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عرف ان و شكر كلمة  

بن عبد اه  عين محمد  بسم اه الرحمن الرحيم و الصاة و السام على سيد الخلق أجم
مين قدوتƴا في أمور الدنيا و الدين .الصادق اأ  

 و بعد :

و خوه هذا المجال . كماا   هذا العمل ،  إتمامالشكر أوا لخالقي الذي قدرني على  ف 
كل    إلىبجزيل الشكر و التقدير    أتقدميفوتƴي و أنا أقدم هذا العمل المتواضع أن  

قريب و بأي شكل من أشكال الدعم و التأييد . من ساهم من بعيد أو  

بداية  المن  المشرف زروق يوسف  الذي تكرم    أستاذي  موصول إلى  ف الشكر  
ة .ثم ببعض الƴصائح القيم  رافباإش  

عن ذكر    استسمحهماالسيدة الف اضلة عثمان أم الخير و زميلتها بدرة و    إلىو  
حود  ؤمن بأن الشكر واجب و فضيلة و الج مسبق مƴهما . أني أ  إذناسميهما دون  

يشكر اه من لم يشكر الƴاس و ا أنسى التي مƴحتƴي من وقتها   خيانة و رذيلة ، و ا
المعلومات التي لها صلة بموضوعي ""زوجة أخي  في سبيل البحث عن المراجع و  

 عائشة"

 

 

 

 



 

 

 إهـــداء
اƵ و سار على  ابسم اه و الصاة و السام على الƴبي اأواƵ و من تبعه و و 

 دربه و خطاƵ ، أما بعد : 

 أهدي ثمرة جهدي المتواضع : 

سلبت مƴه نعمة الحرية و اأمان الموهوبة له دون منّ أو    إنسانكل    إلى -
 أذى من الرحم  ن  

ر الظلم و  ثاآبƴور العلم  و يمحو  نشر المحبة و السام    إلىمن يسعى    لك  إلى -
 الظام .

و صدق فيها قول بارئها ، العلي    كل نفس سخية تغلبّت على شحّها  إلى -
 القدير " و من يوق شحّ نفسه ف أولئك هم المف لحون " 

كل زمائي في    إلىو    أوادهمين و جميع إخوتي و  والدي الكريم  إلى -
 الدراسة و العمل .

 

 

 

 

 



 

 

     ة     قدم    م

Ķاƅمال و اƅبƊون زيƊة اƅحياة اƅدƊيا  ķيقول اƅموƅى عزّ و جلّ في محƄم تƊزيله :   

 و Ƅما هو معروف ƅدى عامة اƊƅاس أن اƅمال هو عصب اƅحياة .

 أو قامت أجله بحثا عƊه إƊمادرجة أن اƅصراعات اƅعاƅمية اƄƅبرى  إƅىفاƅحقيقة أن اƅمال أمر تهواƋ اƊƅفوس    
Ƅسبه و ƅه حرية اƅتصرف  إƊسانأي  Ƅان من حق إنصوƊا ƅه حتى بلغ عƊد بعض اƊƅاس أن صاروا عبيدا ƅه و 

فيه آن حق اƅملƄية حق Ƅرسته اƅمواثيق اƅدوƅية و اƅدساتير اƅوطƊية ، غير أن حق اƅملƄية ا يقف حائا أمام 
، و من بين اƅطرق اƅتي تƄفل ذƅك اƅهبة اƅتي تعتبر عƊواƊا ƅجمال آخر  إƅىاƊتقال هذا اƅحق من شخص  إمƄاƊية

خصوصا في عصر اƅمادة اƅذي Ɗعيشه اƅيوم . اƊƅفس اƅبشرية و سخائها  

فƄما أسلفƊا أن حب اƅمال متأصل في Ƅل Ɗفس خصوصا إذا Ƅان اƅمال عقارا أن اƅعقار يعƊي اأرض و     
حين Ɗقول اأرض فاƄƅل يدرك مدى تعلق اإƊسان بها ƅذƅك Ɗعد اƅهبة اƅمƊصبة على اƅعقار من اƅعقود اإحتفائية 

آن واحد خصوصا في مجتمع اƅيوم اƅذي عرف اتساعا و شهدت فيه اƅمعامات تƊوعا ا اƅمهمة و اƅخطيرة في 
، Ƅما أƊها ƅيست بمƊأى عن اƅجاƊب  إƅيهأحد اƅمعامات اƅمƊتسبة سيما في اƅجاƊب اƅماƅي اƅذي تعد اƅهبة 

  ( :฀قال اƅرسول ) من شأƊها توطيد اƅعاقات و توثيق عرى اƅمحبة و اƅتعاون بين اأفراد فƄما إذ،  ااجتماعي
  (  تهادوا تحابوا) و قوƅه أيضا:  ( إƅيهاجبلت اƊƅفوس على حب من أحسن ) 

إا أن أمر اƅهبة عصي إا على ذوي اƊƅفوس اƄƅريمة أƊها تعƊي اƅتفضل على اƅغير بدون مقابل فمن ذا     
. ƅذي يمƊح ماƅه ƅغيرƋ و بدون مقابل؟!ا  

Ƅان و تبعتها  اƅواهب ، و اغتƊاء من جاƊب اƅموهوب ƅه ƄاƊت من اƅخطورة بمافلƄوƊها افتقار من جاƊب     
أحƄام مختلفة خاصة اƅرجوع اƅذي امتأت بدعواƋ أدراج اƅمحامين و اƅمحاƄم من قبل اƅعائدين في هباتهم جراء 

 Ɗدمهم على ما وهبوا ا سيما إذا Ƅان اƅموهوب عقارا ارتفعت قيمته.

ع عبادƋ في تقديسهم اƅمال و تمسƄهم به Ƅان حريصا في Ƅتابه اƅعزيز على اƅحث على و ƅمعرفة اƅخاƅق بطب    
ƅĸن تƊاƅوا اƅبر حتى تƊفقوا مما تحبون  Ĺاƅتصدق و اƅتبرع و مما ورد في هذا اƅشأن قوƅه :   

 

 

-أ-  



 

 

هذا و قد اخترت هذا اƅموضوع باƅذات أƊي أدرك مدى خطورته و Ƅثيرا ما أسمع عن رغبة   
أن أخوض في هذا اƅبحث أشبع فضوƅي و غيري  فارتأيتفان أو فاƊة في اƅرجوع عن هبته ، 

في هذا اƅشأن  خاصة و أن اƅعقار يƄتسي أهمية باƅغة ƄƅوƊه  أسئلة أذهاƊهم  إƅىممن تتبادر 
قديما و حديثا و هذا ما  ااقتصادو رƄيزة  اأعمارمجيد اأرض اƅتي هي أساس ت إƅىيرمز 

 جعله يحاط بترساƊة قاƊوƊية تمƊع اƊتقاƅه إا بشروط خاصة 

و أجل معاƅجة مختلف اƅجواƊب اƅمتعلقة باƅموضوع اƊتهجت اƅمƊهج اƅوصفي اƅتحليلي و Ƅذا    
ية مقابل رأي اƅمشرع اƅجزائري فوجدƊا بين هذا و اƅفقهية اإسام اآراءاƅمقارن حيث قمƊا بعرض 
 ذاك Ɗقاط اتفاق و افتراق .

Ƅما أƊƊا وجدƊا صعوبات Ƅثيرة في معاƅجة اƅبحث Ɗظرا ƅقلة اƅمراجع اƅمتخصصة في هبة        
أن تشعب اƅموضوع  إضافة إƅىأن معظم اƅدراسات تƊصب على اƅهبة بصفة عامة  إذ .اƅعقار

اƅعقبة اƅسابقة ، حيث أن ƅهبة اƅعقار جذورا ضاربة في مختلف  إƅىƄان عائقا آخر يضاف 
 فروع اƅقاƊون ، اƅمدƊي ، قاƊون اأسرة ،قاƊون عقاري ، قاƊون مقارن ، قاƊون اƅتوثيق...

و هذا ما جعل من اƅصعب اإƅمام بشتى اƅجواƊب و اƅتعمق فيها و على Ƅل فإن عملي     
 رة أهمها : Ƅثي إشƄاƅياتƄان مƊصبا ƅإجابة عن 

 فيم تتمثل أحƂام اƃرجوع في هبة اƃعقار فقها و قانونا ؟ -

 ما هي هبة اƅعقار؟و Ƅيف تتم ؟ و ما اƅخصائص اƅتي تتميز بها هذƋ اƅهبة عن غيرها ؟و  -

 اƊحال اƅرابطة اƅتعاقدية في هبة اƅعقار ؟  إƅىما هي اƅطرق اƅتي تؤدي ثم   -

 Ƅيف تتم معاƅجة أهم اƅمسائل اƅمتعلقة بهبة اƅعقار على مستوى اƅقضاء اƅجزائري ؟ إƅى إضافة

 اƅخطة اآتي تفصيلها: إتباعƅإجابة عن Ƅل هذƋ اƅتساؤات Ƅان ƅزاما عليƊا 

   مطلبين هما : إƅىمبحث تمهيدي Ɗƅعرف فيه بهبة اƅعقار فقسمƊاƋ  إƅىبداية تطرقƊا     

 -ب-



 

 

 و Ƅيفية اƊعقادها  -2ماهية هبة اƅعقار   -1

اƊحال عقد هبة اƅعقار في اƅشريعة اإسامية  إƅىاƅفصل اأول حيث تطرقƊا فيه  إƅىثم اƊتقلƊا     
مبحثين اأول بطان هبة اƅعقار و اƅثاƊي خصصƊاƋ  إƅىو اƅتشريع اƅجزائري و قسمƊا اƅفصل 

.أحƄام اƅرجوع في هبة اƅعقار   

فعƊوƊاƋ بآƅية اƅرجوع في هبة اƅعقار في اƅفقه اإسامي و اƅتشريع أما اƅفصل اƅثاƊي و اأخير    
اƅجزائري و ضمƊاƋ مبحثين اأول تعلق بƄيفية اƅرجوع في هبة اƅعقار و ما يترتب عƊه من آثار  و 

 اƅثاƊي خصصƊاƅ ƋلمƊازعات اƅقضائية و ااختصاص اƅقضائي في هبة اƅعقار .

دات اƅقضائية اƅتي توصلت إƅيها اƅمحƄمة اƅعليا فيما تعلق و دعمƊا في Ƅل مرة اƅبحث بأهم ااجتها
 بهبة اƅعقار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-جـ-  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 مبحث تمهيدي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل اأϭل
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمـــــــة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خـــــــــاتمة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفــــــϬرس
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

مة المصادر ئقا
 ϭالمراجع
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بها في اƃفقه اإسامي اƃمتعلقة  واأحƂاممفهوم هبة اƃعقار مبحث تمهيدي :
 واƃتشريع اƃجزائري:

ن اختلفوا في بعض إ يƄاد يجمع عليه فقهاء اƅمسلمين و مرأمفهوم اƅهبة وبواعثها إن        
ƅيه اƅفقه إاƅعام اƅذي توجه  اإطارن اƅمشرع اƅجزائري ƅم يخرج عن أاƅتفاصيل، Ƅما 

ن اƅقاƊون اƅجزائري في موضوع اƅهبة استلهم احƄامها وƄل ما أاƅشأن، اإسامي في هذا 
تعلق بها من اƅشريعة اإسامية وƅذƅك سƊحاول تسليط اƅضوء على هذين اƅجاƊبين ƅبيان 

 : تيةآا ƅة اƅرجوع عƊها وذƅك وفق اƅمطاƅبفي مسأ اƅخوضƅمقصود من هبة اƅعقار قبل ا

 : اƃمطلب اأول: هبة اƃعقار ومميزاتها

اƅتشريع  و ااسامية سƊحاول اƅوقوف عƊد تعريف هبة اƅعقار في Ƅل من اƅشريعة       
عƊد اƅشروط اƅعامة، لى خصائص ومقومات عقد هبة اƅعقار وأخيرا Ɗقف عاƅجزائري ثم Ɗعرج 

 واƅخاصة ƅعقد هبة اƅعقار:

 : سامياإ اƃفرع اأول: تعريف عقد هبة اƃعقار في اƃفقه

ƅيه فقهاء اƅمسلمين واƅمشرع اƅجزائري في هذا اƅشأن. إقبل اƅخوض فيما ذهب         
اƅهبة بوجه عام عƊد اƅفقهاء اƅمسلمين ثم اƅوصول اƅى رأي اƅمشرع اƅجزائري ƅى إسƊتطرق 

 وقبل هذا وذاك سƊرى معƊى اƅهبة ƅغة. 

 قوƅه تعاƅى:  ومن ذƅك، واأغراضهي اƅعطية اƅخاƅية عن ااعواض،  : ƃغةاƃهبة 

، وهي اƅتفضل وااحسان بشيء يƊتفع (1)ذƂوراƃيهب ƃمن يشاء اناثا ويهب ƃمن يشاء 
 (.2)به اƅموهوب ƅه سوى Ƅان ذƅك اƅشيء ماا او غير مال 

                                                           

  

 من سورة اƅشورى  49ية اآ-  1

 .239، ص 2000سƊة  1اƅمƊجد في اƅلغة اƅعربية اƅمعاصرة، دار اƅمشرق ƅلطباعة واƊƅشر، بيروت: ƅبƊان، اƅطبعة -  2
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ƃهبة اصطاحاا : 

وƄل Ƅلمة في هذا اƅتعريف تعتبر قيدا يخرج  عوض " : " تمليك اƅعين بغير ( عƊد اƅحƊفية1
Ƌه ما سواƊ(1)ع. 

و ما أ: هي تمليك من ƅه اƅتبرع ذاتا تƊقل شرعا با عوض أهل بصيغة  ( عƊد اƅماƄƅية2
 . (2)يدل عليه 

: " تمليك عين با عوض حال اƅحياة تطوعا " هو يتفق  ( اƅهبة عƊد اƅشافعية عرفوها بأƊها3
اƅواجبات ƄاƅزƄاة، واƄƅفارات، وا  خراجإمع تعريف متأخري اƅحƊفية مع زيادة ƅفظ " تطوعا " 

 .(3)خراج اƊƅذر، أƊه واجب أيضا 

و مجهوا أ: " تمليك جائز اƅتصرف، ماا معلوما  Ɗهاأ: عرفوها ب اƅحƊابلةعƊد  اƅهبة (4
تعذر علمه، موجوداً مقدورا على تسليمه، غير واجب، في اƅحياة، با عوض بما يعد هبة 

 وƊحوهما ".عرفا من ƅفظ هبه وتمليك 

 اƃفرع اƃثاني: هبة اƃعقار في اƃتشريع اƃجزائري: 

مفهوما خاصا بهبة  في اƅفقه ƅم يعط Ƅماوما ƊƄƅه ع اƅجزائري اƅهبة عمعاƅج اƅمشر      
خر خاصا باƅهبة، على هذا اƊƅحو آباƅمقابل أورد تعريفا محددا ƅلعقار و  Ɗه وأاƅعقار، غير 

 ي اƅمعامات اƅماƅية وبها فيحظى  واƅقيمة اƅتيƅى أهميته إ واƅتفصيل يعودمن اƅدقة 
 وبيان خصائص هذا اأخير.  ،ƅى مفهوم اƅهبة واƅعقارإوƅذا سƊتطرق تباعا  ،قتصاديةاإ

 سرة اƃجزائري: يف اƃهبة في قانون اأتعر 

: " اƅهبة تمليك با 202سرة اƅجزائري في اƅمادة ورد تعريف اƅهبة في قاƊون اأ      
باإيجاب واƅقبول تƊعقد ن" اƅهبة أسرة على من قاƊون اأ Ƅ  "206ما Ɗصت اƅمادة  (1)عوض

                                                           

 .19، ص 2003 ،دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر،مواƊع اƅرجوع في اƅهبة في اƅفقه ااسامي و اƅقاƊون اƅوضعي حسن محمد بودي، - 1
 Ɗ20فس اƅمرجع ص - 2
  396ص  2مصطفى اƅبابي اƅحلبي، مغƊي اƅمحتاج طبعة - 3
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ذا أ ةوتتم باƅحيازة ومراعا حƄام اƅتوثيق في اƅعقارات واإجراءات اƅخاصة في اƅمƊقوات، وا 
 (2)اختل أحد اƅقيود اƅسابقة بطلت اƅهبة " 

، قد سرة قاƊون اأ 202ن اƅمشرع اƅجزائري في Ɗص اƅمادة أيتضح من اƅوهلة اأوƅى       
قاƊون  ƅ206ى Ɗص اƅمادة إ وƄƅن باƅرجوعاƅعقود،  وƅيست مناعتبر اƅهبة من اƅتصرفات 

 .(3)( باإيجاب واƅقبول مما يجعلها Ƅسائر اƅعقود Ɗها تƊعقد )اƅهبةأƊجد  سرة اأ

Ɗه أن هذا اƅتعريف يتطابق Ƅثيرا وما جاء به اƅفقه اƅماƄƅي، فهو مأخوذ عƊه غير أƄما       
اƅهبة تƄون " حال اƅحياة "، أي في حياة Ƅل من  أن ة باƅذƄر وهير ƅم يذƄر عبارة جدي

 اƅواهب واƅموهوب ƅه، حتى Ɗميزها عن اƅوصية. 

اƅباب اأول اƅمواد ،اƅرابع  اƄƅتاب سرة قاƊون اأوقد Ɗظم اƅمشرع اƅجزائري اƅهبة في       
 .ƅ212ى إ 202من 

 تعريف اƃعقار: 

Ɗه " Ƅل شيء " مستقر بحيزƋ وثابت فيه، وا أعلى  دƊيم اƊونق 683عرفته اƅمادة       
اƅمƊقول  أن يمƄن Ɗقله دون تلف فهو عقار، وƄل ماعدا ذƅك من شيء فهو مƊقول، غير

و استغاƅه يعتبر عقارا أاƅذي يضعه صاحبه في عقار يملƄه، رصدا ƅخدمة هذا اƅعقار، 
خر دون تلف، آƅى إباƅتخصيص، فاƅعقار اذن هو اƅشيء اƅثابت ƅغير اƅقابل ƅلƊقل من مƄان 

و أو اƅمفهوم فهو مƊقول، واƅمƊقول بحƄم طبيعته قابل ƅلƊقل أوما خرج عن هذا اƅتعريف 
ميز اƅعقار تخافا ƅلعقار، وهذا معيار اƅتفرقة بيƊهما شرعا وقاƊوƊا وي (،4)ون تلف. اƅحرƄة د

 و ااستقرار.أن هما اƅمادية واƅثبات يبصفت

                                                                                                                                                                                     

 12ص  ،2006، اƅدار اƅبيضاء، اƅجزائر، لقيسحسب اخر تعديل ƅه، دار ب –قاƊون ااسرة  ،اندموƅود دي- 1
 .12اƅسابق، ص  سرة ، Ɗفس اƅمرجعان قاƊون اأدموƅود دي- 2
تخرج Ɗƅيل شهادة اƅليساƊس، اƅمرƄز اƅجامعي باجي اƅمختار،  مذƄرة   ،اƅشريعة واƅقاƊون بينعقد اƅهبة  ،سƊاءƊشاد عايدة، ديدي - 3

 .10ص  2006هراس سƊة أسوق 
 5، صƅ2004لƊشر واƅتوزيع، طبعة حمدي باشا عمر، Ɗقل اƅملƄية اƅعقارية، دار هومة - 4
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 اƃفرع اƃثاƃث: خصائص ومقومات هبة اƃعقار فقها وتشريعا:

و أعلى اƅمستوى اƅفقهي يتميز عقد هبة اƅعقار وفقا ƅم سبق من تعريفات سواء       
 اƅخصائص سƊوردها تباعا Ƅما يلي:  اƅمقومات و اƅقاƊوƊي بجملة من

  ار:ـــــــــــمقومات هبة اƃعق ­أ­

 حياء:اƃهبة عقد بين اأ-1

من قاƊون ااسرة  206مر Ɗفسه يُفهم من Ɗص اƅمادة وهو ما جاء بتعريف اƅحƊفية، واأ 
 اƅجزائري: " تƊعقد اƅهبة باإيجاب واƅقبول ".

ا في إن يتم أيجاب واƅقبول ا يمƄن ن اإأحياء ذƅك Ɗها تقع بين اأأما يستفاد مƊه       
ما بعد اƅموت أƊها  ىƅإرجاء اƅهبة إباƅتاƅي، فا يصح حياة Ƅل من اƅواهب واƅموهوب ƅه، و 

اƅقضاء اƅجزائري )اƅمحƄمة اƅعليا( في قرارها اƅصادر  ƅيهإبذƅك تصير وصية، وهو ما ذهب 
اƅموت تƄون  ن اƅهبة ƅما بعدأاƅمقرر  " من. حيث جاء فيه: (1) 17/03/1998بتاريخ 

في قرار  أقرته مروتأخذ حƄم اƅوصية"، وƊفس اأا بموت اƅواهب، إباطلة أƊها ا تƊفذ 
اƅتصرف على أساس اƅهبة، اƅمƊفذ ن " أƄدت فيه بأواƅذي  2005أƄتوبر  19احق بتاريخ 

 .( 2)اƅمورث في ترƄته يأخذ حƄم اƅوصية  ةبعد وفا

 : عوضتصرف في اƃمال با  اƃهبة ­­2

 Ƌية أيضا وردت في  هذƊثاƅخاصية اƅتي أاƅمسلمين اƅلهبة أقوال فقهاء اƅ اƊاها في تعريفƊورد
، قد Ɗص على ان اƅهبة تمليك با قاƊون ااسرة 202اصطاحا، Ƅما ان Ɗص اƅمادة 

                                                           

 199، ص1999، سƊة1، اƅمجلة اƅقضائية، ال عدد17/03/1998، اƅصادر في 186058، ملف رقم (ش،أ،غ)م ع راجع قرار  -1
 .195، ص2005، سƊة2، ال عددقضائية، اƅمجلة ا19/10/2005ƅ، اƅصادر في 307934، ملف رقم (م،غ)قرار م ع  -2
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بقابله اثراء من جاƊب اƅموهوب ƅه بسبب عقد ( 1) عوض، فاƅهبة افتقار من جاƊب اƅواهب
 .اƅهبة

 :  ة اƃتبرعـــني ­­3

بل هي جوهر  جمع اƅفقه واƅقاƊون على ضرورتها في عقد اƅهبة،أهذƋ خاصية أخرى       
فاء هذƋ اƅخاصية تفƄثير من اƅتصرفات ا تعد هبة اƊ ،باƊعدامها ا تقوم اƅهبة هذا اƅعقد، و

. ƅ(2)ها على ما بذƅوƋ من جهد او ما تعطيه اƅشرƄة ƄمƄافأة سƊوية ƅعمأمثا: اƅوفاء باƅدين 
 خر ماا يقصد به جƊي مƊفعة ما.آاو Ƅأن يعطي اƅشخص 

Ɗشاء مدرسة شريطة ن يعطي شخص أخر ماا إأوا يƄون اƅتصرف هبة في مثل       
 و اƅموضوعوƊية اƅتبرع مسأƅة Ɗفسية تخضع في توافرها ƅتقدير قضاة  (3)تسميتها باسمه 

 .(4)اƅتبرع قت ما يقوم في Ɗفس اƅمتبرع و باƅعبرة تƄون 

 : اƃهبة عقد شƂلي وعيني ­­4

ن هذƋ اƅخاصية يتفرد بها اƅقاƊون دون اƅفقه، فاƅفقه اإسامي ƅم يشترط أفي اƅحقيقة  
ƅى إاƅشƄلية في هبة اƅعقار بيƊما اعتبرها اƅمشرع اƅجزائري من اƅعقود اƅشƄلية حيث اشترط 

ƅى إفر اƅشƄلية، بل يجب زيادة على ذƅك تسليم اƅشيء اƅموهوب اجاƊب اايجاب واƅقبول، وتو 
وهي Ɗقطة يلتقي فيها اƅفقه مع اƅقاƊون اƅوضعي حيث Ɗجد اƄƅثير  ،(5)اƅموهوب ƅه ƅحيازته 

 من اƅفقهاء اشترطوا اƅحيازة ƅتمام اƅهبة.

                                                           

 ، دار هومة ƅلطباعة واƊƅشر و(اƅهبة اƅوصية اƅوقف) ،ات اƅتبرعية في اƅقاƊون اƅجزائريع في اƅتصرفحƄام اƅرجو أشيخ Ɗسيمة  -1
 . 19، ص 2012اƅتوزيع، اƅجزائر 

، مƊشورات اƅحلبي بيروت ƅبƊان، 5ج،اƅملƄية، اƅهبة على ط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅعقود اƅواردة يعبد اƅرزاق اƅسƊهوري، اƅوس -2
 .17-16-15ص
 .156، صƄ1998مال حمدي، اƅمواريث واƅهبة واƅوصية، مƊشأة اƅمعارف، اإسƊƄدرية، سƊة  -3
 .23، ص1998، دار اƊƅهضة اƅعربية، 1عبد اƅوهاب اƅبƊداري، شرح اƅعقود اƅمدƊية، اƅهبة، دراسة مقارƊة، ج -4
 .20، ص1998، جوان3وثق، عدداƅم ة، اƅهبة في اƅتشريع اƅجزائري واƅفقه اإسامي، مجليةحمد بن أحمد تقمد. -5
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ما تعلق باƅخصائص فيمر غير محسوم ن اأأفي اƅحقيقة  :خصائص عقد هبة اƃعقار ­ب­
ما واƅعƄس صحيح خر مقو اƅمقومات فما ƊجدƋ خاصية عƊد أحد اƅدارسين ƊجدƋ عƊد اآ و

 ص اƅهبة تتمثل فيما يلي:ئن أهم خصاإوعلى Ƅل ف اأساتذة.Ƅثير من عƊد  ما ƅمسته وهو

 .عقد شƄلي ­أ­

 .ا إذا اشترط اƅواهب اƅقيام باƅتزام ماإعقد ملزم ƅجاƊب واحد  ­ب­ 

Ƅر في اƅمقاومات ما أسلفƊا إضافة اƅى جعله Ƅون اƅهبة با ذعقد تبرع في حين  ­ جـ­
 اƅتبرع. ،خردرج تحت اƅمقوم اآƊضمƊيا يعوض مقوما وارى اƊه 

ة على اƊƅحو باƅه أرƄاناختلفت اƅمذاهب في تحديد : رƂان وشروط هبة اƃعقار اƃعامةأ ­ج­
 :تياآ

 اƃمذهب اƃحنفي: ­­1

 .يجاب واƅقبول قياسا على اƅبيعن رƄن اƅهبة هو اإأهƊاك من يرى  ­أ­ 

 اƅقبض.يجاب واƅقبول رƊƄا هو ƅى اإإفريق يضيف  ­ب­

 إثباتهو اƅرƄن فقط دون اƅقبول اƅذي اعتبرƋ  اإيجابن أاƄƅسائي فيرى  اإمامأما  ­جـ­
 ƅحƄمها فقط.

 ءرƄان هي: اƅواهب، اƅموهوب ƅه، اƅشيأ أربعةتتمثل في  رƂان اƃهبة عند اƃجمهور:أ ­­2
 :على اƊƅحو اآتــي  Ƅƅل رƄن شروطه اƅخاصة به و ،اƅصيغة  ،اƅموهوب

ل اƅتبرع أهن يƄون من أمر Ɗفسه، يشترط أهو اƅماƅك إذا Ƅان صحيحا ماƄƅا  :اƃواهب ­أ­­2
مرا Ƅهذا أن اƅتبرع وأ أهل من ƅيسا أƊهمامƄلفا مختارا. فا تصح هبة اƅصبي وا اƅمجƊون 

Ƅما ا تƊعقد هبة اƅمفلس وا اƅمريض مرض اƅموت، Ƅما ا تصح هبة يلحق اƅضرر بهما. 
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غيرƋ،  أو و غيرƋ، وƅلواهبأاƅسƄران وا اƅسفيه وا اƅمƄرƋ اƅذي يتبرع ƅخوفه من اƅموهوب ƅه 
 .(1) وƅلواهب حق استرجاعها متى زال خوفه

و غير أل " هو Ƅل مسلم" سواء Ƅان مƄلفا يموجود، وق يدمآوهو Ƅل : اƃموهوب ƃه­ب­­2
من واƅمشرك وشروط اƅموهوب ƅه ستأي واƅمغير مسلم وعليه تجوز اƅهبة ƅلذم وأƄلف، مسلم 

 ص فيما يلي:لختت

 ا فا.ا  ، حقيقة وقت اƅهبة و ان يƄون موجودأ  - أ

و ما في حƄم ذƅك، أو مجƊوƊا أثƊاء اƅهبة، وƄان صغيرا أإذا Ƅان اƅموهوب ƅه موجودا  ­ب
 جƊبيا هو اƅذي يقبضها ƅه Ɗيابة عƊه.أو من يقوم بتربيته وƅو Ƅان أه، يو وصأن وƅيه إف

 لي:ـويشترط فيه ماي اƃموهوب: ­جـ­­2

ن Ƅان غير موجود وقت اƅعقد، Ƅهبة اƅثمار إحقيقة وقت اƅهبة، ف ان يƄون موجودأ -1
ن يƄون اƅمحل أوهƊاك من يقول يجوز  ي اƅعام اƅمقبل ƄاƊت اƅهبة باطلةمثا ثمار اƊƅخيل ف

 .(2)ن Ƅان مستحيا وجودƋ بطل اƅعقد إممƄن اƅوجود في اƅمستقبل عƊد اƅتƊفيذ ف

قبل بدو اƅثمر و ي اƅماƄƅية اƅذين ا تؤثر اƅجهاƅة عƊدهم في صحة اƅهبة Ƅهبة اƅشارد، أوهذا ر 
 صاحه.

 ن يƄون ماا متقوما، فا تƊعقد هبة ما ƅيس بمال أصا.أ      -2

ن يƄون مما ترد عليه اƅملƄية، ويتداول من يد اƅى يد، أن يƄون مملوƄا في Ɗفسه: أي أ      -3
 في اƊƅهر وا اƅسمك في اƅبحر.فا تصح هبة اƅماء 

م صحة، فاƅحƊفية أوقد اختلف فيه اƅفقهاء، هل هو شرط ƅزوم ن يƄون مقبوضا، أ      -4
: هو شرط ƅزوم وتمام، وهو رƄن عƊد اƅحƊفية، إذا ا يثبت اƅملك ƅلموهوب ƅه اواƅشافعية قاƅو 

                                                           

 .308ص ، 4ج ،ااقƊاع متن Ƅشاف اƅقƊاع عن ،اƅبهوتي -1
عيداƊي Ɗبيلة، اƅعقود اƅتبرعية في اƅتشريع اƅجزائري، مذƄرة Ɗهاية اƅدراسة استƄمال متطلبات شهادة اƅماستر تخصص  -2

  33، صƄ ، 2014لية اƅحقوق،زيان عاشور جامعةعقاري،
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روته عائشة رضي اه عƊها: ))ان أبا بƄر اƅصديق Ɗحلها جداد عشرين  اقبل اƅقبض بدƅيل م
قا من ماƅه باƅغابة، فلما حضرته اƅوفاة قال: واه، يا بƊية ما من أحد من اƊƅاس أحب اƅي سو 

Ɗي ƊƄت Ɗحلتك جداد عشرين ا  فقرا من بعدي مƊك، و  ياƊƅاس عل عزأا  مƊك و بعدي غƊى
ك اخو أƊما هما ا  Ɗما هو اƅيوم مال وارث، و ا  ، و ذƅك Ƅان ƅكƊƄت جددتيه وأحرزتيه  قا فلوسو 
 ختاك، فاقسموƋ على Ƅتاب اه تعاƅى. أو 

خرى   قال: ذو اأƊما هي أسماء فمن إبت ƅو Ƅان Ƅذا وƄذا ƅترƄته، أفقاƅت عائشة: واه يا 
 .(1)راها جارية(( أƊت خارجة ببطن 

بي طاƅب رضي اه عƊهما، فاƅحƊفية على مذهب اƅخلفاء ا أوهو مذهب عثمان وعلي بن 
 ا مقبوضة.إيجيزون اƅهبة 

ن Ƅان اƅموهوب موزوƊا فاƅقبض إميزوا بين اƅمƄيل واƅموزون وغيرƋ، فاƅحƊابلة ف أما       
ن اƅعقار عƊدهم تلزم أما غير اƅمƄيل فاƅهبة تلتزم بمجرد اƅعقد، وهƊا Ɗرى أشرط ƅزوم اƅهبة 

 بمجرد اƅعقد.هبته 

ما ملƄيتها فتجب بمجرد اƅعقد أاƅماƄƅية فاƅقبض عƊدهم شرط ƅتمام اƅهبة فقط،  أما       
 م ƅم تقبض"أودƅيلهم قول اƅصحابة "اƅهبة جائزة إذا ƄاƊت معلومة قبضت 

واƅقبول ويتم ذƅك بما يتعارف عليه اƊƅاس في اƅهبة  جابيباإاƅهبة  تحصل :اƃصيغة  ­د ­­2
 أƊتفىن إخرƋ فآƅى إمثل قبلت تملƄت  باأƅفاظاƅقبول  ملƄت و و أعطيت ووهب  Ƅأƅفاظ

 (2)... و صدقةأمر هدية ذƄر Ƅان اأ حو ماƊيجاب واƅقبول على اإ

 في صيغة اƅهبة ما يلي: ويشترط 

 مƊجزة. بصيغةن تƄون أ -

                                                           

 .169، ص6حسن اƅبيهقي، Ƅتاب اƅهبات، باب شرط اƅقبض في اƅهبة، ج -1
  119، ص7اƅجزء Ɗصاف، اƅحƊبلي، اإاƅمرداوي  ­2
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 ن تƄون بلفظ يدل على اƅتمليك با عوض.أ -

 واƅعمرة.ن ا تحمل توقيت في غير اƅرقبى أ -

 ن ا يشترط فيها ما ا يƊاسب مقتضى اƅهبة.أ -

على ما سرة قاƊون اأ ،2/فƅ206قد Ɗصت اƅمادة  اƃشروط اƃخاصة بهبة اƃعقار: ­د  ­
 حƄام قاƊون اƅتوثيق...أ ةمراعا وقبول وتتم باƅحيازة و بإيجابيلي: تƊعقد اƅهبة 

رƄان اƊعقاد أƅى ما سبق ذƄرƋ من إن اƅمشرع اƅجزائري أضاف أفاƊطاقا من هذƋ اƅمادة Ɗجد 
 اƅهبة، رƊƄين هما اƅحيازة واƅشƄلية في اƅهبة.

ذ اشترط ƅصحة Ɗفاذ عقد اƅهبة حيازة إي اƅماƄƅي في شق اƅحيازة أوهو بذƅك يوافق اƅر        
 .(1)اƅموهوب ƅه ƅلهبة وفرزها 

اƅمؤرخ  81376خر خاص وما يؤƄد ذƅك اƅقرار رقم آاƅشƄلية في هبة اƅعقار شرط  و      
 .92، ص4، عدد 1993، اƅمجلة اƅقضائية سƊة 18/02/1992في 

 اƃشƂلية في هبة اƃعقار: ­1

  سرةاأ نقاƊو  202بهذƋ اƅخاصية اƅقاƊون دون اƅفقه وƄما سبق ذƄرƋ في Ɗص اƅمادة  اƊفرد 
أي ا بد من إعطاء عقد  ،ا بورقة رسميةإن هبة اƅعقار ا تتم أن اƅمشرع اƅجزائري يرى إف

ƅدى اƅموثق، ويƄتسي اƅعقد عƊد اƅموثق طابع اƅرسمية من  بإƊشائههبة اƅعقار اƅطابع اƅرسمي 
جراءات تخم لخا جراء عملية إطرافه وقبل أص موضوع اƅعقد و ا يتضمƊه من معلومات وا 

ƅلمتعاقدين مع بيان اأثر اƅقاƊوƊي  هلية اƄƅاملة من اأابد ƅلموثق من اƅتأƄد  (2)اƅتوثيق 
جميع اƅعƊاصر اƅمƄوƊة ƅلهبة )اƅواهب،  ن يتضمن أاƅذي يترتب على هذا اƅعقد Ƅما يجب 

وهو ماƊصت  ،مما يستوجب بطاƊه (3)ا عد اƅعقد Ɗاقصا ا  و  ، اƅموهوب ƅه، اƅشيء اƅموهوب(

                                                           

 .37ص  ،2009 ،اƅطبعى اƅثاƊية ،رئاƅجزا ،مƊصوري Ɗورة، هبة اƅعقار في اƅتشريع، دار اƅهدى ƅلطباعة واƊƅشر واƅتوزيع -1
 .715، ص1993سƊة  3قتصادية واƅسياسية رقم اإ اƅمجلة اƅجزائرية ƅلعلوم اƅقاƊوƊية و -2
3- ƅرزاق اƅهوري، مرجع سابق، صسعبد اƊ49. 
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ƅبطان اخال باإجراءات اƅشƄلية يترتب عƊه ن اإأƄما  سرةاƊون اأق 206عليه اƅمادة 
 .وƅلواهب حق اƅتصرف ƅى اƅموهوب ƅه إاƅمطلق ƅعقد اƅهبة وا تƊتقل اƅملƄية 

ن يƄون ذƅك أذي مصلحة اƅتمسك ببطاƊه Ƅما يمƄن  أييمƄن وعقد اƅهبة اƅباطل       
ن اƅقواعد واإجراءات اƅمتعلقة بتوثيق اƅعقود وشهرها تعد من اƊƅظام من اƅمحƄمة تلقائيا أ
 .(1)اƅعام اƅواجب حمايته 

 اƃهبات اƃمستثناة من اƃشƂلية :

 وبها يƄسب اƅموهوب ƅه حقا عيƊيا أو شخصيا با مقابل على اƃهبة غير اƃمباشرة : ­1

Ɗتفاع عن Ƅأن يتƊازل صاحب حق اإ ،سبيل اƅتبرع عن طريق اƅواهب بصفة غير مباشرة
 حقه ƅماƅك اƅرقبة.

Ɗه من اƅواجب ذƄرƋ أƅيه اƅمشرع اƅجزائري صراحة مع إهي Ɗوع ƅم يشر  : ةتر اƃهبة اƃمست ­2
وتقع تحت ستار  ،وسيلة ƅلتحايل يقدم عليه اƄƅثيرون أƊهƊوع شائع في اƅحياة اƅعملية  أƊه

ثمن اƅو يعاد أجرة أو أدفع ثمن  نجار دو يإو أن تƄون باسم عقد بيع أƄ ،(2) آخر تصرف
ƅ(3.)من دفعه 

 

 من اƅواهب اƅى اƅموهوبتختص بتسليم اƅموهوب )اƅمƊقول( يدا بيد  وهي:  ةاƃيدوياƃهبة  ­3   

 .فقط ستزادة ما ذƄر ƅإƊا  مر يخرج عن Ɗطاق دراستƊا و أƅه وهي     

 : اƃحيازة ­­2

فهƊاك  فƅلحيازة فاƅهبة عموما وفي هبة اƅعقار خصوصا تعتبر Ɗقطة جدل وخا باƊƅسبة 
 اƅعقد.ƅصحة  اخر اعتبرها رƊƄآي أي اعتبرها شرط ƅزوم ور أر 

                                                           

 .39مƊصوري Ɗورة، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 
 .03عقد اƅهبة، ص ،اƅموسوعة اƅقاƊوƊية اƅمتخصصة  ،اƅموسوعى اƅعربيةياسر عياش،  -2
Ƅرة تخرج Ɗهاية اƅدراسة استƄمال متطلبات شهادة اƅماستر، تخصص ذفي اƅتشريع اƅجزائري، م اƅعيداƊي Ɗبيلة، اƅعقود اƅتبرعية -3

 .26جامعة زيان عاشور، ص  ،2014قاƊون عقاري، موسم 
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 Ɗه وأغير  اإساميةاƅشريعة  أحƄامي أويستƊد أصحاب هذا اƅر :  ƃزوم ƃلهبةاƃحيازة شرط 
اعتبار ƅى إƊما ا  ƅى اƅحيازة Ƅشرط ƅزوم و إاƅشافعية فƊجدهما ا يذهبان  ƅى اƅحƊفية وإباƅرجوع 

مقبوضة ا إا تجوز اƅهبة  ): ฀اƅقبض )اƅتسليم( Ƅشرط ƅزوم اƅهبة وحجتهم في ذƅك قوƅه 
ا في حاƅة إاƅقول، وا يشترط فيها اƅقبض اƅماƄƅية فيعتبرون اƅهبة ملزمة بمجرد  امأ ، (
 .(1)فاس اƅواهب إƅى غاية إ ،اƅموهوب ƅه في اƅمطاƅبة بها قاعست

ƃثاني: أر ــاƃحيازة  بأنيقر ي اƅن اƄعقار.رƅعقد هبة اƅ خاص 

Ɗشاء إذ اƊه ا يعتبر اƅحيازة مجرد شرط ƅزوم بل رƊƄا في إي مخاƅف ƅسابقه أوهذا اƅر       
وهو ما يضفي  ،اƅتراضي ،اƅمحل ،، فا تƊعقد اƅهبة بدوƊه مثله مثل اƅسبب(2)اƅعقد وصحته 

 .ة بغيرƊƋهبة اƅعقار خصوصية مقار  على عقد

ن أبطال ƅلهبة مع إاƅحيازة Ɗجدها تعتبر اƊعدام ق أ  ƅ206/2ى Ɗص اƅمادة إوباƅرجوع 
ƅقابلية  ان يƄون معرضأاƅبطان جزاء مقرر اختال اƅرƄن وƅيس اƅشرط اƅذي يفترض 

ن اƅهبة تعد وأ ،صحي اأول هو اأأن اƅر أوعلى هذا تعتبر اأساتذة مƊصوري  (3)بطال اإ
وراء ذƅك مƊع Ƅل أƊواع  من ƅلعقار، وقد قصد اƅمشرععقدا عيƊيا يستلزم اƅتسليم اƅفعلي 

Ɗا فيه ويرفض تسليمه بورثته ويبقى ساƄ اضرار إن يهب شخص عقارƋ، أاƅتحايات مثل 
وهب حق على هذا اƅعقار Ƅما ورد في قضية اƅزوج اƅذي  بمن ƅهيضر  نأو أƅلموهوب ƅه 

جاء في قرار  ما اƅجزء وهو في هذا اƅحاضƊةمن مسƊƄه ƅواƅديه مƊعا ƅحق زوجته  جزء
، عدد (ش،أ،غ). ق.إ، 179558. ملف رقم 17/03/1998 ،(ش،أ،اƅمحƄمة اƅعليا )غ

 فأحياƊاي واحد أر  ƅى اƅمحƄمة اƅعليا Ɗجدها ƅم تستقر علىإوباƅرجوع ( 4) 211خاص، ص
اƅذي صحح عقد اƅهبة ، يجب Ɗقض اƅقرار (5)تعتبر اƅحيازة في اƅعقار شرطا ƅتمام عقد اƅهبة 

                                                           

 .44مƊصوري Ɗورة، هبة اƅعقار في اƅتشريع، اƅمرجع اƅسابق، ص -1
 .285، صƊ ،1969شرة سƊوية، سƊة 09/04/1969قرار مؤرخ في  -2
 .113، ص4، عدد 1991، اƅمجلة اƅقضائية سƊة 19/02/1990مؤرخ في  58100قم قرار ر  -3
وان اƅمطبوعات ي، دسƊة 40معلقا عليه بمبادئ اƅمحƄمة اƅعليا خال  05/02سرة مع تعديات اامر لحاج اƅعربي قاƊون اأب -4

 .583، ص2007، 3 اƅجامعية: ط
 .Ɗ ،255شرة اƅقضاة، عدد خاص، ص11/01/1982اƅمؤرخ في  2554رقم  قرار -5
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ذ قال اامام ماƅك رحمه اه، "ابد إاƅتي ƅم تتم فيها اƅحيازة، واƅتي هي شرط في تمام اƅعقد، 
حياƊا أخرى اعتبرها أذا ƄاƊت دار سƊƄاƋ خرج مƊها"، و إ، فواƅملبوسمن اƅحيازة في اƅمسƄون 

ن أشرط ƅصحة اƅهبة وهو ما جاء من خال احدى قراراتها عن قاعدة اƅشرعية ƅصحة اƅهبة 
تسليم، تسليم اƅمال )اƅعقار( اƅموهوب اƅى اƅموهوب ƅه، "ومƊه فاƅحƄم اƅمخاƅف اƅ ورفيليها 

و أو من قبل وƄيله، أوتتم اƅحيازة من قبل اƅموهوب ƅه،  ƅ(1)هذƋ اƅقاعدة يستحق اƊƅقض" 
، سرةاƊون اأق 210طبقا ƅلمادة  ،و محجورا عليهأ ،ن Ƅان اƅموهوب ƅه قاصراإƊائبه اƅقاƊوƊي 

ƅعليا في قراي ارأوهو اƅمة اƄمحƅته اƊذي تبƅ مؤرخ في  2090ها رقم رƅظر  22/02/1982اƊا
 .273. ص Ɗ1982شرة اƅقضاة ƅسƊة 

Ƅان اƅشيء اƅموهوب بيد اƅموهوب ƅه قبل  إذا، "سرةاأ اƊونق 207اƅمادة  وأضافت      
Ɗه إذا Ƅان إومƊه ف"  خبارƋ بها ƅيعتبر حائزاإن Ƅان بيد اƅغير وجب إو اƅهبة يعتبر حيازة 

ƅى حيازة إاƅشيء اƅموهوب بحيازة اƅموهوب ƅه قبل اƅهبة Ƅأن يƄون مستأجرا ƅه فتحول باƅهبة 
ƅى ماƅك ƅلعقار اƅموهوب من تاريخ إن ƄاƊت عرضية، وتغيرت صفة اƅحائز أبعد (2)صحيحة 

 اƅهبة. 

بة ƅتمƄين اƅموهوب ƅه من خبار هذا اƅغير بعقد اƅهإƄان اƅعقار بيد اƅغير موجب ن إ ماأ     
 استثƊاء ƅقاعدة وجوب اƅحيازة.، أورد سرةاƊون اأق 208اƅحيازة، Ƅما ان Ɗص اƅمادة 

 وجوب اƃحيازة: استـــــثناء

و Ƅان أ"إذا Ƅان اƅواهب وƅي اƅموهوب ƅه او زوجه، قاƊون اأسرة  208 حسب اƅمادة      
 .(3)ن اƅتوثيق واإجراءات اإدارية تغƊي عن اƅحيازة" إاƅموهوب مشاعا ف

                                                           

 . 196، ص2002، ةمو حمدي باشا عمر، اƅقضاء اƅعقاري، دار ه -1
 .273، عدد خاص، ص Ɗ ،1982شرة قضاة 22/02/1982، مؤرخ في: 26990قرار رقم:  ­2
اƅمؤرخ في  02 – 05متضمن قاƊون اأسرة اƅمعدل واƅمتمم باƅقاƊون رقم  ،09/07/1984في:  اƅمؤرخ 11 – 84م رق اƊونق ­3

27/02/2005 . 
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     Ƌموهوب في مثل هذƅشيء اƅي عن حيازة اƊرسمي واإجراءات اإدارية تغƅل اƄشƅأي أن ا
ƅحاات اƅعاƅمة اƄمحƅدته اƄمادة وهو ما أƅور في اƄهبة تمذƅمقرر فقها، أن اƅزم لليا "من ا

 هذا في قرار م دباƅقبول، وتتم باƅحوز وهبة اƅزوجين ƅبعضهما يعمل بها وƅو ƅم يتم اƅحوز" ور 
 .(1) 113، ص 4، م ق عدد58700، ملف رقم 19/02/1990ش اƅصادر في  ،أ ،غ،ع 

 اƃمطلب اƃثاني: Ƃيفية انعقاد هبة اƃعقار في اƃفقه اإسامي واƃتشريع اƃجزائري:

هƊاك خطوات أساسية يجب إتباعها ƅعقد هبة اƅعقار سواء على اƅمستوى اƅفقهي     
 اإسامي أو اƅتشريعي اƅجزائري وهو ما سƊتƊاوƅه في اƅفروع اƅتاƅية:

 فقها:ƃفرع اأول: إجراءات انعقاد هبة اƃعقار ا

عقدا رضائيا، وا يشترطون إفراغها في شƄل  إن فقهاء اƅمسلمين يعتبرون اƅهبة عموما    
معين حتى وƅو ƄاƊت متعلقة بعقار، فهي تƊعقد بمجرد تبادل اƅرضا بين اƅواهب واƅموهوب 
ƅه، دون حاجة إƅى ورقة رسمية، وƅذƅك فتخلف اƅشƄلية في عقد هبة اƅعقار وا يترتب عليه 

تمام اƅهبة، وقد سبق اƅحديث عن هذا ƅغير أƊهم اشترطوا اƅقبض .(2)ن وفق آرائهم اƅبطا
 اأمر في مطلب سابق.       

Ƅما أن اƅمشرع اƅجزائري قبل صدور قاƊون اأسرة Ƅان يسير على Ɗهج اآراء اƅفقهية في     
سرة، واƅذي اشتراط اƅرضائية واƅحيازة دوƊما اشتراط اƅرسمية، إƅى غاية صدور قاƊون اأ

تغيرت على إثرƋ إجراءات هبة اƅعقار بشيء من اƅتشديد، Ɗظرا أهمية اƅعقار، وزيادة قيمته 
 وهو ما سƊتطرق إƅيه في اƅفرع اƅثاƅث.

 ƃفرع اƃثاني: أثر غياب اƃقبول في هبة اƃعقار ƃدى فقهاء اƃمسلمين:ا

اتفق فقهاء اƅمسلمين على وجوب اإيجاب واختلفوا فيما يتعلق باƅقبول من  ƅقد      
 اƅموهوب ƅه، إذ يرى بعض اƅحƊفية أن رƄن اƅهبة هو اإيجاب فقط دون اƅقبول، وباƅتاƅي

                                                           

 .594/595سرة، مرجع سابق، صبلحاج اƅعربي، قاƊون اأ ­1
 .ƅ43تصرفات اƅتبرعية، مرجع سابق، صفي اشيخ Ɗسيمة، احƄام اƅرجوع  -2
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 .(1فغياب اƅقبول عƊدهم ا يؤثر في صحة اƅعقد، ويخاƅفهم في ذƅك اإمام زفر)

حين يرى جمهور اƅفقهاء، وهم اƅماƄƅية واƅشافعية واƅحƊابلة أن رƄن اƅهبة هو  فيو     
 .(2)اإيجاب واƅقبول، فا يƊعقد عقد اƅهبة بدوƊهما

ويƊعقد اإيجاب واƅقبول ƅدى اƅفقهاء باƅلفظ اƅدال عليهما، Ƅما يƊعقد اإيجاب وأيضا       
اƅهبة باƅمعاطاة اƅداƅة عليها وهذا رأي باƄƅتابة واإشارة اƅمفهومة باƊƅسبة ƅأخرس، وتصح 

 .(3)اƅشافعية واƅحƊابلة 

(، فتصح اƅهبة ويبطل ىعمر ويصح اإيجاب فقهيا إذا Ƅان مقروƊا بقريƊة اƅوقت)       
 اƅتوقيت أƊه ا تبطل اƅهبة بفساد اƅشرط.

أشرƊا  أما باƊƅسبة ƅلقبض فاƅحƊابلة اعتبروƋ شرطا ƅصحة اƅهبة في اƅمƄيل واƅموزون وقد  
اƅى هذا ساƅفا، أما غير اƅموزون واƅمƄيل فتتم هبته بمجرد اƅعقد ويƊتقل اƅملك حتى قبل 

 اƅقبض.

 ئري زااƃتشريع اƃج في جراءات اƃخاصة بهبة اƃعقاراƃفرع اƃثاƃث: اإ

ثم تسجيله ƅدى مفتشية  ،يمر عقد اƅهبة بإجراءات أو مراحل مختلفة بدء باƅتوثيق ƅدى اƅموثق
 .(4)أماك اƅدوƅة، وأخيرا شهرƋ في اƅمحافظة اƅعقارية

ة في شƄل عقد رسمي يحرر من باƅه اغ: ويقصد بها وجوب إفر اƃرسمية في عقد هبة اƃعقار -1
في شƄل معين من قبل أشخاص  دقبل اƅموثق تحت طائلة اƅبطان اƅمطلق "أي إفراغ اƅعق

 .(5)مختصين قاƊوƊا بذƅك 

                                                           

 .39، صمرجع سابق ƅقاƊون اƅوضعي،ي، مواƊع اƅرجوع في اƅهبة في اƅفقه اإسامي واودحسن محمد ب -1
 .226شيخ Ɗسمة، اƅمرجع اƅسابق، ص  -2
 .227، ص2008راث واƅهبة، دراسة مقارƊة، دار اƅحامد ƅلƊشر واƅتوزيع، اأردن،يمحمد يوسف عمرو، اƅم  -3
 12،صƅ2004لطباعة واƊƅشر واƅتوزيع سƊة ة مو عمر حمدي باشا، عقود اƅتبرعات )اƅهبة، اƅوصية، اƅوقف(، دار ه -4
-ƅجزائر-ƅلطباعة واƊƅشر    هومة ، خاƅد رمول، اإطار اƅقاƊوƊي واƅتƊظيمي ƅتسجيل عقارات ƅلتشريع اƅجزائري، دار اسيا دوة  -5

 27، صفحة2009سƊة  2اƅطبعة 
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ون ـــــــقاƅ Ɗىإ ƅعقارقاƊون اأسرة عقد اƅهبة في ا 206أحاƅت اƅمادة  توثيق عقد اƃهبة:
مƊه "أن اƅعقود اƅمتضمƊة Ɗقل ملƄية اƅعقار Ƅاƅهبة  Ɗ12ص اƅمادة  هاƅذي جاء في (1)ق ــاƅتوثي

Ƅان في قاƊون  مثا أو حقوق عقارية تحتاج إƅى اƅشƄل اƅرسمي تحت طائلة اƅبطان" هذا
من اƅقاƊون  1مƄرر/ 324مضمون هذƋ اƅمادة قد تم إدراجه في اƅمادة أن  اƅتوثيق سابقا غير
ومƊه فإن عقد هبة اƅعقار Ɗاقل ƅملƄية  03/05/1988اƅمؤرخ في  1980اƅمدƊي بمقتضى ق

زاء اƅغير، اƅعقار و  واجب إفراغه في شƄل رسمي ƅدى اƅموثوق ƅيƄون حجة بين اƅمتعاقدين وا 
على بطان هبة اƅعقار اƅواردة في شƄل عرفي، Ɗظرا  ،اƊون اأسرةق 206وƅهذا Ɗصت اƅمادة 

 .ƅعدم استيفائها اƅشƄل اƅرسمي أي فقداƊها أحد اƅشروط اƅجوهرية 

، ملف 18/02/1992وهذا ما قضت به اƅمحƄمة اƅعليا غ أ ش في قرارها اƅصادر في      
ومما جاء فيه  88، ص 4، اƅعدد ƅ1993سƊة  جلة اƅقضائيةم، اƅمƊشور با81976ƅرقم 

ت بمن اƅمقرر قاƊوƊا أƊه يتوجب تسجيل اƅعقود اƅمƊظمة ƅلهبة ƅدى موثق رسمي... وƅما ث»
فإƊهم  1957أن قضاة اƅمجلس قضوا بصحة اƅعقد اƅعرفي اƅواقع سƊة في قضية اƅحال

وباƅتاƅي  10365ملف رقم  09/11/1994أيضا اƅقرار اƅصادر في  .«تجاهلوا اƅقاƊون... 
فاƅعقد اƅعرفي في هبة اƅعقار باطل بطاƊا مطلقا يعيد اƅمتعاقدين إƅى حاƅة قبل إبرام اƅعقد 

أي حق اƅبطان مخول Ƅƅل من ƅه مصلحة Ƅما يمƄن أن يثار من  (2)وبطان عقد اƅهبة 
 اƅمحƄمة تلقائيا أƊه من اƊƅظام اƅعام.

قاƊون مدƊي، فإن هبة اƅعقارات عقد ابد من توثيقه أن ƅلتوثيق  ƅ324لمادة  وفقا و    
 وظائف تتجسد فيما يلي: 

 إتمام رƄن جوهري من أرƄان عقد هبة اƅعقار. - أ

 تمƄين اƅمتعاقدين من سƊد تƊفيذي يغƊيه عن رفع دعوى صحة اƅتعاقد أن ƅه حجية. - ب

                                                           

 2006فيبراير  20اƅمؤرخ في  06/02 اƅتوثيق  قاƊون -1
اƅمتضمن  1975سبتمبر  26اƅمؤرخ في  75/58، اƅمعدل واƅمتمم ƅامر 2005يوƊيو  20اƅمؤرخ في:  5/2بموجب اƅقاƊون رقم 2

مƊه، ان Ƅل اƅعقود ااحتفائية اƅتي يتلقاها اƅضابط اƅعمومي تƄون بحضور  3اƅمƄرر  324اƅقاƊون اƅمدƊي اƅذي جاء في اƅمادة 
 شاهدين تحق طائلة اƅبطان.
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 وظيفة اƃتسجيل في هبة اƃعقار: 

فبعد  (1) اوقاƊوƊي ااƅتسجيل مرحلة تتوسط اƅتوثيق واƅشهر، وتلعب دورا مزدوجا جبائي    
 إفراغ

واجه مرحلة جديدة ابد مƊها وهي اƅتسجيل Ɗد هبة اƅعقار في شƄله اƅرسمي ƅدى اƅموثق قع
من قاƊون اƅتسجيل ا يمƄن ƅلموثقين  ƅ75/1دى مفتشية اƅتسجيل حيث ورد في Ɗص اƅمادة 

في مƄتب اƅواية ء أو عƊد ااقتضا ،ل اƅتابع ƅلدائرةيسجلوا عقودهم إافي مƄتب اƅتسجيأن 
 اƅتي يوجد بها مƄتبهم.

قاƊون   58 دةجل ا يتجاوز اƅشهر، وفقا ƅما Ɗصت عليه اƅماأيƄون اƅتسجيل في  و     
 : يما يلياƅتسجيل وتتمثل وظيفة اƅتسجيل اƅخاصة باƅعقود اƅواردة عن اƅعقار Ƅعقد اƅهبة ف

 تحصيل اƃدوƃة ƃلجانب اƃضريبي ƃلخزينة اƃعمومية: - أ

ن اƅرسوم اƅتي يحصل عليها اƅموثق من اأطراف اƅملزمين بدفعها ƅتوثيق اƅعقد، تدفع أحيث 
مباشرة بقباضات اƅضرائب، Ƅما يتعين عليه فتح حساب ƅدى اƅخزيƊة إيداع اƅمباƅغ اƅتي 

وقد حددت اƊƅسبة حاƅيا بهبة اƅعقار بخمسة باƅمئة من ثمن اƅعقار ƅفائدة  ،(2)يحوزها 
 اƅخزيƊة.

 ثبات تاريخ اƃعقود اƃعرفية:إ - ب

خر عقارا بعقد يحرر بيƊهما دون تدخل ن يهب شخص آأواƅعقد اƅعرفي في هبة اƅعقار هو 
: "ا (3)على ما يلي  ،دƊيم اƊونق 328، وقد Ɗصت اƅمادة مو اƅضابط اƅعاأموظف اƅعام 

                                                           

 .16، ص1999، جويلية 7مجلة اƅموثق، اƅعدد ي، اƅعقد اƅتوثيقي، ابƄ حماد -1
، 2008، ط 20/07/2005اƅمؤرخ في  10-5فريق اƅحقوقيين ƅدار اƅحديث ƅلƄتاب، اƅقاƊون اƅمدƊي حسب اخر تعديل ƅه قاƊون  -2

 .70ص
 .16ص  1999جويلية  7حماد بƄاي اƅعقد اƅتوثيقي مجلة اƅموثق اƅعدد  -3
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ا مƊذ ان يƄون ƅه تاريخ ثابت، ويƄون إيƄون اƅعقد اƅعرفي حجة على اƅغير في تاريخه 
 ابتداء من:  اتاريخ اƅعقد ثابت

 من يوم تسجيله. -

 موظف عام. خر حررƋآمن يوم ثبوت مضموƊه في عقد  -

 ير عليه على يد ضابط عام ومختص.شمن يوم اƅتأ -

 مضاء.إيوم وفاة أحد اƅذين ƅهم على اƅعقد خط أو  من -

وغيرها من اƅتصرفات اƅواردة على  ،ن اƅتسجيل يعطي اƅعقد اƅعرفي في هبة اƅعقارإومƊه ف
 اƅعقار تاريخا ثابتا.

 تسجيل عقد هبة اƃعقار:

 واؤƅƋى مفتش اƅتسجيل ويجب احتإد ر اƅعقد )عقد هبة اƅعقار( تقديم هذا اƅعقر على مح      
 : (1)تية على اƅمعلومات اآ

  نƄسƅة ومقر اƊمهƅان اƄقب وتاريخ ومƅتبه وتاريخ عقد هبة، اسم وƄوان مƊموثق وعƅاسم ا
ƅهƅ موهوبƅواهب واƅل من اƄ. 

  بغيƊتعيين يƅعقار( واƅة من حيث محتوياته، أيجب تعيين محل )اƅلجهاƅ افياƊون دقيقا مƄن ي
 اƅعقارية.عƊواƊه، مساحته، تاريخ شهرƋ باƅمحافظة 

  هƄموهوب ملƅمعلومات إثبات أن اƅواهب بإعطاء جميع اƅية، حيث يلتزم اƄملƅأصل ا
 اƅحقيقي.

ومفتش اƅتسجيل يراقب إذا Ƅان اƅمحل اƅموهوب )اƅعقار( تم تسجيله عƊدما دخل في حيازة أو 
ملƄية اƅواهب، وأƊه ƅيس ملƄا ƅلغير، إضافة إƅى اƅضمان حيث يذƄر اƅواهب إرادته في 

                                                                                                                                                                                     

 
 .64مƊصوري Ɗورة، هبة اƅعقار في اƅتشريع، مرجع سابق، ص  -1



 واƅتشريع اƅجزائري: مبحث تمهيدي: مفهوم هبة اƅعقار وااحƄام اƅمتعلقة بها في اƅفقه اإسامي

 

22 

 

 211اƅرجوع أو عدم اƅرجوع في اƅهبة أو ااحتفاظ بحق اƅرجوع ƅلواƅدين طبقا Ɗƅص اƅمادة 
 Ƅذƅك ابد من ذƄر قيمة اƅعقار أن ذƅك أساس اقتطاع حقوق اƅتسجيل. سرةاأ اƊونق

وعلى مفتش اƅتسجيل اƅتأƄد من صحة اƅمعلومات اƅواردة في اƊƅسخ اأصلية ومطابقة 
ƅذا اƄلعقود وƅ ملخصاتƅلمادة اƅ حقوق وفقاƅية، ويتم اقتطاع اƅشوف اإجماƄ291  ونƊمن قا

 اƅتسجيل.

 شهر هبة اƃعقار:

إن اƅغرض اأساسي من اƅشهر اƅعقاري هو إعام اƅغير بما يرد على اƅعقارات من       
جراءات تضمن  ،حقوق ƅضمان اƅثقة في اƅمعامات اƅعقارية فهو Ɗظام قاƊوƊي ƅه قواعد وا 

 حق اƅملƄية اƅعقارية وجميع اƅحقوق اƅعيƊية واƅتصرفات اƅواردة على اƅعقار.

وƅلشهر اƅعقاري دور في إتمام Ɗقل اƅملƄية بين اƅطرفين Ƅاƅواهب واƅموهوب ƅه، Ƅما أƊه      
ارية Ƅما هو اƅحال في Ɗقل سƊد إثبات اƅملƄية اƅعقارية، وهو إجباري في Ɗقل اƅملƄية اƅعق

هبة اƅعقار. غير أن اƅمحافظ اƅعقاري ا يشهر عقد هبة اƅعقار إا بعد اƅتأƄد من أمور 
 : (1)ي ــــــــه

 وجود اƅوثائق اƅمتطلبة قاƊوƊا خاصة عقد توثيق هبة اƅعقار. -1

 اƅتأƄد من أن اƅواهب ƅديه سƊد ملƄية مشهر باƅمحافظة اƅعقارية. -2

 تقديم اƅدفتر اƅعقاري ƅلعقار محل اƅهبة، إذا Ƅان هذا اƅعقار مشموا باƅمسح اƅعام. -3

تقديم أداة من أدوات اƅتعمير إƅزاميا إن Ƅان اƅعقار موضوع اƅهبة، عقارا حضاريا صاƅحا ƅلبƊاء  -4
ويتميز اƅشهر اƅعقاري بƊظامين هما Ɗظام اƅشهر اƅعيƊي وƊظام اƅشهر اƅشخصي اآتي 

 شرحهما:

 اƃشهر اƃعيني: نظام - أ

                                                           

 .88آسيا دوة، خاƅد رمول، اƅمرجع اƅسابق، ص -1
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مهمة اƅتسجيل في Ɗظام اƅشهر اƅعيƊي تƄمن في Ɗقل اƅحق اƅعيƊي وƅيس مجرد إعان     
اƅتصرف، وقد يƄون في حاات قليلة اƅتصرف معيبا وا يƄشف هذا اƅعيب إا بعد اƅتحري 

ƅحق، ويصحح عيوب اƅقل اƊمعيب يƅتصرف اƅك فإن شهر هذا اƅدقيق ومع ذƅ(1)صرف تا. 
 : (2)هذا اƊƅوع من اƅشهر بصفتين هما ويتميز

أي أن اƅسجل اƅعقاري مقسم على أساس اƅعقارات  ،أن اƅشهر يتم على أساس اƅعقار ذاته -1
بحسب موقعها فيƄون Ƅƅل عقار صفحة أو بطاقة خاصة تسجل فيها Ƅل اƅحقوق اƅعيƊة 

 دقيق. ره، وا تشهر اƅعقارات إا بعد تحاƅواردة علي

أن اƊتقال اƅملƄية أو اƅحق اƅعيƊي فيه يتم باƅتسجيل في اƅسجل اƅعقاري واƅذي ƅه حجية Ƅاملة  -2
وأثر قطعي في Ɗقل اƅملƄية، Ƅما أن اƅحقوق اƅعيƊية في هذا اƊƅظام ا تƊشأ وا تƊتقل وا 

 .(3)تتغير، وا تزول إا باƅقيد في اƅسجل 

 نظام اƃشهر اƃشخصي:  - ب

ذ يشهر اƅتصرف Ƅما هو دون ااهتمام        وظيفته اƅعاƊية، وƅيس ƅه أية قوة ثبوت، وا 
اƅمƊشأ أو اƅمƊقول، ويتم على أساس أسماء اأشخاص اƅصادرة مƊهم اƅتصرفات  اƅحق صحةب

ƅذا فهو غير Ƅاف ƅطمأƊة من يتسلم اƅعقار، وهو ا يƊقل اƅملك Ɗقا باتا، ƅذا يمƄن ƅلماƅك 
وƊظام اƅشهر  (4)ا أن اƅشهر اƅشخصي ا يصحح اƅتصرف اƅباطلاأصلي اƅرجوع، Ƅم

اƅعيƊي هو اƅمطبق في اƅجزائر ƅه حجية مطلقة وأثر قاطع في Ɗقل اƅملƄية باƊƅسبة ƅلمتعاقدين 
 .(5)وƅلغير أيضا

  

                                                           

 .92، ص2006سƊة  5ين، عقد اƅبيع في اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية، طƊمحمد حس -1
 .33صƊفس اƅمرجع  -2
 .91، صاƅسابق عاƅمرجين، Ɗمحمد حس -3
 .Ɗ96فس اƅمرجع، ص -4
 .Ɗ101فس اƅمرجع، ص  -5
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           قانونا : هبة العقار فقϬا ϭ انحال عقد
ثراء ƅلموهوب ƅه، غير أن         إن هبة اƅعقار عقد غاية في اƅخطورة أƊه إفقار ƅلواهب وا 

 هذا اأمر يتم بمحض إرادة اƅواهب، وبسلƄه Ƅƅل اإجراءات اƅسابقة اƅذƄر.

وبطاƊه ا يƄون إا أسباب  ،قلياوƅذƅك فإن اƅرجوع في هبة اƅعقار غير وارد إا       
 :  معيƊة وفي حاات خاصة، سƊتعرض ƅها بشƄل من اƅتفصيل

 اƃمبحث اأول: بطان عقد هبة اƃعقار:

 سƊخوض في هذا اƅمبحث مفهوم اƅبطان وƊتعرف على أسبابه على اƊƅحو اآتي:

 اƃمطلب اأول: مفهوم بطان عقد هبة اƃعقار:

 :يــــتاƅبطان ƅغة ثم اصطاحا على اƊƅحو اآƅى مفهوم إسƊتطرق 

  : ةـــــــƃغ-اƃفرع اأول   /

ع اƅرجوع في اƅهبة في اƅفقه "مواƊ اإبطال في Ƅتاب أو ،قد ورد تعريف اƅبطان      
 :Ɗص على ما يلي حيث  "اإسامي واƅقاƊون اƅوضعي

 ، بطل ما ƄاƊوا يعملون ى: ومƊه قوƅه تعاƅاإبطال: وهو ذهاب اƅشيء ضياعا وحسرا، 
  . ƅيحق اƅحق ويبطل اƅباطل  :وقوƅه تعاƅى

بطان: فساد أو سقوط اƅحƄم وجمعه بواطيل وقيل أباطيل وقد استعمل اƅفقهاء اƅرجوع بمعƊى 
 .(1)اإبطال

 اصطاحا:-/ اƃفرع اƃثاƈي

بطان عقد اƅهبة يعƊي اƅعودة إƅى اƅحاƅة اأوƅى اƅتي Ƅان عليها Ƅل من اƅواهب      
واƅموهوب ƅه ƅسبب من اأسباب اآتي ذƄرها، واƅبطان يقصد به حل عقد اƅهبة وعودة 

أو  ƅعيوب تخل باƅعقد مƊها فقدان رƄناƅمحل إƅى اƅواهب وتجريد اƅموهوب ƅه مƊه ويƄون 
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ƅشروط اƅان واƄحاول تفصيلها في شرط من اأرƊتي سƅتمهيدي واƅمبحث اƅاها في اƊرƄتي ذ
 اƅمطلب اƅثاƊي.

 اƃمطلب اƃثاƈي: أسباب بطان عقد هبة اƃعقار:

سرة وحتى و قاƊون اأأوفقا ƅما Ɗصت عليه اƄƅثير من اƅمواد في اƅقاƊون اƅمدƊي        
 اƅهبة مƊها:ن تقف وراء بطان عقد أن أسبابا مختلفة يمƄن إاƅتسجيل واƅتوثيق ف

  :خال باƃشƂليةاƃفرع اأول: اإ

ن رƄن اƅشƄلية في اƅعقار إف ،دƊيماƊون ق 1مƄرر  324طبقا ƅما Ɗصت عليه اƅمادة         
و وثقت أو ƅم تشهر في اƅمحافظة اƅعقارية أيختل إذا ƅم توثق في عقد رسمي ƅدى اƅموثق 

ƅمن ƄاƊت ƅه  أوية، ويجوز ƅلواهب وƄان اƅعقد باطا ƅسبب من أسباب بطان اأوراق اƅرسم
اƅواهب اƅشيء  ن سلمƅهبة اƅذي اختل فيه هذا اƅرƄن، فإن يتمسك ببطان عقد اأمصلحة 

ن يرفع دعوى استحقاق استرداد اƅعقار أدعوى اƅبطان باƅتقادم، Ƅان ƅه  اƅموهوب واƊقضت
 (1) اƅموهوب.

 اƃفرع اƃثاƈي: عيوب اƃرضا في عقد هبة اƃعقار:

اƅتي ترد على اƅرضا في مختلف اƅعقود هي Ɗفسها اƅتي ترد على هبة اƅعقار وتتمثل  اƅعيوب
 ƄراƋ وااستغال.عيوب اإرادة بوجه عام في اƅغلط، اƅتدƅيس، اإ

مر على خاف حقيقته، ويدفعه هو اƅوهم اƅذي يصور ƅلمتعاقد اأاƃغلط في عقد اƃهبة:  - أ
ن أاƅعقار، واƅهبة بصفة عامة يƊبغي برام اƅعقد، وهذا اƅغلط اƅذي يعتد به في هبة إاƅى 

 يƄون جوهريا، وƄثيرا ما يصدر من جهة اƅواهب، ا اƅموهوب ƅه.

رضا ƅلبƊاء، ثم أخر ن يهب شخص آأƅغلط اƅجوهري في اƅشيء اƅموهوب Ƅومثال ا     
 في ل عقد اƅهبة بسبب اƅغلط اƅجوهريبطا تصح ƅذƅك فيمƄن في هذƋ اƅحاƅة إƊها اأيتضح 
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ن يهب اƅواهب عقارا ƅشخص ظƊا مƊه أƄ :ما اƅغلط في شخص اƅموهوب ƅهأ (1)اƅموهوب 
 ن اامر على غير ما اعتقد.أاƊه تربطه به عاقة قرابة ثم يتبين ƅه 

 ساأسخر عقارا على ن يهب شخص آأيƄون اƅغلط اƅجوهري في اƅباعث Ƅ Ƅما قد        
 ال عقد اƅهبة.بطجوز ƅلواهب إن اƅشخص ميسور اƅحال فيأ فقير يƊتفع به، ثم يتبين ƅهƊه أ

 .(2)اما إذا Ƅان اƅغلط غير جوهري فا تƄون اƅهبة قابلة ƅإبطال 

د Ɗه أساس Ɗوع من اƅغلط يقع فيه اƅمتعاقأعلى  هو Ɗوع من اƅغلط وقد عرفاƃتدƃيس: -ب 
 حيلة.خر من Ɗتيجة ƅما يستعمله اƅمتعاقد اآ

 .(3)خرضرار باآإƊه Ɗوع من أƊواع اƅخديعة يستعين بها شخص ƅأوعرفه فقيه فرƊسي ب

رتياح واƅطمأƊيƊة في Ɗفس اƅمتعاقد خداع واحتيال تبعث اإوعموما فهو اƊتهاج سبل      
 فتدفعه اƅى اƅتعاقد، وƄثيرا ما تƄون من اƅموهوب ƅه، أƊه اأƄثر استفادة من عقد اƅهبة، و

ن اأول تلقائي من اƅواهب واƅثاƊي مقصود من اƅموهوب أ ،بين اƅغلط واƅتدƅيس واضحاƅفرق 
 ما يلي: عموما بطال عقد هبة اƅعقار واƅعقودشترط في اƅتدƅيس حتى يƄون سببا إƅه، وي

قد استعمل طرق احتيال توهم اƅواهب بامر مخاƅف ƅلحقيقة،  هن يƄون اƅموهوب ƅأ -1
.Ƌى هبة عقارƅوتدفعه ا 

 يصدر اƅتدƅيس من اƅموهوب ƅه او Ɗائبه. نأ - 2

 ن اƅتدƅيس هو ما دفع اƅواهب اƅى إتمام هبته.أ -3

ضغط  إƅحاق ضرر به، فهو اهب ƄتهديدƋ،في Ɗفس اƅو ويقصد به بعث اƅخوفƂراƉ: اإ  - أ
دبي ƅلموهوب ƅه ن استغال Ɗفوذ اأأيؤثر على إرادة اƅمتعاقد يجبرƋ على إتمام اƅعقد، Ƅما 

                                                           

 .77مƊصوري Ɗورة، اƅهبة في اƅتشريع، اƅمرجع اƅسابق، ص -1
2- ƅرزاق اƅعبد اƊسابق، صسƅمرجع اƅ107هوري، ا. 
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Ƅراها. إاستغال عاطفة اƅشخص )اƅواهب( وتسامحه يعد  :فمثا ،اƄراها على اƅواهب يعد
 مر يخضع ƅلسلطة اƅتقديرية ƅلقاضي.أوهو 

وƄثيرا ما  ،ƅ(1)تزاماتويتحقق هذا اأخير بحدوث اختال في اƅتعادل بين اإستغال: اإ - ب
من طرف واحد Ƅما هو اƅحال في  ƅتزاماتيƄون في عقود اƅمعاوضات، Ƅƅن ماذا بشأن اإ

 عقد اƅهبة با عوض اƅتي هي أصل عام؟

ستغال هو أبرز اƅعيوب اƅمفسدة ƅلرضا ن اإإباعتبار اƅهبة عقد ƄغيرƋ من اƅعقود، ف        
مثلة ذƅك أو هوى جامحا، ومن أن يستغل اƅموهوب ƅه في اƅواهب طيشا أوƄثيرا ما يحدث و 

ƅيهب ƅها اماƄه خاصة في عصرƊا اذ تهرع ( 2)و ضعفه أن تستغل اƅزوجة هوى زوجها أ
ƅى استغال ازواجهن ƅيهبوا ƅهن عقارات على وجه اƅخصوص، وحتى يƄون إبعض اƊƅساء 

 : (3)ي ذƄرها تبطال اƅهبة وجب توفر اƅشروط اآإستغال سببا في اإ

 هوى جامح ƅدى اƅواهب. أو ن يƄون هƊاك طيشأ -1

 اƅهوى حتى يهب ƅه اƅواهب ماا. أو يشن يستغل اƅموهوب ƅه هذا اƅطأ -2

 اƃفرع اƃثاƃث: هاك اƃشيء اƃموهوب:

بطاƅها في اƅباقي مƊها إإذا هلك جزء من اƅموهوب في يد اƅموهوب ƅه جاز ƅلواهب          
ي مخاƅف، ƅقول اƅجمهور اƅذي ذƄرƊاƋ فاƅماƄƅية يرون أأي اƅجزء اƅذي ƅم يهلك، وƅلماƄƅية ر 

اƅرجوع فيما تبقى من اƅشيء اƅموهوب  أو بطالاƅعين اƅموهوبة يمƊع اإن هاك جزء من أ
 .Ɗعداماان هاك جزء من اƅعين اƅموهوبة Ƅأ

قاƊون  ƅ211ى هاك اƅهبة في اƅفقرة اƅثاƅثة من اƅمادة إوقد أشار اƅمشرع اƅجزائري         
 سرة. اأ

                                                           

 .58اƅعيداƊي Ɗبيلة، مرجع سابق، ص -1
 .79/80مƊصوري Ɗورة، مرجع سابق، ص -2
 58، صمرجعاƊ ƅفس ،Ɗبيلة اƅعيداƊي -3
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 :إضافة

Ɗما أيضا تتعلق ا  فيما ذƄر سابقا فقط و ن أسباب بطان عقد اƅهبة ا تƊحصر أƊاحظ        
ƅاها في اƊرƄتي ذƅجد مبشروط أخرى اƊ ثيرا ماƄواهب فƅة اƅها حاƊتمهيدي مƅية لن أهأبحث ا

وهو ما تمثل في تطبيقات  ،بطاناƄƅون سببا في تها اƊو Ɗقصأاƅواهب حين اƊعدامها 
اƅمرض اƅعقلي ƅلواهب وهو طال عقد اƅهبة بسبب بإت اƅمحƄمة اƅعليا فمثا ادااجته ةقضائي

ص  2003، م.ق 273529ملف رقم  (ش،أ،غ) ما جاء Ɗصه في قرار اƅمحƄمة اƅعليا
289 (1). 

مر باƊƅسبة ƅلهبة اƅمبرمة في مرض اƅموت تعد باطلة أƊها تعتبر وصية وهذا وƄذƅك اأ
ص  2ع 2002م.ق  256869ملف رقم ( غ،أ،ش)أيضا ما جاء في قرار اƅمحƄمة اƅعليا 

428(2). 

في هبة عقار من اجل ابطال حق اƅغير اƅمتعلق به يبطل أيضا هبة وقد صدر في  ايلواƅتح
 .(3) 51ص ،3ع ،1989م.ق  33719هذا اƅشأن قرار اƅمحƄمة اƅعليا ملف رقم 

 ثار بطان عقد هبة اƃعقارآاƃمطلب اƃثاƃث: 

بطال اإويƄون  ،سباب اƅتي ذƄرƊاهااأسبب من ƅن بطان عقد هبة اƅعقار يƄون إ     
تلقائيا من اƊƅيابة  مƄن أن يƄونƄما ي .و ممن ƅه مصلحة في ذƅكأ ،من اƅواهب ىبدعو 

    حيث يعود اƅمحل ،قبل اƅتعاقدƅى ما إبطال اƅعقد ترتب عƊه عودة اƅحال إذا تم ا  و  .اƅعامة
 وب بعدشيء اƅموهاƊƅه عƊد هاك أغير  ،ويجرد مƊه اƅموهوب ƅه ،ƅى اƅواهباƅموهوب( إ)

ا إا يستوجب على اƅموهوب ƅه رد اƅموهوب  ،اƅطعن فيها باƅبطان وتمامها ثماƊعقاد اƅهبة 
مر يعد ضربا من اƅمستحيل في عقد اƅهبة أد تم اشتراط اƅضمان من قبل  وهو قذا Ƅان إ
 .خذ به بعض اƅفقهاء أن ا  و 

                                                           

 .586، صاƅمرجع اƅسابق ،بلحاج اƅعربي -1
 587ص  ،اƅحاج اƅعربي، اƅمرجع Ɗفسهب -2
 587ص ،اƅحاج اƅعربي، اƅمرجع Ɗفسهب -3
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ن اƅمشرع اƅجزائري ا يختلف في موقفه من بطان عقد اƅهبة في اƅعقار  عما هو إوعموما ف
ن اآراء اƅفقهية خصوصا اƅمذهب اƅماƄƅي هو اƅمرجع اأساسي عليه فقهاء اƅمسلمين أ

ا فيما يتعلق برƄن إ .بما في ذƅك بطاƊها ،حƄام اƅهبةأاƅذي استمد مƊه اƅمشرع اƅجزائري 
ƅعقاراƅلية في هبة اƄتش، شƅعقار في اƅها يعتبر سببا إبطال عقد هبة اƅجزائري ر فاختاƅيع ا

وƅم يعتبروƊها رƊƄا  ،اƅشƄلية اا ƅم يشترطو صأƊهم أ ،ذƅكبفي حين ƅم يأخذ فقهاء اƅمسلمين 
وردƊا Ɗصها في غير هذا اƅموضع أعلى اƅبطان حيث سرة قاƊون اأ 206وقد Ɗصت اƅمادة 

  .( 1)سابقا 

ن أن هذا اامر يعƊي إبطال هبة اƅعقار فإن Ƅان هاك اƅشيء اƅموهوب سببا في وا       
Ƅعقد وƅم يأاƅ ننƄ، بطان أƅى دعوى اƅحاجة إƅل تلقائي دون اƄك بشƅم وذƅ هبةƅن محل ا

 ؟فعلى أي أساس تبقى اƅهبة قائمة ،يعد موجودا

يرون في هذƋ اƅمسأƅة  ن هƊاك اختاف فيما Ƅان اƅهاك جزئيا، فبعض اƅفقهاءأغير       
ن أاƅماƄƅية وخافا ƅجمهور اƅفقهاء في حين يرى  ،تبقى من اƅعين اƅموهوبة اƅتي ƅم تهلك

 بطال في اƅباقي.اك جزء من اƅشيء اƅمهوب يمƊع اإه

تداخل Ƅبير فما يعتبر  بطال عقد اƅهبة و اƅرجوع فيها و Ƅذا أعذارهان بين إأاƅحقيقة و      
وهو ما يعƄس تداخل ƅفظتي  ،با إبطال اƅهبة وتارة سبب ƅلرجوع فيهاحياƊا سبأعذرا يعد 

 حƄام اƅقضائية.ƅدى Ƅثير من اƅفقهاء و Ƅذا في اأاƅبطان و اƅرجوع 

ƅيها في اƅمراجع اƅمختلفة اƅتي إشارة ومن مبطات اƅهبة اƅتي ƅم تذƄر ƅعدم اإ       
بطال اƅهبة وهو إفهƊا Ƅان ƅورثته حق  جه حققصدا با و اƅواهب ƅه قتل اƅموهوب  ،تƊاوƊƅاها

قد فصل في أسباب اƅذي  (2) صاحب Ƅتاب " اƅميراث واƅهبة دراسة مقارƊة " ƅيهإذهب  يرأ

                                                           

 . 206اƅمادة  ،مرجع سابق ،قاƊون اأسرة -1
 .296، اƅمرجع اƅسابق صومحمد يوسف عمر  -2
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و أاƅقاƊون اƅسوداƊي اƅذي ƊƄا ƊتمƊى أن يوافقه  من مرهذا اأستقى حيث ا ،بطان اƅهبة
 .(سرةاƊون اأيسايرƋ اƅقاƊون اƅجزائري )ق
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 و اƃتشريع ااسامية اƃمبحث اƃثاƈي: اƃرجوع في هبة اƃعقار وفق اƃشريعة
 اƃجزائري

برزها اƅرجوع في أحƄام متعددة، أثار مختلفة، وƅه آعقد هبة اƅعقار تترتب عƊه  نإ      
ƅى إƄون اƅواهب متشرعا في هبته، Ƅما أن حب اƅمال قد يدفع باƄƅثيرين Ƅثيرا ما ي أƊهاƅهبة 

ƅى إدى أذا Ƅان هذا اƅمƊح قد إƅى اƅغير دون مقابل، خصوصا إمواƅهم مƊح أاƊƅدم على 
        :Ɗسان باƅمادة ، وخير دƅيل على ذƅك قوƅه تعاƅىافتقارƋ، وƊحن Ɗعرف مدى تعلق اإ

ͽ مال حبا جماƅوتحبون ا ͼ  (1)  .:ه ايضاƅوقو  ͽ ياƊدƅحياة اƅة اƊون زيƊبƅمال واƅا ͼ  
 ية:تـــــــƅى اƅمطاƅب اآإعليه سƊتعرض في هذا اƅمبحث و .  (2)

 ول: مفهوم اƃرجوع في هبة اƃعقار: اƃمطلب ال 

 ƅى تعريف اƅرجوع و طبيعته اƅقاƊوƊية.إوخاƅه سƊتطرق      

  ة:ــــــاƃفرع ااول: اƃرجوع ƃغ

رجعة ، واƅأي ردƋ عهƊصرف، ورجاا ذإ: Ɗصراف، يقال رجع، ورجوعا، ومرجعاهو اا     
 مراجعة اƅرجل أهله.

، عاد فيه ، ومن هƊا قيل، رجع في ءو غيرƋ : رددته، ورجع في اƅشياƄƅام أ تورجع       
 .(3)ذا اعادها اƅى ملƄهإهبته، 

 اصطاحا:اƃرجوع اƃفرع اƃثاƈي: 

استعمال اƅفقهاء اƅرجوع بمعƊاƋ اƅلغوي فتارة استعملوƋ بمعƊى اƅرد و اƊƅقض معا حيث قاƅوا:  
 .ته، او رددته اƅى ملƄي او Ɗقضت اƅهبةعبرجعت فيما وهبت، او استرج،ويحصل اƅرجوع

                                                           

.20سورة اƅفجر ، اآية  -  1
 

. 46ااية سورة اƄƅهف ،  -  2
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جوع مثل اƅفسخ، اƊƅقض، اƅرد، و Ƅمرادف ƅلر   اأƅفاظƄما استعمل اƅفقهاء Ƅثيرا من    
 .قاƅوا: اƅرجوع فسخ اƅعقد بعد تمامهبطال حيث اإ

وال تثبت اعتبارهم اƅرجوع رد أقاƅوصية، وƅهم  ايضا: ويحصل اƅرجوع باƅقول ƊƄقضت وقاƅوا
 وابطال.

تم  Ɗقا عن مراجع متعددة ووƄذا ذة اتسبعض اأها هƊاك تعريفات مختلفة ƅلرجوع أوردو    
و باƅفعل أد اƅواهب في هبته باƅقول اƅرجوع في اƅهبة هو عو >> :اƅقول اƅذي جاء فيه ترجيح

Ɗا اراƋ أ، و <<و قضاء وفق شروط معيƊة أمن اƅموهوب ƅه رضاء  استردادهابغية ارتجاعها و 
 .(1)سابقاوردته أيتفق مع اƅتعريف اƅثاƊي اƅذي 

ƅى حال ما قبل اƅعقد وفق شروط إاƅعودة ƅأبطال، و رد اƅعقد اƅقابل  >>واƅذي جاء فيه:
 . << مخصوصة

 اƃفرع اƃثاƃث : اƃطبيعة اƃقاƈوƈية ƃلرجوع في هبة اƃعقار:

 رآƋاƅفقهية فيما يتعلق بتƄييف اƅرجوع في عقد اƅهبة، فمƊهم من  اآراءƅقد تعددت        
 Ƌاك من اعتبرƊغاء و إفسخا ، وهƅعلى آ ƋيفوƄ ه أخرونƊهبة:إƅة من اƅقا 

 اعتبار اƃرجوع فسخا ƃعقد اƃهبة: - أ

فسخا ƅعقد م باƅتراضي أيا Ƅان Ɗوعه باƅتقاضي أƄثير من اƅفقهاء اعتبروا اƅرجوع       
ذا اƊفسخ اƅعقد باƅرجوع إن اƅواهب يستوفي حق Ɗفسه باƅفسخ، فأ >> :اƅهبه، ودƅيلهم في ذƅك

ذا رأى إ " :صاحب Ƅتاب اƅوسيط ƅى ملك اƅواهب، وهذا ما ورد في قول إ اƅشيءعاد 
اهب ƅلرجوع في هبته عذرا مقبوا أقرƋ عليه و قضى بفسخ يقدمه اƅو ن اƅعذر اƅذي أاƅقاضي 
ن اƅرجوع باƅتقاضي هو أبقى اƅهبة قائمة، ومن هƊا Ɗرى أجابة طلبه، واإامتƊع من ا ا  اƅهبة، و 
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ƅى تقدير إفسخ قضائي ƅها بƊاء على طلب اƅواهب يسوغه عذر مقبول متروك 
 .(1)اƅقاضي..."

بين اƅفسخ و  فريقع اƅجزائري ƅم يƄن ƅه رأي واضح في اƅتن اƅمشر و اƅجدير باƅماحظة أ
 .(2)اƅرجوع في عقد اƅهبة

ا في هذا وجه مختلفة ايسعƊا ذƄرهفي أ -اƅقائل بأن اƅرجوع فسخ -وقد اƊتقد هذا اƅرأي
ƅى Ƅتاب أحƄام اƅرجوع في اƅتصرفات إاƅمقام و ƅذƅك Ɗحيل من أراد اƅتوسع في ذƅك 

 في اƅقاƊون اƅجزائري )اƅهبة، اƅوصية، اƅوقف(. اƅتبرعية

 ƃغاء ƃها:إاƃرجوع في اƃهبة  -ب

Ɗهاء إƅغاء تصرف قاƊوƊي من جاƊب واحد، يترتب عƊه أثر مستقبلي فقط يتمثل في اإ       
 و اتفاق اƅمتعاقدين.أاƅعقد اƅقابل ƅذƅك بƊاء على Ɗص اƅقاƊون 

: اعتبار Ƅليهما استثƊاء على مبدأ اƅعقد مثاله اƅرجوع في Ƅثير من اƊƅقاط وهو يشب      
...اƅخ، Ƅƅن هƊاك فرق جوهري بيƊهما حيث تعاقدين، وƄون سبب Ƅل مƊهما احقشريعة اƅم

عادة اƅحال ƅما ƄاƊت عليه قبل اƅعقد، أما ااƅغاء فأثرƋ إن اƅرجوع ƅه أثر رجعي يتمثل في أ
 د باƊƅسبة ƅلمستقبل فقط.مستقبلي Ƅما أسلفƊا، حيث يƊتهي به سريان مفعول اƅعق

أن اƅقضاء ومع ذƅك فهƊاك جدل Ƅبير حول هذا اƅتƄييف بين مؤيد و معارض، Ƅما       
ƅغاء، راجع قرار اƅمحƄمة إيسمى اƅرجوع في اƅهبة  بين اƅمصطلحين فƄثيرا مااƅجزائري يخلط 

، مƊشور باƅمجلة //، اƅصادر بتاريخ ملف رقم ،  (غ،أ،ش)اƅعليا 
 (3). ص  ، عدد خاص ƅسƊة (أ،شغ،)اƅقضائية 

                                                           

.186عبد اƅرزاق اƅسƊهوري، مرجع سابق، ص  -  1
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 اƃة مƈها:قإاƃرجوع في اƃهبة  –ج 

 .زاƅةقاƅة هي اƅرفع و اإ: اإƃغة      

حله، فهو سبب ƅحل  أجل: اتفاق يرد على اƅعقد بعد اƊعقادƋ بشƄل صحيح، اصطاحا    
.ق.م يقضي بذƅك Ɗص اƅمادة  أƊهو ضمƊيين أقبول صرحيين  بإجاباƅعقد، يتم 

 ƅأسبابو أا باتفاق اƅطرفين، إ>>اƅعقد شريعة اƅمتعاقدين، فا يجوز Ɗقضه، وا تعديله 
 .(1)يقررها اƅقاƊون<<اƅتي 

ثر مستقبلي فحسب، و باƅتاƅي فهو يشبه اƅرجوع في اƅهبة باƅتراضي أقاƅة ƅلتقايل و اإ و     
 فقهاء اƅقاƊون.و ƅذƅك فهو مذهب Ƅثير من 

 سامي  و اƃتشريع اƃجزائري من اƃرجوع في هبة اƃعقار:اƃمطلب اƃثاƈي: موقف اƃفقه اإ

اƅفقهية فيما يخص حƄم اƅرجوع في هبة  اآراءƅى إسƊحاول في هذا اƅمطلب اƅتطرق       
اƅعقار Ƅما سƊسلط اƅضوء على رأي اƅمشرع اƅجزائري في هذƋ اƅمسأƅة، وƅذƅك سƊعاƅج 

 ية:ـــــــتب في اƅفروع اآاƅمطل

 ربعة: ل هبة اƃعقار في اƃمذاهب ا ول: اƃرجوع فياƃفرع ال 

ƅعقار حƄم اƅرجوع في اƅهبة عموما، وهبة احول هƊاك اختاف بين فقهاء اƅمسلمين      
ƅى اƅعقار إجزء ا يتجزأ عن اƅهبة في أحƄامها خصوصا و أن فقهاء اƅمسلمين ƅم يƊظروا 

 Ɗهم ƅم يفرضوا ƅه اƅشƄلية.اƅهبة أƄجزء خاص في 

       .                                                                 اƃحƈفي: فقهاƃ في -
حسن قبله و صحاب هذا اƅمذهب أƊه يصح ƅلواهب اƅرجوع في هبته بعد اƅقبض و اأأيرى 

 ƋروƄرجوع مƅن اƄƅراجحƅواهب تحريما على اƅما أن اƄ ،تراجع ثم رجع إƅذا أسقط حقه في ا
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يسقط، ودƅيلهم في ذƅك مارواƋ ماƅك عن عمر بن  اƅحق في اƅرجوع ا أنصح رجوعه، 
<<اƅواهب أحق بهبته ماƅم يثب مƊها  >>اƅخطاب رضي اه عƊه قال: 

(1). 

 ا برضا اƅموهب ƅه او بحƄم اƅقاضي.إيتم  فاƅرجوع عƊدهم ا يƄون و ا

 :اƃماƂƃي اƃفقه في-

 بمجرد تتم يقول فبعضهم إƅزاميتها، في ويختلفون هبته، في اƅرجوع ƅلواهب ƅيس       
 قبل اƅرجوع فيمƄن وعليه .تمامها شرط وهو باƅقبض، إا تتم ا أƊها يقوƅون وآخرون اƅعقد،
 أن بعد ƅابن هبتهما في اƅرجوع ƅهما يجوز اƅلذان واأم اأب ماعدا اƅقبض، قبل أي تمامها

 ". اƅواƅد إا فيها يعود ثم هبته يهب نأ أحد يحل ا " :฀ قوƅه ذƅك في ودƅيلهم يقبضها،

 :هي شروطا هبتهما في اƅواƅدين ƅرجوع يشترطون أƊهم غير       

 : ƃأب باƈƃسبة-أ

 .محتاجا ƄƅوƊه اƅوƅد على واƅحƊان واƅعطف اƅصلة باƅهبة يراد أن ­  

 بلفظ صدقة ƄاƊت ذƅك أراد اƅوƅد، فإن ذات ا اآخرة ثواب مجرد باƅهبة يراد أن ­ .
   (2) فيها اƅرجوع يصح فا اƅهبة

 .   شاء متى ذƅك فله اƅعقد في اƅرجوع اشترط إذا أƊه يرغ .

 :ƃأم باƈƃسبة-ب

 يƄون أن وهو ثاƅث شرط إƅى إضافة اƅسابقين اƅشرطين بتوفر هبتها في اƅرجوع فلها         
 ميسورين، أو معسرين وابƊه اأب Ƅان وسواء Ƅبيرا أو صغيرا اƅوƅد هذا Ƅان سواء أب ƅلوƅد
 .اƅرجوع حق ƅها فليس مثا عقارا اأم ووهبته يتيما اƅوƅد Ƅان إذا أما

                                                           

أخرجه إبن ماجد في سƊƊه ، واƅدار قطƊي واƅبيهقي في اƅسƊن اƄƅبرى   - 1
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 :اƃشافعي اƃفقه في-

 اƅذي– ƅلموهوب تسليم،وقبض هƊاك أن أي اƅواهب بإذن باƅقبض اƅهبة تمت إذا      
ƋاƊا في خصصƊعقًار بحثƅه-باƊرجوع يصح ا فإƅأب إا فيها اƅ ن  وان ƅأم وƄذƅك عا وا 

 : ()هي شروطا ƅذƅك علت،واشترطوا

 رجوع وا أجƊبي اƅهبة فتعتبر حر غير Ƅان إن ،أƊه حرا وƅدا ƅه اƅموهوب يƄون أن (
 .فيها

 .عيƊا اƅموهوب يƄون أن (

 .فيه يتصرف بحيث اƅوƅد سلطة في مازال اƅموهوب أن (

 .اƅسفه بسبب اƅوƅد على يحجر أا (

 يتعلق وفيما ،إƅخ... Ɗبتت إذا اأرض في Ƅاƅبذرة هلƄةـمست اƅموهوبة اƅعين تƄون أا (
جارتها اأرض زراعة يمƊع ا فيها اƅرجوع فإن اƅعقار بهبة  فإن باقية اƅعين أن وا 
 .تستمر بل تفسخ ا اإجارة فإن اƅواƅد رجع

 . اƅموهوبة اƅعين اƅوƅد يبيع ا أن (

 غير من اƅهبة في اƅرجوع ويƄرƋ .أسقطه وƅو حتى اƅرجوع في اƅواƅد حق يسقط وا         
 عصياƊه في اƅهبة زيادة أو يƊفع، ا فيها بناإ فاقƊإƄ وجيه سبب هƊاك Ƅان إن ماأ سبب
 اƅرجوع فإن عقوقه في يزيد واƅرجوع عاقا اƅوƅد Ƅان ƅو أƊه حين في واجبا اƅرجوع Ƅان

ƋروƄم() 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ص ،اƅسابق ،اƅمرجع اءƊس ديدي عايدة، Ɗشاد -

 ، ص ط بيروت اƅعربي اƅتراث إحياء دار.ج اأربعة اƅمذاهب على اƅفقه اƅجزيري،Ƅتاب اƅرحمن عبد -
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 :  اƃحƈبلي اƃفقه في-

 أربعة اƅواƅد وƅرجوع قوƅهم على ƅأم يجوز ماا وهو ƅوƅدƋ، وهبه فيما اƅرجوع ƅأب      
 : هي شروط

 . ƅه اƅموهوب ملك في باقيا اƅموهوب اƅشيء يظل أن-

 . اƅوƅد تصرف في باقية اƅعين تƄون أن-

 اƅشأن هذا في أحمد ƅإمام أن فƊجد غير، رغبة بها تعلقت فإن ƅلغير رغبة بها تتعلق أا-
 : هما رأيان

 أساسها، على معه وتعاملوا به وثقوا حتى ƅوƅدƋ وهبه بما اƊƅاس غر أƊه رجوع هƊاك ƅيس-أ
 "ضرار وا ضرر ا:"ƅ ฀قوƅه شرعا جائز غير وهو.ضرر ذƅك في Ƅان اƅواƅد رجع فإن

 من ماƊع فا اƅمال هذا بعين يتعلق ƅم اƅدائن حق وأن ،راƅخي ƅعموم اƅرجوع ƅلواƅد-ب
 . اƅرجوع

 يتعلق فيما اƅبƊاء أو Ƅاƅتعمير أو واƄƅبر Ƅاƅسمن متصلة زيادة اƅموهوبة اƅعين تزيد أا-ج
 مƊع واƅثاƊية اƅهبة في اƅرجوع جواز إحداهما :نروايتي أحمد ƅإمام Ɗجد هذا وفي ،اƅعقار بهبة

 أبيه، جهة من إƅيه تƊتقل وƅم ملƄه في Ɗماء فهي ƅه باƅموهوب خاصة اƅزيادة أن اƅرجوع
() أيضا اأصل في اƅرجوع يمƊع فيها اƅرجوع فامتƊاع وعليه

 

 ومƊهم بسقوطه قال من ،فمƊهم اƅهبة في اƅرجوع من حقه اأب إسقاط في اƅحƊفية اختلف وقد
 .سقوطه بعد ذƅك عارض من

 اƅقبض قبل اƅهبة عن تƄلموا ما Ƅثيرا Ɗجدهم اƅفقهية اƅمذاهب آراء عرض من تقدم وفيما

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .،اƅسابق،ص، ،اƅمرجع تقيَة احمد بن محمد - 
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Ƌك وبعدƅذƅا وƊب هذا إغفال عدم ارتأيƊجاƅأمور توضيحا اƅ. 

 :وبعدƉ اƃقبض قبل اƃهبة في اƃرجوع حƂم

 اƅقبض قبل اƅصحة حال اƅهبة في اƅرجوع أي اƅمسأƅة هذƋ في اختاف هƊاك :اƃقبض قبل-أ
 :  ()هي  ثاثة أقواا ƅلفقهاء Ɗلمس حيث

 في واƅحƊابلة واƅشافعية، اƅحƊفية إƅيه ذهب ما وهو اƅقبض قبل اƅهبة في اƅرجوع يجوز: الول
()" شاذ إƊه قاƅوا وƊƄƅهم ماƅك، اإمام عن جماعة حƄاƅ ƋلماƄƅية قول وهو" ƅهم، رواية

 

 اƅماƄƅية إƅيه ماذهب ،وهو عموما واƅهبة اƅقبض قبل اƅعقار هبة في اƅرجوع يجوز ا: اƃثاƈي
 .واƅظاهرية

 جاز( موزون أو مƄيل) اأول Ƅان فإن وغيرهما، واƅموزون اƅمƄيل بين فرقوا وفيه: اƃثاƃث
 اƅرجوع يجوز فا( موزون وا مƄيل غير) اƅثاƊي اƊƅوع من Ƅان إذا أما اƅقبض قبل اƅرجوع

 .اƅحƊابلة مذهب وهو اƅقبض قبل فيه

 :اƅقبض بعد اƅهبة في اƅرجوع حƄم-ب

 :   هما رأيين على اƅقبض بعد اƅهبة في اƅرجوع حƄم في اƅفقهاء اختلف أيضا

 مذهب وهو ƅوƅدƋ، وهبه فيما اƅواƅد باستثƊاء اƅقبض بعد اƅهبة في اƅرجوع يجوز ا: أوا
 . () واƅظاهرية Ɗابلة واƅح واƅشافعية اƅماƄƅية

ƅى اƅرجوع، من ماƊع وجود عدم بشرط اƅقبض بعد اƅهبة في اƅرجوع يجوز: ثاƈيا  ذهب هذا وا 
 .واƅزيدية واإمامية اƅحƊفية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ،ص اƅسابق Ɗسيمة،اƅمرجع شيخ - 

 ص، ،اƅصادراƅهبة،عدد عقد في ااƅتزام ااسامية،أثر اƅبحوث مجلة - 
 محمد حسن بودي، اƅمرجع اƅسابق، ص – 
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 مطلقا فيها اƅرجوع ƅه فليس هبته اقبض إذا اƅواهب أن وهو ثاƅثا رأيا أضاف من وهƊاك 
 .  () أحمد اإمام عƊد رواية اƅقول وهذا ƅغيرƋ، أو ابƊه اƅهبة ƄاƊت سواء

 

 :اƃعقار هبة في اƃرجوع من اƃجزائري اƃمشرع موقف :اƃثاƈي اƃفرع

 : اƅمواد Ɗصوص من اƅجزائري اƅتشريع في ويؤخذ يستشف أمر اƅهبة في اƅرجوع إن

 .اأسرة قاƊون ،،

     باƅتزام اƅقيام ƅه اƅموهوب على يشترط أن ƅلواهب يجوز :" أƊه على تƊص  فاƅمادة
 يƊفذ ƅم إذا ƅه اƅموهوب أن اƅمادة هذƊ Ƌص من فيستشف".اƅشرط اƊجاز على تمامها تتوقف
 أو ƅتمامها ضروري اƅشرط أن هبته في اƅرجوع حق ƅلواهب Ƅان اƅهبة عليه اƅمعلقة اƅشرط

 .اƅشرط إتمام ƅعدم اƅهبة عقد ƅفسخ باأحرى

 على اƅقول بمجرد ملزم عقد اƅهبة أن اƅجزائري اƅتشريع في اƅعام اأصل أن غير       
 اƅمادة عليه Ɗصت ƅما وفقا استثƊاء إا اƅمƊفردة اƅواهب بإرادة فيها اƅرجوع يجوز قا اأغلب
 اƅحاات في إا سƊه ƄاƊت مهما ƅوƅدهما اƅهبة في اƅرجوع حق ƅأبوين" ااسرة قاƊون 
 :اƅتاƅية

  .ƅه اƅموهوب زواج أجل من ƄاƊت إذا-

 . دين قضاء أو قرضا اƅهبة ƄاƊت إذا-

 ما عليه أدخل أو مƊه ضاع أو تبرع ببيع،أو اƅموهوب اƅشيء في ƅه اƅموهوب تصرف إذا-
 . () "طبيعته من غير

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 . ص اƅسابق، اƅمرجع اإسامية، اƅبحوث مجلة  -
 .، اƅمرجع اƅسابق، ص موƅود ديدان  -
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 على اƅشاهد و مطلقا، ƅأجƊبي اƅهبة في اƅرجوع مƊع إƅى ذهب اƅجزائري فاƅمشرع          
 بمجلة اƅمƊشور ،// بتاريخ اƅصادر ، رقم ملف ،(م،غ) ع م قرار ذƅك

 اƅرجوع حق غيرهما دون ƅأبوين:"يلي ما فيه جاء واƅذي ،صسƊة م،ع،اƅعدد
 ƅيست ضدƋ باƅمطعون اƅطاعن عاقة أن: اƅحال قضية في ثابتا Ƅان وƅما".ƅوƅدهما اƅهبة في

 اƅموضوع قضاة فإن ،وعليه اƅهبة في اƅرجوع معها يجوز ا.أخوة عاقة بل بƊوة عاقة
اƊون اأسرة ق من  اƅمادة في اƅقاƊون بمخاƅفة قرارهم شوهوا قد يƄوƊون فعلوا Ƅما بقضائهم

 . () ƅلƊقض قرارهم يعرض مام

 بهما يلحق قد مما حمايتهما هو ƅوƅدهما هبتهما في ƅلواƅدين اƅرجوع إجازة وسبب        
 .() اƅعقد إبرام فيها تم اƅتي اƅظروف ƅتغير أو ƅأموال( ƅهم اƅموهوب) اأواد تبذير جراء

 . ()اأواد بين واƅمساواة اƅعدل بداعي هبته في اƅرجوع إƅى اƅواهب يضطر وقد

 رجوع مسأƅة حول واحد موقف على يستقر ƅم اƅجزائري اƅقضاء أن واƅماحظ         
 ،يجوز اأبوين مثل واƅجدة اƅجد أن أحƄامه بعض في ،فاعتبر أحفادهم هبتهم في اأصول

 قرار في جاء ما وذƅك ،اƊون اأسرةق  اƅمادة Ɗص وفق ƅأحفاد، هبتهما في اƅرجوع ƅهما
 باƅمجلة اƅمƊشور ،// بتاريخ اƅصادر ، رقم ملف (غ،أ،ش) ع م

 اƅهبة في اƅرجوع إن" :يلي بما فيه قضى واƅذي ص ، سƊة ،دد ع اƅقضائية،
 اƅمادة في عليها اƅمƊصوص اƅمواƊع بين من ماƊع أي يحصل ماƅم أبيه اƅتابع بناإ يشمل
 فقط ƅأبويين مقرر اƅرجوع اعتبارƋ حين مخاƅفا موقفا اتخذ أƊه حين في ،اƊون اأسرةق
 ،// في اƅصادر ، رقم ،ملف(غ،م) ع م قرار في ورد ما وذƅك

 :يلي بما قضى ،واƅذي،ص ،سƊةع،ع م بمجلة اƅمƊشور

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ، ص، مجلة اƅمحمƄة اƅعليا، اƅعدد -
  ،ص ،سƊة اƅموثق،اƅعدد اƅهبة،مجلة دمصطفى،عق ƅعروم -

  ص  سƊة  اƅموثق،اƅعدد ،مجلة اƅهبة عن ،اƅرجوع جبري اƅبشير -
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 ورد اإطار Ɗفس وفي .فقط ƅأبوين مقرر حق ،فهو اƅهبة في اƅرجوع حق ƅلجدة ƅيس     
 ()( مƊشور غير) // في اƅصادر ، رقم ملف ،(شغ،أ،)م،ع  قرارفي 

 ،سرةاأ اƊونق  ƅلمادة طبقا وذƅك فقط، ƅأواد يƄون اƅهبة في اƅرجوع: يلي بما اƅقاضي
 إƅى اƅرامية اƅطاعن ƅدعوى اƅمجلس قضاة رفض اƅحال قضية في اƅثابت من Ƅان وƅما

 .اƅقاƊون طبقوا ضدƋ، اƅمطعون حفيدƅ Ƌفائدة اƅمبرم اƅهبة عقد إبطال

 اƅمƊفعة بقصد ƄاƊت إذا اƅهبة في اƅرجوع جواز عدم إƅى اƅجزائري اƅمشرع ذهب Ƅما      
 ، رقم ملف ،(غ،أش) م،ع قرار في هذا وتجسد أ، ق  اƅمادة حسب اƅعامة
 من ƅيس" :فيه جاء  ص ، ع اƅقضاة  بƊشرة اƅمƊشور // في اƅصادر

ن حتى مدرسة ƅبƊاء ƅلبلدية مورثهم وهبها اƅتي اأرض قطعة استرجاع اƅواهب ورثة حق  ƅم وا 
 ()"ƅلبلدية ملƄا عقدها إبرام بعد أصبحت اƅهبة أن أجله من وهبت ƅما تشغل

ن أƊه غير  ،راأخي اƅقرار في رأيƊا Ƅما اƅعامة اƅمƊفعة بقصد اƅهبة في ƅلرجوع اƅمƊع Ƅان وا 
 بتسخيرها اƅقاضي اƅهبة شرط يƊفذ ƅم إذا قضاء اƅهبة عقد فسخ طلب يمƊع ا هذا أن إا

 ملجأ بƊاء قصد خيرية ƅجمعية أرض قطعة شخص يهب أن ذƅك ،ومثال اƅعامة ƅلمƊفعة
 اƅسلطة وتبقى اƅعقار، هبة عقد فسخ طلب حيƊها ƅلواهب جاز ااستعمال وغيرت فامتƊعت
() اƅموضوع ƅقاضي ذƅك في اƅتقديرية

 

 :اƃجزائري واƃتشريع اƃفقه اƃعقارين هبة في اƃرجوع وأعذار مواƈع :اƃثاƃث اƃمطلب

 على سواء استثƊائيا يƄون Ƅاد أمر اƅعقار هبة ذƅك في وبما عموما اƅهبة في اƅرجوع أن رأيƊا 
 مواƊع عليه ترد قد ااستثƊاء وهذا اƅجزائري، اƅتشريع أو اإسامي اƅفقه مستوى

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
  ص سابق Ɗسيمة،مرجع شيخ-

  ،ص اƅسابق ،اƅمرجع اƅعربي بلحاج -
  ،ص اƅسابق اƅمرجع اƅجزائري، اƅتشريع في اƅهبة ،عقد ينƊحس محمد -
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 .اƅمطلب هذا في سƊراƋ ما وهو مفعوƅه، فتبطل

 : اإسامي اƃفقه في اƃرجوع مواƈع :الول اƃفرع

 من ومواقفها اأربعة اƅمذاهب إƅى باƅتطرق اƅرجوع في اƊتهجƊاƋ ما Ɗتتبع أن قبل         
 .اƅماƊع تعريف عƊد بداية اƅوقوف ارتأيƊا اƅرجوع مواƊع

 .يريدƋ وما اƅمرء بين اƅحائل هو :ƃغةاƃماƈع 

 .هبته في واƅرجوع اƅواهب بين حائا تقف اƅتي واƅحاات اأسباب وه :اصطاحااƃماƈع 

 شيخ Ɗظمها اƅشعر من بيتين في جمعت عƊدهم اƅهبة في اƅرجوع مواƊع :اƃحƈفي اƃفقه في-أ
 :فقال اƅدين محي اإسام

 موصوƅة،موت،عوض فزيادة           سبعة اƅمواهب من اƅرجوع مƊع

  عرض قد زوجية،قرب،هاك           ƅه اƅموهوب ملك عن وخروجها

 : في اƅمواƊع هذƋ ،وتتمثل خزقة دمع Ƅلمتي في اƅمواƊع هذƋ جمعت Ƅما

 اƅزيادة بين اƅفقهاء فرق وقد () بها  متصلة زيادة اƅعين في ƅه اƅموهوب يريد أن --    
 Ƅان ƅو Ƅما مثا فاأوƅى اƅموهوب عن اƅمتوƅدة غير واƅزيادة اƅموهوب، عن اƅمتوƅدة
 يƄون أن فمثاƅها اƅثاƊية أما اƅعقار هبة عن بعيدة وهي فسمن هزيا أو فƄبر صغيرا اƅموهوب
  .بƊاء فيها بƊى أو غرسا ƅه اƅموهوب فيها فغرس -أرضا-عقارا اƅموهوب

Ƌزيادة فهذƅمتصلة اƅمذهب في اƅفي اƊحƅع اƊرجوع من تمƅهبة في اƅعق وهبة عموما، اƅارــــــــا 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .بق، صحسن محمد بودي، اƅمرجع اƅسا -

 



 الفصل اأϭل: انحال عقد هبة العقار فقϬا ϭقانونا
 

45 

 

 :نيشرط اƅرجوع من ماƊعة اƅزيادة هذƄ Ƌون في اشترط وقد .مƊهاجزء  

 .اƅموهوبة اƅعين في زيادة إƅى اƅزيادة هذƋ تƄون أن -أ-

.() اƅموهوبة اƅعين قيمة في اƅزيادة هذƋ تؤدي أن -ب-
 

 مات ثم أخيه دارƋ شخص وهب فإذا ، () اƅقبض بعد اƅمتعاقدين أحد موت --       
 ورثته حق سقط اƅواهب مات إذا وƄذƅك اƅرجوع، في ƅلواهب حق فا اƅقبض بعد ƅه اƅموهوب

 في اƅحƊفية وحجة اƅهبة بطلت اƅقبض، قبل ƅه اƅموهوب أو اƅواهب مات إذا أما. اƅرجوع في
 . باطلة اƅهبة يجعل قبله اƅعاقدين أحد وموت اƅقبض، إƅى يفتقر اƅهبة عقد أن ذƅك

 أحد موت فإن اƅحقيقي اƅقبض بمثابة وهو حƄمي، قبض اƅعقار هبة في اƅرسمية ƄاƊت وƅما
 وهو اƅحƄمي، أو اƅحقيقي اƅقبض تحقق ƅعدم اƅهبة، بطان إƅى يؤدي اƅقبض قبل اƅمتعاقدين

 . باƅلفظ تتم عƊدهم اƅهبة أن واƅحƊابلة، اƅشافعية إƅيه ذهب ما خاف على

 اƅشيء وƊفس ورثته على اƅرجوع اƅواهب على امتƊع اƅقبض، بعد ƅه اƅموهوب مات إذا أما
 عقد ƄوƊها يجسد ما وهذا اƅرجوع في مقامه ورثته يقوم فا اƅقبض بعد اƅواهب ƅموت باƊƅسبة

 . اأحياء بين

 في مشروط غير أي اƅعقد عن متأخرا يƄون وقد اƅعقد، في مشروطا يƄون قد :اƅعوض--
 في اƅفقهاء بين خاف فا اƅمشروط، غيرأي  اƅعقد عن اƅمتأخر ƅلعوض وباƊƅسبة .اƅعقد

 ͼ (4)ردوها أو مƊها بأحسن فحيوا بتحية حييتم إذا )تعاƅى قال لتحيةƅ رد مثل أƊه مشروعيته

 .بشأƊه خاف هƊاك اƅعقد في اƅمشروط اƅعوض أن حين في عليها، ويثيب اƅهدية يقبل Ƅان  رسول أن عائشة عن وروي

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.ابق، صحسن محمد بودي، اƅمرجع اƅس -

 

 .Ɗفس اƅمرجع ص  -
.سورة اƊƅساء، اآية  -
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 اأظهرفي اƅقول  واƅحƊابلة واƅشافعيةمثلهم مثل اƅماƄƅية فاƅحƊفية يجيزون اƅهبة بعوض مشروط 
 اƅعوض.باقي اƅشافعية يرون بطان اƅهبة بشرط  و  غير أن اƅظاهرية (1)ا اƅزيدية عƊدهم وƄذ

ويشترط في اƅعوض اƅماƊع من اƅرجوع في اƅهبة شروط تسقط حق Ƅل من اƅواهب واƅموهبة ƅه في 
  مƊها: اƅرجوع 

متƊع ااƅواهب ƅلعوض  قبضبباƅهبة. و يƄون اƅتعويض بلفظ يدل على مقابلة اƅعوض  أن-أ     
 اƅرجوع.

 اƅموهوب.يƄون اƅعوض بعض أا -ب    

رد  ردƋ، أنفليس ƅه اƅحق   ،فاحشافلو وجد اƅواهب باƅعوض عيبا وƅو Ƅان  :اƅعوض سامة-ـج    
Ƅما أسلفƊا واƅمقصود  واƅهبة تبرع (2)اƅتبرعاتƅوجود عيب فيه من خواص اƅمعاوضات ا  اƅشيء

يƄون هƊاك استحقاق اƅغير ƅلعوض فان حدث وƄان هƊاك استحقاق  ا ان :بسامة اƅعوض ƅلواهب
 هبته "          ا اƅعوض Ƅاما فللواهب حق اƅرجوع في ذƅغير ƅها

ƅدى اƅواهب فا يمƄن ƅلواهب اƅرجوع في هبته إا أن رد  اƅذي اƅغير بعض اƅعوض استحقأما إن   
اƅعوض .                                                                                                    

ا يتعلق بااستحقاق اƅوارد على اƅموهوب ƅه هدا مذهب اƅحƊفية مباƊƅسبة ƅلموهوب ƅه في وƊفس اƅشئ
 وخاƅفهم أإمام زفر .

أن يƄون اƅعوض عن Ƅل اƅموهوب حتى ا يƄون ƅلواهب حق اƅرجوع في جزء من اƅموهوب  -د      
 . ( 3) اƅذي ƅم يقابله عوض 

 ــــــــــــــــــــــــــــ

 116بودي اƅمرجع اƅسابق ص  محمد ( حسن1ـ )
 120اƅمرجع اƅسابق ص  Ɗفس( 2ـ )
 190، مرجع سابق ، ص ( عبد اƅرزاق اƅسƊهوري اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي3ـ )
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 أن يƄون اƅعوض مقبوا مفرزا . -ه     

أبو حƊيفة أن اƅهبة في هدƋ  في اƅعقد ففيها خاف ويرى أإمام أما أحƄام اƅعوض اƅمشروط     
ƅك ما يلي :                         ذاƅحاƅة تعتبر تبرعا في اابتداء ,معاوضة في ااƊتهاء ,و يترتب عن 

إن Ƅان اƅمحل مشاعا يقبل اƅقسمة فإن اƅعقد ا يƄون صحيحا أن وجوب اƅقسمة يمƊع صحة  ­
 ( 1)اƅقبض وتمامه .

آخر ايجوز Ƅƅل من اƅواهب واƅموهوب ƅه اƅرجوع ماƅم يحدث تقابض بيƊهما أو قبض أحدهما دون  ­
. 

                              ض فا رجوع في عقد اƅهبة إا ƅسبب واضح Ƅما في اƅبيع .ا حدث اƅتقابذإ ­
بتداء و اإ وقد خلص اƅدƄتور محمد حسن بودي إƅى أن اƅهبة مع اƅعوض اƅمشروط تعد بيعا في

 Ƌتهاء وأراƊهب (2) ااƅوع من اƊƅبيع فيه مقايضة وهدا اƅكات قد أصاب في ترجيحه أن اƅذƄ . 

ƅك بأي سبب من اأسباب اƊƅاقلة أو ذو  :أن يخرج اƅشيء اƅموهوب عن ملك اƅواهب تماما -4-
Ƅاƅبيع أو اƅهبة أو اƅوقف ... اƅخ ومƊه فان خروج اƅموهوب عن ملك اƅموهوب ƅه  اƅمسقطة ƅلملƄية ،

وتسليمه ƅلغير يمƊع اƅواهب من اƅرجوع في هبته حتى وƅو عاد اƅشيء اƅموهوب إƅى اƅموهوب ƅه عن 
 ƋحوƊ(3)طريق اإرث و . 

 . (4)ويشترط أن يƄون اƅتصرف شاما Ƅƅل اƅشيء اƅموهوب 

 فاƅحƊفية  ، <<ما وهب اƅزوج امرأته ا رجوع فيه بااتفاق  >>ابن قدامه:يقول  :اƅزوجية -5-
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 125حسن بودي اƃمرجع اƃسابق ص -1

 126ص ،نفس اƃمرجع   -2

 247عبد اƃواحد صاƃح جابر / أحƂام اƃرجوع في اƃعقود اƃماƃية في اƃفقه اإسامي واƃقانون اأردني ص  أنس -3
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 247ص نفس اƃمرجع ، -4

ا ƄاƊت من احد اƅزوجين إƅى اأخر ذيرون امتƊاع اƅرجوع في اƅهبة عموما بما في ذƅك هبة اƅعقار ـ إ
دم اƅزوج ƅأخر هبة قبل اƊعقاد عقد اƅزواج جاز ƅه واƅعبرة بقيام رابطة اƅزوجية اƅصحيحة وبدƅك فلو ق

اƅرجوع فيها وƅو بعد اƊعقاد عقد اƅزواج ماƅم يوجد ماƊع أخر وهو حال اƅهدايا اƅمقدمة من اƅخاطب 
 ƅمخطوبته أو اƅعƄس .

 اƅقرابة اƅماƊعة من اƅرجوع في هبة اƅعقار عƊد اƅحƊفية هي قرابة اƅرحم اƅمحرمية أي وجود:  اƅقرابة -6-
 ابنغير محرم مثل  اتمƊع اƅزواج بيƊهم وعليه فإن Ƅان اƅقريب رحم عاقة قرابة بواسطة اƅدم )اƅرحم (

اƅخال ... أو Ƅان محرما وƅيس بدي رحم Ƅاأخ من اƅرضاع فإن اƅحق في اƅرجوع يبقى  اƅعم أو ابن
 وƅيس ƅه من ماƊع .  ،قائما

ويقصد به فƊاء مادة اƅشيء وطبيعته على Ɗحو يفوت اƅغرض اƅمقصود  :اك اƅعين اƅموهوبةه -7-
 . (1)مƊه أو يƊقص من ااƊتفاع به إما بفعل أحد اƅمتعاقدين أو ƅسبب أجƊبي 

أو ااستهاك ويمƊع  (2) حƄم اƅهاك يأخذ سمه أو صورتهاوهوب من حاƅة إƅى أخرى Ƅتغير ƅما لوتحو 
 .من اƅرجوع في اƅهبة 

أوادهما ن ـفيما تعلق بهبة اƅواƅدي إااƅرجوع عƊدهم غير وارد عرفƊا أن  : اƃماƂƃيفي اƃفقه  -ب-
تي ذƄرها ـ بشرح بسيط أن أغلب ويسقط حق اƅرجوع باƊƅسبة ƅلواƅدين إدا وجد ماƊع من اƅمواƊع اآ

 .اƅحƊفي سلفا  اƅمذهباƅمواƊع تم شرحها في 

ا تغير اƅسعر أو قيمة اƅشيء ذأما إبƊاء يتهدم  أويƊقص Ƅقطعة ارض تبƊى  أويزيد اƅشيء اƅموهوب  نأ .1
 . ةƅاƅحا ذƋفي مثل ه من اƅرجوع اƅموهوب ƅتقلب في اأسعار باƅسوق فا ماƊع

  . ةـــأا يتداين اابن أن اƅدين يثقل Ƅاهله و يصبح أوƅى باƅهبة من ذي قبل أƊه في حاج .2

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .173 محمد حسن بودي اƅمرجع اƅسابق ص( 1)
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 . 138( شيخ Ɗسيمة اƅمرجع اƅسابق ص2)

 ذاإ هــر ذاتــــبة وهو اأمـــه باƅهــــأن يمرض اƅوƅد اƅموهوب ƅه مرض اƅموت ودƅك ƅتعلق حق ورثت.3  
ƅ لورثةƅ ونƄرجوع  يƅموت أو مرض مخوف فاƅواهب بمرض اƅعذمرض اƊك مƅ. 

 .يخرج اƅموهوب من ملك اƅموهوب ƅه ببيع أو هبة أو وقف أو أي سبب أخر يزيل اƅملك أن.4  
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 : ـ في اƃفقه اƃشافعي-ج
ن عا أو اام وان علت        مبدئيا اƅرجوع في اƅهبة غير جائز ƅدى اƅشافعية إا ƅأب وا 

اƅرجوع ƅديهم واƅمتمثلة وقد بيƊا سابقا حاات جواز اƅرجوع عƊدهم  وهƊا سƊحاول بيان مواƊع 
  (1):فيما يلي

 .فا رجوع فيها ،بي وهو سيد ابƊهجƊأرقيق هبة ƅاƅان يƄون اƅوƅد رقيقا : ان هبة  (1
جوع في اƅهبة في هذƋ اƅحاƅة فا ر  ،فوهبه اياƋ، ن اƅموهوب ديƊا ƅلواƅد على اƅوƅدان يƄو  (2

 .ايضا
او ، ههبته اƅشيء اƅموهوب ƅلغير وقبضƄ، اƅت سلطة اƅوƅد على اƅموهوب ƅسبباذا ز  (3

 .......اƅخبيعه 
 .ن حجر على اƅوƅد ƅسفهإ( 4
عين اƅموهوبة مستهلƄة Ƅبيض او بذور Ɗبتت في اارض او استعملت ن ƄاƊت اƅإ( 5

 ......اƅخ 
 ورجوع اƅوƅد ،فاƅزيادة اƅمƊفصلة ا رجوع فيها ،ادت اƅعين اƅموهوبة زيادة مƊفصلةذا ز إ( 6

 .يƄون على ااصل فقط دون اƅزيادة
 في اƃفقه اƃحنبلي : -د

ويمƊع ااب من اƅرجوع  ،ا اذا Ƅان اباا ،اƅموهوب ƅه اƅهبة فا رجوع فيها ااصل اذا قبض
 :في هبته ƅوƅدƋ في اƅحاات ااتية

اذا خرج اƅشيء اƅموهوب عن سلطة اƅوƅد أي خرج عن ملƄه ببيع او هبة او وقف  -ا
.....اƅخ  وƅيس ƅه حق اƅرجوع بعد ذƅك ايضا حتى وƅو عاد اƅشيء اƅموهوب اƅى ملك ابƊه 

ن اƅشيء اƅموهوب عاد اƅيه بملك جديد ƅيس من ا ،اƅسابقة اƅذƄر Ƅاأسبابسبب  أي
 طرف ابيه 

رجوع ان في ذƅك ابطال فا  ،اذا رهن اƅوƅد اƅعين اƅموهوبة او افلس او حجر عليه -ب
 حق اƅغير ) غير اƅوƅد(

  مƊفعة فا رجوع فيها ايضا.أو اذا ƄاƊت اƅهبة ديƊا  -ج

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

97ص  Ɗشاد عايدة، اƅمرجع اƅسابق، ديدي سƊاء،    
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فمثا ƅو وهبه عقارا  اذا زادت اƅعين اƅموهوبة عƊد اƅوƅد زيادة متصلة ترفع من قيمتها، -د
 ، وحوƅها جƊة او ƄاƊت بƊاء هشا فرمه،ن Ƅان ارضا قاحلة فحفر فيها بئرافاصلحه اابن Ƅأ

 حدث فيه تعديات زادت من قيمته. أو 
 ون اƃجزائري:اƃفرع اƃثاني:موانع اƃرجوع في هبة اƃعقار في ظل اƃقان

فان ƅابوين حق اƅرجوع في اƅهبة اƅتي  قاƊون ااسرة من  211حسب Ɗص اƅمادة       
 .يمƊحاها ƅلوƅد

هذا اƅرجوع ƅه مواƊع تقف دون امƄاƊية تƊفيذƋ وهي حسب Ɗص  مهما ƄاƊت سƊة غير ان
 يلي: دائما Ƅما 211اƅمادة 

ƅو ƅم يتزوج في اƅوقت اƅمحدد وقد حتي و  (1)اذا ƄاƊت اƅهبة من اجل زواج اƅموهوب ƅه -1-
استمد اƅمشرع اƅجزائري هذا من اƅفقه اƅماƄƅي ويحتسب هذا اƅماتع في اƅهبة مƊذ صدورها 

ƅيته فا رجوعان غرض اƊها قد تحقق بƊد مƅلهم ا .وƅرجوع  إذا ااƅتراضيوقع اƅد  باƅواƅبين ا
 . (2)وابƊه

 . (3)اذا ƄاƊت اƅهبة ƅضمان قرض او قضاء دين-2-
 وتƄون اƅهبة ƅضمان قرض او قضاء دين ازمة مƊذ صدورها ايضا فا رجوع اا باƅتراضي

تبرع او ضاع مƊه او ادخل عليه  اƅموهوب ببيع او ءاƅشياذا تصرف اƅموهوب ƅه في -3-
 غير طبيعته ما

ذا ضاع مƊه بهاƄه إاƅموهوب خرج من ملƄه وƅم يعد تحت تصرفه Ƅذƅك  ءاƅشين أ     
 Ƅه.و استهاأ
ذا قام اƅموهوب ƅه بادخال تعديات علي اƅشئ اƅموهوب باƅزيادة او اƊƅقصان إواƅحال Ɗفسها  

 . اƅخ..فق عليها ماا او قطعه ارض قام ببƊائهاƊثا من وهبت ƅه ارض فاستصلحها وافم

                                  

97ص  Ɗشاد عايدة، اƅمرجع اƅسابق، ديدي سƊاء، - 1
  

147ص اƅمرجع اƅسابق، شيخ Ɗسيمة، -  2
  

قاƊون ااسرة اƅجزائري    
-

3
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 .(1)وهذƋ اƅحاات اوردها اƅمشرع اƅجزائري علي سبيل اƅمثال ا اƅحصر
،ش( ملف رقم أƄمة اƅعليا تدعم هذا اامر مثل قرارها)غ،وقد جاءت قرارات من اƅمح

سƊة  ،2عدد  ،مجلة اƅمحƄمة اƅعليامƊشور ب   18/05/2005اƅصادر بتاريخ  330258
 : يلي واƅذي يقضي بما 377ص  ، 2005

اƅموهوب وƅما  اƅشيءاƅرجوع في اƅهبة اذا تصرف اƅوƅد اƅموهوب ƅه في  ƅأبوين زا يجو  
ان اƅوƅد اƅموهوب ƅه تصرف في اƅشقة اƅتي وهبها ƅه واƅدƋ  -ة اƅحالفي قضي-ثابتاƄان 

ووهبها بدورƋ اƅي زوجته قبل رفع دعوي اƅرجوع من قبل اƅواهب ،ومن ثم ا يسوغ ƅاب 
 . (2) قاƊون ااسرة من  211/3اƅرجوع عن هبته طبقا ƅلمادة 

، م03/1998/ 11بتاريخ اƅصادر ، 153622ملف رقم  اƅمحƄمة اƅعليافي قرار  دما ور وƄذƅك 
 عليهما اƅمستأƊفجاء فيه "حيث ان  72، صم1997سƊة  ،اƅمجلة اƅقضائية مƊشور ب 

 في طبيعتها وهي بƊاء مساƄن." ترض( اعماا غير أ) اƅمال اƅموهوب ىعل ادخا

عقدي اƅهبة وابطال  ةفي حƄمها اƅقاضي بصح فقتوباƅتاƅي فان محƄمة اƅدرجة ااوƅي و 
 .(3)عقد اƅرجوع فيها

ويشترط علي اابن تقديم عقود صحيحة تفيد اƅتصرف اƅذي يدعيه علي اƅعقار       
اƅموهوب ƅه من طرف احد واƅديه حتي يمƊع حق اƅواƅد في اƅرجوع عن هبته،وƄذا حين 

قضت به اƅمحƄمة  وهذا ما ضياع اƅشئ اƅموهوب او هاƄه،فعليه اثبات ذƅك بƄل اƅطرق،
،ملف 21/09/2005اƅصادرة في  180،ص59ع بƊشرة اƅقضاةاƅعليا في قرارها اƅمƊشور 

 ،فيما تعلق بهبة اƅعقار311085رقم
فهذا اامر ايضا ماƊع اخر من مواƊع اƅرجوع في  اƅهبة اƅمƊعقدة بقصد مƊفعة عامة: -4-

اƅقضاء اƅجزائري حيث  ƄƋدأƄما  ، اƊون اأسرةق Ɗ 212صت عليه اƅمادة ماو هبة اƅعقار وه

                                  

. 260ص اƅمرجع اƅسابق، بن احمد تقية،محمد  -  1
  

  ƅعليا،اƅمة اƄمحƅ72،ص2عددمجلة ا -
2
  

72،ص2اƅعدد اƅمجلة اƅقضائية،   -
3
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 116191ملف رقم  ،19/01/1997ذƅك في قرارها اƅصادر في بليا قضت اƅمحƄمة اƅع
واƅذي مفادƅ"Ƌيس من حق ورثة اƅواهب  74،ص1999،سƊة56اƅمشور بƊشرة اƅقضاة،عدد 

استرجاع قطعة ارض وهبها مورثهم ƅلبلدية ƅبƊاء مدرسة حتي وان ƅم تشغل ƅما وهبت من 
 . (1)لبلدية"اƅهبة ملƄا ƅبرام عقد إ بعد أصبحت ن اƅقطعةأ جله،أ

اƊتهجه اƅفقه ااسامي  اƅجزائري ƅم يتوسع في مواƊع اƅهبة علي غير ما عوƊاحظ ان اƅمشر 
Ɗ ذي يوافقƅي اƊسوداƅمصري واƅون اƊقاƅاƄ عربيةƅتشريعات اƅمصري اظوبعض اƅا Ƌخذهما  ير

 من Ɗفس اƅمƊهل )اƅفقه اƅحƊفي(.
 Ɗوعين:ى ƅإرجوع في اƅهبة تقسيم مواƊع اƅ ىƅإ قد اشار بعض اƅفقهاء واƅدارسين

 اƅهبة ƅذي رحم محرم. اƅزوجية، اƅصدقة، اƅعوض، وهي: مواƊع قائمة مƊذ صدور اƅهبة -أ-
 لي:ــــــــــــــــــي وتتمثل فيما ،مواƊع طارئة بعد صدور اƅهبة  -ب-

 .اذا مات احد طرفي اƅعقد .1

 . اƅموهوب زيادة متصلة موجبة ƅزيادة قيمته ƅلشيءاذا حصل  .2

 . اƅموهوب تصرفا Ɗهائيا اƅشيءتصرف اƅموهوب ƅه في اذا  .3

اƅمواƊع اƅمذƄورة فان اƅفقهاء ى ضافة اƅإ و، (2)اذا هلك اƅموهوب في يد اƅموهوب ƅه .4
 حد اƅمتعاقدين.خر هو اƅمرض اƅمخوف أآماƊع ى عل ااتفقو 

 ة في هبة اƃعقار:مقبوƃاƃ راذعاƃفرع اƃثاƃث: اأ
ااعذار اƅواجب توافرها في اƅرجوع في اƅهبة فمƊهم من  اƅفقهية حول اآراءاختلفت       
ستعرض ƅه بداية  وهو ما مƄاƊية اƅرجوع ،ومƊهم من ƅم يقر باي عذر، توافرها  ااوجب 

 .باƅفقه ااسامي ثم اƅتشريع اƅجزائري
Ɗه ƅزام ان إقا من اختاف اƅفقهاء حول مساƅة اƅرجوع فاƊطا في اƃفقه ااسامي:-1- 

 اƅهبة جل اƅرجوع فيأƅتوافرها من  ، بين مشترطباأعذارخاف بيƊهم فيما يتعلق  يƄون هƊاك
                                  

-
 602ص رجع سابقم 5/2 قاƊون ااسرة مع تعديات اامر حاج اƅعربي ،لب 1

  
18،19ص ،مرجع سابق  اƅقاƊوƊية،عقد اƅهبة بحث في اƅموسوعة اƅعربية  ياسر عياش،   -

2
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 ا .وغير مشترط ƅه 
 :اشتراط توافر اƃعذر ƃلرجوع في اƃهبة-أ-

اƅذين يرون عدم جواز  (1)وهو مذهب جمهور اƅفقهاء من ماƄƅية وشافعية وحƊابلة     
اƅواƅد ƅوƅدƋ صغيرا Ƅان ام Ƅبيرا وƄƅن بشرط عقد ازم فيما يتعلق بهبة  أƊهااƅرجوع في اƅهبة 

اƅشرعية اƅتي  أحƄامااƅشافعية من تقديم عذر يبيح ƅه هذا اƅرجوع، وƅقد ذƄر اامام اƊƅووي 
،Ƌدƅوƅ دƅواƅرجوع في هبة اƅصفحة  وهو ما تعتري حاات اƅتاب من  106ورد في هامش اƄ

 د من ااطاع.ƅمن اراد اƅمزي رعية"باƅتصرفات اƅت في ام اƅرجوعƄ"اح
 فهو امر مƄروƋ،وتتمثل مجموعة ااعذار عƊدهم فيمااما اƅرجوع عƊدهم بدون عذر       

 : (2)يلي

 .برام اƅهبةإا يتزوج اƅوƅد بعد أ -1-
 .أجلا يحدث ديƊا أ -2-
 اƅتي تغير اƅهبة عن حاƅها.-3-
 ا يحدث اƅموهوب ƅه في اƅشيء اƅموهوب حدثا)تغيرا(.أ-4-
 .اƅواهب واƅموهوب ƅه،وƅه اƅرجوع ان زال اƅمرض ا يمرضأ-5-
 .ا تزيد اƅعين اƅموهوبة زيادة متصلة أ-6-
 اƅموهوب عن ملك اƅموهوب ƅه باي تصرف Ƅاƅبيع،اƅهبة،اƅوقف.. اƅشيءا يخرج أ-7-
 ا تتعلق باƅهبة رغبة ƅغير اƅوƅد.أ-8-
 عدم اشتراط توافر اƃعذر ƃلرجوع في اƃهبة: -ب-

اا اذا وجد ماƊع  -واƅهبة عموما-يجيزون اƅرجوع في هبة اƅعقار اƅذين ةاƅحƊفي وهو مذهب
 اƊتفى اƅماƊع فان اƅواهب ان يرجع في هبته دون تقديم اعذار، ىوباƅتاƅي فمت ،من اƅمواƊع

 بل علي اƅقاضي ااستجابة ƅطلب اƅواهب،وهو باƅتاƅي اقرار اƅرجوع قضائية، ودوƊما رقابة
                                  

106اƅمرجع اƅسابق،ص شيخ Ɗسيمة،   -
1
  

107،صƊفس اƅمرجع  -
2
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 قبل اƅعقد ويسترد اƅواهب اƅعقار اƅموهوب من اƅموهوب ƅه. هعليت ƄاƊ ماƅى إعادة اƅحاƅة ا  و 
ن عقد اƅهبة ƅم يلزمه بشيء ثم أ وا بغيرƅ ،Ƌه، باƅموهوبضرار إاƅرجوع ƅيس فيه  أن ذƅك

 .(1)رادة اƅواهب في استعمال هذا اƅحقإقرارها عƊدهم Ƅافية ƅتقييد إن اƅمواƊع اƅتي تم أ
 اƃتشريع اƃجزائري: عذار اƃرجوع عن هبة اƃعقار فيأ

في Ɗهج مذهب اƅجمهور واƅفقه اƅماƄƅي خصوصا، ىرغم سير اƅمشرع اƅجزائري عل     
حيث ان اƅمشرع اƅجزائري رجوع،ƅلاƅرجوع عن اƅهبة اا اƊه ƅم يوافقه في ااعذار اƅمشترطة 

ƅع اƊمواƅع من اƊة وجود ماƅهما اا في حاƊه ابƊرجوع فيما يهباƅدين حق اƅلواƅ تي اجاز
 سرة .اأ اƊونق 211،212واƅمشار اƅيها في اƅمادتين ذƄرƊاها سابقا

را ƅلعاطفة اƅجامحة ƅلواƅدين ظن اƅواƅد ا يتهم في رجوعه Ɗأ ƅىإواƅسبب في ذƅك يعود ربما 
 وƅذƅك فرجوعهما ا يƄون اا ƅضرورة ملحة او مصلحة هامة. تجاƋ اƅوƅد،

 يلي: ها اƅمشرع اƅجزائري فيمان Ɗلخص هذƋ ااعذار وان ƅم يشر اƅيأويمƄن 
قاربه بحيث أحد أ و Ɗحوأن يخل اƅموهوب بما يجب عليه اتجاƋ اƅواهب أوهو  اƅجحود:-أ-

 خال جحودا Ƅبيرا من جاƊبه.يƄون هذا اإ
 ان يصبح اƅواهب عاجزا عن توفير اسباب اƅمعيشة Ɗƅفسه بما يتفق ومƄاƊته.-ب-
 من اƊƅفقة علي اƅغير.رضه عليه اƅقاƊون ان يصبح غير قادر علي اƅوفاء بما يف-ـج-
و ان يƄون ƅلواهب وƅد أ ان يرزق اƅواهب وƅدا بعد اƅهبة،ويضل حيا اƅي وقت اƅرجوع،-د-

 .(2)ضƊه ميتا وقت اƅهبة فاذا به حي
واƅجدير باƅذƄر ان هذƋ ااعذار ƅم يƊص عليها اƅمشرع اƅجزائري اا ان ذƅك ا يعƊي         

ان اƅمشرع قد وسع مجال  ىن ااستشهاد بقرار اƅمحƄمة اƅعليا، علويمƄ اعدم ااخذ به
يا Ƅان من أتوفر اƅعذر واƊتفى اƅماƊع  ىااعذار ƅلواƅدين فيما يخص اƅرجوع عن هبتهما مت

م 2000سƊة، ق،م 177328رقم راƅمواƊع اƅمشار اƅيها سابقا حيث جاء في اƅقرا
                                  

65احƄام اƅرجوع اƅقضائي في اƅهبة ص في احمد عبد اƅجواد حجازيمصط - . 1
  

 .74ص اƅمرجع اƅسابق،،سن بودي حمحمد  -2
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حق اƅرجوع  ƅأبوينرر قاƊوƊا اƊه "من اƅمق يلي: ما م17/03/1999،اƅصادر في81،ص2ع
ق ا( اƅمستفاد من اƅقرار اƅمطعون فيه اƅذي رفض دعوى اƅطاعن  211في اƅهبة ƅوƅدهما )م

اƅرامية اƅي اƅتراجع عن هبة وقعها ƅفائدة ابƊته....،بل تترك ƅلواهب اƅحرية اƅتامة ƅلتراجع عن 
 رةسقاƊون اأ 211ت اƅواردة في Ɗفس اƅمادةهبته ماعدا اƅحاا
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 : ثار الϤترتبة عنهآلية الرجوع في هبة العقار في الفقه والقانوϥ واآ 
وان اƅرجوع فيه امر جائز احياƊا  ن عقد اƅهبة اذا تم بشƄل صحيح Ƅان ملزما،أعرفƊا      

وقد فصلƊا فيما سبق في حاات اƅرجوع،وعرفƊا مواƊعه واعذارƋ  وغير جائز احياƊا اخرى،
،وهƊا سƊحاول ان Ɗقف عƊد اƅطرق اƅتي يمƄن ƅلواهب اƊتهاجها باسترداد ما وهبه اƅمسوغة ƅه

اضافة اƅي ذƄر اهم ااثار اƅمترتبة عن اƅرجوع في هبة اƅعقار  سƊتطرق اƅيه، وذƅك ما
 .واشƄااتها اƅعملية علي مستوى اƅقضاء

 ثار:آيترتب عنه من  Ƃيفية اƃرجوع في هبة اƃعقار وما ول:اƃمبحث اأ  
Ɗجد ان اƅمشرع اƅجزائري ƅم يفصل ايضا في هذا اامر وƅم يشر اƅيه في باب اƅهبة         

  يلي: ما ىاƅتي تƊص علقاƊون اأسرة و  222 اƅمادة ىحاƅة عاإ أمبدƅمطلقا وتطبيقا 
فان  حƄام اƅشريعة ااسامية"،أ ƅىإفيه يرجع  ،في هذا اƅقاƊونيرد اƊƅص عليه  ƅمما  "Ƅل

اƅرجوع عن اƅهبة ،غير ان خصوصية هبة  منري يقف موقف اƅفقه ااسامي اƅجزائاƅتشريع 
اƅعقار اƅمستلزمة ƅلشƄلية تفرض ان تƄون هƊاك ايضا خصوصية في اƅرجوع عن هبته وهƊا 

 سƊذƄر باƅتفصيل Ƅيفية اƅرجوع عن هبة اƅعقار وفق اƅمطاƅب ااتية:
  :(1)اƃرجوع في اƃهبة باƃتراضي اƃمطلب ااول:

 ،(2)بة في هذƋ اƅحاƅة اقاƅة من اƅهبةوتعد اƅه أي باتفاق بين اƅواهب واƅموهوب ƅه،       
ومع ان اƅهبة )هبة اƅعقار( عقد يتم باƅتراضي بين اƅطرفين اا اƊها تتطلب اƅرسمية ƅدي 

ومƊه فان اƅرجوع  ومادام هذا اƅطريق هو اƅمƊشئ ƅلحق فاƊه اƅسبيل ذاته اƅمزيل ƅه، اƅموثق،
 Ƅن ان يƄون باƅتراضي بين اƅطرفين علي اƊƅحو ااتي:عن اƅهبة يم

   :اƃرجوع باƃقول: ولأ اƃفرع ا
اƅممƊوح ƅلموهوب ƅه سواء  اƅتراجع عن هبة اƅعقار لىدال بوضوح ع ظويتم بƄل ƅف       

 م ضمƊي:أصريح  ظƄان ذƅك بلف
 ما عسأسترجفاƅصريح Ƅان يقول اƅواهب ƅلموهوب ƅه:رجعت في هبتي او رددت هبتي او 

 وهبتك....اƅخ

                                  

87مƊصوري Ɗورة هبة اƅعقار في اƅتشريع، مرجع سابق ص  -
1
  

17ص مرجع سابق، ياسر عياش،  -
2
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غير  بأƅفاظهبته ن اƅرجوع اƅضمƊي يƄون باƊƄƅاية ان يƊƄي عن Ɗية اƅرجوع في أفي حين 
اعطيتك  ماأو  مƊحتك، قبضت ما صريحة تفيد رجوعه ضمƊيا Ƅقول اƅواهب ƅلموهوب ƅه:

 .ساس واƊƅية هƊا هي اأ وهبتك، اعطيتك او ما ما ىاƊس ملƄي،
اƅي  اواƊقسمو اƅرجوع  ةيغصوقد اختلف فقهاء اƅماƄƅية في  (1)وهذا مذهب جمهور اƅفقهاء

 :رأيين
 ƅلواهب )اƅواƅد(اƅرجوع في هبته ƅوƅدƋ باي ƅفظ يفيد اƅرجوع. أن  ومفادƋ ول:اأ 
ƃفظ ني:ثااƅ هبة باستخدامƅرجوع في اƅون اƄفظ اخر مع  عتصار"اإ " يجب ان يƅ دون أي

2ااعتصاريملƄون دƅيا علي وجوب اƅرجوع بلفظ  اƊهم ا
 

واƅماحظ ان اƅمشرع اƅجزائري ƅم يشر اصا اƅي طرق اƅرجوع في هبة اƅعقار واƅهبة 
فاƅعبرة باƅمعاƊي  يشترط صيغة معيƊة في ƅفظ اƅرجوع عن اƅهبة،ƅم عموما،وباƅتاƅي فاƊه 

 ان تƄون بلفظ دال علي اƅرجوع.اƅمهم محددة،  يشترط أي صيغة ان ا فاأرجحوƅذƅك 
 :(3)اƃرجوع باƃفعل اƃفرع اƃثاني:

و فعل دال علي اƅرجوع فيما وهبه أي تصرف أويتم اƅرجوع اƅفعلي حين قيام اƅواهب ب
ومثال ذƅك ان يتصرف اƅواƅد في اƅموهوب اƅذي وهبه ƅوƅدƋ بعد اƅقبض او قبله  ƅلموهوب ƅه،

 اƅتصرفات اƅتي تزيل اƅملك. اƅخ منببيع او وصية او وقف او هبة....
 اƃرجوع في هبة اƃعقار باƃتقاضي : اƃمطلب اƃثاني:

اƅقضاء ƅلفصل في اƊƅزاع  ƅىإاƅلجوء لرجوع في اƅهبة Ƅان ƅن ƅم يتم اƅتراضي بين اƅطرفين إ
 :سƊذƄرهما تباعا في اƅفرعين اآتيين وهƊا Ɗميز بين حاƅتين حول اƅرجوع عن اƅهبة،

 هبة بها مانع رجوع: ول:اƃفرع اأ 
 Ɗه اإيها ماƊع يقف حائا بين اƅواهب واƅرجوع في هبته فذا Ƅان فإن اƅهبة أصل أا       

                                  

42،ص4مجلة اƅموثق،ع محمد بن احمد تقية،-  1
  

17ياسر عياش، اƅمرجع اƅسابق ،ص-  2
  

90مƊصوري Ɗورة اƅمرجع اƅسابق ص-  3
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  ƅيهاباƅماƊع وƅن يسمح باƅرجوع حين ااحتƄام  سيأخذن اƅقضاء باƅتراضي أا إ يمƊƄه اƅرجوع
 هبة خاƃية من مانع اƃرجوع: اƃفرع اƃثاني:

ƅرجوع في ا مناذا ƄاƊت اƅهبة خاƅية من اƅماƊع في اƅرجوع فان اƅواهب ان ƅم يتمƄن        
ƅلبت في دعواƋ  اƅجهات اƅقضائية اƅمختصة، ƅىإهبته باƅتراضي مع اƅموهوب ƅه فاƊه يتوجه 

 Ƅون ƅه عذر يبيح رجوعه فيما وهبه.ين أبشرط 
اƅقاضي أى فان ر  بل يراقبه اƅقضاء، ن هذا اƅعذر اƅمقبول ا يترك ƅتقدير اƅواهب وحدƋ،إ و

امتƊع وابقى  اا  قرƋ عليه وقضى ƅه بفسخ اƅهبة و أ ر اƅذي قدمه اƅواهب عذرا مقبوا،ان اƅعذ
 .(1) اƅهبة قائمة

اƅرجوع في عقد هبة اƅعقار،فان عدم اƅرجوع في  لىذا ƅم يتفق اƅطرفان عإƊه إومƊه ف       
وبطبيعة  مƊفردة من اƅواهب ا تمƊع طلب فسخ هذƋ اƅهبة عن طريق اƊقضاء، بإرادةاƅهبة 

ƅما تƊص عليه  وفقا بل اƅواهب عن طريق دعوى عاديةاƅحال ان هذا اƅرجوع يƄون من ق
 . (2) واƅسلطة اƅتقديرية في ذƅك تعود ƅلقاضي ، دƊيةم جراءاتإق 13،12،11اƅمواد 

 ثار اƃمترتبة عن اƃرجوع في هبة اƃعقار:آاƃمطلب اƃثاƃث: ا
ب تعلق باƅعاقدين أي اƅواه ان اƅرجوع في هبة اƅعقار تترتب عƊه اثار مختلفة مƊها ما

 :اآتيينواƅموهوب ƅه، ومƊها ما تعلق باƅغير وƅذƅك سƊحاول شرح اامرين في اƅفرعين 
 فقها وقانونا-ثار اƃرجوع في هبة اƃعقار باƃنسبة ƃلمتعاقدينآ اƃفرع ااول:

 يترتب علي اƅرجوع في هبة اƅعقار باƊƅسبة ƅلمتعاقدين ااثار ااتية:        
 لك اƃواهب:قديم م ƃىإرد اƃعين اƃموهوبة  (1
ƅم تتم  وƄأƊهايري جمهور اƅفقهاء ان اƅرجوع في اƅهبة فسخ ƅها وعليه تƄون اƅهبة  :فقهيا-أ-

 باƅتقاضي، حاƅة Ƅان اƅرجوع في اƅهبةجمهور اƅحƊفية اƅوافق  و ويعود اƅموهوب اƅي ملك اƅواهب،
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 17ص  ،اƅمرجع اƅسابق، ياسر عياش -1

 90ص  ، ابقساƅمرجع اƅ ، هبة اƅعقار في اƅتشريع  ، يƊورة مƊصور -2
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 اƅتراضي فهƊاك اختاف:ما ان Ƅان اƅرجوع بأ
 ن اامر فسخ ƅعقد اƅهبة Ƅما باƅتقاضي.أ ƅىإƄثرهم أفذهب 

ل اعتبر اƅرجوع و فاƅفريق اأ ،ةمبتدأن اƅرجوع باƅتراضي هبة أ ƅىإمام زفر وذهب اإ
 أي هبة جديدة صله واƅثاƊي اعتبرƋ اƊشاء عقد جديد،أƊقض ƅلعقد من  أƊهفسخ  باƅتراضي

حقوق اƅغير اƅذي  ىا علظي اƅثاƊي)عقدا جديدا حفاأبودي اƅر اƅدƄتور محمد حسن  حورج
. (1)اƅموهوب قبل اƅتراضي علي اƅرجوع فيه ىƄسب حقا عل

 

ثار اƅتي تترتب عن اƅرجوع في عقد اƅهبة اآ ىاƅمشرع اƅجزائري ƅم يƊص عل :قانونيا-ب-
 . طلبهذا اƅمخر آسƊذƄرƋ في  ب في ذƅك مارغم اهمية هذƋ اƅمساƅة،وƅعل اƅسب

ƃتزام اƃموهوب ƃه برد اƃعين اƃموهوبة إƃى اƃواهب:إ (2  

ن Ƅان في  ، يلتزم اƅموهوب ƅه برد اƅشيء اƅموهوب إƅى اƅواهب من وقت اƅرجوع        وا 
فذهب جمهور اƅفقهاء إƅى أن وقت اƅرجوع هو وقت علم اƅموهوب ƅه   ، اƅمسأƅة خاف
وقت  وأ إن تم به، اƅتراضيهو وقت في حين يرى اƅحƊفية بأن وقت اƅرجوع  برجوع اƅواهب.

(2)وسبب اƅخاف مرجعه إƅى اختافهم في Ƅيفية اƅرجوع في اƅهبة .اƅطلب باƅرجوع إن Ƅان باƅتقاضي
 

( رجوع اƃواهب باƃثمار:3  

اƅزيادة اƅحادثة في اƅشيء اƅموهوب بعد قبضه وتƊقسم هذƋ اƅزيادة إƅى زيادة  ويقصد باƅثمار:
اƅتي يمƄن فصلها عن اƅشيء اƅموهوب دوƊما ضرر يلحق به مƊفصلة ويقصد بها اƅزيادة  

. وزيادة متصلة ا يمƄن فصلها عن اƅشيء اƅموهوب  

ففي ما يتعلق باƅثمار اƅمƊفصلة فقد اتفق اƅفقهاء على بقائها ملƄا ƅلموهوب ƅه حيث يƄون 
وهوب ƅلواهب حق اƅرجوع في اأصل وترك اƅزيادة ƅلموهوب ƅه ƅحدوثها على ملƄه ويظل اƅم

ƅه ماƄƅا ƅهذƋ اƅثمار حتى وقت اƅرجوع اƅذي تƄلمƊا عƊه سابقا )وقت اƅتراضي،وقت طلب 
اƅرجوع قضاء أو علم اƅموهوب باƅرجوع عƊد اƊتقاء اƅماƊع( غير أƊƊي أرى ان هذƋ اƅزيادة شبه 

                                  

.99ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  1
  

.101ص Ɗفس اƅمرجع، -  2
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مستحيلة في هبة اƅعقار اƅلهم إا إذا Ƅان اƅعقار قد  تم توسعته بموجب إعفاء اƅسلطات 
هذا اƅعقار من ضم عقار آخر مجاور ƅه بحƄم أن ا ماƅك ƅه Ƅما يفعل  ىحوذين علƅلمست

مساحات مجاورة ƅهم ،فاƅموهوب ƅه هƊا قد يƄون قد توسع  هم علىئاياƄƅثير من اƊƅاس باست
 ƋرƄها تطبيق ما سلف ذƊن حيƄواهب فيمƅه من اƅ موهوبƅلعقار اأصلي اƅ هƄأصا بسبب مل

ي أن اƅزيادة اƅمƊفصلة من صورها اƅلبن من اأƊعام اƅموهوبة أو وصعوبة ماذƄرƊا تƄمن ف
 Ƅسب اƅعبد،ثمار اأشجار....اƅخ

اƅثمار اƅتي تƊتجها اأرض فهي زيادة عن هذا وقد تƄون اƅزيادة في اƅعقار عبارة      
 مƊفصلة تطبق عليها اƅقواعد اƅسابقة.

بين اƅفقهاء في ملƄية اƅثمار  اƅزيادة اƅمتصلة: فيما يخص اƅثمار اƅمتصلة Ɗجد خافا-
اƅمتصلة فاƅحƊفية واƅماƄƅية واƅزيدية واƅحƊابلة في رواية ƅهم أن هذƋ اƅثمار تƄون ملƄا 

ƅ(1)لموهوب ƅه في حين ذهب اƅشافعية إƅى أن هذƋ اƅثمار تƄون ƅلواهب
 

 واƅراجح أن هذƋ اƅثمار اƅمتصلة تƄون ملƄا ƅلموهوب ƅه أƊها أصا تمƊع اƅرجوع في    
. (2)اƅهبة فتƄون ƅلموهوب ƅه تبعا  

وفي اƅعقار تƄون اƅزيادة اƅمتصلة Ƅما أسلفƊا في اƅفصل اأول Ɗتيجة استصاح عقار Ƅحفر 
 بئر به أو ترميم بƊاء أو اعمار ارض وبƊائها .

( رجوع اƃموهوب ƃه باƃمصروفات:4  

Ɗفرق بين  كƅغرم وƅذƅمن اƅقواعد اأساسية في اƅفقه اإسامي جعل اƅغƊم في مقابل ا       
  : اƅرجوع في اƅهبة عƊدحاƅتين 

جميع  ب فيــــــاƅرجوع فيرجع اƅموهوب ƅه على اƅواهحاƅة ما قبل رجوع اƅواهب وحاƅة ما بعد 
بشيء مƊها   اƅرجوع حقƅه اƅتي ƅيس مصروفات اƄƅماƅية بخاف اƅ ، اƅضرورية اƅمصروفات

اƅفقه اإسامي فصل في اأمر على  أنإا  (4)إا مازاد في قيمة اƅموهوب  (3)على اƅواهب 
 اƊƅحو اƅتاƅي:

                                  

95ص ،رجع سابقاƅمحسن محمد بودي،  -  1
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ومن ثمة تƄون اƅمصروفات على  قبل اƅرجوع تƄون اƅثمار ملƄا ƅلموهوب ƅه ،      
وƅذƅك فما أƊفقه  اƅموهوب ƅه أجل اƅغƊم في مقابل اƅغرم أما بعد اƅرجوع فاƅثمار ملƄا ƅلواهب،

هوب Ƅان ƅه حق اƅرجوع به على اƅواهب من اƅموهوب ƅه من مصروفات على اƅشيء اƅمو 
وقت اƅرجوع.مثال باƅمصروفات اƅضرورية اƅتي يحق اƅرجوع بها على اƅواهب،إصاح حائط 

 يهدد سامة مƊزل اƅموهوب ويعرضه ƅلسقوط.
­  Ƌرجوع بهذƅه حق اƅ موهوبة فللموهوبƅها في اأرض اƅشراء ماهو ازم من آات استعما

زيادة  في قيمة اƅشيء اƅوƄƅن بأقل اƅقيمتين:اƅمصروفات اƅمƊفقة أو  اƅمصروفات على اƅواهب
 اƅموهوب بسبب هذƋ اƅمصروفات 

إذا ƄاƊت اƅمصروفات Ƅماƅية،Ƅتعليق أدوات زيƊة في عقار موهوب)مƊزل( فليس ƅلواهب  ­
حق اƅرجوع غير أƊه يملك حق Ɗزع هذƋ اأشياء ƅصاƅحه ما ƅم يتفق مع اƅواهب على إبقائها 

. (1) ل دفع ثمƊهامقاب  

  ƃثاني فرعاƃلغير :اƃ نسبةƃعقار باƃرجوع في هبة اƃآثار ا:  

أي أثر رجعي عليه Ƅقاعدة عامة أن اƅرجوع في اƅهبة بأي طريقة Ƅان فإƊه ا يترتب      
باƊƅسبة ƅلغير،بل يجب حماية اƅحقوق واƅمراƄز اƅقاƊوƊية اƅمƄتسبة من طرف اƅغير حسن اƊƅية 

اعد اƅمتعلقة باƅهبة بوجه خاص أن من مواƊع اƅرجوع في هبة اƅعقار تصرف ،مع مراعاة اƅقو 
اƅموهوب ƅه في اƅشيء اƅموهوب بأي تصرف Ɗاقل ƅلملƄية أو مسقط ƅها.أو أي حق عيƊي 

. (2)آخر 
 

 وأإذن فمتى حصل اƅغير على اƅشيء اƅموهوب من اƅموهوب ƅه بتصرف Ɗهائي Ƅاƅبيع مثا 
فإن اƅرجوع في اƅهبة يمتƊع باتفاق اƅفقهاء حماية ƅحق  ملƄية ،أي سبب من أسباب Ƅسب اƅب

                                  

103ص ،جع سابقحسن محمد بودي، مر  -  1
  

95مƊصوري Ɗورة ، هبة اƅعقار في اƅتشريع ،ص -  2
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غير أƊه اذا اقتصر اƅتصرف ƅلغير على بعض اƅموهوب جاز ƅلواهب  اƅغير حسن اƊƅية .
. (1)اƅرجوع في اƅباقي   

غير أƊه إذا Ƅان اƅغير سيء اƊƅية،أي قصد تفويت فرصة اƅرجوع على اƅواهب         

Ƅان ƅلواهب حق اƅرجوع دون وضع حساب ƅحقوق اƅغير أƊه سيء اƊƅية وغير جدير 
 باƅحماية.
Ƅƅن قد يتلقى اƅغير اƅشيء بتصرف غير Ɗهائي Ƅأن يترتب ƅه على اƅشيء اƅموهوب         

حق اƊتفاع أو حق رهن أو حق ارتفاق ففي هذƋ اƅحاƅة يمتƊع رجوع اƅواهب حماية ƅلغير وƅذا 
ƅة اإفاس فرق فقهاء اƅه في حاƊعوƊسفيه فيمƅمفلس أو اƅا Ƌدƅد على وƅواƅشريعة بين رجوع ا

ƅد اƅوƅة اƅفي حا Ƌغرماء به وأجازوƅتعلق حق اƅهبة  سفيهƅع فمتى تعلقت باƊماƅتفاء هذا اƊا
 حقوق اƊƅاس امتƊع اƅرجوع صياƊة ƅهذƋ اƅحقوق.

وترتب حق ƅهذا اƅغير على هذا  واƅقواعد اƅعامة تقضي بأن اƅشيء اƅموهوب إذا Ƅان عقارا ،
ي على اƅرجوع في هبته فإن حق اƅغير في هذƋ اƅحاƅة ا يسري ضاƅعقار بعد تسجيل اƅترا

باƊƅسبة ƅلواهب وƅه ان يسترد اƅعقار اƅموهوب خاƅيا من Ƅل حق ƅلغير في حين يرجع اƅغير 
.( 2)على اƅموهوب ƅه فيما يخص حقوقه    

ر مترتب على اƅشيء اƅموهوب قبل طلب اƅرجوع أو غير أƊه ƅو Ƅان حق اƅغي       
اƅتراخي بشأƊه وƄان هذا اƅغير حسن اƊƅية وƅيس ƅه علم بوجود عذر مقبول ƅلرجوع في اƅهبة 

ƅلواهب. باƊƅسبة فإن حقه يسري  

في حين أƊه ƅو Ƅان اƅغير في مثل هذƋ اƅحاƅة سيء اƊƅية أي ƅه علم بوجود عذر        
ƅعقار وقت Ƅسبه ƅلحق، فإن حقه ا يسري باƊƅسبة ƅلواهب، ويسترد مقبول ƅلرجوع في هبة ا

 .(3)اƅواهب اƅعقار خاƅيا من حقوق اƅغير وƅلغير اƅمطاƅبة بحقوقه من اƅموهوب ƅه

                                  

104ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  1
  

107ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  2
  

 .107ص Ɗفس اƅمرجع، - 3
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اآثار اƅتي تترتب على اƅرجوع  في قاƊون ااسرةوƊجد أن اƅمشرع اƅجزائري ƅم يعاƅج         
ال في اƅتشريعات اƅوضعية اأخرى )مصر، سوريا، في هبة اƅعقار خافا ƅما هو عليه اƅح

 ƅيبيا، ƅبƊان، اƅسودان، فرƊسا، ......اƅخ(، وقد يƄون اƅسبب في ذƅك هو مƊع اƅرجوع إا
 .(1)اƅواƅدين فيما يهباƊه ƅوƅدهما بشرط عدم وجود اƅماƊع

مشرع ذƄر أن اƅاƅوعليه فإن هذا اƅرجوع إن Ƅان تترتب عليه Ɗفس اآثار اƅسابقة       
 222اƅجزائري Ƅما سبق اƅذƄر يحيلƊا فيما ا Ɗص فيه إƅى قواعد اƅشريعة وفقا ƅلمادة 

 هبة اƅعقار في اƅتشريع اƅجزائري.في وباƅتاƅي فما سبق ذƄرƋ من آثار تسري على اƅرجوع 
ƃثانيمبحث اƃعقا منازعات عقد هبة :اƃرا: 

 بهبتهفإن ااشƄاات اƅتي تحيط Ɗظرا أهمية هبة اƅعقار خصوصا مع ارتفاع قيمته        
موثقين اƅمحررين ƅعقود  هبة اƅعقارات وبعضها يعود اƅشائƄة وواسعة بعضها يƄون بسبب 

إƅى مسائل قاƊوƊية تعرض على اƅقضاء ƅلفصل فيها Ƅما يمƄن أن تتعلق هذƋ اƅمƊازعات 
 .تهم...اƅخاوعدم تƊفيذهم اƅتزاماتهم أو رجوعهم عن هب أشخاص اƅمتعاقدينبا

وƅمعرفة Ƅل هذا سƊحاول تسليط اƅضوء على أهم اƊƅقاط ذات اƅصلة باƅموضوع فيما       
 سيأتي: 

ƃاات ولاأ مطلب اƂعقار:اأ : اإشƃثر تداوا في هبة اƂ 
عرفƊا سابقا أن اƅهبة من اƅعقود اƊƅاشئة بإرادة مƊفردة وواجب توفرها على شروط        

تساؤل حول مدى صحة هبة اƅرقبة اƅاƅعقار مما يثير  في هبة (2)خاصة اƅشƄلية واƅحيازة 
Ƅتفاع وƊعقار  ذادون حق ااƅمتعلقة بهبة اƅعقود اƅتستثار تساؤات أخرى بشأن تحرير بعص ا

عقد اƅهبة بحضور شاهدين، تحرير عقد اƅرجوع من قبل  مثل اƅوعد باƅهبة، تحرير
 اƅموثق...إƅخ.

 
ƃرقبة دون حق ولاأ  فرعاƃية اƂاانتفاع: هبة مل: 

 يتوجه اƅبعض إƅى اƅموثقين ƅتحرير عقد هبة اƅعقار ƊƄƅهم يشترطون أن يسجل ƅهم       

                                  
 .93، هبة اƅعقار في اƅتشريع، اƅمرجع اƅسابق، صمƊصوري Ɗورة -1
 .111، ص1، ع1995، م ق سƊة 07/06/1995مؤرخ في اƅ 664/12أƊظر قرار اƅمحƄمة اƅعليا رقم  -2
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في اƅعقد حق ااحتفاظ بحق ااƊتفاع ƅهم طيلة حياتهم خوفا مما قد يطرأ أو يلحق بهم من 
 هل يجوز ƅهم ذƅك قاƊوƊا ؟ فاƅتخلي عن أماƄهم دون مقابل ƅصاƅح غيرهم  ر Ɗتيجةراضأ

اƅصادرة عن اƅمديرية اƅعامة ƅأماك اƅوطƊية  ƅ689قد جاء في مذƄرة رقم        
من قاƊون اأسرة ... فإن عقد اƅهبة  202: )... فإƊه طبقا ƅلمادة 1995/02/12بتاريخ

Ɗ ىƅتمتع.قل يؤدي في اأصل إƅرقبة وحق اƅية اƄية " أي ملƄملƅحق ا 
عدة وباƅتاƅي يمƄن أن يƊفرد اع من هذƋ اƅقاغير أن اƅمشرع اƅجزائري استثƊى حق ااƊتف      

 .(1)سرة قاƊون اأ205هبة بمفردƋ طبقا ƅلمادة  بعقد
على أرƄان اƅهبة اƅتي تعد اƅحيازة مƊها وبدوƊها يبطل عقد  Ƅ206ما Ɗصت اƅمادة        

ر اƅهبة وعليه فإن اƅهبة اƅتي ا تتم فيها اƅحيازة باطلة، ومƊه فإبرام اƅشخص عقد هبة اƅعقا
مع احتفاظه بحق ااƊتفاع مƊه طيلة حياته تعتبر هبته باطلة اƊعدام اƅحيازة اƅتي هي رƄن 

اƅمؤرخ في  59. 240أساسي في هبة اƅعقار وهذا ما أƄدته اƅمحƄمة اƅعليا بقرارها رقم 
05/03/1990 ،ƅمجلة اƅة اƊهبة 57،ص 3، عدد1992قضائية سƅإذ قضت ببطان عقد ا.

ث وهي غير جائزة أيضا وذƅك حين وهب شخص أحد ورثته واستثƊى واعتبارƋ وصية ƅلوار 
 اƅحيازة وااƊتفاع من اƅشيء اƅموهوب Ɗƅفسه مدة حياته.

ƃثاني فرعاƃهبةاƃوعد باƃ(2) : مدى جواز تحرير عقد ا: 
ير غقد اƅوعد باƅهبة أسباب مختلفة، عيتخوف أو يتهرب بعض اƅموثقين من تحرير        

ير سليم حيث يجوز ƅلمتعاقدين غمدي باشا يƊتقدهم ويرى أن موقفهم أن اأستاذ عمر ح
توثيق عقد وعد باƅهبة، أƊه ايوجد Ɗص يمƊع ذƅك وبرر موقفه بأن حجة اƅرافضين بأن 
اƅهبة تتميز بصفة اƅتمليك اƅفوري ƅيس إا ƅتميزها عن وصية اƅتي يضاف فيها اƅتمليك إƅى 

ƅخاصية تشبه عقودا أخرى Ƅاƅبيع مثا وا يمƊع فيه إبرام ، Ƅما أن اƅهبة بهذƋ ا3ما بعد اƅموت
عقد وعد باƅبيع وعليه فما دام قاƊون اأسرة ا يمƊع من تحرير عقد اƅوعد باƅهبة فباƅرجوع إƅى 

 قاƊون اƅمدƊي Ɗجد أن هƊاك إقرار ƅلوعد باƅتعاقد.

                                  
 .97هبة اƅعقار في اƅتشريع، اƅمرجع اƅسابق، ص مƊصوري Ɗورة، -1
 .99، صƊفس اƅمرجع -2
 .197عمر حمدي باشا، اƅقضاء اƅعقاري، اƅمرجع اƅسابق، ص -3
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ƃثفرع اƃثاƃموثقاƃهبة من قبل اƃرجوع في اƃ1: مدى جواز تحرير عقد ا: 
عقد اƅرجوع في اƅهبة هي اإقاƅة واƅتي  اƅحاƅة اƅوحيدة اƅتي يجوز فيها ƅلموثقين تحرير       

 طرفي اƅعقد، اƅواهب واƅموهوب ƅه.بين تƄون باƅتراضي 
ويؤƄد هذا رفض اƅقضاء ƅما جاء في اƅمذƄرة اƅصادرة عن اƅمديرية اƅعامة ƅأماك       

واƅتي خوƅت ƅلواƅدين حق اƅرجوع في هبتهم  14/02/1994بتاريخ 626اƅوطƊية مذƄرة رقم 
اƅقضاء بل يƄفي اƅتصريح باƅرجوع  إƅى ق أ وذƅك دون اƅلجوء 211أوادهم وفق اƅمادة 

اƅواƅدين ذƅك، فيما أن اƅرجوع Ƅان من جاƊب واحد "  أمام اƅموثق بإرادة مƊفردة إذا اƅتمس أحد
ان اƅمƊطق يفرض اƅخضوع ƅلرقابة وتم امام موثق ثم اƅغاؤƋ ، ا اƅوƅد ضاƅواƅد" دون ر 

قاƊون  211ااستثƊائية ƅمعرفة مدى توفر اƅقيود اƅواردة في م اƅقضائية في مثل هذƋ اƅحاات 
 .ااسرة 
 : مدى جواز تحرير عقد هبة اƃعقار بحضور شاهدين من أقرباء طرفي اƃعقد: اƃرابع اƃفرع 

ƅملك ƅصاƅح اƅغير وبدون مقابل ƅذƅك عقد اƅهبة من أخطر اƅعقود أن فيه تخل عن ا        
ƅمƊع وجود Ƅان من اƅواجب اا يƄون شهود اƅعقد من اقرباء اƅطرفين اƅمتعاقدين وذƅك 

 دفع اƅواهب إƅى إبرام عقد اƅهبة، على عƄس ما إذاƅفرضية قيام مصلحة ƅهما أو اƅتواطؤ 
 .أجƊبيينƄان اƅشاهدان 

 أقرباء طرفي اƅعقد؟ فما مصير عقد اƅهبة اƅمحرر بحضور شاهدين من
 12اƅمؤرخ في  27 -88من اƅقاƊون رقم  16/2اإجابة تتجلى في Ɗص اƅمادة        
اƅمتضمن تƊظيم اƅتوثيق) يستطيع اأقارب وأصحاب اأطراف اƅمتعاقدين ان  1988جويلية 

 يƄوƊوا شهود إثبات.
اƅسابقة أن اقرباء  16/2ة وتبعا ƅقاعدة ااستƊتاج بمفهوم اƅمخاƅفة فإن ما يفهم من ماد       

، وƅذƅك فيلجأ 2اƅواهب واƅموهوب ƅه ا يمƊƄهم أن يƄوƊوا شهود عقد بل شهود  إثبات فقط
شهود: شاهدي عقد وشاهدي  4بعض اƅموثقين إƅى تحرير اƅعقود ااحتفاƅية Ƅاƅهبة بحضور 

ية ا بد أن فإن اƅعقود ااحتفاƅ ، دƊيماƅ اƊونقاƅمƄرر من  324إثبات ووفقا Ɗƅص اƅمادة 

                                  
 .100، اƅمرجع اƅسابق، صمƊصوري Ɗورة -1
 .65ئري، صمحمد حسƊين، عقد اƅهبة في اƅتشريع اƅجزا -2
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ا ƄاƊت باطلة في حين أن شاهدي ااثبات ƅيس ضروري  تحرر بحضور شاهدي عقد وا 
توقيع اƅعقود اƅرسمية من قبل ب قضى 2مƄرر  324حضورهما أن Ɗص اƅمادة اƅسابقة 
ثبات إا في حاƅة جهل اƅموثق من توقيع شاهدي اإ اأطراف وشاهدي اƅعقد، فا جدوى

 ƅأطراف.ااسم واƅحاƅة اƅمدƊية 
ق م   03مƄرر  324ومن اƅضروري في عقد هبة اƅعقار احترام اجراءات اƅمادة          
 من قاƊون اƅتوثيق.  16/2واƅمادة 

وخاصة اƅقول أن عقد اƅهبة اƅمحرر بحضور شاهدين من أقرباء اƅمتعاقدين Ƅشهود عقد 
 .(1)يعد باطا

 
ƃثاني مطلب اƃعقار: هبة ىدعاو  :اƃا 

ة هي اƅمƊازعات اƅتي تستثار بين اƅمتعاقدين في هبة اƅعقار Ɗظرا ƅما ƅه من أهمي Ƅثيرة      
خصوصا مع ارتفاع قيمته حاƅيا وƅذƅك سƊحاول تطرق إƅى أهم اƊƅقاط اƅمتعلقة بدعوى هبة 

 اƅعقار في اƅفروع اآتية:
  : أنواع دعاوى هبة اƃعقار:ولاأ  اƃفرع

اء بسبب هبة اƅعقار إƅى قسمين وأساس هذا اƅتقسيم دعاوى اƅمرفوعة إƅى اƅقضاƅتقسم        
أو أجل اƅرجوع في اƅهبة ومƊه فإن ƅديƊا  هو وظيفة اƅدعوى فإما أن تƄون بقصد إبطال اƅعقد

 ƅإبطال ودعوى ƅلرجوع. ىين دعو يدعو 
تمارس هذƋ اƅدعوى حيƊما يشوب عقد هبة اƅعقار خلل مثل فقد  : (2)دعوى اإبطال . أ

 او اƅتدƅيسƄاإƄراƋ  رادة، ƄاƊعدام اأهلية أو عيب من عيوب اإ شرط من شروط اƅصحة
وبقية اƅعيوب اƅمذƄورة سابقا في إبطال عقد اƅهبة، أو تخلفت اƅشƄلية او اƅرسمية فتƄون 

زاƅته اƊعدام اƅشروط اƅموضوعية  اƅدعوى في هذƋ اƅحاƅة ƅغرض إبطال وفسخ اƅعقد وا 
 واƅشƄلية.

                                  
 .Ɗ104فس اƅمرجع اƅسابق، ص ، مƊصوري Ɗورة  -1
 .231عمر حمدي باشا، اƅمƊازعات اƅعقارية، مرجع سابق، ص -2
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إخال أحد اƅمتعاقدين باƅتزاماته، أو ƅرغبة شخصية في وتƄون Ɗتيجة  : دعوى اƃرجوع . ب
موهوب ƅه اƅهبة أو رفضها أو هاك اƅعقار اƅموهوب أو رد اƅاƅواهب من أجل استرجاع 

 .(1)اƅمحل

 ودعوى اƃرجوع: اإبطالاƃفرق بين دعوى ج .
 ختالان اƅعقد أصا غير  صحيح امع وجود ماƊع  حتى  ممƊƄااƅبطان يƄون ان       

رƄن أو شرط معيب في حين ان اƅرجوع ا يƄون إا في اƅحاات اƅمƊصوص عليها قاƊوƊا 
 وجود اƅعذر اƅمبرر ƅلرجوع.و مع وجوب اƊتفاء اƅماƊع 

 

 : شروط رفع اƃدعوى في هبة اƃعقار:اƃثاني اƃفرع
تشترك اƅدعويان في شروط قاƊوƊية واجب توافرها ƅصحة رفع اƅدعوى بطاƊا ƄاƊت        

 .2رجوعا وهذƋ اƅشروط عامة وخاصة وهي Ƅاآتيأو 
 وهي مشترطة في Ƅل دعوى قضائية وتتمثل فيمايلي: اƃشروط اƃعامة: .1

أي أƊه على اƅمدعي أن تƄون ƅه مصلحة واضحة قاƊوƊية وشرعية قائمة  اƃمصلحة: . أ
دعوى اƅقضائية أن اƅمصلحة هي شرط أساسي اƅرفع  حينوحاƅة ملموسة وأخيرا إيجابية 

 ƅدعوى.ƅرفع ا

يƊبغي اثبات اƅصفة أي  بلا يƄفي ƅرفع اƅدعوى اƅقضائية استظهار اƅمصلحة اƃصفة:  . ب
 تبرير اƅمصلحة اƅشخصية واƅمباشرة أي أن ƅها مظهر خاص يتعلق بذات اƅمدعي.

قاƊون إجراءات اƅمدƊية على أن اأهلية شرط ƅرفع اƅدعوى،  459تƊص اƅمادة  اأهلية:جـ.
 .Ɗ (3)فسه اƊعدامهاويقرر اƅقاضي من تلقاء 

شروط أخرى  رإضافة إƅى اƅشروط اƅسابقة ƅرفع اƅدعوى ابد من تواف اƃشروط اƃخاصة: .2
 خاصة هي اƅمدة واƅقيد.

 .اƅخاصة من حيث اƅمدة هافي هبة اƅعقار فإن Ƅƅل دعوى شروط ىوفيما يتعلق باƅدعاو     

                                  
 .اƅتعرض ƅه سابقا في هذا اƅبحث هاك اƅمحل فيه خاف وجدل تم -1
 .25،26، ص2006، ، ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية، اƅجزائر3، ط1محمد ابراهيم، اƅوجيز في اإجراءات اƅمدƊية، ج -2
 .اƅمرجع اƅسابق مƊصوري Ɗورة، -3
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ة محددة ƅرفع دعوى فيما يخص دعوى اƅرجوع فإن اƅمشرع اƅجزائري ƅم يƊص على مد     
وƅذƅك فتطبق  ،ق أ اƅمشار إƅيها سابقا 211اƅرجوع أمام اƅقضاء، وƄل ما ƊجدƋ اƅمادة 

 قواعد اƅعامة في اƅرجوع عن اƅحق.
 90أما دعوى اإبطال فيجب أن ترفع خال سƊة من يوم ابرام اƅعقد إعماا بƊص اƅمادة 

ف أو ااƊقطاع وقد جاء في Ɗص قاƊون اƅمدƊي ومدة سƊة مدة سقوط ا تخضع ƅلوقاƅمن 
باطل بطاƊا مطلقا ا يزول فيه اƅبطان اƅان اƅعقد من اƅقاƊون اƅمدƊي  102 اƅمادة 

 سƊة من وقت إبرام اƅعقد. 15باإجازة وتسقط دعوى اƅبطان بمضي 
: إن دعوى اƅقضاء اƅرامية إƅى اƊƅطق بفسخ 76/63اƅمرسوم رقم  Ɗ85صت اƅمادة : اƃقيد

شهارها ا يمƄن قبوƅها إا إذا تم  أو إبطال أو إƅغاء أو Ɗقص حقوق Ɗاتجة عن وثائق تم وا 
 12/11/1975اƅمؤرخ في  75/74من اأمر  14/04إشهارها مسبقا طبقا ƅلمادة 

ذا تم إثبات هذا ااشهار اƅسجل اƅواƅمتضمن إعداد مسح اأراضي اƅعام وتأسيس  عقاري ، وا 
ير شتقديم Ɗسخة من اƅطلب اƅموجود عليه تأبموجب شهادة من اƅمحافظ اƅعقاري أو 

 شهار.اا
اƅعقارية  ىخص بعض اƊواع اƅدعاو  76/63من خال هدا اƊƅص Ɗاحظ أن مرسوم        

 محررات اƅمتضمƊة اƅعقار موضوع اƊƅزاع.اƅبقيدها في سجل 
 ويتم اثبات هذا اإشهار بوسيلتين:

1. ƅعقاري اƅمحافظ اƅعقار إما بموجب تسليم شهادة من قبل اƅائن بدائرة اختصاصه اƄ
 اƅمتƊازع عليه.

ير أسفل اƅعريضة اافتتاحية على قيام اإشهار وحسب اƅمذƄرة اƅصادرة عن شأو باƅتأ .2
فان  02020تحت رقم  21/04/1998اƅمديرية اƅعامة ƅأماك اƅوطƊية اƅصادرة في 

رها باƅمحافظة اƅعريضة اƅمفتتحة ƅلدعوى تسقط باƊقضاء  مهلة ثاث سƊوات من تاريخ شه
 .1تجديد اƅقيدعدم اƅعقارية في حاƅة 

                                  
 .Ɗ107فس اƅمرجع اƅسابق، صمƊصوري Ɗورة، -1
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أما في حاƅة تجديد اƅقيد فاƅمهلة تمتد إƅى ثاث سƊوات أخرى يƄون ذƅك بإيداع طلب       
 ةخصوماƅبشهادة تسلم من أماƊة ضبط اƅمحƄمة تبين بقاء  امن صاحب اƅمصلحة مرفوق

 قائمة أمام اƅقضاء.
 اƅدعاوى اƅعقارية إƅى اتجاهين.وقد اƊقسم اƅقضاء بشان شهر      

ة اƅطعن في Ɗتظماƅميرى ان شهر هذƋ اƅدعاوى يعد قيدا على رفع اƅدعاوى  :ااتجاƋ اأول ­
قرار رقم  ،–اƅغرفة اأوƅى –صحة اƅمحررات اƅمشهرة وهو ما ذهب إƅيه مجلس اƅدوƅة 

امية إƅى ƅعقار واƅر باأن اƅدعاوى اƅمتعلقة  تهخاص 12/06/2000اƅمؤرخ في  203024
رط في قبوƅها شهر اƅعريضة اافتتاحية مسبقا ƅدى اƅمحافظة يشتة ر ابطال عقود مشه

 اƅعقارية اƅمشهر ƅديها اƅعقد.

على رفع اƅدعوى  ايرى أن شهر اƅدعوي في اƅمحافظة اƅعقارية ا يعد قيد :ااتجاƋ اƅثاƊي ­
إجراءات رفع اƅدعوى  تتعارض مع اƅقواعد اƅعامة 76/63من اƅمرسوم رقم  85أن اƅمادة 

وهذا ما ذهبت إƅيه اƅغرفة اƅمدƊية في اƅقرار  ،ااجراءات اƅمدƊية اƊونوشروط قبوƅها في ق
: " Ƅما أن عدم شهر اƅدعوى في اƅمحافظة 12/07/1995اƅمؤرخ في  130145رقم 

 اƅعقارية ا يترتب عليه أي بطان " 

اƅمؤرخ في  184-451في اƅقرار رقم  وهو ما ذهبت إƅيه اƅغرفة اƅعقارية ƅلمحƄمة اƅعليا
27/11/1996 . 

  تعلقه بهبة اƃعقار:م: ااختصاص اƃقضائي في رفع دعوى اƃثاƃثاƃمطلب 
رأيƊا أن هƊاك اشƄاات عديدة تثور بسبب اƊƅزاع حول هبة اƅعقار فترفع بشأن ذƅك      

ƅى اي اƅدعمستوى أي اƅمحاƄم ترفع هذƋ ا فعلىدعاوى عدة أمام اƅقضاء ƅلفصل فيها  وى وا 
 جهة يتوجه اƅمدعي؟
 جابة عن هذƋ ااشƄاات.سƊحاول اإ تيينمن خال اƅفرعين اآ

ƃنوعي في دعاو ولاأ فرع اƃعقار: ى: ااختصاص اƃهبة ا  
مƊازعات هبة اƅعقار إبطاا ƄاƊت أو رجوعا، تؤول إƅى إن ااختصاص اƊƅوعي في      

اƅقسم بمدƊي اƅممثل على مستوى اƅدرجة اأوƅى اƅ جهة اƅقضاء اƅعادي اƅمتمثل في اƅقضاء
اƅثاƊية باƅغرفة  وعلى مستوى اƅدرجة –Ɗازعة حسب طبيعة اƅم -اƅمدƊي أو اƅقسم اƅعقاري
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Ƅمحƅقضائي، واƅمجلس اƅعقارية في اƅغرفة اƅية أو اƊمدƅثااƅدرجة اƅعليا على مستوى اƅثمة اƅ ة
 .(1)في اƅغرفة اƅمدƊية أو اƅعقارية حسب Ɗوع اƊƅزاع

ƅم يذƄر في ااختصاص اƊƅوعي إمƄاƊية رفع اƊƅزاع على مستوى اƅدرجات اƅثاث ماحظة: 
قرارات اƅصادرة بشأن اƅرجوع في هبة اƅعقار اƄƅثير من  نفي غرفة اأحوال اƅشخصية رغم أ

هذا اƅبحث  أو ابطاƅه Ƅان قد تم على مستوى غرفة اأحوال اƅشخصية واأمثلة اƅمبثوثة في
 Ƅثيرة.

،  18/05/2005قرار بتاريخ  330258وƅلتوضيح أƄثر Ɗضرب أمثلة: ملف رقم       
، غرفة 2/2005ة اƅمحƄمة اƅعليا ،عدد لجية " ب ع" ضد :"ب ع ومن معه "، مقض

 .377اأحوال اƅشخصية، ص 
قرار بتاريخ  367996وأيضا ملف رقم  : (2)رجوع في اƅهبة ،هبة  ، اƅموضوع

 479غرفة اأحوال اƅشخصية ص  1/2007اƅعليا، عدد  ، مجلة اƅمحƄمة 14/06/2006
 اƅموضوع رجوع في اƅهبة.

اƅعادي مؤهل قاƊوƊا ƅلƊظر في  Ƅد أن اƅقاضيؤ اƅمحƄمة اƅعليا ت من وقد صدرت قرارات     
اƅذي ذƄرƊاƋ  عمثل اƊƅزافي في اƊƅزاع  اƅو ƄاƊت اادارة طرف و مƊازعات هبة اƅعقار حتى

ƅاء اƊمتمثلة في عقار وهبسابقا في رجوع أبƅلبلدية هواهب عن هبة أبيهم اƅ(3). 
اƅصادر بتاريخ  Ƅ8631ما أن مجلس اƅدوƅة اƅغرفة اƅثاƊية أƄد ذƅك في اƅقرار رقم    
يفيد بأن اƅقاضي ااداري  143ص  01اƅعدد   2002مجلة مجلس اƅدوƅة  12/11/2001

ختصاصه ويتمثل هذا قد تجاوز اختصاصه عƊدما Ɗظر في إبطال عقد مدƊي ƅيس من ا
اƊƅزاع في دعوى مديرية أماك اƅدوƅة ƅواية برج بوعريريج رفعتها أمام اƅغرفة اادارية ƅدى 

 و مجلس قضاء سطيف تطاƅب فيها بإƅغاء عقد اƅهبة اƅمحرر من طرف موثق مشهور
 .(4)مسجل

                                  
 .67اƅعيداƊي Ɗبيلة، اƅمذƄرة اƅسابقة، ص -1
، 2012قاƊون اأسرة، قاƊوƊاƅجƊسية اƅجزائرية، قاƊون اƅحاƅة اƅمدƊية في ضوء اƅممارسة اƅقضائية، برتي ƅلƊشر، اƅجزائر،  -2

 .72ص
 . مذƄور سابقار اƅقرا -3
 .109اƅمرجع اƅسابق، صمƊصوري Ɗورة، -4



 الفصل الثاني: آلية الرجوع في هبة العقار في الفقه ϭالقانوϭ ϥاأثار الϤترتبة عنه
 

73 

 

ƃثاني  فرعاƃمحلي:اƃااختصاص ا : 
ي هبة اƅعقار أمام محƄمة موطن اƅمدعي يجوز رفع دعوى اابطال أو اƅرجوع ف       

وذƅك  ،أو أمام محƄمة موقع اƅعقار باعتبارها دعوى عقارية ،عليه باعتبارها دعوى شخصية
أي  Ƅون ƅلمدعي اƅخيار في رفعها أمامقاƊون ااجراءات اƅمدƊية، وي 8حسب Ɗص اƅمادة 

ة ƅلصفتين ) هاتين اƅمحƄمتين اƅمشترƄتين في ااختصاص ما دامت اƅدعوى جامعمن 
من قاƊون ااجراءات اƅمدƊية بشأن  09شخصية وعقارية وهو ما Ɗصت علية اƅمادة 

 .(1) اƅدعاوي اƅمختلطة
ƃث  فرعاƃثاƃقوانين:اƃة تنازع اƃعقار في حاƃقضائي في هبة اƃااختصاص ا : 
ي "غير ا يتعلق بهبة اƅعقار حين وجود طرف أجƊبماشƄاات Ƅثيرة أيضا تطرح في     

حيث  هي فصل  في اأمر، وأخضع اƅعقار ƅقاƊون موقعر ع اƅجزائري " اƅواقع أن اƅمشر جزائ
عن اƅقاƊون اƅمدƊي: " يسري على اƅحيازة واƅملƄية ، واƅحقوق  17جاء في Ɗص اƅمادة 

 اƅعيƊية اأخرى قاƊون اƅموقع فيها يختص باƅعقار".
ه بحƄم أƊه مƄان تواجدƋ وأƊه وقد علل فقهاء اƅقاƊون سبب اخضاع اƅعقار ƅقاƊون موقع     

جزء من اقليم اƅدوƅة اƅذي تمارس عليه سيادتها اƅتي تتƊافى مع إخضاع جزء من اقليمها 
ƅم تصرفƄذي يحƅون اƊقاƅك فقد تثار صعوبة بشأن اƅغير ومع ذƅون اƊحين يوجد  اعقاري اقا

اƅحاƅة ذهب اƅفقه  ƅدوƅتين متجاورتين، في مثل هذƋن موقعه على اƅحدود اƅفاصلة بين اقليمي
إƅى تجزئة اƅعقار واخضاع Ƅل جزء مƊه إƅى قاƊون اƅدوƅة اƅتي يوجد بها، إا إن وجدت 

 .(2)اتفاقية دوƅية ƅهذا اƅشأن فتطبق أحƄامها
ذا ƄاƊت       عقود اƅمتعلقة باƅعقار اƅت ضعأخدƊي ماƊون اƅقاƅمن  2اƅفقرة  18اƅمادة  وا 

حق اƅعيƊي أو Ɗقله أو زواƅه فحسب بل يمتد ƅيحƄم يقتصر على اƅ ƅقاƊون موقعه وذƅك ا
 .(3)اƅشروط اƅموضوعية اƅازمة ƅاƊعقاد

أƊها تخضع ƅقاƊون  قهإدراجها في Ɗطاق تطبيغير ان أهلية اƅمتعاقدين ا يƊبغي     
 قاƊون اƅمدƊي.اƅ 10 اƅجƊسية وفقا Ɗƅص اƅمادة 

                                  
 .110اƅمرجع اƅسابق، صمƊصوري Ɗورة، -1
 284أعراب بلقاسم، اƅقاƊون اƅدوƅي اƅخاص، تƊازع اƅقواƊين، دار هومة ƅلطباعة واƊƅشر، ص -2
 .Ɗ291فسه، ص -3
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     ƅطاق تطبيق موقع اƊ عقد منƅل اƄما يجب اخراج شƄ ونƊقاƅ ه يبقى خاضعاƊعقار، أ
 .دƊيماƅ اƊونقاƅ 19اƅبلد اƅذي تم فيه اƅتصرف حسب ما Ɗصت عليه اƅمادة: 
اƅحق  ةƊشأ ،واƅعاƊية اƅواجب توافرهاويخضع Ɗƅطاق مƄان تواجد اƅعقار: بيان وسائل اƅشهر 

 أو ااحتجاج به قبل اƅغير.
اƅجزائري يفرق بين  عƊجد اƅمشر  أƊƊاود فتطبيق على شƄل اƅعقاƅوباƊƅسبة ƅلقاƊون اƅواجب      

اƅجƊسية واƅحاƅة اƅتي يƄوƊان فيها متحدي اƅجƊسية  ين مختلفاƄون فيها اƅمتعاقدياƅحاƅة اƅتي 
أƊه يجوز اخضاعها با ƅقاƊون بلد ابرامها عاد ƅيقول فبعد قوƅه بخضوع اƅعقود في شƄله

 .ƅ(1)لقاƊون اƅوطƊي اƅمشترك ƅلمتعاقدين
ƅأشƄال اƅمطلوبة إشهار اƅتصرفات اƅعقارية فإƊها تخضع ƅقاƊون موقع  وأخيرا باƊƅسبة

 اƅعقار.
 

                                  
 .323أعراب بلقاسم، اƅمرجع اƅسابق، ص -1



 ةــمــــــاتــخــ
راس ƄƅوƊه متشعبا يتغلغل في مختلف ن اƅمسائل اƅشائƄة و أمر صعب اƅمفعا إن هبة اƅعقار م    

 اƅفروع اƅقاƊوƊية مثلما أشرƊا إƅيه في مقدمة هذا اƅبحث .

و ƅذƅك فمن أراد فهمه و اإحاطة بجواƊبه Ƅان ƅزاما عليه أن يمحص اƊƅظر في Ƅل جزئية من    
 اƅموضوع بمختلف فروع اƅقاƊون اƅتي ƅها عاقة به . 

Ƅما أƊƊا توصلƊا إƅى أن اƅمشرع اƅجزائري قد أقحم اƅهبة في قاƊون اأسرة ، و ƅم يسيجها بƄل  -   
ƋجدƊ مها فلمƄتي تحƅين اƊقواƅدقة ، مع أن خطورة  اƅتوضيح و اƅب من اƊعقار بجاƅى هبة اƅيتطرق إ

 اƅهبة تستلزم ذƅك. 

أيضا فيما يتعلق بمواƊع اƅهبة ƅم يرد فيها تفصيل أن اƅمواƊع اƅتي ذƄرها قليلة مقارƊة بما توصل  -   
ا اƅحصر إƅيه اƅفقه اإسامي ، و اƅقواƊين اƅعربية Ƅاƅمصري و اƅسوداƊي ...على سبيل اƅمثال   

و ƅعل آثار اƅرجوع في هبة اƅعقار Ɗقطة هامة Ƅان على اƅمشرع اƅجزائري أن يوƅيها اهتماما على  -   
غرار ما فعله أقراƊه في اƅقواƊين اƅعربية اƅتي ƅم تغفل اƅحديث عن هذا اأمر. أما باƊƅسبة إبطال عقد 

Ƅثيرا ما يعرض على اƅقضاء ربما أن  اƅهبة فلم يتطرق إƅيه اƅمشرع اƅجزائري ، مع أƊه أمر وارد و
اƅمشرع أوعز ذƅك إƅى أحƄام اƅعقود في اƅقاƊون اƅمدƊي غير أن هذا ƅيس Ƅافيا ، ا سيما و أن هبة 

 اƅعقار أمر حساس و خاص .

مع أن  -اƅهبة –فيما يتعلق بأعذار اƅرجوع في اƅهبة عموما ƅم Ɗجد إƅيه سبيل في قاƊون اأسرة  -  
ممƊƄا ا يƄون إا ƅعذر مقبول .اƅرجوع إن Ƅان   

و ƅذƅك Ɗرى أن اƅتعديل اƅذي سيطرأ على قاƊون اأسرة يƊبغي أاّ يغض اƅطرف عن اƅهبة ، و ما  -   
تعلق بها من أحƄام سبقت اإشارة إƅيها ، و خصوصا هبة اƅعقار حتى يتسƊى ƅرجال اƅقضاء توحيد أو 

                      ختاف اƅذي ƊجدƋ يصل درجةعلى اأقل تقريب أوجه اƅرأي ، و تضييق هوة اا
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و إن Ƅان فيها مخرج من Ƅثير اƅمآزق اƅتي يقع فيها  222اƅتضارب أحياƊا ، أن اإحاƅة على اƅمادة  
و أمر تحيل على مبادئ اƅشريعة اإسامية ، و ه 222رجال اƅقاƊون إا أƊها غير Ƅافية أن اƅمادة 

جيد غير أن اأمر غير محسوما أن اƅشريعة فيها مذاهب مختلفة فبأي مذهب يأخذ اƅقاضي ؟ و إƅى 
 أي مذهب يلتجأ اƅدارس أو اƅباحث ؟ 

اأمر في حاجة إƅى ضبط و تحديد ، حتى ا يƄون هƊاك تƊاقض Ƅبير في اأحƄام اƅقضائية  -   
اختاف رحمة .على مستوى اƅتراب اƅوطƊي ، حتى و ƅو Ƅان في ا  

و من اأمور اƅجيدة في اƅقاƊون اƅجزائري اعتبارƋ حق اƅرجوع في اƅهبة من اƊƅظام اƅعام ، فا  -   
يجوز ƅلواهب اƅتƊازل عƊه مسبقا في عقد اƅهبة ، فإن Ɗص عليه في اƅعقد Ƅان عديم اأثر و هو ما 

من اƅقاƊون اƅمدƊي . Ɗ120صت عليه اƅمادة   

وهوب عمدا من اƅواهب يعتبر سببا جوهريا في إبطال عقد اƅهبة من قبل اƅورثة أو غير أن قتل اƅم -   
 ƋرƄسبب و ذƅا ااعتداد بهذا اƊان على مشرعƄ كƅذƅ عامة ، وƅيابة اƊƅه مصلحة أو حتى من اƅ ل منƄ

 في اƅقاƊون 

ارهم اƅهبة ملزمة و ما تجدر اإشارة إƅيه ، أن اƅمشرع اƅجزائري قد خاƅف مذهب اƅماƄƅية في اعتب -    
 ƅمجرد اƅقول ، دون اشتراط اƅقبض ، في حين أن اƅمشرع اعتبر اƅحيازة رƊƄا بدوƊه تبطل اƅهبة .

( اƅحاثة على اƅصدقة صلى الله عليه وسلمفي اأخير ارتأيت أن يƄون ختام بحثي مسƄا بأحاديث اƅمصطفى ) -    
 اƅتي هي ƅون من أƅوان اƅهبة على قول Ƅثير من اƅفقهاء .

( : ) صƊائع اƅمعروف تقي مصارع اƅسوء ، و إن اƅصدقة ƅتطفئ غضب اƅرب و تدفع صلى الله عليه وسلمفقد قال )
 ميتة اƅسوء(  

     ، Ƌذي بلغوƅسخاء اƅس مدى اƄح تعƅصاƅا اƊد سلفƊرائعة عƅتصدق اƅصورة أخرى من صور ا Ƌو هذ
 و صدق اإيمان اƅذي وصلوƋ حتى تصدقوا بأعز ما يملƄون ، فعن عبد اه بن مسعود
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( قال : ) ƅما Ɗزƅت : " من ذا اƅذي يقرض اه قرضا حسƊا ( صلى الله عليه وسلم)   

قال أبو اƅدحداح : يا رسول اه ، إن اه يريد مƊا قرضا ؟ قال : Ɗعم يا أبا اƅدحداح ، قال : أريƊا يدك 
فجاء يمشي حتى  –تمائة Ɗخلة و حائطه فيه س –، قال: فƊاوƅه يدƋ ، قال : قد أقرضت ربي حائطي 

أتى اƅحائط ، و أم اƅدحداح فيه و عياƅها فƊادى : يا أم اƅدحداح ، قاƅت : ƅبيك .قال : أخرجي فقد 
أبي اƅدحداح في اƅجƊة (. Ƅ ( : )3م من عذق رداحصلى الله عليه وسلمفقل اƊƅبي ) –أقرضت ربي   
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مة اƃمصادر واƃمراجعئقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا  

:اƃمصـــــــــــــــــادر -/1  

 اƅقـــــــــــــــــــــــــــــــــرآن اƄƅريم
 اƅسنــــــــــة اƅنبوية اƅشريفة

2006فبراير  20اƅمؤرخ في  06/02قانون اƅتوثيق  -1-  

15/12/1970 اƅمؤرخ في 91-70اأمر رقم -2-  

اƅمتضمن اعداد مسح اأراضي  12/12/1975اƅمؤرخ في  74/75اأمر-3-
 وتأسيس اƅسجل اƅعقاري

2/- ƃــــــــــــراجع مـــــــــا:  

تنازع اƅقوانين دار هومة ƅلطباعة  ،اƅقانون اƅدوƅي اƅجزائري  ، أعراب بلقاسم-4-
2005طبعة  ،واƅنشر واƅتوزيع   

ااطار اƅقانوني واƅتنظيمي ƅتسجيل اƅعقارات في  ، خاƅد رمول ،آسيا دوة -5-
  2009طبعة  ،دار هومة ƅلطباعة واƅنشر واƅتوزيع  ،اƅتشريع اƅجزائري 

أحƄام اƅرجوع في اƅعقود اƅماƅية في اƅفقه  ،أنس عبد اƅواحد صاƅح اƅجابر-6-
 ااسامي و اƅقانون اأردني

معلقا عليه بمبدأ  ، 05/02ر قانون اأسرى مع تعديات اأم ،بلحاج اƅعرب -7-
ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية ،سنة  40اƅمحƄمة اƅعليا خال   

ƅسان اƅعرب  ،جمال اƅدين ابن منظور -8-  

قانون اأسرة حسب آخر تعديل ƅه دار بلقيس ƅلنشر اƅجزائر  ،موƅود ديدان -9-  

دار  ،جزء ثاƅث  ،Ƅتاب اƅفقه على اƅمذاهب اأربعة  ،عبد اƅرحمان اƅجزيري -10-
06اƅطبعة  ،بيروت  ،حياء اƅتراث اƅعربي إ  
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اƅجزء  ،اƅوسيط في شرح اƅقانون اƅمدني اƅجديد ،عبد اƅرزاق اƅسنهوري -11-
1988بيروت  ،منشورات اƅحلبي اƅحقوقية  ،اƅخامس   

دار هومة  ،اƅوقف  ،اƅوصية  ،اƅهبة  ،عقود اƅتبرعات  ،حمدي باشا عمر  -12-
2004اƅجزائر  ،واƅتوزيع  ƅلطباعة واƅنشر  

موانع اƅرجوع في اƅهبة في اƅفقه ااسامي واƅقانون  ،حسن محمد بودي -13-
Ƅ 2003لية اƅحقوق ،قسم اƅشريعة  ،اƅوضعي   

دراسة عن اƅهبة في قانون اأسرة اƅجزايري مقارنة  ،محمد بن أحمد تقية  -14-
 بأحƄام اƅشريعة ااسامية واƅقانون اƅمدني اƅمقارن

دار اƅهدى ƅلطباعة واƅنشر واƅتوزيع  ،هبة اƅعقار في اƅتشريع  ،منصوري نورة  -15-
2009.. 2اƅجزاير طبعة  ،  

دار اƅحامد ƅلنشر  ،دراسة مقارنة  ،اƅميراث واƅهبة  ،محمد يوسف عمرو -16-
2008 ،اأردن  ،واƅتوزيع   

 ،اƅجزائري  أحƄام اƅرجوع في اƅتصرفات اƅتبرعية في اƅقانون ،شيخ نسيمة -17-
2012 ،اƅجزائر  ،دار هومة  ،اƅوقف ،اƅوصية  ،اƅهبة   

:اƃمذƂرات واƃرسايل اƃجامعية-/3  

مذƄرة تخرج ƅنيل  ،عقد اƅهبة بين اƅشريعة واƅقانون  ،ديدي سناء ،نشاد عايدة -18-
معهد اƅعلوم  ،سوق أهراس  ،باجي مختار  ،اƅمرƄز اƅجامعي  ،شهادة اƅليسانس 

2006اƅقانونية واادارية   

مذƄرة نهاية اƅدراسة  ،اƅعقود اƅتبرعية في اƅتشريع اƅجزائري  ،اƅعيداني نبيلة -19-
2014سنة  ،تخصص قانون عقاري ،استƄمال متطلبات شهادة اƅماستر   

:اƃدوريات واƃمجات -/4  

مدونة  ،اƅهبة بين اƅفقه واƅقضاء ،حلمي ƅلمحاماة وااستشارات اƅقانونية  -20-
 قانونية
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عقد  ،اƅموسوعة اƅقانونية اƅمتخصصة  ،اƅموسوعة اƅعربية  ،ياسر عياش  -21-
 اƅهبة

1999سنة  ، 08عدد  ،مجلة اƅموثق -22-  

2003سنة  ، 09عدد  ،مجلة اƅموثق -23-  

سنة  ، 73عدد  ،أثر ااƅتزام في عقد اƅهبة  ،مجلة اƅبحوث ااسامية  -24-
ه1425  

2006سنة  ، 01عدد  ،مجلة اƅمحƄمة اƅعليا -25-  

2002سنة  ،01عدد  ،اƅمجلة اƅقضائية -26-  

2007سنة  ،01عدد  ،اƅمجلة اƅقضائية  -27-  

 


