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 الإ هـــداء
 

أهدي هذا العمل إلى أعز ما يملك الإنسان في حياته إلى ثمرة نجاحي إلى مصدر سعادتي إلى من 

إلى الشمعة التي تحترق من أجل أن تضئ أيامي  "وبالوالدين إحسانا" :أوصى بهما الله سبحانه وتعالى

الحياة وحلوها، إلى قرة عيني وسبب نجاحي وتوفيقي في دراستي إلى "أمي" أطال  إلى من ذاقت مرارة

الله في عمرها وإلى الذي أحسن تربيتي وتعليمي وكان مصدر عوني ونور قلبي وجلاء حزني ورمز 

أبي" أطال الله في عمره إلى اخواتي وجميع أفراد عائلتي إلى "عطائي و وجهني نحو الصلاح والفلاح إلى 

ذي "احمد براهيم" وجميع الأساتذة الإجلاء الذين أضاءوا طريقي بالعلم وإلى كل أصدقاء في استا

دراسة خاصة صديقي عبدالله مرزوقي وكل من كان برفقتي أثناء إنجازي هذه المذكرة وغيرهم ممن 

 تجاوزهم قلمي ولن يتجاوزهم قلبي أهدي ثمرة جهدي المتواضع .
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توفيقه وإحسانه، والحمد لله على فضله وأنعامه، والحمد ولله على وجوده مدلله علي الح

وإكرامه، الحمد لله حمدا يوافي نعمه و يكافئ مزيده أشكر الله عز وجل الذي أمدني بعونه 

ووهبني من فضله ومكنني من انجاز هذا العمل ولا يسعني إلا أن أتقدم بشكري الجزيل إلى  

الذي تكرم  "بالذكر أستاذي الفاضل "احمد إبراهيم كل من ساهم في تكويني وأخص

بإشرافه على المذكرة ولم يبخل علي بنصائحه الموجهة لي فكان لي نعم المرشد كما لا يفوتني 

أن اشكر أعضاء لجنة المناقشة المحترمين الذين تشرفت لمعرفتهم وتقييمهم لمجهَوداتي كما 

 من قريب أو بعيد التوجه بالامتنان وشكر اشكر كل من قدم لي يد العون ماديا أو معنويا

 الجزيل بأصدق وأنقى الدعوات
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 مقدمة:  

لاجتماعية اللمتغيرات العديدة في التركيبة  إن للتنظيم في المجال العمراني أهميته وضرورته نتيجة

والزيادة الضخمة في عدد السكان أو تزايد الحاجة إلى الخدمات الحضارية المتطورة كما ونوعا ، في هذا 

، شكل صفتكتفي بالمباني في المدن بالصدد نجد مثلا في فرنسا تشريع العمران ظهر بقواعد بسيطة كانت 

أن ذلك لم يكف لإحكام الرقابة على  ، إلا1834أفريل  05وعلى طول الطريق بموجب القانون الصادر في 

حركة البناء ، ومنع إقامة البنايات غير مشروعة ، لذا استوجب الأمر أن يتدخل المشرع الفرنسي بقانون 

كان يعتمد على أحكام  1922خاص بالعمران وهو ما حدث فعلا عبر مراحل ، أما بالنسبة للجزائر فمنذ 

على أن  21بمشاريع العمران الجهوية الذي نص في المادة  المتعلق 1937/07/05المرسوم الصادر في 

، حيث صدر الأمر 1975تطبق أحكامه في الجزائر، فهي تشريعات فرنسية امتد العمل بها إلى غاية 

 الذي يتعلق برخصة البناء ورخصة تجزئة الأراضي لأجل البناء الذي ألغي بصدور القانون  67-75رقم

، الذي يحدد انتقالها قواعد شغل الأراضي قصد المحافظة  01-85مر رقم ، بعدها صدر الأ 202-82رقم 

المتعلق  03-87وقد أثار تطبيق هذا القانون رقم  8عليها وحمايتها الموافق عليه بمقتضى القانون رقم

قم ر بالتهيئة العمرانية الذي جاء كشريعة عامة في مادة العمران بالرغم من أنه لم يلغ العمل بأحكام القانون 

85-01 . 

استمر الوضع كذلك إلى غاية بداية التسعينات ، في ظل الإصلاحات الأمنية والاقتصادية العامة 

، عرفت القواعد المطبقة في مجال التهيئة والتعمير تحولا كبيرا وعميقا 1989التي شرع فيها تطبيقا لدستور 

عد لمراسيم التنفيذية المطبقة له ، والذي يالمتعلقة بالتهيئة والتعمير وا 29-90تجسد بصدور القانون رقم 

بداية لمرحلة جديدة فعلية وحاسمة لتطبيق توجه جديد يضبط قواعد النشاط العمراني ، يوضع قواعد وآليات 

والأمر  02-82منه كل الأحكام المخالفة له ، لاسيما القانون رقم  80للرقابة، ولقد ألغي صراحة في المادة 
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المصدر الرئيسي والأساسي لقواعد العمران، فانتهج المشرع  29-90ح القانون رقم بذلك يصب   01-85رقم 

توجها جديدا  واستراتيجية جديدة من أجل ضمان احترام القواعد القانونية في مجال العمران كما حاول تفادي 

 يتها أو الاعترافو لتي لا يمكن تسالنقص في التشريعات السابقة ، وذلك تفاديا لبروز الوضعيات اللاقانونية ا

 بها .

لكن بعد مضي مدة من تطبيق هذه السياسة، نجد أنه على المستوى الميداني لم تتوقف أزمة البناء 

 غير المشروع، بل عرفت تزايدا فضيعا وكثرت المشاكل المتعلقة بالعمران.

عمير، وهو ما حدث والتفوجد المشرع نفسه أمام وضعية تستوجب عليه تعديل القانون المتعلق بالتهيئة 

وأقر أنه لابد من تدخل الدولة للقضاء على المخالفات وتنظيم عمليات التعمير  51بموجب القانون رقم

 والبناء.

لذلك عمد المشرع على تبني نظامين، أحدهما وقائي يتمثل في إخضاع النشاط العمراني للرقابة 

ابي أما النظام الثاني فيقوم على الجانب الردعي أو العقالمسبقة مجسدا لوسائل تتم على أساسها هذه الرقابة، 

الذي يكرس على طريق ممارسة الهيئات الإدارية والقضائية للرقابة من أجل معاينة مدى احترام المشاريع 

 المنجزة للأحكام القانونية.

هما دومن ثم فإن أهمية موضوع المخالفات العمرانية وسبل الوقاية منها تظهر على مستويين أح 

نظري يتعلق بمدى توافر القدر اللازم من النصوص لحماية المجال الحضري والبحث في مدى فعاليتها، 

 والأخر عملي مرتبط مباشرة بواقع تلك النصوص.

من الجزائريين على امتداد ساحل البحر المتوسط  %91شهدت الجزائر نمو ديمغرافي حيث يعيش 

من السكان يعيشون في المناطق الحضرية، على الرغم من  %45من اجمالي مساحة البلاد.  %12على 
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من الجزائريين في  24,182,736الجهود التي تبذلها الحكومة للحد من الهجرة إلى المدن. حاليا يعيش 

 مليون شخص في المناطق الصحراوية. 1.5المناطق الحضرية، ويعيش 

عام الأخيرة، تضاعف عدد  12لـي ا؛ ف1962تطور نظام التعليم في الجزائر بشكل كبير منذ عام 

لزامي حتى  5الطلاب المنتظمين إلى حوالي  سنة. على الرغم من  16مليون طالب. والتعليم مجاني وا 

تخصيص الحكومة موارد كبيرة للتعليم، فقد أثر النمو السكاني ونقص عدد المعلمين بشكل كبير في منظومة 

ية على بعض المرافق التعليمية والتي بدأت منذ التسعينيات. التعليم، هذا بالإضافة إلى الهجمات الإرهاب

هناك أعداد غير كثيرة من الجزائريين يتلقون تعليمهم في الخارج، بصفة أساسية في اوروبا وكندا. في عام 

 ، أطلقت الحكومة عملية إصلاح واسعة في المنظمة التعليمية بالجزائر.2000

شكلات كبيرة في الجزائر. ويشكل ضعف البنية التحتية واستمرار ولا زال نظام الإسكان والطب يواجه م

تدفق السكان من المناطق الريفية إلى المدن ضغطا أكبر على كلا النظامين. حسب برنامج الأمم المتحدة 

الإنمائي، فإن الجزائر واحدة من أعلى بلدان العالم من حيث معدل إشغال الوحدات السكنية، وقد أعلنت 

مليون وحدة الأمراض، المجاعات وسياسات  1.5بـوجود نقص في الوحدات السكنية يقدر  الحكومة عن

فرنسا سابقا ضربت الجزائر في الصميم، أصيبت التركيبة السكانية بخلل، نقص عدد السكان كان واضحا 

جئاً، أسبابه اقبل الستينات، حين كان لا يجاوز سكان الجزائر العشرة ملايين. شهدت الجزائر نمواً سكانياً مف

الرعاية الصحية السخية، نسبة الأمية العالية، كذلك الرخاء التي عاشته البلاد أثناء فترة الاستقلال وبهذا 

ها هي عاصمة الولاية، وتبعد عن الجزائر العاصمة تاينخصص الي المنطقة المدروسة مدينة الجلفة حيث

وترتفع عن سطح البحر  2008حسب إحصاء  ألف نسمة 300كلم. يبلغ عدد سكانها حوالي  300بحوالي 

م وهي منطقة سهبية شبه صحراوية تجمع بين التل والصحراء شتاؤها بارد وصيفها حار  1000بأكثر من 

جاف ويكون غالبا ألطف عن مناطق الساحل وذلك بالنظر للحزام الغابي الأخضر المحيط بها بدأ بها 
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عينات القرن الماضي. وبدأت وتيرة التزايد السكاني في فترة التس التوسع العمراني والسكاني مع مطلع ثمانينات

من أشهر وأقدم أحيائها حي الضاية يأتي بعد حي البرج وهو قريب من وسط مدينة يقيم به معظم السكان 

الأصليين للجلفة تتوفر مدينة الجلفة على جامعة للتعليم العالي ومتحف بلدي ومتحف للمجاهد ومركز ثقافي 

ومحافظة وطنية سامية للزراعة السهبية كما يميزها تواجد بعض المعالم والأبنية التاريخية كدار  إسلامي

البارود والحجرة المباصية وباب الشارف، البريد الرئيسي، مسجد بن دنيدينة، السوق بوسط المدينة، المتحف 

ناءه بالمنطقة الذي يرجع ب )الكنيسة سابقا(، جامع الجمعة وجامع سي بلقاسم بلحرش )البرج( أقدم مسجد

 ومقر الزاوية الأزهرية وغابات سن الباء وحديقة الحيوانات 1877إلى سنة 

وبالنسبة إلى أسباب الدراسة يمكن القول بأن هذا الموضوع من المواضيع الحديثة التي تتمتع بقدر 

س بقية لتكوين على عككبير من الأهمية، خاصة أنه يتعلق في جانبه القانوني بقانون لا زال في طور ا

مقومات وجودها على أساس ما تطرقنا إليه، وأمام ما قيل عن التهيئة  استجمعتالقوانين الأخرى التي 

وهذا الموضوع الذي جعلنا  وفي الجلفة على وجه الخصوص –العمرانية عامة والمخالفات الواردة عليها 

 : الى ق نتطر 

 إشكالية الدراسة: 

 التساؤلات التالية:ومنه يتبادر في ذهننا 

 السؤال الرئيسي:

ما مدى تأثير تهاون الرقابة الإدارية على المخالفات العمرانية وكذا سلوك المواطن السلبي اتجاه 

 الوسط العمراني؟ 

 



 عامة مقدمة
 

 ه 

 :الأسئلة الفرعية

 ومن هذه الإشكالية الرئيسية تتفرع عدة إشكالات يمكن حصرها فيما يلي

 العمرانية؟ماهي هذي هي المخالفات  -

 وماهي الادارات والهيئات المسؤولة عن الرقابة المخالفات العمرانية؟ -

 هو دور المواطن وسلوكه اتجاه ذلك؟ ما و -

 وللإجابة على السؤال الرئيسي للإشكالية والاسئلة الفرعية يمكن أن نفرض:

  الى  أدى ذا ماالتي أدت إلى فوضى في العمران هالوضعية الكارثية للحظيرة السكنية و

 ضعف الرقابة وعجزها عن وجود حلول إيجابية لهاته المخالفات الكارثية.

 .تشيد بناية بدون رخصة بناء على أرض تابعة للإملاك العمومية 

 .التوسع على رصيف العمومي 

 .تعديل الواجهة فيما يخص السكن التساهمي 

  وغيره  البناء الفوضوي يعتبر سلوك المواطن المتوارث سبب فاعل في هاته الأزمة بسبب

 من هاته السلوكيات.

 :سباب اختيار الموضوعأ

 تفشي ظاهرة المخالفات العمرانية في مدينة الجلفة ووضوحها بشكل كبير. -

 قلة الدراسات الميدانية في هذا الموضوع. -

 سبابها و تاريخها.أالوقوف على مفهوم المخالفات العمرانية و  -



 عامة مقدمة
 

 و 

 لمجموع المخالفات العمرانية و مختلف العقوبات المقررة لها. معرفة القواعد الاجرائية –

 سبل الوقاية من هاته المخالفات العمرانية من طرف الطرف وحماية جمال المدينة. -

هدف مساهمة كل من الموطن بالدرجة الاولى بالتوعية و النظر فالشأن العمراني العام و الدولة  -

ي تطبيق القانون و العقوبات و مجابهة هاته الظاهرة بكل حزم و دقة بالدرجة الثانية من خلال الصرامة ف

 من طرف دولة.

 منهجية ومراحل البحث:

 اعتمدنا في بحثنا على المراحل التالية

 المرحلة الاولى:

هي مرحلة البحث النظري التي تعتمد على جمع المعلومات ويتم من خلالها الاطلاع على مختلف 

ضوع او لها علاقة بموضوع البحث كالكتب والمجلات المتخصصة مذكرات التخرج المراجع التي تخدم المو 

قة بالموضوع لمقالات المتعلوالادوات القانونية المرتبطة بالتهيئة وادوات التخطيط مواقع الانترنت الجرائد وا

 تكوين خلفية علمية والاحاطة بموضوع الدراسة.بهدف 

 المرحلة الثانية:

هي مرحلة البحث الميداني وتعد اهم مرحلة نقوم فيها بالاتصال بمختلف المصالح والمديريات 

حصائيات(   لمعطياتهذه اوتحليل والمصالح على مستوى المدينة والولاية وجمع المعطيات )خرائط وا 

 .تحليلا وفق متطلبات الموضوع

 



 عامة مقدمة
 

 ز 

 المرحلة الثالثة: 

واسقاطها على شكل جداول وخرائط ، المتحصل عليهاات هي مرحلة فرز المعطيات والمعلوم

 .كثر وضوحا ودقةأحتى تكون المذكرة بيانيا ليأتي بعدها مرحلة كتابة وفرز وتحرير 

عن التساؤلات المطروحة والتي تتمحور حولها الاشكالية لموضوع , وبالاعتماد على  للإجابة

 طرق تحليل والمعالجة يمكن عرض الموضوع من خلال المخطط التالي :

 ومفاهيم عامة اتريفالفصل الأول: تع

 المبحث الأول: تعاريف عمرانية عامة

 المبحث الثاني: أدوات التهيئة والتعمير

 مخالفات وقواعد التعمير والبناء المبحث الثالث:

 الفصل الثاني: تقديم عام لولاية الجلفة

 المبحث الأول: لمحة تاريخية

 المبحث الثاني: الموقع الجغرافي والإداري 

 .المبحث الثالث: خصائص البيئة الفيزيائية

 الدراسة الاقتصادية والاجتماعية لبلدية الجلفة.  المبحث الرابع:

 الهيكل العمراني لمدينة الجلفة.المبحث الخامس: 

 الفصل الثالث: دراسة حالة المخالفات العمرانية في مدينة الجلفة

 المبحث الأول: القوانين والمواد التي تنص على المخالفات العمرانية

 المبحث الثاني: أنواع المخالفات العمرانية

 المبحث الثالث: الحلول المقترحة لهذه المخالفات العمرانية
 



 

 
 الفصل الأول

 ومفاهيم عامة اتتعريف
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 :مقدمة

 بح حيث أصررررر الجزا  ،  أ ياف مدن في العشررررر ا ي البناء ظاه ة الاخي ة السرررررن ا  في انتشررررر   لقد
 البي   على لباسرر أث  الذي م الأ العم اني، النسرري  بتنظ   الخاصرر   الق انين م اسرر  لل خطي  انتهاكا تشرر  

 الصح   ه  غبات حاجته ف ه تحت   س ني  ج ا  صحي س ن في الم اطن حق  ح مان الجزا  ي  العم ان  
 على، مؤهل  مؤسررررررسررررررا  تطبقها قان ن     جزاءا  إج اءا  عدة الد ل   ضررررررع  لذا  البي   ،  الاجتماع  

  اعدق مخالفا  مفه   عند ال ق ف هذا فصررررررررررررررلنا خلا  من  سررررررررررررررنحا    البناء التعمي  المخالفا  م تكبي
 إج اءا   ذاالمخالفا     هذه بمعاين   الهي ا  المختصرر   أه  أن اعها،  تب ان خصررا صررها  البناء، التعمي 
 المعاين 

 :الخط  التال   خلا  من

 عام         مفاه    اتع يف ول:بحث الأ الم

   اد ا  التهي    التعمي  المبحث الثاني:

  مخالفا   ق اعد التعمي   البناء ثالث:الالمبحث 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ومفاهيم عامة تعريفات            الفصل الأول                                
 

 10 

 عامةومفاهيم  تاريفول: تعالمبحث الأ 

 تعريف المدينة: -1 

بال غ  من  ث ة العلماء المهتمين بتع يف المدين  إلا أنه  ل   عط ا تع يفا  اضررررحا لها ،ذل  لان ما  
، ل اع ف  باختصرراصررا  متعددة حسرر   جه  نظ     ع لأنهاينطبق على مدين  لا ينطبق على أخ ى ، 

ثنا  ا  تتقاب  بين المجتمع ال يفي  الحض ي،  منه  من فس ها في ض ء فمنه  من فس  المدن في ض ء 
لى أن  ثاف  حصرررا  ا  إالق   الثقاف   إحصرررا  اش تشررري  اإالع ام  الا   ل ج  ،  منه  من تنا لها في ضررر ء 

الم بع ال احد تشي  إلى  ج د مدين  بحس   أي ما   ج ف س ن،  شخص في الكيل مت 14.444أكث  من 
تع ف المدين  بأنها تعتب  من الحضرررررررررر   المحافظا   اإسرررررررررر ند ي في جامع   اإحصرررررررررراءصررررررررررلح   من م

 الع اص  الم اكز،   عتب   يفا    ما عدا ذل  من البلدان قرررررررررررررررررررران نرررررررررر اش: هي الم ان الذي  صد  ف ه اس  
 1.المدين  عن ط يق إعلان أ   ث ق   سم  

ان  لقد أجمع  بعض الهي ا  الد ل   على أن : فقد ع ف  المدين  في ض ء عدد الس حجمــــــــــــــيا   
ن أكث  م اعتب  نسرررررررررررم  فأكث   عتب  مدين ، أما في أمي  ا فقد  20000الم ان الذي  ع ش ف ه أكث  من 

نسرررررم   حدد ن مدين ،   ذل  في القط  السررررر  ي  2000نسرررررم   شررررر ل ن مدين ، أما في ف نسرررررا فأكث  من 
 .نسم  تش   مدين  2000فإنه   عتب  ن 

،  هي ل سرررررررررر  مج د تجمعا  من النار ب أي   ب   با   مع اجتماع  المدين  ظاه ة  :اجتماعيا 
مرررا يجعررر  ح ررراته  أم ا مم نرررا، بررر  هي اتجررراه عقلاني  مجم عررر  من العرررادا   التقررراليرررد إلى جرررانررر  تلررر  

لنها   االاتجاها   الع اطف المتأصررررررررررررررل  في هذه العادا   التي تنتق  عن ط يق هذه التقاليد،  هي في 
  لهذا السب  تعتب  منطق  ثقاف  ، تتميز بنمطها الثقافي المتميز  ، ان إقام  طب عي الانسان المتمدنم

 

 

 

                                                           

  . 191ددمجل  البناء الع –المدين   ذاك ة المستقب  –"الت اث العم اني تح  ضغ ط التمدد الحض ي"  –مشا ي عبد الله – د.النع   1 
 . ال ياض . يناي  –المملك  الع ب   السع د    –الخلي   اب اه   أبا
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 لا ي جد للمدين   ظ ف   احدة ب  لها عدة  ظا ف وظيـفيـا :

لا تشرررررم  قطار الز اع  فحسررررر  ر ما في ال يفه ب  تتعداه  فهي  حدة عم ان   ذا  تكام   ظ في،
 التباد  التجا ي  الصناعا  الثقيل ،  تجا ة القطاعين الخاص  العا ،  الح ف     ما له علاق  للصناع  

 ب ص   تط  ها إلى العالم  ،  تسمى هذه الصناعا  بالصناعا  الحض ي 

  صررررررف د  نسرررررر ن المدين  بأنها محل  عم ان   متكدسرررررر ،  عم  أغل  سرررررر انها، بح ف غي  ز اع   
 ع   التجا ة تجا ة القطاعي  الصنا

 ،أما د.عاطف غيث ف ع ف المدين  على أنها الم ان الذي  عم  أغل  س انه في مهن غي  ز اع   
 ه  ذل  التكام  ال ظ في لعناص ها المختلف  على هي    حدة  لي  ، ما يجع  المدين  شي ا محددا

ها من   م ن استق اء تا يخ  ع ف مف د المدين  بأنها حق ق  ت اكم   في الم ان  الزمان، تاريــــــًـــيا :
مجم ع  الت اكما  التا يخ  ،  الاخذ بالمبدأ التا يخي الذي  ق   أن المدين  تا يخ قد  ،  أن التع ف عليها 

 وقــــــعيـــا :ميت  من خلا  الش اهد العم ان   القد م ،  بالتالي فإن الح   عليها من هذا المنطلق غي  مقب   
 ان   متتمتع بأفضرررررررليتها عن سررررررر اها من المدن  هنا  نقاط عال  جغ اف    عتنشرررررررأ المدن في م اقع مختا ة 

 ألا  هي:، تحدد مفه   المدين 

 هقي ف  رلاخط ط الساح ، بح ، سلسل  جبا ، أنها   تنقاط جغ اف   بي    ر 
  قد تلقي ط ق النق  م اصلا ، س   حديد، س ا ا 
  رأنفاق  م اقع نق  ج ي  بح ي  ضا قه تجمع بين مزا ا الب   البح  است اتيج  نقاط 

مثرر  تع يف ت مررار    ين عررادا   تقرراليررد أهرر  ال يف  أمررا نقرراط العررال  المميزة عم ان ررا  معمررا يرراش،
 قل ا  في المدين الأالمهن  الح ف المتعددة تميز المدين  بالح    تعدد 

 يجا إ ج د المباني الم تفع   المتقا ب   المناز   م ات  ا - 

 ث ة   ثاف  الس ان العال    - 

 جتماع   الغي  م ج دة في ال يفلاالهي ا  ا - 

 تعقد الح اة  ال  ابط بين س ان المدين   المدن الأخ ى  - 
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 1.المدين  م  ز إشعار ثقافي  فني  علمي - 

إذا  ان  المدين   تجمع للسررررر ان قد ع ف منذ القد  حيث نشرررررأ   تط    ،فان  : تعريف العمران 
العم ان ه  ذل  التنظ   المجالي الذي يهدف إلى إعطاء نظا  معين للمدين  ، ما تعب   لم  "العم ان" عن 
ظاه ة الت سرررررررع المسرررررررتم  الذي تشرررررررهده المدن بشررررررر   مت اصررررررر  مع م     ع ف العم ان بمفه مه الحالي 

   من مهندر اإسررباني ه  أالمتعدد الأبعاد في الفت ة الحال   إلا عن ط يق المهندر سرري دأ الزمن فهذا ال
استعم   لم  لما  ان يتص  ه  عل  للتنظ   المجالي للمدن أما في ف نسا فقد ظه  هذا المصطلح أ   م ة 

في بعض الكتابا ، قب  أن يت  إنشرراءرالشرر    الف نسرر   للعم انيين   المعما يينه  ذل  بهدف  1114عا  
ا ا  تع يفا  أخ ى للعم ان أ  دها احد الباحثين اخت نا منهتنظ    تهي   المجا  باإضرراف  إلى ما سرربق هن

 :2ما يلي

ه  د اس  الط ا ق التي تسمح بتكييف الس ن  خاص  "(Lerobert):العم ان حس  منجد"   با  - 
 الس ن الحض ي مع متطلبا  الانسان  ه  ا ضا مجم ع  التقن ا  الهادف  إلى تطبيق هذه الط ا ق

ه  عل   فن لتصررررررح ح الأخطاء المجال   التي Ford .B :(G "(1920ف  د العم ان حسرررررر "   - 
ا تكب  في الماضي ب اسط  تهي ا  مناسب  للمجا  حس  "ش ي ه  تل  المما سا  الاجتماع   الخاص  
 التي حا ل  بعد الث  ة الصررررررررررررررناع   بناء تنظ   مجالي مبني على أسرررررررررررررررار علمي،  م يف مع المجتمع 

صررادي الجديد تع يف التحضرر  تطلق على تل  العمل   من النم  الحضرر ي السرر يع التي التكن ل جي،  الاقت
 م ن مشررررررراهدتها في مظه ها الكمي البح ،  بغض النظ  عما إذا  ان  هذه العمل   تنبثق من عناصررررررر  

 النم  الس اني الطب عي أ  الهج ة الداخل  ه.

  إلى النظ  الاقتصرررررراد   الصررررررناع     ذل التحضرررررر  ي تبط بالتح   من النظ  الاقتصرررررراد   ال يف    
بالانتقا  من البي   التقليد   إلى البي   العصرر ي   ه  عمل   من عمل ا  التغي  الاجتماعي، تت  عن ط يق 
قامته  بمجتمعها المحلي، أي إعادة ت زيع سرررررررررررررر ان ال يف على  انتقا  أه  ال يف أ  الباد   إلى المدين ،  ا 

 ني مفه   التحض  من خلا  النقاط التال  لاالمدن.   حدد د.محمد   

                                                           
 11  41-14ص 2440دا  الهدى رعين مليل ه سن   –العم ان   المدين  –خلف الله ب جمع   1
  –د   المش  ر في حما    تط ي  المدن - MAMخبي  تخط ط مدن في مش  ر تط ي   تحديث اإدا ة البلد    -بيت –  ر  2

  2002يناي 
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حج  السرررررررررررررر رران في  قعرر  معينرر ، ه  المؤشرررررررررررررر  النرراجح للتمييز بين المجتمعررا  ال يف رر   -1
 الحض ي ، لذل   ع ف التحض ، بأنه ت  ز للس ان  الأنشط  غي  الز اع   في بي   حض ي  بأحجا  

  أش ا  مختلف 
التحضر   عني: التمييز بين نمط الح اة البسر ط   المعقدة، أي انه انتشرا  الق  ،  السرل  ،  -2

ضاف  إلى ما سبق  ع ف التحض  بأنه:    التنظ ما  الحض ي  في مجا  جغ افي معين،  ا 

  :عمل   ت  ز س اني يت  ب سيلتين

 زيادة عدد أماكن التجمعا  الس ان    -
 1 أ  نم  حج  التجمعا  الس ان   -

  :مفهوم التجمع السكاني -2

ه  تل  المجم ع  البش ي  المستق ة ضمن إطا  عم اني معين على قطع  محددة من الأ ض بحيث 
ا   فصرررررررررر  فيها بين الأف اد أ  الجماعا  منطق  انقطار بشرررررررررر ي أ  عم اني،  تختلف هذه التجمعا  من 

  من أسبا  الاختلاف: منطق  إلى أخ ى،

 .2الد م غ اف  ، الاجتماع     الاقتصاد   الع ام  الجغ اف  ، 

 :الحضريةتعريف الديناميكية 

هي ح    ناتج  لت طن قطار اإنتاج  الخدما  بط يق  آل   في مناطق الت طن للسرررررررررررررر ان رالمدنه 
 الطل  على اليد العامل  الفن  ، مما نت  عنه ظاه ة الت ازن  الف ا ق المجال    ف اغ مسرررررتد   في المجالا  

 .بي   ه ها حتم   اقتصاد  ، اجتماع  ، ال يف   هذه العمل    ان  ان  في ظا

                                                           

 03ص 41 :2443الأستاذ أحمد بن م سي"مجل  التهي   العم ان  " دا  الهدىر عين مليل  ه الجزا   العدد  1 
 3ص2440ا  الهدىرعين مليل ه سن  د -العم ان   المدين –خلف الله ب  جمع  

 2444 – زا ة التعمي    المجتمعا  العم ان   الجديدة –المدن الجديدة علاما  مضي   على خ يط  مص   2 
 القس  الثالث المتعلق بمخطط شغ  الأ ض1114/42/41الصاد ة 21/14الج يدة ال سم   للقان ن -
 القس  الثالث المتعلق بمخطط شغ  الأ ض1114/42/41الصاد ة 21/14الج يدة ال سم   للقان ن -
 42  ص1110 -مدي ي  شؤ ن المدين -التش يعا  العقا ي  -
 68القان ن المدني الجزا  ي المادة -
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 : لتركيبة العمرانيةا

تعتب  الت  يب  العم ان   جزءا مهما  ضررررررررر   يا في المما سررررررررر  العم ان  ،  ذل  بهدف التكف  ببعض 
لماضررر   ني في العصررر   االجز  ا  الهام   بالبعد الجمالي الحضررر ي للمدين   ما  ان باد ا في الفن العم ا

 قد استعم  "المصطلح "   د فع  على إهما  المجا  العم مي من ط ف العم ان الحديث التقدمي مع أن 
 هذا الأخي   ان  حظى بالاهتما  الأ   لتصم   المجا  العم اني الكلي

 :المدن الجديدة

أنها الصرررررررررررررر غ  التي تبتنيها الد   المتقدم   تتبناها الد   النام    على م ن تع يف المدن الجديدة  
لح  أزمتها الحضررر ي ، إن التجمعا  العم ان   الجديدة هي    تجمع بشررر ي متكام   سرررتهدف خلق م اكز 
عم ان   جديدة تحقق الاستق ا  الاجتماعي  ال خاء الاقتصادي بقصد إعادة ت زيع الس ان عرن ط يق إعداد 

 لىإجذ  مستحدث  خا ج نطاق المدن  الق ى القا م    م ن تصنيف المجتمعا  العم ان   الجديدة مناطق 
 :ن عين أساسيين هما

 مجتمعا  جديدة حض ي :  طلق عليها المدن الجديد 
 مجتمعا  جديدة  يف  :   طلق عليها الق ى الجديدة. 

  التحضررررر  السررررر يع في الجزا   خاصررررربين  الح  م  الجزا  ي  اسرررررت اتيج   المدن الجديدة لم اجه   
فت سع  ف  ة إنشاء المدن الجديدة في  سط الح  م  الجزا  ي  حتى ص دق  عب  الش يط الساحلي  التلى

من ط ف ال   ر أين أعلن عدة مشا يع إنشاء مدن جديدة بالق   من المدن المت  ب    1110عل ه سن  
بدأ العم  بهذه ال سيل  في  :الس ان   الحض ي  الجديدة ذل  لتخف ض الضغط على هاته الم اكز المناطق 

لهدف التح   في الت سع العم اني من أج  ت في  الس ن لأعداد س ان   المتزايدة.  قد  1120الجزا   منذ 
شهد  اغل  المدن الجزا  ي  بمختلف أنماطها  أحجامها ت سعا في نسيجها الحض ي ب اسط  هذه ال سيل  

  1الأخي ةفي الثالثين سن  

 

 

                                                           

 201-263نظ يا  القان ن   الحق   تطب قاتهما في الق انين الجزا  ي  ص -الد ت   إسحاق إب اه   منص   1 
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  :تعريف العقار

 :هنا  عدة مفاه   للعقا  نذ   منها

المادة الثان   منه: الأملا  العقا ي  هي    الأ اضرررررري  20/14حسرررررر  قان ن الت ج ه العقا ي  ق   • 
 .1أ  الث  ا  العقا ي  الغي  المبن  

ه د ن  م ن نقله منحسررررررر  القان ن المدني الجزا  ي ه     شررررررريء مسرررررررتق  بحيزه   ثاب  ف ه  لا  • 
 : هنا  ثالث  أن ار للعقا   هي .تلف فه  عقا      ماعدا ذل  من الشيء فه  منق  

العقا  بطب عته :ه     شررريء مسرررتق  بغي ه ثاب  ف ه  بحسررر  طب عته ا   م ن نقله ف شرررم  بذل   • 
 .الأ ض     ما يتص  بها

 .    الحق ق العين   التبع  العقا  بحس  م ض عه ه  جم ع الحق ق العين   الأصل  • 

من القان ن المدني الجزا  ي على أن المنق   الذي  42/683العقا  بالتخصررررررررررررر ص  تنص المادة  • 
  ضعه صاحبه في عقا   ملكه،  صدا على خدم  هذا العقا  أ  استغلاله  عتب  عقا ا بالتخص ص

ال  ال  العقا ي  ،إدا ة أمال  الد ل  ، مدي ي  البلد   ،  : المصـــــالت المتدً ة يي تســـــير العقار ن كر منها
الحفظ العقا ي ، ال  ال  ال طن   لمسررررح الأ اضرررري  لك  مصررررلح  مهامها  صررررالحيتها اتجاه العقا  المسررررح 
العقا ي تت زر ملك   عقا  داخ     د ل  إلى ملك   عام  تع د للد ل    أخ ى خاصررررر  د تع د ل ف اد د   

  حص  مساح     مال  د است ج  الأم  اتخاذ إج اءا  هدفها إحصاء شام  من أج  تحديد    ملك   
للملك ررا  بغ ض اإحرراطرر  المرراد رر    ال اقع رر  بررالك  العقررا ي   اإحرراطرر  البشرررررررررررررر يرر  بررذ ي الحق ق العين ر  
العقا ي    ذل  عن ط يق مع ف  مسررررررررررراح     ملك   بدق    التأكد من سرررررررررررندا  المال    مطابق  ال ثا ق 

  الحسررررررررابا  الميدان  د هذه العمل ا  هي التي تشرررررررر   ما  ع ف في التشرررررررر يع الجزا  ي بمسررررررررح  بالمسررررررررح
في مادته الثان  : مسررررررح الأ اضرررررري العا   حدد    ع ف النطاق الطب عي  20/20 ع فه الأم   .الأ اضرررررري

   .2للعقا ا       ن أساسا ماد ا للسج  العقا ي 

 

                                                           

 .قان ن الاحت اطا  العقا ي –  24-42-1120المؤ خ  في 26/20التعل م   ق   1 

 من الأملا  ال طن  34/14من القان ن 12المادة  2 
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  :الارتفاقات

المدني الجزا  ي على أنه  ما يلي " الا تفاق حق  حد من منفع  عقا    ع ف الا تفاق في القان ن 
عا ض مع الاسرررررررررتعما  لفا دة عقا  أخ  لشرررررررررخص أخ   يج ز أن يت ت  الا تفاق على ما  إن  ان ا  يت

 .1الذي خصص له هذا"

  :التمدد الحضري 

ددة جد تعرررر يفا  محفا  ت   تررررررررعدد  المصررررررررطلحا  التي تعب  على الأش ا  الجديدة لنم  الحض ي،
تضبرررررطها  مؤش ا  دق ق  تق سها،  التمدد الحضررررر ي  احد من المصطرررررلحا  الدال  على الت جه الجديد في 
التحض  عالم ا  ب تي ة أس ر في د   العال  النامي  الجرررزا  ، في معناه العا  التمدد الرررررررررحض ي ه  ت س ع 

 .عنري  رذل  الت سع الأفقي للمجا  المبني للمدين مساح  تجمع س انري على الرمجا  المرجا   له،   

 "يختلف مصطلح التمدد عن مصطلح الت سع   ن الت سع  عني: "عمل   زيادة أبعاد المجا  المبنى
  عتب  ب را  مي لان ت سررررررررررررررع المجرا  المبنى ه  "النتيجر  المنطق ر  لعمل ر  التنم ر  العم اني أمرا التمردد فه  

جا  الحضرر ي من خلا " عمل   الانتشررا  على مسرراح  بشرر   سررطحي،  من يؤشرر  لت اجع د ج  شررغ  الم
المؤشررررر ا  الدال  على التمدد ظاه ة النم  الد م غ افي الكبي  الذي    ن في صرررررالح الأط اف  الضررررر احي 

 .2على حسا  الم  ز

 

 

 

 

 

                                                           

 من القان ن المدني الجزا  ي 862المادة  1 
2  G- POUYANNE , Forme urbaine mobilité et quotidienne, thèse de doctorat en sciences 
économiques, Université, Montesquieu- Bordeaux, IV, 2004, p 21. 
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 المبحث الثاني: أدوات التهيئة والتعمير

اعتمد  الجزا   منذ الاسررررتقلا  على عدة  سررررا   لتنظ   مجالها العم اني تع ف ب سررررا   أ  أد ا   
التهي   العم ان   بالضرررررراف  إلى المصررررررالح الح  م   المحل   التي لها عالق  مباشرررررر ة بتهي    تسرررررري  المجا  

حل    مصرررررررلح  الأملا  الحضررررررر ي أ  العم اني  التصررررررر ف ف ه، بمدي ي  العم ان  اإدا ا   الجماعا  الم
العم م  ،  المجالر البلد   المنتخب  ،   سررررا   أخ ى تقن    تشرررر يع   في مجا  التهي   العم ان   أهمها ما 

 يلي 

 :) PUD) المًطط العمراني الموجه

لعم   اسرررررتم  ا للتط   المتبع داخ  المدين  ، أةه  أداة لتحديد الخط ط الع يضررررر   العناصررررر  المه 
إلى سرررررررررن   10،   ان مخطط ط ي  الأمد حيث تت ا ح مدته من  1114بهذا المخطط العم اني إلى غا   

،   ان عبا ة عن أداة قان ن   تنظ  استخدا  المجا  داخ  النسي  العم اني إذ  صبح بمثاب  قان ن عم اني 
 بمج د المصادق  عل   من ط ف ال زا ة ال ص   .

  :(PMU) العمراني مًطط التحديث

 ينجز هذا المخطط على المدى القصرررررررري  في إطا  المخطط الخماسرررررررري ال طني  في انتظا  إعداد 
مخططا  التح   في الت سع العم اني  يهدف أساسا إلى ضمان الت سع العم اني المنتظ ،  ا عداد الم افق 

 . الض   ي  التي  حتاج اليها الس ان خاص  التجهيزا  المد س    الصح 

  :(PUP) المًطط العمراني المؤقت

 هي المخططا  التي صررررر غ  في ظ  ف مسرررررتعجل  خاصررررر  بالمخططا  العم ان   المؤقت ، حيث 
انرره  عطى نظ ة شررررررررررررررم ل رر  فقط ح   الاسررررررررررررررتعمررالا  المحتملرر  للمنرراطق القررابلرر  للتعمي ،   حرردد نقررا ص 

 الاسم   الصاد ة عن  زا ة الأشغا  العم م   المطل ب ،   ق   بهذا المخطط    البلد ا  ال ا دة في القا م 
 . البناء  التعمي 
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 : PDAI))لمًطط التوجيهي ل تهيئة و التعميرا

بلد    حدد الت جيها  الأساس   للتهي   العم ان   ل ه   سيل  للتخط ط المجالي  التسيي  الحض ي ،
ا  عدة بلد ا  ،  أخذ بعين الاعتبا  تصام   التهي    مخططا  التنم     ضبط الص غ الم جع   لمخطط 

 .1شغ  الأ ض

 :مهامه

   التخصرررررررر ص العا  ل  اضرررررررري على مسررررررررت ى مجم ر ت ا  بلد   أ  مجم ع  من البلد ا  حسرررررررر
 القطار

  المباني  تم  ز المصررررررررررررالح  النشرررررررررررراطا   طب ع  م قع التجهيزا  الكب ى  اله اك   حدد ت سررررررررررررع
 الأساس  

  1114 هال اج  حمايتها رالج يدة ال سم   حدد مناطق التدخ  في الأنسج  الحض ي   المناطق  

 : (POS)مًطط شغل الأراضي

لق اعد تحديد بالتفصررررررري  اه   ث ق  عم ان   قان ن  ،   سررررررريل  لتخط ط المجا  الحضررررررر ي يهدف الى 
العام   حق ق اسررررررتخدا  الأ ض  البناء  ذل  بم اعاة ت جيها  المخطط الت جيهي للتهي    التعمي ،   حدد 

 .ن ر التدخ  في الأنسج  العم ان   الم ج دة

 (: (POS مهام

ل ظ في ايهت  بتنظ   المجا  الحضرر ي عن ط يق المشررا يع الحضرر ي    أخذ بعين الاعتبا  الجان  
م  تح  ،  ه   عمدين  د ن إحداث تشرررررر  ه في نسرررررريجها الشرررررر لي للمدين    حدد ق انين الت سررررررع  تط   ال

 .2ت جيها  المخطط الت جيهي للتهي    التعمي 

 

                                                           
 20-116الصاد  في 162/20الج يدة ال سم   للقان ن 20-23 1
 PDAU المتعلق بالتهي    التعمي  المخطط الت جيهي للتهي    التعمي 1114/12/41الصاد ة في 21/14الج يدة ال سم   للقان ن  2
 القس  الثالثه المتعلق بمخطط شغ  الأ اضي21/14ال سم   ر الج يدة -
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 ثالث: مًالفات وقواعد التعمير والبناء الالمبحث 

  :تعريف مًالفة التعمير والبناء

الخاصررررررررررررر  بقطار التعمي   البناء قد أث  سرررررررررررررلبا على البي    إن انتها   اجت از الم اسررررررررررررر    الق انين
 .العم ان   الجزا  ي  مما نت  عنه ما  ع ف بمخالفا  التعمي   البناء التي انته   الق انين

 عتعريف التشري أولا: 

تمر  التي يخالف  يتجا ز الق انين المنصررررر ص هي تل  الج يم  التي تقع من ط ف    شرررررخص 
العم اني المختص    قابلها جزاء،  حس   اإدا ي العم ان   ذا    ق ا  إدا ي صاد  من سلطا  الضبط 

"   حال  انجاز أشغا  بناء بد ن  خص  أ  إنجازها د ن  ع فتها على أنها:29_90من القان ن 76المادة 
من  459 ال ج ر إلى نص المادة  ."المخططا  الب ان   التي سمح  بالحص   على  خص  البناء احت ا 
 1المتضمن قان ن العق با  المعد   المتم  نجد أنها تنص 1966ني    ي 8المؤ خ في 156/66الأم  

دج  يج ز أن  عررراقررر  برررالحبر لمررردة ثلاثررر  أ رررا  على 6.000دج إلى 3.000" عررراقررر  بغ امررر  من 
السررررررررلط  اإدا ي  إذا ل  تكن الج ا    الأكث ،    من خالف الم اسرررررررر   أ  الق ا ا  المتخذة قان نا من ط ف

ال ا دة بها معاقبا عليها بنصرررررر ص خاصرررررر ، حيث نلاحظ من خلا  نص المادة أن المشرررررر ر تصرررررردى لك  
 انين العم ان لق امتثالهالمخالفا  التي ي تكبها    شرررخص سررر اء  ان طب عي أ  معن ي التي تنصررر  لعد  

قد حدد  هده المخالفا   15_08من القان ن  92الى 74 ما أن الم اد من ، 2 التنظ ما  المتعلق  بها
  : هي  التالي

   تشرررررييد بنا   _ .إنشررررراء تجز   أ  مجم ع  سررررر ن   أ  مجم ع  سررررر ن   د ن  خصررررر  تجز
 داخ  تجز   ل  يتحص  لها على  خص  تجز  

 ان  هذه التجز   أ  المجم ع   ب ع قطع أ ضرررررررررررررر   من تجز   أ  مجم ع  سرررررررررررررر ن   اذا 
 .الس ن   غي  م خص  أ  ل  يت  بها الاستلا  المؤق  لأشغا  الانتفار

                                                           

حسا  الدين محمد م سي م عي ، السلط  التقدي ي  في محا  الضبط اإدا ي ،  سال  للحص   على د ج  الد ت  اه في الحق ق 1 
 101الصفح  9002جامع  اإس ند ي  ،  –ال ضعي   الفقه اإسلامي ه،  ل   الحق ق  رد اس  مقا ن  في القان ن 

 177ص .1220سن  ، 29المتعلق بالهي    التعمي  ، ج يدة  سم   د العدد ، 92-20من القان ن 67المادة  2 
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 عد  انجاز البنا   في الآجا  المحدد في  خص  البناء. 
 تشييد أ  محا ل  تشييد بنا   د ن  خص  البناء. 
 عد  إتما  أشغا  اإنجاز في الأج  المحدد في  خص  إتما  اإنجاز. 
 عد  الق ا  بتحقيق المطابق  في الأج  المحدد. 
 است ناف أشغا  بناء قب  تحقيق مطابقته. 
 عد  الش  ر في أشغا  البناء في الأج  المحدد في  خص  إتما  الانجاز. 
 ضع م اد البناء أ  الحصى أ  الفضلا  على الط يق العم مي . 
  1عد  تقد   طل  شهادة مطابق  بعد إتما  الأشغا. 

 التعريف الفقهي :ثانيا

 ما  .القان ن    التنظ م   الخاصرررررررررر  بق اعد البناء في مجا  التهي   العم ان   ل ح ا هي    تجا ز 
 ت  تع يفيها على أنها    مخالف  ل  تتطابق مع الق انين المتعلق  بالعم ان.

هذين نتيج  لعد  الحصرررررررررررر   على  خصرررررررررررر  البناء  ما  م ن أن تحدث  غ   ج دها  على ضرررررررررررر ء 
التع يفين  م ن تع يف مخالفا  التعمي   البناء على أنها "   سررررررررررررررل   ي ت  قان ن العم ان على ا تكابه 

 ."2عق ب  أ  تدبي ا أمن ا

 :ًصائص مًالفات قواعد التعمير والبناء

تتسرررررررر  مخالفا  ق اعد التعمي   البناء بالعديد من السررررررررما  التي تنف د بها عن غي ها من المخالفا  
 :يلي ،  من بين هذه السما  ماالأخ ى 

أنها تمر الق اعد القان ن   المتعلق  بالتهي    التعمي   التي تشررررررر   مجم ر الق اعد العام   ال طن   _ 
التي تطبق عند غ ا  أد ا  التهي    التعمي   المتضررررررررررمن  الشرررررررررر  ط ال اج  ت اف ها في مشررررررررررا يع البناء، 

                                                           

ي ني  سن  11المؤ خ  في 45المتضمن قان ن العق با  ، ج    ق  1966ي ني  سن  8المؤ خ في127/77م   ق  ، أ 1 
   9017ي ني  99مؤ خ  في 76ح    ق  2016ي ني  ، 22في  المؤ خ16-02المعد    المتم  بم ج  قان ن  ق  1966

تما  انجازها، ج  . 2008ي لي  سن  20المؤ خ في 8-15من القان ن 92إلى 74الم اد من  - الذي  حدد ق اعد مطابق  البنا ا   ا 
 2008سن  44العدد 

 11- 24الم جع السابق ص 2
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از ق م  المناطق التي تت ف  على إنجازا  طب ع   أ  ثقاف   أ  بهدف تحقيق ت سررررررررررررع عم اني  سررررررررررررمح بإب  
تا يخ  ،  حما   الأ اضررررررررري الفلاح    الغابا   المسررررررررراحا  الخضررررررررر اء  غي ها من المناطق ذا  المم ا  
البا زة، لاسررررر ما ف ما يخص البناء  الاعما  المتعلق  به  م قعه  الهندسررررر  المعتمدة في تشرررررييده  تهي   هذه 

 .على نح   سمح بحمايتها  تنظ مهاالمناطق 

 با اعتأنها تمر بالمظه  الجمالي للمدين       التي تدخ  ضرررررمن مجالا  الضررررربط الادا ي، على _ 
أن جما  المدن    نقها يدخ  ضرررررمن أغ اض الضررررربط التقليد   ل شرررررم  المحافظ  على السررررر ين  النفسررررر   

 .لذي ينظ  عمل   البناء  التعمي  العام ،  بالتالي المسار بالنظا  العا  العم اني ا

المخالفا  العم ان   ه     شرررررخص ي غ  في مما سررررر  أي نشررررراط في مجا   با تكا أن الذي  ق   _ 
المشررر ر عند تشرررييد بنا   جديدة أ  تح ي  لبنا  ، أ   اشرررت طهاالعم ان  الحصررر   على  خصررر  البناء التي 

 .الحص   على شهادة التعمي ، أ  شهادة مطابق 

ن المسؤ ل   الجنا    تق   في مجا  التعمي  على    مشيد لبناء س اء  ان المهندر أ  المقا   أ  أ_ 
صررررررررررررررراح  البناء  هذا نظ ا لك ن عمل   البناء تتضررررررررررررررمن ج ان    م اح  مختلف  تتداخ  فيها الأد ا  

 .للمتدخلين في عمل   التشييد

الق اعد   ا احت    السرررر اح   لذا  ان من الضرررر   ي من شررررأنها المسررررار بالبي    المعال  الأث ي   الثقاف_ 
أن القان ن التعمي  ت بطه علاق   ث ق  بالبي    قد تجسررررررررررررررد ذل  بم ج  القان ن  اعتبا الدن ا للتهي  ، على 

 .المعد   المتم  لقان ن التهي    التعمي  05/04 ق 

 :أنواع مًالفات قواعد التعمير والبناء

من  77مادة لاس ما ال الخاص  بالتعمي   التنظ ما  المتخذة لتطب قه، على حس  ما نصته الق انين
 :حص ها  ما يلي 1المتعلق بالتهي    التعمي   نظ ا لتعدد أن ار المخالفا  ا تأينا إلى 29_90القان ن 

تعد  خصررررررر  البناء من أه  ال خص  سرررررررعى المشررررررر ر من خلالها لاحت ا   :البناء بد ن ت خ ص ولا :أ
تشرررررررررررررر يع رر   التنظ م رر  لعمل ررا  البنرراء  التعمي   تحقيق الم ازنرر  بين المح ط  الطب عرر   ظررا ف، الق اعررد ال

                                                           

دا  اله م  لنش    الت زيع ، الجزا   ، 9017-9019ال جيز في القان ن الجزا ي العا  ، الطبع  الثان   عش  ،  أحسن ب سق ع  ، 1 
 92ص .
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السرررررررر ن، الفلاح ، الصررررررررناع ،  قا   المح ط  الطب ع ،   ذا الت اث الثقافي  التا يخي  المناطق السرررررررر اح   
 .ا  هذا الحق لهذا  خص  البناء تعد أه  ضمان لعد  تعسف من تق    له  حق ق البناء في استعم

 نظ ا لهذه الأهم  ، ح ص المشررر ر الجزا  ي على إلزام   الحصررر   على ال خصررر  قب  الشررر  ر في 
البنرراء.  بهررذا    ن قررد ألقى  ف ض التزا  على من تق   لرره حق البنرراء،  عل رره فتجرراهرر  هررذا الالتزا   عررد 

عمي   لق ا  هذه المخالف   سرررررررت ج  المتعلق بالتهي    الت 29_90من قان ن 77ج يم  عم ان   طبقا للمادة 
 :ت ف  عدة عناص  هي

البناء ه  العنص  المادي الايجابي لهذه المخالف   ه  بهذه الصف  له  ج د  :أن    ن هنا  بناء -
محضررررر  معاين ،  لا ف ق بين الشررررر  ر في البناء أ  تما  إنجازه،  ه  ما  مادي ملم ر، لهذا يثب  بم ح 

حيث نصررررررر  الأ لى على أنه " منع الشررررررر  ر في  29_90من قان ن  4م     77 76  د نص المادتين 
  نص  الثان   على أنه "عندما ينجز البناء د ن  خص ...." أشغا  البناء...." ،

 :   قصد بالبناء قان نا

 ف ق بين غ ض الس ن  الاغ اض الاخ ىه. ا   جديدة مهما  ان استعمالها رلاتشييد بن_ 

 .تمديد بنا   م ج دة_ 

 .(clôture) انجاز جدا  صل  للتدع   أ  التسيي _ 

على السررررررررراح   ن الضرررررررررخم  منه أ  ال اجها  المطل تغيي  بناء م ج د من خلا  المسرررررررررار بالح طا_ 
 .العم م  

 .غيي  تصم   البقار  ذل  بإدخا  تعد لا  ج ه ي  عل هتح ي  بنا    فه  منه ت_ 

المحدد لك ف ا  تحضي  عق د  التعمي   تسل مها  19/15من الم س   التنفيذي  41 نجد أ ضا المادة  
 .1 خص  البناء اشت اطنص على حالا  

 

                                                           

 98ص -2014صاف   إقل لي أ لد  ابح ، قان ن العم ان الجزا  ي ر أهداف حض ي    سا   قان ن   ه ، دا  اله م  ، الجزا   ، ،  1 
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إن البناء بد ن  خص  ه  العنص  الذي يؤ د ق ا  المخالف ،  يتحقق ذل   :عد   ج د  خص  البناء ثانيا :
عند تا يخ الق ا  بأشغا  البناء د ن حص   صاح  المش  ر س اء  ان شخص طب عي أ  معن ي، مال ، 
أ  حا ز، أ  م    عنه، أ  م    عنه، أ  مسررررررتأج  م خص له قان نا، أ  هي  ، أ  مصررررررلح  مخصررررررص 

 هلينالمؤ البنررا رر  على  خصرررررررررررررررر  البنرراء  التي يلز  بتقررد مهررا عنررد طلبهررا من الاع ان لهررا قطعرر  الأ ض أ  
 : لمعاين  هذه المخالفا ،  الأم  س اء اذا  ان سب  عد  تقد مها ه 

 .إدا ة المختص _ 

 .غ ا  ال خص  نها  ا نتيج  عد  تقد   الطل _ 

الد اسررررر ... في    الحالا  المخالف  غ  طلبها، أي أن الطل  لا يزا  قيد غ ا   خصررررر  البناء   _ 
 .قا م  حتى  ل  ت  تسلمها بعد ذل 

اعتبا   خصرر  البناء لاغ  ، لعد  اسررتكما  البناء في الآجا  ال ا دة المحددة في الق ا  المتضررمن _ 
لأن المشررررررر ر في مث  هذه الحال ، أ ج  على من ل   سرررررررتكم  بناءه في الآجا   بشررررررر    . خصررررررر  البناء

مدة الصرررررررررلاح    اسرررررررررت ناف  انتهاءيد الطل  لاسرررررررررت ناف الأشرررررررررغا   الا قام  المخالف  بمج د إجبا ي تجد
 .1الاشغا 

 :أن    ن البناء خاضعا ل خص  البناء ثالثا :

 41المتعلق بالتهي    التعمي    المادة  29_90من قان ن  55 سررتنت  هذا الشرر ط من نص المادة  
يناي  سررررررررررررررن   25الم افق    1436 ب ع الثاني عا   4في  المؤ خ 19/15من الم سرررررررررررررر   التنفيذي  ق  

، حدد   ف ا  تحضررررري  عق د التعمي   تسرررررل مها،  لا سررررر ما المادة الأ لى منه، ف ما يتعلق بالبنا ا  2015
التي تحتمي بسررررررر ي  الدفار ال طني،  التي تشرررررررم  اله اك  القاعد   العسررررررر  ي  المخصرررررررصررررررر  لتنفيذ المها  

ار ال طني،  ما تتعلق  ذل  اله اك  القاعد   الخاصرررر  التي تكتسرررري طابعا اسررررت اتيج اش ال   سرررر   ل زا ة الدف
من الد ج  الأ لى،  بعض الد ا   ال زا ي ،  الهي ا   المؤسرررررررسرررررررا ، إلا أن إعفا ها من  خصررررررر  البناء لا 

                                                           

معهد الحق ق إبن ع ن ن ، جامع   مذ  ة  سال  ماجستي  ، قان ن جنا ي، –المسؤ ل   الجنا    لمشيدي البناء  –  د   نص  ن  1 
 17ص  2001-2000.الجزا   ، السن  الجامع   

ل الي أ  دي أ  اهي عبا ة عن ق ا  إدا ي مسبق ،  صد  باإ ادة المنف دة لجها  مختص  قان نا ، هي    ر المجلر الشعبي البل-
 ال زي  الم لف بالعم ان
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 من خلا   . عفي صاح  المش  ر من السه  على ت افقها مع الأح ا  القان ن   في مجا  التعمي   البناء
ما سبق نخلص لق   ان  خص  البناء من أكث  ال سا   المح ل  لسلطا  الضبط فعال   في  قاب  النشاط 
الف دي  التح   ف ه في المجا  العم اني، فإذا  ان للمال  الح ي  في اسرررررتعما  ملكيته العقا ي   اسرررررتغلالها 

  ي اها تحقق مصررررلحته الخاصرررر . فإنه بالمقاب التصرررر ف فيها   ذا مما سرررر  جم ع الانشررررط  العم ان   التي 
  اش  لذا  ان د    خصررر  البناء د  اش  قا تك ن ح يته مقيدة بألا تتعا ض مع النظا  العا  العم اني  أسرررسررره،

 .1في مجا  تنظ   ح    البناء

 :لمعاينة ومراقبة مًالفات قواعد التعمير والبناء المؤه ينعوان الأ

الأح را  التي ينص عليهرا قران ن التهي ر   التعمي ، أدى الى ظه   عردة مخرالفرا   احت ا إن عرد    
ج اءا  المعاين   في مجا  التعمي   البناء لذا هنا  هي ا  المختصرررررررررررررر  في معاين  ق اعد التعمي   البناء  ا 

 : هي

 .مفتش   التعمي _ 

 .م ظفي إدا ة التعمي   الهندس  المعما ي _ 

  اما     ر الآت حيث  ق      من الم ظفين  المؤهل ن ال مين ، الم لفين بالتعمي أع ان البلد   _ 
أقسرررر  باع العلي العظ   ان اق   بالأعما   ظ فتي بأمان   صرررردق  أن أ اعي في     : المح م  المختصرررر

ج اءا  إ تحدد شرررر  ط    ف ا  تعيين الاع ان المؤهلين قان نا   ذا، الأح ا  ال اجبا  التي تف ضررررها علي
 2006يناي   30المؤ خ في  55_06الم اقب  عن ط يق التنظ   تبعا لذل  صررررررد  الم سرررررر   التنفيذي  ق  

 .للبحث عن مخالفا   معاينتها للمؤهلينالمحدد 

 

 

 

                                                           
عن   ايت    -تجد  اإشا ة إلى أن التش يع المص ي العم ان  عتب  تأجي  الت خ ص بعد مضي سن  ج يم  م تبط  ب خص  البناء  1

من المعهد  تخ ج شمر الدين. ق اعد التهي    التعمي  من حيث آل ا  ال قاب   منازعا   خص  البناء في التش يع الجزا  ي مذ  ة
 61الجزا   ص2004ال طني للقضاء،. . 
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 ين طبقا لقوانين التهيئة والتعمير:قوانين الاعوان والمؤه 

 :ان يلتمر النص ص التال   ىستند الباحث عن المخالفا  عل 

 15/08القان ن _ .05/04المتعلق بالتهي    التعمي  المعد   المتم  بم ج  القان ن  29_90القان ن _ 
تما  إنجازها  .المحدد لق اعد مطابق  الب انا   ا 

المحدد لشررررر  ط    ف ا  تعيين الاع ان المؤهلين للبحث عن مخالفا   55/06الم سررررر   التنفيذي  ق  _ 
 .343/09لتهي    التعمي   معاينتها  فقا للم س   التنفيذي  ق  التش يع  التنظ   في مجا  ا

المحدد لشررر  ط    ف ا  تعيين ف ق المتابع   التحقيق في إنشررراء تجز ا   156/09الم سررر   التنفيذي _ 
 .  شا  البناء  سي ها  مجم عا  الس ن    

فمن خلا  هذه النصررررر ص القان ن   المذ   ة أعلاه  م ن حصررررر  مختلف الأشرررررخاص المؤهلين قان ن اش _ 
 :  التاليللمعاين  

مح    02المؤ خ في  225_91مفتشرررررررررررررر  التعمي  الذي ت  تعيينه  بناء على الم سرررررررررررررر   التنفيذي  ق  _ 
ا  المنتمين إلى الأسررررلا  المتضررررمن القان ن الاسرررراسرررري الخاص بالعم 1991ي لي   14الم افق    1412

 .1التقن   التابع  ل زا ة التجهيز  الس ن

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .السابق الذ   29/90من القان ن 55أنظ  المادة  1 
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 :لاصةً

في هذا الفصررررررررررر  حددنا تعا يف  مفاه   عا  عم ان     ذل  تكلمنا على الت سرررررررررررع العم اني  على  
 .يل  بم ضرر ر الد اسرر   العناصرر  الم تبط  به حيث تفصررلنا في شرر حها التهي    التعمي  أي    ما أد ا 

  ذا من خلا  د استنا لمخالفا  ق اعد التعمي   البناء اتضح لنا أن    عمل   تتعلق بالتعمي  س اء  ان  
من قب  الأشخاص الطب ع   أ  المعن     س اء من أج  المنفع  العام  أ  الخاص  لابد أن تخضع لعمل   

  عررامرر  حيررث انهررا تنص على م اقبرر  من ط ف الهي ررا  المؤهلرر   المعن رر  حيررث هررذه ال قررابرر  فيهررا منفعرر
 .التحقيق  معاين  هذا الن ر من المخالفا  إج اءا   ذا ، الأشغا  قب  البدء  من ث   سه  التح   فيها

 

 

 



 

 

 

 الفصل الثاني

 تقديم عام لمدينة الجلفة
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 :مقدمة

يعةةةد  الطب ع ةةةلل الميهل ةةةل االعمران ةةةل المكانةةةل ل ةةةه هبكةةةن صنه ةةةر ل ليمد نةةةل دراسةةةل اليلي ي ةةةالإن          

. فيةةدارن ايعهصةةن  ةةنا العنه ةةر ضةةرار ل  ب بلةةم صيمةةل  لةةهات ا يةةهد ي ةةر   لم ةةكن لضةةرب مةةه

 ه العمرانةةل لةةنا ى المةةدن اليةةل يعةةهنل مةةن ي ةةب  نسةة يل الييعةةل الةةدل ةةم مد نةة  نةةيد د نهم ك ةةل لضةةر لل

سةةنيطرل لدراسةةل ا ةةا العنه ةةر العمران ةةل المسةةهصدم لةةنلل مةة  ف ةةا ا ةةا المرالةةن اليهر ر ةةل اليةةل  ةة دي ه 

يعةر  صية  االياسة  العمرانةل ايلي ةن ليب هنةهس السةكهن ل ايطار ةه ال ةه مرالن اليل مر بالمد نل الييعل ا 

 لمد نل الييعل. بأنااص ه امرييف ال بكهس االيي  زاس ر لاللض الب ئل
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 ول: لمحة تاريخيةالمبحث ال 
اسةةيراي ي ل الةةدفهلل الةةدس النةةاام ا الةة  لمد نةةل الييعةةل بةة ن مةةن ايةةن مةة  ا ةةات العرنسةة  نل ا           
لمكةةةهن الةةةنب يةةةا . ي  ةةة ا االسةةة طرم صيةةة  كهمةةةن اراضةةةل السةةة ا  المل طةةةل.  ا1852ا 1850صةةةهمل 

اري ةةهرا شن ةةةهص الل ةةةن  ةةةا مكةةةهن اسةةةيراي يل بةةةهرز  نةةةس   ةةة  صيةةة  ن طةةةل صبةةةار رئ سةةة ل بةةة ن ال ةةةمهت 
االينةةةا  اال ةةةرل االبةةةر .  بعةةةد بنةةةهص الل ةةةن ا اتل راس السةةةيطهس اإسةةةيعمهر ل اللهيةةةل إلةةة  إن ةةةهص 

كر ل.  لةةةنلل كةةةهن مركةةةز ل ةةةهم نر ةةة  مةةةن ايةةةن يسةةة  ن إن ةةةهص لهم ةةةلل اإ سةةة مه ش ةةةااص العةةةهئ س العسةةة
الم ندسان العسكر ان مسؤال ن صن إن هص ناام لضر ل من ال عر ا نا  عسر ال كن ال ندسل البسة   
لمد نةةل الييعةةل ال د مةةل.  إنةةس مسةةيط ن مايةةس مةةن ال ةةمهت إلةة  الينةةا  صيةة  طةةات الطر ةة  المةةؤدب إلةة  

ضةةةد ال يمةةةهس بسةةةب    ةةةاارل مي هطعةةةل.  ليعز ةةةز ال ر ةةةل 3ا غةةةاامل م سةةةا إلةةة  سةةةيل ص ةةةر كييةةةل فةةةل 
انيعهضةةةهس نبهئةةةن ااإد نهئةةةنل نةةةها الينةةةاد العرنسةةة ان ببنةةةهص ل ةةةن نل الةةةد مه فةةةل ال ةةةمهت اا رةةةر فةةةل 

ل يأسسةس الييعةل االييةس 1861. فةل 1878الينا  ال رنلل بهشضهفل إل  سار لا  كيمن لي  صها 
ملي ةةلل ال يةةرم ال ل  ةة دس الييعةةل بعةة 1882 كيةةهر.  رةة ت العيةةرم اليةةل اص بةةس صةةها  1776مسةةهلل 

 ل فضً  صن إن هص العد د من المراف ...االيل يهصس ليعز ز سكهن ه
فةةةرد.  مةةةن ايةةةن اإسةةةييهبل ل ةةةنا  20000صةةةدد سةةةكهن ه  1920فةةةل الاانةةة ل رةةة ت العيةةةرم مةةةن          

ل اننةةهنل هط  الطرف ةةل م ةةن منةةهط ل السةةعهداسالنمةةال ياسةةعس المد نةةل مةةن رةة ت إن ةةهص العد ةةد مةةن المنةة
ر  ابن يرمل.  ر ت ال ارمل لا  يبهطأ نما المد نةلل بةن صية  العكةأ.  ادى النةزام اليمةهصل ه  به 

العرنسةةل فةةل ا ر ةةه  إلةة  ز ةةهدم صةةدد سةةكهن  اإسةةيعمهر لسةةكهن الر ةةف العةةهر ن مةةن ال مةة  الةةنب الد ةةس
ل اللضةةةةةرل الةةةةةن ن يضةةةةةهصعاا صمي ةةةةةهً نبةةةةةن سةةةةةنااس ني يةةةةةل مةةةةةن اإسةةةةةي  ت.  رةةةةة ت الي سةةةةة ا اشدارب فةةةةة

ل يمس يرن ل مد نل الييعل فل صه مل الاإ ل ممه ادى إل  اني هر المد نل صي  مسهلل 02/07/1974
 . 1كب رم ا  دس يطار كب ر

 :1990-1974في الفترة 
 ا صهدم   كيل اس  المد نلا  ZHUN2منهط  السكن اللضرب اليد دمظ ار  -إن هص المنط ل ال نهص ل

 : 2013 – 1990الفترة 
    يطاراً سكن هً زاد فل يم   اإييه هس   دس المد نل

                                                           
1  WWW.Wilayadjelfa.dz le site officiel de la Wilaya de Djelfa 
2 ZHUN :Zones d’Habita Urbain Nouvelles  
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 *من ال رل: إن هصال هص: باير ع أ ل الائها ل مسعادب
 مسكن ل ابنهس بيكلن 400*من الينا  : إن هص ال هص : لدائ  ل 

 *من البر : الزر عل ل بن سع د
 *من ال مهت: اميداد لبلرارم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مراحل تطور مدينة الجلفة01الخريطة 

 صمن الطهلبل + الم هلح الي ن ل لبيد ل الييعل در: الم
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 :3الموقع الجغرافي والإداري  المبحث الثاني:
 الموقع الجغرافي:-2-1

.  2كةةةا 32360ي ةةة  اإ ةةةل الييعةةةل فةةةل مانةةة  مركةةةزب بهلنسةةةبل ليبيةةةد كيةةةس.  يميةةةد صيةةة  مسةةةهلل          
 بيد ل.   لد ه 36دائرم يضا  12إدار هًل ين سا إل  

  اي سمس يس.مد لالباإ يل ال مهت 
 .رنه باإ يل المس يل ابسكرم  
 .البر  باإ يل ا غاام اي هرس 
 اغردا ل. سا ينابه باإ هس ارنيل اااد 

ك يةةةامير ينةةةا  العه ةةةمل  300ل اي ةةة  صيةةة  بعةةةد 1974بيد ةةةل الييعةةةل  ةةةل صه ةةةمل الاإ ةةةل منةةةن صةةةها 
يبي يةة ن: المريععةةهس ااطيةةأ ال ةةلراص.  ا ةةل  اليزائةر.  ا ةةل ي ةة  فةةل المنط ةةل اإني هل ةةل بة ن سيسةةيي ن

 ي   فل مان  مركزب بهلنسبل لكهمن الاإ ل االبيد.  إلدا  هي ه ي   ب ن
  دريل  رنه. 3.14دريل ا  2.67ر  الطات 
   مهإ.  34.63دريل ار  العر   34.20ر  العر  

 الوضع الإداري: -2-2
  ي كن بيد ل الييعل لداداً م  البيد هس اليهل ل

o ال مهت اال مهت البربل فل يد ل ص ن معبدب 
o بيد ل دار ال  اخ فل ال مهت ال رنل 
o  بيد ل الميبهرم فل ال رل 
o  بيد ل ال هر  فل البر 
o بيد ل زكهر فل الينا  ال رنل 
o  بيد ل ص ن اإبن بهلينا 

 ل 2008مل صها نس 288228ا بيغ صدد سكهن ه  2كا 542.17ايبطل مسهلل 
 .   2/ كانسمل 532اا بك هفل 

 

                                                           
3B.S.P.D: 2014 Direction de la Programmation et Suivi Budgétaire.  
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 : الوضع الاداري لبلدية الجلفة02خريطة رقم 

  Google Earthالم در: من إصداد الطهلبل بهإسيعهنل بة
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 : خصائص البيئة الفيزيائيةالمبحث الثالث : 
 المجموعات الطبوغرافية : -3-1
 : التنوع التضاريسي -3-1-1

ا إل   650نبي ل يي هصد يدر ي ه مه ب ن ييكان اإ ل الييعل من ييهب  لمنرعضهس ناصه مه م         
نبن ان ينلدر إل  منرع  اادب يدب النب  م ن اللداد الطب ع ل ليمنهط  ال لراا ل ا  نم 1200

  مكننه ان ن لظ  نا الينال اليضهر سل صي  النلا اليهلل
 منطقة الهضاب العلياأ/ 

ل بلبح ا المنط ل الس ب ل لمسةعد .. يبطل منط ل ال ضه  العي ه منهط  ص ن اسهرمل لهس          
فهلسيسيل ا ال  اليل يااي نه  ل منرع  ااس  ا المسم   ضبل صة ن اسةهرم ا المياايةدم فةل  ةمهت 

ا .  800ا  650 کيهر ا   ةن صيا ةه مةه بة ن  500.000الاإ ل ا  ل يميد صي  مسهلل ي در   
هت ايةةأيل نبةةن مةةنرع   ةةطام الز ةةرز  ةةنا ال ضةةبل ييةةل مبه ةةرم سيسةةيل يبةةهت ا طيةةأ الييةةل فةةل ال ةةم

البربل ا الز رز ال رنل اليل يياايد باسط ه ي ت ناس ماا عهس مالدم : ف ضبل ص ن اسةهرم ينةدر  
فل   م ناالل منع يلل ي ت ك  رم اإنيرا ل اادب الطا ن فل البر ل  ضبل الب ر ن فةل ال ةرل ا 

 .ار را  ضبل ص ن اسهرم بهلاس 
 :منطقة الشطوطب/ 
السيسيل ال هن ل اليل ييل منط ل ال ضه  العي ه  ل منط ل منرعضهس  طام الز رز البربل           

ا الز ةةرز ال ةةرنل اليةةل يياايةةد فةةل النهل ةةل ال ةةمهل ل ل طيةةأ ال ةةلراابل يكةةان  ةةنا ال ةةطام لاضةةه 
  كب ةةةرا مبي ةةةه ملةةةدادا بهل ضةةةه  برةةة  رؤاأ اليبةةةهت اليةةةل يسةةةم  اإنكسةةةهر ا طيسةةةل ا منط ةةةل كةةةه

ا  1411ا بةةهلبر  إلة  غه ةل يبةةن زنةزاا   لةةد ال ةلهرب   بعيةةا  920البرةار   لهسةل بلةةبح بعيةا 
بهل ةةةرل ا  ةةةنا اللةةةا   ن سةةةا إلةةة  منرعضةةة ن  ةةةب ر ن اليةةةل مةةةن نهل ي ةةةه السةةةعيل ملييةةةل بسةةةبرهسل 

 . ا 750ال بهلنسبل ليز رز ال رنل ف ا صي  صيا  820بهلنسبل ليز رز البربل ف ا صي  صيا 
  : طقة الجبليةالمنج/ 

كيةا صرضةه  15كيا طاإ ا 400ف ل منط ل ميي ل  مهت غر / ينا   رل صي  مسهفل            
 يبهت بأ كهت م ن ةل  امةن ا م ةه يبةن ال ةلهرب بعيةا   ةن إلة   همارفالاي اييكان من صدم الداس 

 .رنلا  اي كن سيسيل من الي ت ي    مهت البيدم ااييه  ه ينابل غربل ا مهت   1544
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 التلال:د/ 
مةن  ٪8.20 كيةهر اا  4505ي   الي ت فل الينا  ال رنل اال مهت من البيد لل ا ل ي بن مسهلل 

 المسهلل اشيمهل ل .
 تمنطقة الضاياهـ/ 

ييم ن منط ل الضه هس فل صدم الاا  يليعظ صي  مسياا ه ببع  مةن النسةبل مةن الرطابةل يسةهصد ه 
ا لاا  اا الضه هس فل النهل ل اليناب ةل مةن الاإ ةل بةدائرم مسةعد. ا صي  ب هص النبهيهس. يياايد  نا 

 نا الميماصل من اليضهر أ ييكان من ال ضبل ال لراا ل الااسعل فل المةنرع  الميكةان مةن اادب 
 .يدب فل ي ي ه ال مهل ل اليل يكان اللداد الطب ع ل لي لراص

 :المنحدرات -3-2
ا.  ا ر  فةةةل البيد ةةةل  1200ا  900 يةةةراام اريعهص ةةةه بةةة ن  ييكةةةان بيد ةةةل الييعةةةل مةةةن سةةة ات  ةةةب رم

  المايادم صي  مسياى ال ضه  ٪3-0م  غيبل الطب ل   ٪8إل   0منرعضل ب كن صها اييراام من 
 فل الينا  االينا  البربل اال رل اال مهت فل ار  البيد ل.

 ر.إل  ال مهت اال مهت البربل يايد منلدراس مياسطل إل   د دم اإنلدا
  ره ةةةل صيةةة  المنلةةةدراس اليبي ةةةل ل ةةةم البطةةةهص النبةةةهيل ك  ةةةف.  مةةةن ٪25 - 12.5يني ةةةر الطب ةةةل  

   صي  طات ي ت سن البهص.٪25نهل ل اررىل     الع ن اك ر من 
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 ( ولاية الجلفةية )جيوليوجيةئ: البيئة الفيزيا03الخريطة رقم 

 2014ANATالم در: صمن الطهلبل + 
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 رافيا والجيولوجيا المائية:الهيدروغ -3-3
 الهيدروغرافيا: -3-3-1

ا ةةل ب ةةكن صةةةها صيةة   ةةةكن ااد ةةل ا م ةةه اادب المةةة م الةةنب  عبةةةر المد نةةل مةةن الينةةةا  إلةة  ال ةةةمهت 
ااد برنةةهدم اااد بةةاير ع أ اااد المنط ةةل ال ةةنهص ل  ’ù)=hyj^$ا بةةنب الةةاادب الةةنب دارةةن المد نةةل ا ةةل 

ال ر  ال لل ليسكهن.  ينا  المد نل  بن  ه اادب بن نعها  ا  مكهن ي ر ف م ها ل لا نا ا ااد 
 . ز رز  مهت زصعرانالي   فل لا  

 الهيدروجيولوجيا: -3-3-2
 , Barrémien, Albien)فةةل منط ةةل الييعةةلل يليةةاب الم ةةها المايةةادم فةةل    ةةل يكا نةةهس مرييعةةل 

Turonien) 
  غ/ لير 2صي  نسبل يمعدن منرعضل  انن من 

 : الحواض الرئيسية في منطقة الجلفة(1-2) قمالجدول ر 

 Nappe 2المسهلل كا نسبل اليسر  /السنل3معدت اليسر  ا

243,10x10  863 13ال   10من 
 لا  الييعل
(Synclinal) 

313,82x10  اللا  ال مهت ليييعل 495 13ال   10من 
 

 :Direction de l’hydraulique de la commune de Djelfaالم در
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 : الهيدروغرافيا و جيولوجيا الماء 04الخريطة رقم  

  2014DHW de Djelfaالم در: صمن الطهلبل + 



 تقديم عام لمدينة الجلفة                                                             الفصل الثاني 

 
38 

 علم المناخ : -3-4
مةةن الااضةةح ان منةةهخ اإ ةةل الييعةةل  ةةبس يةةه  مةة  فةةهرل بسةة   نةةهرب بهلععةةن ل المنةةهخ  ةةبس           

ميةا  500ميةا ب ةه  200اإ ةل بمياسة  يه  فل المنهط  الاانعل فل ا يةزاص الاسةط  اال ةمهل ل مةن ال
من م ها ا مطهرل سناً ه ايهفل فل كهمن المنط ةل الاانعةل فةل اليةزص الينةابل مةن الاإ ةل االيةل يسةي بن 

سةةناً ه.   ةةيا يسةةي ن معظةةا  طةةات ا مطةةهر رةة ت ميةةا مةةن م ةةها ا مطةةهر فةةل المياسةة   200انةةن مةةن 
مةةهب.  ا ةةنا  عنةةل انةةةس فةةل  ةةنا المنط ةةل ل يمطةةر فةةةل  العيةةرم مةةن اكيةةابر إلةة  يةةهنعل امةةةن افر ةةن إلةة 

الرر ةةف االرب ةة  اك ةةر بك  ةةر مةةن ال ةةيهص.  يظ ةةر فيةةرم اليعةةه  مةةن  ةة ر يةةاان بلةةد ان ةة  فةةل يا ي ةةل 
البطةهص ال ييةل  ةا اااس . البطهص ال ييل المبيغ صنس ماسمل اميب ر من منط ل إل  اررى.  مياسة  

 ن ال يهص ابدا ل الط أ ل   لظ ال     ا ب   فل يم    امًه فل السنل ر ت ف 15إل   04من 
 امًةةه لسةة  معظةةا المنةةهط .  ةةنا الظةةه رم.  لالظةةس  60ا  40اراضةةل الاإ ةةل ي ر بًةةه ا ي  ةة  بةة ن 

 53فةةرال ناس دإلةةل إل ةةهئ ل بةة ن دريةةهس اللةةرارم ال ام ةةل االع ةةي ل االسةةنا ل.  ابهليةةهللل  نةةهل فةةرل 
ر سرانل اابرد ال ة ار.  دريةل اللةرارم ال ةبرى المطي ةلل بهسةي نهص ا ة ر دريل مئا ل ب ن ال  ر ا ك 

دريةل مئا ةل. اك ةر ال ة ار سةرانل  ةل يةاان ايا ي ةل مة   0يا ي ل اااس اسبيمبرل انن من  ياان ا
 لد ان   ل ر رم .

 ةةةل ييم ةةةز الر ةةةهم فةةةل اإ ةةةل الييعةةةل ب ةةةدي ه ااي ري ةةةه  فةةةل منط ةةةل الييعةةةلل ا ةةةل يةةةزص مةةةن منط         
مةةةنرع  ااإد نه ةةةنل فةةة ن الر ةةةهم ا ك ةةةر  ةةة اصًه  ةةةل الر ةةةهم ال ةةةمهل ل ال ةةةرن ل اال ةةةمهل ل البرب ةةةل ناس 
ا  ن المل طل اال مهلل ام  نللل ف ن السمل الرئ س ل لير هم السةهئدم فةل المنط ةل يييسةد فةل يةااير 

 امًةه فةل السةنل.  ب ةكن  30إلة   20ر هم  اال لراص اللهرم االيهفلل االيل  مكن ان ييراام مدي ه من 
صةةهال يعمةةن  ةةدم الر ةةهم صيةة  ين ةة   يبرةةر الم ةةها السةةطل ل اي كةةن ال ةةرار صةةن طر ةة  ن ةةن اللطةةها 
ايراكا الرمهت اليةل ي ةكن الك بةهن الرمي ةل.   ةؤدب صةدا ايةاد صاائة  كب ةرم ل اإ سة مه س سةن اليبةهتل 

ني ا الاإ ل  ييكرر العاا ف الرمي ل ره ةل إل  ز هدم داران الر همل اإ س مه الر همل فل يم   انلهص إ
 ر ت ف ن الرب   . 
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 Ombroyhermique  de  Bagnouls et  Gaussen : 04رسم بياني رقم 

 ONM djelfaالم در: الطهلبل بهإسيعهنل بة 

  الدراسة الاقتصادية والاجتماعية لبلدية الجلفة: المبحث الرابع:
 تطور السكان:-4-1

  نمةةةةةااً 2008ل 1998ل 1987ل 1977ل 1966  05الييعةةةةةل لسةةةةة  يعةةةةةداداس صرفةةةةةس مد نةةةةةل 
 648ل387إلةةة   1966نسةةةمل صةةةها  628ل25د مبراف ةةةهً بةةةهلغ ا  م ةةةل.   ن صةةةدد السةةةكهن اريعةةة  مةةةن 

 . اليدات اليهلل  اضح  نا اليطار.2013نسمل صها 
 (2013-1966: تطور سكان مدينة الجلفة )(2-2) جدول رقم

 السنااس السكهن  هدم الز  معدت الز هدم 
  25628 1966 

7.50 27172 52800 1977 
5.50 37232 90032 1987 
5.60 74094 164126 1998 
5.80 124102 28828 2008 
ي ر ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةر فةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةل  387648 99420 6.10

31/12/2013 
 RGPH(1966,1976,1987,1998,2008)الم در:
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)0n-T=(n : معدت النما السكهنل ليعيرم 

nP لسكهن ر ت العيرم : صدد اn 

0P صدد السكهن ر ت العيرم ا ال ل : 

 

 (2013-1966: تطور سكان مدينة الجلفة )05رسم بياني رقم 

  مكن يعس ر الز هدم فل صدد السكهن من ر ت:
  هساليلسن فل الظرا  اإييمهص ل النب  عكسس نما معدت الماال د اانرعه  معدت الاف -

  -يدف  ال يرم االنزام من الر ف بل ه صن ا مهن اا العمن فل المد نل.  
 إن هص المنط ل ال نهص ل م  إن هص العد د من الالداس اشنيهي ل. -

:RGPH 2008  منيظ ر الب هنهس 
 . 24نسمل / كا 753.33 31/12/2013االي د ر فل  2نسمل / كا 532الك هفل يسهاب 

 
                                                           

4 D.P.S.B.2014.Direction de la Programmation et Suivi Budgétaire. 
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 لسكاني:عناصر النمو ا -4-2
 مكننه يلد د  نا ا لدام فل صن ةر ن: ا ات  ةا ي ةد ا نعسةس ب ةكن طب عةل مةن رة ت معةدت 

 الماال د االاف هس اا رر غ ر طب عل اب ال يرم الداري ل اا الرهريل.
 :العناصر الطبيعية -4-2-1

 ن النمةةا يظ ةةر الز ةةهدم الطب ع ةةل كعةةرل بةة ن معةةدت الماال ةةد امعةةدت الاف ةةهس.  اليةةدات اليةةهلل  بةة
 الطب عل لسكهن مد نل الييعل
 ( :2013-2000: النمو السكاني لمدينة الجلفة )( 3-2)الجدول رقم 

 الز هداس  النما  معدت الاف هس معدت الماال د السنااس
2000 4634 860 3774 
2001 6425 1246 5179 
2002 6733 1222 5511 
2003 7215 1258 5957 
2004 7510 1284 6226 
2005 8431 1349 7082 
2006 8751 1343 7408 
2007 8970 1335 7635 
2008 9450 1382 8068 
2009 10171 1481 8690 
2010 9627 1427 8200 
2011 10190 1428 8762 
2012 10384 838 9546 
2013 10335 1099 8962 

 APCالم در:    
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 (2013-2000كاني لمدينة الجلفة ): : النمو الس06الرسم البياني رقم 

 معدل المواليد: –أ( 
ليةةة  صةةةها  2000ل ن لةةةظ ان صةةةدد الماال ةةةد فةةةل نمةةةا مسةةةيمر مةةةن صةةةها  13افً ةةةه لييةةةدات رنةةةا 

. افً ه لنعأ اليةدات االرسةا 2013فل صها  10335إل   2000مالادًا لد ً ه من  4634من  2013
 مالاد / سنل. ٪14.70 ل ف ن ا يم ن معدت06الب هنل رنا 

 الوفيات: –ب( 
يظةةن لعيةةرم طا يةةل صةةهمً  اسهسةة هً الهسةةمهً لنمةةا السةةكهنل ني يةةل ليظةةرا  اإييمهص ةةل االس هسةة ل 

افةةهم /  ٪2.84ف ن ةةه يم ةةن نسةةبل  06اال ةةل ل ليمييمةة .  ابلسةة  نعةةأ اليةةدات االرسةةا الب ةةهنل رنةةا 
 سنل.
 :النمو –ج( 

يد ل الييعل بظه ريه الماال د االاف هس.  مه   لظ مةن ل يم ز سكهن ب2013ا 2000ب ن صهمل 
 ا ان الز هدم الطب ع ل   دس يب رًا طع عًةه مةن سةنل إلة  ارةرى  06االرسا الب هنل رنا  13اليدات رنا 

 .٪20ا نا اننل إنا مه نارنس بهلمعدت الاطنل النب  بيغ لاالل  ٪11.86بمعدت 
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 ( :العناصر الغير طبيعية )الهجرة -4-2-2
 افً ه لب هنهس المكي  الاطنل للإل هصل  نهل مسيا هن من ال يرم:

 أ( الهجرة الداخلية:
ييةة ح دراسةةل ال يةةرم الداري ةةل يلد ةةد دار البيد ةةل صيةة  مسةةياى الاإ ةةل مةةن ل ةةم اليهنب ةةلل ل ةةم 

  ريهر السكهن اإسي رار فل البيد ل  نس  س ن الا ات إل  ا:
 إل  افضن المعداس ااك ر من نلل. الرالل: المهصل الك ربهصل إلخ... -

  الرصه ل: ردمهس الطاارئل ا مامل.
 بهلنسبل ليياظ ف: العر  اك ر يناصًه. -

 كز اليدر  ل الييمنم ال نهص ل.فل اليعي ا: مر 
 ب( الهجرة الخارجية:

ير ن إل  البيد ل يهصاا من بلس  ب هنهس مكي  اشل هص الاطنلل من الااضح ان ن ف الم ه
 م هيرًا . 538ا  63ل  859ل  959اإ هس اليزائرل المس يلل المد نل اادرار لس  ااامر 

لى بلدية الجلفة حسب بلديات الولاية والولايات من (4-2)جدول رقم  : أقوى المهاجرين من وا 
1998- 2008 

 لس  الاإ هس لس  بيد هس الاإ ل

 البيد هس
ال يرم إل  

 لييعلا
 يرم 
 الييعل

 هفل 
ر  د 
 ال يرم

 البيد هس
ال يرم إل  
 الييعل

 يرم 
 الييعل

 هفل 
ر  د 
 ال يرم

 654 405 959 اليزائر 1905 388 2243 ال هر 
 393 666 859 المس يل 1053 769 1222 مسعد

 505 225 630 المد ل 1407 309 1716 دار   اخ
لهسل 
 بلبح

 484 154 538 ادرار 679 814 1493

 RGPHالم در: 
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 النب  م ن لركل ال يرم االنب  اضح ان: من اليدات
اكبةةر صةةدد مةةن الم ةةهير ن إلةة  بيد ةةل الييعةةل لسةة  بيةةد هس الاإ ةةل  ةةا مةةن بيد ةةل  ةةهر ل مسةةعدل دار 
ال ةة اخ الهسةةل بلةةبح.  ا ةةنا   بةةس ان بيد ةةل الييعةةل ينابةةل بسةةب  مانع ةةه اليبرافةةل ااشدارب كعه ةةمل 

مةه  1998/2008صدد الم هير ن من اإ هس المس يل االيزائر االمد نل اادرار فل العيةرم لياإ ل.   م ن 
  ر  من ن ف العدد اشيمهلل ليم هير ن المسي بي ن ف بيد ل الييعل لس  الاإ هس.  ا ري  نلل إلة  

 .بهلنسبل للإني ا الاطنل ب كن صهامانع ه اإسيراي يل 
 التركيبة السكانية : -4-3
 : 5لتركيبة العامة للسكانا-4-3-1

نسةةمل ل ا بيةةغ صةةدد  1.595.794بنلةةا  31/12/2019ا  ةةدر صةةدد سةةكهن الاإ ةةل اصيبةةهراً مةةن 
من إيمهلل صدد السكهن.  بيغ صدد  ٪32نسمل  م يان  520.622سكهن مد نل صه مل الاإ ل لاالل 

 ٪56نسةمل  م يةان  32904.2 .2سكهن البيد هس ا رب ل الييعةل اصة ن ا سة رم امسةعد الهسةل بلةبح 
 نسمل / كا 59ك هفل الاإ ل   هر  من إيمهلل سكهن الاإ ل. مياس  

  .6(ACL) من سكهن الاإ ل1595794من ب ن 
 .7سهكنه بهلييمعهس ال هنا ل 7233اب مه  عهدت  AS  5%فل   -
 .8سهكنه 297264اب مه  عهدت  % ZE  19المنهط  الميعرنل   -

  لعمر والجنس:التركيب حسب ا -4-3-2
 ل ا ظ ر يلي ن اليرك بةل العمر ةل ٪51.41 ظ ر ياز   سكهن اإ ل الييعل غيبل طع عل لينكار  

سنل  مه   ر  مةن  19 - 0ان ازن ال به  م ا يدا فل اإ ل الييعل. فل الاان ل يم ن العئل العمر ل  
 ةةنا الره ةة ل  ٪36.86سةةنل  فيبيةةغ  14 - 0ل امةةه العئةةل العمر ةةل  ٪48.79ن ةةف إيمةةهلل السةةكهن 

ل امةةه العئةةل ٪59.20سةةنل  فيبيةةغ  64 - 15 ةةل انعكةةهأ لمعةةدت الماال ةةد المريعةة . امةةه العئةةل العمر ةةل  
 لياإ ل. ٪3.94سنل فأك ر فيبيغ  64العمر ل 

 
 
 

                                                           
5 MONOGRAPHIE DE LA WILAYA DE DJELFA (DPSB  Djelfa )2020 
6 ACL : Agglomérations Chefs lieux 
7 AS : Agglomérations secondaires .  
8 ZE : zone éparse . 
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 توزيع السكان حسب العمر والجنس(: 5-2الجدول رقم )

الفئات  المذكر المؤنث المجموع
 المجموع ٪ موعالمج ٪ المجموع ٪ العمرية

 سنوات 0-4 113541 13,84 99897 12,89 213437 13,38
 سنوات 5-9 97006 11,82 89957 11,60 186963 11,27
 سنة 10-14 97159 11,84 90596 11,69 187755 11,77
 سنة 15-19 97728 11,91 92648 11,95 190376 11,93
 سنة20-24 87848 10,71 88928 11,47 17776776 11,08
 سنة 25-29 74331 9,06 74796 9,65 149128 9,34
 سنة 30-34 52122 6,35 50352 49, 6 102474 6,42
 سنة 35-39 46104 5,62 45198 5,83 91303 5,72
 سنة 40-44 34792 4,24 34736 4,48 69528 4,36
 سنة 45-49 30781 3,75 30535 3,94 61316 3,84
 سنة 50-54 21423 2,61 21185 2,73 42608 2,67
 سنة 55-59 19857 2,42 17660 2,28 37518 2,35
 سنة 60-64 12547 1,53 11159 1,44 23707 1,49
 سنة 65-69 13088 1,60 10639 1,37 23728 49, 1
 سنة 70-74 9164 1,12 7493 0,97 16656 1,04
 سنة 75-79 6860 0,84 5079 0,65 11933 0,75
 سنة 80-84 3327 0,41 2216 0,29 5543 0,35
 سنة + 85 2862 0,35 2184 0,28 5046 0,32
 مجموع الولاية 820540 100 777524 100 1595794 100

  Monographie 2021المصدر:

 

 توزيع السكان حسب الفئة العمرية والجنس: 07رسم بياني رقم 
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  تفصيل السكان النشطين وغير النشطين : -4-4
 كان النشطين وغير النشطينيل الس: تفص(6-2)جدول رقم ال

صدد 
  1السكهن 

السكهن 
الن ط ن 

 2  

معدت 
 الن هم

 3  

السكهن 
 العهمي ن

 4  

السكهن  نس  اإن بهت٪
العهطي ن 
صن 

 العمن       

نسبل البطهلل ٪ 
 

 5
 / 
2 

 100 x
 

 4 / 1  
x 100 

 4 / 2  
x 100 

288228 169931 %58.95  76493 26,53٪ 45,09٪ 93138 54,91٪ 
 RGPH الم در:

 ةر   169.931ان صدد السكهن الن ط ن فل بيد ةل الييعةل   ةدر بنلةا  15 ب ن اليدات رنا 
 من ميمال سكهن بيد ل الييعل. ٪ 58.95اب بمعدت ن هم 

مةةن  ٪ 45.09ممةةه  عطةةل معةةدت إ ةةبهت بنسةةبل  ل ةةر  76493 بيةةغ صةةدد السةةكهن العةةهمي ن 
اب  ٪ 54.91 ةنا  عنةل ان معةدت البطهلةل مريعة  ليبه ةلل   ةدر بةة إيمهلل ال اى العهميل فةل المد نةل.  ا 

 ر  من السكهن الن ط نل كمه ان معدت البطهلل المريع  فل بيد ل الييعل مريب  بع ةن  169.931
 العمهت ايراي  ري  فر  العمن.

 توزيع السكان المشتغلين حسب فرع النشاط الاقتصادي : -4-5
 ٪59ب ل الم يبي ن  عميان فل نطهل الردمهس.  ا ا  م يان ان غهل 16 يضح من اليدات رنا 

  ٪29ال هن ل  نهصل البنهص بنسبل  .9(BTP)من اشيمهللل ايأيل فل المريبل 
من  ٪ 9ن لظ انس صي  الرغا من ان المنط ل  ل م نل الس ا ل إإ ان الزراصل إ يم ن ساى 

 السكهن العهمي ن .
 ٪2االل بنسبل  ا نيد ان ال نهصل يأيل صي  الي

 
 
 
 
 

                                                           
9 BTP :Bâtiment de des Travaux Publices   
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 10(BAE: توزيع السكان فرع النشاط الاقتصادي)(7-2)جدول رقم 

 منط ل الن هم السكهن العهمي ن ٪
 نطهل الردمهس 45131 59
29 22183 BTP نطهل 
 نطهل الزراصل 6885 9
 نطهل ال نهصل 1530 2
 الميمال 76493 100

 DPSBالم در: 

 الهياكل :  -4-6

 ل الهياكل والتجهيزات(: يمث8-2الجدول )
 اليي  زاس اليع  ن

 مراف  اليعي ا العهلل كي ل م  م ل  + غرفل اليدر أ13

151 
 ابيدائل 99

 مياسطل 36 المعداس اليعي م ل االيدر أ
  هناب  16

 مركز اليكا ن الم نل   م مراكز لييدر   الم نل
 كابل-مسي ع  ن +مسي ع  ط  الع ن يزائرب 

  ل لالمعداس ال
 مؤسسل ملي ل لي لل العهمل13

 ميم  ر هضل االد +ميع  االد
 نهصل ر هض ل ميعددم ا غرا  المعداس الر هض ل

 م ص  6منهط  ليع  +3لمها سبهلل +
مكيبهس +نهصل  3مراكز  بهب ل + 4مراكز   هف ل + 2

 مسرم+ميلف2س نمه+
 مراف    هف ل

رأ مدا3نهصهس ال  م  م ي  + 8مسيد+ 49
 م هبر 6نرآن ل+

 معداس د ن ل

 صرا  س هل ل سر را 469غرفل ا 227فندل ف  ه  11
 البن ل اليلي ل البر د ل مكهيل كهميل الردمهس + اكهإس بر د ل10

 APC 2018الم در: 

                                                           
10BAE : Branche d’activité économique  
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 من ر ت م لظينه ليب هنهس الااردم فل اليدات :
 فةةل اإصيبةةهر رصه ةةل الدالةةل فةةل  ةةنا  لةةدى بيد ةةل الييعةةل  ةةبكل مةةن المرافةة  العهمةةل بهنيظةةها ليأرةةن

 الميهت م  ياز   غ ر صهدت م هرنل بهلياز   الد مبرافل ليسكهن.
  فل السنااس ا ر رمل ند ين   نا ال طهل انيبها الدالل ب كن ره ل اليل كرسس ي ادًا مهل ل

 كب رم شن هص مراف  يد دم صي  مسياى المد نل.

 ينة الجلفة العمراني لمدالهيكل المبحث الخامس: 
 منط ل ميمه زم لس  الاظ عل: 02ييم ز الب ئل العمران ل ليمد نل باياد 

 "ان طل ايرز ن"منط ل  نهص ل االدم ناس اظ عل االدم  -1
 منط ل لضر ل ب ه اظهئف صد دم م ن اشسكهنل المعداسل إلخ.. -2

 لبيئة المبنيةاأولا: 
 المبهنل ال د مل االمبهنل اليد دم ييم ز الب ئل المبن ل ال هئمل بهليم  ز صي  مسيا  ن:

 :المباني القديمة -1
 المبهنل ال د مل م سمل إل  فئي ن: المسهكن الي ي د ل االمبهنل ا اراب ل

 نا ا ر رمل ال ي يل فةل الاانة ل ييم ةز بمبةهنل مبي ةل ل معزالةل صةن بعضة ه الةبع ل ايسةب  ه اا 
 يل   ب ه ب كن صها لد  ل  ب رم

لي ي د ةةلل اليةةل يم ةةن صةة ام صيةة  نلةةل معظةةا النسةة د اللضةةرب لاسةة  المد نةةلل يرييةةف المسةةهكن ا
ب ةةكن ااضةةح بمعنةة  ان المنةةهزت مي ةةيل ببعضةة ه الةةبع  ايعةةيح مبه ةةرم صيةة  ال ةةهرل.  صةةهدمل  يكةةان 

 ي م م ه الداريل من صدد من البر  المازصل لات فنهص داريل.
 :هيكل البناء جديد -2

 يمهص ل اسكن يمهصل. يكان من مسهكن فرد ل اا  بس 
 السكن الفردي وشبه الجماعي: -أ

ا ةةا صمي ةةهً مسةةؤال ل ال طةةهل الرةةه  مةةه صةةدا الميمةةاصي ن  ةةبس اليمهص ةةل فةةل مةةد نيل  ةةعبهنل  
ا انهن.  فل الاان ل ييدر اش هرم إل  انةس رة ت الع ةد ن ا الة ن بعةد اإسةي  تل لةا  كةن لةدى الدالةل 

سهكنل اس عاد نما النس د العمرانل ل رً ه إل  البنهص النايل الره .  الاسهئن ال زمل ليما ن بنهص الم
 س يا نلل فل اييها بن يرمل ابه   هرل االمسيد اليد د ب كن اسهسل.
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بعةةد إن ةةةهص الاإ ةةةلل ن ةةة د  يةةرم يمهص ةةةل لسةةةكهن الر ةةةف إلةة  المركةةةز اشدارب ابةةةدص يةةةالل الدالةةةل 
 .يمعهس السكن ل اليمهص لدا ل الممسؤال ل م كيل اشسكهن.  سيكان  نا ب

الكن بمه ان الاسهئن المهد ل االمهل ل إ يسمح بمااي ل لدم اإلي هيهس من نهل ةلل امةن نهل ةل 
ل ظ ةةرس ظةةه رم يد ةةدم: صمي ةةهس البنةةهص غ ةةر 1975ارةةرى نهمةةس الدالةةل بيةةأم ا ار  البنةةهص فةةل صةةها 

نا  ل الطر  ل اليل اُلةد ب ةه نةال الم راصل اليل نعنس فل اغي  ا ل هن. يزص رهر  مل   اليكين.   
يد ةةد مةةن اشسةةكهن العةةردب االةةنب سةة م ن م ةةكيل دائمةةل ليسةةيطهس لعيةةرم طا يةةل.   ةةنا اشن ةةهصاس غ ةةر 
الم ةةراصل يةةا ييم ع ةةه فةةل صةةدم كيةةن مازصةةل ب ةةكن رئ سةةل إلةة  البةةر  مةةن ا طةةرا  اللضةةر ل االيةةل 

 رنهدم .ل ال عامل ص س  ال هئدل الع للل بن سع دل ب40يسم : بيال 
غهلبًه مه يكان  ةنا اشن ةهصاس م ةناصل فةل  ةي  بهليأك ةد الكن ةه إ يليةرا ب ةكن صةها معةه  ر 
اشن هصاس اإ معه  ر النظهفل.  بهشضهفل إلة  نلةلل لطهلمةه طرلةس  ةنا المةدنل اليةل يكةان فةل بعة  

 ل للل إلخ.ا ل هن  د دم اإيسهلل م كيل صدا اياد  بكهس ياز   الم ها االك ربهص اال ر  ا
 السكن الجماعي: -ب

كمه نينهل لا  بدا  نا النال من المسهكن صميً ه إإ بعد إن هص الاإ لل ا يا ينع نا بهلكهمةن مةن نبةن 
   I.G.P.Oالدالل صي   كن إسكهن إ يهرب اييمهصل يهب  لمكي  يعز ز الينم ل. إدارم الع هراس  

 من المسهكن العهمل:  نهل   م مرالن رئ س ل فل إن هص  نا المرزان 
  1984-1974  1600ل ص ن ال  ح  ح    عهرا ل برب -: الدم سكن ل  لل اللااأ  
   1984-1994  2800  يا ي لل باير ع أ ل الملطل   5: الدم سكن ل  لل  
  1994-2007   3900  :  الدم سكن ل لل اللدائ ل الائها لص ن سرار  
  2007-2011  3530  :لدائ ل بن ا ب  ل بلرارم الدم سكن ل  لل ال  

 المخزون السكني: -ج
النزام من الر ف ااإسي رار فل المد نلل ا نان العن ران  ؤ ران فل يطار اشسكهن ب كن كب ر 

  ل كمه  اضح يدات :2013-1987ر ت العيرم  
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 : تطور المخزون السكني في مدينة الجلفة(9-2)جدول رقم 

معدل الانشغال لكل 
 السنوات عدد السكان المساكنعد  مسكن

7.99 10399 83162 1987 
6.45 52442 164126 1998 
7.36 34513 25410 2006 
6.37 47560 302976 2011 
7.45 23560 387648 2014 
 20560 520622 2020 

  2021د اان اليرن ل االيس  ر الع هرب  الم در:

 

 : تطور المخزون السكاني في مدينة الجلفة 08سم بياني رقم الر 

 
 
 
 



 تقديم عام لمدينة الجلفة                                                             الفصل الثاني 

 
51 

 البيئة غير المبنيةثانيا: 
  11شبكات متنوعة -1

  93نسبل الك ربهص٪  
  86نسبل يا  ن البهز٪  
  ت/ اا/مسكن.180بمعدت يدف    ن إل   ٪85نسبل يا  ن مهص ال ر 
  85نسبل يا  ن ال ر  ال لل٪  

 :12شبكة الطرق بمدينة الجلفة
 ة بمدينة الجلفة:الطرق الوطني

 RN 1 :  يرب  اليزائر العه مل بينا  الب د   
 RN 46 :  رب  الييعل باسعهدمل  ا بسكرم بهلينا  ال رنل اسط ف بهل مهت ال رنل  

 :ممرات الولاية
CW189  :رب  الييعل   الميبهرم فل الينا  ال رنل  
CW164  : رب  الييعل   ال هر  فل البر 
 :التجنب

  ال ةةةةرنل   مةةةةر فةةةةل اسةةةة  المنةةةةهط  المر  ةةةةل  ليياسةةةة  العمرانةةةةل  ا ةةةةرب   المنةةةةهط  طر ةةةة  اليينةةةة

 اليناب ل  ال رن ل  بهل مهل ل  ال رن ل .

 : B2 الطريق الرئيسي

 4ات صيةة  ضةةمهن الين ةةن مةةن منط يةةل ال ةةمهت  االينةةا  الطر ةة  رنةةاات ا سةةهصد ا ا  ةةا المةةاازب لةة 

اسة  المد نةل  نلةا  منةهط   الياسة  العمرانةل اب مكهنةس   طر   بلرارم  ااميةدادا مةنل  ا اإرر رئ سل

 .ال  اخ  امد نل الييعل  مسي ب  فل  العزلل صن منهط   ال مهت  ال رنل  االرب  مه ب ن  بيد ل  دار

 الطر     الاسطل الراب  مه ب ن اس  المد نل غربه امنهط  الياس  العمرانل   رنه .
 

                                                           
11S.T.C Djelfa 2013 service technique de la commun de djelfa  
12 DTP Djelfa direction de travaux publique de Djelfa 
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 : بمدينة الجلفة الطرق الثانوية
ا ل صبهرم صةن طةرل يضةمن الةرب  مةه بة ن  المنط ةل اليناب ةل  لةبن ربة ح  اصة ن  ال ة ح  ابة ن  

 . باير ع أ اص ن اسرار اب ن بيكلن  ابارهلعل  اب ن ص ن سرار اص س  ال هئد
 :المحلية لولاية الجلفةالطرق 

الم يرلةةل فةةل  المايةةادم دارةةن النسةة د العمرانةةل اللةةهلل اا ا ةةل يم ةة  الطةةرل الداري ةةل ل ل ةةهصل
بمةةه فةةل نلةةل  منةةهط   الياسةة   ا ةةل يضةةمن  الين ةةن  دارةةن اإل ةةهص اي ةةن بةةهلطرل اإكبةةر من ةةه دارا 

مركةةز المد نةةلل ايةةافر الردمةةل ل ل ةةهص.  يُظ ةةر الرر طةةل اليهل ةةل  ةةبكل العهمةةل فةةل مد نةةل الييعةةل االيةةل 
  هل  ل. ييكان من طرل اطن ل اممراس يهنب ل اطرل  هنا ل ا

 

 : شبكة الطرق في مدينة الجلفة05ة رقم الخريط
 Earthe googleالم در: صمن الطهلبل +  
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 :خلاصة

يلي ي ةةةل ليب هنةةةهس اإييمهص ةةةل ااإني ةةةهد ل امةةةران فةةةل دراسةةةينه ليمنط ةةةل مةةةن كةةةن ال نةةةس الدراسةةةل ب

هس طةةةرل م ةةةا ممةةةه يعةةةن مانع ةةةه اسةةةيراي ي هً لياإ ةةةل االاإ ةةةان مد نةةةل الييعةةةل ي ةةة  فةةةل معيةةةرل  ياانب ةةةه

يةةه ل ااريعةةهل ئر ةةل الاسةةط ل اييم ةةز بمنةةهخ  ةةبس اإرةةرىل يليةةن مد نةةل الييعةةل منط ةةل السةة ا  اليزا

المرييعةةلل ل ةةم  RGBH معيبةر بدريةةل اللةرارم ا طةةات امطةهر مياسةة ل  ة د السةةكهن نمةاًا دائمةةه فةل

ل ا ريةة  نالةة بهسةةي طه  سةةكهنل كب ةةرسةةه مس فةةل يطةةا ر اياسةة  صمرانةةل ااضةةح. ييميةة  مد نةةل الييعةةل 

 .الييهر ل االردمهي ل بهلمد نل ا ن طلايعدد    هكن  هملبعضن اياد 

 

 

 

 

 



 

 الفصل الثالث

دراسة حالة المخالفات 
 العمرانية في مدينة الجلفة
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 :ةمقدم

إن المخالفات العمرانية في مدينة الجلفة هي كثيرة نوعا ما وهي زيادة متسارعة بمرور الزمن نظرا 

الديمغرافي المعتبر لمدينة الجلفة وكذا عدم التحكم في النمو العمراني ومراقبته وتسييره، في هذا للنمو 

الفصل نحاول ابراز أهم المخالفات العمرانية وأسباب ظهورها وكيفية ردعها والسبيل الى تخفيضها، كل 

 .هذا ضمن إطار الفرضيات المقترحة حتى يتسنى لنا تأكيدها أو رفضها
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 المبحث الأول: القوانين والمواد التي تنص على المخالفات العمرانية

المتضااامن  2020ديسااامبر للسااانة  31المااا ري فاااي  16_20طبقاااا لماااا جاااام فاااي أحكاااام القاااانون رقااام 

المحااادد القواعاااد مطابقاااة  77الماااادة  15_08قاااانون المالياااة الاااذ  يااانة علاااى التساااوية العقارياااة والقاااانون 

نجازاتها  .البنايات وا 

مكتملااة تبعااا لمااا ذكاار أعااوه فبنااه وبقاارب حلااول أجاال التسااوية العقاريااة لكاال البنايااات المكتملااة والغياار 

العقاريين أو بلح أو الاتصال اين التقرب من المصي، وجب على المعن2022أوت  03الذ  تم تحديده قبل 

 .1ولة قانونياخالهيئات الم

 :حيث يشمل هذا القانون هذه المخالفات العمرانية 

 .على رخصة البنام وغير مطابقة للرخصة المسلمة والحاصلة البنايات المتممة_ 

 .البنايات المتممة والمنجزة بدون رخصة بنام_ 

 .رخصة المسلمةلمتممة والحائزة على رخصة بنام وغير مطابقة لالغير البنايات _ 

 .ايات تعمل على تشويه المنظر العامالبنايات المشيدة خرقا لقواعد الأمن كالبنام بجانب الوديان او بن_ 

 .منها المواطن كالعمارات ر  ي   غ  ي  ين وهيكل موحد و وكذلك بنايات ذات طابع مع_ 

ملفات الماواطنين ودراساتها وعرضاها  باستقبالمن كل هذا تتكلف مصالح البنام والتعمير بالبلديات  

قيااااام باااابجرام عقوبااااات ضااااد الالعمرانيااااة و شاااارطة العلااااى مختلااااف الهيئااااات المختلفااااة علااااى مسااااتو  الاااادائرة و 

 .المخالفين

                                                           

 المصالح البلدية  1 
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( على مستو  بلدية 2021-2017(: إحصائيات المخالفات العمرانية ما بين )1-3جدول رقم )
 الجلفة

 
 سنواتال

 
2017 
 

 
2018 

 
2019 
 

 
2020 

 
2021 

 
Total 

 
المخالفات 
 العمرانية

 
243 

 

 
329 

 
393 

 
 

 
512 

 
 

 
460 

 
1937 

   

 

 2يوضح المخالفات العمرانية التي سجلت في السنوات الأخيرة (: منحنى بياني1-3رقم: ) الشكل

 

 

                                                           

  فرقة الشرطة العمرانية 2 

0

100

200

300

400

500

600

2017 2018 2019 2020 السنوات 2021

المخالفات العمرانية 



 دراسة حالة المخالفات العمرانية لمدينة الجلفة                     الثالثالفصل 
 

 58 

 عدد المخالفات العمرانية بدلالة )عدد المخالفات( الزمن )السنوات( حيث:( 1-3)يمثل المنحنى 

 نوحظ تزايد المخالفات العمرانية. :(2017-2019)

نوحظ استمرار في التزايد المخالفات وارتكاب الاخطام العمرانية حتى وصولها الى  :(2020 – 2019)
 .460وتناقصها الى  512الذروة 

 . 460وتناقصها الى  512نوحظ تناقة  في المخالفات العمرانية  من الذروة : ( 2022 -2020) 

وضعفها  بنقة الرقابة ( 2020 -2017زيادة ارتكاب الاخطام والمخالفات العمرانية من )  نفسر
وتراجعها  هام والقوانين التي تنة على ضرورة وصرامة تطبيق القوانين ونفسر تناقصيمراسالوعدم تطبيق 

 العمرانية . حد من حدوث المخالفات الى تطبيق القانون الذ 

لها  لفةمدينة الجوخوصة ذلك أن القوانين الردعية وتطبيق الرقابة الدورية على هاته المخالفات في 
أهمية كبيرة في احترام المواطن للتعليمات العمرانية والنمط العمراني الفاعل الرئيسي لجمال ورونق الشكل 

 المدينة.العمراني في 

 نوع العقوبة بالنسبة للمخالفات العمرانية يبين :(2-3جدول رقم)ال

 العقوبات التي نص عليها القانون  نوع العقوبة المخالفات العمرانية
 دج 2000000 عقوبة بناء دون رخصة-1
  التوسع على حساب الرصيف-2

 الجنحة
 أشهر حبس 6دج+ 5000000

حياز المساحات وتملكه أمام -3
 العمارات

 أشهر حبس 6دج+ 5000000 

 أشهر حبس 6دج+ 5000000 التعد  على بناء بجوار الوديان-4
 أشهر حبس 6دج+ 5000000  تغيير واجهات العمارات-5
سكنات التغيير واجهات -6

 التساهمية
 أشهر حبس 6دج+ 5000000 الملكية

 فرقة الشرطة العمرانية  :مصدرال
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 المبحث الثاني: أنواع المخالفات العمرانية

المتعلقة بالعمران الذ  يحدث نتيجة  لقوانينمع ا تتطابقهي كل مخالفة في المجال الحضر  إذا لم 

لعدم إمكانية الحصول على رخصة بنام والمخالفات التي تحدث رغم وجود الرخصة. وتشمل الدراسة 

تحليل الأسباب والعوامل التي ت د  إلى مخالفات البنام التنظيمية مثل عوامل اقتصادية اجتماعيه 

عرج على آثار المخالفات لوكيات المواطنين. ثم نتشريعات وسل أخر  لها عوقة بال وسياسية، وعوام

التنظيمية على البيئة العمرانية مثل الآثار الصحية والبيئية من حيث شروط السكن الصحي والخصوصية 

 والتعديات على الشوارع والآثار الاجتماعية وتأثيرها على الطابع المعمار  والعمراني.

 واجهات سكنات التساهمية تغيير-1

ثر أتوضح تغيير مواطن مالك لسكن تساهمي للواجهة بحي البساتين حيث ( 2-3رقم )صورة ال
 على الواجهة الكلية الموحدة لباقي السكنات التساهمية

 (: يمثل تغيير المواطن للواجهة العامة للسكنات التساهمية2-3رقم ) صورةال
 
 (12/05/2022المصدر: الطالبة )
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 التوسع على حساب الرضيف-2

 الرصيف ل  استغتوضح استغول الرصيف بحي البساتين حيث أن الساكن ( 3-3رقم )صورة ال

 شرفة الخارجية للسكن مما تعد  على حقوق الراجلين في استغول الرصيف حيث اللتوسعة  

 .قد يحدث حادث بسيارة مستعجلة يضطر الراجل للمشي في طريق السيارات وبالتالي

 

 
 

 

 

 

 

 المواطنين للرصيف العامتحواذ (: يمثل كيفية اس3-3) الصورة

 

  

 

 

 

 

 (: استغول المواطنين للرصيف العام4-3) الصورة

 (13/5/2022المصدر: الطالبة )
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 بناء بدون رخصة: -3
يعتبر البنام بدون رخصة سمة غالبة على كثير من سكنات أحيام مدينة الجلفة خاصة الواقعة منها 
على الضواحي وذلك لانعدام فرق المراقبة العمرانية على مستواها، وذلك راجع لبعدها عن وسط المدينة 

ار خارج القانون وجهل وقلة امكانيات المصالح التقنية في تغطية كامل أحيام المدينة وكثرة سماسرة العق
 المواطن بالقوانين العمرانية.  

 
 
 
 
 
 

 

 

 

البنام بدون رخصة )حي بن سعيد((: 5-3رقم ) الصورة  

 2022-05-14الطالبة  المصدر:

 :واجهات العمارات  تغيير -4

من بين المخالفات العمرانية الموحظة في مدينة الجلفة والمتعلقة بالسكنات الجماعية الإجتماعية 
هي تدخل السكان القاطنين على مستو  الطابق الأرضي بفتح الواجهة الصمام على الشارع العمومي 
وتغيير الغرفة إلى مستودع ضاربين عرض الحائط كل القوانين التي تمنع ذلك، وذلك تحت أنظار مصالح 

 (.6-3، كما هو موضح في الصورة رقم )الرقابة العمرانية
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 التعديل على الطابق الأرضي للعمارات)حي بربيح( (:6-3رقم ) الصورة

 2022-05-14المصدر: الطالبة  

 البناء بجوار الوديان:  -5
أصحاب  ولاية )وسط المدينة( حيث أنالبنام بجوار الوديان بحي العقيد شعباني في قلب عاصمة ال

  (...نات و الزلازلاضالمفاجئة )الفيالظواهر الطبيعية هذه السكنات مهددين بالخطر خاصة في حالة 
 
 
 
 
 

 

 

 

 : يبين خطورة البنيان بالقرب من الوديان(7-3رقم ) الصورة
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 المساحات وتملكها أمام العمارات استغلال -6

المساحات وتملكها أمام العمارات بحي عين الشيح حيث قام السكان الحي ببنام  استغول 
وكرائها لأصحاب السيارات الذين يستأجرون تلك العمارات، التي من المفروض لا  08مستودعات 

 O. P. G. I  تستأجر اصو بحكم أنها لازالت على عاتق مس ولية ديوان الترقية والتسيير العقار  

 

 (: استغول المساحات أمام العمارات8-3رقم ) الصورة
 2022-05-14الطالبة المصدر: 

 رصفة من ببل التجار:الأ استغلال  -7

 

 

 

 

 

 

  (: يوضح استغول الرصيف "وسط مدينة الجلفة"9-3رقم ) الصورة
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تعتبر ظاهرة استغول الأرصفة من قبل التجار العشوائيين وحتى من قبل أصحاب المقاهي في 

بودنا ظاهرة غريبة بالنسبة للبلدان المتحضرة والشعوب المثقفة، حيث أخذنا وسط مدينة الجلفة مثال لهذه 

ظاهرة سلبية التي تعرقل الراجلين وت ثر سلبًا على حركة المرور ممَّا ي د  في كثير من الأحيان إلى 

عشوائي للرصيف هو محاولة الازدحام نتيجة الضغط الكبير على الطرقات، ومن اسباب هذا التملك ال

 .بعض تجار عرض سلعهم على الرصيف في غياب تام للرقابة الإدارية وأعوان التجارة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: استغول الرصيف من قبل المحوت التجارية10-3رقم: ) الصورة

 

 

 

 



 دراسة حالة المخالفات العمرانية لمدينة الجلفة                     الثالثالفصل 
 

 65 

 ة:الرمي العشوائي للنفايات المنزلي -9

يعتبر الرمي العشوائي للنفايات المنزلية ظاهرة منتشرة عبر الاحيام حيث أخذنا حي الوئام مثالًا  

عن ذلك، نوحظ بالعين المجردة أن النفايات تتضاعف خول شهر رمضان، والنسبة تتزايد خاصة في 

الأسبوع نظرا لنقة حيام المعزولة منها والتي لا تمر منها شاحنات رفع النفايات إلا بضع مرات خول الا

جانب وعدم إمكانية التوصل الى اتفاق مع مقاولين في هذا الشأن لنقة الامكانيات بلدية الجلفة في هذا 

 .الغوف المالي المخصة لهاته العمليات

 
 (: الرمي العشوائي للنفايات المنزلية11-3رقم ) الصورة

  وضع لافتات اشهارية للمحلات على الارصفة: -10

احصت بلدية الجلفة نسبة كبيرة من المحوت التجارية التي تقوم بوضع الوفتات الاشهارية التي 

صورة أخذنا حي السهوب التحدث فوضى في الطرقات معرقلةً حركة السير للمواطن، كما نوحظ في 

ذاك كمثال على وضع الوفتات على رصيف، يجب فرض إتاوات على اصحابها الذين يعلقون الوفتات 

 .مساحة واسعة وكذلك تحرك السلطات للحد منها
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 (: استغول الأرصفة العمومية لغرض الإشهار12-3رقم ) الصورة
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 المبحث الثالث: الحلول المقترحة لهذه المخالفات العمرانية

الحرة على تطبيق القانون واتخاذ الإجرامات الوزمة المتعلقة بالأمر متمثلة في الهدم الفور    -1

 .لنوع المخالفة

المراجعة المستمرة للمواد والقوانين التي تنة على المخالفات العمرانية من أجل تحسينها  -2

 .وتطويرها وتوسعها بتوسع نسيج العمراني

 .المراقبة المستمرة على مد  الايام -3

رض ها من مراقبة مستمرة في المجال لمحاربة تزايد المخالفات على أبقيام الشرطة العمرانية بواج -4

 .الواقع

القيام بحموت تحسيسية حول تداعيات انتشار الابنية الغير قانونية بمشاركة جميع المتدخلين في  -5

 .الميدان البنام والتعمير مع إشراك المواطن في ذلك

ضرورة تطوير آليات اشتغال المتدخلين في قطاعي التعمير وبنام خول تكريس المهنية والتطبيق  -6

  .ريعية الجار  بيها العملالسليم للمقتضيات التش

 .رفع العقوبات في حالة تزايد مستمر للمخالفات العمرانية التي تعكس من طابع نسيج العمراني -7

تقوم بزيارات لمختلف المناطق العمرانية  ةن تعيين هيئة مستقلة رقابية من الولايسمن المستح -8

تكثيف و  الغير مرخة والعاملين عليهاتكون زيارات فجائية وغير متوقعة لفك شفرة البنام  خصوصا ما

خرجات الشرطة العمرانية بصفة عشوائية وتعميمها على مختلف تلك المناطق خصوصا مناطق الجبال 

 التي أصبحت اليوم تشكل تهديدا على جمال ورونق المدن

القضام على البيوت بحلول سكنات مختلفة الصيغ و  العمل على ايجاد حل للبنايات الفوضوية -9

 عمراني. استراتيجييرية لتعوض مكانها بسكنات اخر  ذات موقع القصد
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ارية للعمال الاجرام ومتوسطي الدخل بمن مختلف الحلول المقترحة بنام سكنات اج -10

 و .لى المواطنين ومنع البنام الفوضللتخفيف ع

دعم المواطنين بمختلف الهبات المالية لتحسين واجهات البيوت وحسن استغول  -11

 تلفة لتجميل المدينة.المساحات المخ

فتح الاراضي الغير مستغلة وتسهيل الامور الادارية على المواطن البسيط للبنام وفق  -12

 شروط وقوانين العمران من اجل مدينة منتظمة ومعاصرة
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 خلاصة: 

ديسمبر  01الم ري في  90_29منذ بداية صدور القانون  هبعد دراستنا لهذا الفصل تبين لنا أن

الذ  ينة  15_08وأخيرا القانون  05_04تعمير المعدل والمتمم بالقانون الالمتعلق بالتهيئة و  1990

تحكم أكثر في قواعد التهيئة لعلى عقوبات لهذه المخالفات فبن المشرع الجزائر  تبنى توجهات جديدة ل

البنايات  جهاتواقضام على البنايات الفوضوية وكذلك تغيير الوالتعمير، وكل هذا من أجل محاربة و 

الإدارية اختول شروط العقار التي يجب أتابعها، والعمل على حرة الرقابة أ   ،التساهمية والعمارات

 .باستمرارية

 بدون  البنام في المتمثلة الجلفة مدينة في العمرانية المخالفات بعض دراستنا في رصدنا حيث

 استغول لككذو  ومخاطره الوديان بجوار والبنام العمارات واجهات وتغيير الأرصفة واستغول رخصة

 .المجتمع وعلى البيئة على وأضراره للنفايات العشوائي ورمي العمارات، أمام وتملكها المساحات واجتياز
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  :خاتمةال

إن للتنظيم في المجال العمراني أهميته وضرررررررررررررررورته نتيجع للمتفيرال العبيبا في التر ي ع ا جتما يع 
التي ابل ع و خلق مخالفال ومشاكل  مرانيع  ارثيفي  امع في  بب الس ان الذي ينع س سل والزيابا الضخ

لسلبي اتجاه ه اسلو  ل فيها ابور الفعالضعف الرقا ع  ما أن للمواطن ، زيابا  لى إلى فوضى في العمران
  .البيئع العمرانيع

لى إ يتضح لنا أن المشرع الجزائري قب أولى اهتماماً  بيراً لمسألع التهيئع العمرانيع حيث أن الوضع أبى
فوضرررى في العمران هو ضرررعف الرقا ع و جزها  ن وجوب حلول إيجابيع لهاته المخالفال العمرانيع المتمثلع 

رلررررريف وتعبيل الواجهال و ل ذلج نتيجع سرررررلوج الفي تشرررررييب بنان ببون رخلرررررع والتوسرررررع  لى حسرررررا  
نها إ ابا حنا حلول ماقتر  المواطن فا ل في هاته ا زمع  سررررب  بنان الفوضرررروي وهيره من هذه السررررلو يال،

 ناتشررررر يل لجلج بخرجال الميبانيع وذالثيف الرقا ع و النظر في برامج سررررر نيع وتحسرررررين النم  العمراني وتك
ملرررررطلحال العامع العمرانيع و ذلج تكلمنا  لى التوسرررررع المفاهيم و الحيث حببنا في براسرررررتنا  ل ، خالرررررع

وقمنا  شررررررررررا مفلرررررررررل لها وايضرررررررررا تطرقنا الى تح يق بوال الخالرررررررررع  التهيئع والتعمير الأالعمراني و لى 
لجميع  (الجلفع) منط ع البراسرررررررع ما قمنا ببراسرررررررع تحليليع لالنوع من المخالفال  لرررررررفع  امع   ومعاينع هذا

 يال لج براسع لموقعها الجفرافي ومميزاته  لى هيره من الو ا ا جتما يع وا قتلابيع    و ذتهمجا 

لمتواضرررررررررعع هاته إلى أن هناج  امنن رئيسررررررررريان سررررررررراهما في تفاقم ظاهرا وقب خللرررررررررنا في براسرررررررررتنا ا
المخالفال العمرانيع   ل أنوا ها، أولهما سررررلوج المواطن هير المسررررثول في  ثير من الأحيان تجاه محيطه 
العمراني وجهلرره  ررال وانين العمرانيررع التي تنظم مجررالرره الحضررررررررررررررري، وضررررررررررررررعف الرقررا ررع ا باريررع تجرراه هررذه 

التي تتزايب وتيرتها  سررررررررررررررر ع موازيع لسررررررررررررررر ع النمو البيمفرافي وما يتطل ه من احتياجال، قب  المخالفال
 أل حل  اجزا  ن تفطيع  ل ترا  بلبيع الجلفع المترامي الأطراف 

يجبر  الذ ر أننا واجهنا  عض اللررررررررررررررعو ال أثنان  ملنا في هذا ال حث سرررررررررررررروان من جان ه النظري أو 
تتناول هذا النوع من ا ش اليع ولعو ع جمع المعطيال من ا بارال خالع  العملي وهو قلع ال حوث التي
 من ملالح شرطع العمران 
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   :ملخص

تؤدي  اة حتىإن قانون التوجيه العمراني للمدينة يهدف أساسا إلى جعل المدينة إطاراً ملائماً للحي
هذه العوامل  .واقتصاديا وثقافيا اجتماعياالطابع المنسجم للمدينة  ىوضع المخطط علبوظائفها الحيوية، 

في حد ذاتها قاعدة سليمة لإنشاء سياسة شاملة تسمح ب  التي تشكل وعاء للمسار الحضري، والتي تعد
تحقيق التنمية، ومن أجل توضيح وتبين النشاط العمراني أهم الاختلالات الواردة حصوُلها المخالفات 
 .المترتبة فيه حددنا المفاهيم الخاصة بالنشاط العمراني وتوضيح أنواع المخالفات بقواعد التعمير والبناء

ودراسة  ،من أجل إثراء هذه الدراسة واستراتيجياحيث تمت دراستها تاريخيا  ،جلفة كعينة حيةأخذنا مدينة ال
فات على المخال التي تنصالمخالفات العمرانية في مدينة الجلفة وتم تبين مجموعة القوانين والمواد 

 .العمرانية وكذلك قمنا بطرح الحلول التي تحد من هذه الظواهر

 

 

Abstract :  

The Urban Orientation Law of the city aims mainly to make the surrounding city 

suitable for life in order to perform its vital functions, because the plan is based 

on the harmonious nature of the city, socially, economically and culturally. 

These factors constitute a container for the urban path, which is in itself a sound 

base for the establishment of a comprehensive policy that allows for the 

achievement of development, and in order to clarify and show the urban activity 

the most important imbalances that are caused by the violations resulting from 

it. 

We took the city of Djelfa as a living sample, as it was studied historically and 

strategically for Enriching this study and studying the urban violations in the 

city of Djelfa, and a set of laws and articles were identified 

People are accused of urban violations as well, so we have to propose solutions 

that limit these phenomena 


