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 إمشكر

 نحمد ووشكر الله إموإحد الاحد إلذي إهعم علينا بنعمة الارإدة 

 نلجهاد في سبيل إمعلم وإمدنا بامعزيمة ل تمام إمعمل.

إموإلدين على جهدهما وصبرهما. إلىشكري إلخاص   

على كل هصائحه وتوجيهاته في هذإ باكرية إمبشير إلى الاس تاذ إلمشرف 

 إمعمل وعلى جهده وصبره شكرإ وإمف شكر.

 إلى من شجعني ومو بكلمة طيبة رفع بها معنوياتي 
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 ممخص البحث :

عمى قرخ ىحا البحث الحؼ مخ بثلاث مخاحل تشاولشا فييا في البجاية الجانب الشطخؼ لمجراسة فقج 
خررشاىا لمجراسة التخكيبية العسخانية لسجيشة الجمفة مغ سكغ وتجييدات اضافة الى مختمف مخاحل 

في كل مخحمة ، التي مكشتشا مغ معخفة العػامل التي ساىست في تصػر السجيشة التصػر العسخاني لمسجيشة 
اما السخحمة الثانية مغ البحث فقج خررشاىا لجراسة ادوات وقػانيغ التعسيخ التي تخزع ليا التجدئات 

العسخاوؼ لسجيشة الجمفة كسثال لمتجدئات  قسشا بجراسة التجدئة العقارية تجدئة العقارية في الجدائخ ، وختاما
الا ان غياب رقابة الدمصات العقارية الاخخػ ، حيث اتزح جميا تأكيج الفخضيات السصخوحة في البجاية 

 العسػمية خمف اثار سمبية عمى صعيج السداحات العسػمية التي لع تشل الاىسية اللازمة .

 ، ادوات التعسيخ  ، مجيشة الجمفة ةالخاص الكمسات السفتاحية : التجدئات العقارية

. 

Résumé de la recherche  :  

Pour limiter cette recherche, qui s'est déroulée en trois phases, dans laquelle nous avons 
abordé dans un premier temps l'aspect théorique de l'étude, nous l'avons consacrée à 
l'étude de la structure urbaine de la ville de Djelfa, y compris l'habitat et les équipements, en 
plus des différents étapes du développement urbain de la ville, ce qui nous a permis de 
connaître les facteurs qui ont contribué au développement de la ville à chaque étape. Quant 
à la deuxième phase de La recherche a été consacrée à l'étude des outils et des lois de la 
reconstruction qui sont soumis les lotissements privé en Algérie, et en conclusion, nous 
avons étudié la lotissement dans le quartier Al-Amrawi de la ville de Djelfa comme exemple 
d'autre lotissements, où il est devenu évident de confirmer les hypothèses avancées au 
départ, mais l'absence de contrôle par les pouvoirs publics derrière les effets négatifs au 
niveau des espaces publics qui n'ont pas reçu l'importance nécessaire. 

Mots-clés : lotissements privé, Les instruments d'urbanisme, ville de Djelfa 
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 مقجمة عامة:

عخف قصاع الدكغ في العذخية السشرخمة مذاكل كبيخة زادت مغ الازمة تعقيجا وجعمت مغ 

عمى مختمف  بإصلاحاتالخغع مغ جيػد الجولة خاصة بعج قياميا  فييا فعمىالسػاشغ يتخبط 

عمى قصاع الدكغ الحؼ عخف اتجاىات اخخػ اختمفت  التدعيشات وبالأخزقصاعاتيا مشح 

صصات التشسػية وىحا بطيػر انساط سكشية ججيجة تتساشى مع عغ سابقيا في مخحمة السخ

 التصػر الجيسػغخافي .                     

واذا كانت وثائق التعسيخ عبارة عغ ترػرات واختيارات حػل كيفية استعسال السجال او  

السعصى مغ الارض بذكل يؤدؼ الى تشسية مشدجسة ومتشاسقة لمسشصقة السعشية اقتراديا 

التجدئات العقارية تعتبخ الػسيمة العسمية التي تسكغ مغ تشفيح الترػرات  اعيا فانواجتس

 الجغخافي كساوالاختيارات التي تحسميا وثائق التعسيخ وتخجستيا لػاقع ممسػس عمى السدتػػ 

الخغبات والحاجيات في مجال الدكغ وغيخه  علا شباان التجدئات العقارية تعج اشارا قانػنيا 

العقارية مغ الانذصة الاخخػ.لحلظ تجخل السذخع لدغ مجسػعة مغ القػانيغ لتشطيع التجدئات 

الستعمق بالتجدئات العقارية والسجسػعات الدكشية وتقديع 25/90اخخىا القانػن رقع  كان

اقتراديا ىاما والحمػل محل  كان اليجف مشو ان يتػلى القصاع الخاص دورا العقارات الحؼ

 الجولة في انعاش البشاء وباقي الشذاشات الاخخػ .                                         

تعتبخ التجدئات العقارية احجػ ادوات التعسيخ العسمياتي،حيث تتخجع مجاليا الدياسة 

سشطع ليا بحيث كانت الحزخية الستبعة وقج عخفيا مفيػميا تصػرا ممحػضا بتصػر التذخيع ال



 يقذيت عايت 

 

 ب 
 

)قػاعج القانػن السجني  غوالسدتفيجيالتجدئات خاضعة لقػاعج القانػن الخاص بيغ السجدغ 

(،في وقت لع تتػفخ الطخوف والامكانيات لتحقيق تجدئات عقارية تحكسيا تخصيصات سػاء 

 نجع عغ ىحه الاوضاع تذتت السداكغ في ضػاحي السجن التقشي وقجفي جانبيا الخقابي او 

سكغ لائق. وولاية  دلا يجاالكبخػ دون تحقيق التشاسق مع الستصمبات والذخوط الزخورية 

مغ  فبخغعحيث قصاع الدكغ يعخف حخكية كبيخة ،  الكبخػ  الجدائخيةالجمفة كعيخىا مغ السجن 

مذاريع الاسكان التي انتيجتيا الجولة بسختمف الريغ الدكشية الا ان اعجاد شالبي الدكغ 

ا ، وىػ ما فتح الباب امام  القصاع الخاص حيث عخفت  اشخاف السجيشة عجة يدداد يػمي

تجدئة العسخاوؼ الػاقعة في السجخل الذخقي فتجدئات عقارية مشيا القانػنية و مشيا الفػضػية .

، وىػ ما دفعشا إلى ضخورة  2009لسجيشة الجمفة احجػ التجدئات العقارية السخخرة   سشة 

 بقتيا لقػانيغ التعسيخ السعتسجة .عقارية و مجػ مصادراسة ىحه التجدئة ال

 الاشكالية:

تقع التجدئة العقارية لحي العسخاوؼ في الجية الذخقية لسجيشة الجمفة والتي انذات سشة 

ىكتارات ، والتي وصمت 8قصعة سكشية عمى مداحة كمية قجرت ب 950وتزع بجاية 2007

 تسحػرت اشكالية بحثشا في الشقط التالية :، وعميو  85ندبة البشاء بيا الى حػالي 

 ؟ مصابقة تجدئة العسخاوؼ السدساة بحي باكخية سي محمد لقػانيغ التعسيخ ػما مج-

 ؟ ماىي الشتائج الحالية الستختبة عمى السخالفات العسخانية لمحي-
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 الفخضيات:

 .لكغ مغ دون رقابة قانػنية عصى رخرة التجدئة العقارية تيسكغ ان -

تصبيق الشرػص والقػاعج القانػنية لمتييئة  بجون  التجدئة العقارية لحي العسخاوؼ قج تتع -

 .والتعسيخ

 بالحي. خقابة القانػنية مغ شخف مرالح البمجيةقج يكػن ىشاك غياب لم-

 بدبب عجم وجػد مختمف الذبكات ضيػر الحي بصابع بشاء فػضػؼ -

  زخوريةى السػاشغ بغياب السخافق اليسكغ ان تؤثخ عم-

 اىسية السؽضؽع:

في حي العسخاوؼ ومجػ مصابقتيا  الجمفة مثلاييتع ىحا البحث بجراسة التجدئة العقارية لسجيشة 
 لقػانيغ التعسيخ.

 مبخرات اختيار السؽضؽع: 

 مغ بيغ اىع الاسباب التي دفعتشا الى اختيار ىحا السػضػع ىي:

 السجن والجيشاميكية السجالية اعتبار السػضػع ذو صمة بتخرز-

 قمة الجراسات حػل التجدئات العقارية ومجػ مصابقتيا بقػانيغ التعسيخ-

 

 



 يقذيت عايت 

 

 د 
 

 مشيجية البحث:

حتى نتسكغ مغ الػصػل الى الاىجاف السخجػة مغ ىحه الجراسة ،فقج تصمب مشا ذلظ السخور 
 عمى السخاحل التالية:

 "البحث الشطخؼ"السخحمة الاولى:

ي فىي مخحمة جج صعبة لسا تكػنو مغ اساس في الجراسات وذلظ حتى ندتصيع التحكع اكثخ 
وبالتالي استشباط الاشكالية  فيي تقػدنا الى فيع السػضػع جيجا، والالسام بجػانبو، السػضػع

مسا ادػ بشا الى التصخق الى كل مالو صمة بسػضػع دراستشا مغ كتب ،رسائل ،محكخات 
 ...الخ.

 "البحث السيجاني" الثانية:السخحمة 

فيي تعصي السػضػع اكبخ دعسا وتسكششا مغ رسع  تعتبخ ىحه السخحمة مكسمة لمسخحمة الدابقة،
 مغ خلاليا وقفشا عمى الخرائز العامة لمحي وبالتالي استخخاجيا. السدار الرحيح لمبحث،

 تحقيق ميجاني:-

 سػاء في التجييدات او الصخق الحي واستخخاج الشقائز حيث تع في ىحا التحقيق معايشة 

 الحقيقية واخحكسا تع الاعتساد عمى السعايشة السيجانية لػضع بعس الخخائط عمى صػرتيا 
صػر فػتػغخافية ، لتغحية السػضػع وابخاز الشقائز .وكحا باستذارة الرالح السحمية بتدويجنا 

 التالية: حالسرال الحرخعمى سبيل  بالسعصيات اللازمة، نحكخ مشيا عمى سبيل السثال لا

 ( DUC)مجيخية البشاء والتعسيخ لػلاية الجمفة-

 (DPSP  )لػلاية الجمفةالبخمجة ومتابعة السيدانية مجيخية -

 ةالسرمحة التقشية لبمجية الجمف -
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 الفخز والتحميل" ة"مخحم الثالثة:السخحمة 

ما جاءت ىحه السخحمة كحػصمة نيائية لمسخحمتيغ الدابقتيغ ومغ خلاليا تسكشا مغ اخخاج 
اليو مغ جسع لمسعصيات والاحراءات،والعشاصخ السكػنة لمحي في شكل ججاول  اتػصمش

 ندب ومعجلات وتخجستيا الى اشكال بيانية وخخائط قرج السقارنة والتحميل.

 تي واجيتشا في انجاز ىحا البحث نحكخ مشيا:كسا لا يفػتشا ان نشػه بالرعػبات ال

 عجم تػفخ بعس السعصيات عمى مدتػػ السرالح التقشية لمبمجية.-

 نقز بعس الخخائط لجػ السرالح السعشية.-

الا انشا بفزل الله وعػنو ثع بتػجييات الاستاذ السذخف القيسة تسكشا والحسج لله مغ اخخاج ىحا 
 شخيق خصة تتكػن مغ ثلاثة فرػل وىي كالتالي:البحث الستػاضع الى الػجػد عغ 

 السعصيات الصبيعية والبذخية والاقترادية لسجيشة الجمفةالفرل الاول:

 الجدائخ يالتعسيخ فوقػانيغ  تأدوا الثاني:الفرل 

 مصابقة حي العسخاوؼ لقػانيغ التعسيخ ػمج الثالث:الفرل 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 الفرل الاول

 الجراسة الطبيعية والبذخية لسجيشة الجمفة
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 الفرل  مقجمة

ية ،اضافة الى كػنيا مقخ لتػسصيا اقميع الػلا ظىاما، وذلتحتل بمجية الجمفة مػقعا استخاتيجيا 
الحؼ يدسح  ءالذيسػمية ،يجعميا تحتػؼ عمى العجيج مغ التجييدات والسخافق الع امس لمػلاية

جشػب والقخػ الى السجيشة ،كسا انيا تعتبخ ىسدة وصل بيغ الذسال وال فالأريا سكانبجحب 
ط ( في وس46و  01عمى ذلظ تقاشع الصخيقيغ الػششييغ رقع ) لوالجلي والغخب،والذخق 

عائق لمتػسع  للا تسثفيديائية وجغخافية لمبمجية  زبخرائ تستازالسجيشة ،اضافة الى انيا 
واحج وىػ الذسال الذخقي مسا جعل مشيا مخكدا ولػ انيا كانت محجودة في اتجاه  العسخان

 والاقميسيي عمى السدتػػ البمجؼ والػلائ عسخانيا ىاما

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 انفصم الأول : انذراست انطبيعيت و انبشزيت نًذيُت انجهفت 
 

9 
 

 لسحة تاريخية:

"بالخغع مغ وضعيتيا الخابصة بيغ الذسال والجشػب وبعج الغدو الفخندي للاغػاط في سشة 
( الا ان الفخندييغ ارغسػا عمى بشاء حرغ في الجمفة كسخكد لمتسػيغ وابتجاء مغ 1852)

بشاء ساحة  ( والتي اخحت في تكػيغ تجسع وىحا في اشار تكػيغ سياسة1852سشة )
 بغ عياد. بإكساليووفيو تع انذاء اول قمعة والسعخوفة حاليا  عدكخية مجعسة

 بجأتثع  1862رقيت الجمفة الى مقخ بمجية وانذاء بيخو عخب سشة  1861فيفخؼ  13وفي 
وذلظ لػجػد وحجات صشاعية مثل : وحجة البمجية في التػسع الشاتج عغ اليجخة الخيفية 

مثل : حي الاميخ عبج  للأوروبييغسيدت بطيػر مػاقع ججيجة كسا ت 1870الخذب سشة 
 . 1860وحي الدعادات سشة  1870القادر حاليا وذلظ سشة 

ومغ اجل الاستجابة ليحا التصػر فان مجيشة الجمفة عخفت تػسع عغ شخيق انذاء عجة احياء 
 ىامذية خارج الدػر السبشي مثلا :

 الاحياء لمسدمسيغ. هة ىحالقخابفي الجشػب حي قشاني ، وفي الذسال 

عادات ، ىحه الاحياء وفي الذخق حي الطل الجسيل ، حي حاشي عبج الخحسان ، حي الد
 1. للأوربييغ

 

 

 

 

                                                             
 ( 2002مونوغرافٌة ولاٌة الجلفة)1
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 السعطيات الطبيعية :  -اولا/

 مؽقع بمجية الجمفة : -1

في ىحا الفرل الى الخرائز الصبيعية العامة لسجيشة الجمفة  سشتصخق 
 كالسػقع،السػضع،التزاريذ وغيخىا

 السؽقع الفمكي :-/1-2

 دائختيشخق خط غخيشيتر وبيغ °2,67و°3,14تقع بمجية الجمفة فمكيا بيغ خصي شػل 
 شسال خط الاستػاء°34,20و°34.64 ضعخ 

 السؽقع الجغخافي :-/1-3

كمع جشػبا 300في الديػل العميا الػسصى لمجدائخ وتبعج عغ العاصسة بتقع بمجية الجمفة 
 .(01كسا ىؽ مؽضح في الخخيطة رقػ)(2كمع549,30وىي تتخبع عمى مداحة تقجر ب)

 السؽقع الاداري :-/1-4

 يحج بمجية الجمفة اداريا البمجيات التالية :

 بمجية عيغ معبج مغ الجية الذسالية
 الجية الجشػبية  بمجيتي زكار وعيغ الابل مغ

 بمجيتي دارالذيػخ والسجبارة مغ الجية الذخقية
 بمجيتي بغ يعقػب والدعفخان مغ الجية الغخبية

 (.02كسا ىؽ مؽضح في الخخيطة رقػ)
احتػائو عمى  لالػلاية، وبفزان السػقع الستسيد لبمجية الجمفة والحؼ يتػسط اقميع 

( الحؼ يخبط 01شبكة شخق ميسة والستسثمة اساسا في : الصخيقيغ الػششييغ رقع )
( الحؼ 46"ورقع ) "و "الاغػاط الػلاية بػلايتي الذسال والجشػب عمى التختيب "السجية
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يخبط الػلاية بػلايتي الذخق والغخب الذسالييغ "السديمة" و"تيارت" والصخيقيغ الػلائييغ 
سسحا ليا بان  اوالبمجيات، مس( الحؼ يخبط مختمف الجوائخ 164ورقع ) (189رقع )

تبجؼ تصػرا ممحػضا ،اكدبيا نفػذا اقميسيا واسعا يتعجػ الشصاق الػلائي بامتجاده الى 
الػلايات السجاورة بل كثيخا مغ الػلايات الػششية الاخخػ وىحا ما يمعب دورا كبيخا في 

 2الحخكية العسخانية لبمجية الجمفة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

                                                             
 (2012مونوغرافٌة ولاٌة الجلفة)2
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 ( الحجود الادارية لػلاية الجمفة01الخارشة رقع )
 8108انًصذس : يذٚشٚخ انجشيجخ ٔيتبثعخ انًٛضاَٛخ نٕلاٚخ انجهفخ 
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 الجراسة الطبيعية :-ثانيا/

تداعج في مجػ  الا نيتعج العػامل الصبيعية عشرخا اساسيا في تحجيج الشديج العسخاني وذلظ 
 تكػن ىاتو العػامل سببا في عخقمة نسػه. وقج اليوالتػسع الحؼ قج يرل 

 طبؽغخافية الارض : -1

تعخف السشصقة بانيا ذات شابع سيبي حيث ان اغمبية ارضيا سيبية واسعة حيث تتخمميا 
 : يما يمبعس الانحجارات في السشاشق الجبمية اضافة الى انيا قدست الى 

 انحجارات ضعيفة)%3-0)-

 انحجارات متػسصة )%8-3)-

 انحجارات شجيجة %)25اكثخ مغ)-

%(وتػجج بكثخة الانحجارات 8-0)غما بيواراضي البمجية عمى العسػم ذات انحجارات تتخاوح 
%(والسػجػدة في اليزاب والديػل وبالخرػص في الجشػب والجشػب الغخبي وفي 0-3)

%(  تػجج في شسال 25الذجيجة )  توالانحجاراالغخبي، شخق تخاب البمجية في الذسال 
 السجيشة بالخرػص عمى جبل سغ الباء ويتسثل اعمى ارتفاع لو في قسة كاف الحػاس

 السشاخ:-2

يعج السشاخ عامل ميع في تحجيج خرػصية الاقميع،ويتسيد مشاخ مشصقة الجمفة بالصابع القارؼ 
بخياح الذييمي وفي بعس الاحيان تتبع  ةصيفا، متخممالسعخوف بالبخودة شتاءا والحخارة 
والتي تؤثخ عمى السشصقة بديادة الترحخ ويدػد مشصقة  بالخياح الخممية الاتية مغ الجشػب

 صيفا وبارد شتاءا. فحار، جاالجمفة مشاخ قارؼ 
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 : الحخارةدرجة -/1.2

حدب  مشصقة الجمفة متغيخة يالسشاخ، وفتعج درجة الحخارة عامل اساسي في تحجيج شبيعة 
فرػل الدشة عمى حدب السعمػمات السقجمة لشا مغ شخف مرمحة الارصاد الجػية ونػجدىا 

 .(01الججول رقػ) في

 ( : تغيخات درجة الحخارة بسجيشة الجمفة خلال الدشة01الججول رقػ)

 محصة الارصاد الجػية الجمفة: السرجر

  :انجاز الصالبالسرجر

 دٌسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر اوت جوٌلٌة جوان ماي افرٌل مارس فٌفري جانفً

8.35 درجة الحرارة المصوى 9.24 13.65 22.2 25.23 30.6 37.81 33.19 26.83 22.07 14.77 9.51

1.01 درجة الحرارة الدنٌا 3.2 3.26 6.17 11 15.77 18.62 18.54 14.36 11.67 4.47 2.02

4.75 متوسط درجة الحرارة 6.23 10.21 12.41 17.87 23.37 26.46 26.46 20.65 16.26 6.18 6.85
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 تغير درجة الحرارة في مدينة الجلفة: 01الشكل رقم 

 متوسط درجة الحرارة درجة الحرارة الدنٌا درجة الحرارة المصوى

  جانفي فيفخي  مارس افخيل ماي جؽان جؽيمية اوت سبتسبخ اكتؽبخ نؽفسبخ دٌسمبر
درجة الحخارة  8.35 9.24 13.65 22.2 25.23 30.6 37.81 23.19 26.83 22.08 14.77 15.1

 °القرؽى 
° درجة الحخارة 1.01 3.2 3.26 6.17 11 15.77 18.62 18.54 14.36 11.67 4.47 2502

 الجنيا
° متؽسط درجة 4.75 6.23 10.21 12.41 17.78 23.37 31.46 26.46 20.65 16.26 6.18 ..55

 الحخارة
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مايسكغ استخلاصو مغ خلال الججول اعلاه ، ان درجات الحخارة تدجل اقرى قيسيا في 
، بيشسا تبجو معتجلة في سبتسبخ ° 37.81اشيخ الريف وبالزبط في شيخ جػيمية ب : 

اشيخ الدشة تدجل درجات وباقي ° 14الى  11واكتػبخ ومايأيغ نجج ان ادناىا يتخاوح بيغ 
الستػسط الدشػؼ لجرجة الحخارة الحؼ يداوؼ : )اكبخ ° 06و  01الحخارة قيع ضعيفة بيغ 

، والفارق الدشػؼ لجرجة الحخارة يداوؼ : )  19.41=  2درجة حخارة + اقل درجة حخارة (/
 °.36.80اقل درجة حخارة ( =  –اكبخ درجة حخارة 

 :الامطار 2-2/

 الامصار في مجيشة الجمفة في الججول التالي: نمخز معجل تداقط

 معجل تداقط الامطار في مجيشة الجمفة (:02الججول رقػ)

 السجسػع ديدسبخ نػفسبخ أكتػبخ سبتسبخ أوت جػيمية جػان ماؼ أفخيل مارس فيفخؼ  جانفي لاشيخا

معجل 
 التداقط

 )ممع(
33.67 

 
33.99 33.86 37.61 33.41 12.34 13.27 15.38 24.85 23.02 18.13 23.62 303.3 

 الارصاد الجػية بالجمفة +معالجة الصالب ة: محصالسرجر

 
 :انجاز الصالبالسرجر
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 كمية تساقط الامطار بمدينة الجلفة: 02الشكل رقم 
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نلاحع مغ خلال الججول والخسع البياني لكسية التداقط لسجيشة الجمفة ان معجل التداقط 
السقابل نلاحع ان اكبخ قيسة تدجل في شيخ  يالدشة، وفممع/30.3الدشػؼ مقبػل يقجر ب

 .ممع 13.25ػاقل قيسة سجمت في شيخ جػان ب مس37.61افخيل ب

 /الخطؽبة :2-3

تعج الخشػبة عامل ميع في تحجيج شبيعة السشاخ في كل اقميع،وترشف الخشػبة حدب 
 مرمحة الارصاد الجػية الى اربع مجسػعات وىي كالتالي :

 % )مشصقة جافة(.30متػسط الخشػبة الشدبية اقل مغ   السجسؽعة الاولى:1

 % )مشصقة شبو جافة(.50% الى 30متػسط الخشػبة الشدبية بيغ السجسؽعة الثانية: 2

 % )مشصقة شبو رشبة(.70% الى 50: متػسط الخشػبة الشدبية بيغ السجسؽعة الثالثة3

 شبة(.% )مشصقة ر 70متػسط الخشػبة الشدبية فػق  السجسؽعة الخابعة:4

 :(03الججول رقػ)مجيشة الجمفة في اقميسيا تدجل القيع السبيشة في  

 ( : تغيخات ندبة الخطؽبة في مجيشة الجمفة 03الججول رقػ)

 ديدسبخ نػفسبخ اكتػبخ سبتسبخ اوت جػيمية جػان ماؼ افخيل مارس فيفخؼ  جانفي 
الخشػبة 
 القرػػ 

85.4 80.4 78.6 74.4 58 51 40 44.8 60 71 81 82.2 

الخشػبة 
 الجنيا

65 60 61 58 38 33 28 30 55 53 55 57 

معجل 
 الخشػبة

75.2 70.2 69.8 66.2 48 42 34 37.4 55 62.6 68 69.6 

 محصة الارصاد الجػية لسجيشة الجمفة     السرجر:
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 الصالب مغ خلال معصيات الججول ةمعالج السرجر:

واستشادا لمسعصيات الػاردة في الججول اعلاه ،والترشيف السعسػل بو لجػ مرالح الارصاد 
اشيخ الدشة تجخل حدب  يالثانية، وباقالجػية فان اشيخ الريف ضسغ ترشيف السجسعة 

 قة في خانة السشاشق الذبو الجافةالسشص فما يرشالترشيف في السجسػعة الثالثة ،وىػ 

 /الخياح :2-4

الججول ط سخعة الخياح خلال اشيخ الدشة في مشصقة الجمفة وكحا اتجاىاتيا في نمخز متػس
 .(04رقػ)
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 تغيرات نسبة الرطوبة بمدينة الجلفة: 03الشكل رقم

 معدل الرطوبة الرطوبة الدنٌا الرطوبة المصوى
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 متؽسط سخعة الخياح بسجيشة الجمفة:  (04الججول رقػ)

 السرجر: محصة الارصاد الجػية بالجمفة  

نجج  اشسالي، بيشسمغ خلال الججول نلاحع ان مجيشة الجمفة  تدػدىا رياح ذات اتجاه 
 تدجيل ىبػب بعس الخياح الثانػية ذات اتجاه شسال غخب وجشػب غخب.

 السعطيات الجيسغخافية بسجيشة الجمفة :-ثالثا/

 .تطؽر عجد الدكان:1

الدتيشات تصػرا ىاما في عجد الدكان حيث مخ ىحا الاخيخ بعجة مخاحل عخفت الػلاية بعج 
 اساسية في تصػره نحكخىا كسا يمي:

 (:1966-1977السخحمة الاولى)1-1

ندسة 332500الى1966ندسة في 241.849تصػر عجد الدكان في ىحه السخحمة مغ  
 2.9مايسثل معجل نسػ سشػؼ متػسط قجره 37.48اؼ تغييخ اجسالي قجره  1977في

 

 ديدسبخ نؽفسبخ اكتؽبخ سبتسبخ اوت جؽيمية جؽان ماي افخيل مارس فيفخي  جانفي الذيخ
متؽسط 
سخعة 
 الخياح

4.24 5.32 5.18 5.40 5.22 4.1 3.64 3.56 3.74 3.52 4.48 4.32 

الخياح 
 الدائجة

جشػبية  شسالية شسالية شسالية شسالية شسالية
 غخبية

شسالية  شسالية شسالية شسالية
 غخبية

 شسالية شسالية

الخياح 
 الثانؽية

جشػبية  شسالية
 غخبية

 شسالية شسالية جشػبية شسالية جشػبية جشػبية شسالية شسالية شسالية شسالية
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 (:1977-1987السخحمة الثانية)1-2

% 48.72ندسة اؼ زيادة بشدبة  494494حػالي1987بمغ عجد سكان السجيشة خلال سشة 
 % 04معجل سشػؼ متػسط قجره لما يسث

 (:1987-1998السخحمة الثالثة)1-3

ندسة سشة 797706الى 1987ندسة سشة 494494تدايج عجد الدكان في ىحه السخحمة مغ
 %4.4% بسعجل سشػؼ متػسط قجره 61.32بشدبة قجرىا  1998

اؼ بديادة اجسالية قجرىا  2008ندسة في عام  1090578بمغ عجد سكان الجمفة حػالي 
 %  3.2متػسط معجل نسػ سشػؼ يبمغ حػالي لما يسث%وىػ 36.71

 تطؽر عجد الدكان خلال احراءات مختمفة:(05الججول رقػ)

معجل الديادة الدشػؼ   
 الستػسط % 

 الدشة عجد الدكان معجل الديادة العام

- - 241849 RGPH1966 
2.9 37.48 332500 RGPH1977 
4.0 48.72 494494 RGPH1987 
4.4 61.32 797706 RGPH1998 
3.2 36.71 1090578 RGPH2008 
  RGPH2016)تقجيخؼ( 1453523 33.28 

 +معالجة الصالب Monographie 2017 de Djelfaالسرجر:
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 الصالب مغ خلال معصيات الججول ةمعالج السرجر:

قج انخفس مقارنة  2008و1998سشتي  غما بيالديادة الدشػؼ الستػسط  معجل اننلاحع 
 بالعقجيغ الدابقيغ
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 تؽزيع الدكان حدب الفئة العسخية والجشذ:-2

 :تؽزيع الدكان حدب الفئة العسخية والجشذ (06الججول رقػ )

 تؽزيع الدكان حدب الفئة العسخية والجشذ

 الفئات العسخية
 مجسؽع السؤنث ذكخ

 ٪ مجسؽع ٪ مجسؽع ٪ مجسؽع
 13.38 213.437 12.89 99897 13.84 113.541 سشػات 0-4

 11.72 186963 11.60 89957 11.82 97.006 سشػات 9 - 5
 11.77 187755 11.69 90596 11.84 97159 سشة 10-14
 11.93 190376 11.95 92648 11.91 97728 سشة 15-19
 11.08 176،776 11.47 88928 10.71 87848 سشة 20-24
 9.34 149128 9.65 74.796 9.06 74331 سشة 25-29
 6.42 102474 6.49 50352 6.35 52122 سشة 30-34
 5.72 91303 5.83 45198 5.62 46104 سشة 35-39
 4.36 69.528 4.48 34736 4.24 34792 سشة 40-44
 3.84 61.316 3.94 30.535 3.75 30781 سشة 45-49
 2.67 42608 2.73 21185 2.61 21،423 سشة 50-54
 2.35 37518 2.28 17،660 2.42 19857 سشة 55-59
 1.49 23707 1.44 11159 1.53 12.547 سشة 60-64
 1.49 23728 1.37 10639 1.60 1308 سشة 65-69
 1.04 16656 0.97 7493 1.12 9164 سشة 70-74
 0.75 11933 0.65 5،073 0.84 6860 سشة 75-79
 0.35 5543 0.29 2،216 0.41 3327 سشة 80-84

 0.32 5،046 0.28 2184 0.35 2862 + سشة و 85
 100.00 1،595،794 100.00 775254 100.00 820540 مجسؽع الؽلاية

  Monographie 2017 de Djelfaالسرجر:
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 : معالجة الصالب مغ خلال معصيات الججولالسرجر

تقخيبا نرف اجسالي سشة( تسثل 0-19مغ خلال معصيات الججول نلاحع ان الفئة العسخية)
% وىحا بدبب ارتفاع 31.86سشة( تسثل 14-0% اما الفئة العسخية)48.79الدكان بشدبة

 عجد السػاليج في الػلاية

 دراسة حخكة الدكان:-3

 :يما يمتعتسج ىحه الجراسة عمى 

 الشسؽ الطبيعي:1.3

معيشة حيث يعج الشسػ الصبيعي اكثخ العشاصخ اىسية في دراسة حخكية الدكان في مشصقة 
 نعتسج في ىحا الجانب عمى تحميل عجد السػاليج وعجد الػفيات في وقت محجد.
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 عجد السؽاليج:1.1.3

 2016مػلػدا خلال عام 34275بمغ اجسالي عجد السػاليج الاحياء السدجل في البمجيات 
 .(06الججول رقػ) % مغ الاناث كسا ىػ مػضح في49.9مشيع 

 عجد الؽفيات:3-1-2

حالة )دون 611سشة( وبمغ عجد الػفيات 1حالة)+3500لػفيات السدجمة حػالي بمغ عجد ا
 .(07الججول رقػ )كسا ىػ مػضح في  2016سشة( خلال عام 01

 2016لحخكة الطبيعية لمدكان السدجمة سشة : ا07ججول رقػ 

الؽفيات +سشة01الؽفيات السؽاليج 
01-
 سشة

معجل السؽاليج 
لكل 

 ندسة1000

معجل الؽفيات 
 سشة1000لكل 

معجل 
الديادة 
 الطبيعية

 الكل اناث ذكؽر الكل اناث ذكؽر

بمجية 
 الجمفة

6422 6097 12519 676 473 1412 264 28.9 3.5 2.5 

 2.2 2.7 24.2 611 3500 1360 1877 34275 17107 17173 ولاية الجمفة

 Monographie 2017 de Djelfaالسرجر:

 السعطيات الاقترادية:-رابعا/

تعتبخ الجراسة الاقترادية لمسجيشة ميسة لمغاية، حيث أنيا تعج أحج الأسذ التي تقػم عمييا 
عسميات التخصيط والتييئة، كسا تداىع في فيع وتػضيح جسيع العلاقات، إذ عمى ضػئيا 

تخسع معالع الدياسات التي ستشتيج في الػقت الحالي والسدتقبمي سعيا لإيجاد مجال متكامل 
 ذ مشصقية وفق خصط محكسة تشصمق مغ واقع ما ىػ مػجػديقػم عمى أس
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 الدكان الشذطيؼ:-1

ىع الدكان الحيغ يشجرجػن ضسغ الفئة القادرة عمى العسل )الشذصة(، والحيغ تتخاوح    
بسجيشة الجمفة حػالي  2019سشة(، وقج بمغ عجدىع سشة64-15أعسارىع ما بيغ )

 سػع الدكان. يقدسػن كسا يمي:مغ مج % .59ندسة وىع يسثمػن حػالي 944734

 القؽة العاممة:1-1

مغ % 20.3اؼ بشدبة2019اناث سشة 51685ندسة مشيع 325186بمغ عجدىع حػالي 
 اجسالي سكان السجيشة نسيد في القػة العاممة نػعيغ ىسا:

 الدكان العامميؼ فعلا:1-1-1

 2019عاملا سشة 288703ىع الفئة السشتجة في السجيشة والحيغ يذتغمػن فعلا وبمغ عجدىع 
 مغ اجسالي الدكان الشذصيغ %78.88بشدبة قجرىا 

 الدكان البطاليؼ:1-1-2

سشة( والغيخ مذتغميغ وقج بمغ 15-64ىع الدكان القادريغ عمى العسل اؼ السشتسيغ الى فئة )
مغ اجسالي الفئة %11.21 وما ندبتبصال ويسثمػن 36483حػالي     2019عجدىع سشة 

 مغ اجسالي سكان السجيشة. %02.28 ومشاسبتوالشذصة 

 القؽة الغيخ العاممة:1-2

(سشة وغيخ راغبيغ فيو ويتسثمػن 15-64ىع الافخاد القادريغ عمى العسل والسشتسيغ الى فئة )
 619551حػالي  2019في )ربات البيػت الصمبة السعاقيغ...الخ(وقج قجر عجدىع سشة 

 مغ سكان الػلاية% 38.82ندسة اؼ بشدبة قجرىا
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 الدكان الخارجيؼ عؼ سؼ العسل:1-2-1

( سشة وىع الافخاد الغيخ 64( سشة و )أكثخ مغ 0-14ىع الافخاد السشتسػن الى فئة )
نتيجة عجم بمػغيع الدغ القانػنية بالشدبة  الستسكشيغ مغ تحسل مذاق العسل واعبائو.

(سشة وقج بمغ 64(سشة او نتيجة تجاوزىع لدغ العسل بالشدبة لمفئة )اكثخ مغ0-14لمفئة)
مغ اجسالي سكان  %40.79 وما ندبتندسة اؼ  651061حػالي  2019عجدىع سشة 

 السجيشة.

 2019:ندبة القؽة العاممة لسجيشة الجمفة سشة 08الججول رقػ 

 (%الشدبة ) العجد)ندسة( الفئة
 55.76 944734 (سشة15-64الدكان الجاخمػن في سغ العسل )

 47.37 325187 القػة العاممة
 08.39 619551 القػة غيخ العاممة

 34.58 288703 العاممػن فعلا
 12.79 36484 البصاليغ

 40.79 651061 (سشة64( سشة .)+0-14الدكان الخارجػن عغ سغ العسل )
 40.46 588155 ( سشة14-0الدغ )صغار 

 03.78 86613 ( سشة64كبار الدغ )+
 100 339248 اجسالي الدكان

 2020مجيخية التخصيط والاحراء السرجر:

مغ خلال تحميل التخكيب الاقترادؼ لسجيشة الجمفة، ندتشتج أن القػة الاقترادية لمسجيشة     
% مغ إجسالي سكان السجيشة وىي ندبة لا بأس 34.58تسثميا ندبة العامميغ فعلا السقجرة بـ 

%مغ إجسالي سكان السجيشة، وندبة 12.79بيا إذا ما قػرنت بشدبة البصاليغ التي تقجر بـ 
% مغ إجسالي سكان السجيشة ولعل الدبب في ارتفاع 08.39غيخ العاممة السقجرة بـ القػة 

ندبة العامميغ فعلا ىػ كػن مجيشة الجمفة تحتل مػقع استخاتيجي يذجع عمى العسل 
%مغ العامميغ فعلا حدب 58خرػصا في مجال التجارة، ىحه الأخيخة التي تأخح ما ندبتو 

 2019إحراء 
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 حدب قطاعات الشذاط الاقترادي:تؽزيع السذتغميؼ  -2

نقرج بالشذاط الاقترادؼ، القصاع الحؼ يعسل بو الفخد برخف الشطخ عغ ميشتو، وفيسا     
يمي سػف نتصخق إلى تػزيع الدكان السذتغميغ بالسجيشة حدب مختمف القصاعات الاقترادية 

الججول  كسا ىؽ مؽضح في( 1978-1998-2008بالسجيشة وذلظ خلال الدشػات التالية )
 والخسػ البياني التالييؼ:

 تطؽر عجد السذتغميؼ بقطاعات الشذاط الاقترادي: 09الججول رقػ 

 2019مجيخية التخصيط والاحراء : السرجر

 السجسؽع القطاع الثالث القطاع الثاني القطاع الاول الدشؽات

 تجارة+خجمات+ادارة بشاء و اشغال عسػمية الرشاعة الفلاحة

1987 1748 11.4% 1162 7.58% 3222 21.02% 9194 60% 15326 100% 

1998 1520 5.37% 2120 7.48% 4225 14.92% 20458 72.23% 28323 100% 

2008 
 

1610 
 

1.37% 
 

3179 
 

2.71% 
 

44483 
 

37.92% 
 

68040 
 

58% 
 

117312 
 

100% 
 

2019 
 

92348 
 

32% 8661 3% 54853 19% 232802 46% 388664 100% 
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 معصيات الججول خلال مغالصالب  ةمعالج: السرجر

عجد ج نقز فيمغ خلال تحميل معصيات الججول والذكل البياني نلاحع ان قصاع الفلاحة شي
عامل بعجىا شيج ارتفاع 1520الى 1748انخفاضا مغ 1998-1987العامميغ بيغ سشتي 

عجد فعخفت ارتفاع جيج في 2019-2008عامل اما الفتخة 1610ب 2008شفيف في سشة 
 92348عامل الى 1610العامميغ مغ 

اما عغ قصاع البشاء والاشغال العسػمية فشلاحع أن عجد السذتغميغ بو في تدايج مدتسخ إذ 
أؼ بديادة  2019سشة 8661الى  1987سشة  1162انتقل عجد العامميغ في الرشاعة مغ 

ع وتذجيع مشرب وتخجع ىحه الديادة في عجد العامميغ الى بشاء السران 7499قجرىا 
الاستثسارات الخاصة في السشصقة. ىحا وتبع تصػر قصاع الرشاعة تصػر قصاع البشاء 
والاشغال العسػمية أيزا مغ حيث عجد العسال السدتقصبيغ حيث شيج ىحا القصاع زيادة 

( وىحا راجع الي الشسػ الدكاني الكبيخ في 1987-2019مشرب شغل بيغ ) 51631بمغت 
تدايج الصمب عمى الدكغ ونسػ الشديج العسخاني وانذاء مقاولات خاصة السجيشة الحؼ أدػ الى 

 وعامة.
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تطور نسبة العمال في مختلف القطاعات : 06الشكل

 الاقتصادية

 إدارة+خدمات+تجارة اشغال عمومٌة الصناعة الفلاحة
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وبالحجيث عغ قصاع الخجمات والتجارة فيسكششا القػل انو القصاع السييسغ في ىاتو السشصقة 
 (1987-2019عامل بيغ سشتي)223608بديادة تقجر ب

 السعطيات العسخانية:-خامدا/

مغ الشاحية العسخانية مشح نذأتيا حيث عخف نديج السجيشة عخفت مجيشة الجمفة عجيج التغيخات 
العسخاني تػسعا كبيخا في السجيشة الى غاية يػمشا ىحا وىحا راجع لعػامل كثيخة ساىست في 
تغييخ بشية ىحا الشديج مشيا القػػ الاقترادية والاجتساعية والدياسية وحتى الجانب الأمشي 

 لمبلاد في مخحمة التدعيشات.

الذكل العسخاني لسجيشة الجمفة بعجة مخاحل حتى وصػلو لذكمو السدجل الان ومغ  تصػر    
 اىع ىحه السخاحل السدجمة:

 مخحمة الشسؽ قبل الاستقلال:-1

 :1852مخحمة ما قبل 1-1

في ىحه السخحمة لع تكغ ىشاك تجسعات عسخانية تحكخ انسا كانت السشصقة آنحاك عبارة     
عخبية )أولاد نائل( تدسى "بالشدلة " التي تتػاجج ما بيغ ولايتي عغ بعس التجسعات لمقبائل ال

الأغػاط والسجية وكان السػقع عبارة عغ مسخ لمقػافل التي تدمظ شخيق قرخ البخار 
 الأغػاط.

 لشدلة " بسشصقة الجمفة قجيسا. :"ا01الرؽرة رقػ 
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 أرشيف الرػر استػديػ بغ شخيف السرجر:

 (:1852-1860)مخحمة ما بيؼ 1-2

شيجت ىحه السخحمة وصػل الفخندييغ إلى السشصقة حيث قامػا بإنذاء مجيشة ججيجة وذلظ     
في إشار سياسة إنذاء مشصقة عدكخية محرشة، حيث كانت في بادغ الأمخ عبارة عغ 
مخصط بديط لثكشة عدكخية ذات شكل مدتصيل مػجو نحػ )شسال، جشػب( بثلاثة شػارع 

 .قصعة وثكشة في الجية الذسالية لمسخاقبة 18ة تقدع الحي الى عخيزة وأخخػ شػيم

 (:1860-1900مخحمة ما بيؼ )1-3

 1776م أصبحت الجمفة بمجية تذغل إقميع يتخبع عمى مداحة 1861فيفخؼ  13في      
ىكتار وبجأت التجسعات في ذلظ الػقت تأخح أىسية بعج إنذاء عجة تجييدات إدارية ديشية 

عخب، الكشيدة( ومغ اجل حساية السجيشة مغ اليجػمات التي تذشيا قبائل أولاد )البمجية، بيخو 
 نائل أقام السدتعسخون حرشيغ حرغ في الذسال وأخخ في الذسال الغخبي.

 (:1900-1954مخحمة ما بيؼ )1-4
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في ىحه الفتخة عخفت السجيشة نػعا مغ الاستقخار والتػسع، إذ شيجت عجة ىجخات محمية     
ساكغ أوروبي. ىحا وعخفت  300ساكغ مشيع  700حػالي  1905د سكانيا سشة فقج بمغ عج

 .السجيشة انذاء مجرسة

م تع إنذاء خط الدكة 1912فخندية. سػق لمسػاشي ومرشع لمحصب والسمح. وفي سشة  
الحجيجية والسحصة شسال السجيشة الحؼ يخبط بيغ البميجة والجمفة، والتي ساىست في التقجم 

 والشسػ العسخاني لمسجيشة.
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 ) ( تؽضح مخاحل نسؽ السجيشة في السخاحل الدابقة.03الخخيطة رقػ )
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 (:1954-1962مخحمة ما بيؼ )1-5

شيجت السجيشة نسػا ديسغخافيا ميسا نتيجة ىجخة سكان الأرياف نحػ السجيشة بحثا عغ     
العسل وخاصة بعج إنذاء مرشعي )معالجة الحمفاء والخذب( حيث كان عجد الدكان حػالي 

 ساكغ اوروبي. 590ساكغ، مشيع 2835

وفي نياية الخسديشيات وبجاية الدتيشيات شيجت السجيشة تػسعات كبيخة في اتجاىات     
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 بغ جخمة(. -قشاني  -دار100 -مختمفة مسا أدػ الى ضيػر احياء ججيجة )البخج

 مخحمة الشسؽ بعج الاستقلال:-2

 (:1962-1974مخحمة ما بيؼ )2-1

ع وزيادة في ىجخة سكان الأرياف نحػىا، بعج الاستقلال عخفت السجيشة نسػا ديسغخافيا مي    
حيث شغل الدكان السشاشق التي كانت حكخا عمى السعسخيغ، كسا عخفت السجيشة تػسعات في 

م وبعج التقديع الإدارؼ 1974مختمف الاتجاىات شسالا وجشػبا، شخقا وغخبا وفي سشة
ية الجمفة ىحا التقديع أصبحت بمجية الجمفة التي كانت تابعة لػلاية السجية تابعة رسسيا لػلا

أعصاىا دفعا ججيجا في مجال انجاز السذاريع الكبخػ واحتػت عمى شخق وششية ميسة مثل 
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 ، والتجييدات واليياكل القاعجية مسا زادىا اتداعا.01الصخيق الػششي رقع

 (:1974-1990مخحمة ما بيؼ )2-2

بالقصاع الرشاعي  شيجت السجيشة انذاء مشصقة صشاعية مسا ساىع في الشيػض 1975سشة 
 في السجيشة وزيادة ديشاميكية 

ـــــازات الكبخػ ساعجت في تخفيف 1980السجيشة وفي سشة  م شيجت السجيشة العجيج مغ الانجــ

الزغط عمى مخكد السجيشة حيث استفادت بأىع بخنامج لمدكغ يتسثل في السشصقة الدكشية 
م )الجمفة الججيجة( وقبمو 1986ػيميةج 05شخق السجيشة وكحلظ إنذاء حي  الججيجة الحزخية
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م وذلظ بإنذاء احياء )شيقي فارة، الفتح، حي 1975السشصقة الدكشية الحزخية الغخبية سشة 
 الحػاس(.

 م الى يؽمشا ىحا(:1990مخحمة مؼ )2-3

عخفت ىحه السخحمة ضيػر التجدئات العقارية التي احتمت أشخاف السحاور الكبخػ لمسجيشة     
الستسثمة في احياء )عسخواؼ، بالغدال، قشاني، بػتخيفيذ، السدتقبل( شخقا، التجدئات العقارية 
)بخبيح الأولى والثانية( غخبا، بالإضافة إلى محصة الشقل الججيجة التي أضافت حخكية عمى 

 يشة الجمفة مغ الجية الذخقية.مج
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عمى العسػم ما يسكغ قػلو عغ التحػلات العسخانية في مجيشة الجمفة أنيا شيجت تػسع عسخاني 
سخيع صاحبو تحػل جحرؼ وتشػع في الشساذج الدكشية السعتسجة في مجيشة الجمفة، مسا ولج 

 حالة مغ اللاتجانذ في الشديج العسخاني.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 انفصم الأول : انذراست انطبيعيت و انبشزيت نًذيُت انجهفت 
 

38 
 

 ل:خلاصة الفر

مغ خلال مػقعيا الجغخافي وسط اليزاب العميا تعتبخ بمجية الجمفة مفتخق شخق ىام بالشدبة 
لمصخق الستجية مغ الذسال الى الجشػب والستجية مغ الذخق نحػ الغخب كالصخيق الػششي 

(الخابط بيغ الجدائخ العاصسة وجشػب البلاد والسار عمى مجيشة الجمفة وشخيق رقع 01رقع )
 بيغ الجمفة وبػسعادة  (الخابط46)

 2كع54930تتخبع السجيشة عمى مداحة 

 ذبو جاف .حار وجاف صيفا وبارد شتاءا.السشاخيا وتتسيد ب
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 الفرل الثاني

 التعسيخ في الجدائخادوات وقؽانيؼ 
 السقجمة 

 / ادوات التعسيخ في الجدائخ1

 1990-1962السخحمة الاولى:مخحمة التخطيط السؽجو بيؼ -/1-1

 PUDالسخطط العسخاني السؽجو1-1-1

 PUPالسخطط العسخاني السؤقت 1-1-2

 مخطط التحجيث العسخاني1-1-3

 ZHUNالسشاطق الدكشية الحزخية الججيجة1-1-4

 (lotissementsالتحريرات )  -1-1-5

 (ZIالسشاطق الرشاعية)-1-1-6

 1990السخحمة الثانية: مخحمة التحؽلات الكبخى بعج-/2-2

 PDAUالسخطط التؽجييي لمتييئة والتعسيخ)2-2-1

 POSمخطط شغل الارض2-2-2

 مخاحل مخاجعة السخطط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ 

 / قؽانيؼ التعسيخ في الجدائخ2

خلاصة الفرل
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 :تسييج

لقج بادرت الجدائخ مشح الدشػات الاولى مغ الاستقلال في اعادة تشطيع السجال العسخاني 
والحزخؼ مغ خلال ادوات التييئة العسخانية. بالاعتساد عمى السرالح والييئات التقشية 
التابعة لمجولة )السشذاة حجيثا اوتمظ السػروثة عغ الاستعسار( في محاولة مشيا لتمبية حاجيات 

بعث التشسية الاقترادية والاجتساعية  مع  ة وخجمات، مػازا الستدايجة مغ سكغ وعسل الدكان 
لمبلاد عبخ الاقاليع السختمفة . وقج عخفت الجدائخ مخحمتيغ كبيختيغ اثختا في البشاء الاجتساعي 

 .1والييكمة السجالية بذكل ممفت للانتباه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                             

محكخة ميشجس دولة ، تخرز تدييخ السجن ،  مذػشدراسة حالة مجيشة  –حفري عسخ ، التػسع العسخاني في اشار العسارة السحمية 1
 معيج تدييخ التقشيات الحزخية ، جامعة محمد بػضياف بالسديمة
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 / ادوات التعسيخ في الجدائخ :1

 :1990-1962السخحمة الاولى:مخحمة التخطيط السؽجو بيؼ -/1-1

عمى الأدوات السػجػدة قبل الاستقلال كذكل مغ اشكال الارث  دبالاعتساتسيدت  
اخخػ حاولت مغ خلاليا الدمصات العسػمية مػاجية  أدوات ببخوزالكػلػنيالي. كسا تسيدت 

 .1شات والثسانيشاتازمة الاسكان التي استفحمت البلاد في سشػات الدبعي

 PUD):السخطط العسخاني السؽجو)1-1-1

وىػ مخصط لحخكة بشاء السجيشة او التجسع الدكاني ويػجج بو كل قصاعات الخجمات داخل 
 ويخز مجة زمشية محجدة. ةالسجيشة الػاحجالسجيشة ويػجج بو كل قصاعات الخجمات داخل 

 (PUP)السخطط العسخاني السؤقت 1-1-2

عمى تدييخ العسخان داخل السجسع العسخاني يخز كل القصاعات ويعتبخ وىػ مخصط يعسل 
 مخصصا مؤقتا.

 مخطط التحجيث العسخاني1-1-3

مخصط يعسل عمى معالجة مذاكل الشديج القائع بالسجن الكبخػ مغ خلال تحجيث الخجمات 
 ادؼلتفتاريخية القجيسة وصيانتيا والسخافق العسػمية والخجمات والحفاظ عمى الاندجة ال

 . اتجىػرى

ىي عبارة عغ السشصقة العسخانية (ZHUN)السشاطق الدكشية الحزخية الججيجة1-1-4
 الججيجة اؼ مشصقة التػسع العسخاني حيث تتجو البشايات الججيجة في داخل التجسع الدكاني.

                                                             
ثابت احسج اميغ ، التحريرات الدكشية في مجيشة الخخوب الدياسات ، السسارسات وكمفة التعسيخ ، محكخة مقجمة لشيل درجة  -1

 والتييئة العسخانية. اوالجغخافيكمية عمػم الارض  -قدشصيشة-الساجيدتيخ في التييئة العسخانية ، جامعة مشتػرؼ 
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 ( :lotissementsالتحريرات )  -1-1-5

تعتبخ تجدئة عقارية او تقديع عقار مغ العقارات عغ شخيق البيع او الايجار او القدسة    
الى بقعتيغ او اكثخ لتذييج مبان لمدكغ لغخض صشاعي او سياحي او تجارؼ ميسا كانت 

 مداحة البقع التي يتكػن مشيا العقار السخاد تجدئتو.

 (:ZIالسشاطق الرشاعية)-1-1-6

شة مغ الأرض تقع ضسغ الشديج الحزخؼ لمسجن وغالبا تكػن عمى عبارة عغ مداحات معي
اشخافو، تخرز لمرشاعات وتجيد بجسيع أنػاع الخجمات والتدييلات والسشذآت التي 

تتصمبيا الرشاعات مغ )الساء، والسجارؼ، والكيخباء، ومشذآت الشقل، والسػاصلات، 
حيث تكامميا مع الاستخجامات والخجمات الرشاعية الأخخػ (وىي شبيية بالحي الدكشي مغ 

 الأخخػ للأرض، لحا يدسى أحياناً بالحي الرشاعي.

 1990السخحمة الثانية: مخحمة التحؽلات الكبخى بعج-/2-2

تعتبخ السخحمة الحاسسة مغ تاريخ الجدائخ ىي نتاج للأزمة الاجتساعية والاقترادية التي 
السشعخج الججيج 1988والتي كان أكتػبخعخفتيا البلاد بجأت ملامحيا في اواسط الثسانيشات ، 

والحاسع في التحػل الكبيخ التي عخفتو الجدائخ مشح تمظ الفتخة في مختمف السياديغ وصاحب 
ذلظ تغيخات ىامة في التذخيع الجدائخؼ العام والدياسة الحزخية بذكل خاص وعخفت ادوات 

 .291-90خاصة بالتييئة والتعسيخ والتي افخزىا القانػن 

 

 
                                                             

مجيشة الخخوب الدياسات ، السسارسات وكمفة التعسيخ ، محكخة مقجمة لشيل درجة ثابت احسج اميغ ، التحريرات الدكشية في  -1
 والتييئة العسخانية. اوالجغخافيكمية عمػم الارض  -قدشصيشة-الساجيدتيخ في التييئة العسخانية ، جامعة مشتػرؼ 
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 PDAU)السخطط التؽجييي لمتييئة والتعسيخ)2-2-1

"ىػ أداة لمتخصيط السجالي و التدييخ الحزخؼ ، يحجد التػجييات الأساسية لمتييئة العسخانية 

تراميع التييئة و مخصصات التشسية و يزبط  الاعتبارلمبمجية أو البمجيات السعشية آخحا بعيغ 

 الريغ السخجعية لسخصط شغل الأراضي.

 طط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ :مخاجعة السخـ مخاحل 

 السخحمة الأولى :

يتع في ىحه السخحمة دراسة و تحميل الإمكانيات الحالية لمبمجية السعشية ،حيث تذتسل عمى   

لجانب الصبيعي ، الجانب البذخؼ ، الدكغ بأنػاعو السختمفة ، التجييدات السختمفة ادراسة 

السخحمة تقخيخا كتابيا يذخح الػضعية الحالية لمبمجية إضافة  اليياكل القاعجية ، تتزسغ ىحه

 إلى خخائط تػضيحية لمطػاىخ السختمفة. 

 السخحمة الثانية :

نشتقل إلى ىحه السخحمة بعج السػافقة عمى السخحمة الأولى مغ شخف المجشة التقشية السكمفة  

الخئيدية لمتشسية  الاحتسالاتبستابعة ىحا السمف، حيث يتع في ىحه السخحمة مغ الجراسة اقتخاح 

 و الثقافي لمبمجية السعشية الاجتساعيو الجيسغخافي و  الاقترادؼوىحا بالشطخ إلى التصػر 

سشػات ( الســجػ  10سشػات( السجػ الستػسط ) 5عمى الفتخات التالية : السجػ القخيب )

بخنامج لمـتعسيخ في شكل متغيخات مختمفة ، بيجف تغصية  اقتخاحسشــة( و يتع  20البعيـج )
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احتياجات الدكان مغ سكـغ و خجمات مختمفة و ىياكل قاعجية خلال كل فتخة مغ الفتخات 

 عمـى نتائـــج و معصيات السخحمة الأولى مغ الجراسة.  تسادااعالدابقة وىحا 

تتسثل ىحه الجراسة في تقخيخ كتابي يذخح و يػضح البخنامج السقتخح بستغيــخاتـو السخــتمفة و 

 خخائط تػضيحية ليا. 

 السخحمة الثالثة :

و الاتفاق  بعج السػافقة عمى السخحمة الثانية مغ شخف المجشة و اختيار إحـجػ الستغــيخات

 عمييا كشسػذج لمتعسيخ السدتقبمي لمبمجية تأتي ىحه السخحمة و التي تشقدع إلى قدسيغ : 

* قدع التييئة العسخانية وقدع القانػن العسخاني ، حيث يتع في قدع التييئة العسخانية ضبط 

مختمف نسػذج التعسيخ السختار مغ خلال تقجيع شخح مفرل لمبخنامج السقتخح و تبخيخ إسقاط 

السذاريع العسخانية أما في قدع القانػن العسخاني فيتع تحجيج القػاعج العسخانية الػاجب تصبيقيا 

 في كل مشصقة متجاندة حيث يتع تحجيج :

أو  الاقتزاءجية التخريز الغالبة للأراضي و نػع الأعسال التي يسكغ مشعيا عشج  -

 إخزاعيا لذخوط خاصة. 

( و معامل مداحة ما يؤخح مغ COSغ معامل شغل الأرض )الكثافة العامة الشاتجة ع -

 ( .CESالأرض )

 الارتفاقات السصمػب الإبقاء عمييا أو تعجيميا أو إنذاؤىا.  -
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( مع الحجود السخجعية POSالسداحات التي تتجخل فييا مخصصات شغل الأراضي ) -

ئسة و مداحات السشاشق السختبصة بيا وذلظ بإبخاز مشاشق التجخل في الأندجة العسخانية القا

 السصمػب حسايتيا. 

 مػاقع التجييدات الكبخػ و السشذآت الأساسية و الخجمات و الأعسال و نػعيا.  -

 شخوط البشاء الخاصة داخل بعس الأجداء مغ التخاب البمجؼ السعشي مثل الأراضي -

 ات الصبيعية أو الثقافية الفلاحية ذات السـخدود الفلاحي العالي أو الجـيج و الأقاليع  ذات السسيد 

 أو التاريخية ... إلخ. 

 1تخفق ىحه الجراسة بسدتشجات ووثائق بيانية تػضيحية".

 ((POSمخطط شغل الارض2-2-2

ىػ عبارة عغ اداة حجيثة لمتخصيط السجالي والتدييخ الحزخؼ مغ ادوات التييئة والتعسيخ 

في تدييخ السجال، أداة مغ م لمتحكع 01/12/1990السؤرخ في  29/90ضيخ بسػجب قانػن 

اجل ضسان التػعية الحزخية والسعسارية لمسجيشة مغ خلال الاستجابة لمسذاكل والخيارات 

 2يحتل الصابق الاخيخ في مشطػمة التخصيط العسخاني في الجدائخ.

 

                                                             
 مدٌرٌة التعمٌر والبناء لولاٌة الجلفة1
 مدٌرٌة التعمٌر والبناء لولاٌة الجلفة2
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 / قؽانيؼ التعسيخ في الجدائخ2

 عتسج عمى :القانػن الحالي لمسخصط  التػجييي  لمتييئة والتعسيخ م: 01 السادة

   16 – 4 – 3 – 81السيثاق الػششي  وخاصة السػاد  -

والستعمقة  بالسشاشق والسػاقع  1966مارس   26السؤرخة في  62-66التعميسة رقع  -
 الدياحية

الستعمقة بالتشقيب و الحساية  1967ديدسبخ 20السؤرخة في  281-67التعميسة رقع  -
 لمسػاقع الأثخية والتاريخية والصبيعية 

السعجلة والستسسة والتي تشز عمى  1975ديدسبخ  26السؤرخة في  58-75التعميسة رقع  -
 قانػن السجن 

والستعمقة بإنجاز السدح العام  1975ديدسبخ 12السؤرخة في  74-75التعميسة رقع  -
 وتكػيغ الجفتخ العقارؼ 

 و الستعمقة بحساية البيئة  1983فيفخؼ  05ل 83/03السادة  رقع  -

 الستعمقة بالتييئة العسخانية  1987جانفي  27ل  87/03دة رقع السا -

 الجال عمى التػجييات لتشطيع الشقل البخؼ  1988مارس   10ل 88/17القانػن رقع  -

 الستعمق  بالبمجية  1990افخيل  7ل 90/08القانػن رقع  -

 الستعمق بالػلاية  1990افخيل  7ل  90/25القانػن رقع  -

 الشاص عمى التػجييات  العقارية  1990افخيل  18ل 90/25القانػن رقع  -
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 الستعمق بالتييئة  والتعسيخ   1990ديدسبخ  1ل 90/29القانػن رقع  -

 الستعمق بقانػن أملاك  الجولة  1990ديدسبخ  1ل  90/30القانػن رقع  -

 الستعمق بجراسة الآثار عمى البيئة  1987أفخيل  21ل 91/ 87السخسػم رقع  -

السحجد لسشيجية الإعجاد والسػافقة عمى السخصط  1991مارس  28ل 91/77ػم رقع السخس -
 التػجييي لمتييئة والتعسيخ وكحلظ محتػػ كل مخحمة 

السحجد لقػانيغ إنذاء الػكالات  1990ديدسبخ  22ل 405-90السخسػم  التشفيحؼ  رقع  -
 العقارية  لمتشطيع والتدييخ العقارييغ الحزخييغ 

السخرز لمقػانيغ  السحجدة   1991أفخيل  27ل 91/11تشفيحؼ رقع السخسػم ال -
 لمتعػيزات  في إشار ندع السمكية  مغ أجل السشفعة العامة  

السحجد لصخق و إعجاد وتدميع   1991جػيمية  27ل 91/254السخسػم  التشفيحؼ رقع  -
 شيادة الحيازة 

قػق البشاء في السشاشق الػاقعة الستعمق بح 1992سبتسبخ  13القانػن ما بيغ الػزارات ل -
 خارج السحيصات العسخانية لمبمجيات

 : محتؽى السخطط التؽجييي لمتييئة والتعسيخ 02السادة 

 تقخيخ تػجييي يقجم فيو ما يمي : - 1

تحميل الػضع القائع و الاحتسالات الخئيدية لمتشسية بالشطخ إلى التصػر الاقترادؼ و  -أ 
 الثقافي لمتخاب السعشي. الجيسغخافي و الاجتساعي و

 مخصط التييئة السقتخح بالشطخ إلى التػجييات الخاصة بسجال التييئة العسخانية. -ب 
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تقشيغ : يحجد القػاعج السصبقة بالشدبة إلى كل مشصقة مذسػلة في القصاعات كسا ىي  - 2
 01السؤرخ في  29 - 90مغ القانػن رقع  23و  22و  21و  20محجدة في السػاد 

  1990بخ ديدس

 و ليحا الغخض يجب أن يحجد ما يأتي :

 جية التخريز الغالبة للأراضي و نػع الأعسال التي يسكغ حطخىا عشج الاقتزاء أو -أ 

 إخزاعيا لذخوط خاصة

 الكثافة العامة الشاتجة عغ معامل شغل الأرض  -ب 

 الارتفاقات السصمػب الإبقاء عمييا أو تعجيميا أو إنذاؤىا -ج 

السداحات التي تتجخل فييا مخصصات شغل الأراضي مع الحجود السخجعية السختبصة  -د  
 بيا و ذلظ بإبخاز مشاشق التجخل في الأندجة العسخانية القائسة و مداحات السشاشق السصمػب

 حسايتيا.  

 تحجيج مػاقع التجييدات الكبخػ و السشذآت الأساسية و الخجمات و الأعسال و نػعيا -ى 

فزلا عغ ذلظ شخوط البشاء الخاصة داخل بعس أجداء التخاب كسا ىي واردة في  يحجد
 م 1990ديدسبخ  01السؤرخ في  29 – 90الفرل الخابع مغ القانػن رقع 

 وثائق بيانية : تذتسل خاصة عمى السخصصات التالية : - 3

 كات السختمفةمخصط الػاقع القائع يبخز فيو الإشار السذيج حاليا و أىع الصخق و الذب -أ 

 مخصط تييئة يبيغ حجود ما يأتي: -ب 



ادواث وقىاَيٍ انتعًيز في انجشائز:  َيانفصم انثا  

 

49 
 

* القصاعات السعسخة و السخررة لمتعسيخ في السجػ القخيب و الستػسط و السخررة 
السؤرخ  29 – 90لمتعسيخ في السدتقبل و غيخ القابمة لمتعسيخ كساىػ محجد في القانػن رقع 

 م 1990ديدسبخ  01في 

اضي الفلاحية ذات الإمكانيات الدراعية السختفعة أو * بعس أجداء الأرض : الداحل ، الأر 
الجيجة و الأراضي ذات الربغة الصبيعية و الثقافية البارزة كسا ىػ محجد في القانػن رقع  

 م  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  29 -90

 * مداحات تجخل مخصصات شغل الأراضي 

 ؤىا مخصط ارتفاقات يجب الإبقاء عمييا أو تعجيميا أو إنذا -ج 

مخصط تجييد يبخز خصػط مخور الصخق و أىع سبل إيرال ماء الذخب و ماء  -د 
 التصييخ و كحلظ تحجيج مػاقع التجييدات الجساعية و مشذآت السشفعة العسػمية

 يجب أن تعج السخصصات السحكػرة في البشج الثالث مغ ىحه السادة وفق مقياس ملائع         

 تؽجييي لمتييئة والتعسيخ: مخاجعة السخطط ال 03السادة 

لا يسكغ مخاجعة السخصط التػجييي لمتييئة و التعسيخ إلا إذا كانت القصاعات السدمع  -
تعسيخىا في شخيق الإشباع أو إذا كان تصػر الأوضاع أو السحيط أصبحت معو مذاريع 

 التييئة لمبمجية أو البشية الحزخية لا تدتجيب أساسا للأىجاف السعيشة ليا

يرادق عمى مخاجعة و تعجيلات السخصط سارؼ السفعػل في نفذ الأشكال السشرػص  -
 عمييا لمسرادقة عمى السخصط التػجييي لمتييئة و التعسيخ   

 : حق الذفعة 04السادة 

 25/  90مغ قانػن  71حدب السشذػر الػزارؼ السذتخك و الستعمق بتصبيق أحكام السادة 
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 الستزسغ التػجيو العقارؼ.و  1990/  11/  19السؤرخ في 

إن حق الذفعة يعتبخ وسيمة قانػنية يسكغ بػاسصتيا لكل بمجية استعسال ىحا الحق عغ شخيق 
الػكالة العقارية و ذلظ لتمبية متصمبات سياسة التييئة العسخانية و مغ أجل الحرػل عمى 

 الأراضي ذات الصابع العسخاني لإنجاز تجييدات عسػمية أو مداكغ اجتساعية

 : ندع السمكية مؼ أجل السشفعة العامة  05السادة 

يشطع ىحا القانػن نقل السمكية برفة إلدامية لسمظ ما لفائجة الجساعة السعشية شخيصة أن تكػن 
العسمية السدمع القيام بيا قج اعتخف ليا بالسشفعة العامة، و يدبق ىحه العسمية تعػيس عادل 

 بيا و مشرف لسالكيا حدب القػانيغ السعسػل

 : رخرة التجدئة : 06السادة 

م فإن رخرة التجدئة تذتخط لكل  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  29/  90حدب القانػن 
عسمية تقديع لقصعة أو لعجة قصع مغ ممكية عقارية واحجة أو عجة ممكيات ميسا كان مػقعيا 

لتقديع مغ شأنيا أن ، إذا كانت القصعة الػاحجة أو القصع الأرضية الستعجدة الشاتجة عغ ىحا ا
 تدتعسل في تذييج بشاية أو تحػيميا

 : رخرة البشاء 07السادة 

م ، فإن حيازة رخرة  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  29/  90حدب القانػن العسخاني 
البشاء يذتخط لتذييج أؼ بشاية أو تحػيميا ، و حق البشاء مختبط بسمكية الأرض و يسارس مع 

 القانػنية و التشطيسات الستعمقة باستعسال الأرض الاحتخام الرارم للأحكام

 : رخرة اليجم 08السادة 

 يخزع كل ىجم كمي أو جدئي لمبشاء لخخرة اليجم كمسا اقتزت الذخوط التقشية و الأمشية
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 : التججيج العسخاني 09السادة 

سباني يعخف التججيج العسخاني بالتجخل العسيق في الشديج السػجػد الحؼ يحىب إلى حج ىجم ال
القجيسة و تعػيزيا بسباني أخخػ بشفذ الػضيفة أو بػضيفة ججيجة، و تشجد دراسة التججيج 
العسخاني ضسغ مخصط شغل الأراضي الخاص بالسشصقة السعشية، إن اليجف مغ ىحه العسمية 

 ىػ:

 تحديغ نػعية السحيط بخبط الدكشات بكل القشػات السػجػدة -

 ديادة أو الشقرانتعجيل كثافة الشديج السجروس بال -

 : إعادة الييكمة   10السادة 

تتسثل إعادة الييكمة في التجخل عمى مدتػػ الصخق و القشػات السختمفة مع تػقيع مخافق 
جساعية ججيجة و يسكغ أن يرحب ىحه العسمية تيجيع جدئي لمبشايات أو تعجيل وضيفة حي 

 مبانيوما مثلا بعج تحػيل الشذاشات إلى خارجو و تغييخ استعسال 

 : إعادة التأىيل 11السادة 

و تتسثل في إعادة القيسة لمسباني و الأندجة التي تحتفع بأصالتيا، إن ىحه العسمية تدتمدم 
تحديغ شخوط العسل و ىيكمة السباني مع وضع السخافق الجساعية و السشذآت القاعجية 

 الزخورية 

COS  معامل شغل الأراضي   12السادة : 

 ىػ ندبة مجسػع مداحات الدقػف عمى السداحة الإجسالية لمقصعة 

CES  معامل استيلاء الأرض  13السادة : 
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 ىػ ندبة مداحة الأرض السبشية عمى السداحة الإجسالية لمقصعة 

 : القطاعات 14السادة 

 * القطاع

ىػ جدء مستج مغ التخاب يتػقع تخريز أراضيو لاستعسالات عامة و آجال محجدة  
 لمتعسيخ بالشدبة للأصشاف الثلاثة و السدساة قصاعات التعسيخ 

 * يقدع السحيط العسخاني إلى قصاعات محجدة كسا يمي :

SU-  القصاعات السعسخة 

SAU-  سط القصاعات  السبخمجة  لمتعسيخ في السجػ القخيب والستػ 

SUF-  القصاعات السبخمجة لمتعسيخ في السجػ السدتقبمي 

SNU-  القصاعات غيخ القابمة لمتعسيخ 

SU القطاعات السعسخة * 

تسثل كل الأراضي حتى و إن كانت غيخ مجيدة بجسيع التييئات التي تذغميا بشايات 
ت غيخ مجتسعة و مداحات فاصمة ما بيشيا و مدتخجمة التجييدات و الشذاشات و لػ كان

مبشية كالسداحات الخزخاء و الحجائق و السداحات الحخة و الغابات الحزخية السػجية إلى 
 خجمة ىحه البشايات السجتسعة 

كسا تذسل القصاعات السعسخة أيزا الأجداء مغ السشصقة السعسخة الػاجب تحجيجىا و صلاحيا 
 و حسايتيا

SAU  القطاعات السبخمجة  لمتعسيخ في السجى القخيب والستؽسط * 
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تذسل الأراضي السخررة لمتعسيخ غيخ السكثف عمى الأمجيغ القريخ و الستػسط في آفاق 
عذخ سشػات حدب ججول الأولػيات السشرػص عمييا في السخصط التػجييي لمتييئة و 

 التعسيخ 

SUFسدتقبمي * القطاعات السبخمجة لمتعسيخ في السجى ال 

تذسل الأراضي السخررة لمتعسيخ عمى السجػ البعيج في آفاق عذخيغ سشة حدب  -
 الآجال 

 السشرػص عمييا في السخصط التػجييي لمتييئة و التعسيخ

كل الأراضي الستػاججة في قصاعات التعسيخ السدتقبمية خاضعة مؤقتا لاتفاق بعجم البشاء  -
ص عمييا إلا بالشدبة للأراضي التي تجخل حيد ولا يخفع ىحا الاتفاق في مجال السشرػ 

 تصبيق مخصط شغل الأراضي السرادق عميو

تسشع في حالة غياب مخصط شغل الأراضي بيحه القصاعات السدتقبمية كافة الاستثسارات  -
التي يتجاوز مجػ انتذارىا الآجال السشرػص عمييا لمتعسيخ و كحلظ الترجيقات أو 

 السعشية الإصلاحات الكبخػ لمبشايات

 غيخ أنو يخخز في ىحه القصاعات :  -

 بتججيج و تعػيس و تػسع السباني السقيجة للاستعسال الفلاحي • 

 البشاءات و السشذآت اللازمة لمتجييدات الجساعية و إنجاز العسميات ذات السرمحة الػششية• 

 البشايات التي تبخزىا مرمحة البمجية و السخخز بيا قانػنيا مغ قبل الػالي بشاء عمى شمب • 

 مغ رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ
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 SNU القطاعات غيخ القابمة لمتعسيخ * 

ىي القصاعات التي يسكغ أن تكػن حقػق البشاء مشرػص عمييا محجدة بجقة و تلائع 
مغ خلال ما سبق ذكخه فإنشا حجدنا القصاعات التالية  الاقتراد العام لسشاشق ىحا القصاع

 بالشدبة لمسحيط العسخاني لسقخ بمجية الدعفخان و ىي كالتالي :

  ( SU ): * القطاع السعسخ

 يذسل جسيع أراضي الشديج العسخاني السبشي القجيع و الحجيث السكثف و غيخ السكثف

 ( SAU )  : القطاع السبخمج لمتعسيخ عمى السجى القخيب و الستؽسط * 

 10تػسط في آفاق يزع ىحا القصاع الأراضي السبخمجة لمتعسيخ عمى السجػ القخيب و الس
 سشػات 

 SAU :السجى القخيب 01 -

م و  2001و السرادق عميو سشة  02يزع الأراضي الذاغخة مغ مخصط شغل الأرض رقع 
 الستػاججة في الجية الذسالية و الجشػبية بالشدبة لمقصاع السعسخكحلظ الأراضي 

 SAU :السجى الستؽسط  -02

 وتػجج أراضيو في الجية الغخبية و الذسالية الغخبية بالشدبة لمقصاع السعسخ

 SUF )) :* قطاع التعسيخ السدتقبمي 

 سشة  20وىػ عبارة عغ باقي التخاب السعشي لمتعسيخ عمى السجػ البعيج في آفاق 

 SNU )) :* القطاع غيخ القابل لمتعسيخ
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 يتسثل ىحا القصاع في الأراضي السذغػلة بالفلاحة 

 التختيبات القانؽنية  السطبقة عمى مختمف القطاعات 

SUالقطاع السعسخ 

 يسشع داخل ىجه القصاعات ما يمي : 15السادة 

* البشاءات  والسؤسدات التي  شبيعتيا أو نذاشيا أو حجسيا أو شكميا لا يتلاءم  ولا يشجمج 
مع السشطخ العام  لمشديج العسخاني الحالي أو السعسخ والتي تفدج اليجوء و الأمغ  وىحه 

 السؤسدات ىي :

 لى و الثانية* السؤسدات الرشاعية  السختبة في السختبة الأو 

 * السخيسات 

 * السقالع وندع الأتخبة 

 * مخازن الخخدوات وأكػام  الأتخبة

بخدان أمشي  ولابج مغ مػافقة مجيخية الرشاعة  تحزي* مخازن وتػزيع السحخوقات  التي لا 
 والصاقة

 : السػاقع السخررة لمسخافق ذات السرمحة العامة والسداحات الخزخاء  16السادة 

 لابج أن يحافع عمييا لشفذ الاستغلال 

 : السجاخل والؽصؽل 17السادة 
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شمب رخرة البشاء تخفس لبشاء أو مجسػعة بشاءات لا يػجج بيا شخيق أو مسخ عسػمي أو 
خاص بذخوط تزسغ  الػصػل  إليو  وبالخرػص مغ ناحية الجخػل و الػصػل  إلى 

 إشفاء الحخائق في أحدغ الطخوف

 الديارات  : مؽاقف 18السادة 

 * تييئة أماكغ لتػقف الديارات واجب ضخورؼ و يجب أن تكػن عمى شػل الذػارع 

 مداكغ  3* لابج مغ إسقاط مػقف واحج لمديارات لكل 

 مكان لمتػقف   2م 100فإنشا نبخمج  2م 500عغ  للا تق* بالشدبة لمسخافق التجارية التي 

 :السداحات  الحخة 19السادة 

لاستقبال الدكغ لابج أن يتخك جدء مشيا مداحة حخة وىحه السداحة يصمق * كل قصعة معيشة 
 عمييا السداحة السمحقة

 : معيخ البشايات 20السادة 

* كل البشايات التي تذيج في مشصقة مغ السشاشق الخاضعة ليحا القانػن لابج أن يكػن 
الصبيعي أو  مع السحيط السجاور سػاء السػقع أو السشطخ  يتلاءمالذكل الخارجي ليا 

السعسارؼ وكحلظ  الحفاظ عمى السشطػر العام وكحلظ الآثار وكحلظ  بالشدبة  لسػاد البشاء لابج 
أن تجمج مع الخاصية الاقترادية لمسذخوع وتخفس رخرة البشاء إذا كان السذخوع مخالفا 

 لجفتخ الذخوط 

نفذ السػاد التي بشيت   * الججران الفاصمة والججران الرساء لمبشايات إذا كانت لا تتكػن مغ
 بيا الػاجيات الأساسية لابج أن تتجانذ مع الػاجيات
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 : نسط شغل الأرض  21السادة 

مدكغ / اليكتار و  30فييا تداوؼ الستػسصة * بالشدبة لمبشايات الفخدية تكػن الكثافة 
 بالتالي فإن :

COS = 0,5 

CES = 0,3 

 R + 2عجد الصػابق الأقرى : 

  رومياه الأمطاالتدود بالسياه الرالحة لمذخب و صخف السياه السدتعسمة :  22السادة 

 * لابج أن تؤخح بعيغ الاعتبار في جسيع السشاشق وتجرس وتخزع لمقػانيغ الدارية السفعػل 

* كل البشايات في السشصقة لابج أن تػصل بذبكة التغحية بالسياه الرالحة لمذخب ويزسغ 
لسياه حتى آخخ شابق مع إمكانية تذغيل الآلات السشدلية  أما ليا الزغط  اللازم  لرعػد ا

بالشدبة لرخف السياه السدتعسمة والأمصار لابج أن تػصل بالقشاة العسػمية ويفرل بيغ 
 البشاية والقشاة الخئيدية ببالػعة لمسخاقبة والتشطيف

 القطاعات السبخمجة لمتعسيخ عمى السجى القخيب و الستؽسط  و البعيج 

 : ىحه القصاعات مخررة لاستقبال السذاريع  الدكشية والسخافق 23ة الساد

 السسشؽعات في ىحا القطاع:  24السادة 

* البشاءات  والسشذآت  التي شبيعتيا و شكميا ومطيخىا لا يتلاءم مع السحيط السجاور مغ 
 حيث الأمغ  وىحه السذاريع ىي :

 * السشذآت الرشاعية 
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 * السخيسات 

 * السقالع وتجخيف التخبة 

 * إنذاء واستغلال الأركسة الحجيجية

 * مخازن السحخوقات والػقػد ومحصات البشديغ إلا بسػافقة السرالح السعشية

 : السداحات الخزخاء و السخافق 25السادة 

 * السداحات الخزخاء : يجب حساية السداحات الخزخاء السدمع إنذاؤىا 

خافق و التجييدات الكبخػ و السحلات ذات الاستعسال التجارؼ و * السخافق : يجب إنجاز الس
الخجمات كسا ىػ مبيغ في مخصط التييئة في أماكشيا السحجدة ليا ولا يدسح بتغييخىا إلا 

 لمزخورة القرػػ و يدتذار السعشيػن بالأمخ وجػبا 

 : السجاخل والؽصؽل  26السادة 

 17تخزع لشفذ السادة 

 الطخقات:  27السادة 

 يجب احتخام عخض الصخق كسا ىػ مبيغ في خخيصة الصخق  

 : مؽاقف الديارات  28السادة 

 18تخزع لشفذ السادة 

 :السداحات  الحخة 29السادة 

 19تخزع لشفذ السادة 
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 : معيخ البشايات 30السادة 

 20تخزع لشفذ السادة 

 : نسط شغل الأرض  31السادة 

مدكغ / اليكتار و  30الستػسصة فييا تداوؼ * بالشدبة لمبشايات الفخدية تكػن الكثافة 
 بالتالي فإن :

COS = 0,5 

CES = 0,3 

 R + 2عجد الصػابق الأقرى : 

مدكغ /  50* بالشدبة لمبشايات نرف الجساعية تكػن الكثافة الستػسصة فييا تداوؼ 
 : اليكتار و بالتالي فإن

COS = 0,7 

CES = 0,4 

 R + 2عجد الصػابق الأقرى : 

  رومياه الأمطاالتدود بالسياه الرالحة لمذخب وكحلغ صخف السياه السدتعسمة :  32لسادة ا

  22تخزع لشفذ السادة 

 الإرتفاقات العامة
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 :  33السادة 

متخا  75السصمػب تخكو لقشاة نقل الغاز الصبيعي ذو الزغط السختفع محجد ب الارتفاق رواق 
بالشدبة لسحصة تحػيل الغاز الصبيعي فيجب متخا عمى يدارىا أما  75عمى يسيغ القشاة و 

 متخا بالشدبة لجسيع الجيات السحيصة بالسحصة 75تخك رواق ارتفاق محجد ب 

 : 34السادة 

متخا  15رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لمخط الكيخبائي الستػسط الزغط محجد ب 
 متخا عمى يداره 15عمى يسيغ الخط و 

 :  35السادة 

 ابتجاءا مغ الججارمتخا  30رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لمسقبخة محجد ب 

 : 36السادة 

 متخ 200رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لمحاجد السائي محجد ب  

 : 37السادة 

 متخ ابتجاءا مغ الججار 100رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لآبار السياه محجد ب 

 : 38السادة 

 متخا ابتجاءا مغ الججار 20رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لمخدان السائي محجد ب  

 : 39السادة 

 متخ  5رواق الارتفاق السصمػب تخكو بالشدبة لقشاة التسػيغ مغ البئخ نحػ الخدان محجد ب  
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 : 40السادة 

يجب احتخام الارتفاقات الستعمقة بالصخق الػششية و الػلائية و البمجية كسا ىي محجدة في  
 م و ىي كسا يمي :  1968جانفي  11السؤرخ في  06/  68السخسػم رقع 

 متخا ابتجاءا مغ محػر الصخيق 35الصخق الػششية : يجب احتخام حق الارتفاق السحجد ب  -

 متخا ابتجاءا مغ محػر الصخيق 25حق الارتفاق السحجد ب  الصخق الػلائية : يجب احتخام -

 متخا ابتجاءا مغ محػر الصخيق 10الصخق البمجية : يجب احتخام حق الارتفاق السحجد ب  -

يجب تخك رواق ارتفاق  لتخبة و السشصقة الخيفية بالشدبة لمتجسع الثانػؼ بئخ ا:  41السادة 
 متخا عمى يدارىسا 15متخا عمى يسيغ الػاد و السجخػ السائي و  15محجد ب 

 القطاع غيخ القابل لمتعسيخ : 

و يسثل السشاشق الصبيعية و التي تكػن حقػق البشاء مشرػص عمييا و محجدة بجقة و بشدب 
 تتلاءم مع الاقتراد العام لسشاشق ىحه القصاعات و تشقدع إلى :

 و تشقدع إلى مشاطق التذجيخ :  -أ 

 * الغابات الصبيعية

 * السشاشق السذجخة

 : 42السادة 

لابج مغ السحافطة عمييا و صيانتيا و حقػق البشاء فييا لابج أن يكػن حدب دفتخ الذخوط 
بالشدبة لمسرمحة السخترة في الغابات و الحؼ يبيغ داخل الغابة لابج أن يبتعج عغ 

 متخا مغ كل جانب 50ب الأشجار أقل شيء 
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 و تشقدع إلى قدسيغ :السشاطق الخعؽية :  -ب 

 * الصبيعية و تزع الحمفاء و السشاشق الديبية

 * الاصصشاعية

و تذخف عمييا مجيخية الفلاحة و الإصلاح الدراعي و ىحا إذا كانت مخاعي محسية مغ 
ي السغخوسة  ) وىي خاضعة لجفتخ الذخوط و بالخرػص في السخاع شخف مجيخية الفلاحة

العمفية ( الحؼ يسشع استغلاليا إلا بعج خسدة سشػات مغ غخسيا كسا يسشع الحخث  الذجيخات
 فييا و في السخاعي الصبيعية الأخخػ لمسحافطة عمى تخبتيا مغ الانجخاف 

 السشاطق الفلاحية  -ج 

 :  43السادة 

 البشاء الفخدؼالأراضي الفلاحية ذات السمظ الخاص غيخ قابمة لمبشاء إلا 

 : 44السادة 

يجب أن تخخز البشايات و التجييدات التي لا يديج عمػىا عغ تدعة أمتار تقاس مغ أؼ 
 نقصة مغ الأرض بحيث تكػن ىحه السشذآت أو التجييدات ذات فائجة في الاقتراد العام 

 :  45السادة 

الزخورية بالاستغلال يجب أن لا تتجاوز مداحة القصع الأرضية التي تشذأ فػقيا البشايات 
ىكتارات و تخفع  05مغ مداحة السمكية عشجما تكػن ىحه الأخيخة أقل مغ  50/1الدراعي 

 متخا مخبعا لكل ىكتار إن تجاوزت السداحة الكمية الحج السحكػر 50ىحه السداحات ب 
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 :  46السادة 

تحجيج القػام في السشاشق التي تع فييا  45تصبق السػاصفات السشرػص عمييا في السادة 
التقشي لمسمكية العقارية عمى الأرض الدراعية ذات الإمكانيات العالية و الحدشة أو الستػسصة 
و الأراضي الرحخاوية السدترمحة و الأراضي الخعػية و عمى أراضي الحمفاء لا تتجاوز 

مغ السداحة الكمية السحجدة بشفذ الذخوط و الديادة إذا كانت  25/1مداحة البشايات 
   لأراضي الدراعية ذات إمكانيات ضعيفةا

 :  47السادة 

يجب أن لا تتجاوز مداحة القصعة الأرضية التي تذيج فػقيا البشايات ذات الاستعسال 
ىكتارات أما إذا  05مغ مداحة السمكية إذا كانت ىحه الأخيخة أقل مغ  250/1الدكشي 

 أمتار لكل ىكتار 10تجاوزت السدافة الحج تحدب 

 : 48السادة 

في السشاشق التي تع فييا تحجيج القػام  47تصبق السػاصفات السشرػص عمييا في السادة 
التقشي لمسمكية العقارية عمى الأراضي الدراعية ذات الإمكانيات الخفيعة أو الحدشة و 

مغ مداحة  10/1الأراضي الخعػية و أراضي الحمفاء لا تتجاوز مداحة قصع البشايات 
أعلاه   2م 100لكل  20متخ و إذا تجاوزت الحج تزاف  1000قل مغ السمكية التي ىي أ

في الأراضي الدراعية ذات الإمكانيات الزعيفة التي تتػفخ فييا ضغػشات شبػغخافية أما 
بالشدبة للأراضي الدراعية ذات الإمكانيات الزعيفة و التي لا تػجج بيا ضغػشات 

مغ مداحة السمكية  100/1البشايات  شبػغخافية قػية يجب أن لا تتجاوز مداحة أراضي
 1السحجدة بشفذ الذخوط و الديادة السحكػرة.

 
                                                             

 رٌة التعمٌر والبناء لولاٌة الجلفةمد1ٌ
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 الخلاصة:

استخلاصو مغ ىحا الفرل ان الطاىخة الحزخية والتعسيخ كانتا دوما محل نقاش  غما يسك
وتحميل في كل الدياسات الاقترادية والاجتساعية والثقافية التي جاءت بعج الاستقلال في 

 الجدائخ.
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 الفرل الثالث

 الجراسة السيجانية 
 

 تسييج
 تقجيػ حي العسخاوي -1
 السؽجية لدكان حي العسخاوي لسجيشة الجمفةتحميل الاستسارة -2

 خلاصة الفرل الثالث.
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 :تسييج

العقارية في مجيشة الجمفة ،الا وىي تجدئة حي  صخق الى التجدئةفي ىحا الفرل سشت 
 العسخاوؼ،مغ خلال تقديع الفرل الى جدئيغ:

في الجدء الاول سشقػم مغ خلالو الػقػف بالتحميل لسكػنات ىحا الحي حيث سشتصخق الى 
 السػقع، الحجود ، الػضعية العقارية ، مختمف شبكات الدكشات.   

حي  تجدئة نتائج الاستبيان الحؼ تع تػزيعو عمى سكانفي الجدء الثاني سشخررو لتحميل 
 استسارة .60العسخاوؼ والتي بمغ عجدىا 

 في الجدء الثالث سشقػم بالتػقف عشج مجػ مصابقة تجدئة العسخاوؼ لقػانيغ التعسيخ
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 تقجيػ مجال الجراسة:

 ىكتارات 8ساكغ عمى مداحة تقجر ب  4800 يتػاجج بتجدئة العسخاوؼ اكثخ مغ

 السؽقع:-01-01

كمع عغ 03لسجيشة الجمفة عمى بعج مدافة تقجر بالذخقي العسخاوؼ  في السجخل  تجدئةقع ت
 مخكد السجيشة

 الحجود:-02-01

 الذسال: تجدئة بؼ لحخش 

  46الجشؽب: الطخيق الؽطشي رقػ 

 01الذخق: الطخيق الؽطشي 

 حي بؽتخيفيذالغخب: 
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 بالشدبة لسجيشة الجمفة العسخاوي  تجدئة(:مؽقع 02الرؽرة رقػ)

 
 

 السداحة:-03-01
 ىكتار . 8 يتخبع مجال الجراسة عمى مداحة تقجر ب

 الؽضعية العقارية:-04-01
العسخاوؼ الحؼ يزع الدكشات عبارة  تجدئةضعية العقارية لمػعاء العقارؼ بتعتبخ الػ 

 عغ اراضي ذات ممكية خاصة
 الذبكات السختمفة:

 العسخاوؼ  تجدئةشافح ، والخبط بسختمف الذبكات لسشحاول ان نتصخق الى الصخق ، الس
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 شبكة الطخق:-05-01
 :طخق مؽجؽدة مييأة وىي

 01الصخيق الخئيدي السددوج السؤدؼ الى حي بحخارة ومشو الى الصخيق الػششي رقع 
 السؤدؼ الى مجيشة بػسعادة46الصخيق الػششي رقع 

 (:الطخيق السددوج السؤدي الى حي بحخارة03الرؽرة رقػ)

 
 2021السرجر: صػرة ميجانية 

 السؤدي الى مجيشة بؽسعادة46(:الطخيق الؽطشي رقػ04الرؽرة رقػ)

 
 2021السرجر: صػرة ميجانية 
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 طخق مؽجؽدة غيخ مييأة:
 امتار08الصخق الجاخمية لمحي بعخض 

 (:طخيق داخل الحي05الرؽرة رقػ)

 
 2021السرجر: صػرة ميجانية 
 شبكات الخبط السختمفة:

 السداكغ بالحي غيخ مدودة بسختمف الذبكات:
الغاز  -كيخباء           -الرخف الرحي          -مياه الذخب          

 الصبيعي
 كل ىاتو الذبكات تع تػفيخىا مغ قبل الدكان مغ ميدانيتيع الخاصة 

تػفيخىا مغ الحي السجاور "حي زيغع" و بتػصيلات اما عغ شبكة الكيخباء فتع 
 عذػائية .
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 01العسخاوي بالجمفة: تجدئةتسارة الاستبيان السؽجية لدكان تحميل اس-2

نطخا لأىسية الجراسة، وعجم وجػد إحراءات رسسية لجأنا الى  التحقيق السيجاني عغ شخيق 
 50استسارات استبيان مػجية لدكان حي العسخاوؼ حيث اختخنا عيشة مقجرة ب  تػزيع

 أسخة   والشتائج الستحرل عمييا كانت كالاتي: 50، أؼ  استسارة

 بالأسخة/الجدء الاول: خاص 1
 العسخاوي بالجمفة  تجدئة: الحالة السيشية لدكان 1-1

اوؼ بالجمفة حدب  افخاد يػضح  الحالة السيشية لدكان حي العسخ (:10الججول رقػ)
 العيشة .

 الحمة السيشية العجد %الشدبة
 مؽظف 10 20
 اعسال حخة 35 70
 بطال  5 10

 السجسؽع 50 100
 الاستبيان +معالجة الصالب ةالسرجر: استسار 

ىحا %و 20مشخفزة بشدبة السػضفيغ مغ خلال الشتائج الستحرل عمييا فان ندبة 
%،اما 70الاعسال الحخة بشدبةيجل عمى ان اغمبية سكان تجدئة العسخاوؼ يستيشػن 

ان مدتػػ معيذي  جما يؤكحا وىي ندبة ضئيمة وى %01ندبة البصاليغ فتذكل 
 العسخاوؼ متجني. تجدئةسكان 

( فان 10العسخاوؼ ومغ خلال الججول رقع ) تجدئةن دراسة الحالة الػضيفية لدكان ا
العسػمية ) البشاء  كالأشغال%مغ سكان الحي يسارسػن اعسال حخة غيخ ثابتة 70

عشج الخػاص ، العتالة ، بيع الخزخ عمى الارصفة ، الدسدخة في الاسػاق العسػمية 
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عسػمي ....( ، وىي الػضيفة الغالبة لجػ سكان الحي ، يمييا السػضفػن في القصاع ال
% ، واخيخا البصالػن  اؼ بجون عسل 10كالتخبية والتعميع و الرحة وىحا بشدبة 

 % ، 05بشدبة 
ومغ خلال نتائج الججول فان ساكشة حي العسخاوؼ  يعتبخون م بيغ متػسصي الجخل 

 الى الجخل السحجود .
 :مكان اقامة السؽاطشيؼ الخاضعيؼ ليحا الاستبيان1-2

 العسخاوي بالجمفة حدب افخاد العيشة. تجدئةمة سكان مكان اقا(:11الججول رقػ )
 العسخاوي  تجدئةمكان اقامة سكان  العجد الشدبة%

 داخل بمجية الجمفة 30 60
 خارج  بمجية الجمفة 20 40

 السجسؽع 50 100
 الاستبيان +معالجة الصالب ةالسرجر: استسار 

سكان حي العسخاوؼ تخجع %مغ 60مغ خلال القخاءة التحميمية لمججول نجج ان ندبة 
مكان اقامتيع الى داخل تخاب بمجية  الجمفة وىي ندبة كبيخة ندبيا مقارنة مع الدكان 
التي تخجع مكان اقامتيع الى خارج  بمجية الجمفة وىحا راجع الى حخكة سكان السجيشة 

الدكغ الحادة ، والبحث في محيط السجيشة عمى كل التجدءات  أزمة ضغط نتيجة
 الستاحة 

 الجدء الثاني : خاص بالدكؼ
 العسخاوي  تجدئةيبيؼ نؽع ممكية الدكؼ في  (:12الججول رقػ) 2/

 نؽع السمكية العجد الشدبة%
 بشاء 30 60
 شخاء 11 22
 كخاء 07 14
 ارث 02 04

 الاستبيان +معالجة الصالب ةالسرجر: استسار 
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مغ السػاششيغ  ةاكبخ ندبمغ خلال قخاءة الشتائج الستحرل عمييا في الججول نجج ان 
 %.و22% الحاتي  ثع تمييا عسمية الذخاء بشدبة 60قامػا بعسمية البشاء  نالخاضعيغ للاستبيا

سبب ارتفاع عسمية البشاء راجع الى سعخ الستخ السخبع الحؼ كان في متشاول السػاششيغ قبل 
ديشار الف 20000ديشارثع بجأ ثسشو بالارتفاع الى اكثخ مغ  9000الحؼ قجرب 2014سشة 

 2018سشة   جبع

 -شابق ارضي الى شابق أول تومعطسيا ذامتخ مخبع 100تجدئة اغمب مداحات الدكغ بال

 كسا أنيا غيخ مكتسمة . 

 السداكغ بالحي غيخ مدودة بسختمف الذبكات:

 الغاز الصبيعي -كيخباء           -الرخف الرحي          -مياه الذخب          

 ملاحعة:

 كل ىاتو الذبكات تع تػفيخىا مغ قبل الدكان مغ ميدانيتيع الخاصة 

 اما عغ شبكة الكيخباء فتع تػفيخىا مغ الحي السجاور "حي زيغع" و بتػصيلات عذػائية .
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 (:تؽضح تؽصيل شبكة الكيخباء06صؽرة رقػ)

 
 2021السرجر: صػرة ميجانية 

 الخجمات بالحي ةالثالث: وضعيالجدء 3/
تساما ، وخاصة اليامة مشيا  ةغيخ مػججبالشدبة لمخجمات العسػمية في الحي فيي 

امشية(.حيث يػاجو سكان الحي صعػبة في الػصػل ليحه -ادارية-صحية -)تعميسية 
 الخجمات كسا ان اغمبيع يتشقل مذيا عمى الأقجام خارج الحي لمػصػل إلييا.

  4/                          الجدء الخابع :وضعية الخجمات الرحية

يػجج بالحي افخاد مغ الاسخ يعانػن مغ امخاض مدمشة ويتمقػن العلاج في الاحياء 
لغياب مخافق السجاورة لو ويدتعسمػن اجخة الشقل او السذي لمحىاب لمعلاج وذلظ 

 كمع.1.5واقخب مخفق يبعج حػالي صحية بالحي 
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 مات التعميسيةالخج ةالخامذ: وضعيالجدء 5/
 مجسؽع افخاد العيشة الأطؽارندبة الافخاد الستسجرسيؼ في جسيع (:13)ػالججو لخق

 الفئات الستسجرسة العجد %الشدبة
 شػر ابتجائي 40 34
 شػر متػسط 35 30
 شػر ثانػؼ  28 24
 شػر جامعي 15 12
 السجسػع 118 100

 الاستبيان+معالجة الصالب ةالسرجر: استسار 
بخرػص الخجمات التعميسية بالحي فيي غيخ متػفخة ، اما الابشاء الستسجرسيغ 

فيتشقمػن الى الأحياء السجاورة كحي بػتخيفيذ وحي الػئام ، وحي بحخارة ،.مع العمع 
 متخ. 1500تفػق فة الستسجرسيغ  يتشقمػن مذيا عمى الأقجام ، وبسدا بأن اغم

تجدئة العقاريةوضعية ال الجدء الدادس: /6 
العسخاوؼ بػاجيتيغ رئيديتيغ واجية مقابمة لمصخيق الخئيدي السؤدية الى  حي يستاز

، والأخخػ مقابمة لمصخيق الػششي  01حي  بحخارة ومشو الى الصخيق الػششي رقع 
السؤدية الى مجيشة بػسعادة مسا جعل ىاتيغ الػاجيتيغ تتستع بتييئة وغلاء 46رقع

امتار كسا انيا 9ي فعخض الذػارع فيو معطسيا عغ داخل الح االسخبع. آمسعخ الستخ 
 عمى استقامة وتػجج بو مسخات ضيقة .

 :  تجدئةومؼ اىػ السذاكل السؽجؽدة بال
 -عجم وجػد مداحات خزخاء

 -عجم وجػد مداحات خاصة بالسخافق العسػمية
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وجػد شعاب  تقصع -سيػلة حخكة الشقل داخل الحي غلا تزسالذػارع غيخ معبجة وبالتالي 
 -الحي

 *ملاحطة: شبيعة عقج السمكية الحؼ يحػزون عميو عقج ممكية جساعي.

 مجى مطابقة قؽانيؼ التعسيخ في تجدئة العسخاوي :-/3

 مرافك ذات المصلحة العامة والمساحات الخضراءعلى ضرورة وجود  : 52و 61المادة تشز  -

 وبالممابل نجد ان فً  تجزئة العمراوي لد تم البناء فً تلن الاماكن المخصصة لها.

وجوب تواجد ممر او طرٌك الذي ٌنص على  الخاص بالمداخل والوصول : 51و 61المادة مضمون   -

ضمن  الوصول  إلٌه  وبالخصوص من ناحٌة الدخول و الوصول  إلى إطفاء عمومً فً الحً الذي ٌ

موجود بتجزئة  وماؤهمنصوص بالمادة  وما هحٌث نجد عدم التوافك بٌن  أحسن الظروف الحرائك فً

 العمراوي.

لا ٌنص على الزامٌة تهٌئة اماكن لتولف السٌارات على طول الشوارع حٌث : 51و 61المادة محتوى -

محتوى المادة. فما ٌخالهذه الاماكن المخصصة لموالف السٌارات بتجزئة العمراوي وهذا  دنج  

حٌث لم  كل لطعة معٌنة لاستمبال السكن تنص على وجوب ترن مساحة حرة فً :  51و 61المادة  -

 ٌتم تخصٌص مساحات ملحمة فً تجزئة العمراوي.

التً تشٌد فً منطمة من المناطك الخاضعة لهذا المانون الخاصة بمظهر البناٌات  : 02و 52المادة  -

، نجد ان مضمون المادة مطبك على مع المحٌط المجاور  ءمٌتلارجً لها لابد أن ٌكون الشكل الخا

 الواجهتٌن الرئٌسٌتٌن فمط بالممارنة مع داخل التجزئة.

مسكن /  00ها تساوي بالمتوسطة لبناٌات الفردٌة تكون الكثافة على ان ا:  06و 56المادة تنص  -

موجود بالتجزئة نجد ان فً الهكتار الواحد  وما هوبالممارنة مع  R + 2عدد الطوابك الألصى : الهكتار

 .R + 2مسكن وعدد الطوابك ٌتجاوز  00اكثر من 

البناٌات بالمٌاه الصالحة للشرب وصرف المٌاه  على وجوب تزوٌد كل:   05و 55المادة نصت  -

 المستعملة ومٌاه الامطار لكن بالممابل نجد ان سكان تجزئة العمراوي هم من لاموا بتوصٌلها من

 مٌزانٌتهم الخاصة 
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 فمد تمت التجزئة السكنٌة دون تخصٌص اماكن للمرافك .:  50المادة  هما تضمنتعلى حسب  -

البناءات  عن الممنوعات فً هذا المطاع فمد تم الاخذ بعٌن الاعتبار ان كل :  52 المادة هما تناولتفً  -

 .والمنشآت  التً طبٌعتها و شكلها ومظهرها لا ٌتلاءم مع المحٌط المجاور من حٌث الأمن  

  مطبك بالتجزئة بخصوص احترام عرض الطرق. وما همع :  51 المادة ٌتوافك منصوص -

 الارتفاقات العامة :

لم  بالطرق الوطنٌة و الولائٌة و البلدٌة خاصةالارتفالات الباحترام  المتعلك:  22ة بالماد ءما جافً  -

والطرٌك الولائً المؤدي الى حً بحرارة  60ٌتم تطبٌك لانون المادة على مستوى الطرٌك الوطنً رلم 

. 
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 : خلاصة الفرل 

بعج الجراسة التحميمية لحي العسخاوؼ مغ خلال السعايشة السيجانية وتحميل الاستسارة الاستبيانية 
 لمدكان تػصمشا لعجة اثار ليحه التجدئة العسخانية مشيا الايجابية والدمبية مغ بيشيا:

 الاثار الايجابية:

العسخاوؼ لسجيشة الجمفة بسحاذاة الصخيق السؤدؼ لحي بحخارة والصخيق السؤدؼ  ئةد جتتسػقع   -
 لسجيشة بػسعادة ساىع في خمق ديشاميكية ججيجة تداىع في تشسية مجيشة الجمفة.

 العسخاوؼ في تقميل ازمة الدكغ. تجدئةمداىسة  - 

 الاثار الدمبية:

العسػمية وعشاصخ التييئة مغ مداحات خزخاء والتجييدات مسخافق التام لغياب ال -
 جانب مغ البعج الاجتساعي لمتشسية.  قما يحقوفزاءات لعب الاشفال وىحا 

العسػمية الزخورية  عجم تخك أؼ جيػب عقارية يسكغ استغلاليا في انجاز التجييدات -
 مدتقبلا ، أو إقامة مداحات خزخاء وفزاءات لعب للأشفال .

بعج السخافق التعميسية للأحياء السجاورة عمى سكان الجية الذخقية لتجدئة العسخاوؼ ،  -
 وخاصة التلاميح في شػر الابتجائي 

 خمق أزمة اكتطاظ لمسؤسدات التخبػية لحي بػتخيفيذ السجاور -

 يدات الرحية ىي الأخخػ عغ مداكغ الجية الذخقية لمتجدئة  بعج التجي -

عجم تخك مداحات لإنذاء محػلات كيخبائية وىػ ما عصل مرالح سػنمغاز في تدويج  -
 الحي بذبكة الكيخباء

 



 

 
 

 

 

 خاتسة عامة 
 

 

 

 

 

 

 



 خاتًت عايت 
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 خلاصة عامة:

ندتشتج ان السذخع الجدائخؼ وضع  مغ خلال ما تع التصخق اليو عشج دراسة ىحا السػضػع،
قػاعج قانػنية تشطع مجالات العسخان برفة عامة ومجال رخرة التجدئة برفة خاصة، وذلظ 

بالتييئة والتعسيخ، والتي تيجف الى مغ خلال وضع تخسانة مغ الشرػص القانػنية الستعمقة 
 الحفاظ عمى الشطام العام العسخاني.

وعمى الخغع مغ ان التجدئات العقارية الخاصة تيجف الى القزاء عمى البشاء الفػضػؼ      
الير وتييئة البشايات بتدويجىا بذبكات السياه والغاز والكيخباء ...الخ، وتقديع الػحجة 

ة تكػن قابمة لمبشاء، وىحا ما اكجه السذخع الجدائخؼ في القانػن رقع العقارية الى وحجات ججيج
 .58و57الستعمق بالتييئة والتعسيخ في مادتيو 90-29

الا انو في الػاقع العمسي، نجج مخالفات كثيخة في مجال دراستشا بحي العسخاوؼ ، ويطيخ    
خ الػقت، بحيث ضيذلظ مغ خلال تذييج البشايات بصخيقة غيخ قانػنية فزيعة في نفذ 

الرحي ، وذلظ مغ غياب شبكات الرخف تييئةخ بو ادنى تػسع كبيخ بالحي، بحيث لا تتػف
 والسياه الرالحة لمذخب والكيخباء والغاز.

التعسيخ الذجيج نلاحع ان القيػد التي وضعيا السذخع والتي فخضيا قانػن  وللأسفلكغ     
بالتالي بقيت الدمصات العسخانية عاجدة امام ىحه تزع حجا لمسخالفات العسخانية الكثيخة، و  عل

لشا عجم وجػد  حالتعسيخ يتزالطاىخة، ونطخا لقمة وعي السػاششيغ عغ اىسية قػانيغ 
اجتيادات في مجال التجدئات العسخانية وىحا راجع الى ان اغمب التجدئات تتع دون رخرة 

 ضخورة تػافخ شخوط قيام التجدئات. ملا تحتخ كسا انيا تتع مغ شخف البمجيات التي التجدئة، 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 السرادر والسخاجعقائسة 
 

 

 

 

 

 



 قائًت انًصادر و انًزاجع 
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 :محكخات 

 مذػشدراسة حالة مجيشة  –حفري عسخ ، التػسع العسخاني في اشار العسارة السحمية -1
محكخة ميشجس دولة ، تخرز تدييخ السجن ، معيج تدييخ التقشيات الحزخية ، جامعة محمد 

 بػضياف بالسديمة.

التحريرات الدكشية في مجيشة الخخوب الدياسات ، السسارسات  ثابت احسج اميغ ،-2
-مقجمة لشيل درجة الساجيدتيخ في التييئة العسخانية ، جامعة مشتػرؼ وكمفة التعسيخ ، محكخة 

 والتييئة العسخانية. اوالجغخافيكمية عمػم الارض  -قدشصيشة

 مخاجع اخخى:

 2008السخصط التػجييي لمتييئة والتعسيخ بالجمفة -

 مػنػغخافيا ولاية الجمفة-

 مرمحة الارصاد الجػية بالجمفة- 

 مجيخية التخصيط والاحراء-

 مجيخية البشاء والتعسيخ لػلاية الجمفة-

 الارشيف :

 احسج بغ شخيفاستػديػ -

 

 



 

 
 

 انجًهىريت انجشائزيت انذيًقزاطيت انشعبيت

 وسارة انتعهيى انعاني وانبحث انعهًي

 جايعت سياٌ عاشىر انجهفت

 كهيــــت عهىو انطبيعـت وانحيــاة 

 قسى عهىو الأرض وانكىٌ 

 انًىضىع:

   نًذكزة تخزج ياستزفي إطار انتحضيز 

 استبياٌ حىل :

 يضًىٌ الاستبياٌ:    -

 

ٔاجت انتحٛخ ٔانتقذٚش ، ٔفٙ إطبس انتحضٛش نًزكشح تخشد يبستش فٙ انجغشافٛب ٔانتٓٛئخ ثعذ 

ٔدُٚبيٛكٛخ انًجبل ، ٚششفُب أٌ َضع ثٍٛ أٚذٚكى ْزا الاستجٛبٌ حٕل الإقهًٛٛخ ، تخصص يذٌ 

 .ٔضعٛخ انحٙ انز٘ تسكٌُٕ فّٛ ، ْٔزا فٙ إطبس انجحج انعهًٙ لا غٛش،

 

 

 

 

 

 

انتجشئاث انعقاريت  انخاصت ويذي يطابقتها نقىاَيٍ انتعًيز ، حانت تجشئت 

 انعًزاوي بًذيُت انجهفت



 

 
 

 

 يبْٙ يُٓخ الاة؟ ......................................................................... .0

 يبْٙ يُٓخ الاو؟ .......................................................................... .8

 كى عذد أفشاد الأسشح؟ ...................................................................... .3

 اَبث.......-

 ركٕس......-

 ؟يب ْٕ انًستٕٖ انتعهًٛٙ نلاة .4

 تكٍٕٚ يُٓٙ-       جبيعٙ-حبَٕ٘        -يتٕسظ          -اثتذائٙ          - غٛش يتًذسط        -

 يب ْٕ انًستٕٖ انتعهًٛٙ نلاو؟ .5

 تكٍٕٚ يُٓٙ-            جبيعٙ  -حبَٕ٘         -يتٕسظ          -اثتذائٙ         - غٛش يتًذسسخ         -

 ................................................................يب ْٕ يكبٌ الإقبيخ انسبثق؟  .6

 يب ْٕ تبسٚخ الإقبيخ ثٓزا انحٙ؟ ............................................................. .7

 يبْٙ أسجبة الاَتقبل انٗ ْزا انحٙ؟ ........................................................ .8

............................................................................................ 

 

 

 يب ْٕ تبسٚخ ثُبء انسكٍ؟ .................................................................. .0

-              اسث-                كشاء -           ششاء-               ثُبء-يبْٙ ٔضعٛخ انسكٍ؟   .8

 اخش

 ًٍانششاء؟........................................... انًتش يشثع عُذ تبسٚخ  إرا كبٌ ششاء يب ْٕ ح 

 .....................................................................يبْٙ يسبحخ انًسكٍ؟  .3

 اسضٙ-            عذد انطٕاثق     -       عذد انغشف        – .4

 لا-َعى           -ْم انجُبء يكتًم؟  .5

 شجكخ انصشف انصحٙ       -شجكخ انًٛبِ انششٔة                    -؟   ـ ْم انًسكٍ يضٔد ث .6

 شجكخ انغبص انطجٛعٙ - انكٓشثبء          -  

 حفشح-   شجكخ انصشف انصحٙ          -يبْٙ طشٚقخ تصشٚف انًٛبِ انًستعًهخ؟    .7

خاص بالأسرة : الأولالجزء   

 

 

الثاني: خاص بالسكنالجزء   



 

 
 

 

 

 يبْٙ أْى انخذيبد انًٕجٕدح فٙ انحٙ؟ .0

 خذيبد اداسٚخ 

 خذيبد صحٛخ 

 خذيبد تعهًٛٛخ 

 خذيبد ايُٛخ 

 لا-         َعى      -ْم تٕاجّ صعٕثخ فٙ انٕصٕل انٗ انخذيبد انتٙ تحتبجٓب؟   2.

 يبْٙ ٔسٛهخ انتُقم انتٙ تستعًهٓب نهٕصٕل إنٗ انخذيبد؟ ....................................3.

 

 

 

 لا      -َعى             –ْم ٚتٕفش انحٙ عهٗ يشافق صحٛخ؟  .0

 ........................................................... :إرا كبٌ َعى اركشْب 

 لا-َعى           -ْم ُْبك يٍ ٚعبَٙ أيشاض يضيُخ فٙ الأسشح؟     .8

 ......................................................أٍٚ ٚتى انعلاد فٙ حبلاد انًشض؟  .3

 يبْٙ ٔسٛهخ انُقم انًعتًذح نهزْبة نهعلاد؟ ............................................ .4

 كى تجهغ انًسبفخ ثٍٛ انسكٍ ٔأقشة يشفق صحٙ يتٕفش؟ ............................. .5

 لا-            َعى-ْم تٕاجّ صعٕثخ فٙ انٕصٕل انٗ انخذيبد انصحٛخ؟     .6

 

 

 لا-َعى               -ْم ٚتٕفش انحٙ عهٗ خذيبد تعهًٛٛخ؟      1

 .................................................. :فٙ حبنخ الإجبثخ ثُعى اركشْب 

 ...............................................كى ٚجهغ عذد انًتًذسسٍٛ فٙ الاسشح؟  .0

 .....................اَبث 

 ....................ركٕس 

 الجزء الثالث: وضعٌة الخدمات بالحً.

 الجزء الرابع: وضعية الخدمات الصحية.

مية.الجزء الخامس: وضعية الخدمات التعلي  

  



 

 
 

 

 انخبَٕ٘           -انًتٕسظ            -الاثتذائٙ              -كى ٚجهغ عذد انًتًذسسٍٛ فٙ:  .8

 انتكٍٕٚ انًُٓٙ-انجبيعٙ           -

 ثٍٛ انًسكٍ ٔأقشة:كى تجهغ انًسبفخ  .3
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