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 ممدمة :

 الاهتمام وهو ما خلك، بٌبٌة  التصادٌة،  اجتماعٌةإلى تراكم عدة مشاكل اختلال الحٌاة داخل المدن ٌعود 

منها والعنصر المكون  ٌتجزأجزء لا  باعتبارهاالأحٌاء وكذلن تخطٌط المدن  فًبموضوع التنمٌة المستدامة 

كان ٌنظر إلى مفهوم التنمٌة على أنها  حٌث .بؤبعادها البٌبٌة،الالتصادٌة، الاجتماعٌة ، والثمافٌة لها وذلن 

ً جدٌداً ٌؤخذ بعٌن الاعتبار  نمو التصادي أوتراكم مادي أو توسع صناعً ، فً حٌن الٌوم صار مفهوما

كسٌاسة تهدؾ إلى الحصول  ً مفهوم التنمٌة المستدامةتبن م ت إذ،ومستمبله وسلامة بٌبته  الإنسانحاضر 

الإنسان المادٌة و ضرورٌات حٌاة تلبٌة متطلبات من أجل آمنة ومرٌحة  حضرٌة وعمرانٌةعلى بٌبة 

 المادمة . المساس بحك الأجٌال أو،المحٌطة به  ضرار بالبٌبةالأإلحاق دون والمعنوٌة 

المستدام كحل لمعانات العدٌد من الأحٌاء السكنٌة من جملة من إضافة إلى ظهور مصطلح "الحً 

فً الآونة الأخٌرة خاصة فً  استخدامهاهو مجموعة من التصامٌم العمرانٌة المستدامة التً شاع و،المشاكل

سد متطلبات السكان بهدؾ  ،التعامل بحساسٌة مع البٌبة  نمصممٌالالبلدان المتطورة والمتمثلة فً محاولة 

   الحاضر والمستمبل.مع دوامها فً  ،وبٌبٌةالحفاظ علٌها صحٌة والٌومٌة 

الخاصة والمصطلحات سنتطرق فً هذا الفصل إلى تحدٌد بعض المفاهٌم أجل دراسة هذا الموضوع  ومن

كالمصطلحات المتعلمة فً دراستنا للتمكن من الإلمام الكامل والتام لمختلؾ المعلومات ، لتكون مرجعا  به

بعض تجارب الدول لالتطرق  المستدامة ،الأحٌاء المستدامة ...، إضافة إلى العملٌات العمرانٌة ، التنمٌة ب

لاستفادة منها والالتباس و جعلها كنموذج من أجل اوربٌة وأخر  عربٌة فً كٌفٌة خلمها لأحٌاء مستدامة الأ

توسٌع مجال من أجل ٌست بالضرورة مطابمة لموضوعنا لكن من تجربتها والأفكار التً طبمتها والتً ل

 الرإٌة .
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I. العمرانٌة : لعملٌاتا 

 (1) تعرٌف التهٌئة الحضرٌة:1. 

ٌحمل مفهوم التهٌبة مدلولا كبٌرا ٌظم كل الأعمال الضرورٌة لسٌاسة عمرانٌة هدفها المحافظة على    

والمدٌم بصفة منسجمة وحركة دابمة ترتمً بها إلى مستوٌات المدٌنة ككابن حً موحد ٌتعاٌش فٌه الجدٌد 

ذات نوعٌة ممبولة، وتعتمد التهٌبة العمرانٌة على البرمجة والتخطٌط كعنصرٌن أساسٌٌن هدفهما التوجٌه 

ومرالبة التوسع العمرانً، فهً مجموعة من الأعمال المشتركة الرامٌة إلى توزٌع وتنظٌم السكنات 

  التجهٌزات ووسابل الاتصال على امتداد المجال. الأنشطة، البناٌات،

 مفهوم التهٌئة الحضرٌة المستدامة:  .1

الإعداد و التكٌٌؾ و جعل شًء صالح و مناسب  أنهاعلى منجد اللؽة العربٌة المعاصرة التهٌبة كما ٌعرفها   

الأفعال التشاركٌة الرامٌة لشًء آخر؛ أما لاموس العمران و التهٌبة فٌعرفها كما ٌلً :" التهٌبة هً مجموعة 

وهً  ،على امتداد الإللٌم إلى الترتٌب المنسك للسكان، للنشاطات، للبناٌات، للتجهٌزات ووسابل الاتصال

فعل إرادي، ٌتم تحرٌكه من لبل السلطات العمومٌة )الدولة أو المنتخبٌن بحسب مستو  الإللٌم المعنً 

للفاعلٌن )السكان، المإسسات، المنتخبٌن المحلٌٌن،  بالتهٌبة( وهً تفترض تخطٌطا مجالٌا و تعببة

 الإدارات(." 

ٌمكن لها أن كما وتكون مستوٌات التهٌبة متعددة بتعدد الألالٌم فكما ٌمكن أن تخص إللٌم الوطن ككل،   

 تختص بمدٌنة أو بحً سكنً، وهذا ما ٌصطلح بالتهٌبة الحضرٌة. 

(2) :التدخلات العمرانٌة .2
 

هو مجموعة العملٌات العمرانٌة التً تكون على مستو  حً معٌن، بحٌث نعٌد هٌكلته أو هٌكلة بعض 

أجزابه وكذا تهٌبته تهٌبة حدٌثة وتجدٌده أو تجدٌد بعض أجزابه حتى ٌصبح متماشٌا والمتطلبات الحدٌثة 

 وهذه العملٌات تكون فً شكل: 

 (: Rénovation Urbaineالتجدٌد الحضري ) - أ

ة ، وضعت بهدؾ تحسٌن الوضعٌة لمنطمعة من الموانٌن الإدارٌة، العمارٌة، المالٌة التمنٌةهً مجمو

 لدٌمة أو منطمة مهدمة دون تؽٌرات فً الخصابص المجالٌة للنسٌج والنوعٌة المعمارٌة والبنٌة. 

                                                             
)1  ( - P Merlin .F .Choay : Dictionnaire de l’Urbanisme et de l’Architecture, nouvelle édition 
Quadiage,2005,p.40. 
)2( - Maouia Saidouni: Eléments d'introduction à l'urbanisme, Casbah Editions, Alger 2000, P 128 à P 
130. 
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ومنه فهً عملٌة مادٌة لا تطلب تؽٌٌر فً وظٌفة المجال وحدوده، بمعنى أن المجال ٌحافظ على 

لة ردٌبة( حاوظٌفته وحدوده الآلٌة، وتتمثل هذه العملٌة فً إزالة البناٌات المدٌمة، وتهدٌمها )الموجودة فً 

مارٌة عدة على أسس مورة على ساكنٌها، وإعادة بنابها وتعوٌضها ببناٌات أخر  جدٌخطوالتً تشكل 

حدٌثة، مع الأخذ بٌن الاعتبار تناسمها مع النسٌج الحضري المابم )النسٌج المدٌم(، وبنفس الطبٌعة وفً نفس 

 الموضع.

 (:Restructurationإعادة الهٌكلة )  - ب

وهً عملٌة تتطلب تؽٌٌر فً وظٌفة المجال وحدوده أي أن المجال فً هذه الحالة لا ٌحافظ على وظٌفته 

( وتولٌع VRDولى وعلى حدوده الأصلٌة، وتتمثل هذه العملٌة فً التدخل على مختلؾ الشبكات التمنٌة  )الأ

تجهٌزات جدٌدة، وكذلن لد تشمل هذه العملٌة تهدٌم جزبً لبعض الحصص وتؽٌٌر وظٌفتها الأولى، 

 وبالتالً فإن هذه العملٌة تإدي إلى تؽٌٌر الخصابص الأصلٌة للمجال الحضري.

 (:la Réhabilitation)الاعتبار عادةإ  - ت

وهً عملٌة تتمثل فً إحداث بعض الإصلاحات على بعض البناٌات، كإصلاح السلالم، وإصلاح 

 تشممات الجدران والسموؾ،...الخ بهدؾ توفٌر الراحة وإعطاء نوع من الرفاهٌة للسكان.

  (: La restauration urbaine) الحضريترمٌم ال - ث

الأكثر حٌوٌة و العمود الفمري للتهٌبة العمرانٌة حٌث ٌهدؾ إلى العمل على ترمٌم ٌعتبر الترمٌم الحضري 

المبانً التارٌخٌة المدٌمة حٌث أن المبانً المدٌمة لٌست معطلة ٌتطلب هدمها دابما بل أنها تصلح فً كثٌر 

صول إلى اٌجاد من الأحٌان لإعادة توظٌفها و إعادة الاستخدام لنشاطات كثٌرة و متنوعة، الهدؾ منه الو

نوع من أنواع التجانس و التناسك للنسٌج الحضري كما ٌمكن اللجوء إلٌه عند تدهور الحالة الفٌزٌابٌة 

و  1967سبتمبر  20المإرخ فً  67/281لمختلؾ المبانً دون المساس بالأحكام الواردة فً الأمر 

 الاتصال بالسلطة المعنٌة .

 (:La réorganisation urbaineإعادة التنظٌم الحضري )  - ج

وهً مجموع عملٌات التدخل على المجال والتً تهدؾ إلى تحسٌن وضعٌته وتنظٌمه، وهذا على 

 مستو  جمٌع مكوناته من سكن، بنٌة تحتٌة، نشاطات وظابؾ ومختلؾ التجهٌزات الموجودة.

العملٌات  وعندما تشمل هذه التدخلات مناطك عمارات ومبانً ذات أهمٌة بالنسبة للدفاع الوطنً، فإن

تعرض مسبما إلى موافمة وزٌر الدفاع الوطنً.كما ٌمكن إنشاء هٌكل تنفٌذي لمختلؾ هذه العملٌات لصد 

 الحصول على تنسٌك أفضل لها. 

9



 مف اهيم عامة                                           الفصل الأول              

 
12 

 (:La densification urbaineالتكثٌف العمرانً )  - ح

تعتبر عملٌة التكثٌؾ استهلان للمجال، وذلن من خلال استؽلال الجٌوب العمرانٌة الشاؼرة الموجودة 

داخل النسٌج العمرانً، وهً أٌضا عملٌة رفع فً كثافة المبانً وعدد الطوابك داخل النسٌج العمرانً، 

 طلبات السكان المتنوعة. وتهدؾ هذه العملٌة إلى إنتاج المجال الحضري واستؽلاله بطرٌمة فعالة لتلبٌة 

 (l'amélioration urbain) التحسٌن الحضري:  -خ

و هو ٌركز على المإثرات التً تملل من مستو  المنطمة و ٌعالجها بشكل موضوعً و مإلت ضمن اطار 

لمسات  إضافةمخطط ٌهدؾ إلى التجدٌد ،و ٌشمل أسلوب التحسٌن و رفع مستو  الخدمات فً المنطمة مع 

 جمالٌة وظٌفٌة بالاعتماد على حسن استؽلال الإمكانٌات المتوفرة.

II. عملٌة إعادة التأهٌل :  

 (1) إعادة التأهٌل: تعرٌف عملٌة .1

 من تعانً والتً الحضري للتجدٌد الخاضعة للمنطمة الحضري للنسٌج العمرانً المستو  ورفع هو تحسٌن

 والفضاءات الاجتماعٌة والخدمات التحتٌة البنٌة مستو  فً النمص وتعوٌض عناصرها، بعض فً تلؾ

 الطرابك أكثر الأسلوب هذا وٌعد مكانها، أبنٌة وإنشاء المتهربة الأبنٌة لبعض جزبً هدم خلال من المفتوحة

 :الآتٌة الإٌجابٌات نتٌجة ونوعٌتها السكنٌة الوحدات مستو  لرفع استخدامًا

 على والمحافظة البناء، وإعادة والهدم لاستملانا و جدٌدة سكنٌة وحدات عن الناتجة الكلؾ من التملٌل

 إعادة أسلوب مع ممارنة الزمنٌة المدة ولصر الإمكان، بمدر المابم الاجتماعً والهٌكل الاجتماعٌة الروابط

 . الممٌزة والشخصٌة المابم الحضري نمط على وٌحافظ التطوٌر،

(2) أهم مراحل إعادة تأهٌل الأحٌاء السكنٌة: .2
 

 التشخٌص الحضري: - أ

الاجتماعٌة،  ٌة ) الدٌموؼرافٌة، الكرتوؼرافٌةمن أجل انجاز تشخٌص لوي، لا بد من توفر المعطٌات التال

عملً هذه الأحٌاء من الالتصادٌة، العمارٌة و ؼٌرها( هذه المرحلة  تدفعنا أكثر لفهم نظرة السكان و مست

 للمهنٌٌن.الخبرة التمنٌة  إؼفالق التساهمٌة دون منطلك الطر

موضوع الرهان الكل هذه المعلومات ٌجب أن تحتوي على تحدٌد المساحات و الخرابط لمعرفة كل مجالات 

و بكل دلة، على سبٌل المثال حدود الحً، وصفه المادي و الحضري و مد  اندماجه فً المدٌنة، الكثافة 

                                                             
الأردن، مجلة دمشك للعلوم  الأستاذ الدكتور سعد الله جبور:التجدٌد الحضري كؤسلوب لمعالجة مشاكل مراكز المدن، حالة مدٌنة كرن المدٌمة فً -(1)

 10.ص 2007لثالث و العشرون العدد الثانًالهندسٌة، المجلد ا
réhabilitation de quartiers :guide du professionnel ,CIAT/ document de travail /mai 2013.- (2) 
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 إؼفالدون الطبٌعٌة المحٌطة بالحً،السكانٌة للحً ، المعطٌات السوسٌو دٌمؽرافٌة ، البٌبة و الأخطار 

العمومٌة و البنٌة التحتٌة) الماء و الكهرباء و التطهٌر ( و كذلن النفاٌات  لطرلات ، الحركة، النمل ، الإنارةا

إلى المرافك الصحٌة و التربوٌة الثمافٌة و الرٌاضٌة( و من الجانب الالتصادي) التجارة  إضافةالحضرٌة ، 

 .و كذا الفضاءات العمومٌة ووضعٌة السكن بجمٌع أنواعه و صٌؽه.، الصناعة و الخدمات( 

 

 التحمٌك العماري: - ب

الهدؾ من هذا التحمٌك العماري تمثل فً الحصول على كل المعلومات الماعدٌة عن وضعٌة العمار و كذا 

 (occupation de bâti)شؽل المبنى 

عدد السكان فً المسكن TOLهذا التحمٌك ٌمكننا كذلن من الوصول إلى المعطٌات السوسٌو دٌمؽرافٌة )

المبنً و العلالة المباشرة  الإطار دٌدو الكرتوؼرافٌة ) تح،ة للسكان ...(لن النشاطات المهنٌالواحد و كذ

 بالسكن فً حد ذاته من حٌث حالته ، ثمن الكراء، عدد الؽرؾ، التؽذٌة بشبكة الماء و الكهرباء(.

 وثائك التعمٌر: - ت

لا بد من وجود مخطط تهٌبة معتمد من طرؾ السلطات المحلٌة و الوطنٌة ، الذي ٌرافك بدوره كل عملٌات 

 التهٌبة و البناء و إعادة  التؤهٌل و ٌتضمن نوعٌن من الوثابك:

(:و هو مخطط النشاط المحدد لاستراتٌجٌات تهٌبة الحً document de synthéseالوثٌمة الشاملة ) -أ

و مراحل تنفٌذه، و ٌضم خرٌطة المشروع الممثلة لنظرة تنمٌة الحً و التبرٌرات الاختٌارات كما ٌضم 

و المرحلٌة من حٌث تحدٌد التدخلات و المشارٌع المبرمجة، و التمدٌرات لكل  ذات الأولوٌة وثٌمة للنشاطات

 عملٌة.

 المخططات التمنٌة: -ب

لتنفٌذ أي مشروع ٌجب الارتكاز  على سلسلة من المخططات التمنٌة و التً من خلالها تتحمك النظرة 

 الشاملة للحً و ٌجب أن ٌضم على الألل الوثابك التالٌة:

 خرٌطة تحدٌد الحً. -

 مخطط الحً. -

 مخطط شؽل الأراضً. -

 خرٌطة الأخطار. -

 خرٌطة الشبكات. -

 خرٌطة الطرلات. -

 المشارٌع - ث
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 . (processus de validation) عملٌة الموافمة و المشاركة - ج

 

مشروع إعادة تؤهٌل الأحٌاء أو المجمعات الحضرٌة هو عبارة على طموح مصممٌه من أجل التحول  -

 إعطاءالدابم للحً و معالجة كل مشاكله الاجتماعٌة  و الحضرٌة بالإضافة إلى تحسٌن معٌشة السكان و 

 أكبر دٌنامٌكٌة للحٌاة الالتصادٌة.

 (1) :الحضري إعادة التأهٌلدوافع و أهداف  .1
 

الحضري ٌهدؾ بالأساس إلى محاولة الارتماء بالأحٌاء المتدهورة من خلال تحمٌك  التؤهٌلإن مشروع 

  :الأهداؾ التالٌة

 .إعطاء حٌاة لابمة لسكان هذه الأحٌاء⦁    

 .ءات الموجودة لبل البحث عن التوسعالفضل إٌجاد أحسن استعمال⦁    

تولٌع استعمالات الأرض والفعالٌات الحضرٌة نتٌجة الحاجة لاستؽلال الأرض بشكل أمثل وإعادة ⦁    

 التؽٌرات فً وظٌفة مركز المدٌنة

إٌجاد التوازن بٌن مختلؾ مجالات المدٌنة عن طرٌك التركٌز على المجالات الحضرٌة التً ٌعانً ⦁    

  .نسٌجها من التدهور

البنٌة التحتٌة ومرافك الرؼبة فً مجاراة العمارة المعاصرة، وتوسٌع وتحدٌث أنظمة خدمات ⦁    

 الخدمات العامة والفعالٌات الاجتماعٌة

التحكم فً منظومة الحركة حالًٌا ومستمبلا والحاجة إلى موالؾ السٌارات وعزل حركة  إلىالحاجة ⦁    

 ة.المركبات عن حركة المشا

  .استعادة الأراضً الؽٌر مبنٌة ضمن المجال العمرانً لاستؽلالها⦁    

 .تو  الرصٌد السكنً وتحسٌن ظروفه البٌبٌة السكنٌةتحسٌن مس⦁    

إٌجاد التوازن بٌن مختلؾ مجالات المدٌنة عن طرٌك التركٌز على المجالات الحضرٌة التً ٌعانً ⦁    

  .نسٌجها من التدهور

 

 

 

 

                                                             
)1  - ( réhabilitation de quartiers :guide du professionnel ,CIAT/ document de travail /mai 2013 pdf. 
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III.  التنمٌة المستدامة: مصطلحات 

 التنمٌة المستدامة: .1

(1) المحطات التارٌخٌة للتنمٌة المستدامة :. 1.1
 

ظهر هذا المصطلح لأول مرة فً مإتمر الأمم المتحدة للبٌبة والتنمٌة الذي انعمد فً رٌو دٌجانٌرو فً ٌونٌو 

والذي حضً بدعاٌة كبٌرة ، وعندما ننظر فً المحطات الكبر  التً ظهر من خلالها هذا  1992عام 

والمجتمع المدنً على حد سواء ، المفهوم نستطٌع المول أن تلن المحطات التً شاركت فٌها الحكومات 

 :لخص هذه المحطات الكبر  فٌما ٌلًلعبت دورا أساسٌا ومهما فً ظهور هذه الفكرة وٌمكن أن ن

الذي وضع من خلاله مصطلح  م :1972مؤتمر الأمم المتحدة للبٌئة و التنمٌة بستوكهولم سنة  - أ

 ل التً تهدد البٌبة الخاصة .التنمٌة المستدامة ، كما ٌهدؾ هذا المإتمر إلى مكافحة المشاك

 .بالمصالحة بٌن الالتصاد و البٌبةهو تمرٌر رابد فً مجال المماربات الراهنة المتعلمة  م :1950تمرٌر  - ب

 العالمٌة للمحافظة . الإستراتٌجٌةوالتً كان محورها  م :1980مة ٌوث - ت

 الذي ٌعد محاولة للتمرٌب بٌن النزعة البٌبٌة والنزعة الالتصادٌة . : م1972مؤتمر ستوكهولم  - ث

 م .Brundtland 1987تمرٌر  - ج

وضع مخطط عمل شامل من أجل ضمان التنمٌة  م "لمة الأرض" :1992مؤتمر رٌو دٌجانٌرو  - ح

 المستدامة لكل المجتمعات .

 م.2002سنة  إفرٌمٌافً جنوب  Rio + 10مؤتمر  - خ

(2) المستدامة :مفهوم التنمٌة . 2.1
 

لد عرفت التنمٌة المستدامة عدة اتجاهات ، حٌث لم ٌوجد اتفاق لتعرٌفها ، فعرفت أول مرة فً تمرٌر 

بمدرة الأجٌال المادمة على الوفاء  الإخلالبروتلند بؤنها "التنمٌة التً تفً باحتٌاجات الحاضر دون 

باحتٌاجاتها " وٌعتبر هذا المفهوم مفهوما شاملا كونه وفّك بٌن التنمٌة الالتصادٌة والاجتماعٌة وحماٌة البٌبة 

 وصٌانة الموارد الطبٌعٌة .

 

                                                             
العدد  25الدكتور سلٌمان مهنا ، المهندسة رٌدة دٌب : التخطٌط من اجل التنمٌة المستدامة . مجلة جامعة دمشك للعلوم الهندسٌة المجلد ال الأستاذ -( 1)

 . 497 - 488، ص  2009 الأول
 .نفس المصدر  - (2)
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(1) أهداف وآلٌات التنمٌة المستدامة:. 3.1
 

ً  ذلن على مستو   والبٌبٌة للمستوطنات البشرٌة والاجتماعٌة والالتصادٌة للتنمٌة المستدامة أهداؾ   بٌبت

، وٌجب أن ٌموم هذا التحسٌن على  الرٌؾ وأالحضر سواء فً ، لا سٌما للفمراء المعٌشة والعمل للسكان

أنشطة التعاون التمنً، والمشاركة فٌما بٌن المطاعات العامة والخاصة والمحلٌة و إشران الفبات المجتمعٌة 

الخاصة )النساء، السكان الأصلٌٌن، المسنٌن، المعولٌن( فً عملٌة اتخاذ المرار وٌجب أن  وفبات المصالح

 المبادئ الأساسٌة للاستراتٌجٌات الوطنٌة للمستوطنات البشرٌة وتتمثل فٌما ٌلً: مناهجتشكل هذه ال

 توفٌر المؤو  الملابم للجمٌع. 

 تحسٌن إدارة المستوطنات البشرٌة. 

  والإدارة على نحو مستدام فً مجال استعمال الأراضًتعزٌز التخطٌط. 

  تعزٌز وتوفٌر الهٌاكل الأساسٌة البٌبٌة على أساس متكامل )المٌاه، المرافك الصحٌة، والصرؾ

 .الصحً، إدارة النفاٌات الصلبة(

 تعزٌز نظام الطالة والنمل المستدامة فً المستوطنات البشرٌة. 

  بشرٌة فً المناطك المعرضة للكوارث.المستوطنات ال دارةإوتعزٌز تخطٌط 

  طوٌلة الأمد منفعةذات صناعٌة النشطة و تدعٌم الأتعزٌز . 

 .تشجٌع تنمٌة الموارد البشرٌة وبناء المدرات من اجل تنمٌة المستوطنات البشرٌة 

وتجسد هذا البرنامج فً المخطط المحلً للبٌبة والذي ٌهدؾ إلى معالجة المشاكل البٌبٌة من طرؾ 

 البلدٌات، والذي ٌحوي العناصر التالٌة:

 تسٌٌر مستدام للمنابع البٌولوجٌة الطبٌعٌة.  

 تهٌبة وتسٌٌر مستدام للمساحات الطبٌعٌة. 

 تسٌٌر وتهٌبة المناطك الخاصة. 

 حماٌة الأراضً الفلاحٌة. 

 تسٌر وتهٌبة مستدامة للمدن. 

 التسٌٌر الإٌكولوجً للنفاٌات. 

 الاستعمال المستدام للمٌاه. 

 تسٌٌر الأخطار والكوارث. 

 مشاركة السكان فً المرارات البٌبٌة. 

                                                             
 "، الفصل السابع، " تعزٌز التنمٌة المستدامة للمستوطنات البشرٌة.21أجندة" - (1)
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 تنمٌة طالات البلدٌة من أجل الوضع فً الحسبان المشاكل البٌبٌة. 

 ًمشاركة البلدٌة فً أخذ المرار المتعلك بالنشاطات ذات الأثر البٌب. 

 التعاون بٌن البلدٌات. 

 .ًمشاركة البلدٌة فً برامج التكوٌن والتعلٌم البٌب 

(1) مفهوم المدٌنة المستدامة : .2
 

المدن هً الأماكن التً تتركز فٌها التنمٌة المستدامة، حٌث تشكل أنشطة التنمٌة الاجتماعٌة  والالتصادٌة 

والثمافٌة والبٌبٌة محور الاهتمام فالتكامل لنشاط أساسً للتنمٌة المستدامة و الذي علٌه أن ٌضمن طلبات 

لتنمٌة اأساسٌة وهً البعد الاجتماعً السكان وهذا هو جوهر برنامج المدن المستدامة وهنان لضٌة أخر  

الأماكن التً تطلك فٌها المبادلات وٌتم فٌها النمو، لكن ٌجب أن تكون الأمكنة التً تمسم بالهوٌة  فالمدن هً

الثمافٌة و الشمول الاجتماعً، و اللذٌن ٌشكلان الشرطٌن الأساسٌٌن اللذٌن بهما تتحمك التنمٌة المستدامة بٌن 

للسلطات المحلٌة و المإسسات المتعددة الأطراؾ و الوكالات الإنمابٌة، و ٌلتزم بالنهج  الرابطات الدولٌة

الجدٌد إزاء التطوٌر الحضري و دعم المبادرات لصالح الفمراء، و ٌموم تحالؾ المدن بالإسهام مباشرة فً 

ات تطوٌر المدنٌة مثل أنشطة تحسٌن الأحٌاء الفمٌرة، و توفٌر السكن للجمٌع و استراتٌجٌ تنفٌذ  أعمال

 . للمساهمة فً تنفٌذ هدؾ التنمٌة الحضرٌة المستدامة

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                             

، جامعة العربً بن مهٌدي لمبادئ العمرانٌة للمدن العتٌمة" " التنمٌة المستدامة من خلال ا سعودي هجٌرة: :مذكرة ممدمة لنٌل شهادة الماجستٌر - (1)
 .21، ص 2006/2007أم البوالً، دفعة 
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 الأحٌاء المستدامة: .3

 الحً:تعرٌف  .1.3
(1)

 

: "الحً هو وحدة مورفولوجٌة مهٌكلة تتمٌز بمنظر (ALDE ROSSI) أعطاهحسب التعرٌؾ الذي 

 التً تكون حدود الحً".حضري، ومحتو  اجتماعً ووظٌفة محددة، هذه العناصر الثلاث هً 

" محاطة ILOTمن الناحٌة المورفولوجٌة والهٌكلة الداخلٌة ٌتكون الحً من مجموعة من الكتل المبنٌة "

مثل: مفترلات الطرق والساحات التً تلعب دورا  الأساسٌةمجموعة من النماط  ٌرتكز علىبشوارع، كما 

 . ا ونماطا للالتماء فً الحًمعالمً هاما من الناحٌة الاجتماعٌة والالتصادٌة والتً تشكل 

خصائص الحً:  .2.3
(2)

 

 المنظر الحضري:/ أ

 ٌعنً بصفة عامة المنظر الطبٌعً والاٌكولوجً، وٌمثل الموضع بكل العناصر المكونة له: 

 .المعالم ومظاهرها 

 السكنات وتمولعها. أنواع 

 .الطرلات 

 .المساحات الخضراء 

 .التجهٌزات 

 .كثافة السكنات 

 على مستو  مكوناته مثل: منظر الحً نوع من التجانس والاستمرارٌةٌشكل  -

 .الفضاءات 

 .الشكل 

 .النسٌج 

  والأنشطةنوع البناء. 

 

                                                             
" الأحٌاء الإٌكولوجٌة ومد  مساهمتها فً  دحمان:برة ٌونس ، محمد  ،التمنٌات الحضرٌة والتسٌٌر فً لنٌل شهادة مهندس دولة  تخرجمذكرة  - (1)

 .45، ص 2013تحسٌن الصورة المتروبولٌة "، جامعة العربً بن مهٌدي أم البوالً، دفعة 
 .45نفس المصدر  ص - (2)
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 مفهوم الحً المستدام: .3.3
(1)

 

الحً المستدام هو مجال وظٌفً و ٌمثل المكان الذي ٌرٌد الناس العٌش فٌه و العمل فٌه فً الحاضر و  -

 المستمبل. 

المستدام هو تلبٌة الاحتٌاجات المتنوعة من برامجها الحالٌة و المستمبلٌة، فهً تراعً البٌبة و تساهم الحً  -

البناء،الإدارة، و توفر تكافإ الفرص و  ، فً ارتفاع نوعٌة الحٌاة، فهً آمنة و شاملة و جٌدة التخطٌط

 المساواة فً نوعٌة الخدمات للجمٌع.

الأولى على تحسٌن الجانب البٌبً، له خصابص ممٌزة من ابتكار معماري ٌعتمد الحً المستدام بالدرجة  -

)استعمال الطالات المتجددة(. هذه المجموعة من الأحٌاء السكنٌة المكونة للمدٌنة ٌجب أن تؤخذ فً عٌن 

 : الاعتبار الرهانات الخاصة باستخدام الأراضً و التخطٌط الحضري و هً
(2) 

 مكافحة الامتداد الحضري. -

 سكلة النفاٌات.رتسٌٌر و إعادة  -

 تشٌٌد المبانً الموفرة للطالة. -

 تطوٌر وسابل النمل العمومً. -

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .2005دٌسمبر  Bristol  6-7اتفاق برٌس تول  -(1)

. pdf( le référenciel: Réaliser un quartier durable (1 juillet 2010  page9- (2)  

17



 مف اهيم عامة                                           الفصل الأول              

 
33 

 

 الخاتمة :

هذا الفصل بالتطرق إلى مجموعة من المفاهٌم العامة التً تخدم موضوع الدراسة وجعلها كمعرفة  لمنا فً

العملٌات العمرانٌة ،التهٌبة الحضرٌة ،التؤهٌل مسبمة حوله، وكانت جل هذه المفاهٌم الأساسٌة حول 

التنمٌة المستدامة وآلٌاتها ودورها فً حل مشاكل المدن وبالتالً مشاكل الأحٌاء و معرفة ماهٌة  الحضري

من هذه المفاهٌم حٌث أردنا  بمصطلح الأحٌاء السكنٌة المستدامة ، الأخٌرةهذه  السكنٌة والتً تعرؾ

ظرة للمارئ وإعطابه ن هانا من خلال ذلن هو تبسٌطأن تكون مدخلا لموضوع دراستنا وٌبمى هدفالأساسٌة 

 شاملة عن الموضوع، الذي ٌعد إشكالا من إشكالٌات العمران من حٌث الدراسة والتجسٌد.

كما حاولنا تدعٌمها بؤمثلة عن عملٌات إعادة التؤهٌل لبعض التجارب فً هذا المجال بؽٌة الوصول إلى 

نٌة من أجل خلك مفاهٌم عامة وشاملة تخص التنمٌة المستدامة وكٌفٌة تطبٌمها فً مختلؾ المشارٌع العمرا

حً ٌستجٌب لمتطلبات التنمٌة المستدامة ومبادبها أي الاستجابة لاحتٌاجات السكان المتنوعة دون الإخلال 

بالمحٌط ،فالأحٌاء المستدامة ظهرت كحلول والعٌة ذات أبعاد بٌبٌة واجتماعٌة والتصادٌة تحاكً المجتمع 

 وتحمك متطلبات فباته .

 

2018
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 الفصل الثاني
 ـمدينة الجلفة: ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــأولا : ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 تقديم: 
I.الدعطيات العامة 
 الدوقع الددينة الجغرافي-1

II.الدعطيات الطبيعية 
 الوسط الفيزيائي-1
 الدراسة الدناخية-2
 السكانيةالدراسة -3
 الدراسة العمرانـية-4
 القطاعات العنرانية-5

 تدهور إطار الحياة في الاحياء -6
 الدشاكل الدوجودة على مستوى الأحياء-7

 خلاصة
 حالة مجال الدراسة:  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــثانيا : ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 تقديم
 الدوقع الجغرافي-1

 الدوضع-2
 : مورفولوجية وطبوغرافية الارضية-3

I-البنية العمرانية للاحياء 
 الاطارالدبني (1

 حالة السكنات(2
 التجهيزات (3

 بنية النسيج العمراني (4
II-الاطار غير الدبني 
 مواقف السيارات  -1

 مساحات اللعب-2
 الدساحات الخضراء-3
 الشبكات الدختلفة-4
 الشبكات الدختلفة-5
 النفايات الصلبة بالحي-6

 العمراني  التأثيث-7
 من أسباب تدهور الاطار الغير مبني -8

 الحوصلة
 خلاصة الفصل
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 :تمهيد

سياسية ومناخية،حيث تتفاعل  ، اقتصادية ، ثقافية ، اجتماعيةتعد المدينة كل متفاعل تشكمو عوامل   
يوم لا تأخذ بعين الاعتبار  أي  مبدأ من مبادئ التنمية ليع العمرانية المنجزة في مدننا اىذه العوامل البرامج و المشار 

العمرانية المستدامة التي أصبحت ضرورة ممحة لضمان السير الجيد ، أن الدراسة الطبيعية لممدينة تعطينا نظرة شاممة 
خية والحضرية عمى الإمكانيات الطبيعية الحالية وعوائق توسعيا ، و ارتباط النمو الحضري لاي مدينة بالخمفية التاري

يشخص مراحل قياميا وتطورىا ومعرفة مكوناتيا، ويعطينا وضعية المجال العمراني ومدى استيلاكو من خلال 
استخدامات الأرض لمختمف المراحل التاريخية  ليا دورا ىاما في تفسير الوضعية الحالية ىذه المعطيات ليا دور ىام 

و ،ستساعدنا في تطبيق المعاٌيير و الأفكار  اللازمة ، والتي تفرض لقراءة المجال العمراني الذي نحن بصدد دراست
 عمينا وضع تييئة عمرانية تراعي أىداف التنمية المستدامة حسبماٌ يتوفر عمٌو مجال الدراسة، تتمثل ىذه اليداف :

 . ةية الاجتماعية والاقتصادية والبيئي خصوصيات المدينة تراعوضع تييئة عمراني -

 . مراٌني يتكامل مع النسيج الحضري لممدينةإيجاد مشروع ع  -

وارد الموجودة والمتطمبات التوازن بين الم ومراعاةإٌيجاد مشروع  متكامل من الجوانب  البيئة الطبيعية لممنطقة   -
 .ة لمسكان في الحاضر والمستقبليالضرور 
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 : أولا

I- 1ة:العام ياتالمعط 

تعتبر ولاية الجمفة من الولايات السيبية حيث تقع في الجية الوسطى من الجزائر شمالا من الاطمس الصحراوي و 
 2كمم الى الجنوب و تقع بين خطوط الطول  333جنوبا من الاطمس التمي و يبعد مقر الولاية عن العاصمة بحوالي 

 من دوائر العرض شمالا يحدىا من : 35-33شرقا و بين  5إلى 

 غربا : ولايتي الاغواط و تيارت .                   .شمالا : ولاتي المدية و تيسمسيمت 
 جنوبا : ولايتي ورقمة و غرداية .                      شرقا : ولايتي المسيمة و بسكرة .

 الجغرافي:المدينة موقع  -1

 الموقع الفمكـــي  -1-1

شرقا و بين  4و  3الجزائر العاصمة , حيث تقع بين خطي الطول كمم جنوب  333تبعد مدينة الجمفة ب : 
 شمالا. 35و  34دائرتي عرض 

 يحد بمدية الجمفة كل من البمديات التالية: :الموقع الاداري  -1-2

 من الشمال بمديتي عين معبد و دار الشيوخ.  -

 من الشرق بمديتي مجبارة و مميميحة.  -

 من الغرب بمديتي الزعفران.  -

 نوب بمديتي زكار و عين الابل.من الج  -

 و مدينة الجمفة تمثل مركزا لمولاية و تعتبر نقطة لقاء ىامة بين مختمف جيات الوطن حيث يقطعيا كل من : 
  . الرابط بين الشمال و الجنوب مرورا بالجمفة 31الطريق الوطني رقم   -

 الرابط بين الجمفة و بوسعادة . 46الطريق الوطني رقم  -

 الرابط بين الجمفة و الغرب. 43الوطني رقم الطريق  -

 .ىـ24358وىي بمثابة المحاور الرئيسية المييكمة لممدينة وتتربع عمى مساحة إجمالية تقدر بـ   -

 

                                                           
1
  .8002سنة  -المخطط النوجيهي للتهيئة والتعمير:   
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 2008سنة  –المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير  المصدر:                                                                            
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II- المعطيات الطبيعية: 

يا تساعد في نمو المراكز الحضرية نسبة لمدراسات العمرانية وذلك لانتعتبر العوامل الطبيعية عنصرا ىاما بال
  .وتوسعيا العمراني من جية ومن جية أخرى يمكنيا أن تكون سببا في عرقمة نمو 

 الوسط الفيزيائي : -1

رتفاعيا يتراوح ما بين   المجال الفيزيائي  م , و أىم ما يميز1489م و 1323تعتبر بمدية الجمفة بصفة عامة مرتفعة وا 
مجموعات مورفولوجية كبرى مكونة لممجال البمدي و ىي : الجبال , السفوح , اليضاب  3لبمدية الجمفة أنو مكون من 

 .الغرب نحو الشرق . حيث أنيا تقع في الشماال و إتجاىيا يمتد من

تتمثل  ,ىكتار 21633جمالية إذ تقدر بـ حيث تشمل أكبر من ثمث المساحة الاكبر تمثل النسبة الا:الجبال  .1.1
جبل سن الباء الجزء الاكبر و يمثل النقطة الاكثر في جبل سن الباء , جبل الوسط , جبل كاف حواص حيث يحتل 

 .م  1489رتفاع قدره ارتفاعا با

ىي المنطقة الوسطى ما بين الجبال و اليضاب و توجد في الجنوب الشرقي و في شمال البمدية و :السفوح  -1-2
 . جمالية لمبمدية%من المساحة الا 23.8أي ما يعادل ىكتار  4535ىي تضم 

ح مويم – ىكتار و ىي جزء من ىضبة مجبارة 28825كبر من مساحة البمدية أي تضم الجزء الا:الهضاب   -1-3
حتى الجية  164ئي رقم الولاول من الجية الجنوبية الغربية إبتداءا من الطريق منطقتين : الجزء الاو تنتشر في 

 . كبر من اليضابالشرقي من البمدية و ىي الجزء الاالجنوبية الشرقية و الجزء 

تعتبر الانحدارات من أىم العوامل التي ليا تأثير مباشر في امتداد المجال العمراني وقابمية  : الانحدارات -1-4
التعمير  في المدينة ومن خلال الدراسة تبين أن الانحدارات بمجال المدينة ضعيف جدا فقد قسمت الانحدارات الى 

 : ثلاثة اقسام:التوضيح في الجدول التالي
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 رات في مدينة الجمفة(: نسبة انحدا31الشكل رقم)

                                                                           
 ( أعلاه.01المصدر: معالجة الطالب من الجدول )

 

 ىـ ، 61.2159%بمساحة تقدر بـ  8الى  3انحدارات ضعيفة جدا تتراوح ما بين  ❖

 الاجمالية لمبمدية. %من المساحة 7.87أي بنسبة 

من المساحة  % 2.7ىـ أي بنسبة  3.177% بمساحة تقدر بـ  15إلى  8انحدارات ضعيفة تتراوح ما بين  ❖ 
 .الاجمالية لمبمدية ونجدىا في الجية الشمالية الغربية لممدينة

المساحة من  % 1.5ىـ أي بنسبة  58.125% بمساحة تقدر بـ  15إنحدارات متوسطة و شديدة أكثر من  ❖
  . الاجمالية لمبمدية , وتوجد في شمال المدينة عمى جبال سن الباء
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 من خلال التصنيفات السابقة يتضح لنا , أن الانحدارات الضعيفة ومتوسطة و التي توجد عمى مستوى منطقة الدراسة .

 

 (: الانحدارات عمى مستوى مجال مدينة الجمفة .32الخريطة رقم)

 
 2008سنة  –المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير  المصدر:                                                                  
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 :يةالمناخالدراسة  .2

الرئيسية المساىمة تطور وتوسع المجال العمراني وخاصة اليندسة المعمارية  عتبر العوامل المناخية أحد الالسبابت
 .ابع العمراني والمعماري لممدينة، فيو احد العوامل الطبيعة التى تتحكم في الطوشبكة الطرق وتموضعيا 

ؤىلات و حيث يسود منطقة الجمفة مناخ قاري شبو جاف وشتاء بارد وعد ىذا المناخ عاملا ايجابيا يضاف الى م
 امتيازات المنطقة ، لمعرفة مدى تأثير ىذا العنصر عمى الوسط الطبيعي يجب ذكر عناصر المناخ :  

  :التساقط  -2-1

ممم الى 200نتظام و ىو ضعيف إلى متوسط إذ نسجل ما بين يتسم تساقط الامطار في مدينة الجمفة بعدم الا
و  53نوفمبر.عدد الايام التساقط  مابين  –ماي ، من سبتمبر  -: جانفي  الاكثر تساقط  يرشلاو ا . ممم سنويا333
 .31.   توضيح الجدول رقم : يوم/السنة 73

 

  الحرارة : -2-2

الارصاد الجوية لولاية  ةطمح ة فيمسجمرقام اللاب اسامة و حىف صيفاء ، الشتال –ية فصمات الر ثل التغيمت
 .32السنة توضيح الجدول رقم : . º 43و  º 12 الجمفة فإن التسجيلات القصوى لمحرارة تتراوح مابين
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 حرارة دني ( السنوى. –، وىو الفوارق الحراية ) حرارة قصوى  º 13.3سنة ىو  25معدل الحرارة السنوى المسجل منذ 

 : السكانيةدراسة ال -3

التخطيط  حيث انيا تعد أحد الأسس التى تقوم عمييا عميمية، لممدينة عامل ميم السكانية الدراسة تعتبر 
المستقبمي ، كما تساىم في فيم و توضيح جميع العلاقات المكانية و مختمف الروابط و الخصائص السكانية و 

 التاريخية والوظيفية لممدينة .

  النمو السكاني لممدينة :مراحل  -3-1

 . (34تمخيصو في الجدول رقم)لقد عرفت مدينة الجمفة نمو ديمغرافي معتبر ويمكن  
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 يالسكان مراحل النمو(: أعمدة بيانية توضح 02الشكل رقم)

 
 2322 -الطالب من انجاز: المصدر                                                                          

 

مراحل  يمكننلاحظ أن النمو الديمغرافي لمدينة الجمفة مر بخمسة( 32من خلال الجدول والشكل البياني رقم) 
 السكاني  تطورلمأساسية 

 : (1977-1966المرحمة الاولـــى) -1

أي بزيادة ،م1977نسمة سنة  53953نسمة  33318، حيث ارتفع من ي كبير سكان نموعرفت ىذه المرحمة  
ليذه المرحمة والمقدرة وىو أكثر بقميل من المعدل الوطني ،%5.32سنوى بـ : ، وبمعدل نمو  % 68.36سنوية قدرىا 

وىذا الارتفاع وراءه عدة أسباب من أىميا أن مدينة الجمفة عرفت توسعات في مختمف  %3.21و  %2.36: بـ
م 1974الاتجاىات وىجرة سكان الارياف نحوىا ليشغموا السكنات التي كانت حكرا عمى المعمرين، كما أنيا في سنة 

يحتوي عمى تجييزات مشاريع كبرى تشجع عمى  وبعد التقسيم الاداري أصبحت عاصمة لولاية الجمفة، مما جعل المركز
اليجرة إلييا، كما شيدت المدينة في ىذه الفترة إنشاء المنطقة الصناعية مما ساىم في النيوض بالقطاع الصناعي وزاد 

 في ديناميكيتيا.

 :(1987-1977) :المرحمة الثانية  -2

بمعدل  و %74.85 :ــب بنسبة زيادة قدرت نسمة،  89393م حوالي  1987بمغ عدد سكان المدينة خلال سنة   
 . %4.73ىو مرتفع بقميل مقارنة بالمعدل الوطني ليذه المرحمة والذي كان  %5.74سنوى قدر بـ: 
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  (:1998-1987المرحمة الثالثة )  -3

نسمة سنة  164126م إلى 1987نسمة سنة  89090تزايد عدد السكان خلال ىذه المرحمة، حيث ارتفع من   
 . %6.33خلال ىذه المرحمة السنوى م وبمغ معدل النمو 1998

 (: 2008-1998المرحمة الرابعة ) -4

يادة سنوية مقدرة نسمة أي بز  288228ازداد عدد سكان المدينة بصورة كبيرة جدا، حيث تقدر الزيادة بحوالي   
 .%5.9 ـ:دل النمو في ىذه المرحمة بوقدر مع %75.61: ـب

 (: 2022-2008)المرحمة الخامسة  -5

 قدرت بـ: يادةز ة بمنس 393357وصل إلى دفة قمة الجدينسكان م دة التخصيط، فإن عدديريئيات محصاب إسح 
بـ:  يةسكانال نسبة الزيادة غما بم%. ك5.8: بـ ر ديق بمعدل نمو و ةمسن 13452بـ سنوية قدرةيادة ز ة وبمنس 53839
72.85 %. 

 

 مدينة الجمفة تميزت بزيادة سكنية معتبرة وىذا لعدة عوامل : اننجد من خلال ما سبق أن  نستخمص

 التوافد السكاني الى البمدية الام والاستقرار فييا . -

محمد بن ، حي  ناتيسحي البمثل ة ديدية الجنكسعات المية، كالتجناريع سكشة مدع نية ممداستفادة الب -
 ...الخالابيضوحي ىواري بومدين )القطب(

ط مجيع نشكان، وتسة احتياجات التغطي ز الذي عرفتو فيالعج دولة بعدا اليتناتي التي تبذء الناسياسة الب  -
 ردي.اء الفنالب

 .قةمنطار بالر ستقالا ثم لمعمل جاءت التي العاممة اليد استقطبت التي الصناعية المنطقة تواجد -

 واولوية كبير في ىجرة واستقرار السكان الييا.الموقع المتميز لبمدية الجمفة الذي اعطى اىمية  -
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 :الديمغرافية لمسكانالتركيب  -3-2

، (34رقم ) الجدولفي  2322تمخيص التركيب السكاني )الفئات العمرية (تم حسب الجنس في مدينة الجمفة لسنة  
 :حيث نلاحظ ما يمي

 
 

ملاحظ تقارب نسبتي الذكور والاناث حيث أن عدد الذكور أكثر بقميل خلال كلا من التعدادين العام للاحصاء  -
فيي نسمة ، أما الاناث  84932أي ما يعادل  % 53.82كانت نسبة الذكور تمثل  1998السكن والسكان ففي عام 

 نسمة. 46277أي تمثل  % 48.27

اى اعمى من  %52.33نسمة بنسبة  234528وكان عدد الذكور  2322عام  إلا ان ىذا الفارق عاد للارتفاع في
 نسمة . 955826أي بعدد  %74.64نسبة الاناث التى تقدر بـ : 

 التوزيع المجالي لمسكان : -3-3

العناصر الجغرافية الطبيعية والبشرية ، كما يخضع لظروف طبيعية  بين الحقيقية العلاقة السكان التوزيع ظيري"
ناخ والى عوامل إقتصادية وغدارية وسياسية ، لكن درجة تأثير العوامل غير متساوية إذ تختمف بين وقت كالسطح والم

 .2واخر ومن مكان لأخر"

نعتمد عمى الكثافة السكانية و التى تعني التوزيع السكان عمى مساحة معينة ، وحسب المعطيات المتوفر من 
عبر المدينة الكثافة السكانية  وتسييل عممية المعالجة فقد قسمنا تحددو ل 2005الديوان الوطني للاحصاء العام لعام 

  :تتمثلو 

 
                                                           

 .63،ص1984التغيرات السكانية في الجزائر ،ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر ي السعيد،بعمري:2
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 :كتار ساكن/ اله174أقل من  منخفضةكثافة سكانية نطاق ال -

وىذه الكثافة المنخفضة ترجع الى مساحة ىذه  شعباني وحي الفصحة من حي كلاحيث نجدىا في مركز المدينة  
   الأحياء يضاف إلييا مركز المدينة الذي يشيد نفس الكثافة وىذا لتركز الخدمات افدارية والتجارية . 

 :ساكن/ الهكتار 296إلى 174كثافة سكانية متوسطة من   -

   .الشيح، زحافدار، بن جرمة، عين  133كأحياء  حياء ذات النمط الفردينجدىا في الا 

حياء ذات لأ ضافةىا في حي قناني وباب الشارف، بالانجد :ساكن/الهكتار296كثافة سكانية عالية أكثر من   -
 .النمط الجماعي
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 التوزيع المجالي لمسكان )نسمة/هكتار( مدينة الجمفة(: 03الخريطة رقم)

 
  -جامعة المسيمة-مذكرة ماستر تقييم وتحسين أداء حركة المرور بمدينة الجمفة، دراسة حالة محور وسط المدينةالمصدر:                                                 

 + معالجة الطالب 2018اعداد الطالبة : شوية سارة .سنة                                                                                                                    
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 :العمرانـــــــــية الدراسة -4

  : طور العمرانيالتمراحل  -4-1
لممدينة توزيع السكن والتجييزات والطرق عبر المراحل الزمنية، وىي في توضح لنا مراحل التطور العمراني   

 :مدينة الجمفة تتسمسل كما يمي
  :مرحمة إنشاء النواة -4-1-1

،و رقيت بعدىا المدينة إلى مقر بمدية  1855تم إنشاء الحصن الفرنسي دار البارود عام   
دينية   وادارية كالكنيسة، دار البمدية، بيرو ىكتار وشيدت عدة تجييزات 17بمساحة بمغت  13832/1861بتاريخ:

م( ، ثم توسعت المدينة بظيور بعض الاحياء كحي قناني، البرج، حي زحاف، و بمغ عدد 1887عرب والمسجد )
 .مستوطن أوروبي 593نسمة منيم  2835السكان في تمك الفترة 

 :1977-1966مرحمة مابين  -4-1-2

ة، و تحول مخططيا من مخطط شطرنجي إلى مخطط إشعاعي وىذا تم إنشاء المنطقة الصناعية جنوب المدين   
(والتي جاءت بمشروع المناطق السكنية  1977-1974ضمن سياسة المخططات )المخطط الرباعي الاول والثاني 

   :حيث استفادت المدينة من منطقتين ىما ZHUN الحضرية

 جويمية 35المنطقة السكنية الشرقية والمتمثمة في حي  -

 .السكنية الغربية المتمثمة في حي الحواس، حي فلاح، حي شيغيفارة، حي عين الشيحالمنطقة  -

 6ىكتار بنسبة حجز تعادل 51.491وتتربع ىذه المناطق الجديدة عمى مساحة إجمالية قدرت بـ   
 .مسكن/ىكتار 22أشخاص/المسكن وبكثافة سكنية تقدر بـ 

 :1987-1977مرحمة مابين  -4-1-3

بمعدل  1987مسكن سنة  11913فاعا ممموسا في عدد المساكن حيث ارتفع إلى سجمت مدينة الجمفة ارت  
فرد/مسكن، و أغمبيا  64.6و بمعدل حجز  1987مسكن سنة  7135فرد/مسكن، بعدما كان عددىا  98.6الحجز 

 .كحي الزريعة وحي الفصحةذات نمط فردي، ىذه الزيادة ظيرت في أحياء جديدة 
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 :1998-1987مرحمة مابين  -4-1-4

و  (مسكن 253تدعمت مدينة الجمفة بمشاريع سكنية جديدة ذات النمط الجماعي وذلك في حي عين الشيح ) 
سكن فرد/م 45.5مسكن ليصل معدل حجز المسكن  28248حي الوئام، قدر إجمالي عدد المساكن في المدينة بـ 

 .ت المراحل السابقةوىو معدل منخفض مقارنة بمعدلا

 نا هذا:الى يوم 1998مرحمة مابين  -4-1-5

عرفت المدينة مشاريع سكنية عديدة نظرا لمزيادة السكانية الكبيرة و لاحتوائيا عمــى وعــاء عقاري كاف، والتي من   
نتائجيا مساكن طريق بحرارة شرق المدينة، أحياء الحدائق والبساتين والمستقبل، وتوسع أحياء بن تيبة و شعباني أيضا 

 . 2312ن القصديرية في المدينة خلال سنة تم خلاىا القضاء عمى أغمب المساك
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  -جامعة المسيمة-مذكرة ماستر تقييم وتحسين أداء حركة المرور بمدينة الجمفة، دراسة حالة محور وسط المدينةالمصدر:                                                 

 + معالجة الطالب 2018اعداد الطالبة : شوية سارة .سنة                                                                                                                    
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 القطاعات العمرانية: -5

 ىناك ثلاث قطاعات بارزة لمتعمير وقطاع غير قابل لمتعمير :

 (:SURالمعمر )القطاع  -5-1

 يشمل المحيط العمراني الحالي حيث يتمركز فيو أغمب المنشات .

 القطاع القابل لمتعمير:  -5-2

 يقع في القسم الجنوبي الشرقي لممدينة ، يتوفر عمى مساحات لمتعمير عمى المدى القريب والمتوسط.

 قطاع التعمير المستقبمي: -5-3

( يمبي   RW 189، طريق المجبارة   RN46ىذا القطاع في القسم الشرقي عمى طول المحورين )طريق بوسعادة 
 حاجة المدينة لمتوسع عمى المدى البعيد.

 (:SNUالقطاع غير القابل لمتعمير )  -5-4

واد يمثل الاراضي غير المخصصة لمتعمير ويتعمق الامر بـ : الاراضي الزراعية ، مناطق الانجراف عمى ضفاف 
 ملاح ، أراضي الانحدار بشمال المدينة ، غابات واقعة غربا والاراضي المشجرة شمال غرب المدينة .
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 بمدية الجمفة.-التوجيهي لمتهيئة والتعمير(: توزيع القطاعات العمرانية حسب المخطط 05الخريطة رقم)

  -جامعة المسيمة-مذكرة تخرج : التوسع العمراني وأثره عمى استزاف المجال ، حالة مدينة الجمفة :المصدر                                      
 + معالجة الطالب 2015.سنة  حاج بن فطيمة محمداعداد الطالبة :                                                          
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 :في الاحياء اة تدهور إطار الحي -6

الذي يطرأ عمى الاحياء السكنية أو جزء منيا و ىذا يؤدي إلى فقدان  ىو ذلك التغير التدريجي نحو الاسوء   
قيتيا و خصائصيا ، مما يؤثر سمبا عمى نوعية الحياة ، ىذا التدىور لو مسببات ناتجة عن الفعل الانساني )الاىمال 

تي يمسيا ىذا و سوء التسيير، سوء التخطيط ، غياب التييئة،نقص الوعي..( وأخرى طبيعية ، و أىم الجوانب ال
   :التدىور يتمثل في

 الفضاء العمراني 

 المحيط البيئي 

 الاطار المبني 

 :المشاكل الموجودة عمى مستوى الاحياء -7

 التدهور في إلاطار الغير المبنيمظاهر  -7-1
 المساحات الخضراء الغير مييأة. -

التجمع ، مراكز أماكن الراحة والمعب الموجية لمختمف فئات الحي )مساحات لعب الاطفال ، أماكن  -
 ثقافية...(.

 عناصر التأثيث الحضري )الانارة العمومية ، المقاعدن مواقف السيارات...(. -

 يئيمظاهر التدهور الب -7-2

ان مدينة الجمفة تعاني من عدة مشاكل متعمقة بالتموث البيئي و مصادره ، مماٌ إثر بشكل مباشر عمى صحة   
 . لطبيعية و عمى نظافـة الاطار العام لمحياةالسكان ،و يؤدي إلى تدىور مستمر لمموارد ا

 : و تظير من خلال

انتشار النفايات داخل اٌلحي و حرقيا في اماكن غير مخصصة ليا )حرقيا في اماكن لعب الاطفال ان وجدة   -
 .وعمى الارصفة(

مشكل تصريف المياه القذرة مازال مطروحا وبشدة ، فالقنوات المخصصة لعا تعاني من غياب عمميات  -
 التطيير و التنظيف والتي أنتجت العديد من الظواىر اللاحضرية .

 يتم صرف المياه القذرة عمى مستوى الاودية القريبة من أنسجتيا العمرانية وتأيرىا عمى المياه الجوفية -

 صيلات خاصة في المباني الفوضوية القذرة في الحي مثل حي الزريعة والربيط العشوائي لمتو  سيلان المياه -
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 انتشار الروائح والحشرات بالحي بالاظافة الى تبعاتيا البيئة. -

 :مظاهر التدهور في الاطار المبني   -7-3

 و يتمثل ذلك فيما يمي: 

تشوه الواجيات بفعل التحويل او التغير الناتج عن التعديل من طرف السكان مثل )زيادة الشرفات.غمق  -
 الفتحات او النوافذ(

رداءة الالوان المستعممة في الواجيات وعدم تجانسيا نتيجة الاختيار العشوائي ليا حسب ذوق كل ساكن  -
 وغياب التجديد .

 بق الارضي وعد م اكمال البناء وتحسين مظيره.عدم اكتمال الابنية والتوقف عمى الطا -

كل ىذه المظاىر السالفة الذكر التي تعاني منيا  أٌحياء المدينة إن لم نقل كميا أفرزت تأثيٌرات سمبية مست  
تتطمب  و التي الحياة العمرانية والاجتماعية داخل الاحياء والتي نذكر منيا)حي بن سعيد،الفصحي وحي الزريعة(

واعتبار ل دخل لمرقي بيا ، وتحسٌن المستوى المعيشي و الاجتماعي لمسكان من خلال عملٌات إعادة تأىيتت عممٌيا
 مواقف السيارات(التيطفال ، )مساحات خضراء، مساحات لعب ائة المساحات الخارجٌة ية ،وعممٌة تييالسكنٌ  لممباني

وقد أولت أدوات ء ،ىذه الاحياو جل يٌ ر إلو المدينة ككل و ىو ما تفتق يعة الجمالية للاحياءتساعد عمى إعطاء الطب
( اىتماما بالتجمعات السكنية في   (PDAUالتييئة و التعمير أٌيضا من خلال المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير

عممٌيات إعادة تييئة  المدينة حيث تطرق إلى اقتراح جممة من التدخلات العمرانية المتمثمة في التجديد الحضري و كذا
المساحات الخارجية المحتواة في ىاتو الاحياء ، التي تعاني بدورىا نقصا كبيرا و ىيكمة غير منتظمة لا مجاليا ولا 

 . وظٌفيا
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 خاتمة:
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 :ثانيا 

 تمهيد

الجوانب المعمارية سنحاول في ىذا الفصل دراسة و تحميل الوضع القائم لكل مكونات منطقة الدراسة من جميع 
و العمرانية )الطبوغرافيا، السكنات، التجييزات.......( ، و ذلك من أجل استخراج الخصوصيات المميزة لمحي و 

من ىذا جمع المعطيات وتحميميا نيدف الى إعطاء .الكشف عن السمبيات و الايجابيات الموجودة في ىذه الاحياء
 ل الخروج بالحمول المناسبة لمعالجة الاختلال المطروحـة .صورة واضحة عن وضعية مجال الدراسة من اج

 بالنسبة  غرببال تقعريعة ، الفصحي وحي بن سعيد( ، منطقة الدراسة ىي مجموعة من الأحياء )حي الز 
 ىكتار. 353مدينة ويطغى عميو السكن الفردي ويحتل مساحة اجمالية تقدر بـ : لم

وتنظيم المجال والقيام بتفعيل من كل الجوانب)تحسين حضري( مع ضرورة اىمية الدراسة تيدف الى اعادة تأىيميا 
 إعطاء الاىمية للاحتياجات والنقائص الخاصة بالسكان .

القيام بعمل نموذج استمارة للاستبيان الذي يسيل عمينا بطريق العمل كانت بإعتماد التحميل والمعاينة الميدانية  
غير مكتممة وشوارع غير ان جل السكنات فردية وذات واجية ، خاصة و  جمع بعض المعطيات اللازمة في الدراسة

ذا كان كل مسكن يمثل عينة لتأكيد اىم النقائص والمتطمبات ،  منظمة وضيقة في اماكن مما يتطمب حصر معطيات وا 
وحدة و التى تم تحديدىا عن طريقة المعاينة الانتقائية عند مدخل الحي  123فإن عدد وحدات العينة الاجمالي يكون 

جابتيم عمى الاسئمة الموجودة في ىذه الاستمارة التى  والوسط و الاطراف إذ لمنا بالاتصال بيم والتحقيق معيم وا 
 من أجل استنتاج صيغت أسئمتيا قصد تغطية موضوع البحث ، لمحصول عمى المعمومات الكافية واستغلاليا وتحميميا

 .أىم المعطيات
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 (3) :الموقع الجغرافي لمجال الدراسة. -1

و ىو عبارة عن مجموعة من الاحياء ( 37خريطة رقم )ال ة الغربية لمدينة الجمفة يقع مع مجال الدراسة في الجي  
 )حي بن سعيد،حي الفصحي وحي الزريعة( يحده:

 .  الغابة و)المجاىد ىتيات بوبكر(  العسكريمستشفي ال حي الصنوبر وشمالا: حي شعوة و  -

 (وحي عين الشيح  وحي سيدي نايل.31شرقا: الطريق الاجتنابي )طريق الوطني  -

 .ومن الغرب :اراضي شاغرة وغابة سن الباء  -

 ىواري بومدين. القطب الحضريومن الجنوب:حي بربيح و   -

 :الموضع -2

والتى تشكل الكتمة المبنية لمحي ، يعتبر عنصر ىام لدراسة الحي الاحياء مجال الدراسة عبارة عن مجموعة من   
من كل الجوانب مما يسمح بالكشف عن المؤىلات والعوائق ، كذلك يعتبر العامل الاساسي في تحديد شكل النمو 

 العمراني والوظيفي ليا.

الجزائر العاصة   –(الرابط بين مدينة  الجمفة 31مجال الدراسة عند تقاطع محوري الطريق الوطني رقم ) يتموضع  
 بوسعادة. -افمو و الجمفة -(الرابط الجمفة 46الاغواط. والثاني الطريق الزطني رقم) –و الجمفة 

 

 

 

 

 

 

                                                           
3
 .8002:المخطط النوجيهي للتهيئة والتعمير  
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 الجمفة. اسة بالنسبة لمدينةر (: موقع مجال الد06الخريطة رقم)

 + معالجة الطالب 2338 -المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير : المصدر                                                                                           
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   :طبوغرافية الارضية . 2-1

النسيج العمراني كما يعبر المجال واد يتسع داخل النسيج بستويات وذات انحدارات متغيرة أرضية المجال متعددة الم    
ذو عمق محسوس من الشعاب و الجروف التي تتجو عمى العموم نحوى واد الحديد ويستعيد شكمو جنوبا ىذا ما يجعل  

 .معرض لمفيضانات

 الجيوتقنية:  2-2

 : من خلال المعطيات الجيولوجية والخرجة الميدانية لمجال الدراسة استنتج ما يمي

 :راضي الغير قابمة لمتعميرا -2-2-1

الدراسة، وىي الاراضي الموجودة بجانب الاودية غير منطقة رضية لاة يمالمتخم المتمثمة في الارتفاقات الخاصة بالاودية
 ..)قابمة لمتعمير نتيجة تعرضيا لمشكمة الفيضانات كما يجب أن تستغل كمنطقة تيوية )مساحات خضراء

 : الارضية قابمة لمتعمير بشروطأو بالمقابل يمكن ليذه 

 قولبة الاودية من أجل حماية أكثر. -
   Général Radier يجب أن تكون الاساسات من نوع -

 (.1يجب أن تكون البنايات من النوع الخفيف )العمو ال يتعدى ط +  -

 : راضي قابمة لمتعمير بشروطا -2-2-2

أراضي طينية يتخمميا الواد و ىي منطقة معرضة  وتتمثل في المنطقة الموجودة في المنطقة الشرقية من المخطط وىي
بالإضافة إلى المنطقة الغربية وىي تتمثل في منطقة كمسية يخترقيا الترياس ويتمثل في الجبس الذي لديو  للإنزلاقات

 : حساسية كبيرة لمماء ويجب

   .لمشكمة الانزلاقات( gabionnage) يجب وضع محاجر -
  .يجب قولبة الواد -
 . HTS الاسمنت من نوعيجب أن يكون  -
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 : أراضي قابمة لمتعمير -2-2-3

وىو منطقة  (16-15 )مخطط شغل الاراضي من الجية الغربية لمجال الدراسة تعتبر المنطقة الاحسن لمتعمير 
أطراف  المدينة بمحاذاة الطريق نحو الشارف و الذي الموجود في  لمدينة  الجمفة ىذا نظرا لموقعو ىامشية  بالنسبة

 بمجال المدينة. (pos15-16)منطقة التوسع الجديديربط 

  :مورفولوجية وطبوغرافية الارضية -3

 الطبيعة القانونية لمعقار -3-2

إن دراسة الطبيعة القانونية لممباني تجعمنا نعرف الحالة القانونية لممبنى والموضع التي ستكون فييا التدخلات  
مستوى ولاية الجمفة ومصمحة البمدية فإن البنيات المشيدة غير الضرورية، و من خلال اتصالنا بمصالح المسح عمى 

 .مرخص ليا وممكية الارض ممك لمدولة غالبا ، فيي بنايات غير شرعية ومخالفة لقوانين البناء والتعمير

 : العوائق والمجالات الامنية -3-3

  سة.المار داخل مجال الدرا الواد الغابة من جية الشمال و العائق الموجود في المجال

 (: واد الحديد من الجية الغربية لحي الزريعة31الصورة رقم )

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر
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I- البنية العمرانية للاحياء 

 ني :المب الاطار (1

الاحياء السكن لمسكن عدة أنماط منيا الفردي والجماعي ولكل نمط ميزاتو الخاصة إذ نجد عمى مستوى ىذه  
ىكتار تحتل منيا ىذه المباني مساحة معتبرة وسجل ىذه المساكن عمى النحو  353الفردي  عمى مساحو تتجاوز تقريبا 

 الاتي :

 : توزيع السكن و السكان عمى مستوى الأحياء.(36الجدول رقم)

 السكن المستغل عدد السكنات الاحياء
السكن 
 الشاغر

الاستعمال 
 المهني

 عدد السكان

 1253 00 00 2134 2134 حي الزريعة
 6552 00 510 886 1396 حي الفصحي
 12931 07 1654 2138 3792 حي بن سعيد

 20736 07 2164 5158 7322 المجموع
  2322سنة -المصدر: مكتب الاحصاء لبمدية الجمفة + معالجة الطالب

 

 توزيع السكن و السكان على مستوى الأحياء. ( : 33الشكل رقم)

 
 2322سنة -المصدر: مكتب الإحصاء لبمدية الجمفة +معالجة الطالب
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 + معالجة الطالب RGPH 2022المصدر:                                                                        
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 : حالة السكنات (2

متفاوتة الحالة قي طور الانجاز مكونة من مواد بناء   سكنات نجد حالة المباني تتموضع بطريقة فوضوية،فنجد       
الاسمنت والحديد وغالبا مايكون الطوابق العموية غير مكتممة وذات واجية صماء ولاتعطي الحي اي منظر جمالي، 
كذلك نجد مباني في اطراف الحي خاصة في حي الزريعة بجانب الواد متكونة من: طوب، طين وأسطح من صفائح 

 خاصة في حي الزريعة و حي بن سعيد. نية وطريقة البناء الفوضوية في المجال شوىت من صورتو ككلمعد

 : ارتفاع المباني في الحي -2-1

%جميا ذات طابق ارضي و ىناك ذات  73باعتبارىا سكنات فردية يعادل نسبة  1معظم المباني ذات مستوى ط+   
 .ياء بالاضافة إلى البناء بدون رخص بناءوىي قميمة والسبب يرجع إلى فوضوية الاح 3طابق ط+

   :نمط الواجهات -2-2

 تفتقر واجيات المباني عمى الاغمب إلى اليوية المعمارية، غير متجانسة فيما بينيا،         
متمو ضعة بطريقة عشوائية و كما تعبر عن الانجاز بدون رخصة بناء ومخططات  ، تنعدم فييا الالوان و تحتفظ 

 .بألوان المواد المكونة ليا و تفتقر إلى التكسية الخارجية غالبا مما يشوه صورة المجال
   :المظهر الخارجي -2-3

عفوية جعمت من المجال بدون ىوية معمارية الطابع المكون ليذا المجال طابع حديث، و لكن منجز بطريقة  
شوه من صورتو ، حيث نجد مجموعة من السكنات الفردية يختمف نمط البناء فييا، بحيث تتميز بمواد بناء مكونة من 

 .الاسمنت والاجر وغير مكتممة عموما
 غير مكتمل )حي بن سعيد( 3: السكن ط+(33)صورة رقم

 .2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر                    

 غير مكتمل )حي الزريعة(  31: السكن ط+(34)صورة رقم

 
 .2324 –معاينة ميدانية من التقاط الطالب : المصدر              
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 :التجهيزات -3

الوظائف المجالية التي تتشابك فيما بينيا لتشكل علاقات وظيفية تجمب حوليا كل السكان الذين يرغبون في         
تمبية متطمباتيم واحتياجاتيم الفردية والجماعية و المسكن يمعب دورا ىاما في تمبية المتطمبات الفردية للأشخاص فإن 

نما لخمق فضاءات حيوية تزيد من استقطاب المجال المرفق لايقل أىمية ليس لتمبية المتطمبات الجماعية ف حسب وا 
 يمكن تمخيصيا في  :، وبالتالي تضمن بقائو

 .حي الزريعة ىعمى مستو التجهيزات  مثال عن تموضع (:05الصورة رقم)

 
 2324مارس  –المصمحة التقنية لبمدية الجمفةالمصدر:                                                                                          
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 : التجهيزات التعميمية 3-1

توطينيا عمى كامل الاحياء تتربع  المرافق التعميمية مساحة ميمة في المجال غير انو لايوجد التوازن قي          
% وكثافة سكان ىذا المجال يستدعي بالضرورة وجود مدارس بأطوارىا 31ىـ  أي بنسبة 33عمى مساحة قدرىا تقريبا :

 .، من ضروري عمى الاقل 2م1233الى  733الثلاثة والطور الاول اكثر بمساحة تقريبة لكل مؤسسة 

 

 : التجهيزات الدينية 3-2

مساجد ومدارس قرانية   39المسجد يعتبر نوات اي تجمع سكني لذلك لو اىمية اولا ، في الاحياء  ىناك        
 ىـ 3.9: بنسبة ىكتار %.31بمساحة اجمالية تحتل قدرىا 

 

 : التجهيزات الرياضية  3-3

 لكل حي. (32) الترابية تنعدم التجييزات الرياضية في الاحياء باستثناء الملاعب الجوارية

 فيوجد فرع اداري بمدي بكل من حي الزريع وحي بن سعيد  لتجييزات الاداريةا , 

  لانتقال إلى وسط المدينة أو الاحياء المجاورة لممارسة لالثقافية والترفييية فيضطر السكان التجييزات
بعية الاحياء من الت عاني نقص التجييزات مما يجعل السكان يعانوننشاطاتيم. وبصفة عامة فالاحياء ت

 .المجاورة



حالة مجال الدراسة  –مدينة الجلفة                                                       الفصل الثاني         
 

 
51 

 ( باتجاه الشارف 46المرافق الاخري مثل المرفق الامن الحضري فيتموضع عمى مستوى الطريق الوطني )
 .الجنوبي لممدينةمقابل حي بن سعيد عند المخرج 

 ( :  توزيع السكن و السكان عمى مستوى الأحياء.00الشكل رقم)

 
 2324مارس –المصدر:معاينة ميدانية 

 

 : التجهيزات التجارية 3-4

 نلاحظ نقص كبير لممحلات التجارية ،  شبو انعداميا حيث سجمنا بعض محلات لتجارة المواد الغذائية والخضر 
وكذلك التجارة الخدماتية و المتخصصة في مواد  كو عند تقاطع حي الزريعة والفصحيوسوق يومي لمخضر والفوا

 البناء.

 :التجارة الجوارية 3-5

توفٌر المواد  ة المجال الحضري نظرا لما يقدمو لمسكان فياميكينيمثل القطاع التجاري دورا بارزا في التحكم دي 
الذي يمعبو ىذا القطاع م المجال وحركة الزبائن والسمع ، ونظرا لمدور الفعال الاستيالكية ، وكذلك يعمل عمى تنظي

ومن خلال الملاحظة الميدانية تبين أن مجال الدراسة يعاني من نقص كبير في ل ، يعتبر وظيفة أساسية في المجا
وكذلك بعض الخدمات المتمركزة عمى طول واجية الطريق الوطني رقم  المساكن تثناء تمركز بعضيا فى، باسالتجارة 

 .ة الدراسةقبمنط( 46الطريق الوطني رقم ) و( 31)
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 الزريعة والفصحى : السوق اليومي بين احياء(36صورة رقم)

 
 محلات تجارية عمى مستوى الحي السكني )حي الزريعة(: (37صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر
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 + معالجة الطالب RGPH 2022المصدر: 
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  :بنية النسيج العمراني -4
نيدف الى معرفة انتظام النسيج العمراني أولا وكذلك المخطط المتبع في توزيع الكتل المبنية عمى أرضية            

 :الاحياء، من خلال قراءة مخطط الوضعية الحالية للاحياء يمكن تقسيـم النسيج العمراني لمحياء إلى
 : شطرنجي نسيج -4-1

بالجية المقابمة لمطرق الرئيسية عمى يتميز بنوع من التنظيـم حيث تتميز الطرق بالاستقامة والتعامد، ويتركز  
 % من النسيج الاجمالي.85.33الاكثر ويمثل نسبة مايفوق  

 :نسيج عفوي -4-2

صة ىو غير منتظـم يشمل باقي أجزاء الحي ويتميز باستحواذ كبير لممجال وذلك بسبب تبعثر السكنات خا 
 %.15.33بجانب الاودية واطراف الاحياءأدى الى وجود مساحات شاغرة وقدرت تقريبا مساحة النسيج العفوي بـ: 

 

 (: يوضح النسيج العمراني مثال: حي الزريعة.35الشكل رقم)

                                                                        
                                                                                                             2324مارس  –المصمحة التقنية لبمدية الجمفةالمصدر: 
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 + معالجة الطالب RGPH 2022المصدر: 
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II. مبنيالغير طار الا: 

متطمبات المجال د يمة الفضاء الخارجي و تحديكىي أساسي و فعال فيية ليا دور إن الفضاءات الخارج 
اء تقييم جودة و نوعية إطار الحياة داخل الاحياء باعتباره فضاء اجتماعي لمتجمع و الالتق الحضري ، و تمعب دور في

 .ةتتوسط الاحياء و غير وظيفيأنيا محدودة ،بالرغم من توفر مساحات شاغرة 
 جيدة اذا نفذة عممية مجديدة ليا لكنيا فينسبة % وىي 25لاطار الغير مبني بمجال الدراسة حوالى تمثل نسبة ا  -

 ويطغى عمييا الاستحواذ والبناء الغير شرعي .حالة متدىور 
 .ةالمساحي لمكتمة العمراني عالتوزي لتوازن فيعدم ا -

 . غير موجودةأماكن لمراحة ، أو مساحات خضراء  -

ات واماكن الالتقاء لفضاءيص اخصت د و تدىوررغم توفر إماكنيةالحا الفزيائي  إلى التداعي كل ىذه المشاكل أدت 
 .ة الدراسةوالمعب عمى مستوى  منطق ومساحات 

 السيارات مواقف:  -1

يجب أن تنجز مواقف السيارات حسب معايير المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ، بموجب موقع المجال  مكان  
 مناسب و أن يتم انجاز المداخل و المخارج بشكل جيد، إضافة إلى تييئتيا جيدا من حيث الكمية و الكيفية.

بناء والتممك لممساحات الشاغرة وخاصة مواقف السيارات من حالة سيئة و إنعدام التييئة ذلك بسسب طريق ال -
 المساحات البينية  و تحويميا إلى توسعات.

 إضافة إلى قمت التواجد والمساحة القابمة لتحويميا الى مواقف. -

 مساحات المعب :  -2

بال مييئة، لاستقتتوفر عمى مساحات لعب  الشباب لمعب إذ أن المنطقة لاة، تستعمل من طرف عبارة عن أرضية ترابي
غياب مساحات المعب في لاحياء ساىم في غياب الحس الحضري  ، انترفييي مخصص للاطفال أو الكبار نشاط أي

 ة أخرى. فيغراض وظالمخصصة ليا وجعميا لاستحواذ عمى المساحات فيو وكذا الا
 :الخضراء المساحات -3

المساحات الخضراء عبارة عن أماكن لمراحة و الترفيو عن النفس و كذا التوازن الفيزيائي و البسيكولوجي للافراد، 
  .فيي تعتبر مييكمة النسيج الحضري

وبعضيا مسيج شجار يٌل من الامة مع القة ترابية عن أرضيل المعاٌنة الميدانية وجدنا أن مجال الدراسة عبار من خلا
 و تنعدم فًي الاحياء .فالمساحات الخضراء متدىورة  خاصة غير مشروعة،أصبحت ممكية 

 . ر مستغمةالاحياء عمى مساحات خضراء عامة مييئة رغم وجود المساحات الحرة الغيتوفر لاي -
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 بين احياء الزريعة والفصحى الممعب ترابي: (38صورة رقم)

  
 الفصحىالممعب جواري بحي : (39صورة رقم)

 
 

 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر
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 + معالجة الطالب RGPH 2022: المصدر
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 الشبكات المختمفة -4

  : شبكة الطرقات -4-1

لأي مجال والذي يربط مختمف استخدامات الارض فييا ويسيل التكامل بين مختمف  تعد الطريق العنصر المييكل
الوظائف الموجودة بو ولا يمكن لأي مجال عمراني أن ينمو ويتطور أو يتواصل مع المجال المحيط بو بدون وجود 

 .شبكة من الطرقات تضمن لو ذلك ،ونجد أن مجال الدراسة مييكل من مجموعة من المحاور

  : الاوليةالطرق 

  الطرق الاولية:  -4-1-1

( والطريق الوطني رقم 31تتموضع عمى حدود المجال من الجية الشرقية تتمثل في الطريق الوطني رقم ) 
 ( باتجاه بمدية الشارف ، يتموضع داخل مجال الدراسة .46)

 الطرق الثانوية:  -4-1-2

 ، حالتيا جيدة عموما . وىي الطرق المتصمة بالطرق الاولية وتساعد في الوصولية للاحياء

 :  الطرق الفرعية -4-1-3

 وىي الرابطة من الطرق الثانوية الى غاية المساكن وعموما حالتيا متوسطة .
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 (46طريق اولي )ط و رقم : (13صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 (31رقم طريق اولي ) ط و : (11صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 
 )باتجاه حي الفصحى( طريق ثانوية: (12صورة رقم)

 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر 

 )بحي بن سعيد( طريق فرعية: (13صورة رقم)

 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر 
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 (: أهم الطرق بمجال الدراسة .06الشكل رقم) 

 
 2324-+ معالجة الطالب Google erthالمصدر :                                    
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 2024مارس  –المصدر: عمل ميداني 

 
 ل و قالتساؤلات عمى السكان حول وجود الطرق التى تصل إلى المسكن و حالتيا و كذا الن بعد طرحنا لمجموعة من

 : الوسيمة المستعممة لذلك وىذا عن طريق الاستمارة الاستبٌانية التى تحصمنا من خلاليا عمى النتائج التالية
ثالثية ،إلا أن أغمبية الطرق  اغمب توجد استمرارية فى الطرق التى تصل إلى المسكن سواء أن كانت ثانوية أو  -

   .متدىورة وتظير ذلك خاصة أثناء ىطول الامطار
 اقتراحات السكان فيما يخص الطرق: 

 .اعادة تييئتيا -

 وضع المميلات. -

 ايصاليا الى السكنات. -
 النقل:  

بسبب انعدام سبب استعمال النقل العمومي من طرف السكان يأتي في الدرجة الاولى نتيجة الظروف المعيشية وكذلك 
 التنظيم المجالي و تموضع المجال في اطراف المدينة لذا وسيمة النقل الجماعي ىي الافضل والانسب .

 (: وسيمة التنقل.00الشكل رقم)

 
 2324مارس  -المصدر: عمل ميداني                          
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 إقتراحات السكان فٌما يخص النقل : 

 النقل العمومي.زيادة وسائل   -5

 .تطوير وسائل النقل -6

 زيادة خطوط النقل الحضري. -7

 :)المداخل )المنافذ 
(  والطريق 31من خلال المعاينات الميدانية للاحياء، وقفنا عمى إمكانيات بحيث يعتبر الطريق الوطني رقـم) 

 ويمكن الدخول اليو من الطرق الثانوية. (المنفذ الرئيسي الذي يتصل بالاحياء46الوطني رقم )
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 + معالجة الطالب RGPH 2022: المصدر                                                                                                                 
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 : الشبكات المختمفة -5
 : شبكة المياه الصالحة لمشرب -5-1

 يتغذى حي الزريعة وحي الفصحي 
من خزانين مائيين، الأول متواجد في الشمال في غابة سن الباء، و الثاني متواجد في حي  الفصحة الذي سعتو حوالي 

 . ³م 233
 :شبكة الصرف الصحي -5-2

و الجية  جميع قنوات الصرف الصحي المتواجدة عمى مستوى الحي تصب في واد الحديد)أي ان قنوات الجية الشمالية
 .الجنوبية تصب في نفس المكان ( في ىذه الوحدات مما يسبب خطر كبير عمى السكان وعمى المحيط

 :شبكة الكهرباء -5-3

حيث أنو المفروض أن تكون جميع المباني مزودة بيذه الطاقة الحيوية إلا أن الواقع عكس ذلك ,ومن خلال  تحقيقنا 
 .المباني غير مربوطة بيذه الشبكةالميداني لاحظنا أن ىناك عدد كبير من 

 . كما لاحظنا في الاحياء نقص في توصيل  شبكة الغاز و الياتف
 الربط بشبكة المياه الصالحة لمشرب)حي الزريعة(: (14صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 باطراف الحي)حي بن سعيد(شبكة الانارة العمومية : (15صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر
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 الربط بشبكة الكيرباء)حي الفصحى(: (16صورة رقم)

 
 الربط بشبكة الكيرباء)حي بن سعيد(: (17صورة رقم)

 
 2324 -التقاط الطالب من معاينة ميدانية : المصدر
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 النفايات الصمبة بالحي -6

النفايات وىذا ع جمع لمنفايات والتى يصعب من عممية تفعيل و تسرية الدراسة من إنتشار فوضوي قمنط تعاني 
بالاضافة إلى أن ة منتظمة الاحياء بحاويات الجمع أو تخصيص أماكن لجمع النفايات بطريقة بسبب نقص تغطي

لنفايات في ا الالتزام برميف متدىورة خاصة مع عدم ري في دورات تنظيدو مؤسسة تازفا بشكل وم بيا عممية الجمع تق
(، كل ىذه العوامل دعمت تداعي ةبالستيكيس يد المخصص ليا وعدم التزاميم بفعالية جمع النفاٌات ورمييا )أكياعالموا

منطمة الدراسة من النفايات مع العمم أن كل ص خميشاحنة لا تكفي لت 32، شاحنة الاحياءكامل  وانتشار النفايات في
الوكالة الوطنية لمنفايات، مع نسبة سكان المنطمة فإنو ت سب إحصائياح كغ وذلك 2.1 رابة الاسرة الجزائرية ترمي ق

  .شاحنة 32ر أكثر من توفيإكد ضرورة كغ ىو ما ي 2533ا من يتخمص يومي
ريغيا كتفاء بتفالمجوء إلييا في أغمب الاحيان  والاإكد عدم صة ىذا ما يسوء توضع الحاويات و بعدىا عن المساكن خا

  و الاودية القريبة.الشارع  في
 ية.مستوى منخفض مع المحيط المجاور ومع درجات الحرارة المرتفعة الرائحة الكري

 رمي النقايات بجاب الطريق )حي بن سعيد(: (18صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 رمي النقايات بالاودية )حي الزريعة(: (19صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 
 2324 مارس-عمل ميداني: المصدر
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مخصص ت قات مخصصة ليا وعدم وجود و يحاو  ات وعدم توفريالنفا ياب التام لأماكن المخصصة لرميالغ 
ة جمعيا رغم يعمم صعوبةة فوق المساحات الشاغرة مما أدى إلى يى انتشارىا و تراكميا بصفة عشوائيا أدى إليلرم
ر يعانون من انزعاج كبقة يسكان المنطكل ىذا جعل ،ة يدو ية ريقانيا ال تزال بط الابل عمال النظافة قة من يومنيا يا
 . ة الدراسةقيدد صحة سكان منطيمشكل خطٌر  كية فاصبح بدليات والروائح الكر يلمنفا يار العشوائاالنتش يف

 اتيمشكل النفا خصيما فيتراحات السكان قا: 

 تكون بجانب الشوارع الرئيسية وقريبة من مداخل الاحياء. اتيالنفا ميص أماكن لر يتخص -

 .ةقسكان المنطتماشى مع عدد يات بحجم يالنفا يات لرمير حاو يتوف -

 العمراني: ثالتأثي -7

ىو جزء من العناصر الحضرية الميمة التًى تعمل عمى تكامل المدينة و كذا الفضاء العمراني، فيو يعد احد   
العناصر المييكمة لمطرقات، ممرات الراجمين ، الحدائق العمومية، و كذا التجمعات السكنية، و بالتالى التأثيث 

 .المدن و الاحياء الحضري جد ميم في تييئة

 نارة العموميةلإأعمدة الكيرباء و ا 

يمر عبر  مجال الدراسة خط لمضغط العالي والذي  يتمتد بموازاة الجية الغربية لممنطقة ،ويمكن الاستفادة منو في  
يير الى انعدام التس تغذية الاحياء،فأعمدة الكيرباء في حالة متدىورة خاصة في حدود الغربية ما صعبت ، بالاضافة

 .ياوالمتابعة و الصيانة، و سوء توضعيا دعم عممية تداعي
بشكل كبير من نقص في الانارة العمومية سواء  يدراسة إلا أنو يعانبالرغم من التغطية الجيدة لمكيرباء بمنطمة ال

بو كمي للاعمدة الانارة حظ تعطل شلان حيث نيالشوارع أو تمك الخاصة بالطرقات و ممرات الراجم الخاصة بمداخل
  ).ة الدراسة و غياب كمي لعناصر التأثيث الحضري )مقاعد، حاوياتقداخل منط
 شبكة الانارة العمومية )حي الفصحى(: (23صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر

 شبكة الانارة العمومية )حي بن سعيد(: (21صورة رقم)

 
 2324 -من التقاط الطالب معاينة ميدانية : المصدر
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 مبني الغير من أسباب تدهور الاطار  -8

المساحات % من المساحة الاجمالية، وفرت نسبة 75المساحة المشغولة بالاطار المبني، والتى تمثل نسبة تقديرية  -
 مييئة بصورة ملائمة.ر العمم أن اكثرىا متدىورة وغيساحات، مع % من ىذه الم 25ة، تمثل نسبة الغير مبني

 درج المساحي)من ممك الدولة وعرش( .انعدام الت -

 .و من طرف السكانانعدام التكامل في التخصيص الوظيفي ليذه المساحات ونوعية النشاط المرغوب في -

 .نة وحركة الراجميتداخل الحركة الميكانيكي  -

المساحات د من يكل اتجاىات مما أدى إلى ظيور العد بالعديد من ممرات لمراجمين فيتقسيم المساحات وتجزئتيا  -
 .ةالغير وظيفي

 عدم وجود أماكن مخصصة لرمي النفايات بالاضافة إلى عدم وجود وقت محدد لذلك. -

 نقص كبير في البالوعات ممايؤدي الى تدىور حالت الطرق وانجرافيا .  -
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 الاقتراحات 

 : اقتراحات السكان -أ 

 :قمنا بتقديم بعض الاقتراحات لمسكان قصد ترتيبيا بيدف تحسين أحيائيم ، فتحصمنا عمى النتائج 

ء، لاجيات المرتكبة من طرف السكان )طالتدخل عمى مستوى المساكن بتحسينيا و إلغاء كل مظاىر تشويو الوا -8
 اكمال تحسين الواجيات(.

 خاصة بجانبي الشوارع والاودية . التدخل بغرس الاشجار و النباتات -9

 التدخل عمى مستوى اماكن رمي النفايات و الحد من تراكميا عن طريق الفرز الانتقائي . -13

 التدخل عمى مستوى الطرقات بتحسينيا و تأىيميا وكذا ممرات المشاة )الارصفة( بتبمٌطيا. -11

 العمومية، مقاعد(.التدخل و ذلك بتزويد المنطقة بعناصر التأثيث الحضري) الانارة  -12

التدخل عمى مستوى الشبكات المختمفة )الماء الشروب و الصرف الصحي( بتجديدىا واستكمال الربط لباقي  -13
 الاحياء .

ضاء عمى ممرات لممشاة لمق التدخل عمى مستوى موقف السيارات و تييئتيا خارج التجمعات السكنية و خمق -14
  .التموث الصادر من المركبات

   : ت السكانوانشغالاانطباعات  - ب

 .تكثيف حملات التشجير في الاحياء -15

 .اه الصالحة لمشربتحديث كل من شبكة الصرف الصحي و شبكة المي  -16

 .ةتوفٌر الانارة العمومي  -17

 .رصفةتعبيد الطرقات وتبميط الا  -18

 توفير المرافق العمومية. -19

 توفير مساحات المعب للاطفال والشباب. -23

 جسر خاصة بين حي الزريعة وحي الفصحى.تييئة الاودية وربط الاحياء ب -21

 توفير ممرات عموية لمراجمين خاصة بالطرق الوطنية القريبة من مجال الاحياء. -22

 توفير مواقف لمحافلات والنقل. -23

 .توفير الاسواق الجوارية المغطات -24

 الاستفادة من البرامج الخاصة بتزين الاحياء )برنامج الجزائر البيضاء(. -25
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 اكل العمرانية.(: الدش12الشكل رقم)

 
 2324 مارس-عمل ميداني: المصدر

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 2324 مارس-عمل ميداني: المصدر
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  : الحوصمة 

حياء المدينة، حيث لا نجد تنوعا كبيرا في با مقارنةء منطقة الدراسة يلاحظ نقص في الكثير من الجوانب إن أحيا
 حظات فيما يمي:لامكن حصر ىذه المالفضاء الحضري، و ي

وغير منتظمة، أصبحت تستعمل من طرف السكان كأماكن  ةالسكنات نتج عنو فضاءات غير وظيفيتموضع  -26
دىا الذي أفق ئتحولت إلى مناطق لمعبور، الش ،ةيمساحـات الداخملالموجودة لبعض امنافذ الو لرمي النفاياتت 

 .يالاستغلال تياوصيخص

  .ئة، منيا ما نتج عن تموضع السكنات، ومنيا ما نتج عن عدم التيي ةوظيفي تواجد العديد من الفضاءات الغير  -27

إن منطقة الدراسة تفتقر إلى التأثيث العمراني الموجو لمترفيو والراحة وأعمدة الانارة العمومية، أما الموجودة منيا  -28
 . ر صالحةغيمتوسطة الصلاحية ويوجد الفيي 

لمختمفة، إلاأن قدم شبكات المياه الصالحة لمشرب، وصرف المياه القذرة، تتوفر عمى الشبكات اة الدراسة المنطق  -29
  .ةوعدم مطابقتيا لممواصفات التمينة، جعميا دائمة العطب، مما صعب ميّمة مصمحة المتدخمن والبمدي

المبني والغير مبني طار ت السابقة عمى مستوى الاالبعض الملاحظات من خلال المعطي بالاضافة إلى تسجيمنا
  لمجال الدراسة وىي:

مة صورة عا إن نسبة الفضاء الغير مييأ تعتبر جد عالية بالمقارنة مع باقي أنواع الفضاءات، ىذا ما يعطي -33
  .فتيالتدىور ىذه المساحات وعدم تحديد وظي

 جية، وعدم توفيرىا .، ىذا من مقارنة مع المساحة الموجودة فةالخضراء، التى تبقى جد ضعيإن المساحة  -31

 .ق ومواقف وممرات الراجمين تكاد تنعدم ولا يوجد تأىيل ليا طر أن مجموع فضاءات  -32
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 :الفصلخلاصة 
ز راسة اتضح لنا أنيا ذات مولع متمية الدالموجزة عن الخصائص الطبيعية المختمفة لمنطقدراسة ال من خلال

( وذات أىمية جغرافية ىامة كونو في منطقة متموضعة عمى سطح قابل نةإستراتيجي كواجية لممدي-يوعيا الج)موق
ن ملاحظاتنا الميدانية، ودراستنا التحميمية للاحياء  :، سمحت لنا بتسجٌل المالحظات لمتعمير، وذات انحدار ضعف، وا 

ريعة ، )حي الز  1993ليا سنة منطقة الدراسة ، ىي مجموعة من الاحياء بين القديمة والحديثة بدأ استغلا -33
 .ك يعتبر المدخل الجنوبي لممدينةوكذل 46و  31الفصحي( ،وىويحتل موقعا متميزابالنسبة لمطريق الوطني رقم 

 عمى الفضاءات الخارجية.الحجم الكبير عمى استحواذ  -34

 الشبكة الرئيسية لمطرق . -35

جل الساكن يحاول دائما تكييف بالوسط الذي يعيشون فيو مع نمط حياتيم وطريقتو في العيش و حسب احتياجاتيم 
دخال تغيرات في مسكنيم وفقا لنقاط رئيسية تختمف  وقيمو الانسانية ، لذا تجدىم في كل مرة يقوم بإجراء تعديلات وا 

 :من ساكن لاخر وكل ىذا بسبب 

العمراني ) العمران العممي( في الارتقاء بيذه الاحياء، وىذا لعدم كفاءتيا  فشل مختمف اليات التدخل  -1
 وقصور لياتيا العممية ).الادارية المكتبية و القطاعية و بوحدات قياسيا الوصفية(.

 إىمال إلزامية وضع دراسة الاثر والتشخيص لممخططات العمرانية الجديدة. -2

 وعدم الحزم في اثار البناء بدون دراسة ورخصة. تطبيق اليات والقوانين التطبيقية لمعمران -3

 التعدي والتساىل عمى اراضي ممك الدولة . -4

نطاق أو إعادة ة ىو خروج عن اللذا فإن تغير الاحياء السكنية الفردية ىو ليس بتدىور، ولكن في الحقيق
نتاج عمراني لم يرتقي إلى المستوى المطموب لتمبية حاجيات السكاف مع التكي ن وىي نتيجة حتمية ظروف وا 
 .الانتاج العمرانيعادة لا
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 :مقدمة

المشاريع العمرانية المنجزة في مدننا اليوـ لا تأخذ بعيف الاعتبار أي مبدأ مف مبادئ التنمية العمرانية المستدامة 
تأخذ بعيف الاعتبار في جمٌع المخططات و المشاريع التى أصبحت ضرورية ،و ديمومة المدف بالرغـ مف أنيا 

لذلؾ فقد حاولنا في ىذا الفصؿ اقتراح عممية تأىيؿ و تيٌيئة  لمجاؿ الدراسة و محاولتنا تسميط الضوء عمى  ، المبرمجة
تدامة  مس لأحياء ـوتأىيمي ـيي)حي الزريعة،حي الفصحي( مع محاولتنا التدخؿ عم اء المدروسة ، أحياء مجموعة الأحي

يتماشى و متطمبات الحاضر و المستقبؿ يتسـ بحياة أفضؿ مف خلاؿ مجموعة مف الاقتراحات و التوصيات التى 
تفرض عمينا وضع تييئة عمرانية تراعى أىداؼ التنمية  والتيستساعدنا في تطبيؽ المعايير و الأفكار اللازمة ، 

 :الأىداؼ المستدامة حسبما يتوفر عميو مجاؿ الدراسة،و تتمثؿ ىذه

 وضع تييئة عمرانية تراعي خصوصيات المجاؿ . -
 إيجاد مشروع عمراني يتكامؿ مع النسيج الحضري لممدينة. -
لممنطقة ويراعي التوازف بيف الموارد الطبيعية الموجودة والمتطمبات  الطبيعيةمع البيئة  يتلاءـإيجاد مشروع   -

 .الضرورية لمسكاف في الحاضر والمستقبؿ
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I. مجال الدراسة تحميل: 
  : نقاط القوة .1
 موقع المجاؿ الاستراتيجي و سيولة الوصوؿ الييا و ارتباطيا بالطريؽ الوطنية والبمدية. -
 .ذات كثافة سكانية معتبر الاحياء  تعتبر ىذه  -
  .لمدينة الجمفة يعتبر منطقة التوسع العمراني -
 .القطب الحضري ىواري بومديف بيف القطب الحضري بحرارة وتعتبر ىذه الاحياء ىمزة وصؿ  -
   :نقاط الضعف .2
 لو ىوية معمارية , منجز ليس ،عموما 10و طابؽ + المنطقة مكونة مف سكف فردي حديث ذو طابؽ أرضي -

 . عشوائيا و غير منتظـ و غير متجانس مما شوه مف صورة المنطقة
معماري  بإيقاعاف واجية مجاؿ المنطقة تعكس طابع المدينة الذي يتميز برداءة البناء , واجية معمارية متنوعة  -

 . فوضوي . حيث تحتفظ بموف مواد البناء المكونة ليا و كما تنعدـ فييا التكسية الخارجية
 .يتخمؿ مجاؿ الدراسة واد غير مييأ , و ىذا ما يجعميا معرضة لمفيضاف  -
تنعدـ فييا الشبكات المختمفة تكاد شبكة الطرؽ في المنطقة مختمفة الوضعيات قميمة الضغط ذات حالة رديئة ,  -

 غير معبدة خاصة في اطراؼ المجاؿ و انعداـ أماكف التوقؼ فييا .
 يةية وقميلا الصحية والامنتفتقر مجاؿ الدراسة الى المرافؽ حيث يوجد بيا الا المرافؽ التعميمية و الدين -

 . والخدماتية
منتشرة في ) خضر –الحركة التجارية ضعيفة تحوي مجموعة مف المحلات ذات خدمة محدودة ) مواد غذائية  -

 . الاحياء
 . افتقار المجاؿ الى المساحات الخضراء و المساحات العامة  -
 عدـ كفاية الانارة العمومية وانعداميا داخؿ ىذه الاحياء .  -
 لصحي والماء و الغاز والكيرباء( غير مغطية المجاؿ كاملا.الشبكات التقنية ) الصرؼ ا -
 . عدـ وجود تنظيـ لمخطط رفع النفايات المنزلية خاصة التغطية بتوفير اماكف الجمع و حاويات القمامة -
 التغطية بالامف الحضري بالمنطقة غير كافية.  -
 التغطية الصحة )قاعة العلاج( غير كافية. -
 مثلا:مركز بريد( غير موجودة.التغطية الخدماتية ) -
 التييئة الحضرية منعدـ خاصة في التوسعات الموجودة بالاحياء . -
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 . مف الاودية و شبكات الكيرباء رتفاقاتعدـ احتراـ الا  -
  : الفرص -3
( بجوار الاحياء الزريعة والفصحي ومخطط 05ثمة في مخطط شغؿ الاراضي )مالمت منطقة التوسع العمراني -

 مف الجية الغربية.  ( بجانب حي بف سعيد06)شغؿ الاراضي 
 . باستغلاؿ المساحة الشاغرة القميمة المرافؽإمكانية إنشاء   -
 .إعادة إحياء المنطقة و دمجيا مع النسيج الحضري -
  : العوائق -4
 .وكذلؾ عدـ استقرار الاراضي بجانبو)واد الحديد( ية الاودوجود خطر الفيضاف الناتج عف وجود  -
 الغابي مف جية شماؿ الاحياء.وجود الحزاـ  -
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 (: وضعية الأحياء قبل التهيئة13المخطط رقم)

 + معالجة الطالب RGPH 2022: المصدر 
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II. أسس عممية التدخل:  
I. مالمبادئ العامة النظرية لخمق حي مستدا : 

و لذلؾ فإنو سيتـ اقتراح بعض . انجازاتتحتاج الاستدامة إلى أف تصبح أساس فيـ جديد لطموح الانساف و  -
العاـ لممدينة بأكمميا ويبقى تدخمنا  ة المستدامةالمبادئ التى مف الضروري أف تكوف مدمجة في مخطط التنمي

 .ة المستدامةمة تكوف مرافقة لمبادئ التنميئة عافي الاحياء عبارة عف تيي
 :البرمجة 

أي مشروع عمراني، لابد مف إعداد برمجة ومف أجؿ تييئة الحي المستداـ المراد اقتراحو يجب معرفة المعطيات  في 
و بعد التحميؿ الحضري للاحياء  : التي تخص أرضية الدراسة لممشروع، وكذلؾ يجب المرور ببعض الدراسات الميمة

ؿ الحي مف أجؿ تنمية حضرية يئة و تأىفي إعادة تيي منطقة الدراسة تـ اقتراح مشروع عمراني ىدفو الاساسي يتمثؿ
 مؿ:و ىذا بالتطرؽ إلى العواة المستدامة الحضريئة مستدامة مع مراعاة المبادئ الاساسية التي تعتمدىا التيي

 :افيجتماعي و الققلاالعامل ا -

 لمنظاـ الاجتماعيؿ تكييؼ مشروعنا مع خصوصية المنطقة و تقاليدىا أي خمؽ نسيج عمراني ملائـ لامف خ 
 ويتماشى و الثقافة المحمية لسكاف الحي.

 يكولوجي :الاالعامل    -

المنطقة و توظيفيا في إطار ايكولوجي  ات مناخاستغلاؿ و استعماؿ الغطاء النباتي المحمي الذي يتماشى و خصوصي
   .المستداـ ادئ و مؤشرات الحيـ مع مبيتلائ

 :العامل العمراني و الوظيفي -

 حي يتضمف ىذا المشروع بنية وظيفية تجمع بيف السكف و التجييزات بمراعاة تنظيـ لممجالات الخارجية لتحقيؽ 
 .مستداـ
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   :مبادئ التهيئة -2

مجاؿ دراستنا عبارة عف نسيج معمر وقابؿ لمتعمير وتدخمنا يتطمب إعداد دراسة دقيقة حيث يتـ معالجة النسيج  
العمراني الموجود بطريقة عقلانية وفعالة ونجد المجاؿ مكوف مف سكنات منجزة بطريقة فوضوية ولا تستجيب لمقاييس 

إعادة تأىيؿ، إعادة التييئة، تجديد، (ميات محدودة عمرانية وليذا يجب إخضاع ما ىو موجود لممعايير ولو بعم
لاستعماؿ والاستغلاؿ لممساحات المحدودة بما ىو مناسب حتى يكوف مكمؿ ومتمـ باالترميـ،..( وغير ذلؾ وىذا 

لموظيفة إسكانية دوف أف ننسى الطابع الخاص بالمنطقة أما الجزء القابؿ لمتعمير فتتـ تييئتو حسب التوجييات الخاصة 
 لتي نص عمييا المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير مع مراعاة التكامؿ والتناسؽ مع النسيج الموجود ويكوف ذلؾ بػ : ا

 حي ذو كثافة عالية. ؽخم -
عنصر مائي   ة أوعتماد عمى العناصر الخضراء و ىذا يكوف بخمؽ مركزية لمسكنات الجماعية حوؿ حديقالا -

 و كذلؾ بالنسبة لمتجييزات.
 (.ة)جوارية التجارةبدمج منطقة السكف مع منطقف الوظائؼ و ىذا ازف و تكامؿ بيخمؽ تو  -
 .تياخمؽ مجالات خارجية جماعية لالتقاء و ىذا لربط العلاقات الاجتماعية و تقوي  -

        ةالعمؿ عمى تحسيس السكاف بالانتماء لممنطقة عف طريؽ المساىمة والمشاركة في ترميـ ونظافة المنطق  -
 .(اءخلاؿ إنشاء جمعيات خاصة بالاحي)مف 

 تعزيز نظاـ النقؿ المستداـ في الاحياء وذلؾ بػ : -
 ر ممرات لمراجميف مع تزينيا وتمبيسيا بالحجارة.يتوف  -0
 .)طرؽ –ات استعماؿ الدراجة)مواقؼ يتوفير إمكان   -2
 التسيير الاكولوجي لمنفايات.  -3
 .الحد مف التموث ومصادره  -4
 مساحات لالعاب الاطفاؿ(. العمومية بعناصر التأثيث الحضري)إنارة، مقاعد،تزويد المساحات    -5

 ةواستنادا إلى كؿ ما سبؽ فقد حاولنا تييئة منطقة الدراسة ، مع الاخذ بعيف الاعتبار أسس و مبادئ التنمي
 المستدامة. 
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III- والتدخلات عمى منطقة الدراسة الاقتراحات:  
تنظيـ أماكف التوقؼ  يوازف بيف ميزات الشارع وحجـ الحركة فيو مف خلاؿإعادة تييئة الطرؽ و وضع تخطيط  -

 وتعبيد الطرقات وتزويدىا بشبكات الصرؼ.
عطاء صورة مقبولة لممجاؿ ووضع حد لمبناء الغير شرعي والفوضوي.   -  تنظيـ طريقة البناء وا 
ىوية معماري و وضع بنية تحتية إعادة تأىيؿ الواجيات العمرانية وازالة وىدـ السكف اليش مف أجؿ إعطاء    -

 تخدـ المجاؿ وتربطو مع المحاور الكبرى.
 تييئة المساحات الشاغرة ورطبيا مع المكونات الموجودة.  -
عادة ىيكمتيا. -  قولبة المجاري المائية التي تعبر المجاؿ وا 
 .اليومية تيـتنظيـ الوظيفة التجارية وخمؽ مركز تجاري يخدـ سكاف المجاؿ ويمبي متطمباتيـ واحتياجا  -
تييئة المجاؿ مف خلاؿ المساحات الخضراء وأخرى لمعب التي تعتبر متنفس لاي مجاؿ لخدمتو  بطريقة  -

 منظمة وعقلانية.
 .إنجاز مجموعة مف المرافؽ تخدـ المجاؿ -
التدخؿ عمى مجاؿ الدراسة مف خلاؿ عممية تكثيؼ وتعمير الجيوب الفارغة مع إعادة ىيكمة وتييئة المجالات   -

 .خارجيةال
 .صورتيا ترميـ السكنات المتراصة ومتوسطة الحالة والتدخؿ عمى الواجيات العمرانية مف خلاؿ تحسيف -
 .خمؽ مجموعة مف المرافؽ تخدـ المجاؿ مع تكممة المشاريع المبرمجة -
 :تهيئة الفضاءات الخارجية (1

تعتبر الحدائؽ والساحات المييأة مف الناحية الصحية والبيئية الرئة التي تتنفس مف خلاليا المدينة ، وزيادة  
مساحة الحدائؽ تؤدي إلى تحسيف الواقع البيئي و الصحي للانساف، وترقية الذوؽ الرفيع ، كما تساىـ بقدر كبير في 

عرفوف عمى بعضيـ، وتقوـ بوظيفة أساسية في تجميؿ المدف بما توطيد الروابط الاجتماعية بيف الناس حيث يمتقوف ويت
تحتويو مف نباتات مختمفة الاشكاؿ والالواف، ومف المناظر الجمالية نجد الاقواس و النافورات والاحواض المائية التي 

وب العواصؼ تعمؿ عمى تمطيؼ الجو بالمناطؽ الجافة وشبو الجافة و التي تشكو مف ارتفاع درجات الحرارة و مف ىب
ضافة إلى ىذه الادوار فإف ىذه الفضاءات تستغؿ كمعارض  الرممية خاصة مع تناقص وتدىور الغطاء النباتي ، وا 

 إقتصادية وخدماتية تساعد عمى التنمية الاقتصادية وبعث حركية وديناميكية بالمدينة .

 .ساحة مييئة لممعارض و التسمية  ولبموغ ىذه الاىداؼ نقترح إنشاء
 ؼ السيارات.مواق -
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 .ممرات المشاة   -
 .فضاءات ومساحات خضراء   -
 .مناطؽ ألعاب الاطفاؿ  -
 عناصر و مسطحات مائية . -
 عناصر الاضاءة ومختمؼ التأثيث العمراني.  -
 المقاعد وأماكف الجموس . -
 ساحات مييئة لممعارض .  -
 .أكشاؾ لمخدمات  -

 :المساحات الخضراء -2

 :جممة مف الحموؿ اقتراح وتطبيؽنا لذلؾ ارتأيمجاؿ الدراسة يعاني نقصا كبيرا في المساحات الخضراء وانعداميا 

 القريبة مف الاودية ومخارج الاحياء.ة العشوائية المساحات إعادة تييئ -
 .الاجتنابيالطريؽ رصفة وعمى جانب تكثيؼ التشجير مف اجؿ العزؿ الصوتي وتقميؿ التموث وخاصة في الا   -
 استغلاؿ المساحات الشاغرة بتكويف حدائؽ. -
 انية اعتمادا عمى العناصر الخضراء.خمؽ مراكز وسط تجمعات السك -

 الساحات العمومية -3

 . إنشاء  أماكف مفتوحة للالتقاء وذلؾ بإشعار السكاف بالراحة والترفيو -
 إنارة،..(.تزويدىا بمختمؼ عناصر التأثيث الحضري )كراسً ،أعمدة   -
 . وضع نافورات وسط كؿ واحدة مف ىاتو الاماكف  -
 .الربط بيف أماكف الالتقاء بممر النزىة الحضرية -
 تعييف الاقتراح عمى مستوى الحي  حي بف سعيد تعتبر ممكية الارض خاصة ولا يمكف 

 

 

 

 



المشروع التنفيذي               الفصل الثالث                                                                  
 

 

83 

 ( ممر النزهة الحضرية22صورة رقم) 

 
 2224-المعماري: جعفر سيف الدين المهندس –المصدر: مكتب الدراسات الهندسية 

 أماكن الالتقاء : اقتراح(24صورة رقم )

 
 2224-المهندس المعماري: جعفر سيف الدين –المصدر: مكتب الدراسات الهندسية 

 ( توضح اهم النقاط المعنية بأماكن الالتقاء وومرات النزهة25صورة رقم)

 
 + معالجة GOOGLE Erthالمصدر : 
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 ((RN46) – (RN01) الاجتنابي ) إعادة تأهيل الطريق -4

 تموضعيعتبر ىذا الطريؽ بمثابت المدخؿ الرئيس لمجاؿ الدراسة اضافة انو واجية المدخؿ الغربي لمدينة الجمفة  
تجييزات معتبر لذا وجب اضفاء تأىيؿ حضري يعطي انطباع راحة وحضرية المنطقة كذلؾ يغطي عمى  عمى اطرافة

 النسيج العمراني الفردي الطابع عميو.

 ط (.ييا بإعادة تجديدىا )دىاف ، تبمياء محلات ىذا النيج وبعث الروح فإعادة إحي  -
 إنشاء موقؼ السيارات بموازاة التييئة المقترحة.  -
 (. مقاىي ومطاعـ صغيرة) مزودة بكراسي ومظلات، وضع أكشاؾ  -
إعادة تييئة المساحات الشاغرة الموازية لجانب الطريؽ وتكثيؼ التشجير عمى الارصفة وذلؾ لمتقميؿ مف  -

 التموث و العزؿ الصوتي.
 (.والتأثيثة إنشاء أماكف لالتقاء ووضع مسطحات مائية )نافور  -
  ذا النيج وصيانة أعمدة الانارة العموميةتوزيع عناصر التأثيث الحضري عمى طوؿ ى  -

 .المعني بإقتراح التحسين -الموقع (26صورة رقم )

 2224مارس -المصدر: من التقاط الطالب

 .المعني بإقتراح التحسين -22االموقع (27صورة رقم )

 2224مارس -المصدر: من التقاط الطالب 
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 واجهة الطريق الاجتنابي اقتراح (28صورة رقم )

 
   2224-المهندس المعماري: جعفر سيف الدين –المصدر: مكتب الدراسات الهندسية 

 ( توضح اهم النقاط المعنية بتحسين واجهة الطريق الاجتنابي29صورة رقم)

 + معالجة GOOGLE Erth:  المصدر
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 :للاحياءل تسيير التنق -5

يعد مف العناصر الضرورية التى تعطي تكممة لمجاؿ الدراسة و الذي يعد ىمزة وصؿ مف الاحياء  للاحياء المجاورة ، 
 لذلؾ فقد اقترحنا بعض التدخلات التى قد تخدـ الاحياء: 

 تعبيد الطرقات واستكماؿ التييئة الحضرية ) الارصفة والانارة( خاصة في اطراؼ الاحياء. -
 خاص بالطريؽ الاجتنابي.انشاء ممر عموى  -
 دعيـ البنية التحتية بإنجاز جسر الربط بيف الاحياء خاصة بيف حي الزريعة والفصحي . -

 .22-21اقتراح ا( توضح اهم النقاط المعنية بالربط بالجسر . 32صورة رقم)

 
 + معالجة GOOGLE Erth:  المصدر
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 ادنموذج تهيئة الو  :( 31صورة رقم)

 
 + معالجة  google erthالمصدر : 

 

 تأهيل الاسواق الجوارية -6

الشرقية لمجاؿ لمخضر والفواكة الموجود بالجية  اليوميتـ تسجيؿ أف سوؽ  للاحياءتحميؿ العمراني مف خلاؿ 

مروري ناتج عف العدد الكبير لوسائؿ النقؿ المتجية إلى السوؽ يوميا و  إختناؽبمدخؿ حي الزريعة ،ذو موقع  الدراسة

 . عند مداخؿ الحي.التي تؤدي إلى إعاقة الحركة 

 مغطي يضفي جمالية عمرانية وتنظيـ تجاري مقبوؿ.و كحؿ ليذا المشكؿ المطروح نقترح إنشاء سوؽ 

+  2ـ 0111الى  711يف ية تتراوح مابطبيعة بناء سوؽ المغطى: السوؽ عبارة عف منشأة ذات مساحة مبن

 ( METALLIQUEC واجيات مبني مف اليياكؿ المعدنية ) 14اقؼ لو مساحة لممو 
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 نموذج لسوق مغطى متعدد النشاطات( 32الصورة رقم)

 
المهندس المعماري: جعفر سيف  –المصدر: مكتب الدراسات الهندسية 

 2224-الدين

 توضيح موقع السوق المغطي المقترح(: 33الصورة رقم)

 
 + معالجة  Google erthالمصدر: 

 السوق اليومي لمخضر و الفواكه حالة :( 34لصورة رقم)ا

 
 .2224مارس -المصدر: من التقاط الطالب

 : المحطة البرية المغمقة( 35لصورة رقم)ا

 
 .2224مارس -المصدر: من التقاط الطالب
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 + معالجة الطالب RGPH 2022: المصدر
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IV. :البرنامج المقترح لمنطقة الدراسة حسب المخطط التوجيهي لمتهيئة و التعمير 

الاحتياجات مف إف استعماؿ طريقة تقسيـ المجاؿ العمراني إلى وحدات عمرانية و ىيكمة مناطؽ التوسع حسب  
المرافؽ و المساكف ينظـ الشبكة العمرانية و يسيؿ عممية تنقؿ السكاف باستمرار لمعمؿ و قضاء حاجياتيـ المختمفة و 

مف ىذا كمو تتضح أىمية استخداـ مخطط شغؿ الأرض في أغراض التخطيط و التييئة العمرانية لأنيا  المتنوعة،  و
تبرز علاقة الإنساف بالأرض و بالتالي تبرز حركة و حيوية الإنساف داخؿ المجاؿ العمراني و ذلؾ مف خلاؿ العناصر 

قتصادية، و بالتالي نستطيع أف نتحكـ و نراقب التي تكوف النسيج العمراني في التجييزات المختمفة الاجتماعية و الا
تباع التقنيف او اليدـ و كذا شيادات المطابقة عند انتياء الانجاز و ىذا ب التجزئةحركة البناء بإصدار رخص البناء و 

 المرفؽ.
اخاص التدخؿ ابراز اىمية تعتبر الجية الغربية المحاذية لمجاؿ الدراسة اراضي توسع عمراني ، لذلؾ وجب           

بعد المراجعة تـ اقتراح  2118بييكمتيا وتنظيـ مجاليا وفؽ المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية الجمفة لسنة 
 :  ، نذكر أىـ التدخلات والاقتراحات كالاتي مخططات شغؿ الارض

 (15خطط شغل الأرض رقم )م -1
 :وقــــع والمساحةـــالم  -1-1

و   هكتار 116.92 عمى مساحة تقدر بػ في الجية الغربية مف مدينة الجمفة 05 يقع مخطط شغؿ الأرض رقـ       
      يحده: 

 حي الزريعة. من الشرق: -غابة سف الباء.                      من الشمال:  -
 أراضي شاغرةمن الغرب:  -        حي الفصحى                 من الجنوب:  -

 برنامج يتضمف: 05في منطقة مخطط شغؿ الأرض رقـ  الجمفة برمج المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير لبمدية 

 التجييزات حسب احتياجات السكاف.  - السكف بأنواعو. - 
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 المساحة الكمية هكتار 111.52
 المساحات الشاغرة هكتار 31.52
 قصديريالمساحات المسترجعة من سكن  هكتار 29.52
 مساحات الخواص هكتار 42.22
 مساحة السكن الموجود هكتار 21.15
 مساحة التجهيزات الموجودة هكتار 21.52
 مساحة الارتفاقات   هكتار 23.22
 مساحة السكن الفردي المقترح هكتار 28.52
 مساحة السكن الجماعي المقترح هكتار 22.22

  هكتار 22.52الإدارة                    
 
 
 

 مساحة التجهيزات المقترحة
 
 

 هكتار 22.32الصحة                   
 هكتار 22.52التعميم                    
 هكتار 22.52الرياضة                 
 هكتار 22.52التجارة                  
 هكتار 22.52مساجد                  
 هكتار 22.32تجهيزات مختمفة       

  هكتار 28.22المجموع                
 مساحات الطرق  هكتار  17.52
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 (POS15( : مخطط شغل الارض رقم )15رقم) خريطةلا                                          

 
 2213سنة -المصدر: مخطط شغل الاراضي
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 (POS16خطط شغل الاراضي )م -2
 المـــوقــــع والمساحة: -2-1

جنوب الطريؽ نحو الشارؼ، تبمغ مساحتو  الجمفةفي الجية الغربية مف مدينة  16يقع مخطط شغؿ الأرض رقـ       

 و يحده:  هكتار 154الإجمالية: 

 .05رقـ مخطط شغؿ الأرض  حي الفصحي . من الشمال: -

 و أراضي شاغرة  26مخطط شغؿ الأرض رقـ من الجنوب:  -

 أراضي شاغرة         من الغرب:  -        27مخطط شغؿ الأرض رقـ  حي بف سعيد و  من الشرق: -

 الطبيعة القانونية :   

 . 45أراضي منطقة الدراسة ىي عمى العموـ أراضي عرش 

 النسبة % )هكتار(المساحة  الأراضي
 011 054 أراضي الدولة

 

 ( حسب توضيح الشكؿ الاتي:(16برنامج التهيئة الخاص بمنطقة الدراسة )مخطط شغل الأرض رقم  )
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 (16(: توضيح استعمالات المجال مخطط شغل الارض )12الشكل رقم)

 
 سنة -بمدية الجمفة-المصدر: المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير
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 (POS16( : مخطط شغل الارض رقم )16رقم) الخريطة

 
 2213سنة -صدر: مخطط شغل الاراضيالم
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V.  المقترحة مشاريعالميكانيزمات ومصادر تمويل: 
 (  (SGCSLصندوق التضامن والضمان لمجماعات المحمية -1

نظرا لمعجز الذي تعرفو الجماعات المحمية لجأت الدولة الى إنشاء ىذا الصندوؽ الذي ييدؼ إلى إحداث تضامف مالي 
مارس سنة  24المؤرخ في:  006-04ما بيف الجماعات المحمية.يخضع ىذا الصندوؽ إلى المرسوـ التنفيذي رقـ 

 لمحمية ويحدد ميامو وتنظيمو وسيره .الذي يتضمف إنشاء صندوؽ التضامف والضماف لمجماعات ا  2104
 )  :PCD(المخطط البمدي لمتنمية -2

الوالي  برنامج يعد سنويا لتمويؿ المشاريع التنموية لمبمدية يتولى رئيس المجمس الشعبي البمدي السير عمى تنفيذه بإسـ
وتحت إشرافو وتوجيياتو ويشترط في ىذا المخطط أف يكوف متماشيا مع المخطط القطاعي لمتنمية وىو برنامج ييدؼ 

 .إلى تجسيدا برامج مختمفة لبعث التنمية البمدية بمختمؼ جوانبيا

الأحياء التى تتضمنيا ىذه : أف يموؿ ىذا المخطط مشروع إعادة الاعتبار والتييئة المقترحة لواجية الأودية بنقترحلذا  
 .الدراسة

 (PSDالبرنامج القطاعي ) -3

ىو مخطط ذو طابع وطني حيث تدخؿ ضمنو كؿ استثمارات الولاية والمؤسسات العمومية التي تكوف وصية عمييا 
ويتـ تسجيؿ ىذا المخطط باسـ الوالي بالتنسيؽ مع الوزارات الوصية وتسير عمى تنفيذه المديريات التنفيذية حسب 

شغاؿ العمومية بمشاريع الطرقات المائية بمشاريع الري ومديرية الاكؿ مديرية فمثاؿ تكمؼ مديرية الموارد  اختصاص
: أف يموؿ ىذا البرنامج مشروع إنجاز الجسر لذا نقترح .خرىي مبالغ ىامة مقارنة بالبرامج الايتضمف البرنامج القطاع

 .يةالاشغاؿ العمومية بالولاالجديد المقترح حيث تكوف المتابعة مف طرؼ مديرية 

 (BCميزانية البمدية) -4

يعد كؿ مجمس بمدي ميزانية يسجؿ ضمنيا الإيرادات والنفقات الخاصة بالبمدية وتوضح النفقات في قسـ التسيير وقسـ 
ميزانية مف طرؼ إدارة البمدية وتخضع لممصادقة مف طرؼ المجمس الشعبي البمدي عف طريؽ التجييز، تحضر ال

: أف تموؿ ميزانية بمدية الجمفة جزء مف مشروع إعادة لذا نقترح .التداوؿ مف طرؼ أعضاء المجمس الشعبي البمدي
(  الذي تتضمنيا ىذه الدراسة وكذا مشروع إنجاز 10التأىيؿ والتييئة المقترحة لواجية الأودية والطريؽ الاجتنابي )ط و

 سوؽ الجممة المقترح في ىذه الدراسة عمى أف تتـ إستفادة البمدية مف مداخيؿ المشروعيف عند استغلاليما.

( عمى المدى القريب سوؼ يتـ تحويمو خارج حدود المدينة وأشغاؿ 10بالنسبة لمطريؽ الاجتنابي )الطريؽ الوطني رقـ 
 الانجاز جارية .
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 توصيات عامة :

 عمى المحاور: التييئة الحضرية المستدامة ترتكز

 الارادة السياسية: .1

مقاربة سياسية تعتمد عمى نظرة التطور الاجتماعً والرقي إدماج التنمية المستدامة في المشاريع العمرانية ىو قبؿ كؿ 
 الاجتماعي لمفرد وترتكز أساسا عمى ضرورة وضع الانساف اولوية الانشغاؿ.

 الرغبة الجماعية: .2
 وترفيو،..( لمتطمبات الفرد والساكنة . عمؿ، تعميـ، الأولوية الوظيفية )تجارة، -
التكامؿ بيف الادارة الممثمة في الجماعات المحمية واحتاجات السكاف لتحديد المتطمبات الاساسية في اطار تحقيؽ  -

 الاستدامة.
 الحكم الراشد: .3

 تحقيؽ تييئة مستدامة اعتمادا عمى التشاركية وتفعيؿ دور الفاعميف عمى مستوي الاحياء الحضرية.
 المشاركة ، الاعلام والاتصال: .4

ئة مستدامة تعتمد عمى مبادئ مشاركة جميع الفاعميف ، أىمٌة ودور الاعلاـ والاتصاؿ تكمف في تقاسـ تحقيؽ تيي
  ... القرارات في ما بيف الجماعات، أصحاب القرار، مستعممي المجاؿ

  :التنمية المستدامة ترمي إلى المدى الطويل .5

دؼ إلى نوعية شاممة بالنسبة لمستقبؿ المناطؽ الحضرية مع نظرة الاستدامة، البرامج التنموية يجب أف تي التوافؽ التاـ
 والاحياء عمى مستوي القريب والبعيد.

  :المناسب القانوي الإطار. 

تنظيـ الاطر القانونية لمسياسات العمرانية بشكؿ افضؿ مع الرىانات الحالية والمستقبمية تكوف مع استدامة نمس التطور 
 اثر ممموس عمى البيئة .تسيير المجاؿ الفيزيائي يكوف لو 
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  :خلاصة

جب ويتـ اـ المجاؿ العمراني وخاصة الأحياء السكنية يتطمب التدخؿ لتأىيميا وتحسيف الإطار المعيشي و يتنظ 
السياسية اولا  و تطبيؽ القوانيف التنظيمية لمتييئة والتعمير وفؽ مبادئ الاستدامة الحضرية التى أصبحت  بالإرادةذلؾ 

 .تعد ضرورة ممحة لمنيوض قدما بمدننا

و لو بجزء معتبر إعطاء حموؿ عف طريؽ جممة مف الاقتراحات التى نراىا  الفصؿو قد حاولنا مف خلاؿ ىذا 
تأىيؿ و تييئة ىذا  بة و إعطاء تصور نطمح إلى تحقيقو ، و الذي ييدؼ إلى إعادةمناسبة لإعطاء الصورة المناس

مو و رد الاعتبار إليو مف جديد و جعمو يمبي الاحتياجات اليومية لسكانو ، و ماىي سوى مجموعة مف يالمجاؿ و تنظ
لممجاؿ بطرؽ ومواد تصميمية الأفكار لبيئة سكنية ملائمة و التى تقوـ أساسا عمى توفر سكف ملائـ واستيلاؾ امثؿ 

 .حديثة ، تدعـ معطيات مجاؿ الدراسة
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 خاتمة عـــــــــــــــــامة

ٚ٘زا  خٍحٌبء اٌسىٕلاً اٍٙب إٌى ِؼبٌدخ ِٛضٛع تأ٘لاٌاٌجحث ثّثبثخ ِحبٌٚخ ٔٙذف ِٓ خش ٘زا جٌؼت

ؼخ ٍد ٚ طجلاخ ٌّؼشفخ اٌتحٛمّاٌذساسبد اٌّؼ ِٓ الاٍّ٘خ الاِثً غ فئٔٙب ٌُ تًٍِٕثً ٘زٖ اٌّٛاضٌلأٍّ٘خ 

 .صِخ ٌحّبتٌٙب ِٓ اٌتذ٘ٛسدبد اٌسجً ٚ اٌٛسبئً الاٌٌ إ وٍفٍخخ ٌٚٔسدخ اٌحضشلاٌٙزٖ ا ًفٍداء اٌٛظٌ الا

غ ػّ ًػتجبس فثبلاخت أْ تؤخز ٛابد اٌٌخ اٌّستذاِخ ِٓ اٌضشٚسٍتؼتجش اٌتّٕ ٌّ د اٌتذخً لاخ

ًْ ٌٍّذ  ٍكتطج اٌحضشي، ٌزا أصجح ِٓ اٌٛاختشح ػٍى اٌّدبي ٍثذسخخ وج أثٍش٘بتلإخ ، ٚ٘زا ٌاٌؼّشا

 . اٌحضشٌخ إٔشبء اٌّذْ ً تدسٍذٌثبٌثخ فخ اٌّستذاِخ ثأػّذتٙب اٍِجبدا اٌتّٕ

خ ٍِجبدا اٌتّٕ كٚف ًسىٕ ًً حٍإػبدح تأ٘ فً اٌٛسبئً٘زا اٌجحث  أ٘ذافِٓ أخً اٌٛصٛي إٌى 

بء ٍحالإِٙب اٌّذْ ٚ ًتؼبٔ ىٌىً اٌّشبوً اٌت ِثًأٔٙب تؼتجش اٌحً الا ًف ٍٙباششٔب إٌ ىاٌّستذاِخ اٌت

 مذٓ ٌٍٚٚتىبثف خٙٛد ػذح ِتذخٍ ً خٍّخ ِٓ اٌجشاِح ٚاٌمٛأٍٓستذػٌ هخ ػٍى حذ سٛاء ، ٚوً رٌٍاٌسىٕ

ٙب ػٍى ٍمٌّشبوٍٗ ٚتطج ِدّٛػخ ِٓ اٌحٍٛيي لابد سىبٔٗ ِٓ خٍحبخ ًٍجٌ ًسىٕ ًاٌٛصٛي ٌححبٌٕٚب 

بسٖ ٌتٛفشٖ ػٍى خٍّخ ِٓ ٍث تُ اختٍٕخ ،حٌخ ٌٍّذٍاٌدٙخ اٌغشث ًف خؼالاٌٛ (اٌضٌؼخ ٚ اٌفصحى)أحٍبء

ٚاٌطشٌك اٌٛطًٕ سلُ  10اٌٛطًٕ سلُ  طشٌكشثٗ ِٓ اٌمشغٍٗ ثٌاٌزي  اٌٙبَغ ّٛلاٌبد ٚ خبصخ ٍّؼطاٌ

لذٌّخ خ ٍخ ػّشأٍجَٛ ػٍى تشومت ى، اٌتحٍبءاٌخبصخ ثبلافىبس لاذ ِدّٛػخ ِٓ إٍّب ثتدسل ه، ٌز64ٌ

ٍىخ ٌٍّدبي اٌؼمبسي ، ٌتطٍت اٌتذخً ستٙخبصخ ٚاْ ٘زٖ الاحٍبء تؼتجش احٍبء غٍش ِٕظّخ ِٚ، ٚحذٌثخ

 ٚتٕظٍُ اٌٛالغ اٌحبًٌ ٚرٌه ِٓ خلاي ٚضغ أ٘ذاف :

  إٌبحٍخ الاختّبػٍخ ِٓ: 

 خبصخ ٌفئخ اٌشجبة .تٛفٍش اِبوٓ اٌشاحخ ٚاٌتشفٍٗ اٌؼًّ ػٍى  -

 اٌشثظ ثٍٓ الاحٍبء ٌتسًٍٙ حشوخ اٌتٕمً الافشاد. -

 لتصبدٌخلآِ إٌبحٍخ ا: 

ٍش سٛق وٍخ اٌتٕمً خبسج ِدبي اٌحً ِٓ تٛفتٛفٍش اٌدبٔت اٌتدبسي ٚاٌتمًٍٍ حشػٍى اٌؼًّ  -

 اٌّمبثٍخ ٌٍطشق اٌشئٍسٍخ . )الاوشبن(ِغطً ٚاٌّحلاد 
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 إٌبحٍخ اٌجٍئٍـــــــخ ِٓ : 

ثٍٓ تٛاصْ  كٙذف خٍتحبد اٌٍؼت ٚ اٌتشفٌٗ ثصفخ ٚ ِسب اٌّدبي إٌجبتًػتّبد ػٍى ٚضغ الا -

 .الاحٍبء ٚوزٌه اٌتمًٍٍ صٍغخ اٌسىٓ اٌّتدبٚس

 ٌتفبدي اي اضشاس ٚوزٌه تٕظٍُ الاِثً ٌٙب.  ثبلأحٍبءاػبدح تٍٙئخ الاٚدٌخ اٌّٛخٛدح  -

 طٙب أوثش ػٍٍّخ .اٌتحىُ الافضً فً تسٍٍش إٌفبٌبد إٌّضٌٍخ ٚخؼً اِبوٓ ٚٔمب -

ِغ تٛفش ِصبدس  زٍتٕفٌٍ لبثٍخى ِدشد أفىبس ٚ تصٛساد ٌُ محبد تجتشالالْ ٘زٖ ابف شِب روثٕبءا ػٍى  

خبصخ ػٕذ ٙب ثضشٚسح اٌتذخً ٍظ اٌضٛء ػٍٍي ِٛضٛػٕب ٘زا تسٍلاذ حبٌٕٚب ِٓ خمف ه، ٌزٌ اٌتًٌّٛ 

ٌٍٕسٍح اٌؼّشأً اٌحضشي ٌّذٌٕخ  ثشِدخ الالتشاحبد اٌّحٍٍخ ٌٍّسؤٌٍٚٓ ٚوزٌه خٍك احٍبء ِستذاِخ

 اٌدٍفخ .
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 الملاحق
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I- : مكان الاقامة 
   :  حً الزرٌعة -
    : حً الفصحً -
 حً بن سعٌد :    -

 السكن : -1

 سٌئة متوسطة جٌدة حالة السكن داخل الحً

 لا نعم ؟هل للمسكن رخصة بناء 

 لا نعم ؟هل تملك عقد الملكٌة

 20اكثر من  غرف  20غرف 20 عدد الغرف فً السكن 

 افراد 20اكثر من  افرد  20افراد 20اقل من  عدد الافراد فس السكن

 حالة الطرٌق: -2

  لا نعم نسكق تصل إلى المرٌهل توجد ط

 سٌئة متوسطة جٌدة حالتها ؟كٌف 

 سٌئة متوسطة جٌدة تهٌئة الطرٌق 

  :اقتراحكم................................................................................................ 
 

 التجهٌزات  -3

 لا نعم زات؟ٌالتجه ًص فقم من نحٌك ًشتكٌهل 

 خدماتٌة ادارٌة صحٌة تعلٌمٌة رٌاضٌة

 سٌئة متوسطة جٌدة كٌف حالة الخدمة المقدمة

  :اقتراحكم................................................................................................ 

 التجارة -4

 لا  نعم    اجات السكان ؟ٌلتغطٌة احتاة ٌكاف بالحًهل التجارة  

 أخرى خدماتٌة غذائٌة  

 لا  نعم   هل الحً بحاجة لسوق مغطى

  :اقتراحكم................................................................................................ 
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 وسلة النقل -5

 وسٌلة أخرى  المشً  نقل عمومً سٌارة ل المستعملة؟نقلة الٌوس 

 أخرى التعلٌم التسوق العمل فٌما سبب التنقل

  :اقتراحكم................................................................................................ 

 والمساحات الخضراء:العمومٌة  ساحات ال -6

العمومٌة و  ساحات على ال الحً رتوفٌهل 
 ؟المساحات الخضراء 

 لا نعم

 خارج الحً  داخل الحً ؟ اٌن توجد

 خارج الحً  داخل الحً ؟المساحات الخضراء 

 غ كافٌة كافٌة لا نعم رات؟ٌاف للسقعلى موا  الحًتوفر ٌهل 

  :اقتراحكم................................................................................................ 

 :؟ يعلى عناصر التأثٌث الحضر الحًتوفر  -7

 :؟ يعلى عناصر التأثٌث الحضر الحًتوفر هل ٌ
 

 لا نعم

 خارج الحً  داخل الحً ؟ اٌن توجد

 اخرى اعمدة مقاعد رات؟ٌاف للسقعلى موا  الحًتوفر ٌهل 

  :اقتراحكم................................................................................................ 

 

 ؟النفاٌات المنزلٌة -8

 
  امةقمال ًعلى أماكن مخصصة لرم الحًتوفر ٌل ه

 ؟ المنزلٌة

 لا نعم

 خارج الحً  داخل الحً

 غٌر كافٌة كافٌة

 اكثر من ٌوم  ٌومٌا  ات من طرف عمال النظافة ؟ٌٌ تم جمع النفاٌل ه

  :اقتراحكم................................................................................................ 

  اقتراحاتكم بخصوص نقائص ومتطلبات الحي: 

- .................................................................................................................. 
.................................................................................................................. 
.................................................................................................................. 

.................................................................................................................. 

 حترام و التقدير على تعاونكم .بوافر الشكر والإ وفي الأخير أتقدم إليكم



 ملخص الإستبٌان

 مكان الاقامة :

   :  حً الزرٌعة -
    : حً الفصحً -
 حً بن سعٌد :    -

 السكن : -1

 جٌدة حالة السكن داخل الحً

25 

 متوسطة

52 

 سٌئة

04 

 ؟هل للمسكن رخصة بناء 
 (%)نسبة 

  نعم

52 

 لا

22 

 ؟هل تملك عقد الملكٌة
 (%)نسبة 

 نعم

04 

 لا

54 

 غرف 45 عدد الغرف فً السكن 

52 

 غرف 45

04 

 

 45اكثر من 

55 

 افراد 42اقل من  عدد الافراد فس السكن

52 

 

 افرد 40

24 

  افراد 40اكثر من 
45 

 حالة الطرٌق: -2

 ؟نسكق تصل إلى المرٌهل توجد ط
 (%)نسبة 

 نعم

70 

 لا

05 

 جٌدة حالتها ؟كٌف 

54 

 متوسطة

52 

 سٌئة

02 

 جٌدة تهٌئة الطرٌق 

5 
 متوسطة

00 

 سٌئة

24 
 

 التجهٌزات  -3

 زات؟ٌالتجه ًص فقمن ن الحً ًشتكٌهل 
 (%)نسبة 

 نعم

24 

 لا

74 
 رٌاضٌة

54 
 تعلٌمٌة

54 
 صحٌة

54 
 ادارٌة

54 

 خدماتٌة

54 

 جٌدة ؟كٌف حالة الخدمة المقدمة

54 

 متوسطة

02 

 سٌئة

52 

 

 

 

 



 التجارة -4

 اجات السكان ؟ٌاحت التغطٌةة ٌكاف بالحًهل التجارة  

 (%)نسبة 

 نعم 

02 

 لا 

22 

 غذائٌة 

04 

 خدماتٌة

04 

 أخرى

04 

 .؟بحاجة لسوق مغطىهل الحً 

 (%)نسبة 

 نعم  

04 

 لا 

74 

 وسلة النقل -5

 سٌارة ل المستعملة؟نقلة الٌوس 

74 

 نقل عمومً

04 

 المشً 

52 

 وسٌلة أخرى 

72 

 ؟سبب التنقل

 (%)نسبة 

 العمل

52 

 التسوق

52 

 التعلٌم

52 

 أخرى

52 

 والمساحات الخضراء:العمومٌة  ساحات ال -6

العمومٌة و  ساحات على ال الحً رتوفٌهل 
 ؟المساحات الخضراء 

 نعم

04 

 لا

44 

 داخل الحً ؟ اٌن توجد

44 

 خارج الحً 

44 

 داخل الحً ؟المساحات الخضراء 

44 

 خارج الحً 

44 

 نعم رات؟ٌاف للسقعلى موا  الحًتوفر ٌهل 

04 

 لا

54 

 كافٌة

74 

 غ كافٌة

24 

 :؟ يعلى عناصر التأثٌث الحضر الحًتوفر  -7

 :؟ يث الحضرٌعلى عناصر التأث الحًتوفر هل ٌ
 

 نعم

44 

 لا

04 

 داخل الحً ؟ اٌن توجد

44 

 خارج الحً 

44 

 مقاعد رات؟ٌاف للسقعلى موا  الحًتوفر ٌهل 

44 

 اعمدة

02 

 اخرى

02 
 

 ؟النفاٌات المنزلٌة -8

 
  امةقمال ًعلى أماكن مخصصة لرم الحًتوفر ٌل ه

 ؟ المنزلٌة

 (%)نسبة 

 نعم

52 

 لا

02 

 داخل الحً
22 

 خارج الحً 
52 

 كافٌة
74 

 غٌر كافٌة
24 

 ٌومٌا  ات من طرف عمال النظافة ؟ٌ  تم جمع النفاٌل ه
72 

 اكثر من ٌوم 
02 



 



 

.

 

 .

 

Résumé 

          La ville de djelfa a connu de grandes mutations dans différents domaines, sous l'effet du facteur 

temps, comme elle a pesé sur ce domaine positivement et négativement aussi, et sous la lumière de ces 

nouveaux changements qui ont eu lieu, est survenue une accumulation de plusieurs problèmes urbains 

environnementaux et sociaux touchant les quartiers de la ville d'une manière générale ,et spécialement 

d'autres quartiers de la zone d'étude ,soit au niveau du cadre bâti ou non bâti. A travers ce travail, nous 

sommes venus a réaliser l'importance d'une réhabilitation des quartiers résidentiels, permettant de 

s'adapter aux exigences du développement durable avec tous ses principes, à savoir répondre aux multiples 

besoins humains ,sans porter préjudice a l'environnements d'un autre coté l'application des règles de la 

durabilité dans les différentes opérations de réhabilitation est devenue une nécessité , absolue et 

incontournable connaissant les crises que vit le monde . C'est pour cette raison que nous avons essayé 

d'intervenir a travers une multitude de solutions et propositions soumises dans notre projet qui 

permettront une meilleure adaptation avec toutes les mutations susceptibles de survenir au présent et a  

l'avenir comme le préconise et le définit le développement durable. 

 
 

Mots Clés:  

Réhabilitation , Réaménagement Quartiers Résidentiels , Intervention, Le Développement durable. 

 


