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:والتقدٌرالشكر   

لا تحصى التً  نعمهن ٌحمد سواه له الشكر والثناء أالحمد لله الذي لا ٌستحق 

 .كفى بها من نعمةنعمة العلم و بٌنهامن و

على و ناجانببوقف و نامن همت زادتقدم بوافر الشكر لكل من نن نا أفلزاما علٌ

 ىعمار مصطفورئٌس القسم السٌد بن  دركوش احمدجمٌعا الاستاذ  راسهم

 .المجاهدٌن فً سبٌل العلممن اساتذتنا الكرام و .ولكل معلم حامل للواء الحق

 جامعة الى الصرح الشامل الذي احتضنتهم و



 

 ب 
 

 الإهداء

 الوالدٌن الكرٌمٌن الى

أعز الناس فً حٌاتً، لم تكن مذكرتً للتخرج سوى نتٌجة لدعمكم الدائم وتشجٌعكم 

 اللامتناهً. شكراً لكم على كل الجهود والتضحٌات التً قدمتموها لأجلً، لقد كنتما الدافع

وراء نجاحً وتفوقً. أتمنى أن تفخروا بكل ما حققته وأن ٌكون هذا الإنجاز هدٌة 

  .صغٌرة تعبر عن امتنانً وحبً الكبٌر لكما

 الى إخوتً واختً

أحبائً فً الحٌاة، شكراً لكم على دعمكم اللامتناهً وتشجٌعكم المستمر. لقد كنتم دائماً 

لأنجح دون وجودكم الداعم والمحب أتمنى أن  أكنمصدر قوة وإلهام بالنسبة لً، ولم 

 .أكون دائماً عند حسن ظنكم وأن أكون مصدر فخر لكم دائماً 

 الى عائلتً الحبٌبة

عائلتً العظٌمة، شكراً لكم على كل الدعم والتشجٌع والحب الذي قدمتموه لً طوال 

ٌن لكم بكل ما رحلتً التعلٌمٌة. لقد كنتم عاملاً أساسٌاً فً نجاحً وسعادتً، وأنا مد

أملك. أتمنى أن أستمر فً جعلكم فخورٌن بً وأن أكون دائماً جزءاً من هذه العائلة 

 .الرائعة

 

 



 

  ت
 

 الإهداء

 أهدي ثمرة جهدي المتواضع 

إلى من وهبونً الحٌاة والامل، والنشأة على الشغف والاطلاع والمعرفة، 

أن أرتقً سلم الحٌاة بحكمة وصبرا، برا واحسانا، ووفاء  ًومن علمون

 لهما: أمً جنتً، وأبً سندي.

 إلى استاذي الفاضل دركوش أحمد  وكل أساتذة قسم تارٌخ

 إلى من وهبنً الله نعمة وجودهم فً حٌات وإلى العقد المتٌن

 من كانوا عونا لً فً رحلة بحثً: اخوانً وأخواتً.

 ق الطرٌق معا نحو النجاح فً مسٌرتنا العلمٌة، إلى من كاتفتنً ونحن نش

وأخٌرا إلى كل من ساعدنً وكان له الدور من قرٌب أو من بعٌد فً إتمام 

هذه الدراسة، سائلة المولى عز وجل أن ٌجزي الجمٌع خٌر الجزاء فً 

 الدنٌا والاخرة.

 كانت رحلة طوٌلة لكن نهاٌة كل صبر انتصار.....
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  أ
 

 :مــقــدمــة 

تُعجّ القػانيغ العقارية مغ أىع القػانيغ التي تشطع علاقة الإنداف بالأرض والعقار، لسا ليا     
مغ دور أساسي في تحقيق الاستقخار الاجتساعي والاقترادي وحساية السمكية العقارية. وقج 

الاستقلاؿ، حيث سعت الجولة إلى وضع حطي الشطاـ العقاري في الجدائخ باىتساـ كبيخ مشح 
تخسانة قانػنية تشطع السمكية العقارية وشخؽ استغلاليا وتجاوليا، بسا يزسغ حساية الحقػؽ 
وتحقيق التشسية. وتبخز أىسية دراسة القػانيغ العقارية مغ خلاؿ ارتباشيا السباشخ بسختمف 

رض والعقار أساس الاستمسار السجالات الاقترادية والاجتساعية والإدارية، إذ تُعجّ الأ
 .والتشسية العسخانية والدراعية

مغ السخاجع السيسة التي تشاولت مػضػع القػانيغ العقارية بأسمػب  صالح عبادويُعتبخ كتاب 
عمسي وقانػني، حيث عخض فيو تصػر التذخيع العقاري في الجدائخ، وبيّغ مختمف الأنطسة 

، سػاء تعمق الأمخ بالعقار الفلاحي أو الحزخي أو أملاؾ القانػنية الستعمقة بالسمكية العقارية
الجولة. كسا تصخؽ إلى الإشكالات القانػنية التي تػاجو تصبيق القػانيغ العقارية، خاصة ما 

 .يتعمق بإثبات السمكية، وتدػية الشداعات العقارية، وحساية الأملاؾ الػششية
ة القػانيغ العقارية ودورىا في تشطيع وتشبع أىسية ىحه الجراسة مغ الحاجة إلى فيع شبيع

السعاملات العقارية، إضافة إلى إبخاز التصػرات التي عخفيا التذخيع العقاري الجدائخي والآثار 
الستختبة عشو في الػاقع العسمي. كسا تيجؼ ىحه السحكخة إلى تحميل أىع السفاليع والأنطسة 

الشقائز والرعػبات التي تعتخض العقارية التي تشاوليا صالح عباد، مع الػقػؼ عمى 
 .تصبيق ىحه القػانيغ
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 أسباب اختيار السهضهع .1
 أولًا: الأسباب الحاتية

  بياالخغبة الذخرية في دراسة القػانيغ العقارية وفيع مختمف التذخيعات الستعمقة.  
 السيل إلى السػاضيع القانػنية التي تختبط بحياة السجتسع اليػمية.  
  الاىتساـ بكتاب وأفكار صالح عباد باعتباره مغ أبخز الباحميغ الحيغ تشاولػا مػضػع

  .العقار في الجدائخ
 الخغبة في تػسيع السعارؼ القانػنية الستعمقة بالسمكية العقارية والشداعات السختبصة بيا.  

 ثانياً: الأسباب السهضهعية
 كمخة الشداعات العقارية في السجتسع الجدائخي والحاجة إلى فيع القػانيغ السشطسة ليا.  
 أىسية العقار في تحقيق التشسية الاقترادية والاجتساعية.  
 تعجد التذخيعات العقارية وتجاخميا مسا يدتجعي الجراسة والتحميل.  
 تشاوؿ القػانيغ العقارية مغ خلاؿ مؤلفات صالح عباد قمة الجراسات الأكاديسية التي ت

  .برػرة تحميمية
 إبخاز دور التذخيع العقاري في تحقيق الاستقخار القانػني وحساية السمكية العقارية. 
 :إشكالية الجراسة .2

ية تُعجّ القػانيغ العقارية مغ أكمخ القػانيغ تعقيجاً وتذعباً، نطخاً لارتباشيا بتشطيع السمكية العقار 
واستغلاؿ الأراضي وتدػية الشداعات الستعمقة بيا. وقج شيج التذخيع العقاري في الجدائخ 

تصػرات عجيجة نتيجة التحػلات الدياسية والاقترادية والاجتساعية التي عخفتيا البلاد، الأمخ 
يع الحي أدى إلى تعجد الشرػص القانػنية وتشػع الأنطسة العقارية. ورغع الجيػد السبحولة لتشط

السجاؿ العقاري، إلا أف الػاقع لا يداؿ يذيج العجيج مغ الإشكالات السختبصة بإثبات السمكية، 
 .وتدػية الشداعات، وحساية الأملاؾ العقارية

 



 الإطار المـنهـجـً للدراسة
 

  ب
 

وقج تشاوؿ صالح عباد ىحه القزايا مغ خلاؿ تحميمو لسختمف القػانيغ العقارية، مبخزاً دورىا 
ستقخار القانػني، إضافة إلى الرعػبات التي تعتخض في تشطيع السمكية العقارية وتحقيق الا

 .تصبيقيا عمى أرض الػاقع
 :وانصلاقاً مغ ذلظ تتسحػر إشكالية الجراسة حػؿ التداؤؿ الخئيدي الآتي

إلى أي مجى ساىست القػانيغ العقارية في الجدائخ، كسا عخضيا صالح عباد، في تشطيع 
 ي والاجتساعي؟السمكية العقارية وتحقيق الاستقخار القانػن

 :ويتفخع عغ ىحه الإشكالية مجسػعة مغ التداؤلات الفخعية، مشيا
 ما السقرػد بالقػانيغ العقارية وما أىع خرائريا؟

 كيف تصػر التذخيع العقاري في الجدائخ؟
 ما أىع الأنطسة العقارية التي تشاوليا صالح عباد؟
 السمكية العقارية؟ما الجور الحي تؤديو القػانيغ العقارية في حساية 

 ما أبخز السذكلات والرعػبات التي تػاجو تصبيق القػانيغ العقارية في الجدائخ؟
 أهجاف الجراسةّ: .3

يدعى ىحا البحث إلى تحقيق مجسػعة مغ الأىجاؼ العمسية والسعخفية الستعمقة بجراسة 
 :ىجاؼالقػانيغ العقارية في الجدائخ مغ خلاؿ مؤلفات صالح عباد، ومغ أبخز ىحه الأ

  التعخؼ عمى مفيػـ القػانيغ العقارية وبياف خرائريا وأىسيتيا في تشطيع السمكية
  .العقارية

 دراسة تصػر التذخيع العقاري في الجدائخ ومختمف السخاحل التي مخّ بيا.  
 إبخاز أىع الأنطسة العقارية التي تشاوليا صالح عباد وتحميل مزاميشيا القانػنية.  
 العقارية في حساية السمكية العقارية وتحقيق الاستقخار القانػني  تػضيح دور القػانيغ

  .والاجتساعي
 الكذف عغ أىع الإشكالات والشداعات العقارية الشاتجة عغ تصبيق القػانيغ العقارية.  
 تحميل مجى فعالية التذخيعات العقارية في مػاكبة التصػرات الاقترادية والاجتساعية.  



 الإطار المـنهـجـً للدراسة
 

  ت
 

  اسات القانػنية الستعمقة بالعقار في الجدائخالسداىسة في إثخاء الجر.  
  تقجيع نتائج وتػصيات يسكغ الاستفادة مشيا في تصػيخ السشطػمة العقارية وتحديغ

 .تصبيق القػانيغ الستعمقة بيا
 السشهج السعتسج : .4

اعتسجت ىحه الجراسة عمى السشيج الػصفي التحميمي باعتباره السشيج الأندب لجراسة القػانيغ 
ية وتحميل مزاميشيا، حيث تع مغ خلالو وصف مختمف التذخيعات والأنطسة العقارية العقار 

في الجدائخ، مع تحميل الشرػص القانػنية والأفكار التي تشاوليا صالح عباد في مؤلفاتو 
 .الستعمقة بالقانػف العقاري 

ليسيا ويقػـ السشيج الػصفي عمى جسع السعمػمات الستعمقة بالقػانيغ العقارية وشخح مفا
وخرائريا، بيشسا يعتسج الجانب التحميمي عمى تفديخ الشرػص القانػنية وبياف أىجافيا 

 .وآثارىا في تشطيع السمكية العقارية وحساية الحقػؽ العقارية
كسا تع الاستعانة بػ السشيج التاريخي برػرة جدئية مغ أجل تتبع تصػر التذخيع العقاري في 

احل التي مخّ بيا الشطاـ العقاري مشح الاستقلاؿ إلى الػقت الجدائخ، والتعخؼ عمى أىع السخ 
 .الحالي

واعتسج البحث كحلظ عمى مجسػعة مغ السرادر والسخاجع القانػنية، مغ بيشيا الكتب 
الستخررة، والشرػص التذخيعية، والجراسات الأكاديسية، إضافة إلى مؤلفات صالح عباد 

 .التي شكمت مخجعاً أساسياً في ىحه الجراسة
 : صعهبات البحث .5

أثشاء إنجاز ىحا البحث واجيت الجراسة مجسػعة مغ الرعػبات والعػائق التي أثخت في 
 :عسمية جسع السعمػمات وتحميميا، ومغ أبخزىا

 صعػبة الإحاشة بجسيع القػانيغ والتذخيعات العقارية نطخاً لتعجدىا وتذعبيا.  
  في الجدائخ، مسا استػجب الخجػع كمخة التعجيلات التي شخأت عمى القػانيغ العقارية

  .إلى عجة نرػص قانػنية ومقارنتيا
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 نقز بعس السخاجع الستخررة التي تتشاوؿ القػانيغ العقارية برػرة تحميمية شاممة.  
  صعػبة الحرػؿ عمى بعس الكتب والسرادر الستعمقة بالجراسات العقارية، خاصة

  .مؤلفات صالح عباد
  بعجة مجالات قانػنية وإدارية واقترادية، مسا تصمب تذعب مػضػع العقار وارتباشو

  .جيجاً إضافياً لفيع مختمف الجػانب السختبصة بو
  صعػبة تحميل بعس السرصمحات القانػنية ذات الصابع التقشي السختبط بالسجاؿ

  .العقاري 
 ضيق الػقت السخرز لإنجاز البحث مقارنة بحجع السادة العمسية وتذعبيا.  
 الدابقة والتعقيب عليهاالجراسات  .6

 ”الشطاـ القانػني لمسمكية العقارية في الجدائخ“محكخةل: الجراسة الأو
 .محكخة ماستخ في الحقػؽ :نهع الجراسة

 :مزسهن الجراسة
تشاولت ىحه الجراسة مفيػـ السمكية العقارية في التذخيع الجدائخي، مع التخكيد عمى أنػاع 

الػاردة عمييا، كسا تصخقت إلى دور الذيخ العقاري في حساية السمكية وشخؽ اكتدابيا والقيػد 
 .الحقػؽ العقارية وتحقيق استقخار السعاملات

 :نتائج الجراسة
 أف التذخيع الجدائخي مشح حساية قانػنية لمسمكية العقارية.  
 أىسية الذيخ العقاري في الحج مغ الشداعات.  
 عقاريةوجػد صعػبات مختبصة بتعجد الشرػص القانػنية ال.  

 :التعقيب على الجراسة
استفادت الجراسة الحالية مغ ىحه السحكخة في فيع مفيػـ السمكية العقارية وأسذ حسايتيا 
القانػنية، غيخ أنيا تختمف عشيا في كػنيا تخكد عمى تحميل القػانيغ العقارية مغ خلاؿ 

 .مؤلفات صالح عباد وإبخاز رؤيتو لمشطاـ العقاري الجدائخي 
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 ”السشازعات العقارية في التذخيع الجدائخي محكخة : الثانيةالجراسة 
بحمت ىحه الجراسة في شبيعة السشازعات العقارية السشتذخة في الجدائخ، وأسبابيا، والإجخاءات 

 .القانػنية والقزائية الستعمقة بتدػيتيا، كسا تشاولت دور القزاء في حساية السمكية العقارية
 :نتائج الجراسة

  عات العقارية بدبب تعقيج الإجخاءات القانػنيةكمخة السشاز.  
 ضعف التػثيق والذيخ العقاري يؤدي إلى انتذار الشداعات.  
 أىسية تحجيث التذخيعات العقارية لتحقيق الاستقخار القانػني.  

 :التعقيب على الجراسة
أف الجراسة أفادت ىحه الجراسة البحث الحالي في معخفة أىع السذكلات السختبصة بالعقار، إلا 

الحالية تتجو إلى تحميل شامل لمقػانيغ العقارية وأبعادىا التشطيسية والاجتساعية بالاعتساد 
 .عمى كتابات صالح عباد

 ”الذيخ العقاري ودوره في حساية السمكية العقارية: محكخة  الجراسة الثالثة
لقانػنية، مع ركدت ىحه الجراسة عمى نطاـ الذيخ العقاري مغ حيث مفيػمو وإجخاءاتو ا

 .تػضيح دوره في حساية السمكية وضساف استقخار السعاملات العقارية
 :نتائج الجراسة

 الذيخ العقاري وسيمة أساسية لإثبات الحقػؽ العقارية.  
 التػثيق القانػني يداىع في تقميل الشداعات العقارية.  
  وجػد عخاقيل إدارية تؤثخ في فعالية نطاـ الذيخ العقاري.  

 :على الجراسة التعقيب
ساعجت ىحه الجراسة في تػضيح أىسية الذيخ العقاري ضسغ الشطاـ العقاري الجدائخي، بيشسا 

 .تتسيد الجراسة الحالية بتشاوليا لسختمف القػانيغ العقارية وليذ جانب الذيخ العقاري فقط
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 ”تصػر التذخيع العقاري في الجدائخمحكخة  الجراسة الخابعة
لسخاحل التاريخية التي مخ بيا التذخيع العقاري في الجدائخ مشح تشاولت ىحه الجراسة ا

 .الاستقلاؿ، مع تحميل أىع القػانيغ والإصلاحات العقارية
 :نتائج الجراسة

 عخؼ التذخيع العقاري عجة إصلاحات مختبصة بالتحػلات الاقترادية والاجتساعية.  
 تعجد القػانيغ أدى إلى صعػبة التصبيق في بعس الحالات.  
 ضخورة تػحيج وتشطيع الشرػص العقارية.  

 :التعقيب على الجراسة
استفادت الجراسة الحالية مغ الجانب التاريخي الحي تشاولتو ىحه السحكخة، لكشيا تختمف عشيا 

 .مغ حيث اعتسادىا عمى تحميل مؤلفات صالح عباد وربصيا بالػاقع العقاري في الجدائخ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الفــصــل الاول

الإطار المفاهٌمً للقوانٌن 

 العقارٌة فً الجزائر
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 :تسهيج
تُعجّ القػانيغ العقارية مغ أىع القػانيغ التي تشطع السمكية العقارية والعلاقات السختبصة بيا، 
نطخاً لأىسية العقار في الحياة الاقترادية والاجتساعية. وقج سعت الجدائخ مشح الاستقلاؿ إلى 
وضع مشطػمة قانػنية تشطع العقار وتحسي الحقػؽ العقارية، وذلظ مغ خلاؿ إصجار عجة 
قػانيغ وتذخيعات تيجؼ إلى تحقيق الاستقخار القانػني وضبط السعاملات العقارية. ومغ أجل 

بيحا السػضػع، سيتع التصخؽ في ىحا الفرل إلى مفيػـ القػانيغ العقارية الإحاشة 
 .وخرائريا، ثع دراسة تصػر التذخيع العقاري في الجدائخ وأىع أنطستو القانػنية
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 السبحث الأول: ماهية القهانين العقارية
 السظلب الأول: مفههم القهانين العقارية

 القهانين العقاريةالفخع الأول: تعخيف 
تُعجّ القػانيغ العقارية مغ الفخوع القانػنية السيسة التي تيجؼ إلى تشطيع مختمف العلاقات 
السختبصة بالعقار، سػاء تعمق الأمخ بالسمكية أو الاستغلاؿ أو الترخؼ أو الحساية القانػنية. 

تساعية، لحلظ حخصت ويكتدي العقار أىسية كبيخة باعتباره أساس التشسية الاقترادية والاج
 1.التذخيعات الحجيمة عمى وضع قػاعج قانػنية تزبط السعاملات العقارية وتزسغ استقخارىا

ويقرج بالقػانيغ العقارية مجسػعة القػاعج القانػنية التي تشطع العقارات والحقػؽ العيشية 
افة إلى تشطيع الػاردة عمييا، وتحجد كيفية اكتداب السمكية العقارية ونقميا وانقزائيا، إض

مختمف الترخفات الستعمقة بالعقار كالببيع واليبة والخىغ والإيجار والذيخ العقاري. كسا 
 2.تذسل ىحه القػانيغ الأحكاـ الستعمقة بحساية السمكية العقارية وتدػية الشداعات الشاشئة عشيا

بتشطيع السمكية وقج عخّؼ صالح عباد القانػف العقاري بأنو ذلظ الفخع القانػني الحي ييتع 
العقارية والحقػؽ السختبصة بيا، وفقاً لسجسػعة مغ الشرػص التذخيعية التي تيجؼ إلى 
تحقيق الاستقخار القانػني وحساية الحقػؽ العقارية. ويطيخ مغ خلاؿ ىحا التعخيف أف 
 القانػف العقاري لا يقترخ فقط عمى تشطيع السمكية، بل يستج ليذسل مختمف الأنطسة العقارية

 .الستعمقة بأملاؾ الجولة والعقارات الفلاحية والحزخية
كسا يختبط القانػف العقاري بعجة فخوع قانػنية أخخى، ممل القانػف السجني والقانػف الإداري 
والقانػف التجاري، نطخاً لتجاخل السعاملات العقارية مع مختمف الأنذصة الاقترادية 

ساسي لمقػانيغ العقارية في الجدائخ، إلى جانب والاجتساعية. ويُعتبخ التذخيع السرجر الأ
 .القزاء والعخؼ باعتبارىسا مرجريغ مكسميغ

                                                           
 .51، دار ىػمة، الجدائخ، ص القانػف العقاري الجدائخي صالح عباد، 1
 .476القانػف السجني الجدائخي، السادة 2
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وتبخز أىسية القػانيغ العقارية في تحقيق الأمغ القانػني لمسعاملات العقارية، وحساية السمكية 
الخاصة والعامة، والحج مغ الشداعات العقارية التي قج تؤثخ عمى الاستقخار الاجتساعي 

 1.قتراديوالا
 الفخع الثاني: خرائص القهانين العقارية

تتسيد القػانيغ العقارية بسجسػعة مغ الخرائز التي تجعميا تختمف عغ غيخىا مغ فخوع 
القانػف، وذلظ نطخاً لارتباشيا الػثيق بتشطيع السمكية العقارية وحساية الحقػؽ العيشية وضبط 

 2:أىع ىحه الخرائز فيسا يميالسعاملات الستعمقة بالعقار. ويسكغ إبخاز 
 أولًا: ارتباطها بالشظام الاقترادي والاجتساعي

تُعجّ القػانيغ العقارية مخآة لمشطاـ الاقترادي والاجتساعي في الجولة، إذ يعكذ تشطيع العقار 
شبيعة التػجو الاقترادي، سػاء كاف قائساً عمى السمكية الخاصة أو السختمصة أو العامة، 

تحقيق التػازف الاجتساعي مغ خلاؿ حساية السمكية وضبط استغلاؿ كسا تديع في 
 .الأراضي

 ثانياً: تعجد وتشهع مرادرها
تدتسج القػانيغ العقارية مرادرىا مغ التذخيع بالجرجة الأولى، إضافة إلى القزاء والعخؼ، 

 3.مسا يجعميا نطاماً قانػنياً متذعباً يتأثخ بعجة مرادر قانػنية متكاممة
 الظابع التشظيسي والحسايتي ثالثاً:
تيجؼ القػانيغ العقارية إلى تشطيع السمكية العقارية وضبط شخؽ اكتدابيا ونقميا، إلى    

جانب حساية الحقػؽ العقارية مغ الاعتجاءات والشداعات، سػاء كانت ممكية خاصة أو 
 4.عامة

                                                           
 .51 صالح عباد، القانػف العقاري الجدائخي، دار ىػمة، الجدائخ، ص1
  .15السرجر نفدو، ص 2
 .64عبج الخزاؽ الدشيػري، الػسيط في شخح القانػف السجني، الجدء المامغ، دار الشيزة العخبية، ص 3
 .16صالح عباد، مخجع سابق، ص 4
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 رابعاً: الارتباط بالسرلحة العامة والخاصة
بيغ حساية السرمحة الخاصة للأفخاد في تسمظ العقار والترخؼ  تجسع القػانيغ العقارية

فيو، وبيغ السرمحة العامة لمجولة في تشطيع استغلاؿ الأراضي وحساية الأملاؾ 
 1.الػششية

 خامداً: الظابع الفشي والتقشي
تتدع القػانيغ العقارية بصابع تقشي دقيق، خاصة فيسا يتعمق بإجخاءات الذيخ العقاري، 

 2.لترخفات، وإثبات السمكية، مسا يتصمب معخفة قانػنية متخررة لفيسيا وتصبيقياوتػثيق ا
  .ارتباشيا الػثيق بالشطاـ الاقترادي والاجتساعي لمجولة

  .تعجد مرادرىا بيغ التذخيع والقزاء والعخؼ
  .اتداميا بالصابع التشطيسي لحساية السمكية العقارية

 3 .الػقت نفدو ارتباشيا بالسرمحة العامة والخاصة في
 الفخع الثالث: أهسية القهانين العقارية

تكتدي القػانيغ العقارية أىسية بالغة في الشطاـ القانػني والاجتساعي والاقترادي، نطخاً 
لجورىا السحػري في تشطيع السمكية العقارية وضبط السعاملات السختبصة بيا، مسا يشعكذ 

قترادية. ويسكغ إبخاز ىحه الأىسية مغ خلاؿ مباشخة عمى استقخار السجتسع والتشسية الا
 4:الجػانب التالية

 
 
 

                                                           
 .446إلى  476القانػف السجني الجدائخي، السػاد مغ 1
 .67عات الجامعية، الجدائخ، ص محمد حدشيغ، الشطاـ القانػني لمعقار في الجدائخ، ديػاف السصبػ 2
 .476القانػف السجني الجدائخي، السادة 3
 وما بعجىا. 476القانػف السجني الجدائخي، السػاد 4
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 أولًا: حساية السلكية العقارية
تُعجّ القػانيغ العقارية الػسيمة القانػنية الأساسية لحساية السمكية الخاصة والعامة مغ التعجي 

بذكل قانػني أو الزياع أو الشداعات، مغ خلاؿ تحجيج شخؽ اكتداب السمكية وإثباتيا ونقميا 
 1.سميع

 السظلب الثاني: أنهاع العقارات في التذخيع الجدائخي 
 الفخع الأول: العقارات بظبيعتها

تُعجّ العقارات بصبيعتيا مغ أىع صػر العقار في التذخيع الجدائخي، وىي تسمل الأساس الحي 
فرميا عشيا دوف يقػـ عميو مفيػـ العقار، إذ تختبط ارتباشاً مادياً وثيقاً بالأرض ولا يسكغ 

 2.إحجاث ضخر أو تغييخ في شبيعتيا
ويقرج بالعقارات بصبيعتيا كل شيء ثابت ومدتقخ في مكانو لا يسكغ نقمو مغ مػضعو دوف 
تمف أو تغييخ في ىيئتو، ويذسل ذلظ الأرض بسختمف أنػاعيا، سػاء كانت زراعية أو 

مادياً كالسباني والسشذآت  عسخانية أو فزاءات شبيعية، إضافة إلى ما يترل بيا اترالاً 
 3.والأشجار والشباتات الستجحرة في الأرض

وقج نزّ السذخّع الجدائخي في القانػف السجني عمى ىحا الشػع مغ العقارات، حيث اعتبخ 
الأرض وما يترل بيا اترالًا قاراً جدءاً لا يتجدأ مغ العقار، مسا يجعميا خاضعة لشفذ 

 .والترخؼ والحساية الشطاـ القانػني مغ حيث السمكية
ويُسيد الفقو القانػني بيغ العقارات بصبيعتيا وغيخىا مغ أنػاع العقارات الأخخى، نطخاً لكػف 
ىحا الشػع لا يكتدب صفتو القانػنية مغ إرادة الأشخاؼ، وإنسا مغ شبيعتو السادية المابتة. 

ػناً، ما لع يػجج نز ويتختب عمى ذلظ أف كل ما يترل بالعقار بصبيعتو يعتبخ جدءاً مشو قان
 .قانػني يقزي بخلاؼ ذلظ

                                                           
 .14صالح عباد، القانػف العقاري الجدائخي، دار ىػمة، الجدائخ، ص 1
 .46لعخبية، ص ، الجدء المامغ، دار الشيزة االػسيط في شخح القانػف السجنيعبج الخزاؽ الدشيػري، 2
 .446القانػف السجني الجدائخي، السادة 3
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كسا أف ىحا الشػع مغ العقارات يحطى بحساية قانػنية خاصة، نطخاً لأىسيتو الاقترادية 
 .والاجتساعية، إذ يُعجّ أساس السمكية العقارية ومجالًا رئيدياً للاستمسار والتشسية

عجة الأساسية لمشطاـ العقاري، وقج أشار صالح عباد إلى أف العقارات بصبيعتيا تسمل القا
باعتبارىا الأصل الحي تُبشى عميو مختمف الحقػؽ العيشية الأخخى، مسا يجعل تشطيسيا أمخاً 

 1.ضخورياً لتحقيق الاستقخار القانػني في مجاؿ العقار
 الفخع الثاني: العقارات بالتخريص

ي لمعقار، وىي تسمل حالة تُعجّ العقارات بالتخريز مغ الأنػاع السيسة في التقديع القانػن
خاصة يكتدب فييا الساؿ السشقػؿ صفة العقار ليذ بصبيعتو، وإنسا بدبب تخريرو لخجمة 

 2.عقار ثابت يسمكو نفذ الذخز
ويقرج بالعقارات بالتخريز تمظ السشقػلات التي يزعيا مالظ العقار في خجمة عقاره، 

حكع العقار مغ حيث الشطاـ ويخرريا لاستغلالو أو تحديشو أو تدييخه، بحيث تأخح 
 .القانػني، رغع كػنيا في الأصل أمػالًا مشقػلة

ومغ أمممة العقارات بالتخريز: الآلات الفلاحية السػضػعة لخجمة الأرض الدراعية، 
والسعجات الرشاعية داخل السرشع، والأدوات السدتعسمة بذكل دائع في استغلاؿ العقار، 

 .ي الفلاحةوكحلظ الحيػانات السخررة لمعسل ف
 :وقج اشتخط السذخّع الجدائخي لاعتبار السشقػؿ عقاراً بالتخريز تػفخ شخشيغ أساسييغ

 أف يكػف السشقػؿ مسمػكاً لشفذ مالظ العقار.  
 أف يتع تخريرو لخجمة ىحا العقار واستغلالو برفة دائسة أو مدتسخة.  

حكاـ القانػنية ويتختب عمى اعتبار الساؿ مغ العقارات بالتخريز خزػعو لشفذ الأ
السصبقة عمى العقار، خاصة فيسا يتعمق بالترخؼ فيو أو رىشو أو انتقالو، ما داـ مختبصاً 

 .بالعقار الحي خُرز لخجمتو
                                                           

 .64، السرجر الدابق، ص القانػف العقاري الجدائخي صالح عباد، 1
 46، الجدء المامغ، دار الشيزة العخبية، ص الػسيط في شخح القانػف السجنيعبج الخزاؽ الدشيػري، 2
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وقج بيّغ صالح عباد أف أىسية ىحا الشػع مغ العقارات تكسغ في كػنو وسيمة قانػنية لزساف 
الاقترادية في استغلاؿ الأملاؾ العقارية دوف وحجة الاستغلاؿ العقاري، وتحقيق الفعالية 

 1.تجدئة غيخ مبخرة بيغ العقار والسشقػلات التابعة لو
 الفخع الثالث: العقارات بحدب السهضهع

يقرج بالعقارات بحدب السػضػع ذلظ الترشيف الحي لا يعتسج عمى الصبيعة السادية لمعقار 
ي أف العقار ىشا يُشطخ إليو مغ زاوية الحق فقط، وإنسا عمى الحقػؽ العيشية الػاردة عميو، أ

 2.القانػني السختبط بو وليذ مغ زاوية كػنو أرضاً أو بشاءً مادياً 
ويُعجّ ىحا الشػع مغ العقارات مغ الترشيفات القانػنية الجقيقة التي تبشاىا الفقو والقانػف 

وتسشح لراحبيا سمصة السجني، حيث يذسل كل الحقػػؽ العيشية العقارية التي تخد عمى العقار 
 .مباشخة عميو، سػاء كانت ممكية كاممة أو حقػقاً متفخعة عشيا

 أولًا: حق السلكية
يُعتبخ حق السمكية أىع الحقػؽ العيشية العقارية، وىػ يخػؿ لراحبو سمصة الاستعساؿ 

 .والاستغلاؿ والترخؼ في العقار في حجود ما يقخره القانػف 
 ثانياً: حق الانتفاع

شي يخػؿ لراحبو استعساؿ عقار مسمػؾ لمغيخ واستغلالو لسجة معيشة دوف ىػ حق عي
 .السداس بأصل السمكية

 ثالثاً: حق الارتفاق
ىػ حق يتختب عمى عقار لفائجة عقار آخخ مسمػؾ لغيخه، ممل حق السخور أو حق مجخى 

 .السياه
 
 

                                                           
 .441القانػف السجني الجدائخي، السادة 1
 .وما بعجىا 476الجدائخي، السادة القانػف السجني 2
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 رابعاً: الخهن العقاري 
معيغ، دوف نقل حيازة العقار إلى  ىػ حق عيشي تبعي يخد عمى عقار لزساف وفاء ديغ

 .الجائغ
 خامداً: أهسية هحا الترشيف

 :تكسغ أىسية العقارات بحدب السػضػع في أنو
  .يػضح شبيعة الحقػؽ العيشية العقارية

  .يداعج عمى تشطيع السعاملات العقارية بجقة قانػنية
  .يديل عسمية الحساية القانػنية لمحقػؽ السختبصة بالعقار

 1.ر الشطاـ القانػني في ضبط العلاقة بيغ الأشخاص والعقاراتيبخز دو 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .61صالح عباد، القانػف العقاري الجدائخي، ص 1
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 السبحث الثاني: تظهر التذخيع العقاري في الجدائخ
 السظلب الأول: مخاحل تظهر التذخيع العقاري 

 الفخع الأول: السخحلة الاستعسارية
العقاري في الجدائخ تحػلات تُعجّ السخحمة الاستعسارية مغ أىع السخاحل التي عخؼ فييا الشطاـ 

جحرية وعسيقة، حيث عسمت الإدارة الاستعسارية الفخندية عمى إعادة تشطيع السمكية العقارية 
بسا يخجـ مرالحيا الاقترادية والدياسية، وذلظ مغ خلاؿ سغّ مجسػعة مغ القػانيغ 

 1.والإجخاءات التي مدتّ جػىخ السمكية العقارية التقميجية
لسخحمة بطيػر نطاـ قانػني مددوج، حيث فُخضت القػانيغ الفخندية عمى وقج تسيدت ىحه ا

جدء كبيخ مغ الأراضي الجدائخية، في حيغ بقي جدء آخخ خاضعاً للأعخاؼ السحمية، مسا 
 .أدى إلى ازدواجية في الشطاـ العقاري وتعقيج في تشطيع السمكية

French colonization of Algeria لإدارة الاستعسارية بعسميات خلاؿ ىحه الفتخة، قامت ا
 :واسعة لشدع السمكية مغ الدكاف الأصمييغ، مغ خلاؿ عجة وسائل قانػنية وإدارية، أبخزىا

 2 .مرادرة الأراضي الخربة وتحػيميا إلى ممكية السعسخيغ الأوروبييغ 
 فخض نطاـ التدجيل العقاري وفق الشسػذج الفخندي.  
 سمكيات لرالح السدتػششيغإنذاء سجلات عقارية تيجؼ إلى تمبيت ال.  
 )إضعاؼ السمكية الجساعية التقميجية )الأراضي العخشية.  

كسا سعت الدمصات الاستعسارية إلى إدخاؿ نطاـ الذيخ العقاري بيجؼ ضبط السمكيات 
وتدييل انتقاليا، لكشو كاف مػجياً أساساً لخجمة الدياسة الاستيصانية وليذ لحساية حقػؽ 

 .الدكاف الأصمييغ

                                                           
 46محمد حدشيغ، الشطاـ القانػني لمعقار في الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، ص 1
 .46، الجدء المامغ، دار الشيزة العخبية، ص الػسيط في شخح القانػف السجنيعبج الخزاؽ الدشيػري، 2
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ج أدى ىحا الػضع إلى تفكظ البشية العقارية التقميجية في الجدائخ، وضيػر تفاوت كبيخ في وق
تػزيع السمكية العقارية، حيث انتقمت مداحات واسعة مغ الأراضي إلى السمكية الأوروبية 

 .عمى حداب الأىالي
ورثتيا  ويخى صالح عباد أف ىحه السخحمة شكمت الأساس التاريخي للإشكالات العقارية التي

الجدائخ بعج الاستقلاؿ، حيث تخؾ الشطاـ الاستعساري إرثاً قانػنياً معقجاً يتسمل في تعجد 
 1.الأنطسة العقارية وصعػبة إثبات السمكية في كميخ مغ الحالات

 الفخع الثاني: مخحلة ما بعج الاستقلال
قاري في الجدائخ، ( مخحمة مفرمية في تصػر الشطاـ الع5641تُعجّ مخحمة ما بعج الاستقلاؿ )

حيث ورثت الجولة الجدائخية وضعاً عقارياً معقجاً نتيجة الدياسة الاستعسارية التي أحجثت 
خملًا كبيخاً في بشية السمكية العقارية، مغ خلاؿ الاستيلاء عمى الأراضي وتعجد الأنطسة 

 .القانػنية السصبقة
ع القصاع العقاري واستخجاع الأملاؾ وفي ىحا الدياؽ، اتجيت الجولة الجدائخية إلى إعادة تشطي

السشيػبة، مع العسل عمى وضع نطاـ قانػني ججيج ييجؼ إلى استعادة الديادة عمى الأراضي 
 2.وتشطيع السمكية بسا يخجـ التشسية الػششية

 :وقج تسيدت ىحه السخحمة بعجة إصلاحات وإجخاءات قانػنية، مغ أىسيا
 لسعسخوف بعج الاستقلاؿ، ووضعيا تحت التي تخكيا ا استخجاع الأملاك الذاغخة

  .ترخؼ الجولة
 التدييخ الحاتي (autogestion) حيث تع تحػيل بعس العقارات الفلاحية

  .والرشاعية إلى تدييخ العساؿ
 بيجؼ إعادة تػزيع الأراضي الفلاحية وتحقيق  إصجار قهانين الإصلاح الدراعي

  .العجالة الاجتساعية
                                                           

 .14أبػ بكخ بمقايج، القانػف العقاري الجدائخي، دار اليجى، الجدائخ، ص 1
 .71محمد حدشيغ، الشطاـ القانػني لمعقار في الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية، ص 2
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  التي كانت تحت سيصخة الأجانب أو تُدتغل بصخؽ  الخاصةتأميم بعض السستلكات
  .غيخ قانػنية

كسا عسمت الجولة عمى إنذاء مؤسدات وىيئات مكمفة بتدييخ الأملاؾ العقارية، وتشطيع 
 .عسميات التػثيق والذيخ العقاري، بيجؼ ضبط السمكية العقارية وتفادي الشداعات

 1:ات، مملغيخ أف ىحه السخحمة عخفت أيزاً بعس الرعػب
 غياب قاعجة بيانات دقيقة حػؿ السمكيات العقارية.  
 تجاخل الأملاؾ بيغ الجولة والأفخاد.  
 استسخار بعس آثار الشطاـ العقاري الاستعساري الدابق.  

ويخى صالح عباد أف ىحه السخحمة كانت مخحمة بشاء وإعادة تأسيذ لمشطاـ العقاري الجدائخي، 
نتيجة الإرث القانػني السعقج الحي تخكو الاستعسار، مسا استػجب لكشيا واجيت تحجيات كبيخة 

 .لاحقاً إدخاؿ إصلاحات أعسق لتشطيع السمكية العقارية
 الفخع الثالث: مخحلة الإصلاحات الحجيثة

تُعجّ مخحمة الإصلاحات الحجيمة مغ أىع السخاحل التي عخفيا التذخيع العقاري في الجدائخ، 
اية المسانيشات وبجاية التدعيشات إلى إعادة ليكمة الشطاـ العقاري حيث اتجيت الجولة مشح ني

بسا يتساشى مع التحػلات الاقترادية نحػ اقتراد الدػؽ، وتعديد الاستمسار، وضساف حساية 
 .أفزل لمسمكية العقارية

وقج جاءت ىحه السخحمة نتيجة الحاجة إلى تجاوز الاختلالات التي خمفتيا السخاحل الدابقة، 
ما تعمق بتعجد الأنطسة العقارية، وتعقيج إجخاءات إثبات السمكية، وضعف فعالية  خاصة

 2.السشطػمة الإدارية العقارية
 :ومغ أبخز الإصلاحات التي ميدت ىحه السخحمة

                                                           
 الستزسغ المػرة الدراعية. 76-75الأمخ رقع 1
 .الستعمق بالتػجيو العقاري  11-66القانػف رقع 2
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  الحي يُعجّ مغ أىع القػانيغ السشطسة  25-99إصجار قانهن التهجيه العقاري رقم
  .لمسمكية العقارية، حيث وضع قػاعج ججيجة لتدييخ العقار وتحجيج أنػاعو

  بيجؼ ضساف استقخار السعاملات العقارية وإثبات  تعديد نظام الذهخ العقاري
  .الحقػؽ 

 ة مغ خلاؿ قػانيغ خاصة تسيد بيغ الأملاؾ العسػمية والخاص تشظيم الأملاك الهطشية
  .لمجولة

  عبخ تدييل إجخاءات التسمظ والتشازؿ عغ العقارات تذجيع الاستثسار العقاري.  
  1 .لتحديغ حساية الحقػؽ والحج مغ الشداعات إصلاح نظام التهثيق العقاري 

كسا ساىست ىحه الإصلاحات في إدخاؿ آليات ججيجة لتدييخ العقار، تقػـ عمى الذفافية 
الإدارية، إضافة إلى دعع دور القزاء في الفرل في القانػنية وتحجيث الإجخاءات 

 .السشازعات العقارية
ويخى صالح عباد أف ىحه السخحمة مممت نقمة نػعية في تصػر الشطاـ العقاري الجدائخي، 
حيث انتقل مغ نطاـ قائع عمى تجخل الجولة بذكل واسع إلى نطاـ أكمخ مخونة يعتسج عمى 

 .غ القانػني لمسعاملاتتشطيع الدػؽ العقارية وضساف الأم
 :ومع ذلظ، لا تداؿ ىحه السخحمة تػاجو بعس التحجيات، ممل

 تعقيج بعس الإجخاءات الإدارية الستعمقة بالعقار.  
 استسخار بعس الشداعات الشاتجة عغ عجـ تصييخ العقار بذكل كامل.  
 الحاجة إلى مديج مغ الخقسشة وتحجيث قػاعج البيانات العقارية. 

 ي: مرادر القهانين العقاريةالسظلب الثان
 الفخع الأول: التذخيع

يُعجّ التذخيع السرجر الأساسي والخئيدي لمقانػف العقاري في الجدائخ، إذ يقػـ بجور محػري 
في تشطيع السمكية العقارية وتحجيج القػاعج القانػنية التي تزبط اكتداب العقار والترخؼ فيو 

                                                           
 .66-66ية رقع قانػف الأملاؾ الػشش1
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مكتػباً وصادراً عغ الدمصة السخترة في الجولة، مسا وحسايتو. ويتسيّد ىحا السرجر بكػنو 
 .يسشحو القػة الإلدامية والػضػح في التصبيق

ويقرج بالتذخيع في السجاؿ العقاري مجسػعة القػانيغ والأوامخ والسخاسيع التي ترجرىا 
الدمصة التذخيعية أو التشفيحية بيجؼ تشطيع مختمف الجػانب الستعمقة بالعقار، سػاء تعمق 

 1.مخ بالسمكية الخاصة أو العامة أو العقارات الفلاحية أو الحزخيةالأ
 :ومغ أىع الشرػص التذخيعية التي تذكل الإشار القانػني لمعقار في الجدائخ

 
  .الحي يتزسغ القػاعج العامة لمسمكية والحقػؽ العيشية القانهن السجني الجدائخي 23

  الحي يحجد نطاـ السمكية العقارية وأنػاعيا  25-99قانهن التهجيه العقاري رقم
  .وكيفيات تدييخىا

  الحي يشطع الأملاؾ العسػمية والخاصة التابعة  39-99قانهن الأملاك الهطشية رقم
  .لمجولة

  الشرػص الخاصة بالذيخ العقاري والتػثيق التي تيجؼ إلى ضساف إثبات الحقػؽ
 4 .العقارية واستقخار السعاملات

 :خيع العقاري بعجة خرائز، أىسياويتسيد التذ
 أنو مرجر رسسي وممدـ لجسيع الأفخاد والييئات.  
 يتستع بالػضػح والتشطيع مقارنة ببكية السرادر.  
 قابل لمتعجيل والتصػيخ بسا يتساشى مع التحػلات الاقترادية والاجتساعية.  
 يذكل السخجع الأساسي لمقزاء في الفرل في السشازعات العقارية.  

                                                           
  .الستعمق بالتػجيو العقاري  11-66القانػف رقع 1
 .61، دار ىػمة، الجدائخ، ص القانػف العقاري الجدائخي صالح عباد، 2
 .566، الجدء المامغ، دار الشيزة العخبية، ص الػسيط في شخح القانػف السجنيعبج الخزاؽ الدشيػري، 3
 .العقاري الستعمق بالتػجيو  11-66القانػف رقع 4
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صالح عباد أف التذخيع العقاري في الجدائخ يذكل العسػد الفقخي لمشطاـ العقاري،  ويخى 
باعتباره الإشار الحي يشطع جسيع العلاقات القانػنية السختبصة بالعقار، ويزسغ الاستقخار 

 1.القانػني وحساية الحقػؽ 
 الفخع الثاني: القزاء

حيث يمعب دوراً أساسياً في تفديخ  يُعجّ القزاء مغ السرادر السيسة في القانػف العقاري،
الشرػص القانػنية وتصبيقيا، إضافة إلى الفرل في السشازعات العقارية التي تشذأ بيغ 
الأفخاد أو بيغ الأفخاد والجولة. ورغع أف القزاء لا يُشذئ القاعجة القانػنية كسا ىػ الحاؿ في 

 .غ خلاؿ الاجتيادات القزائيةالتذخيع، إلا أنو يُديع بذكل كبيخ في تػضيحيا وتصػيخىا م
ويقرج بالقزاء في السجاؿ العقاري مجسػع الأحكاـ والقخارات الرادرة عغ الجيات القزائية 
السخترة، وعمى رأسيا السحاكع والسجالذ القزائية والسحكسة العميا، والتي تتعمق بالشداعات 

 2.السختبصة بالسمكية العقارية والحقػؽ العيشية السختمفة
 :القزاء أىسية خاصة في السجاؿ العقاري لعجة أسباب، مغ أىسيا ويكتدي

 الستعمقة بالسمكية والحجود والترخفات العقارية الفرل في السشازعات العقارية.  
 3 .الغامزة أو الستعارضة تفديخ الشرهص القانهنية العقارية 
 مغ خلاؿ قخارات السحكسة العميا، مسا يحقق الاستقخار  تهحيج الاجتهاد القزائي

  .القانػني
 للأفخاد والجولة مغ أي اعتجاء أو نداع غيخ مذخوع حساية الحقهق العقارية.  

وتبخز أىسية القزاء بذكل خاص في ضل تعجد القػانيغ العقارية وتذعبيا، مسا يدتجعي 
 .عسميةتجخمو لتػضيح كيفية تصبيق الشرػص عمى الػقائع ال

                                                           
 .561، دار ىػمة، الجدائخ، ص القانػف العقاري الجدائخي صالح عباد، 1
 .556، الجدء المامغ، دار الشيزة العخبية، ص الػسيط في شخح القانػف السجنيعبج الخزاؽ الدشيػري، 2
 .القانػف السجني الجدائخي، السػاد الستعمقة بالسمكية والحقػؽ العيشية3
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كسا أف الاجتياد القزائي لمسحكسة العميا الجدائخية في السجاؿ العقاري ساىع في معالجة 
العجيج مغ الإشكالات القانػنية، ممل إثبات السمكية، وحجية العقػد، وتدػية الشداعات الستعمقة 

 .بالذيخ العقاري 
ت العقارية، لأنو يعسل ويخى صالح عباد أف القزاء يُعتبخ ضسانة أساسية لاستقخار السعاملا

 .عمى سج المغخات القانػنية وتفديخ الشرػص بسا يحقق العجالة والأمغ القانػني
 الفخع الثالث: العخف

يُعجّ العخؼ مغ السرادر التكسيمية لمقانػف العقاري، ويُقرج بو مجسػعة القػاعج غيخ السكتػبة 
صبحت ممدمة في نصاؽ معيغ التي استقخ عمييا التعامل بيغ الأفخاد في مجاؿ معيغ، وأ

نتيجة تكخارىا والاعتقاد بإلداميتيا. وعمى الخغع مغ أف التذخيع يُعتبخ السرجر الأساسي 
لمقانػف العقاري في الجدائخ، إلا أف العخؼ يطل لو دور ميع في سج الفخاغات القانػنية 

 1.وتفديخ بعس السعاملات العقارية
صة في السشاشق الخيفية وبعس البيئات السحمية، ويبخز دور العخؼ في السجاؿ العقاري خا

حيث تشذأ أنساط مغ التعاملات العقارية تدتشج إلى أعخاؼ وتقاليج اجتساعية متػارثة، ممل 
شخؽ استغلاؿ الأراضي الدراعية، أو تقديع السمكيات العائمية، أو تشطيع بعس الترخفات 

 .العقارية غيخ السػثقة
 :مغ مرادر القانػف أف يكػف  ويُذتخط لاعتساد العخؼ كسرجر

 عاماً ومصخداً بيغ أفخاد السجتسع أو فئة معيشة.  
 قجيساً ومدتقخاً في التعامل.  
 غيخ مخالف لمشرػص القانػنية الآمخة أو الشطاـ العاـ.  

 :وتكسغ أىسية العخؼ في القانػف العقاري في كػنو
 يداىع في تفديخ بعس الشرػص القانػنية الغامزة.  
  غ التذخيعي في بعس السدائل العقاريةيدج الفخا.  

                                                           
 .45مخجع سابق، ص عبج الخزاؽ الدشيػري، 1
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 يعكذ الػاقع الاجتساعي والاقترادي لمسجتسع.  
 يداعج عمى تشطيع بعس السعاملات التي لع يشطسيا التذخيع بذكل دقيق.  

ومع ذلظ، يبقى العخؼ في مختبة أدنى مغ التذخيع، إذ لا يُعتج بو إذا تعارض مع نز 
 .قانػني صخيح

العخؼ، رغع شابعو غيخ السكتػب، يطل عشرخاً ميساً في الشطاـ ويخى صالح عباد أف 
العقاري الجدائخي، خاصة في السشاشق التي تعتسج عمى التعاملات التقميجية في تشطيع السمكية 

 1.واستغلاؿ العقار
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .564، دار ىػمة، الجدائخ، ص القانػف العقاري الجدائخي صالح عباد، 1
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 :خلاصة الفرل
أساسياً لتشطيع السمكية مغ خلاؿ ىحا الفرل تبيّغ أف القػانيغ العقارية تُذكل إشاراً قانػنياً 

العقارية وحساية الحقػؽ السختبصة بيا، كسا أف التذخيع العقاري في الجدائخ عخؼ تصػرات 
متعجدة ارتبصت بالتحػلات الدياسية والاقترادية التي شيجتيا البلاد. وقج ساىست ىحه 

خار بعس القػانيغ في تشطيع السعاملات العقارية وتحقيق الاستقخار القانػني، رغع استس
 .الإشكالات الستعمقة بتعجد الشرػص القانػنية وصعػبة تصبيقيا في بعس الحالات
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 :تسهيج
( تحػلات 5641–5466شيج الشطاـ العقاري في الجدائخ خلاؿ فتخة الاحتلاؿ الفخندي )

الاستعسارية عمى إعادة تذكيل البشية العقارية بسا يخجـ  عسيقة ومؤثخة، حيث عسمت الإدارة
مرالحيا الدياسية والاقترادية، وذلظ مغ خلاؿ سغّ قػانيغ وإجخاءات أدت إلى تغييخ 
جحري في مفيػـ السمكية العقارية. وقج تختب عغ ذلظ تفكيظ الشطاـ العقاري التقميجي القائع 

طاـ قانػني مددوج يقػـ عمى القػانيغ الفخندية عمى الأعخاؼ الإسلامية والسحمية، وإحلاؿ ن
 .مغ جية، واستسخار بعس الأعخاؼ مغ جية أخخى 

ويبخز في ىحا الدياؽ تحميل صالح عباد الحي تشاوؿ الدياسة العقارية الاستعسارية وآثارىا 
عمى التشطيع العقاري في الجدائخ، مبخزاً كيف استُخجمت القػانيغ العقارية كأداة لمييسشة 

 .لاستحػاذ عمى الأراضيوا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 القهانين العقارية في الجدائخ خلال الاحتلال الفخندي من خلال كتاب صالح عباد  ً:الفصل الثان 
 

28 
 

 لسبحث الأول: الدياسة العقارية الاستعسارية في الجدائخا
 السظلب الأول: أهجاف الدياسة العقارية الاستعسارية

 الفخع الأول: الديظخة على الأراضي الخربة
 يُعجّ اليجؼ الاقترادي مغ أبخز الأىجاؼ التي قامت عمييا الدياسة العقارية للإدارة
الاستعسارية في الجدائخ، إذ شكّل محػراً أساسياً في تػجياتيا الخامية إلى استغلاؿ السػارد 
العقارية وتػجيييا لخجمة الاقتراد الفخندي. وقج انصمق ىحا اليجؼ مغ فكخة أساسية مفادىا 

 .أف الأرض الجدائخية تسمل ثخوة استخاتيجية يجب التحكع فييا واستغلاليا بأقرى قجر مسكغ
سمّل ىحا اليجؼ في الدعي إلى الاستيلاء عمى الأراضي الخربة، خاصة في السشاشق ت

الداحمية والديػؿ الدراعية، وتحػيميا إلى ضيعات كبخى تُجار مغ شخؼ السعسخيغ 
الأوروبييغ، بيجؼ إنتاج محاصيل زراعية مػجّية لمترجيخ نحػ فخندا، ممل الحبػب والكخوـ 

 .وغيخىا مغ السشتجات الفلاحية
 :كسا اعتسجت الإدارة الاستعسارية عمى عجة آليات لتحقيق ىحا اليجؼ، مغ بيشيا

 ندع ممكية الأراضي مغ الدكاف الأصمييغ بصخؽ قانػنية وإدارية مختمفة.  
 إعادة تػزيع الأراضي لرالح السدتػششيغ الأوروبييغ.  
 سحميةتذجيع الاستمسار الدراعي الاستعساري عمى حداب الدراعة التقميجية ال.  
 إدخاؿ أنساط إنتاج حجيمة تخجـ الدػؽ الاستعسارية.  

وقج تختب عغ ىحا التػجو الاقترادي عجة آثار سمبية عمى السجتسع الجدائخي، مغ أبخزىا 
فقجاف فئة واسعة مغ الدكاف لأراضييع الدراعية، وتجىػر الأوضاع الاقترادية لمفلاحيغ، 

 .يجيبالإضافة إلى تفكظ الشطاـ الدراعي التقم
ويخى صالح عباد أف اليجؼ الاقترادي لمدياسة العقارية الاستعسارية لع يكغ مجخد تصػيخ 
للإنتاج الدراعي، بل كاف وسيمة لمديصخة عمى أىع عشرخ إنتاجي وىػ الأرض، بسا يزسغ 

 1.تحػيل المخوة العقارية لرالح الاقتراد الاستعساري الفخندي
                                                           

1
 .55صالح عباد، القانون العقاري الجزائري، دار هومة، الجزائر، ص 
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جسػعة مغ الإجخاءات القانػنية والإدارية، أبخزىا ندع وقج تع تشفيح ىحه الدياسة مغ خلاؿ م
ممكية الأراضي مغ الدكاف الأصمييغ تحت ذرائع مختمفة، وتحػيميا إلى ممكية السعسخيغ 
الأوروبييغ أو وضعيا تحت ترخؼ الإدارة الاستعسارية. كسا تع التخكيد عمى الأراضي 

صة في الديػؿ الداحمية والسشاشق الديمة الاستغلاؿ والسشاشق ذات الخرػبة العالية، خا
 .القخيبة مغ السجف الكبخى 

كسا اعتسجت الدمصات الاستعسارية عمى قػانيغ تشطيسية سسحت بإعادة تػزيع الأراضي 
بصخيقة غيخ عادلة، حيث استفاد السدتػششػف الأوروبيػف مغ مداحات واسعة مغ الأراضي، 

مشاشق أقل خرػبة وأكمخ صعػبة مغ في حيغ تع تيسير الدكاف السحمييغ وإبعادىع إلى 
 .حيث الاستغلاؿ

وقج أدى ىحا التػجو إلى نتائج خصيخة عمى البشية العقارية والاجتساعية في الجدائخ، مغ 
 1:أىسيا
 فقجاف عجد كبيخ مغ الجدائخييغ لأراضييع الدراعية.  
 تفكظ الشطاـ الدراعي التقميجي القائع عمى السمكية العائمية والجساعية.  
 تخكد السمكية العقارية في يج السعسخيغ الأوروبييغ.  
 تجىػر الأوضاع الاقترادية لمدكاف الأصمييغ نتيجة فقجاف مرجر رزقيع الأساسي.  

ويخى صالح عباد أف ىحه الدياسة كانت تيجؼ إلى إعادة تذكيل الخخيصة العقارية في 
قانػنية بل كانت أداة لمييسشة الجدائخ بذكل يخجـ الاستعسار، حيث لع تكغ مجخد إجخاءات 

 2.الاقترادية والاجتساعية عبخ التحكع في أىع عشرخ إنتاجي وىػ الأرض
يسمل اليجؼ الاجتساعي أحج الأبعاد الأساسية لمدياسة العقارية التي انتيجتيا الإدارة 
الاستعسارية في الجدائخ، حيث لع تقترخ ىحه الدياسة عمى الجانب الاقترادي فحدب، بل 

تجت إلى إعادة تذكيل البشية الاجتساعية لمدكاف مغ خلاؿ التحكع في تػزيعيع الجغخافي ام
 .وعلاقتيع بالأرض

                                                           
1

 .06محمد حسنين، النظام القانوني للعقار في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، ص 
2

 .06قار في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، ص محمد حسنين، النظام القانوني للع
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تسمل ىحا اليجؼ في الدعي إلى تفكيظ البشية الاجتساعية التقميجية التي كانت قائسة عمى 
رىع الارتباط الػثيق بالأرض، مغ خلاؿ تيجيخ الدكاف الأصمييغ مغ السشاشق الخربة وإجبا

عمى الانتقاؿ إلى مشاشق أقل إنتاجية وأكمخ ىذاشة مغ الشاحية الاقترادية والسعيذية. وفي 
السقابل، تع تػشيغ السعسخيغ الأوروبييغ في السشاشق ذات الأىسية الاقترادية 

 1.والاستخاتيجية
كسا عسمت الإدارة الاستعسارية عمى إضعاؼ الخوابط الاجتساعية التقميجية، خاصة تمظ 

سختبصة بالسمكية الجساعية والعائمية للأراضي، وذلظ عبخ تقديع الأراضي وإعادة تػزيعيا ال
 .بذكل فخدي، مسا أدى إلى تفكظ الشطاـ الاجتساعي الخيفي التقميجي

 :ومغ أبخز نتائج ىحا التػجو الاجتساعي
 تيسير الفلاحيغ الجدائخييغ وإقراؤىع مغ الأراضي الخربة.  
 ية لفئات واسعة مغ الدكافتجىػر الأوضاع السعيذ.  
 تفكظ البشية الاجتساعية القائسة عمى التزامغ العائمي والجساعي.  
 2 .خمق تفاوت اجتساعي حاد بيغ السعسخيغ والدكاف الأصمييغ 

ويخى صالح عباد أف اليجؼ الاجتساعي لمدياسة العقارية الاستعسارية كاف مػجياً لإعادة 
الاستعسار، مغ خلاؿ فرل الإنداف عغ أرضو، باعتبار  ىشجسة السجتسع الجدائخي بسا يخجـ

 3.أف الديصخة عمى الأرض تعشي أيزاً الديصخة عمى السجتسع وبشيتو الاجتساعية
 الفخع الثاني: الهجف الدياسي

يُعجّ اليجؼ الدياسي مغ أىع الأىجاؼ التي سعت إلييا الدياسة العقارية للإدارة الاستعسارية 
خجـ العقار كػسيمة فعّالة لتخسيخ الػجػد الفخندي وتمبيت الديصخة عمى في الجدائخ، حيث استُ 

كامل التخاب الجدائخي، باعتبار أف التحكع في الأرض يعشي التحكع في الدكاف والدمصة في 
 .آف واحج

                                                           
1

 .55، دار هومة، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريصالح عباد، 
2

 .06، ديوان المطبوعات الجامعية، ص النظام القانوني للعقار في الجزائرمحمد حسنين، 
3

 .06دار النهضة العربية، ص  ، الجزء الثامن،الوسيط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنهوري، 
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وقج تسمل ىحا اليجؼ في تعديد الشفػذ الاستعساري مغ خلاؿ مرادرة الأراضي الاستخاتيجية 
سخيغ الأوروبييغ، بسا يزسغ خمق قاعجة اجتساعية داعسة للإدارة وتػزيعيا عمى السع

الاستعسارية داخل الجدائخ. كسا ساىست ىحه الدياسة في إضعاؼ السقاومة الذعبية، مغ 
 1.خلاؿ تجخيج الدكاف الأصمييغ مغ أىع مػرد اقترادي واجتساعي وىػ الأرض

 :ومغ بيغ الػسائل التي اعتسجت لتحقيق اليجؼ الدياسي
 فخض قػانيغ عقارية تخجـ الاستيصاف الفخندي.  
 تفكيظ السمكية الجساعية التقميجية التي كانت تذكل قاعجة اجتساعية متساسكة.  
 إعادة تشطيع السجاؿ العقاري بسا يزسغ مخاقبة الدكاف والتحكع في تحخكاتيع.  
 2 .العقاري  تػسيع نفػذ الإدارة الاستعسارية عبخ التحكع في الدجلات العقارية والذيخ 

 :وقج أدت ىحه الدياسة إلى نتائج سياسية عسيقة، أبخزىا
 تخسيخ الشطاـ الاستعساري في مختمف السشاشق الجدائخية.  
 إضعاؼ البشية الاجتساعية السقاومة للاستعسار.  
 خمق فجػة كبيخة بيغ السعسخيغ الأوروبييغ والدكاف الأصمييغ.  

لمدياسة العقارية الاستعسارية كاف يقػـ أساساً عمى ويخى صالح عباد أف اليجؼ الدياسي 
تحػيل العقار إلى أداة لمديصخة والييسشة، وليذ مجخد مػرد اقترادي، مسا جعل الأرض 

 3.وسيمة مباشخة لبدط الشفػذ الاستعساري وإعادة تذكيل الدمصة في الجدائخ
 السظلب الثاني: وسائل تشفيح الدياسة العقارية الاستعسارية

قترخ الدياسة العقارية للإدارة الاستعسارية في الجدائخ عمى تحجيج الأىجاؼ فقط، بل لع ت
اعتسجت أيزاً عمى مجسػعة مغ الػسائل القانػنية والإدارية والتشطيسية التي مكّشتيا مغ 
تجديج تمظ الأىجاؼ عمى أرض الػاقع. وقج اتدست ىحه الػسائل بالتشػع والتجرج، بيجؼ 

 .العقار وإعادة تػزيعو بسا يخجـ السذخوع الاستعساري  إحكاـ الديصخة عمى

                                                           
1

 .55صالح عباد، القانون العقاري الجزائري، دار هومة، الجزائر، ص 
2

 .06، دار الهدى، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريأبو بكر بلقايد، 
3

 .06، ديوان المطبوعات الجامعية، ص النظام القانوني للعقار في الجزائرمحمد حسنين، 
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 الفخع الأول: السرادرة وندع السلكية
وقج أشار صالح عباد إلى أف نجاح الدياسة العقارية الاستعسارية كاف مختبصاً أساساً بفعالية 
الػسائل التي اعتسجت عمييا الإدارة الاستعسارية في ندع السمكية وإعادة تشطيع السجاؿ 

 1.عقاري ال
تُعجّ السرادرة وندع السمكية مغ أبخز الػسائل التي اعتسجتيا الإدارة الاستعسارية في الجدائخ 
لمديصخة عمى الأراضي والعقارات، حيث مممت ىحه الآلية أداة قانػنية وإدارية فعّالة لإعادة 

 .مغ أراضييعتػزيع السمكية العقارية لرالح السعسخيغ الأوروبييغ، وإقراء الدكاف الأصمييغ 
وقج تع تشفيح ىحه الدياسة مغ خلاؿ إصجار مجسػعة مغ القػانيغ والقخارات الإدارية التي 
سسحت بسرادرة الأراضي تحت عجة مبخرات، ممل السرمحة العامة أو عجـ إثبات السمكية 
أو العقاب الجساعي، مسا جعل العجيج مغ الجدائخييغ يفقجوف أراضييع دوف تعػيس عادؿ أو 

 .ءات قانػنية مشرفةإجخا
كسا شسمت عسميات ندع السمكية بذكل خاص الأراضي الخربة والسشاشق الاستخاتيجية، 
حيث تع تحػيميا إلى ممكية استعسارية أو مشحيا لمسدتػششيغ الأوروبييغ لاستغلاليا في 
السجاؿ الدراعي والتجاري. وقج أدى ذلظ إلى تغييخ جحري في البشية العقارية، وإضعاؼ 

 2.مكية التقميجية لمدكاف الأصمييغالس
 :ومغ أىع آثار السرادرة وندع السمكية

 فقجاف الدكاف الجدائخييغ لأراضييع الدراعية بذكل واسع.  
 تخكد السمكية العقارية في يج السعسخيغ الأوروبييغ.  
 تفكظ الشطاـ التقميجي لمسمكية الجساعية والعائمية.  
  الاجتساعي والاقتراديخمق اختلاؿ كبيخ في التػازف.  

ويخى صالح عباد أف السرادرة وندع السمكية لع تكغ مجخد إجخاءات قانػنية معدولة، بل 
كانت سياسة استعسارية مسشيجة تيجؼ إلى إعادة تذكيل الخخيصة العقارية في الجدائخ بسا 

                                                           
1

 .50ون العقاري الجزائري، دار هومة، الجزائر، ص صالح عباد، القان
2

 .05محمد حسنين، النظام القانوني للعقار في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، ص 
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داة يخجـ السذخوع الاستيصاني الفخندي، مغ خلاؿ تحػيل الأرض مغ ممكية محمية إلى أ
 1.لمييسشة الاقترادية والدياسية

 الفخع الثاني: التدجيل والذهخ العقاري 
يُعجّ نطاـ التدجيل والذيخ العقاري مغ أىع الػسائل التي اعتسجتيا الإدارة الاستعسارية في 
الجدائخ لإحكاـ الديصخة عمى العقار وتشطيع السمكيات وفق رؤية تخجـ مرالحيا الاستيصانية. 

الشطاـ إلى الشسػذج الفخندي في التػثيق العقاري، حيث تع إدخاؿ قػاعج ججيجة  وقج استشج ىحا
 .لإثبات السمكية العقارية وتحجيجىا بذكل رسسي

وقج ىجؼ ىحا الشطاـ إلى إضفاء الصابع الخسسي عمى الترخفات العقارية مغ خلاؿ تدجيميا 
وقابمة للاحتجاج بيا. غيخ أف في سجلات خاصة، مسا يجعل الحقػؽ العقارية ثابتة وعمشية 

التصبيق العسمي ليحا الشطاـ خلاؿ الفتخة الاستعسارية كاف مػجياً أساساً لخجمة السعسخيغ 
 2.الأوروبييغ، حيث ساىع في تمبيت ممكياتيع عمى حداب الدكاف الأصمييغ

 :ومغ أبخز مطاىخ نطاـ التدجيل والذيخ العقاري خلاؿ ىحه السخحمة
 ة رسسية لتػثيق السمكياتإنذاء سجلات عقاري.  
 إخزاع الترخفات العقارية لػجػب التدجيل لإثباتيا.  
 اعتساد مبجأ العمشية في نقل السمكية العقارية.  
 تشطيع عسميات البيع والذخاء والخىغ وفق إجخاءات قانػنية دقيقة.  

 3:وقج تختب عغ تصبيق ىحا الشطاـ عجة نتائج، أىسيا
  السدتػششيغ الأوروبييغتدييل انتقاؿ السمكية إلى.  
 صعػبة إثبات ممكية الدكاف الأصمييغ لأراضييع التقميجية.  
 تعديد الصابع الخسسي والقانػني لمسمكية الاستعسارية.  
 إضعاؼ الشطاـ العقاري التقميجي القائع عمى الأعخاؼ.  

                                                           
1

 .06، دار الهدى، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريأبو بكر بلقايد، 
2

 .06، دار هومة، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريصالح عباد، 
3

 .00، دار الهدى، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريأبو بكر بلقايد، 
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أداة ويخى صالح عباد أف نطاـ التدجيل والذيخ العقاري خلاؿ الفتخة الاستعسارية كاف 
قانػنية ذات وجييغ؛ فيػ مغ جية يُطيخ الصابع التشطيسي الحجيث، لكشو مغ جية أخخى 

 1.استُخجـ كػسيمة لمييسشة العقارية وإعادة تػزيع الأرض لرالح الاستعسار
 الفخع الثالث: الامتيازات العقارية

في الجدائخ لتمبيت تُعجّ الامتيازات العقارية مغ الػسائل التي اعتسجتيا الإدارة الاستعسارية 
وجػد السعسخيغ الأوروبييغ وتعديد سيصختيع عمى السػارد العقارية، حيث قامت بسشح حقػؽ 
خاصة واستمشائية لفائجة السدتػششيغ في استغلاؿ الأراضي الدراعية والعقارات ذات الكيسة 

 .الاقترادية
الاستعسارية للأفخاد )غالباً ويقرج بالامتيازات العقارية تمظ الحقػؽ التي تسشحيا الإدارة 

السعسخيغ الأوروبييغ( لتسكيشيع مغ استغلاؿ الأراضي الجدائخية لفتخات شػيمة أو برفة 
دائسة، مقابل شخوط محجدة، دوف أف تكػف ىحه الأراضي في ممكيتيع الأصمية، ولكغ مع 

 2.تستعيع بدمصات واسعة عمييا
 :وقج تسممت ىحه الامتيازات في عجة صػر، مشيا

 مشح مداحات واسعة مغ الأراضي الفلاحية لاستغلاليا الدراعي.  
  تسكيغ السعسخيغ مغ إنذاء مذاريع زراعية وتجارية كبخى.  
 3 .مشح حقػؽ استغلاؿ دائسة أو شػيمة الأمج عمى العقارات 
 تدييل إجخاءات التسمظ والتحػيل لفائجة السدتػششيغ الأوروبييغ.  

 :ميسة، مغ أبخزىاوقج أدت ىحه الدياسة إلى نتائج 
 تػسع السمكية العقارية الأوروبية بذكل كبيخ في الجدائخ.  
 تيسير الدكاف الأصمييغ وإقراؤىع مغ الاستفادة مغ الأراضي.  
 تعديد البشية الاقترادية الاستعسارية القائسة عمى الدراعة الترجيخية.  

                                                           
1

 .00، الجزء الثامن، دار النهضة العربية، ص الوسيط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنهوري، 
2

 00محمد حسنين، النظام القانوني للعقار في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، ص 
3

 .06، دار الهدى، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريأبو بكر بلقايد، 
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 خمق اختلاؿ واضح في تػزيع السمكية العقارية.  
أف نطاـ الامتيازات العقارية كاف أداة قانػنية غيخ مباشخة لشقل السمكية ويخى صالح عباد 

الفعمية للأراضي إلى السعسخيغ الأوروبييغ، حيث ساىع في تكخيذ الديصخة الاستعسارية عمى 
 1.العقار تحت غصاء قانػني مشطع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1

 .66عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء الثامن، دار النهضة العربية، ص 
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 السبحث الثاني: أهم القهانين العقارية الاستعسارية
الجدائخ خلاؿ فتخة الاحتلاؿ الفخندي صجور مجسػعة مغ القػانيغ العقارية التي كانت شيجت 

تيجؼ أساساً إلى تشطيع السمكية العقارية بسا يخجـ الدياسة الاستعسارية، مغ خلاؿ تدييل 
الاستيلاء عمى الأراضي، وإعادة تػزيعيا لرالح السعسخيغ الأوروبييغ، وإضعاؼ السمكية 

ف الأصمييغ. وقج ساىست ىحه القػانيغ في إحجاث تغييخ جحري في البشية التقميجية لمدكا
 1.العقارية الجدائخية، وىػ ما تشاولتو دراسات صالح عباد بذكل تحميمي

 1863السظلب الأول: قانهن الديشاتهسكهندهلت 
 الفخع الأول: مزسهن القانهن 

غ العقارية التي اعتسجتيا مغ أىع القػاني 5446قانػف الديشاتػسكػندػلت الرادر سشة إف 
الإدارة الاستعسارية في الجدائخ خلاؿ القخف التاسع عذخ، وقج جاء في سياؽ سياسة تيجؼ 
إلى إعادة تشطيع السمكية العقارية بسا يتساشى مع الشطاـ القانػني الفخندي، وخاصة في ما 

 .يتعمق بالأراضي الجساعية التقميجية
ساً حػؿ تشطيع السمكية الجساعية للأراضي )الأراضي وقج تسحػر مزسػف ىحا القانػف أسا

العخشية(، حيث سعت الإدارة الاستعسارية إلى تحػيل ىحه الأراضي مغ ممكية جساعية غيخ 
قابمة لمترخؼ الفخدي إلى ممكيات فخدية يسكغ تدجيميا والترخؼ فييا وفق القػاعج القانػنية 

ضي الجساعية وتػزيعيا عمى أفخاد محجديغ، الفخندية. وبحلظ، أصبح مغ السسكغ تقديع الأرا
 2.مسا أدى إلى تفكيظ البشية التقميجية لمسمكية في السجتسع الجدائخي 

كسا تزسغ القانػف إجخاءات تيجؼ إلى تحجيج ىػية السلاؾ، وتمبيت حقػقيع عغ شخيق 
قاري التدجيل الخسسي، وىػ ما ميج لاحقاً لعسمية إدماج ىحه الأراضي ضسغ نطاـ الذيخ الع

 .الفخندي، وبالتالي إخزاعيا لمخقابة القانػنية والإدارية الاستعسارية

                                                           
1

 .56، دار هومة، الجزائر، ص القانون العقاري الجزائريصالح عباد، 
2

 .55، ديوان المطبوعات الجامعية، ص للعقار في الجزائرالنظام القانوني محمد حسنين، 
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وقج أدى ىحا التشطيع الججيج إلى إدخاؿ تغييخات جػىخية عمى شبيعة السمكية العقارية، حيث 
انتقمت مغ نطاـ جساعي يعتسج عمى الأعخاؼ والتقاليج إلى نطاـ فخدي قائع عمى التػثيق 

حقاً عسميات الاستحػاذ عمى الأراضي مغ شخؼ السعسخيغ والتدجيل، مسا سيل لا
 .الأوروبييغ

ويخى صالح عباد أف مزسػف قانػف الديشاتػسكػندػلت لع يكغ مجخد تشطيع إداري لمسمكية، 
بل كاف خصػة استخاتيجية لتفكيظ الشطاـ العقاري التقميجي في الجدائخ وإعادة تذكيمو بسا يخجـ 

 1.السذخوع الاستعساري الفخندي
 الفخع الثاني: أهجاف القانهن 

في إشار الدياسة العقارية الاستعسارية التي  5446جاء قانػف الديشاتػسكػندػلت لدشة 
ىجفت إلى إعادة تشطيع السمكية العقارية في الجدائخ بسا يخجـ مرالح الإدارة الفخندية، وقج 

لستجاخمة، التي تخمي في كاف لو مجسػعة مغ الأىجاؼ القانػنية والاقترادية والاجتساعية ا
مجسميا إلى تفكيظ الشطاـ العقاري التقميجي وإحلاؿ نطاـ عقاري ججيج قائع عمى السمكية 

 .الفخدية
 أولًا: تفكيك السلكية الجساعية

ييجؼ القانػف إلى إنياء نطاـ السمكية الجساعية )الأراضي العخشية( التي كانت سائجة في 
ة قابمة لمتقديع والترخؼ، مسا يديل عسمية ضبصيا قانػنياً الجدائخ، واستبجاليا بسمكية فخدي

 2.وإدخاليا في الشطاـ العقاري الفخندي
 ثانياً: تدهيل الاستيلاء على الأراضي

كاف مغ بيغ أىجاؼ القانػف تدييل عسمية انتقاؿ الأراضي إلى السعسخيغ الأوروبييغ، مغ 
 3.والتشازؿ والتدجيل الخسسيخلاؿ تشطيع السمكية بذكل فخدي يدسح بالبيع 

 ثالثاً: فخض الشظام القانهني الفخندي
                                                           

1
 .56أبو بكر بلقايد، القانون العقاري الجزائري، دار الهدى، الجزائر، ص 

2
 .55محمد حسنين، النظام القانوني للعقار في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، ص 

3
 .56ص  صالح عباد، القانون العقاري الجزائري، دار هومة، الجزائر،
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سعى القانػف إلى إدماج الأراضي الجدائخية تجريجياً ضسغ الشطاـ القانػني الفخندي، مغ 
 1.خلاؿ إخزاعيا لقػاعج التدجيل والذيخ العقاري وإثبات السمكية وفق الػثائق الخسسية

 رابعاً: ضبط السلكية العقارية
القانػف أيزاً إلى ضبط السمكية العقارية وتحجيج أصحاب الحقػؽ بذكل دقيق، مسا  ىجؼ

 .يدسح للإدارة الاستعسارية بسخاقبة الأراضي والتحكع في تجاوليا
 )قانهن وارنيخ( 1873السظلب الثاني: قانهن 

 الفخع الأول: مزسهن القانهن 
مغ أىع القػانيغ العقارية التي صجرت خلاؿ فتخة  1863الديشاتهسكهندهلت لدشة قانػف  إف

الاحتلاؿ الفخندي لمجدائخ، وقج جاء في سياؽ إعادة تشطيع السمكية العقارية بسا يتساشى مع 
 .الدياسة الاستعسارية اليادفة إلى الديصخة عمى الأرض وإعادة ليكمة نطاميا القانػني

 لأراضي الجساعية )الأراضي العخشية(تشظيم اوقج تخكد مزسػف ىحا القانػف أساساً عمى 
التي كانت تذكل الشسط الدائج لمسمكية في السجتسع الجدائخي، حيث عسل عمى تحػيميا 
تجريجياً مغ ممكية جساعية تقػـ عمى الأعخاؼ والتقاليج إلى ممكية فخدية قابمة لمتحجيج 

 .والتدجيل والترخؼ
تعييغ حرريع داخل الأراضي و  تحجيج ههية السلاككسا نزّ القانػف عمى ضخورة 

الجساعية، تسييجاً لتقديسيا وتمبيتيا في شكل ممكيات فخدية، وىػ ما سسح لاحقاً بإدماج ىحه 
 .الأملاؾ ضسغ الشطاـ العقاري الفخندي القائع عمى التدجيل والذيخ العقاري 

نطاـ  وقج أدى ىحا التشطيع إلى تغييخ جحري في شبيعة السمكية العقارية، حيث انتقمت مغ
جساعي مخف إلى نطاـ فخدي قانػني مزبػط بالػثائق الخسسية، مسا سيّل عسمية ضبط 

 .الأراضي وإخزاعيا لمدمصة الإدارية الاستعسارية

                                                           
1

 .56، ص نفسهصالح عباد، مرجع 
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ويخى صالح عباد أف مزسػف ىحا القانػف لع يكغ مجخد تشطيع تقشي لمسمكية، بل كاف خصػة 
وتفكيظ الشطاـ التقميجي القائع عمى  استخاتيجية لإعادة تذكيل البشية العقارية في الجدائخ

 1.السمكية الجساعية
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1

 .55، ديوان المطبوعات الجامعية، ص النظام القانوني للعقار في الجزائرمحمد حسنين، 
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 السبحث الثالث: تظبيق القهانين العقارية على الأراضي الجدائخية
لع تقترخ الدياسة الاستعسارية في الجدائخ عمى إصجار القػانيغ العقارية فقط، بل امتج 

القػانيغ عمى أرض الػاقع. وقج كاف تصبيق القػانيغ تأثيخىا إلى مخحمة التصبيق العسمي ليحه 
العقارية وسيمة مباشخة لإعادة تشطيع السجاؿ العقاري، وتمبيت الديصخة الفخندية عمى الأراضي 
الجدائخية، مغ خلاؿ آليات قانػنية وإدارية معقجة أدت إلى تغييخ جحري في بشية السمكية 

 .العقارية
صبيق الفعمي لمقػانيغ العقارية الاستعسارية كاف أكمخ تأثيخاً وقج أشار صالح عباد إلى أف الت

مغ الشرػص نفديا، لأنو ىػ الحي حػّؿ الأرض مغ ممكية محمية تقميجية إلى ممكية 
 1.خاضعة لمشطاـ الاستعساري 

 السظلب الأول: آليات تظبيق القهانين العقارية
 الفخع الأول: الإدارات العقارية الاستعسارية

ارات العقارية الاستعسارية في الجدائخ أحج أىع الػسائل التشطيسية التي اعتسجتيا ممّمت الإد
فخندا لتصبيق سياستيا العقارية عمى أرض الػاقع، حيث لع يكغ إصجار القػانيغ كافياً دوف 

 .وجػد أجيدة إدارية تتػلى تشفيحىا ومخاقبة تصبيقيا بذكل مباشخ ودقيق
مجسػعة مغ السرالح والييئات الستخررة في تدييخ وقج أنذأت الإدارة الاستعسارية 

العقار، أبخزىا مرالح التدجيل العقاري والذيخ العقاري، إضافة إلى إدارات السدح والتحجيج، 
التي كانت ميستيا الأساسية تحجيج الأملاؾ العقارية، وضبط حجودىا، وتػثيقيا في سجلات 

 2.رسسية تخزع لمشطاـ الفخندي
 :دارات تقػـ بجور محػري فيكسا كانت ىحه الإ

 تدجيل العقارات وتػثيق عسميات البيع والذخاء والخىغ.  
 إعجاد الدجلات العقارية وتحجيميا بذكل مدتسخ.  

                                                           
1

 .06صالح عباد، القانون العقاري الجزائري، دار هومة، الجزائر، ص 
2

05، ديوان المطبوعات الجامعية، ص النظام القانوني للعقار في الجزائرمحمد حسنين،  . 
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 الإشخاؼ عمى عسميات السدح العقاري وتحجيج السمكيات.  
 تصبيق القػانيغ العقارية الاستعسارية عمى جسيع الترخفات العقارية.  

از الإداري في فخض رقابة صارمة عمى السجاؿ العقاري، حيث أصبح وقج ساىع ىحا الجي
كل ترخؼ عقاري خاضعاً لإجخاءات قانػنية وإدارية معقجة، مسا أدى إلى إضعاؼ الشطاـ 

 .التقميجي القائع عمى الأعخاؼ والعلاقات الاجتساعية
غ الأوروبييغ، كسا مكّغ ىحا التشطيع الإداري مغ تدييل عسمية نقل السمكية لرالح السعسخي

مغ خلاؿ تػثيق السمكيات بذكل رسسي وإقراء الكميخ مغ السلاؾ التقميجييغ الحيغ لع يتسكشػا 
 1.مغ مػاكبة ىحه الإجخاءات الججيجة

ويخى صالح عباد أف الإدارات العقارية الاستعسارية كانت الأداة التشفيحية الأساسية التي 
وأسيست بذكل مباشخ في إعادة تذكيل حػّلت الشرػص القانػنية إلى واقع ممسػس، 

 .الخخيصة العقارية في الجدائخ بسا يخجـ السذخوع الاستعساري الفخندي
 الفخع الثاني: إجخاءات التحجيج والسدح العقاري 

تُعجّ إجخاءات التحجيج والسدح العقاري مغ أىع الػسائل التقشية والقانػنية التي اعتسجتيا الإدارة 
ئخ بيجؼ تشطيع السجاؿ العقاري وضبط السمكيات، حيث شكمت ىحه الاستعسارية في الجدا

الإجخاءات مخحمة أساسية في عسمية تحػيل الأراضي مغ نطاـ تقميجي غيخ مػثق إلى نطاـ 
 .قانػني قائع عمى التحجيج الجقيق والتدجيل الخسسي

جود كل وقج تسممت ىحه الإجخاءات في الكياـ بعسميات ميجانية واسعة تيجؼ إلى تحجيج ح
قصعة أرض، ومعخفة شبيعتيا القانػنية، وتعييغ أصحاب الحقػؽ عمييا، ثع إدراجيا في 

 .خخائط وسجلات رسسية تخزع للإدارة العقارية الاستعسارية
 :ومغ أبخز خصػات إجخاءات التحجيج والسدح العقاري 

 الكياـ بعسميات السدح السيجاني للأراضي وتحجيج مداحاتيا بجقة.  
  عقارية تبيغ حجود السمكيات السختمفةرسع خخائط.  
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 جسع السعمػمات حػؿ السلاؾ أو الحائديغ للأراضي.  
 1 .تدجيل الشتائج في سجلات رسسية تسييجاً للاعتخاؼ القانػني بالسمكية 

 :وقج أدت ىحه الإجخاءات إلى نتائج ميسة، مغ أىسيا
 ػنياً تحػيل السمكيات التقميجية غيخ السػثقة إلى ممكيات محجدة قان.  
 تدييل عسميات نقل السمكية والترخؼ فييا وفق القانػف الفخندي.  
 إقراء عجد مغ السلاؾ التقميجييغ الحيغ لع يتسكشػا مغ إثبات حقػقيع.  
  2 .تعديد سيصخة الإدارة الاستعسارية عمى السجاؿ العقاري 

لتقشية الحاسسة ويخى صالح عباد أف إجخاءات التحجيج والسدح العقاري كانت تسمل السخحمة ا
في تصبيق الدياسة العقارية الاستعسارية، لأنيا حػلت الأرض مغ واقع عخفي غيخ مزبػط 

 .إلى واقع قانػني مزبػط يخجـ أىجاؼ الديصخة الاستعسارية
يُعجّ التدجيل الإجباري لمعقارات مغ أىع الإجخاءات التي اعتسجتيا الإدارة الاستعسارية في 

القانػنية عمى السمكية العقارية، حيث ىجؼ إلى إخزاع جسيع  الجدائخ لتكخيذ الديصخة
الترخفات العقارية لشطاـ رسسي يقػـ عمى التدجيل في الدجلات العقارية كذخط أساسي 

 .للاعتخاؼ بالسمكية وحسايتيا قانػنياً 
وقج جاء ىحا الإجخاء في إشار سياسة شاممة تيجؼ إلى إدخاؿ الشطاـ العقاري الفخندي القائع 

، مسا يعشي أف أي حق عقاري لا يتع تدجيمو لا ”السمكية لا تُمبت إلا بالتدجيل“مى مبجأ ع
 .يُعتخؼ بو قانػناً، حتى وإف كاف قائساً عخفياً أو اجتساعياً 

 :ومغ أىع ملامح التدجيل الإجباري لمعقارات
 إلدامية تدجيل جسيع العقارات والترخفات الػاردة عمييا.  
 رية كسخجع رسسي وحيج لإثبات السمكيةاعتساد الدجلات العقا.  
 إخزاع عسميات البيع والذخاء والخىغ والإرث لإجخاءات التدجيل.  
  ربط الاعتخاؼ القانػني بالسمكية بعسمية الذيخ العقاري.  
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 :وقج تختب عغ ىحا الشطاـ عجة نتائج ميسة، أبخزىا
 إضعاؼ السمكيات غيخ السدجمة، خاصة السمكيات التقميجية.  
 تعديد سيصخة الإدارة الاستعسارية عمى حخكة العقار.  
 تدييل انتقاؿ السمكية إلى السعسخيغ الأوروبييغ عبخ القشػات القانػنية.  
 1 .خمق فجػة بيغ الػاقع الاجتساعي لمسمكية والػاقع القانػني السدجل 

عقارية ويخى صالح عباد أف التدجيل الإجباري لمعقارات كاف مغ أخصخ أدوات الدياسة ال
الاستعسارية، لأنو لع يكتفِ بتشطيع السمكية، بل أعاد تعخيفيا قانػنياً بحيث أصبحت مختبصة 

 .حرخاً بالإجخاءات الإدارية والتدجيل الخسسي، مسا أدى إلى إقراء واسع لمسمكية التقميجية
 السظلب الثاني: آثار تظبيق القهانين العقارية

 العقاريةالفخع الأول: تغييخ طبيعة السلكية 
يسمل تغييخ شبيعة السمكية العقارية أحج أىع الشتائج السباشخة لتصبيق القػانيغ العقارية 
الاستعسارية في الجدائخ، حيث أحجثت الإدارة الاستعسارية تحػلًا جحرياً في مفيػـ السمكية 

تساعية وشبيعتيا القانػنية والاجتساعية، مغ نطاـ تقميجي قائع عمى الأعخاؼ والعلاقات الاج
 .إلى نطاـ قانػني فخدي يعتسج عمى التػثيق والتدجيل

ففي السخحمة الدابقة للاحتلاؿ، كانت السمكية العقارية في الجدائخ تعتسج بجرجة كبيخة عمى 
السمكية الجساعية )الأراضي العخشية( أو السمكية العائمية، والتي تُشطع وفق أعخاؼ محمية 

وثائق رسسية أو تدجيل إداري. غيخ أف الدياسة وتقاليج اجتساعية، دوف حاجة إلى 
الاستعسارية عسمت عمى تفكيظ ىحا الشطاـ تجريجياً عبخ إدخاؿ قػاعج قانػنية ججيجة تقػـ عمى 

 .تحجيج السمكية بذكل فخدي ودقيق
 2:وقج تسمل ىحا التغييخ في

 تحػيل السمكية الجساعية إلى ممكية فخدية قابمة لمتقديع والترخؼ.  
 مكية العقارية بعسمية التدجيل والذيخ العقاري ربط الس.  
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 إضفاء الصابع الخسسي والقانػني عمى الحقػؽ العقارية.  
 إقراء الشطاـ العخفي مغ الاعتخاؼ القانػني بالسمكية.  

وقج أدى ىحا التحػؿ إلى نتائج عسيقة، مغ أىسيا فقجاف الكميخ مغ الدكاف الأصمييغ 
إثبات السمكية وفق الشطاـ الججيج، مقابل تعديد السمكية لأراضييع بدبب عجـ قجرتيع عمى 

 .الفخدية السدجمة التي استفاد مشيا السعسخوف الأوروبيػف بذكل كبيخ
ويخى صالح عباد أف تغييخ شبيعة السمكية العقارية لع يكغ مجخد تصػر قانػني، بل كاف أداة 

أصبحت السمكية خاضعة  استعسارية لإعادة تذكيل العلاقة بيغ الإنداف والأرض، بحيث
 1.لسشصق التػثيق الإداري بجؿ الانتساء الاجتساعي والتاريخي

 الفخع الثاني: تهسّع السلكية الاستعسارية
يُعجّ تػسّع السمكية الاستعسارية في الجدائخ مغ أبخز الشتائج التي أفخزىا تصبيق القػانيغ 

ػانيغ والإجخاءات إلى انتقاؿ العقارية خلاؿ فتخة الاحتلاؿ الفخندي، حيث أدت ىحه الق
مداحات واسعة مغ الأراضي إلى ممكية السعسخيغ الأوروبييغ، عمى حداب الدكاف 

 .الأصمييغ الحيغ كانػا يسمكػنيا تقميجياً أو يدتغمػنيا بذكل جساعي
وقج تحقق ىحا التػسع مغ خلاؿ عجة آليات، أىسيا السرادرة وندع السمكية، وإعادة تػزيع 

بيق نطاـ التدجيل والذيخ العقاري، الحي سسح بتمبيت السمكيات الججيجة الأراضي، وتص
بذكل قانػني ورسسي. وبحلظ أصبحت الأراضي الجدائخية، خاصة الخربة والاستخاتيجية 

 2.مشيا، خاضعة بذكل تجريجي لمسمكية الاستعسارية السشطسة
تدييل عسمية انتقاؿ كسا ساىع تفكيظ السمكية الجساعية وتحػيميا إلى ممكية فخدية في 

الأراضي إلى السعسخيغ، حيث لع يعج الشطاـ التقميجي لمسمكية يحطى بالاعتخاؼ القانػني 
 .الكافي، مسا أضعف مػقف الدكاف الأصمييغ في مػاجية الإجخاءات الاستعسارية

 :وقج تختب عغ ىحا التػسع عجة نتائج، مغ أىسيا
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  الأوروبييغتخكد السمكية العقارية في يج السعسخيغ.  
 تقمز حرة الدكاف الجدائخييغ مغ الأراضي الدراعية الخربة.  
  تعديد الاقتراد الاستيصاني القائع عمى الزيعات الكبخى.  
 خمق اختلاؿ واضح في التػازف العقاري والاجتساعي.  

ويخى صالح عباد أف تػسع السمكية الاستعسارية لع يكغ نتيجة شبيعية لمتصػر القانػني، بل 
ف نتيجة مباشخة لدياسة استعسارية مسشيجة استخجمت القانػف كأداة لشقل السمكية مغ كا

 1.الدكاف الأصمييغ إلى السدتػششيغ الأوروبييغ
 الفخع الثالث: إضعاف السلكية التقليجية

شكّل إضعاؼ السمكية التقميجية أحج أىع الشتائج التي تختبت عغ تصبيق القػانيغ العقارية 
الجدائخ، حيث استيجفت ىحه الدياسة تفكيظ الشطاـ العقاري السحمي القائع  الاستعسارية في

عمى الأعخاؼ والعلاقات الاجتساعية، وإحلاؿ نطاـ قانػني ججيج يعتسج عمى التػثيق الفخدي 
 2.والتدجيل الخسسي

وقج كانت السمكية التقميجية في الجدائخ تعتسج أساساً عمى السمكية الجساعية )الأراضي 
ية( والسمكية العائمية، حيث كانت الأرض تُجار بذكل مذتخؾ داخل القبيمة أو العائمة، العخش

وفق قػاعج عخفية متػارثة. غيخ أف الإدارة الاستعسارية عسمت عمى تقػيس ىحا الشطاـ مغ 
خلاؿ فخض قػاعج قانػنية ججيجة لا تعتخؼ بالسمكية إلا إذا كانت ممبتة بػثائق رسسية 

 .ت العقاريةومدجمة في الدجلا
 :وقج تجمى إضعاؼ السمكية التقميجية مغ خلاؿ عجة مطاىخ، أىسيا

  .عجـ الاعتخاؼ القانػني بالسمكية غيخ السدجمة
  .تفكيظ الأراضي الجساعية وتحػيميا إلى ممكيات فخدية

  .صعػبة إثبات السمكية التقميجية أماـ الإدارة والسحاكع الاستعسارية
  .لأراضييع بدبب غياب الػثائق الخسسيةفقجاف العجيج مغ الدكاف 
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وقج أدى ىحا الػضع إلى نتائج اجتساعية واقترادية خصيخة، أبخزىا تخاجع دور الفلاح 
الجدائخي، وتجىػر البشية الخيفية التقميجية، وفقجاف الأرض باعتبارىا أساس الاستقخار 

 .الاجتساعي والاقترادي
جية كاف ىجفاً استخاتيجياً لمدياسة العقارية ويخى صالح عباد أف إضعاؼ السمكية التقمي

الاستعسارية، لأنو يسيّج لإعادة تػزيع الأرض لرالح السعسخيغ الأوروبييغ، ويؤدي إلى تفكيظ 
 1.البشية الاجتساعية السختبصة بالسمكية الجساعية
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 خلاصة الفرل :
فتخة الاحتلاؿ الفخندي في الجدائخ لع يتبيغ مغ خلاؿ ىحا الفرل أف القػانيغ العقارية خلاؿ 

تكغ مجخد نرػص تشطيسية محايجة، بل كانت جدءاً مغ مذخوع استعساري شامل ىجفو 
الأساسي إعادة تذكيل الشطاـ العقاري بسا يخجـ مرالح الإدارة الفخندية والسعسخيغ 

العقارية  الأوروبييغ. فقج تع تػضيف ىحه القػانيغ لإعادة تػزيع الأرض، وتفكيظ البشية
 .التقميجية، وإحلاؿ نطاـ قانػني ججيج قائع عمى التدجيل والذيخ العقاري 

وبحلظ، يسكغ القػؿ إف الإرث العقاري الاستعساري لا يداؿ لو أثخ واضح في تصػر الشطاـ 
 العقاري الجدائخي لاحقاً، وىػ ما يدتجعي دراستو وفيسو لفيع الإشكالات العقارية السعاصخة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفــصــل الــثــالث: 

آثار القوانٌن العقارٌة على 

 المجتمع الجزائري
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 :تسهيج

شيج السجتسع الجدائخي خلاؿ فتخة الاستعسار الفخندي تحػلات عسيقة نتيجة تصبيق القػانيغ 
العقارية التي استيجفت إعادة تشطيع السمكية العقارية بسا يخجـ السرالح الاستعسارية. وقج 

والاجتساعية والمقافية لمسجتسع الجدائخي، حيث أثخت ىحه القػانيغ عمى البشية الاقترادية 
ساىست في تفكيظ أنطسة السمكية التقميجية، وانتداع الأراضي مغ الدكاف الأصمييغ، وإعادة 

تػزيعيا لرالح السعسخيغ الأوروبييغ. وعميو، ييجؼ ىحا الفرل إلى دراسة أبخز الآثار التي 
 .في مختمف السجالات خمفتيا القػانيغ العقارية عمى السجتسع الجدائخي 
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 السبحث الأول: الآثار الاقترادية للقهانين العقارية

 السظلب الأول: تجههر السلكية الدراعية الجدائخية

 الفخع الأول: مرادرة الأراضي الفلاحية

اعتسجت الدمصات الاستعسارية الفخندية مشح احتلاؿ الجدائخ عمى مجسػعة مغ القػانيغ 
عقارية التي ىجفت إلى الاستيلاء عمى الأراضي الفلاحية الجدائخية وتحػيميا والإجخاءات ال

إلى ممكية استعسارية تخجـ مرالح السعسخيغ الأوروبييغ. وقج شكمت مرادرة الأراضي أحج 
أخصخ مطاىخ الدياسة الاستعسارية، لسا تختب عشيا مغ آثار اقترادية واجتساعية عسيقة 

 .عمى السجتسع الجدائخي 

عسمية السرادرة مغ خلاؿ اعتبار الأراضي التابعة لمجولة أو الكبائل أو الأوقاؼ  بجأت
أراضي قابمة للاستحػاذ مغ شخؼ الإدارة الاستعسارية، حيث أصجرت فخندا عجة قػانيغ ممل 

، المحيغ ساىسا في 6056وقانػف وارنيي لدشة  6006قانػف الديشاتػس كػنديمت لدشة 
عية التقميجية وتحػيل الأراضي إلى ممكيات فخدية يديل الاستيلاء تفكيظ نطاـ السمكية الجسا
 1.عمييا أو بيعيا لمسعسخيغ

كسا لجأت الإدارة الاستعسارية إلى وسائل متعجدة لسرادرة الأراضي، مشيا ندع السمكية بحجة 
السشفعة العامة، وفخض الزخائب الباىطة عمى الفلاحيغ الجدائخييغ، إضافة إلى معاقبة 

ئل السذاركة في المػرات الذعبية بحخمانيا مغ أراضييا. وقج استفاد السعسخوف الكبا
الأوروبيػف مغ ىحه الدياسة بالحرػؿ عمى أفزل الأراضي الدراعية وأكمخىا خرػبة، 

 2.خاصة في السشاشق الداحمية والديػؿ الكبخى 

مسا تدبب في وأدت ىحه السرادرات إلى تخاجع مداحة الأراضي التي يسمكيا الجدائخيػف، 
إفقار عجد كبيخ مغ الفلاحيغ وحخمانيع مغ مرجر رزقيع الأساسي. كسا ساىع ذلظ في 
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انتذار البصالة والشدوح الخيفي نحػ السجف، وأصبح العجيج مغ الجدائخييغ يعسمػف كأجخاء في 
 .أراضٍ كانػا يسمكػنيا سابقاً 

قانػني، بل كانت سياسة  وبالتالي، فإف مرادرة الأراضي الفلاحية لع تكغ مجخد إجخاء
استعسارية مسشيجة ىجفت إلى الديصخة عمى المخوة الدراعية وإضعاؼ البشية الاقترادية 

 1.والاجتساعية لمسجتسع الجدائخي 
 الفخع الثاني: تخاجع الإنتاج الدراعي السحلي

نتيجة أدت القػانيغ العقارية الاستعسارية إلى تخاجع الإنتاج الدراعي السحمي في الجدائخ، 
الدياسة التي انتيجتيا الإدارة الفخندية في مرادرة الأراضي الفلاحية وتحػيميا إلى ممكية 

. فقج حُخـ الفلاح الجدائخي مغ أراضيو التي ¹استعسارية مػجية لخجمة الاقتراد الفخندي
كانت تسمل مرجر رزقو الأساسي، مسا أثخ بذكل مباشخ عمى الشذاط الدراعي التقميجي 

 .سج عميو السجتسع الجدائخي لعجة قخوف الحي اعت

كسا ساىست الدياسة الاستعسارية في تػجيو الإنتاج الدراعي نحػ الدراعات التجارية التي 
تخجـ مرالح السعسخيغ والأسػاؽ الفخندية، ممل زراعة الكخوـ والحسزيات، عمى حداب 

تخاجع إنتاج الحبػب . ونتيجة لحلظ، ²الدراعات السعيذية التي يحتاجيا الدكاف السحميػف 
والسػاد الغحائية الأساسية، الأمخ الحي أدى إلى انتذار السجاعة والفقخ في العجيج مغ 

 .السشاشق الخيفية

ومغ جية أخخى، أدت مرادرة الأراضي الخربة ومشحيا لمسعسخيغ الأوروبييغ إلى تجىػر 
ة الخرػبة وضعيفة أوضاع الفلاحيغ الجدائخييغ، الحيغ اضصخوا إلى استغلاؿ أراضٍ قميم

. كسا عانى الفلاح الجدائخي ³السػارد، مسا انعكذ سمباً عمى مخدودية الإنتاج الدراعي السحمي
مغ نقز الػسائل الحجيمة لمدراعة وارتفاع الزخائب السفخوضة عميو، الأمخ الحي زاد مغ 

 .صعػبة تحديغ الإنتاج أو تصػيخ الشذاط الفلاحي

                                                           
 .60، ص 6600ناصخ الجيغ سعيجوني، دراسات وأبحاث في تاريخ الجدائخ، السؤسدة الػششية لمكتاب، الجدائخ،  1
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ؿ واضح في البشية الاقترادية الخيفية، حيث أصبح وقج تختب عغ ىحا الػضع اختلا
. كسا ⁴الاقتراد الدراعي مػجياً لخجمة السدتعسخ بجلًا مغ تمبية حاجات الدكاف الجدائخييغ

ساىع تخاجع الإنتاج الدراعي في زيادة التبعية الاقترادية لفخندا، خاصة في مجاؿ تػفيخ 
 1.السػاد الغحائية

الدراعي السحمي كاف مغ أبخز الشتائج الدمبية لمقػانيغ العقارية وعميو، فإف تخاجع الإنتاج 
الاستعسارية، لأنو أدى إلى إضعاؼ الاقتراد الػششي وإفقار الفلاح الجدائخي، فزلًا عغ 

 .تعسيق الأزمة الاجتساعية داخل السجتسع الخيفي

 الفخع الثالث: انتذار الفقخ والبظالة

ية في انتذار الفقخ والبصالة داخل السجتسع الجدائخي، ساىست القػانيغ العقارية الاستعسار 
نتيجة مرادرة الأراضي الفلاحية وتجخيج الدكاف الأصمييغ مغ أىع مػرد اقترادي كانػا 

. فقج أدت سياسة الاستيلاء عمى الأراضي إلى حخماف آلاؼ ¹يعتسجوف عميو في معيذتيع
لحي تدبب في تجىػر أوضاعيع الفلاحيغ الجدائخييغ مغ ممكياتيع الدراعية، الأمخ ا

 2.الاقترادية والاجتساعية

كسا أف تحػيل الأراضي الخربة إلى السعسخيغ الأوروبييغ جعل الفلاح الجدائخي عاجداً عغ 
مسارسة الشذاط الدراعي بالذكل الحي يزسغ لو الاستقخار السعيذي، مسا دفع العجيج مشيع 

. وقج تسيدت ىحه الأعساؿ ²الاستعسارية إلى العسل كأجخاء بأجػر مشخفزة داخل السدارع
بزعف الجخل وسػء ضخوؼ العسل، الأمخ الحي ساىع في زيادة معجلات الفقخ بيغ 

 3.الجدائخييغ

ومغ جية أخخى، أدى تخاجع الإنتاج الدراعي السحمي وضعف الشذاط الاقترادي التقميجي 
بذكل أساسي عمى  إلى تفاقع البصالة، خاصة في السشاشق الخيفية التي كانت تعتسج

                                                           
1
 .606، ص 6660، دار الغرب الإسلامي، بيروت، 6سعد الله، تاريخ الجزائر الثقافي، ج أبو القاسم  

2
 .666، ص 6600ناصر الدين سعيدوني، دراسات وأبحاث في تاريخ الجزائر، المؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر،  

3
  .665، ص 6665، دار هومة، الجزائر، تاريخ الجزائر الحديثمحمد الأمين بلغيث،  
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. كسا دفعت الطخوؼ الاقترادية الرعبة عجداً كبيخاً مغ الدكاف إلى الشدوح نحػ ³الفلاحة
السجف بحماً عغ فخص عسل، غيخ أف قمة فخص التذغيل وانتذار التسييد الاستعساري جعلا 

 1.الكميخ مشيع يعيذػف في ضخوؼ اجتساعية قاسية

ػر العجيج مغ السذكلات الاجتساعية، ممل سػء وقج نتج عغ انتذار الفقخ والبصالة ضي
. كسا ساىست ىحه ⁴التغحية، وانتذار الأمخاض، وتجىػر السدتػى السعيذي لمدكاف الجدائخييغ

الأوضاع في تعسيق الفػارؽ الاجتساعية بيغ السعسخيغ الأوروبييغ الحيغ استفادوا مغ المخوات 
 .لإقراء الاقتراديعقارية، والجدائخييغ الحيغ تعخضػا لمتيسير واال

وعميو، فإف سياسة القػانيغ العقارية لع تقترخ آثارىا عمى الجػانب الاقترادية فقط، بل 
امتجت لتذسل الحياة الاجتساعية لمدكاف الجدائخييغ، حيث ساىست بذكل مباشخ في تفذي 

 2.الفقخ والبصالة وتجىػر ضخوؼ العير داخل السجتسع الجدائخي خلاؿ الفتخة الاستعسارية

 السظلب الثاني: دعم الاقتراد الاستعساري 
 الفخع الأول: تهسيع الاستثسارات الدراعية الأوروبية

أدت القػانيغ العقارية الاستعسارية إلى تػسيع الاستمسارات الدراعية الأوروبية في الجدائخ، 
لمسعسخيغ حيث عسمت الإدارة الفخندية عمى تػفيخ الطخوؼ القانػنية والاقترادية السلائسة 

. وقج اعتسجت ¹الأوروبييغ مغ أجل استغلاؿ الأراضي الدراعية وتحقيق أكبخ قجر مغ الأرباح
الدمصات الاستعسارية عمى سياسة مرادرة الأراضي ومشحيا لمسدتػششيغ الأوروبييغ بأسعار 

 3.رمدية أو بامتيازات خاصة، مسا ساعج عمى إنذاء مدارع استعسارية واسعة

ىجخة الأوروبييغ نحػ الجدائخ للاستمسار في السجاؿ الفلاحي، خاصة في كسا شجعت فخندا 
. وقج استفاد السعسخوف مغ الجعع ²السشاشق الخربة ممل الديػؿ الداحمية واليزاب الدراعية

                                                           
1
 .605أبو القاسم سعد الله، المرجع السابك، ص  

2
 .666، ص 6665محمد الأمين بلغيث، تاريخ الجزائر الحديث، دار هومة، الجزائر،  

، السؤسدة الػششية لمكتاب، دراسات وأبحاث في تاريخ الجدائخناصخ الجيغ سعيجوني،  3
  .666، ص 6600الجدائخ، 
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السالي والتقشي الحي وفختو الإدارة الاستعسارية، بسا في ذلظ القخوض والتجييدات الحجيمة 
ساعجىع عمى تصػيخ الإنتاج الدراعي وفق الأساليب الأوروبية  ووسائل الشقل، الأمخ الحي

 1.الحجيمة

وتخكدت الاستمسارات الدراعية الأوروبية عمى الدراعات التجارية السػجية لمترجيخ، ممل 
زراعة الكخوـ والحسزيات والديتػف، بيجؼ تمبية حاجيات الدػؽ الفخندية وتحقيق مكاسب 

إلى تحػيل جدء كبيخ مغ الأراضي الدراعية الجدائخية إلى . وقج أدى ذلظ ³اقترادية كبيخة
 2.مذاريع اقترادية تخجـ السرالح الاستعسارية عمى حداب حاجات الدكاف السحمييغ

ومغ جية أخخى، ساىع تػسع الاستمسارات الأوروبية في تعسيق الفػارؽ الاقترادية 
يػف الأراضي الخربة ورؤوس والاجتساعية بيغ السعسخيغ والجدائخييغ، حيث احتكخ الأوروب

. كسا ⁴الأمػاؿ ووسائل الإنتاج، بيشسا عانى الفلاح الجدائخي مغ التيسير وضعف الإمكانيات
 .أدى ىحا الػضع إلى زيادة تبعية الاقتراد الجدائخي للاقتراد الفخندي

ية وعميو، فإف تػسيع الاستمسارات الدراعية الأوروبية كاف مغ أبخز أىجاؼ القػانيغ العقار 
الاستعسارية، إذ سعت فخندا مغ خلالو إلى استغلاؿ المخوات الدراعية الجدائخية وتعديد 

 3.وجػدىا الاقترادي داخل البلاد

 الفخع الثاني: استغلال السهارد الظبيعية

عسمت الدمصات الاستعسارية الفخندية، مغ خلاؿ القػانيغ العقارية، عمى استغلاؿ السػارد 
خجمة مرالحيا الاقترادية، حيث اعتبخت الجدائخ مرجراً ميساً لممخوات الصبيعية الجدائخية ل

. وقج ساعجت القػانيغ 4الدراعية والسعجنية التي يسكغ تػضيفيا لجعع الاقتراد الفخندي
العقارية عمى تسكيغ الإدارة الاستعسارية والسعسخيغ الأوروبييغ مغ الديصخة عمى الأراضي 

 .ارد الصبيعيةالخربة والسشاشق الغشية بالسػ 

                                                           
1
 .656، ص 6660، دار الغرب الإسلامي، بيروت، 6الجزائر الثقافي، ج أبو القاسم سعد الله، تاريخ  

2
 .666، ص 6665محمد الأمين بلغيث، تاريخ الجزائر الحديث، دار هومة، الجزائر،  

3
 .655، ص نفسهأبو القاسم سعد الله، المرجع  

4
  .660، ص 6600، الجزائر، ، المؤسسة الوطنية للكتابدراسات وأبحاث في تاريخ الجزائرناصر الدين سعيدوني،  
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ففي السجاؿ الدراعي، ركدت فخندا عمى استغلاؿ الأراضي الدراعية لإنتاج السحاصيل 
السػجية لمترجيخ، ممل الكخوـ والحبػب والحسزيات، بسا يتػافق مع حاجات الدػؽ 

. وقج تع تػضيف التقشيات الحجيمة ووسائل الشقل لتدييل نقل السشتجات الدراعية نحػ ²الفخندية
 .ئ ثع إلى فخندا، بيشسا حُخـ الفلاح الجدائخي مغ الاستفادة الحكيكية مغ ىحه المخواتالسػان

كسا امتج الاستغلاؿ الاستعساري ليذسل السػارد السعجنية، حيث قامت الدمصات الفخندية 
. وقج استحػذت 1باستغلاؿ السشاجع والمخوات الباششية السػجػدة في مختمف السشاشق الجدائخية

فخندية عمى امتيازات استخخاج السعادف، ممل الحجيج والفػسفات، واستغمت اليج الذخكات ال
 .العاممة الجدائخية بأجػر مشخفزة وفي ضخوؼ صعبة

ومغ جية أخخى، ساىست سياسة استغلاؿ السػارد الصبيعية في ربط الاقتراد الجدائخي 
رجراً لمسػاد الأولية التي بالاقتراد الفخندي، إذ أصبحت الجدائخ سػقاً لمسشتجات الفخندية وم

. كسا أدى ىحا الاستغلاؿ السكمف إلى حخماف الجدائخييغ مغ ⁴تحتاجيا الرشاعة الفخندية
 .عسيق التبعية الاقترادية للاستعسارالاستفادة مغ ثخواتيع الصبيعية وإلى ت

ي، وقج تختب عغ ىحه الدياسة اختلاؿ في البشية الاقترادية والاجتساعية لمسجتسع الجدائخ 
حيث تخكدت المخوات في أيجي السعسخيغ والذخكات الاستعسارية، في حيغ ضل الدكاف 

 .الجدائخيػف يعانػف مغ الفقخ والتيسير وضعف التشسية السحمية

وعميو، فإف استغلاؿ السػارد الصبيعية كاف مغ أبخز أىجاؼ الدياسة العقارية الاستعسارية، إذ 
الاقترادية لمجدائخ في خجمة مرالحيا الاستعسارية سعت فخندا إلى تػضيف الإمكانيات 

 .وتعديد نفػذىا الاقترادي

 الفخع الثالث: ربط الاقتراد الجدائخي بالاقتراد الفخندي

سعت الدمصات الاستعسارية الفخندية مغ خلاؿ القػانيغ العقارية والدياسات الاقترادية إلى 
بيجؼ جعل الجدائخ تابعة لفخندا اقترادياً ربط الاقتراد الجدائخي بالاقتراد الفخندي، وذلظ 

ومرجراً دائساً لمسػاد الأولية والسشتجات الدراعية. وقج اعتسجت ىحه الدياسة عمى استغلاؿ 
                                                           

1
 .666أبو القاسم سعد الله، المرجع السابك، ص  
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الأراضي والمخوات الصبيعية الجدائخية بسا يخجـ حاجات الدػؽ الفخندية ويعدز قػة الاقتراد 
 1.الاستعساري 

يا لمسعسخيغ الأوروبييغ، تع تػجيو الشذاط الدراعي نحػ فبعج مرادرة الأراضي الدراعية ومشح
إنتاج السحاصيل التجارية السصمػبة في فخندا، ممل الكخوـ والحبػب والحسزيات. وقج أدى 

ذلظ إلى تخاجع الدراعات السعيذية التي يعتسج عمييا الدكاف الجدائخيػف، مقابل ازدىار 
 .رادية الفخنديةالدراعات الترجيخية السختبصة بالسرالح الاقت

كسا قامت الإدارة الاستعسارية بإنذاء شبكة مغ الصخؽ والسػانئ وخصػط الدكظ الحجيجية 
لتدييل نقل السشتجات الدراعية والسػاد الخاـ مغ الجاخل الجدائخي نحػ السػانئ، ثع ترجيخىا 

أكمخ مغ إلى فخندا. وقج ساىست ىحه السشذآت في خجمة الاقتراد الفخندي بالجرجة الأولى، 
 2.مداىستيا في تشسية الاقتراد السحمي الجدائخي 

ومغ جية أخخى، أصبحت الجدائخ سػقاً مفتػحة لمسشتجات الرشاعية الفخندية، حيث أغخقت 
الأسػاؽ الجدائخية بالبزائع السدتػردة مغ فخندا، مسا أدى إلى إضعاؼ الرشاعات والحخؼ 

الاستعسارية نطاماً اقترادياً يجعل الجدائخ تعتسج بذكل . كسا فخضت الإدارة التقميجية السحمية
 .كبيخ عمى فخندا في مختمف السجالات التجارية والسالية

وقج نتج عغ ىحا الارتباط الاقترادي تعسيق التبعية الاقترادية لمجدائخ، إذ أصبح الاقتراد 
وتحديغ ضخوؼ الػششي مػجياً لخجمة السرالح الاستعسارية بجؿ تحقيق التشسية السحمية 

. كسا ساىع ذلظ في إفقار السجتسع الجدائخي وتعديد سيصخة السعسخيغ ⁵الدكاف الجدائخييغ
 .الأوروبييغ عمى الشذاط الاقترادي

وعميو، فإف ربط الاقتراد الجدائخي بالاقتراد الفخندي كاف مغ أىع أىجاؼ الدياسة 
اج الجدائخ داخل السشطػمة الاستعسارية، حيث استعسمت القػانيغ العقارية كػسيمة لإدم
 3.الاقترادية الفخندية وجعميا خاضعة لمسرالح الاستعسارية

                                                           
1
 .655، ص 6665محمد الأمين بلغيث، تاريخ الجزائر الحديث، دار هومة، الجزائر،  

2
 .666، ص 6660، دار الغرب الإسلامي، بيروت، 6أبو القاسم سعد الله، تاريخ الجزائر الثقافي، ج  
3

 .656المرجع السابك، ص محمد الأمين بلغيث، 
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 السبحث الثاني: الآثار الاجتساعية للقهانين العقارية

 السظلب الأول: تفكيك البشية الاجتساعية التقليجية

 الفخع الأول: إضعاف الخوابط القبلية

اؼ الخوابط القبمية داخل السجتسع الجدائخي، ساىست القػانيغ العقارية الاستعسارية في إضع
مغ خلاؿ استيجاؼ الشطاـ التقميجي القائع عمى السمكية الجساعية للأراضي، والحي كاف يذكل 

. فقج عسمت الإدارة الاستعسارية عمى ¹أحج أىع أسذ التزامغ الاجتساعي والتشطيع القبمي
ات فخدية، مسا أدى إلى زعدعة البشية تفكيظ ىحا الشطاـ وتحػيل الأراضي الجساعية إلى ممكي

 1.القبمية التقميجية

في ىحا الدياؽ، حيث سعى إلى إعادة  6006وقج جاء قانػف الديشاتػس كػنديمت سشة 
تشطيع أراضي الكبائل وفق نطاـ السمكية الفخدية، وىػ ما أدى إلى تفكيظ وحجة القبيمة 

كسا ساىست إجخاءات التدجيل . ²وإضعاؼ سمصتيا التقميجية في تدييخ شؤوف الأرض
العقاري الإجباري في تدييل انتقاؿ الأراضي مغ السمكية الجساعية إلى السمكية الخاصة، 

 .الأمخ الحي أدى إلى فقجاف القبيمة لجورىا الاقترادي والاجتساعي

ومغ جية أخخى، أدت مرادرة الأراضي وتػزيعيا عمى السعسخيغ الأوروبييغ إلى تفكظ البشية 
ساعية لمكبائل، حيث اضصخ العجيج مغ أفخادىا إلى اليجخة أو العسل كأجخاء لجى الاجت

. وقج نتج عغ ذلظ تخاجع التزامغ الجاخمي الحي كاف يسيد السجتسع القبمي، ³السدتعسخيغ
 2.وضيػر علاقات اجتساعية ججيجة قائسة عمى التبعية الاقترادية

شيػخ الكبائل والدعامات التقميجية، مغ كسا ساىست الدياسة الاستعسارية في إضعاؼ سمصة 
خلاؿ فخض الإدارة السباشخة ومخاقبة شؤوف الأراضي، مسا قمل مغ دورىع في تدييخ شؤوف 

ا الػضع إلى فقجاف التػازف الاجتساعي داخل القبيمة وضيػر . وقج أدى ىح⁴السجتسع السحمي
 .اضصخابات داخمية
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ة مباشخة لمدياسة العقارية الاستعسارية، التي وعميو، فإف إضعاؼ الخوابط القبمية كاف نتيج
استيجفت تفكيظ الشطاـ الاجتساعي التقميجي لمسجتسع الجدائخي بيجؼ تدييل الديصخة عميو 

 1.وإعادة تذكيمو وفق الشسػذج الاستعساري 

 الفخع الثاني: الشدوح الخيفي

ريفي واسع، نتيجة  أدى تصبيق القػانيغ العقارية الاستعسارية في الجدائخ إلى حجوث ندوح
فقجاف الفلاحيغ الجدائخييغ لأراضييع الدراعية التي كانت تسمل مرجر عيذيع الأساسي. فقج 

ساىست سياسة السرادرة ونقل السمكية إلى السعسخيغ الأوروبييغ في تجىػر الأوضاع 
 2.الاقترادية في الأرياؼ، مسا دفع العجيج مغ الدكاف إلى مغادرة مشاشقيع الأصمية

تدايجت حخكة الشدوح نحػ السجف بذكل ممحػظ خلاؿ الفتخة الاستعسارية، حيث بحث  وقج
الفلاحػف السصخودوف مغ أراضييع عغ فخص عسل أو وسائل لمعير داخل السخاكد 

. غيخ أف ىحا الانتقاؿ لع يحقق ليع الاستقخار السصمػب، بدبب محجودية فخص ²الحزخية
 .لجدائخييغ في سػؽ الذغلالعسل وانتذار البصالة والتسييد ضج ا

كسا ساىع الشدوح الخيفي في تغيخ البشية الجيسػغخافية لمسجف الجدائخية، حيث ضيخت أحياء 
. وقج ³ىامذية مكتطة بالدكاف تعاني مغ نقز الخجمات الأساسية وسػء الطخوؼ السعيذية

الرحة  أدى ىحا الػضع إلى تفاقع السذكلات الاجتساعية ممل الفقخ، والبصالة، وتجىػر
 .العامة

ومغ جية أخخى، أدى ىحا الشدوح إلى إفخاغ العجيج مغ السشاشق الخيفية مغ سكانيا الشذصيغ 
. كسا فقج ⁴اقترادياً، مسا ساىع في تخاجع الإنتاج الدراعي وزيادة تجىػر القصاع الفلاحي
إلى بيئات السجتسع الخيفي جدءاً كبيخاً مغ تػازنو الاجتساعي نتيجة تفكظ الأسخ وانتقاليا 

 .حزخية غيخ مدتقخة

                                                           
1
 .666، ص 6660، دار الغرب الإسلامي، بيروت، 6أبو القاسم سعد الله، تاريخ الجزائر الثقافي، ج  

2
 .666أبو القاسم سعد الله، المرجع السابك، ص  



 الجدائخي آثار القهانين العقارية على السجتسع الفصل الثالث                                
 

24 
 

وعميو، فإف الشدوح الخيفي يعج مغ أبخز الشتائج الاجتساعية لمقػانيغ العقارية الاستعسارية، 
حيث يعكذ حجع التحػلات العسيقة التي عخفيا السجتسع الجدائخي نتيجة فقجاف الأرض 

 1.كعشرخ أساسي للاستقخار الاقترادي والاجتساعي

 التفاوت الاجتساعي الفخع الثالث: انتذار

ساىست القػانيغ العقارية الاستعسارية في الجدائخ في تعسيق الفػارؽ الاجتساعية وانتذار 
التفاوت بيغ مختمف فئات السجتسع، نتيجة الدياسة التي انتيجتيا الإدارة الاستعسارية في 

الدكاف تػزيع الأراضي والمخوات الاقترادية لرالح السعسخيغ الأوروبييغ عمى حداب 
الجدائخييغ. فقج أدت عسميات السرادرة ونقل السمكية إلى تكػيغ شبقة استعسارية مييسشة 

 .تستمظ الأراضي الخربة ووسائل الإنتاج

وفي السقابل، تجىػرت أوضاع الأغمبية الجدائخية التي فقجت أراضييا ومرادر رزقيا، 
ىحا الػضع إلى ضيػر . وقج أدى 2فأصبحت تعير في حالة فقخ وتيسير اجتساعي واضح

شبكية اجتساعية حادة تقػـ عمى التسييد بيغ الأقمية الأوروبية الستستعة بالمخوة والامتيازات، 
 .والأغمبية الجدائخية التي تعاني مغ الحخماف

كسا ساىست الدياسات الاقترادية الاستعسارية في تعديد ىحا التفاوت مغ خلاؿ احتكار 
الحيػية، ممل الدراعة التجارية والتجارة والرشاعة، في حيغ  السعسخيغ للأنذصة الاقترادية

. وقج نتج عغ ذلظ اختلاؿ ³اقترخ دور الجدائخييغ عمى العسل اليجوي والأجػر الزعيفة
 .واضح في تػزيع المخوة داخل السجتسع

ومغ جية أخخى، انعكذ ىحا التفاوت الاجتساعي عمى الحياة اليػمية لمدكاف، حيث ضيخت 
بيخة في مدتػى السعيذة بيغ الأحياء الأوروبية السشطسة والسجيدة، والأحياء فخوقات ك

. كسا أدى ذلظ إلى تخاجع فخص التعميع والرحة والخجمات ⁴الجدائخية الفقيخة والسيسذة
 .الأساسية لجى فئة كبيخة مغ الجدائخييغ
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انيغ العقارية وعميو، فإف انتذار التفاوت الاجتساعي يعج مغ أبخز الشتائج الدمبية لمقػ 
الاستعسارية، إذ ساىع في إعادة تذكيل البشية الاجتساعية لمسجتسع الجدائخي عمى أسذ غيخ 

 1.عادلة، عدزت الييسشة الاستعسارية وأضعفت التػازف الاجتساعي الجاخمي

 السظلب الثاني: التأثيخ على الحياة اليهمية للدكان

 الفخع الأول: تجههر الظخوف السعيذية

تصبيق القػانيغ العقارية الاستعسارية في الجدائخ إلى تجىػر واضح في الطخوؼ أدى 
السعيذية لمدكاف الجدائخييغ، نتيجة فقجانيع لأراضييع الدراعية التي كانت تسمل السرجر 

الأساسي لمعير والاستقخار الاقترادي. فقج تختب عغ سياسة السرادرة ونقل السمكية إلى 
ماف عجد كبيخ مغ الفلاحيغ مغ مػرد رزقيع، مسا دفعيع إلى العير السعسخيغ الأوروبييغ حخ 

 .في أوضاع اجتساعية صعبة

كسا ساىع تخاجع الشذاط الدراعي التقميجي وضعف الإنتاج السحمي في انخفاض مدتػى 
الجخل لجى الأسخ الجدائخية، الأمخ الحي انعكذ مباشخة عمى قجرتيا عمى تمبية احتياجاتيا 

أدى ذلظ إلى انتذار مطاىخ الفقخ وسػء التغحية في الأرياؼ، إضافة إلى  . وقج²الأساسية
 2.تجىػر مدتػى الدكغ والخجمات الأساسية

ومغ جية أخخى، اضصخ العجيج مغ الجدائخييغ إلى العسل في ضخوؼ قاسية داخل السدارع 
يػمية. كسا الاستعسارية أو في السجف، مقابل أجػر زىيجة لا تكفي لتغصية متصمبات الحياة ال

ساىست البصالة الػاسعة وغياب فخص العسل في تعسيق الأزمة السعيذية لجى فئات واسعة 
 .مغ السجتسع

وقج انعكدت ىحه الأوضاع عمى الاستقخار الاجتساعي للأسخة الجدائخية، حيث ضيخت 
ء مذكلات اجتساعية متعجدة ممل اليجخة القدخية، وتفكظ الأسخ، وانتذار الفقخ داخل الأحيا

 .، مسا زاد مغ معاناة الدكاف. كسا تجىػرت الخجمات الرحية والتعميسية⁴اليامذية
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وعميو، فإف تجىػر الطخوؼ السعيذية يعج مغ أبخز الشتائج الاجتساعية لمقػانيغ العقارية 
الاستعسارية، إذ كذف عغ حجع الأثخ الدمبي لمدياسة الاستعسارية عمى الحياة اليػمية 

 1.لمسجتسع الجدائخي 

 الفخع الثاني: انتذار الأحياء الفقيخة

ساىست القػانيغ العقارية الاستعسارية وما تختب عشيا مغ فقجاف الأراضي الفلاحية في دفع 
أعجاد كبيخة مغ الجدائخييغ إلى اليجخة نحػ السجف، مسا أدى إلى انتذار الأحياء الفقيخة 

ازحػف مغ الخيف أنفديع أماـ . فقج وجج الش¹واليامذية بذكل واسع داخل الشديج الحزخي 
 .واقع اجتساعي واقترادي صعب، يتسمل في غياب الدكغ اللائق وارتفاع معجلات البصالة

وقج أدى ىحا التجفق الدكاني غيخ السشطع إلى تذكل تجسعات سكشية عذػائية في ضػاحي 
الرخؼ السجف، تفتقخ إلى أبدط شخوط الحياة الكخيسة، ممل الساء الرالح لمذخب، وشبكات 

الرحي، والخجمات الرحية والتعميسية. كسا اتدست ىحه الأحياء بالاكتطاظ الدكاني وسػء 
 2.التشطيع العسخاني

ومغ جية أخخى، ساىست الدياسات الاستعسارية في تعسيق ىحا الػضع مغ خلاؿ التسييد 
الفقيخة التي  في تػزيع الخجمات بيغ الأحياء الأوروبية السشطسة والسجيدة، والأحياء الجدائخية

عانت مغ الإىساؿ والتيسير. وقج أدى ذلظ إلى اتداع الفجػة الاجتساعية داخل السجف 
 .الجدائخية

كسا ارتبط انتذار الأحياء الفقيخة بطاىخة الفقخ الحزخي، حيث أصبح جدء كبيخ مغ الدكاف 
ج . وقج نتيعير في ضخوؼ سكشية غيخ صحية، مع ضعف الجخل وغياب الاستقخار السيشي

عغ ذلظ تفذي العجيج مغ السذكلات الاجتساعية ممل الانحخاؼ، والبصالة، وانتذار 
 3.الأمخاض
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وعميو، فإف انتذار الأحياء الفقيخة يعج نتيجة مباشخة لمتحػلات الاجتساعية التي أحجثتيا 
القػانيغ العقارية الاستعسارية، حيث ساىست في إعادة تذكيل الخخيصة الحزخية لمسجف 

 .ة عمى أساس التفاوت الاجتساعي والتيسيرالجدائخي

 الفخع الثالث: تفكك الاستقخار الأسخي 

أدت القػانيغ العقارية الاستعسارية وما تختب عشيا مغ مرادرة الأراضي الفلاحية إلى حجوث 
اضصخاب عسيق في البشية الأسخية داخل السجتسع الجدائخي، حيث فقجت العجيج مغ الأسخ 

الستسمل في الأرض الدراعية، مسا أثخ بذكل مباشخ عمى تساسكيا مرجر رزقيا الأساسي 
واستقخارىا. فقج كاف الاقتراد العائمي في السجتسع الخيفي يعتسج بذكل كبيخ عمى العسل 

 .الجساعي في الأرض، وعشج فقجانيا اختل ىحا التػازف 

سخة عمى اليجخة نحػ كسا أجبخ الفقخ والبصالة الشاتجاف عغ ىحه الدياسات العجيج مغ أفخاد الأ
، مسا أدى إلى تفكظ الخوابط 1السجف أو العسل في ضخوؼ قاسية وبعيجة عغ محيصيع العائمي

الأسخية التقميجية وغياب أحج أو بعس الأفخاد لفتخات شػيمة. وقج ساىع ىحا الػضع في 
 .ضعف التػاصل الأسخي وانخفاض مدتػى التزامغ داخل الأسخة الػاحجة

دت الطخوؼ السعيذية الرعبة في الأحياء الفقيخة بالسجف إلى تجىػر ومغ جية أخخى، أ
الاستقخار الأسخي، حيث عانت الأسخ مغ ضغػط اقترادية ونفدية كبيخة بدبب ضيق 

. كسا انعكذ ذلظ سمباً عمى التشذئة الاجتساعية للأشفاؿ، ³الدكغ وارتفاع تكاليف الحياة
 .وعمى العلاقات داخل الأسخة

صالة وانعجاـ الاستقخار السيشي في زيادة التػتخ داخل الأسخة، وارتفاع ندب كسا ساىست الب
. وقج أدى ذلظ إلى تحػؿ الأسخة ⁴التفكظ الأسخي والانحخاؼ الاجتساعي في بعس الحالات

الجدائخية مغ وحجة مدتقخة ندبياً في الخيف إلى وحجة تعاني مغ التذتت وعجـ الاستقخار في 
 .السجيشة
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كظ الاستقخار الأسخي يعج مغ أبخز الشتائج الاجتساعية لمقػانيغ العقارية وعميو، فإف تف
الاستعسارية، إذ يعكذ مجى تأثيخ الدياسات الاقترادية الاستعسارية عمى أدؽ بشية 

 1.اجتساعية في السجتسع الجدائخي 
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 السبحث الثالث: الآثار الدياسية والثقافية للقهانين العقارية
 السظلب الأول: تشامي السقاومة الهطشية

 الفخع الأول: رفض الجدائخيين للدياسة العقارية الاستعسارية

شكّمت الدياسة العقارية الاستعسارية في الجدائخ أحج أىع مطاىخ الديصخة الفخندية، غيخ أنيا 
قػبمت بخفس واسع مغ شخؼ السجتسع الجدائخي، الحي اعتبخىا وسيمة لشيب الأراضي 

. فقج أدرؾ الجدائخيػف ¹رادرة السمكية التقميجية وإضعاؼ البشية الاجتساعية والاقتراديةوم
مشح البجاية أف القػانيغ العقارية لع تكغ ذات شابع تشطيسي، بل كانت أداة استعسارية تيجؼ 

 .إلى تسكيغ السعسخيغ الأوروبييغ مغ أجػد الأراضي

ا التسدظ بالسمكية الجساعية للأراضي والجفاع وقج تجمى ىحا الخفس في أشكاؿ متعجدة، أبخزى
. كسا رفزت ²عشيا أماـ إجخاءات التدجيل والسرادرة التي فخضتيا الإدارة الاستعسارية

العجيج مغ الكبائل الخزػع للإجخاءات العقارية الججيجة، واعتبختيا مداساً بيػيتيا وحقػقيا 
 1.التاريخية في الأرض

ف عغ رفزيع مغ خلاؿ الاحتجاجات السحمية والسػاجيات ومغ جية أخخى، عبخ الجدائخيػ 
غيخ السشطسة مع الدمصات الاستعسارية، خاصة عشج محاولات ندع السمكية أو فخض 

الزخائب الباىطة السختبصة بالأراضي. وقج ساىع ىحا الػضع في خمق تػتخ دائع بيغ الدكاف 
 .والإدارة الاستعسارية

عمساء دوراً ميساً في تػعية الدكاف بخصػرة ىحه الدياسات، كسا لعبت الدعامات التقميجية وال
. وقج ساعج ذلظ في تعديد والجعػة إلى التسدظ بالأرض باعتبارىا رمداً لميػية والاستسخارية

 2.لاستعساري الػعي الجساعي بخصػرة السذخوع ا
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عفػي، بل وعميو، فإف رفس الجدائخييغ لمدياسة العقارية الاستعسارية لع يكغ مجخد مػقف 
كاف تعبيخاً عغ وعي مبكخ بخصػرة الاستعسار عمى الأرض واليػية، ومقجمة لطيػر أشكاؿ 

 .أكمخ تشطيساً مغ السقاومة في السخاحل اللاحقة

 الفخع الثاني: انجلاع الثهرات الذعبية

أدى تصبيق القػانيغ العقارية الاستعسارية في الجدائخ، وما نتج عشيا مغ مرادرة للأراضي 
وتجخيج الدكاف مغ مرادر رزقيع، إلى انجلاع العجيج مغ المػرات الذعبية والسقاومات 

السدمحة ضج الػجػد الفخندي. فقج شكّل الاعتجاء عمى الأرض الفلاحية أحج أىع العػامل 
التي فجّخت الغزب الذعبي، باعتبار الأرض عشرخًا أساسياً في حياة السجتسع الجدائخي 

 1.وىػيتو

ىحه المػرات بصابعيا الذعبي والقبمي في البجاية، حيث شاركت فييا مختمف وقج تسيدت 
الكبائل التي رفزت الخزػع لمدياسة العقارية الاستعسارية، ودافعت عغ أراضييا بكل 

. كسا كانت ىحه الحخكات رد فعل مباشخ عمى سياسات ندع السمكية، 2الػسائل السسكشة
 .تيجفت السمكية الجساعيةوالزخائب الباىطة، والقػانيغ التي اس

ومغ أبخز مطاىخ ىحه المػرات انتذار السقاومة السدمحة في عجة مشاشق مغ الجدائخ، حيث 
واجو الدكاف القػات الاستعسارية في العجيج مغ الانتفاضات السحمية التي كانت تعبخ عغ 

ىحه المػرات رفس شامل لمدياسة الاستعسارية. ورغع قمة الإمكانيات وضعف التشطيع، إلا أف 
 .شكمت ضغصاً مدتسخاً عمى الإدارة الفخندية

كسا ساىست القػانيغ العقارية في تػحيج الذعػر الػششي تجريجياً، إذ أصبحت قزية الأرض 
مختبصة بقزية التحخر الػششي، مسا ميج لانتقاؿ السقاومة مغ الصابع السحمي إلى شابع أكمخ 

في تاريخ الحخكة الػششية  قج شكل ذلظ تصػراً ميساً . و ⁴تشطيساً وشسػلية في السخاحل اللاحقة
 .الجدائخية
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وعميو، فإف انجلاع المػرات الذعبية يعج نتيجة مباشخة لمدياسة العقارية الاستعسارية، التي 
مدت جػىخ الحياة الاقترادية والاجتساعية لمسجتسع الجدائخي، وأسيست في دفعو إلى 

 .السقاومة والجفاع عغ أرضو وحقػقو

 فخع الثالث: تشامي الهعي الهطشيال

ساىست القػانيغ العقارية الاستعسارية وما نتج عشيا مغ مرادرة للأراضي وإفقار لمدكاف في 
تشامي الػعي الػششي لجى الجدائخييغ، حيث أدركػا تجريجياً أف الدياسة الاستعسارية لا 

للأمة الجدائخية. وقج  تدتيجؼ فقط الأرض، بل تسذ اليػية والػجػد الاجتساعي والاقترادي
 1.لعبت مدألة الأرض دوراً محػرياً في تذكيل ىحا الػعي، باعتبارىا رمداً للانتساء والاستقخار

ومع تدايج مطاىخ الطمع العقاري، بجأت تتبمػر لجى الجدائخييغ فكخة ضخورة الجفاع عغ 
لػعي الدياسي الحقػؽ الجساعية ومقاومة الدياسات الاستعسارية، مسا ساىع في انتذار ا

. وقج انعكذ ذلظ في تشامي روح التزامغ بيغ الدكاف، ²داخل مختمف الفئات الاجتساعية
 .خاصة في مػاجية إجخاءات ندع السمكية والتسييد الاقترادي

كسا ساىست التجارب السخيخة الشاتجة عغ الفقخ والبصالة والشدوح الخيفي في تعديد الذعػر 
أكمخ إدراكاً لمعلاقة بيغ معاناتيع اليػمية والدياسات  الػششي، حيث أصبح الجدائخيػف 

الاستعسارية السفخوضة عمييع. وقج أدى ذلظ إلى تػسيع قاعجة الػعي بالسذخوع الاستعساري 
 2.وأىجافو الاقترادية والاجتساعية

ومغ جية أخخى، لعب السمقفػف والعمساء والكيادات التقميجية دوراً ميساً في نذخ الػعي 
. وقج ⁴مغ خلاؿ التػعية بخصػرة فقجاف الأرض وربصيا بسدألة الديادة والحخية الػششي،

 .صخيق لطيػر الحخكة الػششية السشطسة لاحقاً ساعج ىحا التػجو في تسييج ال
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وعميو، فإف تشامي الػعي الػششي يعج مغ أىع الشتائج غيخ السباشخة لمقػانيغ العقارية 
ة الجدائخييغ إلى وعي سياسي جسعي شكل أساساً الاستعسارية، إذ ساىع في تحػيل معانا

 .لمحخكة التحخرية

 السظلب الثاني: التأثيخ الثقافي والحزاري 

 الفخع الأول: السداس بالعادات والتقاليج

أثّخت القػانيغ العقارية الاستعسارية في الجدائخ تأثيخاً مباشخاً عمى البشية المقافية والاجتساعية 
أدت إلى السداس بالعادات والتقاليج التي كانت مختبصة ارتباشاً لمسجتسع الجدائخي، حيث 

فقج كانت الأرض تسمل  وثيقاً بشطاـ السمكية الجساعية للأرض ونسط الحياة الخيفي التقميجي
ليذ فقط مػرداً اقترادياً، بل أيزاً عشرخاً أساسياً في تشطيع العلاقات الاجتساعية داخل 

 1.القبيمة والأسخة

السمكية الجساعية وتحػيميا إلى ممكية فخدية، حجث اضصخاب في الكيع ومع تفكيظ 
. كسا أدى انتقاؿ ²الاجتساعية التي كانت تقػـ عمى التزامغ والتكافل بيغ أفخاد الجساعة

العجيج مغ الدكاف مغ الخيف إلى السجف إلى اختلاط ثقافي غيخ متػازف، ساىع في تخاجع 
 .بالحياة الخيفية بعس السسارسات التقميجية السختبصة

ومغ جية أخخى، فخضت الإدارة الاستعسارية أنساشاً تشطيسية ججيجة في تدييخ الأراضي 
والعلاقات الاقترادية، مسا أدى إلى تخاجع الأعخاؼ السحمية التي كانت تزبط العلاقات 
داخل السجتسع الجدائخي. وقج نتج عغ ذلظ نػع مغ الرخاع بيغ الشطاـ التقميجي والشطاـ 

 2.الاستعساري السفخوض

كسا ساىست الطخوؼ الاقترادية الرعبة الشاتجة عغ فقجاف الأراضي في إضعاؼ بعس 
العادات السختبصة بالسشاسبات الاجتساعية والتكافل الأسخي، بدبب تجىػر القجرة السعيذية 

 .انعكذ ذلظ عمى الاستقخار المقافي لمسجتسع الجدائخي بذكل عاـ وقج ،لمدكاف
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إف السداس بالعادات والتقاليج يعج مغ الشتائج المقافية السيسة لمقػانيغ العقارية وعميو، ف
الاستعسارية، حيث ساىست في إحجاث تحػؿ عسيق في نسط الحياة الاجتساعي لمسجتسع 

 .الجدائخي 

 الفخع الثاني: تغييخ البشية العسخانية

إلى إحجاث تغييخات عسيقة في أدت القػانيغ العقارية الاستعسارية والدياسات السخافقة ليا 
البشية العسخانية لمسجف والقخى الجدائخية، حيث أعادت الإدارة الاستعسارية تشطيع السجاؿ 

العسخاني بسا يخجـ مرالحيا الاقترادية والإدارية والعدكخية. وقج نتج عغ ذلظ ضيػر تقديع 
 .ائخية التقميجيةعسخاني غيخ متكافئ بيغ الأحياء الأوروبية السشطسة والأحياء الجد 

فقج عسل الاستعسار عمى إنذاء مجف حجيمة ذات شابع أوروبي في مخاكد استخاتيجية، تزع 
. وفي السقابل، تع ²الإدارات والسخافق والخجمات السػجية أساساً لمسدتػششيغ الأوروبييغ

 تيسير الأحياء الجدائخية القجيسة التي عانت مغ الاكتطاظ وسػء التييئة وضعف البشية
 1.التحتية

كسا ساىست عسميات مرادرة الأراضي وإعادة تػزيعيا في تغييخ معالع القخى والأرياؼ، 
حيث تع تحػيل مداحات زراعية واسعة إلى ضيعات استعسارية أو مذاريع عسخانية تخجـ 
 .الاقتراد الفخندي. وقج أدى ذلظ إلى اختلاؿ في التػازف العسخاني بيغ السشاشق السختمفة

أخخى، أدى الشدوح الخيفي نحػ السجف إلى تػسع غيخ مشطع للأحياء اليامذية، مسا ومغ جية 
. وقج انعكذ ذلظ سمباً  ساىع في انتذار البشاء الفػضػي وغياب التخصيط العسخاني الدميع

 2.عمى جػدة الحياة داخل ىحه التجسعات الدكانية

لسكانية لمقػانيغ العقارية الاستعسارية، وعميو، فإف تغييخ البشية العسخانية يعج مغ أبخز الشتائج ا
 .حيث أعادت تذكيل السجاؿ الجغخافي الجدائخي وفق رؤية استعسارية غيخ متػازنة
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 الفخع الثالث: محاولات طسذ الههية الجدائخية

سعت الإدارة الاستعسارية الفخندية، مغ خلاؿ سياساتيا العقارية والإدارية والمقافية، إلى 
الجدائخية وإضعاؼ مقػماتيا، حيث لع تقترخ القػانيغ العقارية عمى الجانب شسذ اليػية 

الاقترادي فقط، بل امتجت لتربح أداة لإعادة تذكيل السجتسع الجدائخي وفق الشسػذج 
الاستعساري. وقج كاف اليجؼ الأساسي مغ ذلظ ىػ تفكيظ الخوابط التاريخية والمقافية 

 .السختبصة بالأرض والمغة والجيغ

سغ خلاؿ مرادرة الأراضي وتفكيظ السمكية الجساعية، تع ضخب أحج أىع عشاصخ اليػية ف
الجدائخية، الستسمل في الارتباط العسيق بالأرض باعتبارىا رمداً للانتساء والاستسخارية. كسا 
أدى ذلظ إلى إضعاؼ البشية الاجتساعية التقميجية التي كانت تحفع الخرػصية المقافية 

 1.ئخي لمسجتسع الجدا

ومغ جية أخخى، حاولت الإدارة الاستعسارية فخض نسط إداري وقانػني وثقافي أوروبي، مسا 
. وقج شسل ذلظ تغييخ أنساط ³أدى إلى تخاجع بعس مطاىخ اليػية السحمية في الحياة اليػمية

 .التشطيع العسخاني، وفخض قػانيغ ججيجة تتعارض مع الأعخاؼ السحمية

ترادية الاستعسارية في تعديد التبعية المقافية والاقترادية كسا ساىست الدياسات الاق
. غيخ أف لفخندا، مسا انعكذ عمى ضعف فخص الحفاظ عمى الخرػصية المقافية الجدائخية

ىحه السحاولات لع تحقق ىجفيا بالكامل، بدبب تسدظ الجدائخييغ بيػيتيع ومقاومتيع السدتسخة 
 2.لدياسات الصسذ

ذ اليػية الجدائخية تعج مغ أبخز الآثار المقافية العسيقة لمقػانيغ وعميو، فإف محاولات شس
العقارية الاستعسارية، حيث كذفت عغ سعي الاستعسار إلى الديصخة الذاممة عمى السجتسع 

 .الجدائخي، مقابل مقاومة مدتسخة لمحفاظ عمى اليػية الػششية
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 الفصل:  خلاصة

العقارية الاستعسارية لع تكغ مجخد تشطيع  يتزح مغ خلاؿ ىحا الفرل أف القػانيغ     
قانػني لمسمكية، بل كانت أداة استعسارية ىجفت إلى الديصخة الاقترادية والاجتساعية 
والدياسية عمى الجدائخ. فقج أدت ىحه القػانيغ إلى مرادرة الأراضي وإفقار الدكاف 

تعديد الييسشة الجدائخييغ، كسا ساىست في تفكيظ البشية الاجتساعية التقميجية و 
الاستعسارية. وفي السقابل، ساىست ىحه الدياسات في تشامي الػعي الػششي وضيػر 

 .حخكات السقاومة التي ميجت الصخيق نحػ استقلاؿ الجدائخ
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 الــــخـــــاتــــــمــــــة:

في ختاـ ىحه السحكخة التي تشاولت مػضػع القػانيغ العقارية في الجدائخ مغ خلاؿ كتاب      
تشطيع إداري صالح عباد، يتزح أف الدياسة العقارية خلاؿ الفتخة الاستعسارية لع تكغ مجخد 

للأراضي، بل كانت أداة استعسارية بامتياز ىجفت إلى الديصخة عمى أىع عشرخ اقترادي 
 .واجتساعي وىػ الأرض

وقج أضيخت الجراسة أف ىحه القػانيغ، مغ خلاؿ مختمف الشرػص والإجخاءات التي 
لجدائخية، تزسشتيا، ساىست في تفكيظ نطاـ السمكية التقميجية، ومرادرة الأراضي الفلاحية ا

وإعادة تػزيعيا لرالح السعسخيغ الأوروبييغ، مسا أدى إلى إحجاث اختلاؿ عسيق في البشية 
الاقترادية والاجتساعية لمسجتسع الجدائخي. كسا تبيغ أف ىحه الدياسة أدت إلى تجىػر 

الأوضاع السعيذية، وضيػر الفقخ والبصالة، وانتذار الشدوح الخيفي، إضافة إلى تفكظ البشية 
 .القبمية والأسخة التقميجية

ومغ جية أخخى، خمرت الجراسة إلى أف القػانيغ العقارية الاستعسارية ساىست في ربط 
الاقتراد الجدائخي بالاقتراد الفخندي، وتعديد التبعية الاقترادية، إلى جانب محاولات 

ف ىحه شسذ اليػية الجدائخية وإعادة تذكيل السجتسع وفق الشسػذج الاستعساري. غيخ أ
الدياسات، رغع شجتيا، أدت في السقابل إلى بخوز ردود فعل قػية تسممت في رفس 

الجدائخييغ ليحه القػانيغ، وانجلاع المػرات الذعبية، وتشامي الػعي الػششي الحي شكل أساس 
 .الحخكة التحخرية لاحقاً 

القػؿ إف القػانيغ العقارية في الجدائخ خلاؿ الفتخة الاستعسارية كانت ليا آثار وبحلظ يسكغ 
عسيقة ومستجة، لع تقترخ عمى الجانب الاقترادي فقط، بل شسمت مختمف أبعاد الحياة 

الاجتساعية والدياسية والمقافية، مسا يجعل دراستيا ضخورية لفيع شبيعة السذخوع 
الجدائخ ساري وآثاره عمى السجتسعالاستع
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 السرادر والسخاجع
 أولًا: السرادر

  ،كتاب أساس )، القػانيغ العقارية في الجدائخ خلاؿ الفتخة الاستعساريةصالح عباد
  .السحكخة(، الجدائخ

  الجدائخ )قانػف الديشاتػس التذخيعات الاستعسارية الفخندية الخاصة بالأراضي في
  .(5476، قانػف وارنيي 5446كػنديمت 

  الشرػص القانػنية والإدارية الفخندية الستعمقة بشدع السمكية وتشطيع الأراضي في
  .الجدائخ خلاؿ الفتخة الاستعسارية

 ثانياً: السخاجع
  ،سلامي، ، الجدء المالث، دار الغخب الإتاريخ الجدائخ المقافيأبػ القاسع سعج الله

  .5664بيخوت، 
  ،1667، دار ىػمة، الجدائخ، تاريخ الجدائخ الحجيثمحمد الأميغ بمغيث.  
  ،السؤسدة الػششية لمكتاب، دراسات وأبحاث في تاريخ الجدائخناصخ الجيغ سعيجوني ،

  .5644الجدائخ، 
  ،السخكد المقافي العخبي، الجار البيزاء، مجسل تاريخ السغخبعبج الله عخوي ،

  .(عات متعجدة)شب
 Jean Bisson, La colonisation de l’Algérie, Paris, (références 

générales sur l’histoire coloniale de l’Algérie).  
 Charles-Robert Ageron, Histoire de l’Algérie contemporaine, 

Paris 
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 فهرس المحتوٌات

 

 

 



 

76 
 

 

 
عدد  الــــــمــــــوضـــــوع

 الصفحات 

 أ الشكر والتقدير

 ب اهداء ـ ـ

 ت اهداء ـ ـ

 ج-أ مقدمة

 66 الاشكالية

 65 أهمية الموضوع

 65 أهداف الموضوع

 60 أسباب اختيار الموضوع

 66 صعوبات الدراسة

 66 تحديد المفاهيم

 66 مجالات الدراسة

 66 المنهج المعتمد في الدراسة

 66 الدراسةتقنيات المعتمدة في 

 الإطار السفاهيسي للقهانين العقارية في الجدائخالفرل الأول 

 66 :تمهٌد

 66 المبحث الأول: ماهٌة القوانٌن العقارٌة
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 66 المطلب الأول: مفهوم القوانٌن العقارٌة

 66 المطلب الثانً: أنواع العقارات فً التشرٌع الجزائري

 65 فً الجزائرالمبحث الثانً: تطور التشرٌع العقاري 

 65 المطلب الأول: مراحل تطور التشرٌع العقاري

 66 المطلب الثانً: مصادر القوانٌن العقارٌة

 65 خلاصة الفصل

:القهانين العقارية في الجدائخ خلال الاحتلال الفخندي من الثانيالفرل 
 خلال كتاب صالح عباد

 65 تمهٌد

 60 الاستعمارٌة فً الجزائرلمبحث الأول: السٌاسة العقارٌة ا

 60 المطلب الأول: أهداف السٌاسة العقارٌة الاستعمارٌة

 66 المطلب الثانً: وسائل تنفٌذ السٌاسة العقارٌة الاستعمارٌة

 60 المبحث الثانً: أهم القوانٌن العقارٌة الاستعمارٌة

 60 5525المطلب الأول: قانون السٌناتوسكونسولت 

 60 )قانون وارنٌر( 5555قانون المطلب الثانً: 

 66 المبحث الثالث: تطبٌق القوانٌن العقارٌة على الأراضً الجزائرٌة

 66 المطلب الأول: آلٌات تطبٌق القوانٌن العقارٌة

 66 المطلب الثانً: آثار تطبٌق القوانٌن العقارٌة

 65 خلاصة الفصل

 

 66 تمهٌد

 56 للقوانٌن العقارٌةالمبحث الأول: الآثار الاقتصادٌة 
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 56 المطلب الأول: تدهور الملكٌة الزراعٌة الجزائرٌة

 56 المطلب الثانً: دعم الاقتصاد الاستعماري

 50 المبحث الثانً: الآثار الاجتماعٌة للقوانٌن العقارٌة

 50 المطلب الأول: تفكٌك البنٌة الاجتماعٌة التقلٌدٌة

 06 الحٌاة الٌومٌة للسكانالمطلب الثانً: التأثٌر على 

 05 المبحث الثالث: الآثار السٌاسٌة والثقافٌة للقوانٌن العقارٌة

 05 المطلب الأول: تنامً المقاومة الوطنٌة

 00 المطلب الثانً: التأثٌر الثقافً والحضاري

 56 خلاصة الفصل

 56 خاتمة

 56 المصادر و المراجع

 50 فهرس المحتوٌات 

 56 ملاحق

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 الملاحـــــــق

 

 

 

 

 



 

 
 

 
 

 

 

 

 

 



 

 
 

 


