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 قال الله تعالى:
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 داءـإى
 كالدم الغافِ إفُحياتي كسندم في ىذه الدنيا بعد ابؼوفُ عز كجل  إفُ

 أسعدؾ الله في الدنيا كالآخرة.

 أمي تاج حياتي إفُما أنا عليو اليوـ  إفُالشمعة التي أنارت فِ دربي كأكصلتتٍ بدعائها  إفُ

 دخلك ربي من أحسن أبواب ابعناف.أابغبيبة 

 أخواتي الطاىرات العفيفات حفظهن الله كجعل جنة الفردكس سكنا بؽن . إفُ

 طالب علم جعل منهجو التواضع لله كبػلق الله.عافَ ك كل   إفُ

 

 

 

 

 



 
 

 رـشككلمة 
 العمل.ز كجل على توفيقو فِ في أداء ىذا أشكر الله ع

 كما أتقدـ بالشكر للأستاذة الكربية ماريا عمراكم لإشرافها على ىذه ابؼذكرة

 كعلى ما قدمتو من توجيهات.

 ابؼذكرة.ىذه أخي ابغبيب عبد الغتٍ الذم قدـ فِ يد العوف لإبساـ  إفُكما أتقدـ بالشكر ابعزيل 

 .ت أك كثتَةكانكل من قدـ فِ ابؼساعدة قليلة    إفُك 
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 ،سبل ابؼنافع إفُابغمد لله الذم ىدانا بؽذا ابؼنهج النافع ،كالصلاة كالسلاـ على سيدنا كمولانا بؿمد ابؽادم      

وا ػبأكمل الوسائل كأحكم الذرائع ،كعلى الو كأصحابو ،الذين كقفوا أنفسهم على إعلاء شأف العابؼتُ ،كحبس

 أموابؽم بؼنفعة الفقراء كابؼساكتُ أما بعد. 

ة لإشباع ػاف لكونو يشمل كسيلػم منذ خلق الإنسػإف ابؼاؿ كاف كلا يزاؿ موضوع اىتماـ الناس كبؿور نشاطه    

ف التصرفات ػأف يرث الله الأرض كمن عليها كالأصل في ابؼاؿ أنو قابل للتداكؿ بدختل إفُمنتهية  حاجاتهم الغتَ

ذم بىرج عن دائرة ػكابؼعاملات كالبيع كابؽبة...افٍ ،غتَ أف ىناؾ نوع من الأمواؿ ،لا بهوز التصرؼ في أصلها ال

أطلق على ىذا  ، كلقدةػطبيعية أك معنويالتعامل الناقل للملكية فيضل بؿبوسا أك موقوفا على شخص أك أشخاص 

الوقف سنة إسلامية أصلية شرعها الله كجعلها شكل من أشكاؿ العطاء ، فابؼاؿ الغتَ قابل للتصرؼ بالوقف

كالتبرع في الإسلاـ كفَ يكن الوقف معركفا في عهد ابعاىلية كإبما دعا إليو الرسوؿ صلى الله عليو كسلم بعد ظهور 

سلموف على تطبيقها منذ عهده صلى الله عليو كسلم، حيث كقف الكثتَ منهم عقارات الإسلاـ ، فحرص ابؼ

 .     افٌ العامة في المجتمعػادر دائمة للإنفاؽ على ابؼصػكأراضي خصص ريعها لأعماؿ ابػتَ كالبر كإبهاد مص

وف في ػكاف ابعزائريوف يتسابق  الإسلامي، حيثكفي ابعزائر بيكن القوؿ أف منشأ الأكقاؼ كاف بعد الفتح      

لا على ما ػأعماؿ ابػتَ بدءا ببناء ابؼساجد ثم يوقفوف بؽا العقارات لتأمتُ خدمتها كخدماتها العلمية كالدراسية فض

،كقد مرت الأكقاؼ في ابعزائر بعدة مراحل ،حيث بسيز العهد افٍ بىصص للفقراء كابؼساكتُ كأبناء السبيل...

ة كبتَة من ػؼ كانتشارىا في بـتلف أبكاء البلاد كتزايدت حتى أصبحت الأكقاؼ تشكل نسبالعثماني بكثرة الأكقا

ى عدة مؤسسات ػابؼمتلكات الزراعية ابغضرية فاتسع الوعاء الاقتصادم للأكقاؼ ككانت ىذه الأكقاؼ تتوزع عل

كمؤسسة أكقاؼ  ،نػختَية ذات طابع ديتٍ كشخصية قانونية ، ككضع إدارم خاص كمؤسسة ابغرمتُ الشريفي

ار سلبية شملت كل ػمؤسسة أكقاؼ  الأندلسيتُ ،كلقد كاف للاحتلاؿ الفرنسي للجزائر أثك  ابعامع الأعظم ،

ذ الوىلة الأكفُ لدخوؿ ػكىكذا كمن بؾالات ابغياة كخاصة في بؿاكلة المحتل طمس ابؽوية العربية كالإسلامية للأمة ،



 مقدمة

 

 

 ب

 ،تطبيق سياستو الاغتصابية إفُدؼ ػصدار بؾموعة من القوانتُ التي تهابؼستعمر الفرنسي لأراضي ابعزائر شرع في إ

 لأف أكؿ ما قامت بو السياسة الفرنسية ىو برديد ملكية الدكلة كالسماح للأكربيتُ بامتلاؾ الثركة الوقفية. 

صدر أمر في  كعند بزكغ فجر السيادة الوطنية كنتيجة للفراغ القانوني الذم كاجهتو الدكلة ابعزائرية آنذاؾ    

، ارسة ابغرياتػكبف ر ماعدا تلك التي بسس بالسيادة الوطنيةػدد سرياف القوانتُ الفرنسية في ابعزائػبي 2691ديسمبر 

بل استمر العمل بالقانوف الفرنسي في تسيتَ  فَ تهتم الدكلة برعاية الأكقاؼ ابؼتبقية كصيانتها كبضايتها ، فعندئذ

وم على الساحة ػالأكقاؼ الشرعية الإدارية اللازمة للقياـ بدكرىا ابغضارم كالتنمفلم تكتسب  الأملاؾ الوقفية ،

ادة كالكتاتيب كما ػبل أف القوانتُ ابؼتعلقة بالأملاؾ الوقفية آنذاؾ حصرت في دكر العب الاقتصادية كالاجتماعية ،

ة ضاربتُ بذلك ابغكم ػميلاء عليها سواء من ابػواص أك ابؼؤسسات العمو ػكتعرضت للغصب كالاستي ذلك ، إفُ

وـ ػكلا ىي من أملاؾ الدكلة بابؼفه رؼ فيها ،ػالشرعي القاضي بأف أملاؾ الوقف ليست من الأملاؾ القابلة للتص

راؼ على تسيتَىا كابغفاظ عليها ػكعلى الدكلة شرعا كاجب الإش ،مةالقانوني ،كإبما ىي ملك ابعماعة ابؼسل

 .      تُصرؼ ريعها كفقا لإرادة المحبس كضماف

راح من كزير ػاـ الأملاؾ المحبسة العامة باقتػيتضمن نظ 2691ككمحاكلة لتدارؾ الأمر صدر مرسوـ في سبتمبر     

 .اني فبقي على حالوالأكقاؼ لكنو فَ يعرؼ التطبيق ابؼيد

أف الذم استثتٌ الأراضي ابؼوقوفة من التأميم إلا  97 -92صدر مرسوـ الثورة الزراعية  2692كفي نوفمبر      

بفا زاد من تقهقر  ،ةػي الوقفية ضمن الثورة الزراعيػاضبل أدرجت معظم الأر  ،تطبيق ذلك فَ يكن كما نص عليو

كظلت كضعية ىذه الأملاؾ سيئة حتى بعد صدكر  ،تعقد مشكلة العقار الوقفي إفُكضعية الأملاؾ الوقفية كأدل 

القواعد  إفُى بالإشارة ػكما يؤخذ عليو أنو اكتف 2641-99-96ابؼؤرخ في  22-41 رقم سرة ابعزائرمقانوف الأ

كمنو فاف الإبناؿ الذم تعرضت لو الأملاؾ الوقفية في  ،اؼػكقف دكف التفصيل في كيفية تثمتَ ىذه الأػالعامة للوق

فتعرض معظمها  ،استمرارية ىذه ابؼمتلكات الغ علىابعانب التشريعي قبل الاستقلاؿ كبعده كاف لو أثر سلبي ب

 ،وقفيةللاندثار خاصة العقارات بسبب تقادمها كعدـ صيانتها كضاعت معظم الوثائق كالعقود ابػاصة بالأملاؾ ال
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كفَ تكن الانطلاقة الفعلية في بضاية ابؼمتلكات الوقفية كإصلاح حابؽا إلا بصدكر دستور كتوقفت عملية ابغبس. 

للملك الوقفي ابغماية القانونية الدستورية ،كفَ يكن ذلك إلا بالتجارب ابؼعاصرة لأحكاـ  الذم أعطى 2646

الأكقاؼ نتيجة لردكد الفعل ابؼعاصرة بذاه الواقع الذم كانت تعيشو ىذه الأكقاؼ من استحالة معرفة شرط الواقف 

  .ذلك إفُبسبب تباعد الزماف كضياع العقود الوقفية التي ترشد 

ابؼتعلق بالأكقاؼ ابؼعدؿ  29-62حيث صدر القانوف  2662ا ابؼنطلق تم تقنتُ الأكقاؼ في سنة كمن ىذ    

كبرديد أكجو ، كذلك بدنع التصرؼ فيها كأصل عاـ ،الأملاؾ الوقفية ككيفية بضايتها الذم حدد تنظيم ،كابؼتمم

 .اسيم تنفيذية لتطبيقوكمر تلتو تعديلات جديدة أدخلت عليو  ، ثممتَىا بدا يتماشى مع أحكاـ الوقفتث

فقررت ابعزائر  ،موقة ابؼؤثرة اقتصاديا كاجتماعياجعل الأكقاؼ تتبوأ مكانتها ابؼر  إفُكمن بشة كانت ابغاجة      

من خلاؿ  ،عليهاابػركج من زمرة الدكؿ السلبية التي استسلمت لظاىرتي الفقر كالبطالة فقررت بؿاكلة القضاء 

التي أتى بها ابؼشرع ابعزائرم كتطبيق معاصر لأحكاـ الوقف  كمن ضمن ىذه القضايا بؾموعة من القضايا ابعديدة.

 .واردة على الأملاؾ الوقفيةالمن أجل ضماف دبيومة الوقف ىي بؾموع التصرفات 

 الدراسة:أىمية ىذه 

على دعم اقتصاد ابعزائر كىو أبنية الأملاؾ الوقفية في حد ذاتها إذ تقوـ فكرة الوقف  إفُتعود ىذه الدراسة     

لا تتحمل  ،ةوض بدجموعة من الأنشطػمسؤكلية النهة الأكقاؼ ػمؤسس ع العاـ كابػاص كتتحملخارج عن القطا 

بطبيعتها بفارسات السلطة كما يرافقها من فساد إدارم كاستغلاؿ السلطة كلا دكافع الربحية لأنها تدخل ضمن 

 نطاؽ البر كالإحساف.   

ذم من صوره ػكالف ػابػاصة للوقالعبث ابغاصل على ىذه الأملاؾ كالاستيلاء عليها بحجة ابؼصلحة ك لكثرة     

 في العصر ابغديث ىو التأميم. 
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كما بكاكؿ الوقوؼ من خلاؿ ىذه الدراسة على النقاط التي عرفها تشريع الوقف في ابعزائر عند تناكلو     

 الوقفية.للتصرفات الواردة على الأملاؾ 

 الدراسة: أىداف

اء في ػلم أف آراء الفقهػرة ابؼتعلقة بالوقف، مع العػفي العصور ابؼتأخرة غلب طابع التحفظ في القضايا ابؼعاص  

رؽ ػة ىو التطػي بؽذه الدراسػدؼ الأساسػور فاف ابؽػابؼاضي كانت تواكب التطورات في كقتنا، كمن ىذا ابؼنظ

 اد ابعزائرم. ػقتصالام ػذ دكره في دعػكفق ما جاء بو التشريع ابعزائرم ليأخللقضايا ابؼتعلقة بالوقف في عصرنا ابغافِ 

 :أسباب اختيار الموضوع

  أسباب ذاتية: -1

 .الإسلاميةميوفِ الشخصي بؼثل ىذه ابؼواضيع ابؼتعلقة بالشريعة  - 

 مباشرة بعقيدة المجتمع ابعزائرم. ارتباط الوقف -

 أسباب موضوعية: -2

 أفؿ التشريع ابعزائرم، على اعتبار لوقف من خلاىم تطبيق من التطبيقات ابؼعاصرة لقضايا امن أجل معرفة أ -

 في الآكنة الأختَة بدأت تفكر في استًجاع مكانة الوقف كاستغلالو استغلالا أمثل.  ابعزائر

 ة أكبر للموضوع من خلاؿ تبياف جوانبو الاقتصادية كعلاقتو بالإسلاـ.يإعطاء أبن -

نظرا لاعتبار الوقف جزءا من الأملاؾ العقارية في ابعزائر كاف من الضركرم معرفة الوضعية القانونية بؽذا الصنف  -

 من ابؼلكية كالأحكاـ التي تضبطها.
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 الدراسات السابقة:

العديد من  إفُبعد الإطلاع كالبحث في ىذا ابؼوضوع في دليل رسائل ابؼاجستتَ كالدكتوراه كبعد الرجوع   

كجدت دراسات تكلمت عن  الأكقاؼ بعناكين بـتلفة  كأيضا الشبكة العنكبوتيةابؼكتبات ابػاصة كالعامة 

العربية كقد استفدت  بعض البحوث ابؼقدمة للمؤبسرات كابؼلتقيات ابؼتعلقة بقانوف الأكقاؼ  ابعزائرم ك إفُ بالإضافة

     منها بقدر كبتَ .

 :صعوبات الدراسة

القانونية ابؼتخصصة في بؾاؿ الأكقاؼ في التشريع صعوبة ىذا البحث في صعوبة برصلي على ابؼراجع  تكمن - 

 ابعزائرم.

 ابؼعاصرة للوقف في التشريع ابعزائرم.  بحث من معلومات تتوافق كالقضاياصعوبة ضبط ما بوتويو ال - 

فيما بىص العقود الواردة على الأملاؾ الوقفية بالرغم من  كبماذج إحصائياتكذلك صعوبة ابغصوؿ على -

الشؤكف الدينية كالأكقاؼ, إلاة أنةو فَ يتم إفادتنا بدا بىصة  همةة من الكلية كسعينا إفُ مديريةبرصلنا غلى تسهيل ابؼ

 ابؼوضوع.

 كيعتبر ضيق الوقت من أىم الصعوبات التي كاجهت ىذا ابؼوضوع. -

 الإشكالية:

 التصرفات الواردة على الأملاؾ الوقفية؟ فيما تتمثل

كما ىي بـتلف ابعهود التي تسعى من خلابؽا مؤسسة الأكقاؼ في ابعزائر ترقية كضعية الأكقاؼ كبسكينها من 

 تثمتَ الأملاؾ الوقفية ؟ إفُخدمة المجتمع بفا يتوافق كتطلعاتو اليومية؟ كما ىي الصيغ ابؼعتمدة بغية التوصل 

 الدراسة: المنهج المتبع في

 الاعتماد على ابؼنهج التحليلي الوصفي كأحيانا  إفُتؤدم بنا  لإجابة على الإشكاؿ ابؼطركحل    
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 . الإسلاميةابؼقارنة بأحكاـ الشريعة 

 الخطة المتبعة:

تعريف من تعريفات الوقف الذم ىو حبس الأصل كتسبيل الثمرة حيث يفسر  إفُقد قسمنا بحثنا استنادا ل    

دبيومة الوقف ففي الشطر الأكؿ يعبر عن تكوين رأبظاؿ ابؼؤسسة الوقفية الذم يعتبر الأصل للملك الوقفي 

لفصل رعاية ابؼصلحة في أصل ابؼلك الوقفي )ا إفُفتطرقنا  فيقتضي ذلك صيانتو لضماف الدخل ابؼستمر كرعايتو،

كفي ابؼبحث  مبحثتُ فتناكلنا في ابؼبحث الأكؿ بضاية أصل ابؼلك الوقفي من التصرؼ فيو، إفُالذم قسمناه الأكؿ( 

،أما الشطر الثاني من التعريف ىو أف يكوف ما ينتجو الوقف من عائدات الثاني التصرؼ في الوقف بالاستبداؿ  

الثمرة أىم مؤشر على مدل بقاح إدارة الوقف  في برقيق العائد موجهة بػدمة ابعهات ابؼوقوؼ بؽا ،كيعتبر تسبيل 

مبحثتُ  إفُ الذم قسمناه على ابؼدل الطويل ،فناقشنا التصرفات الواردة على الوقف تثمتَا لو)الفصل الثاني(

ف عن كفي ابؼبحث الثاني استغلاؿ كتثمتَ كتنمية الوق ،الإبهارفتناكلنا في ابؼبحث الأكؿ تثمتَ الوقف عن طريق 

 رقم بؼعدؿ لقانوف الأكقاؼا  1992مايو  11الصادر في  99-92ود الواردة في القانوف رقم طريق العق

62_29. 
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فيو بؾموعة من ابؼصافٌ، فاف الإنساف في طريقو لتحقيق ىذه بدا أف الوقف كمنتج إسلامي فريد من نوعو     

ابؼصافٌ، يتولد في نفسو العديد من ابؼقاصد الدافعة لو كلا بزرج في بؾملها عن مقاصد الشريعة الإسلامية 

كذلك  ،قيق غرض مباح من أجل مصلحة معينةلوقف إبهاد مورد دائم كمستمر لتحفمن مقاصد ا ،(1)كغاياتها

لذلك فقد تشدد ابؼشرع ابعزائرم على ضركرة الاىتماـ  لبقاء الوقف كدكاـ الانتفاع بو كالاستفادة منو مدة طويلة،

من بالوقف كالعناية بو كاختيار الأساليب كالطرؽ ابؼناسبة لإدارتو بالشكل الصحيح الذم يضمن ابغفاظ عليو 

ابؼتًبصتُ كمن بعض الورثة الذين كانوا يعتقدكف أف بؽم ابغق بالتصرؼ في الوقف كإعادة توزيع عائدات الوقف بدا 

كمن ىذا كانت من أملاؾ أجدادىم السابقتُ، كأطماعهم ابػاصة على اعتبار أف الأملاؾ التي كقفت  كب يتوا 

 بالاستبداؿ التصرؼ في الوقفك  ،(عليو )ابؼبحث الأكؿ الوارداية أصل ابؼلك الوقفي من التصرؼ ابؼنطلق كجب بض

 )ابؼبحث الثاني(.     متى اقتضت الضركرة

 

 

 

 

 

 

  

                                                      
كقائع  ،أبو ابؽوؿ ،الأكقاؼ الإسلامية بتُ الواقع كابؼأموؿ، بحث مقدـ إفُ مؤبسر عابؼي عن: قوانتُ الأكقاؼ كإدارتها بؿي الدين يعقوب منيزؿ ( 1)

 .29، ص11/29/1996-19كتطلعات،كلية أبضد إبراىيم للحقوؽ،ابعامعة الإسلامية العابؼية بياليزيا،
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 حماية أصل الملك الوقفي من التصرف فيوالمبحث الأول: 

إف بضاية أعياف الوقف كاجب شرعي على من يتوفُ إدارتو، لأف منافع الوقف قد تم التصدؽ بها على معينتُ      

 فأصبح في حكم الزكاة، لذا كجب بضايتو.  

الذم نص  2646دستور  كإصلاح حابؽا إلا بصدكر  تكن الانطلاقة الفعلية في بضاية ابؼمتلكات الوقفيةكفَ    

فأصبحت  "،منو على أف "الأملاؾ الوقفية كأملاؾ ابعمعيات معتًؼ بها كبومي القانوف بزصيصها 16في ابؼادة 

لنا رغبة ابؼشرع ابعزائرم كىذا ما يؤكد  .(1)الدستورية الأملاؾ الوقفية بدأ من ذلك الوقت تتمتع بابغماية القانونية

كلا يتأتى ذلك إلا  ،فللحماية أثر عظيم في ابغفاظ على الوقف كأدائو لدكره .(2)كتطويرىااية الأملاؾ الوقفية في بض

لذلك تم منح الوقف  التي بسنع أم تعد أك ضرر على عتُ الوقف، من خلاؿ صور كأساليب ابغماية ابؼتعدية،

للحماية الثلاثية ابؼقررة الوقف  ، كخضوع)ابؼطلب الأكؿ( كىذا من خلاؿ برديد ملكية الوقف ابؼعنويةالشخصية 

 التغيتَ)ابؼطلب الثالث(.في الوقف عن طريق  التصرؼك ، الثاني( العاـ )ابؼطلبللماؿ 

 ملكية الوقف الأول:المطلب 

فحقيقة ابؼلكية في القانوف  حكم ملكية الوقف لابد أف نتعرؼ على مفهوـ مصطلح ابؼلكية، إفُقبل أف نصل     

نو "ابؼلكية حق التمتع كالتصرؼ في الأشياء بشرط أف لا يستعمل استعمالا م 991ابؼادة ني ابعزائرم عرفتها ابؼد

 ىو ثبوت حق التمتع بذلك الشيء باستعمالو ،فحقيقة ابؼلكية في شيء ما بررمو القوانتُ كالأنظمة"،

                                                      
 بعة الأكفُ،،الط14ذج بـتارة من بذارب الدكؿ كالمجتمعات الإسلامية(، كقائع ندكات، رقم نظاـ الوقف في التطبيق ابؼعاصر )بما بؿمود أبضد مهدم، ( 1)

 .74ص ،1997 ،جدة

مذكرة بزرج لنيل شهادة ماستً في القانوف،بزصص عقود كمسؤكلية،كلية ابغقوؽ كالعلوـ  ،التصرفات الواردة على الأملاؾ الوقفية،سعاد لعمارة ( 2)
 .29ص ،97/99/1927أكبغاج،البويرة، بؿند السياسية،جامعة أكلي
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كقد عرفها فقهاء الشريعة ، (1)أك تصرفا ماديا بإتلافوكلو أف يتصرؼ فيو تصرفا قانونيا  من مالكو كلو باستهلاكو، 

ث بيكنو التصرؼ فيو عند يشرعية بتُ الإنساف كالأشياء بذعلو بـتصا فيو اختصاصا بينع غتَه عنو بح بأنها "علاقة

  .(2)في ابغدكد التي بينها الشرع "ك  بكل الطرؽ السائغة لو شرعا،برقق أىليتو للتصرؼ 

أك في النظم كاف ذلك في الفقو الإسلامي   ، سواءكعليو فاف معابعة ملكية الوقف قد ابزذت ابذاىات متعددة   

ابؼشرع ابعزائرم  ، كموقفملكية الوقف في الفقو الإسلامي )الفرع الأكؿ( إفُلذلك سوؼ نتطرؽ  ،(3)القانونية

 منها)الفرع الثاني(. 

 سامميملكية الوقف في الفقو الإ الفرع الأول:

فهناؾ من رأل بقاءىا على ملك الواقف، كىناؾ من رأل انتقابؽا  الفقهاء في ملكية بؿل الوقف،لقد اختلف      

 عن ملك الواقف. 

 بقاء ملكية بؿل الوقف على ملك الواقف :أولا

حيث يرل الإماـ مالك أف ملكية الوقف لا بزرج عن  لك،االإماـ أبو حنيفة ك الإماـ م كىو ما ذىب إليو     

أك التصرؼ في رقبتها فهي ملكية تثبت بحكم القواعد ملكية الواقف، كلكنها ملكية مقيدة فليس لو حق بيعها 

    . (4)الفقهية كالتنسيق الفكرم

 . (5)للواقف أف يتصرؼ بها كما يشاءأما أبو حنيفة فيجيز   

                                                      
 ،مذكرة مقدمة لنيل درجة ابؼاجستتَ في العلوـ الإسلامية ،ة نقدية مقارنة بالفقو الإسلامي(قانوف الأكقاؼ ابعزائرم )دراسة برليلي ،إبراىيم بلبافِ ( 1)

 .99ص ،1991 جامعة ابعزائر، كلية العلوـ الإسلامية، الشريعة كالقانوف، التخصص:

-794ص بتَكت ،بدكف تاريخ، ،دار النهضة العربية للطباعة كالنشر  تاريخ الفقو الإسلامي كنظرية ابؼلكية كالعقود، بدراف أبو العينتُ بدراف، (2)
799. 

 .61ص بدكف تاريخ،بدكف بلد،  قضايا فقهية معاصرة في الأكقاؼ الإسلامية، منذر قحف،  ( 3)
 .299ص ،2646 ،العالية(، جامعة الدكؿ العربية )معهد الدراسات العربية بؿاضرات الوقفأبو زىرة،   بؿمد ( 4)

 .296ص ،2644 دمشق، دار الفكر للطباعة كالتوزيع كالنشر، الفقو الإسلامي كأدلتو الطبعة الثانية، ،كىبة الزحيلي ( 5)
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 ملكية بؿل الوقف  انتقاؿ ثانيا:

 ا للموقوؼ عليو إذا كاف الوقف لآدميكانتقابؽ ،الواقف بزكابؽا عن ملكية ملكية بؿل الوقف، يكوف انتقاؿ إف   

  . (1)ابغنابلةكمذىب أك بصع بؿصور كأكلاد فلاف، كىو قوؿ الشافعية في ابؼشهور عنهم  أك عمر، معتُ كزيد،

بل إذا صح الوقف صار حبيسا على ملك الله  كىناؾ من رأل زكاؿ ملكية الواقف دكف انتقابؽا للموقوؼ عليو،   

 . بؿمد ابن ابغسن كأبو يوسف (2)كىو ما ذىب إليو الصاحبتُ تعافُ،

يكوف الآدمي فلا اختصاص  ف ابؼلك في رقبة ابؼوقوؼ تنفك عنكالأظهر في مذىب الشافعية حيث يركف أ    

 .(3)للواقف كلا للموقوؼ عليو

 موقف المشرع الجزائري من ملكية الوقف الفرع الثاني:

كذلك من  فَ ينص ابؼشرع ابعزائرم صراحة على انتقاؿ ملكية ابؼاؿ ابؼوقوؼ كبقائها على ملك صاحبها،    

حبس ابؼاؿ عن التملك لأم  "الوقف  فعبارة انوف الأسرة ابعزائرم،قمن  127التعريف الوارد في نص ابؼادة خلاؿ 

أم أف قانوف ابؼوقوؼ عليهم،  إفُمالك كقد تعتٍ انتقابؽا  إفُقد تعتٍ خركج ىذه ابؼلكية عن الواقف لا  شخص"

 .(4)كانت غتَ كاضحة  فيما بىص ملكية الوقف الأسرة ابعزائرم

                                                      
(1 )

ابؼعهد الإسلامي للبحوث  ،12/97/1994-29بنواكشط،دكرة الوقف في مكافحة الفقر  مسائل في فقو الوقف، الصادؽ فداد العياشي، 
 .27ص ،1994،جدة كالتدريب التابع للبنك الإسلامي للتنمية،

 .27ص ابؼرجع نفسو، الصادؽ فداد العياشي،(  2)

 .299ص ،السابقرجع ابؼ كىبة الزحيلي،(  3)

الوقف في القانوف ابعزائرم ،مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في قانوف الإدارة المحلية،كلية ابغقوؽ كالعلوـ السياسية،جامعة أبي  ختَ الدين بن مشرنن،إدارة(4)
  . 26ص ، 1991،تلمساف، -بلقايد-بكر
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-69  قانوف التوجيو العقارممن خلاؿ  من تنتقل ملكية ابؼاؿ ابؼوقوؼ، إفُكذلك فَ بودد ابؼشرع ابعزائرم    

 .(1)ابؼنفعةبل اكتفى فقط بذكر صاحب  ،نوم 72ابؼادة بؼعدؿ كابؼتمم في نص ا 14

"حبس العتُ عن التملك" فقد أكردت    قد عرفت الوقف على أنوف 29-62ن قانوف الأكقاؼ م 7أما ابؼادة   

 4ة أكدت ىذا الإطلاؽ ابؼادالواقف أك غتَه ك إطلاقا سواء من كلمة التملك لينفي بها صفة التملك عن الوقف 

  .(2)"الاعتبارية.. كلالطبيعيتُ منو حيث نصت على أف "الوقف ليس ملكا للأشخاص ا

 .(3)يزكؿ كتزكؿ معو كل سلطات ابؼالككبدجرد أف ينشأ العقد صحيحا فاف حق ملكية الواقف    

الذم ينص  ،10/10/4110كخركج الوقف عن ملكية الواقف أكدىا قرار المحكمة العليا الصادر بتاريخ     

"بدا أف الوقف تصرؼ نهائي ... فاف أثره ىو إلغاء عقد ملكية المحبس ،أم ملكية ابؼالكتُ  على ما يلي: منطوقو

كىو ما عبر عنو الأستاذ عمر   (4)بتصرفات أخرل كابؽبة..."  الوقف  إمكانهم تغيتَ طبيعةكفَ يعد في  ،الأصليتُ

عليهم، كىذا ما  ابؼوقوؼ إفُفبانعقاد الوقف تسقط ابؼلكية عن الواقف كينتقل حق الانتفاع  بوحلاسة بقولو:

     .(5)بأف حق ابؼوقوؼ عليهم حق انتفاع لا حق ملكية 29-62ن قانوف الأكقاؼ م 24أكدتو ابؼادة 

                                                      
قفية ىي الأملاؾ العقارية منو تنص على ما يلي:"الأملاؾ الو 72ابؼتضمن التوجيو العقارم،ابؼادة  24/22/2669مؤرخ في  14-69قانوف رقم  (1)

أك عند كفاة التي حبسها مالكها بدحض إرادتو ليجعل التمتع بها دائما تنتفع بو بصعية ختَية أك بصعية ذات منفعة عامة سواء أكاف ىذا التمتع فوريا 
  ابؼوصتُ الوسطاء الذين يعنيهم ابؼالك ابؼذكور". 

 .99ص إبراىيم بلبافِ، مرجع سابق، (2)
 .19ص ،تَ الدين بن مشرنن، ابؼرجع السابقخ (3)
الصادر  ،191 644ملف رقم:  يراجع تعليق السيدة بوتارف فايزة رئيسة قسم بالغرفة العقارية على القرار الصادر عن ـ ع غ ع، القسم الثالث، (4)

أحكاـ الرجوع في التصرفات  ة شيخ،،نقلا عن: نسيم279،ص2،1991،منشور بالاجتهاد القضائي للغرفة العقارية،ج72/92/1992بتاريخ: 
)دراسة قانونية مدعمة بالأحكاـ الفقهية كالاجتهادات القضائية(،الطبعة الثانية،دار  –ابؽبة،الوصية،الوقف  –التبرعية في القانوف ابعزائرم 

 .141ص ،1921ىومة،ابعزائر،
 .19ص ،ختَ الدين بن مشرنن،ابؼرجع السابق (5)
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تم النص  كىذا ما ،(1)معنوية ماؿ ذم شخصية  إفُكىنا قانوف الأكقاؼ قد ارتقى بالوقف من بؾرد ماؿ بفلوؾ     

 صت ن 29-94ابؼعدؿ بدوجب القانوف رقم  ن القانوف ابؼدنيم 16كما أف ابؼادة  منو، 4عليو في ابؼادة 

 كالاعتًاؼ بهذه ابػاصية يضمن للوقف الاستقلاؿ ابؼافِ كالإدارم ، (2)تع الوقف بالشخصية ابؼعنويةصراحة على بس

قانوني يسمى ناظر كبسثيلو من طرؼ بفثل  من خلاؿ بستعو بذمة مالية مستقلة عن ذمة الواقف كابؼوقوؼ عليو،

  .(3)الوقف

التي تؤكؿ بؽا إذف ابؼشرع ابعزائرم اعتمد فكرة الشخصية ابؼعنوية للوقف من أجل فض النزاع حوؿ ابعهة     

 ملكية الوقف كىو رأم صائب حيث أصبح الوقف مؤسسة قائمة بذاتها ينظمها قانوف خاص بها.

كمعتٌ ىذا  الوقف، ليو في كلاـ أىل العلم حوؿ ملكيةما سبق الإشارة إ إفُكتستند الشخصية ابؼعنوية للوقف    

  .(4)الاستدانة على الوقفكبؽذا أجاز الفقهاء على سبيل ابؼثاؿ  ،أف للوقف كجودا مستقلا 

 المطلب الثاني: خضوع الوقف للحماية الثامثية المقررة للمال العام 

ابعزائرم لو بهذه  كاعتًاؼ ابؼشرععليو إف بقاء ابؼلك الوقفي في مركز متميز عن مركز كل من الواقف كابؼوقوؼ      

بها الأمواؿ  ة التي تتميزابغماي ، كىيلتحقيقهاابؼكانة يفرض خضوعو بغماية قانونية تنم عن الغاية التي يسعى 

 بؽذه الأختَة قواعد  92/21/2669في  ابؼؤرخ 79-69الوطنية رقم الأملاؾ إذ كفل قانوف  العامة

 

                                                      
 .96ص سابق ، إبراىيم بلبافِ،مرجع (1)
 .12ص سعاد لعمارة ،مرجع سابق،(2)
 .199ص سابق،الرجع ابؼنسيمة شيخ ، (3)
 .17ص الصادؽ فداد العياشي،مرجع سابق، (4)
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كىذا ، عليها كعدـ جواز ابغجز ،كعدـ جواز اكتسابها بالتقادـ ثلاثية بغمايتها تتمثل في عدـ جواز التصرؼ فيها،

"الأملاؾ الوطنية العمومية غتَ : من قانوف الأملاؾ الوطنية التي جاء فحواىا على ما يلي 1ما نصت عليو ابؼادة 

برقيق كظيفة  إفُكباعتبار أف كل من الوقف كابؼاؿ العاـ يسعياف قابلة للتصرؼ كلا للتقادـ كلا للحجز "، 

وف أحق بالنظر على الأكقاؼ فالصافٌ العاـ يقضي بأف كزارة الأكقاؼ تك (1)جتماعية كاقتصادية داخل الدكلةا

لأنها كزارة تتوافر لديها كل كسائل  ،ابػتَية إذا فَ يكن النظر عليها للواقف أك بؼن شرط الواقف النظر عليها

ما بيكنها من إدارة ما يعهد إليها على كجو أتم مع مطابقتو لأحكاـ  ،ستغلاؿ من أقساـ دراسية كىندسيةالا

ابػتَ ك رعاية ابؼساجد للقياـ بالصرؼ على جهات البر ك الشريعة ك القانوف كىي بحكم كظيفتها بـصصة 

جائز  غتَ في الوقف ضع بؽا ابؼاؿ العاـ كىي التصرؼ ماية التي بىتم إخضاع الوقف لنفس ابغلذلك  ، (2)كالفقراء

بالتقادـ )الفرع الثاني (كفي الأختَ منع ابغجز عليو)الفرع الوقف دة عامة)الفرع الأكؿ(كمنع اكتساب كقاع

 الثالث(.

 غير جائز كقاعدة عامة لوقفا :التصرف فيالفرع الأول

 التنازؿ كغتَىاكالبيع أك ابؽبة أك ،(3)إف ابؼلك الوقفي في الأصل لا بهوز التصرؼ فيو بأم تصرؼ ناقل للملكية   

ن قانوف م 17على ذلك ابؼادة  تنص،ك اتفق عليو بصهور الفقهاء كىذا ما من التصرفات الناقلة للملكية

فجاء نصها كالأتي:" لا بهوز التصرؼ في أصل ابؼلك الوقفي ابؼنتفع بو، بأية صفة من صفات  29-62الأكقاؼ

عدـ استثناء في بعض ابغالات ابؼنصوص عليها قانونا،كتبرير  إلا ،ع أك ابؽبة أك التنازؿ أك غتَىا"التصرؼ سواء بالبي

ىو زكاؿ ملكية العتُ ابؼوقوفة عن ابؼالك، ككذلك حصر سلطات ابؼوقوؼ عليهم جواز التصرؼ في ابؼلك الوقفي 

   جزاء.  في الوقف فقد جعل لو ابؼشرع ابعزائرم كفي حالة التصرؼ  في حق الانتفاع،

                                                      
 .76ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق، (1)
 .724ص، 1991الوصايا كالأكقاؼ في الشريعة الإسلامية )دراسة فقهية كتشريعية (، منشآت ابؼعارؼ، الإسكندرية،  بؿمد كماؿ الدين إماـ، (2)
 .1،ص1999أبضد ىواجي كياستُ كازة،طرؽ استغلاؿ كتنمية الأملاؾ الوقفية العقارية العامة)مذكرة نهاية الدراسة(،ابؼدرسة العليا للقضاء ،  (3)
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  الموقوفة عن المالكزوال ملكية العين  -أولا

ة الوقف،كذلك كفقا لنص ابؼادة كبدا أف ملكية الواقف تزكؿ بدجرد صح ،(1)رؼ في ابؼاؿ مرتبط بحق ابؼلكيةإف التص

الواقف           "إذا صح الوقف زاؿ حق ملكية :جاء نصها كما يليحيث  29-62ن قانوف الأكقاؼ م 29

من شأنو الإضرار بعتُ  ذاتو،فالنتيجة لا بهوز للواقف القياـ بأم تصرؼالوقف في حد  إفُكتنتقل ابؼلكية ، ..."

    .(2)الوقف

ار الصادر عنها بتاريخ كقد أكد القضاء ابعزائرم على ىذا ابؼوقف بحيث قضت المحكمة العليا في القر     

بأم تصرؼ ناقل العتُ المحبسة لا بهوز التصرؼ فيها "من ابؼقرر شرعا كقانونا أف  ا يلي:بد 29/9/2669

 .(3)للملكية سواء بالبيع أك ابؽبة أك غتَىا"

 حصر سلطات الموقوف عليهم في حق الانتفاع -ثانيا

 إفُالتي جرل نصها كالأتي:"...كيؤكؿ حق الانتفاع  29-62من قانوف الأكقاؼ  29بالرجوع للمادة     

حق ابؼنتفع بالعتُ ن نفس القانوف "ينحصر م 24ة كابؼاد ابؼوقوؼ عليو في حدكد أحكاـ الوقف كشركطو"،

كمنو يتبتُ لنا جليا أف  ،(4)ة"كعليو استغلابؽا غتَ متلف للعتُ كحقو حق انتفاع لاحق ملكي ابؼوقوفة فيما تنتجو،

ذا الأختَ كإبما يكوف بؽ ابؼوقوؼ عليو، إفُالتمليك كلا تنتقل بدوجبو ملكية ابؼاؿ ابؼوقوؼ  إفُالوقف لا يهدؼ 

  .(5)الانتفاع فقط بالوقف

                                                      
 .19ص ن ،مرجع سابق،ختَ الدين بن مشرن (1)
  .17ص سعاد لعمارة،مرجع سابق، (2)
مرجع  ،،نقلا عن: نسيمة شيخ71،ص2،2669،منشور ب ـ ؽ،ع 29/99/2669،الصادر بتاريخ :249 729قرار ـ ع غ ع،ملف رقم: (3)

 .144ص سابق،

 ابؼتضمن التوجيو العقارم. 2662أبريل 19ابؼؤرخ في  29-62قانوف رقم  (4)
 .149ص ،مرجع سابق،نسيمة شيخ  (5)
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في عدة قرارات بؽا من بينها القرار الصادر عنها بتاريخ كنفس ابؼوقف أكدتو المحكمة العليا    

كالتي قضت فيو بدا يلي:"ابغبس يعد من أعماؿ التبرع التي يستفيد المحبس لو من حق  ،(1)10/13/4111

ابؼوقوؼ عليها  بعهة من جهات ابػتَ في الانتفاع، إلاكما لا بهوز بؽم التنازؿ عن حقهم  الانتفاع فقط..."،

التي   (2)29-62نوف الأكقاؼ من قا 19طبقا لنص ابؼادة كذلك بعد ابؼوافقة الصربوة من السلطة ابؼختصة  أصلا،

"لا بهوز التنازؿ في الوقف العاـ إلا بعهة من نوع جهة ابػتَ ابؼوقوؼ عليها أصلا بعد موافقة  تنص على ما يلي:

  .صربوة من السلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ"

 جزاء التصرف في أصل الملك الوقفي لدى المشرع الجزائر -ثالثا

فيكوف  ،الأصل أف الوقف لا يباع كلا يشتًل لأف صاحبو قاـ بحبس عينو حتى ينفق منفعتها على جهة معينة    

 ، (4)إنهائو كينافي مبدأم اللزكـ كالتأبيد إفُكما أف التصرؼ فيو يؤدم  ،(3)بيعو من قبيل التعدم على حقوؽ الغتَ

من قانوف الأكقاؼ التي جعلت  7ة كنص ابؼاد.منو  29حيث صرح قانوف الأكقاؼ على لزكـ الوقف في ابؼادة 

قض حقيقة الوقف فيكوف كقفو فإذا أقت الواقف كقفو يكوف قد نا التأبيد جزءا من مفهوـ الوقف كحقيقتو

                                                                                                                                                                                                               . (5)باطلا

على أصل ابؼلك من قانوف الأكقاؼ على منع التصرفات التي ترد  17كلقد نص ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة    

 ىو نص صريح في غل يد ابؼوقوؼ عليو أك الغتَ من التصرؼ في  .سواء كانت بيعا أك ىبة أك تنازلا ،الوقفي

                                                      
،نقلا 274،ص1991، 2،منشور ب ا ج ؽ للغرفة العقارية،ج72/94/1999،الصادر بتاريخ 264 149،ملف رقم: يراجع قرار ـ ع غ ع  (1)

 .149ص عن:نسيمة شيخ ،مرجع سابق،
 .17ص سعاد لعمارة ،مرجع سابق، (2)
 .196ص إبراىيم بلبافِ،مرجع سابق، ( 3)

شرط التأبيد يعود إفُ شرائط ابعهة ابؼوقوؼ عليها ،لأف الدكاـ كعدمو إبما بنا من أحوابؽا،كليس معتٌ  ف .إ19ص سابق ، مرجعسعاد لعمارة ، ( 4)
  . 41،ص2664لأردف ،،الطبعة الثانية، دار عمار،  ا تأبيد الوقف إلا دكاـ ابؼوقوؼ عليو،أنظر في ذلك مصطفى أبضد الزرقا ،أحكاـ الوقف

 .196ص  ،مرجع سابق ،إبراىيم بلبافِ (  5)
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. ككل تصرؼ (1)كلها بأصل ابؼلك الوقفيكىي تصرفات ربطها   ،يرد على ملكية الرقبةابؼاؿ ابؼوقوؼ بأم تصرؼ 

                     ينفذ في مواجهة الوقف. مطلقا، كلافي أصل ابؼلك الوقفي يكوف باطلا بطلانا 

التي تنص  29-62الأكقاؼ ن قانوفم 14مع مراعاة نص ابؼادة  ،أحكاـ القانوف ابؼدني إفُالبطلاف بىضع    

على ما يلي:" كل تغيتَ بودث بناء كاف أك غرسا يلحق بالعتُ ابؼوقوفة كيبقى الوقف قائما شرعا مهما كاف نوع 

فَ  نفسو، كلوللقاضي أف بوكم بو من تلقاء  بالبطلاف، كبهوزالتمسك لكل ذم مصلحة  ، كبيكنذلك التغيتَ"

 . (2)يطلبو ابػصوـ

ن قانوف الأكقاؼ السالف ذكرىا أقرت المحكمة العليا بطلاف التصرفات التي بذعل م 17بؼادة كتطبيقا لنص ا   

بؼؤرخ في ا 035101 قرار رقمالوقف بؿل بسلك أك دعول بسليك ،كذلك في عدة قرارات نذكر منها 

 الذم بدوجبو أبطل بيعا انصب على أملاؾ موقوفة.  (3)04/15/0775:

بذوز  ابغبس، كلا"بذوز قسمة الاستغلاؿ كالانتفاع بتُ ابؼستفيدين من عقد  (4)44/13/4112القرار ابؼؤرخ في ك 

 القسمة الناقلة للملكية".

الذم جاء فيو :"الأمر بقسمة الأملاؾ العقارية المحبسة خرؽ  (5)02/14/4115 كذلك القرار ابؼؤرخ في    

 ساس بأركاف الوقف الذم جاء في فحواه أنو لا بهوز ابؼ (6)01/11/4100للقانوف".كأيضا القرار ابؼؤرخ في 

                                                      
)دراسة قانونية في ابؼلكية العقارية(،ابعزء الأكؿ ،الطبعة الأكفُ، دار  -الوقف–ختَ الدين فنطازم ، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية (  1)

 .44ص  ، 1927الأردف ،  ،زىراف للنشر كالتوزيع ، عماف

 .19لعمارة، مرجع سابق، ص سعاد(  2)

دة ابؼاجستتَ في ،نقلا عن: ختَ الدين فنطازم،نظاـ الوقف في التشريع ابعزائرم،مذكرة لنيل شها74،ص29،عدد 2669المجلة القضائية لسنة  ( 3)
 .44ص ،كلية ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة منتورم،قسنطينة ،القانوف العقارم

 .19، الغرفة العقارية، غ.ـ، نقلا عن: سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص192 166، رقم 1991-94-19مؤرخ في  قرار ( 4)

 .19ص ،نقلا عن: سعاد لعمارة،مرجع سابق،117،ص91،1999،ـ. ـ .ع،العدد 767 679ف رقم ،مل1999-91-21قرار مؤرخ في  ( 5)

، نقلا عن: سعاد لعمارة، مرجع سابق، 249، ص1922، 91، العدد ، ـ. ـ.ع979 914، ملف رقم 1922-97-29مؤرخ في  قرار ( 6)
 .19ص
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ذلك مس  الأرضية، فافالواقفة عندما تصرفت لفائدة الغتَ في القطعة  الأكقاؼ، كبأفن قانوف م 17طبقا للمادة 

 بجوىر الوقف كأبطلو.

 الوقف لا يكتسب بالتقادم الثاني:الفرع 

غتَ قابل للتملك بأم طريق كاف ، فقد أكد ابؼشرع ابعزائرم على  بدا أف الوقف يغتَ من ملكية العقار،فيجعلو    

"كل ما لا بهوز  كتطبيقا للقاعدة القانونية التي تقوؿ بأف: يناقض ىذا ابؼبدأ، الذم تصرؼالبضاية الوقف من 

التصرؼ فيو لا بهوز كسبو بالتقادـ" لذلك فاف كل من بواكؿ التمسك بالتقادـ ابؼكسب في استغلاؿ ابؼلك 

 .(1)كاستغلالو بؽا باطلا مرفوضا،  والوقفي،يكوف بسسك

لقانوف ابؼدني ا 946كأيضا ابؼادة  بالأملاؾ الوطنية.بؼتعلق ا 79-69من قانوف  1ككذلك استنادا لنص ابؼادة     

بزصص ىذه الأمواؿ أك حجزىا أك بسلكها بالتقادـ غتَ أف القوانتُ التي  الدكلة،"لا بهوز التصرؼ في أمواؿ 

                          ". الاقتضاء شركط عدـ التصرؼ فيها إدارتها، كعندبردد شركط  944ابؼشار إليها في ابؼادة  لإحدل ابؼؤسسات

تعريف  ينص قانوف الأكقاؼ صراحة على منع اكتساب الوقف بالتقادـ إلا أنو بيكن استخلاص ذلك من فَ   

فالوقف لا بيكن أف يكوف بؿل ملكية لتميزه بصفة التأبيد كبالتافِ لا بيكن بسلكو  ،نوم 7الوقف الوارد في ابؼادة 

 .(2)ابؼلكيةالذم يعد سببا من أسباب اكتساب بالتقادـ 

إثبات التقادـ ابؼكسب  إجراءلذم سن ا 12/94/2647ابؼؤرخ في  741-47غتَ أنو كطبقا للمرسوـ     

لوقفية في عقود كإعداد عقد الشهرة ابؼتضمن الاعتًاؼ بابؼلكية، كبدوجبو تم الاستيلاء على العديد من الأراضي ا

                                                      
 .226ص ابؼرجع السابق، ،-الوقف–ختَ الدين فنطازم  ،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 1)

 .14سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 2)
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ك نص ىذا  741-47رسوـ م ألغى 19/91/1999ابؼؤرخ في  91-99 كبصدكر القانوف ،عرفية غتَ مشهورة

 .(1)الأملاؾ العقارية الوقفية"لك راحة على"عدـ جواز بسص 7القانوف في مادتو 

كىذا ما درج عليو القضاء ابعزائرم من خلاؿ تصديو بؼثل ىذه الأكضاع كحكمو صريح ببطلاف عقود       

  .(2)اس التقادـ ابؼكسب على عقار بؿبسالشهرة التي تتضمن الاعتًاؼ بابؼلكية على أس

 إفُ" لكن حيث تبتُ بالرجوع  (3)00/14/4117ؤرخ في في القرار ابؼذلك فقرركا بأنو لا تقادـ في ابغبس ،ك     

بأف النزاع يدكر حوؿ  ،على الدفع ابؼتعلق بالتقادـ -كعلى الصواب –القرار ابؼطعوف فيو أف قضاة المجلس أجابوا 

كأف التصرؼ  ،لى أف الوقف حبس ابؼاؿ عن التملكمن قانوف الأسرة التي تنص ع 127قطعة أرض بؿبسة كابؼادة 

ما داـ عقد في الأرض المحبسة باطل، كحيث أف ىذا التسبيب كاؼ للرد على دفع الطاعنتُ ابػاص بالتقادـ 

 .  ابغبس ذا طبيعة خاصة"

 ن قانوف الأكقاؼم 4أما بخصوص التقادـ ابؼكسب لصافٌ الوقف،فباعتباره شخصا معنويا،استنادا لنص ابؼادة     

كيتمتع بالشخصية ابؼعنوية  ،شخاص الطبيعيتُ كلا الاعتباريتُيس ملكا للأحيث تنص أف "الوقف ل 62-29

فلو أف يستفيد من أحكاـ القانوف ابؼدني باعتباره الشريعة  ،ذىا"يكتسهر الدكلة على احتًاـ إرادة الواقف كتنف

من شخصيتو نظرا لعدـ كجود نص بورمو من ذلك كينقص  التملك، إفُخاصة التقادـ ابؼكسب ابؼؤدم  ،العامة

 .(4)كلو كذلك أف يتملك بالتقادـإذ للوقف ابغق بأف يبيع كيشتًم،  ابؼعنوية،

                                                      
 .79ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق ،(  1)

 .226ص ،مرجع سابق،-الوقف –، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ( 2)

 .144، ص1996، 1، ـ ـ ع، العدد 194 642، ملف رقم 1996-91-22قرار مؤرخ في  ( 3)

 .79ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق ، ( 4)
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 ،بدركر مدة التقادـ ابؼسقطأف الدعول لا تقبل  ائرم أقرأما فيما بىص قبوؿ دعول الوقف ،فالقضاء ابعز     

أف  -في قضية ابغاؿ  -الذم جاء فيو "ككما كاف ثابت  (1)47/04/4110ذلك بالقرار الصادر بتاريخ : ك 

يقدـ عذرا شرعيا سنة بدكف أف  49الطاعن فَ يرفع دعواه لإبطاؿ عقد بيع العقار المحبس إلا بعد مركر أكثر من 

بظاع دعواه كىذا حفاظا على استقرار ابؼعاملات  ـف قضاة ابؼوضوع أصابوا عندما حكموا بعدفا ،للهيئة القضائية

لنصوص ل كسب بها العقار المحبس مع الاشهاد بالمحافظة العقارية كاحتًامها كاحتًاما بغجية العقود الربظية التي

                   ابؼسقط".التشريعية ابػاصة بالتقادـ 

 الوقف غير قابل للحجز عليو الفرع الثالث:

أف عدـ كفائو بالتزاـ عليو بعد  أف عملية ابغجز لا تكوف إلا على أمواؿ ابؼدين،إذ ،قانونا من ابؼتعارؼ عليو    

بوق للطرؼ الصادر ابغكم لفائدتو القياـ بالتنفيذ ابعبرم كفقا  ،حكم أك قرار قضائي كاجب التنفيذ صدكر

إذ بإمكانو  ،14/91/1994بؼؤرخ في ا 96-94الإدارية،رقم للإجراءات المحددة في قانوف الإجراءات ابؼدنية ك 

                                                          .(2)عند الغتَ لات أك حجز مالوحجز ما للمدين من عقارات أك منقو 

كالعبرة في ذلك ىو أف ابؼوقوؼ عليو لا  لكن الأملاؾ الوقفية غتَ قابلة للحجز عليها أك بيعها بابؼزاد العلتٍ،    

نقل ملكية  إفُيؤدم  لاستفاء قيمة الدين منو، ذلك أف ابغجز على ابؼلك الوقفي كبيعو ،ةبيلك رقبة الشيء ابؼوقوف

ـ جواز عد التي مبنية على ،(3)ىي عملية تتناقض كطبيعة الوقفالشخص الذم رسا عليو ابؼزاد،ك  إفُ الشيء ابؼبيع،

 كقد يتًتب على  ،مالية مستقلة كىو ما منحو شخصية حكمية،كذمة ،(4)بسلك أصل ابؼلك الوقفي

                                                      
 .14، نقلا عن:سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص، الغرفة العقارية، غ.ـ12 761، ملف رقم 1992-21-16مؤرخ في  قرار ( 1)

 . 74ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق ، ( 2)

 .219ص ، مرجع سابق ،-الوقف–ختَ الدين فنطازم ،التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 3)

 .74ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق، ( 4)
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بفا يعتٍ أف  ،(2)ابػتَية تاجتُ أك في الأعماؿتصرؼ منفعتو للصافٌ العاـ من بؿ ،(1)بشرمالوقف برقق ريع نقدم أك 

 . (3)العاـم الاعتداء على ابؼاؿ الوقف بركمو الأصوؿ ابؼتعلقة في حك

لكن أجاز للموقوؼ  عملية ابغجز على الوقف، إفُده فَ يتطرؽ بق 29-62قانوف الأكقاؼ  إفُكبالرجوع    

حقو في ابؼنفعة بابؼلك الوقفي ضامنا للدين الذم عليو لفائدة دائنة، كمن بشة يكوف ابغجز على عليو أف بهعل 

كىذا حسب ما  ،دكف ابؼساس برقبة الشيء ابؼوقوؼ منصبا على حصتو في ابؼنفعة فحسب، -ابؼوقوؼ عليو-ابؼدين

ك في الثمن أ تُ في ابؼنفعة فقط،"بهوز جعل حصة ابؼنتفع ضمانا للدائن نو حيث جاء فيها:م 12نصت عليو ابؼادة 

 لكن أصل ابؼلك الوقفي لا يكوف ضامنا للدين. .(4)الذم يعود عليو"

 حقوقهم ابذاه ابؼوقوؼ عليو ابؼدين، إذا كانت الديوف مضمونة بحق ابؼنفعة كمن بشة ضمن ابؼشرع للدائنتُ     

   .(5)من ماؿ الذم يعود بؼدينهم أك ما يدره عليو ىذا ابغق

نو كالتي تنص على م  979/1وجب ابؼادة قد فصل في ابؼوضوع بد كبقد قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية،    

   .(6)اصا ماعدا الثمار كالإراداتعدـ جواز ابغجز على الأمواؿ ابؼوقوفة كقفا عاما أك خ

 يريالتصرف في الوقف عن طريق التغ :المطلب الثالث

  للجهة التي يؤكؿ الفقهية متفقة على عدـ جواز التصرؼ في الوقف، كعلى الطابع ابػتَإف بؾمع التعريفات     

 

                                                      
 .247، ص1924بتُ الشريعة كالقانوف(، دار الثقافة للنشر كالتوزيع،  راسة قانونية فقهية مقارنة عبد الكرنً قضاة، أحكاـ الوقف )د منذر ( 1)

 .74ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق ، ( 2)

 .247رجع نفسو، صابؼمنذ عبد الكرنً قضاة،  ( 3)

 .212ص ،مرجع سابق ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم، عقود التنرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 4)

 .212ص ،مرجع سابق، -الوقف  –ختَ الدين فنطازم،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 5)

 .74ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق، ( 6)
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بأف  حيث يصرؼ ريعو على جهة بر سواء أنشئ ختَيا أك فَ تعرؼ جهة الصرؼ ابؼوقوؼ عليها  ،(1)إليها الوقف

                                                                      كاف كقفا بفا يعرؼ بالوقف ابؼندثر .

ادعاء حق على الوقف بهعلو بؿل ملكية أك دعول  إفُلأنو قد يؤدم  ،عتبر التغيتَ في الوقف تصرفا فيوأكمنو     

 الاقتصادية  بفا يعرقل دكر الوزارة في تنمية مواردىا كتوفتَ الطاقة ،(2)نتيجتها إنهاء الوقف كانقضائوبسليك تكوف 

فأقر الفقهاء  ،(3) كالمحافظة عليهاكابؼالية التي تساعدىا كتيسر بؽا أداء رسالتها لذلك كاف الاىتماـ بأمواؿ الأكقاؼ 

قبل الوصوؿ بؽذا ابغكم ينبغي التعرؼ على  ،(4)في الوقف تصرفا ينبغي بطلانو كابؼشرع ابعزائرم اعتبار التغيتَ

الثاني(، ثم التعرؼ على آثاره على العتُ  باعتباره تصرفا في الوقف)الفرع الأكؿ(،كالإحاطة بشركطو )الفرع التغيتَ

 الثالث(. فرعابؼوقوفة)ال

 مفهوم التغيير الذي يعتبر تصرفا في الوقف الأول:الفرع 

سواء كاف ابؼغتَ ىو الواقف أك ابؼوقوؼ عليو أك جواز إحداث التغيتَ في أرض الوقف  إفُذىب بصهور الفقهاء     

                                               .(5)بىتلفوف في ملكية ىذا التغيتَلكنهم  ،أجنبيا ماداـ التغيتَ مفيد للوقفابؼستأجر لأرض الوقف أك كاف 

 

 

 

                                                      
مقدمة لنيل درجة ابؼاجستتَ في القانوف العقارم، كلية ابغقوؽ، جامعة  صورية زردكـ ،النظاـ القانوني للأملاؾ الوقفية في التشريع ابعزائرم،مذكرة ( 1)

 . 6، ص 1929ابغاج بػضر، باتنة ،

،  بحث مقدـ لنيل درجة ابؼاجستتَ في القانوف فركع العقود كابؼسؤكلية موسى سابؼي ،التصرفات الواردة على الأملاؾ الوقفية في التشريع ابعزائرم ، ( 2)
 .79ص ،نقلا عن:سعاد لعمارة ،مرجع سابق،42،ص1997جامعة ابعزائر ، كلية ابغقوؽ ،

(، منشآت ابؼعارؼ، 2669حتى 2469إفتاء، فتاكل الأكقاؼ منذ  -أبضد أمتُ حساف ك فتحي عبد ابؽادم، موسوعة الأكقاؼ )تشريعات قضاء ( 3)
 .12، ص1997الإسكندرية، 

 .79ة سعاد، مرجع سابق، ص، نقلا عن: عمار 42موسى سابؼي، ابؼرجع نفسو، ص ( 4)
 .241ص  ،1999الوقف(،كزارة الأكقاؼ كالشؤكف الإسلامية الكويتية،ابعزء أربعة كأربعوف،الطبعة الأكفُ، الكويت،  -ابؼوسوعة الفقهية )كضيعة ( 5)



 رعاية المصلحة في أصل الملك الىقفي                                       صل الأول                 الف

 

 

23 

 :تعريف التغييرأولا 

التغيتَ ىنا  فيؤخذ معتٌ"الرجوع"في الوقف أك مرادفا لو،  كثتَا ما يستعمل لفظ التغيتَ في الوقف متصلا بلفظ    

 فنجد أبا ،ف الوقف تصرؼ  غتَ لازـأ رأكاالفقو بفا جانب من إجازتو  إفُكىو ما ذىب   (1)الرجوع في الوقف بدعتٌ

كلا بهوز  ،(2)كرثتو إفُللواقف الرجوع فيو متى شاء،كيبطل بدوتو، كينتقل عنو حنيفة يرل أف الوقف كالعارية يصح 

صار لازما كلا ينفسخ بإقالة كلا غتَىا  ،لفقهاء حيث يركف أف الوقف إذا صحرجوع فيو كىذا عند بصهور اال

    .(3)كينقطع تصرؼ الواقف فيو كلا بيلك الرجوع عنو كىذا ما أخذ بو أبا يوسف كبؿمد من الأحناؼ

 29بلزكـ الوقف في ابؼادة  29-62قانوف الأكقاؼ  ، فصرحكقد أخذ ابؼشرع ابعزائرم برأم بصهور الفقهاء      

إذا كاف الاشتًاط منافيا بؼقتضى حكم  لأسباب، منهانو، في مسألة تدخل القاضي لإلغاء اشتًاطات الواقف م

 .(4)الوقف كىو اللزكـ

في العتُ ابؼوقوفة بفنوع حتى  ذكره، فالتصرؼمن قانوف الأكقاؼ السالف 17ـ أيضا نص ابؼادةكيدؿ على اللزك     

 .(5)تصرفو فيو رجوع عن ابغكم الثابت بؽا بالوقف نفسو، لأفكلو كاف من الواقف 

كيقصد بالتغيتَ في الوقف كل ما بودث من بناء أك غراس على أرض الوقف. ككذلك يأخذ مفهوـ التغيتَ        

 ما يسمى بالشركط فيدخل التغيتَ بذلك ضمن  ،(6)كل ما بودثو الواقف في شركط ابؼستحقتُ للوقف

 

                                                      
 .79سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 1)

كالقانوف )دراسة فقهية قانونية مقارنة(، دار ابؼطبوعات ابعامعية، إسكندرية، بؿمد أبضد سراج، أحكاـ الوصايا كالأكقاؼ في الفقو الإسلامي  ( 2)
 .  147-141، ص 2664

 .244ص  كىبة الزحيلي ، مرجع سابق ، ( 3)

 .141ص مرجع سابق، إبراىيم بلبافِ ، ( 4)
 .141ص مرجع سابق، إبراىيم بلبافِ، ( 5)

 .124ص بؿمد أبضد سراج،ابؼرجع نفسو، ( 6)
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 .(1)كأفرد بؽا ابؼوثقوف ىذا العنواف ككثرت في أكقاؼ ابؼتأخرين ،الشركط قد أجازىا ابؼذىب ابغنفي العشرة كىذه

 :اعتبار التغيير في الوقف تصرفا اثاني

"كل تغيتَ بودث بناء  :بنصها 29-69من قانوف الأكقاؼ رقم  14في ابؼادة لقد عافً القانوف ىذه ابؼسألة      

كلاشك أف القانوف يقصد بالتغيتَ  يلحق بالعتُ ابؼوقوفة كيبقى قائما شرعا مهما كاف نوع ذلك التغيتَ"، ،أك غرسا

  .(2)كتصتَ كقفا معهاىنا الزيادة في العتُ ابؼوقوفة سواء أكانت بناء أك غراسا تلحق بها 

إلا أف  ،(3)عرضو لو في نص ابؼادة السالفةعند ت كرغم أف قانوف الأكقاؼ فَ يصرح بأف التغيتَ يعتبر "تصرفا"،     

كالذم جاء فيو ، (4)29/99/2669بتاريخ:   رار الصادرعديدة منها: الق القضاء ابعزائرم توفُ ذلك في قضايا

عد تصرفا بيس أف قضاة المجلس بؼا قرركا أف البناء فوؽ القطعة الأرضية لا ي -من قضية ابغاؿ -متى تبتُ أنو"

ما بهعل القرار  ،ض مع عقد ابغبس كمع إرادة المحبسفاف تعليلهم جاء ناقصا كيتناق ،بدقتضيات عقد ابغبس

   استوجب النقض".ابؼطعوف فيو غتَ معلل كليس لو أساس قانوني كمتى كاف كذلك 

 

                                                      
الإبداؿ  ،:الزيادة كالنقصاف،الإعطاء كابغرماف،الإدخاؿ كالإخراج،التغيتَ كالتبديل.أما الشركط العشرة ىي299، صمرجع سابق أبو زىرة، بؿمد(  1)

مرجع بالإضافة إفُ اعتبار التغيتَ كالتبديل يشمل كل تعديل في شركط الواقف أنظر مصطفى أبضد الزرقا،  كالاستبداؿ.فللواقف أف يشتًط ىذه الشركط.
.كيعتبر ىذا الشرط أىم من غتَه فيما يتعلق بالغلة كمصرفها كما يشتًط في ذلك ،فللواقف بدقتضاه أف يغتَ إنشاء كقفو كسائر شركطو 299ص سابق،

ديدة للنشر، أحكاـ الوصايا كالأكقاؼ ،في الشريعة الإسلامية ،دار ابعامعة ابع ،قص كما يريد.أنظر أبضد فراج حستُكلو أف يدخل كبىرج كيزيد كين
 . 19ص ، 1997 الأزاريطة، الإسكندرية،

 .79سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 2)
 .72سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  3)

 .72، نقلا عن:سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص71، ص2669، 92، ـ.ؽ، العدد249 729، ملف رقم 2669-99-29 قرار مؤرخ في(  4)
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ابؼوقوفة  أين أقرت المحكمة أف إحداث البناء كالغرس في العتُ ،(1)14/22/2664قرار الصادر بتاريخ:كذلك ال   

كبيس بدقتضيات عقد ابغبس كأعيب على قضاة ابؼوضوع عدـ اعتبار التغيتَ في الوقف  ،،يعتبر تصرفا في الوقف

 ناقض عقد ابغبس كإرادة المحبس. نقض قرارىم لأنو إفُتصرفا بفا أدل 

 :ارتباط التغيير بشروط الواقفاثالث

يقصد بشركط الواقف كل ما بيليو في عقد الوقف بدحض إرادتو تعبتَا عن رغبتو في الكيفية التي ينشأ بها كقفو      

   .(2)حيث الولاية عليو كتوزيع ريعوكالنظاـ الذم يتبع فيو من 

ىنا  اقف، كمنالو كإلا بطل الوقف كذلك احتًاما لإرادة ضمن الواقف كقفو بشركط معينة كجب الوفاء بها  فإذا    

  .(3)شركط الواقف كنص الشارع" رة "شاع على لساف الفقهاء إطلاؽ عبا

في  غتَ مباشرةبطريقة في عقد الوقف أم شرط كذلك  ط الواقفتً شجواز أف يبؼشرع ابعزائرم على ا كقد نص

القانوف ن م 21دكف ذكر مصطلح الشركط العشرة من خلاؿ ابؼادة ك  جاءت على الإطلاؽف قانوف الأكقاؼ 

"اشتًاطات الواقف التي يشتًطها في كقفو ىي التي تنظم الوقف ما فَ يرد في  التي تنص على أف : (4)62-29

قانوف الأسرة من  124كابؼادة  ، 29-62قانوف الأكقاؼن م 16ك29ك24ابؼادة كذلك ك ،الشريعة نهي عنها"

 . نصت على مشركعية شركط الواقف ابعزائرم

                                                      
 .72.نقلا عن:سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص46، ص2666، 92، ـ.ؽ، العدد247 917، ملف رقم 2664-22-14:قرار مؤرخ في ( 1)

 .141نسيمو شيخ، مرجع سابق، ص(  2)

 .147نسيمو شيخ، مرجع سابق، ص ( 3)

 .99ص ،مرجع سابق، - الوقف -ختَ الدين فنطازم،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية(  4)
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تقدـ فاف كل شرط يضعو الواقف في العقد لا ينافي حكم الوقف كلا يضر بابؼوقوؼ كلا بدصلحة كترتيبا على ما    

كلذلك أجيز للقاضي أف  .(1)عمل بو كإلا كاف الوقف باطلاابؼوقوؼ عليهم كلا بىالف حكم الشرع بهب إتباعو كال

 .(2)من الشركط التي يشتًطها الواقف التي تكوف بـالفة لأحكاـ الوقفيلغي أم شرط 

كما لو   ،الوقف كمصلحة ابؼوقوؼ عليهمبسس بدحل  لا فإذا كانت شركطا ،فالتغيتَ إذا مرتبط بشركط الواقف     

إلا إذا كردت ظركؼ جعل تطبيقها  ،فهذا بهوز للواقف ،بناء على العقار الزراعي ابؼوقوؼاشتًط الواقف عدـ ال

رض، فانو بهوز بـالفة ىذا سكن للعمارة كزرابي للمواشي كبـزف لمحاصيل الأ إفُعستَا كما لو احتاج متوفِ الوقف 

      .(3)القاضي إفُعلى أف يرجع ابؼتوفِ  ،ا ىو أصلح لو كللمستحقتُم إفُ، فيصح التغيتَ في العقار ابؼوقوؼ الشرط

 الثاني:شروط التغيير الذي يعتبر في الوقف الفرع

كابؼقصود  ،التي كاف عليهاينبغي أف لا يدخل أم تغيتَ على ابؼلك الوقفي بهعل من حالتو بزتلف عن تلك     

فالتغيتَ ابؼادم  ،ابؼعنوية أك التغيتَ في استعمالوبالتغيتَات التي بسس ابؼلك الوقفي ىي تلك التغيتَات ابؼادية كليست 

كما على السلطات ابؼكلفة بالأكقاؼ إلا القياـ  .(4)ملحقاتوىو كل ما يلحق كياف أك جسم ىذا ابؼلك أك أحد 

بهب أف تتوفر   (5)تصرفا ينبغي بطلانوكلكي يكوف التغيتَ في الوقف  بأعماؿ الصيانة التي برتاجها مصلحة الوقف.

 الشركط التالية:

 

 

                                                      
 .144-141ص مرجع سابق، نسيمة شيخ،(  1)

 .149نسيمو شيخ، مرجع سابق، ص (  2)

 .141ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن ،(  3)

 .246ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق، ( 4)

 .72.نقلا عن:سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص49موسى سابؼي، مرجع سابق، ص(  5)
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 البناء والغرس في الوقف بنية التملك :أولا

أف كل تغيتَ بودث في العتُ ابؼوقوفة في  ،لسابق ذكرها 29-62من قانوف الأكقاؼ  14لقد حصرت ابؼادة     

أعماؿ ابغفظ كالصيانة كالتًميم كالطلاء كتقوية  ،البناء أك الغرس فلا يعتبر من قبيل التغيتَ الذم لا ينبغي بطلانو

ؿ العتُ ابؼوقوفة ابؼلك الوقفي بل ترتبط باستعماصل في أ لأنها لا تؤثر ،كاستصلاح الأراضيالأساسات 

                     .(1) بردث ضررا بالعتُ ابؼوقوفةإزالتها لا ابؼقامة، لأفابػياـ الصغتَة كالأكشاؾ  كاستغلابؽا، ككذلك

فإذا أقامها الشخص ، التملكبنية أف يكوف متبوع  الوقف، بهبيعتبر ىذا البناء أك الغرس تصرفا في كلكي     

       .(2)تصرفا فيويعتبر  للوقف، فلابنية التبرع 

أف الوقف لا يتغتَ طابعو الوقفي رغم ما بيكن  29-62ن قانوف الأكقاؼ م 14يو يفهم من نص ابؼادة كعل    

زائرم "يبقى ن قانوف الأسرة ابعم 119كىذا ما أكدتو ابؼادة  ،(3) مادم فانو يبقى دائما كقفاأف يطالو من تغيتَ

 كإذا نتج عن التغيتَ تعويض ينزؿ منزلة ابغبس".  .لى الشيء المحبس تغيتَ في طبيعتوابغبس قائما مهما طرأ ع

"تلحق البناية ابؼشيدة على أرض بؿبس بجوىر  (4)17/29/1991عليا الصادر بتاريخ ككذلك قرار المحكمة ال    

 ".مشيد البناية كيستمر ابغبس قانونا مهما كاف ابؼاؿ المحبس ،

 

 

                                                      
 .71لعمارة، مرجع سابق، ص .نقلا عن سعاد94-44موسى سابؼي، مرجع سابق، ص(  1)

 .71سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  2)

 .22ص بدكف تاريخ ، ،جامعة بومرداس، ابعزائر عبد الكرنً تقار، تسيتَ الأملاؾ الوقفية في ابعزائر كطرؽ تنميتها ،(  3)

عن:باديس ديابي، قانوف الأسرة على ،نقلا 194، ص1991، 91، ـ.ؽ، العدد 174 961، ملف رقم 1991-29-17قرار مؤرخ في (  4)
اجتهادا قضائيا حديثا كمراسيم تنظيمية كتنفيذية(، دار ابؽدل للطباعة  749ضوء ابؼمارسة القضائية )النص الكامل لقانوف الأسرة مدعم بأكثر من 

 .  272، ص1921كالنشر كالتوزيع ،ابعزائر، 
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 انعدام الصفة فيمن أقام المنشآت  :اثاني

ع ، فواض(1)الشخص بؿدث التغيتَ كصفتو إفُفَ تتطرؽ الأكقاؼ السالف ذكره  ن قانوفم 14بقد نص ابؼادة      

من كعلى كل فإما أف يكوف  ،قوؼ عليو كإما أف يكوف ىو الناظرالبناء أك الغرس إما أف يكوف ىو الواقف أك ابؼو 

كادعى ملكية ما بتٌ أك غرس فاف ذلك يعد  ،(2)، فإذا كاف الواضع ىو الواقف ماؿ الوقف أك من ماؿ الواضع

قانوف من  14،ك7،29،17 كلا رجوع في الوقف لدل ابؼشرع ابعزائرم، كىذا من خلاؿ نصوص ابؼواد (3)رجوعا

أف الوقف تصرؼ تبرعي نهائي غتَ قابل للتًاجع فيو  ،ف ذكره حيث يستنتج من ىذه النصوصالأكقاؼ السال

  .(4)فيو بأم تصرؼ ناقل للملكية ثم لا بهوز للواقف أف يتصرؼ مطلقا، كمن

البناء ابؼشيد على أرض الوقف  لأف ،و ،فليس لو أف يدعي ملكية ما بتٌكقد يكوف القائم بالتغيتَ ابؼوقوؼ علي     

 كليس للموقوؼ عليو إلا الانتفاع بريع الوقف.  .(5)عة الأرض المحبسةلطبيلا بيكن أف يكوف لو طابع بـالف 

فاف التغيتَ   (6)باشر للوقف كالقائم بدصابغوكقد يكوف القائم بالبناء الناظر أك من يقوـ مقامو باعتباره ابؼستَ ابؼ     

من  12طبقا للمادة مع ىذا يستوجب عزلو أك إعفاءه من مهامو عى ملكيتو يكوف ملكا للوقف حتى كلو اد

دد شركط إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا كبضايتها بو 2/21/2664بؼؤرخ في ا 742-64ابؼرسوـ التنفيذم رقم 

   ذلك . ككيفيات

                                                      
 .71سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  1)

 .94ص ،2621،انية، مصرالأبياني بك،مباحث الوقف ،الطبعة الثبؿمد زيد (  2)

 .71سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  3)

 .719ص نسيمة شيخ ،مرجع سابق،(  4)

 .77سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  5)

 .77سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص (  6)



 رعاية المصلحة في أصل الملك الىقفي                                       صل الأول                 الف

 

 

29 

الله  عبد خالد كإذا كانت الزيادة في العتُ ابؼوقوفة من غلة ابؼستحقتُ كىم لا يرضوف بذلك فتَل الأستاذ     

   .(1)فة لشرط الواقف في صرؼ الريعفي ذلك بـالأف ىذه الزيادة لا بذوز لأف  : الشعيب

 كالمحتكر،كابؼستأجر   ،كما قد يكوف القائم بالتغيتَ من الغتَ كيشمل الغتَ من تربطو علاقة قانونية بالوقف    

صربوة من السلطة ابؼتعاقد معها أك بدوجب العقد موافقة بدوجب  إما يقوـ أحدبنا بالبناء أك الغرس حيث بيكن أف

لا يكوف لو أثر كيعتبر فاف تصرفو  مقامو،بدكف موافقة الناظر أك من يقوـ البناء أقاـ ابؼستأجر  فإذانفسو، 

    .(2)متعديا

 جزائية عنأما بالنسبة للغتَ الذم لا تربطو أية علاقة بالوقف فهو يعتبر في حكم ابؼعتدم، كتطبق عليو أحكاـ     

 .(3)قد يضر بالوقف كبيس بأحكاموباعتباره لا بيلك الصفة للقياـ بالتغيتَات ك  ،التغيتَات التي بودثها في الوقف

لتي تنص ا 29-62 ن قانوف الأكقاؼ ابعزائرمم 79الأملاؾ الوقفية كردت ابؼادة  كفي إطار التعدم على    

على ما يلي "يتعرض كل شخص يقوـ باستغلاؿ ملك كقفي بطريقة مستتًة أك تدليسية أك بىفي عقود كقف أك 

حد  إفُكىذه ابؼادة إبصالية  ابعزاءات ابؼنصوص عليها في قانوف العقوبات " إفُأك يزكرىا ، كثائقو أك مستنداتو 

بطريقة مستتًة أك  على استغلاؿ الأملاؾ الوقفية وع التعدم على الوقفبعيد قد اقتصرت في معابعتها بؼوض

 .(4)ابعزائرم ة من قانوف العقوباتمواد معين إفُآخر ما ذكر فيها ،لكنو فَ بولنا  إفُتدليسية 

ثم إف ىذه ابغالة في التعدم على الوقف لا يقدـ فائدة مباشرة للوقف، لأف قانوف العقوبات لا يضمن     

  إفُمن جراء الاعتداء عليو، فهو من القانوف العاـ، كلا ينظر ق أىل الوقف التعويض عن الضرر الذم يلح

                                                      
ت، قضايا الوقف الفقهية الأكفُ، بحوث كمناقشات ابؼنتدل الذم نظمتو الأمانة العامة للأكقاؼ بالتعاكف مع البنك الإسلامي للتنمية بالكوي منتدل(  1)

 .141، ص1991، الكويت، ، الطبعة الأكف22-27/29/1997ُ

 .77سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص (  2)

 .71سعاد لعمارة، ص، نقلا عن 92موسى سابؼي، مرجع سابق، ص (3)
 .191ص مرجع سابق ، إبراىيم بلبافِ ، (4)
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ابعرائم إلا من حيث كونها ضارة بدصلحة المجتمع، فيعاقب عليها بعقوبات لا ترجع بفائدة مباشرة على المجتٍ عليو 

مسألة العمل ابؼستحق للتعويض  إفُ،ككاف الأكفُ للقانوف في ىذا ابؼقاـ لو بست الإحالة للقانوف ابؼدني كبرديدا 

  .  (1)من القانوف ابؼدني 211كأساسو ابؼادة 

 آثار التغيير في الوقف  ثالث:الفرع ال

مهما كاف نوع ذلك  ،شرعا على كجوده فيبقى قائما –بالبناء كالغرس فيو  –لا يؤثر التغيتَ في الوقف     

 للوقف كتسوية ابغالات ابؼتًتبة على التغيتَ.لذلك فآثاره ىي بطلاف التغيتَ كبسلكو  .(2)التغيتَ

 بطامن التغيير وتملكو للوقف :أولا 

 ،بناء كاف أك غرسان قانوف الأكقاؼ السالف ذكره على ما يلي"كل تغيتَ بودث م 14لقد نصت ابؼادة      

انوف الأسرة ق 126ذلك التغيتَ " ككذلك ابؼادة  يلحق بالعتُ ابؼوقوفة كيبقى الوقف قائما شرعا مهما كاف نوع

"كل ما أحدثو المحبس عليو من بناء أك غرس في ابغبس يعتبر من الشيء المحبس" فالنصتُ كاضحتُ على  ابعزائرم

 وقوفة.إبغاؽ كل تغيتَ بالعتُ ابؼ

 (3)1992وماي 11ابؼؤرخ في  99-92 نصوص كثتَة من قانوف الأكقاؼأكد ابؼشرع ابعزائرم ذلك في ك     

 ،عن طريق عقد ابغكر، التي نصت على كيفية استثمار العتُ ابؼوقوفة 1كررم 19كذلك بدا جاءت بو ابؼادة 

العتُ ابؼوقوفة بؼدة معينة مقابل دفع مبلغ يقارب  جزء من للمحتكر حق البناء أك الغرس في الذم بىصص بدوجبو 

مقابل حقو في الانتفاع بالبناء ك الغرس كتوريثو خلاؿ مدة العقد.  ،في العقد الأرض كإبهار سنوم بوددقيمة 

                                                      
 ) 1 .197ص  إبراىيم بلبافِ ، مرجع سابق ، (

 .71سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 2)

 ابؼتضمن قانوف الأكقاؼ .                    2662أبريل 19ابؼؤرخ في  29-62يعد كيتمم القانوف رقم  1992مايو 11مؤرخ في  99-92قانوف رقم  ( 3)
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نحصر حقو على ما أقامو من منشآت في الانتفاع لا غتَ كلا يكوف لو بدقتضى عقد ابغكر ابغق في بسلك ما في

                                                 . (1)أقامو كلا بسليكو للغتَ

التي نصت على كيفية استثمار العتُ ابؼوقوفة  ،4كررم 19جب ابؼادة ا نص عليو نفس القانوف بدو مككذلك    

، فتَتبط قها مقابل استغلاؿ إرادات البناءعن طريق عقد ابؼرصد الذم يسمح بدوجبو بؼستأجر الأرض بالبناء فو 

و في بسلك البناء الذم يكوف ملكا حق إفُيتعداىا  لا فابؼرصد باستغلاؿ إيرادات البناء على أحق صاحب 

كمنو إذا أحدث ابؼستأجر أم تغيتَ على ابؼلك الوقفي ابؼؤجر فانو  لفة الذكر.اس 14دة للوقف، كفقا لنص ابؼا

 . (2)ما كاف عليو دكف إضرار بو إفُذلك إلا إذا أمكن رد ىذا ابؼلك  إفُحق بو كما سبق كأف أشرنا يل

كل الذم جاء فيو "يكتسب الوقف   (3)47/17/0777بقرارىا الصادر في  العلياىذا أيضا ما أقرتو المحكمة ك    

يم البناء لصابغو أك لصافٌ مهما كاف الشخص ابؼغتَ" سواء أق ،من بناء كغرس ،تغيتَ بودث في العتُ ابؼوقوفة

 .الوقف

 .بؼصلحة الوقفذا دائما مراعاة كعليو فكل تغيتَ في الوقف يعتبر باطلا كيعود ملكو للوقف كى    

 تسوية الحالات المترتبة عن التغيير :اثاني

 ،ابعزائرم فَ ينظم طريقة تسويتها فاف ابؼشرعمن قانوف الأكقاؼ  14بالنسبة للحالات ابؼخالفة لأحكاـ ابؼادة     

ا  م إفُأم بطريقة كدية كالتي من ضمنها التعويض أك إعادة ابؼلك الوقفي  ،(4)كاكتفى بالقوؿ أنها تسول بالتًاضي

  .(5)كاف عليو قبل إحداث التغيتَ

                                                      
 .269ص ختَ الدين بن مشرنن ،مرجع سابق ، ( 1)

 .269ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق ، ( 2)

 .71ص ،الغرفة العقارية،نقلا عن سعاد لعمارة،مرجع سابق،244 171ملف رقم  2666-96-16قرار مؤرخ في: ( 3)
 .74ص سعاد لعمارة ،مرجع سابق، ( 4)

 .269ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق ،(5)
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كبالرغم من  ،97-92الأختَة التي صدرت بدوجب مرسوـ أما بالنسبة للوضعية ابؼتعلقة بالثورة الزراعية ىذه     

تطبيق ذلك فَ يكن عند حسن الظن حيث أدرجت اضي ابؼوقوفة من التأميم إلا أف أف ىذا ابؼرسوـ قد استثتٌ الأر 

فمثل ىذه العقارات التي كانت موقوفة قد بودث أف ينبتٍ فيها من  ،(1)الوقفية ضمن الثورة الزراعيةمعظم الأراضي 

كو فيو ؟ صحيح بالتخلي عن ملفهل يطالب بكل بساطة  ،ء كبتَا أك يغرس فيها غرسا عظيماىي برت يده بنا

 .(2)ستطيع أحد أف بىرجها من ملكوأما البناء كالغرس فلا ي ،أنو إذا ثبت الوقف في الأرض فهي ليست ملكا لو

من قانوف  74بؼادة يتعلق بتطبيق ا الذم 99/92/2661ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في  لذلك جاء ابؼنشور الوزارم      

 .كيفية التعويض عنها كإجراءات ذلكك يث نظم عملية استًجاع الأملاؾ الوقفية ابؼؤبفة ح 29-62الأكقاؼ 

فقد ميز قانوف الأكقاؼ بتُ نوعتُ من الوقف شأنو في ذلك شأف الفقو، كمن بشة كاف معيار إرجاع الأكقاؼ       

  .(3)فت الطريقة باختلاؼ نوع الوقفابؼؤبفة ىو نوع تلك الأكقاؼ فاختل

ثورة طبيق قانوف الابؼؤسسات التي كانت تشرؼ عليها قبل ت إفُفإنها تعود  ،فبالنسبة لأراضي الوقف العاـ     

 .يعوضوف بأراضي من قطع الدكلة ،الاتفاؽ كالتًاضي كفي حالة الرفضبعد  ،كيعتبر ابؼستفيدكف مستأجرين ،الزراعية

  .(4)بيق ىذا الإجراء يعوضوف مالياكعند تعذر تط

هم كيعوض ابؼستفيدكف ابؼوقوؼ عليهم كتبقى برت تصرف إفُفتعود  ،أما بالنسبة لأراضي الوقف ابػاص    

ابؼلك عليهم على الاستمرار في استغلاؿ الاتفاؽ مع ابؼوقوؼ  بيكنهم ،كفي حالة تعذر ذلك ،بأراضي أخرل

                                                      
 .74ص بؿمود أبضد مهدم ،مرجع سابق، ( 1)

 .144-141ص إبراىيم بلبافِ، مرجع سابق،(2)

 .244ص ،مرجع سابق،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية (  3)

 .74ص سعاد لعمارة ،مرجع سابق، ( 4)
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عملية التعويض في حالة الوقف ك  .(1)ياتم برويلهم أك تعويضهم مادبدا لا يتنافى مع أحكاـ الوقف ،ريثما ي ،الوقفي

  قبل.ابػاص ىو جوىر الاختلاؼ عن عملية استًجاع الوقف العاـ التي تطرقنا بؽا من 

"التعويض كلقد انتهجت الدكلة خلاؿ عملية تعويض الأراضي الوقفية لأصحابها أسلوبا خاصا يتمثل في       

كاستمرار الوقف، علما أف السبب الذم حاؿ دكف استعادة العتُ كذلك حفاظا على بقاء  ،العيتٍ" كقاعدة عامة

من  27ىذا كفقا للمادة  كيكوف .(2)أك فقدت طابعها الفلاحي ،حيةابؼوقوفة ذاتها ىو تغيتَ كظيفتها الفلا

تم تعويض ابؼوقوؼ عليهم بعتُ مكاف  العقارم، لذلكابؼتضمن التوجيو  14-69بؼعدؿ لقانوفا 19-95الأمر

 ن قانوف الأكقاؼ.م 11خلاؿ ابؼادة تلك العتُ كىذا ما بست إجازتو من 

إلا أف مسألة التعويض تشكل إشكالا بسبب ابغالة التي يكوف عليها العقار ابؼوقوؼ عند استًجاعو كىي حالة    

كجود أغراس كاستثمارات تم تشييدىا من طرؼ ابؼستغل للأرض ابؼؤبفة فابؼشرع ابعزائرم بهعل منها جزاء من 

ق ن قانوف الأكقاؼ السابم 14ما نصت عليو ابؼادة كىذا  ،(3)ابؼوقوفة مع بقاء الوقف شرعاالوقف فأبغقها بالعتُ 

كبذلك يقوـ ابؼوقوؼ عليو بشراء تلك الأغراس كبسلكها من الشخص الذم أقامها سواء الدكلة أك شخص  ،ذكرىا

كذلك كفق إجراءات. كالثانية حالة كجود بناءات معدة للسكن أك بؼمارسة حرفة بذارية أك مهنية كفي ىذه آخر 

       .(4)ائدة الأشخاص الذين يستغلونهاعليو يقوـ بتقدبيها للتأجتَ لف ابغالة ابؼوقوؼ

حيث يتقدـ ابؼالك  :(5)كفق الإجراءات التالية ،إطار ابؼطالبة بحق استًجاع الوقفكلقد نظم ابؼشرع ابعزائرم     

في أجل لا الوافِ ابؼختص إقليميا  إفُبدلف يوجهو  استًجاع الوقف مرفوقا بؽذا الغرض)ابؼوقوؼ عليو( بطلب 

                                                      
 .74ص سعاد لعمارة، مرجع سابق، ( 1)
 .249ص ،مرجع سابق،-الوقف–،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ( 2)

 .249ص ،مرجع سابق، -الوقف–ختَ الدين فنطازم، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 3)
 .244-249ص ،مرجع سابق، -الوقف  –فنطازم،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين  ( 4)

 .14/96/2664ابؼؤرخ في  19-64ابؼتضمن التوجيو العقارم ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر  24/22/2669ابؼؤرخ في  14-69قانوف رقم  ( 5)
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لعقارم ابؼعدؿ ن قانوف التوجيو ام 42ر ىذا الأمر كذلك طبقا للمادة ابتداء من تاريخ نش ،هراش 21يتجاكز 

 بؼتضمن التوجيو العقارم. ا 69/14/2669يعدؿ كيتمم القانوف رقم الذم  19-64بدوجب الأمر رقم 

من قانوف  41بعنة كلائية متساكية الأعضاء كذلك طبقا لنص ابؼادة  إفُفيقوـ الوافِ بتحويل ابؼلف للدراسة    

لجنة بشأف الأملاؾ للإصلاح الفلاحي كأغلب ما فصلت بو ىذه الكالتي يرأس ىذه اللجنة ابؼندكب  ،69-14

 : (1)الوقفية ىو

كيكوف  أرض بفاثلة،كإما تعويض ابؼوقوؼ عليهم بدنحهم قطعة  ،رجاع الأرض نفسها للموقوؼ عليهمإما إ     

   قرار اللجنة قابلا للطعن بالطرؽ القانونية. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

                                                      
 .244ص ،مرجع سابق،-الوقف  –فنطازم ،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين  ( 1)
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 المبحث الثاني:التصرف في الوقف بالاستبدال

قف فهو مؤبد، لا بهوز الرجوع الأصل أف الوقف غتَ قابل لتصرؼ فيو بأم تصرؼ بسليكي نظرا للزكـ الو      

غتَ أنو كحتى يكوف التعامل مع الوقف مرنا كتفاديا بعموده الذم يعطلو فيضيع الغرض منو، أجاز الفقهاء  ،فيو

إذ يعتبر كسيلة للحفاظ على استمرارية الانتفاع كالقانوف صورة استثنائية للتصرؼ في الوقف تعرؼ بالاستبداؿ، 

      صابغة. ال بالوقف من خلاؿ استبداؿ الأصوؿ القدبية بغتَىا من الأعياف

لذا أقر  ،ا إذا أصبح خرباالعملية بذعل ابؼلك الوقفي قابلا للتصرؼ فيو باستبدالو بآخر صابغفالضركرات      

 ،أحكاـ خاصة لأنو يتصل ببقاء الوقفلو ستبداؿ فالا   (1)الفقهاء شرط الاستبداؿ ضمن الشركط ابؼنظمة للوقف

ابؼشرع  ، كبقد(2)طريق من طرؽ البقاء كقد اختلف الفقهاء على جوازهكالاستبداؿ  ،ك بقاء الوقف ىو بقاء أعيانو

أحكاـ  إفُفي قانوف الأكقاؼ حتُ اقتصر على حالات الاستبداؿ بفا يستدعي الرجوع قد نص عليو ابعزائرم 

 )ابؼطلب الثاني(،ؿ)ابؼطلب الأكؿ (، كمركرا بضوابط صحة الاستبداؿلبحث مفهوـ الاستبدا الإسلاميةالشريعة 

  إجراءاتو )ابؼطلب الثالث(.   إفُكأختَا التطرؽ 

 المطلب الأول :مفهوم الاستبدال

فالقاعدة الأساسية أف يظل  ،(3)بشركط كمركنتو أم إمكانية برويلو أك تغيتَه يعد الاستبداؿ من بظات الوقف     

الغتَ إلا في حالة  إفُكلو شخصية اعتبارية كلا بهوز نقل ابؼلكية  ،بؼوقوؼ بفلوكا للجهة ابؼوقوؼ بؽاابؼاؿ ا

كذلك بهدؼ تطوير كتنمية ابؼنافع كالعوائد كىذا يوجب دراسة البدائل ابؼختلفة كحساب العائد لكل  ،الاستبداؿ

 ،كما أف الاستبداؿ يرتبط بشرط الواقف كذلك حرصا على رعاية كحفظ الوقف  (4)بديل كاختيار الأفضل

                                                      
 .116ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 1)
 .247ص مرجع سابق ، بؿمد أبو زىرة ، ( 2)
 .296ص ،1991سليم ىاني منصور ،الوقف كدكره في المجتمع الإسلامي ابؼعاصر،الطبعة الأكفُ،مؤسسة الرسالة ناشركف، لبناف، ( 3)
 .244منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ، مرجع سابق، ص ( 4)
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كبرقق مصلحة الوقف كبزلو  الإسلاميةالتافِ يتم احتًاـ شركط الواقف مادامت لا تتعارض مع أحكاـ الشريعة كب 

ثم التطرؽ  الأكؿ(،)الفرع تعريف الاستبداؿ  إفُسنتطرؽ كمن خلاؿ ىذا ابؼنطلق  ،(1)من الظلم للموقوؼ عليهم

   )الفرع الثاني (.حكمو  إفُ

 الفرع الأول: تعريف الاستبدال

بؼنافع كابؼفاسد التي يعد موضوع استبداؿ الوقف كاحدا من ابؼوضوعات التي أثارت بعض الإشكالات بسبب ا   

 .  (2)الأمر الذم دفع الفقهاء أف ينظركا إليو بنظرات متفاكتة، بتُ مؤيد لو مدافع عنو ،تتًتب عليو

عقارا أك منقولا بالنقد كشراء عتُ بثمنو عدة تعريفات منها أنو "بيع ابؼوقوؼ كضع الفقهاء للاستبداؿ كقد    

كيشتًل بالثمن ماؿ كقفي آخر  ،ككذلك يعرؼ بأنو "بيع ماؿ الوقف (3)لتكوف موقوفة مكاف العتُ التي بيعت "

، كيعرؼ بأنو "بيع عتُ (4)يستعمل لنفس الغرض الأصلي للوقف ،مع الإبقاء على الالتزاـ بسائر شركط الواقف"

ف الاستبداؿ يطلقو . لكن ابؼوثقتُ كانوا (5)عتُ برل بؿلها عن طريق عمليات البيع كالشراء" من أعياف الوقف كشراء

بفا بهعل الاستبداؿ يتم إما عينا   (6)ككاف يطلق التبادؿ أك البدؿ عندىم على معتٌ ابؼقايضة ،على شراء عتُ بالنقد

ببيع العتُ ابؼوقوفة كبزصيص الثمن لشراء  ، كإماة بعتُ أخرل تصبح كقفا بدلا منهاكذلك بدقايضة العتُ ابؼوقوف

  .(7)عتُ أخرل تصبح كقفا أيضا

                                                      
 .272-279ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق ، ( 1)

بي، بؿي الدين حستُ يوسف، استبداؿ الوقف رؤية شرعية اقتصادية قانونية، الطبعة الأكفُ، حقوؽ الطبع بؿفوظة، الإمارات العربية ابؼتحدة، د ( 2)
 .49-49، ص1996

 .196بؿمد أبضد سراج، مرجع سابق، ص ( 3)
 .111، ص1999منذر قحف، الوقف الإسلامي تطوره، إدارتو، تنميتو، دار الفكر ابؼعاصر، دمشق،  ( 4)
 .297منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ، مرجع سابق، ص ( 5)
 .196بؿمد أبضد سراج، مرجع سابق، ص ( 6)
 .171ص ختَ الدين بن مشرنن ، مرجع سابق ، ( 7)
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 تبداؿ لكنها فَ تعرفو كإبما تطرؽالاس إفُنو التي تطرقت م 14انوف الأكقاؼ كمن خلاؿ ابؼادة ق إفُكبالرجوع    

ن م 9/1مكرر 19وقفية كذلك بدوجب ابؼادة أسلوب من أساليب استثمار الأملاؾ ال اعتبره ابؼقايضة الذم إفُ

"...عقد ابؼقايضة يتم بدقتضاه استبداؿ جزء من ابؼعدؿ كابؼتمم التي تنص على ما يلي: 99-92قانوف الأكقاؼ 

" 2662أبريل سنة  19بؼؤرخ فيا 29-62من قانوف رقم  11الأرض مع مراعاة أحكاـ ابؼادة البناء بجزء من 

الأرض ك السؤاؿ يطرح :ىل تصلح العملية العكسية؟ أم  بجزء منكبقد القانوف حصر في استبداؿ جزء من البناء 

ثم بؼا تم حصر العملية بهذا الشكل كىي في أصلها  ،داؿ جزء من الأرض بجزء من البناء، كقد يقع ىذااستب

  .(1)مفتوح

 الفرع الثاني:حكم الاستبدال

 كفَ بهزه إلا في ،ن كاف بينعومن الفقهاء م كموسع، بللقد اختلف الفقهاء في جواز الاستبداؿ مابتُ مضيق    

 .(2)أحواؿ استثنائية قليلة الوقوع

تعطل ابؼوقوؼ كصار فإذا   (3)كعليو فقد أجاز الفقهاء استبداؿ الوقف كبيعو للضركرة بقيود كتفصيلات لديهم   

 .(4)بها فقد أجاز ابغنفية كابؼالكية كابغنابلة كالشافعية بيعو كجعل بشنو مثلو بحالة لا ينتفع

، فالاستبداؿ (5)ذلك يكوف بشركط خاصة ابؼوقوؼ، لكنكبقد ابغنفية قد أجاز البيع كالاستبداؿ كلو فَ يتعطل  

 كىي:عند ابغنفية بو صور 

  

                                                      
 .27ص بدكف تاريخ ، جامعة سعد دحلب ،كرقة بحثية،  ،الأكقاؼ ابعزائرية بتُ الاندثار كالاستثمار ، فارس مسدكر ( 1)
 .6ص ،2699بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ،أحكاـ الوقف في الشريعة الإسلامية ،ابعزء الثاني،مطبعة الإرشاد،بغداد ، ( 2)

 .126ص كىبة الزحيلي ،مرجع سابق ، ( 3)
 .261ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص ( 4)
 .261ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص ( 5)
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، كحينئذ بهوز لو (1)الوقف ستبداؿ بأرض الوقف أرضا أخرل برل بؿل أف يشتًط الواقف لنفسو أك لغتَه الا   

 ،اػة عبارة تفيد الاستبداؿ دائمبهوز لو أف يستبدلو مرة أخرل إلا إذا ذكر في الوقفياستبدالو أك بيعو متى شاء كلا 

 .(2)الاستبداؿ في ىذه ابغالة جائز كلو كاف الشيء ابؼستبدؿ عامرا ذا ريع ينتفع بو ككذلك جاز للغتَ الاستبداؿك 

اشتًط الواقف أف يستبدؿ الأرض ابؼوقوفة بأرض  ، فلو(3)كعند الاستبداؿ لابد من إتباع جنس البدؿ كابؼبدؿ    

 . (4)شرط أف يكوف البدؿ دارا لا بهوز لو أف يستبدبؽا بأرض غتَىا بدار، كلوفليس لو أف يستبدبؽا 

كإبما الذم بيلك  ،بدابؽا كلو صارت الأرض دكف منفعةفإذا انعدـ الاشتًاط فلا بهوز للواقف كلا للمتوفِ است   

 .(5)ابغالة ىو القاضيفي ىذه الاستبداؿ 

بؿمد ،إذا ضعفت الأرض ابؼوقوفة عن الاستغلاؿ كالقيم بهد بثمنها أخرل ك جاء في البحر الرائق: ركل عن     

بيعو تعطل  من فَ بهز  ، ثم قاؿ كمن ابؼشايخا كيشتًم بثمنها ما ىو أكثر ريعاىي أكثر ريعا ،كاف لو أف يبيعه

                                                          . (6)ستبداؿ في الوقفالوقف أك فَ يتعطل ككذا فَ بهز الا

أنو لا بهوز  ،تم نقل ابن عابدين عن الأشباه ،بداؿ كللوقف ريع كغلاة كغتَ معطليشتًط الواقف الاستكألا     

     .(7)استبداؿ العامر إلا في حالات

                               

                                                                         

                                                      
 .261ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص ( 1)

 .17ص  بؿمد زيد الأبياني بك ،مرجع سابق ، ( 2)
 .11ص بؿمد زيد الأبياني بك ،مرجع سابق ، ( 3)
 .269ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص ( 4)
 11ص بؿمد زيد الأبياني بك ،مرجع سابق ، ( 5)

 .269ص ابؼوسوعة الفقهية ،مرجع سابق ، ( 6)
 .264ص ابؼوسوعة الفقهية ،مرجع سابق ، ( 7)
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 .(1)بؼنقوؿ في بيعو كاستبداؿ غتَه بوابؼالكية فلهم تفصيل آخر إذ أنهم يفرقوف بتُ العقار كا أما  

، (3)كاف قائم ابؼنفعةأك   ،(2)إذا كاف ابؼوقوؼ مسجدا ،باتا كذلك في حالتتُ قد منعو منعاف فبالنسبة للعقار       

سواء كاف الوقف على معينتُ أك غتَ ك  ،ابؼوقوؼ( لضركرة توسيع مسجد جامع)أم بيع العقار كأجازه 

أما بالنسبة  ،، كلو جبرا على ابؼستحقتُ أك الناظرتوسعة مقبرة أك طريق بؼركر الناسكما بهوز بيع الوقف ل.معينتُ

توجد جهة تنفق عليو كخيف عليو ابؽلاؾ أك تعطلت منافعو كصار لا للمنقوؿ فقد أجاز الاستبداؿ فيو إذا فَ 

                         .(4)ينتفع بو فيما حبس من أجلو

منع الاستبداؿ مطلقا إلا إذا كجدت منفعة عامة كلا يكوف إلا بطريق ابؼبادلة بعقار عند ابؼالكية كيفهم     

ا كقد قالوا في تعليل رأيهم ىذا: إبم، ستغل في شيءي بزرب كأصبح لاكمنهم من منع بيع الوقف حتى لو ، (5)آخر

 .             (6)لأنو بهد من يصلحو بإبهار سنتُ فيعود كما كاف ،فَ يبع العقار المحبس إذا خرب

 كما بيكن أف يستفاد منو حتى ،إليو الوقف مستقبلا كسبب التفرقة بتُ العقار كابؼنقوؿ عندىم ىو بدا سيؤكؿ   

لعدـ إمكانية الانتفاع بو  –باستثناء بعضهم  –شددكا في استبداؿ ابؼنقوؿ تشددكا في استبداؿ العقار كفَ يت

  .(7)إتلافو إفُمستقبلا ، إذ أف منع الاستبداؿ فيو قد يؤدم 

     

                                                      
 .264ص  ابؼوسوعة الفقهية ،مرجع سابق ، (1)

 247ص ،بؿمد أبو زىرة ، مرجع سابق ( 2)

 .71ص ،مرجع سابق بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ، ( 3)

 .266-264ص  مرجع سابق ، ابؼوسوعة الفقهية ، ( 4)
 .244ص  مرجع سابق ، بؿمد أبو زىرة ، ( 5)

 .79ص ،مرجع سابق بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ، (6)
 .99ص ،وسف ، مرجع سابقبؿي الدين بن حستُ بن ي ( 7)
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ضياع  لشافعية فرأيهم يقارب ابؼالكية كذلك بالتشديد في منع الاستبداؿ حتى لا يكوف في ذلككبالنسبة     

 .(1)للأكقاؼ

ابؼلك كفَ بهز لو التصرؼ  إفُجاء في ابؼهذب: إف كقف مسجدا فخرب ابؼكاف كانقطعت الصلاة فيو فَ يعد      

 .(2)لأف ابؼسجد بيكن الصلاة فيو مع خرابو بالاختلاؿ،ابؼلك  إفُق الله تعافُ لا يعود ابؼلك فيو بغلأنو مازاؿ  ،فيو

فيو ريع كلو كاف قليلا، لا يباع عند الشافعية حتى كلو أذف بذلك القضاء على كاف   إذاكعليو فاف الوقف      

 .(3)مذىبهم

أنو لا بيكن  إفُ، ككأنهم ذىبوا (4)فتشدد الشافعية في أمر استبداؿ العتُ ابؼوقوفة أكشك بهم أف بينعوه مطلقا      

 .(5)أف تسلب منفعة بحاؿ، فما داـ الأمر كذلك فلا يصح بيعو كاستبدالو

فالاستبداؿ عندىم جائز إذا كاف غتَ صافٌ للغرض الذم  ،(6)كقد برلل مذىب أبضد من قيود التشديد قليلا    

                                                                                      .(7)عقارا، مسجدا أك غتَ مسجد كسواء أكاف ابؼوقوؼ منقولا أك ،وكقف من أجلو كفَ يعد صابغا للانتفاع ب

لكنهم قصركه على حالة كاحدة ىي الضركرة أك ابؼصلحة  ،نابلة في ركب الاستبداؿ كقاؿ بوفقد سار ابغكعليو     

 لذلك فَ بهيز  ،كليةكقف لأجلو فلم يعد ينتفع بو  لكوف ابؼوقوؼ قد صار غتَ صافٌ للغرض الذم 

 

                                                      
 249.ص بؿمد أبو زىرة ، مرجع سابق ، ( 1)

 .192-199ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص ( 2)

 .96بؿي الدين حستُ يوسف، مرجع سابق، ص ( 3)

 .76بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ،مرجع سابق، ص ( 4)

 .12ص  بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ،مرجع سابق ، (5)

 .249ص بؿمد أبو زىرة ، مرجع سابق ، ( 6)

 .191ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص  ( 7)
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الاستبداؿ من أجل زيادة الغلة ككثرتها مع بقاء الانتفاع ابؼقصود من العتُ إذا كاف بؽا غلة قليلة كتوجد غتَىا أكثر 

                                                                                                                                             .(1)نها، من أجل عدـ فتح باب الاستبداؿ على مصراعيوم

 ،التي لا فائدة من استمرارىا كإبما تكوف ابؼصلحة في بيعهاالأكقاؼ  أف علواف سعيد عبده: كيقوؿ عبد العزيز    

كإحلاؿ ما يقوـ مقامها ،حتى لو شرط الواقف في كثيقة كقفو ألا يباع الوقف كلا يستبدؿ ثم برققت مصلحة 

  .    (2)شرط الواقف بل النظر في مصلحة الوقف إفُللوقف في بيع الوقف أك استبدالو فلا ينظر 

 ضوابط صحة الاستبدال المطلب الثاني:

ذلك أف ىذا التصرؼ من عوامل  ،بوقق ابؼصلحة كيضمن استمرار نفعويقتصر التصرؼ في الوقف باستبدالو بدا   

لصحة الاستبداؿ شركطا كثتَة منها ما تطابقت عليو كلمة أكثر  كقد اشتًطوا ،(3)بقاء الوقف كالمحافظة عليو

، (4)بؼا لاحظو من مظافَ كمفاسد ظهرتكالكتاب كمنها ما ىو موضوع خلاؼ، كاشتًطو من ابؼتأخرين  الفقهاء

الشركط ابؼتعلقة بالشخص طالب الاستبداؿ )الفرع الأكؿ(، كالشركط ابؼتعلقة  :كتتمثل ىذه الشركط فيما يلي

   بالعتُ بؿل الاستبداؿ)الفرع الثاني(، ككذلك الشركط ابؼتعلقة بالبدؿ )الفرع الثالث(.

 الاستبدال الفرع الأول :الشروط المتعلقة بالشخص طالب

بفيزا فيها بتُ أف يكوف الواقف قد اشتًط الاستبداؿ في  أقر الفقو الإسلامي جواز الاستبداؿ في عدة حالات     

  ىي كما يلي:ك   (5)كتاب كقفو أك نهى عنو

 

                                                      
 .46ص بؿي الدين حستُ يوسف ،مرجع سابق ،  ( 1)

جستتَ في عبد العزيز علواف سعيد عبده ،أثر الوقف في التنمية الاقتصادية كالاجتماعية مع دراسة تطبيقية للوقف في اليمن، رسالة لنيل درجة ابؼا ( 2)
 .  244ص ،2669الاقتصاد  الإسلامي ،كلية الشريعة كالدراسات العليا الشرعية ،جامعة أـ القرل ،

 .177ص ،مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ( 3)

 .269ص بؿمد أبو زىرة ،مرجع سابق ، (  4)

 .177ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن، ( 5)
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 حالة اشتًاط الواقف الاستبداؿ  أولا:

فإذا اشتًط الاستبداؿ لنفسو فقط جاز لو  ،أك لنفسو كلغتَه ،لنفسو أك لغتَهقد يشتًط الواقف الاستبداؿ     

ك   .(1)الاستبداؿ كالبيع دكف غتَه كليس لو أف يكرر الاستبداؿ إلا إذا شرط لنفسو التكرار بعبارة تفيد ىذا ابؼعتٌ

جاز بؽما  ،كإذا اشتًط لنفسو كلغتَه معا ،شركط لو أف يستبدؿ بابؼوقوؼ غتَهإذا شرط الاستبداؿ لغتَه جاز للم

، كلا بهوز بؼن شرط كلكن لا بهوز لغتَه الانفراد بو ،ينفرد بالاستبداؿ في ىذه ابغالة أف يشتًكا بو كبهوز للواقف أف

كبهوز في كل  ،لو الاستبداؿ أف يوصي بهذا ابغق لأحد بعد كفاتو إلا إذا كجد نص صريح من الواقف على ذلك

   .(2)ككيل بنفسو أك بواسطة ذا ابغق الأحواؿ بؼن شرط لو الاستبداؿ أف بيارس ى

 حالة سكوت الواقف عن الاستبداؿ ثانيا : 

إذا سكت الواقف بأف فَ يشتًط في الوقف الاستبداؿ لو أك لغتَه فليس لو بيعو كاستبدالو كلو صارت الأرض     

كىذا ما حكم بو  ،(3)كإبما الذم بيلك الاستبداؿ في ىذه ابغالة ىو القاضي بها.سبخة كالدار خربة لا ينتفع 

         :(5)ك يكوف ذلك في ابغالات التالية  (4)بصهور الفقهاء

 .يصبح الوقف عدنً ابؼنفعة أف  - 2

 أف لا يكوف ىناؾ ريع للوقف يعمر بو. - 1

 نة بؿاباة من البائع للمشتًم كما باع القيم بؼن لا تقبل شهادتهم لو من الأصوؿ أف لا يكوف البيع مظ - 7

                                                      
 .17ص مرجع سابق ، بؿمد زيد الأبياني بك، ( 1)

 .177ص  مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 2)

 .11ص مرجع سابق ، بؿمد زيد الأبياني بك ، ( 3)

 .17سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 4)

 .111ص مرجع سابق ، كىبة الزحيلي ، ( 5)
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فيو احتماؿ أف يقع غبن إذ  ،الاتهاـ إفُلأف البيع بؼن لا تقبل شهادتو لو مدعاة  .(1)كالفركع أك بؼن لو عليو دين

ماؿ كالبيع بؼن لو دين على القيم فيو احتماؿ ضياع  أك يكوف التصرؼ ليس من مصلحتو في شيء، ،على الوقف

الأكؿ ف ،يصح أف يقرض من بشن الوقف قبل شراء البدؿكلأنو لا  ،البدؿ بعجز القيم عند السداد، فيضيع الوقف

ك الوقف بوتاط لو ما  فيو احتماؿ أف يذىب بابؼاؿ، بل إف الظاىر لا يباع بثمن مؤجل خشية العجز عن الأداء،

 . (2)أمكن الاحتياط

ىناؾ من يرغب أف يكوف الوقف منتفعا بو في ابعملة كلكن بيكن استبدالو بأكثر منو نفعا كما إذا فرضنا أف - 1 

كبهب أف يكوف ابؼستبدؿ شخصا نزيها كمن ذكم الفقو  .(3)فيو كيعطى بدلو أرضا أك دارا أكثر منو ريعا كأحسن

ضياع أمواؿ أكقاؼ ابؼسلمتُ كبؽذا اشتًط أكثر الفقهاء أف يتوفُ القاضي دكف  إفُكابػبرة لئلا يؤدم الاستبداؿ 

  .(4)الناظر التحقق من ابؼصلحة ليحكم بالاستبداؿ الذم فَ يشتًطو الواقف

غتَ أنو كفي إطار الولاية العامة لوزارة  ،ستبداؿ فَ بودده ابؼشرع ابعزائرمكنشتَ ىنا أف صاحب ابغق في الا   

كفقا للمرسوـ التنفيذم  ،(5)التي تعتبر ابعهة الوصية على الأكقاؼ على ابؼستول المحليالشؤكف الدينية كالأكقاؼ 

"تسهر نظارة  :التي تقضي بدا يلي 29لمحدد لشركط إدارة الأملاؾ الوقفية من خلاؿ نص مادتو ا 64-742

كجردىا كتوثيقها إداريا طبقا للتنظيم  ،ؾ الوقفية كبضايتها كالبحث عنهالولاية على تسيتَ الأملاالشؤكف الدينية في ا

 ، فهي صاحبة ابغق في الاستبداؿ.ابؼعموؿ بو"

 21للملك الوقفي طبقا لنص ابؼادة ابؼلك الوقفي لأنو ىو ابؼستَ المحلي ابؼباشر كمنو لابد من اشتًاط ناظر      

 إفُ" تسند رعاية التسيتَ ابؼباشر للملك الوقفي  التي جاء نصها كالآتي: 742-64التنفيذم  ن نفس ابؼرسوـم

                                                      
 .197بؿمد أبضد سراج، مرجع سابق، ص ( 1)

 .14-19ص بؿمد عبد الله الكبيسي ، مرجع سابق ، ( 2)

 .14-11ص  بؿمد زيد الأبياني بك ،مرجع سابق ، ( ( 3)

 .77ص  بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي ،مرجع سابق ، ( 4)

 .171ص  ختَ الدين بن مشرنن ،مرجع سابق ، ( 5)
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 27ختَ من مهامو طبقا لنص ابؼادة ىذا الأ " كأف...29-62رقم  أحكاـ القانوف إطارناظر ابؼلك الوقفي في 

    .   (1)ن ىذا ابؼرسوـ أيضا ىو المحافظة على ابؼلك الوقفي كملحقاتو كتوابعوم

كلذلك يقدـ  ..موتو. تو كيعتبر كالوصي ابؼختار لو بعدناظر الوقف ككيلا عن الواقف حاؿ حياكعليو يعتبر     

الناظر على القاضي في الولاية على الوقف كىو في كلتا ابغالتتُ أمتُ على ما يكوف برت يده من كصي ذلك 

   .(2)أحكاـ الأمناء، فتسرم عليو الوقف، كغلاتوأعياف 

 الشروط المتعلقة بالعين محل الاستبدال الفرع الثاني:

 تكان  ، فإذا(3)اختلاؼ نوع العتُ ابؼوقوفة كطبيعتها الاستبداؿ، حسببزتلف الشركط ابؼتعلقة بالعتُ بؿل    

فقد أبصع بصهور الفقهاء على عدـ جواز استبدالو حتى كلو كاف خربا فابؼسجد يبقى  العتُ ابؼوقوفة مسجدا

أجلها  ما أجاز ابغنابلة استبدالو بشرط توفر ابؼصلحة ،فإذا صار ابؼسجد غتَ صافٌ للغاية التي شيد من بينمسجدا.

كصار غتَ مفيد  ،أك خربت الناحية التي فيها ابؼسجد ،كفَ بيكن توسيعو حتى يسعهم بصيعا، كأف ضاؽ على أىلو

 .(4)كيصرؼ بشنو في بناء مسجد آخر ،يمكن أف يباع في مثل ىذه الأحواؿف

فإذا اقتضت ابؼصلحة الاستبداؿ كاف الاستبداؿ مثلا   ،وؼ غتَ ابؼسجد فتًاع فيو ابؼصلحةأما في العقار ابؼوق    

كانت ىناؾ مصلحة راجحة في  ،(6)أك كجود عتُ أخرل أكثر ريعا كأعم نفعا ،(5)كتعطل منافع العتُ ابؼوقوفة كلية

 . (7)استبدالو

                                                      
 .171ختَ الدين بن مشرنن ،مرجع سابق ، ص ( 1)

 .721ص ،2669 الوقف في الفكر الإسلامي،ابعزء الأكؿ ،موقع مؤسسة مولام عبد الله الشريف، بؿمد بن عبد العزيز بن عبد الله، ( 2)
 .11ص سعاد لعمارة ،مرجع سابق ، ( 3)

ية الإسلامية كالعمل دائرة الشؤكف الدين الطبعة الأكفُ، رؤية شرعية اقتصادية قانونية،استبداؿ الوقف إبراىيم عبد اللطيف،إبراىيم العبيدم   ( 4)
 .9999ص ،1996ابػتَم،دبي، 

 .196ص مرجع سابق ، إبراىيم بلبافِ ، ( 5)
 .197بؿمد أبضد سراج، مرجع سابق، ص  ( 6)
 .171مرجع سابق ، ص مشرنن ،ختَ الدين بن (  7)



 رعاية المصلحة في أصل الملك الىقفي                                       صل الأول                 الف

 

 

45 

معاده كبحصوؿ ابػتَ كتعتٍ ابؼصلحة جلب نفع أك دفع ضرر ،لأنو قواـ الإنساف في دينو كدنياه كمعاشو ك      

أك  ،كابؼصلحة ابؼعتبرة التي بيكن أف تأثر في الوقف ىي ابؼصلحة الغالبة كالتي يطلب جلبها شرعا ،كاندفاع الشر

، لأف الإبقاء على أصل الوقف ىو حة على ابؼفسدةتتحقق غلبت ابؼصل يطلب درؤىا شرعا فإذا فَ ،مفسدة غالبة

كبررؾ كتصرؼ ألفاظ الواقف عن مواضعها،  ،أركاف الوقفليست كل مصلحة عارضة بيكن أف تزعزع  إذالمحتم 

الغلاة عن مواقعها ك الذم يتحقق من كجود ابؼصلحة ىو الناظر كالإماـ كالقاضي الشرعي فأكلئك عليهم أف 

    .(1)ابؼصلحة كغلبتها على ابؼفاسد التي قد تنشأ عن التصرؼ في الوقفيقدركا رجحا نية 

الات أربعة مرتبطة بابؼاؿ ابؼوقوؼ بؿل ح 29-62من قانوف الأكقاؼ  11ابعزائرم في ابؼادة  حدد ابؼشرع    

 ابغالات ىي:   إثباتها على السلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ بعد معاينة ذلك من ذكم ابػبرةكىذه عبئكيقع  ،(2)الاستبداؿ

 حالة تعرضو للضياع كالاندثار . -2

 ابؼلك الوقفي مع عدـ إمكاف إصلاحو . منفعة حالة فقداف -1

 .الإسلاميةفي حدكد ما تسمح بو الشريعة حالة ضركرة عامة كتوسيع مسجد أك مقبرة أك طريق عاـ  -7

 ط، شريطة تعويضو بعقار يكوف بفاثلا أك حالة انعداـ ابؼنفعة في العقار ابؼوقوؼ كانتفاء إتيانو بنفع فق -1

 أفضل منو. 

ا عملية كخصوصا في العنصر لكن ىذه ابغالات التي ذكرىا القانوف بعواز استبداؿ الوقف تبدك نظرية أكثر منه   

 كمنتفي إتيانو بنفع قط كيعوض بعقار  فكيف يتصور كجود شخص يقبل بعقار منعدمة منافعو ،الأختَ

 

 

                                                      
، السعودية بؿمد بن عليثة بن عستَ الفزم ،استبداؿ أعياف الوقف بتُ ابؼصلحة كالاستيلاء ،بحث مقدـ إفُ ابؼؤبسر الثالث للأكقاؼ بابؼملكة العربية(  1)

 .72ك 14ص ،1996الوقف الإسلامي"اقتصاد كإدارة ،كبناء كحضارة ،ابعامعة الإسلامية ،
 .174ص  ،ختَ الدين بن مشرنن ، مرجع سابق ( 2)
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  .(1)كحتى ىذه ابؼماثلة ينبغي أف لا تشتًط لأنو إذا أبدؿ بعقار بفاثل لو فما الفائدة منو؟ ،أفضل منوأك بفاثل لو 

أحكاـ الشريعة  إفُ نابفا بويلابؼشرع ابعزائرم أما بالنسبة بغكم استبداؿ ابؼسجد من عدمو فَ يتطرؽ إليها      

 .  (2)بدذاىبها الأربعة كونو فَ بودد مذىبا دكف آخر في غتَ ابؼنصوص عليو الإسلامية

 الفرع الثالث:الشروط المتعلقة بالبدل

لأف   ،كىو ما لا يدخل في تقونً ابؼقومتُ ،(3)اتفق بصهور الفقهاء على اشتًاط أف لا يكوف البيع بغبن فاحش   

فالغبن ىو عدـ  ،(4)بهوز لأحد ،سواء في ذلك القاضي ك غتَه كىو بفا لا ،يع بغبن فاحش تبرع بجزء من الوقفالب

كىو أيضا  (5)التعادؿ ابؼادم للأداءات فهو عيب في بؿل العقد لا في الإرادة فمعيار الغبن إذا ىو معيار مادم

غبن يستَ كغبن  مقابلا بأقل بفا يساكم في السوؽ كىو قسماف : العوضتُكابؼراد بو أف يكوف أحد  ،النقص

    .    (6)فاحش

"إف بيع عقار بغبن يزيد عن ابػمس فللبائع ابغق في  على أنو :انوف مدني جزائرم ق 744كقد نصت ابؼادة    

كبهب لتقدير ما إذا كاف الغبن يزيد عن ابػمس أف يقوـ العقار بحسب  .أربعة أبطاس بشن ابؼثل إفُتكملة الثمن 

يكوف كقفا على ما كاف ىذا إذا تم الاستبداؿ عن طريق البيع بثمن نقدم كشراء كقف آخر  قيمتو كقت البيع ".

  .(7)نوع البدؿ إفُكاف الاستبداؿ بابؼقايضة فيجب أف يراعى شرط الواقف بالنسبة   إذاك أما  ،عليو الأكؿ

 

                                                      
 .119ص مرجع سابق ، إبراىيم بلبافِ ، ( 1)

 .179ص ختَ الدين بن مشرنن ، مرجع سابق ، ( 2)

 .197بؿمد أبضد سراج، مرجع سابق، ص  ( 3)
 .19ص  بؿمد عبد الله الكبيسي ، مرجع سابق ، ( 4)

 .99ص ،1999 ابعزائرم،ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ،ابعزائر،بؿمد حسنتُ،عقد البيع في القانوف ابؼدني (  5)
 .179ص  مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 6)

 .179ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 7)
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    . (1)تك أف يتحقق من أف العتُ التي اشتًيت أكثر ختَا كأبعد عن الضرر من العتُ التي بيع

 الاستبدال إجراءاتالمطلب الثالث :

كاف لتطبيق الاستبداؿ على الأكقاؼ الكثتَ من الآثار الابهابية ك السلبية، حيث كاف الاستبداؿ سببا في بقاء        

بقاء كثتَ من دكر  إفُكلو منع الاستبداؿ لأدل  ،هاكثتَ من الأكقاؼ قائمة بالرغم من مركر عشرات السنتُ علي

كفي مقابلو جعل جواز  ،الأكقاؼ خربة لا ينتفع بها أحد كافُ بقاء بعض الأراضي ابؼوقوفة جدباء لا يستفاد منها

لذلك كجب إتباع بؾموعة من الإجراءات  .(2)الاستبداؿ ذريعة للاستيلاء على الأكقاؼ كأكل أمواؿ الناس بالباطل

 حتى يكوف التصرؼ تصرفا قانونيا.   

ملاؾ الوقفية في بالنسبة للمشرع ابعزائرم فَ ينظم إجراءات خاصة بالاستبداؿ كما فعل مع الإجارة العادية للأ    

كباعتبار الولاية العامة التي بروزىا كزارة الشؤكف الدينية  ،دد لشركط إدارة الأملاؾ الوقفيةلمحا 742-64ابؼرسوـ 

كىي تقدنً طلب الاستبداؿ  ،(3)مشركعيتو ءات إدارية تثبت بدوجبهاإجراكالأكقاؼ فاف عملية الاستبداؿ تتم كفق 

حلوؿ العتُ ابؼبدلة بؿل العتُ ابؼستبدلة)الفرع  )الفرع الثاني ( مقايضتو )الفرع الأكؿ(بعدىا بيع ابؼلك الوقفي أك

  الثالث(. 

 تقديم طلب الاستبدال الفرع الأول:

 ،سات اللازمة لبياف ابعدكة من ذلكبهب على الشخص الذم يتخذ قرارات الاستبداؿ أك الإبداؿ أف يعد الدرا   

 .  (4)كىذا أصبح أمرا ميسرا في الوقت ابؼعاصر

                                                      
 .77ص مرجع سابق، بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي، ( 1)
 .71ص بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي، مرجع سابق،(  2)
 .176-174ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن، ( 3)
 .294ص مرجع سابق ، منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ ، ( 4)
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 ،اف تواجد العقار ابؼراد استبدالومديرية الشؤكف الدينية كالأكقاؼ للولاية مك إفُناظر الوقف أف يقدـ طلبا فعلى    

كتقوـ ىذه اللجنة بدراسة إمكانية  ،ككيل الأكقاؼ كموظفتُ في الإدارةكيقوـ ىذا ابؼدير بتكوين بعنة تتكوف من 

يصدر مدير الشؤكف الدينية  ،جنة على القياـ بعملية الاستبداؿالاستبداؿ كجدكاه بالنسبة للوقف، فإذا كافقت الل

ذلك بعد ابؼعاينة كابػبرة كالتي تتم ك  29-62ف الأكقاؼ انو ن قم 11في ابؼادة قرارا يثبت إحدل ابغالات ابؼبينة 

إصلاحو كأف ابؼصلحة في  كابؽيئات ابؼختصة في برديد أف الوقف خرب لا بيكن عمارتو أكبالاستعانة بالإدارة 

   .(1)كإدارة ابغماية ابؼدنية ك بعد ذلك يشرع في عملية الاستبداؿصتُ كابػبراء ابػا ،استبدالو

 أو مقايضتو بيع  الوقف الثاني:الفرع 

من ابؼستحسن أف تكوف عملية استبداؿ الوقف بعقار لا دراىم كدنانتَ لئلا يأكلها النظار، كلأنو قل أف    

 .(2)أجاز بعضهم الاستبداؿ بو نقود بدلا، كيشتًم بها الناظر 

التًاضي فالذم كإلا يكوف عن طريق  ،ب أف يتم عن طريق ابؼزاد العلتٍكلكي يكوف الاستبداؿ ببيعو مدرا به   

كإذا فَ بوقق ابؼزاد عرضا جيدا يسمح باستبداؿ الوقف فلا  ،ىو الذم يرسو عليو ابؼزاد العلتٍيقدـ أكبر عرض 

  . (3)بهرل ابؼزاد لانتفاء مصلحة الوقف

إما عن طريق ابؼزاد العلتٍ أك بطريق  –بحسب طرؽ إبهار الأملاؾ الوقفية  –كبذلك بيكن أف بهرل الاستبداؿ     

لشركط إدارة لمحدد ا 742-64من ابؼرسوـ التنفيذم  14دة التًاضي بعد استطلاع رأل بعنة الأكقاؼ طبقا للما

لاؾ الدكلة أك ، فيحدد لسعر ابؼثل كسعر أدنى للبيع بعد استطلاع ابؼصافٌ ابؼختصة في إدارة أمالأملاؾ الوقفية

  لفة في إدارة أملاؾ الدكلة أك ابعهات الأخرل ابؼختصة بحسب طبيعةالأخرل ابؼختابعهات 

                                                      
 .176ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن، ( 1)
 .111ص  مرجع سابق، كىبة الزحيلي،(  2)
 .244ص مرجع سابق ، أبضد أمتُ حستُ ك فتحي عبد ابؽادم ، ( 3)
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علاف كيعلن ابؼزاد في الصحافة الوطنية أك طرؽ الإ التنفيذم ن نفس ابؼرسوـم 11طبقا لنص ابؼادة  (1)ابؼلك الوقفي

يث يبحث ناظر ن نفس ابؼرسوـ .إلا أف الاستبداؿ عادة ما يتم بطريق التًاضي بحم 17الأخرل طبقا لنص ابؼادة 

   . (2)بول بؿل العقار ابؼستبدؿابؼلك الوقفي على من يدفع بشنا جيدا ليبيع لو العقار ليشتًم بثمنو عقارا آخر 

 19حيث أجازت ابؼادة  ،(3)ابؼقايضة إفُأما ابؼشرع ابعزائرم فَ يقرر طريقة بيع الوقف كلكنو أشار      

 استبداؿ عقار موقوؼ بعقار آخر.على أنو يتم بدقتضى ىذه ابؼقايضة  9/1كررم

 ،كابؼقايضة كالبيع من عقود التمليك بدقابل كالذم بييزىا عن البيع ىو أنها مبادلة شيء بشيء آخر غتَ النقود    

فكل عاقد يتعهد بتمليك العاقد الآخر شيئا أك حقا ماليا على سبيل التبادؿ كلذلك قيل بأف كل طرؼ في 

، (4)بائعا للشيء الذم قايض بو ك مشتً للشيء الذم قايض عليوابؼقايضة يعتبر بائعا كمشتًيا في آف كاحد فهو 

     . من القانوف ابؼدني ابعزائرم 127 كىذا ما نصت عليو ابؼادة

، كاسعا بهب سدهيعتبر عدـ نص ابؼشرع ابعزائرم في قانوف الأكقاؼ على إجراءات الاستبداؿ فراغا تشريعيا    

الاستبداؿ غامضا رغم  إجراءبينما ترؾ  ،ه تصرفا كاردا على الانتفاع فقطخاصة كأف ابؼشرع نظم الإبهار كىو يعتبر 

  . (5)أف ىذا التصرؼ الوارد على أصل ابؼلك الوقفي ىو الأكفُ بالرعاية كالتنظيم

 

 

                                                      
 .119ص مرجع سابق، مشرنن،ختَ الدين بن  ( 1)
 .119ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 2)
 .16ص مرجع سابق، سعاد لعمارة، ( 3)
 .171بؿمد حسنتُ، مرجع سابق، ص  ( 4)

 .49سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص ( 5)
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 حلول العين المبدلة محل العين المستبدلة الفرع الثالث:

فتطبق عليها بصيع الأحكاـ ابؼطبقة على الأكقاؼ فتخرج  ،ستبداؿ، تصبح العتُ ابعديدة كقفابإبساـ عملية الا    

 ،سواء بالبيع أك ابؽبة أك التنازؿ ، أصلها بأية صفة من صفات التصرؼفلا بهوز التصرؼ في ،تمن دائرة التمليكا

 .(1)أك غتَىا كتكوف كقفا على ما كانت عليو العتُ الأكفُ

يض في السجل العقارم ابػاص بالأملاؾ الوقفية طبقا للقرار يستلزـ عملية التسجيل للعقار ابؼشتًم أك ابؼقا    

لمحدد لشكل كبؿتول السجل العقارم ابػاص بالأملاؾ الوقفية ا 21/22/1997رم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في الوزا

 19/29/1999ابؼؤرخ في  779-1999التنفيذم رقم ككفقا للمرسوـ  .(2)المحدث لدل مصافٌ ابغفظ العقارم

 الذم يتضمن إحداث كثيقة الاشهاد ابؼكتوب لإثبات ابؼلك الوقفي كشركط ككيفيات إصدارىا كتسليمها.   

كل التصرفات التي   إفُ ،الاحتباس الذم يقتضي عدـ التصرؼ من دائرة ،كما بزرج العتُ التي كانت كقفا     

 .(3)كالتصرؼ فيها بكل التصرفات الناقلة للملكية ،بيعها كالتنازؿ عنها ،يتيحها حق ابؼلكية فيمكن بالتافِ

 الوقفية، فانوبؼنظمة لتسيتَ الأملاؾ ا 97/94/1997ابؼؤرخة في  217رد في التعليمة الوزارية رقم كطبقا بؼا ك    

ابعديد في سجل ابعرد، فيعطى لو رقم حسب ترتيبو فيو، كىو الرقم الذم يتم كضع بطاقة خاصة للعقار الوقفي 

كىذا بعد أف يتم تسجيلو لدل المحافظة العقارية كإعفائو من رسم التسجيل كالضرائب كالرسوـ  لبطاقة.برملو ا

 . 29-62ن قانوف الأكقاؼ م 11البر كابػتَ طبقا لنص ابؼادة  الأخرل لكونها عملا من أعماؿ

 

                                                      
 .42- 49 ص سعاد لعمارة، مرجع سابق، ( 1)

 .119ص ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق ، ( 2)

 .42لعمارة، مرجع سابق، ص سعاد ( 3)
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باللوف الأبضر عن طريق مقررة من طرؼ كزير  كيشطب العقار الوقفي ابؼستبدؿ من سجل ابعرد ك البطاقية   

مراجع ابؼقررة الوزارية كتبقى بؿفوظة ضمن  إفُالشؤكف الدينية كالأكقاؼ كباقتًاح من ابؼدير الولائي، بحيث يشار 

ؤرخة في بؼا 99-97، كىو الأمر الذم نصت عليو ابؼذكرة رقم (1)ملف العقار الوقفي الذم تم شطبو

الأملاؾ الوقفية، فحددت الوثائق اللازمة لطلب شطب الوقف كابؼتمثلة فيما استثمار ببؼتعلقة ا 17/6/1999

 :(2)يلي

 إبهار. كثيقة تثبت أف ىذا العقار موضوع الشطب غتَ متًتبة عليو بـلفات -2

 .كثيقة من ابعهات التقنية ابؼختصة توضح رأيها في ابؼوضوع  -1

 طبقا للنموذج ابؼرفق بابؼذكرةب بطاقة تقنية للملك الوقفي موضوع الشط -7

الوضعية ابغالية للملك  يلي:بؿضر معد من طرؼ بعنة خاصة لدراسة شطب ملك كقفي يوضح فيو ما  -1

كتتكوف  ة في عملية شطب ىذا ابؼلك الوقفي،رأم أعضاء اللجنكأسباب كدكاعي شطب ىذا ابؼلك، ك  ،الوقفي 

رئيس مصلحة الأكقاؼ كالتوجيو الديتٍ  ،ؼ للولاية )رئيسا(مديرية الشؤكف الدينية كالأكقا من:ىذه اللجنة 

 )عضوا(.

رئيس  ،مفتش التعليم ابؼسجدم للمقاطعة التي يقع فيها العقار )عضو( كيل الأكقاؼ أك ابؼكلف بها )عضو(،ك 

 إماـ ابؼسجد إذا كاف العقار من ملحقاتو.  ،اللجنة الدينية للمسجد إذا كاف العقار من ملحقات ابؼسجد )عضو(

سواء عن التملك لأم جهة من ابعهات  ابؼوقوفة حبس العتُ ىوأف الوقف ما بللص إليو في ىذا الفصل ك     

ىذا ابؼلك منحت لو الشخصية  كمن أجل المحافظة على .كتكوين رأبظاؿ ابؼؤسسة الوقفية ،الطبيعية أك ابؼعنوية

 بابغماية الثلاثية للأملاؾ الوقف حضي قدك  يأخذ كصف الوقف،كل تغيتَ في ابؼلك الوقفي   ابؼعنوية، كاعتبر

                                                      
 .112ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 1)

 الصادرة عن ابؼديرية الفرعية لاستثمارية الأملاؾ الوقفية ابؼتعلقة بشطب الأملاؾ ابؼوقوفة. 1999-96-17ابؼؤرخة في  99-97ابؼذكرة رقم  (2)
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 من الأصل عامة، كاستثناءؿ عنو...كقاعدة أك ابؽبة أك التناز  الوقفي كالبيعمن بينها منع التصرؼ في ابؼلك العامة  

لى الأملاؾ الوقفية من الاندثار متى بيكن التصرؼ في ابؼلك الوقفي بالاستبداؿ الذم يعتبر كسيلة للمحافظة ع

 .لذلك بع حالاتر أ ابعزائرم كجدت مصلحة تقتضي ذلك كقد حدد قانوف الأكقاؼ



 

 

 

 

 

 الفصل الثاني

التصرفات الواردة على الوقف 
تثميرا لو
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إف ابؼراد بتثمتَ أمواؿ الوقف ىو تثمتَ أصل الوقف عقارا أك منقولا أك تثمتَ الريع الناتج عن استغلاؿ     

 .(1)الوقف

كبهدؼ إصلاح قطاع الأكقاؼ كرفع كفاءتو الاقتصادية فَ تنحصر ابعزائر بجانبو التنظيمي كالإدارم فقط     

كلكنها أخذت طريقها بكو ابعانب الاقتصادم من خلاؿ العمل على تنمية الأملاؾ الوقفية بدختلف الصيغ 

 التثمتَية ابغديثة كإقامة عدة مشاريع كقفية.    

-92الوقفي، كقانوف لتثمتَ تعلق بالأكقاؼ أكؿ خطوة في إطار التقنتُ ابؼ 29-62انوف كعليو بيكن اعتبار ق   

  الوقفي بشكل أكثر كضوح.  لتثمتَالقانوف الأكقاؼ فصل صيغ  كابؼتمم بؼعدؿا 99

عن طريق كذلك بتثمتَه  ثمتَ الوقفكالأكقاؼ تكفي ىذا الإطار يقع على عاتق إدارة الشؤكف الدينية    

 99-92م عن طريق العقود الواردة في القانوف رقكتنمية الوقف  ث الأكؿ(، ككذلك استغلاؿ كتثمتَالإبهار)ابؼبح

 )ابؼبحث الثاني(.

 

 

 
 

 

 

 

 

                                                      
.من معاني الإنماء هو الاستثمار والتثمير ( 1 ( 
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 عن طريق الإيجار الوقف تثمير :لمبحث الأولا

لأنو بوافظ على دبيومة الوقف  ،(1)يعد إبهار الأملاؾ الوقفية من أىم الصيغ الاستثمارية الشائعة في ابعزائر    

كفي ىذا الإطار أصدرت كزارة الشؤكف الدينة  ،(2)مسابنتو في تنمية الوقف كبرقيق أىدافو إفُ بالإضافةكبقائو 

من قانوف  11كعليو بقد ابؼادة  ،(3)كالأكقاؼ بؾموعة من اللوائح كالتعليمات تتضمن كيفية إبهار الأملاؾ الوقفية

يعية كالتنظيمية السارية على ما يلي "تؤجر الأملاؾ الوقفية كفقا للأحكاـ التشر  نصت 29-62 الأكقاؼ رقم

ابؼتعلق  742-64". معتٌ ىذا أف الإبهار بىضع للمرسوـ التنفيذم الإسلاميةمع مراعاة أحكاـ الشريعة  ،ابؼفعوؿ

 ،&انوف التوجيو العقارمدني كقفي القانوف ابؼ ضع لأحكاـ الإبهار ابؼنصوص عليوكبىبتسيتَ الأملاؾ الوقفية. 

كبقد أف ىذا العقد متميز من حيث كيفية انعقاده )ابؼطلب  ،(4)في كل ذلك الإسلاميةمراعاة أحكاـ الشريعة ك 

 كآثاره )ابؼطلب الثاني(، ككذلك من حيث طريقة الانتهاء )ابؼطلب الثالث(. الأكؿ(،

 انعقاد إيجار الوقف المطلب الأول:

إبهار الأملاؾ الوقفية بىضع لنفس القواعد التي بىضع بؽا إبهار ابؼلك العادم كلكنها تستقل عن ىذه القواعد     

طرؽ إبراـ ك أطراؼ العلاقة التجارية )الفرع الأكؿ(،  لاسيما فيما يتعلق بالأمور التالية: ،(5)ببعض القواعد ابػاصة

    كىذه ابػصوصية تنبع من طبيعة الوقف.ة)الفرع الثالث(العقد )الفرع الثاني(، ككذلك من حيث المحل كابؼد

                                                      
قانوف خاص،كلية ، فركع أجل ابغصوؿ على شهادة ابؼاجستتَ مذكرة من ،الوقفية في ظل التشريع ابعزائرم نظاـ الولاية على الأملاؾ ،صليحة حازـ ( 1)

 .94ص  ،1922،ابغقوؽ بن عكنوف

،إدارة أمواؿ الوقف كسبل استثمارىا في الفقو الإسلامي كالقانوف ابعزائرم)دراسة مقارنة(، أطركحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه عبد الرزاؽ بوضياؼ ( 2)
 .224ص ، 1999في علوـ إسلامية،التخصص.شريعة كقانوف،كلية العلوـ الإسلامية ك العلوـ الإسلامية، جامعة ابغاج بػضر،باتنة،

 .99ص فسو ،صليحة حازـ ،مرجع ن ( 3)

من قانوف التوجيو العقارم تنص عل ما يلي: "إذا ثبت عدـ استثمار أرض 42كبقد ابؼادة &. 4أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، مرجع سابق ،ص ( 4)
بؽذا الغرض بدا  فلاحية ينذر ابؼستثمر ليستأنف استثمارىا ،كإذا بقيت غتَ مستثمرة لدل انتهاء أجل جديد مدتو سنة تقوـ ابؽيئة العمومية ابؼخولة

ا إذا  كضع الأرض حيز الاستثمار بغساب كعلى نفقة ابؼالك أك ابغائز الظاىر إذا كاف ابؼالك ابغقيقي غتَ معركؼ،أك عرض الأرض للتأجتَ أك بيعه:يأتي
 كانت الأرض خصبة جدا."    

 .299ص ،ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق(  5)
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 الفرع الأول:أطراف عقد إيجار الوقف

ابؼدني ابعزائرم ابؼعدؿ  ن القانوفم 199ر كمستأجر فقد كرد في ابؼادة لابد في عقد الإبهار من طرفتُ ،مؤج   

أف الإبهار ينعقد بدقتضى اتفاؽ بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر. فالإبهار عقد يلتزـ بدوجبو ابؼؤجر بتمكتُ ابؼستأجر  ،كابؼتمم

     يلي: مؤجر الوقف كمستأجره من خلاؿ ما إفُكعليو سنتطرؽ  .(1)بشيء معتُ بؼدة لقاء أجر معلوـمن الانتفاع 

 مؤجر الوقف أولا:

للوقف ن القانوف ابؼدني م 16ابؼادة ك  29-62 رقم ن قانوف الأكقاؼم 4إف الإقرار الذم منحتو ابؼادة     

يعد ضمانا لاستمرارية الوقف كيعطي للوقف ابغق في برمل الالتزامات كاكتساب  ،بتمتعو بالشخصية ابؼعنوية

"يتوفُ إدارة الأملاؾ الوقفية ن قانوف الأكقاؼ م 77استنادا لنص ابؼادة  ،(2)ابغقوؽ أما إدارتو فيتولاىا ناظر الوقف

  .742-64من ابؼرسوـ التنفيذم27ابؼادة استنادا لنص ك ، سب كيفيات بردد عن طريق التنظيم"ناظر للوقف ح

أم ابؼستحق فيو ذلك أنو إذا كاف بيلك ريعو لا بيلك إدارتو فلا بيلك  ، بيلك إبهار الوقف ابؼوقوؼ عليوكلا   

كقد يكوف ابؼستحق متوليا من قبل الواقف فيملك الإبهار بصفتو  ،بيلك ذلك ىو الناظر دكف غتَهلذم إبهاره كا

شؤكف الدينية طبقا لنص ابؼادة سواء عينو الواقف أك باقتًاح ناظر ال (3)متوليا من قبل الواقف لا بصفتو مستحقا

  .742-64 رقمن ابؼرسوـ التنفيذم م 29

 

    

                                                      
 .262ص ،مرجع سابق ،-الوقف–، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم  ( 1)

 .  29، صمرجع سابق  أبضد ياستُ ك كازة ياستُ ،(  2)
،  -ارية الإبهار كالع –العقود الواردة على الانتفاع بالشيء  الوسيط في شرح القانوف ابؼدني ،ابعزء السادس،المجلد الثاني، عبد الرزاؽ أبضد السنهورم،(  3)

 .2196ص ،2697 لبناف، ، دار إحياء التًاث العربي
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 .   (1)صحت إجارتو كتبقى سارية حتى كلو مات الناظر أك عزؿ قبل انقضاء مدة الإجارة الوقف،كإذا أجر الناظر   

صلاحية  امديرية الشؤكف الدينية على ابؼستول المحلي الذم بؽ الوقفية،كعلى كل فاف ابؼتعاقد في إطار الأملاؾ     

 (3)199-1999رقم رسوـ التنفيذم ن ابؼم 7ذلك ابؼادة  اكما منحه .(2)القانونية اإبراـ العقود كفي صلاحياته

   كطرؼ مؤجر كبتُ ابؼستأجر كطرؼ ثاف.

  مستأجر الوقفثانيا:

مستأجر الوقف،  بؼسألة 742-64فيذم ابؼرسوـ التنك  29-62فَ يتطرؽ ابؼشرع ابعزائرم في قانوف الأكقاؼ     

 .(4)لبحث ابؼسألة الإسلاميةأحكاـ الشريعة  إفُلذلك يتعتُ علينا الرجوع 

فيو، بيكن أف يستأجر الوقف مستحق  الناظر، حيثإلا أنو بهوز إبهار الوقف لأم مستأجر يتعاقد معو     

 تقع ابؼقاصة بتُ الدينتُ إذا  استحقاقو، كقديكوف ابؼستحق مدينا للوقف بالأجرة كدائنا لو بدقدار  كبذلك

 .  (5)توافرت شركطها

ليس للمتوفِ أف يؤجر عينا  الناظر بأف يكوف ىو ابؼستأجر كذلك كما يلي: الإسلاميةكقد قيد فقهاء الشريعة     

 من أعياف الوقف لنفسو كلا لولده الصغتَ لأنو بهذا يكوف مؤجرا كمستأجرا كالواحد لا يتوفُ طرفي العقد 

 

 

                                                      
 .2129-2196ص ،عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، ابؼرجع السابق  ( 1)

 .224ص مرجع سابق، عبد الرزاؽ بوضياؼ ،  ( 2)
 الشؤكف الدينية كالأكقاؼ في الولاية كعملها.بودد قواعد تنظيم مصافٌ  19/99/1999ابؼؤرخ في  199-1999ابؼرسوـ التنفيذم رقم   ( 3)
 .49سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(   4)
 .2127ص عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، ابؼرجع السابق ، ( 5)
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 . (1)إلا في مواضع استثنائية ليس ىذا منها

بعدا  ،كلا يصح للمتوفِ أف يؤجر عينا من أعياف الوقف بفن لا تقبل شهادتهم لو كىم أصوبؽم كفركعهم كزكجتو    

كذلك إذا كانت الأجرة  ،صح التصرؼفاف انتفت التهمة كبرقق أف ابػتَ كابؼصلحة في ىذا التأجتَ  .عن التهمة

 .   (2)أكثر من أجرة ابؼثل على مذىب الإماـ أك كانت قدر أجر ابؼثل عند الصاحبتُ

 الفرع الثاني :طرق إيجار الوقف

تبتُ جليا موقف ابؼشرع ابعزائرم ي 79ابؼادة  إفُ 11من ابؼادة  742-64ابؼرسوـ التنفيذم رقم  إفُبالرجوع     

ابؼزاد العلتٍ كالإبهار كقد تم برديدىا بطريقتتُ بنا: الإبهار عن طريق  .(3)ؾ بالذاتمن كيفية إبهار ىذه الأملا

 . بالتًاضي

 العلتٍ  عن طريق ابؼزادالوقف إبهار أولا:

كقاعدة عامة طبقا لنص   يتضح لنا أف ابؼشرع ابعزائرم قد جعل إبهار الأملاؾ الوقفية عن طريق ابؼزاد العلتٍ    

ث بهر ابؼزاد طبقا بحي  (4)واء كاف ابؼلك الوقفي بناء أك أرضا زراعية أك مشجرةس 742-64ابؼرسوـ ن م 11ابؼادة 

على أساس  .(5)ن نفس ابؼرسوـ برت إشراؼ ناظر الشؤكف الدينية كبدشاركة بؾلس سبل ابػتَاتم 17لنص ابؼادة 

 دفتً شركط بودده الوزير ابؼكلف بالشؤكف الدينية كيعلن ابؼزاد بالصحافة الوطنية أك طرؽ الإعلاف الأخرل 

                                                      
 .99ص مرجع سابق، بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي، (  1)
 .94ص بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي،مرجع سابق، (  2)
 .261ص مرجع سابق ، ،-الوقف  –،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ( 3)

 .94ص مرجع سابق، صورية زردكـ ،(  4)
 .49ص مرجع سابق، سعاد لعمارة ،(  5)
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العقار الوقفي ابؼؤجر كمدة الإبهار كالشركط دفتً الشركط على بيانات  إجرائو، كبوتوميوما من تاريخ  (19قبل )

  . (1)العامة كابػاصة التي تفرض على ابؼستأجر

 بالتًاضي الوقف إبهار ثانيا:

كىي الإبهار   (2)لقد اعتبر ابؼشرع ابعزائرم إبهار الأملاؾ الوقفية بالتًاضي كطريقة استثنائية عن القاعدة العامة    

يث أكد بح 742-64من ابؼرسوـ التنفيذم  14ع ىذه الطريقة من خلاؿ ابؼادة كقد أقر ابؼشر  .عن طريق ابؼزاد

                      . (3)ابػتَات فيو، كسبلمن خلابؽا إمكانية تأجتَ ابؼلك الوقفي بالتًاضي لفائدة نشر العلم كتشجيع البحث 

ىذا التًاضي بعد ترخيص من الوزير ابؼكلف بالشؤكف الدينية كبعد استطلاع رأم بعنة الأكقاؼ كيكوف     

التي تنص على أنو :" بردث لدل الوزير ابؼكلف بالشؤكف الدينية بعنة   (4)وـن نفس ابؼرسم 6ورة في ابؼادة ابؼذك

..." كتنشأ اللجنة التشريع كالتنظيم ابؼعموؿ بو إطارللأكقاؼ ، تتوفُ إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا كبضايتها في 

 .  بقرار من الوزير ابؼكلف بالشؤكف الدينية الذم بودد تشكيلها كمهامها كصلاحيتها

بؼتضمن إحداث مؤسسة ابؼسجد ا 41-62فيذم رقم من ابؼرسوـ التن 4كلقد حددت الفقرة "د" من ابؼادة   

 : (5)سبل ابػتَات ب

 

                                                      
 .267-261ص مرجع سابق، ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 1)
 .271ص  مرجع سابق  زردكـ ،صورية (  2)

 .267ص ، مرجع سابق ، -الوقف  -التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ، ( 3)

 .267ص مرجع سابق، ، -الوقف  –ختَ الدين بن فنطازم،التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية (  4)
 ابؼتضمن إحداث مؤسسة ابؼسجد.  17/97/2662ابؼؤرخ في  41-62ابؼرسوـ التنفيذم رقم (   5)
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كقاؼ كترشيد أداء الزكاة ، كتنشيط ابغركة الوقفية كترشيد استثمار الأابغفاظ على حرمة ابؼساجد كبضاية الأملاؾ   

مثل تيستَ الزكاج للشباب كرعاية اليتامى، كمساعدة  ،ابؼشكلات الاجتماعيةسابنة في حل ككذلك ابؼ ،كصرفها

 كأسبابها.  ،بؿاربة المحرمات كالابكرافات كالآفات الاجتماعية إفُ بالإضافةالمحتاجتُ كابؼنكوبتُ،

عليو  نموذج ابؼنصوصكعلى كل فاف إبراـ ىذه العقود يكوف طبقا لأحكاـ القانوف ابؼدني كالتجارم كحسب ال    

بؼتعلق بالنشاط العقارم كالصادر بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم رقم ا 97-67رقم ن ابؼرسوـ التشريعي م 12في ابؼادة 

كابؽدؼ النبيل  ،كابؼلاحظ أف ىذا النوع من الإبهار يتعلق بابؼقصد ابؼرجو منو كىو مرضاة الله تعافُ .61-96

 .  (1)م كتشجيع البحث فيو كعموـ سبل ابػتَاتابؼتمثل في التكافل الاجتماعي إسهاما في نشر العل

 لوقفالمحل والمدة في إيجار ا :الفرع الثالث

في عقد الإبهار الوقفي ىو العتُ  ، فالمحل(2)يعتبر المحل كابؼدة من ابؼسائل ابعوىرية في إبهار الأملاؾ الوقفية   

كلأف ابؼدة مقياس الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة كعلى  ،زمتٍنا في عقد الإبهار لأنو عقد ابؼدة رك كالأجرة، كتعتبرابؼؤجرة 

 . الوقف إبهار عقد ابؼدة في إفُالوقف ثم  إبهارالمحل في عقد  إفُلذلك سوؼ نتطرؽ   (3)قدرىا يتم دفع الأجرة

 الوقفالمحل في عقد إبهار  أولا:

ن ابؼرسوـ م 11طبقا لنص ابؼادة إبهار الوقف ف ،(4)تتضمن ىذه ابعزئية أعياف الوقف ابعائز تأجتَىا كالأجرة    

  ،أرض بياض أك أرض زراعية أك مشجرةنصب على الوقف سواء كاف بناء أك ي 742-64التنفيذم رقم 

 

                                                      
 .292ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن، ( 1)
 .29ص مرجع سابق، أبضد ىواجي كياستُ كازة،( 2)
 .46ص مرجع سابق، سعاد لعمارة،(  3)

.297ص مرجع سابق، ، ختَ الدين بن مشرنن(  4 ( 
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، لكن ىذا ابغكم  (1)طبيعتو تأف الوقف قابل للإبهار أيا كان إفُشتَ ي 742-64تول ابؼرسوـ التنفيذم رقم كبؿ

نو عقدين آخرين م 2مكرر19الذم طرح في ابؼادة  99-92بالقانوف رقم  كاف قبل تعديل قانوف الأكقاؼ

، (2)6مكر19لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية كىذا زيادة على العقد الأصلي كىو الإجارة التي استبقاىا في ابؼادة 

بل يتم تثمتَىا بيكن إبهارىا النقود التي لا  ذلك: التأجتَ كمثاؿكيستثتٌ من التأجتَ ما كانت طبيعتو تتعارض مع 

   .  (3)بطرؽ تناسب طبيعتها

أجر كىذا ما نصت عليو ابؼست كىو التزاـ من التزامات ىو مقابل الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرةلك الوقفي أما أجرة ابؼ    

عقد بيكن ابؼؤجر بدقتضاه ابؼستأجر من  حيث جاء مضمونها كما يلي:"الإبهار  (4)لقانوف ابؼدنيا 199ابؼادة 

. بهوز أف بودد بدؿ الإبهار نقدا أك بتقدنً أم عمل أخر".  الانتفاع بشيء بؼدة بؿددة مقابل بدؿ إبهار معلوـ

-64ن ابؼرسوـ التنفيذم م 17كابؼادة  11فإذا انعقد الإبهار الوقفي عن طريق ابؼزاد العلتٍ طبقا لنص ابؼادة 

ابؼعاينة كاستطلاع رأم ابؼصافٌ  إجراءفانو يتم برديد السعر الأدنى بإبهار ابؼثل عن طريق ابػبرة بعد  (5)742

 ابؼختصة في إدارة أملاؾ الدكلة أك ابعهات الأخرل التي يؤكؿ إليها الاختصاص في ذلك .  

فاف بشن الإبهار بودد  742-64ن ابؼرسوـ التنفيذم م 14وقف بالتًاضي كفقا لنص ابؼادة أما إذا أجر ال   

بالتًاضي بتُ ناظر الوقف كابؼستأجر، كبىضع لرقابة السلطة ابؼركزية بفثلة في الوزير كبعنة الأكقاؼ، على أنو لا بهوز 

ابؼشتمل على لأقػل وز باػوف بأجرة ابؼثل فلا بهػكعليو فأجرة ابؼوقوؼ يك .(6)تأجتَ الوقف بثمن يقل عن أجرة ابؼثل

 كلو زادت ،للزكـ الضرر على الوقف رخصت الأجرة بعد العقد لا يفسخ العقدكلو  ،غبن فاحش

                                                      
 .211ص ،1994ابعزائر،  دار ابػلدكنية للنشر كالتوزيع ،الطبعة الأكفُ ، خلفوني،الإبهار ابؼدني في القانوف ابعزائرم،بؾيد  (  1)
 .199ص مرجع سابق، إبراىيم بلبافِ،(  2)
 .291ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن، (  3)
 .291ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن،(   4)
 بودد شركط إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا كبضايتها ككيفيات ذلك.  2/21/2664ابؼؤرخ في  742-64ابؼرسوـ التنفيذم رقم  ( 5)
 .299-299ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن، ( 6)
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جازت تأجتَ أ 742-64من ابؼرسوـ التنفيذم 11إلا أف ابؼادة  .(1)الأجرة عن أجر ابؼثل بعد العقد بأجر ابؼثل 

    الوقف عند الضركرة بأربعة أبطاس إبهار ابؼثل. 

ابؼعموؿ امة كىذا لتحقيق عمارة الوقف كىو  نقودا خلافا للقواعد العكلا بيكن أف تكوف الأجرة في الوقف إلا    

 . (2)بو في النموذج ابؼعد من طرؼ كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ

كإبصالا فاف الأجرة بردد باتفاؽ الطرفتُ كىو ما يؤكده بموذج إبهار السكنات الوقفية الصادر عن كزارة الشؤكف    

برديد الأجرة مطلقا يكوف عقد الإبهار باطلا كلا  إفُنو، كإذا فَ يتوصل الطرفاف م 7ابؼادة ك الأكقاؼ في الدينية 

   . (3)بؿلهم في برديد الأجرة القاضي أف بوليستطيع 

 ابؼدة في إبهار الوقف  ثانيا:

ضركرة تقييد إبهار الوقف بزمن معتُ  إفُتعتبر ابؼدة عنصرا أساسيا في عقد الإبهار كقد ذىب بصهور الفقهاء    

أ الذم أقره ابؼشرع في ابؼادة كلا بيلك الناظر ابغق في تأجتَه بؼدة غتَ بؿددة كىو ما بهنب عدـ خرابو كىو ابؼبد

  .   (4)ما يؤكده النموذج ابػاص بالإبهارك  742-64  ن ابؼرسوـ التنفيذم رقم م 19

"لا  التي جاء نصها كالتافِ: 742-64ن ابؼرسوـ التنفيذم م 19ابؼادة ر ابؼلك الوقفي حددتها فمدة إبها    

بيكن ك ىذا حسب طبيعة ابؼلك الوقفي كنوعو"  تصح تأجتَ ابؼلك الوقفي بؼدة غتَ بؿددة كبردد مدة عقد الإبهار

كذلك تطبيقا متو كمدتو كلاسيما قي ،مراجعة شركط عقد الإبهار عند نهاية سنة تاريخ سرياف العقد أك عند بذديده

 كبودد عقد الإبهار خلاؿ الأشهر الثلاثة الأختَة من مدتو كاف فَ  .ن نفس ابؼرسوـم 14للمادة 

                                                      
 .171ص مرجع سابق، كىبة الزحيلي، ( 1)

.29ص ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة (  2 ( 

 .29ص كازة ،مرجع سابق،أبضد ىواجي كياستُ (  3)
 .24-29ص مرجع سابق، أبضد ىواجي كياستُ كازة،(  4)
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التي تنص على   (1)منو194بؼتضمن القانوف ابؼدني ابعزائرم ،ابؼادة ا 44-94ذلك تطبق أحكاـ الأمر رقم يتم 

بيلك إلا حق القياـ بأعماؿ الإدارة أف يعقد إبهارا تزيد مدتو على ثلاث سنوات ما فَ يوجد أنو: "لا بهوز بؼن لا 

    . ثلاث سنوات" إفُنص يقضي بخلاؼ ذلك. كإذا عقد الإبهار بؼدة أطوؿ من ذلك بزفض ابؼدة 

نوع لذلك يتوجب  ابؼشرع ابعزائرم بقده فَ يفرؽ بتُ أنواع الوقف كلا ابؼدة ابؼطبقة على كل إفُكبالرجوع     

. إذا فَ بودد (2)29 -62  ن قانوف الأكقاؼ رقمم 1كفقا لنص ابؼادة  الإسلاميةيعة أحكاـ الشر  إفُالرجوع 

فيها أف لا تزيد مدة الإجارة عن كالقوؿ ابؼعوؿ عليو  ،ف ،ملك ابؼتوفِ إجارتو مدة قصتَةالواقف مدة إبهار الوق

الأراضي الزراعية إلا إذا كانت ابؼصلحة تقتضي الزيادة أك النقص في  سنة في الدار كابغانوت كعن ثلاث سنتُ في

         .(3)إجارة الوقف

 آثار عقد إيجار الوقف المطلب الثاني:

إف إبهار الوقف يرتب التزامات على طرفي العقد كبنا الوقف بفثلا في الناظر كىذه الالتزامات لا بزتلف كثتَا    

كيقع على ابؼؤجر  ،ل الالتزامات الواقعة على ابؼؤجرعما ىو بؿدد في القانوف ابؼدني فيقع على عاتق الناظر ك

لذلك  .(4)كالتزامات أخرل خصو بها ابؼشرع في بموذج عقد الوقفالالتزامات العادية الواردة أيضا في القانوف ابؼدني 

كفق بموذج عقد ىذه الأختَة ابػاصة العامة ك  كالتزامات ابؼستأجر التزامات ابؼؤجر)الفرع الأكؿ(، إفُسوؼ نتطرؽ 

  الوقف)الفرع الثاني(.

                                                      
 .224ص  عبد الرزاؽ بوضياؼ ، مرجع سابق ، ( 1)

 .91سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص  ( 2)

 .44ص  مرجع سابق ، بؿمد زيد الأبياني بك ، ( 3)

 .19ص  أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، مرجع سابق ، ( 4)
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 التزامات المؤجر )الناظر( :ع الأولالفر 

كالامتناع عن  ،كالقياـ بصيانتها الالتزامات تقع على عاتقو كىي تسليم العتُ ابؼؤجرة،يتحمل ابؼؤجر بؾموعة من    

 ابؼساس بحقوؽ ابؼستأجر في التمتع بالأماكن ابؼؤجرة.

 تسليم العتُ ابؼؤجرة كملحقاتو أولا:

كيتم  ،الوقفىو أكؿ التزاـ يقع على جهة من بموذج عقد إبهار الأكقاؼ ك  1ابؼادة  نصت على ىذا الالتزاـ   

التسليم بتحرير بؿضر جرد يراد بو حصر ما سلمو ابؼؤجر للمستأجر ككذلك مقدار كصفات ما سلمو لو، كيتم 

جرد كل ما في الوقف من مساحة الأرض أك البناء كعدد الشقق كأكصاؼ كل ملحقاتو كيقوـ ابؼستأجر بالتوقيع 

ويات الوقف كىذا حسب ل كصل بـالصة ضمانا على بؿتكيلتزـ ابؼستأجر بتقدنً مبلغ مافِ مقاب ،(1)على المحضر

بموذج عقد إبهار الوقف.كينتهي ىذا الالتزاـ بالتوقيع على بؿضر التسليم من قبل ابؼستأجر كتركو من  4نص ابؼادة 

 .(2)يتمتع بو

 صيانة العتُ ابؼؤجرة  ثانيا:

يقع على عاتق ابؼمثل القانوني للوقف ابغفاظ على الوقف كصيانتو كترميمو لكي يكوف صابغا للانتفاع بو كيقع   

كمن أجل استمرارية الانتفاع بالوقف لا يتوقف ىذا  ،(3)ىذا الواجب تلقائيا على عاتق الناظر باعتباره بفثلا للوقف

انوف من الق 196رية كىذا ما نصت عليو ابؼادة بالتًميمات الضرك  عليو القياـ ؤجرة بلالالتزاـ عند تسليم العتُ ابؼ

 . (4)زائرمابعدني ابؼ

                                                      
 .19ص  مرجع سابق ، ىواجي ك ياستُ كازة ،أبضد  ( 1)

 .247ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن،(  2)
 الذم بودد شركط إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا كبضايتها ككيفيات ذلك.  742-64من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  9،4،21،27ابؼواد  (  3)
 .244ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق،(  4)
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ك جعلت من ن بعض التًميمات الداخلية وذج عقد الإبهار الوقفي ابؼؤجر عن بمم 1كقد أعفت ابؼادة    

 .(1)الإصلاحات ابػارجية مناصفة بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر

 الامتناع عن ابؼساس بحقوؽ ابؼستأجر في التمتع بالعتُ ابؼؤجرة  ثالثا:

لالتزاـ الذم جاءت بو ابؼادة كىو نفس ا الوقف.إبهار بن النموذج ابػاص م 4نصت على ىذا الالتزاـ ابؼادة     

على ابؼؤجر أف بينع كل تعرض للمستأجر بووؿ دكف بسكينو من الانتفاع  ابعزائرم، فيجبن القانوف ابؼدني م 147

                                                                                                            .(2)بالعتُ ابؼؤجرة كلا بهوز لو أف بودث بها أك بدلحقاتها أم تغيتَ ينقص من ىذا الانتفاع

كاف   العامة، سواءالالتزاـ يقع على عاتق ابؼؤجر ضمانا للعيوب ابػفية كضماف التعرض كفقا للقواعد  كىذا     

التعرض شخصيا أك قانونيا صادر عن الغتَ ككل العيوب ابػفية التي بروؿ دكف الانتفاع بالعتُ كبزضع ىذه 

 .(3)الأحكاـ للقواعد العامة في القانوف ابؼدني

 التزامات المستأجر ي:الفرع الثان

التي تعتبر في جموعة من الالتزامات بدكره بدأف يوفي لى ابؼستأجر مقابل انتفاعو بالوقف انتفاعا ىادفا كاملا ع    

ن كزارة كبزضع ىذه الالتزامات للأحكاـ العامة كأخرل لنموذج عقد الإبهار ابؼعتمد م  (4)الوقت ذاتو حقوقا للمؤجر

 .  كالأكقاؼالشؤكف الدينية 

   

 

 
                                                      

 .244ص ختَ الدين بن مشرنن ،مرجع سابق،(   1)
 .241ص بؾيد خلفوني،مرجع سابق، ( 2)
 .12ص أبضد ىواجي كياستُ كازة،مرجع سابق، ( 3)
 .244ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق، ( 4)
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 الالتزامات العامة بؼستأجر الوقف أولا:

على ي ابؼعتمد من قبل كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ الوقفابؼلك  إبهارمن بموذج عقد  9ابؼادة  نصت   

كعدـ  الالتزاـ باستعماؿ العتُ ابؼؤجرة كفقا بؼا أعدت لو، كىذه الالتزامات ىي  (1)الالتزامات العامة للمستأجر

 :ككذلك الالتزاـ بدفع الأجرة كدفع الشيء ابؼؤجر  ابؼؤجرة،تغيتَات في الغبن إحداث

 أك كفقا بؼا أعدت طبيعة الوقف  إفُالالتزاـ باستعماؿ العتُ ابؼؤجرة كفقا بؼا أعدت لو : كىذا بالرجوع  -2

 .   (2)لو، أضف إفُ ذلك عدـ ترؾ العتُ دكف استعماؿ

: كالتغيتَ الذم يقصد بو ىنا ىو الذم بيس أصل الوقف  ابؼؤجرة تغيتَات في العتُ ابؼوقوفةعدـ جواز إحداث -1

كإحداث بناء جديد أك تهدنً ما كاف مبتٍ بفا بووؿ دكف الانتفاع بالوقف ابؼقرر في عقد الوقف أك يعدـ ىذا 

كلا تعد  .(4)كالأكقاؼ بدوجب كصل مسجل كيبقى ىذا ابؼنع إلا بعد ابؼوافقة ابػطية لوزارة الشؤكف الدينية  (3)الانتفاع

 التحسينات التي بوتاجها الوقف من قبيل التغيتَات.  

إذ  .يعتبر ىذا الالتزاـ أىم الالتزامات التي تقع على عاتق ابؼستأجر الالتزاـ بدفع الأجرة كدفع الشيء ابؼؤجر:-7

، كعليو أف يدفع الإبهار مع 742 -64التنفيذم  من ابؼرسوـ  19يعتبر مدينا للملك الوقفي كفقا لنص ابؼادة 

 .(5)بداية كل شهر

 

 
                                                      

 .244ص ختَ الدين بن مشرنن،مرجع سابق،(  1)
 .94سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص(  2)
 .17ص سابق ،مرجع  أبضد ىواجي ،(   3)
 .264ص مرجع سابق،،-الوقف  -عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية   ختَ الدين فنطازم، ( 4)
 .261ص ،مرجع سابق ، -الوقف  –ختَ الدين فنطازم، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  (5)
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 الالتزامات ابػاصة بؼستأجر الوقف ثانيا:

التزامات على عاتق مستأجر الوقف كفقا لنموذج ابؼعتمد لإبهار الأملاؾ الوقفية  الوقفي،رتب عقد الإبهار    

 كىي كما يلي: الوقف كىذا بساشيا مع ابػصوصية التي يتمتع بها 

 ،لا بهوز الاتفاؽ على عكسهاك  ،الالتزاـ بتسليم تكاليف إيصاؿ الكهرباء كالغاز كابؼاء كفاتورة استهلاكها - 2

دكف الاتفاؽ  مباشرةكيقع ىذا الالتزاـ  .ف التًميمات كالإصلاحات الضركريةكما يتحمل ابؼستأجر كافة مصاري

  .تعويض عن الأضرار النابصة عن ذلكفي طلب الفاف فَ يتم ذلك فانو بوق للناظر   (1)عليو

كذلك  ،الالتزاـ بجميع الأعباء الواردة على العقار الوقفي ابؼؤجر باستثناء دفع الضرائب كالرسوـ على العقار - 1

"تعفى الأملاؾ الوقفية العامة من  التي تنص على ما يلي: 29-62من قانوف الأكقاؼ  11تطبيقا لنص ابؼادة 

 .لبر كابػتَ"التسجيل كالضرائب كالرسوـ الأخرل لكونها عملا من أعماؿ ارسم 

الالتزاـ بعدـ نقل القاعدة التجارية للغتَ إلا بعد ابؼوافقة الكتابية ابؼسبقة من مديرية الشؤكف الدينية  - 7

 .(2)كالأكقاؼ

 من ابؼرسوـ 19الالتزاـ بتقدنً طلب بذديد عقد الإبهار الوقفي خلاؿ ابؼدة المحددة كىذا طبقا لنص ابؼادة  - 1

 .بهدد عقد الإبهار خلاؿ الأشهر الثلاثة الأختَة من مدتو حيث ( 3 )742-64التنفيذم رقم 

 الوقف إيجارانتهاء عقد  المطلب الثالث:

إف إبهار الوقف كما قد تقدمنا إليو سابقا أنو بركمو الأحكاـ العامة في القانوف ابؼدني كالقانوف التجارم     

 .742 – 64مع مراعاة الأحكاـ ابؼذكورة في قانوف الأكقاؼ كخاصة ابؼرسوـ التنفيذم الإسلاميةكأحكاـ الشريعة 
                                                      

 .261ص مرجع سابق، ختَ الدين بن مشرنن،(   1)
 .261ص  ختَ الدين بن مشرنن ، مرجع سابق ،  ( 2)

 .299ص بؾيد خلفوني، مرجع سابق،  (3)
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كقد ينتهي لأسباب أخرل قبل انتهاء  و )الفرع الأكؿ(،عقد زمتٍ فانو ينتهي بانتهاء مدتكبدا أف عقد الإبهار 

    مدتو)الفرع الثاني(. 

 انتهاء عقد إيجار الوقف بانتهاء مدتو   الفرع الأول:

، فمصلحة الوقف تقتضي (1)تنبيو بالإخلاء إفُينتهي عقد إبهار الوقف بانقضاء ابؼدة ابؼتفق عليها دكف ابغاجة     

لأف  الإسلاميةكىذا ما أقره فقهاء الشريعة   (2)خراب الوقف إفُبرديد مدة الإبهار لأنها إذا كانت طويلة قد تؤدم 

كأف يكوف  ،(3)يقتضي بقاء الإبهار بعد انتهاء مدتها غاية ينتهي بانتهاء الغاية إلا إذا كجد عذر إفُالثابت 

لزكابؽا نهاية معلومة تتًؾ الأرض في يده كيلزـ بدفع أجر ابؼثل كقد تم ىذا ابغكم  للمستأجر فيو زيادة فاف كاف

     .(4)رعاية بؼصلحة ابعانبتُ

 انتهاء عقد إيجار الوقف قبل انتهاء مدتو  الفرع الثاني:

ذلك إما طبقا للأسباب  انقضائو، كيكوفأنو ينتهي قبل  ، إلا(5)عقد الإبهار في الأصل بانتهاء مدتوينتهي    

 .  (6)742-64العامة لانتهاء عقد الإبهار، كإما طبقا بؼا جاء بو ابؼرسوـ التنفيذم 

 انتهاء عقد إبهار الوقف قبل انتهاء مدتو للأسباب العامة  أولا:

القانوف دكف ابغاجة بقوة  الإبهارفسخ  إفُكيكوف ىذا الانتهاء بسبب ابؽلاؾ الكلي للعتُ ابؼؤجرة فهذا يؤدم     

 نقص أك زكاؿ  إفُكقد يكوف ابؽلاؾ جزئيا بفا يؤدم  ،كىو فسخ تلقائي،حكم قضائي يصدر بذلك  إفُ

                                                      
 94-99ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف رقم  2694-96-19ابؼؤرخ في  44-94من القانوف ابؼدني ابعزائرم الصادر بدوجب الأمر رقم  196ابؼادة  ( 1)

 .1999مايو  27ابؼؤرخ في 
 .11ص كازة،مرجع سابق،أبضد ىواجي كياستُ  ( 2)
 .241ابؼوسوعة الفقهية، مرجع سابق، ص  (  3)

 .61ص  مرجع سابق ، بؿمد زيد الأبياني بك ،  ( 4)

 .264ص  مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 5)

 .96سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص   ( 6)
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 .(1)إما إنقاص بدؿ الإبهار أك فسخ العقد -حسب ابغالة -ابؼنفعة فانو في ىذه ابغالة بهوز للمستأجر أف يطلب 

" إذا ىلكت العتُ  من القانوف ابؼدني التي تقضي بدا يلي: 142كىذا ما نص عليو ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة 

أك إذا  ،ذا كاف ىلاؾ العتُ ابؼؤجرة جزئياإابؼؤجرة أثناء مدة الإبهار ىلاكا كليا يفسخ الإبهار بحكم القانوف .

عتبرا كفَ يكن أصبحت في حالة لا تصلح للاستعماؿ الذم أعدت من أجلو ،أك نقص ىذا الاستعماؿ نقصا م

ابغالة التي   إفُبهوز بؽذا الأختَ، إذا فَ يقم ابؼؤجر في الوقت ابؼناسب برد العتُ ابؼؤجرة  ،بفعل ابؼستأجرذلك 

    ."    الإبهاركانت عليها، أف يطلب حسب ابغالة ،إما إنقاص بدؿ الإبهار أك فسخ 

كفاء أحد  ـالإبهار بعد فيجوز فسخانتهاء إبهار الوقف  إفُكعدـ قياـ أحد ابؼتعاقدين بالتزاماتو يؤدم    

  .   (2)ابؼتعاقدين بدا التزـ بو

 انتهاء عقد إبهار الوقف قبل انتهاء مدتو بابؼوت  ثانيا:

كيقصد ىنا ىو ابؼستأجر فقط لأف ابؼؤجر سواء كاف الواقف أك ينتهي عقد إبهار الوقف بدوت أحد ابؼتعاقدين      

لأنو كالوكيل عن ابؼوقوؼ عليهم كالعقود لا تنفسخ بدوت الوكيل  .بدوتو   ناظر الوقف لا ينتهي الإبهار أك ينفسخ

منو تنص على أف حالة  19بؼادة د ابق 742-64كبدوجب ابؼرسوـ التنفيذم  .(3)كىذا باتفاؽ فقهاء الشريعة

باعتباره ككيل الأكقاؼ يكوف من قبل الفسخ ك  .(4)انتهاء إبهار الوقف قبل انتهاء مدتو تكوف بسبب كفاة ابؼستأجر

السلطة ابؼكلفة بتحضتَ عقود الأكقاؼ، كيتم إعادة بررير عقد إبهار كقفي لصافٌ الورثة كجوبا ما فَ يتنازلوا على 

 .(5)ذلك

 
                                                      

 .266-264ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 1)

 .14ص  مرجع سابق ، ك ياستُ كازة ، أبضد ىواجي ( 2)

 .241نقلا عن: ابؼوسوعة الفقهية،  مرجع سابق، ص  7/764حاشية ابن عابدين  ( 3)

 بودد شركط إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا كبضايتها ككيفيات ذلك . 2664/ 92/21ابؼؤرخ في  742-64مرسوـ تنفيذم رقم  ( 4)

 .19-14ص  مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 5)
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      رقم عن طريق العقود الواردة في القانون استغامل وتثمير وتنمية الوقف المبحث الثاني:

01-00 

إف الوقف باعتباره ذك طبيعة خاصة تصبغها البصمة الشرعية عكس الأمواؿ العادية، فاف ابؼشرع ظل يسعى    

في قطاعات النشاط الاقتصادم برقيق أىدافها التنموية اقتصاديا كاجتماعيا من خلاؿ الاستثمار  إفُجاىدا 

كفق العقود التي أقرىا  ،(1)ما أحل الله تعافُ ابؼختلف سواء كانت زراعية أك صناعية أك بذارية أك خدمية في دائرة

كفي ىذا الإطار كسعيا من ابؼشرع  ،(2)"وأحل الله البيع وحرم الربا" قولو تعالىالفقو الإسلامي كالتي بوكمها 

من حيث تثمتَ أمواؿ الوقف حيث  29-62ؾ النقص ابؼوجود في قانوف الأكقاؼ اابعزائرم الذم حاكؿ استدر 

الذم حدد أساليب تثمتَ أمواؿ الوقف في  99-92بقانوف  1992مام  11جاء تعديل بؽذا القانوف بتاريخ 

لتي مشاكل عديدة كمع ذلك لابد من البحث عن الطرؽ اابعزائر لأف مسألة تنمية الوقف كتثمتَه ما زالت تواجو 

من  فقد أقر ابؼشرع ابعزائرم عدة صيغ في بؾاؿ تثمتَ الوقف ،(3)حددىا ابؼشرع ابعزائرم لاستثمار كتنمية الوقف

لذلك سوؼ نتناكؿ كيفية استغلاؿ كتثمتَ الوقف  29-62ابؼعدؿ كابؼتمم لقانوف 99-92خلاؿ قانوف 

 كتثمتَ الأكقاؼ ابؼبنية أك القابلة للبناء كما سوؼ نتكلم عن استغلاؿ )ابؼطلب الأكؿ(، بدختلف أنواعو الفلاحي

لكن ابؼشرع اكتفى )ابؼطلب الثالث(. ىم العقود التي تنمي الوقف العاـأ إفُكبللص في الأختَ  )ابؼطلب الثاني(،

  .الإسلاميةأحكاـ الشريعة  ك كفقا لقواعد العامةا إفُبالتعريف بهذه العقود دكف ذكر أحكامها بفا يستلزـ الرجوع 

                                                      
 .269ص مرجع سابق ، ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 1)

 .194سورة البقرة الآية  ( 2)

 .291ص عبد الرزاؽ بوضياؼ ، مرجع سابق ، ( 3)
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 استغامل وتثمير الوقف الفامحي المطلب الأول:

انو كنظرا للعدد ابؽائل من الأراضي الفلاحية ابؼمتدة في ربوع البلاد كلكونها تتمتع بوظيفة ىامة على ابؼستول     

كقد اعتبر ابؼشرع ابعزائرم  ،(1)الاقتصادم كالاجتماعي الأمر الذم بوتم على ابؼنتفعتُ بها أف يستغلوىا كما بهب

الأبنية الاقتصادية كالاجتماعية ابؼنوطة بهذه  إفُعدـ تثمتَ الأرض الفلاحية تعسفا في استعماؿ ابغق نظرا 

الأراضي كفي ىذا الإطار يشكل التثمتَ الفعلي كابؼباشر أك الغتَ ابؼباشر كاجبا على كل مالك للحقوؽ العينية 

ذا ابؼنطلق فقد أكجد ابؼشرع ابعزائرم صيغ كآليات لتثمتَ الأراضي الوقفية العامة كمن ى  (2)العقارية أك حائزىا

كإذا كانت عاطلة فتثمر  بزتلف باختلاؼ نوعها فإذا كانت قابلة للزراعة فتثمر بنوعتُ من العقود)الفرع الأكؿ(،

 كتنمى بعقد ابغكر)الفرع الثاني(. 

 القابلة للزراعة الأراضي الوقفية استغامل وتثمير الفرع الأول:

 19تطبيقا لنص ابؼادة ك  لوقفية الفلاحية الصابغة للزراعة.سبل تثمتَ الأملاؾ ا إفُلقد تطرؽ ابؼشرع ابعزائرم      

ية أك مشجرة بإحدل فانو بيكن أف تستغل كتنمى الأملاؾ الوقفية إذا كانت زراع 99-92من قانوف  2كررم

التي سيتم ذكرىا لاحقا كتعتبر ىذه العقود من العقود الواردة على الانتفاع بالأرض الفلاحية ابؼوقوفة   (3)العقود

كالغتَ موقوفة كىي من عقود تثمتَ ابؼمتلكات الفلاحية كللوقوؼ على أحكاـ ىذه العقود يتعتُ علينا الرجوع 

فَ  كل ما  29-62 ن قانوف الأكقاؼم 1ابؼادة ليو ابؼشرع ابعزائرم في بؼا نص ع اكىذ الإسلاميةلأحكاـ الشريعة 

 .الإسلاميةأحكاـ الشريعة  إفُفيو يوجد فيو نص يتم الرجوع 

 

 

                                                      
 .264ص  مرجع سابق ،،  -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ،  ( 1)

 .2669-22- 24ابؼؤرخ في  14-69من قانوف التوجيو العقارم رقم  16ك  14ابؼادة   ( 2)

 .79ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 3)
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 عقد ابؼزارعة  أولا:

ابؼزارعة ىي عقد على الزرع ببعض ابػارج فمن كانت لو أرض كسلمها لغتَه يتوفُ زراعتها ككل منهما يأخذ     

 .(1)جزءا من المحصوؿ بظي ىذا عقد مزارعة

استحدث ابؼشرع عقد ابؼزارعة دكف أف يبتُ الأحكاـ ابؼطبقة  ،ظيفة الاقتصادية للأراضي الوقفيةبغية برقيق الو     

"إعطاء الأرض للمزارع  ها ابؼشرع ابعزائرم كفق نص ابؼادة السابقة بأنها كقد عرف ،(2)الإسلاميعلى ىذا العقد 

                                                للاستغلاؿ مقابل حصة من المحصوؿ يتفق عليها عند إبراـ العقد".                            

بالأشجار كأرض سواء كانت أرضا عراء أك كانت مغركسة  زراعية،إذف عقد إبهار يقع على أرض فابؼزارعة     

كتتميز عن الإبهار العادم للأرض الزراعية بأف الأجرة فيها نسبة معينة من نفس المحصوؿ الناتج من  دائق،ابغ

طبيعة عقد ابؼزارعة كبأم العقود ابؼسماة التي بيكن أف  إفُكلقد تباينت نظرة الفقهاء  .(3)الأرض كالنصف أك الثلث

فهناؾ من رأل أف ابؼزارعة عقد إبهار كىناؾ من رأل أنو عقد  .(4)يلحق بها، كفَ يتفقوا في ذلك على رأم كاحد

فكاف ينبغي على ابؼشرع أف بىتار كيتم شركة كىناؾ من رأل أنو عقد عمل.   إبهارشركة كىناؾ من رأل أنو ينعقد 

                                                      .    (5)كتنضبط حينئذ اجتهادات القضاء من ىذه  الابذاىات الفقهية ما يراه مناسبا لطبيعة عقد ابؼزارعة،

                                                      
 .212-219ص  مرجع سابق ، بؿمد زيد الأبياني بك ، (  1)

 .79ص  مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 2)

 .2794ص عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، مرجع سابق ، ( 3)
 ،21العدد  السنة السادسة ، ،-عقد ابؼزارعة بموذجا  –خالد بوشمة ،إشكالية ابؼرجعية في تنظيم استثمار ابؼلك الوقفي في التشريع ابعزائرم  (  4)

   .99ص  ، 1921ابعزائر، مارس ،ابعلفةلدراسات كالبحوث كالنشر كالتوثيق، جامعة منشورات مركز ابغكمة ل

 .92ص  ابؼرجع نفسو ، خالد بوشمة ،  ( 5)
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 ،ابؼزارعة  بوتوم على طرفتُ إلا أف بؽا أحكاـ خاصة بها ،فعقد لانعقاد الإبهار كتنعقد ابؼزارعة كفقا للقواعد العامة

ابؼزارعة باعتبار ، مع شرط احتًاؼ مهنة (1)أحدبنا يقدـ الأرض كالآخر عامل يتعهد مقابل جزء معلوـ من الغلة

                  .(2)شخصية ابؼزارع بؿل اعتبار في ىذا النوع من العقود

 عقد الإبهار حسب ،إلا أف ابؼشرع اشتًط الكتابة في الإسلاميةكيعتبر ىذا العقد عقد رضائي في الشريعة      

ن قانوف التوجيو العقارم بذيز م 47ابؼادة كفي جانب آخر بقد  ،(3)ابعزائرم دنيابؼقانوف ال كررم 199نص ابؼادة 

طبيعة الوقف كضركرة المحافظة عليو بهب أف  إفُبالرجوع لكن ك  الأراضي الفلاحية عرفيا، إبهارأف يكوف عقد 

 يكوف عقد ابؼزارعة الواقع على الوقف خاضعا للشكلية.                       

عية مغركسة بالأشجار  التي ينبغي أف تكوف أرضا زراعية عراء أك أرضا زرا موقوفة،لعقد ىو أرض كبؿل ىذا ا   

أما بالنسبة للأجرة فهي حصة معينة من  .(4)كابؼهم أف تكوف أرضا تنتج بؿصولا زراعيا دكريا ابغدائق،كأرض 

                                                                                                    .(5)المحصوؿ يتم تقسيمها حسب الشركط ابؼتفق عليو تنفيذا لغرضها

فابؼشرع ابعزائر فَ يتعرض للمدة في مثل ىذه العقود بفا يتحتم الرجوع لأحكاـ  ،أما بالنسبة بؼدة ىذا العقد  

،كاف لابد من الأخذ أرض فلاحية ينتج بؿصولا دكريا كباعتبار أف ابؼلك الوقفي ابؼؤجر ىو ،الإسلاميةالشريعة 

كعلى الناظر أف يتقيد بابؼدة التي  بددة العرؼ الفلاحي كأف تعقد بؼوبظتُ زراعيتُ أك أكثر بحسب طبيعة الأرض،

 .(6)يشتًطها الواقف في عقد كقفو

                                                      
 .199ص ، مرجع سابق ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 1)

نقلا عن ختَ الدين بن  ،271ص  ،1999، الإطار القانوني كالتنظيمي لأملاؾ الوقف في ابعزائر ،الطبعة الثانية ،دار ىومة ،ابعزائر ، خالد راموؿ ( 2)
 .199ص مشرنن، مرجع سابق ،

 .97سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص  ( 3)

 .97سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص  ( 4)

 .211ص مرجع سابق ، بؿمد الأبياني بك ، ( 5)

 .199ص  مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 6)
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أك بفسخو لإحدل الأسباب التي  ،أك باتفاؽ الطرفتُ ،موما بانتهاء ابؼدة ابؼتفق عليهاكينتهي عقد ابؼزارعة ع    

أك تصرؼ فيها  ،من عقد ابؼزارعة من طبيعة الأرض كما لو غتَ ابؼنتفع ،الفسخ طبقا للقواعد العامة إفُتؤدم 

مزارع آخر يزرعها بدلا من الطرؼ ابؼتفق  إفُأك بتسليمها  ،التي بسس بأصل ملكية الرقبة فيهابإحدل التصرفات 

 .   (1)بؽا إبنالو بإثباتمعو أك 

إلا أف مساحات  ،بؾاؿ الوقف الفلاحي التثمتَ فيأف عقد ابؼزارعة رغم أنو من أبرز أنواع  إفُكبذدر الإشارة     

شاسعة من الأراضي ابؼوقوفة ذات الطابع الفلاحي بقيت قاحلة كغتَ مستغلة في الزراعة لأنو يتعذر على السلطة 

ابؼكلفة بالأكقاؼ زراعة كل تلك الأراضي ابؼوقوفة كفي نفس الوقت بقد كثتَ من ابؼزارعتُ من بيلك الرغبة كالقدرة 

الأختَة  ذهى ،ن لا سلطاف بؽم عليها إلا إذا مكنتهم إدارة الأكقاؼ من ذلكعلى تثمتَ تلك الأراضي كالذيابؼالية 

 .(2)المجاؿىذا  التي تشهد تقاعسا في

 عقد ابؼساقاة  ثانيا:

لقد تفطن فقهاء الإسلاـ لأبنية التثمتَ الزراعي كعلاقتو بحياة الناس لتأمتُ حاجات ابؼوقوؼ عليهم      

فتاكل الفقهاء في ابؼضموف تساير اىتمامات الأمة في  ثانية، فجاءتلتنمية ريع الأكقاؼ من جهة  خصوصا، ك

 .(3)جانبها الاقتصادم كالاجتماعي كالإنساني

كلذلك فقد أجيز عقد ابؼساقاة .الذم يعتبر أحد الطرؽ التنموية لأملاؾ الأكقاؼ الزراعية كىذا لتحقيق     

 .(4)ابؼقصد من كقف ىذه الأرض

                                                      
 . 191ص مرجع سابق ،،  -الوقف  -عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ، ( 1)

 .212-219ص صورية زردكـ ،مرجع سابق ، ( 2)

رسالة جامعية لنيل درجة الدكتوراه في العلوـ  بيقية عن الوقف ابعزائرم (،فقو استثمار الوقف كبسويلو في الإسلاـ )دراسة تط عبد القادر عزكز ،(3)
 .299ص  ، 1991ة ، جامعة ابعزائر ،الفقو كأصولو ،كلية العلوـ الإسلامي بزصص: الإسلامية،

 .299ص  ابؼرجع نفسو، عبد القادر عزكز ، ( 4)
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من  2/1مكرر19رغبة في استغلاؿ كتثمتَ الأراضي الوقفية ابؼشجرة أدرج ابؼشرع عقد ابؼساقاة في ابؼادة ك     

يقصد بعقد ابؼساقاة إعطاء  حيث جاء على النحو التافِ: ،(1)القانوف السابق ذكره فاكتفى بتعريف بسيط بؽا

فعقد ابؼساقاة إذف تعاقد جهة الوقف مع الغتَ على أف  .ن يصلحو مقابل جزء معتُ من بشرهللاستغلاؿ بؼالشجر 

كقف كتقسيم الناتج بينهما حيث يتميز ىذا العقد بدفع ابؼتعاقد على يتعهد بالسقي كخدمة الأشجار في أرض 

فهي نوع من أنواع استغلاؿ البساتتُ   (2)بذؿ أكبر جهد لتحقيق أقصى غلة بفكنة بفا يزيد من نصيب الوقف

مساؽ يقوـ  إفُ، كبالتافِ يتم تسليمها ضعف نتاجها لسبب إبناؿ بليلها أك أشجارىا أك كركمها الذمابؼوقوفة 

                                             .(4)ابؼساقاةن بشرىا يتفق عليو عند إبراـ عقد إصلاحها مقابل جزء معلوـ م ذلكبك  ،(3)بسقيها كالعناية بأشجارىا

ككذلك ا مك كر ا أك  ر اشج أك أبليلاأف يكوف ك  أم نوع الشجر ابؼراد سقيو  بياف بؿل العقدضركرة كيشتًط       

                               .(5)ضركرة برديد نصيب ابؼساقي كىي مقابل ما أداه من عمل كما قدمو للوقف من خدمة

                   .(6)الأصحتعتبر الإجارة في ىذا العقد ىي  ابؼساقاة كفقا للقواعد العامة لانعقاد الإبهار.حيثكتنعقد       

   

 

 

                                                      
 .79ص  مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 1)

-6     ،سلطة عماف لمجمع الفقو الإسلامي الدكفِ ، 24الدكرة ،بحث مقدـ ؿ: الاستثمار في الوقف كفي غلاتو ك ريعو  عبد ابغليم عمر ،بؿمد (  2)
 .14، ص22/7/1991

 .191ص  مرجع سابق ،،  -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ، ( 3)

مذكرة بزرج لنيل إجازة ابؼدرس العليا  ،إدارة الوقف كابؼنازعات التي يثتَىا على ضوء النصوص التشريعية كالاجتهادات القضائية ،  مالية سعيدم ( 4)
 .19ص ، 1999ابعزائر ، ابؼدرسة العليا للقضاء ، ،29للقضاء ،الدفعة 

 .74ص  مرجع سابق ، أبضد ىواجي كياستُ كازة ،(  5)

 .127ص مرجع سابق ،إبراىيم بلبافِ ، (   6)
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موبظتُ وسم أك الأخذ بالعرؼ الزراعي كأف تعقد بؼ أما بالنسبة بؼدة ىذا العقد فلم بردد لكن كاف من اللازـ 

     .(1)زراعيتُ حسب طبيعة الأرض

غتَ أف برقق أسباب طارئة  ،بها عقد ابؼزارعةباب التي ينقضي أما أسباب انقضاء ابؼساقاة فهي نفس الأس    

 إفُكإذا حصل للعامل عجز أدل بو  ،بؼبـر ما بتُ مؤجر الأرض كالعاملإنهائو أك فسخ العقد ا إفُتكوف دافعا 

غتَ أنو إذا ىرب بعد عملية البذر  ،عامل قبل البذر فللمؤجر حق الفسخالوفاة قبل بدأ عملية البذر أك ىرب ال

    .  (2)عامل آخر مقابل أجرة بزصم أجرتو من نصيب العامل ابؽارب فتمم ابؼساقاة

 استغامل وتثمير الأراضي الوقفية البور الفرع الثاني:

إف ابؼقصود بالأراضي الوقفية البور تلك الأراضي التي لا تصلح للزراعة كالغراس أم أنها معطلة عن الإنتاج     

ستحدث ابؼشرع ، ا(3)كبهدؼ استغلاؿ كتثمتَ ىذا النوع من الأراضي الوقفية ،أمواؿ كثتَة إفُكربدا بوتاج اعمارىا 

    .99-92من قانوف 1مكرر 19عقد ابغكر طبقا لنص ابؼادة 

معينة مقابل دفع مبلغ جزء من الأرض العاطلة للبناء أك الغرس بؼدة  وعقد ابغكر ىو الذم بىصص بدوجبإف     

العقد كدفع إبهار سنوم مقابل حق الانتفاع بالبناء أك الغرس كتوريثو خلاؿ  يقارب قيمة الأرض ابؼوقوفة كقت إبراـ

لكن عند برليل عناصر ابغكر بابؼفهوـ الذم  القانوف ابؼدني لا بقد فيو تعريفا للحكر إفُكإذا رجعنا  ،(4)مدة العقد

   .(5)من نوع خاص صر الإبهار قانونا فهو إذف عقد إجارةتقدـ بقدىا نفس عنا

ىو حق ابغكر كبىوؿ لو ىذا ابغق  ،ا عينيا أصليا في الأرض المحتكرةفعقد ابغكر إذف ينشئ للمحتكر حق     

 إفُبشرط أف تكوف الأعماؿ التي بهريها في الأرض من شأنها أف تؤدم الانتفاع بالأرض بجميع كجوه الانتفاع، 
                                                      

 .71ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 1)

 .196ص ،نقلا عن :ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق ،279ص مرجع سابق ، خالد راموؿ ، ( 2)

 .217ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، ( 3)

 .217ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، ( 4)

 .119ص إبراىيم بلبافِ ، مرجع سابق ، ( 5)
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كلو أف بودث تصليحات في  ق ابغكر.أف ينتهي ح إفُكلو حق القرار في الأرض ببنائو أك غراسو  ،برسينها

كينحصر  ،كلا بهوز التصرؼ في أصل ابؼلك الوقفي المحكر .(1)الأرض، كأف يغتَ فيها بشرط ألا ينقص من قيمتها

ن قانوف الأكقاؼ م 24فحسب كىذا ما نصت عليو ابؼادة حق ابؼنتفع بالعتُ ابؼوقوفة فيما تم التعاقد لأجلو 

بالعتُ ابؼوقوفة فيما تنتجو ،كعليو استغلابؽا غتَ متلف للعتُ كحقو حق انتفاع لا "ينحصر حق ابؼنتفع  62-29

 ملكية ".

بػطورتو يشتًط فيو الربظية حتى  ابؼتعاقدين، كنظرابالتًاضي بتُ  العامة، فينعقدبىضع عقد ابغكر للقواعد     

من القانوف ابؼدني  967ادة ك ابؼ 2مكرر 711يكوف لو حجة في مواجهة الغتَ طبقا بؼا جاء في ابؼادتتُ 

  ابعزائرم.

أف أموالو التي سينفقها في التصليح  حتى يطمئن المحتكر ،كناظر الوقف المحتكركمدة ىذا العقد يتفق عليها بتُ     

في   (2)"بؼدة معينة" بؿددة بل اكتفى بذكر عبارة كابؼشرع ابعزائرم فَ يضع مدة  ،كالتعمتَ ستثمر كلو بعد زمن طويل

مدة ابغكر كبرديدىا فاف فَ يوجد الاتفاؽ فينتهي العقد بعد على مقابل ذلك بقد القانوف الأردني يشتًط الاتفاؽ 

   .(4) سنة99 أما في  القانوف ابؼصرم فمدة ابغكر ،(3) سنة49مركر 

                                                      
 .2191-2192ص  مرجع سابق، عبد الرزاؽ أبضد السنهورم، ( 1)
 .111ص ختَ الدين بن مشرنن ،مرجع سابق ، ( 2)

ابغقوؽ العينية الأصلية كابغقوؽ العينية التبعية ،حقوؽ ابؼلكية كابغقوؽ ابؼتفرعة عن حق ابؼلكية –علي ىاني العبيدم ،الوجيز في شرخ القانوف ابؼدني  (  3)
 .12ص  ،1996عماف ، دار الثقافة للنشر كالتوزيع ، )دراسة موازنة (، –

كأفاؽ بؿمد عبد ابغليم عمر ،بذربة إدارة الأكقاؼ في بصهورية مصر العربية )بؿاضرة(،ندكة التطبيقات ابؼعاصرة للوقف )بذربة صناديق الأكقاؼ  (4)
 .12ص  ،29/9/1991-21 ،-تتارستاف  –تطبيقها في المجتمع الإسلامي في ركسيا،فازاف 
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قسمتُ أجرة معجلة تقارب قيمة الأرض يدفعها المحتكر سلفا، كأجرة  إفُجرة عقد ابغكر منقسمة لأ كبالنسبة   

أما ابؼشرع ابعزائرم  ،(1)فتزيد كتنقصرضائية سنوية لا تقل عن أجرة ابؼثل كىذه الأختَة بزضع للمتغتَات المحتملة 

 فَ ينص على كجوب أجرة ابؼثل .                                         

من 1مكرر 19ابعزائرم للمحتكر ابغق في التنازؿ عن حق ابغكر لورثتو حسب نص ابؼادة  كقد جعل ابؼشرع   

 .99-92القانوف رقم 

فالتشدد في إبراـ ىذا العقد على  .لعتُ ابؼوقوفة المحكرة ملك للوقفكل ما بودثو المحتكر من تغيتَ في ا  إف    

أك غراس يكوف بؿلا للمتَاث كينتقل لورثتو كلذلك فهو ىو أف ما ينشئو المحتكر من بناء الأراضي الوقفية العاطلة 

 .(2)قابل للبيع كالشراء خلاؿ فتًة ابغكر

عقد ابغكر لتثمتَ الوقف لا يكوف إلا استثناء كعلى الأرض ابؼوقوفة  إفُغتَ أف ابؼشرع ابعزائرم جعل اللجوء     

 14مادة لللإحالة بناء للوقف كذلك با العاطلة فقط كضمن ملكية الأرض ابؼوقوفة كما ينجز فوقها من غرس أك

 .كىذا ما تم الإشارة إليو سابقا  (3)29-62الأكقاؼ   ن قانوفم

إلا أنو بيكن أف ينتهي بأسباب  ،ك لأف ابؼدة تكوف بؿددة في العقدكينتهي عقد ابغكر بانتهاء مدتو كذل   

فإذا أبطل الوقف  ،الوقف عن الأرض المحتكرةكاؿ صفة ،كموت المحتكر قبل بدء تنفيذ التزامو ،ككذلك بز (4)أخرل

،كهلاؾ العتُ ابؼؤجرة ككذلك ى عقد ابغكر كفقا للأسباب العامةأك استبدؿ كزالت صفة الوقف عن الأرض، انته

 .(5)بالفسخ

                                                      
 .126ص ، مرجع سابق  إبراىيم بلبافِ ، ( 1)

 .12مالية سعيدم، مرجع سابق، ص  ( 2)

 .12ص نقلا عن: مافِ سعيدم ،مرجع سابق ، ،212ص خالد راموؿ ،مرجع سابق ، ( 3)

 .2147ص مرجع سابق ، عبد الرزاؽ  أبضد السنهورم ، ( 4)

 .46سعاد لعمارة، مرجع سابق، ص  ( 5)
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 القابلة للبناء والمبنية المعرضة لامندثارالمبنية أو استغامل وتثمير الأوقاف  المطلب الثاني:

أف تكوف أراضي قابلة للبناء أك مباني خربة كمتدنية الريع بدرجة تتسبب  إفُتنتهي الأكقاؼ في أغلب الأحياف     

في تعطيل الأىداؼ التي أنشئت الأكقاؼ من أجلها،ىذا دكف أف تستطيع السلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ إصلاحها كلا 

لذلك أكجد ابؼشرع ابعزائرم عدة  .(1)لة عائداتهاإبهاد من يستأجرىا على ىذه ابغالة لكثرة نفقات إصلاحها كق

استغلاؿ كتثمتَ الأكقاؼ ابؼبنية أك القابلة للبناء  على النحو التافِ :أساليب لتنميتها كىي التي سوؼ نتطرؽ بؽا 

    ككذلك استغلاؿ كتثمتَ الأكقاؼ ابؼبنية ابؼعرضة للاندثار )الفرع الثاني(. )الفرع الأكؿ(،

 تغامل وتثمير الأوقاف المبنية أو القابلة للبناءاس الفرع الأول:

أم ابؼبتٍ ككذلك القابل للتعمتَ كالبناء ،كىو جزء ضئيل إذا موضوع العقار العمراني، إفُتنصرؼ الدراسة ىنا  

كل أرض موقوفة يشغلها بذمع بنايات في بؾالاتها   ما قيس بالعقار الوقفي الفلاحي ك العقار ابؼقصود ىنا ىو

الفضائية كفي مشتملات بذهيزىا كأنشطتها، حتى كلو كانت ىذه القطعة الأرضية غتَ مزكدة بكل ابؼرافق فإنها 

كل قطعة أرضية كقفية خصصت العقارات القابلة للبناء كللتعمتَ فهي   اأم ،(2)تدخل في مصاؼ الأكقاؼ ابؼبنية

   كتثمتَ مثل ىذه الأكقاؼ يكوف كفق العقود التالية :  ،(3)جاؿ معينة بواسطة أدكات التهيئة كالتعمتَللتعمتَ في آ

 عقد ابؼرصدأولا:

بيكن أف تستغل كتثمر  4مكرر19إف ابؼشرع ابعزائرم فَ يعطي تعريفا لعقد ابؼرصد حيث نص عليو في ابؼادة     

                                                                                .(4)الأملاؾ الوقفية بعقد ابؼرصد الذم يسمح بدوجبو بؼستأجر الأرض بالبناء فوقها مقابل استغلاؿ إرادات البناء 

                                                      
 .129ص مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن، ( 1)

 .196ص مرجع سابق ، ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ، عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 2)

 .196ص مرجع سابق ، ، -الوقف –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ، ( 3)

 .42ص مرجع سابق ، ك ياستُ كازة ، أبضد ىواجي ( 4)
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عمر من مالو، عمارة عرفو مرشد ابغتَاف "ابؼرصد ىو دين مستقر على جهة الوقف للمستأجر الذم كقد    

بأجرة   عند عدـ ماؿ حاصل في الوقف كعدـ من يستأجره هناظر  مستغل من مستغلات الوقف بإذف ضركرية في

بووم عقديتُ منضويتُ في عقد قد ابؼرصد ىو إبهار من نوع خاص، حيث فع، (1)ها"معجلة بيكن تعمتَه من

يقع على اثر إبساـ ابؼستأجر للعمارة أحدبنا دين على الوقف كأجرة يقدمو ابؼستأجر لعمارة الوقف، كأخرل  كاحد،

 إفُكيتم اللجوء .(2)فيتم تأجتَ الوقف لو لينتفع بو طوؿ مدة معينة بستد طيلة استهلاؾ قيمة ذلك البناء التثمتَم

 .(3)ىذا العقد لعدـ كجود غلة في الوقف يعمر بها كأف تكوف العمارة ضركرية للوقف

فيجب عليو البناء فوؽ أرض الوقف ككذلك دفع ابؼستأجر التزامات كحقوؽ عاتق كبدوجب ىذا العقد يقع على    

 لو .  كلو أف يطالب بالدين الذم ،(4)أجرة مقابل استغلاؿ إيرادات البناء 

كما بوق للمستأجر أف يتنازؿ عن ىذا ابغق للغتَ كذلك باتفاؽ مسبق طيلة مدة استهلاؾ قيمة الاستثمار إلا     

 .(5)29-62من قانوف الأكقاؼ  14أف البناء ابؼنجز يرجع كقفا بانتهاء ابؼدة المحددة في العقد طبقا لنص ابؼادة 

العقد، رصد ىو عقد ابظي، أم الشخص ابؼنتفع لو اعتبار في فالقاعدة في ىذه ابؼعاملات تقضي بأف عقد ابؼ    

 .(6)بهوز لو التصرؼ فيو بؼصلحة الغتَ إلا إذا تضمن العقد ذاتو ىذا الشرط فلا

 

إف اعتبار ابؼرصد كعقد مقبوؿ لكن الصيغة التي اعتمد بها في القانوف يشوبها نقص كبتَ  يقوؿ فارس مسدكر:     

كأف ذلك مربوط بخراب الوقف إذ بوتاج  تلك النفقة التي تكوف دينا على الوقف ذاتو ،إذ فَ توضح أف ابؼرصد ىو 

                                                      
 .2179ص عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، مرجع سابق ، ( 1)

 .124ص  مرجع سابق ، ختَ الدين بن مشرنن ، ( 2)

 49ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي كياشتُ كازة ، ( 3)

 .47ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 4)

 .219-214ص صورية زردكـ ، مرجع سابق ، ( 5)

 .122ص ،، مرجع سابق-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 6)
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كأنو ليس شكلا من أشكاؿ استثمار الوقف بالصيغة التي طرح كإبما أداة لتمويل رعاية الوقف  ،الإصلاح إفُ

 .(1)كإصلاحو

 عقد ابؼقاكلة ثانيا:

ن خلاؿ في سبيل تثمتَ العقارات الوقفية ابؼبنية أك القابلة للبناء ملقد أقر ابؼشرع إمكانية إبراـ عقود ابؼقاكلة      

ضبط بؽذا العقد على الأحكاـ ابؼقررة في القانوف يث اعتمد في بح 99-92من قانوف   9مكرر19نص ابؼادة 

 كما بعدىا من حيث الثمن كالالتزامات ابؼتقابلة ككذلك من حيث  416ابؼدني ابعزائرم لاسيما في ابؼادة 

" ابؼقاكلة عقد يتعهد بدقتضاه أحد ابؼتعاقدين أف يصنع  : تيكالآ  416ابؼادة حيث نصت  (2)انقضاء عقد ابؼقاكلة

كيكوف الثمن حاضرا كليا أك بؾزئا على أقساـ  ،شيئا أك أف يؤدم عملا مقابل أجر يتعهد بو ابؼتعاقد الآخر"

القائمة على الوقف أك الناظر التحلل من عقد  ا كبهوز للموقوؼ عليو أك السلطةمحسب الاتفاؽ ابؼبـر بينه

ابؼقاكلة ابؼبـر ك كقف التنفيذ قبل إبساـ العقد على أف يتم تعويض ابؼقاكؿ عن بصيع ما أنفقو ك أبقزه ك ما فاتو من  

 .  (3)كسب كبغقو من خسارة بدقتضى عقد ابؼقاكلة

 . (4)الوقف ذاتو أك غتَه في سداد الدين إيراداتتأختَ الدفع بالاتفاؽ بتُ ابعهتتُ على أف تستغل  كما بهوز    

 

 

 

                                                      
 .27ص فارس مسدكر ، مرجع سابق ، ( 1)

 .122ص مرجع سابق ،، -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ، ( 2)

 .19ص ، مرجع سابقعبد الكرنً تقار ، ( 3)

 .27ص فارس مسدكر ،مرجع سابق ، ( 4)
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،حيث يعتبر أسلوب شرعي (1)لم يعرؼ عقد ابؼقاكلة الذم ىو في الأصل عقد استصناعفقانوف الأكقاؼ أما       

الإدارة الوقفية كي تقوـ بتثمتَه  إفُللتمويل ينص عقده على أف يقوـ ابؼموؿ ببناء ابؼشركع كتقدبيو مكتملا 

      .(2)ابؼموؿ من كاردات ابؼشركعكتسديد تكاليف الإنشاء مع الربح 

 ما تقدـ فقد حدد القانوف التجارم ابعزائرم العديد من ابؼقاكلات التي بيكن استغلابؽا  إفُ بالإضافة   

  .(3)التجارم ن القانوفم 1كذلك من خلاؿ نص ابؼادة ،كإسقاطها على أمواؿ الوقف

 من القانوف ابؼدني ابعزائرم. 499 إفُ 499من  كانقضاء عقد ابؼقاكلة بىضع للمواد    

كعلى كل فعن انقضاء العقد بدوت ابؼقاكؿ يوجب على ابعهة ابؼكلفة بالأكقاؼ أف تدفع قيمة ما تم من    

 نفقات الأعماؿ كال ىذه عليها منالأعماؿ كما أنفق لتنفيذ ما فَ يتم للتًكة كذلك بقدر النفع الذم يعود 

 .(4)ن القانوف ابؼدنيم 499كحسب ما جاء في ابؼادة 

 ابؼقايضة  عقد ثالثا:

شرع ابعزائرم في تعتبر ابؼقايضة أسلوب من أساليب تثمتَ الأكقاؼ ابؼبنية أك القابلة للبناء كقد نص عليها ابؼ     

"بيكن أف تستغل كتستثمر كتنمى  :كالآتيالتي جاء نصها  99-92ن قانوف الأكقاؼ م 9مكرر 19ابؼادة 

استبداؿ جزء من البناء بجزء  بدقتضاهالذم يتم بعقد ابؼقايضة:  ك بعقد ابؼقاكلة... الأملاؾ الوقفية حسب ما يلي:

                                                      
 .27ص فارس مسدكر ، مرجع سابق ، ( 1)

 .49ص بؿمود أبضد مهدم، مرجع سابق،  ( 2)

 .279ص عبد الرزاؽ بوضياؼ،مرجع سابق ، (3)

 .121ص مرجع سابق ، ،-الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ، ( 4)
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كىذه ابعزئية تأخذ أحكاـ التصرؼ في "29-62من قانوف الأكقاؼ  11أحكاـ ابؼادة  ةمن الأرض مع مراعا

 .(1)بالاستبداؿالوقف 

 استغامل وتثمير الأوقاف المبنية المعرضة لامندثار والخراب الفرع الثاني:

تَ في إنقاذ ما بيكن ابػراب كالاندثار كذلك من خلاؿ التفك إفُتم الاىتماـ بالأكقاؼ القدبية التي آلت      

لاستغلاؿ ىذا النوع من الأكقاؼ  عقد التًميم كالتعمتَ كطريقةكإحياء ما خرب، كذلك باستحداث  ،إنقاذه منها

    .(2)99-92من قانوف9مكرر 19كتثمتَه كقد تبناىا ابؼشرع ابعزائرم من خلاؿ نص ابؼادة 

حيث  ،لتي في طريقها للخراب ك الاندثاريقصد بعقد التًميم كالتعمتَ إعادة بناء كتصليح البنايات ابؼوقوفة ا    

لأف ىذا النوع من  ،(3)مبلغ الإبهار مستقبلاميم مع خصمها من يقارب قيمة التً يدفع ابؼستأجر بدوجبو ما 

فتح  إفُالأمر الذم دفع ابؼشرع  ،ك الوقفتكاليف قد تفوؽ في بعض الأحياف إيرادات ذل إفُالأكقاؼ بوتاج 

                     .(4)ترميم إفُالباب أماـ الأشخاص الطبيعية كابؼعنوية الذين يرغبوف في الانتفاع من البناء الوقفي الذم بوتاج 

ما ىو إلا بابؼرصد كىو التعريف الصحيح مسدكؿ فارس بأف التعريف الذم خص بو عقد التًميم يقوؿ     

 . (5) للمرصد عوض ذلك ابؼعتمد في ابؼرصد بنفس القانوف

بواسطة خبرة  بعد كتثبت ابغالة  ،فية مبنية بـربة كمعرضة للاندثارإف بؿل عقد التًميم كالتعمتَ عقارات كق    

  كيقع على عاتق ابؼستأجر الالتزاـ بدفع قيمة التًميم كالتعمتَ مع التزامو بدفع ابؼعاينة من قبل السلطة ابؼختصة،

                                                      
فصل الأكؿ ابؼقايضة نوع من أنواع المحافظة على ابؼلك الوقفي من الاندثار كابػراب كىذه ابعزئية تم التطرؽ بؽا في ابؼبحث ابػاص بالاستبداؿ، ال إف ( 1)

 .74ص من ىذا البحث 

 .124ص مرجع سابق ، ،-الوقف  –ختَ الدين فنطازم ،عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ( 2)

 .14ص مرجع سابق ، عبد الكرنً تقار ،( (  3)

 .148ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، ( 4)

 .27ص مرجع سابق ، فارس مسدكر ، ( 5)
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ك لا بهوز لو التنازؿ عنو أك  (2)تبقى ثابتة في مثل ىذه العقود كىذه الأجرة ابػاصة بعقد التًميم كالتعمتَ ( 1)الأجرة 

 . (3)توريثو إلا أنو يكوف لورثتو ابؼطالبة بتسديد الديوف التي بؼورثهم

 42دة التعمتَ تطبيقا لنص ابؼادة بؼتعلق بالتهيئة كالتعمتَ شرط ابغصوؿ على شهاا 16-69كقد قيد القانوف    

ينتهي عقد التًميم  ك .(4)الشهادة متمثلة في الرخصة التي يتم استصدارىا من السلطة ابؼختصة بذلك  ، كىذهنوم

 . (5)كالتعمتَ بانتهاء مدة استهلاؾ الإصلاح كقد ينتهي بتسديد الدين الذم على الوقف من قبل الناظر

 تنمية الأمامك الوقفية العامة المطلب الثالث:

القضايا في عصرنا ىذا، كذلك من تزايد   ،أصبحت من أكلوياتقضية التنمية في بؾاؿ الأملاؾ الوقفية  إف     

كبفا زاد الاىتماـ بها التجارب الغتَ ناجحة كابؼمارسات  ،سواء من ناحية الفكر أك التطبيق الاىتماـ بها مؤخرا،

لذلك بهب أف ينظر إليها  .(6)ليها ىذه الأملاؾابؼبتورة لكثتَ من نظار الوقف، كالوضعية السلبية التي كصلت إ

  .(7)قدبية بطبيعتها كأصوبؽا كجذكرىا على أنها قضية جديدة حديثة كاف كانت 

 كتبقى  (8)الأمواؿ ابؼستغلة أك الرأبظالية حجم زيادةىي  كمفهوـ التنمية كما تقدـ لدل الدكتور منذر قحف  

 

 

                                                      
 .44ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 1)

 .2497ص  مرجع سابق ، عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، ( 2)

 .49ص سابق ، مرجع أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 3)

 .41ص مرجع سابق ، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة ، ( 4)

 2499ص مرجع سابق ، عبد الرزاؽ أبضد السنهورم ، ( 5)

 .129ص مرجع سابق ،،  -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ، ( 6)

 .129مرجع سابق، صالوقف الإسلامي تطوره ، إدارتو ،تنميتو ، منذر قحف،  (  7)

 .112مرجع سابق، صالوقف الإسلامي تطوره ،إدارتو ،تنميتو،  منذر قحف،  ( 8)
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 . (1)فكرة الوقف في الأساس فكرة تنموية ابؼنحى لأف المجالات التي يعمل فيها الوقف تتسم بالتنامي كالزيادة

 فالوقف كصدقة جارية يسهم في بررير رؤكس الأمواؿ العينية كالنقدية من سيطرة أصحابها كبهعلهم     

فنجد   (2)تنمية الوقف العاـ بإتباع أساليب حديثة كقد حاكؿ ابؼشرع ابعزائرميدفعوف بها للمشاركة في تنمية المجتمع 

القرض  التي سوؼ نتطرؽ إليها كالآتي:  ،نصت على ثلاث طرؽ 99-92من القانوف  29كررم 19ابؼادة 

 كختاما ابؼضاربة الوقفية)الفرع الثالث(. ابغسن )الفرع الأكؿ( ككذلك الودائع ذات ابؼنافع )الفرع الثاني(

 الحسنالقرض  الفرع الأول:

من الأفراد كابؼؤسسات ابؼالية غتَ ابؼصرفية  الإسلاميةيقصد بالقركض ىي الأمواؿ التي برصل عليها الدكلة     

لتغطية النفقات الضركرية لإقامة كابؼصارؼ ابؼقيمة داخل إقليمها أك الدكلة الأجنبية كابؼؤسسات ابؼالية الدكلية 

، فقد ذكر ابؼاكردم أف عمليات الاقتًاض قوؽ بيت ابؼاؿسابقة بحالعدؿ الاجتماعي عندما لا تكفي الإرادات ال

   .  (3)تكوف خالية من الربا

الذم جاء نصها كالآتي:  القانوف ابؼدني ابعزائرممن  149لقد نص ابؼشرع ابعزائرم على القرض في ابؼادة ك    

 ،من النقود أك أم شيء مثلي آخرلغ ابؼقتًض ملكية مب إفُ"قرض الاستهلاؾ ىو عقد يلتزـ بو ابؼقرض أف ينقل 

ىذا النوع من  إفُاللجوء  كتم  عند نهاية القرض نظتَه في النوع كالقدر كالصفة".ابؼقتًض  إليوعلى أف يرد 

 من أجل إقراض المحتاجتُ قدر حاجتهم ،على أف يعيدكه في  ،في بؾاؿ الأملاؾ الوقفية العامة ابؼعاملات كذلك

                                                      
 .129ص  ، مرجع سابق ،-الوقف–عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ، ( 1)

 .216ص  مرجع سابق ، صورية زردكـ ، (2)

 .41، ص2669بصاؿ لعمارة، النظاـ ابؼافِ في الإسلاـ، دار النبأ، ( 3)
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كقد أضاؼ   (2)كالعمارة كابؼبانيمن أجل إعادة ترميم أك إصلاح ما بيكن إصلاحو من الأكقاؼ   ،(1)أجل متفق عليو

ابؼشرع للقرض كلمة "ابغسن" كيقصد بو القرض الذم لا يتضمن فوائد ربوية لأف فكرة الربا بررمها الشريعة 

  .(3)الإسلامية

صيغة تنموية للأكقاؼ لأف الشكل الذم قدـ ليس الذم تم النص عليو في قانوف الأكقاؼ إف القرض ابغسن      

كبالتافِ لا بيكن اعتباره بهذا الشكل صيغة استثمارية تنموية لأف  بو أف الأكقاؼ ىي التي تقرض المحتاجتُ

لكن لو كانت العملية من جهة  ،كالأرباح كالنتائج مرجوة التحقيقالاستثمار مرتبط بابعدكل الاقتصادية للمشاركة 

ؼ دكف أعباء مالية )مؤسسات حكومات أفراد ...( لصافٌ الأكقاؼ بؼكن ىذا من بسويل الأكقا بسويلية خارجية

 .                                                                                                           (4)الدينإضافية فوؽ 

الوقف ابؼادم في استثمار أصلو فتتلقى مؤسسة الأكقاؼ  كإبما صورة القرض ابغسن لتنمية الوقف ىو عجز   

                .                                                               (5)كالمحسنتُ عن طريق استشعار الأجر الأخركم بفضل الإعلاـ ابؽادؼ الإسلاميةقركضا من ابؼصارؼ 

لوقف بأمواؿ مستثمرين يشتًكوف في تقدنً أموابؽم للوقف مقارضة بظي ب: كلقد طرح حديثا أسلوبا لإعماؿ ا    

العدد الرابع ابعزء  144/4/44الفقو الإسلامي بضوابط معينة في قرار ق رقم سندات ابؼقارضة، كقد أقرىا بؾمع 

الصكوؾ ائبا عن بضلة ناظر الوقف النقدم ن أف يكوف ، ككيفية استثمار الوقف بهذه السندات 1292رقم  7

، كبتُ كيكوف الربح بتُ الوقف النقدم مضاربا الإسلاميةالبنك الإسلامي أك ابؼؤسسة كيكوف  ،ىو رب ابؼاؿ

  .   (6)العامل

                                                      
 .126ص  مرجع سابق ،، -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ،  (1)

 .211ص مرجع سابق ، عبد الرزاؽ بوضياؼ ،( 2)

 .242ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ،( 3)

 .27ص مسدكر ، مرجع سابق ،فارس ( 4)

 .242ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، (5)

 .119منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ، مرجع سابق، ص (6)
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 الودائع ذات المنافع الوقفية الفرع الثاني:

من القانوف ابؼدني التي جاء نصها على النحو التافِ: "الوديعة  469لقد عرؼ ابؼشرع ابعزائرم الوديعة في ابؼادة   

 .(1)عينا "     ابؼودع لديو على أف بوافظ عليو بؼدة كعلى أف يرده  إفُعقد يسلم بدقتضاه ابؼودع شيئا منقولا 

لوديعة من مودعو متى طلبو، كتعتبر ا إفُفالوديعة إذف ىي كل ما يودع من ماؿ كغتَه لدل من بوفظو لتَده      

ودع يبقى مالكا للشيء ذلك أف ابؼجنس الأمانات، فعقد الوديعة لا يوجد فيو نقل ملكية الشيء ابؼودع عنده، 

كقياسا عليو فقد استحدث ابؼشرع طريقة الودائع ذات ابؼنافع ابؽامة  ،(2)،كما أنو يستًد فيما بعد بذاتوالذم أكدعو

ابؼاؿ الذم ليس في حاجة مبلغ من كالتي بسكن صاحب  29-62للوقف كفق القانوف ابؼعدؿ لقانوف الأكقاؼ 

يستًجعها متى شاء كتقوـ السلطة ابؼكلفة كديعة في شكل إليو لفتًة معينة بتسليمو للسلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ 

مكرر                    19كىذا ما جاءت بو ابؼادة  (3)ها من أكقاؼيبالأكقاؼ بتوظيف ىذه الوديعة مع ما لد

كانت راسخة منذ التواجد العثماني في ابعزائر الإشارة ىنا أف ىذه الفكرة   ركبذد . 99-92من القانوف 1/ 29

   .(4)كقد كرسها ابؼشرع الوقفي

عاتق كل من ابؼودع لديو كابؼودع التزامات ، فعلى ابؼودع لديو أف يتسلم الوديعة على كبدوجب ىذا العقد يقع     

 كعليو أف يسلم الوديعة بدجرد أف يطلبها كليس لو أف يستعملها دكف إذف من ابؼودع كبهب عليو أف يلتزـ بحفظها 

 

                                                      
 .216ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، (1)

 .119ص رجع سابق ،، م -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ، (2)

 .211ص مرجع سابق ، الرزاؽ بوضياؼ ،عبد  (3)

 .249ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، (4)
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الأجرة إذا اتفقا عليها رغم أف كعلى ابؼودع أف يدفع  .أف الأجل عتُ بؼصلحة ابؼودع لديوصاحبها إلا إذا ظهر 

 .(1)الوديعة في الأصل دكف أجر، كعليو أيضا أف يدفع مصركفات التي أنفقت في سبيل حفظها

بهعلها تدخل ضمن القركض الذم أتى بو قانوف الأكقاؼ ابؼعدؿ كابؼتمم كحسب التعريف ابػاص بالوديعة       

من القانوف ابؼدني ابعزائرم على أنو:"إذا كانت الوديعة  464ابؼادة  حيث جاء نصكىو نوع من أنواع الودائع 

كعليو   .(2)مبلغا من النقود أك أم شيء آخر بفا يستهلك ككاف ابؼودع لديو مأذكنا في استعمالو أعتبر العقد قرضا "

كإذا كانت دكف عائد  ،بيكن أف تدرج ضمن القرض ابغسن من طرؼ جهات خارجية فالوديعة نوع من الائتماف

    . (3)فهي ضمن القرض ابغسن من الأفراد كابؼؤسسات كابؽيئات

في استمرار الوقف كبمائو بزيادة رأبظالو كبرويل إف فكرة الودائع ذات ابؼنافع الوقفية من الأفكار ابؼثلى كالناجعة     

  .(4)استثمارات منتجة بزدـ المجتمع إفُعائداتو 

 المضاربة الوقفية الفرع الثالث:

لتثمتَ أمواؿ الوقف كقد نص عليها ابؼشرع  الإسلاميةتعتبر ابؼضاربة كسيلة من الوسائل التي أقرتها الشريعة  

كىي التي يتم فيها استعماؿ بعض  ابؼضاربة الوقفية :"...7/ 29كررم 19ائرم بنص صريح من خلاؿ ابؼادة ابعز 

ىي إذف ابؼضاربة ف ".29-62من قانوف رقم  1مراعاة أحكاـ ابؼادة ابؼصرفي كالتجارم مع ريع الوقف في العمل 

شخص أك  إفُحيث يتم تقدنً ابؼوقوؼ أك مبلغ معتُ من ىذا الوقف كيسلم  ،(5)مشاركة بتُ رأس ابؼاؿ كالعمل

                                                      
 94-99ابؼعدؿ بقانوف رقم  2694سبتمبر  19ابؼؤرخ في  44-94من القانوف ابؼدني الصادر بدوجب الأمر رقم  469إفُ  462ابؼواد من ( 1)

 .1999مام  27ابؼؤرخ في 

 .112-119ص  مرجع سابق ، عبد الرزاؽ بوضياؼ ،( 2)

 .27ص  مرجع سابق ، فارس مسدكر ، (3)

 .249ص مرجع سابق ، صورية زردكـ ، (4)

 .27ص  مرجع سابق، فارس مسدكر ، (5)
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كمواردىا في ار في الأكقاؼ كابؼضاربة صابغة للاستثم ،ىذا العامل كبتُ الوقفمؤسسة مالية للابذار بو، كالربح بتُ 

 :(1)منها حالات

 إدارةلدل ك ما سول ذلك من نقود متجمعة  ،م كفي حالة الفائض من مصرؼ الوقفحالة الوقف نقد في     

   ك كسائل نقل كحيوانات كبكوىا.الوقف بأم سبب من الأسباب كابغالة الأختَة ىي حالة كقف آلات 

ابؼضاربة في إطار تنمية الأكقاؼ العامة كزيادة عائداتها كلكن في إطار ابؼنحى  كقد اقتبس ابؼشرع ابعزائرم    

لكنو فَ يضع شركطا للمضاربة  ،(2)الشرعي الذم يستمد منو الوقف كجوده ،كىو ما بظاه بابؼضاربة الوقفية

-62من قانوف الأكقاؼ  14القواعد الفقهية كىذا ما حددتو ابؼادة  إفُكسكوت ابؼشرع في ىذا الإطار بويلنا 

كطبقا بؼقاصد  ،قفية كتستثمر كفقا لإرادة الواقف"تنمى الأملاؾ الو  التي جاء نصها على النحو التافِ : (3)29

                                                                                             .في بؾاؿ الأكقاؼ حسب كيفيات بردد عن طريق التنظيم "  الإسلاميةالشريعة 

كيشتًط فيهما أىلية التوكيل  (4)التجاريةكقاؼ كأحد ابؼؤسسات ابؼصرفية ابؼضاربة بنا السلطة ابؼكلفة بالأفطرفا     

أنو بهوز في ابؼضاربة الوقفية  إفُكبذدر الإشارة ىنا  للوقف، ضارب يتصرؼ بأمر الناظر بالنسبةكالوكالة لأف ابؼ

 .                                                                                              (5)تعدد ابؼضاربتُ بشرط برديد نصيب كل كاحد من الأرباح

ما بهب أف لا ،كابؼاليةالقواعد العامة في ابؼعاملات  كيكوف رأس ماؿ ابؼضارب بو معلوما كىذا ما تقتضيو    

ذلك أف ما في الذمة لا يتحوؿ كيعود أمانة، مع احتماؿ أف يكوف أحد طرفي ابؼضاربة  ،يكوف دينا في ذمتها

                                                      
 .119منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ، مرجع سابق، ص  (1)

 .241ص  مرجع سابق ، صورية زردكـ ،( 2)

 .219مرجع سابق ، ص عبد الرزاؽ بوضياؼ ،( 3)

 .111ص  مرجع سابق ،، -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية ختَ الدين فنطازم ،( 4)

 .241ص مرجع سابق  ، صورية زردكـ ،( 5)
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معسرا، فهو يريد أف يؤخره عنو على أف يزيد فيو، فيقع الربا ابؼنهي عنو لذلك من الضركرم أف يتحقق رأس ابؼاؿ 

 .(1)عينا

 العامل ليتمكن من العمل فيو إفُكأف يتم تسليمو  ،(2)الغرر كابعهالة إفُلا يؤدم كونو نقدا حتى   إفُ بالإضافة     

 :(4)كقد اشتًط الفقهاء شرطتُ بوققاف الربح بنا .(3)التخلية كالوديعة فلا يصح إلا بالتسليم ك ،لأنو رأس أمانة

 أف يكوف العمل في بؾاؿ التجارة كذلك بالربح بالبيع كالشراء كما يلزـ ذلك من ابغرؼ كالصناعة كالزراعة كغتَىا. 

لأف الأصل في ابؼضاربة أف تكوف  ،بؼؤسسة ابؼضاربة بتقييد غتَ مفيدكعدـ تضييق السلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ على ا

 في ىذا المجاؿ . الإسلاميةمطلقة مع مراعاة أحكاـ الشريعة 

في ىذا القانوف حصر في التعامل ابؼصرفي كالتجارم أف الشكل الذم طرحت بو ابؼضاربة  :يقوؿ فارس مسدكر    

 .(5)علما أنها أكسع من ذلك

أف ابؼشرع ابعزائرم أتى بدجموعة من الصيغ القانونية من أجل تثمتَ ابؼلك  إفُكفي ختاـ ىذا الفصل بللص  

كلا شك أف ىذه  الوقفي كتنميتو بدا يعود على الوقف كابؼستفيدين بالفائدة كتقدنً خدمات للمجتمع ذات نفع،

ا تسمح بؼؤسسة الأساليب التي أتى بها ابؼشرع ابعزائرم تعتبر من أحسن الوسائل لتثمتَ الأراضي الوقفية لأنه

كىذه العقود نص عليها  ،سهر بالتوجيو كاختيار أفضل الطرؽالوقف بأف تبقى على صلة مباشرة بأراضيها كبأف ت

ذه العقود ىو مصلحة إخضاع ابؼلك الوقفي بؽعلى سبيل ابؼثاؿ كليس ابغصر لأف ابؽدؼ من من طرؼ ابؼشرع 

  .ي غتَ ابؼنصوص عليو كجب العمل بوفكجد عقد صابغا لتثمتَ ابؼلك الوق فإذاللملك الوقفي 

                                                      
 .241مرجع سابق ، ص  صورية زردكـ ،( 1)

 111-117ص مرجع سابق ،،  -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ،( 2)

 .219ص عبد الرزاؽ بوضياؼ، مرجع سابق،(  3)
 .119-114ص مرجع سابق ،،  -الوقف  –عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ختَ الدين فنطازم ،( 4)

 . 27ص مرجع سابق، فارس مسدكر،( 5)
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 الا بهد بؽا كجود 29-62ابؼعدؿ لقانوف الأكقاؼ  99-92التي نص عليها قانوف من يتتبع ىذه الصيغ غتَ أنو 

 إليو نظريا.  من أننا تطرقنا عتبر مانعا كىذا الأمر لا ي ،ي إلا في بعض التجارب الضيقة جدافي الواقع العمل
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تعتبر الأملاؾ الوقفية تسبيل للمنافع على الدكاـ على جهة من جهات ابػتَ كالبر ذات نفع عاـ بسلك حق    

فالوقف بوقق  ،التصرؼ في ريعو بحسب غايات كأىداؼ تواكب التطورات ابغديثة في الأساليب كالإجراءات

 ر عطائو كنفعو. بصلة من ابؼقاصد كتحقيق التكافل الاجتماعي كابغفاظ على ابؼاؿ لاستمرا

 ،مؤسساتها كمن ضمن ىذه ابؼؤسساتت كيانها ثم استًجعت ستًجعبؼا أخذت ابعزائر استقلابؽا ا لذلك   

إصدار بصلة من القوانتُ في حق الأملاؾ الوقفية ساعدت في  إفُمؤسسة الوقف كسعت الدكلة ابعزائرية ابؼستقلة 

،فقد ارتقت بالوقف من بؾرد ماؿ بفلوؾ  ثقافة الوقف تفعيل الوقف كاستعادة ما ضاع من الأكقاؼ ككذا نشر

  كقد أقيمت الأكقاؼ على فكرة حفظ الأصل كالإنفاؽ من الثمرة . ماؿ ذم شخصية معنوية، إفُ

 ي بها ابؼاؿ العاـ لأف بؽا نفس الغاية كىي برقيق كظيفةلأملاؾ ابؼوقوفة بابغماية التي حظيت اكقد حظ   

منع التصرؼ في الأملاؾ الوقفية كإطلاؽ  إفُفقد ذىب ابؼشرع ابعزائرم  ،لدكلةاجتماعية كاقتصادية داخل ا

 ،الانتفاع بعتُ الوقف كالتصرؼ قد يكوف بنقل ابؼلكية أك يكوف تصرفا ماديا كاستهلاؾ الشيء كالتغيتَ فيو

منع التصرؼ في أصل ابؼلك الوقفي مهما كاف  إفُلذلك ذىب فقهاء الشريعة كتبعهم في ذلك ابؼشرع ابعزائرم 

كأم تصرؼ في ابؼلك  ،إنهاء الغرض الذم أنشئ من أجلو إفُالتصرؼ لأف نقل ملكية العتُ ابؼوقوفة للغتَ يؤدم 

 الوقفي مآلو البطلاف .   

دـ لكن قانوف الأكقاؼ بقد ابؼشرع ابعزائرم فَ ينص صراحة على منع اكتساب الوقف بالتقا إفُكبالرجوع    

منو على أف الوقف ليس بؿلا للتملك كبالتافِ لا بيكن بسلكو  7يستخلص ذلك من التعريف الوارد في ابؼادة 

بالتقادـ الذم يعتبر سببا من أسباب اكتساب ابؼلكية كىذا ما أكدتو المحكمة العليا من خلاؿ اجتهاداتها 

 القضائية.
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جز على الوقف لكن ما ىو معركؼ أف ابؼوقوؼ عليو لا مسألة ابغ إفُكذلك قانوف الأكقاؼ فَ يتطرؽ     

 إفُاعتبار ابغجز على الوقف يؤدم  إفُ بالإضافةبيلك ابؼاؿ ابؼوقوؼ فكيف يتم ابغجز على ما ليس للمدين 

 نقل ملكية ابؼوقوؼ بالبيع كىذا ما منعو ابؼشرع ابعزائرم صراحة.

رية تدخل مباشرة لينظم الأملاؾ الوقفية التي غتَت ملكيتها إف ابؼشرع ابعزائرم كعبر تطور التشريعات ابعزائ     

باعتبار ، بالبناء أك الغرس فيها، أكقافا صحيحة قائمة ،لأف ذلك بيكن السلطة ابؼكلفة بالأكقاؼ من ابؼطالبة بها

لوقف لا يؤثر على كجود الوقف كقيامة ،ك فوؽ ذلك فاف ابؼنشآت ابؼقامة تكوف بفلوكة لأف التغيتَ تصرؼ باطل 

إلا أف ابؼشرع ابعزائرم ترؾ مسألة ىذه التسوية  ،الفة لذلك بالتًاضي بتُ ابؼعنيتُمع ضركرة تسوية ابغالات ابؼخ

للسلطة التقديرية للهيئة ابؼكلفة بالأكقاؼ باستثناء ما تم برديده في ابؼنشور الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في 

  .كطرؽ التعويض فيها استًجاع الأراضي الوقفية ابؼؤبفة  اص بكيفيةكابػة  99/92/2661

ككاستثناء عن القاعدة العامة التي تقضي بدنع التصرؼ في ابؼلك الوقفي ىي جواز التصرؼ في ابؼلك الوقفي    

باستبدالو كذلك بالبيع أك ابؼقايضة عند كجود ضركرة تقتضي ذلك كابػراب الواقع على الأملاؾ ابؼوقوفة كذلك 

 ،جعلها ذريعة للاستيلاء على الوقفلأف ىناؾ من رغم تشدد الفقهاء في ابؼسألة من أجل المحافظة على دبيومتو 

العناصر  إفُكقد حدد بؽا ابؼشرع ابعزائرم حالات تعتبر ضركرية لاستبداؿ العقار الوقفي غتَ أنو فَ يتطرؽ 

 ابعوىرية باعتباره تصرؼ خطتَ يرد على أصل ابؼلك الوقفي فلم بودد الشركط الواجبة فيو كلا إجراءاتو .

لأكقاؼ إبما الوجوب بؼا بقيت الأكقاؼ نفسها، فا لأكقاؼ أمر كاجب كلولا أصوؿ ا إف المحافظة على 

 ،اف كجودىا نفسو يصبح غتَ ذم معتٌفإذا تركت كفَ تستعمل في برقيق أغراضها ف ،كجدت لتحقيق أغراضها

 29-62الوقف بإصدار قانوف الأكقاؼ رقم لذلك فقد استأنف ابؼشرع ابعزائرم بؿاكلات لإصلاح منظومة 

قوانتُ ابؼعدلة كابؼتممة لو الذم يعتبر الإطار القانوني ابؼنظم للأملاؾ الوقفية بدختلف مسائلها لتليو العديد من ال

أكثر من ذلك  إفُبل تطلع  ،شرع برسم ىذا النظاـ للوقف فحسبتوافق مع مصلحة الوقف كفَ يكتفي ابؼبدا ي
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جانب إقراره بالإبهار كأسلوب أبقع  إفُ ،طرؽ ابؼثلى لتثمتَىاالبحث عن ال بالتفكتَ في تنمية الأكقاؼ من خلاؿ

كعقد ابؼزارعة   99-92لتثمتَ ابؼلك الوقفي كزيادة عائداتها فقد أضاؼ ابؼشرع عقودا أخرل بدوجب القانوف 

 ،ابؼوقوفةالفلاحية  ذات الطابع الفلاحي ، كعقد ابغكر لاستصلاح الأراضيكابؼساقاة بالنسبة للأراضي الوقفية 

 إفُ بالإضافةكحتى الأكقاؼ ابؼبنية فقد حاكؿ ابؼشرع استغلابؽا من خلاؿ عقد ابؼرصد كعقد ابؼقاكلة كابؼقايضة 

الأكقاؼ ابؼعرضة للخراب كالاندثار كالتي كانت موضوع اىتماـ ابؼشرع ابعزائرم حيث فكر في إصلاحها كإعادة 

ة للأكقاؼ العامة فقد كاف بؽا حظ كافر من اىتماـ إحيائها من جديد عن طريق عقد التًميم كالتعمتَ، كبالنسب

ك ابؼشرع بدجاؿ تنميتها حيث نص على بؾموعة من العقود ذات فكر اقتصادم حديث كىي القرض ابغسن 

        الودائع ذات ابؼنافع الوقفية كابؼضاربة.

غ كالعقود التي تم الصيرغم كجود تنوع في أساليب تثمتَ ابؼلك الوقفي إلا أف متمعن النظر بهد أف بؾمل  

تشابها كبتَا من حيث الصياغة القانونية فهي في مضمونها مستمدة من عقد الإبهار الوقفي  التعرض بؽا فيها

ذلك فانو باستثناء الإبهار الوقفي فاف باقي العقود تكاد تكوف منعدمة من الناحية ابؼيدانية كبقيت  إفُ بالإضافة

    بؾرد مواد قانونية تنتظر الضبط.

ذلك أف الوتتَة  ،يومنا ىذا تطبيقات ميدانية قوية غاية إفُكعليو فالتثمتَ الوقفي العقارم في ابعزائر فَ يعرؼ  

التي تستَ عليها بـتلف ابؼشاريع الاستثمارية الوقفية ضعيفة جدا علما أنها مشاريع كاعدة كتبرز النقلة النوعية في 

ركع حي الكراـ ببلدية سحاكلة بالعاصمة كمشركع ابؼركب الوقفي كمن بتُ ىذه ابؼشاريع بقد مشىذا المجاؿ 

 م )مسجد ابعزائر العاصمة(...افٍ.)البشتَ الإبراىيمي( ببلدية بوفاريك كلاية البليدة كمشركع ابؼسجد الأعظ

 اقتراحات:

كجوب توعية الناس بدفهوـ الوقف بحيث يقتنع كل مسلم بأف العتُ التي يوقفها ستكوف لا بؿالة بدثابة دعم  -2

 للمركز ابؼافِ للمؤسسة الوقفية لزيادة رأبظابؽا. 
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العمل على تطوير التشريعات ابؼنظمة للوقف في ابؼنظومة القانونية كفق رؤية كاضحة ىدفها النهوض بدؤسسة  -1

  الوقفي.بعقود تثمتَ ابؼلك ابعزائر خاصة ما تعلق  الوقف في

كجوب إحاطة الاستبداؿ بالأبنية اللازمة كتنظيمو تنظيما دقيقا باعتباره تصرؼ خطتَ يرد على الأملاؾ  -7

 الوقفية . 

 العمل على إزالة ما بغق الأكقاؼ من ضعف. -1

 رة ابؼثل.على ابؼشرع أف يرفع من إبهار الأملاؾ الوقفية أكثر من أج -4

 تثمتَ  إفُئر التي تزداد حاجتها ابؼؤسسة الوقفية في ابعزا إفُلتوجيو استثماراتها  الإسلاميةدعوة البنوؾ  -9

 أكقافها .

 ينبغي على ابؼشايخ كالعلماء ابؼراقبة كالإطلاع على ستَ الوقف. -9

العامة لذلك كجب على ابؼشرع الاىتماـ  صابغة لتثمتَ الأملاؾ الوقفيةالعقود التي تم التطرؽ إليها  إف -4

بالأملاؾ الوقفية ابػاص حيث ىذه الأختَ ة تعاني من ابػراب ك الاندثار بسبب الإبناؿ الصادر من ابؼوقوؼ 

  عليهم .  

 



 

 

 

 

 

 ادر المصقائمة 

والمراجع
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 أولا: المصادر

 المصادر الشرعية -0

 . القرءاف الكرنً -

 المصادر الرسمية -4

 .0767لسنة  7ابعريدة الربظية العدد  0767الدستور ابعزائرم ابؼعدؿ سنة  -

-13ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف رقم  44/17/0753ابؼؤرخ في  36-53الأمر رقم  -

 .41/14/4113 ابؼؤرخ في 01

 14-13ابؼتضمن قانوف الأسرة ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر رقم  17/14/0762ابؼؤرخ في  00-62قانوف رقم  -

 .4113فبراير  45 ابؼؤرخ في

-73ابؼتضمن قانوف التوجيو العقارم ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر  06/00/0771ابؼؤرخ في  43-71 قانوف رقم -

 .43/17/0773ابؼؤرخ في  44

ابؼتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف  10/04/0771ابؼؤرخ في  11-71قانوف رقم  -

 .41/15/4116ابؼؤرخ في  16-02

 15-10ابؼتضمن قانوف الأكقاؼ ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف  45/12/0770ابؼؤرخ في  01-70قانوف رقم  -

 .44/13/4110ابؼؤرخ في 
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ابؼؤرخ في  37-53ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر رقم  14/14/4113ابؼؤرخ في  14-13قانوف رقم  -

 ابؼتضمن القانوف التجارم. 44/17/0753

 ية .الإجراءات ابؼدنية كالإدار  41/14/4116ابؼؤرخ في  17-16قانوف رقم  -

 ابؼتضمن إحداث مؤسسة ابؼسجد . 41/11/0770ابؼؤرخ في  64-70ابؼرسوـ التنفيذم رقم  -

المحدد لشركط إدارة الأملاؾ الوقفية كتسيتَىا  10/04/0776ابؼؤرخ في  160-76ابؼرسوـ التنفيذم رقم  -

 كبضايتها ككيفيات ذلك . 

المحدد لقواعد تنظيم مصافٌ الشؤكف الدينية  44/41/4111ابؼؤرخ في  411-4111ابؼرسوـ التنفيذم رقم  -

 كالأكقاؼ في الولاية كعملها.

يتضمن إحداث كثيقة الاشهاد ابؼكتوب  44/01/4111مؤرخ في  114 -4111ابؼرسوـ التنفيذم رقم  -

 لإثبات ابؼلك الوقفي ككيفيات إصدارىا كتسليمها.   

الصادر عن كزير الشؤكف الدينية ككزير الفلاحة ،المحدد  14/10/0774ابؼنشور الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في  -

 لكيفيات استًجاع الأراضي الوقفية التي أدبؾت في الصندكؽ الوطتٍ للثورة الزراعية .

الصادرة عن كزير الشؤكف الدينية كالأكقاؼ ابؼتعلقة  11/6/4111ابؼؤرخة في  021التعليمة الوزارية رقم  -

 بتسيتَ الأملاؾ الوقفية .

الصادرة عن ابؼديرية الفرعية لاستثمار الأملاؾ الوقفية  41/17/4114 ابؼؤرخة في 14-11ابؼذكرة رقم  -

 ابؼتعلقة بشطب الأملاؾ ابؼوقوفة.
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 ثانيا:المراجع

 الكتب -0

 الكتب العامة – أ

النهضة العربية للطباعة كالنشر،  كالعقود، دار بدراف، تاريخ الفقو الإسلامي كنظرية ابؼلكية بدراف أبو العينتُ -

  تاريخ. بتَكت، بدكف

 . 2669النبأ،  الإسلاـ، دارالنظاـ ابؼافِ في  لعمارة،بصاؿ  -

العقود الواردة على  ،الثانيابعزء السادس، المجلد  ،م، الوسيط في شرح القانوف ابؼدنيعبد الرزاؽ أبضد السنهور  -

 .2697لبناف، ،ر إحياء التًاث العربيدا ،-الإبهار كالعارية  -تفاع بالشيءالان

حق  –ابغقوؽ العينية الأصلية كابغقوؽ العينية التبعية  ،لوجيز في شرح القانوف ابؼدنيا علي ىاني العبيدم، -

 .1996 ،عماف ،(، دار الثقافة للنشر كالتوزيع)دراسة موازنة –ابؼتفرعة عن حق ابؼلكية ابؼلكية كابغقوؽ 

 . 1994 ، دار ابػلدكنية للنشر كالتوزيع، ابعزائر،الطبعة الأكفُ ،ابؼدني في القانوف ابعزائرم الإبهار ،بؾيد خلفوني -

 .1999ابعزائر، ،لبيع في القانوف ابؼدني ابعزائرم، دكاف ابؼطبوعات ابعامعيةعقد ا بؿمد حسنتُ، -

 .2644 ،كالتوزيع كالنشر، دمشقالطبعة الثانية، دار الفكر للطباعة  ،الفقو الإسلامي كأدلتو ،حيليكىبة الز  -
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 الكتب المتخصصة –ب 

، فتاكل الأكقاؼ منذ -إفتاء  تشريعات قضاء ، –موسوعة الأكقاؼ  أبضد أمتُ حساف كفتحي عبد ابؽادم، -

 .1997،الإسكندرية ،منشآت ابؼعارؼ  ،2669حتى  2669

 ،الإسكندرية دار ابعامعة ابعديدة للنشر،، الإسلاميةأحكاـ الوصايا كالأكقاؼ في الشريعة  ،أبضد فراج حستُ -

1997. 

الطبعة الأكفُ، دار الشؤكف  ،رؤية شرعية اقتصادية قانونيةاستبداؿ الوقف  إبراىيم عبد اللطيف إبراىيم العبيدم، -

 . 1996 دبي، ،كالعمل ابػتَم الإسلامية

لقانوف الأسرة مدعم بأكثر من قانوف الأسرة على ضوء ابؼمارسات القضائية)النص الكامل باديس ديابي،  -

  .1921ابعزائر،  دار ابؽدل للطباعة كالنشر كالتوزيع، اجتهادا قضائيا حديثا كمراسيم تنظيمية كتنفيذية(، 749

ابعزء  )دراسة في ابؼلكي العقارية(، -الوقف–عقود التبرعات الواردة على ابؼلكية العقارية  ،ختَ الدين فنطازم -

 .1927دار زىراف للنشر كالتوزيع، الأردف،  ،الطبعة الأكفُ ،الأكؿ

 مؤسسة الرسالة ناشركف، لبناف، الوقف كدكره في المجتمع الإسلامي ابؼعاصر، الطبعة الأكفُ، سليم ىاني منصور، -

1991. 

 . 2646 ،معهد الدراسات العربية العالية ،بؿاضرات الوقف، جامعة الدكؿ العربية ،بؿمد أبو زىرة -

دار  أحكاـ الوصايا كالأكقاؼ في الفقو الإسلامي كالقانوف )دراسة فقهية قانونية مقاربة(، ،سراجبؿمد أبضد  -

 . 2664 ،الإسكندرية ابؼطبوعات ابعامعية،
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عبد الله شريف، موقع مؤسسة مولام  ابعزء الأكؿ،مي، بؿمد بن عبد العزيز بنعبد الله، الوقف في الفكر الإسلا -

2696.   

 .2621مصر،  ،مطبعة على سكر أبضد مباحث الوقف، الطبعة الثانية، ،اني بكبؿمد زيد الأبي -

 ،مطبعة الإرشاد، بغداد جزء ثاني، ،الإسلاميةأحكاـ الوقف في الشريعة  ،بؿمد عبيد عبد الله الكبيسي -

2699 . 

 منشآت ابؼعارؼ، يعية(،)دراسة فقهية كتشر  الإسلاميةالوصايا كالأكقاؼ في الشريعة  ،بؿمد كماؿ الدين إماـ -

 .1991،الإسكندرية

 (،الإسلاميةمن بذارب الدكؿ كالمجتمعات نظاـ الوقف في التطبيق ابؼعاصر )بماذج بـتارة  ،بؿمود أبضد مهدم -

 .1997 ،، جدة، الطبعة الأكف14ُرقم  ائع ندكات،كق

لأكفُ، الإمارات العربية استبداؿ الوقف رؤية شرعية اقتصادية قانونية، الطبعة ا ،بؿي الدين حستُ يوسف -

 . 1996،دبي ،ابؼتحدة

 .2664 الأردف، ،الطبعة الثانية، دار عمار ،أحكاـ الوقف مصطفى أبضد الزرقا، -

وف، دار الثقافة للنشر دراسة قانونية فقهية مقارنة بتُ الشريعة كالقان منذر عبد الكرنً القضاة، أحكاـ الوقف، -

 .1924 الأردف، ،كالتوزيع

 .1999 ،دمشق ،دار الفكر ابؼعاصر تنميتو، ،إدارتو ،الوقف الإسلامي تطوره ،قحفمنذر  -

 . بدكف تاريخ ،بدكف بلد ،الإسلاميةقضايا فقهية معاصرة في الأكقاؼ  ،منذر قحف -
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)دراسة  -ابؽبة، الوصية، الوقف –نسيمة شيخ، أحكاـ الرجوع في التصرفات التبرعية في القانوف ابعزائرم  -

 .1921ابعزائر،  دار ىومة، الطبعة الثانية، قانونية مدعمة بالأحكاـ الفقهية كالاجتهادات القضائية(،

 زء أربعة كأربعوف،ابع بالكويت، الإسلاميةعن كزارة الأكقاؼ كالشؤكف  ،-كضيعة،الوقف –ابؼوسوعة الفقهية  -

  .1999، الكويت، الطبعة الأكفُ

 الجامعية الرسائل – 4

ابؼدرسة  مذكرة نهاية الدراسة، طرؽ استغلاؿ كتنمية الأملاؾ الوقفية العقارية العامة، أبضد ىواجي ك ياستُ كازة، -

 .1999 ،العليا للقضاء

إبراىيم بلبافِ، قانوف الأكقاؼ ابعزائرم )دراسة برليلية نقدية مقارنة بالفقو الإسلامي(، مذكرة مقدمة لنيل درجة  -

 . 1991 ،جامعة ابعزائر ،الإسلاميةالتخصص:الشريعة كالقانوف ،كلية العلوـ  ،الإسلاميةابؼاجستتَ في العلوـ 

الإدارة ، إدارة الوقف في القانوف ابعزائرم، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في قانوف ختَ الدين بن مشرنن -

 .1921 ، تلمساف، -بلقايد –،كلية ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة أبي بكر المحلية

كلية  ،مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في القانوف العقارم ،نظاـ الوقف في التشريع ابعزائرم ختَ الدين فنطازم، -

  .1999 قسنطينة، ،ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة منتورم

 ،مذكرة بزرج لنيل شهادة ابؼاستً في القانوف سعاد لعمارة، التصرفات الواردة على الأملاؾ الوقفية، -

 .1927 بزصص:عقود كمسؤكلية، كلية ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة أكلي بؿند أكبغاج، البويرة،

أجل ابغصوؿ على شهادة  مذكرة من ،الوقفية في ظل التشريع ابعزائرم نظاـ الولاية على الأملاؾ ،صليحة حازـ -

 .1921 وف خاص،كلية ابغقوؽ بن عكنوف، فركع قان ،ابؼاجستتَ
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- ، مذكرة لنيل درجة ابؼاجستتَ في القانوف  ،لاؾ الوقفية في التشريع ابعزائرمالنظاـ القانوني للأم صورية زردكـ

 .1929 ،باتنة،جامعة ابغاج بػضر ،كلية ابغقوؽ، العقارم

إدارة أمواؿ الوقف كسبل استثمارىا في الفقو الإسلامي كالقانوف ابعزائرم )دراسة مقارنة  ،عبد الرزاؽ بوضياؼ -

، بزصص:شريعة كقانوف،كلية العلوـ الاجتماعية كالعلوـ إسلاميةأطركحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه في علوـ  (،

 .  1999 جامعة ابغاج بػضر، باتنة، ،الإسلامية

رسالة  ،عبد العزيز سعيد عبده،أثر الوقف في التنمية الاقتصادية كالاجتماعية مع دراسة تطبيقية للوقف في اليمن -

 .2669لنيل درجة ابؼاجستتَ في الاقتصاد الإسلامي، جامعة أـ القرل، كلية الشريعة كالدراسات العليا الشرعية،

رسالة  (،فقو استثمار الوقف كبسويلو في الإسلاـ )دراسة تطبيقية عن الوقف ابعزائرم د القادر بن عزكز،عب -

 . 1991، جامعة ابعزائر، الإسلاميةجامعية لنيل درجة الدكتوراه في العلوـ 

ضائية، مذكرة إدارة الوقف كابؼنازعات التي يثتَىا على ضوء النصوص التشريعية كالاجتهادات الق مالية سعيدم، -

 .  1994 ،ابعزائر ،، ابؼدرسة العليا للقضاء29لدفعة بزرج لنيل إجازة ابؼدرسة العليا للقضاء، ا

 والبحوث  المؤتمرات والدوريات – 1

 المؤتمرات –أ 

 إفُبحث مقدـ  بذارب عربية رائدة، الإشارة إفُ ،استثمار أمواؿ الوقفسعاد ميلودم كبؿمد زيداف ،مداخل  -

 ،التنمية ابؼستدامة  ابؼؤبسر العلمي الدكفِ الثاني حوؿ دكر التمويل الإسلامي غتَ الربحي )الزكاة كالوقف( في برقيق

 جامعة سعد دحلب بالبليدة.   ،الاقتصادية كالبشرية في ابعزائر بـبر التنمية 12/94/1927-19يومي 



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

105 

ث مقدـ للمؤبسر الثالث ابؼصلحة كالاستيلاء بح بؿمد بن عليثة بن عستَ الفزم، استبداؿ أعياف الوقف بتُ -

 إفُ 7ابؼنعقد في الفتًة من  الوقف الإسلامي "اقتصاد كإدارة كبناء كحضارة "، ،كقاؼ بابؼملكة العربية السعوديةللأ

  .  1996،الإسلاميةابعامعة  ،1929يناير 4

بحث مقدـ بؼؤبسر عابؼي عن :  كابؼأموؿ،بتُ الواقع  الإسلاميةبؿي الدين يعقوب منيزؿ أبو ابؽوؿ، الأكقاؼ  -

-19 ،قوانتُ الأكقاؼ كإدارتها )كقائع كتطلعات(،كلية أبضد إبراىيم للحقوؽ، ابعامعة العابؼية بداليزيا

 .  1996أكتوبر11

عاكف منتدل قضايا الوقف الفقهية الأكفُ ،بحوث كمناقشات ابؼنتدل الذم نظمتو الأمانة العامة للأكقاؼ بالت -

بؿفوظة بالأمانة العامة  الطبعة الأكفُ، بصيع ابغقوؽ ،27/29/1997-22 ،البنك الإسلامي للتنميةمع 

 .  1991،الكويت ،للأكقاؼ

 دوريات وندوات –ب 

-29دكرة الوقف في مكافحة الفقر بنواكشط،  ،مسائل في فقو الوقف ،الصادؽ فداد العياشي -

   .1994كالتدريب التابع للبنك الإسلامي للتنمية، جدة،ابؼعهد الإسلامي للبحوث  ، 1994 /12/7

 ،-عقد ابؼزارعة بموذجا-إشكالية ابؼرجعية في تنظيم كاستثمار ابؼلك الوقفي في التشريع ابعزائرم ،خالد بوشمة -

 ،منشورات مركز ابغكمة للدراسات كالبحوث كالنشر كالتوثيق جامعة ابعلفة ،السنة السادسة، العدد أربعة عشر

 .1921مارس  ،بعزائرا

 ندكة )التطبيق ابؼعاصر للوقف(، ،الأكقاؼ في بصهورية مصر العربية بؿاضرة بذربة إدارة ،بؿمد عبد ابغليم عمر -

-21 فازاف )تتارستاف(، ،ها في المجتمع الإسلامي في ركسيابذربة صناديق الأكقاؼ كآفاؽ تطبيق

29/99/1991.   
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 المقالات -ج

 بدكف تاريخ . ،تنميتها، جامعة بومرداس، ابعزائرتسيتَ الأملاؾ الوقفية في ابعزائر كطرؽ  ،عبد الكرنً تقار -

.،بدكف تاريخ ار،سعد دحلب،البليدةفارس مسدكر، الأكقاؼ ابعزائرية بتُ الاندثار كالاستثم -
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