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ع في ه   في الشريع ااسامي  العقـــاربأحكا الرجــ

  التشريع الجزائري

  ضائيلقمع بعض التطبيقا ا

 

اي  ادة الماسترمذكرة ن با ش الدراس استكمال متط  

ال شخصي   تخصص أح
ر                                    :الطالب دادـإعمن       :إشراف الدكت

ري بن عبد السا         زر فـســــــــي                                  ح

 

المناقشــ لجن  

رئيسا  محـــــــــمد شــــريـــــط                            -أ/د -  

ســـــــــف زر                            -أ/د - مشرفا  مقررا يـــــــ  

ــــط                           -أ/د - قــــــــــــــاس مخ مناقشــا ب  

 

 

س /امعي : ــالج  الم  

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

عرف ان و شكر كلمة  

بن عبد اه  عين محمد  بسم اه الرحمن الرحيم و الصاة و السام على سيد الخلق أجم
ا في أمور الدنيا و الدين .الصادق اأ مين قدوت  

 و بعد :

و خوه هذا المجال . كماا   هذا العمل ،  إتمامالشكر أوا لخالقي الذي قدرني على  ف 
ي و أنا أقدم هذا العمل المتواضع أن   كل    إلىبجزيل الشكر و التقدير    أتقدميفوت

قريب و بأي شكل من أشكال الدعم و التأييد . من ساهم من بعيد أو  

بداية  المن  المشرف زروق يوسف  الذي تكرم    أستاذي  موصول إلى  ف الشكر  
صائح القيم  رافباإش ة .ثم ببعض ال  

عن ذكر    استسمحهماالسيدة الف اضلة عثمان أم الخير و زميلتها بدرة و    إلىو  
هما . أني أ  إذناسميهما دون   حود  ؤمن بأن الشكر واجب و فضيلة و الج مسبق م

ي من وقتها   خيانة و رذيلة ، و ا حت اس و ا أنسى التي م يشكر اه من لم يشكر ال
المعلومات التي لها صلة بموضوعي ""زوجة أخي  في سبيل البحث عن المراجع و  

 عائشة"

 

 

 

 



 

 

 إهـــداء
بي اأوا و من تبعه و و  ا و سار على  ابسم اه و الصاة و السام على ال

 دربه و خطا ، أما بعد : 

 أهدي ثمرة جهدي المتواضع : 

ه نعمة الحرية و اأمان الموهوبة له دون منّ أو    إنسانكل    إلى - سلبت م
 أذى من الرحم  ن  

ور العلم  و يمحو  نشر المحبة و السام    إلىمن يسعى    لك  إلى - ر الظلم و  ثاآب
 الظام .

و صدق فيها قول بارئها ، العلي    كل نفس سخية تغلبّت على شحّها  إلى -
 القدير " و من يوق شحّ نفسه ف أولئك هم المف لحون " 

كل زمائي في    إلىو    أوادهمين و جميع إخوتي و  والدي الكريم  إلى -
 الدراسة و العمل .

 

 

 

 

 



 

 

     ة     قدم    م

زيله :  م ت ى عزّ و جلّ في مح مو يا  يقول ا د حياة ا ة ا ون زي ب مال و ا ا  

حياة . مال هو عصب ا اس أن ا دى عامة ا ما هو معروف   و 

فوس     مال أمر تهوا ا حقيقة أن ا ىفا برى  إ مية ا عا صراعات ا مادرجة أن ا ه إ  أو قامت أجله بحثا ع
ه و  اس أن صاروا عبيدا  د بعض ا ه حتى بلغ ع ا  سانأي  ان من حق إنصو تصرف  إ ه حرية ا سبه و 

ية ا يقف حائا أمام  مل ية ، غير أن حق ا وط دساتير ا ية و ا دو مواثيق ا رسته ا ية حق  مل فيه آن حق ا
ية ا حق من شخص  إم تقال هذا ا ىا جمال آخر  إ ا  وا تي تعتبر ع هبة ا ك ا فل ذ تي ت طرق ا ، و من بين ا

بشرية و سخائها فس ا يوم . ا عيشه ا ذي  مادة ا خصوصا في عصر ا  

ي اأرض و      عقار يع مال عقارا أن ا ان ا فس خصوصا إذا  ل  مال متأصل في  ا أن حب ا ما أسلف ف
عقود اإحتفائية  عقار من ا صبة على ا م هبة ا عد ا ك  ذ سان بها  ل يدرك مدى تعلق اإ قول اأرض فا حين 

خطيرة في  مهمة و ا وعا ا ا معامات ت ذي عرف اتساعا و شهدت فيه ا يوم ا آن واحد خصوصا في مجتمع ا
هبة  ذي تعد ا ي ا ما ب ا جا تسبة سيما في ا م معامات ا يهأحد ا ب  إ جا أى عن ا يست بم ها  ما أ  ،

ما إذ،  ااجتماعي تعاون بين اأفراد ف محبة و ا عاقات و توثيق عرى ا ها توطيد ا رسول ) من شأ   ( :قال ا
فوس على حب من أحسن )  يهاجبلت ا ه أيضا:  ( إ   (  تهادوا تحابوا) و قو

غير بدون مقابل فمن ذا      تفضل على ا ي ا ها تع ريمة أ فوس ا هبة عصي إا على ذوي ا إا أن أمر ا
غير و بدون مقابل؟!ا ه  ح ما . ذي يم  

ب      ها افتقار من جا و خطورة بمافل ت من ا ا ه  موهوب  ب ا اء من جا واهب ، و اغت ان و تبعتها  ا
عائدين في هباتهم جراء  م من قبل ا محا محامين و ا ذي امتأت بدعوا أدراج ا رجوع ا ام مختلفة خاصة ا أح

موهوب عقارا ارتفعت قيمته. ان ا دمهم على ما وهبوا ا سيما إذا   

ق بطب     خا معرفة ا حث على و  عزيز على ا تابه ا ان حريصا في  هم به  مال و تمس ع عباد في تقديسهم ا
ه :  شأن قو تبرع و مما ورد في هذا ا تصدق و ا فقوا مما تحبون  ا بر حتى ت وا ا ا ن ت  

 

 

-أ-  



 

 

ثيرا ما أسمع عن رغبة    ي أدرك مدى خطورته و  ذات أ موضوع با هذا و قد اخترت هذا ا
رجوع عن هبته ،  ة في ا ي و غيري  فارتأيتفان أو فا بحث أشبع فضو أن أخوض في هذا ا

ىممن تتبادر  هم  إ ه  أسئلة أذها و غة  تسي أهمية با عقار ي شأن  خاصة و أن ا في هذا ا
ىيرمز  تي هي أساس ت إ يزة  اأعمارمجيد اأرض ا قديما و حديثا و هذا ما  ااقتصادو ر

ه إا بشروط خاصة  تقا ع ا ية تم و ة قا  جعله يحاط بترسا

ذا     تحليلي و  وصفي ا هج ا م تهجت ا موضوع ا متعلقة با ب ا جوا جة مختلف ا و أجل معا
ا بعرض  مقارن حيث قم فقهية اإسام اآراءا ا بين هذا و ا جزائري فوجد مشرع ا ية مقابل رأي ا
قاط اتفاق و افتراق .  ذاك 

متخصصة في هبة         مراجع ا قلة ا ظرا  بحث  جة ا ثيرة في معا ا صعوبات  ا وجد ما أ
عقار هبة بصفة عامة  إذ .ا صب على ا دراسات ت ىأن معظم ا موضوع  إضافة إ أن تشعب ا

ىان عائقا آخر يضاف  عقار جذورا ضاربة في مختلف  إ هبة ا سابقة ، حيث أن  عقبة ا ا
توثيق... ون ا ون مقارن ، قا ون عقاري ، قا ون اأسرة ،قا ي ، قا مد ون ، ا قا  فروع ا

ل فإن عملي      تعمق فيها و على  ب و ا جوا مام بشتى ا صعب اإ و هذا ما جعل من ا
إجابة عن  صبا  ياتان م ا  رة أهمها : ثي إش

عقار فقها و قانونا ؟ - رجوع في هبة ا ام ا  فيم تتمثل أح

هبة عن غيرها ؟و  - تي تتميز بها هذ ا خصائص ا يف تتم ؟ و ما ا عقار؟و   ما هي هبة ا

تي تؤدي ثم   - طرق ا ىما هي ا عقار ؟  إ تعاقدية في هبة ا رابطة ا حال ا  ا

ى إضافة جزائري ؟ إ قضاء ا عقار على مستوى ا متعلقة بهبة ا مسائل ا جة أهم ا  يف تتم معا

ا  زاما علي ان  تساؤات  ل هذ ا خطة اآتي تفصيلها: إتباعإجابة عن   ا

ا      ىبداية تطرق ا  إ عقار فقسم عرف فيه بهبة ا ىمبحث تمهيدي     مطلبين هما : إ

 -ب-



 

 

عقار   -1 عقادها  -2ماهية هبة ا يفية ا  و 

ا      تقل ىثم ا ا فيه  إ فصل اأول حيث تطرق ىا شريعة اإسامية  إ عقار في ا حال عقد هبة ا ا
فصل  ا ا جزائري و قسم تشريع ا ىو ا ا  إ ي خصص ثا عقار و ا مبحثين اأول بطان هبة ا

عقار  رجوع في هبة ا ام ا .أح  

ي و اأخير     ثا فصل ا تشريع أما ا فقه اإسامي و ا عقار في ا رجوع في هبة ا ية ا ا بآ و فع
ه من آثار  و  عقار و ما يترتب ع رجوع في هبة ا يفية ا ا مبحثين اأول تعلق ب جزائري و ضم ا

عقار . قضائي في هبة ا قضائية و ااختصاص ا ازعات ا لم ا  ي خصص ثا  ا

بحث بأهم ااجتها ل مرة ا ا في  عليا فيما تعلق و دعم مة ا مح يها ا تي توصلت إ قضائية ا دات ا
عقار.  بهبة ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-جـ-  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 مبحث تمهيدي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل  الفصل اأ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمـــــــة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خـــــــــاتمة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

رس  الفــــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

مة المصادر ئقا
المراجع  
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عقار مبحث تمهيدي : اممفهوم هبة ا متعلقة  واأح فقه اإسامي ا بها في ا
جزائري: تشريع ا  وا

هبة وبواعثها إن         مسلمين و مرأمفهوم ا اد يجمع عليه فقهاء ا ن اختلفوا في بعض إ ي
ما  تفاصيل،  م يخرج عن أا جزائري  مشرع ا ذي توجه  اإطارن ا عام ا فقه إا يه ا

شأن، اإسامي في هذا  ل ما أا امها و هبة استلهم اح جزائري في موضوع ا ون ا قا ن ا
بيان  بين  جا ضوء على هذين ا حاول تسليط ا ك س ذ شريعة اإسامية و تعلق بها من ا

عقار قبل ا خوضمقصود من هبة ا بفي مسأ ا مطا ك وفق ا ها وذ رجوع ع  : تيةآا ة ا

عقار ومميزاتها مطلب اأول: هبة ا  : ا

شريعة        ل من ا عقار في  د تعريف هبة ا وقوف ع حاول ا تشريع  و ااسامية س ا
عرج  جزائري ثم  قف عا عقار وأخيرا  عامة، لى خصائص ومقومات عقد هبة ا شروط ا د ا ع

عقار: عقد هبة ا خاصة   وا

فقه عقار في ا فرع اأول: تعريف عقد هبة ا  : سامياإ ا

خوض فيما ذهب          شأن. إقبل ا جزائري في هذا ا مشرع ا مسلمين وا يه فقهاء ا
تطرق  جزائري ى إس مشرع ا ى رأي ا وصول ا مسلمين ثم ا فقهاء ا د ا هبة بوجه عام ع ا

غة.  هبة  ى ا رى مع  وقبل هذا وذاك س

هبة  ية عن ااعواض،  : غةا خا عطية ا ك، واأغراضهي ا ى:  ومن ذ ه تعا  قو

من يشاء  من يشاء اناثا ويهب  ورايهب  تفع (1)ذ تفضل وااحسان بشيء ي ، وهي ا
شيء ماا او غير مال  ك ا ان ذ ه سوى  موهوب   (.2)به ا

                                                           

  

شورى  49ية اآ-  1  من سورة ا

طبعة -  2 ان، ا ب شر، بيروت:  لطباعة وا مشرق  معاصرة، دار ا عربية ا لغة ا جد في ا م ة  1ا  .239، ص 2000س
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 : هبة اصطاحاا

فية1 ح د ا عين بغير ( ع تعريف تعتبر قيدا يخرج  عوض " : " تمليك ا لمة في هذا ا ل  و
ه ما سوا  .(1)ع

ية2 ما د ا قل شرعا با عوض أهل بصيغة  ( ع تبرع ذاتا ت ه ا و ما أ: هي تمليك من 
 . (2)يدل عليه 

ها3 شافعية عرفوها بأ د ا هبة ع حياة تطوعا " هو يتفق  ( ا : " تمليك عين با عوض حال ا
فظ " تطوعا "  فية مع زيادة  ح فارات، وا  خراجإمع تعريف متأخري ا اة، وا ز ا واجبات  ا

ه واجب أيضا  ذر، أ  .(3)خراج ا

هبة (4 د  ا ابلةع ح تصرف، ماا معلوما  هاأ: عرفوها ب ا و مجهوا أ: " تمليك جائز ا
حياة، با عوض بما يعد هبة  تعذر علمه، موجوداً مقدورا على تسليمه، غير واجب، في ا

فظ هبه وتمليك  حوهما ".عرفا من   و

جزائري:  تشريع ا عقار في ا ثاني: هبة ا فرع ا  ا

مشر       ج ا هبة عمعا جزائري ا ه ع ا م يعط ماوما  فقه  مفهوما خاصا بهبة  في ا
عقار، غير  لعقار و  ه وأا مقابل أورد تعريفا محددا  حو آبا هبة، على هذا ا خر خاصا با

دقة  تفصيل يعودمن ا تيى أهميته إ وا قيمة ا ية وبها فيحظى  وا ما معامات ا  ي ا
تطرق تباعا  ،قتصاديةاإ ذا س عقارإو هبة وا  وبيان خصائص هذا اأخير.  ،ى مفهوم ا

هبة في قانون اأتعر  جزائري: يف ا  سرة ا

ون اأ       هبة في قا مادة ورد تعريف ا جزائري في ا هبة تمليك با 202سرة ا : " ا
مادة  (1)عوض صت ا ما  ون اأ 206"   هبة أسرة على من قا عقد ن" ا قبول ت باإيجاب وا

                                                           

وضعي حسن محمد بودي، - 1 ون ا قا فقه ااسامي و ا هبة في ا رجوع في ا ع ا شر،موا ل جديدة  جامعة ا  .19، ص 2003 ،دار ا
مرجع ص - 2  20فس ا
محتاج طبعة - 3 ي ا حلبي، مغ بابي ا   396ص  2مصطفى ا
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حيازة ومراعا ذا أ ةوتتم با قوات، وا  م خاصة في ا عقارات واإجراءات ا توثيق في ا ام ا ح
هبة "  سابقة بطلت ا قيود ا  (2)اختل أحد ا

ى        وهلة اأو مادة أيتضح من ا ص ا جزائري في  مشرع ا ون اأ 202ن ا ، قد سرة قا
تصرفات  هبة من ا يست مناعتبر ا عقود،  و رجوعا ن با مادة إ و ص ا ون  206ى  قا

هبةأجد  سرة اأ عقد )ا عقود ها ت سائر ا قبول مما يجعلها   .(3)( باإيجاب وا

ه غير أما        ي، فهو مأخوذ ع ما فقه ا ثيرا وما جاء به ا تعريف يتطابق  ه أن هذا ا
ر عبارة جدي ر وهير م يذ ذ ل من  أن ة با حياة "، أي في حياة  ون " حال ا هبة ت ا

وصية.  ميزها عن ا ه، حتى  موهوب  واهب وا  ا

هبة في        جزائري ا مشرع ا ظم ا ون اأوقد  تاب سرة قا رابع  ا مواد ،ا باب اأول ا ا
 .212ى إ 202من 

عقار:   تعريف ا

مادة        ونق 683عرفته ا يم ا ل شيء " مستقر بحيز وثابت فيه، وا أعلى  د ه " 
قول، غير ك من شيء فهو م ل ماعدا ذ قله دون تلف فهو عقار، و ن  قول  أن يم م ا

عقار،  خدمة هذا ا ه، رصدا  ذي يضعه صاحبه في عقار يمل ه يعتبر عقارا أا و استغا
ان  قل من م ل قابل  غير ا ثابت  شيء ا عقار اذن هو ا تخصيص، فا خر دون تلف، آى إبا

تعريف  قل أوما خرج عن هذا ا ل م طبيعته قابل  قول بح م قول، وا مفهوم فهو م و أو ا
ة د حر ا وي (،4)ون تلف. ا و هما شرعا وقا تفرقة بي لعقار، وهذا معيار ا عقار تخافا  ميز ا

ثبات يبصفت مادية وا  و ااستقرار.أن هما ا

                                                                                                                                                                                     

ود دي- 1 ون ااسرة  ،اندمو ه، دار ب –قا جزائر، لقيسحسب اخر تعديل  بيضاء، ا دار ا  12ص  ،2006، ا
ود دي- 2 ون اأدمو مرجعان قا فس ا سابق، ص  سرة ،   .12ا
اءشاد عايدة، ديدي - 3 هبة  ،س ون بينعقد ا قا شريعة وا رة   ،ا مختار،  مذ جامعي باجي ا ز ا مر س، ا ليسا يل شهادة ا تخرج 

ة أسوق   .10ص  2006هراس س
عقارية، دار هومة - 4 ية ا مل قل ا توزيع، طبعة حمدي باشا عمر،  شر وا  5، ص2004ل
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عقار فقها وتشريعا: ث: خصائص ومقومات هبة ا ثا فرع ا  ا

م سبق من تعريفات سواء        عقار وفقا  فقهي يتميز عقد هبة ا مستوى ا و أعلى ا
ي بجملة من و قا مقومات و ا ما يلي:  ا وردها تباعا  خصائص س  ا

عق أ   ار:ـــــــــــمقومات هبة ا

هبة عقد بين اأ-1  حياء:ا

فية، واأ  ح مادة وهو ما جاء بتعريف ا ص ا فسه يُفهم من  ون ااسرة  206مر  من قا
قبول ". هبة باإيجاب وا عقد ا جزائري: " ت  ا

ه        ك ها تقع بين اأأما يستفاد م ن ن اإأحياء ذ قبول ا يم ا في إن يتم أيجاب وا
ه، و  موهوب  واهب وا ل من ا ي، فا يصح حياة  تا هبة إبا ها  ىإرجاء ا موت أ ما بعد ا

ك تصير وصية، وهو ما ذهب  صادر  يهإبذ عليا( في قرارها ا مة ا مح جزائري )ا قضاء ا ا
مقرر  " من. حيث جاء فيه: (1) 17/03/1998بتاريخ  ما بعدأا هبة  ون  ن ا موت ت ا

فذ  ها ا ت واهب، إباطلة أ فس اأا بموت ا وصية"، و م ا في قرار  أقرته مروتأخذ ح
توبر  19احق بتاريخ  ذي  2005أ فذ ن " أدت فيه بأوا م هبة، ا تصرف على أساس ا ا

وصية  ةبعد وفا م ا ته يأخذ ح مورث في تر  .( 2)ا

هبة 2 مال با  ا  : عوضتصرف في ا

ية أيضا وردت في  هذ  ثا خاصية ا تي أا مسلمين ا لهبة أقوال فقهاء ا ا  اها في تعريف ورد
مادة  ص ا ما ان  ون ااسرة 202اصطاحا،  هبة تمليك با قا ص على ان ا ، قد 

                                                           

صادر في 186058، ملف رقم (ش،أ،غ)م ع راجع قرار  -1 قضائية، ال عدد17/03/1998، ا مجلة ا ة1، ا  199، ص1999، س
صادر في 307934، ملف رقم (م،غ)قرار م ع  -2 مجلة ا19/10/2005، ا ة2، ال عددقضائية، ا  .195، ص2005، س
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واهب ب ا هبة افتقار من جا ه بسبب عقد ( 1) عوض، فا موهوب  ب ا بقابله اثراء من جا
هبة  .ا

تبرعـــني 3  :  ة ا

هبة،أهذ خاصية أخرى        ون على ضرورتها في عقد ا قا فقه وا بل هي جوهر  جمع ا
عقد، و هبة هذا ا عدامها ا تقوم ا تصرفات ا تعد هبة ا ،با ثير من ا خاصية تف فاء هذ ا

دين  وفاء با عمأمثا: ا وية  افأة س م ة  شر و من جهد او ما تعطيه ا . (2)ها على ما بذ
شخص  أن يعطي ا فعة ما.آاو  ي م  خر ماا يقصد به ج

تصرف هبة في مثل        ون ا شاء مدرسة شريطة ن يعطي شخص أخر ماا إأوا ي
تقدير قضاة  (3)تسميتها باسمه  فسية تخضع في توافرها  ة  تبرع مسأ ية ا موضوعو  و ا

ون  عبرة ت متبرع و با فس ا تبرع قت ما يقوم في   .(4)ا

لي وعيني 4 هبة عقد ش  : ا

حقيقة   م يشترط أفي ا فقه اإسامي  فقه، فا ون دون ا قا خاصية يتفرد بها ا ن هذ ا
لية حيث اشترط  ش عقود ا جزائري من ا مشرع ا ما اعتبرها ا عقار بي لية في هبة ا ش ى إا

قبول، وتو  ب اايجاب وا موهوب اجا شيء ا ك تسليم ا لية، بل يجب زيادة على ذ ش ى إفر ا
حيازته  ه  موهوب  ثير  ،(5)ا جد ا وضعي حيث  ون ا قا فقه مع ا قطة يلتقي فيها ا وهي 

هبة. تمام ا حيازة  فقهاء اشترطوا ا  من ا

                                                           

سيمة  -1 رجو أشيخ  ام ا تصرفح جزائريع في ا ون ا قا تبرعية في ا وقف) ،ات ا وصية ا هبة ا شر و(ا لطباعة وا  ، دار هومة 
جزائر  توزيع، ا  . 19، ص 2012ا

وس -2 هوري، ا س رزاق ا واردة يعبد ا عقود ا ي، ا مد ون ا قا هبة على ط في شرح ا ية، ا مل ان، 5ج،ا ب حلبي بيروت  شورات ا ، م
 .17-16-15ص
ة  -3 درية، س معارف، اإس شأة ا وصية، م هبة وا مواريث وا  .156، ص1998مال حمدي، ا
هبة، دراسة مقارة، ج -4 ية، ا مد عقود ا داري، شرح ا ب وهاب ا عربية، 1عبد ا هضة ا  .23، ص1998، دار ا
فقه اإسامي، مجليةحمد بن أحمد تقمد. -5 جزائري وا تشريع ا هبة في ا م ة، ا  .20، ص1998، جوان3وثق، عددا
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عقار ب حقيقة  :خصائص عقد هبة ا خصائص فيمر غير محسوم ن اأأفي ا ما تعلق با
د اآ و جد ع دارسين  د أحد ا جد خاصية ع مقومات فما  س صحيح خر مقو ا ع ما وا

مسته وهو د  ما  ل ف اأساتذة.ثير من ع هبة تتمثل فيما يلي:ئن أهم خصاإوعلى   ص ا

لي أ  .عقد ش

ب واحد  ب  جا تزام ماإعقد ملزم  قيام با واهب ا  .ا إذا اشترط ا

هبة با ذعقد تبرع في حين   جـ ون ا ى جعله  ا إضافة ا مقاومات ما أسلف ر في ا
ه  يا يعوض مقوما وارى ا مقوم اآضم تبرع. ،خردرج تحت ا  ا

عامةأ ج عقار ا ان وشروط هبة ا مذاهب في تحديد : ر اناختلفت ا ه أر حو با ة على ا
 :تياآ

حنفي: 1 مذهب ا  ا

اك من يرى  أ  هبة هو اإأه ن ا بيعن ر قبول قياسا على ا  .يجاب وا

ا هو ى اإإفريق يضيف  ب قبول ر قبض.يجاب وا  ا

سائي فيرى  اإمامأما  جـ ذي اعتبر  اإيجابن أا قبول ا ن فقط دون ا ر  إثباتهو ا
مها فقط.  ح

جمهور:أ 2 هبة عند ا ان ا شيأ أربعةتتمثل في  ر ه، ا موهوب  واهب، ا ان هي: ا  ءر
موهوب صيغة  ،ا خاصة به و ،ا ن شروطه ا حو اآتــي  ل ر  :على ا

واهب أ2 ا  :ا ان صحيحا ما ك إذا  ما فسه، يشترط أهو ا ون من أمر  تبرع أهن ي ل ا
ون  مج صبي وا ا لفا مختارا. فا تصح هبة ا همام تبرع وأ أهل من يسا أ هذا أن ا مرا 

ضرر بهما.  ما ا تصح هبة يلحق ا موت،  مريض مرض ا مفلس وا ا عقد هبة ا ما ا ت
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ه  موهوب  خوفه من ا ذي يتبرع  ر ا م سفيه وا ا ران وا ا س لواهبأا غير،  أو و غير، و
لواهب حق استرجاعها متى زال خوفه  .(1) و

هب2 موهوب  ل : ا لفا يموجود، وق يدمآوهو  ان م ل مسلم" سواء  و غير أل " هو 
لذم وألف، مسلم  هبة  مغير مسلم وعليه تجوز ا ه ستأي وا موهوب  مشرك وشروط ا من وا

 ص فيما يلي:لختت

ون موجودأ  - أ هبة و ان ي  ا فا.ا  ، حقيقة وقت ا

ه موجودا  ب موهوب  ان ا ان صغيرا أإذا  هبة، و اء ا ا أث و ك، أو مج م ذ و ما في ح
يه إف ان أه، يو وصأن و و  ه.أو من يقوم بتربيته و يابة ع ه  ذي يقبضها  بيا هو ا  ج

موهوب: جـ2  لي:ـويشترط فيه ماي ا

ون موجودأ -1 هبة، ف ان ي ثمار إحقيقة وقت ا هبة ا عقد،  ان غير موجود وقت ا ن 
خيل ف هبة باطلةمثا ثمار ا ت ا ا مقبل  عام ا اك من يقول يجوز  ي ا محل أوه ون ا ن ي

فيذ ف ت د ا مستقبل ع وجود في ا ن ا عقد إمم ان مستحيا وجود بطل ا  .(2)ن 

شارد، أوهذا ر  هبة ا هبة  دهم في صحة ا ة ع جها ذين ا تؤثر ا ية ا ما ثمر و ي ا قبل بدو ا
 صاحه.

يس بمال أصا.أ      -2 عقد هبة ما  ون ماا متقوما، فا ت  ن ي

فسه: أي أ      -3 ا في  ون مملو ى يد، أن ي ية، ويتداول من يد ا مل ون مما ترد عليه ا ن ي
ماء  بحر.فا تصح هبة ا سمك في ا هر وا ا  في ا

ون مقبوضا، أ      -4 زوم ن ي فقهاء، هل هو شرط  فية أوقد اختلف فيه ا ح م صحة، فا
و  شافعية قا ه اوا لموهوب  ملك  فية، إذا ا يثبت ا ح د ا ن ع زوم وتمام، وهو ر : هو شرط 

                                                           

بهوتي -1 اع عن ،ا ق اع متن شاف ا  .308ص ، 4ج ،ااق
ماستر تخصص  -2 مال متطلبات شهادة ا دراسة است هاية ا رة  جزائري، مذ تشريع ا تبرعية في ا عقود ا بيلة، ا ي  عيدا

حقوق،زيان عاشور جامعةعقاري، لية ا   33، ص2014 ، 
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يل م قبض بد حلها جداد عشرين  اقبل ا صديق  ر ا ها: ))ان أبا ب روته عائشة رضي اه ع
ي سو  اس أحب ا ية ما من أحد من ا وفاة قال: واه، يا ب غابة، فلما حضرته ا ه با قا من ما

ى ك و بعدي غ اس عل عزأا  م ك، و  يا حلتك جداد عشرين ا  فقرا من بعدي م ت  ي 
كت جددتيه وأحرزتيه  قا فلوسو  ك ان  يوم مال وارث، و ا  ، و ذ ك اخو أما هما ا  ما هو ا
ى. أو  تاب اه تعا  ختاك، فاقسمو على 

ت عائشة: واه يا  ته، أفقا تر ذا  ذا و ان  و  خرى   قال: ذو اأما هي أسماء فمن إبت 
 .(1)راها جارية(( أت خارجة ببطن 

خلفاء ا أوهو مذهب عثمان وعلي بن  فية على مذهب ا ح هما، فا ب رضي اه ع بي طا
هبة   ا مقبوضة.إيجيزون ا

ابلة ف أما        ح موزون وغير، فا يل وا م قبض إميزوا بين ا ا فا موهوب موزو ان ا ن 
هبة  زوم ا رى أشرط  ا  عقد، وه هبة تلتزم بمجرد ا يل فا م دهم تلزم أما غير ا عقار ع ن ا

عقد.هبته   بمجرد ا

هبة فقط،  أما        تمام ا دهم شرط  قبض ع ية فا ما عقد أا يتها فتجب بمجرد ا ما مل
ت معلومة قبضت  ا هبة جائزة إذا  صحابة "ا يلهم قول ا م تقبض"أود  م 

صيغة  د 2 هبة  تحصل :ا هبة  جابيباإا اس في ا ك بما يتعارف عليه ا قبول ويتم ذ وا
فاظ ت و و أعطيت ووهب  أ قبول  مل فاظا ت  باأ تفىن إخر فآى إمثل قبلت تمل  أ

قبول على اإ ان اأ حو مايجاب وا ر   (2)... و صدقةأمر هدية ذ

هبة ما يلي: ويشترط   في صيغة ا

ون أ - جزة. بصيغةن ت  م

                                                           

هبة، ج -1 قبض في ا هبات، باب شرط ا تاب ا بيهقي،   .169، ص6حسن ا
مرداوي  2 بلي، اإا ح جزء صاف، ا   119، ص7ا
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تمليك با عوض.أ - ون بلفظ يدل على ا  ن ت

رقبى أ - عمرة.ن ا تحمل توقيت في غير ا  وا

هبة.أ - اسب مقتضى ا  ن ا يشترط فيها ما ا ي

عقار: د   خاصة بهبة ا شروط ا مادة  ا صت ا ون اأ ،2/ف206قد  على ما سرة قا
هبة  عقد ا حيازة و بإيجابيلي: ت توثيق...أ ةمراعا وقبول وتتم با ون ا ام قا  ح

جد  مادة  طاقا من هذ ا جزائري أضاف أفا مشرع ا ر من إن ا عقاد أى ما سبق ذ ان ا ر
هبة. لية في ا ش حيازة وا ين هما ا هبة، ر  ا

ر         ك يوافق ا حيازة أوهو بذ ي في شق ا ما هبة حيازة إي ا فاذ عقد ا صحة  ذ اشترط 
لهبة وفرزها  ه  موهوب   .(1)ا

عقار شرط  و       لية في هبة ا ش قرار رقم آا ك ا د ذ مؤرخ  81376خر خاص وما يؤ ا
ة 18/02/1992في  قضائية س مجلة ا  .92، ص4، عدد 1993، ا

عقار: 1 لية في هبة ا ش  ا

فرد  مادة  ا ص ا ر في  ما سبق ذ فقه و ون دون ا قا خاصية ا و  202بهذ ا   سرةاأ نقا
جزائري يرى إف مشرع ا عقار ا تتم أن ا أي ا بد من إعطاء عقد  ،ا بورقة رسميةإن هبة ا

رسمي  طابع ا عقار ا شائههبة ا رسمية من  بإ موثق طابع ا د ا عقد ع تسي ا موثق، وي دى ا
جراءات تخم لخا ه من معلومات وا  عقد و ا يتضم جراء عملية إطرافه وقبل أص موضوع ا

توثيق  د  (2)ا تأ لموثق من ا املة من اأابد  ي  هلية ا و قا لمتعاقدين مع بيان اأثر ا
ما يجب  عقد  ذي يترتب على هذا ا واهب،  ن يتضمن أا لهبة )ا ة  و م اصر ا ع جميع ا

موهوب( شيء ا ه، ا موهوب  اقصا ا  و  ، ا عقد  ه (3)ا عد ا صت  ،مما يستوجب بطا وهو ما

                                                           

توزيع -1 شر وا لطباعة وا هدى  تشريع، دار ا عقار في ا ورة، هبة ا صوري  جزا ،م ية ،رئا ثا طبعى ا  .37ص  ،2009 ،ا
ية و -2 و قا لعلوم ا جزائرية  مجلة ا سياسية رقم اإ ا ة  3قتصادية وا  .715، ص1993س
رزاق ا -3  .49هوري، مرجع سابق، صسعبد ا



فقه اإسامي متعلقة بها في ا ام ا عقار وااح جزائري: مبحث تمهيدي: مفهوم هبة ا تشريع ا  وا

 

14 

 

مادة  ون اأق 206عليه ا ه ن اإأما  سرةا لية يترتب ع ش بطان اخال باإجراءات ا
ية  مل تقل ا هبة وا ت عقد ا مطلق  ه إا موهوب  تصرف ى ا لواهب حق ا  .و

باطل        هبة ا ن وعقد ا ن  أييم ما يم ه  تمسك ببطا ك أذي مصلحة ا ون ذ ن ي
مة تلقائيا أ مح ظام من ا عقود وشهرها تعد من ا متعلقة بتوثيق ا قواعد واإجراءات ا ن ا
واجب حمايته  عام ا  .(1)ا

لية : ش مستثناة من ا هبات ا  ا

مباشرة : 1 هبة غير ا يا أو شخصيا با مقابل على ا ه حقا عي موهوب  سب ا  وبها ي

واهب بصفة غير مباشرة تبرع عن طريق ا ازل صاحب حق اإ ،سبيل ا تفاع عن أن يت
رقبة. ك ا ما  حقه 

مست 2 هبة ا م يشر  : ةتر ا وع  جزائري صراحة مع إهي  مشرع ا ر أيه ا واجب ذ ه من ا
ه عملية  أ حياة ا هوع شائع في ا ثيرون أ لتحايل يقدم عليه ا وتقع تحت ستار  ،وسيلة 

ون باسم عقد بيع أ ،(2) آخر تصرف ثمن او يعاد أجرة أو أدفع ثمن  نجار دو يإو أن ت
(.3)من دفعه 

 

هبة  3    يدويا قول( يدا بيد  وهي:  ةا م موهوب )ا موهوبتختص بتسليم ا ى ا واهب ا  من ا

ا و أه وهي      طاق دراست إا  مر يخرج عن  ر   .فقط ستزادة ما ذ

حيازة 2  : ا

سبة  قطة جدل وخا با عقار خصوصا تعتبر  هبة عموما وفي هبة ا اك  فلحيازة فا فه
زوم ور أر  عقد.صحة  اخر اعتبرها رآي أي اعتبرها شرط   ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا ورة، ا صوري   .39م
 
عربيةياسر عياش،  -2 موسوعى ا متخصصة  ،ا ية ا و قا موسوعة ا هبة، ص ،ا  .03عقد ا
تبرعية -3 عقود ا بيلة، ا ي  عيدا جزائري، م ا تشريع ا ماستر، تخصص ذفي ا مال متطلبات شهادة ا دراسة است هاية ا رة تخرج 

ون عقاري، موسم   .26جامعة زيان عاشور، ص  ،2014قا
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حيازة شرط  لهبةا ر :  زوم  د أصحاب هذا ا امي أويست شريعة  أح  ه وأغير  اإساميةا
رجوع  فية وإبا ح جدهما ا يذهبان  ى ا شافعية ف زوم و إا شرط  حيازة  اعتبار ى إما ا  ى ا

ه  ك قو هبة وحجتهم في ذ زوم ا شرط  تسليم(  قبض )ا هبة  ): ا مقبوضة ا إا تجوز ا
هبة ملزمة بمجرد  امأ ، ( ية فيعتبرون ا ما قبض ا قول، وا يشترط فيها ا ة إا ا في حا
بة بها قاعست مطا ه في ا موهوب  واهب إى غاية إ ،ا  .(1)فاس ا

ثاني: أر ــا حيازة  بأنيقر ي ا ن ا عقار.ر عقد هبة ا  خاص 

ر        سابقه أوهذا ا ف  ا في إي مخا زوم بل ر حيازة مجرد شرط  ه ا يعتبر ا شاء إذ ا
عقد وصحته  سبب(2)ا ه مثله مثل ا هبة بدو عقد ا محل ،، فا ت تراضي ،ا وهو ما يضفي  ،ا

عقار خصوصية مقار  على عقد  .ة بغيرهبة ا

رجوع  مادة إوبا ص ا عدام ق أ  206/2ى  حيازة جدها تعتبر ا لهبة مع إا ن أبطال 
ذي يفترض  شرط ا يس ا ن و ر بطان جزاء مقرر اختال ا ون معرضأا قابلية  ان ي

صوري  (3)بطال اإ ر أوعلى هذا تعتبر اأساتذة م هبة تعد وأ ،صحي اأول هو اأأن ا ن ا
فعلي  تسليم ا يا يستلزم ا مشرععقدا عي واع  من لعقار، وقد قصد ا ل أ ع  ك م وراء ذ

تحايات مثل  ا فيه ويرفض تسليمه بورثته ويبقى سا اضرار إن يهب شخص عقار، أا
ه  هيضر  نأو ألموهوب  ذي  بمن  زوج ا ما ورد في قضية ا عقار  وهب حق على هذا ا

حق زوجته  جزء عا  ديه م وا ه  ةمن مس حاض جزء وهو في هذا ا جاء في قرار  ما ا
عليا )غ مة ا مح ، عدد (ش،أ،غ). ق.إ، 179558. ملف رقم 17/03/1998 ،(ش،أ،ا

رجوع ( 4) 211خاص، ص م تستقر علىإوبا جدها  عليا  مة ا مح اي واحد أر  ى ا  فأحيا
هبة  تمام عقد ا عقار شرطا  حيازة في ا قرار (5)تعتبر ا قض ا هبة ، يجب  ذي صحح عقد ا ا

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا تشريع، ا عقار في ا ورة، هبة ا صوري   .44م
ة 09/04/1969قرار مؤرخ في  -2 وية، س شرة س  .285، ص1969، 
ة 19/02/1990مؤرخ في  58100قم قرار ر  -3 قضائية س مجلة ا  .113، ص4، عدد 1991، ا
ون اأب -4 عربي قا عليا خال  05/02سرة مع تعديات اامر لحاج ا مة ا مح ة 40معلقا عليه بمبادئ ا مطبوعات ي، دس وان ا

جامعية: ط  .583، ص2007، 3 ا
مؤرخ في  2554رقم  قرار -5 قضاة، عدد خاص، ص11/01/1982ا شرة ا  ،255. 
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عقد،  تي هي شرط في تمام ا حيازة، وا م تتم فيها ا تي  ك رحمه اه، "ابد إا ذ قال اامام ما
ون  مس حيازة في ا ملبوسمن ا ها"، و إ، فوا ا خرج م ت دار س ا ا أخرى اعتبرها أذا  حيا

هبة  صحة ا شرعية  هبة وهو ما جاء من خال احدى قراراتها عن قاعدة ا صحة ا ن أشرط 
ف ا ورفيليها  مخا م ا ح ه فا ه، "وم موهوب  ى ا موهوب ا عقار( ا مال )ا تسليم، تسليم ا

قض"  قاعدة يستحق ا ه،  (1)هذ ا موهوب  حيازة من قبل ا يله، أوتتم ا و أو من قبل و
ي  و قا ه قاصراإائبه ا موهوب  ان ا لمادة  ،و محجورا عليهأ ،ن  ون اأق 210طبقا  ، سرةا

عليا في قراي ارأوهو ا مة ا مح ته ا مؤرخ في  2090ها رقم ر ذي تب ظر  22/02/1982ا ا
ة  س قضاة   .273. ص 1982شرة ا

مادة  وأضافت       ونق 207ا ه قبل  إذا، "سرةاأ ا موهوب  موهوب بيد ا شيء ا ان ا
هبة يعتبر حيازة  غير وجب إو ا ان بيد ا يعتبر حائزاإن  ه ف"  خبار بها  ان إوم ه إذا 

هبة  ه فتحول با ون مستأجرا  أن ي هبة  ه قبل ا موهوب  موهوب بحيازة ا شيء ا ى حيازة إا
حائز أبعد (2)صحيحة  ت عرضية، وتغيرت صفة ا ا موهوب من تاريخ إن  لعقار ا ك  ى ما

هبة.   ا

غير موجب ن إ ماأ      عقار بيد ا هإان ا غير بعقد ا ه من خبار هذا ا موهوب  ين ا تم بة 
مادة  ص ا ما ان  حيازة،  ون اأق 208ا حيازة.، أورد سرةا قاعدة وجوب ا اء   استث

حيازة: استـــــثناء  وجوب ا

مادة       ون اأسرة  208 حسب ا ه او زوجه، قا موهوب  ي ا واهب و ان ا ان أ"إذا  و 
موهوب مشاعا ف حيازة" إا ي عن ا توثيق واإجراءات اإدارية تغ  .(3)ن ا

                                                           

عقاري، دار ه -1 قضاء ا  . 196، ص2002، ةمو حمدي باشا عمر، ا
شرة قضاة 22/02/1982، مؤرخ في: 26990قرار رقم:  2  .273، عدد خاص، ص 1982، 
ونق 3 مؤرخ 11 – 84م رق ا ون رقم  ،09/07/1984في:  ا قا متمم با معدل وا ون اأسرة ا مؤرخ في  02 – 05متضمن قا ا

27/02/2005 . 
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موهوب في مثل هذ      شيء ا ي عن حيازة ا رسمي واإجراءات اإدارية تغ ل ا ش أي أن ا
حاات ا عا مة ا مح دته ا مادة وهو ما أ ور في ا هبة تمذ مقرر فقها، أن ا زم لليا "من ا

حوز" ور  م يتم ا و  بعضهما يعمل بها و زوجين  حوز وهبة ا قبول، وتتم با  هذا في قرار م دبا
صادر في  ،أ ،غ،ع   .(1) 113، ص 4، م ق عدد58700، ملف رقم 19/02/1990ش ا

جزائري: تشريع ا فقه اإسامي وا عقار في ا يفية انعقاد هبة ا ثاني:  مطلب ا  ا

فقهي      مستوى ا عقار سواء على ا عقد هبة ا اك خطوات أساسية يجب إتباعها  ه
ية: تا فروع ا ه في ا او ت جزائري وهو ما س تشريعي ا  اإسامي أو ا

عقار ا  فقها:فرع اأول: إجراءات انعقاد هبة ا

هبة عموما     مسلمين يعتبرون ا ل  إن فقهاء ا عقدا رضائيا، وا يشترطون إفراغها في ش
موهوب  واهب وا رضا بين ا عقد بمجرد تبادل ا ت متعلقة بعقار، فهي ت ا و  معين حتى و
عقار وا يترتب عليه  لية في عقد هبة ا ش ك فتخلف ا ذ ى ورقة رسمية، و ه، دون حاجة إ

بطا قبض .(2)ن وفق آرائهم ا هم اشترطوا ا حديث عن هذا غير أ هبة، وقد سبق ا تمام ا
 اأمر في مطلب سابق.       

فقهية في      هج اآراء ا ان يسير على  ون اأسرة  جزائري قبل صدور قا مشرع ا ما أن ا
ون اأ ى غاية صدور قا رسمية، إ ما اشتراط ا حيازة دو رضائية وا ذي اشتراط ا سرة، وا

عقار، وزيادة قيمته  ظرا أهمية ا تشديد،  عقار بشيء من ا تغيرت على إثر إجراءات هبة ا
ث. ثا فرع ا يه في ا تطرق إ  وهو ما س

مسلمين:ا دى فقهاء ا عقار  قبول في هبة ا ثاني: أثر غياب ا  فرع ا

قبول من  قد       مسلمين على وجوب اإيجاب واختلفوا فيما يتعلق با اتفق فقهاء ا
ي تا قبول، وبا هبة هو اإيجاب فقط دون ا ن ا فية أن ر ح ه، إذ يرى بعض ا موهوب   ا

                                                           

ون اأ 1 عربي، قا  .594/595سرة، مرجع سابق، صبلحاج ا
رجوع  -2 ام ا سيمة، اح تبرعية، مرجع سابق، صفي اشيخ   .43تصرفات ا
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ك اإمام زفر) فهم في ذ عقد، ويخا دهم ا يؤثر في صحة ا قبول ع  .(1فغياب ا

هبة هو  فيو      ن ا ابلة أن ر ح شافعية وا ية وا ما فقهاء، وهم ا حين يرى جمهور ا
هما هبة بدو عقد عقد ا قبول، فا ي  .(2)اإيجاب وا

عقد اإيجاب وأيضا        ما ي دال عليهما،  لفظ ا فقهاء با دى ا قبول  عقد اإيجاب وا وي
أخرس، وتصح  سبة  مفهومة با تابة واإشارة ا ة عليها وهذا رأي با دا معاطاة ا هبة با ا

ابلة  ح شافعية وا  .(3)ا

وقت)        ة ا ا بقري ان مقرو هبة ويبطل ىعمر ويصح اإيجاب فقهيا إذا  (، فتصح ا
شرط. هبة بفساد ا ه ا تبطل ا توقيت أ  ا

موزون وقد   يل وا م هبة في ا صحة ا ابلة اعتبرو شرطا  ح لقبض فا سبة  أشرا  أما با
ملك حتى قبل  تقل ا عقد وي يل فتتم هبته بمجرد ا م موزون وا فا، أما غير ا ى هذا سا ا

قبض.  ا

ث: اإ ثا فرع ا عقارا خاصة بهبة ا ج في جراءات ا تشريع ا  ئري زاا

موثق دى ا توثيق  هبة بإجراءات أو مراحل مختلفة بدء با دى مفتشية  ،يمر عقد ا ثم تسجيله 
عقارية محافظة ا ة، وأخيرا شهر في ا دو  .(4)أماك ا

عقار -1 رسمية في عقد هبة ا ه اغ: ويقصد بها وجوب إفر ا ل عقد رسمي يحرر من با ة في ش
عق مطلق "أي إفراغ ا بطان ا موثق تحت طائلة ا ل معين من قبل أشخاص  دقبل ا في ش

ك  ا بذ و  .(5)مختصين قا

                                                           

فقه اإسامي واودحسن محمد ب -1 هبة في ا رجوع في ا ع ا وضعي،ي، موا ون ا  .39، صمرجع سابق قا
سابق، ص  -2 مرجع ا سمة، ا  .226شيخ 
م  -3 توزيع، اأردن،يمحمد يوسف عمرو، ا شر وا ل حامد  هبة، دراسة مقارة، دار ا  .227، ص2008راث وا
وقف(، دار ه -4 وصية، ا هبة، ا تبرعات )ا ة ة مو عمر حمدي باشا، عقود ا توزيع س شر وا  12،ص2004لطباعة وا
جزائري، دار اسيا دوة  -5 لتشريع ا تسجيل عقارات  ظيمي  ت ي وا و قا د رمول، اإطار ا شر    هومة ، خا -جزائر-لطباعة وا

طبعة  ة  2ا  27، صفحة2009س
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هبة: مادة  توثيق عقد ا ت ا هبة في ا 206أحا ون اأسرة عقد ا ون ـــــــقا ىإ عقارقا
توثي ذي جاء في (1)ق ــا مادة  ها هبة  12ص ا ا عقار  ية ا قل مل ة  متضم عقود ا ه "أن ا م

بطان" هذا رسمي تحت طائلة ا ل ا ش ى ا ون  مثا أو حقوق عقارية تحتاج إ ان في قا
توثيق سابقا غير مادة أن  ا مادة قد تم إدراجه في ا رر/ 324مضمون هذ ا ون  1م قا من ا
ي بمقتضى ق مد مؤرخ في  1980ا ية  03/05/1988ا مل اقل  عقار  ه فإن عقد هبة ا وم

عقار و غير، ا زاء ا متعاقدين وا  ون حجة بين ا ي موثوق  دى ا ل رسمي   واجب إفراغه في ش
مادة  صت ا هذا  ون اأسرةق 206و ظرا  ،ا ل عرفي،  واردة في ش عقار ا على بطان هبة ا

جوهرية  شروط ا ها أحد ا رسمي أي فقدا ل ا ش  .عدم استيفائها ا

صادر في       عليا غ أ ش في قرارها ا مة ا مح ، ملف 18/02/1992وهذا ما قضت به ا
شور با81976رقم  م قضائيةم، ا ة  جلة ا عدد 1993س ومما جاء فيه  88، ص 4، ا

ما ث» دى موثق رسمي... و لهبة  ظمة  م عقود ا ه يتوجب تسجيل ا ا أ و مقرر قا ت بمن ا
حال ة في قضية ا واقع س عرفي ا عقد ا مجلس قضوا بصحة ا هم  1957أن قضاة ا فإ

ون...  قا صادر في  .«تجاهلوا ا قرار ا ي  10365ملف رقم  09/11/1994أيضا ا تا وبا
عقد  ة قبل إبرام ا ى حا متعاقدين إ ا مطلقا يعيد ا عقار باطل بطا عرفي في هبة ا عقد ا فا

هبة  ن أن يثار من  (2)وبطان عقد ا ما يم ه مصلحة  ل من  بطان مخول  أي حق ا
عام. ظام ا ه من ا مة تلقائيا أ مح  ا

لتوثيق  324لمادة  وفقا و     عقارات عقد ابد من توثيقه أن  ي، فإن هبة ا ون مد قا
 وظائف تتجسد فيما يلي: 

عقار. - أ ان عقد هبة ا ن جوهري من أر  إتمام ر

ه حجية. - ب تعاقد أن  يه عن رفع دعوى صحة ا فيذي يغ د ت متعاقدين من س ين ا  تم

                                                           

ون -1 توثيق  قا مؤرخ في  06/02 ا  2006فيبراير  20ا
ون رقم 2 قا مؤرخ في:  5/2بموجب ا يو  20ا امر 2005يو متمم  معدل وا مؤرخ في  75/58، ا متضمن  1975سبتمبر  26ا ا

مادة  ذي جاء في ا ي ا مد ون ا قا رر  324ا م ون بحضور  3ا عمومي ت ضابط ا تي يتلقاها ا عقود ااحتفائية ا ل ا ه، ان  م
بطان.  شاهدين تحق طائلة ا
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عقار:  تسجيل في هبة ا  وظيفة ا

شهر، وتلعب دورا مزدوجا جبائي     توثيق وا تسجيل مرحلة تتوسط ا ي اا و فبعد  (1) اوقا
 إفراغ

موثق قع دى ا رسمي  له ا عقار في ش تسجيل د هبة ا ها وهي ا واجه مرحلة جديدة ابد م
مادة  ص ا تسجيل حيث ورد في  لموثقين  75/1دى مفتشية ا ن  تسجيل ا يم ون ا من قا

تسجيأن  تب ا لدائرةيسجلوا عقودهم إافي م تابع  د ااقتضا ،ل ا واية ء أو ع تب ا في م
تبهم. تي يوجد بها م  ا

تسجيل في  و      ون ا ماأي صت عليه ا ما  شهر، وفقا  ون   58 دةجل ا يتجاوز ا قا
هبة ف عقد ا عقار  واردة عن ا عقود ا خاصة با تسجيل ا تسجيل وتتمثل وظيفة ا  : يما يليا

عمومية: - أ لخزينة ا ضريبي  لجانب ا ة  دو  تحصيل ا

عقد، تدفع أحيث  توثيق ا ملزمين بدفعها  موثق من اأطراف ا تي يحصل عليها ا رسوم ا ن ا
تي  غ ا مبا ة إيداع ا خزي دى ا ما يتعين عليه فتح حساب  ضرائب،  مباشرة بقباضات ا

فائدة  ،(2)يحوزها  عقار  مئة من ثمن ا عقار بخمسة با يا بهبة ا سبة حا وقد حددت ا
ة. خزي  ا

عرفية:إ - ب عقود ا  ثبات تاريخ ا

عقار هو  عرفي في هبة ا عقد ا هما دون تدخل ن يهب شخص آأوا خر عقارا بعقد يحرر بي
عام  عاأموظف ا ضابط ا مادة مو ا صت ا ونق 328، وقد  يم ا : "ا (3)على ما يلي  ،د

                                                           

توثيقي، اب حماد -1 عقد ا عدد ي، ا موثق، ا  .16، ص1999، جويلية 7مجلة ا
ون  -2 ه قا ي حسب اخر تعديل  مد ون ا قا تاب، ا ل حديث  دار ا حقوقيين  مؤرخ في  10-5فريق ا ، 2008، ط 20/07/2005ا

 .70ص
عدد  -3 موثق ا توثيقي مجلة ا عقد ا اي ا  .16ص  1999جويلية  7حماد ب
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غير في تاريخه  عرفي حجة على ا عقد ا ون ا ون إي ه تاريخ ثابت، وي ون  ذ ان ي ا م
عقد ثابت  ابتداء من:  اتاريخ ا

 من يوم تسجيله. -

ه في عقد  -  موظف عام. خر حررآمن يوم ثبوت مضمو

تأ -  ير عليه على يد ضابط عام ومختص.شمن يوم ا

عقد خط أو  من - هم على ا ذين   مضاء.إيوم وفاة أحد ا

ه ف عقارإوم عرفي في هبة ا عقد ا تسجيل يعطي ا واردة على  ،ن ا تصرفات ا وغيرها من ا
عقار تاريخا ثابتا.  ا

عقار:  تسجيل عقد هبة ا

عقر على مح       عقار( تقديم هذا ا عقد )عقد هبة ا تسجيل ويجب احتإد ر ا  واؤى مفتش ا
معلومات اآ  : (1)تية على ا

  ن س ة ومقر ا مه ان ا قب وتاريخ وم تبه وتاريخ عقد هبة، اسم و وان م موثق وع اسم ا
ه موهوب  واهب وا  .ل من ا

  بغي تعيين ي عقار( وا ة من حيث محتوياته، أيجب تعيين محل )ا لجها افيا  ون دقيقا م ن ي
محافظة  ه، مساحته، تاريخ شهر با وا عقارية.ع  ا

  ه موهوب مل معلومات إثبات أن ا واهب بإعطاء جميع ا ية، حيث يلتزم ا مل أصل ا
حقيقي.  ا

دما دخل في حيازة أو  عقار( تم تسجيله ع موهوب )ا محل ا ان ا تسجيل يراقب إذا  ومفتش ا
واهب إرادته في  ر ا ضمان حيث يذ ى ا لغير، إضافة إ ا  يس مل ه  واهب، وأ ية ا مل

                                                                                                                                                                                     

 
تشريع، مرجع سابق، ص  -1 عقار في ا ورة، هبة ا صوري   .64م
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مادة  ص ا دين طبقا  لوا رجوع  هبة أو ااحتفاظ بحق ا رجوع في ا رجوع أو عدم ا  211ا
ونق تسجيل. سرةاأ ا ك أساس اقتطاع حقوق ا عقار أن ذ ر قيمة ا ك ابد من ذ  ذ

سخ اأصلية ومطابقة  واردة في ا معلومات ا د من صحة ا تأ تسجيل ا وعلى مفتش ا
ذا ا لعقود و ملخصات  لمادة ا حقوق وفقا  ية، ويتم اقتطاع ا ون  291شوف اإجما من قا

تسجيل.  ا

عقار:  شهر هبة ا

عقارات من        غير بما يرد على ا عقاري هو إعام ا شهر ا غرض اأساسي من ا إن ا
عقارية معامات ا ثقة في ا ضمان ا جراءات تضمن  ،حقوق  ه قواعد وا  ي  و ظام قا فهو 

عقار. واردة على ا تصرفات ا ية وا عي حقوق ا عقارية وجميع ا ية ا مل  حق ا

ه       ما أ ه،  موهوب  واهب وا ا طرفين  ية بين ا مل قل ا عقاري دور في إتمام  لشهر ا و
عق ية ا مل قل ا عقارية، وهو إجباري في  ية ا مل د إثبات ا قل س حال في  ما هو ا ارية 

د من أمور  تأ عقار إا بعد ا عقاري ا يشهر عقد هبة ا محافظ ا عقار. غير أن ا هبة ا
 : (1)ي ــــــــه

عقار. -1 ا خاصة عقد توثيق هبة ا و متطلبة قا وثائق ا  وجود ا

عقارية. -2 محافظة ا ية مشهر با د مل ديه س واهب  د من أن ا تأ  ا

عام. -3 مسح ا عقار مشموا با ان هذا ا هبة، إذا  لعقار محل ا عقاري  دفتر ا  تقديم ا

اء  -4 لب حا  هبة، عقارا حضاريا صا عقار موضوع ا ان ا زاميا إن  تعمير إ تقديم أداة من أدوات ا
شخصي اآتي  شهر ا ظام ا ي و عي شهر ا ظام ا ظامين هما  عقاري ب شهر ا ويتميز ا

 شرحهما:

عيني: نظام - أ شهر ا  ا

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا د رمول، ا  .88آسيا دوة، خا
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يس مجرد إعان      ي و عي حق ا قل ا من في  ي ت عي شهر ا ظام ا تسجيل في  مهمة ا
تحري  عيب إا بعد ا شف هذا ا تصرف معيبا وا ي ون في حاات قليلة ا تصرف، وقد ي ا

حق، ويصحح عيوب ا قل ا معيب ي تصرف ا ك فإن شهر هذا ا دقيق ومع ذ  .(1)صرف تا
شهر بصفتين هما ويتميز وع من ا  : (2)هذا ا

عقار ذاته -1 شهر يتم على أساس ا عقارات  ،أن ا عقاري مقسم على أساس ا سجل ا أي أن ا
ة  عي حقوق ا ل ا ل عقار صفحة أو بطاقة خاصة تسجل فيها  ون  بحسب موقعها في

واردة علي عقارات إا بعد تحا  دقيق. ره، وا تشهر ا

املة  -2 ه حجية  ذي  عقاري وا سجل ا تسجيل في ا ي فيه يتم با عي حق ا ية أو ا مل تقال ا أن ا
تقل وا  شأ وا ت ظام ا ت ية في هذا ا عي حقوق ا ما أن ا ية،  مل قل ا وأثر قطعي في 

سجل  قيد في ا  .(3)تتغير، وا تزول إا با

شخصي:  - ب شهر ا  نظام ا

ما هو دون ااهتمام        تصرف  ذ يشهر ا ه أية قوة ثبوت، وا  يس  ية، و عا وظيفته ا
حق صحةب تصرفات  ا هم ا صادرة م قول، ويتم على أساس أسماء اأشخاص ا م شأ أو ا م ا

ك  لما ن  ذا يم قا باتا،  ملك  قل ا عقار، وهو ا ي ة من يتسلم ا طمأ اف  ذا فهو غير 
م رجوع،  باطلاأصلي ا تصرف ا شخصي ا يصحح ا شهر ا شهر  (4)ا أن ا ظام ا و

لمتعاقدين  سبة  ية با مل قل ا ه حجية مطلقة وأثر قاطع في  جزائر  مطبق في ا ي هو ا عي ا
لغير أيضا  .(5)و

  

                                                           

جامعية، طمحمد حس -1 مطبوعات ا جزائري، ديوان ا ي ا مد ون ا قا بيع في ا ة  5ين، عقد ا  .92، ص2006س
مرجع  -2  .33صفس ا
مرجين، محمد حس -3 سابق عا  .91، صا
مرجع، ص -4  .96فس ا
مرجع، ص  -5  .101فس ا
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ا  انحال عقد            قانونا : هبة العقار فق
ه، غير أن         لموهوب  ثراء  لواهب وا  ه إفقار  خطورة أ عقار عقد غاية في ا إن هبة ا

ر. ذ سابقة ا ل اإجراءات ا ه  واهب، وبسل  هذا اأمر يتم بمحض إرادة ا

عقار غير وارد إا        رجوع في هبة ا ك فإن ا ذ ون إا أسباب  ،قلياو ه ا ي وبطا
تفصيل ل من ا ها بش تعرض  ة وفي حاات خاصة، س  :  معي

عقار: مبحث اأول: بطان عقد هبة ا  ا

حو اآتي: تعرف على أسبابه على ا بطان و مبحث مفهوم ا خوض في هذا ا  س

عقار: مطلب اأول: مفهوم بطان عقد هبة ا  ا

تطرق  حو اآى مفهوم إس غة ثم اصطاحا على ا بطان   :يــــتا

فرع اأول   /   : ةـــــــغ-ا

بطان       تاب أو ،قد ورد تعريف ا فقه "موا اإبطال في  هبة في ا رجوع في ا ع ا
وضعي ون ا قا  :ص على ما يلي حيث  "اإسامي وا

شيء ضياعا وحسرا،  ه تعااإبطال: وهو ذهاب ا ه قو وا يعملون ى: وم ا  ، بطل ما 
ى ه تعا باطل  :وقو حق ويبطل ا   . يحق ا

ى  رجوع بمع فقهاء ا م وجمعه بواطيل وقيل أباطيل وقد استعمل ا ح بطان: فساد أو سقوط ا
 .(1)اإبطال

ي ثا فرع ا  اصطاحا:-/ ا

واهب       ل من ا ان عليها  تي  ى ا ة اأو حا ى ا عودة إ ي ا هبة يع بطان عقد ا
هبة وعودة  بطان يقصد به حل عقد ا رها، وا سبب من اأسباب اآتي ذ ه  موهوب  وا

ون  ه وي ه م موهوب  واهب وتجريد ا ى ا محل إ نا ها فقدان ر عقد م أو  عيوب تخل با
                                                           

سابق، صحسن  -1 مرجع ا             18محمد بودي، ا



قانونا               ا  ل: انحال عقد هبة العقار فق  الفصل اأ

 

27 

 

شروط ا ان وا حاول تفصيلها في شرط من اأر تي س تمهيدي وا مبحث ا راها في ا تي ذ
ي. ثا مطلب ا  ا

عقار: ي: أسباب بطان عقد هبة ا ثا مطلب ا  ا

ي         مد ون ا قا مواد في ا ثير من ا صت عليه ا ما  ون اأأوفقا  سرة وحتى و قا
توثيق ف تسجيل وا ن إا ها:ن تقف وراء بطان عقد أن أسبابا مختلفة يم هبة م  ا

فرع اأول: اإ ليةا ش   :خال با

مادة          صت عليه ا ما  رر  324طبقا  ون ق 1م يما عقار إف ،د لية في ا ش ن ا ن ر
موثق  دى ا م توثق في عقد رسمي  عقارية أيختل إذا  محافظة ا م تشهر في ا و وثقت أو 

رسم سبب من أسباب بطان اأوراق ا عقد باطا  ان ا لواهب و ه  أوية، ويجوز  ت  ا من 
ن، فإن يتمسك ببطان عقد اأمصلحة  ر ذي اختل فيه هذا ا شيء  ن سلمهبة ا واهب ا ا

قضت موهوب وا ه  ا ان  تقادم،  بطان با عقار أدعوى ا ن يرفع دعوى استحقاق استرداد ا
موهوب.  (1) ا

عقار: رضا في عقد هبة ا ي: عيوب ا ثا فرع ا  ا

عيوب عقار وتتمثل  ا تي ترد على هبة ا فسها ا عقود هي  رضا في مختلف ا تي ترد على ا ا
يس، اإ تد غلط، ا  را وااستغال.عيوب اإرادة بوجه عام في ا

هبة:  - أ غلط في عقد ا لمتعاقد اأا ذي يصور  وهم ا مر على خاف حقيقته، ويدفعه هو ا
ى  ذي يعتد به في هبة إا غلط ا عقد، وهذا ا بغي برام ا هبة بصفة عامة ي عقار، وا ن أا

ه. موهوب  واهب، ا ا ثيرا ما يصدر من جهة ا ون جوهريا، و  ي

موهوب ومثال ا      شيء ا جوهري في ا اء، ثم أخر ن يهب شخص آأغلط ا لب رضا 
ة إها اأيتضح  حا ن في هذ ا ك فيم ذ جوهريبطا تصح  غلط ا هبة بسبب ا  في ل عقد ا

                                                           

عقار في  -1 ورة، هبة ا صوري  سابق، صم مرجع ا تشريع، ا  75ا
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موهوب  هأ (1)ا موهوب  غلط في شخص ا ه أ :ما ا ا م شخص ظ واهب عقارا  ن يهب ا
ه  ه تربطه به عاقة قرابة ثم يتبين   ن اامر على غير ما اعتقد.أا

باعث  ما قد         جوهري في ا غلط ا ون ا  ساأسخر عقارا على ن يهب شخص آأي
هه أ تفع به، ثم يتبين  حال فيأ فقير ي شخص ميسور ا لواهب إن ا هبة.بطجوز   ال عقد ا

إبطال  هبة قابلة  ون ا غلط غير جوهري فا ت ان ا  .(2)اما إذا 

يس: -ب  تد غلط وقد عرفا وع من ا متعاقأعلى  هو  غلط يقع فيه ا وع من ا د ه أساس 
متعاقد اآ ما يستعمله ا  حيلة.خر من تيجة 

خديعة يستعين بها شخص أوعرفه فقيه فرسي ب واع ا وع من أ  .(3)خرضرار باآإه 

تهاج سبل       متعاقد خداع واحتيال تبعث اإوعموما فهو ا فس ا ة في  ي طمأ رتياح وا
هبة، و ثر استفادة من عقد ا ه اأ ه، أ موهوب  ون من ا ثيرا ما ت تعاقد، و ى ا  فتدفعه ا

فرق  يس واضحا تد غلط وا موهوب أ ،بين ا ي مقصود من ا ثا واهب وا ن اأول تلقائي من ا
ون سببا إه، وي يس حتى ي تد عقودشترط في ا عقار وا  ما يلي: عموما بطال عقد هبة ا

موهوب أ -1 ون ا لحقيقة،  هن ي ف  واهب بامر مخا قد استعمل طرق احتيال توهم ا
ى هبة عقار.  وتدفعه ا

ائبه. نأ - 2 ه او  موهوب  يس من ا تد  يصدر ا

ى إتمام هبته.أ -3 واهب ا يس هو ما دفع ا تد  ن ا

: اإ  - أ خوفرا و ويقصد به بعث ا فس ا ،في  تهديد حاق ضرر به، فهو اهب  ضغط  إ
ما  عقد،  متعاقد يجبر على إتمام ا فوذ اأأيؤثر على إرادة ا ه ن استغال  لموهوب  دبي 

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا تشريع، ا هبة في ا ورة، ا صوري   .77م
رزاق ا -2 سابق، صسعبد ا مرجع ا  .107هوري، ا
ورة،  -3 صوري  سابق، فسم مرجع ا  .78ص  ا
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واهب يعد راها على ا واهب( وتسامحه يعد  :فمثا ،ا شخص )ا راها. إاستغال عاطفة ا
لقاضي.أوهو  تقديرية  لسلطة ا  مر يخضع 

تعادل بين اإستغال: اإ - ب ثيرا ما  ،(1)تزاماتويتحقق هذا اأخير بحدوث اختال في ا و
ن ماذا بشأن اإ معاوضات،  ون في عقود ا حال في  تزاماتي ما هو ا من طرف واحد 

تي هي أصل عام؟ هبة با عوض ا  عقد ا

عقود، ف         غير من ا هبة عقد  لرضا ن اإإباعتبار ا مفسدة  عيوب ا ستغال هو أبرز ا
ثيرا ما يحدث و  واهب طيشا أو ه في ا موهوب  ك أو هوى جامحا، ومن أن يستغل ا مثلة ذ

زوجة هوى زوجها أ ه خاصة في عصرا اذ تهرع ( 2)و ضعفه أن تستغل ا ها اما يهب 
ساء  ون إبعض ا خصوص، وحتى ي هن عقارات على وجه ا يهبوا  ى استغال ازواجهن 

شروط اآإستغال سببا في اإ هبة وجب توفر ا رها تبطال ا  : (3)ي ذ

اك طيشأ -1 ون ه واهب. أو ن ي دى ا  هوى جامح 

طأ -2 ه هذا ا موهوب  واهب ماا. أو يشن يستغل ا ه ا هوى حتى يهب   ا

موهوب: شيء ا ث: هاك ا ثا فرع ا  ا

لواهب           ه جاز  موهوب  موهوب في يد ا ها إإذا هلك جزء من ا باقي م ها في ا بطا
ية ر  لما م يهلك، و ذي  جزء ا ية يرون أأي ا ما را فا ذي ذ جمهور ا قول ا ف،  ي مخا

ع اإن هاك جزء من أ موهوبة يم عين ا موهوب  أو بطالا شيء ا رجوع فيما تبقى من ا ا
موهوبة أ عين ا  .عداماان هاك جزء من ا

جزائري          مشرع ا مادة إوقد أشار ا ثة من ا ثا فقرة ا هبة في ا ون  211ى هاك ا قا
 سرة. اأ

                                                           

بيلة، مرجع سابق، ص -1 ي  عيدا  .58ا
ورة، مرجع سابق، ص -2 صوري   .79/80م
ي -3 عيدا  58، صمرجعا فس ،بيلة ا
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 :إضافة

حصر أاحظ         هبة ا ت ر سابقا فقط و ن أسباب بطان عقد ا ما أيضا تتعلق ا  فيما ذ
راها في ا تي ذ جد مبشروط أخرى ا ثيرا ما  واهب ف ة ا ها حا تمهيدي م ية لن أهأبحث ا

عدامها  واهب حين ا قصأا وهو ما تمثل في تطبيقات  ،بطاناون سببا في تها او 
عليا فمثا ادااجته ةقضائي مة ا مح هبة بسبب بإت ا لواهب وهو طال عقد ا عقلي  مرض ا ا

عليا مة ا مح صه في قرار ا ص  2003، م.ق 273529ملف رقم  (ش،أ،غ) ما جاء 
289 (1). 

ك اأ ذ ها تعتبر وصية وهذا و موت تعد باطلة أ مبرمة في مرض ا لهبة ا سبة  مر با
عليا  مة ا مح ص  2ع 2002م.ق  256869ملف رقم ( غ،أ،ش)أيضا ما جاء في قرار ا

428(2). 

تح متعلق به يبطل أيضا هبة وقد صدر في  ايلوا غير ا في هبة عقار من اجل ابطال حق ا
عليا ملف رقم  مة ا مح شأن قرار ا  .(3) 51ص ،3ع ،1989م.ق  33719هذا ا

ث:  ثا مطلب ا عقارآا  ثار بطان عقد هبة ا

ون إ      عقار ي راهااأسبب من ن بطان عقد هبة ا تي ذ ون  ،سباب ا بطال اإوي
واهب ىبدعو  كأ ،من ا ه مصلحة في ذ ونما ي .و ممن  ن أن ي يابة  م تلقائيا من ا

عامة حال إذا تم ا  و  .ا ه عودة ا عقد ترتب ع تعاقدى ما إبطال ا محل ،قبل ا     حيث يعود ا
موهوب( إ) واهبا ه ،ى ا موهوب  ه ا د هاك أغير  ،ويجرد م موهاه ع  وب بعدشيء ا

هبة  عقاد ا بطان وتمامها ثما طعن فيها با موهوب  ،ا ه رد ا موهوب  ا إا يستوجب على ا
ان إ ضمان من قبل  وهو قذا  هبة أد تم اشتراط ا مستحيل في عقد ا مر يعد ضربا من ا
فقهاء أن ا  و   .خذ به بعض ا

                                                           

عربي -1 سابق ،بلحاج ا مرجع ا  .586، صا
فسهب -2 مرجع  عربي، ا حاج ا  587ص  ،ا
فسهب -3 مرجع  عربي، ا حاج ا  587ص ،ا
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عقار  عما هو إوعموما ف هبة في ا جزائري ا يختلف في موقفه من بطان عقد ا مشرع ا ن ا
مسلمين أ مرجع اأساسي عليه فقهاء ا ي هو ا ما مذهب ا فقهية خصوصا ا ن اآراء ا

جزائري  مشرع ا ه ا ذي استمد م هبةأا ام ا ها ،ح ك بطا ن إ .بما في ذ ا فيما يتعلق بر
عقارا لية في هبة ا تش، ش عقار في ا ها يعتبر سببا إبطال عقد هبة ا جزائري ر فاختا يع ا

مسلمين  م يأخذ فقهاء ا كبفي حين  م يشترطو صأهم أ ،ذ لية اا  ش ا  ،ا ها ر م يعتبرو و
مادة  صت ا ون اأ 206وقد  بطان حيث سرة قا موضع أعلى ا صها في غير هذا ا ا  ورد

  .( 1)سابقا 

موهوب سببا في وا        شيء ا ان هاك ا عقار فإن  ي إبطال هبة ا ن أن هذا اامر يع
عقد و م يأا بطان أ ،نن  ى دعوى ا حاجة إ ل تلقائي دون ا ك بش م وذ هبة  ن محل ا

هبة قائمة ،يعد موجودا  ؟فعلى أي أساس تبقى ا

فقهاءأغير        هاك جزئيا، فبعض ا ان ا اك اختاف فيما  ة  ن ه مسأ يرون في هذ ا
م تهلك تي  موهوبة ا عين ا فقهاء في حين يرى  ،تبقى من ا جمهور ا ية وخافا  ما ن أا

ع اإه مهوب يم شيء ا باقي.اك جزء من ا  بطال في ا

حقيقة و       ذا أعذارهان بين إأا رجوع فيها و  هبة و ا بير فما يعتبر  بطال عقد ا تداخل 
ا سبأعذرا يعد  لرجوع فيهاحيا هبة وتارة سبب  فظتي  ،با إبطال ا س تداخل  وهو ما يع

رجوع  بطان و ا ذا في اأا فقهاء و  ثير من ا قضائية.دى  ام ا  ح

عدم اإ        ر  م تذ تي  هبة ا تي إشارة ومن مبطات ا مختلفة ا مراجع ا يها في ا
اها او موهوب  ،ت واهب ه قتل ا ورثته حق  جه حققصدا با و ا ان  ا  هبة وهو إفه بطال ا

هبة دراسة مقارة " يهإذهب  يرأ ميراث وا تاب " ا ذي  (2) صاحب  قد فصل في أسباب ا

                                                           

ون اأسرة -1 مادة  ،مرجع سابق ،قا  . 206ا
سابق صومحمد يوسف عمر  -2 مرجع ا  .296، ا
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هبة ى أن يوافقه  من مرهذا اأستقى حيث ا ،بطان ا تم ا  ذي  ي ا سودا ون ا قا و أا
جزائري )ق ون ا قا ون اأيساير ا  .(سرةا
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شريعة عقار وفق ا رجوع في هبة ا ي: ا ثا مبحث ا تشريع ااسامية ا  و ا
جزائري  ا

ه  نإ       عقار تترتب ع ه آعقد هبة ا ام متعددة، أثار مختلفة، و رجوع في أح برزها ا
هبة  ها ثيرين ثيرا ما ي أ مال قد يدفع با ما أن حب ا واهب متشرعا في هبته،  ى إون ا

دم على  ح أا هم م غير دون مقابل، خصوصا إموا ح قد إى ا م ان هذا ا ى إدى أذا 
عرف مدى تعلق اإ حن  ىافتقار، و ه تعا ك قو يل على ذ مادة ، وخير د         :سان با

مال حبا جما  ه ايضا:.  (1)   وتحبون ا يا   وقو د حياة ا ة ا ون زي ب مال وا   ا
 

مبحث و .  (2) تعرض في هذا ا ب اآإعليه س مطا  ية:تـــــــى ا

مطلب ال  عقار: ا رجوع في هبة ا  ول: مفهوم ا

تطرق       ه س ية.إوخا و قا رجوع و طبيعته ا  ى تعريف ا

غ رجوع  فرع ااول: ا   ة:ــــــا

رجعة ، واأي رد عهصرف، ورجاا ذإ: صراف، يقال رجع، ورجوعا، ومرجعاهو اا     
رجل أهله.  مراجعة ا

ام أ تورجع        شيا ا قيل، رجع في ءو غير : رددته، ورجع في ا ، عاد فيه ، ومن ه
هإهبته،  ى مل  .(3)ذا اعادها ا

ي:  ثا فرع ا رجوع ا  اصطاحا:ا

وا:   قض معا حيث قا رد و ا ى ا لغوي فتارة استعملو بمع ا ا رجوع بمع فقهاء ا استعمال ا
رجوع هبةعبرجعت فيما وهبت، او استرج،ويحصل ا قضت ا ي او  ى مل  .ته، او رددته ا

                                                           

فجر ، اآية  -  .20سورة ا 1
 

هف ،  -  . 46ااية سورة ا 2
 

دين جمال -  عرب ج ا سان ا ظور ،  ية،  ، 3ابن م ثا طبعة ا شر، بيروت، ا لطباعة و ا .  95،  94ص ، 2004دار صادر  3
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ثيرا من     فقهاء  فاظما استعمل ا لر   اأ رد، و مرادف  قض، ا فسخ، ا جوع مثل ا
عقد بعد تمامهبطال حيث اإ رجوع فسخ ا وا: ا  .قا

وا قضت وقا قول  رجوع با هم  ايضا: ويحصل ا وصية، و رجوع رد أقا وال تثبت اعتبارهم ا
 وابطال.

لرجوع أوردو     اك تعريفات مختلفة  ذا ذة اتسبعض اأها ه تم  قا عن مراجع متعددة وو
ذي جاء فيه ترجيح قول ا هبة هو عو >> :ا رجوع في ا قول ا واهب في هبته با فعل أد ا و با

ه رضاء  استردادهابغية ارتجاعها و  موهوب  ة أمن ا ا ارا أ، و <<و قضاء وفق شروط معي
ذي  ي ا ثا تعريف ا  .(1)سابقاوردته أيتفق مع ا

ذي جاء فيه: قابل  >>وا عقد ا عودة أبطال، و رد ا عقد وفق شروط إا ى حال ما قبل ا
 . << مخصوصة

عقار: لرجوع في هبة ا ية  و قا طبيعة ا ث : ا ثا فرع ا  ا

هم من  اآراءقد تعددت         هبة، فم رجوع في عقد ا ييف ا فقهية فيما يتعلق بت  رآا
اك من اعتبر  يفو على آغاء و إفسخا ، وه هبة:إه أخرون  ة من ا  قا

هبة: - أ عقد ا رجوع فسخا   اعتبار ا

رجوع        فقهاء اعتبروا ا تقاضي أثير من ا وعه با ان  تراضي أيا  عقد م با فسخا 
ك يلهم في ذ هبه، ود فسخ، فأ >> :ا فسه با واهب يستوفي حق  رجوع إن ا عقد با فسخ ا ذا ا

شيءعاد  واهب، وهذا ما ورد في قول إ ا وسيط ى ملك ا تاب ا ذا رأى إ " :صاحب 
قاضي  ذي أا عذر ا و ن ا لرجوع في هبته عذرا مقبوا أقر عليه و قضى بفسخ يقدمه ا اهب 
هبة، و  ع من ا ا  ا رى أجابة طلبه، واإامت ا  هبة قائمة، ومن ه تقاضي هو أبقى ا رجوع با ن ا

                                                           

م -    سيمة ، ا سابق ، ص شيخ  .  63رجع ا 1
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واهب يسوغه عذر مقبول متروك  اء على طلب ا ها ب ى تقدير إفسخ قضائي 
قاضي..."  .(1)ا

ماحظة أ جدير با مشر و ا تن ا ه رأي واضح في ا ن  م ي جزائري  فسخ و  فريقع ا بين ا
هبة رجوع في عقد ا  .(2)ا

رأي تقد هذا ا رجوع فسخ -وقد ا قائل بأن ا رهفي أ -ا ا ذ ا في هذا وجه مختلفة ايسع
ك  توسع في ذ حيل من أراد ا ك  ذ مقام و  تصرفات إا رجوع في ا ام ا تاب أح ى 

تبرعية وقف(. ا وصية، ا هبة، ا جزائري )ا ون ا قا  في ا

هبة  -ب رجوع في ا ها:إا  غاء 

ه أثر مستقبلي فقط يتمثل في اإ        ب واحد، يترتب ع ي من جا و هاء إغاء تصرف قا
ون  قا ص ا اء على  ك ب ذ قابل  عقد ا متعاقدين.أا  و اتفاق ا

قاط وهو يشب       ثير من ا رجوع في  عقد مثاله ا اء على مبدأ ا ليهما استث : اعتبار 
م هما احقشريعة ا ل م ون سبب  هما حيث تعاقدين، و اك فرق جوهري بي ن ه خ،  ...ا

ه أثر رجعي يتمثل في أ رجوع  غاء فأثر إن ا عقد، أما اا ت عليه قبل ا ا ما  حال  عادة ا
عق تهي به سريان مفعول ا ا، حيث ي ما أسلف لمستقبل فقط.مستقبلي  سبة   د با

ما        ييف بين مؤيد و معارض،  ت بير حول هذا ا اك جدل  ك فه قضاء ومع ذ أن ا
جزائري يخلط  ثيرا ماا مصطلحين ف هبة  بين ا رجوع في ا مة إيسمى ا مح غاء، راجع قرار ا

عليا  صادر بتاريخ ملف رقم ،  (غ،أ،ش)ا مجلة //، ا شور با ، م
قضائية  ة (أ،شغ،)ا س  (3). ص  ، عدد خاص 

                                                           

هوري، مرجع سابق، ص  -  س رزاق ا .186عبد ا 1
 

سيمة: مرجع سابق ، ص  -  .68شيخ  2
 

قضائيةمجلة ا -  ة  ا .284، ص  2001عدد خاص ، س 3
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هبة  –ج  رجوع في ا ها:قإا ة م  ا

رفع و اإ: اإغة       ة هي ا ةقا  .زا

ل صحيح، اصطاحا     عقاد بش عقد بعد ا حل  أجل: اتفاق يرد على ا حله، فهو سبب 
عقد، يتم  يين أقبول صرحيين  بإجابا هو ضم مادة  أ ك ص ا .ق.م يقضي بذ

قضه، وا تعديله  متعاقدين، فا يجوز  عقد شريعة ا طرفين، إ>>ا  أسبابو أا باتفاق ا
تي  ون<<ا قا  .(1)يقررها ا

ة لتقايل و اإ و      تراضي أقا هبة با رجوع في ا ي فهو يشبه ا تا ثر مستقبلي فحسب، و با
ثير من  ك فهو مذهب  ذ ون.و  قا  فقهاء ا

فقه اإ ي: موقف ا ثا مطلب ا عقار:ا رجوع في هبة ا جزائري من ا تشريع ا  سامي  و ا

تطرق        مطلب ا حاول في هذا ا رجوع في هبة  اآراءى إس م ا فقهية فيما يخص ح ا
ج  عا ك س ذ ة، و مسأ جزائري في هذ ا مشرع ا ضوء على رأي ا سلط ا ما س عقار  ا

مطل فروع اآا  ية:ـــــــتب في ا

فرع ال  رجوع فيا مذاهب ا ول: ا عقار في ا  ربعة: ل هبة ا

مسلمين       اك اختاف بين فقهاء ا هبة عموما، وهبة احول ه رجوع في ا م ا عقار ح
ظروا  م ي مسلمين  امها خصوصا و أن فقهاء ا هبة في أح عقار إجزء ا يتجزأ عن ا ى ا

هبة أجزء خاص في  لية.ا ش ه ا م يفرضوا   هم 

في: فقها في - ح        .                                                                 ا
قبض و اأأيرى  رجوع في هبته بعد ا لواهب ا ه يصح  مذهب أ حسن قبله و صحاب هذا ا

رو  رجوع م راجحن ا واهب تحريما على ا ما أن ا تراجع ثم رجع إ،  ذا أسقط حقه في ا

                                                           

تاب،فر  -1 ل حديث  دار ا حقوقيين  ون  يق ا ه ن قا ي حسب اخر عديل  مد ون ا مؤرخ  05/10قا يو 20ا  .25ص  2005، يو



قانونا ا  ل: انحال عقد هبة العقار فق  الفصل اأ
 

37 

 

رجوع ا أنصح رجوعه،  حق في ا ك عن عمر بن  ا ك ماروا ما يلهم في ذ يسقط، ود
ه قال:  خطاب رضي اه ع ها  >>ا م يثب م واهب أحق بهبته ما <<ا

(1). 

ون و ا دهم ا ي رجوع ع قاضي.إيتم  فا م ا ه او بح موهب   ا برضا ا

فقه في- ي ا ما  :ا

رجوع لواهب يس        زاميتها، في ويختلفون هبته، في ا  بمجرد تتم يقول فبعضهم إ
عقد، ون وآخرون ا ها يقو قبض، إا تتم ا أ ن وعليه .تمامها شرط وهو با رجوع فيم  قبل ا
قبض، قبل أي تمامها لذان واأم اأب ماعدا ا رجوع هما يجوز ا  أن بعد ابن هبتهما في ا

يلهم يقبضها، ك في ود ه ذ د إا فيها يعود ثم هبته يهب نأ أحد يحل ا " : قو وا  ". ا

هم غير        دين رجوع يشترطون أ وا  :هي شروطا هبتهما في ا

سبة-أ  : أب با

هبة يراد أن    صلة با عطف ا ان وا ح د على وا و ه ا  .محتاجا و

هبة يراد أن  . د، فإن ذات ا اآخرة ثواب مجرد با و ك أراد ا ت ذ  بلفظ صدقة ا
هبة رجوع يصح فا ا    (2) فيها ا

ه يرغ . رجوع اشترط إذا أ عقد في ا ك فله ا  .   شاء متى ذ

سبة-ب  :أم با

رجوع فلها          شرطين بتوفر هبتها في ا سابقين ا ى إضافة ا ث شرط إ ون أن وهو ثا  ي
د د هذا ان سواء أب لو و ه اأب ان وسواء بيرا أو صغيرا ا  ميسورين، أو معسرين واب
د ان إذا أما و رجوع حق ها فليس مثا عقارا اأم ووهبته يتيما ا  .ا

                                                           

برى   - ن ا س بيهقي في ا ي وا دار قط ه ، وا أخرجه إبن ماجد في س 1
 

اء، مرجع سابق ص شاد عايدة  -2   ، ديدي س
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فقه في- شافعي ا  :ا

هبة تمت إذا       قبض ا واهب بإذن با اك أن أي ا ذي– لموهوب تسليم،وقبض ه  ا
ا ا في خصص عقًار بحث ه-با رجوع يصح ا فإ ن أب إا فيها ا ك عا وا  ذ  وان أم و

ك علت،واشترطوا  : ()هي شروطا ذ

ون أن ( موهوب ي دا ه ا ه حرا و هبة فتعتبر حر غير ان إن ،أ بي ا  رجوع وا أج
 .فيها

ون أن ( موهوب ي ا ا  .عي

موهوب أن ( د سلطة في مازال ا و  .فيه يتصرف بحيث ا

د على يحجر أا ( و سفه بسبب ا  .ا

ون أا ( عين ت موهوبة ا ةـمست ا بذرة هل خ... بتت إذا اأرض في ا  يتعلق وفيما ،إ
عقار بهبة رجوع فإن ا ع ا فيها ا جارتها اأرض زراعة يم عين أن وا   فإن باقية ا
د رجع وا  .تستمر بل تفسخ ا اإجارة فإن ا

د يبيع ا أن ( و عين ا موهوبة ا  . ا

د حق يسقط وا          وا رجوع في ا و حتى ا ر .أسقطه و رجوع وي هبة في ا  غير من ا
اك ان إن ماأ سبب فع، ا فيها بناإ فاقإ وجيه سبب ه هبة زيادة أو ي ه في ا  عصيا
رجوع ان ه حين في واجبا ا د ان و أ و رجوع عاقا ا رجوع فإن عقوقه في يزيد وا  ا
رو  ()م

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مرجع اءس ديدي عايدة، شاد - سابق ،ا  ص ،ا

رحمن عبد - تاب ا جزيري، فقه ا مذاهب على ا تراث إحياء دار.ج اأربعة ا عربي ا  ، ص ط بيروت ا
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فقه في- بلي ا ح  :  ا

رجوع أب       ، وهبه فيما ا د هم على أم يجوز ماا وهو و رجوع قو د و وا  أربعة ا
 : هي شروط

شيء يظل أن- موهوب ا موهوب ملك في باقيا ا  . ه ا

ون أن- عين ت د تصرف في باقية ا و  . ا

جد غير، رغبة بها تعلقت فإن لغير رغبة بها تتعلق أا- شأن هذا في أحمد إمام أن ف  ا
 : هما رأيان

اك يس-أ ه رجوع ه اس غر أ د وهبه بما ا  أساسها، على معه وتعاملوا به وثقوا حتى و
د رجع فإن وا ك في ان ا ه شرعا جائز غير وهو.ضرر ذ  "ضرار وا ضرر ا:" قو

د-ب رجوع لوا خي عموم ا دائن حق وأن ،را مال هذا بعين يتعلق م ا ع فا ا  من ما
رجوع  . ا

عين تزيد أا-ج موهوبة ا سمن متصلة زيادة ا بر ا تعمير أو وا اء أو ا ب  يتعلق فيما ا
عقار بهبة رجوع جواز إحداهما :نروايتي أحمد إمام جد هذا وفي ،ا هبة في ا ية ا ثا ع وا  م

رجوع زيادة أن ا موهوب خاصة ا ه في ماء فهي ه با م مل تقل و يه ت  أبيه، جهة من إ
اع وعليه رجوع فامت ع فيها ا رجوع يم () أيضا اأصل في ا

 

فية اختلف وقد ح رجوع من حقه اأب إسقاط في ا هبة في ا هم ا هم بسقوطه قال من ،فم  وم
ك عارض من  .سقوطه بعد ذ

مذاهب آراء عرض من تقدم وفيما فقهية ا لموا ما ثيرا جدهم ا هبة عن ت قبض قبل ا  ا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
مرجع تقيَة احمد بن محمد -  سابق،ص، ،ا  .،ا
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ك وبعد ذ ا و ب هذا إغفال عدم ارتأي جا  .أمور توضيحا ا

م رجوع ح هبة في ا قبض قبل ا  :وبعد ا

قبض قبل-أ اك :ا ة هذ في اختاف ه مسأ رجوع أي ا هبة في ا صحة حال ا قبض قبل ا  ا
 :  ()هي  ثاثة أقواا لفقهاء لمس حيث

رجوع يجوز: الول هبة في ا قبض قبل ا يه ذهب ما وهو ا فية إ ح شافعية، ا ابلة وا ح  في وا
ية قول وهو" هم، رواية ا لما ك، اإمام عن جماعة ح هم ما وا و ه قا ()" شاذ إ

 

ي ثا رجوع يجوز ا: ا عقار هبة في ا قبض قبل ا هبة ا يه ماذهب ،وهو عموما وا ية إ ما  ا
ظاهرية  .وا

ث ثا يل بين فرقوا وفيه: ا م موزون ا يل) اأول ان فإن وغيرهما، وا  جاز( موزون أو م
رجوع قبض قبل ا وع من ان إذا أما ا ي ا ثا يل غير) ا رجوع يجوز فا( موزون وا م  ا

قبض قبل فيه ابلة مذهب وهو ا ح  .ا

م-ب رجوع ح هبة في ا قبض بعد ا  :ا

فقهاء اختلف أيضا م في ا رجوع ح هبة في ا قبض بعد ا  :   هما رأيين على ا

رجوع يجوز ا: أوا هبة في ا قبض بعد ا اء ا د باستث وا ، وهبه فيما ا د  مذهب وهو و
ية ما شافعية ا ح وا ظاهرية ابلة وا  . () وا

يا رجوع يجوز: ثا هبة في ا قبض بعد ا ع وجود عدم بشرط ا رجوع، من ما ى ا  ذهب هذا وا 
فية ح زيدية واإمامية ا  .وا
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مرجع شيخ -  سابق سيمة،ا  ،ص ا

بحوث مجلة -  تزام ااسامية،أثر ا هبة،عدد عقد في اا صادرا  ص، ،ا
سابق، ص –  مرجع ا  محمد حسن بودي، ا
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اك  ثا رأيا أضاف من وه واهب أن وهو ثا رجوع ه فليس هبته اقبض إذا ا  مطلقا فيها ا
ت سواء هبة ا ه ا قول وهذا غير، أو اب د رواية ا  .  () أحمد اإمام ع

 

فرع ي ا ثا مشرع موقف :ا جزائري ا رجوع من ا عقار هبة في ا  :ا

رجوع إن هبة في ا تشريع في ويؤخذ يستشف أمر ا جزائري ا مواد صوص من ا  : ا

ون ،،  .اأسرة قا

مادة ص  فا ه على ت موهوب على يشترط أن لواهب يجوز :" أ قيام ه ا تزام ا      با
جاز على تمامها تتوقف شرط ا مادة هذ ص من فيستشف".ا موهوب أن ا فذ م إذا ه ا  ي
شرط معلقة ا هبة عليه ا رجوع حق لواهب ان ا شرط أن هبته في ا  أو تمامها ضروري ا

هبة عقد فسخ باأحرى شرط إتمام عدم ا  .ا

عام اأصل أن غير        تشريع في ا جزائري ا هبة أن ا قول بمجرد ملزم عقد ا  على ا
رجوع يجوز قا اأغلب واهب بإرادة فيها ا فردة ا م اء إا ا مادة عليه صت ما وفقا استث  ا
ون  رجوع حق أبوين" ااسرة قا هبة في ا دهما ا ت مهما و ه ا حاات في إا س  ا
ية تا  :ا

ت إذا- موهوب زواج أجل من ا   .ه ا

ت إذا- هبة ا  . دين قضاء أو قرضا ا

موهوب تصرف إذا- شيء في ه ا موهوب ا ه ضاع أو تبرع ببيع،أو ا  ما عليه أدخل أو م
 . () "طبيعته من غير

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

بحوث مجلة  - مرجع اإسامية، ا سابق، ا  . ص ا
ود ديدان  - سابق، ص مو مرجع ا  .، ا
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مشرع           جزائري فا ى ذهب ا ع إ رجوع م هبة في ا بي ا شاهد و مطلقا، أج  على ا
ك صادر ، رقم ملف ،(م،غ) ع م قرار ذ شور ،// بتاريخ ا م  بمجلة ا

عدد ة م،ع،ا ذي ،صس رجوع حق غيرهما دون أبوين:"يلي ما فيه جاء وا  ا
هبة في دهما ا ما".و حال قضية في ثابتا ان و طاعن عاقة أن: ا مطعون ا  يست ضد با

وة عاقة رجوع معها يجوز ا.أخوة عاقة بل ب هبة في ا موضوع قضاة فإن ،وعليه ا  ا
ون فعلوا ما بقضائهم و فة قرارهم شوهوا قد ي ون بمخا قا مادة في ا ون اأسرة ق من  ا ا

قض قرارهم يعرض مام  . () ل

رجوع إجازة وسبب         دين ا دهما هبتهما في لوا  بهما يلحق قد مما حمايتهما هو و
موهوب) اأواد تبذير جراء ظروف تغير أو أموال( هم ا تي ا عقد إبرام فيها تم ا  .() ا

واهب يضطر وقد ى ا رجوع إ عدل بداعي هبته في ا مساواة ا  . ()اأواد بين وا

ماحظ          قضاء أن وا جزائري ا ة حول واحد موقف على يستقر م ا  رجوع مسأ
امه بعض في ،فاعتبر أحفادهم هبتهم في اأصول جد أن أح جدة ا  ،يجوز اأبوين مثل وا

رجوع هما مادة ص وفق أحفاد، هبتهما في ا ون اأسرةق  ا ك ،ا  قرار في جاء ما وذ
صادر ، رقم ملف (غ،أ،ش) ع م شور ،// بتاريخ ا م مجلة ا  با

قضائية، ة ،دد ع ا ذي ص ، س رجوع إن" :يلي بما فيه قضى وا هبة في ا  ا
تابع بناإ يشمل م أبيه ا ع أي يحصل ما ع بين من ما موا صوص ا م مادة في عليها ا  ا
ون اأسرةق ه حين في ،ا فا موقفا اتخذ أ رجوع اعتبار حين مخا  فقط أبويين مقرر ا
ك صادر ، رقم ،ملف(غ،م) ع م قرار في ورد ما وذ  ،// في ا

شور م ةع،ع م بمجلة ا ذي،ص ،س  :يلي بما قضى ،وا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

عدد - عليا، ا ة ا محم  ، ص، مجلة ا
هبة،مجلة دمصطفى،عق عروم - عدد ا موثق،ا ة ا   ،ص ،س

بشير - رجوع جبري ا هبة عن ،ا عدد ،مجلة ا موثق،ا ة  ا   ص  س
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رجوع حق لجدة يس      هبة في ا  ورد اإطار فس وفي .فقط أبوين مقرر حق ،فهو ا
صادر ، رقم ملف ،(شغ،أ،)م،ع  قرارفي  شور غير) // في ا  ()( م

قاضي رجوع: يلي بما ا هبة في ا ون ا ك فقط، أواد ي ونق  لمادة طبقا وذ  ،سرةاأ ا
ما ثابت من ان و حال قضية في ا مجلس قضاة رفض ا طاعن دعوى ا رامية ا ى ا  إ

هبة عقد إبطال مبرم ا مطعون حفيد فائدة ا ، ا ون طبقوا ضد قا  .ا

مشرع ذهب ما       جزائري ا ى ا رجوع جواز عدم إ هبة في ا ت إذا ا فعة بقصد ا م  ا
عامة مادة حسب ا  ، رقم ملف ،(غ،أش) م،ع قرار في هذا وتجسد أ، ق  ا
صادر شور // في ا م شرة ا قضاة  ب  من يس" :فيه جاء  ص ، ع ا

واهب ورثة حق تي اأرض قطعة استرجاع ا اء لبلدية مورثهم وهبها ا ن حتى مدرسة ب  م وا 
هبة أن أجله من وهبت ما تشغل ا عقدها إبرام بعد أصبحت ا  ()"لبلدية مل

ه غير ن أ ع ان وا  م هبة في لرجوع ا فعة بقصد ا م عامة ا ا ما ا قرار في رأي  ،راأخي ا
ع ا هذا أن إا هبة عقد فسخ طلب يم فذ م إذا قضاء ا هبة شرط ي قاضي ا  بتسخيرها ا

فعة عامة لم ك ،ومثال ا اء قصد خيرية جمعية أرض قطعة شخص يهب أن ذ  ملجأ ب
عت ها لواهب جاز ااستعمال وغيرت فامت عقار، هبة عقد فسخ طلب حي سلطة وتبقى ا  ا
تقديرية ك في ا موضوع قاضي ذ () ا

 

مطلب ث ا ثا ع :ا رجوع وأعذار موا عقارين هبة في ا فقه ا تشريع ا جزائري وا  :ا

ا  رجوع أن رأي هبة في ا ك في وبما عموما ا عقار هبة ذ ون اد أمر ا ائيا ي  على سواء استث
فقه مستوى تشريع أو اإسامي ا جزائري، ا اء وهذا ا ع عليه ترد قد ااستث  موا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
  ص سابق سيمة،مرجع شيخ-

عربي بلحاج - مرجع ا سابق ،ا   ،ص ا
هبة ،عقد ينحس محمد - تشريع في ا جزائري، ا مرجع ا سابق ا   ،ص ا
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ه، فتبطل را ما وهو مفعو مطلب هذا في س  .ا

فرع ع :الول ا رجوع موا فقه في ا  : اإسامي ا

ا ما تتبع أن قبل          تهج رجوع في ا تطرق ا ى با مذاهب إ  من ومواقفها اأربعة ا
ع رجوع موا ا ا وقوف ارتأي د بداية ا ع تعريف ع ما  .ا

ع  ما حائل هو :غةا مرء بين ا  .يريد وما ا

ع  ما حاات اأسباب وه :اصطاحاا تي وا واهب بين حائا تقف ا رجوع ا  .هبته في وا

فقه في-أ في ا ح ع :ا رجوع موا هبة في ا دهم ا شعر من بيتين في جمعت ع  شيخ ظمها ا
دين محي اإسام  :فقال ا

ع رجوع م مواهب من ا ة،موت،عوض فزيادة           سبعة ا  موصو

موهوب ملك عن وخروجها   عرض قد زوجية،قرب،هاك           ه ا

ع هذ جمعت ما موا ع هذ ،وتتمثل خزقة دمع لمتي في ا موا  : في ا

موهوب يريد أن --     عين في ه ا فقهاء فرق وقد () بها  متصلة زيادة ا زيادة بين ا  ا
دة متو موهوب، عن ا زيادة ا دة غير وا متو موهوب عن ا ى ا  ان و ما مثا فاأو
موهوب بر صغيرا ا عقار هبة عن بعيدة وهي فسمن هزيا أو ف ية أما ا ثا ها ا ون أن فمثا  ي
موهوب موهوب فيها فغرس -أرضا-عقارا ا ى أو غرسا ه ا اء فيها ب   .ب

زيادة فهذ متصلة ا مذهب في ا في ا ح ع ا رجوع من تم هبة في ا عق وهبة عموما، ا  ارــــــــا
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سا - مرجع ا  .بق، صحسن محمد بودي، ا
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هاجزء   زيادة هذ ون في اشترط وقد .م عة ا رجوع من ما  :نيشرط ا

ون أن -أ- زيادة هذ ت ى ا عين في زيادة إ موهوبة ا  .ا

زيادة هذ تؤدي أن -ب- عين قيمة في ا موهوبة ا .() ا
 

متعاقدين أحد موت --        قبض بعد ا  مات ثم أخيه دار شخص وهب فإذا ، () ا
موهوب قبض بعد ه ا رجوع، في لواهب حق فا ا ك ا ذ واهب مات إذا و  ورثته حق سقط ا

رجوع في واهب مات إذا أما. ا موهوب أو ا قبض، قبل ه ا هبة بطلت ا فية وحجة ا ح  في ا
ك هبة عقد أن ذ ى يفتقر ا قبض، إ عاقدين أحد وموت ا هبة يجعل قبله ا  . باطلة ا

ما ت و رسمية ا عقار هبة في ا مي، قبض ا قبض بمثابة وهو ح حقيقي ا  أحد موت فإن ا
متعاقدين قبض قبل ا ى يؤدي ا هبة، بطان إ قبض تحقق عدم ا حقيقي ا مي، أو ا ح  وهو ا

يه ذهب ما خاف على شافعية إ ابلة، ا ح هبة أن وا دهم ا لفظ تتم ع  . با

موهوب مات إذا أما قبض، بعد ه ا ع ا واهب على امت رجوع ا فس ورثته على ا شيء و  ا
سبة واهب موت با قبض بعد ا رجوع في مقامه ورثته يقوم فا ا ها يجسد ما وهذا ا  عقد و

 . اأحياء بين

عوض-- ون قد :ا عقد، في مشروطا ي ون وقد ا عقد عن متأخرا ي  في مشروط غير أي ا
عقد سبة .ا متأخر لعوض وبا عقد عن ا مشروط، غيرأي  ا فقهاء بين خاف فا ا  في ا

ه مشروعيته ى قال لتحية رد مثل أ ها بأحسن فحيوا بتحية حييتم إذا )تعا  (4) ردوها أو م

هدية يقبل ان  رسول أن عائشة عن وروي عوض أن حين في عليها، ويثيب ا مشروط ا عقد في ا اك ا ه خاف ه  .بشأ

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
س - مرجع ا .ابق، صحسن محمد بودي، ا

 

مرجع ص  -  .فس ا
ساء، اآية  - .سورة ا
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هبة بعوض مشروط  فية يجيزون ا ح ية فا ما شافعيةمثلهم مثل ا ابلة وا ح قول  وا  اأظهرفي ا
ذ دهم و زيدية ع ظاهرية (1)ا ا هبة بشرط  و  غير أن ا شافعية يرون بطان ا عوض.باقي ا  ا

ه في  موهبة  واهب وا ل من ا هبة شروط تسقط حق  رجوع في ا ع من ا ما عوض ا ويشترط في ا
رجوع  ها: ا   م

عوض  أن-أ      تعويض بلفظ يدل على مقابلة ا ون ا هبة. و ي لعوض  قبضببا واهب  ع اا مت
رجوع.  ا

عوض بعض أا -ب     ون ا موهوب.ي  ا

عوض سامة-ـج     ان  :ا و  عوض عيبا و واهب با حق   ،فاحشافلو وجد ا ه ا ، أنفليس  رد  رد
شيء معاوضات ا  ا تبرعاتوجود عيب فيه من خواص ا هبة تبرع (2)ا مقصود  وا ا وا ما أسلف

لواهب عوض  اك استحقاق  ا ان :بسامة ا ان ه لعوض فان حدث و غير  اك استحقاق ا ون ه ي
ها رجوع في ذغير  اما فللواهب حق ا عوض   هبته "          ا ا

عوض استحقأما إن    غير بعض ا ذي ا رجوع في هبته إا أن رد  ا لواهب ا ن  واهب فا يم دى ا
عوض .                                                                                                     ا

شئ فس ا ه في و لموهوب  سبة  فية مبا ح ه هدا مذهب ا موهوب  وارد على ا ا يتعلق بااستحقاق ا
فهم أإمام زفر .  وخا

موهوب  -د       رجوع في جزء من ا لواهب حق ا ون  موهوب حتى ا ي ل ا عوض عن  ون ا أن ي
م يقابله عوض  ذي   . ( 3) ا

 ــــــــــــــــــــــــــــ

سابق ص  محمد ( حسن1ـ ) مرجع ا  116بودي ا
سابق ص  فس( 2ـ ) مرجع ا  120ا
ي3ـ ) مد ون ا قا وسيط في شرح ا هوري ا س رزاق ا  190، مرجع سابق ، ص ( عبد ا
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عوض مقبوا مفرزا . -ه      ون ا  أن ي

مشروط      عوض ا ام ا عقد ففيها خاف ويرى أإمام أما أح هبة في هد  في ا يفة أن ا أبو ح
تهاء ,و يترتب عن  ة تعتبر تبرعا في اابتداء ,معاوضة في اا حا ك ما يلي :                         ذا

ع صحة   قسمة يم ون صحيحا أن وجوب ا عقد ا ي قسمة فإن ا محل مشاعا يقبل ا ان ا إن 
قبض وتمامه .  ( 1)ا

هما أو قبض أحدهما دون   م يحدث تقابض بي رجوع ما ه ا موهوب  واهب وا ل من ا آخر ايجوز 
. 

تقابذإ  بيع .ا حدث ا ما في ا سبب واضح  هبة إا                                ض فا رجوع في عقد ا
مشروط تعد بيعا في عوض ا هبة مع ا ى أن ا تور محمد حسن بودي إ د بتداء و اإ وقد خلص ا

تهاء وأرا  هب (2) اا وع من ا بيع فيه مقايضة وهدا ا كات قد أصاب في ترجيحه أن ا  . ذ

واهب تماما -4- موهوب عن ملك ا شيء ا اقلة أو ذو  :أن يخرج ا ك بأي سبب من اأسباب ا
ية ، لمل مسقطة  ه  ا موهوب  موهوب عن ملك ا ه فان خروج ا خ وم وقف ... ا هبة أو ا بيع أو ا ا

ه عن  موهوب  ى ا موهوب إ شيء ا و عاد ا رجوع في هبته حتى و واهب من ا ع ا لغير يم وتسليمه 
حو   . (3)طريق اإرث و

موهوب  شيء ا ل ا تصرف شاما  ون ا  . (4)ويشترط أن ي

زوجية -5- زوج امرأته ا رجوع فيه بااتفاق  >>ابن قدامه:يقول  :ا فية  ، <<ما وهب ا ح  فا
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سابق ص -1 مرجع ا  125حسن بودي ا

مرجع   -2  126ص ،نفس ا

قانون اأردني ص  أنس -3 فقه اإسامي وا ية في ا ما عقود ا رجوع في ا ام ا ح جابر / أح واحد صا  247عبد ا
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مرجع ، -4  247ص نفس ا

عقار ـ إ ك هبة ا هبة عموما بما في ذ رجوع في ا اع ا ى اأخر ذيرون امت زوجين إ ت من احد ا ا ا 
ك فلو ق صحيحة وبد زوجية ا عبرة بقيام رابطة ا ه وا زواج جاز  عقاد عقد ا أخر هبة قبل ا زوج  دم ا

خاطب  مقدمة من ا هدايا ا ع أخر وهو حال ا م يوجد ما زواج ما عقاد عقد ا و بعد ا رجوع فيها و ا
س . ع  مخطوبته أو ا

قرابة -6- محرمية أي وجود:  ا رحم ا فية هي قرابة ا ح د ا عقار ع رجوع في هبة ا عة من ا ما قرابة ا  ا
رحم ( دم )ا قريب رحم عاقة قرابة بواسطة ا ان ا هم وعليه فإن  زواج بي ع ا  ابنغير محرم مثل  اتم

عم أو ابن رجوع يبقى  ا حق في ا رضاع فإن ا اأخ من ا يس بدي رحم  ان محرما و خال ... أو  ا
ع .  ،قائما ه من ما يس   و

موهوبةه -7- عين ا مقصود  :اك ا غرض ا حو يفوت ا شيء وطبيعته على  اء مادة ا ويقصد به ف
بي  سبب أج متعاقدين أو  تفاع به إما بفعل أحد ا قص من اا ه أو ي  . (1)م

تغير ما لوتحو  ى أخرى  ة إ هاك يأخذ سمه أو صورتهاوهوب من حا م ا ع  (2) ح أو ااستهاك ويم
هبة  رجوع في ا  .من ا

فقه  -ب- يفي ا ما ا أن  : ا دهم غير وارد عرف رجوع ع دي إاا وا أوادهما ن ـفيما تعلق بهبة ا
ع اآ موا ع من ا دين إدا وجد ما لوا سبة  رجوع با رها ـ بشرح بسيط أن أغلب ويسقط حق ا تي ذ

ع تم شرحها في  موا مذهبا في سلفا  ا ح  .ا

موهوب  نأ .1 شيء ا ى  أويزيد ا قطعة ارض تب قص  اء يتهدم  أوي شيء ذأما إب سعر أو قيمة ا ا تغير ا
ع سوق فا ما تقلب في اأسعار با موهوب  رجوع ا حا ذفي مثل ه من ا  . ةا

ه في حاج .2 هبة من ذي قبل أ ى با اهله و يصبح أو دين يثقل    . ةـــأا يتداين اابن أن ا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سابق ص( 1) مرجع ا  .173 محمد حسن بودي ا
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سابق ص2) مرجع ا سيمة ا  . 138( شيخ 

تعلق حق ورثت.3   ك  موت ود ه مرض ا موهوب  د ا و هــــأن يمرض ا  ذاإ هــر ذاتــــبة وهو اأمـــه با
لورثة  ون  رجوع  ي موت أو مرض مخوف فا واهب بمرض ا عذمرض ا  .ك م

ملك أن.4   ه ببيع أو هبة أو وقف أو أي سبب أخر يزيل ا موهوب  موهوب من ملك ا  .يخرج ا
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شافعي-ج فقه ا  : ـ في ا
ن عا أو اام وان علت        أب وا  شافعية إا  دى ا هبة غير جائز  رجوع في ا مبدئيا ا

ع  حاول بيان موا ا س دهم  وه رجوع ع ا سابقا حاات جواز ا متمثلة وقد بي ديهم وا رجوع  ا
  (1):فيما يلي

د رقيقا : ان هبة  (1 و ون ا هجأرقيق هبة اان ي  .فا رجوع فيها ،بي وهو سيد اب
و  (2 دان ي و د على ا لوا ا  موهوب دي ة فا ر  ،فوهبه ايا، ن ا حا هبة في هذ ا جوع في ا

 .ايضا
سبباذا ز  (3 موهوب  د على ا و ت سلطة ا لغير وقبض، ا موهوب  شيء ا او ، ههبته ا

خبيعه   .......ا
سفهإ( 4 د  و  .ن حجر على ا
ت اإ( 5 ا بتت في اارض او استعملت ن  بيض او بذور  ة  موهوبة مستهل عين ا

خ   ......ا
فصلةذا ز إ( 6 موهوبة زيادة م عين ا فصلة ا رجوع فيها ،ادت ا م زيادة ا د ،فا و  ورجوع ا

زيادة ون على ااصل فقط دون ا  .ي
حنبلي : -د فقه ا  في ا

هبة فا رجوع فيها ااصل اذا قبض ه ا موهوب  ان اباا ،ا رجوع  ،ا اذا  ع ااب من ا ويم
حاات ااتية د في ا و  :في هبته 

ه ببيع او هبة او وقف  -ا د أي خرج عن مل و موهوب عن سلطة ا شيء ا اذا خرج ا
ه  ى ملك اب موهوب ا شيء ا و عاد ا ك ايضا حتى و رجوع بعد ذ ه حق ا يس  خ  و .....ا

ر اأسبابسبب  أي ذ سابقة ا يس من ا ،ا يه بملك جديد  موهوب عاد ا شيء ا ن ا
 طرف ابيه 

موهوبة او افلس او حجر عليه -ب عين ا د ا و ك ابطال فا  ،اذا رهن ا رجوع ان في ذ
د( و غير ) غير ا  حق ا

ا  -ج هبة دي ت ا ا فعة فا رجوع فيها ايضا.أو اذا    م

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

اء،  سابق، ديدي س مرجع ا 97ص  شاد عايدة، ا   
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د زيادة متصلة ترفع من قيمتها، -د و د ا موهوبة ع عين ا و وهبه عقارا  اذا زادت ا فمثا 
أ ان ارضا قاحلة فحفر فيها بئرافاصلحه اابن  اء هشا فرمه،ن  ت ب ا ة او  ها ج  ، وحو

 حدث فيه تعديات زادت من قيمته. أو 
قان عقار في ظل ا رجوع في هبة ا ثاني:موانع ا فرع ا جزائري:ا  ون ا

مادة        ص ا ون ااسرة من  211حسب  تي  قا هبة ا رجوع في ا ابوين حق ا فان 
د لو حاها   .يم

ة غير ان ت س ا ص  مهما  فيذ وهي حسب  ية ت ا ع تقف دون ام ه موا رجوع  هذا ا
مادة  ما 211ا  يلي: دائما 

ه -1- موهوب  هبة من اجل زواج ا ت ا ا محدد وقد حتي و  (1)اذا  وقت ا م يتزوج في ا و 
ذ صدورها  هبة م ماتع في ا ي ويحتسب هذا ا ما فقه ا جزائري هذا من ا مشرع ا استمد ا

يته فا رجوعان غرض ا ها قد تحقق ب د م لهم ا .و رجوع  إذا اا تراضيوقع ا د  با وا بين ا
ه  . (2)واب

ضمان قرض او قضاء دين-2- هبة  ت ا ا  . (3)اذا 
تراضي ذ صدورها ايضا فا رجوع اا با ضمان قرض او قضاء دين ازمة م هبة  ون ا  وت

ه في -3- موهوب  شياذا تصرف ا موهوب ببيع او ءا ه او ادخل عليه  ا تبرع او ضاع م
 غير طبيعته ما

شين أ      ك  ءا ذ م يعد تحت تصرفه  ه و موهوب خرج من مل ه إا ه بها ذا ضاع م
 ه.و استهاأ
فسها   حال  قصان إوا زيادة او ا موهوب با شئ ا ه بادخال تعديات علي ا موهوب  ذا قام ا

ه ارض فاستصلحها وافم ائهاثا من وهبت  خ..فق عليها ماا او قطعه ارض قام بب  . ا

                                  

اء، - سابق، ديدي س مرجع ا 97ص  شاد عايدة، ا 1
  

سيمة، -  سابق، شيخ  مرجع ا 147ص ا 2
  

جزائري   ون ااسرة ا قا  
-

3
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حصر مثال ا ا جزائري علي سبيل ا مشرع ا حاات اوردها ا  .(1)وهذ ا
مح عليا تدعم هذا اامر مثل قرارها)غ،وقد جاءت قرارات من ا ،ش( ملف رقم أمة ا

صادر بتاريخ  330258 شور ب   18/05/2005ا عليام مة ا مح ة  ،2عدد  ،مجلة ا س
ذي يقضي بما 377ص  ، 2005  : يلي وا

ه في  أبوين زا يجو   موهوب  د ا و هبة اذا تصرف ا رجوع في ا شيءا ما  ا موهوب و ا
حالفي قضي-ثابتاان  د  -ة ا ه وا تي وهبها  شقة ا ه تصرف في ا موهوب  د ا و ان ا

اب  واهب ،ومن ثم ا يسوغ  رجوع من قبل ا ي زوجته قبل رفع دعوي ا ووهبها بدور ا
لمادة  رجوع عن هبته طبقا  ون ااسرة من  211/3ا  . (2) قا

ك  ذ عليافي قرار  دما ور و مة ا مح صادر ، 153622ملف رقم  ا ، م03/1998/ 11بتاريخ ا
شور ب  قضائية م مجلة ا ة  ،ا فجاء فيه "حيث ان  72، صم1997س مستأ  عليهما ا

موهوب ىعل ادخا مال ا ن." ترض( اعماا غير أ) ا اء مسا  في طبيعتها وهي ب

ي و  درجة ااو مة ا ي فان مح تا قاضي بصح فقتوبا مها ا هبة وابطال  ةفي ح عقدي ا
رجوع فيها  .(3)عقد ا

عقار        ذي يدعيه علي ا تصرف ا ويشترط علي اابن تقديم عقود صحيحة تفيد ا
ذا حين  رجوع عن هبته،و د في ا وا ع حق ا ديه حتي يم ه من طرف احد وا موهوب  ا

طرق، ل ا ك ب ه،فعليه اثبات ذ موهوب او ها شئ ا مة  وهذا ما ضياع ا مح قضت به ا
شور  م عليا في قرارها ا قضاةا شرة ا صادرة في  180،ص59ع ب ،ملف 21/09/2005ا

عقار311085رقم  ،فيما تعلق بهبة ا
فعة عامة: -4- عقدة بقصد م م هبة ا رجوع في  ا ع ا ع اخر من موا فهذا اامر ايضا ما

عقار وه مادة ماو هبة ا ون اأسرةق 212 صت عليه ا جزائري حيث  دأما  ، ا قضاء ا ا

                                  

سابق، بن احمد تقية،محمد  -  مرجع ا . 260ص ا 1
  

عليا،ا   مة ا مح 72،ص2عددمجلة ا -
2
  

قضائية،   مجلة ا عدد ا 72،ص2ا -
3
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ع مة ا مح صادر في بليا قضت ا ك في قرارها ا  116191ملف رقم  ،19/01/1997ذ
قضاة،عدد  شرة ا مشور ب ة56ا واهب  74،ص1999،س يس من حق ورثة ا " ذي مفاد وا

ما وهبت من  م تشغل  اء مدرسة حتي وان  ب لبلدية  استرجاع قطعة ارض وهبها مورثهم 
قطعةأ جله،أ ا برام عقد إ بعد أصبحت ن ا هبة مل  . (1)لبلدية"ا

مشر  احظ ان ا هبة علي غير ما عو ع ا م يتوسع في موا جزائري  فقه ااسامي  ا تهجه ا ا
ذي يوافق  ي ا سودا مصري وا ون ا قا ا عربية  تشريعات ا مصري اظوبعض ا خذهما  ير ا

في(. ح فقه ا هل )ا م فس ا  من 
دارسين فقهاء وا ع ا ىإ قد اشار بعض ا هبة تقسيم موا  وعين:ى إرجوع في ا

هبة -أ- ذ صدور ا ع قائمة م عوض، وهي: موا صدقة، ا زوجية، ا ذي رحم محرم. ا هبة   ا
هبة  -ب- ع طارئة بعد صدور ا  لي:ــــــــــــــــــي وتتمثل فيما ،موا

عقد .1  .اذا مات احد طرفي ا

زيادة قيمته لشيءاذا حصل  .2 موهوب زيادة متصلة موجبة   . ا

ه في اذا  .3 موهوب  شيءتصرف ا هائيا ا موهوب تصرفا   . ا

ه .4 موهوب  موهوب في يد ا فقهاء ى ضافة اإ و، (2)اذا هلك ا ورة فان ا مذ ع ا موا ا
ع ى عل ااتفقو  مخوف أآما مرض ا متعاقدين.خر هو ا  حد ا

ث: اأ ثا فرع ا عقار:مقبوا راذعا  ة في هبة ا
فقهية حول اآراءاختلفت        هم من  ا هبة فم رجوع في ا واجب توافرها في ا ااعذار ا
م يقر باي عذر، توافرها  ااوجب  هم من  رجوع ،وم ية ا ا ه بداية  وهو ما م ستعرض 

جزائري تشريع ا فقه ااسامي ثم ا  .با
فقه ااسامي:-1-  طا في ا رجوع فا ة ا فقهاء حول مسا زام ان إقا من اختاف ا ه 

اك ون ه هم فيما يتعلق  ي رجوع فيأتوافرها من  ، بين مشترطباأعذارخاف بي هبة جل ا  ا
                                  

-
عربي ،لب 1 ون ااسرة مع تعديات اامر حاج ا  602ص رجع سابقم 5/2 قا

  
عربية  ياسر عياش،   موسوعة ا هبة بحث في ا ية،عقد ا و قا 18،19ص ،مرجع سابق  ا -

2
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ه   ا .وغير مشترط 
هبة-أ- لرجوع في ا عذر   :اشتراط توافر ا

ابلة      ية وشافعية وح فقهاء من ما ذين يرون عدم جواز  (1)وهو مذهب جمهور ا ا
هبة  رجوع في ا هاا ن بشرط عقد ازم فيما يتعلق بهبة  أ بيرا و ان ام  د صغيرا  و د  وا ا

ووي  ر اامام ا قد ذ رجوع، و ه هذا ا شافعية من تقديم عذر يبيح  اماا تي  أح شرعية ا ا
، د و د  وا رجوع في هبة ا صفحة  وهو ما تعتري حاات ا تاب من  106ورد في هامش ا

رجوع"اح ت في ام ا تصرفات ا مزي رعية"با  د من ااطاع.من اراد ا
دهم بدون عذر        رجوع ع دهم فيمااما ا ،وتتمثل مجموعة ااعذار ع رو  فهو امر م

 : (2)يلي

د بعد أ -1- و هبةإا يتزوج ا  .برام ا
ا أ -2-  .أجلا يحدث دي
ها.-3- هبة عن حا تي تغير ا  ا
موهوب حدثا)تغيرا(.أ-4- شيء ا ه في ا موهوب   ا يحدث ا
مرض ا يمرضأ-5- رجوع ان زال ا ه ا ه،و موهوب  واهب وا  .ا
موهوبة زيادة متصلة أ-6- عين ا  .ا تزيد ا
شيءا يخرج أ-7- وقف.. ا هبة،ا بيع،ا ا ه باي تصرف  موهوب  موهوب عن ملك ا  ا
د.أ-8- و غير ا هبة رغبة   ا تتعلق با
هبة: -ب- لرجوع في ا عذر   عدم اشتراط توافر ا

في وهو مذهب ح ذين ةا عقار ا رجوع في هبة ا هبة عموما-يجيزون ا ع  -وا اا اذا وجد ما
ع موا ي فمت ،من ا تا واهب ان يرجع في هبته دون تقديم اعذار، ىوبا ع فان ا ما تفى ا  ا

ما رقابة رجوع قضائية، ودو ي اقرار ا تا واهب،وهو با طلب ا قاضي ااستجابة   بل علي ا
                                  

سيمة،  سابق،ص شيخ  مرجع ا 106ا  -
1
  

مرجع  107،صفس ا -
2
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ة ا  و  حا ه. هعليت ا ماى إعادة ا موهوب  موهوب من ا عقار ا واهب ا عقد ويسترد ا  قبل ا
ك يس فيه  أن ذ رجوع  موهوبضرار إا م يلزمه بشيء ثم أ وا بغير، ه، با هبة  ن عقد ا

تي تم أ ع ا موا تقييد إن ا افية  دهم  حقإقرارها ع واهب في استعمال هذا ا  .(1)رادة ا
عقار فيأ رجوع عن هبة ا جزائري: عذار ا تشريع ا  ا

جزائري عل      مشرع ا ي خصوصا، ىرغم سير ا ما فقه ا جمهور وا في هج مذهب ا
مشترطة  م يوافقه في ااعذار ا ه  هبة اا ا رجوع عن ا جزائري رجوع،لا مشرع ا حيث ان ا

ع ا موا ع من ا ة وجود ما هما اا في حا ه اب رجوع فيما يهبا دين حق ا لوا تي اجاز 
راها سابقا مادتين ذ يها في ا مشار ا ونق 211،212وا  سرة .اأ ا

ك يعود ربما  سبب في ذ د ا يتهم في رجوعه أ ىإوا وا دين ظن ا لوا جامحة  لعاطفة ا را 
د، و ضرورة ملحة او مصلحة هامة. تجا ا ون اا  ك فرجوعهما ا ي ذ  و

ن  يأويم م يشر ا لخص هذ ااعذار وان  جزائري فيمان  مشرع ا  يلي: ها ا
جحود:-أ- واهب أوهو  ا موهوب بما يجب عليه اتجا ا حوأن يخل ا قاربه بحيث أحد أ و 

ون هذا اإ به.ي بيرا من جا  خال جحودا 
ته.-ب- ا فسه بما يتفق وم معيشة  واهب عاجزا عن توفير اسباب ا  ان يصبح ا
وفاء بما يف-ـج- ون ان يصبح غير قادر علي ا قا غير.رضه عليه ا فقة علي ا  من ا
رجوع،-د- ي وقت ا هبة،ويضل حيا ا دا بعد ا واهب و د أ ان يرزق ا لواهب و ون  و ان ي

هبة فاذا به حي ه ميتا وقت ا  .(2)ض
ي          ك ا يع جزائري اا ان ذ مشرع ا ص عليها ا م ي ر ان هذ ااعذار  ذ جدير با وا

عليا، علويم اعدم ااخذ به مة ا مح مشرع قد وسع مجال  ىن ااستشهاد بقرار ا ان ا
رجوع عن هبتهما مت دين فيما يخص ا لوا ع  ىااعذار  ما تفى ا عذر وا ان من أتوفر ا يا 

قرا يها سابقا حيث جاء في ا مشار ا ع ا موا ة، ق،م 177328رقم را م 2000س
                                  

جواد حجازيمصط - . هبة ص في احمد عبد ا قضائي في ا رجوع ا ام ا 65اح 1
  

سابق،،سن بودي حمحمد  -2 مرجع ا  .74ص ا
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صادر في81،ص2ع مق يلي: ما م17/03/1999،ا ه "من ا ا ا و رجوع  أبوينرر قا حق ا
دهما )م و هبة  طاعن  211في ا ذي رفض دعوى ا مطعون فيه ا قرار ا مستفاد من ا ق ا( ا

لتراجع عن  تامة  حرية ا لواهب ا ته....،بل تترك  فائدة اب تراجع عن هبة وقعها  ي ا رامية ا ا
حاا مادةهبته ماعدا ا فس ا واردة في  ون اأ 211ت ا  رةسقا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ترتبة عنه اأثار ال القانو   الفصل الثاني: آلية الرجوع في هبة العقار في الفقه 
 

58 

 

ترتبة عنهآلية الرجوع في هبة العقار في الفقه والقانو واآ   : ثار ال
ا       ان ملزما،أعرف ل صحيح  هبة اذا تم بش ا  ن عقد ا رجوع فيه امر جائز احيا وان ا

ا اخرى، عه واعذار  وغير جائز احيا ا موا رجوع،وعرف ا فيما سبق في حاات ا وقد فصل
ه مسوغة  تهاجها باسترداد ما وهبه ا لواهب ا ن  تي يم طرق ا د ا قف ع حاول ان  ا س ،وه

ك ما يه، وذ تطرق ا عقار  س رجوع في هبة ا مترتبة عن ا ر اهم ااثار ا ي ذ اضافة ا
قضاء عملية علي مستوى ا ااتها ا  .واش

مبحث اأ   عقار وما ول:ا رجوع في هبة ا  ثار:آيترتب عنه من  يفية ا
هبة          يه في باب ا م يشر ا م يفصل ايضا في هذا اامر و جزائري  مشرع ا جد ان ا

ة عاإ أمبدمطلقا وتطبيقا  مادة ىحا ون اأسرة و  222 ا ص علقا تي ت   يلي: ما ىا
ل ص عليه  مما  " ونيرد ا قا شريعة ااسامية"،أ ىإفيه يرجع  ،في هذا ا ام ا فان  ح

تشريع  جزائا فقه ااسامي ا هبة ،غير ان خصوصية هبة  منري يقف موقف ا رجوع عن ا ا
ا  رجوع عن هبته وه اك ايضا خصوصية في ا ون ه لية تفرض ان ت لش مستلزمة  عقار ا ا

ب ااتية: مطا عقار وفق ا رجوع عن هبة ا يفية ا تفصيل  ر با ذ  س
مطلب ااول: تراضي ا هبة با رجوع في ا   :(1)ا

ه،        موهوب  واهب وا ه أي باتفاق بين ا هبةوتعد ا ة من ا ة اقا حا  ،(2)بة في هذ ا
دي  رسمية  ها تتطلب ا طرفين اا ا تراضي بين ا عقار( عقد يتم با هبة )هبة ا ومع ان ا

موثق، ه، ا مزيل  سبيل ذاته ا ه ا لحق فا شئ  م طريق هو ا رجوع  ومادام هذا ا ه فان ا وم
هبة يم حو ااتي:عن ا طرفين علي ا تراضي بين ا ون با  ن ان ي

فرع ا قول: ولأ ا رجوع با    :ا
ف        ل  عقار لىدال بوضوح ع ظويتم ب تراجع عن هبة ا ه سواء  ا لموهوب  وح  مم ا

ك بلف ي:أصريح  ظان ذ  م ضم
ه:رجعت في هبتي او رددت هبتي او  لموهوب  واهب  ان يقول ا صريح   ما عسأسترجفا

خ  وهبتك....ا

                                  

تشريع، مرجع سابق ص  عقار في ا ورة هبة ا صوري  87م -
1
  

17ص مرجع سابق، ياسر عياش،  -
2
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رجوع في أفي حين  ية ا ي عن  اية ان ي ون با ي ي ضم رجوع ا فاظهبته ن ا غير  بأ
ه: لموهوب  واهب  قول ا يا  حتك، قبضت ما صريحة تفيد رجوعه ضم اعطيتك  ماأو  م

ي، س مل ا هي اأ وهبتك، اعطيتك او ما ما ىا ية ه  .ساس وا
فقهاء ية في  (1)وهذا مذهب جمهور ا ما رجوع  ةيغصوقد اختلف فقهاء ا قسمو ا ي  اوا ا

 :رأيين
رجوع. أن  ومفاد ول:اأ  فظ يفيد ا د باي  و رجوع في هبته  د(ا وا  لواهب )ا
فظ ني:ثاا هبة باستخدام  رجوع في ا ون ا فظ اخر مع  عتصار"اإ " يجب ان ي دون أي 

هم ا رجوع بلفظ  ا يا علي وجوب ا ون د 2ااعتصاريمل
 

هبة  عقار وا رجوع في هبة ا ي طرق ا م يشر اصا ا جزائري  مشرع ا ماحظ ان ا وا
ه  ي فا تا هبة،م عموما،وبا رجوع عن ا فظ ا ة في  ي  يشترط صيغة معي معا عبرة با فا

ك  ذ مهم محددة،  يشترط أي صيغة ان ا فاأرجحو رجوع.ا ون بلفظ دال علي ا  ان ت
ثاني: فرع ا فعل ا رجوع با  :(3)ا

واهب ب فعلي حين قيام ا رجوع ا رجوع فيما وهبه أي تصرف أويتم ا و فعل دال علي ا
ه، قبض او قبله  لموهوب  د بعد ا و ذي وهبه  موهوب ا د في ا وا ك ان يتصرف ا ومثال ذ

خ منببيع او وصية او وقف او هبة.... ملك. ا تي تزيل ا تصرفات ا  ا
ثاني: مطلب ا تقاضي : ا عقار با رجوع في هبة ا  ا

طرفين إ تراضي بين ا م يتم ا ان ن  هبة  لجوء لرجوع في ا زاع  ىإا لفصل في ا قضاء  ا
هبة، رجوع عن ا تين حول ا ميز بين حا ا  فرعين اآتيين وه رهما تباعا في ا ذ  :س

فرع اأ   هبة بها مانع رجوع: ول:ا
هبة أصل أا        ان فإن ا رجوع في هبته فذا  واهب وا ع يقف حائا بين ا  ه اإيها ما

                                  

موثق،ع محمد بن احمد تقية،-  42،ص4مجلة ا 1
  

سابق ،ص-  مرجع ا 17ياسر عياش، ا 2
  

سابق ص-  مرجع ا ورة ا صوري  90م 3
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رجوع ه ا تراضي أا إ يم قضاء با ام  سيأخذن ا رجوع حين ااحت ن يسمح با ع و ما   يهابا
ثاني: فرع ا رجوع: ا ية من مانع ا  هبة خا

ن         م يتم واهب ان  رجوع فان ا ع في ا ما ية من ا هبة خا ت ا ا رجوع في ا مناذا 
ه يتوجه  ه فا موهوب  تراضي مع ا مختصة، ىإهبته با قضائية ا جهات ا لبت في دعوا  ا

ه عذر يبيح رجوعه فيما وهبه.ين أبشرط   ون 
،إ و واهب وحد تقدير ا مقبول ا يترك  عذر ا قضاء، ن هذا ا قاضي أى فان ر  بل يراقبه ا ا

عذ واهب عذرا مقبوا،ان ا ذي قدمه ا هبة و أ ر ا ه بفسخ ا ع وابقى  اا  قر عليه وقضى  امت
هبة قائمة  .(1) ا

ه ف        طرفان عإه إوم م يتفق ا رجوع في  لىذا  عقار،فان عدم ا رجوع في عقد هبة ا ا
هبة  قضاء، بإرادةا هبة عن طريق ا ع طلب فسخ هذ ا واهب ا تم فردة من ا وبطبيعة  م

ون من ق رجوع ي حال ان هذا ا واهب عن طريق دعوى عاديةا ص عليه  وفقا بل ا ما ت
مواد  يةم جراءاتإق 13،12،11ا لقاضي ، د ك تعود  تقديرية في ذ سلطة ا  . (2) وا

ث: ا ثا مطلب ا عقار:آا رجوع في هبة ا مترتبة عن ا  ثار ا
ها ما ه اثار مختلفة م عقار تترتب ع رجوع في هبة ا واه ان ا عاقدين أي ا ب تعلق با

فرعين  حاول شرح اامرين في ا ك س ذ غير و ها ما تعلق با ه، وم موهوب   :اآتيينوا
فرع ااول: لمتعاقدينآ ا نسبة  عقار با رجوع في هبة ا  فقها وقانونا-ثار ا

لمتعاقدين ااثار ااتية:         سبة  عقار با رجوع في هبة ا  يترتب علي ا
موهوبة  (1 عين ا واهب:قديم م ىإرد ا  لك ا
هبة  :فقهيا-أ- ون ا ها وعليه ت هبة فسخ  رجوع في ا فقهاء ان ا هايري جمهور ا أ م تتم  و

واهب، ي ملك ا موهوب ا فية اوافق  و ويعود ا ح هبةجمهور ا رجوع في ا ان ا ة  تقاضي، حا  با
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سابق، ياسر عياش -1 مرجع ا  17ص  ،ا

صور -2 ورة م تشريع  ، ي عقار في ا مرجع ا ، هبة ا  90ص  ، ابقسا
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رجوع بأ ان ا اك اختاف:ما ان  تراضي فه  ا
تقاضي.أ ىإثرهم أفذهب  ما با هبة  عقد ا  ن اامر فسخ 

تراضي هبة أ ىإمام زفر وذهب اإ رجوع با فريق اأ ،ةمبتدأن ا رجوع و فا ل اعتبر ا
تراضي هفسخ  با لعقد من  أ شاء عقد جديد،أقض  ي اعتبر ا ثا  أي هبة جديدة صله وا

تور محمد حسن  حورج د ر ا ي)عقدا جديدا حفاأبودي ا ثا ذي  ىا علظي ا غير ا حقوق ا
رجوع فيه ىسب حقا عل تراضي علي ا موهوب قبل ا . (1)ا

 

ص عل :قانونيا-ب- م ي جزائري  مشرع ا هبة اآ ىا رجوع في عقد ا تي تترتب عن ا ثار ا
سب عل ا ة،و مسا ك مارغم اهمية هذ ا ر في  ب في ذ ذ مخر آس  . طلبهذا ا

واهب:إ (2 ى ا موهوبة إ عين ا ه برد ا موهوب  تزام ا  

رجوع        واهب من وقت ا ى ا موهوب إ شيء ا ه برد ا موهوب  ان في  ، يلتزم ا ن  وا 
ة خاف مسأ ه   ، ا موهوب  رجوع هو وقت علم ا ى أن وقت ا فقهاء إ فذهب جمهور ا
واهب. رجوع  برجوع ا فية بأن وقت ا ح تراضيهو وقت في حين يرى ا وقت  وأ إن تم به، ا

تقاضي ان با رجوع إن  طلب با هبة .ا رجوع في ا يفية ا ى اختافهم في  خاف مرجعه إ (2)وسبب ا
 

ثمار:3 واهب با ( رجوع ا  

ثمار: ى زيادة  ويقصد با زيادة إ قسم هذ ا موهوب بعد قبضه وت شيء ا حادثة في ا زيادة ا ا
زيادة فصلة ويقصد بها ا ما ضرر يلحق به م موهوب دو شيء ا ن فصلها عن ا تي يم ا  

موهوب شيء ا ن فصلها عن ا . وزيادة متصلة ا يم  

ون  ه حيث ي لموهوب  ا  فقهاء على بقائها مل فصلة فقد اتفق ا م ثمار ا ففي ما يتعلق با
م ه ويظل ا حدوثها على مل ه  لموهوب  زيادة  رجوع في اأصل وترك ا وهوب لواهب حق ا

تراضي،وقت طلب  ه سابقا )وقت ا ا ع لم ذي ت رجوع ا ثمار حتى وقت ا هذ ا ا  ه ما
زيادة شبه  ي أرى ان هذ ا ع( غير أ ما تقاء ا د ا رجوع ع موهوب با رجوع قضاء أو علم ا ا

                                  

.99ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  1
  

مرجع، -  .101ص فس ا 2
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سلطات  عقار قد  تم توسعته بموجب إعفاء ا ان ا لهم إا إذا  عقار ا مستحيلة في هبة ا
ما يفعل  ىحوذين عللمست ه  ك  م أن ا ما ه بح عقار من ضم عقار آخر مجاور  هذا ا

اس باست ثير من ا ون قد توسع  هم علىئايا ا قد ي ه ه موهوب  هم ،فا مساحات مجاورة 
ر  ها تطبيق ما سلف ذ ن حي واهب فيم ه من ا موهوب  لعقار اأصلي ا ه  أصا بسبب مل

من ف را ت موهوبة أو وصعوبة ماذ عام ا لبن من اأ فصلة من صورها ا م زيادة ا ي أن ا
خ عبد،ثمار اأشجار....ا سب ا  

عقار عبارة       زيادة في ا ون ا تجها اأرض فهي زيادة عن هذا وقد ت تي ت ثمار ا ا
سابقة. قواعد ا فصلة تطبق عليها ا  م

جد خافا- متصلة  ثمار ا متصلة: فيما يخص ا زيادة ا ثمار  ا ية ا فقهاء في مل بين ا
ا  ون مل ثمار ت هم أن هذ ا ابلة في رواية  ح زيدية وا ية وا ما فية وا ح متصلة فا ا

لواهب ون  ثمار ت ى أن هذ ا شافعية إ ه في حين ذهب ا (1)لموهوب 
 

رجوع في     ع ا ها أصا تم ه أ لموهوب  ا  ون مل متصلة ت ثمار ا راجح أن هذ ا  وا
ه تبعا لموهوب  ون  هبة فت . (2)ا  

حفر  تيجة استصاح عقار  فصل اأول  ا في ا ما أسلف متصلة  زيادة ا ون ا عقار ت وفي ا
ائها . اء أو اعمار ارض وب  بئر به أو ترميم ب

مصروفات:4 ه با موهوب  ( رجوع ا  

م في مقابل ا        غ فقه اإسامي جعل ا قواعد اأساسية في ا ذمن ا فرق بين  كغرم و
تين  دحا هبة ع رجوع في ا   : ا

ة ما بعد  واهب وحا ة ما قبل رجوع ا واهحا ه على ا موهوب  رجوع فيرجع ا جميع  ب فيــــــا
مصروفات ضرورية ا ية بخاف ا ، ا ما يس مصروفات ا تي  رجوع حقه ا ها   ا بشيء م

واهب  موهوب  (3)على ا فقه اإسامي فصل في اأمر على  أنإا  (4)إا مازاد في قيمة ا ا
ي: تا حو ا  ا

                                  

محسن محمد بودي،  -  95ص ،رجع سابقا 1
  

101ص ،مرجع سابق  -  2
  

19ص ،مرجع سابقياسر عياش، - 3
  

هبة ،مرجع سابق،ص - ميراث و ا 299محمد يوسف عمرو ، ا 4
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ه ،       لموهوب  ا  ثمار مل ون ا رجوع ت مصروفات على  قبل ا ون ا ومن ثمة ت
لواهب، ا  ثمار مل رجوع فا غرم أما بعد ا م في مقابل ا غ ه أجل ا موهوب  فقه  ا ك فما أ ذ و

مو  شيء ا ه من مصروفات على ا موهوب  واهب من ا رجوع به على ا ه حق ا ان  هوب 
واهب،إصاح حائط  رجوع بها على ا تي يحق ا ضرورية ا مصروفات ا رجوع.مثال با وقت ا

لسقوط. موهوب ويعرضه  زل ا  يهدد سامة م
رجوع بهذ   ه حق ا موهوبة فللموهوب  ها في اأرض ا شراء ماهو ازم من آات استعما

واهب مصروفات على ا فقة أو  ا م مصروفات ا قيمتين:ا ن بأقل ا شيء او زيادة  في قيمة ا
مصروفات  موهوب بسبب هذ ا  ا

لواهب   زل( فليس  ة في عقار موهوب)م تعليق أدوات زي ية، ما مصروفات  ت ا ا إذا 
واهب على إبقائها  م يتفق مع ا حه ما  صا زع هذ اأشياء  ه يملك حق  رجوع غير أ حق ا

هامقاب . (1) ل دفع ثم  

ثاني فرعا   لغير :ا نسبة  عقار با رجوع في هبة ا :آثار ا  

ه ا يترتب       ان فإ هبة بأي طريقة  رجوع في ا أي أثر رجعي عليه قاعدة عامة أن ا
ية  غير حسن ا تسبة من طرف ا م ية ا و قا ز ا مرا حقوق وا لغير،بل يجب حماية ا سبة  با

قو  عقار تصرف ،مع مراعاة ا رجوع في هبة ا ع ا هبة بوجه خاص أن من موا متعلقة با اعد ا
ي  ها.أو أي حق عي ية أو مسقط  لمل اقل  موهوب بأي تصرف  شيء ا ه في ا موهوب  ا

. (2)آخر 
 

بيع مثا  ا هائي  ه بتصرف  موهوب  موهوب من ا شيء ا غير على ا  وأإذن فمتى حصل ا
سب اب ية ،أي سبب من أسباب  حق  مل فقهاء حماية  ع باتفاق ا هبة يمت رجوع في ا فإن ا

                                  

103ص ،جع سابقحسن محمد بودي، مر  -  1
  

تشريع ،ص -  عقار في ا ورة ، هبة ا صوري  95م 2
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ية . غير حسن ا لواهب  ا موهوب جاز  لغير على بعض ا تصرف  ه اذا اقتصر ا غير أ
باقي  رجوع في ا . (1)ا  

واهب        رجوع على ا ية،أي قصد تفويت فرصة ا غير سيء ا ان ا ه إذا  غير أ  

ية وغير جدير  ه سيء ا غير أ حقوق ا رجوع دون وضع حساب  لواهب حق ا ان 
حماية.  با
موهوب          شيء ا ه على ا أن يترتب  هائي  شيء بتصرف غير  غير ا ن قد يتلقى ا

ذا  لغير و واهب حماية  ع رجوع ا ة يمت حا تفاع أو حق رهن أو حق ارتفاق ففي هذ ا حق ا
ة اإفاس فرق فقهاء ا ه في حا عو سفيه فيم مفلس أو ا د ا د على و وا شريعة بين رجوع ا

د ا و ة ا غرماء به وأجازو في حا هبة  سفيهتعلق حق ا ع فمتى تعلقت با ما تفاء هذا ا ا
حقوق. هذ ا ة  رجوع صيا ع ا اس امت  حقوق ا

ان عقارا ، موهوب إذا  شيء ا عامة تقضي بأن ا قواعد ا غير على هذا  وا هذا ا وترتب حق 
ترا عقار بعد تسجيل ا ة ا يسري ضا حا غير في هذ ا رجوع في هبته فإن حق ا ي على ا

غير  لغير في حين يرجع ا ل حق  يا من  موهوب خا عقار ا ه ان يسترد ا لواهب و سبة  با
ه فيما يخص حقوقه   موهوب  .( 2)على ا  

غي        ان حق ا و  ه  رجوع أو غير أ موهوب قبل طلب ا شيء ا ر مترتب على ا
هبة  لرجوع في ا ه علم بوجود عذر مقبول  يس  ية و غير حسن ا ان هذا ا ه و تراخي بشأ ا

سبة فإن حقه يسري لواهب. با  

ه علم بوجود عذر         ية أي  ة سيء ا حا غير في مثل هذ ا ان ا و  ه  في حين أ
لرجوع في هبة ا لواهب، ويسترد مقبول  سبة  لحق، فإن حقه ا يسري با سبه  عقار وقت 

ه موهوب  بة بحقوقه من ا مطا لغير ا غير و يا من حقوق ا عقار خا واهب ا  .(3)ا

                                  

104ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  1
  

107ص ،حسن محمد بودي، مرجع سابق -  2
  

مرجع، - 3  .107ص فس ا
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ج          م يعا جزائري  مشرع ا جد أن ا ون ااسرةو رجوع  في قا تي تترتب على ا اآثار ا
ح ما هو عليه ا عقار خافا  وضعية اأخرى )مصر، سوريا، في هبة ا تشريعات ا ال في ا

رجوع إا ع ا ك هو م سبب في ذ ون ا خ(، وقد ي سودان، فرسا، ......ا ان، ا ب  يبيا، 
ع ما دهما بشرط عدم وجود ا و ه  دين فيما يهبا وا  .(1)ا

سابقة        فس اآثار ا ان تترتب عليه  رجوع إن  ر أن ااوعليه فإن هذا ا مشرع ذ
لمادة  شريعة وفقا  ى قواعد ا ص فيه إ ا فيما ا  ر يحيل ذ ما سبق ا جزائري   222ا

رجوع  ر من آثار تسري على ا ي فما سبق ذ تا جزائري.في وبا تشريع ا عقار في ا  هبة ا
ثانيمبحث ا عقا منازعات عقد هبة :ا  :را

عقار خصوصا مع ارتفاع قيمته         تي تحيط ظرا أهمية هبة ا اات ا  بهبتهفإن ااش
ون بسبب  ة وواسعة بعضها ي عقارات وبعضها يعود اشائ عقود  هبة ا محررين  موثقين ا

ازعات  م ن أن تتعلق هذ ا ما يم لفصل فيها  قضاء  ية تعرض على ا و ى مسائل قا إ
متعاقدينبا تزاماتهم أو رجوعهم عن هب أشخاص ا فيذهم ا خاوعدم ت  .تهم...ا

موضوع فيما        صلة با قاط ذات ا ضوء على أهم ا حاول تسليط ا ل هذا س معرفة  و
 سيأتي: 

اات ولاأ مطلب ا عقار:اأ : اإش  ثر تداوا في هبة ا
فردة وواجب توفرها على شروط         اشئة بإرادة م عقود ا هبة من ا ا سابقا أن ا عرف

حيازة  لية وا ش عقار مما يثير  في هبة (2)خاصة ا رقبة اا تساؤل حول مدى صحة هبة ا
تفاع و عقار  ذادون حق اا متعلقة بهبة ا عقود ا تستثار تساؤات أخرى بشأن تحرير بعص ا

هبة، تحرير وعد با رجوع من قبل  مثل ا هبة بحضور شاهدين، تحرير عقد ا عقد ا
خ. موثق...إ  ا

 
رقبة دون حق ولاأ  فرعا ية ا  :اانتفاع: هبة مل

هم        هم يشترطون أن يسجل  عقار  تحرير عقد هبة ا موثقين  ى ا بعض إ  يتوجه ا

                                  
ورة -1 صوري  سابق، صم مرجع ا تشريع، ا عقار في ا  .93، هبة ا
عليا رقم  -2 مة ا مح ظر قرار ا ة 07/06/1995مؤرخ في ا 664/12أ  .111، ص1، ع1995، م ق س
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هم طيلة حياتهم خوفا مما قد يطرأ أو يلحق بهم من  تفاع  عقد حق ااحتفاظ بحق اا في ا
تيجةراضأ ح غيرهم  ر  صا هم دون مقابل  تخلي عن أما ا ؟ فا و ك قا هم ذ  هل يجوز 

رة رقم         ية  689قد جاء في مذ وط أماك ا عامة  مديرية ا صادرة عن ا ا
لمادة 1995/02/12بتاريخ ه طبقا  هبة  202: )... فإ ون اأسرة ... فإن عقد ا من قا

ى  تمتع.قل يؤدي في اأصل إ رقبة وحق ا ية ا ية " أي مل مل  حق ا
تف       ى حق اا جزائري استث مشرع ا قاغير أن ا فرد اع من هذ ا ن أن ي ي يم تا عدة وبا

لمادة  بعقد ون اأ205هبة بمفرد طبقا   .(1)سرة قا
مادة         صت ا ها يبطل عقد  206ما  ها وبدو حيازة م تي تعد ا هبة ا ان ا على أر

عقا شخص عقد هبة ا ه فإبرام ا حيازة باطلة، وم تي ا تتم فيها ا هبة ا هبة وعليه فإن ا ر ا
ن  تي هي ر حيازة ا عدام ا ه طيلة حياته تعتبر هبته باطلة ا تفاع م مع احتفاظه بحق اا

عليا بقرارها رقم  مة ا مح دته ا عقار وهذا ما أ مؤرخ في  59. 240أساسي في هبة ا ا
ة امجلة ا، 05/03/1990 هبة 57،ص 3، عدد1992قضائية س .إذ قضت ببطان عقد ا

لوار  ى واعتبار وصية  ك حين وهب شخص أحد ورثته واستث ث وهي غير جائزة أيضا وذ
فسه مدة حياته. موهوب  شيء ا تفاع من ا حيازة واا  ا

ثاني فرعا هبةا وعد با  :(2) : مدى جواز تحرير عقد ا
موثقين من تحرير         هبة أسباب مختلفة، عيتخوف أو يتهرب بعض ا وعد با ير غقد ا

تقدهم ويرى أن موقفهم أن اأستاذ عمر ح لمتعاقدين غمدي باشا ي ير سليم حيث يجوز 
رافضين بأن  ك وبرر موقفه بأن حجة ا ع ذ ص يم ه ايوجد  هبة، أ توثيق عقد وعد با
ى  تمليك إ تي يضاف فيها ا تميزها عن وصية ا يس إا  فوري  تمليك ا هبة تتميز بصفة ا ا

موت هبة بهذ ا3ما بعد ا ما أن ا ع فيه إبرام ،  بيع مثا وا يم ا خاصية تشبه عقودا أخرى 
ى  رجوع إ هبة فبا وعد با ع من تحرير عقد ا ون اأسرة ا يم بيع وعليه فما دام قا عقد وعد با

تعاقد. لوعد با اك إقرار  جد أن ه ي  مد ون ا  قا

                                  
ورة، -1 صوري  سابق، ص م مرجع ا تشريع، ا عقار في ا  .97هبة ا
مرجع -2  .99، صفس ا
سابق، ص -3 مرجع ا عقاري، ا قضاء ا  .197عمر حمدي باشا، ا
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ثفرع ا ثا موثقا هبة من قبل ا رجوع في ا  :1: مدى جواز تحرير عقد ا
لموثقين تحرير        تي يجوز فيها  وحيدة ا ة ا حا تي  ا ة وا هبة هي اإقا رجوع في ا عقد ا

تراضي  ون با ه.بين ت موهوب  واهب وا عقد، ا  طرفي ا
أماك        عامة  مديرية ا صادرة عن ا رة ا مذ ما جاء في ا قضاء  د هذا رفض ا ويؤ

رة رقم  ية مذ وط رجوع في هبتهم  14/02/1994بتاريخ 626ا دين حق ا لوا ت  تي خو وا
مادة  لجوء 211أوادهم وفق ا ك دون ا ى ق أ وذ رجوع  إ تصريح با في ا قضاء بل ي ا

تمس أحد فردة إذا ا موثق بإرادة م ب واحد "  أمام ا ان من جا رجوع  ك، فيما أن ا دين ذ وا ا
د" دون ر  وا د ضا و غاؤ ، ا ا لرقابة وتم امام موثق ثم ا خضوع  طق يفرض ا م ان ا

حاات  قضائية في مثل هذ ا واردة في م ا قيود ا معرفة مدى توفر ا ائية  ون  211ااستث قا
 .ااسرة 
فرع  رابع ا عقد: ا عقار بحضور شاهدين من أقرباء طرفي ا  : مدى جواز تحرير عقد هبة ا

عقود أن فيه تخل عن ا         هبة من أخطر ا ك عقد ا ذ غير وبدون مقابل  ح ا صا ملك 
ك  متعاقدين وذ طرفين ا عقد من اقرباء ا ون شهود ا واجب اا ي ع وجود ان من ا م

تواطؤ  هما أو ا س ما إذافرضية قيام مصلحة  هبة، على ع ى إبرام عقد ا واهب إ  دفع ا
شاهدان  بيينان ا  .أج

محرر بحضور شاهدين من هبة ا عقد؟ فما مصير عقد ا  أقرباء طرفي ا
مادة         ص ا ون رقم  16/2اإجابة تتجلى في  قا مؤرخ في  27 -88من ا  12ا
متعاقدين ان  1988جويلية  توثيق) يستطيع اأقارب وأصحاب اأطراف ا ظيم ا متضمن ت ا

وا شهود إثبات. و  ي
فة فإن ما يفهم من ماد        مخا تاج بمفهوم ا قاعدة ااست سابقة أن اقرباء  16/2ة وتبعا  ا

وا شهود عقد بل شهود  إثبات فقط و هم أن ي ه ا يم موهوب  واهب وا ك فيلجأ 2ا ذ ، و
هبة بحضور  ا ية  عقود ااحتفا ى تحرير ا موثقين إ شهود: شاهدي عقد وشاهدي  4بعض ا

مادة  ص ا رر من  324إثبات ووفقا  ونقام يما ا عقود ااحتفا ، د ية ا بد أن فإن ا

                                  
ورة -1 صوري  سابق، صم مرجع ا  .100، ا
جزا -2 تشريع ا هبة في ا ين، عقد ا  .65ئري، صمحمد حس
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يس ت باطلة في حين أن شاهدي ااثبات  ا ا  ضروري  تحرر بحضور شاهدي عقد وا 
سابقة  مادة ا ص ا رر  324حضورهما أن  رسمية من قبل ب قضى 2م عقود ا توقيع ا
عقد، فا جدوى موثق من توقيع شاهدي اإ اأطراف وشاهدي ا ة جهل ا ثبات إا في حا

ية  مد ة ا حا  أطراف.ااسم وا
مادة           عقار احترام اجراءات ا ضروري في عقد هبة ا رر  324ومن ا ق م   03م
مادة  توثيق.  16/2وا ون ا  من قا

شهود عقد  متعاقدين  محرر بحضور شاهدين من أقرباء ا هبة ا قول أن عقد ا وخاصة ا
 .(1)يعد باطا

 
ثاني مطلب ا عقار: هبة ىدعاو  :ا  ا

ه من أهمي ثيرة       ما  ظرا  عقار  متعاقدين في هبة ا تي تستثار بين ا ازعات ا م ة هي ا
متعلقة بدعوى هبة  قاط ا ى أهم ا حاول تطرق إ ك س ذ يا و خصوصا مع ارتفاع قيمته حا

فروع اآتية: عقار في ا  ا
فرع عقار:ولاأ  ا   : أنواع دعاوى هبة ا

قضاتقسم         ى ا مرفوعة إ تقسيم دعاوى ا ى قسمين وأساس هذا ا عقار إ اء بسبب هبة ا
عقد ون بقصد إبطال ا دعوى فإما أن ت ا  هو وظيفة ا دي ه فإن  هبة وم رجوع في ا أو أجل ا

لرجوع. ىين دعو يدعو   إبطال ودعوى 
عقار خلل مثل فقد  : (2)دعوى اإبطال . أ ما يشوب عقد هبة ا دعوى حي تمارس هذ ا

صحة عدام اأهلية أو عيب من عيوب اإ شرط من شروط ا ا را  رادة،  يساإ تد  او ا
ون  رسمية فت لية او ا ش هبة، أو تخلفت ا ورة سابقا في إبطال عقد ا مذ عيوب ا وبقية ا

ته زا عقد وا  غرض إبطال وفسخ ا ة  حا دعوى في هذ ا موضوعية  ا شروط ا عدام ا ا
لية. ش  وا

                                  
ورة  -1 صوري  سابق، ص ، م مرجع ا  .104فس ا
عقارية، مرجع سابق، ص -2 ازعات ا م  .231عمر حمدي باشا، ا
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رجوع . ب تيجة  : دعوى ا ون  رغبة شخصية في وت تزاماته، أو  متعاقدين با إخال أحد ا
واهب من أجل استرجاع  موهوب أو رد اا هبة أو رفضها أو هاك اعقار ا ه ا موهوب 

محل  .(1)ا

فرق بين دعوى ج . رجوع: اإبطالا  ودعوى ا
ون ان        بطان ي اا ع  حتى  مم عقد أصا غير  صحيح امع وجود ما  ختالان ا

ا  و صوص عليها قا م حاات ا ون إا في ا رجوع ا ي ن أو شرط معيب في حين ان ا ر
ع  ما تفاء ا لرجوع.و مع وجوب ا مبرر  عذر ا  وجود ا

 

فرع ثاني ا عقار:ا دعوى في هبة ا  : شروط رفع ا
ت         ا ا  دعوى بطا صحة رفع ا ية واجب توافرها  و دعويان في شروط قا تشترك ا

اآتيأو  شروط عامة وخاصة وهي   .2رجوعا وهذ ا
عامة: .1 شروط ا ل دعوى قضائية وتتمثل فيمايلي: ا  وهي مشترطة في 

مصلحة: . أ ية وشرعية قائمة  ا و ه مصلحة واضحة قا ون  مدعي أن ت ه على ا أي أ
ة ملموسة وأخيرا إيجابية  مصلحة هي شرط أساسي ارفع  حينوحا قضائية أن ا دعوى ا

 دعوى.رفع ا

صفة:  . ب مصلحة ا قضائية استظهار ا دعوى ا رفع ا في  صفة أي  بلا ي بغي اثبات ا ي
مدعي. ها مظهر خاص يتعلق بذات ا مباشرة أي أن  شخصية وا مصلحة ا  تبرير ا

مادة  اأهلية:جـ. ص ا دعوى،  459ت رفع ا ية على أن اأهلية شرط  مد ون إجراءات ا قا
قاضي من تلقاء  عدامهاويقرر ا  .(3) فسه ا

خاصة: .2 شروط ا دعوى ابد من تواف ا رفع ا سابقة  شروط ا ى ا شروط أخرى  رإضافة إ
قيد. مدة وا  خاصة هي ا

دعاو      ل دعوى شروط ىوفيما يتعلق با عقار فإن  مدة هافي هبة ا خاصة من حيث ا  .ا

                                  
محل فيه خاف وجدل تم -1 بحث هاك ا ه سابقا في هذا ا تعرض   .ا
ية، ج -2 مد وجيز في اإجراءات ا جزائر3، ط1محمد ابراهيم، ا جامعية، ا مطبوعات ا  .25،26، ص2006، ، ديوان ا
ورة، -3 صوري  سابق م مرجع ا  .ا
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ص على مد      م ي جزائري  مشرع ا رجوع فإن ا رفع دعوى فيما يخص دعوى ا ة محددة 
مادة  جد ا ل ما  قضاء، و رجوع أمام ا يها سابقا 211ا مشار إ ك فتطبق  ،ق أ ا ذ و

حق. رجوع عن ا عامة في ا  قواعد ا
مادة  ص ا عقد إعماا ب ة من يوم ابرام ا  90أما دعوى اإبطال فيجب أن ترفع خال س

لوقامن  ة مدة سقوط ا تخضع  ي ومدة س مد ون ا ص قا قطاع وقد جاء في  ف أو اا
مادة  ي  102 ا مد ون ا قا عقد من ا بطان اان ا ا مطلقا ا يزول فيه ا باطل بطا

بطان بمضي  عقد. 15باإجازة وتسقط دعوى ا ة من وقت إبرام ا  س
قيد مادة : ا مرسوم رقم  85صت ا طق بفسخ 76/63ا ى ا رامية إ قضاء ا : إن دعوى ا

ها إا إذا تم  أو إبطال أو ن قبو شهارها ا يم اتجة عن وثائق تم وا  قص حقوق  غاء أو  إ
لمادة  مؤرخ في  75/74من اأمر  14/04إشهارها مسبقا طبقا   12/11/1975ا

عام وتأسيس  متضمن إعداد مسح اأراضي ا ذا تم إثبات هذا ااشهار اسجل اوا عقاري ، وا 
عقاري أو  محافظ ا موجود عليه تأبموجب شهادة من ا طلب ا سخة من ا ير شتقديم 

 شهار.اا
احظ أن مرسوم         ص  دعاو  76/63من خال هدا ا واع ا عقارية  ىخص بعض ا ا

زاع.ابقيدها في سجل  عقار موضوع ا ة ا متضم  محررات ا
 ويتم اثبات هذا اإشهار بوسيلتين:

عقاري ا .1 محافظ ا عقار إما بموجب تسليم شهادة من قبل ا ائن بدائرة اختصاصه ا
ازع عليه. مت  ا

تأ .2 صادرة عن شأو با رة ا مذ عريضة اافتتاحية على قيام اإشهار وحسب ا ير أسفل ا
صادرة في  ية ا وط أماك ا عامة  مديرية ا فان  02020تحت رقم  21/04/1998ا

وات من تاريخ شه قضاء  مهلة ثاث س لدعوى تسقط با مفتتحة  عريضة ا محافظة ا رها با
ة  عقارية في حا قيدعدم ا  .1تجديد ا

                                  
ورة، -1 صوري  سابق، صم مرجع ا  .107فس ا
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ك بإيداع طلب        ون ذ وات أخرى ي ى ثاث س مهلة تمتد إ قيد فا ة تجديد ا أما في حا
مصلحة مرفوق مة تبين بقاء  امن صاحب ا مح ة ضبط ا  ةخصومابشهادة تسلم من أما

قضاء.  قائمة أمام ا
قضاء بشان شهر       قسم ا ى اتجاهين.وقد ا عقارية إ دعاوى ا  ا

دعاوى  :ااتجا اأول  دعاوى يعد قيدا على رفع ا ميرى ان شهر هذ ا طعن في تظما ة ا
ة  دو يه مجلس ا مشهرة وهو ما ذهب إ محررات ا ى –صحة ا غرفة اأو قرار رقم  ،–ا

مؤرخ في  203024 متعلقة  تهخاص 12/06/2000ا دعاوى ا ر باأن ا ى عقار وا امية إ
محافظة يشتة ر ابطال عقود مشه دى ا عريضة اافتتاحية مسبقا  ها شهر ا رط في قبو

عقد. ديها ا مشهر  عقارية ا  ا

ي  ثا عقارية ا يعد قيد :ااتجا ا محافظة ا دعوي في ا دعوى  ايرى أن شهر ا على رفع ا
مادة  مرسوم رقم  85أن ا عامة 76/63من ا قواعد ا دعوى  تتعارض مع ا إجراءات رفع ا

ها في ق ونوشروط قبو ية ا مد قرار  ،ااجراءات ا ية في ا مد غرفة ا يه ا وهذا ما ذهبت إ
مؤرخ في  130145رقم  محافظة 12/07/1995ا دعوى في ا ما أن عدم شهر ا  " :

عقارية ا يترتب عليه أي بطان "   ا

عليا مة ا لمح عقارية  غرفة ا يه ا قرار رقم  وهو ما ذهبت إ مؤرخ في  184-451في ا ا
27/11/1996 . 

مطلب  ثا ثا قضائي في رفع دعوى ا عقار:م: ااختصاص ا   تعلقه بهبة ا
ك       عقار فترفع بشأن ذ زاع حول هبة ا اات عديدة تثور بسبب ا اك اش ا أن ه رأي

لفصل فيها  قضاء  م ترفع هذ ا فعلىدعاوى عدة أمام ا محا ى اي ادعمستوى أي ا وى وا 
مدعي؟  جهة يتوجه ا
فرعين اآ حاول اإ تيينمن خال ا اات.س  جابة عن هذ ااش

نوعي في دعاو ولاأ فرع ا عقار: ى: ااختصاص ا   هبة ا
وعي في       ى إن ااختصاص ا ت أو رجوعا، تؤول إ ا عقار إبطاا  ازعات هبة ا م

قضاء متمثل في ا عادي ا قضاء ا ى ا جهة ا درجة اأو ممثل على مستوى ا ي ا قسم بمد ا
عقاري قسم ا ي أو ا مد م -ا درجة –ازعة حسب طبيعة ا غرفة  وعلى مستوى ا ية با ثا ا
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مح قضائي، وا مجلس ا عقارية في ا غرفة ا ية أو ا مد ثاا درجة ا عليا على مستوى ا ة ثمة ا
زاع وع ا عقارية حسب  ية أو ا مد غرفة ا  .(1)في ا

ثاث ماحظة:  درجات ا زاع على مستوى ا ية رفع ا ا وعي إم ر في ااختصاص ا م يذ
شخصية رغم أ عقار اثير من  نفي غرفة اأحوال ا رجوع في هبة ا صادرة بشأن ا قرارات ا

مبثوثة في شخصية واأمثلة ا ان قد تم على مستوى غرفة اأحوال ا ه  بحث  أو ابطا هذا ا
 ثيرة.

ضرب أمثلة: ملف رقم        ثر  لتوضيح أ ،  18/05/2005قرار بتاريخ  330258و
عليا ،عدد لجية " ب ع" ضد :"ب ع ومن معه "، مقض مة ا مح ، غرفة 2/2005ة ا

شخصية، ص   .377اأحوال ا
موضوع هبة ،هبة  ، ا قرار بتاريخ  367996وأيضا ملف رقم  : (2)رجوع في ا

مة 14/06/2006 مح عليا، عدد  ، مجلة ا شخصية ص  1/2007ا  479غرفة اأحوال ا
هبة. موضوع رجوع في ا  ا

عليا ت من وقد صدرت قرارات      مة ا مح قاضيؤ ا ظر في  د أن ا ل ا  و عادي مؤهل قا ا
عقار حتى ازعات هبة ا ت اادارة طرف و م ا زاع  او  زافي في ا را  عمثل ا ذي ذ ا

اء ا متمثلة في عقار وهبسابقا في رجوع أب  .(3)لبلدية هواهب عن هبة أبيهم ا
قرار رقم     ك في ا د ذ ية أ ثا غرفة ا ة ا دو صادر بتاريخ  8631ما أن مجلس ا ا
ة  12/11/2001 دو عدد   2002مجلة مجلس ا قاضي ااداري  143ص  01ا يفيد بأن ا

يس من ا ي  ظر في إبطال عقد مد دما  ختصاصه ويتمثل هذا قد تجاوز اختصاصه ع
دى  غرفة اادارية  واية برج بوعريريج رفعتها أمام ا ة  دو زاع في دعوى مديرية أماك ا ا

محرر من طرف موثق مشهور هبة ا غاء عقد ا ب فيها بإ  و مجلس قضاء سطيف تطا
 .(4)مسجل

                                  
سابقة، ص -1 رة ا مذ بيلة، ا ي  عيدا  .67ا
جزائر،  -2 شر، ا ل قضائية، برتي  ممارسة ا ية في ضوء ا مد ة ا حا ون ا جزائرية، قا سية ا ج ا و ون اأسرة، قا ، 2012قا

 .72ص
قرا -3 ور سابقار ا  . مذ
ورة، -4 صوري  سابق، صم مرجع ا  .109ا
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ثاني  فرعا محلي:ا  : ااختصاص ا
رجوع ف        مدعي يجوز رفع دعوى اابطال أو ا مة موطن ا عقار أمام مح ي هبة ا

عقار باعتبارها دعوى عقارية ،عليه باعتبارها دعوى شخصية مة موقع ا ك  ،أو أمام مح وذ
مادة  ص ا ية، وي 8حسب  مد ون ااجراءات ا خيار في رفعها أمامقا لمدعي ا أي  ون 

دعوى جامعمن  تين في ااختصاص ما دامت ا مشتر متين ا مح لصفتين ) هاتين ا ة 
مادة  صت علية ا ية بشأن  09شخصية وعقارية وهو ما  مد ون ااجراءات ا من قا

مختلطة دعاوي ا  .(1) ا
ث  فرعا ثا قوانين:ا ة تنازع ا عقار في حا قضائي في هبة ا  : ااختصاص ا

ثيرة أيضا تطرح في      اات  بماش عقار حين وجود طرف أج ي "غير ا يتعلق بهبة ا
مشر جزائ واقع أن ا جزائري " ا ون موقعر ع ا قا عقار  حيث  هي فصل  في اأمر، وأخضع ا

مادة  ص ا حقوق  17جاء في  ية ، وا مل حيازة وا ي: " يسري على ا مد ون ا قا عن ا
عقار". موقع فيها يختص با ون ا ية اأخرى قا عي  ا

ون موقع      قا عقار  ون سبب اخضاع ا قا ه وقد علل فقهاء ا ان تواجد وأ ه م م أ ه بح
افى مع إخضاع جزء من اقليمها  تي تت ذي تمارس عليه سيادتها ا ة ا دو جزء من اقليم ا

م تصرف ذي يح ون ا قا ك فقد تثار صعوبة بشأن ا غير ومع ذ ون ا حين يوجد  اعقاري اقا
فاصلة بين اقليمي حدود ا تين متجاورتين، في مثل هذن موقعه على ا فقه  دو ة ذهب ا حا ا

تي يوجد بها، إا إن وجدت  ة ا دو ون ا ى قا ه إ ل جزء م عقار واخضاع  ى تجزئة ا إ
امها شأن فتطبق أح هذا ا ية   .(2)اتفاقية دو

ت       ا ذا  مادة  وا  فقرة  18ا ون اقامن  2ا ي ما عقار ات ضعأخد متعلقة با عقود ا
ك ا ون موقعه وذ م يقتصر على ا قا يح ه فحسب بل يمتد  قله أو زوا ي أو  عي حق ا

عقاد ا ازمة  موضوعية ا شروط ا  .(3)ا
بغي      متعاقدين ا ي طاق تطبيغير ان أهلية ا ون  قهإدراجها في  قا ها تخضع  أ

مادة  ص ا سية وفقا  ج ي.ا 10 ا مد ون ا  قا
                                  

ورة، -1 صوري  سابق، صم مرجع ا  .110ا
شر، ص -2 لطباعة وا ين، دار هومة  قوا ازع ا خاص، ت ي ا دو ون ا قا  284أعراب بلقاسم، ا
 .291فسه، ص -3
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طاق تطبيق موقع ا      عقد من  ل ا ون ما يجب اخراج ش قا ه يبقى خاضعا  عقار، أ
مادة:  صت عليه ا تصرف حسب ما  ذي تم فيه ا بلد ا ونقا 19ا يما ا  .د
شهر  عقار: بيان وسائل ا ان تواجد ا طاق م واجب توافرهاويخضع  ية ا عا حق  ةشأ ،وا ا

غير.  أو ااحتجاج به قبل ا
واجب       ون ا لقا سبة  عقاوبا ل ا اود فتطبيق على ش مشر  أ جزائري يفرق بين  عجد ا ا

تي  ة ا حا متعاقديا سية  ين مختلفاون فيها ا ج ان فيها متحدي ا و تي ي ة ا حا سية وا ج ا
له عقود في ش ه بخضوع ا يقول فبعد قو ون بلد ابرامها عاد  قا ه يجوز اخضاعها با  أ

لمتعاقدين مشترك  ي ا وط ون ا  .(1)لقا
سبة ون موقع  وأخيرا با قا ها تخضع  عقارية فإ تصرفات ا مطلوبة إشهار ا ال ا أش

عقار.  ا
 

                                  
سابق، ص -1 مرجع ا  .323أعراب بلقاسم، ا



 ةــمــــــاتــخــ
عقار م     مفعا إن هبة ا ة و أمر صعب ا شائ مسائل ا ه متشعبا يتغلغل في مختلف ن ا و راس 

بحث . يه في مقدمة هذا ا ية مثلما أشرا إ و قا فروع ا  ا

ل جزئية من     ظر في  زاما عليه أن يمحص ا ان  به  ك فمن أراد فهمه و اإحاطة بجوا ذ و 
ها عاقة به .  تي  ون ا قا موضوع بمختلف فروع ا  ا

ل  -    م يسيجها ب ون اأسرة ، و  هبة في قا جزائري قد أقحم ا مشرع ا ى أن ا ا إ ا توصل ما أ
جد مها فلم  تي تح ين ا قوا دقة ، مع أن خطورة  ا توضيح و ا ب من ا عقار بجا ى هبة ا يتطرق إ

ك.  هبة تستلزم ذ  ا

رها قليلة مقارة بما توصل  -    تي ذ ع ا موا م يرد فيها تفصيل أن ا هبة  ع ا أيضا فيما يتعلق بموا
مثال  ي ...على سبيل ا سودا مصري و ا ا عربية  ين ا قوا فقه اإسامي ، و ا يه ا حصر إ ا ا  

يها اهتماما على  -    جزائري أن يو مشرع ا ان على ا قطة هامة  عقار  رجوع في هبة ا عل آثار ا و 
سبة إبطال عقد  حديث عن هذا اأمر. أما با م تغفل ا تي  عربية ا ين ا قوا ه في ا غرار ما فعله أقرا

ه أمر وارد و جزائري ، مع أ مشرع ا يه ا هبة فلم يتطرق إ قضاء ربما أن  ا ثيرا ما يعرض على ا
افيا ، ا سيما و أن هبة  يس  ي غير أن هذا  مد ون ا قا عقود في ا ام ا ى أح ك إ مشرع أوعز ذ ا

عقار أمر حساس و خاص .  ا

ون اأسرة  -   يه سبيل في قا جد إ م  هبة عموما  رجوع في ا هبة –فيما يتعلق بأعذار ا مع أن  -ا
ان  رجوع إن  عذر مقبول .ا ون إا  ا ا ي مم  

هبة ، و ما  -    طرف عن ا بغي أاّ يغض ا ون اأسرة ي ذي سيطرأ على قا تعديل ا رى أن ا ك  ذ و 
قضاء توحيد أو  رجال ا ى  عقار حتى يتس يها ، و خصوصا هبة ا ام سبقت اإشارة إ تعلق بها من أح

رأي ، و تضييق هوة اا جد يصل درجةعلى اأقل تقريب أوجه ا ذي                        ختاف ا
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مادة   ة على ا ا ، أن اإحا تضارب أحيا تي يقع فيها  222ا مآزق ا ثير ا ان فيها مخرج من  و إن 
مادة  افية أن ا ها غير  ون إا أ قا شريعة اإسامية ، و ه 222رجال ا و أمر تحيل على مبادئ ا

ى  قاضي ؟ و إ شريعة فيها مذاهب مختلفة فبأي مذهب يأخذ ا جيد غير أن اأمر غير محسوما أن ا
باحث ؟  دارس أو ا  أي مذهب يلتجأ ا

قضائية  -    ام ا بير في اأح اقض  اك ت ون ه ى ضبط و تحديد ، حتى ا ي اأمر في حاجة إ
ان في ا و  ي ، حتى و  وط تراب ا اختاف رحمة .على مستوى ا  

عام ، فا  -    ظام ا هبة من ا رجوع في ا جزائري اعتبار حق ا ون ا قا جيدة في ا و من اأمور ا
ان عديم اأثر و هو ما  عقد  ص عليه في ا هبة ، فإن  ه مسبقا في عقد ا ازل ع ت لواهب ا يجوز 

مادة  ي . 120صت عليه ا مد ون ا قا من ا  

م -    ورثة أو غير أن قتل ا هبة من قبل ا واهب يعتبر سببا جوهريا في إبطال عقد ا وهوب عمدا من ا
ر  سبب و ذ ا ااعتداد بهذا ا ان على مشرع ك  ذ عامة ، و  يابة ا ه مصلحة أو حتى من ا ل من 

ون  قا  في ا

ية في اعتب -     ما ف مذهب ا جزائري قد خا مشرع ا يه ، أن ا هبة ملزمة و ما تجدر اإشارة إ ارهم ا
هبة . ه تبطل ا ا بدو حيازة ر مشرع اعتبر ا قبض ، في حين أن ا قول ، دون اشتراط ا مجرد ا  

مصطفى ) -     ا بأحاديث ا ون ختام بحثي مس صدقة صلى الله عليه وسلمفي اأخير ارتأيت أن ي حاثة على ا ( ا
فقهاء . ثير من ا هبة على قول  وان ا ون من أ تي هي   ا

رب و تدفع صلى الله عليه وسلمفقد قال ) تطفئ غضب ا صدقة  سوء ، و إن ا معروف تقي مصارع ا ائع ا ( : ) ص
سوء(    ميتة ا

ذي بلغو ،      سخاء ا س مدى ا ح تع صا ا ا د سلف رائعة ع تصدق ا و هذ صورة أخرى من صور ا
ون ، فعن عبد اه بن مسعود ذي وصلو حتى تصدقوا بأعز ما يمل  و صدق اإيمان ا
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ا ( صلى الله عليه وسلم)  ذي يقرض اه قرضا حس زت : " من ذا ا ما  ( قال : )   

ا يدك  دحداح ، قال : أري عم يا أبا ا ا قرضا ؟ قال :  دحداح : يا رسول اه ، إن اه يريد م قال أبو ا
ه يد ، قال : قد أقرضت ربي حائطي  او خلة و حائطه فيه س –، قال: ف فجاء يمشي حتى  –تمائة 

بيك .قال : أخرجي فقد  ت :  دحداح ، قا ادى : يا أم ا ها ف دحداح فيه و عيا حائط ، و أم ا أتى ا
بي ) –أقرضت ربي  م من عذق رداحصلى الله عليه وسلمفقل ا ة (. 3( : )  ج دحداح في ا أبي ا  
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عات: ض رس الم  ف

  شكر وعرفان

  اهداء

 جـ-ب-أ مقدمة

مبحث تمهيدي:  ا عقار ا  5 تعريف بهبة ا

فقه ااسامي :1مبحث متعلقة بها في ا ام ا عقار واأح مفهوم ا
جزائري  تشريع ا  وا

5 

مطلب عقار ومميزاتها: 1ا  5       هبة ا

فرع فقه 1ا هبة في ا  5 : تعريف عقد ا

فر  جزائري: 2عا تشريع ا عقار في ا  7-5  هبة ا

فرع عقار فقهاً وتشريعاً 3ا  15-8 : خصائص ومقومات هبة ا

مطلب يفية 2ا عقار انعقاد:  تشريع هبة ا فقه ااسامي وا في ا
جزائري   ا

17 

فرع اأول:  عقار فقهاا  17 إجراءات انعقاد هبة ا

فرع مسلمين  ا دى فقهاء ا عقار  قبول في هبة ا ثاني: أثر غياب ا  17 ا

ث: اإجراءات  ثا فرع ا جزائريا قانون ا عقار في ا خاصة بهبة ا  18 ا

عقار فقها وقانونا  فصل اأول: انحال عقد هبة ا  25 ا

عقار  هبة ا مبحث اأول: بطان عقد ا  26        ا

مطلب عقار  ا هبة ا  26        اأول: مفهوم بطان عقد ا

غتا فرع ااول :   26 ا

ثاني : اصطاحا فرع ا  26 ا

عقار  ثاني: أسباب بطان عقد هبة ا مطلب ا  27        ا

فرع اأول لية اإخال با :ا  27        ش

عقار  رضا في عقد هبة ا ثاني: عيوب ا فرع ا  27        ا

فرع موهوب ا شيء ا ث: هاك ا ثا  29 ا
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عقار  ث: آثار بطان عقد هبة ا ثا مطلب ا  30 ا

تشريع شريعة وا عقار وفق ا رجوع في هبة ا ثاني: ا مبحث ا  33       ا

عقار                                 رجوع في هبة ا مطلب اأول: مفهوم ا  33 ا

غة        رجوع  فرع اأول: ا  33       ا

ثاني: اصطاحاً  فرع ا  33 ا

طبيعة ث: ا ثا فرع ا عقار ا لرجوع في هبة ا قانونية   34 ا

فقه ااسامي و  ثاني: موقف ا مطلب ا جزائري من ا تشريع ا ا
رجوع في ه عقار ا  بة ا

36 

رجوع في  فرع اأول: ا عقار في ا مذاهب اأربعةهبة ا  36 ا

ثاني:  فرع ا رجوع في ه وقفما جزائري من ا مشرع ا عقارا  41 بة ا

ث: ثا مطلب ا رجوع في ها فقه موانع وأعذار ا عقار من ا بة ا
تشريع  وا

43 

فقه ااسامي رجوع في ا فرع اأول: موانع ا  44 ا

ثاني: فرع ا رجوع في ه ا جزائريموانع ا عقار في ظل قانون ا  51 بة ا

ث ثا فرع ا عقار  ااعذار:ا ة في هبة ا مقبو  53 ا

رجوع في ه ية ا ثاني: آ فصل ا قانون واأثار ا فقه وا عقار في ا بة ا
مترتبة عنه  ا

57 

مبحث رجوع في ه :اأول ا عقار وما يترتب عنه من يفية ا بة ا
 ثار آ

58 

ه رجوع في ا مطلب اأول: ا تراضي ا  58 بة با

قول  رجوع با فرع اأول: ا  58 ا

فعل  رجوع با ثاني: ا فرع ا  59 ا

رجوع في ه ثاني: ا مطلب ا تقاضي ا عقار با  60 بة ا

فرع اأول: ه  60 بة بها مانع رجوع ا

ثاني:  فرع ا رجوع ها ية من مانع ا  60 بة خا
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ثا مطلب ا رجوع بهآث: اا مترتبة عن ا عقار ثار ا  60 بة ا

فرع لمتعاقدين اأول: آ ا نسبة  رجوع با  60 ثار ا

ثاني: آ فرع ا رجوع في ها لغير ثار ا نسبة  عقار با  63 بة ا

ثاني: منازعات عقد ه مبحث ا عقار ا  65 بة ا

ثر تدا اات اأ مطلب اأول: اإش عقار  واا  65       بهية ا

فرع رقبة دون حق اانتفاع اأول: ه ا ية ا  65      بة مل

هيبة  وعد با ثاني: مدى جواز تحرير عقد ا فرع ا  66 ا

رجو  ث: مدى جواز تحرير عقد ا ثا فرع ا ها  67 بة من قبل موثق ع في ا

عقار بحضور شاهدين  رابع: مدى جواز تحرير عقد هبة ا فرع ا ا
عقد   من أقرباء طرفي ا

67 

عقار  ثاني: دعاوى هبة ا مطلب ا  68 ا

فرع عقار  ا  68 اأول: أنواع دعاوى هبة ا

ثاني: شروط فرع ا عقار  ا  69 رفع دعوى بطان هبة ا

ث:  ثا مطلب ا قضائي في رفع دعوى هبة عقار  ااختصاصا  71 ا

عقار  نوعي في دعاوى هبة ا فرع اأول: ااختصاص ا  71 ا

ثاني:  فرع ا محلي  ااختصاصا  73 ا

فرع ث: ااختصا ا ثا ة  صا عقار في حا قضائي في هبة ا تنازع ا
ق  نين او ا

 
73 

خاتمة   76 ا

مراجع مصادر وا  82-79 قائمة ا

فهرس   86-83 ا
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مراجعئقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا مصادر وا مة ا  

مصـــــــــــــــــادر -/1 :ا  

ريم قـــــــــــــــــــــــــــــــــرآن ا  ا
شريفة نبوية ا سنــــــــــة ا  ا

توثيق  -1- مؤرخ في  06/02قانون ا 2006فبراير  20ا  

مؤرخ في 91-70اأمر رقم -2- 15/12/1970 ا  

مؤرخ في  74/75اأمر-3- متضمن اعداد مسح اأراضي  12/12/1975ا ا
عقاري سجل ا  وتأسيس ا

:ــــــــــــراجع مـــــــــا -/2  

جزائري  ، أعراب بلقاسم-4- ي ا دو قانون ا لطباعة  ،ا قوانين دار هومة  تنازع ا
توزيع  نشر وا 2005طبعة  ،وا  

د رمول ،آسيا دوة -5- عقارات في  ، خا تسجيل ا تنظيمي  قانوني وا ااطار ا
جزائري  تشريع ا توزيع  ،ا نشر وا لطباعة وا   2009طبعة  ،دار هومة 

جابر-6- ح ا واحد صا فقه  ،أنس عبد ا ية في ا ما عقود ا رجوع في ا ام ا أح
قانون اأردني  ااسامي و ا

عرب -7- معلقا عليه بمبدأ  ، 05/02ر قانون اأسرى مع تعديات اأم ،بلحاج ا
عليا خال  مة ا مح جامعية ،سنة  40ا مطبوعات ا ديوان ا  

دين ابن منظور -8- عرب  ،جمال ا سان ا  

ود ديدان -9- جزائر  ،مو لنشر ا ه دار بلقيس  قانون اأسرة حسب آخر تعديل   

جزيري -10- رحمان ا مذاهب اأربعة  ،عبد ا فقه على ا ث  ،تاب ا دار  ،جزء ثا
عربي إ تراث ا طبعة  ،بيروت  ،حياء ا 06ا  
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سنهوري -11- رزاق ا جديد ،عبد ا مدني ا قانون ا وسيط في شرح ا جزء  ،ا ا
خامس  حقوقية  ،ا حلبي ا 1988بيروت  ،منشورات ا  

تبرعات  ،حمدي باشا عمر  -12- هبة  ،عقود ا وصية  ،ا وقف  ،ا دار هومة  ،ا
نشر توزيع  لطباعة وا جزائر  ،وا 2004ا  

قانون  ،حسن محمد بودي -13- فقه ااسامي وا هبة في ا رجوع في ا موانع ا
وضعي  شريعة  ،ا حقوق ،قسم ا 2003 لية ا  

جزايري مقارنة  ،محمد بن أحمد تقية  -14- هبة في قانون اأسرة ا دراسة عن ا
مقارن مدني ا قانون ا شريعة ااسامية وا ام ا  بأح

تشريع  ،منصوري نورة  -15- عقار في ا توزيع  ،هبة ا نشر وا لطباعة وا هدى  دار ا
جزاير طبعة  ، 2009.. 2ا  

هبة  ،محمد يوسف عمرو -16- ميراث وا لنشر  ،دراسة مقارنة  ،ا حامد  دار ا
توزيع  2008 ،اأردن  ،وا  

قانون ،شيخ نسيمة -17- تبرعية في ا تصرفات ا رجوع في ا ام ا جزائري  أح  ،ا
هبة  وصية  ،ا وقف ،ا جزائر  ،دار هومة  ،ا 2012 ،ا  

جامعية-/3 رسايل ا رات وا مذ :ا  

قانون  ،ديدي سناء ،نشاد عايدة -18- شريعة وا هبة بين ا نيل  ،عقد ا رة تخرج  مذ
ليسانس  جامعي  ،شهادة ا ز ا مر علوم  ،سوق أهراس  ،باجي مختار  ،ا معهد ا

قانونية واادارية  2006ا  

عيداني نبيلة -19- جزائري  ،ا تشريع ا تبرعية في ا عقود ا دراسة  ،ا رة نهاية ا مذ
ماستر  مال متطلبات شهادة ا 2014سنة  ،تخصص قانون عقاري ،است  

مجات -/4 دوريات وا :ا  

قانونية  -20- لمحاماة وااستشارات ا قضاء ،حلمي  فقه وا هبة بين ا مدونة  ،ا
 قانونية
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عربية  ،ياسر عياش  -21- موسوعة ا متخصصة  ،ا قانونية ا موسوعة ا عقد  ،ا
هبة  ا

موثق -22- 1999سنة  ، 08عدد  ،مجلة ا  

موثق -23- 2003سنة  ، 09عدد  ،مجلة ا  

بحوث ااسامية  -24- هبة  ،مجلة ا تزام في عقد ا سنة  ، 73عدد  ،أثر اا
ه1425  

عليا -25- مة ا مح 2006سنة  ، 01عدد  ،مجلة ا  

قضائية -26- مجلة ا 2002سنة  ،01عدد  ،ا  

قضائية  -27- مجلة ا 2007سنة  ،01عدد  ،ا  

 


