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 شكر وتقدير
أتِجَ بأخهص اهصمر إهٖ مو ىن قدي هْ ّد اهغِن ىن قرّب 

أِ ىن بغّد لإًجاز ٌذا اهغىو ىًذ أن مان ىصرِعا إهٖ غإّ 

 .ظٍِرُ فْ اهصِرٔ اهحاهّٕ 

ف طّبْ عّسٖ بكبِهَ هلإصراف  ِأخص باهذمر الأستاذ اهىصر

 .  لإتىاىَ عهٖ ٌذا اهغىو ِىا قدىَ هْ ىن تِجَّ ِإرصاد

اهىًاقصٕ بتصرّفٍي هْ  ِمذا الأساتذٔ الأفاضو أعضاء اههجًٕ

ِمو أساتذٔ مهّٕ اهحكِل  ىًاقصٕ ٌذُ اهىذمرٔ ِبكبِهٍي 

 .ِإهٖ مافٕ زىلائْ اهطهبٕ 



 

  

 

 إهداء  
 اهحىد ههَ اهذٓ ِفكًا هٍذا ِهي

 ًمن هًصو إهَّ هِلا فضو اههَ عهًّا أًَ لا ّسغًْ 

 اهذّن  فْ ٌذا اهىكاي أن أٌدٓ ثىرٔ جٍدٓ إهٖ  

 ...(  ںڱ  ں   قاو اههَ فٍّىا)...

 إهٖ مو إخِتْ ِأخِاتْ

 إهٖ مو زىّلاتْ ِزىلائْ

 إهٖ جىّػ أساتذتْ اهذّن عهىًِْ

 ٖ زٌرٔ صبابَ فْ ىحراب اهغهي اهىكدشإهٖ ىن قض

 إهٖ ىن تىًٖ هْ اهًجاح ِبث فْ رِح اهىثابرٔ 

 إهٖ مو ىن ساعدًْ عهٖ اهىضْ قدىا فْ درِب اهحّأ        

 إهٖ ىن فتح ٌذُ اهرساهٕ         

 ِتصفح أِراقٍا بغدٓ            

 ِاهصمر مىا ًّبغْفّارب هن اهحىد                               

 هجلاو ِجٍن ِعظّي سهطاًن.                                           
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الإستثمار،ملكٌة‌الأراضً‌الفلاحٌة‌الخاصة‌فً‌ظل‌قانون‌التوجٌه‌العقاري(،مذكرة‌لنٌل‌شهادة‌الماجستٌر،فرع‌العقود‌)واجب‌،فقٌر‌فائزة‌-1
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 ب‌
 

                                                             
.‌00،10،112ص،‌‌‌‌2001،الدٌوان‌الوطنً‌للأشغال‌التربوٌة،الطبعة‌الأولى،شرح‌قانون‌المستثمرات‌الفلاحٌة‌،بن‌رقٌة‌ٌوسف‌-
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 الفصل الأول
 

الإستثمار في العقار الفلاحي في 
 78/91ظل قانون 
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المتضمن ضبط كيفية إستغلال الأراضي التابعة للأملاك الوطنية  وتحديد حقوق   ?@9Aديسمبر   @8المؤرخ في   9A/?@/القانون  1

 ?@9Aديسمبر 8Aبتاريخ  8=المنتجين وواجباتهم )ج ر(عدد 

حي التاب  لددولة في مجال المدكية والتسيير ، الطبعة الأول  ، الديوان الوطني للأغغال التربوية /  لنقار بركاهم سمية ، منازعات العقار الفلا2

 .99، ص  >88:، 
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/عجة الجيلالي ،أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسويتها من تأميم المدك الخاص إل  خوصصة المال العام ،دار الخددونية ،الجزائــر  9

  .A<9،ص =88:

 .;:م،المرج  السابق صلنقار بركاه2
/لايعد مفهوم الإستثمارمفهوما جديدا لأنه مفهوم إقتصادي يعني في الغالب أي عمل أو تصرف لمدة معينة من أجل تطوير نغاط إقتصادي 3

 سواء كان العمل في غكل أموال مادية أو في غكل قروض .
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ة ماجستيرفي القانون العقاري, كدية الحقوق,جامعة العقيد الحاج أنظمة إستغلال العقار الفلاحي في الجزائر(,مذكر/بوعافيا رضا ،)9

 . >Aص  88A:/ @88:لخضرباتنة,الجزائر,  
/الإستثمار الفلاحي هو كل مجهود هادف سواء من طرف غخص عمومي أو خاص من أجل تحقيق ربح مالي في القطاع الفلاحي وقد نجد :

 لكهنا

عد  غخصية المنتج كونها تزرع فيه روح المخاطرة وتثبت فيه الذهنية الإستثمارية بحيث تساعده  /معدوما إن كدمة المستثمر لها وق  نفسي;

 عد  الانتقال من أسدوب التقديدي للإنتاج إل  الأسدوب المكثف والحديث.

 A?9/عجة الجيلالي ،المرج  السابق ص>
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 @88:/@98/8مؤرخة في  <>يه الفلاحي الجريدة الرسمية  يتضمن التوج  @88:أوت   ;8المؤرخ في  <9/@8من قانون   <>/أنظرالمادة9

. 

 .  <9/@8من قانون    ?>/أنظرالمادة :
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1 /(R) .Randier  et (R) Malizieux traité de droit rural librairie de droit et de jures prudence Paris P56 

ت الفلاحية(،مذكرة لنيل درجة ماجستيرفي الحقوق،قسم القانون الخاص /سوسن بوصبيعات ،)الطبيعة القانونية لحق المستفيد من المستثمرا:

 .?=ص ?88:/<88:،فرع القانون العقاري،جامعة منتوري،قسنطينة ،
 :A)ج ر(العدد 9AAA/:9/=:المؤرخ في  AA/99قانون المالية الحامل لرقم    888:/هذا الصندوق أنغ ء بموجب قانون المالية لسنة  ;

 .9AAA/:9/;:ليوم 
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 .?=/لنقاربركاهم سمية ،المرج  السابق،ص9
المؤرخة  A>المتضمن التوجيه العقاري الجريدة الرسمية عدد  9AA8نوفمبر سنة  @9، المؤرخ في=:/A8من قانون  =@/انظرا لمادة :

 .          99/9AA8/@9في

 .>:/لنقار بركاهم سمية ، المرح  السابق ص;
 .  9A/?@من قانون   ?;،8A،98،;8/أنظرالمواد>
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المتعدق بغروط وكيفيات إعدادالعقود المتضمنة الحقوق العقارية   9AA8فبراير  <8المؤرخ في   A8/=8المرسوم التنفيذي  :8/أنظرالمادة 9

 .<9لدمنتجين)ج ر( عدد 
ي العدوم الإقتصادية ،تخصص /فريد عبة ،)إغكالية العقار الفلاحي في ظل السياسات الزراعية في الجزائر( ،مذكرة لنيل غهادة الماجستير ف:

 .@98ص  >88:/;88:إقتصاد التنمية ،جامعة العقيد الحاج لخضر ،باتنة 

 .@8:/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص;
ألزم إدارة أملاك الدولة بتحرير العقد الإداري دون تأخير إلا في حالة وجود نزاع حول مدكية الأرض وعده فإن أي تأجيل  A8/=8/مرسوم >

 دارة لا يمكن أن يستغل من طرفها ضمن مصدحة المنتجين كسحب قرار الإدارة دون الدجوء لدقضاء مثلا. بسب لإ
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 /القرار يتضمن العقد الإداري الذي يثبت الحقوق العقارية لدمنتجين الفلاحين الذين إستفادوا حقوقا عينية عقارية .9

 .9A/?@من قانون  :9/أنظرالمادة :
 .A8/=8رسوم من الم :8/أنظرالمادة ;
 .;98، ص889:/ليد  زروقي،التقنيات العقارية،الجزء الأول،العقار الفلاحي،الطبعةالثانية،الديوان الوطني للأغغال التربوية، >
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 /المقصود من ذلك أن المستفيد الذي يكون عضوا في المستثمرة لايجوز أن يكون عضوا في مستثمرة أخرى حت  لا يستفيد من حصتين.9

 89:،88:لالي ،المرج  السابق،ص/عجة الجي:

/الصندوق الوطني لدثورة الزراعية هو مؤسسة من مؤسسات الدولة موضوعة تحت وصاية وزير الفلاحة والثورة الزراعية تتكفل بتسيير ;

المدمجة ضمن  المتعدق بالثورة الزراعية والتي تقضي بأن الأراضي ;?/9?من الأمر ::العقار الفلاحي الممدوك لددولة حسب نص المادة 

 الصندوق الوطني الثورة الزراعية مدك لددولة .

 .9A?9بتاريخ ?Aالمتعدق بالثورة الزراعية )ج ر( العدد  99/9A?9/@8المؤرخ في  ;?/9?/أنظر الأمر >
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. 89 العدد  :<9Aالمتضمن تأسيس الدجان في المزارع الغاغرة ,)ج ر(    :<9Aأكتوبر   ::المؤرخ في    :8/:</المرسوم رقم   9 

/لقد تم الإستيلاء عد  هاته المزارع من طرف العمال الزراعيين المحديين بعد الإستقلال وحدوا محل المعمرون وقد وصل عدد هذه المزارع :

 منه.  ?>بعدإلغاء قانون التسيير الذاتي بموجب المادة   9A/?@مزرعة وتم إخضاعها إل  قانون ;=9Aإل  حوالي  9A/?@إل  غاية قانون 

 .;8:/عجة الجيلالي ،المرج  السابق،ص;

 .9A/?@من القانون   <9/أنظر المادة >
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 .  9A/?@من القانون   ?9/أنظرالمادة  9
/بمرور الزمن أغدبية المستثمرات الفلاحية الجماعية جزأت عن طريق التراضي بين أعضائها إل  فردية دون تعديل القانون أو تدخل :

ه هذاما أدى إل  خدق مستثمرات جماعية عد  الورق وفردية غير غرعية عد  أرض الواق  ولايمكن اصحابها الإدارة لإجبارهم عد  إحترام
 الحصول عد  قروض. 

 /بقار سدم ،)النظام القانوني للإستثمار في المجال الفلاحي" حالة المستثمرات الفلاحية"( ،مذكرة لنيل غهادة الماجستير في الحقوق،فرع;

 .<99ص  ;88:/:88:عة الجزائر،بن عكنون  قانون الأعمال،جام
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 .>?9،;?9/بن رقية يوسف،المرج  السابق،ص9

 . 9A/?@القانون  ?:/أنظر المادة :
 .:</لنقار بركاهم سمية،المرج  السابق.ص;
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 .9:9/بقار سدم ،المرح  السابق،ص9

م من أجل دعم التنمية و ضمان الأمن الغذائي يقترح /الصندوق الوطني لدتعاون الفلاحي تحت غعار التعاون الفلاحي وهو التضامن المنظ:

مجموعة من التأمينات الفلاحية التي ترافق الإستثمارات في الإقتصاد الجديث وهي تغطي معظم الكوارث التي يمكن أن تصيب النغاطات 
 الزراعية المدحقة بها.
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 .AA/زروقي ليد ،المرج  السابق،ص9
 .=@9/بن رقية يوسف،المرج  السابق،ص:

الات /الحقوق الممنوحة لدمنتجين الفلاحين تعتبر قابدة للإنتقال سواء بأسباب إرادية بطريق واحد وهو التنازل أو بأسباب غير إرادية في الح;

 التالية:الوفاة،حالة المان  أو العجزالبدني المثبت قانونا،حالة الخلال بإلتزامات )إسقاط حقوق(وحالة الحجز. 
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ي،الوسيط في غرح القانون المدني الجديد،حق المدكية ،الجزء الثامن،لبنان،بيروت،منغورات الحدبي الحقوقية ،الطبعة عبد الرزاق السنهور/9

 .=;;ص 888:الثالثة الجديدة  

 .9:9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص:

 مدة غير معينة ".من القانون المدني الجزائري"تنتهي الغركة بإنسحاب أحد الغركاء إذا كانت ال8>>/تنص المادة ;
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 .:;9/بقارسدم ،المرج  السابق،ص9

 .?98/زروقي ليد ،المرج  السابق،ص:

 .9A/?@/يحق لدورثة الإستفادة من تعويض يحدد عن طريق التراضي أو قضائيا عن اقتض  الأمر حسب قانون ;
 .;;9/بقار سدم ،المرج  السابق،ص>
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 . 9A9/بن رقية يوسف،المرج  السابق،ص  9

 من قانون التهيئة والتعمير. 98وات التعمير من المخطاطات التوجيهية لدتهيئة والتعمير ومخططات غغل الأراضي المادة  /تتكون أد:



 
 

28 
 

                                                             
عد  أن كل صفقة يترتب عديها تغيير مغتملات الحقوق العينية العقارية في المستثمرة الفلاحية الجماعية  9A/?@من قانون  =;/تنص المادة 9

 ذا لم يثبتها عقد رسمي يخض  لإجراءات التسجيل و الإغهار.أو إتساعها  باطدة إ

 9:يحدد القواعد المتعدقة بنزع المدكية  من  أجل المنفعة العمومية )ج ر( العدد   9AA9أبريل سنة  ?:المؤرخ في    A9/99/القانون رقم :
. 9AA9/=8/@8المؤرخة في      

 .?;9/بقار سدم ، المرج  السابق،ص;
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 .:9A، المرج  السابق،ص/بن رقية يوسف9

/القروض الإستثمار هي تدك التي تتعدق بصرف المياه والتطهير،أعمال قدب التربة ونزع الأحجار،غبكات السقي وصقل وحفر الآبار،هياكل :

جهزة الفلاحية لتربية التخزين،إقتناء العتاد والأدوات الفلاحية الخفيفة،غرس الأغجار المثمرة والكروم والنباتات الرعوية،إقتناء العتاد الا
 المواغي والري الفلاحي ...الخ. 

    8>9/بقار سدم ,المرج  السابق,ص ;
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. 8@9/بن رقية يوسف,المرج  السابق,ص    9 

/تفقد الأراضي طبيعتها الفلاحية في الحالات التالية:عندما يستعمل وعاؤها لغرض البناء،أو عند تحول عن طريق أدوات التعمير المصادق :

 قانونا. عديها



 
 

31 
 

                                                             
 /يقصد بالهيئة المكدفة بالتنظيم العقاري الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.9

 .  99/9AA8/@9المؤرخة في  A>يتضمن التوجيه العقاري)ج ر(العدد   9AA8نوفمبر  @9المؤرخ في    =:/A8/أنظرقانون رقم  :

 .;<9،:<9/بقار سدم ،المرج  السابق،ص;



 
 

32 
 

                                                             
 .  =:/A8قانون  من ال  :8/:</أنظر المادة  9

 .A=/ بوصبيعات سوسن،المرج  السابق،ص:
 .  9A/?@من القانون   >8/أنظر المادة ;
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 . ;9>/عبد الرزاق سنهوري،المرج  السابق،ص 9

 .>>9/عجة الجيلالي، المرج  السابق،ص:
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ن يمنحون أراضيهم البور إل  الفلاحين لخدمتها / "بالامفيتيوز"يرج  تاريخ هذا الإيجارإل  نهاية الإمبراطورية الرومانية أين كان الإقطاعيو9

 مقابل دف  مبدغ زهيد كل سنة.

 . ;99،  :99ص :88:/حمدي باغا عمروليد  زروقي،المنازعات العقارية،دارهومة لدطباعة والنغروالتوزي ،الجزائر، :

 .  >>9/بن رقية يوسف،المرج  السابق،ص ;
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 .  =9:/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص 9

 .989عافيا رضا،المرج  السابق،ص/بو:

 .=99/زروقي ليد ،المرج  السابق،ص;
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 . @9:/عجة الجيلالي ،المرج  السابق، 9

 9A/?@المتعدق بإجراءات إسقاط حق الإنتفاع الدائم الممنوح طبقا لقانون   9AA8فيفري    <8المؤرخ في   A8/=9/ المرسوم التنفيذي رقم  :
 .9AA8بتاريخ   <8)ج ر( عدد 

 الأراضي الفلاحية محل إستفادة عند القيام بتأجيرها أو أي غكل من أغكال المبادلة يعطل مبدأ الإستفادة الغخصية والمباغرة لدمنتف . /;
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المتضمن التوجيه العقاري المعدل والمتمم،عدم إستثمار الأرض الفلاحية تعسفا في إستعمال   =:/A8من قانون   @>/تعتبر المادة 9

 همية الإقتصادية والوظيفة الإجتماعية المنوطة بهذه الأراضي . الحق،نظرا للأ

 . A8/=9من المرسوم رقم  <8/أنظرالمادة :
 .  9::/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص ;

 ،التي تحدد أحكام التصفية.  9A/?@من القانون رقم  9;المادة  /أنظر>



 
 

38 
 

                                                             
ومية ذات طاب  صناعي تجاري  يتمت  بالغخصية المعنوية والإستقلال المالي /الديوان الوطني للأراضي الفلاحية هو عبارة عن مؤسسة عم9

 موضوع تحت وصاية وزارة الفلاحة .

 .@:9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص:

 .A>9/بقار سدم ،المرج  السابق،ص;
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 ف الآخر الباقي مدكية رقبة./إذا باع المستفيد حصته الغائعة ولنفترض أنها النصف فإن الدولة تصبح مالكة مدكية تامة والنص9

 .@99/حمدي باغا عمر وليد  زروقي،المرج  السابق،ص:

 . ?:9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص ;
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المحدد لدقواعد المتعدقة  بنزع المدكية من اجل المنفعة العمومية أما بالنسبة لإجراءات  9AA9أبريل   ?:المؤرخ في  A9/99/أنظر القانون 9

  A9/99المحدد لكيفيات تطبيق قانون  ;9AAيوليو  ?:المؤرخ في  <@A;/9جل المنفعة العمومية المرسوم التنفيذي رقم نزع المدكية من أ

 .      ;9AAلسنة    9=المحدد لدقواعد المتعدقة بنزع المدكية من اجل المنفعة العمومية الجريدة الرسمية العدد 

 . 9=9/بقار سدم ،المرج  السابق،ص :

 . ?9AAديسمبر   9;الصادرة بتاريخ  A@ج ر(العدد )/;
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 .;;/لنقار بركاهم سمية،المرج  السابق،ص9
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 =Aقم  المتعدق بتطبيق الأمر ر  <9AA/:8/>:الصادر في  8@/هي لجنة ولائية يحدد أعضاؤها بصفة دقيقة في المنغور الوزاري رقم 9
وهي تكدف هذه الدجنة بدراسة مدفات الإسترجاع المودعة لديها من طرف المالكين الأصديين حسب  =8A/9AA/=:المؤرخ في     <:/

 القوانين المعمول بها.
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بالمادة معدلة  =:/A8من قانون  <?من المادة   ;8و  :8و  89/يستثني هذا الإجراء مانصت عديه الأحكام المنصوص عديها في الفقرات 9

 .  <:/=Aمن الأمر  ;8

 . :>  - ?; ص /لنقار بركاهم سمية،المرج  السابق،ص:
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 . ==/لنقاربركاهم سمية،المرج ، ص 9
 .?<9/بقارسدم ،المرج  السابق،ص   :

 .  ></لنقار بركاهم سمية،المرج  السابق، ص ;
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سنوات من التكوين بغرط أن يكون المغتري من عمال القطاع الفلاحي   =8/في حالة بي  العتاد القانون ينص عد  عدم جوازه قبل فوات 9

 . 9A/?@من قانون   98و  8Aوتتوفر فيه غروط المادتين 
من  ;>سم العقاري والإدارة كما سبق ذكره في المادة  /يتم تسوية النزاع في هذه الحالة عن طريق الدجوء إل  العدالة والإختصاص يكون لدق:

 لاتتدخل بل تستدعي فقط عد  سبيل الإستغارة.  9A/?@قانون 
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 . :?/لنقار بركاهم سمية، المرج  السابق،ص 9
 .A9=/عبد الرزاق السنهوري،المرج  السابق،ص :

 . A;9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص ;

الجزائري لدتوجيه العقاري،دراسة وصفية تحديدية ،دارهومة لدطباعة والنغر والتوزي ،الجزائر،الطبعة /سماعين غامة،النظام القانوني >

 . 9:9ص >88:الأول ،     



 
 

49 
 

                                                             
 .>9A/بوصبيعات سوسن،المرج  السابق،ص9

 . >?/لنقدر بركاهم سمية،المرج  السابق،ص :
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ن المالك متوفي هذا فيما يخص الملاك أما المستفيدين فيرفعهارئيس /المدعي في دعوى التعويض قد يكون المالك الأصدي أو ورثته إذا كا9

 المستثمرة نيابة عن زملائه والمدعي عديه طبعا هو الدولة ممثدة بالوالي ومدير أملاك الدولة عد  مستوى الولاية.

 .  9AA8فبراير   <8المؤرخ في  A8/=9من المرسوم رقم  ;8/أنظرالمادة  :

 .  9A/?@لقانون من ا  8;/أنظرلمادة  ;

 . A@9/بوصبيعات سوسن،المرج  السابق، >
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/حسن السيد بسيوني،دور القضاء في المنازعات الإدارية ،دراسة تطبيقية مقارنة لدنظم القضائية في مصر وفرنسا والجزائر،القاهرة عالم 9

 . 8@9ص @@9Aالكتب   

 . 9:8/حمدي باغا عمر وليد  زروقي،المرح  السابق، ص:



 
 

52 
 

                                                             
د بالقضاء العادي هو القاضي العقاري الواق  بدائرة إختصاصه الأراضي موضوع النزاع لأن القاضي الإداري لم يكن في يوم ما /المقصو9

 قاضي مختص بإسقاط الحقوق العينية العقارية ولو ان الوالي يمثل الدولة في هذه الدعوى.

 . 9:9/حمدي باغا عمر وليد  زروقي،المرج  السابق،ص:

ض في هذه الحالة هو أن الإختصاص يعود لدقضاء الإداري لأن مدير أملاك الدولة هو من له الحق في ممارسة حق الغفعة طبقا /من المفرو;

 لأحكام المقررة لذلك وفي غياب تنصيب الهيئة )الديوان الوطني للأراضي الفلاحية (.
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 9:8/حمدي باغاعمر وليد  زروقي،المرج  السابق،ص9

  @88:فبرايرسنة   =:المؤرخ في   8A/@8بموجب قانون رقم  889:/=8/::المؤرخ في  ;89/8جرءات المدنية رقم /بعد إلغاء قانون الإ:

نصب المحاكم الإدارية وأصبحت هي جهات الولاية العامة في المنازعات  9:المتضمن قانون الإجرءات المدنية والإدارية )ج ر( عدد 

 منه .  88@الإدارية بموجب المادة  

 .;9Aبيعات سوسن،المرج  السابق،ص/بوص;

 .>:9/حمدي باغا عمرو ليد  زروقي، المرج  السابق،ص>
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 .9?9/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص 9

 .:;9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص :

 .:::/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص;

 .=::/عجة الجيلالي،المرج  السابق،ص>
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 .:;9/بوعافيا رضا،المرج  السابق،ص9

ض /إن هدف الدولة من وراء منح الإستقلالية لدمنتجين هو ضرورة مواجهة التأثيرات السدبية للأزمة الإقتصادية في ذلك الوقت سيما الإنخفا:

 الكبيرلأسعار البترول والإرتفاع المتزايد والمستمر لأسعار المواد المصنعة والغذائية في الأسواق العالمية.

 .<99/فريد عبة،المرج  السابق،ص;
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/حوغين كمال،)إغكالية العقار الفلاحي وتحقيق الأمن الغذائي في الجزائر(،أطروحة دكتوراه في العدوم الإقتصادية،كدية الحقوق،جامعة 9

 .   9@9ص  ?88:/<88:العقيد أحمد بوقرة بومرداس

 عد  الأغخاص المعنيين بالإستفادة.  9A/?@من قانون   98/تنص المادة :
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 .@99السابق،ص /فريد عبة،المرج 9

 /يترتب أيضا عن هذا الإنغقاق مغكدة أخرى تتمثل في صعوبة تقسيم عوامل الإنتاج التابعة لدمزرعةالأم بين المزارع الجديدة.:

 .  99A/فريد عبة،المرج  السابق،ص ;
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 الفصل الثاني
 

الإستثمار في العقار الفلاحي في 
 01/10ظل قانون 
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ٌحدد شروط وكٌفٌات إستغلال الأراضً الفلاحٌة  0101غشت سنة   00الموافق   0300رمضان عام   10المإرخ فً   01/10/القانون 1

 .  01/11/0101المإرخة فً    34عة للأملاك الخاصة للدولة )ج ر(عدد التاب
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 فً مفهومها العام ٌقصد بها حق إستثنائً أو ترخٌص أو رخصة أو براءة أو إحتكار أومنح.   concession/كلمة إمتٌاز1

نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة الماستر مذكرة ،)نظام الإمتٌازلإستغلال الأراضً الفلاحٌة فً التشرٌع الجزائري(،/أسٌة هٌتشان2

 . 11ص  1010/0100  ،جامعة الدكتور ٌحٌى فارس بالمدٌة )كلٌة الحقوق(،تخصص قانون عقاري
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 .  014ص، 0110 ،مصر،القاهرة،دار الفكر العربً،الطبعة الخامسة ،الأسس العامة للعقود الإدارٌة دراسة مقارنة،سلٌمان محمد الطماوي/1

 .79ص  ، 0100 ،الجزائر،المحمدٌة،جسور النشر والتوزٌع،الطبعة الثالثة ،شرح تنظٌم الصفقات العمومٌة،ٌافعماربوض /2
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1
 /André delaubadére - frank moderne Pierre delvolvé traite des contrats administratives,tome 1L.G.D.J 

1983 ,page 285. 
السطحٌة هً مجموع الاملاك الملحقة بالمستثمرة الفلاحٌة ولاسٌمامنها المبانً والأغراس والمنشآت /ٌقصد فً مفهوم هذا القانون بالأملاك 0

 الري.

 . 01ص ،المرجع السابق،/أسٌة هٌتشان0
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ٌحدد كٌفٌات تطبٌق حق الإمتٌاز لإستغلال   0101دٌسمبر سنة   00المإرخ فً   01/10المرسوم التنفٌذي رقم من  11المادة  /أنظر0

 .  07/00/0101مإرخة فً   97الخاصة للدولة)ج ر(عدد  للأملاكً الفلاحٌة التابعة الأراض

 .71ص ،المرجع السابق،عمار بوضٌاف/0

/ٌقصد بعبارة شكل إستثنائً هو أن أصل إستغلال هذا العقار ٌكون للدولة بإعتبارها المالكة إلا أن عدم قدرة الإدارة على تلبٌة جمٌع 0

 بعض الأشخاص مهمة تقدٌم بعض الخدمات لتحقٌق الصالح العام.حاجٌات الأفراد أوكلت 
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على"بغض النظر عن احكام القانون المدنً ٌخول حق الإمتٌاز المنصوص علٌه فً هذا القانون حق 01/10من قانون   00نصت المادة /1

 تؤسٌسرهن ٌثقل الحق العٌنً العقاري الناتج عن الإمتٌاز لفائدة هٌئات القرض"
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 .  00/00/0101ً المإرخ ف  01/004المرسوم التنفٌذي رقم من  17ادة  الم/أنظر 0

 .  01/10من القانون   13المادة   /أنظر0

 . 01/10من القانون   01المادة /أنظر0

 . 01/10من القانون   13المادة  /أنظر 3
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 .  01/10من القانون  07/أنظر المادة 0

 . 01/10من القانون  10المادة /أنظر0
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 . 01/10من القانون 19المادة   /أنظر0

 . 01/10من القانون  00المادة  /أنظر0

 . 03ص ،المرجع السابق،/لنقار بركاهم سمٌة 0
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 . 01/10من القانون  13و    00المادة /أنظر0

مإرخة فً   00ٌتضمن إعداد المسح العام وتؤسٌس السجل العقاري)ج ر(عدد  00/00/0790المإرخ فً   75/93/الأمررقم 0

01/00/0790     

 .  017ص،المرجع السابق،/عجة الجٌلالً 0
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 . 01ص ،المرجع السابق،/أسٌة هٌتشان0

الذي ٌحدد كٌفٌات  تطبٌق حق الإمتٌازلإستغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة   01/004/أنظر دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي 0

 الخاصة للدولة.  للأملاك
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سنة والتً تشهر كونها  00لعدم وجود ترجمة وذكر المشرع الجزائري الإٌجارات الطوٌلة التً تفوق  " لامفٌتوز "/ٌصطلح على تسمٌة0

 إلا أنه ٌتناولها أي نص.  90/93من الأمر  09تتحول من حق شخصً إلى حق عٌنً فً المادة  

 .  00ص،المرجع السابق،/أسٌة هٌتشان 0



75 
 

 

                                                             
 . 01ص  0110الجزائر  ،عنابة،دار العلوم للنشر والتوزٌع،العقود الإدارٌة ،/محمد الصغٌر بعل0ً

الذي ٌحدد كٌفٌات إستغلال  الاراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة  01/10/0100المإرخ فً   00/14/نص المرسوم التنفٌذي 0

صراحة على عقد إداري للإمتٌاز وٌرفق هذا منه  19فً المادة    10المخصصة أو الملحقة بالهٌئات والمإسسسات العمومٌة )ج ر( عدد 

 العقد بدفتر شروط.
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كلٌة ،لنٌل شهادة الماجستٌرفً القانون فرع قانون عقاري مذكرة،(إستغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة )،/جرونً خالد0

 . 00ص   0100/0100 ،الجزائر،بن عكنون،الحقوق
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 . 19ص ،المرجع السابق،/جرونً خالد1
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 . 10/11/0111المإرخ فً    11/04قانون من ،00 ، 03 ، 00  ، 00المواد /أنظر 1

 . 01/00/0771رخ فً  المإ 71/00القانون من  04المادة  /أنظر 2

 . 11/04قانون  من  01و07و01و09و04المواد  /أنظر0
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لكن ٌجب ،عرفً "مجلة المحكمة العلٌا العدد   الفلاحً فً شكل عقد "ٌجوز تحرٌرالإٌجار 09/19/0110الإرخ فً   00001/قرار رقم  0

 الوطنٌة. للأملاكأن لاتكون الأراضً تابعة 
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/لا ٌمكن أن ٌفضً اكتساب شخص لعدة حقوق إمتٌازإلا لتشكٌل مستثمرة فلاحٌة من قطعة واحدة لاتفوق مساحتها   أضعاف مساحة 1

 .المستثمرة الفلاحٌة المرجعٌة كما ٌحددها التنظٌم

 . 71ص ،المرجع السابق،لد/جرونً خا0

 .  040ص ،المرجع السابق،/سماعٌن شامة0
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ة /ٌتم التجمٌع بناءا على مخطاطات والأجهزة المكلفة بتسٌٌر هذه العملٌة هً اللجنة الوطنٌة للضم الأراضً الفلاحٌة ولجان محلٌة هً لجن0

 .الأراضًالضم الولائٌة والجنة البلدٌة لضم 

 . 70ص ،السابقالمرجع ،/جرونً خالد0
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 . 10/11/0111رخ فً المإ 04/ 11القانون من  47/أنظرالمادة  0

إستقلالٌىة شركة ،توافر عدد كبٌر من وحدات التعرض المشابهة،/للتـؤمٌن الفلاحً متطلبات تتمثل فً )حٌوٌة الإستثمار وقابلٌته للدعم 0

 .التؤمٌن إستقلالا إقتصادٌا وتنظٌمٌا(

 .001ص،لسابقالمرجع ا ،/جرونً خالد0

فً المادة   03)ج ر( عدد  0711المتضمن قانون المالٌة لسنة      00/00/0719المإرخ فً   19/01/ٌنشؤالصندوق بموجب القانون رقم  3

 منه على الصندوق الضمان للكوارث الفلاحٌة. 91منه كما نص قانون التوجٌه الفلاحً فً المادة   010
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 من القانون المدنً هو مال قابل للرهن. 413أصلً وبمفهوم المادة /حق الإمتٌاز هو حق عٌنً عقاري 0

 . 00/11/0101مإرخ فًال 01/10القانون  من 00المادة  /أنظر0
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 .  004ص ،المرجع السابق ،/جرو نً خالد0

 مباشرة او عن طرٌق الدولة./والجهاز المسإول عن منح القروض هوبنك الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة كجهاو وحٌد وٌمنح جمٌع أنواع القروض 0

الذي عنوانه  000/014ٌحدد قائمة الإٌرادات والنفقات لحساب التخصٌص الخاص رقم   0114أفرٌل  03/قرار وزاري مشترك مإرخ ف0ً

 . 33"الصندوق الوطنً للضبط الإنتاج الفلاحً" )ج ر( عدد 

الذي عنوانه  149/010ت والنفقات لحساب التخصٌص الخاص رقم ٌحدد قائمة الإٌرادا  0114افرٌل  03/قرار وزاري مشترك مإرخ فً 3

 .  33"الصندوق الوطنً لتنمٌة الإستثمار الفلاحً")ج ر( عدد 
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 . 40و43ص   0100،دار هومة ،الجزائر،  01/10/كحٌل حكٌمة،تحوٌل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتٌاز فً ظل القانون 0

 . 00والمتضمن الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة)ج ر(عدد  03/10/0774المإرخ فً  74/19/ المرسوم التنفٌذي 0

 . 013ص ،المرجع السابق،/جرونً خالد0

 . 00ص ،المرجع السابق،/زروقً لٌلى 3
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 . 40)ج ر(عدد  0117أكتوبر  00المإرخ فً  17/007/ المرسوم التنفٌذي 0

 .  40ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة0

 . 010ص ،السابقالمرجع ،خالد/جرونً 0

مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر ،(71/00ظل القانون التوجٌه العقاري رقم واجب الإستثمار ملكٌة الأراضً الفلاحٌة الخاصة فً )،/فقٌر فائزة3

 .  011ص  0113/0110 ،بن عكنون،جامعة الجزائر،فرع العقود والمسإلٌة ،

 . 74/19من المرسوم  00/أنظر المادة  0

 . 17/007من المرسوم    13المادة /أنظر 4
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فتر /الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة مجرد هٌكل تمارس فٌه السلطات المركزٌة صلاحٌاتها بممثلٌها مع أن المهام المسندة إلٌه مقٌدة فً د0

 الشروط وهذا ما ٌسمى بالتقٌٌد الأكبر معاكسا تماما لفكرة الإستقلالٌة 

شهادة الماستر تخصص  مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول علىكآلٌة لحماٌة الأراضً الفلاحٌة (,زامٌة الإستغلال إل )/علٌان فاطمة الزهراء,0

 .  10ص  0100/0100,كلٌة الحقوق ,جامعة العقٌد ٌحٌى فارس بالمدٌةقانون عقاري

 .49ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة0

 . 001ص  ،المرجع السابق ،ة/فقٌر فائز3
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 . 0771نوفمبر 01خ فً المإر 71/00قانون من  01المادة /أنظر 0

بحالة  /هذه المهام معدة فً برنامج عمل ٌقدم إلى وزٌر الفلاحة لٌوافق علٌه فً بداٌة كل سنة فلاحٌة بقرار وٌزود الدٌوان بمعلومات المتعلقة0

 تنفٌذ البرنامج المقرر وٌوافق علٌه.

 . 91ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة0
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 .90و91ص ،السابق،المرجع،حكٌمة/كحٌل 0
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 /من خلال هذه المهام ٌتضح أن الدٌوان الوطنً الأراضً الفلاحٌة هو الرفٌق الفعلً للمستثمر من خلال تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق0

 إمتٌاز.
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 من حق الإنتفاع إلى حق إمتٌاز( جماعٌة ٌجب إتخاذالإجراءات لٌحول  أو/المستفٌدون الخاضعون لقانون  )سواء كانت المستثمرة فردٌة 0

 .00/11/0101المإرخ فً   01/10قانون من  17المادة  /أنظلر0

 . 00ص ،/أسٌة هٌتشان والمرجع السابق 0

 .00/00/0101المإرخ فً   01/004المرسوم التنفٌذي رقم من   10المادة /أنظر3

 . 90ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة 0
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المتنوعة وفً المستثمرة الفلاحٌة الدفتر العقاري /فً المناطق الممسوحة لصاحبها دفتر عقاري أما المناطق غٌر ممسوحة سندات الملكٌة 0

 الدولة لأنها مالكة للعقار. أملاكمدٌرٌة  مستوىٌبقى على 

 . 90ص ،المرجع السا بق ،/كحٌل حكٌمة0

 أمامأو تحوٌل غرض الأرض ٌترتب على هذا المستثمر ٌكون محل منازعة  الأتاوىمات إذا أخل الشخص بإلإلتزا 19/07/طبقا لقانون0

 الدائم إلى إمتٌاز إلا بعد بت الجهة القضائٌة نهائٌا. الانتفاعالقضاء وفً هذه الحالة لاٌمكن تحوٌل حق 
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,الصادر عن رئٌس الحكومة والمتضمنة تجمٌد عملٌات التنازل  04تحت رقم    0110/ 10/10المإرخة فً   19التعلٌمة الوزارٌة رقم /0

  . 19/07عن الحقوق العٌنٌة العقارٌة الممنوحة للمنتجٌن الفلاحٌن بموجب القانون رقم  

  .  00/19/0110,المإرخة فً   19/التعلٌمة الوزارٌة المشتركة بٌن وزارتً المالٌة والفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة, رقم 0

  . 30/كحٌل حكٌمة,المرجع السابق,ص 0
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 . 00/11/0101المإرخ فً  01/10نون القا من 01المادة /أنظر0

 .00/11/0101المإرخ فً   01/10القانون  من 17المادة  /أنظر0

 .10/00/0771المإرخ فً  71/01القانون  من 00و00 و 00المادة  /أنظر0
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 . 04 ص،المرجع السابق،/أسٌة هٌتشان0

 .94ص،المرجع السابق ،/كحٌل حكٌمة0

 . 99/كحٌل حكٌمة المرجع السابق ص 0
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على /ٌعتبر إعداد عقد الإمتٌاز من المهام الموكلة لمصالح أملاك الدولة وحتى تسٌر عملٌة إعداد عقود الإمتٌاز لابد علٌها من إنشاء خلٌة 0

 مستوى المدٌرٌة مهمتها دراسة الملفات المرسلة من طرف الدٌوان. 

 . 00/11/0101المإرخ فً  01/10نون القا من 14االمادة   /أنظر0

 .  00/00/0101المإرخ فً  01/004المرسوم التنفٌذي  من 00المادة   نظر/أ0

داد المسح العام للأراضً تاسٌس السجل العقاري)ج عالمتضمن إ 0790نوفمبر  00المإرخ   90/93الأمر  من  00-04المواد  /أنظر3

 . 00ر(عدد 
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ثمرة فً بطاقٌات المستثمرات الفلاحٌة التً تمسك لهذا الغرض وٌقدم عداد العقد وشهره بالمحافظة العقلرٌة ٌقوم الدٌوان بتسجٌل المست/عند إ0

 نسخة من عقد الإمتٌاز إلى المستثمر صاحب الإمتٌاز.

 . 07ص ،المرجع السابق،/أسٌة هتشان0
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 . 37ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة0

الإلتصاق وإنما تطرق إلى حالاته وأحكامه والآثار المترتبة /من خلال المواد القانونٌة المنظمة للإلتصاق نجد المشرع لم ٌنطرق إلى تعرٌف 0

 عنه فنحن عرفناها من خلال فحوى ذلك.

 930، 930 ص ،المجلد الثامن،شٌاء والأموالمع شرح مفصل للأ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً ،/السنهوري عبد الرزاق0

الإسكندرٌة ،لفقه الإسلامً والقانون المدنً دار الجامعة الجدٌدة للنشرالإلتصاق كسبب من أسباب كسب الملكٌة فً ا،جمال خلٌل النشار/3

 بدون طبعة.،0110سنة   ،

 . 03و00و00ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة0
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 . 00/11/0101مإرخ فً ال  01/10القانون  من 09المادة  /أنظر0

 .00/00/0101مإرخ فً ال 01/004المرسوم التنفٌذي رقم   من 00المادة  /أنظر0
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 . 41ص ،/كحٌل حكٌمة المرجع السابق0

تحت رقم    00/10/0100/المنشور الوزاري المشترك بٌن وزارة الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة والوزارة داخلٌة والجماعات المحلٌة المإرخ فً  0

 المتضمن إنشاء مستثمرات جدٌدة للفلاحة وتربٌة الحٌوانات.011

 . 00/00/0101لمإرخ فً ا 01/004وم التنفٌذي المرسمن  00المادة /أنظر 0

 . 41ص ،المرجع السابق،/كحٌل حكٌمة 3
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