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 مقدمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة

يؤدم الى خلبفات ك  كدع فيو غريزة حب التملك بفا أ  ك,  الإنسافلقد حلق الله  سبحانو ك تعالى        
 ك , ك تكوف شاىدا كضمانا لفض النزاعالأطراؼ إرادة كسيلة تفرغ فيها إبهاد فكاف لزاما ,صراعات لا ىوادة فيها

 لأجل الثقة في الوثيقة ك كما يقاؿ ,لتضفي الطمأنينة ك الثقة ك الائتماف   في كثيقة ا فراغها  كحفظ ابغقوؽ
ك أكد ديننا ابغنيف على اف للكتابة , ة كالقضائيالإدارية ككذا ,دفع عجلة ابؼعاملبت الاقتصادية ك التجارية كابؼالية

كانت أك   مبينة, أنواعها كاليومية بدختلف أشكابؽا في ميداف ابؼعاملبت أبنية في حياة الأفراد ك الأمم ك خاصة
 .بعماعات ك الدكؿ ا التي بستد بتُ الأفراد ك غتَ ذلك

لاطمئناف بؼزاعم الأطراؼ ك شهادة ند   عدـ  ا على الكتابة ىو بدفهوـ لغة القانوف عث ك ابغكمة من الح    
 ذلك لكوف ابػليقة الإنسانية معرضة للخطأ ك النسياف من جهة ك أحيانا بالغدر ك الكيد كقلة   الشهود ا
 كوف أف الناس عادة ما بالإضافة إلى من جهة أخرل ك عدـ الثقة في سرد الوقائع ك ابؼعاملبت ابؼبرمة الائتماف
 . 1 عرضة للمحاباة  ا ك الانتقاـ نتيجة افتقارىم للذّمم كطغياف ابؼادةيكونوف

منوا إذا تداينتم بدين إلى أجل آيا أيها الذين  ))كقد نص القراف الكرنً على الكتابة في قولو تعالى        
وليملل الّذي مسمى فاكتبوه وليكتب بينكم كاتب بالعدل ولا يأب كاتب أن يكتب كما علّمو الله فليكتب 

 2 ((عليو الحق وليتّق الله ربوّ 

كمنو نستخلص أف ابؼسلمتُ ىم السباقتُ في ىذا المجاؿ كنقلوا ابغضارة الى غتَىم إلا أنهم ما يزالوف يتعاملوف 
 كقد  ينتج عنها مشاكل (( بعت بالثقة)) ك ( (اشتريت بالكلمة     )) بأعراؼ شفوية في الأمكنة العامة كىو ما يسمى

 كيتمتع , شخص يسمى ابؼوثق ليوثقها كيعطيها الطابع الشكليإلى مهمة ابؼعاملبت بتُ الأطراؼ  أسندتحيث
التوثيق في المجتمعات ابغديثة بأبنية بالغة ك مكانة خرافية لقد منح ابؼشرع لأعماؿ ابؼوثق الثقة ك المحررات التوثيقية 

  :         على اعتبارين

                                                           
1

 21ص, 1988 تٛرٔخ الافاق زار, الاسلايٛح انشرٚعح فٙ انعمار٘ انشٓر َظاو : انرزٚمٙ يحًٕز جًعح   
 سورةالبقرة 282 الاٌة2
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 فرضها القانوف عليو أبنها ضركرة التثبت من شخصية إجراءاتالثقة في أعماؿ ابؼوثق كما تتطلبو من : الأول 
ابؼتعاقدين كصفاتهم ك أىليتهم كحريتهم في التصرؼ كمطابقة لتصرؼ ابؼوثق لإرادتهم كحريتهم كعدـ بـالفة النظاـ 

 الآدابالعاـ ك 

 التصرؼ ابؼوثق فالشخص الذم أقر أماـ ابؼوثق قد ارتضى منح صاحب ابغق سندا تنفيذيا أطراؼإرادة : الثاني 
 بحقو ك السلطة العامة بفثلة في ابؼوثق على اعتباره ضابط ـ ك ابغصوؿ على حك, القضاءأماـ عن رفع دعول يعنيو

 1.إرادة الأطراؼعمومي لتدخل في صورة شكل ربظي للتصرؼ لتحقيق نوع من الرقابة على 

 ابؼهاـ نظرا لكونو يؤثر في ابؼراكز أداءك دراسة التوثيق ك ما ينجر عنو للموثق من مسؤكليات تتًتب على 
 أك الإنشاء التحويل  بالتغيتَ أك التبديل أكالقانونية

 ك الإنسانية للتوثيق دكر كبتَ في التأثتَ على الأحداث ك الشخصيات ك لو جذكر عميقة بابغضارات  أفكما     
 أك الإسلبمية العربية الأكربية أكسواء منها 

 دراسة البحوث القانونية إطارك تدخل دراستنا بؼسؤكليات ابؼوثق الذم يعد جانبا مهما في 

 موضوع ابؼوثق لم بوض بالدراسة ابؼتوسعة من طرؼ الباحثتُ ك الكتاب بفا صعب علينا مهمة بحثنا ك أف إلا    
 الإخلبؿ بها كعلى مستول الدراسات النقدية التحليلية جزاءات نتيجةقد ينجر على ىذه ابؼسؤكليات ك الواجبات 

   ككجدت رسالة ابؼاجستتَ للسيدة بن بؿاد كردية بؼهنة التوثيق التي استفدت منها بالإضافة الى بعض ابؼراجع
 06 التعديلبت ك ابؼتمثلة في قانوف أخردراسة ىذا ابؼوضوع ركزنا على ؿ. المجلبت إلى جانب التشريعات القانونية 

 مهنة إلى أف أ صبحت بؼراحل تطوره التاربىي إبناؿ دكف 2006يتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق لسنة   02– 
 أف كلكي تتم بررير مهنة ابؼوثق بصفة صحيحة بهب كبرررت من ابؼمارسات التقليدية كالضغوطاتمستقلة بذاتها 

 ابؼسؤكليات ابؼخولة لو كيسند ابؼوثق بضمانات قانونية لتأكيد حريتو لأجل أداء مهامو ك منو تبرز أبنية التوثيق 
  تسمح لو نفسو أف يتجاكزىا ك بؽذا ؽ موثلأم القانونية الرادعة الأطرالتي أحاطها ابؼشرع ابعزائرم بجزاءات بردد 

 ا ابؼتحضرة التي قطعت شوطالأمملابد من كجود نوع من الكفالة ك ابغماية بإعطائها دفع قوم بكو الأماـ بؼواكبة 
 ك الاستثمار ك اقتصاد السوؽ    اليلعبو العقد الربظي خاصة في ظل النظاـ الرأسم مكبتَا في ابغضارة كالتطور بؼا 

 . العاكسة بؼدل مصداقية الدكؿ ك حسن تسيتَىاابؼرآةإذ يعتبر 
                                                           

  . 5 ، ص2007 ، الجزائر،1،  دار الخلدونٌة  ط ،دلٌل الموثقحسٌن ظاهري1
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 ابغر ك جلب ابؼستثمرين بفضل الضوابط  الاقتصادإف ابؼوثق لو دكر كبتَ في ابؼعاملبت الربظية التي تطور       
 النصح ك إسداء التعريف باختصاصيتو ك برديد كاجباتو ابؼهنية التي يصوغها في عقد ربظي مع إلىالقانونية الرامية 

  تكلم عنهاست كجود قواعد تنظيم ابؼهنة التي إلى بالإضافة إسرارىم لأطراؼ العقد ك ابغفاظ على الإرشاد

 ك ىياكلها التي تعمل على مراقبتو عمل ابؼوثق لأجل بضاية العقد الربظي عن طريق ىياكلها ابؼراقبة ك التفتيش 
 للتوثيق ك الغرؼ الوطنية ك كذا الغرؼ ابعهوية حيث بواؿ ابؼوثقتُ ابؼنحرفتُ على المجالس الأعلىمتمثلة في المجلس 

:  التأديبية أك إحالة ملفو على القضاء فالسؤاؿ ابؼطركح ىنا 

؟ك ما جزاء الإخلبؿ بها ؟ ابؼوثق  مهاـ   ما

:  ابػطة التالية الإشكالية نسجنا على ىذه للئجابةك 

 .كجزأنا كل فصل إلي مبحثتُ كتناكلنا كل مبحث بثلبث مطالب, قسمنا ابؼوضوع إلى فصلتُ

 الفصل الأكؿ برت عنواف ماىية مهنة التوثيق في التشريع ابعزائرم بدبحثتُ

 التعريف بالتوثيق  إلى عن مفهوـ التوثيق كتطرقنا فيوالأكؿتكلمنا في ابؼبحث 

كلمنا على خصائص  تمطلب من البحث آخر  إلى أف برررت مهنة التوثيق كفيبالطالبتُ مراحلو بدء انتقلنا إلىثم 
 ،التوثيق

 كفيو عرفنا ابؼوثق كشركط كطرؽ الالتحاؽ بابؼهنة ثم تطرقنا ، قكاختصاصاتمفهوـ ابؼوثق : كابؼبحث الثاني بعنواف 
 تكلمنا عن مهاـ ككاجبات ابؼوثق :  ،أما في الفصل الثاني صات ابؼوثقاتصلاخ

ىا،                                   كشهر في ابؼبحث الاكؿ ذكرنا مهاـ ككاجبات ابؼوثق انطلبقا من اضفاء الربظية على العقود
  .مسؤكلية ابؼوثق كجزاء الاخلبؿ بها : كفي ابؼبحث الثاني

 . الذم يناسب ابؼوضوع ىج الوصفيف في ذلك المبعتُمت
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:تمهيد   

ك القانونية عند قيامهم ,لأنو يقدـ بؽم الضمانات الشرعية  ,في حياة الشعوب  للتوثيق دكر مهم جدا        
ك ىو بذلك يسهم في حفظ حقوقهم كأموابؽم ، كما يسهم في تطبيق العدالة بتُ , بإبراـ التصرفات ك التعاقدات

.الناس ، لأف التوثيق بيهد الطريق أماـ القاضي ليحكم بتُ الناس بالعدؿ   

كقد أدرؾ فقهاء الشريعة الاسلبمية للؤبنية البالغة للتوثيق ، فاىتموا بو اىتماما كبتَا ،ك من بتُ كجوه ىذا 
الاىتماـ اىتمامهم بابؼوثق نفسو ، فاشتًطوا فيو شركطا ككصفات ىي في حقيقتها نفس الشركط التي تشتًط في 

:  فقد تناكلنا في ىذا الفصل ماىية مهنة التوثيق كقسمناه إلى مبحثتُ كمن ىنا القاضي ك ابؼوثق   

 في ابؼبحث الأكؿ درسنا مفهوـ التوثيق مراحلو كخصائصو في ثلبث مطالب 

مراحل التوثيق ، كفي ابؼطلب الثالث تطرقنا إلى خصائص : عرفنا فيو التوثيق ، كفي ابؼطلب الثاني: ابؼطلب الأكؿ
 التوثيق

:  ك تضمن ثلبث مطالب قفكاف بعنواف مفهوـ ابؼوثق كاختصاصات: أما ابؼبحث الثاني   

ثم درسنا في ابؼطلب . حيث عرفنا في ابؼطلب الأكؿ ابؼوثق، مركرا بشركط الالتحاؽ بدهنة التوثيق في ابؼطلب الثاني
. ابؼوثقتالثالث اختصاصا  
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  مفهوم التوثيق و مراحلو و خصائصها: المبحث الأول

كمكانة ىامة,              يتمتع التوثيق في المجتمعات ابغديثة بأبنية بالغة  

فهي كاجبة التنفيذ  ,  ة التي بوررىا القوة التنفيذمتكمنح القرارا, لقد منح ابؼشرع لإعماؿ  ابؼوثق الثقة كابؼصداقية 
كلقد  ظهر التوثيق بظهور المجتمعات كعلى مر التاريخ كابغضارات كلو خصائص بيتاز بها سوؼ , بذاتها فقط 
. نتطرؽ إليها  

ثيقالتومفهوم :الأول مطلب  ال  

كإبما مفهومو اشمل من ذلك ,          إف التوثيق لا يعتٍ علم الوثائق فقط  

 ,الباحثوف في البحث عن ابغقيقة  الركيزة ابغقيقة التي يعتمد عليهاككه, فهو بوفظ ابغقوؽ ابؼكتسبة بإضفاء الربظية
  1. ذاكرة الأمة ابؼضيئة اليقظة ابغصينة التي لا يدركها النسياف ػ حلقة كصل متينة تصل حاضر الأمة بداضيهاػ

.كالتطور في شتى المجلبت, لعلوـ الأدب كالتكنولوجيا كابؼعلوماتيةػالوعاء ابغافظ    

 يلجأ إليو ابؼلوؾ كالفقهاء كأىل ,بأنو علم الوثائق شريفا )):قاؿ عنو الإماـ الونشريسي  :   التوثيقتعريف- أ
((.فعلو  كيرضوف بقولو كيرجعوف إلى, كيتحاكموف بتُ يديو, كلهم بيشوف إليو, الطرؽ كالسوقة كالسواد  

 ك تنسيقها ك تبويبها ك ترتيبها ك إعدادىا بععلها مادة ,إف التوثيق ىو علم من علوـ التاريخ بغفظ ابؼعلومات      
 ثم إلى , ابغاضر  ك ىو علم مهم بغفظ النتاج الإبداعي الإنساني كنقلها من ابؼاضي إلى,أكلية للبحث ك الفائدة

   .ابؼستقبل 

 كالتسجيلبت ,أك ىو علم السيطرة على ابؼعلومات التي بيكن إف تتضمن الوثيقة كالكتاب كالصورة          
 كالفهرسة كالاختزافكالتجميع ,  كالعمليات الفنية التقليدية ,كالنصوص الالكتًكنية , كبالفيديو ,الصوتية

كابغكومات ك الدكؿ التي تعاقبت, ك شاىد حي على نضاؿ الأفراد ك ابعماعات ك ابؼنظمات ,كالتصنيف   

ػ نعرؼ بو مدل التطور الذم حصل في المجتمع في بصيع مفاصل حركتو في الزمن ابؼاضي كىو ابؼستند الصحيح 
حكم ابؼؤكد

ُ
 يؤخذ بو على كجو الدقة ك الصحة ك الواقع ك ابغقيقة كما كانت ك كما ىي ػو يسهل تنفيذ ,ابؼ

                                                           
1

  ، باختصار    168 م ، الصفحة 2010   ,74 العدد  الفصل الأول مجمة بناة الأجيال ، 
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 فتتكوف عنده سرعة ,منو ابؼعلومات ابؼناسبة للمستفيدكبوفظ الأنشطة الشبيهة ك ينبو إلى أبنية الأمر ك يركز عليو 
.الإحاطة بابؼعلومات لتقدبيها بأكثر الأشكاؿ  

: التوثيق لغة:أولا  

ك نقوؿ كثقت , بدعتٌ أحكم الأمر ك تقوؿ توثق أمره أم أخذ بالوثيقة ,ىو مصدر لفعل كثق رباعي على كزف فعل
ك تفستَ الإماـ القرطبي , ك أحكم ك ذكرت في القراف الكرنً في عدة مواضع منها ميثاقو ,الدابة أم شد كثاقها

 ك يقوؿ عن الأكلى بأف معناىا عهد يوثق بو ك ,ربضو الله كلمة ابؼيثاؽ بأنو العهد ابؼؤكد باليمتُ ك موثقا موثقهم
1.الثانية حفيظ للعهد قائم بالتدبتَ ك العدؿ  

:التوثيق اصطلاحا: ثانيا  

ك التصرفات ك الالتزامات فهو ينظم كيفية إثبات ابؼعاملبت بصورة عامة  ىو علم يبحث في كيفية إثبات العقود
 التي تضفي على العقد قوة السلطة ,مالية تتعلق بالتجارة ك الكسب ك الشراء فهو بؾموعة الإجراءات القانونية,

 على أف ابؼوثق ضابط عمومي بووز بدوجب القانوف ,العامة ثم يتبتٌ الفقو كجهة نضر اعتبرت ىي الأقرب للصواب
.إمكانية الطبيعة التنفيذية كلا يضمن التنفيذ ابعبرم   

  الوثائقأنواع - ب
                  البيانات ابؼذكرات الكتب كالتقاريرك الصحف  ك ابؼطبوعات ككابؼخطوطات: الكتابية  ػ

 أك تنزيل ابعصك ىي على الغالب رسم بالزيت أك بالفحم أك نقش على ابغجر أك تكوين في : ػ التصويرية 
تلفازية  سينمائية ك ربدا كانت الصورة شمسية أ كبابػشب ك ىي في الغالب : ػ الوثيقة السمعية أك ابؼرئية   

. أك شريط سينمائي ناطقأسطوانيتسجيلبت صوتية أك الإذاعية أك تسجيل   

 

 

 

                                                           
1

  2001الموسم الدراسً  ,جامعة الجزائر كلٌة الحقوق,مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر, 88/27مهنة التوثٌق فً ظل , بن محاد وردٌة

 11ص
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  التاريخية مراحل التوثيق: الثانيالمطلب 

 السابقة كذلك ,فلقد عرؼ التوثيق منذ القدـ عبر بـتلف ابغضارات, الإنساف التوثيق كجد بوجود           إف
 الرابعة قبل ابؼيلبد الألفمن خلبؿ كتابتها كنقوشها فقد عرفت ابغضارة السومرية التي قامت في بلبد الرافدين في 

1.الكتابة ك العقود التجارية  

. ابؼوضوعبلتصر كلو تريخ قدنً يطوؿ ابؼقاـ لذكره كبؽذا فالتوثيق ظهر بظهور الكتابة لأجل بررير الاتفاقيات كتابيا  

العصر الرومانيأ ـ التوثيق في   

 اللساف كطلبقة, ابػط ببراعة عرفوا الذين ككاف لديها ما يعرؼ بالطابليوف,  الركمانية الإمبراطوريةبؼا توسعت رقعة 
العقود      تلقي في بؽم كأعواف جعلوىم  إذ  N0TARI ءفي التوثيقية على الإمبراطورية أبقت   حيث  

 في العقد  يكتب أف ضركرة على تلح ىامة إجراءات بإتباع الوظيفة ىذه  بتنظيمكا قاـأف إلى ك ,ك ابؼذكرات 
 الشهود قبل من إمضائو بعد ملزما يصبح ك, الطابليوف طرؼ من مكتملة بصورة ك بعد فيما ليكتب مشركع شكل

تسجيل بعد ربظيا عقدا يصبح ك  

:التوثيق عند المسلمين -  ب  

.((بدا تعملوف عليم .... أيها الذين امنوا إذا تداينتم بدين  يا ))التوثيق في القراف بسثلو صورة البقرة   

 الدين أيةإف :  عباس أبن العقود ، قاؿ الإماـ إبظاعيل بن كثتَ عن بأية ك ىي ابؼسماة الآيةك عن سبب نزكؿ 
2. اجل معلوـإلىأنزلت في السلم   

3عن ابن عباس ىذه الآية نزلت في السلم خاصة كىي تتناكؿ بصيع ابؼدينات  إبصاعا:  قاؿ الإماـ القرطبي   

                                                           
1

. 16، ص 1983،  ،الأطلس، 3المجلد الأكؿ ،  دار الاندلس   طالحضارة الاسلامية ، ،:بؿمد أسعد أطلس  
 258ص,1967القاىرة  ،, 2ط, دار احياء التًاث العربي, القسم الاكؿ  ,أحكام القران:أبو بكر بؿمد بن عبد الله  2 
    2ص ,1975, 2طبعة ,  الجامع لاحكام القران الجزء الثالث دار الكتاب  العربً : الامام القرطبً   3 
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 ك ,إشرافو ك كاف لديو كتاب متخصص برت ,الإسلبـ قاص  في أكؿإف الرسوؿ صلى الله عليو ك سلم ىو       
 ك كاف بػلفاء من توثيقافالقاضي ىو ابؼختص قضائيا ك ،  ابؼسلمتُ لم يفرقوا بتُ مهنة التوثيق كالقضاءإفابؼلبحظ 

  كلى معاكية جعل لصاحب القضاء مكانا بذلس فئة للحكم بتُ الناس ك جعل اف بعده كتابا 

من سن     عشر قرفأربعة منذ الإسلبمية فالشريعة , في سجل خاصالأحكاـ لو كاتبا يكتب الوثائق ك يسجل 
  :التالية عن ابؼعاملبت ك ذلك بالطرؽ الإعلبفالتوثيق ك السهر كما فرضت 

:التوثيق في القرآن الكريم-  1  

 (( و ليكتب بينكم كاتب بالعدل))أمر الله سبحانو بالكتابة ك أشار بأف يتولى الكتابة بينهم كانت فقاؿ       
ك خص الله ابؼؤمنتُ على كتابة معاملبتهم ك , بكتابة ابؼعاملبت علقك أف يكوف الكاتب عادلا ملما بجميع ما ت

. كجوبالأمر فمن ابعمهور من اعتبر الكتابة إرشاد ك منهم من اعتبر ,توثيقها  

  : بالإشهاد التوثيق - 2

 شاىدين من رجالكم فإف لم يكونا رجلتُ فرجل كامرأتاف بفن ترضوف من اكاستشهدك )): قاؿ تعالى         
 ك لا يأب الشهداء إذا ما دعوا ك لا تسأموا أف تكتبوه صغتَا أك الأخرل أحدابنا فتذكر إحدابنا ظل تأفالشهداء 

 ترتابوا إلا أف تكوف بذارة حاضرة تديركنها  بينكم إلاكبتَا إلى اجلو ذلكم أقسط عند الله ك أقوـ للشهادة ك أدنى 
1((ـتبا يعتفليس عليكم جناح اف تكتبوه ك أشهدكا إذا   

: التوثيق بالرىن ك ىي في قولو تعالى  أف القضاء بوتاج إلى أدلة في ابػصاـ لكي يثبت ابغق بالإضافة الى باعتبار
عملية توثيقية بعد  كىو كاشتًط القبض في الرىن ((ك إف كنتم على سفر ك لم بذدكا كاتب فرىاف مقبوضة ))

.ك الإشهاد الكتابة  

:التوثيق بالأحكام القضائية  -3  

سواء أكاف كاشفا أك حكما مبنيا على عقد بتُ الأطراؼ ك خاصة إذا كاف حكما نهائيا ك مشهرا ك سواء كاف 
.حكما عن طريق منازعة أك بالصلح   

                                                           
  من سورة البقرة282الآية 1
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:  التوثيق في الجزائر أثناء الحكم التركي -ت   

فإف الكتابة عندىم كانت لصاحب الإنشاء إلا أنوّ برت ...))يقوؿ ابن خلدكف في مقدمتو عن دكلة التًؾ         
ك يضيف ابن خلدكف أف السلطاف عبد ابغميد الكاتب كاف يقيم ( (يد أمتَ من أىل عصيبة السلطاف بالدكدار 

 ك أىل الأدب ك العلم ك الرزانة بنصائحهم ,كزنا كيعطي شأنا كبتَا للكتاب ك يصفهم بأنهم أشرؼ ابعهات
1.لا يستغتٍ ابؼلك عنهم, يعمر بلدانهم ,يصلح الله ابػلق بسلطانهم  

  .ىذه عينة من مكانة كتاب العدؿ ابؼوثقوف في نظاـ حكم العثمانيتُ التي دامت أكثر من ثلبث قركف

إف ىذه الفتًة من تاريخ التوثيق في ابعزائر بسيزت بالتًاث ك التنوع من حيث التًاث ك التنوع من حيث           
 ليوف كانوا يتبعوف المحاكم الشرعية التي كاف يشرؼ عليها قاضياف قاضي على عدابؼرجعية ابؼذىبية لأف الكتاب اؿ

 ىم ك الأحناؼ ك الأصليوف السكاف منهم ك ابؼالكيتُ منهم لأف ابغنفي ابؼذىب على قاضي كابؼذىب ابؼالكي 
الإنكشاريتُ ك كالكراعلة ابؼختلطة ك تركية أصوؿ ذك     

شواىد بؿفوظة بدركز الأرشيف كمازالت ك كاف أرشيف الأتراؾ موجودا إلا أنوّ أتلف من قبل الفرنسيتُ         
(( الفقتَ الى الله سبحانو ...ضع ما فيو من البيع ك الشراء )) ك نقرأ في مطلع الوثائق ما نصّو ،الوطتٍ ابعزائرم   

 مشركطا الأتراؾ ك ابؼغرب العربي ك ابعزائر في عهد ,الأندلسك قد كاف تولي القضاء ك مهنة التوثيق عند فقهاء 
:بصفات ك ىي بالنسبة للقاضي   

  .عدـ التهمة -العدالة–لتا- ابغرية- البلوغ- العقل- 

 سابؼا من اللّحن الذم ،عارؼ بنصوصها، العلم بفقو الوثائق، البصر، السمع، الكلبـ، العدؿ:بالنسبة للموثق 
2يفسد ابؼعتٌ ك يغتَه  

  :1962-1830التوثيق بالجزائر في الفترة الاستعمارية من ا- ث

 كانت الوظيفة التوثيقية في ىذه ابؼرحلة منظمة كفق قانوف قدنً يعود إلى

                                                           

انغرفح انجٕٓٚح نُاحٛح انشرق ,انغرفح انٕطُٛح نهًٕثمٍٛ,  انًسار انتاريخي أنتىثيمي نهجسائر  :  تٕر ٔ ٚس زٚسا1ٌ

,                                              تمسُطُٛح

                                                                    12ص,انجسائر كتاب انكترَٔٙ,2014يا٘,زٔرج تكُٕٚٛح
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 صادر رارك الذم دخل حيز التنفيذ بابعزائر بدوجب بؾرد ؽ ( 1803 مارس 16ما يطابق  )  فانتوز فيقانوف 

 ، كقد نظم ىذا القرار بفارسة مهنة ابؼوثق دكف أف يعيد النظر في النظاـ القائم بفا 1842 ديسمبر 31بتاريخ 
: نظامتُ اثنتُ  طويلةأكجد ك بؼدة   

ك الذم بستد اختصاصاتو الى ابعزائريتُ ابؼسلمتُ دكف سواىم (المحكمة الشرعية  )النظاـ التقليدم ك المجسد في -  

النظاـ ابؼسمى بالعصرم ك الذم كاف تطبيقو ينحصر تقريبا على الأكربيتُ فقط مع إمكانية تطبيقو على -
.انتقائيابعزائريتُ الذين بىتاركف ابػضوع إلى خاصة فقد كاف ىذا النظاـ إذف   

غتَ أنوّ كطيلة ىذه ابؼدة لم يعد النظر في ىذين النظامتُ بل بالعكس من ذلك فقد ابزذت عدة نصوص ذات 
.ك لكن بهدؼ تقليص مهامها القضائية ك التوثيقية  (المحكمة الشرعية )طابع تشريعي أك تنظيمي لتنظيم مؤسسة   

كجهات ) بؿاكم الصلح ك بؿاكم الدرجة الأكلى أصبحت المحاكم التقليدية عبارة عن إنشاءك الواقع انو بعد 
القضائيةبالنسبة لاختصاصاتها  (قضائية استثنائية   

 مع كاقع أخرلكقد يبرر ىذه الازدكاجية تواجد صنفتُ من السكاف ابؼسلمتُ من جهة ك الاكربيتُ من جهة 
 ك القضائي إلى جعل القانوف ألتوثيقي في النظاـ الازدكاجيةالتعارض البتُ بتُ مصالح الفئتتُ ك قد أدت ىذه 

الاستثنائيالفرنسي ىو الشريعة العامة ك الشريعة الإسلبمية القانوف   

: التوثيق الجزائري منذ الاستقلال- ج  

لقد كرثت ابعزائر اذف من ىذا النظاـ ابؼزدكج للتوثيق النظاـ ابؼسمى بالتقليدم ابؼعموؿ بو على مستول         
ك النظاـ ابؼوصوؼ بالعصرم ك ابؼطبق في مكاتب التوثيق ك لكل منهما نصوص خاصة بو بردد  (المحاكم الشرعية)

   ستَه ك تنظيم

 ثم استبعد تدربهيا 31/12/1962 ابؼؤرخ في 62/157 ك قد قررت بسديد العمل بهذا النظاـ ابؼزدكج القانوف
:بإدخاؿ نظاـ تشريعي ك تنظيمي موحد حيز التنفيذ على ابؼراحل الاتية   
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   :1970 ديسمبر 15 الى 1962 جويلية 05من - 1

 النظاـ التوثيقي على ابقيعدا بعض التعديلبت الطفيفة في ابؼيداف التنظيمي القائم في ىذه ابؼرحلة فقد       
م مدد الى اجل لاحق  الذ31/12/1962 كذلك بفعل القانوف الصادر في (ازدكاجية )  أعلبهالنحو ابؼذكور 

 بسس بابغريات أك ذات طابع استعمارم أك ابؼخالفة للسيادة الوطنية   احكاموالعمل بالتشريع الفرنسي باستثناء
1.الدبيقراطية   

  :1988 جويلية 10 الى 1970ديسمبر 15من-  2

 ثورة في النظاـ التوثيقي في ابعزائر فوحد قبل كل شيء نظاـ 1970ديسمبر 15لقد احدث الاصلبح ابؼعتمد في 
 الإصلبح ك بعدما اسند ىذا , المحاكم ك مكاتب التوثيق في مؤسسة موحدة ك بؾددة كليةبإدماجالتوثيق ك بسطو 
 أفمؤكد   ما ىو أف بيد , العاـ للتوظيف العموميالأساسي الدكلة بىضعوف للقانوف أعواف إلىالوظيفة التوثيقية 

ىذه التجربة لم تأتي بالنتائج ابؼرجوة فلذلك بعأ ابؼشرع ابعزائرم إلى سن تشريع جديد بيكن بفارسة ىذه ابؼهنة 
  .للحساب ابػاص ك بالنتيجة ملء الفراغ ابؼلبحظ في ىذا المجاؿ

 كلا التوثيق قانوف بها مر ا ما يلي مع الإشارة   فهي عبارة عن بؿطات تاربىية قوانتُ جديدة نذكر منو  إصدار
لا تاربىية مر بها قانوف التوثيق كلا يهمنا إف كاف القانوف ملغى اـ لا  اـ ملغى القانوف كاف إف يهمنا  

 تاربىية مر بها قانوف التوثيق كلا يهمنا إف كاف القانوف ملغى أـ لا 

197091 / 12/ 25: في ابؼؤرخ /70 بدوجب أمر بومل رقم15/12/1970:قانوف التوثيق الصادر في   

  يتعلق بدفتش مكاتب التوثيق1970/  12/  15 مؤرخ في 216/ 70مرسوـ رقم 

  ابؼؤرخ 71/24 يتعلق بدحاسبة ابؼوثقتُ  مرسوـ رقم 1970/  12/  15 ابؼؤرخ في  217 / 70مرسوـ رقم 

   يتضمن القانوف الأساسي للموثقتُ  1971 يناير06 

   يتضمن القانوف الأساسي ابػاص لكتاب ابؼوثق1971 يناير06  ابؼؤرخ  71/26 مرسوـ رقم 

                                                           
1

 
1

  7_ 5ص ص  , 2006, تسٌٔ طثعح  ,  زٔرج زٔنٛح ,انُصىص انًُظًت نهًىثميٍ  و يهُت انًىثك, انطاْر يلاذسٕ
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.  يتضمن القانوف الأساسي ابػاص بؼستكتبي التوثيق1971 يناير06  ابؼؤرخ  71/27 رسوـ رقم   

   يتضمن تعريفة الرسوـ التي يستوفيها ابؼوثقوف   1971 يناير06  ابؼؤرخ  71/28مرسوـ رقم 

 ابؼتضمن القانوف التوجيهي للمؤسسات العمومية ك 1988جانفي 12 ابؼؤرخ في 01-88قانوف رقم -
 الاقتصادية

يتضمن تنظيم التوثيق 1988 يوليو 12 مؤرخ في 88/28قانوف رقم   

  بودد شركط الالتحاؽ 1989 أكت 08 ابؼؤرخ  في 144 /89مرسوـ تنفيذم رقم 

 بدهنة ابؼوثق  كبفارستها كنظامها الانضباطي كقواعد تنظيم ابؼهنة كستَ أجهزت

ىو بداية انطلبؽ ابؼوثق من جديد ليمارس مهنة التوثيق  1988 جويلية 12ابؼؤرخ في  88/27قانوف   
1.ابػاصبغسابو   

 امتلبؾ الدكلة اساسلقد كانت سياسة التنمية ابؼنتهجة في ابعزائر في ظل الاقتصاد ابؼوجو القائم على          
 فمفهوـ التوثيق في ىذه ابؼرحلة كاف شبو بؾهوؿ من طرؼ العامة ك لذلك فإف بؾاؿ التوثيق كاف الإنتاجلوسائل 

 1981 صدكر قانوف أملبؾ الدكلة سنة أف إلا  الادارية،مقتصرا على معاملبت عقارية بؿدكدة بسبب القيود
الذم بظح بالتنازؿ عن الاملبؾ العقارية لصالح ابؼواطن ك منو كرّس بداية بررير ابؼعاملبت العقارية فسرعاف ما أخذ 

  تتسع فأخذت دائرة ابؼعاملبت العقارية88/27ابؼوثق يستعيد صلبحياتو تدربهيا طبقا لقانوف 

: بست اصدار قوانتُ جديدة نذكر منها, كاسع للبقتصاد الوطتٍبإصلبحثم بادرت ابعزائر نهاية الثمانينات   

  اكت ابؼتعلق بالتنظيم كبالتسيتَ كخوصصة ابؼؤسسات 20   في  04/ 01ثم الامر

 فبراير 20 آخر تعديل ابؼوافق ؿ06/02العمومية الاقتصادية كما لو من اثأر على العقا ر الصناعي كيعتبر قانوف 

  ابؼتضمن تنظيم مهنة التوثيق السارم ابؼفعوؿ2006

.ابؼفعوؿ كابعارم  بو العمل  
                                                           

1
 7  ، 6ص ص  , يرجع سابك: حسٍٛ طاْر٘  
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.خصائص التوثيق : 3مطلب   

:إف عملية التوثيق تتميز بعدة خصائص بيكن إبصابؽا في   

 ابؼتمثلة في تنفيذ قوانتُ الدكلة ابعزائرية , لأف ابؼوثق يقوـ بدنح خدمة منتظمة للخواص:التوثيق مؤسسة إجرائيةأ ـــ 
 مقابل رسوـ مدفوعة مسبقا كبؿررة بدوجب مراسيم 

كعليو بيكن اعتبار التوثيق ىو بدثابة بذسيد فعلي للقانوف فيما يتعلق بابؼعاملبت ك الاتفاقيات اليومية للؤفراد داخل 
.الوطن ك خارجو   

بوضع ابؼشرع بشركط معينة حتى بىرج العقد في شكلو ك قالبو القانوني فبعد   : للعقد الموثق  طابع خاص -ب
 بورر العقد ك يظهر بتُّ ثم يوضع لو بؿاسبة بعد ,تبادؿ الابهاب ك القبوؿ أماـ الضابط العمومي بتُ الطرفتُ

.تسجيلو لدل مصالح ابعباية قصد برصيل الرسوـ ك الضرائب ابؼقررة ثم شهره  لدل مصالح ابغفظ العقارم  

 موثقة كفق الاجراءات القانونية ك مشهرة فإنها تصبح سند العقود  كانت  متى  : الإثباتالتوثيق حجية -ت
  .ربظي بوتج بو أماـ الغتَ

كفي ىذا الصدد يتعتُ على الضابط العمومي فتح حساب لدل ابػزينة ليودع فيو  : التوثيق يموّن الخزينة-ث

بوصّل ابؼوثق ابغقوؽ )) من النظاـ الداخلي للغرفة ابعهوية بقوبؽا 85تلك ابؼبالغ التي بووزىا ك أكدت ذلك ابؼادة 
ك الرّسوـ القانونية بغساب الدكلة من الأطراؼ ابؼلزمتُ بتسديدىا كيقوـ مباشرة بدفع ابؼبالغ الواجبة على الأطراؼ 

1(( من قانوف الضرائب 28من حيث الضريبة إلى قباضات الضرائب طبقا للمادة   

ك نستخلص من ابؼواد ابؼذكورة سابقا أف ابؼوثق يؤدم تلك ابؼهاـ ابؼسندة إليو من خلبؿ عملية تسجيلو         

  من قانوف التسجيل75/1للعقود التي بوررىا لدل مصلحة التسجيل الواقع في دائرة مكتبو كقد نصت ابؼادة 
لا بيكن للموثقتُ أف يسجلوا عقودىم إلا في مكتب التسجيل التابع للدائرة أك عند الاقتضاء في  )): بقوبؽا 

ك في حالة التأختَ ىر  مكتب الولاية التي يوجد بها مكتبهم كذات القانوف يلزـ ابؼوثق بتسجيل العقود في أجل ش
2في التسجيل يوقع عقوبات جبائية  

                                                           
1

 32 صيرجع سابكتٍ يحس ٔرزٚح   
2

انتسجٛم  لإٌَ يٍ 75/1 انًازج:   اَظر
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ك في العقود التي تتطلب الشهر العقارم بدفع ابؼوثق قيمة رسم الشهر يسحبو شيكا من حساب ابؼكتب الى 
.المحافظة العقارية التي يقع العقار بؿل العقد في دائرتو ك إقليمو  

الولائي للضرائب عن طريق طلب   كبغماية حقوؽ ابػزينة يقوـ ابؼوثق في حالة البيوع العقارية بإشعار ابؼدير        
ابغالة ابؼالية للمتصرؼ في العقار، كقد أعطى القانوف إدارة الضرائب مهلة شهر للتقييم ك ابؼراقبة كللجواب على 

 الذم يرجع للموثق الاستلبـالطلب ابؼوجو إليها ك تبدأ ابؼدة من تاريخ تسلم الطلب ك يشتَ الى ذلك كصل 
: كجواب ابؼديرية الولائية للضرائب بثلبث حالات   

إذا كاف ابؼبلغ ابؼستحق بؼديرية الضرائب أقل من ابؼبلغ ابؼودع بحساب الزبائن يسحب ابؼوثق لفائدة الادارة / 1
 شيكا بدبلغ مستحق ك يراجع ما تبقى إلى الأطراؼ بواسطة شك أيضا 

في حالة الرد السلبي بؼصلحة الضرائب أم عدـ مطالبتها بأم مستحقات يراجع ابؼوثق كل ابؼبلغ ابؼودع لديو / 2
 الى الزبوف بواسطة شيك يسحب من حساب الزبائن بابػزينة 

في حالة ما إذا حدد بدصلحة الضرائب مبلغا يفوؽ بطس بشن البيع ابؼودع بحساب الزبائن يدفع للموثق ابؼبلغ / 3
 كاملب الى مصلحة الضرائب كاملب كما تبقى من ابؼستحقات تعتبر دينا على الزبوف 

ك للئدارة حق ابؼطالبة بو بالطرؽ التي ينص عليها القانوف ك في حالة بساطل الرّد ك مضي ابؼهلة المحددة قانونا بجواب 
إدارة الضرائب  ك بدركر شهر ابتداء من تاريخ استلبـ طلب ابغالة ابؼالية يرد ابؼوثق ابؼبلغ ابؼودع الى ابؼتعاقد بواسطة 

 شك بوسب من حساب الزبائن بابػزينة 

:ابؼوثقك عليو فإف   

  دكر حيوم في طلب ابؼوارد ابؼالية الإضافية للخزينة ك يلعبيعتبر كسيط للخزينة

 من قانوف التسجيل تفرض غرامة مالية على ابؼوثق الذم يسلم نسخة دكف أف يكتب 125يلبحظ من ابؼادة 
 عليها مراجع تسجيل الأصل بابغركؼ ك الأرقاـ 

على بلبغ من إدارة   جربية تزكير يلبحق مرتكبها بناء126في حالة كتابة مراجع غتَ صحيحة فقد اعتبرتو ابؼادة 
 التسجيل
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اختصاصاتو مفهوم الموثق و: المبحث الثاني  

 كىذا راجع إلى ابغجية القانونية التي ,إف ابؼوثق في نظرم ما بظي موثقا إلا لكونو موضع ثقة الفرد كالمجتمع        
 فجعلو ضابط عمومي  يضطلع بعدة مهاـ جبارة .ميز  بها ابؼشرع  عقوده التوثيقية ككلفو بالتزامات خاصة بو  

ة العقارية ظ لدل المحافظ العقارم علي مستول المحاؼإيداعهااثم   بررير للعقود فتسجيلوإلي .من بسحيص للوثائق
ىو ىذا ابؼوظف  ككيف يلتحق بدهنة التوثيق كسنتطرؽ  لأصحابها  فسوؼ نعرؼ من لي تسليم العقودإلشهرىا 

  . قصاتاإلى اختص

تعريف الموثق: المطلب الأول  

كمعناه إحكاـ ربط الصلة بتُ الطرفتُ(بتشديد كفتح التاء)ابؼوثق اسم مشتق من الفعل كثق : لغة  الموثق –أ   

من   إف ابؼوثق ىو حيث، ...بلدين, أك كشعبتُ, عائلتتُ العلبقة بتُ أك, تم توثيق العلبقة بتُ الشخصيتُ, يقاؿ
, بؾسدا ىذه الرابطة  (بتشديد ككسر التاء)يدكف بواسطة الكتابة على بؿرر ربظي التزامات طرفتُ فهو موثق

شد ابغبلتُ  كأالتي تعتٍ منطقة ربط , (العقدة)كىي كلمة مشتقة من كلمة  (العقد)كمدكناىا على كثيقة تسمى 
كباللغة الفرنسية يقابلو كلمة (ثيق رابطة التو )كمنو نستخلص آف    VERBE NOTER    من الفعلمشتقة  

N0TAiR 

1.كأصلها لاتيتٍ  ىامش ابؼوضوع على كتعتٍ  تسجيل ملبحظة مهمة NOTA 

، يتولى بررير العقود التي يشتًط  ابؼوثق ضابط عمومي مفوض من قبل السلطة العمومية،   : قانوناالموثق- ب
فيها القانوف الصبغة الربظية، ك كذا العقود التي يرغب الأشخاص إعطاءىا ىذه الصبغة إذ أف ابؼهنة التوثيقية 

 رمز الدكلة بومل شكل ابعمهورية ك كالذم ىو، منها امتلبكو للختم 2 بؿددة شركط كبػػػػػػػ ناالوحيدة ابؼخولة قانو
.ـ القضائيةالصيغة التنفيذية مثل الأحكالو، الذم يضفي استعمالو طابع   مستعماسم  

 

 

                                                           
1

 5ص  , يرجع سابك:  تٕر ٔٚس زٚساٌ 
22

 ا 1ط,2006 فثراٚر 20: انًؤرخ فٙ انًتضًٍ تُظيى يهُت انتىثيك ,02 / 06يٍ لإٌَ  :3 اَظر انًازج 
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قي شروط الالتحاق بمهنة التوث:المطلب الثاني  

 بابؼهنة مثل باقي الدكؿ كفرنسا الالتحاؽللئشارة فإفّ ابؼشرعّ ابعزائرم لم يكن صربوا ك كاضحا في برديد شركط 
من بعض الشركط منها عامة ك أخرل خاصة ك أخرل متعلّقة بالوظيفة التوثيقية أم  نذكر  كعليو فقد,بغداثة ابؼهنة

.ىناؾ شركط عامة متعلّقة بجميع الوظائف ك أخرل خاصة بدهنة التوثيق  

ك الأدبية بالإضافة إلى شرط القابلية , التمتع بكافة ابغقوؽ ابؼدنية ,مثل ابعنسية ابعزائرية ك:  الشروط العامة -أ
.البدنية ابؼتطلبة في سائر ابؼهن  

 لم يكن ابؼوثق تابع للوظيف العمومي لأفّ ىناؾ كاف بعض ابؼوثقتُ 1970فبالنّسبة للشركط ابعنسية قبل سنة 

 من اتفاقية التعاكف القضائي بتُ ابعزائر ك فرنسا 15الفرنسيتُ بيارسوف مهامهم في إطار التعاكف حسب ابؼادة 

  أصبحت تابعة للوظيف العمومي ابعزائرم1964 ك في خلبؿ العاـ 1962 أكت 28ابؼؤرخّ في 

:تتمثل في : الشروط الخاصة- ب  

 27/88رقم ابؼلغى ىناؾ سن التًشح الأدنى ك سن التًشح الأقصى كاف في قانوف التوثيق ابعزائرم :  السن -1

 سنة على الأقل دكف أف يتطرؽ إلى 25 ك الذم حدده ب4 ك بالضبط في ابؼادة 1988 جويلية 12ابؼؤرخ في 
 بتقدـ خبرة يزداد أنوّ إلا الأقصى ابغد بودد لم ابعزائرم ابؼشرعّ أفّ  إلا .اابغد الأقصى تاركا بذلك فراغا تشريعي

 في أك برغبتهم إلا التقاعد على بوالوف أك الشهادة منهم تنتزع أف بيكن لا كفرنسا الأكركبية الدكؿ في ك السن
ضدىم عقوبات حالة  

 ك تكوينا طويلب في ابؼيداف لأجل اكتساب خبرة ك نصح ,لا أننا نلبحظ أف التوثيق مهنة ىامة تتطلّب جهداإ

ك الأعياء التي أككلت إليو كاف لابد من مراجعة ،كبذعل , سنة ك بغجم ابؼسؤكليات ابؼنوطة 25ككعي يفوؽ سن 

. سنة30أكثر من   
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 لأفّ حاملها بيتلك حدا معقولا من ابؼعلومات القانونية أك ما ,لا بد من حصولو على شهادة الليسانس في ابغقوؽ
 ك في بلداف أخرل مثل فرنسا يضاؼ إليها مادة  ,يعادبؽا كشهادة ليسانس معادلة في الشريعة الإسلبمية

1 .الدراسات التوثيقية  

ك , فيعلن عن ابؼسابقة في الصحف الوطنية  ،ىنةالمشركط الالتحاؽ بك ىي من  : إجراء مسابقة وطنية- 2
كابؼلبحظ أف الاسئلة ابؼطركحة عبارة عن معلومات دراسية سابقة بعيدا عن قدرة ابؼتًشح  ترسل الى الوزارة ابؼعنية

ك يصعب على الطالب تكييفها ثم الاىتداء الى ابؼادة القانونية الواجبة ,على التعامل مع القضايا التي ستطرح 
عاب مدلوؿ ماست التطبيق على ابغالة ابؼعركضة إلا أفّ ابؽدؼ منها اختبار ابؼمتحن عن مدل قدرتو على فهم ك

.القضية ك إبهاد ابغل القانوني بؽا  

يشتًط قانوف التوثيق ابعديد حيازة شهادة ليسانس أك مايعادبؽا  كيلتحق  :شروط التجربة و الممارسة- 3
 قد بابؼهنة على أساس حيازة شهادة الكفاءة ابؼهنية اما سابقا في  القانوف ابؼلغى  فقد اشتًط   أف يكوف   ابؼرشح

 سبع سنوات بالنسبة إلىبيكن بزفيض ابؼدّة ك  إدارةمارس مدة عشر سنوات كقاضي أك بؿاـ أك موظف في 
للموظفتُ العاملتُ لدل المحافظات العقارية ك مصالح التسجيل ك الدمغة ك إلى بطس سنوات بالنسبة للؤساتذة 

2.ؽ ابغاصلتُ على شهادة الليسانس في ابغقوثقحاملي شهادة الدكتوراه في ابغقوؽ ك كذا أعواف ابؼو  

نلبحظ أف تعيتُ ابؼوثق في فرنسا يكوف مدل ابغياة ك لا بيكن بأم حاؿ من الأحواؿ : تعيين الموثق - 4
 عدـ القياـ أكحرمانو من ىذه الصفة أك نقلهم بإرادتهم ما عدا في حالات توقيع عقوبات عليهم كالوقف ابؼؤقت 

 بؿلّو غتَه أما الوقف النهائي  فيكوف عادة إحلبؿ بسبب ابغرب فيمكن الإبعادبابؼهنة مؤقت بسبب ابؼرض أك 
بالوفاة فتوضع كل الأصوؿ ك الفهارس ك تشمع بغتُ تعيتُ من بول بؿلّو ، أك الاستقالة ك كذلك ابغاؿ بالنّسبة 

. بقوة القانوفيل مستقيعدللموثق الذم لم يؤدم اليمتُ في الشهر الذم عتُ فيو ؼ  

 الذم كضع حدا بؼمارسة الوظيفة 91/70أما فيما بىص ابغاؿ بالنسبة للتشريع ابعزائرم فإنو ك في ظل الأمر 
بصفة تلقائية عن بفارسة مهامو ابؼوثق التوثيقية ببلوغ سن التقاعد ك الذم يتوقف فيو   

                                                           
1

 11ص , يرجع سابك: حسٍٛ طاْر٘ 
2

 28 الجريدة الرسمية ، العدد – المتضمن قانون التوثيق 12/07/1988 المؤرخ في 27- 88القانون رقم  39 يا زج  
 1988/ 07 /13المؤرخة في   
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 سنة كبداية دكف التطرؽ الى ما إذا كاف تعيينو بؼدل ابغياة اـ لا أـ 25نلبحظ أف ابؼشرع ابعزائرم قد حدد سن 
 أنوّ يوقف تلقائيا بدجرد بلوغو سن القاعد

يلتزـ ابؼوثق قبل البدء في بفارسة مهنة التوثيق بإجراء تربص تكويتٍ الزامي ك تتم : ضرورة التربص التكويني - 5
معظم الدكؿ ترل أف التًبص شرط اساسي  برت سلطة ك توجيو موثق ذك بذربة ك بهب أف لا تقل عن السنة 

 18 سنوات ك في ايطاليا سنتتُ ك تركيا 3بغماية ابؼوثق من كل الأخطار ابؼهنية بقد في ابؼانيا ك بلجيكا ك فرنسا 
.  كانت تدرس على مستول ابؼدرسة الوطنية للئدارة فحبذا لو كانت تنشئ مراكز كطنية للتدريس ك التوثيقرا، شو  

يتم بعد اداء اليمتُ ك العقود التي يوثقها قبل ىذا الإجراء تعد باطلة ك لا بيكن اعتبارىا حتى عقود عرفية كما 
.بهب عليو اف يلتزـ بالسّر ابؼهتٍ  

كما يتعتُ عليو قبل البدء بابؼهاـ أف يودع توقيعو ك علبمتو لدل كتابة الضبط لدل بؿكمة بؿل اقامة ابؼكتب كما 
1.لّا بإيداع جديد برت طائلة العقوبات إلا بيكن اعتباربنا   

: يشتًط في كل مرشح للمسابقة ابػاصة بابؼوثقتُ ما يلي02- 06كقد بػصها  ابؼشرع ابعزائرم في آخر تعديل   

التمتع بابعنسية ابعزائرية  -   
حيازة شهادة الليسانس في ابغقوؽ أك شهادة معادلة بؽا-   
.بلوغ بطسة كعشرين سنة على الأقل-   
.التمتع بابغقوؽ بشرط الكفاءة ابؼهنية الضركرية للمهنة -   
  2.  عن طريق التنظيم3 تطبيق ابؼادةتبرديد الشركط الأخرل ككليفيا-  

كىو ملزـ بابؼشاركة في أم برنامج تكويتٍ ك بالتحلّي بابؼواظبة ك ابعدية خلبؿ مرحلة التكوين ك مواكبة التطور 
ف العالم بصدد العقد الالكتًكني الذم يستعمل لكافة التصرفات بؿل لأالتكنولوجي ك لا  يبقى حبيس مكتبو 

 كما يتميز أيضا بصفتو الانفتاحية ، الانتًنتبراـ الصفقات على خط إ ك الأنتًانتالاتفاقات على شبكة 
3.ليوإفالشبكة متاحة لكل من يرغب بالدخوؿ   

                                                           
1

 44_ 36ص ص,يرجع ساتك :  تٍ يحاز ٔرزٚح
2

   ، يرجع ساتك06/02لاَىٌ تُظيى يهُت انتىثيك   3اَظر انًازج  
3

 .31، ص  2009 انجسائر  انٓسٖ زار ، انجسائري انماَىٌ في حذيثت اثباث وسيهت الانكتروَي انعمذ ، فراح يُار 
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اختصاصات الموثق: الثالثالمطلب   

يسند لكل موثق مكتب عمومي للتوثيق يتولى تسيتَه بغسابو ابػاص كبرت مسؤكلياتو كبيكن أف يستَ في شكل 
.         شركة مدنية مهنية أك مكاتب بؾمعة  

.بهب أف يكوف مكتب التوثيق خاضعا لشركط خاصة بردد عن طريق التنظيم  

.لاختصاص الإقليمي لمكتب التوثيق ا- أ   

 حيث بيتد الاختصاص الإقليمي بؼكتب التوثيق إلى كامل التًاب الوطتٍ

حصانة مكتب التوثيق- 1  

يتمتع مكتب التوثيق بابغماية القانونية فلب بهوز تفتيشو إلا بناء على أمر قضائي مكتوب كبحضور رئيس الغرفة 
.ابعهورية  للموثقتُ أك ابؼوثق الذم بيثلو بعد إخطاره قانونا  

إنابة الموثق والإدارة المؤقتة-  2  

عند غياب أك حصوؿ مانع مؤقت لو بهب بناء على ترخيص من كزير العدؿ حافظ الأختاـ تعيتُ موثق 
 بىتاره ىو أك يقتًحو الغرفة ابعهوية من نفس دائرة اختصاص المجلس القضائي نفس الشهر بالسنة لاستخفافو

 للعزؿ أك للتوقيف أك ابؼانع أك الشغور 

ك بهب أف بورر العقود باسم ابؼوثق الغائب ك يشار الى اسم ابؼستخلف ك رخصة كزير العدؿ حافظ الأختاـ على 
أصل كل عقد يتم برريره من قبل ابؼوثق النائب أك ذلك برت طائلة البطلبف إلا أف برمل ابؼسؤكلية تقع على عاتق 

 ابؼوثق 

1.يكوف ابؼوثق مسؤكلا مدنيا عن الأخطاء غتَ العمدية التي يرتكبها نائبو في العقود التي بوررىا ىذا الأختَ   

ك إذا توفي ابؼوثق قبل توقيع العقد ك كاف موقعا من قبل الأطراؼ ك الشهود تستطيع المحكمة دائرة الاختصاص أف 
تأمر بناء على طلب الأطراؼ ابؼعنية ك أحدبنا بأف يوقع على ىذا العقد من قبل موثق اخر ك يعتبر العقد كما قد 
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كقع من قبل ابؼوثق الذم تلقاه ك بيكن للموثق أف يوقع على العقد عدد توقيع الأطراؼ ابؼتعاقدة ك معها كما أف 
1بإمكانو التوقيع بعد ذلك كلو بعد كفاة أحدىم   

ك كذلك ما بهب عليو فمن كاجبات,فعلوإف اختصاصات ابؼوثق متمثلة فيما بينع ك بوضر على ابؼوثق   

إضفاء الرّبظية في العقود -  

للؤطراؼ الإرشادكاجب النصح ك -  

 الربظية أف يقوـ الأكراؽ الطمأنينة ك الثقة نلبحظ أنوّ لا يكفي لصحة الأطراؼالسر ابؼهتٍ ليغرس في نفوس -
 بتحريرىا ضابط عمومي بل بهب أف يكوف ىذا الضابط بؿتًفا بكتابتها 

بهب أف تكوف كلاية الضابط العمومي ابؼختص قائمة كقت بررير الورقة الربظية فإذا كاف قد عزؿ من كظيفتو أك -
 أكقف من عملو أك نقل منو أك أحل بؿلّو غتَه بأم كجو فإف ىذه الولاية تزكؿ ك لا بهوز لو بالتالي مباشرة عملو 

 تكوف الورقة التي بوررىا عندئذ باطلة على أنوّ  إذا كاف الضابط لم يعلم بالعزؿ أك الوقف أك النقل أك انتهاء  ك 
 كفي بصيع ، الشأف ىم أيضا حسن النية لا يعلموف كوف الورقة صحيحة رعاية للوضع الظاىر الولاية ك كاف ذك

الأحواؿ يكوف توثيق ابؼوظف ابؼعتُ تعيينا باطلب اك ابؼولى من قبل سلطة غتَ شرعية توثيقا صحيحا تطبيقا لنظرية 
.ابؼوظف الفعلي ابؼعركفة في القانوف الإدارم   

   : الشخصي للموثقالاختصاص-  ب

القانوف الأساسي للتوثيق سلبو إلا أف  ق، بصيع الأكراؽ التي تدخل في اختصاصبصيع العقود ك ثيق لتوأىلبأف ابؼوثق 
   مصاىرة أكأم كرقة ربظية تكوف لو فيها مصلحة شخصية أك تربطو فيها صلة من قرابة في حالة اختصاصو 

  .كانع ابغكمة التي توخاىا ابؼشرع ابعزائرم في النصبمك ىذا ما يعرؼ 
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. غاية الدرجة الرابعة إلى زكجتو أك زكجو أقارب لأحدلا بهوز أف يوثق لزكجتو أك :  سبب صلة المصاىرة - 1  

 لا بهوز للموثق أف يكوف طرؼ في كرقة ربظية يوثقها بائعا أك مشتًيا أك :بسبب وجوده كطرف في العقد- 2
ككيلب أك موكلب في عقد ككالة لا بنفسو ك لا لشخص مسخّر عنو ك لا بهب اف يكوف لو مصلحة شخصية كجزاء 

                      ذلك بطلبف الورقة الربظي

 ك ىذا يتوقف أساسا على سلوؾ الضابط العمومي ذاتو بزضع : سبب المصلحة الشخصية في العقد- 3
   .الأخرللسلطة التقديرية للقاضي كىذا يعرؼ من تغتَ كضعو القانوني في مواجهة الطرؼ 

: الموضوعيالاختصاص-   ت   

 ك التصرفات القانونية حتى ك لو كانت ىذه العقود غتَ خاضعة للصيغة الربظية , إف ابؼوثق عليو تلقي العقود    
 ك ىذا ,لكفاءتو ك قدرتو ك اختصاصو لإضفاء الصيغة الرّبظية على عقود القانوف ابػاص باستثناء العقود الإدارية 

 عن ابؼنازعات كاحتكار ابؼوثق بؽذه ابؼهاـ قدنً بستد جذكره قبل قانوف الابتعاداستقرارا للمعاملبت ك   لأجل  

 بل بستد الى اقصى الأزمة ك 1871فانتوس الذم استمدت منو كافة القوانتُ الراىنة قبل قانوف التوثيق لعاـ 

 بالإضافة فمن الناحية ابؼوضوعية فهو بـتص بنوع الورقة الربظية التي يقوـ بتوثيقها كفق 1542بالتحديد خلبؿ 
.انوفشكليات حددىا الق  

  الإقليمي و الوطني للموثق الاختصاص-   ث 

الإقامة لا تكفي أف يكوف ابؼوثق بـتصّا من حيث ابؼوضوع بل بهب أيضا أف يكوف بـتصّا من حيث ابؼكاف 

بوضر على ابؼوثق أف يتلقى عقودا أك يقدـ  ) من النظاـ الداخلي للغرفة الوطنية بنصها 95حسب ابؼادة 
( خارج مكتبو إلا في حالة الضركرة ابؼنصوص عليها قانونا إرشادات  

 ك للئشارة أفّ حالات الضركرة لم بوددىا القانوف بفا يسمح للموثق بحرية التفستَ للنّص كفق سلطتو التقديرية 

 ابؼكاني يقيد بدكاتب التوثيق أم أفّ ابؼوثقتُ لا بهوز بؽم مباشرة عملهم خارج دائرة الاختصاصللئشارة إف 
  المجلس القضائي الذم تم تعيينهم فيو بينما افراد العقد غتَ مقيدين بدائرة اختصاص معينة اختصاص
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 تنشأ مكاتب عمومية للتوثيق يسرم عليها أحكاـ ىذا القانوف ك التشريع ابؼعموؿ بو ك بيتد اختصاصها     
الإقليمي الى كامل التًاب الوطتٍ تنشئو ك تلغي ابؼكاتب العمومية للتوثيق كفقا بؼعايتَ موضوعية بدوجب قرار من 

يتمتع مكتب التوثيق حيث كزير العدؿ حافظ الأختاـ كما أعطى ابؼشرع ابعزائرم بؼكاتب التوثيق بضاية قانونية 
بابغماية القانونية فلب بهوز تفتيشو أك حجز الوثائق ابؼودع فيو إلا بناء على أمر قضائي مكتوب ك بحضور الغرفة 

1. قانوناإخطاره بعد أكابعهوية للموثقتُ أك ابؼوثق الذم بيثلو   
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 :خلاصة الفصل  الاول 
 

  التوثيق ىو العمود الفقرم من الناحية القانونية لكل نظاـ اقتصادم كالضامن الأساسي للمتعاملتُ لذا قانوف  
 . نظم ىذه العملية كحدد اختصاصات ابؼوثق2006فبراير 20 ابؼؤرخ في 06/02التوثيق الصادر بتاريخ  

 .كالتوثيق عرؼ منذ ابغضارة ابؼصرية الفرعونية كابغضارة الركمانية ثم ابغضارة الإسلبمية ثم العصر ابغديث     

كفي ابعزائر عرفت مهنة التوثيق عدة مراحل من حيث التنظيم كالتسيتَ فإف القانوف في ىذا المجاؿ ىو السائد كيعود 
نظاـ مكاتب التوثيق يشرؼ عليها موثق كبورر العقد باللغة الفرنسية :  ككاف التوثيق لو نظامت1934ُإلى سنة 

كيقوـ لإجراء تسجيل العقود لدل المحافظة العقارية كنظاـ آخر يسمى بالمحاكم الشرعية كبورر عقود باللغة العربية 
انعداـ البيانات في )كيتلقوف العقود في سجلبت كيقدمونها إلى مصالح التسجيل ليصبح بؽا تاريخ دكف إشهارىا

أعاد النظر في تنظيم كتسيتَ ابؼوثق كبدأ  1970  12/ / 15 ابؼؤرخ في 70/91كعمد صدكر قانوف . (العقد
أين ألغى مكاتب التوثيق كالمحاكم الشرعية كأنشأ مكاتب للتوثيق تابعة  1971 01/ /01سرياف القانوف في 

 .لوزارة العدؿ كأسندت بؽا مهمة المحافظة على الأرشيف لتنظيم كتسليم النسخ للؤطراؼ ابؼعنية في ىذا المجاؿ

 أعاد تنظيم ابؼهنة كأنشأ مكاتب عمومية بيتد 12/07/1988 ابؼؤرخ في 88/27ثم أعيد قانوف جديد رقم 
اختصاصها عبر كامل التًاب الوطتٍ ستَه ابؼوثق بغسابو ابػاص كبرت مسؤكليتو كيتمتع بصفة الضابط العمومي، 

 بودد شركط الالتحاؽ بدهنة موثق كبفارستها 08/08/1989 مؤرخ في 89/144ثم ظهر مرسوـ تنفيذم 
  بتُ اختصاصات ابؼوثق كنظامها الانضباطي ك

 . ابؼتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق السارم ابؼفعوؿ2006فبرابر 02 ابؼؤرخ في 06/02كاختَا صدكر قانوف 
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:تمهيد  

إفّ ابؼوثق بالدرجة الأكلى تتمحور مهامو في إضفاء الرّبظية على العقود ك التصرفّات ك برريرىا ك إبداعها ك شهرىا 
بعد فسوؼ تتطرؽ إلى بررير العقود ك دراسة صيغتها القانونية مع فهرستها ك حفظ أصوبؽا ك كيفية تسليمها 

  كىذا ما نعرفو لاحقاشهرىا

مهاـ : في ابؼبحث الأكؿ : لقد تناكلنا في الفصل الثاني مهاـ ككجبات ابؼوثق كمسؤكلياتو كقسمناه إلى مبحثتُ 
إلى إضفاء الربظية علي العقود كشهرىا كتناكلنا : ككاجبات ابؼوثق في ثلبث مطالب حيث تطرقنا في ابؼطلب الأكؿ

 في ابؼطلب الثاني

 ابؼهتٍ حفظ العقود كتسليمها كأختَا درسنا كاجب حفظ السر

 عرجنا على مسؤكلية ابؼوثق كجزء الإخلبؿ  بها: اما ابؼبحث الثاني 

في ابؼطلب الأكؿ تطرقنا إلى ابؼسؤكلية التأديبية  ابؼطلب الثاني إلى ابؼسؤكلية ابؼدنية  , كقسمناه إلى ثلبث مطالب
 كفي آخر مطلب إلى ابؼسؤكلية ابعنائية
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مهام وواجبات الموثق: المبحث الأول  

 من برريرىا إلى تسليمها إلى حفظها كفق ضوابط قانونية العقود،إف ابؼشرع ابعزائرم أعطى أبنية كبتَة لكيفية بررير 
عقد يثبت فيو موظف أك ضابط أك شخص مكلف بخدمة )):    كحسب القانوف ابؼدني  فاف العقدىوتقيدىا

    1((.قعامة متم لديو أك ما تلقاه من ذكم الشأف طبقا للؤشكاؿ كفي حدكد سلطتو كاختصاصات

إضفاء الرسمية على العقد وشهره:المطلب الأول   

: تعريف العقد–أ   

2.كبصعها  اك ما بتُ الكلبميتُ يراد بو العهد .كلمة تفيد الربط بتُ أطراؼ شيء :العقد لغة   

ك عدة أشخاص آخرين بفعل أك  أاتفاؽ يلزـ بدوجبو شخص)) ؽ ـ 54عرفو ابؼشرع في ابؼادة :العقد اصطلاحا 
((عدـ فعل شيء ما   

 بيتنع عن بررير أم عقد يطلب منو إلا إذا كاف العقد    لا بهوز للموثق أف:إضفاء الرسمية على العقود- ب 
  3.ابؼطلوب بـالفا للقوانتُ ك الا نظمو ابؼعموؿ بها

 فلب ربظية كلا شهركانا ضركريتُ كعليو يعتبر التصرؼ صحيحا فيما 01/01/1971إف العقود ابؼبرمة قبل تاريخ 
بتُ الاطراؼ ك لو لم برتـً فيو الربظية ، ك لكن لا يكوف لو أثرا في مواجهة الغتَ أما بعد ىذا التاريخ لا يكوف لو 

.  4أثرا قانونيا إلا بعد الربظية ك الشهر  

   يبد أف بسيز بتُ كتابة العقد ك برريره فهما مفهوماف بـتلفاف:  تحرير العقد -ت 

  من حيث موضوع العقد ,إف بررير العقود لو مبادئ ك شركط بزضع لإرادة الأطراؼ

 دكر ابؼوثق ىنا ىو التعبتَ بوضوح عن إرادة الأطراؼ ك تدكينها كفق ما يقتضيو القانوف ,العقد شريعة ابؼتعاقدين ك
كىنا يتطلب ثقافة قانونية كاسعة كمعمقة للتشريع ك الأحكاـ القضائية برميو من السقوط في الأخطاء ابػطتَة ك 

                                                           
1
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 كطريقة  ابؼلببسات التي برتمل تأكيلبت بـتلفة من جهة ثم في السيطرة على استعماؿ الوثائق ك بسحيصها حسب 
العمل التي تتطلبها بالإضافة أنوّ بهب أف تكوف طريقة التحرير  كاضحة لا برتمل الغموض ك بؿددة ك بهب أف 
تكوف العقود ك الأفراؽ الربظية بؿررة طبقا للشكليات التي نص عليها القانوف ك ىذه الشكليات تضفي عليها 

   طابعا من الصحة

:بهب أف يشمل كافة الرسوـ التوثيقية على أساس البيانات التالية -  

قبؿل إقامتو التي ينتمي إلي- اسم ابؼوثق ك لقبو-   

  أبظاء ك ألقاب الأطراؼ ابؼتعاقدة ك موطنهم كتاريخ كلادتهم ك بؿلها- 

  المحل ك  السنة ك اليوـ ك الشهر الذم ابرـ فيو التعاقد- 

بالأصل ككالات ابؼتعاقدين ابؼصادؽ عليها من الاطراؼ ك تصل ملحقة   

 بهب أف تكوف الكتابة بؿررة بنص كاضح بحيث يسهل قراءتو كبدكف إختصار أك نقص أك فراغ أك تشطيب أك 
كتابة بتُ الأسطر كبهب أف تكوف التواريخ ك الأرقاـ مكتوبة بابغركؼ كقد تكوف الكتابة باليد أك بالآلة الراقنة أك 

 الطباعة كتكوف الرسوـ التوثيقية بؿررة باللغة العربية 

كبهب على ابؼوثق أف يتلو عليهم النصوص ابؼتعلقة بالضرائب ك التشريعات ابػاصة ك يوقع العقد من قبل الأطراؼ 
.ك الشهود ك يؤشر ابؼوثق على ذلك في نهاية العقد  

 ك إذا كاف أحد الأطراؼ لا يعرؼ التوقيع فإف ابؼوثق يبتُ في اخر الرسم تصربواتو في ىذا الشأف ك عليو أف ينضم 
 ببصمتو مالم يكن ىناؾ مانع قاىر 

  يعتبر التوقيع الصادر من الأطراؼ ىو الشكلية الأساسية لتكوين الرّسم ابؼعد للئثبات

1فإفّ انعداـ التوقيع انعداـ المحرر ذاتو ، كزالت قيمتو كلو كاف ىو بتوقيع الشهود ك بتوقيع ابؼوثق  

  ابػاصة بأشكاؿ العقود التوثيقية ك مضمونها26ك ىذا ما أشارت إليو ابؼادة 
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بررير العقود التوثيقية برت طائلة باللغة العربية في نص كاحد ككاضح ، تسهل قراءاتو ك بدكف قراءتو كبدكف ))
  أك بياض أك نقصاختصار

ك تكتب ابؼبالغ ك السنة ك الشهر ك يوـ التوقيع على العقد بابغركؼ ك نكتب التواريخ الأخرل بالأرقاـ ك يصادؽ 
على الإحالات في ابؽوامش أك في أسفل الصفحات ك على عدد الكلمات ابؼشطوبة في العقد بالتوقيع بالأحرؼ 

((الأكلى من قبل ابؼوثق ك الأطراؼ كعند الاقتضاء الشهود ك ابؼتًجم   

: فهناؾ جوانب في العقد الرّبظي بهب مراعاتها للئشارةك   

سابق                      حضور الأطراؼ الفعليتُ أك من ينوب عنهم  -   

بقد عادة في العقد مستهلب بكلمة حضر أم حضر المجلس شخصيا أك من ينوبو قانونا في المجلس أماـ ابؼوثق 
للتأكد من ىويتو كاستثناء إذا كاف الشخص معاقا أك في بؿل إقامتو أك في مانع قانوني كابغبس ك إلا عرض لتهمة 

  من قانوف العقوبات 215التزكير حسب ابؼادة 

.1ك ابعدير بالذكر ىو أنوّ يستحسن أف يكوف كل الأطراؼ حاضرين  

في بؾلس كاحد كجرت العادة إحضار بطاقة ابؽوية ك التأكد من ابعنسية لأف الأجنبي لا بوق لو امتلبؾ عقّار أك 
بيعو إلا برخصة خاصة ما عدا رعايا الدكؿ التي يوجد بينها ك بتُ ابعزائر اتفاقية ثنائية أمّا اذا كاف أحد الأطراؼ 

 شخصا معنويا كالتسمية القانونية للشخص ابؼعنوم ك طبيعتو القانونية 

  (بالنسبة لشركات الأمواؿ)ابؼقر ك رأبظاؿ  (شركة بذارية ، بصعية ، تعاكنية )

مرسوـ عقد توثيقي ، رقمو ، تاربىو ، ك ابعهة المحررة ك ىوية الشخص الذم بيثلو ك الوثيقة التي  )السند ابؼنشئ لو 
2.بروّؿ بو ك لابد من مطابقة  ىذه ابؼعلومات للواقع ك على مسؤكلية الضابط العمومي   

:محل العقد-  ث  

:  قد يكوف : نوعو – 1  

                                                           
1

 .26  ص يرجع سابك:تٕرٔٚس زٚساٌ
2

 55 ص مرجع سابق  بن محاد وردية 
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، ك الرىن  كالإبهار، ك البيع: حقا عينيا -   

كالوكالة ك ابغراسة :  العمل ا فيحق -   

  (ابؼوضوع)أك  (التعيتُ)بكلمة : كالكفالة للقصّر مثلب ، فيشار اليو بالعقد التوثيقي :حقا شخصيا   - 

  إذا كاف  المحل حقا عينيا:أكلا

بهب أف تذكر مواصفاتو ، أرض عارية أك بناء  -  

استعمالو ك مشتملبتو من قطع أك غرؼ  -  

رقم القطعة ابؼخطط ، الشارع أك ابغي، البلدية  الولاية : ابؼساحة كابغدكد موقعة بدقة  -  

 الى التأكد من ابعدكؿ الوصفي بالإضافةالتأكد من أصل ابؼلكية ك من ابؼخطط ابؼرفق، رخص البناء، التجزئة، -
 للتقسيم ك دفاتر الشركط ك ابػبرات 

كاف المحل عملب يعتٍ القياـ بعمل أك الامتناع عن عمل يطلق عليو اسم موضوع الوكالة كذلك حسب إذا  :ثانيا 
.ارادة الطرفاف من جانب كاحد كالوكالة ك من جانبتُ كعقد ابغراسة   

 يعرض العقد للبطلبف ابؼطلق أك اكعليو فإف تعيتُ بؿل العقد عنصر ىاـ فإذا بزلف أك صار مبهما أك غامض
.السيئ   

يأتي دكما عنواف التعيتُ متبوعا بأصل ابؼلكية ك عدـ ذكره ينجز عليو رخص الاجراءات :  أصل الملكية - 2
اللبحقة كالتسجيل ك الشهر العقارم ك لم ينص ابؼشرع ابعزائرم على أصل ابؼلكية صراحة بالنص كىي تعتبر عرفا 

.توثيقيا   

.كما أف ىناؾ معلومات تفيد مصالح الضرائب كىي معرفة الثمن بغساب الضريبة على الدخل   

خاصة في العقود العينية بهب أف يعتُ الثمن سواء أكاف نقودا أك عقارا أك مقايضة الأمواؿ ىي : الثمن أك التقييم 
الأقدـ من البيع لأنها تناظر التبادؿ الذم كوّف أكؿ شكل من نقل الثركات تبقى موضوع بفارسة كبتَة ك بيكن أف 

  تستخدـ على مستويتُ أحدبنا عاـ للتدليل على أم انتقاؿ متبادؿ للقيم أم معناه اقتصادم 
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ك بيكن أف يتعلق التبادؿ ابؼنظور اليو في ىذا ابؼفهوـ الواسع بأم قيمة لا بالأمواؿ فقط كإبما أيضا بابػدمات حتى 
1بالنقود  

 صيغة شكلية كإبما بيكن لأم أف الوصية لا بزضع الإسلبمية الوصية من ابؼقرر في الشريعة لإثباتأما بالنسبة 
 إلا أنها سن بؽا ابؼشرع ابعزائرم قوانتُ بفا جعلها تثبت أماـ ابؼوثق ك بورر بؽا عقد من الإثباتإثباتها بجميع طرؽ 

.طرؼ ابؼوصي   

 ك من السند الذم يثبتها كما ىو ابغاؿ بالنسبة للقسمة ك ,كما بهب التفرقة بتُ الواقعية القانونية ابؼنشئة ابؼلكية
 فالقسمة بسبب الواقعة أك التصور الذم اكسب ابؼتقابظتُ بو حق ابؼلكية ك كذلك ابغاؿ ,الشهادة التوثيقية

 بالنسبة للشهادة التوثيقية 

2فليس تاريخ أك كاقعة برريرىا ىو الذم اكسب الورثة ابؼلكية  

 بل بهب اف يبتُ كيف يتم تسديده بصلة , فإنو لا يكفي ابؼوثق برديد الثمنكللئشارة كفاة مورثهم ،  ك إبّما ىو 
 فإذا تأخر ابؼشتًم عن دفع القسط في ,حتى يتستٌ لو تسليم النسخة التنفيذية للبائع,أك بأقساط ك أجل دفعها 

 ضركرة ابغصوؿ على براءة ذمة ربظية من ابؼوثق الذم تدفع عن طريقو إلىأجلو ابؼتفق عليو ثم تنبيو ابؼشتًم 

 5/1 الفقرة الثانية من قانوف التسجيل يتعتُ على ابؼوثق أف يثبت في العقد أف 256 حسب ابؼادة الأقساط
 من قانوف 256 من نفس ابؼادة الأكلى الفقرة لإحكاـطبقا  الثمن ابؼصرحّ بو قد تم إيداعو بغسابو ابػاص بابػزينة 

 التسجيل 

 ابؼشتًم الى رفع دعول العتُ ك إرشاد كما لو حق الأرقاـكما بهب كتابة الثمن  أك قيمة العتُ بابغركؼ ك 
  إضافيابؼطالبة بثمن 

 حتى كلو لأخرخر أك بتسديد الدين أك تنفيذ العمل من عقد لآأجل الوفاء بىتلف عن أجل التسليم من عقد -
 كاف من نفس الطبيعة ك بفكن اف يتفق عليو ك بهب أف بهدد الأجل في صلب العقد 

                                                           
1

      ، 1 ،   تسٌٔ شكر زار َشر،  ط انماَىٌ انًذَي  عمىدانخاصتا نًذَيت  و انتجاريتيُظٕرانماضٙ،

   228،ص 2004تٛرٔخ،

1
 7، ص 2010، انجسائر، 4 ط  زٕٚاٌ ا نًطثٕعاخ انجايعٛح   :الاسرة لاَىٌانعرتٙ،  تهحاج
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لا بيكن للموثق أف يضفي على عقده الصيغة التنفيذية إلا  ) ابؼدنية الإجراءات من قانوف 320ك حسب ابؼادة 
.إذا كاف الأجل ابؼتفق عليو بتُ الأطراؼ كاضح ك صريح ك لا بوتاج إلى تأكيل   

 ك إلا كاف التفستَ من اختصاص القاضي للبتفاقيات التي تكوف غتَ بؿددة الأجل 

.لذا على ابؼوثق الإبغاح على ابؼتعاقدين أثناء العقد بتحديد أجل معتُ للوفاء   

 )ففي عقود نقل ابؼلكية العقارية ك التجارية كالبيع ك ابؼقايضة ك ابؽمة ك ابؼقايضة يثبت الأجل عادة برت عنواف 
  (ابؼلكية ك الانتفاع 

كإف خلب العقد قد يعرض ( كمدة التنفيذ بأجل ) ك في الإبهارات( ك الاستحقاؽبالأجل)كفي الديوف ك الرىوف 
.ابؼوثق لأثار بدعول ابؼسؤكلية التقصتَية في نصح ابؼتعاقدين  

:الشروط و التكييف-  ج    

 ك بذؿ العناية في اختيار الألفاظ ك ابؼعاني ,كىو العنواف الذم لا بىلو منو أم عقد ك على ابؼوثق بررم الدقة
أك حقوؽ الارتفاؽ فعلى ابؼوثق الانتباه الى عدـ إدراج تتنافى مع طبيعة ,كاحتًاـ نظاـ ابؼلكية ابؼشتًكة للشقة 

.العقد أك بـالفة للنظاـ العاـ   

:   تلاوة القوانين الجبائية -  1  

 الفقرة الرابعة قانوف تسجيل برت طائلة عقوبة مالية تقدر بخمسمائة دينار تدفع من أمواؿ 113لقد نصت ابؼادة 
ابؼوثق ابػاصة في حالة عدـ نصو في العقد تصريح العبارة أنوّ يتلي على مسامع ابؼتعاقدين أحكاـ مواد معينة من 

قانوف التسجيل ثم يضيف عليها العبارة مفادىا أنوّ لا يعلم ما إذا كاف الثمن ابؼصرح بو في العقد قد تم تعديلو 
 بسند مضاد ثم عليو أف يثبت أف الاطراؼ يؤكدكف صحة الثمن ابؼصرح بو 

  تلاوة العقد و إمضاءه-  2

 ك الأطراؼ ىامتُ ، قراءة بؿتول العقد على بإجراءينيتعتُ على الضابط العمومي قبل كضع خاتم مكتبو القياـ 
 إمضاءىم عليو
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 بوتمل العقد على الأحياف فرادل أك بؾتمعتُ ، كفي غالب الأطراؼبعد كتابة العقد ك برريره يستدعي ابؼوثق 
  تاريخ ىو الذم يعتد بوأخرتاربىتُ بـتلفتُ غتَ أفّ 

 ذكم الشأف غتَه إرشادإلا أفّ قراءة العقد تكوف من قبل ابؼوثق شخصيا ك لا بيكن أف بول بؿلّو بشرح ك نصح ك 
 العقد إلا بعد تلبكة العقد ك قراءتو أماـ ذكم الشأف إمضاءك بيكن أف يتم من قبل معاكنيو فلب يقدـ ابؼوثق على 

,ك الأطراؼ ك كذا الشهود   

.فبإمضاء الاطراؼ يكتمل العقد ك تكتمل الربظية بإمضاء ابؼوثق ك الذم بدكنو ينعدـ العقد   

  من القانوف ابؼدني 59 سنة أما ابؼادة 19 من القانوف ابؼدني برديد سن الرّشد 40كقد نصّت  ابؼادة 

  ك إذا كاف بتُ الأطراؼ ك الشهود من لا يعرؼ ك الاقتضاءتوقع العقود الرّبظية من قبل الأطراؼ ك الشهود عند  
    قد تصربوهم في ىذا الشأف ك يضعوف بصمتهم مالم يكن مانع قاىرعلا يستطيع التوقيع يبتُ الضابط في اخر اؿ

 حالات خاصة لابد المتضمن تأسيس السجل العقاري25/03/1976المؤرخ في 63- 76 المرسوم رقم ك قد بتُ ابؼشرع

 ابعزائرم ك ىي حالة الشخص ذم العاىتتُ إذا كاف الشخص أصم  ـ  ؽ80من أخذىا بعتُ الاعتبار في ابؼادة 
أك أبكم أك أعمى أصم أك أعمى أبكم ك تعذر عليو بسبب تلك العاىة التعبتَ عن ارادتو ، جار للمحكمة أف 

 كل تصرؼ عتُ من أجلو للئبطاؿتعتُ لو كصيا قضائيا يعاكنو في التصرفات التي تقتضيها مصلحتو ك يكوف قابلب 
 كل تصرؼ عتُ من أجلو كصي للئبطاؿ ك يكوف قابلب  كصي قضائي يعاكنو في التصرفات التي تقتضيو مصلحتو 

 قضائي إذا صدر من ابؼوصى عليو بدكف حضور الوصي بعد تقييد الوصاية

:الشهر والقيد  وإجراءات النشر-  ح  

 التي تهدؼ الى تثبيت ملكية العقار أك حقوؽ الإجراءاتإف الشهر العقارم اصطلبحا ىو بؾموعة القواعد ك 
 حقوؽ عينية تبعية بؼصلحة عليو كحق ءلانشا القوة الثبوتية ك يصبح قابلب لإكسابوعينية لشخص معتُ ابذاه الغتَ 

.التأمتُ أك حقوؽ  
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 ابؼتضمن 09/12/1976 ابؼؤرخ في 76/105 القانوني لنظاـ التسجيل في ابعزائر ىو الأمر رقم الإطارإف 
 يقوـ ابؼوثق بتسجيل العقود في مصالح التسجيل التابعة للدائرة التي أف الشهر بهب إجراءاتقانوف التسجيل ك قيل 

  1 إعدادىايوجد بها مكتبو تقدـ العقود خلبؿ الشهر الذم يلي شهر 

حتى تكسب تاربىا ثابتا ثم يودع ابؼوثق المحررات على مستول المحافظة  بعد تسجيلو في مصلحة التسجيل ك الطابع 
.العقارية لدل المحافظ العقارم يقسم الإيداع ك عمليات المحاسبة   

 فيقبلها إذا كانت مستوفية ك الأطراؼيقوـ المحافظ العقارم بالتمحيص ك التأكد من ىوية :  القانوني الإيداع
2 نقص أك بـالفة للنظاـ العاـبها إذا ثبت الإيداعيرفض   

 ك بطاقة عينية يدكف فيها  فيقيدىا بالسجل العقارم حسب التًتيب الابجدم ك بذلك يكوف العقار بطاقة أبجدية 
  للئعلبفابغالة القانونية للعقار ثم بىضعها 

76/63 من ابؼرسوـ 99ك للشهر مواقيت برددىا ابؼادة   

: عبارة التالية ؿ بشهادة ابؼوثق ك الشهود بىتم ابؼوثق با  

ثم يذكر مكاف التحرير كزمانو أم اليوـ كالشهر ك السنة ك يؤكد أف ما جاء في العقد لا يغتَ إلا .. اثباتا بؼا ذكرنا"
"بالقانوف  

 من القانوف ابؼدني على 324كفي مسألة شهود العقد نلبحظ أف ابؼشرع ابعزائرم ساير ابؼشرع الفرنسي في ابؼادة 
. بهما للئثباتكجوب شاىدم عدؿ ك التأكد من ىويتهما   

 الشريعة الاسلبمية ك القانوف أف شاىدم الاثبات بنا من يكوف ابؽدؼ الاساسي من شهادتهما ىو في إذف فثبت 
 ك السلوؾ بالأخلبؽما شاىدم العدؿ فهما الشخصاف ابؼعركفاف أاثبات شخص أك شيء أك حادث معتُ ، 

3.ابغسن ك الصدؽ ك الامانة  

 

                                                           
   05 ص ,1996 ، 2 بدون دار نشر الطبعةالأنظمة العقارية التحرير و التحرر ، السجل العقاري,ادوار عيد 1

2
 المتضمن تأسيس السجل العقاري25/03/1976المؤرخ في 63- 76المرسوم رقم  يٍ   90انًازج  
3

 .60تٍ يحاز ٔرزٚح يرجع ساتك ، ص  
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.النتائج المترتبة على الاخلال بأحد شروط الورقة الرسمية -  خ  

إفّ جزاء بزلّف أحد الشركط التالية يتًتب عنو بطلبف العقد ك يتًتب عن ذلك أنوّ إذا كاف الذم قاـ         
بتوثيق الورقة الربظية ليس ضابطا عموميا أك كاف ضابطا عموميا ك كاف عند توثيق الورقة كاف قد عزؿ أك متوقف 

عن عملو أك نقل أك حلّ بؿلّو أحد اخر لأم سبب فإفّ الورقة التي كثقها في بصيع ىذه الأحواؿ تكوف باطلة ك إذا 
كاف الضابط العمومي قد عزؿ أك كقّف أك نقل ك لم يكن يعلم بانقطاع كلايتو كقت توثيق الورقة الرّبظية ككاف 

.أصحاب الشأف غتَ عابؼتُ أيضا بذلك أم كانوا حسب النية فإفّ الورقة عندئذ صحيحة   

إضافة الى أفّ الضابط العمومي إذا لم تكن لو السلطة في التوثيق بأف كانت لو مصلحة شخصية في التوثيق مباشرة 
في ابؼوثقة أك ربطتو بأصحاب الشأف أك الشهود قرابة أك مصاىرة لغاية الدرجة الرابعة ك يتًتب على ذلك أيضا أف 
ابؼوثق إذا قاـ بتوثيق الورقة في غتَ دائرة اختصاصو ابؼكاني أك في غتَ مكتب التوثيق أك في غتَ مواعيد العمل إلا 

1بدانع يبرر انتقالو كانت الورقة باطلة  

بهب أف تراعي الأكضاع كالإجراءات ابعوىرية التي يكوف جزاؤىا البطلبف ك ابؼتمثلة في : ك بالنسبة للورقة الربظية 
البيانات العامة الواجب ذكرىا في الورقة الربظية ، تاريخ التوثيق ك اسم ابؼوثق ك أبظاء أصحاب الشأف ك الشهود ك 
كذلك حضور الشاىدين كقت توثيق الورقة ك كوف الورقة كتبت باللغة العربية ك إثبات أفّ الورقة الرّبظية قد تليت 

ك أفّ الأثر القانوني للورقة قد بتُ لأصحاب الشأف ك التوقيعات التي نص عليها ك لا تعتبر جوىريا فلب يتًتب عليو 
البطلبف عدـ دفع الرّسم الذم يبقى ، كاجب الدفع ك يكوف دين للخزينة العامة ك عدـ تثبت ابؼوثق من شخصية 

 ابؼتعاقدين 

: النتائج المترتبة على البطلان -  د  

  .إذا اختل شرط من شركط صحة الورقة الربظية ترتب على ذلك بطلبف أجزاؤىا باطلة فلب يبطل جزء ك يصح جزء

فإذا كاف للموثق مصلحة شخصية مباشرة في الورقة مثلب كما سبق بيانو فإفّ الورقة تكوف باطلة ، ك لا يقتصر 
البطلبف على ابعزء الذم يثبت للموثق فيو ىذه ابؼصلحة الشخصية للمباشرة ك إذا لم يوقع أحد الشهود على 

م ذلك أف يكوف التصرؼ القانوني باطلب بل يبقى ىذا التصرّؼ عالورقة أك ابؼوثق كانت الورقة باطلة فلب يستد
:قائما ك إف كاف اثباتو بالورقة الرّبظية الباطلة ك إف صحّت كورقة عرفية على النحو الذم يلي  

                                                           

 .132ص يُشٕراخ  انحهثٙ انحمٕلٙ تٛرٔخ نثُاٌ .انىسيظ في شرح انماَىٌ انًذَي انجذيذالاثباث اثار الانتساو,  عثس انرزاق انسُٕٓر1٘
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ك يستثتٌ ما يقدـ القرض إذا كاف فيو التصرّؼ القانوني شكليا أم بهب لانعقاده أف يكتب في كرقة ربظية كابؽبة ك 
  الرّىن الربظي فعندئذ تصبح الورقة الربظية ركنا في التصرؼ في كاتب كانت باطلة ليبطل التصرّؼ ذاتو

 بالتزكير في جزء من أجزائها ك يتبتُ من إجراءات الطعن أفّ عنك أحيانا تكوف الورقة الربظية  ظاىرىا الصحة ثم يط
ىذا ابعزء مزكر فهل تصبح الورقة الربظية كلها باطلة كورقة ربظية مثل أف تطغى بالتزكير في تاريخ الورقة أك في 

توقيعات بعض الشهود أك في بعض ذكم الشأف ك بيكن كتابة الإحالات ك الذيوؿ في ىامش المحرر أك في أسفلو ك 
كاقعة أثناء بررير  عليها الشهود ك الأطراؼ ك ابؼوثق بالأحرؼ الأكلى ك بهب أف تكوف الإحالات بهب أف يوقع

السطور أك أم إضافة بدوضوع العقد تعتبر الكلمات    العقد نفسو لا بعد ذلك ك لا يقبل أم بررير أك كتابة بتُ
1 .باطلة  أك  ابؼشطوبة المحررة أك المحشوة بتُ الأسطر أك ابؼضافة  

حسب القانوف لا داعي  اخر العقد ك عندما تكتمل الرّبظية يتقاضى ابؼوثق أتعابو بؿددة قانونا بنسب بـتلفة
الذكرىا ليست موضوعن  

يقوـ ابؼوثق بتحصيل كل ابغقوؽ ك الرسوـ بغساب ابػزينة العمومية من طرؼ ابؼلزمتُ بتسديدىا بدناسبة بررير 
العقود ك يدفع مباشرة لقباضة الضرائب ابؼبالغ الواجبة على الأطراؼ بفعل الضريبة ك بىضع في ذلك مراقبة ابؼصالح 

 يتقاضى ابؼوثق مباشرة أتعاب خدماتو من زبائنو حسب التعريفة الرّبظية  كابؼختصة للدكلة كفق التشريع ابؼعموؿ بو
  .مقابل كصل مفصّل

د وتسليمهاوحفظ العق: 2المطلب   

على ابؼوثق أف يتأكد من صحّة  بهب  قبل تقدنً العقد أك حفظو أك تسليمو بهب أف يتأكد جيّدا من صحّتها
 يقدـ نصائحو إلى الأطراؼ قصد انسجاـ اتفاقاتهم مع القوانتُ التي تسرم عليها ك تضمن و أنالعقود ابؼودعة 

التي بىضعوف بؽا ك الالتزامات تنفيذه كما  يعلم ابؼوثق الأطراؼ بددل التزاماتهم ك حقوقهم ك يبتُ بؽم الأثار ك 
  ك الوسائل التي يتطلبها أك بينحها القانوف لضماف نفاذ ارادتهمالاحتياطات

بيسك ابؼوثق فهرسا للعقود التي يتلقاه بدا فيها تلك التي لا بوتفظ بأصلها ك سجلبت أخرل يرقم ك يؤشر عليها 
من قبل رئيس المحكمة التي يقع مكتبو بدائرة اختصاصها بودد شكل ك بموذج ىذه السجلبت بقرار من كزير 

 العدؿ حافظ الأختاـ
                                                           

1
 66 صيرجع سابك تٍ يحاز ٔرزٚح  
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: حفظ الأختام و تسليمها-   أ    

يعد لكل من مكاتب التوثيق سجلبت يقيد فيها كل العمليات التي بوررىا ابؼوثق بشأف بررير العقود ك تسجيلها ك 
 نشرىا بدصلحة الشهر العقارم

ىذه السجلبت تبتُ فيها كاقع المحررات ابؼوثقة بعد ترقيمها بأرقاـ متتابعة بأبظاء ابؼتعاقدين ك بؿل اقامتهم ك نوع 
  1.كثق ك يبتُ أصل المحرر ك رقم ادراجو بالسجللمالمحل ، موضوعو ،ك اسم ا

  من قانوف السجل على ابؼوثق مسك فهرس العقود بهرم154أكجبت ابؼادة 

للئعلبف بىضعها قموضوعو أك نوعو ثم رقم: العقد -   

ابظاء ك ألقاب ابؼتعاقدين كبؾاؿ اقامتهم -   

الاستغلبؿتعيتُ الأملبؾ ككضعيتها ك بشنها اذا تعلّقت بحق الانتفاع أك     

التسجيل علبقة  -   

طبيعة العقد من نسخة أك أصل -  

شكل العقد ىل ىو نتيجة أصلية أك بؿتفظ بحوزتو لدل ابؼوثق -   

ابؼبلغ ابؼسلف أك التنازؿ عنو أك ابؼنقوؿ إذا تعلق الأمر بالتزاـ أك تنازؿ أك برويل-  

بوتفظ كل موثق بدكتبو بأصوؿ الأكراؽ الربظية التي توثق على حسب ارقامها في ملفات خاصة بكل سنة كلا بهوز 
بكل حاؿ من الأحواؿ أف تنقل من مكاتب التوثيق ىذه الأصوؿ ك لا الدفاتر أك الوثائق ابؼتعلقة بها فإذا أصدرت 

 يضم أصل كرقة ربظية موثقة الى دعول منظورة أمامها كجب أف ينتقل القاضي ابؼنتدب الى را سلطة قضائية قرا
ابؼلكية كبورر بحضوره صورة مطابقة لأصل الورقة الربظية كيعمل بذيلها بؿضر يوقعّو القاضي ك ابؼوثق ك كاتب 

الضبط ثم يضم الأصل الى ملف النزاع ك تقوـ الصورة مقاـ الأصل بغتُ ردّه ك لا تسلّم صورة الورقة الربظية التي تّم 
توقيعها إلا لأصحاب الشأف ك لا تنسخ الصورة لتسليمها لأصحاب الشأف إلا بعد دفع الرّسم ك يوضع على ىذه 

                                                           
1

 150 ص ,يرجع سابك:, حسٍٛ طاْر٘ 
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الصورة رقم التوثيق ك تاربىو ك صيغة التسليم ك تاربىها ك يوقّع عليها ابؼوثق ك يوضع عليها خاتم ابؼكتب ك إذا 
 كانت الصورة كاجبة التنفيذ ك سلّمت منها الصورة التنفيذية كضع عليها مكتب التنفيذ الصيغة التنفيذية

ك لا بهوز تسليم صورة تنفيذية ثانية إلا بقرار من قاضي الأمور ابؼستعجلة بالمحكمة التي يقع في دائرتها مكتب 
1.التوثيق ك يصدر في ذلك حكما  

لا يتسلّم إلا نسخة تنفيذية كاحدة برت طائلة العقوبات التأديبية غتَ أنوّ بيكن تسليم نسخة تنفيذية ثانية بأمر  )
2.(صادر عن رئيس المحكمة تواجد ابؼكتب كيرفق الأمر الصادر بالأصل   

 حيث  ك ابعدير بالذكر أف الصيغة الربظية للعقود التي بوررىا ابؼوثق ىي التي بسيز مهنة التوثيق عن باقي ابؼهن ابغرةّ
يسلم ابؼوثق نسخة أك صورة تنفيذية لاستعمابؽا كدليل عوض عن الورقة الأصلية التي بوتفظ بها ك بينع عليو منعا 
باتا منح أكثر من صورة تنفيذية أمّا صورة الورقة الرّبظية فهي لا برمل التوقيعات ك ليست صادرة عن ابؼوثق بل 

ىي منقولة عن الأصل ك من ابؼفركض أف تكوف مطابقة تامة من حيث البيانات ك التوقيعات ك الأصل ىو الذم 
:الذم كثق الورقة الربظية ك بهب تواجد شرطتُ  يبقى موجود في الأرشيف ك بوفظ في مكاتب التوثيق  

  .أف يكوف أصل الورقة الربظية موجودا حتى بيكن الرجوع اليو عند ابغاجة-

أف تكوف الورقة التي بكتج بها صورة مأخوذة من الأصل ك ليست أصلية ك قد تكوف صورة مأخوذة عن الأصل ك -
سواء كانت الصورة ابؼأخوذة خطية أك فوتوغرافية حجية في الإثبات حيث تكوف العقود التي بوتفظ بها ابؼوثق برت 

باليد أك بالآلة الكاتبة أك مطبوعة أك مستنسخة بالأجهزة ك بكل كسيلة  مسؤكليتو سواء أكانت مكتوبة أك
  3.أخرل

يعتبر ابؼوثق بدثابة ابؼودع ابغقيقي للؤرشيف التوثيقي ك في حقيقة الأمر فإفّ عملية حفظ العقود التي تثقل كاىل 
ابؼوثق ليست فقط صلبحية مهيبة بل ىي كاجب كالتزاـ الناتج عن ابغماية القانونية ك بقد جذكرىا منذ القدـ 

. ك قانوف فانتوس عملت ىذه القوانتُ تطبيقو ك تكريسو1791فمنذ عاـ   

                                                           

 67صيرجع سابك,  تٍ يحاز ٔرزٚح1 
2

 06/02يٍ لاَىٌ انتىثيك   32 31ٔيرجع ساتك اَظر انًازج   
3

  مرجع سابق02-06 قانون توثيق 28مادة اَطر  
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 برت طائلة مسؤكليتو مثلب في بيتو ك ابغذر دإفّ ابؼوثق ابؼودع الشرعي للعقود التوثيقية ك ملزـ برعاية ك حفظ العفو
 ك خطر الرطوبة ك كل أسباب التدمتَ حيث أف من مهاـ ابؼوثق أف الفيضاناتابؼمكن لوضع خارج إطار ابغريق ك 

 فعلى اداع ك يسهر على تنفيذ الإجراءات ابؼنصوص عليها قانوفميتولى حفظ العقود التي بوررىا أك يتسلمها للئ
ملزـ بحفظ العقود التي تلقاىا فقط  ابؼوثق أف بوفظ العقود في خزائن بدفاتيح قصد كضع حدّ للسرقة فابؼوثق ليس

بل بهب عليو حفظ الأرشيف كليا حتى التي تلقاىا موثقوف سبقوه مهما كانت درجة القدـ ك حتى إذا كانت قد 
   .تلقاىا موثقوف سبقوه مهما كانت درجة القدـ زالت كاجباتهم

 ابؼتضمن النظاـ الداخلي 1992 نوفمبر 14 من القرار الصادر بتاريخ 60،3حيث أكدت ذلك أحكاـ ابؼواد 

 الاتفاقياتابؼوثق ضابط عمومي مكلف بتًسيم العقود ك  ) منو 3للغرفة ابعهوية للموثقتُ فابؼوثق حسب ابؼادة 
.ابؼلزمة بتُ ابؼتعاقدين ك حفظ أصوبؽا  

يبقى ابؼوثق ضابط مسؤكلا على مستندات زبائنو ككثائقهم ك يسأؿ عن  )  من نفس ابؼرسوـ 60كحسب ابؼادة 
ك ىكذا فإفّ مهمة حفظ الأرشيف من النظاـ ذك أبنية ك قيمة لا يستهاف بها بسثل حفظ  (كل تلف أك ضياع بؽا 

.بغقوؽ الأفراد ك مصالح المجتمع  

 كالأرشيف يعكس تاريخ الأمم ك حضارات الشعوب عبر نظاـ عقارم برت استعمار معتُ أك بعد الاستغلبؿ

ك الواقع أفّ ابؼوثقوف بورركف رسومهم على أكراؽ تسمى الأصوؿ يلزموف بحفظها ك حراستها كذلك لتمكتُ بؽم 
عقود عامة لا :  أما العقود التي برتفظ بأصلها  لدل ابؼوثقتُ ىيالاقتضاءفيما بعد استخراج نسخا منها عند 

:أبنية بؽا مثل الوكالات التي تسلم إلى أصحابها ك كذا الإيصالات ك ابؼخالصات التخلي عن الأصل   

:بيكن للموثق أف يتخلص عن الأصل في بعض ابغالات نذكر منها   

  ابغالات التي تتبع فيها ابؼلبحقات ابعزائية بتهمة التزكيرــــــ  

حالات الطعن بالتزكير الفرعي في المحررات الربظية ك عند مضاىاة ابػطوط قبل أف يتخلى ابؼوثق عن الأصل    ــــــ
:ففي ابغالات التي بهيزىا القانو  

 الذم عليو  يصادؽ على ىذه النسخة من طرؼ رئيس المحكمة عليو أف بورر نسخة مطابقة للؤصل بساـ ابؼطابقة
أف يتأكد من ابؼطابقة ابؼادية للؤصل بورر بؿضرا بذلك ك يأذف باستخراج نسخ عادية أك تنفيذية عنها كطابؼا أف 
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  بيكنو تسليم الأطراؼ إلا صورا منها الأصوؿ التي يوجب القانوف حفظها فإنوّ لا ابؼوثق لا يستطيع التخلي عن
بيكنو تسليم الأطراؼ إلا صورا منو  فإنوّ لا  الأصوؿ التي يوجب القانوف حفظها  

               : النسخة التنفيذية - 1 

فالمحررات الربظية ابؼشتملة على التصرفّات ك العقود لابد أف تكوف مصحوبة بالصيغة التنفيذية حتى تكوف قابلة 

. من قانوف الإجراءات ابؼدنية320للتنفيذ ك بالصيغة التنفيذية منوه عنها بابؼادة   

  الصورة أو النسخة العادية -2

ىي صورة كاملة من أصل الرسم إلا أنّها لا تتضمن الصيغة التنفيذية ك بيكن للموثق أف يسلم نسخة أك أكثر لأم 
 للطرؼ الذم لا يهمو من العقد إلا جزء كاملةطرؼ أك إلى كرثتهم ك بإمكاف ابؼوثق أف بيتنع من اعطاء نسخة 

 منو فيسلم لو ابؼستخرج الذم يتعلّق بو

  واجب النّصح و الإرشاد - ب 

قد يتصل الزبوف بابؼوثق ليس من أجل العقد بل من أجل ابغصوؿ على معلومات لا أكثر لأجل ابؼعرفة ك بسكينهم 
من ابزاذ القرارات بصفة سليمة ك تعتبر خطوة بسهيدية بالنسبة للمتعاقدين بشأف تصرفاتهم ابؼستقبلية فابؼوثق ملزـ 

 الأطراؼ بحقوقهم كالتزاماتهم اـبصفتو ضابط عمومي أف يقدـ في حدكد اختصاصو ك صلبحياتو ك استشارات اـ
فابؼوثق ىو ابؼكلف بدقتضى القانوف  ككذا الأثار كلما طلب منو ذلك دكف أف يؤدم ذلك حتما الى بررير عقد

النظريات بول بدكتبو فابؼوثق بهب أف يكوف فقيها في الدين كخبتَا في    ك النصائح الى كل منالاستشاراتبتقدنً 
يكوف كاسع الإطلبع  بؾتهدا ك مفسّرا ك مسايرا للقانوف ك التطورات ابؼتغتَة ك بهب أفالاجتماعيةك الاقتصادية   

كلا بوق للموثق رفض خدماتو بؼن طلب منو ذلك إلا إذا كانت تلك الطلبات بـالفة للقانوف ك للتنظيم ابعارم بو 
العمل ك إذا لم يتقيد ابؼوثق بتلك الأحكاـ فإنوّ بذلك يكوف بـالفا للقانوف فيلتزـ ابؼوثق بواجب النصح كالإرشاد 

. العقودبدناسبة بررير كافة  
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واجب حفظ السّر المهني  : 3المطلب   

  بالسر الوظيفي وشروطولمقصودا :أولاً 

1(ما يكتمو الإنساف في نفسو ) السر لغة: المقصود بالسر الوظيفي- أ   
كل خبر يقتصر العلم بو على بؾموعة من الأشخاص، أما السر الوظيفي فهو كل ما يتصل بابؼعلومات  كفو

كالإجراءات كالقرارات التي يطلع عليها ابؼوظف من خلبؿ بفارسة الوظيفة العامة، أم بحكم كظيفتو، إما القضاء 
.الفرنسي فيذىب إلى اعتبار ابؼواضيع غتَ النهائية كالأعماؿ التحضتَية التي تقوـ بها الإدارة غتَ قابلة للبطلبع   

كعلى ذلك فإف إفشاء الأسرار يعتٍ الإفضاء بوقائع بؽا الصفة السرية من شخص مؤبسن عليها بحكم كظيفتو أك 
  .مهنتو خلبفا للقانوف

ق بيثل التزامان يقع على من علم بو بحكم مهنتو موظفان كاف أـ غتَ موظف، ئكإذا كاف الاحتفاظ بالسر كعدـ إفشا
فإف ما بىتص بو ابؼوظف من تصديو للخدمة العامة بوملو التزامات صارمة في ىذا الصدد أكثر من تلك التي 

ىي أف ليس كل ما يطلع عليو ابؼوظف بحكم كظيفتو من مكبد. تفرض عادة على العاملتُ خارج الإدارة العامة
معلومات ينطبق عليو كصف السرية، بل لا بد من توفر شركط معينة لقياـ ىذه الصفة، كىو ما نوضحو فيما 

.يلي .  
:شروط السّر الوظيفي- ب   

تذىب بعض الآراء إلى أف ابؼفهوـ القانوني للسر الوظيفي لا يزاؿ غامضان لأنو غتَ مبتٍ على أسس قانونية كاضحة 
كجلية، كما لم يتم برديد مفهوـ السرية من قبل الإدارة، لذلك فإف مداىا بىتلف من إدارة إلى أخرل كمن موظف 

:، كلكن دراسة شركط قياـ السر الوظيفي قد يوضح ذلك ابؼفهوـ ككما يلي2لآخر   
أف يكوف سران بطبيعتو أك بسبب الظركؼ المحيطة بو  *      

أف لا يكوف معلومان للكافة *    .   
   أف يعلم ابؼوظف بالسر أثناء الوظيفة أك بسببها *   

  
:أن يكون سراً بطبيعتو أو بسبب الظروف المحيطة بو- 1   

لقد انقسم الفقو بشأف برديد السر إلى ابذاىتُ ابذاه أخذ بابؼعيار الشخصي، حيث يتم برديد كصف السرية عن 
طريق صاحب السر طواعية، فابؼوظف لا يلزـ في ىذه ابغالة، إلا بدا يعهد بو إليو صاحب السر، أما الابذاه الآخر 

فيأخذ بابؼعيار ابؼوضوعي الذم يعتمد في برديد كصف السرية بالنظر إلى الظركؼ كالأحواؿ ابؼوضوعية التي 

                                                           
1

 1986 انماْرج انعرتٙ انفكر زار ، الأحكاو في انطعٍ وطرق انتعىيض لضاء انثاَي انكتاب الأداري انمضاء،  انطًأ٘ يحًس سهًٛاٌ.  ز 

2
 1983 الكويت جامعة ابعديد الكويتي ابؼدنية ابػدمة قانوف الطبطبائي عادؿ.د 
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أحاطت بالواقعة، فلب يشتًط أف يعهد صاحبو بو صراحة إلى ابؼوظف، بل يكفي أف يتم الاطلبع عليو بسبب 
ابؼهنة أك الوظيفة، طابؼا اف ىذه الوقائع مرتبطة بابؼوضوع الذم عهد بو إليو، كىو ابؼعيار ابؼعتمد بالنسبة إلى 

ابؼوظف العاـ، مثاؿ ذلك سرية العطاءات ابؼقدمة في ابؼناقصات كابؼزايدات العامة ككذلك أسئلة الامتحانات، فهي 
أعماؿ تستلزـ بطبيعتها أف تكوف سرية، إذ أف الأستاذ الذم كضعها ككل من يراجعها أك يطبعها يلتزـ بالمحافظة 

.على سريتها، ككذلك ابؼعلومات التي تتصل بابغياة ابػاصة للؤفراد، كبأسرارىم ابؼالية كالتجارية  
  

   أن لا يكون معلوماً للكافة-  2 :
يفقد الأمر صفة السرية إذا كانت الواقعة التي تتعلق بها معلومة للكافة، على أنو ينبغي أف يلبحظ ىنا بأف الطابع 
السرم للواقعة أك ابؼعلومة لا ينتقي حتى لو كانت معركفة بهذا الشكل أم للكافة، ما دامت غتَ مؤكدة، فابؼوظف 

.الذم يؤكد شائعات يكوف قد أفشى السر الذم أؤبسن عليو كيتحمل من ثم مسؤكلية ذلك  
 من جهة أخرل، فإف السر بيكن أف يكوف معلومان من قبل عدد بؿدكد من الناس حتى لو كاف كبتَان ما داموا من 

بينما تنتفي صفة السرية عن  .بؿيط عائلي، أك من بؿيط عمل كاحد، كبرغم ذلك يبقى طابع السرية ملبزمان لو
الواقعة، حتى لو لم يعلم بها كثتَ من الناس، إذا علم بها من لا تربطهم بصاحب السر علبقة خاصة، كالعلم 

  .بالوقائع عن طريق جلسة بؿاكمة علنية
   أن يعلم الموظف بالسر أثناء الوظيفة أو بسببها-  3 :

أم أف يكوف من طبيعة كظيفة ابؼوظف الاطلبع على الأسرار، كنطاؽ ىذه الأسرار يشمل ما اطلع عليو ابؼوظف 
منها بحكم كظيفتو كالأكامر كالقرارات الإدارية كالدراسات كمشاريع القوانتُ كالقرارات كغتَىا، كقد يكوف علمو بها 

بشكل غتَ مباشر، إذ قد يتيح العمل الوظيفي للموظف الاطلبع على أسرار معينة يكلفو زملبؤه في العمل 
بتبليغها، أك كحالة ابؼوظف ا لذم يطلع على بؿتول ابؼراسلبت التي بسر على زميلو بسبب كجودبنا في مكاف عمل 

كاحد، أك عندما تكوف الأعماؿ ذات طبيعة سرية، إلا أف بفارستها أك إبقاز ما يتعلق بها يتطلب بفن أنيطت بو 
كقد يطلع ابؼوظف ، تلك الواجبات أف يستعتُ بأشخاص آخرين بؼساعدتو لعدـ إمكاف أداءه بؽا بصورة منفردة

على السر إذا ما أفضى بو إليو صاحب السر ذاتو، إما بدوجب القانوف أك بشكل طوعي، كما ىي ابغاؿ بالنسبة 
  .للقاضي أك عضو النيابة العامة

في بصيع ىذه الأحواؿ يلتزـ ابؼوظف بالكتماف كإلا عرض نفسو للمساءلة التأديبية، فضلبن عن صور ابؼسؤكلية 
1.الأخرل  

 : أركان جريمة إفشاء السر -  ت
 . إفشاء السر- 
 . معرفة بؼن أفضى إليو بدقتضى كظيفتو- 

                                                           
1

 http://www.mohamah.net/answer 
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 1.القصد ابعنائي- 

إف ابؼوثق ليس فقط مستشار فهو الشخص ابؼؤىل للبئتماف ك ابغفاظ على أسرار الزبائن إفّ طبيعة ابؼهاـ التي 
الديانات  يضطلع بها الضابط ىي نفس مرتبة رجاؿ الدين لدل بعض  

عد من قبل الواجبات مفهم بدقتضى ذلك مكلفوف بالالتزاـ بالسّر ابؼهتٍ بكل ما برملو الكلمة من معتٌ ك لا 
الأدبية إبما ىو كاجب شرعي ك قانوني للحصوؿ على نصائح برمي الأطراؼ ك حقوقهم فمن قبيل السر ابؼهتٍ إف 

.شهادتو أماـ القضاء بدناسبة كقائع كاف على علم بها أثناء تأدية مهاموب بالإدلاءزـ ؿـ ابؼوثق غتَ  

 بو مدل ابغياة ك عليو بيتنع الاحتفاظ إفّ ابؼوثق ىو الوحيد على الإطلبؽ الذم يستطيع اخفاء السر ابؼهتٍ ك 
  إلى غاية الوفاة الامتناعابؼوثق عن إفشاءه ك اعلبمو ليس فقط للغتَ إبما إلى الأقارب ابؼقربتُ من ابؼوثق ك بيتدّ ىذا 

 بإذفإفّ السر ابؼهتٍ ليس فقط بغماية ابػواص كإبّما ايضا للمصلحة العامة ك بؽذا يلتزـ بالسّر ابؼهتٍ كلا ينشره إلا 
2. ابؼعموؿ بها الأنظمةمن الأطراؼ أك باقتضاءات أك اعفاءات منصوص عليها بالقوانتُ ك   

 لم بودد قانوف التوثيق كلا قانوف العقوبات    الاشخاص المحميتُ

 بالسر ابؼهتٍ غتَ انو  يعد الغتَ ابػارج عن العقد خارج عن اطار السر ابؼهتٍ لانعداـ الرابطة

 في تلك العلبقة العقدية كخاصة في حالة ابؼساس بالنظاـ العاـ فبمجرد البوح بهذا السر 

 نكوف بصدد البوح نكوف بصدد خرؽ للسر ابؼهتٍ حيث برل الفقو اف افشاء الاسرار ابؼهنية 

 بدثابة خطر عمومي   في ابؼواد ابعزائية كابؼوثق غتَ ملزـ بإفشائو أماـ القضاء إلا اذا كاف بوشى 

 التورط اك اعتبر شربك بصمتو في جربية أك جنحة

ابؼشرع جعل لو نطاؽ بؿدد في كل مرة يكوف فيها مساس بالقانوف اك بالنظاـ العاـ : حدود السر المهني-  ث  

 اك اماـ ضركرات ستَ ابؼؤسسة التوثيقية بالإضافة إلى ابؼصلحة العليا للعدالة أك مصلحة ابػزينة

                                                           
1

 http://droit7.blogspot.com 
2

 71 ، ص ، يرجع سابك تٍ يحاز ٔرزٚح  
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لال بهاخمسؤوليات الموثق وجزاء الإ : الثاني المبحث   

 ىي ابػركج عن مقتضى الواجب الوظيفي  الذم ينجر عنو ضرر ناتج عن الإخلبؿ ةف مناط  ابؼسؤكلية التأديبيإ
  بؽا أنواع كأىداؼ كأركاف سوؼ نتحدث عن             ةبالواجب الوظيفي  كابؼسؤكلية التأديبي

 

    للموثقةالتأديبيالمسؤولية : المطلب الأول

أفّ ابؼوظف العاـ ىو ذلك الشخص الذم يعهد إليو بعمل دائم في خدمة مرفق عاـ تديره الدكلة أم أحد 
أشخاص القانوف العاـ، عن طريق الاستغلبؿ ابؼباشر ضمن تسلسل كضيفي معتُّ    ينطوم على قرار بالتعيتُ من 

جانب الإدارة، كعلى قبوؿ بؽذا التعيتُ من جانب صاحب الشأف، كذلك عن طريق شغلو بصفة دائمة منصبا 
أخطاء كبـالفات أثناء قيامهم بوظيفتهم الذين يرتكبوف  ابؼوظفتُ ؽ إفيدخل في التنظيم، الإدارم لذلك ابؼرؼ

يةتسمى ىذه الأخطاء كابؼخالفات بالأخطاء التأديب . 
إفّ عملية تأديب ابؼوظف العاـ عن خطئو التأديبي ليست عملية انتقامية كلا قهرية بل بالعكس، ىي عملية قانونية 

كالسلطة  يهدؼ من كرائها إلى إصلبح ابؼوظف كبرذير باقي ابؼوظفتُ، حفاظا على حسن ستَ ابؼرافق العامة 
1.عامة، من المحامتُ كالقضاة، كابؼوثقوف بالنسبة لرجاؿ القانوف بصفة   ابؼختصة بالتأديب تقوـ   

:المسؤولية التأديبية في القواعد العامة:أولا   

:ةالتأديبيتعريف المسؤولية - أ   

بدناسبتو كلو أك تقوـ ابؼسؤكلية التأديبية للموظف العاـ بدجرّد كقوع ابػطأ التأديبي أم الإخلبؿ بالواجب الوظيفي 
لم يتبع ضرر فعلي، ذلك أفّ الضرر مفتًض تأثر للئخلبؿ بالواجبات الوظيفية باعتباره إخلبلا بالصالح العاـ كيعتبر 

كابػطأ التأديبي ليس بؿددا أك بؿصورا في أفعاؿ بؿددة كما ىو ابغاؿ في . مفتًضا فرضا غتَ قابل لإثبات العكس
المجاؿ ابعنائي، حيث يتولى قانوف العقوبات برديد ابػطأ الذم يعتبر جوىر ابعرائم ابعنائية، كما بودّد أيضا أركاف 

 .ابػطأ كأكصافو

                                                           
1

 http://www.djelfa.info 
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     إفّ مفهوـ ابػطأ التأديبي يتصرؼ طبقا للقواعد التأديبية ليس فقط إلى كل تصرؼ بـالف لواجبات الوظيفة 
1 .كلكنو يشمل أيضا كل تصرؼ أك فعل يقع خارج الوظيفة كيكوف منافيا لكرامتها  

بأنها جزاء بيس ابؼوظف ابؼخطئ في مركزه الوظيفي، أم في حياتو : "كبيكن تعريف العقوبة التأديبية، بصفة عامة
، كظاىر من ىذا التعريف، أف الأصل في العقوبة التأديبية أنها لا بسس سول ابغقوؽ كابؼزايا، "كمقدراتو الوظيفية

  كلكن العقوبة التأديبية لا بسس شخص ابؼوظف كلا ملكو الشخص
:ةالتأديبي خصائص العقوبة - ب  

أىم خاصية للعقوبة التأديبية ىي مركنتها، كىذه ابػاصية بسكن سلطة التأديب من التصدم للؤفعاؿ التي برل 
بواجبات الوظيفة كمقتضياتها كتوقيع ابعزاء العادؿ كابؼناسب الذم ينسجم مع أكضاع ابؼرفق كبالطبع فإف ىذه 
ابؼركنة مقيدة بقواعد كإجراءات معينة كبزضع لرقابة القضاء، كابػاصية الأخرل اتسامها بالطائفية، بدعتٌ أنها لا 

 .تفرض إلا على فئة معينة من أفراد المجتمع بؽا نظامها كأىدافها ابػاصة بها
كأختَا تتسم العقوبة التأديبية بأنها بسس    تقتصر فقط على ابؼساس بحقوؽ الوظيفة كمزاياىا، كلا بسس ابؼوظف في 

 .حياتو أك بفتلكاتو
: أىداف العقوبة التأديبية-   ت   

إف ابؽدؼ الإبهابي للتأديب يكمن بصفة عامة في الأساس الذم يرتكز عليو، كىو مساعدة ابؼوظف كتشجيعو 
على تبتٍ القيم الأخلبقية كالارتقاء بدستول مهارتو إلى ابؼستول ابؼطلوب من خلبؿ إتباع تعليمات كأكامر الإدارة 

في إخلبص كركح عالية، أما ىدؼ العقوبة التأديبية يكمن أساسا في كفالة انتظاـ ستَ ابؼرفق العاـ كالتقونً 
كالإصلبح كالردع، فولاية سلطات التأديب إبما شرعت لأحكاـ الرقابة على ابؼوظفتُ في قيامهم على تنفيذ القوانتُ 

كأداء كاجبات كظائفهم على بكو يكفل برقيق الصالح العاـ كأخذ ابؼقصر من ىؤلاء ابؼوظفتُ بجرمو، تأكيدا 
2.لاحتًاـ  

:أركان الخطأ التأديبي- ث   
استقر جانب من الباحثتُ في موضوع تأديب ابؼوظف العاـ في ابعزائر إلى برديد أركاف ابػطأ التأديبي في ثلبث 

 أركاف أساسية 
موظف ينسب إليو ابػطأ التأديبي  -   

                                                           
1

 15المؤرخ في  (06/03)النظام التأديبي في فصمه الأول والثاني من الأمر رقم " امن الباب السابع 163لمادة   اَظر ا  
 المتضمن القانون الأساسي العام لموظيفة العمومي، 2006 سنة ,يوليو

2
 1985 مارس 23المؤرخ في  (85/59)من المرسوم رقم " العقوبات التأديبية"،، في الباب السابع 130 إلى م124من م  

 .دارات العموميةالا والمتضمن القانون الأساسي النموذجي لعمال مؤسسات
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فعل إبهابي أك سلبي صادر عن ذلك ابؼوظف -     
  أف يستند الفعل الإبهابي أك السلبي إلى عدـ احتياط كإبناؿ إرادة آبشة -  

  1موظف ينسب إليو ابػطأ التأديبي: الركن الأول * 
    فعل إبهابي أك سلبي صادر عن ذلك ابؼوظف  الركن ابؼادم  : الركن الثاني  *

إذا كاف الفعل من الأركاف الأساسية فإنو لا بد أف يكوف بؿددا حتى يتوافر ىذا الركن بكاملو إذ أف توجيو الاتهاـ 
  .دكف برديد الفعل أك الأفعاؿ لا يكوف ىذا الركن

  أف يستند الفعل الإبهابي أك السلبي إلى عدـ احتياط كإبناؿ أك إلى إرادة آبشة  الركن ابؼعنوم :الركّن الثالث  *  
ابؼوظف الذم يقصر في أداء بعض كاجبات كظيفتو لأنو لا يدرؾ أنو مكلف بها، ذلك : عدـ الاحتياط أك الإبناؿ

يكفي أف يُسند الفعل ابػاطئ إليو حتى تتحقق ابؼسؤكلية قبلو كمن ىنا بيكن التقرير بأف ابػطأ التأديبي لا يلزـ 
.لقيامو، كما يرل بعض الفقهاء توفر الإرادة الآبشة دائما إبما بهب أف يكوف ابػطأ قد أرتكب دكف عذر شرعي  

، بتوافر القصد يكوف الفعل عمديا، يستوم في ذلك أف يكوف ىذا الفعل قد ظهر في ابؼسلك  : الإرادة الآثمة *
الإبهابي أك السلبي، كالإرادة الآبشة بتوافرىا تؤدم إلى تشديد العقوبة عند تقديرىا باعتبار أف ابؼوظف قصد من كراء 

ةفعلو ابؼساس بكرامة الوظيفة كبالتالي كرامة الدكؿ  
:أنواع الخطأ التأديبي-  ث  

كابؼتعلق بكيفيات تطبيق   " العقوبات التأديبية"من الباب الرابع " الأخطاء ابؼهنية"كجاء ىذا في الفصل الثاني 
  ابؼتضمن القانوف الأساسي النموذجي لعماؿ ابؼؤسسات  الأحكاـ التشريعية ابػاصة بعلبقات العمل الفردية من 

، (التأديبية)أنو بردد ىذه الأحكاـ بـتلف حالات الأخطاء ابؼهنية "منو كبدوجب ذلك على  (كالإدارات العمومية،
 (التأديبية)كتبينها عند ابغاجة القوانتُ الأساسية النموذجية ابػاصة بقطاعات النشاط كتصنف الأخطاء ابؼهنية 

:دكف ابؼساس بوصفها ابعنائي إلى  
            أخطاء تأديبية من الدرجة الأكلى * 

                                                           
1

 1982 سبتمبر 11المؤرخ في  ( 82/302)من المرسوم رقم   العقوبات التأديبية"في الباب السابع  74)المادة  
 المتضمن العقوبات التادبيةو
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   أخطاء تأديبية من الدرجة الثانية  * 
1  .أخطاء تأديبية من الدرجة الثانية *   

: لىالأخطاء التأديبية من الدرجة الأو- 1  
" تعد الأعماؿ التي بيس بها ابؼوظف الانضباط العاـ أخطاء من الدرجة الأكلى، كما ينص على تشريع القوانتُ 

.الأساسية النموذجية كالتنظيم الداخلي للهيئة ابؼستخدمة " 
: الأخطاء التأديبية من الدرجة الثانية- 2  

تعد الأعماؿ التي "على سبيل ابؼثاؿ لا ابغصر بنصها  (82/302)من ابؼرسوـ  (70)لقد نصت عليها ابؼادة 
نتيجة غفلة منو أك ابناؿ، أخطاء من الدرجة الثانية، كتصنف في أخطاء الدرجة الثانية  (ابؼوظف)يرتكبها العامل 

فيما يأتي إبغاؽ ضرر بأمن ابؼستخدمتُ أك بدمتلكات ابؽيئة  (ابؼوظف)الأعماؿ التي يتسبب فيها العامل 
الإبناؿ ابؼستخدمة بسبب الغفلة أك  

إبغاؽ خسائر مادية بابؼباني كابؼنشآت كابؼاكينات كالأدكات كابؼواد الأكلية كالأشياء الأخرل التي تشتمل عليها   
ؿابؽيئة ابؼستخدمة بسبب الغفلة أك الإبنا    

:الأخطاء التأديبية من الدرجة الثالثة- 3   
  82/302)من ابؼرسوـ  (71)نص عليها ابؼشرع كعددىا من خلبؿ نص ابؼادة 

2. بصفة عامةةالتأديبيىذه بصفة عامة لمحة عن العقوبة   

02/ 06 في قانون النظام التأديبي للموثق :ثانيا  

  3ككل مساس بابؼهنة يعرض ابؼوثق لعقوبات تأدبية, كل بـالفة للقوانتُ كالأنظمة كالقواعد ابؼهنية

:كمن العقوبات التي بهوز توقيعها على ابؼوثق ىي  

العزؿ،  أشهر6التوقيف عن بفارسة ابؼهنة بؼدة أقصاىا ستة ، التوبيخ، الإنذار  

 
                                                           

1
  ( 85/59)من المرسوم " العقوبات التأديبية"122 : المادةأَظر   
2

 02/ 06  لا ٌَٕ تُظٛى يُٓح انًٕثك  54ــ53:   اَظر انًٕاز  
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: المجلس التأديبي- أ  

1لغرفة رئيسا  اينشا على مستول كل غرفة جهوية بؾلس تأديبي يتكوف من سبعة أعضاء من بينهم رئيس  

بىطر ,  بؼدة ثلبث سنوات قابلة للتجديد مرة كاحدة, ينتخب أعضاء  الغرفة ابعهوية من بينهم الأعضاء الستة
بواؿ ابؼلف التأديبي للغرفة , الوطنية للموثقتُ  المجلس التأديبي من طرؼ كزير العدؿ أك من طرؼ رئيس الغرفة

بواؿ ابؼلف التأديبي من المجلس التأديبي لأحد الغرؼ ابعهوية غتَ التابع بؽا ، ابعهوية أك احد أعضاء الغرفة الوطنية
.ابؼوثق ابؼتابع  

التي بودده كزير العدؿ  ةالتأديبي  بزص رئيس الغرفة الوطنية براؿ على احد المجالس ةالتأديبي      إذا كانت الدكرة 
.حافظ الأختاـ  

  :   ةالتأديبيالإجراءات -    ب 

   :انعقاد المجلس التأديبي  -1

في جلسة مغلقة بأغلبية  ةالتأديبيكيفصل في الدعول , ينعقد المجلس التأديبي قانونا إلا بحضور أغلبية أعضاءه لا

  الأعضاء ابؼكلفتُ للمجلس 3/2بأغلبية ثلثي  يتم إصدار عقوبة العزؿ إلا لا, الأصوات كيرجح صوت الرئيس
.التأديبي ، يتعتُ الفصل في الدعول التأديبية في لأجل أقصاه ستة أشهر من تاريخ التوقيف بعد اجراءات التحقيق  

: استدعاء الموثق المتابع اطلاعو على ملفو التأديبي- 2  

بؼثولو برسالة مضمنة مع        يستدعى ابؼوثق ابؼتابع في اجل أقصاه بطسة عشر يوما كاملب من  التاريخ المحدد
2.على ملفو التأديبي أك  بواسطة بؿاميو  أك ككيلو إشعار بالاستلبـ  أك عن طريق بؿضر قضائي كبيكنو الاطلبع  

: تبليغ القرار-3     

يبلغ قرار من طرؼ المجلس التأديبي من طرؼ رئيس الغرفة ابعهوية للموثقتُ إلي كزير العدؿ حافظ الأختاـ كرئيس 
.الغرفة ابعهوية للموثقتُ كابؼوثق ابؼعتٍ من اجل بطسة عشر يوما من تاريخ صدكره  

                                                           
1

 .169 168ص  ص ،   ،يرجع سابك حسٍ طاْر٘ ، 
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:الطعن في قرار مجلس التأديب- ت  

بوق لوزير العدؿ حافظ الاحتًاـ كرئيس الغرفة الوطنية للموثقتُ كابؼوثق ابؼعتٍ الطعن في قررات المجلس التأديبي اماـ 

بوق لوزير العدؿ توقيفو بعد  يوـ من التبليغ اما اذا ارتكب ابؼوثق خطا جسيم 30 اللجنة الوطنية للطع خلبؿ 
1.التحقيق  

:ةالتأديبيتقادم الدعوى - ث   

 في أجل أقصاه ثلبثة سنوات  ابتداء من يوـ ارتكاب الافعاؿ مالم تكن ىذه الافعاؿ برمل ةتتقادـ الدعول التأديبي
2.كصفا جزائيا ، كينقطع سرياف ىذا التقادـ بناء على اجراء من اجراءات التحقيق التأديبية أك ابعزائية  

  للموثقالمسؤولية المدنية: 2مطلب 

قد يرتكب خطأ أثناء تأدية كاجبو أك مزاكلة مهنية ، كقد اختلف الفقهاء فهناؾ من اعتبرىا عقدية يكوف    
أساسها الإخلبؿ بالتزاـ عقدم متى كجد عقد بتُ ابؼوثق ك العميل ك كاف ىذا العقد صحيحا مستوفيا لأركانو 

 القانونية

 فذىب الرأم الى اعتبار أف العقد من عقود القانوف ابػاص ك ىو قد يكوف ككالة أك عقد اك مقاكلة أك عقد عمل

ك الرأم الاخر فقد قاؿ اف ابؼصدر ىو رابطة خدمة عامة أم اف العقد من عقود القانوف العاـ ك ىنا يطرح السؤاؿ 
3حوؿ أحكاـ ابؼسؤكلية التي بواسب على ضوئها  ىل ىي مسؤكلية عقدية أـ تقصتَية ؟    

حجج دعاة ابؼسؤكلية العقدية إف ابؼوثقتُ ك غتَىم من ابؼهنيتُ يرتبطوف عادة بعقودىم مع عملبئهم بؿلها تقدنً 
 خدماتهم بفا بهعلها مسؤكلية عقدية لأف العقد يفرض التزامات متبادلة بتُ الطرفتُ 

  من بغظة قبوؿ ابؼهمة  نشابدجرد قبوؿ ابؼوثق ابػدمة ىنا إف بشة عقد

                                                           
1

 .169، 168حسٍ طاْر٘ ، يرجع ساتك، ص ص  
2

 .  انًتعهك بتُظيى يهُت انًىثك02-06يٍ لاَىٌ  62أَظر انًازج  
 كمية الحقوق العموم السياسية جامعة ، ،الطبيعة القانونية لمسؤولية الموثق المدنية 11 العددرمفكمجمة البمحو نسيم  3

 . 332الجزائر   صالمسيمة – محمد بوضياف
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  الخاص تحديد مصدر الالتزام العقدي للموثق في القانون-  أ

يرل الفقهاء انطباؽ قواعد ابؼسؤكلية العقدية على ابؼهنيتُ في حالة ارتكابهم لأخطاء مهنية شخصية مهنية    
استنادا الى أف ابؼهتٍ سواء أكاف بؿضرا قضائيا أك بؿاميا ك بصفة أسهل معاكني القضاء ك من بينهم ابؼوثق لا يعدكا 
إلا اف يكنّوا كلاء مشتًكوف للعملبء عند أداءىم بؼهامهم إفّ اىم ميزة يتميز بها عقد الوكالة عن العقود التي تشتبو 

.بو كعقدم ابؼقاكلة ك العمل ىي اف الوكالة تقوـ عن فكرة النيابة عن الغتَ   

.بؿلها تطرؼ قانوني –   

.أنها عقد بهوز انهاؤه بإرادة أحد الطرفتُ ابؼنفردة  -   

.تقوـ على فكرة النيابة عن الغتَ  -   

1.شرط فيها القانوف بشكل معتُ  -  

تنتهي الوكالة بإبساـ العمل ابؼوكل فيو أك بانتهاء الأجل المحدد للوكالة أك بدوت ابؼوكل أك الوكيل أك تعزؿ الوكيل - 
ك بعزؿ ابؼوكل أ  

 الوكالة أك قيدىا مالم يوجد اتفاؽ خلبؼ لذلك ك إذا كاف بدقابل فعلي إنهاءبيكن للموكل في أم كقت كاف     
2. اثر عزلو في كقت غتَ لائق ك بعذر غتَ مقبوؿأصابوابؼوكل تعويض الوكيل عن الضرر الذم   

 الوكالة ك موضوع الوكالة بؿدد أطراؼفيجب على ابؼوثق الدّقة في فحص الوثائق ك التحقق من ىوية الأشخاص ك 
.بحسب رغبة الأطراؼ ك إلا أصبح بـلب بالتزاـ  

: مثاؿ أساس التزاـ ابؼوثق عند الإخلبؿ بالتزاـ ناشئ عن عقد مقاكلة أك عمل *   

ذىب جانب من الفقو إلى القوؿ باف العقود التي تبـر مع أصحاب ابؼهن كالمحامتُ كالأطباء كابؼهندستُ كابؼوثقتُ 
من حيث أنها يقوـ شخص بؼصلحة شخص آخر ,  تتشابو فيما بينها  

 كبالرغم من الفركؽ العديدة بتُ عقد العمل كابؼقاكلة إلا إف ىذه العقود تتشابو خاصة في العقود 

                                                           
1

. انًسَٙ انجسائر٘  انما572ٌَٕ انًازج 
2

 38ص,يرجع ساتك : حسٍ طاْر٘  
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                                                                                            1.التي تبـر مع ابؼهنيتُ 
     إف مهمة ابؼوثق في الأساس  ىي ترسيم كتوثيق اتفاقيات الأطراؼ بدا يتلبءـ مع القانوف بدءا بسماع 

 التصربوات كتلقي ابؼعطيات من الإطراؼ كتأكده من سلبمة الوثائق

كبياف الآثار ابؼتًتبة عليو كتلبكة العقد عليهم ثم ابؼصادقة على توقيعاتهم , كحساب الرسوـ الواجبة على العقد
 كبسكينهم من نسخ من العقد باعتباره مفوضا عن الدكلة 

:  مثاؿ عقد العمػػل*   

يتميز عقد العمل عن عقد ابؼقاكلة بأف لرب العمل حق في ادارة جهود العامل ك توجيهها أثناء قيامو بالعمل اك في 
الاشراؼ عليو ك علبقتو التبعية بتُ العامل ك رب العمل ىي التي  بسيز عقد العمل عن عقد ابؼقاكلة ك يبدك بفاّ 

تقدـ اف أحكاـ عقد العمل لا بيكن تطبيقها على اعماؿ ابؼوثق الا اذا كاف في حالة تبعية ك خضوعو لاشراؼ ك 
 رقابة عميلو أثناء تأدية اعمالو كىو ما لا بيكن تصوره لنشاط ابؼوثق بػضوعو فقط لرقابة القانوف  

:مسؤولية الموثق العقدية - ب  

 إف العقود السابقة ىي عقود مدنية ك سنرل تكييف علبقة ابؼوثق بالزبائن في نطاؽ القانوف العاـ

ك يكتب العقد ك يضبطو بالتسجيل ك اشهاره لدل ,فابؼوثق عندما يقدـ الاستشارات ك يفحص الوثائق ابؼقدمة 
ك حتى ابغالات التي , ابؽيئات العمومية ابؼختصة ابما يسهم مع تلك ابؽيئات أك ابؼؤسسات في تقدنً خدمة عامة

 يرتبط فيها ابؼوثق بعقد تفويض من الدكلة فإف ىذا التفويض بىتلف عن التفويض ك الوكالة في القانوف ابػاص 

فابؼوثق من الناحية ابؼادية قد يبدك بأنو احد عناصر الادارة الضريبة بتجنيده في برصيل الضرائب بؼختلف انواعها 
 لصالح ابػزينة العمومية فهذه خدمو عامة 

 كقد ابدل بعض الفقهاء ىذا الرأم ك نادل بأنوّ افضل الاراء لاف تكييف العلبقة بأنّها خدمة عامّو بتفادم ما 
.بقدىا حينما بهعل علبقة ابؼوثق بالزبوف بدنأل عن الاثار التي تتًتب على تكييفات القانوف ابػاص  

 

                                                           
1

 102 ص1975 رسانح ياجستٛر جايعح تغساز سُح يسؤونيت انًماول وانًهُذش في يماولاث انبُاء: يحًس جاتر انسٔر٘  
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  :تقصيريةال مسؤولية الموثق - ت

ذىب بعض الفقهاء أف مسؤكلية ابؼوثق من مسؤكلية تقصتَية فهم ينكركف ابؼسؤكلية العقدية ك إف تعلق الأمر بعقد 
:مع عملبئو ك ذلك ب   

  :استحالة تصور كجود عقد بتُ اصحاب ابؼهن ابغرة ك ابؼتعاملتُ معهم للؤسباب-

 أف أنصار ابؼهن ابغرةّ لا يتعهدكف تعهدا إجباريا في الأعماؿ التي تعتمد على ابؼهنة الأدبية ك العملية ك الفنية -1
 ك يقولوف أف الشخص الذم كعد غتَ بؾبر على تنفيذ كعده 

الأعماؿ التي تعتمد على ابؼهن ابغرة ليست في ذاتها موضوع العقد حتى يقع فيها الإجبار على التنفيذ - 2  

 أفّ مصدر برديد الالتزامات ىو القانوف ك ليس العقد التوثيقي ك الإلتزاـ ، قد بهد مصدره في العقد فيسمى - 3
1بالالتزاـ العقدم ك قد يكوف مصدر الالتزاـ للقانوف يسمى الالتزاـ التقصتَم أك شبو تقصتَم  

فقد يكوف التزاما ابهابيا  بإعطاء شيء أك القياـ بعمل معتُ ك قد يكوف الالتزاـ سلبيا مثل الامتناع عن عمل ك 
 بىتلف الالتزاـ في مضمونو التزاـ ابؼدين يتحقق نتيجة التزاـ بؿدد ك قد يلتزـ   ببذؿ عناية

جزاء الإخلال بالمسؤولية المدنية -  ث  

  ببذؿ عناية الرجل ابؼعتاد عند تنفيذ التزامو كلايكوف مسؤكلا اذا قاـ بعناية الشخص  التزامات ابؼوثق ابؼهتٍ

 ابؼعتاد كلو لم تتحقق النتيجة ابؼرجوة  كلكي تقوـ ابؼسؤكلية بهب على الدائن اف يثبت خطا كابناؿ 

2.ابؼدين بانو لم يقدـ عناية كليس بتحقيق نتيجة   

                                                           
1

 0الاسكُسرٚح ، ,    ، زار انجايعح انجسٚسج،  تسٌٔ طثعح انًسؤونيت انًذَيت عٍ انخطا انًهُياحًس سفٛاٌ يحًس طّ ، 
  .254-253 ،ص  ص،201

2
 288ص ,1993,انماْرج ,تسٌٔ طثعح  , ج انًسؤونيت انًذَيت نهًحايي تجاِ انعًيم دار انُهض:يحًسانطاْر حسٍ  
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أف التزاـ ابؼوثق بتحقيق  نتيجة بؿددة أثناء ترسيم العقد كابزاذ اجراءاتو :  التزامات ابؼوثق ابؼهنية بتحقيق نتيجة -1
القانونية فهو يلتزـ بصحة ك مواءمة الاتفاؽ مع النظاـ القانوني ك عدـ بـالفتو كما يلتزـ بالبحث ك التحرم في 

 مدل توافر الشركط ابؼوضوعية  ، الأىلية ، المحل 

ك كذا الشركط الشكلية كما يلتزـ بحساب مصاريف العقد ك الرسوـ ابؼختلفة الواجبة قانونا لتحصيلها ك يلتزـ 
بتحرير العقد ك كتابتو كابزاذ الإجراءات الواجبة قانونا من تسجيل ك اعلبف ك بسكتُ الأطراؼ من نسخ مستخرجا 

من ذلك العقد فعدـ تنفيذ كل ىذه الالتزامات أك بعضها أ تنفيذىا تنفيذا معينا أك ناقصا يعتٍ أف ابؼوثق أخل 
.بالتزاماتو بيكن رد الالتزاـ بتحقيق نتيجة   

لى الالتزاـ الناشئ على مدل مواءمة العقد ك عدـ بـالفتو للنظاـ القانوني ك مدل صحتو شكلب ك مضمونا إ- 2
 ك ىناؾ عدة التزامات نذكر منها 

الالتزاـ الناشئ عن التأكد من عدـ بـالفة مشركع الاتفاؽ للنظاـ القانوني  -  

الالتزاـ الناشئ عن عمليات حساب مصاريف العقد ك الرسوـ الواجبة قانونا عليو حسب ابؼرسوـ التنفيذم رقم -

  الذم بودد أتعاب ابؼوثق 08-243

مع مراعاة التعريفة الربظية عند حساب أتعابو ك الرسوـ الواجبة حسب القانوف ىنا التزاـ بتحقيق نتيجة -  

فإذا زاد فإنوّ يكوف قد أبغق ضررا بالأطراؼ اك ابػزينة ك قد يلحق الضرر بنفسو إذا قلل ك إثبات ابػطأ عند دفع 
.ابؼسؤكلية يكوف بأف يرجعو الى السبب الأجنبي   

الالتزاـ الناشئ عن برصيل الديوف ك الودائع ك ردىا لأصحابها في العقود ابؼنصبّة على نقل ملكية حقوؽ - 3

بشن البيع بحساب ابؼوثق  (1/5)عينية عقارية أك التنازؿ عنها يلزـ قانوف التسجيل ابؼشتًم أك ابؼتنازؿ لو ايداع   

  قانوف التسجيل256 ـ 

متلقي العقد ابػاص بالودائع ك ابؼفتوح لدل ابػزينة العمومية ك يقوـ ابؼوثق بتحصيل ابغقوؽ ك الرسوـ ابؼفركضة 
 بغساب ابػزينة العمومية 
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ك يقوـ ابؼوثق بتحصيل ابغقوؽ ك الرّسوـ ابؼفركضة على البائع بغساب ابػزينة ك إذا لم يسجل العقود في الآجاؿ 

 من قانوف 58المجددة يسدد شخصيا غرامة تأختَيو لأف اجل التسجيل   شهرا ابتداء من تاريخ تسجيل العقد ـ 

: من قانوف التسجيل 59،60التسجيل ك كذلك بالنسبة للآجاؿ الأخرل حسب ـ   

 من قانوف التسجيل عشرة بابؼئة من ابغقوؽ ابؼتملص منها إذا 93عقوبات تأختَ التسجيل ـ: العقوبات ابعبائية
1.كاف التأختَ في التسجيل يتًاكح ما بتُ يوـ كاحد ك ثلبثتُ يوـ  

  .ثلبثة بابؼئة عن كل شهر أك جزء من شهر التأختَ أك يزيد الى أف يصل الى بطسة ك عشرين بابؼئة

 من قانوف ابؼوثق الذم يعمل بغسابو ابػاص يتعتُ عليو عند تلقيو عقد بيع أك مبادلة أك 113 ك حسب ابؼادة 

 دج ك يشتَ في 500قسمة أف يقوـ بتلبكة ىذه ابؼادة على الأطراؼ ك ذلك برت طائلة غرامة مالية تقدر ب 
  .العقد أف ىذه التلبكة قد بست

ك كل شخص تم التأكد بأنو كاف شريكا في التملص في دفع الضريبة إذا كاف موظفا مؤىلب بىضع لعقوبة تأديبية ك 

  . دج10000غرامة لا تقل عن 

كذلك اذا كاف يهدؼ الى الزيادة في الثمن ، في عقد عمومي ، أك عقد عرفي تطبق غرامة مساكية  : 116ابؼادة 
.لضعف العقود ك الرّسوـ   

ك بوضر على ابؼوثق أثناء حيازتو للمبالغ ك القيم ابؼالية ابؼودعة لديو برت طائلة العقوبات  : 4 فقرة 113ابؼادة 
  .ابؼنصوص عليها كاستعمابؽا ك لو مؤقتا ك الاحتفاظ  بها ك عدـ دفعها للخزينة

. 2كما لا بهوز للموثق أف بيتنع عن بررير أم عقد يطلب منو إلا إذا كاف برريره بـالف للنظاـ ابؼعموؿ بو  

ك بهب عليو أف يكوف مواكبا للتغتَ ك يتابع كل جديد في بؾاؿ العلوـ ك الفنوف القانونية ك اطلبعو على حركية 
.التشريع ابؼتغتَة من حتُ لآخر  

  . الالتزاـ الناشئ عن التأكد من صحة العقود ابؼوثقة ك سلبمتها- 5
                                                           

1
   لإٌَ تسجٛم ،يرجع ساتك93اَطر انًازج  

2
 02-06 يٍ لإٌَ انتٕثٛك 15انًازج  
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الالتزاـ الناشئ عن تلبكة العقود ابؼوثقة ك التأكد من صحتها قبل ابزاذ اجراءات تسجيلها ك ارشادىا ىو ايضا 
التزاـ بتحقيق نتيجة ك ىذا لضماف صحة التوثيق كابعاده عن الأخطاء ابعوىرية ك كذلك بغية التأكد ك سلبمتو 

.من الأخطاء ابؼادية   

1. الالتزاـ الناشئ عن تسليم النسخ ك ابؼستخرجات- 6  

  .الالتزاـ الناشئ عن تسليم ابؼستخرجات ك النسخ ىو التزاـ بتحقيق نتيجة

اذ ليس لو عندئذ أف يتذرع بفقدانو للؤكؿ بتلك النسخ ك عدـ حيازتو بؽا إلا بالدفع بقوة قاىرة أك بفعل أجنبي  
.رةكما بهب عليو الالتزاـ ببذؿ العناية في صحة العقد ك سلبمتو ك تقدنً الاستشا  

المسؤولية الجزائية: المطلب الثالث   

كإف نطاؽ ابؼسؤكلية ابعنائية بؿدد حصرا بأفعاؿ بؾرمة بنص القانوف طبقا للقاعدة العامة القائلة في القانوف ابعنائي  
لا جربية كلا عقوبة إلا بنص كمن ثم فإف قياـ ابؼسؤكلية لا يتم إلا ضمن ابغالات التي قننت كنص عليها القانوف "

.     من حيث التجرنً كالعقوبة، كابؼسؤكلية ابعنائية ىنا مرتبطة بابؼسؤكلية ابؼدنية من حيث التقادـ   

  :تعريف المسؤولية الجنائية-  أكلا 

ىي  ابؼسؤكلية الواقعة على الفرد الذم قاـ بفعل، أك الامتناع عن القياـ بو،  بؾرـ قانونا بفا يستلزـ توقيع العقوبة 
 بابعربية الذم يصيب المجتمع  كيظهر  "ابعزائية عليو، كتعرؼ أيضا على أنها ابعزاء على فعل موجو ضد المجتمع   

كجزاء ىذه ابؼسؤكلية توقيع عقوبة مقررة مسبقا في قانوف العقوبات كقانوف الفساد الذم عرّؼ ابؼوظف في ابؼادة  ، 
ب منو على المجرـ الذم بىل بأحد كاجباتو بذاه المجتمع، كأف النيابة العامة ىي التي تطالب بتسليطها باعتبارىا /02

بفثلة عن المجتمع كنائبة عنو، كأف الصلح أك التنازؿ لا بهوز في مثل ىذه ابعرائم لأنها بسس بالمجتمع ككل كيصبح 
  كالعقوبات فالركن ابؼادم كالركن ابؼعنوم كالقصد ابعنائ:  كبؽا ثلبث أركافابغق في العقوبة حق عاـ يعود للمجتمع

.التي يتعرض بؽا ابؼوثق متعددة  سوؼ نتطرؽ بؽا في ابؼطلب القادـ   
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 -http://www.djelfa.info  
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:التزوير في المحررات الرسمية - ثانيا  

ىو عبارة عن برريف مفتعل للحقيقة في الوقائع ، أك البيانات التي يراد إثباتها بصك اك : تعريف التزوير - أ
1.بـطوط بوتج بها قد ينتج عنها ضرر مادم أك معنوم أك اجتماعي  

تغيتَ ابغقيقة بقصد الغش في بؿرر بإحدل الطرؽ التي  )  جربية التزكير بأنها  درخيمأيميل  عرؼ الفقيو الفرنسي
  يسبب ضررا للغتَإفنص عليها القانوف تغيتَا من شأنو 

 يرد على تغيتَ ابغقيقة في المحررات يقصد الغش ك بإحدل الطرؽ التي عينتها القانوف إبماالتزكير في معناه ابػاص 
تغيتَا من شأنو اف يسبب ضررا ك بحيث لا تتحقق جربية التزكير الا إذا ثبت قصد الفاعل تغيتَ ابغقيقة لإحداث 

.ركاف مشتًكة لتزكير المحررات في كل صورىا أ ك للتزكير ، ضرر  

2ف يسبب ضرراأىو تغيتَ ابغقيقة بوسيلة بفا نص عليها القانوف تغيتَا من شأنو : ركن مادي - ب  

: ربعة عناصر ىي ألى إ ك تبعا لذلك بيكن تقسيم الركن ابؼادم   

يقتضي اف يكوف تغيتَ ابغقيقة حاصلب في بؿرر يشكل سندا ىاما يستفاد من نصوص : محل التزوير -  1 

 ؽ العقوبات التي تشتَ الى حصوؿ التزكيد في المحررات العمومية اك الربظية اك في المحررات 229 الى 214ابؼواد 
 العرفية اك التجارية اك ابؼصرفية اك في بعض الوثائق الادارية ك الشهادات 

ك من ىنا نستنتج انو لا تقوـ جربية التزكير اذا كاف تغيتَ ابغقيقة قد تم بقوؿ اك بفعل كما لا تقوـ جربية التزكير لو 
   3حصل تغيتَ ابغقيقة في كثيقة لا بيكن الاستناد اليها بؼمارسة حق اك عمل

  يشتًط اف يكوف في شكل كتابة اك عبارات خطية ك على ىذا لا يعد بؿررا كل ما ىو غتَ : المحرر - 2

مكتوب كعداد ابغاسوب لاستهلبؾ الكهرباء اك ابؼياه اك الغاز اك الاختاـ ابؼنسوبة الى فرد اكجهو كما لا تعد 
بؿررات الافلبـ ، الاسطوانات ك اشرطة التسجيل ك الاقراص ابؼمغنطة أيا كانت ابنيتها كلا تهم طريقة الكتابة فقد 

. تكوف بىط اليد ، اك بالآلة الكاتبة اك بالإعلبـ الالي اك بابغفر اك بالطباعة اك بدزيج من ذلك كلو   
                                                           

1
 75ص. 1998, انسار انجايعٛح زٌٔ طثعح , تٛرٔخ , لإٌَ انعمٕتاخ انراص :اتٕ عاير يحًس زكٙ  -

2
 يُشٕراخ  ط، ب ، انماَىَيت انُصىص و الاجتهاد و انفمّ خلال يٍ يمارَت دراست انًسور، استعًال و انتسوير دعاوي شلالا، َعٛى  َسّٚ -

 .15 ، ص 2007 تٛرٔخ ، انحمٕلٛح انحهثٙ
3

 فثراٚر 20 انطثعح انعاشرج يتًًح ٔيُمحح فٙ ضٕء لإٌَ انىجيس في انماَىٌ انجسائي انخاصحسٍٛ تٕســمـــعح ،-  

2006 



58 
 

كما لا يهم اف كاف تزكير المحرر من فعل المحرر نفسو اك كاف قد كقع يفعل غتَه كأف يقوـ بإعطاء امر للغتَ لصبغ 
.بؿرر اك تغيتَه   

بهب اف يكوف مصدر المحور ظاىرا فيو فإذا استحاؿ برديد مصدر المحرر اك تعذر انتفت :  مصدر المحرر - 3
.عن الكتابة فكرة المحرر الذم يصبح بؿلب بعربية التزكير   

بهب اف يكوف المحرر مضموف أم اف يتضمن سردا لواقعة اك تعبتَا عن ارادة سواء اكانت : مضمون المحرر - 4
مبؿررات اك ربظية اك جبائيو اك قضائ  

  : السند القانوني -5

بهب اف ينصب التزكير على كثيقة تشكل سندا ك بهب اف تشكل الوثيقة قاعدة بؼمارسة حق اك دعول قضائية ك 
1يتًتب على ذلك كلما برصل ابؼزكر على منفعة قانونية   

لا تقوـ جربية التزكير إلا إذا حدث تغيتَ للحقيقة في بؿرر ، ك ابؼقصود بتغيتَ ابغقيقة ىو : تغيير الحقيقة - 6
 ابدابؽا بدا يغايرىا

لا يتحقق الركن ابؼادم للتزكير بدجرد تغيتَ ابغقيقة بأنو طريقة من الطرؽ حددتها ابؼواد    : طرف التزوير - 7

    قانوف العقوبات  216الى   214

يأخذ الضرر في التزكير معتٌ كاسعا فلب يشتًط أف بول الضرر بشخص معتُ يقصده ابؼزكر بل : الضرر - ت
يكفي أف بول لشخص معتُ أيا كاف كما لا يشتًط اف يبلغ الضرر درجة من ابعسامة فابؼهم ىو كجود ضرر 

مهما كاف ضئيلب ك يرجع لتقدير قاضي ابؼوضوع تقدير كجود الضرر للئثبات ك إلا كاف حكمو مشوب بقصور 
.الأسباب كإذا كاف تغيتَ ابغقيقة في المحرر قد تم بشكل مفضوح لا ينخدع بو أحد فلب عقاب  

:الضرر المحقق ك الضرر المحتمل   ،ك الضرر ابؼادم ك الضرر ابؼعنوم:كللضرر عدة صور منها   

ىو ذلك الذم يصيب الشخص في مالو سواء بإنقاص العناصر الابهابية لذمتو ابؼالية أك : الضرر المادي - 1
 زيادة عناصره السلبية 

                                                           
1

 .391 – 398، ص ص انًرجع انسابك حسٍ تٕسمٛعح ، 
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فهو الضرر الذم يصيب الشخص في شرفو أك اعتباره مثاؿ اف ينتحل اسم غتَه في : الضرر المعنوي -  2 
.كثيقة ادارية  

  ىو الضرر الذم حدث فعلب ك يتم استعماؿ المحرر ابؼزكر :الضرر المحقق- 3  

1فهو ابؼتوقع الوقوع كفق تقدير الرجل العادم : الضرر المحتمل-  4   
:الركن المعنوي- ث  

2   في قانوف العقوباتيقتضي التزكير في المحررات العمومية أك الربظية ابؼنصوص ك ابؼعاقب عليها  

 لابد في كل تزكير من اجتماع عناصره ،  في جربية التزكير النية ابعرمية في برريف ابغقيقةك الذم يعدّ الركن ابؼعنوم 
.ابؼكونة لو كىي تغيتَ ابغقيقة ككقوع الضرر أك احتماؿ كقوعو  

: نوعاف ك ك جربية التزكير ىي من ابعرائم القصدية  التي يلزـ بقيامها توافر القصد ابعنائي لدل ابؼزكر ك ق  

تقتضي جربية التزكير اف تتوفر لدل ابعاني ارادة تغيتَ ابغقيقة مع علمها بأف ىذا التغيتَ يتم : القصد العام -  1
في بؿرر ك بإحدل الطرؽ التي نص عليها القانوف ك اف من شأنو اف يرتب للغتَ ضررا فعليا أك بؿتملب  بالإضافة 

 الى توافر علم الفاعل ببقية عناصر ابعربية ك القاعدة أف انتفاء العلم بأخذ ىذه العناصر ينفي القصد 

علبكة على القصد العاـ يلزـ أف يتوفر لدل الفاعل القصد العاـ يلزـ اف يتوفر لدل الفاعل :  القصد الخاص -2
.القصد ابػاص أم ابذاه نية ابؼزكر بغظة ارتكاب فعل فعل تغيتَ ابغقيقة إلى استعماؿ المحرر ابؼزكر   

صور التزكير ك العقوبات ابؼقررة لم يفرؽ القانوف بتُ التزكير في المحررات العمومية أك الربظية ك التزكير في المحررات 
الاخرل فجعل الاكؿ جناية ك الثاني جنحة ك يرجع ذلك الى ثقة الناس بالمحررات العمومية اك الربظية التي يعتبركنها 

 عنوانا للحقيقة ك من ىذا ابؼنطلق فإف الضرر الذم ينتج عن تزكيرىا أشد ك أبلغ 

:جريمة التزويرالعقوبات المقررة ل- 3  
 بزتلف عقوبة رجل القضاء عن الرجل العادم حيث أف عقوبة التزكير التي تقع من

  من قانوف العقوبات214,  215ابؼوظف ابؼختص ىي السجن ابؼؤبد حسب ابؼادتاف
 

 
                                                           

1
 394 ــ  393حسٍ تٕسمٛعح انًرجع انساتك طض   

2
 214 ,215:  ، انًازتا2007ٌ ، زار تهمٛس ،انجسائر، طثعح لاَىٌ انعمىباث يٕنٕز زٚساٌ ، 
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:جرائم الفساد أومأ  يسمى بجريمة الغدر- ثالثا  
   مصطلح يشتَ بشكل عاـ إلى حالات انتهاؾ مبدأ النزاىة:  الفسادتعريف- أ

ظهر الفساد في البر ك البحر بدا كسبت أيدل الناس ليذيقهم بعض الذم ): قاؿ الله عز ك جل في كتابو الكرنً
. من سورة الركـ41الآية رقم  (عملوا لعلهم يرجعوف  

لغة البطلبف، فيقاؿ فسد الشيء أم  (كالفساد)ضد صَلُحَ  (فسد) منىو ك : لغة -  1  الفساد في معاجم اللغة
التعريف العاـ بؼفهوـ الفساد عربيان بأنو اللهو كاللعب . بطُلَ كاضمحل، كيأتي التعبتَ على معافٍ عدة بحسب موقعو

ظلمان من دكف كجو حق، بفا بهعل تلك التعابتَ ابؼتعددة عن مفهوـ الفساد، توجو ابؼصطلح بكو إفراز  كأخذ ابؼاؿ
القدرة )معتٌ يناقض ابؼدلوؿ السلبي للفساد، فهو ضد ابعد القائم على فعل الائتماف على ما ىو برت اليد 

(كالتصرؼ  

ابكراؼ أك تدمتَ النزاىة في أداء الوظائف العامة من خلبؿ الرشوة "يعرؼ معجم أككسفورد الإنكليزم الفساد بانو 
التلف إذا ارتبط ابؼعتٌ بسلعة ما كىو لفظ شامل لكافة النواحى السلبية في ابغياة: كقد يعتٌ الفساد ". كالمحاباة . 

1ك يصبح الفساد بدفهومو العاـ ىو التغتَ من ابغالة ابؼثالية إلى حالة دكف ابغالة ابؼثالية  

 : قانوف الفسادمن 35-31-30: المواد : النصوص القانونية في الفساد - 2
  

 من قانوف العقوبات، بذدر 121 من قانوف الفساد ملغيا بذلك ابؼادة 30نص عليها ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة    
 من قانوف 35 ك 31الإشارة إلى أف ابؼشرع قد كضع في حكم ىذه ابعربية سلوكات مادية كردت في ابؼادتتُ 

 .الفساد برت تسمية الإعفاء كالتخفيض غتَ القانوني في الضريبة كالرسم كأخذ فوائد بصفة غتَ قانونية
  

  :أركان جريمة الفساد - ب
 :الركن المفترض  -1

  بهب أف يكوف موظفا عموميا كما كرد في باب الأحكاـ العامة من قانوف الفساد، كما : صفة الجاني  -
 .بهب أف يكوف للجاني شأف في برصيل الرسوـ أك ابغقوؽ أك الضرائب كغتَىا

  :المادي الركن - 2     
 .الآداء مستحقة غتَ مالية مبالغ بتحصيل أمر أك إشتًاط أك تلقي أك ابؼطالبة- 
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 ar.wikipedia.or 
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 بالتحصيل يقوـ الذين الأطراؼ لصالح أك الإدارة لصالح أك لنفسو ذلك كاف سواء  مستحق ىو ما بذاكز-   
. بغسابهم
 : مالية بؼبالغ مشركع غتَ قبض-     

 ىذا كتقدنً مستحق، ىو ما بذاكز أك الآداء مستحقة غتَ الإجرامي النشاط بؿل ابؼالية ابؼبالغ تكوف أف بهب- 
. عمومي بؼوظف رشوة الفعل كاف إلا ك قانونا مستحقة أنها أساس على ابؼبلغ
. أخرل جهة لأم أك العامة للخزينة ذلك يتحقق قد بل ربحا لنفسو ابعاني بوقق أف القانوف يشتًط كلا- 
 

. ابغقوؽ تلك في يزيد الذم ابػزينة بغساب ابغقوؽ بتحصيل ابؼكلف الضبط كاتب:  مثاؿ
 .الآداء مستحق ىو ما يفوؽ مبلغا الدائن لصالح بالدفع ابؼدين يطالب الذم المحضر- 
 : طريق عن ذلك كيكوف : ابؼاؿ على ابغصوؿ كيفية * 
  

. ابؼاؿ على للحصوؿ مادم نشاط ببذؿ ابعاني يقوـ كفيها : ابؼطالبة
. حساباتو في بػطأ بالآداء ابؼكلف من تلقائيا يتم كاف دكنها من أك ابؼطالبة بعد فورا ابؼاؿ أخذ كىو : التلقي
 .مستحق غتَ ىو ما لتحصيل تعليمات من ابؼرؤكستُ إلى الرؤساء من يصدر ما كىو : الأمر

 
 في ابؼستحق غتَ ابؼاؿ يكوف حيث التحصيل سند في الرشوة جربية عن بزتلف الغدر جربية أف سبق بفا يتضح
 حيث من بىتلفاف كما ابؽبة في فيتمثل الرشوة أما ...كبكوىا الضرائب أك ابغقوؽ أك الرسوـ قبيل من الغدر جربية

 غتَ أك الزائد بابؼبلغ ابؼطالب أف حتُ في أكلا، تسليمها في حر الرشوة جربية في العطية أك بابؽدية ابؼطالب أف
. قانونا الآداء كاجب ابؼطلوب ابؼاؿ أف أساس على الدفع على المجبر مركز في يكوف الغدر جربية في ابؼستحق

  
 : الجنائي القصد -3

 مستحق غتَ عليو ابؼتحصل أك بو ابؼطالب ابؼبلغ بأف ابعاني علم في كابؼتمثل العاـ القصد توافر ابعربية ىذه تقتضي
 1.عليو للحصوؿ الإرادة توجو مع مستحق ىو ما بذاكز أك
  

 ج.د 1.000.000 إلى ج.د 200.000 من كغرامة حبس، سنوات 10 إلى سنتتُ من  :العقوبة .
 قانوف الفساد عقوبتها السجن من سنتتُ الى عشر سنوات 30مادة : جربية برصيل مبالغ غتَ مستحقة الأداء

  دج1,000,000 دح إلى 200,00كغرامة من

                                                           
1

 http://droit7.blogspot.com 
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   قانوف الفساد31مادة :  ابؼنح أك الإعفاء أك التخفيض غتَ القانوني في الضريبة
1,000,000 دج الى دج 500,000 سنوات كغرامة مالية من 10 سنوات الى5عقوبتها من   

  دج5,000,000دج  الى 1,000,000كعلى الشخص ابؼعنوم من 
  سنوات10 من سنتتُ إلى 35اخذ فوائد غتَ قانونية مادة  

  دج 1, 000 ,000  دج الى 2, 00,000كغرامة من  
                                                سنوات 10من سنتتُ إلى 

:جريمة إفشاء السر المهني- ثالثا  
  1تم التطرؽ الى تعريفها بشكل مفصل سابقا 

: من قانوف العقوبات  بؽا ثلبث اركاف301حددتها ابؼادة   
ػ ابؼؤرخ في 91 (02- 06) من  القانوف رقم10 صفة من  اؤبسن على السر ابؼوثقوف حسب ابؼادة 

. ابؼنظم بؼهنة التوثيق 2006فبراير20  
 ػ إفشاء السر  كل ما يعرفو الأمتُ  إثناء اك بدناسبة الوظيفة

 ػ القصد ابعنائي لا تقوـ ابعربية إلا إذا تعمد الفاعل إفشاء السر فلب توجب   
2.إذا كاف  الإفشاء بسب الإبناؿ أك عدـ احتياط  

: لها العقوبة المقررة  
:الإدلاء الاجانب اك جزائريتُ يقيموف في بلبد أجنبية     

ج د10,000   الى   500من سنتتُ إلى   بطس سنوات كبغرامة مالية من   
:الإدلاء إلى ابعزائريتُ   

.بالدينار ابعزائرم1,500    الى 500من ثلبث أشهر الى  سنتتُ كبغرامة من   
 
 
 
 
 

                                                           
1

 .... يٍ انًثحث  الأل نهفظم الأل ص ص   3اَظر انًطهة  
, الجزائر,بدون سنة  ,   بدون ط ,   د ار هومة ,  الجزء الاول الوجيز في القانون الجنائي الخاص, حسين بوسقيعة 22

 343 ـــ 338ص ص 
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     خلاصة الفصل

 تسيتَ مكتب للتوثيق بغسابو ابػاص كبرت مسؤكليتو كيقوـ بتحرير العقود         ابؼوثق ضابط عمومي يقوـ 
يتولى ابؼوثق حفظ العقود التي بوررىا أك يتسلمها  كتسجيلها بغفظ أصوبؽا كبيتد اختصاصو إلى كامل التًاب

 كيسهر على تنفيذ الاجراءات ابؼنصوص عليها قانونا لا سيما تسجيل كإعلبف كنشر كشهر العقود في للئيداع
  كيعتبر بررير العقود اىم  اعمالو كفق الشكليات المحددة قانونا حيث برضع  في موضوعها  المحددة قانوناالآجاؿ

 لإرادة الاطراؼ العقد شريعة ابؼتعاقدين كيشتًط في كتابتها

اف تكتب باللغة العربية كتتلي على ابغضور ثم بسضى كبزتم كبوتفظ بأصلها في الارشيف  كتسلم نسخة الى ابؼعتٍ 
 كما يتولى حفظ الارشيف التوثيقي كتسيتَه كالارشاد كفقا للشركط كمن كاجباتو اف يقدـ كاجب النصح 

يقوـ ابؼوثق ضمن الشركط ابؼنصوص عليها في القانوف، بتسليم  كالكيفيات التي يتم برديدىا عن طريق التنظيم
يقوـ   كما بيكن أف يقدـ نصائحو الى نسخ تنفيذية للعقود التي بوررىا أك نسخ عادية منها اك ابؼستخرجات، 

ابؼوثق ضمن الشركط ابؼنصوص عليها في القانوف، بتسليم نسخ تنفيذية للعقود التي بوررىا أك نسخ عادية منها اك 
كما بيكن أف يقدـ نصائحو الى الطرفتُ، لإعلبمهم بحقوقهم ككاجباتهم كالاحتياطات كالوسائل  ابؼستخرجات، 

 الا انو منوط كما يلتزـ بحفظ اسرار زبائنو مدل ابغياةالتي يتطلبها اك بينحها بؽم القانوف لضماف نفاذ إرادتهم 
بدسؤكليات كاذا اخل بها فاف ابؼشرع كضع لو قوانتُ رادعة لتقوبيو كليكوف عبرة لغتَه من ابؼوثقتُ كابؼسؤكلية ثلبث 

 انواع

 لتقوبيو كليكوف عبرة لغتَه من ابؼوثقتُ كابؼسؤكلية ثلبث أنواع 

 .تأدبية جزاء كمدنية كجزائية كسن ابؼشرع بؽا جزاءات بوددىا القانوف
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 :مة ــالخات

لقد كاكب التوثيق في ابعزائر الإصلبحات الاقتصادية التي سرعت فيها الدكلة ك بصفة خاصة إعادة تنظيم 
شركات مسابنة ك تقدنً  )الاقتصاد الوطتٍ مثل برويل ابؼؤسسة الاقتصادية العمومية تدربهيا الى شركات بذارية 

ابػدمات للشركات التجارية ابػاصة الوطنية ك الأجنبية في إطار الاستثمار  بدا فيها العقّار الصناعي ك ذلك 
لضركرة اقتصاد السوؽ  

يستوجب تطوير كل ابعهات ابؼعنية ، بصور مباشرة أك غتَ مباشرة  

بدا يتناسب مع مستلزمات ىذا السوؽ فلقد اصبحت مهنة التوثيق برضي باىتماـ متزايد من قبل افراد المجتمع 
 بتُ ابؼتعاملتُ بالنظر بؼا توفره من ضماف كاستقرار الاقتصاديةابعزائرم ك تكتسي ابنية بالغة في تنظيم العلبقات 

في ابؼعاملبت  

بؽذا ينبغي اعادة النظر في عمل ابؼوثق حتى يتستٌ لو مواكبة بؼا بوصل من تطورات اقتصادية كاجتماعية على 
. ابؼستويتُ الوطتٍ ك الدكلي من خلبؿ برستُ ابؼنظومة القانونية التي بؽا صلة مباشرة بعمل ابؼوثق 

فيجب أف ينصرؼ ابعهد الى التخفيف من ثقل الإجراءات ك مراجعة ابؼهل التي كثتَا ما يؤخر بذسيد ابؼعاملبت 
ابؼدنية ك التجارية ك برد من فاعليتها ك من ىذا ابؼنظور كاف الزاما على سلك ابؼوثقتُ ابغرص كل ابغرص على 

 ك ندكات علمية من شأنها كضع  ابؼوثقتُ ابعزائريتُ في مستول تربصيوضركرة التكوين ابؼتخصص ك اقامة دكرات 
يرقى الى العابؼية ك يستجيب الى ابؼقاييس الدكلية  ك من جهة اخرل بهب برستُ ك تطوير ابؼصالح الادارية ك ابؼالية 

 .التي تسند للعمل التوثيقي

كما أف من كاجب ابؼوثق اف يتحلى بالانضباط ك الأخلبؽ ابغسنة ك الامانة ك يكوف بعيدا عن الشبهات ك أف 
يتحرل الدقة ك العناية ك يتصف بالثقة التي تبعده على بـتلف العقوبات ابؼدنية أك التأديبية أك ابعنائية ك يعطى 

  مثاؿ الرّجل الصالح النّزيو ك ابؼثقف ك الأمتُ ك بهب عليو أف بوسّن مداركو العلمية

كىو ملزـ بابؼشاركة في أم برنامج تكويتٍ ك بالتحلّي بابؼواظبة ك ابعدية خلبؿ مرحلة التكوين ك مواكبة التطور 
التكنولوجي ك لا  يبقى حبيس مكتبو لاف العالم بصدد العقد الالكتًكني الذم يستعمل لكافة التصرفات بؿل 

 ك ابراـ الصفقات على ابػط  الأنتًانتالاتفاقات على شبكة 
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 بزتلف ابؼوثق مسؤكلية أف  ،كما يتميز أيضا بصفتو الانفتاحية ، فالشبكة متاحة لكل من يرغب بالدخوؿ اليو
 ابناؿ لو يغفر ك العادم الرجل مسؤكلية مع يتسامح القانوف كاف اذا ذلك العادم الرجل مسؤكلية عن بالتأكيد

 رجل ينتظر ما لأف بؽا مقصّرا أك مهملب يعد ك التزاماتو يراعي ..... ابؼوثق مع يتشدّد فإنوّ الاحتياطات بعض
 ، بابؼوثق ابؼنوطة ابؼسؤكلية اليها تهدؼ القانونية الصرامة ىذه ك العادم الرجل من أكثر عناية ك حرص من ابؼهنة
  التوازف إعادة لأجل تعويضية ثانيها ك تأديبية أكلاىا

 العقاب درجة آخر تعتبر التي ابعنائية ابؼسؤكلية ىي مسؤكلية كآخر
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وكالة لشراء عقار 

.   ، والموقع أسفله ...........الموثق بمكتب التوثٌق....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

 .ر حـحـرر

/  السٌد 

  بتارٌخ : المولود  :

  الساكن : 

  رقملبطاقة التعرٌؾ : الحامل :  

  بتارٌخ عن : الصادرة  :

:  و الذي صرح للموثق الموقع أسفله بموجب هذا العقد حال صحته و كمال أهلٌته طائعا مختارا  أنه وكل و أناب عنه وكٌلا خاصا 

/  السٌد 

  بتارٌخ : المولود  :

  الساكن : 

  رقملبطاقة التعرٌؾ : الحامل :  

  بتارٌخ : الصادرة  :

بجمٌع الإجراءات القانونٌة و الترتٌبات الإدارٌة الحاضر مجلس العقد و ذلك لٌقوم مقامه بإسمه و لحسابه فً غٌابه و بدلا عنه 

الضرورٌة لبٌع السٌارة الآتً ذكرها ، بعد تسوٌة وضعٌتها القانونٌة و الإدارٌة لنفسه ، بٌعها لنفسه أو لمن شاء بالثمن الذي ٌراه 

الطراز ـــ رقم التسلسلً فً الطراز ـــ لوحة " ـــ " مناسبا ، و وفق الشروط و التكالٌؾ التً ٌراها مناسبة ، هذه السٌارة من نوع 

.  ترقٌمها ـــ 

القٌام بكل ضروري و لازم من إجراءات و شكلٌات إدارٌة تتطلبها عملٌة بٌع هده السٌارة لا سٌما ، عرضها / و له فً هذا الشأن 

علً مصلحة المناجم بالولاٌة ، إٌداع و سحب بطاقتها الرمادٌة من الولاٌة أو الدائرة المعنٌة ، بٌعها لنفسه أو لمن شاء بالثمن الدي 

ٌراه مناسبا و فق ما ٌحلو له من التكالٌؾ و الشروط ، قبض مبلػ البٌع و الإبراء عنه ، إمضاء كل الوثائق و العقود اللازمة لهذا 

البٌع لا سٌما إستمارة البٌع ، تقدٌم و سحب و إستخراج كل الوثائق و السندات و الشهادات الضرورٌة لإتمام عملٌة البٌع ، التصرٌح 

بما ٌجب التصرٌح به ، و له أٌضا التأمٌن على السٌارة المذكورة بشتى أنواع التأمٌنات الممكنة ، تمثٌل الموكل لدى شركات التأمٌن 

طالبا كان أو  و قبض كل مبلػ ٌكون له من الشركات المذكورة ، و عند وقوع أي إشكال أو خصام بشأن هده السٌارة له تمثٌل الموكل

مطلوبا لدى سائر المحاكم و المجالـس و الجهات الإدارٌة ، كما له توكٌل الؽٌر ببعض أو  كل ما ذكر أعلاه دون الرجوع للموكل ، و 

. بمناسبة كل ذلك للوكٌل قٌادة السٌارة المذكورة و السٌر بها على طول الطرٌق داخل و خارج الوطن

تكتب في حالة وجود وصل 
 صرح الطرفان بأنهما ٌعفٌان الموثق من أٌة مسؤولٌة عن صحة وصل الإٌداع لترقٌم السٌارة لكونه لٌس دلٌلا نهائٌا عن :ملاحظة 

. الملكٌة للسٌارة محل هذه الوكالة ولهما حق الإطلاع لدى المصلحة المحررة له 
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و بالجملة القٌام بكل واجب و ضروري من إجراءات تتصل من قرٌب أو بعٌد بموضوع هذه الوكالة بحٌث لا ٌكون الموكل متبوعا 

.  و لا مطلوبا أبدا فً شأنها و لا مواخذا بخصوصها ، وكالة خاصة باتة لمن ذكر لا رجوع و لا نكول عنها إلا برضى الطرفٌن 

ررررررررررررررر

ررررررررررررررررحررإثباتارلمارذكحححـرحر

رـرورإنعقدربمكتبرالتوثيق ر.ححر 

ر.رألحححفيحححححنورثمانيـححر ححححـر سحححححـرر

ر.ححرور ـريوم

وـوقحعرالبصمروححروربعدرالتتوورر ر حححعررن اض
رالموثقرر

رالمححوثحححق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (   ): عدد الصفحات 

 (   ): عدد التشطٌبات 

 (   ): عدد التخرٌجات 
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وكالة لبٌع سٌارة 

 . ، والموقع أسفلو........... الموثق بمكتب التوثيق ....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

.ررحـررحح حض
  السيد/. 

 بتاريخ: ..........المولود : . 

  حسب شهادة ميلاد رقم: 

  الساكن:..............  
  رقملبطاقة التعريف : الحامل ......... : 
 بتاريخ   ...... عن دائرة :ةالصادر :. 

 :  ككيلب خاصا ككل ك أناب عنو أنو  أىليتو طائعا بـتاراك كماؿ صحتو  للموثق ابؼوقع أسفلو بدوجب ىذا العقد حاؿ الذم صرحك 

  . /السيد 

  بتاريخ ........ : المولود :...  

  الساكن.: 
 بأم مكاف يراه مناسبا ك لوكل ما ىو لازـ ك ضركرم لشراء عقار :   في ليقوم مقامو بإسمو و لحسابو في غيابو و بدلا عنو مجلس العقد و ذلك  عنالغــائب

  للموكلبأم بشن يراه ملبئما كفق التكاليف القانونية ابؼتبعة في مثل ىذه الأحواؿ ك التي تكوف مناسبة 

شراء ىذا العقار دفع بشنو ك تلقي للئبراء عنو ، بزليص ك دفع سائر ابؼصاريف ك الأتعاب ك ابغقوؽ الواجبة علي ىذا الشراء ، إبراـ ك توقيع :  في ىذا الشأن  لوو
 لدل بصيع ابؼوثقتُ بشأف ىذا الشراء ك القياـ بجميع الإجراءات ابؼطلوبة لديهم ليصتَ ابؼوكلعقد البيع ك سائر العقود ك الأكراؽ ابؼرتطبة بو من قريب أك بعيد بسثيل 

 ، سحب ك إستلبـ عقد ابؼلكية بعد إستيفاء الإجراءات القانونية ابؼطلوبة ، التصريح بدا بهب التصريح بو ، تقدنً ما يلزـ من الوثائق ك للموكلىذا العقار بفلوكا 
 ، برديده ك إفرازه ككضع معالم ابغدكد ابػاصة بو عند اللزكـ ،  بائعوابؼستندات ،حيازة العقار ابؼبيع ككضع اليد عليو ، ك إبساـ بصيع التًتيبات القانونية لإستلبمو من يد

 ك مدعي أك مدعي عليو طالبا كاف أك مطلوبا لدل سائر ابعهات القضائية بدختلف درجاتها ابؼوكل بسثيل للوكيلك عند أم إشكاؿ أك خصاـ يطرأ بشأف ىذا الشراء 
ـ بكل كاجب ك ضركرم من التًتيبات ك الإجراءات الشرعية افي كل الوثائق ك الأكراؽ ابؼرتبطة بهذا الشراء ك بابعملة القيعنو  أف يوقع بدلا للوكيلمن أجل كل ماسبق 

ك التي يتطلبها القانوف ك ابؼتصلة من قريب أك بعيد بدوضوع الوكالة ابؼذكورة أعلبه دكف قيد أك شرط  

رحررإثباتارلمارذكحححـرحر

رـرورإنعقدربمكتبرالتوثيق .رححر 

.رألحححححححفينررثمانيـرورير حححسححححححـححححرف

ر:رححرور ـريومرر

 حححعرررالمحوكححلوقحعرربصمروررححروربعدرالتتوورر
ر.الموثقرر

 المححوثحححق

 (   ): عدد الصفحات 

 (   ): عدد التشطيبات 

 (   ): عدد التخربهات 
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هبة عقار من رجل 

 . ، والموقع أسفلو........... الموثق بمكتب التوثيق ....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

 ـ  حــضـــــر  ـ

سنة .... بتاريخ .... كلاية ....  بابؼولود / ..... السيد
 حسب شهادة ميلبد رقم ( .... ).... ألف ك تسعمائة ك 

 لبطاقة  ابغامل .... الساكن .... مهنتو ابعنسيةجزائرم  ...
 كلاية من دائرة  لوابؼسلمة....  رقم لرخصة السياقةالتعريف 
.... .  بتاريخ ....... 

   من جهة أولــىالواىب

 و كمال صحتو  للموثق الموقع أسفلو حالالذي صرحو 
 ملتزما بموجب ىذا العقد طائعا مختارا أنو وىب أىليتو

بجميع الضمانات القانونية المعمول بها في ىذا الشأن 
 و ما يليها من مواد من قانون 202كل ذلك طبقا للمادة 

 . ............الأسرة  

سنة .... بتاريخ .... كلاية ....  بابؼولود / ..... السيد
 حسب شهادة ميلبد رقم ( .... ).... ألف ك تسعمائة ك 

 لبطاقة  ابغامل .... الساكن .... مهنتو ابعنسيةجزائرم  ...
 كلاية من دائرة  لوابؼسلمة....  رقم لرخصة السياقةالتعريف 
.... .  بتاريخ ....... 

.  من جهة ثانية الموىوب لو 

 العقار المعين فيما القابل بنفسو مجلس العقد و الحاضر
: يلي 

:  التعـيين 

. في حالة شقة بعقار ذم ملكية مشتًكة 

شقة سكنية بعقار ذم ملكية مشتًكة كائنة بتًاب بلدية 
....... تقع بحي ....... كلاية ....... دائرة ....... 
برتول .... حيث برمل رقم ... للعمارة ....... بالطابق 

:  علي 
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غرؼ مطبخ ك بضاـ ك مرحاض ك  (..... ) ..... / أولا 
ديسيمتًا ..... متًا مربعا ..... توابع أخرل مساحة ابعميع 

 ( .  ²ـ ..... )مربعا 

حسب البياف الوصفي   (..... ) من الأجزاء ابؼشتًكة للعمارة التابعة بؽا ك التي تشكل القطعة رقم  (1000\ .....  )جزء من الألف جزء ..... ك نسبة / ثانيا 
 ...... : رقػػم ..... : بؾلد ..... : بتاريخ .... بللئنقساـ ابؼشهور بالمحافظة العقارية 

 

 

. في حالة مسكن فردم 

 )غرؼ ....  بوتوم على طابق أرضي على طابق كاحد بوتول على ......حيث بومل رقم ......  يقع بحي ......كلاية ...... مسكن فردم كائن بتًاب بلدية 
 )متًا مربعا .... ك توابع أخرل مبنية مساحتها الإبصالية  ( ²م .........  )متًا مربعا .... ك مطبخ ك بضاـ ك مرحاض ك توابع أخرل مساحة ابعميع  ( .....

، ابؼساحة الإبصالية لقطعة الأرض ابؼشيد عليها ىذا ابؼسكن الفردم  ( ²م .........  )متًا مربعا .... ، ابؼساحة الإبصالية بؽذه البناءات قدرىا  ( ²م ......... 
( .  ²م ......  )متًا مربعا ...... بتوابعو ك ملحقاتو قدرىا 

الحدود الإجمالية لهذه الدار مبينة كما يلي  

.  : من جهة الشرق 

.   : من جهة الغرب 

.  : من جهة الشمال 

.  : من جهة الجنوب 

. في حالة قطعة أرض صابغة للبناء 

متًا ....  من بـطط التجزئة مساحتها الإبصالية ......حيث برمل رقم ...... قع بحي ت ......كلاية ...... قطعة أرض صابغة ك بـصصة للبناء كائنة بتًاب بلدية 
( .  ²م ....  )متً مربع .... تم إفرازىا ك إقتطاعها من قطعة أرض أكسع مساحتها الإبصالية  ( ²م ......  )مربعا 

الحدود الإجمالية لهذه القطعة مبينة كما يلي  

.  : من جهة الشرق 

.   : من جهة الغرب 

.  : من جهة الشمال 

.  : من جهة الجنوب 

 للموثق ابؼوقع أسفلو الذم صرح  لوك كما يوجد ىذا العقار بيتد ك يستًسل مع بصيع منافعو ك مرافقو من غتَ إستثناء أك برفظ ك ىو معركؼ أتم ابؼعرفة من ابؼوىوب
 . بو بابغالة التي ىو عليها الآف من غتَ أم شرط أك قيد أنو رآه ك عاينو ك قبل
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 أصل الملكية 

. في حالة الشراء من أملبؾ الدكلة 

بدوجب عقد بيع إدارم تلقاه السيد مدير الأملبؾ .....  العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد بطريق الشراء من أملبؾ الدكلة لولاية بسلك الواىب
ك شهرت نسخة منو ...... : بتاريخ .....ب سجل ىذا العقد بدصػلحة التسػجيل ....من سجل العقود الإدارية لسنة .... برت رقم .... بتاريخ .... لولاية 

. ..... : رقم ......: بؾلد ..... : بتاريخ ..... بالمحافظة العقارية ب

 .في حالة دفع الثمن بصلة كاحدة 

كما يستفاد ...... كلو بصلة كاحدة على كجو التسديد الفورم كاملب بتاريخ دفعو الواىب (دج ......  )دينار جزائرم ...... تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 
. ك كما ىو مذكور ببراءة الذمة بالعقد المحلل ...... ابؼسلم لو من ...... : من الوصل رقػػم 

. في حالة دفع الثمن بالتقسيط 

 )دينار جزائرم .... بصلة كاحدة على كجو التسديد الفورم مبلغا قدره  دفع منو الواىب (دج ......  )دينار جزائرم ...... تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 
ك كما ىو مذكور ببراءة الذمة بالعقد المحلل أما الرصيد ابؼتبقي من الثمن ك ابؼقدر ......  من لوابؼسلم ...... كما يستفاد من الوصل رقػػم .....بتاريخ  (دج ...... 

ك ابؼشتًط كفاؤه بدفعات شهرية فقد تم دفعو كاملب منذ ذلك التاريخ كما يستفاد من عقد التخلي عن الرىن القانوني الذم   (دج ....  )دينار جزائرم .... بدبلغ 
.   ... : رقم ... : حجم ... : بتاريخ ... بابؼشهور بالمحافظة العقارية .... بتاريخ .... تلقاه السيد مدير الأملبؾ لولاية 

. في حالة الشراء بدوجب عقد توثيقي 

 ابؼوثق بدكتب التوثيق ....بدوجب عقد بيع تلقاه الأستاذ ...... العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد بطريق الشراء من السيد  بسلك الواىب
ك شهرت نسخة منو بالمحافظة العقارية ... : بتاريخ .....ب سجل ىذا العقد بدصػلحة التسجيل ....من فهرس العقود لسنة .... برت رقم .... بتاريخ ...... ب
. ... : رقم .... : بؾلد .... : بتاريخ ..... ب

 كلو بصلة كاحدة على كجو التسديد الفورم كاملب بتاريخ العقد المحلل كما يستفاد دفعو الواىب (دج ....  ) جزائرم دينار.... تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 
. ببراءة الذمة بالعقد المحلل 

. أكؿ إجراء بالسجل العقارم 

 العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد عن طريق إيداع الوثائق الأكلية بؼسح الأراضي الرامية لشهر حقوؽ ابؼلكية ك غتَىا من ابغقوؽ بسلك الواىب
: ........ ابؼشهور بنفس المحافظة العقارية بتاريخ ...... بتاريخ ....  من المحافظة العقارية بلوالعينية بالسجل العقارم كما ىو ثابت من الدفتً العقارم ابؼسلم 

: ...... . تربيعة رقم : ..... حجم 

 .في حالة الإرث 

....  بابؼتوفيك ...... بتاريخ ...... ب ابؼولود ...... الزكج ك الوالد ابؼرحوـ  العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد بطريق الإرث من بسلك الواىب
.....  بتاريخ 

 : و الكل كما ىو ثابت من العقدين التاليين 

 .  ...... بتاريخ .....ب ك ابؼسجل بدصػلحة التسػجيل .... بتاريخ ...... ب ابؼوثق بدكتب التوثيق .... الذم تلقاه الأستاذ ابؼرحوـعقد فريضة : أولا 
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 سجلت  ىذه الشهادة بدصػلحة التسػجيل .... بتاريخ ...... ب ابؼوثق بدكتب التوثيق .... تلقاىا الأستاذ ابؼذكور....... ابؼرحوـ شهادة توثيقية بعد كفاة : ثانيا 
. ..... : رقم .... : بؾلد ... : بتاريخ .... ك شهرت نسخة منها بالمحافظة العقارية ب.... بتاريخ .....ب

 تلقاىا نفس ابؼوثق ابؼوقع أسفلو بتاريخ العقد ابغالي قبلو ك بنفس اللحظة ، ىذه الشهادة ستسجل مع العقد ابؼذكور....... ابؼرحوـ شهادة توثيقية بعد كفاة : ثانيا 
 .  مع العقد ابغالي قبلو ك بنفس التاريخ.....مع العقد ابغالي ك بنفس التاريخ ك ستشهر نسخة منها بالمحافظة العقارية ب ...بابغالي بدصػلحة التسػجيل 

. ابؼوثق ابؼوقع أسفلو من التوسع بإثباتو بهذا العقد مكتفتُ بالرجوع للعقد المحلل عند اللزكـ لو فقد أعفى الطرفاف سيما ابؼوىوب  / أما عن أصل الملكية السابق

 .  الملكيــة و الإنتفاع 

 الإنتفاع بو ك إستغلبلو من نفس اليوـ إذ أف العقار  لو حاليا بدوجب ىذا العقد إبتداء من تاريخ اليوـ ك يكوف لو للعقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوبمالكا يصبح ابؼوىوب لو
. ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد خاؿ ك سالم من أم دين أك تبعية أك إحتلبؿ حسب تصربوات الطرفتُ 

 . التكاليف والشروط 

 بتنفيذىا ك التي إلتزـ ابؼوىوب لوبست ىذه ابؽبة ك قبلها الطرفاف كفق التكاليف كالشركط ك الإلتزامات العادية ك القانونية ابعارية في مثل ىذا الشأف لا سيما التالية 
 : أدائها ك ىي 

 العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب لو حاليا بدوجب ىذا العقد بابغالة التي ىو عليها الآف من غتَ يأخذ/ أولا 
 لأم سبب كاف لا سيما لرداءة سطح الأرض أك لسوء باطن الأرض أك الواىبرجوع على 

.  ظاىرىا أك خطأ في التعيتُ أك في ابؼساحة أك في ابؼشتملبت 

 بصيع حقوؽ الإرتفاؽ ابؼتًتبة على العقار ابؼوىوب مهما كاف نوعها الظاىرة  لو ابؼوىوبيتحمل /ثانيا 
 بابؼقابل بتلك الإبهابية ك النافعة  ينتفع فيها كيعارضمنها أك الباطنة ابعارية أك ابؼتوقفة ما لم 

 لأم سبب كاف ك من دكف  الواىب من غتَ رجوع علىمسؤكليتوإف كجدت كل ذلك برت 
أف بينح ىذا الشرط لأم كاف حقوقا أكثر بفا يستحق بدوجب كثائق ربظية لم تسقط بالتقادـ 

 بدوجب ىذا  لوأك بحكم القانوف ك من غتَ أف يضر ىذا الشرط بابغقوؽ النابذة للموىوب
 .العقد 

 حاليا بدوجب ىذا العػػقد بصيع الضرائب ك لو للعقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب بسلكو من يوـ يسدد/ ثالثا 
التكاليف ك الرسوـ ك غتَىا من ابؼسابنات كيفما كانت لا سيما ما بىص ابؼاء ك الغاز ك 

.  أبدا في شأف ذلك يكوف الواىب متبوعاالكهرباء بحيث لا 

 سائر ابؼصاريف ك ابغقوؽ ك الأتعاب التوثيقية ابؼتًتبة على ىذا العقد  ك توابعو يتحمل/ رابعا و أخيرا 
 . القانونية ك العادية 

 

ـ توكٌــل ـ 

صرح الطرفاف أنهما يوكلبف ابؼوثق ابؼوقع أدناه لأجراء أم 
. تعديلبت مطلوبة من طرؼ المحافظة العقارية ابؼختصة 

. التقويم 
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لقبض سائر ابؼصاريف الواجبة على ىذا العقد ك توابعو القانونية ك إجراء الشهر العقارم قوـ الطرفاف العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد بدبلغ جزافي 
 من قانوف التسجيل ابؼعدؿ ك ابؼتمم أف ىذه أكؿ ىبة صدرت منو 232 طبقا للمادة صرح الواىبك  ( دج............ ) دينػار جزائرم ..........إبصالي قدره 
.  طيلة حياتهما للموىوب لو

 . الحالة المدنية

 ليس في حالة حجر أك إفلبس أك تسوية قضائية أك توقف  أنو ابؼدنية كأىليتو من جنسية جزائرية يتمتع بكامل أنو برت طائلة العقوبات القانونية جازما صرح الواىب
 النصوص القانونية ابؼتعلقة بتهمة التعدم على التًاث الوطتٍ ك أف العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼوىوب حاليا بدوجب ىذا العقد بسسو أك بؿتمل أف متبوع غتَ أنوعن الأداء ك 

. خاؿ ك سالم من أم إحتلبؿ أك دين أك تبعية 

 . تسليم المستنـدات 

  بؿلبول أم سند ملكية آخر قدنً إذ  لو بذلك التسليم نسخة من عقد ابؼلكية المحلل أعلبه ، ك لا يسلم للموىوبابؼعتًؼ سلم الواىب للموىوب لوك في ابغتُ 
.  ابػاصة نفقتوك بدوجب ىذا ابغلوؿ يكوف لو ابغق في إستخراج بصيع ما يراه ضركريا من الوثائق ك السندات كل ذلك على حقوقو ك دعاكاه  في بصيع الواىب

. الشهر العقاري 

 بسعي من ابؼوثق ابؼوقع أسفلو على نفقة ابؼوىوب لو ك إف ثبت من الشهادة التي تسلم إثر ىذا ............ستشهر نسخة من ىذا العقد بالمحافظة العقارية ب 
ابؼختار على بدوطنو  لوالإجراء قيد رىن على العقار ابؼعتُ أعلبه بهب على الواىب العمل على رفع اليد ك شطب ىذا القيد خلبؿ شهر من يوـ الإعلبف الذم يوجو 

 . نفقتو

 .الموطن 

. لتنفيذ ىذا العقد ك توابعو العادية ك القانونية إختار الطرفاف موطنهما القانوني بؿل سكنهما ابؼذكور أعلبه ، بيكن بـاطبتهما فيو عند الإقتضاء 

 . تلاوة القوانين و التأكيدات  

 من قانوف التسجيل ابؼعدؿ ك ابؼتمم 134 ك 133 ، 119 ،  118 ، 113: قبل ابػتاـ تلب ابؼوثق ابؼوقع أسفلو على مسامع الطرفتُ ابؼعتًفتُ بذلك أحكاـ ابؼواد 
 من قانوف  التسجيل ابؼذكور أف العقد ابغالي 134فصرح كل كاحد منهما بعد إستجوابهما كل على حدة برت طائلة العقوبات القانونية ابؼنصوص عليها بابؼادة 

يتضمن كامل القيمة ابغقيقية للؤمواؿ العقارية ابؼعينة أعلبه موضوع العقد ابغالي ، ك أكد ابؼوثق ابؼوقع أسفلو بدكره أنو حسب علمو فإف ىذا العقد غتَ مغتَ أك 
. مناقض بأم سند مضاد يتضمن زيادة في القيمة ابؼصرح بها أعلبه 

 . الإشهاد 

:  ػذاف أكدا للموثق ابؼوقع أسفلو ىوية ك أىلية الطرفتُ مؤكدين معرفتهما بؽما معرفة تامة ك أكيدة ك بنا ؿأبرـ ىذا العقد ك حرر بدحضر شاىدم العدؿ اؿ

( .... ) .... سنة ألف ك تسعمائة ك .... بتاريخ .... كلاية .... بابؼولود ..... السيد / أولا 
.... رقم رخصة السياقة لبطاقة التعريف ابغامل .... الساكن .... جزائرم ابعنسية مهنتو 

.  ....  بتاريخ .......كلاية دائرة ابؼسلمة لو من 

( .... ) .... سنة ألف ك تسعمائة ك .... بتاريخ .... كلاية .... بابؼولود ..... السيد / ثانيا 
.... رقم رخصة السياقة لبطاقة التعريف ابغامل .... الساكن .... جزائرم ابعنسية مهنتو 

.  ....  بتاريخ .......كلاية دائرة ابؼسلمة لو من 
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ررررررررررررررررحررإثباتارلمارذكحححـرحر

رـرورإنعقدربمكتبرالتوثيق ر.ححر 

ر.رألحححفيحححححنوررثمانيحـححر حححححـر سححححـرر

ر:رححرور ـريومرر

ررونحالحاضوقحعرربصمروررححروربعدرالتتوورر
ر.قررح حعرالموث

رالمححوثحححق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (   ): عدد الصفحات 

 (   ): عدد التشطيبات 

 (   ): عدد التخربهات 
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مبادلة شخصٌن لشقة سكنٌة 

 

 . ، والموقع أسفلو........... الموثق بمكتب التوثيق ....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

.  حضــر 
حسب ....بتاريخ .... كلاية ....  بابؼولود.....   /السيد

الساكن  .... مهنتو ابعنسية جزائرم ....شهادة ميلبد رقم 
ابؼسلمة ....  رقم لرخصة السياقةلبطاقة التعريف ابغامل .... 

.... بتاريخ  ....  كلاية من دائرةلو
.   من جهة أولى المبادل

حسب ....بتاريخ .... كلاية ....  بابؼولود.....   /السيد
الساكن  .... مهنتو ابعنسية جزائرم ....شهادة ميلبد رقم 

ابؼسلمة ....  رقم لرخصة السياقةلبطاقة التعريف ابغامل .... 
.... بتاريخ  ....  كلاية من دائرةلو

.  من جهة ثانية المبادل
في  بؽما  من ابؼوثق ابؼوقع أسفلو أف بوررالذاف إلتمساك 

الرضائي ابؼتعلق بدبادلة العقارين التالي إتفاقهما الشكل الربظي 
 دكف تدخل أك مشاركة بينهماتعيينهما ك الذم تم مباشرة 

 الرضائية التي بست  لإتفاقاتهماابؼوثق ابؼوقع أسفلو المحرر البسيط
:  على الشكل التالي 

 . المبادلــة 
  :.  السيدفيما يخص/ أولا 

 بالضمانات القانونية ك العادية ملتزما......تنازؿ السيد 
للسيد ابؼعموؿ بها في مثل ىذه الأحواؿ ، على كجو ابؼبادلة 

 العقار ابؼعتُ فيما كالقابل بنفسو بؾلس العقد ابغاضر.....
:  يلي 

ــ التعـيين ــ   

 :  برتوم على ...للعمارة ...بالطابق ....تقع بحي ...... شقة سكنية بعقار ذم ملكية مشتًكة كائنة بتًاب بلدية 

 ( .  ²ـ ....... )متًا مربعا .......مطبخ ك بضاـ ك مرحاض ك توابع أخرل مساحة ابعميػػػع  (.... )غرؼ ....... / أولا

حسب البياف الوصفي   (.....) من الأجزاء ابؼشتًكة للعمارة التابعة بؽا ك التي تشكل القطعة رقػػػم  (1000\....  )جزء من الألف جزء ........ك نسبة  / ثانيا
. ...رقػػم .......بؾلد .......بتاريخ ...... للئنقساـ ابؼشهور بالمحافظة العقاريػػػة 

 . ك كما يوجد ىذا العقار بيتد ك يستًسل مع بصيع منافعو ك مرافقو من غتَ إستثناء أك برفظ 
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 ــ أصـــل الملكيـة ــ 

سجل ىذا العقد ......بتاريخ ......ابؼوثق بدكتب التوثيق ......بدوجب عقد بيع تلقاه الأستاذ .....السيد  العقار ابؼعتُ أعلبه بطريق الشراء من بسلك ابؼتبادؿ
. .....رقم ..بؾلد ....بتاريخ  ك شهرت نسخة منو بالمحافظة العقارية لدائرة الدار البيضاء ......بتاريخ ......بدصػلحة التسػجيل 

.  كلو بصلة كاحدة كاملب بتاريخ العقد المحلل كما يستفاد ببراءة الذمة بالعقد المحلل دفعو ابؼتبادؿ  (دج ..... )دينار جزائرم ....تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 

. بالرجوع للعقد المحلل عند اللزكـ مكتفيا ابؼوثق ابؼوقع أسفلو من التوسع بإثباتو بهذا العقد   ابؼتبادؿلأعف  فقدأما عن أصل الملكية السابق

 .:السيدفيما يخص / ثانيا 

 كالقابل بنفسو بؾلس العقد ابغاضر........للسيدبالضمانات القانونية ك العادية ابؼعموؿ بها في مثل ىذه الأحواؿ ، على كجو ابؼبادؿ ملتزما ........ تنازؿ السيد 
:  العقار ابؼعتُ فيما يلي 

ــ التعـيين ــ   

 :  برتوم على ...للعمارة ...بالطابق ....تقع بحي ...... شقة سكنية بعقار ذم ملكية مشتًكة كائنة بتًاب بلدية 

 ( .  ²ـ ....... )متًا مربعا .......مطبخ ك بضاـ ك مرحاض ك توابع أخرل مساحة ابعميػػػع  (.... )غرؼ ....... / أولا

حسب البياف الوصفي   (.....) من الأجزاء ابؼشتًكة للعمارة التابعة بؽا ك التي تشكل القطعة رقػػػم  (1000\....  )جزء من الألف جزء ........ك نسبة  / ثانيا
. ...رقػػم .......بؾلد .......بتاريخ ...... للئنقساـ ابؼشهور بالمحافظة العقاريػػػة 

.  ك كما يوجد ىذا العقار بيتد ك يستًسل مع بصيع منافعو ك مرافقو من غتَ إستثناء أك برفظ 

 ــ أصـــل الملكيـة ــ 

سجل ىذا العقد ......بتاريخ ......ابؼوثق بدكتب التوثيق ......بدوجب عقد بيع تلقاه الأستاذ ..... العقار ابؼعتُ أعلبه بطريق الشراء من السيد بسلك ابؼتبادؿ
. .....رقم ..بؾلد ....بتاريخ  ك شهرت نسخة منو بالمحافظة العقارية  لدائرة الدار البيضاء ......بتاريخ ......بدصػلحة التسػجيل 

.  كلو بصلة كاحدة كاملب بتاريخ العقد المحلل كما يستفاد ببراءة الذمة بالعقد المحلل دفعو ابؼتبادؿ  (دج ..... )دينار جزائرم ....تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 

 .بالرجوع للعقد المحلل عند اللزكـ  مكتفيا ابؼوثق ابؼوقع أسفلو من التوسع بإثباتو بهذا العقد  أعفى ابؼتبادؿفقد  أما عن أصل الملكية السابق

 

 

 

. الملكيــة والإنتفاع 
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بدوجب ىذا العقد ك إبتداء من اليوـ يصبح كل من ابؼتبادلتُ مالكا لعقاره ابعديد ابؼخصص لو حاليا بدوجب ىذا العقد بجميع توابعو من منافع ك مرافق دكف إستثناء 
لشئ منها ك يكوف لكل منهما ، كل فيما بىصو إستغلبلو ك الإنتفاع بو إبتداء من نفس اليوـ إذ أف كل من العقارين ابؼذكورين خاؿ ك سالم من أم إحتلبؿ أك دين 

.  أك تبعية حسب تصربوات الطرفتُ 

. التكاليف و الشروط 

 : تم ىذا التبادؿ ك قبل بو من الطرفتُ كفق التكاليف ك الشركط العادية ك القانونية ابعارية في مثل ىذا الشأف لا سيما التالية التي إلتزـ كل طرؼ بتنفيذىا ك ىي 

يؤخذ كل متبادؿ العقار ابؼخصص لو حاليا بدوجب ىذا العقد بابغالة التي ىو عليها الآف من  :أولا 
غتَ رجوع أم منهما على الطرؼ الآخرلأم سبب كاف لا سيما لرداءة سطح الأرض أك 

. فساد في البناء أك خطأ في التعيتُ أك في المحتويات أك في ابؼساحة 

يتحمل كل كاحد منهما فيما بىصو الإرتفاقات السلبية من كل نوع ما لم يعارض فيها كينتفع  :ثانيا 
بابؼقابل بتلك الإبهابية ك النافعة إف كجدت كل ذلك برت مسؤكليتو من غتَ رجوع على 

الطرؼ الآخر لأم سبب كاف كمن دكف أف بينح ىذا الشرط لأم كاف حقوقا أكثر بفا 
يستحق بدوجب كثائق ربظية لم تسقط بالتقادـ أك بحكم القانوف كمن غتَ أف يضر ىذا 

. الشرط بابغقوؽ النابذة بؽما بدوجب ىذا العقد 

 يسدد كل كاحد منهما من  يوـ بسلكو للعقار ابؼخصص لو  حاليا بدوجب ىذا العقد بصيع :ثالثا 
لا سيما ما بىص ابؼاء , الضرائب ك التكاليف ك الرسوـ ك غتَىا من ابؼسابنات كيفما كانت 

. ك الكهرباء بحيث لا يكوف أم منهما متبوعا أبدا في شأف ذلك 

يؤدياف سائر ابؼصاريف ك ابغقوؽ ك الأتعاب التوثيقية ابؼتًتبة على ىذا العقد  ك توابعو : رابعا و أخيرا 
.  القانونية ك العادية 

. التقويـم 

: لقبض سائر ابغقوؽ ك الرسوـ ك الأتعاب الواجبة على ىذا العقد قوـ الطرفاف العقارين ابؼعينتُ أعلبه موضوع العقد ابغالي كما يلي 

 . (دج  ...........) دينار جزائرم ........ العقار الأكؿ قيمتو / أولا 

.  (دج  ...........) دينار جزائرم ........ العقار الثاني قيمتو / ثانيا 

. الحالة المدنية 

صرح كل من ابؼتبادلتُ برت طائلة العقوبات القانونية جازمتُ أنهما من جنسية جزائرية يتمتعاف  بكامل أىليتهما ابؼدنية ك أنهما ليسا في حالة حجر أك إفلبس أك 
ك أف العقارين ابؼعينتُ , تسوية قضائية أك توقف عن الأداء  ك أنهما غتَ متبوعتُ أك بؿتمل أف بسسهما النصوص القانونية ابؼتعلقة بتهمة التعدم على التًاث الوطتٍ 

 . أعلبه ابؼبادؿ بهما حاليا بدوجب ىذا العقد خاليتُ ك سابؼتُ من أم إحتلبؿ أك دين أك تبعية 

 

. تسليم المستنـدات 



83 
 

إذ بول كل منهما بؿل الآخر في , ك في ابغتُ سلم كل كاحد من ابؼبادلتُ للآخر نسخة من عقد ابؼلكية المحلل أعلبه ك لايسلم لكل منهما أم سند ملكية آخر قدنً 
.  بصيع حقوقو ك دعاكاه  ك بدوجب ىذا ابغلوؿ يكوف لكل منهما إستخراج ما يراه مناسبا من الوثائق على نفقتهما

. الشهـر العقـــــاري 

. بسعي من ابؼوثق ابؼوقع أسفلو ك على نفقة ابؼتبادلتُ....... ب بالمحافظة العقارية  ستشهر نسخة من ىذا العقد

. الموطـــن 

.  بيكن بـاطبتهما فيو عند الإقتضػػػػػاء, موطنهما القانػوني بؿل سكنهما ابؼذكور أعلبه , لأجل تنفيذ ىذا العقد كتوابعو العادية كالقانونية إختار الطرفاف 

: التأمين على الكوارث الطبيعية بالنسبة للعقار الأول  

  2003 أكت 26 الصادر في 03/12طبقا للؤمر رقم 
ابؼتضمن إجبارية التأمتُ على الكوارث الطبيعية فأف الطرؼ 

-بومل رقم ------------  ابؼبادؿ قدـ لنا عقد تأمتُ 
------------ . مؤرخ في ---------- 

: التأمين على الكوارث الطبيعية بالنسبة للعقار الأول   

  2003 أكت 26 الصادر في 03/12طبقا للؤمر رقم 
ابؼتضمن إجبارية التأمتُ على الكوارث الطبيعية فأف الطرؼ 

-بومل رقم ------------  ابؼبادؿ قدـ لنا عقد تأمتُ 
------------ . مؤرخ في ---------- 

ررررررررحررإثباتارلمارر
رذكحححـرحر

رـرورإنعقدربمكتبرالتوثيقرررررررر ر.ححر 

ر.رألحححفيحححححنوررثمانيحـححر حححححـر سحححححـرررررررر

ر:رححرور ـريومررررررر

روقحعرربصمرورححروربعدرالتتووررررررر
رر.قررح ححعرالموثررونحالحاض

رالمححوثحححق

 

 

 

( 04): عدد الصفحات 

 (   ): عدد التشطيبات 

 (   ): عدد التخربهات 
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بٌع عقار 

 

....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

 . ، والموقع أسفلو........... الموثق بمكتب التوثيق 

 ـ  حضر  ـ

سُح ........ يٍ شٓر .........  تتارٚد "..........".........ب انًٕنٕز .................... /انسيذ 

جسائر٘ انجُسٛح يُٓتّ  …حسة شٓازج يٛلازِ رلى (...........) ....... أنف ٔ تسعًائح ٔ 

انًسهًح نّ يٍ .......... انحايم نثطالح انتعرٚف رلى ................ ، انساكٍ تـ ........ 

............... . تتارٚد .........  زائرج

 .البائع من جهة أولى 

صحتو و كمال  للموثق الموقع أسفلو حال الذي صرحو 
 بموجب ىذا العقد ملتزما طائعا مختارا أنو باع أىليتو

بجميع الضمانات القانونية و العادية المعمول بها في مثل 
 . ىذا الشأن 

سُح ........ يٍ شٓر ........... تتارٚد ....... ٔلاٚح....... انًٕنٕز ب...................... /انسيذ 

جسائر٘ انجُسٛح يُٓتّ  ......حسة شٓازج يٛلازِ رلى (...........) .......... أنف ٔ تسعًائح ٔ

انًسهًح نّ يٍ زائرج ........نثطالح انتعرٚف رلى ............................ عايم ، انساكٍ ب

................ تتارٚد .........

. المشتري من جهة ثانية 

:   العقار المعين فيما يلـي الحاضر و القابل بنفسو

:  التعـيين 

من بـطط  ............بؾموعة ملكية ........ قسم ........بابؼكاف ابؼسمى  يقع ........كلاية  ....... قطعة أرض صابغة ك بـصصة للبناء كائنة بتًاب بلدية 
. (  ²م  ......... )متًا مربعا  .............. التجزئة مساحتها الإبصالية 

الحدود الإجمالية لهذه القطعة مبينة كما يلي  

.  ..............  : أولىمن جهة 

.    ............... :ثانيةمن جهة 

.  ................ : ثالثةمن جهة 
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 . ................ :رابعةمن جهة 

 

 

أنو  للموثق ابؼوقع أسفلو ابؼشتًم الذم  صرحك كما يوجد ىذا العقار بيتد ك يستًسل مع بصيع منافعو ك مرافقو من غتَ إستثناء أك برفظ ك ىو معركفة أتم ابؼعرفة من 
 . بو بابغالة التي ىو عليها الآف من غتَ أم شرط أك قيد رآه ك عاينو ك قبل

   أصـــل الملكيـــــــة

من التعاكنية العقارية للسكن العائلي لولاية ابعزائر بدوجب عقد بزصيص  التخصيص ك التوزيع  العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼباع حاليا بدوجب ىذا العقد بطريق بسلك البائع
بتاريخ ........... سجل ىذا العقد بدصػلحة التسػجيل .........من فهرس العقود لسنة .......برت رقم ............بتاريخ  ........ةابؼوثق....... ة الأستاذتوتلق

ك كما ىو ثابت من الدفتً العقارم رقم ..........رقم ........بؾلد................بتاريخ  ..........ك شهرت نسخة منو بالمحافظة العقارية   ................
. .........تربيعة ...... حجم ...............ك ابؼشهور من نفس المحافظة العقارية بتاريخ ...........بتاريخ ....... ابؼسلم من المحافظة العقارية  بػ......... 

كلو بصلة كاحدة بتاريخ العقد المحلل كما يستفاد ببراءة الذمة  البائع قدفع  (دج .............. )دينار جزائرم  ................تم ىذا الشراء لقاء بشن إبصالي قدره 
. بالعقد المحلل 

.  فقد أعفى الطرفاف سيما ابؼشتًم ابؼوثق ابؼوقػع أسفلو من التوسع بإثباتو بهذا العقد مكتفتُ بالرجوع للعقد المحلل عند اللزكـ أما عن أصل الملكية السابق

. الملكية والإنتفاع 

يصبح ابؼشتًم بدوجب ىذا العقد ك إبتداء من اليوـ مالكا للعقار ابؼعتُ أعلبه ابؼباع لو بدوجب ىذا العػػقد ك يكوف لو حق التمتع بو ك إستغلبلو ك الإنتفاع بو من 
.  نفس اليوـ بابغيازة ابغقيقية ك الفعليػة لصابغو إذ أف العقار ابؼذكور خاؿ ك سالم مػػن أم إحتلبؿ أك تبعية 

. التكاليف و الشروط 

:  تم ىذا البيع ك قبل بو الطرفاف كفق التكاليف ك الشركط العادية ك القانونية ابعارية في مثل ىذا الشأف لا سيما التالية التي إلتزـ ابؼشتًم بتنفيذىا ك أدائها  ك ىػػي 

ابؼعتُ أعلبه ابؼباع لو حاليا بدوجب ىذا العقد بابغالة التي ىي عليها الآف من غتَ    يأخذ العقار/أولا 
رجوع على البائع لأم سبب كاف لا سيما لرداءة الأرض أك فساد في البناء أك خطأ في 

التعيتُ أك المحتويات ، أك ابؼساحة ابغقيقية حتي ك لو بذاكز ذلك ابعزء من العشرين منها إذ 
.  يبقى لصالح ابؼشتًم أك على حسابو 

 يتحمل ابؼشتًم بصيع حقوؽ الإرتفاؽ ابؼتًتبة على العقار ابؼباع حاليا مهما كاف نوعها الظاىرة /ثانيا 
منها أك الباطنة ابعارية أك ابؼتوقفة ما لم يعارض فيها ك ينتفع بابؼقابل بتلك الإبهابية ك النافعة 

إف كجدت كل ذلك برت مسؤكليتو من غتَ رجوع على البائع لأم سبب كاف ك من دكف أف 
بينح ىذا الشرط لأم كاف حقوقا أكثر بفا يستحق بدوجب كثائق ربظية لم تسقط بالتقادـ أك 
. بحكم القانوف  ك من غتَ أف يضر ىذا الشرط بابغقوؽ النابذة للمشتًم بدوجب ىذا العقد 

 يسدد من يوـ بسلكو للعقار ابؼعتُ أعلبه ابؼباع حاليا بدوجب ىػػذا العقد بصيع الضرائب ك /ثالثا 
التكاليف ك الرسوـ ك غتَىا من ابؼسابنات كيفما كانت لا سيما ما بىص ابؼاء ك الغاز ك 

.  الكهرباء بحيث لا يكوف البائع متبوعا أبدا في شأف ذلك 
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يتحمل سائر ابؼصاريف ك ابغقوؽ ك الأتعاب التوثيقية ابؼتًتبة عػلى ىذا العقد  ك توابعو / رابعا و أخيرا 
.  القانونية ك العادية ، ماعدا التى ىي على البائع بدقتضى القانوف 

ـ توكٌــل ـ 

صرح الطرفاف أنهما يوكلبف ابؼوثق ابؼوقع أدناه لأجراء أم 
. تعديلبت مطلوبة من طرؼ المحافظة العقارية ابؼختصة 

الثـمــن  

 دينار ........................دفع منو (دج .............. )دينـــار جزائري .........تم ىذا البيع بعد الإبهاب ك القبوؿ بتُ الطرفتُ لقاء بشن إبصالي نهائي قدره 
 )  دينار جزائري.....................في بؾلس العقد ك ابػمس الباقي ك ابؼقدر الأطراؼ خارج ابؼكتب كما صرح  (دج ...............) جزائري 

 طرؼ سيسحب من كالذم1997  ديسمبر 31 ابؼؤرخ في 97/08ابؼعدؿ بقانوف رقم " 01" فقرة 256دفع للخزينة تطبيقا للمادة  (دج ...................
. البائع في الآجاؿ القانونية 

الحالة المدنيـة 

صرح البائع برت طائلة العقوبات القانونية جازما أنو من جنسية جزائرية يتمتع بكامل أىليتو ابؼدنية كأنو ليس في حالة حجر أك افلبس أك تسوية قضائية أك توقف عن 
الأداء ك أنو غتَ متبوع أك بؿتمل أف بسسو النصوص القانونية ابؼتعلقة بتهمة التعدم على التًاث الوطتٍ ك أف العقار ابؼعتُ أعلبه خاؿ ك سالم من أم إحتلبؿ أك دين 

. أك تبعية 

تسليم المستندات  

ك في ابغتُ سلم البائع للمشتًم ابؼعتًؼ بذلك التسليم نسخة من عقد ابؼلكية المحلل أعلبه ك لايسلم للمشتًم أم سند ملكية آخر قدنً ، إذ بول بؿل البائع في 
.  بصيع حقوقو ك دعاكاه ك بدوجب ىذا ابغلوؿ يكوف لو ابغق في إستخراج بصيع مايراه ضركريا من الوثائق ك السندات كل ذلك على نفقتو ابػاصة 

الشهر العقاري  

بسعي من ابؼوثق ابؼوقع أسفلو ك على نفقة ابؼشتًم ك إف ثبت من الشهادة التي تسلم إثر ىذا الإجراء ..........بستشهر نسخة من ىذا العقد بالمحافظة العقارية 
قيد رىن على العقار ابؼعتُ أعلبه ابؼباع حاليا بدوجب ىذا العقد بهب على البائع العمل على رفع اليد كشطب ىذا القيد خلبؿ شهر من الإعلبف الذم يوجو لو إلى 

. موطنو ك على نفقتو 

الموطن  

. بيكن بـاطبتهما فيو عند الإقتضاء , موطنهما القانوني بؿل سكنهما ابؼذكور أعلبه , لأجل تنفيذ ىذا العقد كتوابعو العادية كالقانونية إختار الطرفاف 

.  تلاوة القوانين و التأكيدات 

  من قانوف التسجيل ابؼعدؿ كابؼتمم 134 ك 133 ،  119 118 ، 113قبل ابػتاـ تلب ابؼوثق ابؼوقع أسفلو على مسامع الطرفتُ ابؼعتًفتُ بذلك أحكاـ ابؼواد 
 من قانوف  التسجيل ابؼذكور أف البيع 134برت طائلة العقوبات القانونية ابؼنصوص عليها بابؼادة , فصرح كل كاحد من الطرفتُ بعد إستجوابهما كل على حدة 

كأكد ابؼوثق ابؼوقع أسفلو بدكره أنو حسب علمو فإف ىذا العقد غتَ مغتَ أك , ابغالي يتضمن كامل القيمة ابغقيقية للؤمواؿ العقارية ابؼعينة أعلبه موضوع العقد ابغالي 
.  مناقض بأم سند مضاد يتضمن زيادة في القيمة ابؼصرح بها أعلبه 

. الإشهاد 
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:  أبرـ ىذا العقد ك حرر بدحضر شاىدم العدؿ الػذاف أكدا للموثق ابؼوقع أسفلو ىوية ك أىلية الطرفتُ مؤكدين معرفتهما بؽما معرفة تامة ك أكيدة ك بنا 

جزائرم ............... كلاية .........بتاريخ ............... ابؼولود ........ السيد / أولا 
ابؼسلمة لو ..........  رقم ..........ابغامل .............. بػالساكن عامل ابعنسية مهنتو 

.  ...............بتاريخ ............ من دائرة 

جزائرم .....بتاريخ .............. كلاية .............. ابؼولود  ...............السيد / ثانيا 
.........  رقم ..........ابغامل ........ ،............  بالساكن عامل ابعنسية مهنتو 

.  ..........بتاريخ ......... ابؼسلمة لو من دائرة

 ـ  إثباتا لما ذكـــر ـ 

. ــ حرر و إنعقد بمكتب التوثيق ببرج الكيفان الجزائـر 

. ألــــــفين  و  ثـمانيـةــ في ســـنــة

 : ــ و في يوم 

 . مــع الموثق  حاضرون وقـع ال بصم وــ و بعد التلاوة

 المــوثـــق
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التسجيل ـ ـ 

ابغقوؽ ........ابؼفتشية ابؼتعددة الضرائب ببرج الكيفاف سجل بتاريخ : تتبع التوقيعات ثم يلي ذلك تأشتَة التسجيل التالية 
 .إمضاء رئيس ابؼػفتشية : .....دج قبضت حسب ابؼخالصة رقم ........

 شهادة أىلية الطرفيــن 

 ديسمبر ابؼوقع أسفلو ، أف ىذه النسخة قد تم نقلها عن الأصل المحفوظ بابؼكتب مع التطابق ك 11 شارع 24يشهد الأستاذ بن عقوف الشريف ابؼوثق ببرج الكيفاف 
 (     )صفحات من غتَ شطب بها أك بزربهة أك إحالة أك ىامش مع .... ابؼماثلة التامة لو ك للنسخة ابؼخصصة لتلقي تأشتَة الاشهار العقارم  ك ىي بؿررة على 

تسطتَا على بياض ، كما يشهد من جهة أخرل أف ابؽوية الكاملة للؤطراؼ ابؼذكورة أعلبه جنب أبظائهم قد تم التأكد منها بتقدنً شهادات ميلبدىم ، طبقا للقانوف 
 25 ابؼؤرخ في 76 / 63 من ابؼرسوـ 65ك أنهم بصيعا من جنسية جزائرية يتمتعوف بكامل أىليتهم ابؼدنية من غتَ أم عارض مادم أك قانوني ك ذلك طبقا للمادة 

 . ك ابؼتعلق بالسجل العقارم 1976مارس 

 الموثق 
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اٌجار متجر 

 . ، والموقع أسفله........... الموثق بمكتب التوثٌق ....... لدى الأستاذ// الحمد لله وحده 

ـ  حـحـررـ 

 ...... :(ة)السٌد/ (ة)المؤجر 

 بتارٌخ  ...... "......."ب: (ة)المولود

:..........  

  حسب شهادة مٌلاده رقم:.......... 

 ب: (ة)الساكن....... 

 لبطاقة التعرٌؾ : (ة)الحامل

 رقم لرخصة السٌاقة

: ...........           

  عن دائرة :(ة)الصادر 

 ........:بتارٌخ ........... 

 بكل الضمانات القانونٌة و العادٌة المتبعة فً مثل هذا الشأن ملتزما بموجب هذا العقد أنه أجر للموثق الموقع أسفله و الذي صرح

 ............مؽلقة ؼٌر قابلة للتجدٌد إبتداء من تارٌخشهرا "..........".......:لمدة 

 ...... :(ة) السٌد/(ة )المستأجر

 بتارٌخ  ...... "......."ب: (ة)المولود:..........  

  حسب شهادة مٌلاده رقم:.......... 

 ب: (ة)الساكن....... 

 لرخصة لبطاقة التعرٌؾ : (ة)الحامل

           ...........  :رقم السٌاقة

  عن دائرة :(ة)الصادر ........... 

 ........:بتارٌخ 

وـورالعقدرورالمحلرالمعينر يمارييـررالحاضـرورالقحابلربسفسه .ررلل

 ـ التعيححححححينررـ  

ٌقع بالمكان  ..........  ولاٌة  ....... دائرة ...........صالح و مخصص للتجارة كائن بتراب بلدٌة "......."ٌحمل رقم  محل تجاري

 ( ²م  ........ ) مربع متر........ مساحته الإجمالٌة حوالً ............المسمى 

ـ ريميكهرالمؤجـ هارالمتتـررـ 

 ..............  بتارٌخ  ........... بموجب عقد إداري تلقاه رئٌس بلدٌة  ...........فبطرٌق التنازل من بلدٌة : بالنسبة للأرض / أولا 

  ..........تحت رقم 

.ررر قدرإيتارر حلرتتاريرر

----------ر.ر:بتارييرر

رـرر -------رر.ر:رالفف
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 . .............. من نفس البلدٌة بتارٌخ لهالمسلمة .......... الخاص بموجب رخصة البناء رقم ماله من  أقامهافقد: أما البناءات / ثانٌا 

و كما ٌوجد هذا المتجر ٌمتد و ٌسترسل مع جمٌع منافعه و مرافقه من ؼٌر إستثناء أو تحفظ و هو معروؾ أتم المعرفة من الطرؾ 

 . المستأجر الذي صرح للموثق الموقع أسفله أنه رآه و عاٌنه و قبل به بالحالة التً هو علٌها الآن ، من ؼٌر شرط أو قٌد 

 ـ   قحابلراايتارررـ  

 ، (دج ................. )دٌنار جزائري   ...................تم هذا الاٌجار و قبله الطرفان لقاء أجرة شهرٌة قدرها 

 [عند دفعها كل شهر  ] 

.   شهرٌا فً أول كل شهر دون تأخٌر لمؤجرلطرؾ ا المستأجر بأدائها ل الطرؾإلتزم

 

  [عند دفعها كاملة جملة واحدة  ]

 بذلك كلها جملة واحدة على وجه التسبٌق عن كامل المدة المعٌنة أعلاه خارج المكتب و دون لمؤجر المعترؾلطرؾ االمستأجر لالطرؾ أداها 

نظر أو معاٌنة الموثق الموقع أسفله و هذا إبراء تام و نهائً عنها  

  [عند دفع قسط و بقاء قسط آخر  ]

 .  ........أما الباقً من مقابل الإٌجار فقد إلتزم بدفعه  .......دفع منها الطرؾ المستأجر مقابل الإٌجار عن مدة 

:ررور ولر قحابلراايتارروقعرااتفحاقر يلر ارييحححححححـرر

تؤدى مبالػ الاٌجار بالمتجر المؤجر نقدا مقابل وصل لا بمكان آخر ولا بكٌفٌة أخرى  /أولا

أو عدم تنفٌذ شرط واحد من الشروط التالً ذكرها ٌفسخ هذا , عند عدم أداء مقابل الإٌجار لشهر واحد بعد حلول أجله  /ثانيارر

الإٌجار حتما إن شاء الطرؾ المؤجر ذلك بعد مضً شهر على التنبٌه بالدفع بقً بدون جدوى تضمن نٌته الصرٌحة بإستعمال هذا 

الشرط و هذا رؼم كل إٌداع أو عرض لاحقٌن و اتفق الطرفان فً هذا الشأن على إختصاص السٌد قاضً محكمة مـوقع  العقار 

إضافة إلً وجوب إنذار مسبق  لكل طرؾ قبل نهاٌة المدة بستة أشهر برسالة مضمنة أو عن طرٌق للحكم بمجرد أمر إسـتعجالً 

 : المحضر القضائً 

. بفسخ هذا الإٌجار فً حالتً عدم الدفع بعد أمر بالآداء أو عدم التنفٌذ بعد إنذار (أ  )  

. بطرد الطرؾ المستأجر و كل مـــــن هو حال من طرفه إن إقتضى الحال (ب)  

وـورر ــ  ححرالتكاليفرورالل

تم هذا الإٌجار و قبله الطرفان وفق الشروط و الإلتزامات القانونٌة و العادٌة المتبعة فً مثل هذا الشأن لاسٌما التالٌة التً إلتزم 

 : الطرؾ المستأجر بالقٌام بها و تنفٌذها و هً 

ٌأخذ المتجر المعٌن أعلاه المؤجر بموجب هذا العقد بالحالة التً هو علٌها /رأوارر

الآن و ٌصونه و ٌحافظ علٌه بالترمٌمات الواجبة بحٌث  ٌعٌده عند نهاٌة 

و له الحرٌة فً إحداث ماٌراه , الإٌجار على الحالة التً أخذه علٌها 
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صالحا من التحسٌنات ؼٌر أنه لا ٌسوغ له عند نهاٌة أمد الإٌجار مطالبة 

.  الطرؾ المؤجر بأي تعوٌض عن التحسٌنات التً أضافها 

لا ٌسوغ له إحداث أي تؽٌٌر أو هدم أوفتح جـدار أو نافذة إلا بالإذن الكتابً  /ثانيارر

الصرٌح  للمؤجر ، و ٌتحمل المضاٌقات و ٌترك القٌام بأعمال الترمٌم 

كبٌرة كانت أو صؽٌرة و كذا التؽٌٌرات و التحسٌنات و البناءات الجدٌدة 

التً ٌرى المؤجر ضرورتها و لو تجاوزت مدتها أربعٌن ٌوما دون أن 

.  ٌكون له حق المطالبة بأي تعوٌض أو تخفٌض الإٌجار 

ٌؤدي الضرائب و الرسوم و سائر التكالٌؾ التً ٌؤدٌها المستأجرون عادة ، /رثاللارر

ر. لا سٌما مصارٌؾ إستهلاكه من الماء و الكهرباء و الهاتؾ عند الإقتضاء 

لا ٌجوز له الرجوع علً الطرؾ المؤجر فً حالة وقوع أٌة حوادث فً / رابعارر

المحل المؤجر سواء له أو لعماله أو لزبائنه ، كما لا ٌجوز له التنازل عن 

حقه فً الإٌجار الحالً أو تأجٌره كلٌا أو جزئٌا إلا بإذن كتابً صرٌح من 

ر. الطرؾ المؤجر 

فً حالة الإفلاس أو التسوٌة القضائٌة للطرؾ المستأجر ٌفسخ هذا الإٌجار  / خا سا

بقوة القانون إبتداء من تارٌخ الحكم بالتفلٌس إن بدا ذلك للمؤجر و لاٌكون 

لدائنٌه مواصلة الإستؽلال بشخص أخر ٌختارونه ولا ٌكون له التنازل عن 

. حقه فً الإٌجار للمدة الباقٌة 

كما ٌلتزم الطرؾ المؤجر من جهته بصٌانة المحل المؤجر بحٌث ٌبقٌة  /  اد ا 

على حالته الراهنة لٌستطٌع الطرؾ المستأجر إستؽلاله حسبما أعد له دون 

شؽب أو تعرض أو منازعة منه  

اـرر ٌلتزم الطرؾ المستأجر بدفع سائر المصارٌؾ و الحقوق و الأتعاب /ر ابعارورأخي

التوثٌقٌة الواجبة علً هذا العقد و توابعه القانونٌة بما فً ذلك نسخة تنفٌذٌة 

.  للطرؾ المؤجر 

ـ رالموطححححنررـ

ٌمكن مخاطبته فٌه عند , لأجل تنفٌذ هذا العقد و توابعه القانونٌة و العادٌــة ، إتخذ كل طرؾ موطنا له مقر سكناه المذكور أعلاه 

 .اللزوم 

: التأمٌن على الكوارث الطبٌعٌة  

  2003 أكت 26 الصادر في 03/12طبقا للؤمر رقم 
الطرؼ ابؼتضمن إجبارية التأمتُ على الكوارث الطبيعية فأف 

 بومل رقم  ................لنا عقد تأمتُ من قدـ  ابؼؤجر
 .......... في  مؤرخ ....................

ـ  رتتصييراا اكنررـ
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 تؽٌٌر التخصٌص المذكور إلا بالموافقة الصرٌحة و مستأجرطرؾ الللو لا ٌجوز ........إتفق الطرفان على إستؽلال المحل المؤجر

 . مؤجرطرؾ الللالكتابٌة 

  [فً حالة عدم وجود الضمان  ]

ـ الضمان ـ  

أنه ٌعفى  لذلك،  تنبٌهه للموثق الموقع أسفله، بعد المؤجر الطرؾصرحتم هذا العقد و رضً به الطرفان دون أي مبلػ ضمان ، حٌث 

.  من دفع أي مبلػ على وجه الضمان الطرؾ المستأجر

  [فً حالة وجود الضمان  ]

 الضمان ـ ـ

المستأجر الطرؾ سلم المؤجر فً حالة حسنة المسكن لأجل أمن و ضمان تنفٌذ شروط هذا العقد و خاصة أداء مقابل الإٌجار و إعادة 

  .  ( دج .........)دٌنار جزائري................:  بذلك التسلٌم مبلؽا قدره مؤجر المعترؾطرؾ الللبوجه الضمان 

 عند نهاٌة الإٌجار بعد التأكد من حسن إحترام الشروط القانونٌة الواردة بالعقد أعلاه و تسدٌد جمٌع ما المستأجرالطرؾ ٌسترجعه 

 . بذمته من التكالٌؾ 

 ـ   رالحالـرالمدنيــ

صرح الطرؾ المؤجر تحت طائلة العقوبات القانونٌة جازما أنه من جنسٌة جزائرٌة ٌتمتع بكامل أهلٌته المدنٌة و أنه لٌس فً حالة 

حجر أو إفلاس أو تسوٌة قضائٌة أو توقؾ عن الأداء و أنه ؼٌر متبوع أو محتمل أن تمسه النصوص المتعلقة بتهمة التعدي على 

.  التراث الوطنً و أن المحل المؤجر حالٌا بموجب هذا العقد ، خال و سالم من أي احتلال أو دٌن أو تبعٌة 

 رـتتوورالقوانينروالتتكيدااررـ 

 من قانون 134 ، 133 ، 119 118 ، 113قبل الختام تلا الموثق الموقع أسفله على مسامع الطرفٌن المعترفٌن بذلك أحكام المواد 

التسجٌل المعدل و المتمم فصرح كلا الطرفان بعد إستجوابهما كل على حدة ، جازمٌن تحت طائلة العقوبات القانونٌة المنصوص 

 من قانون التسجٌل المذكور أن هذا العقد ٌتضمن كامل القٌمة الحقٌقٌة للأجرة الشهرٌة المتفق علٌها بٌن الطرفٌن و 134علٌها بالمادة 

أكد الموثق الموقع أسفله بدوره ، أنه حسب علمه فإن هذا العقد ؼٌر مؽٌر أو مناقض بأي سند مضاد ٌتضمن زٌادة فً القٌمة 

رحررإثباتارلمارذكحححـرحررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر. المصرح بها أعلاه 

رـرورإنعقدربمكتبرالتوثيقرببـررر ححر 
.رالكيفحانرالتجااحـرر

.رألحححححححفينرروررثحمانيحـححر ـر حححححححسحححـرر

:ر ححرور ـريوم

وـنححروربعدرالتتووربصمروروقحعرال ر اض
ر. حححعرالموثقرر

المححوثحححقرر

( 03): عدد الصفحات 

 (   ): عدد التشطٌبات 

 (   ): عدد التخرٌجات 
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