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 إهداء                          

إلى من تمنت لي النجاح ولم ترني أحققه، إلى من رحلت عن دنياي فسكنت روحها في قلبي وجعلتني أعيش على ذكراها، جدتي    
 )لديمة(

إلى العطوف الذي يعيش قربي، الداضي معي في دربي، في مسار الزمن بجنبي إلى سبيل حياتي إلى من لا يكل ولا يمل في دعمي    
 العطاء ،فكان هويتي حيث ما أسنً ،بث في روحي الحياة وقوة الدفاع، إلى أغلى رجل على قلبي ،أبي إلى تاج رأسي، إلى رمز

إلى ملاكي في الحياة إلى معنى الحب والتفاني إلى بسمة الحياة وسر الوجود ومن كان دعاؤها سر نجاحي، وحنانها بلسم جروحي    
الدعم الدائم إلى من ضحت من أجلي وكانت شمعتي الدننًة ودرب حياتي إلى ،إلى أغلى الحبايب إلى من سهرت الأنام إلى السند و 

 أمي

إلى سر بسمتي وجالب وطارد دمعتي ،إلى مهجة الفؤاد وحبيب الروح ، إلى صديق صدوق إلى من كان أغلى البشر إلى رجل    
 وشي}سيد علي{حياتي فكان أبا وأخا وصديقا وحبيبا، إلى من تمنيت أن أكمل حياتي بجنبه، إلى كحل

 {البشنً }إلى الخال الحنون عماد البيت الكبنً ،إلى خالي الوحيد ،العزيز على قلبي  ،إلى خالي   

 } اللهم أجعل الجنة سكنا لذم يا رب{                      

 {جمال، رحمون، سيف ،أسامة ، ضياء } إلى من جمعني معهم ظلمات رحم واحد وضمتني معهم جدران بيت واحد إلى إخوتي

 خالاتي اللواتي كنّ نعم السند والدعم  ،إلى كل أعمامي وعماتي خصوصا عمي }قادة، السلامي{إلى    

 إلى أخوات التي لم تلدهن أمي}بشرى، زينب، هديل، سمية، آيا، زينب صغنًة، أمولة{

 أحمد ،ياسنٌ{إلى من كانو إخوتي}خليل، أمنٌ)ديبس(، محمد )بن طاطا(، 

إلى كل رفيقات الدرب إلى من تحلو بالإخاء وتميزوا بالوفاء والعطاء إلى ينابيع الصدق الصافي إلى من معهم سعدت، وبرفقتهم    
في دروب الحياة الحلوة والحزينة سرت إلى من كانوا معي على طريق النجاح والخنً، إلى من عرفت كيف أجدهم وعلموني أن لا 

 }فاطنة، رقية{أضيعهم صديقاتي

 إلى صديقي الشرير و خطيب أختي }عمر { 

 إلى كل من سقط من قلمي سهوا                                               

 نريمان                                                                                                     

 



 الشكروالتقدير

أولا أشكر الدولى عزّ وجل الذي رزقني العقل وحسن التوكل عليه سبحانه وتعالى، وعلى نعمه الكثنًة التي رزقني 
 إياها فالحمد لله والشكر لله على كل حال   

العلم والدعرفة وحرصا على ذلك منذ الصغر، واجتهادا فب تربيتي و الاعتناء بي، والديا  إلى من أنارا درب  
 قريبان إلى القلبالحبيبان ال

و أتوجه بشكر والعرفان والامتنان إلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد على انجاز هذا العمل وفي تذليل    
الذي لم يبخل علي بتوجيهاته شنوف العيد{ ما واجهته من صعوبات، وأخص بالذكر الأستاذ الدشرف }

 ونصائحه القيمة التي كانت عونا في اتمام هذا البحث

 ولا يفوتني أن أشكر زميلتي وصديقتي و أستاذتي الصغنًة  }شرشاري فاطنة {   

أشكر جزيل الشكر من كان سندي ودعمي وسبيلي في مشواري الدراسي في الجامعة فكان معي معنويا وماديا    
 إلى من كان سيكون زوج الدستقبل} سيد علي{

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مقدمة                            

تعتبر المباني والمنشآت رمز الاستقرار في حياة الإنسان ونقطة الانطلبق في نشاطو      
اليومي، وأي خمل أو قصور في صناعة البناء يؤدي إلى العديد من الحوادث التي تمس 

 بسلبمة الأفراد وتعرض أرواحيم وأمواليم لمعديد من المخاطر والأضرار.

عانت الجزائر من أزمة السكن، تراكمت إفرازاتيا إلى يومنا ىذا بسبب العشرية السوداء      
التي عرفتيا في التسعينات، والغش الصادر من قبل المتدخمين في عمميات البناء الترقوي 
الذي زاد من نسبة القضايا المعروضة عمى القضاء في ىذا المجال، ىذا زيادة عمى انييار 

ناجم عن الكوارث الطبيعية، وعمى إثرىا انيارت بنايات لم يمض عمى تسمميا عشر المباني ال
سنوات نتيجة السرعة في إنجازىا و الإىمال في صناعة مواد البناء الأساسية، والرغبة في 
تحقيق أكبر كسب ممكن من جانب القائمين عمييا دون اعتبار لأرواح الناس وسلبمتيم 

د كشفت التحقيقات وتقارير خبرة متعددة عن مظاىر الإىمال والحفاظ عمى ممتمكاتيم، وق
وعدم احترام التقنيات التي تضمن صلببة البناء، وكذا مسؤولية الميندسين المعماريين دون 
إمكانية إدخال شركات التأمين لعدم التزام المتدخمين في المشاريع العقارية بإبرام عقود التأمين 

 أصلب. 

ت تنظيم البناء والعمران بدأت تحتل أىمية خاصة في الأنظمة لذلك فإن تشريعا      
القانونية الحديثة بوضعيا التشريعات تنظم عمميات البناء والرقابة عمى تنفيذىا وعمى 
مطالبتيا لممواصفات وقواعد السلبمة، ووضع قواعد مشددة لممسؤولية من شأنيا حث 

وتضمن في نفس الوقت حصول  القائمين بأعمال البناء عمى الدقة وحسن التنفيذ،
المضرورين عمى التعويضات اللبزمة لجبر الأضرار الناجمة عن تعيب المباني وتيدميا  
لا  وقد ذىبت بعض التشريعات إلى إجبارية التأمين عمى المبنى قبل المشرع في البناء وا 
أعتبر ذلك جريمة، وىدف المشرع من وراء ذلك ىو تمكين المضرور من الحصول عمى 

 لتعويض دون التعرض لمخاطر إعسار المدين.ا



وعممية البناء تتم بوجود مجموعة من الأطراف أطمق عمييم المشرع الجزائري تسمية       
المؤرخ  07-94"المتدخمون في اليندسة المعمارية" ىذا حسب ما جاء في المرسوم التشريعي 

نة الميندس المعماري. المتعمق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مي 1994ماي 18في 
وتحدد العلبقة بين الأطراف بموجب عقد، ولكل طرف جزء من المسؤولية يتحممو عن تيدم 

 البناء بسبب عيب التصميم أو الإشراف أو التشييد.

ورغم أن الميندس المعماري يعتبر محترفا وذلك ذىنيا إلا أنو عرف تشددا في مسؤوليتو      
مساءلة ىذا الأخير نظرا لدوره الميم والأساسي في عقد مقاولة من قبل المشرع والتشريعات ل

 البناء.

ولقد تم اخيار ىذا الموضوع نظرا لعدم دراستو بصفة مستقمة عن المقاول وكذلك      
ملبحظة مدى اىتمام المشرع بيذا الموضوع في قوانين أخرى غير التي يتمثل جزاءىا في 

 المعماري في عقد المقاولةالتعويض وكذا مدى أىمية دور الميندس 

لذا وجب عمينا دراسة مسؤولية الميندس المعماري في أغمب القوانين وجزاءىا في      
 التشريع الجزائري.

كما تمت الدراسة بالاعتماد عمى المنيج التحميمي والوصفي  وذلك في تحميل النصوص     
 القانونية والأحكام القضائية .

 ثل في نقص المراجع المتخصصة في التشريع الجزائريولقد واجيتنا صعوبات تتم  

لم تتم دراسة مسؤولية الميندس المعماري بصفة مستقمة عن المقاول ومن أىم الدراسات     
المشابية رسالة ماجستير بممختاري سعاد تحت عنوان المسؤولية المدنية لمميندس المعماري 

ولية المقاول والميندس المعماري في ومقاول البناء، ورسالة ماجستير زايدي مدوري مسؤ 
 القانون الجزائري.

حيث تبادر في أذىاننا طرح الإشكال المتمثل متى تقوم مسؤولية الميندس المعماري؟ وما 
 الآثار المترتبة عنيا في كل من القانون المدني وقانون العقوبات وكذا التشريعات الخاصة؟



لدراسة إلى الفصمين الفصل الأول ماىية وللئجابة عمى ىذا الإشكال قسمنا ىذه ا    
مسؤولية الميندس المعماري وفيو قسمنا ىذا الفصل إلى مبحثين الأول صور مسؤولية 
الميندس المعماري والثاني تطبيقات مسؤولية الميندس المعماري في الترقية العقارية وبالنسبة 

ا وفيو مبحثين الأول آثار لمفصل الثاني  فيو آثار مسؤولية الميندس المعماري وطرق دفعي
 مسؤولية الميندس المعماري والثاني طرق دفع مسؤولية الميندس المعماري .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول                 

 ماىية مسؤولية الميندس المعماري      

 

 

 

 

 

 

 



  إشباعفرادىا عمى حتمية لتزاحم أمتنوعة نتيجة  أضرارفي كل جماعة بشرية تقع       
وتزداد ىذه الأضرار بزيادة نشاط و كثافة السكان فتأتي وتشابك مصالحيم،  حاجياتيم

 .1عبء ىذه الأضرار المسؤولية لتوزع

ن يعرف قواعد وقوانين البناء كل في حدود فالميندس المعماري يجب عميو أ    
لو دور في نشاط البناء فيذا يرتب عميو جزاء في حالة إخلبلو  أنا وبم ،اختصاصو

 .بالمسؤولية يعرفبالتزاماتو، وىو ما 

فالمسؤولية ىي كل ما يتحممو مسؤول تناط بعيدتو أعمال تكون تبعة نجاحيا أو     
 عمومااد فير ما أن يكون المسؤول إنسانا عاقلب أما قانونا وىذا يقتضي حت إخفاقيا عميو،

 .2الذي يترتب عمى المرء عند إخلبلو بقاعدة من قواعد السموك  بالمسؤولية الجزاء

ىذا من جية ومن جية أخرى فقد عرف الميندس دورا أكثر أىمية في الترقية    
 .مسؤوليتو مشددة خاصة في القوانين المتعمقة بالترقية العقارية الحديثة العقارية،ذلك لأن

دراسة صور المسؤولية التي يتعرض الميندس المعماري ليا في مما يستوجب عمينا     
 .أما المبحث الثاني فسوف نتعرض لتطبيقاتيا في الترقية العقارية المبحث الأول

  

                                                           
1

 43، ص2009ؾاْٛخ زٕؼٚخ قٙ ٕٚقف ،انًكؤٔنٛخ انًعَٛخ نهًُزح ، ظاؼ ْٕيخ ، اندؿائؽ ، 
2

 6، ص 2010ػهٙ فٛلانٙ ، الانزؿايبد ، انفؼم انًكزسك نهزؼٕٚض ، يٕفى نهُشؽ ، اندؿائؽ، 

 



 الأولالمبحث                                 

 صور مسؤولية الميندس المعماري                    

 عمال الإنشائية مسؤولية و ضمانفي قيامو بالأالميندس يقع عمى عاتقو ن لا جرم أ        
الإنشاء لأن السيطرة الأضرار التي تحدث لمغير باعتباره حارسا خلبل طور عن فيسأل 

 لو.الفعمية عميو البناء 

 المدنية الأمر بقاعدةيتعمق فقد  ة باختلبف نوع القاعدة المخل بياوتختمف المسؤولي       
، وقد تكون القاعدة بالتعويض الالتزامويتمثل الجزاء حينئذ في  بحيث تكون المسؤولية مدنية

الغرامة  والحبس أ(، ويتمثل الجزاء في العقوبة بيا جزائية فتكون المسؤولية جزائية المخل
ىذه الحالة  ففي تكون القاعدة المخل بيا إدارية فينا المسؤولية تأديبية أنويمكن 1)مثلب

الخاص وجزائيا العزل  أو القطاعالميندس المعماري العامل في الإدارة العمومية يتعرض ليا 
  مثلب.

ولذلك سنتطرق في المطمب الأول المسؤولية المدنية والمطمب الثاني المسؤولية       
 المطمب الثالث المسؤولية التأديبيةأما الجزائية 

 المطمب الأول                                    

 المسؤولية المدنية                                    

 الأولالفرع                                        

 تعريف المسؤولية المدنية                                 

دبية بسبب خطأ وأ أضرار ماديةض المضرور عما أحل بو من وتتمثل في تعوي       
والدعوى المدنية التي يرفعيا المضرور أو ذويو ىي وسيمة الحصول عمى  المعماري
 2التعويض.

 الفرع الثاني                                 
                                                           

1
 6،7ػهٙ فٛلانٙ ، انًؽخغ انكبثك ، ص 

2
انًكؤٔنٛخ اندُبئٛخ نهًُٓعـ انًؼًبؼ٘ ػٍ رٓعو انجُبء، يدهخ انًُزعٖ انمبََٕٛخ، انؼعظ انطبيف، ،  يبخعح شُٛٓبؾثٕظٔذ

 122، ص 0202خبيؼخ ضٛضؽ، ثككؽح، 



 نواع المسؤولية المدنيةأ                             

نوعين من المسؤولية عمى أساس مصدر الالتزام بالتعويض بين  يميز بعض الفقو      
والمسؤولية العقدية  المسؤولية العقدية التي تترتب عن إخلبل المتعاقد بالتزاماتو المدنية وىما

 وقدالالتزام  فالمسؤولية العقدية تتعمق بآثارند إخلبل بالتزام قانوني التقصيرية التي تنشأ ع
، في حين تكون الفرنسي في الفصل المخصص لآثار الالتزامات التعاقديةتناوليا المشرع 

الثاني من الباب المسؤولية التقصيرية مصدر الالتزام وقد تناوليا المشرع الفرنسي في الفصل 
 .1تنشأ من غير اتفاق المعنون الالتزامات التي

 أولا :المسؤولية العقدية 

 :/تعريف المسؤولية العقدية1

والقوة الممزمة لمعقد  يترتب عمى العقد إنشاء التزامات تقع عمى كاىل كل من طرفيو        
وطمبو  عيناالتزامو  المتعاقد بتنفيذ فإذا لم يقم العقديتقضي بأن يقوم كل طرف بتنفيذ التزامو 

 .فالأصل ىو التنفيذ العيني للبلتزام تنفيذهالدائن أجبر المدين عمى 

أما إذا لم يكن التنفيذ العيني للبلتزام العقدي ممكنا ولكن لم يطمبو الدائن ولم يبد       
ذا توافرت تعويض إفلب يكون أمام القاضي إلا الحكم بال المدين استعداده لمتنفيذ العيني

 .2المسؤولية العقدية وىذه ىي شروطو

 :/ شروط قيام المسؤولية العقدية2

 :العقديأ/الخطأ 

 موجب الخطأ العقدي لمميندس المعماري إذا أخل بالالتزامات المفروضة عميو ب يتحقق      

قانونية جب قواعد بمو  أخل بالالتزامات المفروضة عميو أو إذا العقد الذي يربطو برب العمل
ا طبقت لمقواعد العامة في  القانون المدني ومن وىن مكممة لإرادة طرفي العقدأي  مكممة لمعقد

ن يحترميا باعتباره ينتمي الى التي يجب عمى الميندس المعماري أ لقانونيةأىم القواعد ا
                                                           

1
 19ػهٙ فٛلانٙ ، انًؽخغ انكبثك ، ص 

2
الاؼاظح  ٔ انًعَٙ ،انُظؽٚخ انؼبيخ نلانزؿايبد يصبظؼ الانزؿاو انؼمعانٕاضر فٙ شؽذ انمبٌَٕ  يسًع صجؽ٘ انكؼع٘،

 310،ص 2012اندؿائؽ، ظاؼ انٓعٖ، ظؼاقخ يمبؼَخ فٙ انمٕاٍَٛ انؼؽثٛخ ،طجؼخ خعٚعح يؿٚعح ٔيُفزسخ، انًُفؽظح،

 



 94-07التشريعي رقمففي الجزائر نجد المرسوم  مينة منظمة القواعد المنظمة لمينتو
 ، وممارسة مينة الميندس المعماري .نتاج المعماريالمتعمق بشروط الإ

، بميمتين ىما ميمة وضع التصميم يندس المعماري من الناحية الفنيةيكمف الم       
بدليل نص  و ذلك الأعمالعمى تنفيذ  والإدارة، وميمة الرقابة لأعمال البناء المزمع القيام بيا

                                   :انون المدني الجزائري بحيث تقضيمن الق 555المادة 
دون أن يكمف الرقابة عمى إذا اقتصر الميندس المعماري عمى وضع التصاميم "       
 .1"من التصميم أتت عن العيوب التي ، لم يكن مسؤولا إلاالتنفيذ

:                                 ما يميمن نفس القانون عمى  563كما تنص المادة       
يستحق الميندس المعماري أجرا مستقلا عن وضع التصميم وعمل المقايسة وآخر عن "

 .إدارة الأعمال "

:                        ما يمي 94-07من المرسوم التشريعي رقم 9وأضاف المشرع في المادة     
بصاحب العمل في اليندسة المعمارية كل ميندس معماري معتمد يتولى تصور  "يقصد
 .2البناء و متابعتو" انجاز

 مصطمحات غيرالنصوص القانونية أن المشرع استعمل وما يلبحظ من خلبل ىذه      
ث استعمل في دقيقة لمتعبير عن الميمتين المسندتين لمميندس المعماري بحي

المذكورة أعلبه تصور إنجاز 9وفي المادة بمصطمح وضع التصميم  563و555المادتين
من جية أخرى ومن أجل ذلك لمتعبير عن ميمة وضع التصميم وىذا من جية و  البناء

"الرقابة" في  استعمل المشرع مصطمح ،الإدارة عمى تنفيذ الأعمالالتعبير عن ميمة الرقابة و 
من نفس 563من القانون المدني الجزائري، و مصطمح "إدارة الأعمال" في المادة 555المادة 

 94-07من المرسوم التشريعي رقم  9المادة  القانون، ومصطمح "المتابعة " في

في  كون خطأييمكن القول أن الخطأ العقدي لمميندس المعماري قد  بناءا عمى ما تقدمف
 وقد يكون خطأ في الإشراف عمى تنفيذ أعمال البناء. ،وضع التصميم لأعمال
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 :ب/الضرر

أنو لا يكفي لتقرير ميندس المعماري أن يفترض خطأ ما بل لابد أن  وبمن المسمم       
ضرر يمحق رب العمل أو شخص آخر ولكن ليس كل ضرر رب عمى ىذا الخطأ  يترتب

عنو العمل أو الغير يمزم قيام المسؤولية وعميو سنحاول أن نعرض لماىية الضرر الذي يسأل 
 الميندس المعماري.

 :تعريف الضرر-

في المسؤولية مدني الجزائري تعريف لمضرر كركن لا يوجد في نصوص القانون ال    
ذى الذي يصيب "الأ تعريفات خاصة والتي منياية عامة مما دفع الفقياء الى طرح المدن

 .1حقوقو"الشخص نتيجة المساس بمصمحة مشروعة لو أو بحق من 

و المعنوية التي تمحق بحق الضحية دبية أخسارة الأالفإن الضرر يتمثل في وعمى العموم  
 .2نتيجة التعدي الذي وقع عميو

 :الضررأنواع -

 ضرر مادي الفقو والقضاء عمى اعتباران الضرر  نوعان ضرر معنوي استقرلقد       

 الضرر المادي:*

 ذلك  يقصد بالضرر المادي ذلك الضرر الذي يمس الذمة المالية لمشخص المضرور أو   

فتطبيقا لذلك في ي جسمو أو ما يسمى بالضرر الجسمان الأذى الذي يمحق الشخص في
برب العمل يكون ي نجد أن الضرر المادي الذي يمحق لميندس المعمار المسؤولية العقدية 

ت غير أصبح تنفيذه يقتضي بذل نفقامثلب في حالة ما إذا وضع الميندس المعماري تصميما 
 متوقعة أثناء إبرام العقد.
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 . 234ػهٙ فٛلانٙ، انًؽخغ انكبثك ،ص
 
 



مل في ذلك أما الضرر اللبحق بالأشياء المنقولة و العقارية التي يممكيا المضرور، فيش     
لمشيء عمى أن يكون ذلك الشيء عقارا كان أو منقولا قابلب  ف الكمي أو الجزئيالتم

 1لمتعويض.

عماري فقد يصاب رب العمل بأضرار وىذا ما نجده في المسؤولية العقدية لمميندس الم    
 .2يندس في تيدم كمي أو جزئي لمعقارنتيجة خطأ الم

اري يذكر غالبية الفقو و القضاء المعمغير أنو في مجال المسؤولية العقدية لمميندس   
التسميم مما يعني أن سلبمة رب العمل في الفترة السابقة عمى بالفرنسي وجود التزام عقدي 

 .أحكام المسؤولية التقصيرية الأعمىالحكم بتعويض الضرر الجسماني لا يؤسس 

 الضرر المعنوي:*

اعتباره  وبل يمسو في شرف ى ي ذمتو الماليةىو الضرر الذي لا يمس الشخص ف    
 .3كحزنو و ألمو ويشترط في الضرر الأدبي ما يشترط في الضرر المادي

غير الضرر المتوقع دون الضرر  ويشمل التعويض عن الضرر ضمن المسؤولية العقدية    
ارتكب  من القانون المدني الجزائري، غير أنو إذا182المتوقع وفي ىذا المعنى تنص المادة 

 .4المتوقعمتزم بتعويض الضرر المتوقع وغير خطأ جسيما أو ارتكب غشا فأنو ي المدين

العقد  الضرر الذي يمكن أن يتوقعو المتعاقدان وقت إبرامويعرف الضرر المتوقع بذلك     
 .5التعاقد بما كان يتوقعو من ضرر عند إلام أن لا يمتز  إلىفيكون المدون قد انصرفت إرادتو 

 :شروط الضرر-
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5
ػهٙ ػهٙ قهًٛبٌ ، انُظؽٚخ انؼبيخ نلانزؿاو ، يصبظؼ الانزؿاو فٙ انمبٌَٕ انًعَٙ اندؿائؽ٘ ، ثعٌٔ طجؼخ ، ظٕٚاٌ 

 175، ص  1989انًطجٕػبد اندبيؼٛخ ، اندؿائؽ ، 



لا إذ كان شخصيا محققا قة لا يكون الضرر قابلب لمتعويض إبالرجوع لمتعاريف الساب    
و في ن شخصيا إذا حل بالمدعي في جسمو أو مالو أو ويك وكان يمس بمصمحة مشروعة

 .نو يحق لموكيل المطالبة بالتعويض عن الضرر حمى بموكمو، كما أنفسو

يثبت  أنالميندس المعماري  المرتبط عقديا معفتطبيقا لذلك يتعين عمى رب العمل     
 .1كان سببو خطأ الميندس أوشخصيا  أصابوالذي الضرر 

ل و الضرر و يكون الضرر محققا و الضرر المحقق ىو الضرر الذي وقع في الحا    
ه عناصر كل  اكتممتفالضرر الواقع في الحال ىو الضرر الذي  الذي سيقع في المستقبل

صبح محققا و علب عمى أثر وقوع الفعل الضار و أالضرر الذي يثبت حدوثو فو ىو يائيا أن
ر عن درجة  خطأ ن يقدر بقدر الضرر بصرف النظىو أتقدير التعويض عن الضرر الحال 

 .2المسؤول

قد ا و بعضيجو أن كل نتائغير أ سبابول ىو ذلك الضرر الذي قامت أما ضرر المستقبأ    
 .3لى المستقبلإ تراخت

فالمعنى  و يقصد بالمصمحة كمبدأ عام معنيان ونو يمس المصمحة المشروعة قانوناما كأ    
من خلبل  ، رافع الدعوىمية التي تعود عمى الشخص المضرورول يتضمن فائدة عمالأ

لى الحماية إ فيتضمن الحاجة المشروعة لممضرور ما المعنى الثاني، أالحكم لو بطمباتو
عارض و التي لا يتيي المصمحة التي يحمييا القانون مشروعة فما كونيا مصمحة أالقضائية 

 .مع القانون و الآداب العامة

 :السببية بين الخطأ والضررالعلاقة  ج/

ن ، وأيقع الخطأ من جانب الشخص ن يكفي لقيام المسؤولية العقدية أنو لاالقاعدة أ     
 .4الضرر نتيجة مباشرة ليذا الخطأ ن يكون ىذايمحق بالآخر ضررا بل يجب أ

لى خطئو  إذا اثبت أن ذلك راجع إلاإ ل لا يمتزم بالتعويض عن الضررفالمسؤو      
ذا الخطأ كما لا تقوم المسؤولية ن يكون الضرر نتيجة مباشرة ليولتحقيق المسؤولية يجب أ
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 13ؾاٚع٘ يعٔؼ٘ ، انًؽخغ انكبثك ، ص  
2
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 872ص انسمٕلٛخ، ثٛؽٔد نجُبٌ،،



أو المضرور  لى خطأحادث مفاجئ أو إ لى، كأن يرجع سبب الضرر إفاء الخطأفي حالة انت
 لتعددوذاك راجع  دد لمعلبقة السببيةنو لا يوجد تعريف محإلى فعل المضرور و يلبحظ أ

ن وكما أ ،عدم التعرض لتعريفيا إلىريعات دى التشالنظريات التي ظيرت بشأنيا مما أ
محددة من علبقة السببية ولا بتطبيق نظرية يتفق عمى الأخذ بتعريف موحد ليذه ال لم القضاء

 .1غالبا لقاضي الموضوع الأمرل ترك ب )سباب ، سبب المنتج .....تعدد الأ(ىذه النظريات 

ى عاتق رب بين الخطأ العقدي لمميندس المعماري عم السببيةالعلبقة  إثباتويقع عبء    
قامة ينة عمى من ادعى بحث عميو إالب أن، وذلك طبقا لممبدأ العام العمل الذي يدعي الضرر

قائم بذاتو ويخضع  ن المسؤوليةركاالعلبقة السببية كركن من أ لإثباتمستقل  إثباتدليل 
ذلك في ما يخص مدى ملبحظة قضاء  برقابة المحكمة العميا و إثبات العلبقة السببية

مسائل القانون ويجب بالتالي عمى نيا تعتبر من ، عمما ألموضوع لوجود العلبقة السببيةا
ونية المثبتة لوجودىا بين الخطأ دلة القانبإعمال الأ إظيارىايز عمى قضاة الموضوع الترك

ن الخطأ العقدي و الضرر التمييز الضرر المدعي بو و يقتضي إثبات العلبقة السببية بيو 
 .2اية و الالتزام بتحقيق النتيجةبين الالتزام ببذل العن

 ن يبذلالذي يفرض عمى المدين أام ذلك الالتز  بأنووعميو فيعرف الالتزام ببذل العناية    
عقود  ي ببذل العناية اللبزمة ىي رقابةمثال ذلك التزام الميندس المعمار العناية اللبزمة و 

 .مكية المقدمة لو من طرف رب العملالم

 

 : المسؤولية التقصيرية ثانيا

 :/ تعريف المسؤولية التقصيرية1

بق في حالة تخمف شروط المسؤولية التي تطن المسؤولية المبنية عمى القواعد العامة إ    
 الخاصة لمميندس المعماري تشمل المسؤولية التقصيرية فضلب عن المسؤولية التعاقدية 

دس ينصب بالضرورة في نطاق العقد ن ما تقدم من الحديث حول مسؤولية المينورغم أ   
، فإذا كان نطاق التقصيريةليتو فإن الإطار العقدي لدور الميندس المعماري لا ينفي مسؤو 
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المسؤولية التقصيرية تقوم خلبل بالتزام تعاقدي فإن لية التعاقدية يقتصر عمى حالة الإالمسؤو 
 .التزام آخر لا يكون عقديا بأيل عند الإخلب

 أحكام المسؤولية إلىاري استنادا يرجع عمى الميندس المعم أنوعميو فيمكن لرب العمل    
ه الحالة خارجا بطبيعتو عن نطاق الضرر المدعى بو في مثل ىذفي كل مرة يكون فييا 

 .1التزاماتو العقدية

، بل قد يتعداه لمس العمل فحسب فضلب عن ذلك قد لا يقتصر الضرر عمى رب    
مكيتو من جراء عممية و تتضرر مين كالجار الذي يتضرر من الضجيج أشخاص آخر أ

فيؤلاء  الميندس حتى أو ،مادة من البنايةي يتضرر من سقوط مار الذشخص  أو، البناء
يمحقيم سبيل واحد لمحصول عمى التعويض عن الضرر الذي  إلاوليس ليم  من الغيريعدون 

 .2العقد وىو المسؤولية التقصيرية تنفيذمن 

 :/ قيام المسؤولية التقصيرية لمميندس المعماري2

إلى خطئو الشخصي  بالإسناد إثارتياالمسؤولية التقصيرية لمميندس المعماري يمكن  إن    
 .3شياءأو بالاعتماد عمى أحكام المسؤولية عن فعل الأتابعيو  أخطاء أو

 :أ/المسؤولية عن الأفعال الشخصية

:                                        قانون المدني الجزائري عمى124تنص المادة     
كان سببا في ويسبب ضرر لمغير يمزم من  فعل أيا كان يرتكبو الشخص بخطئو،كل "

 ."حدوثو بالتعويض

 وبتحميل ىذا النص يتضح أنو إذا ما أريد تحريك مسؤولية الميندس المعماري عن عممو   
 ،أ و الضرر وعلبقة السبيبةالدليل عمى تحقق أركانيا وىي الخط إقامةالشخصي وجب 

 إذول المسؤ يقوم ىذا النوع من المسؤولية لابد من توافر الخطأ من جانب الشخص فحتى 
 المراد،و تقصيري من جانب الميندس المعماريعمى المدعي إقامة الدليل عمى وجود الخطأ 
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 بالخطأ ىنا ىو كل انحراف في سموك الميندس المعماري أو إخلبليا بالواجب القانوني العام
،وسواء كان بصفة معتمدة أو عن والذي يقع عمى طائفة المينيين مثمبعدم الإضرار بالغير 

 .1قصدغير 

ظيار حنكة لذلك فلب يطمب منو إ ،سموكو عمى سموك المعماري المعتاديقدر الخطأ بقياس    
نما يتوقع منو إظيا ،غير عادية فيما يقوم بو من أعمال  أي أن تكونمن الخبرة  أدنىر حد وا 

فعندما مثل تمك الميام لديو خبرة عادية وىي المتوقعة عادة من شخص متخصص في تنفيذ 
إجراءات  إتباعميم عمى سبيل المثال عميو يقوم الميندس المعماري بحساب مقاسات التص

عتبر و إلا فإن الإخلبل بذلك سوف يحسن الممارسة لممينة  معينة ىي تمك التي يتطمبيا
 .2مينيةإىمالا أو سوء ممارسة 

إذ يتضمن  عمل الشخصي فيو الضررأما الركن الثاني لممسؤولية التقصيرية عن ال    
مادام  أو مستقلبالأذى الذي يمحق المتضرر في مالو أو جسمو، ويستوي أن يكون حاضرا 

ذا كانت المسؤولية الخاصة مؤكد الوقوع  فإن  ،تقتصر عمى الأضرار الخطيرة وحدىاوا 
أي تأثير كل ضرر ميما ضفر ولو كان ليس لو  إذسؤولية التقصيرية تخالفيا في ذلك الم

كما لو تعمق 3التقصيريةن يفسح المجال لإعمال المسؤولية عمى متانة البناء وسلبمتو يمكن أ
 البناء ترتب عمييا جرح الغير. بانفصال حجر أو بسقوط عناصر أو مواد منالأمر مثلب  

 ولا يكفي توافر الخطأ من جانب الميندس المعماري ثم تحقق الضرر بل لابد من توافر    
 علبقة السببية وىي الركن الثالث لممسؤولية ويراد بيا قيام الصمة بين كل من الخطأ والضرر

 .4خير ما كان ليقع لولا الأولبحيث أن الأ

 :ب/ المسؤولية عن أعمال التابعين

مسؤولية المعماري التقصيرية عمى مجرد حدوث خطأ صادر عنو ىو بذاتو  لا تتوقف     
لتابعيو  عدى ذلك لتشمل الممارسات الخاطئة، بل إنيا تتالمنوطة بومعرض تنفيذه لمميام  في

 أيضا.
                                                           

1
 117، صانكبثكلبظح شٓٛعح ،انًؽخغ 

2
فٙ انمبٌَٕ ،انًكؤٔنٛخ انًعَٛخ نهًُٓعـ انًؼًبؼ٘ ٔيمبٔل انجُبء ،يػكؽح نُٛم شٓبظح انًبخكزٛؽ ٘قؼبظ ثهًطزبؼ 

 76،ص2008-2009،كهٛخ زمٕق ،خبيؼخ أثٙ ثكؽ ثهمبٚع، رهًكبٌ ،بنؼمٕظ ٔ يكؤٔنٛخ ،لبََٕ

3
 291ؽخغ انكبثك ،صًػجع انهطٛف انسكُٛٙ ،ان 
4
 77، انًؽخغ انكبثك ، ص ٘قؼبظ ثهًطزبؼ 



قانون المدني الجزائري في فقرتيا الأولى عمى كون المتبوع  136لقد نصت المادة     
كان  دثو تابعو بعممو غير المشروع متىمسؤول في مواجية المضرور عن الضرر الذي يح

ذات  كما قررت الفقرة الثانية من ياواقعا منو في حالة تأدية وظيفتو أو بسببيا أو بمناسبت
شأن  حرا في اختيار تابعو متى كان من المتبوع المادة أن رابطة التبعية تقوم ولو لم يكن
 .سمطة فعمية في رقابتو وتوجييو الميمة المكمف بيا التابع أن تثبت لممتبوع

 وع عن انحراف تابعو لابد من تحققوحتى تتحقق مسؤولية الميندس المعماري  كمتب   
 :شرطين

 :قيام علاقة التبعية*

 ه التابع، و أن تتمثل تمك السمطةويمحق ذلك وجوب ثبوت السمطة الفعمية لممتبوع تجا    
 .ين يقوم بو التابع لحساب المتبوعبالرقابة والتوجيو ثم أن ينصب ذلك عمى عمل مع

 

 :بسببو أوالعمل  أداء أثناءتابع حدوث الضرر بخطأ ال *

من  عملبفالقاعدة لإثارة مسؤولية المتبوع ىي وجوب وقوع الخطأ من التابع أثناء قيامو     
 .1بسبب تمك الوظيفة أو بمناسبتيا أعمال وظيفتو أو

 :ة عن فعل الأشياء )فكرة الحراسة(ج/ المسؤولي

الأشياء التي  ما تحدثويقصد بالمسؤولية الناجمة عن الأشياء التزام الشخص بتعويض     
 الجزائري يقانون المدن 138في حراستو من ضرر الغير ويتعين لقياميا عمى ما بينتو المادة 

بسمطات  تكون لو سيطرة فعمية عميو متمثمة أنأن يتولى الشخص حراسة الشيء بمعنى 
 .2يقع ضرر بالغير بالفعل ىذا الشيءوتوجييو والرقابة عميو وأن  استعمالو

 3خذ صورة مسؤولية عن تيدم البناءفقد تأما يتعرض ليا الميندس المعماري  ونادرا

                                                           
1

 78، انًؽخغ انكبثك ، ص  ٘ثهًطزبؼ قؼبظ
2

 178،179،ص2003ٔانُشؽٔانزٕؾٚغ،ثٛؽٔد ،قهًٛبٌ ثٕغٚبة ،يجبظئ انمبٌَٕ انًعَٙ،يدع انًؤقكخ اندبيؼٛخ نهعؼاقبد 
3

 ، لبٌَٕ انًعَٙ اندؿائؽ٘ 2 ف  140انًبظح 



إلى فالميندس الذي يتولى تشييد البناء يعد حارسا لو  باعتبار الميندس المعماري حارس   
 .رب العمل إلىوقت تسميمو 

 المطمب الثاني                                 

 المسؤولية الجزائية لمميندس المعماري                        

 الأولالفرع                                  

 تعريف المسؤولية الجزائية                           

 من قبيل أو عمديوتشكل جريمة  بأفعالقام الميندس المعماري  إذاتثور ىذه المسؤولية      
عدم ىمال والرعونة و مثل في الإالخطأ الجنائي لو عدة صور تت إنمن المقرر الخطأ و 

المعماري نفسو ىنا يجد الميندس  والأنظمةئح المواالقوانين والقرارات و  مراعاةالاحتراز وعدم 
النيابة العامة بحسب وتتولى  كبلمناسبة لمجرم المرتمعرضا لمعقوبة الجنائية المقررة و ا

طمب توقيع  لممحاكمة وية ضد الميندس المعماري وتقديمو جنائال ىتحريك الدعو  صلالأ
 .1العقوبة المقررة عميو

في ، وعميو الالتزام التصميم بأعمالفممميندس المعماري مسؤولية كاممة عن كل ما يتعمق    
حالة  فيو لمواصفات القياسية المعمول بيا الفنية و ا بالأصولإعداد الرسومات وتعديميا 

صاباتيات انييار البناء و حدوث وف إلىذلك  مخالفتو ليا وأدى  عقوبة جنائية توقع عميو وا 
 .2تتناسب مع درجة الجرم المرتكب

 الفرع الثاني                                       

 المحكمة المدنية  أمامحجية الحكم الجنائي                     

المدنية  ويجب وقف الدعوى المحكمة المدنية أمامنائي حجية ن المشرع جعل لمحكم الجإ    
 حتى يتم الفصل في الدعوة الجزائية 

 سوى البحث أمامولا يكون ة المعماري يمزم القاضي المدني و والحكم الجنائي الصادر بإدان
 .م عن ىذه الجريمةفي تقدير قيمة التعويض عن الضرر الناج

                                                           
1

 11يسًع زكٍُٛ يُصٕؼ ، انًؽخغ انكبثك ، ص 
2

 31، ص  30انًؽخغ ، ص َفف 



يحوز الحجية  أيضاق الميندس فيو في حالحكم الصادر بالبراءة لعدم ثبوت الخطأ  أما   
 وبذلك يحضر عمييا الحكم بالتعويض لممضرور ة المدنية و يمنع عمييا مخالفتومام المحكمأ
 .1الأساسو لذويو عمى ذات أ

 المطمب الثالث                                

 المسؤولية التأديبية                              

 ولالفرع الأ                                 

 مضمون المسؤولية التأديبية                           

 أولا : المسؤولية التأديبية الإدارية 

القطاع الخاص و ذلك  أوالعمومية ويتعرض ليا الميندس المعماري العامل في الإدارة      
يوليو 15 مؤرخ في   06-03رقم الأمر، مثلب ينص 2مثل العزل من الوظيفة 

 العقوبات التأديبيةالتأديبي و  لموظيفة العمومية عمى النظام الأساسيقانون الالمتضمن 2006
 في المؤرخ 90-11 قانون رقم  إلىكذلك يمكن الرجوع ي الباب السابع من ىذا القانون و ف

 .3المعدلة لو الأحكامالمتعمق بعلبقات العمل و 1990 فريلأ21

 ثانيا : المسؤولية التأديبية النقابية 

توقيع تصدر منيم و  التير في أمر الميندس المعماري تتمثل في حق النقابة في النظ     
 4التي تضمنيا قانون النقابة الجزاءات

 المعماري و ممارسة مينة الإنتاجالمتعمق بشروط  94-07في المرسوم التشريعي رقم 
طني لنقابة الميندسين توقيع ىذه صلبحيات المجمس الو  أن، حيث المعماريالميندس 

و بالرجوع 5و ما بعدىا كالإنذار، التوبيخ و الشطب 43و المواد  27بموجب المادة  بةالعقو 
                                                      نجدىا تنص عمى :  27المادة  إلى

                                                           
1

 125يبخعح شُٛٓبؾثٕظٔذ ، انًؽخغ انكبثك ، ص 
2

 31ص 12يسًع زكٍُٛ يُصٕؼ ، انًؽخغ انكبثك ، ص 
3

 123ؽخغ انكبثك ، صيبخعح شُٛٓبؾثٕظٔذ ، انً
4

 123انًؽخغ ، ص  َفف
5

 ،انًؽخغ انكبثك94-07انًؽقٕو انزشؽٚؼٙ ؼلى 



عن  أعضائو إزاءالميندسين المعماريين السمطة التأديبية يمارس المجمس الوطني لنقابة "
ي يخضع ليا الميندس مخالفة للأحكام التشريعية و التنظيمية الت أية أوخطأ ميني  أي

 ممارسة مينتو لا سيما  المعماري في 

 خرق التشريع في نطاق المسؤولية  -

 .خرق القواعد المينية و المساس بقواعد شرف ممارسة المينة -

 ."خمي لنقابة الميندسين المعماريينعدم احترام النظام الدا -

بع منو تحت عنوان مراقبة المينة من نفس القانون في الباب الرا 44كما تنص المادة     
                                                                         عمى:والعقوبات 

 الآتية :  الميندسين المعماريين النطق بالعقوبات"يخول المجمس الوطني لنقابة 

 .الإنذار -

 .التوبيخ -

 .1"قت لممارسة المينة التوقيف المؤ  -

الطعن ، ويمكن مجالس المحمية لدى المجمس الوطنيويمكن لمميندس الطعن في قرار ال   
مخالفة  ثبوت، ولموزير في حالة والتعميروزير اليندسة المعمارية في قرار ىذا الأخير لدى 

التحفظية  يتخذ التدابير أنندسة المعمارية الأحكام التشريعية والتنظيمية المتعمقة بالتعمير والي
علبم نقابة الميندسين المعماريين  لوقف نشاط الميندس المعماري مرتكب المخالفة مؤقتا وا 

 .{من نفس المرسوم التشريعي 45-46إلى المواد  ارجعبذلك } 

 :منو عمى 47ادة كما تنص الم    

بيا يمكن ان ينجر عن اي خطأ م التشريعية والتنظيمية المعمول دون المساس بالأحكا" 
 لاسيما في الحالات الآتية:النيائي جسيم الشطب 

 الأخطاء المينية المتكررة التي تترتب عمييا بناء منشآت لا تطابق قواعد اليندسة -
 المعمارية والتعمير  

                                                           
1
 انكبثك .،انًؽخغ 94-07انًؽقٕو انزشؽٚؼٙ ؼلى  



 ررة التي تخل بشرف قواعد المينة.التصرفات المقصودة والمتك  -

 لتسجيل غير القانوني في الجدول.ا -

 .مدة توقيف الميندس المعماري أثناءممارسة المينة  -

 في حالة العقوبات بسبب خيانة الأمانة التيالشطب النيائي  أيضايصدر  أنويمكن     
ممارسة يا المشروع بسبب مخالفة تتعارض و ويرتكبيا الميندس المعماري في حق صاحب

 .1"المينة

 الفرع الثاني                                   

 الحكم الجنائي أمام جية التأديبحجية               

ولا مام القضاء الإداري أو التأديبي كقاعدة عامة يجوز الحكم الجنائي البات الحجية أ     
بالبراءة وكذلك الحكم  ،ي لمفعل أو إدانتوتعيد تكييف الوصف القانونيجوز لمجية التأديبية أن 

 .2عميو العقابتمتزم بو السمطة التأديبية ولا يجوز ليا أن تعود وتنسب إليو نفس الفعل لتزيد 

 أين لا يجوز الحكم الجنائي حجية عمى القاعدة العامة إلا أنو ىناك بعض الاستثناءات    
 :و ىيلدى الجيات التأديبية 

 وقضى لو بالبراءة لكن يعتبر مخالفةإذا كان الفعل الذي قام بو الميندس لا يعد جريمة  -
 إدارية أو مينية.

 .ى بطلبن الإجراءات أو نقص الأدلةالحكم الجنائي الذي يقضي بالبراءة بناء عم -

 .الصادر بالإدانة مع وقف التنفيذ الحكم الجنائي -

 .3أو الجريمةفو شامل عن العقوبة صدور ع -

                                                           
1

 انكبثك،انًؽخغ 94-07انًؽقٕو انزشؽٚؼٙ 
2

 125يبخعح شُٛٓبؾثٕظٔذ، انًؽخغ انكبثك ،ص

3
 14يسًع زكٍُٛ يُصٕؼ ،انًؽخغ انكبثك ،ص



اجتماعيا في نفس الوقت بمناسبة  من لا يمنعإن تعدد المسؤوليات عمى النحو السابق     
 ا نظرا لأن لكل مسؤولية أساسذات الفعل المنسوب لمميندس المعماري من توافر شروطي

 .1الأخرىت متبادلة لكل منيا عمى ومجال تطبيق يختمف عن الآخر كما أن ىناك تأثيرا

 

 

 

 

 

 

 المبحث الثاني                                    

 تطبيقات مسؤولية الميندس المعماري في نشاط الترقية العقارية       

وفق القواعد لى صور مسؤولية الميندس المعماري لقد تطرقنا في المبحث الأول إ     
 يثور ىنا ونحاول الإجابةلذي وبعد تسمم البناء لكن السؤال ا وبيانيا في فترة التنفيذالعامة 
 باعتباره متدخل في أعمال الترقيةىذا المبحث ىو ما إذا كانت مسؤولية الميندس  خلبلعنو 

 العقارية مسؤولية خاصة أم أن قواعد المسؤولية المعروفة في القواعد العامة نفسيا باعتبار
المتعمق بالترقية العقارية 86-07 أىمياوجود تشريعات أخرى تنظم أعمال البناء والتشييد 

 الذي يحدد القواعد التي تنظم11-04المتعمق بالنشاط العقاري والقانون 93-03والمرسوم 
نصوص  إلىق بالتأمينات بالإضافة المتعم95-07نشاط الترقية العقارية وكذلك الأمر 

 قانونية أخرى خاصة بتنظيم أعمال البناء.

   المرسوم التشريعي المتعمق بالنشاط العقاري التي تنص:من 2فقرة 8وبمقتضى المادة      
ي تسميم بناية إلى المشتري يتعين عمى المتعاممين في الترقية العقارية أن يطمب قبل أ"و 

تحمميم  ن والمقاولين المكمفين بإنجاز المنشآت شيادة التأمينيمن الميندسين المعماري
                                                           

1
 124ؽخغ انكبثك ،صًيبخعح شُٛٓبؾثٕظٔذ ، ان 



منو و 554القانون المدني لا سيما المادة  المسؤولية المدنية المنصوص عمييا في أحكام
 ."99 إلى94طبقا لمقانون المتعمق بالتأمينات لا سيما مواد من 

                                 :سابق الذكرال11-04من القانون 46وبمقتضى المادة     
ين الآخرين "تقع المسؤولية العشرية عمى عاتق مكاتب الدراسات و المقاولين و المتدخم

 1قد في حالة زوال كل البناية...."المشروع من خلال عالذين ليم صمة بصاحب 

عمى عاتق الميندس المعماري في  الممقاةومن ىذا المنطمق يتمحور حول أىم الضمانات    
 مشروع العقاري وكذلك إبراز أحكام الخاصة أو الطبيعة الخاصة لمسؤولية ميندسال

العشرية أو تعرف بضمان العشري وىذا من خلبل المسؤولية المعماري والتي تعرف ب
 المطمبين المطمب الأول نعالج من خلبلو أىم ضمانات و المطمب الثاني بتحديد أحكام

 المسؤولية الخاصة لمميندس المعماري.

 المطمب الأول                                      

 تق الميندس في الترقية العقارية الضمانات التي تقع عمى عا               

العلبقات التي تحكم المتدخمين في عممية البناء ورب العمل لا تنتيي بانتياء البناء لأن      
كل متدخل في عممية البناء العقود التي تبرم بين رب العمل و المقرر والمتضمن في مختمف 

نما تمتد  التي يمتزم بيا المتدخمون اتجاه لتبقى تحكم ىذه العلبقة الضمانات ما بعد ذلك  إلىوا 
العشري والضمانات  ص في الضمانرب العمل و بتعبير آخر التي يتحمميا كل طرف وتتمخ

لذلك سيتم التطرق ليذه النقاط من خلبل الفرع الأول الضمان العشري و الفرع  ،الخاصة
 الثاني الضمانات الخاصة.

 الفرع الأول                                        

 الضمان العشري                                     

 من المرسوم التشريعي المتعمق بالنشاط القانوني التي تنص:2فقرة 8وبمقتضى المادة      
 منيطمب أن  ، يتعين عمى المتعامل في الترقية "و قبل أي تسميم  بناية إلى المشتري

 تحمميمفين بإنجاز المنشآت شيادة التأمين ن والمقاولين المكميالميندسين المعماري
                                                           

1
 ، ٚسعظ انمٕاػع انزٙ رُضى َشبط انزؽلٛخ  2011فٛجؽاٚؽ17انًٕافك ل1432ؼثٛغ الأل  14انًؤؼش فٙ  11-04انمبٌَٕ  

 14انؼمبؼٚخ ، اندؽٚعح انؽقًٛخ ، انؼعظ 



القانون المدني لا سيما المادة  المنصوص عمييا في أحكامالعشرية المسؤولية المدنية 
 .1"99 إلى94طبقا لمقانون المتعمق بالتأمينات لا سيما مواد من منو و  558

:                                السابق الذكر 11-04من القانون 46المادة  وبالرجوع كذلك    
لدراسات و المقاولين و المتدخمين الآخرين عاتق مكاتب ا"تقع المسؤولية العشرية عمى 

أو جزء  عقد في حالة زوال كل البنايةالمشروع من خلال الذين ليم صمة بصاحب 
 .2"منيا.....

نحوى رب العمل بالضمان  كغيره من المتدخمين ممزمينفإن الميندس المعماري       
وفق فيذه المسؤولية   554المشار لو في القانون المدني من خلبل نص المادة العشري و 

 .القانون المدني ليا نفس النطاق القانوني المنصوص عميو في قواعدقوانين الترقية العقارية 

 ري والمشرع المصري يفرقا بين مدةوعمى خلبف المشرع الفرنسي فإن المشرع الجزائ    
ومدة دعوى الضمان فجعلب مدة الضمان عشر سنوات ومدى دعوى الضمان ثلبث الضمان 

المشرع الفرنسي فقد وحد بين مدة أما  ،يوم حصول التيدم أو اكتشاف العيبسنوات تبدأ من 
إذ جعل كل منيما  2270المنصوص عمييا في المادة  الضماندعوى الضمان ومدى 

 .سنوات10

اقعة عمى عاتق الميندس المعماري لكن الجديد الذي جاء بو الفقو باعتبار المسؤولية الو      
خطأ لك في كون ىذه الأخيرة تقوم عمى تختمف عن المسؤولية العقدية وفق القواعد العامة وذ

ككل ولية العشرية فحسب بل المسؤولية الخطأ في المسؤ من جانب المشيدين بينما لا يفترض 
 مفترضة في جانب كل ميندس معماري.

 الفرع الثاني                                        

 الضمانات الخاصة                                        

 اولا :ضمان حسن الإنجاز

 :عمى ما يمي93-03من المرسوم التشريعي 14تنص المادة     

                                                           
1
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 ري إلا بعد تسميم شيادة المطابقةلا تتم حيازة ممكية البناية أو جزء من البناية من المشت"
المسؤولية المدنية غير أنو ليس لحيازة الممكية و شيادة المطابقة أثر إعفاء من 

ولا من ضمان إنجاز المنشأة التي يمتزم بيا المتعامل في الترقية العقارية خلال  المستحقة
 .1واحدة"جل سنة أ

إضافة أنو النص الوحيد الذي تناول ىذا الضمان جاء خال من أي 14إن نص المادة      
 كما أنو جاء مبيما بخصوص مدة الضمان إذ لم يحدد النص لمحظة ،تفصيل في الموضوع

 2.منيا سريان ىذه المدة تبدأالتي 

مية التسميم إلا أنو يجب اعتبار بعد عم إلاوبالرغم من أن ضمان حسن الإنجاز لا يتقرر     
 العمل أنجز طبقا لمواصفات العقد ىذا الضمان كامتداد المسؤولية العقدية وذلك بضمان أن

ضمان  إلىفقط  أشارتمن المرسوم 14، إضافة إلى ذلك فنص المادة وأصول فن البناء
 ترد عمييا عكس الضمان العشري.الأعمال التي  إلىدون التطرق حسن الانجاز 

وطبقا ليذه المادة فإن المدين بضمان حسن الإنجاز ىو المتعامل في الترقية العقارية أما     
المادة  المشرع الفرنسي وبما أن ضمان حسن الإنجاز ورد في عقد المقاولة فقد جاء نص

 .3العمللإنجاز ىو المقاول في مواجية رب بأن يمتزم بضمان حسن اصريح  06/1792

 ثانيا :ضمان حسن سير عناصر التجييز

العشري بين المباني أو  يرجع أصل ىذا الضمان إلى التميز فيما يتعمق بالضمان    
من القانون  2280و1792الأعمال الصغيرة المنصوص عمييا في المادتين الكبيرة و الأعمال 
ة للؤعمال قد استخمص القضاء الفرنسي أنو لا ضمان عمى الميندس بالنسبالفرنسي و  المدني

عن إعفاء المشيدين من أية مسؤولية  الصغيرة وأن تسمم البناء من طرف رب العمل من شأنو
 .4وب التي تقع في مثل ىذه الأعمالالعي
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    التشريعي المرسوممن 15أما المشرع الجزائري فقد نص عمى ىذا الضمان في المادة     
03-93:                                                                                

إصلاح  الآجال الضرورية لتنفيذ أشغال أعلاه 10و 9يعد العقد المذكور في المادتين " 
 .1العيوب الظاىر و/أو حسن سير عناصر تجييز البناية"

 عمى التصاميم ولا تتعداه إلى عقدوما يلبحظ أن ىذه المادة تقتصر عمى عقد بيع بناء      
ذا الضمان باعتباره من الضمانات المقاولة عمى عكس القانون الفرنسي الذي تحدث عمى ى

 .2الناتجة عن عقد المقاولة

 عنصرتجييز أن يكون من شأن العيب في ويشترط لإعمال ضمان حسن عناصر ال    
و بالتقيد التام لتعميمات و لمبنى غير صالح لمغرض المخصص لو الإعداد أن يجعل ا
 توجييات رب العمل 

نممو ولا العيوب و الأضرار برمتيا وبالتالي فيو لا يغطي العقار بأك     الأضرار ما يغطي وا 
 .تمف  ة لمفك أو الفصل عن البناية بدونالتي تصيب عناصر التجييز وىي عناصر قابم

ر عناصر التجييز ضيق بالنظر إلى وعمى ىذا الأساس فإن مدة نطاق تطبيق حسن سي    
ر التجييز في البناية لا يرد عمى عناص إذضمان حسن الإنجاز و الضمان العشري 

الوحيد ىو بائع  ، فإن المسؤولفي عقد البيع بناء عمى التصاميم الضمان مقررباعتبار و 
المسؤولية التقصيرية أو  لرجوع عمى المسؤول إما بطريقةيمكن لمبائع االعقار غير أنو 

 .العقدية

ان حسن سير عناصر التجييز ىي ومثمما ىو الشأن في مدة الضمان العشري فإن ضم    
 .3فإنيا لا تخضع لموقف أو الانقطاعلذلك سقوط و ليس مدة تقادم و  مدة

 المطمب الثاني                                      

 الطبيعة الخاصة لمسؤولية الميندس المعماري                    
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 ولتعمق سلبمة المباني والمنشآت الثابتةنظرا لخطورة الأضرار المترتبة عمى عيوب البناء     
خصيا تشديد في مسؤولية المعماريين إذ ومتانتيا بالمصمحة العامة حرص المشرع عمى ال

التي سنراىا في الفرع القانون و ة مفترضة وتضامنية بقوة بأحكام خاصة و مشدّدة في مسؤولي
 ذا تعمقيا بالنظام العام التي سنراىا في الفرع الثانيالأول وك

 الفرع الأول                                      

 مسؤولية تضامنية و مفترضة بقوة القانون                    

 أولا : افتراض المسؤولية بقوة القانون 

 :من القانون المدني الفرنسي 1792نصت المادة     

يكون مسؤولا بقوة القانون نحوى صاحب العمل  عمى أن كل معماري يتولى تشديد عمل" 
حتى الناتجة عن عيب الأرض التي تعرض  رارأو من تؤول إليو ممكية العمل عن الأض

أحد عناصره ، التجييزية والتي يترتب  و التي تصيبو فيصلابتو أة العمل لمخطر متان
 "عمييا ان يصير العمل غير صالح لمفرض الذي شيد من اجمو

 :وتضيف الفقرة الثانية من نفس الفقرة السابقة   

تمتد لتشمل أيضا الأضرار التي تصيب 1792أن قرينة المسؤولية المتحررة في المادة " 
جسما عمى  تمك العناصر التي تشكلكانت متانة عناصر التجييز في البناء ولكن فقط إذا 

 .العامة لممبنى ....." المنافع أعمالمع  للانفصالنحو غير قابل 

 بالأبنية لممنتفعينيوفر  أنرع الفرنسي قصد شن الميتضح من خلبل ىذا النص إو     
لا و  لمخاطر المترتبة عمى عيوب البناءفعالية ضد اكثر قوة و ة حماية قانونية أالمنشآت الثابتو 

 .قرينة عمى مسؤولية الميندس أوجدتتمك النصوص  أنشك 

قانونية كما فعل المشرع  عمى وجود قرينة فمم ينص صراحةما المشرع المصري أو     
 1.الفرنسي
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صريح عمى مبدأ قرينة المسؤولية  الجزائري فمم يرد نصمر في القانون وكذلك الأ    
من القانون المدني  554نص المادة  إلىالمعمارية كما في القانون الفرنسي لكن بالرجوع 

 المشرع قد استعمل تعبير الضمان ولمدلالة عمى مسؤولية الميندس أننجد 

 منفعة الشيء دون حاجة أوعيب يؤثر في قيمة  أوالبائع يضمن كل تعرض  أنعمما     
 ما إذانا لا داعي لمبحث عن خطئو ، فمتى كان الشخص ضاملإثبات الخطأ في جانبو

 .1يثبت المتضرر الخطأ أنعويض دون المستفيد من الضمان إذ يمتزم بالتتضرر 

، يجعل و ظير عيب فيوقانون الجزائري فإن تيدم البناء أو الإذا سواء القانون الفرنسي أ     
شيده سميما لمدة عشر سنوات بعد  بأن يظل البناء الذي بالتزاموالميندس المعماري مخل 

الخطأ في جانبو  إثبات إلىحاجة  ويحق لرب العمل الرجوع عميو بالضمان دون الاستلبم
 .2فمجرد ثبوت خمل البناء يشكل خطأ

لمسؤولية قرينة عمى الميندس مسؤول بدون إثبات الخطأ في جانبو يجعل ا اعتبارو إن      
من طرف رب العمل من عدميا لذلك  التساؤل ىنا حول لزوم إثبات علبقة السببيةالخطأ و 

المعنية في  الأطرافعارضة لجميع من اجل تحقيق التوازن المطموب بين المصالح المتو 
كل  أناحدىما يفترض  عنصرين مختمفين إلىحميل القرينة ت الأمرالبناء يتطمب  مقاولات
 إلا قرينة المساىمة أو الإسناد نشاط كل معماري شارك في العمل وما ىو إلىراجع  عيب

الإثبات أي أنيا تسقط إذا اثبت  لكنيا قرينة بسيطة يجوز ىدميا بإثبات العكس بكافة طرق
 .ليةني من القرينة و التخمص بالتالي من المسؤو االمعماري المدعى عميو العنصر الث

 :555عمى الميندس المعماري من خلبل التماس من نص المادة  إسقاطوىذا ما يمكن و     

" إذا اقتصر الميندس المعماري عمى وضع التصميم دون ان يكمف بالرقابة عمى التنفيذ لم 
 .3من التصميم "  أتتعن العيوب التي  إلايكن مسؤولا 

 ثانيا : المسؤولية التضامنية 
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 المقاولي تضامنية بين الميندس و في المسؤولية مفترضة بقوة القانون فضلب عن كون    
المقاول التخفيف من عبء ميندس و ال المسؤوليةوقد قصد المشرع من خلبل التشديد في 

الإثبات عمى صاحب العمل لتسير حصولو عمى حقو في التعويض بأسرع وقت من خلبل 
يشكل دافعا لكل  الأمرىذا  أن، كما ملبءتوالمقاول حسب  أوالميندس  من أيرجوعو عمى 

قد يقع  خطاءيسعى كل واحد منيما لاكتشاف أيّ أمقاول لمرقابة عمى عمل لآخر فميندس و 
 .1ويعده عمى إصلبحيا إلييابيا الآخر لينبيو 

 المقاول لا يقوم إلا في علبقاتيما بصاحب العمل أمابين الميندس و  لكن التضامن    
تنادا حدىما اس، بمعنى أن طالب صاحب العمل أفلب تضامن بينيما بالأخرعلبقاتيما الواحد 

وتقسم  الأخريعود عمى  أنفان من تمت مطالبتو يستطيع مسؤوليتو التضامنية  إلى
 .2المسؤولية عمييما

 :نو أ 1991/01/23وفي ىذا الشأن قضت المحكمة العميا بتاريخ     

 التضامن ما يحدث خلالالميندس المعماري و المقاول يضمنان ب أنمن المقرر قانونا  "
من منشآت  أقاماه أوجزئي فيما شيداه من مباني  أوعشرة سنوات من تيدم البناء كمي 

 خرى ومن ثم فإن القضاء بما يخالف ىذا المبدأ يعد مخالفة لمقانون أثابتة 

إخراجيم لديوان الترقية و ولما كان الثابت في القضية الحال ان قضاة المجمس ب    
انو ضامن لمبناء مع  أظيرتالخبرة الناجزة ان  لخصام بالرغم منالتسيير العقاري من ا

ك استوجب نقض القرار متى كان كذلفي تطبيق القانون و  اخطئواوا قد المقاول يكون
 .3"المطعون فيو

التامة بالتضامن عن كل خطأ أو خمل يصيب المنشآت  وبالتالي قد جعل المشرع مسؤولية   
سنتناول عميو عمال و لأاوات بعد تسميم التي يقومان بيا لمدة عشر سن الأعمالو الثابتة أ
 ثار ىذا التضامن أساس وآ
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 ساس التضامن :أ/ 1

نماة رب العمل ليس تضامنا اتفاقيا و المقاول في مواجيتضامن الميندس المعماري و      ىو  ا 
 :من القانون المدني 554ذلك بمقتضى المادة تضامن قانوني ورد بناءا عمى نص صريح و 

يضمن الميندس المعماري و المقاول متضامنين ما يحدث خلال عشر سنوات من تيدم "
 1جزئي ...." أوكل 

ىذا النص يؤكد الطبيعة التعاقدية  أنلا شك القانون وليس الاتفاق و  أساسوفالتضامن ىنا    
الذي يحدد  11-04من القانون  46لممسؤولية العشرية المنصوص عمييا كذلك في المادة 

 :التي تنص عمىتي تنظم نشاط الترقية العقارية و القواعد ال

المتدخمين الآخرين الذين الدراسات والمقاولين و تقع المسؤولية العشرية عمى عاتق مكاتب "
 .2جزء ...." أوليم صمة بصاحب المشروع من خلال عقد في حالة زوال كل بناية 

ن ينص فيو المقاول يمكن ألميندس المعماري و تعاقدية بين ا رابطةي بما أنو لا توجد أو     
ولا  554نص صراحة عمى ىذا التضامن بموجب المادة ىذا التضامن تدخل المشرع و  عمى

خير الحماية لرب العمل حيث يكتسب ىذا الأشك في ذلك قصد المشرع توفير المزيد من 
سؤول سواء كان م أيالالتزام التضامن حق التعويض الكمي مباشرة من  أحكامبمقتضى 
 .3مقاولا أوميندسا 

 / آثار التضامن :2

 يرتبط بالعلبقة بين ربر منيا ما المقاول آثاالتضامن فيما بين الميندس و  إقرارن إ    
 .منيا ما يتصل بالعلبقة بين المسؤولين فيما بينيمالعمل والمسؤولين المتضامنين و 

 

 

 أ/ آثار التضامن في علاقة رب العمل بالمسؤولين المتضامنين :
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المقاول في عممية البناء يمزميم بالمسؤولية بالتضامن لما ن اشتراك الميندس المعماري و إ    
عميو ل العشر سنوات التالية لتسميمو و عيوب تيدد سلبمتو خلب أويصيب البناء من تيدم 
أو مجتمعين مقاول البناء منفردين بة كل من الميندس المعماري و يجوز لرب العمل مطال
منيما بتجنب  ملبئمة الأكثرار الشخص ولو الحق المطمق في اختي بالتعويض الكمي لمضرر

 .منيما أي إعسار

سؤولية بعد ن يدفع عن نفسو عن المالمسؤول الذي قامت المتابعة ضده أولا يستطيع     
جزء من التعويض لان الضرر كان نتيجة  إلايدفع  أنينازعو في  أو، توافر الخطأ في جانبو

عوة طرفا في الد إدخالخطأ اشترك فيو عدة مقاولين وان كان بإمكان المدعي عميو طمب 
 .كل المسؤولين المتضامنين معو

وبالتالي فإن ثبوت مسؤولية كل من المدعي عمييم في الحكم وتقدير نصيب كل منيم     
ن  بالتساوي لا يمنع اقتضاء حق رب العمل في لم يكن ذلك النصيب في المسؤولية وا 

، فإذا حصل ذلك برئت ذمة مسؤولين عند تنفيذ الحكم النيائيالتعويض بكاممة من أي ال
 المسؤولين الآخرين في مواجية رب العمل.

فمو الحق في مطالبة المسؤولين توفي رب العمل عمى التعويض الكمي أما إذا لم يس    
ضده الباقين بالجزء الباقي الذي لم يحصل عميو من المسؤول الذي قامت دعوى التعويض 

فيذا العجز يعوض بتضامن فيما بين كافية لسداد دين التعويض بكاممو لكون أن ذمتو ليست 
 .1المسؤولين الموسرين

ضافة إلى غير ذلك من الآثار الثانوية الجوىري ليذا التضامن إىذا ىو الأثر الأصمي و     
 مثل النيابة التبادلية التي تضر بمصمحة المسؤولين.

ويكون بموجبيا كل مسؤول ممثلب  للآخر فيما ينفعيم لا فيما يضرىم و يترتب عمى ذلك     
أما  ،باقي المدينين انصرف أثره إلييم أن كل ما يقوم بو أحد المسؤولين وكان من شأنو إفادة

 كان من شأن ما قام بو المدين الإضرار بباقي المدينين فلب يسري عمييم. إذا

 في علاقة المسؤولين المتضامنين :ب/آثار التضامن 
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المقاول متضامنين قبل رب العمل حيث يمكن ليذا الأخير يمتزم الميندس المعماري و     
لو الرجوع عمى  فإذا وفي أحدىما كل الدين جازرجوع عمى أي منيما بكامل التعويض ال

الأخر إما بالدعوى الشخصية أي بدعوى المسؤولية التقصيرية وذلك بإثبات خطأ المدعي 
 .1عميو الذي كان السبب في الضرر محل التعويض أو بدعوى الحمول

محل رب العمل في حقوقو قبل  ماري الذي وفى دين التعويض الكميحيث يحل المع    
مرتبطة بأن يمتزم بأحكام ض المعماري الآخر نتيجة لقيامو بالوفاء رب العمل بكل مبمغ التعوي

الدعوى التي يرجع بيا وسواء تم رجوع الموفي بالتعويض كمو عمى باقي المسؤولين بمقتضى 
الرجوع عمييم بكل  فميس لو الحق في التقصيرية أو بمقتضى دعوى الحمولدعوى المسؤولية 

نما يقدم طمب التعويض عن ما دفعو مخصوصا منو قدر حصتو في حدوث الضرر  الدين وا 
ىذا من جية ومن جية أخرى لا يجوز لو الرجوع عمى أحدىم بباقي دين التعويض 

 المخصوم منو قدر حصتو في حدوث الضرر.

ي وقوع الضرر عمى بل لو أن يرجع عمى كل المسؤولين المتضامنين بقدر حصتيم ف    
ففي ىذا الصدد ينقسم دين التعويض فيما بين اس مبدأ المساىمة في دفع التعويض أس

المسؤولين المتضامنين بالتساوي إلا إذا عين قاضي الموضوع نصيب كل منيم في الالتزام 
 .2بالتعويض حسب درجة جسامة أخطائيم في حدوث الضرر

 الفرع الثاني                                      

 بالنظام العامتعمق المسؤولية العشرية                         

 م ويجوز الاتفاق عمى مخالفتيا أيالمسؤولية بوجو عام لا تعد أحكاميا من النظام العا    
 .3يجوز تشديدىا أو تخفيفيا أو حتى محوىا باتفاق خاص بين الأطراف

صعب عمى الفقو تحديدىا غير أنو يمكن القول أن مرنة يوفكرة النظام العام تعد فكرة     
ىذه الفكرة تقوم عمى أساس حماية المصمحة العامة وتتجمى عادة في شكل القاعدة القانونية 

من القانون 556الآمرة يؤدي مخالفتيا إلى بطلبن العمل وىذا ما يظير لنا من خلبل المادة 
 93-03من المرسوم 18المدني وكذلك المادة 
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مق المسؤولية بالنظام العام أولًا وكذلك نعرض لآثار تعمق ولذلك سنرى الحكمة من تع    
 .المسؤولية العشرية بالنظام العام ثانيا

 المسؤولية العشرية بالنظام العامأولا : حكمة تعمق 

لقد اختمف الشراح حول الحكمة من تعمق المسؤولية وجعميا من النظام العام فذىب      
إلى أنيا حماية السلبمة والبعض الآخر اعتبارىا حماية لرب العمل وبيذا سنرى  البعض
 .1و مبرراتو عمى حدى كالاتجاه

 /حماية السلامة العامة:1

 مسؤولية العشرية بالنظام العامفي ىذا الجانب جعل أصحاب ىذا الاتجاه تعمق ال    
لأضرار الناتجة العامة لأن اضييا حماية السلبمة تشروط الإعفاء منيا ضرورة تقبطلبن و 

فمن الضروري  ،تتعدي رب العمل وصولا لمسكنات والمارة المنشآت الثابتةعن تيدم البناء و 
انييار المباني سلبمة ىؤلاء جميعا من المخاطر والمترتبة عمى حوادث سقوط و  لذلك حماية

تي تصل أضرارىا الإفلبت من المسؤولية عن مثل ىذه الحوادث الين  يمما لا يسمع لممعمار 
العقد شروط تعفييم من قيام  تضمينأشخاص لا علبقة ليم بالبناء وذلك بمزوم عدم  إلى

 .2المسؤولية وجعميا من النظام العام

وعمى الرغم من كون إعمال مسؤولية ميندس المعماري عمى أنيا مسؤولية من النظام     
العام إلا أن ىذا لا يعني أن المتضرر الذي لا علبقة لو بالبناء الاستفادة من قواعد 

 وفق القواعد العامة.المسؤولية الخاصة إذ لا يستطيع الرجوع عمى الميندس إلا 

 حماية صاحب العمل:/2

أن تعمق ىذه المسؤولية بالنظام العام ليس من أجل رى فريق أخر من الفقياء الفرنسي ي     
نما ىو في مقاولات البناء لحماية  ضرورة تقتضييا حاجة صاحب العمل السلبمة العامة وا 

وقد خاصة ضد إىمال الميندس ونتائجيا الضارة عمى اعتبار أنو لا يفيم في مسائل البناء 
بحماية قانونية كافية في القانون الوضعي   تحظىاستدلوا عمى ذلك بأن السلبمة العامة 
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ويتمثل ذلك في فرض المسؤولية الجنائية لممعماريين الميممين وأن اليدف ىو حماية رب 
 العمل  في عقد المقاولة.

ظام العام إلا جعل ىذه المسؤولية متعمقة بالنوبالرغم من وجود اختلبف حول الحكمة من    
إلى  إضافةىو حماية المصمحة لممجتمع كافة  أنو يمكن القول إن اليدف من وراء ذلك

رغبة المشرع عمى حث  إلىإضافة  ،ب العمل غير الخبير بأمور البناءحماية مصمحة صاح
بشكل صحيح وأن  المعماري من خلبل تشديد المسؤولية عميو عمى القيام بأعمالوالميندس 

 .1العمل وجودتو إتقانيبذل قصارى جيده في سبيل 

غير أنو ما أجبر المعماريون تحت شدة أحكام المسؤولية الخاصة عمى أن يسموا رب    
متانتو وبذلك تتحقق السلبمة العامة يا من العيوب التي تيدد سلبمتو و العمل عقار سميما خال

فييم رب العمل نفسو وأمواليم لمخطر أو تيديدىم في توقي تعريض أرواح المواطنين بما في 
أمانيم أو المساس بسلبمتيم وتحقيقا كذلك أيضا المصمحة الخاصة لرب العمل لما يمحقو 

 .2من ضرر

يا حماية كل من وبالتالي فإن تعمق المسؤولية العشرية بالنظام العام ىي ضرورة تقتضي    
 المصمحة الخاصة كذلك.المصمحة العامة و 

 أثر تعمق المسؤولية العشرية بالنظام العام ثانيا:

إن تعمق المسؤولية العشرية يعني سد أي ذريعة تؤدي إلى الإفلبت أو اليروب من أحكام     
ثر ىذه المسؤولية الخاصة سواء بإلزاميا لمميندس أو النزول عنيا من قبل المستفيد لذلك فأ

إمكانية الاتفاق عمى تعديل ىذه المسؤولية سواء تعمق المسؤولية بالنظام العام يظير في عدم 
 .بالتشديد أو التخفيف أو الإعفاء

 فإنو لمدة إذا لم يتمسك بيا المدينمدى سمطة القاضي قاضي بالتمسك بانقضاء ا وكذلك    
يمكن للؤطراف الاتفاق عمى التشديد من الضمان لأن ذلك يتفق مع قصد المشرع من تشديد 

ة الخاصة بتعمقيا بالنظام العام وذلك لتحقيق الصالحين العام والخاص أحكام ىذه المسؤولي
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ق من نطاق ىذا الضمان أو استبعاد تطبيقو كميا فيكون يأما إذا انصب اتفاقيم عمى التضي
 .1باطلب والبطلبن ىنا محمو الشرط لا العقد

جوع عمى لر وىو بطلبن مطمق لتعمقو بالنظام العام فإنو يعود لرب العمل الحق با    
الميندس المعماري بالضمان الخاص عن كل الأضرار التي تظير البناء خلبل المدة 

 .2القانونية لمضمان بالرغم من كل اتفاق أو شرط مخالف

أما حق رب العمل في الرجوع عمى بالضمان باعتباره مصمحة خاصة محض يمكنو من    
 وبالتالي إعفاء الميندس من الضمان أوالتنازل عن الضمان بعد تحقق سببو كميا أو جزئيا 

ما يراه يتصالح عمى شروط أقل أو يتمسك في مواجيتو ببعض العيوب دون الأخرى وىذا 
 .3الأستاذ محمد حسنين منصور

قضاء مدة الضمان إذا لم يتمسك أما فيما يتعمق بمدى سمطة القاضي في التمسك بان    
الضمان تعتبر مدة سقوط لذلك بمقتضى التفرقة ما إذا فمقد رأينا سابقا أن مدة المدين بيا، 

فإذا كان مقرر لمصمحة عامة تعين  كان السقوط مقرر لمصمحة خاصة أو لمصمحة العامة
أما إذا كان المستفيد من السقوط ىي مصمحة  ،من تمقاء نفسو عمى القاضي التعرض ليا

أن يدفع بالسقوط صاحب  خاصة امتنع عمى القاضي التعرض ليا من تمقاء نفسو بانتظار
 .4المصمحة فييا
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 الفصل الثاني                 

 آثار مسؤولية الميندس وطرق دفعيا     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ركان ىو أىذه  إثباتن اليدف من إفقط، بل ركان لأاالمسؤولية توافر لا يكفي لقيام 
ن المشرع قد فسح ، كما أنوعيا باختلبفيختمف أثر المسؤولية ردع القائم بياتو المسؤولية 



المجال لمميندس المعماري بأن يتخمص من ىاتو المسؤولية لذلك سنتناول في المبحث الأول 
 ياالميندس المعماري وفي المبحث الثاني طرق دفع مسؤولية آثار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الأول                             

 آثار مسؤولية الميندس المعماري                     



ن آثار أولية الميندس المعماري لذلك نجد لقد تعددت القوانين المنظمة لمسؤ     
المسؤولية تختمف باختلبف القانون الذي ينص عمييا لذلك سنتعرض في المطمب الأول آثار 

 د الخاصة المسؤولية في القواعد العامة و في المطمب الثاني آثار المسؤولية في قواع

 المطمب الأول                                 

 في القواعد العامة  الميندس المعماري آثار مسؤولية                  

                                        الفرع الأول                                      
 في القانون المدني   الميندس المعماري آثار مسؤولية               

 أولا : آثار المسؤولية العقدية  

صابو من أممزما بتعويض المضرور عما  متى توافرت أركان المسؤولية اخل بالتزامو      
قبل رب العمل الذي يستحقو التعويض أحكام تعويض تثير تساؤلات حول ال، و فكرة ضرر

لتي يستحق رب العمل التعويض ضرار اما نوع ىذا التعويض؟ وما مدى الأ، فالميندس
 .؟وكيف يتم تقدير التعويض المستحق ؟عنيا

 نوع التعويض: /1

لى ما إبالتزام المسؤول بإعادة الحالة  ن يكون في صورة عينية يتمثلأالأصل بالتعويض    
زالة الضرر الناشئو  كانت عميو قبل وقوع الضرر عادة بناء عنو كأن يقوم المعماري بإ 1ا 

مر إعادة تشييد د سلبمة البناء، بل قد يقتضي الأو إصلبح العيوب التي تيدأالجزء المتيدم 
، إذا اقتضت ذلك طبيعة المعيبة جزاء السميمة التي ترتبط بالأجزاءوبعض الأ البناء بأكممو
 .2الفن المعماري

لقاضي الحكم بو ، فعمى اكان التعويض العيني ىو الأفضل والأصمح لممضرور و لما    
كمما كان ذلك ممكن وطمبو رب العمل أو تقدم بو المعماري، ولا يجوز لرب العمل المطالبة 

ذا طالب رب  مستعد بالتنفيذ المقابل أي تعويض نقدي إذا كان المعماري لمتنفيذ العيني، وا 
 تنفيذ العيني.العمل بالتنفيذ بمقابل ولم يكن التنفيذ العيني مرىقا لممعماري فالقاضي يحكم بال
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 /مدى التعويض2

تو العقدية أضرار ذات طبيعة رغم أنو من المتصور أن تنتج عن خرق الميندس لالتزاما    
نحو وضع سقف أعمى  تجوة العممية فإن العمل القضائي ي، إلا أنو من الناحيضخمة

 .عن الخطأ العقديللؤضرار الواجب التعويض عنيا رغم كونيا ناتجة 

في فقرتيا الأولى من القانون المدني الجزائري عمى 182التعويض وفقا لممادةإذ يقتصر     
ما يعتبر نتيجة طبيعية لعدم الوفاء بالتزام أو لمتأخر في الوفاء بو أو ما اصطمح عميو في 
الفقو بالضرر المباشر، أما الضرر غير المباشر وباعتباره أثرا بعيدا لعدم الوفاء فيو في 

 اء التعويض.الراجح خارج عن وف

وعمى ذلك فإن ما يمتزم بو الميندس بتعويض رب العمل عنو ىو الأضرار المباشرة فقط     
، إذا لم يكن في استطاعة رب العمل أن ار التي تكون نتيجة طبيعية لخطئووىي تمك الأضر 

 تكون يتوقاىا ببذل جيد معقول.

أي أنو كان 1عادة وقت التعاقدكما يشترط في ىذه الأضرار أن تكون مما يمكن توقعو    
فحسب ، ولا يكفي توقع سببيا توقعيا وقت التعاقد مع رب العمل بإمكان الميندس المعماري

 .بل يجب توقع مقدارىا ومداىا

وعمى العموم فإن تحديد طبيعة ىذا الضرر أو قياس حجمو ىي مسألة واقع يترك     
عمما أنو غير ممزم 2بخبراء في ىذا الصدد،تقديرىا لقاضي الموضوع الذي بإمكانو الاستعانة 
، بل يمكنو اقتناعا لديو ولو الالتفات عنيا بما يرد في التقارير فمو أن يأخذ بيا إن صادفت

 3أن يأمر بإجراء خبرة جديدة.

 /طريقة تقدير أو قياس حجم الضرر3

ا ينشر ر الخبرة، ولما كان مسبق القول أن قياس حجم الضرر يمكن من خلبل تقاري     
فإن ذلك لا يمكنو معو  القضائية فقط دون تقارير الخبرةدبيات القضاء ىو الأحكام أفي 

 الوقوف عمى الأساليب المعتمدة قضائيا في قياس حجم الأضرار.
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أما إذا حدد المتعاقدان مقدما قيمة التعويض بالنص عمييا في العقد أو في اتفاق لاحق     
وتبين لقاضي الموضوع الذي يدخل في 1ي أو الشرط الجزئي،وىو ما يسمى بالتعويض الاتفاق

سمطتو تحديد مقدار التعويض مجاوزة الضرر لقيمة التعويض المتفق عميو فلب يمكنو أن يزيد 
الميندس قد  أنمن مبمغ التعويض بناء عمى طمب رب العمل إلا إذا أثبت ىذا الأخير 

 .2ارتكب غشا أو خطأ جسيما

 المسؤولية التقصيريةثانيا: آثار 

يو إن تحقق أية حالة مسؤولية الميندس المعماري التقصيرية السابقة العرض يترتب عم    
وننوه إلى أن الحق في التعويض لا ينشأ ولا يحكم بو إلا  التزامو بتعويض الضرر أي جبره

لية لا تقوم والمسؤو  3إذا تحقق الضرر فلب باعتباره مناط التعويض، فالتعويض أثر المسؤولية
 دون ضرر.

ويتمثل التعويض في قيام المدين بو أي المسؤول عن الفعل الضار بأداء لمدائن     
 .لحقو بسبب الفعل الضارالمضرور يجبره بو الضرر الذي 

 وسنعرض لنوع التعويض ومدى التعويض ثم كيفية تقديره    

 

 /نوع التعويض :1

 :الجزائريمن القانون المدني 132تنص المادة    

ا، كما "يعين القاضي طريقة التعويض تبعا لمظروف، ويصح أن يكون التعويض مقسط
 ، ويجوز ىاتين الحالتين التزام المدين بأن يقدر تأمينا.يصح أن يكون إيرادا مرتبا

ويقدر التعويض بالنقد، عمى أنو يجوز لمقاضي، تبعا لمظروف وبناء عمى طمب     
الحالة إلى ما كانت عميو أو أن يحكم وذلك عمى سبيل  المضرور، أن يأمر بإعادة

 ."لإعانات تتصل بالفعل غير المشروعالتعويض، بأداء بغض ا
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، فيجوز لمقاضي تبعا وعمى ذلك قد يكون التعويض عينيا وىو خير وسيمة لجبر الضرر    
 لمظروف وبناء عمى طمب المضرور أن يأمر بإعادة الحال إلى ما كان عميو عمما أن
القاضي ليس ممزم أن يحكم بالتعويض العيني، إنما يجوز لو أن يحكم بو إذا كان ممكنا 

 .1وطالب بو المضرور

غير أن ما يغمب الحكم بو ىو التعويض النقدي ويتمثل في مبمغ من المال يحكم بو     
، والأصل أن يدفع لعيني وذلك لجبر ما أصابو من ضررلممضرور بدلا من التعويض ا

أو إيراد مرتب لمدة  أنو يجوز أن يدفع عمى شكل أقساط إلا واحدةالتعويض النقدي دفعة 
 معينة أو لمدى الحياة.

ويممك القاضي سمطة اختيار طريقة التعويض التي يراىا أكفل من غيرىا في جبر     
ذلك لرقابة  ولا يخضع في 2الضرر، ويسترشد في ذلك بطمبات المضرور و ظروف الحال

 المحكمة العميا.

 /مدى التعويض2

إذ يشمل  رور بالحصول عمى التعويض الكاملإن المسؤولية التقصيرية تسمح لممض    
وسواء  رة لحقت المصاب أو كسبا ضاع عميوالتعويض كل الضرر المباشر سواء كان خسا

تحقق لممضرور  وذلك عمى خلبل المسؤولية العقدية التي لا3أكان متوقعا أو غير متوقع
سوى تعويضا جزئيا، حيث لا تشمل التعويض فييا إلا الأضرار المتوقعة وذلك في حالتي 

 الغش والخطأ الجسيم.

 /كيفية تقدير التعويض :3

المباشر  القاعدة في ىذا الصدد أن مقدار التعويض يجب أن يكون مساويا لقيمة الضرر    
 .فلب ينقص عنيا ولا يزيد

عادة المصاب إلى مثل      فيجب أن يقدر القاضي التعويض تقديرا يكفي لجبر الضرر وا 
ذا كان الأصل أ الفعل الضار دون أن يزيد عن ذلك حالتو قبل وقوع ن لا يعتد القاضي وا 

، وذلك لأن التعويض عمى العكس من ذلك بظروف المضرور فإنو يعتد بظروف المسؤول
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من القانون 131وىو ما تقصده المادة  المضرور بالذات أصاب يقاس بمقدار الضرر الذي
                                                              المدني الجزائري بقوليا:

"يقدر القاضي مدى التعويض عن الضرر الذي لحق المصاب ...مع مراعاة الظروف 
 الملابسة..." 

 خصية التي تحيط بالمضروربالظروف الش فالقاضي يعتد إذن في تقدير التعويض    
 .أخطر من الجرح الذي يصيب السميم فالجرح الذي يصيب مريضا بالسكر يكون

وتقدير الضرر ومراعاة الظروف الملببسة عند تقدير التعويض الجابر بو مسألة     
 .1موضوعية تستقل بيا محكمة الموضوع

 الفرع الثاني                                    

 آثار مسؤولية الميندس المعماري في قانون العقوبات الجزائري            

إزاء ىذا النقص في التشريع لم يبق أمامنا إلا الرجوع إلى قانون العقوبات الجزائري     
 بحيث نجد المواد التالية تنص عمى:

 :288جاء في نص المادة    

ب في ذلك برعونة أو عدم احتياطية أو عدم انتباىو أو إىمالو كل من قتل خطأ أو تسب" 
إلى 1000سنوات وبغرامة من 3أشير إلى 6أو عدم مراعاتو الأنظمة يعاقب بالحبس من 

 دج."20.000

                                                                عمى :289وتنص المادة 
الاحتياط إصابة أو جرح أو مرض أدى إلى العجز الكمي  إذا نتج عن الرعونة أو عن عدم"

عن العمل لمدة تتجاوز ثلاث أشير فيعاقب الجاني بالحبس من شيرين إلى سنتين 
 ."دج أو بإحدى ىاتين العقوبتين15000إلى 500وبغرامة من 

                                                      عمى :442/02وكذلك تنص المادة 
إلى 100أيام عمى الأقل إلى شيرين عمى الأكثر وبغرامة من 10يعاقب بالحبس من "

دج أو بإحدى ىاتين العقوبتين كل من تسبب بغير قصد في إحداث جروح أو 1000
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أشير وكان ذلك ناشئا عن  3إصابة أو مرض لا يترتب عميو عجز كمي عن العمل يجاوز 
 .دم مراعاة النظم"رعونتو أو عدم احتياط أو عدم انتباه أو ع

سنوات مع غرامة 3ونلبحظ عمى ىذه النصوص أنيا رغم فرضيا عقوبة الحبس وأقصاىا    
دج فالعقوبة تبقى غير متكافئة مع ما يحدثو تيدم و انييار و  20.000مالية أقصاىا 

البناءات من أضرار وخيمة سواء في الخسائر البشرية أو المادة ولأحسن دليل عمى ذلك ىو 
 .1ل بومرداسزلزا

 المطمب الثاني                                  

 آثار مسؤولية الميندس المعماري في القواعد الخاصة              

 الفرع الأول                                     

 07-44آثار مسؤولية الميندس المعماري في المرسوم التشريعي        

 المتعمق بشروط الانتاج المعماري وممارسة مينة الميندس المعماري        

بالرجوع إلى ىذا المرسوم نجده يخمو من أية عقوبة جزائية تفرض عمى الميندس عند    
؟ خاصة تمك لؤحكام التي يتضمنيا ىذا المرسوم وىذا يستدعي التعجب والاستفياممخالفتو ل

والتي ينتج إلى تيدم البناء كميا أو جزئيا  فات البناء والمؤديةالأفعال المخالفة لشروط ومواص
 عنيا وفيات.

      من المرسوم التشريعي تنص عمى : 47ومع ذلك نجد الفقرة الأخيرة من المادة     
في حالة العقوبة بسبب خيانة الأمانة التي  -الشطب النيائي–يمكن ان يصدر أيضا "

ق صاحب المشروع بسبب كل مخالفة تتعارض وممارسة يرتكبيا الميندس المعماري في ح
 المينة."

من خلبل ىذا النص يمكن استنتاج أن الميندس المعماري قد يتعرض إلى عقوبة جزائية     
بسبب ارتكابو جريمة خيانة الأمانة في حق صاحب المشروع بسبب كل مخالفة تتعارض 

 وممارسة المينة
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بحيث تتولد عند قراءتو لكن ىذا النص القانوني يعتريو الغموض و الإبيام وعدم الدقة     
 :عدة أسئمة تبقى بدون إجابة منيا

 ما ىي المخالفات التي تتعارض وممارسة المينة والتي تمس بحق صاحب المشروع ؟

و عقوبة ما ىي الآثار المتولدة عن ىذه المخالفات والتي عمى أساسيا تحدد العقوبة 
 1؟تياودرج

 لشروط والمقاييس في وضع التصاميمإذا فرضنا أن المخالفات تتمثل في عدم التقيد با    
وأفضت ىذه المخالفات إلى تيدم البناء وحدوث وفيات فينا لم يبق مجال لمتحدث عن خيانة 

 . 2نوع أخر من الجرائم والعقوبات الأمانة بل الأمر يتجاوز ذلك إلى

ككل بصفة  بصفة خاصة وفي المرسوم التشريعي 47ىناك قصور في المادة  لذلك أرى أن 
 عامة.

يتضمن إلغاء بعض  2004في سنة 06-04وتجدر الإشارة إلى أنو قد صدر قانون رقم     
المتعمق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مينة  07-94أحكام المرسوم التشريعي رقم 

دسة المعمارية ب الخامس المعنون ب:"مخالفة قواعد الينالميندس المعماري إذ تم إلغاء البا
 ."والتعمير وعقوبتيا

وتتعمق ىذه الأحكام الممغاة بالغرامات المالية و"التي تعتبر رمزية "التي كانت توقع عمى     
كل من خالف شروط الإنتاج المعماري بالبناء دون رخصة أو التي لا تطابق مواصفات 

قد صدر بعد كارثة زلزال بومرداس إلا أنو  06-04 أن قانون رقم رغم ء....الخرخصة البنا
 لم يأت بأية نصوص تجريمية وعقابية جديدة يخضع ليا الميندس المعماري.

الصادر في 05-04وفي المقابل نجد أن المشرع قد أدرج ىذه المخالفات في قانون رقم     
لكن نتعرض إليو أدناه{لتعمير }المتعمق بالتييئة وا 29-90يعدل ويتمم قانون رقم  2004

إذ بعد أن كانت عبارة عن مبالغ رمزية مالية  ،ختلبف يكمن في الجزاءات المتوقعةالا
تحولت إلى ىدم البناء مباشرة إذا كانت بدون رخصة أو المجوء إلى القضاء لطمب اليدم إذا 

لحصول عمى كان البناء برخصة لكل مخالف لمشروط و المخططات البيانية التي سمحت با
 رخصة البناء.
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وقد أحسن المشرع في ذلك لما يرتبو اليدم من خسائر جسيمة يتكبدىا صاحب المشروع     
وينتقل آثار ذلك إلى الميندس مما تجعميما يتقيدان بأحكام القانون عند إنشاء البناء مقارنة 

مبالغ رمزية لا مع الغرامات المالية التي ألغيت والتي حقيقتيا لا تشكل عقوبات و إنما 
 .1أكثر

 الفرع الثاني                                    

  24-40 يندس المعماري في قانون رقمآثار مسؤولية الم              

 المتعمق بالتييئة والتعمير                             

صناف أاليندسة المعمارية والتعمير إلى صنف المشرع الجزائري المخالفات في ميدان   
 :       ساسية ىيأ

 تشييد بناية بدون رخصة بناء وتدخل ضمن ىذا الصنف حالتين ىي: الصنف الأول:

: تشييد بناء بدون رخصة بناء عمى أرض تابعة للؤملبك عمومية كانت أو الحالة الأولى
 .خاصة

، لا أمممك لمغير سواء كانت أرض ذات عقد ممكية  الأرضتشييد بناء عمى : الحالة الثانية
 .يتو بسند رسمي فيو محتل غير شرعيأي أن القائم بالبناء عاجز عمى إثبات ممك

 تشييد بناية لا تطابق مواصفات رخصة البناء المسممة: :الصنف الثاني

 :ل ضمن ىذا الصنف الحالات التاليةوتدخ

 .تجاوز معامل شغل الأرض-

 .شغل أرضية الطريقتجاوز معالم -

 .عدم احترام الارتفاع المرخص بو -

 .الاستيلبء عمى ممكية الغير-

 .تعديل الواجية -
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 (.منافذ غير مقررة أو غير قانونية إنجاز منفذ )أو-

 1:لقيام بإجراءات التصريح والإشيارعدم االصنف الثالث: 

 وتدخل ضمن ىذا الصنف الحالات التالية:

 .تبين مراجع رخصة البناء فتة التيعدم وضع اللب-

 .شغالالأ عدم التصريح بانطلبق-

 .2الأشغالعدم التصريح بانتياء -

المتعمق بالتييئة و التعمير  29-90ثر مسؤولية الميندس المعماري في قانون أيتمثل     
في الفصل السابع من ىذا القانون عمى العقوبات المقرر في  1990ديسمبر 1المؤرخ في 

-77-76مجال ذلك في المواد التنظيمية السارية في ىذا الالقانونية و  الأحكامحالة مخالفة 
78. 

                                       : التي تنص عمى 77نص المادة  إلىبالرجوع و     
استعمال ارض  أو أشغالعن تنفيذ 300000دج و  3000"يعاقب بغرامة تتراوح ما بين 

الرخص  أو نون و التنظيمات المتخذة لتطبيقوبتجاىل الالتزامات التي يفرضيا ىذا القا
 التي تسمم وفقا لأحكاميا. 

بالعقوبات المنصوص عمييا في الفقرتين السابقتين ضد مستعممي  أيضاويمكن الحكم 
 الأشخاص أواولين المق أوالميندسين المعماريين  أو الأشغالالمستفيدين من  أو الأراضي

 .3"شغال المذكورةالآخرين المسؤولين عن تنفيذ الأ

ىي النص الوحيد في ىذا القانون الذي يجرم بعض الأفعال التي  77نلبحظ أن المادة     
في حالة العودة إلى لى عقوبة الغرامة و التي قد يخضع فييا إس المعماري و قد يقوم بيا الميند

تتمثل ىذه الأفعال في تنفيذ أشغال او استعمال و  أشيرالحبس لمدة تتراوح بين شير إلى ستة 
 التنظيم أو الرخص التي تسمم وفقا لأحكاميا.التي يفرضيا القانون و  أرض بتجاىل الالتزامات
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ريعي الذي وللؤسف تنطبق ىنا أيضا نفس الملبحظة المقدمة فيما يخص المرسوم التش    
قصور أيضا فيي لم تتعرض  77سبق وتعرضنا إليو في الفترة السابقة بحيث يعتري المادة 

المخالفات التي قد يقوم بيا الميندس المعماري و حتى المقاول التي تتسبب في تيدم  إلى
 .1البناء المفضي إلى خسائر في الأرواح

المعماري وممارسة مينة  المتعمق بشروط الإنتاج 07-94من خلبل قانون  إذن    
 .2004ديسمبر 14المؤرخ 06-04الميندس المعماري المعدل والمتمم بموجب 

-04 المتعمق بالتييئة والتعمير والمعدل والمتمم بقانون رقم 29-90ومن خلبل قانون     
 .2004ديسمبر  14المؤرخ في  05

يا المجمس الوطني لنقابة نلبحظ أن المشرع قد وقع عمى الميندس عقوبات تأديبية يفرض    
حالة مخالفة النصوص القانونية  الميندسين كما أنو وقع عقوبة الغرامة والحبس في

للؤسف لم يتعرض في ىذه النصوص ولا في ة الخاصة بالتييئة والتعمير، لكنو و التنظيميو 
النصوص أخرى خاصة إلى العقوبة التي يجب توقيعيا في حالة ما إذا نتج عن تمك 

فات لشروط التييئة والتعمير تيدم البناء المفضي إلى إصابة أشخاص بجروح أو المخال
 .2وفاتيم

وحبذا لو فعل المشرع ذلك منتيجا ما سار عميو المشرع المصري لتشديد العقوبة عمى     
كما درج عمى ذلك في  يص عقوبات ليم في قانون العقوباتالميندس أو عمى الأقل تخص

والمتعمقة بالغش في بيع السمع والتدليس  الجزائري قانون العقوباتوضع عقوبات خاصة في 
 .3الطبيةفي المواد الغذائية و 
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 لمبحث الثانيا                                 

 طرق دفع مسؤولية الميندس المعماري                     

كما رأينا سابقا أن المشرع قد فسح المجال لمميندس المعماري بأن يتخمص من ىاتو       
المسؤولية إما نيائيا أو جزئيا أي بالتضامن وذلك بالسبب الأجنبي الذي سنتعرض إليو في 

 .ثانيالمطمب الأول أو بتقادم الدعوى في المطمب ال

 المطمب الأول                                

 السبب الأجنبي                                 



وعند  ل المدعي عميو يكون ىو سبب الضررالسبب الأجنبي ىو كل حادث ليس من فع    
عمى ىذا –توافر ىذا السبب تنتفي مسؤولية الميندس المعماري كلب أو جزءا والسبب الأجنبي 

وقد يكون خطأ  خطأ المضرور دث المفاجئ وقد يكونقد يكون القوة القاىرة أو الحا -النحو
من القانون المدني  127جاءت المادة  لسبب الأجنبي وأثره في المسؤوليةوفي ا الغير

                                                                          :الجزائري تقول
أو قوة قاىرة  ،عن سبب لا بد لو فيو كحادث مفاجئ"إذا اثبت الشخص أن الضرر قد نشأ 

، ما كان غير ممزم بتعويض ىذا  الضرر ،أو خطأ صدر من المضرور أو خطأ من الغير
 .1لم يوجد نص قانوني أو اتفاق يخالف ذلك"

 ولذلك سنتطرق في الفرع الأول لمقوة القاىرة والفرع الثاني لمخطأ الغير وخطأ المضرور   

 

 

 

 

 

 لأولالفرع ا                                 

 القوة القاىرة                                 

 أولا: تحديد مفيوميا

إن القوة القاىرة ىي التي لا يمكن دفعيا وعرفيا آخرون ىي التي يستحيل دفعيا استحالة     
،وتعرف القوة القاىرة أيضا ىي كل حادث غير متوقع حصولو ،مستقل عن إرادة 2مطمقة

دفعو يؤدي إلى استحالة تنفيذ الالتزامات التعاقدية جميعيا أو جزء المتعاقدين وغير ممكن 
 .3منيا
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 ثانيا: شروط تحقيقيا

حتى تعد القوة القاىرة سببا لدفع المسؤولية العشرية لممعماري تجاه رب العمل المتضرر     
 .جية ،وشرط عدم التوقع وعدم الدفعيجب أن يستوفي الحادث شرطين ىما شرط الخار 

 الخارجية/شرط 1

معماري أو نشاطو في يقصد بيذا الشرط أن يكون الحادث خارجيا ليس فقط عن فعل ال    
 .1بل عن المادة العمل المعماري كميا أي ذاتية الشيء الذي يقع عميو العمل عممية البناء

ا يعتبر قوة قاىرة أو حادث فعيوب الأرض لا تتوافر فييا الشروط الواجب توافرىا فيم    
، لذلك حرص المشرع الجزائري عمى غرار غيره من المشرع الفرنسي والمصري عمى ئمفاج

قانون المدني الجزائري عمى أن المعماري يسأل عن الضمان 554النص صراحة في المادة 
 .2العشري ولو كان التيدم أو الخمل ناشئا عن عيب في الأرض ذاتيا

 /شرط عدم إمكان التوقع والدفع :2

 ن مقاومتو ومما لا يمك لقاىرة لا بد أن تكون غير متوقعةالواقعة تشكل قوة احتى تعتبر     
الدفع ىي فكرة نسبية دائمة التطور مع تقدم أساليب فن البناء وأصول عمما أن فكرة التوقع و 

الدفع وفقا لممجرى ىندسة المعمار، لذلك يكفي أن يكون الحادث غير متوقع وغير ممكن 
 .3إلى ظروف المكان والزمان التي أقيم فييا البناءبالنظر  العادي للؤمور

ويبدو أن القضاء يستخدم في ذلك معيارا موضوعيا، يعتد فيو بما توجبو قواعد الفن عمى     
المعماري الفطن الحريص المجرب من اتخاذ كافة الاحتياطات الفنية اللبزمة لمتحرز بيا ضد 

ا لما يكون العمم قد توصل عميو من الأساليب إمكانية حدوث الحادثة في المستقبل وذلك وفق
 .4الحديثة التي تكفل استمرار متانة وسلبمة البناء طيمة مدة الضمان

كثيرا ما يكفي لمحكم بوجود القوة القاىرة توافر إحدى ىاتين الصفتين فقط في الحادث،     
اديو في ذلك حيل دفعو أو تفمما يست ير متوقع وقت إقامة البناء أوأي أن يكون إما غ

، فإذا بمغت بعض الظواىر  الطبيعية من الشدة والعنف درجة استثنائية جعمت الوقت
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 فإنيا تعد قوة قاىرة تؤدي إلى مقاومتيا وتلبفي نتائجيا الضارة بمتانة البناء أمرا مستحيلب
وذلك دون البحث في مدى إمكانية توقعيا لا سيما وأنو أصبح  ،انتفاء مسؤولية المعماريين

 .1بفضل التقدم العممي من الممكن التنبؤ مقدما بإمكانية حدوث الكثير منيا

تطبيقا لذلك ففي بانتفاء مسؤولية المعماريين عن الضمان الخاص بسبب إثبات المدعي     
وارتفاع درجة حرارة الجو ارتفاع غير لمتمثمة في ىبوب الرياح العاتية عميو القوة القاىرة ا
جوية حقيقية وسقوط الأمطار الغزيرة وسقوط الجميد وتدفق مياه الفيضان عادي يمثل كارثة 

بقوة اندفاع كبيرة لم يسبق ليا مثيل من قبل متى تبين من ظروف الحال عدم إمكان دفع 
 .2الحادث ولو اتبعت كافة الاحتياطات الفنية اللبزمة لذلك عند إقامة المنشآت

 ثالثا: أثر ثبوت القوة القاىرة

عفاء كل ميندس معماري من  صلالأ    أن ثبوت القوة القاىرة يؤدي إلى انقضاء الالتزام وا 
غير أنو يختمف الأمر بحسب ما إذا كانت القوة القاىرة ىي السبب الوحيد 3المسؤولية 

المنشئ لمضرر أو أن تتداخل مع أحد المشيدين فلب تعدو أنتشكل أحد الأسباب التي ساىمت 
 في وقوع الضرر.

 راد القوة القاىرة في حدوث الضررانف/حالة 1

، وكانت ىي بتصدع جسيم أو تيدم كمي أو جزئي إذا أدت القوة القاىرة إلى إصابة البناء    
 السبب الوحيد في ذلك  أي أن لا يوجد فيو أسباب أخرى يكون من الممكن نسبة الضرر

فتسقط  علبقة السببية بين الخطأ والضرر فإن ثبوت القوة القاىرة في ىذه الحالة ينفي إلييا
وتنتفي بذلك مسؤولية الميندس  ،ة المعمارية بصفة تمقائية وكاممةبالتالي قرينة المسؤولي

 .4المعماري

 ل القوة القاىرة مع خطأ المشيدين/حالة تداخ2

ساىمت لأسباب التي إذا تبين أن الحادثة المكونة لمقوة القاىرة لا تعدو أن تكون أحد ا    
كأن يكون بالإمكان ربط الضرر الحاصل بدرجة من الخطأ التي تم  في وقوع الضرر
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مستحيل مقاومتو ك الفيضان الذي يكون غير متوقع و مثال ذلارتكابيا من قبل الميندس 
 .1فيحدث أضرار البناء أو المنشأ زادت خطورتيا عدم وجود أساسيات كافية

رينة المسؤولية الممقاة عمى عاتقو لا يتم بصورة فإن تخمص الميندس المعماري من ق    
، بل يجب عمى قاضي الموضوع أن يبحث في كل حالة مقوة القاىرةل ئية وبمجرد إثباتوتمقا

عمى حدى عن نسبة مساىمة كل سبب من ىذه الأسباب المتعددة ومنيا القوة القاىرة في 
حداث الضرر، ومما ىو الحالة بتوزيع المسؤو  لية بين المسؤولين عن الأسباب نشوء الخمل وا 

المتعددة تبعا لنصيب كل سبب منيا في إحداث الضرر ،مقررا بذلك ما يسمى "بالسببية 
 .2الجزئية" لمقوة القاىرة

ماي 25وأخذ بذلك القضاء الجزائري حيث قضت المحكمة العميا بقرار صادر بتاريخ     
1988.    

 الثاني الفرع                                  

 خطأ الغير و خطأ المضرور                            

 أولا: خطأ الغير

، المسؤول أمام المضرورالمتسبب وحده في حدوث الضرر كان ىو  إذا كان الغير ىو     
الغير بخطئو مع الميندس ولم يستغرق خطأ أحدىما خطأ المضرور، كنا بصدد  أسيمأما إن 

 .3خطأ مشترك

وبالتالي خطأ الغير يقطع رابطة السببية بين فعل المسؤول والنتيجة متى استغرق خطأ     
، أي أن خطأ الغير الذي يرتب الإعفاء من وكان كافيا بذاتو لإحداث النتيجةالمسؤول 

المسؤولية يتمثل في السموك الشاذ الذي لا يتفق مع السير العادي الأمور في عمل البناء، 
أجنبيا تماما عن  وقد يكون الغير شخصا 4ص أن يتوقعو أو يدخمو في تقديرهولا يمكن لمشخ
 كما يمكن أن يكون شخصا لو صمة بيا. عممية التشييد

 :عن عممية البناء /الغير الأجنبي تماما1
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لعيب أو الخمل يحدث أحيانا أن يكون خطأ الغير تماما عن عممية البناء ىو السبب في ا    
كأن يقوم ىذا الغير بعمميات حفر عمى أعماق كبيرة بالقرب من أساسات  ،الذي لحق بالبناية

المبنى أو استخدام آلات ضخمة تسبب ارتجاجات شديدة في الأرض عمى مقربة منو مما 
 .1يؤدي إلى حدوث تصدع بو

لممقاة عمى عاتقو إن خطأ الغير ىنا لا يدفع عن الميندس المعماري مسؤوليتو الخاصة ا     
و غير أي أن يكون ىذا الخطأ نفس2إلا إذا اجتمعت فيو شروط القوة القاىرة،قانون بموجب ال

، فإن لم يكون كذلك ظل الميندس مسؤول عن كل الضمان نحو قابل لمتوقع ومستحيل الدفع
 رب العمل، وكان لو حق الرجوع عمى الغير المسؤول.

 :/ الغير المتصل بعممية البناء2 

الغير الذي لو صمة بعممية خمل الذي يصيب البناية إلى خطأ قد يرجع العيب أو ال     
، فيمكن أن يكون ىذا الأخير تربطو علبقة تعاقدية بالميندس  كما يمكن أن لا توجد البناء

علبقة بينيما فإذا كان الخطأ صادرا من الغير المتعاقد مع الميندس، فلب يمكن لمميندس أن 
النسبة لمعقد الأصمي  ليدفع المسؤولية العشرية عن يثبت خطأ أحدىم باعتباره من الغير ب

، لذلك متى طالب رب العمل لا عن أخطاء ىؤلاء تجاه رب العملنفسو، إذ يبقى مسؤو 
عمى اء خطأ احد تابعيو وجب ر الأضرار التي لحقت بالبناية من جالميندس بالتعويض عن 

بما قام بدفعو وذلك عمى أساس لكن يبقى لو أن يرجع عمييم  ،ىذا الميندس القيام بتعويضو
 المسؤولية العقدية.

أما إذا كان الغير لو صمة بعممية البناء، ولكن لا يربطو بالميندس أي عقد، كما ىو     
الحال بالنسبة  لمميندس المعماري والمقاول إذ يعتبران بمثابة الغير لبعضيما البعض، فيما 

منيما مع صاحب المشروع عمى ي يبرمو كل ولا أثر لعقد المقاولة الذ غير مرتبطين بعقد
 ، فيل بإمكان أحدىما أن يتخمص من القرينة الممقاة عمى عاتقو بإثبات خطأ الآخر؟الآخر

عمى تضامن الميندس  قانون المدني الجزائري 554إن المشرع الجزائري نص في المادة     
ضامنية بينيما، ومن ثم لا المعماري والمقاول في الضمان العشري أي أن المسؤولية تعتبر ت

 يستطيع أي منيما فيما بعد بدعوى الحمول أو بدعوى المسؤولية التقصيرية.
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يظير مما سبق أن ىناك تشددا إزاء الميندس المعماري عند الحكم بدفع مسؤوليتو     
والسبب في ذلك ىو حماية الصالح  لغير عما تقضي لو القواعد العامةالخاصة بسبب خطأ ا

نظرا لخطورة تيدم المنشآت والمباني  التي عن أخطاء الميندس المعماري ن الأضرارالعام م
 .1أو تداعييا لمسقوط عمى أرباب العمل و عمى الغير معا

 ثانيا: خطأ المضرور

لا جدال في أن المضرور أي رب العمل يسأل وحده عن التيدم أو الخمل الناتج عن    
خل بعد إتمام الأعمال وتسمميا مقبولة منو ومثال ذلك تدخمو الخاطئ في العمل إذا حدث التد

فينا تنتفي قرينة مسؤولية معيبة ومغايرة لمرسوم اليندسية  أن يقوم رب العمل بإجراء تعديلبت
 الميندس إذ يعتبر خطأ رب العمل ىو إحداث الضرر.

ب البناء بعد أما إذا حدث خطأ رب العمل قبل إتمام البناء وتسممو وأدى إلى تيدم أو تعي    
راره صخاطئة لممعماريين المكمفين مع إ في عممية التنفيذ بإعطاء تعميمات التسميم كأن يتدخل

فينا تثور الصعوبات ىل يجوز لممعماري أن يتمسك بمثل ىذا الخطأ  ،عمى ضرورة تنفيذىا
 العمل؟كوسيمة ليدم قرينة ودفع الضمان؟ أي ىل تنتفي مسؤولية المعماري بإثبات خطأ رب 

تقتضي الإجابة عمى ىذا السؤال التفرقة بين الحالة التي يكون فييا رب العمل غير ممم     
 بشؤون البناء والحالة التي يكون فييا رب العمل خبيرا في ذلك.

 :العمل غير الخبير في فن البناء / رب1

 فيذ بتوجيو في عممية التنومع ذلك تدخل  رب العمل غير خبير في فن البناءإذا كان     

 .فيل يؤثر ىذا مسؤولية الميندس؟أوامر وتعميمات خاطئة لمميندس المعماري 

لا يترتب عمى ذلك إعفاء الميندس في إقامة المنشآت المعيبة إذا تدخل رب العمل     
لأنو يقوم بيا بالاستقلبل عن من مسؤوليتو المفترضة عن الضمان المعماري بحسب الأصل 

لذا فيو غير ممزم  ،ن قبل رب العمل الذي يجيل أصولياأو إشراف م كل إدارة أو مراقبة
امره طاعة عمياء، بل يتوجب عميو في مثل ىذه أو بتنفيذ تعميماتو تنفيذا آليا ولا بإطاعة 

الحالة أن ينبيو إلى ما تتضمنو تعميماتو من مخالفة لأصول الفن وأن يكتشف  لو مخاطر 
التنفيذ المعيب والامتناع عند الاقتضاء عن تنفيذ العمل، فإذا ىو أذعن لمشيئتو ونفذ أوامره 
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طئ ولا يستغرق خطأه خطأ يعتبر مخ رغم ما يترتب عمييا من المساس بمتانة البناء فإنو
بل الصحيح أن خطأه ىو الذي يستغرق خطأ رب العمل ولذا فإنو يتحمل الميندس 

 المسؤولية الكاممة.

وتطبيقا لذلك قضي أنو لا يبرئ الميندس المعماري عن المسؤولية أن يكون التيدم قد     
اىرة أو كان من عيوب ظإذا كانت ىذه الوردىا رب العمل نشأ عن عيوب المواد التي 

لأنو كان من الواجب عميو رفض استخدام ىذه المواد، وقضي بأن من الممكن اكتشافيا 
الواجب عمى الميندس المعماري رفض أي تدخل خاطئ من جانب صاحب العمل ،والتحقق 

ومراجعة ما يقدمو لو من معمومات لمتثبت تو وأوامره لظروف تنفيذ الأعمال من ملبئمة تعميما
 .1وانعدام ىذه الخبرة لدى رب العملصحتيا نظرا لخبرتو في فن البناء ن م

وعمى الرغم من المنحى العام في عدم الاعتداد بخطأ رب العمل غير الخبير لانتفاء     
المسؤولية المعمارية إلا أنو إذا اجتمعت في ىذا الخطأ شروط القوة القاىرة لا سيما شرط 

، فضلب عن رجوع  الحادثة إليو وحده فإنو يعتد بو كسب الدفعاستحالة إمكان التوقع وشرط 
 .2تنتفي معو مسؤولية الميندس المعماري

حيث قضي مثلب بأن قرينة المسؤولية العشرية تسقط بسبب خطأ رب العمل المتمثل في    
التدخل المادي المفاجئ في تنفيذ الأعمال رغم جيمو بقواعد الفن، متى كان تدخمو غير 

حدوث الضرر المدعي  وكان ىو السبب المباشر في العقد إبراملتوقع أو الدفع وقت ممكن ا
 .بو في البناء

خفيف وقد لا تتوافر شروط القوة القاىرة في خطأ رب العمل و يعتد بو مع ذلك في ت    
فتقسم المسؤولية بينيما بحسب درجة جسامة خطأ كل  ،مسؤولية المعماري عن الضمان

ثبوت عممو أن يخالف رب العمل لوائح التنظيم رغم  ات القضاء لذلكمنيما ومن تطبيق
أو يمتنع عن  بناء فيؤدي ذلك إلى تفاقم الضررأو يتوافق في ترميم الالسابق بمضمونيا 

 تنبيو المعماري إلى صعوبات معينة أو مخاطر خاصة تعترض عمميات التنفيذ فيغفل
، مما يؤدي إلى حدوث لتجنبيا أو تلبفييافنية اللبزمة المعماري اتخاذ الاحتياطات ال

 .3الضرر
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 :الخبير في فن البناء /رب العمل2

يعتبر رب العمل خبيرا في فن البناء إذا كان لديو الخبرة الكافية في فن البناء 
ومما  لفنية في المجال الميني المعماريالمعماري بشكل  يفوق خبرة في سمم تدرج الخبرات ا

لكن إذا لم  ة إذا كان ىو نفس ميندسا معمارياالعمل تكون واضح لا شك فيو أن خبرة رب
؟ فيل يكفي أن يكون عاملب من بار رب العمل خبيرا في فن البناءيكن كذلك فكيف يمكن اعت

عمال البناء أو حتى فردا عاديا ممما بقواعد فن البناء أم أنو يكفي مجرد ممارسة رب العمل 
 .؟ءي نشاط ميني يتصل بأعمال البنالأ

عادة ما يكفي لتحقيق شرط الخبرة بأن يكون رب العمل ممما بقواعد فن البناء إلماما     
، لذلك فالأمر يعود لقضاة وق مركز الميندس المكمف بالتنفيذيجعمو في مركز فني يف

الموضوع حيث ليم سمطة تقديرية واسعة تمكنيم من مراعاة الظروف الملببسة لمحادثة 
فإذا تبين من خلبليا أن رب العمل قد قام بعمل  1حالة عمى حدى،المدعى بيا في كل 

خاطئ يتمثل في التدخل بعمل إيجابي في جزء من العمل كوضع التصميم أو الإشراف عمى 
واجية الميندس عما قام بو من التنفيذ أي أنو أخذ عمى عاتقو تحمل المسؤولية الفنية في م

فسو في العقد بحقو في الإشراف بنفسو عمى يكفي أن رب العمل قد احتفظ لن فلب ،عمل
 إذا لم يكن قد مارس فعلب ىذا الإشراف. يذأعمال التنف

في ىذه الحالة يتم توزيع المسؤولية بين الميندس ورب العمل بحسب جسامة خطأ كل     
منيما ولا يمكن إعفاء الميندس كميا من المسؤولية عن الضمان إلا إذا توافر شروط القوة 

ع المعماري عن تنفيذ التعميمات الخاطئة أن استعان إلا إذا امتنة في خطأ رب العمل القاىر 
 رب العمل بغيره في تنفيذىا.

نخمص مما سبق أن الميندس المعماري لا يستطيع أن يتخمص من مسؤوليتو عن     
أو  ن خبيراالضمان كميا إلا إذا أثبت توافر شروط القوة القاىرة في خطأ رب العمل سواء كا

لمتوقع واستحالة دفعو وتسببو وحده في إحداث  بأن يثبت عدم قابميتوغير خبير بفن البناء 
وىذا ما يتماشى مع الاتجاه العام نحو التشديد في مسؤولية المعماريين عن عيوب الضرر 

 .2البناء لتعمق سلبمة ومتانة المنشآت الثابتة بالصالح العام

 المطمب الثاني                                 
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 تقادم دعوى مسؤولية الميندس المعماري                   

من الدفوع التي يستخدميا المدعى عميو لكي يتخمص من التزامو بالتعويض الدفع بتقادم     
أي سقوطيا ومنو تقادم المسقط سبب من أسباب انقضاء الالتزام دون  1دعوى المسؤولية

الوفاء بو وىو عبارة عن انقضاء الحق إذا مضت عميو مدة معينة دون أن يطالب بو الدائن 
 .2أو دون أن يستعممو صاحبو

عبارة عن مضي مدة معينة عمى استحقاق الدين دون أن يطالب بو الدائن كما عرف أنو     
 .3عمى ذلك سقوط حقو في المطالبة إذا تمسك بالتقادم من لو مصمحة فيوفيترتب 

وعرف أيضا ىو التقادم المسقط لمحق بمعنى مرور مدة من الزمن عمى حق أقره النظام،     
دون أن يمارسو صاحبو فيسقط حقو بالمطالبة بو بعد ذلك، وىو الأمر الذي يؤدي في مجال 

 .4في المطالبة المدين بالدينالالتزامات إلى سقوط حق الدائن 

نما يمكن لو ان     لم يستفد الميندس المعماري في دفع مسؤوليتو من السبب الأجنبي وا 
يدفعيا بسقوط دعوى المسؤولية بالتقادم ويختمف التقادم في المسؤولية المدنية عن تقادم 

 الضمان الخاص وىو ما سنتناولو عمى التوالي 

 

 الفرع الأول                                      

 تقادم دعوى المسؤولية المدنية                           

 من القانون المدني الجزائري عمى ما يمي: 133تنص المادة     

 "تسقط دعوى التعويض بانقضاء خمس عشر سنة من يوم وقوع الفعل الضار"

 وشرح مدة التقادم في الدعوى المدنية نفرق بين فرضين

 الفرض الأول:

                                                           
يسًع صجؽ٘ قؼع٘، انٕاضر فٙ شؽذ انمبٌَٕ انًعَٙ ،انُظؽٚخ انؼبيخ الانزؿايبد، يصبظؼ الانزؿاو ،ظؼاقخ يمبؼَخ فٙ 1

 020،ص0200انمٕاٍَٛ انؼؽثٛخ، ظاؼ انٓعٖ ،اندؿائؽ ،
 115،ص0222هُشؽ، الاقكُعؼٚخ، يسًع زكٍٛ يُصٕؼ ، انُظؽٚخ انؼبيخ نلانزؿاو، أزكبو الانزؿاو ، ظاؼ اندبيؼخ اندؽٚعح ن2
 002،ص0225انُظؽٚخ انؼبيخ نلانزؿاو ،أزكبو الانزؿاو ،ظاؼ اندبيؼخ اندؽٚعح ، الأؾاؼٚطخ، َجٛم اثؽاْٛى قؼع، 3
ثهسبج انؼؽثٙ،أزكبو الانزؿاو فٙ ضٕء انشؽٚؼخ الإقلايٛخ ،ظؼاقخ يمبؼَخ ،ظاؼ انثمبفخ نهُشؽ ٔانزٕؾٚغ ،الأؼظٌ 4

 212،ص0200،



 غير ناشئة عن جريمة جنائية وىي ترفع في ىذا الفرض أمام المحكمة المدنية أن تكون    

وفي ىذا الفرض يختمف القانون الجزائري عن القوانين العربية الأخرى فالأول يجعل ،وحدىا
مدة تقادم الدعوى المدنية خمس عشر سنة من يوم وقوع الفعل الضار سواء عمم المضرور 

لضرر وبمحدثو أو لم يعمم، أما القوانين الأخرى فتميز بين ما إذا كان المضرور قد عمم با
بالضرر وبمحدثو فتكون مدة التقادم ثلبث سنين من يوم ىذا العمم وبين ما إذا لم يكن قد 
 عمم بالضرر ولا بمحدثو فتكون مدة التقادم خمس عشر سنة من يوم وقوع الفعل غير

وافر العمم بالضرر وبمحدثو معا ولا يكفي العمم بأحد الاثنين دون المشروع ويمزم أن يت
 .1الآخر

 الفرض الثاني:

أن تنشأ الدعوى المدنية عن جريمة جنائية سواء رفعت إلى المحكمة المدنية أو رفعت     
 إلى المحكمة الجزائية بالتبعية إلى الدعوى العمومية.

وىنا أيضا يختمف القانون المدني الجزائري عن القوانين العربية الأخرى إذ يفصل بين    
سنة، أما القوانين العربية الأخرى فتربط 15تقادم الدعويين ويجعل تقادم الدعوى المدنية دائما 

تقادم بين مدة تقادم الدعوى الجنائية وتقادم الدعوى المدنية طولا، فإذا كانت الدعوى الجنائية ت
بعشر سنوات في الجناية فإن مدة تقادم الدعوى التي كانت ثلبث سنوات تمتد إلى عشر 
سنوات، أما إذا كانت مدة تقادم الدعوى الجنائية أقصر فلب تتأثر بيا الدعوى المدنية قصرا، 
ىذا ويلبحظ أن القانون الفرنسي كان يربط بين تقادم الدعوى الجنائية وتقادم الدعوى المدنية 

من قانون الإجراءات الجنائية تقضي بتقادم الدعوى المدنية بمضي  10قصرا فكانت المادة 
عشر سنوات إذا نشأت عن جناية وبمضي ثلبث سنوات إذا نشأت عن جنحة وبمضي سنة 
واحدة إذا نشأت عن مخالفة وكان يقال أن الحكمة التي ىدف إلييا المشرع من وراء ىذا 

ة بصدد الدعوى المدنية بعد أن قضى المشرع بنسيانيا بمضي الحكم ىي ألا تثار الجريم
 .2المدة 

ولكن الفقو كان ينتقد ىذا الحكم بأنو يترتب عميو وضع شاذ إذ كان المسؤول عن جريمة     
جنائية ترتب عمييا ضرر مدني يعتبر أحسن حظا ممن ارتكب ضررا مدنيا فقط إذا كانت 

أو ثلبث سنوات أو سنة واحدة بالنسبة إلى الأول  الدعوى المدنية تسقط بمضي عشر سنوات
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بينما تستمر مقبولة ضد الثاني وثلبثين سنة، وليذا اضطر المشرع الفرنسي إلى القضاء 
من قانون الإجراءات  10عدل المادة 23/12/1980عمى ىذا الشذوذ فأصدر قانونا بتاريخ 

ام القانون المدني بحيث لا تسقط الجنائية  وقضى فيو بأن يخضع تقادم الدعوى المدنية لأحك
الا بمضي ثلبثين سنة ولو كانت ناشئة عن جريمة، غير أنو أضاف أن الدعوى المدنية لا 

                                          1يجوز أن ترفع إلى المحكمة الجنائية بعد سقوط الدعوى الجنائية بالتقادم

 ع الثانيالفر                                 

 تقادم الضمان الخاص                            

مدة الضمان تفترق عن مدة رفع الدعوى عمى أنيا ثلبث سنوات من وقت حصول      
نما من وقت  التيدم أو اكتشاف العيب فتاريخ رفع دعوى لا يبدأ من وقت وجود )العيب( وا 

نقضاء مدة العشر سنوات ولم بيوم اكتشاف ىو عمى ذلك فإذا حصل التيدم أو العيب قبل ا
واحد فإن الضمان يقوم وتكون أمام المستفيد من الضمان مدة ثلبث سنوات من ىذا التاريخ 

 لرفع دعواه.

أما لو حدث التيدم أو العيب بعد انقضاء مدة العشر سنوات فيسقط الضمان ولا تنشأ     
ط، أما مدة رفع الدعوى لصاحب الضمان دعوى من الأصل وتعتبر مدة الضمان مدة سقو 

 .2فيي مدة تقادم

فإذا رفع رب العمل دعواه لممطالبة بحقو في الضمان بعد تحققو سببو لكن ذلك تم بعد    
انقضاء المدة المحددة قانونا فيل يممك القاضي أن يتصدى لمدعوى من تمقاء نفسو، ويقضي 

أن يدفع بذلك المدعي عميو حتى  بعدم قبوليا لرفعيا بعد انقضاء المدة المقررة لذلك، أم يجب
 يقضي بعدم قبوليا؟.

سبق أن رأينا أن مدة الضمان تعتبر مدة سقوط لذلك يقتضي الأمر ىنا التفرقة ما إذا     
كان السقوط مقرر المصمحة خاصة أو لمصمحة العامة، فإن كان مقررا لمصمحة عامة تعين 

مستفيد من السقوط ىي مصمحة خاصة عمى القاضي إثارتو من تمقاء نفسو، أما إذا كان ال
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امتنع عمى القاضي التعرض لو من تمقاء نفسو بل لابد أن يدفع بالسقوط صاحب المصمحة 
 .1فيو

إن المعماريين المدعى عمييم بالحق في الضمان ىم المصمحة المستفيدة من السقوط، إذ    
ومادام المستفيد من أن الحكم بالسقوط من شأنو أن يبرئ ذمميم من الالتزام بالتعويض 

السقوط ىو مجرد مصمحة خاصة فميس لمقاضي أن يقضي بو من تمقاء نفسو بل لابد أن 
 يدفع بو صاحب المصمحة فيو.
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 الخاتمة                                     

إن مسؤولية الميندس المعماري عرفت تنظيم محكم من طرف عدة قوانين سواء قانون       
العقوبات أو في قانون المدني أو قانون الانتاج المعماري أو قانون التييئة والتعمير، وذلك 

 نظرا لما تتسم بو أعمال البناء من تعقيد وأىمية خاصة بالمقارنة مع الأعمال الأخرى.

الكشف عن تسمم الأعمال عن عيوب البناء أو لمعرفة النتائج التي يمكن أن ولتعذر     
تترتب عمييا في المستقبل، بل وعدم ظيورىا إلا بعد مضي فترة طويمة من الزمن يصعب 

 التثبت بعدىا. 

وىذا أدى إلى صدور العديد من النصوص القانونية التي تحدد قيام مسؤولية الميندس     
ومدى التشدد فييا، ورغم كثرة ىذه النصوص إلا أنو لا توجد رقابة سواء  المعماري وآثارىا

 قبمية أو بعدية في عممية التشييد والبناء. 

 وىذا ما أدى بنا إلى تقديم اقتراحات كنتيجة من خلبل دراستنا:    

/ ضرورة النص في قانون العقوبات عمى أثر مسؤولية الميندس بصفة مستقمة وتشديد منيا 1
 الإىمال والتراخي.  لمنع



من القانون المدني  554/ يجب أن تستبدل عبارة الميندس المعماري الواردة في المادة 2
الجزائري بعبارة ميندسي البناء لأن ىذه العبارة الأخيرة أوسع من عبارة الميندس المعماري، 

في عممية  ومن شأنيا أن تخضع للبلتزام بالضمان العشري كل طوائف الميندسين المشاركين
 التشييد والبناء.

/ نؤكد عمى ضرورة الانسجام والتوافق ما بين القانون المدني وقانون التأمينات والمرسوم 3
، ومن الأفضل توسيع مجال الضمان الخاص ليتعدى الميندسين من أجل 03-93التشريعي 

لدراسات ان يشمل كذلك كل مشارك في عممية البناء من قريب أو بعيد كمسؤولية مكاتب ا
 اليندسية والجيولوجيين والطبوغرافيين

سنة بدلا من عشر سنوات لأن  20/نقترح مضاعفة مدة الضمان الخاص لتصل إلى مدة 4
ىذه الأخيرة أصبحت غير كافية لاختبار متانة البناء وسلبمتو وفي مدى احترام أسس وقواعد 

يثة التي تتطمب حجما أكبر البناء، وبخاصة ونحن في عصر تشييد المنشآت والبنايات الحد
من الوسائل ودقة لامتناىية في التنظيم نتيجة لضخامة المشروعات الحديثة، وما تتطمبو من 
أموال طائمة وتقنيات متطورة، وعميو فإذا كانت مدة العشر سنوات تناسب البنايات ذات 

فعيا إلى النسق القديم، فإن ىذه المدة في عصرنا الحالي أصبحت غير كافية، بل يجب ر 
 ضعف المدة.
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