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  4102-4102 السنة الجامعية

 إهـــــداء
 إلى حبيبي و حبيب العالمين محمد بن عبد الله

 ببب وودد  و ييا  عدد   إلى نن بتني  ي  ححماا بدناا ويييا و وعت  عمرها سييما أنيسي  أععي،  إلى نن إلى

إذا اونمع كل شاعر و لغد  عتى  أن يصسدنها فتن يجدوا ببيلا لذلك  والتي إذا نيحي  الله عتى عمر  كل أعمال 

 ي  كل خير آنين.اليياء فتن يكسيي  لمجازاتها عي  و لد ليد  فجزاها الله ع

إلى حوح أبي الذ  لم تجمعي  ب  لا الحياة و لا الممات لكن بإذس  نعالى بيجمعيا ي  وية الرضدان  إلى ودتي التي نيحني  

إسماا و صاحبني  بدعائاا و لا طالما افنخرت بيجاحي كدني أحمل إسماا و أيد  هذا العمل إلى حوحاا الطاهر ححماا الله 

  إلى كل عائتتي أخدتي أني الثاسية عائشة  ابنيا    حيمة   إلى أخدتي بتيمان الذ  كان أبا لي وهد و نتبل ني  و نياا

 صغير إلى أخدتي صديتي إبراهيم  هشا   حنز    حيا    أحمد.

 عبد الرؤوف   فاطمة   اسماعيل   و إلى أخدتي بجى  عتى عصافير يتبي  حسيم  عمر الساحوق   حتاج   شراز   

تي الذين لم يجمعي  بهم صتة د  أو يرابة لتدل عتي كر  الله ووا    لا تحناج المددة إلى يرابة و لكن تحناج الترابة و أخدا

إلى المددة   إلى صديتاتي و زنلائي يد لا نكسيام وحيتي هذه لذكر أسماءهم أو وي  هذه المذكرة إلى أن عمر  و عتتي 

 ي  وعتى خير.و يتبي يكسيام و يزد  جمعيا الله دائما 

إلى كل أعضاء المدحبة التي أعمل بها ابندائية عبد التادح إلى كل المدحاء الذ  نعايبدا عتى إداحتها أبيط عانل بها.



 شكر و عرفان
 نن لم يشكر الياس لم يشكر الله

ن وعتي  نن خير أنة أبدأ بالشكر إلى نن بعثي  إلى الدودد و كرني  بأن وعتي  إسيان ذو عتل يسكر و يندبر و زادني بأ

 أخرو  لتياس أنة خير إسيان محمد صتى الله عتي  و بتم

 فأشكره عتى سعم  التي لا نعد و لا تحصى

 و الشكر ندصدل إلى نن كاسدا بيدا لي ي  هذه الدسيا

 أني التي وعت  حياتها و عمرها دحبا أبير عتي  أعصل إلى نبنغايا

د و نعين لي  إلى كل اأعهل و اأعياحب أصدل و فروع إلى كل نن ل  فضل عتيا إلى كل أفراد عائتتي التي كاسدا خير بي

نن يريب أو بعيد   داخل نيدان العتم و المعرفة أو خاحو  أهمام كل العانتين بالصروح العتمية التي دحب  بها : ابندائية 

 محمد عبد الدهاب  إكمالية أحمد

و وانعة زيان عاشدح   و شكر خاص إلى عمال نكنبة الحتدق عتى  بن بعد  ثاسدية محمد الصديق بن يحي بالبيرين 

حأبام : اأعبناذ محمد هناات و اأعبناذ : بعد زيندني   و كذا المكنبة المركزية ممثتة ي  بخدش  و إلى اأعبانذة الذين 

د بن ويس   بن باعدوني عتى اتما  عمتي بندوااتهم اأعبناذ براهيم بن داود اأعبناذ بعد يعتدب   اأعبناذ أحم

نصطسى عييى   اأعبناذ طعيبة عييى و كل عمال نكنبة التدس و عتى حأبام أخي يحي بدعمانة إلى عمال نديرية 

الشؤون الدييية و اأعوياف و عتى حأبام زين يبتة إلى نثتي اأععتى نتد  حصة خداطر الدكندح أحمد الشتير   إلى 

 الإنا  الميصدح  محمد.

شكرا جميعا
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صللللللل ي  المتكيللللللة تمنللللللع صللللللاحباا مريللللللة النصللللللرف ي  أنداللللللل  كيسمللللللا  يشللللللاء  باجمللللللاع الشللللللرائع و التللللللداسين   نللللللن هيللللللا أع

بلللللعى كلللللل شلللللخي إلى زيادة و نيميلللللة نتكينللللل  يصلللللد اللللللربلإ و السائلللللدة الماديلللللة  إلا أسللللل  يلللللد  لللللرج الإسيلللللان علللللن هلللللذه 

لى نلللللن نلللللال أو  لللللده إبنغلللللاء اللللللداح ا خلللللرة أعن الغايلللللة إلى أايلللللة أسملللللى علللللن طريلللللق النللللل ع و النصلللللدق فيملللللا أتاه الله نعلللللا

نللللا عيلللللد الله خلللللير و أبتللللى  و خلللللير الصلللللديات أدونالللللا أ  الصللللدية اأاحيلللللة المنمثتلللللة ي  عتلللللدد النلللل ع و اللللللتي يعلللللد أهمالللللا 

‌د أو السكرة هي نتملإ إسياني عا  الديف   هذا العت

اأعنلللللدال و اأعحاضلللللي و العتلللللاحات وولللللد أشلللللباه لللللل  ي  الللللليام التديملللللة و الشلللللرائع اليلللللابتة فعلللللرف سالللللا  حلللللبس 

عتللللللللى دوح العبلللللللللادة نلللللللللن المعابللللللللد و اأعديلللللللللرة و الكيلللللللللائس   إلا أن الديلللللللللف أو الحبللللللللدس وولللللللللد طريتللللللللل  إلى النأصللللللللليل و 

 النيايم ي  ظل يداعد الشريعة الإبلانية.

حيلللللل  يتللللللدل اأعبللللللناذ  1إذن فياللللللا  الديللللللف ساللللللا  إبلللللللاني أصلللللليل ييللللللنمد نللللللن التللللللرآن الكللللللريم إطللللللاحه العللللللا 

لا تختلللللللد بلللللللدحة أو آيلللللللة نلللللللن الحلللللللس عتلللللللى النصلللللللدق و الإحيلللللللان و بلللللللذل الملللللللال ي  بلللللللبيل الله هلللللللي اأعبلللللللاس بللللللليلان 

ويجللللللد أصللللللدل  المباشللللللرة ي  اليللللللية اليبديللللللة الشللللللريسة  فاأعصللللللل ي  وللللللدازه أن حبللللللدل الله صللللللتى 2الشللللللرعي لسكللللللرة الديللللللف 

نتللللللللف نراحلللللللل العصللللللللدح الله عتيللللللل  و بلللللللتم أذن لتصللللللللحابة عملللللللر و عثمللللللللان ....ا  و كلللللللذلك فعلللللللل النللللللللابعدن عتلللللللى خ

الإبللللللللانية وي  كافلللللللة البتلللللللدان الميلللللللتمة أو اللللللللتي دختالللللللا الإبللللللللا  بعلللللللد ذللللللللك . وحللللللل  حبلللللللدل الله صلللللللتى الله عتيللللللل  و 

بلللللتم أحاديللللل  كثللللليرة أهمالللللا إذا نلللللات ابلللللن آد  استطلللللع عمتللللل  إلا نلللللن  للللللا  : صلللللدية واحيلللللة و عتلللللم يينسلللللع بللللل  ووللللللد 

 . صالح يدعدل ل  صدق حبدل الله صتى الله عتي  وبتم

الله عتيللللل  وبللللللتم : نلللللن اليللللللبعة الللللللتي ياتالللللم الله يللللللد  لا ظلللللل إلا ظتلللللل  و يلللللال نعتللللللم المعتمللللللين لا  تىويدلللللل  صلللللل

 ييتي نال نن صدية.

                                                 
 نن بدحة الحديد. 1نن بدحة البترة و ا ية  622و ا ية  911نن بدحة آل عمران و ا ية  911و ا ية  19اأعيات التي تح  عتى النصدق اأعية  1
 .601  ص 6006عاحف  الإبكيدحية  محمد كمال الدين إنا  الدصايا و اأعوياف ي  الشريعة الإبلانية   دحابة نتاحسة فتاية و شرعية  الياشر نيشأة الم 2
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أنللللللا نساصلللللليل أحكللللللا  الديللللللف فتللللللد وللللللاء بهللللللا الستلللللل  الإبلللللللاني فيللللللنحدز عتللللللى سصلللللليب وافللللللر نللللللن واللللللدهم  

كتلللللل  بياللللللا  نشللللللريعي ننكانللللللل اأعحكللللللان و نيللللللاولده بالدحابللللللة و البحلللللل  المدضللللللدعي العميللللللق   حلللللل  خروللللللدا نللللللن ذلللللللك  

 الشروط ننميز عن أيره نن اليام اأعخرى.

صلللللللت  خصلللللللدبن  و  ووصلللللللل اأعويلللللللاف إلى أووالللللللا ي  العصلللللللر العثملللللللاني و انيلللللللع وعلللللللاء اأعويلللللللاف و أأراضللللللل  و

ي  نلللللللدفير الميلللللللافع و ا لللللللدنات و اأععملللللللال ا يريلللللللة لدحولللللللة الإبلللللللداع الإسيلللللللاني فكلللللللان يصلللللللرف عتلللللللى السلللللللرد نلللللللن حيلللللللع 

  و لم يملللللس البشلللللر فحيلللللب بلللللل نعلللللدى إلى الحيلللللدا ت ليكلللللدن عتلللللى ا يلللللدل الميللللللية و 1نلللللن المالللللد إلى التحلللللد الديلللللف

التطلللللط ...وكلللللذا اأعشلللللياء كلللللاأعواني اويلللللدحة و كاسللللل  محاوللللللة لدضلللللع نياللللليم شلللللانل لتديلللللف نلللللن اليلللللاحينين الإداحيلللللة و 

 المدضدعية.

  نأخلللللللذ نيالللللللا أسلللللل  عتلللللللد  دوبللللللل   لللللللرج و الديللللللف سالللللللا  مميلللللللز لتنشللللللريع العتلللللللاح  الإبللللللللاني نعلللللللددت نعاحيسلللللل

نلللللدعبي الحبلللللدس نلللللن أنلاكللللل  يصلللللد ا لللللير يعتلللللن لصلللللالح شلللللخي إعنبلللللاح  يعييللللل  ي  عتلللللد النأبللللليس باسعتلللللاده يصلللللبلإ 

 نن خلال النعريف ينضلإ أس  يتد  عتى أحبعة أحكان   2العتاح اوبدس أير يابل لتنصرف بكل أسداع 

و ووكيتلللللل  نشلللللل ط فيلللللل  أهتيللللللة النصللللللرف و ثاسيللللللا الصلللللليغة أ  أولا الدايللللللف وهللللللد صللللللاحب المللللللال المللللللراد إيتافلللللل  أ

الحجللللللة الشللللللرعية و ننضللللللمن ويسلللللل  أو حبيلللللل  أو نصللللللدي  أو نللللللا يتللللللد  نتاناللللللا عرفللللللا ي  الدلالللللللة عتللللللى الديسيللللللة و 

ثالثلللللا اولللللل و هلللللد العتلللللاح أو الملللللال الملللللراد إيتافللللل   و حابعلللللا المديلللللدف عتيللللل  : أ  نصلللللرف الديلللللف المنمثتلللللة ي  اأالللللة اللللللتي 

و اأعويلللللللاف ذنلللللللم ناليلللللللة نيلللللللنتتة  3ليالللللللا حيلللللللع و لللللللر الملللللللال المديلللللللدف و لا يشللللللل ط يبدلللللللل  إذا كلللللللان ألللللللير نعلللللللينيلللللللؤول إ

 باعنباحها أندال خاصة ننمنع بالشخصية الاعنباحية.

                                                 
أحمد الشيتير     أ  يينسيد نن حيع الديف نن نصاحيف اأعكل و التباس و النعتيم و العمل و الزواج ح  أس  يصل إلى الكسن و الت  و الت  لنساصيل أكثر 1

 .6093وديتية  1المدافق  9311حنضان  8  تاحيخ 92.10الحتتة الثانية باعة   MBC  يياة  90حصة خداطر
 .13-11  ص  6099بية  2عماح عتد    المتكية و الياا  العتاح  ي  اأزائر  داح هدنة لتجزائر طبعة  2

 .96-99  ص 6001أحمد أنين حيان   فنحي عبد الهاد    ندبدعة اأعوياف   نيشأة المعاحف   الإبكيدحية   3
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و اأعنللللللاق الديسيلللللة سدعلللللان:  1و لييعتلللللد الديلللللف صلللللحيحا لا بلللللد نلللللن نلللللدافر شلللللروط نعييلللللة فيللللل  نرنبطلللللة بأحكاسللللل 

 ت خيرية نن وي  إسشائ  و يد يكدن محدد اأاة أو أير محدد اأاة.ويف عا  وهد نا حبس عتى واا

وويلللللف خلللللاص وهلللللد نلللللا يحبيللللل  الدايلللللف عتلللللى عتبلللللة نلللللن اللللللذكدح و الإ   أو أشلللللخاص نعييلللللين   يلللللؤول إلى 

اأالللللة اللللللتي يعييالللللا الدايلللللف بعلللللد استطلللللاع المديلللللدف عتللللليام    إلغلللللاء أحكلللللا  الديلللللف بعلللللد نعلللللديل يلللللاسدن اأعويلللللاف حيلللللم 

 .90/97/27117المؤحخ ي   91-17بالتاسدن حيم  9119-10-72ؤحخ ي  الم 19-91

ي  اأزائلللللر كلللللان الديلللللف يلللللنم وفتلللللا أعحكلللللا  الشلللللريعة الإبللللللانية ولللللاء الابلللللنعماح محلللللاولا طملللللس كلللللل نلللللا هلللللد  

وطلللللللي  أو ديلللللللي  نلللللللا أدى إلى اسلللللللدثاح المتلللللللك اللللللللديسي و بلللللللاعده بعلللللللد ذللللللللك عتلللللللى بلللللللدء حاللللللللة الديلللللللف تمديلللللللد العملللللللل 

يلللللللية الديسيلللللللة إنلللللللا ضلللللللمن أنلللللللللاق الدوللللللللة أو اأعنللللللللاق الشلللللللاأرة   أو ضلللللللمن الإحنياطلللللللات العتاحيللللللللة و بالتلللللللداسين السرس

 11/10/9190بلللللادت حاللللللة نلللللن السلللللراو التلللللاسدني إلا بعلللللس  اأعوانلللللر و المرابللللليم اللللللتي لم تجلللللد لهلللللا نطبيلللللق الملللللؤحخ ي  

الللللللذ   9191بللللللندح ( لم يكلللللن كافيللللللا   و بعللللللد صللللللدوح د 771-792سالللللم الديللللللف ي  السصللللللل الثاللللللل    نللللللداد نللللللن 

 27و  29المنضللللللمن الندويلللللل  العتللللللاح  نللللللن خلللللللال المللللللادنين  11/72نكللللللن نللللللن إيللللللراح حمايللللللة اأعنلللللللاق الديسيللللللة حيللللللم 

اللللللذ  صللللليف اأعويللللللاف ضلللللمن اأعصلللللياف العتاحيللللللة و أبلللللرز أهمينالللللا و ابللللللنتلالية نيلللللييره الإداح  و الملللللالي   وخضللللللدع  

الللللللللذ  أيللللللللر الحمايللللللللة و النيلللللللليير و  72/10/9119المللللللللؤحخ ي   19/91لتللللللللاسدن خللللللللاص تمثللللللللل ي  يللللللللاسدن اأعويللللللللاف 

المللللللللللللللؤحخ ي   19/299بلللللللللللللليدات المربللللللللللللللد  النيسيللللللللللللللذ   2الإداحة إلى اليللللللللللللللتطة المكتسللللللللللللللة باأعويللللللللللللللاف ونلللللللللللللللاه بعللللللللللللللد 

الللللللذ  حللللللدد شللللللروط إداحة اأعنلللللللا ق الديسيللللللة  ونيللللللييرها وحمايناللللللا و كيسيللللللات ذلللللللك    وللللللاء يللللللاسدن  9/97/9119

كيسيلللللللة ابللللللللنعمال و ابلللللللنثماح و نيميلللللللة اأعنلللللللللاق الديسيلللللللة   بنبيللللللللان   نبللللللللين 77/12/7119الملللللللؤحخ ي   12-19حيلللللللم 

 أسداع العتدد التي يمكن ابراهما لإبنغلال و ابنثماح و نيمية كل سدع نن أسداع العتاحات.

                                                 
صرفات الن عية ي  التاسدن اأزائر   الهبة   الدصية   الديف   داح هدنة لتطباعة و الشير و الندزيع   لنسصيل أكثر   أسار شيخة سمية  أحكا  الرودع ي  الن 1

 .100-686  ص  6096اأزائر 

 .10  ص 6000حمد  باشا   ستل المتكية العتاحية  داح هدنة لتطباعة و اليشر   2
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النعريلللللللف بالمدضلللللللدع: تهلللللللدف هلللللللذه الدحابلللللللة لإبلللللللراز أهميلللللللة ابلللللللنثماح اأعنللللللللاق العتاحيلللللللة الديسيلللللللة العانلللللللة علللللللن 

 النجربة اأزائرية ي  هذا المجال.طريق عتد الإيجاح ووايع 

 أبباب اخنياح المدضدع : 

 نيدلي الشخصي لمدضدع الديف خاصة بع اطلاعي عتى دوحه ي  الحضاحة الإبلانية .9

 كشف أبباب نراوع اأعوياف ومحاولة إيجاد حتدل لها .7

 الإطلاع عتى وايع النجرة اأزائرية ي  نيمية و ابنثماح اأعنلاق الديسية .2

 ئر  روة ويسية هائتة بابنثماحها نشكل ندحد نالي ها إننلاق اأزا .0

 أهمية الموضوع : 

يكنيلللللي ندضلللللدع اأعويلللللاف و ابلللللنثماحها خاصلللللة علللللن طريلللللق الإيجلللللاح أهميلللللة بالغلللللة نلللللن خللللللال الدحابلللللات التديملللللة نيالللللا 

انلللل  بللللل  و الحديثللللة خاصلللللة نللللع محاوللللللة المشللللرع الإهنملللللا  بهللللا و هلللللذا نللللن اأاسلللللب التللللاسدني و اللللللدوح الإونمللللاعي اللللللتي ي

 اأعوياف و لا نزال

الهلللللدف نلللللن هلللللذه الدحابلللللة الدصلللللدل إلى الإوابلللللة علللللن إشلللللكاليتي المنمثتلللللة ي  أن التداعلللللد المياملللللة اهـــــداف الموضـــــوع: 

 لعتد الإيجاح نشكل ياعدة ننيية لنحتق النيمية.

لتاسدسيلللللة و يعلللللد الملللللياب المنبلللللع : اعنملللللدت ي  هلللللذه الدحابلللللة عتلللللى الملللللياب الدصلللللسي النحتيتلللللي كدسللللل  الملائلللللم لتدحابلللللات ا

ابلللللللنثماح اأعنللللللللاق الديسيلللللللة علللللللن طريلللللللق الإيجلللللللاح ظلللللللاهرة ياسدسيلللللللة خاصلللللللة ي  التلللللللاسدن اأزائلللللللر  ليلللللللنم النسصللللللليل  فيالللللللا 

بالإضللللللافة إلى ابللللللنعاس  بالمللللللياب النللللللاح ي لدصللللللف  التللللللداسين الميامللللللة ل ويللللللاف و عتللللللد الإيجللللللاح خاصللللللة علللللل  نراحللللللل 

 زنيية خنتسة .
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أ  نتصلللللير لكلللللن فعللللللا كلللللان للللللبعس الصلللللعدبات ا  لللللر ي  إعلللللداد هلللللذا البحللللل  بلللللذكرها لان نهلللللرب نلللللن  الصـــــ:و   :

نياللللللا ظللللللروف صللللللحية و عائتيللللللة  ونياللللللا النيايضللللللات الللللللتي لحاناللللللا خلللللللال دحابللللللتي بللللللين اأاسللللللب الياللللللر  و الدايللللللع و  

 كذا العانل الزني  وضيق الدي    كذلك صعدبة أخذ المعتدنات الحتيتية نن الإداحات المعيية.

مثيلللللا هلللللذا نلللللا هلللللد إلا حتتلللللة ضلللللمن ملللللد  بلللللبت  ابلللللنعيا بهلللللا لإ لللللراء مثيلللللا و الابلللللنعاسة  لللللا  ة :الدراســـــا  الســـــا ق

اللللللللدويز ي  شلللللللرح عتلللللللد الإيجلللللللاح ي   –ولللللللاء نلللللللن نعطيلللللللات نلللللللن الضلللللللروح  ابلللللللنخداناا أهمالللللللا كنلللللللاب هللللللللال شلللللللعدة 

  .7191ويدح لتيشر و الندزيع اأزائر الطبعة اأعولى  –التاسدن المدني 

ن بللللللن نشللللللرين   إداحة الديللللللف ي  التللللللاسدن اأزائللللللر    نللللللذكرة لييللللللل شللللللاادة الماويللللللنير فللللللرع كللللللذلك نللللللذكرة خللللللير الللللللدي

 .7197-7119ياسدن إداحة محتية وانعة أبد بكر بتتايد نتميان 

 لدحابة عتد إيجاح المتك الديسي اي ح  الإشكالية النالية : 

 ت  آلية لتنيمية ؟نا ندى نجاح التداعد التاسدسية الميامة لعتد الإيجاح الديسي ي  وع

 ونا ندى نجاح النجربة اأزائرية ي  تحديد حيدية اأعنلاق الديسية ؟ 

 يندلد عن هذه الإشكالية طرح النياؤلات النالية : 

 كيف يتد  عتد الإيجاح العاد ؟ -

 هل عتد الإيجاح العاد  كاف ابنثماح اأعنلاق الديسية العتاحية؟ -

يعللللللين عللللللد  نجاعللللللة و كسايللللللة الإيجللللللاح العللللللاد  ي  نثمللللللير المتللللللك هللللللل بللللللروز صللللللية و آليللللللات ابللللللنثماحية لتديللللللف  -

 الديسي؟

 نا طبيعة هذه العتدد؟ -

 هل ابنطاع الإيجاح أير العاد  الدصدل أو نكمتة نا لم يصل إلي  الإيجاح العاد ؟ -

 هذه اأعبئتة  و أخرى  اول الإوابة عتياا وفق ا طة المت حة : 
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 ل نلاق العتاحية الديسية العانة نياول  ي  السصل اأعول الإيجاح العاد 

 و المبح  اأعول : ييا  عتد الإيجاح للانلاق العتاحية الديسية 

ييللللللمياه إلى نطتبللللللين المطتللللللب اأعول : نساللللللد  عتللللللد الإيجللللللاح أنللللللا المطتللللللب الثللللللاني : فأحكللللللان عتللللللد الإيجللللللاح و طريلللللل  أنللللللا 

ول : إلنزانللللات طلللللري  عتللللد الإيجلللللاح اأعنللللللاق ييلللللمياه إلى نطتبللللين : المطتلللللب اأع المبحلللل  الثلللللاني : آثاح عتللللد الإيجلللللاح

 .الديسية 

ييللللللمياه إلى نبحثللللللين   الايجللللللاح أللللللير العللللللاد  للانلللللللاق العتاحيللللللة الديسيللللللة العانللللللةأنللللللا السصللللللل الثللللللاني : نياوللللللل  فيلللللل  

وهلللللذا المبحللللل  ييلللللمياه إلى نطتبلللللين : المطتلللللب  إيجلللللاح اأعنللللللاق الديسيلللللة العتاحيلللللة العانلللللة السلاحيلللللةالمبحللللل  اأعول : 

أنلللا المبحلللل   إيجلللاح اأعنللللاق العتاحيللللة الديسيلللة البلللدحالمطتلللب الثللللاني :  إيجلللاح اأعنللللاق الديسيللللة التابتلللة لتزحاعلللة:  اأعول

وييلللللمياه بلللللدوحه إلى نطتبلللللين المطتلللللب  نملللللاذج صلللللدح أخلللللرى لعتلللللدد إيجلللللاح اأعنللللللاق العتاحيلللللة الديسيلللللة العانلللللةالثلللللاني : 

إيجللللللاح اأعنلللللللاق الديسيللللللة المعرضللللللة ل سللللللدثاح المطتللللللب الثللللللاني : و  بيللللللاءإيجللللللاح اأعنلللللللاق الديسيللللللة المبييللللللة أو التابتللللللة لتالاول : 

.و ا للللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللراب
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 :  تمهيد

  فمن واة يعد الاينصاديةو  الاونماعيةالعتدد حي  يحاى بأهمية بالغة نن الياحية  أيد  الإيجاحيعد عتد 

يعد  أخرىلمخنتسة كاليكن   و نن واة الدبيتة التي بدابطناا ينمكن أفراد الطبتة الضعيسة اينصاديا إشباع حاواتهم ا

اأعندال الياوحة   لهذه اأعهمية فتد أولى المشرع ي  نعام الدول  الابنثماحالإيجاح و خصدصا إيجاح العتاحات أهم وبائل 

   اهنمانا كبيرا بهذا العتد  لنحتيق الندازن بين أطراف  و لضمان الابنتراح الاونماعي و اليمد الاينصاد   ي  آن واحد

ياسدسية خاصة ب  إضافة إلى اأعحكا   أحكانانن العتدد الميماة   وأفردت ل   الإيجاحلذا اعن ت التداسين المدسية عتد 

العانة و يعد تأوير المتك الديسي كأبتدب نثمير  ل  نن أهم النصرفات التي يتد  بها اأعوياف لإداحة و نييير المتك 

 91-19 اأعويافنن ياسدن  07اأزائر  ييي هذا اليدع نن الإيجاح هد نادة  الديسي   و يعن  أول سي ي  التاسدن

المؤحخ  12-19  كما نضمن التاسدن  الإبلانيةالديسية وفتا أعحكا  الشريعة  اأعنلاقالمعدل و المنمم بتدلها : " نؤور 

صيغا ننيدعة لنثمير  فاأعوياالمنضمن ياسدن  72/10/9119المؤحخ ي   19/91المعدل لتتاسدن   77/12/7119ي  

  ليخصي ي  اأعخير لهذا اليدع نن الإيجاح  صدصية اأعوياف المربد  النيسيذ   الإيجاحالمتك الديسي العتاح  عن طريق 

 اودد لشروط إداحة اأعنلاق الديسية و نيييرها و حمايناا و كيسيات ذلك  19/97/9119المؤحخ ي   19299

 تد الإيجاح الديسي و طبيعن  و ا ثاح الم نبة عتى هذا العتد؟لينبين نن خلالها كيسية ييا  ع

 هذه اليتاط بنكدن محدح مثي ي  هذا السصل نن خلال المبحثين الناليين : 

 المبحث الأول : قيام عقد الإيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:امة

 مة و طرقه المبحث الثاني : أركان عقد الإيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:ا
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 المبحث الأول : قيام عد إيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:امة 

الديسية بصسة خاصة و اأعنلاق بصسة عانة  المنمثل ي  الابنتراح الاونماعي و  اأعنلاق إيجاحلننحتق الغاية نن 

الإيجاح   هذا العتد لا يتد  إلا  و النيمية   و التي يعد أهماا عتد الابنثماح  و الذ  ينم عن طريق عتدد  الاينصاد 

بندافر أحكاس    وشروط  التي نياا نا نعتق بالعين المؤورة   ونياا نا نعتق باأعطراف المنعايدة   ونياا نا نعتق بالعتد ذان  

بل   ونن   يرنب آثاحه التي نعد هي اأعخرى  ثابة شروط   هذا نا بيحاول دحابن  و مث  نن خلال هذا المبح    وي

ذلك لا بد نن النطرق إلى نعريف هذا اليدع نن العتدد و كذا خصائص   ونن   تمييزه عن أيره نن العتدد كل ذلك نن 

 خلال التداعد العانة بصسة عانة إضافة إلى التداسين المنعتتة باأعوياف أو ح  بالتاسدن النجاح .

 ة ال:امة : مفهوم عقد إيجار الأملاك ال:قارية الوقفي الأولالمطلب  

سنطرق ي  هذا المبح  بصسة عانة و المطتب بصسة خاصة إلى نساد  عتد الإيجاح وفق التداعد العانة و عتد الإيجاح 

الديسي ي  ظل هذه التداعد   أنا اأعحكا  ا اصة بعتد الإيجاح الديسي فييسصل فياا أكثر خلال المطتب الثاني و كذا 

 السصل الثاني .

 عقد الإيجار و خصائصه الفرع الأول : ت:ريف

عتد الإيجاح عتى أس  : " الإيجاح عتد يمكن  92/12/7112المؤحخ ي   12/12نن ياسدن ندني  002عرف  المادة 

الإواحة ي  الشريعة الإبلانية بأس  " عتد  أوالمؤور  تنضاه المينأور نن الإسنساع بشيء لمدة محددة نتابل بدل الإيجاح 

 .1يسعة نتصددة نن العين المؤورة نتابل عدض أو أورة "تمتيك المؤور لتمينأور ن

ووحد ي  نرشد اأيران نعريف عتد الإيجاح عتى أس  : " تمتيك المؤور لتمينأور نيسعة نتصددة نن العين المؤورة ي  الشرع 

المدني اأعحدني نن التاسدن  029و سار العتلاء بعدض يصتلإ أورة " أخذ بهذا النعريف المشرع اأعحدني نن خلال المادة 

                                                 
 .96  ص  6090 –ه  9319 09ويدح لتيشر و الندزيع   اأزائر  طبعة هلال شعدة   الدويز ي  شرح عتد إيجاح ي  التاسدن المدني    1
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  إذا نا ياح  بين نعريف المشرع اأزائر  لعتد الإيجاح و نعريف الشريعة الإبلانية   نجد أن الشريعة الإبلانية يجعل 1

بتبيا  حي  يكتف هذا اأعخير ب ق المينأور يينسع بالعين المؤورة فحيب  أنا التاسدن المدني نعريس   النزاناالمؤور  النزا 

الهادئ  الاسنساعإيجابيا فلا يتنصر عتى نيتيم المؤور لتمينأور العين المؤورة ليمند إلى صياسة العين وضمان  النزاناوعت  

 التي سنطرق إلياا ي  المبح  الثاني. الالنزانات  إضافة إلى بايي 2و الكانل طيتة ندة الإيجاح 

الإيجاح خاصة الديسي نع أيره نن العتدد نن خلال نعريف عتد الإيجاح سينختي جمتة نن ا صائي يشرق فياا عتد 

 إلا أس  ل  خصائي أخرى خاصة بعتد الإيجاح الديسي تميزه عن أيره نن العتدد التي سنطرق إلياا نن خلال مثيا هذا : 

: " ييعتد الإيجاح كنابة و يكدن ل  عتى أس نكرح ياسدن ندني   002نيي المادة  أولا : عقد الإيجار عقد شكلي :

ثاب  و إلا كان باطلا " ينضلإ أن المشرع عيد نعديت  لتتاسدن المدني وعل نن الكنابة حكن لاسعتاد عتد الإيجاح   تاحيخ 

إلا أس  ليساذ عتد الإيجاح ي  نداواة الغير إذا كان واحدا عتى عتاح و زادت 3ولم يش ط الرسمية عيد تحرير عتدد الإيجاح 

المنضمن إعداد نيلإ اأعحاضي العا   97/99/9122المؤحخ ي   22-20 نن اأعنر 92بية فإن المادة  97ندن  عن 

 و تأبيس اليجل العتاح  نش ط شارها و بالنالي فإن اأعنر ذان  بالييبة لتمتك الديسي العتاح .

 ننتابتة عتى طرفي  . النزانات: أعس  يدلد  ثانيا : عقد ملزم لجانبين

 لا لما يعطي .: كل طرف في  يأخذ نتاب ثالثا : عقد م:اوضة

: نن العتدد المينمرة أعن المدة ي  هذا العتد نعن  نن العياصر اأدهرية عتى أباباا تحدد    من ال:قود الزمنيةرا :ا : 

 النزانات الطرفين   فمدة الإيجاح تحدد نتداح نيسعة المينأور و بالنالي تحدد اأعورة التي يتنز  بدفعاا.

 ار عن يره  من ال:قودالفرع الثاني : تمييز عقد الإيج
                                                 

 –ه  9312 08  طبعة  د . عتي هاد  العبيد    العتدد الميماة   البيع و الإيجاح و ياسدن المالكين و المينأورين   داح  الثتافة لتيشر و الندزيع   اأعحدن 1
 .61    ص  6091

 .91-96د.هلال شعدة   سسس المروع   ص  2

 .91  كذلك أسار هلال شعدة المروع اليابق  ص  601لنساصيل أكثر أسار عتي هاد  العبيد  المروع  اليابق ص  3
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العاحية كالإيجاح نرد عتى نيسعة شيء   و لكياا تخنتف عي  نن حي  انها نن عتدد الن ع التي  أولا : الإيجار  و ال:ارية:

 .1لا يدود نتابل للاسنساع بالشيء 

إشراف  و إداحن  لتاء أور  عتد العمل يتنز  في  أحد طرفي  بأن يتد  بعمل لمصتحة ا خر تح   ثانيا : الإيجار و ال:مل :

 الاخنلاف واضلإ فايا الشخي يعد هد محل اعنباح   أنا الإيجاح نيسعة العين المؤورة هي محل اعنباحه.

عتد الإيجاح يرد عتى نيسعة العين المؤورة اسنساع نؤي   أنا عتد البيع يرد عتى المتكية   يتنضي  ثالثا: الإيجار و البيع:

 ئع  و دخدل  ي  ذنة المش     و البيع ليس لتزنن اعنباح ي  تحديد إلنزانات طرفي  كالإيجاح.خروج المال نن ذنة البا

يدفع في  الثمن عتى أيياط لمدة نعيية  باسناائاا و  را :ا : الإيجار و البيع  لإيجار ) الإجارة المنتهية  لتمليك ( :

 ناي إلى النمتيك.صف العتد بأس  بيع   بعكس الإيجاح ناما طال  المدة لا يي

 .2المتاولة نن العتدد الداحدة عتى العمل و ليس الميسعة  خامسا : الإيجار و المقاولة :

 كل هذه العتدد عتى الرأم نن اخنلافاا إلا أنها ي  بعس الحالات يصعب تمييزها عن عتد الإيجاح.

 المطلب الثاني : أركان عقد الإيجار و طرقه

 لييبة لطرفي    لا بد نن ندفر أحكاس  و أباليب لنيسيذه و سساذه.لنحتيق الغاية نن الإيجاح با

 الفرع الأول : أركان عقد الإيجار 

ح  ييعتد الإيجاح صحيحا   و يينب آثاحه التاسدسية بالييبة لتطرفين   وح  بالييبة لتغير   لا بد نن ندفر أحكاس  كغيره 

اأديدة أصبح  الشكتية حكيا للاسعتاد  يضاف أعحكاس  الثلا   نن العتدد وهي الرضا  اول   اليبب وفق اليصدص

 اليابتة .

                                                 
 .601-602هاد  العبيد    المروع اليابق   ص  1

 .61-93هلال شعدة   المروع اليابق   ص  2
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يجب ندافر حضا طرفا العتد  بأن ينبادلا النعبير عن إحادتهما   و أن ننطابق هانين الإحادنين حدل  أولا : التراضي :

الإيجاح و المدة   كما يجب أن نكدن  الميائل اأعبابية لعتد الإيجاح المنمثتة ي  ناهية العتد   العين المينسع بها   بدل

 إحادة المؤور و المينأور حرة أير نشدبة بأ  عيب نن عيدب الرضا.

لضبط نيائت   إلا أس   ني  يائل أخرى نامة تمييزه    الالنزا  ضع عتد الإيجاح إلى التداعد العانة المنعتتة بيارية 

 : 1خاصة عتد الإيجاح الديسي سدحباا كالنالي

عتى شيء  الاسنساعنجد ي  التداعد العانة يحق الإيجاح لتمالك   ولمن ل  الحق ي   في الإيجار :الحق  -9

نعين   بالإضافة إلى إنكان أن يعتد صاحب الحق ي  الإداحة إيجاحا وفق نا حسم  ل  التاسدن نن حدود   وهذا نا ياميا 

عتى وضع يده عتى الديف وإداحة شؤوس  نن ابنغلال    ي  الديف نثب  لمن ل  التدحة 2أ  نن ل  الدلاية عتى الديف 

نن ياسدن اأعوياف  22وعماحة وصرف حيع إلى المينحتين وهد المصطتلإ عتى نيمين  بياظر الديف   حي  نيي المادة 

 المعدل والمنمم عتى : " يندلى إداحة اأعنلاق الديسية  ظر الديف حيب  19/91

 

تم تحديد شروط نعيين الياظر وناان  و عزل  نن خلال المربد   ويد :كيفيا  تحدد عن طريق التنظيم  -7

 90اودد لشروط إداحة اأعنلاق الديسية و نيييرها و حمايناا و كيسيات ذلك نن خلال نداده نن  19/299النيسيذ  

 .79إلى 

سدن لكل شخي بإنكاس  نيسيذ الإلنزانات التي يرنباا عتد الإيجاح   ي  التا صاحب حق الإستئجار : -2

  إلا أن ي   3ني  إلا بإوازة  اأعصيل أو العرف النجاح  22المدني لا يتبل الإبنئجاح نن  ئب عتى نال حيب نادة 

                                                 
 .61هلال شعدة   المروع اليابق   ص  1

 .612  ص  6001ية و اأعوياف ي  الشريعة الابلانية   داح اأانعة اأديدة لتيشر  الابكيدحية   أحمد فراج حيين   احكا  الدصا 2

 .31-33  ص  اليابقأ.هلال شعدة  المروع  3
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بية كانتة كدن الإبنئجاح نن النصرفات  91الحالات اأعخرى نش ط اأعهتية لمباشرن  و اوددة ببتدو بن الرشد أ  

 الدائرة بين اليسع و الضرح.

اول ي  عتد الإيجاح ذو طبيعة نزدووة   يمثل لتمؤور نيسعة العين المؤورة   أنا الملينأور فيمثل ل  اأعورة  :ثانيا : المحل 

التي يدفعاا نتابل اسنساع  بالعين المؤورة التي تحدد نن خلال المدة   حي  تمثل المدة و الميسعة و اأعورة عياصر عتد 

 إلا بندفرها كما بيرى : الإيجاح التي لا يكدن صحيحا نرنبا  ثاحه 

أنا ي  اأعنلاق الديسية فمحل الإيجاح ينمثل ي  تمكين المينأور نن العين المؤورة التي يد نكدن نباني بأسداعاا و اأعحاضي 

البيضاء التي نؤور لإبنغلالها هذا بالييبة لتعتاحات التي يينثنى نياا المياود و نكان العبادة أو الصلاة فلا يجدز 

 .1لنعميرها  أتة ح  و لد كاس  ماوة إلى عماحة و لا ندود ي  حيازة المندليتأويرها 

 شروط سص  عتياا التداعد العانة ننشكل فياا هياكل العتدد :  رةيجب أن نندفر ي  العين المؤو

لا وودد العين المؤورة أو إنكاسية ووددها و ذلك وي  العتد وإن لم ندود أ ياء ذلك لكن ووددها محتق نينتب -

 و إلا عد العتد باطلا.

ياسدن أبرة   و النعيين  790أن نكدن العين المؤورة نعيية أو يابتة لتنعيين  ا ييسي اأاالة عي  حيب المادة  -

 ياسدن ندني. 900ياسدن ندني أو نعين بيدع يجب فرزه ويب المادة  902يكدن إنا بالذات حيب المادة 

المنعتق باأعوياف و  19/91ياسدن  17فترة  99نل في  : طبتا لتمادة أن نكدن العين المؤورة مما يشرع النعا -

 .2ياسدن ندني  12المادة 

 ولا يكنمل اول إلا بنداود عياصره المنمثتة ي  نايتي : 

                                                 
بية وانعة زيان عاشدح فريدة نيصدح    عتدد ابنثماح اأعنلاق الديسية ي  النشريع اأزائر    نذكرة ناب    فرع ياسدن عتاح    كتية الحتدق و العتد  الييا 1

 .93  ص  6093-6091باأتسة  

المنضمن ياسدن الابرة اأزائر  المعدل والمنمم عتى أس  : " يجب أن يكدن المال اوبس ممتدكا  9183يدسيد  1المؤحخ ي   83/99ياسدن  692نيي المادة  2
 لتدايف  نعييا   خاليا نن اليزاع   و لدكان نشاعا ".



 عقد إيجار الأملاك العقارية الوقفية العامة

7‌

 

باعنباح عتد الإيجاح نن عتدد المعاوضة   فاي نتابل اسنساع المؤور بالعين المؤورة ي   الأجرة )  دل الإيجار ( : -9

 العانة   نن دونها يبطل العتد.التداعد 

ي  الشريعة الإبلانية أياب اأعورة نعد هبة  و اأعصل أن اأعورة يكدن لتمنعايدين حرية لنحديدها  لكن هذا لايندافق  

ينم  72و  77اليالف الذكر خاصة المادنين  19/299نع طبيعة اأعنلاق الديسية   فبالرودع أعحكا  المربد  النيسيذ  

 المثل كيعر أدنى إذا تم عتد الإيجاح عن طريق المزاد العتي  و ذلك لديف أبتدبين :  تحديد إيجاح

تمثل اليعر اأعدنى لتتيمة الإيجاحية المنمثتة ي  اليعر العاد  لإيجاح عتاح نا  اسلوب القيمة الإيجارية : -9

 ذ  ييمة لابنعمال محدد ي  ظروف عادية .

ة النجاحية لتمتك الديسي و نعانل حأس المال يصد ابنخراج يعنمد عتى التيمأسلوب القيمة التجارية : -7

 نبتة الإيجاح   و يينينب حأس المال بدابطة دحابة و تحتيل اليدق العتاحية اوتية   التي لها سسس ا صائي.

المياه  عتى أس  هذه العمتية نيندوب نراعاة العياصر النتديرية لتتيمة  نن عدانل نادية   المديع   المياحة   شبكة

الصالحة لتشرب    شبكة الكارباء ( وعدانل ياسدسية لمالها نن تأ ير عتى ييمة المتك العتاح  سارا لاحنمال احنسايات 

بتبية و ايجابية   خاصة فيما  ي النعمير   وعدانل ا ينصادية كالمديع و حالة اليدق العتاح  اوتي  و اليمد 

و شبكة الطرق. ويحدد اليعرالياائي بعد إوراء المزايدة   و  ىنن المدن الك   الاينصاد  لتياحية  و كذلك ندى الترب

 اليعر المربد عتي  هد  ن الإيجاح المعنمد.

اليالف الذكر عتى أس  يمكن تأوير اأعنلاق الديسية عيد الضروحة  19/299نن المربد   70أنا الابنثياء فدحد ي  المادة 

شرط أن يكدن نثتل بدين أو عزف عن ابنئجاحه   عتى أس  ن  أنيح  السرصة و ( إيجاح المثل 0/2بأحبع أخماس   

 1بتط  هذه الشروط يروع إلى الحالة الطبيعية لنأويره بعتد وديد .

                                                 
بية وانعة زيان عاشدح فريدة نيصدح    عتدد ابنثماح اأعنلاق الديسية ي  النشريع اأزائر    نذكرة ناب    فرع ياسدن عتاح    كتية الحتدق و العتد  الييا1

‌ .93  ص  6093-6091باأتسة  
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يدفع بدل الإيجاح عن طريق حدالة بريدية  نع بداية كل شار ي  حياب اأعوياف المسندح بابم نديرية الشؤون الدييية و 

 .1لبيك الدطي  اأزائر  بالدلاية عن طريق انر بالدفع نيتم  ل  المصالح المكتسة باأعويافاأعوياف لدى فرع ا

و ذلك بين  19/2299نن المربد  النيسيذ   72و إذا أور الديف بال اضي   يحدد الثمن بال اضي وفتا ليي المادة 

 اأعوياف ( و المينأور  و  ضع   ظر الديف   الهيئة المكتسة باأعوياف ممثتة ي  ندير الشؤون الدييية و

لريابة اليتطة المركزية ممثتة ي  الدزير   ب خيي ني  ( وأية اأعوياف   بابنطلاع حأياا ( عتى أس  لا يجدز تأوير الديف 

بثمن يتل عن أورة المثل  و تخضع اأعورة ليسس شروط العين المؤورة نن حي  نشروعيناا و نعيياا ...ا   كما أن 

لا نكدن دائما ستدا   فتد نكدن حصة نن محصدل أو وزء نعين نن  ر  نثتما نجدها ي  عتد المزاحعة و عتد اأعورة 

المنعتق باأعوياف المعدل و المنمم لتاسدن  7119نا   77المؤحخ ي   12-19نن ياسدن  9نكرح   70المياياة نادة 

 ياسدن ندني وزائر . 002المنعتق باأعوياف و كذلك نادة  19-91

نعد عيصرا ودهريا ي  تحديد الميسعة نن واة و تحديد بدل الإيجاح نن واة أخرى  و انست  أحكا  كل نن  المدة :-7

عتى ضروحة تحديد المدة  و أن لا نزيد عن  لا ة بيدات   و إن  19/2993التاسدن المدني و أحكا  المربد  النيسيذ  

 . 4تحديدها أ ياء إبرا  العتد بيدات لذا ييندوب تحديدها  ينم 2زادت تخسس إلى 

ح  لاستع ي  نكراح ممل فاليبب واضلإ نن خلال عمتية الإيجاح كدن الطرف المينأور أاين  الإسنساع  ثالثا: السبب:

بالعين المؤورة  وي  المتابل حصدل المؤور عتى بدل الإيجاح و ابنثماح اأعنلاق بصسة عانة و الديسية بصسة خاصة دون 

 ل المتكية و تحتيق صسة النأبيد.النختي عتى أص
                                                 

  ص  6096-6099شرين   إداحة الديف ي  التاسدن اأزائر    نذكرة ناوينير  فرع ياسدن إداحة محتية  وانعة أبي بكر بتتايد نتميان خير الدين بن ن 1
911-911. 

ذلك عتى أس   اودد لشروط إداحة اأعنلاق الديسية و نيييرها و حمايناا و كيسيات 9/96/9118المؤحخ ي   18/189نن المربد  النيسيذ   61نيي المادة  2
 يمكن تأوير المتك الديسي بال اضي.

 نن سسس المربد  لا يصلإ تأوير المتك الديي لمدة أير محددة و تحدد ندة عتد الإيجاح حيب طبيعة المتك الديسي و سدع . 6-9فترة  61كما نيي المادة  3

 سعدد إلى النسصيل أكثر ي  المدة نن خلال المبح  الثاني نن هذا السصل. 4
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ياسدن ندني وزائر  أصبح  الشكتية حكيا لتيا  عتد الإيجاح  و  9نكرح 270نن خلال المادة  را :ا : الشكلية :

المعدل و المنمم سي عتى أن  19/91نن ياسدن اأعوياف  09بالييبة ل نلاق الديسية نجد أن المشرع نن خلال المادة 

يتيد الديف بعتد لدى المد ق   لدودب الرسمية ي  العتاح و الحتدق العييية و أكدت ذلك المادة الدايف يجب عتي  أن 

 .1ياسدن أبرة  792و المادة  919

احة عتى كنابة عتد الايجاح الديسي بالرأم نن اهمين   لكن يمكن ر نن خلال نا ببق سلاحظ ان المشرع لم ييي ص

 .2نن خلال "عباحة إعادة تحرير"  19/299  النيسيذ  نن المربد  21ابنخلاص ذلك نن سي المادة 

 نجد أن كل نا نعتق بديف العتاحات ينم ي  شكل حسمي عمليا:-

 الفرع الثاني : طرق إيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:امة

الإيجاح أهم أعمال خدل المشرع اأزائر  نديرية الشؤون الدييية و اأعوياف صلاحية إداحة و نييير المتك الديسي  و يعد  

هذه الإداحة   حي  يرى الستااء التاسدن أن أحين أبتدب لإداحة المال هد الإيجاح  فمن خلال المربد  النيسيذ  

يكدن الإيجاح إنا  72و  77يبين ليا المشرع أبتدبين لكيسية إيجاح المتك الديسي نن خلال ابنتراء المادتان  19/299

 ثل التاعدة العانة و إنا عن طريق ال اضي الذ  يمثل الابنثياء.عن طريق المزاد العتي  الذ  يم

 أولا : إيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:امة عن طريق المزاد

اليالف الذكر عتى أس  : " يؤور المتك الديسي   19/299نن المربد   77وعت  المشرع ياعدة عانة طبتا ليي المادة 

 المنعتق باأعوياف  9119أفريل  72المؤحخ ي   91-19اسدن حيم نن الت 07ي  إطاح أحكا  المادة 

                                                 
 6001ف اير  61المؤحخ ي   06-01المنضمن ياسدن الابرة المعدل و المنمم باأعنر حيم  9183يدييد  1المؤحخ ي   99-83ياسدن حيم  691نيي المادة  1

بنصريلإ  -9ة : نن هذا التاسدن عتى " نثب  الدصي 919نن هذا التاسدن ".حي  نيي المادة  919عتى أس  " يثب  الديف  ا يثب  ب  الدصية طبتا لتمادة 
 المدصي أنا  المد ق  وتحرير عتد بذلك  و ي  حالة وودد ناسع ياهر نثب  الدصية مكم  و يؤشر ب  عتى هان، أصل المتكية ".

 ينضلإ نن المادنين أن الشكتية حكن ي  عتد الديف و ني  ي  عتد إيجاحه . -
ي  المؤور و كان نن المديدف عتيام   يعاد تحرير العتد وودبا لتمينأور اأعصتي ح  عتى أس  : " إذا ند  18/189نن المربد  النيسيذ   10نيي المادة  2

 استضاء ندة العتد اأعول نع نراعاة نضمدس ".
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بداء كان بياء أو أحض بياض أو أحض زحاعية أو نشجرة عن طريق المزاد  ويحدد اليعر اأعدنى بإيجاح المثل  و عن طريق 

 خنصة".ا  ة بعد المعايية و ابنطلاع حا  المصالح المخنصة ي  إداحة أنلاق الدولة أو اأاات اأعخرى الم

يجر  المزاد تح  إشراف  ظر الشؤون الدييية   و  شاحكة ببل ا يرات عتى أباس دف  شروط نمدذوي يحدده الدزير 

  و يعتن المزاد ي  الصحافة الدطيية  19/299نن المربد   72المكتف بالشؤون الدييية و اأعوياف طبتا أعحكا  المادة 

 نن تاحيخ إورائ . ( يدنا71أو طرق الإعلان اأعخرى يبل  

وننم نراوعة طبيعة اأعنلاق الديسية المؤورة وحالناا عن تحديد اليعر باليعر المثل   مما يجعل بعر الإيجاح نعرض أعن  

يتل عن بعر المثل خاصة إذا كان نثتل بدين أو لم نيجل حأبة ي  ابنئجاحه عن أوراد المزاد   إلا بتية ايل نن إيجاح 

( 2/0نن المربد  المذكدح أعلاه عتى أن لا نتل اأعورة عن أحبعة أخماس   70شرع نن خلال المادة المثل   واش اط الم

 إيجاح المثل   نع وودب الرودع إلى إيجاح المثل ح  ندفرت السرصة لذلك .

طراف   اليعر يحند  دف  الشروط عتى بيا ت العتاح الديسي المؤور   المياحة   طبيعة   الحدود   ندة الإيجاح   اأع -

    1فة إلى الشروط العانة وا اصة التي نسرض عتى المينأور ضا( ا

 ثانيا : إيجار الأملاك ال:قارية الوقفية ال:امة عن طريق التراضي 

 فاليال 19/299نن المربد  النيسيذ   72يشكل ابنثياء عتى التاعدة العانة   أيره المشرع نن خلال سي المادة 

 نن خلالها إنكاسية تأوير المتك الديسي عن طريق ال اضي ي  ووانين : اأعولى  عشر الذكر   حصر الم

نن المربد  النيسيذ   2لسائدة سشر العا  ونشجيع البح  في    والثاسية ببل ا يرات   هذه اأعخير حددت المادة 

 المنضمن إحدا  نؤبية الميجد مجال ببل ا يرات بل :  19/97

 ياود وحماية أنلاكاا تى حرنة المالحساظ ع -

 نرشد أداء الزكاة جمعا وصرفا   -
                                                 

أزء نيلاد  ا 6091 -هل   9313 09خير الدين فيطاز   عتدد الن ع الداحدة عتى المتكية العتاحية الديف   داح زهران لتيشر والندزيع  اأعحدن  طبعة   1
  916اأعول  ص 
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 ى ونياعدة اوناوين والميكدبين المياهمة ي  حل المشكلات الاونماعية نثل نييير الزواج لتشباب وحعاية الينان -

  1محاحبة اورنات والا رافات وا فات الاونماعية وأببابها 

  يكدس  نرنبط  رضاه الله نعالى نن خلال النكافل والنضانن عن طريق ووان* هذا اليدع نن الإيجاح ينيم بيمد هدف   

المذكدحتا أعلاه ولا ننم هذه العمتية إلا ب خيي نن الدزير المكتف بالشؤون الدييية وبد ابنطاع حأ  أية اأعوياف 

 ( نن المربد  المذكدح أعلاه .11المذكدح ي  المادة  

لدلائي عيد إبرا  عتدد الإيجاح ندير الشؤون الدييية واأعوياف كطرف نؤور اف عتى نيندى ة باأعوياس* يمثل الهيئة المكت

    711/71نن المربد  النيسيذ    12هذه الصلاحيات التي نيحناا إياه المادة 

دذج نن التاسدن المدني المعدل والمنمم   وحيب اليم 9نكرح  270و  270ويكدن إبرا  هذه العتدد طبتا ليي المادنين 

 المنعتق باليشاط العتاح  . 9112-12- 19المؤحخ ي   12/12نن المربد  النشريعي  79الميصدص عتي  ي  المادة 

يسرع في  عتد الإيجاح الديسي المعد نن يبل أية   2إلا اس  ي  الدايع فإن وزاحة الشؤون الدييية نعنمد نمدذوا خاصا  

المنضمن إسشاء أية اأعوياف اودد لمااناا  71التراح الدزاح  حيم  نن 0اأعوياف المركزية   نطبيتا ليي المادة 

لا كان لاأيا   فلا يصلإ تأوير المتك الديسي لمدة أير محدد طبتا وإن يحدد ي  عتد الإيجاح المدة أوصلاحيناا . وييبغي 

 3طبيعة وسدع المتك الديسياليالف الذكر   وتخنتف المدة باخنلاف  19/299نن المربد  النيسيذ   72أعحكا  المادة 

 9122-7011المؤحخ ي   29-22ويحدد عتد الإيجاح اأعشار الثلا ة اأعخيرة نن ندن    وإلا فنطبق أحكا  حيم 

  وذلك نيعا لتمحاباة 7112-12- 71المؤحخ ي   12/91المنضمن التاسدن المدني المعد والمنمم  دوب التاسدن حيم : 

 ي  تأوير هذه اأعنلاق . 

                                                 
 بن نشرين خير الدين  المروع اليابق  ص  -  1

 أسار الملاحق   2

  913 – 911خير الدين فيطاز   المروع اليابق  ص   3
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وحدد مجال  1حال المشروع المنعايدان عتى التاسدن النجاح  ي  ذلك أإذا كان الإيجاح نيصبا عتى محل تجاح    فتد  أنا 

 نطبيق أحكان  ي  بعس العتاحات الديسية وهي : 

العماحات واولات التي يشنغل فياا محل تجاح  يباشر فياا سشاط تجاح    وكذلك اولات والعماحات المتحتة  -

 غلال محل النجاح بابن

 اأعحاضي البيضاء التي شيدت عتياا يبل أو بعد الإيجاح بيايات يد شيدت  دافتة اأاة الدصية لتديف  -

العماحات أو اولات الرئييية أو المتحتة الضروحية اللازنة لمداصتة سشاط اأعندال المديدفة   شرط أن لا يكدن لهذه  -

 2ة الإيجاح تأ ير عتى اأعنلاق الديسي

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                 

 نن التاسدن النجاح    693الى 921عالج المشرع اأزائر  إيجاح اولات النجاحية نن خلال المداد   1
لاق الديسية ي  النشريع اأزائر   نذكرة ناب  تخصي ياسدن عتاح   كتية الحتدق والعتد  الييابية  وانعة زيان عاشدح فريدة نيصدح   عتدد ابنثماح اأعن  2

  91 -93  ص 6093-6091اأتسة  
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 المبحث الثاني : آثار عقد ال:قاري الإجارة ال:ادية للملك الوقفي .

/ تم  إحالة نيايم الايداحة إلى سي خاص تجيد نن خلال أحكا  19/91نن ياسدن اأعوياف  1 70 دوب المادة    

 التي نن ضمن أحكان  كيسية نيير  19/299المربد  النيسيذ  حيم 

بشأن نا لم ينطرق إلي  هذا المربد  فنطبق اأعحكا  العانة ي  التاسدن المدني المرنبط بأحكا   وإيجاح اأعنلاق الديسية   أنا 

 المنعتق باليشاط العتاح    نع نراعاة أحكا  . 12/12المربد  النشريعي حيم 

ا ثاح  الشريعة الإبلانية كدن الديف وود نيايم  وتأصيت  ي  ظتاا   لذالك ي  ظل هذا بينياول ي  الطتب اأعول 

 سنياول حالات اسنااء هذا العتد  المرنبة عن ييا  عتد إيجاح المتك الديسي المنمثتة ي  النزانات طري  العتد وي  الطتب الثاني

 المطلب الأول : التزاما  طرفي عقد إيجار للملك الوقفي

نزانات الم نبة بذنة الطرفين باعنباح بعد ابنيساء عتد الإيجاح شرائط صحن  يرنب هذا العتد جمتة نن ا ثاح مجمدعة الال 

الإيجاح نن العتدد المتزنة أاسبين   فإن آثاحه نندزع عتى عانق كل نن المؤور والمينأور يجب عتياا الدفاء بها  ونيسيذ نا 

 أشنمل عتي  العتد بصدحة تحتق الغاية المشروعة ني  

ك بتدلهم أن حكم الإيجاح الصحيحة هد  بدت المتك ي  وننسق نع حين اليية   ويد ع  الستااء الميتمدن عن ذال -

  2اأعورة لتمؤور " 

 الفرع الأول : التزاما  ناظر الوقف  

نن ياسدن المدني المعدل والمنمم  فان  01المنعتق بتاسدن اأعوياف   وكذا المادة  91-19نن ق  2طبتا ليي المادة  -

  لذا نتع عتي  النزانات نا يلاحظ عتياا أنها لا تخنتف كثيرا عما هد لتديف شخصية نعيدية   يمثت   ظر المتك الديسي 

                                                 
 يم " عن طريق النيا وكيسيا نذلتكعتى أس  : تحدد شروط إداحة اأعنلاق الديسية ونيييرها  19/90نن ياسدن اأعوياف  62نيي المادة   1

  621عتي هاد  العبيد  المروع اليابق ص   2



 عقد إيجار الأملاك العقارية الوقفية العامة

14‌

 

محدد ي  التاسدن المدني ي  السصل اأعول نن الباب الثانن المنعتق بعتد الإيجاح   لا فيتنز   ظر الديف بكل الالنزانات 

 الداوبة عتى المؤور  ا ينيابب نع طبيعن  وساان  .

يسي يمكن المينأور نن الاسنساع بالمأودح   وينسرع عن هذا الالنزا  الرئييي النزا  بنيتيم ي  الحتيتة أن نؤور المتك الد 

 المتك الديسي المؤور ونتحتان  إلى المينأور كما يتنز  بصياسن  وكذا عد  النعديس 

  تم الانساق عتياا   ولا نيتيم المينأور العين المؤورة ونتحتاتها : يتنز  المؤور بنيتيم العين المؤورة ذاتها الذ  –أولا 

  وان كان أفضل   إلا إذا وافق المينأور   كما يتنز  بنيتيم  ندابع العين المؤورة   إ   1يجدز نيتيم شيء آخر 

 نتحتاتها   وهي كل نا اعد بصسة دائمة لابنعمال العين المؤور   طبتا لما نتضي ب  طبيعة اأعشياء والعرف 

د هذه المتحتات بالانساق بين المنتاعدين   نن أنثتن  المتحتات : لد كاس  العين المؤورة ويصد المنعايدين   وينم تحدي

 نيزلا فإن نن نتحتان  الحديتة المينددعة وأوازة الماء والكارباء والمسانيلإ ....ا   

كالباب الرئيس وإذا كاس  شتة ي  بياء نؤلف نن عدة طبتات فإن نن نتحتاتها اأعوزاء المعدة للابنعمال المش كة  

 2واليتم واليطلإ وأير ذالك  كما يتنز  المؤور بنيتيم العين المؤورة بالمتداح المنسق عتي  دون ستي أو زيادة 

نن نمدذج عتد الإيجاح العاد  لتمتك الديسي عتى هذا الالنزا    فييتم هذا المتك إلى  9وهد نا سص  عتي  المادة 

ور يد سسذ النزان  بالنيتيم نيسيذا كانلا إلا إذا ابتم المينأور المتحتات التي يد المينأور وي  العتد   ولا يكدن المؤ 

نن نمدذج إيجاح اول النجاح  ولا يمكن حصر جميع نا يعن  نتحتا  97يشنمل عتياا  وهذا نا سص  عتي  المادة 

 بالشيء سارا لنيدع واخنلاف المتك الديسي المؤور وكذا انساق طري  العتد .

لتمؤور والمينأور أن يحرحا محضرا بنيتيم أو بيا  وصسيا ينضمن أوصاف المتك الديسي المؤور ونتحتان  و  ويمكن

 12نن نمدذج عتد الإيجاح ا اص بالمتك الديسي حي  نيي عتي  المادة  12نشنملان    وهذا نا سص  عتي  المادة 

                                                 
 إذا لم يكن  محل الالنزا  نعييا بذان    ووب أن يكدن  نعييا بيدعية   ونتداحه وإلا كان  العتد باطلا . "  : "نن التاسدن المدني عتى اس  13نيي المادة   1

 621-628ص المروع اليابق   عتي هاد  العبيد    2
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 ويتد  المينأور بالندييع عتى  1..ب  لحالن  عيد النيتيم والابنلا  .محنديات المتك المؤور المبيية بالد يتة اورحة المث.نن".

اوضر . ويكمن دوح هذا اوضر أو البيان الدصسي   ي  وصسة لحال  المتك الديسي المؤور وودد وحصر نا يحندي   كما 

لديدف عتى حالة المتك المؤور عيد اس  أس  يعيد بالييبة لتمؤور دليلا نكندبا عتى اس  سسد النزان  بالنيتيم   وتمكي  نن ا

 الرد ونا إذا كان عتى سسس الحالة أو اع اه نغيير   وهد اأعنر الذ  دفع 

اليتطة المكتسة باأعوياف إلى نضمين نمدذج عتد إيجاح المتك الديسي شرطا الكسالة م  يدفع المينأور نبتغا محدد عيد 

 " إيداع كسالة " ييتم  ل  المؤور بالد يتة اورح  الندييع عتى العتد نتابل وصل خالصة يحمل إشاحة

نمدذج عتد إيجاح فالمينأور يتنز  بنتديم هذه الكسالة عيد اسعتاد  99المثب  لتحالة عيد النيتيم والابنلا  طبتا نادة 

 2الديف   و ضع نتديرها بال اضي بين طري  العتد  وتحدد ييمناا حيب طبيعة الديف وسدع  وييمن  

إنهاء عتد الإيجاح يرد ل  نبتة الكسالة بعد خصم نصاحيف نرنيم المتك الديسي بعد المغادحة ونعديس نا ستي نن  وعيد

نتحتان  . والنزا  المؤور بنيتيم المتك الديسي ييناي بالندييع عتى محضر النيتيم نن يبل المينأور   ونرك  ينمنع ب  طبتا 

وتخضع كيسية النيتيم وزناس  ونكاس  وسستان  المتك المؤور  ا في  المتك  3نن نمدذج عتد إيجاح الديف  2ليي المادة 

نن التاسدن المدني   إلا أن بالرودع إلى سي  029الديسي المؤور إلى سسس اأعحكا  التي نير  عتى البيع حيب المادة 

نن  9و  2حين نش ط كل نن المادة نن التاسدن المدني نجد أنها لا نش ط النيتيم الماد  لتمتك المؤور ي   202المادة 

نمدذج عتد إيجاح المتك الديسي النيتيم الماد  . برأم نن أن المشروع يد آحال ندضدع نيتيم العين المؤورة أعحكا  عتد 

البيع   فإسيا لا نجد ي  هذه اأعخير سصدصا تحكم هذه الميائل لذلك فلا بد نن الرودع إلى التداعد العانة التي نيام 

 ونكان الدفاء لالنزا  وكذا أسستان  .زنان 

                                                 
نن التاسدن المدني المعدل والمنمم التي نيي عتى " ننم نعايية  6فترة  312نن نمدذج عتد الإيجاح الديسي ونضمدن نادة  01ي المادة ينسق نضمدن س  1

 "...اأعناكن وواهيا   دوب محضر أو بيان وصسي يتحق بعتد الإيجاح 

 981ص  المروع اليابق   خير الدين بن نشرين  2

  986  ص المروع سسسخير الدين بن نشرين     3
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أنا بالييبة أزاء إخلال المؤور بالنزان  بنيتيم العين المؤورة   فإذا كان عد  نيتيم المؤور لتعين المؤورة   يروع إلى  

  كلاهما يبل اسعتاد العتد الإيجاح باطلا نطتتا لعد  وودد اول   أنا إذا كان الهلاق وزئيا   بطل العتد بالييبة

لتجزاء الهالك فتط   إلا إذا نبين أن العتد نا كان لينم بغير اأزاء الهالك   فإن العتد يكدن باطلا كت  وهد نا سص   

 1نن التاسدن المدني  910عتي  المادة 

رة لا ينم يعد عتد الإيجاح نن العتدد المينمر النيسيذ   فاالإسنتاع  بالعين المؤو ت:هد ال:ين المؤجرة  لصيانة : –ثانيا 

دفع  دفعة واحدة   ولبتاء الميسعة المعتدد عتياا   يتز  المؤور بصياسة العين المؤورة ليجعتاا صالحة لنحتيق الميسعة 

المتصددة  كما أن الصياسة نعد حتا نن حتدق المؤور عتى المينأور أعن اأععمال تحسظ نتك    وتحدل بين المينأور 

ة ي  عمتيات ال نيم   ويد ألز  المشرع المؤور بالتيا  بال نيمات الضروحية   دون وبين طتب فيخ عتد   ننجيد الصياس

نن التاسدن المدني عتى أس  "" يتنز  المؤور بصياسة العين المؤورة  021ال نيمات ا اصة بالمينأور حي  سص  المادة 

نيمات الضروحية أ ياء ندة الإيجاح دون لنبتى عتى حالة التي كاس  عتياا وي  النيتيم . ويجب عتي  أن يتد  بال  

ال نيمات ا اصة بالمينأور . وينعين عتي  أن يتد  لابيما باأععمال اللازنة ل بطلإ نن تخصيي   وأعمال نياف 

ا باح وكما ينعين عتي  صياسة ونسرية المراحيس وييدات نصريف المياه   ينحمل المؤور الربد  والضرائب عتي  وأيرها نن 

ليف المثتتة لتعين المؤورة سلاحظ أن المشروع لم يبين ال نيمات التي عتى المؤور عتى ببيل الحرص ونكيل  واضلإ النكا

بل ذكر بعس اأعنثتة فتط   إلا أن الست  حاول إعطاء نسصيل أكثر دية حدل نتك ال نيمات التي يتز  بها المؤور ونتك 

 ا  :التي لا يتز  التيا  بها وييماا إلى  لا ة أيي

وهي نرنيمات عاوتة وضروحية لحسظ العين المؤورة نن الهلاق أو النتف    ترميما  ضرورية لحفظ ال:ين المؤجرة : –1

 ونن أنثتناا إصلاح اأدحان المشتتة نتك الماددة باليتدط   وإصلاح اأعبتسة لندعيم اأععمدة 

                                                 
   902-900لنسصيل أكثر حاوع هلال شعدة   المروع اليابق  ص   1
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  بها المالك حساظا عتى نتك  وصدس  نن الهلاق  وهذه اأعبابية التي تحمتاا   وهي عادة ال نيمات الضروحية التي يتد 

 ال نيمات لا يتز  بها المؤور إذا لم نكن لازنة لاسنساع المينأور بالعين المؤورة أو لا يادده خطر وراء عد  التيا  بها .

سنساع المينأور وهي نتك ال نيمات التي ييجم عياا ستي ا ترميما  ضرورية لانتفاع المستأجر  ل:ين المؤجرة : -7

 اليالسة الذكر  021ثة نن المادة بالعين نبعا لحجماا   وهي نتك التي ذكر المشرع بعضاا ي  السترة الثال

هي نتك ال نيمات أو الإصلاحات البييطة التي تحناواا العين المؤورة سنيجة ابنعمالها  الترميما  التأجرهية : -2

تى أن ينحمتاا المينأور إلا أنها نكدن عتى المؤور و ذلك يبل نيتيم  العين ابنعمالا عاديا   لبياطناا ورى العرف ع

المؤورة لتمينأور أعس  نتز  بأن ييتماا ي  حالة صالحة للاسنساع كإصلاح أيسال اأعبداب و زواج اليدافذ   و طلاء 

 1ا جميعا .اأدحان ي  هذه المرحتة بين ال نيمات النأويرية وأيرها إذ يندلى المؤور التيا  به

واأعنر سسي  بالييبة لياظر المتك الديسي   الذ  ينعاد أن يبتى المتك الديسي صالحا للاسنساع   فينكسل بالتيا  بكل   

ال نيمات الضروحية اللازنة   حي  نعن  نن ضمن الماا  التي أبيدتها إلي  نديرية الشؤون الدييية و اأعوياف باعنباحه 

ف محتيا برعاية اأعنلاق الديسية كدس  يتد  بالنييير المباشر لتمتك الديسي تح  حيابة وكيل اأعوياف اليتطة المكتسة باأعويا

  فيتنز  باوافاة عتى المال المديدف ونلاحتن  وندابع    وصياسن  ونرنيم  نع حدع كل عمل نن شأس  أن يضر ب  لكي 

و ياسد    و نامة الصياسة نطرق إلياا المربد  النيسيذ   يال صالحا للاسنساع ب  وفتا لإحادة الدايف المعن ة شرعا

 2ني  .  92و  2نن خلال المادنين  19/299

                                                 
  981خير الدين بن نشرين  المروع اليابق  ص   1

 اودد لشروط إداحة اأعنلاق الديسية ونيييرها و حمايناا و كيسيات ذلك 18/189نن المربد  النيسيذ   1نيي المادة   2

نن سسس المربد  ي  فترتها  91حسا    وحماين  . كما نيي المادة  –ابنغلال    ه  –عماحن    د  -حعاين   ول  -ك الديسي   بالنييير المباشر لتمت -أ   
 ا انية عتى نامن  الصياسة بيصاا " اليار عتى صياسة المتك الديسي المبي  ونرنيم  وإعادة بيائ    عيد الاينضاء ."
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ونن أول ابنمراح أاية الاسنساع بالمتك الديسي المؤور   كان النزا  نديرية الشؤون الدييية واأعوياف كطرف ننعايد نؤور  

نصتلإ نعاا لابنعمالها والاسنساع بها وفق نا أعدت ل  و إنما عتي  لا ينديف عيد نيتيم العين المؤور لتمينأور ي  حالة 

 الالنزا  بصياسناا طيتة ندة عتد الإيجاح كي يبتى صالح لهذا الاسنساع بالتيا  بال نيمات 

ى نن نمدذج عتد الإيجاح الديسي أعس  المؤور نن بعس أعمال ال نيم و الصياسة و وعتاا عت 0الضروحية   إلا أن المادة 

عانق المينأور   وهي نتك المنعتتة بال نيمات و الإصلاحات الداختية   كما وعت  هذه المادة الإصلاحات 

ينحمل  "وال نيمات ا احوية نياصسة بين المؤور و المينأور   إذ سص  عتى أس  " انسق الطرفان ... عتى نا يتي :

 و نكدن الإصلاحات و ال نيمات نياصسة بين الطرفين ." المينأور كانل أعباء ال نيمات و الإصلاحات الداختية  

وي نب كجزاءات عتى إخلال المؤور بالنزان  هذا إنكاسية طتب المينأور فيخ العتد أو إستاص  ن الإيجاح دون  

وفق  فالمينأور ل  أن  ناح بين هذه الإوراءات 1الإخلال مت  ي  النعديس و ذلك بعد إعذاحه  دوب محرح أير يضائي

 نا ينماشى نع نصتحن  .

الالنزانات المؤدية إلى اسنساع المينأور بالعين اسنساعا هادئا   والمؤور يتنز  بعد   دهد أح ثالثا : الالتزام  ضمان الت:ويض

نعرض  شخصيا لتمينأور وهد النزا  بالاننياع عن العمل   ويتنز  كذلك بعد  نعرض الغير لتمينأور وهد النزا  بعمل 

 عرض الذ  يضمي  المؤور نن سدعين أولهما هد النعرض الشخصي بيدع  الماد  والتاسدني فالن

ويتصد بالنعديس إنيان المؤور أو أيره بعمل أو نصرف نن شأس  أن يؤ ر بتبا عتى حيازة  2والثاني هد نعرض الغير 

ذا النعديس إلى سزع المتك المؤور كتيا أو المينأور لتمتك الديسي واسنساع  ب  اسنساعا كانلا وهادئا   وييند  أن يؤد  ه

 وزيئيا نن تح  يد المينأور  أو يؤد  إلى اسنتاص اسنساع  ني  .

                                                 
نن التاسدن المدني عتى أن : " ي  حالة عد  نيسيذ المؤور لالنزان  بالصياسة وبعد إعذاحه  دوب محرح أير  380 نن المادة وهذا نا سص  عتي  السترة اأعولى  1

سي لم ينضمن هذه يضائي   يجدز لتمينأور المطالبة بسيخ العتد أو إستاص بدل الإيجاح دون الإخلال مت  ي  النعديس ." سلاحظ أن نمدذج عتد الإيجاح الدي
 الإوراءات . 

  921ص  9118 -9111  طبعة ةسميرة عبد الييد نياأد  عتد الإيجاح   نيشأة المعاحف الإبكيدحي  2
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نن اليمدذج ا اص بإواح المتك الديسي و هد سسس الالنزا  الذ  سص  عت  المادة  9سص  عتى هذا الالنزا  ي  المادة 

'' عتى المؤور يمنيع عن كل نعرض يحدل دون اسنساع المينأور :  نن التاسدن المدني المعدل والمنمم بيصاا عتى أس 092

بالعين المؤورة   ولا يجدز ل  أن يحد  بها أو  تحتاتها أ  نغيير ييتي نن هذا الاسنساع . ولا يتنصر ضمان المؤور عتى 

خر أو إ  شخي اأعفعال التي نصدح ني  أو نن تابعي   بل يمند إلى كل ضرح أو نعرض ياسدن صادح عن نينأور آ

 . 1نتتى الحق عن المؤور '' 

إذا فالمؤور يضمن المينأور الاسنساع بالعين المؤورة اسنساعا هادئا وكانلا   وإلا ييأل عن كل نا يعيق اليير الحين لهذا 

 الاسنساع .

لا ينضمن العيدب  وعتى الرأم نن خضدع هذا الالنزا  ل حكا  العانة نن التاسدن المدني إلا أن اأاة المؤورة لتديف

ا سية   كدن أن المتك الديسي اأعصل في  أن يؤور عن طريق المزاد العتي    ويبدل المينأور يشمل العيدب ا سية و 

 الااهرة فييتط هذا الضمان الداوب عتى المؤور ندفيره وكدن التف ينمنع بالشخصية المعيدية وفتا 

نينتلا لا ينبع نتك أ  شخي طبيعيا كان أو نعيديا   نا وعل  فاد 19/91نن ياسدن اأعوياف  2أعحكا  المادة 

بابق الذكر  19/299نن المربد  النيسيذ   70المينأور نتنز  اتجاه الديف  جمدعة نن الالنزانات طبتا ليي المادة 

  19/91( نن التاسدن 2بيصاا يعن  المينأور ندييا لتمتك الديسي وفتا أعحكا  المادة  

تطة المكتسة باأعوياف عتى نيندى الدلائي ممثت  نديرية الشؤون الدييية واأعوياف نعن  ممثتة لتمتك الديسي وبالييبة لتي

ي  عتد الإيجاح   نعمل عتى اح ا  إداحة الدايف ونيسيذها خاصة طريت  ابنثماح ونيمية المتك الديسي عن طريق الإيجاح 

 العاد  الداحد ي  العتد .

                                                 
  أو ستي الاسنساع كإيداع ع: هد إدعاء المؤور حتا عتى العين المؤورة   ا ينعاحض نع المينأور ي  الاسنساع بها فيحدل دون الاسنسا  فالنعرض الشخصي -  1

النعرض ياسدن   ا وان يينيد إلى حق يدعي  عتى العين المؤورة هذا نعرض ناد    لنحتيق النعرض الشخصي يجب ان يصدح نن المؤور أو احد  نتكيناا هذا
 أنباعاا وان لا يييد المؤور ي  نعرض  لحق نشروع تم الانساق عتي  ويجب أن يكدن ويدع النعرض أ ياء ندة الإيجاح

ير : الغير هيا كل أويبي عن عتد الإيجاح الديسي يدعي حتا عتي    ويتنصر عتى النعرض التاسدن وعتى المينأور إحضاح المؤور ب  أنا النعرض الصادح نن الغ -
 وإلا تحمل نبعات عد  ييان  بذلك ونثال دلك إدعاء حق الرهن الربم عتى هذا المتك الديسي  
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 ما  المستأجر :  الفرع الثاني : التزا

باعنباح أن العتد الإيجاح نن عتدد المتزنة أاسبين   فمثتما يرنب عتى المؤور النزانات لإسنساع المينأور   يرنب كذلك 

عتى هذا اأعخير النزانات نتابل هذا الاسنساع   نياا النزانات عانة وأبابية حنباا المشرع ي  سصدص التاسدن المدني 

ح   وهي الإلزا  بابنعمال العين المؤورة وفق نا أعدت ل  والاننياع عن إحدا  نغيرات فياا   والالنزا  الميامة لعتد الإيجا

باوافاة عتى العين المؤورة   والالنزا  بدفع اأعورة   والالنزا  برد العين المؤورة عيد اسنااء ندة الإيجاح   كما بإنكان 

العتد شريعة المنعايدين سمياا النزانات خاصة لا يمكن حرصاا نثل طرف العتد إضافة النزانات أخرى طبتا لمبدأ 

 1الالنزانات ا اصة يعتد اأعنلاق الديسية لطبيعة وخصدصية الديف .

نن اليمدذج عتد الإيجاح المتك الديسي المعنمد نن يبل الدزاحة    2 2سص  عتياا المادة  الالتزاما  ال:امة :  -أولا 

  وكما ببق الذكر أن الالنزانات العانة نا هي إلا النزانات التاسدسية ا بايية الداحدة ضمن  الشؤون الدييية واأعوياف

اليصدص التاسدن المدني نع نراعات خصدصية الديف    اول النطرق إلياا بشي نن النسصيل بين اأعحكا  التاسدن 

 المدني وأحكا  الديف 

                                                 
1
ى اس  '' ... شغل اأعناكن طبتا لتسرض المنسق عتي  ي  العتد   وبعد إوراء أ  تحدل عتى اولات نن نمدذج عتد الإيجاح المتك والديسي عت 1نيي المادة  

و اليصان إلا المدافتة الكنابية والنجايزات المؤورة دون المدافتة الكنابية الميبة والصريحة نن المؤور   وعد  إحدا  نغيير ي  طبيعة المتك الديسي   بداء بالزيادة أ
 .نن المؤور 

‌

ى اس  '' ... شغل اأعناكن طبتا لتسرض المنسق عتي  ي  العتد   وبعد إوراء أ  تحدل عتى اولات نن نمدذج عتد الإيجاح المتك والديسي عت 1نيي المادة   2
و اليصان إلا المدافتة الكنابية والنجايزات المؤورة دون المدافتة الكنابية الميبة والصريحة نن المؤور   وعد  إحدا  نغيير ي  طبيعة المتك الديسي   بداء بالزيادة أ

 .نن المؤور 

 دفع  ن الإيجاح ي  المدعد المنسق عتي  . -

لات و اأعوازة المؤورة اليماح بنيسيذ أشغال تحيين اأعوزاء المش كة أو أوزاء ا اصة ي  اأعناكن العتاحية المؤورة سسياا   وكذا اأعشغال اأعزنة لإبتاء او -
 عتى حالها 

 ت وال كيبات المينسع بها ... النكسل بالصياسة العادية ل ناكن المؤورة والنجايزا -
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نن التاسدن  019نيي المادة    له والامتناع إحداث تغرها  فيها :الالتزام  ست:مال ال:ين المؤجرة وفق ما أعد -9

المدني عتى اس  '' يتنز  المينأور بأن يينعمل العين المؤورة حيبما ويع الانساق عتي    فإن لم يكن هياق انساق وحب 

 عتى المينأور أن يينعمل العين المؤورة حيب نا أعدت ل  '' .

نن نمدذج عتد الإيجاح المتك الديسي ينضلإ أن المشروع ألز  المينأور أن يينعمل  2نن خلال هذا اليي وكذا المادة 

العين المؤورة وفق الغرض المنسق عتي  ي  العتد كأن يذكر أنها بنؤور لتيكن أو لنحسيظ الترآن أو نكنبة أو أ  تجاحة أو 

يجدز عتى المينأور أن يجد عياا وإلا خلا  حرفة ح  اس  يجدز لهما النسصيل أكثر ي  سدع اليشاط كنجاحة اأعلبية فلا

بإلزان    ينضلإ نن خلال هذا أن المينأور لا يمتك الحرية لابنعمال العين المؤور كيسما يشاء   إلا أن العرف يجيز 

لتمينأور الذ  يماحس حرفة أتجاحة نعيية أن يضيف إلياا حرفة أو تجاحة أخرى عتى أن يكدن يريب نن الابنعمال 

 و نكملا ل    إنا إذا لم يشنمل العتد عتى الغرض نن الإيجاح   فإن المينأور يتنز  بابنعمالها فيما أعدت ل  .اأعول أ

وطبيعة العين هي التي ندل عتى الدو  الذ  يجب أن نينعمل في  وان لم ندل الطبيعة عتى ذالك   فيمكن ابنعمالها 

 ة حرة كاواناة ... ا  .لعدة إأراض كاليكن أو مماحبة تجاحة أو حرفة أو ناي

 ويمند هذا الالنزا  إلى النزا  عد  نرق العين المؤورة دون ابنعمال .

خاصة إذا كان هذا ال ق ييبب ضرح ب  أو بالمؤور   أير اس  إذا أوحد انساق نساده إن المينأور يينطيع إن ي ق العين 

لتدة ياهرة   أو إذا كاس  طبيعة العين ذاتها ن ح نركاا  دون ابنعمال   أو لعد  ابنعمال  ل  ن ح   لمرض أصاب  أو

لس ات زنيية نعيية فلا النزا  ولا نيؤولية عتي  إنا إذا اخل المينأور بهذا فالمأودح أن يطالب  بنيسيذ النزان  نيسيذ أعيييا 

همية الإخلال  ول  أن يميح  ول  أن يطالب بسيخ عتد الإيجاح بيبب إخلال ونعدد اليتطة النيسيذية لتتاضي ي  نتدير أ

 ياسدن ندني ول  أن يطالب بالنعديس إذا وود نا ي حه . 991ناتة لتمينأور لنيسيذ النزان  وفتا ليي المادة 

أنا النزا  المينأور بالاننياع عن أحدا  نغيرات ي  المتك الديسي المؤور التي يحار عتي  التيا  بها هي النغيرات المادية 

التي نطرييا إلياا ي  النزانات النأويرية   أنا النغيرات المادية فننمثل ي  كل نا يتحق بكيان أو ويم هذا دون المعيدية 
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المتك أو احد نتحتان  .كسنلإ سدافذ أو أبداب وديدة أو إزالة نا كان ندوددا نياا كاينلاع أشجاح أو ييان  بإعادة 

 ف وفق نا هد نترح ي  عتد الديف الاسنساع بالدينرنيب الغرفة أو الملاحتة نرنيبا وديدا  فيحدل دون 

ولا نعد أعمال الصياسة نغييرا التي يتنز  بها المينأور   كما أواح المشروع لهذا اأعخير بأحدا  نغيير نامة كدضع نعدات 

 هي :  1و اأعوازة لندصيل المياه والكارباء والهانف وحبطاا بشروط

 لعتاح .أن لا يادد وضع هذه اأعوازة بلانة ا -

 أن لا تخالف طريتة وضع هذه اأعوازة التداعد المعمدلة بها . -

 أن يتد  المينأور يرد نا يكدن يد أسست  المؤور ي  ببيل نركيب المعدات . -

ولمخافة هذين الالنزانين يجب حصدل المينأور عتى ندافتة صريحة ونكندبة نن المؤور   وهي اليتطة المكتسة باأعوياف 

نن نمدذج عتد الإيجاح الديسي المعنمد نن طرف وزاحة  91العتد سنيجة لعد  نيسيذ لاز  طبتا ليي المادة   وإلا فيخ 

 الشؤون الدييية واأعوياف .

نن اليمدذج المنعمد نن يبل  2يجب إضافة عباحة " ناعدا حالة سي الديسي عتى هذا النغيير ي  عتد ويس  إلى سي المادة 

يجاح الديسي ح  لا يكدن اش اط النغيير ي  الديف ي  العتد  الف احد اش اطات الدايف التي الدزاحة المعيية ي  عتد الإ

 النزا  المينأور باوافاة عتى المتك الديسي المؤور و نيؤولين  عن نتساا أو هلاكاا : -7  2نيام عمتي  إداحة الديف 

العاد  عتى نال  وهد نا نضمي  السترة اأعولى نن المادة يجب عتى المينأور اوافاة عتى المتك الديسي محافاة الرول 

نن التاسدن المدني   ولمميزات وخصدصيات الديف   فيتنز  باوافاة عتى المتك الديسي المؤور نثل اعنيائ   تك     012

  وإنا ب  كان  فيينعمت  ابنعمالا صحيحا لا يؤد  إلى الإضراح ب  أو  تحتان    ولا يطتب ني  أن يكدن شديد الحرص

                                                 
 911-932ص  أسار هلال شعدة  أكثرلنساصيل  -  1

 919ص   المروع اليابق  خير الدين بن نشريف  2
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ننااو  فعتي  أن يرفع نن عياين  إلى دحوة الرول العاد    فالنزان  هد بذل عياية لا تحتيق سنيجة   فلا ييأل إذا نتس  

 العين المؤورة أو هتك  ح  بذل العياية المطتدبة .

نن نمدذج عتد الإيجاح  92ي المادة ونتع عتى عانق المينأور ال نيمات النأويرية البييطة و المعنادة فتط بالرودع الى س

نن عتد الإيجاح   نا يدحى اس  شرط فابخ ضمن الالنزانات الضروحية التي نتع عتى عانق المينأور لابنمراح عتي  نثمير 

 الديف بعتد الإيجاح العاد  .

ن  ولا ينحتل المينأور وي  هذا الايطاح يكدن المينأور بؤلا عن إ  نتف أو هلاق يصيب العين المؤورة كدنها تح  حياز 

نن هذه الميؤولية إلا إذا ا ب  أن نصدحها ببب أويبي كالتدة التاهرة أو خطأ المؤور أو خط الغير   إذا يتع عتي  

عبء إ بات ذالك   كما عتي  إن  طر المؤور  ا ييندوب ندخت    وعتي  أن يثب  اس  يد بذل العياية الداوبة ي  ببيل 

نأور الميؤولية عتى المؤور أن يثب  اس  يد ادخل بالنزان  وهذا الإخلال هد الذ  حنب الهلاق ذالك   ولينحمل المي

 والنتف .

الالنزا  بدفع اأعور وحد المتك الديسي لتمؤور : عرف الدكندح حنضان أبد اليعدد اأعور عتى أنها احد عياصر اول  -2 

نياوليا ي  نا ببق اأعور كأحد عياصر اول ضمن  1شيء المؤور وهي المال الذ  يتنز  بدفع المينأور نتابل اسنساع  ب

اودد  19/97/9119المؤحخ ي   19/299أحكان عتد الإيجاح   وفق ل حكا  التاسدسية المدني وكذا المربد  النيسيذ 

المينأور بدفع بدل  لشروط إداحية اأعنلاق الديسية   وبعد اأعورة أهم الالنزانات التي نتع عتى عانق المينأور   فيتنز 

الإيجاح أو اأعورة ي  الدعد المنسق عتي  وفق الثمن اودد وكل تاخيرة ينجاوز الشار يعرض صاحب  لغرانة نالية نتدح بلل   

كما عتى المينأور إذا نا اسناي عتد الإيجاح النز  برد كل نا نيتم   تنضى العتد وفق سي   2/ نن ييمة الإيجاح  91

                                                 
 ونا يتياا  631ص  9112لنسصيل أكثر اسار حنضان ابد اليعدد   الدوير ي  عتد الإيجاح  نيشأة المعاحف الإبكيدحية    1

 913 ص اليابق المروع  خير الدين ييطاز    2
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ن ندني   فيتنز  برد العين المؤورة ونتحتاتها   وهي الينيجة الطبيعية كدن الاسنساع بالعين المؤورة محددة ياسد  212المادة 

 1المدة   وعتي  نيتيماا بالذات   فلا يجدز ل  أن يرد شيئا آخر أيرها ولد كان أفضل نياا 

ييرى عتى نتحتات العين المؤورة    ويتز  بردها دون ستصان وأ  ستصان  صم نن نبتة الكسالة ل نيم وسسس الحكم

وينم الرد بالكيسية سسياا التي تم بها النيتيم   وعتي  أن يردها عتى الحالة التي كاس  عتياا وي  النيتيم ويكدن وفتا 

دب وندود النزانات عانة أخرى كالنزا  المينأور باح ا  التداسين واأع 2وضر النيتيم   والرد يكدن دون مماطتة أو إبطاء 

 وننا بتغ  اليسايات حدا نتحق الضرح بالعين  3العانة ي  اأعنن وحين اأيران والياافة 

 012المؤورة او نشكل ابنعمالا أير عادلة أصبلإ النيايف وإزالة هذه اليسايات النزانا عتى المينأور حي  نيي المادة 

لإيجاح نيايف المأودح وإزالة نا نراكم في  نن أنربة أو ياسدن المدني اأعحدني " يتع عتى عادة المينأور خلال ندة ا 7فترة 

 . 4سسايات وبائر نا يتنضي العرف بأس  نكتف ب  

 الفرع الثاني : الالتزاما  الخاصة 

كما ببق الذكر فغن خصدصية المتك التسي وعت  المشرع  صي ي  إطاح نثميره عن طريق الإيجاح العاد  بجمتة نن 

 بابتة الذكر ننمثل هذه الالنزانات فيما يتي  . 2نمدذج عتد الإيجاح الديسي نادة  الالنزانات التي ذكرت ي 

 كالارف الطبيعية المساوئة .  ضرورة تامين الملك الوقفي المؤجر ضد الأخطار المتوق:ة: -أولا

لم يتم بذالك  وان  الالتزام  تقديم طلب تجديد عقد الإيجار الوقفي حلال الأشهر الثلاثة الأخرهة من مدته -ثانيا

فترة  72وبالنالي عتي  إخلاء المتك المؤور وفتا ليي نادة  1اعن  أن العتد أسناا للاسنااء ندن  المنسق عتياا ي  العتد   

 .19/299نن المربد   2
                                                 

 988ص  المروع اليابق  هلال شعددة   1

 911  - 988ص   المروع اليابق  لنسصيل اكثر اسار هلال شعدة  2

 911ص   سسي المروع  خير الدين ييطاز    3

  193ص   المروع اليابق  عتي هاد  العبيد   4
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ن كدن أ  ثالثا : التزام المستأجر بجميع الأعباء الواردة على ال:قار الوقفي المؤجر بإنشاء دفع الضرائب والرسوم :

نن  22المنعتق باالاوياف والمادة  9119نن  00اأعنلاق الديسية نعساة نن الربد  والضرائب وفتا لما سص  عت  المادة 

 ياسدن النيجيل اأزائر    أعن أايناا التربى ونرضاة الله نعالى نن خلال اأععمال ال  وا ير 

 از والماء والفاتورة استهلاكها إلزام المستأجر  تسديد تكاليف إيصال الكهر ء والغ –را :ا 

نن  29يتصد بالتاعدة النجاح  اول النجاح    حيب المادة  الالتزام  :دم نقل القاعدة التجارية للغره : –خامسا 

 بعياصره المادية   المعدات   البضائع ..(   2التاسدن النجاح  اأزائر  

ذا الالنزا  ناما طال  ندة عتد الإيجاح الديسي يبتى   فلا نينتل هذه والمعيدية   العملاء   الشارة   عيدان اول ....( ه

التاعدة النجاحية إلا بعد المدافتة الكنابية والميبتة نن المؤور   الذ  هد اليتطة المكتسة باأعوياف أ  نديرية الشؤون 

كمحل تجاح  ي  الحساظ عتى نتك الدييية واأعوياف حساظا عتى نينتبل المتك الديسي   الذ  تمكن ييمن  الابنثماحية  

نن ونمدذج  91التاعدة النجاحية   وعد  الحصدل عتى هذه المدافتة بعرض هذا هذا النصرف لتسيخ طبتا ليي المادة 

 عتد الإيجاح الديسي .

لدزاحة إدحاج هذا الالنزا  وحرص ا سادسا : التزام المستأجر  :دم الالتجاء إلى الإيجار إلى الباطن أو التنازل عنه :

الدصية عتى عد  التجدء لمثل هذا العتدد يكرس حرصاا عتى اوافاة عتى المتك الديسي المؤورة وخصدصيناا   ي  نا 

 ي الإيجاح نن الباطن يجعل  ظر الديف المؤور أويبيا عن علاية التي نربط المينأور اأعصتي بي المينأور السرعي أنا 

    3ي فتم ننطرق الدزاحة الدصية إلي  ي  نمدذج عتد الإيجاح الديسي النيازل عن عتد الإيجاح المتك الديس

                                                                                                                                                                  
 ص  المروع اليابق   خير الدين بن نشربن  1

التاسدن النجاح  عتى أس  '' نعد وزاءا نن اول النجاح  اأعندال الميتدلة المخصصة لمماحبة اليشاط النجاح  . ويشمل اول النجاح   نن 180نيي المادة   2 
 إلزانا عملاء وشارن  .

 اللازنة لابنعمال اول النجاح  كعيدان اول والابم النجاح   ىكما يشنمل أيضا بائر اأعندال اأعخر 

 911ص ن نشرين  المروع اليابق خير الدين ب  3
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 المطلب الثاني : انتهاء عقد إيجار الأملاك الوقفية

الإيجاح عتد نن عتدد المدة لذلك ييتضي بإستااء ندن    وهد كغيره نن العتدد يزول ليسس اأعبباب التي نزول بها 

وهي أبباب عانة    كما ندود أبباب خاصة ييناي بها ح  يبل اسنااء  العتدد اأعخرى كالسيخ وهلاق العين .....

 ندن  كمدت المينأور ولتعذح الطاحئ بصسة عانة .

 هاء مدته تالفرع الأول : انتهاء عقد الإيجار لإن

 الفرع الثاني : انتهاء عقد الإيجار لأسباب عامة قبل انتهاء مدته 

يي لاسنااء عتد الإيجاح وأع  عتد آخر   وهد نا نندافق في  أحكا  الشريعة هد اليبب المألدف و الرئي ةاستضاء المد

نن التاسدن المدني '' نيناي الإيجاح  9فترة  9نكرح  001الإبلانية نع أحكا  التاسدن المدني   حي  نيي المادة 

التاسدن '' لا يجدز لمن لا يمتك نن سسس  009دة المنسق عتي  دون حاوة إلى نيبي  بإخلاء ''. كما نيي المادة بإستااء الم

 ( بيدات وهد نا 2الحق التيا  بأعمال الإداحة أن بعتد الإيجاح ندن  نزيد عتى  لا  

اليالسة الذكر والمادة الثاسية نن نمدذج عتد إيجاح المتك  299/ 19نن المربد  النيسيذ   72تأكده كل نن المادة 

شارا   ينضلإ أن تحديد ندة الإيجاح العتد نعد حكيا  71جاحية حددت أنا اولات الن  2الديسي   وان زادت نسحي 

 وإن وودت حأبة ي  تجديد الإيجاح نن يبل  1أبابيا ي  الإيجاح الديسي   فلا يجدز تأويره لمدة طديتة 

راوعة ويمكيك ن 2المينأور يجب أن نكدن خلال الثلا ة أشار اأعخرى نن ندن  وان لم ينم ذلك نطبق التداعد العانة 

نن المربد  النيسيذ   79الشروط عتد الإيجاح عيد تجديده خاصة المدة وبدل الإيجاح وفتا لما سص  عت  المادة 

19/299  . 

                                                 
  المطتب اليابق دة وتجديدها وكيسية ذلك يراحها فتااء الشريعة الإبلانية يبل نتييي  ي  النشريع الدضعي ويد اخذ بدلك المشرع اأزائر  نطريا إلياا ي تحديد الم  1
د عتد الإيجاح خلال أشار الثلا ة اأعخيرة نن ندة   وان لم ينم ذلك المنعتق بيصاا '' تج 18/189نن المربد  النيسيذ   1فترة  61سص  عتى ذلك المادة   2

 .. ''  18/ 11نطبق أحكا  اأعنر حيم 
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إلى واسب الاسنااء الطبيعي ل يجاح النمثل ي  استطاع المدة إلا أس  ندود أبباب أخرى كثيرة وخنتسة   نياا نا هد نرنبط  

د ننعتق بالعين المؤورة سسياا   ونياا نا يندافق نع طبيعن  الديف ونياا نا لا ييطبق بطري  العتد   ونياا نا ه

 عتياا هذه اأعبباب لاحناا سصدص التاسدن المدني وهي : 

ياسدن ندني عتى اس  " يجدز  1 971أو نا يصطتلإ عت  الشر السابخ نيي عتي  المادة  الفسخ الاتفاقي : –أولا 

عتد نسيدخا مكم التاسدن عيد عد  الدفاء بالنزانات الياشئة عي   جرد تحتيق الشرط المنسق عتي  الانساق عتى أن يعن  ال

 وبدون حاوة إلى حكم يضائي...".

إخلال أو عد  ييا  احد طري  العتد بالنزان  يؤد  إلى اسنااء هذا العتد   وذالك بانساياا عتى ذالك  أس نن هيا ينضلإ 

عتد إيجاح المتك الديسي خاصة المينأور اأعنر أكثر صرانة أعس  يتنز  بالنزانات خاصة   وهد سسس الشيء بالييبة ل

  صدصية الديف .

ياسدن ندني عتى اس  " إذا أهتك  العين المؤورة أ ياء ندة الإيجاح هلاكا   099: نيي المادة  ثانيا هلاك ال:ين المؤجرة

لعين المؤورة وزئيا   أو إذا أصبح  ي  حالة لا نصتلإ للابنعمال كتيا يسيخ الإيجاح مكم التاسدن . إذا كان الهلاق ا

اأعخير   إذا لم  لهذاالذ  أعدت نن اوت    أو ستي هذا الابنعمال ستصا نع ا ولم يكن ذالك بسعل المينأور   يجدز 

الة   إنا إستاص بدل يتم المؤور ي  الدي  الميابب برد العين المؤورة إلى الحالة التي كاس  عتياا  أن يطتب حيب الح

 الإيجاح أو فيخ الإيجاح " . 

إذا هلاق العين المؤورة يجعل عتد الإيجاح ييناي بشكل نتتائي وبتدة التاسدن   لطري  العتد النميك ب    كان نكدن 

 العين آيتة بتدط أو فيضان وعل احض زحاعية أير صالحة ندة الإيجاح .

روع عتي  ليعدض الديف الهلاق بديف آخر   بعد ابنيساء النعديس الياوم عن فإذا كان ببب الهلاق يعدد لتمينأور   ي

أنا إذا كان الهلاق وزئيا نيبب بختل  1هلاق الديف كتيا   فيكدن الديف اأديد نداصتة لتديف الهلاق بيسس شروط 
                                                 

ذ العتد ياسدن ندني عتى اس  " ي  العتدد المتزنة أاسبين إذا لم يدف احد المنعايدين بالنزا  واز لتمنعايد اأعخر بعد إعذاحه أن يطالب بنيسي 991نيي المادة   1
   نع النعديس إذا اينضى الحال ذالك " .أو فيخ
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أن يطتب إستاص بدل الإيجاح أو  ي  الميسعة أو اليتي ي  الابنعمال ولم يتم المؤور بالنزان  ب نيم وصياسة واز لتمينأور

 فيخ الإيجاح يكدن ل  ا ياح ي  ذالك بتدح اليتصان الميسعة .

وليس نثل السيخ إلا نسايي   لا ييي عتي  ي  العتد   وإنما  جرد إخلال احد طري  العتد بالنزان  اتجاه  ثالثا الفسخ :

اتجاه الطرف المتصر   وأن يكدن يد   يا  بكل النزانان الطرف اأعخر فيخ عتد الإيجاح   شرط أن يكدن هذا اأعخير يد 

 أعذح لنيسيذ النزانان  .

: بطلان عتد الإيجاح لنختف أحد أحكاس  الثلا ة : ال اضي اول اليبب فيبطل أهتية أو اليبب أير  البطلان –را :ا 

بتط  خلال الس ة اوددة ياسدسيا  ولانشروع كمخالسن  لتياا  العا  وا داب العانة  شرط أن يكدن النميك بالبطلان 

المنضمن التاسدن المدني وكذا المربد   12 12التي ابنحث   دوب اأعنر  2هذا الحق   إضافة بطلاس  لغياب الشكتية 

 المنعتق باليشاط العتاح  والتي تجب ي  كل عتاح بداء كان عتاح عاد  أو عتاح ويسي . 12/12النشريعي 

كيزع المتكية نن أول الميسعة العانة بالييبة لتمتك الديسي الياظر لا يمتك   لملكية ال:ين المؤجرة :فقد المؤجر  –خامسا 

العين المؤورة وإنما حق إداحتها فتط لكن  دصية كدس  ساا  يائم بذان  ينمنع بالشخصية المعيدية وينمنع مماية فلا يجدز لا 

لا يجدز النصرف ي  أصل المتك الديسي  19/91نن ياسدن اأعوياف  72بيع  ولا حهي  ولا حجزه .... حي  ييي المادة 

المينسع ب    بأية صسة نن صسات النصرف بداء بالبيع أو النيازل أو أيرها ندود حالات نيسرد فياا إداحة المتك الديسي 

خ هذا العتد أعحد نن نمدذج عتد الإيجاح الديسي بيصاا '' يحنسظ المؤور مق في 91بسيخ العتد سص  عتياا المادة 

                                                                                                                                                                  
نن ياسدن  63يدود ابنثياء سصب  عتي  المادة  كما سعتم أن عد  يابتية المتك الديسي لتنصرف إلا ان ي  حالة هلاق العين المؤورة الديسية بيبب أوي    1

 بيصباا " لا يجدز ان نعدض عين نديدفة  ...الى ي  الحالات ا نية :  9319اأعوياف 

 حالة نعرضاا لتضياع او الاسدثاح . -

 حالة فتدان نيسعة المتك الديسي نع عد  إنكان أصلاحاا ... -

 نثبي  هذه الحلات بتراح نن اليتطة الدصية بعد المعايية وا  ة  " . -
احيخ   وإلا باطلا . وعل المشرع تختف الكنابة يؤد  عدل المشرع اليصدص الميامة لعتد الإيجاح وكان نم بي  وودب أن ييعتد وا  ة كنابة ويكدن ثاب  الن  2

 الى البطلان 
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اأعبباب النالية .... عيد ضروحة التصدى وخدنن  المصتحة العانة .... '' هده الحالات نن فيخ لا يشاحكاا فياا 

المينأور   نا يجعل نديرية الشؤون الدييية واأعوياف ناار  اار اننيازات اليتطة العانة   فنطبق عتى أير العادة 

خ نن واسب واحد هذا النزاوج ي  نطبيق أحكا  التداعد العانة وا اصة عتى عتد إيجاح أحكا  التاسدن الايداح    السي

الملاق الديسية   فناحة نطبق أحكا  التاسدن المدني وتاحة آخرة نجد أحكا  التاسدن العا  نا ي ح تمييز وأهمية هذا العتد ي  

  1عمتية الابنثماح 

 إيجاح محل تجاح  ويسي عتى حالات ييناي بها هذا العتد ننمثل فمايتي : نن نمدذج ا اص بعد  92بادبا ذكرت المادة 

 تأخر المينأور ي  دفع الإيجاح شارين ننناليين  -

 نيجيل نذيذب ي  نيديد أورة الكراء وعد  اح ا  نداعيدها  -

 2عد  اح ا  المينأور لشروط اأعنن والياافة وحين اأداح وكذا أحكا  الشريعة الإبلانية  -

 الفرع الثالث : انتهاء عقد الإيجار الوقفي لأسباب خاصة 

اودد لشروط و كيسيات إداحة اأعنلاق الديسية  19/299ننمثل هذه اأعبباب فيما وحد ي  المربد  النيسيذ  حيم 

نن نن هذا المربد  سي خاص يميز عتد الإيجاح الديسي واسناائ  عتى خصدص عتى أيره  71ونيييرها   ونعد المادة 

العتدد حي  نيي عتى اس  '' يسيخ عتد الإيجاح ياسد  إذا ندي  المينأور ويعاد تحريره وودبا لصالح الدح ة الشرعيين 

 لتمينأور لتمدة المنبتية نن العتد اأعولي نع نراعاة نضمدس   

 ة  جرد وفاء المنأخر .لإ أن عتد الإيجاح الديسي يسيخ نتتائيا يبل إنهاء ندة الإيجاح وبدون أ  إوراء نن الدح ضين

أنا اسنتال الإيجاح إلى الدح ة لإتما  المدة لا ينم إلا بعد تحرير عتد إيجاح وديد لصالحام نع نراعاة نضمدن العتد اأعولي 

 1وهذا  نتف هذا عن نا واء ي  التداعد العانة ي  التاسدن المدني بداء يبل النعديل أو بعده 

                                                 
  601ص   المروع اليابق  لنسصيل أكثر أسار بن نشرين   1

  أسار الملاحق  2
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 :لاصة الخ

دحابة عتد الإيجاح العاد  كأبتدب لابنثماح العتاحية الديسية بين الطرفين اأعول  ظر الديف الميير المباشر  خلاصة -

 ل نلاق الديسية أنا الطرف الثاني وهد المينأور يش ط في  تمنع  باأعهتية . 

ة خاصة نن خلال التداسين ا اصة تم النعرف عتى هذا اليدع نن العتدد بصسة عانة نن خلال التداعد العانة وبصس  -

  سميباأعوياف نن خلالها نيز  خصائص  عن أيره نن العتدد وكذا اأعحكان التي نتد  عتياا بنختساا يبطل العتد الر 

ة ي  العين المؤورة المدة اول اليبب بالإضافة إلى النشكيتة وسسس الشيء بالييبة لعياصر التي لا بد ندفيرها المنمثت –

 .اأعورة

ليصل إلى النعرف إلى ا ثاح الم نبة عتى ييا  العتد صحيحا المنمثتة ي  الالنزانات كري  هذا العتد وكيسية اسناائ  أعبباب 

 عانة يش ق فياا نع بايي العتدد وأبباب خاصة نتنصر عتي   صدصين  .

أير كاي  لإحياء ونيمية هذا الياا  والتائم ونا ندصتيا إلي  نن خلال هذا السصل أن الإيجاح العاد  ل نلاق الديسية كان 

بذان  لذلك نجد أن المشرع ابنحد  صية و آليات تمثت  ي  جمتة نن العتدد الايجاحية لنيمية اأعنلاق الديسية ونا ييمى 

 الإيجاح الغير العاد  أو ا اص ل نلاق الديسية .

                                                                                                                                                                  
  603لنساصيل أكثر أسار خير الدين بن نشرين  المروع اليابق  ص   1



 

 

 

 

‌
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 تمهيد :

يف ليي  وليدة اليد  بل شغت  فتااء الشريعة الابلانية عيد مثام ندضدع ي  حتيتة اأعنر إن الصية النثميرية لتد 

نثمير المتك الديسي خاحج الإيجاح العاد  فاهنمانام بهذا المدضدع كان نيذ التد   و حاولدا إيجاد صية لا نزال صالحة 

عية نتنضي اوافاة عتى نال الابنعمال إلى يدنيا هذا  وإن نغيرت ي  بعس صدحها و أشكالها   إذ أن المصتحة الشر 

الديف و زيادة نمائ   ح  يينمر ي  تأدية المتاصد الاونماعية و الاينصادية الميدطة ب   فالعتاح الديسي إذا خرب نثلا ولم 

يجد نن يينأوره إيجاح عاديا هتك و ذهب  نيسعن    لذا وضعدا طريا خاصة نن شانها ضمان ابنتراح نتديم المتك 

  إلى المينسيدين وفتا لمتاصد الدايف الداحدة ي  عتد ويس   فأوودوا عتددا خنتسة ووضعد لها ضدابط شرعية  الديسي نيافع

تحكم النعانل بها  و يد أخذ بهذه العتدد المشرع اأزائر  إلى واسب الإيجاح العاد  نن واة لندعيم  و إتمان  و نن 

يا لنيمية اأعنلاق الديسية   وظار ذلك نن خلال واة أخرى كدن هذه العتدد أصبح  نشكل نكيبا إينصاد

المنعتق باأعوياف   19/91المعدل و المنمم لتاسدن  77/12/7119المؤحخ ي   19/12ابنحدا اا  دوب التاسدن حيم 

بيية و يد نيدع  هذه العتدد بنيدع طبيعة اأعوياف فمياا نا يرد  عتى اأعوياف السلاحية و نياا نا يرد اأعنلاق الديسية الم

   1و التابتة لتبياء و نياا نا يرد عتى اأعنلاق المبيية المعرضة ل سدثاح و ا راب

 وهذا نا بيحاول نسصيت  نن خلال المبحثين الناليين :  

 المبحث الأول : إيجار الأملاك الوقفية ال:قارية ال:امة الفلاحية

 ال:امة المبحث الثاني : صور أخرى لإيجار الأملاك الوقفية ال:قارية

 

 

                                                 
1
مرة ...كل يطعة أحض فلاحية نثب  أنها لم نينغل ابنغلالا فلاحيا فعتيا ندة ندسمين نن سسس التاسدن عتى أس  : " نعد أحضا أير نينث 31نيي المادة ‌ 

‌فلاحيين عتى اأعيل ".
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 المبحث الاول : إيجار الأملاك الوقفية ال:قارية ال:امة الفلاحية

يشكل اأعحاضي السلاحية ي  اأزائر   روة نعن ة   سارا لشياعة المياحة   حاول المشرع حمايناا   نن أهم أسداع الحماية 

نن  99/99/9111المؤحخ    72-11نن ياسدن الندوي  العتاح  حيم  101و09التي حضي  بها نا نضمين  المادنين 

أحكا   المنمثتة ي  عد  ابنعمالها و ابنغلالها و نركاا نامتة مما يد يتحق بها ضرحا  حي  وصف المشرع هذا النصرف 

و النزانات  ظر  باس  نعيف ي  ابنعمال الحق   وهذا الدصف يشمل اأعنلاق الديسية السلاحية   حي  يعد نن الماا 

الديف باعنباحه الميؤول المباشر لإبنغلال  ونيمية المتك الديسي  ح  لا ييناي بها إلى الهلاق ابنحد  المشرع عتدد 

المنعتق بالاوياف    19/91المعدل و المنمم لتاسدن  77/12/7119المؤحخ ي   12-19لابنثماحها  دوب ياسدن 

عتدد إيجاح ل نلاق التابتة لتزحاعة   أنا بالييبة ل حاضي البدح فعالج المشكل بإيجاحها  فكان عتد المزاحعة و عتد الميافاة

 عن طريق الحكر   و هذا نا بيسصل في  نن خلال هذا المبح 

 الأول : إيجار الأملاك الوقفية القا لة للزراعةطلب الم

و ابنثماح اأعنلاق الديسية التابتة لتزحاعة عن المذكدح سدعين نن عتدد الابنغلال  12-19حدد المشرع نن خلال ياسدن 

 ينمثلان ي  عتد المزاحعة. 9نكرح  70طريق الإيجاح و ذلك نا سص  عتي  المادة 

 الفرع الأول : عقد المزارعة 

 سنعرف عتى هذا العتد نن حي  نعريس  شروط  و خصائص  و أحكاس  و آثاحه

 أولا : ت:ريف عقد المزارعة

                                                 
ة و نن ياسدن الندوي  العتاح  المذكدح أعلاه عتى نايتي : ' يشكل عد  ابنثماح اأعحاضي السلاحية فعلا نعيسيا سارا إلى اأعهمية الإينصادي 38نيي المادة  1

 دطة بهذه اأعحاضي...."الدظيسة المي

نن سسس التاسدن عتى أس  : " نعد أحضا أير نينثمرة ...كل يطعة أحض فلاحية نثب  أنها لم نينغل ابنغلالا فلاحيا فعتيا ندة ندسمين  31نيي المادة -
 فلاحيين عتى اأعيل ".
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عانتة عتى اأعحض ببعس اليانب الذ   رج نياا وهي نساعتة نن الزحع  و اليانب هيا يد يكدن أصتاا نأخدذ نن الم

 .1اليصف أو الثت  أو أكثر أو أدنى حيب نا ينستان عتي 

نن  091فالمزاحعة إذا سدع نن إيجاح اأعحض الزحاعية نكدن اأعورة في  حصة نن محصدل اأعحض  و هذا نا سص  المادة 

المصر  بيصاا  : " يجدز أن نعطى اأعحض الزحاعية و اأعحض المغروبة باأعشجاح نزاحعة لتمينأور نتابل  التاسدن المدني

 .2اخذ المؤور وزءا نعييا نن اوصدل "

اليالف الذكر عتى أنها عتد " يتصد  19/12نن ياسدن  9نكرح  70ي  حين عرفاا المشرع اأزائر  نن خلال المادة 

 ل بنغلال نتابل حصة نن اوصدل ينسق عتياا عيد إبرا  العتد ". ب  إعطاء اأعحض لتمزاحع

أنا الست  فتد اخنتسدا : فاي عيد الحيسية أير وائزة بل فابدة  ولم يجزها الشافعي إلا عيد الحاوة ابنيادا إلى أن الربدل 

المالكية و الحيابتة و الااهرية و أبد  صتى الله عتي  و بتم سي عن المخابرة لتغرح ي  اأعور المراد أنا اأمادح و أيرهم نن

يدبف فأوازوها بياء عتى نعانتة اليبي صتى الله عتي  وبتم نع أهل خي  نن خلال حدي  ابن عمر حضي الله عي  يال 

( الحدي  يدل عتى نشروعيناا أعنها بعيدة  3: " عانل اليبي صتى الله عتي  و بتم خي  بشطر نا  رج نن تمر أو زحع

 تم ي  المعانتة.عن الا

ويرى الييادح  بأنها إيجاح   و اأعور في  ذات خصدصية تمثل سيبة نعيية نن اوصدل  و المؤور يياهم ي  الربلإ و ي  

ا ياحة كما يياهم الشريك ي  الشركة كما نشب  عتد الشركة ي  أن شخصية المينأور ذات اعنباح ودهر  فنبطل لتغتط 

                                                 
 .19نيصدح  فريدة   المروع اليابق   ص  1

 .160  ص 9118 – 9111نيشأة المعاحف الإبكيدحية   طبعة  د.سمير عبد الييد نياأد  عتد الإيجاح 2

 922/1صيف  – 6002  06أ.خالد حاندل   الإطاح التاسدني و النيايمي أعنلاق الديف ي  اأزائر  داح هدنة لتطباعة و اليشر و الندزيع باأزائر   طبعة  3
 .911  ص 
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  و نيناي  دت المينأور   إلا أن المزاحعة ننميز بالحصة لا باأعحباح و نعد سية المنعايدين في   و لا يجدز النيازل عياا

 1نعن   ثابة اليبب

 ثانيا  : خصائص و شروط عقد المزارعة

 نجد نداخل بين ا صائي و الشروط فاذه اليتاط تمثتاما نعا : 

 ظر الديف بالييبة ل وياف ممثلا لإداحة اأعوياف و المزاحعة إيجاح عن طريق المشاحكة ي  ابنغلال الاحض بين -9

 المينأور نن نندفر في  اأعهتية الكانتة.

 اأعور ي  المزاحعة عباحة عن حصة نعيية نن اوصدل فتد اش ط أحدهما نتداحا نعتدنا لم يصلإ.-7

 يير  عتى عتد المزاحعة نا يير  عتى الإيجاح اأعحاضي الزحاعية .-2

تد المزاحعة ي  المؤور أن يكدن نالكا لتريبة بل يكسي نتكية  الإسنساع أو الحيازة  و هذا نا نندفر ي  لا يش ط ي  ع-0

 اأعحاضي الديسية بل بشكل خصدصية .

المزاحع محل اعنباح يجب عتي  ان يداو  العمل و يباشره بيسي    فلا يمكي  النيازل عي  لغيره  و نن هيا يش ط ي  -2

 حع اح اف ناية المزاحعة.المينأور أو المزا

 2يش ط ان نينب احض المزاحعة مما يزحع نن اواصيل الدوحية او مما يغرس في  الشجر-0

يش ط المؤور ي  حصل الزحع   و إن لم يحصل اش اكا ي  الحرنان   فلا  ني أحدهما  حصدل دون ا خر وهد  -2

 .3اأعيرب إلى العدل

 ثالثا : أركان عقد المزارعة

                                                 
المجتد الثاني  ص  9118 اأديد   الإيجاح و العاحية   نيشدحات الحتبي الحتديية بيروت طبعة الثالثة د.عبد الرزاق الييادح    الدبيط ي  شرح التاسدن المدني 1

9112. 

 .913أ.خالد حاندل   المروع اليابق   ص  2

 .601خير الدين فيطاز    المروع اليابق   ص  3
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 ر  عتى عتد المزاحعة نن أحكا  نا يير  عتى عتد الإيجاح العاد  ل حاضي الزحاعيةيي

ال اضي: كيائر العتدد نيعتد المزاحعة بإيجاب ويبدل نن المنعايدين   فلا بد نن أن نندفر فياما اأعهتية  -9

 المزاحعة يابتة ل بطال. و حضاهما  عتى أن يكدن هذا اأعخير خاليا نن عيدب الرضا كالندليس أو الغتط وإلا كاس 

 اليبب: يجب أن يكدن اليبب نشروعا   فلا يجدز نثلا زحاعة المخدحات بها  -7

 اول : عادة يكدن اول كما هد ننعاحف عتي  أحضا زحاعية ننحكم في  العياصر النالية:  -2

نرد عتى أير ذلك   كالمزاحعة عتى نرد المزاحعة عتى أحض زحاعية  نينب محصدلا زحاعيا دوحيا   فلا  ال:ين المؤجرة : –أ 

 المياوم أو عتى اواور.

نن التاسدن المدني  079إذا لم نعين ندة المزاحعة   كاس  دوحة زحاعية بيدية  وهذا نا سص  عتي  المادة  المدة : -ب

اح الاحض عتى نن ياسدن الإصلاح الزحاعي نيي عتى أس  : " لا يجدز أن نتل ندة الإيج 22المصر    إلا أن  المادة 

 لا ة بيدات " فالحد اأعدنى هد  لا  بيدات أ   لا  دوحات زحاعية بيدية  و الابنثياء نزاحعة التصب  حي  تأخذ 

أكثر نن بية  لذا أو  المينأور أن يأورها بينين و أحبعة أشار و هي المدة التي يؤخذ فياا محصدلان نن التصب  إلا 

 ى نا يعي  ذلك الرودع إلى أحكا  الشريعة الإبلانية أو العرف السلاحيأن المشرع اأزائر  لم يحدد المد

ندزع الغل بالييبة المنسق عتياا أو بالييبة التي يعيياا العرف  و إن لم يدود إنساق أو عرف كان لكل  الأجرة : -ج

 .1نياما اليصف عتى أن لا نزيد عي    و ذلك بعد خصم كل المصروفات

عتد إيجاحها ثابنا بالكنابة   ا أس  يير  عتى عتد المزاحعة التداعد العانة   فبالرودع  يجب أن يكدن الشكلية : -0

نكرح نجدها ندوب كنابة عتد الإيجاح طبتا ليمدذج عتد الإيجاح   و يجب أن ينم نن خلال  نبيان  002إلى المادة 

 . 2س البذح و ييمن  ميب العتداأعحض المنعايد عتياا نن حي    نياحناا   حدودها .. ا  و كذا تحديد وي

                                                 
 .9111-9121عبد الرزاق الييادح    المروع اليابق   ص  1

 .13المروع اليابق   ص فريدة نيصدح     2
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 آثار عقد المزارعة –را :ا 

 ينضمن إلنزانات الطرفين   أبباب إسنااء هذا اليدع نن العتدد.

 إلنزانات الطرفين :  -9

يتنز  المؤور بنيتيم العين المؤورة و نتحتاتها و نشمل المتحتات اأعدوات الزحاعية و المداشي التي ندود عتى  -

إذا كاس  ممتدكة لتمؤور  أنا بالييبة لكيسية النيتيم و زنان و نكان و وزاء عد  النيتيم اأعحض وي  النعايد 

 فنطبق سسس اأعحكا  التي طبت  عتى احكا  الإيجاح العاد  و التي نياولياها ي  السصل اأعول.

التي عيياا العرف  نعاد المؤور اأعحض المؤورةبالصياسة : حي  يتد  بالإصلاحات أير النأخيرية المنسق عتياا أو  -

 لنمكين المزاحع نن الإسنساع باأعحض و ابنغلالها عتى الدو  المرضي.

أنا بالييبة لإلنزانات المينأور فيتنز  بزحاعة اأعحض المؤورة و تحمل نصروفات الزحاعة  سرده و التي نن ضمياا  -

 عمتية نيميد الاحض نا لم ينسق عتى اينياناا.

اعة و الزحع نا يبذل  نن عياية ي  شؤون سسي  و العياية باوافاة عتى اأعحض ذاتها و يتنز  ببذل العياية بالزح 

 عياية الرول العاد .

إلا أس  ندود إلنزانات نش كة ينحمتاا الطرفين نياصسة كمتاونة ا فات و الحشرات باليد أو بالمبيدات   جمع  -

 و تجايز اوصدل .

 .1الإلنزانات المش كة فنخصم الغتة ليتنيم نا نبتى حيب الانساق ندزيع الغتة: ينحمل كل سستان  وحدة أنا -

 انتهاء المزارعة :  -2

 كتاعدة عانة ييناي عتد المزاحعة كغيره نن العتدد باسنااء ندن  كيبب طبيعي و حئييي.

 كما ييناي بأبباب زوال العتد اأعخرى كالبطلان و الإ لال و اسسياخ  لهلاق اأعحض ..ا 

                                                 
 .163سمير عبد الييد نياأد  المروع اليابق   ص  1
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أبباب خاصة بإيجاح المتك الديسي عانة و بعتد المزاحعة خاصة و المنمثتة ي  ندت المينأور كيبب حئييي  إلا أس  ندود

 .1يتاس عتي  عجزه عن المزاحعة أو لشيخدخة أو ليسر أو لنجييد ...ا 

  هلاكاا و وذلك إنا لنساد 2يد يسيخ العتد نن يبل إداحة اأعوياف لحاوة إلى اأعحض المؤورة لزحاعناا بنمديل ذاتي

نتساا كدن أن المينأور لم يحين زحاعناا أو لعد  تمكين المينأور نن الإسنساع بها بيبب إخلال المؤور بالنزانان  

 .3النعايدية

نن  2نكرح  70ويمكن أن ييناي عتد المزاحعة بادناج اأعحاضي السلاحية ضمن اأعحاضي العمراسية و هذا نا سص  عتي  

يي عتى : " يمكن إدناج اأعحاضي السلاحية الديسية المجاوحة لتنجمعات اليكيية ضمن .. ن 12-19التاسدن حيم 

 المنعتق بالنايئة والنعمير.  71-11اأعحاضي العمراسية .." طبتا أعحكا  التاسدن 

 الفرع الثاني : عقد المساقاة

 أولا : ت:ريف المساقاة 

ي ي  نخيل أو كرو  أو أيرها لإصلاحاا عتى بام نعتد  المياياة ي  التغة : نشنتة نن اليتي   وهي ابنعمال شخص

نن أتناا  سمى التغديدن و الستااء عتد خدنة الشجر نياياة نع أس  يشنمل عتى أير اليتي كنيتية الشجر و نتتيم  

نكاد  والتيا  عتي  لان اليتي أهم اعمال  خصدصا إذا كان بالدلاء نن بئر عميق  فإن اليتي يكدن شايا كل المشتة فلا

 .4اأععمال اأعخرى نذكر بجاسب 

                                                 
 .12نيصدح  فريدة   المروع اليابق   ص  1

  911يتصد بالنمديل الذاتي : أ  الذ  يصدح أو ييبع نن ذات المؤبية الديسية   أسار : خير الدين فيطاز    المروع اليابق   ص  2

 .911  ص  خالد حاندل   المروع اليابق 3

 .60-91تد الثاني   ص عبد الرحمان الحزير   الست  عتى المذاهب الاحبعة   المعانلات   داح النتدى لتطبع و اليشر و الندزيع  اأزء الثاني و الثال    المج 4
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أنا نعنى المياياة إصطلاحا: فاد عتد عتى خدنة الشجر و نخل وزحع و  د ذلك بشراط خصدصة نسصتة ي  

 .1المذاهب

و المياياة بين طرفين : أحدهما صاحب المال و ييمى حب الشجر أو اليخل و الطرف ا خر ييمى باليايي يتد  

خذ أورا نعتدنا نن الغتة   واء هذا اليدع لابنغلال البيانين المديدفة   التي ضعف سناواا بيبب بيتياا وحعايناا   يأ

 .2اهمال شجرها

إذا المياياة هي إعطاء الشجر  خنتف أسداع  لمن يتد  بيتي  نع بائر اأععمال اأعخرى التي يحناواا الشجر نتابل وزء 

 .3نعتد  نن  ره ييندفياا ي  وي  ويياا

ندوة نن الاخنلافات حدل ودازها  نأخذ نا ابنتر عتي  جمادح الستااء الذ  أوازوه و أباحدا هذا العتد   ظارت 

اأعصل ي  ذلك أن الربدل صتى الله عتي  و بتم كان آخر فعل ل  إلى أن نات   كان إعطاء اأعحض بيصف نا  رج 

بتياا وأبيدا إوازتهم خاصة عتى نعانتة الربدل عتي  نياا نن الزحع و نن الثمر و نن الشجر لمن يتد  عتى حعايناا و 

أزكى الصلاة  و أتم نيتيم أهل خي    فعن ابن عمر حضي الله عي  عن حبدل الله صتى الله عتي  وبتم : " أس  دفع إلى 

 يادد خي  نخل خي  و أحضاا  عتى أن يعمتدها نن أندالهم و لربدل الله شطر  رها(.

المنعتق باأعوياف اليالف الذكر عتى  12-19نن التاسدن  9نكرح  70فتد عرفاا نن خلال المادة  أنا المشرع اأزائر 

أنها " عتد المياياة : يتصد ب  إعطاء الشجر ل بنغلال لمن يصتح  نتابل وزء نن  ره " وهد النعريف اأعيرب لاحكا  

                                                 
عبد الرحمان الحزير    سسس المروع  ص فصل اأعئمة اأعحبعة و اخنتف نن حي  نعريف و شروط و أحكان المياياة حيب سدع الزحع لنساصيل أكثر أسار  1

60-68. 

 .606خير الدين فيطاز  لتمروع اليابق  ص  2

 .912خالد حاندل   المروع اليابق  ص  3
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ذا العتد عتد إيجاح أكثر ني  عتد نياياة حين فرض الشريعة الإبلانية ي  المتابل نجد أن التاسدن التبياني وعل نن ه

 . 1عتى اليايي دفع البدل الييد 

 ثانيا : أركان وشروط عقد المساقاة 

لم ييي المشرع اأزائر  عتى شروط و احكان عتد المياياة لذلك يمكن الرودع إلى أحكا  الشريعة الإبلانية لنبيان ذلك  

 ن نداختاما أحيا .لذا سنطرق ل حكان   لتشروط برأم ن

 أركان عقد المساقاة : -9

المنعايدان : يجب أن نندفر لدياما اأعهتية  الكانتة و الرضى و الإيجاب و التبدل و ييدب الدلي عن الصبي  - أ

 المميز و اليسي .

 العمل و الميسعة : يش ط في  :  - ب

 عتى شيء مجادل أو محنمل نيبتا. بيان محل العمل أ  سدع الشجر أو الزحع المراد بتي  فلا وودد لتمياياة

أورة العانل: يش ط أن نكدن نعتدنة بييبة كاليصف و الثت  و ليس بالنتدير و أن يكدن نشاعا أ  لا يعين  -ج

 بالذات كشجر او نخل نعين.

 الصيغة : أ  التسظ الدال عتى المياياة نثل " بايين "   " عانتين ". -د

 .2أنها نصتلإ عتى بينين نعتدننينالمدة : اش طاا المالكية عتى  -ه

 شروط عقد المساقاة -2

 أن يبذل العانل عياية الرول العاد  ي  اأعحض التي ينعادها باليتي . - أ

 إلنزا  العانل  ا يتنز  لإصلاح اليخل أو الشجر وفتا لما ورى العرف ب  ي  المياياة. - ب

                                                 
 .601-606خير الدين فيطاز    المروع اليابق   ص  1

 .18-11فريدة نيصدح    المروع اليابق  ص  2
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نا بالييبة لتضريبة فلا ضريبة  عتى سصاب الزكاة يدفع نياصسة بين الطرفين أعنها ننعتتة بالثماح أ - ت

 .19/91ياسدن اأعوياف  00الانلاق الديسية  ا أسيا بصدد دحابناا سص  عتي  المادة 

 إن عجز العانل عن العمل ل  أيييب أيره  و ل  الثمرة المينحتة بالعتد. -  

 .1يخ العتدإن نات العانل فتدح ن  أن يييبدا أيره نن طرفام   و إن انسق الطرفان عتى السيخ ف - ج

 إنتهاء عقد المساقاة 

ييناي عتد المياياة ليسس اأعبباب التي ييناي بها عتد المزاحعة الميصدص عتياا ي  التداعد العانة   إلا أس  يدود 

إخنلاف بيياما إذا اسنا  ندة العتد يبل سضب اوصدل  ي  عتد المياياة يحق لتيايي   العانل ( ي  أن يتد  عتى 

 ن نيند  الثمرة دون أن يدفع أورة حصن  نن الثمر.اأعشجاح ح  ا

كما يحق لتمؤور فيخ العتد إذا ندي  العانل بيبب عجز أو هرب لكن يبل عمتية البذح  أنا إذا نات أو هرب بعد 

 البذح   فبالييبة لتمدت فتتدح ة أن يييبدا أيره نن طرفام أنا إذا هرب  فننم المياياة نن طرف عانل آخر نتابل أورة

 .2نتنطع نن سصيب العانل اأعول أو الساح

 الفرق  ين عقد المزارعة و عقد المساقاة

المدة ي  عتد المزاحعة ودهرية و نيناي باسنااء المدبم الزحاعي أنا ي  عتد المياياة فالمدة أير ودهرية بيضدج  اح اأعشجاح 

 و اليخيل.

 اة لاز  عيد أير الحيسية.عتد المزاحعة يبل إلتاء البذح أير لاز  أنا عتد المياي -

 محل المياياة الشجر و اليخل أنا عتد المزاحعة اول اأعحض و الزحع . -

                                                 
 .603خير الدين فيطاز    المروع اليابق   ص  1

 .11فريدة نيصدح    سسس المروع ن ص  2
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 المطلب الثاني : إيجار الأملاك ال:قارية الوقفية البور

عادة نيناي اأعنلاق الديسية أعن نصبلإ أير صالحة لتزحاعة  فيطتق عتاا نصطتلإ اأعحاضي البدح   و ذلك بيبب عد  

ا و إهمالها  فلا نينطيع إداحة الديف النابعة لها إصلاحاا كدنها ننطتب أندال باهضة   ونن المؤكد يعزف عن ابنغلاله

إبنئجاحها  و ح  لا نيتطع عياا صسة النأبيد  ظار هذا اليدع نن العتدد كطريق أو أبتدب لمعاأة هذا المشكل   و 

 الحكر. هذا العتد  ي اأعنلاق الديسية وحدها و الميمى بعتد

 الفرع الأول : مفهوم عقد الحكر

 سنطرق ي  هذا السرع إلى نعريف هذا العتد  خنتف واان    شروط ييان  ليصل إلى أحكاس .

 أولا : ت:ريف عقد الحكر 

 1لغة : الحكر أصت  نن الميع يطتق عتى العتاح اوبدس و جمع  أحكاح و بسنحاا كل نا احنكر

 تى  لا ة نعان : أنا اصطلاح الستااء فيطتق ع

 العتاح اونكر سسي  فيتال : " هذا حكر فلان " -9

 الإواحة الطديتة عتى العتاح -7

 2الاورة المترحة عتى عتاح محبدس نن الإواحة الطديتة -2

 والحكر حق عيي  ننسرع عن حق المتكية  يكدن في  الاسنساع لتمحنكر أنا حيبة اأعحض اونكرة نبتى أاة الديف.

لعتد إلا عن عتاح و عتى أحض نديدفة نطدل ندة الاسنساع بها يينمد أحكان  نن أحكا  الشريعة و لا يرد هذا ا

 .3الإبلانية

                                                 
  ص  6090ائر طبعة عبد الرزاق بدضياف إداحة أندال الديف و ببيل ابنثماحها ي  الست  الإبلاني و التاسدن   داح الهدى لتطباعة و اليشر و الندزيع   اأز  1

961. 

 .961  ص سسي عبد الرزاق بدضياف   المروع  2

 .936ص خالد حاندل   المروع اليابق   3
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والحكر يتصد ب  نيلإ المينأور إواحة طديتة تمكي  نن إيانة البياء أو أرس اأعشجاح عتى أحض ويسية نعطتة  يكدن 

سنساع  باأعحض خاليا نن الميافيين لمدة الحكر  و يد انسق اوكر نؤورا و اونكر نينأورا   هذا الاخير يطمئن إلى ا

الستااء أن البياء و الغراس نتك لتمينأور   ل  أن يبيع  أو ياب   أو يدصى ب    كما أس  يدح  عي  و يمكن ي  الحكر 

د خلال ندة نعرفة نا بيكدن عتى اأعحض نن بياء عيد اسناائ  نن خلال وصف البياء وصياسن  و كذا تأنيي  ي  العت

 أأ إلى هذا العتد الست  الإبلاني كحل ل حاضي العاطتة التي لا يينطيع الياظر  1الإواحة

التيا  عتياا بدو  حين  و يد أوازه جماعة نن العتماء المالكية نام التاضي ابن باديس و الياظر التتاني و اأعوادح  و 

عتى أن  2را   نبتغا (  يدفع لتمينحتين نا يصطتلإ عتي    ختدا (أنباه بنأويره ندة طديتة لمن يعمره يدفع ساريناا حك

ي  حين 3يكدن إصلاحاا نن كرائاا ويد افتن ابن باديس بكرائاا الييين الكثيرة  ويال العدو  أ  أكثر نن أحبعين عانا 

ن ادفة كدن أن طدل المدة  أن الحيسية لم يجيزوا الإواحة الطديتة ي  اأعوياف و أحض الينيم و أحض بي  المال و لد بعتدد

يؤد  إلى إبطال الديف وذلك عيد عد  الحاوة  أنا إذا دع  الضروحة إلى حاوة إعماح الديف بنعجيل أورة بيين 

 نتبتة يجدز ذلك لدودد الضرح المنحتق. 

ناعداه نضاف إلى واء ي  السناو  البزازية بعتد الياظر عتددا ن ادفة إذا دع  الحاوة و يكدن العتد اأعول لازنا  و 

 .4نكدن لازنة –الإواحة المضافة  –المينتبل و التي بدوحها 

كما أوازه نطتتا الحيابتة و نعام الشافعية إلا أنهما لم ينطريدا إلى نيألة طدل المدة ي  إواحة الديف  أعنهم نركدا ذلك 

المعدل و  19/12نؤخرا نن خلال ياسدن  أنا المشرع اأزائر  فتد أخذ بهذا اليدع نن عتدد الإيجاح 1أعحكا  الإواحة

                                                 
 6ط   68د.نيذح يحف  بيدات الإواحة و اأععيان المؤورة  البيك الإبلاني لتنيمية   المعاد الابلاني لتبحد  و الندحيب اليعددية م  حيم  1

 .19   ص 6000-ه9360

 .960  ص  اليابق  سسس  عبدالرزاق بدضياف 2

 960  ص  سسي عبد الرزاق بدضياف   المروع  3

 .613.  611  ص 08  الست  الابلاني و أدلن    داح السكر   اأزء د.وهبة الزحيتي  4



 عقد إيجار الأملاك العقارية الوقفية العامة

44‌

 

ي  فترتها اأعولى بيصاا : " يمكن نيثمر عيد  7نكرح70المنعتق بالاوياف فتد عرفن  المادة  19/91المنمم لتاسدن 

الإينضاء اأعحض المديدفة العاطتة بعتد الحكر الذ   صي  دوب  وزء نن اأعحض العاطتة لتبياء و / أو لتغرس لمدة 

ل دفع إيجاح بيد  يحدد ي  العتد نتابل حت  ي  الاسنساع بالبياء و / أو الغرس و ندحيث  خلال ندة العتد  نع نعيية نتاب

 المنعتق باأعوياف. 19/91نن التاسدن حيم  70نراعاة أحكا  المادت 

رف ويمكن أن يأخذ الحكر صدحة بيدات الإواحة و هي أن يحكر  ظر الديف  اأعحض إلى وبيط نالي    د نص

إبلاني   أو شركة تاوير إبلانية . فيتد  الدبيط بالبياء و النأوير   تم يصدح بيدات إواحة أعيان  تكية البياء وحده  

دون اأعحض   يبيعاا ل فراد المينثمرين   و تمثل هذه الييدات نتكية البياء المؤور وهي نتكية آيتة إلى الإسنااء عيد 

إلى الديف بعتد الحكر   بصسن  وزاء نن أورة اليية اأعخيرة   هذه الييدات ذات  أول الحكر لاسنتال نتكية البياء

 .2عائد إيجاح لمدة محدودة دون أن يكدن لتعين المؤورة ييمة ننبتية يمتكاا صاحب الييد

 ثانيا: شروط عقد الحكر

 لتيا  عتد الحكر يجب أن : 

 أن نكدن اأعحض ويسا وعاطل عن ابنثماحها نن واة الديف -9

 ن ندعدا ا لمصتحة لذلك كدودد عدائق طبيعية أو صعدبات نالية كالمتدحة الزائدةأ -7

بية عتى أن  11بية و التاسدن اليدداني ب 00ضروحة تحديد المدة الحر حددها التاسدن المصر  ب  -2

 لا يؤد  طدل المدة إلى إهمال اأعحض اونكرة و ضياعاا و إنخساض التيمة النأويرية.

بل ييمة اأعحض العاطتة   إضافة إلى دفع اونكر إيجاح بيد  أو شار  تحدد بأورة المثل  ن الإيجاح يتا -0

 وهي يابتة لتزيادة أو اليتصان نا يعرف ي  الشريعة .

                                                                                                                                                                  
 .960عبد الرزاق بدضياف   المروع اليابق   ص  1

 .16د.نيذح يحف   المروع اليابق   ص  2
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 نيجيل عتد الحكر ضروح  حي  ييبغي أن يد ق ي  بجل اأعنلاق الديسية باعنباحه حتا عيييا. -2

لذ  يعد حق عيي   دل لتمينسع الإسنساع باأعحض المديدفة و الذ  لا تحدد هذه الشروط و ننديف عتى طبيعة الحكر ا

 ييناي  دت اونكر بل هد نرنبط باستضاء المدة أ  أس  يدح .

 ثالثا : أركان عقد الحكر : 

 يش ق عتد الحكر نع بتية العتدد نن حي  سسس اأعحكان 

لعاد  نن حي  طبيعن  و أأراض  فاد ساا  يائم بذان  لذا عتياا التداعد العانة إلا أن عتد الحكر  نتف عن الإيجاح ا

 يدود إخنلاف فيما  ي احكاس .

ال اضي : ييعتد عتد الحكر  دوب ال اضي نا بين الدايف و اونكر   و نش ط بعس النشريعات  -9

 لاحض كتاا أو اأزء الكبير نياا.العربية لإسشائاا  كالنشريع المصر  وودد إدن نن اوكمة الإبندائية التي نتع ي  دائرتها ا

 الشكتية : كبايي العتدد يش ط في  الند يق أو الرسمية و الشار العتاح . -7

 اليبب : يجب أن يكدن نشروع خاصة بالييبة لتمحنكر بداء كان بياء و / أو أرس -2

ذلك عيد  اول:  ضع لتتداعد العانة إلا أن عتد الحكر يرد فتط عتى اأعنلاق الديسية دون أيرها و -0

 الإينضاء و ننمثل عياصره ي  : 

المدة : كما ذكر  بابتا ان عتد الحكر نن العتدد طديتة اأعند إلا أن الشريعة الإبلانية   لم تحددها إلا ان  - أ

بية   انا المشرع اأزائر  لم يحدد  11بية و اليدداني  00بعس النشريعات العربية حددتها كالتاسدن المصر  

 1ذه المدة و نش ط فتط أن نكدن نعيية.الحد اأعيصى له

كان عتى المشرع اأزائر  أن يحددها و ذلك لمصتحة الديف أعن النأييد ينيايس نع نتنضيات الديف و طدل المدة 

 و نركاا دون تحدد يشكل خطدحة عتى الديف.
                                                 

1
-998د و الميؤولية وانعة اأزائر ص بالمي ندبى   النصرفات الداحدة عتى اأعنلاق الديسية ي  النشريع اأزائر   نذكرة ناوينير   كتية الحتدق   فرع العتد  

960. 
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عن طريق  ن  اأعورة :  ا أس  يعد نن عتدد المعاوضة   فغاية إداحة الديف إبنثماحه ل بنسادة ني  - ب

الإيجاح الذ  يدفع  اونكر و الذ  يتابل ييمة اأعحض   وكذا اأعورة الييدية أو الشارية التي اش ط  الشريعة الإبلانية 

 .1أن لا نتل عن أور المثل  وهي يابتة لتزيادة و اليتصان ننأ رة بالنتتبات الإينصادية و المنغيرات الإونماعية

 ييي عتى أورة المثل و لا ح  عتى تجديد اأعورة نتابت  ب نب حق لتمينأور ينمثل ي  إلا أن المشرع اأزائر  لم

 حق الإسنساع باأعحض بجميع ووده الإسنساع شرط ان يسيد الديف.

 الفرع الثاني : آثار عقد الحكر 

 أولا : الحقوق و الإلتزاما 

لطرف اأعول الإلنزانات لطرف الثاني  و يرنب عتد الحكر حتدق و النزانات عتى الطرفين حي  نشكل حتدق ا 

العكس صحيلإ إلا أن عتد الحكر ذو طبيعة خاصة نجد أن آثاحه تخي اونكر أكثر خاصة نن  حية الإلنزانات كدن 

الطرف الثاني المؤور أو اوكر المنمثل ي  إداحة اأعوياف أير نتز  إلا بنيتيم اأعحض اونكرة لتمحنكر دون المشاحكة ي  

 رنيمات أو إصلاحات لذلك بدف سنطرق فتط إلى ا ثاح نن واة اونكر نن حتدق و إلنزاناتأ  ن

 حقوق المحتكر :  -1

 دل عتد اونكر حتا عيييا ينمثل ي  حق الإسنساع باأعحض بجميع ووده الإسنساع كنعمير اأعحض أو إصلاحاا و بياء أو 

الحجز خلال دعاوى حق الحكر   دعدى حق التراح و دعاوى  أرس هذا الحق يابل ل سنتال إلى الدح ة و النيازل و

الحيازة أ  ل  الحق ي  النصرف فيما أربن  أو بياه إلا أن هذا الحق لا يكرس المتكية كدن المشرع اأزائر  نن خلال المادة 

أعحض اونكرة المنعتق باأعوياف ييد هذا الحق ح  أس  لم يسصل نا أرس او نا تم بياءه عن ا 19/1نن ياسدن  72

                                                 
-998د و الميؤولية وانعة اأزائر ص بالمي ندبى   النصرفات الداحدة عتى اأعنلاق الديسية ي  النشريع اأزائر   نذكرة ناوينير   كتية الحتدق   فرع العتد  1

960. 



 عقد إيجار الأملاك العقارية الوقفية العامة

47‌

 

حي  نيي عتى أس  كل نغيير يحد  بياء أو أربا يتحق بالعين المديدفة و يبتى الديف يائما شرعا ناما كان سدع ذلك 

 النعبير..(

 إلتزاما  المحتكر :  -2

 عتى اونكر نتابل إسنساع  أن يدفع لتيتطة المكتسة باأعوياف أورة الحكر   يد نكدن شارية أو بيدية و التي نعن 

زهيدة أو حنزية   ونكدن نؤوتة   فإذا تأخر اونكر ي  دفعاا إلنز  يدفعاا  نع النعديس   عتى أس  لا يسدق النأخر  لا  

بيدات   هذه المدة نعد تخسيف لتمحنكر لكثرة إلنزانان  و  تتاا و إن فاي  يسيخ العتد بالإضافة إلى المبتة الييد  

 يشكل بيدلة ستدية دون النصرف بالبيع ي  الديف اونكر. المياو  لتيمة اأعحض وهد اأعهم لاس 

كما يتنز  اونكر بإبنصلاح اأعحض   يمثل هذا الإلنزا  ودهر العتد  و ذلك باتخاذ كل نايتز  نن وبائل لنحتيق ذلك 

 .1نع نراعاة طبيعة اأعحض و أرضاا التي أعدت نن أوت 

 ثانيا : إنتهاء عقد الحكر 

ندن  وهي الطريق الطبيعي لاسناائ  باعنباحه نن العتدد الزنيية   كما ييناي بأبباب التي عاأناا  يياي الحكر باسنااء

 يداعد العانة كالاق العين اونكرة او السيخ ...........ا .

 كما ندود أبباب خاصة ييناي بها عتد الحكر ننمثل ي  : 

ياسدن ندني سي عتى  9119صر  نن خلال المادة ندت اونكر يبل بدأ البياء او الغرس إلا أن المشرع الم -

 .2إنكاسية بتاء الحكر عتى أن يكدن بطتب نن جميع الدح ة

إتحاد الذنة المالية إذا تمتك الديف حق الحكر بإحدى طرق ستل المتكية أ  أن يصبلإ اوكر و اونكر شخي  -

 واحد.

                                                 
 .966بالمي ندبى   المروع اليابق   ص  1

 .33-31فريدة نيصدح    المروع اليابق   ص  2
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 .1صدوح يراح إداح  بإنهاء الحكر ا ير  عتى الديف ا ير  -

 وال صسة الديف كحالة الديف المؤي  إلا أن المشرع لا يأخذ بهذا اليبب لنأييد الديف.ز  -

نن خلال دحابة عتد الحكر ياار أس  ل  وواان الدو  اأعول إيجابي المنمثل ي  كدس  ندحد نالي ها  نن خلال عائدات 

ا تة ل   لكن هذا يمثل ي  سسس الديف الإيجاح دون التجدء إلى بيع    هذه اأعندال نينغل لإصلاح و إعماح أوياف مم

 2الدو  اليتبي نن واة أخرى  يعن  هذا النصرف إلى واسب طدل المدة يعن  نيازل أو نضحية بهذا العتاح لصالح آخر

 إلى واسب دوح الإسناازيين نن اليااح ي  نثل هذه الحالات.

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 .23حمي إلها  وايدة   المروع اليابق  ص  1

 .33فريدة نيصدح    المروع اليابق   ص  2
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 ة الوقفية ال:امةالمبحث الثاني : نماذج صور أخرى ل:قود إيجار الأملاك ال:قاري

اليابق  19/12إضافة إلى العتدد اليابتة الذكر والتي نعن  أهم و أكثر العتدد اسنشاحا ابنحد  المشرع  دوب التاسدن 

الذكر صدحا اخرى لعتدد الإيجاح اأعنلاق الديسية نياا ناهد نرنبط باأعحاضي ا اصة بالبياء   ونياا اأعنلاق الديسية 

 سدثاح.المعرضة لتخراب والإ

 المطلب الأول : إيجار الأملاك الوقفية المبينة أو القا لة للبناء

-72المؤحخ ي   70-12المعدل و المنمم باأعنر حيم  99/99/9111المؤحخ ي   72-11عرف ياسدن الندوي  العتاح  

نلاق عتى أحين و الابنثماح هذه اأع 1اأعحاضي التابتة لتبياء أو النعمير 79و  71نن خلال المادنين  11-9112

 سنطرق إلياا كنابي : 19/12وو  ابنحد  المشرع عتد المرصد و عتد المتاولة و كذا عتد المتايضة  دوب ياسدن 

 الفرع الأول : عقد المرصد

 أولا ت:ريف عقد المرصد

ويره إيجاحا عاديا و يعد عتد المرصد نن عتدد الإيجاح الطديتة التي نتع عتى الديف التي لم يجد أتة يعمر بها و لم يمكن تأ

نن نرشد الحيدان بأن "  المرصد هد دين نينتر عتى واة الديف لتمينأور الذ  عمر نن نال   211نعرف  المادة 

عماحن  الضروحية ي  نينغل نن نينغلات الديف بإذن الياظر عيد عد  نال حاصل ي  الديف وعد  نن يينأوره بأورة 

 .2نعجتة يمكن نعميره بها

                                                 
اأعحض العانرة ي  نساد  هذا التاسدن هي كل يطعة أحض يشغتاا تجمع بيايات ي  مجالاتها السضائية  نن ياسدن الندوي  العتاح  المذكدح أعلاه " 60نيي المادة  1

 و تجمع بيايات .و ي  نشنملات تجايزاتها و اسشطناا  و لد كاس  هذه التطعة أحض أير نزودة بكل المدايف  أ وأير نبيية   أو نياحات خضراء   او حدائق أ

التاسدن عتبأن اأعحض التابتة لتنعمير ي  نساد  هذا التاسدن هي كل التطع اأعحضية المخصصة لتنعمير ي  آوال نعيية بدابطة  نييسس 69كما نيي المادة -
 أدوات النايئة و النعمير.

 .9311نن نرشد الحيران  أسارالييادح  : المروع اليابق  ص  101نادة  2
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د يتنز   دوب  صاحب حق المرصد بعد الإذن ل   ي  عماحة الديف نن يبل الياظر و اليتطة المكتسة بذلك    إذا هد عت

 . 1يروع إلى الديف  ا أسست  فيكدن دييا ثابنا لتمينأور عتى الديف

ني   نتابل أورة بيدية  أكد المشرع اأزائر  عتى أن المينسع هيا ل  مجرد ابنغلال إيرادات البياء الذ  أيان   ال ابنثماح

اليابق الذكر عتى أس   19/12نن التاسدن  0نكرح  70حي  نيي المادة  2يدفعاا أاة الديف بصدحة دولية و نينامة

: " يمكن أن نينغل و نينمر و نيناي اأعنلاق الديسية بعتد المرصد الذ  ييملإ  دوب  المينأور اأعحض بالبياء فدياا 

 البياء ..."نتابل ابنغلال إيرادات 

 سلاحظ أن المشرع نن خلال سي هذه المادة حصر اأعحاضي التي ينم حصدها ي  اأعحاضي البيضاء التابتة لتبياء.

ثاسيا : شروط : لم ييي المشرع اأزائر  عتى شروط و إوراءات لي نب عتد المرصد عتى الديف نا يعي  الرودع إلى 

   الإبلاني ح  ي نب عتد المرصد عتى الديف نا يتي:أحكا  الشريعة الإبلانية   حي  يش ط الست

إذا لم يدود نال حاصل نن الديف: أ  أن اأعحض الديسية أصبح  خربا لا يروى نياا إيراد أو إسناج   - أ

كما أس  لا يدود نال ويسي لإصلاحاا أو نعميرها هذا يعي  أس  إن وود المال الديسي لنعميرها فلا يمكن يبدل المرصد و 

 أصبلإ العتد باطل و يثب  ذلك نن يبل اليتطة الدصية بعد ا  ة و المعايية . إن عتد

عد  وودد نن يينأوره بأورة نعجتة: أ  أس  عزف عن ابنئجاحه إيجاحا عاديات أو إيجاحا بأورة  - ب

 نعجتة دائما بالرودع إلى ا  ة.

 : ثالثا: آثار عقد المرصد

 ديا و النزانات  ح  اسناائ :عتد المرصد نثت  نثل بايي العتدد ي نب حت

 حتدق و النزانات المرصد ل  :  -9

                                                 
 .963بالمي ندبى   المروع اليابق   ص  1

 .699ييطاز    ص خير الدين  2
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 النزانات المرصد ل : 

 ننمثل ي  النزانين : هد البياء فدق اأعحض المديدفة و دفع اأعورة

 البياء فدق اأعحض المديدفة : أ  يتد  باعماحها عتى أن نكدن اليستات دين يتنز  الياظ بنيديده ل  . -

ياء أو الإعماح لا يحد  ضرحا بالديف ناما كان بييطا بل يجب أن يكدن ي  نصتحة يتنز  أن يكدن هذا الب -

 الديف و أن لا يكدن خالف لتياا  العا  وا داب العانة.

إلنزا  المرصد ل  بدفع اأعورة: هذه اأعورة يتدناا المرصد ل  إلى الياظر يينتطع أو يينيزل وزء نياا نن أصل  -

 لتياظر. الدين انا اأزء ا خر يدفع

 ننمثل ي  ابنغلال إيرادات البياء و اسنتال  لتدح ة  أو النيازل عن هذا الحق. حقوق المرصد له: –ب 

: نيلإ المشرع لتمرصد ل  الحق ي  ابنغلال إيرادات البياء  و نتف  حق المرصد له في استغلال إيرادا  البناء -

لك نصتحة الديف وهذا الابنغلال يينمر  يينحق الإبنغلال ميب سدع البياء و طبيعن  عتى أن يراعي ي  ذ

 و نيدد ل  ييمة الدين المرصدد عتى الديف كما يمكي  أن يأوره بإذن نيبق نن الياظر 

: كما نيلإ المشرع المرصد ل  الحق ي  النيازل بإذن نيبق عن ابنغلال حق صاحب المرصد في التنازل عنه -

حتاق و نيديد ييمة الدين عتى أن لا يشمل النيازل البياء ذان  كدن إيرادات البياء المرصد المدة المنبتية لابن

نن ياسدن اأعوياف هذا النيازل تجعل المنيازل ل  ينمنع متدق المرصد ل  اأعول  72يتحق بخصدصية الديف المادة 

فطدل ندة عتد و يتنز  بإلنزانان  كما أن يمكن أن يينتل المرصد إلى الدح ة بعد وفاة صاحب المرصد وهذا طبيعي 

 المرصد يد يمدت خلالها يبل ابنيساء ييمة الدين فيينتل هذا الحق إلى وح ن  و يكدن نشاعا.

ييناي المرصد باسنااء ييمة الابنثماح   كما ييناي  بدفع ييمة الدين لتمرصد نن يبل الياظر   إنتهاء المرصد: -7

 ........ا .كما ييناي باأعبباب العانة لإسنااء العتدد بالسيخ و الهلاق 

 



 عقد إيجار الأملاك العقارية الوقفية العامة

52‌

 

 الفرع الثاني: عقد المقاولة

 أولا ت:ريف عقد المقاولة 

" يمكن أن نينغل و نينثمر و نيمى اأعنلاق الديسية حيب نا  19/12ياسدن  9فترة  0نكرح 70سص  عتي  المادة 

 يتي : 

  22/29اأعنر  و بعدها نن 201بعتد المتاولة : بداء كان الثمن حاضرا كتيا أو مجزء ي  إطاح احكا  المادة 

 و المنضمن التاسدن المدني ....". 9122ببنم   70المؤحخ ي  

إذا نطبق عتى عتد المتاولة ي  المتك الديسي أحكا  التاسدن المدني نن حي  الثمن و النزانات طري  العتد أ  

ح و عتى العمد  المتاول نن واة أخرى و كذا أبباب إستضاءه و ح  لا سدخل ي  نكراح بدف سنطرق إلي  باخنصا

 دون نساصيل

ياسدن ندني عتى أن : " المتاولة عتد ينعاد  تنضاه أحد المنعايدين أن يضع شيئا أو يؤد   201نعرف  المادة -

 عملا نتابل أور ينعاد ب  المنعايد ا خر.

 ثانيا: شروط و خصائص و أركان عقد المقاولة : نذكرها  ختصار أنه : 

 عتد يرد عتى عمل -

 دد الرضائيةنن العت -

 ياسدن ندني 209الشكتية في  أير لازنة نادة  -

اأعور أو الثمن عيد نيتم العمل إلا إذا اينضى العرف أو الإنساق خلاف ذلك وإذا اخنتسا ي  الثمن أو اأسل  -

 207.1تحديد اأعور ي  العتد  ووب الرودع ي  تحديده إلى ييمة العمل و سستات المتاول طبتا ليي المادة 

                                                 
1
 .696خير الدين ييطاز    المروع اليابق ص  

‌
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المتاول عتى وو  نعين أو نياف لتعتد ييذحه الياظر و يمات  ناتة لترودع إلى الدو  الصحيلإ إذا إذا باح  -

استض  دون عدول   يمكن لتياظر نيلإ العتد أو أن يعاد إلى نتاول آخر بإنجاز العمل عتى سستة المتاول 

 .222سص  عتى ذلك المادة  1اأعول

 ثالثا: إنتهاء عقد المقاولة:

اولة  دت المتاول و لا يجدز أاة الديف فيخ العتد ي  أير الحالات التي نطبق فياا و نعدض ييتضي عتد المت -

 ييمة نا تم نن أعمال و سستات النيسيذ بتدح اليسع العائد نن هذه اأععمال.

 عجز المتاول عن نيسيذ إلنزانات و إتما  اأعشغال ليب أويبي. -

تاولة أن ننحتل نن العتد و نديف النيسيذ ي  أ  وي  نتابل أن و يحق لإداحة الديف باعنباحها طرف ي  عتد الم -

 يعدض المتاول عن جميع سستان  ي  المشروع و ح  نا كان يينطيع كيب  لد أس  اتم العمل.

إذا عتد المتاولة عتد ننسق نؤبية الديف نع واة ممدلة لإنجاز نشروع إبنثماح  عتى أحض تخصصاا نا يجعل  -

 اأعوياف بإسشاء نشاحيع دون أن  ير الديف المنعايد عتي . هذا العتد أبتدب يضيف

 الفرع الثالث: عقد المقايضة

 أولا : ت:ريف عقد المقايضة

 7فترة  0نكرح  70يعد عتد المتايضة نن عتدد المعاوضة   يأخذ كل طرف في  نتابل نا يتدن   ويد عرفن  المادة 
 لاق الديسية حيب نا يأتي :بيصاا  : "يمكن أن نينغل و نينثمر و نيمي اأعن2

نن ياسدن حيم  70بعتد المتايضة الذ  ينم  تنضاه ابنبدال وزء نن البياء بجزء نن اأعحض نع نراعاة أحكا  المادة 

 المنعتق باأعوياف و يعد هذا العتد نن أيد  العتدد عتى الإطلاق. 19-91
                                                 

 .696خير الدين ييطاز    المروع اليابق ص  1

المنعتق  9119أفريل  61المؤحخ ي   90-19المعدل والمنمم لتاسدن حيم  6009نا   66المؤحخ ي   09-01نن ياسدن  9فترة  2نكرح  62المادة  2
 .6009نا   61بناحيخ  61باأعوياف   اأريدة الرسمية العدد 
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 ثانيا : شروط عقد المقايضة

المنعتق باأعوياف نعدد الحالات التي ينم فياا التجدء إلى هذا العتد بالييبة  91-19نن ياسدن حيم 1 70سرى أن المادة 

ل نلاق الديسية  إلى واسب ا  ة و المعايية و التي نعد شروط إذا هذه المادة لا تجيز نسديس عين نديدفة أو يينبدل بها 

 نتك آخر إلا ي  الحالات النالية:

 حالة نعرض  لتضياع أو الاسدثاح -

 الة فتدان نيسعة المتك الديسي نع عد  إنكان إصلاح ح -

 حالة ضروحة عانة كندبيع نيجد أونت ة أو طريق عا  ي  حدود نا نيملإ ب  الشريعة الإبلانية -

 حالة إسعدا  الميسعة ي  العتاح المديدف و اسنساء إنياس   يسع يط  شريطة نعديض  بعتاح يكدن مما لا أو أفضل ني   -

 ت عن طريق ا  ة و المعايية نن يبل اليتطات المكتسة باأعوياف.نثب  هذه الحالا

أصبلإ هذا العتد يشكل خطرا عتى اأعنلاق الديسية بيبب ندت الضمائر و كثرة الإسناازيين نن اليار نا وعل فتااء 

 ت إبنثيائية.الشريعة الإبلانية تخنتف آحائام ي  الإبنبدال نا بين نضيق و وابع وناسع و لم يجيزوه إلا ي  حالا

 نأخذ أهم الصدح البشعة ل بنيلاء عتى الديف -

بعد نا كان هذا العتد أحد العياصر اأعبابية ي  فت  الديف و يشكل بيمة نن بيمات المروسة لتديف أدى هذا 

 الإبنيلاء إلى تخريب اأعوياف و نعطيل الشعائر و إحادة الإحيان لدى الياس أهم هذه الصدح : 

 ندال البدل و عد  بدل نياا و طمع المندلين عتى الديف أعندال البدل.نبديد الياائر أع -

إبنيلاء الدولة عتى أعيان الديف بعد ابنبدالها و ورى ذلك ي  أكثر نن بتدية ي  اأزائر ي  إطاح الإحنياطات  -

 لعتاح العتاحية   و ذلك بضم بعس العتاحات الديسية  وإبنبدالها بعتاحات أخرى  دوب ياسدن الندوي  ا

 إبنبدال الديف اأيد بآخر أدنى ني  وددة و أيل حيعا و نا يينب عي  نن سنائب بتبية عتى الديف. -

                                                 
 .91  ص  6099الياا  التاسدني ل نلاق الديسية داح الهدى لتطباعة و اليشر باأزائر   طبعة  ندبى بددهان   1
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 المطلب الثاني : إيجار الأملاك الوقفية الم:رضة للإندثار و الخراب 

 19/12لابندحاق نا يمكن إستاذه و نن أول إحياء اأعوياف المعرضة ل سدثاح و ا راب ابنحد   دوب التاسدن 

 عتدين لابنغلالها هما عتد ال نيم وعتد النعمير. 2نكرح  72اليابق ذكره ونن خلال المادة 

 الفرع الأول : عقد الترميم

 أولا :ت:ريف عقد الترميم

: " يمكن أن نينغل ونينثمر و نيمى العتاحات الديسية المبيية المعرضة لتخراب و الإسدثاح بعتد  2نكرح  70نيي المادة 

يم أو النعمير الذ  يدفع الملينأور  دوب  نا يتاحب ييمة ال نيم أو النعمير نع خصماا نن نبتة الإيجاح نينتبلا ". ال ن

 7199-17-92المؤحخ ي   10 – 99نن ياسدن حيم  2سلاحظ أن هذه المادة لم نعرف عتد ال نيم إلا أن المادة  

عرف  هيا العتد عتى أس  " عمتية نيملإ بنأهيل بيايات أو مجمدعة  الذ  يحدد يداعد التي نيام سشاط ال يية العتاحية

 1بيايات ذات طابع نعماح  أو تاح ي ..."

ينضلإ أن ينم نن خلال هذا العتد إعادة نا تهد  نن البياء التديم و نصتيح  وفق عمتيات البياء و الإصلاح فاد يحناج 

ا دفع المشرع إلى اليماح ل فراد الذين يرأبدن بالاسنساع نن البياء إلى أندال و نكاليف يد نسدق يدحة إيرادات الديف  ن

الديسي اليكي  أو النجاح  وفق عمتية النأوير  شكل بدل الإيجاح ي  هذه الحالة نا يتد  ب  المينأور نن إسساق عتى 

 لا.عمتيات ال نيم التي يحناواا البياء الديسي   نتابل خصم نا أسست  نن نبتة الإيجاح نينتب

لا تحناج هذه العمتية إلى حخصة صريحة نن اليتطات اوتية  كدن البياء يائم إلا ي  حالة واحدة يطتب فياا هذه 

الرخصة   وهي ال نيمات الك ى لداواات اولات واليكيات نطتب نن طرف اليتطة اوتية نطتب نن طرف 

 .2اليتطة اوتية التي يتع ي  دائرة إخنصاصاا العتاح

                                                 
 .6099بية  93اودد لتتداعد العانة التي نيام سشاط ال يية العتاحية   اأريدة الرسمية العدد  6099 – 06 – 91المؤحخ ي   03-99ياسدن حيم  1

 .691/692  ص  خير الدين ييطاز    المروع اليابق 2
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 يا : شروط عقد الترميم :ثان

 محل هذا العتد العتاحات المبيية المعرضة لتخراب و الإسدثاح. -9

 أن يكدن الديف أيلا ل سدثاح يثب  ذلك با  ة و المعايية  -7

 ييعتد بطتب نن  ظر الديف لما خدل  التاسدن نن ناا  و النزانات أهماا صياسة المتك الديسي و نعميره. -2

 لتيتطة المكتسة باأعوياف ل نيم الديف المراد نرنيم . إسعدا  التدحة المالية -0

 ثالثا: آثار عقد الترميم

 الالتزاما  و الحقوق : -1

 يرنب هذا العتد حتدق و النزانات خاصة عتى المينأور ننمثل ي  نايتي :

يعين  دفع ييمة ال نيم: يدفعاا المينأور إلى  ظر الديف لإصلاح الديف ا احب أو ا يل ل سدثاح الذ  -

ميب طبيعة كل عتاح و دحوة خراب  و اسدثاحه ويكدن ذلك بانساق و نراضي الطرفين   و ذلك بعد ابنطلاع حأ  

 خبير عتاح 

إلنزا  المينأور بدفع اأعورة: و نكدن اأعورة شاريا و ثابنة عتى ان تخصم نياا ييمة ال نيم الذ  يدن   -

 .1بالإيجاح العاد  لتديفالمينأور   وتخضع هذه اأعورة ل حكا  ا اصة 

حتدق المينأور :ننمثل ي  ابنغلال العين التي تم إصلاحاا مما دفع  نا يرنب حق شخصي عتى العين  -7

 الدايف و يكدن الابنغلال حيب طبيعة الديف و سدع  كالنجاحة أو اليكن نثلا.

الديدن التي عتى الديف لمدح ام فيجدد العتد وودبا إلا أس  لا يجدز النيازل عي  إلى الدح ة  و لا يمكيام إلا المطالبة بنيديد 

 .2لصالحام طيتة نن ابنالاق ييمة النعمير

                                                 
 .911بالمي ندبى   المروع اليابق   ص  1

 لنسصيل أكثر أسار المبح  الثاني نن السصل الاول. 2
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 إنتهاء عقد الترميم:  2

 .1ييناي عتد ال نيم إنا باسنااء ندة ابنالاق ييمة النعمير  أو بنيديد الدين الذ  عتى الديف نن يبل الياظر

 الفرع الثاني : عقد الت:مره

 70بتدب الثاني لإصلاح نا خرب نن  بياء  ويسي و يد سي عتي  المشرع اأزائر  نن خلال المادة وهد الطريق أو اأع

اليالسة الذكر و ييد  عتى عتد النعمير نن أحكا  نا يير  عتى عتد ال نيم حي  يتد  المينأور بالإسساق  2نكرح 

أور بالإسساق و التيم بعمتيات النعمير و الصياسة و التيا  بعمتيات النعمير و الصياسة لتمتك الديسي ليينسع ب  المين

و يش كان   عتد ال نيم ي   2لتمتك الديسي ليينسع ب  نتابل خصم المبتة المدفدع ي  النعمير نن نبتة الإيجاح نينتبلا

المؤحخ ي   11/71نن ياسدن النايئة   و النعمير  29سسس الشروط و ا ثاح إلا ان عتد النعمير حيب المادة 

ننطتب ل عماح إبنصداح حخصة تمثل ي  شاادة النعمير حي  نيي يمكن لكل شخي طبيعي أو  9/99/9111

نعيد  يبل الشروع ي  الدحابات أن يطتب شاادة النعمير أن نعين حتدي  ي  البياء و الانسايات التي تخضع لها اأعحض 

 .3المعيية"

النعمير يحمل نضمدن النيمية الإينصادية   ويد يزيد عياا فاد  ويرى الدكندح شديي أحمد دسيا :   إن لسظ العماحة أو

نهدض ي  خنتف مجالات الحياة الاسياسية   و إن نياول بصسة أولية وداسب النيمية الإينصادية لتمتك الديسي  عياها 

 .4الابنثماح المخنتسة المنعاحف عتي  ي  عتم الإينصاد   و الذ  لا  رج ي  خطدط  العريضة أو العانة نن نيايم عمتيات

                                                 
 .913بالمي ندبى   سسس المروع   ص  1

 .692خير الدين ييطاز    المروع اليابق  ص  2

 المنعتق بالنايئة و النعمير . 9110دييم   9المؤحخ ي   10/61ياسدن حيم  3

 .691-692  ص  سسي لدين ييطاز   المروع خيرا 4
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لا يميلإ عتد ال نيم و النعمير صاحب  أ  حق عتى نا يا  ب  نن نرنيم و نعمير   إلا حتا شخصيا   أ  حق الدائيية 

فيمكي  المطالبة  ا صرف  ي  إصلاح الديف  فإذا فيخ العتد يتنز  الياظر بأن يدفع نبتغا نياويا لما زاد ي   ن العتاح 

   بإصلاحاا كما يجعل عتد ال نيم أو النعمير عتى عانق المينأور إلنزانات يجب الإلنزا   ا هي:المديدف التي يا

يتنز  المينأور بدفع نبتة يياو  ييمة ال نيم أو النعمير : يتنز  المينأور بدفع  الالتزام  دفع قيمة الترميم و الت:مره :

ذلك نن أول إصلاح العين المديدفة التي يش ط فياا أن نكدن خربا  نبتة يياو  ييمة ال نيم أو النعمير أو نا يتاحب  و

أو ي  طريق الإسدثاح   و تحدد هذه التيمة بال اضي بعد الابنطلاع بعد ابنطلاع حأ  خبير عتاح  و يتنز  الميناور 

 بدفع ذلك المبتة إلى الياظر الذ  يتد  بإصلاح الديف العا  نن ذلك المبتة.

بدفع اأعورة: وهد النزا  نيطتي باعنباح العتد  عتد إيجاح فيتز  بدفع نبتة الإيجاح و يكدن إيجاحا شاريا  إلنزا  المينأور 

كما ي  الحكر  عتى أن  صم ني  ييمة ال نيم النعمير الذ  يدن  المينأور أ  أن يتبس ييمة نا يدن  نتدنا  كما أن 

 عكس الحكر. اأعورة نكدن ي  هذا اليدع نن العتدد ثابنة لا ننغير

و ييناي عتد ال نيم و النعمير باسنااء ندة ابنغلال الإصلاح و يد ييناي بنيديد الدين  الذ  عتى الديف العا  نن 

 .1ريبل الياظ

ندود عتدد اخرى لابنثماح اأعنلاق الديسية  لكياا ليي  إيجاح لعتاحات ويسية إنما هي أندال ستدية نسرضاا  ملاحظة:

محناوين يعيدوه ي  أول نعين نثل الترض الحين و عتى العكس هياق ينم إيداع نبالة نن اأعندال اأاات الديسية لت

 لدى اليتطة المكتسة باأعوياف ي  شكل وديعة يي وعاا ن  شاء صاحباا وهد نا ييمى بالددائع ذات الميافع الديسية .

اح ينم  دوباا إبنعمال بعس حيع الديف ي  النعانل أنا اليدع الثال  فاد المضاحبة الديسية  وهي سدع نن صية الإبنثم

المصري  و النجاح  نن يبل اليتطة المكتسة باأعوياف   لكن يش ط ياسدن اأعوياف اأزائر  أن يكدن هذا النعانل وفتا 

 هذا اليدع اأعخير يد يكدن نن خلال النعانل النجاح  و نا ينعتق بالإيجاح.1أعحكا  الشريعة الإبلانية 

                                                 
 .68.61نتاح عبد الكريم   نييير اأعنلاق الديسية ي  ا أزائر و طرق نيميناا وانعة بدنرداس اأزائر   ص  1
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 : الخلاصة

المعدل و المنمم لتاسدن  12-19نن خلال هذا السصل حاول  دحابة العتدد التي الينحد اا المشرع نن خلال ياسدن 

  إبنحدا  هذه العتدد يدخل ضمن بيابة الإسسناح عتى كل المينديات التي تحاول اأزائر    91-19اأعوياف 

الديسية باخنلاف طبيعناا و و ضعيناا   لذلك نطري  ي  المبح  اأعول  إسنااواا خاصة انها ني  كل أسداع اأعنلاق

إلى إيجاح اأعنلاق الديسية العتاحية العانة السلاحية بأسداعاا التابتة لتزحاعة بعتد  المزاحعة و المياياة و كذا اأعحاضي البدح 

لاق الديسية نياا نا هد نرنبط باأعحاضي عن طريق عتد الحكر ي  حين نياول  ي  المبح  الثاني صدح أخرى لإيجاح اأعن

المبيية أو التابتة لتبياء عن طريق عتد المرصد و عتد المتاولة و عتد المتايضة   أعنطرق ي  اأعخير إلى إيجاح اأعنلاق 

ديسية المبيية لتخراب و الإسدثاح.ال

                                                                                                                                                                  
 .931خالد حاندل   المروع اليابق   ص  1
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 :الخاتمة 
خرج عن دائرة  ال  و الإحيان عتى اأعهل و أيرهم لننجتى أهمين  الك ى ي  يمثل الديف أهمية خاصة ي  المجنمع و آثاحه 

دوحه ي  تأبيس دوح العتم و اسساي  عتى طلابها و التائمين عتياا إلى واسب الدوح الذ  يتعب  ي  النيمية الاينصادية 
ان كان خلالها نصدحا لتخير و نيبعا لكثير نن البتدان لذلك عاش هذا الياا  المشروع أكثير نن أحبعة عشر ير  نن الزن

أزيرا يسيس بال كة عتى واات ال  المخنتسة إلا ان النجاوزات نن يبل العابثين و الاسناازيين أ رت عتى اأعنلاق الديسية 
بيدات فتط نعرض  الانلاق الديسية بها  2ي  كثير نن البتدان الابلانية وصت  لدحوة أس  أحد البتدان العربية خلال 

تيدن حالة نعد   و اأزائر عاس  نن نثل هذه النجاوزات لذلك نجد ان المشرع حاول نن خلال جمتة نن التداسين إلى لم
نيايم اأعنلاق الديسية و إعادة نيميناا و ابنثماحها بداء عن طريق الإيجاح العاد  لتمحلات اليكيية و النجاحية و 

عتى كيسية ييا  هذا العتد نن احكان و شروط و طرق و عن ا ثاح  الذ  نياولياه ي  السصل اأعول نن خلال النعرف
الم نبة عن ييا  هذا العتد بالييبة لطرفي  و ابباب اسناائ  كل هذا أحال  المشرع إلى التداعد العانة المنضمن ي  التاسدن 

 المدني و كذا ليصدص التاسدن النجاح  فيما  ي اولات النجاحية
المعدل و  7119نا   77المؤحخ ي   12-19ربة حديثة بنبيان وت بي  المشرع نن خلال ياسدن ونعد يسزة سدعية و تج

واء بصية و أباليب لابنثماح و نيمية اأعنلاق الديسية ضمن عتدد  9119أفريل  72المؤحخ ي   19/91المنمم لتاسدن 
ف عن طريق الايجاح العاد  و أير العاد  ننيدعة و الذ  عاأن  ي  السصل الثاني خلال دحابنيا لمدضدع ابنثماح الدي

 ندصت  إلى الينائب اهماا : 
 ضع الإيجاح العاد  للانلاق الديسية لتتداعد العانة بالييبة لتمحلات اليكيية و إلى التاسدن النجاح  بالييبة 

 لتمحلات النجاحية
ثماح الانلاق الديسية عن طريق الايجاح أير حدا ة الإداحة اأزائرية لتديف نن واة و حدا ة النجربة اأزائرية ي  ابن

 العاد  نا يعي  الافنتاح الى ا  ة نن واة اخرى كذلك عد  نلائمة التداسين لتمنغيرات الدايعية فتم تجد لها نطبيتا فعتيا
 الافنتاح لتاعدة ياسدسية ننيية

 ل الاويافلا وودد لميصب  ظر الديف عتى الميندى الدلائي و الاعنماد الكتي عتى وكي
 بعد دحابنيا لمدضدع ابنثماح الانلاق الديسية عن طريق عتد الايجاح ندصتيا الى جمتة نن الندصيات : 

ضروحة ندفر الكم اللاز  نن الكدادح و الاعدان المؤهتة لتعمل عتى نييير و نيمية الانلاق و ذلك بايانة دوحات -9
ات و الاما  المنعتتة بالاوياف و ابراز اهمين  و الاطلاع عتى نكدييية و أيا  دحابية عتى الدوا  و نشجيع الدحاب

 المينجات لمداكبناا و ني  الابنسادة نن تجاحب مما تة ي  البتدان الشتيتة كالنجربة الكدينية
نكثيف عمتيات البح  عن اأعنلاق الديسية باعنماد وبائل حديثة و ننطدحة كدبائل الانصال و النيييق نع  -7

ى لها علاية لنيايل العمتية لحصر اأعنلاق الديسية و نيجيتاا ي  فارس باعنماد بطايات وطيية لنيايل إداحات أخر 
العمتية لحصر الانلاق الديسية و نيجيتاا ي  فارس باعنماد بطايات وطيية لكل ويف و بالنالي ييال عمتيات نن بيياا 

 الايجاح و يحل التضايا و الميازعات العالتة و المنكرحة
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ندعية و تحييس المداطيين بأهمية الديف ي  حياة الميتمين و الح  عتبي  و عتى إوبائ  و النشجيع عتى الابنثماح -2
في  و دعم الدولة ناديا و محاولة النعريف ي  المؤبيات النعتيمية نن أير اأانعات و كذلك ع  الإعلا  الهادف بكل 

 نينمرة أسداع  أن لا نكدن نثل هذه المبادحات ننكرحة و
يد لانينطيع الدولة نطاير ضمائر الاسناازيين لبعس نيير  الديف إلا أنها نينطيع نتديمام عن طريق الريابة اوكمة -0

و المينمرة نن واة و بنحسيزهم ناديا لتنييير اأيد نن واة أخرى وبالنالي عد  أ   غرة لتنلاعب و النجاوزات التي 
 همال.نعرض اأعنلاق الديسية لتياب و الإ

إيجاد ياعدة ياسدسية ننيية محكمة و نسصتة و نداكب المنغيرات الدايعية فنجد لها نطبيتا ي  أحض الدايع و نشكل -2
 عمتي و فعال

تخروج سدعا نا نن وتباب المركزية.إسشاء صيدوق واد  للاوياف ل-0



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 يائمة المصادح و المراوع

 ران الكريمالت-

(  احمد فراج حيين  احكا  الدصايا و الاوياف ي  الشريعة الابلانية   داح اأانعة اأديدة لتيشر الابكيدحية 9

6001 

ح   9810افناء  فناوى الاوياف نن ’( احمد انين حيان  فنحي عبد الهاد    ندبدعة الاوياف نشريعات يضاء 6

 6001ولال حز  و شركاه الياشر نيشاة المعاحف الابكيدحية  9111

( حمد  باشا عمر   ستل المتكية العتاحية طبعة نيتحة و نزيدة ي  ضدء النعديلات و اخر الاحكا   داح هدنة  1

 .6000لتطباعة و اليشر اأزائر 

اأزء  6091( خير الدين ييطاز  عتدد الن ع الداحدة عتى المتكية العتاحية الديف   داح زهران لتيشر و الندزيع الاحدن 3

 الاول .

 6002( حاندل خالد   الاطاح التاسدني و النيايمي للانلاق الديسية ي  اأزائر   اأزائر   داح هدنة   طبعة ثاسية  1

 9118-9111( سمير عبد الييد نياأد   عتد الايجاح   ندزيع نيشاة المعاحف بالابكيدحية طبعة 2

 عية ي  التاسدن اأزائر  لتابة   الدصية  الديف  داح هدنة لتطباعة و ( شيخ سيمية احكا  الرودع ي  النصرفات الن1

 6096اليشر و الندزيع 

( عبد الرحمان اأزير  الست  عتى المداهب الاحبعة   المعانلان   داح النتدى لتيشر و الطباعة و الندزيع اأزء الثاني و 8

 الثال   المجتد الثال  

يط ي  شرح التاسدن المدني اأديد    العتدد الداحدة عتى الاسنساع بالشيء   الايجاح و ( عبد الرزاق الييادح    الدب1

 الطبعة الثالثة المجتد الثاني  9118العاحية نيشدحات الحتبي الحتديية  بيروت 

6090 ( عبد الرزاق بدضياف اداحة اندال الديف و ببل ابنثماحها داح الهدى لتطباعة  و اليشر و الندزيع اأزائر90



( عتي بن طمين   التداسين و المرابيم الرئابية و التراحات الدزاحية المش كة و التراحات التي اصدحتها وزاحة الشؤون 99

 6001  وزاحة الشؤون الدييية 6001الى نا  9111الدييية و الاوياف نن اول يياير 

ن المتكين و الميناورين داح الثتافة لتيشر و الندزيع و ياسد  الإيجاح( عتي هاد  العبيد    العتدد الميماة   البيع و 96

  6091-9312طبعة ثانية  اأعحدن

 . 6099( عماح عتد    المتكية و الياا  العتاح  ي  اأزائر   داح هدنة   اأزائر   الطبعة اليادبة 91

لابلاني لتبحد  و الندحيب ح يحف بيدات الاواحة و الاعيان المؤورة  البيك الابلاني لتنيمية   المعاد اذ( ني93

  6/6000طبعة  68اليعددية م   حيم 

 6099(ندبى بددهان   الياا  التاسدني للانلاق الديسية   داح الهدى لتطباعة و اليشر والندزيع باأزائر طبعة 91

  الطبعة الاولى ( هلال شعدة   الدويز ي  شرح عتد الايجاح ي  التاسدن المدني   ويدح لتيشر و الندزيع  اأزائر 92

9319-6090 

  9181-ه9301( وهبة زحيتي   الست  الابلاني و ادلن    داح السكر دنشق الطبعة الثاسية 91

 : كراتذ الربائل و الم/ 6

 نتاح ع عبد الكريم   نييير الانلاق الديسية ي  اأزائر و طرق نيميناا بجانعة بدنرداس   (9

كرة ناوي  فرع ياسدن اداحة محتية وانعة ابي بكر ذ تاسدن اأزائر    نخير الدين بن نشرين   اداحة الديف ي  ال (6

 6096-6099بتتايد نتميان 

كرة لييل شاادة الماب  فرع ياسدن عتاح  كتية ذ حمي الها  وايدة الانلاق الديسية ي  النشريع اأزائر    ن (1

 6093-6091الحتدق و العتد  الييابية وانعة زيان عاشدح 

كرة ناب  فرع ياسدن عتاح  كتية ذ   عتدد ابنثماح الانلاق الديسية ي  النشريع اأزائر    نفريدة نيصدح   (3

6093-6091نعة زيان عاشدح باأتسة الحتدق و العتد  الييابية  وا



دد العت فاحعكتية الحتدق   ناوينير نذكرةالديسية ي  النشريع اأزائر    اأعنلاق( بالمي ندبى   النصرفات الداحدة عتى 1

 والميؤولية وانعة اأزائر 

فرع ياسدن عتاح  كتية الحتدق و العتد  الييابية  وانعة زيان  اأعوياف( نسناح دليدح   محاضرات ي  نتياس ياسدن 2

 6093/6091عاشدح 

 

 : التداسين و المرابيم/ 3

ندعم   6001نا  91أاية التاسدن المدني ي  ضدء  المماحبة التضائية  اليي  الكانل  لتتاسدن و نعديلان  الى  (9

 6001/6090بالاونااد  التضائي نيشدحات بيروت  طبعة وديدة  و نصححة  و  نيتحة   

(التاسدن العتاح  ي  ضدء المماحبة التضائية   مجمدعة اليصدص النشريعية و النيايمية ي  مجال العتاح  ياسدن 3

المؤحخ  62-11  نعدل و ننمم بالانر ننضمن الندوي  العتاح  9110سدفم  بية  98المؤحخ ي   10-10

 . 9111ببنم   61ي  

اودد لتتداعد العانة التي نيام سشاط ال يية العتاحية    6099فيسر   91المؤحخ ي   03-99ياسدن حيم 

6099بية  93ريدة الرسمية العدد اأ
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