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 الإهــــــــداء

 أىـــــــــدي ثمــــــــرة عملـــــــــى وجهـــــــــــــــــــــــدي 
 إلــــــى من كان بطنهـــــــا لي حواء وصدرىا لي سقاء  وقلبها لي صفاء ودعاؤىا لي سراء :

 أمـــــــي الحنـــــــــــــــــون 
والدي العزيــــــــــــــــــز رحمو الله  وإلــــــى من أحمل اسمو بالإفتخار  

 وإلى من دعمني في مشواري الدراسي  
 

 إلـــــــــــــــــــى كل من ساندني من قريب أو بعيد في إنجاز ىذه المذكـــــــــــــــــــــرة
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

 تشكــــــــــرات
 

إليكم معروفا فكافؤىم فإن لم  يقول رسول الله صلى الله عليو وسلم : =من اسدى
 تستطيعوا فادعو لو =

بادئ ذي بدء أتقدم بالشكر الجزيل للأستاذ سليمان لعروسي الذي لم يبخل علينا من 
ينابيع المعرفة والعلم التي تسكن وجدانو ، ولم يتوان ولو للحظة في توجيو إلما ىو صواب من 

 ه وطول بالو أجل إعداد المذكرة وأعيد لو الشكر على سعة خاطر 

 كما أزف تشكراتي إلى السادة الأساتذة أعضاء اللجنة  المناقشة

وفي الأخير لا ننسى تقديم الشكر إلى كل الأسرة الجامعية التي قدمت لنا الخدمات من 
 قريب أو بعيد

 
 



 
 مقدمة 

يشكل موضوع أراضي العرش أحد أىم الدواضيع القانونية في الساحة العقارية الجزائرية، حيث أنو كان ولا يزال  

لتي لذا علاقة ية االدصالح الإدار لدى  تب التوثيق وكذا ومكاالمجالس لزل جدل مستمر على مستوى جداول المحاكم 

 لذا خاصة في ظل غموض طبيعتها القانونية.بالعقار، نتيجة إثارتو لدنازعات لا نهاية 

في الجزائر، خصوصا في الفتًة  ألفلاحيوقد تأثر ىذا النوع من الأراضي بجل الدراحل التاريخية التي مر بها الدسار 

 التي صدر فيها قانون الثورة الزراعية ومايليو من تشريعات.

متعددة، حيث تدثل أهمية تاريخية إذ مر وضعها القانوني التالي فإن أراضي العرش تحتل أهمية بالغة على مستويات وب

وأختَا بعد  الاستعماريةبمراحل تاريخية تضمنت تعديلات مستمرة ومتباينة منذ العهد العثماني مرورا بالحقبة 

الفرنسي وما تنطوي عليو من  الاحتلالإلى يومنا ىذا، الأمر الذي يتًجم الأساليب الدرحلية خلال  الاستقلال

سات ملتوية انتهجتها الحكومة الفرنسية لنهب الأراضي والعقارات من الجزائريتُ ومنحها للمعمرين من زاوية سيا

الدولة  انتهجتهاالسبل التي ذا و  الاستقلال بلورة السياسة العقارية بعد روعية مصدرىا القانوني، إضافة إلىمش

يث أن أي خطوة إصلاحية لا بد أن تنطلق من فهم الجزائرية لتحقيق الإصلاح الفلاحي والعقاري بصمة عامة، ح

 الداضي وتقييمو.

 كما تدثل أهمية سياسية حيث أن سياسة أي دولة قانون تتًجم ضمن الأنظمة والقوانتُ التي تتبناىا.

في  على إعتبار أنها تحتل نسبة معتبرة من لرموع العقار الفلاحي الاقتصاديإضافة إلى أهميتها على الصعيد 

الجزائر، وبما أن الفلاحة تعتبر أحد أىم ركائز الإقتصاد الوطتٍ فإن اسلوب استغلالذا لو تأثتَه الدباشر على تقدم أو 

 تأخر الإقتصاد.

أما أهميتها الإجتماعية فتنطلق من إعتبارىا مكانا لإستقرار أفراد العرش أو القبيلة الواحدة والدنحدرين من أصل 

 نهم العديد من الروابط الإجتماعية والدينية والتحالفية.مشتًك والذين تجمع بي



ولا يدكن تجاىل أهميتها القانونية والقضائية، حيث تدثل أراضي العرش مفهوما قانونيا مستقلا ومتميزا لو جوانبو 

القانونية شديدة الخصوصية، والتي كانت ولاتزال لزل غموض أدى بها إلى إحداث الكثتَ والكثتَ جدا من 

 شكالاتالإ

وبالرغم من الأهمية البالغة التي يحتلها ىذا الدوضوع فإنو يشهد شحا من حيث الأبحاث التي تناولتو بالدراسة الامر 

الذي شجعنا على الولوج في ثناياه ولزاولة تسليط الضوء على لستلف جوانبو، ويتمحور موضوع الدراسة حول 

 الإجابة على الإشكالية التالية:

 الإشكالات القانونية التي يثتَىا التنظيم القانوني لذا؟ ةوماىي؟ استغلالذاوكيف يتم   اضي العرشما الدقصود بأر 

حيث تناولنا الدوضوع من ، الدنهج التاريخي  الدنهج الوصفي التحليلي إضافة إلى أساسا على  الاعتمادوقد تم 

الجانب التاريخي وىذا راجع إلى الحقب الزمانية التي تعاقبت على تكوين ىذا النوع من الأراضي بالإضافة للأزمات 

بالإضافة إلى تبيان وضعية  الاستقلالوالتغتَات التي عرفها الجزائريون من عهد الأتراك إلى دخول الدستعمر إلى فتًة 

 البلاد. اشهدتهتًة مرت عليها الجزائر ووصف حالة أراضي العرش في كل فتًة أراضي العرش في كل ف

 الإجابة خطة ثنائية الفصل بحيث: واقتضت

تناولنا في الفصل الأول ماىية أراضي العرش من خلال تحديد مفهومها وتدييزىا عن غتَىا من الدفاىيم التي تكون 

لعرش وصولا إلى الأساس القانوني لذا وىذا حتى يتستٌ معرفة الإطار لشاثلة، بالإضافة إلى التطور التاريخي لأراضي ا

 القانوني العام لذذا النوع من الأراضي.

 واستغلالأما الفصل الثاني فقد احتوى أىم الإشكالات القانونية التي يثتَىا موضوع أراضي العرش من حيازة 

 الانتفاعوفق حق  للاستغلالبحث الأول والثاني والطبيعة القانونية لذا، حيث تم تقسيمو إلى ثلاثة مباحث الد

الدائم والقوانتُ وقد تم تخصيص الدبحث الثالث بأكملو للإشكالات نظرا لدا تثتَه ىذه الأراضي من منازعات 

الذي جعل منها مثار جدل كبتَ في الساحة العقارية الجزائرية فمصطلح أراضي العرش في  الأمرمتعددة الأوجو، 

     ت        ا ما يرتبط بالدنازعازائر غالبالج
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بسثل أراضي العرش مفهوما قانونيا متميزا، وللإحاطة بدختلف جوانبو يقتضي الأمر ضرورة برديد الدعتٍ الدقيق 

لذذا النواع من الأراضي وكذا سرد الدراحل التارلؼية التي استهدفت تنظيمها القانوني إضافة إفُ الأساس القانوني لذا 

ثلاثة مباحث لؼصص كحل مبحث لدراسة جانب من وىو ما ستتم معالجتو ضمن الفصل الأول من خلال 

 الجوانب السابقة على النحو التافِ:

  الدبحث الأول: مفهوم أراضي العرش 

 .الدبحث الثاني: الدراحل التارلؼية التي مرت بها أراضي العرش في الجزائر 

 راضي العرش وطبيعتو.الدبحث الثالث: الأساس القانوني لأ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 
 

 . فهوم أراضي العرشالمبحث الأول: م

لتحديد مفهوم أراضي العرش لابد من تعريفها تعريفا نستطيع من خلالو برديدىا بدقة، إلا أن الفراغ القانوني 

الذي نستشفو عند الرجوع إفُ النصوص القانونية فإن الأمر يستلزم منا برليل مصطلح أراضي العرش، ثم بسييزه عن 

 على مواد قانونية كما يلي: تمادالاعغتَه من الدصطلحات الأخرى دون 

 .الدطلب الأول: تعريف أراضي العرش 

 .الدطلب الثاني: بسييز أراضي العرش عن غتَىا من الأراضي 

 المطلب الأول: تعريف أراضي العرش. 

بالرجوع إفُ لستلف النصوص القانونية التي تناولت موضوع أراضي العرش فإننا لصدىا تفتقد لأحكام لؽكن أن 

عليها في تعريف ىذه الأراضي تعريفا جامعا مانعا، ومنو سنعتمد على الجانب اللغوي والفقهي نظرا لدا لؽكن نعتند 

 :ان نستخلصو من خلالذا في ىذا الدطلب الذي سنقسمو إفُ فرعتُ

 الفرع الأول: التعريف اللغوي.

 التعريف اللغوي يقتضي عرش( ومنو فإن البحث في -يتالف مصطلح أراضي العرش من كلمتتُ لعا: ) أراضي 

 البحث في كل كلمة على حدى.

 (1) : أرض جمعها أراضي أي طبقة التًاب السطحية التي تتناولذا آلات الحراثة.أولا

 .(1): العرش لغة بدعتٌ كرسي عافِ الدستوى لغلس عليو الدلك الحاكم بهدف لشارسة وظائفو احتفالياثانيا

                                                           
 .18، ص 2000الدنجد في اللغة العربية، دار الشرف للطباعة والنشر، بتَوت لبنان، الطبعة الأوفُ، سنة  - 1

 الحالي.لا توجد مصادر في المستند 
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كما لؽكن اشتقاق كلمة العرش من فعل عرش بدعتٌ ثبت، فيقال عرش بالدكان عروشا وتعرش بدعتٌ ثبت   

 .(2)فيو

 الفرع الثاني: التعريف الفقهي لأراضي العرش.

لقد حاول العديد من الفقها وضع تعريف لأراضي العرش، وسوف نقوم بإدارج ىذه التعاريف، حتى نصل في 

 لذا.الأختَ إفُ تعريف مناسب 

ىي ماكان لواضع اليد عليها حق الإنتفاع بها، وللحكومة الإدارية » يعرفها الأستاذ عمر حمدي باشا على أنها: 

ضبط كيفية ذلك الإنتفاع وتعيتُ شروطو طبقا لعرف البلد، ويعود التصرف فيها لسكان القبيلة والعرش والدوار 

»(3). 

ىي ملكية جماعية مشتًكة بتُ أفراد » الوصف والتعريف التافِ: وقد أطلق عليها الستاذ الدكتور الجيلافِ عجة 

 . (4)«القبيلة الواحدة ....... 

تلك الأراضي التي توجد بالدناطق » كما عرف الدكتور بن يوسف برقية ىذا النوع من الأراضي بحيث إعتبرىا: 

ة وأطراف بايلك قسنطينة، تقدر التي تتم بقلة خصوبتها، مثل مناطق وىران الداخلية وجهات التيطري الجنوبي

كما عرفتها الاستاذة  .(5)«ىكتار أراضي بلدية 000 100ىكتار، من بينها  000 800مساحتها حوافِ 

عبارة عن أراضي ذات وجهة فلاحية تابعة للأملاك الوطنية الخاصة لػوزىا أفراد عرش » نعيمة حاجي على أنها: 

 «.وتتًكز في الذضاب العليا والدناطق السهبية في الجزائر  ما بشكل مشاع على سبيل الإنتفاع الدائم،
                                                                                                                                                                                     

 .2002منشورات الحلبي الحقوقي، بتَوت، لبنان، الطبعة الأوفُ، سنة  –موريس لطلة، روحي البعلبكي، صلاح مطر، القاموس القانوني الثلاثي  - 1
 .2004جمال الدين ابن منظور، لسان العرب، المجلد العاشر، دار صادر للطباعة والنشر، بتَوت، لبنان، الطبعة الثانية، سنة  - 2
 .58، ص 2004عمر حمدي باشا، نقل الدلكية العقارية، دار ىومة، الجزائر، سنة  - 3
عدد  د/ الجيلافِ عجة وأزمة العقار الفلاحي ومقتًحات تسويتها )من تأميم الخاص إفُ خوصصة الدلك العام(، دار الخلدونية، الجزائر، دون ذكر - 4

 .22الطبعة وسنة الطبعن ص 
 .  70بن رقية، شرح الدستثمرات الفلاحية، الدرجع السابق، ص د/ بن يوسف  - 5
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 المطلب الثاني: تمييز أراضي العرش عن غيرىا من الأراضي.

لؽكن بسييز أراضي العرش عن بعض الأراضي التي تضمنها التشريع الجزائري، خاصة تلك التي تتحد معها في 

 الاساس الدادي، وبزتلف عنها من حيث النظام القانوني.

 وعليو لؽكن تناول ىذا الدطلب في أربعة فروع: 

 .الفرع الأول: تمييز أراضي العرش عن أراضي الوقف

 مفهوم الوقف: -أولا

الوقف مصطلح يرد على العقارات الدبنية والعقارات غتَ الدبتٍ، إلا اننا سنركز في ىذا تعريف الوقف:  -/1 

 الدكتور السنهوري على أنو: تصرف قانوني صادر من جانب واحد وىوالدقام على العقارات غتَ الدبنية بحيث عرفو 

الواقف، ومن شأنو أن يغتَ من ملكية العقار الدوقوف ولغعل ىذا العقار غتَ لشلوك لأحد وينشئ حقوق عينية فيو 

كما يعرف .(1) للمستحقتُ، ولغعلو خاضعا لنظام خاص تقرر الشريعة الإسلامية قواعده في كثتَ من التفاصيل

الدتعلق بالأوقاف الدعدل والدتمم على ما يلي: الوقف ىو حبس  91/10من قانون رقم  03الوقف حسب الدادة 

 .(2) على التملك على وجو التأبيد والتصدق بالدنفعة على الفقراء أو على وجو من وجوه البر والختَ عتُ

الوقف ىو حبس الدال عن » كما يلي:   213 كما عرفو الدشرع من خلال قانون الأسرة الجزائري في الدادة

 ..(3)«التملك لأي شخص على وجو التأبيد والتصديق بالدنفعة 

 

                                                           
) حق الدلكية مع شرح مفصل للأشياء والأموال(، دار  8الجزء  –د/ عبد الرزاق أحمد السنهوري الوسيط في شرح القانون الددني، حق الدلكية  - 1

 .260، ص النهضة العربية، القاىرة، مصر، دون ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع
 .21/1991الدتعلق بالأوقاف الدعدل والدتمم، الصادر بالجريدة الرسمية العدد  27/04/1991الدؤرخ في  91/10القانون  - 2
 الدتضمن قانون الاسرة الدعدل والدتمم.ج.ر عدد. 09/07/1984الدؤرخ في  84/11القانون  - 3
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 خصائص الوقف: - 2  

نستخلص من التعريف السابق أن الوقف تصرف صادر بإرادة منفردة كما أنو تصرف تبرعي ولأن حق الدلكية 

 للحجز لأن الدوقوف علو لو حق الإنتفاع منو فقط.لا ينتقل للافراد لا يكتسب بالتقادم وىوغتَ قابل 

 انواع الوقف: – 3

وللوقف عدة أنواع لػدد أساسا تصرف ونية الواقف فهناك الوقف الدصبوطن الوقف الدباشر والوقف 

الإستثماري كما أن ىناك الوقف العام والوقف الخاص، وىناك التقسيم القانوني للوقف الذي يقسمو إفُ وقف 

 خاص. عام وووقف

 الوقف العام: – أ 

الوقف العام ىو ماحبس على » والتي نصت على مايلي:  02/10من قانو رقم  6وىو مانصت عليو الدادة 

 جهات ختَية من وقت إنشائهن ولؼصص ريعو للمسالعة في سبل الختَات وىو قسمان:

على غتَه من وجوه الختَ إلا وقف لػدد فيو مصرف معتُ لريعو فيسمى وقف العمل لزدد الجهة  ولا يصح صرفو 

 إذا استنفذ.

وقف لا يعرف فيو وجو الختَ الذي أراده الواقف فيسمى وقف عاما غتَ لزدد الجهة ويصرف ريعهفي نشر العلم 

 .(1)«وتشجيع البحث فيو وفي سبل الختَ

 

 

                                                           
 .21، ج ر عدد 2002ديسمبر  14الدؤرخ في  02/10من القانون رقم  06الدادة  - 1
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 الوقف الخاص: – ب

الوقف ليس ملكا للأشخاص الطبيعيتُ ولا » حيث أنو:  91/10من القانون  05نصت عليو الدادة 

 .(1)«الإعتباريتُ ويتمتع بالشخصية الدعنوية وتسهر الدولة على احتًام إرادة الواقف وتنفيذىا

تتلخص أوجو التشابو بتُ أراضي الوقف وأراضي العرش  :والإختلاف بين أراضي العرش والوقف  أوجو التشابو

 فيما يلي:

 بين أراضي العرش والوقف  أوجو التشابو

من حيث حق الإنتفاع: بحيث أن حائز أرض العرش يتمتع بحق الإنتفاع الدائم دون التمتع بحق الرقبة، وعليو 

 لؽكن التمييز بتُ أراصي العرش وأراصي الوقف من خلال البحث في أوجو التشابو وأوجو الإختلاف.

 بنفس الحق دون حق التملك كذلك بالنسبة للموقوف عليو الذي يتمتع ىو الآخر

من حيث صفة الدلؽومة )التأبيد(: النتفاع بأرض الوقف يكون مؤبدا انطلاقا من صفة التأبيد التي يتمتع بها 

 الدلك الوقفي، وكذا حائز أرض العرش فهو لؽارس عليها حق الإنتفاع العام.

ع او التبرع في كلا النوعتُ،كما لا من حيث عدم جواز التصرف )التنازل بوجو عام والقسمة(: لا لغوز البي

بذوز فيهما القسمة، لأن التصرف بالبيع أو التبرع أو القسمة ناتج عن حق الدلكية )سلطة بيد الدالك( وىذه 

 .(2)السلطة لا يتمتع بها لا الدوقوف عليو ولا حائز أرض العرش

 

 
                                                           

 .21/1991الدتعلق بالأوقاف الدعدل والدتمم، الصادر بالجريدة الرسمية العدد  27/04/1991الدؤرخ في  91/10من القانون  05( الدادة 2) - 1
 .23نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص - 2
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 : بين أراضي العرش والوقف أوجو الإختلاف

  (2)، أما أراضي الوقف فليست ملك لأحد إذ تتمتع بالشخصية الإعتبارية(1)للدولةأراضي العرش ملك خاص 

 كغتَىا من الأملاك الوقفية.

الوقف مصدره الشريعة الإسلامية وتطبق عليو أحكامها التي لا بزتلف بإختلاف الزمان والدكان أما أراضي العرش 

 فمنشؤىا إجتماعي.

فلاحية، أما أراضي الوقف قد تكون ذات وجهة فلاحية كما قد تكون أراضي العرش ىي أراضي ذات وجهة 

 حضرية.

أراضي العرش تتبع مركزيا وزارة الدالية ولزليا مديرية الوطنية، حيث بسارس ىذه الأختَة الرقابة على لشتلكات الدولة 

لي ووزارة الشؤون الدينية والأوقاف وبسثلها لزليا، أما الأراضي الوقفية فتستَىا وزارة الشؤون الدينية على الدستوى المح

 على الدستوى الدركزي.

الدتضمن قانون الثورة الزراعية، أراضي العرش  71/73الأراضي الوقفية الدؤلشة بدوجب الأمر رقم  لغوزإستًجاع

 الددلرة صمن صندوق الثورة الزراعية فلا لغوز استًجاعها لانها في الاص صنف من أصناف الأملاك الوطنية. 

 لفرع الثاني: تمييز أراضي العرش عن الملكية الشائعة.ا

 تعريف حق الملكية: -ولاأ

الدلكية ىي حق التمتع والتصرف في الأشياء بشرط الا تستعمل » من القانون: 674نصت عليها الدادة 

 .(1)«استعمنال بررمو القوانتُ والأنظمة

                                                           
 الدتعلق بالتوجيو العقاري. 90/25لدتمم للقانون الدعدل وا 95/26من قانون  13حسب نص الدادة  - 1
 .34-33لزمد كنازة، الوقف العام في التشريع الجزائري، دار الذدى، الجزائر، دون ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع، ص  - 2
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واستغلالو والتصرف فيو على وجو دائم في حدود حق الدلكية ىو الإمتياز بإستعمالو » وىناك تعريف آخر: 

 .(2)«القانون

 التميز في حالة الشياع الإختياري: /1

إن الشيوع قد يرد على العقارات بنوعيها البنايات والأراضي إلا أن التميز سيقتصر على أراضي العرش 

 والأراضي الدملوكة على الشيوع.

 ثانيا :أوجو التشابو والإختلاف

 تعريف الشيوع:  -1

إذا ملك أثنان أو أكثر شيئا وكانت حصة كل منهم فيو غتَ مفرزة فهم » حيث نصت الدادة على مايلي:

 .(3)«شركاء على الشيوع وتعتبر الحصص متساوية إذا فَ يقم دليل على غتَ ذلك

 أوجو التشابو:  -2

حق الإنتفاع سواء كانو مالكتُ بالنسبة كل من الأراضي الدملوكة على الشيوع وأراضي العرش بزول حائزيها 

 للأوفُ أو حائزين فقط بالنسبة للثانية.

للمالك بدون سند في الأراضي الدملوكة على الشيوع أو حائز في أراضي العرش حق الإحتجاج بالحيازة عن 

 .(4)طريق رفع دعوى الحيازة الثلاث

 
                                                                                                                                                                                     

 .1975سبتمبر  26الدتضمن القانون الددني وفقا لأحدث التعديلات، مؤرخ في  75/58من الأمر  664الدادة  - 1
 .493، الدرجع السابق ص 8الجزء  –عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون الددني، حق الدلكية  - 2
 السابق الذكر. 75/58الأمر  -(3) - 3
 دعاوي الحيازة ىي: دعوى استًداد الحيازة، دعوى منح التعويض ودعوى وقف الأعمال الجديدة. - 4
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 أوجو الإختلاف: -3

الأراضي و  ملكيتها للخواص أما اراضي العرش فتعود ملكيتها للدولة إن الاراضي الدملوكة على الشيوع تكون

 الدملوكة على الشيوع تكون فلاحية أو حضرية أما اراضي العرش ذات وجهة فلاحية

أراضي العرش يرد فيها الشيوع على حق عيتٍ تبعي وىو حق الإنتفاع الدائم فلا لغوز قسمتها ولا بيعها ولا 

، أما الأراضي الدملوكة على الشيوع فتَد الشيوع على حق عيتٍ أصلي ىو حق الدلكية التصرف فيها ولا تأجتَىا

 وعليو للشركاء المجتمعتُ جميع السلطات الثلاث التي لؼولذا حق الدلكية.

كأصل عام بزضع أراضي العرش للقانون الإداري وللقضاء الإداري، أما الأراضي الدملوكة على الشيوع بزضع 

 ,أحكامو وللقضاء العادي.   للقانون الددني 

 ثانيا: التمييز في حالة الشياع الإجباري )الملكية المشتركة(:

 تعريف الملكية المشتركة: -/1

ىي الحالة القانونية التي يكون عليها العقار الدبتٍ أو لرموعة العقارات الدبنية والتي تكون ملكيتها مقسمة » 

 .(1)«ا على جزء خاص ونصيب في الأجزاء الدنشتًكةحصصها بتُ عدة أشخاص تشتمل كل واحدة منه

 أىم أوجو التشابو: -/

 إن أراضي العرش والأجزاء الدشتًكة غتَ قابلة للقسمة لكونها شيوع إجباري.

 

 
                                                           

 الدتضمن القانون الددني، السابق الذكر. 75/58من الأمر  744نص الدادة  -- 1
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 أىم أوجو الإختلاف: -/3

إن أراضي العرش تكون ملكيتها للدولة، أما الأجزاء الدشتًكة الدملوكة لجميع الشركاء على  -

 الشيوع.

أراضي العرش بزضع للقانون الإداري في نزاعاتها، أما الدلكية الدشتًكة بزضع للقانون الددني  -

 ومنازعاتها يتم الفصل فيها أمام القضاء العادي.

 الفرع الثالث: تميز أراضي العرش عن أراضي الغابة.

 تعريف الأراضي الغابية : -1

شجرة في الذكتار الواحد في الدنطقة الرطبة  300ا ىي كل أرض تغطيها غابة في شكل نباتات تفوق كثافته»

ىكتارات  10شجرة في الدنطقة الكاحلة، على أن بستد مساحتها الكلية إفُ ما يفوق  100وشبو الرطبة، و

 .(1)«متصلة

 أوجو التشابو:

 ملكية أراضي العرش والأراضي الغابية تكون للدولة. -

 الإداري للفصل في الدنازعات التي تثور بشأنهما.بشكل عام لؼضعان للقانون الإداري والقضاء  -

 أوجو الإختلاف:

منو على مجموعة من المعايير  9و 8وفي المواد  84/12لقد أورد المشرع الجزائري في قانون الغابات 

 التي من خلالها يمكن أن نصنف الاراضي على أنها غابة، أما أراضي العرش فلا تخضع لهذه المعايير.

                                                           
 .49الدتضمن قانون التوجيو العقاري، ج ر عدد  90/25من القانون  13الدادة  - 1
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،أما أراضي العرش فتصنف ضمن (1)الغابية تصنف ضمن الأملاك الوطنية العامةالأراضي  -

 الأملاك الوطنية الخاصة.

الأراضي الغابية تستَىا بالدرجة الأوفُ لزافظة الغابات، مع مراعاة تبعيتها لأملاك الدولة  -

تسيتَ ورقابة وماتقتضيو من تدخل لدديرية الأملاك الوطنية، أما أراضي العرش فهي خاضعة لإدارة و 

 الأملاك الوطنية بإعتبارىا لشثلة للدولة بغض النظرعن درجة التدخل.

الدتعلق  75/74أراضي العرش بزضع لعملية الدسح العقاري الدنصوص عليو في القانون رقم  -

بدسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري، أما الأراضي الغابية فتخضع لنوع خاص من الدسح 

 .(2)الدتعلق بقواعد إعداد مسح الأراضي الغابية الوطنية 2000/115لػكمو الدرسوم التنفيذي رقم 

 الفرع الرابع: تميز أراضي العرش عن الأراضي الصحراوية.

 حراوية :تعريف الأراضي الص -1

تلك التي تقع في منطقة تقل نسبة الأمطار فيها على »عرف الدشرع الجزائري الٍأاضي الصحراوية على أنها : 

 .(34)«ملم 100

 أوجو التشابو:

 تعتبر أراضي العرش من الأملاك الوطنية الخاصة. -

 كما أنها لؼضعان للقانون الإداري والقضاء الإداري كأصل عام. -

 
                                                           

 1990ديسمبر  01الدتضمن قانون الأملاك الوطنية، الدؤرخ في  90/30من القانون  15وىذا مانصت عليو الدادة  -(2) - 1
 .51  ص 2010نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري، دار الذدى، عتُ ميلة الجزائر، طبعة  - 2
 
 الدتضمن قانون التوجيو العقاري. 90/25من القانون  18طبقا لنص الدادة  - 4
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 أوجو الإختلاف:

نظرا لإختلاف البنية الجيولوجية لكليهما، لصد أن أراضي العرش أكثر خصوبة عن الأراضي  -

 الصحراوية، إضافة إفُ أن الأراضي الصحراوية تتًبع على مساحات شاسعة جدا مقارنة بأراضي  العرش.

ية الدتعلق بحيازة الدلك  83/18لغوزبسلك الأراضي الصحراوية عن طريق الإستصلاح بدوجب قانون 

 منو. 02الفلاحية، بعكس أراضي العرش التي تم استثناؤىا من ىذا القانون من خلال نص الدادة 

 .المبحث الثاني: التطور التاريخي لأراضي العرش

عرفت أراضي العرش أحكاما قانونية تبعا للحقبة التارلؼية السائدة حيث أن أراضي العرش بسثل مفهوما تارلؼيا 

ق من خلال ىذا الدبحث لدختلف الدراحل التارلؼية التي مر بها، ولأراضي العرش أصولذا بالدرجة الأوفِ وسنتطر 

التارلؼية وقد  اختلف الباحثون حول برديد تاريخ نشأتها بالضبط فمنهم من يرى أنها نشات في العهد العثماني 

من في : ماىو الأصل التارلؼي والبعض الآخر يرى أن نشأتها كانت إبان الحقبة الإستعمارية فالإشكال الدطروح يك

 لأراضي العرش؟ 

 الإتجاه الأول:

) أغلب الفقهاء يرى أ، منشا أاٍضي العرش يرجع للعهد العثماني بحيث  (1)أراضي العرش ترجع للعهد العثماني

أن حكام الدولة العثمانية قامو بتوزيو ىذه الأراضي على القبائل الدوالية لذم(. والدكتور نصر الدين سعيدوني يعتبر 

داده أىم الضرائب من مؤيدي ىذا الإبذاه الذي يسرد النظام القانوني الدطبق على أراضي العرش إضافة إفُ تع

 الدفروضة من قبل الدولة العثمانية على حائزىا.

                                                           
، الاخضر العقون، لزاضرة سابقة، ص 83، صانظر بشان آراء بعض الباحثتُ الدؤيدة لذذا الإبذاه: عمر حمدي باشا، أراضي العرش، مقال سابق - 1

81. 
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 النقد: 

إذا كانت الدولة العثمانية منحت أراضي للقبائل بأسرىا فالسؤال الدطروح ىوك ماىو مستقر ىاتو القبائل قبل 

ذت تكوينا ذلك؟ فليس من الدعقول أن يقضوا طول حياتهم في الحل والتًحال، خاصة وأنهم جماعات توسعت وابز

اجتماعيا لزكما، فلا بد ان عنصر الإستقرار كان متوفرا قبل أن تبادر الدولة العثمانية بدنحهم ىذه الأراضي 

 .  (1)ليستقروا عليها

 الإتجاه الثاني:

أراضي العرش من إبتداع الدستعمر الفرنسي وىو راي أقلية من الفقهاء،وعلى رأسهم الدكتور الجيلافِ عجة، 

ن أراضي العرش مصطلح مستحدث إذ فَ يكن معروفا قبل الإحتلال، لأن أساس التنظيم العقاري الذي يرى أ

آنذاك ىو التملك الفردي، والإقامة الدؤقتة للقبائل لا تعتٍ بسلكم لذا، حيث أن معيشتهم تعتمد أصلا على الحل 

 .(2)والتًحال

لعرف ليس من السهل تشكيلو فهو لػتاج إن أراضي العرش ذات نظام قانوني لزكم يعتمد على الأعراف، وا

مدة كبتَة ليصبح قاعدة تعتمد عليها الجماعة، وأراضي العرش قبل أن تكون نظاما قانونيا فهي تعد معلما من 

معافَ التكوينات الإجتماعية، كما تعبر عن ارتباط التجمعات البشرية بالأرض، فالعرش ىو لرموعة من الأفراد 

 . (3)لعادلت والتقاليد الدشتًكة....إفٍلغمعهم الاصل الواحد وا

إذن فإن أراضي العرش ليست من إختًاع الإستعمار الفرنسي، بدعتٌ أنها كانت موجودة كنظام لزكم ومتميز 

، واستنادا لعدة مراجع وآراء لستلفة لعدة فقهاء فقد استخلص لدينا ابذاىا ثالثا 1830قبل الغزو الفرنسي سنة 

                                                           
 .22د/ جيلافِ علجة، أزمة العقار الفلاحي، الدرجع السابق، ص  - 1
 .39نعيمة حاجي، أراضي العرش القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص  - 2

3   - P35,cit youcef DJEBARI;op. 
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مثل في أن الأصل التارلؼي لأراضي العرش تعود نشأتو إفُ ماقبل العهد العثماني وذلك حسب راينا الخاص والدت

لأن الأعراش برمل طابعا اجتماعيا مرتبطا بتوسع وتكون العقائد العرقذفية التي بركم نظام واستغلال ىذا النوع 

 من الأراضي مع مرور الزمن. 

سرد التطور التارلؼي الذي مر بو نظامها القانوني بداية وبعد الفصل في الأصل التارلؼي لأراضي العرش لؽكن 

 بالعهد العثماني إفُ غاية يومنا ىذا من خلال ثلاثة مطالب على النحو التافِ:

 .المطلب الاول: في العهد العثماني

لقد كانت أراضي العرش برتل مساحات شاسعة ومكانة معتبرة في النظام الفلاحي والزراعي في العهد 

، حيث يعود ىذا الصنف من الأراضي إفُ العهد العثماني، فكانت تسمى بعض الدناطق البعيدة عن العثماني

السلطة الحاكمة والدعروفة بالبلاد السايبة او الخالية وابزذت أراضي العرش خلال ىذا العهد تنظيما قانونيا لزكما 

 في الفروع التالية:يعتمد على الأعراف المحلية وعليو سنعافً لستلف جوانب ىذا التنظيم 

 

 الفرع الأول: طريقة استغلال أراضي العرش.

لؼضع استغلال أراضي العرش لدعيار حاجة أفراد العرش أو القبيلة حسب مقدرتو وإمكانياتهم، بينما تتًك 

 .(1)الأجزاء غتَ الدستغلة للرعي

أىم الحقوق الدمنوحة لأفراد أما بالنسبة لحقوق وإلتزامات مستغلي أراضي العرش فهي متعددة ومتنوعة ومن 

 العرش ما يلي:

                                                           
 .84، ص 2001د/ ناصر الدين سعيدوني، دراسة تارلؼية في الدلكية والوقف والجباية، دار الغرب الإسلامي، بتَوت، لبنان، الطبعة الأوفُ، سنة  - 1
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 كل فرديقوم باستصلاح قطعة ويستثمرىا يصبح حائزا لذا على سبيل الإنتفاع الدائم.  -1

 كل فرد من القبيلة لو حق الإنتفاع الدائم بالدساحة التي يستطيع استغلالذا وخدمتها.  -2

 كامل المحصول.لػق للفرد الذي قام بزراعة وخدمة الأرض أن يستغل   -3

 أما بالنسبة للإلتزامات الدلقاة على عاتق الدستغلتُ تتلخص فيما يلي:

 .(1)في حالة تغيب الدستغل أو إلعالو لحصتو أو عدم أستثمارىا تنزع منو الأراضي وبسنح لدن يستغلها -1

 لا لغوز لحائز أرض العرش أن يبيعها أو يؤجرىا أو يرىنها. -2

 راث حق الإنتفاع في أراضي العرش.الفرع الثاني: أحكام مي

لدا قام زعماء القبائل بتوزيع أراضي العرش على أرباب العائلات لاستغلالذا على نوع مشاع فكل رب عائلة 

يستصلح مساحة بردد على أساس القدرة على الزراعة ويصبح لو بعد ذلك انتفاع مؤبد ينتقل بطريقة مباشرة إفُ 

 الورثة الذكور دون الإناث.

ذا فَ يكن للمالك ورثة يتوفُ أعيان  الجماعة برت قيادة شيخ الدوار تسليم الأرض لدن يستغلها، أما إذا  وإ

 كان للمالك الحائز ورثة ذكور مباشرين ينتقل حق الإنتفاع لجميعهم على الشيوع،

لضوىن توفتَ  وللورثة الإناث الحق في الرعاية من الدسؤول عن العائلة الذي يرث حق الانتفاع، فمن واجبو 

 .(2)الدلبس والدسكن والدأكل وذلك حسب إمكانياتو

                                                           
بتَوت، لبنان،  على خنوف، السلطة في الأرياف الشمالية في الشرق الجزائري ) نهاية العهد العثماني وبداية العهد الفرنسي(، دار الغرب الإسلامي، - 1

 .12، ص 2001الطبعة الأوفُ، سنة 
 .84عمر حمدي باشا، أراضي العرش، الدرجع السابق، ص  - - 2
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إذا فأحكام الدتَاث لا بزضع للشريعة الإسلامية التي بسنح الدرأة الحق في الدتَاث مع الرجل، ويعود السبب في 

 .(1)ذلك إفُ خشية دخول الأصهار في الدتَاث وبسكنهم من استغلال الأراضي

 .روضة على أراضي العرشالفرع الثالث: الضرائب المف

أو عدد الحيوانات التي  (2)كان مستغلوا ىذه الاراضي يدفعون ضريبة تسمى الغرامةن تقدر على أساس الزولغة

 .(3)لؽلها الفرد ) أبقار، أغنام، أحصنة....( ويتم الكشف عن الأموال بواسطة القائد وشيخ الفرقة

تعد الخراج في الشريعة الإسلامية وتتعدد تسمياتها بتعدد وىناك معونات تفرض لتمويل الجند في الريف، أذ 

 الكمناسبات التي تؤخذ فيها، ولؽكن أن نشتَ إفُ بعض التسميات فيما يلي:

 معونات بلاد القبائل تتشكل من كميات لزدد من التبن والزيتون والأغنام. -

 لداي الجزائر.ضيفة الباي: بفضلها يشتًي البايات حكام البايلك جل الذدايا الدخصصة  -

 الفرح أو البشارة: بدثابة رمز للفرح والإبتهاج بتولية الباي أو تثمينو في منصبو. -

وقد ترتب على فرض الضرائب في تلك الفتًة العديد من الدظاىر السلبية حيث أن المحلات العسكرية التي  

لأى تقلص النشاط الزراعي وارتفاع كانت تقوم بجمع الضرائب ألحقت أضرار جسيمة في الدناطق الريفية، لشا أدى إ

حجم الضرائب فدفع العديد من الدستغلتُ للأراضي إفُ التخلي عنها، حيث أنو أصبح من الصعب برديد تعريف 

 دقيق لذذه الضرائب بسبب ورةدىا متداخلة في السجلات الرسمية وبسبب إختلاف التسمية من منطقة إفُ أخرى.    

 العرش. الفرع الرابع: منازعات أراضي

                                                           
 .44نعيمة حاجي، أراضي العرش القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص  - 1
 الزولغة ىي عبارة عن ثورين لؽلكها الفلاح لإستغلال الأراضي - 2
 عدة دواوير وكان على رأس كل غرفة شيخ يسمى شيخ الفرقة. الفرقة ىي قسم إداري يضم - 3
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ىناك نوعتُ من الدنازعات كثتَا ما بردث بسبب حيازة واستغلال أراضي العرش يتمثل النوع الأول في 

الدنازعات الدتعلقة بحق الإنتفاع، فما دامت ىذه الأراضي لزل إنتفاع من قبل أراد العشتَة أو العرش فمن الطبيعي 

ها للجماعة أو موظفي البايلك وتصدر فيها أحكام أ، بردث نزاعات بشأن ىذا الحق، ويعود إختصاص الفصل في

عرفية لزلية، أما النوع الثاني فيتمثل في الدنازعات الدتعلقة بحق الدتَاث في أراضي العرش، ويعود اختصاص الفصل 

 .(1)فيها إفُ المحاكم الإدارية

 (. 1962 -1830المطلب الثاني: في عهد الاحتلال الفرنسي ) الفترة الممتدة مابين 

وىي الفتًة التي كانت فيها الجزائر برت وطأة الاستعمار الفرنسي، الذي عمل من خلالذا في إطار السياسة 

العقارية الدخططة للاستيلاء على الأراضي الجزائرية لتوفتَ أراضي لصافٌ الدعمرين، فكان لزاما على الإدارة التشريعية 

تسهل عملية الاستيلاء على العقارات الجزائرية، ثم بيعها الفرنسية آنذاك إصدار قوانتُ ومراسيم إمبراطورية 

 للمعمرين لتشجيع الاستقرار بالنسبة للمعمرين في الأراضي الجزائرية.

ومن أىم العقبات التي وقفت كحجرة عثرة بالنسبة للمشروع الفرنسي، ىو التنظيم المحكم الذي كان ينظم 

للتصرف فيها كونها لا تباع ولا تشتًى، خاصة أنها تتًبع على  أراضي العرش التي تشكل مادة عقارية غتَ قابلة

ىكتار موزعة على رؤساء القبائل بعمالات وىران، بلعباس، الأصنام،  000 500مساحة شاسعة تقدر بحوافِ 

 .(2)بتٍ سليمان ) تابلاط حاليا(، سطيف، سيبوس....إفٍ

ع الفرنسي إفُ لزاولة إلغاد نظام قانوني لؽكن وأمام عجز الدستعمر على خرق نظام أراضي العرش لجأ الدشر 

الاستحواذ عليها، فكان الحل الدقتًح ىو تشخيص ىذه الدلكية كمرحة أوفُ، ثم بسليك ىذه الأراضي للمنتفعتُ بها  

 كخطوة ثانية، وىذا من أجل فتح المجال لشرائها من رؤساء القبائل والعروش، إفُ حق ملكية وفقا للمراحل التالية:

                                                           
 .45نعيمة حاجي، أراضي العرش القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص  - 1
 .49نعيمة حاجي، الدرجع السابق، ص  - 2
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 المتعلق بتأسيس الملكية في الجزائر:(1) 1851جوان  16قانون  -أ(

 ءمن أجل تشخيص الدلكية العقارية العروشية كباقي أصناف الدلكية التي كان يعتًف بها القانون الفرنسي، جا

الدتعلق بتاسيس الدلكية في الجزائر الذي اعتًف بوجود ىذا النوع من العقارات ونظمها في  16/06/1851قانون 

 منو في الباب الخاص ) القسم الثالث ( بالدلكية الخاصة.  11الدادة 

 :1963أفريل  12الصادر في  (2)مرسوم سيناتوسكونسيلت -ب (

راش ‘الدتصمن برديد ملكيات الأ –أملاك الدولة أعيان  –القانونية الدرسوم الإمبراطوري الدعروف بقانون 

الدتخذ بدشاورة لرلش الشيوخ الفرنسي والذي نص على برويل أراضي العروشية إفُ حق ملكية تامة، إذا تم بدوجبو 

 بذزئة أراضي العرش إفُ وحدات عقارية فردية لتسهيل عملية إجراء التصرفات عليها.

لكات فردية خاصة قابلة للتصرف فيها خاصة لفائدة الدعمرين، وكان إذ برولت أراضي شاسعة عرشية إفُ لشت

 ىذا القانون في حقيقة الأمر يرمي إفُ برقيق ىدفتُ:

ىدف مادي: يتعلق بتسهيل عميلية الظتقال الدلكية من الجزائريتُ إفُ الدعمرين نظرا لإختلال التوازن  -1

 الإقتصادي بينهما ) فقر الجزائريتُ وعتٌ الدعمرين(.

ىذف سياسيي اجتماعي: وذلك للقضاء على النسيج الإجتماعي والتًابط الاجتماعي الذي كان سائدا  -2

 آنذاك، الامر الذي استفز الأىافِ وجعلهم ينظمون عدة مقاومات شعبية.

                                                           
1  -   LOI DU 16 JUIN 1951: sur la constitution de la propriété en Algérie. 

2  -   STATU-CONSULTE DU 22 AVRIL 1863 relatif à la constitution de la propriété en 
Algérie dans les territoires occupés par les arabes 
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والجدير بالإشارة غلى أن عملية الدسح العقاري التي شرع فيها بدوجب ىذا الدرسوم ححدت الدلكيات الجماعية 

 بدون فرز وبرديد الدلكيات الفردية، وىوماجعل البعض يعتبر ىذه العملية لررد عملية إحصاء.

 المعروف بمشروع " ورنيي": 1873جويلية  26القانون المؤرخ في  -ج(

الدتضمن إقامة الأملاك العقارية وصيانتها في الأوطان الجزائرية، والذي كان يهذف إفُ فرنسة شاملة وكاملة 

إن تأسيس الدلكية العقارية بالجزائر وحفظها : »  (1)منو 01راضي الجزاتئرية، حيث نصت الدادة لجميع الأ

 «.والانتقال التعاقدي للملكيات والحقوق العقارية مهما كان أصحابها بزضع للقاتنون الفرنسي

، دون (2)الفرنسيوقد كان ىذا القانون في حقيقة الأمر، وسيلة لإخضاع جميع الدمتلكات العقارية للقانون 

النظر إفُ الأحكام القانونية والأعراف المحلية السائدة لتصبح مادة بذارية تباع وتشتًى، وىي وسيلة من وسائل 

تدعيم الاستيطان، إذ أصبحت بدوجبو أراضي/ العروشية التي كانت لا تباع ولا تشتًى ولا برجز حسب الأعراف 

تلال إفُ أراضي ملكية خاصة ليتمكن الدعمرون من شرائها، فاجريت الجزائرية التي كانت معمولا بها قبل الإح

بدقتضى ىذا القانون برقيقات عقارية أدت إفُ تأسيس سندات ملكية سلمت للأىافِ بهذه الأراضي في شكل 

 لسططات وجداول إشهارية غتَ أن الطريقة فَ 

 :1926أوت  04المتمم بالقانون المؤرخ في  1897فيفري  16قانون  -د(

وأقام مقامها عملية  1873جويلية  26جاء ىذا القانون ليضع حد للعمليات الصعبة التي نص عليها قانون 

 جديدة ترجمت ميدانيا عن طريق التحقيقات الإجمالية:

                                                           
1  -   LOI DU 26 JUILLET 1873: relative à l'établissement et à la conservation de la propriété en 
Algérie 

 .26بن يوسف بن رقية، الدرجع السابق، ص  - 2



20 
 

 :(1)التحقيق الجزئي -

ن يقصد بالتحقيق الجزئي التأكد من تصفية أرض العرش من جميع الحقوق الدخفية التي تثقل ىذه الأرض م

ديون وغتَ ذلك ... والتحقق أيضا من ان الشاغل لذا كان واضعا يده عليها منذ أجيال حتى يستطيع بسلكها 

وإدخالذا في ذمتو العقارية، فيقوم الدنتفع من أرض العرش يتقدنً طلب إفُ الوافِ يطلب فبو عملية التحقيق الجزئي 

ستوفى الطلب كل الشروط يصدر الوافِ قرارا إداريا ولػدد في طلبو تسمية العقار، حدوده، مساحتو ... وإذا ا

لإستماع إفُ الدلاك لػددد فيو يوم انتقال المحقق إفُ عتُ الدكان الذي يقوم بتلقي الوثائق والدستندات وا

وإذا فَ يقدم أي إعتًاض أو رفضو بقرار إداري، يسلم حينئذ سند ملكية للطالب من طرف الإدارة المجاورين...

 الدختصة.

 :(2)التحقيق الإجمالي -

وتقوم بو الإدارة من تلقاء نفسها في أراضي العرش التي فَ يتقدم أصحابها بطلبات بسليك وكان ذلك بدوجب 

ويتًتب على ىذه الأبحاث والتحقيقات النتائج  1897فيفري  16الدتمم لقانون   1926أوت  04قانون 

 التالية:

 تصفى الأراضي من كل الديون التي تثقلها. -

تتغتَ الطبيعة القانونية للأرض، فبعد أن كانت ملكية عرشية، تصبح ملكية خاصة قابلة لجميع أنواع  -

 التصرف.

                                                           
لت وىو برديد الأراضي التي يعش فيها العروش ثم تقسيم ىذه الأراضي إفُ دواوير، ) جاء ىذا التحقيق تطبيقا لمحتويات قانون سيناتوس كونسي  - 1

 الصغتَ(.
الدعدل والدتمم  1926أوت  04أسلوب يكون أكثر فعالية، وىو ماتبنتو من خلال القانون الدؤرخ في   -كان لزاما على فرنسا إجراء تعديل وفق    - 2

 ، إذ فَ يلغي التحقيقات الجزئية بل مدد العمل بها.1897لقانون 
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قابليتها للإرث، وبالتافِ تتمتع الدرأة بالحق من الإرث فيها بعدما كانت لزرومة منو عندما كانت الأرض من  -

 نوع العرش.

 إلى يومنا ىذا(  1962المطلب الثالث: بعد الإستقلال ) من 

أصدر الدشرع الجزائري بعد الإستقلال قانونا مدد فيو العمل بالقوانتُ الفرنسية مع ايراد بعض الإستثناءات 

لكن السلطة الحاكمة في تلك الفتًة فَ تتجرأعلى  بخصوص النصوص التي بسس سيادة الدولة الداخلية والخارجية.

وبعدىا  (1) 71/73فاع بأراضي العرش إفُ غاية صدور الأمر رقم إصدار أي قانون أو تنظيم يبن كيفية الإنت

 ألحقت بصندوق الثورة الزراعية وبالتافِ أصبحت ملكا من أملاك العرش.

الدتضمن التوجيو  1990نوفمبر  18الدؤرخ في  90/25صدور قانون  1990ثم شهدت الفتًة الدمتدة بعد 

رجعية لتطبيق السياسة العقارية في الجزائر ومنو نصنف الدلكية العقاري الدعدل والدتمم، والذي يشكل إطار الد

 العقارية للأصناف التالية:

 الأملاك الوطنية. -

 أملاك الخواص أو الأملاك الخاصة. -

 .(2)الأملاك الوقفية -

وبالتافِ فإن الدلكية العرشية فَ تصنف كنظام قانوني مستقل بذاتو بل جاء التخصيص فيها من نفس القانون  

يستفيد الشاغلون الأصليون لأراضي البلديات أو العائدة لأملاك الولاية أو الدولة ولأراضي العرش » كما يلي: 

                                                           
 ، السابق الذكر.1971نوفمبر  08الدتضمن قانون الثورة الزراعية، الدرخ في  71/73الأمر   - 1
 الدتضمن التوجيو العقاري الدعدل والدتمم. 1990نوفمبر  18الدؤرخ الدؤرخ في  90/25من قانون  23نصت عليها الدادة  - 2
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لى الأراضي الزائدة الدتوفرة وذلك في إطار تنازل الفلاحية قبل تطبيق الثورة الزراعية أولوية من بزصيص فردي ع

 .(1)«1989ديسمبر  08الدؤرخ في  87/19الدولة عن الحقوق العينية العقارية كما حددتها أحكام القانون 

 .  1995سبتمبر  25الدؤرخ في  95/26وعند تعديل قانون التوجيو العقاري بدوجب الأمر 

تبقى ملك للدولة أراضي العرش والبلديات، الددلرة : » 13بالدادة  90/25من قانون  85تم تعديل الدادة 

من  18الدتضمن الثورة الزراعية وذلك وفقا للمادة  71/73ضمن الصندوق الوطتٍ للثورة الزراعية بدقتضى الأمر 

 .(2)«01/12/1990الدتضمن الأملاك الوطنية الدؤرخ في  90/30القانون 

تضع حدا للمنازعات التي ثارت حول الطبيعة القانونية لأراضي العرش، التي وبالتافِ جاءت ىذه الدادةلكي 

طلب الدنتفعون بها قبل تطبيق قانون الثورة الزراعية بإستًجاعها على أساس أنهم مالكتُ لذا أبا عن جد، وبالتافِ 

لعرش فَ يكن أكد الدشرع بصريح العبارة على أن أراضي العرش ملكا للدولة وىوتطبيق صحيح لأن أراضي ا

للمستفيدين منها سوى حق الإنتفاع، في حتُ أن عملية الإستًجاع خص بها الداكتُ الشرعيتُ الذين سلمتن لذم 

 قرارات تأميم، وبالتافِ فَ يكن لأصحاب أراضي العروشية الحق في الدطالبة بحق الإستًجاع.

 .87/19مستثمرة فلاحية في إطار القانون غتَ أن الدشرع ضمن لذؤلاء الدستغلتُ أولوية الإستفادة من إقامة 

 .المبحث الثالث: الأساس القانوني لأراضي العرش وطبيعتو -

إن أراضي العرش لذا عدة خصائص ولشيزات بذعل منها منظمة قانونا من حيث طبيعتها القانونية وحيازتها، 

بها وعليو فإن أراضي العرش تتخذ  واستغلالذا، وكذا من حيث القضاء الدختص في الفصل في الدنازعات الدتعلقة

 طبيعة قانونية متميزة.

                                                           
 الدتضمن التوجيو العقاري الدعدل والدتمم 1990نوفمبر  18الدؤرخ الدؤرخ في  90/25من قانون  85نصت عليها الدادة  - 1
 .52الدتعلق بالأملاك الوطنية. ج ر عدد  90/30قانون   - 2
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 .المطلب الأول: الأساس القانوني لأراضي العرش

رغم إعتًاف الدشرع الجزائري بوجود ىذا النوع من الأراضي أي أراضي العرش، واحتفظ بتسميتها السالفة إلا 

نونية، والسؤال الذي يثور في ىذا الصدد ىو: أنو فَ لؼصص لذا تنظيما قانونيا، بل اكتفى بتحديد طبيعتها القا

 على أي أساس قانوني يتم الإنتفاع بهذه الأراضي؟

 وللإجابة على ىذا السؤال سنحاول معالجتو خلال الفروع التالية: 

  الفرع الأول: من حيث ملكية الدولة لأراضي العرش.

الدتعلق  95/26من القانون  13الدادة من منطلق أن ملكية أراضي العرش تعود للدولة، وفق ما نصت عليو 

بالتوجيو العقاري الدعدل والدتمم، وخضوعها للعديد من التشريعات التي لذا صلة بأملاك الدولة، خصوصا ماتعلق 

 منها بالإستغلال.

لقد تطور استغلال أراضي العرش بساشيا مع التطور السياسي والإقتصادي في البلاد، ففي ظل التوجو 

الدتعلق بها، حيث ادلرت ىذه الأراضي  71/73دولة، وتشجيع الثورة الزراعية بصدور القانون رقم الإشتًاكي لل

ضمن صندوق الثورة الزراعية، وبعدىا تم استغلال بعض من مساحات أراضي العرش كتعاونيات فلاحية، ثم جاء 

ة الخاصة، ولػدد حقوق الذي يضبط كيفية استغلال الأراضي التابعة للأملاك الوطني 87/19القانون رقم 

 .(1)الدنتجتُ وواجباتهم، ليتحول استغلالذا في شكل مستثمرات فلاحية جماعية أو فردية

بعد فشل الثورة الزراعية وبرول النظام من إشتًاكي إفُ رأسمافِ تم إلغاء قانون الثورة الزراعية بدوجب القانون 

في ظل  (2) 483/97الدتضمن التوجيو العقاري الذي جاء بسياسة جديدة وصدر الدرسوم التنفيذي  90/25

                                                           
 .161عية أو الفردية، د. بن يوسف بن رقية، شرح قانون الدستثمرات الفلاحية، ص انظر فيما لؼص مفهوم الدستثمرات الفلاحية الجما  - 1
لػدد كيفية منح حق امتياز قطع أرضية من الأملاك الوطنية الخاصة التابع للدولة  1997ديسمبر  15الدؤرخ في  483-97الدرسوم التنفيذي رقم   - 2

 في الدساحات الاستصلاحية، وأعبائو وشروطو
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ىذا القانون الذي لػدد كيفيات منح حق امتياز قطع أرضية من الأملاك الوطنية الخاصة بالدولة في الدساحات 

ري ىذا النوع من الاستغلال من الاستصلاحية وأعبائو وشروطو، إضافة إفُ ىذا الدرسوم فقد نظم الدشرع الجزائ

 خلال العديد من التنظيمات من بينها:

 .97/483الدعدل والدتمم للمرسوم التنفيذي رقم  (1) 98/372مرسوم تنفيذي رقم  -

الدتعلق بكيفيات إلصاز برنامج استصلاح الأراضي عن طريق منح  (2) 232الدنشور الوزاري الدشتًك رقم  - 

 الإمتياز.

 الدتعلق بإنعاش عملية استصلاح الأراضي الفلاحية. (3) 99وزاري رقم الدنشور ال -

الذي لػدد شروط وكيفيات استغلال  2010أوت  15الدؤرخ في  10/03وبعدىا صدر القانون رقم 

الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة الذي حول لظط استغلال الأراضي الفلاحية في شكل عقود 

 امتياز.

 

 الفرع الثاني: من حيث تحويل أراضي العرش إلى أراضي رعوية، وأراضي عمرانية.

 أولا: تحويل أراضي العرش إلى أراضي رعوية.  -

تربية الدواشي فأدت الضرورة إفُ برديد مساحات لدمارسة 58تقع أراضي العرش في الدناطق السهبية أين تتًكز 

 ، الدتعلق بالرعي.(1)75/43م النشاط الرعوي، ومنو استوجب إصدار الأمر رق

                                                           
 .83، ج ر عدد 1998نوفمبر  23، الدؤرخ في 97/483الدعدل والدتمم للمرسوم التنفيذي رقم  98/372الدرسوم التنفيذي رقم   - 1
 .1999جوان  29الدنشور الوزاري مؤرخ في   - 2
 .2001مارس  04الدؤرخ في   - 3
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منو عن حدود الدراعي فنلاحظ أن ىذه الحدود شملت مساحات شاسعة من أراضي  07وقد نصت الدادة 

 ومنو برولت أراضي العرش إفُ أراضي رعوية. (2)العرش غتَ الدستغلة أصلا

 ثانيا: تحويل أراضي العرش إلى أراضي عمرانية. -

الدتضمن تكوين احتياطات عقارية لصافٌ البلديات لشا أدى إفُ إدماج  (3) 74/26وذلك لؽوجب الأمر 

مساحات كبتَة من أراضي العرش ضمن ىذه الإحتياطات، خاصة تلك المحاذية للمناطق العمرانية، الأمر الذي 

 أدى إفُ برول وجهتها الفلاحية ) برولت إفُ أراضي عمرانية( ما جعل مدن بأكملها تقام على أراضي العرش.

 الفرع الثالث: من حيث منازعات أراضي العرش.

تعد أراضي العرش من أكثر الدفاىيم القانونية الدثتَة للنزاعات أمام القضاء نتيجة لذلك صدر الدنشور الوزاري 

الدتعلقة بتسوية نزاعات أراضي العرش والبلديات، وقد صدر ىذا  02/11/1992الدؤرخ في   (4)508رقم 

لدنازعات الدعروضة أمام القضاء في تلك الفتًة ) فتًة بسيزت بصدور قانون التوجيو العقاري الأختَ في ظل كثرة ا

الذي نص على إرجاع الأراضي الددلرة الدؤمنة ضمن صندوق الثورة الزراعية واستثتٌ أراضي العرش من عملية 

 لبة بتملكها(.الاستًجاع، لشا ولد العديد من الدنازعات إلأزامية استًجاع ىذه الأختَة والدطا

ولكن ىذا الأختَ فَ يأتي بحل جذري للمشكلة واكتفى بإشتًاط الإقامة بأراضي العرش لزل النزاع كقرينة على 

حيازتها والإنتفاع بها، إضافة إفُ الشرط الدتضمن عدم ابزاذ معادي لحرب التحرير الوطتٍ والتأكيد على أن أراضي 

 فإن عنوان الدنشور الوزاري السالف الذكر لا يعبر عن لزتواه إطلاقا.العرش تابعة للأملاك الوطنية، وبالتافِ 

                                                                                                                                                                                     
 (54الدتضمن قانون الرعي ) ج ر عدد  1975جانفي  17الدؤرخ في  43-75الأمر رقم   - 1
 . 14، ص 2004عمر حمدي باشا، منازعات العقارية، دار ىومة، الجزائر، دون ذكر رقم الطبعة، سنة  –أ/ ليلى روقي   - 2
(، الدلغى بدوجب القانون 19الدتصمن تكوين احتياطات عقارية لصافٌ البلديات ) ج ر عدد  1974فيفري  20الدؤرخ في  74/26الأمر رقم   - 3

 الدتضمن التوجيو العقاري 90/25رقم 
 الدتعلق بتسوية نزاعات أراضي العرش والبلديات. 1992نوفمبر  02منشور وزاري مؤرخ في   - 4
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كما أن ىناك العديد من القوانتُ الدطبقة أثناء النزاعات الدتعلقة بهذا النوع من الأراضي تتنوع حسب كل 

 طبيعة كل نزاع. 

لدعوى وإجراءاتها وبذدر الإشارة إفُ أن الدنازعات الدتعلقة بأراضي العرش بزضع من حيث أحكام رفع ا 

 .(1)وشروطها إفُ قانون الإجراءات الددنية والإدارية

 المطلب الثاني: الطبيعة القانونية لأراضي العرش.

إن الطبيعة القانونية لأراضي العرش ذات طابع متميز ومتنوع من عدة جوانب حيث أنها ملك من الأملاك 

فلاحية، إضافة غلى طابعها الجماعي الدشاع فيتوجب علينا الوطنية الخاصة ومن جهة ثانية تعد أراضي ذات وجهة 

 دراستو وبرليل كل جانب من جوانبها.

 الفرع الأول: ملك خاص للدولة.  

تتخذ أراضي العرش طبيعة قانونية من حيث أنها ملك من الأملاك الوطنية الخاصة والتي انطوت أساسا على 

 سنوضح ذلك في أربعة نقاط:التشريعات الداعاقبة التيب مرت بها الجزائر و 

 :(2)71/73أساس امتلاك الدولة لأراضي العرش في ظل الأمر  أولا: -

النتعلق بالثورة الزراعية التي أدلرت في فحوى نصوصو أن أراضي العرش ضمن الصندوق  71/73إن قانون 

 الوطتٍ للثورة الزراعية ومنو فإنها تعد ملكا خاص للدولة.

 من نفس القانون الذي جاء على النحو التافِ:  22أما نص الدادة 

                                                           
 .37-36نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص   - 1
 90/25من القانون رقم  75( الدلغى بدوجب الدادة 97الدتصمن الثورة الزراعية ) ج ر عدد  1971 نوفمبر 08الدؤرخ في  71/73الأمر رقم   - 2

 الدتضمن التوجيو العقاري
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إن أراضي العرش الدلحة بالصندوق الوطتٍ للثورة الزراعية ىي ملك للدولة، وىي غتَ قابلة للتصرف ولا »

 «.للإكتساب عن طريق التقادم ولغوز التنازل عنهان وحجزىا

وطتٍ للثورة الزراعية يتكون من إن صندوق ال» من نفس القانون التي تنص على مايلي:  19وحسب الدادة 

 «.... أراضي العرش الخاصة بالزراعة فإن أراضي العرش تعد ملك من الأملاك الوطنية....

وقد وصف الاستاذ عمر حمدي باشا إدماج الدولة لأراضي العرش ضمن الصندوق الوطتٍ للثورة الزراعية 

 .(1)بالقرار السياسي الجريء

 :90/25لأراضي العرش في ظل القانون  ثانيا: اساس امتلاك الدلوة -

بعد فشل الثورة الزراعية في برقيق أىداف التوج الإشتًاكي وكذا برقيق التنمية الإجتماعية والإقتصادية حاولت 

 .(2)الدولة الجزائرية التوجو لضو إطار الخوصصة وتشجيع الدلكية بطريقة غتَ مباشرة ضمن العديد من القوانتُ

تلغى أحكام » جاء في فحوى نصها على مايلي:       90/25ن قانون التوجيو العقاري م 75ووفقا للمادة 

 «.71/73الأمر 

أما بالنسة لأراضي العرش فقدج اعتًف قانون التوجيو العقاري ضمنيا ببقائها ضمن الأملاك الوطنية  -

ن صندوق الثورة الزراعية من نفس القانون تؤكد على أن الأراضي تبقى مدلرة ضم 83الخاصة، حيث أن الدادة 

 . (3)ىي ملكا للدولة، وبزضع لقانون الأملاك الوطنية بدا فيها أراضي العرش

                                                           
عمر حمدي باشا، اراضي العرش، مقال منشور بدجلة الدولة، لرلة نصف سنوية تصدر من لرلس الدولة منشورات الساحل، العدد الثاني، سنة   - 1

 89، ص 2002
  .23د/ جيلافِ علجة، الدرجع السابق، ص   -2
تظل  82إفُ  75بعد الانتهاء من العمليات الدنصوص عليها في الدواد من » من قانون التوجيو العقاري التي تنص على مايلي:  23الدادة   - 3

 «.لذاالأراضي التي بقيت ملكا للدولة خاضعة لقانون الأملاك الوطنية والقوانتُ الخاصة بطريقة استغلا
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نصت على شسروط وواجبات إستًجاع  82إفُ  75وما بذدر الإشارة إليو في ىذا السياق أن الدواد من 

الأراضي الفلاحية الدؤمنة ضمن صندوق الثورة الزراعية، وبالتافِ فإن أراضي العرش بقيت ملكا للدولة وخاضعة 

 .(1)الدتعلق بالأملاك الوطنية 90/30للقانون 

انون من نفس القانون على أن مستغلي أراضي العرش يستفيدون من أحكام الق 85كما أكدت الدادة 

النتعلق بضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وبرديد حقوق الدنتخبتُ  87/19

يستفيد الشاغلون الأصليون لأراضي البلديات والعائدة لأملاك الولايات » ووواجباتهم، حيث نصت على مايلي: 

بزصيص فردي على الأراضي الزائدة الدتوفرة، وذلك في أو الدولة, أو لأراضي العرش الفلاحية قبل تطبيق الثورة من 

 «.87/19إطار تنازل الدولة عن الحقوق العينية العقارية، لشا عددتها أحكام القانون رقم 

وىوما يؤكد ضمنيا أن ملكية الرقبة في أراضي العرش تعود للدولة، ولا يتمتع شاغلوىا سوى بحق الإنتفاع  -

 الدائم.

 :95/26ك الدولة لأراضي العرش في ظل قانون ثالثا: أساس إمتلا -

تبقى ملكا » الدعدل والدتمم لقانون التوجيو العقاري على أنو:  95/26من الامر  13لقد جاء في نص الدادة 

حيث يتضح من خلال ىذا « .... للدولة أراضي العرش والبلديات الددلرة ضمن الصندوق الوطتٍ للثورة الزراعية

أن أراضي العرش ىي ملك للدولة فلقد أكدت على بقاء أراضي العرش ضمن أملاك الدولة، غتَ أنها فَ بردد 

 ما إذا كانت تنتمي إفُ الأملاك الوطنية الخاصة أو الأملاك الوطنية العامة.في

الدتعلق بالأملاك الوطنية  90/30تم تصنيف الأملاك الوطنية العمومية والطبيعية والإصطناعية في القانون 

على أن من نفس القانون  18وفَ يرد ذكر أراضي العرش ضمنها فنصت الدادة  16و 15برديدا في الدادتتُ 

                                                           
 .68نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص   - 1
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الأراضي غتَ مصنفة ضمن الأملاك الوطنية العمومية تعد ملكا خاصا للدولة ومنو فإن أراضي العرش تعد ملكا 

 للدولة.  

 رابعا: النتائج المترتبة على امتلاك الدولة لأراضي العرش.

ىذا ما تؤكده الدادة أىم خاصية تتمتع بها الأملاك الوطنية ىي أنها غتَ قابلة لا للتصرف أو الحجز أو التقادم و 

الدتعلق بالأملاك الوطنية لكن ما يفهم على ىذا النص أن الأملاك الوطنية العمومية  90/30من القانون  04

 .(1)فقط تتمتع بهذه الحماية في حتُ أن الأملاك الوطنية الخاصة لا تنطبق عليها ىذه الحماية الدطلقة

 ى تطبيق ىذه الحماية على أراضي العرش.يسوقنا ىذا يسوقنا ىذا البحث إفُ البحث عن مد

إن القانون لؽنح للدولة الحق في التصرف في أملاكها كأي مالك  مدى قابلية أراضي العرش للتصرف: -أ

آخر باعتبارىا مالكة الرقبة، وبدا أن أراضي العرش تعد من بتُ أملاكها فيحق لذا التصرف فيها كما تشاء وفي أي 

دون أن يكون لحائزيها أدنى حق في الإعتًاض أو الدطالبة بالتعويض العيتٍ أو  وقت تشاء ولأي شخص تشاء،

 .(2)النقدي لإنعدام أساس قانوني يضمن لذم الحق في ذلك وىوما ثبت من خلال الدمارسة الديدانية

حسب  04يرى الاستاذ عمر حمدي باشا أن تفستَ الدادة  :(3)تقادم الحقوق في أراضي العرش -ب 

 التفستَ الصحيح، ومن العدل قابلية أراضي العرش للإكتساب بالتقادم في مواجهة الدولة. الظاىر ىو

لو تصورنا أن كل الأملاك الخاصة قابلة للإكتساب بالتقادم فإن ذلك سوف يؤثر سلبا على الحقيبة العقارية 

للدولة، التي تهدف من خلال استثمارىا غلى برقيق الصافٌ العام، فمن ضمانات بزقيق الدصلحة وحسب رأي 

                                                           
 .71، ص 2004أعمر لػياوي، الوجيز في الأموال الخاصة التابعة للدولة والجماعات المحلية، دار ىومة، الجزائر، سنة   - 1
 .71نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص   - 2
ابراىيم عبد العزيز شيحا، الأموال العامة، دار الدطبوعات الجامعية، "انظر فيما لؼص عدم جواز التصرف والتقادم والحجز في أملاك الدولة:   - 3

، مذكرة مقدمة 90/30.        " عمر حططاش، النظام القانوني للأملاك الوطنية العامة في ظل القانون 56، ص 2006الإسكندرية، مصر، سنة 
 700، ص 2004لنيل شهادة الداجستتَ، قسم القانون العام، كلية الحقوق، جامعة فرحات عباس سطيف، سنة 
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علينا استثنائها من دائرة ىذا الحكم  الاستاذة نعيمة حاجي فإنها ترى الدوضع الإجتماعي لأراضي العرش يفرض

بالرغم من كونها صنف من أصناف الأملاك الوطنية الخاصة، كيف يعقل أن تتعاقب العديد من الأجيال في 

الأسرة الواحدة  على حيازة أرض العروش وقد عاشوا وماتوا وىم لؼدمونها، كما دافع أجدادىم على حرمتها 

بيل برريرىا، خاصة وأن جزءا كبتَا من الثورة قادتو ىذه الأعراش، ثم لا لؽكنهم وبذلوا النفس والدال والولد في س

 بسلكها بالتقادم؟

نعلم أن الحجز يقع على أموال المحجوز عليها التي لؽلكها لا  مدى قابلية أراضي العرش إلى الحجز: -ج

لشا يتًتب عليها عدم قابليتها الشخص الددين، كما أن الدستغل لأراضي العرش لا لؽلك سوى حق الإنتفاع بها 

للحجز استفاء لديون الحائز، أما بالنسبة للدولة بإعتبارىا مالكة رقبة، فإذا كانت مدينة بدبلغ بذاه أشخاص 

القانون العام أو أشخاص القانون الخاص فإنو لا لغوز الحجز على أرض العرش، حتى وإن كانت غتَ مستغلة من 

 .(1)يك في الذمة الدالية للدولةالأفراد، ذلك لعدم جواز التشك

 الفرع الثاني: ذات وجهة فلاحية: -

 تستند ىذه الطبيعة القانونية إفُ أساس قانوني مستمد من العديد من النصوص ألعها:

قانون الثورة الزراعية اين لصد الباب الثاني منو برت عنوان: منح أراضي العرش الزراعية أو الدعدة للزراعة بعنوان 

 الزراعية.الثورة 

يستفيد الشاغلون الأصليون لأراضي » من قانون التوجيو العقاري التي تنص على أنو:  85كذلك لصد الدادة 

العرش الفلاحية قبل تطبيق الثورة الزراعية أوليا من بزصيص فردي على الأراضي الزائدة الدتوفرة، وذلك في إطار 

 «. 87/419تنازل الدلوة عن الحقوق العينية العقارية، كما حددتها أحكام القانون رقم 

                                                           
 .44إسماعيل شامة، النظام القانوني الجزائري والتوجيو العقاري، الدرجع السابق، ص   - 1
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 04من خلال ىذه النصوص التي تؤكد ىذه الخاصية " أراضي العرش ذات وجهة فلاحية" حيث عرفت الدادة 

الأرض الفلاحية أو ذات الوجهة » الدتعلق بالتوجيو العقاري الأراضي الفلاحية على أنها:  90/25من قانون 

ويا أو خلال عدة سنوات إنتاجا يستهلكو الفلاحية في مفهوم ىذا القانون ىي كل أرض تنتج بتدخل الإنسان سن

 .(1)«البشر أو الحيوان أو يستهلك في الصناعة إستهلاكا مباشرا أو بعد برويلو

واعتبار أراضي العرش أراضي فلاحية لذا ألعية إقتصادية كبتَة فهي بسثل نسبة معتبرة من مساحة العقار 

 اضي فلاحية النتائج التالية:الفلاحي في الجزائر ويتًتب على إعتبار أراضي العرش أر 

لقد منح القانون صفة الفلاح الحائز على أرض   الشخص الحائز على أراضي العرش يعتبر فلاح: -أ(

 العرش مستغلها فلاحيا ويتًتب على الإعتًاف حصولو على شهادة الإستغلال. 

ىذه الذيئات فنجد بحيث تتنوع   وجود العديد من الهيئات التي تشرف على القطاع الفلاحي: -ب(

الذيئات ذات الطابع الدركزي الدتمثلة في الوزير الأول، وزارة الفلاحة والتنمية الريفية، وزارة الدالية، وزارة الري، وزارة 

التخطيط، والذيئات ذات الطابع القاعدي: مديرية الدصافٌ الفلاحية التي تعتبر الدشرف الأول لزليا على القطاع 

حة، مديرية أملاك الدولة وإدارة الدسح، إضافة غلى ىيئات ذات طابع خاص من بينها الفلاحي، غرفة الفلا

 الديوان الوطتٍ للأراضي الفلاحية.

كمبدأ ولأن الدولة ىي الدالكة لأراضي العرش لا لػق   فرصة الإستفادة من القروض الفلاحية: –ج( 

ثناء يرد ىنا فصاحب حق الحيازة في أراضي للحائز الحصول على القروض من البنوك فهو لررد حائز، والإست

                                                           
الدؤرخ في  95/26، وقع فيها استدراك معدل ومتمم بالأمر رقم 1990 نوفمبر 18الدتعلق بالتوجيو العقاري الدؤرخ في  90/25القانون رقم   - 1

 .55، ج ر عدد 26/09/1995
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العرش ذات الوجهة الفلاحية لؽكنو الإستفادة من القروض من طرف بنك الفلاحة والتنمية الريفية أو الديوان 

 .(1)الوطتٍ للتعاون الفلاحي أو القرض الفلاحي التعاوني في حالة دعم الدشاريع الجماعية

من أجل برستُ الدستوى الإجتماعي لسكان الأرياف تم النص   تمويل مشاريع السكنات الفلاحية: -د(

 2002جويلية  31الدؤرخة في  06رقم  (2)على مشروع السكنات الفلاحية بدوجب التعليمة الوزارية الدشتًكة

الدتعلقة بكيفية إلصاز عمليات السكن الريفي في إطار جهاز التنمية الريفية، بحيث حددت ىذه الأختَة شروط 

ت للإستفادة من ىذه السكنات، وتتوفِ الدولة مهمة الدعم الدافِ لإلصاز مشاريع السكنات الريفية في وإجراءا

 شكل مبلغ مافِ يقدم لحائز أرض العرش الدستفيد في شكل دفعات أقساط.

ع لقد تأسست العديد من الذيئات النقابية بهدف القضاء على الدشاكل الدتعلقة بالقطا   التمثيل النقابي: -ىـ(

الفلاحي على رأسها الإبراد الوطتٍ للفلاحتُ الجزائريتُ وفروعو الدختلفة ) الإبراد الولائي للفلاحتُ الجزائريتُ( 

للإىتمام بشؤون وقصايا الفلاحتُ وحقوقهم وقد تناول مشكلة بسلك الدولة للأراضي عمل جاىدا على تقديد 

 .(3)حلول بشأن الغشكالات القانونية الدتعلق بها

 الثالث: ذات طابع جماعي )مشاع(. الفرع

تعود ملكية الرقبة في أراضي العرش للدولة متفردة بها لوحدىا دون أي شريك ومنو الشيوع الذي نقصده يتعلق 

بحق الإنتفاعن فالأشخاص الذين لػوزون أراضي العرش لذم حق الإنتفاع لرتمعتُ دون برديد مكان ونصيب منهم 

                                                           
 – 1970رابح زبتَين بسويل وتطور قطاع الفلاحة في اتلجزائر )"  طها انظر فيما لؼص سياسة القروض في القطاع الفلاحي وإجراءاتها وشرو   - 1

 ومابعدىا. 44، ص 1988-1986(، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الداجستتَ، معهد العلوم الإقتصادية، جامعة الجزائر، السنة الجامعية 1984
 وزارة السكن والعمران -وزارة الدالية -وزارة الفلاحة والتنمية الريفية -تعليمة مشتًكة بتُ: وزارة الداخلية والجماعات المحلية  - 2
 .84ي، أراضي العرش في القانون الجزائري، الدرجع السابق، ص نعيمة حاج - 3
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 (i1)ع أو مشتًك في حق الإنتفاع يشتًك فيو كل الأفراد الذين يثبت لذم عبر الدتَاثفهم ينتفعون بها على لضو مشا 

 أو العقد.

حيث يعود الدصدر الأساسي للشيوع في أراضي العرش إفُ الدتَاث إذ أنو منذ نشأتها كان ينتقل حق الإنتفاع 

نثة وقد يكون العقد مصدرا حالة الدائم فيها عبر الأجيال أبا عن جد وبزتص بو الفروع الدذكرة فقط دون الدؤ 

 الشيوع في أراضي العرش خاصة الدستثمرات والتعاونيات الفلاحية. 

من أكثر الدشاكل التي تظهر على أراضي العرش عدم إمكانية برديد الحائز الحقيق وتعيتُ الحدود لإنعدام الأساس 
 القانوني الذي ينظم الشيوع على أرض العرش

 

           

 

 

 

 

 
 

 
 

                                                           
وىيبة بن ناصر، حق الإنتفاع في التشريع الجزائري، مذكرة مقدمة لنيل شهادة  "انظر فيما لؼص إمكانية ورود حالة الشيوع في حق الإنتفاع:    - 1

 .41، ص 2001-2000بليدة، السنة الجامعية الداجستتَ، فرع قانون عقاري وزراعي، كلية الحقوق، جامعة سعد دحلب ال
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.     

ابؼستمد أساسا من الأعراؼ المحلية كأصل عاـ،  (1)يتم استغلاؿ أراضي العرش وفق حق الإنتفاع الدائم التقليدي

واستثاء يتدخل ابؼشرع ابعزائري لتنظيم ىذا الإستغلاؿ على أساس أف ىذه الأراضي فلاحية، ونلاحظ تدخل 

ابؼشرع ابعزائري من خلاؿ قانوني الثورة الزراعية وابؼستثمرات الفلاحية إضافة غلى اسلوب أراضي العرش  

عقود الامتياز وأختَا استغلاؿ الأراضي الفلاحية وفق منح عقود الامتياز، لكن رغم كمحيطات استصلاح، وفق 

ىذا يبقى الأسلوب الأساسي لاستغلابؽا وفق حق الانتفاع الدائم التقليدي وعليو سنتناوؿ ىذا الفصل في ثلاث 

 مباحث كما يلي:

 ي.ابؼبحث الأوؿ: استغلاؿ أراضي العرش وفق حق الانتفاع الدائم التقليد 

 .ُابؼبحث الثاني: استغلاؿ أراضي العرش وفق القونت 

 .ابؼبحث الثالث: الإشكالات التي تثتَىا الطبيعة القانونية لأراضي العرش 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، ابعزء التاسع، دار النهضة العربية، القاىرة، الطبعة الثانية،  –أسباب كسب ابؼلكية –د. عبد الرزاؽ السنهوري، الوسيط في شرح القانوف ابؼدني  - 1

 1627، ص 1993سنة 
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 المبحث الأول: استغلال أراضي العرش وفق حق الانتفاع الدائم التقليدي.

إفُ الأعراؼ المحلية، دوف أي تدخل من  يستغل أفراد العرش الأرض وفق حق الإنتفاع الدائم التقليدي استنادا

طرؼ الدولة لا في ابؼراقبة ولا في أي جانب آخر، والأىم أف معظم مساحات أراضي العرش ابعزائرية تستغل وفق 

ىذا النوع من الاستغلاؿ ولكي نتعرؼ أكثر على حق الانتفاع الدائم التقليدي قمنا بتقسيم ابؼبحث على النحو 

 التافِ:

 ول: ععرف  حق الانتفاع وصاائاو.المطلب الأ -

برت عنواف  854إفُ  844عند البحث في القانوف ابؼدني عن حق الانتفاع بقد ابؼشرع قد ذكره في ابؼواد من 

بذزئة حق ابؼلكية، لكنو فَ يقم بوضع تعريف بغق الانتفاع وطبعا ىذا ليس من إختصاصو، بؽذا سنلجأ إفُ 

 ريف خصائص حق الانتفاع كما يلي:التعريف الفقهي ثم نستنتج من التع

 الفرع الأول: ععرف  حق الانتفاع. -

حق الانتفاع ىو ابغق العيتٍ في الانتفاع بشيء » يعرؼ الدكتور عبد الرزاؽ السنهوري حق الانتفاع على أنو: 

حتما بدوت بفلوؾ للغتَ، بشرط الاحتفاظ بذات الشيء لرده إفُ صاحبو عند نهاية الانتفاع، الذي يجب أف ينتهي 

 .(1)«ابؼنتفع

كما يعرؼ على أنو حق عيتٍ يخوؿ لصاحبو حق استعماؿ ملك الغتَ بؼدة معينة وفي حدود حياة ابؼنتفع، مع 

 .(2)التزامو برد بؿل الانتفاع بإنتهاء ابؼدة

 
                                                           

بغلبي ابغقوقية، بتَوت، لبناف، ، ابعزء التاسع، منشورات ا –أسباب كسب ابؼلكية –د/ عبد الرزاؽ السنهوري، الوسيط في شرح القانوف ابؼدني  - 1
 1200، ص 1998الطبعة الثالثة ابعديدة، سنة 

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابعزائري. 2007مايو 13ابؼؤرخ في  05-07من القانوف رقم  852ابؼادة  - 2
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 الفرع الثاني: صاائص حق الانتفاع.

 يتبن من التعريف السالف الذكر ابػصائص التالية:

وبذلك يختلف عن حق الانتفاع في عقد الإيجار الذي ىو بيد ابؼستأجر لأف ىذا الأختَ ىو ىو حق عيتٍ  -1

 حق شخصي وليس حق عيتٍ.

ىو حق ينقل حق ابؼلكية وينقصها  بحيث يجرد ابؼالك من حق الاستعماؿ والإستغلاؿ ويبقى لو فقط حق  -2

 التصرؼ )ملكية الرقبة(.

 للإستهلاؾ، لأنو من عقود ابؼدة ويرد على حق ابؼلكية.حق الانتفاع يرد على شيء غتَ قابل  -3

ينتهي حق الانتفاع من موت ابؼنتفع أي أنو مؤقت ولا يورث، فبمجرد موت ابؼنتفع ترجع ابؼلكية  -4

صاحب الرقبة(، على عكس حق الانتفاع في ابؼستثمرات الفلاحية فهو يورث بنصوص قانونية (لصاحبها 

 وتنظيمية.

 أف حق الإنتفاع الدائم التقليدي يتناق  مع ابػاصية الأختَة فلا يعتر  مؤقتا لذلك أضيف وبذدر الإشارة إفُ

 مصظلح "دائم" بغق الانتفاع حتى يتغتَ مدلولو من صفة التأقيت إفُ صفة التأبيد.  

لسؤاؿ حق الانتفاع الدائم التقليدي غتَ بؿدد بزمن بل ىو دائم، وقد يطرح ا )العنار الزمني( الدفمومة: -أ(

على مصدر ىذه ابػاصية، حيث أف ىذا ابغق لا يخضع لأي أساس قانوني، فهو مستمد من الأعراؼ المحلية، لأف 

ابغكومة ابعزائرية فَ تتدخل في تنظيمو فأصبح أفراد العرش ينتفعوف بالأرض ويتوارثوف ىذا ابغق عر  الأجياؿ دوف 

 أف يكوف ىناؾ حد أو زمن لإنتهائو. 
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  عقليدي: ) غير مقنن وغير مشخص(:حق  -ب(

حق الانتفاع الدائم والتقليدي غتَ مقنن وغتَ مشخص، ومصطلح تقليدي يدؿ على أساسو القنوني إذ أنو   

مستمد من الأعراؼ المحلية، فهناؾ العديد من ابؼبادئ العرقية التي يطبها أفراد العرش على الٍأض في حق الانتفاع 

ل لا بابؼنع ولا بالإجازة ولا بالتنظيم، بل اكتفت بتحديد ابؼالك )الدولة( كما توضيحو في حتُ أف الدولة فَ تتدخ

 سابقا وتركت جوانب استغلابؽا والانتفاع بها للعرؼ المحلي باستثناء بع  ابغالات.

حق الانتفاع » ومن خلاؿ برليل ابؼصطلحات السابقة يدكن استخلاص تعريف بؽذا ابغق على النحو التافِ: 

ائم التقليدي ىو حق عيتٍ لأفراد العرش، يرد على أرض العرش على سبيل الدواـ ويخضع في بفارستو للقواعد الد

 .(1)«العرفية المحلية 

 ومن تعريف حق الانتفاع الدائم التقليدي نستخلص ابػصائص التالية:

 تُ.علاقة الانتفاع تكوف بتُ الدولة مالكة الرقبة وابؼستغلتُ أراضي العرش كمنتفع -

بإعتبار الدولة مالكة لأراضي العرش فَ تتعرض للحائزين وفَ بسنعهم من بفارسو حق الانتفاع ضمنيا على  -

 أفرادىا بؽذا ابغق لصافٌ حائزي أراضي العرش.

 حق الانتفاع الدائم التقليدي دائم أي لا ينتهي بدوت ابؼنتفع وىذا مايديزه عن حق الانتفاع. -

 رش بعد وفاة ابغائز دوف أف تتدخل الدولة وبسنعهم باعتبارىا مالكة الرقبة.حيث يتم توارث أراضي الع

 

 

                                                           
 .94، ص 2010نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، دار ابؽدى، عتُ مليلة، ابعزائر، طبعة  - 1
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 .المطلب الثاني: عميزه عن غيره من المفاىيم والنتائج المترعبة عن عدم عقنينو

سنتطرؽ إفُ بسييز حق الانتفاع عن ابؼفاىيم القريبة منو لتحديد معناه بدقة، ثم مايتًتب على عدـ تقنينو أي 

 الاساس القانوني الذي يستند إليو، وماذا ينتج عنو، على النحو التافِ:إنعداـ 

 الفرع الأول: عمييز حق الانتفاع الدائم التقليدي عن غيره من المفاىيم. -

 الإيجار.أف نميزه خاصة عن حق ابؼلكية وحقلتمييز حق الانتفاع الدائم التقليدي على ابؼفاىيم الأخرى يجب 

 فاع الدائم التقليدي عن حق الملكية.أولا: عمييز حق الانت

ىو ابغق الذي يرد على شيء من الأشياء ويخوؿ لصاحبو الإستئثار بسلطة » يعرؼ حق ابؼلكية على أنو: 

 .(1)«الإستعماؿ والاستغلاؿ والتصرؼ في ىذا الشيء وذلك في حدود القانوف

 أف: مة، ويختلفاف في بع  ابعوانب حيثكلا ابغقتُ يشتًكاف في أنهما حق عيتٍ ويتصفاف بالديدو  وعليو فإف

حق ابؼلكية يشتمل ثلاث سلاطات وىي: سلطة الإستعماؿ والاستغلاؿ والتصرؼ، أما حق الانتفاع الدائم  -

 التقليدي سلطتي الإستعماؿ والإستغلاؿ فقط.

يء مادي فقط حق ابؼلكية يرد على الاشياء ابؼادية والغتَ مادية، بينما حق الانتفاع الدائم يرد على ش -

 وابؼتمثل في أرض العرش.

حق ابؼلكية يرد على الأشياء القابلة للإستهلاؾ، عكس حق الانتفاع الدائم التقليدي فهو يرد على الأرض  -

 بإعتبارىا شيء غتَ قابل للإستهلاؾ.

                                                           
دار ابؼطبوعات ابعامعية، الإسكندرية، مصرف دوف ذكر عدد  -أحكامها ومصادرىا –د/ رمضاف ابو السعود، الوجيز في ابغقوؽ العينية الأصلية  - 1

        .28، ص 2003الطبعة، سنة 



 
 

39 
 

ىو حق إضافة إفُ أف حق ابؼلكية يخضع في نظامو وآثاره للقانوف في أف حق الانتفاع الدائم التقليدي  -

 . (1)مشخص ) غتَ مقنن( بحيث يخضع للأعراؼ المحلية

 ثانيا: عمييز حق الانتفاع الدائم التقليدي عن حق الإفجار.

 يختلف حق الانتفاع الدائم التقليدي عن حق الإيجار فيما يلي:

 حق الإيجار حق شخصي فلا يدكن للمستأجر اف يتحصل على حقو إلا بتدخل مؤجر بينما حق الانتفاع -

 ىو حق عيتٍ يرد على كل شيء مادي وابؼتمثل في أرض العرش.

حق الإيجار حق مؤقت أي بؿدد بددة معينة في عقد الإيجار اما حق الانتفاع الدائم التقليدي فهو غتَ بؿدد  -

 بددة.

ن حق الإيجار يكوف بدقابل )بدؿ الإيجار(، الذي ىو من أركاف العقد ويدفع بصفة دورية وبدقداربؿدد، لك -

حق الانتفاع الدائم التقليدي ابؼمارس على أراضي العرش ىوحق بؾاني لا برصل الدولة من جراء منحو للحائزين 

 أدنى مقابل ولو بالدينار الرمزي.

 .الفرع الثاني: النتائج المترعبة على عدم عقنين حق الانتفاع الدائم التقليدي 

 القانوني الذي يستند غلو حق الانتفاع الدائم التقليدي ما يلي:من بتُ أىم النتائج ابؼتًتبة على إنعداـ الاساس 

 أولا: صضوعو للقواعد العرفية.

 .(2)لقد اكتفى ابؼشرع ابعزائري بتصنيف أراضي العرش ضمن الأملاؾ الوطنية ابػاصة

                                                           
 .98، ص 2010 نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة سنة - 1
 .52ج ر عدد  1990ديسمر   01ابؼتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية، ابؼؤرخ في  90/30من القانوف  16-15ابؼادة  - 2
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اضي العرش بينما ترؾ استغلابؽا خاضعا بغق الانتفاع الدائم التقليدي ووفق القواعد العرفية، حيث أف أغلب أر 

تستغل وفقا بؽذه القواعد العرفية بالرغم من أف ابؼساحة التي تشغلها أراضي العرش بسثل نسبة معتر ة من الأراضي 

 الفلاحية ومع ذلك ابؼشرع ابعزائري فَ يتدخل لتنظيم استغلابؽا وترؾ بفارسة ىذا ابغق يخضع فقط للقواعد العرفية.

 الدولة. ثانيا: عدم إصضاع حق الانتفاع لرقابة

إف عدـ إخضاع حق الانتفاع الدائم التقليدي إفُ رقابة الدولة وغيابها لتنظيمو خلق العديد من الظواىر 

 والسلوكيات نتيجة لببعد الرقابة من طرؼ الدولة ومن بتُ أىم ىذه السلوكات بقد:

 التنازل عن أراضي العرش عن طرفق عقود عرفية: -أ

ش حق الإنتفاع الدائم التقليدي فَ يدنعهم من التصرؼ في ىذه الأراضي فحتى وإف كاف بغائزي أراضي العر 

عن طريق التنازؿ عنها لبعضهم البع  أو للغتَ بواسطة عقود عرفية، وبكن نعلم أف ىذا التنازؿ غتَ مشروع 

بغائزين بإعتباره تصرؼ في ملك الغتَ، لاف الدولة ىي مالكة الرقبة ولا يحق لغتَىا التصرؼ في ىذه الأراضي وا

 لأراضي العرش يخوؿ بؽم القانوف حق الإستغلاؿ والإستعماؿ فقط.

 إفجار أراضي العرش: -ب

يقوـ ابغائزوف لأراضي العرش إيجارىا أحيانا بؼدة معينة أو بعزء معتُ من ىذه الأراضي وفي بقية الأمر لا يعتر  

ش تعود للدولة ومنو لا يجوز إيجارىا إلا من ىذا إيجارا للأرض، بل إيجارا بغق الانتفاع، لأف ملكية أراضي العر 

 .(1)طرؼ مالكها أي الدولة

 

 
                                                           

 .100نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 1
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 ثالثا: عدم فرض إعاوة أو ضرفبة مقابل حق الانتفاع الدائم التقليدي.

تقوـ الدولة بدنح حق الانتفاع بأراضي العرش بؾانا، أي دوف مقابل مادي، بعكس حق الدائم وفق القانوف  -

 الذي يكوف مقابل دفع إتاوة يلتزـ بدفعها صاحب حق الإنتفاع. 10/3والقانوف  87/19رقم 

 .المبحث الثاني: إستغلال أراضي العرش وفق القوانين

لقد أوجد ابؼشرع ابعزائري عدة أساليب لإستغلاؿ الأراضي الفلاحية ومنها أراضي العرش منذ الإستقلاؿ إفُ 

 87/19يومنا ىذا حيث سنقوـ في ابؼبحث الثاني بالتعرؼ على أسلوب إستغلاؿ أراضي العش وفق القانوف 

تضمن الثورة الزراعية وابؼرسوـ ابؼ 71/73والأمر  10/03وبعدىا كيف صار أسلوب الإستغلاؿ في ظل القانوف 

 .97/483التنفيذي 

 وقد كانت دراستنا بؽذا ابؼبحث على النحو التافِ:  

 .10/03والقانون  87/19المطلب الأول: إستغلال أراضي العرش في ظل القانون 

لإستغلاؿ  10/03والقانوف  87/19لقد جاء ابؼشرع ابعزائري بأسلوب إستغلاؿ جديد جسده قانوف 

الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الوطنية بدا في ذلك أراضي العرش، ولأجل معرفة تفاصيل ىذا النوع من 

 الإستغلاؿ لأراضي العرش إقتضينا أف تكوف دراستنا بؽذا ابؼطلب كالآتي:

 .87/19إستغلال أراضي العرش في ظل القانون  :الفرع الأول -أ/

 وشروط منحو.     87/19لدائم التقليدي وفق القانون أولا: ععرف  حق الانتفاع ا
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 ععرففو: -(1

ىو حق عيتٍ عقاري يدنح على الشيوع  » كما يلي:   87/19يعرؼ حق الانتفاع الدائم التقليدي وفق القانوف 

كأصل عاـ وبشكل فردي في كل ابغالات الإستثنائية، ينتقل إفُ الورثة من الذكور، والإناثن كما يخوؿ صاحبو 

 .(1)«حق التصرؼ في بصيع ابؼمتلكات ابؼكونة للمستثمرة بإستثناء الأرض التي تبقى ملكيتها تابعة للدولة

 يز ىذا النوع من الانتفاع بابػصائص التالية:يتمصاائاو:  -(2

يدنح حق الانتفاع الدائم مقابل إتاوة تدفع من طرؼ ابؼستفيدين، يحدد وعاؤىا وكيفيات برصيلها قوانتُ  -

 ابؼالية ابؼتعاقبة.

يدتلك بصيع الأمواؿ وابؼعدات وابؼباني ابؼقامة على  87/19صاحب حق الانتفاع الدائم وفق قانوف  -

 مرات بإستثناء الأرض، إذ برتفظ الدولة بدلكية الرقبة.ابؼستث

إستثناء  في شكل مستثمرة بصاعية ويدكن منحيدنح حق الانتفاع الدائم أساسا بصفة بصاعية وعلى الشيوع  -

 بصفة فردية في شكل مستثمرة فردية.

 الأرض بصفة شخصية ومباشرة.ابؼستفيد في إطار ابؼستثمرة الفلاحية الفردية أو ابعماعية ملزـ بإستغلاؿ  -

حق الانتفاع الدائم وفق ىذا القانوف يخضع لنظاـ ابؼواريث ابؼنصوص عليو في قانوف الأسرة أي يتوارثو  -

 .(2)الذكور والإناث من ورثة ابؼستثمر ابؼتوفى على حد السواء مع إحتًاـ الأنصبة طبعا

 

 

                                                           
 .144، ص 2001د/ بن رقية بن يوسف، شرح قانوف ابؼستثمرات الفلاحية، الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية، ابعزائر، الطبعة الأوفُ، سنة الطبع  - 1
 .108و 107نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 2
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 .87/19ثانيا: شروط منح حق الإنتفاع الدائم وفق قانون 

وأوجب  (1)لكي يدنح للأشخاص حق الانتفاع الدائم يجب أف تتوفر بؾموعة من الشروط حددىا القانوف -

 ضرورة وجودىا وابؼتمثلة في:

أف يكوف ابؼستثمر في أرض العرش شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية واف لا تكوف لو مواقف غتَ مشرفة طواؿ 

 حرب التحرير.

 أف يكوف بالغا، غتَ بؿجوز عليو، وقادرا على عمل الفلاحة ولا يدلك أرض خاصة وليس عضوا بدستثمرة أخرى.  

أف يثبت بأنو كاف يستغل أرض، وليست لو أراضي خاصة ألأو نشاط آخرف ويدكن إثبات ذلك عن طريق الإرث 

 كونسلت".بدوجب منح حاصل وفق الأعراؼ المحلية أو طبقا لقانوف     " سيناتوس  

 . (2 )اف يكوف مقيما بالبلدية التي بها ارض العرش بؿل الإستغلاؿ او البلدية المجاورة بؽا -4

 . 87/19ثالثا: أسلوب الاستغلال لأراضي العرش وفق القانون 

فيما يسمى بابؼستثمرة الفلاحية، فهي تعتر  تنظيم  87/19يتمثل أسلوب إستغلاؿ أراضي العرش وفق قانوف 

من ىذا القانوف: حيث يدكن تعريفها بغ  النظر عن طبيعتها  03قانوني جديد أتى بو ابؼشرع ونصت عليو ابؼادة 

 ىي شركة مدنية تتمتع بالشخصية ابؼعنوية الإستقلاؿ ابؼافِ، يتمتع » بصاعية أو فردية كانت على النحو التافِ: 

أعضاؤىا بحق انتفاع دائم على الٍأاضي ابؼكونة للمستثمرة، مع بقاء ملكية الرقبة فيها للدولة، ىدفهم الأساسي 

 .(3)«برقيق أكر  قدر من الإنتاج يتم إنشاؤىا بدوجب عقد إداري

                                                           
ابؼتضمن كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وبرديد  1987مر  ديس 08ابؼؤرخ في  87/19من قانوف  10و 9ابؼواد  - 1

 .(50حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم ) ج ر عدد 
 .87/19من قانوف  10و 9انظر ابؼادة  - 2
 .164د/ بن يوسف بن رقية، شرح قانوف ابؼستثمرات الفلاحية، ابؼرجع السابق، ص  - 3
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على تكوين مستثمرة، اشتًطت أف يكوف ابغد الأدنى لعدد  87/19من قانوف  11لقد بردثت ابؼادة 

الفلاحتُ ثلاثة أو أكثر كما يدكن وكإستثناء أف تكوف ابؼستثمرة فردية، كما تعد ابؼستثمرة الفلاحية شركة  ابؼنتجتُ

، لأف النشاط الذي 87/19أشخاص مدنية بزضع للتشريع ابؼعموؿ بو الأحكاـ ابػاصة التي ينص عليها قانوف 

نظر عن أنهم بإستغلابؽا يجنوف أرباحا مالية إذف يدارسو أعضاء ابؼستثمرة يعد عملا مدنيا وليس عملا بذاريا بغ  ال

بالأىلية القانونية للمستثمرة الفلاحية  87/19فهي بزضع كأصل عاـ للقانوف ابؼدني، وقد اعتًؼ بؽا قانوف  

 .(1 )ابعماعية

 وتتمتع ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية كتحصيل حاصل بذمة مالية مستقلة عن ذمم ابؼنتجتُ ابؼنخرطتُ ضمنها،

ومن أىم بفيزات ىذه الأختَة أف أعضائها يدارسوف عليها حقوقهم في الإنتفاع الدائم على الشيوع وبحصص 

من نفس القانوف، وتكوف ابؼستثمر فردية استثناءا وذلك  12وأكدتو ابؼادة  09متساوية، وىو مانصت عليو ابؼادة 

لاءـ حجمها مع طاقة عمل أقل ابعماعات عددا إذا بقيت بعد تكوين ابؼستثمرة الفلاحية بصاعية قطع أرض لا يت

 37أو لا يدكن إدماجها ضمن مستثمرة أخرى بسبب عزلتها أو بعدىا، فإنو يدكن استغلابؽا فرديا طبقا للمادة 

 أي في شكل مستثمرة فلاحية فردية.  87/19من قانوف 

 وفمر عكوفن مستثمرة فلاحية بالمراحل التالية:

 1990فر اير  06ابؼؤرخ في:  90/50وابؼرسوـ التنفيذي رقم  87/19من قانوف  12بالرجوع إفُ ابؼادة  -

الذي يحدد شروط العقد الإداري الذي يثبت ابغقوؽ العقارية ابؼمنوحة للمنتجتُ الفلاحتُ بقد أف ابؼستثمرة 

توافر الشروط الفلاحية سواء كانت بصاعية أو فردية تنشأ بدوجب عقد إداري ولصحة ىذا العقد الإداري يستلزـ 

 ابؼنشئة النتعلقة بلاعضاء واخرى بأرض العرش:

                                                           
تتمتع ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية بكامل الأىلية القانونية في الإشتًاط، والإلتزاـ، والتعاقد، » على أنو:  87/19من قانوف  14حيث تنص ابؼادة  - 1

 «.طبقا لقواعد القانوف ابؼدني، وأحكاـ التشريع ابؼعموؿ بو
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بالنسبة لأعضاء ابؼستثمرة يجب أف تتوفر فيهم الشروط السالفة الذكر وابؼتعلقة بدنح حق الانتفاع الدائم، أما  -

نسبة بالنسبة إفُ العدد فيجب أف يتناسب مع ابغد الأدنى ابؼنصوص عليو قانونا وىو ثلاثة أعضاء فما فوؽ بال

 للمستثمرة الفلاحية ابعماعية.

أما بالنسبة للشروط ابؼتعلقة بأرض العرش بإعتبارىا قواـ مادي للمستثمرة فيجب برديد مساحة بـصصة  -

لقياـ مستثمرة على أساس عدد ابؼنتجتُ ابؼنخرطتُ ضمنيا وقدرتهم على العمل وكذا حسب نوعية الأرض ويتم 

 الدولة وخاضع بعميع إجراءات التسجيل والشهرة. بررير العقد الإداري من طرؼ أملاؾ

أما عن أطراؼ العقد الإداري ابؼؤسس للمستثمرة الفلاحية فهم أعضاء ابؼستثمرة من جهة والدولة من جهة 

ثانية بإعتبارىا مالكة حق الرقبة بالنسبة للأرض ) أرض العرش( ابؼقامة عليها ىذه الأختَة، إذ بدوجب تنازؿ الدولة 

نتفاع الدائم بؽؤلاء ابؼستفيدين وبرتفظ ىي بدليكة الرقبة، أما العقد ابؼوجود بتُ أعضاء ابؼستثمرة ىو عن حق الا

عقد عرفي ضمتٍ لأنهم يشكلوف بها عنهم عن طريق الإختيار ابؼتبادؿ وبدح  إرادتهم، ولكن ىذا العقد العرفي 

 .(1 )عة والدولةيتحوؿ إفُ عقد إداري مكتوب بعد إبراـ العقد الأساسي بتُ ابعما

 .87/19رابعا: واجبات ابؼنتخبتُ وحقوقهم وفق القانوف 

 .(2)يتمتع أعضاء ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية بنفس ابغقوؽ، ويخضعوف لنفس الواجبات

 فيتًتب على أعضاء ابؼستثمرة الفلاحية ابؼقامة على أراضي العرش بؾموعة من ابؼبادئ وابغقوؽ وابؼتمثلة في ما يلي:

بالنسبة للواجبات: يتعتُ على ابؼستثمر في الأرض الفلاحية ضرورة ابؼشاركة في الأشغاؿ بصفة شخصية  –أ( 

ومباشرة، وفي حالة وجود مانع بدني أو قانوني يدنع الفرد من ابؼمارسة الشخصية للعمل وجب عليو تعيتُ شخص 

 .(1)آخر من إختياره وعلى عاتقو
                                                           

 . 113و 112نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 1
 .87/19ابؼن قانوف  15انظر ابؼادة  - 2
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 .(2)في ابؼستثمرة إجراء القسمة ولا يجوز بؽم الإنسحاببالإضافة إفُ أنو لا يجوز للأعضاء 

كما لا يجب على ابؼستفيدين التأمتُ على أنفسهم بصفة غلزامية من بـاطر ابؼرض والأمومة والوفاة والعجز،    -

كما أنهم بؾر وف على تأمتُ اليد البديلة في حالة العوائق البدنية أو القانونية، كما يدكن التأمتُ على أمواؿ 

 .(3)ابؼستثمرة من بـاطر ابغريق والأمراض والأوبئة في حالة تربية ابؼواشي وكذا ضد الأمراض التي تصيب ابؼزروعات

 87/19ومن الناحية الثانية لقد كفل ابؼشرع ابعزائري العديد من ابغقوؽ للمستفيدين في إطار قانوف  -ب(

حق التنازؿ عن حق الانتفاع بعوض أو بدوف  سواء كانوا حائزي أراضي عرش أو دونهم مثلما فعل في إجازة

عوض، لكن بشروط كأف يقتصر التنازؿ لصافٌ عماؿ ابؼستثمرة وتكوف الأولية لفئة الشباب الذين استفادوا من 

تكوين فلاحي والعاملتُ ضمن ابؼستثمرة، كما يشتًط في ىذا السياؽ ضرورة قبوؿ ابؼتنازؿ لو من طرؼ بقية 

، ويجب أف تتوفر الشكلية في التنازؿ بدا في ذلك 87/19من القانوف  25طبقا للمادة الأعضاء الآخرين مسبقا 

 الربظية والتسجيل والشهر     

ويدكن للدولة بفارسة حق الشفعة، وفي حالة وفاء أحد الشركاء يتنتقل حقو إفُ الورثة وإذا تعدد الورثة وذوي 

 ابغقوؽ والواجبات ويتكفل بحقوؽ وأعباء ابغصة، مع ابغقوؽ يدكن بؽؤلاء أف يختاروا واحد منهم ليمثلهم في

 . (4)إمكانية التنازؿ بدقابل أو بؾانا لأحدىم، أو يبيعوا  حصتهم حسب الشروط المحددة أعلاه

مقتضاه أنو لا يدكن اف يخرج ابؼستفيد من حصتو إلا  87/19من القانوف  42أما ابغق الذي كفلو نص ابؼادة 

ضمن قواعد نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العمومية، لأف لو حق دائم على كافة ابؼت 91/11وفقا للقانوف 

ابؼمتلكات ابؼشكلة للمستثمرة، وفي حالة تكوين مستثمرة فلاحية بصاعية يح  للأعضاء ابؼطالبة بقروض 

                                                                                                                                                                                     
 .87/19من قانوف  27و 21انظر ابؼادة  - 1
 185د/ بن يوسف بن رقية، شرح قانوف ابؼستثمرات الفلاحية، ابؼرجع السابق، ص  - 2
لصنوبر، وزارة العدؿ، ابعزائر، أياـ تقرير اللجنة ابعهوية للقضاء حوؿ بؿو القضاء والإصلاحات الإقتصادية، بدناسبة الندوة الوطنية للقضاء، نادي ا - 3

 .126، ص 1990فيفري  25-26-27
 يقصد بالبيع ىنا: بيع حق الانتفاع لأف ملكية الأرض تعود للدولة لا يحق للمنتفع التصرؼ فيها. - 4
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يدكنو ابغصوؿ على  87/19الإستثمار من ابؼؤسسات ابؼصرفية، إذف فمستعمل ارض العرش طبقا للقانوف 

قروض، على عكس ابؼستغل وفق حق الانتفاع الدائم التقليدي السالف الذكر، بحيث يصعب عليو ابغصوؿ ال

من السهل عليو إستخراج  87/19على مثل ىذه الأختَة وبذدر الإشارة إفُ أف مستغل أرض العرش وفقا لقانوف 

من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  34دة رخصة البناء بهدؼ إقامة منشآت جديدة على مستثمرة أو ترميمها، إذ أف ابؼا

 .(1)المحدد لكيفيات التحضتَ لرخص التعمتَ بدا فيها رخصة البناء في فقرتها الرابعة 91/176

 . 10/03الفرع الثاني: إستغلال أراضي العرش في ظل القانون 

يشكل الامتياز في إطار القانوف نمط إستغلاؿ للأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة الدولة ) بدا فيها 

تضمنتو نص  87/19أراضي العرش( فقد جاء ابؼشرع بأسلوب جديد أحل بؿل أسلوب الإستغلاؿ وفقا للقانوف 

ذا القانوف الأراضي الفلاحية التابعة يشمل مآؿ تطبيق ى» التي نصت على أنو:  10/03من القانوف  02ابؼادة 

حيث بروؿ حق الانتفاع الدائم غلى  (2).... «87/19للأملاؾ ابػاصة للدولة التي كانت خاضعة للقانوف رقم 

حق امتياز وللتعرؼ أكثر على حق الامتياز بدوجب ىذا القانوف اقتضت منا الدراسة تقسيم ىذا الفرع إفُ ثلاث 

لأوؿ: مفهوـ عقد الإمتياز أما العنصر الثاني: شروط منح عقد الغمتياز وجاء في عناصر حيث تضمن العنصر ا

 العنصر الثالث: حقوؽ وواجبات ابؼستثمر صاحب عقد الامتياز. 

 ععرف  حق الامتياز: -أ(  أولا: مفهوم عقد الامتياز

الامتياز ىو العقد الذي بسنح بدوجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى في صلب النص: 

"ابؼستثمر صاحب حق الامتياز"، حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وكذا الأملاؾ 

                                                           
 116نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 1
، مذكرة مقدموة لنيل شهادة ابؼاجستتَ، فرع القانوف العقاري والزراعي، كلية 483-97ليلى لبي ، عقد الامتياز وفق ابؼرسوـ التنفيذي رقم  - 2

 .09، ص 2005ابغقوؽ، جامعة سعد دحلب، البليدة، اكتوبر سنة 
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جديد مقابل دفع إتاوة سنوية، ويقصد سنة قابل للت 40السطحية ابؼتصلة بها بناء على دفتً شروط، بؼدة أقصاىا 

 بالأملاؾ السطحية " بؾمع الأملاؾ ابؼلحقة بابؼستثمرة الفلاحية" ولا سيما منها ابؼباني والأغراس ومنشآت الري.

يتميز إستغلاؿ أراضي العرش وفق حق الامتياز بعدة خصائص عن حق  صاائص عقد الإمتياز: -ب(

 :87/19الإستغلاؿ وفق القانوف رقم 

حق الامتياز عقد إداري بتُ ابؼستثمر والديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بؿلو إستغلاؿ الأراضي الفلاحية  -1

 والأملاؾ السطحية، حيث كاف بؿل الاستغلاؿ في السابق الأراضي الفلاحية فقط.

لها بدوجب يكوف حق الاستغلاؿ وفق عقد الامتياز مقابل رفع إتاوة سنوية يحدد كيفية برديدىا وبرصي -2

 قانوف ابؼالية.

الذي كاف يتوارث ولا يحتاج  87/19يعتر  عقد الامتياز عقد مؤقت عكس حق الإستغلاؿ وفق القانوف  -3

 لتجديد ابغق في الانتفاع.

يهدؼ ابؼشرع ابعزائري من خلاؿ ىذه العقود غلى زيادة ابؼردودية ووفرة الإنتاج  أىداف حق الامتياز: -ج(

الفلاحي مع عصرنة القطاع الفلاحي وبرقيق الإكتفاء الذاتي والأمن الغذائي للقضاء على التبعية وتطوير الاستثمار 

الإقتصادية وعليو نستنج أف الأراضي الفلاحية وبكن نعلم أف أغلب أراضي العرش فلاحية إذا فلها دور إقتصادي 

ا جعل ابؼشرع ينظم عدة ضوابط وقيود جد ىاـ وتعتر  عنصر فعاؿ في التطور والبناء وفهي تكتسي أهمية بالغة بف

 ومبادئ لأجل إستغلابؽا إستغلالا أمثل. 
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 مبادئ عقد الامتياز: -د

لقد كرس القانوف مبادئ عديدة وابؼتمثلة في مبدأ ابغصص ابؼتساوية وحرية الإختيار من أجل برفيز ابؼستثمر 

عقد الشراكة، وأىم مبدأ ىو الرقابة الداخلية الغتَ على الإستغلاؿ وفتح المجاؿ بغرية التصرؼ للمستثمر في إبراـ 

 .(1)ابؼباشرة على ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية

 ثانيا: شروط منح عقد الامتياز: -

لقد أورد ابؼشرع بؾموعة من الشروط لأجل منح العقد منها ما يتعلق بالعقد حيث يشتًط أف يشهر ويسجل  

من القانوف ومنها مايتعلق بابؼستثمرين فقط  10و  08ا نصت عليو ابؼادتتُ في بطاقية ابؼستثمرة الفلاحية طبقا بؼ

 فأشتًط أف يكونوا:

أشخاص طبيعيتُ ذو جنسية جزائرية فَ يرتكبوا أي سلوؾ معاد للثورة وأف يكونوا أعضاء ابؼستثمرات  -

ى عقد ربظي مشهر في وابغائزين عل 87/19الفلاحية ابعماعية والفردية الذين استفادوا من أحكاـ القانوف 

 المحافظة العقارية أو قرار الوافِ.

 ثالثا: حقوق وواجبات المستثمر صاحب عقد الامتياز: -

للمستثمر صاحب حق الامتياز بؾموعة من ابغقوؽ والإلتزامات التي نص عليها في ىذا القانوف بالإضافة إفُ 

 .10/326ابؼرسوـ التنفيذي 

 تياز:حقوق المستثمر صاحب عقد الام -أ(

 الإستغلاؿ ابغر للأرض والأملاؾ السطحية ابؼوضوعة برت تصرفو لأغراض فلاحية. -

                                                           
، الذي يحدد  2010ديسمر   23ابؼؤرخ  10/326ي رقم من ابؼرسوـ التنفيذ 27وابؼادة  10/03من القانوف رقم  21 -11 -06ابؼواد  - 1

 .79كيفيات تطبيق حق الامتياز لإستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة، ابعريدة الربظية العدد 
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 القياـ بكل تهيئة أو بناء ضروريتُ لإستغلاؿ افضل للأراضي. -

 رىن ابغق العقاري. -

 حق ابغصوؿ على قروض لتمويل نشاطاتو في إطار ابؼستثمرة الفلاحية. -

 .10/3التنازؿ عن حقو في الامتياز ضمن الاشكاؿ والشروط المحددة بأحكاـ القانوف  -

 طلب الفسخ ابؼسبق للامتياز بواسطة إشعار بسنة واحدة على الأقل. -

ابػروج من الشيوع في حالة مستثمرة بصاعية قصد تشكيل مستثمرة فلاحية فردية مع مراعاة ابؼرسوـ  -

، حيث أف ابػروج (1)الذي يحدد شروط بذزئة الأراضي الفلاحية 1997ديسمر   20 ابؼؤرخ في 97التنفيذي رقم 

 من حالة الشيوع في أٍرضي العرش تعد أصعب القضايا وىذا لعدة أسباب.

 إلتزامات المستثمر صاحب الامتياز: -ب(

 يتعهد صاحب الامتياز بالإلتزاـ بدا يأتي:

 إدارة مباشرة وشخصية للمستثمرة. -

 الإعتناء بالأراضي ابؼمنوحة والعمل على إبشارىا والمحافظة على الوجهة الفلاحية للأراضي. -

 عدـ إستعماؿ مباني ابؼستثمرة إلا من أجل أىداؼ ذات صلة بالنشاطات الفلاحية. -

 عدـ تأجتَ الأراضي والأملاؾ السطحية ابؼقامة فيها من الباطن. -

 ير مها أو يلغيها طبقا للتشريع والتنظيم ابؼعموؿ بو. التصريح بكل إتفاقيات الشراكة التي -

                                                           
، الذي يحدد شروط و كيفيات إستغلاؿ الأراضي 2010أوت  23ابؼؤرخ  10/326من ابؼلحق الثالث من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  02ابؼادة  - 1

 .46الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة، ابعريدة الربظية العدد 
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دفع مبالغ الإتاوات والرسوـ وابؼصاريف الإضافية الأخرى التي يدكن أف بزضع بؽا الأملاؾ طيلة مدة  -

 .(1)الإمتياز

المتضمن قانون الثورة (2) 71/73إستغلال أراضي العرش وفق الأمر  المطلب الثاني: -

 .97/483الزراعية ووفق المرسوم التنفيذي 

يعد قانوف الثورة الزراعية اوؿ بذربة قاـ بها ابؼشرع ابعزائري من أجل تنظيم وتقنتُ طريقة إستغلاؿ أراضي العرش 

فة غلى ىذا لأنو كما سبق ذكره أف غالبية أراضي العرش تستغل على النحو ابؼذكور سايقا دوف تدخل الدولة، إضا

الذي جاء بنظاـ الامتياز للأراضي الفلاحية  97/483الأمر صدر تنظيم آخر وابؼتمثل في ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 التابعة للأملاؾ الوطنية، وعليو سنتناوؿ ىاذ ابؼطلب في فرعتُ:

 . 71/73الفرع الأول: إستغلال أراضي العرش وفق الأمر 

بها ابؼشرع ابعزائري بذسيدا للتوجو الإقتصادي الذي انتهجتو الدولة آنذاؾ،  بدا أف ىذا الأمر ىو أوؿ بذربة قاـ

فكاف الإستغلاؿ مرتبطا بالثورة الزراعية، ثم زاؿ ىذا النوع من الإستغلاؿ مع فشل الثورة الزراعية لكن من ابؼهم 

 التطرؽ إليو وعلى النحو التافِ:

 أولا: حق الإنتفاع المؤبد كأساس للإستغلال:

يتشابو حق الانتفاع ابؼؤبد مع حق الإنتفاع الدائم التقليدي في بصيع خصائصو من حيث عنصر الانتفاع 

والتأبيد، غتَ أنو يوجد بع  الإختلاؼ الطفيف الذي من خلالو نستطيع بسييز حق الانتفاع ابؼؤبد عن حق 

 الإنتفاع الدائم التقليدي وابؼتمثل على ابػصوص فيما يلي:

                                                           
 .10/326من ابؼلحق الثالث من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  03ابؼادة  - 1
 25 -90من قانوف  75، ابؼلغى بدوجب ابؼادة 97ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية، ج ر عدد  1971نوفمر   08ابؼؤرخ في  71/73لأمر ا- 2

 ابؼتضمن التوجيو العقاري
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بقد حق الانتفاع الدائم التقليدي يخضع للقواعد وابؼبادئ العرفية دوف واعد التي عحكمو: من حيث الق -1

على مايلي:  124/01إذ تنص ابؼادة  71/73تدخل الدولة، أما حق الانتفاع ابؼؤبد فيخضع لنصوص القانوف 

 «.(1)بسنح أراضي الصندوؽ الوطتٍ للثورة الزراعية على أساس الإنتفاع ابؼؤبد» 

اؾ اختلاؼ جوىري فحق الانتفاع ابؼؤبد جاء مع قانوف الثورة الزراعية وانتهى بإنتهائها، كما أنو طبق ىن -2

بشكل قليل جدا على ىذا النوع من الأراضي مقارنة بباقي الأراضي الفلاحية الأخرى، أما حق الانتفاع الدائم 

 ومنا ىذا.التقليدي فلا يزاؿ الطريقة الأساسية لإستغلاؿ أراضي العرش على ي

إف حق الإرث في كلا النوعتُ يخص الذكور دوف الإناث إلا أف الإختلاؼ يتمثل في من قواعد الإرث:  -3

أف إنتقاؿ حق الانتفاع الدائم التقليدي إفُ الورثة الذكور يستمد أحكامو من القواعد العرفية أما حق الانتفاع 

 .(2)ابؼؤبد فينتقل إفُ الذكور بناء على أساس قانوني

فيتم إستغلاؿ أراضي العرش وفق حق الانتفاع الدائم من حيث كيفية ممارسة حق الانتفاع المؤبد:  -4

التقليدي دوف تنظيم قانوني، أما حق الانتفاع ابؼؤبد فيماس على أراضي العرش من خلاؿ طريقتتُ فردية أو في 

 .  شكل تعاونية، ولا بد أف يتم التًخيص بالإستغلاؿ وفق منح مصادؽ عليو بدرسوـ

 لمنتع مادفا:من حيث مساىمة الدولة في عدعيم ا -5

إف مستغل أرض العرش وفق حق الانتفاع الدائم والتقليدي، لا يستفيد من أي مساعدات وبسويلات، ويعود 

السبب في ذلك إفُ عدـ تقنتُ حقو في الإستغلاؿ ىذا من جهة، ومن جهة أخرى فعلى إعتبار أف ملك أرض 

أما مستغل أرض العرش وفق القانوف  العرش ملك للدولة فليس لو أي ضماف يدكنو من ابغصوؿ على قروض،

                                                           
في الباب الثاني برت عنواف: "  71/73لقد نظم ابؼشرع ابعزائري حق الانتفاع ابؼؤبد وبصيع ابغكاـ ابؼتعلقة بإستغلاؿ أراضي العرش وفق القانوف  - 1

 .145إفُ ابؼادة  137مواد من ابؼادة  9رة الزراعية"، وقد احتوى الباب الثاني على منح أراضي العرش الزراعية أو ابؼعد للزراعية بعنواف الثو 
على: " بسنح أراضي الصندوؽ الوطتٍ للثورة الزراعية على أساس الإنتفاع ابؼؤبد، ويدكن إنتقابؽا إفُ فرع ذكر  71/73من الأمر  124تنص ابؼادة  - 2

 على عمود النسب ابؼستحق
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في إطار حق الانتفاع ابؼؤبد يستفيد من العديد من ابؼساعدات ابؼاليو والقروض وصور كثتَة من الدعم  71/73

 .5،9،10،17أهمها ابؼواد :  71/73النقدي والعيتٍ، وىو ما كرستو العديد من مواد الامر 

 إستغلالها.ثانيا: المساحة المخااة للإستغلال وكيفية  -

لقد عامل ابؼشرع مستغلي أرض العرش معاملة خاصة ومنحهم ابغق المساحة المخااة للإستغلال: -أ(

في ابغصوؿ على ترخيص الإنتفاع بدساحة يتساوى حدىا الاقصى مع ابغد الاقصى للأرض التي قد تكوف موضوع 

 71/73من الأمر  145ملكية خاصة في نفس البلدية ابؼوجودة بها أرض العرش ابؼهنية وذلك طبقا لنص ابؼادة 

ابغد الأقضى للمساحة ابؼرخص بحيازتها والانتفاع بها فرديا في البلدية ابؼعنية تعتُ »ا على النحو التافِ:جاء نصه

بالقياس مع ابغد الأقصى بؼساحة الأرض غتَ العرش وابؼساوية بؽا في ابعودة، والتي يدكن أف تكوف موضوع حق 

على وجو ابػصوص وسقيها ونوع ابؼزروعات  ابؼلكية ابػاصة ضمن نفس البلدية وذلك مع مراعاة جودة التًبة

 «.ابؼنجزة فيها 

 كيفية الإستغلال:  -ب(

على ابؼستفيدين الإنضماـ إفُ  التعاونيات كأضل عاـ،  71/73فرض ابؼشرع ابعزائري من خلاؿ الأمر 

اعية باستثناء حالة واحدة يرخص فيها الإستغلاؿ بشكل فردي وذلك عندما تكوف الشروط الإقتصادية والإجتم

، أما 12للإستغلاؿ ابؼشتًؾ أو ابعماعي في شكل تعاوني غتَ مستكملة، وىذا ما كرستو ابؼادة من نفس الأمر 

فقد عاملو ابؼشرعهذه ابؼرة أيضا معاملة خاصة إذ أنو غتَ بؾر  على  71/73مستغل أرض العرش طبقا للأمر 

 .(1)مرمن نفس الأ 141الإنضماـ إفُ التعاونية، وذلك طبق لنص ابؼادة 

 

                                                           
 28إفُ  24د من انظر أكثر فيما يخص التعاونيات، مفهومها وأنواعها وكل مايتعلق بها: " ابؼؤبسر الثاني للإبراد الوطتٍ للفلاحتُ ابعزائريتُ"، ابؼنعق - 1

 .68، د/ عجة ابعيلافِ، ابؼرجع السابق، ص 139، ابؼنشور بابؼلف الوثائقي، ص 1978أفريل 
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 ثالثا: إسقاط الحق في الإستغلال: -

من أىم مبادى الثورة الزراعية: "الأرض بؼن يخدمها" وعلى ىذا فإف كل مالك لا يخدـ أرضو ولا يقوـ 

 . (1)بإستغلابؽا تؤمم الأرض ابؼعنية لفائدة الصندوؽ الوطتٍ للثورة الزراعية

أما بالنسبة بؼستغل أراض العرش فتنطبق عليو نفس الأحكاـ إف توفرت نفس الشروط فمستغل أرض العرش 

الزراعية أو ابؼعدة للزراعة ولا يخدمها مباشرة وشخصيا تسري عليو أحكاـ ىذا الأمر  ابؼتعلقة بابؼالكتُ غتَ 

 .(2)من نفس الأمر 144ابؼستغلتُ، حسب نص ابؼادة 

 (3) .97/483غلال أراضي العرش وفق المرسوم التنفيذي رقم الفرع الثاني: إست

لقد جاء ىذا ابؼرسوـ بنظاـ الإمتياز في الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ومنو ىذا النوع من 

الإستصلاح يطبق كذلك على أراضي العرش وعليو سنقف على أىم جوانب إستغلاؿ أراضي العرش كمحيطات 

 ثلاثة عناصر:إستصلاح من خلاؿ 

 أولا: ععرف  وشروطو:

 ععرففو:  -1

بالنسبة بغق الإمتياز الذي يدنح في بؿيطات إستصلاح الأراضي الفلاحية فَ يرد لو أي تعريف في ابؼرسوـ 

الإمتياز في » ، وإنما ورد في دفتً الشروط ابؼلحق بو، وذلك من خلاؿ ابؼادة الثانية منو: 97/483التنفيذي رقم 

                                                           
 .71/73من الأمر  28ابؼادة  1
 25 -90من قانوف  75، ابؼلغى بدوجب ابؼادة 97ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية، ج ر عدد  1971نوفمر   08ابؼؤرخ في  71/73لأمر ا – 2

 ابؼتضمن التوجيو العقاري
يحدد كيفيات منح حق الإمتياز قطع الأراضي من الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة  1997ديسمر   15ابؼؤرخ في  483-97ابؼرسوـ التنفيذي رقم  – 3

) ج ر عدد 1998نوفمر   23ابؼؤرخ في  372-98للدولة في ابؼساحات الإستصلاحية، وأعبائو وشروطو ابؼعدؿ وابؼتمم بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 
30 .) 
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اـ القانوني ابؼشار إليها أعلاه ىو تصرؼ بسنح الدولة بدوجبو وبؼد معينة حق الإنتفاع للأرض متوفرة مفهوـ الأحك

تابعة لأملاكها الوطنية ابػاصة لكل شخص طبيعي أو معنوي، في إطار إستصلاح ابؼناطق الصحراوية والسهبية 

 «وابعبلية

 شروطو: -2

بالأرض موضوع حق الامتياز حيث يشتًط في ابؼستفيد  ىناؾ شروط متعلقة بابؼستفيد من جهة وشروط تتعلق

من الامتياز سواء كاف شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا أف يكوف ذا جنسية جزائرية في حالة بروؿ الامتياز على 

تنازؿ وأف يكو من السكاف المحليتُ أما عن الشروط الواجب توفرىا في الأرض موضوع حق الامتياز، فلكي تصلح 

أف  تكوف بؿيطا للاستصلاح يجب أف تتوفر فيها ابؼواصفات البيئية ابؼلائمة من حيث نوعية التًبة، أرض العرش 

 ابؼياه، نسبة ابؼلوحة... إفٍ وأف تكوف بؿددة مسبقا بدوجب قرار وزراي مشتًؾ.

 ثانيا: إجراءاعو والهيئات المساىمة في إنجازه.

 ابؽيئات ابؼساهمة في إبقازه: -1

الامتياز في الأراضي ابؼصنفة كمحيطات استصلاح وفق إجراءات معينة حيث أف ىناؾ نوعتُ يتم منح حق 

 من الإجراءات، إجراءات تتم على ابؼستوى ابؼركزي وأخرى على ابؼستوى المحلي:

فعلى ابؼستوى ابؼركزي تتم برديد بؿيطات الإستصلاح بدوجب قرار وزاري مشتًؾ بتُ الوزراء ابؼكلفتُ  -

 .(1)ري وابؼالية بناء على معايتَ تقنية وإقتصاديةبالفلاحة وال

                                                           
يحدد كيفيات منح  1997ديسمر   15ابؼؤرخ في  483-97من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  04ا للمادة يتم ذلك مع مراعاة قواعد بضاية المحيط طبق –- 1

ابؼرسوـ  حق الإمتياز قطع الأراضي من الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للدولة في ابؼساحات الإستصلاحية، وأعبائو وشروطو ابؼعدؿ وابؼتمم بدوجب
 (. 30) ج ر عدد 1998 نوفمر  23ابؼؤرخ في  372-98التنفيذي رقم 
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أما على ابؼستوى المحلي بدا أف بؿيطات الاستصلاح تتوزع على ابؼستوى الوطتٍ وابؼصافٌ الفلاحية على   -

كل ولاية تقوـ بإعداد برنامج الإستصلاح حسب المحيطات الداخلة في إقليمها، كما بردد عدد الأشخاص الذين 

 دة من ىذه ابؼشاريع قياسا على مساحة المحيطات.  يدكن بؽم الإستفا

 إجراءاعو: -2

 تتم الإجراءات وفق ابؼراحل التالية: 

على ابؼتًشحتُ الراغبتُ في الإستفادة من الإمتياز تقدنً طلب مرفوؽ بدلف لدى رئيس قسم الفرع الفلاحي  -

 على مستوى الدائرة التابعة بؽا.

بابؼتًشحتُ إفُ بعنة ولائية على مستوى ابؼصافٌ الفلاحية بعد ذلك يتم بررير عقود بروؿ ابؼلفات ابػاصة  -

الامتياز ابػاصة بابؼتًشحتُ من قبل مديرية الأملاؾ الوطنية ثم يتم شهرىا وتسجيلها وتعد عقود الإمتياز سارية 

 ابؼفعوؿ من تاريخ إجراء الشهر.

 ثالثا: نهافة عقد الإمتياز.

الإمتياز عن ثلاث حالات أو إحتمالات ىي: " إنتهاء مدة عقد الإمتياز ، وفاة صاحب لا يخرج مصتَ عقود 

 الإمتياز، فسخ عقد الإمتياز".

من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  12ىناؾ إحتمالاف نصت عليهما ابؼادة  في حالة إنتهاء مدة عقد الإمتياز: -(1

 هما بذديد عقد الإمتياز أو برويل عقد الامتياز إفُ تنازؿ بعد إبقاز برنامج الإستصلاح. 97/483

على الإحتماؿ الثاني وابؼتمثل في وفاة  97/483من ابؼلحق ابػاص بابؼرسوـ التنفيذي رقم  17نصت ابؼادة 

 .صاحب الامتياز، حيث يستفيد الورة وذوي ابغقوؽ من التمسك ببقاء الامتياز لصابغهم
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من ابؼرسوـ التنفيذي  14أما ابغالة الثالثة والأختَة وابؼتمثلة في فسخ عقد الامتياز نصت عليها ابؼادة 

إذ يدكن فسخ عقد الامتياز في ابغالات التالية بالتًاضي في كل وقت بإتفاؽ الطرفتُ أو بدبادرة  97/483

بادرة من الإدارة إف فَ يحتـً صاحب صاحب الإمتياز، على أف يقوـ بإشعار مسيق بؼدة ستة أشهر، وإما بد

 . (1)الامتياز الإلتزامات ابؼفروضة عليو

المبحث الثالث: الإشكالات القانونية المتعلقة بالطبيعة القانونية لأراضي العرش في التشرفع 

 .الجزائري

يلجأ حائزوىا للمطالبة غالبا ما تثتَ الطبيعة القانونية لأراضي العرش العديد من ابؼنازعات القضائية فكثتَا ما 

بدلكيتها عن طريق رفع دعاوى ابؼلكية على الرغم من تصنيفها نهائيا ضمن الأملاؾ الوطنية ابػاصة، كما أف 

 طبيعتها الفلاحية بؽا سبب لإثارة العديد من ابؼنازعات التي تتعلق بالإستًجاع.

قسمة بهدؼ ابػروج من الشيوع وللإحاطة وأما طابعها ابعماعي فقد أدى العديد من ابغائزين إفُ رفع دعاوى 

 بدختلف جوانب الإشكالية اقتضى الأمر تقسيم ابؼبحث على النحو التافِ:

 .المطلب الأول: دعاوى ملكية أراضي العرش في القانون الجزائري

 للإحاطة بدختلف جوانب ابؼوضوع اقتضى الأمر تقسيم ابؼطلب الأوؿ كالآتي:

 .(2)اضي العرشالفرع الأول: دعاوى ملكية أر 

                                                           
ويتم دفع ىذه الإتاوة  87/19إف اىم إلتزاـ يقع على صاحب الامتياز مع دفع الإتاوة سنوية، لأف الإستصلاح يتم بدقابل على عكس قانوف رقم  - 1

 كل سنة ومسبقا لدى صندوؽ مفتشية الأملاؾ الوطنية ابؼختصة إقليميا.
ع انظر أكثر فيم يخص دعوى الإستحقاؽ العقارية: " دليلة شرابي، دعوى الإستحقاؽ، مذكرة مقدمة لنيل شهادة ماجستتَ في القانوف ابػاص، فر  - 2

 .11عقود ومسؤولية، كلية ابغقوؽ والعلوـ الإدارية، جامعة ابعزائر، دوف ذكر تاريخ ابؼناقشة، ص 
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إف ابؼنازعات حوؿ ملكية أراضي العرش، تكوف خاصة من طرؼ ابغائزين الذين يدلكوف سند ربظي أو عرفي أو 

سند جزئي أو إبصافِ قد برصلوا عليو أثناء العهد الإستعماري، أما ابغائزوف الذين لا يدلكوف سندات ىم أيضا 

 .ع إفُ أربع عناصر: يطالبوف اما القضاء بدلكية ىذه الأراضي وسوؼ نتطرؽ في ىذا الفر 

 .أولا: ععرف  دعاوى الملكية 

إف دعاوى ابؼلكية بوجو عاـ ىي التي يرفعها الأفراد يطالبوف من خلابؽا بدلكية شيء ما عقارا كاف أو منقوؿ 

 ومنو فالدعاوى العقارية نوعاف هما:

 أ(: دعوى الإستحقاق. -

أماـ القضاء تسمى " دعوى الإستحقاؽ" مطالبا  وترفع في حالة وجود منازع للمالك في ملكيتو، فيقيم دعوى

فيها بتثبيت ملكيتو للعقار بؿل ابؼطالية القضائية، إذف فدعوى الإستحقاؽ يرفعها ابؼالك للمطالبة بدلكيتو التي 

 .(1)تكوف برت يد الغتَ وىي لا تسقط بدضي ابؼدة أي بالتقادـ

 ب(: دعاوى ثبوت الملكية. -

الدعوى التي يرفعها واضع اليد على العقار وابؼستند إفُ » ععرف دعاوى ثبوت الملكية على أنها:  -(1

سبب أو أكثر من أسباب كسب ابؼلكية العقارية، وذلك بقصد تأكيد ملكيتو وإسباغ ابغماية القانونية عليها ضد  

 .(2)«كل من ينكر عليو أو يتعارض لو أو يعارضو في عقد ابؼلكية 

إف طرفي دعوى ثبوت ابؼلكية هما ابؼدعي وابؼدعى عليو وىو عادة  أطراف دعاوى ثبوت الملكية: -(2

 ابغائز.

                                                           
 .203، ص 2003رية ابػاصة، دار ىومة، ابعزائر سنة عمر بضدي باشا، بضاية ابؼلكية العقا - 1
 144نعيمة حاجي، ابؼرجع السابق، ص  - 2
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وبزتلف دعوى ثبوت ابؼلكية عن دعوى الإستحقاؽ على أف رافعها فَ تسلب منو ابؼلكية ولكن بهدؼ إثبات 

 ملكيتو وتثبيتها وكلاهما لا تسقط بالتقادـ.  

 لعرش بموجب سند.ثانيا: دعاوى ملكية أراضي ا 

تتجلى السندات الربظية كدليل للإثبات من خلاؿ القرار الصادر عن بؾلس الدولة، والذي من خلالو رف  

ىذا الأختَ النظر في دليل الإثبات ابؼتمثل في العقد الربظي الناقل للملكية إضافة غلى الشهادة التوثيقية التي تثبت 

 الورثة.إنتقاؿ أراضي العرش بؿل النزاع إفُ 

فأسس بؾلس الدولة نظرتو بناءا على الطبيعة القانونية للأراضي رغم أدلة الإثبات ابؼقدمة التي برمل طابع 

ـ( إضافة إفُ الشهادة التوثيقية ابغررة من قبل ابؼوثق 1931الربظية بدا فيها عقد البيع المحرر أثناء الإستعمار )سنة 

بشكل ربظي، بحيث فَ يعتد بها بؾلس الدولة وفَ ينظر أصلا في مدى حجيتها والتي تثبت إنتقاؿ ابؼلكية إفُ الورثة 

 . (1)في الإثبات

 .ثالثا: دعاوى ملكية أراضي العرش دون سند 

غن غالبية حائزي أراضي العرش لا يدلكوف أية سندات تثبت حقوقهم في الانتفاع بهذه الأراضي، ومعظمهم 

ا إنتقلت إليهم عر  الآباء والأجداد، الأمر الذي يؤدي بالبع  منهم يعتقدوف بدلكيتهم لأراضي العرش، خاصة أنه

 .  (2)اللجوء إفُ القضاء بهدؼ إقرار وتثبيت ملكيتهم على ىذه الأراضي

 

 

                                                           
كل انتقاؿ أو إنشاء أو انقضاء بغقوؽ » ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري وابؼسح العاـ على مايلي:  76/63من ابؼرسوـ  1فقرة  91تنص ابؼادة  - 1

 «يجب أف يثبت بدوجب شهادة توثيقية 99الآجاؿ المحددة في ابؼادة عينية عقارية بدناسبة أو بفعل الوفاة ضمن 
 .148نعيمة حاجي، ابؼرجع السابق، ص  - 2
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 .رابعا: الإصتااص القضائي في دعاوى ملكية أراضي العرش 

من  801-800إف دعاوى ملكية أرضي العرش ىي من إختصاص القضاء الإداري وذلك طبقا للمادتتُ: 

المحاكم الإدارية ىي جهات الولاية العامة » على مايلي:  800تنص ابؼادة  قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية. 

بصيع القضايا، التي تكوف الدلوة أو ابؼنازعات الإدارية، بزتص بالفصل في أوؿ درجة بحكم قابل للإستئناؼ في 

 .(1)«الولاية أو البلدية أو احدى ابؼؤسسات العمومية ذات الصبغة الإدارية طرفا فيها

 بزتص المحاكم الإدارية كذلك بالفصل في:» على ما يلي:  801وتنص ابؼادة 

للقرارات الصادرة عن الولاية دعاوى إلغاء القرارات الإدارية والدعاوى التفستَية والدعاوى فحص ابؼشروعية  -

وابؼصافٌ غتَ ابؼركزة على مستوى الولاية، والبلديات وابؼصافٌ الإدارية الأخرى للبلدية، وابؼؤسسات العمومية المحيلة 

 ذات الصبغة الإدارية.

 دعاوى القضاء الكامل. -

 .(2)«القضايا ابؼخولة بؽا بدوجب نصوص خاصة -

من قانوف الإجراءات  807النظاـ العاـ وىذا مانصا عليو ابؼادة  حيث أف الإختصاص النوعي يكوف من

 .(3)ابؼدنية والإدارية

 

 

 
                                                           

 .21، ج ر رقم 2008أفريل  22الصادر بتاريخ  09-08من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، رقم  800ابؼادة  - 1
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، ابؼرجع السابق 801ابؼادة  - 2
 «الإختصاص النوعي والإختصاص الإقليمي للمحكمة الإدارية ىو من النظاـ العاـ» على مايلي:  09-08من قانوف رقم  807تنص ابؼادة  - 3
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  ثاني: دعاوى إسترجاع أراضي العرشالفرع ال

من أىم ماجاء بو قانوف التوجيو العقاري انو ألغى قانوف الثورة الزراعية، وأمر بارجاع الأراضي ابؼؤبفة التي حافظت 

منو وبعد تعديل قانوف الأراضي ابؼتر ع بها لفائدة  76على طابعها الفلاحي ضمن شروط ضبطها في ابؼادة 

 صندوؽ الثورة الزراعية والأراضي الفلاحية. 

لأف أصحابها اكتسبوىا  1963مايو  23ابؼؤرخ في  168-63برت بضاية الدولة طبقا للمرسوـ التي وضعت 

 في غالب الأحياف من ابؼعمرين أثناء الثورة التحريرية أو مباشرة بعد الإستقلاؿ.

ولكن ىناؾ أنواع أخرى من الأراضي التابعة للملكية ابػاصة للدولة بدا فيها أراضي العرش، فقد تسببت ىذه 

 لأختَة في العديد من ابؼنازعات لعدـ استًجاعها من قبل حائزي ىذه الأراضي.ا

 وبؼعابعة جوانب ىذه الإشكالية تم تقسيم ىذا الفرع إفُ ثلاثة عناصر:

 أولا: مفهوم الاسترجاع.

 ععرففو: -1

التغيتَ السياسي يقصد بارجاع الأراضي للملاؾ الأصليتُ ذلك التوجو الذي سلكتو الدولة ابعزائرية برت تأثتَ 

والإقتصادي بهدؼ إعادة الأراضي ابؼؤبفة بدوجب قانوف الثورة الزراعية وكل الأراضي الفلاحية التي أدبؾتها الدولة 

في ملكيتها ابػاصة سواء بالتأميم أو بالإستيلاء أو بالتر ع او الوضع برت بضاية الدلوة وإعلاف الشغور، تكريسا 

 .(1)و الإقتصادي ابعديدبغق ابؼلكية الذي يفرضو التوج

فَ يسمح باستًجاع سوى الأراضي ابؼؤبفة  1990عندما صدر قانوف التوجيو العقاري سنة شروطو:  -2

 منو يدكن تلخيصها فيما يلي: 76وححد شروط في ابؼادة 
                                                           

 .151نعيمة حاجي، ابؼرجع السابق، ص  - 1
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 أف تكوف الأراضي قد حافظت على وجهتها الفلاحية. -

 زائرية.أف يكوف ابؼالك شخصا طبيعيا يتمتع بابعنسية ابع -

أف لا يكوف ابؼالك قد سلك سلوكا معاديا للثورة وأف لا قد ملك الأرض عن طريق معاملة مع ابؼعمر أثناء  -

 أو بعد حرب التحرير.

أف لا يكوف ابؼالك قد حصل على أراضي تم تعويضها أو على مساعدات مالية عمومية من أجل استغلاؿ  -

 نشاطات أخرى.

 1987ديسمر   08ابؼؤرخ في  87/19وف قد استفادوا في إطار القانوف رقم أف لا يكوف ابؼلاؾ الأصلي -

 غلا إذا بزلوا عن ىذه الإستفادة.

الاستًجاع لا يعتٍ إلا ابؼالك الأصلي وورثتو من الدرجة الأوفُ بشرط أف يلتزـ بإستغلابؽا شخصيا، وفي  -

 حدود ابؼساحات المحددة لقدرة الشخص العادي في إستغلابؽا.  

ابؼذكور أعلاه، وإلا تؤدي ابؼساحات ابؼقتطعة إفُ إعادة النظر في فعالية ابؼستثمرة  87/19طبقا للقانوف  19

 الفلاحية القائمة.

 18ابؼؤرخ في  18-83ألا تكوف ابؼساحات ابؼعينة قد تم استصلاحها فعليا في إطار القانوف رقم  -

 . (1)  1983أوت

 للأملاك الوطنية الخاصة ولم عشملها عمليات الاسترجاع.الاراضي الفلاحية التي بقيت عابعة  -

 أراضي العرش. -

                                                           
 .49، ج ر عدد 1990ديسمر   18، الصادر في 90/25 من قانوف التوجيو العقاري رقم 76ابؼادة  - 1
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 أراضي ابؼعمرين التي كانت للدولة والولاية والبلديات. -

 أراضي الأشخاضص الذين كانت بؽم مواقف معادية للحرب التحريرية. -

طبقا لقانوف الثورة  الأراضي الفلاحية التابعة للشخص معنوي خاص ) يخضع للقانوف ابػاص( وابؼؤبفة -

 الزراعية.

 الأراضي الفلاحية التي لا مالك بؽا أو لا وارث بؽا باعتبار اف الدولة وارثة بؼن لا وارث لو. -

دوف موافقة جبهة  1962و 1954الأراضي الفلاحية التي كانت موضوع معاملات عقارية بتُ سنتي  -

 .(1)التحرير الوطتٍ

 عمليات الاسترجاع.ثانيا: استثناء أراضي العرش من 

لقد استثتٌ قانوف التوجيو العقاري أراضي العرش من عملية الاستًجاع وأخضعها لقانوف الأملاؾ الوطنية، وىذا 

بعد الإنتهاء من العمليات » من قانوف التوجيو العقاري التي تنص على ما يلي :  83ما يستنتج من ابؼادة 

ابؼذكور أعلاه تضل الأراضي التي بقيت ملكا للدولة خاضعة لقانوف  82إفُ  75ابؼنصوص عليها في ابؼواد 

.إف إستثناء اراضي العرش من عملية الاستًجاع أدى غلى (2)«الأملاؾ الوطنية والقوانتُ ابػاصة بطريقة إستغلابؽا

ت ومؤسسات شعور حائزيها بالظلم والإستياء، الأمر الذي دفع بهم إفُ تقدنً العديد من التظلمات عر  البلديا

 .  (3)الدولة المحلية، خاصة تلك ابؼشرفة على القطاع الفلاحي

                                                           
 .154نعيمة حاجي، ابؼرجع السابق، ص  - 1
 التوجيو العقاري. 90/25من القانوف رقم  83ابؼادة  2
ف الوطتٍ للأشغاؿ بظية لنقارـ بركاىم، ابؼنازعات العقارية ابؼطروحة على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية في بؾاؿ ابؼلكية والتسيتَ، الديوا - 3

 2004التًبوية، الطبعة الأوفُ لسنة 
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 .(1) ثالثا: موق  القضاء من دعاوى استرجاع أراضي العرش

اعتر ت فيو  (1)  651133برت رقم  07/12/1994أصدرت الغرفة ابؼدنية للمحكمة العليا قرار بتاريخ 

اف أراضي العرش ىي ملك لأفراد العرش كلهم الأمر الذي دفع ببع  مستغليها اللجوء إفُ ابعهات القضائية 

 الإدارية للمطالبة باستًجاع ىذه الأراضي.

وقد ادت ابؼنازعات ابؼتكررة بخصوص الطبيعة القانونية بؽذه الأراضي بوزارة الفلاحة والصيد البحري أف تقدـ 

 ماـ المجلس الإنتقافِ يتضمن ثلاثة اقتًاحات فيما يخص ىذه الأراضي.مشروع أ

 إبقاء ىذه الأراضي ضمن أملاؾ الدولة ابػاصة. -

نقديا أو  87/19غعادة ىذه الأراضي للشاغلتُ الأصليتُ بؽا بدوف بسييز وتعوي  ابؼستفيدين طبقا لقانوف  -

 عينيا.

 ن يحملوف سندات إدارية أو عرفية.إعادة ىذه الأراضي للشاغلتُ الأصليتُ الذي -

من الأمر  13وبعد مناقشة ىذا ابؼشروع أماـ المجلس الإنتقافِ تستٌ للنواب الإقتًاح الأوؿ، إذ نصت ابؼادة 

تبقى ملكا للدولة أراضي العرش ..... ابؼدبؾة في الصندوؽ الوطتٍ للثورة الزراعية طبقا » على مايلي:  95-26

 .(2) 1971»/ 08/11في ابؼؤرخ  71/73للأمر رقم 

 

 

                                                           
فلاحية، ابعزائر، الطبعة الأوفُ، الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية، ىذا القرار ابؼشار إليو في كتاب دكتور برقية بن يوسف، شرح قانوف ابؼستثمرات ال - 1

 75، ص 2001
 ابؼعدؿ وابؼتمم لقانوف التوجيو العقاري 25/09/1995ابؼؤرخ في  95/26من الأمر رقم  13ابؼادة  - 2
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 الفرع الثالث: دعاوى قسمة وعجزئة أراضي العرش.

إف الأراضي العروشية تتميز بطابعها ابعماعي وابؼشاع، فإنو غالبا ما يلجأ أصحاب حق الانتفاع أو بدعتٌ آخر 

بالنسبة للورثة حق انتفاع أراضي العرش ولكنهم يصطدموف بطبيعتها القانونية على إعتبار أنها من الأملاؾ الوطنية 

 ابػاصة.   

 عرش.أولا: مدى إمكانية قسمة وعجزئة أراضي ال

القسمة ىي الوسيلة التي يستعملها الشركاء للخروج من ابؼاؿ الضائع ولكل شريك حصتو الشائعة في ىذا ابؼاؿ 

 وىذه تعتر  قسمة نهائية.

أما القسمة القضائية تتم بدوجب رفع دعوى أماـ القضاء، وترفع الدعوى من الشركاء في النزاع على ابؼاؿ 

 ل الشركاء غلى القضاء.الشائع، فتًفع الدعوى من أحد أو ك

أما بالنسبة لقسمة أراضي العرش فإف إمكانية الدولة بؽا بسنح حائزيها وابؼنتفعتُ بها من إمكانية قسمتها، بحيث 

 .(1)يدكن قسمة ماؿ بفلوؾ للغتَ

كأصل عاـ لا يدكن قسمتها حيث تقتصر على العقارات ابؼملوكة على الشيوع، يوجد استثناء فيمكن بذزئة 

ابؼتعلق بابؼستثمرات الفلاحية، وىو ما كرسو ابؼرسوـ التنفيذي رقم  19-87العرش ابؼستغلة وفق قانوف أراضي 

 ابؼتعلق بتجزئة الأراضي الفلاحية. 97/490

 يدكن للأعضاء قسمة حق الانتفاع الدائم للمستثمرة فقط دوف قسمة ابؼلكية، لأف ابؼلكية تبقى للدولة. -

وأىم ىذه  87/19قد ربط ابؼشرع ابعزائري بذزئة الأراضي بالشروط لا تتنافى مع أحكاـ القانوف رقم  -

 الشروط:
                                                           

     .                                                                                                                            26، ص 2001لفكر ابعامع، سنة د/ بؿمد عبد الربضاف العنويتٍ، أحكاـ القسمة بتُ الفقو الإسلامي والقانوف ابؼدني، دار ا - 1
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 02، ابؼنصوص عليها قانونا، حيث نصت ابؼادة (1)أف تتم عملية بذزئة الأراضي في حدود ابؼساحة ابؼرجعية -

 حدود مساحة ابؼستثمرة الفلاحية ابؼرجعية كما يجب أف تتم كل من عملية التجزئة في» من ابؼرسوـ على ما يلي: 

 .  (2)«ىو بؿدد أدناه

في حالة بذزئتها إفُ  87/19إحتًاـ ابغد الادنى لثلاثة أعضاء لكل مستثمرة تطبيقا لأحكاـ القانوف رقم  -

ي: والتي نصت على مايل 97/490من ابؼرسوـ التنفيذي  06مستثمرات فلاحية بصاعية، وىو ما كرستو ابؼادة 

إف عمليات بذزئة الأراضي الفلاحية التي أنشأت عليها ابؼستثمرات الفلاحية ابعدماعية التابعة للأملاؾ الوطنية »

-87التي يجب في كل ابغلات اف يحتـً فيها ابغد الأدنى لثلاثة أعضاء لكل مستثمرة تطبيقا لأحكاـ القانوف رقم 

19 .» 

يفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة الذي يحدد شروط وك 03-10أما في القانوف  -

 .19-87للدولة فَ يحدد عدد أعضاء ابؼستثمرة ابعماعية عكس ما ىو منصوص عليو في القانوف 

إذف فأراضي العرش لا يدكن بؼستغليها إجراء قسمة عليها وبالتحديد قسمة حق ابؼلكية لأف ذلك لا يتوافق مع 

 بإعتبارىا تابعة بؼلكية الدولة.طبيعتها القانونية 

 ثانيا: دعاوى قسمة أراضي العرش.

بع  المحاكم تستجيب لشاغلي ىذه الأراضي، وتعيتُ خبتَ لقسمة حق الانتفاع، وىو موقف غتَ سديد كوف 

يدخل العقار ابؼراد قسمتو يعدا تابعا للأملاؾ الوطنية ابػاصة للدولة، ولا يعقل أف يلتمس ابؼتقاضي قسمة ماؿ لا 

 في ذمتو ابؼالية.

                                                           
 84ابؼتعلقة بتجزئة الأراضي الفلاحية، ابعريدة الربظية العدد  97/490من ابؼرسوـ رقم  03نصت عليها ابؼادة  - 1
 ، ابؼرجع السابق.    97/490من ابؼرسوـ رقم  02ابؼادة  - 2
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وتتم القسمة  19-87ولا تكوف قسمة الانتفاع بفكنة إلا إذا منحت الأراضي للمستغلتُ في إطار قانوف  -

الذي يحدد شروط بذزئة الأراضي الفلاحية  490-97في إطار احتًاـ الشروط والإجراءات التي فرضها ابؼرسوـ 

 .     (1)التي سبق ذكرىا

 رات بذزئة أراضي العرش.ثالثا: الطعن في بؿر 

يجب على ابؼوثقتُ والمحافظتُ العقاريتُ ابؼكلفتُ بتحرير وثائق » من ابؼرسوـ على ما يلي:  07تنص ابؼادة  -

عمليات بذزئة الأراضي الفلاحية أو برويل ابؼلكية العقارية أف يسهروا على مطابقة تلك العمليات لأحكاـ ىذا 

 .(2)«ابؼرسوـ

إف أراضي العرش ابؼمنوحة في شكل مستثمرات بررر في قالب ربظي يتوفُ برريره ابؼوثق حسب منطوؽ ابؼادة ف

بإعتباره ضابط عمومي، ويخضع لعمليات التسجيل والشهر.وقد تنشأ منازعات بهدؼ الطعن في سندات بذزئة 

 ابؼستثمرات الفلاحية ابؼقامة على أراضي من نوع عرش ابؼوثقة وابؼشهرة.

ي ىو القضاء ابؼختص في ىذه ابغالة، وىوما كرسو بؾلس الدولة الذي يرجع صلاحيات ويكوف القضاء العاد

الفصل في الدعاوى ابؼتعلقة بالطن في السندات التوثيقية إفُ القضاء العادي، وذلك من خلاؿ القرار رقم 

حيث يستخلص من دراسة أوراؽ » ويتلخص منطوقو حوؿ مايلي:  (3)،08/05/2000ابؼؤرخ في  193141

الذي  26/09/1962ابؼلف أف ابؼستأنف طالب أماـ قضاة الدرجة الأوفُ بإلغاء العقد التوثيقي الصادر في 

اشتًى بدوجبو ابؼستأنف عليو العقار موضوع النزاعن حيث استقر القضاء بأف مثل ىذا النزاع لا يخضع لإختصاص 

وبذدر الإشارة إفُ أف «.الإداري، وذلك نظرا لطبيعة العقد ابؼراد إلغاؤه الذي ليس لو طابع إداري.....القضاء 

                                                           
 .197زروقي ليلي، عمر بضدي باشا، ابؼنازعات العقارية، ابؼرجع السابق، ص  - 1
 .84الذي يحدد شروط بذزئة الأراضي الفلاحية، ابعريدة الربظية العدد  490-97من ابؼرسوـ التنفيذي  07ابؼادة  - 2
     .93قرار غتَ منشور مشار إليو في مقاؿ الأستاذ عمر بضدي باشا، بعنواف: أراضي العرشن مقاؿ سابق، ص  - 3
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الدعوى ابؼتعلقة بالطعن في السندات ابؼثبتة لعملية التجزئة بزضع للشهر العقاري كشرط قبولو، طبقا لنص ابؼادة 

 .(1) 63-76من ابؼرسوـ رقم  85رية وابؼادة ابؼتعلق بالإجراءات ابؼدنية الإدا 09-08من القانوف رقم  17

 .المطلب الثاني: الإشكالات القانونية المتعلقة بالإستغلال

ابؼستمد أساسا من الأعراؼ المحلية، ويكوف  (2)تستغل أراضي العرش كأصل عاـ وفق حق الانتفاع الدائم

إستغلاؿ الأراضي الفلاحية أساسا من الأعراؼ المحلية، ويكوف استغلاؿ الأراضي الفلاحية سواء القائمة بتُ 

ابؼستغلتُ أو بينهم وبتُ الدولة بإعتبارىا مالكة الرقبة ومالكة حق الإنتفاع، وكثتَا ما يثتَ استغلابؽا العديد من 

 ت ابؼتعلقة بالاستغلاؿ. الإشكالا

 الفرع الأول: التعس  في استثمار أراضي العرش.

إف العديد من القوانتُ خولت لأصحاب أراضي العرش حق مشروعا وىو حق الاستغلاؿ والانتفاع، ويعتر  

 عدـ استغلاؿ ىذا ابغق ابؼمنوح تعسفا ولذا أشار لو قانوف التوجيو العقاري ورتب عليو جزاء.

 ىذا الفرع الأساس الفقهي والقانوني للتعسف وابؼعايتَ وشروطو وكيفية إثباتو كالتافِ:وسنبتُ في 

 أولا: الاساس الفقهي للتعس  في استعمال الحق.

يعتمد التعسف في استثمار أراضي العرش على أساس فقهي ثابت ومتتُ ىو نظرية التعسف فهي إستعماؿ 

ة مطلقة، إذ يجب أف يستعملو في نطاؽ وحدود القانوف ووفقا ابغق، إذ انو ليس للشخص أف يستعمل حقو بكيفي

                                                           
 .161نعيمة حاجي، ابؼرجع السابق، ص  - 1
، كلية انظر أكثر، راضية علواف، حق الانتفاع العيتٍ والعقاري في القانوف ابعزائري، مذكرة مقدمة لنيل شهادة ابؼاجستتَ، بزصص عقود ومسؤولية 2

 .10، ص 2001-2000ابغقوؽ، جامعة ابعزائر، السنة ابعامعية 
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، وبالتافِ وحسب مضموف ىذه النظرية فكل حق لو حدود معينة ولا يجوز ابػروج عنها أو (1)للقيود الواردة على

 بذاوزىا، وفي حالة حصوؿ ذلك فإف صاحب ابغق يعد متعسفا في استعماؿ حقو.

 استثمار أراضي العرش.ثانيا: الاساس القانوني للتعس  في 

لقد نص ابؼشرع ابعزائري على التعسف في استعماؿ حق استثمار الأراضي الفلاحية بدا فيها أراضي العرش من 

يشكل عدـ استثمار الأراضي الفلاحية، »والتي نصت على مايلي:  25-90من القانوف رقم  48خلاؿ ابؼادة 

قتصادية والوظيفة الإجتماعية ابؼنوطة بهذه الأراضي وفي ىذا الإطار فعلا تعسفيا في استعماؿ ابغق، نظرا للأهمية الإ

يشكل الاستثمار الفعلي وابؼباشر أو غتَ ابؼباشر واجبا على كل مالك حقوؽ عينية عقارية أو حائزىا وعلى كل 

 .(2) «شخص طبيعي أو معنوي يدارس حيازة ذلك عموما

 أعلاه نستنتج ما يلي: 48من خلاؿ ابؼادة 

 على كل مستغل لأراضي العرش استثمار ىذه الأرض.واجب  -

 الإخلاؿ بإلتزامو بعدـ استثماره للأرض يعد تعسفا في استعماؿ ابغق ابؼشروع. -

 ثالثا: معافير وشروط التعس  في استثمار أراضي العرش.

منو لكي نستنتج ابؼعيار ابؼعتمد للحكم على فعل  48سنعتمد على قانوف التوجيو العقاري وخصوصا ابؼادة 

التعسف في استثمار الأراضي الفلاحية بدا فيها أراضي العرش وىو معيار ابؼصلحة العامة فقوؿ ابؼشرع من خلاؿ 

، يعتر  قرينة على ....«نظرا للأهمية الإقتصادية والوظيفة الإجتماعية ابؼنوطة بهذه الأراضي »... نص ابؼادة أعلاه 

 برقيق ابؼصلحة العامة من خلاؿ فعل الإستثمار. 

                                                           
بغق(، دار العلوـ للنشر، عنابة، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع، ص بؿمد الصغتَ بعلي، ابؼدخل للعلوـ القانونية )نظرية القانوف، نظرية ا - 1
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رغم أف ابؼشرع ابعزائري فَ ينص على معيار المالحة العامة لمعيار التعس  في استثمار أراضي العرش. -أ

من القانوف ابؼدني على سبيل ابغصر، إلا أنو لا يوجد ما  41ابؼصلحة العامة من خلاؿ تعداد للمعايتَ في ابؼادة 

و على تنظيمات جديدة لأف استعماؿ ابغق يستند غلى الإرادة التشريعية لا إفُ الإجتهاد الفقهي أو يدنع من تدخل

 .(1)القضائي

 اف معيار ابؼصلحة العامة يقتضي إعتبارين:  48ومنو يتضح من نص ابؼادة 

إف بفارسة ابغق في الإستثمار ابؼشروط بعدـ الإضرار بالغتَ وعلى إعتبار أف عدـ استثمار  الإعتبار الأول:

أراضي العرش خاصة والأراضي الفلاحية عامة يؤدي غلى ضرر عاـ يلحق بالمجتمع كافة، واستعماؿ ابغق إذا نتج 

 عنو ضرر فهو تعسف.

ة لاستثمار الأراضي الفلاحية ىو أف ابؼشرع إف أقصى ما وصلت إليو الوظيفة الإجتماعي الإعتبار الثاني:

ابعزائري أخرج بشارىا من نطاؽ ابغقوؽ إفُ نطاؽ الواجبات والإلتزامات، إذ يعد ذلك واجبا قانونا، وبؽذا الإعتبار  

كاف الإمتناع عن إستغلابؽا او استثمارىا فعلا تعسفيا لانو يتناق  بذلك مع الوظيفة الإجتماعية ابؼنوطة بهذه 

 .(2)ضيالأرا

وبذدر الإشارة أف ىذا الواجب أوالإلتزاـ يخص كل حائز سواء كاف شخص طبيعيا، أو معنويا، طبق لنص ابؼادة 

 .(3)«وعلى كل شخص طبيعي أو معنوي يدارس حيازة ذلك عموما»... الذي ورد كما يلي:  48/2

 شروطو: -ب

 يدارس عليها حق الانتفاع الدائم.حائز أرض العرش لا بد أف يكوف مستغلا ومستثمرا بؽا ، أي أنو  -

                                                           
 .86رشيد شميشم، ابؼنازعات ابؼتعلقة باستعماؿ حق ابؼلكية، ابؼرجع السابق الذكر، ص  - 1
 .211نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 2
 ابؼتعلق بالتوجيو العقاري ابؼعدؿ وابؼتمم 25-90من القانوف رقم  48/2ابؼادة  - 3
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 يجب أف تكوف الأراضي ابؼستغلة ذات وجهة فلاحية. -

 يجب أف يكوف الشخص ابغائز على أرض العرش شخصا طبيعيا أو معنويا. -

 ألا حائز أرض العرش ىذه الأرض خلاؿ موبظتُ فلاحيتُ. -

 رابعا: إثبات التعس  في استثمار أراضي العرش وجزاؤه.

 ائري جزاءا في حالة ثبوت التعسف في بفارسة حق الاستثمار حيث:رتب ابؼشرع ابعز 

 إثبات التعس . - أ

عدـ الاستثمار الفعلي للأراضي الفلاحية ابؼنصوص » من قانوف التوجيو العقاري على أف: 50نصت ابؼادة 

اعلاه تعاينو ىيئة معتمدة خاصة، يحدد تكوينها وإجراء تطبيق ابؼعاينة من خلاؿ  49و 48عليو في ابؼادتتُ 

وبالتافِ يكوف الإثبات عن طريق معاينة الأػرض ومنو تفرغ ابؼعاينة في بؿضر بررره ابؽيئة ابؼتخصصة وىي « التنظيم.

 . (1)بعنة الاستشارة وابؼصابغة، وتودعو لدى ابؽيئة ابؼكلفة بابعزاءات

 لتعس . جزاء ا  - ب

من قانوف التوجيو العقاري إذا ثبت عدـ استغلاؿ أرض فلاحية ينذر ابؼستثمر ليستأنف  51طبقا لنص ابؼادة 

 استثمارىا وإذا بقيت الأرض غتَلا مستثمرة وبعد انتهاء مدة سنة واحدة، تقوـ ابؽيئة العمومية ابؼخولة بدا يلي:

 وضع الأرض حيز الاستثمار بغساب ابغائز. -

 الأرض للتأجتَ. يدكن عرض -

 ويدكن أيضا بيعها إذا كانت خصبة جدا أو خصبة. -

                                                           
 ابؼتعلق بالتوجيو العقاري ابؼعدؿ وابؼتمم. 25-90من القانوف رقم  50ابؼادة  - 1
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اما ابعهة ابؼكلفة بتوقيع ابعزاء التعسف في الاستثمار ىي: الديواف الوطتٍ للأرضي الفلاحية الذي تم إنشاؤه 

حيث نص دفتً الشروط ابؼلحق بو على أنو من بتُ مهاـ الديواف ما يأتي:  96/87بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 يكلف الديواف في إطار مهامو على ابػصوص بدا يلي:» 

من  51يضع الأرضي ابؼصرح بأنها غتَ مستغلة قيد الاستغلاؿ أو الإيجار أو البيع وفقا لأحكاـ ابؼادة  -1

 (1) ...... «90/25القانوف 

 10/03عملية فإف الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية تم تنصيبو بعد صدور القانوف رقم لكن من الناحية ال

الذي يحدد شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة بالدولة، ومنو أصبح 

 الديواف ىو الذي يقوـ بعملية الرقابة على أعضاء ابؼستثمرة الفلاحية.

 .87/19المنازعات المتعلقة باستغلال أراضي العرش وفق القانون رقم  الفرع الثاني:

ابؼتعلق بابؼستثمرات الفلاحية العديد من العلاقات  87/19يقتضي استغلاؿ أراضي العرش وفق القانوف رقم 

القانونية ابؼتشعبة وابؼتداخلة، غضافة إفُ الطابع ابعماعي وابؼشاع الأمر الذي يؤدي إفُ العديد من النزاعات منها 

 ماتكوف بتُ أعضاء ابؼستثمرة وىناؾ نزاعات تثور بتُ الأعضاء والدولة.

 ناصر سنتناوبؽا كالآتي:وقد تم تقسيم ىذا الفرع إفُ بطسة ع

 أولا: المنازعات المتعلقة بإسقاط الحقوق العقارفة.

يدكن أف يتًتب على عدـ احتًاـ ابعماعة التي تتكوف »على مايلي: 19-87من القانوف رقم 28تنص ابؼادة

القيمة لصافٌ منها ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية لإلتزاماتها فقداف ابغقوؽ ودفع تعوي  عن ضرر أو التلف أو نقص 

 .1) «الدولة وذلك تطبيقا للطرؽ القانونية

                                                           
 1996فيفري  24ابؼتضمن إنشاء الديواف الوطتٍ للأرضي الفلاحيةف ابؼؤرخ في  96/87من ابؼلحق التابع للمرسوـ التنفيذي رقم  02ابؼادة رقم -1
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يدكن تلخيص ىذه الإلتزامات التي يتًتب على بـالفتها سقوط حقوؽ الأعضاء في ابؼستثمرة حسب ما ورد في 

 كما يلي:  51-90من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  04ابؼادة 

 إيجار الأرض. -

 برويل الأرض عن وجهتها الفلاحية. -

 من الأراضي ابؼخصصة لفائدة الغتَ.التخلي عن جزء  -

 عدـ ابؼساهمة ابؼباشرة في أعماؿ الإنتاج أو التسيتَ في ابؼستثمرة. -

 تعمد عدـ استغلاؿ الأراضي عند توفر الشروط والوسائل اللازمة لذلك. -

ومنو كل ابؼخالفات السابقة يجب أف تثبت بالطرؽ القانونية وترفع دعوى إفُ القضاء ابؼختص من أجل إسقاط 

حق أو حقوؽ ابؼنتجتُ الفلاحتُ للمسثمرة، والأصل أف القضاء الإداري ىو ابؼختص في إسقاط ابغقوؽ العقارية 

من ابؼرسوـ  08إليها ولقد جاء نص ابؼادة في حالة ثبوت إخلاؿ العضو بإلتزاماتو في ابؼستثمرة التس ينتمي 

يرفع الوافِ القضية إفُ القاضي ابؼختص ابؼكلف بالنظر في سقوط ابغقوؽ العقارية، وفي : » 90/51التنفيذي رقم 

 .....«.تعوي  الأضرار ابؼتسبب فيها 

 وبالتافِ فالقاضي ىو ابؼختص بإسقاط ابغقوؽ وترفع الدعوى من طرؼ الوافِ.   

ؾ استثناء يخص الوافِ في إسقاطو بؽذه ابغقوؽ حيث يكوف إسقاط ابغقوؽ العقارية بواسطة قرار من ولكن ىنا

الوافِ ابؼختص إقليميا إذ يتم فَ بعد إخضاع العقد الإداري لإجراءات التسجيل والشهر على مستوى المحافظة 

 .(2)العقارية

 ثانيا: ابؼنازعات ابؼتعلقة بحماية حق الانتفاع الدائم.

                                                                                                                                                                                     
 .50ابؼتضمن كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم، ج ر عدد  87/19القانوف رقم  - 1
 .155، ص 2000قرار منشور بالمجلة القضائية، العدد الثاني، سنة  - 2
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 حق المستثمرة الفلاحية في ممارسة الدعاوى الرامية إلى حمافة حق الانتفاع الدائم. -ثانيا

بدا أف ابؼستثمرة الفلاحية تتمتع بالشخصية ابؼعنوية كشركة مدنية يحق بؽا بفارسة الدعاوى الرامية إفُ بضاية حق 

 العديد من القرارات، من بينها:الانتفاع الدائم على الأراضي التابعة للأملاؾ الوطنية وىو ماتضمنتو 

» ويتمحور منطوقو حوؿ  (1) 26/04/2000الصادر عن المحكمة العليا بتاريخ  195240القرار رقم  -

( موضوعو حق انتفاع دائم على 10وابؼستثمرة الفلاحية رقم  05نزاع بتُ مستثمرين ) ابؼستثمرة الفلاحية رقم 

الطاعنة بالنق  أف الدعوى تتعلق بأراضي بفلوكة  10مرة رقم  جزء من أرض تابعة لأحدهما، فدفعت ابؼستث

للدولة وبالتافِ لا يجوز للقاضي ابؼدني التمسك بالإختصاص، فقضت المحكمة العليا بأف النزاع يتعلق بحق الانتفاع 

لشركة ابؼدنية الدائم الثابت بدوجب العقدين الإداريتُ ولا يتعلق بدلكية الأرض، وبالتافِ فابؼستثمرة الفلاحية كا

 «.تتمتع بالشخصية ابؼعنوية التي بسكنها من رفع كل الدعاوى الرامية إفُ بضاية حق الانتفاع عليها.....

 .2001/ 24/04الصادر عن المحكمة العليا بتاريخ  28051ونفس ابؼبدأ كرسو القرار رقم

العقد الإداري والشهر ىو دليل إثبات على حق الانتفاع يدكن أعضاء ابؼستثمرة من بفارسة كافة الدعاوى  -

، (2) 261995بغماية حقوقهم الإنتفاع الدائم، وقد كرست المحكمة العليا ىذا ابؼبدأ من خلاؿ القرار رقم 

ستثمرة الفلاحية الفردية برت طائلة الذي قضى بوقف الأشغاؿ ابعارية على ابؼ 19/03/2003الصادر بتاريخ 

يخولو رفع كل  87/19الغرامة التهديدية، بناء على أف ابؼطعوف ضده يدلك عقد انتفاع دائم في إطار القانوف رقم 

 الدعاوى الرامية إفُ بضاية حقو في الانتفاع الدائم على ابؼسنثمرة الفلاحية،

 اس ذلك أيدت المحمكة العاليا قرار المجلس القضائي.أنو لا يشتًط عقد ابؼلكية وىو كاؼ لذلك، وعلى أس

 
                                                           

 .204، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضائية، العدد الأوؿ، سنة  - 1
 .338، ص 2003قرار منشور بالمجلة القضائية، العدد الثاني، سنة  - 2
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 ثالثا: المنازعات المتعلقة بإبطال عقد الإفجار.

فإف استغلاؿ الأراضي التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة بدا فيها  19-87من القانوف رقم  21طبقا للمادة 

أراضي العرش في إطار ابؼستثمرات الفلاحية الفردية أوابعماعية يجب أف يكوف إستغلالا شخصيا ومباشرا 

للمستفيد وبالتافِ فأي إيجار مهما كانت طبيعتو يعد لاغيا ولا أثر لو، حيث نصت ىذه ابؼادة على مايلي: 

تُ على كل عضو من أعضاء ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية أف يشارؾ مباشرة وشخصيا في الأشغاؿ ضمن يتع»

 «.إطار بصاعي...

 رابعا: المنازعات بين أعضاء المستثمرة.

الدعاوى الرامية إلى إبطال الإعفاق القاضي بالحرمان عضو أو بعض الأعضاء من حقوقهم في  - أ

في ابؼستثمرة الفلاحية ىو ابؼصدر الوحيد للحقوؽ والإلتزامات، وبالتافِ يعد  العقد الإداري ابؼنشأالمستثمرة. 

 باطلا كل إتفاؽ بتُ الأعضاء يحرـ عضوا أو بع  الأعضاء من حق الانتفاع على ابؼستثمرة.

، (1) 28/06/2000الصادر بتاريخ  196129وقد كرست المحكمة العليا ىذا ابؼبدأ من خلاؿ قرارىا رقم 

حيث رفضت ىذه الاختَة من خلاؿ الطعن الرامي إفُ إبطاؿ قرار المجلس القضائي الذي حكم بإبطاؿ : »

الإتفاؽ ابؼرـ  بتُ الأعضاء وإعادة الأطراؼ على ابغالة التي كانوا عليها قبل إبرامو، يتمحور مضموف الإتفاؽ ابؼرـ  

يم العمل وتوزيع الأرباح والفوائد على بع  على تقس 08/06/1990بتُ أعضاء ابؼستثمرة والمحرر بتاريخ 

 «.أعضاء ابؼستثمرة دوف البع  الآخر

                                                           
 .209، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضائية، العدد الأوؿ، سنة  - 1
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لذا فقد نشرت المحمكة العليا مضموف الإتفاؽ بأنو نوع من أنواع حرماف الأعضاء من حقوقهم الأمر الذي 

 .(1)التي تساوي بتُ الأعضاء في ابغقوؽ 19-87من القانوف رقم  15يجعلو بـالفا لأحكاـ ابؼادة 

ابؼذكورة  21ومن خلاؿ ابؼادة  19-87إف قانوف الدعاوى الرامية إلى طلب نايب من الأرباح. - ب

سابقا يشتًط مشاركة أعضاء ابؼستثمرة بشكل مباشر وشخصي ضمن إطار بصاعي، وبالتافِ العضو ابؼخل بهذا 

 الإلتزاـ يحرـ من الإستفادة من الأرباح المحققة خلاؿ الفتًة التي فَ يشارؾ فيها في العمل.

 صامسا: المنازعات المتعلقة بإبطال العقد الإداري.

لقد أسس بؾلس الدولة استجابة :الإداري على أساس الأولوفة في الإستفادة.دعوى إبطال العقد  - أ

للإستئناؼ على أساس ابػر ة التي أثبتت أف قرار ابؼنح ابؼتعلقتُ بأعضاء ابؼستثمرة من جهة وابؼستفيد ابعديد من 

ابؼنح ابعديد إستنادا جهة ينصباف على نفس الأرض، وعلى أساس ذلك قرر بؾلس الدولة إلغاء قرار الوافِ ابؼتعلق ب

 إفُ:

 الأسبقية في الإستفادة. -1

الوافِ عندما اصدر قرار ابؼنح للمستفيد ابعديد فَ يبطل قرار ابؼنح الأوؿ ابػاص بابؼستأنفتُ، وفَ يسبب  -2

 قراره ابعديد. 

دعوى إبطال العقد الإداري على أساس الجمع بين الإستفادة من عقد المنح وممارسة الوظيفة   - ب

، الذي (2) 15/11/2005الصادر بتاريخ  020195من خلاؿ مضموف قرار بؾلس الدولة برت رقم :العامة

                                                           
يتمتع أعضاء ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية بنفس ابغقوؽ ويخضعوف لنفس »على ما يلي:  87/19من القانوف  15/01صت ابؼادة ن - 1

  «.                                                                                                    الواجبات
 .217، ص 2006العدد الثامن، سنة  قرار منشور بدجلة بؾلس الدولة، - 2
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ثنائية بدا في أقر حق الامتياز لفئة المجاىدين وذوي حقوؽ الشهداء الذي يقتضي احكاـ خاصة واست»جاء فيو:

 «نب بفارسة وظيفة أخرىذلك الإستفادة من العضوية في ابؼستثمرة الفلاحية إفُ جا

 .(1)الفرع الثالث: المنازعات المتعلقة بإستغلال أراضي العرش وفق عقود الإمتياز

قد يفرز استغلاؿ أراضي العرش كمحيطات إستصلاح وفق عقود الإمتياز ابؼنصوص عليو بدوجب ابؼرسوـ 

خاصة بالنسبة لإبراـ العقد وتنفيذه منازعات متعددة الأوجو بزتلف حسب أطراؼ  97/483التنفيذي رقم 

  : و افُالنزاع لذا سنقسم

 .أولا: ابؼنازعات بتُ ابؼستثمرين 

  مع ابؼستثمر الأجنبي.ثانيا: ابؼنازعات 

 .َثالثا: ابؼنازعات مع الغت 

 .رابعا: ابؼنازعات ابؼتعلقة بفسخ عقد الإمتياز 

 أولا: المنازعات بين المستثمرفن.

قد تثور منازعات بتُ أصحاب الإمتياز حوؿ كيفية استغلاؿ الأجزاء ابؼسشتًكة أو بشأف الإستفادة من 

ة في القطعة الأرضية بؿل الإستصلاح يكوف إختصاص الفصل في مثل التجهيزات وابؼنشآت ابؼقامة من طرؼ الدول

 ىذه ابؼنازعات للقاضي العادي لأسباب بـتلفة.

والذي ورد على  97/483من ابؼلحق ابػاص بابؼرسوـ التنفيذي رقم  12حيث يفهم من نص ابؼادة  -1

صاحب الإمتياز أو ضده لإستعمالو  لا تتدخل الدولة في أي بؿضر أو أية دعوى تكوف مقامة من»النحو التافِ: 

                                                           
، مذكرة مقدمة لنيل شهادة ابؼاجستتَ، فرع القانوف العثاري والزراعي، كلية 483-97ليلى لبي ، عقد الإمتياز وفق ابؼرسوـ التنفيذي رقم  - 1

 2005ابغقوؽ، جامعة سعد دحلب البليدة، أكتوبر سنة 
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قطعة الأرض موضوع الإمتياز وفي كل الأحواؿ ولأي سبب لا تكوف الدولة مقمعة في ابػصاـ ولا تكوف مطالبة 

 .(1)«بأي ضماف، إلا في حالة ما إذا أعتدي على مضموف حقها

 وبالتافِ فالدولة لا تكوف طرفا في ابؼنازعات التي لا تنطوي على إعتداء على مضموف حقها. 

ابؼنازعات بتُ ابؼستثمرين ىي منازعات بتُ شخصتُ أو أكثر من أشخاص القانوف ابػاص وما دامت  -2

ءات امدنية والإدارية الدولة ليست أحد أطرافو فلا بؾاؿ لتطبيق النعيار العضوي ابؼنصوص عليو في قانوف الإجرا

 ابعديد.

 ثانيا: المنازعات مع المستثمر الأجنبي. 

لقد أجاز ابؼشرع ابعزائري منح عقود إمتياز للأجانب بهدؼ تشجيع وترقية وتوسيع بؾاؿ الاستثمار، أما 

 أي نزاع بتُ ابؼستثمر الأجنبي»على مايلي:  01/03من الأمر  17بالنسبة الإختصاص القضائي نصت ابؼادة 

والدولة ابعزائرية إما بفعل ابؼستثمر وإما نتيجة الإجراءات ابزذتها الدولة ابعزائرية ضده يعرض على ابؽيئات 

القضائية ابؼختصة إلا كاف ىناؾ إتفاقيات ثنائية أو متعددة الأطراؼ، أبرمتها الدولة ابعزائرية تتعلق بالصلح 

مح للأطراؼ الإتفاؽ على إجراء الصلح باللجوء إفُ والتحكيم أو إتفاؽ ثنائي ينص على شرط التحكيم أو يس

 .(2)«بركيم خاص

يتضح من منطوؽ ابؼادة أف إختصاص الفصل في ابؼنازعات التي يكوف أحد أطرافها شخصا أجنبيا بزضع  

كأصل عاـ لقواعد الإختصاص النوعي والمحلي ابؼعموؿ بها في القانوف ابعزائري حسب طبيعة وأطراؼ النزاع، 

                                                           
الذي يحدد كيفيات منح حق امتياز قطع أرضية من الأملاؾ الوطنية الوطنية التابعة للدولة في  483-97من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  12ابؼادة  - 1

 83، ج ر عدد 23/11/1998ابؼؤرخ في  98/372ابؼساحات الإستصلاحية وأعبائو وشروطو ابؼعدؿ وابؼتمم بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 
ابؼلغي  21/10/2001ابؼؤرخ في  01/15ابؼصادؽ عليو في القانوف رقم  20/08/2001في  ابؼتعلق بتًقية الإستثمار ابؼؤرخ 01/03الأمر رقم  - 2

 النتعلق بتًقية الإستثمار 93/12للقانوف رقم 
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ا برديد جهة خاصة أو إجراءت خاصة حسب إتفاؽ ابعزائر مع الدولة التي ينتمي إليها ابؼستثمر الأجنبي وإستثناء

 طرؼ النزاع وابؼتمثلة في الصلح والنزاع وىو طريق خاص بغل النزاعات.

 ثالثا: المنازعات مع الغير.

للمستثمر، ابؼقاوؿ  ويقصد بالغتَ ىنا كل شخص خارج عن عقود الامتياز كمؤجر البنك الذي منح قرض

 الذي أشرؼ على إبقاز بنايات لصافٌ ابؼستثمر في أرض العرش بؿيط الاستثمار....إفٍ.

ففي حالة نشوب نزاع قضائي بتُ ابؼستثمر والغتَ فالقضاء ابؼختص في ىذه ابغالة ىو القضاء العادي، تطبيقا 

الدولة في أي نزاع ماعدا ذلك ابؼتعلق بدضموف  من دفتً الشروط ابؼشار إليو سابقا والتي لا تقحم 12لنص ابؼادة 

 حقها.

 رابعا: المنازعات المتعلقة بفسخ عقد الإمتياز.

إف الأصل العاـ في انتهاء عقد الامتياز يكوف بطرؽ عادية ولكن ىناؾ إستثناء يكوف بطريقة غتَ عادية أي 

 قبل إنتهاء مدتو.

وكذا ابؼلحق ابػاص بو على ابغالات  97/483وقد أشار ابؼشرع ابعزائري من خلاؿ ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 التي تستوجب الفسخ القضائي.ىناؾ بؾموعة من الأسباب التي تقتضي الفسخ القضائي وتتمثل فيما يلي:

 97/483التنفيذي رقم من ابؼرسوـ  14وىو ماكرسو نص ابؼادة إصلال المستثمر بإلتزاماعو التعاقدفة. - أ

يفسخ عقد الامتياز بالطرؽ القضائية إف فَ يف صاحب الامتياز بإلتزاماتو، كعدـ احتًاـ بنود »ونص على مايلي: 

 .(1)«الشروط أو عدـ تنفيذىا

                                                           
يحدد كيفيات منح حق امتياز قطع أراضي من الأملاؾ الوطنية الوطنية التابعة  1997ديسمر   15، ابؼؤرخ في 483-97ابؼرسوـ التنفيذي رقم  - 1

 (.83للدولة في ابؼساحات الإستصلاحية وأعبائو وشروطو ) ج ر عدد 
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وبالتافِ فكل بـالفة بؼضموف العقد سواء من حيث عدـ إحتًامها أو بذاوزىا أو عدـ تنفيذىا يتًتب عليها 

من القانوف  29ئي بدوجب حكم قضائي صادر عن ابعهة القضائية ابؼختصة، ومنو قد نصت ابؼادة الفسخ القضا

 يعد الإخلاؿ بإلتزامت ابؼستثمر صاحب الامتياز في حالة:»على ما يلي:  10/03

 برويل الوجهة الفلاحية للأراضي و/أو الأملاؾ السطحية. -

 خلاؿ مدة سنة كاملة.التأجتَ من الباطن للأراضي و/أو الأملاؾ السطحية  -

 التأجتَ من الباطن للأراضي و/أو الأملاؾ السطحية. -

 .(1)«عدـ دفع الإتاوة بعد سنتتُ متتاليتتُ -

حيث لا يجوز لصاحب الامتياز تأجتَ الأرض ابؼمنوحة لو كما لا يجوز لو التنازؿ عن حقو في الإمتياز برت 

لا يدكن لصاحب الامتياز » جاء فيها مايلي:  حيث 15طائلة الفسخ القضائي، وىو ما نصت عليو ابؼادة 

خلاؿ مدة إبقازه برنابؾو التأختَ من الباطن أو التنازؿ عن حقو في الإمتياز برت طائلة الفسخ بالطرؽ القضائية 

غتَ أف ابؼنع يدكن رفعو في حالة القوة القاىرة أو عندما يكوف صاحب الامتياز في حالة استحالة قصوى بؼتابعة 

 «.ستصلاح وتؤىل السلطة ابؼابكة للامتياز تقدير مثل ىذه ابغالةأشغاؿ الإ

من ابؼلحق ابػاص بابؼرسوـ التنفيذي رقم  18/04تنص ابؼادة إجراءات رفع دعوى الفسخ.    - ب

يجري الفسخ بالطرؽ القضائية بعناية مديرية الأملاؾ الوطنية في الولاية ابؼختص »..... على مايلي:  97/483

إقليميا، وذلك بعد إعذارين يتم إرسابؽما لصاحب الإمتياز برسالة موصى عليها مع إشعار بالإستلاـ ويبقياف دوف 

 «.جدوى

                                                           
 .15/08/2010، المحدد لشروط وكيفيات استغلا الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة، ابؼؤرخ في 03-10القانوف رقم  - 1
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على كل إخلاؿ من ابؼستثمر صاحب  يتًتب»على مايلي:  03-10من القانوف  28كما نصت ابؼادة 

الامتياز بإلتزاماتو، يعاينو بؿضر قضائي طبقا للقانوف، إعذاره من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية حتى يدتثل 

 التعاقدية. والالتزاماتلأحكاـ ىذا القانوف ودفتً الشروط 

ا تقوـ إدارة الأملاؾ الوطنية بعد وفي حالة عدـ إمتثاؿ ابؼستثمر صاحب الامتياز بعد إنقضاء الأجل قانون

 إخطار من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، بفسخ عقد الامتياز بالطرؽ الإدارية.

ويكوف فسخ عقد الامتياز قابلا للطعن أماـ ابعهة القضائية ابؼختصة في أجل شهرين إبتداء من تاريخ تبليغ 

 «.ىذا العقد للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية

من منطوؽ ابؼادتتُ السابقتتُ أف نديرية الأملاؾ الوطنية قبل مباشرة رفع دعوى الفسخ يجب أف تتبع  يتضح

 عدة إجراءات منها:

 إرساؿ إعذارين لصاحب الامتياز في شكل رسالة موصى عليها مع الإشعار بالإستلاـ. -1

الدولة برفع دعوى الفسخ أماـ في حالة عدـ إستجابة صاحب الامتياز للإعذار تباشر مديرية أملاؾ  -2

وىذا طبقا لقانوف الإجراءات  (1)ابعهات القضائية ابؼختصة وبذدر الإشارة أف دعوى الفسخ لا بد من شهرىا

 ابؼدنية والإدارية.

                                                           
يجب إشهار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية، إذا تعلقت ».... من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية.على ما يلي:  17/03تنص ابؼادة  - 1

 «.بعقار و/أو حق عيتٍ عقاري مشهر طبقا للقانوف.....
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 الخــــاعــمـــــــة.

تعد أراضي العرش من أكثر الأجساـ الصلبة وابؼفاىيم القانونية جدلا في ابعزائر، وىي أراضي فلاحية تابعة 

للأملاؾ الوطنية ابػاصة، تستغل وفق حق الانتفاع الدائم كأصل عاـ، في شكل بصاعي وعلى الشيوع، وتتموقع 

صة في ابؼناطق السهبية وابؽضاب العليا، وبالتافِ تتميز على العديد من ابؼفاىيم القانونية، وقد شهدت تطورا خا

تاريخيا بداية من العهد العثماني ثم أثناء الإحتلاؿ الفرنسي، وصولا إفُ عهد الإستقلالن إذ إبزذت في كل مرحلة 

 وجهة قانونية معينة.

وتتعدد الطبيعة القانونية بؽذا النوع من الأراضي، حيث تعتر  ملكا خاصا للدولة واـ يتًتب على ذلك من 

نتائج قانونية متعلقة بابغماية، ومن جهة ثانية تعد ذات طابع فلاحي، ومن جهة ثالثة ذات طابع بصاعي ومشاع، 

ما عن طريقة استغلابؽا فإنها تيتغل في بؾملها وفق حق الأمر الذي يتولد عنو العديد من النتائج والآثار القانونية، أ

الانتفاع الدائم التقليدي غتَ ابؼقنن ابؼستند للأعراؼ المحلية، وفي حالات قليلة تستغل في شكل قانوني، حيث 

والتي برولت إفُ مستثمرات فلاحية  71/73استغل بعضها سابقا في شكل تعاونيات فلاحية وفق قانوف رقم 

بعد فشل النظاـ الإشتًاكي، ثم كمحيطات استصلاح وفق عقود الامتياز الفلاحي استنادا  19-87طبقا لقانوف 

والقوانتُ ابؼكملة لو، كما تبتٌ ابؼشرع ابعزائري مؤخرا طريقة جديدة  483-97إفُ ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 .10/03الامتياز في ظل القانوف رقم  لإستغلاؿ أراضي العرش وفق عقود

وقد نتج عن عدـ تنظيم ابعوانب القانونية لأراضي العرش كغموض طبيعتها القانونية الذي تسبب ولا يزاؿ 

 يتسبب في العديد من ابؼنازعات مثل تلك ابؼتعلقة بدعوى ابؼلكية أو دعاوى الإستًجاع أو دعاوى القسمة.

نتيجة استغلابؽا فتتمحور أساس حوؿ التعسف في استعماؿ حق الاستثمار، أما بالنسبة للإشكالات ابؼثارة 

وما يتًتب عليو من جزاء من الناحية القانونية، أما عمليا فليس مطبق إطلاقا، كما يتًتب على استغلابؽا وفق 
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ابغقوؽ منازعات متعددة الأوجو كتلك ابؼتعلقة بإسقاط  483-97وكذا ابؼرسوـ التنفيذي رقم  19-87القانوف 

 أو إبطاؿ عقود الإستغلاؿ أو فسخها قضائيا. 

وبذدر الإشارة أف الإختضاض القضائي للنظر في ىذه ابؼنازعات يختلف حسب موضوع وأطراؼ النزاع، 

فأحيانا يعود الإختصاص القضائي للقضاء العادي وأحيانا أخرى يعود الإختصاص للقضاء الإداري بنوعيو 

 ابعهوي والمحلي.

عامة من ىذه الدراسة أف موقف ابؼشرع ابعزائري بالنسبة لأراضي العرش خاصة حيث نصت ابؼادة ابػلاصة ال

شبيو بدوقف الطبيب الذي أعطى  25-90ابؼعدؿ وابؼتمم لقانوف التوجيو العقاري  95/26من قانوف  13

 مسكنا بؼصاب بدرض عضاؿ وينتظر شفاءه نهائيا.

علق بأراضي العرش فرأينا يكاد يكوف مطابق بؼا ذىبت إليو الأستاذة أما عن ابغلو لامقتًحة بؽذا السجاؿ ابؼت

 نعيمة حاجي وىو يتمثل في أحد ابغلتُ:

 13بسليك أراضي العرش ابؼأىولة لشاغليها ومنحهم العقود الربظية تثبت ذلك، وبابؼقابل إلغاء نص ابؼادة  -1

، والإعتًاؼ بالسندات الربظية المحررة بشأنها 25-90ابؼعدؿ وابؼتمم لقانوف التوجيو العقاري  26-95من قانوف 

أثناء فتًة الإحتلاؿ، أما بالنسبة للأراضي العروشية غتَ ابؼأىولة وغتَ ابؼستغلة فتحدد حدودىا بدقة وتوجو 

 للمشاريع الاستثمارية وىو رأي بؾانب كثتَا للصواب حسب رأينا.

بأراضي العرش في شكل قانوف يعافً من خلاؿ ىذا ابغل يعتر  بديل ومقتضاه وضع نظاـ قانوني خاص  -2

أحكامو ابعوانب القانونية ابؼتعددة بؽذا النوع من الأراضي من حيازة وانتفاع واستغلاؿ ورقابة....إفٍ بحيث يكوف 

مرجعا موحدا يستند عليو القضاء في الفصل في ابؼنازعات ابؼتعلقة بهذا النوع من الأراضي، والتي حتما سوؼ تقل 

 ذلك.بإتباع 
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 .قــائـــمـــة الــمــــراجـــــــــع

 أولا: قائمة القواميس.

 . 2000ابؼنجد في اللغة العربية ابؼعاصرة، دار الشرؽ للطباعة والنشر، بتَوت، لبناف، الطبعة الأوفُ، سنة  -1

لبناف، د. جرجس جرجس، معجم ابؼصطلحات الفقهية والقانونية، الشركة العابؼية للكتاب، بتَوت،  -2

 .1996  الطبعة الأوفُ، سنة

بصاؿ الدين ابن منظور، لساف العرب، المجلد العاشر، دار الصادر للطباعة والنشر، بتَوت، لبناف، الطبعة  -3

 .2004الثانية، سنة 

صلاح مطر، القاموس القانوني الثلاثي، منشورات ابغلبي ابغقوقية،  -روحي البعلبكي -موريس بكلة -4

 .2002الطبعة الأوفُ، سنة  بتَوت، لبناف،

 ثانيا: قائمة المؤلفات.

د. ابعيلافِ عجة، أزمة العقار الفلاحي ومقتًحات تسويتها ) من تأميم ابؼلك ابػاص إفُ خوصصة ابؼلك  -1

 العاـ(، دار ابػلدونية، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع.

قانوف ابؼدني، ابعزء الثامن ) حق ابؼلكية مع شرح د/ عبد الرزاؽ أبضد السنهوري، الوسيط في شرح ال -2

 مفصل للأشياء والأمواؿ(، دار النهضة العربية، القاىرة، مصر، دوف ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع.

د. بؿمد الصغتَ بعلي، ابؼدخل للعلوـ القانونية )نظرية القانوف، نظرية ابغق(، دار العلوـ للنشر، عنابة،  -3

 دد الطبعة وسنة الطبع.ابعزائر، دوف ذكر ع
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بؿمد كنازة، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري ) دراسة قانونية مدعمة بلأحكاـ الفقهية والقرارات  -4

 القضائية(ف دار ابؽدى، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة وسنة الطبع.

أسباب كسب ابؼلكية مع  د/ عبد الرزاؽ أبضد السنهوري، الوسيط في شرح القانوف ابؼدني، ابعزء التاسع )  -5

 .1993ابغقوؽ العينية الأصلية ابؼتفرعة عن حق ابؼلكية(، دار النهضة العربية، القاىرة، مصر، الطبعة الثانية، سنة 

بؿمد عبد الربضاف الضويتٍ، أحكاـ القسمة بتُ الفقو الإسلامي والقانوف ابؼدني، دار القطر ابعامعي، دوف  -6

 .2001، سنة ذكر بلد الطبع وعدد الطبعة

رمضاف أبو السعود، الوجيز في ابغقوؽ العينية الأصلية أحكامها ومصادرىا، دار ابؼطبوعات ابعامعية،  -7

 .2003الإسكندرية، مصر، دوف ذكر عدد الطبعة، سنة 

إبظاعيل شامة، النظاـ القانوني ابعزائري والتوجيو العقاري ) دراسة وصفية وبرليلية(، دار ىومة، ابعزائر،  -8

 .2003دوف ذكر عدد الطبعة، سنة 

عمر بضدي باشا، بضاية ابؼلكية العقارية ابػاصة، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة، سنة  -9

2004. 

الوقف(، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر عدد  -الوصية -تر عات ) ابؽبةعمر بضدي باشا، عقود ال -10

 .2004الطبعة، سنة 

شهر ابغيازة(، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر  -عمر بضدي باشا، بؿررات شهر ابغيازة ) عقد الشهرة -11

 .2004عدد الطبعة، سنة 

 .2004عمر بضدي باشا، نقل ابؼلكية العقارية، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة، سنة  -12
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عمر بضدي باشا، ابؼنازعات العقارية، دار ىومة، ابعزائر، دوف ذكر عدد الطبعة، سنة  -ليلى زروقي -13

2004. 

ة، ابعزائر، عدد الطبعة، سنة نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانوف ابعزائري، دار ابؽدى، عتُ مليل -14

2004. 

 ثالثا: قائمة القوانين والأوامر.

، ابؼتضمن قانوف الثورة 1971نوفمر   08ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية، ابؼؤرخ في  71/73الأمر  -1

 ابؼتضمن التوجيو العقاري. 25-90من القانوف  75( ابؼلغى بدوجب ابؼادة 97الزراعية ) ج ر عدد 

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ وابؼتمم. 1975سبتمر   26ابؼؤرخ في  75/58الأمر رقم  -2

 ابؼتضمن قانوف الاسرة ابؼعدؿ وابؼتمم. 1984جويلية  09ابؼؤرخ في  84/11القانوف رقم  -3

يتشمن كيفية ضبط استغلاؿ الأراضي الفلاحية  1987ديسمتَ  08ابؼؤرخ في  87/19القانوف رقم  -4

 (.50بعة للأملاؾ الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم )ج ر عدد التا

 26-95ابؼتضمن التوجيو العقاري بالأمر  1990نوفمر   18ابؼؤرخ ابؼؤرخ في  90/25القانوف رقم  -5

 (.55) ج ر عدد  1995سبتمر   26الؤرخ في 

 (.52الوطنية، ) ج ر عدد  ابؼتضمن الأملاؾ 1990ديسمر   01ابؼؤرخ في  90/30القانوف رقم   -6

 14ابؼؤرخ في  10-02ابؼعدؿ وابؼتمم بالقانوف رقم  2001ماي   22ابؼؤرخ في  91/10القانوف  -7

 (.21)ج ر عدد  2002ديسمر  

 الذي يحدد شروط وكيفيات. 2010أوت  15ابؼؤرخ في  02-10القانوف  -8
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 رابعا: قائمة المراسيم التنفيذفة.

ابؼتعلق ب ابؼتعلق بإعداد مسح الأراضي العاـ ) ج ر  1976مارس  25ابؼؤرخ في  76/62ابؼرسوـ رقم  -1

 (.30عدد 

من القانوف  28يحدد كيفيات تطبيق ابؼادة  1990فيفري 10ابؼؤرخ في  51-90ابؼرسوـ التنفيذي رقم  -2

والذي يضبط استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للاملاؾ الوطنية  1987ديسمر   08ابؼؤرخ في  87/19

 (.06وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم ) ج ر عدد 

الذي يحدد شروط وكيفيات استغلاؿ  2010أوت  15ابؼؤرخ في  10/326ابؼرسوـ التنفيذي رقم  -3

 (.46الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة ) ج ر عدد 

 مسا: قائمة المجلات القضائية.صا

 .                   2000المجلة القضائية، العدد الثاني، سنة  -1

 .2003المجلة القضائية، العدد الأوؿ، سنة  -2

 .2004المجلة القضائية، العدد الأوؿ، سنة  -3

 .2006المجلة القضائية، العدد الثامن، سنة  -4
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 ص                                                                                                         

 ..أب ج. ..............................................................................مـقــدمــــة 

 1.......................................أراضي العرش في التشرفع الجزائريالفال الأول: ماىية 

  2........................ .................................المبحث الأول: مفهوم أراضي العرش

             2.............................تعريف أراضي العرش. .........................المطلب الأول:     

 4.............................بسييز أراضي العرش عن غتَىا من الأراضي. ......المطلب الثاني:     

   12...............................................المبحث الثاني: التطور التارفخي لأراضي العرش

 14.................................في العهد العثماني. ......................... المطلب الاول: 

  .11...........( 1962 -1830في عهد الإحتلاؿ الفرنسي ) الفتًة ابؼمتدة مابتُ المطلب الثاني:    

 .21................................ إفُ يومنا ىذا( 1962بعد الإستقلاؿ ) من المطلب الثالث:    

 22...................................... المبحث الثالث: الأساس القانوني لأراضي العرش وطبيعتو. 

 23...............................الأساس القانوني لأراضي العرش. ..............المطلب الأول:       

  22.............................................الطبيعة القانونية لأراضي العرش. المطلب الثاني:   

 ..…37........................ الفال الثاني: إستغلال أراضي العرش وإشكاليات عنظيمها القانوني.

 .…38................. المبحث الأول: استغلال أراضي العرش وفق حق الانتفاع الدائم التقليدي.
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 .……38.............ق الانتفاع وخصائصو. .......................تعريف ح المطلب الأول:     

 40….……..………بسيزه عن غتَه من ابؼفاىيم والنتائج ابؼتًتبة عن عدـ تقنينوالمطلب الثاني: 

 …………………..…………43...المبحث الثاني: إستغلال أراضي العرش وفق القوانين

  ...……43…10/03والقانوف  87/19إستغلاؿ أراضي العرش في ظل القانوف المطلب الأول:     

 . 483.…97/51ووفق ابؼرسوـ التنفيذي  71/73إستغلاؿ أراضي العرش وفق الأمر  المطلب الثاني:   

 56.الإشكالات القانونية المتعلقة بالطبيعة القانونية لأراضي العرش في التشرفع الجزائالمبحث الثالث: 

 57........……………دعاوى ملكية أراضي العرش في القانوف ابعزائري. المطلب الأول:     

 ..…………65الإشكالات القانونية ابؼتعلقة بالإستغلاؿ. ...................المطلب الثاني:     

 77................................................صــــاعـــمــــــــة

  ...........................................................قائمة المراجع 

 ..........................................................الــفـــهـــــرس
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