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يشكؿ العقار الثػروة الييػة ال ػ  ز  ػزوؿ بػزواؿ ا ،ػراد  ، ممػؾ العقػار مػف  سػم  
 هػػداؼ ا ،ػػػراد  وزبػػػد ل ػػػداوؿ هػػػذه الثػػػروة زبػػػد لةػػػا مػػػف  طػػػر رسػػػمية ميػػػددة ،ػػػ   ػػػوا يف 

اليقػػوؽ و ر بػػؾ الييػػاة ي ػػ  ز  عػػـ ال وتػػ  و تػػي  1الدولػػة مػػف  لػػؿ طمػػؽ الطم  ي ػػة 
 ة.از  صادي

وبةدؼ ال    العاـ  كاف زبد مف إصدار  ػا وف ل  ظػيـ الممكيػة العقاريػة والي ػاظ 
عطػػاا تػػما ات  كثػػر لم صػػر،ات المبرمػػة بػػيف ا شػػطاص ي ػػ   كػػوف  عمػػ  اسػػ قرارها واء

 . 2يلة عم  الكا،ة بملرد  سليمةا بإدارة الشةر العقاري
و ف يؽ الممكية يي ؿ  همية كبيرة ،قد ياوؿ المشرع  وسػي   طػاؽ هػذه اليمايػة  

سواا مف  صر،ات ا ،راد  و مػف  صػر،ات اادارة كسػمطة عامػة  سػع  ل يقيػؽ الم  عػة 
 العامة وذلؾ مف طلاؿ ،رض  يود عم  المالؾ.

ب إف سػػػػع  اادارة إلػػػػ  يمايػػػػة الممكيػػػػة العقاريػػػػة بال سػػػػبة لم شػػػػاطات ال ػػػػ  ير ػػػػ
المالػػػػػؾ القيػػػػػاـ بةػػػػػا ،ػػػػػ  ممكيػػػػػ ةـ سػػػػػواا كػػػػػاف العقػػػػػار اليتػػػػػري  و ،لاي  مػػػػػ  مراعػػػػػاة 

 .االرااات ال   ،رتةا القا وف ،  يالة وت  يدها عم  ا ملاؾ الطاصة 
  سباب اط يار الموتوع:

 إف اط يار هذا الموتوع يرل  إل   سباب عديدة وه  :
 الدوا،  الذا ية :

رؼ ا ،ػراد  و ف ازع دااات ال ػ    عػرض لةػا سػواا مػف طػإف يماية الممكية العقارية م
ر المواتػػي  ال ػػ  يتػػت باه مػػاـ كبيػػر  ا و يػػا وا  صػػاديا باع بارهػػا ثػػاادارة يعػػد مػػف  ك

ميػرؾ ،عػػاؿ للاسػػ ثمار ممػػا  ثػار اه مام ػػا بالموتػػوع الػػذي هػو   ػػرب إلػػ  ميػػداف عمم ػػا 
 يػػة يـ القػػا و   لميمايػػة المدو طصصػػ ا لػػذا   اول ػػا الموتػػوع ب سػػميط التػػوا عمػػ  ال  ظػػ

 .واادارية لمممكية العقارية 

                                                           
ريـ مراي   دور المسح العقاري ،  إثبات الممكية العقارية ،  ال شري  اللزائري  م شورات بغدادي  اللزائر  بدوف  اريخ -1

 .5 شر  ص.
 .8 ص. 2012 3مليد طم و    ظاـ الشةر العقاري ،  القا وف اللزائري دار هومة ط-2
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لكو ػػػح ميػػػرؾ ال ةػػػوض از  صػػػادي و يػػػد   هميػػػة العقػػػار الكبيػػػرة الػػػدوا،  الموتػػػوعية :
تما ات  شلي  ازس ثمار مما يس دع  يماية الممكيػة العقاريػة ممػا يطمػؽ الطم  ي ػة و 

 ازئ ماف لدى ا ،راد .
المطرويػة  مػاـ القتػاا يػوؿ ازع ػدااات عمػ  الممكيػة العقاريػة كما  ف يلـ ال زاعػات 

 .لمد   وااداري اس دع  دراسة موتوع اليماية مف اللا ب ا
كمػػػا  ف  مػػػوض بعػػػض ال صػػػوص القا و يػػػة اسػػػ دع  دراسػػػة مػػػف  لػػػؿ الو ػػػوؼ عمػػػ  

 الثغرات اليائمة دوف  طبيقةا .
 ا همية العممية:

طػلاؿ مػا يقدمػح مػف معمومػات عػف ال ظػاـ العقػاري يمكف ازس  ادة مف هػذه الدراسػة مػف 
 مف طلاؿ   اوؿ ال ولةات السياسية العقارية.

 ا همية العممية :
 إف هذه الدراسة  ةـ القا و ييف طصوصا :

بال سػػبة لممل مػػ  وال عػػاملات اليوميػػة  وتػػح كي يػػة يمايػػة الممكيػػة واالػػرااات الوالػػب 
 اع داا ساا مف طرؼ ا ،راد  و اادارة. إ باعةا ويماية الممكية ع د ال عرض  ي

 ما بال سبة لرلاؿ القا وف ،إف هذه الدراسة   تػمف ااشػكازت المطرويػة ،ػ  ال زاعػات 
العقاريػػػػة مػػػػف اللا ػػػػب المػػػػد   وااداري واالػػػػرااات الوالػػػػب إ باعةػػػػا مػػػػف  لػػػػؿ يمايػػػػة 

 الممكية.
القاتػػػ  ع ػػػد البػػػث ،ػػػ  كمػػػا   تػػػمف هػػػذه الدراسػػػة ااشػػػكازت القا و يػػػة ال ػػػ  يوالةةػػػا 

 الم ازعات العقارية المطروية عميح.
 مػػا بال سػػبة لػػفدارة ،ػػإف هػػذه الدراسػػة   تػػمف الصػػعوبات ال ػػ   شػػكؿ عائقػػا كبيػػرا ،ػػ  

ثبا ةا سواا  عمؽ ا مر بإدارة المسح  و الشةر العقاري.  مس لة الممكية واء
  هداؼ الدراسة:

معر،ػػػة االػػػػرااات القا و يػػػة الم طػػػػذة  يديػػػد صػػػور ازع ػػػػداا عمػػػ  الممكيػػػػة العقاريػػػة و -
 ل كريس اليماية العقارية .

 بياف مدى  لاعة اليماية المد ية واادارية لمممكية العقارية .-
 صعوبات الدراسة:
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ا ساع الموتوع و شعبح طاصة شمولح عم  دراسة موتوع اليماية مف اللا ػب  
 .العقارية مقة بموتوع اليمايةالمد   وااداري معا وذلؾ لميلـ الكبير لمقوا يف الم ع

 الم ةج الم ب :
طرويػة اع مػد ا عمػ  المػػ ةج  لػؿ دراسػة الموتػوع واالابػة عػػف ال سػا زت الم

  يميم .ال
 الإشكالية:

مػػػا هػػػ  اليمايػػػة المكرسػػػة مػػػف طػػػرؼ المشػػػرع اللزائػػػري لمممكيػػػة العقاريػػػة مػػػف اللا ػػػب -
 المد   وااداري؟

سػػمطة ر ابيػػة ،ػػ  يمايػػة الممكيػػة العقاريػػة مػػف طػػلاؿ ومػػا هػػو ملػػاؿ القاتػػ  باع بػػاره -
 ال صؿ ،  ال زاعات المطروية عميح ؟

_ ما ه  الآليات ال   طصصةا المشرع اللزائري مف الػؿ يمايػة الممكيػة العقاريػة مػف 
 اللا ب المد   وااداري؟

 روية اع مد ا ،   قسيـ البيث ططة ث ائيةطولدراسة الموتوع ومعاللة ااشكالية الم
والذي  (اليماية المد ية لمممكية العقارية الطاصة) ال صؿ ا وؿ   ،صميف   تمف

 ي تمف بدوره مبيثيف  
)المبيث ا وؿ : الآليات الموتوعية لميماية المد ية لمممكية العقارية الطاصة ( 

 و)المبيث الثا   : الدعوى القتائية كآلية ليماية الممكية العقارية الطاصة( 
(والم تمف مبيثيف  ادارية لمممكية العقارية الطاصةاليماية ا :الثا  ال صؿ ) 

)المبيث ا وؿ : اليماية اادارية لمممكية العقارية الطاصة مف  صر،ات ا ،راد(   
 )المبيث الثا   : اليماية اادارية لمممكية العقارية الطاصة مف  صر،ات اادارة( .
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 الخاصةالحماية المدنية لمممكية العقارية      
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 الفصل الأول:الحماية المدنية لمممكية العقارية 
 ر ـ  همية الم ظومة ازس قلاؿ وتعية عقارية لد معقدةلقد ورثت اللزائر بعد  

ال شريعية ال   اع مد ةا اادارة ال ر سية ،  اللزائر طلاؿ ، رة ازس عمار مف مرايؿ وميطات 
،اصمة ،   اريخ اللزائر  بةدؼ معاللة  وتاع وا عية لسيطرة مادية بسع  اادارة ال ر سة مف 

 لعقارية  م    ميف يرية ال صر،ات العقارية .طلالةا إل  إ شاا  ظاـ الممكية ا
و ماـ هذه الوتعية العقارية  ولدت اادارة اللزائرية   سةا ملبرة عم  طمؽ سياسة 
 شريعية عقارية بسف لممة مف ال صوص القا و ية لطمؽ  ظاـ  ا و   ميمح العقار بداا مف 

  المعدؿ م  اس يداث الم تمف القا وف المد  1975-09-26الم رخ ،  58-75ا يكاـ 
 .    1 ظاـ عقاري ب يكاـ  شريعية طاصة

ب  ف  و،ر لح وي   ي س   لممالؾ ال م   بممكي ح العقارية والميا،ظة عميةا يل
زمة ليقح مف كؿ اع داا  و  عرض  و  عرض  و  ةديد مف طرؼ اللاالتما ات واليماية 

 .2الغير
و الوسائؿ لذا  لد المشرع اللزائري  د طص الممكية العقارية بملموعة مف ا دوات 

 .ال    ةدؼ إل  يماي ةا
و لؿ دراسة هذا الموتوع  سم ا الموتوع إل  مبيثيف المبيث ا وؿ: طر  ا إل  
 وىالآليات الموتوعية ليماية الممكية العقارية الطاصة ثـ المبيث الثا     اول ا ،يح: الدعا

 .ليماية الممكية العقارية الطاصةالقتائية كآلية 
 

  

                                                           
المريوـ ياج عم  سعيد إلرااات   عيؿ الييازة العقارية كآلية ل سميـ عقود الممكية ،  القا وف العقاري /ميمودي عبد العزيز- 1

 .05.اللزائري الطبعة ا ول   م شورات بغدادي  ص
 .91 ص2011ليم  طمبة  الممكية لعقارية الطاصة  الطبعة الثا ية دار هومة اللزائر  -- 2
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محماية المدنية لمممكية العقارية الآليات الموضوعية ل:  :المبحث الأول
 الخاصة 
 لمدولة  واز  صادية السياسية وال ولةات العقارية الممكية بيف الوطيدة لمعلا ة  ظرا

 العقارية السياسة واط لاؼ ل طور  بعا  العقاريةيؽ الممكية  و كريس إثبات آليات اط م ت ،قد
 الممكية و طةير العقاري الب ؾ  كويف  يو ال ولح بعد سيما ولية ز بص ة  المشرعلملزائر و 
 ال  رة بيسب يط مؼ العقارية الممكية إثبات  ف  ي العقاري  المسح عممية طلاؿ مف العقارية
إل  الس دات   ا ،  المطمب ا وؿ: طر  لذا المسح  لعممية العقار طتوع مدى وكذا الزم ية 
 :ثـ  طر  ا ،  المطمب الثا  : إل  الشةر العقاري   لمممكية العقارية المثب ة

 سندات الممكية العقارية الخاصة ول:لمطمب الأ ا
شكاز عويصا سواا بال سبة للأ،راد  و  إف مس لة إثبات الممكية و  ظيمةا يشكؿ صعوبة واء

  ةا   طمب  دطؿ لةات معي ة مف  لؿ القياـ بإلرااات  ا و ية د يقة  ل مكيف المع ييف اادارة 
و الم ازعات  مف كسب س د يثبت ممكي ةـ  و دطؿ اللةات القتائية لمبث ،  ااشكازت

 د ال   يذي والقيود االرائية سلذا س   اوؿ الس دات الرسمية المثب ة لمممكية العقارية ثـ ال المثارة
 ع د ال   يذ عم  العقارات.

 .الممكية العقارية الخاصة المثبتةالرسمية السندات :الفرع الأول 
العقود الرسمية  و الميررات الرسمية ه  ال   يطمؽ عميةا ما يسم  ب دلة ااثبات ذات 

ؽ ـ ج بولوب طتوع الس دات لمشكمية المطموبة و يتا 324القوة المطمقة  صت عميةا المادة 
الم عمؽ بال ر ية العقارية ال    قت  ب ف يثبت البي  بعقد إداري 07-86مف القا وف 20 المادة

 كما 1يشةر لدى الميا،ظة العقارية المط صة إ ميميا زك ساب العقد يلية ويثبت ممكي ح لمعقار
الم تمف  ا وف 15/12/1970الم رخ ،  70/91مف  ا وف 12 شار المشرع ،   ص المادة 

معاملات العقارية ي بغ   ف  كوف  يت طائمة البطلاف  ف  كوف مقيدة ،  شكؿ ال وثيؽ  ف ال
 .2معيف

ه  ا وراؽ ال   يقوـ موظؼ عاـ مط ص ب يريرها :السندات الرسمية المثبتة لمممكية الخاصة
و،قا  شكاؿ  ا و ية مقررة  م ةا ا وراؽ الطاصة باليالة المد ية  وم ةا الوثائؽ الرسمية العامة 

                                                           
 .الق وف المد   اللزائري324المادة - 1
 .126. ص2012مليد طم و    العقار ،  القا وف اللزائري دار الطمدو ية اللزائر  - 2
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ويسب القا وف المد   هو س د 1 كالقرارات اادارية وم ةا الوثائؽ الرسمية والقرارات القتائية 
ما  ـ لديح  و  مقاه مف  يثبت ،يح موظؼ  و تابط عموم   و شطص مكمؼ بطدمة عامة 

 .2ذوي الش ف وذلؾ طبقا للأشكاؿ القا و ية و،  يدود سمط ح واط صاصح
 لمممكية العقارية الخاصة :الرسمية في السندات المثبتة  

،كؿ  ئري يقوـ عم   ساس الركف الشكم إف  ظاـ الممكية العقارية ،  القا وف  اللزا
 صرؼ يرد عم  عقار متمو ح  عديؿ  و  قض  و  قؿ ممكية عقار  و يؽ مف اليقوؽ 

الدولة ولـ العقارية لـ ي رغ ،   الب رسم  يعده الموثؽ  و مدير  ملاؾ الدولة باع باره موثؽ 
يطت  لفشةار العقاري بالميا،ظة العقارية يق   يت طائمة البطلاف المطمؽ .ويسري هذا 

 اليكـ كذلؾ عم  عقود اايلار الطويمة المدة .
ولقد  شار القا وف المد   ،  بعض مف مواده إل  ولوب مراعاة ركف الشكمية ،  

-11-12الم رخ ،  74-75المعاملات العقارية . و شار إليح كذلؾ ا مر ر ـ 
 الم تمف إعداد مسح ا رات  و  سيس السلؿ العقاري .1975

ولقد كا ت المعاملات العقارية الم تم ة  ش ة اليؽ العي   العقاري و قؿ الممكية 
-75العقارية واليقوؽ العقارية ال بعية الم عمقة بةا  بؿ صدور القا وف المد   بمولب ا مر

المذكور   طت   يكاـ الرتائية عم  العموـ .،كا ت العقود 1975-09-26الم رخ ،  26
  مبةا رتائية   ـ بملرد  لا   اايلاب والقبوؿ دوف ازع داد بالعيف متموف العقد وسواا 
كاف ميمح عقارا  ـ م قوز .وسواا كاف العقد مف عقود ال برعات  عقود المعاوتات  ـ عقود 

  .3اايلار
 دات الرسمية المثبتة لمممكية العقارية الخاصة:أنواع السن -3

وه  الميررات ال   يقوـ الموثؽ ب يريرها بص  ح تابط عموم  :  السندات التوثيقيةأولا:
طبقا لفشكاؿ القا و ية وال ر يبات الم صوص عميةا  ا و ا وي ـ  و يعةا مف طر،ح ومف طرؼ 

 .4الم عا ديف والشةود إذا يتروا

                                                           
 بكوش يي    دلة ااثبات ،  القا وف المد   اللزائري وال قح ااسلام   دراسة  ظرية و طبيقية مقار ة  الشركة الوط ية لم شر وال وزي - 1

 .91 ص.1981 اللزائر  
 . ا وف مد   اللزائري324المادة - 2
 .76.ليم  طمبة مرل  سابؽ ص- 3
 .29.ص2013 يماية الممكية العقارية الطاصة  دار هومة  الطبعة ال اسعة  يمدي باشا عمر  - 4
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إذ يلب عم  الموثؽ  ف يبيف ،  العقود ال ا مة  و المعم ة عف ممكية عقارية طبيعة 
ويازت ومتموف ويدود العقارات و سماا المالكيف السابقيف  وع د اامكاف ص ة و اريخ 

العقود -العقود ازي  الية .-العقود الرسمية .- ويمكف  ص ي ةا إل  :1ال يويلات الم  الية 
 ال صرييية .

وه  العقود الصادرة عف الموثؽ كتابط عموم  بش     واعةا لك  ا العقود الرسمية: -1
  ق صر عم   مؾ الم صبة عم  إثبات الممكية العقارية :

مف  هـ العقود المثب ة لمممكية العقارية  بمولبح يقوـ البائ  ب قؿ ممكية العقار إل  عقد البيع: -أ
ح  ماـ مر ى الموثؽ  ييث  ف عقد بي  العقار ز ي عقد المش ري مقابؿ د،  ثمف  قدي يد،   ص 

 .2وز ولود  ا و   لح إز إذا يرر  ماـ موثؽ
ؽ ـ ج ،إف  يكاـ البي   سري عم  المبادلة 415  سيسا عم   ص المادة عقد المبادلة: -ب

 إذ يع بر كؿ مقايض بائعا لمش ا الذي كاف ممموكا لح و ايض بح  ومش ريا ،  الو ت ذا ح 
 . 3الش ا الذي كاف ممموكا لمطرؼ الآطر و ايض هو عميح

وبما  ف عقد البي  طات  لمشكمية الرسمية ،إف عقد المقايتة  يتا طات  لةا  يت طائمة 
ؽ ـ  415و1مكرر 324  وييرر ولوبا ،  الشكؿ الرسم  عملا ب ص الماد يف 4البطلاف 

  يت طائمة البطلاف .
ي  الية وال   ه  ،  معيف مف العقود  سم  العقود از ه اؾ  وع العقود الاحتفالية :-2

رسمية  لكف ليس كؿ العقود ال وثيقية عم  عمومةا عقود اي  الية  اذ لـ يقـ   ساسةا عقود
المشرع  اللزائري ب يديد هذه العقود ز ب سمي ةا وز ي   معيار  شريع  معيف يسمح 

 .5ب كيي ةا
 الو ؼ ود الةبةلـ يط مؼ يوؿ اع بار كؿ مف عق ال وثيق  طاصة لكف العمؿ القتائ  و

والوصية كعقود اي  الية وهو ما ي طمب  دطؿ اارادة ال شريعية لوت  توابط لةا    اديا ل عدد 
 ال  اسير و ال  ويلات .

 
                                                           

 . ا وف مد   اللزائري 1-324
  ملمس الدولة  الغر،ة الثالثة 26/02/2000الم  رخ ،  210419القرار ر ـ  -2
 .29.عمر مرل  سابؽ ص يمدي باشا -3
 .80 ص. 01 العدد 2004 ـ ؽ06/02/2002الم رخ ،   255411القرار ر ـ  -4
 .30 29.يمدي باشا مرل  سابؽ  ص-5
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 عقد اليبة:-أ
 ع بر الةبة مف ال صر،ات ال ا مة لمممكية و ال   ي برع بمق تاها الواهب بمالح لشطص 

 .2  وعر،ةا المشرع "الةبة  مميؾ بلا عوض"1آطر يسم  الموهوب لح بدوف مقابؿ 
 الوصية:-ب

ه  عقد اي  ال  رسم   لذا  طتعةا المشرع لمشكؿ ال وثيق   و مف المقرر  ا و ا   ح 
يح الموص   ماـ الموثؽ و يرير عقد بذلؾ و،  يالة ولود ما    اهر يثبت الوصية ب صر 

 ومف ثـ ،إف  تاة الملمس بقتائةـ باس بعاد 3 ثبت بيكـ وي شر بح عم  هامش  صؿ الممكية
 . 4الوصية الش وية لسبب عدـ ال صريح بةا  ماـ الموثؽ طبقوا صييح القا وف

 الوقف:-ج
ولوه البر والطير لكف عف مدى شكمية عقد هو يبس العيف عف ال ممؾ عم  ولح مف 

الو ؼ و يريره  ز يطت  لمرسمية   ح مف  عماؿ ال برع ال    دطؿ ،   ولح البر المط م ة 
 وم    بيف ػ    تية الياؿ ػ ف عقد اليبس العر،    امح الميبس  5الم صوص عميةا شرعا

إلغاا اليبس المذكور عم  طبقا لممذهب الي     ،إف  تاة الملمس لما  توا ب1973س ة 
،   تائةـ وعرتوا ،   رارهـ ز عداـ   ططئوااع بار   ح لـ ي رغ ،  القالب الرسم  ،إ ةـ 

 ا ساس القا و   لعدـ إمكاف  طبيؽ  ا وف ا سرة ب ثر رلع .
مف  ا وف ال وثيؽ الذي كاف 12ويبدو  ف هذا القرار لاا مطال ا  ماما لروح  ص المادة 

وال   كا ت  ش رط الك ابة الرسمية ،  كؿ المعاملات العقارية مةما كاف  وعةا  و  ساريا آ ذاؾ
طبيع ةا  يت طائمة لبطلاف المطمؽ  إذ القاعدة المقررة ،  هذا الش ف   ح :"ز ال ةاد م  

 .6صراية ال ص"
 
 

                                                           
 .31.يمدي باشا عمر مرل  سابؽ ص- 1
  ا وف ازسرة.202المادة  - 2
القتائ  لغر،ة ا يواؿ الشطصية  عدد طاص  س ة  ملمة اال ةاد23/12/1997الم رخ ،  160350القرار ر ـ  - 3

 .295 ص.2001
 .31.ص.يمدي باشا عمر  المرل    سح  4
 ـ 314 ص.2001.ملمة ازل ةاد القتائ  لغر،ة ا يواؿ الشطصية  عدد طاص  16/11/1999الم رخ ،  234566القرار ر ـ- 5
 32يمدي باشا عمر المرل    سح ص.- 6
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وه   مؾ العقود ال   يق صر ،يةا دور الموثؽ عم  اس قباؿ ال صريح العقود التصريحية :-3
 .1مف الطالب  وييرر بش  ح عقد ،   الب رسم  م   كاف هذا ال صريح  ير مطالؼ لمقا وف 

 ومف لممة العقود ال وثيقية الم عمقة بإثبات الممكية العقارية ،  ال شري  العقاري اللزائري :
 عقد الشيرة:-أ

الم رخ ،  83/352 ا و ية  ـ   ظيـ  ياكمةا بالمرسوـ ال   يذيهو  داة 
عداد عقد الشةرة الم تمف ازع راؼ 21/05/1983 الذي يسف  لراا اثبات ال قادـ المكسب واء

قا و ية و،  يدود سمط ح هو ميرر رسم  يعد مف  بؿ الموثؽ طبقا للأشكاؿ الو  2بالممكية
س ال قادـ المكسب ب ااا عم   صريح طالب  ي تمف إشةار الممكية عم   ساواط صاصح

وطبقا لممادة ا ول  مف المرسوـ السابؽ ذكره  ع د ولود عقد شةرة ،إف  تاة الموتوع 3العقد
ممزميف بمرا بة الشروط الم عمقة بالييازة لم  كد مف ولود  صر،ات مادية لمييازة الممارسة طيمة 

 ةا ييث ا ح ع د ولود عقد شةرة دوف  ابعشر س وات ل مكيف الميكمة العميا مف ممارسة ر 
 . 4إبراز ولود  صر،ات مادية لمييازة ،إ ح زش ا يم   مف ر،  دعوى إبطاؿ عقد الشةرة

 الشيادة التوثيقية:-ب
الم عمؽ ب  سيس السلؿ العقاري ،  25/03/1976الم رخ ،  76/63المرسوـ ر ـ 

 ولعؿ الوسيمة لذلؾ ه  ػالشةادة إس ولب يؽ اارث الم ر ب عف الو،اة 91و39ماد يح 
ال وثيقية ػالمعدة مف  بؿ الموثؽ والمشةرة بالميا،ظة العقارية باسـ لمي  المالكيف سواا كا وا 

 ورثة  و موص  لةـ عم  الشياع باليصة ال    عود لكؿ وايد م ةـ .
،قط  هو عقد عر،  ييرر  ماـ الموثؽ يثبت ،يح  صرييات ا طراؼ والشةودعقد المفيف:-ج

 .5ااثبا ة يا،يمكف  ف يكوف س دا كاوعم  الر ـ مف  يريره مف  بؿ الموثؽ ز ي قؿ الممكية وز 
 السندات الإدارية: ثانيا:

يقصد بةا ه ا الس دات اادارية الرسمية ال     تمف  قؿ الممكية العقارية ل ائدة 
الطواص   وال   يقوـ ب يريرها مدير  ملاؾ الدولة بص  ح موثؽ الدولة واللماعات الميمية 
 وهذا بال سبة لمعقود الم عمقة بالعقارات ال ابعة لمدولة والوزية   ما بال سبة لمعقارات ال ابعة 

                                                           
 .33.    سح صالمرليمدي باشا عمر - 1
 .261مليد طم و   مرل  سابؽ ص.-2
 .157 ص.2010ميمودي عبد العزيز  آليات  طةير و سوية س دات الممكية العقارية الطاصة الطبعة الثا ية م شورات بغدادي اللزائر -3
 .313 ص.1 عدد2003الملمة القتائية  25/04/2001ب اريخ206394القرار - 4
 .39.يمدي باشا مرل  سابؽ  ص -5
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بمدية ،إف الوكازت الميمية ه  المط صة ب سييرها و البا ما  ط ار هذه ا طيرة الملوا إل  لم
الموثؽ مثاؿ هذه الس دات اادارية عقود ازس صلاح الميررة ،  إطار القا وف ر ـ 

الميددة 92/289الم عمؽ بييازة الممكية العقارية ال لايية والمرسوـ ال   يذي ر ـ 83/18
ؿ عف ا رات  الصيراوية ،  المسايات ازس صلايية وعقود البي   وعقود لشروط ال  از 

الم تمف  ملاؾ الدولة  والمرسوـ ال   يذي ر ـ 90/30ال بادؿ الميررة و،ؽ لمقا وف ر ـ 
الم تمف  يديد شروط إدارة ا ملاؾ الطاصة والعامة ال ابعة لمدولة و سييرها ويتبط  91/454

ي ـ ال عامؿ م  بعض القرارات اادارية عم    ةا س دات ممكية  كي يات ذلؾ  ولكف كثير ما
بي ما ه  ليست كذلؾ  ومف  مثم ةا :مداولة الملمس الشعب  البمدي  عقد ال طصيص  عقد 

 . 2 رار رئيس البمدية  و الوال  1ازم ياز 
،  العقار واس  ادا لقرار الميكمة العميا ،  ةا ز    قؿ الممكية واليقوؽ العي ية ا طرى 

سواا كاف ذلؾ بيف الم عا ديف  ـ ،  ،  يؽ الغير إز إذا روعيت االرااات ال   ي ص عميةا 
 .3القا وف وبا طص القوا يف ال    دير مصمية شةر العقار

مف  ا وف ال وليح 39وكذلؾ ز  ع بر س د ممكية شةادة الييازة المس يدثة بمولب المادة 
 سمـ مف  بؿ رئيس الملمس الشعب  البمدي ب اا عم  طمب اليائز العقاري  ،ة  شةادة اسمية 

الذي مارس ،   رات  الممكية الطاصة ال   لـ  يرر عقودها ييث  م ح لميائز المس  يد مف 
هذه الشةادة سمطات المالؾ  اليقيق  باس ث اا عدـ لواز ال  ازؿ ع ةا بمقابؿ  و بدوف مقابؿ 

 .4إل  مر بة س د الممكية  ،ة  ملرد شةادة اسمية وز  ر  
 أنواع السندات الإدارية:

 العقود الإدارية:تتمثل في صنفين:-1
 العقود اادارية المسممة مف طرؼ إدارة  ملاؾ الدولة:

السندات المحررة والمسممة تبعا لإجراءات التحقيقات الكمية المنصوص عمييا بالقانون -أ
كثرة لكو ةا   عمؽ بعدد هاـ مف الدواوير ،   هذا ال وع مولود ب1873جويمية 26المؤرخ في 

اللزائر  س طي ة وهراف.و ر،ؽ مطططات القط  ا رتية الميقؽ ،يةا هذه الس دات و لدها 

                                                           
 .56.زرو   ليم   الم ازعات العقارية  دار هومة  ص -1
 .81 ص01عدد1999 ـ ؽ س ة25/10/1998،  25م رخ ،  182360القرار ر ـ  - 2
 .81 ص.1 عدد1999الملمة القتائية 28/10/1998ب اريخ 182360 رار - 3
 .80.ليم  طمبة  مرل  سابؽ  ص - 4
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 يمؿ  وتييات كا،ية يوؿ  سمية العقار  مساية معالمح اليدودية ويصص المس  يديف وكذا 
 . 1ا عباا ال    ثقؿ العقارات

والمسممة تبعا لإجراءات التحقيقات الكمية والجزئية المنصوص عمييا السندات المحررة -ب
هذه الس دات  عط    س 1926أوت 04و1897فيفري16رخين في بالقانونين المؤ 
 لك ةا  تمف ،  موالةة اللمي  ممكية العقار الميقؽ ،يح با  ةاا المذكورة سابقا ال وتييات

 س  د عميح هذه اليقوؽ  وهذه الس دات مسلمة و  اايداع القا و   و ذلؾ مةما كاف الس د الذي
مشةرة بميا،ظة الرهوف العقارية المع ية   و ر،ؽ ب صوؿ هذه الوثائؽ المي وظة بكؿ مديرية 

 .2 ملاؾ الدولة )مصمية الممكية العقارية( مطططات القط  ا رتية الموثقة
  عكس الوتعية لكف ي بغ  الملايظة  ف هذه الس دات  صبيت ،  الو ت الراهف ز

العي ية لمعقارات ال    كوف موتوعةا  ،ال عييف العي   و القا و   لمممكية ال   كرس ةا 
 صبيت  كثر صعوبة بسبب الشيوع و كذالؾ القسمة المط ية   ،ة   ظةر  ير د يقة 

ياليا وبعبارة  طرى يلب  ف  ر،ؽ الس دات دائما بالشةادة السمبية و ذلؾ لم  كد مف اليالة 
 و د اس مر العمؿ بالعقود اادارية مف اادارة 3الراه ة لمعقارات  و اليقوؽ العي ية الم عمقة بةا

اللزائرية ي   بعد ازس قلاؿ  ف عرض الممكية الطاصة  ،راد لويده ز يس طي   مبية 
 ياليات السوؽ العقاري و  ذكر مف بيف هذه الس دات : 

 67/188ؿ عف المساكف و القط  ا رتية طبقا للأمر ر ـ العقود اادارية الم عمقة بال  از -
الم عمؽ ب  ازؿ الدولة لمبمديات عم  سك ات مراكز ال لمعات  27/09/1967الم رخ ،  

 . 4السك ية  و كذالؾ السك ات الم لزة ،  إطار عممية إزالة البطالة  و عممية الكوارث
الم تمف ال  ازؿ عف  07/02/1981،   الم رخ 81/01عقود ال  ازؿ الميررة طبقا لمقا وف -

ا ملاؾ العقارية ذات ازس عماؿ السك    و المة    و ال لاري  و الير،  ال ابعة لمدولة و 
اللماعات الميمية و مكا ب ال ر ية و  سير العقاري و الم سسات و الةيئات و ا لةزة 

 .5العمومية
 

                                                           
 .45.يمدي باشا مرل  سابؽ  ص -1
 .46.مرل  سابؽ  صباشا عمر يمدي  -2
 .47.المرل    سح  ص -3
 ". ير م شور" ملمس الدولة الغر،ة الثا ية08/05/2000م رخ ،  193912 رار ر ـ - 4
 .163. ص03 عدد1992 ـ ؽ 28/07/1990م رخ ،  76077 رار ر ـ - 5
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 عقود الاستصلاح:-1
الم عمؽ بييازة   13/08/1983الم رخ ،   83/18ر ـ  مثؿ ال    برـ ،  ظؿ القا وف

 .10/12/19831الم رخ ،   83/724الممكية العقارية ال لايية و المرسوـ ال طبيق  لح ر ـ 
الم تمف ؽ  01/12/1990الم رخ ،  90/30عقود البي  اادارية الميررة طبقا لمقا وف ر ـ -

الذي ييدد شروط إدارة ا ملاؾ 23/11/1991الم رخ ،  454_91  و  المرسوـ ال   يذي ر ـ 
 الطاصة و العامة ال ابعة لمدولة و  سييرها و يتبط كي يات ذلؾ :

 2يقوـ ب يريرها مدير  ملاؾ الدولة بص  ح موثؽ الدولة العقارات ال ابعة لمدولة والوزية   
ي ياطات العقارية  وكذا رئيس الملمس الشعب  بال سبة لمعقارات ال ابعة لمبمدية المدملة ،  از

" ه   الم تمف ال وليح العقاري وبعد صدوره ،إف الوكالة العقارية90/25 بؿ صدور القا وف 
المط صة ب سيير الميا،ظة العقارية البمدية وال    مل   البا إل  مكا ب ال وثيؽ ابراـ 

الممكية  وبق  لر ساا الملالس الشعبية البمدية سوى يؽ  يرير عقود ال صرؼ ،  3عقودها
 العقارية البمدية لصالح ا شطاص المع وية العامة ،قط ليس إز .

كما  ف بعض الممارسات القتائية دلت عم   ف بعض اللةات القتائية  ع بر العقود 
اادارية كس دات ممكية  ولك ةا ،  اليقيقة ليست س د ممكية ومثاؿ ذلؾ )عقد 

رطصة الب اا...إلخ( ،ةذه الس دات ال طصيص ميتر  عييف  طعة  رض ا لاز مشروع  
ف كا ت  شكؿ معاممة بيف اادارة والمس  يد  ولك   ع بر مثب ة  اادارية ليست بس د ممكية واء
لمممكية يلب  ف   رغ ،   الب شكؿ عقد رسم  ييرره مدير  ملاؾ الدولة  و الموثؽ إذا 

 عا ديف  و الغير يلب شةرها ،  اط ارت اادارة الملوا إليح وزك ساب هذه العقود يلية بيف الم
 وبما  ف اادارة البائعة ه  4البطا ات العقارية عم  مس وى الميا،ظات العقارية المط صة

المس ولة عف  يرير العقود اادارية  ،إف  سليمةا وشةرها يبق  مف اط صاص ومس ولية 
إ ماـ شكميات ال سليؿ  اادارة ال    مزـ بالقياـ بةا و،  يالة ام  اع اادارة و قاعسةا عف

والشةر اع بر القتاا ااداري  ف ر،ض اادارة القياـ بشكميات ال سليؿ والشةر بمثابة  عدي 

                                                           
 .49 48.يمدي باشا  المرل    سح  ص- 1
ي تمف   ظيـ المصالح الطارلية  ملاؾ الدولة والي ظ 02/03/1991م رخ ،  65-91مف المرسوـ ال   يذي ر ـ 08/02المادة- 2

 .العقاري 
 .51.يمدي باشا عمر المرل    سح  ص- 3
 .54.المرل    سح  ص- 4
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و  ح ،يما ي عمؽ بال عدي ،إ ح يلوز لمقات  ااداري  وليح  وامر لفدارة و إلزامةا بإ ماـ 
 .1الشكميات ميؿ المطالبة القتائية

مرة مف طرؼ اادارة ازس عمارية ل ر سة  رات  ا هال  ثـ اس عممت  وؿ شيادة الممكية:-2
 ةج المشرع اللزائري   س االرااات ،  إثبات الممكية العقارية ال لايية طاصة بال سبة 

لمملاؾ الذيف ي  قدوف إل  س دات ممكية مك وبة ،  إطار  طبيؽ  ا وف الثورة الزراعية بمولب 
الم عمؽ بإثبات يؽ لممكية الطاصة الذي   ش  05/01/1973الم رخ ،  73/32المرسوـ ر ـ 

للاف  ق ية عم  مس وى الملالس الشعبية وبعد از  ةاا مف عممية ال يقيؽ وا عداـ المعارتة 
طلاؿ الآلاؿ القا و ية  قوـ إدارة  ملاؾ الدولة ب يرير شةادة الممكية و سمـ لمملاؾ المع رؼ 

 . 2لمزراعة ب  ةـ  صياب  رات  طاصة زراعية  و معدة
 الدفتر العقاري:-3

هو س د إداري يسمـ  صياب العقارات الثاب ة يقو ةـ بص ة  ةائية بعد إ ماـ عممية 
وي عم  كؿ المعمومات الم عمقة  ويع بر بمثابة بطا ة هوية لمعقار ييث يي  3المسح العقاري

 .4 ويع بر الس د الوييد المثبت لمممكية بال سبة لمم اطؽ الممسويةبح
 شيادة الترقيم المؤقت:-4

ع د ا  ةاا المسح العقاري  قوـ البمديات بإيداع وثائؽ المسح بالميا،ظة العقارية  بعدها 
 :5يشرع الميا،ظ العقاري ،  ال ر يمات العقارية كالآ  

 الترقيم النيائي:-1
،  يالة إذا كاف الس د القا و   ثابت ز ي رؾ  ي ملاؿ لمشؾ ،  ممكية العقار الميقؽ 

 .6،يح  ،إف العقار يكوف ميؿ  ر يـ  ةائ  
:ع دما  شير المعمومات المبي ة ،  وثائؽ المسح إل  ولود لمدة أربعة أشير المؤقتالترقيم -2

و يس ظةر المع    ث اا عممية المسح ييازة ذات مدة  سمح ب ممؾ العقار بال قادـ المكسب   

                                                           
 .55. ص يمدي باشا مرل  سابؽ- 1
 .57 56. صالمرل    سح- 2
هامش 2000ال لاي   الطبعة ا ول  اللزائر الديواف الوط   للأشغاؿ ال ربوية  زرو   ليم   ال ق يات العقارية  اللزا ا وؿ  العقار  - 3

 .126 ص
 .58.يمدي باشا عمر  المرل    سح  ص- 4
 .الصادرة عف مديرية العامة للأملاؾ الوط ية الم عمقة بسير ا رات  وال ر يـ العقاري1998ماي24الم رطة ،  16ال عميمة ر ـ - 5
 .61.رل    سح  صيمدي باشا عمر الم- 6
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بشةادة ييازة مسممة مف طرؼ رئيس البمدية طبقا  يكاـ  ا وف ال وليح العقاري  ي ـ  ر يـ 
العقار المع   لمدة  ربعة  شةر وبعد ا قتاا هذه المدة دوف اع راض يصبح ال ر يـ  ةائ  

 .1ويسمـ الد، ر العقاري 
 طص الملاؾ الظاهريف الذيف ز يممكوف س دات ممكية مع رؼ الترقيم المؤقت لمدة سنتين:-3

بةا بص  ةـ يائزيف لكف لـ ي مك وا مف إثبات المدة القا و ية لمييازة ال    مك ةـ مف اك ساب 
 .2الممكية بال قادـ 

كما يمكف ازع راض عم  ال ر يـ ،   توف مدة س  يف  و سيب ال ر يـ مف طرؼ 
معمومات م كدة   ازع ،  الييازة كظةور المالؾ اليقيق  وطلاؿ ، رة  الميا،ظ العقاري بعد ورود

ال ر يـ الم  ت ز يمكف م ح الد، ر العقاري لممع ييف ويصبح بإمكاف صايب شةادة ال ر يـ 
 .3الم  ت اليصوؿ عم  رطص ال عمير  عم    ةا ز  م ح إز لممالؾ 

 دة الحيازة:اشي-5
الم تمف 18/11/1990الم رخ ،  90/25القا وف ر ـ مف 39اس يدثت بمولب المادة 

كي ية 27/07/1991الم رخ ،  254/91ال وليح العقاري وال    يدد المرسوـ ال   يذي ر ـ 
 إعدادها و سميمةا.

ه  س د ييازي إداري يبرر الييازة الصييية  رات  الممكية الطاصة ال   لـ  يرر لةا و 
للأرات  بعد   سمـ مف  بؿ رئيس الملمس الشعب  البمدي  عقود ولـ  شممةا عممية المسح العاـ

 .4المط ص إ ميميا طبقا للأشكاؿ ال   ييددها القا وف "
 سند الممكية الذي يسمم في إطار قانون التحقيق العقاري:-6

هو س د إداري يعد مف طرؼ مدير الي ظ العقاري طبقا للأشكاؿ القا و ية و،  يدود 
إشةار الممكية عم   ساس ال قادـ المكسب  كما يشمؿ العقارات  سمط ح و اط صاصح  ي تمف

وال   ،قدت يوـ طمب ، ح ال يقيؽ  1971  ةا س دات ممكية  بؿ  وؿ مارس ال   يررت بش
-07العقاري  ومف  لؿ  طةير الوتعية العقارية للأملاؾ  ير الممسوية   يدث القا وف ر ـ 

مكية العقارية الطاصة عف طريؽ  يقيؽ عقاري إلراا معاي ة لمم27/02/2007الم رخ ،  02
                                                           

 57.المرل    سح  صيمدي باشا عمر  - 1
 .62.المرل    سح  ص -2
 .63المرل    سح  ص-3
ميمودي عبد لعزيز  آليات  طةير و سوية س دات الممكية العقارية الطاصة الطبعة الثا ية  م شورات - 4

 .203.اللزائر ص2012بغدادي 
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 ب اا عم  طمب اليائز لكؿ عقار لـ يطت  لعممية المسح بعد و بدوف س د ممكية   و ميرر 
والذي لـ يعد يعكس الوتعية المادية لةذه 1961بش  ح س د ممكية  بؿ  اريخ  وؿ مارس 

 ظ العقاري الوزئ  المط ص  وي ـ ال يقيؽ العقاري  يت سمطة ومرا بة مدير الي 1ا ملاؾ
إ ميميا و   ة  ب سميـ س د ممكية بذلؾ وه  آلية لديدة اس يدثت بعد إلغاا المرسوـ ر ـ 

 .2الم عمؽ بعقد الشةرة21/05/1983الم رخ ،  83/352
 السندات القضائية:ثالثا:

 ك سب ه  ا يكاـ والقرارات القتائية ال ةائية اليائزة لقوة الش ا المقت  ،يح  ييث 
هذه ا يكاـ والقرارات ا شطاص الصادرة لصاليةـ يقو ا  صبح ثاب ة ويكرسةا القا وف  وم ةا 
يؽ الممكية العقارية ييث  ع بر هذه ا يكاـ والقرارات س دات ممكية وي ـ شةرها بالميا،ظة 

 :3العقارية  والس دات القتائية   واع  لد م ةا
 حكم ثبوت الشفعة:-1

،  دعوى الش عة ال   ير،عةا الش ي  عم  البائ  والمش ري  ييث  اليكـ الصادر هو
ؽ ـ ج عم  "يع بر اليكـ الذي يصدر  ةائيا بثبوت الش عة س دا لممكية  803 صت المادة

 .4الش ي  وذلؾ بدوف ااطلاؿ بالقواعد الم عمقة بااشةار العقاري "
 حكم رسو المزاد:-2

الميلوز عميةا ال    باع عف طريؽ المزاد العم   وذلؾ ،  ما يطص عقارات المديف 
مف ؽ إ ـ إ"   قؿ إل  الراس  عميح المزاد كؿ يقوؽ المديف الميلوز 762ييث و،قا لممادة 

عميةا ال   كا ت لح عم  العقارات  و اليقوؽ العي ية العقارية المباعة بالمزاد العم   وكذلؾ كؿ 
و المزاد س دا لمممكية ي عيف عم  الميتر القتائ   يد ازر  ا ات العالقة بةا  ويع بر يكـ رس

يكـ رسو المزاد بالميا،ظة العقارية مف الؿ إشةاره طلاؿ  لؿ شةريف مف  اريخ 
صدوره" بااتا،ة إل  عدة  يكاـ  طرى  ال    ع بر س دات لمممكية العقارية كيكـ  ثبيت الوعد 

 .5ت  بقسمة الماؿ المشاعبالبي   يكـ  ثبيت صية العقد العر،   اليكـ القا
 

                                                           
 .65 ص.   سحيمدي باشا المرل   -1
 .65 63باشا عمر  مرل  سابؽ صيمدي -2
 .80ليم  طمبة  المرل    سح ص-3
 .78المرل    سح  ص.-4
 .53 ص.   سحيمدي باشا عمر المرل  -5
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 السندات العرفية :
 تعريف السندات العرفية:-1

عقد  اـ طر،اه ب سوية علا  ةما القا و ية دوف ازس عا ة بتابط عموم  ،  ييف لـ 
يعر،ةا المشرع اللزائري بؿ  شار إليةا  "يع بر العقد  ير رسم  بسبب عدـ ك ااة  و  همية 

 وم ح ،العقد 1كؿ كميرر إذا كاف مو عا مف طرؼ ا طراؼ"التابط العموم   و ا عداـ الش
العر،  يلب  ف ي ـ  و يعح مف  بؿ ا طراؼ ويدهـ  و بيتور شةود دوف  دطؿ تابط 
عموم  مط ص  وز يعد ال صديؽ عم   و يعات ا طراؼ مف  بؿ تباط اليالة المد ية 

الم رخ ،  77-41ف المرسوـ ر ـ إت اا لرسمية هذا الميرر  طبيقا لممادة ا ول  والثا ية م
الم عمؽ بال صديؽ عم  ال و يعات بؿ   ص  ما ي يده ال صديؽ هو إعطاا 19-02-1977

 .2العقد  اريخ ثابت ،قط "
 لك  يع بر الميرر العر،  دليلا لفثبات يش رط ،يح: شروط صحة المحرر العرفي:-2
 الكتابة:-

لبياف الوا عة ميؿ ااثبات  وال    عد مف  ع بر الشرط ا وؿ لصية الميرر العر،   
 لمةا هذا الميرر  بييث ز  طت   ي شكؿ ،  إعدادها بال سبة لمغة المس عممة  وز 

 وي ر ب عف مبد  اليرية ،   يرير العقد العر،    ح ز ي ثر ،  3الشطص القائـ ب يريرها
 رؾ ا مر ،   قدير ما صي ح ولود شطب لمكممات  و  يشير  و إتا،ة بيف السطور  إذ ي

 وز ترورة  4ي ر ب عف ها ح العيوب المادية إل  الميكمة ال   يعود إليةا سمطة  قدير ذلؾ
لذكر مكاف  يرير الميرر ر ـ ما  د يكوف لح مف  همية بال سبة ل  ازع القوا يف طبقا لممادة 

   و ذكر  اريخ العقد للاي لاج بح عم  الغير .ؽ ـ ج  03،قرة 18
 التوقيع:-

ال و ي  ،  العقد العر،  هو عبارة عف علامة  و إشارة  و بياف ظاهر مططوط اع اد 
 الشطص عم  اس عمالح لم عبير عف موا،ق ح  و عم   صرؼ يع يح وي ـ عادة باامتاا 

                                                           
 القا وف المد   اللزائري.326المادة - 1
 .17يمدي باشا عمر مرل  سابؽ  ص.- 2
 . 77 ص.1993ر العرب   مصر مصط   ملدي هرلة  ال  ظيـ القا و   اللديد لم ازعات الييازة دار ال ك - 3
 . 196 ص.2003مةدي كامؿ الططيب  إثبات الممكية العقارية  الطبعة ا ول   مك بة ااسك درية مصر - 4
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 و بك ابة اسـ المو   و لقبح   و  ي ك ابة  دؿ عم  هوية المو    و البصمة  ويمكف  ف 
.وم ح ،ال و ي   ي تمف ع صريف مادي و مع وي  ، ما 1يكوف ،  شكؿ  و ي  إلك رو   

الع صر المادي ،ي مثؿ ،  ال و ي  ذا ح  ما المع وي ،ي سر عم    ح رتا إرادة المو   بمتموف 
 .2اع بر بعض ال قح  ف ال و ي  هو  روح الميرر العر، العقد  بييث 
المفروضة عند التنفيذ عمى الممكية العقارية  الإجرائيةالقيود  السند التنفيذي و الفرع الثاني :

  الخاصة
 االرائية اللزائري يمكف يصر القيود وااداريةالمد ية  االرااات ا وف   يكاـ إل بالرلوع 
  :ال   يذ اللبري ،يما يم  الرااالسابقة 

 حيازة سند تنفذي وميره بالصيغة التنفيذية :ولا أ
  يذ ،  الراات ال   عد ييازة الس د ال   يذي ممةور بالصيغة ال   يذية   المبرر القا و   لمباشرة

 .3ف الغاية م ةا هو الو،اا موالةة المديف  باع بار 
 :مريم يف  مثؿ ،  و 
 :حيازة السند التنفيذي /1

ي طمب المشرع  إلرائ الم شئ لميؽ ،  ال   يذ  و هو عمؿ  ا و    ا ساسالس د ال   يذي هو 
الموتوع   ،   كوي ح عدة شروط و يود موتوعية  تمف ال  كيد الكم  عم  ولود اليؽ

 .4المطالب بح  و عم  ا  ؿ تما ا كبيرا لولوده

  اشئا عف ولود يؽ موتوع  سابؽ لح م كد ،  إلرائياال   يذ يقا  إلراااتييث  ع بر 
  .س د    يذي

ف الس دات المع د إ، اللزائري وااداريةالمد ية  االراااتمف  ا وف 600المادة  إل وبالرلوع 
  :بةا  ا و ا كس دات    يذية ه 

 وا يكاـالمياكـ ال   اس   ذت طرؽ الطعف العادية   يكاـ،يح  بما :القضائية الأحكام/ 
 يديد المصاريؼ   وامرعم  عرائض   ا وامر   ا داا  وامرالمشمولة بال  اذ المعلؿ  

  يكاـالقتائية  رارات الملالس القتائية و رارات الميكمة العميا الم تم ة ال زاما بال   يذ  
                                                           

 .1975-09-26الم رخ ،  58-75المعدؿ للأمر 2005-06-20الم رخ ،  10-05  ا وف 1مكرر 323المادة - 1
 .55.  ص2004المد ية وال لارية  الطبعة ا ول   طبعة  ادي القتاة  مصر   يمد شرؼ الديف   صوؿ ااثبات ،  المواد - 2
 15.ص 2005 صر الديف مروؾ   طرؽ ال   يذ ،  المواد المد ية   دار هومة   اللزائر     -3
 الازة المدرسة العميا ي يظة زيدي   الس دات ال   يذية عم  توا  ا وف ازلرااات المد ية وازدارية  مذكرة مقدمة ل يؿ -4

 18. ص2010لمقتاا  اللزائر   
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 طرؼ مف عميةا الم شر از  اؽ او الصمح مياتر   الدولة ملمس اراتو ر  اادارية المياكـ
  .1التبط ب ما ة والمودعة القتاة

  .التبط ب ما ة والمودعة القتائية اللةات ر ساا  بؿ مف ب   يذها مور الم التحكيم أحكام/ب
 وعقود المدة الميددة والسك ية ال لارية باايلارات الم عمقة زسيما التوثيقية السندات/ج

 .القرض
  .2والوديعة والرهف والبي  والو ؼ والةبة والعارية

 القا وف  يكاـ طبقا المديف إل  للاي لالات الرسم  ال بميغ بعد السفاتج و الشيكات/د
 .ال لاري

  :التنفيذية بالصيغة التنفيذي السند مير/2
 مف صورة اليلز طالب الدائف بيد يكوف  ف يلب ر العقا عم  اللبري ال   يذ الراا
 ال سطة: واادارية المد ية االرااات  ا وف ،   سم  الموتوع  ليقح المثبت ال   يذي الس د

 .الذكر سابؽ اللزائري واادارية المد ية االرااات  ا وف مف601 المادة  كد ح ما وهو ال   يذية
 عف  ط مؼ كما ال   يذي  لمس د العادية ال سطة عف لم   يذ المسممة ال سطة و ط مؼ
 الس د مف لممس  يد  سميمةا وي ـ ال   يذية  و العادية ال سخ م ةا   طذ ال   ا صمية ال سطة
 .3طاصة بوكالة وكيمح و  شطصيا

 و يمؿ المط ص العموم  التابط و  التبط  م اا رئيس طرؼ مف  و يعةا ويلب
 يلب كما صدر ح   ال   لملةة الرسم  بالط ـ و ط ـ" صؿللأ مطابقة    يذية  سطة"  عبارة
 لديح المي وظة ا صمية ال سطة عم  ي شر  ف العموم  التابط  و التبط  م اا رئيس عم 
 سلؿ ،  ذلؾ يقيد كما اس ممةا  الذي الشطص واسـ ال سميـ و اريخ    يذية   سطة ب سميـ
 4 ص  ح بياف م  ال   يذية ال سطة باس لاـ م ح إشةادا المس  يد  عميح يو   ال سخ ب سميـ طاص

 وه  ال   يذية بالصيغة مةارهاإ هو  واالزاـ اللبر  وة ويم يةا لم   يذ المسممة ال سطة يميز وما
 .5الس د ل   يذ ولوبيح شكمية

                                                           
عزوز سلاؼ  مذكرة مكممة مف م طمبات  يؿ شةادة الماس ر  طصص  ا وف  عماؿ كمية اليقوؽ لامعة ميمد -1

 124 ص.2016طيتر بسكرة 
 .124عزوز سلاؼ  مرل  سابؽ ص. - 2
 241. ص2000 يمد طميؿ   صوؿ ال   يذ اللبري  الدار اللامعية لمطباعة   لب اف    - 3
 32. ص2002عبد الريماف بربارة   طرؽ ال   يذ ،  المسائؿ المد ية   م شورات بغدادي  اللزائر    -4
 304.ايمد طميؿ  مرل  سابؽ  ص. -5
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 اللزائرية اللمةوري:  ال الية بالعبارة الس د عم  شير ال  ،  ال   يذية الصيغة و  مثؿ
 اللزائرية اللمةورية ،اف    قدـ ما عم  وب ااا.. . اللزائري الشعب باسـ   الشعبية قراطيةالديم

 ذلؾ إليةـ طمب الذيف ا عواف كؿ وكذا الميتريف لمي  مر و   دعو   الشعبية الديمقراطية
 اللمةورية ووكلاا العاميف ال واب وعم   ) ال   يذي الس د  وع ذكر...( القرار اليكـ  هذا     يذ
  قديما العمومية القوة وتباط  ادة لمي  وعم  ل   يذه  اللازمة المساعدة يد مد المياكـ لدى

 .1 ا و ية بص ة ذلؾ إليةـ طمب إذا از  تاا  ع د بالقوة ل   يذه اللازمة لمساعدة
 ةاللزائري اللمةورية:  ال الية العبارة ،  ،  مثؿ اادارية المواد ،  ال   يذية الصيغة  ما

 البمدي  الشعب  الملمس رئيس  و الوال   و الوزير و  مر  دعو الشعبية  الديمقراطية
 ذلؾ  إليةـ المطموب الميتريف كؿ مر   و و دعو يطصح  ،يما كؿ   طر إداري مس وؿ وكؿ
  وع بياف اليكـ هذا ب   يذ ايقومو   ف الطواص  الطصوـ تد الم بعة باالرااات ي عمؽ ،يما
  .ال   يذي الس د

 ،قدت بعد اس لامةا ،إذا سطة    يذية وايدة لممس  يد   إزا ح ز  سمـ  ااشارةو لدر 
ال   يذ  لاز لح اليصوؿ عم   سطة ثا ية بمولب امر عم  العريتة  إلراااتو بؿ مباشرة 

بسع  مف  صيييا اس دعاا ا طراؼ قديـ عريتة مسببة ومو عة م ح واس دعاا لمي   بعد
ملايظا ةـ ال   يلب  ابدااللةة القتائية المط صة  رئيس ا  ماـالطالب بغرض اليتور 

  .2 الذي سيصدره رئيس اللةة القتائية ا مر  صؿميتر ير،ؽ م    دوف ،   ف

 تبميغ السند التنفيذي لممدين وتكميفو بالوفاء/ ثانيا 
 يسبؽ ال   يذ اللبري  ال بميغ الرسم  لمس د ال   يذي و كميؼ الم  ذ عميح  فيلب 
  .3 يوما مف ال بميغ الس د ال   يذي ،  الؿ طمسة عشر بما  تم ح بالو،اا 

    يذ الس د  وهو يط مؼ إل الدائف  إرادةالمديف با لاه  إعلاـ،الغاية مف ال بميغ ه  
 ا طير اية هذا   ف إذعف ال بميغ الذي يباشره الدائف لميكـ القتائ  الصادر ،  مصمي ح  

هو شرط  واء ماالدائف ،  ال   يذ  إرادة اؼ وز يثبت ئازس   والمعارتة   لاؿيساب  بداية
  .4ل يصيؿ الصيغة ال   يذية إلرائ 

                                                           
 .125عزوز سلاؼ المرل    سح ص- 1
 22. عبد الريماف بربارة  مرل  سابؽ  ص - 2
 . 89ايمد طميؿ  مرل  سابؽ  ص - 3
 .126عزوز سلاؼ مرل  سابؽ ص.- 4
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 كآلية لحماية الممكية العقارية الخاصة نظام الشير المطمب الثاني:
الم تمف إعداد مسح ا رات  العاـ و  سيس السلؿ 75/74مف ا مر ر ـ 15 صت المادة 

وكؿ يؽ عي   آطر ي عمؽ بعقار ز ولود لح بال سبة لمغير إز  العقاري عم :"كؿ يؽ لمممكية
مف  اريخ يوـ إشةارها ،  ملموعة البطا ات العقارية  ير  ف  قؿ الممكية عف طريؽ الو،اة 

 يسري م عولح مف و،اة  صياب اليقوؽ".
إ شاا مف   س ا مر عم  " ف العقود اادارية و از  ا ات ال    رم  إل  16كما  صت المادة 

 و  قؿ  و  صريح  و  عديؿ  و إ قتاا يؽ عي   ز يكوف لةا  ثر ي   بيف ا طراؼ إز مف 
  اريخ  شرهما ،  ملموعة البطا ات العقارية ".

لذا ،إف س دات الممكية العقارية  ز كوف  ا،ذة وز  ر ب آثارها سواا بيف ا طراؼ  و بال سبة 
 العقارية.لمغير إز مف  اريخ شةرها بالميا،ظة 

 .نظام الشير العقاريمفيوم  الفرع الأول: 
هو الوسيمة القا و ية اعلاف ال صر،ات ال    رد عم  العقارات و د  ولبح تعريف نظام الشير:

 وبال ال  ،إف الس دات للائ ماف العقاريالمشرع ل  اذ هذه ال صر،ات  ظرا لما ييققح مف  دعيـ 
 كوف  ا،ذة وز  ر ب  ثرها سواا بيف ا طراؼ إز مف  اريخ شةرها الم عمقة بالممكية العقارية  ز 

 وي قسـ  ظاـ الشةر إل  : 1بالميا،ظة العقارية
 نظام الشير الشخصي:-1

لـ يك    المشرع بقاعدة إلزامية الصيغة الرسمية عم  الس دات بغية ازي لاج بةا ولـ 
 .2 س ولب الشةر  يتا ال سليؿ اكساب الس د  اريخ ثاب يك ؼ با
و هو ال ظاـ الذي ي ـ و،قح شةر ال صر،ات الم صبة عم  العقارات  عم   ساس  

 سماا ا شطاص الصادرة م ةـ هذه ال صر،ات  وي ـ ذلؾ عف طريؽ سلميف اث يف ي ـ القيد 
ـ بةما معا   يدهما ي ر ب يسب ال ر يب ا بلدي للأسماا  والثا   يسب ال ر يب الزم   ل قدي
الس دات مف الؿ الشةر .ولكف مف عيوب هذا ال ظاـ   ح ز ي م   بالقوة الثبو ية  ،وظي  ح 
 ق صر عم  العلا ية  ي إعلاـ الغير بما يرد عم  العقارات مف  صر،ات  ا و ية إذ  ف هذه 

                                                           
 .82 ص.   سحليم  طمبة  المرل   - 1
 1ميمودي عبد العزيز والمريوـ ياج عم  سعيد  إلرااات   عيؿ الييازة  كآلية ل سميـ عقود الممكية ،  القا وف العقاري اللزائري ط- 2

 .163. ص2011/2012م شورات بغدادي  اللزائر 
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ا طيرة ي ـ شةرها دوف  ف يسبؽ ذلؾ  ي مرالعة  و ر ابة لم  كد مف صي ةا ومف ثـ  بق  
 .1ةديدا زس قرار الممكية العقاريةد الشةر  ابمة لفبطاؿ  و الزواؿ  مما يشكؿ  ي   بع

 نظام الشير العيني:-2
ي ـ الشةر و،قا لةذا ال ظاـ عم   ساس العقارات  بييث يكوف لكؿ عقار بطا ة طاصة 
بح تمف سلؿ عي     سلؿ ،يةا لمي  ال صر،ات الواردة عميح  ويعرؼ باسـ  ظاـ السلؿ 

العي    و العقاري  ،لا يكوف الشةر ،يةا عم   ساس  سماا ا شطاص الصادرة م ةـ  صر،ات 
بؿ عم   ساس العقارات ذا ةا  بمع    ف السلؿ الذي ي ـ ،يح الشةر ز يمسؾ بيسب  سماا 

ييث  طصص لكؿ عقار صيي ة طاصة ،  السلؿ  2ا شطاص بؿ بيسب  ر اـ العقارات
،الممكية العقارية ز ولود لةا 3  هذا العقار مف  صر،ات  ا و ية يسلؿ ،يةا كؿ ما يق   عم

بيف الم عا ديف  و الغير إز   يلة القيد ،  السلؿ ،كؿ ما هو مقيد ،  السلؿ العي   هو 
ويشرؼ عم  السلؿ لعقاري  4اليقيقة بال سبة لمغير وز  قيد ،  السلؿ إز اليقوؽ المشروعة

ادة اليقوؽ   وهو الذي يد ؽ ،  طمبات الشةر المقدمة  ات   و موظؼ آطر مف يممة شة
 و يكـ هذا ال ظاـ العديد مف المبادئ :5وي مر بعد ال يص وال د يؽ بال سليؿ 

يقصد بح  طصيص بطا ة عقارية مف السلؿ العي   لكؿ عقار بييث مبدأ التخصيص: -1
 .6 قيد ،يةا لمي  ال صر،ات الواردة عم  هذا العقار

 ي  ف شةر ال صرؼ القا و   هو دليؿ شرعي ح   ف القيد ،  السلؿ ية:مبدأ الشرع-2
العقاري ز ي ـ إز بعد المرالعة الد يقة وال يقؽ مف صية هذا ال صرؼ  ولذلؾ  ك سب 

 ال صر،ات المشةرة يلية  اطعة .
 ظاـ الشةر العي   ب ف ال صر،ات ال    قيد ،  ظمح و وك  يلة  ي ميز:مبدأ القوة الثبوتية-3

 لمبد  الشرعية  ك سب يصا ة تد كؿ الطعوف    ي   ةا   م   بقوة ثبو ية مطمقة .

                                                           
 .83ليم  طمبة  مرل  سابؽ ص.- 1
 .05.ص.2004عبد اليميد الشوارب   إلرااات الشةر العقاري ،  توا القتاا وال قح  م ش ة المعارؼ  ااسك درية  - 2
ا ية  مطبعة الم     دوف ذكر البمد  س ة  الطبعة الث(السلؿ العقاري _ال يديد وال يرير )إدوارد عيد  ا  ظمة العقارية - 3

 .11.ص.1996
 .1996مديت ميمد اليس    إلرااات الشةر العقاري و،قا لم عديلات ا طيرة  دار المطبوعات اللامعية ااسك درية  -4
 .1978ابراهيـ  بو ال لا  السلؿ العي   ،  ال شري  المصري  مطاب  لريدة الس ير  ازسك درية  س ة - 5
 .83ليم  طمبة مرل  سابؽ  ص.- 6
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مع اه  ف اليقوؽ العي ية ز   ش  و ز    قؿ وز   غير وز  زوؿ إز بعد مبدأ القيد المطمق:-4
ليقوؽ   ،لا ولود لةا سواا بيف ا طراؼ  و ،  موالةة  يدها   ي  ف الشةر هو مصدر هذه ا

 الغير إز م ذ شةرها.
م اده   ح ز يلوز  ي شطص  ف يي ج بال قادـ المكسب ليؽ عي   مبدأ حظر التقادم:-5

 .1سبؽ  يده ،  السلؿ ال لاري
 موقف المشرع الجزائري:

ت  هذا ال ظاـ  قوـ المسح العقاري هو ا ساس ال ق   ل ظاـ الشةر العي    ،بمق 
الدولة الم ب ية لح بإلراا عممية المسح العقاري لكا،ة  راتيةا وعقارا ةا الم والدة عم   رات  

 2إ ميمةا بييث ي ـ  يديد ممكيا ةا  يديد د يؽ.
ييث طبقت اللزائر طلاؿ ال  رة ازس عمارية  ظاـ الشةر الشطص   الذي اس مر العمؿ 

  يف  ب   المشرع اللزائري  ظاـ الشةر العي   بمولب 1975 بح بعد ازس قلاؿ إل   اية
الم تمف إعداد المسح العاـ للأرات  و  سيس 12/11/1975الم رخ ،  75/74ا مر 

الم عمؽ 25/03/1976الم رخ 76/62السلؿ العقاري  والمراسيـ المطبقة لح :المرسوـ ر ـ 
الم عمؽ ب  سيس 25/03/1976 الم رخ ، 76/63بإعداد المسح العاـ للأرات  والمرسوـ 
 .3(1980.1988.1993السلؿ العقاري)المعدؿ والم مـ س ة 

ولكف  ظرا للار باط الوثيؽ بيف ا طذ بيف  ظاـ الشةر العي   وعممية مسح ا رات  
،إف "هذا ال ظاـ ز يمكف  ف يطبؽ إز  ذا  ـ مسح كؿ  رات  ال راب الوط    ذلؾ   ح إذا كاف 

العقاري يمكف  ف يعرؼ عم    ح ملموعة االرااات والقواعد القا و ية وال ق ية القيد ،  السلؿ 
ال    ةدؼ إل  إعلاـ اللمةور بكؿ ال صر،ات القا و ية الم صبة عم  العقارات سواا كا ت 
 صمية  و  بعية م شئة كاش ة  ا مة  و مزيمة  ،إف هذه القواعد ز يمكف    يذها إز بعد المسح 

ب يديد معالـ ا رض و قسيمةا إل  ويدات ممكية و إعطااها  ر اـ طاصة ورسـ الذي ي ك ؿ 
 .4مطططا ةا 

  
                                                           

 .84.المرل    سح  ص - 1
 الصادرة عف الغر،ة 10 ور الديف رليم   ظاـ ال سليؿ العي   بالمممكة العربية السعودية ملمة الموثؽ  ملمة  ا و ية دورية العدد- 2

 .25. ص2003الوط ية لمموثقيف  س ة 
 .84 ليم  طمبة  المرل    سح  ص- 3
 .48 74 الم ازعات العقارية  مرل  سابؽ  ص.زرو   ليم   -4
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 العقاري شيرالإجراءات الفرع الثاني:
 رر ال ظاـ القا و   لمممكية العقارية هيئة إدارية طاصة بالشةر العقاري  سم  الميا،ظة 

القائميف ب يريرها )الموثقيف وك اب   بعممية إيداع هذه الس دات مف  لؿ شةرها مف  بؿ1العقارية
التبط والسمطات اادارية(ييث ي ـ اايداع عم  مس وى  سـ اايداع وعمميات المياسبة لدى 

الميا،ظة العقارية المط صة إ ميميا   ي ال   يولد العقار ميؿ ال صرؼ ،  دائرة 
اي رامةا  يت طائمة اط صاصةا وذلؾ تمف الآلاؿ و المواعيد الميددة لفيداع  وال   يلب 

 دج.1000د،   رامة مالية مد ية يد،عو ةا شطصيا )الميرروف( قدر ب 
المذكور  علاه  ثـ  ـ 76/63مف المرسوـ ر ـ 99 صت عم  هذه المواعيد المادة   

 ل صبح كال ال :1999مف  ا وف المالية 31 عديمةا بمولب المادة 
ب داا مف  اريخ  سطير الميرر .ويمدد هذا بال سبة لشةادات بعد الو،اة  ثلاثة  شةر ا -1

 ا لؿ إل  طمسة  شةر إذا كاف  يد المع ييف مقيما ،  الطارج .
كما يمكف  ف  قوـ المس ولية المد ية لممالكيف اللدد لميقوؽ العي ية إذا كاف  سطير الميرر 

  كثر مف س ة  شةر مف الو،اة.
 يوـ الذي  صبيت ،يح  ةائية .بال سبة للأيكاـ القتائية ثلاثة  شةر مف ال -2
 بال سبة لمعقود ا طرى والوثائؽ  شةريف مف  اريطةا . -3

و،  اليازت ال   يلب  ف ي ـ ااشةار ،  ميا،ظة عقارية  و  كثر  مدد الآلاؿ المشار إليةا 
(يوما كاممة بال سبة لكؿ ميا،ظة عقارية ،تلا عف 15 علاه إليةا  علاه طمسة عشر)

 ".2ا ول 
 بوؿ اايداع و يده بسلؿ اايداع الذي  مسكح اليا،ظة العقارية  ويسمـ لممودع س د  ي ـ

ازس لاـ بعدما ي يقؽ مف اس ي اا الشروط القا و ية لفيداع بما ،يةا الشروط الوالب  وا،رها ،  
الوثائؽ الطاتعة لمي ظ العقاري والم عمقة ب يديد  طراؼ ال صرؼ  يديدا كاملا م ا،يا 

ة و كذلؾ الشروط الم عمقة ب عييف العقارات موتوع ال صرؼ مف ييث  بياف مو عةا لملةال
 .3مسيا ةا و يدودها

                                                           
 .119.مليد طم و    المرل    سح  ص -1
 .85.ليم  طمبة  مرل  سابؽ ص- 2
 .56 ص.سابؽراموؿ طالد  مرل  - 3
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كما  ف لمميا،ظ العقاري سمطة ال  كد مف اي واا الوثائؽ عم  مرال  االراا السابؽ  و 
 مف المرسوـ88الشةر المسبؽ  وهذا ما يعرؼ بقاعدة ا ثر ال سب   ال    صت عميةا المادة 

:"ز يمكف القياـ ب ي إلراا لفشةار ،  الميا،ظة العقارية ،  يالة عدـ ولود 76/63ر ـ 
إشةار مسبؽ  و مقارف لمعقد  و لمقرار القتائ   و لشةادة از  قاؿ عف طريؽ الو،اة  يثبت يؽ 

 الم صرؼ  و صايب اليؽ ا طير..."
مميرر  ف يكوف ه اؾ شةر مسبؽ ي تح مف طلاؿ هذه المادة   ح زبد لمقياـ بإلراا إشةار ل

لميرر الذي كاف سببا ،  اك ساب العقار الم صرؼ ،يح  ماعدا ،  اليازت ازس ث ائية الواردة 
 عم  هذه القاعدة والم مثمة ،  :

 .01/01/1971العقود الميررة  بؿ  اريخ  -
 االراا ا وؿ ،  السلؿ العقاري . -
 ؿ ع ةا ،  إطار عممية اس صلاح ا رات  .إشةار عقود الممكية للأرات  الم  از  -
 1شةر شةادة الييازة. -

،  ياؿ  بوؿ اايداع ي ـ إلراا الشةر العقاري عم  الوثيقة المودعة  يف ي ـ ال  شير 
والقيد عم  ملموعة البطا ات العقارية   وكذلؾ ال  شير عم  الد، ر العقاري وهو الد، ر العقاري 

المكرسة يقو ةـ بص ة  ةائية بعد إ ماـ القيد ا وؿ عم   ثر از  ةاا وهو د، ر يسمـ لمملاؾ 
م  العمـ  ف لمي  هذه االرااات  طص العقارات الممسوية  ي ال   شمم ةا 2مف عممية 

عمميات المسح العقاري   ما بال سبة لمعقارات  ير الممسوية ،إ ح ي ـ بص ة ا  قالية شةر 
ا ،  ملموع بطا ات عقارية شطصية  ال   ي ـ مسكةا و،قا الوثائؽ الم عمقة بةا و ،ةرس ة

 لم ر يب ا بلدي  صياب اليقوؽ ال   ي ـ شةرها .
:"إف العقود والقرارات القتائية ال   75/74مف ا مر 27وهو ما  صت عميح المادة 

 كوف موتوع إشةار بالميا،ظة العقارية  وال    طص عقارات  و يقوؽ عي ية ري ية مولودة 
،  بمدية لـ يعد ،يةا بعد مسح ا رات    ةرس بص ة ا  قالية ،  ملموعة بطا ات عقارية 

 .3م   ة  مسؾ عم  شكؿ ،ردي طبقا لكي يات  يدد بمولب المرسوـ
 

                                                           
 .55إل  49 ص سابؽيمدي باشا عمر مرل   -1
 .52 صسابؽزرو   ليم   مرل  -2
 87 ص سابؽليم  طمبة  مرل   -3
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 .لحماية الممكية العقارية الخاصةالدعوى القضائية كآلية المبحث الثاني : 
 دعوى م   ال عرض  دعوى و ؼ   يم  يؽ الممكية ثلاث دعوى ه  دعوى ااس يقاؽ

و قابؿ هذه الدعاوى ثلاث دعاوى  ةدؼ إل  يماية الييازة دعوى إس رداد ا عماؿ اللديدة 
 الييازة  دعوى م   ال عرض ،  الييازة  ودعوى و ؼ ا عماؿ اللديدة .

 الدعاوى القضائية لحماية الممكية العقارية  : : مطمب الأولال
  بممكي ح العقارية والميا،ظة عميةا  ف  و،ر لح التما ات ي   ي س   لممالؾ ال م 

واليماية اللازمة ليقح مف كؿ اع داا  و  عرض مادي  و  ا و    و  ةديد مف طرؼ الغير لذا 
 .1 لد  ف المشرع  د طص الممكية العقارية بدعاوى  ةدؼ ليماي ةا

 المستعجل:الفرع الأول : حماية الممكية العقارية أمام القضاء 
 لاز المشرع لرئيس القسـ العقاري ي   ،  يالة ولود م ازعة لدية   ف ي طذ عف 
ف كاف يبدو مف ييث الظاهر  طريؽ ازس علاؿ ال دابير ال ي ظية اللازمة .المو ؼ ه ا واء
م ا تا  صوؿ ازس علاؿ  ،ةو  ير لديد ماداـ رئيس  سـ ش وف ا سرة يممؾ   س 

دابير ال ي ظية ز  مس  صؿ اليؽ إ ما يراد مف وراا ا طاذها  د،  الصلايية .كما  ف ال 
الترر الآ   ويماية  صؿ اليؽ مف ال بديد  وا وامر الصادرة عف رئيس القسـ العقاري  ابمة 

 للاس ئ اؼ يسب القواعد الميددة ،  مادة ازس علاؿ .
 مر عم  عريتة كما يمكف لرئيس القسـ العقاري  ف ي طذ  ي  دبير مس علؿ بمولب 
 . 2ز ي طمب الم ا شة  و الولاهية مثؿ معاي ة ازع داا عم  ا ملاؾ العقارية

 دعاوى الممكية العقارية أمام القضاء العاديالفرع الثاني:
 دعوى الاستحقاق: أولا:

ه  الدعاوى ال   يكوف ميمةا المطالبة بممكية الش ا ،  ييازة الغير عقارا كاف  و 
ز  طمؽ عم  الدعاوى ا طرى ال   يطالب ،يةا المدع  بيؽ آطر  ير يؽ  م قوز   ي ا ح

 و ر،  ،  يالة ولود م ازع لممالؾ ،  ممكي ح ،يقيـ دعوى 3الممكية كيؽ از   اع  و ازر  اؽ
 .4 ماـ القتاا 

                                                           
 .91.ص سابؽ ليم  طمبة  مرل  -1
 .350.ص مرل  سابؽ   الريماف عبد بربارة-2
 .59عبد الرزاؽ الس ةوري  الوسيط ،  شرح القا وف المد    اللزا الثامف  يؽ الممكية  دار ايياا ال راث  بيروت لب اف ص.- 3
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 أطراف الدعوى :-2
 هو الطرؼ الذي يطالب بالممكية . المدعى :

 :هو الطرؼ اليائز عم  الش ا. المدعى عميو
 شروط قبول الدعوى : -3

يقصد بالشروط ملموع الشروط الم عمقة بولود اليؽ ،  ال قات   كما ا ح يمكف ر،عةا  مقائيا 
 مف طرؼ القات  إذا كا ت مف ال ظاـ العاـ :

عم  وموتوع الش ا المطالب بح ويق  عبا ااثبات إثبات العلاقة القانونية بين المدعي -أ
 المدع .

ه  ال ائدة القا و ية مف ر،  الدعوى القتائية  ويش رط  ف  كوف ال ائدة  إثبات المصمحة : -ب
 . 1يالة و ائمة ومشروعة  وهذا يق ت  ولود اع داا ،عم   ائـ عم  الممكية

 ر،  دعوى ازس يقاؽ ،   ي و ت  ،ميس لةا ميعاد ميدد الميعاد القانوني لرفع الدعوى: -ج
يمكف مباشر ةا ،   ي و ت مةما طالت المدة ال   يطرج ،يةا ال   مف الييازة مالؾ  وز  إذ 

 سقط دعوى ازس يقاؽ بال قادـ لكف ،  يالة و وع الييازة ،  يد شطص آطر واس طاع كسب 
الممكية عف طريؽ ال قادـ المكسب  و الييازة المس و،ية لمشروط )هادئة  مس مرة  عم ية(،إف 

د الممكية وبال ال   ر،ض دعوى ازس يقاؽ  ف اليائز كسب الممكية عف طريؽ المالؾ ي ق
 .2ال قادـ المكسب

يق  عبا إثبات الممكية ،  دعوى ازس يقاؽ عم  إثبات الممكية في دعوى الاستحقاق:-4
ثبات الممكية بولح ياسـ يكوف بالسلؿ العقاري  ي   ح س د الممكية ،قط ز 3المدع  عميح  واء

 . 4ممكية بؿ يلب إثبات  سمسؿ س دات ال مميؾ لممالكيف السابقيف كمةـيثبت ال
 والذي يمكف الو وؼ ع ده طريقا اثبات الممكية  ذا دزلة يقي ية ه  :

 سليؿ العقار ،  السلؿ العقاري باسـ الشطص هو دليؿ  طع  عم  الممكية السجل العيني:-أ
 ،  الم اطؽ الممسوية وهو يلة عم  الكا،ة .

 

                                                           
 593 لمرل  السابؽ   ص اللزا الثامف  يؽ الممكية   الوسيط ،  شرح القا وف المد   عبد الرزاؽ الس ةوري -1
 .595 صعبد الرزاؽ الس ةوري مرل  سابؽ-2
 .94ليم  طمبة المرل    سح  ص- 3
 596عبد الرزاؽ الس ةوري    المرل    سح  ص- 4
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 التقادم المكسب:  -ب
 قادـ طويؿ :ي دي إل  كسب اليؽ العي   عم  العقار  و الم قوؿ  إذا اس مرت الييازة 

 ؽ ـ ج.827مدة طمس عشر س ة المادة 
 قادـ  صير :ي دي إل  كسب اليؽ العي   عم  العقار دوف الم قوؿ  اذا اس مرت ييازة هذا 

دا ،  يياز ح إل  س د صييح و ف يكوف اليؽ مدة عشر س وات بشرط  ف يكوف اليائز مس  
 ج.1ؽ ـ ج 828يسف ال ية المادة

 الحيازة:-ج
 . 2اذا اس و،ت الييازة شروطةا  كوف  ري ة  ا و ية عم  الممكية ي   يثبت العكس

 :ه   رائف  تائية  ثبت اي مازت رالية لك ةا ز  ثبت الممكية:طرق الإثبات الضنية
ثبوت الممؾ لح وي طذ عم    ح ملرد  ري ة  تائية  ويمكف  ف س د ال مميؾ:هو س د ي يد -1

يكوف الس د كاش ا لمممكية ز  ا لا لةا كعقد الصمح  و القسمة  و يكـ  تائ  كقري ة عم  
 الممكية.

 ال كميؼ بعقار باسـ الشطص يمكف ا طاذها  ري ة عم  الممكية . -2
 كقري ة عم  الممكية . د،   مواؿ)ترائب ا رات  الزراعية (يمكف  طذها -3
  سليؿ س د ال مميؾ. -4
 .3الييازة إذا لـ  س و،  شروطةا -5
 إجراءات رفع الدعوى: -5

ي وؿ ازط صاص اا ميم  إل  الميكمة ال   يولد العقار ،  دائرة اط صاصةا ما لـ ي ص 
 القا وف عم  طلاؼ ذلؾ.

االرااات الواردة ،  القا وف اللديد م   ر،  الدعوى  ماـ القسـ العقاري وي ظر ،يةا يسب 
مراعاة ا يكاـ الطاصة بشةر دعاوى ال سخ  و اابطاؿ  و ال عديؿ  و  قض يقوؽ  ائمة عقود 

 .4 ـ شةرها
 

                                                           
 84. ص2012 بيؿ صقر ال قادـ المكسب ،  ال شري  اللزائري  دار الةدى  عيف مميمة اللزائر - 1
 .160.الريوـ عم  ياج عم  سعيد إالمرل    سح ص/ميمودي عبد العزيز- 2
 .203.عبد الرزاؽ الس ةوري   الوسيط ،  شرح القا وف المد    اللزا الثامف  يؽ الممكية المرل    سح  ص- 3
 .205.  ص المرل    سح-4
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 دعوى منع التعرض: ثانيا:
يلوز لمالؾ العقار  ف ير،  دعوى م   ال عرض تد كؿ مف ي عرض لممكح  بطمب إيقاؼ  و 

بعض  مثمة ال عرض لح ،  ممكي ح  يطمب إيقاؼ ال عرض  و ازع داا م   هذا ال عرض ومف 
عم  الممكية العقارية  ف ي رؾ المدع  عميح مواشيح  دطؿ إل  ارض المدع  و  رع  م ةا  و 

ك ف ز يسمح المدع  عميح لممالؾ بدطوؿ  رتح  ساسا   و يم عح مف زراع ةا  و الب اا 
 .1عميةا

 أطراف الدعوى :-
ثبات ال عرض الوا   مما  هو:ىالمدع المالؾ لمعقار والذي يلب عميح إثبات ممكي ح لمش ا واء

عر ؿ ممارس ح لسمطا ح)ازس عماؿ  ازس غلاؿ  ال صرؼ( كما ز يمكف  صياب اليقوؽ 
العي ية كالمس  لر بر،  دعوى م   ال عرض  ي  ف دعوى م   ال عرض  طص يؽ الممكية 

 ،قط.
ذي  اـ بال عرض لممالؾ ويرما ح مف ممارسة سمطا ح عم  هو الشطص ال: عميو ىالمدع

 .2العقار و د يكوف ال عرض مادي  و  ا و  
 أنواع التعرض: -

 هو كؿ عمؿ مادي مف ش  ح عر مة ال م   وال صرؼ ،  العقار . التعرض المادي :
 هو اادعاا القتائ  تد المالؾ بإدعاا يؽ عم  العقار . التعرض القانوني :

 إجراءات رفع دعوى منع التعرض :-
 الاختصاص المحمي:-أ

يعود ازط صاص الميم  ،  دعوى م   ال عرض لمميكمة ال    ق  ،  الدائرة الم والد 
 .3بةا العقار عم  مس وى القسـ العقاري ما لـ ي ص القا وف عم  طلاؼ ذلؾ

 ميعاد رفع دعوى التعرض: -ب
 عرض زر باطةا بيؽ الممكية  ي   ح  يمكف ر،عةا م   ز يولد ميعاد معيف لر،  دعوى م   ال

 .4و   ال عرض
                                                           

 .95.ليم  طمبة  مرل  سابؽ  ص-1
 طرؽ كسب الممكية  دار إيياا ال راث العرب   بيروت لب اف 11 وف المد    اللزاعبد الرزاؽ الس ةوري  الوسيط ،  شرح القا-2

 .928. ص
 . ا وف االرااات المد ية واادارية  518المادة -3
 .490.عبد الرزاؽ الس ةوري الوسيط ،  شرح القا وف المد   اللزا الثامف يؽ الممكية المرل    سح  ص-4
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 عريضة دعوى منع التعرض: -ج
 طت  لمقواعد العامة لةا شروط م عمقة بلوا ب شكمية وموتوعية ،  مي وى العريتة 
از،  ايية ال     تمف عرض وليز لمو ائ  يثبت ،يةا المدع  و وع ال عرض لممكي ح بيرما ح 

ة سمطا ح )ازس عماؿ  ازس غلاؿ  ال صرؼ( كما يلب إر،اؽ س دا ح بعريتة مف ممارس
الدعوى و يديد طمبح  يديدا د يقا مف ييث الموتوع والسبب  ويكوف طمبح إما  صميا بال ماس 

م   المدع  عميح مف ال عرض لح ،  ممكي ح العقارية  واي ياط  ب عيف ييز اثبات ولود 
طمبات إتا،ية عارتة  طرح  ث اا سرياف الطصومة ب عديؿ طمبح  ال عرض  ويمكف  ف يكوف لح

 . 1ا صم  بطمب  عويض عف ال عرض الياصؿ لح مف  بؿ المدع  عميح
 دعوى وقف الأعمال الجديدة:ثالثا:

وه   ف  بد   عماؿ مف لا ب المدع  عميح ،  عقاره هو لو  مت  صبيت  عرتا 
ال ور عف صايب الممؾ)المدع (،ير،  دعوى تد مف لمممكية  كالب اا الذي مف ش  ح يلب 

شرع ،  الب اا  بةدؼ م عح مف إ ماـ الب اا  ،المطموب ،  هذه الدعوى هو م   اع داا ،  
 .2المس قبؿ   ي ز يقصد مف الدعوى م    عرض ياصؿ واء ما درا يصولح ،  المس قبؿ

 شروط قبول وقف الأعمال الجديدة : -1
 ؿ  د بد ت لك ةا لـ   ـ  ولو  مت ك ا بصدد ر،  دعوى م   ال عرض . ف  كوف هذه ا عما -
 ف  كوف هذه ا عماؿ ال   بد ها المدع  عميح  د و عت ،  عقاره هو  ز ،  عقار المدع  -

وز ،  عقار   ح إذا بد ت ا عماؿ ،  عقار المدع  لكاف ال عرض ياز ز مس قبلا و كوف 
 .3بصدد دعوى م   ال عرض

 وقت رفع الدعوى: -2
 ر،  دعوى و ؼ ا عماؿ اللديدة ولـ يقت  عاـ عم  بدا ا عماؿ ال   مف ش  ةا 

 إيداث ترر لممدع  بشرط  ف ز  كوف  د  مت  و سري الس ة مف و ت بدا ا عماؿ.
 حكم دعوى وقف الأعمال الجديدة: -3

 إزال ةا ،إما :ييكـ القات  ،  دعوى و ؼ ا عماؿ اللديدة بو ؼ ا عماؿ دوف 

                                                           
راتية بف زكري  مذكرة ل يؿ شةادة مالس ير  الآليات القا و ية ليماية الممكية العقارية الطاصة كمية اليقوؽ لامعة الياج  -1

 .88. ص2009/2010لطتر با  ة
 ا س اذ ثابت موس   مياترات ،   ا وف االرااات المد ية  لطمبة الس ة الثالثة يقوؽ  لامعة م  وري بقس طي ة.-2
 .496 مرل  سابؽ  ص. الوسيط ،  شرح القا وف المد    اللزا الثامف  يؽ الممكية رزاؽ الس ةوري عبد ال- 3
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 ف يرى القات   ف المدع  عم  يؽ ،  دعواه  وييكـ  ف ه اؾ  سبابا معقولة يطش  م ةا  -
 و وع ال عرض لو  مت ، قبؿ دعواه ويصدر اليكـ لصالح المدع   .

 ف يرى ب ف المدع  ليس عم  يؽ ،  دعواه  ف شروط دعوى و ؼ ا عماؿ لـ   وا،ر  -
 .1لصالح المدع  عميح ، ر،ض الدعوى ويصدر اليكـ 

 دعاوى الحيازة :المطمب الثاني 
 ر،  دعوى الييازة مف  لؿ يماية اليؽ العي   العقاري تد اع داا عميح دوف  ف يطمب مف 
را،عةا إثبات اليؽ ذا ح   ف المدع  ،  مثؿ هذه اليازت هو م مسؾ بمركز وا ع  الم مثؿ 

 .2م  ردة بقواعد طاصة   ميز بةا دعاوى اليؽ،  السيطرة ال عمية عم  العقار مما يلعمةا 
 الحيازة دعوىشروط قبول  الفرع الأول:

 المصمحة ويشترط أن تكون قانونية وقائمة :-1
 ؽ إ ـ .413، كوف المصمية ،  دعاوى الييازة  ا و ية إذا  وا،رت ع اصرها طبقا لممادة 

 .3عميةا ازع دااو كوف هذه المصمية  ائمة ييف و وع ترر لمييازة  و اي ماؿ 
 ف  ر،  دعوى الييازة مف ذي ص ة عم  ذي ص ة  ، ر،  يلب :الصفة في دعوى الحيازة -2

مف اليائز   سح  و  يره عم  كؿ مف يع دي عم  الييازة  و يي مؿ  ف يع دي عميةا  كما  ر،  
ح دعوى اس رداد الييازة ي   عم  مف كاف العقار  يت يده ولو لـ يكف هو الذي و   م 

 ؽ ـ ج. 819 صب الييازة طبقا  يكاـ المادة 
 ميعاد رفع دعوى الحيازة :

ازع داا عم  الييازة  و بد  ا عماؿ ال   يلب  ف  ر،  دعوى الييازة طلاؿ مدة س ة مف و ت 
 عميةا . ازع داا اي ماؿ ثير 

 أنواع دعاوى الحيازة الفرع الثاني:
  ظـ المشرع ثلاث دعاوى ييازة :

ه  الدعوى ال   ي مسؾ بةا المدع  بيياز ح القا و ية ال   ي عرض دعوى منع التعرض:أولا:
زالة مظاهره  . 4إليةا المدع  عميح  طالبا مف القتاا اليكـ بم   ال عرض واء

                                                           
 .947المرل    سح ص. - 1
 .179المريوـ ياج عم  سعيد  مرل  سابؽ ص/ميمودي عبد العزيز - 2
 . الم تمف  ا وف ال وليح العقاري 90/25مف القا وف ر ـ 46 39 30المادة -3
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 لى شروط خاصة ىي:لذكر بالإضافة إويشترط لقبول ىذه الدعوى شروط عامة سابقة ا
الييازة  ف   يقؽ ع صر وت  اليد ال عم  و ت   ف   يقؽ الييازة :يش رط لقبوؿ دعوى- 

 ل عرض  وهذا يع    ف  كوف الييازة مس كممة لص ا ةا القا و ية.يصوؿ ا
 ف يكوف ال عرض  د و   لممدع  ،  يياز ح  ويقصد بال عرض كؿ عمؿ مادي  و  ا و   -ب

 مباشر  و  ير مباشر مولح تد اليائز وي لم  هذا ال عرض ،  صور اف :
،يعكر يياز ح وي عارض م  يقيقة وت  اليد  ك ف مادي:هو كؿ اع داا يصيب اليائز  عرض 

يقوـ المع رض بم   المع رض بم   اليائز مف ازس  ادة مف يؽ المرور  و يؽ السق   و ،  
هذا ازع داا مف   ي عمؿ ييمؿ ،  طيا ح مع   العدواف ال عم  المةدد لمييازة ي   ولو طم 

 . 1 ي ع ؼ  و عدواف
ال عرض القا و   :يرى ال قح  ف صورة ال عرض القا و    برز بشكؿ واتح ،  كؿ إلراا 

 ا و   يصدر عف إرادة الغير يكوف مولح تد اليائز  ويلعؿ الييازة ميؿ  زاع  و موتوع 
طصومة  ماـ القتاا  كما   لم  صور ال عرض القا و   إذا  ـ مباشرة إلرااات  ير  تائية 

ثالح  ياـ ال عرض القا و   إذا  ـ مباشرة إلرااات  ير  تائية تد اليائز  و تد اليائز  وم
 .2مثالح  ياـ المع رض ب وليح إ ذار بالطروج مف العقار ميؿ الييازة و إز طرد م ةا بالقوة 
ويلب  ف  ر،  دعوى م   ال عرض طلاؿ الميعاد القا و   الميدد بس ة م ذ  اريخ و وع 

 ،قد ا قسـ ال قح إل  ر ييف:مف وا عة   كثر  رف و وع ال عرض ،  ازع داا   ما إذا ا
يرى   صار هذا الر ي  ف كؿ ،عؿ  عرض لمييازة ي ش  لصايبح اليؽ ،  ر،  الرأي الأول:

 .3الدعوى  ،يكوف لميائز ر،  الدعوى ب اا عم  ،عؿ الغير ا طير إذا لـ يكف  د متت س ة 
بعيف ازع بار  اريخ  وؿ ،عؿ مف  ،عاؿ ال عرض هو لقد  طذ   صار هذا الر ي الرأي الثاني:

 اريخ سرياف الميعاد مس  ديف إل  يلة  ف ال عؿ ا وؿ هو الذي ي ش ا لميائز اليؽ ،  ر،  
  هذه الدعوى و  ف هذا اليؽ يسقط با قتاا المدة الميددة زس عمالح.

 استرداد الحيازة:دعوى ثانيا:
ال    ر،  مف  لؿ إعادة وت  يد اليائز عم  العقار الذي سمب م ح سواا  ه  الدعوى

 ا  صب م ح بال عدي  و ااكراه  و دو ةما.
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 ولقبوؿ دعوى اس رداد الييازة اش رط المشرع بعض الشروط :
 سواا كا ت هذه الييازة  ازع داا،  يؽ اليائز و ت و وع  ةيلب  ف  كوف الييازة ثاب -1

يد اليائز م صمة بالعقار ا صاز ،عميا يلعؿ العقار  يت  صر،ح بص ة مادية   ي  ف  كوف 
مباشرة  كما  ك    ف  كوف الييازة و ت و وع ازع داا ييازة عرتية لقبوؿ هذه الدعوى طبقا 

 ؽ ـ ج .817 يكاـ  ص المادة 
 س ة كاممة . ف يكوف  د مت  عم  هذه الييازة مدة -2

إذا  وا،رت لكف يلب ااشارة إل  اليازت ال   يمكف  ف  س رد ،يةا الييازة  بؿ مت  س ة 
 ،يةا اليازت ال الية :

 إذا كا ت الييازة المدع  دوف ييازة طصمح  قوـ عم  س د  ا و   .- 
ح  سبؽ ،  إذا لـ يكف بيد  يد س د   و إذا  عادلت الس دات ، رد الييازة لمف  كوف يياز -ب

 ال اريخ .
إذا كاف المس رد  د ،قد يياز ح بالقوة و الع ؼ ،إ ح يقت  لح ،  لمي  اليازت باس رداد -ج

 .1الييازة مف المع دي
الييازة  ف ي دي  إل  ،قداف الييازة :يش رط لقبوؿ دعوى اس رداد ازع داايلب  ف ي دي -3

بالعيف عف طريؽ إطراج  از   اعيؽ  إل  ،قدا ةا وي لسد هذا اليرماف ،  زواؿ ازع داا
  و إ امة عقبات مادية ،  سبيؿ الييازة إليح.اليائز مف العقار 

 .2يلب  ف ز يكوف اليائز  د سمؾ طرؽ دعوى الممكية -4
 دعوى وقف الأعمال الجديدة:ثالثا:

 ال   ه  لقد   ر القا وف  يكاـ هذه الدعوى مف  لؿ  ف ي مسؾ ،يةا اليائز بيياز ح القا و ية 
ميؿ  ةديد بسبب  ياـ الغير بإعماؿ لديدة مف ش  ةا لو  مت  ف  غير مف طبيعة يياز ح  و 

  ميؽ بميؿ الييازة  ترار يصعب لبرها ،  المس قبؿ .
ومف بيف ال شريعات السبا ة ،  إ رار دعوى و ؼ ا عماؿ اللديدة القا وف ال ر س  الذي  ص 

 .19053يوليو 12  القا وف المكمؿ الصادر ب اريخ  ثـ ،1838ماي 25عميةا ،  القا وف 
 و  ميز هذه الدعوى بما يم  :
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  سمح لميائز مف  ل ب الترر الذي سوؼ يميؽ بح مس قبلا .-1
 ي  ادى اليائز  ي إزالة  و هدـ  ي  عماؿ مف ش  ةا  ف  ميؽ تررا بالعقار مس قبلا .-2

 ي عيف لقبوؿ الدعوى  ف   وا،ر الشروط ال الية :
  البدا ،يةا  وهو ،    س الو ت الميعاد  ف  كوف ا عماؿ لديدة  إذا لـ ي قت  عاـ عم-

 القا و   لر،  الدعوى  إما إذا ا قتت هذه المدة ، ر،ض الدعوى .
 ف  لري هذه ا عماؿ عم  عقار آطر  ير عقار اليائز    ح لو كا ت ا عماؿ ميؿ -

يكوف لةذا ا طير اليؽ ،  ر،  دعوى م   المطالبة بالو ؼ  لري عم  عقار المدع  
 ال عرض.

.1يلب  ف ز  كوف ا عماؿ  د  مت  ،إذا  مت هذه ا عماؿ  كوف  ماـ دعوى ال عرض-
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 :الحماية الإدارية لمممكية العقاريةالفصل الثاني
،  ملموعة االرااات ال   طولةا القا وف اليماية اادارية لمممكية العقارية   مثؿ 

الص اع  ( بال سبة لبعض ا عماؿ  –ال لاي  –يماية العقار ) اليتري لفدارة ،  سبيؿ 
ال   يود ا ،راد القياـ بةا ،  ممكي ةـ وكذا االرااات ال   ،رتةا القا وف عم  اادارة ،  يالة 

 .  ةا  ةدؼ إل   يقيؽ الصالح العاـ قرير وت  يدها عم  ا ملاؾ ال ابعة لمطواص بص
ومف  لؿ دراسة الموتوع  سم ا ال صؿ إل  مبيثيف المبيث ا وؿ اليماية اادارية 

لمممكية العقارية الطاصة مف  صر،ات اادارة والمبيث الثا  :اليماية اادارية لمممكية العقارية 
 الطاصة مف  صر،ات ا ،راد.

مثثثن تصثثثرفات  الخاصثثثة لمممكيثثثة العقاريثثثةالمبحثثثث الأول:الحمايثثثة الإداريثثثة 
 الإدارة

مػػف  لػػؿ الميا،ظػػة عمػػ  اللا ػػب اللمػػال  واليتػػاري لممػػدف وه دسػػ ةا  و وييػػد الة دسػػة 
الم عمػػػػؽ بال ةيئػػػػة 01/12/1990المػػػػ رخ ،ػػػػ  90/29العمرا يػػػػة مػػػػ  الميػػػػيط لػػػػاا القػػػػا وف ر ػػػػـ 

وال عميػػر وال صػػوص الم طػػذة ل طبيقػػح بلممػػة مػػف القػػوا يف والتػػوابط بةػػدؼ وتػػ  يػػد زسػػ غلاؿ 
 رض  دوات ال عميػػػر مػػػف  لػػػؿ ،ػػػرض ر ابػػػة  بميػػػة عمػػػ  عمميػػػة الب ػػػاا  راتػػػ  المعػػػدة لمب ػػػاا ،

 .1وال وس  العمرا   
كمػػا وتػػػ  المشػػرع مرا بػػػة عمػػ  العقػػػار ال لايػػ  ووتػػػ   يػػود زسػػػ غلالح ييػػث   صػػػص المػػػادة 

مف  ا وف ال وليح العقاري "يشكؿ عػدـ اسػ ثمار ا راتػ  ال لاييػة ،عػلا  عسػ يا ،ػ  اسػ عماؿ 48
يػػة از  صػػادية والوظي ػػة ازل ماعيػػة الم وطػػة بةػػذه ا راتػػ  والميا،ظػػة عمػػ  اليػػؽ   ظػػرا للأهم
 .2طابعةا ال لاي 

 المطمب الأول : آليات الحماية الإدارية لمعقار الحضري :
مػػػف  ػػػا وف ال وليػػػح العقػػػاري المعػػػدؿ والمػػػ مـ إف العقػػػارات  03مػػػف طػػػلاؿ  ػػػص المػػػادة          

ي   و لةػػػػا  هميػػػػة ودور ،عػػػػاؿ ،ػػػػ    ميػػػػة ازسػػػػ ثمار اليتػػػػرية  عػػػػد مػػػػف  صػػػػ اؼ القػػػػواـ العقػػػػار 
از  صػػػػادي   كمػػػػا  ف ،ػػػػ ح الملػػػػاؿ لم وسػػػػ  العمرا ػػػػ  و المق تػػػػيات اللديػػػػدة ز  صػػػػاد السػػػػوؽ 
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واليالػػػة المميػػػة لمعقػػػار العمرا ػػػ   صػػػبح يشػػػكؿ ططػػػرا عمػػػ  الممكيػػػة العقاريػػػة الطاصػػػة ،ػػػ  ظػػػؿ 
 ميدودية ا رات  .

 )العمراني(: الفرع الأول : مفيوم العقار الحضري
 س  طرؽ إل  المقصود با رات  العمرا ية المشكمة لمعقار اليتري  وز   و ص ي ا ةا ثا يا :

 أولا : المقصود بالأراضي العمرانية ) العقار الحضري ( :
ال ػػ   ع ػ  الممػؾ الثابػػت والمسػ قر الػذي ز ي غيػػر fondإف كممػة العقػار مشػ قة مػػف كممػة ز ي يػة 

و مثؿ الر سماؿ القاعدي لكؿ مالؾ لذا  لػد  ف كػؿ ملػاؿ يصػري مشػكؿ ،ػ  م  مرور الزمف   
 ط   رتية عقارية ترورية لمب اا  و  و يػ   شػاط معػيف   هػذه القطػ   و ال قطيػ  يكػوف مسػ قرا 
ودائمػػػا لمػػػدة زم يػػػة طويمػػػة ماعػػػدا ،ػػػ  يالػػػة ولػػػود ا قطاعػػػات سياسػػػية   ا  صػػػادية   ال ماعيػػػة 

 1.م الئة

العمرا يػة هػ  كػؿ  رض صػالية لشػغمةا  لمػ  ب ايػات ،ػ  ملاز ةػا ال تػائية ويقصد با راتػ  
و،ػػػ  مشػػػ ملات  لةيزا ةػػػا و  شػػػط ةا  و كا ػػػت مطصصػػػة لم عميػػػر ،ػػػ  آلػػػاؿ معي ػػػة   و بمع ػػػ  

يػػػ  بػػػؿ ولة ةػػػا آطػػػر ا راتػػػ  العمرا يػػػة هػػػ  كػػػؿ ا راتػػػ  الغيػػػر مطصصػػػة للاسػػػ عماؿ ال لا
 2.ابمة لم عميراا كا ت معمرة  و  االب اا وال عمير سو 

يمكػف  صػ يؼ ا راتػ  العمرا يػة إلػ   ػوعيف : ثانيا : تصنيفا الأراضي العمرانيثة )الحضثرية (:
 ا رات  العامرة   ا رات  القابمة لم عمير .

 ا رات  العامرة : 
هػػػ  كػػػؿ  طعػػػة  رض يشػػػغمةا  لمػػػ  ب ايػػػات ،ػػػ  ملاز ةػػػا ال تػػػائية و،ػػػ  مشػػػ ملات  لةيزا ةػػػا 

كا ػػػػت هػػػػذه القطعػػػػة ا رتػػػػية  يػػػػر مػػػػزودة بكػػػػؿ المرا،ػػػػؽ  و  يػػػػر  مب يػػػػة  و و  شػػػػط ةا ف ولػػػػو 
 3.مسايات طتراا  و يدائؽ  و  لم  ب ايات

 الأراضي القابمة لمتعمير:
هػػػ  كػػػؿ القطػػػ  ا رتػػػية المطصصػػػة لم عميػػػر ،ػػػ  لػػػاؿ معي ػػػة بواسػػػطة  دوات ال ةيئػػػة 

 العقاري .مف  ا وف ال وليح  25وال عمير  وهو ما  صت عميح المادة 

                                                           
 .161ص2011/2012م  وري  س طي ة  مالس ير لامعة شةادة ل يؿ العمراف مذكرة لم سيير القا و ية  واص الآليات يسي ة-1
 .49 العدد1990/11/18اللريدة الرسمية م رطة ،   90/25مف  ا وف ال وليح العقاري 21و20  ظر المد يف -2
 .90/25مف  ا وف ال وليح العقاري ر ـ  21  ظر المادة -3
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ويمكػػػف  صػػػ يؼ ا راتػػػ  اليتػػػرية يسػػػب المططػػػط ال ػػػولية  لم ةيئػػػة وال عميػػػر  ،ةػػػو 
ييػػػدد ال طصػػػيص العػػػاـ للأراتػػػ  وييػػػددها إلػػػ   طاعػػػات معمػػػرة و طاعػػػات مبرملػػػة لم عميػػػر 

 1.و طاعات مس قبمية ،  ال عمير و طاعات  ير  ابمة لم عمير
اتػػيح زسػػ عمازت عامػػة وآلػػاؿ ميػػددة والقطػػاع هػػو لػػزا مػػف  ػػراب البمديػػة ي و ػػ   طصػػيص  ر 

 لم عمير .

 تقسيم الأراضي الداخمة فييا إلى قطاعات :
ف كا ػػػت  يػػػر ملةػػػزة بلميػػػ  الةيئػػػات ال ػػػ   شػػػغمةا  القطاعثثثات المعمثثثرة : هػػػ  كػػػؿ ا راتػػػ  واء

ب ايػػات مل معػػة وب ايػػات ،اصػػمة مػػا بي ةػػا   ومسػػ يوذات ال لةيػػزات وال شػػاطات ولػػو  يػػر مب يػػة 
كالمسػػايات الطتػػراا واليػػدائؽ وال سػػية اليػػرة والغابػػات والقطاعػػات اليتػػرية المولةػػة لطدمػػة 

ؿ القطاعػػات المعمػػرة  يتػػا  لػػزاا الم طقػػة الوالػػب  لديػػدها هػػذه الب ايػػات المل معػػة   كمػػا  شػػم
صلايةا ويماي ةا.  2واء

 شمؿ ا رات  المطصصة لم عمير عم  المدى القصير والم وسػط القطاعات المبرمجة لمتعمير:
،ػػ  آ،ػػػاؽ عشػػػر سػػػ وات يسػػػب ا وليػػػات الميػػػددة ،ػػػ  المططػػػط ال ػػػولية  لم ةيئػػػة ال عميػػػر و،ػػػؽ 

 .90/29مف القا وف  21المادة 
 طاعات ال عمير المس قبمية : و شمؿ ا رات  المطصصة لم عمير عمػ  المػدى البعيػد ،ػ  آ،ػاؽ 
عشػػريف سػػ ة يسػػب لآلػػاؿ الميػػددة ،ػػ  المططػػط ال ػػولية  الػػذي يبػػيف  واعػػد وشػػروط ال وسػػ  

 3العمرا   لكؿ س ة 
 الفرع الثاني : المخططات والرخص والشيادات الإدارية:

وال عمير  واـ ا رات  العمرا ية كو ةا  ةدؼ إلػ  إيلػاد ال ػوازف بػيف  ع بر  دوات ال ةيئة 
مط مػػػػؼ وظػػػػائؼ ا راتػػػػ  و  مػػػػاط الب ػػػػاا وا  شػػػػطة الم وعػػػػة ف و  شػػػػكؿ  دوات ال عميػػػػر مػػػػف 

 المطططات ال وليةية لم ةيئة وال عمير ومطططات شغؿ ا رات  .
 

                                                           
 وما يميةا . 372ص  2005يمدي باشا عمر  ملم  ال صوص ال شريعية وال  ظيمية الم عمقة بالعقار  دار هومة اللزائر -1
 .90/29مف  ا وف ال ةيئة وال عمير ر ـ  20  ظر المادة -2
 ية اادارية لمممكية العقارية ،  ال شري  اللزائري  مذكرة ل يؿ شةادة ماس ر  كمية إيماف مرابط   اليما-3

و  ظر سميمة لدي   اليماية اادارة لمممكية العقارية الطاصة ،  القا وف  15ص2013-2012اليقوؽ  لامعة ميمد طيتر بسكرة
 .25-24  ص 2007-2006ية   المركز اللامع  سوؽ  هراس اللزائري   مذكرة مقدمة ل يؿ شةادة المالس ير   معةد العموـ القا و 
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 المخططات الادارية:أولا :
 (:u-a-d-pتعمير )المخطط التوجييي لمتييئة وال -أ

ط يع بػػػر كػػ داة لم ططػػػيط الملػػػال  وال سػػػيير اليتػػري   وييػػػدد ال ولةػػػات ا ساسػػػية طػػػهػػذا المط
لم ةيئػػػة العمرا يػػػة لمبمديػػػة  و البمػػػديات المع يػػػة ي طػػػذ بعػػػيف ازع بػػػار  صػػػاميـ ال ةيئػػػة ومطططػػػات 

 1ال  مية ويتبط الصيغ المرلعية لمططط شغؿ ا رات  .
الػذي 08/05/1991المػ رخ ،ػ  91/177والمرسوـ ال   يػذي ر ػـ 90/29 ص عميح القا وف     

مػػف القػػا وف ر ػػـ  16يتػػبط كي يػػات إعػػداده والمصػػاد ة عميػػح   وعر،ػػح المشػػرع ،ػػ   ػػص المػػادة 
الم عمػػػػؽ بال ةيئػػػػة وال عميػػػػر عمػػػػ    ػػػػح " المططػػػػط ال ػػػػولية  لم ةيئػػػػة وال عميػػػػر هػػػػو  داة  90/29

وال سػػػيير اليتػػػري   ييػػػدد ال ولةػػػات ا ساسػػػية لم ةيئػػػة العمرا يػػػة لمبمديػػػة  و  لم ططػػػيط الملػػػال 
لمبمػػػديات المع يػػػة  طػػػذا بعػػػيف ازع بػػػار  صػػػاميـ ال ةيئػػػة   ومطططػػػات ال  ميػػػة ويتػػػبط الصػػػيغ 

 :2المرلعية لمططط شغؿ ا رات  "وهذا ال عريؼ ييدد
بيعػة ومو ػ  ال لةيػزات الكبػرى ييدد  وسػي  المبػا   السػك ية و مركػز المصػالح وال شػاطات وط -

 و الةياكؿ ا ساسية .
 ييدد م اطؽ ال دطؿ ،  ا  سلة اليصرية الوالب يماي ةا . -

إف المشرع لاا بمتػموف المططػط ال ػولية  لم ةيئػة وال عميػر بصػ ة شػاممة و ػرؾ  مػر  يديػدها 
 3لم  ظيـ .

مي ػػػػح ،ػػػػ    ػػػػح الوثيقػػػػة يةػػػػدؼ هػػػػذا المططػػػػط إلػػػػ   يديػػػػد الم ػػػػاطؽ الوالػػػػب يماي ةػػػػا  و ظةػػػػر  ه
المرلعية لكؿ  عماؿ ال دطؿ ،  العقار وبعد المصاد ة عميح يع بر ممزما لكؿ الةيئػات الم والػدة 

 4،  إ ميـ البمدية يسب اللةة المعدلة لح .

هػػذا المططػػط هػػو ا داة الثا يػػة مػػف  دوات ال عميػػر  يػػ ـ ،يػػح  يديػػد ب : مخطثثط شثثغل الأراضثثي :
طػػػ  ،ػػ   الػػب ا ييػػػاف  ػػراب بمديػػة كاممػػػة  وتػػبط يقػػوؽ كي يػػػات  واعػػد اسػػ عماؿ ا رض ويغ

                                                           
 .21 ص  2010م صوري  ورة   واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    دار الةدى   اللزائر   -1
 .173 ص2004سماعيؿ شامة  ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري  دار هومة   اللزائر  -2
الميدد الرااات إعداد المططط ال ولية  لم ةيئة وال عمير والمصاد ة  28/05/1991الم رخ ،  91/177  ظر المرسوـ ال   يذي ر ـ -3

 .10/09/2005الم رخ ،   05/317عميح ومي وى الوثائؽ الم عمقة بح المعدؿ والم مـ بالمرسوـ 
 .16يسي ة  واص  مرل  سابؽ  ص-4
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الب ػػاا ،ػػ  إطػػار اي ػػراـ القواعػػد ال ػػ   تػػم ةا المططػػط ال ػػولية  لم ةيئػػة وال عميػػر و ػػص عميػػح 
 1المعدؿ والم مـ. 91/176والمرسوـ الرئاس   90/29القا وف 

اا عميةػػا و،قػػا اطػػار يعػػرؼ ب  ػػح المططػػط الػػذي ييػػدد بال  صػػيؿ  واعػػد اسػػ طداـ ا راتػػ  والب ػػ
 2ال وليةات الميددة والم ظمة مف طرؼ المططط ال ولية  لم ةيئة وال عمير.

 ويشمؿ ،    مب ا يياف  راب بمدية كاممة وعميح ،إف مططط شغؿ ا رات  ييدد:
الكمية الد يا والقصوى مف الب اا المسوح بةا والمعبػر ع ةػا بػالم ر المربػ  مػف ا راتػ  المب يػة -

 الب اا  و الم ر المكعب مف ا يلاـ وكذا   ماط الب ايات المسموح بةا واس عمالةا .طارج 
القواعد الم عمقة بالمظةر الطارل  لمب ايات والمسايات العمومية والطتراا والموا   المطصصػة 
 لمم شآت العمومية والم شآت ذات المصمية العامة   وكذا  ططيطات ومميزات طرؽ المرور .

ازر  ا ات المي مة المطموب اابقاا عميةا  و  عػديمةا  و إ شػا ها   وا ييػاا والشػوارع وال صػب  
صلايةا.  ال ذكارية  و الموا   والم اطؽ الوالب يماي ةا و يديدها واء

 موا   ا رات  ال لايية الوالب و اي ةا .
د الميػددة ل شػكيمة مططػط هذا عمػ   ف يػ ـ  وزيػ  مط مػؼ المواتػي  المػذكورة  عػلاه و،ػؽ القواعػ

شػػػغؿ ا راتػػػ  الػػػذي ي كػػػوف مػػػف زئيػػػة   ظيميػػػة مصػػػيوبة بملموعػػػة مػػػف الوثػػػائؽ والمسػػػ  دات 
 3. 90/29مف القا وف  32المرلعية وها ما  صت عميح المادة 

و ػػدر ااشػػارة إلػػ    ػػح وبملػػرد المصػػاد ة عمػػ   دوات ال عميػػر  صػػبح ممزمػػة لملميػػ  بمػػا 
 4وصاد ت عميةا   ،صار مف الوالب اي رامةا وال قيد بتوابطةا. ،يةا اادارة ال    عد ةا

 91/178مػػػف لمرسػػػوـ ال   يػػػذي ر ػػػـ  18وي كػػػوف مططػػػط شػػػغؿ ا راتػػػ  يسػػػب المػػػادة 
ييػػدد إلػػرااات إعػػداد مطططػػات شػػغؿ ا راتػػ  والمصػػاد ة عميةػػا  1991مػػاي28المػػ رخ ،ػػ  

   ه  عبارة عف زئيػة   ظػيـ  ومػف ومي وى الوثائؽ الم عمقة بةا   ي كوف مف وثائؽ مك وبة وال
 5وثائؽ بيا ية وه  عبارة عف مطططات بيا ية و صاميـ.

                                                           
 .146 ص2007ليلال  علة    ا وف ال عمير  داربر   -1
   2007  لواف  16ليم  زرو      واعد ال ةيئة وال عمير ،  ال شري  اللزائري   مياترات  لقيت عم  طمبة القتاة   الد،عة -2

 .09ص
الذي ييدد إعداد  10/09/2005الم رخ ،   05/318المعدؿ والم مـ بالمرسوـ  91/178مف المرسوـ ال   يذي  18  ظر المادة -3

 صاد ة عميةا ومي وى الوثائؽ الم عمقة بةا.مطططات شغؿ ا رات  والم
 . 106  ص  2010يمدي باشا عمر   يماية الممكية العقارية الطاصة   دار هومة   اللزائر  الطبعة العاشرة   -4
 .91/178مف المرسوـ ال   يذي  18ا ظر المادة -5
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وبعد المداولة  يصدر القػرار الم تػمف رسػـ يػدود الميػيط الػذي يػدطؿ ،يػح المططػط مػف 
  بؿ :

 الوال  إذا كاف ال راب المع    ابعا لوزية وايدة .-
مف الملمػس الشػعب  البمػدي المع ػ   وي ـ إعداد مططط شغؿ ا رات  عف طريؽ مداولة

بالمططط  و الملالس الشعبية المع ية و  تػمف هػذه المداولػة  ػذكير باليػدود المرلعيػة لممططػط 
الوالػػػب إعػػػداده و،قػػػا لمػػػا هػػػو مبػػػيف ،ػػػ  المططػػػط ال ػػػولية  لم ةيئػػػة وال عميػػػر كمػػػا يبػػػيف كي يػػػات 

 1معيات ،  إعداده .مشاركة اادارات العمومية والةيئات والمصالح العمومية والل
الػوزير المكمػؼ بػال عمير مػ  الػوزير المكمػػؼ باللماعػات الميميػة إذا كػاف ال ػراب المع ػ  يػػدطؿ -

 صمف  راب وزي يف .
ويػػ ـ إعػػداد مشػػروع المططػػط بمبػػادرة مػػف ر سػػاا الملػػالس الشػػعبية المع يػػة  و إذا كا ػػت 

م سسػة عموميػة مشػ ركة مػا بػيف  ا رات   دطؿ ،   راب بمدي يف ،يمكف لةػـ إسػ اد المةمػة إلػ 
 2البمديات

وبعػػػدها يقػػػوـ المكمػػػؼ ب يتػػػير المططػػػط بػػػاطلاع كػػػؿ مػػػف الر سػػػاا بمقػػػرر ال يتػػػر   
ويكوف لة زا  لؿ يوـ مف  بميغةـ زطلاع إراد ةـ عف المشاركة ،   يتػير الممػؼ ع ػد ا  ةػاا 

ت ئػػػػاموميػػػػة والةييػػػػوـ يصػػػػدر رئػػػػيس البمديػػػػة  ػػػػرار ي تػػػػمف  عيػػػػيف  ائمػػػػة اادارات الع 15مػػػػدة 
والمصػػالح العموميػػة  و اللمعيػػات ال ػػ  طمبػػت اس شػػار ةا بشػػ ف مشػػروع المططػػط  ويكػػوف رئػػيس 

 البمدية ممزـ باس شارة الةيآت اادارية ال الية :
 المصالح واادارات ال ابعة لمدولة عم  مس وى الوزية  -
 الةيئات والمصالح عؿ المس وى الميم  .-

مػػف القػػا وف  37إز و،ػػؽ الشػػروط الم صػػوص عميةػػا ،ػػ  المػػادة  و ػػ ـ مرالعػػة المططػػط 
 3الم عمؽ بال ةيئة وال عمير. 90/29

ثا يا  : الرطص والشةادات اادارية :اه ـ المشرع اللزائري بثلاثة   واع مف الرطص وكذا ا مػر 
 بال سبة لمشةادات س   اولةا كال ال  :

 لاثة   واع : عمير والب اا :وه  ث   : الرطص الم عمقة بال
                                                           

 .91/178مف المرسوـ ال   يذي  02الم عمؽ بال ةيئة وال عمير والمادة  90/29مف  ا وف  34ا ظر المادة -1
 .91/178مف المرسوـ ال   يذي  05ا ظر المادة -2
 . 34و33م صوري  ورة   واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    مرل  سابؽ  ص-3
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 / رخصة البناء:1
هػػ  وثيقػػة إداريػػة  صػػدر بمولػػب  ػػرار إداري   يمػػ ح بمق تػػاه اادارة لطالبةػػا اليػػؽ  أ:تعريفيثثا:

،  إ لاز مشروعح   بعدما  ف    كد مف عدـ طر ح للأيكاـ الم عمقة بال ةيئػة وال عميػر الم رلمػة 
ميػػر وكػػذلؾ المطططػػات الطاصػػة ،ػػ  مططػػط شػػغؿ ا راتػػ    والمططػػط ال ػػولية  لم ةيئػػة وال ع

 1 والبيئة والم اطؽ الطاصة وهكذا  كوف رطصة الب اا    وع مف القيد عم  رطصة الب اا.
 90/29لعػػؿ المشػػرع اللزائػػري رطصػػة الب ػػاا  داة لمر ابػػة وال  ظػػيـ  واشػػ رط القػػا وف ر ػػـ 

 04/05القػا وف  الم عمػؽ بال ةيئػة وال عميػر المعػدؿ والمػ مـ بمولػب 1990ديسمبر 1الم رخ ،  
اليصػػوؿ مسػػبقا عمػػ  رطصػػة الب ػػاا مػػف اادارة  بػػؿ القيػػاـ بإ لػػاز 20042 وت  14المػػ رخ ،ػػ  

ب ػػاا لديػػد بمػػا ،يةػػا لػػدراف ااياطػػة  و  ػػرميـ  و  عػػديؿ يػػدطؿ عمػػ  ب ػػاا مولػػود يمػػس بػػالمظةر 
م عمقػة الطارل   و الييطاف الصمبة واس ث   اليصوؿ عم  هذه الرطصة  الب ااات والمشػاري  ال

 بسرية الد،اع الوط   .
 ب:إجراءات إعداد ومنح ىذه الرخصة :

  مثػػػؿ ،ػػػ   قػػػديـ طمػػػب اليصػػػوؿ عمػػػ  رطصػػػة الب ػػػاا وال و يػػػ  عميػػػح مػػػف  بػػػؿ المالػػػؾ  و 
موكمػػػػح  و المسػػػػ  لر لديػػػػح المػػػػرطص لػػػػح  ا و ػػػػا  و الةيئػػػػة  و المصػػػػمية المطصصػػػػة لةػػػػا  طعػػػػة 

مكيػة  و شػػةادة الييػازة  و  ي عقػػد رسػم  آطػػر    مر،و ػا ب سػػطة مػف عقػػد الم3ا رض  و الب ايػة 
 بااتا،ة إل  الوثائؽ والبيا ات والمس  دات الترورية ا طرى.

 ج: تسميم الرخصة ورفض تسميميا وتأجيل الفصل في طمبيا :
يػػ ـ  سػػميـ الرطصػػة بمولػػب  ػػرار إداري مك ػػوب وصػػريح   ي تػػمف مػػدة  يديػػد صػػايية 

البمدية طلاؿ  لؿ ثلاثة  شةر مف إيداع الممػؼ وع ػد سػكوت الرطصة  ويصدر القرار مف رئيس 
 اادارة ،إف ذلؾ يع بر  بوؿ تم   لم ح الرطصة .

ويكوف الر،ض بمولػب  ػرار مسػبب وي ميػور ال سػبب عػادة ،ػ  عػدـ ملائمػة مو ػ  الب ػاا 
كػاـ المراد  شييده م  مييطح  و لممساس بالسلامة وا مػف العمػوم   المسػاس بالبيئػة  مطال ػة  ي

 مططط شغؿ ا رات   و المساس بالم اطؽ الميمية .

                                                           
 .39و38م صوري  ورة     س المرل    ص-1
 . 52و 51  ظر اللريدة الرسمية العدديف -2
 .91قارية الطاصة مرل  سابؽ صيمدي باشا عمر يماية الممكية الع-3
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ويكوف ال  ليؿ بمولب  رار إداري مبيف عمػ   سػاس  ف القطعػة ا رتػية المع يػة بالب ػاا 
 1ميؿ دراسة ال ةيئة وال عمير  و ،  مريمة إعداد مطططات ال ةيئة وال عمير .

 زعات المتعمقة برخصة البناء:اد:المن
 م ازعات م ةا:  ثير رطصة الب اا عدة

وهػػ  ال ػػ    شػػ  بػػيف  شػػطاص القػػا وف الطػػاص ف دوف  ف  :مثثا يخثثتص بيثثا القضثثاء العثثادي -
ي عػػدى ذلػػؾ إلػػ  الم ازعػػة ،ػػ  شػػرعية الرطصػػة   وهػػذه الم ازعػػات م ةػػا مػػا يطػػ ص بةػػا القاتػػ  
اللزائػػػ  : إذا لػػػـ يي ػػػرـ صػػػايب الػػػرطص  واعػػػد الب ػػػاا  و يكػػػاـ الرطصػػػة و عػػػدى عمػػػ  الممكيػػػة 

 77يالػػة الب ػػاا دوف رطصػػة ،ػػإف المػػادة  مػػف  ػػا وف العقوبػػات و،ػػ  386العقاريػػة   طبقػػا لممػػادة 
 سػػمح لػػفدارة بر،ػػ  شػػكوى تػػد البػػا   كمػػا لةػػا اليػػؽ ،ػػ  القيػػاـ بالةػػدـ دوف  90/29مػػف  ػػا وف 

.وم ةػػػا مػػػا يطػػػ ص بػػػح 2الملػػػوا إلػػػ  القتػػػاا   بعػػػد إثبػػػات المطال ػػػة مػػػف طػػػرؼ شػػػرطة ال عميػػػر 
ؽ اللػار يع بػر  عػدي عمػ  القات  المد   : مػاداـ الب ػاا عمػ  ممػؾ الغيػر  و يالػة المسػاس بيػ

الييازة مف لةة  ومساس بيؽ الممكية مف لةػة  طػرى يمكػف لمغيػر الم تػرر ر،ػ  دعػوى ازالػة 
التػػرر  مػػاـ الميكمػػة ال  ػػاب  لةػػا مو ػػ  العقػػار   سػػواا دعػػوى م ػػ  ال عػػرض  و دعػػوى اسػػ رادا 

الب ػػاا إلػػ   ،ػػ  دعػػوى و ػػؼ  عمػػاؿ  زسػػ علال الييػازة  و دعػػوى الممكيػػة   كمػػا يطػػ ص القتػػاا 
 3 اية ال صؿ ،  دعوى االغاا المر،وعة تد رطصة الب اا.

 ميػػػؿ يكػػػوف  ف  ابػػػؿ إداري  ػػػرار بولػػػب  مػػػ ح الب ػػػاا ااداري:رطصػػػة القتػػػاا بػػػح يطػػػ ص مػػػا-
 ال عويض. دعوى ر،  م ح لمم ترر يمكف كما إلغاا دعوى

دوف المسػػاس بيقػػوؽ  مػػ ح رطصػػة الب ػػاا لصػػايبةا اليػػؽ ،ػػ  الب ػػاا لكػػف منازعثثات الإلغثثاء: -أ
ويكوف لمغير اليؽ ،  الطعػف تػد  ػرار مػ ح 4الغير ولتماف ذلؾ  عمؽ الرطصة ،  مقر البمدية

 الرطصة كذلؾ ،  يالة ر،ض م يةا.   

                                                           
 .47و46م صوري  ورة مرل  سابؽ ص -1
 المعدؿ والم مـ لقا وف ال ةيئة وال عمير . 2004 وت  14ؿ 04/50ا ظر القا وف -2
 .50م صوري  ورة    واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    مرل  سابؽ   ص -3
  الم عمؽ باالرااات ال طبيقية ،  ملاؿ إ لاز م شآت 28/05/1991الم رخ ،    91/176مف المرسوـ ال   يذي  48ا ظر المادة -4

 (.56الطا ة والغاز... )لريدة رسمية عدد 
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بإمكػػػاف طالػػػب الرطصػػػة و،ػػػ  يالػػػة  عسػػػؼ اادارة بر،تػػػةا دوف مبػػػرر منازعثثثات التعثثثويض:-ب
إلػػ  القتػاا ااداري ،ػػ  الغر،ػػة ااداريػػة  لمػ ح رطصػػة الب ػػاا   ر ػـ إلغػػاا  ػػرار الػر،ض   الملػػوا

 1الميمية ومطال ةا بال عويض .
 رخصة اليدم : -2
ه  مف بيف  دوات الر ابة عم  العقار المب   طاصػة الميمػ  م ػح ،ػلا يمكػف القيػاـ  تعريفيا: –أ

ب ي عمية هدـ لزئ   و كم  لب اية دوف اليصوؿ مسبقا عم  رطصة الةدـ   و صدر ،ػ  شػكؿ 
مػػف  ػػا وف  68 ػػرار إداري مػػف لةػػة مط صػػة والم مثمػػة ،ػػ  رئػػيس الملمػػس الشػػعب  طبقػػا لممػػادة 

 2ار إزالة كمية  و لزئية مف الب اية .ويكوف متموف القر  90/29
رطصة الةدـ لصايب الب اية الآ ية لمسػقوط بعػدما  ب: إجراءات إعداد ومنح رخصة اليدم:تسمم
 كمػػػػا يمكػػػػف  ف يقػػػػدـ الطمػػػػب مػػػػف الةيئػػػػة العموميػػػػة 3يقػػػػدـ طمػػػػب باسػػػػمح  و مػػػػف طػػػػرؼ موكمػػػػح  

سطة مف عقد الممكيػة  و شػةادة المط صة ال    عايف الب ااات المةددة باز ةيار وير،ؽ الطمب ب 
الييػػػازة ويرسػػػؿ الطمػػػب إلػػػ  رئػػػيس الملمػػػس الشػػػعب  البمػػػدي لميػػػؿ مو ػػػ  الب ايػػػة مقابػػػؿ وصػػػؿ 

 اايداع .
و قوـ مصالح العمراف لمبمدية المع ية ب يتير الرطصة  و رسؿ  سطة مػف الطمػب طػلاؿ 

ديةا شػػةر ل قػػديـ ر يةػػا  يػاـ مػػف إيداعػػح إلػػ  مصػػالح ال عميػػر عمػػ  مسػػ وى الوزيػػة ال ػػ   كػػوف لػػ 8
ويػػ ـ  يتػػير هػػذه الشػػةادات طػػلاؿ  لػػؿ ثلاثػػة  شػػةر مػػف  ػػاريخ إيػػداع الطمػػب بعػػد  طػػذ ر ي كػػؿ 
المصػػالح واللةػػات ال ػػ  يةمةػػا ا مػػر. ولمػػا يكػػوف ا مػػر ي عمػػؽ بمب ػػ  يقػػ  ،ػػ  م طقػػة ال وسػػ  

مػف  ػا وف ر ػـ  20هػذا مػا  صػت عميػح المػادة و   السػياية  مػر إلزامػ  السياي  ،إف إططار وزارة
الم عمؽ بم اطؽ ال وس  السياي  .وبعد از  ةاا مػف دراسػة الطمػب  2003،ي ري  17ؿ 03/03

يقػوـ رئػػيس البمديػػة بػػإعلاف طمػػب الرطصػػة عمػػ  مسػػ وى البمديػػة لمسػػماح لمغيػػر  قػػديـ اع راتػػا ةـ 
ـ وع ػد عػدـ  قػديـ اع ػراض يسػم 91/176مف المرسوـ ال   يذي  70يسب ما   ص عميح المادة 

رئػػيس البمديػػة الرطصػػة لممع ػػ  ،ػػ  شػػكؿ  ػػرار إداري بعػػد اس شػػارة مصػػالح ال عميػػر عمػػ  مسػػ وى 
 4(1)الوزية .

                                                           
 53م صوري  ورة  المرل  السابؽ   ص-1
 .23 ص2008عزري الزيف "إلرااات إصدار  رارات الب اا والةدـ "ملمة الم كر"  كمية اليقوؽ   بسكرة  العدد الثالث   -2
 يش رط  ف  كوف هذه الوكالة صريية ومف المالؾ و وتح المب   المراد هدمح بد ة.-3
 .91/176مف المرسوـ ال   يذي  68وا ظر المادة  -. 57و56م صوري  ورة    واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    مرل  سابؽ ص-4
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  ر ب عف ها ح الرطصة م ازعات يط ص بةا القتاا العػادي  وهػ  ج:منازعات رخصة اليدم :
الم ازعات ال    ثار بيف صػايب الرطصػة و شػطاص  ػابع ف لمقػا وف الطػاص  ي مػ  الػذي يػرى 

 سح يمح  بح ترر مف القياـ بعممية الةدـ   كمالػؾ الب ايػة الملػاورة لمب ايػة ميػؿ الةػدـ ،ػ  هػذه  
اليالة الم ازعة يط ص بةا القتاا العادي شرط عػدـ م ا شػة شػرعية الرطصػة ذا ةػا. كمػا   ػرب 
ع ةػػا م ازعػػات يطػػ ص بةػػا القتػػاا ااداري   وهػػ  م ازعػػات االغػػاا   يكػػوف  مػػاـ المع ػػ  يػػؽ 

دعػػوى تػػد اادارة الغػػاا  رارهػػا ،ػػ  يػػال يف :يالػػة ر،ػػض مػػ ح الرطصػػة :هػػذا الػػر،ض  ػػد  ر،ػػ 
يكػوف صػػرييا بمولػب  ػػرار إداري و ػػد يكػوف صػػم   ، ػػ  يالػة القػػرار الصػػريح ير،ػ  دعػػواه  مػػاـ 
الغر،ة ااداريػة الميميػة  ويثيػر عػدـ مشػروعية القػرار الم طػذ   مػا ،ػ  يالػة السػكوت   ،إ ػح يقػدـ 

رئػػيس البمديػة وبعػػد مػػرور ثلاثػػيف يػوـ دوف الػػرد ير،ػػ  دعػوى تػػد اادارة الغػػاا  رارهػػا  ظمػـ  مػػاـ 
التػػػم     ،ػػػإف كػػػاف  راهػػػا مشػػػروعا ،غ ػػػح يمكػػػف لمقاتػػػ  ااداري ع ػػػد إلغػػػااه  ف يػػػ مر اادارة 

 1ب سميـ رطصة الةدـ .
ا  وز يالػػة مػػ ح الرطصػػة :يكػػوف لمغيػػر الم تػػرر م ةػػا   الم ازعػػات ،الرطصػػة بػػازع راض عميةػػ

 2.عدها ير،  دعوى إلغاا هذا القرار ماـ اللةة اادارية ،  الآلاؿ المطصصة للاع راض  وب
 رخصة التجزئة : -3

هػػ  وثيقػػة إداريػػة  صػػدر بمولػػب  ػػرار إداري  ػػرطص لػػفدارة بمق تػػاها لمالػػؾ ويػػدة  تعريفيثثا:
عقارية عممية  قسػيمةا إلػ   طع ػيف  و عػدة  طػ   رتػية مػف شػ  ةا  ف  سػ عمؿ ،ػ   شػييد ب ايػة 

  ،ةػػ  بةػػذا  مكػػف مػػف إ لػػاز  91/176مػػف المرسػػوـ ال   يػػذي  07المػػادة  حيػػوهػػذا مػػا  صػػت عم
يلات عم  ب اية  ديمة طبقا لقواعد و دوات ال عميػر ف  طمػب ع ػد إ لػاز ب اا لديد  و إدطاؿ  عد

 3 ي ب اا بما ،يةا ب اا ا سوار  و ال رميمات ماعدا  مؾ الميمية بسرية الد،اع الوط   .
ي عيف عم  مف ير ب ،ػ  اليصػوؿ عمػ  رطصػة ال لزئػة  إجراءات إعداد وتسميم ىذه الرخصة:

ح  لزئػة ا رض العقاريػة لقطع ػيف او  كثػر  صػد  شػييد ب ايػة  ف يقدـ طمب مػف المالػؾ  و موكمػ
إلػػ  رئػػيس الملمػػس الشػػعب  البمػػدي المطػػ ص إ ميميػػا ف وير،ػػؽ هػػذا الطمػػب بممػػؼ يي ػػوي عمػػ  

السػػالكة ال ػػ  ي عةػػد المالػػؾ بإ لازهػػا  د، ػػر شػػروط ييػػدد ،يػػح ا شػػكاؿ المي ممػػة لم لةيػػز والطػػرؽ
ف القطػػ  ا رتػية والمواصػ ات ال عميريػة والة دسػػة ،ػ  آلػاؿ ميػددة ف وكػػذلؾ شػروط ال  ػازؿ عػ

                                                           
 .41 ص2011ة لم شر وال وزي    طبعة ليسيف بف شيخ آث ممويا  الم  ق  ،  القتاا ااداري  دار الطمدو ي-1
 .58م صوري  ورة  مرل  سابؽ  ص-2
 .83ليم  زرو     مرل  سابؽ   ص -3
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و  57المعماريػػة ال ػػ  يلػػب  ف  سػػ ليب لةػػا الب ايػػة المػػراد  شػػييدها وهػػذا مػػا لػػاات بػػح الماد ػػاف 
الم عمػػػػؽ بال ةيئػػػػة وال عميػػػػر   و صػػػػاميـ  بػػػػيف مو ػػػػ  القطعػػػػة ا رتػػػػية  90/29مػػػػف  ػػػػا وف  58

القطعػػػػة   كمػػػػا  عػػػػيف مسػػػػاي ةا والمواصػػػػ ات و صػػػػاميـ  رشػػػػيدية  سػػػػمح ببيػػػاف ة بال لزئػػػػالمع يػػػة 
 1الظاهرية وال ق ية لةا .

كما ير،ؽ بمذكرة  وتح مدى اي ماؿ ال  ثير عم  البيئة   وهػؿ مػف شػ ف ال لزئػة ال ػ ثير 
عم  الممكيات الملاورة   كما اش رط القا وف عم  شػةر رطصػة ال لزئػة لػدى الميا،ظػة العقاريػة 

عمػػ  م ػػ  كػػؿ إ شػػاا لم لزئػػة  بػػؿ  08/15مػػف  ػػا وف  03دة لكػػ   صػػبح  ا،ػػذة ف و لػػد  ف المػػا
م ػح عمػ  م ػ  الب ػاا ،ػ   لزئػة   شػ ت  04اليصوؿ عم  رطصة ال لزئة   كمػا ،رتػت المػادة 

 طبقا لمواص ات  دوات ال عمير ولـ ي ـ از  ةاا مف  شغاؿ ال ةيئة بةا .
القتػػػػاا  م ازعػػػػات رطصػػػػة ال لزئػػػػة :   شػػػػ  عػػػػف رطصػػػػة ال لزئػػػػة م اعػػػػات يطػػػػ ص بةػػػػا

العادي: وهذا ال وع مف الم ازعات ي ش  لما ي  ازؿ صايب ا رض الملز ة للػزا م ةػا لمغيػر بعػد 
اليصػػػوؿ عمػػػ  شػػػةادة إداريػػػة  ػػػرطص بػػػذلؾ ويثبػػػت ال  ػػػازؿ  ف المالػػػؾ لػػػـ يقػػػـ ب   يػػػذ ازل زامػػػات 

 الم ربة عف الرطصة. 
،  يالة ر،ػض مػ ح كما   ش  عف رطصة ال لزئة م ازعات يط ص بةا القتاا ااداري :

الرطصة ،إف الر،ض ي ـ بمولب  رار إداري سواا صػريح  و ،ػ  يالػة سػكوت اادارة وعػدـ الػرد 
عػػؿ الطمػػب طػػلاؿ ا لػػؿ الميػػدد لةػػا  ا و ػػا   ،ػػ  هػػذه اليالػػة بإمكػػاف الطالػػب ر،ػػ  دعػػوى إلغػػاا 

  بػؿ يمكػف تد هذا القرار   و،  يالة إلغااه ،إف القرار القتائ  ز ييؿ ميؿ رطصة ال لزئػة 
 2.لممع   إعادة طمبح مف لديد

 ظـ المشػرع ثلاثػة   ػواع مػف الشػةادات وهػ  شػةادة  ب : الشيادات المتعمقة بالتييئة والتعمير:
 ال عمير وشةادة القسمة وشةادة المطابقة .

 / شيادة التعمير : 1
ه  الوثيقة ال    م ح مف  بؿ اادارة لممع     بيف ،يح يقػوؽ الب ػاا وازر  ا ػات ال ػ   تعريفيا :

 قػػ  عمػػ  العقػػار  وهػػذه الشػػةادة  ظمػػت بعػػد صػػدور  ػػا وف ال وليػػح العقػػاري وكػػذا  ػػا وف ال ةيئػػة 
مػاي  28المػ رخ ،ػ   91/176وال عمير وكرسػت إلرااا ةػا ومي واهػا بمولػب المرسػوـ ال   يػذي 

                                                           
 .91/176مف المرسوـ ال   يذي  01  ظر المادة -1
 .61و60م صوري  ورة    واعد ال ةيئة وال عمير   مرل  سابؽ ص -2
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ي ييػػدد كي يػػات  يتػػير شػػةادة ال عميػػر ورطصػػة ال لزئػػة وشػػةادة ال قسػػيـ ورطصػػة الػػذ 1991
 1الب اا وشةادة المطابقة ورطصة الةدـ و سمـ ذلؾ.

إلرااات إعدادها :يمكف لكؿ شػطص طبيعػ   و مع ػوي  ف يطمػب شػةادة ال عميػر باسػمح 
يسػػػب ا شػػػكاؿ   ويبػػػيف ،يةػػػا كػػػؿ البيا ػػػات المةمػػػة  يػػػودع طمػػػب الشػػػةادة والممػػػؼ الم عمػػػؽ بةػػػا

الم عمقػػة  برطصػػة الب ػػاا   وع ػػد از  ةػػاا مػػف دراسػػة الممػػؼ  سػػمـ شػػةادة ال عميػػر طػػلاؿ الشػػةريف 
المػػوالييف ايػػداع الطمػػب بمولػػب  ػػرار إداري و كػػوف مػػدة صػػلايي ةا ز   عػػدى سػػ ة و سػػمـ هػػذه 

 .2الشةادة مف رئيس البمدية  إما بص  ح مثلا لمبمدية  و بص  ح ممثلا لمدولة 
م ازعات شةادة ال عمير :يمكف لصايب الطمػب ع ػد عػدـ ا   اعػح بػالرد الػذي يبمػغ لػح  و 
،  يالة سكوت السمطة طلاؿ الآلاؿ المطموبة  ف يقدـ طمب سمم   و ير،ػ  دعػوى لػدى اللةػة 
القتػػائية المط صػػة  ، ػػ  يالػػة الػػرد السػػمب   و يالػػة عػػدـ الػػرد   يمك ػػح  ف ي ػػازع مو ػػؼ اادارة 

 3الغاا  و دعوى ال عويض.بر،  دعوى ا
 ع بر شػةادة ال قسػيـ وثيقػة عمرا يػة هامػة ،ػ  إطػار   ظػيـ عمميػات الب ػاا   / شيادة القسمة :2

  وهػػ   طػػوؿ لممسػػ  يد م ةػػا القيػػاـ بعمميػػات  قسػػيـ الممكيػػة العقاريػػة المب يػػة إلػػ   سػػميف  و عػػدة 
مػػف  26ووتػػيت المػػادة  90/29مػػف القػػا وف  59  سػػاـ   و ػػد  شػػارت إلػػ  هػػذه الوثيقػػة المػػادة 

طبيع ةا   ييث اع بر ةا وثيقة إدارية  سمـ لمالػؾ العقػار المب ػ  ،ػ   91/176المرسوـ ال   يذي 
شكؿ  رار صػادر عػف رئػيس الملمػس الشػعب  البمػدي المطػ ص ع ػدما يريػد  قسػيـ ممكيػة عقاريػة 

 4مب ية إل   سميف  و  كثر.
 مؼ عف رطصة ال لزئػة  ،ةػذه ا طيػرة ززمػة ،ػ  كػؿ و لدر ااشارة  ف شةادة ال قسيـ  ط      

عممية  قسيـ لقطعة  رتػية  و  كثػر   بي مػا  شػ رط ا ولػ  لعمميػات  قسػيـ العقػارات المب يػة دوف 
 طػػػ  ا راتػػػ   وبمولػػػب ها ػػػح الشػػػةادة ز   غيػػػر يقػػػوؽ الب ػػػاا الم عمقػػػة بالعقػػػار   كمػػػا اشػػػ رط 

 5،ظة العقارية لك   كوف  ا،ذة .القا وف عم  شةر شةادة ال قسيـ لدى الميا

                                                           
 .90/29ا ظر القا وف ر ـ -1
 .91/176ال   يذي  مف المرسوـ 04  ظر المادة -2
 .67م صوري  ورة    واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    مرل  سابؽ   ص -3
 .111يمدي باشا عمر  يماية الممكية العقارية الطاصة   مرل  سابؽ   ص-4
 .07ليم  زرو     واعد ال ةيئة وال عمير ،  ال شري  اللزائري  مرل  سابؽ   ص-5
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عمػػ  طػػلاؼ شػػةادة ال عميػػر ،ػػإف شػػةادة المطابقػػة  مػػ ح لممالػػؾ  و صػػايب شثثيادة المطابقثثة:-3
المشػػروع المسػػ  يد مػػف رطصػػة الب ػػاا بعػػدما يشػػعر اللةػػة المط صػػة ولوبػػا بإ ةػػاا  شػػغاؿ الب ػػاا 
و شغاؿ ال ةيئة ال   ي ك ؿ بةا إف ا  ت  ا مر ذلؾ ف وذلؾ باسػ طراج شػةادة مطابقػة ا شػغاؿ 

 .1 اا الم لزة م   يكاـ رطصة الب
و ع بر شةادة المطابقة وسيمة مرا بة لمدى اي راـ المس  يد مف رطص الب ػاا و يكامةػا   
ذا يدث و ف ر،تت اادارة م ح شةادة المطابقة بعد از  ةاا مف  شغاؿ الب اا   ،مةا  ف  ػ مر  واء

    و  ف  ر،ػػػػ   مػػػػاـ اللةػػػػات2المطػػػػالؼ بالقيػػػػاـ بعمميػػػػة المطابقػػػػة عػػػػف طريػػػػؽ شػػػػرطة العمػػػػراف 
القتائية اادارية الزاـ المطالؼ لمقيػاـ بعمميػة المطابقػة  و طمػب الةػدـ إذا كا ػت  واعػد العمػراف 

  د طر ت بشكؿ ز يمكف معح ااصلاح .
 :تعريف و آليات الحماية الإدارية لمعقار الفلاحي: المطمب الثاني 

 :تعريف العقار الفلاحي : الفرع الأول 
ال وليػح العقػاري عمػ   ف ا راتػ  ال لاييػة  و ذات الولةػة مف  ػا وف  04 صت المادة 

ال لايية ه  كؿ  رض   ػ ج ب ػدطؿ اا سػاف سػ ويا  و طػلاؿ عػدة سػ وات إ  الػا يسػ ةمكح البشػر 
 3. و الييواف  و يس ةمؾ ،  الص اعة اس ةلاكا مباشرا بعد  يويمح

قصػػػػد بال شػػػػاط عمػػػػ    ػػػػح ي 96/63مػػػػف المرسػػػػوـ ال   يػػػػذي ر ػػػـ  3و 2و صػػػت المػػػػاد يف 
 4ال لاي  كؿ  شاط ير بط بسير دورة  مو م  ج  با    و ييوا   ...... .

وم ػػح ،العقػػار ال لايػػ  هػػو ا راتػػ  ال لاييػػة الم  لػػة ب ػػدطؿ اا سػػاف والقيػػاـ بطػػدم ةا و 
،لاي ةػػا إمػػا سػػ ويا  و ل  ػػرة  زم يػػة طويمػػة   ويكػػوف الم ػػ ج مولةػػا للاسػػ ةلاؾ بطريقػػة مباشػػرة  و 

مح   وا رات  ال لايية يلػب  ف  عػد ،ػ  ا سػاس لف  ػاج ال لايػ  ولػيس لمب ػاا عميةػا بعد  يوي
 إز بتوابط و يود .

عمػػػ   صػػ ي ات ا راتػػ  ال لاييػػػة وصػػ   ةا إلػػػ   90/25مػػػف القػػا وف 5و صػػت المػػادة 
 راتػػػػ  طصػػػػبة لػػػػدا    راتػػػػ  طصػػػػبة وم وسػػػػطة الطصػػػػوبة وتػػػػعي ة الطصػػػػب   وذلػػػػؾ  بعػػػػا 

 1از يدار والم اخ والسق .لتوابط عمـ ال ربة و 
                                                           

 .91/176مف المرسوـ ال   يذي  54والمادة  90/29القا وف  مف 75و 56  ظر الماد يف -1
 .175 ص2014إ مول   ولد رابح صا،ية   ا وف العمراف اللزائري  دار هومة   اللزائر -2
 .13يمدي باشا عمر  ملم  ال صوص ال شريعية وال  ظيمية الم عمقة بالعقار   مرل  سابؽ  ص-3
 .292ال شريعية وال  ظيمية الم عمقة بالعقار   مرل    سح   صيمدي باشا عمر   ملم  ال صوص 4
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 الفرع الثاني : آليات الحماية الإدارية لمعقار الفلاحي :
يعػػػد العقػػػار ال لايػػػ  مػػػف القطاعػػػات اليساسػػػة وال عالػػػة ال ػػػ  لةػػػا دور كبيػػػر ،ػػػ  ال  ميػػػة 
الوط ية   ولك ػح عػرؼ ا  ةاكػات واسػعة ممػا لعػؿ المسػايات الطتػراا  ػ قمص بدرلػة م سػارعة  

اللزائػري ايلػاد آليػات ليمايػة هػذا العقػار   مثػؿ ،ػ  إلػرااات ،رتػةا القػا وف مما د،  بالمشرع 
  كػذا ،ظة عم  طابعةا ال لاي عم  ملاؾ ا رات  ال لايية وذوي اليقوؽ العي ية ال بعية لمميا

   كال ال :،  ال لاية طبقا لمقوا يف وهذا اس غلالةا 
 أولا :المحافظة عمى الطابع الفلاحي لمعقارات :

ت ا راتػػ  ال لاييػػة تػػغوطا عديػػدة وزاد الطمػػب عميةػػا مػػف  لػػؿ  مبيػػة الػػ قص ،ػػ  عر،ػػ
 طػػػاع ال عميػػػر الػػػذي ولػػػده التػػػغط الػػػديمغرا،  الم زايػػػد   ا مػػػر الػػػذي د،ػػػ  اادارة ايلػػػاد  ظػػػاـ 
مرا بػػػة صػػػارـ ،يمػػػا ي عمػػػؽ ب يويػػػؿ ا راتػػػ  ال لاييػػػة والب ػػػاا عميةػػػا    و  يويمةػػػا عػػػف ولة ةػػػا 

 عف طريؽ  دوات مط م ة يسب القوا يف الم عمقة بالعقار ال لاي  .ال لايية   وذلؾ 
 / منع تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا أو تغيير وجيتيا الفلاحية :1

 منع تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا:
مػػف  ػػا وف ال وليػػح العقػػاري ،ػػ  عمميػػة  يويػػؿ ا راتػػ   37و  36طبقػػا لػػ ص المػػاد يف 

ي طػػػػذ المشػػػػرع طبيعػػػػة ال ربػػػػة كمعيػػػػار   ،بال سػػػػبة ل يويػػػػؿ ا راتػػػػ  الطصػػػػبة لػػػػدا  و  ال لاييػػػػة
الطصػػبة إلػػ  صػػ ؼ ا راتػػ  القابمػػة لم عميػػر    طمػػب عمميػػة ال يويػػؿ اس صػػدار  ػػص  شػػريع  
ييػػدد القطعػػة المع يػػة والقيػػود الماليػػة وال ق يػػة المرا،قػػة لمعمميػػة وكػػذا  يمػػة ال عػػويض الم ر ػػب عػػف 

 .2رؾ لم  ظيـ  يديد االرااات لعممية ال يويؿ قص القيمة وي 

لػػػرااات   مػػػا بال سػػػبة للأراتػػػ  ا طػػػرى ،ال صػػػوص ال  ظيميػػػة   ك ػػػؿ ب يديػػػد كي يػػػات واء
و يديػػد  يمػػة ال عػػويض  صػػد الميا،ظػػة عمػػ  هػػذا ال ػػوع مػػف ا راتػػ    يلػػة الوظي ػػة  ال يويػػؿ

 . 3ازل ماعية الم وطة بالعقار ال لاي 
 فلاحية عن وجيتيا الفلاحية :منع تغيير الأراضي ال

لػػػب  ف  ميػػػؽ المعػػػاملات العقاريػػػة ال ػػػ  ي  ػػػح  90/285مػػػف القػػػا وف  55مػػػادة  صػػػت ال
  صب عم  ا رات  ال لايية تررا بقابمية ا رض للاس ثمار و ف ز  ػ دي إلػ   غييػر ولة ةػا 

                                                                                                                                                                                           
 .12ليم  زرو     ال ق يات العقارية  مرل  سابؽ  ص.1
 .116ليم  طمبة   مرل  سابؽ   ص-2
 .113يمدي باشا عمر   يماية الممكية العقارية الطاصة   مرل  سابؽ   ص -3
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 ػػػا وف ال ةيئػػػة ال لاييػػػة   كمػػػا م ػػػ   يويمةػػػا عػػػف ولة ةػػػا ال لاييػػػة طػػػارج اليػػػازت ال ػػػ   ظمةػػػا 
 .1وال عمير

كمػػا  ػػص ال صػػؿ الثػػا   للأيكػػاـ الم عمقػػة بال صػػر،ات الوا عػػة عمػػ  العقػػار ال لايػػ  مػػف 
م ػػػػح عمػػػػ  لعػػػػؿ كػػػػؿ ال صػػػػر،ات ال ػػػػ   21،ػػػػ  المػػػػادة  08/16البػػػػاب الثالػػػػث مػػػػف  ػػػػا وف ر ػػػػـ 

 موتػػوعةا ا راتػػ  ال لاييػػة وا راتػػ  ذات الولةػػة ال لاييػػة  يػػت طائمػػة الػػبطلاف  وذلػػؾ إز
مػف هػذا القػا وف   وكػذلؾ  13بعد إ ماـ إلرااات ال سػليؿ ،ػ  ا دوات الم سسػة بمولػب المػادة 

مػػػف   ػػػس القػػػا وف " يلػػػب  ف ز   تػػػ  ال صػػػر،ات الوا عػػػة عمػػػ  ا راتػػػ   22 صػػػت المػػػادة 
 ال لايية وا رات  ذات الولةة ال لايية إل   غيير ولة ةا ال لايية ".

 لممحافظة عمى الطابع الفلاحي :/أدوات تدخل الإدارة 2
 رخص تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا :

المػػػ رخ ،ػػػ   97/490رطصػػػة  قسػػػيـ ا راتػػػ  ال لاييػػػة :صػػػدر المرسػػػوـ ال   يػػػذي ر ػػػـ 
م ح عم    ػح يلػب  2الميدد لشروط  لزئة ا رات  ال لايية   و صت المادة  20/12/1997

،ػػ  يػػدود مسػػاية المسػػ ثمرة  ال لاييػػة المرلعيػػة   ـ إذا  ف  ػػ ـ كػػؿ عمميػػة  لزئػػة  رض ،لاييػػة 
كػػػاف الغػػػرض مػػػف المعاممػػػة هػػػو ال عامػػػؿ ،ػػػ  الممكيػػػة العقاريػػػة   مثػػػؿ ،ػػػ   قػػػؿ ممكيػػػة ا راتػػػ  
ال لاييػػة سػػواا كمػػف ذلػػؾ بمقابػػؿ  و بػػدوف مقابػػؿ  قػػؿ مسػػاي ةا المرلعيػػة عمػػ  مػػا هػػو ميػػدد ،ػػ  

لمرسػػػوـ ويكػػػوف ال عامػػػؿ مم وعػػػا بقػػػوة مػػػف   ػػػس ا 03اللػػدوؿ الم صػػػوص عمػػػح ،ػػػ   ػػػص المػػػادة 
 2القا وف 

 مػػػا مػػػف ييػػػث االػػػرااات الم بعػػػة ،إ ػػػح يلػػػب عمػػػ  الموثػػػؽ المكمػػػؼ مػػػف  بػػػؿ ا طػػػراؼ 
ب يريػػر متػػموف المعاممػػة ،ػػ  عقػػد رسػػم     ف يقػػوـ بإرسػػاؿ الطمػػب والوثػػائؽ ا طػػرى المطموبػػة 

ييػػػة المع يػػػة عػػػف طريػػػؽ إرسػػػاؿ إلػػػ  المصػػػالح ال لاييػػػة بالوزيػػػة الم والػػػدة بإ ميمةػػػا ا رض ال لا
 موص  عميح.

مػػف  03ويػػ ـ ال يقيػػؽ ،ػػ  الطمػػب والػػرد عميػػح مػػف  بػػؿ اادارة  وذلػػؾ طبقػػا لػػ ص المػػادة 
بوتػ  لػدوؿ يبػيف المسػاية المرلعيػة ل قسػيـ ا رض ال لاييػة عمػ   سػاس   97/490المرسوـ 

مكا ية الري مف عدمةا وطبيعة الزراعة الممارسة ،  إيدى   3اليال يف ال الي يفالم  عة واء

                                                           
 .144يمدي باشا عمر  مرل  سابؽ   ص-1
 .188ة   ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري   مرل  سابؽ   ص سماعيؿ شام-2
 .41سميمة لدي   مرل  سابؽ   ص-3
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المػػػذكورة  03القبػػػوؿ إذا ا  ةػػػ  ال يقيػػػؽ ،ػػػ  مطابقػػػة القسػػػمة و،قػػػا لػػػ ص المػػػادة  الحالثثثة الأولثثثى:
 عػػػلاه   ،يقػػػوـ مػػػدير المصػػػالح ال لاييػػػة عمػػػ  مسػػػ وى الوزيػػػة ب يريػػػر  ػػػرطيص بقسػػػمة ا رض 

 كثػر مػف   شػةر مػف إيداعػح   والسػكوت لمػدة 04ال لايية   ولكف رده عم  الطمػب يكػوف طػلاؿ 
ذلؾ يعد  بوز تم يا   ،يقوـ الموثؽ بعدها ب يرير العقد بص ة  ةائيػة مػ  ااشػارة الصػريية ،ػ  

 يالة سكوت اادارة . 
اليالة الثا ية : الر،ض وذلؾ ع دما ز  ي رـ المعاممة المراد إبرامةػا المعػايير الطاصػة بالمسػاية 

السػابقة الػذكر   ويكػوف ،ػ  شػكؿ  ػرار  03دة المرلعية الميددة ،  اللدوؿ المشار إليح ،  المػا
 1إداري مسبب يبمغح مدير المصالح ال لايية لممع   با مر

 رخصة البناء عمى الأراضي الواقعة خارج المنطقة العمرانية :
يش رط  ا وف ال وليح العقاري ،  كؿ اا لازات الوا عة ،وؽ ا رات  ال لايية اليصػوؿ 

ـ مػػف اادارة   عمػػ   ف  ك ػػؿ ال  ظػػيـ ب لديػػد شػػروط و شػػكاؿ عمػػ  رطصػػة مسػػبقة وصػػريية  سػػم
هػػػذه الرطصػػػة   ويلػػػب  ف  طصػػػص الب ايػػػات المػػػراد  شػػػييدها ،ػػػوؽ ا راتػػػ  ال لاييػػػة ا لػػػاز 
ال لةيزات ال    زيد مف از  صاد العاـ لم شاط  و لمسكف المس غؿ   عمػ   ف ز ي ػوؽ عمػو هػذه 

ويػػ ـ طمػب رطصػة الب ػاا لكػؿ إ لػاز يػػ ـ  2ة  م ػار(  سػع09الب ايػات مػف  ي  قطػة مػف ا رض )
،ػػػػوؽ ا راتػػػػ  ال لاييػػػػة  ذات اامكا يػػػػات العاليػػػػة واليسػػػػ ة والم وسػػػػطة   وا راتػػػػ  الزراعيػػػػة 

 وا رات  اليم ائية وا رات  الصيراوية المس صمية.
 /أدوات التدخل في حالة تحويل الأراضي عن وجيتيا الفلاحية :2

ال رات  عف ولة ةا ال لايية طػلاؿ السػ وات ا طيػرة ر ػـ مػا  و ظرا ليلـ ظاهرة  يويؿ
يولػػػد مػػػف  شػػػريعات  ا و يػػػة و صػػػوص  طبيقيػػػة ليمايػػػة ا راتػػػ  ال لاييػػػة   صػػػدرت ال عميمػػػة 

ال ػ  دعػت لميػ  ا طػراؼ المع يػة إلػ  ال طبيػؽ  14/03/1995الم رطػة ،ػ   05الرئاسية ر ػـ 
 3دها ميدا يا .الصارـ وال وري لةذه ال صوص القا و ية و لسي

الم تػػػمف ال وليػػػح ال لايػػػ  لػػػاا بآليػػػات لديػػػدة لم وليػػػػح  08/16كمػػػا  لػػػد  ف القػػػا وف 
ال لاي  و  طيره يطبؽ عم  العقار ال لاي  وا رات  ال لايية وا رات  ذات الولةة ال لاييػة 

اتػػ  سػػواا كا ػػت  ابعػػة للأمػػلاؾ الطاصػػة لمدولػػة  و ال ابعػػة لمممكيػػة الطاصػػة  وعمػػ  يمايػػة ا ر 
                                                           

 .193راتية بف زكري   مرل  سابؽ ص.-1
 .13/09/1992مف القرار الوزاري المش رؾ لم لاية والسكف   الم رخ ،   01ا ظر المادة -2
 .114طاصة  مرل  سابؽ   صيمدي باشا عمر  يماية الممكية العقارية ال-3



 انحماية الإدارية نهمهكية انعقارية :انفصم انثاني
 

51 
 

   22و 21ال لايية وعدـ  غييػر ولة ةػا  ي اسػ عمالةا ،ػ  اللا ػب ال لايػ  ،ػ  كػؿ مػف المػواد 
وذلػػؾ بسػػػ ح  دوات ال وليػػػح ال لايػػ  والغػػػرض م ةػػػا يمايػػة ا راتػػػ  ال لاييػػػة وهػػذا مػػػا  صػػػت 

 مف   س القا وف . 07عميح المادة 
تػ  ال لاييػة إز بعػد إ مػاـ  لد   ح يم   القيػاـ بال صػر،ات ،ػ  ا را 21وبالرلوع لممادة 

مػف هػذا القػا وف   و  مثػؿ إلػرااات  13إلرااات ال سػليؿ ،ػ  ا دوات الم سسػة بمولػب المػادة 
 :1ال سليؿ مف  لؿ معر،ة العقار ال لاي  وال يكـ ،    ي ش 

،ةرس ييدد  درات مم مكات العقار ال لاي   و ذي الولةة ال لايية ويس عمؿ ك ساس ل ػدطؿ   -
 .الدولة 

 طريطة  يدد ا رات  ال لايية وا رات  ذات الولةة ال لايية . -
عمػ    ػح يم ػ   08/16مػف  ػا وف  22وليماية ا رات  لطابعةػا ال لايػ   صػت المػادة 

 يت طائمة البطلاف لكؿ  صرؼ وا   عمػ  ا راتػ  ال لاييػة وا راتػ  ذات الولةػة ال لاييػة 
مػػف اليػػدود الػػد يا ال ػػ   يػػدد عػػف طريػػؽ ال  ظػػيـ  يػػ دي إلػػ   شػػكيؿ مسػػ ثمرات ذات مسػػاية   ػػؿ

 2مف هذا القا وف  08اع مادا عم  مطططات ال وليح ال لاي  الم سسة بمولب المادة 

 ػػػرر المشػػػرع تػػػبط ا يكػػػاـ الم عمقػػػة بػػػال لمي    والػػػذي يعػػػد عمميػػػة عقاريػػػة  رمػػػ  إلػػػ  
إ ػاا ممكيػات ،الييػة م سػلمة  يسيف ب ية المس ثمرات ال لايية ا ميـ ،لاي  معيف   عف طريػؽ 

و ابمػػة للاسػػػ ثمار الغيػػر م قطػػػ   و الم كو ػػػة مػػف  طػػػ  ملمعػػة بشػػػكؿ ليػػػد و سػػمح هػػػذه العمميػػػة 
بإلغػػػاا  لزئػػػة ا راتػػػ  ال لاييػػػة ال ػػػ  يصػػػعب اسػػػ غلالةا  كمػػػا  مصػػػت ا تػػػرار ال ػػػ  ليقػػػت 

 3بالثروة العقارية ال لايية .

 حية :ثانيا : إلزام المالك باستغلال الأراضي الفلا

 / إلزام الملاك باستغلال الأراضي الفلاحية :1
هػػػو ال ػػػزاـ  ػػػا و   باسػػػ غلاؿ ا راتػػػ  ال لاييػػػة ،ػػػ  ال شػػػاطات المطصصػػػة لةػػػا    يػػػت       

 4مس ولية المالؾ و صياب اليؽ العي   و يت ر ابة هيئة مطصصة .

                                                           
 . 196راتية بف زكري   مرل  سابؽ   ص - 1
 ليم  زرو     ال ق يات العقارية   اللزا ا وؿ   العقار ال لاي   الديواف الوط    شغاؿ ال ربوية   اللزائر   -2
 . 178  ص  2000 
 . 41  ص 2014يلاج عثماف   مذكرة ل يؿ شةادة ماس ر   اليماية اادارية لمممكية العقارية الطاصة   -3
 .212سماعيف شامة   ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري   مرل  سابؽ   ص -4
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وف ال وليػح العقػاري مػف  ػا  48و ظرا  همية العقار ال لاي  ،  از  صػاد  صػت المػادة        
  وم ػػػػح ،ػػػػإف ازس ثمػػػػػػػػار ال ػػػػػػعم  1عمػػػػ   ف عػػػػدـ اسػػػػ غلالةا يشػػػػكؿ  عسػػػػ ا ،ػػػػ  اسػػػػ عماؿ اليػػػػؽ 

 و  يػػػر المباشػػػر والػػػب عمػػػ  كػػػؿ مالػػػؾ  و يػػػائز لميقػػػوؽ العي يػػػة العقاريػػػة وعمػػػ  كػػػؿ  المباشػػػر
ال ػػزاـ  شػػطص طبيعػػ   و مع ػػوي يمػػارس ييػػػػػػازة ذلػػؾ عمومػػا    ،اسػػ غلاؿ ا رض  صػػبح بمثابػػة

 ػػا و   و يػػد عمػػ  ممارسػػة يػػؽ الممكيػػة العقػػػػػػارية    ي ر ػػب عميػػح لػػزاا  ػػد يصػػؿ إلػػ  يػػػػد ،قػػداف 
 2.مية هذه ا رات  ،  از  صػػػػادهذا اليػػػؽ  ظرا  هػ

 الييئة المراقبة لاستغلال العقار الفلاحي :
عمػػ   ف " عػدـ ازسػ ثمار ال عمػػ  للأراتػ  ال لاييػػة  90/25مػػف  ػا وف  50و صػت المػادة     

 عاي ػػػػح هيئػػػػة مع مػػػػدة ....(   و ػػػػد صػػػػدر المرسػػػػوـ  49و  48الم صػػػػوص عميةػػػػا ،ػػػػ  المػػػػاد يف 
والم تػػػمف  شػػػكيمة الةيئػػػة الطاصػػػة وكػػػذا  15/12/1997المػػػ رخ ،ػػػ   97/484ال   يػػػذي ر ػػػـ 

مػػػف  51لاؿ ا راتػػػ  ال لاييػػػة   وهػػػذه الةيئػػػة  صػػػت عميةػػػا المػػػادة إلػػػرااات إثبػػػات عػػػدـ اسػػػ غ
باسػػػـ لل ػػػة إثبػػػات عػػػدـ اسػػػ غلاؿ ا راتػػػ  ال لاييػػػة ويػػػ ـ  شػػػكيمة المل ػػػة عمػػػ   90/25 ػػػا وف 

 مس وى كؿ وزية مف وزيات القطر و  كوف مف:
عػف  مدير المصالح ال لاييػة  ممثػؿ الغر،ػة الوزئيػة لم لايػة يط ػاره رئيسػةا عتػوا  ممثػؿ

 الملمس الشعب  الوزئ  يط اره رئيسح عتوا . 
و ل مػػػ  هػػػذه المل ػػػة ،ػػػ  دورات عاديػػػة مػػػرة وايػػػدة ،ػػػ  الشػػػةر و ػػػد  ل مػػػ  كممػػػا ا  تػػػ    

 3ا مر ذلؾ  عم   ف يطصص ا وؿ مف ازل ماعات مف  لؿ وت  ال ظاـ الداطم  لمل ة .

 :الإجراءات المتبعة من قبل المجنة 

مػػػف طػػػرؼ المصػػػالح ال لاييػػػة عمػػػ  مسػػػ وى الوزيػػػة  و مػػػف  ي يػػػ ـ إططػػػار المل ػػػة إمػػػا 
، قػػوـ المل ػػة ب ػػ ح  يقيػػؽ عمػػ   سػػاس ااططػػار المقػػدـ مػػف  لػػؿ معاي ػػة  4شػػطص يةمػػح ا مػػر

صػػية مػػا لػػاا بػػح ااططػػار   ،غػػذا ثبػػت لػػديةا  ف ا رض ميػػؿ المعاي ػػة لػػـ يػػ ـ اسػػ غلالةا ،ػػ  
ب مؾ الوا عة   و رسػؿ  سػخ م ػح لكػؿ مػف  ال لاية لمدة موسميف ،لايييف م  ابعيف ييرر ميتر

الػػػػوزير المكمػػػػؼ بال لايػػػػة وكػػػػذا الػػػػوال  المطػػػػ ص إ ميميػػػػا   و قػػػػوـ بإ ػػػػذار المالػػػػؾ  و المسػػػػ ثمر 
                                                           

 .31ليم  زرو     ال ق يات العقارية   مرل  سابؽ   ص -1
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ذا لػػػـ يم ػػػزـ باا ػػػذار ا وؿ  ولػػػح لػػػح  06ليسػػػ   ؼ اسػػػ غلاؿ ا رض طػػػلاؿ مػػػدة  سػػػ ة  شػػػةر   واء
،ػػ  مػػػدة ؿ ا  ػػػوؽ سػػ ة وايػػػدة مػػػف  إ ػػذار ثػػػا   للام ثػػاؿ والعػػػودة زسػػػ غلاؿ ا رض ،ػػ  ال لايػػػة

 اريخ  بميغح   ويكوف لممع   بداية مف هذا ال اريخ اليؽ ،   قديـ الشرويات ال   يراهػا م اسػبة 
 .ل برير عدـ اس غلالح للأرض

واذا ا قتت الآلاؿ الميػددة ولػـ يسػ ثمر المالػؾ ،ػ  اسػ غلاؿ اوتػح  قػوـ المل ػة بإطبػار  
ة   وهػػو اللةػػة المطولػػة ب طبيػػؽ اللػػزااات الم صػػوص عميةػػا الػػديواف الػػوط   للأراتػػ  ال لاييػػ

 :1مف  ا وف ال وليح العقاري   و  مثؿ  هذه اللزااات ،  51،  المادة 
وتػػ  ا رض ييػػز ازسػػ ثمار ليسػػاب وعمػػ    قػػة المالػػؾ    و اليػػائز الظػػاهر إذا كػػاف 

ة لػدا او طصػبة المالؾ اليقيقػ   يػر معػروؼ  عػرض ا رض لم ػ لير   بيعةػا إذا كا ػت طصػب
عمػػػ    ػػػح يكػػػوف ازسػػػ غلاؿ ال عمػػػ  للأراتػػػ  ال لاييػػػة  08/16مػػػف  ػػػا وف  20و صػػػت المػػػادة .

إلزاميػػػا عمػػػ  كػػػؿ مسػػػ ثمر ،لايػػػ  شطصػػػا طبيعيػػػا  و مع ويػػػا   و ركػػػت  يديػػػد شػػػروط وكي يػػػات 
 . طبيؽ هذه المادة إل  ال  ظيـ 

 :إلزام المالك الجديد باستغلال الأراضي الفلاحية  -2
 ما بال سبة لممعاملات ال     صب عم  ا رات  ال لايية   عم  المالؾ اللديػد ازل ػزاـ 
بعػػػػدـ ااتػػػػرار بقابميػػػػة ا راتػػػػ  للاسػػػػ ثمار وعػػػػدـ  غييػػػػر ولة ةػػػػا ال لاييػػػػة   وعػػػػدـ  لزئ ةػػػػا 

مػػف  55و قسػػيمةا بييػػث   عػػارض مػػ  المقػػاييس الميػػددة لممسػػاية المرلعيػػة يسػػب  ػػص المػػادة 
 2لعقاري   م  إلزامح باس غلاؿ الممكية ،  ال شاط ال لاي  ا وف ال وليح ا

و  ػػول  الدولػػة مرا بػػة ازسػػ غلاؿ ا مثػػؿ للأراتػػ  ال لاييػػة وعػػدـ طػػرؽ  يكػػاـ المرسػػوـ 
و هػػـ  87/19مػػف القػػا وف ر ػػـ  28الم عمػػؽ ب طبيػػؽ المػػادة  06/02/1990المػػ رخ ،ػػ   90/51

 ما لاا ،يح :
 ا ال لايية  و  لزئ ةا  م   إيلار ا رات   و  يويؿ ولة ة

  طصيص المبا    عماؿ ز صمة لةا بال لاية    و عدـ المساهمة المباشرة ،  اا  اج   
ويكػػوف ذلػػؾ عػػف طريػػؽ المػػديريات ال لاييػػة بالوزيػػة و يػػت سػػمطة الػػوال  بصػػ  ح ممػػثلا 
لمدولة   ال ػ   قػوـ بالزيػارات الميدا يػة وال   ػيش لمعاي ػة المطال ػات   ور،ػ   قريػر لمػػػػوال  ز طػػػػاذ 

                                                           
 .115ليم  طمبة   مرل  سابؽ   ص -1
 .119يمدي باشا عمر   يماية الممكية العقارية الطاصة  مرل  سابؽ   ص -2
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يف ويػؿ ال ػػػػدابير اللازمػػة ع د از  تاا   وال ػ  يمكػف  ف  صػؿ إلػ  يػد إسػقاط يقػوؽ المسػ  يد
 المس ثمرة .

الم تػػػػػمف ال وليػػػػػح ال لايػػػػػ   ف المشػػػػػرع  08/16وي تػػػػػح مػػػػػف طػػػػػلاؿ  يكػػػػػاـ القػػػػػا وف 
اللزائػػري هد،ػػح يمايػػة ا راتػػ  ال لاييػػة طاصػػة المسػػ ثمرات ال رديػػة واللماعيػػة واسػػ غلالةا ،ػػ  
ال لايػػػة وعػػػدـ  يويمةػػػا إلػػػ  ولةػػػة  طػػػرى   كمػػػا   ػػػح  تػػػمف إلػػػرااات ردعيػػػة ليمايػػػة ا راتػػػ  

ييػػػة طاصػػػة ا راتػػػ  الغيػػػر مسػػػ غمة وال ػػػ   قػػػدر مسػػػاي ةا مميػػػوف هك ػػػار و عػػػود ممكي ةػػػا ال لا
 1لمملاؾ الطواص   إذ لاا بغرامات مالية وي     ميـ هذه ا رات  واس غلالةا.

م ح عم  "يعا ب باليبس مػف سػ ة إلػ  طمػس سػ وات وبغرامػة مػف  87و د  صت المادة 
دج كػػؿ مػػف يغيػػر الطػػاب   500.000زؼ دي ػػار دج إلػػ  طمسػػة آ 100.000مائػػة  لػػؼ دي ػػار 

ال لايػػ   رض مصػػ  ة تػػمف ا راتػػ  ال لاييػػة  و ذات ولةػػة ،لاييػػة طلا،ػػا  يكػػاـ المػػادة 
مػػف هػػذا القػػا وف " ،ة ػػا العقوبػػة عبػػارة عػػف اليػػبس والغرامػػة ،ػػ  يالػػة مػػا  ثبػػت  ف المالػػؾ  ػػد  14

 يوؿ الولةة ال لايية لممكي ح .
لمعقػػػار ال لايػػػ  لػػػـ  عػػػد يمايػػػة إداريػػػة ،قػػػط بػػػؿ م يةػػػا المشػػػرع  وعميػػػح ،اليمايػػػة المقػػػررة

الطػػاب  اللزائػػ  ب قريػػر العقوبػػة اللسػػدية المشػػددة والغرامػػة الماليػػة الكبيػػرة  ممػػا يػػدؿ عمػػ   غييػػر 
لػذري ،ػػ  ال ظػػاـ العقػػاري ال لايػػ  الػػذي عػػرؼ لمػػودا كبيػػرا وا  ةاكػػا كبيػػرا مػػف  بػػؿ اادارة ومػػف 

 2 بؿ ا ،راد.

 اني:الحماية الإدارية لمممكية العقارية من تصرفات الإدارةالمبحث الت
 المطمب الأول : التصرفات الإدارية النيائية:

ا صؿ العاـ  ف  ملاؾ ا ،راد مي رمة ومصو ة وز يلوز  ف ي عػدى عميةػا  يػد بمػا ،يةػا 
ف   زع الممػؾ الدولة   لكف اس ث اا لةذا المبد  يليز القا وف لفدارة ،  بعض اليازت الطاصة  

مف صايبح سواا بطريؽ ال رات   و لبرا ع ح كمما ثبت لةا  ف ال    العاـ ي يقػؽ بةػذا الطريػؽ 
وو،ػػػؽ  قػػػديـ ال عػػػويض العػػػادؿ والم صػػػؼ   وهػػػذا مػػػا سػػػوؼ   طػػػرؽ إليػػػح  اليػػػا   ييػػػث  بػػػيف  ف 

 اادارة  ةدؼ لممواز ة بيف الصالح العاـ والصالح الطاص . 

                                                           
بو القمح   مقاؿ بع واف اليكومة  ةدد ب  ميـ مميوف هك ار مف  رات  الطواص الغير مسمية   لريدة الشروؽ اليوم     عبد الرزاؽ-1

 .07  ص 26/02/2008ب اريخ  2234العدد 
 .179ليم  زرو     ال ق يات العقارية   مرل  سابؽ   ص-2
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 الممكية من أجل المنفعة العامة و التأميم:الفرع الأول :نزع 
 أولا : نزع الممكية من أجل المنفعة العامة :

إف ال ظػػػاـ القػػػا و   ل ػػػزع الممكيػػػة مػػػف  لػػػؿ الم  عػػػة العموميػػػة ي كػػػوف مػػػف  رسػػػا ة  ا و يػػػة 
  ظيميػػة هيكميػػة وكػػذا  صػػوص  شػػريعية و طػػرى   ظيميػػة و يػػره كقػػرارات الميكمػػة العميػػا وملمػػس 

 لا ب الم سسات والةيئات الرسمية و ير الرسمية المط صة والم همة ، لد ،يةا : الدولة إل 
الم عمػػػؽ ب ػػػزع الممكيػػػة مػػػف  1991 بريػػؿ  27ب ػػػاريخ 21الصػػػادر ،ػػػ  ج ر ر ػػػـ 11-91القػػا وف 

12-القػػػا وف  عمػػود ال قػػػري لةػػذا ال ظػػػاـ القػػا و  لػػؿ الم قعػػة العموميػػػة المعػػدؿ والمػػػ مـ  وهػػو ال
 2007ديسػمبر سػ ة 30الموا،ػؽ  1428ذو اليلة عاـ 21ب اريخ 82الصادر ،  ج ر ر ـ 07

ب ػػاريخ 85الصػػادر ،ػػ  ج ر ر ػػـ 21- 04القػػا وف ر ػػـ  2008الم تػػمف  ػػا وف الماليػػة لسػػ ة 
  2005الم تمف  ا وف المالية لس ة 2004ديسمبر س ة  29الموا،ؽ  1425ذي القعدة عاـ17

القػػا وف الم عمػػؽ بال ظػػاـ العػػاـ  ا مػػلاؾ الوط يػػة المعػػدؿ والمػػ مـ ف  ػػا و    ػػا وف ال وليػػح العقػػاري
 1لمغابات المعدؿ والم مـ .

 أما بالنسبة للأوامر فبعضيا كالتالي :
المعػػدؿ   2005،برايػػر سػػ ة27لموا،ػػؽ 1426ميػػرـ عامػػا18المػػ رخ ،ػػ  02- 05ا مػػر ر ػػـ 

 1984لػػواف سػػ ة  09الموا،ػػؽ  1404المػػ رخ ،ػػ  رمتػػاف عػػاـ84-11والمػػ مـ لمقػػا وف ر ػػـ 
 الم عمؽ با سرة 

الموا،ػؽ 1359رمتػاف عػاـ  20الم رخ ،ػ  58-75ا مر الم تمف القا وف المد   )ا مر ر ـ 
  المعدؿ والم مـ ( 1975سب مبر س ة 26

 ا مر الم تمف  ا وف الثروة الزراعية )ممغ (
الموا،ػؽ 1386صػ ر عػاـ  18الم رخ ،  155-66ا مر الم تمف  ا وف العقوبات )ا مر ر ـ 

ذي القعدة عػاـ 29الم رخ ،   23- 06المعدؿ والم مـ زسيما بالقا وف ر ـ1966لواف س ة 08
 .2( 2006ديسمبر س ة 20الموا،ؽ ؿ1427

  وز :  عريؼ  زع الممكية مف  لؿ الم  عة العمومية وطصائصةا:
 تعريف نزع الممكية من أجل المنفعة العمومية: 1/

                                                           
 2012م  عة العمومية  دار الةدى  عيف مميمة   اللزائر  س ة الطب  موس  دهاف  ال ظاـ القا و   ل زع الممكية العقارية مف  لؿ ال1

 .14 ص
 .17-16موس  دهاف     س المرل  السابؽ  ص2
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كال ػػال  :  2،ػػ   ػػص المػػادة  91-11عػػرؼ المشػػرع اللزائػػري  ػػزع الممكيػػة ،ػػ  القػػا وف 
يعػػد  ػػزع الممكيػػة مػػف  لػػؿ الم  عػػة العموميػػة طر ػػة اسػػ ث ائية زك سػػاب  مػػلاؾ الدولػػة  و يقػػػوؽ 

 عقارية   وز ي ـ إز إذا  دى ا  ةاج كؿ الوسائؿ ا طرى إل    يلة سمبية .
 ػػػزع المكيػػػة ممك ػػػا إز إذا لػػػاا    يػػػذ العميػػػات  ا لػػػة عػػػف وزيػػػادة عمػػػ  ذلػػػؾ   ز يكػػػوف 

 طبيػػػػؽ إلػػػػرااات  ظاميػػػػة مثػػػػؿ ال عميػػػػر وال ةيئػػػػة العمرا يػػػػة  وال ططػػػػيط   عمػػػػؽ بإ شػػػػاا  لةيػػػػزات 
 1لماعية وم شآت و عماؿ كرى ذات م  عة عمومية .

مػػػف القػػػا وف المػػػد   اللزائػػػري : ز يلػػػوز يرمػػػاف  يػػػد مػػػف 677ولػػػاا ،ػػػ   ػػػص المػػػادة 
ح إز ،  ا يواؿ والشروط الم صوص عميةا  ا و ػا    يػر  ف لػفدارة اليػؽ ،ػ   ػزع لميػ  ممكي 

الممكيػػػة العقاريػػػة  و بعتػػػةا  و ب ػػػزع اليقػػػوؽ العي يػػػة العقاريػػػة لمم  عػػػة العامػػػة بمقابػػػؿ  عػػػويض 
 2م صؼ وعادؿ . 

ميمػد ب  ةػا  ذكر م ةا :عر،ةػا ا سػ اذ ز ػداوي  فقد وردت عدة تعاريف أما من الناحية الفقيية
: اامكا يػة القا و يػة ال ػ    ييةػا  صػوص  ا و يػة عامػة ،ػ  الدولػة  شػطاص مػف القػا وف العػػاـ 
ميػػددة عمػػ  سػػبيؿ اليصػػر بازسػػ يلاا و،ػػؽ إلػػرااات ييػػددها القػػا وف مسػػبقا عمػػ  ممكيػػة عقاريػػة 

ف عمػ  وذلؾ بغية  يقيؽ  و إ لاز مشػاري  ذات م  عػة عامػة  ثبػت و،ػؽ إلػرااات ييػددها القػا و 
ويعر،ةػا عبػد 3 ف  د،  مقابؿ ذلؾ لمم زوعة ممكي ح  عويتا عادز ومسػبقا عمػ   ي  قػؿ لمممكيػة .

الغ ػػػ  بسػػػيو   ب  ةػػػا :  ػػػزع الممكيػػػة الطاصػػػة لمم  عػػػة العامػػػة وهػػػو ام يػػػاز مم ػػػوح لػػػفدارة بييػػػث 
عػويض  س طي  بواسط ح يرماف مالؾ العقار مف ممكح لبرا مػف  لػؿ الم  عػة العامػة ،ػ  مقابػؿ  

 4عف ذلؾ.
 خصائص نزع الممكية من أجل المنفعة العمومية: 2/

 ويس طمص م ةا الطصائص ال الية :1989مف دس ور 20و صت عميح المادة 
 ىو إجراء استثنائي: 1-

                                                           
 الذي ييدد القواعد العامة الم عمقة ب زع الممكية مف  لؿ الم  عة العمومية  )لريدة  1991ا،ريؿ  27  الم رخ ،   11-91القا وف -1

 (.21رسمية عدد 
 /.13/05الم رخ ،   07/05المعدؿ والم مـ بالقا وف ر ـ  26/09/1975الم تمف القا وف المد   الم رخ ،   74/75ا مر -2
بدوح شةي از    زع الممكية مف  لؿ الم  عة العامة ،  القا وف اللزائري    طروية دك وراه   لامعة م  وري  س طي ة   كمية اليقوؽ -3

 . 7و 6ص  2004-2003والعموـ از  صادية   
 . 568عبد الغ   بسيو   عبد الله   القا وف ااداري   الدار اللامعية   بيروت   دوف س ة الطب    ص -4
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،ا صؿ  ف اك ساب اادارة للأملاؾ واليقوؽ العقارية  ال ابعػة لمطػواص  يػ ـ بطريقػة ال راتػ    
وز يػػ ـ الملػػوا إلػػ   ػػزع الممكيػػة إز ،ػػ  يػػاؿ عػػدـ  لػػاح الميػػاوزت الوديػػة مػػ  صػػايب الممػػؾ   

 سػح وهذا الشرط مػف ال ظػاـ العػاـ   ز يلػوز لػفدارة  لػاوزه ويمكػف لمقاتػ   ف يثيػره مػف  مقػاا  
 الميػدد لكي يػات 1993لويميػة  27المػ رخ ،ػ  93-186مػف المرسػوـ ال   يػذي  2طبقػا لممػادة 
 .911-11 طبيؽ  ا وف 

 .غايتو تحقيق منفعة عامة:2
 ي ز ييؽ لفدارة  زع الممكية مف  لؿ مصمية  طرى  ير المصمية العامة و ػد لػاا ،ػ   ػص 

الممكيػػة ممك ػػا إز إذا لػػاا    يػػذ العمميػػات  ا لػػا   ػػح ز يكػػوف  ػػزع  91/11مػػف  ػػا وف 02المػػادة 
عػػػػف  طبيػػػػؽ إلػػػػرااات  ظاميػػػػة مثػػػػؿ ال عميػػػػر وال ةيئػػػػة العمرا يػػػػة   وال ططػػػػيط الم عمقػػػػة بإ شػػػػاا 

 2 لةيزات لماعية وم شآت و عماؿ كبرى ذات م  عة عمومية.

 .إلزامية دفع تعويض مسبق وعادل:3
،   عويض  بم  وعادؿ وم صؼ  بييػث يغطػ  مف الدس ور    ولب المشرع د20 طبيقا لممادة 

كؿ ما ليؽ بالمالؾ مف ترر وما ،ا ح مف كسب بسبب  زع الممكية   وهذا ال عػويض إمػا يكػوف 
مػػػػف المرسػػػػوـ 21،ػػػ  شػػػػكؿ  قػػػػدي  و ،ػػػػ  شػػػػكؿ عي ػػػػ  إذا  مكػػػػف وهػػػذا مػػػػا  صػػػػت عميػػػػح المػػػػادة 

91/11. 
مف  ا وف  ػزع 26-25-24 ما بال سبة لملةة الممزمة بد،  ال عويض   يس   ج مف طلاؿ المواد 

الممكيػػة   بػػ ف السػػمطة المصػػدرة لقػػرار  ػػزع الممكيػػة لمم  عػػة العامػػة   مثػػؿ إمػػا ،ػػ  الػػوزير  و والػػ  
 الوزية .

يػػؽ مػػػف .  ػػح ز يقػػ  إز عمػػ  العقػػػارات :وذلػػؾ سػػواا كػػػاف م صػػبا عمػػ  يػػؽ لممكيػػػة  و عمػػ  4
اليقػػػوؽ العي يػػػة العقاريػػػة مثػػػؿ : يػػػؽ ازر  ػػػاؽ   يػػػؽ از   ػػػاع ..الػػػخ  ويمكػػػف  ف ي صػػػب  ػػػزع 

 3الممكية عم  كؿ العقار  و لزا م ح   كما يمكف  ف يكوف العقار مب يا  و  ير مب   .
لرااا ةا:  ثا يا :  يديد  طراؼ  زع الممكية مف  لؿ الم  عة العامة واء

 كية من أجل المنفعة العمومية :تحديد أطراف نزع المم 1/
 أطراف نزع الممكية من أجل المنعة العامة ىم :

                                                           
 .104ليم  طمبة  مرل  سابؽ ص.-1
 المرل  السابؽ الموت    سح.-2
 . 105ليم  طمبة مرل  سابؽ   ص  -3
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طالػب  ػزع الممكيػة مػف  لػؿ الم  عػة العامػة  و المسػ  يد   القػائـ بػإلرااات  ػزع الممكيػػة   
 والم زوع ممكي ح.

طالب  زع الممكية :وه  اللةة ال   لةا يؽ ازسػ  ادة مػف  ػزع الممكيػة مػف  لػؿ الم  عػة 
المع ويػة ذات الطػاب  ااداري باع بارهػا هػ  ال ػ   عمػؿ  ا شػطاصعامة   وذلؾ مقصور عم  ال

 1مف الؿ  يقيؽ الم  عة العامة.
القائـ بإلراا  زع الممكية : إف السمطة المكم ة بإلراا  زع الممكية مف  لؿ الم  عة العامػة 
ميددة ،  شطص الوال  ووزراا الماليػة والداطميػة ووزيػر القطػاع المع ػ    وذلػؾ  بعػا لكػؿ يالػة 

 : يداعم  
ب ػزع الممكيػة إذا كاف العقار مولود ،  وزية وايدة كػاف اط صػاص اصػدار  ػرار  الحالة الأولى:

يس د عم  وال  الوزية و،ؽ إلرااات ويكوف ذلؾ بعد  ول  المل ة مةمة ال يقيػؽ مػف  لػؿ إثبػات 
الم  عػػة العامػػة   و قػػدـ  قريرهػػا ام صػػؿ عمػػ  الػػوال  اذي بػػدوره ي صػػؿ ،ػػ  مػػدى الم  عػػة العامػػة 

 وال  .مف عدمةا   ييث  ف ر ي لل ة ال يقيؽ إلباري لك ح  ير ممزـ بال سبة لقرار ال
كػػوف العقػػار  و العقػػارات ميػػؿ  ػػزع الممكيػػة  قػػ  عمػػ  مسػػ وى واي ػػيف  و  كثػػر    الحالثثة الثانيثثة :

 2ييث ال صريح بالم  عة ي قرر مف  بؿ وزيري المالية والداطمية ووزير القطاع المع  .

هػػو ذلػػؾ الشػػطص الطبيعػػ   و المع ػػوي الػػذي يعػػود عميػػح اك سػػاب العقػػار بػػالطرؽ  مالثثك العقثثار:
القا و ية المذكورة ،  ال شري  المد     باس ث اا العقارات الممموكة لمسػ ارات ا ل بيػة  و ممموكػة 

 لمدولة ممكية عامة .
 إجراءات نزع الممكية من أجل المنعة العامة :-2- 

 مػػػر عمميػػػة  ػػػزع الممكيػػػة مػػػف  لػػػؿ الم  عػػػة العموميػػػة عبػػػر إلػػػرااات شػػػكمية يػػػددها القػػػا وف ر ػػػـ 
  وهػػػػذه االػػػػرااات  ػػػػد  كػػػػوف عاديػػػػة ،ػػػػ  ظػػػػروؼ عاديػػػػة 93/186والمرسػػػػوـ ال   يػػػػذي 91/11

 واس ث ائية ،  ظروؼ اس ث ائية .
: االػػػػرااات العاديػػػػة :  يصػػػػر ،ػػػػ  طمػػػػس إلػػػػرااات هػػػػ  :ال صػػػػريح بالم  عػػػػة العموميػػػػة

ى إلػػػػراا ال صػػػػريح بالم  عػػػػة العموميػػػػة   ويمكػػػػف  عري ػػػػح 91/11مػػػػف القػػػػا وف 10 صػػػت المػػػػادة 
كال ػال  : إ،صػػاح اادارة عػػف  قػديرها لولػػود م  عػػة عموميػة لمعمميػػة المػػراد إ لازهػا   وهػػو إلػػراا 

                                                           
 مف  لؿ الم  عة العمومية .   الم عمؽ ب زع الممكية 11/ 91مف القا وف  04ا ظر المادة -1

 . 82مرابط  إيماف   اليماية اادارية لمممكية العقارية ،  ال شري  اللزائري  مرل  سابؽ   ص -2
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 ساس  يس ةدؼ  يديد الغاية مف عممية  زع الممكية مف لةة   ومػف لةػة  طػرى إ ايػة ال رصػة 
 1ط يف ابداا ملايظا ةـ ،  المشروع.لمموا

 يػػر   ػػح ز يكػػوف ممك ػػا إز إذا مػػر بمرايػػؿ  يتػػيرية لةويػػة سػػابقة اصػػداره   مثػػؿ ،ػػ  
ترورة  ياـ المس  يد مػف  ػزع الممكيػة ب قػديـ مػا يثبػت ،شػؿ ال  ػاوض الػودي وولػود م  عػة عامػة 

ر  ػرار ب ػ ح  يقيػؽ و عػيف لممشروع المراد إ لازه مف طػلاؿ ممػؼ يقػدـ لمػوال  وعمػ  تػوئح يصػد
لل ػػة   ػػول  ال يقيػػؽ يػػوؿ ولػػود م  عػػة عموميػػة مػػف عػػدمةا   وهػػذه المل ػػة ممزمػػة ب قػػديـ  قريػػر 

 2عممةا إل  الوال  يكوف مسببا  س عرض ،يح اس   الا ةا يوؿ الم  عة العمومية و،عالي ةا .
  التحقيق الجزئي:

،يقوـ بح الميا،ظ الميقػؽ الػذي  91/11مف القا وف ر ـ  19و  18 صت عميح الماد يف 
يعي ػح الػوال    والةػدؼ م ػح هػػو  يديػد ا مػلاؾ واليقػوؽ العقاريػة القابمػػة لم ػزع   مػ  ال يقػؽ مػػف 
هوية المالكيف واليائزيف عميةا الػذيف يسػمح لةػـ ال يقيػؽ بػاادزا بملايظػا ةـ و قػديـ مسػ  دا ةـ 

 صػػياب اليقػػوؽ العقاريػػة مػػ   يريػػر   وي  ةػػ  بإعػػداد مططػػط  طػػ  ا راتػػ  و ائمػػة المػػلاؾ و 
ميتػػر م  ػػت يطتػػ  لم شػػر بالبمديػػة ل مكػػيف المع يػػيف مػػف إبػػداا الملايظػػات وا  قػػاد المططػػط 

 3والقائمة.
 قيػػيـ ا مػػلاؾ واليقػػوؽ المطمػػوب  زعةػػا :يقػػدر ال عػػويض عػػف  ػػزع الممكيػػة  بميػػا وهػػذا مػػا   

و عطػػ  ادارة  91/11قػػا وف مػػف ال 20والمػػادة  93/186مػػف المرسػػوـ  31 صػػت عميػػح المػػادة 
مػػف   ػػس  32 مػػلاؾ الدولػػة مةمػػة ال قيػػيـ مػػ  ازسػػ عا ة بػػاادارات المالػػة ا طػػرى يسػػب المػػادة 

 المرسوـ .
 ػرار  ابميػػة ال  ػػازؿ: بعػػد  قريػػر ال عػػويض الميػدد مػػف  بػػؿ مصػػالح  مػػلاؾ الدولػػة   ييػػرر 

ا رتػػية واليقػػوؽ العي يػػة المػػراد الػػوال  المطػػ ص إ ميميػػا  ػػرار  ابميػػة ال  ػػازؿ الػػذي ييػػدد القطػػ  
 23 زعةا   ويبيف  صيابةا الػذيف لةػـ اليػؽ ،ػ  ال عػويض المق ػرح ،ػ    ػس القػرار طبقػا لممػادة 

                                                           
  رمزي يويو   ميمد لمعي     ال ظاـ القا و   ل زع الممكية لمم  عة العامة   ملمة الم  دى القا و      سـ الك ااة المة ية لممياماة -1

 .75  ص  2009بسكرة   
 .5,6,7,8,9  الم عمؽ ب زع المميكة مف  لؿ الم  عة العامة   المواد  91/11القا وف -2
 الم عمؽ ب زع الممكية مف  لؿ الم  عة العمومية . 91/11مف القا وف  19و18و 10ا ظر المواد -3



 انحماية الإدارية نهمهكية انعقارية :انفصم انثاني
 

61 
 

ويلػب  ف  ػو،ر ازع مػادات اززمػة لم عػويض القبمػ  عػف ا مػلاؾ واليقػوؽ  91/11مف القا وف 
 1المطموب  زعةا .

 قرار نزع الممكية :
ة الػػوال  ويػػده   إذ ييػػرر القػػرار ،ػػ  يالػػة إذا يصػػؿ از  ػػاؽ يطػػ ص بقػػرار  ػػزع الممكيػػ 

بال راتػػ  عمػػ  ال عػػويض بػػيف اادارة والمالػػؾ   و،ػػ  يالػػة إذا لػػـ يقػػدـ المالػػؾ  ي طعػػف طػػلاؿ 
المػػدة الميػػددة وهػػ  شػػةر مػػف  ػػاريخ ال بميػػغ   وكػػذا ،ػػ  يالػػة صػػدور  ػػرار  تػػائ   ةػػائ  موا،ػػؽ 

 91/11مػف القػا وف  29  وهػذا مػا  صػت عميػح المػادة لصالح  زع الممكية ،  يالة  قديـ طعػف 
مػػف المرسػػوـ ال طبيقػػ  لػػح   وز ي ػػدطؿ القتػػاا ،ػػ   ػػزع الممكيػػة إز إذا ر،عػػت دعػػوى  40والمػادة 

 2 مامح لمطعف ،  صية ال زع .
وب قػػػػػؿ  ػػػػػرار  ػػػػػزع الممكيػػػػػة     ةػػػػػ  سػػػػػمطات المالػػػػػؾ   كمػػػػػا  سػػػػػقط كػػػػػؿ اليقػػػػػوؽ العي يػػػػػة 
والشطصية المثقمة لمعقار الم زوع ممكي ح و يؿ آلاؿ الديوف المتمو ة بػالرهف  و ازم يػاز عمػ  

 3.العقار 
ل  المس  يد   ولكػف      يمكػف وبعدها يبمغ القرار الطاص ب زع الممكية إل  الم زوع م ح ممكي ح واء

لمالػػؾ العقػػار الم زوعػػة ممكي ػػح  ف يطمػػب اسػػ رلاع ممكي ػػح ،ػػ  يالػػة لػػـ يػػ ـ الشػػروع ال عمػػ  ،ػػ  
 ا شغاؿ المراد إ لازها . 

االػػرااات الغيػػر عاديػػة : إذا ك ػػا  ػػد عر، ػػا ممػػا سػػبؽ ازلػػرااات العاديػػة ل ػػزع الممكيػػة   
بعػض االػرااات ال مةيديػة  ،إ  ا س  طرؽ إل  ازلرااات الغير عادية لةا وال ػ    تػمف  ططػ 

و قميص لبعض الآلاؿ واط صار ودمػج بعػض االػرااات التػرورية وازسػ علالية    مػا القاسػـ 
بي ةا وبيف االرااات العادية ي مثؿ ،ػ  ال صػريح بالم  عػة و يمػة ال عػويض المػودع لػدى الطزي ػة 

 4،يما يم :  والطتوع لمر ابة القتائية ،  طدود م  الية وهذه االرااات  ولزها
العمميػػات السػػرية لمػػد،اع الػػوط    الييػػازة المسػػبقة ب ػػرطيص  تػػائ    طمػػب ال ػػزع ال ػػاـ لمممكيػػة 

 . ابة القتاا ل زع الممكية  ر 
 ثانيا :التأميم :

                                                           
 .73ليم  طمبة   مرل  سابؽ   ص1
 . 78و  77رمزي يويو   ميمد لمعي     مرل  سابؽ    2
 . 73ايماف مرابط    مرل  سابؽ   ص3
 .26يلاج عثماف   مرل  سابؽ   ص4
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ويقصد بح مف ال ايية القا و ية "  يويؿ ماؿ معيف  و  شاط معيف إلػ  ممكيػة لماعيػة  و 
 1سبيؿ  يقيؽ المصمية العامة ". شاط لماع  بقصد اس عمالح ،  

ومصطمح ال  ميـ لػـ يػرد ذكػره ،ػ   يكػاـ الدسػ ور اليػال     مػا القػا وف المػد   ،قػد  ػص 
ييػث  ػ ص عمػ  " ز يلػوز إصػدار يكػـ ال ػ ميـ إز بػ ص  ػا و    678عميح ،ػ   يكػاـ المػادة 

 ددها القا وف ".عم   ف الشروط والرااات  قؿ الممكية والكي ية ال   ي ـ بةا ال عويض يي
وال ػػ ميـ  ططػػر مػػف  ػػزع الممكيػػة ،مػػذلؾ يكػػوف دائمػػا بيكػػـ القػػا وف وي ر ػػب عمػػ  ذلػػؾ عػػدـ 
طتػػوعح لر ابػػػة القتػػػاا   باع بػػػاره عمػػػلا مػػػف  عمػػاؿ السػػػيادة  يػػػر  ف هػػػذا ز يم ػػػ  بػػػال عويض 

 2الملائـ .

مؾ ال   ا طػذت و هـ  رارات ال  ميـ لمممكية العقارية الطاصة ،  القا وف اللزائري   ه   
الم تػػػمف  ػػػا وف الثػػػورة الزراعيػػػة الػػػذي  08/11/1971المػػػ رخ ،ػػػ   71/73،ػػػ  إطػػػار ا مػػػر 

 ممػػت بمولبػػح آزؼ الةك ػػارات مػػف ا راتػػ  ال ابعػػة لمطػػواص   و ػػد شػػمؿ ال ػػ ميـ كػػؿ الراتػػ  
الغيػػػر مسػػػ غمة للأشػػػطاص الطبيعيػػػة والمع ويػػػة وار تػػػ  الم قػػػوديف والغػػػائبيف وا راتػػػ  ال ػػػ  ز 

الؾ لةا والػ رات  الزائدة عف اليد القت  لم ممؾ   وكاف الغرض مف كؿ ال  ميمػات هػو إلغػاا م
 3الممكية ال ردية للأرات  ال    مثؿ  دوات إ  اج و قمح إل  ممكية الشعب . 

 الفرع الثاني : الشفعة و الارتفاقات الادارية :
 أولا :الشفعة الإدارية :

القا وف المد   عم   ف " الش عة رطصة  ليز اليمػوؿ ميػؿ  مف 794 صت المادة أ: تعريفيا :
 4المش ري ،  بي  العقار تمف ا يواؿ والشروط الم صوص عميةا ،  المواد ال الية" 

الش عة اادارية ه  كالش عة المد ية مف ييث كو ةا رطصة  ليز لمف  قػررت لمصػمي ح 
اليموؿ ميؿ المش ري ،  عقد البي    و ط مؼ ع ةا ،  كوف الش ي  ،  الش عة المد يػة هػو مػف 
 شػػطاص القػػا وف الطػػاص وهد،ػػح  يقيػػؽ مصػػمية طاصػػة   مػػا الشػػ عة ااداريػػة ،الشػػ ي  هػػو مػػف 

ـ وبال يديػػد الدولػػة واللماعػػات الميميػػة   ييػػث ييػػؽ لػػفدارة ع ػػدما يتػػ   شػػطاص القػػا وف العػػا
                                                           

 .115يمدي باشا عمر   يماية الممكية العقارية الطاصة  مرل  سابؽ  ص-1
   ميمد يوسؼ المعداوي   مذكرات ،  ا مواؿ العامة وا شغاؿ العامة  اللزا ا وؿ   ديواف المطبوعات اللامعية   الطبعة الثا ية-2

 .38  ص  1992اللزائر  
 .28يلاج عثماف   مرل  سابؽ    ص -3
الم رخ ،   07/05المعدؿ والم مـ بالقا وف ر ـ  26/09/1975الم تمف القا وف المد   الم رخ ،   75/58ا مر ر ـ -4

 . 31  اللريدة الرسمية العدد13/05/2007
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 يد الطواص مالح لمبيػ   ف  رشػح   سػةا مشػ را با ولويػة بةػدؼ  يقيػؽ مصػمية عامػة  و م  عػة 
 1عمومية . 

و مػػػارس اادارة يػػػؽ الشػػػ عة ،ػػػ  مر بػػػة  سػػػبؽ ا شػػػطاص الػػػذيف يثبػػػت لةػػػـ يػػػؽ الشػػػ عة 
ف القػػا وف المػػد   وال ػػ   صػػت عمػػ  مػػا يمػػ  " يثبػػت يػػؽ الشػػ عة مػػ 795المػػذكوريف ،ػػ  المػػادة 

 وذلؾ م  مراعاة ا يكاـ ال   ي ص عميةا ا مر الم عمؽ بالثورة الزراعية  
كمالؾ الر بػة إذا بيػ  الكػؿ  و الػبعض مػف يػؽ از   ػاع الم اسػب لمر بػة  لمشػريؾ ،ػ  الشػيوع إذا 
بي  لزا مف العقار إل   ل ب   لصايب يؽ از   اع إذا بيعت الر بة كمةػا  و بعتػةا .إذا كػاف 

مر بػة  العقار ميؿ الش عة مف العقارات اليترية  و العمرا ية    ما بال سػبة لمعقػار ال لايػ  ،ػإف
 2     بعد ه زا ا شطاص. اادارة

 لجيات الممارسة لحق الشفعة الإدارية :ا -ب
يكوف الديواف الػوط   للأراتػ  ال لاييػة هػو المطػوؿ  إذا كان العقار محل الشفعة فلاحيا: – 1

لمممارسة يؽ الش عة باسـ الدولة وليسابةا    ما بال سبة لملماعات الميميػة ،مػـ يم يةػا ال  ظػيـ 
 3 داة لممارسة هذا اليؽ .

بال سػبة لمدولػة ،إ ةػا  مػارس يػؽ الشػ عة عػف طريػؽ  إذا كان العقار محل الشفعة حضثريا: – 2
لاؾ بػوزارة الماليػػة ودوائرهػا الطارليػػة الم مثمػػة ،ػ  الميا،ظػػات العقاريػة    مػػا بال سػػبة مديريػة ا مػػ

لملماعات الميمية ،إ ةا ز  مارس هذا اليؽ ب  سةا و إ ما عف طريػؽ وكػازت ال سػيير وال  ظػيـ 
 4العقارييف واليترييف .

 :ج : إجراءات ممارسة حق الشفعة الإدارية
د  هذه االػرااات عػف طريػؽ ال صػريح ب يػة ال صػرؼ وهػو إلػراا  ب التصريح بنية التصرف:-1

إلزام  لكؿ مف البائ  والمش ري  بؿ إ ماـ عقد البي    عف طريػؽ ميتػر رسػم  عمػ  يػد موثػؽ 
 5ويبمغ و،ؽ ا شكاؿ الم صوص عميةا  ا و ا .

                                                           
 مف  ا وف ال وليح العقاري . 71ا ظر المادة -1
 .90/25مف  ا وف ال وليح العقاري  52المادة ا ظر -2
 .27يلاج عثماف   مرل  سابؽ   ص -3
 .251و  250سماعيف شامة   ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري   مرل  سابؽ   ص -4
 .26 ص2000طميؿ  يمد يسف  دادة  الوليز ،  شرح القا وف المد    عقد البي   ديواف المطبوعات اللامعية  -5
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يػػػ ـ الػػػرد مػػػف  بػػػؿ اادارة عمػػػ  هػػػذا ال صػػػريح إمػػػات بػػػااعلاف عػػػف الر بػػػة ،ػػػػ   رد الإدارة:-2
او عػػدمةا   و كػوف اادارة ،ػػ  يػػاؿ اسػػ عماؿ يػؽ الشػػ عة ممزمػػة ب سػػبيب \اسػ عماؿ يػػؽ الشػػ عة 

 1مو  ةا لكو ةا  طت  لر ابة القتاا.

 ثانيا : الارتفاقات  الإدارية :
لممكية العقارية الطاصة   س   اوؿ  اليا  ظامةا القػا و    يد وارد عم  ا اادارية ع بر ازر  ا ات 
 و  بييف   واعةا :

 : الإداريةالنظام القانوني لإنشاء الارتفاقات  -1
  شػػػ  ازر  ا ػػػات ااداريػػػة و طتػػػ  لقواعػػػد ميػػػددة  ميزهػػػا عػػػف بقيػػػة الػػػ ظـ القا و يػػػة الشػػػبيةة بةػػػا 

 بالممكية العقارية  الطاصة .وي ر ب عميةا ال عويض ،  يالة ال ةديد  و ااترار 
 الطبيعية القانونية للارتفاقات الادارية:-أ

  شػػ  ازر  ا ػػات ازداريػػة عمػػ  العقػػارات بمولػػب  ػػص  شػػريع   عمػػ   ف ي ك ػػؿ ال  ظػػيـ 
ب يديػػدها وهػػذا بصػػدور  ػػرار إداري مػػف اادارة ال ػػ    طػػذ عمػػ  عا قةػػا لميػػ  إلػػرااات الشػػةر: 
وكػػذا ا عميػػاف عػػف مشػػروعاها و بميغػػح شطصػػيا لممػػلاؾ المع يػػيف  هػػذا بعػػدما  قػػوـ ازدارة ب ػػ ح 

يػػوؿ الم  عػػة العامػػة المرلػػوة مػػف المشػػروع المػػراد إ شػػا ه   مػػف  لػػؿ  ف يػػ مكف  يقيػػؽ عمػػوم  
المػػػػلاؾ المع يػػػػيف وكػػػػذا الغيػػػػر ممػػػػف لةػػػػـ المصػػػػمية كاللمعيػػػػات  ف يقػػػػدموا ملايظػػػػا ةـ وربمػػػػا 
اع راتػػػػػػا ةـ   ومػػػػػػف الم ػػػػػػروض  ف  قػػػػػػوـ لل ػػػػػػة مسػػػػػػ قمة عػػػػػػف اادارة بعمميػػػػػػة ال يقيػػػػػػؽ   اديػػػػػػا 

 2لمتغوطات  و للا يياز 

ازر  ا ػػػات ازداريػػػة عػػػف المد يػػػة كو ةػػػا ز   طمػػػب بالتػػػرورة ولػػػود عقػػػار مطػػػدوـ   ميػػػز 
،العبرة بولود عقار طادـ كما   ةا ز   شئ يقػا عي يػا  بعيػا لعػدـ ولػود يػؽ عي ػ   صػم  ف بػؿ 

 3  ش  ال زاما عي يا عم  عا ؽ مالؾ العقار الطادـ و طيرا  س ةدؼ  يقيؽ مصمية عامة. 

ا صػؿ ،ػ  إ شػاا ازر  ا ػات ازداريػة هػو عػدـ ء الارتفاقثات الاداريثة :ب/ التعويض عمثى إنشثا
 4ال عويض    ير  ف هذا المبد  يعرؼ اس ث ااات .

 
                                                           

 .251و 250سماعيف شامة   مرل    سح  ص-1
 . 23يلاج عثماف   مرل  سابؽ   ص -2
 . 87سميمة لدي   مرل  سابؽ   ص -3
 .257سماعيف شامة   ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري  مرل  سابؽ   ص - 4
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   مبدأ عدم التعويض عمى إنشاء الارتفاقات الادارية : –
 ظمػػت عمميػػة إ شػػاا ازر  ا ػػات ااداريػػة عمػػ  القواعػػد الطاصػػة بعمميػػة  ػػزع الممكيػػة مػػف 

 يع    طبيػؽ القواعػد الشػكمية وازلرائيػة عمػ  عمميػة إ شػاا ازر  ا ػات يمايػة امػةالع  لؿ الم عة
وتػػػما ا ليقػػػوؽ المػػػلاؾ الطػػػواص ف  مػػػا بال سػػػبة لمقواعػػػد الموتػػػوعية وم ةػػػا  اعػػػدة ال عػػػويض 
العػػادؿ والمسػػبؽ ،ػػ  يالػػة  ػػزع الممكيػػة ،ػػاؿ يكػػوف لةػػا  طبيقػػا ع ػػد إ شػػاا ازر  ا ػػات ازداريػػة   

عػػدـ ال عػػويض إذ لػػيس ه ػػاؾ  ػػزع لمممكيػػة بػػؿ  كثػػر مػػف ذلػػؾ ف ،ة ػػاؾ  يمػػة  والقاعػػدة ه ػػا هػػ 
متا،ة عم  القيمة ال لارية لمعقار إذ  ف ازر  ا ات ال     رض عمػ  الملػاوريف لةػا مةمػا كػاف 

 1عبا ازل زاـ ،يةا ،   ا طير يعدو ذلؾ بال ائدة عم  الملاؾ وكذا زيادة  ثميف  ملاكةـ .

ائية : ا  ة  ا مػر بقبػوؿ مبػد  ال عػويض ،ػ  يالػة إ شػاا ازر  ا ػات ااداريػة باليازت ازس ث  –
عم   ساس  ظرية المطاطر   وبص ة عامة  صبح اليكـ بال عويض مف عدمح يطتػ  لميػازت 

 ال الية :
إذا كػػػاف الػػػ ص القػػػا و   صػػػػرييا بعػػػدـ ال عػػػويض ،ػػػلا  عػػػويض عمػػػ  إ شػػػػاا  الحالثثثة الأولثثثى :
 ازر  اؽ ااداري .

إذا كاف ال ص القا و   صرييا ،  اليكـ بال عويض ولب عم  القاتػ  اليكػـ  الحالة الثانية :
 2لمالؾ العقار الطادـ بال عويض العادؿ عم  ما يميقح مف  ترار .

اليالػػة الثالثػػة : إذا كػػاف الػػ ص القػػا و   يشػػر إلػػ   عػػويض مشػػروط ولػػب عمػػ  القاتػػ   كييػػؼ 
  و،ر ذلؾ يكـ بال عويض .الو ائ  وال يقؽ مف الترر  ،إذا 

اليالة الرابعة : إذا كاف ال ص القا و   صام ا ،ازل ةاد القتائ   صبح ييكػـ  كثػر بػال عويض 
 طاصة إذا ثبت لديح  ف الترر مباشر و  كيد ولسيـ .

هػػذا مػػ  ملايظػػة  ف ايكػػاـ إ شػػاا ازر  ا ػػات ااداريػػة  صػػبيت  ق ػػرب كثيػػرا مػػف  يكػػاـ 
م  عػػػة العامػػػة طاصػػػة ،يمػػػا ي عمػػػؽ بػػػال عويض ف إز  ف ال عػػػويض عمػػػ   ػػػزع الممكيػػػة مػػػف  لػػػؿ ال

 ازر  ا ات اادارية يكوف زيقا .

                                                           
 .32يلاج عثماف     س المرل    ص- 1
 الم عمؽ با مف والسلامة وازس عماؿ والي ظ واس غلاؿ ال قؿ بالسكؾ  25/12/1990الم رخ ،   90/35مف القا وف  06  ظر المادة -2

 (.55اليديدية  )لريدة رسمية عدد 



 انحماية الإدارية نهمهكية انعقارية :انفصم انثاني
 

65 
 

يكػػػػوف مػػػػف ا ،تػػػػؿ  ف   تػػػػمف ال صػػػػوص ال ػػػػ   قتػػػػ  بمبػػػػد  ال عػػػػويض إلػػػػراا إيػػػػداع ك الػػػػة 
بالطزي ة  بؿ إ ماـ عممية إ شاا ازر  ػاؽ ف ،يكػوف ذلػؾ تػما ا لممػلاؾ الطػواص إلػ   ايػة  قيػيـ 

 1ويض  ةائيا سوآاا بمولب ا  قا ا طراؼ  و يكـ  تائ  يائز لقوة الش ا المقت  بح .ال ع
 تصنيف الارتفاقات الإدارية: -2

 ثارت عميمة  ص يؼ ازر  ا ات اادارية  قاشا طويلا بسبب كثر اه وا ساع ملالةا ا مػر 
  ،يػػػاوؿ الػػػذي يمكػػػف  ف ي سػػػس عميػػػح ال صػػػ يؼ الػػػذي يػػػاؿ دوف إيلػػػاد إلمػػػاع يػػػوؿ المعيػػػار

 ال قةاا إيلاد بعض المعايير وه  :
ال صػػ يؼ القػػائـ عمػػ  معيػػار  يديػػد الملػػاؿ الزم ػػ  للار  ا ػػات ازداريػػة  ال صػػ يؼ القػػائـ 

 ال صػػ يؼ القػػائـ عمػػ  ااداريةعمػػ  معيػػار  يديػػد طبيعػػة الآثػػار الم ر بػػة عمػػ  إ شػػاا ازر  ا ػػات 
الةػػػدؼ المرلػػػو مػػػف إ شػػػائةا   وكػػػاف هػػػذا هػػػو المعيػػػار المع مػػػد كمرلػػػ  ل صػػػ يؼ معيػػػار  يديػػػد 

ازر  ا ػػات ااداريػػة المميقػػة بمططػػط شػػغؿ ا راتػػ  ،ػػ  ظػػؿ القػػا وف ال ر سػػ   ويمكػػف اع مػػاده 
الم عمػؽ بال ةيئػة وال عميػر ،ػ   90/29مػف  ػا وف  31،ػ  ظػؿ القػا وف اللزائػري إذ  ػ ص المػادة 

 (2  ولوب إلياؽ بمططط شغؿ ا رات   ائمة بازر  ا ات.،قر ةا السابعة  شير إل
والػػػرالح  ف ي سػػػس ال صػػػػ يؼ عمػػػ  معيػػػػار ولػػػود عقػػػػار ملػػػاور مطػػػػدوـ  ػػػاب  للأمػػػػلاؾ 
العموميػػة مػػف عدمػػح    ي  ف ازر  ػػاؽ الم شػػ  ز يةػػدؼ لطدمػػة عقػػار ملػػاور بػػؿ هػػو ملػػرد  يػػد 

 (3إداري عم  يؽ ممكية صايب العقار الطادـ .

 ات الإدارية المقررة لصالح الدومين العقاري العام :أ / الارتفاق
المقصػػود بالػػدوميف العقػػاري العػػاـ هػػو الػػذي ي كػػوف مػػف اليقػػوؽ وا مػػلاؾ العقاريػػة ال ػػ  
يسػػ عممةا اللميػػ  والموتػػوعة  يػػػت  صػػرؼ اللمةػػور   إمػػا مباشػػػرة  و عػػف طريػػؽ مر،ػػؽ عػػػاـ 

مطمقػا و ساسػا مػ  هػذا الةػدؼ الطػاص  شريطة  كيي ةا بيكـ طبيع ةا  و  ةيئ ةػا الطاصػة   كيي ػا
مػػف دسػػ ور  17إتػػا،ة إلػػ  ا مػػلاؾ ال ابعػػة لمممكيػة العامػػة المػػذكورة ،ػػ  المػػادة  (4بةػذا المر،ػػؽ  

 وعم  هذا ا ساس  ص ؼ ازر  ا ات إل :  1989

                                                           

 .259سماعيف شامة   ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري   مرل  سابؽ   ص1-
 . 33يلاج عثماف   مرل  سابؽ   ص-2
 .129  ص  2006ومة   اللزائر   الطبعة الرابعة   عمار عموي   العقار   دار ه-3
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ازر  ا ات الم عمقة باس عماؿ بعػض المػوارد وكػذا بعػض ال لةيػزات ك مػؾ الم عمقػة بميػداف اطا ػة 
رو ػػػػات والمواصػػػػلات السػػػػمكية واللاسػػػػمكية   ازر  ا ػػػػات المعػػػػدة ليمايػػػػة ال ػػػػراث الطبيعػػػػ  والمي

والثقا،    ازر  ا ات الم عمقة بالد،اع الوط   وه  ال     رض عم  الممكيات الطاصة الملاورة 
 لمراكز ييوية بال سبة لمد،اع الوط   .

 ة بوجود عقار مخدوم :ب/ الارتفاقات الإدارية المقررة لمحد من الممكية الخاص
طػادـ   رم ةا طدمة عقػاوه   عباا   رض عم  الممكية العقارية الطاصة دوف  ف ي  ظر  

 ،ة  ال زامات عي ية عم  عا ؽ الملاؾ العقارييف الطواص و  قسـ ؿ :
يف   ازر  ا ػػػات مػػػف  لػػػؿ إ لػػػاز ا شػػػغاؿ يازر  ا ػػػات المقػػػررة ليمايػػػة السػػػكي ة وا مػػػف العمػػػوم

 1 ازر  ا ات المقررة مف  لؿ الصية العمومية .العامة 
 المطمب الثاني :التصرفات الإدارية المؤقتة :

،  اليازت العادية ي ـ يصوؿ اادارة عم  ا مػواؿ والطػدمات لتػماف سػير المرا،ػؽ العموميػة  
 با  ػػاؽ رتػػائ    ي عػػف طريػػؽ العقػػد  إز   ػػح ،ػػ  اليػػازت ازسػػ ث ائية و ازسػػ علالية وتػػما ا
زس مرارية المر،ؽ العموم  يلوز لفدارة اليصوؿ عم  ا مواؿ والطدمات عف طريؽ ازسػ يلاا 

 .2س يلاا  وز وال سميـ ااس علال  ثا يالذا س  طرؽ إل  اا  و ال سطير
 الفرع الأول :الاستيلاء أو التسخير:

هػػػو إلػػػراا م  ػػػت   طػػػذه السػػػمطة ااداريػػػة المط صػػػة  صػػػد  تعريثثثف الإسثثثتيلاء أو التسثثثخير:-أ
اليصوؿ عم  الطدمات  و  مواؿ عقارية  و م قولة لتماف اس مرارية المرا،ػؽ العامػة  وذلػؾ ،ػ  

 يازت  ق تيةا الظروؼ ازس ث ائية  و ازس علاؿ.
المشػرع  طتػعح و ف ازس يلاا ،يح مساس بيؽ الممكية  ،ػإف ب/ شروط الاستيلاء عمى العقار:
 لملموعة مف القيود  و الشروط :

يلب  ف يكوف صادر مػف سػمطة إداريػة م همػة  ا و ػا مثػؿ الػوال  ويػ ـ    يػذه مباشػرة  و مػف  بػؿ 
 رئيس الملمس الشعب  البمدي .

 يلب  ف يكوف ك ابيا .
 يلب  ف  يدد ،يح ا مواؿ المع ية ) د  كوف م قوزت  و عقارات  و طدمات (.
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مػػػػدة المقػػػػررة للاسػػػػ يلاا   ف ازسػػػػ يلاا يكػػػػوف م  ػػػػت بقصػػػػد ازسػػػػ عماؿ ولػػػػيس بقصػػػػد  يديػػػػد ال
ازك سػػاب  ويق تػػ  ذلػػؾ إعػػداد لػػرد  بػػؿ وبعػػد ازسػػ يلاا ل يديػػد المسػػ ولية ،ػػ  يالػػة الةػػلاؾ 

 الكم   و اللزئ   و ،قد الماؿ  يم ح .
 يلب  ف ز يمس العقارات والمبا   الطاصة لمسكف .

 ي ية ال عويض .يلب  يديد طريقة وك
 كما يلدر بالذكر  ف ر ابة القتاا عم  ازس يلاا ز يكوف إز ،  اليازت الآ ية  :

 :عدم الاتفاق عمى مبمغ التعويض المقترح من قبل الإدارة 
 ،  يالة  سبب المس  يد مف ازس يلاا ،   قص  يم ح.

كػ ف يػ ـ بصػ ة  يػر ك ابيػة ومػا يميةػا مػف القػا وف المػد   679إذا  ـ طر ا ايكاـ المادة 
 .1 و ك ف ي صب عم  عقار معد لمسكف

ولما كا ت هذه االرااات   سـ بالسةولة وز   طمب  عويتا مسبقا  ،إف اادارة  ملػ  ،ػ  
بعػػػض ا ييػػػاف إلػػػ  اسػػػ بداؿ  ػػػزع الممكيػػػة مػػػف  لػػػؿ الم  عػػػة العامػػػة بازسػػػ يلاا  إز  ف القتػػػاا 

 .  2ا يراؼ باالرااات  و بصورة عامة ا يراؼ بالسمطةاللاري  صدى لةذا العمؿ  و ع بره 
 ج / الشغل المؤقت أو النيائي :

يلوز لفدارة ،   ير يػازت الطػوارئ وازسػ علاؿ شػغؿ العقػارات ال ابعػة لف،ػراد م   ػا  
. مثػػؿ اسػػ عماؿ 2بةػدؼ طدمػػة هػػذه العقػارات لمشػػروع ذي م  عػػة عامػة  مقابػػؿ  عػػويض  صػيابةا

 شػػغاؿ شػػؽ طريػػؽ عمػػوم  ل و يػػؼ الشػػاي ات والآزت طػػواؿ ، ػػرة إ لػػاز   طعػػة  رض ملػػاورة
 ا شغاؿ .

وبصػػدور  ػػرار ال ػػرطيص لمم سسػػة المع يػػة بشػػغؿ القطعػػة ا رتػػية عػػف الػػوال  وبمقابػػؿ 
  عويض  يدده اادارة بطريؽ ا  ا    و بصورة ا  رادية .

 قيػػيـ ا تػػرار الماديػػة ويقػػد يك سػػ  هػػذا الشػػغؿ الطػػاب  ال ةػػائ  و،ػػ  هػػذه اليالػػة ي طمػػب 
والدائمػػة ال المػػة عػػف هػػذا الشػػغؿ مثػػاؿ :يػػؽ شػػركة سػػو مغاز ،ػػ  إ امػػة عمػػود ،ػػ  ممكيػػة طاصػػة 
وذلؾ بصورة دائمة ،  إطار مػا يعػرؼ بازر  ا ػات ااداريػة ال ػ    ػرض عمػ  ا مػلاؾ الطاصػة 

 .3لصالح ا ملاؾ الوط ية العمومية 
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 :envoi en possession d’urgenceارلمعق التسميم الاستعجاليالفرع الثاني :
هػو إلػراا مبسػط الػرااات  ػزع الممكيػة الطويمػة  ،ػ  يالػة التػرورة ال ػ   التسميم الاسثتعجالي:

  طمػػب ييػػازة العقػػار ،ػػ   سػػرع و ػػت ممكػػف مػػف  لػػؿ  مبيػػة م  عػػة عامػػة تػػرورية  وعميػػح يلػػوز 
لػفدارة الملػوا إلػ  القاتػ  ااداري الػذي يبػت ،ػ  ا مػور المسػ علمة و طمػب م ػح  ف ييكػـ لةػا 

 .1ة طاصة للأ،رادب سميـ العقار الممموؾ ممكي
   شػػ رط إ بػػاع إلػػراا 1994مػػاي  11إز  ف اادارة بمق تػػ  م شػػور وزاري مشػػ رؾ مػػ رخ ،ػػ  

ال سميـ ازس علال    ف  كوف ه اؾ صعوبات  ع رض ييازة العقار و،قا لفلرااات العادية ل ػزع 
 الممكية.

ص لم سػػػػميـ ومػػػػف مػػػػا لػػػػاا ،ػػػػ  هػػػػذا الم شػػػػور: )ي عمػػػػؽ ا مػػػػر بػػػػ ف يطمػػػػب مػػػػف القاتػػػػ  المطػػػػ 
ازس علال  م  إثبات  ف االرااات العادية الرامية إل  ييازة العقار  د ا بعت بالع اية المطموبة 

 وه اؾ صعوبات معي ة يمكف  ف   طر    يذ ا شغاؿ(.
ب ػػػاا عمػػػ  ذلػػػؾ  يلػػػب مػػػف  اييػػػة الشػػػكؿ   ف ير،ػػػؽ بالعريتػػػة  ػػػرار ال صػػػريح بالم  عػػػة 

ةا   مػا مػف  اييػة الموتػوع  ي عػيف بيػاف  ػوع الصػعوبة ال ػ  العامة ومططط القطعة المراد يياز 
  والةةا اادارة  مثؿ  صعوبة  يديد هوية الماؿ  و يكوف العقار ممكا ل ا ص ا همية.

،  يالة صدور يكـ لصالح اادارة يلب إشػةاره ،ػ  الميا،ظػة العقاريػة  بعػد  ف يصػبح  ةائيػا  
سػػ علؿ ز  مػػس  صػػؿ اليػػؽ  لػػذلؾ يمكػػف عػػرض لكػػف ا يكػػاـ الصػػادرة ،ػػ  إطػػار القتػػاا الم

 القتية مف لديد  ماـ  ات  الموتوع.
مػػف القػػا وف المػػ رخ ،ػػ   28وممػػا  لػػدر ااشػػارة إليػػح  هػػو  ف اادارة  ث ػػاا   سػػير المػػادة 

لمعقػػػػار بولػػػػود    و ػػػػد و عػػػػت ،ػػػػ  ططػػػػ  مػػػػا  يػػػػدت إلػػػػراا ال سػػػػميـ ازسػػػػ علال 1991 ،ريػػػػؿ 28
لػػػرااات العاديػػػة ل ػػػزع الممكيػػػة  ،ػػػ  يػػػيف  ف الػػػ ص يسػػػمح صػػػعوبات يقيقيػػػة  ع ػػػرض مسػػػار اا
 2االراا كمما دعت الترورة لذلؾ.

،يالػػة التػػرورة وردت بصػػ ة مطمقػػة ولػػـ يقيػػدها الػػ ص بوصػػؼ مػػف ا وصػػاؼ  ف ،ػػ  
ال قييد ،يح  عطيؿ لمم  عة العامة  الش ا الػذي ي عػارض وهػذا المشػرع  وعميػح ز يلػوز لممعسػر  

 باادارة   ف  قيد ما هو  ير مقيد ب ص  ا و   صريح.و ي عمؽ ا مر ه ا 
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 ع اصر ال شابح وازط لاؼ بيف  زع الممكية وال سميـ ازس علال  ،يما يم : 
 عناصر التشابو:-1

 كلاهما يرد عم  يؽ عي   عقاري.
 كلاهما يس ليب لمق تيات الم  عة العامة.
 كلاهما يكوف مقابؿ  عويض عادؿ وم صؼ.

 لاف:عناصر الاخت-2
 إف كاف  زع الممكية بقرار إداري ،إف ال سميـ ازس علال  يكوف بيكـ  تائ .
  زع الممكية يمس  صؿ اليؽ بي ةما ال سميـ ازس علال  ز علا ة لح بموتوع اليؽ.
 .1 زع الممكية يكوف بإلرااات بطيئة بي ما ال سميـ ازس علال  يبت ،يح عم  ولح السرعة

 
 

                                                           
 .102ايماف مرابط   المرل  السابؽ  ص(2)



 خاتمة
 

 

 الخاتمة                             
لػذا ،ػإف موتػوع   ز  صادية وازل ماعيػة والسياسػيةكبير لمعقار  همي ح ا اه ماـالمشرع   ول  -

وبغيابػػػح  صػػػبح مق ر ػػػة بييػػػازة سػػػ د الممكيػػػة  الطاصػػػة لمممكيػػػة العقاريػػػةالمد يػػػة وااداريػػػة اليمايػػػة 
سػػ دات إثبػػات الممكيػػة العقاريػػة  ط مػػؼ بيسػػب مو ػػ  لعقػػار بييػػث  لػػذا ،ػػإف  ملػػرد وا عػػة  ا و يػػة

يع بر الد، ر العقاري الوسيمة الوييدة اثبات الممكية ،  الم اطؽ الممسوية بي ما الم اطؽ الغيػر 
ثبػػات الممكيػػة العقاريػػة يكػػوف بإطتػػاع سػػ د الممكيػػة  و الممكيػػة بسػػ د ممكيػػة  ة يمكػػف إثبػػاتممسػػوي اء

مػف   و قد الممكية اليلية بال سػبة لمغيػرلمشكمية الرسمية ثـ شةره بالميا،ظة العقارية زك ساب ع
 ب ػػ  المشػػرع  ظػػاـ الشػػةر الشطصػػ  الػػذي اسػػ مر العمػػؿ بػػح بعػػد    لػػؿ  ػػدعيـ ازئ مػػاف العقػػاري

المػػػ رخ ،ػػػ  75/74  يػػػف  ب ػػػ   ظػػػاـ الشػػػةر العي ػػػ  بمولػػػب ا مػػػر 1975ايػػػة ازسػػ قلاؿ إلػػػ   
 ػا وف  ف  ييػث للأرات  و  سيس السػلؿ العقػاري  لم تمف إعداد المسح العاـ12/11/1975

الم تػػمف  ػػا وف 73/71لمممكيػػة العقاريػػة الطاصػػة بإلغائػػح ا مػػر  ازع بػػارال وليػػح العقػػاري  عػػاد 
راتػػ  ال لاييػػة لملاكةػػا ا صػػمييف  ومقابػػؿ ذلػػؾ وتػػ   يػػودا ييػػث الثػػورة الزراعيػػة  وبإرلػػاع ا 

لػػػـ يعػػػرؼ  ػػػا وف   كماالػػػوط   للأراتػػػ  ال لاييػػػة سػػػمح لمدولػػػة بػػػ ف   ػػػدطؿ عػػػف طريػػػؽ الػػػديواف
يئػات الر ابػة ال وليح العقاري  طبيقا ،عميا ،ػ  الميػداف بسػبب  ػ طر صػدور ال صػوص الم عمقػة بة

لػػـ   لسػػد القػػوا يف والمراسػػيـ ال ػػ   صػػت عمػػ   شػػلي  ازسػػ ثمار ،ػػ   كػػا،ػػ  الملػػاؿ ال لايػػ  
الملاؿ الزراع  وازس صلاح ،  ازرات  الصيراوية  لعػدـ  ػو،ر المػوارد الماليػة و ااع مػادت 

ر ػػػـ صػػػدور  ػػػا وف ال وليػػػح ال لايػػػ  زيػػػادة ليمايػػػة الممكيػػػة العقاريػػػة  لم ك ػػػؿ بالم شػػػآت الكبػػػرى
سدية و رامات مالية  إز  ف ال صوص ال  ظيمية لح لـ  صػدر الطاصة  وذلؾ ب رض عقوبات ل

ا طلا ػا مػف سػمطة الر ابػة المم ويػة  و يػؿ  دوات ال وليػح الم صػوص عميةػا إل  لا ػب عػدـ   ع
لػػفدارة باع بارهػػا صػػايبة سػػمطة ال  ظػػيـ ،إ ػػح يقػػ  عمػػ  عا قةػػا مرا بػػة مػػلاؾ ا راتػػ  ال لاييػػة 

 لؿ الميا،ظة عمػ  طابعةػا ال لايػ  وكػذا إلػزامةـ زسػ غلالةا وذوي اليقوؽ العي ية ال بعية  مف 
ال لاييػػة  ظػػرا لطبيع ةػػا عمػػ  الممكيػػة  ل مػػاع إ،ػػ  الملػػاؿ ال لاي  بااتػػا،ة إلػػ  إتػػ اا دور 

مرا بػػػػػة ا راتػػػػػ  العمرا يػػػػػة ب  ظػػػػػيـ الػػػػػرطص المسػػػػػبقة عمػػػػػ  اسػػػػػ عمالةا و  كما  ف وطصػػػػػوب ةا
المعػػػػػػػدؿ بالمرسػػػػػػػوـ ال   يػػػػػػػذي ر ػػػػػػػـ 176/91 اسػػػػػػػ غلالةا ،ػػػػػػػ  إطػػػػػػػار المرسػػػػػػػوـ ال   يػػػػػػػذي ر ػػػػػػػـ

الػػػػػػذي يع بػػػػػػر ااطػػػػػػار العػػػػػػاـ بال سػػػػػػبة لمط مػػػػػػؼ الػػػػػػرطص 07/01/2006المػػػػػػ رخ ،ػػػػػػ  06/03



 خاتمة
 

 

والشةادات الم عمقة بكي ية اس غلاؿ واس عماؿ ا رات  العقارية  و قسيمةا ل بيػاف القابمػة لم عميػر 
 م ةا والغير  ابمة وال    شكؿ ططرا ،  يالة ب ااها.

ال  ظػػيـ ذا ةػػا  مػػ ح اادارة إمكا يػػة ال ػػدطؿ كممػػا ا  تػػت التػػرورة ذلػػؾ سػػواا بسػػبب  سػػمطة إف
الم  عة العامة  عف طريؽ ال  ميـ  و ازس يلاا  و ال زع الػذي يع بػر  هػـ و ططػر السػمطات عمػ  
ااطػػلاؽ باع بػػاره طريقػػة اسػػ ث ائية زك سػػاب ا مػػلاؾ واليقػػوؽ العقاريػػة  ممػػا ييػػ ـ عمػػ  اادارة 

وكػػػػػذا المرسػػػػػوـ 91/11زاـ بااطػػػػػار القػػػػػا و   وال  ظيمػػػػ  الم مثمػػػػػيف ،ػػػػػ  كػػػػػؿ مػػػػف القػػػػػا وف ازل ػػػػ
الػػذيف يتػػبطاف عمميػػة  ػػزع الممكيػػة وا مػػر   سػػح بال سػػبة لممارسػػة اادارة ليػػؽ الشػػ عة 93/186

 اادارية  و ازر  ا ات اادارية  كما ر بت الدولة  عويتات مسبقة وعادلة.

يئػػػة العقاريػػػة الػػػذي يقػػػوـ عمػػػ   يسػػػيف ظػػػروؼ اسػػػ غلاؿ ا راتػػػ  ال ػػػدطؿ مػػػف  لػػػؿ ال ة كمػػػا  ف
باز  صػػػاد ،يةػػػا وميارب ةػػػا المتػػػاربة بال سػػػبة لمعقػػػػار اليتػػػري والزيػػػادة ،ػػػ  الطا ػػػة اا  اليػػػػة 

 والعقارات اليترية.  ال لاييةوالمس ثمرات 

ومرا ب ػح مػف  وعميح ،إف  واعد ال ةيئة وال عمير ليس لةا دور ،  الميا،ظة عم  ال سيج العمرا ػ 
عمػػػ  الممكيػػػة العقارية ومرا ب ػػػح مػػػف طػػػرؼ  ةالميا،ظػػػطػػػرؼ اادارة ويسػػػب و إ مػػػا لػػػح دور ،ػػػ  

 اادارة ويسب واء ما لح دور ،  الميا،ظة عم  الممكية العقارية .

إذف يمك  ػػػا القػػػوؿ  ف ه ػػػاؾ  طػػػورا مميوظػػػا لمسػػػ لة اليمايػػػة العقاريػػػة لمممكيػػػة العقاريػػػة الطاصػػػة 
 عميح سابقا.مقار ة بما كا ت 

 

 



 
 

 

 قائمة المصادر والمراجع               
 الكتب : 
 الكتب العامة:-1
 .1981 مصر 24ابف م ظور  لساف العرب  الملمد الراب   اللزا  -
   دار إيياا ال راب العرب   بيروت .06ابف م ظور لساف العرب  الملمد ر ـ  -
 :متخصصةالكتب ال-2 
إبراهيـ  بو ال لا  السلؿ العي   ،  ال شري  المصري  مطاب  لريدة الس ير  ااسك درية  س ة  -

1978. 
 يمد شرؼ الديف   صوؿ ااثبات ،  المواد المد ية ال لارية  الطبعة ا ول   طبعة  ادي  -

 .2004القتاة  مصر 
 وف المد     عقد البي    ديواف المطبوعات  يمد طميؿ يسف  دادة  الوليز ،  شرح القا-

 .2000اللامعية   
ادوارد عيد  ا  ظمة العقارية )ال يديد وال يرير _السلؿ العقاري( الطبعة الثالثة  دار هومة  -

 .2006 اللزائر  
 .2014إ مول   ولد رابح صا،ية   ا وف العمراف اللزائري  دار هومة   اللزائر -
الممكية مف  لؿ الم  عة العامة ،  القا وف اللزائري    طروية دك وراه    بدوح شةي از    زع-

 2004-2003لامعة م  وري  س طي ة   كمية اليقوؽ والعموـ از  صادية   
بربارة عبد الريماف  شرح  ا وف االرااات المد ية و اادارية  م شورات بغدادي  الطبعة ا ول   -

2003. 
ات ،  القا وف المد   اللزائري وال قح ااسلام   دراسة  ظرية و طبيقية بكوش ييي   دلة ااثب -

 .1981مقار ة  الشركة الوط ية لم شر وال وزي   اللزائر  
بمياج العرب   ال ظرية العامة للال زاـ ،  القا وف المد   اللزائري  اللزا ا وؿ  ال صرؼ  -

 .2004عات اللامعية  اللزائر  الطبعة الثالثة القا و   العقد وازرادة الم  ردة  ديواف المطبو 
بمياج العرب   الوليز ،  شرح  ا وف ا سرة اللزائري  اللزا الثا   الميراث والوصية  ديواف  -

 المطبوعات اللامعية اللزائر .
 .1994يامد مصط    الممكية العقارية ،  العراؽ  اللزااف ا وؿ و الثا    س ة  -



 
 

 

 .2013ماية الممكية العقارية الطاصة  دار هومة  الطبعة ال اسعة  يمدي باشا عمر  ي -
يمدي باشا عمر  ملم  ال صوص ال شريعية وال  ظيمية الم عمقة بالعقار دار هومة -

 ومايميةا . 372ص 2005اللزائر 
طالد  المقاطعة العقارية كآلية لمي ظ العقاري ،  ال شري  اللزائري   صر الك اب  راموؿ -

 2001 اللزائر  
ريـ مراي   دور المسح العقاري ،  إثبات الممكية العقارية ،  ال شري  اللزائري  م شورات  -

 بغدادي  اللزائر .
 الطبعة ا ول   اللزائر  الديواف زرو   ليم   ال ق يات العقارية  اللزا ا وؿ العقار القلاي   -

 .2000الوط   للأشغاؿ ال ربوية اللزائر  
 .2002زرو   ليم   الم ازعات العقارية  دار هومة  للزائر  -
زهدي يكف  الممكية العقارية واليقوؽ العي ية ا صمية عمما وعملا  م شورات المك بة العصرية  -

 لثا ية . صيدا  بيروت  لب اف  الطبعة  الطّبعة ا
صو ية بف طيبة  ازس يلاا الم  ت عم  العقار ،  ال شري   اللزائر  دار الةدى  اللزائر  -
 2010. 
عبد الي يظ بف عبيدة إثبات الممكية العقارية واليقوؽ العي ية العقارية  دار هومة  الطبعة  -

 .2018الثام ة  
القتاا وال قح م ش ة المعارؼ عبد اليميد الشوارب   إلرااات الشةر العقاري ،  توا  -

 .1993 ااسك درية  
عبد الرزاؽ الس ةوري  الوسيط ،  شرح القا وف المد    اللزا الثامف  يؽ الممكية  دار إيياا  -

 ال راث العرب   بيروت  لب اف .
عبد الرزاؽ الس ةوري  الوسيط ،  شرح القا وف المد    اللزا الراب   البي  والمقايتة  دار  -
 ياا ال راث العرب   بيروت  لب اف . ي
عبد الغ   بيسو   عبد الله  القا وف ااداري و طبيقا ح  دراسة مقار ة  سس ومبادئ القا وف  -

 ااداري و طبيقا ح الدار اللامعية لب اف دوف ذكر الس ة .
ال كر عبد الوهاب عر،ة  الشامؿ ،  يؽ الممكية واليقوؽ العي ية ا صمية وال بعية  دار  -

  مصر.



 
 

 

عمر ييياوي  الوليز ،  ا مواؿ الطاصة ال ابعة لمدولة واللماعات الميمية  دار هومة  -
 .2005اللزائر  

 .129.  ص 2006عمار عموي  العقار  دار هومة   اللزائر   الطبعة الرابعة  -
 .2011 ليم  طمبة  الممكية العقارية الطاصة  الطبعة الثا ية   دار هومة  اللزائر  -
  اللزائر .2012م و    العقار ،  القا وف اللزائري  دار الطمدو ية  مليد ط -
  اللزائر .2012 3مليد طم و     ظاـ الشةر العقاري ،  القا وف اللزائري دار هومة  ط -
 .1990ميمد يسيف  عقد البي  ،  القا وف اللزائري  ديواف المطبوعات اللامعية  اللزائر  -
ف بالقاسـ   صوؿ ااثبات ،  المواد المد ية وال لارية  م شورات اليمب   اليقو ية ميمد يسي -

 .2003طبعة  بيروت  
ميمد عبد اللواد ميمد  الييازة وال قادـ ،  ال قح ااسلام  المقارف بالقا وف الوتع   مطبعة  -

 .1977م ش ة المعارض  طبعة 
عامة وا شغاؿ العامة  اللزا ا وؿ   ديواف ميمد يوسؼ المعداوي   مذكرات ،  ا مواؿ ال -

  1992المطبوعات اللامعية   الطبعة الثا ية   اللزائر 
مصط   ملدي هرلة  ال  ظيـ القا و   اللديد لم ازعات الييازة  دار ال كر العرب   مصر   -
 1993. 
رية  مصر مةدي كامؿ الططيب  إثبات الممكية العقارية  الطبعة ا ول  مك بة ااسك د -
 2003. 
 .21  ص  2010م صوري  ورة  واعد ال ةيئة وال عمير و،ؽ ال شري    دار الةدى   اللزائر   -
موس  دهاف  ال ظاـ القا و   ل زع الممكية العقارية مف  لؿ الم  عة العمومية  دار الةدى  عيف -

 . 2012مميمة   اللزائر  س ة الطب  

 .2012ال شري   اللزائري  دار الةدى  عيف مميمة  اللزائر   بيؿ صقر  ال قادـ المكسب ،   -
 .2004سماعيؿ شامة  ال ظاـ القا و   اللزائري لم وليح العقاري دار هومة  اللزائر -

 المذكرات:

إيماف مرابط  اليماية اادارية لمممكية العقارية ،  ال شري  اللزائري  مذكرة ل يؿ شةادة ماس ر -
 .2015-2012ميمد طيتر بسكرة  كمية اليقوؽ  لامعة

 . 2014يلاج عثماف مذكرة ل يؿ شةادة ماس ر اليماية اادارية لمممكية العقارية الطاصة  -



 
 

 

يسي ة  واص الآليات القا و ية لم سيير العمراف  مذكرة ل يؿ شةادة مالس ير  لامعة م  وري -
 .2011/2012  س طي ة 

ا والةدـ "ملمة الم كر  كمية اليقوؽ   بسكرة العدد عزري الزيف "إلرااات إصدار  رارات الب ا-
 .2008الثالث   

عزوز سلاؼ  مذكرة مكممة مف م طمبات  يؿ شةادة الماس ر  طصص  ا وف  عماؿ كمية 
 2016اليقوؽ لامعة ميمد طيتر بسكرة 

 النصوص القانونية :
 القوانين والأوامر: 

 الأوامر:
الم تمف إعداد مسح ا رات  و  سيس السلؿ 1975-11-12الم رخ ،  74-75ا مر ر ـ -

 العقاري.
 .1975-09-26الم رخ ،  26-75ا مر-
الم عمؽ ب  ازؿ الدولة لمبمديات عم  سك ات  27/09/1967الم رخ ،   67/188ا مر ر ـ -

مراكز ال لمعات السك ية  و كذالؾ السك ات الم لزة ،  إطار عممية إزالة البطالة  و عممية 
 الكوارث.

 الم تمف إ شاا ازي ياطات العقارية ل ائدة البمديات. 20/02/1974الم رخ ،   74/26ا مر -
المعدؿ والم مـ   2005،براير س ة27لموا،ؽ 1426ميرـ عاـ18الم رخ ،  02- 05ا مر ر ـ -

الم عمؽ  1984لواف س ة  09الموا،ؽ  1404الم رخ ،  رمتاف عاـ84-11لمقا وف ر ـ 
 .با سرة

 المعدؿ 1975سب مبر س ة 26الموا،ؽ 1359رمتاف عاـ  20الم رخ ،  58-75ا مر ر ـ -
 والم مـ .

 الم تمف  ا وف الثروة الزراعية )ممغ (. 08/11/1871الم رخ ،  71/73ا مر-
الموا،ؽ 1386ص ر عاـ  18الم رخ ،  155-66ا مر الم تمف  ا وف العقوبات )ا مر ر ـ-

ذي القعدة عاـ 29الم رخ ،   23- 06المعدؿ والم مـ زسيما بالقا وف ر ـ1966لواف س ة 08
  2006ديسمبر س ة 20الموا،ؽ ؿ1427
 القوا يف:



 
 

 

 الم تمف  ا وف ا ملاؾ الوط ية .01/12/1990الم رخ ،  90/30القا وف ر ـ - 
 .04/03/1986الم عمؽ بال ر ية العقارية الم رخ ،  07-86القا وف - 
الم عمؽ بييازة الممكية العقارية ال لايية والمرسوـ ال   يذي ر ـ 83/18القا وف ر ـ -
 الميددة    لشروط ال  ازؿ عف ا رات  الصيراوية ،  المسايات ازس صلايية.92/289
 .01/12/1990الم تمف  ا وف  ملاؾ الدولة90/30القا وف ر ـ -
ا ملاؾ العقارية ذات الم تمف ال  ازؿ عف  07/02/1981الم رخ ،   81/01القا وف -

ازس عماؿ السك    و المة    و ال لاري  و الير،  ال ابعة لمدولة و اللماعات الميمية و مكا ب 
 ال ر ية و  سير العقاري و الم سسات و الةيئات و ا لةزة العمومية.

 2001الم تمف  ا وف المالية لس ة  23/12/2000الم رخ ،   2000/06القا وف ر ـ  -
 الم عمؽ بييازة  الممكية العقارية ال لايية 13/08/1983الم رخ ،   83/18وف ر ـ القا -
 الم تمف ال وليح العقاري18/11/1990الم رخ ،  90/25القا وف ر ـ  -
 .27/02/2007الم رخ ،  02-07القا وف ر ـ - 
 1999 ا وف المالية  -
 .1975-09-26الم رخ ،  58-75المعدؿ للأمر 2005-06-20الم رخ ،  10-05 ا وف -
الم عمؽ بال ةيئة وال عمير المعدؿ والم مـ  1990ديسمبر 1الم رخ ،   90/29القا وف ر ـ -

 .2004 وت  14الم رخ ،   04/05بمولب القا وف 
 المعدؿ والم مـ لقا وف ال ةيئة وال عمير . 2004 وت  14ؿ 04/50القا وف -
 .03/08/2008الم رخ ،   08/16 ا وف ر ـ  -
 .الم عمؽ بم اطؽ ال وس  السياي  2003،ي ري  17الم رخ ،  03/03 ا وف ر ـ -
الم عمؽ ب زع الممكية مف  لؿ  1991 بريؿ27ب اريخ 21الصادر ،  ج ر ر ـ 11-91القا وف -

 الم قعة العمومية المعدؿ والم مـ  وهو العمود ال قري لةذا ال ظاـ القا و  
ديسمبر 30الموا،ؽ  1428ذو اليلة عاـ 21ب اريخ 82الصادر ،  ج ر ر ـ 12- 07القا وف -

  2008الم تمف  ا وف المالية لس ة  2007س ة 
 29الموا،ؽ 1425ذي القعدة عاـ17ب اريخ 85الصادر ،  ج ر ر ـ 21- 04القا وف ر ـ -

   2005الم تمف  ا وف المالية لس ة 2004ديسمبر س ة 
 



 
 

 

 المراسيـ:
 .05/08/1991الم رخ ،  91/176 يذي المرسوـ ال   -
 .27/01/1996الم رخ ،   96/63المرسوـ ال   يذي ر ـ  -
 .27/05/1993الم رخ ،   93/186المرسوـ ال   يذي  -
 الم عمؽ بعقد الشةرة.21/05/1983الم رخ ،  83/352المرسوـ  -
 الم عمؽ بإعداد المسح العاـ للأرات .25/03/1976الم رخ 76/62المرسوـ -
 .10/12/1983الم رخ ،   83/724المرسوـ ال طبيق  -
الذي ييدد شروط  سوية  وتاع الذيف  13/08/1985الم رخ ،   85/212المرسوـ ر ـ -

يشغموف ،علا  رات  عمومية  و طاصة كا ت ميؿ عقود  و مبا    ير مطابقة لمقواعد المعموؿ 
 بةا  و شروط إ رار يقو ةـ ،  ال ممؾ و السكف

 الم عمؽ ب  سيس السلؿ العقاري.25/03/1976الم رخ ،  76/63ر ـ المرسوـ -
الم تمف  يديد شروط إدارة ا ملاؾ الطاصة والعامة ال ابعة 91/454المرسوـ ال   يذي ر ـ -

 لمدولة و سييرها ويتبط  كي يات ذلؾ .
 الميدد لكي يات م ح يؽ ام ياز15/12/1997الم رخ ،   97/483المرسوـ ال   يذي ر ـ -

 طعة  رتية مف ا ملاؾ الوط ية الطاصة ال ابعة لمدولة ،  مسايات ازس صلايية و  عبائح و 
 شروطح

 .08/05/1991الم رخ ،  91/177المرسوـ ال   يذي ر ـ-
ي تمف   ظيـ المصالح الطارلية 02/03/1991م رخ ،  65-91المرسوـ ال   يذي ر ـ -

 . ملاؾ الدولة والي ظ العقاري 
 الم عمؽ بإثبات يؽ لممكية الطاصة.05/01/1973الم رخ ،  73/32المرسوـ  -
 .27/07/1991الم رخ ،  254/91المرسوـ ال   يذي ر ـ -
 الم عمؽ بال صديؽ عم  ال و يعات.1977-02-19الم رخ ،  77-41المرسوـ   -
الميدد الرااات إعداد المططط  28/05/1991الم رخ ،  91/177المرسوـ ال   يذي ر ـ  -
ل ولية  لم ةيئة وال عمير والمصاد ة عميح ومي وى الوثائؽ الم عمقة بح المعدؿ والم مـ بالمرسوـ ا

 .10/09/2005الم رخ ،   05/317
 المعدؿ والم مـ. 91/176المرسوـ الرئاس  -



 
 

 

الذي  10/09/2005الم رخ ،   05/318المعدؿ والم مـ بالمرسوـ  91/178المرسوـ ال   يذي -
 مطططات شغؿ ا رات  والمصاد ة عميةا ومي وى الوثائؽ الم عمقة بةا.ييدد إعداد 

 .1991ماي28الم رخ ،   91/178المرسوـ ال   يذي ر ـ -
 .91/176المرسوـ ال   يذي -
الميدد لشروط  لزئة ا رات   20/12/1997الم رخ ،   97/490المرسوـ ال   يذي ر ـ -

 ال لاي 
والم تمف  شكيمة الةيئة الطاصة  15/12/1997لم رخ ،  ا 97/484المرسوـ ال   يذي ر ـ  -

 وكذا إلرااات إثبات عدـ اس غلاؿ ا رات  ال لايية.
مف القا وف ر ـ  28الم عمؽ ب طبيؽ المادة  06/02/1990الم رخ ،   90/51المرسوـ -
87/19 
91-  الميدد لكي يات  طبيؽ  ا وف1993لويمية  27الم رخ ،  93-186المرسوـ ال   يذي -

11. 
 الاجتيادات القضائية :

 .23/02/1987م رخ ،  44804القرار ر ـ  -
  ملمس الدولة  الغر،ة الثالثة 26/02/2000الم  رخ ،  210419القرار ر ـ  -
 .80 ص 01 العدد 2004ـ ؽ 06/02/2002الم رخ ،   255411القرار ر ـ  -
القتائ  لغر،ة ا يواؿ الشطصية .ملمة ازل ةاد 16/11/1999الم رخ ،  234566القرار -

 .2001 عدد طاص  
ملمة اال ةاد القتائ  لغر،ة ا يواؿ 23/12/1997الم رخ ،  160350القرار ر ـ  -

 .295 ص2001الشطصية  عدد طاص  س ة 
 ". ير م شور" ملمس الدولة الغر،ة الثا ية08/05/2000م رخ ،  193912 رار ر ـ -
 .163 ص03 عدد1992 ـ ؽ 28/07/1990م رخ ،  76077 رار ر ـ -
 .13/09/1992القرار الوزاري المش رؾ لم لاية والسكف   الم رخ ،  -

 1994ماي  11م شور وزاري مش رؾ م رخ ،  -
 
 



 
 

 

 الفيرس                              
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 الس دات كآلية اثبات الممكية العقارية الطاصة: المطمب ا وؿ
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