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الملكية امشائؼة وأ حكامها في املاهون 
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 شكر وعرفان
 

باسم الله امؼلي املدٍر الذي ىداني بنوره وأ ػاهني بفضله ػلى  افذح ىذه المذكرة

تمامها وجؼل امؼسير من ىذا امؼمل ٌسيرا وأ ضلي وأ سلم ػلى المططفى امبشير امنذٍر " ا 

 "ػلَو أ فضل امطلاة وأ زكى امسلام

 أ ما بؼد :    

هني أ ثوجو بامشكر وامؼرفان  ذا كان ػلى المرء أ ن ًذكر لذي امفضل فضله فا  ا 

لى كل أ ساثذتي ال جلاء الذٍن ػلموني الحرف وامكلمة والدلة وامخل دٍر والامذنان ا 

لى  ة ثضاف ا  وامنص ، راجيا من المولى غز وجل أ ن يجؼل ما غنمخو منو ضدكة جارً

 صحائف حس ناتهم .

"زروق ًوسف " الذي لم ًبخل ػلي بنطائحو امليمة  الدكخورواخص بالذكر 

رشاداثو المميزة والذي كان هؼم المشرف والمرشد وكذا ال ساثذة امكرماء الذي امذنوا  وا 

ػلى شرف كبول مناكشة ىذه المذكرة ، وضحوا من ثمين وكتهم ملراءة ضفحاتها ، وثلييميا 

بميزان امؼارفين املادرٍن ،راجيا أ ن ًنال ىذا الجيد ثلدٍرهم ، وان تحظ أ خطائها 

رهم ، وان جشمل هلائطيا بؼفو  هم وضفحيم .وىفواتها بخلويميم وثنوٍ

وسان  ني رأ ًت لا ٍكذب ا  فكما كال امؼماد ال ضفياني في ملدمة مؼجم ال دباء : "ا 

د مكان ٌس خحسن ،  لا وكال في غده مو كان ىذا مكان أ حسن ، ومو زً كخاب في ًومو ا 

ومو كدم ىذا امكذاب مكان أ فضل ، ومو حرك ىذا مكان أ جمل " ، وىذا من أ غظم 

 امبشر . امؼبر وىو دمَل ػلى اسديلاء

 والى الله أ ثوجو بالذد وامشكر وأ ساله امخوفيق وامسداد وىو هؼم امنطير .

 
  حسناوي نبيل  

 



 

 

 الإىداء
 

مـــــــــــــى ...  ا 

والدي امؼزٍز ... ضاحب امللب امكبير الذي ػلمني أ ن ثلوى الله رفيق ضالح نلؼلم 

وسانا ً  ؼمر ىذه ال رضامنافع والخلق الحسن وأ نهما ٌسيران مؼا فيخللان ا   .بني المجتمع وً

مـــــــــى والدتي امؼزٍزة ... زىرة ىذا امؼمر وش بابو  .ا 

مــــــــى ...ثلك الا وساهة امراكية امنبيلة امتي أ ضاءت درب الحَاة بؼشليا ال بدي نلخفاني  ا 

مــى من ثلطن في مللخيها أ حلام الحاضر وامغد.  والا خلاص ،ا 

لى  امغامَين ػلى كلبي ...... خواني وأ خواتي ا   .ا 

لى من ػلمني امثلة بامغير وامدسامح وامخؼاون .......رفلاء دربي وأ ضدكائي  .ا 

لى ػائلتي امكريمة ػائلة حســــناوي   ا 

لى كل من تجاوزهم كلمي ....ومن ًخجاوزهم كلبي   ا 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                           

  هبيل حس ناوي

مَكم جمَؼا أ ىدي ىذا الجيد امؼملي المخواضع .  ا 
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تعد الممكية العقارية من أىم المواضيع التي اىتم بيا المشرع الجزائري و يظير ذلك      
 . ل تعدد المراسيم و القوانين و اأووامر التي صدرت منذ ااسستقلال إل  يومنا ىذاخلا من

كما تعتبر الممكية العقارية ىي الممكية التي تخول صاحبيا استعمال عقار ما و 
التمتع بو و استغلالو و التصرف فيو ضمن ما تسمح بو القوانين، القرارات و اأونظمة، و 

أىم الحقوق العينية اأوصمية وأوسعيا نطاقا أونيا الممكية التي تعد الممكية العقارية من 
تخول صاحبيا سمطة كاممة، و يشمل حق ممكية العقار ما فوق اأورض وما تحتيا إل  

 الحد المفيد في التمتع بو عموا و عمقا.
والممكية العقارية قد تكون مفرزة وتكون في بعض اأوحيان مشتركة ميما كان سبب 

 إرادة اأوطراف أو خارج إرادتيم.ذلك، سواء ب
إن المـــمكية  المشاعة ىي التي تثبت أوكثر من شخص  في نفـس الشيء فيقال عنيا 
أنيا  ممكية شائعة. ىذه اأوخيرة توجد بكثرة في الجزائر، وىي في أغمب اأوحيان تكون 

حصة كل نتيجة الميراث، فإذا توفي الشخص تنتقل ممكيتو إل  ورثتو عم  الشيوع بنسبة 
منيم، وكثيرا ما يستبقي الورثة ىذا الوضع فلا يقتسمون التركة إل  أجزاء مفرزة بينيم 
حت  وفاتيم فيحل محميم ورثتيم وىكذا أجيااس متعاقبة يتزايد فييا عدد الملاك وتقل حصة 
كل منيم، عم  أن الممكية الشائعة يمكن أن تترتب عم  أي سبب آخر من أسباب كسب 

ذا كانت الممكية الشائعة كثيرة الممكية كالح يازة أو ااسلتصاق أو التصرف القانوني، وا 
ااسنتشار في الحياة العممية نتيجة اأوسباب التي أشرنا إلييا فإنيا مع ذلك ليست بالنظام 
المفيد من الناحية ااسقتصادية وذلك بالنظر لمقيود الواجب التقيد بيا من طرف كل شريك 

عن التصرف في العقار، بالإضافة إل  أن نظام الشيوع بحد  في الشيوع، مما يغل يده
ذاتو نظام مؤقت ينتيي في وقت من اأووقات. ورغم ىذا فإن القانون المدني الفرنسي 
القديم لم يتعرض لمشيوع، إذ اقتصر عم  إجراءات القسمة فقط، عم  اعتبار أنو وضع 

ائعة في حد ذاتيا. ويرجع ذلك مؤقت غير مرغوب فيو. دون أن يعن  بتنظيم الممكية الش
إل  التصور الفردي لمحقوق بصفة عامة ولمممكية بصفة خاصة. غير أن التطبيق العممي 
ليذا التصور لم يمبث أن كشف عن قصوره، فقد بدا من العسير في أغمب الحااست اتفاق 
 الشركاء جميعا بشأن مباشرة سمطات الممكية. مما يترتب عميو تعطيل ااسستفادة من
الشيء الشائع إل  حد بعيد، لذلك عممت التشريعات الحديثة وعم  رأسيا المشرع الجزائري 
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 ب 

 

 742إل  غاية المادة  713ويظير ذلك من خلال نصوص القانون المدني من المادة 
، سد ىذا النقص متبنيا في ذلك تصورا جديدا قائما عم  أن لمممكية وظيفة 1منو

ب ممارستيا في ضوء ىذه الوظيفة. فاعتن  بتنظيم اجتماعية، وأن سمطات الممكية يج
 الممكية الشائعة تنظيما يكفل حسن ااسنتفاع بالمال الشائع.

 :أهــــــــــمية الموضوع منوتبدو 
 : الناحية العممية 

أنو من الضروري الإلمام بالمنظومة التشريعية والتنظيمية التي تحكم الممكية الشائعة 
في عديد العقارات بغض النظر عن السبب المحدث لحالة لكونيا حالة عامة تنتشر 

 الشيوع.  
 :الناحية القانونية 

إن الواقع الذي فرضتو الممكية العقارية الشائعة جعل من الضروري إيجاد حمول لعدة 
إشكااست والتي أثارتيا ىذه الحالة القانونية، والتي ولدت مراكز قانونية اسبد من إيجاد 

 الثروة العقارية وتحقيق اليدف المرتج  منيا ميما كان نوع العقار. حمول تتماش  وتثمين
 :الناحية العممية 

واقع الممكية العقارية الشائعة وما نظميا القانون المدني في بيان أحكامو اسسيما فيما 
يتعمق بحماية اأوقمية من الشركاء في الشيوع من تعسف أغمبيتيم في العقار الشائع دون 

 بالقوانين المقارنة .رضاىم مقارنة 
 وقد دفعني لدراسة هذا الموضوع :

 :من الناحية العممية والموضوعية 
نقص الدراسات في ىذا الموضوع )الممكية عم  الشيوع( خاصة أنيا تحكميا 
مجموعة من النصوص التشريعية والتنظيمية ،أونيا تمعب دورا ىاما في الحيـــاة 

ضوع منتشر بكثرة خاصة في المجتمعات الجزائرية ااسقتصادية وااسجتماعية مع كونيا مو 
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ومبيم بالنسبة لمقانونيين عامة والقضاة خاصة ،كما انو موضوع جد ميم لكنو لم يحض 
 باىتمام القانونيين، إاس انو يحمل في طياتو نظرة قانونية خاصة بالنسبة للأفراد .

 : من الناحية الذاتية 
ن القانونيين أواس ثم أنيا أصبحت موضوع أن الممكية الشائعة تمس شخصنا كوننا م

الجميع كوننا نمتمكيا عن طريق الميراث والوصية واأوسباب التي أدت اسختيارنا ىذا 
الموضوع تمثمت في اىتمامنا بالممكية الشائعة كونو ميم بالنسبة لنا ومعرفة وتتبع أىم 

يا في نظام القانون التطورات الحاصمة عم  التنظيم القانوني لمممكية الشائعة وأحكام
 الجزائري  
التي تمقيناىا من دراسة ىذا الموضوع فقد تمثمت في قمة المراجع  الصعوباتأما 

وكذلك قمة الدراسات السابقة في ىذا الموضوع بالخصوص  ونظرا لضيق الوقت كذلك 
 ومدة الإعداد خاصة انو يحتاج إل  دراسة معمقة .

 وبالنسبة لممنهج المعتمد:
المنيج الوصفي التحميمي الذي يستند في المقام اأوول إل  ااسىتمام  اعتمدنا  

 بالنصوص القانونية المتعمقة بموضوع البحث .
 الجزائري؟ كيف نظم المشرع الجزائري الممكية الشائعة في القانون* الإشكالية:

: الإطار المفاىيمي كمبحث تمييدي بو مطمبان  الخطة التاليةوقد اعتمدت أن نتبع 
مطمب اأوول تعريف الممكية الشائعة والمطمب الثاني الطبيعة القانونية لو ، أما الفصمين ال

 .الفصل الثاني: الخروج من الشيوعفالفصل اأوول :الإدارة والتصرف في الممكية الشائعة و 
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 الخطة          
 مقدمة

 المبحث التمهيدي : الاطار المفاهيمي للملكية الشائعة

ول : تعريف الممكية الشائعةالمطمب ال   

ةالمطمب الثاني : الطبيعة القانونية لمممكية الشائع  

 الفصل الول : الإدارة والتصرف في الممكية الشائعة

 المبحث الول : إدارة الممك المشاع

 المطمب الول : اعمال الإدارة المعتادة

 المطمب الثاني :اعمال الإدارة غير المعتادة

التصرف في المال الشائعالمبحث الثاني :   

 المطمب الول : تصرف الشركاء في المال الشائع

 المطمب الثاني : تصرف الشريك في المال الشائع

 الفصل الثاني : الخروج من الشيوع

 المبحث الول : قسمة المال الشائع

 المطمب الول: القسمة الاتفاقية

 المطمب الثاني : القسمة القضائية

ثارالقسمةالمبحث الثاني : ا  

 المطمب الول : افراز نصيب كل متقاسم

 المطمب الثاني : ضمان التعرض والاستحقاق

 الخاتمة .
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لقد نظم المشرع الجزائري الممكية الشائعة وأحكاميا في القانون المدني الجزائري من     
ي يخص الممكية الشائعة حيث سنتناول من القسم الرابع الذ742ال  غاية المادة 713المادة 

من خلال المبحث التمييدي التعريف بالممكية الشائعة في المطمب اأوول، والطبيعة القانونية 
 لمممكية الشائعة في المطمب الثاني .

 تعريف الممكية الشائعة المطمب الول:
ن تحديد نصيب الشيوع عبارة عن حالة قانونية تتمثل من تعدد أصحاب الحق العيني،دو  إن

كل منيم تحديدا ماديا في الشيء ولكنو يتعين معنويا في الحق نفسو ، فيو اس يقتصر عم  
الممكية وحدىا، بل يمكن أن يتحقق بالنسبة إل  الحقوق العينية اأوخرى. كما لو أوص  
شخص بحق ااسنتفاع لعدة أشخاص، إذ يكون حق ااسنتفاع حينئذ مااس شائعا بين الموص  

إل  غاية  713يعا، حيث نظم المشرع الجزائري الممكية الشائعة وأحكاميا من المادة ليم جم
 في القانون المدني الجزائري.  742المادة 
أما فيما يخص الحق الشخصي فإنو اس يكون مااس شائعا إذا تعدد أصحابو، بل ينقسم     

 1بينيم، ما لم يكن غير قابل للانقسام.
بر شائعة في الحالة التي يتعدد فييا الملاك دون أن يكون لكل واحد وعميو فإن الممكية تعت  

منيم جزء مفرز محدد، و الممكية الشائعة ىي الممكية التي تقع عم  مال معين بالذات يممكو 
أكثر من شخص واحد دون إن يكون ممزما عم  البقاء في الشيوع ، فالشيوع ىو إذا ممك 

صة كل واحد منيم فيو ،فيم شركاء فيو عم  الشيوع اثنان أو أكثر شيئا دون ان تفرز ح
 714وتحسب الحصص متساوية إذا لم يقدم دليل عم  قيد ذلك وىذا ما أكدت عميو المادة 

 2من القانون المدني الجزائري.
التي تنص عم  :" إذا ممك اثنان أو أكثر شيئا وكانت حصة كل منيم فيو غير مفرزة فيم 

الحصص متساوية إذا لم يقم دليل عم  غير ذلك"، واس يوجد حد شركاء عم  الشيوع وتعتبر 
لعدد الملاك عم  الشيوع، إذ يمكن أن يقوم بين شخصين أو أكثر. واأوصل عند التعدد أن 

 3تتساوى أنصبة الشركاء ما لم يقم دليل عم  غير ذلك.

                                                           
 .5الصده  الملكيت في لىانين البلاد العربيت دار الفكر العربي ص عبد المنعم فرج -1

 90ص 7007محمد حسين منصىر الحمىق العينيت الاصليت والحمىق المتفرعت عنها دار الجامعت الجديدة ،مصر   -2

 .989تىفيك حسن فرج الحمىق العينيت الأصليت الدار الجامعيت للطباعت والنشر ص  -3
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نما يمتد إل  الممكية النا قصة في صورىا غير أن الشيوع اس يقتصر عم  الممكية التامة، وا 
المختمفة من انتفاع واستعمال وسكن  وارتفاق وتنطبق عم  ىذا الشيوع نفس اأوحكام التي 
وضعيا المشرع بالنسبة لمشيوع في الممكية التامة كمما كانت اس تتعارض مع طبيعة الحق 

 1المتمثل فييا.
ئع ىو الذي يكون محل حق الشريك ىو ىذه الحصة الشائعة. فحق الممكية عم  المال الشا

 2ينقسم حصـــــــصا، دون أن ينقسم المال ذاتو.
كما أن الشيوع قد يكون بسبب واقعة مادية كالحيازة أو الوفاة ،أو غيرىا مثل الوصية أو 
العقد والذي يعتبر تصرف قانوني أما أكثرىا تداواس وىو الميراث التي توجد بكثرة في واقعنا 

 ااسجتماعي.
جباري. ( ىو الشيوع الذي L’indivision ordinaireفالشيوع العادي ) والشيوع عادي وا 

يمكن أن ينقضي بالقسمة، كممكية الورثة لما كان يممكو مورثيم، فيي ممكية شائعة تنقضي 
( ىو الشيوع الذي اس L’indivision Forcéeبالقسمة أو بأسباب أخرى. والشيوع الإجباري )

 3ممكية اأوجزاء المشتركة في تمميك الشقق.ينقضي بالقسمة كممكية الحائط المشترك وك
 المطمب الثاني: الطبيعة القانونية لمممكية الشائعة

لقد تعددت الآراء حول تحديد الطبيعة القانونية لمممكية الشائعة أما أن تكون ممكية فردية أو 
ممكية جماعية أي، بوجود أكثر من حق ممكية واحد عم  شيء واحد في نفس الوقت خلافا 

وضع العادي لمممكية.وىذا يثير التساؤل حول طبيعة حق الشريك عم  الشيوع. والذي أدى لم
 بدوره إل  خلاف فقيي حول ىذه المسألة.

فذىب رأي إل  القول بأن حق الشريك المشتاع ليس لو محل مادي معين. ورتبوا عم      
ول لو الحصول عم  ذلك أن حق الشريك المشتاع ليس إاس حقا شخصيا قبل بقية الشركاء يخ

نسبة معينة من مزايا الشيء )كالثمث أو الربع(، واقتضاء تعيين نطاق مادي في الشيء 
الشائع يقابل النسبة التي تكون لو في منافعو عن طريق القسمة، حت  إذا ما قسم الشيء 
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الشائع أصبح ىناك محل مادي محدد يقابل النسبة المحددة لمشريك وتحول حقو بذلك إل  
 ممكية بالمعن  الدقيق.حق 
ثم اسحظ أصحاب ىذا ااستجاه أن ااسقتصار عم  القول بأن حق الشريك المشتاع حق     

شخصي يؤدي إل  اعتبار الشيء الشائع كأنو اس مالك لو أثناء قيام الشيوع، وىي نتيجة غير 
كون لمجموع مقبولة من الناحية المنطقية. فاتجيوا إل  القول بأن الممكية في حالة الشيوع ت

الشركاء المشاعين باعتبار ىذا المجموع وحدة قائمة بذاتيا ومستقمة عن الشركاء، وعم  ىذا 
 1 النحو يكون لكل شريك مجرد حق شخصي قبل ىذه الوحدة.

ولكن ىذا التكييف لحق الشريك المشاع اس يستجيب إل  الواقع واس يستقيم مع أحكام القانون 
مشريك المشتاع سمطات ترد مباشرة عم  الشيء الشائع اس الوضعي، فمن ناحية نجد أن ل

يمكن معيا اعتبار حقو مجرد حق شخصي قبل بقية الشركاء أو قبل الوحدة المتمثمة فييم، 
ومن ناحية أخرى اس يمكن القول بأن الممكية تثبت لموحدة المتمثمة في مجموع المشتاعين إذ 

خاص ومن المسمم بو أن ىذه الوحدة اس تتمتع الحقوق في قانوننا الوضعي اس تثبت إاس للأش
بالشخصية ااسعتبارية، وحت  إذا تصورنا أن القانون قد أضف  عم  ىذه الوحدة الشخصية 
المعنوية فإن معن  ذلك أن تتممك ىذه الوحدة الشيء ممكية مفرزة عم  نحو ينتفي معو 

  وضع الشيوع القائم عم  تعدد الملاك.
ل  أن حق الشريك المشتاع حق عيني من نوع خاص، إذ أن الشيوع كما اتجو الرأي الآخر إ

ينطوي عم  صورة من صور التممك اس يكون فييا الشيء الشائع ممموكا لمجموع الشركاء واس 
لكل من الشركاء، وىذا الرأي اس يمكن التسميم بو، أون اعتبار الشيوع صورة من صور التممك 

وع الشركاء أو اعتباره ممموكا لكل من الشركاء، فإذا يقتضي إما اعتبار الشيء ممموكا لمجم
 لم يكن ىذا واس ذاك فمن يكون إذا ىو مالك الشيء الشائع .

ليذا كان الرأي السائد في الفقو التقميدي والفقو الحديث عم  السواء أن حق الشريك     
وىو محل ىذه  المشتاع ىو حق ممكية. فممكية الشيء الشائع يتعدد فييا الملاك، أما الشيء

الممكية فلا يتجزأ. أي أن الممكية تنقسم إل  ممكيات متعددة بقدر عدد الشركاء، بينما اس 
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يكون ىناك تقسيم مادي لمشيء. ومقتض  ىذا أن يرد حق كل شريك عم  الشيء في 
ن كان محددا بقدر حصتو. وىذا ىو التكييف السميم.  1مجموعو وا 

ااسستعمال  -المفرزة تشتمل عم  عناصر ثلاثة :والممكية في الشيوع كالممكية     
وااسستغلال والتصرف، إاس أن ااسستعمال وااسستغلال يتقيدان بحقوق الشركاء الآخرين. 
فالمالك في الشيوع لو أن يستعمل حقو وأن يستغمو بحيث اس يمحق الضرر بحقوق سائر 

 2الشركاء.
حق الشريك المشتاع حق ممكية حيث  وقد أخذ المشرع الجزائري بيذا التكييف. فاعتبر    

من القانون المدني عم  أن :" كل شريك في الشيوع يممك حصتو ممكا  714نصت المادة 
تاما، ولو أن يتصرف فييا وأن يستولي عم  ثمارىا وأن يستعمميا بحيث اس يمحق الضرر 

 بحقوق سائر الشركاء...".
 29/10/1990راراتيا، كالقرار المؤرخ في وىو ما كرستو المحكمة العميا في العديد من ق    

، والذي جاء فيو:" من المقرر قانونا أن كل شريك في الشيوع يممك  63765ممف رقم 
حصتو ممكا تاما لو أن يتصرف فييا، ومن ثم فإن القضاء بما يخالف ىذا المبدأ يعد خطأ 

 في تطبيق القانون.
ة الموضوع بإبطاليم عقد بيع قطعة أن قضا –في قضية الحال  –ولما كان من الثابت   

أرضية آلت إل  الطــاعن عن طريق الإرث عم  أساس أن ليس لو الحق في بيع ممك في 
 3الشيوع أخطئوا في تطبيق القانون."

الذي جاء في حيثياتو:" من  39496ممف رقم  08/04/1987والقرار المؤرخ في     
صرف في حصتو دون أن يمحق ضررا المقرر قانونا أن كل شريك في الشيوع لو أن يت

 بحقوق سائر الشركاء، ومن ثم فإن القضاء بما يخالف ىذا المبدأ يعد خرقا لمقانون.
أن المطعون ضدىا لم يمحقيا ضرر من البيع ولم  -في قضية الحال–ولما كان الثابت     

اليم البيع تجر قسمة لتحديد ما إذا وقع الجزء المبيع في حصتيا، فإن قضاة الموضوع بإبط
 4 وطرد المشتري وتعويض المدع  عمييا خرقوا القانون."
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كما ان الممكية عبارة عن أنواع فيناك الممكية الفردية التي تتميز بمالك شخص طبيعي او 
معنوي وىي تكون أما مفرزة أو شائعة ، وىناك أيضا الممكية الجماعية أي تكون الجماعة 

كية المشتركة .والممكية الشائعة فيي تتميز عن غيرىا ليست ليا شخصية اعتبارية وىي المم
 من اأوملاك اأوخرى مثل الممكية المفرزة والممكية المشتركة.

 الفرع الول :
 : تمييزها عن الممكية المفرزة 

اأوصل في الممكية أن تثبت لمشخص الواحد عم  الشيء. فيقال ليا ممكية مفرزة. ولكن 
 1عم  نفس الشيء فيقال ليا ممكية شائعة.الممكية قد تثبت أوكثر من شخص 

والممكية الشائعة ىي التي تكون أوكثر من شخص عم  شيء بحيث يكون لكل منيم الحق 
في حصة تنسب إل  الشيء في مجموعو كالنصف أو الربع. فحق الشريك في الشيوع يرد 

 2 عم  الشيء بنسبة حصتو فيو.
 3الشـــخص الشيء دون أن يشـــــــاركو أحد فيو. أمـــا الممكية المفرزة فيي التي يممك فييا

وعميو فالذي يميز الممكية الشائعة عن الممكية المفرزة أن الحصة التي يممكيا الشريك 
  المشتاع تكون شائعة في الشيء كمو فلا تتركز في جانب منو بالذات.

 الفرع الثاني :
 : تمييزها عن الممكية المشتركة 

ة ممكية جماعة من الجماعات يساىم فييا كل شريك بنصيب بقصد يراد بالممكية المشترك
تحقيق غرض مشترك يعجز كل واحد منيم عن تحقيقو منفردا ويطمق عميو اسم 

(Propriété collective .فيي ممكية واحدة لكل الشركاء مجتمعين ) 
 بإرادة اأوفراد فالممكية الشائعة تختمف عن الممكية المشتركة أون ىذه اس يمكن أن تنشأ إاس    

أي باتفاقيم، في حين أن الممكية الشائعة يمكن أن تنشأ عم  رغم الشركاء كما ىي الحال 
 بالنسبة للأموال الموروثة مثلا.
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ومت  قدم كل شريك في الممكية المشتركة نصيبو فقد حقو العيني لينتقل إل  الجماعة 
لحصول عم  نصيب من ويتحول حقو إل  مجرد حق شخصي في استغلال الشيء وفي ا

اأورباح الناشئة عنـــــــو واس يــــــعود لمشــــريــك حقـــــو العينــي إاس بعـــد قـسـمــــــــــــة اأومــــــوال نتيجة 
 تصفية الشركـــــــــــة.

بخــلاف الحــال في الشيـــوع حيث يعتبر الشريك مالكا أي صـــاحب حق عيني عم  
 1الشـــــــــيء.

ويلاحظ أنو اس يترتب عم  عقد الشركة أن تصبح أموال الشركة ممموكة لمشركاء عم  
نما تكون ىذه اأوموال ممموكة ممكية مفرزة لمشركة بوصفيا شخصا اعتباريا لو ذمة  الشيوع. وا 
مستقمة عن ذمة كل شريك، فلا تصبح ىذه اأوموال ممموكة لمشركاء عم  الشيوع إاس بعد 

 صفيتيا.انحلال الشركة وت
كما أن ترتيب حق عيني متفرع عن الممكية، كانتفاع أو ارتفاق، اس يترتب عميو أن يقوم 
شيوع بين المالك وصاحب ىذا الحق، إذ أن لكل منيما حق يختمف عن حق الآخر في 

 2مضمونو. بينما يكون الشيوع في الحق الواحد.
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 الفصل الول : الإدارة والتصرف في الممك المشاع
ان المشرع الجزائري تناول في مواده من القانون الجزائري  في الملك المشاع والتصرف فيها 

المال  إدارة الأولمن خلال الشركاء في الملك الشائع وهذا ما سنتناوله في المبحثين ، المبحث 

ل الشائع .الشائع ،والمبحث الثاني التصرف في الما  

 إدارة المــــــــال الشائع المبحث الول :
من القانون المدني، مبدءا عاما في إدارة المال الشائع،  715قرر المشرع بموجب نص المادة     

مفاده: " أن تكون إدارة المال الشائع من حق الشركاء مجتمعين ما لم يوجد اتفاق يخالف ذلك."، و 
ماع أمرا متعذرا في الكثير من الحااست، فقد وضع المشرع من القواعد لما كان تحقق مثل ىذا الإج

ما يكفل إدارة المال الشائع عند تعذر ىذا الإجماع، ويفرق في ىذا الشأن بين أعمال الإدارة 
 المعتادة وغير المعتادة.

 المطمب الول: أعمــال الإدارة المــعتادة
عمال التي اس تقتضي تغييرا أساسيا في المال أو تعديلا حيث يقصد بأعمال الإدارة المعتادة أنيا اأو

في الغرض الذي أعد لو، وذلك كزراعة اأورض واستئجار العمال والآاست اللازمة لزراعتيا، وشراء 
ما يمزميا من بذور وسماد، وبيع محصوليا بالسعر الجاري وقبض الثمن بوصفو تصرفا تقتضيو 

يجار المال الشائع ن  1قدا أو مزارعة وقبض اأوجرة.ىذه الإدارة، وا 

وقد جعل المشرع أوغمبية الشركاء الحق في القيام بمثل ىذه اأوعمال، فما يستقر عميو رأي 
 2أغمبية الشركاء يكون ممزما لمجميع.

من القانون المدني عم  أنو: " يكون ممزما لمجميع كل ما يستقر  716/1حيث نصت المادة 
ال الإدارة المعتادة وتحسب اأوغمبية عم  أساس قيمة عميو رأي أغمبية الشركاء في أعم

اأونصبة...."، والمقصود باأوغمبية ىنا ىي اأوغمبية المطمقة أو العادية، وىي التي تممك أكثر من 
نصف المال الشائع، سواء كانت شريكا واحدا أم أكثر من شريك، ورأي اأوغمبية نافذ عم  باقي 

  حقيا في الإدارة.الشركاء ما لم تتعسف في استعمال 

ذا كان ما تستقر عميو اأوغمبية، بالمعني السابق، يمزم اأوغمبية فميس ليذه اأوغمبية حق  وا 
اأوغمبية مادام اأومر يتعمق بأعمال الإدارة المعتادة، ما لم يعتبر قرار  التظمم أمام المحكمة من قرار

 اأوغمبية تعسفيا فتطبق قواعد التعسف في استعمال الحق.
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 1الك ممجأ تموذ بو اأوقمية بل يموذ بو أي شريك، وىو طمب القسمة لمخروج من الشيوع.وىن

وليذه اأوغمبية أن تختار مديرا من بين الشركاء أو من غيرىم يتولي أعمال الإدارة المعتادة،     
حيث تكون أعمالو نافذة في حق الجميع. وقد ترى اأوغمبية أن تضع نظاما يكفل حسن الإدارة 

زم بو ىذا المدير، وفي ىذه الحالة يسري ىذا النظام عم  جميع الشركاء وعم  خمفائيم )خلافة يمت
عامة أو خاصة( وكما كان من حق اأوغمبية وضع نظام الإدارة، فميذه اأوغمبية أيضا تعديل ىذا 

يا: " من القانون المدني بقول 716/2وىذا ما تؤكده المادة  2النظام أو إلغاؤه أو وضع بديل عنو.
وللأغمبية أيضا أن تختار مديرا، كما ليا أن تضع للإدارة ولحسن ااسنتفاع بالمال الشائع نظاما 

 يسري حت  عم  خمفاء الشركاء جميعا سواء أكان الخمف عاما، أو خاصا....".
فإذا لم تكن ثمة أغمبية، وشمت الإدارة بسب ذلك، كان لكل شريك أن يطمب من المحكمة     

تتخذ من التدابير ما تقتضيو الضرورة، وليا أن تعين عند الحاجة من يدير المال  المختصة أن
الشائع من بين الشركاء أو من غيرىم، وتتخذ المحكمة من الإجراءات الوقتية ما تقتضيو ضرورة 

 3 المحافظة عم  المال.

 من القانون المدني. 716من المادة  2وىذا ما أكدتو الفقرة  
ذا تول  أحد الشركاء الإدارة دون اعتراض من 3رة كما نصت الفق     من نفس المادة عم  أنو: " وا 

 الباقين عد وكيلا عنيم.".
فــــــقــد يحـــــــدث أن يتول  أحــــد الشركــــــاء وحـــده إدارة المـــال الشائــــع وسكت بقية الشركاء فلا     

مال الإدارة أصيلا عن نفـســــو ووكيــــــلا عـــــن بقـــيـــــة يعترضون، فعندئذ يعد ىذا الشريك في قيامو بأع
الشــركــــــاء فـــــي أعمـــــال الإدارة المعتادة. وعم  ذلك إذا اعترض البعض ولم يعترض البعض 
اأوخر، فإن كانــت حصص من لــــــم يعتــرضوا بالإضافة إل  حصة الشريك المدير تمثل أغمبية 

ان عممو نافذا في مواجية الجميع باعتبار العمل صادرا من اأوغمبية، أمــــــــــــــتا إذا اأونصبة، ك
اعتـــــــرض عمـــــ  إدارتـــو مــــــن الشركاء من تكون حصصيم في المال الشائع اس تقل عن النصف، 

 4و المضي في إدارتـــــــــــــــــو.فإنو اس يصبح عندئذ ممثلا للأغــــمبية وبالتــــــــالي اس يجوز لـــــــــ
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ممف  28/06/2000وىذا ما أكدتو الغرفة العقارية بالمحكمة العميا، في قرارىا المؤرخ في:     
إذ جاء في إحدى حيثياتو: " حيث انو ومن جية أخري فإنو يستخمص من القرار  196140رقم 

رضية المتنازع عمييا منذ سنة المطعون فيو أن المدعي عميو في الطعن مستأجر لمقطعة اأو
دون أن ينازع في ذلك المدعي في الطعن وفي ىذه الحالة فإن الشريك الذي يدير المال  1970

 1من القانون المدني". 716الشائع دون اعتراض من الباقين يعد وكيلا عنيم طبقا لممادة 

لمدني عم  أنو: "لكل من القانون ا 718وبخصوص حفظ المال الشائع وصيانتو فقد نصت المادة 
شريك في الشيوع الحق في أن يتخذ من الوسائل ما يمزم لحفظ المال الشائع ولو كان ذلك بغير 

 موافقة باقي الشركاء.".
فحفظ المال الشائع من حق كل شريك، ومن ىذا يكون أوي شريك أن يستقل بالقيام باأوعمال 

ركاء الآخرين. وأعمال الحفظ قد تكون أعمال اللازمة لحفظ الشيء، ولو كان ذلك بغير موافقة الش
مادية، كالقيام بالترميمات الضرورية وجني الثمار قبل تمفيا. وقد تكون تصرفات أو إجراءات 
قانونية، كالوفاء بالضرائب المفروضة عم  العين، وقطع التقادم ضد من يحوز العين بنية كسب 

 2ممكيتيا.

لإجماع أو اأوغمبية لكون ىذا العمل اس يضر بقية فقد خرج المشرع بيذا النص عن قاعدة ا
الشركاء، بل ينفعيم. أونو من واجب كل شريك أن يقوم بكل ما من شأنو أن يحفظ الشيء من 

 3الإتلاف وصيانتو.

ويعتبر الشريك الذي يستقل بيذه اأوعمال رغم معارضة الشركاء الآخرين نائبا عنيم نيابة قانونية، 
ل واحد من الشركاء بقدر نصيبو في النفقات التي أنفقيا في حفظ الشيء ويحق لو الرجوع عم  ك

أو صيانتو، وذلك عم  أساس الفضالة، أون الشريك قد تول  شأنا لنفسو، وتولي في نفس الوقت 
شأنا لغيره من الشركاء نظرا اسرتباط الشأنين، إذ اس يمكن القيام بأحدىما منفصلا عن الآخر، وفقا 

من القانون المدني، أما إذا أجاز بقية الشركاء ىذا العمل، فإن الشريك الذي  151أوحكام المادة 
 152قام بالعمل يعتبر وكيلا عنيم، أون الإجازة اللاحقة كالوكالة السابقة كما تقضي بذلك المادة 

  من القانون المدني.
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، والذي 21/01/1992المؤرخ في:  75576وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في قرارىا رقم:     
جاء فيو:" من المقرر قانونا أنو يحق لكل شريك في الشيوع أن يتخذ من الوسائل ما يمزم لحفظ 

 الشيء ولو كان بغير موافقة باقي الشركاء.
ولما ثبت في قضية الحال أن قضاة الموضوع اشترطوا عم  الطاعن الذي يممك في الشيوع     

جميع الورثة لرفع دعوي ترمي إل  طرد المطعون ضدىا، المحل المتنازع عميو إثبات وكالة عن 
 1 عرضوا قرارىم لمنقض."

دارتو وسائر التكاليف فقد نصت المادة  من القانون  719أما بخصوص نفقات حفظ المال الشائع وا 
المدني عم  أنو: "يتحمل جميع الشركاء، كل بقدر حصتو نفقة إدارة المال الشائع، وحفظو، 

ة عميو، وسائر التكاليف الناتجة عن الشيوع أو المقررة عم  المال، كل ذلك ما والضرائب المفروض
 لم يوجد نص يقضي بغير ذلك".

فيذا النص محض تطبيق لمقواعد العامة، فطالما كان كل الشركاء ملاكا لممال الشائع، فإنو من 
لشائع، وبالتالي البدييي أن تنقسم تكاليف ىذا المال عمييم جميعا كل بقدر نصيبو في المال ا

حصتو، كل ذلك ما لم يتفق عم  غيره، أي يتفق عم  نسب  تنقسم ىذه التكاليف عمييم كل بقدر
  أخرى تقل أو تزيد عن نسبة ما لمشريك من حصة.

والرجوع عم  الشركاء في الشيوع، كل بقدر حصتو يكون بدعوى الوكالة، أو دعوى الفضالة     
وز أوي من الشركاء، التخمص من دفع حصتو في النفقات أو دعوى الإثراء بلا سبب. و يج

والتكاليف، أن يتخمي عن حصتو في المال الشائع، و ىذه القاعدة عامة مقررة لمتخمص من أي 
التزام عيني وىو ااسلتزام الذي يكون سببو ممكية عين، و يترتب عم  تخمي الشريك عن حصتو أن 

بقدر نصيبو في المال الشائع، وفي ىذه الحالة يتحمل تصبح ىذه الحصة ممكا لباقي الشركاء، كل 
باقي الشركاء النفقات، كل بقدر حصتو الجديدة أي بعد إضافة حصة الشريك المتخمي إل  

 2حصصيم.

 أعمال الإدارة غير المعتادة المطمب الثاني :
لو المال يقصد بأعمال الإدارة غير المعتادة، إدخال تغييرات أساسية في الغرض الذي أعد     

لتحسين ااسنتفاع بو، كتحويل اأورض الزراعية إل  أرض بناء أو إل  أرض تستغل استغلااس 
صناعيا، أو تحويميا من أراضي زراعية لزرع المحاصيل العادية إل  أرض حدائق، ومثاليا تحويل 
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حويل مطعم إل  مقي  أو العكس، أو إعادة بناء منزل لجعمو أصمح للاستغلال وااسستثمار، أو ت
منزل لمسكن  إل  فندق أو شقق مفروشة، أو أن يقوم أحد الشركاء المشتاعين بإقامة منزل أو بناء 

 1معين عم  أرض فضاء شائعة وىكذا...
وتقدير ما إذا كان العمل يدخل ضمن أعمال الإدارة المعتادة أو ضمن أعمال الإدارة غير     

 2المعتادة، يترك لقاضي الموضوع.

نما ىي أعمال غير عادية ىذه اأوع     مال وأحكاميا تخرج عن أن تكون أعمال إدارة معتادة وا 
للإدارة، ولخطورة ىذه اأوعمال وتأثيرىا عم  حقوق الشركاء لم يكتف المشرع في تقرير إجرائيا 
نما تطمب أغمبية خاصة ىي أغمبية الشركاء المالكين لثلاثة أرباع المال  باأوغمبية العادية، وا 

  الشائع.

من القانون المدني عم  أنو: " لمشركاء الذين يممكون عم  اأوقل ثلاثة  717حيث نصت المادة 
أرباع المال الشائع أن يقرروا في سبيل تحسين ااسنتفاع بيذا المال من التغييرات اأوساسية والتعديل 

إل  باقي  في الغرض الذي أعد لو ما يخرج عن حدود الإدارة المعتادة عم  أن يعمنوا قراراتيم
 الشركاء ولمن خمف من ىؤاسء حق الرجوع إل  المحكمة خلال شيرين من وقت الإعلان.

ويأخذ من ىذا النص أن أعمال الإدارة غير المعتادة نظرا لخطورتيا، تتطمب موافقة أغمبية خاصة 
مية ىي أغمبية من يممكون ثلاثة أرباع المال الشائع، كما أن رأي ىذه اأوغمبية غير ممزم للأق

ابتدءا، إذ يكون عم  ىذه اأوغمبية أن تعمن قرارىا للأقمية التي يكون ليا أن تتظمم منو أمام 
المحكمة، ولم يحدد النص طريقة الإعلان فيجوز بكافة الطرق، إاس أنو يقع عم  ىذه اأوغمبية 

وصول عبء إثبات قياميا بو، أما تظمم أي شريك من اأوقمية فيجب أن يتم خلال شيرين من يوم 
الإعلان إليو، ويقدم التظمم بعريضة إل  المحكمة المختصة، وعم  المحكمة أن توازن بين حجج 
اأوغمبية وحجج اأوقمية، وليا أن تقر اأوغمبية عم  قرارىا أو ترفضو، فإذا وافقت عميو فلا يعفي 

تتخذ ما ذلك اأوغمبية من مسؤوليتيا عن تعويض من يضار من قرارىا، وليذا يكون لممحكمة أن 
تراه مناسبا من التدابير لممحافظة عم  حقوق اأوقمية أو تأمر ىذه اأوغمبية بإعطاء المتظمم كفالة 

 3شخصية أو عينية تضمن الوفاء بما قد يستحق لو من تعويض.
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الذي  44808تحت رقم:  23/03/1988وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في قرارىا المؤرخ في:     
ر قانونا أن كل ما يستقر عميو رأي أغمبية الشركاء في أعمال الإدارة المعتادة جاء فيو:"من المقر 
 يكون ممزما لمجميع.

ومن المقرر أيضا أن لمشركاء الذين يممكون عم  اأوقل ثلاثة أرباع المال الشائع، أن يقرروا      
 عن الإدارة المعتادة.في سبيل تحسين ااسنتفاع بيذا المال من التغييرات اأوساسية والتعديل الخارج 

أن المطعون ضده لم تكن لو اأوغمبية المنصوص عمييا  -في قضية الحال-ولما كان الثابت     
قانونا لإجبار شركائو في التغيير المرغوب بالبئر المشترك، فإن قضاة الموضوع بسماحيم 

فإنيم بقضائيم  لممطعون ضده تجييز البئر المتنازع عميو بمضخة يستعمميا لحاجياتو الشخصية،
 1كما فعموا خرقوا القانون".

ولم يعرض القانون المدني بالنص لحالة ما إذا قام أحد الشركاء منفردا بعمل من أعمال الإدارة     
غير المعتادة، وليذا تنطبق القواعد العامة في الشيوع، ومقتض  تمك القواعد أنو ليس لمشريك أن 

اس  كان ليم الحق في طمب إزالة ما قام بو من تعديلات جوىرية في يقوم منفردا بمثل ىذا العمل، وا 
 2الشيء، مت  كانت تضر بحقوقيم.

فقد يحدث أن يقوم أحد الشركاء بالبناء عم  جزء مفرز من اأورض الشائعة قبل القسمة، فيو     
احة قبل يأتي بذلك عملا من أعمال الإدارة غير المعتادة، وقد توافق اأوغمبية عم  ىذا العمل، صر 

القيام بو أو بإقراره بعد إتمامو، وقد اس توافق تمك اأوغمبية عم  ىذا العمل أواس تقره، عندئذ اس ينفذ 
ىذا العمل في مواجية باقي الشركاء الذين يممكون اأوغمبية المقررة في ىذا الشأن ويجبر الشريك 

ركاء إن كان لو محل، كل عم  إزالة البناء عند حصول ىذا ااسعتراض مع دفع تعويض لباقي الش
ذلك دون حاجة إل  أن يطمب باقي الشركاء القسمة ودون انتظار لنتائجو. ولكن إذا وافقت 
اأوغمبية )المقررة قانونا( عم  البناء قبل إقامتو أو أقرت عمل الشريك بعد البناء، تعين عم  باقي 

شائع ويكون البناء ممكا شائعا الشركاء المساىمة في نفقات الإنشاء كل بنسبة حصتو في المال ال
 3بينيم كذلك.
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 التصرف في المال الشائع المبحث الثاني:
التصرف في الشيء إما أن يكون تصرفا ماديا أو قانونيا، والتصرف المادي يكون باستيلاك 
الشــيء أو إىلاكو، واس يثبت في الممكية الشائعة إاس لمشركاء جميعا، فإذا انفرد بو أحدىم كان 

يا عم  حقوق باقي الشركاء ويسأل في مواجيتيم، أما التصرف القانوني فيكون بنقل الحق أو متعد
بترتيب حق عيني عميو لمغير والتصرف في المال الشائع قد يكون صادرا من الشركاء في اغمبيم 
وىذا ما نتناولو في المطمبين اأوول والثاني من حيث التصرف الصادر من الشركاء في المطمب 

 ل والتصرف الصادر من الشريك في المطمب الثاني اأوو 
 تصرف الشركاء في المال الشائع المطمب الول:

ان تصرف الشركاء في المال الشائع قد يكون باتفاق جميع الشركاء ،وىو ما نعالجو في الفرع 
وىو –ع وقد يتم ىذا التصرف من قبل أغمبية الشركاء الذين يممكون ثلاثة أرباع المال الشائ -اأوول

 -ما نتطرق إليو في الفرع الثاني
 التصرف الصادر من جميع الشركاء الفرع الول:

لمشركاء جميعا أن يتصرفوا في المال الشائع كمو أو جزء منو مفرزا أو عم  الشيوع، فميم أن     
رد يتفقوا عم  نقل ممكية المال الشائع بأكممو لمغير، فتنتيي بذلك حالة الشيوع بينيم، و إذا و 

تصرفيم الناقل لمممكية عم  جزء مفرز من ىذا المال خرج الجزء الذي تم التصرف فيو من 
الشيوع، واقتصر الشيوع بينيم عم  الجزء الباقي، أما إذا ورد التصرف عم  حصة شائعة من 

 1المال الشائع فيترتب عم  ذلك زيادة عدد الملاك عم  الشيوع وتعديل حصص الشركاء.

لتصرف الصادر من جميع الشركاء غير ناقل لمممكية، بل يتمثل في ترتيب حق وقد يكون ا    
عيني أصمي عم  المال الشائع كترتيب حق انتفاع، أو حق ارتفاق لعقار مجاور، أو ترتيب حق 

 2 عيني تبعي كالرىن.

ذا كانت سمطة الشركاء مجتمعين المطمقة في التصرف ليست محل جدل، فقد ثار الخلاف حول  وا 
أثر التصرفات التي يجرييا الشركاء بناء عم  ىذه السمطة، واس جدال في أنو إذا كان  مدى

التصرف بنقل ممكية جزء من الشيء بتماميا فإن ىذا الجزء يخرج من القسمة التي تجري بعد 
ذلك، ولكن إذا كان التصرف الذي أجراه الشركاء مجتمعين من التصرفات غير الناقمة لمممكية، 
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انتفاع أو استعمال أو ارتفاق عم  الشيء أو حق عيني تبعي عميو، ثم وقعت القسمة كتقرير حق 
بعد ىذا التصرف فاختص كل شريك بجزء من الشيء، فما مصير ىذا الحق الذي قرره الشركاء 

 مجتمعين قبل القسمة ؟

و: " من القانون المدني إذ قضت بأن 890/1ان المشرع قد حسم حالة الرىن الرسمي بنص المادة 
يبقي نافذا الرىن الصادر من جميع الملاكين لعقار شائع، أيا كانت النتيجة التي تترتب عم  قسمة 
العقار فيما بعـــد أو عم  بيعو لعدم إمكان قسمتو" أما بالنسبة لغير الرىن الرسمي فقد انقسم الفقو 

 إل  رأيين:
ستثنائيا خرج فيو المشرع عم  فقد ذىب فريق من الشراح إل  أن ىذا النص يتضمن حكما ا    

القاعدة العامة في اأوثر الرجعي لمقسمة، ذلك أنو رتب عم  القسمة أن وقع العقار المرىون في 
نصيب أحد الشركاء فإن مقتضي اأوثر الرجعي لمقسمة أن يعتبر الشركاء الآخرون راىنين لممك 

ر في يده إاس بقدر ىذه الحصة، الغير فيما زاد عم  حصة ىذا الشريك، ومن ثم فلا يتحمل العقا
 1ومن ىذا ينتيي ىؤاسء الشراح إل  أنو اس يجوز تطبيق حكم ىذه المادة عم  غير الرىن الرسمي.

من القانون المدني يعتبر  890/1غير أن فريقا آخر من الفقو يذىب إل  أن حكم المادة     
ة في مواجيتيم جميعا ميما كانت تطبيقا لقاعدة عامة تقضي ببقاء تصرفات الشركاء مجتمعين نافذ

نتيجة القسمة وعم  ذلك إذا تمت القسمة بعد التصرف الصادر من جميع الشركاء ثم وقع ما تم 
التصرف فيو في نصيب أحد الشركاء فلا يطبق اأوثر الرجعي لمقسمة أون التصرف صدر من 

ون التصرف الذي تم جميع الشركاء بما فييم من آل إليو محل التصرف، ويستوي في ذلك أن يك
 2برضاء الشركاء جميعا تصرفا ناقلا لمممكية أم تصرفا مرتبا لحق عيني آخر.

 التصرف الصادر من أغمبية الشركاء الفرع الثاني:
إذا كان اأوصل ىو أن التصرف في المال الشائع يكون من حق الشركاء جميعا، إاس أنو قد تدعو 

في المال الشائع، فقد يحدث أن يسوء استغلال ىذا  أسباب قوية تبرر قيام اأوغمبية بالتصرف
ضارة بالشركاء، أو تحين فرصة  -في ذات الوقت–المال وىو باق عم  الشيوع وتكون القسمة 

رابحة لمتصرف في المال الشائع يخش  أاس تتكرر، وقد يتعذر إدارة المال الشائع وتكون قسمتو 
 3فيو إل  أجنبي وىكذا......عينا ضارة بالشركاء وكان اس مناص من التصرف 
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من القانون المدني التي تقضي  720وقد تصدى المشرع لمثل ىذه الفروض في نص المادة     
بأنو: " لمشركاء الذين يممكون عم  اأوقل ثلاثة أرباع المال الشائع أن يقرروا التصرف فيو إذا 

قراراتيم إل  باقي الشركاء  استندوا في ذلك إل  أسباب قوية، عم  أن يعمنوا بعقد غير قضائي
ولمن خالف من ىؤاسء حق الرجوع إل  المحكمة خلال شيرين من وقت الإعلان، ولممحكمة عندما 
تكون قسمة المال الشائع ضارة بمصالح الشركاء أن تقدر تبعا لمظروف ما إذا كان التصرف 

 واجبا".
يتعمق بالتصرف، فيجعل للأغمبية ىذا النص يوفق بين مصمحة اأوغمبية ومصمحة اأوقمية فيما     

 1سمطة في تقرير التصرف ويجعل للأقمية سمطة الطعن في قرار اأوغمبية.
من القانون المدني يتبين أن ىذا النص يعطي أوغمبية الشركاء سمطة التصرف  720فــنص المادة 

ادة، عم  أساس في المال الشائع، وتحسب اأوغمبية ىناك، وكما بالنسبة أوعمال الإدارة غير المعت
قيمة اأونصباء )الشركاء الذين يممكون ثلاثة أرباع المال الشائع(، والتصرفات التي يممكيا أغمبية 

 2الشركاء ىي التصرفات القانونية وليس سمطة التصرف المادي في الشيء بإعدامو مثلا.
ذا كان القانون قد منح سمطة التصرف في المال الشائع أوغمبية الشركاء      بالتحديد السابق، وا 

فإنو قد اشترط لإنفاذ تصرف اأوغمبية شرطين أوليما أن تستند ىذه اأوغمبية في قرارىا بالتصرف 
في المال الشائع إل  أسباب قوية، من ذلك مثلا أن يكون المال الشائع في حاجة إل  ترميمات 

الشائع في حالتو ضرورية كبيرة تقتضي ااسقتراض مع رىنو ضمانا لمقرض، أو أن يكون المال 
الراىنة متعذرا استغلالو فتقرر اأوغمبية بيعو، أما الشرط الثاني لإنفاذ قرار اأوغمبية فيو وجوب 
إعلان قرارىا بشأن التصرف إل  باقي الشركاء، ولم يرد بنص القانون ما يوجب أن يتخذ ىذا 

ثبات ىذا الإعلان الإعلان شكلا خاصا، لذلك يمكن أن يتم عم  أي شكل كان، وتبق  مسألة إ
  خاضعة لمقواعد العامة في الإثبات.

ولم يترك المشرع اأوقمية بدون حماية، فقد منحيا حق التظمم من قرار اأوغمبية أمام المحكمة     
 خلال شيرين من وقت الإعلان، وتختمف سمطة المحكمة حينئذ بحسب ما تطمبو اأوقمية.
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تطمب القسمة، انحصر عمل المحكمة في تقدير ما إذا  فإذا طمبت اأوقمية إلغاء القرار، ولم    
كان التصرف يستند إل  أسباب قوية تبرره فيكون لممحكمة تبعا لمظروف أن تمغي قرار اأوغمبية أو 

 1 تقرىا عم  رأييا.

أما إذا طمبت اأوقمية القسمة فإن المحكمة تنظر أواس فيما إذا كانت القسمة ضارة في ىذا     
ضارة، فإذا قدرت أن القسمة اس تضر بمصمحة الشركاء أمرت بالقسمة، ولو كان الوقت أو غير 

الشريك المتظمم الذي طمب القسمة ممزما بالبقاء في الشيوع بمقتض  اتفاق لم ينتو أجمو، وذلك أون 
السمطة المخولة للأغمبية في التصرف سمطة استثنائية، فيجب أن يمكن الشريك المعارض في 

ذا تبينت المحكمة التصرف من الخر  وج من الشيوع ما دام أن القسمة اس تضر بمصمحة الشركاء، وا 
أن القسمة تضر بمصمحة الشركاء كان عمييا أن تنظر فيما إذا كانت ىناك أسباب قوية تدعو إل  
ذا لم تجده كذلك أمرت  التصرف، فإذا قدرت أن التصرف واجب وافقت عم  قرار اأوغمبية، وا 

 بإلغاء القرار.
وقد سارت المحكمة العميا في ىذا ااستجاه في العديد من قراراتيا، نورد منيا القرار رقم:     

الذي جاء فيو: " من المقرر قانونا أنو يحق لمشركاء الذين  28/10/1992المؤرخ في:  92343
يممكون عم  اأوقل ثلاثة أرباع المال الشائع، أن يقرروا التصرف فيو إذا استندوا في ذلك إل  

 أسباب قوية.
أن الوكيل عن المتدخمين في الخصام قام ببيع  -من مستندات القضية الحالية–ولما ثبت     

ثلاثة أرباع العقار المشاع إل  المدع  عمييم دون إعلان ىذا التصرف إل  باقي الشركاء كما 
 2انون".يقتضيو القانون، لذا فإن القرار المطعون فيو الذي أكد عم  صحة البيع قد خرق الق

الشركاء يكفل او ينظم كيفية ااسنتفاع بالمال الشائع والتوفيق بين مصالحيم ااس  بينكما ان ااستفاق 
انو في حالة تعذر مثل ىذا ااستفاق فقد قابمو المشرع من خلال نظام قسمة المال الشائع قسمة 

وليست قسمة ممكية كما  ميايأة لتنظيم ااسنتفاع بين الشركاء  وقسمة الميايأة ىي من اجل المنفعة
 انيا تقوم عم  أساس قسمة منفعة المال الشائع 
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 قسمـــــة المهايــــــأة الفـــرع الثــالث :
اأوصل أن يتم ااستفاق بين الشركاء عم  تنظيم كيفية ااسنتفاع بالمال الشائع، واسشك أن ذلك يعد 

نو بالنظر إل  تعذر مثل ىذا ااستفاق في الطريقة المثم  لمتوفيق بين مصالح جميع الشركاء. غير أ
حااست كثيرة فقد واجو المشرع ىذا الفرض من خلال تقريره نظام قسمة المال الشائع قسمة ميايأة 

 1بيدف تنظيم ااسنتفاع بين الشركاء.

وقسمة الميايأة ىي قسمة المال الشائع قسمة منفعة اس قسمة ممكية. ويقصد من ورائيا تنظيم     
 2بالمال الشائع، وليذا اس تنتيي بيا حالة الشيوع. ااسنتفاع

فبداس من أن يتول  الشركاء مجتمعين أو بحسب اأوغمبية إدارة المال الشائع، فإنيم قد يقتسمون     
منفعة المال الشائع بينيم، فتسم  ىذه القسمة قسمة الميايأة فيي قسمة المنافع، أما قسمة المال 

نيائية. وقسمة الميايأة جائزة في الشريعة الإسلامية في اأوشياء القيمية، الشائع ذاتو فيي القسمة ال
 3اس المثمية أون المثميات قابمة لمقسمة النيائية فلا حاجة فييا لقسمة الميايأة.

 736إل   733ولقد نظم المشرع الجزائري قسمة الميايأة مع القسمة النيائية في المواد من     
 مة الميايأة نوعان: ميايأة مكانية وميايأة زمانية.من القانون المدني. وقس

من القانون المدني عم  أنو:" يتفق الشركاء  733/1فبخصوص الميايأة المكانية نصت المادة     
في قسمة الميايأة عم  أن يختص كل منيم بجزء مفرز يساوي حصتو في المال الشائع متنازاس 

اأوجزاء، واس يصح ىذا ااستفاق لمدة تزيد عم  خمس  لشركائو في مقابل ذلك عن ااسنتفاع بباقي
سنوات. فإذا لم تشترط ليا مدة أو انتيت المدة المتفق عمييا ولم يحصل اتفاق جديد، كانت مدتيا 
سنة واحدة تتجدد إذا لم يعمن الشريك إل  شركائو قبل انتياء السنة الجارية بثلاثة أشير أنو اس 

 يرغب في التجديد..."
ايأة المكانية ىي التي فييا يتفق الشركاء عم  أن يختص كل منيم بمنفعة جزء مفرز فالمي    

يوازي حصتو في المال الشائع، نازاس لشركائو في مقابل ذلك عن ااسنتفاع بباقي اأوجزاء. واس يصح 
ىذا ااستفاق لمدة تزيد عم  خمس سنوات. إنما يجوز بعد انقضاء الخمس سنوات أن يتفق عم  

مماثمة. فإذا لم تشترط مدة، أو انتيت المدة المتفق عمييا ولم يحصل اتفاق جديد، كانت  مدة أخرى
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المدة سنة واحدة تتجدد إذا لم يعمن الشريك إل  شركائو قبل انتياء السنة الجارية بثلاثة أشير أنو 
 1اس يرغب في التجديد.

ة تمو اأوخرى فتدوم لمدة خمسة وقد يحدث أن تقوم قسمة الميايأة المكانية مدة طويمة، فتتجدد مد
عشر سنة دون أن يظير احد الشركاء رغبتو في إنيائيا لذلك افترض المشرع أنيا خير قسمة 

 . 2لممال الشائع
ذا دامت قسمة الميايأة خمسة عشر سنة انقمبت إل  قسمة  733/2فنص في المادة  عم  أنو:" وا 

 نيائية مالم يتفق الشركاء عم  غير ذلك..."
حول قسمة الميايأة في ىذه الحالة إل  قسمة نيائية يتم بقوة القانون، وليذا اس تعد القسمة وت    

ن كانت تقوم عم  اتفاق عم  قسمة ميايأة. ذلك أن القانون ىو  في ىذه الحالة قسمة اتفاقية، وا 
سنة في قسمة الميايأة يحوليا إل  قسمة نيائية،  15الذي يرتب ىذا اأوثر بجعل ااسستمرار 

ويترتب عم  ىذا أن الآثار التي تترتب واأوحكام التي يقرىا القانون بصدد القسمة ااستفاقية اس 
 3تسري في ىذه الحالة. فلا يجوز نقض القسمة بسبب الغبن مثلا.

ذا وردت ىذه القسمة عم       ويقع ىذا التحول في اليوم التالي اسنقضاء الخمسة عشر سنة، وا 
  يعمم الغير بيا فلا يضار عند ااسحتجاج عميو بيا. ويتم التسجيل بعد العقار فإنو يجب شيرىا حت

أن يقوم أحد الشركاء بتحرير ورقة يذكر فييا مضي الخمسة عشر سنة عم  قسمة الميايأة يوقع 
عمييا سائر الشركاء وتقدم لمصمحة الشير العقاري لمتسجيل، فإذا رفض أحدىم التوقيع عمييا 

 4ة الميايأة إل  قسمة نيائية.استصدر حكما بتحويل قسم

وتحول قسمة الميايأة المكانية إل  قسمة نيائية لمجرد استمرارىا خمس عشرة سنة حكم     
مخالف لمشريعة الإسلامية، أون استمرار ىذه القسمة ىذه المدة قد اس يكون اسطمئنان الشركاء إل  

نما قد يكون اسستبداد بعضيم بحصتو، وحرص الباقين عم  ما بأيدييم  نتائجيا ورضاىم بيا، وا 
خشية أن تضيع حقوقيم كميا مع عدم رضاىم عن استبداد غيرىم بما تحت أيدييم. فتعين أن تتم 

  القسمة النيائية رضاء أو قضاء.

ولما كان تحول الميايأة المكانية إل  قسمة بقوة القانون. فإنيا اس تعتبر قسمة اتفاقية، ومن ثم     
ب الغبن، أو لكون أحد الشركاء لم تتوفر فيو اأوىمية المطموبة في التصرفات اس يجوز نقضيا بسب
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مفادىا أنو:" إذا حاز الشريك  733/3القانونية ذلك أن المشرع قد أنشأ قرينة قانونية في المادة 
عم  الشيوع جزءا مفرزا من المال الشائع مدة خمسة عشر سنة، افترض أن حيازتو ليذا الجزء 

مة ميايأة" وبذلك قمب عبء إثبات الميايأة وجعمو عم  عاتق من يدعي أن حيازة تستند إل  قس
الشريك اس تستند إل  ميايأة، ويترتب عم  ىذه القرينة أن الشريك الذي يدعي أن ىناك قسمة 
نيائية قد تمت بقوة القانون، يكفيو أن يثبت أنو حاز ىذا الجزء المفرز من العقار الشائع خمسة 

م  من يدعي عدم وجود قسمة ميايأة أن يقيم الدليل العكسي بإثبات أن حيازة عشر سنة، وع
الشريك اس تستند إل  قسمة ميايأة، أو أن ىناك اتفاقا بين الشركاء يقضي بعدم تحول الميايأة إل  

 1قسمة نيائية.

كون من القانون المدني عم  أنو:" يجوز أن ت 734وبخصوص الميايأة الزمانية فقد نصت المادة 
قسمة الميايأة أيضا بأن يتفق الشركاء عم  أن يتناولوا ااسنتفاع بجميع المال المشترك كل منيم 

 لمدة تتناسب مع حصتو."
وعميو تكون قسمة الميايأة زمنية. بأن يتفق الشركاء عم  أن يتناوبوا ااسنتفاع بجميع المال     

د لممدة التي يصح ااستفاق بالنسبة ليا، المشترك، كل منيم لمدة تتناسب مع حصتو. واس يوجد تحدي
كما ىو الشأن بالنسبة لمميايأة المكانية، ولذلك يجوز ااستفاق عم  تناوب ااسنتفاع بجميع المال 
المشترك لمدة تزيد عم  خمس سنوات، والميم ىو مراعاة التناسب بين مدة ااسنتفاع وبين حصة 

 كل شريك.

ل شريك بااسنتفاع بالشيء أو بالحق المشترك يكون لو أن ويراع  أنو في خلال مدة انفراد ك    
يتصرف في حقو الخاص الذي يتمتع بو خلال المدة المعينة للانتفاع، ولو أن يتصرف بمقابل أو 
بدون مقابل. واس يمزم في ىذه الحالة تقديم حساب لشركائو عما استوفاه، وكل ىذا بشرط أاس يأتي 

 2 قوق الباقين عندما يأتي دورىم في ااسنتفاع.أمرا من شأنو أن ينقص أو يمنع ح
واس تنقمب الميايأة الزمانية إل  قسمة نيائية ميما طالت مدتيا، ولم يورد القانون ىذا الحكم     

ااسستثنائي بالنسبة إلييا، أونو اس يمكن تطبيقو ىنا كما أمكن تطبيقو عم  الميايأة المكانية. 
لشائع أجزاء مفرزة، فيي كالقسمة النيائية إاس في أنيا قسمة منفعة اس فالميايأة المكانية تقسم المال ا
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نما تقسم زمن ااسنتفاع  قسمة ممك. أما الميايأة الزمانية فتبقي المال الشائع عم  حالتو دون إفراز وا 
 1 بو، فيي اس تييئ لمقسمة النيائية،ومن ثم اس يمكن أن تنقمب إلييا.

انية يتفق الشركاء عم  أن يختص كل منيم بمنفعة جزء مفرز يوازي رأينا أنو في الميايأة المك    
حصتو في المال الشائع، متنازاس لشركائو في مقابل ذلك عن ااسنتفاع بباقي اأوجزاء، فيي منفعة 
في مقابل منفعة حيث ينتفع بجزء مفرز فيحصل عم  نصيبو ونصيب بقية شركائو في ىذا الجزء 

فعة اأوجزاء اأوخرى، وكذلك الحال في الميايأة الزمانية ولكن عن متنازاس ليم عن نصيبو في من
طريق الحصول عم  مدة زمنية من ااسنتفاع يعادل الحصة الشائعة وعم  ذلك يذىب الفقو السائد 

 2 عم  أن الميايأة بنوعييا، ىي مقايضة انتفاع بانتفاع وىذه المقايضة تكون إيجارا.
يم أن يعقد ميايأة نيابة عن ناقص اأوىمية لمدة تزيد عن ثلاث ومن ثم اس يجوز لموصي أو الق    

ذا عقد الميايأة لمدة أطول انقضت المدة إل  ثلاث سنوات.  3 سنوات إاس بترخيص من المحكمة. وا 
وتنظم حقوق والتزامات كل شريك متقاسم عم  نحو حقوق والتزامات كل من المؤجر     

ة، فيمتزم كل شريك بتسميم الحصص اأوخرى لغيره من والمستأجر مع مراعاة طبيعة ىذه القسم
الشركاء ويضمن التعرض ليا والعيوب الخفية فييا، ويمتزم باستعمال حصتو فيما أعدت لو، 
نما يتول   وصيانتيا وردىا عند انتياء الميايأة، غير أن الشريك اس يدفع أجرة في قسمة الميايأة، ,وا 

الذي اختص بو، وفي الميايأة الزمنية يتول  إدارة المال الشائع في الميايأة المكانية إدارة  الجزء 
المدة التي اختصت بيا، وفي ىذه الإدارة يحصل عم  غمة ما اختص بو دون أن يحاسبو أحد، 

 ولو تأجيره من الباطن.
وتسري القواعد العامة في إثبات الإيجار وااسحتجاج بو عم  الغير عم  قسمة الميايأة، مع     

دج، ويجب أن تكون ثابتة  100.000طبيعتيا، فتثبت بالبينة والقرائن فيما اس يجاوز  مراعاة
 التاريخ قبل انعقاد التصرف الذي يكون الغير طرفا فيو للاحتجاج بيا عم  ىذا الغير.

وقد تطول إجراءات القسمة النيائية وتحدث أثناءىا منازعات حول ااسنتفاع بالمال الشائع، ولوضع 
من القانون المدني عم  أنو: " يمكن لمشركاء أن يتفقوا  736منازعات نصت المادة حد ليذه ال

أثناء إجراءات القسمة النيائية عم  أن يقسم المال الشائع ميايأة بينيم، وتظل ىذه القسمة نافذة 
ا حت  تتم القسمة النيائية، فإذا تعذر اتفاق الشركاء عم  قسمة الميايأة، جاز لممحكمة أن تأمر بي
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إذا اقتضي اأومر ذلك" وىي صورة  -بخبير–إذا طمب منيا ذلك أحد الشركاء وبعد ااسستعانة 
 خاصة من الميايأة تتميز بأنيا إجراء يسبق القسمة وتكون ميايأة مكانية في أغمب اأوحيان.

 ونرى من ذلك أن الميايأة التي تسبق القسمة النيائية تختمف عن الميايأة العادية في أمرين    
 جوىريين:

/ أن اأوول  اس يشترط فييا اتفاق الشركاء جميعا فيي ليست حتما قسمة اتفاقية،بل قد تكون 1
قسمة قضائية إذا طمبيا شريك أو أكثر دون الباقي، وعندئذ يتعين عم  القاضي إجراؤىا.أما 

 ميع الشركاء.الميايأة العادية: فقد رأينا أنيا تكون دائما قسمة اتفاقية، اسبد فييا من اتفاق ج
/ أنو ليس لمميايأة التي تسبق القسمة النيائية مدة معينة، فيي تدوم إل  أن تنتيي القسمة 2

النيائية، ولذلك قد تبقي خمس سنوات أو أقل أو أكثر، أما الميايأة العادية فقد قدمنا أن مدتيا اس 
ت المدة سنة واحدة قابمة يجوز أن تزيد عم  خمس سنوات قد تجدد، وأنو إذا لم تعين ليا مدة كان

 1لمتجديد عم  النحو الذي سبق أن بيناه.

 تصـرف الشريـك فـي المـال الشائـع المطمب الثانـــي: 
وىـذا مـا نتناولـو فـي الفرع -تصـرف الشريـك منفـرداً فـي المـال الشائـع قـد يقـع عمـ  حصتـو الشائعـة

-صتو في المال الشائـع أو فـي كامـل الـمال الشائـعوقـد ينصـب عمـ  حصـة مفـرزة تعـادل ح-اأوول
 وىـو مـا نتناولـو فـي الفرع الثانـي.

 تصـرف الشريـك فـي حصتـه الشائعـة الفرع الول :
كـل شريـك فـي الشيـوع يممـك حصتـو الشائعـة ممكيـة تامـة . لذلك فمـو أن يتصرف فييا بكافة     

ك شأن أي مالك يتصرف فيما يممك ، وتصرفو عم  ىذا النحو التصرفات القانونية ، شأنو في ذل
 2يكون صحيحاً ونافذاً قبل الشركاء جميعاً دون حاجة إل  موافقتيم أو إعلانيم.

كل شريك في الشيوع "من القانون المدني في ىذا الصدد عم  أن  714/1وقد نصت المادة     
 "يممك حصتو ممكاً تاماً ، ولو أن يتصرف فييا...

ومـن ىـذا يتضح أن تصرف الشريك في حصتو شائعة يقع صحيحاً نافذاً في مواجية شركائو .     
واس يقتصر اأومر عم  تصرف معين ، فمو أن يتصرف في حصتو الشائعة بكافة التصرفات فيقرر 
حقوقاً عينية أصمية كانت أم تبعية، بعوض أو بدون عوض ، طالما كان تصرفو اس يمس بحقوق 

 ركاء.باقي الش
                                                           

 .873لمرجع صعبد الرزاق أحمد السنهوري   نفس ا - 1

 .937محمد حسـن قاسم المرجع السابق . ص  -2



 الفصل الأول                                               الإدارة والتصرف فً الملك المشاع

79 

فممشريك حرية التصرف في حقو الشائع كمو أو بعضو سواء أكان التصرف معاوضة أو تبرعاً     
وسواء أكان المتصرف إليو شريكاً آخر في المال أم شخصاً أجنبياً ، ولمشريك تمك الحرية في 

ة لم التصرف حت  ولو كان قد سبق لو ااستفاق مع باقي شركائو عم  البقاء في الشيوع مدة معين
عم  منع طمب القسمة واس يمتد إل  تقييد حرية الشريك في  فاقتااستنقض بعد ، حيث يقتصر ىذا 

 1خمفاً لو. باعتبارهسمفو  فاقتباالتصرف ، غاية اأومر أن المتصرف إليو يتقيد 

فـإذا تصـرف الشريـك عم  ىذا النحو وقع تصرفو صحيحاً ونافذاً في حق الشركاء الآخرين ،     
اس ينطوي عم  مساس بحقوقيم . إاس أنو في حالة ما إذا كان التصرف بيعاً صدر أوجنبي  أونو

فإن المشرع يخول ىؤاسء الشركاء الحق في الحمول محل المشتري ، وذلك إما بطريق الشفعة إذا 
الحصة  استردادمن القانون المدني( . أو بطريق  795كان المبيع حصة شائعة في عقار )المادة 

من القانون  721ة إذا كانت ىذه الحصة شائعة في منقول أو في مجموع من المال )المادة المبيع
المدني( . وقد راع  المشرع في تخويمو الشركاء ىذا الحق أنيم قد يتضررون من دخول اأوجنبي 

 2ل الشائع.بينيـم . فأتاح ليـم أن يمنعـوا دخولـو شريكـاً بينيـم بيذه الوسيمـة أو تمك تبعاً لطبيعة الما
المشتري أو –ويترتـب عم  التصـرف فـي الحصـة الشائعـة أن يحل المتصرف لو محل     

محل الشريك المتصرف في ممكية الحصة الشائعة . ويصبح ىو الشريك في -الموىوب لو مثلاً 
المال الشائع بداًس من الشريك المتصرف. ويلاحظ أنو يجـب تسجيـل )شير( التصـرف إذا كانت 

 3صة الشائعة عقاراً حت  تنتقل الممكية إل  المتصرف إليو.الح
-وفيمـا يخـص ترتيـب حق عيني أصمي عم  الحصة الشائعة فإن أىم الحقوق العينية اأوصمية    

وحق الحكر . أما الحكر فتستعصي طبيعة  ااسرتفاقوحق  ااسنتفاعىي حق -عدا حق الممكية
حصة الشائعة أن يرتب حق حكر عم  حصتو أون الشيوع عميو ، ومن ثم اس يجوز لصاحب ال

الحكر يقتضي البناء أو الغراس في أرض مفرزة . ىذا إل  أن الحكر أصبح اس يجوز ترتيبو إاس 
  عم  أرض موقوفة . واأورض الموقوفة اس تكون شائعة ، بل ىي ممموكة لموقف.

ي العقار الشائع أن يرتب وكذلك حق ااسرتفاق اس يرد عم  حصة شائعة .فلا يجوز لمشريك ف    
يقتضي مباشرة صاحب ىذا الحق أعمااًس اس  ااسرتفاقعم  حصتو الشائعة حق ارتفاق  أون حق 

 4تصح مباشرتيا إاس عم  عقار مفرز .
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فيمكن لصاحب الحصة الشائعة أن يرتبو عم  حصتو . ويكون لصاحب حق  ااسنتفاعأما حق     
وق التي يخوليا ىذا الحق بما يتلاءم مع الشيوع ، فيجوز ااسنتفاع في الحصة الشائعة جميع الحق

لو أن يستغل الحصة الشائعة ويقوم بإدارتيا إدارة معتادة مع سائر الشركاء في المال الشائع ، 
ذا أقتض  شأن من شؤون ىذه الإدارة  وتسري أحكام الإدارة المعتادة في المال الشائع ىنا . وا 

اس برأي الشريك صاحب الرقبة . أما فيما يجاوز  ااسنتفاعحق  أغمبية الشركاء اعتد برأي صاحب
الإدارة المعتادة إل  الإدارة غير المعتادة ، وكذلك في أعمال التصرف وفي طمب القسمة، يكون 
ذا انقض   الشريك صاحب الرقبة ىو صاحب الشأن في ذلك ، واس شأن لصاحب حق ااسنتفاع . وا 

آلت الممكية كاممة إل  الشريك صاحب الرقبة وعاد يمارس الشيوع،  انقضاءقبل  ااسنتفاعحق 
الشيوع .بأن قسمت العين  انقضاءجميع حقوق الشريك . أما إذا بق  حق ااسنتفاع قائماً بعد 

ينتقل إل   ااسنتفاعالشائعة مثلًا ووقع منيا جزء مفرز في نصيب الشريك صاحب الرقبة، فإن حق 
  ني.ىذا الجزء المفرز بحكم الحمول العي

كمـا يجـوز لمشريك في الشيوع أن يرتب حقاً عينياً تبعياً عم  حصتو الشائعة ، والحقوق العينية     
،وحق الإمتياز ويجوز أن تترتب  ااسختصاصىي حق الرىن الرسمي ، حق الرىن الحيازي ، حق 

  كل ىذه الحقوق عم  الحصة الشائعة .
شائعة إذا باعيا صاحبيا ولم يقبض الثمن كمو ، عم  الحصة ال امتيازفيجوز أن يترتب حق     

، بما تبق  لو  منقواسعم  الحصة الشائعة التي باعيا ، سواء كانت عقاراً أو  امتيازفيكون لو حق 
  من الثمن .

عم  الحصة الشائعة ، فيحصل دائن صاحب الحصة  اختصاصويجوز أن يرتب حق     
  الشروط المقررة قانوناً. استوف إذا كان قد  بيذه الحصة ، اختصاصالشائعة في عقار عم  

كما أن بإمكان الشريك أن يرىن حصتو الشائعة كميا أو بعضيا رىنا رسمياً ، أو رىناً حيازياً .     
المرىون حت  يكون نافذاً في  الشيءواس يحول دون الرىن الحيازي أن ىذا اأوخير يقتضي حيازة 

ن تكون محلًا لمحيازة ، كأن يتفق الدائن المرتين مع الشركاء حق الغير ، فالحصة الشائعة قابمة أو
عم  أن يعيد بالمال الشائع إل  أحد الشركاء فيحوزه بالنسبة لحصة الشريك الراىن نيابة عن 
الدائن المرتين ، وأن يوضع المال الشائع كمو في حيازة الدائن المرتين ، فيحوزه بصفتو دائناً 

لشائعة المرىونة ، وبصفتو مديراً لممال الشائع بالنسبة لباقي الحصص . مرتيناً بالنسبة لمحصة ا
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وقد يكون المال الشائع مقسوماً قسمة ميايأة بين الشركاء ، فيحل الدائن المرتين محل الشريك 
 1 الراىن في حيازة النصيب المفرز الذي خمص ليذا اأوخير من قسمة الميايأة .

ئعة )رىناً رسمياً أو حيازياً ( صحيحاً ونافذاً في مواجية باقي يعـد رىن الشريك لحصتو الشا    
لمقسمة ، فإذا حل أجل الدين المضمون بالرىن ، كان لمدائن المرتين أن ينفذ  انتظارالشركاء دون 

بحقو عم  الحصة المرىونة  فتباع جبراً ويحل الراسي عميو المزاد محل الشريك الراىن فيصبح 
 شريكاً في الشيوع .

ذا تمت القسمة قبل أن ينفذ الدائن بحقو ، وكان الرىن وارداً عم  حصة شائعة في عين معينة ، و  ا 
فإن الرىن ينحصر في الجزء المفرز الذي يختص بو الشريك الراىن من ىذه العين بطريق القسمة 

نم وانحصار،  ا ىو الرىن في الجزء المفرز في ىذه الحالة اس يكون عم  أساس الحمول العيني ، وا 
اأوثر الطبيعي لمقسمة. أما إذا كان المال الشائع مجموعة من اأوعيان، فرىن الشريك حصتو 
الشائعة في واحدة منيا ثم وقعت في نصيبو عند القسمة عين أخرى، فإن الرىن ينتقل إل  قدر من 

س ىذه العين اأوخرى يعادل قيمة الحصة الشائعة التي كانت مرىونة في اأوصل، وذلك عم  أسا
من القانون  890/2الحمول العيني. وقد نصت عم  ىذا الحكم بالنسبة لمرىن الرسمي المادة 

ذا رىن أحد الشركاء حصتو الشائعة في العقار أو جزءاً مفرزاً من ىذا العقار، ثم "المدني بقوليا: وا 
مخصصة لو الرىن بمرتبتو إل  اأوعيان ال انتقلوقع في نصيبو عند القسمة أعيان غير التي رىنيا 

بقدر يعادل قيمة العقار الذي كان مرىوناً في اأوصل، ويبين ىذا القدر بأمر عم  عريضة ، ويقوم 
إليو الرىن خلال تسعين يوماً من الوقت  انتقلالدائن المرتين بإجراء قيد جديد يبين فيو القدر الذي 

ىذا الوجو برىن صدر الرىن عم   انتقالالذي يخطره فيو أي ذي شأن بتسجيل القسمة واس يضر 
. ويصح بطريق القياس أن ينطبق حكميا أيضاً عم  "المتقاسمين  بامتيازمن جميع الشركاء واس 

الرىن الحيازي. إنما يشترط بطبيعة الحال أن تكون العين اأوخرى التي وقعت في نصيب الشريك 
مياً ثم وقعت منقواست في الراىن قابمة أون يرد عمييا الرىن الذي سبق تقريره، فإذا كان الرىن رس

 2نصيب الراىن عند القسمة، فلا ينتقل إلييا الرىن أونو اس يرد إاس عم  العقارات.
نما      ذا لم يقع في نصيب الراىن شيء من العقار المرىون أو غيره من العقارات وا   اختصوا 

بالتقدم من ىذا المبمغ  بمبمغ من النقود، فإنو إذا كان دين الدائن مستحق اأوداء أمكنو استيفاء حقو
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بمقتض  الرىن ذاتو، أما إذا لم يكن مستحق اأوداء فينتقل الرىن إل  المبمغ الذي يستحقو الراىن 
 بمعن  أن يخصص ىذا المبمغ لضمان دين ىذا الدائن.

 الحصة الشائعة المبيعة لجنبي استردادأ/
التصرف في حصتو الشائعة بنقل ممكيتيا رأينــا فيمــا تقـدم أن لمشريـك في المال الشائع سمطة     

لمغير، بما يترتب عم  ذلك من إدخال شريك أجنبي بين الشركاء، ونظراً لما قد يحدثو ذلك من 
ضرر بالنسبة لمشـركاء الآخرين فقد أوجد القانون ليؤاسء الوسيمة التي تمكنيم من الحيمولة دون 

ئع عقارً معيناً فقد أجـاز ليم أخذ الحصة المبيعة شريـك جديـد إلييم، فإذا كان الشـيء الشا انضمام
من ىذا العقار بالـــشفعة. أما إذا كان الشيء منقواًس، أو إذا كان الشيوع في مجموع من اأوموال ، 

 الحصة الشائعة التي تصرف فييا أحدىم أوجنبي. استردادفقد أجاز القانون لمشركاء 
لمشريك في المنقول الشائع "-قانون المدني عم  أنو:من ال 721وفي ىذا الإطار نصت المادة     

أو في المجموع من المال المنقول، أو العقار أن يسترد قبل القسمة الحصة الشائعة التي باعيا 
شريك غيره أوجنبي عن طريق التراضي، وذلك خلال شير من تاريخ عممو بالبيع أو من تاريخ 

 إعلامو .
يبمغ إل  كل من البائع والمشتري، ويحل المسترد محل  ويتم ااسسترداد بواسطة تصريح    

 المشتري في جميع حقوقو والتزاماتو إذا ىو عوضو عن كل ما أنفقو.
ذا تعدد المستردون فمكل منيم أن يسترد بنسبة حصتو.      ىو حق الشريك  Retraitوااسسترداد"وا 

شتري لمحصة الشائعة التي في المنقول الشائع أو في المجموع من المال في أن يحل محل الم
باعيا شريك غيره أوجنبي . وىو كما قمنا أحد طريقين أراد بيما المشرع أن يمكن الشركاء من منع 
دخول أجنبي بينيم في الشيوع . والطريق الثاني ىو الشفعة. ولكل من الحقين نطاقو الذي يباشر 

منقول معين أو في مجموع من اس يكون إاس في بيع الحصة الشائعة في  ااسستردادفيو . فحق 
المال ، وحق الشفعة اس يكون إاس في بيع الحصة الشائعة في عقار معين. وبذلك اس يكون أمام 

 1الشريك في بيع معين إاس طريق واحد يتحدد بحسب المال الذي تخرج منو الحصة المبيعة.
نيض بيما في الشيوع ، إاس وحق الشفعة يتفقان في المبررات التي ت ااسستردادولئـن كـان حـق     

أن لمشفعة نطاقاً يجاوز حالة الشيوع ، فميا أسباب عديدة يعتبر الشيوع واحداً منيا ، ولذلك تنفرد 
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، والمصدر التاريخي لحق الإستراد ىو القانون  ااسستردادالشفعة بقيود وأحكام اس نجدىا في 
  الإسلامية.الفرنسي ، أما المصدر التاريخي لحق الشفعة فيو الشريعة 

الحصة التي باعيا  استردادكما يتضح لنا من النص السابق أنو لكي يكون لمشريك الحق في 
 -شريك آخر يجب توافر شروط معينة:

 يجب أن يكون المال الشائع منقواًس أو مجموعاً من المال . -1
بغير البيع ، إذا كان التصرف  ااسسترداديجب أن يكون تصرف أحد الشركاء بيعاً، فلا يثبت  -2

 كالمقايضة أو اليبة أو الوصية .

إذا كان البيع وارداً عم   ااسسترداديجب أن يكون البيع وارداً عم  حصة شائعة. فلا يجوز  -3
جزء مفرز من المال الشائع ، أون ىذا البيع اس ينفذ في حق الشركاء الآخرين ، فلا يكون من شأنو 

 .ااسستردادالحكمة من إباحة أن يجعل المشتري شريكاً وبذلك تنتفي 
،  ااسسترداديجب أن يكون البيع صادراً أوجنبي، فإذا كان المشتري ىو أحد الشركاء فلا يجوز  -4

 .ااسستردادأون البيع حينئذ لن تؤدي إل  دخول أجنبي بين الشركاء، وبذلك تنتفي الحكمة من 
إذا تم البيع بالمزاد ورسا  استرداد يجب أن يكون البيع قد تم بطريق الممارسة )التراضي(. فلا -5

 ااسستردادالمزاد عم  أجنبي، فمقد كان في وسع الشركاء دخول المزاد، ويجب في المزاد المانع من 
أن يكون قد تم عمناً وطبقاً للإجراءات التي رسميا القانون ويستوي بعد ذلك أن يكون مزاداً جبرياً 

 1.اختيارياأو 
الحصة الشائعة المبيعة  استردادالسابقـة كان لكـل شريـك أن يطمـب  إذا توافـرت الشـروط    

ذا تعدد الشركاء الذين يطمبون  كان لكل منيم أن يسترد من الحصة المبيعة  ااسستردادأوجنبي. وا 
كل الحصة المبيعة، فإذا كان المبيع منقواًس ممموكاً عم   ااسستردادبنسبة حصتو، ويجب أن يشمل 

بنسبة النصف وباع أحدىما حصتو الشائعة إل  أجنبي فلا يجوز لمشريك الآخر الشيوع  لشخصين 
 2الربع مثلًا. استردادأن يطمب 

وليست ىناك تفرقة في ىذا الشأن فيما يتعمق بسبب الشيوع ، واس بين شريك وآخر ، فحق     
.وذلك دون يثبت أيا كان سبب الشيوع . وىو يثبت لكل شريك في الشيوع وقت البيع  ااسسترداد
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تفرقة بين شريك أصمي وىو الذي كان موجوداً منذ بدء الشيوع ، وشريك عارض والذي لم يدخل 
 1في الشيوع إاس في تاريخ اسحق.

والشريك وحده ىو الذي يسترد ، فيذه رخصة لو أو ىي حق متصل بشخصو ، فلا يجوز     
 2.وأن يستردوا نيابة عنو باسمولدائنيو أن يستعمموا ىذا الحق 

وعن إجراءات ااسسترداد، فيجب أن يتم طمبو قبل القسمة ، وخلال ثلاثين يوماً من تاريخ عمم     
بمدة قصيرة حت   ااسستردادالشريك المسترد بالبيع أو من تاريخ إعلانو بو ، فمقد قيد المشرع حق 

اً من يوم الإعلان نقض  ميعاد الثلاثين يوماً محسوبااس يظل مصير البيع معمقاً مدة طويمة ، فإذا 
، فقد سقط الحق فيو وأصبح البيع  ااسستردادبالبيع أو من يوم العمم بو ولم يطمب أي من الشركاء 

 أوجنبي باتاَ.
لذلك يمكن أن  ااسستردادىذا ولم يشترط القانون شكلًا خاصاً لإعلان الشريك رغبتو في طمب     

عم  أن يكون عبء إثباتو عم  الشريك  يتم ىذا الإعلان بأي طريقة من الطرق ولو مشافية.
 المسترد .

يجب أن يوجو في الميعاد المحدد إل  كل من البائع  ااسستردادويلاحظ أن إعلان الرغبة في     
، سقط الحق انقضائووالمشتري، فإذا أعمن أحدىما في الميعاد المحدد ، ولم يعمن الآخر إاس بعد 

 .ااسستردادفي 
في الإعلان  استعدادهىو يسترد الحصة الشائعة المبيعة، أن يعرض ويجب عم  الشريك، و     

، لدفع الثمن والفوائد والمصروفات، ولكن اس يشترط أن يعرض ذلك ااسستردادالذي يطمب فيو 
عرضاً حقيقياً، بل واس أن يودع الثمن والمصاريف بين يدي المـوثق كما يجب الإيداع في الشفعة) 

أون يدفع الثمن  استعدادهمدني الجزائري(، بل يكفي أن يظير المسترد من قانون ال 801/2المادة 
 3وممحقاتو لمبائع ، أو لممشتري إذا كان ىذا قد دفع الثمن لمبائع.

 ااسستردادفقد يسمم  لو المشتري بحقو في ذلك، فيتم  ااسستردادومت  أعمن المسترد رغبتو في     
وجب رفع اأومر إل  القضاء  ااسستردادمشريك بحقو في بالتراضي، أما إذا رفض المشتري التسميم ل

معاً  اختصاصيمالمحكم بثبوت ىذا الحق وترفع الدعوى عم  كل من البائع والمشتري حيث يجب 
 4في جميع مراحل الدعوى.
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حل المسترد محل المشتري في "أو بحكم المحكمة  بااستفاقكان ذلك   سواء ااسستردادإذا تم     
 1."إذا ىو عرضو عن كل ما أنفقو  تزاماتووالجميع حقوقو 

نما يبق  العقد اأوصمي ، ويحل  ااسستردادواس يعد      بيعاً جديداً من المشتري إل  المسترد ، وا 
يأخذ المسترد مكان المشتري فيصبح ىو  بمقتضاهالمسترد في ىذا العقد  فيو حمول شخصي 

وذلك من وقت البيع ، فلا  التزاماتووعميو المشتري مباشرة من البائع وتصبح لو حقوق المشتري 
 فملاسترداديكون المسترد خمفاً لممشتري ، بل ىو خمف لمبائع يتمق  منو الحصة المبيعة مباشرة ، 

 إذن أثر رجعي.
ففـي علاقـة المستـرد بالمشتـري، يحل المسترد محمو من وقت البيع وعم  ذلك تسقط كل الحقوق 

بيع ، حيث تخمص لممسترد الحصة المبيعة خالية من أي حق عيني التي رتبيا المشتري عم  الم
اأوخير قبمو  التزممن البائع ،  اشترىأصمي أو تبعي قرره المشتري ، وطالما أن المسترد يعد وكأنو 

ذا كان الحق  ااسستحقاقبضمان  وليس المشتري ، كما أن المسترد يمتزم بدفع الثمن إل  البائع ، وا 
ذا كان المشتري قد دفع الثمن إل  البائع قبل  استفادمؤجلًا أو مقسطاً  المسترد من ذلك ، وا 

، قام المسترد برده إل  المشتري مع فوائده من يوم الدفع كما يمتزم بأن يدفع إل   ااسسترداد
المشتري ما تحممو من نفقات ، ويمتزم اأوخير برد الثمار التي حصل عمييا من وقت البيع إل  

 المسترد.
قة المسترد بالبائع ، يحل المسترد محل المشتري في البيع ، وعم  ذلك إذا لم يكن وفي علا

المسترد بو في مواجية البائع وىو يمتزم بدفع الثمن الحقيقي  التزمالمشتري قد وف  الثمن لمبائع ، 
مبيعة ولو إثبات صورية الثمن بكافة طرق الإثبات ، كما يمتزم البائع بنقل ممكية الحصة الشائعة ال

اسسترداد إذا كان المبيع منقواًس ، أما  إل  المسترد ، فتنتقل إليو مباشرة من وقت البيع اس من وقتا
في الحصة الشائعة من مجموع مال يشتمل عم  عقار ومنقول فإنو إذا لم يكن قد سبق لو 

  المسترد أن التسجيل ، فعم  المسترد إجرائو حت  تنتقل إليو الممكية ، أما إذا كان قد سجل فعم
 يؤشر عم  ىامش التسجيل بيذا ااسسترداد.

وفي علاقة البائع بالمشتري ، يعد البيع وكأنو حصل مباشرة لممسترد فتزول العلاقة بين البائع     
والمشتري زواًس رجعياً ، وعم  ذلك تزول كافة الحقوق التي كانت لممشتري قبل البائع حيث تصبح 

امات التي كانت تشغل ذمة المشتري لمصمحة البائع ، حيث تصبح تمك لممسترد ، كما تزول ااسلتز 
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ااسلتزامات شاغمة لذمة المسترد من وقت البيع ، وعم  ذلك اس يجوز لمبائع مطالبة المشتري بالثمن 
نما يطالب المسترد بو ، وعم  أي حال ترجع علاقة المشتري بالبائع إل  ما كانت عميو قبل  وا 

حدثت مقاصة بين البائع والمشتري بشأن الثمن ، أو حدث إتحاد ذمة بين  البيع ، فإذا كان قد
 1البائع والمشتري زال كل ذلك بااسسترداد.

 تصرف الشريك في حصة مفرزة أو في كل المال الشائع:  الفرع الثاني
ان الشريك بتصرفو في جزء مفرز من المال الممموك عم  الشيوع يثير كثيراً من الصعوبات، فقد 
يعتقد المتصرف إليو أن المتصرف يممك الحصة المتصرف فييا ممكية مفرزة ثم يتبين لو بعد ذلك 
أن المتصرف اس يممك إاس حصة شائعة في مال ممموك عم  الشيوع ، وقد يعتقد المتصرف أو 

صرف إليو أن الحصة التي تم التصرف فييا قد تقع في نصيب المتصرف بمقتض  القسمة، المت
في التعامل بما  ااسستقرارولكنو قد يقع في نصيبو نتيجة القسمة حصة أخرى، مما يعني عدم 

يستتبعو من إثارة كثير من الإشكااست، وبالإضافة إل  ذلك فإن تصرف الشريك في جزء مفرز من 
يتضمن مساساً بحقوق الشركاء الآخرين، فيؤاسء أيضاً يممكون فيما تصرف فيو  المال الشائع

شريكيم، فتصرف الشريك في حصة مفرزة يعتبر خروجاً عن الحدود المرسومة لو، وىذا في الواقع 
 2ما أثار الخلاف حول حكم تصرف الشريك في حصتو مفرزة .

 أساسيين: اتجاىينزة في كما يتمحور الخلاف حول حكم تصرف الشريك في حصة مفر 
أن تصرف الشريك في حصتو مفرزة دون موافقة باقي شركائو، يعد تصرفاً في ممك الغير،  أواسً 

ذلك أن المتصرف اس يممك في الجزء الذي تصرف فيو إاس مقدار نصيبو في الشيوع، أي النصف 
ت المال، فإذا تصرف في يممك نسبة  معينة في كل ذرة من ذرا باعتبارهالربع مثلًا،  أو الثمث أو

قدر معين، فإن تصرفو يكون من مالك في النسبة التي يممكيا، وما زاد عم  ىذه النسبة يعد 
تصرفاً في ممك الغير، أونو يعتبر من حق الشركاء الآخرين، وتفريعاً عم  ىذا فإنو يكون 

مشركاء الباقين من غير مالك، كما أن ل اشترىلممتصرف إليو حق إبطال التصرف عم  أساس أنو 
لما تسفر  انتظارالذي تم فيو التصرف مفرزاً . ويكون ليم ذلك دون  أن يطالبوا بحقيم في الجزء

 3عنو نتيجة القسمة.
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الثاني فيذىب إل  أن تصرف الشريك في جزء مفرز من المال يكون موقوفاً عم   ااستجاهأما 
 استقرصرف فيو في نصيب المتصرف نتيجة القسمة، فإذا تمت القسمة ووقع الجزء الذي تم الت

اأومر، أما إذا وقع ىذا الجزء في نصيب شريك آخر فإنو بذلك يتأكد  وانتي التصرف نيائياً 
صدور التصرف من غير مالك، ويكون لممتصرف إليو طمب إبطالو، أما قبل القسمة، وحيث لم 

يكون لباقي الشركاء  يتضح بعد مصير التصرف، فلا يكون لممتصرف إليو طمب إبطالو، كما اس
 1رفع دعوى ااسستحقاق لتأكيد حقوقيم في الجزء الذي تم التصرف فيو.

ذا كان التصرف منصباً عم   714/2كما اتضح لنا من نص المادة     من القانون المدني :" وا 
جزء مفرز من المال الشائع ولم يقع ىذا الجزء عند القسمة في نصيب المتصرف انتقل حق 

و من وقت التصرف إل  الجزء الذي آل إل  المتصرف بطريق القسمة، ولممتصرف المتصرف إلي
إليو الحق في إبطال التصرف إذا كان يجيل أن المتصرف اس يممك العين المتصرف فييا مفرزة." 

 عم  حكم تصرف الشريك عم  الشيوع في حصة مفرزة .
في جزء مفرز من المال  ويتضح من ىذا النص أن المشرع قد عني فيو ببيان مصير التصرف

الشائع بعد القسمة، أما عن حكم ىذا التصرف قبل القسمة فيذا مالم يبينو المشرع، ولذلك ظل 
الفقو المصري منقسماً بشأن حكم تصرف الشريك في جزء مفرز من المال الشائع، عم  أنو بالرغم 

ي ىذا التصرف تصرفاً من ذلك يمكن القول بأن الراجح في الفقو والقضاء ىو ذلك الذي يرى ف
صحيحاً فيما بين أطرافو ، ولكنو غير نافذ في حق باقي الشركاء، وبيان ذلك يقتضي في الواقع، 

من القانون المدني التفرقة بشأن حكم تصرف الشريك في  714/2وعم  ضوء ما ورد بنص المادة 
 قسمة.جزء مفرز من المال الشائع بين مرحمة ما قبل القسمة، ومرحمة ما بعد ال

 أولًا: حكم التصرف في حصة مفرزة قبل القسمة
وتجـب التفـرقة في ىذا الصـدد بين حـكم التصـرف فيـما بين أطرافو وحكمو بالنسبة لباقي     

 الشركاء.
فبالنسبة إل  حكم التصرف فيما بين أطرافو ، فإنو يعتبر صحيحاً وذلك بالنظر إل  طبيعة     

حق ممكية يرد طوال الشيوع عم  الشئ الشائع جميعو ، وبالتالي  رهواعتباحق الشريك في الشيوع 
فلا يعتبر ىذا التصرف تصرفاً في ممك الغير. فتصرف الشريك في حصتو يعتبر تصرفاً صادراً 

 من مالك ، ليذا فإنو يقع صحيحاً في العلاقة بين طرفيو.
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ن المتصرف شريك عم  الشيوع ويترتب عم  ذلك أن التصرف اس يكون قابلًا للإبطال لمجرد أ    
وأن محل التصرف جزء مفرز ، فميس لممتصرف إليو أن يستند إل  ذلك فيطمب الإبطال عم  

 أساس بيع ممك الغير ، اس قبل القسمة واس بعدىا ، وأيا كانت نتيجة القسمة عند حصوليا.
دىا بصرف النظر فيذا فضلًا عم  أنو اس يمكن التفرقة بين حكم التصرف قبل القسمة وبع     

 –يشمل الفترة اللاحقة لمقسمة أو يشمل أيضاً الفترة السابقة عمييا  417عما إذا كان نص المادة 
، مع اسنعقادهإذا أن في ذلك تعميقاً لصحة التصرف أو بطلانو عم  نتيجة القسمة وىي أمر اسحق 

 1.انعقادهأن بطلان التصرف يجب أن يرجع إل  عيب يمحق بو وقت 
ذا كان ممتنعاً عم  المتصرف إليو طمب إبطال التصرف عم  أساس بيع ممك الغير، فيبق  وا      

أن لو وفقاً لمقواعد العامة، طمب إبطال التصرف عم  أساس ما يكون قد وقع فيو من غمط جوىري 
في حقيقة ممكية المتصرف، إذ كان يجيل أن المتصرف اس يممك العين المتصرف فييا مفرزة، ولو 

إل  ذلك سواء قبل القسمة أو بعدىا، أما إذا كان المتصرف إليو يعمم أن  استنادابطال طمب الإ
المتصرف اس يممك إاس حصة شائعة فلا يمكنو طمب الإبطال عم  أساس الغمط، وذلك عم  عكس 

 2الحال في بيع ممك الغير حيث اس أثر فيو لعمم المشتري عم  حقو في طمب الإبطال.
صرف بالنسبة لباقي الشركاء ، فاأوصل أنو ليس  لمشريك أن يتصرف في أما عن حكم الت    

جزء مفرز من المال الشائع ولو كان ىذا الجزء يعادل أو يقل عن حصتو في الشيوع ، فالشريك 
نما ىي  ن كان مالكاً إاس أن ممكيتو قبل القسمة ، اس تتحدد بجزء معين من المال الشائع ، وا  وا 

 ا المال ويشاركو فييا باقي الشركاء.ممكية في كل جزئيات ىذ
ذا كان      تصرف الشريك في جزء مفرز من المال الشائع يعتبر تصرفاً –كما رأينا فيما تقدم  –وا 

صحيحاً فيما بين طرفيو ، إاس أن حماية حقوق باقي الشركاء تقتضي القول بأنو رغم صحة 
ويترتب عم  عدم نفاذ  ،ية باقي الشركاءغير نافذ في مواجالتصرف في العلاقة بين طرفيو إاس أنو 

 التصرف في مواجية باقي الشركاء النتائج التالية:
يجوز لباقي الشركاء أن يرفعوا دعوى ااسستحقاق عم  كل من المتصرف والمتصرف إليو  -

  لتثبيت ما يممكونو من حصص شائعة في الجزء المتصرف فيو، ذلك دون انتظار لمقسمة.
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تصرف إليو شريكاً يحل محل المتصرف في الشيوع، وبالتالي اس يشارك الشركاء واس يعتبر الم    
حصة معينة فيو أو  استردادفي إدارة المال الشائع أو التصرف فيو أو طمب قسمتو أو طمب 

  الشفعة فييا ، ويظل ذلك كمو من حق المتصرف بإعتباره شريكاً.
أن يطالب بتسميم ىذا القدر مفرزاً، أون  البائع  كما اس يجوز لممشتري لقدر مفرز في العقار الشائع

لو ىو شريك عم  الشيوع اس يممك وضع يده عم  حصة مفرزة قبل القسمة إاس برضا باقي 
الشركاء، واس يكون لممشتري منو حقوق أكثر مما كان لممفو، فضلًا عن أن القضاء بالتسميم في 

ئع بغير الطريق الذي رسمو القانون. واس يجوز ىذه الحالة يترتب عميو إفراز لجزء من المال الشا
أن يطمب الحكم بصحة ونفاذ عقد البيع بالنسبة لمجزء المفرز، -قبل القسمة-كذلك ليذا المشتري

أون القسمة تعتبر بعد ذلك حجة عميو ولو لم تسجل )تشير(، كما اس يجوز لو أن يطمب تثبيت 
و كان عقده مشيراً، أون ممكيتو اس تستقر إاس بعد مفرزاً قبل إجراء القسمة ول اشتراهممكيتو لما 

  القسمة ووقوع الجزء المفرز في نصيب البائع .
لكن إذا كـان المتصـرف إليو حسـن النية يظن وقـت التصــرف أن الجزء المفرز ممموك لممتصرف 

ية وبالتقادم وحده، ثم حاز ىذا الجزء فمو قانوناً أن يتمسك بقاعدة الحيازة في المنقول سند الممك
من القانون المدني( إذا كان الجزء المفرز عقاراً و  828سنوات حسب المادة  10القصير المـدة )

 1أشير المتصرف إليو سند التصرف.
ولباقي الشركاء أن يقروا تصرف شريكيم في الجزء المفرز وعندئذ ينفذ ىذا التصرف في     

ع المال الشائع أن تقر ىذا التصرف فينفذ في حق حقيم، كما أن للأغمبية التي تممك ثلاثة أربا
  الباقين إذا وعيت اأوحكام الخاصة بتصرف اأوغمبية الخاصة في المال الشائع .

ذا حصل أن خمصت ممكية العين الشائعة كميا لمشريك المتصرف بأي سبب، كالبيع أو      وا 
 2 ض من جانب الغير.الميراث، استقر اأومر لمن صدر لو التصرف وأمن التعر  اليبة أو

 ثانياً: حكم التصرف في حصة مفرزة بعد القسمة
إذا تمت القسمة ووقع الجزء المتصرف فيو في نصيب المتصرف انتي  اأومر وأصبح التصرف 
ذا كان المتصرف  نافذاً. ويعتبر المتصرف إليو مالكاً منذ التصرف إعمااًس للأثر الكاشف لمقسمة. وا 

يممك العين المتصرف فييا ممكية مفرزة ، فإن حقو في طمب الإبطال  إليو يجيل أن المتصرف اس
 يسقط في ىذه الحالة لتعارض التمسك بو مع مقتضيات حسن النية. 
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من القانون المدني عم  أنو " ليس لمن وقع في غمط أن يتمسك بو عم   85/1إذ تنص المادة  
 وجو يتعارض مع ما يقضي بو حسن النية."

رت القسمة عن وقوع الجزء المتصرف فيو في نصيب شريك آخر غير المتصرف أما إذا أسف    
من القانون المدني بأنو في ىذه الحالة ينتقل حق المتصرف إليو إل   714/2فقد نصت المادة 

الجزء المفرز الذي آل إل  المتصرف بطريق القسمة ، فيحل ىذا الجزء اأوخير حمواًس عينياً محل 
يعتبر كأن التصرف قد ورد عميو منذ إبرامو ويخمص الجزء المفرز السابق الجزء المتصرف فيو و 

التصرف فيو لمن اختص بو بالقسمة مطيراً من ىذا التصرف ، وبذلك يصبح استمرار المشتري 
في وضع يده عم  ىذا القدر مجرداً من السند ويكون لمن اختص بو الحق في استلامو من تحت 

 يد المشتري.
ينصرف بلا شك إل  الحالة التي  714/2أن الحكم الذي أورده المشرع بالمادة ىذا ويلاحظ     

يكون قد آل فييا إل  المتصرف جزء آخر من ذات المال الشائع، غير أن ىناك فرض آخر لم 
يتناولو ما ورد في ىذا النص، ويتعمق ىذا الفرض بالحالة التي لم يقع فييا في نصيب المتصرف 

نما وقع في نصيبو شيء من مال آخر، فينا في الواقع يثور التساؤل عن أي جزء من ىذا المال  وا 
فينتقل حق المتصرف إليو إل   714/2الحكم في ىذه الحالة. فيل يطبق الحكم الوارد بنص المادة 

ما وقع في نصيب المتصرف من الشيء الآخر ؟ فمثلًا لو تصرف الشريك في جزء مفرز من 
، وكان نتيجة القسمة أن اختص ىذا الشريك بمنزل أو جزء منو ، قطعة أرض ممموكة عم  الشيوع

 فيل ينتقل حق المشتري إل  ىذا الجزء ؟ 
الواقع أنو بمقتض  اأوثر الرجعي لمقسمة يعتبر المتصرف كأنو لم يممك إاس في قطعة اأورض،     

نو كان يممك منذ بدء الشيوع في المنزل، ولذلك تعتبر التصرفات التي صدرت م نو بالنسبة وا 
أون ىذا الحكم  714/2للأرض في حكم الصادرة من غير مالك، واس ينطبق ىنا حكم المادة 

خاص بالحالة التي يؤول فييا إل  المتصرف جزء آخر من ذات الشيء )أي اأورض( في المثال 
 السابق، فإذا آل إليو نتيجة القسمة، جزء من شيء آخر )المنزل( كان لممتصرف إليو طمب إبطال

 1التصرف لصدوره من غير مالك .
ويستثن  مما تقدم حالة الرىن الرسمي ، فقد وضع المشرع بشأنو حكماً خاصاً في المادة     
من القانون المدني، التي تقضي بأن حق الدائن المرتين ينتقل بمرتبتو إل  العين التي  890/2
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راىن غير تمك التي رىنيا، ووفقاً آلت إل  الراىن بطريق القسمة، فوقوع أعيان أخرى في نصيب ال
لمنص المشار إليو، يؤدي إل  انتقال الرىن بمرتبتو إل  قدر من ىذه اأوعيان يعادل قيمة العقار 

 الذي كان مرىوناً في اأوصل.
من القانون المدني الواردة بشأن الرىن تعتبر تطبيقاً لممادة  890/2وقد رأى البعض أن المادة     
انون الواردة في أحكام الشيوع ومكممة ليا، وينصرف حكميا إل  جميع من نفس الق 714/2

التصرفات، وبالتالي ينتقل عندىم حق المتصرف إليو إل  ما آل إل  المتصرف بطريق القسمة و 
لو كان في غير المال الشائع الذي تم التصرف في جزء منو. وىذا الرأي محل نظر أون المادة 

ا آل إل  الراىن بالقسمة أعيان غير التي رىنيا، بينما المادة صريحة في حالت ما إذ 890/2
تحكم حالة ما إذا آل إل  المتصرف جزء آخر من ذات المال الشائع غير ما تصرف  714/2

استثناء من القواعد  714/2فيو، بما يعني اختلاف نطاق كل من المادتين ، فإذا كانت المادة 
استثناء كذلك في مجال الرىن الرسمي،  890/2المادة العامة ورد ضمن أحكام الشيوع، فإذا 

 1وااسستثناء اس يتوسع في تفسيره واس يقاس عميو.
(، بشأن غيره من التصرفات يدعمو 890/2وعدم انطباق الحكم الوارد بخوص الرىن )المادة     

دية التي في الواقع اختلاف الوضع في الحالتين ذلك أن ما ييم الدائن المرتين ىو القيمة النق
يعطييا الشيء باعتبار أن ىذا ىو ما يحقق الضمان الذي يتحقق أيا كان الشيء وفي أي موضع. 
أما بالنسبة لمحقوق اأوخرى غير الرىن، كما إذا كان تصرف الشريك بالبيع مثلًا، فإن ذاتية الشيء 

و استيفاء حقو من تكون محل اعتبار لدى المتصرف إليو، خلافاً لمرىن، فما ييم الدائن المرتين ى
مقصوراً عم  ما وردت بشأنو دون مده إل   890/2عين أو أخرى ، وليذا يفضل بقاء حكم المادة 

 غير ذلك من التصرفات.
 تصرف الشريك في المال الشائع كمه : الثالثالفرع 

من القانون المدني لم تتعرض إاس لحالة تصرف الشريك في جزء مفرز من المال  714ان المادة 
 –شائع ، ولم تتعرض لحكم تصرفو في كل المال الشائع ، ولكن مثل ىذا التصرف اأوخير ال

اس يكون نافذاً في حق باقي الشركاء بالنسبة إل  حصصيم الشائعة  -كالتصرف في حصة مفرزة
في ىذا المال ، ولكن ينفذ التصرف في حقيم بالنسبة إل  الحصة الشائعة التي لمشريك البائع 
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ل المشتري محل الشريك البائع في ىذه الحصة ويصبح شريكاً في الشيوع مع سائر وعم  ذلك يح
 الشركاء.

أما عن حكم ىذا التصرف في العلاقة بين طرفيو، فإذا كان المتصرف إليو يعتقد أن البائع     
يممك كل المال المتصرف فيو دون شريك آخر، فإنو يكون قد وقع في غمط في صفة جوىرية في 

وعم  ذلك يجوز لو إبطال البيع لمغمط، ولو أيضاً أن يطمب إبطال البيع في الحصص المبيع. 
بالنسبة –الشائعة التي لمشركاء الآخرين، أون الشريك قد باعيا وىو ليس مالكاً ليا فتكون عندئذ 

بمثابة بيع لممك الغير، ويجوز  لممشتري إجازة البيع فيسقط حقو في الإبطال واس  -ليذه الحصص
لو إاس أن يرجع عم  البائع بضمان ااسستحقاق أون الشركاء الآخرين يستحقون جزءاً من  يكون

 1المال الشائع، فأيا كانت نتيجة القسمة فإن المال الشائع كمو لن يخمص لمشريك البائع.
أما إذا كان المتصرف إليو يعمم وقت الشراء بوجود شركاء آخرين لمبائع في المال الشائع فإنو     
نع عم  المشتري طمب الإبطال بسبب الغمط، فإذا لم يتمكن البائع من أن يستخمص المال يمت

الشائع كمو لنفسو فيمكن لممشتري طمب فسخ العقد والرجوع بالتعويض لعدم تنفيذ البائع ما التزم 
 2بو.
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 عالشائقسمة المال  الفصل الثاني:

ن القسمة تتم بااستفاق بين جميع الشركاء وبيذا ااستفاق ينقضي الشيوع ويختص كل اأوصل أ
 ، وىذا ما سنتناولو في المبحث اتفاقيةشريك بحصة مفرزة، وتكون القسمة حينئذ قسمة 

 المبحث الول : كيفية إجراء القسمة
جزء مفرز منو قسمة المال الشائع ىي إجراء يختص بموجبو كل شريك في المال الشائع ب     

 1يتناسب مع حصتو الشائعة في ىذا المال.

كما أن القسمة النيائية تكون إما قسمة اتفاقية، أو قسمة قضائية، فتكون اتفاقية إذا اتفق جميع 
الشركاء عم  إجرائيا بالتراضي دون المجوء إل  القضاء، فإذا لم يتيسر ااستفاق، لم يعد ىناك سبيل 

اس عن طريق المجوء إل  القضاء، وىذه ىي القسمة القضائية، ونحاول لقسمة اأوموال الشائعة إ
ضمن ىذا المبحث أن نبين في مطمبين عم  التوالي: القسمة ااستفاقية في المطمب اأوول والقسمة 

 القضائية في المطمب الثاني.
 القســمة الاتفاقية المطمب الول :

اء عم  قسمة المال الشائع بأن يأخذ كل منيم تتم القسمة في ىذه الحالة باتفاق جميع الشرك    
 (2)نصيبو من ىذا المال بالطريقة التي تراضوا عمييا.

من القانون المدني بقوليا :" يستطيع الشركاء إذا انعقد  723وىذا ما نصت عميو المادة     
اأوىمية  إجماعيم، أن يقتسموا المال الشائع بالطريقة التي يرونيا. فإن كان بينيم من ىو ناقص

 وجبت مراعاة الإجراءات التي يفرضيا القانون."
فممشركاء ااستفاق عم  أن تكون القسمة عينية فيفرزون نصيب كل منيم في المال الشائع، وقد     

تكون القسمة بمعدل أو بغير معدل، وليم ااستفاق عم  أن تكون القسمة كمية فتشمل المال الشائع 
 3بعض ىذا المال فيظل باقي المال شائعا بينيم عم  أصمو. جميعو أو جزئية يقصرونيا عم 

وليم ااستفاق عم  تجنيب جزء مفرز من المال الشائع نصيبا أوحدىم بينما يستمر الباقون في     
الشيوع، وليم ااستفاق عم  إجراء القسمة بطريق التصفية فيبيعون المال الشائع ويقتسمون ثمنو كل 
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لشركاء عم  ذلك عادة إذا كان المال اس يقبل القسمة العينية، أو إذا بحسب مقدار حضتو، ويتفق ا
 كانت قسمتو عينا تؤدي إل  خسارة ليم.

كما ليم ااستفاق عم  بيع جزء فقط من المال الشائع وقسمة حصيمة ثمنو عمييم بحسب     
ليم إجراء  أنصبتيم، عم  أن يظل الجزء الباقي شائعا بينيم أو يقتسمونو عينا، إضافة إل  أن

ذا  البيع بطريق الممارسة )التراضي(، أما إذا اختمفوا في ذلك فلا مناص من إجراء البيع بالمزاد. وا 
اتفقوا عم  بيع المال بالمزاد فإن ليم أن يقصروا المزايدة عم  الشركاء، أو أن يسمحوا أوجنبي عن 

تبر رسو المزاد قسمة تصفية، أما الشيوع بالدخول في المزاد، فإذا رسا المزاد عم  أحد الشركاء اع
 إذا رسا عم  أجنبي اعتبر رسوه بيعا.

والقسمة ااستفاقية عقد كسائر العقود، أطرافو الشركاء المشتاعون، ومحمو المال الشائع، ومن ثم     
تسري عم  ىذه القسمة أحكام العقود. فلا بد من تراضي الشركاء، وتوافر اأوىمية، وخمو الإرادة 

 ، واستيفاء المحل لشروطو، ووجود سبب مشروع.من العيوب
ويجوز تعميق القسمة ااستفاقية عم  شرط واقف، كما إذا اتفق الشركاء عم  تعميق القسمة عم      

ما إذا كانت عين من اأوعيان الداخمة فييا تثبت ممكيتيا لمشركاء، كذلك يجوز تعميق القسمة عم  
نفساخ القسمة، إذا تحول المال الشائع من أرض زراعية شرط فاسخ، كما إذا اتفق الشركاء عم  ا

 إل  أرض لمبناء خلال مدة معينة.
تتعدد اأوسباب التي ينقضي بيا الشيوع و بصفة عامة يمكن القول، كما بينا من قبل  أن     

الشيوع ينقضي مت  توافر سبب من أسباب كسب ممكية المال الشائع بصورة مفرزة، سواء كان 
م  واقعة مادية أم كان بناء عم  تصرف قانوني، فقد يكتسب شخص واحد ممكية المال ذلك بناء ع

الشائع بالتقادم، وقد تئول إليو ممكية ىذا المال عم  أساس الميراث ... و قد ينقضي الشيوع بناء 
عم  تصرف قانوني كأن يشتري شخص واحد كل المال الشائع، أو يشتري أحد الشركاء أنصبة 

 1الباقين.
ولعل أىم أسباب انقضاء الشيوع ىو القسمة، و القسمة المقصودة ىنا التي يترتب عمييا     

إعطاء كل شريك في الشيوع جزءا من المال الشائع يعادل نصيبو منو، و ىذه ىي القسمة النيائية 
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أي التي ترد عم  الممكية وتنيي حالة الشيوع، و ىي بذلك يختمف عن قسمة الميايأة و التي سبق 
 1دراستيا.

اسشك أن البقاء في الشيوع ىو أمر غير مرغوب فيو لكثرة ما ينشأ عنو من خلافات بين     
الشركـــاء أو المشتاعين، لذلك كان اأوصل ىو عدم إجبار الشريك عم  البقاء في الشيوع إاس 

  بمقتض  نص قانوني أو اتفاق بين الشركاء.
حقو في طمب القسمة، كأن يطمبيا إضرارا  واس يجوز لمشريك أن يتعسف في استعمال    

بشركائو،أو لتحقيق مصمحة لو اس تتناسب مع الضرر الذي يصيب شركائو، كما لو كانت القسمة 
اس تتم إاس ببيع المال الشائع وكانت اأوسعار السائدة في ىبوط كبير و من شأن القسمة أن تحمل 

ذا تعسف الشريك في طمب القسمة، الشركاء عم  بيع حصصيم ليذا الشريك بثمن بخس...إل خ، وا 
 كان لباقي الشركاء أن يرفضوا طمبو و لمقاضي كذلك رفض ىذا الطمب.

                                            ومع ذلك فإن حق الشــريك في طمــب القسمة قد يقيده نص في القانون أو اتفاق بين الشــــركاء.                                         
فقد يجبر الشريك عم  البقاء في الشيوع بمقتض  نص في القانون و مثال ذلك ما نصت عميو     

من القانون المدني بقوليا " ليس لمشركاء في مال شائع أن يطمبوا قسمتو إذا تبين من  737المادة 
ا نص القانون كذلك الغرض الذي أعد لو ىذا المال، أنو يجب أن يبق  دائما عم  الشيوع ". كم

عم  امتناع القسمة في اأوجزاء المشتركة في البناء الممموك طبقات. فيذه اأوجزاء المشتركة اس 
 2تقبل القسمة.

وقد يقيد حت  الشريك في طمب القسمة بمقتض  اتفاق الشركاء عم  البقاء في الشيوع مدة      
لال المدة المتفق عمييا ويكون ىذا معينة. وفي ىذه الحالة يمتنع عم  الشريك طمب القسمة خ

ااستفاق نافذا في حق من يخمف الشريك خلافة عامة أو خاصة. ولكن اس يجوز أن تزيد المدة التي 
حددىا ىذا ااستفاق عن خمس سنوات، فإذا زادت عن ىذا الحد يبطل ااستفاق فيما يجاوز الخمس 

الشركاء أن مدتو ستكون خمس سنوات،  سنوات، وذلك ما لم يتبين أن ااستفاق ما كان يتم لو عمم
ففي ىذه الحالة يبطل ااستفاق كمو. وذلك إعمااس لمقواعد العامة في شأن إنقاص العقد. )وفقا لنص 

من القانون المدني( و يجوز لمشركاء بعد انقضاء مدة الخمس سنوات ااستفاق عم   104المادة 
المدة الجديدة أيضا عن خمس سنوات. و إذا مدة أخرى يمتنع خلاليا طمب القسمة، يشرط أاس تزيد 
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تم ااستفاق عم  البقاء في الشيوع من قبل بعض الشركاء دون البعض الآخر فإن ىذا ااستفاق 
 يكون ممزما لمن وافق عميو بينما يجوز للآخرين طمب القسمة في أي وقت.

يم و إنما اتفاق بينيم ويصح أن يكون مصدر التزام الشركاء بالبقاء في الشيوع ليس اتفاق بين    
وبين السمف الذي تمقوا منو المال الشائع ، مثال ذلك أن ييب شخص مااس إل  شخصين عم  
الشيوع مشترطا عمييم البقاء في الشيوع لمدة اس تجاوز خمس سنوات و كان ذلك لباعث مشروع، 

ك أنو إذا ذل أو أن يوصي شخص بمال لشخصين عم  الشيوع مشترطا عمييم مثل الشرط السابق
كان المشرع يقضي بصحة الشرط المانع من التصرف إذا ورد في الوصية، فيكون الشرط الذي 

 1يقتصر عم  مجرد منع طمب القسمة جائزا من باب أول .
نخمص من كل ما تقدم أنو إذا لم يكن الشريك مجبرا عم  البقاء في الشيوع بمقتض  نص أو     

أي وقت. وتعين عم  القاضي أن يجيبو إل  ىذا الطمب. فميس اتفاق كان لو أن يطمب القسمة في 
لمقاضي في ىذه الحالة سمطة تقدير ما إذا كانت القسمة ضارة أم غير ضارة بمصالح الشركاء. 
ويستثن  من ذلك حالة ما إذا قرر الشركاء الذين يممكون عم  اأوقل ثلاثة أرباع المال الشائع 

عترض أحد الشركاء الآخرين عم  ذلك و تظمم إل  المحكمة طالبا التصرف فيو، فقد رأينا أنو إذا ا
  القسمة كان عم  المحكمة أن تنظر فيما إذا كانت القسمة ضارة أم غير ضارة بمصالح الشركاء.

 إجراءات القسمة الاتفاقية الفرع الول :
ــيا لمقسمــة ان المشرع  الجزائري حدد ىاتو الإجراءات ااستفاقية وذلك بموجب قانون يفرضــ 

 ااستفاقية ومن بين بين ىذه الإجراءات نذكر منيا :
إعداد مخطط موقع اأومكنة، وخمس نسخ من مشروع القسمة يعدىا خبير عقاري مختص  -

 .-بالشروط التي سبق الكلام عنيا  –ومعتمد لدى جيات القضاء 
 بطمب الموثق. وترفق ىذه التقارير بطمب تجزئة العقار من طرف الشركاء في الشيوع، أو -
 تودع ىذه الوثائق بالمصمحة التقنية  الخاصة بالتييئة والتعمير عم  مستوى البمدية. -
بعد مراجعة ىذه التقارير، ومعاينة اأومكنة من طرف الخبير المكمف بالمصمحة، والتأكد من  -

احترام المسافات، وان اأورض ليست أرضا زراعية، فانو يقترح عم  رئيس المجمس الشعبي 
 لبمدي منح قرار التجزئة.ا
 وعند استلام الشركاء لقرار التجزئة يتوجيون بالتقارير المعدة من طرف الخبير . -
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 1وكذا قرار التجزئة عم  الموثق الذي يقوم بتحرير عقد القسمة
 والقسمة ااستفاقية عقد كسائر العقود ، يخضع لمقواعد العامة

 منازعات القسمة الاتفاقية الفرع الثاني :
ولما كانت القسمة ااستفاقية كما قدمنا، عقدا تسري عميو أحكام سائر العقود، فإن أوجو الطعن     

 وذلك بسبب الغبن . فييا ىي نفس وجوه الطعن في العقد
فقد يطعن في القسمة ااستفاقية بالبطلان المطمق، كما إذا وقعت قسمة اتفاقية بين الورثة قبل     

ن تعاملا في تركة مستقبمة، ومن ثم يكون باطلا، ويجوز لكل ذي موت المورث، فيذا العقد يكو 
 مصمحة أن يطعن فيو بالبطلان.

وقد يطعن في القسمة ااستفاقية بالإبطال لنقص اأوىمية، فإذا كان أحد الشركاء قاصرا مثلا،     
مة وفقا ولم تراع الإجراءات التي أسمفنا ذكرىا في القسمة جاز ليذا الشريك أن يطمب إبطال القس

 لمقواعد العامة.
وقد يطعن في القسمة ااستفاقية بالإبطال لعيب من عيوب الإرادة فإذا وقع الشركاء مثلا في     

غمط جوىري في قيمة أحد أعيان اأوموال الشائعة، فقدرت قيمتيا بأقل من الحقيقة أو بأكثر منيا 
قدرت بأكثر من قيمتيا، أو  إل  حد كبير، جاز لمشريك الذي وقعت في نصيبو ىذه العين إذا

لمشركاء الآخرين إذا قدرت بأقل من قيمتيا، طمب إبطال القسمة ااستفاقية لمغمط. كذلك يجوز 
إبطال ىذه القسمة لمتدليس أو الإكراه. أما الغبن، فقد أفرده القانون بأحكام خاصة أوىميتو في 

 القسمة.
يجوز نقض القسمة الحاصمة بالتراضي من القانون المدني عم  أنو: "  732حيث نصت المادة 

إذا أثبت أحد المتقاسمين أنو لحقو منيا غبن يزيد عم  الخمس. عم  أن تكون العبرة في التقدير 
 بقيمة الشيء وقت القسمة.

ويجب أن ترفع الدعوى خلال السنة التالية لمقسمة. ولممدع  عميو أن يوقف سيرىا ويمنع     
 دعي نقدا أو عينا ما نقص من حصتو."القسمة من جديد إذا أكمل لمم

يلاحظ من ىذا النص أن نقض القسمة لمغبن مقصور فقط عم  القسمة ااستفاقية دون     
القضائية )فالقانون يحيط ىذه القسمة اأوخيرة بضمانات تكفل عدم وجود غبن وتحقق المساواة بين 

قدا فيي تخضع لمقواعد العامة التي المتقاسمين(، ويلاحظ ثانيا أن القسمة ااستفاقية باعتبارىا ع
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تتطمب بجانب الغبن المادي الذي يتمثل في عدم التعادل أن يتحقق ركن نفسي ىو استغلال ما 
في المتعاقد الآخر من ىوى جامح أو طيش بين، مع ذلك ففي القسمة راع  المشرع أن وظيفتيا 

نصيب مفرز يعادل حصتو  تقضي أن يسود مبدأ المساواة والعدالة في حصول كل متقاسم عم 
عمااس أيضا لمفيوم القسمة التي تقتصر وظيفتيا عم  الكشف عن الحق الذي كان ثابتا  الشائعة، وا 
من قبل لمشريك المشتاع، لذلك أخذ المشرع ىنا بالغبن في ذاتو جاعلا منو عيبا في عقد القسمة 

حقو ولم يكن ىناك استغلال يجيز نقضيا إذا أصاب أحد المتقاسمين غبنا يزيد عم  خمس ما يست
 طيش. أو اليو 
فبيذا النص يكون المشرع قد اعتد بالغبن مجردا عن الظروف المؤدية إلييا، فقد اعتد في ذلك     

بالغبن بمفيومو المادي، أي ولو لم يكن ثمة استغلال من جانب أحد المتعاقدين. وىذا حكم 
 1المساواة بين المتقاسمين. استثنائي تختص بو القسمة رغبة من المشرع في تحقيق

فالغبن وحده كاف لجعل عقد القسمة قابلا للإبطال بناء عم  طمب الشريك المغبون، وعم      
ذلك يجوز ليذا اأوخير إجازة عقد القسمة الذي وقع فيو الغبن إجازة صريحة فتستقر القسمة واس 

 2ريا بعد عممو بالغبن الذي لحق بو.تقبل النقض، أو ضمنيا بقيامو بتنفيذ عقد القسمة تنفيذا اختيا
وقد اشترط المشرع في الغبن الذي يسمح لمشريك بطمب نقض القسمة أن يزيد عم  خمس ما     

 يستحقو. فإذا لم يبمغ الغبن ىذا القدر فلا يعتد بو واس يجوز الطعن في القسمة بسببو.
لقسمة، فلا يعتد بوقت رفع والعبرة في تقدير الغبن بقيمة الشيء الذي تمت قسمتو وقت ا    

 الدعوى واس بقيمة الشيء عند نشوء الشيوع.
فإذا ما تحقق الغبن في القسمة ااستفاقية عم  النحو الذي بسطناه. جاز رفع دعوى نقض القسمة، 
حت  ولو كان المال المقسوم منقواس، بخلاف البيع فيشترط لجواز الطعن فيو لمغبن أن يكون المبيع 

  عقارا.
لمدعي في ىذه الدعوى ىو الشريك الذي لحقو الغبن، فإذا كان بعض الشركاء قد لحق بيم وا    

غبن دون البعض الآخر، فلا يستطيع الشريك الذي لم يمحقو غبن رفع الدعوى. وتنتقل دعوى 
الغبن من الشريك الذي لحقو الغبن إل  ورثتو، فيجوز لموارث بعد موت مورثو أن يرفع الدعوى، أو 

ل السير فييا. ويجوز كذلك لدائن الشريك الذي لحقو الغبن أن يرفع الدعوى باسم مدينو، أن يواص
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طبقا لمقواعد العامة في الدعوى غير المباشرة. والمدع  عميو في دعوى الغبن ىم سائر الشركاء، 
  أون دعوى الغبن ترمي إل  إبطال القسمة ااستفاقية، وىذه قد تمت بتراضي جميع الشركاء.

يجب رفع دعوى الغبن لنقض القسمة في خلال السنة التالية لمقسمة، وىذا الميعاد يعد من و     
مواعيد السقوط التي اس تقبل الوقف أو ااسنقطاع. ويقع عبء إثبات الغبن الزائد عم  الخمس عم  
الشريك المغبون المدعي في دعوى نقض القسمة، ولو ىذا الإثبات بكافة الطرق أونو يثبت واقعة 

بطال عقدىا دون م ادية. فإذا تحقق القاضي من الغبن عم  النحو المتقدم قض  بنقض القسمة وا 
  أن تكون لو سمطة تقديرية في ذلك.

ذا انقضت القسمة ااستفاقية، اعتبرت كأن لم تكن وعادت حالة الشيوع التي سبق زواليا      وا 
ض القسمة إسقاط كافة تصرفات بالقسمة قبل إبطاليا، وللإبطال أثر رجعي حيث يترتب عم  نق

 الشركاء في اأوموال المفرزة التي وقعت في نصيبيم نتيجة لمقسمة التي أبطمت.
ويجوز لممدع  عميو في دعوى نقض القسمة أن يتلاف  نقضيا إذا أكمل لممدعي ما نقص من     

يع العقار حصتو، ويصح أن يتم ىذا الإكمال نقدا أو عينا، واس يكف ىنا عم  عكس الحكم في ب
أن تكمل حصة المتقاسم المغبون إل  أربعة أخماس ما يستحق، بل يجب أن يكمل كل ما نقص 
من حصتو. ويجوز لممدع  عميو عرض إكمال حصة المدعي في أية حالة كانت عمييا الدعوى 

 1ولو أمام جية ااسستئناف أوول مرة.
 القسمة القضائية المطمب الثاني :

ي تجري بواسطة القضاء، فيي القسمة التي تجرييا المحكمة القسمة القضائية ىي الت
بموجب حكم يصدر منيا، رغم معارضة بعض الشركاء في إجرائيا، بناء عم  دعوى ترفع من 

 2أحد الشركاء في المال الشائع تسم  " دعوى قسمة  
الشائع،  من القانون المدني عم  أن: " إذا اختمف الشركاء في اقتسام المال 724وتنص المادة 

 فعم  من يريد الخروج من الشيوع أن يرفع الدعوى عم  باقي الشركاء أمام المحكمة".
قسمة المال الشائع ىي إجراء يختص بموجبو كل شريك في المال الشائع بجزء مفرز منو     

 3يتناسب مع حصتو الشائعة في ىذا المال.
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 وىما :كما ان الشريك يمجا في قسمة المال الشائع ال  حالتين 
القسمة  بإجراء: في حالة اذا لم يتفق الشركاء في القسمة عم  المال الشائع ،الحالة الولى 
متفقين واختمفوا في تحديد كل نصيب ،فيكون عم   أو،المبدأرافضين ليذا  اكانو ااستفاقية ،سواء 

 الشريك الذي بدوره يريد الخروج من الشيوع رفع دعوى القسمة . 
أن ينعقد إجماع الشركاء عم  القسمة ااستفاقية، ولكن كان بينيم من ىو ناقص : الحالة الثانية

اأوىمية )قاصر أو مجنون أو معتوه أو ذو غفمة أو سفيو أو غائب(، واستأذن الولي أو الوصي أو 
المحكمة في قسمة المال اتفاقا، فمم تأذن لو، أو أذنت لو مبدئيا بالقسمة  -بحسب اأوحوال–المقدم 
ية، ولكنيا لم توافق عم  القسمة عند عرض مشروع العقد عمييا لمتثبت من عدالتو، وقررت ااستفاق

 اتخاذ إجراءات القسمة القضائية.
ففي ىاتين الحالتين يجوز أوي شريك أن يرفع دعوى القسمة، فيكون ىو المدعي، ويجب أن يرفع 

ذا رفعت دعوى القسمة  الدعوى عم  سائر الشركاء، فيدخمون جميعا خصوما في دعوى القسمة، وا 
عم  بعض الشركاء دون البعض، جاز بعد ذلك إدخال من لم يدخل في الدعوى، وجاز ليؤاسء أن 

 يتدخموا في الدعوى من تمقاء أنفسيم، وجاز لممحكمة أن تأمر بإدخاليم من تمقاء نفسيا.
ذا صدر الحكم في دعوى القسمة دون أن يكون جميع الشركاء قد دخموا خص     وما في وا 

الدعوى، لم يكن الحكم حجة عم  من لم يدخل، ولكن ليس لمشركاء الذين دخموا خصوما أن يدفعوا 
الدعوى بعدم قبوليا، أون الشريك الذي لم يدخل خصما ىو وحده الذي يستطيع أن يتمسك بعدم 

 نفاذ الحكم في حقو.
ذا باع أحد الشركاء حصتو الشائعة أوجنبي،حل المشتري محل ا     لشريك وأصبح شريكا في وا 

الشيوع مع سائر الشركاء،وخرج الشريك البائع من عداد الشركاء،ويترتب عم  ذلك أن المشتري،قد 
أصبح شريكا في الشيوع،ىو الذي لو أن يرفع دعوى القسمة، وىو الذي يختصم فييا،دون الشريك 

الشراء اس ينفذ في حق سائر  البائع.أما إذا اشترى اأوجنبي جزءا مفرزا من المال الشائع، فإن ىذا
الشركاء كما سبق القول، ومن ثم اس يعتبر المشتري لمجزء المفرز شريكا في الشيوع،فلا يجوز لو 

 1رفع دعوى القسمة واس يصح اختصامو فييا.
ذا كان أحد الشركاء يممك حصتو تحت شرط فاسخ، جاز ليذا الشريك أن يرفع دعوى      وا 

ذا رفعيا غيره  من الشركاء وجب اختصاصو فييا، ويجب في جميع اأوحوال اختصام القسمة، وا 
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الشريك الذي يممك حصتو الشائعة تحت شرط واقف، سواء كان من رفع دعوى القسمة ىو الشريك 
تحت شرط فاسخ أو كان غيره من الشركاء. ولكن الشريك تحت شرط واقف اس يممك أن يرفع ىو 

 باأوعمال التحفظية ورفع دعوى القسمة تخرج عن نطاق دعوى القسمة، أونو اس يممك أن يقوم إاس
 1ىذه اأوعمال.

ويجوز أن ترفع دعوى القسمة من دائن أحد الشركاء باسم ىذا اأوخير أي مدينو، إذا توفرت     
من القانون المدني، إذا  190.  189شروط الدعوى غير المباشرة المنصوص عمييا في المادتين 

 يوع سيزيد في أعبائو.كان بقاء المدين في الش
وعموما فإن صفة الشريك تثبت إما بتقديم الفريضة أو الشيادة التوثيقية. إذا كان أحد الورثة     

الشرعيين لميالك، إضافة إل  عقد الممكية الخاص بالمال باسم المورث، أو بتقديم العقد الرسمي 
يتأكد القاضي مما ورد من أسماء المتعمق بالبيع، إذا كان الشريك أجنبيا عن الميراث، وعميو 

الشركاء أحياء في الشيوع، عم  متن الفريضة، ويتأكد من صحة تكميفيم بالحضور من قبل رافع 
من قانون الإجراءات المدنية، لكن قد يحدث أاس تشمل  26إل   22الدعوى طبقا لممواد من 

، وبالتالي يمكن تصور الفريضة جميع أسماء الورثة الشرعيين لممالك، أوي سبب من اأوسباب
تدخميم في النزاع مت  عمموا بالدعوى، انضماما أو ىجوميا، أما إذا صدر الحكم في الدعوى قبل 

من  191تدخميم فييا، يمكنيم المجوء إل  طريق اعتراض الغير الخارج عن الخصومة طبقا لممادة 
 2  ينفذ في حقيم.قانون الإجراءات المدنية، ذلك أن الحكم الفاصل في موضوع القسمة اس

وااسصل ان كون القسمة عينا ، حيث يختص كل شريك بجزء مفرز من الممك المشاع ،واذا تعذر 
ذلك ، سواء كان بسبب النقص في القيمة او المالك لم يتقبل ذلك ،اوجب عم  المحكمة حينئذ بيع 

صفية وىناك نوعين المال بالمزاد العمني وبعد ذلك يتم قسمة المال بين الشركاء وىي قسمة الت
 اثنـــــــــــين :

 القسمة العينية الفرع الول:
القسمة العينية كما ذكرنا فيما تقدم، ىي اأوصل وبيا يعط  المتقاسم جزءا مفرزا من المال     

الشائع يعادل حصتو فيو، واأوصل أن يقوم القاضي بنفسو بعممية القسمة العينية، ولكن الغالب أن 
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خبيرا أو أكثر ليتول  عممية القسمة، لما يتطمبو ذلك من عمميات حسابية وفنية ينتدب القــاضي 
 1يحسن قيام خبير بيا.

المدني الجزائري عم ::" وتعين المحكمة إن رأت وجيا  القانونمن  724/2نصت المادة  حيث
دون أن لذلك خبيرا أو أكثر لتقويم المال الشائع وقسمتو حصصا إن كان المال يقبل القسمة عينا 

 يمحقو نقص كبير في قيمتو."  
ومن خلاليا تصدر المحكمة تعيين خبير عقاري ليتم معاينتو ان كان مييأ لمقسمة سواء كانت 
ارض او مصنعا ويقوم الخبير بمعاينتو وتقويمو واعداد مشروع القسمة ان كان قابلا لمقسمة ويقوم 

اعتمادا عم  الفريضة المقدمة الخبير عم  تكوين حصص متساوية عم  أساس اصغر نصيب ،
 من ق.م 725من قبل اأوطراف والتي تحدد انصبت كل منيم .وذلك طبقا لنص المادة 

واأوصل أن يختص كل شريك بكامل نصيبو عينا، فإذا تعذر ذلك عوض الشريك الذي يحصل 
 725/2عم  أقل من نصيبو عينا بمعدل نقدي عما نقص من نصيبو. وىذا ما نصت عميو المادة 

ذا تعذر أن يأخذ أحد الشركاء كامل نصيبو عينا عوض بمعدل عما  من القانون المدني بقوليا:" وا 
نقص من نصيبو."، ويمزم بيذا المعدل من حصل من الشركاء عم  حصة عينية أكثر من نصيبو. 
، والعبرة في تكوين الحصص، أيا كانت طـريقة القسمة، بقيمة اأوموال الشائعة وقت إجراء القسمة

 اس وقت بدء الشيوع، واس وقت رفع دعوى القسمة.
بعدما يقوم الطرف المستعجل بتبميغ الحكم التمييدي لمخبير، وقيام ىذا اأوخير بميامو تعاد     

القضية بعد الخبرة أمام نفس المحكمة فيبدي اأوطراف طمباتيم ودفعاتيم بخصوص الخبرة 
ذا رأت المحكمة صحة النتائج الت ي توصل إلييا الخبير قامت بإجراء القرعة، عم  ونتائجيا، وا 

أساس الحصص التي كونيا الخبير فتعطي لكل حصة رقم، وتخمط اأووراق، وتسحب لكل شريك 
ورقة أو أكثر بحسب حصتو الشرعية المحددة بالفريضة، وذلك بحضور القاضي وأمين الضبط 

الدعوى، وىذا ما نصت عميو  واأوطراف ويحرر محضر بذلك، يوقعو ىؤاسء جميعا، ويرفق بممف
 2من القانون المدني. 727المادة 
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 قسمة التصفية الفرع الثاني:
إذا لم تكن القسمة عينا ممكنة،كما لو كان المال الشائع آلة معينة أو سيارة مثلا،أو كان من     

ائع قطعة شأنيا إحداث نقص كبير في قيمة المال المراد قسمتو أو منفعتو، كما لو كان المال الش
أرض صغيرة بحيث لو تم تجزئتيا تفقد قيمتيا،في مثل ىذه الحااست تتم القسمة عن طريق 
التصفية، أي من خلال بيع المال الشائع بالمزاد العمني بالطريقة المبينة بالقانون، ويقسم الثمن 

 1عم  الشركاء كل بقدر نصيبو.
ني عم  أنو:" إذا تعذرت القسمة عينا،أو من القانون المد 728وفي ىذا الإطار نصت المادة     

كان من شأنيا إحداث نقص كبير في قيمة المال المراد قسمتو، بيع ىذا المال بالمزاد بالطريقة 
المبينة في قانون الإجراءات المدنية، وتقتصر المزايدة عم  الشركاء وحدىم إذا طمبوا ىذا 

 بالإجماع."
بإجراء القسمة أن قسمة المال الشائع عينا عم  النحو  وعميو فإذا تبينت المحكمة المختصة    

الذي رأيناه غير ممكنة، أو أن من شأنيا إحداث نقص كبير في قيمة ىذا المال، فإنيا تأمر ببيع 
 2المال بالمزاد.

وبما أن القسمة بطريق التصفية تقتضي بيع المال الشائع بالمزاد العمني، وقسمة ثمن رسو     
لشركاء كل بحسب نصيبو الشرعي, وجب صدور حكم بالبيع بالمزاد العمني، وذلك المزاد عم  كل ا

 3بإتباع القواعد المحددة في قانون الإجراءات المدنية.
واأوصل أنو يجوز أوي شخص أن يتقدم لممزايدة، سواء كان شريكا أو شخصا من الغير،     

لشركاء الحق في أن تقتصر المزايدة من القانون المدني، خول ا 728ولكن المشرع بمقتض  المادة 
عمييم إذا اتفقوا عم  ذلك. فإذا طمبوا ىذا بالإجماع أمرت المحكمة بقصر المزايدة عمييم، فيرسو 
ذا لم يتفقوا عم   المزاد عم  أحدىم، ويكون رسو المزاد في ىذه الحالة قسمة بطريق التصفية. وا 

دىم، كان ىذا أيضا قسمة بطريق التصفية. قصر المزايدة عمييم، ومع ذلك رسا المزاد عم  أح
وفي الحالتين تترتب عم  حكم رسو المزاد كافة آثار القسمة. أما إذا رسا المزاد عم  أجنبي كان 
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ىذا بيعا فيما بين الشركاء والراسي عميو المزاد. إنما يلاحظ أنو حت  في ىذه الحالة اأوخيرة فإن 
  تترتب عميو أيضا في العلاقة بينيم كافة آثار القسمة. الحكم الصادر بتقسيم الثمن بين الشركاء

والملاحظ أن إذا كان الراسي عميو المزاد ىو أحد الشركاء فإن الثمن يكون مضمونا بامتياز     
المتقاسم وتسري أحكام القسمة فيما يتعمق بضمان ااسستحقاق، أما إذا رسا المزاد عم  أجنبي وجب 

ن المتعاقدين أو بالنسبة لمغير، ويكون الثمن مضمونا بامتياز البائع الشير لنقل الممكية سواء بي
  وتسري أحكام البيع فيما يتعمق بضمان ااسستحقاق وضمان العيوب الخفية.

 تدخل الدائنين في إجراءات القسمة الفرع الثالث :
مع شركائو  قد يترتب عم  القسمة إلحاق الضرر بحقوق دائني الشركاء، فقد يتواطأ الشريك المدين

الآخرين في القسمة عم  الإضرار بدائنو، بااستفاق مثلا عم  أن يختص الشريك المدين بحصة 
عينية أقل من نصيبو الحقيقي ثم تكمل حصتو نقدا بحيث يسيل تيريب ىذه التكممة من تنفيذ 

ع، الدائن عمييا. وقد يكون الشريك قد تصرف في حصة شائعة أو في جزء مفرز من المال الشائ
فيتفق مع الشركاء الآخرين عم  إيقاع المال المتصرف فيو في نصيب شريك آخر وذلك بيدف 

 إسقاط حق المتصرف إليو، أو نقمو إل  مال الآخر غير المال الذي ورد عميو التصرف.
لمواجية ىذه التصرفات من قبل الشركاء فقد عمل المشرع عم  حماية دائنييم بأن خول ليم     

 1 ي إجراءات القسمة.حق التدخل ف
من القانون المدني عم  أنو: " لدائني كل شريك أن يعارضوا في أن تتم  729إذ نصت المادة     

 القسمة عينا أو أن يباع المال بالمزاد بغير تدخميم.
وتوجو المعارضة إل  كل الشركاء ويترتب عمييا إلزاميم أن يدخموا من عارض من الدائنين في     

اس كانت القسمة غير نافذة في حقيم ويجب عم  كل حال إدخال الدائنين جميع الإجرا ءات. وا 
 المقيدة حقوقيم قبل رفع دعوى القسمة.

 أما إذا تمت القسمة فميس لمدائنين الذين لم يتدخموا فييا أن يطعنوا فييا إاس في حالة الغش."    
لشركاء المتقاسمين أن يعارضوا يتضح من ىذا النص أن القانون يخول لدائني كل شريك من ا    

في أن تتم القسمة عينا أو أن يباع المال الشائع بالمزاد بغير تدخل ىؤاسء الدائنين أو أن يتم ذلك 
في غيابيم. ولم يفرض القانون شكلا خاصا لممعارضة، ولكنو استوجب أن توجو إل  جميع 

م الشركاء بأن يدخموا الدائنين الشركاء المتقاسمين. فإذا تمت المعارضة عم  ىذا النحو التز 
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المعارضين في جميع الإجراءات، وليؤاسء الدائنين بطبيعة الحال، التدخل من تمقاء أنفسيم وعم  
 1نفقتيم، وذلك طبقا لما تقضي بو قواعد قانون الإجراءات المدنية.

ئن المعارض بإدخال الدا -عند القسمة–واأوثر الذي يترتب عم  المعارضة ىو إلزام الشركاء     
اس كانت القسمة غير نافذة في حقو دون حاجة إل  إثبات حصول التواطؤ  في جميع إجراءاتيا وا 

 2عم  الإضرار بو.

ولكن ىناك طائفة من الدائنين يجب عم  الشركاء إدخاليم في دعوي القسمة ولو لم توجو     
اس كانت القسمة غير نافذة في حقيم، وىؤاسء ىم الدائنون المقيدة حقوقو قبل  منيم أية معارضة وا 

رفع الدعوى، أو ىم الدائنون الذين تقرر ليم حق عيني تبعي ) رىن رسمي أو حيازي أو حق 
اختصاص أو امتياز(، عم  حصة مدينيم الشائعة في العقار، وتم قيد حقوقيم قبل رفع دعوى 

و رىن عم  جزء مفرز ويدخل بينيم أيضا الدائن الذي تقرر ل القسمة في مصمحة الشير العقاري،
من العقار الشائع إذا توصل إل  قيد حقو، كما يسري الحكم أيضا وبطريق القياس عم  من اشترى 

 من أحد الشركاء جزء مفرز من العقار الشائع وأمكنو شير البيع قبل رفع دعوى القسمة.
حول دون ومت  تدخل الدائن في إجراءات القسمة كان لو أن يبدي من ااسعتراضات ما ي    

تواطؤ الشركاء عم  الإضرار بو. كأن ينازع في تكوين الحصص، أو يعترض عم  قصر المزايدة 
عم  الشركاء فيطمب قبول اأوجانب فييا، وليس لمدائن بعد أن تدخل في إجراءات القسمة أو أدخل 

 فييا، أن يعترض عمييا بعد تماميا بحجة تواطؤ الشركاء عم  الإضرار بو.
حوال، إذا تمت القسمة دون تدخل من الدائنين في إجراءاتيا ولم يكن واجبا وفي جميع اأو 

، وذلك بإثبات شروط الدعوى إدخاليم، فإنو يظل ليم حق الطعن في القسمة طبقا لمقواعد العامة
 3مت  توافرت شروطيا، وبصفة خاصة شرط الغش. ةسيالبولي

 آثــــار القسمــــة المبحث الثاني :
قسمة المال الشائع أن يختص كل شريك متقاسم بجزء من ىذا المال يعادل  يترتب عم     

. كما يترتب عنيا أثر -الذي نتناولو في المطمب اأوول–حصتو فيو. وىو ما يعرف بالإفراز 
جوىري أخر ىو أن يضمن المتقاسمون بعضيم لبعض ما قد يقع من تعرض أو استحقاق لسبب 

 في المطمب الثاني.والذي نتناولو –سابق عم  القسمة 
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 إفراز نصيب كل متقاسم المطمب الول :
إذا تمت القسمة فإن أثرىا اأوساسي ىو تحول ممكية الشريك عم  الشيوع من ممكية شائعة إل      

ممكية مفرزة. فالقسمة يترتب عمييا اختصاص كل شريك بجزء مفرز من المال الشائع يعادل 
لقسمة يتحدد حق الشريك في جزء معين من المال الشائع الحصة التي كانت لو عم  الشيوع، فبا

 اس يشاركو فيو أحد من الشركاء.
وقد اعتبر القانون الشريك الذي اختص بجزء مفرز من المال الشائع مالكا ليذا الجزء، ليس     

نما منذ أن تممك في الشيوع، وأنو لم يممك غير ىذا الجزء شيئا في بقية  من وقت القسمة، وا 
 اء التي اختص بيا باقي الشركاء.اأوجز 
مؤدى ذلك أن القسمة لم تنقل إل  المتقاسم حقا جديدا، ولكنيا تكشف عن حق مقرر لو من     

قبل، وىذا ما يعبر عنو باأوثر الكاشف أو المقرر لمقسمة، فيو تصرف كاشف أو مقرر لمحق، 
ا لمحصة التي آلت إليو منذ أن وليس منشأ أو ناقلا. ومن ناحية أخرى فإن اعتبار المتقاسم مالك

 1تممك في الشيوع وىو ما يعرف باأوثر الرجعي لمقسمة.
من القانون المدني بقوليا: " يعتبر المتقاسم مالكا  730وقد تضمنت ىذا المعن  المادة     

لمحصة التي آلت إليو منذ أن أصبح مالكا في الشيوع، وأنو لم يكن مالكا عم  الإطلاق لباقي 
 الحصص."

ويفيم من ىذا النص أن المتقاسم كان مالكا ممكية مفرزة لمجزء الذي آل إليو بالقسمة مع أن     
الواقع أنو قبل القسمة لم يكن مالكا ممكية مفرزة بل ممكية شائعة. ولكن المشرع ييدف من وراء 

وردت عم  اأوخذ بفكرة اأوثر الرجعي ىنا إل  أن تصرفات الشركاء الآخرين أثناء الشيوع والتي 
 الحصة المفرزة التي آلت إل  أحدىم اس تسري في مواجيتو.

فبمقتض  ىذا اأوثر الذي ألحقو القانون بالقسمة يحصل المتقاسم إذن عم  الجزء المفرز الذي     
اختص بو خاليا من أي حقوق يكون أحد الشركاء أو بعضيم قد رتبيا قبل القسمة عم  ىذا الجزء، 

د الشركاء قد قرر حق ارتفاق أو انتفاع عم  جزء مفرز من المال الشائع، وعم  ذلك إذا كان أح
أو رىن ىذا الجزء، ثم وقع ىذا الجزء في نصيب شريك أخر نتيجة القسمة فإن المتقاسم الذي 
اختص بيذا الجزء يحصل عميو خاليا من الحق الذي رتبو غيره عميو. كما يمكنو طمب شطب 

 2ء الذي اختص بو إذا كان عقارا.الرىون المقيدة عم  ىذا الجز 
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وعن نطاق اأوثر الكاشف لمقسمة فإن كل قسمة نيائية يكون ليا بين الشركاء أثر كاشف،     
وكذلك كل تصرف ينيي الشيوع بين شريك وآخر يكون لو أثر كاشف، كبيع أو ىبة أحد الشركاء 

 1حصتو شائعة لشريك آخر.
للأموال الشائعة التي كانت محلا لمقسمة بين الشركاء،  واس يسري اأوثر الكاشف إاس بالنسبة    

وبالتالي اس يسري اأوثر الكاشف عم  معدل القسمة، فيو يأخذ حكم ثمن المبيع أو بدل المقايضة، 
كما اس يسري اأوثر الكاشف عم  الحقوق الشخصية التي تشتمل عميو التركة، فيذه تنقسم عم  

لمتركة ويكون كل منيم دائنا بما يكون لو منيا، فإذا الورثة بنسبة حصصيم من وقت تممكيم 
اختص أحد الورثة بيذه الحقوق الشخصية عند القسمة وجب عم  الورثة الآخرين تحويل حقوقيم 
منيا لمن اختص بيا، وتسري أحكام حوالة الحق عمييا. ويسري اأوثر الكاشف بالنسبة إل  جميع 

 الذي لو حق عم  المال الشائع، كدائن مرتين لو. الشركاء وقت القسمة وكذلك بالنسبة لمغير
 المطمب الثاني: ضمان التعرض والاستحقاق

تقتضي القسمة المساواة بين المتقاسمين، فإذا وقع أوحدىم تعرض أو استحقاق، فقد اختمت 
ىذه المساواة لحصول ىذا المتقاسم عم  أقل من نصيبو، فيجب عم  شركائو الآخرين ضمان ىذا 

 2و ذاك ااسستحقاق.التعرض أ
من القانون المدني عم  ىذا الضمان بقوليا:" يضمن المتقاسمون  731وقد نصت المادة     

بعضيم لبعض ما قد يقع من تعرض أو استحقاق لسبب سابق عم  القسمة، ويكون كل منيم 
 ممزما بنسبة حصتو أن يعوض المتقاسم المتعرض لو أو المنتزع حقو عم  أن تكون العبرة في
تقدير الشيء بقيمتو وقت القسمة فإذا كان أحد المتقاسمين معسرا، وزع القدر الذي يمزمو عم  

 مستحق الضمان وجميع المتقاسمين غير المعسرين.
غير أنو اس محل لمضمان إذا كان ىناك اتفاق صريح يقضي بالإعفاء منو في الحالة الخاصة     

 ان ااسستحقاق راجعا إل  خطأ المتقاسم نفسو."التي ينشأ عنيا، ويمتنع الضمان أيضا إذا ك
وبمقتض  ىذا النص يضمن المتقاسمون بعضيم لبعض ما قد يقع أوحدىم من تعرض أو     

استحقاق. في شأن نصيبو لسبب سابق عم  القسمة. ويقوم ىذا الضمان عم  أساس أن القسمة 

                                                           

 .152.151عبد الناصر توفٌق العطار المرجع السابق ص  - 1

 .157عبد الناصر توفٌق العطار المرجع السابق ص -2



 قسمة المال الشائع                  فصل الثانً                                      ال

59 

ض أو استحقاق فقد اختمت المساواة تقتضي المساواة التامة بين المتقاسمين، فإذا وقع أوحدىم تعر 
 1ووجب الضمان.

ويقتصر ضمان المتقاسمين بعضيم لبعض عم  ضمان التعرض وااسستحقاق، فلا ضمان     
لمعيوب الخفية في القسمة، أون المتقاسم اس ينقل لشركائو أنصبتيم حت  يضمن عيوبيا بخلاف 

النصيب الذي آل إليو فإن ذلك يدل عم  البائع. غير أنو إذا اكتشف المتقاسم أن ىناك عيب لحق 
ذا كان  أن ىناك غبن لحقو ويكون لو بالتالي الطعن في القسمة بالغبن إذا توافرت شروطو. وا 
ضمان المتقاسم يقتصر عم  ما ينشأ من تعرض أو استحقاق وتطبق بشأنو أحكام ضمان 

كام يمكن تطبيق أحكام التعرض وااسستحقاق كما وردت بشأن القسمة، فإنو فيما عدا ىذه اأوح
ضمان التعرض وااسستحقاق في عقد البيع، وذلك بالقدر الذي اس تتعارض فيو مع طبيعة القسمة، 

 2واعتبارىا كاشفة لمحقوق وليست ناقمة ليا.
واس يضمن المتقاسمون التعرض المادي من الغير، ولكل منيم أن يدفعو بالوسائل القانونية     

بحسب اأوحوال، لكن يضمن المتقاسمون تعرض الغير المستند إل   كرفع إحدى دعاوى الحيازة
حق سابق عم  وجود القسمة، يدعيو المتعرض عم  نصيب المتقاسم، سواء كان ىذا الحق عينيا 
كـحق ممكية أو انتفاع أو رىن، أو كان حقا شخصيا كحق الإيجار، غير أنو يشترط في تعرض 

حق سابقا عم  القسمة، فتعرض الغير يجب أن يستند إل  الغير المستند إل  حق أن يكون ىذا ال
سبب سابق عم  القسمة، كأن يدعي الغير أنو اشترى ىذا النصيب، من أغمبية الشركاء قبل 
القسمة أو أنو اكتسب ممكيتو بالتقادم الذي اكتممت مدتو قبل القسمة. واس يضمن المتقاسمون 

ما لو اكتممت مدة التقادم بعد القسمة أو نزع تعرض الغير المستند إل  سبب اسحق لمقسمة، ك
 3نصيب المتقاسم لممنفعة العامة.

مؤدى التزام المتقاسمين بيذا الضمان أنو إذا وقع تعرض أوحدىم من قبل الغير، بأن ادع      
ممكية المال الذي آل إل  المتقاسم نتيجة القسمة أو جزء منو التزم الباقون باتخاذ كل ما يمزم لمنع 

ا التعرض، فإذا لم يتسن ليم ذلك واستحق الغير المال الذي آل إل  المتقاسم، كانوا ممتزمين ىذ
 4بالتعويض عن ىذا ااسستحقاق.

 ويشتـرط لرجـوع أحـد المتقاسميـن عـم  الآخــرين بالضــمان تــوافر الشـــروط الآتيــة:    
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م  القسمة، بمعن  أن يكون الحق / يشترط أواس أن يكون التعرض أو ااسستحقاق لسبب سابق ع1
الذي يدعيو الغير موجودا قبل القسمة، أما إذا كان سبب ااسستحقاق تاليا لمقسمة اس قبميا فلا 
ضمان، إذ اس ضمان عم  المتقاسمين إذا كان سبب التعرض أو ااسستحقاق تقادما مكسبا لم 

ن المتقاسم خلالو أن يقوم بقطع تكتمل مدتو لصالح الغير إاس بعد القسمة بوقت كاف كان في إمكا
 1التقادم.

/ ويشترط ثانيا أاس يكون ااسستحقاق راجعا إل  خطأ المتقاسم نفسو مثال ذلك أن يدعي الغير حقا 2
سابقا عم  القسمة، فيقر لو المتقاسم بما يدعيو رغم عدم صحة دعواه، أو أن يتول  المتقاسم وحده 

مين الآخرين لمتدخل فييا وكانت لدييم وسيمة لدفع ىذه الدفاع في الدعوى دون أن يدعو المتقاس
 الدعوى.

/ ويشترط ثالثا أاس يكون ىناك اتفاق يقضي بالإعفاء من الضمان. ويشترط المشرع أن يكون ىذا 3
ااستفاق صريحا يقضي بالإعفاء من الضمان في الحالة الخاصة التي ينشأ عنيا فقط. فالإعفاء 

ج ضمنا من الظروف، كما اس يكف للإعفاء أن يكون الشرط الذي من الضمان اس يمكن أن يستنت
 يتضمنو عاما، بل يجب ذكر سبب ااسستحقاق المراد الإعفاء منو.

وكما يجوز عم  الإعفاء من الضمان يجوز ااستفاق عم  إنقاصو من باب أول ، كاشتراط عدم     
ة الضمان كضمان نزع ممكية ضمان حقوق ااسرتفاق غير الظاىرة. كما يجوز ااستفاق عم  زياد

 العين لممنفعة العامة خلال مدة معينة بعد القسمة.
إذا توافرت شروط الضمان التي ذكرناىا، ورفعت دعوى ااسستحقاق عم  المتقاسم، وجب عميو     

 أن يخطر المتقاسمين الآخرين كي يتدخموا في الدعوى.
خرون، كل بنسبة حصتو، بتعويض المتقاسم فإذا حكم لمغير بااسستحقاق التزم المتقاسمون الآ    

الذي يستحق نصيبو، وذلك بأن يوزع التعويض عم  جميع المتقاسمين بنسبة حصة كل منيم. 
فيتحمل مستحق الضمان نفسو جزءا من ىذا التعويض، إذ أن نصيب كل من الآخرين قد نقص 

قق المساواة بينيم بسبب ااسستحقاق فيجب أن ينقص أيضا نصيب مستحق الضمان، وبذلك تتح
ذا كان أحد المتقاسمين معسرا وزع القدر الذي يمزمو عم  مستحق الضمان وجميع  جميعا، وا 

 2المتقاسمين غير المعسرين.
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ويتم تقدير قيمة التعويض وفقا لقيمة الشيء المستحق لمغير وقت القسمة، اس وقت الطمب أو     
قاسمين، إذ أن ىذه المساواة تقتضي النظر إل  وقت ااسستحقاق، وذلك تحقيقا لممساواة بين المت

قيمة الشيء وقت القسمة، حت  اس يتأثر المتقاسمون الآخرون بالتغييرات التي تطرأ عم  ىذه 
 القيمة بعد القسمة.

ويقتصر التعويض عم  ما لحق المتقاسم من خسارة واس يشمل ما فاتو من كسب، أون القيمة     
نما يقصد بيا المساواة بين الدائنين تقدر وقت القسمة، وأون القس مة اس يقصد بيا المضاربة، وا 

بخلاف البيع. وفي ااسستحقاق الجزئي يقتصر عم  التعويض، واس يكون لممتقاسم رد ما بقي من 
العين، أون القسمة كاشفة وليست ناقمة لمممك، وأون رد ما بقي من نصيب المتقاسم يستوجب نقض 

 1القسمة كميا.
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نخمص في ختام دراستنا لموضوع الممكية الشائعة في القانون المدني الجزائري،يتضح جميا ان     
ما يشوبيا من  رأىالممكية واحكاميا تنظيما مفصلا لما  ليذهاأوىمية التي اواسىا المشرع الجزائري 

لشئ ما تعقيدات وعراقيل  يتحمميا الشركاء عم  الشيوع بسبب تساوييم في الحقوق عم  نفس ا
 المشرعيجعل مايقوم بو الشريك من اعمال وتصرفات تتميز بعدم ااسستقرار فيما بينيم ،كما أول  

الجزائري كيفية الخروج من الشيوع  في حالة عدم توافقيم سواء كان بالقسمة ااستفاقية او بالقسمة 
دارتياالقضائية، ومن خلال دراستنا عم  التعرف عم  الممكية الشائعة  رف الشركاء وتص وا 

 والخروج من الشيوع  توصمنا ال  عدة نتائج ومن بينيا:
* أنو موضوع بالغ اأوىمية و جد حساس، وذلك لكثرة المنازعات المتعمقة بو، والمطروحة عم    

مختمف الجيات القضائية، واسسيما الفروع العقارية . مما يتعين الإلمام بو  من قبل جميع الفئات 
و قضاة وكذا طمبة القانون، والمعرفة الجيدة و المستفيضة لمقواعد التي تحكمو، القانونية محامين أ

وذلك لضمان الحقوق التي تكون في الغالب موضوع منازعات مطروحة أمام الجيات 
 القضائية.ومن شأن كل ذلك دعم الدور الفعال لمرفق العدالة في المجتمع وتعزيز سيادة القانون.

ع في الغالب ىو الميراث ، وقد يكون العقد كما لو اشترى أشخاصا * كما يكون مصدر الشيو   
املاكا عم  الشيوع ،كما انو قد يكون أي سبب من أسباب كسب الممكية ، لكن اكثر اأوسباب 

 انتشارا ىو الميراث 
عطاء بعض الشركاء واأوغمبية المالكة     * كما ان ااسدارة تميز بعض اأوعضاء عن بعض وا 

الممك الشائع ،وتتنوع اعمال الإدارة ال  نوعين : اعمال الإدارة المعتادة واعمال  اأوكثر من نصف
 الإدارة الغير معتادة 

الشائع ، لكن شرط بعدم ااسضرار بحقوق باقي  الشيء* الحق لكل شريك استعمال واستغلال    
وحده لكن بالنسبة  يستعمل الشريك الشئ الشائع اس أنيوافق بقية الشركاء عم   الشركاء ،لكن قد اس

الحفظ والصيانة ليذا الممك الشائع ، فقد أجاز المشرع لكل شريك ان يقوم بيذه ااسعمال  أوعمال
 وقد تكون ىذه ااسعمال اما مادية كالترميم والصيانة او تكون تصرفات قانونية كرفع الدعوى .

صتو ممك تام بشرط المالك لح أونو* ويجوز لمشريك ان يتصرف في حصتو الشائعة بالبيع    
 عدم ااسضرار بباقي الشركاء 

 ـــــــ  ىذه ااسحكام العامة التي وضعيا المشرع الجزائري لتنظيم الممكية الشائعة .    
 والتوصيات والتي تتمثل في : الملاحظاتومن ىذا نمخص بعض     
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 * جمع النصوص القانونية الخاصة بالشيوع في قانون موحد      
من القانون المدني الجزائري والتي تنص في حالة وجود قاصر بين  728المادة  * تعديل     

بو القاضي لمقتصر عم   يأمرالشركاء فينا فيو اجحاف في حقو فماىي العبرة بالمزاد الذي 
 لضمان ثمن قميل اضعافا لحقوق القاصر ونيبا ليا . التواطؤالشركاء فقط، مما قد يدفعيم ال  

ان الممكية الشائعة تنشا العديد من المشاكل والمتاعب والخلافات بين الشركاء  وفي اأوخير نستنتج
 المشتاعين ويتبين لنا حرص المشرع الجزائري عم  انياء حالة الشيوع التي تكون لعدة أسباب 

 منيا : التصرف والقسمة .  
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 قائمة المراجع والمصادر 
 الكتبأولا : 

دكتور محمد حسن قاسم  موجز الحقوق العينية اأوصمية الجزء اأوول حق الممكية منشورات / ال1
 الحمبي الحقوقية. 

 / الدكتور رمضان أبو السعود الوجيز في الحقوق العينية اأوصمية منشورات الحمبي الحقوقية .2
الثامن دار إحياء / الدكتور عبد الرزاق أحمد السنيوري الوسيط في شرح القانون المدني الجزء 3

 التراث العربي.
 / الدكتور عبد الناصر توفيق العطار شرح أحكام حق الممكية توزيع دار الفكر العربي.4
 / الدكتور عبد المنعم فرج الصده الممكية في قوانين البلاد العربية توزيع دار الفكر العربي5
 جامعية لمطباعة والنشر./ الدكتور توفيق حسن فرج الحقوق العينية اأوصمية الدار ال6
 / الدكتور مصطف  محمد الجمال نظام الممكية توزيع دار الكتاب الحديث.7
/ اأوستاذ زىدي يكن الممكية والحقوق العينية اأوصمية عمما وعملا الطبعة الثانية منشورات 8

 المكتبة العصرية صيدا بيروت.
 .1992لقاىرة / الدكتور محمود خيال الحقوق العينية اأوصمية جامعة ا9

/ المستشار محمد عزمي البكري قسمة المال الشائع وأحكام دعوى الفرز والتجنيب فقيا وقضاء 10
 دار محمود لمنشر والتوزيع. 1994الطبعة الثالثة 

 / اأوستاذ ممزي عبد الرحمان محاضرات في الحقوق العينية اأوصمية.11
 مة./ اأوستاذ حمدي باشا عمر القضاء العقاري دار ىو 12
 القضائي وفقا أوحكام القانون المدني دار ىومة. ااسجتياد/ اأوستاذ عمر بن سعيد 13

 ثانيا : المذكرات والرسائل الجامعية والدراسات 
مذكرة نياية الدراسة لمحصول عم  شيادة الميسانس جامعة يحي فارس لمطالبة بمعربي -/ 1

 مسعودة 
ريك في الممكية الشائعة جامعة الشرق اأووسط دراسة قانونية فقييو مقارنة ، تصرف الش-/2

 لمدكتور عمي محمد عبد العزيز الزعبي 
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 والقرارات  ثالثا : النصوص القانونية
 / القانون المدني.01
  / قانون الإجراءات المدنية.02
 يتضمن القانون المدني  1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في  58-75 الآمر -/1
المؤرخ في  1966140الصادر من الغرفة العقارية  رقم  قرار المحكمة العميا-/ 2

28/06/2000 
 21/01/1992الصادر في  75576قرار المحكمة العميا الصادر من الغرفة العقارية رقم  -/3
 23/06/1988الصادر في  44808قرار المحكمة العميا الصادر من الغرفة العقارية رقم  -/4
 28/101992الصادر في  92343رقم   الغرفة العقارية قرار المحكمة العميا الصادر من -/5

 رابعا : الدوريات والمجلات 
 .2004القضائي لمغرفة العقارية الجزء الثاني لسنة  الإجياد/01
 .2000/ نشرة القضاة العدد اأوول لسنة 02
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