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 ةـــــــــــــة المناقشــــــــــــــلجن
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اهدي هذا العمل إلى من قـال فيهم المولى عز وجل :   
 الله أسأل ايوالد ﴾…وقـل ربي ارحمهما كما ربياني صغيرا…﴿

 في امبه ويجمعني برحمته امويتغمده امله يغفر أن تعالى
 .الأعلى الفردوس

 . وإخوتي  أبنائي زوجتي و  إلى
 . هذا جهدي ثمرة أهدي

 
 
 

 ــــــــــدسعي -



 

 
 

 
 

 
 إلى التقدير و بالشكر أتقدم

 أحمد بورزق الدكتور: المشرف ستا الأ
 في يمةالق توجيهاته خلال من الفضل له الذي كان

وأتقدم  بالشكر للجنة   .الصورة هذه على البحث هذا إخراج
 الموقرة على قبول الإشراف على هذه المذكرة

زملائي في العمل واخص بالذكر   إلى بالشكر أتقدم كما
 دــــالحي محمــــان وصـــــــريبي عبد الرحمـــــــــالزميلين: ع

 .لالعم هذا إنجاح سبيل في المساعدة يد مد على
                                                                            

 
 سعيــــــــــــــــــــــــــــــد -                                                                             

 
 



 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 مقـــــدمــــــة
 



 ةــــــــــــــــــــمقدم

 ب

 

ة  دد  ايالدد ج ااعظة  لددا  ظز هدد   لددا ت ظتهدد    د بقدد   ةدد ز هدد   ت ظيمددلم اية الددا اي ق ابقدد   
يلأفد ا  د ةدح الدس ةهددظتع اية لكدا ت ادما ايظيةلدا اي ة ايلددا د يدميم يعد  ةدح تهددم ا هد ا  ايظد  ظ ةدد  

ت ايقددددتايلح د ظددددقةلح اهددددظق ا  اية دددد ةا  اي ق  لدددا بددددلح ا فدددد ا  د ت ميددددم بع دددد  هددددم   ظكدددد ل   إيل ددد  اي
 .يلا بالس ا لةاح عات ه  تت إيا  ه  اية  ةا  ظظم بصت ج   

ت قدددد  تااددددز هددددما ااز هدددد   ظ لدددد ا  ابلدددد ج كددددة   ا فددددا ةعدددد ا  ايالدددد ج ت ايظدددد  ا يدددد  ي دددد   
اي ا ه     ى تتض ع اية الا ةةد  هد هم فد   د م اهدظق ا ه  تهدما ةةد  ت ع إيدى ايظتالد  ب هدظة ا  فد  

ح الدس ظ د   ب  هد ل إيدى ظدتفل  اياة لدا إلع   آيل   تيمم ق يتيلا ةااةا ظظص  ب يت  يلا تايتضدت 
تايثبدد   ي ة الددا ةددح تعدد  ايتصددت  ب دد  إيددى ايظل لدد  ايكدد ة  ت  ددى هددما ا هدد ل عدد    فادد ج ظلددتل  
ك   ه  تع     يم ة  ق يتيل  ق ئة    ى  ايلا قل  اياقدت  اي ليلدا ة ادزلح فد  ميدم  ظهعل  اي ق  ا  تا 

ايةددددف   فدددد   57-57عهدددد  ف ددددا ةددددح  ددددا  ا ةدددد    ددددى ةتاصددددت   اي قدددد    تح اية يددددم تهددددما ةدددد  ظ
د ايةظ  دد  بد دد ا  ةهددض ا  اضدد  اي دد م تظقهددلل ايهددع  اي قدد    ايددم  ظضددةح ةددتا  1 21/22/2757

ق يتيلددا ظدد ظبل ب ددم  اي ة لددا د ايظدد  ظ ظبدد  ل لقددا ةددح لدد   ظل لدد  اي قدد   فدد  ايعزائدد  ت اي دد ت  ةددح 
ايةهدض اي د م يا ةد  إق دلم ايعة ت لدا تايدم  هدلف    ايةك ا  اية ظبلا بد  تا لظدقظى ميدم إا  دح ل لد 

ب يض ت ج إيى ايظاام فد  ايت د   اي قد    تلادتح ميدم تفد  هدع   د ا لهدةى ب يهدع  اي قد    ايدم  
ظهددع  فلدد  عةلددا اي قدد  ا  بة ظ دد  تيتا  دد  تاددما ظا لدد  لبل ظ دد  ايق يتيلددا   تةددام  ةتةلددا د تةددام 

 .تقتلا د تةام   صا ( 
ايةددددمات  ت ددددا  د لظضددددض ع لدددد  ةدددد ع  57-57( ةددددح ا ةدددد  21يددددا ايةدددد  ج   تبدددد ييم  إيددددى

اا ظبدد ل ايتثلدد  بددلح ظقهددلل ايهددع  اي قدد    تت ةدد   ةهددض ا  اضدد  إم ظدديا هددم  ا  لدد ج   ددى   إح 
ةهض ا  اض  اي  م لا   تل    اييل   ايلبل   ي  ق  ا  تلاتح ته ه  ة  ل  ي هدع  اي قد    ( تقد  

  2 17/20/2757ايةدددددف   فددددد  71-57ةددددد  ة هدددددتة ح ظيتلدددددمل ح تهةددددد  اية هدددددتم ايبثددددد    دددددى هدددددما ا 
ايةظ  د  بد د ا  ةهدض ا  اضد  اي د م د ايدم  لظةثد  فد  ايقلد م بةعةت دا ةدح ا  ةد   ايةل ايلدا تايظقيلدا 
قصدد  ظكددد لا تعددد   ايةةظ ادد   اي ق  لدددا تظقهدددلل تثدد ئ  ةهدددالا تة للددد     ددى يلددد   اددد  ب  لدددا 

 ج اية  لا ي هع  اي ق    .تب يظ ي  ظكال  ايق   
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ايةظضدةح ظقهدلل ايهدع  اي قد     17/20/27571ايةدف   فد   70-57تايث ي  هت اية هتم 
تايم  ل    لإق ةا ةعةت ا ةح ايتث ئ  ايق يتيلا ايةا ها ي اقت  اي ليلدا ياد  ة يدم ف دت  ةد  لقصد  

 ةح  اي  ظل ل  اية الا اي ق  لا تايا  ةح ايةي ز    ايةظ  قا ب  .
 ا ت  اتح د بلي ة  فلة  تثلق  ا ظب ل  ل ظبل ح اي ق    ايةهض ت ة لا اي لي  ايك   يم مإح 

 تبل قد   تعزئلدا فلداالبتغ   ة للد   تتضدا ايةهدض  ة لد   بظقد م ظد  لعل  إا ظلبلقد  لةادح ا
  ي قد   ا ب يهدع   قد   اد  ظهدعل   عد  اياقلقلدلح ايةد يالح تهدة   تاما د ب  لا يا  ب ييهبا  ق  لا
  .ايةل   ي  لا ف  اي ق  لا اي ف ظ  ته  ة الا هي ا  تظه لم

 أهمية الموضوع:
 ةدح ايةتضدتع هدما ادتح فد  ظظةثد  اييم لدا ايي الا فةح د ي الظلح ةح ايةتضتع تهةلا ظاةحت 
 ظاةدح اي ة لدا ايي الدا ةدح تةد  د ا فلدا هدا اب  ظاد  يدم ايظد  اي قد    ايقد يتح فد  اي  ةدا ايةتاضدلا

 تيد  اةد  ئد داايعز  فد  اي ق  لدا ايةيمتةدا ظ لكد  ق يتيلد  إكدا ا ل د ي  تي  ف  ي ةتضتع ايب ي ا ةلاا ه
  فدا تب يظد ي  د اهدظثة    اي د ا اي قد   اهدظ ا    دى يةدت  لظتقد  ايدم  ايدتلي  ب اقظصد   لةدل
 . ااقظص  لا ايظيةلا  ع ا

 الدوافع لدراسة الموضوع:
حت   تايظ  ايماظلا اي تافا ف  ةظةث ا اي تافا ةح ةعةت ا ئ ات   ةح حا  ايةتضتع ي ما هظي ا    ا 

اددتي  اكددظ   فدد  ةصدد اا ظيدد ل ب دد  ظيتلددم إعدد ا ا  ايكدد   اي قدد    ةظةث ددا فدد  ايةا فمددا  فدد  ظظع ددى
 فد  اي قد    ايةهدض  ة لدا  ثد  ايق يتيلدا ا هةلدا زاإبد   فد  فدظاةح ايةتضدت لا ايد تافا تةد   اي ق  لدا

فد   اي قد    ايقد يتح فد  اية  فد  اي صدل   اإثد   تادميم د ئد  اايعز  ايظكد لا فد  ق  لدااي  اية الدا ل ل ظ
 هما ايةع   .

 الأهداف من دراسة الموضوع:
ظل لد   فد  اي قد    ايةهدض  ت    دى ايضدت  ظهد لل  دا  ةدح هداااي    تهد ا  ظبد زاةد  

 . اي ق  لا اية الا
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 الدراسات السابقة:
    ضددةح ايباددتس فدد  ةعدد     اهددظي  د تقدد  ظةدد  ااهددظ  يا ظددم ظدد ات  ةتاضددلا هدد بقا ظدد تيقدد 

 اي ق  لدا اية الدا ظثبلد  ف  اي ق    ايةهض ات  بتزلظتح اي ي   ب  ي ب اس ة عهظل  ةما ج ته   ب  
 الأراضي مسح ةعلاقحول  ايقلدز  يزهد   ي ب ادس ة عهدظل   ةدما ج تادميمد  ئد  اايعز  ايظكد لا فد 

 .ريع الجزائري في التش العقاري بالحفظ العام
 الإشكالية:

  :ايظ يلا كا يلاالإ ل ح لةاح آيت    ض  ظم ة   ا  ةح
 ؟ التشريع الجزائري في العقارية الملكيةمامدى اثر إجراءات المسح العام في تطهير 

 هداا     دا  ةح   ل   الإع با هيا ت  ايظ  ايت  لا ايظه فا  ةح ةعةت ا الإكا يلا هم   ح ظظت ع
 :ا يظ ي  ته  ةتضتعاي  ي ص 

 ة ه  إع ا ا  ايةهض اي ق    ؟ تة هت تهم إع ا  لظع ى فل  اث  ايظل ل  اي ق    ؟ 
 تة ه  الإع ا ا  ايااقا ي ة لا ايةهض ؟

 ايةظ  قدا ايق يتيلدا اييصدتا ية ظ د  ايظا ل د  ايةدي   ايةتضدتع هدما هداا    فد  اظب يد  تقد 
 إلد   فد  تميدم تظا ل  د  ايةتضدتع عزئلد   ية ظ د    ضدي  فد  ايتصدت  تايةدي   اي قد    ب يةهدض
 .ةي ع  ظا ة 

 ا ظقلي  ايةتضتع بعتايز تالإية م ايةل تاا ايت  لا تايظه فا  الإكا يلا   ى الإع با تقص 
اي د م  ا  ةد   اية  لدا ي ة لدا ايةهدض : ا ت  ايتصد  فد  ظي تييد  الدس د فصد لح إيدى هدظي ا     ظقهدلم

ث هدد  فدد  ايظقهددلل الإعدد ا ا  ايق يتيلددا ي ة لددا ايةهددض تت إيددى فظل قيدد  يثدد ي ا ايتصدد  تةدد  د يلأ اضدد 
 إيعد ز ب   إيل   ايةظتص  اييظ ئ  ب   فل   ي صي    ظةا إيى ا  ل  ف  ت  صي  دي ة الا اي ق    

يمد ا يصد تبظ   د تادما ي د م   اي قد    ايةهدض  ة لدا ظتاعد  ايظد  اي ة لدا ايةكد ا  تادميم هداا   اي هدم 
 ب د  حا  ظدتاقح ايةيمتةا اي ق  لا فد  با يد  بتعدت  ظي قضد   فد  ب د  اييصدتا ايق يتيلدا د تضت 

 .يا    ايةي هبا ايظتصل  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول
 

الأعمال التقنية لعملية  
 للأراضي المسح  العام
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 إلعدد  يددما ادد ح ةددح ايددازم   ل دد   د يقدد  ت ثدد  ايعزائدد  ب دد  ااهددظقا  تضدد لا  ق  لددا ةظكدد با
  قدم د هدما ةد   فدا ب يةكد ع إيدى إصد ا  ا ةد  هل ها  ق  لا ي ع ا ت قلقدا ي  د ت  ةدح هدم  ايتضد لا

  ايةظضددةح إ دد ا  ةهددض ا  اضدد  اي دد م تظقهددلل ايهددع  اي قدد    21/22/2757ايةددف   فدد   57-57
تايددم  ادد ح اي دد   ةيدد  إاصدد   كدد ة  ي ة الدد   اي ق  لددا قصدد  ايدد  ت  فدد  يمدد م تاثدد  ف  يلددا ي اتددم 

 . اي ق   
 تةدام بكدفتح ايةا تدا الإ ا ج إيدى ايةهدض ت ةد   ت ضد   ايقد يتي  ايديا هدما  دا  ةدح

 ايةهة ج اية يلا بتزا ج ايتليلا يلأةام اي  ةا اية ل لا إيى ة ازل  ايظ ب ا ، 1اي ق  لا ايكفتح ت اي تيا
 .2اي ق  لا ايةا فما ه  اي ق    ايهع  بظقهلل ايةا تا الإ ا جد ت  ا  اض  يةهض ايتليلا ايتا يا

 ا  اضد  ةهدض بد د ا  ايق  د   ايةهدظتع   دى ظا لت ةد  ظدم ا لظدلحإ  هلئظدلح تةد م يادح إمح 
  .اي ق    ايهع  ظقهلل ت اي  م

 ظديا ةد  هدما ت اي قد    ي هدع  اية    ا ه ل ظ ظب  ايةهض ت ة   فدح ا ة  اقلقا ف  ت
 يعحرف و يححدد العحام الأراضحي مسحح إن   يصد   ايظد  تةدح ا ةد  هد ي  ايدما   ايث يلدا ايةد  ج   لد 

 . ( العقاري للسجل ماديا أساسا يكون و للعقارات  الطبيعي لنطاقا
 ايكد   يمد م ت  ايع لد  اييمد م فد   قد    هدع   دح اياد لس لةاييد  ا تيد  بد  لقصد  هدما ت

 إيى إض فا د اية    اي ةضةت ت لبل ظ   ت اي ق  ا  تض لا يي  ظيق  ايظ  ايةهض ت ة    تح اي لي 
 .  ب  ية ظبللحا اية يالح تهة   ت ا ت ه 

 فد  لظةثد  ايدم  ا  لد  هدما د اي قد    ايهدع  تهد ل هدظاتح ايظد  هد  ا  د  اية  تةد   هدم 
 ظيق  ايةهض فق ة  د تب يظ ي   ي  ق  ا  ايق يتيلا ايتض لا  ح ظ ب  ايظ   اي ق  لا ايبل ق   ةعةت ا

 . ي  ق  ا  ايظقيلا ت اية  لا ايتض لا يي  ظصت  ت 
 

                                                 
   ى  اي ق    ايهع  ظقهلل ت اي  م ا  اض  ةهض بد  ا   ايةظ    1975يتفةب   12ف  ايةف   57-57  قم ا ة  ةح اي  ةها اية  ج ظيا 1

 اي ق  لا( . ايكفتح ت اي تيا تةام بكفتح ايةا تا الإ ا ج ا ظص ا ةح ه    ل  تايةا فما اي  م ا  اض  ةهض إ  ا  ة  م  إح
 الإعد ا ا  إظةد م ت اي قد    ب يهدع  تدتحةا   قد  لح ةاد فمتح لهدل ه   ق  لدا ةا فمد   ظاد س ى    د ا ةد  يتدل ةدح  20 قدم ايةد  ج ظديا  2

 ( .ا ة  هما بةتعز ايةفهل ايع ل  الإك    يم م ف  ايك تع تع  ةح ميم ت اي ق    ب لإك    ايةظ  قا
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 وم المسح العقاريالمبحث الأول: مفه
ةت تم ايةهض اي ق    ب يا عد   ايظد  اد ح ل بل د  فقد   صدا اة ا دا تتيدى ي  ةدا  ا ظبليق  

 ددح هددما ايةت ددتم  ح ايةهددض ب ددم  ايل لقددا ال اددل ايصددت ج اياقلقلددا  ااهددظ ي  يمدد م ايضدد ائز ثددم ظددم 
يلأةددام اي ق  لددا يمدد ا  ياددت ع دد  ايةهددض لقظصدد    ددى ايظا لدد  ايدد قل  ااظعدد  يلأةددام اي ق  لددا فبدد ت 

 ااقظصدد    هةلددا اية  تةدد   اي  صددا ايظدد  لتف هدد  تايظدد  لةاددح تح ظهدد هم بكددا  ابلدد  فدد  ايظلددت  
  ددى تهدد ئ  ق يتيلددا تت تا  تةيدد ه    ةلددا هدد ف   تضددا  تا ظةدد    اائظةدد حبد  دد   اي قدد   فدد  ةعدد   

اي قد  ا  بصدتا  يي  لا إيى ظل لد   ائل هي هلا ظبلح ايةه اا تايتص  اياقلق  ي  ق  ا  ظ    ف  ا
 . ك ة ا

ثددم يقددتم  (يظيدد ت  فدد    اهددا هددما ايةباددس ظ  لدد  ايةهددض اي قدد    تظبلدد ح ته افدد   ةل ددز تت 
د تفد  ا  لد  اياد لس  (ب    تيدتاع ايةهدض اي قد    اهدز ةد  ظي تيد  ايةكد ع ايعزائد    ةل دز ثد ي 

 . ةل ز ث يس (  ح اي لئ   ايةظ   ا ف   ة لا ايةهض 

 المطلب الأول: تعريف المسح العقاري وأهدافه

 هت  يظل   ةح  ا  هما ايةل ز إيى ظ  ل  ايةهض اي ق    ةح ايي الدا اي  تلدا تايق يتيلدا
 . (ف ع ث ي    د ثم     ته اف   تت (ف ع       تايتق لا

 : تعريف المسح العقاريالأولالفرع 

 ي .ايظ  ل  ايق يتي  تايتق   ثم    ي ةهضهيا ت  ف  هم  اييقلا ايظل   إيى اية يى اي  ت 

 / : المعنى اللغوي للمسحأولا

  ةهدض فد  ا    لةهدض ةهدتا  ت  مهدز فل د   لاة  ةصل ض ايةهض ي ا   ج ة د ي  ةي د 
  د تقدد   تبددت زلدد  فدد  اددام اي دد ز لاددتح ةهددا  تهددت إصدد با ايةدد   تلاددتح غهددا تةهددض ب يلدد  ت  ة  هدد 

د تقدد   ابددح قظلبددا ادد ح  هددت  ال صدد ى ال   لدد  تهدد م لظتضددق   ظ  لقدد   ةهددا  لدد   ب يةدد   إما غهدد
 .1" د تةي  قتي  ظ  يى  "تاةهاتا ب فتهام تت ع ام...1ب ية   ل ل  ت ع ل  تهت ي   غ ه تا ح لةهض 

                                                 
 . 849ا د  1993يبي حد بل ت د ي ك تحد يبي ح ةاظبا اي  بلاد ي  ا ةلت  ق ةتل ايةالل ةالل  ايبهظ ي  بل ل 1
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ف يةقصددت  بةهددض ا  عدد  غهدد   د تةهددض ايةهدد ح ا    ةهددا  تةهدد اا ت  م    دد  تقه ددة   
 ددم ايةهدد اا هددت   ددم لباددس فلدد   ددح ةقدد  ل  اي لددتل تا عهدد م تايهددلتح د ت  ب يةقلدد ل تقدد    قلةظ دد 

تةيت ظددد  ع ل دددا فددد  تةددد  اي ددد ا  تقهدددةا ا  اضددد  تظقددد ل  ايةهددد اح تغل هددد  تلق بددد  ةصدددل ض ايةهدددض 
ايلتي يلددا "  catastico" ايظدد  يعدد ه  ي ب ددا ةددح يتمددا " cadastreاي قدد    فدد  اي  ددا ا عيبلددا ا ةددا" 

"katastikhon" د تت تلض  ا ةا ةهظ   ج ةدح ايا ةدا اياظليلدا ايق لةدا  ي  ق ئةاتايظ  ظ""capitestra 
  .   2ته   ب  ج ظ ي  ف   تة  ق لة  هعا  ظاظت    ى ق ئةا ا ةام تظا ل  ةاا  

 / : التعريف القانوني للمسح العقاري ثانيا

ا ايةهض تااظتدى بظتضدلض يم ل ل ايةك ع ايعزائ   ابقلا ايظك ل    ظ  لت  تاضا  ت قلق  ي ة ل
ةهددض ا  اضدد  اي دد م    57-57ةددح ا ةدد   21اي  لددا تاي دد   ةددح ت ا  ميددم ةددح  ددا  يددا ايةدد  ج 

 .3لا   تل    اييل   ايلبل   ي  ق  ا  تلاتح ايةهض ته ه  ة  ل  ي هع  اي ق   ( 
ثددد ئ  ف يةهدددض هدددت  ة لدددا ظقيلدددا تق يتيلدددا اي ددد   ةي ددد  ظا لددد  اية الددد   اي ق  لدددا  دددح ل لددد  ت 

ايظددد  ظاددد   قدددتام ا ةدددام تظبدددلح ايبيلدددا ايلبل لدددا تاية  لدددا ي  قددد  ا  فضدددا  دددح ظا لددد  هتلدددا  دايةهدددض 
ايةددد يالح ف دددت  ة لدددا ظقيلدددا ا ظةددد      دددى ايصدددت  ايعتلدددا تاي فدددا ايلبدددتغ اف  ايدددم  ظ ددد   ايةصددد يض 

  بقلد ل اد  قل دا اية ظصا ةدح تعد  ظا لد  تظقهدلم الإق دلم ايب د   بكدا  لهد   ايقلد م ب ي ةد  ايةلد اي
تهدت  د فضدا  دح ظا لد  يدتع اهدظ اي   تظ بظ د   دت ضلا ظكا  تا ج  ق  لدا تظا لد  هتلدا اية يدم ي د 

 ة لددا ق يتيلددا فةددح  ددا   ة لددا اية  ليددا تايظاقلدد  لةاددح ة  فددا لبل ددا ايادد  ايةثقدد  ي  قدد   تايتقددت  
   ى اي تلا اياقلقلا ي ة يم تت ايةيظتا .

" ةعةت دددا تثددد ئ  ة ددد ج ياددد  ب  لدددا ظ دددا تضددد لا ظةثل لدددا تظقهدددلةلا   تلةادددح ظ  لت ددد  بقي ددد 
غلد  ةبيلدا ظةثد  ياد  ب  لدا ايتصد  تايظا لد  ايبلد ي  يةعةت دا اية الد    ي ة الا هدتا  ا يد  ةبيلدا تت

 . "ةتضاا   ى ة لل هي ه  اهز ظقهلم ايقلا اية قةا تتث ئ  ت  ع اا يا ايقهم تهع  ايةهض
 

                                                                                                                                                                        
 . ية ئ جا هت جةح   27الآلا  1
سية، والعلوم الحقوق ماستر، كلية مذكرة ، الجزائري التشريع في العقارية المحافظة دور: تيمجغدين عمر 2 عة السيا مد جام ضر مح  خي

 .77، ص 2014/2013 ئر،ازجال إداري، قانون ، تخصص بسكرة
 .ايه ي  ايما , 21/22/2757ايةف   ف    57/57ةح ا ة   1اية  ج  3
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  ي/:التعريف الفقه ثالثا
 ة لدددا فيلدددا تق يتيلدددا ظ ددد   إيدددى ظ لدددلح عةلدددا ايبل يددد   ايةظ  قدددا بةتقدددا اي قددد   ل ظبددد  ايةهدددض 

اي ليلدددا ايةظ ظبدددا يددد  ت  لددد  تظددد تح ضدددةح  تاددد ت   تقتاةددد  تيت ددد  تاهدددم ة ياددد  تتهدددب ز ظة دددم اياقدددت 
  اي قد    ةعةت ا ةح ايتث ئ  الإ ا لا تايظ  لظم إل ا    ب يةا فما اي ق  لدا ةدح تعد  قلد ه  فد  ايهدع

 يظثبل  اية الا اي ق  لا تاياقت  ايةظ ظبا   ل     ى يات ث ب  تي  ئ .
اة  لهظك    ى تي  ع   تظا لد  ايقدتام ايةد    ي  قد  ا  ةدح  دا  ظ  لد  ايهدع  اي قد     

ة صدا يظ بلدا  دبةث بدا عد   ي ة الدا بكدا  ل لد  تصدت   قلقد  يت د  ةد   ف ي يم ةح   فد    دى تيد   
   ااقظص   (. دايق يتي   داي ق     دت  لا تت ايعة  لا اهلة  ايع يز اية    ايا ع   اي

 الفرع الثاني : أهداف المسح العام للأراضي 
د ا ةددد  ايددددم   فددددا  ظ ددد   ة لددددا ايةهدددض اي قدددد    اي ةددددت  ايتقددد   لإيعدددد ح تلدددا هل هددددا  ق  لددددا

اددد لس ايهددد  ا ا ةي هدددب ظل  تت ب  هدددظ م  ةددد     دددت  ي قدددت  بدددقح ظيتلدددم ايةهدددض اي ددد م يلأ اضددد  تصدددبض 
ايه يتا ايما  هد  ايظد  ظاد    57 -57ةح ا ة   قم  21الس تح هم  اي ة لا اهز اية  ج د  1تقظل 

د ت  لددد  ف يةهدددض اي ددد م 2 ييددد  تظ  فيددد  ب ييلددد   ايلبل ددد  ي  قددد  ا  تظادددتح ته هددد  ة  لددد  ي هدددع  اي قددد   
 م بيم م ايك   اي ليد  د ادتح هدما اييمد م ا   د يلأ اض  ل    ف  ةعةت   إيى عة ا ةح ا ه ا 

 ح ايكددد   اي ليددد  لاةددد  فددد  لل ظددد   د ا لةادددح ظلبلقددد  إا إما ظدددم ةهدددض اددد  ت اضددد  ايظددد از ايدددتلي 
إ ددام ايعة ددت  بادد  ايظصدد ف   ايق يتيلددا  ةعةت ددا ةددح الإعدد ا ا  تايقتا دد  ايق يتيلددا ايظدد  ظ دد   إيددى

ت ايظد  ا  دد ي ق دا تت ةزل دا د ةيكدئا تت ا كدتا ت ظب لداايةيصبا   ى اي ق  ا  د هدتا  ا يد  تصد لا ت
ةددح ع ددا ث يلددا لهدد هم بكددا  ابلدد  فدد  ظ قلددا ت د ايةهددض اي قدد     لةاددح ظيتلددمه  إا ب دد  إظةدد م  ة لددا

تاث  ةدح ضد ت ج يةد  ل  بد  ةدح  ايهت  تصبض إ  ا  ةهض ا  اض  اقظص  ايهت  اي ق  لا د فت  م  
تح اي قدددد   لبقددددى  تةدددد  اهددددز ظ بلدددد   ا ظبدددد    ددددى  د 3  اي ق  لددددا  ت  ابلدددد  فدددد  اهددددظق ا  اية دددد ةا

                                                 
  28ا د  2002ة   – تف ل  د  6    د ايةتث  ةع ا :ايم  1
 2747-27-02د ةف  ا ف   52ع ل ج  هةلا      د 71-57ايةظضةح ظ  ل  اية هتم  47/722ةح اية هتم ايظيتلم   27اية  ج  2
 فدح ةح ةهض ث س ايب  ل  د ظ   لظم ااي يم إم ايةي ل  تغ ز ف  ايةهض  ة ل   إظة م يظق   ز تق      يم ا يل ى ا هظ مج ظقت  الإل   هما ف  3

   دى ظ د   تة قد ج اثلد ج ةي ز د   فد  تلظهدبز ةل تاد  إكدا ا لبقدى اي ق  لدا اي ليلدا تاياقدت  اي ق  لدا اية الدا إثبد   تتهد ئ  اي قد   ة ضد ا
 . 11ا د 2001 يظ بتلادا يلأك    ايتلي  اي لتاح ايعزائ د د2 لب ا ايتاا د اي ق   د اي ق  لا يل ى د ايظقيل   ز تق  ((ايقض  
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فد  ايظ د ةا   اهدظق ا ااي تهة يللح ا تيلح ةص   ا  ث تج تا   ا  ايةهدض اي د م يعةلدا اي قد  ا  ل  د  
 .اهظثة  اي ق  لا  ي  ته ل ا  

تي  ي ددبا    ددى ايصدد ل  ايدد  ااقظصدد   ةددح ميددم لبدد ت ع لدد  تح  ة لددا ايةهددض ظ لدد  ايتعدد  
اي دد ا بدد يعزائ د إيددى ايظقالدد   2774فظددق   اي ة لددا  يدد ي   فددا صددي ت  اييقدد  ايدد تي  فدد  ظق لدد   يهدديا 

  ددى ايظ علدد  فدد  ظيتلددم  ة لددا ايةهددض يظا لدد  ا هدد ل ايقدد يتي  يكدد   ايةةظ ادد   تميددم  غبددا ةددح هددم  
بدد  ا اثدد  ةددح ميددم  د اي لئددا اية يلددا فدد  ة  فددا تضدد لا ايب دد  ايةدد لح تايظقادد  ةددح هدداةا هددم  ايتضدد لا

 . هت اكظ ال ب   ايةه ا   ايتاعز ةها   تتضا آع   ةا  ج لإي    هم  اي ة ل  
ةح ع ا ث يثا ل ة  ايةهض اي ق    إيى ظهتلا ايتهل ايتاا  اتح آفد   ايظلدت  فلةد         

ا تق يتيلددا د ظقيلدد د ظ ظةدد  بصددت ج ةل قددا   ددى ق  دد ج ة  لددا ل ددا ايقلدد ع ايتاادد  تايظ لئددا اي ة ايلددا
 تاا ظد ا يدما اد ح ابد  ةدح إاصد   اية الد     دى تهدل ةضدةتيا يظثبلد  اية الدا  دي تض   اي ق    

  ب د  د تةددح ثةددا ايدد  ت  فدد  إصدداا   تةكدد  لا ابلدد ج فدد  ة ظ دد  اي ل ادد  اي  ةددا ا يهدداح تايصددي  ا
        . تةل اح ايتااا بكا  تهم

ف  ةضةتح ايثت ج ايز ا لا ل ال بصدت ج تالد ج إح اييا   ى ظقهلل ةهض ا  اض  اي  م  
لظضدددض ميدددم ةدددح  دددا  ايظق لددد  ايدددم  ت ددد   ايةع دددل  د ضددد ت ج ايدددظاام فددد  ايقلددد ع ايتااددد  تظلدددتل  

ات  إكدا يلا ايظيةلدا ايتاالدا تايظد  ع  د  ةدح بدلح تهدب ب   هدت  د م  تااعظة    ااقظص   ايتلي  
د فاهدز ايةصد يض    اض  اي  م فد  آع ي د  ايةاد  جظاقل  ا ه ا  ايةهل ج ف  ةع   إع ا  ةهض ا

 .1ة لتح هاظ   ف  ايةي ل  اي لتلا  22هيا يةهض  27اية ظصا ل زم 
ف يهت  اي ق  لا ادق  هدت  ت د ع ظ ضدا يقد يتح  ت ل ا فدح ايةهض ل    إيى إ ام اي ل د ت

فلدا تايازةدا ادت  اي قد   اية  تةد   ايا  اي    تايل ز تظظل ز ةلا يلزة   ظهلل ه  تةح ميم ظدتفل 
تلكددعا ا فدد ا  تايةفههدد   اية يلددا  اائظةدد حتهددم  اية  تةدد   ظتف هدد  تثدد ئ  ةهددض ا  اضدد  ةةدد  لاقدد  

 تايةص فلا ةح   ت  هم  ايهت .
هدددم  ب ددد  تهددد ا   ة لدددا ايةهدددض اي قددد    إيدددى ع يدددز تهددد ا  ت ددد ع ةي ددد  إةا يلدددا ظاهدددلح 

إيدى     ايةل ايلدا ايةظ  قدا ب لإصداح ايز ا د  تت اي ة ايد تظتعل  ايهل ها اي ق  لدا ا لإاصد   تاي  اهد

                                                 
 . 20ص،  1999نوفمبر ،  14الدورة الفلاحية، التنمية إشكالية والاجتماعي، الاقتصادي الوطني المجلس :انظر 1
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ح ا ي  ف  ايب الدا ظ د   إيدى تضدا اي قد    ع يز تح هي م ةح ل ع تح  ة لا ةهض ا  اض  اظى تا 
ف  إل    ايق يتي  تظثبل  اية الا اي ق  لا  ح ل ل  ظا ل  اية ال   تضبل   تظا ل  هتلدا تصدا ب   

 ى  ت  عب ئ . ياي   ف  ايي  لا ظ    إي
 ااقظصد   ايدتلي   دح ايةع دل  ت ةتة  هتا  ا ح هدما تت مام لةادح إعة ي د  فد  ةد  صد  

ةح ايةه م ب   ةتةد  تح إيعد ز ايةهدض اي د م يلأ اضد   د ف   ت ظ  اي اب ا  ك  بقتي    " تااعظة   
   ."   عةلا عتايب ل ظب  تهل ا ته هلا ةح تع  ايظهتلا ايي  ئلا ي ةهقيا اي ق  لا ف 

 : أنواع المسح العقاري الفرع الثالث
يقدددد  قهددددم ايةكدددد ع ايعزائدددد   ةهددددض ا  اضدددد  إيددددى يددددت لح ته هددددللح تفقدددد  ي يلدددد   الإق لةدددد    

   يلأ اض  ةا   ة لا ايةهض تهما ة  هظظل   ي  فلة  ل  
 المسح العام  )حضري / ريفي( أولا:

د تةح تع   ه هلا ته  ايب  لالظضض ةة  هب  تح  ة لا ايةهض ظظم   ى ةهظتع ا  بيلا ت
د إيى قهةلح  لت  تاض   تق  يا  ميم لقهم ةالل ايب  لا ب ييم  إيى يتع اي ق   تقتاة  ايظقي 

تعتبر كعقارات حضرية وتكون  )   ى تي  12ايه ي  ايما  ف  اية  ج  70-57اية هتم   قم 
، العقارات المبنية أو  علاهأ 12موضوع إحداث بطاقات عقارية كما هو منصوص عليها في المادة 

، الموجودة على الطرقات المرقمة بصفة نظامية للجهات السكنية التابعة للبلديات التي  الغير مبنية
نسمة ويتم التعرف على هذه العقارات في الجداول أو المستخرجات أو  1222يزيد سكانها عن 

. أما جميع العقارات الأخرى فتعتبر  مالنسخ أو الصور المودعة عن طريق الإشارة إلى الشارع والرق
 (. عقارات ريفية

ايم   ت د تف  ت تا  ايظ لئا تايظ ةل  تظقتم ب ما ايظقهلم ة ل لا ايبي   تايظ ةل   ا   ايتالا
تايظهلل  د PDAU )1 ل ظب  تهل ا ي ظ للل ةظةث ا ف  ة لل ايظتعل   ي ظ لئا تايظ ةل  ايةع ي  

 هلا ي ظ لئا اي ة ايلا يب  لا تاا ج تت   ج ب  ل   ةظع ت ج ظعة    اياض   لا   ايظتع    ا ه
ف ت لظي ت  ايظعةا اياض    ا   إل    ايلبل   تايبلئ  تليمم اي اق   بلي  تبلح  د تاة  ةكظ اا 

                                                 
 .2772يهيا  71ايةظ    ب يظ لئا تايظ ةل  د ايع ل ج اي هةلا      22/21/2772ايةف   ف   17-72ايم  ايق يتح  قم  1
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إيى ع يز ايم  ليمم اهظ  ام ا      ى ضت  اية لل  د عةلا اية ااز اياض لا ايةع ت ج
 لل ك   ا  اض  ي ظ لئا تايظ ةل د تةح ة  ة  ظ للح ةه ا   ا  اض  ة (   POS  ايظتعل  

  ايةظضةح ايظتعل  اي ق    17-72اة  ا    ايق يتح  د ايتاالا تاي  ب   ايتاعز اة لظ   تظصيلت  
( ةي  ا  اض  ايتاالا تا  اض  27د ف  ظب   اية  ج اي اب ا   ا  اض  ايتاالا تا  اض  اي  ة ج

  ى تح لاتح هما الإيظ    د د ا  ت   لاتح ي   إيظ    ا  ة ج زةيلا ة ليا يتع ا ايتاالاما  ا
  ةي  12ت  12تا ظب   اية  ظلح  د ت ةتع  ي بك  تت ايالتاح تت ايصي  ا د ا ص  بظ    الإيه ح

ظ   د ف  ةع ا ا  اض  اي  ة ج تا  اض  ايق ب ا ي ظ ةل  ا  قل ا ت   لك     ظعةا بي ل  
ح ا ي  هم  ايقل ا غل  ةزت ج با  اية اف  تت غل  ةبيلا تت  ايتض ئلا تةع اظ   ايظع لزلا د تا 

تة  ا  اض  ايق ب ا ي ظ ةل  ف   ا  ايقلا ا  ضلا اية صصا ي ظ ةل   ده ا    ض ا  تت ا ائ 
 ف  آع   ة ليا بتاهلا ت تا  ايظ ةل .

د إا تح ايةهدض  ايةيلقظدلح بديتل ايالتلدا   ف  اهما تظعز الإك  ج إيى تح  ة لا ايةهض ظظم 
 ا د  ايةيلقددا اياضد لا لظل ددز إ د ا  اي دد ائل تفد  ة للدد   تةقد للل تابدد  ةدح ايةقدد للل اية ظةدد ج 
 ا دد  ايةيلقددا اي لتلددا  ح ايةهدد اا فدد  ايةيلقددا اياضدد لا تصدد   تثةددح ايةظدد  اية بددا فل دد  تغ ددى ةددح 

 . ثةح يمل   ف  ايةيلقا اي لتلا
ا لةيا ةح ايقت  بقح اي ق   ايتاا  هت تلض  ي  تهةلا ابل ج ب  ا اث  ةح ميم  إح هما
د هت ايم  يا  ايةظضةح ايثت ج ايز ا لا د24/22/27521ايةف   ف    50-52يع  تح ا ة  

تهما ل ال با  ظقال  ايض ت ج اية اا يق   ج  17  ى ظقهلل ةهض ا  اض  اي  م ي با  ف  ة  ظ  
ةح  75د ا ة  ايم  ظفا   اية  ج  تيلا ث بظا ةح تع  ايظاام ف  ايقل ع ايتاا  تظلتل  ظقيلا تق ي

 .2ايةظضةح التل   ظيملم ك   ج ايال زج تظه لة   177-72اية هتم ايظيتلم   قم 
 المسح الغابي ثانيا:

ا  اض  ما  ايتع ا اي  بلا ه  ا  اض  ايظ  ظ لل   يب ظ   لبل لا ةظيت ا ةح الس 
ايظاتلي   ايقةم اي  بلا ظظت ع  ح ظ هت  اي  ب   اة  ظ    ف  هم   د  ةظ   تلبل ظ   تاث فظ  ق

                                                 
 . 1971يهيا  97 قم اي هةلا ب يع ل ج ايص     لا داايز   ايثت ج د لظضةح24/22/2752 ف ايةف    50-71 قم ا ة  1
 ف  ايةف  ا  36اي    اي هةلا ايع ل ج ايال زج تظه لة  د ك   ج إ  ا  يالتل   ايةا    1991عتل لا  27ف  ايةف   177-72   قم اية هتم 2

02/22/2772. 
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إيى ع يز ميم يع  تح د 1تايظاتلي   اية كتكبا تت ايض ت لا ياة لا ايةي ل  ايه ا لا ايعب لا
 ل ح ايظاتلي   اي  بلا ا   ع ه  ا  اييب ظ   ف  كا  تكع   ظكا  ظعة   تك ائل تةص ا  اي

 تاتاعز ة ة  ظاح ا يظ  .
اةظ م قب  اااظا  ايت يه  ةه ا   غ بلا ك ه ا  د ت الإق لم ايعزائ   ا ل   ةح ا ق يلم

ةاللح هاظ  د تيم ا  5تاثلتا ظة از  ف  كة   ايبا  د ت ع بب   ايةف  لح إيى ظق ل ه  بيات 
ة لتح  0,7إيى ا ت   1222 ي تاة  ةظ   ج ظ  ض  هم  ايث تج إيى ظي قا  هلز يظص    م

 هاظ  .
ح اي    ةح ايةهض اي  ب  اهز اية  ج  ايظ  ل   227-1222ةح اية هتم  قم 21تا 

 ب  ةام اي  بلا ايتليلا تايظ      ل   تظا ل ه .
تح  ة ل   ةهض ا  اض  اي  بلا ا ظ ظ    ح ايةهض اي  م يلأ اض  ف  عته ه  ب   اة 

تاح اي  ب   تيقا ايته ئ  فدي م غ يب  ة  ل عفتح إيى الإ ا ج ايةا تا تيم ا ي  ب ج ايةا ت ج   
 . بةهض ا  اض  اي  م

 الجزائر في العقاري للمسح التاريخية المراحلالمطلب الثاني: 
 4000 إيى ب   اية اعا اهز ظ عا فب ال ظ  د ايظ  لخ تلي ز ا  اض  ةهض عمت  ظةظ 

 ة لل ظ ل  بب ب  اي  بلا ف  ايصا ا  ا  ايلا يتاا يظ  لخا هما ف  تع   الس ايةلا  قب  هيا
 تميم ا  اض  ةهض تلض  ايق ة       ايةص لتح تق  د2اية ح إا ع يةه اا ا ضاع قل ل
 تةق ا  تاا  ا  تةام تلبل ا ه ا اهز ةظه تد تظتزل    بكا  اي ق  لا ايض لبا ف    ع 
 .ا ةام هم  ظ    ايم  اي   

 اي ت لدا ايتلضد ي   ب د  اي ق  لدا اية الدا ظثبلد  ةدي م ةا تيدا ث يلدا ع دا تةدح د ع دا ةدح هما         
 فقد  د ا  اضد  يةهدض  د ا يمد م تلضد  ي دم اد ح ايلتيد يللح تح ايةدف  لح ب د  تلفاد د  اييلد  يي د 

 .ا لتايي اي   م ةح تيتاح   ى يق    ظم ة لل   يميم تتيكئتا ايلتي ي  ايظ از ا  ايةه اتح ل ق
                                                 

  49اي    اي هةلا ايع ل ج 24/22/2772اية    تايةظةمد ايةف   ف   دايةظضةح ايظتعل  اي ق     72/17ةح ايق يتح  27ايم   اية  ج  1
 . 12/22/2772ف  ايةف  ا

 . 25ا د  2004هيا د هتةا  ا  ايعزائ د ايعزائ د ف  اي ق    تاييم م اية الا  ة  د   ت    ايم 2
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 ا  اضد    دى ايضد لبا تفد   الإق دلم يظ لئدا  ائ دا ت اج ا  اضد  اي تةد ي  ةهدض اد ح تقد 
 .ا     صتبا اهز تميم د1افظ اضلا ةئتلا تا ا    ى ف  قل ه  ة ظة ا د ايتاالا

 ة ا ا ا  اض  ةهض ةع   ف  ي عزائ  ظ  ل لا ة اا  ثاثا د هما ةل بي  ف  تهيظي ت  هما
 ب د  ةد  فة ا دا د ايثد ي (  ايتد ع ايت يهد  ااهدظلل ح تة ا دا د ا ت (  ايتد ع ة الإهدا اياادم

 .ايث يس(  ايت ع ايتلي  ااهظقا 
 الإسلامي الحكم خلال الأراضي مسح :الأول الفرع
 فا يد    دى ظ ابد  ق ةد  د  ت   د ج الإهداة  اييمد م ة ا دا  ا  ايعزائ   الإق لم     يق      

 ايكد ل ا ييمد م هدت إظب   د  عةل  د  بدلح ايةكدظ م تايق هدم د ا  د ع تيقد     دى تمظقد ةي د  ايتااد ج
  د   قد  الإهداة  تح اييمد م هدت إيلد  الإكد  ج ظعد   تةةد  د اي ق  لدا اية الدا ظيمدلم فد  الإهداةلا

 اياد لس قب  ياح د اي ق  لا ظاصل  ايعب لا إيى ةعة    ف  ظ    ا ي  تايظ  ا  اض  ةهض  ة لا
 ةدح بكد   تميدم آيدمام ةتعدت ج ايظد  ا يد  اي ق  لدا ا ةدام تيدتاع ة  فدا لعدز ا ةد  ماهد  دح

 .2 ايظتضلض
 ايةبد ي  تتي د  د ته هدلا تقهد م  ةهدا إيدى الإهداة  اييمد م فد  اي قد  ا  ايتق د   قهدم يقد 

  ظ د ع يدز ة اق إيدى د ة ليد  يكد ل  يةزاتيدا تت ي هداح اية د ج ا ةد اح ظ دم تهد  د3تاي  صد   تايد ت 
 ته  د  تهد م ا  اضد  ايظد  ةي د  تصدي    د ج إيدى ت ضد   تقد  ا  اض  تث يل  د  تا ائ  تفيلا ةح

 ظدم ايظد  ا  اضد  تادماد 4 ت ضد م  كد لا تظ ظبد  د ة الدظ م   دى ا  اضد  هدم  ظبقدى الدس د   ل د 
 ع يدز يدىإد  ايعزلدا لد ف تا تح ف  دل م فد  الإهدام ايد  ت  ا    هدم  تهد   فد  فدح ص ا  فظا  

 تا ظهدظة م تا ظةظ دم فدا د ايةهد ةلح ي  ةدا ظدفت  ة الظ د  ا  لد ج تهدم  د  يدتج ت م  ايظ  ا  اض 
 هدما بد ز تقد  ايةد  د بلد  ةدح بددمح إا اهدظثة   تت الد زج فل د  ظصد   لظصد   تا د ظبد ع تا ظدت س

                                                 
 لعد   ةاد اس ل تهد   ايظد  اي   لدا ايةهد اا بقيد   Le jugerل د   اظد   د ت ه 0juger 20=72=  صدا ية الدا اصدا  100=ايةئتلدا  ايتاد ج 1

 .لتم ا  ظق لب  ²م  2500ا س  لةاي  ثت اح
ايعزائد  د ةدما ج ييلد    عدا اية عهدظل  فد  اياقدت  د قهدم ايقد يتح  ايظكد لا اي ق  لدا فد  اية الدا ظثبلد  فد  اي قد    بتزلظدتح  بد  اي يد  د ايةهدض 2

 . 25د ا1222ع ة ا قهيلليا . هيا يتح اي ق    داي  ا د ف ع ايق 
 .ي بي   ايظ ب ا ا    قل ا تت ايتي   ه  اي  صا 3
 .ايزا ج تهت ايةت ت  اي ك  ةق ب  يص اب   ةة تاا ت  4
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 ثم تظيت   اي ي ئم ا  تتز  ايتظتا   اث   تلح –  ي  ال  ض  – اي ل ز بح  ة      ف  ايةب ت
  لد   ال صد ى يقتيد  ظ ضدا ف د  ز ع تت بيد   تثد  ب د  لتعد  ا ايظد  ظ دم تهد  د ا    ايةدتا 

 .1حقا( ظالم لعرق وليس له فهي ميتة أرضا أحيا من (: ته م
 إقظلد ع ظ يد  ايصدتاف  ت د ايةد   بلد  ت قد  ا  ايصدتاف  ف د  ي  قد  ا  ايث يدس ايقهدم تةد 

 تالإقلد ع ايةهد ةلح يصد يض لصد   ة دلح  هدم ةق بد   د ةظ   يةدح لهدظللا الإةد م ل   ةح  ق  ا 
 ل ظبد  ايدم  اية   بل   ح ل ظ   اييم م تهما د فقل ايةيت ا ف  لاتح ب  إقل ع ظة لم لاتح ا هي 

  ايزاد ج د ايعزلدا د اي د ا  ةدح ظد   ايظد  ا ةدتا  عةلدا لضدم ف دت تب يظد ي  د   ةدا ي ةهد ةلح  زليدا
 .ايظ اا د اي يلةا د د ايتئ اي ةل

 يلادتح ا    قل دا ةدح ظ صدلا بدميم تي يد  د ا  فد   ت اياةدى ف   اي ابا ايقهم تة   
 .ب ية اف  اي  ةا الإيظت ع ع يز إيى د ايي ل يا فا تةكظ ا    ة  ا فه 

فد   تةد د  تايةيدا ايادبل اي  دا فد  بد  لقصد  تايتقد  ايةتقتفدا اي قد  ا  هد  قهدم تآ د 
 تهدت ةدح اي لد د ع د   ةدح ع دا   دى ب ل  د  تايظصد   ايظة لدم  دح اي دلح ادبل ف دت حااصدلا
 اليةد  اي لد ز بدح  ةد  -صد ى ال   لد  تهد م  - اي هدت  بد  يصدض ةد  تهدما فل   اية غز ا  ة  

   . لب  ةح تص ز ت ض 
 بضدبل ايةهد اا ق ةد  إم اي ة لدا هدم    فد  ايةتا لدا اي تيدا بدقح ايةف  دتح ل ب يد  ادميم

 هدةا  ايظد  اي تاةد  اي  ةدا بدلح ةدح هدما تاد ح ي ضد ائز ايةيدظمم تايد    ايةهد ا   هدع  تا  د ا 
 تصدبض بد  ايدتاج قبد   كدتائ  ةدح بكدا  ظاد   ا تصدبا  ايضد ائز  ح .2هد م اقظصد    بظدتفل 
 ايةفةح  ب  ب   "  ه ل تي  ي ص  اي لح ا هظ م لقت  ميم تف  ايها ح ا  بلح      بكا  ظتزل   

 .3با  فظا  ب   ايةتا لح   ت   تت  اياتة      حب
   د ه  الدس ت د  ف  تاث  ميم تب ز ا  اض  ظهعل  ف  اي ثة يلا اي تيا ظ  ع  تق      

 ا  اض  هع  عةلا ايم  "اي  ق يلا" اي ف ظ  يم م فا ح اي ق  لا اية الا يضبل يم م إلع   ف  فا  
                                                 

 . 664ا د ى ال   ل  ته مص ال  هت   ح ا اا م اظ ز ايظ ةلم  1
تاريخ في الجزائر الحميد، عبد حاجيات  :انظر 2 هد ،ال فتح من الإسلامي الع لى ال ية إ هد بدا ماني، الع ئر، العث سة الجزا ية المؤس  الوطن

 334 ص ، للكتاب
 . 17ص،  1986للكتاب، الوطنية المؤسسة الجزائر، العقارية، الملكية في دراسات الدين، ناصر سعيدوني :انظر 3
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  ايهداح  قد  ا  تظيد ت  تايم  هدع  ايظتظلش تت "ايبتق ةا" يم م ت قب  ثم تا ا اش تاي  ب   ايز ا لا
 بظكال  اي ثة يلا اي تيا ق ة  ظاقلق  ةح تع  تايم  يلأ اض  اي  م ايظهعل  تت "ايل بت" يم م ظا  ثم

 ا ةدام ياصد  اي  ةلدا تايةقد  ج ااهدظق ةا ت اية د تفلح ب ييزاهدا ايةة ادا  ع   اب   ةح ظظاتح يعيا
 تقد   فظد ا 970 فد  ت ة ي د  يظلعدا يظضدا قد ح يصد  ةد ج هم  اي عيدا  ة   تق  د تظقهلة   اي ق  لا

  . ه 955 هيا ميم ا ح
 اياام  ا  ة ا ا ا  اض  ةهض يم م     ق  ايعزائ   الإق لم تح إعة ا لظضض هب  ةة 
 ااادظا  الداب  ظد  لخ1830 هديا غ لدا إيدى الإهداة  ايتدظض اهدظق ا  ةيدم ايل قد  تايظد  الإهداة 
 .اي  اها ةح بيتع هيظي تي   ايظ  ايث يلا اية ا ا ته  ايت يه 
 الفرنسي الاحتلال إبان الأراضي مسح الثاني: الفرع

 باثد   دح ايع  افد  ايظتهدا هت د اي ت  اهظ ة   إيى ب  ت تبللح ت   ايظ  ا هب ز بلح ةح
 تق اةد  ا  اضد  تلئد  ةيدم ايت يهد   ااادظا إيلد  هد   ةد  تميدم د  ل اظ د  يي دز ع لد ج تقد يلم

 ت اضد  د تظدتفل  ي  تيدا  ق  لدا مةدا يظادتلح ا قد يلم ب غظصد ز  عد  فقد  د 1830 د م ايعزائ لدا
 .ي ة ة لح ص ياا

 ف   ةتة   ظظهم ا ي  ايظ  اية ال   اهظق ا  تاه  ظاللم ةح اب  ا ح ميم تع  تةح
 ة  تهما ةع ي   تلضل  ةح اية  ةا  ا لا ةح لا  ايم  ايك   د اي  ش يم م ةي    ب يعة  لا
 تةام ا  ايت يهلا اي ها لا ايه ل   ص     ايهبز هما ت ع  د ايت يه  اييم م ةا لظ    
 ايةلزاح إ ظ  د ي ة ة لح ايابل  ي     اي  ئ  ايظ ف  ةا ياح د  1ايب ل لم تت اض  تايب ل   اي ال  

إيى  ايت يهلا ايه ل    فا ة  هما د ا  اض  هم  ت لاا   م إيى ميم تت ع تايل ز بلح اي   
 تقهة  ا   اش ت  اش إيى ايقبل ا فقهة  د ي عزائ للح اي  صا ا  اض    ى ااهظلا  ةا تيا

 .ةك ظ  إيى  تا  ا  تقهم  تاتل  إيى
 ح ح ايعزائ لل اي ق  لا اية الا يزع ظبلض ايظ  ايظك ل      ى اي هظت لا ايك  لا تلإضت  

 ا  اض  ايعزائ لا"  تح   ى 1848 هيا ايع ل  ايت يه  اي هظت  ةح 109 ايتص  يا
 لص   تح إيى صا قتايلح   بةقظضى فل   تهلظص   ايت يهلا ا  اض  ةح عز  ه  تايةهظ ة ا 

                                                 
 .ا  اض  هم  ةص   ج مب   ايعزائ   ايا ام اهلح اي ا  ةا ايةب ةا الإظت قلا ةح ب ي غم 1
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 ايه بقا ي يصتا ظهتلا تهما د "اي ة  ب  ايع    اي هظت  يصتا ضةح بد   ي   لهةض ق يتي 
 . ايااقا اي يصت  تظة ل ا
 تتا يظل   ايعزائ د ف  ا  اض  ةهض ي ة لا ايت يه  اييم م ظبي  إةا يلا إيى ايظل   قب  ت      
 ي مت  ته ه  ظ    تايظ  ااهظ ة  لا ايظك ل لا ايظ ه يا ظضةيظ   ايظ  ايقتايلح ةح ةعةت ا إيى

 ايق  ج تا   ي   ب  تق    ل اقظص ةيظص ا لصبض  ها ل  ايةيظص  تح ةيل   ةح اي ق  لا ب يةاتما
 22/22/2477 ق يتح ميم ب يهل  تايةا اس تةح ايعزائ  ااظا  تح ب يقت  "بتعت" تهت ايةاظ لح

 ايق ض  ةص  قا بةع   اية ة لح يت ئ ج تب ة   ايعزائ لتح ايظ  ايبلتع ظصالض   ى  ة  ايم 
 ب ية الا اا ظ ا  ظه ل  إيى ةعة   ف  اي     1846/07/21ف  ايةف   تا ة  د   ل   ايك   
 ع يز د إيى ايةي ز    بةع ل ل  ى  ة يا ا  ةهظتع   ى يصز إ ا   ع  ز بتاهلا اي  صا
 اي ق  لا ا ةتا  ظقهلم هت فل  ع   ة  تتهم ايما د ايه يت  يلأة لح اية    27/27/2472 ق يتح
 ايت يه  اية ي  ي ق يتح تبل تت   تل اف   تا  لاتح ايظ  اية  ةا  تت ضا د ت  صا   ةا إيى

          .الإهاةلا ي ك ل ا ا ه ي  بلح اية  ةا  ب ق  تت ضا
 ت لد ح تت قد يتح « Senatus consult » بقد يتح تاية د ت  11/27/2470ح عد   قد يت  ب د      
يد ب لتح( الإةب الت   قد م د ايهد يتا ايقدتايلح ةدح ايهدا ح يظدمة  يمد ا إم د1ايةكدل   ايقد يتح تت اي تيدا
 اية الا بظقهلل ظظ    27/21/2470بظ  لخ  « Duc de Malakoff »اية  ك    إيى  ه يا بد ه  
 تايم  "اتيهل   هلي ظتل"ظك لا ةي  تي  ايم  اي ام بةث با اي ه يا هم  فا ي  د ايعزائ  ف  اي ق  لا
  656إيى قبل ا  372ظقهلم ظم فق  د ايا ت  ظا ل  ب   اي تاتل  بلح ايعة  لا ا  اض  بظتزلا لقض 
 تةةد  د ظ ةدا ة الدا اد  إيدى ا  اضد    دى ايةيضدت  ااهدظ ا  اد  ايقد يتح هدما ادت  اةد د 2 تا 
 تايظد  اي لتلدا ايةعظة د   ظة هدم تظاهدل  ع لد ج ت اضد    دى ااهدظاتام هدت ايقد يتح هما لقص   ا ح
 ظاقلد  إيدى ل ةد  ايقد يتح هدما اد ح آ د  بظ بلد  تت د ظاتلي د  فد  ا ه هدلا اييدتاج ايقبل دا ظ ظبد  ا يد 
 تهد   د اية ةد لح إيدى ايعزائد للح ةدح اية الدا ايظقد    ة لدا ظهد ل  ل لد   دح ةد    هد   د ه فلح

 . اي  ئ   تايظ ابل ااعظة    اييهل  ظتالم ف  لظةث  د هل ه  اعظة   
                                                 

1 Statistique et documents relatifs au senatus consult sur la propriété arabe , 18, Paris. Imprimerie 

impériale. P 45 
  57ا ه ب د ة عا  ة  د   ت  :ايم  2
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 فد  ة  د ج ا تا  د   ا  د ع ايظكد ل    عةلدا تا ظبد   ايعزائ لدا ا ةدام ف يهدا تعد  تةدح
  ةتةد  فد  ايق ضد  ت -Warnier–ةكد تع  17/25/2450 قد يتح عد   د ايت يه  ايظك لا اضت 

 ت ق ز ف  لاتح اي ق  لا ب ية الا اا ظ ا  تح اة  د  ق  بةقظضى لاتح تح لعز اية الا ايظق   بقح
 ظق لد  بظقد لم يظ د ظ عة  لدا ايظاقلقد   هدم  ظادتح ايظاقلقد   ةاد فم ب د  لقدتم تة  ليدا ظاقلق   إع ا 
 ثاثدا ةد ج تظةديض د ب ية الدا اا ظد ا  قد ا  لإصد ا  اي تيدا تتةدام تايلد با ايظهدعل  إ ا ج ةد ل  إيدى

 .1ايظاقل  يظ ئ   ح الإ اح ظ  لخ ةح ظب ت ايظاقل  ةا فم  ة ل   ف  ي ل ح تك  
 ايقلد م تهد ا  لد  هدما   لد  ادس ةد  تتهدمد  1897/02/16قد يتح د ايقد يتح ب دما ياد  تقد 
 هدي ا  بظهد لم تعد   إح اييزا د   ةح ايت  تب   ااظة ي    ي  اية ال   ظظت  ات  عزئلا بظاقلق  

 ظهد ة  ي  لدا الإ ا ج ةدا صد  ظا   دى ةفقظد  ب يبقد   اايظدزام ايةكدظ     دى ميم ا ح تع  تةح د ة الا
 ايظاقلد  يظد ئ  ا ي  إما ةة  ايظقا  ايقبل  هما ةح  ق    ل  ل    ايم  ايق ض  ت  ى د اية الا  ق 

 .اي  م ايا ام ل   ةح اا ظة   ق ا  تص   ااظة   ق  ايعزئ 
 الاستقلال بعد الأراضي مسح: الثالث الفرع

 ياة لا ةعة    ف  ظ    ا ي    ل ج  ق  لا ظك ل    ااهظقا  م  ف  ايعزائ    ف  يق 
 تح ب د  تميدم  د ث يلدا ع دا ةدح  قايلد  اااهدظ  تاهدظ اي  د ع دا ةدح ه لة  ظتعل   تظتعل   اي ق  
 ا د  ايظد  الإ ا لدا ايةصد يض  ا د  الإلد  ا  يقدا هدبب  اد ح ق يتيلد  ف اغد    د ه  ب الدا فد    ك 
 ايدم  ا ةد  د عد ا قصدل  تقد  فد  قد يتي  إلد     د  ايةةاح غل  ةح ا ح إم ايت يهلا الإ ا ج ةا 
 اي ةد  ةد   تايدم  02/21/2771 فد  ايةدف   270-71  قدم ايقد يتح لإصد ا  آيدمام ب يهد ل    فدا

  يد  يادح د ايتليلدا ايهدل  ج ةدا ظظ د    ايظد  ظ دم ة  د ا د ايت يهدلا الإ ا ج  دح ايةت تثدا بد يقتايلح
 فد  ا يد  ةظااقا زةيلا فظ ا   ب  د ايقتايلح ةح ظ ه يا بهح ق ة  ااكظ اا  ي يم م اي تيا ايظ   
 22  فدد  ايةدف  لح ا ةدد لح د اييصددتا ظ دم بددلح تةددح د ااكدظ االا بةم ددا ظهددظم   ةتة د 

 تةد  ا ةد  د تظهلل ه  ايك غ ج ا ةام باة لا لظ    ا ت  ف  ة  د 1966  ة   06ت د1962تت 
  لهدةب  15 فد  ايةدف    70-91  قدم ا ةد  ادميم د ي  تيدا ايكد غ ج ا ةدام تل تيدا فلظضدةح ايثد ي 

                                                 
 125ا د  1994د ايعزائ   عهظل دع ة اة  ه يا ايعزائ  د ايق يتح ف  ااعظة  لا تملتظ   تة ع اية الا يم م إ  للد ف ض   1
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 ايدتا  ج اي قدت   ضدتع إيزاةلدا   دى 12 ة  ظد  فد  يدا تايدم  ايظتثلد  ة يا ظيملم تايةظضةح 1970
 . اي هةلا يل با  ق  لا اقت    ى

 24/22/2752فدد    ايةددف   71-73  قددم ايقدد يتح عدد   اي لتدد  اي قدد   ظيمددلم تعدد  تةددح
 يدا تقد  د آيدمام ايصد   ج ايظكد ل    تهدم ةدح ايقد يتح هدما تل ظبد  ايز ا لدا ايثدت ج قد يتح تايةظضدةح

  ايتااد  الإيظد   يتهد ئ  تف د    د    ظتزلدا إيدى ظ د   ا  لد ج هدم  تح   دى ايز ا لدا  جايثدت  ةلثد  
 ايتتا   إزايا تع  ةح يلأف ا  ايتاه ا اية الا ظا ل  ل ل   ح تميم د ا    ه  ايته ئ  هم  تتت 
 ظتهدلا تتا اد ت  ايقد يتح ف دما د ايةظهد تلا ايتد ا ةدح فداح اد  تظةادلح اي لتد  اي د يم ظهدت  ايظد 

 ةدح ادميم د ا فد ا    دى ظتزل  د  ثدم د ايز ا لدا ايثدت ج صدي ت  بتاهلا ي  تيا اي ق  لا اية الا ةه اا
 ظادتلح تايةظضدةح 12/21/2757ايةدف   فد   17-57  قدم ايقد يتح ايتظد ج هدم  فد  ايصد   ج ايقدتايلح

 تايقد يتح د ايهداي   بيد   ي د   ا فد ا  يصد يض ب د  فلةد   ي د  تايظي ز  د ايب  لا اي ق  لا اااظل ل  
 ا  اضد  تظة لدم ايتاالدا اي ق  لدا اية الدا بالد زج تايةظ  د  20/24/2740ايةف   فد   24-40  قم

 22-42  قدم تايقد يتحد 1ايز ا لدا ايثدت ج قد يتح ةدح 168 ايةد  ج تي دى تايدم  ايةهظصد اا ايصدا اتلا
 ا ةدام اهدظيزا  فد  ظهدبز تايدم  اي تيدا تةدام  دح ب يظيد ز تايةظ  د   25/21/2742ايةدف   فد  

 ايةيظعدلح اقدت  تظا لد  ايتليلداد يلأةدام ايظ ب دا ايتاالدا ا  اضد  ظ ظدز ةةد  د زهلد ج بقثةد ح
 بقيته م كل ته  ايظ  ا  اض  ةا إيل م آي  ايظ  تا غ ال ايةب ي  ظة م اياقت  ظ م تةح تتاعب ظ م

 .ا     قبا بة الا اي تيا ااظت م ةا
 قبد  ااكدظ اا  اييمد م ايد  فد  د ايق يتيلدا اييصدتا تظ هد يا ق يتيلدا ةالد   هدم  ا يد       
 إم   ل د  ل ظادز ايظ  ا ه هلا ايك تل ةح فل  اي ق   ل ظب  تايم  ايهت  اقظص   ة ا ا إيى اايظق  

 ةدح د اي قد    ايةعد   فد  ايدظاام   ى ق   ج ا ي  إما إا اقظص  ل   ف   ظاق  تح  تيا    لةاح ا
 فلد  ايظقد  تايدم  1989 ب هدظت  إبظد  ه  د ه ةا ظك ل    بدص ا  ايعزائ   ايةك ع ق م ايةيل   هما

 17-72  قدم ايقد يتح ةي د  يدما  تايظ  ايااقا ايقتايلح يص ت  ظة ل ا تا ح ايظهلل د ةح ث يلا ية ا ا
   فدد  ايةددف  17-77 بدد  ة  اية دد   اي قدد    ايظتعلدد  ايةظضددةح 1990/11/25ايةددف   فدد 

 التلد   تاد   ي  قد  ا  ايظقيلدا ا صدي   ية ظ د  تتاهدح تتهدا بظا لد  عد   تايدم  17/27/2777
                                                 

 ايز ا لدا ايثدت ج فل د  ظلبد  ةيلقدا فد   ا  ا ب  لا ت  ضةح ا ال   بلح ي ة الا ايظق   ا  تق  إيى ايز ا لا ايثت ج ق يتح ةح  168اية  ج ظكل  1
 .ايز ا لا ت جايث ي ة ل   اي هة  ايقت  غ لا اي هةلا إيى ايع ل ج ف  ايق يتح يك  ةح ايةةظ ج ايتظ ج ف 
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 قد يتح بدي د   تميدم  صدا ب   ايةفةةدا ا  اضد  إ د  ج بةتعبد  ظدم فقد  د اي قد    ايةلد اح فد  ايظد   
 ايةظ    90-29  قم حتايق يت  د اي ق  لا اااظل ل   ق يتح ةي  88 اية  ج تي   اة  د ايز ا لا ايثت ج

 إيى ب لإض فا .1ايظ ةل  ظتق    تضبل ايةع ي  ي ظ للل ت اج ايق يتح هما ل ظب  إم تايظ ةل د ب يظ لئا
 . ايتليلا ا ةام ظصيل تايم  ت     1990  لهةب  01 ف  ايةف   02-72  قم ايق يتح

 ظقث هد  هدت ايتليلدا هدل  جاي اهدظ   ج ةيدم ايةظب دا اي ق  لدا ي ظكد ل    ايةب ئلدا ايةاامدا إح
 ايظد  ايقدتايلح ب تز يع  ااكظ اا  اييم م ف  تايةظةث ا ا تيى اية ا ا فت  د ي با  اي  ةا ب يهل ه  

 ايب  لدا اي ق  لدا اااظل لد   قد يتح صد ت  تةد  د ايتااد  اي قد   تبد   ا ايةبيد  غلد  اي ق   ظيمم
 ي تهل ايلبل لا ايةقتة     ى تايةا فما ع ا ةح  احاي ة تظلت  اية ح يةت بلح ي ظتفل  ةا تيا إا

   .ث يلا ع ا ةح اي لت 
 ايظكد ل    ا يد  فقد  ايهدت  اقظصد   يهل هدا ايعزائد  ايظ    ف  تايةظةث ا ايث يلا اية ا ا تة 

 اية  لدا ي قلةدا تيمد ا إم د اي ق  لدا ب يظ قلدا لهدةى ةد  إلد   فد  اد   قد    هدت  ب هدظا اس ظدتا 
 تصبا   اهظثة    ةك تع ت  يظاقل  اي ة   ايةع   ب  ظب    ب   لظةظا اي ق   تصبض ايظ  تاية يتلا
 ايظلدت  ةتعدا يةتاع دا ايقدتايلح ةدح ظهدظة ه  تتهدل يقتا د  تفقد  يد  ابلد ا اهظة ةد  ظ لد  اي تيدا

 .اي ة ايلا ب يظ لئا ةي   ظ    ة    صا ايا لس ااقظص   
 الإ ا ج  دح ايك صد  ايكد   يمد م ايعزائد  ت ثد  ف قد تتة  فد  ةعد    ة لدا ايةهدض اي قد    

 ةح ياح د ايةهض  ة لا ظكة    يم ايظ  ايب  ل    ب  ايا ض  تقظي  إيى ب  اي ة  زا  تة  د ايت يهلا
 اي ليد  ايكد   يمد م قتا د  لإ هد   ايعزائ لدا الإ ا ج اظع د  د اي قد    ايةعد   فد  ايت د   ايظاام تع 
  غبدا يعد  د اييصدتا ظ دم إيدى بد ي عتع إم د ااهظقا  غ اج ايص   ج يقتايلحا إيى عمت   ظةظ  تايم 
 25 ايةد  ج يصد  فق د  ةي   ايةهظق ج ايظ  بل   ا  ةح تميم اييم م ب ما ا  م ف  ايع ةاا ايةك ع

 ايثدت ج ب هدم فل د  ايةكد تع اي ة لد   ةدح اايظ د    يد   : تيد    دى ةدثا ايز ا لدا ايثدت ج قد يتح ةدح
 ايبل قد   يةعةت دا ب اهدظي   ايب  لدا ي دم  ايةهد الا ايتثد ئ  تضدا فد  لب كد د  ةد  ب  لا ف   ا لاايز 

 .2(ب   فلة  هظا   ايظ  تايالتل   ي ك تل تفق  ي با  اي  م ايةه ا  ايهع  تبتضا ...اي ق  لا

                                                 

 . 75 ا د  1997ايع ة لا ايةلبت     لتاح ايعزائ د دايعزائ  ف  اي ة ايلا تايظ لئا ايظاض د بكل  ايظع ي  1 
 ايظ بتلا يلأك    ايتلي  ايعزائ داي لتاح د 2777إ   1962هيا ةح ايص   ج اييصتا  ا  ةح اي ق  لا ي ة الا ايق يتي  بكل داييم م ق ت  2
 . 07د ا2ل
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  صااي  اية الا ا  بدثب   ايةظ   27/22/2750ايةف   ف   01-50  قم اية هتم يع  اميم
 اي  م ايةهض إ  ا  بةع    ق  لا ب ف ظ  اية الا ك   ا  ظهظب    :تي    ى 32 ة  ظ  ف  ليا

 (.73/71..ا ة  ةح 25 اية  ج ف    ل  ايةيصتا ايبا    اض 
 ايظات  هت اي لي  ايك   يم م لإق ةا ايت    تاي يص  ا ه ه  ايةقتم تح اية  ج هم  ةح لظضض     
اص  بةهض ايظ م  ا  اض  ةهض بظقهلل تايةظ    57-57  قم ة ا  ص ت  تة  د ا  اض   تا 
 اية يى يتل تف  د ميم   ى ظقال ا إا د ي  ايااقا تاية اهلم د اي ق    ايهع  تظقهلل د اي  م
 بظقهلل بقت  تت  إ  ا   لظم اي ق    ايهع  تح   ى ايما د ايه ي  ايق يتح ةح  12 اية  ج ظيا
 .ة  ب  لا إق لم  ى  ا  اض  ةهض

 المطلب الثالث: الهيئات المتدخلة في عمليات المسح العام 
هم   تح لتا زائ   د ا ظقع ايةك ع ايع ا ية  ظظص  ب   ة لا ايةهض ةح ل با ظقي   قل   يم     

ةح  ا  هما  د ي ما هت  يه ل ايضت  اية ةا إيى تك  ا تهلئ   تيكئ   صلص  ي م  اي ة لا
ص ت  اي فظ  اي ق       ة لا ايةهض اي ق    إيى الح ا ا  اي لئ   ايظ  ظقتم با فا إعايةل ز   ى 

ايت ع  اض   ا  د ثم يعيا ةهض (ايت ع ا ت  ض  افيب ت ب يا لس  ح ايتا يا ايتليلا يةهض ا   
ق     ة لا اياتم اي  د ييص  ي ا لس  ح ايةا فما اي ق  لا تايظ  ظ ظب  ايق ز ايي ب  ف  (ايث ي 

 .(ايت ع ايث يس 

 ضياالفرع الأول: الوكالة الوطنية لمسح الأر 
     ى  ة لا ايةهض اي ق    ةب ك ج ي  تيا لظم  ح ل ل  ةاظز لظتاع   ا  اإح الإك  

اا ف  اتهت ة  ع   ص     تزا ج اية يلا ا يل ( ج ااقظص  اة ل لا تةام اي تيا اي  ضا ةب ك ج يتز 
ياح  د 1ض  اي  م تظقهلل ايهع  اي ق   اايةظضةح إ  ا  ةهض ا    75-57ا ة   ةح 27اية  ج 

إيك   ايتا يا  ايةظضةح 2747 لهةب   27ايةف   ف   107-47ب   ص ت  اية هتم ايظيتلم   قم 
 2747ااقظص  لا ية  ب   هيا  هل ها الإصاا  ي تيم ا داية    تايةظةم  ض اايتليلا يةهض ا   

ف  ظ تل  ا  ب   اي  ةا تاما ظق لا  د تايةظةث  ف  ظهلل  ايكفتح اي ةتةلا تايي   ايع ل  اية ظة 
                                                                                                                                                                        

 
ض  اي  م تايةا فما   ل  ه  ةح ا ظص ا الإ ا ج ايةا تا اإح ة  م إ  ا  ةهض ا       ه ي  ايما    ى 57-57ةح ااة   27يص  اية  ج  1

 .( تايكفتح اي ق  لا بكفتح تةام اي تيا
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ض  اتصبا  ايتا يا ايتليلا يةهض ا     اايةب ك  ي ةك  ل ت  ايه ل   اية ازلا ف  ةع   ايظهلل  
ه بق  ةح ة  م إ ا ج كفتح تةام اي تيا تا ةام اي ق  لا   ظضل ا بعةلا ايصاال   ايظ  ا ي 

لظ لح ايظل   إيى ظ  ل  هم  ايتا يا   ا ه هلا ظعهل   ة ل   ايةهض تح ايتا يا ه  اي الزجتبة  
 .(ث يث     بل ح ة  ة اد تت ل   (ث يل  ظيملة   د ثم (تتا 

ةح  22ئ   ةح  ا  يا اية  ج ا  ف   ايةك ع ايعز : ضياتعريف الوكالة الوطنية لمسح الأر  /أولا
 1ض  اية    تايةظةماايةظضةح إيك   ايتا يا ايتليلا يةهض ا    107-47اية هتم ايظيتلم   قم 

 ةتةلا ما  ل با إ ا   ظظةظا ب يك صلا اية يلا تب اهظقا  اية ي   ظيكق ةفهها    ى تي    
 ."(ت.ت.م.ت "ض  تظاظز ب  ظص   ايةهض ا    ظهةى ايتا يا ايتليلا

  اية ةت  ب   ت اا م هما اية هتمظ ضا هم  ايةفهها اي ةتةلا ي قتايلح تايظيملة   
 ةتةلا  ايتص  ايق يتي  ايم  ليلب    ى تلا هلئا ى   اقظص تايةاام   ى هما ايظ  ل  تي  

  ا  ى ةةلز  د ف  الح ا ح اب  تح لاظت  هما ايظ  ل  إ ا لاد تايظةللز ايتال  هي  هت ايظهةلا
ايتملتا تت اية ةا  د   صا ةح الس ت صتصل   ظيت   ب     ى غل ه  ةح اي لئ   الإ ا لا

 .د إم ظظتيى ايع يز ايتي  تايظقي  ةح اي ة لا  ايةيتلا ب  
ب يك صلا اية يلا تااهظقا   بقي    هلئا  ةتةلا ما  ل با إ ا   ظظةظاتلض  تظ    

ايةهض  ايتيلا تايظقيلا ايةظ  قا ب ة لا د ة ةظ   ايع ز اي ة ل   ظ ضا يتص لا تزل  ااقظص   اية ي 
إيى ف تع ع تلا تةا لا ظظتزع   ى ا فا  ظظكا  ةح ف ع  ئله  ةق   ف  اي  صةا إض فا  اي ق   

 .تال   ايتلح
ض  هلئا  ةتةلا اظ ظب  ايتا يا ايتليلا يةهض ا   : ضياتنظيم الوكالة الوطنية لمسح الأر  /ثانيا

ح ايظ    ايه ة  ظا  ه لا ظة  ل صاالظ   ضة  ايق يتيلا ما  ل با إ ا   ظظةظا ب يك صلا
د ايظ   تا  ا جلك     ى هم  ايتا يا هلئ   ظهلل    ايتصلا   ل   تزل  اية يلا ب  ظب    ايه لا

 107-47د تايةظةث  ف  اية هتم  قم  اي ا    بةقظضى اية هتم ايةيكق ي   ظب ك   ة    تفق  ي ظيملم
  تايةظةم. ض  اية   اايةظضةح إيك   ايتا يا ايتليلا يةهض ا   

                                                 
د ايةف  ا ف   77ع ل ج اي هةلا د اي    ايةظضةح إيك   ايتا يا ايتليلا يةهض ا  اض  اية    تايةظةمد اي 107-47اية هتم ايظيتلم   قم  1

12/21/2747. 
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لك     ى ايتا يا ةع ل إ ا ج ت ل ل ه    اية هتم   ى تي    هما ةح 22يق  يص  اية  ج 
ظا   ض  ظظةث  ف  ةع ل الإ ا جات  ل  لظضض تح تع زج ظهلل  ايتا يا ايتليلا يةهض ا    (ة ل 

  ئ ها ة ل .
ةةث لح  ح     ةح ايم  لاتح ظا   ئ ها ةةث  تزل  اية يلا تهت لظضةح  مجلس الإدارة: أ/

لعظةا ة ظلح ف  ايهيا د    ص     ح تزل  اية يلااظ للي م بةتعز ق     اية ازلا ايملح لظماالإ ا  
د تت ث س ا  ض   تت اية ل   اي ئلل   ى ا ق  تا ة  اقظض  ايض ت ج إيى ميم بةتعز ل ز ةح

ةل اح ايةظ    ب يةتضتع ات  ج ة ظ   ب   ف  اي تي ةع ل تح لهظ لح ف  اعظة   ظ  بق  ك ا مت
  1لظاتح ةع ل الإ ا ج ةح د ايةل تح   ى ايةي قكا

   د  ئله . ةةث  يتزل  ااقظص 

 . ةةث  يتزل  ةةث  يتزل  اي ف ع ايتلي 

 .ةةث  يتزل  اي ا  لا 

 .ةةث  يتزل  ايظع لز 

 .ةةث  يتزل  ايتااا 

 . ةةث  يتزل  اييق 

 ي  ة .ةةث  ي ةا فم ايه ة  ي باس ا 

  .ةةث  ايةي تز ي ظ للل 

 د لكظ ل فل م   ى ا ق  صتا ي ئز   ص     ح تزل  اية يلاالظم ظ للح هفا  بةتعز ق  
 .2اية ل  ف  الإ ا ج اية ازلا

   ايةه ئ  ايظ يلا لا   ةع ل الإ ا ج ب ظ  م عةلا ايظ ابل  ايظ  ظظ    بظيملم ايتا يا ت ة    تلظ ات  ف 

                                                 
 ايما  . ايه ب   107-47ايظيتلم   اية هتم ةح  18إيى  12ةح ايةتا  ظيمة  1
 .ه ي  ايما  107-47ايظيتلم  اية هتم ةح  17اية  ج 2
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ل  ف  ةتضتع تالإ ا  ب   -يلا ايتا يا ا ا  تيتق   تةلز اإ  ا  ظق  ل  لإل   -يهيت ة لل اي ة  ا -
  اةك  لا بي    ة    - ع   اصل ا اييك ل ايهيت  تايظهتلا اياه بلا تاية يلا -ايصتق   تااظت قل  

يه لا ح ايظ ابل  ايض ت لا يظلتل  ة ةا ايتا يا ت  ض     ى اااقظ   -تااظه ب   تبل    تةب  يظ  
 ايتصلا.

  تها ف  ايةه ئ  اتلةاح يةع ل الإ ا ج ف  هما الإل   تح لهظ لح بق  ك ا ل  
 . 1 ةي قكظ   تت ةح كقي   تح ظتل  ف  اية اتا  ايةل تز

ل لح ة ل  ايتا يا ايتليلا يةهض ا  اض  بةتعز ة هتم ظيتلم  لص   بي     ى  المدير: ب/
  ة  ب يل لقا يته   ااظ ام يق   ج ظتاز  ا كا   ايق يتيلاد تل ظا اقظ اح تزل  اية يلاد اة  ظيظ   ة

 ة ل  ايتا يا بصتا ته هلا ب ية  م ايظ يلا 
إب ام ة ظ    - ظ   ايع    ايقض ئلا تالإ ا لا ظةثل  ايتا يا تة م ة -  ةع ل الإ ا ج ظيتلم ق ا ا -

 ة  ب يص   فلة  لظ    بةلزايلا ايتا ياإص ا  تتا -ت  ايظ  ظاتح ايتا يا ل ف  فل  ايصتق   تاي ق
ةة  ها ايه لا ايه ةلا   ى  -اهز ايك تل ايةا  ج ف  ايقتايلح تايظيملة   اية ةت  ب  

 . 2ةهظ  ة  ايتا يا
ظظتيى ايتا يا ايتليلا ة  م  ئلهلا تت  ع اهظثي ئلا  :ضيامهام الوكالة الوطنية لمسح الأر  /ثالثا

ب يظيهل  ةا اية ل ل   ايتائلا ي ةهض ياضلاع ب يب ي ة   ض اظ ا إ  ا  ايةهض اي  م يلأ  
 تايظ  هيظتيى بل ي   ب  ظص   فلة  ل    1212إيى هيا  1224 ةح هياايا ي  ي ةهض ايةةظ  

ةح اية هتم ايظيتلم   قم  27يص  اية  ج  ضي:االمهام الرئيسية للوكالة الوطنية لمسح الأر  أ/
ظا   ايتا يا ف  إل     ض   اةح إيك   ايتا يا ايتليلا يةهض ا   ايةظضايه ي  ايما  ت  47-107

ض  اي  م ف  اةلا إيى إ  ا  ةهض ا   ااي ة ل   ايظقيلا اي   ظ هة   ايااتةا بديع ز ايهل ها ايظ 
 . 3  ى ته ل  قت  ةهبقا إما يزم ا ة ( ز ايتلي  تهمااعةلا تيا   ايظ  

                                                 
 ع ة ا اياقت د ا لا د اي ق    تحيايق  ظ صا دة عهظل  ةما ج د ايعزائ   ايق يتح ف  اي  صا اي ق  لا اية الا ظل ل  آيل   : زت  ا زم 1

 .64 ا د 2010 ئ داايعز  د ب ظيا  -ي ض  ايا  
 ا لا ا  ة  د ق يتح ف ع ةيكت جد غل  ة عهظل د ةما ج د ايعزائ   ايظك لا ف  اي ق    ب ياتم اي  م ا  اض  ةهض  اقا :ايقلز  يزه    2

 . 27ا د2013 د  2عزائ اي ع ة ا اياقت د
  ئ اايعز  ايث يلاد ايلب ا د ب  ا      ةيكتا د ايعزائ   ايظك لا ف  اي  صا اي ق  لا اية الا هي ا  تظهتلا ظل ل  آيل   :اي زلز  ب  اةت  ة 3

 55:ا د  2010
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   ى اي صتا ايقل م    ة لا ايةهض اي ق    تظظتيىتب  ظب   ايتا يا اي الزج ا ه هلا ف
 ب ية  م ايظ يلا 

 فل  بقه يلزاض  ت هم ايا ت  تايلبتغ  اظيتلم ت ة   ايظاقل  اي ق    اي  صا ب هم ا    -
 ض .اد ايازةا يتضا ةهض   م يلأ   ت ضلا تت ب يظصتل  ايةه ة  ايضتئ 

ض  ت هم ايا ت  ايةيصتا اةهض ا   ظاض  اي قت  تاية ت   ايةظ  قا بقك    يع ح  -
 ض  اي  م تظظتيى اياظ با ي  .ا  إ  ا  ةهض ا   اف  إل   ايظيملم ايم  ل ضا ي  إع     ل  

  .ا   ئ  اية اقا ب   تظضبل   ب هظةض  تايتثا  بظا ل  ة لل   ايةهض اي  م يلأظقتم  -

 ظيكئ ايبل ق   اي ق  لا ايظ  ظهةض بظاتلح ايهع  اي ق   . -

   اياتم اي ق   .ا  ايهع  اي ق    ايم  ظةها  إ ا ض  ةاا  ظلب   ة ل   ظل ب  ةهض ا  -

 ض  بته ئ  الإ ام الآي اظيمم ا  كتا تااهظك  ج تيك  ايتث ئ  ايةظ  قا بةهض ا    -
   ى ضبل   ب يظم م. تظه  

 اد ياه زفلا ايظ ب ا ي  تااقز ا ك    ايظ  ليعزه  اية هاتح تةا ظز ايلبتغ  اظ   -
 . 1  اي ةتةلااالإ ا  
ةح  25ت  27بي     ى يص  اية  ظلح  ضي:االمهام الاستثنائية للوكالة الوطنية لمسح الأر  ب/

ض  اية    تايةظةمد لةاح تح اايتليلا يةهض ا   ايه ي  ايما   107-47اية هتم ايظيتلم   قم 
 ا  ة   ايظ يلا  ظا   ايتا يا ةح ل   تزل  اية يلا ظيتلم

   ايظ ب ا ي  تيا لبق  ي ظيملم.اإيع ز ع     م ي  ق    -
 ض  ا ةام اي ق  لا ايظ ب ا ي  تيا.ا  ز ا لثا يظهلل  ايع   اي  م  ضبل ته يلت إ  ا   -

 ظيملم ةصي  ية لل   ايةهض لاص  ا ةام ايتليلا. -

 .2ها ي ظاام ف  ايظقيل   ايةظص ا ب  ف  ا  ظلتل  ته ئ  ايظصةلم تاي  -

                                                 
 ايما  .د ايه ي   تايةظةم اية    ض اا    يةهض ايتليلا ايتا يا إيك   ايةظضةح  107-47 قم ايظيتلم  اية هتم ةح  05اية  ج  1
 . 78ا د ايه ب  اية عا  ز اي زل  ب  ةاةت   2
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 ضيار الفرع الثاني: لجنة مسح الأ 

تايت     ض    ى ةهظتع ا  ب  لا تة  ض ت  د ي هل  اياهحاإح إا اس يعيا ةهض ا   
ايةظضةح إ  ا   71-57ةح اية هتم ايظيتلم   قم  25د تيق  يص  اية  ج  ي ة لا ايةهض اي ق   

 ا  ايا  ب  لا ةا  إع  ض  ةح تع  تضا ايا ت  اةهض ا    ض  اي  م   ى إيك   يعيااةهض ا   
  . 1اي ق    ظلبل  تظيتلم  ة لا ايةهض

 تهيا ت  ةح  ا  هما ايت ع ظه لل ايضت    ى ظكال ا اي عيا تالتلا اعظة   ظ   تة  ة  
 ظ      اييات ايظ ي  ا  اتالتلا ظيتلم ق  

عت هم ضةح ا   ايق يتح    ا ةح ا  ض   ايملح لكظ ل ت  يق  :ضياتشكيلة لجنة مسح الأر  /أولا
 تهم ا لآظ   ض اظكال ا يعيا ةهض ا   

 ق ض  ةح ايةااةا ايظ  ظتع  ضةح  ائ ج ا ظص ص    ئله د تل لح هما ايق ض   ئلل -2
 ايةع ل ايقض ئ .

  ئلل ايةع ل ايك ب  ايب    تت ةةث  د ي ئب  ي  ئلل. -1

 ئز ايةب ك ج.اةةث  ي ةص يض ايةا لا لإ ا ج ايض   -0

 ة يلا ا ةام ايتليلا.ةةث  ي ةص يض اي -7

  ج اي ف ع ايتلي .از ت ةةث  ي -7

 ةةث  يةص اا ايظ ةل  ف  ايتالا. -7

 ةتث  ظ لي  اي لئا اية تيا ف  ايةيمةا اية يلا. -5

 ايةا فم اي ق    اية ظا إق لةل  تت ةةث  . -4

 ض  تت ةةث  . ا  ةا   ي تا يا ايتليلا يةهض ا ايةهفت  اي -7

                                                 
 77:ا د ايه ب  اية عا  :بتزلظتح اي ي   ب  1
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ايةاةلا  ا إما ظ    ا ة  ب يةهض اي ق    ايةيعز ف  ايةه ا   تايةتاقا  ى تح ظكا  اي عي
اياض لا بةةث   ح  بةةث   ح ة ل لا ايثق فا ب يتالا تب ييهبا ي  ة ل   ايظ  ظيعز      ايةي ل 

تح لظتيى اي ضت ايةةث   ايةص يض ايةا لا ي تااا تةةث  آ   ظ با ي ةص يض اية الا ي   د   ى
ا  ض   ايةمات لح ت ا   ض  ة  م اياظ با ي عيا ةا اي  م تح ا فااتليلا يةهض ا   ي تا يا اي

ايكفتح اي ق  لا تكفتح تةام  ب هظثي   اي ئلل ل ليتح ةح قب  ايتاي  بي     ى ل ز ةح ةهفت 
 . 1 اي تيا ف  ايتالا

 71-57   قم ةح اية هتم ايظيتلم 24اهز يا اية  ج  :ضي\ااجتماع لجنة مسح الأر  /ثانيا
 ايةهض ليلت    ى ايعتايز ايظ يلا  ايه ي  ايما د فدح اعظة ع يعيا

ض د تبي     ى   تج ةح اظعظةا اي عيا بي     ى ل ز ايةةث  ايتائ  يةهض ا    -2
 "ايق ض ".  ئله  

 لا   ةاض  ةتص   ح اية اتا . -1
ت ض ئ     ى ا ق    ث  اي عيا بقغ بلا ا صتا د تلعز تح لاتح ث ا  اظظ م ق   -0
 . 2تف  ا يا ظه ت  ا صتا  ل عض صت  اي ئلل ا ض لحد

 ض  ف  ةهفت  ايتالا يةهضاتب يظ ي  فق  اص  ايةك ع ه لا اعظة ع يعيا ةهض ا   
ايةع ل  ض د تا لاتح ميم إا ب  تج ةح  ئلل اي عيا تهت ايق ض  اية لح ةح ل    ئللاا   

تح لظب    اي ئلل  يةااما تح يا اية  ج يم لا   ايل لقا ايظ  لعزايقض ئ  اية ظا إق لةل د ةا ا
ايقض ئ  تت لاظت  بد ه     ح ل ل  ايةاض ظب ل    ف  اهظ     ت ض   اي عياد إة  بد ه   

تف  غل ز اييا ايق يتي  ايم  ل زم  د اهظ    ا   ح ل ل   ه ئ  ةضةيا ةا الإك    ب يتصت 
ف  ا ظل   ايل لقا ايةي هبا  اف ما لع    ا   لح اهظ     ت ض ئ  د ئلل اي عيا بدظب ع ل ل  ة 

 تايت  يا ف  ميم. 
ض  بةعةت ا ةح اية  م ظظةث  ف  عةا اظقتم يعيا ةهض ا    :ضيامهام لجنة مسح الأر  /ثالثا

ظه ل  إ  ا  ايتث ئ  ايةه الاد تاميم ايظثبل   ي  ااقظض   ةح اظت    ايتث ئ  تايبل ي   ةح تع 
 .  ظ م تف  ا يا   م تعت  اظت   ظا ت  ايظتفل  بلي م إما تةاح ميما ق    ية يللح ات  ا ت ا

                                                 
 221د  111 ا اد د  2011ئ داايعز  د ايث يثا ايلب ا د هتة   ا  د ايعزائ   ايق يتح ف  اي ق    ايك   يم م  :  تتي  ةعل  1
 06ص ،  2009الجزائر، الهدى، دار ،الجزائر في عقاري السجل وتأسيس العام المسح  :ا ع  ي لةا 2
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   اي  صا ب ية ال   تاياقت  اي ليلا اي ق  لاااة  تي  ةح ة  ة   ايظقا  ةح ا ت  اي ق   
ت ه   اية  ليا ا ظاف   تاضاا ف  ايا ت  اية  لا بلح ة اة  ظاظك  هم  ا  ل ج ةح ع   اتاثل  

ةه اا  ةتضض ف  ايتث ئ  ايةظتف ج تبلح ة  هت ةتعت  ف  ايتاقاد فق  لاتح ة يم تت ا ئز لك  
    اتيز   ق   تاب  تت تق  ةح ايةه اا ايةهع ا ف  ايتثلقا ا ة  ايم  لتي  ف  اي  يز  اف  

ي م تبظ    هلئا بل   فلة اا  ج بلح اية يالح تت ايا ئزلح ايةظع ت لحد الس لظم ظهتلظ   ب ظت   ا ل  
د ف ي م     اف  اييز  د تاما ايب  ايةهض ايظ  ظه ى ي ظتفل  بلي م تظق لز تع    اييم  إما تةاح

د ظه ى  اي ليلا ا   ع     ايق ئةا ات  ا ت  اية ال   تت ا ت  ةة  ها بقلا اياقت اب   اييز 
إض فا إيى هة ع تقتا  تك   ا   لااي عيا يا    تميم ب اهظي   إيى ايتث ئ  اي ق  لا اك   ا  اية ا

 . 1ع إيى ايقض  ا  اييز اتل   د تف  ا يا   م ايظتص  إيى ا  ظال  ايةام ايةع ت لح

 الفرع الثالث: المحافظة العقارية

 ئ   ف  اياتماظ ظب  ايةا فما اي ق  لا آيلا ةح الآيل   ايظ  ل ظة    ل   ايةك ع ايعز 
ايةا فما  ظ  ل  دد تهيظي ت  ف  هما ايت ع  يص لح2  ةا  ةتةلا د تبي   إ ا   لقتم بق ا  اي ق   

 .(ث يل    د ثم ة  ة(تتا اي ق  لا تظيملة   
ايةا فما اي ق  لا ه  هلئا إ ا لا  ةتةلا ظزات  ة  ة    عريف المحافظة العقارية وتنظيمها:أولا/ ت

 57-57ةح ا ة   قم  12 ج د تا ث  بةتعز اية  ةا فم  ق   لهل ه  ظا  تص لا تزل  اية يلا
  ظقهلل  ايةظ    بد  ا  ةهض ا  اض  اي  م ايةمات  تيت  ةح تع  ت ا  ايتم ئ  ا ه هلا ايظ يلا

د ك   ايةا  ا  اي هةلا  د ةهم ةعةت ا ايبل ق   اي ق  لا ظه لم اي ف ظ  اي ق  لا ايهع  اي ق   
  ت يق  تت ظص لض تت ايقض   ا   لي  اي  ض ا ي ك   اي ق    ايظ  ظ ة  إيى إيك   تت ظ  ل

د ب لإض فا إيى ك   ايظص ف   ايتا  ج   ى ب   ايةيقتا  تب   اي قت  الإ ا لا ايظ    ق   
 .3ظي ت  اقتق  ك صلاظ

                                                 
 . 62ا ايه ب د اية عا  :ا ع  ي لةا 1
 . 72ا ايه ب د اية عا  : زت  ا زم 2
 .50د  51:ا اد ايه ب د اية عا  :  تتي  ةعل   3
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 ئ   يم ل    ايةا فما اي ق  لا تظ م ميم ي تق  الس  از فقل   ى لبل ظ  اف يةك ع ايعز 
د ظة   اي ق    د ف   ةص اا ظه     ى  ة لا الإك    إ ا ظ  ايق يتيلا اة ف  تصتا ايةهفت   ح 

  . اايعة ت  ب ية  تة   ايا فلا ات  ايتض لا ايق يتيلا ي  ق   
 إم ظ ظب  ةح تهم الآيل   ايق يتيلا ايظ  تيكقظ   اي تيا تيمةظ   ف  ظك ل  ظ   ب  ظب  ه 

 ةتة   د لظتيى ظهلل ه  ةتم  لا اياقت   اية الا اي ق  لا تاة ااي   ةا ا ه هلا ف  ضبل تاهظق  
 اي ق   .  د ل ة    ى  ق با ة ع ق يتيلا ايتث ئ  ايةق ةا ي ك   ل  ى ايةا فم اي ق   

 ايةظضةح 70-57ةح اية هتم ايظيتلم   قم  27تة  ب ييهبا يظيملة   ظقهم اهز اية  ج 
 د تبصتا ايظق يلا فدح   لاظقهلل ايهع  اي ق    اية    تايةظةم إيى ةا ظز ةا فما ف  ا  ب

بةقظضى  د تف  هم  ايا يا لا   تزل  اية يلا ا ظص ا ا  ةاظز لةاح تح لةظ  إيى   ج ب  ل  
قب   ئلل ةاظز  د تلهل  ايةاظز ةح   الإق ةا تاا ظص ا الإق لة  يا  ةاظز ةا فما  ق  لااق  

 . اي ق  لتح  فمتحايةا فما ل ضا ييتل ايتاعب   تايةهفتيل   ايظ  ل ضا ي   ايةا
ةح اية هتم ايظيتلم   25د فق  تك    إيل   اية  ج  تة  ا قه م اي ا  لا ي ةا فما اي ق  لا

تاياتم  ايةظضةح ظيملم ايةص يض اي   علا  ةام اي تيا 2772ة  ل 21ايةف   ف   77-72 قم
كا  تقه م تك تل  ي ق    ف لبلح ايظيملم اي ا    يةتظكل   تةام اي تيا تاياتم ا  اي ق    بقتي   

 .1(ايةا   ب ية يلا   ةح ايتزل ا ه  بق  لهلظ
 د تلةاح يا  ةص اا اهز تهةلا تظضم ة ل لا اياتم اي ق    ف  ايتالا ةص اظلح اثيظلح

ايتزل     ةحاد لا   ظيملة   بةتعز ق   اية  م ايةضل ا ب   تح ظضم ةح ةاظبلح إيى ثاس ةا ظز
 ايةا   ب ية يلا. 

ايةهفت   تتا   ة ةا ظهلل  ايةا فما اي ق  لا ي ةا فم اي ق    ب  ظب   مكتب المحافظ العقاري:  -أ
ا  ايك تل  د ب  ظب    ص از ايصتا تاا ظص ا يظتاف  ا ت  ف   ة لا اتم ايتث ئ  اي ق  لا

 . 2 ايق يتيلا ايتاعبا
   ظظاتح ايةا فما اي ق  لا ةح ثاثا تقه م أقسام المحافظة: -ب

                                                 
  1991ة  ل  06ايةف  ا د  10اي    اي هةلاد ايع ل ج 1
 . 74 ا ايه ب د اية عا  : زت  ا زم 2
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  ا  ا تيلا اي  صااتهت تهم ا قه م الس لب ك  الإع  قسم الإيداع وعمليات المحاسبة:  -10
  اي ق    ب يك   اي ق   د تهت ايةهفت   ح  ة لا قبت  تت  ف  إل اع ايتث ئ  اي  ض ا ي اتم

ايةثبظلح  قبلحاد ايةتظكلح تت اية   الس لهل  هما ايقهم ةح  ئلل ل ظ   ةح ايةتمتلح ايةفه لح
  اي ق    هيتا    ى ا ق   ا   إ ا ج تةام اي تيا تت اياتم 27ب م  ايصتا ما  ا ق ةلا 

اة   تةتضت ل  هظ   كا ل االس لقتم ايقهم بتاا اي قت  تايتث ئ  ايةت  ا تايةهع اد ثم لظم    
تايبل ق   اي  صا  لظم ةظ ب ا ظاصل  اي هتم اي  صا ب ة لا ايك   اي ق    تةهم الإل اع

ايظيتلم   قم  ف  اية هتمايةمات ج ب   اهظلت ئ   ا  ايك تل د  1 يضب ل اي ةتةللح تت ايةا  لحب
ايم  لا   ق ئةا ايةي صز اي  ل  ف  ايةص يض  2771ة  ل 27ايةف   ف   227 -71

 . 2اي   علا  ةام اي تيا تاياتم اي ق    تك تل ايظ للح فل   تظصيلت  
  ئلل قهم ل ضا ف  ظ للي  ييتل لظ ته  يم المعلومات:قسم مسك السجل العقاري وتسل -10

ةصيت    يك تل ايه بقا تلظات  بظ ظلز تظيملم ة ظ   اي قت  تايتث ئ  ايظ  ظم ك  ه  ضةح
لصبض  يلا  د ب لإض فا إيى ةهم ايهع  اي ق    تظاللي  تاهظلت ئ  اظى ا اع م اي  صا بميم

ايتث ئ   ةهظ  ع     ى تا   ا د   ا تبا ةح ا ف  ة  ل  تق يتيل  ي باس  ح اية  تة   ايةل
 ايةك  ج  ح ل ل  يه    ةق ب   هم ث ب . 

   تظا ل  ا  اية ال  ال ظاز   ى ة ةا ةهض ا  اي ق    ت الممسوحة:اقسم ترقيم العقار  -10
د تايةه هةا ف  ايظاقلق    د اة  لظ با إل اع ايتث ئ  ايةهالا ايظ  ه  ب تح هي  ق يتي 

د ب لإض فا يةظ ب ا ايةي ز    ايي ظعا  ح  ض اايةيعزج تثي    ة ل   إ  ا  ةهض ا    اي ق  لا
 تظه لم اي ف ظ  اي ق  لا.  تا   ا د  ايظ قلم اي ق     ة ل  

د ظ    ةح  اي   إيى  ظب ك  ايةا فما اي ق  لا ةعةت ا ةح اية  م :مهام المحافظة العقارية /ثانيا
د تميم ةح  ا  ةهم ايهع  اي ق    تاتم  ة  ةا  ايتا  ج   ل  تاي اة لا اية الا اي ق  لا

 ي    ت  ف  إ ام اي ل  ب ية  ةا  ايظ  لظم ك  ه    ى ةهظتاه  الإق لة  د اة  ايتث ئ  اي ق  لا
 570د تهما ة  تا ظ  اية  ج  ايةيتلا ب م  ايةص اا ه  ة ةا الإك    اي ق    تاية ةا ا ه هلا

                                                 
  ئ اايعز  ف  اي ق  لا اي ليلا اياقت  تك   اي ق    اياتم ات  ايتلي  اية ظقى د ئ  اايعز  ايظك لا ف  اي ق  لا ايةا فما  ح  اياهل  ة تش 1

 .27 ا
 . 1992 ة  ل  18ف  ايةف  ا د  21اي    د اي هةلا ايع ل ج 2
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ف    1اية    تايةظةم ايةظضةح ايق يتح اية ي  2757ةب  هبظ 17ايةف   ف   74-57ةح ا ة   قم
ظقتم ب ية  م  ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق    70-57ةح اية هتم ايظيتلم   قم  20تاهز اية  ج 

 ايظ يلا 
 إ  ا  تةهم ايبل ق   اي ق  لا. -

  .ا  اتايةا   ا  ايازةا يل ب   الإك    ية ظ   ايتث ئ  ا  إ ل   الإع -

 فاا اي قت  تايظقا  ةح ة ع ظتاف ه    ى ايك تل ايكا لا تايةتضت لا. -

 اظ با ايبل ي     ى ايهعا  اي ق  لا اي  صا بة ظ   اياقت . -

   اي  ض ا يلإك   .ااتم اي قت  تاية لل   تعةلا ايتث ئ  ايةظ  قا ب ي ق    -

 إ ل   اية  تة   إيى ايعة ت   ي  ل ب  . -

فدح ي ةا فم اي ق    ة  م  ايما  ةح اية هتم ايه ب  75ت  72ت  25ت  22ز ايةتا  تاه
 ض  تيم م ايك   اي لي  ته  اظل بظ    ة لا ةهض ا    ت  ع

   ايةةهتاا ف  ايهع  اي ق   .اظ قلم اي ق    -

 .اض   ا اهظام تث ئ  ةهض  -

 . 2ظه لم اي ف ظ  اي ق  لا  صا ب   -

 

 

 
                                                 

 . 2557  لهةب   30ف  ايةف  ا  78        تايةظةمد    اية اية ي  ايق يتح ايةظضةح  1975 لهةب   26ف  ايةف   74-57  قم ا ة  1
 تاي  تم اياقت  ا لا اي ق   د ايق يتح ف ع ة عهظل د ةما ج ايعزائ د ف  اي ق  لا ي هل ها ق يتيلا اق اج اي ق  لا ايةا فما   ب ت  ايزه ا  ف لةا 2

 42 ا د 2009 ايعزائ د قهيلليا د ةيظت  / الإ تج ع ة ا ايهل هلا د
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 : إجراءات عملية المسح العقاريالمبحث الثاني
 ةعةت ا ةح ظضةيظ   ةظ ا  اد إع ا ا    ج لظل ز ي با  ايةه ا  ايهع  ظقهلل إح
 ةهض بد  ا  تايةظ    1976 ة  ل 25 ف  ايةف    76-62 قم اية هتم تهة   اييصتاد
 ا ل ظ تع  ةح   ل   اية ت  لعز ة اا    ج اهظبل ح لةاح  اي  ةح ايم  اي  م ا  اض 
 ة ا ا ت د)تت  ةل ز ( ظاضل لا ة ا ا إيى ظقهلة   لةاح ت تاي  صا اي  ةا اية ال  
 .(ث يس ايظاقل  ف  اية الا  ةل ز ة ا ا ت ل ا ت د) ث حةل ز (ةل ايلا

 ءات التحضيرية لعملية المسح العقارياالمطلب الأول: الإجر 
تظظةثدد   ا يةب كدد ج  ة لدد   ايةهددض ا  ظة ل لددا يظاضددل  ا  ضددلا اي صددباابدد  ةددح ايقلدد م بدددع  

ظعزئددا الإق ددلم  د ثددم  ة لددا(ايتدد ع ا ت  ايعددت   ايظصددتل  ا  ته هدد  فدد   ة لددا عةددا ايتثدد ئ  اهددم  الإعدد  
 .(ايت ع ايث ي  لإ اح  ح ب    ة لا ايةهض اي ق   تت اايب    

 لتصوير الجوياالفرع الأول: عملية جمع الوثائق و 
اهددظ ة ي    ي ة لددا ايةهددض اي قدد     ة لددا عةددا ايتثدد ئ  ايةزةددا ا  ايظاضددل لا اةددح بددلح الإعدد  

 تا  ددد ا ايظاددد    تثيددد    ة لدددا ايةهدددض ي ظ ددد     دددى اية الددد   اي ةتةلدددا تايتقتلددداد تلدددظم ميدددم  دددح ل لددد 
ايظددد  لدددظم ةدددح  اي ددد   د ئلااي  للددا ايةظ  قدددا ب يب  لدددا اية يلدددا تايةيعددزج ةدددح لددد   اية  ددد  ايدددتلي  ي  دد  

ايضدد ت لاد تلظددتيى هددم  اي لددتج  عدد  عةددا ادد  اية للدد   تايتثدد ئ  تايظصدد ةلمظيهددل  عةلددا ايع ددت   
بادد  تثلقددا ةظ  قددا ب يب  لددا اية يلددا ةددح  ةدد ل  ةاظددز ايةهددض   ددى ايةهددظتع ايددتائ   الددس لظ  دد  ا ةدد 

 27-47ب يةهددض اية دد ج ظلبلقدد  ي قدد يتح  قددم  ة للدد   ق لةددا اة للدد   ظ لددلح ادد ت  ايب  لددا اية يلددا
تتثدد ئ  ةهددظ  عا تثيدد   ا كدد     د1ايةظضددةح ايظيمددلم الإق لةدد  ي ددبا   2747 لهددةب   27ايةددف   فدد  

تاددما ايتثدد ئ  ايةظ  قددا بيددزع اية الددا ي ةيت ددا اي  ةدداد ايظدد    لددا تهددما تفدد  هدد م ة ددلحاايةظ  قددا بدد يثت ج ايز  
 ايظاتلددد  اية للدد   اي  صدددا ايةظ  قددا ب يظيدد ز د ايظ صددلاد تع لدد    ددى ةهددظتع إق دددلم ايب  لدداد تاددما

ايظ ب ا ي  تيا تايب د ل   ظ د  ضد ت لا ي ة لد   ةهدض ا  ضد  اي د مد تلدظم  ف م  ايتث ئ  ايةظ  قا ب  ةام
ضدددد  اددددميم ة للدددد   اةصدددد يض تةددددام اي تيددددا تايتادددد ا  ايع تلددددا يةهددددض ا    إلع  هدددد    ددددى ةهددددظتع

ضدد  الدد   اي  صددا ب    تت ايا لددا ايةصدد      ل دد  تت غلدد  ايةصدد      ل دد د اية ل ايظاقلقدد   ايعزئلددا
                                                 

  1984 لهةب   07ف  ايص   ج د  06اي    اي هةلاد ايع ل ج 1
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  ضدد ا ييمدد م ايظهددلل  ايددماظ د اةدد  لعددز   ددى ةصدد يض ايةا فمددا اي ق  لددا تح ظقدد م ق ئةددا  ايظدد  ا يدد 
 .1ايملح ي م اقت  ةك  ج تاما ايهع  ايعب ئ  ايةظتاع    ى ةهظتع ايةص يض ايعب ئلا ي ةام

عتلدا  س لعز ت دم صدت ب لإض فا إيى عةا ايتث ئ  ايه بقاد ظقظ   ة لا ايظصتل  ايعت د بال
 قلقددا  يدد ة   ئل تظاددتح ايصددت ج ايعتلدداا  ةهددا   تميددم ةددح لدد   اية  دد  ايددتلي  ي  دد  اضدد  ايةدد  ايلأ  

 ةت لد د ت يد  اايظ د    لاتح هلض ا      يل  ةح اية ظت    تتفقل  بالس لاتح ةادت  ايظقد ل ايصدت 
هدددم  ايصدددت  إيدددى ايتا يدددا  ظهددد م ةدددح ايظقددد ل ايصدددت  ايعتلدددا اي  صدددا باددد  إق دددلم ي ب  لدددا ةتضدددتع ايةهدددض

فد  يلإق دلمد تهدما ااهدز ايلد با ايع    ض  ةح تع  إ  ا  تثلقظدلح ته هدلظلح ظ ظ تد حاايتليلا يةهض ا   
إ دد ا ه  بهدد م ة ددلح ي دد  ايةتاصددت   ايةظ لددا  لظ  دد  ب يصددت  ايعتلددا ي ة  يعددا تايظدد  ظ دد  بةث بددا تثلقددا لددظم

  ددى ايصددت ج ايعتلددا اية ظقلددا تفقدد  يظقيلدد     صددا  هدد ايصددت ج ايعتلددا قل  تعدد ي ة لددلد بالددس ظم دد  
ةي د  اظدى ظهدظ ة  فد   ة لدا ايةهدض تةد  ا صد  فلادظتم بد   تيا  صت ج عتلا ة  يعا لظم إ د ا  يهد ا

ايبلددد ي  ي اددد ت  تهدددت بةث بدددا تثلقدددا بل يلدددا ةظ ظبدددا ظظةظدددا بةتاصدددت    تةددد  ايتثلقدددا ايث يلدددا فظظ  ددد  بددد ية لل
ف  تميدددم ةدددح  دددا  اهدددظ ا  اددد  ايظت صدددل  ايدددتا  ج فددد  ا ية لل ايلتبدددتغ  بددد الإم دد   تاي قدددا تاي  صدددا

 .   فلااف  ي صت  ايعتلا تااهظ ع     ايتتظتغ  ااياصت    ى ت   هل تغ   ايصت  ايعتلاد تلظم

 الفرع الثاني: عملية تجزئة الإقليم البلدي والإعلان عن بدء عملية المسح العقاري

 ضددد  يظقهدددلم الإق دددلم ايب ددد   إيدددى تقهددد م ةهدددالااا ج ةهدددض ا   ب دد  إ ددد ا  هدددم  ايتثددد ئ  ظ هددد  لإ 
ت    ضدد  تت قل دداا  اية الدداد تادد  عددز  ةددح اية الددا لظاددتح ةددح قلددا ت  اتايظدد  ظظاددتح ةددح ظعةددا  عددز 

اية للددد    بالدددس ا لةادددح ةهدددض ب  لدددا ةددد   ف دددا تااددد جد إيةددد  لعدددز إ ددد ا   لدددا يظقهدددلة   ب ددد  إ ددد ا 
لدددد   اي بلددددد   لم بيددددد     ددددى ظ دددددم ايتثدددد ئ  ايةق ةدددددا تاية دددد ج ةدددددحي ةيلقددددا ايةقددددد   ةهددددا   تلدددددظم ايظقهدددد

تح لاددتح ةاددلل  فدد    دد ج ب دد  ايكدد تل ايةظةث ددااف د تلظ ددلح  يدد  ةب كدد ج  ة لددا ايظقهددلم ة  اايلتبددتغ  
ايةعدد ت ج د لاددتح ميددم فدد  تعدد   ايقهددم ايةهدد ا  ما ادد ت  قدد  ظاددتح لبل لددا تت غلدد  لبل لدداد  دد م ظقهددلم

ايدم  لصد    ايدتاي  اية دظا إق لةلد  بةث بدا   اهدم  اي ة لد   د تل ظبد  ايقد    ةها  كد  لتةد  قبد  افظظد ح
  ايتائلدددتح ي ةهدددض اب يب  لدددا اية يلددداد يدددميم لهددد   ايةددد      صددا ق يتيلدددا ايلدددا   ة لدددا ايةهدددض اي قددد   

                                                 
 ا لا د إ ا   ق يتح ظ صا  ة عهظل د ةما ج د ئ  اايعز  ايقض   تة م تةي ز  ظ  اي ق    ايك   يم م ف  اي ق  لا ايةا فما  ت    ة   بح زه ج 1

  222د  99ا اد د 2011 ئ داايعز  د  ي با /ة ظ   ب ع  ع ة ا اياقت د
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   ل  لتع تي د  د بد د ا هم ظقداإ ل   تهةلا   صا يظلبل  هدما ايقد     ايع تلتح   ىا  اية   اظا  إك  
 ض  ايم  لظضةح ايبل ي   ايظ يلا ايةهض ا    يى ة ل لا ايتا يا ايتليلاإ
 ظا ل  ايب  لا ايظ  هظيل   فل    ة لا ايةهض. -
 ظ  لخ ظب لغ  ئلل ايةع ل ايك ب  ايب    اية ي . -
تظددد  لخ    فددد  ايع لددد ج اي هدددةلا تت فددد  ايةددد تي   الإ ا لدددا ايتائلدددااعدددا اي  صدددا بدكددد    هدددما ايقددد  ااية   -

 ي عة ت . تا  اي  إيص   الإ اي   
 ايص تب   ايظ  ظم ةتاع ظ  . -
تظظع دددى ايااةدددا ةدددح ميدددم    ةدددح ايدددتاي  تايظددد  لخ ايةاددد   افظظددد ح  ة لددد   ايةهدددض.اظددد  لخ اظ ددد م ايقددد   -

ل ظبدد  اضددت هم ضدد ت  د يظعيددز  الإ دام فدد  اضددت  ادد  اية يلدلح ب ددم  اي ة لدداد   صددا ايةددام ايدم 
 .1تةام هم  ا  ل ج ةح ااهظلا  ب  د تاما ةةث   تةام اي تيا ياة لا     فلة اقل م اييز 

 ءات الميدانية لعملية المسح العقاريار المطلب الثاني: الإج

ايةهد ا     ع   تظاقل  ي ا يا اي ق  لا ف  عتايب   ايلبل لا تايق يتيلدا لإ د ا  اية لدلالظم إع  
 قلقدددا تكدد ة ا ياددد ت  ايب ددد ل   تظاددتح يددد ل م اية  تةددد   د ت   ددى ت دددتاح ايةهدددض ة  فددا  ايادد ت  اي قددد   

ايازةددا   ددى ايب  لددا تتال ئ دد  تةعةددتع هددا ي   بالددس ظكدد ع اي عيددا فدد   ة  دد  ايددم  لددظم اة ا ددا تتيددى 
 ا د  ايةا ظددز تميددم بعةددا ادد  ايتثدد ئ  تايبل يدد   ةدح  دد ائل تة للدد   ظددم اياصددت    ل دد  ةددح ايب  لددا 

تادددما ة ظ ددد  ايةا فمددد   اي ق  لدددا اية يلدددا تميدددم ةدددح تعددد  ظهددد ل  إ ددد ا   اية يلدددا تت ايب ددد ل   ايةعددد ت ج
ثددم ظا لدد   2  ايتدد ع اات (ايتثدد ئ  ايةهددالا تظبدد ت  ة لددا ايظهددعل  ايةلدد اي  ي ةهددض بظا لدد  إق ددلم ايب  لددا 

 .  ايت ع ايث ي (اي ق  ا  ايةتعت ج ف  يل ق   

 تحديد إقليم البلدية :ولالفرع الأ 
م اي عيددا بة  فددا ادد ت  إق ددلم ايب  لددا تلهددظي  ميددم إيددى اية للدد   تايتثدد ئ  فدد  هددم  اية ا ددا ظقددت 

ايةدددف   فددد   27-47ايةظدددتف ج يددد ع ةصددد اا ايةهدددض تلظ  ددد  ا ةددد  ب يتثددد ئ  اية ددد ج ظلبلقددد  ي قددد يتح  قدددم 
                                                 

  93ا د ايه ب  اية عا  :بتزلظتح اي ي    ب 1
 . 04د ا 1227ةيل  ايت كلك د ايظك لا تآيل   ايظلبل  ف  ايق يتح اي ق    ايظتيه د  ا  ةاة      ي يك د ظتيلد ايلب ا ا تيىدهيا 2 
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ايةظضددةح ايظيمددلم الإق لةدد  ي ددبا  تاددما ة للدد   ايتادد ا  الإ ا لددا ايق لةددا ة للدد    27/21/2747
لأ اضدد  ايةفةةددا فدد  إلدد   ايثددت ج ايز ا لددا تايظدد  تهددظ ع   فلةدد  ب دد د ايتثدد ئ  ايةظ  قددا تضددا ايادد ت  ي

 بةعة   ة ل   يزع اية الا ايظ  تع ل    ى ةهظتع إق لم ايب  لا....ايخ .
لك     ى اي ة لا ظقي  ةا   ب ة لا ايةهض ب يظيهل  ةا  ئلل ايةع دل ايكد ب  ايب د   تادما 

. تلظم ب   ميم ظا ل  تثلقا ظهةى ةاض  ظ لح اد ت  ل اد  بد  ة لدل بلد ي  1 فه   ايب  ل   ايةع ت ج
ي ا ت  ت ي  الإقظضد   لدما  فد  ايةاضد  اد  الإاظع عد   ت الإقظ ااد   اي اةلدا إيدى ظ للد  لتلد  فد  
ايادد ت  لظة كددى ةددا ايادد ت  ايث بظددا ظقدد م هددم  ايتثلقددا ب دد  إةضدد  ه  ةددح لدد   ا كدد  ا ايةددفه لح يددميم 

 ة ل   تضا ايا ت  إيى ايتاي   قص  ايةتافقدا تظقد م إيدى تزلد  اي ا  لدا قصد  ايةتافقدا فد  تايا ض لح ي
ظاد    د ج يهدخ ةدح د  2ا يا ة  إما ا ي  هم  ايا ت  ةع ت ج يا ت  تالد   ت د ع تت اد ت   تيدا ت د ع

يتالدا ةاض  ظ للح ايا ت  ظاظتم ةص اا ايةهض بيه ظلح ةا إ ه   يه ا إيى ا  اي لئد   اية يلدا ا 
 .3ايب  لا ةتضتع ايةهض تايب  ل   ايةع ت ج 

 ايب  لدا لإق دلم تايلبل د  ايةد    ايقدتامت  تهديقتم فد  ةد ل   بظا لد  ة ااد  اق دلم ايب  لدا  اتا(د
 . ث يل (
 ية  ليدا ااهدظلاع تكد    : فد  ظظةثد  ته هدلا ة ااد  ثداس هد : البلديحة إقلحيم تحديحد مراحل / أولا

 تة  ا ك   د م ه ايةظ  قا اية لل   إ  ا  ة ا ا ميم ب   ظقظ  اية  تةاد ت يق  جا اية  يم ت ايا ت 
 .ايا ت  ظ للح ةاض  ظا ل  ف  فظظةث  ا  ل ج اية ا ا

 اي هدةلا ايتثد ئ    دى الإلداع هدت ب يةهدض ايةا د  بد  لقدتم كد   تت : الاسحتطلاع أشحغال -10
 ايظد  ايظا لد  ة للد   د ب د  ايةظ  قدا ضد ايةا  ايةصد ااد ة للد   ةثد  ايب  لدا فد  ايةتعدت ج
 .ب يب  لا ايةتعت ج ايتث ئ  ةح ميم غل  إيى يلإق لم اية    ايقتام ظظضةح
 لا   دايب  لا ا ت  ي هم ةي هبا ل اه  ايظ  ايةتاقا  اي   ةح ل  لح ةل ايلا بعتيا لقتم ميم ب      
 ب د غل  ا يدا تفد  د تاية  تةدا ايقد  ج فلداايلبتغ ا تاية د يم اياد ت  لظضدةح اهدظلاع ةاضد  ميدم ب د 

                                                 

 د ايه ي  ايما .57/70ةح اية هتم  27اية  ج  1 
  230ا د ايه ب  اية عا  : ا لةلا اي لح  ة   2
 د ه يتا ايما  .27ايظ  لةا  قم  3 
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 فد  ت لحيةعد ا ايةدام ادميم لبدلح اةد  ةفقظد د ايةتضدت ا ا تظ   تتة اح ايا ت  تة  يم اييصز لما 
 .ة ليا ة الا ا ت  ةا ايب  لا ا ت  فل   ظظتاف  ايظ  ايا يا
 ايظقيد  لقدتم ت دا  يل د إ ايةكد   ايةل ايلدا ا كد    ةدح اايظ د   ب د  :المرئيحة المخططحات إعحداد-10

 : ايظ يللح اية لللح بد  ا  ب يةهض ايةا  
 . ت جيةعا ايب  ل   إيى فل  لكل  ايب  لا لإق لم   م ة لل  -
 . ت جيةعا ايب  لا ةا ايةةلز ي ا  ايةي هز ايتا ج ة لل  -
 ت اياد  تظثبلد  ظ لدلح ةاضد  ب يةهدض ايةا د  ايظقيد  لاد   :الححدود تعيحين محضحر تحريحر -10

 بلح ظتص  ايظ  اي  ةا اييق ل عةلا لما  الس ت قل د تتاضض ةتص  بكا  ايب  لا ا ت  فل  لص 
 .ايب  ل  

 إا اس إيى   ظ  ايظ  تااقظ اا   اااظع ع   عةلا إيى لظل   تح ب يةهض ي ةا   لةاح
 ظظةث  ايتاقا  ت     ى ايةهظق ج ايث بظا ايا ت  ةا لظة كى ي ا ت  ايبل ي  اية لل   ى لتل  ظ لل 
 .ايا ل لا ايهام ا دي ا  ايتا  د ةع ع ايقيتا د اية ب جد ايل   :ف 

 ايدتاي  إيدى لقد م ثدم اية يد د ايب د   ايكد ب   دليةعا  ئدلل ةا ب يظيهل  ايةاض  ظا ل  لظم
 تعدت  ا يدا فد  اي د   يديتل اي ا  لدا تزلد  إيدى ادميم لقد م اةد    لد د ي ةصد  قا إق لةلد  اية دظا

 .ت  ع  تيا تت تالا ةا ب  لاي  ا ت 
 يتدل تفد  ي اد ت د ايبلد ي  بد ية لل ة فقا ة يلا ب  لا يا  يه ا ظق م ايةص  قا  ة لا ب  

 .1اي  ا ت كلت   ف   بيه ظلح ا  اض  ةهض ةص اا ظاظتم ايتق 
  اد ت ي ايبلد ي  اية لدل بد د ا  ايقد ئم   دى لعدز   البلديحة لإقلحيم الطبيعحي و المحادي القحوام/ ثانيحا
م د   ايدب   ب ضد    دح بتصد    لقدتم الدس اي ق  لداد اية الد   ية ظ د  ايق يتيلا ايلبل ا ة ا  ج  تا 
 ةتضدتع ايب  لدا اد ت  إم د     لد  لظتعدز الإلد   ما  تفد  ة ظ تدا بظقيلد   ب د  ايةظ  قدا اياد ت 
ح د  ت جيةعا ايب  ل   ما  ةا ايةهضد  .اي تائ  ت ايتال   ا ة  اقظضى تا 

 تا ةدام ايب  لدا ت اي تيدا بدقةام ايةظ  قدا اياد ت  بظتضدلض الإلد   يتدل فد  ادميم لقدتم
 . تيتا    بة ظ   اي ةتةلا

                                                 
 .ايه ب  اية عا اي ق   د تايظ قلم ا  اض  ةهض  ة ل   بهل  ايةظ  قا  1998ة لت  24ف  ايةف  ا  16 قم ايظ  لةا  اعا 1
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 ايتاالا تا  اض  اي  كلاد ب   اض  ايةظ  قا ايا ت  إب از   ى ل ة  فدي  هما إيى إض فا
 . اي  ب   ت اي  صا

 ياتملكتحديد التقسيم البلدية الى اقسام و : الفرع الثاني
ظقهددلم إق ددلم ايب  لددا  ثددم لددظم  تتا(د ظا لدد  تاصدد  يادد  اية الدد   اي ق  لددا فدد  هددم  اية ا ددا لددظم

   .1 ةعةت ا ةح ا قه م  ث يل (إيى 
اص  تظا ل  اية ا     ة لا ظقظ  ايب  لادظا ل  إق لم  ب  : تحديد وحصر الملكيات العقارية اولا/ 

ة ا ا تهةلا ب ي ا اتي   ظه هم بل لقا ةب ك ج ات غل  اي ق  لا ف  هم  ا  ل ج د تظاظه  هم  اي
ةب ك ج ف  ايتصت  ايى ظل ل  ك ة  ي ة ال   اي ق  لا إما ة  ظم ظعهل ه  ةل ايل  ةح ل   يعيا 

 ا  ة   تثي   عة   ايظ  ايتث ئ    ى ب ا ظة   ي ا ت  ايبل ي  اية لل لُاض  السد ايةهض 
 ايب  لا لإق لم ظعهل  اية لل ف ما ايتتظتغ اةظ لاد لإهظ ع    تا ايعتلا ايصت    صا ايظاضل لاد

 تة  ايب  لا لإق لم اية  لا ايتض لا ظ ال ة الا ةعةت    ةح لظاتح قهم ا  تقه مد إيى عزئ  ايظ 
 .ايق يتي  ل ب    ا ح ة ة   ق  ا  ةح ظاظتل 

 لبقدى تيد  إا ي اد ت د  ي ايبلد اية لدل إ  ا  قص  عة    ظم ايظ  اياثل ج ايتث ئ  ةح تب ي غم
 ب ياد ت  ا ةد  ظ  د  هدتا  د ا  لد   ب د  بد  ظاظكد  ة  اثل ا اي ة لا ايي الا ةح  ي  ا ة د غل 
 ظد ظبل ايظد  ظ دم تت ايدب  د ب ضد   ةدا ا الد ح ب د  فد  ظظد ا   تايظد  اي قد  ا  ظتصد  ايظد 

 .ايبل ي  اية لل ف  ظتع  ايظ  ةح تاث  تت تق  ي  ق   ايت  لا ايةه اا ظاتح تح لةاح إم ب يةه ااد
 لظهديى ا تهدما إاة يد د إيدى ظدف   ايظد  ايظقيلد   ب د  ظيقصد  بلد ي  ة لدل تةد م يادح إما
 بكدا  ظهد هم ايظد  ا  لد ج هدم  اية الداد تظا لد  ايظاقلد  ت ةد   ل لد   دح إا إ د ا     دى ي قد ئةلح
 .ي   ايم ه لح ايا ئزلح تت مب يةا تظ بل   ي  ق  ا د اية    ب يقتام ايظ  ل  ف  ابل 

 ظقظ  ايب  لاد إق لم ةي   لظاتح ايظ  اي ق  ا  ة ظ   اص  ب   :أقسامإلى ثانيا/ تقسيم إقليم البلدية 
 : ل   فلة  يتعزه  ضتابل ت ظقيل   تف  ظظم ايظ ت  د تقه م إيى ا  ل ا هم ظقهلم  ة لا
 ياد  ل لد  الدس تقهد مد إيى ايب  لا بظقهلم ب يةهض ايةا   ايظقي  لقتم :البلدية إقليم تقسيم طريقةأ/ 
 .ايب  لا ظاظتل   تح لةاح ايظ  يلأقه م ايي  ئ  اي قم غ لا إيى 01 اي قم ةح   اب ب د   ا  قم قهم

                                                 
 اياقت   ف اية عهظل  ك   ج   ى اياصت  تع  ةح ظ    ةما ج اي ق   د ايهع  ظقهلل ف  ا  اض  ةهض ت ة   تث اع ت   ز اي لح د  1

 . 02د ا 1227د ا لا اياقت  د ايعزائ  د 2د ع ة ا ايعزائ اي ق    ايق يتح : ف ع
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 ا ت  ا ظة   ض ت ج ةث  دب   ايظقل  ايظقي    ى لعز ايضتابل ب   ي   هم  ايظقهلم  ة لا
 .تايع  اح تايقيتا د اي اا جد ايةل   ع   تة تاية  ب د ا يل  د ي قهم ث بظا
 ا  لد ج هدم  يقد   ة لدا ظدقظ  تقهد مد إيدى ايب د   الإق دلم ظعزئا ب   :للحدود البياني المخطط رسم /ب

 تايظاهلح ي ظاقل  تايث يلا ايةل ايلاد يلأك    تاا جد  يه ظلح ف  اية   ي ا ت  ايبل ي  اية لل   ى
  .ب   فلة  ظقظ  ايظ  دايظاقل   ة ل   ا ع   ةح لم   تح لةاح ية  تفق 

 العقاري  تحقيقإجراءات ال :ثالثال المطلب
 تثيد   ة ةدا عد  ة ا داتا  ةد   ايةل ايلدا  ايظاضدل لا ا  ةد   ب د  لقد م ايدم  ايظاقلد  ل ظب 

 .إيك ف  اية ا  اي ق    ي هع  اية    ا ه ل ظ ظب  تثي    ظعةا ايظ  ف ية  تة   ايةهضد
  :1تقه م ثاثا إيى ايظاقل  ة ا اتظيقهم 

 ايظاقل  لكة  م ايملح تايا ئزلح ب يةام ل ظبل  ا ت  ايقهم -
  اقدظ م لإثبد   تاياد ئزلح ايةدام هدفا  لقد ة   ايظد  تايةهدظي ا  ايتثد ئ  فلكدة   ايثد ي  يقهدما -

 .ايةهض ةتضتع ب ي ق  ا 
 ب د  لد ي  ايظد  اية  تةد   تظفاد  ظاقلد اي ظتلد  تح لةادح ايظد  ايتقد ئا إيدى فلةظد    ايث يدس ايقهدم -

 .فقل ب يال زج ا ة  ظ    إما   صا اي ق  ا د تصا ز
   يع د  ايظد  اييقد ل  هدم ايظلد   قصد  ت د هد بق  تك ي  اة  ة ةا ة ا ا ايظاقل  ة ا ا إما

 يهدظ    ثدم د(ا ت  ايتد ع ايظاقل  بق ة   ايق ئم بظا ل  تتا هيب ت   ديةعا هما ف  ايعزائ   ايق يتح
( د تفد  ا  لد  يهدظ    التلدا ظثبلد  ايثد ي  ايتد ع  ايظاقلد  تثيد   ظعةدا ايظد  اية  تةد   ميدم ب د 

 . ا ت  اي ق    ايت ع ايث يس(
 التحقيق بأعمال القائم :الأول الفرع
 ايةا     ظ    ى اية ق ج اية  م يا   ميم ب   ثم اية ظ لاد ايت قا ت ض   إيى تتا يظل  
 .يظاقل ا بق ة  

 :الأراضي لمسح المختلطة الفرقة / أولا
:ةح ظظاتح ايظ  ا  اض  يةهض اية ظ لا ايت قا ايةل اح ف  اية ا  تظا ل  ايظاقل  ت ة   لظتيى

                                                 
  .17مرجع سابق ، صاع ت   ز اي لح د 1
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 .ا  اض  يةهض ايتائلا اية ل لا ةح ي ةهض ظقيل ح 1- 
 .اي تيا  ةام ايتائلا اية ل لا ةح  تح 2- 
 .اي ق    ي اتم لاايتائ اية ل لا ةح  تح 3- 
 .ب يةهض اية يلا ايب  لا ةح  تح 4- 

 ايةهدض ف قدا  ئدلل قلد  ج ظاد  ة د ة م لدف تح ت دا  إيدل م ايةكد   ا  دتاح تح هيد  تيكدل 
 .ب يتالا ا  اض  ةهض ةص يض قب  ةح اية لح

   لدااي ق ايةا فمدا ةدح تااد   :ةظ صصدلح ت دتاح ثاثدا بتاهدلا فظدظم ايظاقلد  ت ة   ل ا فلة  تة 
 إ ا ج ةح فل لح الآ   تة  الإق لة د ا ظص ص   ضةح ايةهض ةتضتع ايب  لا ظ    ايظ 

 ي ب  لدا ةةدثا بصدتظ  لادتح اية ظ لدا ايت قدا ضدةح فاضدت   ايث يدس اي دتح تةد  ب يتالداد اي تيدا تةدام
 .1ي   ايظ ب ا اي ق  لا ا ةام ل ا فلة 
   :العقاري المحقق مهام / ثانيا

 اي قد   صد از ظا لد  إيدى ا  لد  فد  ظدف   بة  م ةا تتح  ه بق إيل م ايةك   ل ايظاق ت تاح
 ظقد م ايظد  بظ دم ا ةد  ظ  د  هدتا  ايظاقلد د تثيد   ي دم ايةق ةدا تايتثد ئ  ايهدي ا  بتادا لقتةدتح ف دم
 . ا ص   ايا ئز تت ب ية يم ايةظ  قا ظ م تت ايا ي د ايا ئز تت اية يم ب هم

 بد يظاقل  اية يلدلح تظصد لا   تقدتا  عةدا   دى اي قد  لتح ايةاققدتح ل ةد  د هدما إيدى إضد فا
 ت فل د  ايةتعدت ج ايظي قضد     دى ي تقدت  ايدب   بب ضد   بةق  يظ د  ايهدل   ما  فد  لقتةدتح اةد 

 .ي  ق   اياقلق  ايا ئز ت اية يم ظا ل  إيى ايتصت 
 ايةهظق ج ة  تة  اي ا ظة   ل ل   ح ايظاقل  إي  ج ة ةا اميم مظ ا ظص ص  ضةح ظ   

 .اي هةلا ايةا  ا  غل ز ا يا ف   ت لحيةعا ايةام ةح
 ب يةا فمدا ايةتعدت ج بظ دم ةلد ايل  ايةهدظق ج اية  تةد   بةق  يدا ةا تدتح ف دم ميدم إيدى ضد 

 .اي تيا تةام ة ل لا ةهظتع   ى ايةتعت ج ظ م تت إق لةل د اية ظصا اي ق  لا

                                                 
 .ايه ب  اية عا اي ق   د تايظ قلم ا  اض  ةهض  ة ل   بهل  ايةظ  قا  1998ة لت  24ف  ايةف  ا  16 قم ايظ  لةا  اعا 1
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 ايدملح اي تيداد تةدام لإ ا ج ايظد ب لح بد يةاققلح   د ظظ ت د ع ة د م هيد م هدما اد  إيدى إضد فا
 ايةاققدلح  ت  بددب از ايةظ  قدا 1999 عتل لدا 17 فد  ايةف  دا 3587  قدم ايةدما ج  دي م ظا ةد 
 .ا  اض  ةهض إل   ف  ايةي  عا اي ق  لا ايظاقلق    ة ل   ف  اي تيا تةام يةص اا ايظ ب لح

 ا  ةد   تثيد   عة  د  ظدم ايظد  ايتثد ئ    دى بيد     ي  تيدا  ب داايظ اي ق  لدا اياقدت  باصد  لقتةدتح ف دم
   .ايظاضل لا

  م اي ف ع ت ظة ا   ايظ  اي ق  ا  ا ت  ظ للح ف  اي تيا ظةثل    ى ل ة تح هما إيى إض فا
 اي ق  لا ايةا فما ةهظتع   ى بقبا س ايقل م اميم ة  ة م بلح ةح .ميم ا ة  اقظضى إح ةص يا  
 .ي  تيا ايظ ب ا اي ق  لا اياقت  فاية    اية ظصا

 اياكد  ت ة الدا يدزع ةاد  ا يد  ايظد  ا  ضدلا ايقلدا ظا لد    دى ل ة دتح الإل   يتل ف 
  اية الدا بظد ع بد     ايظد  اي لئد   تت ايب  لاد ةص يض ل ل   ح هتا    د ي   ا ص للح ايك غ لح  ح
 .ي ل   ت جايةتع ايبل ق   ف  ايباس ل ل   ح اي ق  لا ايةا فما تت

 تاد ثظ   ايظد  ايث د ا  يهد  اةا تيدا اي تيدا تةدام يةاققد  اية تيدا ايصداالا هدم  ظدقظ 
  ي د  يعدم تايظد د  1 1976ةد    25فد  ايةدف   48-57 قدم ا ةد  بةتعدز اية الدا يدزع  ة لد  
  ما   هب  ة  إيى إض فا 2ة الظ م يز   ايملح ب  ك  ا ايةظ  قا اياقت  ظا ل  فل   لظم يم ا ا 
 ايقد يتح  ااد م ةل بقظ د  ةدح ي ظقاد  ا كد  ا قبد  ةدح ايةة  هدا ايالد زج بة  ليدا ايةاققدتح لقدتم

 .ي  ق  ا  ايك    غل  ايك    ح ظةللزه  يته  ايتق  تف  اية ي د
 ب د  ثدم اي قد  د ي دما اي تيدا ة الدا  د م ةدح ايظقاد  هدت ايكدقح هدما ف  ايةاق  ب  لقتم ة  تت 

 ظ  د  هدتا    دب د  اية ظبلدا ايضد ت لا اي ي صد  اد  عةدا ل لد   دح ايةثد  ج ايالد زج بظقد ل  لقدتم ميدم
 تثيد    ت لحيةعدا ايةدام ةدح ظعةدا ايظد  ايكدتتلا ب يكد   ا  تت تيتا  د د بة ظ د  ب ي قد  ا  ا ةد 

 .ايظاقل 

                                                 
 .   1976يهيا  44     .  د اي  ةا ايةيت ا تع  ةح اية الا عيز ب ايةظ     1976ة لت  25ف  ف  اية 74- 76 قم ا ة  1
 ة الظ م يز   ايملح ا ك  ا ا ا   1989تت   23ف  ايةف  ا  554 قم - ة يلا  ا  لاد    د – ايةكظ اا ايتزا لا ايظ  لةا   يع  2

 لإثبد   ب الدا ظكدا  ايظد  اي ي صد  تت اية الدا هدي ا    دى هدم  ايظا لد   ة لدا فد  اا ظةد   ضد ت ج   ى يص  الس اي ق  لاد اقتق م ظا ل   تح
 .اي ق    ايا 
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  اةد د ايالد زج كد تل ظتادا فد  اي تيدا تةدام إ ا ج ةاقد  لف لد  ايدم  اية دم ايد ت  لبد ز هيد  تةدح
 ةهدظتع   دى ببادتس ايقلد م هد بق د إيل د  ايةكد   ايالد زج يتقد ئا ظقد ل    دا  ةدح ي ةاقد  ادميم لةادح

 . ايةث  ج ايال زج تق ئا ل     آ   ك ا يت ئ ج  لي  ا  ت  تعت  يظعيز اي ق  لا ايةا فما
 التحقيق أثناء تجمع التي المعلومات :الثاني الفرع
  .1ي   ايق يتي  ا ث  ميم ب   فلة  ي  ي  ثم ايظاقل  تثي   ظعةا ايظ  اية  تة   تيتاع إيى تتا يظل  

 تااد ج اية  تةد  د ةدح بيدت لح هيد  ا ةد  لظ  د  :التحقيحق أثنحاء تجمحع التحي المعلومات أنواع / أولا
 .ايةهض ةتضتع ب ي ق  ا  ظظص  تايث يلا ايظاقل د لكة  م ايملح ب  ك  ا ظ ظبل

 ا ةد  ظ  د  هدتا  تاياد ئزلحد ايةدام هيد  ب  كد  ا لقصد  :لأشحخاصبا المرتبطحة المعلومحاتأ/
 . اية يتللح تت ايلبل للح ب  ك  ا

 ت ا ز اهدم د تاي قدز ااهدم :فد  ادتي م ظعةدا ايظد  اية  تةد   ظظةثد   :ايلبل لدتح ا كد  ا -2
 ا كد  ا  د   اداية يد ايعيهدلاد اي  ئ لداد ايتضد لا ااز لد  د ةاد ح ت ظد  لخ تيقب د د ا م تهدم ايعد 

 .الإق ةا  يتاح د ايات يا ظا  ايةتعت لح
 فقدل ايت ثدا ةدح بتااد  ظد ظبل آيتد  إيل د  ايةكد   اية  تةد   فددح ايةكد  ا اية الا ا يا ف  تي  هي  يكل 
 ظا لد  إيدى إض فا ايةت سد ةا ايق ابا ت ابلا تاي قز ااهم ته ل   ى ظهعل  م لظم ايت ثا ب ق  بلية 

 .ةي م تاا  ا  يصلز
 اي ةتةلدا اية اف  ايةفهه  د ايةا لاد ايعة     ب ي تياد هي  ا ة  لظ     اية يتلتح ا ك  ا -1

 .اي ليلا اية اف  ايعة ل  د ايك ا  د
 إيدى ظدف   ايظد  اية  تةد   عةلدا اي قد   ادت  ايةاقد  لعةدا: بالعقحارات المرتبطحة المعلومحاتب/ 
  ف  ظظةث  اية  تة   تهم  د2ايال زج   ل  لة  ل تت  ا دلة ايم  ايك ا تبلح بلي  اي اقا ظا ل 
 .  ص  ة ا  تت تقتل د ة ا  تت ي  تياد ة ا  اي ق   ا ح إما فل  لبلح الس دي  ق   ايق يتيلا ايلبل ا - 

                                                 
 05اع ت   ز اي لح د ة عا ه ب  د ا 1
: ل د  ةد    دى ايهد ب  اية عدا اي د مد ا  اضد  ةهدض بد د ا  ايةظ     1976ة  ل  25ف  ايةف   62-76 قم اية هتم ةح اي اب ا اية  ج ظيا  2

 :ل   ة  ظا ل  اي ق  ا  يعةلا ب ييهبا ا  اض  ةهض إ  ا   ة ل   ظظضةح
 .اي ق  ا  م ب  ايق ئةا ايتاالا ايةز ت    تيتع ا    تلبل ا اية    ايةاظتع -
 .ااهظ ا  ل لقا تاميم ايم ه تح اي ليلا اياقت  تتصا ز ايم ه تح اية ياتح -

 ....(تاي  صا اي ةتةلا يلأةام ل بظا  يزتة  ةصاتبا اي ة ل   هم  تظاتح
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 ...)ميم تغل  ظب   د هباد إ سد اقظي  د (اي ق   ااظه ز  اي   ةح ظم ايظ  ايالتلا  -
 ...)تغل ه  اةظل زا د  هتحد (اي ق   ظثق  ظ اي تا  ب   اياقت   -
 ...) ز ا لا ف  غاد ت   بي لاد  ا  اض  ك   ل لقا -
 (...ف  لا ظ  تيلاد (ااهظ ة   ل لقا -
 ...)ميم تغل  ايلتاب د اي   د     ي  ق   اية    ايةاظتع -
 24 ف  ايةف  ا 16  قم لةاايظ   يص  : التحقيق أثناء تجمع التي للمعلومات القانوني الأثر /ثانيا
  بة د ة م ايقلد م تثيد   ب ي قدا اي قد  للح ايةاققدلح ايظدزام ضد ت ج   ىد  ه بق  إيل   ايةك   1998 ة  

 .ايظاقل  تثي   ايةق ةا تايةهظي ا  ايتث ئ  بظتاا ا ة  ظ    إما   صا
 اي قد   تع دا ظا لد  فد  ايقد يتي  تث هد  ا ةد  ظُ ظدز ايظاقلد  يظد ئ  فددح ا هد ل هدما ت  دى

 ايهدي ا    اهدا ةح اي ق    ايةا فم دآيت  إيل   ايةك   16  قم ايظ  لةا ت ت  الس ايةهضد ةتضتع
 بي     اي ق  ا  ظ قلم ض ت ج   ى يص  يته  ايتق  تف  د اي ق    ب يهع  ا ت  الإع ا   ي  تاي قت 
  قدم ا ةد  ةدح ايث يلدا ي ةد  ج ل ظعهد ا ةد  اقلقدا فد  تهدما د ايةهدض بتثد ئ  ايةتعدت ج ايبل يد     دى
 .1ايةمات  ت ا 74- 75

 العقار حدود تثبيت :الفرع الثالث
 هدما اد ح فددما د بد  لد ظبل ايدم  ايظاقلد   دح تهةلدا ظقد  ا اي قد   اد ت  ظثبلد   ة لداإح 

 ظ ب د  اي قد   اد ح إما ةد  لبدلح الدس د اي قد    ي ت د   ايق يتيلدا ايلبل دا ظتضدلض إيدى لتضد  ا  لد 
 اية  لدا ب يةاتيد   ايظ  لد  إيدى لدف   اياد ت  ظثبلد  فددح د2 ايتقتلدا تت اي  صدا تت اي  ةدا  ة الداي

 .ايةل اح ف  ا ت   تلبلح ي  ق  د
 ظبدلح تايث يلدا اي قد   هتلدا ظاد   فتااد ج بلي ة د تثلق  ا ظب ل  ة ظبلظلح  ة لظلح تة م ياح إما
 فد  ة دم  ت  ي د  تااد ج اد  ة ااد د ج د تفد   اياد ت  ظثبلد  إعد ا ا  تظدظمد  اية  لدا ةاظتل ظد 
 :ل   فلة  ي  يع  ة  تهما د ي  ق   اية  لا ايةاتي   إب از ف  ايةه هةا

                                                 
 اية عدا اي ق   د ايهع  تظقهلل اي  م ا  اض  ةهض بد  ا  ايةظ     1975 لهةب   11ف  ايةف   57-57  قم ا ة  ةح ايث يلا اية  ج ظيا 1

 .(   اي ق ي هع  ة  ل  ته ه  تلاتح ي  ق  ا  ايلبل   اييل   تل    لا   اي  م ا  اض  ةهض   ى  إح ايه ب 
 تيتا  د  ا ظا    ى اي ق  لا ا ةام د اية عا ايه ب    ى   ظصي 24/22/2772ف  ايةف   17-72  قم ايق يتح ةح  23 قم اية  ج ظيا  2

  هتمايةةح  27 قم اية  ج ظيا..( ت ايتقتلا. ا ةام -اي  صا ا ةام تت اي تاا تةام -ايتليلا ا ةام -:ايظ يلا ايق يتيلا ا صي   ضةح
  .اية يالح( بةه   ج لظم ا   ع ي  ق  ا  ايا ت  تضا إح   ى    ه ي  ايما  د 62 - 76 قم
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 بد     ا كد  اد اهدظ     هد  اياد ت  ظثبلد   ة لدا فد   لدتج تت :  الأشحخاص اسحتدعاء /أولا
  فقدل  ليلدا اقدت  ي دم تت  ا لدا بصدتا لة اتيد  اد يتا هدتا    ي  قد  د ا صد للح تاياد ئزلح بد يةام
 تةاا دم اد ت  ظتضدلض فد  لهد هةتح اياد   بلبل دا هدفا  د ةدثا ايكدل ع فد  ظةد  ل ايظد  ا ية الدا
  1ي دم  ت جيةعدا ب ي قد  ا  ايظ  لد  فد  لهد هةتح ايتقد  يتدل تفد  اية  لدا هد ظةاتيد  تبلد ح اي ق  لدا

 تح بة يى د ت لحيةعا تايا ئزلح مايةا اهظ     ض ت ج   ى ايما  ايه بقا 16  قم ايظ  لةا يص و
   دى بيد     ايثد ي  اي قد   إيدى ظيظقد  ايتق  يتل ف  اي فد اي ق  د ا ت  بظثبل  ظقتم  ي ة  ايةهض ف قا
 . تايلم تهاما ا ت د ي  ق   ايعتا  ا ت 

 تايتهد ئ  ايلد   عةلدا اهدظ ة   ضد ت ج   دى هد بق  إيل د  ايةكد   16  قدم ايظ  لةدا يصد 
 ا ل ا  عةلا إ ام قص  اي ة لاد هم  ب ئ يظ  لخ ا تها اايظك   ضة ح اي كق ةح ظ اي ايق يتيلا
 ايظ  لةدا   ل د  يصد  ايظد  ايق يتيلدا تايتهد ئ  ايلد   هدم  ظظةثد  ادظ  قد  ا اد ت  ظثبلد  فد  ايت   دا
 :ل   فلة  آيت  إيل   ايةك  

 تف  (T3)  ةز ظاة  ب ه يا م ه اي ايا ئز تت اية يم ةتاف ج ل ل   ح لاتح  ايك ص  الإك    -
 غلد ز ت يد  لتةد د 15اةظد ا    دى بد  ة  اية يد  إيدى اية هد ا ةظظ يلدااهدظ    ا    ثاثدا يتد م ا يدا

 بيد     ب يةهدض ايةا د  بد  لقدتم ت  د تا  لدا بصدت ج لادتح ايظا لد  فددح  ت لحديةعدا تاياد ئزلح ايةدام
 .ي ل  ايةتعت ج اية لل     ى
 اهدظ ة   إةا يلدا   دى آيتد  إيل د  ايةكد   16  قدم ايظ  لةدا يصد   :ايتليلدا ايصدا  فد  اييكد  -

  .2اي ة لا هم   ح ايعة ت  لإ ام ايتليلا ايصا 
 ظ د لح ايظد  تايهد  ا ايظد  لخ هد بق   يد  ظا ةيد  ايدم  ايك صد  الإكد    لظضدةح :العقحار معاينة /ثانيا
 اياد ت    دى ايظ د    اي د  ةدح لدظم هدظلا لاا  ة لدا تهد د  اي قد  ا  ي ةهدض اية ظ لا ايت قا فل  
 اا ظبد   ب دلح ا  دم ةدا ايقد يتيللحد ةةث دل م تت ا صد للح تاياد ئزلح ايةدام بد  لد ي  ةد    دى بيد    

                                                 
 ادميم تظديا ايةد يالح(د بةهد   ج لدظم ا  د ع ي  قد  ا  اياد ت  تضدا إح      ىه ي  ايما   د  62- 76 قم اية هتمةح  27 قم اية  ج ظيا 1

 لد يتا تتح ايةاد ح  دلح فد  لاضد تا تح اي ليلدا ي اقدت  الآ د لح تاياد ئزلح ايةد يالح   دى زلعد     دى ايد   اية هدتم يتدل ةدح 10  قدم ايةد  ج
 .ااقظض  (  ي  مظ بةاام 

 بدلح ةدح تايظ تدزج ف لإما دا ايعزائد   ظةدايةعا فد  ةا يظ د  إيى ب ييم  هما الإ احد ةع   ف  تاب  ف  يلا ما  ظ ظب  ت  ع ته ئ  إيى هي  تكل   2
 .ب يةهض ايةظ  قا اية  تة   إلص   ف  ف     ت  ي   هلاتح تب يظ ي  ايعزائ   د ظةايةعا ف  تاها ايظك   ي   ب يما  تا تيى ايته ئ  د هم 
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  ةثد  ي  قد  ا  اية  لدا ايتتاصد  اياد ت  ظ لدلح فد  ادميم لف دم اةد   د  ت لحيةعدا تاياد ئزلح ايةدام
 .اي ق   ا ت  إم    اي كق ةح ايظ  اي اة   تت اية  يمدت  اييصز داتاعز ع  احد

 فددح اي قد  د اد ت  ظتضدلض اي كدق ةدح ايظد  اية للد   تت اي قلقدا اية  تةد   غلد ز تفد 
 ظقيلدا ةصد يض ظد    ظظل دز ايظد  اياد ا  فد  إا  ت جديةعدا ا ةدام ايظتد ع اد ت    دى ل ظةد  ايظقيد 
 .1تغل ه  اي ائةا ايةل   ةع    د ايتليلا  ايل   ايبا  د كتالئ ةث  ة ليا  ق  ا  يظا ل  ت  ع
  دح اية الدا ةعةت د   فصد  إيدى ظدف   اياد ت  ظثبلد   ة لدا إح :العقاريحة البطاقحات إعحداد  /ثالثحا

 اد  فل د  ظعةدا  قد   ياد  (T4  ي د  ل ةدز بل قدا إ د ا  لظل دز ايدم  ا ةد  د ايدب   ب ضد  
 . ب  ايةظ  قا اية  تة  

 ب د  ظقدتم ايظد  ا  ةد   ايةيعدز اية لدل لهد ل  اظدى :للححدود البيحاني طالمخطح علحى التأشحير/ رابعحا
 اهة  تصبض ي ا ت  ايبل ي  اية لل لهةى ا ح تب  ة  إيل د ايا ت  هم  بيق  ظقتم اي فد ايةهضد ف قا

 .ايا ت  يظثبل  ايبل ي  اية لل
 تت بقاة   ايب  لا بدق لم  ا ة ظ    هتا    د ايةهض  ة ل   ايظ    ب   :المنجزة المسح وثائق خامسا/

اح ايتثد ئ  ايظد     دى2 ايعزائد   ايقد يتح يدا د فقل تقه م ةعةت ا تت قهم ةهض هما تل ي  ةي  عز 
 .3اي ق  ا  بل ق   د ا قه م ع ات  د ايةهض ةصتتفا د ايةها  اية لل  :ف  ظظةث  لعز ايع زه 

قيلدا ظدت ع تثد ئ  ايةهدض يةد ج كد     دى ا قد  بةعد   ي  لدا اي ة لد   ايظ سادسا/الإيداع بمقر البلدية:
بةق  ايب  لا يظةالح ايعة ت  ةح االاع   ل   تلعز تح لب غ الإل اع  ح ل ل  إك    ةةضدى ةدح 

 .ل    ئلل ايةع ل ايك ب  ايب    ايم  ليك  ف  ا ة اح اية ظ  ج ي ص  ايةي كل  
 
 

                                                 
 .ايه ب  اية عا اي ق   د تايظ قلم ا  اض  ةهض  ة ل   بهل  ايةظ  قا  1998ة لت  24ف  ايةف  ا  16 قم ايظ  لةا  اعا 1
 .ايه ب  اية عا اي ق   د تايظ قلم ا  اض  ةهض  ة ل   بهل  ايةظ  قا  1998ة لت  24ف  ف  ااية  16 قم ايظ  لةا  اعا 2
 بيص   ايه ب  د اية عا اي ق   د ايهع  تظقهلل اي  م ا  اض  ةهض بد  ا  ايةظ    د57-57  قم ا ة  ةح  08 قم اية  جهما ة  مهب  إيل   3

 اي قد  ا    ل د  ظ ظدز ايظد  ا    يقلدا تهدع  يلأقهد م عد ت  -:ل د  ةد  ب  لدا اد  فد  إ د ا  ةتضدتع لادتح ا  اضد  ةهدض ظصدةلم تح     دى 
 ي دفا  ا بعد   ايظ ظلدز اهدز ةهدظ   تت ة يدم اد  قبد  ةدح ايةظعة دا اي قد  ا  فل  ظهع  ايم  ا  اض  ةهض  فظ  -ايلتب  اف  ايظ ظلز اهز

 ا ة (. ي ما ظلبلقلا يصتا بةتعز ت ا  ايةمات ج ث ئ ايت  إ  ا  ك تل تهلظا   .ا  اض  ةهض ة لل   -الآ  لح
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  :خلاصة الفصل الأول
ح ايةهض اي  م يلأ اضد  ل د   ة لدا ق يتيلدا ت ظقيلدا ظ د   ي  ا ف  ي  لا هما ايتص  إيى ت

إيددى ظا لدد  اية الدد   اي ق  لددا تظبددلح ايبيلددا ايلبل لددا تاية  لددا ي دد  اةدد  ظ دد   تلضدد  إيددى ظ قلددا ايهددت  
اي ق  لددا فدد  مدد  يمدد م تاقظصدد   هددت  لظبيددى اهددظق ا ا ي ة دد ةا  اي ق  لددا   ددى ا ظبدد   تح اي قدد   لبقددى 

 .  تة  ةص   يا  ث تج
تةد ت ا بة ا دا ااادظا   الإهداة تيق  ة  ةهض ا  اض  ب يعزائ  ب  ج ة ااد  بد  ا بد ياام 

بالس ظم هدح ةعةت دا ةدح ايقدتايلح تايظكد ل     د ااهظقا ة  ب   ايت يه  إيى تح تص  إيى ة ا ا 
 حتاية هدددتةل ةهدددض ا  اضددد   تا  ددد ا ايةظ  ددد  بظقهدددلل ايهدددع  اي قددد     57-57اددد ح تهة ددد  ا ةددد  

 . 70-57ت 71-57 ايظيتلمللح ي  
تظظدددد    فدددد   ة لددددا ايةهددددض ةعةت ددددا ةددددح اي لئدددد   تهة دددد  ايتا يددددا ايتليلددددا يةهددددض ا  اضدددد  

إيدددى يعيدددا ايةهدددض تصدددتا إيدددى ايةا فمدددا اي ق  لددداد تقددد  ةددد    ة لدددا ايةهدددض بدددثاس ة ااددد   ب لإضددد فا
  دد  ي ة لددا ايةهددض ثددم اية ا ددا ته هددلا تتي دد  اية ا ددا ايظاضددل لا تهدد  ادد  اي ة لدد   ايهدد بقا ي بدد ت ايت

ايةل ايلددا تهدد   ة لددا اايظقدد   إيددى ايةيلقددا ايةدد ا  ةهددا   تظ ظددظم بة ا ددا ايظاقلدد  تة  ليددا اية الدد   
 اي ق  لا هم  ا  ل ج ي   تهةلا قصتع ف   ة لا ايظل ل  اي ق   .
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   ضدي  الس ا  اض د ةهض ية  لا ي ة لاالإع ا ا  ا إيى ا ت  ايتص  ف  ظل قي  تح ب  
 تايةهدظي ا  ايتثد ئ  عةدا فد  ايةظةث دا ايظاضدل لا ب   ةد   بد     دب د  ظةد  ايظد  اية ااد  ة ظ د 

 فد  ابلد  بكدا  ظهد هم تايظد  د ايةهدض ةتضدتع ايب  لدا فد  ايةتعدت ج ب ي قد  ا  ايةظ  قدا تاية للد  
 .اي ة ل   ي م  اياهح ايهل 

 يةهدض اية ظ لدا ايت قدا تح الدس اياد ت د تظثبلد  ايظاقلد  ة ا دا إيدى  ايظق يد ميدم ب د  ثدم
 هدم  دب د  ايةظ  قدا اياد ت  ظثبلد  قصد  دب  تتصدا  اي قد  ا  ية  ليدا ةلد ايل  بد ي  ت  ةا تدا ا  اضد 
 ايتثد ئ  ةح ةعةت ا ايع ز  ي   لظة   الس ا تيىد  ح تهةلا لق  ا  ت ه  ا   ع ه  اية ا ا
 .اي ق  ا  بل ق   ا قه مد ع ات  ايةهضد ةصتتفا ايةها د للاية  :ف  ظظةث 

ال اع تث ث  ايةهض ايدى ايةا فمدا اي ق  لدا   ة لا ظقظ  آيت د ايةمات ج ايثاس اية اا  هم  ب  
 تيعدز  ايظد  ف يتثد ئ  دب د  تثلقد  ا ظب لد  ظد ظبل ايظد ت  اي ليد  اي قد    ايهدع  ظقهدللإعد ا ا   يظبد ت
.تهديظي ت  ب ي  اهدا  يد  ة  لد  ته هد  تظادتح ايهدع  هدما يظقهدلل هدظ ظة  ايظ   ه ايةهض ت ة    ا 

فدد  هددما ايتصدد  إلدد اع تثدد ئ  ايةهددض ب يةا فمددا اي قدد    تتث هدد  ايظل لدد   ي  قدد  ا  ايةةهددتاا  ةباددس 
 .(ث ح ةباستت ( د ثم يظل   إيى اي فظ  اي ق    اقث  ظل ل   ي ة الا اي ق  لا  
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 إيداع وثائق المسح بالمحافظ العقارية وأثره في التطهير العقاري ول:المبحث الأ 
 اية لدل :فد  ظظةثد  ته هدلا تثد ئ  ت بدا إ د ا   ي د  لظ ظدز ايةهدض ت ةد   تح هدب  فلة  ق ي 
 .اي ق  ا  بل ق   ا قه مد ع ات  ايةهضد ةصتتفا ايةها د

 تااد ج :ةي د  يهدخ ثداس بد د ا  ا  اضد  يةهدض ايتائلدا ايةصد يض ظقدتم الإلد   هدما فد 
 ةد  اي ق  لدا ايةا فما ف  ظت ع ايث يثا ت اية يلاد ي ب  لا ظ ه  ايث يلا ت ةص يا  د ي ع ب   يااظت م

 بد د ا  لقدتم ايدم  ا  لد  هدما اي قد   د ايةاد فم إيدى ايةتع دا ايث يثا اييه ا هت ايةق م هما ف  ل ةي 
 .ايظه لم ظ  لخ إيى فل  لكل  ايةهض تث ئ  ظه لم ةاض  لهةى ةاض 

 اي قد    ايظد قلم فد  اا ظبد   ب دلح ظف دم ايظد  ايق يتيلدا ي ة ج ايت  لا ايب الا ايظ  لخ هما ل ظب 
 .ب   فلة   ي  هيظا م ايم 

كد    بيك  اي ق    ايةا فم ميم ب   لقتم تهدما ةد   ايق يتيلداد ايتهد ئ  باد  ايظهد لم ةاضد  تا 
 . 1ايما  ه ي  70-75 اية هتم ةح  09تك    إيل  اية  ج
 إلد اع ةد ج  دا  تت د ايةهدض ت ة    ا  مظ ااظع ع  لق ةتا يم ايملح ا ك  ا تح بة يى

 اي قد    ايةاد فم تةد م مظ ااظع عد  يظق لم ث يثا ف صا ايق يتح ةيا م ك  د ية ج ب يب  لا ايةهض تث ئ 
 .إق لةل  اية ظا

  اهدا ت   ي لد  ايةت  دا ايتثد ئ    ى بي       ا اي ق ظ قلم ة ةا اي ق    ايةا فم لظتيى هما ب  
يكد   ةعةت دا ايبل قد   اي ق  لدات د  ( ا ت  ةل دز  اااظع ع   ايي كئا  ي د  ثدم  د(ايثد ي  ةل دز   ا 

 . ةل ز ث يس( يظل   ايى  ة لا ايظل ل  اي ق    ايلاق  ةح الإع ا  ا ت 
 العقاري الترقيم :الأول المطلب

 عد ات  ايةهدضد ةصدتتفا ايةهدضد ة لدل ) ه بق  إيل   ايةك   ايةهض تث ئ  إل اع ظم تح ب  
 بظقد لم ةصد اا يد  ةدح اد  لقدتم إق لةلد د اية ظصدا اي ق  لدا ايةا فمدا ف  (اي ق  لا ايبل ق   ا قه مد
 اي ق    ايةا فم لقتمت  د لاتز  تت لة ا  ايم  ب ي ق    اقا ي   ايظ  تايتث ئ  تايهي ا  اي قت  عةلا

                                                 
 تقصد   تعد  فد  تاهدا إكد    ةاد  ايهد بقا ايةد  ج فد    لد  ايةيصدتا ايظهد لم ةاضد  لادتح (  دى   70-57ةدح اية هدتم  27يصد  ايةد  ج  1

 مت  ت ايةد يالح ظةادلح قص  هما ت ةي هباد    ةا تت تهل ا با  تك   ت ب ا ية ج ت ا  اض  ةهض تث ئ  إل اع ظ  لخ ةح ابظ ا  تل م (8 ) ثة يلا
 اي ق   (. ايةا فم ةح ايةةهتاا اي ق  ا    ى باقتق م ظك   تثلقا ا  ظه م ةح اي ق  لا ا   ع اي ليلا اياقت 

 



 الفصل الثاني                     الإجراءات القانونية لعملية المسح و أثرها في التأسيس للملكية العقارية 

 

19 

 

تهدما  اي قد   د بد يظ قلم لهدةى ةد  ضدةح ليد    هدما ا  تايتث ئ د تايهي ا  اي قت  هم  تظتاا ب  اها
 . ه بق  إيل  ايةك   63- 76 قم اية هتم ةح 1  11ة  مهب  إيل  اية  ج
 ايهدع  فد  ايةةهدتاا اي قد  ا  بظد قلم ةل يدز ايةد  جد هدم  يدا   ى بي     اي ق    ف يةا فم

 .ه بظقهل لقتم ايم  اي ق   
 لاد   يدميمد ايةاد  ج ايق يتيلدا الآعد   تضدةح اي ق  ا د م ب  ايةظ  قا ايةهض يتث ئ  اهظاة  فبةع  
 .اي ق    ي ظ قلم ب الا ل ظب  ة لي  ظ  ل   لظضةح ا  ل  هما بدةض ئ د تلقتم اهظام ةاض 
  هدةلا هدي ا  ظا لد  اي قد    ايةاد فم لهظللا  اي   ةح ق يتيلاد  ة لا  ح  ب  ج اي ق    تايظ قلم
 ايزةيلا اية جد ت  ايةهض تث ئ  اهظام ةاض  ظا ل  ظ  لخ ةح اي ه ل  لب ت ة لياد زةيلا بة ج ة ظبلا
 ايي د ئ   قد    ظد قلم ا ت  :قهدةلح إيدى ايظد قلم ته هد    دى لقهدم ةفكد ا ظ ظبد  هد بق  إيل د  ايةكد  

( د تايةي ز د   ايي كددئا  ي ةد    ايتدد ع ي ايثدد  ايتد ع  ةفقد   قدد    ظدد قلم تايثد ي  د (ا ت  ايتد ع 
 ايث يس(.
 النهائي العقاري الترقيم :الأول الفرع

 ظا لد  اي قد    ايةاد فم لهدظللا  اي د  ةدح ق يتيلداد  ة لدا  دح  بد  ج اي قد    ايظد قلم حإ
 .ايةهض تث ئ  اهظام ةاض  ظ  لخ ةح اي ه ل  لب ت ة يلاد زةيلا بة ج ة ظبلا  هةلا هي ا 

 ته هد     دى د زةيلدا بةد ج ةد ظبل اي قد    ايظد قلم تح ع لد  ييد  لظضض ايظ  ل  هما   ا ةح
 اي قد    ايظد قلم هدما اقلقا ةح تاث  يقظ ز اظىت  د ةفق  تآ   ائ ي   ق    ظ قلم إيى ظقهلة  لةاح

 يعتبحر) :   دى ظديا ايظد ايه ي  ايما   70-57  قم اية هتم ةح  12 اية  ج ق ا ج يا ت  ايي  ئ د
 طبقحا الأخحرى الوثحائق كحل أو عقحود أو سحندات مالكوهحا يححوز التحي للعقحارات بالنسحبة نهائيا الترقيم

 (.....الملكية حق لإثبات به المعمول للتشريع

                                                 
 تثد ئ  اهدظاة  بةعد     ايهدع  اي قد  فد  ايةةهدتاا اي قد  ا  بظد قلم اي قد    ايةاد فم لقدتم      دى ايد  70-57ةح اية هدتم  22يص  اية  ج  1

 ب ي قد  ا  ايةظ  قدا اياقدت  ظ لدلح تلدظم  .ا  اضد  ةهدض تثد ئ  ظهد لم ةاضد    دى الإةضد   لدتم ةدح ظدم قد  اي قد    ايظد قلم ا  اض د ل ظب  ةهض

 اي ق  لا(. اية الا ةع   ف  ب  اية ةت  ايظك لا ف    ل   ايةيصتا اهز ايقتا   ا  اض  ةهض تث ئ  ته ل   ى ايظ قلم ةتضتع
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 اب م تلقص  اي ق  د ة يم ةب ك ج ل  لز ايق يتي  اييا تح لظضض "ة ياته " ا ةا  ا  ةح
 ةدح لهدظللا د ائلداي ت ا ة دا بصدتا آ د   لي  ا   ت تت اية الا ا  إيل  ايظق  ك ا ا  ا  ل 
 .ايق يتح ي   تي   ايظ  ايه ل   ا  ةة  ها  اي  

ث ب  ا ل ع ت  كم ف  ة الا اي ق   ايةاق  فل  فدح هما  1ف  ا يا تعت  هي  ق يتي 
ك  ص  ا  ل  لاتح ةا  ظ قلم ي  ئ د تله م  ي  ايظ قلم ايي  ئ   فظ   ق    ي ةام هتا  ا يتا ت

 لبل للح تت ة يتللح.
تل زم ايةا فم اي ق    بقح ليق  ف  ايهع  اي ق    قلت  الإةظل زا  تاي هتح تاقت  

 .2ايظ صلا غل  ايةكلز   ل   تايظ  يم ظيق  ة ج صاال ظ  
 الية  ه بق  إيل   ايةك   1998 ة   24 ف  ايةف  ا 16  قم ايظ  لةا ظفا   ة  ب يت   تهما

 اي قد   ة الدا فد  ي كدم ةعد ا لظ م ا ث ب  ق يتي  هي  تعت  بض ت ج ايي  ئ  اي ق    ايظ قلم  بل 
 يتحرك لا ثابحت  ": بد  ج ي د  تضد   يةد  ايةكد  ج اي هدةلا ايةاد  ا  ب د  ايةقصدت  ا ح ف ت د ايةةهتح
 فظد ج فد   ب د ل ظد  ايقد يتح اد ح ايظد  ايظد  لخ ايث بظدا اي  فلا ايةا  ا  هي  ايةقصت  ب  د" للشك مجالا
 .ة ليا زةيلا
 تت اي قدت  تت ايةهدظي ا د اي ق  لدا ب يةا فمدا ب  تصدا  لدت ع ة ليا ب ق  ا  ة ظبل ايي  ئ  ايظ قلم إما
 ايةاد  ا  تت اي هدةلا بد يةا  ا  ا ةد  ظ  د  هدتا    د اية الدا اد  لإثبد   ق يتيد  ايةقبتيدا ايتث ئ  ا 

 :ل   ة   ا  حة اص ه  هيا ت  ايظ  ايظ  لخ ايث بظا اي  فلا
 :  بالعقارات المرتبطة الرسمية المحررات / أولا

 324  قدم ايةد  ج يدا  دا  ةدح ياامد  ةد  هدما د اي هدةلا اي قت  اهم ايعزائ   ايق يتح   ل   تل  
 شحخص أو عمحومي ضحابط أو موظحف فيحه يثبحت عقحد الرسحمي العقحد)  ايعزائد   اية ي  ايق يتح ةح

 ححدود وفحي القانونيحة للأشحكال طبقحا وذلحك الشحأن ذوي محن تلقحاه امح أو لديحه تحم محا بخدمحة مكلحف
 .3 (واختصاصه سلطته

                                                 
 .2752ع يت   22هتا  ا ي  هي ا   هةلا  هي ا  ظتثلقلاد إ ا لا تت قض ئلا( تت  قت    فلا ث بظا ايظ  لخ قب    1
 . ايه ب  ما ه د 27د تتيم  ايظ  لةا  قم  ايه ب  ما  د  70-57ةح اية هتم  قم   21اية  ج    2
 .تايةدظةم اية د   ايعزائد   ايةد ي  ايقد يتح ايةظضدةح  1975 لهدةب   26ايةتافد د   1395 ةضد ح  20فد  ايةدف   74-57 قدم ا ةد   اعدا 3

 .ايه ب  اية عا
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   تقه م ت ب ا ب ي ق  ا  إيى اي  صا اي هةلا يةا  ا ا ظقهلم لةاح ت
   ل د  لكد   ايظد  ب ي قد  ا  ايةظ  قدا اي هدةلا ايةاد  ا  اد  ب د  لقصد   :التوثيقيحة العقحود -2

 اي قد  ةثد  د ايظب لدا تت ا صد لا اي ق  لدا اي ليلدا ي اقدت  ايةيكدئا  ي قت بد ا ةد  ظ    هتا    ايةتثقتحد
 تت د 1ايك  ج  ق  ةث  ا ص لا اي ق  لا اي ليلا اياقت   ح ايا كتا اي قت  تت د اايظت ع يا  ايةيكئ
 . ايبلا  ق  ةث  ا ص لاد اي ليلا ي اقت  ايي ق ا ب يظص ف   ايةظ  قا اية الا  قت 

 ايظصد   بةي هدبا اي ةتةلدا الإ ا ج ظا  هد  ايظد  ايتثد ئ  ظ دم هد : الإداريحة المححررات أو العقحود -0
 :قهةلح إيى ظيقهم ت اي ل د يت ئ ج اي ق  لا تةاا   ف 
 ب  ظبد    اي تيداد  ةدام ايدتائ  ايةد ل  قبد  ةدح ايةاد  ج ايهدي ا  فد  تظظةثد   :الإداريحة السحنداتأ/

 تلضد  هيد مت  د ا ظص صد  ظ ضدا ايظد  اي قد  ا  فد  ي ظصد   ايةا لدا تايعة  د   اي تيدا ةةثد 
 اي قدت  ظا لد  فد  اية دظا ب  ظبد    ايب د  د ايكد ب  يةع دلا  ئدلل قبد  ةدح ةاد  ج إ ا لدا هدي ا 
 الإ ا لدا ايهدي ا  ادميم ظتعد  هدما إيدى إضد فاد  ل تهد   ايظد  ايب  لدا فد  ايةتعدت ج ب ي ق  ا  اية ظبلا
 فد  ايةتعدت ج ب ي قد  ا  اية ظبلدا اي قدت  ظا لد  ف  ا  ل  هما ل ظا سال ايتاي د قب  ةح ايةا  ج
 .2اي  ةا ايةيت ا تع  ةح اية الا عيز ب ايةظ  قا ايةا  ا  ميم تةح يه لظ د ل ضا ايم  الإق لم

 01-50   قدم اية هدتم إلد   فد  ايةهد ةا ايتاالدا اية الدا كد   ا  فد  ظظةث  :الملكية شهادات -ب
  .اي  صا اية الا بدثب   ايةظ    1973  ل لي 05 ف  ايةف  

 ة ظبلا قض ئلا تاا ة  ظظضةح ايظ  اي قت  ب   ظا ل    ى ايقض ج لُك    :القضائية الأحكام-ج
 ا صد لا اي ليلدا ي اقدت  ايةقد ر ج تت ايا كدتا ايقض ئلا ا اا م يع    بلي ةح .اي ق  لا اي ليلا ب ياقت 

 ل لد   دح اية الدا بظثبلد  ايق ضد  تاياادم د ايةكد ع ايةد   بقهدةا ايق ضد  اياادم ةثد  ايظب لداد تت
 .ايةاهز ايظق  م
 ةدح تت ةد د ا ظدز بتاهدلا ايةاد   ج اي قت  ه  اي  فلا اي قت  :التاريخ الثابتة العرفية المحررات/ ثانيا
 .3ة لح ق يتي  ظص   لإثب   ايك ت  تظتقلا ظتقل  م ظظضةح تايظ  تيته مد ا ل ا  قب 

                                                 
 1983/05/21ايك  ج ايةف   ف    ق  تا   ا  ايةاهز ايظق  م بدثب   ايةظ    352-83  قم اية هتم  اعا ايك  ج  ق   ح ظتصل  تاث  1
 . 77ا ايعزائ دد  2006 لب ا هيا د اي   تيلا  ا  د ايعزائ   ايظك لا ف  اي ق  لا ايظص ف   بتكي فا   ك   عة   2
 . تايةظةم اية    اية ي  ايق يتح ايةظضةح د  1975هبظةب   26ف  ايةف   58-57 قم ا ة  ةح  328ت  327  اية  ظلح  اعا 3
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تهما ة ع    بد   د1ب  لُ ظ  ث ب  ظ  لخ ي  ا ح إما إا اي ل    ى اعا لاتح ا اي  ف  ق تاي 
 لادتح ا     دى تايةدظةم اية د   ايةد ي  ايقد يتح ايةظضدةح 75-58  قدم ا ةد  ةدح  328  قدم ايةد  ج
 ث بظد  اي قد  ظد  لخ تلادتح ث بد د ظد  لخ يد  لادتح تح ةيدم إا ظ  ل د  فد  اي لد    دى اعدا اي  فد  اي قد 
 :إبظ ا ا

 .ظهعل   لتم ةح - 
 .  م ةتم  ا    آ    ق  ف  ةضةتي  ثبت  لتم ةح - 
 .ة ظا   م ض بل ل    ى   ل  ايظقكل  لتم ةح - 
 .إةض   تت  ل اي ق    ى ي م ايملح تا  تف ج لتم ةح - 
 .2(ب ية  يصا لظ    فلة  ا اا م هم  ظلبل   ف  ي م ت  ظب   ي ق ض  لعتز تي  غل 
 المؤقت العقاري الترقيم :الثاني الفرع

 اي هدة  الإلد اع ظد  لخ ةدح اي هد ل  لبد ت زةيلدا بةد ج ةد ظبل اي قد    ايظد قلم تح هدب  فلةد  ق يد 
 فد  ت  تايةفقد  ايي د ئ  ايظ قلم بلح ايظةللز ته ل ه  اية ج ف م  د اي ق  لا ب يةا فما ايةهض يتث ئ 
 ايد ف ظ  ظُهد م الدس اا ظبد  د ب دلح ايزةيلدا ايةد ج ت دم  تح ايةهدض تثد ئ  إلد اع بةعد   هد ل ي  لبد ت

 .ب   ايةظ  قا ي ة ت   إل ا  م ب   ةب ك ج بصتا ايك  للح ب  تصا  إيى اي ق  لا
  ة ظد  ا ت  بد د اية ظبلدا ايزةيلدا ايةد ج اهدز قهدةلح إيى فلقهم ايةفق  اي ق    ايظ قلم تة 

 اي د ا اي قد    ايد فظ  لهدظ    تح  اي ةد  اي قد   ازصد  لهدظللا ا هديظ ح تايثد ي  تكد  د ت ب دا
 .3 ايك ا ي ما اي ق   ة الا ف  ي كم ةع ا ظ ع ا ق يتيلا تق ئا م ت  ا يا ف  إا ب د
( تك   11ظ قم اي ق  ا  هي  ظ قلة  ةفقظ  ية ج ت ب ا   :أشهر أربعة لمدة المؤقت العقاري الترقيم/ أولا

ية يال   ايم ه لح هي ا  ة الا ق يتيلاد تاي ملح لة  هتح اهز ب ييهبا ي  ق  ا  ايظ  يلل 
 د ال زج ظهةض ي م ب اظه ز اية الا  ح ل ل  ايظق  م ايةاهز. اية  تة   اية تيا ف  تث ئ  ايةهض

 تيظلبل  هما ايظ قلم لكظ ل ة  ل       
 هيا  ي  ظ  لخ إل اع تث ئ  ايةهض. 01تا ظق  ة ج ايال زج  ح  -0

                                                 
 .اية يلا تزا ج ايتليلاد يلأةام اي  ةا ااية ل ل اي  فلاد اي قت  إثب   بل   ايةظ  قا  1995 لهةب   17ايةف  ا  6124 قم ايةما ج 1
 .تايةظةم اية    ايعزائ   اية ي  ايق يتح ايةظضةح  1975 لهةب    26ف  ايةف   74-57 قم ا ة   اعا 2
 .اي ق    تايظ قلم ا  اض  ةهض  ة ل   بهل  ايةظ  قا  1998ة    24ف  ايةف  ا  16 قم ايظ  لةا 3
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  ة يالح ايم ه لح هي ا  ة الا ق يتيلا.تا لاتح ي -7

تك   بك ل إما يم لهع  ت  ا ظ ا   ا  هم   11تلصبض هما ايظ قلم ي  ئل  ب   ايقض   ة ج    
اية جد تت ق ة  ا ظ اض   ياح ظم  فض   ي  م ظقهله  د تت إما ق ة  ياح ظم هاب  د تب يظ ي  

 .1ت ي ئم ي  تح لهاز اي فظ  اي ق    اي  ا ب لظات  ايا ئز إيى ة يم فت  ايظ    ة ج ايظ قلم 
 ا فلدا إثبد   هدي ا  ة ياتهد  لادتز ا ايظد  ي  قد  ا  ب ييهدبا ثانيحا/ التحرقيم المؤقحت لمحدة سحنتين :

 ل   ةح اية الا اقت  يظا ل  ا فلا  )ايةهض ف قا ب  ق ة  ايم ( ايظاقل   ي ص  ظاتح ا ت ي ة 
 لةادح ا ايظد  اي قد  ا  اد  تح آ د  بة يدى د  د ةلح يةد ج ةفقظد  ظ قلةد  ظد قم هيد  اي قد   د ايةاد فم
 ظ قلةد  ظد قم اي قد  ا  ف دم  ي  ئلد د ظ قلة  ظ قلة   تلض  لةاح تا تك   ت ب ا ية ج ةفقظ  ظ قلة  ظ قلة  
 ايةد ج هم  قلا لةاح ميم ةا ياح ي  ئل د ايظ قلم لصبض اية ج هم  ايقض   تب   د2   ةلح ية ج ةفقظ 
 تتق هد د   ل د  ال دا قد  اي قد    ايةاد فم تلادتح اية الدا ا  ظثب  إثب ظ   تت تق ئا تثي ئ      م إما

 ايةا فمدا يد ع ايةهدض تثد ئ  بدلد اع ة زةا ايةهض ةص اا إح  .اي ق    اي فظ  هاز ي ةهع  تلا 
 إلد اع قبتي   ح اي ق    ايةا فم بةتعب  ل  ح تايم  اهظام بةاض  لثب  ايم  الإل اع هما اي ق  لا
 اقدت  كد   يب الدا ايلدا  يقلدا ل ظبد   يد  ابلد ج تهةلدا يد  ايةاضد  هدما تظد  لخ د ايةهدض تثد ئ 
 بدكد    ب يقلد م ايةاد فم إيدزام لتهد  ايدم  ايكد   اي قد   د ايهدع  فد  ا  د ع اي ليلا تاياقت  اية الا
 تظق لم اقتق م   ى لاعالإ ةح اي ليلا اياقت  تصا ز يلظةاح تك   27 ية ج ايةاض  ي ما تاها

 .ةب   هي م ا ح إما اا ظ اض  
 فد  هُدع   ايظد  ب ي قد  ا  هيد  ا ةد  لظ  د  :الدولة باسم سنتين لمدة المؤقت العقاري الترقيم/ ثالثا

 اي بدق ايةل ايلدا اية  ليدا  دا  ةدح لُاظكد  تايظد  ا  اضد د ةهدض ةصد يض قبد  ةدح  دت يةعا اهد ز
 .هيظ ح ية ج اي تيا ب هم ظ قلة   لظم اي ق  لا ب يةا فما ايةهض  ئ تث إل اع فب   ة يمد ب تح

 ظ قم اية ج هم  ة ت  تب   ي  د اي تيا اةظام   ى ق ليا ل ظب   ت يةعا اه ز ف  ايظهعل 
 ايدتائ  ايةد ل  إيدى تلهد ة   د ب د  اي  صدا اي ف ظ  بظا ل  اي ق    ايةا فم لقتم الس ب هة  د ائل ي 

 .ي   ةةثا ب  ظب    ااي تي  ةام

                                                 
 .ايه ب  ما  د 70/210. اية   يا تايةظةةا بةتعز اية هتم ايظيتلم   قم  ايه ب  ما  د 57/70د اية هتم  قم 20اية  ج    1
 .12ايه يتا ايما  ا  27تايظ  لةا  قم .ايه ب  ما  د 57/70د اية هتم  قم 27اية  ج   2
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 اي قد  للح ايةاد فملح  فد   دا  ةدح ايةكد ا د ةدح اياثلد   ي  ظ ظب  الإع ا  هما تح غل 
 ايةفقد د ايظد قلم ةد ج اهدظتف  تايظد   دت ديةعا اه ز ف  ايةهع ا ي  ق  ا  ايق يتيلا ايتض لا ظهتلا
 فد  مظ  قد  ا ظهدعل  تظدم  هدةلاد  قدت ا لةظ ادتح تك  صد  هيد م تح ايةل ايلدا ايتضد لا اكدت  الدس
 .اية الا تظا ل  ايظاقل  ت ة   تثي   مب غل  بهبز  ت يةعا اه ز

 ل ة  ايظ  ب يل ب   ايظات  ض ت ج   ى اث  الس ا ة د الاي  ف  اية ازلا الإ ا ج ظ    
د تب دما اي صدتا صد     ب هدة م  دت يةعا اهد ز فد  ايةهدع ا اي قد  ا  ظد قلم إيدى ب  تصدا 

دايظددد    يعددد  ايتضددد ل   ايظددد  لادددتز تصدددا ب   1 20/27/1220ايةف  دددا فددد   1712 ايظ  لةدددا  قدددم
 فد  ايتاق دا ب ي قد  ا  ايةظ  قدا 2004 هدبظةب  04 فد  ايةف  دا 4618  قدم ايةما جت  دهي ا  ةك  ج 

 ةد ج ةد ت  ب د  اظدى د ةكد  ج ياقدت  ظتظقد تايظد    دت يةعا اهد ز فد  تايةهدع ا ايةةهدتاا ايةيد ل 
 .2 ايعزائ   ايق يتح   ل  ليا ية  تفق  اعلا ي   هي ا  ي ل م ا ي  إما ايةفق د ايظ قلم
  العقاري الترقيمب منازعات المتعلقةال : لثالثاالفرع 

 إح  ة لددددا ايظدددد قلم اي قدددد    هددددتا  بكددددا  ةفقدددد  تت ي  ئلدددد د قدددد  ظثلدددد  عة ددددا ةددددح اااظع عدددد  
قبددد   ا يلددا ايتقددتع فددد  اي لددق ةددح  ةي دد  إةاتالإكددا ا  تهددما كدد   لبل ددد  بدد ييم  إيددى  دد ج ا ظبددد   

   بقح اقتق م ق  هضة  يظلعا ايظ    ايك ل  ب ي ق  .اايةه الحد تت إاه ل ا ف  
 (.ث يل ةفق   د ثم ةي ز    ايظ قلم اي( تتا  ي  ئ ةي ز    ايظ قلم اي ت عتهي  ي  ةح  ا  هما اي

 المنازعات المتعلقة بالترقيم العقاري النهائي أولا/
بقيددد  ا لةادددح إ ددد  ج  ايةدددمات  تيتددد  د 70-57 ةدددح يتدددل اية هدددتم 27ا ايةددد  ج عددد   فددد  يددد
ةددح اية هددتم  27ت  20ت  21ايي ظعددا  ددح ايظدد قلم ايي دد ئ  ايددم  ظددم بةتعددز ايةددتا   اييمدد  فدد  اياقددت 

بددد يظ قلم ايي ددد ئ  ايدددم  لقدددتم بددد  ايةاددد فم اي قددد     اد إا  دددح ل لددد  ايقضددد  د تلظ  ددد  ا ةددد  إم ماظددد 
ز تصددا ب   هددي ا  ة الددا تت تثدد ئ  ةقبتيددا فدد  ايظكدد لا اية ةددت  بدد  لإثبدد   ادد  اية الددا   لاددت اي قدد   
   اية قةدا ةفقظد  يةد ج ت ب دا تكد   تيةد ج هديظلح ب د  فدتا  ا عد   تح ظهدعل  ت اب ييهبا ي  قد    تاما
   ض  ايظ قلم ايةفق  تايم  تصبض بميم ظ قلة  ي  ئل .اا ظ  

                                                 
 ت د ايص   ج يةعا اه ز ف  تايةهع ا ةهتاااية ايةي ل  ف  ايتاق ا ب ي ق  ا  ايةظ  قا  2003ة    03بظ  لخ ايص   ج  2421 قم ايةما ج 1

  ح اية ل لا اي  ةا يلأةام ايتليلا.
 تايظ  ظتظق   ت يةعا اه ز ف  تايةهع ا ايةةهتاا ايةي ل  ف  ايتاق ا ب ي ق  ا  ايةظ  قا  2004هبظةب   04ف  ايةف  ا  4618 قم ايةما ج 2

 تليلا.ةك  ج د ايص   ج  ح اية ل لا اي  ةا يلأةام اي ياقت 
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 رقيم العقاري المؤقتلمتعلقة بالتالمنازعات ا ثانيا/
 اي صدم ايلد   إيدى   ل د  ةتصدى  هد يا ل لد   ح لب غ ايةفق  اي ق    ب يظ قلم لظ    اظع  ا ا 

 .1اميم اي ق    تايةا فم
 تة اعا   ل  تايةاظ  ايةاظ  هتلا فل  لبلح د بميم   ا هع  ف  اااظع   لقل  ايم  ا  ل  هما

 .(ايةه اا اية الاد ت اةةع  قم دايةها  ايقهم  اااظع   ةتضتع ب ي ق   ايةظ  قا ايةهض
 ةاد تا د ب ااظعد    اقدا ي د  ايظد  ا لد ا  يعةلدا اهدظ     بظتعل  ميم ب   اي ق    ايةا فم لقتم

 .فك    تت ايص ض ةا تيا يع ح إة   :ا يظلح تة م لاتح تهي  د بلي ة  ايص ض
 بدميم   صد  ةاضد ا لاد   د تيدا ايصد ضفد  ةا  اي قد    ايةاد فم تفد  إما : الصحلح محضحر / أ

 . ايص ض ةا تيا  ا  ةح إيل  ايظتص  ظم ايم  ااظت   فل  لبلح د "المصالحة محضر"  لهةى
 ظب دغ داي د ا الإيدزام قدتج يد  ت ا لد ا  عةلدا   دى اعدا ف دت د2ايثبتظلدا بد يقتج ايةاضد  هدما لظهدم

 ا  اضد  ةهدض ةصد اا إيدى ايةت  دا ثد ئ ايت  ف  ايةتعت ج اي ي ص  ظ لل  اي كق ةح ايظ  ايةا ض 
 .ايةي هبا الإع ا ا  اظ  م

 ةاض  بظا ل  لقتم ايةص ياا ظاقل  ةح اي ق    ايةا فم لظةاح يم إما : الصلح عدم محضر / ب
 .اية يلا ا ل ا  إيى تلب    "المصالحة عدم محضر " لهةى
 ظد  لخ ةدح اي هد ل  لبد ت تكد  د 06 ةد ج  دا  قضد ئلا   دتع  فدا فد  اياد  ميدم ب د  ظضد   ةدحي ة

 .اي ق    ايةا فم ةح ظ ق   ايم  ايظب لغ
 اي قد    ي ةاد فم لظهديى اظدى د اية ظصدا اي ق  لدا ايةا فمدا فد  إكد    ةتضدتع ايد  تع هدم  ظادتح
 .فل  ايةقض  ايك   يقتج ا ئز ائ ي  قض ئ  ق ا  تت د اام ص ت  غ لا إيى ايظ قلم  ة لا ظ  ل 
 لقدتم د قضد ئلا   دتع  فدا إيدى فلد  لكدل  ايةد    ةدح ظب لدغ ت  اي قد    ايةاد فم ظ قى   م ا يا ف 

 .ي ل  ايةت  ا ايةهض تث ئ  ف  هت اة  اي ق    ايظ قلم ب  ظة  
 
 

                                                 
 د ه ي  ايما . 70-57ةح اية هتم  27اية  ج  1
 . 114ا د   2011ل اي  صةاد ايعزائ  د هتةا  ا  ايعزائ  د ايق يتح ف  اي ق    ايك   يم م ةعل د   تتي  2
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 مجموعة البطاقات العقاريةالمطلب الثاني: 
ةعةت ددددا ايبل قدددد   اي ق  لددددا تايظدددد  ظةثدددد  اييدددد ل  ةكدددداا ةددددح ايهددددع  اي قدددد    ب  ظبدددد    إح 

ل ددد  تادددميم ايتضدددد لا ايق يتيلدددا ايا يلدددا ي  قدددد  ا  تظظدددقي  ةدددح اية للدددد   ايظددد  ظم ددد  اييلدددد   ايلب
 .1ايلبل   ي  ق  ا  تةح ع ا ت  ع بل ق   اي ق  ا  ايظ  ظبلح ايتض لا ايق يتيلا ي م  ا ةام

 بليد  بدقحهد ي  ايدما   57-57ةدح ا ةد   20ف يةد  ج  دتهما ةح  ا  اييصدتا ايق يتيلدا 
ايتضددد لا ايق يتيلددا ي  قدد  ا  ةددا ظبلدد ح تظتصددل  اياقددت  اي ليلدددا  قدد    هددت ايددم  ل بدد   ددح ايهددع  اي

ت لةهدددم هدددما ايهدددع  ةدددح قبددد  ايةاددد فم اي قددد     فددد  كدددا   ةعةت دددا ايبل قددد    دايةظ اتيدددا   ل ددد  
تهدما ةد  تا ظد   ايةد  ج  داي ق  لا   ى تهد ل تثد ئ  ةهدض ا  اضد  اي د م   دى ةهدظتع إق دلم اد  ب  لدا 

 ةح يتل ا ة . 21

 17/20/2757ايةف   ف   70-57ةح اية هتم  قم  20ايةك ع ف  اية  ج  اة  ظل   
إيى تح ة  م ايةا فم اي ق    إ  ا  تةهم ةعةت ا ايبل ق    دايةظضةح ظقهلل ايهع  اي ق    

ا اي ق  لا ا ة ا ثم تظى   ى بل ح التلا إ  ا  تةهم ايبل ق   اي ق  لا تتصت   ةح  ا  يصت 
ةعةت ا ظتاف   إيى.تهيظل   ةح يتل اية هتم ايةمات  ت ا  77إيى اية  ج  27ايةتا  ةح اية  ج 

إيك   ةعةت ا ايبل ق    (د ثم يظل   إيىايت ع ا ت  ايبل ق   اي ق  لا ت ةهض ا  اض  اي  م 
 ث يس(.ايت ع اي اتيتاع ايبل ق   اي ق  ل ث ي (د تت ل ا يظل   إيىايت ع اي  تايظقكل    ل  اي ق  لا

  توافق مجموعة البطاقات العقارية و مسح الأراضي العام  الفرع الأول
ايهدددد ي  ايددددما  د تح ايةهددددض لادددد   اييلدددد    57-57يقدددد  تكدددد   ايةكدددد ع ايعزائدددد   فدددد  ا ةدددد 

ايلبل   ي  ق  ا  ت لاتح ته ه  ة  ل  ي هع  اي قد    د اةد  لاد   ايتضد لا ايق يتيلدا ي  قد  ا  ت ثةدا 
زاةددد  تح لادددتح هدددما ايظتافددد  ت ايظي هددد  بدددلح ةصددد اظ  ةهدددض ا  اضددد  ت اياتدددم اي قددد    يضدددبل اددد ح ي

 اية  تة   اي  صا با   ق  .
                                                 

ايةدف    57-57ةد  ةدح ا  20بةتعدز ايةد  ج   إح ةعةت دا ايبل قد   اي ق  لدا ايظد  اد   ةهدا   هد ي  ايدما  70-57ةح اية هدتم  27اية  ج   1
تايةظضددةح إ دد ا  ةهددض ا  اضدد  اي دد م تظقهددلل ايهددع  اي قدد    ظةثدد   اةدد  هددت يدد ظ  ةددح ايتثدد ئ  ايةيكددت ج  اييدد ل  2757يددتفةب  هدديا  21فدد  

ت دد ع  ته  ظظضددةح ةددح ع ددا اية للدد   ايظدد  ظم دد  اييلدد   ايلبل دد  ي  قدد  ا   تةددح ع ددادايلبل دد   تاددميم ايتضدد لا ايق يتيلددا ايا يلددا ي  قدد  ا 
 بل ق   اي ق  ا  ايظ  ظبلح ايتض لا ايق يتيلا ي م  ا ةام.(
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إح ا  ظ  ل  ي تض لا ايق يتيلا ي ق   ة  بي  ا   دى  قدت  تت قد ا ا  ي ق دا تت ةيكدقج تت ةثبظدا 
د يضدددة ح ظالدددلح  1ل تت ةهدددقلا ياددد   قددد    لدددف   إيدددى إكددد    ةصددد اا ةهدددض ا  اضددد  ب دددما ايظ ددد 

 تث ئ  ايةهض .
( EXTRITت لدددظم هدددما ايظتافددد  بدددلح ايةصددد اظلح ةدددح  دددا  تثلقدددا ظددد  ى ةهدددظ    ايةهدددض  

د ايم  لاظت    ى ة  دا اي قد  ايه ي  ايما  70-57ةح اية هتم  50ايةيصتا  ي   ف  اية  ج 
ت ظ دد   1  ايددما ةددح اية هددتم هدد ي 57  اضدد  ايددم  لعبدد  ظق لةدد  بةتعددز ايةدد  ج ات ةهددظ    ةهددض 

هددم  ايتثلقددا ةددح لدد   ةصدد اا ةهددض ا  اضدد  بل ددز ةددح ةادد   اي قدد  ايددم  لظددتيى إظة ة دد  بظا لدد   
 ية  ا اي ق  .

 اوالتأشير عليه : إنشاء مجموعة البطاقات العقاريةالثانيالفرع 
  اي ق  لدا  ي  إل اع تث ئ  ايةهض ب يةا فما اي ق  لا لقدتم ايةاد فم اي قد    بديكد   ةعةت دا ايبل قد  

ايةةهدددتاا إضددد فا يظ دددم ايبل قددد   اي  صدددا ب ي قددد  ا  فددد  مددد  يمددد م ايكددد     تتا( ب ييهدددبا ي  قددد  ا 
 (.  ى هم  ايبل ق    ث يل  ب يظقكل ثم لقتم  ايك ص  د

لقددا   ددى  دد ظ  ايةادد فم اي قدد    ةهددم ةعةت ددا ايبل قدد    مجموعححة البطاقححات العقاريححة: إنشححاءأولا/ 
ز ا بعدد    صددا ز اياقددت  ايظدد  ظددم كدد  ه  تظكددة  ادد  بل قددا  ق  لددا   ددى اي ق  لددا اهددز ايظ ظلدد

اي صدددددتا ظ لدددددلح تصدددددا ز اياقدددددت  ايةدددددمات لح تادددددميم ب ييهدددددبا يلأكددددد  ا ايلبل لدددددلح كددددد تل م 
 .ايك صلا تاية اعا اي  صا ببل ق   اي ق  ا 

ضددد    ددد  بل قددد   ا  ا لدددا ب ييهدددبا ياددد  ب  لدددا ظدددم ةهدددا   تظكدددظة  ةعةت دددا ايبل قددد   اي ق 
تبل ق   اي ق  ا  اياض لا ظيك      ةهظت  ايةا فما اي ق  لا ايظ  ظقا ضةح ا ظص ص ظ   ايب  لدا 
ايةةهددتاا ت لقل دد  فل دد  بصددت ج تاضدداا بل يدد   اي قدد   تة يادد  ةددا ظ لددلح ايب  لددا تاهددم ايادد  تايكدد  ع ت 

ل صدا فد  اد  عد ت  اي قم  تبل ي   ةهض ا  اض     قم ايقهم ت  قم ايعز   ( ف  ع ات  ايبل قا 

                                                 
 د ايه ي  ايما .  70-57ةح اية هتم  51اية  ج  1
  بتثدد ئ  ايقلد ل اية د   صلصدد  قصد  ضددبل    ....ت هدما ايةهدظ    ةددح ةهدض ا  اضد  اية فدد   يد  ااقظضد  70-57ةدح اية هددتم  57ايةد  ج  1

 ت ا .( 50ةيصتا   ل  ف  اية  ج ةهض ا  اض  لاتح ة اق  بةهظ    اي ق  اي
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 17ت  17يددتع ةددح اية  تةدد   هددتا  ظ ددم اي  صددا  ب ية يددم تت اي قدد   تت لبل ددا ايادد  لبقدد  ي ةدد  ظلح 
تةد  فد  اي قد  ا  اي لتلدا غلد  ايةةهدتاا ف يةد  ج ةدح  17/20/2757ايةف   فد   57/70ةح اية هتم 
يدى  17ت  27ظيا   ى تاا م ايظق يلا  اف   اا م اية  ظلح  220يتل اية هتم  ةح هما اية هتم تا 

تح لظم إ  ا  ةهض   م يلأ اض  ف  إق لم ا  ب  لدا فديد  ظةهدم ةدح قبد  ايةاد فملح اي قد  للح ب ييهدبا 
ي  قددد  ا  اي لتلدددا ةعةت دددا بل قددد    ق  لدددا ةفقظدددا هدددما تبةعددد   إ ددد ا  ةهدددض ا  اضددد  لاددد  ايهدددع  

ت دا  تميدم اهدز ةد   220فد  ايةد  ج اي ق    ةا  ةعةت ا ايبل ق   اي ق  لدا ايةفقظدا ايةكد   إيل د  
 .   1ةح يتل اية هتم 227ع   ف  اية  ج 

لهدظي  إيد  ايظا لد  ايد قل  ي  قد   تت اي قد  ا  ةاد  ايكد    فديك   ةعةت ا ايبل قد   اي ق  لدا
اي ليدد  تل ظةدد  ةصدد   تاادد  ايبل قددا اي ق  لددا  اقهدد ل يهددي  ة الددا اي قدد   تيددميم ظاددتح ا فددا هددي ا  

    .2اي ق    ةظل بقا تةل بقا ي بل ي   اية تيا ف  ايبل قا اي ق  لا اي  صا ب اية الا ي ما 

 إح بل ق   اي ق  ا  ظظضةح ب ييهبا يا  ب  لا ظ ب ا ا ظص ا ايةا فما اي ق  لا   

 بل ق   اي ق  ا  اياض لا .    -بل ق   قلا ا  اض   -

ثلقا ف  ايةا فما اي ق  لا إيى ظقكل  لف   ك   ت  ت   على البطاقات العقارية التأشير ثانيا/
ةعةت ا ايبل ق   اي ق  لا تف  ا يا إما ا ح الإع ا  لظ    ب ق   ةةهتح لة م ص اب  اي فظ  
اي ق    فدي  لعز إل اع اي فظ  اي ق    ةا ايتثلقا ةتضتع ايك   تليب   ف  هم  ايا يا قل م 

ل  قب  ظق لة  ي ةت ع اة  تح ا   ة لا ظقكل  ايةا فم اي ق    ب يظقكل    ى اي فظ  اي ق    تضب
 كظة  ب ي صتا بل ح ة  ل   ظ  ى ايبل ق   اي ق  لا لعز تح 

 ظ  لخ اي قت  تايق ا ا  ايقض ئلا تت ايتث ئ  .  -
 يتع ااظت ق   تت ايك تل تت ايظهعلا  ايظ  ظم ك  ه  .  -
 ايةتث  تت ايه لا الإ ا لا تت ايقض ئلا . -

                                                 
 . 225, 227ةعل    تتي  اية عا ايه ب  ا 1
 . 27ااة  ابت ة ت اية عا ايه ب  ا ىةصلت 2
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 ثةح تت ايظق ل  تت اية    .ايةب غ ا ه ه  ي  -
 .1ةب غ اي لح تةعةتع اية اق   ايةضةتيا تلعز تح لم   ف  ا  ظقكل  ظ  لخ الإك    تة اع   -

تة   ح التلا ايظقكل  فدي  ا ب  تح لظم بالتلا تاضاا ةق ت ج ة ظص ج ب ياب  ا هت  ايم  
يم م   ا ب يظع ل  فدي   ظظم ب ياب  ا لةاى ة   ا ايظقكل ا  ايةظ  قا ب يظهعلا  ايظ  ظهظتل  ةح 

 ا اة  ايم  ا لةاى .

لةاح اهظ ة   ا  ظ م تت ت ظ م ا  ق م تايظتا لخ تاميم اية ظص ا  ايع  لا لعز تح ظهل  
 . 2اي لتل ب يةهل ج ةيا ايظاكل  تاياكل تلعز تح لهل  ب ل ةح اياب  ب   ا  إع ا 

ز لثق    ج  ق  ا    صا إما ا ح ظم   ى إث  تة  إما ظ    ا ة  بظهعل   هح تت اةظل 
فدي  لفك    ى عةلا ايبل ق   ايةل بقا تظاظز ف   ةت  ايةاام   اظع   ايظهعل  ف   دايظقهلم 

 .3ا  بل قا  ب  ج '' ة صا ةا  ق  ا  ت  ع'' 

    تة  ف  ا يا إما فق  ايظقكل  ف  ت  ى ايبل قا تت ف  تا  ع اتي   ل ب ا ايا ي  يظلعا إك
 .4ه ب  يتثلقا ت  ع تت يم ا  ث  ايق يتح

ا  ك   ي قت  تت ق ا ا  قض ئلا ظظضةح إيك   تت ظ  ل  تت إي    ا ظت ق   تت اقتق  
ةكظ اا لعز تح لاتح ةتضتع ايظقكل    ى بل قا ا   ق   تفلة  ل ا إك    ك   ج ةتثقا ب   

ايت ثا فدي  لفك    ى بل قا اي ق   بقهة    ايتف ج ظثب  ايظق   اية م إيى ا يا ايكلتع ب هم ة ظ  
 عةلا اية يالح   ى ايكلتع ب ياصا ايظ  ظا   يا  تاا  ةي م  ي ة  لاتح ميم ةبلي  ف  ايك   ج .

                                                 
 . 101اد  ا ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق   د ه ي  ايم 57/70ةح اية هتم  07اية  ج   1
 .101ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق   د ه ي  ايما د ا 57/70ةح اية هتم  00اية  ج  2
 . 100اد  ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق   د ه ي  ايما  57/70ةح اية هتم  05اية  ج  3
 . 100اد  ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق   د ه ي  ايما  57/70ةح اية هتم  07اية  ج  4
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ايةيا ايقض ئ ( دتة  ايظقكل  ب هم   لم ا ه لا فلعز تح لبلح فل  يتع   م ا ه لا  ايقص 
ا يا   م ا ه لا فدي  لةاح يةح زا   ي   لز   م    ى ايبل قا ايةفك ج   ل   تبةع   ايظ   

 .1ا ه لا اياصت    ى كلز ايبل ي   اي  صا ب  م ا ه لا ايظ  هب  ظقلل ه    ى ايبل قا اي ق  لا

ايه ب   57/70ةح اي هتم  00هما تق  اهم ايةك ع ف  ايتق ظلح ايث يثا تاي اب ا ةح اية  ج 
ظ   ف  ايظقكل ا    ى ايبل ق   ب   ظق لم ايهع  اي ق    تميم ايما  ف  ا غال ايظ  لةاح ة  لي

 .بظصالا   تة  بةب   ج ايةا فم اي ق    تت بي  ا   ى ل ز ا ئز ايهع  اي ق   

له م  دتبةي هبا إيك   ايبل ق   اي ق  لا ايةظ  قا ب ي ق  ا  ايتاق ا ف  ايةي ل  ايةةهتاا 
لهةى اي فظ  اي ق     داياقت  اي ق  لا تة  ل     ل   ةح ت ب   يا  ة يم هي ا ق يتيل  ظقل  فل  عةلا 

تف  هما ايكقح 15/27/2757ايم  ظم ظا ل  اييةتم  اي  ا ب  بةتعز ايق ا  ايتزا   ايةف   ف  
 .21/22/2757ايةف   ف   57/57ةح ا ة   27ت  24يص  اية  ظلح 

هي  إ ا    هة  لكا   يلا قتل  تةح  ا  يص  اية  ظلح فدح اي فظ  اي ق    ل    بقي  
ةثبظ  ي ة الا اي ق  لا ل تح فل  ة  ا  ح  ةاظت  ةعةت ا ايبل ق   اي ق  لا تلظم ضبل  ف  ا  
ة ج لظم فل   ايقل م بظص   ل ا اي ق   ايةقل  فل  الس لقتم اية يم بدل ا   بةي هبا ايقل م بق  

تت ي تال  اية لح ةح ايةام   ى ايكلتع ف   إع ا  ي ع ايةا فما اي ق  لا تلظم ظه لة  ي ة يم
ايبل قا اي ق  لا ايظ  ظ ا هما اي ق   إيى ايع ا ايظ  آ  إيل   اي فظ  اي ق    تميم بما  اهم ةح 

 . 2اهظ ة  ظعيب  يضل   

تله م إيى ا  ع ف  إثب   ايا  اي لي  اي ق    ايهي  ايتال  تا قت تل ظب  اي فظ  اي ق    
ا  ايتاق ا ف  ايةي ل  ايةةهتاا ب   ايةظ  قا ب ي ق   ةي هبا إيك   ايبل ق   اي ق  لا ب ة يم ليك  اق 

 .اي ق  لا تا  ب   ايةثق ا ي   ظقل  فل  ا  اياقت تح 

                                                 
 . 100اية عا ايه ب  ا 17/20/2757ايةف   ف   57/70ةح اية هتم  72,  07,  04ايةتا   1
 . 107اية عا ايه ب  ا17/20/2757ايةف   ف   70-57ةح اية هتم  75اية  ج  2
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تيقدد  تتعددز ايةكدد ع   ددى ايةادد فم اي قدد    إفدد  ج تا  لدد   اية  تةدد   اددت  اي قدد   ايةقل دد  فدد   
 لدددا(    كددد ا بةقظضدددى ل دددز لقددد م فددد  يهددد ظلح   دددى ايهدددع  اي قددد     ةعةت دددا ايبل قددد   اي ق 

ةلبددتع ةلدد ب  ي يةدد م  ايةادد  ج بةتعددز قدد ا  ةددح تزلدد  اية يلددا لادد   فلدد  اي هددتم ايتاعبددا ا  ا   يدد  
    ظه لم ايتث ئ  إيى اي  ةا .

ةددددح  77فةددددح ادددد  ت  كدددد ا الإلدددداع   ددددى ايتضدددد لا ايق يتيلددددا     قدددد   لبقدددد  ي ةدددد  ج 
  ج  ق  لا ظبلح فل   اياقت  ايةقل  ج   دى هدما اي قد   تا  بد   ايةثق دا يد  تله ة  ك  70-57اية هتم 

ما تع  إيى ايةاد فم اي قد    ل بد  يظهد لة  يهد   تت ةهدظ  ع    دح بل قدا  ق  لدا تت كد   ج ب د م  دتا 
تي ةادد فم  دتعددت  بل قددا  ق  لددا ظ ددا اي قدد   ةادد  ل ددز ة  تةدد   فدد  اعدد  كدد   ةددح ظقدد لم ايل ددز 

هدد م كدد   ج ظاةدد   بدد  ج  إعدد ا  بصدد   اايظمدد    يدد ة  لاددتح الإعدد ا  ةدد  بصدد   ايدد ف  اي قدد    تح ل
ايظددد  ظظ  ددد  با يدددا قبدددت  ايةاددد فم اي قددد    إلددد اع  70-57ةدددح اية هدددتم ايظيتلدددم   222ظلبلقددد  ي ةددد  ج 

ايتث ئ  بهع  الإل اع ةا  فض  إع ا  ايك   اي ق     ي ة  لظقا  تعت      ف  ايهي  ل دا ايكد ل 
 ص  تت ايبل ح ايتصت  ي  ق  .ايك 

  أنواع البطاقات العقارية :ثالثالفرع ال

 70-57ةددح اية هددتم  12ظكددة  ايبل قدد   ايةاتيددا ي هددع  اي قدد    ت ميددم تفدد  يددا ايةدد  ج 
   ى يت لا ةح ايبل ق   اي ق  لا  ايه ي  ايما 

لقدددتم ايةاددد فم الإعددد ا  ا ت  بالدددس  ت ظهدددةى تلضددد  بل قددد  (: PR1بطاقحححات قطحححع الأراضحححي ) –أ 
اي ق    بديك ئ   ب د  اهدظاة   يتثد ئ  اي قد  ا  ايظد  تعد ع   ل د  ايةهدض ت ليقد  ا فدا ايبل يد   ايدتا  ج 
ف  تث ئ  ايةهض ت ل صا بل قا   صا با  ةعةت ا ة الا تت تا ج  ق  لا ايةتعدت ج  ا د  ايقهدم 

ة لدددل ايةهدددض د ت ظعددد    ايةةهدددتح د ت ظكدددة  اددد  ايقلدددا ا  ضدددلا ايظ ب دددا يةعةت دددا اية الدددا اهدددز
الإك  ج إيى تح ا  ظ لل  ف  ا ت  تاد ج  ق  لدا لادتح ةتضدتع إ د ا  بل قد    ق  لدا ةل بقدا ت ميدم 

 ب   ظ قلم ايتا ا  ايع ل ج.
ايبل ق   ت  ت ه  ايت    ف  ظيمدلم ايهدع  اي قد   د فدي د  ظ ظدز  ا اييتع ةحت يم ا  هةلا هم

ايةظ  قدا ب يب  لدا  ايةهدالا   ب  لدا بظ ظلدز تبعد   يلأقهد م  ى ةهظتع ا  ةا فما  ق  لدا ت اهدز اد
 .1ايةةهتاا ت ا  قهم ل ظز ظص   ل  اهز ت ق م ة لل ةهض ا  اض 

                                                 
 دايعزائ . 1227ل  عة   بتكي فا د ك   ايظص ف   اي ق  لا ف  ايظك لا ايعزائ   د ا  اي   تيلا د 1
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ت هد  ظ دم ايبل قد   ايظد  ظ صدا ي  قد  ا  اياضد لا تت يعدز  ةي د   : بطاقات العقار الحضري -ب
ل قدد   اية قةددا بصددتا يم ةلددا ت ل ظبدد   قدد  ا اضدد ل  ادد   قدد   ةبيدد  تت غلدد  ةبيدد  ةتعددت    ددى اي

يهدددةا ت ليكدددق هدددما اييدددتع ةدددح  1222ي ع ددد   ايهدددايلا ايظ ب دددا ي ب ددد ل   ايظددد  لزلددد   ددد   هدددا ي    دددح 
تظكددة  ايبل قد   اياضد لا   ددى صديتلح ةددح  .1ايبل قد   اظدى ت يددت يدم ظيل د   ة لددا ةهدض ا  اضد 

    ايبل ق   اي ق  لا هة 
د ت ظيكدددق هدددم  ايبل قدددا ب ييهدددبا ي  قددد   ايةبيددد  ايدددم  "PR02ت ظ ددد   بيةدددتم  " بطاقحححات عامحححة : -0

لكددة  تت ا لكددة    ددى تعددزا  ةكددظ اا ت ظاةدد  ا فددا ايبل يدد   ت الإعدد ا ا  اي  صددا بةعةددتع تعددزا  
لادتح بصدت ج ةيمةدا اهدز ايعد ات  تايظد   اي ق   . ت اهدز اييةدتم  اي هدة   د فددح تضدا ايبل يد  

  ظظ    بة ل  
 هم ت ايتا ج اي ق  لا ت ايةا ح ايةهةى تت ايا  ت  قة  .ما  ايب  لا ت  قم ايق -
 ظ للح تتص  ةتعز يةعةتع اي ق   . -
 ظ للح ايقلا ا  ضلا إح تع   . -
 ظا ل  اية الا ت ظ للح ايةام ايةظ ب لح . -
 ظا ل  ا يا ااكظ ام ب يت ص  ت اا ظت ق   ت عةلا ايظ ل ا  . -
  ق   ةح اةظل زا  ت اي هتح .ما  عةلا ا  ب   ايةثق  ب   اي -

ت ب ددم  ايبل يدد   ايظدد  ظادد   فدد  ايبل قدد   اي ق  لددا لةاددح ي ةادد فم اي قدد    ااهددظ  يا ب دد   تح اي عددتع 
 إيى ايتث ئ  ا   ع ت ب م  الآيلا ايةهظا ثا ظه    ة لا ايظ      ى اي ق  ا  .

 صددا ب ية الددا ايةكددظ اا ت ت هدد    " دPR03  ت ظ دد   بيةددتم  "البطاقححات العقاريححة الخاصححة – 1
ظاتح ةا  قهةا إيدى اصدا د فظصدبض ياد  اصدا بل قدا   صدا ي ة الدا ايةكدظ اا ظاد   فل د  ب  لدا 
ايةتقدددا ت  قدددم ايقهدددم تةعةت دددا اية الددداد تايةاددد ح ايةهدددةى د ت  قةددد  ت عةلدددا ايبل يددد   ايةاددد  ج فددد  

 يةتم  ايبل قا .
 

                                                                                                                                                                        
 

 

 د ايه ي  ايما . 70-57هتم ةح اية   15اية  ج  1
 



 الفصل الثاني                     الإجراءات القانونية لعملية المسح و أثرها في التأسيس للملكية العقارية 

 

61 

 

ز ة اعدددا ايةهدددض ت لفكددد    ل ددد  ت ظ ظدددز ايبل قددد   اي  ةدددا اهدددز ايةاددد ح تت اياددد  ت اهددد
ايةاد فم اي قد    اهدز ظد  لخ إيكدد  ه  ت ايد قم اية صدا ي د  . اةدد  لعدز تح ظاةد  ظقكدل ج ايةادد فم 
ظددد  لخ تاضدددض ي ظقللددد  ت ت قددد م ايقلددد  فددد  هدددع  الإلددد اع  اعدددم ت  قدددم ايظ بل دددا ( اةددد  ظ ظدددز ايبل قددد   

.ت بدد ي عتع إيددى ايةددتا   1   ي قلددا اي  صددا اهددز ظل بق دد  ةددا ايبل قددا اي  ةددا ت اهددز ايظ ظلددز اي دد 
ايهد ي  ايدما  يعد  تيد  اد   التلد   ايظقكدل  ت ايةاادم تح  70-57( ةدح اية هدتم 72إيى  00 ةح 

يددا هددم  ايةددتا  عدد    قلقدد  عددما فدد  إعدد ا ا  ايظقكددل    ددى ايبل قدد   ت تيزةدد  ايةادد فم اي قدد    بددقح 
 تظاظز ب ياب  ا هت  ايم  ا لةاى .لقتم ب يظقكل  بالتلا تاضاا ت ب هظ ة   ت ظ م  هةلا 

 70-57" ةددح اية هددتم 12  ت بةت ددتم ة  يتددا يددا ايةدد  ج "البطاقححات العقاريححة الريفيححة المؤقتححة  -ج
يهدةا ظ ظبد   قد  ا   لتلدا ت فد   1222فدح عةلا اي ق  ا  ايتاق دا فد  ب د ل   لقد   د   هدا ي    دح 

 فم اي ق    بديك   بل ق    ق  لا ةفقظا ظ دا هدم  ايةهض ي ةي ل  اي لتلا د لقتم ايةاايظم   إع ا  
ت ايةااددم تح إيكدد   هددما اييددتع ةددح ايبل قدد   ادددع ا  اهددظثي ئ  ت ةفقدد  لعددز تح لهددب    .ايةيدد ل 

 ة لددا ايةهددض ت لعددز تح ظت دد ل ةهددظ  ع   ايتثدد ئ  ايظدد  ظددم كدد  ه  بصددتا ةفقظددا اهددز ظ ظلب دد  فدد  
 ايةاتتم   ظا  اهم ا  ة يم.

   ة لددا ايةهددض فدد  هددم  ايةيدد ل  ت لددظم لإلدد اع تثدد ئ  ايةهددض يدد ع ايةا فمددا ت  يدد ة  ظيل دد
اي ق  لددا اية ظصددا إق لةلدد  لادد  ةا  دد  ايهددع  اي قددد    اي ليدد  ت ب يظدد ي  ظيكددق بل قظدد ح دبل قددا  لتلدددا 

 ي  ق   ت بل قا ك صلا .
ظق يلدا ت هي  ياام تح  ة لدا ظقهدلل ايهدع  اي قد    فد  ةثد  هدم  اياد ا  ظظل دز ة ا دا اي

ت تح ايةا فم اي ق    ة زم به  هما ايت اغ يالح إل اع تث ئ  ايةهض ت ظقهدلل ايهدع  اي قد    ت هدما 
الإعددد ا  ةدددح كدددقي  تح لددد  م  ة لدددا ايةهدددض ت ايهدددع  اي قددد     يددد  لهددد ى إيدددى ظقهدددلل عزئددد  بديكددد   

 بل ق   ةفقظا ف  ايظم   إظة ة   بق ة   ايةهض .

 
 

                                                 
 د ايه ي  ايما . 70-57ةح اية هتم  01اية  ج    1
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 كية العقارية انطلاقا من عملية الإجراء الأولالمطلب الثالث: تطهير المل
 اي قد    ايةاد فم ظتقلدا فدت  ا  اضد  ةهدض تثد ئ  اهدظ ا  ف  اي ق  لا ايةا فما ل قم لب ت

 تاي قد  ا   فد ع تت ( قد يتي  بهدي  ايةة تادا اي قد  ا  ظبلد ح لدظم ميم هل   تف  ايظه لمد ةاض    ى
 . ف ع ث ح( ق يتي  هي  ب تح ايةا زج

  ة لد   فد  ي بد    ا ت  بد لإع ا  اي د ا ايعد ت  ظهد لة  ب يظمد   ة دزم غلد  اي قد    ةاد فمتاي
   دى ظبيدى ايع لد  اييمد م مد  فد  اي ق  لدا ايظ قلةد    ح اي قد   د ايهدع  فد  ي كد   ا ت  الإعد ا 
 إا ة ظاظ ا اي ق    ايظل ل   ة ل   تح غل د  1ا  اض  ةهض تث ئ  ف  ايةتعت ج اي ي ص  ق   ج

لد ا  م اية يلدلح باضدت   ايةثبظدا تاي قدت  ايهدي ا  بعةلدا ة فقد  ا ت  بد لإع ا  اي د ا ي عد ت  تا 
  . ا   ع اي ليلا اياقت  تت اي ق  ا  ية الا

 قانوني بسند المثبتة للعقارات والقانونية المادية الوضعية تسوية  :الأولفرع ال
 ايهدي ا  ة يدى ظبلد ح اي  اهدا ظظل دز اي قد  ا د ةدح تئدااي هدم  بظهدتلا ايظاتد  التلدا إيدى ايظلد   قبد 

 .ااة   ف  ايظ  تايهي ا  اي هةلا ايهي ا  ه  تايظ  ايق يتيلا
   :القانونية السنداتتعريف  /أولا
 اادم تت دم  د 1971 عد يت  ايتد ظض قبد  ث بد  ظد  لخ ي د  ايظد  اي  فلا تاي قت  اي هةلا ايهي ا  ته 

 .اي هةلا ايهي ا 
 ظلدت   قد  اي تيدا فتملتدا اي قدت د فد  كدا لا اي  ةدا ايةصد اا ظهدظ    :الرسحمية اتالسحند -أ

 لقدتم ايظد  اية د ةا  بة ظ د  ظمظ د لع   د  ةةد  دتااقظصد    ااعظةد    ب يةلد ايلح ظظات  تتصبا 
 .2ا ف ا   ب 

 ةفاد ا لادتح اظ بدا ةاد  لادتح ايم  ف يظص  د الإثب   ةع   ف  ه ةا تهل ا ل ظب د اياظ ب  تاي يل 
 اي قد  ايةكد ع  د   يقد  ايزةد ح ةد  ةدا ب ييهدل ح ظدزت  تح لةادح ايظد  ايكد   ج  ادل   دى تث بظد د
 :تح   ى يص  تايظ  اية ي  ايق يتح ةح 324 اية  ج  ا  ةح اي هة 

 
                                                 

 ه ب . د ة عا17/27/2774 ف  ايةف    16 قم ايظ  لةا 1
 231 .ا د  2005ايث يلا هيا ايلب ا تايظتزلا/ايعزائ د ي يك  ةتفم ي  ق د اي  ةا اايظزاة   اييم لا فلاي د     2
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 ي لد  ظدم ةد    ةداد ب  ةدا ةا د  كد ا تت  ةدتة  مد بل تت ةتمد  فلد  لثبد   قد  اي هدة  اي قد  

 .1(تا ظص ص  ه لظ  ا ت  تف  ايق يتيلا يلأكا   لبق  تميم ايكقح ت م ةح ظ ق   تتة 
 .قض ئلا تهي ا  إ ا لا هي ا  ظتثلقلاد  قت  :تصي   ثاس إيى اي هةلا ايهي ا  ظيقهم

 ا ثد   د لم اي  فد  اي قد  لادتح :1971 جحانفي الفحاتح قبحل التحاريخ الثابتحة العرفيحة العقحود -ب
 1971 عد يت  ايتد ظض ا دت  ب د   قد     ليد  اد  تت  ق   ة الا  ى  ةضةتي  ايصز إما ايق يتي 
 تايةظضدةح1970  لهدةب  15 فد  ايةدف   72-52  قدم ايقد يتح ظيتلدم الدز   دت  لةثد  ايظد  لخ تهدما
 ل ئ دا ظاد   هدة د كدا  فد  ظا لد  تعدتز   دى ةيد   12ايةد  ج يصد  الدس د 2ايظتثلد  ظيمدلم

 . ت  ع  قت  إيى ب لإض فا  ق  لاد اقت  تت  ق  اي ة الا يق  ايةظضةيا اي قت  ايبلاحد
 ايقد يتح بديا اي هدةلا اي قدت  اادم ظق دم تصدبا  اي هدةلا غلد  اي  فلدا اي قدت  هدم  ةثد  إح
 .بظصالا   لقض  ب   اام تاهظص ا  ايقض     ى   ض   ب   داي قت  هم  تتصبا 

 ةدح  فض  ا  مد ا غ ز ف  ل قىد ا ح اي  فلا ي  قت  ايةصااا ايقض ئلا ا اا م إل اع إح
 .3اي ق  لا تا ةام ا ل ا  ظ للح  قا   م بهبز اي ق  للح ايةا فملح ل  

 قبد  ايةاد  ج اي  فلدا اي قدت  ظثبلد  تعد  ةدح ايقض   إيى تصاد اي عت  ا ح ت  عد ع ا تةح
 ظادح يدم لااي هدة تح إيدى ب لإضد فا اي قدت د هدم  اد ة     دى ثقدلا  بئد  ل ظبد  1961 ةد  ل ايتد ظض

هد ي   72-52  قدم ا ةد  صد ت  ب د  إا اي قد  ا    دى مظ صدتق  لإبد ام ا لد ا    دى ةت تضدا
 ةدح ةتثد  إيدى ةب كد ج ب يظتعد  هدةض بد  ايقضد  د إيدى اي عدت  ةدح اي قت  هم  ةث  ت تل  الس ايما 
 . هة  كا  ف  اي  ف  اي ق  إل اع تع 

  دح اهظثي   هت فل  د ايظص   اية ا  اي ق  لا ي ة الا اقص  اي قت  ةح ايتئا هم  ا ظة   إح
 ةدح 89 ايةد  ج بد  ع   د تايم   70-57  قم اية هتم ةح 88 اية  ج ف    ل   ايةيصتا ايق   ج
 إكد    تعدت   د م ا يدا فد   ق  لدا ةا فمدا فد  إعد ا  ت  لكد   ا  تيد ةت  هد  تايظد  اية هدتميتدل 
 .)اية الا تص (ةهب 
   :ايةهب  ايك   ق   ج  ح (02 ) اثيلح ب هظثي  لح ع    اية يلاد 89  جاية  تح ا ة  اقلقا ف 

                                                 
 تيمد  اي قد  د ةتضدت    لادتح ايظد  ايظصد ف   ةي د  ايق يتيلداد ايظصد ف   ب   لإيك   ايبلاحد ل ئ ا ظا  اي هةلا  بااياظ ايةك ع ف   تق   1

 اية ي . ايق يتح ةح 1 ةا   324 اية  ج فاتع
 ايةدف   فد  21-27قم    ايق يتح بةتعز الآ   هت تاية  ى ايظتثل  ظيملم ايةظضةح  1988عتل لا  12ف  ايةف   15-44  قم ب يق يتح اية  ى 2

 .ايةتث  ة يا ظيملم ايةظضةح 2006 فلت   20
 . 133ت  132ا ه ب د ة عا ايعزائ  د ايظك لا ف  اي  صا اي ق  لا اية الا هي ا  تظهتلا ظل ل  آيل   اي زلزد  ب  ةاةت   -  3
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 لادتح  يد ة  تث يل ةد  داي قد    ايهدع  فد  اي ق  لدا اياقدت  بكد   اي د ا ا ت  الإعد ا   يد  تتي ة د
 تيقد د 1971 عد يت  ايتد ظض قبد  ث بظد  ظ  ل د  ااظهدز هدي   دح ي ظعد  ايا  ص از تت ايةظص   ا 

 اي ل فد  تةد م اياعلدا م  اي  فد  اي ق  إثب   ا ا  ايعزائ   اية ي  ايق يتح ةح 328 اية  ج     
 :ابظ ا  ث بظ  اي ق  ظ  لخ تلاتح  ...بقتي   ظ  ل  

 . ظهعل   لتم ةح  -
 .  م ةتم  ا    آ    ق  ف  ةضةتي  ثبت  لتم ةح  -
 .ة ظا   م ض بل ل    ى   ل  ايظقكل  لتم ةح  -
 (...إةض   تت  ل اي ق    ى ي م ايملح  تا تف ج لتم ةح  -
   : التسوية إجراءات/ ثانيا

  ل   ة    ى ه ي  ايما  70-57  قم اية هتم ةح 12 اية  ج ةح ا تيى ايتق ج يص 
 الأخحرى الوثحائق كحل أو عقحودا أو سندات مالكوها يحوز التي للعقارات بالنسبة ائيانه الترقيم يعتبر)

 ....(الملكية حق لإثبات به، لمعمولا للتشريع طبقا المقبولة،
 ة الدا اد  فد  ي كدم ةعد   ت  لظد م ا ث بظد  ايهدي  اد ح إما تيد  ايةد  ج هدم  فادتع ةدح تلت دم

 تايهدي د  1 قد     فظد  يصد اب  تلهد م  ئ دي د ظد قلم ةاد  لادتح ا  لد  هدما فددح فلد  ايةاقد  اي قد  
 اةد  ايهدي د هما اام لق م ايم  تايهي  يةك  ا اي هة  ايهي  هت اية الا ا  لإثب   تايةقبت  ايث ب 
 هدي ا ت  يدلل تح ةدح ي ظثبد  تاثد  فلد  ايظاقلد  لهدظ زم ايثد ي  ايصدي  هدما تح غلد  د2 هد بق  ك اي  
 .ايةك   ايهي  اام لق م ايم  ايهي    ى ايةك   ي هي  ف  تيتلا تع  فدح لي قض د ةك  ا آ  

 إيدى ايصدالض هدي   اي ق  لدا اية الدا صد از ل د ف لقد م اثلد جد اد ا  هيد م د ت د ع ع ا ةح
 ب  د  ايدم  ايبد ئا ا ة د اقلقا ف  هت آ  د ية يم ظم ق  اي ق    ايظ قلم بقح فظب    اي ق  لا ايةا فما
 ةهدض تثد ئ  إلد اع تبدلح ا صد  د اية يدم تظهعل  ا  اض  ةهض ف قا ة ت  بلح ة  ة ا ا ف  اي ق  

 ايكد   يمد م مد  فد  هدما ايبلدا  قد  إكد    ظدم الدس ي ق  لدادا ايةا فمدا ةهدظتع   دى ا  اضد 
                                                 

 .ه بق  ايةمات ج  1998ة    24ف  ايةف  ا  16 قم ايظ  لةا 1
 1989/06/03ف  ايةف   ا   ى  ليةعا ق ا  ف  ع   الس ايقض ئ د الإعظ    بةتعز اي هةلا ل با يتل ظاظهز  قت اي ةح ت  ع فئا هي م 2
 اي قدت  ظاظهدب  ايدم  اي هدةلا لد با يتدل ظاظهد    لد  تايقضد   ايتقد  اهدظق  يةد  تلبق  ايك  لتح ايقض ج لا  ه  ايظ  اي قت  تح الس   : لقظ  ة  

 .اي ةتةللح(( ا  تاح ل   ةح ايةا  ج
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 اي ليد  ايهدع  يمد م تتثد ئ  هدعا  فد  ةع دتا ايع لد  اية يدم تت ايةكدظ   لاتح تب يظ ي  ايك ص د
 اية يدم ظهدعل  تعد  ةدح ا  اضد  ةهدض يةد ل  بل دز اي قد    ايةاد فم قل م ل ل   ح ايظهتلا تظاتح
ا اس ا  اض  ةهض ةصتتفا ف  ايع ل   اية يدم لهد م ته هد     دى تايظد  ايةصد اظلح بلح ايةل بقا تا 
 .اي ق    اي فظ  ا  ل 

 ا ة  تةد     دى اي قد    اي فظ  ل ز بةي هبا ايةق م ايصالض ايهي  لاظت  ة  تلض د تاثل ا
 ايد فظ  ظهد لة  اي قد    ايةاد فم ل عدئ تب يظد ي  ا  اضد  ةهدض تثد ئ  فد  اية تيدا ظ دم ةدا ظظلد ب 

 .ا  ل   ظصالض غ لا إيى ق   اي 
 ل بد   ية تد     اهدظ م تثيد   اي ق  لدا ايةا فمدا ت دتاح لصد  ف   ايظد  ايكد ئ ا ا  لد   إح

 :اثيلح  يص لح ف  ظياص  اي ق    اي فظ 
 :الأراضي مسح ووثائق السند بين الجديد المالك هوية في اختلاف -أ

 تظد  لخ تبلد  تاهدم تاهدة  يقبد  فد  ته هد  ايةظةث دا ايهي د ا ة  اية يم هتلا  ي ص  ف  ا ظا  تهت
 غلد  هدي ا لاةد  يكد ا اي ق    اي فظ  له م تح اي ق    ايةا فم   ى لظ م  الس د ةلا   تةا ح
 ةدح تت يقبد  ةدح اد   اد  ظا  هتلظد   يصد   تت  يصد  فد  ا  اضد  ةهدض تثد ئ  ةدا ةظلد ب 
 ة الظد   قد  بدلح ةدلا   ةاد ح تت هديا تت كد   تت لدتم ظلد ب   د م تت تبلد  اهدم ف  ا ظا  تت اهة 
 .ا  اض  ةهض تتث ئ 

 تلهدظتعز ايةهد الاد ايتثد ئ  فد   لدق تت اي قد  فد   لدق إةد  بهدبز اا دظا  هدما تلادتح
 .اي ق    ايةا فم قب  ةح تايظهتلا ايهي  ا ة  ل   ةح ايظصالض

 لةدل تح ت  ابلد ا اي لدق لادتح ا  يد ة  اي تلدا ب ي صد  ايةظ  قدا اية  تةد   ظصدالض لاتح
 اد ح إما تةد  ايقضد  د إيدى اي عدت  ايا يدا هدم  ظهدظ زم الس ةلا   تةا ح ظ  لخ ا  تت اية ي  يقز ا 

 ظلد ب  يتلد   قد  إ د ا  ي ةتثد  لةادح اية يدمد هتلدا ةدح  يصد لح تت  يصد  لةدل بقح بهلل  اي لق
 ايهدي  فد  ايةدمات  ايكد ا حت ي ةتثد  تلفاد اح اية يدم ل  فد ح كد ه لح ةا اية ي  باضت  ك ص 

 ايةمات ج ه  ايصالاا هتلظ  تتح ا  اض  ةهض تث ئ  ف  ايةمات  ايك ا يتل هت ايا ة ا تلظ ب 
 .ايةتث  ي ع ايةت  ا ةلا   ك   ج ف 
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 ت  دى اي قد    تايكد   ايضد لب  ايظهدعل  لإعد ا ا  ايك صد  ايظلد ب  يتلد   قد  ل ضدا
 ا  د ع تايتثد ئ  اي ق  لدا ايبل قدا فد  ايصدالاا اي تلدا ة  تةد   اي قد    ايةاد فم لد تح ته هد 

 .ي ة يم له ة  ايم  اي ق    اي فظ  تف  ي ل  ايةاتتما
 اا ظا  لاتح  ي ة  الإكا   لثت  ا:الأراضي مسح ووثائق السند بين المساحة في اختلاف -ب
( 2/12  اي كد لح ةدح ايتااد  يهدبا اد ت  فد  ا  اضد  ةهدض تتثد ئ  اية الدا  قد  بدلح ايةهد اا فد 

 تح اي قد    ي ةاد فم ظبدلح إما ادلح فد  د1 ظهد ةض ةهد اا ظ ظبد  اييهدبا هدم   ح يقصد ي  تت زلد  ج
  ايظهد ةض ةهد اا ةدح بدقاث  اية الدا  قد  فد  ايةدمات ج ايةه اا  ح 353 زائ ج ا  اض  ةهض ةه اا

 إيل د  هديظل   ايظد  ايا يدا ته  ي  تيا ة الظ   تص  ل ت  ايظ  ايا يا بلح ايظت قا ظعز فدي  (2/12 
 الدس اي دتااد إيى ة الظ   تص  ل ت  ايظ  ايا يا تبلح اي يص د هما ب   ةب ك ج ايظتصل  ةح بيتع
 ليظمد  تح تتي ةد  :ي ظهدتلا لد لقلح يد  بدقح ايهدي  ا ةد  اية يدم اي قد    ايةاد فم ل  دم ايا يدا هدم  فد 

 ة   ضدا ت  ظم د  يدم فددما ا  اض د ةهض ئ تث  ظه لم ةاض  ظتقلا ظ  لخ ةح ابظ ا  هيظلح ةض 
 ت  ايا ة دا ب يةهد اا تهداب  اي قد    اي فظ  ل ز لةاي  ب هة د ايةهع ا ايزائ ج ايةه اا ل ا فلة 

 .ايزائ ج ايةه اا إيل   ةض   ايهي  ةه اا
 ف  ايةمات ج بةه اظ  اي ق    اي فظ  هاز اية الا ص از ل ظ   تح تهت ايث ي  ايل ل  تة 

 هدي   فد  ايةدمات ج ةهد اظ  فد ز تعد  ةدح  قد     بلد  ة يد ل إيدى اي عدت    لد  فددح ة الظد د  قد 
 ايتائلدا اية ل لدا ةهدظتع   ى   ل   لص    ايقل ل تثلقا بد  ا  اي ق    اي بل  اية ي ل لقتم بالس
 حظظضدة ا تيدى د2ة الدا ةعةدت ظ  إيدى ا صد لا اية الدا ةعةت دا ظعزئدا لدظم تلدح ا  اضد د يةهدض

 ايد فظ  لهداز إث هد  ت  دى ب هدة   ئلد ي  تظد قم اية الدا يصد از تظةديض ايهدي  فد  ايةدمات ج ايةهد اا
 تا ب هدة  ةفقظد  ظد قم تيادح اية يدمد يديتل تلضد د تظةديض ايزائد ج ايةه اا فظظضةح ايث يلا تة  اي ق   د
 .ة   ضا  تح ةح هيظلح ة ج فتا  ب   إيى  ئل ي  ايظ قلم هما لصبض

                                                 
 فظد ج إبد ح ايت يهدللح ايةدتثقلح  قدت  فد  اثلد ا يعد ه  الدس اي قد   اقد  فد  ايةكظ  تح   ل   ظ     ب  ق يتي د ته ل ي   يلل هم  ايظه ةض يهبا 1

 اية يلا ق يتح ف  تت ل ا ليلادايت  يلأةام اي  ةا اية ل لا ةما ا  ب   ف  اظى يع ه  اة  هماد لتةي  إيى ايعزائ لتح ايةتثقتح تظي ق    ااهظ ة  
 2005.يهيا 

 pr14ظهةى ايتثلقا ايظ  لظم بتاهلظ   ة اه ا إ ا ج ايةهض ةح ل   ايةا فما اي ق  لا بد   2
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 تهد ئ  تهدم ةدح ظ ظبد  ا  اضد  ةهدض  ة لد   تح إيدى ايظهدتلاد إعد ا ا  هدل   فد    جالإكد ظعد  
 ةهدض فد    ب د ظقدتم ايظد  ايةل ايلدا اية  ليد   فددح هد بق د ماد  ةد  إيدى فب لإضد فا اي قد   د ايظل لد 
 :لقظ  ة  ميم تةح اية الاد  قت    ى ة تح هت ة  ظ  ي  يظ ئ  ظم   ة  غ يب  ا  اض 

 تلدظم ا  اضد  ةهدض تثد ئ  ف  ظهع  بي ل   ايةل اح ف  لق ب       لاد ت اض  ظ ا اة ال  قت  -
  تح ةدح ايع لد  بد يظ للح اي قد    ايد فظ  اية الدا صد از تلظهد م ا هد ل هدما   دى اي قد    ايظد قلم
 .ةل بقا ك   ج تا بي     صا

 غلد  ت ضدلا يقلدا ةل ايلدا   تة  ليد بي لد  د ظظضدةح ة الدا  قدت  هد بق د ماد  يةد  اي اهلا ايا يا -
 .اي  م   صا اهظم     تح اي ق    اي فظ  ص اب   لهظ م ةبيلاد

 ايكدلتع فد  ة يدم اد  تح ايتاقدا تح غلد  صدالاا  قدت  تت  قد  فد  ةا هدا كد ئ ا  ق  لدا ة الدا  -
 اهدم   ى ايظهتلا فظظمد  ف  لا بقهةا ل    ة  تهت ا ص  د اي ق   ةح ةا   عز  ف  باصظ  ليت  
 ل دا  قد     فظد  ة يدم اد  فلهداز قهدةاد لإعد ا  قضد ئ  تت إ ا   إعد ا  ت   تح ةدح اييادت
 . ةت زج  ق  لا تا ج تصبا  ايظ  اصظ 
 قد يتح ةدح 47 ايةد  ج عد    :2005 لسحنة الماليحة قحانون محن 47 المحادة إطحار في التسوية ثالثا/
 بدلح اي ق  لدا ايةا فمدا ةهدظتع  دى  ايةاادم ايةهد ا   فد  ايتدتا   يظهدتلا 2005 يهديا اية يلدا

 يصد  يقد ت  .1ي  تيدا اي قد  ا  ة الدا تصد  ل دت   يد ة  ايةهد الا تايقل هد   اية الدا هدي ا  ظقكدل ا 
  لقظ  ة    ى هم  47 اية  ج

وتم التنازل عنها  الأصلمبنية كانت ملكا للدولة في  أوقطعة ارض عارية  أنعندما يتضح   
فبراير  62المؤرخ في  62-47ر بالمحافظة العقارية تطبيقا للأمر مشه إداريللخواص بموجب عقد 

المؤرخ  24-14للقانون رقم  أووالمتضمن تكوين احتياطات عقارية لفائدة البلديات،  4747سنة 
 أحكامالعقارية التابعة للقطاع العام بموجب  الأملاكوالمتعلق بالتنازل عن  4714فبراير  4في 

 أنعمليات المسح العام للأراضي بين  أثناءى ان القياس الذي تم تنظيمية  اخر  أوقانونية 
 الإداريمقارنة بتلك المقيدة في العقد  4/62ح:وية المسموح بها المقدرة بئالمساحة تفوق النسبة الم

لم تشكل قطعة ارض قابلة للبناء بمفهوم التشريع المتعلق بالتهيئة  إذافان المساحة الزائدة 
عندما يطلب ذلك صراحة مقابل  الإداريازل عنها بالتراضي لفائدة صاحب العقد والتعمير يتم التن

                                                 
  2004 لهةب   30ف  ايص     85    ايعزائ لا ي عة ت لا اي هةلا ايع ل ج 1
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ثمن لا يقل على القيمة الحقيقية ...في حالت غياب طلب صريح للاقتناء تعين المساحة الزائدة 
 .وحدة عقارية متباينة تمسح وتقيد في السجل العقاري باسم الدولة( أنهاعلى 
ة الظ   ل ت  ي  تيا  تص  ت اض ا  ي ظعا  ح ظتها لةل قلا ةث  هم  ايظهتلا ظظ    با  إح

ظكا  قلا ق ب ا ياهظ ة    تحا لةاح  دبةعة    تظ ظلز ايبي ل   ا  ضلاتايظ  يم ا يكا  ايقل ا 
  .ةب ك ج ايبلا ي ك غ  ا ئز هي  اية الا الإ ا جةة  لاظم   ى 

 قانوني كيةمل سند بدون المحازة العقارات تطهير :الثاني فرعال
 ايتد ظض ب د  ث ب  ظ  لخ ي     فلا  قت  تعت  ته  ا تيىد  :ا يظلح اي ق  ا د ةح ايتئا هم  ف  يةلز
 لةادح قتلدا قد ائح ةتضدت    فد  ظظضدةح  ي دت غل  ث ب د ظ  لخ تصاد ي  د يلل تت د 1971 ع يت 

 ظا ل   ي ص  غل ز ةا ا ف  هي  تعت    م ايث يلاد تايا ياد 1 إ  ا ه  ظ  لخ إيى ظكل  تح
 .ايق يتيلا يلأةام ايق يتيلا ايلبل ا

  ي صد  ظا لد  لدظم  يد ة :المكسحب التقحادم طريحق عن العقار لتملك كافية مدة ذات حيازة حالة أولا/
 ايةاد فم لب كد  ايةاهدزد ايظقد  م إلد   فد  اي قد   يظة دم  ظ ةد  ظاتد  ايظد  ي الد زج ايةثبظدا ايظاقلد 
 .ايا ئز يت ئ ج تك   ( 04 ) ت ب ا ية ج ايةفق  اي ق    ايظ قلم  ة لا اي ق   
 يكد   تتيد  اددع ا  ل ظب  تاهظثي   ايةةهتااد غل  اية ال   ف  ب  ل ة  ايةاهز ايظق  م تح ا ص 
 لادتزتح ايدملح اي قد  ا  تصدا ز يت ئد ج اي قد    ايهدع  فد  ا  د ع اي ليلدا تاياقدت  اية الدا اقدت 
 ي ظقد  م ايةقد   ايقضد ئ  ي اادم لةادحد ت  2اي  صدا ة الدظ م ظثبد  ثد ئ ت  تت تتيلدا  قدت  تت هدي ا 
 .ي ك   ا ت  يلإع ا  ته ه  لاتح تح ايك تل فل  ظتاف   إما ايةاهز

 تا ايةد ي د ايقد يتح فد    ل د  ايةيصدتا ايالد زج ك تل تف   ق  ا لاتز ايم  ايك ا إح
 اا ظد ا  لظضدةح كد  ج  قد  إ د ا   ايةتثد ةدح لل دز تح تت ااةد  ايقضد   ةدح لهظصد   تح لةايد 
 ايتضد لا ظهدتلا لدظم لادتز د ايدم  اي قد   ظتاعد  ب  لدا ف  ا  اض  ةهض  ة ل   افظظ ح بهبز بة الظ 
 عةلدا ل داد تهدما تكد   (4 ) ت ب دا يةد ج ايةفقد  اي قد    ايظد قلم  ة لدا إلد   ف  ية الظ  ايق يتيلا

                                                 
 اياقت  ا لا ق يتح ا  ة   ف ع اياقت د ف  اية عهظل  ك   ج ييل  ةما ج ق  لاداي  اية الا يظل ل  اآيلا اي ق    ايهع  ةصلتىد ةاة  ز ب ي  1
  96 .ا د1222/1222ايع ة لا  ايهيا د1 ايعزائ  ع ة اد  ايتح بح

 117 .ا ه ب د ة عا ايعزائ  د ايظك لا ف  اي  صا اية الا هي ا  تظهتلا ظل ل  آيل   اي زلزد  ب  ةاةت   -  2
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 تثد ئ  ف  ث ب  هت اة  لة  هتحد تياي م ق يتيلا ة الا هي ا  ايم ه لح ية يال   يلل ايظ  اي ق  ا 
 .ايةاهز ايظق  م ل ل   ح اية الا ب اظه ز ي م ظهةض ال زج ا  اض د ةهض

 ةدح 13 ايةد  ج بةتعدز ي اد ئز ايةكد ع ةيا د  ايظد  تكد   (4 ) ا  ب دا ةد ج تح ع لد  تلم د 
 .اقلق  ة يم إيى م ه  ة يم ةح ايق يتي  ة از  ظ ل  تايظ  ه بق د ايةمات  7670- قم اية هتم

 تالإعد ا  ا  اضد  ةهدض  ة لد   ل لد   دح ايظهدتلا ظ  لدز ا ظد   هيد د ايةكد ع تي د 
 ايقضد     دى   ضد  اثلد ج ةي ز د     فد  ايظد  ايكد  ج  قدت  إ د ا  ل لد   دح ايظهدتلا ا ت د  ى

 بظة لدم يي  ئلداا ايظهدتلا قبد    ل د  ايل دح فد ا تيتدل ايالد زج كد تل يتدل إبقد     دى ا صد  ةدا
  ةتةلدا إ ا ج إيدى ايظهدتلا ة ةدا إهدي   فد  لاةدح مد ه د هدت اةد  ايتد  د تيادحد  ظ ةدا ة الدا اياد ئز
 اي ليلا اياقت  يك   ا ت  الإع ا   ة ل   إل   ف  بميم ظقتم ايظ  اي ق  لا ايةا فما ه  ة ظصا

 .اي ق    ايهع  ف 
 لظقاد   يد ة  :للعقارات القانونية الطبيعة تحديد صرعنا غياب مع كافي سند بدون حيازة حالةثانيا/ 

 ايظقد  م ل لد   دح ايةاد ز اي قد   ظة دم إةا يلدا إيدى ظيظ د  ا ايةثد  ج ايالد زج بدقح اي قد    ايةاد فم
 .هيظلح ية ج ايةفق  اي ق    ايظ قلم ة ت   ضةح اية   لصي  ايةاهزد

 فلةد  غةدت  تعدت  تت ايالد زج لإثبد   اد   هدي  ت  تعدت   د م ي ةاد فم اي قد    ظبدلح إما
 اي قد    ايظد قلم إعد ا ا  لب كد  فديد  اي قد   د بد يظ قلم اية يد  ي  قد   ايق يتيلدا ايلبل دا ظا لد  ل دا
 .هيظلح ية ج ايةفق 

 يلأةايدا ة  ليظ د  تثيد   ا  اضد  ةهدض فد   تتاد بد د ظقدتم  د مد بكا  ايال زج ف  ايظاقل  إح
 تقد ئا يظقد ل  ايضد ت لا اي ي صد  اد  عةدا إيدى ل ةد  ايدم  يظاد  ا ل لد   دح ايظاقلد  هما لظم الس

 لبقد  ايالد زج لةد  ل بد يظاقل  اية يد  ايكد ا اد ح إما فلةد  ايظقاد  ا ةد  تلظل دز د ايةثد  ج ايالد زج
 . ت ايلا ه  ئا ةيقل اد غل  ةهظة ج ال زج بة يى اية ي  ايق يتح يةقظضل  

 ا  اض  ةهض ت تاح إيى لق م تح اي ق     ى الااية  با  ايةل يز   ى فدح اي   د ي ما
 ايكد   ا  :ةثد  ايظاقلد  ظيدتل   ي كدق ةدح ايظد  ا  د ع ايتثد ئ  تاد  اية يلدا يا يظد  الإثب   تث ئ  ا 

 .اي  فلا ايك   ا  ةح تغل ه  ايعب ئلا تايك   ا  ايةاظتباد
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 كأثر مطهر ناتج عن عملية المسحالثاني: الدفتر العقاري  مبحثال
 ضددد  اي ددد م تظقهدددلل ةعةت دددا ايبل قددد   اي ق  لدددا لهدددةض بديكددد  اإح قلددد م  ة لدددا ايةهدددض ا   

هتلددا  ايهددع  اي قدد    ايددم  لةاددح ي ة يددم اياصددت    ددى تثلقددا فدد  غ لددا ا هةلددا اتي دد  ظ ظبدد  بل قددا
 ".livret foncier "ئ   ب ي فظ  اي ق   اي  ق   ايم  لةظ ا د هم  ايتثلقا ه  ة   ب   ي  ايةك ع ايعز 

هم  ايتثلقا ايظ  لاظتم ب   اية يم تايظ  ظكا  تهم ك   يظ   ح  ة لدا ايةهدض ب ييهدبا  اتح
 . تهت بميم ايهي  ايقت  ف  إثب   اية الا اي ق  لاد  1ايق يتيلا ي  ت ح ة ع قتظ  

 ل دزايةتا  د ا    ها ةت تةد  ا    ةباسد ا ظقلي  ةح  ا  هما ايا اي فظ  اي ق     هةل ا  تيم
ايةي ز دد    ظلدد   إيددىي  ايةل ددز ايثدد ي (د ب دد ه الإثبدد   ايظل لدد  ت  اعلظدد  فدد  ثددم يظلدد   إيددى (ت ا 

 .(يسايث  ل زاية  ا ب قايةظ  
 مفهوم الدفتر العقاري  الأول مطلبال

 اايق يتيلدد لبل ظدد ت د (تت  فدد ع  إح ظل قيدد  يةت ددتم ايدد فظ  اي قدد    لهددظتعز تضددا ظ  لدد  يدد  
 . ف ع ث يس(اي فظ   ثم إ  ا  هما  ف ع ث ح(

 وأساسه القانونيتعريف الدفتر العقاري  الفرع الأول:
 هيظل   إيى ظ  ل  اي فظ  اي ق     تتا( د ثم ته ه  ايق يتي   ث يل (

التع  ف  ايظك لا ايعزائ   ت  ظ  ل  ي  فظ  اي ق    د ة  لع   أولا/ تعريف الدفتر العقاري: 
 ايتق  لظب لح ف  ظ  لت  ي .

  بقيدد  اييدد ل  ايلبل دد  ي تضدد لا ايق يتيلددا ي  قدد   د لهددظة    فظدد  ا هددظ مج  لددم ة اادد    فقدد 
 تا  ةدح تثد ئ  ايةهدض د يكدق اهدظي  ا   دى ايبل قد   اي ق  لدا د لهد ة  ايةاد فم اي قد    ي ة يدم إثب ظد  

 . 2ياقتق  ت ل   ايهي  ايتال  ايةثب  ي ة الا(
 بل قا ظ  ل  ي  ق  د تا ظ  اية يلا ايت  لا( بقي   ظت   ة يا عة    ب  ايي ص ت  ف  اي ا
  هي  إ ا   ه م إيى تصا ز اي ق  ا  ايث بظا اقتق م تهما ب   اايظ    ةح  ة لا ت    تلض  بقي  

                                                 
 202تح  اية عا ايه ب د ا   ب  اي ي  بتزلظ 1
 .217ا  ايلبا ا  ب  ا  , ب تح ما  ايب   تهيا, ةيكت  لا اي ق  لا ف  ايظك لا ايعزائ   ت  ايةهض اي ق    ف  إثب   اية ا , لم ة اا  ت/ 2
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ايةهض اي  م يلأ اض  تظقهل ايهع  اي ق    تهت له م إيى اية يم ايم  اق  ق ئم بةي هبا إيك   
   بةتعز يةتم    ا بق ا  ةح تزل  اية يلاد تهت ايص    بظ  لخ بل قا  ق  لا ةل بقا تهت ةا

 .1ل ب   ح ايتض لا ايق يتيلا ايا يلا ي  ق  ا ( 15/27/2755
تة  ايظ  ل  ايم  يقظ ا  ي  فظ  اي ق    هت   تح اي فظ  اي ق    هت يظ   ي ة لا ظقيلا تت  ع 

اي  اها ي بل قا اي ق  لا ظص    هلئا تت إ ا ج ق يتيلا ف  هبل  إثب   اية الا اي ق  لا تهت ايصت ج 
ة ظصا ةظةث ا ف  ايةا فما اي ق  لا ظ تح فل  ا  ايبل ي   ايةهالا  قهمد ةعةت ا ة الاد  قم 

 ايتا ا د .....( تاما ةتقا اي ق   ب لإض فا إيى اية  تة   ايك صلا ي ةام ايةظ  قبلح(.
 ايةا فم اي ق   د تهت ايةتم  ايم  تتا   ي   ةح ااة  بقي  ل   تثلقا إ ا لا ظه م بق  

ايك    ة ةا ةهم ايهع  اي ق     ال ة  هت ع    اي ة  ب  ف  ة مم اي ت  ايظ  ظ ة  يم م
ةقظ ح  ايةةهتاا اي لي د تايظ  تهي   هم  اية ةا إيى ق    ق   د اة  لظةلز بقح تعت    ائة 

 . 2ض اث ئ  ةهض ا   ض د تله م ب   إل اع ت اب ة لا ايةهض اي  م يلأ  
 01-50لهظة  اي فظ  اي ق    تعت   ةح اية هتم  قم  :الأساس القانوني للدفتر العقاري ثانيا/

ةي  تايظ  ظ ظب   01تايةظ    بدثب   اية الا اي  صاد ا هلة  اية  ج   2750ع يت   27ايةف   ف  
ى تي    ظهظب   ك   ا  اية الا ايةمات ج    01اك   ج ةلا  ي  فظ  اي ق   . تق  يص  اية  ج 

 ب ف ظ   ق  لا بةع   إا اس ايةهض اي  م يلأ اض ...((.
يلإ اح  ح  57-57هما تق   صا ايةك ع ايقهم ايث ي  ةح ايب ز ايث ي  ةح ا ة  

 اي فظ  اي ق    اتي  له م ي ة يم بةي هبا الإع ا  ا ت د تظيهخ فل  ايبل ي   ايةتعت ج.
   اي ق  لاد تا لةاح إع ا  ت  إك     ق     تح إ ف   اي فظ  اي ق    ف  ةعةت ا ايبل ق

ايةظ    بظقهلل  70-57( ةتا  ةح اية هتم 22ايم  لكا  هي  اية الا. اة   صا ايةك ع  
" ةي    ى تح ايةا فم 70ايهع  اي ق    ف  ايقهم ايث يس ةح ايب ز ايث يسد الس تك   ف  اية  ج "

   ل ز   ى اي فظ  اي ق    بةتافقا هما ا  ل  ةا ايبل قا تت ايبل ق   اي ق  لا.اي ق    لك    ي  ا

                                                 
ايق يتيلدا  فد ع   قد يتح  قد    ز ا د  ( اي فظ  اي قد    تايةي ز د   ايةظ  قدا بد     اهدا ظا ل لدا تصدتلا(,ةما ج ة عهدظل  فد  اي  دتم   ع ل   يتا   1

 .  1224ا لا اياقت  , ع ة ا ه    ا ز ب يب ل ج , تف ل  
 22إثب   اية الا اي ق  لا اي  صا ف  ايةي ل  ايةةهتاا د ةما ج ة عهظل د غل  ةيكت جد ا لا اياقت  د ع ة ا بح  ايتحد ايعزائ د ا    هي   تاف  2
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 الطبيعة القانونية للدفتر العقاري الفرع الثاني:

ا    اا ظ   فق    ت ع   ايق يتح ات  ايلبل ا ايق يتيلا ي  فظ  اي ق   د فةي م ةح ل ظب   ق
 .(ث يل   ا     إاتايب   الآ   ل ع تي  يلل بق  ( تتا إ ا ل  
ا ظب  ا هظ م  ة   بتضل   تف  يتل ايةياى ا هظ م عة    ب   :الدفتر العقاري قرار إداري/أولا

  ا  إ ا   تهما بهبز تح عةلا  ي ص  ايق  ااي فظ  اي ق     هت  ب  ج  ح ق   ايي ص  ة يا بقح
   تظ بل  إ ا   ةح اة  ايت  هما ااظع    ب  ج  ح    ت فل  ف ي فظ  اي ق    اهز  الإ ا   ةظتاف ج

 الإ ا ج اهز ايكا  ايم  لا    ايق يتح ب    إا اس تث  ق يتي  تا تهت ظثبل  اياقت  ل  
  ظ   بد  ا ا ح إ   ئ     ى الإ ا ج ايظ بل ا د فق  تتعز ايةك ع ايعز ااي ليلا ايتا  ج   ى اي ق   

ايةظ     70-57ةح اية هتم  77اية  ج  د تق  بلي 1تظه لم اي فظ  اي ق    ي ة ي  تت تال   ي  
 .بظقهلل ايهع  اي ق    ةتاصت   اي فظ  اي ق    تبل ي ظ  تالتلا ايظقكل    ل 

ل ع ع يز آ   ةح ايتق  بقح اي فظ  اي ق    ا ظيلب    ل   :الدفتر العقاري ليس بقرار إداري /ثانيا
از اق يتيل د ب   ت   ا ك  ي ة   اا لا س تث   ل د ت ال    ةا ايت   الإ ا  د إم تي  ا  ا ي ص  ايق  

اهز ت ل م ةع   ك   ج إ ا لا إم تح ايةا فم اي ق    لقظص   ت     ى  ايق يتيلا فقل تب يظ ي  ف ت
 ا  ل  ي بل ق   اي ق  لا تاما ايهع  اي لي . الإك    بةل بقا هما

فدح  ت   فظ   ق    ةثب  ي ة الاداظى ف  ا يا ايا ئز ال زج ق يتيلا ايم  ةح اق  اياصت    ى  
 ح ا  اية الا  اي فظ  اي ق    لبقى  ائة  ا كت  ي ا  اي لي  تت ةع   إك      ى هما ايا د ميم

 .ق  ااظهز بقا  تهب ز اهز اية الا اي ق  لا تهت ايظق  م ايةاهز

 
 
 
 

                                                 
 د ايةمات  ه ت .ض  اي  م تظقهلل ايهع  اي ق   ا  ايةظ    بد  ا  ةهض ا   57-57ةح ا ة   قم  24ية  ج ا 1



 الفصل الثاني                     الإجراءات القانونية لعملية المسح و أثرها في التأسيس للملكية العقارية 

 

71 

 

 عليه إعداد الدفتر العقاري والتأشير الفرع الثالث:
 ق    تايظقكل    ل  تظه لة  ي ة يم ةح صاال   ايةا فم اي ق    إح إ  ا  اي فظ  اي 

 اية ظا إق لةل  .
لعز تح لاتح ةل بق   70-57ةح اية هتم  77  اهز يا اية  ج مضمون الدفتر العقاريت/ 

ةعةت ا ةح ايبل ي    ي يةتم  ايةا   بةتعز ق ا  ةح تزل  اية يلا تايم  لعز تح لاظت    ى
  ف ايض ت لا ظظةث  

  .ه ا ايةهضت  ةعةت ا اية الات  قم ايقهم  -ةعةت ا ةح ايبل ي   ظظضةح  ب  لا ةتقا اي ق   الطابع:
  ةعةت ا ةح ايع ات 

ايةه اا ب   ق م  -ايع ت  ا ت   ل تح فل  ايظ للح اي قل  ي  ق   باهز تث ئ  ايةهض  ايةتقا
ض فا إيى  قم ايتا ا  ف  ا يا اية الا تايا ت   قم ايقهم ايةها  تاما  قم ةعةت ا اية الا ب لإ

 ايةكظ اا(.
 ايع ت  ايث ي   لظضةح اية الا تليقهم يقهةلح 

 قهم تت    ا لةح( لظ    ب لإع ا ا  ا تيلا يك   اياقت  تاما ايظص ف   اي ق  لا ايااقا. -
 قهم ث ي    ا له ( تلظ    ب تلا اية يالح  ااهم تاي قز تظ  لخ ايةلا (. -

   ايث يس  لظضةح قهةلحايع ت 
 قهم تت   ا لةح(  ظما  فل  عةلا اا ظت ق   االع بلا تايه بلا . -
 قهم ث ي  تله (  ظفك  فل  عةلا ايظكللب   تايظ لل ا  ايظ  ظ ا  ب ياقت  ايةك  ج. -

 ايع ت  اي ابا  لظضةح قهةلح 
 قهم تت  ا لةح(  ةعةتع اياقت  ايةك  ج ايةظ  قا ب يظعز ا . -
 ي  تله (    ا ب يظ لل ا  اي  صا ب ياقت  ايةك  ج ف  ايقهم ا لةح ايةع ت .قهم ث  -

 ايع ت  اي  ةل  ظفك  فل  ا  ااةظل زا  تاي هتح ايتا  ج   ى ةعةت ا اية الا.
 قهم تلةح    ا بظهعل  اي هتح تااةظل زا . -
 قهم تله     ا ب يظكللب   ي  هتح تااةظل زا . -
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 كل  ايظص ل  ةح ل   ايةا فم اي ق    تايم  لص      ى تة لح ايع ت  ايه  ل    ا بظق

 ا ة  ا ت   ايظص ل    ى ظ  لخ ظه لم اي فظ  اي ق    ية يا . -
ا ة  ايث ي   ايظص ل    ى ةتافقا ايظقكل ا  اية تيا ف  اي فظ  اي ق    ةا ايبل ق   اي ق  لا  -

 اية افقا ي .
 .1فما اي ق  لا ةا ظتقلا ايةا فم اي ق   تلظم ايظص ل   ح ل ل  تضا   ظم ايةا 

  لعز تح لفك    ى اي فظ  اي ق    بالتلا تاضاا تةق ت ج ب ياب  كيفية إعداد الدفتر العقاريز/ 
 .2ا هت  ايم  ا لةاىد تايبل   لكلز   ل  ب ل تايع ات   ة قةا تةتق ا
 د لةاح ي ةا فم اي ق    ا  ظقكل  ت     ى ايبل قا اي ق  لا لعز تح لةل اي فظ  اي ق   

تح لقتم ب يظصالض ايظ ق ئ  ي ظقكل ا  ايتا  ج ف  ايبل ق   اي ق  لا تي  تح ليم  ا ئز اي فظ  اي ق    
 تميم قص  ظصالا .

تف  ا يا ايظص ف   ايااقا ي ة لا الإع ا  ا ت  ت ي  ظق لم اي قت  تايهي ا  يت    ة لا 
 .3ق    ةح ل   ة ظةل الإل اع تهما ظا  ل ئ ا  ف  الإل اعالإك    ا ب  ةح ظق لم اي فظ  اي 

ايةظ    بظقهلل ايهع  اي ق     70-57" ةح اية هتم 72إا تح هي م ا ا  ع    ب   اية  ج "
 ته   

 . 57-57" ةح ا ة   قم 20إما ظ    ا ة  ب يع ت  ايتصت  ي  ق   ايةا   لبق  ي ة  ج " -
 ئ  ص     تح ةه   ج اية يم تت ض  .ف  ا يا  ق  ةا   تت ق ا  قض  -
فت  هم  ايا ا  لظم ظب لغ إع ا  الإك    إيى ا ئز  ظهعل  اةظل ز تت  هح ق يتي  تت قض ئ . -

" 27اي فظ  اي ق    اهز إع ا ا  ايظب لغ إيما  بدل اع اي فظ  اي ق    ي ع ايةا فما اي ق  لا  ا  "
 ح اي فظ  اي ق   .لتم ةح ظ  لخ الإك    ب اهظامد ب    ظالل

                                                 
 ايةظضةح إ  ا  اي فظ  اي ق    .  15/27/2757 اعا ايق ا  ايتزا   ايةف   ف    1
 .225ةعل    تتي  د ة عا ه ب د ا 2
 ايه ي  ايما . 70-57ةح اية هتم  222اية  ج  3
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له م اي فظ  اي ق    ي ة يم ايم  ثب  اق    ى  ق   ةةهتحد تظم إيك    تسليم الدفتر العقاري: ج/
بل قا  ق  لا ي د تا  يق  يا  اية الا ا لف   إيى إيك    فظ   ق    ع ل  ب  لف   فقل إيى 

 ة يم ايع ل . إما اقظضى ا ة  ضبل اي فظ  اي ق    ايم  لعز تح لت    اية يم ايق لم تظه لة  ي
 72  ى ايةا فم اي ق    تح ل    فظ ا  ق  ل  ع ل ا يا يا ايقهةا ةثا فدي  تبي  ا   ى يا اية  ج 

تح لا س  فظ ا  ق  ل  ع ل ا ف  ل  تح لظ   اي فظ  ايه ب  لاتم ع يب  ف   70-57ةح اية هتم 
 ا  كل  تلفك  صتا ظ  بدي  ئ (.

اي ق   ةة تا    ى ايكل ع فلظم إ  ا   فظ   ق    تاا  تلت ع ب يةا فما اي ق  لا  تف  ا يا إما ا ح
 اله م ي ة يالح( إا ف  ا يا ايك ا     ى ظ للح تال  لت ع ي ل  اي فظ  تف  ا يا اهظص ا  
ةاا  ع ل ج ي  فظ  ا ص  ( فدي  لةيض ي ةام ف  ايكلتع تت ة ظةل الإل اع اية ا  ا  ل  

 .1ب ي فظ  ا ص  د تبقلا ايةاا  ي ع ايةا فما تلاظتم
  لعتز ي ةا فم اي ق    ف  ا يا ضل ع اي فظ  اي ق    تت إظاف  تح حالة ضياع الدفتر العقاري-

له م ي ة يم  فظ ا  ق  ل  آ  د بةتعز ل ز اظ ب  ب   تح لظاق  ةح هتلظ  تلظقا  ةح ةل بقا اي فظ  
 تلظم ايظقكل    ى ايبل قا بقي  ظم اصت  اية يم   ى  فظ  آ  .اي ق    ةا ايبل قا اي ق  لا. 

  تع ز ايةك ع ايعزائ   ظصالض ا  ل   اية  لا ايتا  ج ب ي فظ  اي ق    تصحيح الأخطاء المادية د/
تت ايبل قا اي ق  لا  تح ا عا إيى اهظص ا  اام قض ئ  بكقي   ل ية  تي   ا ظفث    ى عته  

 .2 لا ايق يتيلا ي  ق  ايبل ي   تا ب يتض
يما    ما ا ح ايظصالض ظ ق ئل  ةح ل   ايةا فم اي ق    لب غ ا ئز اي فظ  اي ق    ب  تا  تا 
بدل اع اي فظ  اي ق    ي ع ايةا فما اي ق  لا ةح تع  ضبل د تة  إما ا ح ايظصالض بل ز ةح 

ا  ف  ميم ةا فدح ايةا فم اي ق    ل  ت  إيى ظق لم اي فظ  اي ق    لإع   , اية يم ا  ايظصالض تا 
لتة  إبظ ا ا ةح ظ  لخ  27ظب لغ ق ا   بةتعز  ه يا ةتصى ب   ةا ل ز إك    ب اهظام ف  تع  

 .3إل اع ايل ز
                                                 

  ج  ح اية ل لا اي  ةا ي ةام ايتليلا .ايص   0227/1227ايظ  لةا  قم  1
 ايه ي  ايما . 70-57ةح اية هتم  20ايتق ج  00اية  ج  2
 ايه ي  ايما . 70-57" ةح اية هتم 72اية  ج " 3
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 : الدفتر العقاري كحجة مادية للتطهير والإثباتنيالثا مطلبال
ا ب  ه  إع ا ا  إح اي ة لا ايظقيلا تايق يتيلا ايظ  ا ح يظ ع   اي فظ  اي ق    يله  ه  

 ة ق ج تص  ةا تي   ته ا  ةا  ج ةهبق  ي تصت  إيى ظصتلا اية الا اي ق  لا ةح عةلا اي لتز
لهظللا اي ل  ايةل يبا تت الإ     يلا لتف  اياة لا يص از ايا دات  ل  ف ي فظ  اي ق    اآيلا ق يت 

 د إا ف  ا يا ايظزتل  تت اي ش.اي ق    تج إثب   بهي   هة  لةث   اي فظ ب ية الا  ي  ا  ي  ق
     ةتق  تت ل اد  ايقتج ايثبتظلا اييهبلا ي  ي  ف  هما ايةل ز ايقتج ايثبتظلا ايةل قاد ثمت 
 د ا  ف  ف ع ةهظق . ئ   ةح ايقتج ايقبتظلااز ايةك ع ايع

 الفرع الأول: القوة الثبوتية المطلقة
ظ  اي ق    ل ل  ايلب ع   ى ل ع ايب   ةح ايتق    تح اصت  ص از ايا    ى اي ف

تي  اية يم اياقلق  ي  ق   اية ي  تتح ة   تح ف  هما اي فظ  ه  اياقلقا ايظ  ةح ايةت ت  تح ا 
ظقب  اييق  تتح هم  اية  تة   ه  يته   اية تيا ف  ايهع  اي ق    اي لي  ايم  لاضى ب يثقا ةح 

ي  لاهز ايا  ايةك   قتج ثبتظلا ةل قا ظه   قب  اي  ةا. ف يك   اي ق    ف  م  يم م ايهع  اي ل
 .1ف  ةتاع ا ايا فاد ف   ظل ل  هي  اية الا ةح ا  اي لتز

ايه ي  ايما د   ى تي  كة  عةلا اياقت  ايةتعت ج  57-57" ةح ا ة  27تيق  يص  اية  ج "
 ج لاتح ايةك ع   ى  ق   ة  تق  الإك    ف  ايهع  اي ق   د تاي فظ  ايم  هي  ة الظ . ب م  اية 

ق  قلا بكا  تاضض تة  ح تص لض بكقح ايقلةا ايق يتيلا ي  فظ  اي ق    اتي  ا  اج ايتال ج ةهظقبا 
لإثب   اية الا اي ق  لا بة  ل ي  ااهظ ي    ح اي قت  ا   ع ايظ  ت   إيى إص ا   هتا  تا ي  

 . 2 هةلا تت   فلا
 الفرع الثاني: القوة الثبوتية النسبية

 بقح ي  فظ  اي ق    قتج ثبتظلا يهبلا تيله  ةل قا ف  إثب   اية الا  ت  ايل ع تيص   هما ت 
ايةل قا  ئ   ه م هما ايةياى بظق ل   ةح ةب ت اياعلاااي ق  لاد تاعظ م ف  ميم تح ايةك ع ايعز 

                                                 
اد ايص   ج  ح فلاي       ايك   اي ق    ف  ضت  ايقض   ايعزائ   ةق   ةيكت  ف  ايةع ا ايعزائ لا ي   تم ايق يتيلا تااقظص  لا تايهل هل 1

 .212د ا1/1222ع ة ا ايعزائ د      -ا لا اياقت 
 .270ا هظ مج   لم ة اا  د ة عا ه ب  د ا 2
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بدةا ح  بةقظض   ي اقت  ايةقل ج ف  يم م ايك   اي لي  تع   هي م اهظثي     ى هما ايةب ت تايم 
  اب   ايظ قلم ايي  ئ  ي  ق    ا ك  ا ايل ح ف  اياقت  ايث بظا  ح ل ل  ايقض   اظى تيت ا ح ميم

 .1 ب يةا فما اي ق  لا
 ي ظهعل  ةت ت  آي  تبةتعب  لصبض  تف  هما ايص   لقت  ا هظ م  تل  كةل اي لح بقح  
يةب ت ايم  لقض  إا تح اد  ع  اي ق   ةح ةهض   ى اهة  اي ق   ة يا  ي  ةح ظ  لخ ظهعل   ف  ايه

ةا ةب ت آ   هت تعتز ظقةلح اي  ايا    ف  اية الا تاياقت  ايةظت  ا  ي   لظي ق ا  بظقةلح ااهظق
ا ت  ل ة  إيى ظثبل  اياقت  إا تح ايةب ت ايث ي   بالس ا ل ل  ايا  إا يص اب د فدما ا ح ايةب ت

يظا ل د تةح ثم ايظهعل  ف  ايهع  اي ق   د تهل ا ي ضم اقت  تا لقض  بقح ا ظاتح  ة لا ايظع ل 
 .((الآ  لح تا ة ي م ةي  

 يالعقار  للدفترجزائري من القوة الثبوتية الفرع الثالث: موقف المشرع ال
ا فلا  إح اي فظ  اي ق    ا يل  ة    تهي  ق يتي  ي ة الا اي ق  لا ل ب   ح قتج ثبتظلا تاعلا

 ا  اف  الإع    لا ايق يتيلا تايظقيلا ايظ  ظة    ي   تا ح ةح يظ ئع   يله  بهللايلإثب  د  ح اي ة
ي تصت  إيى ظصتلا   ا  ة ق ج تص  ةا تي   ته ا  ةا  ج ةهبق ا  ايظ   ض   ي  د ب  ه  إع

 .اية الا اي ق  لا ةح عةلا اي لتز
اية هتم  ي  فظ  اي ق      ى  الب ي عتع إيى ق يتح ايهع  اي ق   د يع  تي  يم لةيض ايقتج ايةل قا 

ايةظ    بدثب   ا  اية الا اي  صا الس ع   فل  تح اي فظ  اي ق    لكا  ايةيل    01-50 قم 
 ايع ل  تايتال  لإق ةا ايبليا ف  إثب   اية الا اي ق  لا.

عا  ح ةهقيا ا  اي ق    ظ ايهع  ض  تظقهللا  ايةظ    بةهض ا  57-57تياام تح ا ة  
ظاظهز  ج ايثبتظلا ايةل قا ي  فظ  اي ق    تتصبا  قتج يهبلا تف  ا يا ايل ح ف  اياقت  ايةقل ج اايقت 

ايةظ    بظقهلل  70-57ةح اية هتم  27ايقتج ايثبتظلا ايةل قا إا قض ئل  تهت ة  ا هظ  تاا م اية  ج 
 ح ايظ قلم ايي  ئ   ح  ايهع  اي ق    اية    تايةظةم الس تع ز  إ   ج اييم  ف  اياقت  ايي ظعا

                                                 
 ه ي  ايما . 70-57ةح اية هتم  27اية  ج  1
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ايي  ئ  يهب  ت  ضا ي ل ح ف   ل ل  ايقض   ت تح ظا ل  اية جد ةة  ع   ةب ت ايقتج ايثبتظلا ي قل 
 . 1ت  تق 

 ئ   اي فظ  اي ق    ايهي  ايتال  لإثب   اية الا اي ق  لا ب   اهظاة  از  غم ا ظب   ايةك ع ايع
صتاز تميم  ا يضة ح اية الا اي ق  لا اي  صاد ف ت   ىايةهض اي  مد إا تي  مت اعلا يهبلا اتهل 
ةا يلاد   ا  ا ف   ى ته ل تي  ل ظة    ى ظص لا   ايا ا    ى ب    ااهظي   ف  ب   تا 

اة  ع   ف  ق ا  ت  د ايقض   هي ا  اية الا تاما ايال زج ايق يتيلا تياح ايتاقا اي ة     ى ةهظتع
تح اي فظ  اي ق    لفهل   ى ته ل هي   12/27/1227  ف  ايةف   177707ايةااةا اي  ل   قم 

اية الا ب   اهظاة   إع ا ا  ةهض ا  اض  اي  م تظقهلل ايهع  اي ق   د ةة  لع    لاظهز ايقتج 
تتا  ايق ا   قم د  د ف  ظة   ايقض ج   ى ايظص لا    تح  ق  اية الا لاتح  تح ع تع2ايثبتظلا

  ى تي  ا لعتز إ   ج اييم  تايةي ز ا ف  اياقت  ايي ظعا  10/21/1227ايةف   ف   141422
  ح ايظ قلم ايي  ئ  ي  ق  ا  ايةعه  ف  اي فظ  اي ق    إا قض ئل .

تيهظيظ  ةة  هب  تح ااعظ    ايقض ئ  يم ل    ف  اي  يز  ح  ائ ج ايق يتحد الس تا    ى 
  ضا ي ل ح ايقض ئ  تا لاتح ي  تث  ظل ل   إما  ااظه ز اي فظ  اي ق    ي قتج ايثبتظلا إا إي  لبقى

 ي  ئلا. ا ح ةا  يزاع اظى لظم ايتص  فل  بصتا

 : الطعن في حجية الدفتر العقاريلثالمطلب الثا

اية يم  ع ةح ل   ت  ك ا ل    تي از د ق  لث   ي ي ق   ب   اايظ    ةح إ  ا  اي فظ  ا
ف  هما ايكقح  ةهظي ا ف  ميم إيى تث ئ  ي   قتج ثبتظلا داياقلق  ي  ق   ةا  إص ا  اي فظ  اي ق   

ي ةل يبا بدي    هما ا  ل   ةل يب  بميم إ   ج اييم  ف  اية الا ايةق  ج بةتعز هما ايهي د ه  ل  بميم
د تآث  ه  (ايت ع ا ت  إي    اي فظ  اي ق     تاهظ  ا  ة الظ . ي ما هيظل   ف  هما ايةل ز إيى   تع

 .(يث ي ايت ع ا 
 

                                                 
 .40ز ب ي  ةاة  ةصلتى  اية عا ايه ب د ا   1
 . 77ا د1224لب ا  د هتةا  ا  اي  ل د ايةااةا ت اي تيا ةع ل ةح ايص   ج ايق ا ا  اا س ضت  ف  اي ق    ايقض   د  ة  ب ك  اة   2
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 الفرع الأول: دعوى إلغاء الدفتر العقاري

 ظ     تع الإي    ةح تهم اي   تع ايقض ئلاد اتي   ايتهل ا ايقض ئلا تايق يتيلا ايت  يا
الدعوى )):  الإ ا لاد الس   ف   ا هظ م ةاة  ايص ل  ب    بقي  ا ا  يةة  ها ة ع ةك ت لا ايق

صادر من  ر إداريار الإدارية التي تستهدف إلغاء ق ئيةالقضائية المرفوعة أمام الجهات القضا
 ظ  لت   بقي    اة  ظم د((المحافظة العقارية بسبب عدم مشروعيته لما يشوب أركانه من عيوب

قليميا وعيا ه إخطار القاضي الإداري المختص نء قانوني سيتم بواسطتار إج)) للنظر في شرعية وا 
 .((ت الإداريةار ار الق

ك تل  يى  ص ئا هم  اي  تع تايع ا اية ظصا ي تص  ي تص  فل   د تت  ل  هيظل   إ
 فلة  ل       تع إي    اي فظ  اي ق   

  يع  اح هم  اي  تع ظظةلز ب  ج  ص ئا يما  ةي   أولا/ خصائص دعوى إلغاء الدفتر العقاري:
م ايقض     ق يتي  لهظ ة  تة اف يةقصت  بميم تي   إع     تع الإي    ما  ل با قض ئ   -

 ق   ة ظا. اة  تح اييم  فل   لظم ةح ل  
  ايةا فم اي ق    غل  ا  لقتم ايق ض  الإ ا   بد  ام ق ةك ت لا ما    تع الإي     -

   ى ةب ت ايةك ت لا. ايةك تع ف   إما ظ    إيى ايات م
يلل   ايص     ح ايةا فم اي ق    ت اايق   ايل ح ف ظ    إيى    تع الإي    ةتضت لا  -

فا اي  تع تح ل ظم ا  ى   فدي   ظظةلز ب يل با ايةتضت   اي لي د ت  ك ا ايةا فم اي ق   د ي ما
 .1 ا  اييم  إيى ةص   ايق   تت لبلح  لتب   تحا  ب يق

ظ ظ   ايع ا ايقض ئلا  :الجهة القضائية المختصة في الفصل في دعوى إلغاء الدفتر العقاري ثانيا/
ع    ايقض   اي     إما ظ        ايةظ  قا ب ي فظ  اي ق   د فق  ظاتح ااية ظصا ب ييم  ف  اييز 
ةظ    ب ية الاد تق  ظاتح ع    ايقض    عاز اي ق    ةح آث  د بقح لاتح اييا ة  بة  ليظ    ى اي فظ  

   إ ا ل .ا  ب  ظب    ق بةاظتل ظ  تت الإ ا   إما ظ    ا ة  ب ي فظ  اي ق    ف  ا  ماظ 

                                                 
قدت  ك   اي لح اب ب   اية از ايق يتي  ي ةا فم اي ق    ف  ايظك لا ايعزائ   د ةما ج ة هظ د  غلد  ةيكدت ج"(د ظ صدا قد يتح إ ا  د ا لدا ايا 1

 . 72د ا 1227تاي  تم ايهل هلاد ع ة ا ةاة   لض د بها جد ايعزائ د 
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ةح  ئ ايل ح بدي   د فدحج إ ا  ي فظ  اي ق    هي  إ ا  د تاي لئا ايةيتلا بظه لة  تبة  تح ا
اية    تميم ب ييم  إيى ةتضتع اي  تع  ا ظص ا ايقض   الإ ا   ظلبلق  ي ة ل   ايةتضت   تت

 ا  اية يلا اةح ق يتح الإع   422تظيا اية  ج د 1  إ ا  ا  ث  ته ه  ف  ايل ح ف  هي  تت قايةظة
جهات الولاية العامة في المنازعات الإدارية، تختص بالفصل  المحاكم الإدارية هي )  ا لا   ى تحتالإ

للاستئناف في جميع القضايا، التي تكون الدولة أو البلدية أو إحدى  في أول درجة بحكم قابل
 .(الصبغة الإدارية طرفا فيها المؤسسات العمومية ذات

ل ح ات   د فدح ت  إ ا ل  ا ا   ظب   تح اي فظ  اي ق    قب  :لعقاريشروط دعوى إلغاء الدفتر ا لثا/ثا
اي  تع   ق يتح ايقبت   لعز ةب ك ظ  تة م ايع ا ايقض ئلا اية ظصا تفق  يك تل ةا  ج ا  هما ايق

تلكظ ل ايق يتح ظتاف  عة ا ةح د  تب يظ ي  ظ ظلز آث  ه  ف  ةتاع ا اية  ى   ل  تاي ل  بصتا   ةا
ب يكا  تةي   ة  ل ا ايةتضتع ايم  لظ لح    تع إي    اي فظ  اي ق   د ةي   ة  لظ    ايك تل يقبت 

 يظقهلل اي  تع.  فا اي  تع بل ح تهب ز تتتع  ايل حا  ى   
اظى لظم ايتص  ف    تع إي    اي فظ  اي ق    اب  تح : الشروط الشكلية لإلغاء الدفتر العقاري أ/

يقبت  اي  تع ةح ايي الا ايكا لا اظى ا ل ف  ل ب  ايقض ئ د هتا   ظظضةح عةلا ايك تل ايق يتيلا
ظكة    عةلا اي   تع الإ ا لا تت ة  هت ةياص    ى   تع إي    اي فظ   ايك تل اي  ةا ايظ 

 اي ق   .
ةا لظم  فا   تع قض ئلا إ ا لا لإي    اي فظ  اي ق     :الشروط الموضوعية لإلغاء الدفتر العقاري ب/
تهب ز ايل ح ت  م  ايظ  ظيصز   ى ظقهلل اي  تع بدثب   اهظلت فه  ي ك تل ايةتضت لا ج  اة  

  ج ا  إ ا ل  لهظتعز ة ا اد تب  ظب    ق  2ظاتح   ضا يلإبل  ا اظى    ايةل تح فل ا  ةك ت لا ايق
ى  لز ب لإض فا إي د لإي  ئ  هتا  ايةظ  قا ب  م ايةك ت لا تت ب  م اا ظص ا ايك تل ايةتضت لا

 ا  إيى غ لا ظا ل  ايهي  ةح ا  الإع ايق يتيلا ةح ةهض تظا ل  ايبل ق   اي ق  لا تاهظاة   عةلا
 ا  اتاهظلت   عةلا الإع   د الس  ة  ايةك ع إيى إظب ع كا لا ةا  ج يظا ل    ا اايكا  تالإع  

  .ل   ايةا فم اي ق   
 

                                                 
 .100ا    1225ايك   اي لي  بلح اييم لا تايظلبل  ف  ايظك لا ايعزائ   د ةما ج ة عهظل  د ع ة ا تب  با  ب ق ل د ظ ةه ح د ل د تاة  ض 1
تم د قهم ايات  ج اية يلا ي ةا ة جد ا لا اياقت  تاي   25ف لةا قهت    ك   اي  تع تا اا م ايقض ئلا اي ق  لاد ةع ا ايةيظ ع ايق يتي د اي     2

 .007د ا   1222ايهل هلا ع ة ا ةاة   لض د بها جد ايعزائ د تف ل  
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 الفرع الثاني: آثار إلغاء الدفتر العقاري
ايقض    د فبةع    فا   تع تة م  ح هلئا إ ا لا ا  إ ا ل  ص   ا  ا  ح اي فظ  اي ق    قت ب  ظب  

ةتضتع اي فظ     ي  تث  ةتق د تلظم ظعةل  ت  ظص   ق  لقا   ى اي ق  ا  اية ظاد فدح هما الإع
اقح يم   تا ظب    ص ت   اي ق    ةا  الإي    تلظ ظز   ى إي    اي فظ  اي ق    إي    تعت   ظة م ةيم

  ه  ماظ   ايي ظعا إي    ت  الآث    ايت ص  ف  ميم ي  اعلا ةل قاد تل ظز ةعةت ا ةحا  لاح  ح ايق
 . 1  إ ا   ا  ق

ايقتج ايةل قا ف     إي    اي فظ  اي ق   ا  لاتز ق :فار الدفتر العقاري في مواجهة الأطآثار إلغاء /أولا
إي    اي فظ  اي ق    زتا  ا ث  ايةل   ياعلظ د تا   ا   ح ق عد تليظ از   ةتضتع اييا  ةتاع ا ا ل

  ايا   إيى ة  ا ي    ل  قب  ص ت  اي فظ  اي ق    ايم  تقا إي  ف  لةاح اااظع   ب د تلظم إ   ج
 . اي ق    هي  ةثب  ي ة الا فدي  بدي  ئ  ظزت  قلةظ  ايق يتيلا ف  الإثب   ت  ى ا ظب   اي فظ 

  إي    اي فظ  اي ق    فدح الإ ا ج ا  بةع   ص ت  ق: فتر العقاري في مواجهة الإدارةآثار إلغاء الد /ثانيا
  ايقض ئ  ا    ف د غل  تح ةهقيا ظيتلم ايقايةل قا ي ك   ايةقض ة زةا ب يظيتلم يال زظ    ى اياعلا

   ح ا  ي ما ايق   ب ييه ا ايظيتلملا اي ق    ةح قب  الإ ا ج ا لظم بةع   ظب  ل ايةظضةح إي    اي فظ 
 ا  ايك   اي ق    ايةظ  قا بدل اع ايهي ا  ا  ئ  تت ايةتث د ب  لعز إظب ع إعايقض  ل ل  ايةاض 

ب ي عتع ي بل ي    تهتلا اي ق  د  ا      لعز تح لظقا  ةح هتلا ا لميم تح ايةا فم اي ق د ايقض ئلا
 كا  .   ا  اتي  إع  ا    ب يك  د إض فا إيى ظهبلز ايق  اية يا  يقايةتعت ج ف  ا

 
 
 
 

 
                                                 

 .241 لم ة اا   اية عا ايه ب د ا   1
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 خلاصة الفصل الثاني:
ايتث ئ  ايةظ  قا ب م  اي ة لدا يد ع ايةا فمدا اي ق  لدا  إل اع ي  اايظ    ةح  ة لا ايةهض لظم 

ةاض  لهةى ةاض  اهظام لكل  فل  إيى ظ  لخ اهظام ا قه م ايظد   بد  ا بالس ظقتم هم  ا  ل ج 
 . ف   ة لا ايظ قلم اي ق    ظم ةها   تي ما ايظ  لخ تهةلا قصتع

تثددد ئ  ايةهدددض ظبددد ت  ة لدددا ظددد قلم اي قددد  ا  تايظددد  ظ ددد   ة لدددا ق يتيلدددا ةدددح  اي ددد   إلددد اعتب دد   
لهددظللا ايةادد فم اي قدد    تح لقددتم بظا لدد  هددي ا   هددةلا ظاددتح ة ظبلددا بةدد ج زةيلددا تهددما ايلاقدد  ةددح 

 ظ  لخ اهظام ايةاض .
تايظ  لقتم ايةا فم اي ق    بةا تيا ا  د  تهدما  د ييزا   ايظ قلم ق  ظث   ب   ا تثي    ة لات 

تلدددظم ميدددم بظا لددد  ةاضددد  صددد ض تت  ددد م فددد  ايظددد قلم د ايةظي ز دددا  ا لددد ا صددد ض بدددلح  اع هددد بدق ةدددا
  .ص ض

يكد  ب   اايظ    ةدح  ة لدا ايظ قلةد   اي ق  لدا ظبد ت ة ا دا ةهدم  ةعةت دا بل قد    ق  لدا  تا 
 قدد    تظ دد   ايبل قدد   اي ق  لددا باهددز يمدد م ايكدد   اي قدد    تهيدد م تايظدد  لاددت ح ةعةت  دد  ايهددع  اي

( pr2ا تيد  تت د ع اضد  لا ظيقهدم إيدى   ةدا   الإعد ا ( تهد  بل قد   pr1 بل ق   قلا ا  اضد  
 .( تف  ايةي ل  اي لتلا يع  ايبل ق   اي ق  لا اي لتلاpr3ت  صا  
يهدي  ايتالد  بظل لد  اية الدا اي ق  لدا ظهدةى تظظت  هم  اي ة لا ف  ايي  لا بتثلقا  هةلا ظ د  ا 

اي فظ  اي ق    ايم  ل ظب  ايصت ج اي  اها ي بل قا اي ق  لا اة  ل   ق ا ا إ ا ل  ص    ةح هلئا إ ا لدا 
. هددددددةلا تةتقددددددا ةددددددح ةتمدددددد  تتا دددددد  يدددددد  ة ةددددددا ةهددددددم ايهددددددع  اي قدددددد    تهددددددت ايةادددددد فم اي قدددددد   
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ح ايةهض اي  م يلأ اض  ل   ةاهب  ه ةد  فد  ظل لد  اية الدا اي ق  لدا ت ي  ا إيىف   ظ م هما ايباس 

الددس لكددا  اييددتاج ا تيددى فدد  ظقهددلل ايهددع  اي قدد   د تهددما ا ل يدد  تح  ت  ةهددض ا  اضدد  ليظ دد  

بةعدد   ظقهددلل ايهددع  اي قدد     ح يظدد ئ  ايةهددض ا لاددتح ي دد  ة يددى ةدد  يددم لددظم ظاللي دد  تبدد ي عتع إيل دد  

ت ج ميدددم ف ية الدددا اي ق  لدددا ظظةلدددز ب يق ب لدددا ب يظددد ات  تاايظقددد   ب يظصددد ف   تظ للددد  ا ةددد  اهدددظ    ايضددد  

ة  ية   هتا  ب يظعزئا تت ايقهةا اة  تي   ظ ضا يظ لل  تتض     ايق يتيلا ا ة لا هد م  قد   ةةهدتح 

لح هدع  تت بي   ع ل  د تف  هم  ايا يا فدح ة ةا ايةهض ظبقى ةهظة ج ب يظاللح ت  ل  فدح  ة لا ظالد

ايةهض لفا    ى ةظ ب ا ظل ل  اية الا ب   ةها   تلض  تاي    ةي  ايةا فمدا   دى بيدم اية  تةد   

اي ق  لا ايم  ت    ايةهض تةظ ب دا اد  ايظلدت ا  ايدتا  ج   دى اي قد   اظدى لاد فم ايةهدض   دى تهةلظد  

فدددددح ةصدددد يض ةهددددض  تةصدددد اقلظ  فدددد  ظالددددلح ادددد  ايظ لدددد ا  ايةظ  قددددا ب يتضددددا ايقدددد يتي  ي  قدددد  ا  ي ددددما

ا  اضدد  ب يظيهددل  ةددا ةصدد يض اياتددم اي قدد    تايب دد ل   ظقددتم بضددبل هددع  ايةهددض ادد  هدديا اهددز 

ظددتا لخ إلدد اع تثدد ئ  ا قهدد م ايةةهددتاا الددس ظقدد م ايةعدد يل ايكدد بلا ايب  لددا فدد  ي  لددا ادد  ثاثدد  ةددح 

  ا  بليةددد  ةصددد يض ايهددديا بددددلاع ةصددد يض ايةهدددض   دددى اددد  ايظ لددد ا  ايةظ  قدددا ب يتضدددا ايقددد يتي  ي  قددد

اياتم اي ق    ظقتم ب يظب لغ  ح ا  ايظاتا  ايةظ  قا با  ا ةام اي ق  لدا ايةةهدتاا تايظد  ظدم قلد ه  

ب يهع  اي ق    تلظم ايظاللح ةح ل   ةص يض ايةهض يته   تميم بدع ا  ة  ليد   تظاقلقد   ةل ايلدا 

ايظل لدد  اي قدد    تةددح هيدد  لظع ددى تثدد   يتدد   ايةهددض تايظدد  ظ ظبدد   ة لددا ته هددلا تضدد ت لا فدد  ةلدد اح

 ايةهض اي  م يلأ اض  اتي  آيلا ف  يا ف  ظل ل  اية الا اي ق  لا.
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 هظ  ف  هما ايةتضتع ظتص ي  ي يظ ئ  ايظ يلا اتةح  ا  ة  هب     

   ةها  تظةالحا   ل  اييل   ايلبل   ي  ق   ايةل ظب  ايةهض اي ق    ايهبل  ايتال  يظا -

 زج هددي  اية الددا ايددم  ل للدد  ايادد  فدد  ايظصدد   فدد   قدد    اةدد  ل لدد    ددى تاصدد اب  ةددح الدد 

 ل  ي  ف  ميم ايقتايلح ايه  لا ايةت ت .

ضدددد  ايمدددد م  قدددد    هددددلةاح اظةدددد  ةددددح ظا لدددد  تضدددد لا ا ةددددام اإح إق ةددددا ةهددددض  دددد م يلأ   -

  فدددا كددد ة ااي  ةدددا تاي  صدددا ةدددح  دددا  عددد   تصدددت  تظقللةددد  ي ثددد تج اي ق  لددداد ةةددد  لاقددد  ة  اي ق  لدددا

 د اةدددد  ظةاددددح اية  تةدددد   ايةهددددظق ج اددددت  ايةددددام ةددددح ايتصددددت  إ  ايددددظاام فدددد  تةي علددددا ي ددددم  ا  لدددد ج

ق ةاها اة لل   صالاا ي       ل ج. ةك  لا ما  تهةلا تليلا تةيكئ   اب ع ةظ  قا بةل  لح تا 

 ب تح ة لدددا ايةهدددض اي قددد    هددد   ة لدددا ةز تعددداد فةدددح ايي الدددا ايتيلدددا لقدددتم ايةهددد اتح ايظددد  -

قصدد   ي  لئدد   ايةا تددا ب يةهددض اي قدد    بظا لدد  اية الددا اي ق  لددا تضددبل ةهدد اا ادد  قل ددا ضددبل   قلقدد 

تقتاة ددد    اإ ددد ا  ة لدددل ةددديمم لإق دددلم اددد  ب  لددداد تايدددم  لعددد  يظيمدددلم إق دددلم اي تيدددا تظبلددد ح ةتقدددا اي قددد   

 دددح ل لددد   يظ ددد  ايق يتيلدددا  ت  ظبلددد ح ا ا   يتيلدددا فلظةثددد  فددد  ايظ  لددد  ب ي قددد تاددد ت ه د تةدددح ايي الدددا ايق

اي ليلددا ايةظ ظبددا ي ددم تت  ت هددة   ة يالدد  تتهددب ز ايظة ددم تاياقددإيكدد   بل قددا هتلددا ي  قدد   فلددظم ايظ  لدد  بق

   ل م.

 ب دد  اايظ دد   ةددح  ة لددا ايةهددض اي قدد    لددظم ظهدد لم ايدد فظ  اي قدد    ايددم  ل ظبدد  بل قددا هتلددا -

اةد  ل ظبد   د ية الا اي ق  لا اي  صا فد  ايةيد ل  ايةةهدتاااي ق   تا يظ  اية يلا تايهي  ايتال  لإثب   ا
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قددتج ثبتظلدداد إا  ةددح ظدد اايدد فظ  اي قدد    ةيظددت  يمدد م ايكدد   اي ليدد  تلعددز تح لهددظة  ةددح  ص ئصدد  تةةلز 

  ا  لددف   إيددى  دد م اهددظق د تهددما ةدد  تج ايثبتظلددا ايةل قددا ي دد فظ  اي قدد   ئدد   يددم لق ددم بدد يقاز تح ايةكدد ع ايع

ة اددز اية يددم  ائةدد  ة دد  ا بم ددت   ئدد  تضدد     عددا اائظةدد ح اي قدد    إم لبقددىاز  لددا فدد  ايعاية الددا اي ق 

 اية يم ايع ل .

 ئدد   يددم لاصددح ايدد فظ  اي قدد    ةددح إةا يلددا اي عددت  إيددى ايقضدد   ةددحاز اددميم فدددح ايةكدد ع ايع -

لددف    يظدد ي تيددم لادد   ةدد ج زةيلددا ة ليددا يهددقتل ايادد  فدد   فددا ايدد   تع ايقضدد ئلاد تب  تعدد  ل ددز إي  ئدد 

   اية  ةا  ايي ق ا ي ة الا اي ق  لا.ا  ميم إيى ز ز ا اهظق

   ى ضت  اييظ ئ  ايةظتص  إيل  د لةاح ل ح ايظتصل   ايظ يلا 

 ايقلددد م ب ي  لددد  ةدددح اةدددا  ظاهدددلل ت ظت لدددا  بددد  اددد  تهددد ئ  الإ دددام ايهدددة لا تايبصددد لا -

 هض اي ق   .اي  م بقهةلا  ة لا اية  ت  ايتايةاظتبا ةح تع  ظيتل  

   ايظايتيتعلا اي  يةلا ايا ص ا فد  ةعد   اية  تة ظلدا تااهدظت  ج ةدح ايظقيلد  ا  ةتاابا ايظلت  -

ايتثد ئ   ايا لثا اية  ص ج ةح  ا  ظا لس تظلتل  ايتهد ئ  ايةهدظ  ةا فد   ة لدا ايةهدض اي قد    ةثد 

 م م الإ ام الآي .ايةهالا ايظ  ظ ظب  الآيلا اية  لا ي ة لا ايةهض تهما بد ض     يي

 ضد ت ج إ د  ج صددل غا اييصدتا ايق يتيلدا ايظدد  ظديا   ددى ايقدتج ايثبتظلدا ي دد فظ  اي قد    فدد  -

 إثب   اية الا اي ق  لا اي  صا ف  ايةي ل  ايةةهتاا بظا لل ايقتج ايثبتظلا ايةل قا.
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كد    ةاضد  الإلد اع يتثد ئ  24إ   ج اييم  فد  ي  دا ايثة يلدا  - ايةهدضد  ي د  (تلد م ي  اهدا تا 

 ة ج غل  ا فلا   صا إما ا ح ايةاض  لاظت    ى ةعةت ا ةح ا قه م.

تع د  ايل دح  70-57ةدح اية هدتم  47  ى ايةك ع إ د  ج اييمد  فد  صدل غا يدا ايةد  ج  -

ايقض ئ  ف  ايتث ئ  ايظ  ظم ك  ه  فد  ايهدع  اي قد   د ا لادتح إا فد  اد ا  يد   ج بد يل ح بد يظزتل  

 تهما يظاقل  ةب ت ايقتج ايثبتظلا ايةل قا ي هع  اي ق   . تت ايظ يللد

تثدد ئ  ايةهددض ايةظتصدد  إيل دد  ايظدد ئ  ةددح  ة لدد   ايةهددض اي دد م يلأ اضدد  لعددز تح ظ ضددا  -

 ي  ق با ايقض ئلا يظ ل  ةزل ا ةح ايثقا تاائظة ح.

  إيدى ةتضدتع تت ل ا يظةيى تح ياتح ق  تفقي  تيت ب يق   ايق ل  ف  هدما اي ةد  ةدح  دا  ايظلد  

 د ف ظالح ايةع   لإث ا  هما ايةتضتع ف  ت ة   ااقا.اث  ايةهض اي ق    ف  ظل ل  اية الا اي ق  لا
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 الكتب القانونية   :أولا
 بت د   ايع ة لداايةل  لدتاح ايعزائد د ايعزائد د فد  اي ة ايلدا تايظ لئدا ايظاضد   بكدل  ايظعد ي  -22

1997. 
 يبيد ح بلد ت  ي كد تحد يبيد ح ةاظبدا اي  بلاد ي  ا ةلت  ق ةتل ايةالل ايبهظ ي   ةالل بل ل -21

 1993 . 
لب دا  د اي   تيلدا  ا  د ايعزائد   ايظكد لا فد  اي ق  لدا ايظصد ف   بتكدي فا   كد   عةد   -20
 ايعزائ  .  2006هيا
ظد  لخد اي  د  الإهداة  ةدح ايتدظض إيدى ب الدا اي  د  اي ثةد ي  ا عل    بد  اياةلد  دايعزائد  فد  اي -27

 . ايعزائ  د ايةفهها ايتليلا ي اظ ز
 ي لب  دا اي د ع  ا  كد اا ايعزائد د فد  اي قد    ايهدع  تظقهدلل اي د م ايةهدض ي لةداد اد ع  -27

 2009 . هيا ة ل ا/ايعزائ  د  لح تايظتزلا تاييك 
  ي بدا د اي  دتم  ا  د 2000 لب دا د ايعزائد   ايظكد لا فد  اية الدا يقد   ةد   ب كد  اةد   -27

 .ايعزائ 
هديا د هتةداد ايعزائد   ا  د ايه  هدا ايلب ا اي  صاد اي ق  لا اية الا اة لا  ة   ب ك  اة   -25

 2006. 
 تاييكد  ي لب  دا هتةدا  ا  ايعزائد  د ايقد يتح فد  اي ق  لدا ايظصد ف   كد   ةعلد     تدتي   -24

 2011 . ايث يلا ايلب ا ايعزائ   د /ابتز ل  تايظتزلا
 ايب ل ج د قص اياظ ز د ايعزائ   ايظك لا ف  اي ق    ي اتم اآيلا اي ق  لا ايةا فما    ي   ةت  -27

 .2001  د هياايعزائ 
 ت  ايةهددض اي قدد    فدد  إثبدد   اية الددا اي ق  لددا فدد  ايظكدد لا ايعزائدد   , ةيكددت ا     لددم ة اادد   -22

 ايب   تهيا ايلبا . ب  ا   ب تح ما 
 هديا دلب دا ايع ة لدا ايةلبت د    لدتاح د ايةاهدز ايظقد  م ت   ايالد زج ف لد ج  زتات ( ةاةد   -22

 .ايعزائ  2000
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 د لب دا ايعزائد   ايظكد لا فد  اي  صدا اي ق  لدا اية الدا ظل لد  آيلد   اي زلدز   بد  ةاةدت   -21
 .ايعزائ  د ب  ا   ةيكت ا   1222

 ايا بد  اياقتقلدا ةيكدت ا  د اي قد    ايهدع  يمد م كد ح ف  ايةتعز  ة تد تبت تاة  ةصلتى -20
 . 1222هيا  يبي ح
ايظكدد لا تآيلدد   ايظلبلدد  فدد  ايقدد يتح اي قدد    ايظتيهدد د  ا  ةاةدد    دد  ي يكدد    ةيلدد  ايت كلكدد  -27

 1227هيا د ظتيلد ايلب ا ا تيى
 ايبلدا اي ابدا ايعدز  د ايع لد  ايةد ي  حايقد يت  كد ح فد  ايتهدلل   ايهدي ت   ااةد  ايد زا   بد  -27

 .2000 يبي حد لب ا هيا د بل ت  د اياقتقلا ايا ب  ةيكت ا   ايةق لضا
بتز ل دا  تايظتزلدا تاييكد  ي لب  دا  ا هتةدا ايعزائد د فد  اي قد    تاييمد م اية الدا    دت   ةد   -27

 2011 . ايه  ها هيا ايلب ا ايعزائ 
 ايعزائد  د هتةدا  ا  د ايث يلدا ايلب دا د اي ق  لدا ايةي ز د      دىيل ز تقد  ت ب كد  اةد    ة  -25
 . 2006  هيا
 هديا ي اظد ز ايتليلدا ايةفههدا ايعزائد د اي ق  لداد اية الدا فد    اهد    ايد لح ي صد  هد ل تي  -24

1986. 
 دة عهدظل   هد يا ايعزائد  د ايقد يتح ف  ااعظة  لا تملتظ   تة ع اية الا يم م  إ  لل ف ض   -27

 . 1994 هيا د ايعزائ  ع ة ا
 تايظتزلا ي يك  ةتفم د 2005 د هيا ث يلا لب ا  ي  ق  اي  ةا اييم لا اايظزاة         فلاي  -12

 .ايعزائ 
 إيى1962هيا   ةح ايص   ج اييصتا  ا  ةح اي ق  لا ي ة الا ايق يتي  اييم م ايبكل د ق ت  -12

 . 2004 ايث يلا ايلب ا د  بتلاايظ يلأك    ايتلي  اي لتاح ( د 2002
  الجامعية الرسائل:المذكرات و ثانيا
  يمددد م ايكددد   اي ليددد  فددد  ايعزائددد  د ةدددما ج ة عهدددظل  د ع ة دددا ق صددد   ة بددد ح  بددد تم  ايلدددقل -/22
 .1227هيا  د ت ق ا
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ييلد  ايعزائد  د ةدما ج  ايظكد لا اي ق  لدا فد  اية الا ظثبل  ف  اي ق    ايةهض  بتزلظتح  ب  اي ي / 21
ع ة ددا قهدديلليا . هدديا   عددا اية عهددظل  فدد  اياقددت  د قهددم ايقدد يتح اي دد ا د فدد ع ايقدد يتح اي قدد    د

1222. 
ةدما ج ة عهدظل   , اي فظ  اي ق    تايةي ز    ايةظ  قدا بد     اهدا ظا ل لدا تصدتلا(  ع ل   يتا  -/20

 ددا هدد    ا ددز ب يب لدد ج , هدديا فدد  اي  ددتم ايق يتيلددا  فدد ع   قدد يتح  قدد    ز ا دد  ( ا لددا اياقددت  , ع ة
1224.  

 ةدح ظ د   اي قد   د ةدما ج ايهدع  ظقهدلل فد  ا  اضد  ةهدض ت ةد   تثد   اعد ت   دز ايد لح -/27
د ا لدا 2اي قد   د ع ة دا ايعزائد  ايقد يتح د فد ع اياقدت  فد  اية عهدظل  كد   ج   دى اياصدت  تعد 

 .1227 هيا اياقت  د ايعزائ  د
ةدددما ج ة عهدددظل   يهدددع  اي قددد    اآيلدددا يظل لددد  اية الدددا اي ق  لدددا دا  ز بددد ي  ةاةددد  ةصدددلتى  -/ 27

 .1222دع ة ا ايعزائ 
كدد   ايدد لح ابدد ب   اية اددز ايقدد يتي  ي ةادد فم اي قدد    فدد  ايظكدد لا ايعزائدد   د ةددما ج ة هددظ   -/27

هدديا ظ صددا قدد يتح إ ا  د ا لددا اياقددت  تاي  ددتم ايهل هددلاد ع ة ددا ةاةدد   لضدد د بهددا جد ايعزائدد د 
1227 . 

 ضددل  ااةدد  د ايكدد   اي ليدد  بددلح اييم لددا تايظلبلدد  فدد  ايظكدد لا ايعزائدد   د ةددما ج ة عهددظل  -/ 25
 . 1227/1225ع ة ا تب  با  ب ق ل  د ظ ةه ح د  ف ا 

 ةدما ج د ايعزائد   ايظكد لا فد  اي قد    بد ياتم اي د م ا  اضد  ةهدض  اقدا  :ايقلدز  يزهد    -/27
 .2013  هيا د 2ايعزائ  ع ة ا اياقت د ا لا ا  ة  د حف ع ق يت  ةيكت جد ة عهظل د غل 

 اياقدت  ة هدظ د ا لدا ةدما ج د ايعزائد   ايظكد لا فد  اي ق  لدا ايةا فمدا ظلةع د لح   ت   ةد  -/22
 .2014 هيا  ئ داز عاي إ ا  د ق يتح بها ج د ظ صا  لض د ةاة  ع ة ا د ايهل هلا تاي  تم
قهدم  25ا م ايقض ئلا اي ق  لداد ةع دا ايةيظد ع ايقد يتي د اي د   ف لةا قهت    ك   اي  تع تا ا -/22

 هددديااياتددد  ج اية يلدددا ي ةا ةددد جد ا لدددا اياقدددت  تاي  دددتم ايهل هدددلا ع ة دددا ةاةددد   لضددد د بهدددا جد ايعزائددد  
1222. 
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 /:الدوريات والمجلات ثالثا
 .2777 د  ل اي  ايةااةا د تاييك  ايةهظي ا  قهم د ايث ي  اي    د ايقض ئلا ايةع ا -/22
 .2002 ة   – د تف ل  6     ايةتث  د ةع ا -/21
 /:النصوص القانونية التنظيمية رابعا
 القوانين :أ/ 

د  ايةظضددةح قدد يتح ايظتعلدد  اي قدد    اية دد   ت  24/22/2772ايةددف   فدد   17-72ايقدد يتح  قددم  -22
 .12/22/2772ف   77ايةظةم د ايع ل ج اي هةلا اي    

د ت ايةظضددددةح قدددد يتح ايظ لئددددا ت ايظ ةلدددد   2772 لهددددةب   22ايةددددف   فدددد   17-72ايقدددد يتح  قددددم  -21
 . 21/21/2772ايةف   ف   71اية    ت ايةظةم  ايع ل ج اي هةلا اي    

   الأوامر :ب/ 
 ب يع ل ج ايص    ايز ا لا د ايثت ج د لظضةح24/22/2752 ايةف   ف  50-71 قم ا ة  -22

 .1971 يهيا 97  قم اي هةلا

 ايةظضةح ايق يتح اية ي  ايعزائ    اية     2757هبظةب   17ايةف   ف   74-57ا ة   قم  -21
 . 2757 لهةب   02ايةف  ا ف   54ت ايةظةم د ايع ل ج اي هةلا اي    

 ايةظضةح إ  ا  ةهض ا  اض  اي  م  2757يتفةب   21ايةف   ف   57-57ا ة   قم  -20
   .24/22/2757ايةف  ا ف   71اي هةلا اي     ت ظقهلل ايهع  اي ق    د ايع ل ج

 اي  ةدا ايةيت دا تعد  ةدح اية الدا بيدزع ايةظ  د  1976 ةد لت 25 فد  ايةدف   74- 76 قدم ا ةد  -27
 .  1976 يهيا 44     ايع ل ج اي هةلاد

 المراسيم :/ ج

ا ايع لد ج ايةظ    بدثب   اد  اية الدا اي  صد 2750ع يت   27ايةف   ف   01-50اية هتم  قم  -22
 . 2750هيا  24اي هةلا اي    

ايةظضدددةح إ دد ا  ةهددض ا  اضددد   2757ةدد  ل  17ايةدددف   فدد   71-57اية هددتم ايظيتلددم   قددم  -21
 . 20/27/2757ايةف  ا ف   02اية    ت ايةظةم د ايع ل ج اي هةلا اي    اي  م 
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هدددلل ايهددع  اي قددد    ايةظ  دد  بظق 2757ةددد  ل  17ايةدددف   فدد   70-57اية هددتم ايظيتلدددم   قددم  -20
 . 20/27/2757ايةف  ا ف   02اية    ت ايةظةم د ايع ل ج اي هةلا اي    

د  52د ع لدددد ج  هددددةلا  دددد    57/71ايةظضددددةح ظ دددد ل  اية هددددتم  47/722اية هددددتم ايظيتلددددم   -27
 .02/27/2747ةف  ا ف  

اضدددد  اية دددد   ايةظضددددةح إيكدددد   ايتا يددددا ايتليلددددا يةهددددض ا    107-47اية هددددتم ايظيتلددددم   قددددم  -27
 .12/21/2747د ايةف  ا ف   77ايع ل ج اي هةلا د اي     تايةظةم
ايةادد   يالتلددد   إ دد ا  كددد   ج ايالددد زج ت  2772عتل لدددا  15ايةددف   فددد   177-72اية هددتم  قدددم  -27

 . 02/22/2772ايةف  ا ف   07ظه لة   د ايع ل ج اي هةلا اي    
  التعليمات و المذكرات الإداريةد/ 
 اية ل لدا اي  فلداد اي قدت  إثبد   بل   ايةظ  قا 1995  لهةب  17 ايةف  ا 6124  قم ما جاية -22

 .اية يلا تزا ج ايتليلاد يلأةام اي  ةا

د ايصدد   ج ب ي  ددا ايت يهددلا  ددح اية ل لددا اي  ةددا  17/27/2774ايةف  ددا فدد    27ايظ  لةددا  قددم    -21
 بهل   ة ل   ةهض اا اض  ت ايظ قلم اي ق    .ت ايةظ  قا  –تزا ج اية يلا  –ياةام ايتليلا 

د ايصدددد   ج  دددددح اية ل لددددا اي  ةددددا  ةدددددام  25/25/2777ايةف  دددددا فدددد    0745 قددددم   اايظ  لةدددد -20
ايتليلدددا د ايظددد  ظاددد    ت  ايةاققدددلح ايظددد ب لح  ةدددام اي تيدددا ت اياتدددم اي قددد    فددد  ايظاقلقددد   اية  عدددا 

 . 2777ف  ةعةت ا اييصتا يهيا  ضةح ت  ا  ةهض اا اض  اي  م د ايتا  ج
د ايصددددد   ج  دددددح اية ل لدددددا اي  ةدددددا يلأةدددددام  20/27/1220ايةف  دددددا فددددد    1712ظ  لةدددددا  قدددددم   -27

ايةظ  قددا باهدد ز اي قدد  ا  ايةع تيدددا د ايددتا  ج فدد  ةعةت ددا اييصددتا يهددديا  –تزا ج اية يلددا  –ايتليلددا 
1220 . 
ليلددا د ةعةت دددا ايصددد   ج  ددح ا ةدددام ايت د  27/27/1227ايةف  دددا فدد   7724ايةددما ج  قددم    -27

 .1227اييصتا يهيا 
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