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 شكر و عرفان :

 

الدكتور محديد حميد الذي رافقنا طيلة مسيرتنا لدراسية و  
مذكرتنا    إعدادفي    الإرشادلم يبخل علينا بموفور النصح و  

هذه  و على كل المساعدات المعنوية و الفكرية التي  
جل الأساتذة الأفـاضل بجامعة زيان    إلى  إضافةقدمها لنا   

 عاشور اللذين كانوا خير سند لنا .
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



: إهداء  

 أهدي ثمار هذا العمل إلى  
أمي ثمرة قـلبي التي زرعت الأمل منذ نعومة أظافري فكرست في حب العلم و  

التعلم الأسمى و أعلى درجات البحث و الدراسة تلك التي لولاها لم أكن و  
 دونها لا كينونة لمن يكون .

 إلى والدي العزيز
لأفضاله المتعاظمة في سبيل  أهدي جهدي المتواضع عرفـانا مني و احتسابا  

 وصولي لأرقى مستويات التعلم حفظهما الله من كل صدع و ردع  .
 إلى روح أخواي الشهيدين

محمد الأمين الذي خطفته الموت شابا يافعا ملبيا لنداء الواجب الوطني فتركني  
أحمل المشعل من وراءه وفـاء لروحه الزكية الطاهرة و إلى شهيد العلم المأمون  

القمر المنير الذي استشهد و هو في ربيع شبابه في ساحات التعلم بين  ذلك  
 دفتي البحث و العلم .

إلى الزوجة الفـاضلة أدامها الله ذخرا تلك التي تحملت معي عناء و شقـاء الحياة  
 العلمية .

إلى كل الإخوة و الأخوات تحية مودة و وفـاء خالصة و أخص منهم الحسين و حنان  
شجعوني في كل مراحل دراساتي الأكاديمية .و محمد علي ممن    

إلى كل سند رافقني طيلة مشواري في جنان العلم خصوصا شيخ زاوية الهامل  
العامرة خالنا خادم المقـام الشريف محمد المأمون القـاسمي الحسني أدامه الله  
رمزا و ذخرا للعائلة  و الوطن و الخال محمد المهدي القـاسمي الحسني الذي  

لنا في مسيرتنا العملية بنصائحه و إرشاداته .  كان سندا  



راجيا من المولى العلي القدير أن يوفقني و يسدد خطاي لعلي أكون بهذا  
. العمل قد أوفيت بقـليل من كثير تجاه أقرب الناس إلي  

 
 ملخص البحث

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 : مقدمة

 
إن الأرض خصوصا و العقارات عموما كانت و ماتزال تحتل مركز الصدارة بین     

الثروات فقد اھتم الإنسان بھا منذ أن كانت مرعى للأغنام و مصدرا للمزروعات و الثمار 

حتى صارت الیوم مصدرا للخامات و الثروات القومیة و مقاس كل ضمان لدى البنوك و 

ت مختلف التشریعات ھذه الحقیقة فوضعت النظم الكفیلة المؤسسات المالیة ، و قد أدرك

 لحمایة الملكیة العقاریة ، تحقیقا لائتمان تقرار الملكیة العقاریة و تدعیما للائتمان العقاري.

یعد العقار أحد المصادر الھامة لدعم اقتصادیات الدول نظرا لكونھ العامل الأساس في     

ى للقائمین على الاقتصاد الوطني بناء المصانع التي تدر دخلا العملیة الإنتاجیة فلولاه لما تأت

مالیا ھاما لخزینة الدولة و بالتالي قاعدة اقتصادیة كبرى تسمح بالدفع بعجلة التنمیة في 

مجالات شتى ، و لھذا فان العقار یكتسي أھمیة ھامة في اقتصادیات الدول منذ القدم ، و 

لقطاع العقاري داخل الدول سیؤدي بھ عاجلا أم آجلا لھذا فان عدم قدرة المسئولین على ا

 للوقوع في نزاعات عقاریة شتى على مستویي العقار العام أو الخاص .

و ھذا الأخیر یكتسي أھمیة ھامة في ظل المنظومة القانونیة و الأكید أن المشرع     

موجب الدستور الجزائري كرس حمایة الملكیة العقاریة الخاصة بقوة القانون و نص علیھ ب

الجزائري باعتباره الھرم الأسمى للقوانین ، اضافة الى عدید النصوص التشریعیة التي 

 تضبط الملكیة العقاریة .

و على ھذا الأساس یعد موضوع الملكیة العقاریة الخاصة و حمایتھا أحد المواضیع التي     

بل الحمایة الجزائیة لھذا أخذت حیزا ھاما في دراسات و أبحاث فقھاء القانون ، كما أن س



النوع من العقارات قد شغل جانبا واسعا لدى السلطة ا تشریعیة نظرا لتعدد قضایاه و 

 تشعبھا .

و علیھ فان حمایة الملكیة العقاریة الخاصة مرتبطة ارتباطا وثیقا و أساسیا و نطاقا     

العقاریة لا یتأتى إلا بتحقیق عوامل الاستقرار و الاستثمار ، و لكن استقرار  المنظومة 

بتحقیق و تفعیل الآلیات القانونیة لحمایة العقار و من ھذا المنطلق جاء موضوعنا محل 

البحث و الدراسة العمیقة و المتأنیة و المتعلق بالیات الحمایة الجنائیة للملكیة العقاریة 

 الخاصة .

في الدراسات ، و إن ما جعلني أختار ھذا الموضوع كونھ یدخل في صلب اختصاصي     

كذلك خبرتي الطویلة فیھ كممارس في میدان المحاماة ، كما أن الممارسة القضائیة أظھرت 

عدة أحكام و قرارات قضائیة متناقضة مما یؤدي الى نزاعات قضائیة متعددة یصعب حلھا 

 و الوصول الى حل قانوني لھا .

بالغة سواء من الناحیة العلمیة  و ھذا ما یجعل ھذا الموضوع یكتسي طابع الأھمیة ال     

نظرا للضعف الحاد في ھذا الموضوع بالذات و قلة الأبحاث المھتمة بھ نظرا للتشعب البالغ 

فیھ و من جھة ثانیة عبئ الإثبات الذي یقع على الشخص المدعي في حالة عدم إثبات حقھ 

ا ، و العملیة نظرا الشخصي أو العیني ما یؤدي إلى فقدان حقھ و لو كان معترفا بھ قانون

لكثرة النزاعات القضائیة الفاصلة في دعاوى الملكیة أو الحیازة و عدم  التطبیق السلیم 

للقانون نصا و روحا ، و من خلال عملنا في الحقل القضائي لاحظنا تباین في الأحكام 

ھ الاجتھادات القضائیة الرادعة كحمایة للملكیة العقاریة ، و ھذا ما یؤدي بنا الى ما انتھت إلی

 القضائیة للمحكمة العلیا .

و من خلال استقرائنا إلى الدراسات السابقة في ھذا الموضوع نجد أنھا قد ركزت على     

الجرائم الواقعة على العقار فقط دون الإشارة إلى التركیز على محل الجریمة و من ھذا فان 

آلیات حمایتھا . موضوعنا قد ارتكز على إبراز الملكیة العقاریة الخاصة و  



و من خلال ما سبق لنا ذكره و تقدیمھ فانھ من ھذا المنطلق تبرز لنا الإشكالیة التالیة     

متبوعة بمجموعة إشكالیات فرعیة ، إلى أي مدى استطاع المشرع الجزائري تفعیل الآلیات 

 القانونیة للحمایة الجزائیة للملكیة العقاریة الخاصة؟ .

الفرعیة فھي على التوالي ، ھل المواد المنظمة لحمایة الملكیة العقاریة أما الإشكالیات     

الخاصة استطاعت تحقیق الردع العام و الخاص بتوفیر الأدوات القانونیة الكفیلة بذلك  ؟ و 

 ھل استطاع القانون الجنائي توفیر الضمانات الكفیلة لحمایة الملكیة العقاریة الخاصة ؟

ھذا ما سنحاول الإجابة علیھ من خلال انتھاجنا للمنھج الوصفي التحلیلي و ذلك     

باعتمادنا على بعض النصوص القانونیة ذات الصلة بالإضافة إلى بعض مراجع  الذین لھم 

علاقة بھذا المیدان و ذلك من خلال الخطة التي قدمنا في فصلھا الأول مبحثین في كل 

قة ، تقدم مدخلا مفاھیمیا  للموضوع متضمنا شرحا للملكیة منھما مطالب و فروع لاح

العقاریة و أصنافھا المختلفة ، إضافة إلى التطرق للحیازة العقاریة و عناصرھا أما في 

الفصل الثاني فقد انصب اھتمامنا على شرح الثاني وسائل الحمایة الجزائیة للملكیة العقاریة 

حاولین في ھذا تقدیم شرح واف و كاف لمختلف الخاصة و مختلف الجرائم الماسة بھا م

 الجنح التي یمكن ارتكباھا من قبل الأشخاص و تمس الأملاك العقاریة الخاصة.

و سعیا منا لإعطاء ھذا البحث نظرة أكثر دقة و علمیة فقد عملنا على الرجوع الى أھم     

الدكتور جندي عبد  آباء القانون و فقھاءه العرب مثل الدكتور عبد الرزاق السنھوري و

الملك ، إضافة إلى رجوعنا إلى مختلف قرارات و اجتھادات المحكمة العلیا لجعل ھذا 

 البحث أكثر عمقا من الناحیة الأكادیمیة و العلمیة .

 

 

 



 

 

 

 

 : و �انت خطة �حثنا على النحو الأتي

 الفصل الأول ماهیة الملكیة العقار�ة الخاصة �مجل للحما�ة الجزائیة

 المبحث الاول 

 المطلب الاول تعر�ف الملكیة العقار�ة و عناصرها

  المطلب الثاني  اصناف الملكیة العقار�ة 

ائیةز ي حیازة العقار �محل للحما�ة الجالمبحث الثان  

 المطلب الاول مفهوم الحیازة في العقار 

 1المطلب الثاني عناصر الحیازة و شروط صحتها

 

الجزائیة للملكیة العقار�ة الخاصة الفصل الثاني وسائل الحما�ة  

جر�مة التعدي على الملكیة العقار�ة الأولالمبحث   

الار�ان المكونة للجر�مة الأولالمطلب   

                                                             
1  



 المطلب الثاني ظروف التشدید و الجزاء 

 المبحث الثاني لجرائم الماسة �حرمة الاماكن السكنیة و التعدي على ملك الغیر 

 المطلب الاول الجرائم الماسة �حرمة الاماكن السكنیة 

 الفرع الاول جر�مة انتهاك حرمة مسكن

 الفرع الثاني جر�مة اساءة استعمال السلطة ضد الافراد

 المطلب الثاني جرائم التعدي على ملك الغیر

خاتمةال  
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ماهية الملكية العقار�ة 

 ا�خاصة

 ل�حماية ا�جزائيةكمحل 

 



 : الخاصة العقاریة الملكیة ماھیة:  الأول المبحث

بالرجوع إلى التعریف القانوني للعقار فقد نص المشرع الجزائري في القانون المدني في     

منھ بقولھا كل شيء مستقر بحیزه ثابت فیھ لا یمكن نقلھ من دون تلف فھو  683المادة 

و كل ما عدا ذلك من شيء فھو منقول ، غیر أن المنقول الذي یضعھ صاحبھ في ، عقار 

 یملكھ رصدا على خدمة ھذا العقار أو استغلالھ یعتبر عقارا بالتخصیص.، عقار 

و  ،و على ھذا الأساس فان عبارة الملكیة العقاریة مؤلفة من كلمتین ھما الملكیة و العقار    

یة و بالرجوع إلى مواد القانون المدني فقد افرد المشرع یجب كذلك توضیح لمصطلح الملك

المتعلق بحق الملكیة ابتداء من نص ، الجزائري بابا و ھو الكتاب الثالث من الباب الأول 

و ھذا للأھمیة التي یولیھا المشرع للملكیة العقاریة.  807إلى غایة المادة  674المادة   

البحث ماھیة الملكیة العقاریة الخاصة في المبحث  و سنتناول في ھذا الفصل بالدراسة و    

الأول فالملكیة العقاریة ھي الملكیة التي تخول صاحبھا استعمال عقار ما والتمتع فیھ 

واستغلالھ والتصرف فیھ ضمن حدود القوانین ، و سنتعرض في ھذا المبحث إلى تعریف 

الملكیة العقاریة و عناصرھا في المطلب الأول ثم أصناف الملكیة العقاریة في المطلب 

 الثاني ثم الحیازة في العقار كمحل للحمایة الجزائیة في المبحث الثاني .

: الملكیة تعریف:  الأول المطلب  

، والملكیـة حسـب  إن الملكیة العقاریة لفظة مركبة من كلمتین ھما الملكیة والعقاریة    

، ویخـول  یرد على شيء من الأشیاءذلك الحق الذي الأسـتاذ رمضان أبو السعود ھي 

، وذلك في  ھذا الشيء ، والاستغلال، والتصرف، في لصـاحبھ الاسـتئثار بسلطة الاستعمال

، فقال إن حق  ، بإضافة الدیمومة وعرفھا الأستاذ السنھوري نفس التعریف،  ونحدود القان

، وكل  ھ على وجھ دائمحق الاستئثار باستعمالھ وباستغلالھ وبالتصرف فیو ملكیة الشيء ھـ

علاقة  ھا الأستاذ وھبة الزحیلي بقولھ الملكیة أو الملكعرف، كما  ذلك فـي حـدود القـانون

ما لم  ، ویتصرف فیھ بكل التصرفات جعلھ مختصا بھت الإنسان والمـال أقرھـا الشـرع بین

 . یوجد مانع من التصرف



قد عرف الملكیة ولم یعرف الحقوق  674القانون المدني الجزائري في مادتھ و نجد أن     

، بشرط أن لا یستعمل  الملكیة ھي حق التمتع والتصرف في الأشیاء، بقولھ  الواردة علیھـا

من  802، وعرفھا المشرع المصري في المادة  استعمالا تحرمـھ القـوانین والأنظمة

، حق استعمالھ  نونلقاد ا، وفـي حـدو لمالك الشيء وحده الملكیة مدني بقولھالقانون ال

فرنسي ن المدني المـن التقنیـ 544النص نص المادة  ، ویقابل ھذا واستغلالھ والتصرف فیھ

بشرط ، ھي حق التمتع والتصرف في الأشـیاء بطریقـة مطلقـة في شأن حق الملكیة بأنھا 

 .2 أن لا تستعمل استعمالا تحرمھ القوانین والأنظمة

 ، أنھا اجتمعت كلھا في تعریف الملكیـة بـذكر اریفوالملاحظ على كل ھذه التع    

ـتئثار ، وھي حسـبھ الاس ، فتعریف الأستاذ أبو السعود، عدد عناصر حق الملكیة عناصـرھا

حق  أن ، بقولھ ، وكذلك فعل الأستاذ السنھوري بسـلطة الاسـتعمال والاستغلال والتصرف

اذ وھبة عل الأست، وكذلك ف وبالتصرف فیھالملكیة ھو حق الاستئثار باستعمالھ و باستغلالھ 

 ، والتصرفات كما ھو معلوم ھي أو بالتصـرف فیـھ بكـل التصرفات الزحیلـي بقولـھ

یشمل  الماديوالتصرف ، ، فالتصرف إما أن یكون مادیـا أو قانونیا الاستعمال والاستغلال

 674ة الجزائري في المادقانون  المدني وإلى نفس الشيء ذھب ال ال، الاستغلال والاستعم

 544الفرنسي في المادة ، ونفس الشيء فعلھ المشرع   802وكذلك المصـري فـي المـادة

،  ة، أو حق الملكی ، اجتمعت على تعریف الملكیة فكل ھذه التعاریفمن نفس القانون ، 

لابد  ، ، على أن ھذا الاستعمال والاستغلال والتصرف ، كمـا اتفقـوا جمیعا بذكر عناصره

   .أن یكون وفقا للقانون والأنظمة

 تاذ السنھوري صفة الدیمومة بقولھفقد أضاف الأسغیره ونجد أن كل تعریف اختلف مع     

أما ،  ، أما الأستاذ وھبة الزحیلـي فأضاف قیام علاقة بین الإنسان والمال على وجھ دائم

،  الشيء المملوك مطلقامن القانون الفرنسي جعلت التمتع والتصرف في  544المادة 

ویرجع ذلـك إلـى ردة الفعـل العنیفة من الثورة الفرنسیة، ضد النبلاء والإقطاعیین الذین 

، فحدثت ھجمات على النظام الإقطاعي لیلة  كانوا یحتكرون ملكیـة الأرض، احتكـارا تاما

الازدواجیة  وألغیت نظریة ، امتیازاتھمن تنازل النبلاء دون تعـویض عـن أی 1789أوت  4
                                                             

،  منشورة،  الحقوق في الماجستیر شھادة لنیل مذكرة،  الخاصة العقاریة الملكیة قیود،  حنان سمیحة خوادجیة 1
 . 13 – 11 ص.  2007/2008،  قسنطینة منتوري جامعة



وأصبحت ملكیة  ، حیث أقرت الجمعیة الوطنیة آنذاك قانونا یقضي بإلغاء الإقطاع إلغاء تاما

، بل جعلـت من  ، ومن ورائھا الملكیة عموما حقا مقدسا لا یجوز انتھاك حرمتھ الأرض

ة حق مقدس لا فجاء في إعلان حقوق الإنسان أن الملكی ، حق الملكیة حقا فردیا مطلقا

 .یمس

 ،  یمإذا كان حق الملكیة من الحقوق الأساسیة التي اھتمت كل التشریعات منذ القدف    

برره یفان ھذا الاھتمام ، بتنظیمھ و ضبط نطاقھ و كیفیة استعمالھ و حمایتھ من التعدي 

ذا ما ھا و في وقت ما ، و و الاقتصادي في بلد مالارتباط الوثیق بین النظامین السیاسي 

دت إلى أاھتمام مختلف التشریعات القانونیة بحمایتھ ، و في الثورة الفرنسیة التي یبرره 

 حمایة الملكیة بشكل قانوني و اعتبارھا مطلقة خیر مثال .

: تعریف الملكیة العقاریة : ثانيالمطلب ال  

تعتبر الملكیة العقاریة من أھم المواضیع وأعقدھا على الإطلاق ، ویظھر ذلك من خلال     

 تعدد المراسیم والقوانین والأوامر التي صدرت منذ الاستقلال.
و ما یلیھا ، على حق الملكیة إذ جاء  674فالقانون المدني الجزائري نص في المادة     

فیھا أن الملكیة ھي حق التمتع و التصرف في الأشیاء ، بشرط ألا یستعمل استعمالا تحرمھ 

 .3ة القوانین و الأنظم

 1990 /18/11الصادر في  90/  25ھا المادة الثانیة من القانون رقم و قد عرفت    

، بان الأملاك العقاریة في مفھومھ ھي كل من الأرض أو 4المتضمن التوجیھ العقاري 

الثروات العقاریة غیر المبنیة ، فالملكیة العقاریة تخول سلطة مباشرة لصاحب العقار الذي 

ویتصرف فیھ ضمن حدود القوانین والأنظمة المعمول یستطیع بموجبھا أن یستعملھ ویشغلھ 

 من القانون المدني الجزائري .  674بھا،  وھذا ما أكدتھ المادة 

 25/90كما عرفھا المشرع الجزائري في المادة السابعة و العشرون من القانون رقم     

 رف، بأن الملكیة العقاریة الخاصة ھي حق التمتع و التص 18/11/1990المؤرخ في 
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 .5في المال العقاري أو الحقوق العینیة من اجل استعمال الأملاك وفق طبیعتھا أو غرضھا

ق و الحقو و نص في المادة الثامنة و العشرون على أن الملكیة الخاصة للأملاك العقاریة    

 26/09/1975المؤرخ في  58/75العینیة العقاریة یضمنھا الدستور و تخضع للأمر رقم 

ن على ، و الملكیة الخاصة وفق أحكام القانون المدني قد تكون تامة و تكون مجردة و تكو

 الشیاع.

حق الملكیة العقاریة الخاصة یشمل الأرض و ما فوقھا و ما تحتھا إلى الحد المفید في و     

 . 6من القانون المدني 675التمتع بھا علوا و عمقا كما تنص على ذلك المادة 

 .و المقصود بالملكیة یجعلنا نتطرق إلي التعریف بماھیة العقار

 الفرع الأول : ماهیة العقار :

 : التعر�ف اللغوي  -1

العقار هو �ل ملك ثابت له أصل �الأرض أن  أولا نقف على معنیین لكلمة العقار هما     

 العقار الحر هو ماأما المعنى الثاني ف والمنزل ومتاع البیت وخیار �ل شيء وجمعه عقارات

 كان خالص الملكیة �أتي بدخل سنوي دائم و�سمى ر�عا.

 التعر�ف الاصطلاحي :  -2

 الشيء الثابت المستقر في مكانه ، غیر قابل للنقل منه إلى مكان آخر بدون العقار هو     

  .تلف

 �ل شيء مستقر �حیز ، وثابت فیه ولا �مكن نقله دون  قد عرفه المشرع الجزائري �أنهو     

                                         .تلف فهو عقار و�ل ماعدا ذلك من شيء فهو منقول

وهذا ، فالعقار إذا هو الشيء الثابت غیر القابل للنقل من مكان إلى آخر بدون تلف     

لذا نجد أن المشرع الجزائري قد ،  خلافا للمنقول الذي �عد �حكم طبیعته قابلا للنقل والحر�ة

الإجراءات المدنیة بین المنقول والعقار في الباب الخاص �الاختصاص انون میز في ق

 القضائي.
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جع ولا�ة النظر في القضا�ا المتعلقة �العقارات والحقوق العینیة إلى محكمة موطن فأر     

أما في المواد المنقولة فالمحكمة التي یؤول إلیها الاختصاص هي محكمة موطن ، العقار 

لأن المنقول لیس له موقع ثابت �حكم طبیعته التي تسمح بنقله من مكان إلى ، ى علیه عالمد

 آخر .

 الثاني : أنواع العقارات :الفرع 

 : �مكن تقسیم العقارات إلى ثلاثة أنواع

 : عقارات �حسب الطبیعة -1

هي �ل الأشیاء الماد�ة التي �كون لها �النظر إلى �یانها موقع ثابت غیر متنقل ،     

و هذا  الأرض وما یتصل بها على وجه الاستقرار من مباني و�نا�ات وأشجارك فتشمل بذل

 ما سنأتي على شرحه .

 :الأرض-أ

ا لا فرق في الأرض أن تكون قد أعدت للزراعة أو للبناء ، وتعتبر من العقارات �طبیعته    

لى فالأشیاء الثابتة المستقرة ع، الأبنیة المشیدة فوق الأرض على سبیل الثبات والاستقرار 

ة فلا یؤثر في طبیعتها العقار�، إلى مالكها  �اطنها تعتبر عقارات دون النظر الأرض أو في

�ان مالكها غیر مالك الأرض المقامة علیه �الأبنیة التي �قیمها المستأجر بترخیص من  إن

فهي تعتبر عقارات �طبیعتها مادامت ثابتة ومستقرة في ، المالك على الأرض المؤجرة 

 .الأرض

  :المباني-ب

 أنواع المنشآت المقامة علیه سواء على سطحهي عقارات �طبیعتها وتشمل جمیع     

عمدة الإنارة أ سور والمخابئ والأنفاق والآ�ار و الأرض أو تحتها، �المساكن و المصانع والج



و�عتبر البناء ثابتا ولو �ان من  طالما أنها مثبتة في الأرض ، تتخذ حیزا ثابتا و مستقرا فیها

 . 7الخشب ، مادام مستقرا في الأرض

  :المتأصلة في الأرض النباتات-ج

سواء �النسبة ، �ل ما ینبت على سطح الأرض �عتبر عقارا �طبیعته ما دام متصلا �ه     

للنباتات الصغیرة إلى الأشجار الكبیرة ، فجمیع النباتات المتأصلة �الأرض تعتبر عقارا 

  .�طبیعتها

و�شترط في النباتات المعتبرة عقارا أن تمتد جذورها في الأرض �حیث تتصل �الأرض     

فلا تعبر عقارا النباتات التي تنمو في أصیص ، لعدم ، اتصالا �حول دون إمكانیة تنقلها 

  .8 اتصالها �الأرض على وجه الثبات

  : عقارات �حسب الموضوع-2

مالا عقار�ا �ل حق عین على عقار �ما في ذلك �عتبر  عرفها المشرع الجزائري �قوله    

  .حق الملكیة ، و�ذلك �ل دعوى تتعلق �حق عین على عقار

�حق الملكیة وحق الانتفاع وحق الارتفاق وحق الاستعمال فالحقوق العینیة الأصلیة     

والحقوق العینیة التبعیة.كالرهن الرسمي والرهن الحیازي وحق التخصیص ، وحق السكن 

تعتبر عقارا إذا �ان موضوعها عقارا غیر أنها تعتبر منقولا إذا �ان ، الامتیازات  وحقوق 

  .موضوعا منقولا

  عقارات �حسب التخصیص-3

، �طبیعته  العقارات �التخصیص هي منقولات �طبیعتها رصدت لخدمة أو استغلال عقار    

هو أ�ضا مملوك لنفس الشخص وذلك �ما إذا خصص صاحب الأرض الزراعیة مواشي 
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 . 9والآلات الزراعیة �ستعین بها على زراعة أرض

، صفة العقار لأنها أعدت  فالعقارات �التخصیص هي منقولات منحت على سبیل المجاز    

 المادةما تنص علیه الفقرة الثانیة من  وهذا، لخدمة العقار أو استغلاله أو مخصصة له 

غیر أن المنقول الذي �ضعه صاحبه في العقار لا �ملكه ،  10القانون المدنيمن  863

  . رصدا على خدمة هذا العقار أو استغلاله .�عتبر عقار �التخصیص

 ، ففكرة العقار �التخصیص وردت في القانون عن طر�ق الافتراض أو الحیلة القانونیة   

صل إلى شمول أحكام العقارات عن المنقولات التي أعدت لخدمته أو استغلاله ، لتأمین تو 

الاستمرار �خدمته أو استغلاله �ما یترتب منعا على �قاء طبیعتها المنقولة من أحكام وفصلها 

 .وهذا �عرقل أو �عطل منفعة العقار أو استغلاله، عن العقار المرصدة لخدمته 

 :  الملكیة العقار�ة:عناصر لث الفرع الثا

هو حق عیني في الانتفاع �شيء مملوك للغیر �شرط الاحتفاظ بذلك :  ق الانتفاعح-1

�موت  حق الانتفاع الذي �جب أن ینتهي حتما، فالشيء لرده إلى صاحبه عند النها�ة 

من  844وتنص المادة  حق عیني �قع على الشيء غیر قابل للاستهلاك هوف، المنتفع ومنه 

عة أو �التقادم أو أن حق الانتفاع �كتسب �التعاقد و�الشفا على الجزائري القانون المدني 

 إذاأن یوصى �حق الانتفاع للأشخاص المتعاقدین  �جوز للوصي ، �ما 11ن �مقتضى القانو 

  .یوصى �ه للحمل المستكن أنوقت الوصیة �ما �جوز ، كانوا موجودین على قید الحیاة 

  : وحق السكنحق الاستعمال -2

و�خول صاحب هذا ، حق الاستعمال هو حق عیني یتقرر لشخص على مملوك لغیره     

ومن هنا فحق ، و إذن فرع من فروع حق الانتفاع ه، الحق استعمال الشيء لنفسه ولأسرته 
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محدود �حاجاته الشخصیة هو ، الانتفاع �خول لصاحبه حق الاستعمال وحق الاستغلال 

 .والمقصود �الأسرة هو نفس المقصود �الأسرة في حق الاستعمال وأسرته

�ما أن حق الانتفاع وحق الاستعمال یرد على العقار والمنقول أما حق السكن فلا یرد     

قد بین المشرع الجزائري حق الاستعمال ، و  على العقار ، و�الذات على دار السكن إلا

أن نطاق الاستعمال وحق السكن یتحدد �قدر ما ،  �مفهومه 855وحق السكن في المادة 

�الأحكام التي �قررها  الإخلالوذلك دون  ، صاحب الحق وأسرته خاصة أنفسهم إلیه�حتاج 

 . السند المنشأ للعقد

  :حق الارتفاق-3

الجزائري على أن الارتفاق حق �جعل حدا من القانون المدني  867المادة  نصتلقد     

�ان  إنو�جوز أن یترتب الاتفاق على مال ، لمنفعة عقار الفائدة عقار آخر لشخص آخر 

 . 12لا یتعارض من الاستعمال الذي خصص له هذا المال

،  فق الذي �سمى �العقار المخدوسفحق الارتفاق حق عیني عقاري لفائدة العقار المرت     

�ما أن حق الارتفاق ینشأ ،  عة العقار المرتفق �ه والذي �سمى �العقار الخادسد من منفحلی

و�تمثل موقع حق الارتفاق الذي یتنوع حسب العقار ، عن أسباب محددة نص علیها القانون 

  .المرتفق �ه

وهي أن ، حق الارتفاق یتمیز �خصائص تمیزه عن �اقي الحقوق الأخرى إضافة إلى أن     

  .هو حق دائم �ما أنه غیر قابل للتجزئة، و هو حق تا�ع للعقار المرتفق  حق الارتفاق

 : الملكیة العقار�ة أصنافالمطلب الثاني :

 90/25مثل قانون التوجیه العقاري رقم ،  المدني والقوانین المتفرعة عنه �حكمها القانون     

والمرسوم التشر�عي رقم 13 95/26المعدل �موجب الأمر رقم  18/11/1990المؤرخ في 
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المتعلق �النشاط العقاري و�الرجوع إلى أحكام القانون 199314 /01/03المؤرخ في  93/03

ملكیة تامة  وما یلیها وهي تكون إما 674واد المدني ، فان الملكیة الخاصة نظمتها أحكام الم

 ، و هذا ما سنقف على شرحه . أو ملكیة مجزئة أو مشتر�ة أو مشاعة

 : الملكیة التامة-أ

وهي التي �ستجمع فیها المالك السلطات الثلاث وهي حق الاستعمال وحق الاستغلال     

وحق التصرف، وهذه الحقوق �مارسها المالك على ملكه عقارا �ان أو منقولا ، وقد تكفل 

من  677 676 و675 674المشرع الجزائري بتحدید نطاق حق الملكیة التامة المواد 

نة و المادة السا�عة و العشرون و الثامیتضمن قانون التوجیه العقاري  ما و، لمدني القانون ا

  العشرون.

حیث یتضح من هذه النصوص أن حق الملكیة العقار�ة �شمل الشيء وما یتفرع عنه من     

ثمار ومنتجات وملحقات ، أما إذا �ان هذا الشيء أرضا شملت ملكیتها ما فوقه وما تحتها 

   المفید في التمتع بها ، وذلك عداها �ستثنیه القانون أو الاتفاق .الحد  إلى

 : الملكیة المجزأة-ب

التي خولها ،  التصرفو الاستغلال  و قوام الملكیة هو الحقوق الثلاث الاستعمال    

ق لفائدة الغیر ، القانون للمالك �الذات ، لكن هذا الأخیر قد یتنازل عن �عض هذه الحقو 

أو استغلاله لصاحب حق الانتفاع  ن یتنازل عن حقه في استعمال الشيءأملكیته �فیجزأ 

 .فیبقى له عندئذ ملكیة الرقبة

  :  الملكیة المشاعة-ج

إذا تعدد المالكون في الشيء الواحد بدون أن تحدد حصص �ل واحد منهم ، �قال للملك     

و الملكیة  ، شر�ك في الملكأنه شائع ، و�قال لكل واحد مالك على الشیوع ومشاع أو 

من شخص واحد و تتناول هذه الملكیة المال  أكثرالشائعة تقع على ملك محدد �الذات �ملكه 
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و من ، حق �ل شر�ك فیقع على حصة شائعة في هذا المال  ما، أالشائع �له غیر منقسم 

ئع هو فحق الملكیة على المال الشا، ثم �كون محل حق الشر�ك هو هذه الحصة الشائعة 

  ینقسم المال ذاته. أنالذي ینقسم حصصیا دون 

اع الحق في للمالك المش القانون المدنيمن  718الجزائري في المادة  وقد خول المشرع     

ولو �ان ذلك �غیر موافقة �اقي الشر�اء ، یتخذ من الوسائل ما یلزم لحفظ المال المشاع  أن

 . في الملكیة

إذا تعلق الأمر بتعدي الغیر بدون  ا�قولهقراراتها في العلیا أحد ته المحكمة هو ما أقر و      

سبب ، �جوز لكل شخص من الشیوع حما�ة الملكیة الشائعة لوحده والحصول على طرد �ل 

من المقرر قانونا أنه لكل شر�ك في أنه نصت على  ة ، �ماأجنبي من الملكیة المشاع

 ولو �ان ذلك �غیر موافقة �اقي الشر�اء ، يءالشیوع أن یتخذ من المسائل ما یلزم لحفظ الش

�ستظهر  �ما أن القانون لا �شترط على الشر�ك في إطار المحافظة على الملك المشاع أن، 

لیه المحكمة العلیا في قرار رقم وهو ما أشارت أی، أمام المحكمة بو�الة عن جمیع الورثة 

 .15 22/11/4199المؤرخ في  228-116

 : الملكیة المشتر�ة-د

وهي الحالة القانونیة التي �كون علیها العقار المبني أو مجموعة العقارات المبنیة والتي     

تشمل �ل واحدة منها على جزء  ، تها مقسمة إلى حصص بین عدة أشخاصتكون ملكی

خاص ونصیب في الأجزاء المشتر�ة ، �ما هو الحال �النسبة للأجزاء المشتر�ة في 

  . العمارات �الأسطح وممرات الدخول والدرج والمصاعد

وتطبق على هذا النوع من الملكیات أحكام وقواعد الشیوع الإجباري ، فلا �جوز المطالبة     

لا �جوز أن تكون الأجزاء ه المشرع في إحدى مواده �قوله علی�قسمتها عملا �ما نص 

من ثم لا �جوز للمالكین ، و  المشتر�ة آو الحقوق التا�عة لها محلا لدعوى التقسیم
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ر علیهم المشتر�ین أن �قوموا �قسمة الأجزاء المشتر�ة التي �ملكونها على الشیوع ، فیحض

من العقارات المبنیة ، المشتر�ة والأسطح وغیرها والأروقة والشرفات  قسمه البساتین والمداخل

  .وغیر المبنیة المعدة للاستعمال المشترك

         لذلك �جب لفت انتباه الموثقین إلى الابتعاد عن تحر�ر مثل هذه العقود و�ذا القضاة     

زاء المنصبة أساسا على هذه الج، من الاعتماد على مشار�ع القسمة التي �قوم بها الخبراء 

 .لأن ذلك �عد خرقا صارخا للقانون 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 : الجزائیة للحما�ة كمحل العقار حیازة:  الثاني المبحث
منشور في المجلة القضائیة ال 04/03/2009قرار المحكمة العلیا بتار�خ  إلى�الرجوع     

مفاده  مبدأفقد �رست ،  511043قرار تحت رقم  201116سنة  العدد الثانيللمحكمة العلیا 

من قانون العقو�ات ملكیة  386لا �قصد �عبارة العقار المملوك للغیر الوارد في نص المادة 

 . الحیازة �ذلك إنماالعقار فقط و 

ان �الماد�ة التي یباشرها عادة من  عمالالأو تتحقق واقعة الحیازة عندما �مارس الحائز     

هي التي تكون الر�ن  الأعمالرة هذه و مباش، صاحب حق عیني علیه  أومالكا للعقار 

تتحقق تلك السیطرة  أنعلى ، نیا�ة عنه  أخرالمادي للحیازة حتى لو �اشرها بواسطة شخص 

جانب العنصر  إلىیتوافر  أنالفعلیة في الصورتین قصد مزاولة الحق موضوع الحیازة أي 

 . معنوي هو عنصر النیة أخرالمادي عنصر 

ثم  إضافة إلى ذ�ر أهمیتها الأولو سنتناول مفهوم الحیازة في العقار في المطلب    

 .  ة و شروط صحتها في المطلب الثانيعناصر الحیاز 

 ر :مفهوم الحیازة في العقا الأولالمطلب 

 الذي نتج عنه الأمر ها ،این موقف الفقه حول تعر�فتبعند محاولة تعر�ف الحیازة نجد     

الحیازة سیطرة فعلیة  إن الأولتعر�ف مفهومها حیث یرى الاتجاه  ضبطاختلاف لمحاولة 

 وجه ظاهر لممارسة حق عیني. أنهاو یرى الاتجاه الثاني ،  ءيالشعلى 

 أو إحراز �أنهامن القانون المدني  2228عرف القانون الفرنسي الحیازة في المادة فقد     

�ستعمله �النیا�ة  أو�حرزه  أخربواسطة شخص  أو �أنفسنانستعمله  أوزه استعمال حق ، نحر 

السیطرة الفعلیة التي تتجسد في قیام �أنها أي الحیازة ، فها مصطفى عبد الجواد و عر ا عن
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ممارسة حق  أوتجوز حیازته بنیة تملكه  شيءالماد�ة و القانونیة على  �الأعمالشخص 

 . 17غیر مالك أو للشيء�ان هذا الشخص مالكا  سواء، عیني علیه 

المدني  و اقتبس الأستاذ عبد الرزاق أحمد السنهوري تعر�ف الحیازة من مشروع التقنین    

 التي ألغتها لجنة مجلس الشیوخ بداعي غلبة الطا�ع الفقهي علیه 1398المصري في المادة 

شخصاً �سیطر سیطرة فعلیه على  وورد في تعر�فه للحیازة �أنها وضع مادي ینجم عن أن، 

ال ماد�ة في استعماله للحق عن طر�ق أعم سیطرةفسه أو لغیره ، وتتجلى هذه الحق لن

 . �قتضیها مضمون هذا الحق

 السیطرة الفعلیة التي تتجسد في قیام�أنها أي الحیازة ، فها مصطفى عبد الجواد و عر     

ممارسة حق  أوتجوز حیازته بنیة تملكه  شيءالماد�ة و القانونیة على  �الأعمالشخص 

 . غیر مالك أو للشيء�ان هذا الشخص مالكا  سواء، عیني علیه 

للملك وهو الطا�ع  إلى وصف الحیازة �أنها لیست سبباومثل هذا التعر�ف �الإضافة     

،  ، ولكنها سبب لكسب الحق الذي أكد علیه المؤلف �قوله �أن الحیازة �الشفعة لیست �حق

 لم �خل من الإشارة إلى دلالتها على الملك، قانونیة  هي واقعة ماد�ة �سیطة تحدث آثاراو 

مما ورد فیه من أن السیطرة فیها تتجلى في استعمال الحق عن طر�ق أعمال ماد�ة �قتضیها 

 مضمون هذا الحق.

�باشر ، و  ماد�ا زافالحائز �حرز الشيء في یده إحرا،  وهذا المظهر للحیازة مادي محض    

، و�تحدد نوع الحق الذي یباشر علیه هذه الأعمال  عادة ما �ختص بها المالك علیه أعمالا

الأرض لنفسه  ، فإذا سكن الدار أو أكراها للغیر أو أفلح الذي �جر�ه علیه الاستعمال�حسب 

و�ذا  ،ع الحق المستعمل وهو حق الملكیة تفید نو  الاستعمال، فإن صفة هذا  أو بواسطة غیره

 الاستعمالاقتصر على نوع آخر من الحقوق العینیة المنقولة أو العقار�ة من خلال طر�قة 
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دون حق  الانتفاعوحدهما الذین �فیدان حق  والاستغلال الاستعمال�المرور أو  كالارتفاق

، غیر أن السیطرة الماد�ة واستعمال  وحدهما والانتفاع الارتفاقالملكیة تحدد هذا الحق في 

لینشأ له الملك بها یتجلى ،  مختلفة �ستبطن الحائز فیها عنصرا أساسیاالشيء �طرق ماد�ة 

    .18الاستعمالفي القصد من هذا 

من الكتاب  الأولهذه الدعوى في الباب  أحكامالمشرع الجزائري وان �ان قد نظم  أما    

نص من  أيانه لم �عط تعر�فا صر�حا لها في  ، إلاالمدنیة  الإجراءاتالسا�ع من قانون 

فتكون الحیازة  ، التعر�ف الذي استقر علیه الفقه في هذا المجال إلى، لذلك نلجأ  نصوصه

تنشأ عن سیطرة شخص على شيء على حق علیه سیطرة ماد�ة �صفته  هي حالة واقعیة

 . صاحب الحق علیه أومالكا له 
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 ار :حما�ة الحیازة في العق أهمیةمدى  الثاني :المطلب 

 :لقد اھتمت جمیع القوانین المدنیة بفكرة الحیازة لسببین ھما    

المشرع یجعل الحیازة قرینة على الملكیة ، أي یفترض أن الحائز ھو المالك حتى ثبوت -أ

 العكس وعلى ھذا فان حمایة الحائز ھي في الواقع حمایة لصاحب الحق .

في حمایة الحیازة محافظة على الأمن العام والسكینة في المجتمع ، فلا یجوز إن -ب

اغتصاب الحیازة ولو كان المغتصب ھو المالك الحقیقي ، إذ لا یجوز للفرد أن یقتضي حقھ 

بنفسھ فیعكر صفو الأمن العام ، بل یجب علیھ أن یسترده عن طرق القضاء وفقا 

 عناصر الحیازة و شروط صحتھا مطلب الثانيللإجراءات التي رسمھا القانون . ال

 :عناصر الحیازة : الفرع الأول
 :إن للحیازة عنصرین مادي ومعنوي ةیتضح لنا من التعریفات السابق

  :العنصر المادي-1

یقصد بھ السیطرة المادیة على الشيء محل الحیازة بمعنى أن یكون للحائز سلطة     

التي یستطیع أن یجریھا المالك عادة في ملكھ فیسكنھ إذا مباشرة على كل الأعمال المادیة ، 

كان مسكنا ویزرعھا إذا كانت أراض زراعیة ویمر فیھ إذا كان حق ارتفاق أي الظھور 

 بمظھر المالك .

و اخذ القضاء الجزائري في تحدید ماھیة الركن المادي ، بضرورة توافر الأعمال     

 . زالمادیة للدلالة على وجوده لدى الحائ

و ھو كذلك ما ذھبت إلیھ محكمة النقض المصریة التي اعتبرت أن وضع الید ، لا     

اعتبار لھ قانونا إلا بالنسبة لمن أراد حیازة المال لنفسھ و حازه بنیة تملكھ ، و الأصل في 

 الحیازة أنھا دخول المال في مكنة الحائز و تصرفھ فیھ التصرفات القابل لھا .

ویقصد بھ نیة التملك والظھور بمظھر صاحب الحق موضوع   :المعنويالعنصر - 2

 :الحیازة ، وقد تناول ھذا العنصر نظریتان في الفقھ المقارن ھما

 



ویرى أن الحیازة الصحیحة التي  یتزعمھا الفقیھ الألماني سافیني  :النظریة الشخصیة -أ

م ، ھي التي یجب أن یتوفر فیھا تحدث أثارھا القانونیة وتعتبر سببا في كسب الحق بالتقاد

العنصران المادي والمعنوي معا ، فلا یكفي توافر العنصر المادي وحده أي السیطرة 

المادیة على الحق بل یجب أن یتوافر إلى جانبھ العنصر المعنوي ، وھو نیة التملك أي 

بالشخص  إضافة الشيء إلى ملكھ الخاص باستعمالھ لحساب نفسھ ، ولما كانت النیة تتعلق

سمیت ھذه النظریة بالنظریة الشخصیة ، ویطلق علیھا الفقھ كذلك اسم النظریة التقلیدیة في 

 .الحیازة 

ومن الفكرة نفسھا یجب أن یتصرف الشخص بنفسھ لیكسب لنفسھ أما إذا لم یتوافر     

ع العنصر المعنوي في الحیازة ، كانت مجرد حیازة مادیة عارضة كحیازة المستأجر والمود

لدیھ والحارس فكل منھم یعمل باسم غیره ، وھذه الحیازة لا یحمیھا القانون ولا تؤدي إلى 

 .اكتساب الحقوق بالتقادم المكسب

ویرى أن العنصر المادي في الحیازة  تزعمھا الفقیھ الألماني اھرنجالنظریة المادیة : -ب

الحیازة فھي توجد في یتضمن بالضرورة العنصر المعنوي ، أي إذا كانت ھناك نیة في 

الأعمال المادیة التي یقوم بھا الحائز لتحقیق سیطرتھ ، فلا یشترط في الحیازة النیة بمعنى 

النظریة الشخصیة السالفة الذكر بل أن النیة عنده تكون في السیطرة المادیة على الشيء 

كعدیم التمییز مثلا لا بأعمال إرادیة ، أما إذا كان عدیم الإرادة فلا یجوز لھ حیازة ما في یده 

 یستطیع حیازة شيء بنفسھ لأن الأعمال التي یقوم بھا تكون أعمالا غیر إرادیة.

و من النظریتین السابقتین یتبین لنا صواب النظریة الأولى الشخصیة ، والتي تشترط     

توافر الركنان المادي والمعنوي في الحیازة أي بوجود السیطرة المادیة على موضوع 

ازة ، وكذا الظھور بنیة تملكھ حتى یعتد بھذه الحیازة قانونا ، أما النظریة الثانیة فھي الحی

قاصرة باكتفائھا بالعنصر المادي زعما من أصحابھا بأنھ یتضمن العنصر المعنوي ، لأن 

الواقع یثبت بان السیطرة المادیة قد لا تتضمن ھذا العنصر كما ھو الحال بالنسبة للمستأجر 

والمودع لدیھ فھو یسیطر على الشيء سیطرة مادیة ، لكن دون نیة التملك فلا والحارس 

تكون الحیازة قانونیة ولا تحمى من طرف القانون ولا تكون سببا لكسب الملكیة بالتقادم و 



یمتد الاختلاف بین التشریعات من النظریتین ، حیث یأخذ التشریع الألماني و النمساوي 

 ریع الفرنسي و المصري بالنظریة الشخصیة. بالنظریة المادیة و التش

و سار المشرع الجزائري على درب المشرع الفرنسي و المصري حیث اخذ بالنظریة     

الشخصیة في الحیازة كقاعدة عامة ، و اخذ بالنظریة المادیة استثناءا عندما اقر حمایة 

المدني ، فحیازة من القانون  487حیازة المستأجر بجمیع دعاوى الحیازة في المادة 

المستأجر حیازة عرضیة تحمیھا النظریة المادیة إلا إن النظریة الشخصیة لا تحمیھا ، و ھو 

خروج عن القاعدة العامة فالمشرع عندما یرید الخروج عن القاعدة العامة یضطر إلى إیراد 

 . 19نص خاص

 : الفرع الثاني شروط صحة الحیازة

راءات المدنیة ، على انھ یجوز رفع دعوى الحیازة من قانون الإج 413تنص المادة     

ممن كان حائزا بنفسھ أو بواسطة غیره لعقار أو لحق عیني عقاري وكانت حیازتھ عینیة، 

ھادئة ومستمرة لا یشوبھا انقطاع وغیر مؤقتة وغیر خفیة واستمرت ھذه الحیازة لمدة سنة 

 . 20لالأق

من القانون المدني على انھ لا تقوم الحیازة على عمل یأتیھ الغیر  808و تنص المادة     

، إذا اقترنت الحیازة  21على انھ مجرد رخصة أو على عمل یتحملھ على سبیل التسامح

بالإكراه أو حصلت خفیة أو كان فیھا التباس ، فلا یكون لھا اثر اتجاه من أخفیت عنھ 

ت الذي تزول فیھ ھذه العیوب . كما اوجب المشرع الجزائري في الفقرة الحیازة إلا من الوق

الثانیة من المادة سالفة الذكر ، أن تمارس الحیازة صحیحة خالیة من عیب التقطع و الخفاء 

و الإثارة و الغموض ، و اشترط في القوانین المكملة لھ شروط تتعلق بالعقار في حد ذاتھ . 

 :ر شروط الحیازة فیما یليو من ھذین النصین یمكن حص
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ویقصد باستمرار الحیازة أن تتوالى أعمال  : أن تكون الحیازة مستمرة غیر منقطعة-1

السیطرة المادیة التي یباشرھا الحائز على الشيء في فترات متقاربة ومنتظمة ، فلا تقوم 

ن وقت على أعمال مشوبة بعیب عدم الاستمرار والتقطع فیجب أن یستعمل الحائز الشيء م

 . لآخر ، كلما دعت الحاجة إلى استعمالھ كما یستعملھ المالك الأصلي عادة

وانتظام الاستعمال یختلف باختلاف طبیعة الشيء موضوع الحیازة ، فالحائز لمسكن     

مثلا یجب أن یستعملھ یومیا إلا لمانع كالسفر مثلا والحائز لمسكن صیفي أو شتوي یكفي أن 

في الشتاء ، وھذا الاستمرار یجب أن یكون لمدة سنة على الأقل ، یستعملھ في الصیف آو 

فیما عدا دعوى استرداد الحیازة التي یجوز رفعھا حتى وان لم تستمر لمدة سنة ، كما یشیر 

 . من القانون المدني  413في ذلك المادة 

ومعناه أن یباشرھا الحائز على مرأى من الناس  : أن تكون الحیازة ظاھرة غیر خفیة-ثانیا

آو على الأقل على مرأى من المالك أو صاحب الحق ، فلا تقوم على أعمال مشوبة بعیب 

الخفاء آو عدم العلانیة ، لأن من یحرز حقا یجب أن یستعملھ كما لو كان ھو صاحب ھذا 

 ل الناس .الحق ، وصاحب الحق لا یستعملھ خفیة بل یستعملھ علنا أمام ك

: و معنى ھدوء الحیازة ألا یحصل الحائز على الحیازة أن تكون الحیازة ھادئة  -ثالثا

بالإكراه سواء إكراه مادي عن طریق استعمال القوة البدنیة آو المسلحة ، أو إكراه معنوي 

عن طریق التھدید وتظل القوة والتھدید قائمین دون انقطاع ویستوي أن یكون الحائز قد 

ل القوة أو التھدید بنفسھ أو بواسطة أعوان یعملون باسمھ ، كما یستوي أن تكون القوة استعم

أو التھدید قد استعملا ضد المالك الأصلي للعقار أو ضد حائز سابق غیر مالك لانتزاع 

حیازتھ ، كما لا تعتبر الحیازة ھادئة إذا حصل الحائز علیھا بالغش والتواطؤ عن طریق 

 لیة. استعمال طرق احتیا

بدون لبس معناه ألا تكون مشوبة بعیب اللبس والمقصود  أن تكون الحیازة واضحة - رابعا

بھ الغموض الذي یشوب نیة الحائز ، نتیجة احتمال ھذه النیة أكثر من معنى مما یوقع الغیر 

في شك بشان ھذه الحیازة ، فلا یعلم ھل الحائز یحوز لحساب نفسھ أم لحساب الغیر ومن 

حب الحق بالحائز كقریب أو شریك أو تابع العوامل المؤدیة إلى اللبس وجود صلة تربط صا



یخالط صاحب الحق ویعیش معھ كحیازة الزوجة والخادم لبعض أشیاء الزوج أو المخدوم ، 

إذ قد تكون مجرد حیازة عرضیة لحساب صاحب الحق وقد یكون لحسابھ الخاص بنیة 

 . التملك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 الفصل الثاني

 

 

 

 

 

 

 

 



نظرا  ، العقار�ة الخاصة للأملاكالحما�ة الجزائیة الوسائل التي توفر  إحدى مالتجر� �مثل    

مما  ، تحقیق الردع العام و الخاص إلىهو تلازم منطقي یؤدي لارتباط الجر�مة �العقو�ة و 

و لما ، وقعت �حول دون تكرار الفاعل لسلو�ه غیر المشروع  إن�حول دون وقوع الجر�مة و 

كانت جر�مة التعدي على الملكیة العقار�ة هي الجر�مة الوحیدة التي �شترط في قیامها سلب 

 �ضا و التي تمسأقا �الدراسة في �اقي الجرائم التي سنتناولها لاح أما، الملكیة من صاحبها 

في و الثانیة هو وجود نیة التملك  ىالأولالفاصل بین  أن إلا، �الملكیة العقار�ة الخاصة 

و غیاب ، من قانون العقو�ات  386جر�مة الاعتداء على الملكیة العقار�ة طبقا لنص المادة 

ماكن السكنیة و التعدي على ملك الغیر طبقا للمواد لنیة في الجرائم الماسة �حرمة الأهذه ا

 من قانون العقو�ات. 417 458 135 295

التعدي على الملكیة العقار�ة في و سنتناول في هذا الفصل �البحث و الدراسة جر�مة     

ماكن السكنیة و التعدي على ملك الغیر في ول ثم الجرائم الماسة �حرمة الأث الأحالمب

 المبحث الثاني.

 

 

 

 

 



:  جر�مة التعدي على الملكیة العقار�ة:  ولالمبحث الأ   

المشرع الجزائري حصر مفهوم  أنمن خلال دراسة التشر�عات العقابیة الجزائر�ة یتضح     

 386ورد النص علیها في المادة ، التعدي على الملكیة العقار�ة الخاصة في جر�مة واحدة 

في الفعل جملة من العناصر لقیام الجر�مة و نظرا  أنحیث �شترط ، من قانون العقو�ات 

توضیح  إلىا المحكمة العلی لجأت، لعدم وجود نظرة موجدة لمحتوى المادة من طرف القضاة 

 معناها لیعتبر موقفها لاحقا مرجعا عند المتا�عة القضائیة.

ول ثم ر�ان المكونة لها في المطلب الأمة التعدي على الملكیة سنعالج الألدراسة جر�    

 ظروف التشدید و الجزاء في مطلب ثان.

 ة : المكونة للجر�م ر�انالأ  ولالمطلب الأ 

العامة المشتر�ة بین جمیع  الأر�ان، أولاها ر�ان الأ�ل جر�مة تتكون من نوعین من     

و  ثةثلار�ان العامة للجر�مة فالأ،  ر�ان الخاصة المكونة لجر�مة بذاتهاالأ الثانیة الجرائم و

 على التوالي :هي 

 . و تركأن �كون الجاني قد اقترف الجر�مة �فعل أالر�ن المادي أي -أ

 .و حر�ته  �إدراكهن �كون قد اقترفها و هو متمتع أأي  معنوي الر�ن ال-ب

 الجاني مما �عاقب علیه القانون. هتاأمر الذي ن �كون الأأالر�ن الشرعي أي -ج



ر�ان تتعلق �القسم و دراسة هذه الأ، ر�ان الخاصة فتختلف �اختلاف الجرائم ما الأأ    

  .22�ل جر�مة الخاص من قانون العقو�ات و محل الكلام علیها �كون �مناسبة

 ة :ر�ان العاملأ الفرع الأول : ا

 ن �جبطبقا للقانو  ، كبها و معاقبتهلقیام جنحة التعدي على الملكیة العقار�ة و إدانة مرت    

ا الر�ن الشرعي و الر�ن المادي و الر�ن المعنوي �م الأر�ان الثلاثة المعروفة و هي توافر

  هو الشأن �النسبة لمختلف الجرائم.

 : الر�ن الشرعي-أ 

 أنمن قانون العقو�ات و �ستفاد من نص المادة  386المادة علیه نص ت ما  و هو      

و �كون العقار في ، أ المراد �ملك الغیر هو �ل عقار �ملكه الغیر �موجب سند رسمي مشهر

اع �انتز  إلا، لا تتحقق جنحة الاعتداء على الملكیة العقار�ة  إذحیازة الغیر حیازة مشروعة 

ع النص العر�ي جاء �عبارة نز  أننجد  ذات المادة ، إلىحیازة عقار مملوك للغیر و �الرجوع 

و الذي �عني منع الحیازة  depossederالنص الفرنسي جاء �مصطلح  أنالملكیة في حین 

الصحیحة  تذبذب فكرة الحما�ة هل تنصب على الملكیة إلىهذا الاختلاف  أدىو قد ، 

 . لى الحیازةع أمالتامة 

المملوك للغیر،  فالنص �اللغة العر�یة في غا�ة الوضوح �حیث ینص على حما�ة العقار    

تقتضي جنحة التعدي على  ما ذهبت إلیه المحكمة العلیا في أحد قراراتها الذي جاء فیهوهو 
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الذین و من ثم فإن قضاة الموضوع ، الملكیة العقار�ة للغیر أن �كون العقار مملو�ا للغیر 

في  ئواأخط أدانوا الطاعنین بهذه الجنحة دون أن �كون الشاكي مالكا حقیقیا للعقار �كونوا قد

 . تطبیـق القانـون 

�حیث ینصرف إلى  عقار من الغیر في حین أن النص �الفرنسیة ینص على تجر�م نزع    

علیا في قرار ، و هو ما ذهبت إلیه المحكمة ال الحائز أصلا سواء �ان مالكا أو غیر مالك

و ، الملكیة الحقیقة للعقار فحسب  إن المشرع لا �قصد �عبارة المملوك للغیر آخر جاء فیه

إنما �قصد بها أ�ضا الملكیة الفعلیة و لذا ینبغي أن تؤخذ هذه العبارة �مفهومها الواسع الذي 

الحیازة  لا �قتصر على الملكیة حسب تعر�فها في القانون المدني بل یتعداها لیشمل أ�ضا

 . القانونیة

ن النص أعر�ي و النص الفرنسي قائمة و مع وجود تناقض بین النص ال إشكالیة إن    

و التي تنص اللغة العر�یة هي اللغة ، من الدستور  03المادة  أحكاموفق  الأصلالعر�ي هو 

  .الأصح�كون النص الفرنسي هو  أنالوطنیة الرسمیة فانه قد �حدث و 

ن رجحت النص الفرنسي و هذا ثابت من أذا الصدد فان المحكمة سبق لها و و به    

النص تناقض بین النص العر�ي و  -مواعید �املة-الذي مفاده طعن �النقض المبدأخلال 

المحكمة العلیا انه متى  أيمضیفة ،  ترجیح النص �الفرنسیةبالفرنسي حول احتساب المدة 

الجزائیة  الإجراءاتواعید المنصوص علیها في قانون جمیع الم أنكان من المقرر قانونا 

تحسب �املة و لا �حسب فیها یوم بدایتها و لا یوم انقضاءها فان مهلة الطعن �النقض 



من نفس القانون تبتدئ من الیوم الموالي لصدور  498/323  المنصوص علیها في المادة

ورد خطا �النص العر�ي  القرار الحضوري �ما هو �النص الفرنسي و لیس �ما أوالحكم 

  24تبتدئ هذه المدة من یوم النطق �القرار.

و الراجح منطقیا أن المعنى الثاني هو الأصح فالمشرع یرمي إلى حما�ة الوضع الظاهر     

 ، و  و هو حما�ة الحائز �اعتبار أن الحیازة مبدئیا هي المظهر الخارجي للملكیة

لإثبات مزاعمه و الحصول على ، أن على من یدعي خلاف الظاهر أن یلجأ إلى القضاء 

یؤ�د هذا التفسیر ما ذهب إلیه المشرع المصري ،  حقوقه المحتملة عن طر�ق السلطة العامة

 في تجر�م الاعتداء على حیازة العقار �القوة.

 ، و لا �قبل صلا إلى الملكیةفالحما�ة تتعلق �الحیازة �كل وضوح، فلا یتطرق القاضي أ    

لى و ع،  لنزاع یتعلق �الحیازةامن المشتكى منه أن یتمسك أو یدفع �ملكیته للعقار أصلا لأن 

 هذا النحو �مكن أن یتقدم الحائز القانوني �شكوى على أساس التعدي ضد المالك الذي انتزع

 ، و لا �قبل من منه خلسة، و عندئذ یتمسك الشاكي �أن العقار نزع  منه العقار خلسة مثلا

رد قانون العقو�ات لم یو  أن إلى الإشارةتجدر  ، و  المشتكى منه أن یدفع �أنه مالك العقار

 . بنص عن المحاولة في جرائم التعدي على الملكیة و بذلك فالمحاولة غیر معاقب علیها

 : الر�ن المادي-ب
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فعل خارجي �حظره القانون و  إتیانتتكون الجر�مة من ر�ن مادي ینتج في الغالب عن      

 . 25ترك أوقد ینتج في النادر عن امتناع 

مه �جر اهَد للفعل أو الامتناع الذي الر�ن المادي هو المظهر الخارجي الملموس أو المش     

، مثل إصا�ة جسم الضحیة �سلاح في جرائم الضرب و  المشرع من خلال النص القانوني

، و أ�ضا الامتناع عن دفع  ال منقول للغیر في جرائم السرقة، أو الاستیلاء على م الجرح

 . ةددة �النسبة لجنحة عدم دفع النفقخلال فترة مح المبالغ المستحقة

من  386و یتمثل الر�ن المادي لجنحة التعدي على الملكیة العقار�ة طبقا لنص المادة     

موافقته ، أي أنه هو العمل المادي قانون العقو�ات في انتزاع عقار من واضع الید علیه دون 

الإ�جابي الذي �جعل المعتدي �سیطر فعلیا على العقار �حیث �صبح تحت یده و سیطرته 

فإذا �ان  ، ة في المستودع أو حرث الأرض مثلاالفعلیة ، �شغل المسكن أو إدخال السیار 

یعته لا �مكن سرقته الدخول �موافقة مالك العقار انتفى التعدي و من المعلوم أن العقار �طب

في  إلیه، و �قي العقار �التخصیص و الذي تطرقنا  لكونه غیر قابل للتحو�ل من مكانه

أن جنحة التعدي  لخدمة عقار فاعتقـدَ البعض رصدذي و هو ذلك المنقول ال،  الأولالفصل 

، و لكن أمام وضوح  �التخصیصالعقار عقار�ة قد وضعها المشرع لحمایته على الملكیة ال

النص لا داعي للخوض في النقاش المتعلق �التمییز بین العقار �طبیعته و العقار 

، و  ، و یتعین صرف حما�ة المشرع إلى العقار �طبیعته حسب ظاهر النص �التخصیص
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أما العقار �التخصیص فإن حمایته مكفولة من خلال أحكام قانون العقو�ات المتعلقة 

 .�السرقة

في الجانب العملي �ظهر احتمال مفاده أن یتاَ�ع المعتدي و یدان و�عاقَـب من أجل  و    

، و یتساءل البعض  التعدي على الملكیة العقار�ة مع �قاء العقار موضوع النزاع تحت یده

هل �مكن للضحیة أن �طلب من القاضي الجزائي في �اب الدعوى المدنیة أن یلزم المتهم 

لتشا�ه  ه �مناسبة جنحة انتهاك حرمة منزلفس المثال الذي �مكن طرح�إخلاء العقار، وهو ن

، و �طبیعة الحال فإن القاضي الجزائي حین فصله في الدعوى المدنیة لا �مكنه  الوضع

ن الجرم �ما هو واضح من نص عن الضرر الناجم ع طلبات التعو�ض الفصل إلا في

 ة.من قانون الإجراءات الجزائی ة الثالثةالماد

 : الر�ن المعنوي -ج

و القصد  ، الر�ن المعنوي أو القصد الجنائي هو الجانب الإرادي لدى مرتكب الجرم    

 أوللفعل  الإرادةلغرض ما و في المسائل الجنائیة هو اتجاه  الإرادة�المعنى اللغوي هو اتجاه 

لا جر�مة بدون قصد  �أنهفلو اخذ هذا اللفظ بهذا المعنى لصح القول ، الترك المعاقب علیه 

 إرادةو  الإرادةلان القصد یندمج حینئذ في ، �ل جر�مة تتكون من الفعل و من القصد  إنو 

و حر�ته من عمل  �إدراكهالعادي الذي یتمتع  الإنسانالتي یتمیز بها عمل  الشيءالفعل هي 

 .26عن حادث قهري  أوالحیوان 
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 ذلك الامتناع �اعتباره مخیرا فيارتكاب الفعل أو  أراد و ینبغي أن �كون الفاعل قد    

و العلم مفترض على أساس أنه لا �عذر أحد �جهل القانون  �أن تصرفه غیر مشروع عالما ،

، دون  ، و هذا �قتضي سلامة العقل و حر�ة التصرف �طبیعة الحال حسب المبدأ الدستوري 

لا یؤثر على قیام  لباعث أمر �اطنيذلك �اعتبار أن امراعاة للباعث الذي دفع الفاعل إلى 

د دها المشرع و نص على وجوب توافر �اعث محددح، ثنائیة قلیلة الجرم إلا في حالات است

التقلیل من شأن الأحكام القضائیة في الجنحة  ةنی لدى مقترفها حتى یتحقق الجرم مثل

في معظم الجرائم ، و أما  من قانون العقو�ات 22-147المنصوص و المعاقب علیها �المادة 

فإن الباعث أو الغا�ة التي �انت مقصودة في ذهن و غیرها ، التزو�ر و ترك الأسرة  كالسرقة و

الجاني لا تأثیر لها في قیام الجرم و إن �ان لها تأثیر في نفسیة القاضي عند تقدیره لخطورة 

ه لیس �من �ختلس ن �سرقْ لإطعام أطفالمر العقو�ة المستحقة �النسبة له فو تقدی، الجاني 

لأن الباعث و الغا�ة من ارتكاب الفعل تختلف في ، أموالا عمومیة لإشباع نزواته مثلا 

 . الحالتین

في �عض الأحیان یتطلب القانون إلى جانب القصد العام المذ�ور أعلاه أن اضافة الى أنه     

لمعرفة ذلك فإن ، و  و هو إرادة الوصول إلى نتیجة �عینها قصد خاص یتوفر لدى الجاني

خلد الخارجیة لا تكفي لإبراز هذا القصد بل �جب البحث في الأفكار التي تدور في   الأفعال

 إنما الأعمال �النیاتف، أي البحث في نیة الفاعل  م على ارتكاب الفعل المجرمز الجاني حین ع

قیام جنا�ة لدى من �قوم �ضرب آخر للقول � نیة إزهاق الروح ، و المثل على ذلك البحث عن



ا أمام جنا�ة الضرب و الجرح العمد المفضي إلى الوفاة دون ، فإن لم تتوافر هذه النیة �ن القتل

في جرم السرقة إذ في غیا�ه لا �شكل فعل أخذ الشيء  نیة تملك الشيء المسروق  ، و قصد

   .المملوك للضحیة سرقة

من قانون العقو�ات  386نص المادة و �النسبة لجنحة التعدي على الملكیة العقار�ة طبقا ل    

، و یتمثل القصد العام في إرادة فعل انتزاع العقار من ید  یتعین توافر القصدین العام و الخاص

، و القصد الخاص أن تكون للمعتدي نیة السیطرة و  حائزه و العلم �أن ذلك ممنوع قانونا

 . الاستحواذ على العقار و حرمان المعتدى علیه منه

 : الخاصة العناصر المكونة للجر�مة الأر�انالفرع الثاني 

و هي  لا، أخاصة  أر�انالعامة سالفة الذ�ر  الأر�ان إلى �الإضافةاشترط القانون     

ون من قان 386العناصر المكونة لجر�مة التعدي على الملكیة العقار�ة و الواردة بنص المادة 

 : العقو�ات و هما عنصر�ن تنفرد بهم الجر�مة

                                                       :انتزاع عقار مملوك للغیر-1

ا�جابي یتضمن نزع و اخذ العقار �عنف و  المقصود �فعل الانتزاع هو قیام الفاعل �سلوك

في هذا رغما عن صاحبه و نقل حیازته �ما �شترط ، بدون رضا المالك أي غصبا و عنوة 

 . 27�كون غیر مشروع أنالفعل 
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و لا ، من قام �فعل الانتزاع  إلىتنتقل حیازة العقار المعتدى علیه  أن�التالي �جب      

بل �جب لتحقق ، دخول المنزل ثم مغادرته  أو الأرض�كفي مثلا مجرد المرور على 

 أنفي الدخول  الأصل�كون الهدف من التعدي هو الاستیلاء على ملك الغیر و  أنالجر�مة 

�غیر رضا مالك العقار هذا �النسبة لفعل  أوقانوني أي �غیر علم خلسة  �كون �غیر وجه

یذهب الانتزاع و �قع التعدي على عقار و  أن�خصوص محل الانتزاع �جب  أما، الانتزاع 

و ، المنقولات  أنواعبناءا و �خرج من دائرة هذه الدراسة �ل  أو أرضا�كون العقار  أن�ستوي 

القانون المدني الذي عرفه في  أحكام إلىتحدید العقار محل الجر�مة وجب الرجوع  أردنا إذا

یه و لا �مكن نقله من دون تلف فهو مستقر �حیزه و ثابت ف شيء�ل  �أنه منه 683المادة 

 .28فهو منقول شيءعقار و �ل ما عدا ذلك من 

ن �كون العقار أالتعدي واقعا على عقار و �ستوي  وأ�كون محل الانتزاع  أنكما �جب     

 . و مصنعأو مبنى �مسكن أو البناء أعدت للزراعة أ رض قد لأان تكون أق و لا فر ، رضا أ

 ن �انت ملكیة العقارامر نواعها و لا �ختلف الأأو علیه تستبعد المنقولات �كل 

ن أ�كفي  إذو خاصة أشخاص المعنو�ة عامة �انت و للأأشخاص الطبیعیة المنزوع تا�عة للأ

 یتم الاعتداء على عقار.

 : اقتران الانتزاع �الخلسة و التدلیس-2

                                                             
السنة الجامعیة  ،كلیة الحقوق ،جامعة الجزائر  ،مذ�رة ماجستیر  ،الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الفلاحي ،خطوي مسعود   28 

 10ص  2015،/2014

 



 همیتها ضمنأ و التدلیس �الرغم من أالعقو�ات الجزائري تعر�ف للخلسة لم یرد في قانون     

في حین توالت اجتهادات ، العناصر الخاصة المكونة لجر�مة التعدي على الملكیة العقار�ة 

مفهومي الخلسة  عطاءإ ساس �مكن لیا لسد هذه الثغرة و على هذا الأقضاة المحكمة الع

 : تيالآوالتدلیس على النحو 

  : الخلسة-أ

المالك و دون  أنظارهي قیام الجاني �فعل انتزاع الملكیة العقار�ة خفیة و �عیدا عن     

معنى ذلك انه �قوم �سلب الحیازة عن طر�ق الاستیلاء على الملكیة العقار�ة ، و علمه 

 .29�طر�قة مفاجئة و غیر متوقعة و دون علم و موافقة صاحب الحق

  : التدلیس-ب

 إخلاءهتم  أنهو عودة الجاني لشغل العقار من جدید غصبا و دون رضا المالك �عد      

 .30ف �ه في القانون المدنيهذه الجر�مة عما هو معر  و �ختلف التدلیس في

تحت  13/05/1986ا بتار�خ یس في قرار صادر عنهكما عرفت المحكمة العلیا التدل    

من  386العنصر المنصوص علیه في المادة هو التدلیس  أنحیث ، �ما یلي  279 رقم 

تتم معاینة ذلك  أنهذا �عد  إخلاءهاشغل ملكیة الغیر �عد  إعادة�عني ، و قانون العقو�ات 

 .31�التنفیذ عون المكلفبوساطة محضر الخروج المحرر من طرف ال
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و من خلال قرارات المحكمة العلیا و اجتهاداتها �مكن استنباط شروط لاكتمال عنصر      

التبلیغ و  إجراءات إتمامو  رالعقاو هي صدور حكم قضائي ناطق �الطرد من ، التدلیس 

 من جدید �عد طرده منها. الأماكنعودة المنفذ علیه لشغل ثم التنفیذ 

   : صدور حكم قضائي ناطق �الطرد من العقار-أ

المقصود �الحكم القضائي الحكم المدني الذي �موجبه یتم الفصل في الملكیة او تكر�س     

لمختص �الفصل في نزاعات القاضي المدني هو ا إنذلك ، الحیازة في حالة الاعتداء علیها 

ن القاضي المدني هو المختص ، لأازة في حالة الاعتداء علیها و تكر�س الحیأالملكیة 

ن �كون الحكم أذلك  إلى �الإضافةنزاعات الملكیة العقار�ة الخاصة و ینبغي �الفصل في 

الصادر عن قاضي الاستعجال طالما  الأمرذلك  إلىو �ضاف ، الناطق �الطرد حكما نهائیا 

في قرار للمحكمة العلیا �ان  و قد جاء، صل الحق أه لا �فصل في الموضوع و لا �مس �ان

ن أ�ضا أو من المقرر ، صل الحق أتمس  المواد المستعجلة لاامر التي تصدر في و الأ

تدخل قاضي الاستعجال �عد ضرور�ا لوضع حد لتعدي مالك المحل التجاري في استیلاءه 

ره و من ثم النعي على القرار المطعون فیه �ما یثی، على قاعدة مؤجرة للغیر �صورة قانونیة 

 . ر سدید و یتعین رفضهالطاعن من تجاوز السلطة و عدم الاختصاص غی

                                                                                                                                                                                              
 



من  22مثلة القضا�ا التي �ختص بها قاضي الاستعجال ما نصت علیه المادة أو من     

انقضى  إذا أنه المتضمن النشاط العقاري و التي تنص،  93/0332المرسوم التشر�عي رقم 

رد و �ذا دعوى الط،  مكنةن �غادر الأأجر أمبرم قانونیا یتعین على المست إ�جاراجل عقد 

و وجه حق أمن السكن الوظیفي �عد انتهاء علاقة العمل و دعوى طرد الشاغل بدون سند 

 من العین التي �شغلها.

 : التبلیغ و التنفیذ إجراءات إتمام-ب

الحكم القضائي الناطق �الطرد من العقار هو ذلك الحكم  أن إلىاشرنا  أنسبق و 

 : التبلیغ و التنفیذ في العناصر التالیة إجراءاتالنهائي أي القابل للتنفیذ و تتمثل 

 .ن یباشر التبلیغ و التنفیذ عون مؤهل و هو المحضر القضائيأ -

 یتم التبلیغ �صورة صحیحة. أن -

 .أولایباشر التنفیذ �الوسائل الود�ة  أن -

المتبعة و �اءت �ل المحاولات  الإجراءاتفان لم �ستجب المحكوم ضده رغم صحة     

م التنفیذ الجبري عن طر�ق القوة العمومیة من اجل تمكین المحكو  إلىیلجا ، الود�ة �الفشل 

 لصالحه من الملكیة المتنازع علیها.

فان لم ینفذ الحكم القاضي �الطرد و �قي المتهم حائزا للعقار فلا تقوم جنحة التعدي      

تهمین للقطعة ن حرث المأما قررته المحكمة العلیا �قولها و هذا ، على الملكیة العقار�ة 
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ن القطعة الترابیة أذلك ، فعلا یدان من اجله المتهمان الترابیة قبل تنفیذ القرار لا �عتبر 

المذ�ورة لم تخرج من حوزتهما ما دام الطرد لم ینفذ و لا �عتبر ملكا للطرف المدني المحكوم 

 من تحر�ر محضر الطرد على من یدعون التنفیذ. ابتداء إلاله 

القرار و  إلیها أشارمن قانون العقو�ات التي  386ن المادة أخر حیث آو جاء في قرار     

عقار ملك للغیر و  �إخلاء، طبقها على الطاعن تعاقب �ل من حكم علیه �حكم نهائي 

 .33أحكام نهائیةرغم صدور  �إرادتهه امتنع عن مغادرت

 :�عد طرده منها  الأماكنعودة المنفذ علیه لشغل -ج

 فالمحكمة العلیا، مرة  لأول�ستبعد من مجال التجر�م الدخول للعقار المملوك للغیر      

من حدید �عدما صدر حكم �اخلاءها و �ذا تبلیغ  الأرضاشترطت الرجوع لاحتلال قطعة 

 هذا الحكم و تنفیذه.

 

 :  المطلب الثاني ظروف التشدید و الجزاء

جر�مة  أر�ان 01من قانون العقو�ات الفقرة  386تناول المشرع الجزائري في المادة  أن�عد 

  التعدي على الملكیة العقار�ة تناول في الفقرة الثانیة ظروف التشدید و العقو�ة.

 ظروف التشدید الأولالفرع 
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توافر احدها  إذاعلى عدة عناصر ي الفقرة الثانیة ف 386نص المشرع في نص المادة      

ن �ضاعف أا من شانه عد ظرفا مشدد، و التدلیس أب فعل الانتزاع المقترن �الخلسة جان إلى

 هي اللیل التهدید العنف التسلق و هذه العناصر، من وصفها الجنائي  ن �غیرأالعقو�ة دون 

 الكسر حمل السلاح و التعدد و سیتم شرح هذه العناصر على النحو التالي

 : اللیل-أ

لى ، ھو ما یعقب النھار من الظلام، وھو من مغرب الشمس إ معنى اللیل في اللغة      

وع تد من غروب الشمس إلى طلویم،  عقیب النھار ، أي ساعتھ طلوعھا، یقال آناء اللیل

 ر .الفج

و لم یعرف القانون اللیل و لم یحدده في الزمن و عرفھ الفقھ بأنھ الوقت الممتد من      

و ھي الفترة التي یعم فیھا الظلام و تتعسر ، مس إلى شروقھا في الیوم التالي غروب الش

و لا یمنع من توافر ظرف ، الرؤیة مما یجعل الفرد بحاجة إلى الاستعانة بالضوء الصناعي 

 .34اللیل ظھور القمر حتى و لو كان بدرا مكتملا ذا ضوء ساطع

 : العنف -ب

عمال و ھي أ، ص لتعطیل قوة المقاومة تقع على الأشخایعتبر العنف كل وسیلة قسریة      

 بغض النظر عن درجة، الضرب و الجرح التي تؤدي إلى إحداث الم لجسم المعتدى علیھ 

إلى  خطورتھا و سواء أدت أعمال العنف تلك إلى عجز كلي عن العمل أو لم تؤد لھ أو أدت

الفاعل بعنق الضحیة أو فقد لا ینجم عن أعمال العنف نسبة عجز كان یمسك ، مرض 

 یطرحھا أرضا مع التھدید.

یة نو یختلف التھدید عن أعمال العنف ففي حین أن التھدید یقتصر على الوعید دون     

 أما أعمال العنف فھي تصرفات غیر مشروعة تلحق ضررا، بالضرورة إلى تنفیذ محتواه 

 . جسمانیا بالغیر ذا طبیعة مادیة

 : التھدید-ج
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، وقد  ھقد یكون صریحا یوجھھ المتھم علانیة إلى من یحاول رده فیما عزم علی التھدید    

 لعنف نفسھوعلیھ فالتھدید بالعنف كا،  من الملابسات المحیطة بالانتزاعیكون ضمنیا یستفاد 

. 

 : استعمال التسلق أو الكسر-د

 ق على فراشھبات یتسلو تسلقا، فھو متسلق، والمفعول متسلق،  التسلق في اللغة تسلق    

 . یتقلب فیھ من أرق أو حزن أو ھم أو وجع أي

من قانون العقوبات على انھ  356المادة في أما من الناحیة القانونیة فیقصد بالكسر     

سواء بكسره ، یوصف بالكسر فتح أي جھاز من أجھزة الإقفال بالقوة أو الشروع في ذلك 

بحیث یسمح لأي شخص بالدخول إلى مكان مغلق أو  35أو بإتلافھ أو بأیة طریقة أخرى

 بالاستیلاء على أي شيء یوجد في مكان منقول أو في أثاث أو وعاء مغلق.

من قانون العقوبات على انھ یوصف بالتسلق الدخول إلى  357كما نصت المادة     

ئق أو حداالمنازل أو المباني أو الأحواش أو حظائر الدواجن أو أیة أبنیة أو بساتین أو 

  ، أماكن مسورة و ذلك بطریق تسلق الحیطان و الأبواب أو السقوف أو أیة أسوار أخرى

ا للدخول یعد و الدخول عن طریق مداخل تحت الأرض غیر تلك التي أعدت لاستعمالھ

 . ظرفا مشددا كالتسلق

ب و و یدخل في الكسر كذلك كسر الأبواب و النوافذ الزجاجیة و خلع مسامیر الأبوا    

النوافذ و خلع القفل أو تحطیمھ فالكسر یقصد بھ الطریق الغیر عادي مع استعمال العنف و 

 .36یجب أن یكون ھذا الكسر سابقا على ارتكاب السرقة أو معاصرا لھا

 : التعدد-ه

ة من ظروف التشدید في جمیع الجرائم تعدد الجناة في الجریمة لأنھ یعكس الخطور    

 . جریمة، بدلیل الاستعانة بما یفید الإصرار على ارتكاب ال الجناةالإجرامیة للجاني أو 
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 : الجزاء:  الفرع الثاني

الجر�مة على الوجه انف البیان حق العقاب على الفاعل و لیس من  أر�انتوافرت  إذا    
یؤثر في مسؤولیته عن الجر�مة ذلك  أنالتنازل للمعتدي  أوشان الخروج من العقار المنتزع 

الظروف التي تعرض �عد وقوع الجر�مة لا تنفي قیامها و لان الجر�مة اعتداء على  أن
 .37المجتمع فلا �جوز التنازل عنه

 : عقو�ة الحبس-1

و هي العقو�ة المقررة في مادة الجنح و المخالفات و تعني سلب الحر�ة لمدة معینة و     
 :نمیز بین حالتین  أن�جب 

الجر�مة فان  أر�انفي هذه الحالة عند توافر  : مة البسیطةعقو�ة الحبس في حالة الجر�-أ
 و یتفق هذا النص مع، خمس سنوات  إلىالعقو�ة المقررة لهذا الجرم هي الحبس من سنة 

عقو�ة  أننص المادة الخامسة من قانون العقو�ات التي صنفت عقو�ة �ل جر�مة معتبرة 
 خمس سنوات هي جنحة. إلىالحبس من شهر�ن 

في حالة اقتران فعل الانتزاع مع احد ظروف : الحبس في حالة الظروف المشددةعقو�ة -ب
 إلىو  أدنىسنتین �حد  إلىحمل السلاح فان عقو�ة الحبس تضاعف  أوالتشدید �التعدد 
 .أقصىد حعشر سنوات �

 : عقو�ة الغرامة-2

و هي ،  الطبیعیة و المعنو�ة الأشخاصالعقو�ات التي تطبق على  أهمتعتبر الغرامة من 
خز�نة الدولة مبلغا  إلىالمحكوم علیه �ان یدفع  إلزامفي الجنح و �قصد بها  أصلیةعقو�ة 

لا �حكم القاضي  أنالشخصیة و الشرعیة أي  مبدأو تراعى فیها ،  من المال مقدرا في الحكم
من  الأولىعد الحكم مخالفا للقانون �خالف المادة  إلاو ، مما نص علیه القانون  �أكثر

 .38المقرر قانونا الأقصىقانون العقو�ات المجلس الذي قضى على المتهم �غرامة تفوق الحد 
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الغرامة هي عقو�ة و لیست تعو�ض فهي  إن : عقو�ة الغرامة في حالة الجر�مة البسیطة-أ
و علیه فان عقو�ة ، ني علیه جالم أصابتقدر من المشرع �غض النظر عن الضرر الذي 

 أقصىدج �حد 20000 إلى أدنىد حدح �2000لكیة العقار�ة تتراوح من الاعتداء على الم
 عند تطبیق ظروف التخفیف. الأدنىما دون الحد  إلىالقاضي قد ینزل  أن إلا، 

في حالة اقتران جنحة التعدي على الملكیة  : عقو�ة الغرامة في حالة الجر�مة المشددة-ب
و  أدنىد حدج � 10000العقاري مع ظرف من ظروف التشدید فتتراوح الغرامة بین 

 .أقصىد حدج � 30000

 

 

 

 

 

 

 

 على الملك : الجـرائـم المـاسـة �حـرمـة الأمـاكـن السـكنیـة و التـعـدي:  المبحث الثاني

من قانون العقو�ات لأن المشرع الجزائري قد  386مادة سبق و أن قمنا بتحلیل محتوى ال    
حصر التعدي على الملكیة العقار�ة فیها ، إلا أن هذا لا �منع من وجود جرائم أخرى من 

تصدى لها المشرع الجزائري في نصوص ،   شانها أن تؤدي إلى الاعتداء على ملكیة الفرد
من قانون  413و  135و  295واد قانونیة أخرى ، لأن الحما�ة المتوخاة من نصوص الم

العقو�ات تهدف إلى تحقیق غرض مزدوج وهو حما�ة الحیاة الخاصة للأفراد ، إضافة إلى 
من قانون العقو�ات التي تهدف إلى حما�ة  386حما�ة حرمة المنازل ، في مقابل المادة 

 الاعتداء علیه الملكیة فقط �اعتباره حقا مقدسا وذو طبیعة اجتماعیة لا �جوز المساس �ه أو
. 

 : ماكن السكنیةالجرائم الماسة �حرمة الأ:  ولالمطلب الأ



لقد حرصت الدساتیر الجزائر�ة تباعا على عدم جواز انتهاك حرمة المنازل حیث جاء في     
عدم انتهاك حرمة المسكن فلا  تضمن الدولة ، أن 28/11/199639من دستور  40المادة 
صادر عن مكتوب  �أمر إلاو لا تفتیش ، احترامه  إطار�مقتضى القانون و في  إلاتفتیش 

 . السلطة القضائیة المختصة

و یتعین معرفة الجرائم الماسة �حرمة المساكن و التي سنوردها على فرعین الفرع الاول     
 .40ةجر�مة انتهاك حرمة مسكن و في الفرع الثاني نتطرق الى جر�مة اساءة استعمال السلط

 : جر�مة انتهاك حرمة مسكن: الفرع الاول 

�ل من یدخل فجأة أو خدعة أو �قتحم أنه من القانون العقو�ات على  295 تنص المادة    
 20،000منسنة إلى خمس سنوا ت ، و�غرامة منزل مواطن �عاقب �الحبس من 

ت خمس سنوا �العنف تكون العقو�ة منالجنحة �التهدید أو  ارتكبتذا دج ، و�100،000لىإ
 .41دج100،000 إلى 20،000على الأقل إلى عشر سنوا ت على الأكثر ، و�غرامة من 

�قصد �انتهاك حرمة منزل ، �ل دخول �القوة أو التهدید إلى منزل الغیر وقد عرفت و     

،  18/03/1975مؤرخ في  9988رها رقم المحكمة العلیا جر�مة انتهاك جر�مة منزل في قرا

الاقتحام �صفة غیر شرعیة والدخول إلى مسكن الغیر �العنف أو التهدید أو �أنها هي 

 .42الغش

 : ار�ان الجر�مة-أ
 ي قو�ات أن أر�ان الجر�مة ثلاتة وهمن قانون الع 295�ستخلص من نص المادة  

فعل شخصا أجنبیا عن أن �كون مرتكب ال ، أومنزل أو محل مسكن أو معد السكن  دخول

 أن �قترن الدخول �عدم رضا الشاغل. ، أوشاغل المنزل 

 : دخـول منـزل أو محـل مسـكون أو معـد للـسكن-1
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�عرف المنزل �أنه المكان الذي تمارس فیه الحیاة الخاصة إلا أن المشرع لم �شر إلى     
المقصود �المنزل في حالات �كون فیها للإنسان عدة أماكن �شغلها لممارسة حیاته الخاصة 

قانون العقو�ات �اعتبارها المادة من  355�عتمد على فحوى المادة  القضاء، وهذا ما جعل 
�عد منزلا مسكونا �ل من أو دار أو غرفة أو �قولها ، ي تطرقت مفهوم المنزل الوحیدة الت

 خیمة أو �شك ولو متنقل متي �ان مقرا للسكن ، و�ن لم �كن مسكون وقت ذاك ، و�افة
الدواجن ومخازن الغلال والإسطبلات ، والمباني التي توجد توا�عه مثل الأحواش وحظائر 

بداخلها مهما �ان استعمالها حتى ولو �انت محاطة �سیاج خاص داخل السیاج أو السور 
لا �شترط أن �كون المنزل  حكمة العلیا في قرار لها �أنهحیث أشارت الم،  43 العمومي

زه المجني علها �أي طر�ق من طرق مسكونا بل �كفي أن �كون العقار معدا للسكن ، وتحو 
  .44الحیازة المشروعة

و�تشرط  ،  وتخرج من دائرة المنزل الأراضي الفضاء و�ل ما لیس من لواحق المنزل    
 ،لتوافر هذا الر�ن أن �قوم الجاني �الدخول فعلا إلى مسكن مواطن فجأة أو �طر�ق الخد�عة 

ص عادي لا �حدث إلا فعل الدخول حیث أن الدخول إلى مسكن الغیر دون حق من الشخ
 و�ن وجد غالبا ما �كون من أجل ارتكاب جر�مة ثانیة ، أي الدخول إلى المسكن إلا نادرا ،

�عد وسیلة للقیام �فعل إجرامي غالبا ما �كون السرقة و�ستوي في ذلك أن یدخل الفاعل 
أن �كون المواطن  ولا �شترط المسكن أو الحد�قة أو السطوح أو غیرها من لواحق المنزل ،

مالكا للسكن بل �كفي أن �كون شاغلا �سند أو �غیر سند ، ولا �شترط أن �كون المسكن 
مسكونا بل �كفي أن �كون معدا للسكن ،كما أن المحاولة للدخول إلى المسكن لا �شكل 

 و�ذلك لا �شكل طرق الباب أو التواجد �محاذاة المسكن اعتداءا، جر�مة لعدم النص علیها  
  لى حرمة المسكن.ع

 : أن �كـون مرتكـب الفعـل شخصـا أجنبیـا عن شـاغل المنـزل-2

لأن دخول شاغل النزل أو المقیم فیه مع غیره �عد أمرا بدیهیا ولا تتحقق فیه شروط قیام     
و�قصد �الشخص الأجنبي أو ،   الجر�مة ، والأجنبي هو الشخص غیر المالك أو الحائز

على التراب الوطن و�ستوي في ذلك الأجنبي والشخص الذي �حمل  المواطن �ل شخص �قیم
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الاعتداء على حرمة الساكن  فإنما بهد فالعبرة لیس �جنسیة الضحیة ، الجنسیة الجزائر�ة ،
و�التالي �جوز للجزائري أو الأجنبي المقیم �صفة شرعیة على  والحیاة الخاصة للأفراد ،

النیا�ة العامة ضد الجاني �ما له حق تكلیف الفاعل التراب الجزائري ، أن �قدم شكوى إلى 
مكرر من قانون الإجراءات الجزائیة فالشخص المعتدى علیه  337�الحضور طبقا للمادة 

غیر مطالب بتقد�م سند الملكیة ، لأن الحیازة الظاهرة �افیة لقیام عنصر الصفة ، حتى و 
على  وجه الحق ، فیكون في هذه الحالة لو �ان المقیم �المنزل معتد�ا ووجوده یتصف �انعدام

المتضرر اللجوء إلى القضاء المدني أو الجزائي لاسترجاع ما ضاع منه دون حاجة إلى 
  . اقتحام العین محل النزاع

 

 

 

 : أن �قتـرن الـدخـول �عـدم رضـا الشـاغـل-3
كما یجب أن یقترن الدخول بعدم رضا الشاغل و ذلك أن الدخول العادي لا یشكل اعتداء     

بل إن الدخول الذي یقترن بعدم الرضا كاستعمال العنف أو التھدید أو الخدعة أو المفاجأة 

 . 45ھو الدخول الذي جرمھ القانون

 295لنص المادة و یعاقب الشخص الذي دخل إلى منزل مسكون أو معد للسكن طبقا     

ة أن من قانون العقوبات إذا دخل فجأة أو خدعة أو فتح منزل مواطن ، و المقصود بالفجأ

یلجأ الشخص المقتحم للمسكن إلى طریقة یتجنب بھا رقابة و إشراف صاحب المسكن أو 

 حائزه ، و بصفة عامة كل من لھ الحق بما في ذلك الزوجة و الأولاد ، 

و بمفھوم المخالفة لا یعاقب على الدخول العادي لأنھ لا یشكل اعتداءا ، لأن الدخول الذي 

جرمھ القانون ھو الذي یقترن بعدم الرضا كاستعمال العنف و التھدید أو الخدعة و أو 

أنھ متى   03/01/1983، مؤرخ في  53224رقم المفاجأة ، حیث جاء في للمحكمة العلیا 

ونا أن أركان جریمة إقتحام حرمة منزل تتمثل في الدخول فجأة أو خدعة كان من المقرر قان

أو اقتحام منزل مواطن ، ومن ثم فإن القرار المطعون فیھ الذي اقتصر في حیثیاتھ أن 
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المشتكي كان یحتل شقة من الطابق الأول من طرف أب المتھم ، وبعد وفاة ھذا الأخیر قام 

ودون أن یبرھن على توافر أركان جنحة انتھاك حرمة المتھم بطرده من الشقة بدون حكم، 

منزل ، وھي دخول منزل بالقوة ، فإن ھذا القرار مفتقر للتسبب و الأساس القانوني ، ومتى 

 . 46كان كذلك استوجب نقص القرار المطعون فیھ

 منزل توافر عنصرین أساسین وھما تقتضي جنحة اقتحام حرمة  أنھ في قرار أخر و    

ف ، و ھذان المفاجأة ، الخدعة أو العن، و استعمال إحدى الوسائل الآتیة لى المنزل الدخول إ

ا اكتفى العنصران غیر متوفرین في قضیة الحال ما دام المتھم لم یدخل بیت الضحیة ، و إنم

دت إلى قیام و الأركان الثلاث المشار إلیھا أعلاه ، متى توفرت أ،   بالدق على نافذة غرفتھا

الستار  من الاعتداء سلب الحیازة ، إنما كشف الحرمة و رفع ، ولو لم یكن الباعثالجریمة 

 . دون وجھ حق عن الحیاة الخاصة للمواطنین

 : الظـروف الـمشـددة و العقـوبـة-ب

 : الظـروف الـمشـددة-1

ین من قانون العقوبات في نصھا الأصلي تحتوي على وصفین جدید 295لم تكن المادة     

ادة بمقتضى التعدیل الطارئ على الم، تھما إلى نص المادة في صیغتھا الجدیدة تم إضاف

، و قد فعل المشرع  13/02/1982المؤرخ في  82/04بموجب القانون رقم  295

من قانون  295الجزائري الصواب عندما انتبھ إلى الفراغ القانوني في نص المادة 

لأشخاص و مساكنھم ، فأضاف عنصري العقوبات ، لما یشكل ذلك من خطورة على حریة ا

 .قیام الجریمة و اكتمال أركانھاالفجأة و الخدعة و جعلھما صفتان متلازمتان ل

الفة الس 295و یعد ظرفي التھدید و العنف من الظروف المشددة التي ذكرتھا المادة     

 386لمادة یل االذكر في فقرتھا الثانیة ، وقد سبق الإشارة إلى مفھوم كل منھما بمناسبة تحل

 من قانون العقوبات ، إلا أن المشرع لم ینص على الظروف المشددة الأخرى وھو بصدد

على  جنحة انتھاك حرمة منزل ، و ذلك یمكن أن نعتبره سھوا منھ ، فكیف یعقل أن لا ینص
 . وقت الراحة و الھدوء و السكینة ظرف اللیل الذي یعد  أھم الظروف المشددة ، لأنھ
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 : وبـةالـعقـ-2

من قانون العقوبات یتم تكییف فعل  295تبعا لنص الفقرتین الأولى و الثانیة للمادة     

  . انتھاك حرمة مسكن فإما أن یكون جریمة بسیطة أو جریمة مشددة

  : الـعقوبـة فـي حـالـة الجـریمـة البـسیطـة-أ

عل انتھاك حرمة مسكن من قانون العقوبات یتخذ ف 295طبقا للفقرة الأولى من المادة     

یعاقب علیھا كل من یدخل فجأة أو خدعة أو یقتحم ، وصف جریمة بسیطة أي جنحة بسیطة 

د.ج  10،000إلى  1000منزل مواطن بالحبس من سنة إلى خمس سنوات ، وبغرامة من 

 . و ممتلكاتھم ، المكفولة دستوریا و ذلك حمایة لحریة الأفراد

 

 

  : مشـددةفـي حـالـة الجـریمـة الـ-ب

السالفة الذكر فأن الفعل المنصوص علیھ في ھذه  295طبقا للفقرة الثانیة من المادة     

الفقرة إذا اقترن بالتھدید أو العنف فأن العقوبة تضاعف فتصبح الحبس من خمس سنوات 

و الجنحة ھنا تتخذ وصف د.ج  20،000إلى  5000إلى عشر سنوات ، و الغرامة من 

تحافظ على وصفھا الجنائي ھذا و لا تتغیر إلى جنایة رغم العقوبة المشددة جنحة مشددة ، و 

، و یتعین التفرقة ھنا بین ما إذا ارتكب الفعل مواطن عادي و نكون بصدد جنحة التعدي 

و بین ما إذا ارتكب الفعل من من قانون العقوبات ،  ا 295المادة  في على حرمة مسكن

من نفس  135المادة  في  ستعمال السلطةإساءة ا طرف موظف عام و نكون بصدد جنحة

 القانون .

 : الأفــراد جـریمـة إسـاءة استعمـال السـلطـة ضـد :  الفرع الثاني

تعتبر جریمة إساءة استعمال السلطة الوجھ الثاني لجریمة انتھاك حرمة مسكن ، و     

ن ، وانتفاء نیة سلب بالرغم من اتحاد كلتا الجریمتین في الدخول دون رضا شاغل المسك

الملكیة، إلا أنھما تختلفان في صفة مرتكب الفعل، فنكون بصدد قیام جنحة إساءة استعمال 

السلطة متى قام موظف عام بصفتھ ھذه بالدخول إلى منزل مواطن دون موافقتھ، حیث 



 یفترض أن المواطن ما كان لیسمح لذلك المواطن بالدخول لولا الصفة المستعملة التي شلت

من  135إرادة صاحب المنزل ،وخارج الحالات المنصوص علیھا قانونا حیث تنص المادة 

، وكل ضابط  كل موظف في السلك الإداري أو القضائيي قانون العقوبات على ما یل

شرطة ، وكل قائد أو أحد رجال القوة العمومیة دخل بصفتھ الذكورة منزل أحد المواطنین 

المقررة في القانون وبغیر الإجراءات المنصوص علیھا  بغیر رضاه ،وفي غیر الحالات

دون ،  دج  3000دج إلى 500ة وبغرامة من فیھ، یعاقب بالحبس من شھرین إلى سن

من قانون العقوبات وسوف نبین فیما یلي أركان ھذه الجریمة  107الإخلال بتطبیق المادة 

 . والظروف المشددة والعقوبة

 : أركـان الجـریـمـة-1

  : من قانون العقوبات یتضح أن لھذه الجریمة أربعة أركان وھي 135لنص المادة  طبقا 

أن یكون مرتكب الفعل موظفا أو من في أو  دخول منزل أو محل مسكون أو معد للسكن

أن یقع الدخول في غیر الحالات المقررة في القانون أو   أن یقع الدخول بغیر رضاأو  حكمھ

  . لیھا فیھوبغیر الإجراءات المنصوص ع

حیث یرتكب فعل الدخول من طرف أحد  : دخول منزل أو محل مسكون أو معد للسكن-أ

رجال القوة العمومیة أو الموظفین ومن في حكمھم إلى منزل أحد المواطنین بدون رضاه 

والمقصود بالعبارة الأخیرة ھو عدم احترام قواعد التفتیش ، وغیر الحالات المقررة قانونا 

 قا لأحكام قانون الإجراءات الجزائیة.المحددة وف

ینبغي أن ینتمي الفاعل في ھذه  : أن یـكـون مـرتكـب الفعـل مـوظفـا أو مـن فـي حكمھ-ب

الجریمة إلى أحد الوظائف التي تتمیز بالسلطة ، كأن یكون موظفا في إدارة عمومیة أو 

العمومیة ، حیث یقوم بالدخول قاضیا أو ضابط شرطة قضائیة أو قائدا أو أحد رجال القوة 

وما بعدھا من قانون الإجراءات الجزائیة  15إلى أحد المساكن بصفتھ ھذه طبقا لنص المادة 

 . ، إضافة إلى بعض القوانین الخاصة كقانون الجمارك



نزل مكقاعدة عامة یجب أن یكون دخول الموظف إلى  : أن یـقـع الـدخـول بـغیـر رضـا -ج

جریمة ضا صاحبھ ، أو ضمن الحالات التي یقررھا القانون ،حیث تنعدم الأحد المواطنین بر

 وكان الدخول إلى المنزل لفرض یقرره القانون. إذا توافر ركن الرضا ،

اكن بغیر یعد دخول المس : أن یقـع الدخـول فـي غیـر الحـالات المـقررة فـي القـانـون -د

كمبدأ عام ، لذا تدخل المشرع بسن بعض ابھا مساسا خطیرا بحریة الأشخاص رضا أصح

أو  ین ،الإستتناءات تتمثل في حالات یسمح لھا القانون ،كحالة التفتیش والبحث عن المجرم

ل الموصوفة الأعما عن أدلة جریمة متلبس بھا أو حجز المنقولات أوفي حالة الجرائم 

 الإرھابیة أو التخریبیة.

  : نونیة مشتركة وقیود یمكن حصرھا فیما یليو یخضع التفتیش والدخول لقواعد قا    

 ارتكاب الجریمة فعلا.  

 أن یتعلق الأمر بجنایة أو جنحة. -أ

----أن یقوم بالإجراء قاض أو ضابط شرطة قضائیة حاصل على إذن من الجھة  -ب

 القضائیة المختصة.

 أن تتم المھمة في حدود التوقیت المقرر قانونا.-ج

ویترتب على عدم احترام الشروط أعلاه ،   ش صاحب المنزلأن یحضر عملیة التفتی-د

 بطلان الإجراء.

 : الظـروف الـمشـددة والـعقـوبـة-2

بل اكتفي بصورة واحدة ھي الجریمة العادیة  لم ینص المشرع على ظروف مشددة ،    

إلا دج ، 3000دج إلى  500التي یعاقب علیھا بالحبس من شھرین إلى سنة وبغرامة من 

على تحول الجنحة إلى جنایة  من قانون الاجراءات الجزائیة ،  107أشار في المادة إنھ 

ي تشدید العقوبة ،نظر لأھمیة أس المؤقت من خمسة إلى عشر سنوات یعاقب علیھا بالحب

 . 47الحریات الفردیة وخطورة الجنایة
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 : جـرائـم التـعـدي علـى مـلك الغیـر:  المطلب الثاني

 بقا للمادةتطرقنا إلى الاعتداء الذي ینصب على الملكیة العقاریة الخاصة طسبق وأن لقد     

ادة من قانون العقارات ،والذي من شأنھ سلب ملكیة الفرد ، ثم تطرقنا إلى نص الم 386

یة من نفس القانون التي توضح نموذجا أخر للاعتداء العقارات الخاصة دون ن 135و 295

لك مملك أو الظھور بمظھر المالك لأن الھدف من حمایة سلب ملك الغیر ،أي دون نیة الت

ر یقة الأمالغیر من الاعتداء كالمرور على ملك الغیر أو نقل أو إزالة الحدود ، ھو في الحق

ض حمایة الأملاك من الاستعمال و الاستغلال ولو لفترة وجیزة قد لا تتعدى لحظات بغ

غیر یة لأن جریمتي المرور على ملك الالنظر عن الحالة التي تكون علیھا القطعة الأرض

 . لھوجریمة نقل أو إزالة الحدود لا تلحق إلا بالعقارات غیر المبنیة ،وھذا ما ستناو

 

 الفرع الاول : جـریمـة الـمرور علـى مـلك الـغیـر

یعد المرور على ملك الغیر من القیود التي تلحق حق الملكیة التي نص علیھا المشرع     

من القانون المدني ، وحیث یعتبر حق المرور من حقوق  696إلى  693في المواد 

وإن كان المشرع  ي ،وما بعدھا من القانون المدن 867 الإرتفاق التي تضمنتھا المواد

الجزائري قد نص على جریمة المرور على ملك الغیر ضمن المخالفات المتعلقة بالأموال 

یعاقب بغرامة من  أنھنیة على ي فقرتھا الثامن العقوبات ف 458بشكل عام، بموجب المادة 

كل ، حبس لمدة خمسة أیام على الأكثر دج ویجوز أن یعاقب أیضا بال 4000إلى 2000

من دخل أرضا لم یكن مالكا أو مستأجر أو منتفعا أو مزارعا لھا، أولم یكن لھ الحق فیھا أو 

ء فمر في ھذه الأرض أو في في المرور بداخلھا ، أولم یكن مندوبا أو نائبا عن أحد ھؤلا

جزء منھا سواء كانت مھیأة للزارعة أو مبنورة أو كانت بھا حبوبا أو ثمارا ناضجة أو على 

من خلال ھذه المادة یتضح أن جریمة المرور على ملك الغیر تكیف بأنھا ،   48وشك النضج

، لأن المسؤولیة التي أو عربات الجر  تخص مرور المواشي أو الحیوانات مخالفة ، وھي لا

یتحملھا حارس الحیوان تدخل ضمن القسم الثالث من الفصل الثالث المتضمن العمل 

المستحق للتعویض ، أي أن الضرر التي تحدثھ الحیوانات إثر مرورھا على ملك الغیر ، 
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تنتج عنھ دعوى مدنیة یرفضھا صاحب الأرض على صاحب أو حارس الحیوانات أو 

صول على التعویض أو ما یعرف بمسؤولیة حارس الحیوان ، وإنما المواشي بھدف الح

المقصود ھنا ھو مرور الإنسان نفسھ على أرض الغیر دون إذن صاحبھا ، ودون أن یحمل 

صفة مالك أو مستأجر أو منتفع أو مزارع ، أي دخل و ھو لا یملك الحق في ذلك ، ولا 

 وجود لمبرر للدخول.

من  ملك الغیر ھذا لا یؤدي إلى سلب الملكیة أو الحیازة وإن كان فعل المرور على    

صاحبھا ، لأن مجرد استعمال الأرض المملوكة للغیر أي المرور دون موافقة وإذن 

ل صاحبھا یشكل فعلا مجرما ، ولو لم یلحق ھذا الفعل ضررا مادیا بالعقار ، فإذا دخ

سة بالحبس لمدة خمجاني ال لجریمة ویعاقبالشخص عنوة دون رضا المالك تتوافر أركان ا

صف ، أعطاه المشرع و والمرور على ملك الغیر یعد اعتداءا ظرفیا  ر ،أیام على الأكث

یفھ كھ ، فقد الجریمة ، ولما كان الفعل یتسم بدرجة قلیلة من الخطورة طبقا للعقوبة المقررة ل

النسبة ھو الحال ب كما المشرع الجزائري على أنھ مخالفة بسیطة لا ترقى إلى درجة الجنح ،

 وبات.من قانون العق 386لجریمة التعدي على الملكیة العقاریة الخاصة طبقا لنص المادة 

 : جـریمـة نقـل أو إزالـة الحـدود:  الفرع الثاني

من القانون المدني على أن لكل مالك أن یجبر جاره على وضع  703نصت المادة     

ات التحدید مشتركة بینھما ، وھذا ضمن القسم الثالث وتكون نفق حدود لأملاكھما الملاصقة ،

المعنون بالقیود الواردة على حق الملكیة ، من الفصل الأول المتضمن حق الملكیة بوجھ 

عام من الباب الأول المتضمن حق الملكیة من الكتاب الثالث المتضمن الحقوق العینیة 

من شأنھا أن تنقل أو تزیل الحدود الأصلیة ، إلا أن المشرع الجنائي جرم الأفعال التي 

كل من ردم حفرة أو أنھ العقوبات التي تنص على من قانون  417ونص علیھا في المادة 

ھدم سورا مھما كانت المواد التي صنع بھا ، أو قطع أو اقتلع سیاجا أخضرا أو أخشابا جافة 

ود بین مختلف منھ أو نقل أو ألغى أنصاب الحدود وأیة علامات أخرى غرست لفصل الحد

الأملاك أو تعورف علیھا كفاصل بینھا یعاقب بالحبس من شھرین إلى سنة وبغرامة من 



ومن خلال نص المادة یتبین أن جریمة نقل أو إزالة  49جد100،000الى  20،000

 : الحدود تقوم بتوفیر الأركان التالیة

 : أركـان الجـریمـة-1

 : الـةالـفعـل المـادي یـفیـد النقـل أو الإز-أ 

فعال من قانون العقوبات فقد عدد المشرع الجزائري مجموعة من الأ 417طبقا للمادة      

اء ، ل والإلغتنفیذ نقل معالم الحدود ،أو إزالتھا كفعل الردم والھدم والقطع ،والقلع ، والنق

قل نوذلك على سبیل المثال لا الحصر ، وینتج عن ذلك إمكانیة تصور أفعال أخرى تنفیذ 

 یمكن أن یقعالتھا ،كما لم ینص على الطریقة التي یتم بھا النقل أو الإزالة ،فأو إز الحدود 

الدخول ولا یكفي لتحقق ھذا الركن أن یقوم الشخص ب . بالید أو بأداة أو آلة أي شيء آخر

إلى أرض الغیر بغیر رضا صاحبھا فقط ،بل یلتزم أن یحصل الإتلاف أو القطع ،ولا 

لعقار للأرض المجاورة ،بل یكفي أن تكون لھ صفة ما ،على ا یشترط أن یكون الفاعل مالكا

  . ، كالمستأجر مثلا

  : نـوع الشـيء محـل النقـل أو الإزالـة-ب

وھو الركن الممیز لھذه الجریمة ، وقد عبر المشرع عنھ بعدة صور فقد یكون محل     

ن طبیعیا أو إصطناعیا النقل أو الإزالة طبقا لنص المادة حفرة أو سیاجا أو سورا، سواء كا

كما قد یكون ربوة أو أحجارا أو صخورا،أو مجرى میاه، یكون الغرض منھ فصل الحدود .

عن بعضھا البعض ، فكل ما تعارف الناس علیھا كحدود وفواصل بین الملكیات یصح أن 

یكون محلا للجریمة،كالأشجار الخضراء ،أو الأخشاب الیابسة،والعلامات المصنوعة من 

ذ أو أي معدن أخر، ویستوي ھذا المفھوم على الأراضي الزراعیة كما على أراضي الفولا

البناء ویستوي في ذلك إن كانت الإزالة أو النقل قد استھدفت جزءا من المحل أو كلھ ،إذا 

كان ذلك یؤدي إلى تغیر الحدود المتعارف علیھا ، فلا تقوم الجریمة في حالة ما إذا أزیل 

نع جزء أخر، یصلح لتحدید الأملاك ،أما في حالة كون الجزء الباقي جزء من الحد وبقي م

 .50لا یصلح أن یكون حدا فإن الجریمة تعتبر قائمة
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  :وجـود مـلكیـات مجـاورة للـغیـر-ج

و لا  یعتبر قیام المالك بإزالة الحد أو الفاصل بین ملكیتھ و ملكیة جاره أساس قیام الجریمة 

حفرة إلا إذا كانت ھذه الأخیرة حدا فاصلا بین أرضین ،وإزالة تقوم الجریمة في حالة ردم 

أوتاد وضعت باتفاق الجارین كحد فاصل بین ملكیتھما یشكل جریمة ویعاقب علیھا بالمادة 

من قانون العقوبات ،ولأجل ذلك فلا یمكن أن نتصور أن یكون الجاني إلا جارا، ولھ  417

من القانون المدني السالفة  703نص المادة ملكیة مجاورة للجاني وھذه إما یستشف من 

الذكر ، إلا إن الجریمة لا تقوم إذا قام المالك بإزالة الحد الذي یفصل بینھ وبین ملكیة جاره 

  . بعدما قام بضم ملكیة كأن یكون اشتراھا منھ وانتقلت ملكیة جاره إلیھ

 : القـصـد الجنـائـي-د

ني على فعل من الأفعال التي من شأنھا تغیر معالم یتوفر القصد الجنائي متى أقدم الجا    

الحدود ، كالجاني الذي یھدم سورا فاصلا بین ملكھ وملك جاره ،وھو یعلم ویدرك بأنھ أزال 

حدا متعارفا علیھ ،كفاصل بین ملكیتین متجاورتین ، ولا عبرة بالدوافع التي جعلتھ یزیل 

جاره یعتقد أن ذلك الحد داخل في ملكیتھ  الحد أما لو كان الجار وھو یزیل حدا بینھ وبین

فعلیھ أن یلجأ إلى القضاء لتغیر الحد ،إذا عجز عن تغیره ودیا ،قبل الإقدام على فعل الھدم 

أو الإزالة ،أما إذا تحقق سوء النیة بمجرد القیام بأحد الأفعال التي تفید نقل أو إزالة الحد 

ر جریمة نقل أو إزالة الحدود جریمة عمدیة ویعد غیر مقبول الدفع لعدم العلم ،لذلك تعتب

 تتطلب قصدا جنائیا عاما.

 : العـقوبـة-2

لم یورد المشرع الجزائري ظرفا مشددا بشأن جریمة نقل وإزالة الحدود كما فعل     

المشرع المصري ، واكتفى بذلك بصورة واحدة للجریمة ، وتأخذ جریمة نقل وإزالة الحدود 

من قانون العقوبات بالحبس من شھرین  417ھا بموجب المادة وصف الجنحة ،ویعاقب علی

دج إلا أنھ یشترط لتوقیع العقوبة ان یكون نقل  1000إلى  500إلى سنة وبغرامة من 

العلامات أو إزالتھا مما یترتب علیھ ضیاع معالم الحدود بتمامھا فإذا وجد بقیة ثابتة لا 

 تضیع علیھا المعالم فلا عقوبة.



ة الجاني في جریمة إزالة الحدود و نقلھا یكون المشرع قد أسبغ حمایتھ على و بمعاقب    

الأملاك و أصحابھا من كل الاعتداءات الأمر الذي یجعلھم یتجھون إلى استغلال الأرض و 

 .51توفیر الإنتاج الزراعي
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 خاتمة :

المشرع من طرق ان الحمایة الجزائیة غرضھا ھو دفع الاعتداء كیفما كان بما أقره     

اص للدفاع على حقوقھم و مشروعة باللجواء الى القضاء بوصفھ الضمانة الأساسیة للأشخ

تدى علیھ ان یرفع امره الى السید وكیل الجمھوریة بواسطة شكوى جزائیة لشخص المع

تتعلق بجرم التعدي على الملكیة العقاریة و على ھذا الأساس و باعتبار أن السید وكیل 

ممثلا للحق العام فیقوم بتحریك الدعوى العمومیة عن طریق فتح تحقیق بوساطة  الجمھوریة

الضبطیة القضائیة و سماع  أطراف الششكوى الجزائیة من شاكي و مشكو ضده و الشھود 

بالضافة أنھ لا بد أن تتضمن عریضة الشكوى الجزائیة لدى ممثل ىالادعاء العام أو كانت 

التحقیق تضمنھا نسخة من الحكم القاضي بالطرد اضافة الى ادعاء مدنیا لدى السید قاضي 

محضر تنفیذ و تنصیب في الأرض الى جانب معاینة عودة المشكو ضدھم و سبق الحكم 

 ضدھم .

و ھنا یظھر دور الدعوى العمومیة التي تعتبر كآلیة لتحقیق الردع العام و الخاص و     

جال الضبطیة القضائیة و السادة المحضرین التي تسمح باستعمال القوة العمومیة بواسطة ر

 القضائیین و ذلك من اجل النظام و اجبار الكافة على احترام سیادة القانون . 

ان الجریمة عمل أو فعل شائن و مضر یصیب الفرد و المجتمع و یشكل عاتداء على     

ذا الاساس جاء قیمھ و مثلھ  العلیا و یخل بالتوازن الأمني بین أفراد امجتمع ، و على ھ

نظام العقاب أو الحمایة الجزائیة كعمل أو رد فعل من شأنھ رد الاعتداء بواسطة ھیئة 

قضائیة توازن بین الفعل المجرم قانونا و الجزاء و تقضي بالعقاب القانوني المناسب تحقیقا 

 للردع العام و الخاص و لكن النتائج المتوصل الیھا من خلال بحثما 

منھ الذي ینص على  386لمرجعي الوحید قانون اعقوبات ھو نص المادة وجود النص ا    

تسلیط العقوبة على الاعتداء على جریمة الملكیة العقاریة و ما نلاحظھ ھو اقرار الدستور 

الذي كرس حمایة الملكیة باقراره بأن حق الملكیة حق مكفول  1996الجزائري لسنة 



                                                                                                                                                                                              

واحدة ضمن قانون العقوبات لا یعتبر كافیا بل  دستوریا ، و بالتالي فان اقرار نص مادة

 یجب أكثر من مادة و تكون بشكل دقیق و مفصل حمایة للملكیة العقاریة .

من خلال بحثنا و عملنا في الحقل القضئي وجدنا تناقضا صارخا بین ما نص علھي     

ة على ان القانون و الواقع أي الحیاة العملیة و ذلك على اساس ان الاقنون نالص صراح

الحیازة تعتبر كسبب من أسباب اكتساب الملكیة في حین انھ من خلال التطبیق القضائي 

لاحظنا عدم الاعتراف بھذا الحق بل یصطدم الاشخاص بعدم تسجیل احكامھم القضائیة 

الخاصة بالحیازة و ھذا یشكل من وجھة مظرنا اشكالا نظریا خطیرا یؤدي الى عدم تكریس 

عقاریة بوساطة الحیازة ، و بالتالي ھناك مسالة جوھریة ھامة و ھي ان مبدئ الملكیة ال

الكثیر من القضایا الجزائیة المتعلقة ب جنحة التعدي على الملكیة العقاریة تنتھي بالحفظ من 

طرف السید وكیل الجمھوریة و عدم تحریكھ للدعوى العمومیة و ذلك على اساس عدم 

لة في الدعاوى العقاریة و المشمولة ب الطرد من وضوح بعض الاحكام القضائیة الفاص

عقار لعدم وضوح منطوق الأحكام القضائیة كعدم تحدید المساحة و ال حدود و الجیران 

 تحدیدا نافیا لأي جھالة كما یقتضیھ نص القانون .

عدم شمول الأحكام القضائیة العقاریة بعبارة و كل من یحل محلھ و ھذا أدى الى كثرة     

النزاعات القضائیة المعروضة على المحاكم و المجالس القضائیة و ذلك على اساس أن في 

حالة مخاصمة المدعى علیھ فانھ یجب یذیل الحكم الفاصل في الدعوى القضتئیة بعبارة أن 

ھذا الحكم یشمل المدعى علیھ و كل من یحل محلھ و ھذا تحقیقا لاستقرار الملكیة العقاریة و 

 تخفیف العبئ على العمل القضائي .المساھمة في 

حیث لاحظنا كثرة الخبرات العقاریة و طول أمدھا ابتداء من المحكمة الابتدائیة الى     

غایة أعلى ھرم في محكمة االسلطة القضائیة و ھي المحكمة العلیا ، و ھذا یؤدي بنا الى 

نص على مصطلح  386عدم الوصول الى حل نھائي حیث أن ل التجریم المتعلق بالمادة 

الملكیة اعقاریة و من ثم كان ھذا النص مطلق الدلالة ، الأمر الذي دفع الى تدخل المحكمة 

عتداء یشمل كذلك الحیازة و على ھذا الأساس حق لنا التساؤل العلیا في أحد قراراتھا بأن الا

لقیم و ھل أن مواد قانون العقوبات و الذي وضع لضمان أمن و استقرار مجتمع و لحمایة ا



 

                                                                                                                                                                                              

الاجتماعیة و الاقتصادیة للمجتمعات البشریة و ھل النظم العقابیة كآلیة للحمایة الجزائیة 

للملكیة العقاریة الخاصة و ھل أن العقوبات المقررة في قانون العمقیوبات الجزائري سواء 

 كعقوبات أصلیة و على ما یتبعھا من عقوبات تكمیلیة قد كرست الردع العام و الخاص .

ن خلال ممارستنا الطویلة لمھنة المحاماة و دراستنا المتمحصة لعدید القضایا و و م

النصوص القانونیة لبعض التشریعات في دول أخرى قد بینت النقص الحاد الذي تعاني منھ 

المنظومة القانونیة الجزائریة فیما یخص حمایة العقار ، فالعقوبات المقررة في قانون 

كافیة لتحقیق الردع العام و الخاص بدلیل توالي القضایا على العقوبات الحالي لم تعد 

مستوى مختلف الھیئات القضائیة ما یعني عدم نقصان الجرائم كما أن نسبة المتعودین قد 

تضاعفت و ذلك على أساس تحایل الأشخاص على القانون فبعد صدور الأحكام القضائیة 

الحق بالتنفیذ علیھم فیقومون بالإتیان النھائیة ضد أشخاص معینین بالذات و قیام صاحب 

بأشخاص آخرین و ادخالھم لترك الأرض و ھنا یتجدد النزاع القضائي ما یؤدي الى اھدار 

 الجھد و الوقت و المال و یؤدي بنا الى عدم استقرار الملكیة العقاریة .

و ذلك  وجد تباینا من خلال الممارسة القضائیة 386حیث أننا قد خلصنا بأن نص المداة 

على اساس ان اجتھادا المحكمة العلیا كانت قد كرست ملكیة العقار فقط و لكن بصدور 

فقد كرس أنھ لا یقصد  4/3/2009القرار لصادر عن غرفة الجنح و المخالفات بتاریخ 

من قانون العقوبات ملكیة العقار فقط و  386بعبارة العقار المملوك للغیر الواردة في المادة 

 الحیازة كذلك .انما یعني 

قد أكدت ما جاء في قرارھا الصائب المؤرخ في  4/3/2009و بصدور القرار المؤرخ في 

و تراجعت عما صدر عن ما صدر منھا في قرارھا المؤرخ في  13/9/2003

من قانون العقوبات تقتضي بأن یكون العقار  386عندما قضت بأن المادة  5/11/1991

 مملوكا للغیر 

 



 

 

 


