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 الإهداء
أولا وقبل Ƅل شيء أهدي هذا اƅعمل اƅمتواضع إƅى إثƊين لا ثاƅث 
ƅهما إƅى أمي اƅحبيبة وأبي اƅغاƅي أطال الله في عمرهما و أمدهما 

ƅى إخوتي الأفاضل، وأخص اƅذƄر اƅدƄتورة  باƅصحة واƅعافية وا 
 Ƅما لا أƊسى و الأستاذ فرقيƊي، لخيريمقداد وزميلتها الأستاذة ب
اƅصديق اƅوفي عبد اƅرزاق خƊافي اƅذي  زميلي طواهري محمد و

 عائلته اƄƅريمة.هو و  ƅي عوƊا وصديقا وأخا Ƅان

 

 
 زƄرياء عبد اƅمجيب

 



  

 شƂر وعرفان
بداية هذا فضل الله عز وجل اƅحمد واƅشƄر ƅه حمدا Ƅثيرا طيبا 

 مبارƄا فيه.

لأستاذي اƅمشرف اƅسيد أحمد بن ويس اƅذي  وƄل اƅشƄر واƅتقدير
Ƅان ƅه اƅفضل من خلال توجيهاته اƅقيمة في إخراج هذا اƅبحث 

 اƅمتواضع.

Ƅما أتقدم باƅشƄر إƅى بعض اƅزملاء اƅمختصين في مجال اƅقاƊون 
اƅعقاري اƅذي Ƅان اƅتواصل معهم عن طريق مواقع اƅتواصل 

 الإجتماعي.

بƄتب ومطبوعات تخص وأخص اƅذƄر إƅى Ƅل من تصدق علي 
 عƊوان مذƄرتي.

 
 زƄرياء عبد اƅمجيب
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 اƅمعاملات اƅعقارية بصفة عامة هي عبارة عن رƄيزة أساسية في اƅوظيفة الإجتماعية
ƅلأفراد من حيث مستوى اƅمعيشة وƄذا اƅتƊمية اƅعمراƊية فمع مرور اƅزمن ازدادت 

قتصادي وتوسعها الإ  وأصبح مقياس ƅدرجة تقدم اƅشعوب وعصرƊتهاأهميت اƅعقار 
 ،اƅصƊاعية ،تلف أشƄاƅها اƅفلاحيةخƅتحƄم في اƅتوسعات الإقتصادية بمفلا يمƄن ا

ن هƊاك صلة وثيقة ستثمارات اƅعقارية Ƅما أتوجيه ƅلإواƅعمراƊية بدون وجود تƊظيم و 
بين اƅملƄية اƅعقارية واƅوظيفة الإجتماعية ƅلأفراد والأمم فبقدر إزدهار وتƊظيم اƅملƄية 

تزدهر معها اƅحياة الإجتماعية ƅلأفراد من حيث مستوى  اƅعقارية وتوسعها بقدر ما
قارية في اƅجزائر تطورا اƅمعيشة وƄذا اƅتƊمية اƅعمراƊية وعلى هذا شهدت اƅملƄية اƅع

بمجموعة من الأƊظمة اƅقاƊوƊية Ƅلها تهدف في مجملها إƅى تأمين   Ƅبيرا إذ أƊها مرت
و استقرار اƅمعاملات اƅعقارية وحفظ اƅحقوق ومƊع إƄƊارها ومƊع اƅغش واƅتدƅيس 

ƅفساد في اƅمعاملات اƅمتعلقة بها، واƅتحايل فيها Ɗظرا ƅما يؤديه من ضياع ƅلأموال وا
ƅك اهتمت جل اƅتشريعات اƅعاƅمية بتƊظيم اƅملƄية اƅعقارية عن طريق قواعد قاƊوƊية ƅذ

يخضع فيها الأفراد ƅمجموعة من الإجراءات في إƊشاء أو Ɗقل أو تعديل أو إƊهاء 
Ɗظام قديم قدم حقوق عيƊية عقارية واƅتي عرفت بƊظام اƅشهر اƅعقاري اƅذي هو 

عن وسيلة لإعلام اƅغير باƅتصرفات اƅواردة على واƅذي Ƅان عبارة اƅملƄية اƅعقارية ، 
ƅية وƊعقارية في سجلات عيƅحقوق اƅدول على أاƅك اتفقت معظم اƅريس ذƄن ت

قة اƅشهر فقد أوجد Ɗظامين اƅمعاملات اƅعقارية يجب أن تشهر وƄƅن اختلفت في طري
شهر اƅشخصي وهو أحدهما يقوم باƅشهر طبقا لأسماء ملاƄها وهو Ɗظام اƅƅلشهر، 

قا ƅموقع والآخر Ɗظام اƅشهر اƅعيƊي واƅذي تقوم عملية اƅشهر فيه طبالأقدم تاريخيا، 
ستقرار هر اƅشخصي في إواƅذي Ƅان Ɗتيجة ƅفشل Ɗظام اƅشاƅعقار ومساحته وترقيمه، 

ة مهددة باƅزوال وعرضة ƅلتغيير، وبذƅك اƅمعاملات اƅعقارية. إذ تبقى اƅحقوق اƅعيƊي
معظم اƅدول Ɗظام اƅشهر اƅعيƊي اƅذي جاء Ƅبديل ƅلأول ƅدعم اƅتمويل  تبعتإ

سح اƅمتعلق بإعداد اƅم 75/74مر أخذ به اƅمشرع اƅجزائر بموجب الأ واƅذي اƅعقاري.
يضا جاء بجملة من اƊƅصوص اƅقاƊوƊية تمثلت الأراضي وتأسيس اƅسجل اƅعقاري، أ

واƅمتعلق  76/63واƅمرسوم   اƅمتعلق بإعداد اƅمسح الأراضي 76/62في اƅمرسوم 
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 07/02وأيضا اƅقاƊون  25/03/1976بتأسيس اƅسجل اƅعقاري واƅمِؤرخين في 
واƅذي يتضمن تأسيس إجراء ƅمعايƊة حق اƅملƄية اƅعقارية  07/02/2007اƅمؤرخ في 

عتمد اƅمشرع ذا اƊƅظام إوتسليم سƊدات ملƄية عن طريق تحقيق عقاري وƅتفعيل ه
ات أبرزها اƅمحافظة اƅعقارية اƅتي أحدثها اƅمشرع بموجب على مجموعة من الآƅي

واƅتي هي عبارة عن هيئة إدارية عمومية تخضع  75/74من الامر  20اƅمادة 
ƅلƊظام الإداري في إدارتها ƅتƊظيم عملية اƅشهر اƅعقاري تسير من قبل موظف 

ه من سميدعى اƅمحافظ اƅعقاري واƅمستمد إ عمومي معين بقرار من وزير اƅماƅية
اƅمحافظة اƅعقارية فهي تسير من طرفه ويأخذ عمله اƅطابع الإداري وتم توƄيله 

بعملية مسك اƅسجل اƅعقاري اƅذي يعد محتواƋ رƄيزة Ɗƅظام اƅشهر اƅعيƊي ويعتمد عليه 
وƅقد خول اƅمشرع ƅلمحافظ اƅعقاري  مسك اƅشهر اƅعقاري ƅلحقوق اƅعيƊية،  في عملية

اƅساƅف اƅذƄر  76/63من اƅمرسوم  03بموجب اƅمادة  اƅسجل اƅعقاري وشهر اƅعقود
عداد مجموعة اƅبطاقات اƅعقارية اƅتي تشƄل اƅسجل اƅعقاري Ƅما  حيث يقوم بمسك وا 

يخص اƅجمهور من  يقوم بتƊفيذ الإجراءات اƅلازمة ƅطلبات الإشهار وتقديم Ƅل ما
و معلومات عƊد طلبها وتحصيل اƅحقوق واƅرسوم. وبهذا يƄون ƅه سلطات أ

في مجال عمله تƄون إما باƅقبول أو رفض إعطاء اƅمعلومات أو  صلاحيات واسعة
 Ɗهشروط اƅقاƊوƊية Ƅƅن هذا لا يعƊي أذا ƅم تتوفر اƅرفض الإيداع أو رد الإجراء إ

ƅتزامات اƅتي تؤدي إƅى قيام مسؤوƅيته اƅقاƊوƊية معصوم من اƅخطأ قد يخل بأحد الإ
 .رينباƅلجوء إƅى تعويض الأطراف اƅمتضر 

فاƅمسؤوƅية أو الأماƊة خاصية من خصائص الإƊسان اƅتي بدورها تƊقسم إƅى Ɗوعين 
اƅمسؤوƅية الأدبية أو الأخلاقية اƅتي تƄون فيها اƅعلاقة بين اƅعبد وربه وتقابلها 

اƅمسؤوƅية اƅقاƊوƊية اƅتي تربط علاقة الإƊسان بغيرƋ من اƊƅاس واƅتي مصدر إƅتزاماتها 
أي أن اƅمسؤوƅية متعددة الأƊواع حسب تعدد فروع اƅقاƊون،  اƅقاƊون بشتى فروعه،

وعليه ƅجأƊا إƅى اختيار موضوع اƅمسؤوƅية لأسباب ذاتية وموضوعية، فالأوƅى متعلقة 
بتخصصƊا واƅثاƊية ƅما ƅها دور من اƊƅاحية اƊƅظرية ومعرفة اƅقواƊين اƅمحيطة واƅملزمة 

 ƅمهƊية.ƅها والأهم من ذƅك من اƊƅاحية اƅتطبيقية أو ا
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 وعليه فالإشƄال اƅذي يثور في هذا اƅصدد هو :

 ـــ متى تقوم مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري؟ 1

ومن خلال هذƋ الإشƄاƅية اعتمدƊا على اƅمƊهج اƅتحليلي اƅوصفي و قسمƊا خطتƊا إƅى 
 فصلين:

اƅقاƊون اƅخاص اƅفصل الأول تƊاوƅت فيه مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري في إطار 
)اƅقاƊون اƅمدƊي(، حيث تطرقت فيه إƅى مبحثين الأول اƅتطرق إƅى اƅمسؤوƅية اƅمدƊية 
بصفة عامة مع اƅتمييز بين اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية واƅمسؤوƅية اƅعقدية، واƅمبحث اƅثاƊي 

 إƅى اƅمسؤوƅية اƅمدƊية ƅلمحافظ اƅعقاري.

ƅمحافظ اƅية اƅى مسؤوƅي تطرقت إƊثاƅفصل اƅعام أما اƅون اƊقاƅعقاري في إطار ا
واƅذي يƄون فيه أمام اƅمساءƅة الإدارية أو اƅتأديبية و أمام اƅمساءƅة اƅجزائية وذƅك 

-76من خلال الإعتماد على اƅمراسيم اƅمتعلقة باƅمحافظة اƅعقارية مƊها اƅمرسومين 
أو اƅقواƊين اƅتي تظبط وتƊظم مهƊة اƅمحافظ اƅعقاري باعتبارƋ   62-76و  63

 اƅمتعلق باƅوظيفة اƅعمومية. 03-06وظف عام ƄاƅقاƊون م
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 اƃفصل الأول:

مسؤوƃية اƃمحافظ اƃعقاري في إطار اƃقاƈون اƃخاص
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اƅمسؤوƅية اƅمدƊية معƊاها Ɗشوء إƅتزام جديد Ɗاشئ عن إخلال باƅتزام سابق وهذا الاƅتزام اƅجديد هو 
 إƅتزام باƅتعويض ƅمن أصابه اƅضرر Ɗتيجة هذا الإخلال أو في اƅواقع جزاء الإخلال باƅتزام سابق.

مسؤوƅية اƅعقدية، ائن واƅمدين فهƊا تتحقق اƅل مرتبا عن عقد صحيح سابق بين اƅد  فإذا Ƅان الإخلا
، سواء Ƅان عمديا أو غير أما إذا Ƅان الإخلال باƅتزام قاƊوƊي متمثل في عدم الإضرار باƅغير

عمدي، فإن اƅقاƊون يرتب على اƅمخل به اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية، ومن هذا اƅمƊطلق فإن اƅمسؤوƅية 
 اƅمدƊية تƊقسم إƅى قسمين: مسؤوƅية عقدية ومسؤوƅية تقصيرية.

سبق ذƄرƋ ارتأيت أن أتطرق إƅى اƅمسؤوƅية اƅمدƊية بصفة عامة في اƅمبحث اƗول  وتبعا ƅما
 واƅمسؤوƅية اƅمدƊية ƅلمحافظ اƅعقاري في اƅمبحث اƅثاƊي باعتبارƋ موظف عمومي.

لمسؤوƃية اƃمدƈيةاƃمبادئ اƃعامة ƃاƃمبحث الأول:   

تعتبر اƅمسؤوƅية اƅمدƊية من أهم اƅموضوعات اƅقاƊوƊية اƅتي اهتم بها اƅفقه و اƅقضاء مƊذ بداية 
تشخيص حاƅة اƅفرد اƅذي اقترف أمرا من اƗمور يستلزم اƅتبعة  نحيث ذهبوا إƅى أاƅقرن اƅعشرين 

يعƊي أن واƅمؤاخذة، واƅمسؤوƅية مصطلح قاƊوƊي حديث اƅذي يقابله اƅضمان عƊد فقهاء الإسلام و 
اƅشخص اƅضامن هو اƅمتحمل ƅعزم اƅهلاك أو اƊƅقصان إذا طرأ على اƅشيء، وقد أطلق اƅضمان 

من مƊشغلة بما ضمن فيلتزم بأدائه، وعليه ظهرت عدة أƊواع على الاƅتزام باعتبار أن ذمة اƅضا
 ƅلمسؤوƅية مƊها اƅمسؤوƅية اƅمدƊية.

اƃمسؤوƃية اƃمدƈية ƈظاماƃمطلب الأول:   

يب شخص بضرر مادي في جسمه أو ماƅه، أو معƊوي في شعورƋ، يثار اƅتساؤل حول إذا ما أص
حملها هو، أم يتحملها اƅغير فيطاƅبه باƅتعويض.يتحمل اƅمسؤوƅية هل يتمن   

وحدها اƅمسؤوƅية اƅمدƊية هي اƄƅفيلة بالإجابة عن هذا اƅسؤال، وتحديد اƅشروط اƅواجب توافرها 
ƅقيام مسؤوƅية اƅغير. وقد تطورت هذƋ اƅمسؤوƅية عبر مراحل تاريخية واƅتي سƊتطرق إƅيها في اƅفرع 

 اƗول، وƊخصص اƅفرع اƅثاƊي ƅلتعريف بهاته اƅمسؤوƅية.

 



الخاصمسΆولية الϤحافظ العقاري في ·طار القانوϥ     الأول             الفصل   

 

6 

 

ƃمسؤوƃفرع الأول: تطور اƃيةاƈمدƃية ا  

أول من وظف مصطلح اƅمسؤوƅية في اƅمعƊى  (sainctelette)يعتبر اƅفقيه اƅبلجيƄي ساƄƊتيليت 
اƅذي Ɗحن بصدد اƅبحث فيه وذƅك في بداية اƅقرن اƅثامن عشر، أما اƅمصطلح اƅذي Ƅان شائعا 

جل قبل هذا اƅتاريخ فهو ما يسمى باƅعمل غير اƅمشروع، وهذƋ اƅصيغة اƗخيرة تأثرت بها 
اƅتشريعات اƅمدƊية اƅقديمة ƄاƅقاƊون اƅمدƊي اƅفرƊسي اƅذي تƊاول أحƄام اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية تحت 

عƊوان الاƅتزامات اƊƅاشئة خارج Ɗطاق الإتفاق، وفي مقابل ما سبق فإن اƅفقهاء اƅمسلمون قد عبروا 
ƅدى هؤلاء ƅيس بمصطلح اƅضمان عن Ƅل حالات اƅمسؤوƅية مدƊية ƄاƊت أو جƊائية، إذ أن اƅعبرة 
Ɗما باƊƅتيجة اƅمترتبة على ذƅك ألا وهو اƅضمان وقد تم  .1بمصطلح اƅمسؤوƅية في حد ذاته وا 

تأصيل مؤسسة اƅضمان في إطار اƅفقه الإسلامي باعتماد بعض اƅقواعد اƅفقهية Ƅقاعدة اƅخراج 
 باƅضمان وقاعدة الإتلاف موجب ƅلضمان إƅى غير ذƅك من اƅقواعد اƗخرى.

طور في اƅوقت اƅحاضر في مختلف إن ما وصلت إƅيه اƅمسؤوƅية اƅمدƊية من تإƅى هذا  بالإظافة
Ɨية.اƅم يأت دفعة واحدة بل ترسخ عبر مراحل تاريخية متتاƅ معاصرةƅية اƊوƊقاƅظمة اƊ  

ƅمسؤوƅى بارتباط اƅوƗمرحلة اƅائية و تميزت اƊجƅية اƅمسؤوƅية باƊمدƅفعل ية اƅان جزاء اƄاختلاطهما، ف
متروƄا ƅلمضرور يثأر بƊفسه ممن أوقع به اƅضرر دون ضوابط اƅثأر، مما يؤدي إƅى Ɗزاع  اƅضار

 بين اƅعشائر فساد في اƅقاƊون اƅروماƊي مبدأ اƅعين باƅعين، واƊƗف باƊƗف.

وفي اƅمرحلة اƅثاƊية ƄاƊت اƅمسؤوƅية اƅمدƊية لا تترتب إلا على اƗفعال اƅضارة اƅمƊصوص عليها 
اƊƅظر فيما إذا ƄاƊت تتضمن خطأ من جاƊب مرتƄبيها أم لا.في اƅقاƊون، دون   

ار سببا في وفي اƅمرحلة اƅثاƅثة تأƄد اعتبار اƅخطأ أساسا ƅلمسؤوƅية، بحيث لا يعتبر اƅفعل اƅض
ذا أمƄن وصفه بأƊه خطأ من جاƊب اƅمسؤول.مسؤوƅية مرتƄبيه إلا إ  

ا بعد ƅلمسؤوƅية اƅمدƊية خصوص وفي اƅمرحلة اƅرابعة تبين عدم Ƅفاية اƅخطأ Ƅمعيار وضابط
ها رة مخاطرها وتعذر تحديد مصدر اƅخطأ بين ماƄƅها وصاƊعاƊتشار استعمال الآلات، وƄث

ن:ومستخدمها. فظهر اتجاهين فقهيي  

                                                           

1- عبد اƃقادر اƃعرعاوي، اƂƃتاب اƃثاƈي اƃمسؤوƃية اƃمدƈية، اƃطبعة اƃثاƃثة، توزيع  دار الأمان، اƃرباط، 2011، ص8.
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  :الإتجاƉ الأولـــ 

تبعته بغض اƊƅظر عن ويرى أصحابه أن من تسبب في اƅضرر بƊشاط يجƊي ثمارƋ أن يتحمل 
اس اƅمسؤوƅية هو تحمل اƅتبعة، فƊادوا باƅتحول من فƄرة اƅخطأ Ƅأساس اƅخطأ، و أن أس وجود

 ƅلمسؤوƅية إƅى فƄرة اƅخطر.

 ـــ الإتجاƉ اƃثاƈي:

ن فƄرة وأصحابه متمسƄون بفƄرة اƅخطأ Ƅأساس ƅلمسؤوƅية ويعارضون الاتجاƋ اƗول، ويرون أ 
خوفا من اƅمسؤوƅية، وهذا يشل روح اƅمبادرة  Ɗتاج واƊƅشاط الإقتصاديتحمل اƅتبعة تضع عوائق ƅلإ

 ويضع عقبات في سبيل اƊƅمو واƅتقدم.

اƃمسؤوƃية اƃمدƈية تعريف: اƃثاƈياƃفرع   

اƅمسؤوƅية اƅمدƊية هي مجموعة اƅقواعد اƅتي تلزم من أƅحق ضررا باƅغير بجبر هذا اƗخير وذƅك 
تحمله اƅمسؤول هو Ɗتيجة هذا اƅتعويض اƅ ذي ي تعويض يقدمه ƅلمضرور، وعلى اƅعمومعن طريق 

ƅمسؤول ƅتزام سابق رتبه اƅعقد أو اƅقاƊون، وهƄذا فإن اƅمسؤوƅية اƅمدƊية تƊشأ عƊد امتƊاع اإخلاƅه با
لإضرار باƅغير، ƅتزام قاƊوƊي مقتضاƋ عدم اعن تƊفيذ ما تعه د به من اƅتزامات عقدية أو اƅقيام با

اƅجديد اƅ ذي هو محل اƅمسؤوƅية اƅمدƊية، هو تعويض اƅمضرور عن  ƅتزامفاƅغرض من هذا الإ
 .اƅضرر اƅ ذي أصابه بسبب إمتƊاع أو تخل ف اƅمسؤول عن تƊفيذ ما تحمله من إƅتزامات سابقة

 بمحض إرادته أو بموجب اƅقاƊون.

واƃفرق بيƈهما اƃمسؤوƃية اƃمدƈية اƃمطلب اƃثاƈي: أقسام  

وƅية اƅمدƊية قد حاوƅوا هدم اƅتفرقة اƅتقليدية بين اƅخطأ اƅعقدي باƅرغم من أن أƊصار وحدة اƅمسؤ 
واƅخطأ اƅتقصيري إلا أن محاوƅتهم ƅم يƄتب ƅها اƊƅجاح، ومعظم اƅتشريعات اƅمعاصرة أخذت بفƄرة 
 الإزدواجية في مظاهر اƅمسؤوƅية اƅمدƊية بحيث جعلت من اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية مصدرا ƅلاƅتزام أما

 ƅلمسؤوƅية اƅعقدية فإƊها لا تعدو أن تƄون أثرا من الآثار اƅمترتبة على اƅعقد اƅذي تمباƊƅسبة 
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.1الإخلال به   

ذا ƄاƊت فƄرة الإ زدواجية قد فرضت Ɗفسها على اƅمستويات اƅثلاث اƅتشريع واƅفقه واƅقضاء، إلا وا 
اƅتقصيرية، أي أن خلافا آخر قد ثار بخصوص مسأƅة اƅجمع واƅخيار بين اƅمسؤوƅيتين اƅعقدية و 

 هل يحق ƅلطرف اƅمضرور اƅذي توفرت ƅه أسباب هاتين اƅمسؤوƅيتين معا أن يختار بيƊهما 

ا معا أم أƊه برغم Ƅل تحريك إحداهما دون اƗخرى؟ ومن خلال هذƋ ويستفيد من إمتيازاتهم
 الاستفسارات Ɗذهب إƅى معرفة Ƅل من اƅمسؤوƅيتين وشروط Ƅل مƊهما.

واƃمسؤوƃية اƃتقصيرية ية اƃعقديةاƃمسؤوƃاƃفرع الأول :  

 أولا: اƃمسؤوƃية اƃعقدية

هي اƅمسؤوƅية اƅتي تترتب عن إخلال اƅمتعاقد بإƅتزاماته اƅعقدية وƅقيام هذƋ اƅمسؤوƅية لابد من 
 توافر شروط:

 :جود عقد صحيح بين اƃدائن واƃمدينـــ و  1

، فإن اƊعدم Ƅƅي تقوم اƅمسؤوƅية اƅعقدية يشترط أولا أن يƄون هƊاك عقد بين اƅمسؤول واƅمضرور 
 .2اƅعقد Ƅما هو اƅحال في اƊƅقل اƅمجاƊي اƊعدمت تبعا لاƊعدام عقد اƅمسؤوƅية اƅعقدية

يله واƅعقد هو توافق إرادتين وتطابقهما تطابقا تاما في ƅحظة معيƊة بقصد إƊشاء حق أو Ɗقله أو تعد
 .3ويجب إن يƄون اƅعقد صحيحا أو إƊقضائه.

تƈفيذ إƃتزام مترتب عن هذا لال بر من عدم تƈفيذ إƃتزام أو عن الإخـــ أن يƈشأ ضرر مباش 2
 اƃعقد:

ن Ƅل عدم تƊفيذ أو إخلال في اƅتƊفيذ يقيم مسؤوƅية  يقصد بعدم اƅتƊفيذ عموما عدم اƅتƊفيذ اƄƅلي، وا 

                                                           

1
 .14اƃمرجع اƃسابق، ص عبد اƃقادر اƃعرعاوي،  - 

2- علي علي سليماƈي، اƈƃظرية اƃعامة ƃلاƃتزام، مصادر الاƃتزام في اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائري، ديوان اƃمطبوعات اƃجامعية، 1992،158.
  

3- بلحاج اƃعربي، اƈƃظرية اƃعامة ƃلاƃتزام في اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائري، اƃجزء الأول، فقرة 201،ص 264.
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.ƅ1تزام أصلي أو إƅتزام تبعين، ويستوي أن يƄون عدم اƅتƊفيذ لإاƅمدي  

حدث الإخلال  ـــ أن يƂون من أصابه اƃضّرر اƃمباشر دائƈا بالإƃتزام اƃّذي ƃم يƈفذ أو اƃّذي3
 بتƈفيذƉ أو خلفا ƃه:

وذƅك أƊه يجب ƅقيام اƅمسؤوƅية اƅعقدية أن يصيب اƅضرر أحد اƅمتعاقدين، فإذا Ƅان اƅمصاب  
Ɗما تطبق أحƄام اƅمسؤوƅية  رر شخصا أجƊبيا عن اƅعقد، فلا مجال ƅلمسؤوƅية اƅعقديةباƅض وا 

اƅتقصيرية، ويستثƊى من هذا اƅمبدأ Ƅل شخص ƅحقه ضرر وƄان ممثلا أو Ɗائبا Ɨحد اƅمتعاقدين 
 أو مƊتفعا في الإشتراط ƅمصلحة اƅغير.

 ثاƈيا: اƃمسؤوƃية اƃتقصيرية

قيام اƅمسؤوƅية اƅعقدية، اƊعدمت هذƋ اƗخيرة ولا مفر من أن  متى اƊعدم شرط أو أƄثر من شروط
Ɨن اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية هي اƗصل اƅعام  .تƄون اƅمسؤوƅية إذا قامت هي مسؤوƅية تقصيرية

 واƅمسؤوƅية اƅعقدية هي الاستثƊاء.

ƅمسؤوƅيها فإن اƅة سبقت الإشارة إƊعقدية توافر شروط معيƅية اƅمسؤوƅقيام اƅ ما يشترطƄية و
.اƅتقصيرية Ƅذƅك ƅها شروطها اƅخاصة بها  

ووفقا ƅلƊظرية اƅتقليدية اƅتي ƄاƊت تعير اƅخطأ اهتمام باƅغا، فإƊه ƅقيام اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية يجب 
 توافر أرƄان ثلاثة:

  :ـــ اƃخطأ 1

 عرفه اƅفقيه بلاƊيول )اƅخطأ إخلال باƅتزام سابق(، Ƅما عرفه اƗستاذ عمار عوابدي

 )اƅخطأ هو اƅفعل اƅضار غير مشروع(، واƅتعريف اƅذي استقر عليه اƅفقه واƅقضاء يتمثل فيما 

 يلي:

                                                           

1- محمود جلال حمزة، اƃمسؤوƃية اƈƃاشئة عن الأشياء غير اƃحية في اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائري.د.م.ج.ط.1988.ص29.
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. واƅخطأ بدورƅ Ƌه ثلاث 1اƅخطأ هو الإƊحراف عن سلوك اƅرجل اƅمعتاد، مع إدراك اƅشخص ƅذƅك
 عƊاصر:

عن سلوك اƅشخص اƅمعتاد، Ɨن اƅخطأ Ƅما سبق  وهو الإƊحرافأ/ اƃعƈصر اƃمادي)اƃتعدي(: 
ويƄون هذا حين يƊحرف اƅشخص في سلوƄه ويضر باƅغير، وبهذا  اƅذƄر هو إخلال باƅتزام قاƊوƊي

 يتحقق اƅتعدي.

لا يمƄن Ɗسبة اƅخطأ ƅلشخص عديم اƅتمييز، Ɨن ƅيس ب/ اƃعƈصر اƃمعƈوي)الإدراك أو اƃتمييز(: 
ƅتمييز بين اƅقدرة على اƅديه اƅ نƄتفاء رƊة لاƅحاƅا Ƌيته في هذƅصواب إذا لا تقوم مسؤوƅخطأ وا

 اƅخطأ.

ـــ اƃضرر: 2  

عرفه اƅفقه "هو اƅمساس بحق من حقوق الإƊسان أو بمصلحة مشروعة ƅه"   

مƄان اƅمطاƅبة باƅتعويض Ɨن اƅمدعي  فعƊصر اƅضرر عƊصر أساسي ƅقيام اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية وا 
إلا إذا Ƅان قد أصابه اƅضرر. ة في اƅدعوىفي اƅمسؤوƅية لا تƄون ƅه مصلح  

وبƊاء على ذƅك فإن اƅمدعي في اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية يجب عليه بداية أن يثبت اƅضرر قبل أن 
 يثبت اƅخطأ واƅعلاقة اƅسببية.

 واƅضرر اƅمعتبر ƅقيام اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية لابد من أن يتوافر فيه شرطان هما:

يقع الإخلال بحق أو بمصلحة مشروعة أ/ أن  

يشترط في اƅضرر أن تƄون اƅخسارة اƅتي ƅحقت اƅشخص Ɗاتجة عن اƅمساس بحق من حقوقه، 
سواء ƄاƊت حقوق ماƅية، Ƅحق اƅملƄية، وحق اƅمؤƅف وحق اƅدائƊية، أو حقوقا غير ماƅية Ƅاƅمساس 

شخص يƄفي لاعتبار اƅضرر أو في استقرارƋ اƊƅفسي. ومجرد اƅمساس بمصلحة اƅ بسلامة اƅجسم
.2عƊصرا في اƅمسؤوƅية شريطة أن تƄون اƅمصلحة اƅتي حصل الإخلال بها مشروعة  

                                                           

1- اƃطاهر بريك، اƃمرƂز اƃقاƈوƈي ƃلمحافظ اƃعقاري، )د.ط(، دار اƃهدى ƃلطباعة واƈƃشر واƃتوزيع، اƃجزائر، 2013، ص 143.
  

.ƃ143لاƃتزام، صبلحاج اƃعربي، اƈƃظرية اƃعامة  - 2
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 ب/ أن يƂون اƃضرر محققا

 شرط تحقق اƅضرر في محله حسب اƅفقه، Ɨن اƅقول بضرورة تحقق اƅضرر ƅيس معƊاƋ تمييز

يتم اƅتعويض عليه. حيث يƄون اƅضرر محققا  اƅضرر وƄƅن اƅتأƄيد على ضرورة حصوƅه، حتى
 إذا Ƅان حالا أي إذا حصل الإخلال به فعلا وƄان متوافرا وقت رفع دعوى اƅمسؤوƅية.

ـــ اƃعلاقة اƃسببية:3  

علاقة اƅسببية بين اƅخطأ واƅض رر هو أن يضع شخص سم ا اƅاƅمثال اƅشائع ƅدى اƅفقه في بيان  
م أثرƋ يتدخ ل شخص ثاƅث ويطلق رصاصة قاتلة على لآخر في طعامه، وقبل أن يƊتج اƅس  

اƅشخص اƅمسموم فيموت على إثر تلك اƅطلقة، فخطأ اƅشخص واضع اƅس م موجود و اƅض رر 
موجود وهو وفاة اƅشخص اƅمسموم، وƄƅن اƅرابطة اƅسببية بين اƅخطأ اƅمتمث ل في وضع اƅس م 

Ɗما واƅض رر اƅمتمثل في وفاة اƅشخص اƅمسموم مƊعدمة، Ɨن  اƅوفاة ƅم تƊتج عن استهلاك اƅس م وا 
.Ɗ1تجت عن إطلاق اƅرصاصة اƅ تي أدت إƅى اƅوفاة  

واƅعلاقة اƅسببية تعتبر رƊƄا في اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية، يقع عبء إثباتها على اƅمد عي اƅمضرور 
 بجميع طرق الإثبات ƄƅوƊها تستخلص من وقائع مادية.

اƃعقدية واƃمسؤوƃية اƃتقصيرية: اƃفرق بين اƃمسؤوƃية اƃفرع اƃثاƈي  

Ɗظرا Ɨهمية اƅفروق بيƊهما من اƊƅاحية اƅعملية، ذهب Ƅل من اƅفقه واƅقضاء إƅى تقبل فƄرة 
 الازدواجية اƅتي تحƄم أƊظمة اƅمسؤوƅية اƅمدƊية، وذƅك بسبب وجود أƄثر من فارق قاƊوƊي يميز بين 

 اƅمسؤوƅية اƅعقدية واƅمسؤوƅية اƅتقصيرية.

الأهلية أولا: من حيث  

ƅذƅك Ƅان اƅمفروض في اƅشخص  باعتبار أن اƅمسؤوƅية اƅعقدية تترتب على الإخلال ببƊود اƅعقد
 اƅمسؤول أن يƄون تام اƗهلية، أما في اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية فلا يتطلب في اƅشخص اƅمسؤول 

                                                           

1
 .359، ص 1989محمد ƃبيب شƈب، دروس في ƈظرية الإƃتزام، طبعة  - 
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.Ƅ1مال اƗهلية إذ أƊه يƄفي فيه أن يƄون مميزا Ɗƅتائج وعواقب أفعاƅه  

حيث الإƈذار أو الإخطارثاƈيا: من   

إن اƅمطاƅبة باƅتعويض عن اƅضرر في إطار اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية لا يستلزم من اƅمضرور أن 
يƄون قد أخطر أو أƊذر اƅطرف اƅذي تسبب في وقوع هذا اƅضرر، وهذا بخلاف اƅوضع في 

ة مطل ولا إذ أن اƅمسؤوƅية اƅعقدية لا تتحقق إلا بعد وضع اƅمدين في حاƅ اƅميدان اƅتعاقدي
يستحق ذƅك إلا إذا تم اƊذارƋ من طرف اƅدائن خصوصا في اƅحالات اƅتي يƄون فيها الاƅتزام غير 

 محدد اƗجل.

رتباط اƃمسؤوƃيتين باƈƃظام اƃعامثاƃثا: من حيث إ  

اƅقاعدة اƅعامة في ميدان اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية أن ƅها علاقة باƊƅظام اƅعام بحيث لا يمƄن الاتفاق 
ى مخاƅفة قواعدها وهƄذا فإƊه لا يمƄن ƅلشخص أن يتƊازل عن اƅمطاƅبة بحقوقه اƅمدƊية مسبقا عل

بشƄل مسبق قبل حدوث مصدر اƅضرر، ومرد ذƅك راجع إƅى أن قواعد اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية ƅها 
مساس باƅسلامة اƅجسدية واƅماƅية ƅلأفراد، وفي مقابل ذƅك فإن اƗصل في ميدان اƅمسؤوƅية اƅعقدية 

ستبعاد اƅضمان ƅها باƊƅظام اƅعام بحيث يمƄن الإتفاق على اƅتخفيف من حدتها أو إ لا علاقةأƊه 
.2اƅمترتب عƊها أصلا  

 رابعا: من حيث عƈصر اƃتضامن

اƅمبدأ اƅذي يحƄم اƅمسؤوƅية اƅعقدية هو أƊه لا تضامن فيها، أما في اƅميدان اƅتقصيري فإƊه باƅرغم 
فإن أداء اƅتعويض يƄون  أƊه في حاƅة تعدد اƅمسؤوƅينمن أن اƗصل هو عدم اƅتضامن، إلا 

باƅتضامن خصوصا في اƅحالات اƅتي يتعذر فيها Ɗسبة اƅخطأ إƅى شخص معين بذاته وƄان 
 اƅضرر قد صدر عن مجموعة أشخاص وتعذر تحديد اƅمسؤول اƅمباشر عƊه.

 

                                                           

.18، اƃمرجع اƃسابق،صعبد اƃقادر اƃعرعاوي - 1
  

.19اƃمرجع ƈفسه، ص - 2
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 خامسا: من حيث الإثبات

اƅعقدي أسهل بƄثير من إثبات الإƅتزام اƅتقصيري فاƅدائن عليه أن يبرهن  ƅتزامالإتعتبر مسأƅة إثبات 
على وجود عقد يربطه باƅمدين وأƊه قد حصل الإخلال بالاƅتزامات اƅتي يتضمƊه، أما الإثبات في 
مادة اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية فإƊه غاƅبا ما يƄون شاقا ƅلغاية خصوصا في حالات اƅمسؤوƅية اƅمبƊية 

الإثبات، إذ يتعين على اƅطرف اƅمضرور أن يقيم اƅدƅيل على توافر اƅعƊاصر  على خطأ واجب
.1واƅضرر واƅعلاقة اƅسببية بيƊهمااƅثلاثة اƅتي تقوم عليها هاته اƅمسؤوƅية وهي اƅخطأ   

اƃمسؤوƃية اƃمدƈية ƃلمحافظ اƃعقارياƃمبحث اƃثاƈي:   

إƅيه وفق الإطار اƅقاƊوƊي، وذƅك ƅدورƋ تقوم مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري عƊدما يزاول مهامه اƅموƄلة 
اƅمهم في عملية اƅمسح اƅعقاري، حيث Ɗجد أن مسؤوƅيته محتملة في Ƅل إجراء يقوم به، وذƅك إذا 

 توافر اƅشرط اƅقاƊوƊي ƅقيام هاته اƅمسؤوƅية، أي أثƊاء ارتƄابه ƅخطأ اƅذي يƊجم عƊه ضرر ƅلغير.

ƃلمحافظ اƃعقاريأساس قيام اƃمسؤوƃية اƃمدƈية اƃمطلب الأول:   

يقصد بأساس اƅمسؤوƅية اƗسباب أو الاعتبارات اƅتي تحمل اƅمشرع على وضع عبئ تعويض 
اƅضرر على عاتق شخص معين، فإن اƅحديث عن اƅمسؤوƅية اƅمدƊية ƅلمحافظ اƅعقاري يعƊي 

اƅتطرق إƅى هاته اƅمسؤوƅية من بوابة اƗحƄام واƊƅصوص اƅمدرجة ضمن اƅتقƊين اƅمدƊي واƅذي 
 تƊاول موضوع اƅمسؤوƅية اƅمدƊية بشƄل عام، ضمن مصادر الاƅتزام.

 اƃفرع الأول: اƃطبيعة اƃقاƈوƈية ƃلمسؤوƃية اƃمدƈية ƃلمحافظ اƃعقاري

إن اƅمسؤوƅية عموما وفي معƊاها اƅقاƊوƊي، مصطلح يطلق على مساءƅة شخص لاقترافه فعلا ما 
اجب وƊوعه وتعدد صور اƅمسؤوƅية و يتضمن مخاƅفة واجب مفروض عليه وفقا ƅطبيعة هذا اƅو 

أو إصلاح ضرر، يسببه إخلال اƅمدين باƅتزامه، فاƅشخص تقوم  ، فهي إƅتزام بتعويض2أƊواعها
مسؤوƅيته اƅمدƊية عƊدما يƄون ملزما بإصلاح اƅضرر اƅذي أƅحقه باƅغير، فاƅمسؤوƅية اƅمدƊية إذا 

                                                           

.20 اƃمرجع ƈفسه، ص - 1
  

2- مجيد خلفوƈي، ƈظام اƃشهر اƃعقاري في اƃقاƈون اƃجزائري، اƃطبعة اƃرابعة، دار هومه، اƃجزائر، 2014، ص 134.
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لال باƅتزام ƅية تقصيرية في حاƅة إخعبارة عن Ɗظام قاƊوƊي لإصلاح اƅضرر، وهي إما تƄون مسؤو 
ƅتزام اƅمخل به قد فرضه اƅعقد.أو عقدية إذا Ƅان الإ  

Ɗتقصيرية تƅية اƅمسؤوƅعقاري بالإفاƅمحافظ اƅجد شأ عن إخلال اƊ ون، حيثƊقاƅذي فرضه اƅتزام اƅ
هƊا هو اƅفعل اƅغير مشروع، حيث تƊطوي مسؤوƅيته على الإخلال باƅتزام أن مƊاط  مسؤوƅية مح.ع  

قاƊوƊي، وعلى هذا اƗساس يƄون اƅمحافظ اƅعقاري مسؤولا عن أعماƅه اƅشخصية، واƗساس 
من اƅقاƊون اƅمدƊي واƅتي Ɗصت على " Ƅل فعل أيا  124اƅقاƊوƊي ƅهذƋ اƅمسؤوƅية هو Ɗص اƅمادة 

"1يسبب ضررا ƅلغير يلزم من Ƅان سببا في حدوثه باƅتعويضƄان يرتƄبه اƅشخص بخطئه، و   

وما يتضح Ɗƅا من Ɗص اƅمادة هƊا هو أن اƅخطأ لا يƄفي وحدƅ Ƌقيام مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري 
Ɗتيجة ƅلخطأ، و أن تƄون هƊاك علاقة سببية بيƊهما حتى تتقرر  فيجب حدوث ضرر ƅلغير
 مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري.

هو مقرر من أحƄام في  ƅلمسؤوƅية اƅمدƊية ƅلمحافظ اƅعقاري وتƊاسبا مع ما وفي إطار دراستƊا
:من ق.م يمƄن تقسيمها إƅى ثلاثة أقسام 137-136وحسب Ɗص اƅمواد  اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية  

ـــ مسؤوƅية تقصيرية عن اƅفعل اƅشخصي.   

ـــ مسؤوƅية تقصيرية عن فعل اƅغير) متوƅي اƅرقابة، اƅمتبوع عن أعمال تابعه(.   

ـــ مسؤوƅية Ɗاشئة عن اƗشياء.   

 أولا: مسؤوƃية اƃمحافظ اƃعقاري عن فعله اƃشخصي

من ق.م وتطبيقا ƅذƅك  124إن أساس هاته اƅمسؤوƅية، وƄما ذƄرƊا فيما سبق في Ɗص اƅمادة 
أ خطأ شخصيا يقرر مسؤوƅيته اƅمدƊية، إذا صدر عƊه سلوك مƊحرف يƄون اƅمحافظ اƅعقاري مخط

.عن اƅمسلك اƅصحيح اƅعادي واƅمأƅوف، يهدف من ورائه خدمة أغراض شخصية  

                                                           

1- قاƈون رقم58/75 مؤرخ في 26 -09-1975اƃمتضمن اƃقاƈون اƃمدƈي، اƃجريدة اƃرسمية، اƃعدد 78، اƃمؤ رخة في1975-09-30
 

.30(، ص 2007مايو  13اƃمؤرخة في  31) ج ر عدد 2007ماي  13اƃمؤرخ في  07/05اƃمعدل واƃمتمم بموجب اƃقاƈون رقم    
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ƅتزامات واƅواجبات اƅقاƊوƊية ه اƅموظف اƅعام إخلالا بالاواƅخطأ اƅشخصي هو اƅخطأ اƅذي يقترف
اƅشخصي ƅلموظف اƅعام هƊا خطأ مدƊيا تترتب  واƅتي يقررها مثلا اƅقاƊون اƅمدƊي، فيƄون اƅخطأ

تزامات واƅواجبات اƅقاƊوƊية اƅوظيفية اƅمقررة ƅعليه اƅمسؤوƅية اƅشخصية، وقد يƄون الإخلال بالا
.1واƅمƊظمة بواسطة قواعد اƅقاƊون الإداري، فيƄون اƅخطأ اƅشخصي ƅلموظف اƅعام هƊا خطأ تأديبيا  

ƅمحافظ اƅعقاري وترتب بذƅك مسؤوƅيته Ɗجد:وƄأمثلة عن اƗخطاء اƅتي قد تحدث من ا  

ـــ عدم اƅمحافظة على اƅعقود واƅمخططات وتسبب في ضياعها أو تخريبها عن إهمال، فهƊا Ɗجد  
من اƅمرسوم  ƅ3تزام قاƊوƊي مƄلف به وهو ما Ɗصت عليه اƅمادة بإ أن اƅمحافظ اƅعقاري أخل

متعلق بتأسيس اƅسجل اƅعقاري. 76/63  

اƃمتبوع عن أفعال تابعهثاƈيا: مسؤوƃية   

هي مسؤوƅية الإدارة عن أعمال موظفيها، أي مسؤوƅية اƅمتبوع عن أعمال تابعه، وهي قسم من 
 Ƌقد ازدادت أهمية هذƅغير، وƅشخص عن أعمال اƅتي يسأل فيها اƅتقصيرية، اƅية اƅمسؤوƅأقسام ا

.2اƅمسؤوƅية تبعا ƅزيادة اƗضرار من اƅتابعين  

ول تحديد اƗساس اƅقاƊوƊي ƅمسؤوƅية اƅمتبوع عن أعمال تابعه، فهƊاك من وƅقد اختلفت الآراء ح
يقيمها على أساس اƅخطأ اƅمفترض وآخرون يقيموها على أساس تحمل اƅتبعية ومƊهم من يقيمها 

 على أساس اƅضمان.

 مسؤوƅية اƅتابع، فمسؤوƅية هذا اƗخير ويجدر اƅقول أن مسؤوƅية اƅمتبوع لا تتحقق إلا إذا تحققت
هي اƗصل، وتتوقف عليها مسؤوƅية اƅمتبوع، واƗصح أن Ɗقول أƊها تقوم على أساس فƄرة اƅضمان 

فاƅتابع يعمل ƅحساب اƅدوƅة اƅتي بدورها يقع عليها أن تتحمل أخطاء اƅمحافظ اƅعقاري، طاƅما أن 
 علاقة اƅتبعية ƅم تزل.

                                                           

.149اƃمرجع اƃسابق، ص اƃطاهر بريك،  - 1
  

2- عبد اƃعزيز اƃلصاصمة، اƃمسؤوƃية اƃمدƈية اƃتقصيرية اƃفعل اƃضار، اƃطبعة الأوƃى، دار اƃشروق ƃلƈشر واƃتوزيع، عمان،2002
  

.226ص  
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ƅيس على أساس اƅ مجال، قائمةƅة في هذا اƅدوƅية اƅما وتعتبر مسؤوƊ خطأ اƅشخصي اƅواقع مƊها وا 
.1تقوم على أساس اƅخطأ اƅحاصل من اƅغير وهو اƅموظف اƅتابع ƅها  

من ق.م اƅتي جاء فيها " يƄون  136رع إƅى هاته اƅمسؤوƅية من خلال Ɗص اƅمادة وƅقد أشار اƅمش
ية اƅمتبوع مسؤولا عن اƅضرر اƅذي يحدثه تابعه بفعله اƅضار متى Ƅان واقعا مƊه في حال تأد

".2وظيفته أو بسببها أو بمƊاسبتها  

من ق.م يتضح Ɗƅا أƊه ƅقيام مسؤوƅية اƅمتبوع عن أعمال تابعه يجب 136وباستقراء Ɗص اƅمادة   

 توافر شرطان هما:

ـــ اƗول قيام علاقة اƅتبعية بين اƅمتبوع واƅتابع.   

ـــ أما اƅثاƊي خطأ اƅتابع حال تأدية اƅوظيفة أو بسببها.   

باƅعلاقة اƅتبعية هي أن يƄون أحدهما تابع Ɩƅخر ويƄون ذƅك إن Ƅان ƅلمتبوع على تابعه واƅمقصود 
سلطة فعلية في اƅرقابة واƅتوجيه، وباƊƅسبة ƅلخطأ فلا يسأل اƅمتبوع إلا عن اƅفعل اƅضار اƅذي 
ة يرتƄبه اƅتابع وهو يؤدي عملا ƅلمتبوع أو بسبب أدائه ƅذƅك اƅعمل Ɨن مسؤوƅية اƅمتبوع مسؤوƅي

.3تبعية، فهي لا تقوم إلا إذا تحققت مسؤوƅية اƅتابع  

 اƃمطلب اƃثاƈي: الآثار اƃمترتبة على اƃمسؤوƃية اƃمدƈية ƃلمحافظ اƃعقاري
مترتب عن قيام م.س.د هو اƅتعويض وهو يعبر عن اƅعلاقة اƅقاƊوƊية اƅجديدة اƅقائمة إن أهم أثر 

ء ل م.س.د واƅحƄم به ـــ اƅتعويض ـــ لا يأتي جزا بين اƅمسؤول واƅمضرور، واƅتعويض يعتبر بمثابة
Ɗما تسبقه دعوى اƅمسؤوƅية )دعوى اƅتعويض( إذ يضطر إƅى إقامتها على اƅمسؤول ففي  مباشرة وا 

يتحمل اƅمحافظ اƅعقاري اƅمسؤوƅية بƊاء عن فعله  اƗحوال لا يعترف بمسؤوƅيته، حيث أغلب
من ق.م، ما يمƄن أن تƄون اƅدوƅة هي اƅمسؤوƅة  124اƅشخصي، واƗساس في ذƅك Ɗص اƅمادة 

، بما يفسر اƅتزامها باƅتعويض وهو ما سƊتƊاوƅه في )اƅفرع اƗول(، إضافة 136حسب Ɗص اƅمادة 
                                                           

 .147مجيد خلفوƈي، اƃمرجع اƃسابق، ص  -1
 .34اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/58قاƈون رقم  136اƃمادة  -2

3
 .203اƃلصاصمة، اƃمرجع اƃسابق، ص عبد اƃعزيز  - 
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، فإƊه وعƊد 75/74من اƗمر 232ي واƅمادة من اƅقاƊون اƅمدƊ 1371إƅى ذƅك وحسب Ɗص اƅمادة 
تƄييف اƅخطأ باƅجسيم يمƄن رفع دعوى اƅرجوع من طرف اƅدوƅة على مح.ع، بما دفعته اƅدوƅة من 

 تعويض ƅلمضرور وهو ما سأتƊاوƅه في اƅفرع اƅثاƊي.

 اƃفرع الأول: دعوى اƃتعويض

بة جزاء ƅها، وƄما ث يعتبر بمثااƗثر اƅمترتب على قيام اƅمسؤوƅية اƅمدƊية هو دعوى اƅتعويض حي
ذƄرƊا فيما سبق ƄƊون أمام اƅمسؤوƅية اƅمدƊية Ƅلما أƅزم اƅقاƊون شخص بتعويض اƅضرر اƅذي 
ترتب عن إخلاƅه باƅتزام قاƊوƊي يقع عليه، وتƊتج دعوى اƅتعويض عن ارتƄاب اƅشخص ƅلخطأ 

Ƅل مƊهما باƅتعويض، وهو  سواء بفعله اƅشخصي، أو Ƅان اƅخطأ بفعل اƅغير اƅتابع ƅه، حيث يلزم
ƅتزام قاƊوƊي، مصدرƋ اƅفعل اƅغير مشروع، وعملية تقدير اƅتعويض لابد من أن تستوفي مجموعة إ

 من اƅمعايير  ƅحصول اƅمضرور على تعويض عادل.

ƃتزام باƃتعويضأولا: أساس الإ   

باƅتعويض اƅمدƊي هو وسيلة اƅقضاء ƅجبر اƅضرر اƅذي ƅحق اƅمصاب بإزاƅة اƅضرر أو  ƅتزامالإ
.3اƅتخفيف من وطأته، فرضه اƅقاƊون على Ƅل من سبب فعله ضرر ƅلغير  

واƅتعويض في تقديرƋ، يجب أن يشمل اƅخسارة اƅتي ƅحقت اƅمضرور، واƄƅسب اƅذي فاته، " Ɨن 
ضرر اƅحقيقي اƅذي ƅحق باƅمدعي".اƅتعويض يجب أن يƄون معادلا تماما ƅل  

ويسبق اƅحƄم باƅتعويض دعوى اƅمسؤوƅية، اƅتي يضطر اƅمضرور إƅى إقامتها على اƅمسؤول إذ 
.4في أغلب اƗحوال لا يعترف اƅمسؤول بمسؤوƅيته  

حيث يجب على اƅطرف اƅمضرور من أخطاء اƅمحافظ اƅعقاري اƅقيام برفع دعوى قضائية أمام 
ختصة وفق الإجراءات اƅمحددة بقاƊون الإجراءات اƅمدƊية و الإدارية، ويؤسس اƅجهة اƅقضائية اƅم

                                                           

 .34اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/58قاƈون رقم  137اƃمادة  - 1
، يتضمن إعداد مسح الأراضي اƃعام وتأسيس اƃسجل اƃعقاري،  ƈ1975وفمبر سƈة  12مؤرخ في  75/74من الأمر رقم  23اƃمادة  - 2
 .34(، ص 1975-11-18مؤرخة في  52ج ر عدد )

3
 .ƈ184فسه، ص  اƃمرجع - 

4
 .126، ص 1991، اƃجزء اƃثاƈي، اƃطبعة الأوƃى، دار اƃهدى، اƃجزائر، شرح اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائريمحمد صبري اƃسعدي،  - 
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من ق.م اƅتي تƊص على "Ƅل فعل أيا Ƅان يرتƄبه اƅشخص  124دعواƋ على أساس اƅمادة 
".1بخطئه، ويسبب ضررا ƅلغير يلزم من Ƅان سببا في حدوثه باƅتعويض  

تƊشغل باƅتزام ماƅي تتحمله في صورة تعويض  " يعƊي أن ذمتها Ƅما أن إƅتزام اƅدوƅة هƊا باƅتعويض
يؤدي إƅى اƅمضرور بسبب اƅخطأ اƅثابت اƅذي تسبب فيه مح.ع في مجال وظيفته، ولا يمƄن 

ƅ محافظƅت رقابتها على اƊها أحسƊب بدعوى أƄمرتƅخطأ اƅيتها عن اƅفي مسؤوƊة أن تƅلدو
.2اƅعقاري"  

ة مح.ع على أساس مسؤوƅية اƅمتبوع عن فتقوم مسؤوƅية اƅدوƅة باƅتعويض هƊا بثبوت مسؤوƅي
من اƅقاƊون اƅمدƊي، واƅتي تقوم على أساس فƄرة اƅضمان ما  136أعمال تابعه طبقا Ɗƅص اƅمادة 

دام أن عمل مح.ع مرتبط باƅدوƅة )موظف( ومادام يعمل ƅحسابها تحل محله في اƅتعويض في 
 حال ارتƄابه أخطاء أثƊاء تأدية وظيفتها أو بمƊاسبتها.

أ دعوى اƅمسؤوƅية علاقة بين اƅمضرور واƅمسؤول عن وقوع اƅضرر، علاقة تƊتهي بإقرار تƊش
تعويض يحƄم به اƅقاضي ƅفائدة اƅمضرور من أخطاء مح.ع، ودعوى اƅمسؤوƅية تخضع ƅلقواعد 
اƅعامة اƅتي تخضع ƅها جميع اƅدعاوى، وƊƄƅها تتميز بمسائل معيƊة وهي ما سƊتطرق إƅيها فيما 

 يأتي:

أطراف دعوى اƃمسؤوƃيةـــ  1  

لابد و أن يƄون ƅها طرفان مدعي ومدعى عليه، مدعي يمثل اƅطرف  اƅقضاء Ƅل دعوى ترفع ƅدى
 اƅمضرور من أخطاء مح.ع في دعوى اƅمسؤوƅية واƅمدعى عليه وهما Ƅاƅتاƅي:

" اƅمضرور في دعوى اƅمسؤوƅية هو اƅذي يرفعها، وهو اƅذي يطاƅب باƅتعويض، فغير أ/ اƃمدعي: 
.3اƅمضرور ƅيس ƅه حق باƅتعويض"  

 إذا رافع دعوى اƅمسؤوƅية هو اƅمضرور اƅمطاƅب باƅتعويض، عن اƅضرر اƅذي ƅحقه من جراء 

                                                           

1
 .186اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
 .146مجيد خلفوƈي، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

3
 .732، ص 2004، اƃجزء الأول، مƈشأة اƃمعارف بالاسƈƂدرية، اƃمدƈياƃوسيط في شرح في اƃقاƈون عبد اƃرزاق اƃسƈهوري،  - 
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 اƗخطاء اƅمرتƄبة من طرف مح.ع.

إن اƅمسؤول هو من تقع عليه دعوى اƅمسؤوƅية، أي اƅمدعى عليه سواء Ƅان : ب/ اƃمدعى عليه
،Ƌشخصي أو مسؤولا عن غيرƅعقاري،  عن فعله اƅمحافظ اƅى إما أن ترفع ضد اƅوƗة اƅحاƅففي ا

من ق.م جعل اƅمحافظ مسؤول من جراء فعله اƅتقصيري،  124فاƅمحافظ وحسب Ɗص اƅمادة 
اƅذي أƅحق اƅضرر باƅمضرور وباƅتاƅي تقوم في حقه دعوى اƅمسؤوƅية، Ƅما و أƊه حسب Ɗص 

قة اƅتبعية بيƊهما، وباƅتاƅي ترك اƗمر جعل اƅمتبوع مسؤولا عن تابعه على أساس علا 136اƅمادة 
 هƊا مفتوح ƅمسلك اƅمدعي في اƅدعوى، إما أن يرفعها على اƅمحافظ اƅعقاري أو على اƅدوƅة.

وتجدر الإشارة إƅى أن دعوى اƅتعويض اƅمرفوعة على اƅمحافظ اƅعقاري، ترفع أمام اƅمحƄمة 
اƅتي تƊص  804/7حسب Ɗص اƅمادة الإدارية اƅتي وقع بدائرة اختصاصها اƅفعل اƅضار، وهذا 

أعلاƋ، ترفع اƅدعاوى وجوبا أمام اƅمحاƄم الإدراية في اƅمواد  803على" خلافا ƗحƄام اƅمادة 
............. :ƋاƊة أدƊمبيƅا 

ـــ في مادة تعويض اƅضرر اƊƅاجم عن جƊاية أو جƊحة أو فعل تقصيري، أمام اƅمحƄمة اƅتي يقع  7
.1في دائرة اختصاصها مƄان وقوع اƅفعل اƅضار"  

Ƅما يمƄن أن ترفع دعوى اƅمسؤوƅية أيضا ضد اƅدوƅة فهي اƅمسؤوƅة عن أخطاء مح.ع فبمقتضى 
تصال ر من أحد موظفيها بمجرد أن يثبت إاƅصاداƅقواعد اƅمدƊية تƄون اƅدوƅة مسؤوƅة عن اƅخطأ 

اƅخطأ باƅوظيفة صلة مادية أو سببية، ودون اƊƅظر Ɗƅوع هذا اƅخطأ، وهذا يعƊي فرصة Ƅبيرة في 
.2اƅحصول على تعويض عما ƅحق به من ضرر  

ية، اƅذي يوجد اƅعقار بدائرة عة ضد اƅدوƅة أمام اƅمحƄمة الإدار وترفع دعوى اƅتعويض اƅمرفو 
ه.اختصاص  

                                                           

1
مؤرخة في  21، يتضمن قاƈون الإجراءات اƃمدƈية والإدارية،) ج ر عدد 2008فيفري  25مؤرخ في  09-08قاƈون رقم  - 

 .187(، ص 23/04/2008
2
 .247، ص 1999ط(، دار صبح ƃلطباعة واƈƃشر، ƃبƈان، ،) د اƃمسؤوƃية اƃمدƈية ƃلدوƃة عن أخطاء موظفيهاعادل أحمد اƃطائي،  - 
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فيفري  20اƅمؤرخ في  10أما فيما يخص اƅتمثيل اƅقضائي فإƊها ترفع طبقا ƅما جاء في اƅقرار رقم 
، اƅذي يؤهل أعوان أملاك اƅدوƅة واƅحفظ اƅعقاري ƅتمثيل اƅوزير اƅمƄلف باƅماƅية في 1999

 اƅدعاوى اƅمرفوعة أمام اƅعداƅة.

ـــ موضوع اƃدعوى 2  

ƅذي اعتدى عليه، أو هو فيما يتعلق بدعوى اƅمسؤوƅية اƗصل أن سبب اƅدعوى هو اƅحق ا" 
اƅضرر اƅذي أصاب اƅمضرور، واƅسبب على هذا اƊƅحو لا يختلف باختلاف اƅوسيلة، ووسيلة 

دعاء بخطأ اقترفه ƅتعويض عن اƅضرر اƅذي ƅحقه هي الإاƅمدعى في اƅحصول على حقه في ا
 اƅمدعى عليه".

دعوى اƅتعويض هو إخلال اƅمحافظ اƅعقاري بمصلحة مشروعة وبذƅك Ɗقول أن سبب رفع  

.ƅ1لمضرور" وبمعƊى آخر هو اƅحق اƅذي اعتدى عليه، وهو اƅضرر اƅذي أصاب اƅمضرور"  

ـــ تقادم دعوى اƃمسؤوƃية 3  

( سƊة من يوم 15) اƊون اƅمدƊي تسقط دعوى اƅتعويض بإƊقضاء خمسةمن اƅق Ɗ133صت اƅمادة 
Ɗƅص اƅتشريعي جاء واضح وبين أن مدة سقوط دعوى اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية وقوع اƅعمل اƅضار، وا

هي خمسة عشرة سƊة تبدأ من يوم وقوع اƅعمل اƅضار. وتƊقضي سواء علم أو ƅم يعلم اƅمضرور 
بحدوث اƅضرر واƅمسؤول عƊه وهي من اƅدفوع اƅتي قد يلجأ إƅيها اƅمدعى عليه ƅلتخلص من 

، هذا باƊƅسبة ƅلدعوى اƅمرفوعة على اƅمحافظ 2دعوى اƅمسؤوƅية اƅتزامه باƅتعويض باƅدفع بتقادم
اƅعقاري، أما باƊƅسبة ƅلدعوى اƅمرفوعة على اƅدوƅة تƄون في أجل عام واحد ابتداء من اƄتشاف 

 اƅضرر.

 

 

                                                           

1
 .133محمد صبري اƃسعدي، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
، ص ƃ2008لاƃتزام "مصادر الاƃتزام"، )د ط(، دار اƃجامعة اƃجديدة ƃلƈشر، الاسƈƂدرية،  اƈƃظرية اƃعامة، اƃموجز في أƈور سلطان - 

368. 
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 ثاƈيا: Ƃيفية تقدير اƃتعويض

إƅيه إƅى عƊصرين هما اƅتعويض بوجه عام، سواء Ƅان بشƄل عيƊي أو بمقابل، ثم  وسأتطرق
 أتطرق بعد ذƅك إƅى تقدير اƅتعويض حسب قاƊون اƅشهر اƅعقاري.

ـــ اƃتعويض بوجه عام 1  

عادة اƅحال إƅى ما ƄاƊت عليه، و إما أن يƄون  إن اƅتعويض وبشƄل عام يƄون إما بجبر اƅضرر وا 
صاب بدلا من اƅتعويض اƅعيƊي، وفيما يخص اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية Ɗلاحظ أƊه بدفع مبلغ Ɗقدي ƅلم

في اƄƅثرة اƅغاƅبة من اƗحوال يتعذر اƅتƊفيذ اƅعيƊي ولا يبقى أمام اƅقاضي إلا اƅحƄم باƅتعويض 
.1بمقابل  

تبعا ƅلظروف، ويصح  من اƅقاƊون اƅمدƊي " يعين اƅقاضي طريقة اƅتعويض 132وقد Ɗصت اƅمادة 
ن اƅتعويض مقسطا، Ƅما يصح أن يƄون إيرادا مرتبا، ويجوز في هاتين اƅحاƅتين إƅزام أن يƄو 

 اƅمدين بأن يقدر تأميƊا.

ويقدر اƅتعويض باƊƅقد، على أƊه يجوز ƅلقاضي، تبعا ƅلظروف وبƊاء على طلب اƅمضرور، أن 
اء بعض يأمر بإعادة اƅحاƅة إƅى ما ƄاƊت عليه، أو أن يحƄم وذƅك على سبيل اƅتعويض، بأد

.2الإعاƊات تتصل باƅفعل غير اƅمشروع"  

ـــ Ƃيفية تقدير اƃتعويض في قاƈون اƃشهر اƃعقاري 2  

افة إƅى اƅتعويض اƅذي يƄون عيƊيا و إما Ɗقديا، واƅذي قد تتحمله اƅدوƅة Ɗتيجة أخطاء مح.ع بالإض
جد أن Ɗ من خسارة وما فاته من Ƅسب محقق،واƅذي Ƅما قلƊا فيما سبق يشمل ما ƅحق اƅمضرور 

أغلبية اƅدول اƅتي تعمل بƊظام اƅشهر اƅعيƊي تطبق Ɗظام تعويض خاص يتمثل في إƊشاء صƊدوق 
ضمان خاص يسمى صƊدوق ضمان اƅسجل اƅعيƊي يمول بفرض Ɗسبة تضاف إƅى رسوم 

 اƅتسجيل.

                                                           

1
 .187اƃسابق، ص  اƃطاهر بريك، اƃمرجع - 

2
 .33ص  ،اƃساƃف اƃذƂر 75/58قاƈون رقم  - 
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Ɗما اƅدوƅة هي اƅتي تتوƅى  أما اƅمشرع اƅجزائري وعƄس ذƅك لا يملك Ɗظام خاص باƅتعويض، " وا 
اƅتعويضات اƊƅاجمة على اƗضرار اƅمترتبة عن أخطاء اƅمحافظ اƅعقاري باعتبارƋ موظف  تحمل

عمومي، وتمثل اƅدوƅة في مجال اƅتعويض من طرف وزارة اƅماƅية، اƅتي تخصص مبلغ ƅضمان 
.1من أخطاء اƅموظفين Ƅافة" سداد اƅتعويضات اƅمستحقة، ƅفائدة اƗشخاص اƅذين تضرروا  

سبا ƊƗه يقوم بتحصيل مستحقات اƅصدد" يعتبر اƅمحافظ اƅعقاري موظفا محا Ƅما يمƄن اƅقول بهذا
.2زيƊة اƅعمومية واƅمتمثلة في اƅرسوم اƅمطبقة على Ƅل تصرف يصدرƋ"اƅخ  

 اƃفرع اƃثاƈي: دعوى اƃرجوع

Ɨتعويض، عن اƅدعوى باƅتزام اƅجر عن اƊعقاري، هو إن ما يƅمحافظ اƅبة من قبل اƄمرتƅخطاء ا
 إمƄاƊية رجوع هاته اƗخيرة على اƅمحافظ اƅعقاري بما دفعته من تعويض، وهو ما يسمى بدعوى 

من اƅقاƊون اƅمدƊي " ƅلمتبوع 137اƅرجوع اƅتي أساسها اƅخطأ اƅجسيم، وقد Ɗصت على ذƅك اƅمادة   

 75/74من اƗمر  23. وƄل من اƅمادة 3م"رتƄابه خطأ جسيحق اƅرجوع على تابعه في حال إ
ƅمادة " وƅص اƊ ور سابقا حيث ورد فيƄمذƅمحافظ لاƅرجوع ضد اƅحق في رفع دعوى اƅة اƅدو
.4اƅعقاري في حاƅة اƅخطأ اƅجسيم ƅهذا اƗخير"  

 أولا: الأساس اƃقاƈوƈي ƃدعوى اƃرجوع

ي اƅذي ارتƄبه اƅتابع فأحدث " إن اƅمبƊى اƅقاƊوƊي ƅدعوى اƅمتبوع على اƅتابع هو اƅخطأ اƅشخص
ستƊاد ƅمسؤوƅية اƅتابع اƅمتبوع، فاƅمقاضاة إذا تƄون بالإضرر ƅلغير، مما جعل اƅخطأ يرتد على 

 اƅتقصيرية".

                                                           

1
 188اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
، مذƂرة مقدمة ƈƃيل شهادة اƃماجيستر في اƃعلوم اƃقاƈوƈية، اƃشهر اƃعيƈي بين اƈƃظرية واƃتطبيق في اƃتشريع اƃجزائريأحمد ضيف،  - 

 .49، ص 2007-2006تلمسان، اƃجزائر، تخصص قاƈون خاص، Ƃلية اƃحقوق، جامعة 
 .34اƃساƃف اƃذƂر، ص  58-75من اƃقاƈون 137اƃمادة  -3

4
 .188ص اƃساƃف اƃذƂر،  75/74 من الأمر 23اƃمادة  - 
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اƅذي حƄم عليه به ƅخطأ ارتƄبه  إذ يحق ƅلمتبوع إقامة اƅدعوى على اƅتابع ƅتحميله عبئ اƅتعويض
وهذا لا يمƊع اƅتابع من طلب إعفائه من اƅتعويض أو توزيعه بيƊه وبين اƅمتبوع إذا Ƅان ƅهذا 

ق ƅلمتبوع الاخير خطأ في اƅتوجيه واƅرقابة أو أƊه ادعى أƊه يƊفذ أمر سيدƋ، ومن جهة ثاƊية لا يح
ƅضرر اƅحاصل Ɗتيجة عمل Ƅلفه به، ƊƗه دعاء بوجه اƅتابع ƅتحميله عبئ اƅتعويض إذا Ƅان االإ

يƄون ممثل ƅه في تƊفيذ اƅعمل، وعليه أن يتحمل Ɗتائجه في رفع دعوى اƅرجوع، ƊƗه إذا ƅم يتصف 
.Ƌرجوع ضدƅها أن ترفع دعوى اƊƄمتضرر لا يمƅتعويض اƅجسامة رغم تحملها عبئ اƅخطأ باƅا 

ƅمحافظ اƅموجهة ضد شخص اƅرجوع اƅقول أن دعوى اƊ كƅد على شرط أساسي وهو وبذƊعقاري تست
أن يتصف اƅخطأ اƅذي ارتƄبه هذا اƗخير باƅجسامة، وهذا اƅشرط يعد بمثابة اƅقيد على الإدارة في 
رفع دعوى اƅرجوع، ƊƗه إذا ƅم يتصف اƅخطأ باƅجسامة رغم تحملها عبئ اƅتعويض اƅمتضرر لا 

.Ƌرجوع ضدƅها أن ترفع دعوى اƊƄيم 

هو اƅمسؤول اƗول و اƗخير عن أفعاƅه و أخطائه اƅضارة باƅغير متى  " إذا اƅمحافظ اƅعقاري
 ƄاƊت أخطاؤƋ جسيمة، إذا أساس رجوع اƅدوƅة على اƅمحافظ اƅعقاري بما دفعته هو اƅخطأ اƅجسيم 

 اƅمرتƄب من طرفه، ودعوى اƅرجوع هي دعوى شخصية قائمة بذاتها متى قامت اƅدوƅة بتعويض 

.1على اƅمحافظ اƅعقاري إلا بعد دفع اƅتعويض ƅلمضرور" اƅمضرور، فلا يمƄن اƅرجوع  

 ثاƈيا: إجراءات دعوى اƃرجوع

أو إجراء فيما يخص رفع دعوى اƅرجوع فتطبق بذƅك  ƅم يتضمن قاƊون اƅشهر اƅعقاري أي شرط  

 اƅقواعد اƅعامة.

الإدارة فترفع اƅدعوى من قبل مدير اƅحفظ اƅعقاري اƅمختص إقليميا، وبما أن طرفي اƊƅزاع 
ƅقضاء الإداري، وذƅرجوع هو اƅظر في دعوى اƊƅمختص باƅقضاء اƅعام فإن اƅموظف اƅحسب  كوا

                                                           

1
"، اƃملتقى اƃوطƈي اƃرابع: اƃحفظ اƃعقاري وشهر اƃحقوق اƃعيƈية اƃعقارية "مسؤوƃية اƃمحافظ اƃعقاريƈبيلة بن عائشة، مداخلة بعƈوان،  - 

 .7، ص 2011أفريل، Ƃلية اƃحقوق، جامعة اƃمدية،  28-27في اƃجزائر 
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من ق .إ.م.إ اƅتي تƊص على " اƅمحاƄم هي جهات اƅولاية اƅعامة في اƅمƊازعات  Ɗ800ص اƅمادة 
 الإدارية.

Ƅتي تƅقضايا، اƅاف في جميع اƊلإستئƅ م قابلƄفصل في أول درجة، بحƅة أو تختص في اƅدوƅون ا
.1اƅبلدية أو إحدى اƅمؤسسات اƅعمومية ذات اƅصبغة الإدارية طرفا فيها"  

وتتبع الإدارة إجراء قاƊوƊي ƅلرجوع على اƅمحافظ اƅعقاري، فهي تستعمل إما إجراء اƅقرار اƅتƊفيذي 
 أو اƗمر باƅدفع ويمƄن ƅلموظف مواجهتها إذا Ƅان هƊاك أي إشƄال، وفي اƄƅثير من اƅحالات

Ƅتفي الإدارة بطلب اƅتعويض عن طريق سƊد إجرائي يƊفذ دون حاجة إƅى إصدار قرار.ت  

 

 

 

 

 

 

                                                           

1
 .186اƃساƃف اƃذƂر، ص  09-08قاƈون  800اƃمادة  - 
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:اƃفصل اƃثاƈي  

فظ اƃعقاري في إطار اƃقاƈون اƃعاممسؤوƃية اƃمحا  
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ذ أƊه من اƅطبيعي أن يحافظ على حقوق إر في استقرار اƅملƄية اƅعقارية، اƅعقاري دور Ƅبي ƅلمحافظ
 23اƅمادة  ، حيث ƊصتارتƄابه ƅخطأ أثƊاء ممارسة مهامهالأفراد وبهذا تقوم مسؤوƅيته في حال 

ذƄرƋ تƄون اƅدوƅة مسؤوƅة بسبب الأخطاء اƅمضرة باƅغير واƅتي يرتƄبها  اƅسابق 75/74من الامر
اƅمحافظ أثƊاء ممارسة مهامه ، ودعوى اƅمسؤوƅية اƅمحرƄة ضد اƅدوƅة يجب ان ترفع في اجل عام 

لا سقطت اƅدعوى  .1واحد ابتداء من اƄتشاف فعل اƅضرر وا 

ة الإخلال بإƅتزام قاƊوƊي مƊصوص ضا يƄيف فعل مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري باƅجريمة في حاƅيأ
مر اƅذي خطورة سواء على اƅمصلحة اƅعامة أو اƅخاصة ، هذا الأ عليه بقاƊون اƅعقوبات وƄان ƅه

 يستدعي اƅمتابعة اƅجزائية ƅلمحافظ اƅعقاري.

:اƃمسؤوƃية الإدارية ƃلمحافظ اƃعقاري اƃمبحث الأول  

ي مضموƊها خطأ مرفقي يلزم اƅدوƅة اƅمحافظ اƅعقاري قرارات غير مشروعة تحمل فقد يصدر 
باƅتعويض عن الأضرار، وبذƅك فإن مسؤوƅية اƅمحافظ هƊا تقوم على أساس اƅقرارات اƅغير 

.مشروعة  

واƃخطأ اƃمرفقي غير مشروعةقرارات  :اƃمطلب الأول  

من طرف اƅمحافظ اƅعقاري أو إرتƄاب خطأ مرفقي أو مصلحي قد  اتخاذ قرار غير مشروعإن 
مما يؤدي إƅى اƅتعويض أو اƅمساءƅة اƅتأديبية. يضر باƅغير  

غير مشروعةقرارات  اƃفرع الأول:  

إن اƅمحافظ اƅعقاري عبارة عن موظف عام يعمل تحت وصاية وزارة اƅماƅية، واƅموظف اƅعام هو 
Ƅل شخص يعهد إƅيه عمل دائم في خدمة مرفق عام تديرƋ اƅدوƅة أو أحد أشخاص اƅقاƊون اƅعام، 

 وهذا الأخير باعتبارƋ موظف عمومي يؤدي خدمة عامة، تصاغ سلطته في إدارة اƅمرفق اƅعام 

ن تأخذ طابع اƅمشروعية Ƅما يمƄن أ شƄل قرارات، هذƋ اƅقرارات قد تأخذي ف _افظة اƅعقاريةاƅمح _
اƅمحافظ اƅعقاري اƅغير مشروعة لابد من اƅتطرق  مشروعية، وفي اƅحديث عن قرارات طابع اƅلا

                                                           

1
 .188اƃساƃف اƃذƂر، ص 75/74من الأمر  23اƃمادة  - 



الثاني                     مسΆولية الϤحافظ العقاري في ·طار القانوϥ العامالفصل   

 

27 

 

 إƅى قراراƋ من حيث مطابقته ƅلخصائص اƅقاƊوƊية ƅلقرار الإداري، فعدم مشروعية اƅقرار هي اƅصورة
، واƅتي يمƄن أن Ɗجدها في قرارات اƅمحافظ اƅعقاري بأوجهها الأربعة 1اƅملموسة ƅلخطأ اƅمرفقي

إذ لابد أن يƄون هذا الأخير سليما  ،اƅمعروفة)مخاƅفة اƅشƄل والإختصاص واƅقاƊون والإƊحراف(
 مƊتجا لأثارƋ اƅقاƊوƊية.

أثƊاء تأدية مهامه في مجال اƅشهر اƅعقاري، من أهم اƅقرارات اƅتي قد يصدرها  واƅمحافظ اƅعقاري
قرار رفض الإيداع وقرار رفض الإجراء، وقد تتسم هذƋ الإجراءات بعدم اƅشرعية فتلحق اƅضرر 
 بحقوق الأفراد فتƊشأ مسؤوƅيته تجاƋ اƅمتضررين، اƅذين مƊح ƅهم اƅمشرع حق اƅطعن في قراراته.

رفض الإيداع والإجراء: قراري أولا  

ƅقد مƊح اƅمشرع اƅجزائري مح.ع، اƅسلطة اƄƅاملة في رفض الإيداع أو الإجراء Ƅƅل وثيقة ƅم تراعى 
 فيها اƅشروط اƅقاƊوƊية اƅلازمة، لأƊه أƄثر اƅمهƊيين عرضة ƅلأخطاء وأƄثرهم تحملا ƅلمسؤوƅية.

قرار رفض الإيداع ـــ 1  

اƅعقاري إيداع اƅعقود واƅوثائق اƅمرفقة بها بغرض شهرها، في وهي اƅحاƅة اƅتي يرفض اƅمحافظ 
Ƅتشاف بعد فحص سريع ƅمجمل اƅوثائق وبا أو Ɗقائص خطيرة تƄون سهلة ƅلاحاƅة ما إذا وجد عي

.2اƅمودعة  

ي سجل وهو إجراء يتطلب فحصا Ƅاملا ودقيقا ووقتا Ƅافيا من أجل دراسة اƅوثائق اƅتي تم تقييدها ف
جراء بعض اƅمقارƊات مع اƅوثائق اƅتي أشهرت من قبل في مجموعة ذا اƅفحص إالإيداع ويتطلب ه
 اƅبطاقات اƅعقارية.

ورفض الإيداع هو رفض Ƅلي في الأصل يتعلق باƅملف اƅمودع بأƄمله، حتى وƅو Ƅان اƅسهو أو 
بيƊت أن  76/63من اƅمرسوم رقم  106عدم اƅصحة يتعلق ببعض اƅبياƊات فقط، إلا أن اƅمادة 

حالات يƄون فيها رفض الإيداع جزئي وهي :هƊاك   

                                                           

1
 .155اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
، مذƂرة تخرج ƈƃيل شهادة اƃماجيستر، في اƃقاƈون اƃخاص، )اƃعقود ، مسؤوƃية اƃمحافظ اƃعقاري في اƃتشريع اƃجزائريزهيرة بن خضرة - 

 .44، ص 2007-2006اƃحقوق بن عƈƂون، جامعة اƃجزائر، واƃمسؤوƃية(، Ƃلية 
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ــــ حاƅة Ɗزع اƅملƄية من أجل اƅمƊفعة اƅعمومية لأن اƅوثيقة اƅمودعة في مثل هذƋ اƅحاƅة تتضمن 
إجراءات Ƅثيرة ومتميزة بعدد اƅماƄƅين، حيث يمƄن أن يشمل اƅرفض اƅبعض مƊهم دون اƅبعض 

 الآخر.

اƅبيوع اƅمتميزة بموجب عقد واحد، ففي هذƋ اƅحاƅة تعتبر ـــ حاƅة اƅمزايدات حسب قطع الأرض أو 
اƅوثيقة اƅمودعة شاملة متضمƊة إجراءات Ƅثيرة بعدد قطع الأراضي اƅتي تمت بمقتضاها اƅمزايدات 

 أو اƅبيوع اƅمتميزة.

ـــ حاƅة ما إذا ƄاƊت اƅوثيقة اƅمودعة قصد الإشهار تتضمن امتيازا أو رهƊا أو Ɗسخة من اƅتƊبيه 
اص باƅعقارات اƅمرتب عليها وي ƅلحجز وتتضمن في Ɗفس اƅوقت خلافات في اƅتعيين اƅخاƅمسا

اƅذي يƄون تعييƊه مطابقا ƅلشروط اƅقاƊوƊية، أما  و اƅحجز فإن الإجراء يقبل باƊƅسبة ƅلعقاراƅحق أ
.1في حاƅة اƅرفض فإƊها تطبق على اƅعقارات اƅتي يƄون تعييƊها Ɗاقصا  

الإيداع، فإما أن يتعلق الأمر بتخلف إحدى اƅوثائق أو اƅبياƊات اƅمطلوبة وتختلف أسباب رفض 
في اƅوثائق اƅمودعة، أو قد يتعلق بƊقص أو اƅخطأ في تعيين الأطراف أو اƅعقارات واƅتي قد تم 

وهي : 76/63من اƅمرسوم  101ضبطها في اƅمادة   

متوافقة.ـــ عƊدما تƄون اƅوثائق اƅمودعة والأوراق اƅمرفقة بها غير    

غير صحيح. 95/1ـــ عƊدما يƄون مرجع الإجراء اƅسابق اƅمطلوب بموجب اƅمادة    

 65ـــ عƊدما يƄون تعيين الأطراف وتعيين اƅعقارات أو اƅشرط اƅشخصي Ƅما هو محدد في اƅمادة  
 غير متوافق مع اƅبياƊات اƅمذƄورة في اƅبطاقة اƅعقارية.

ئز الأخير ƅلشخص اƅمذƄور Ƅما هي موجودة في اƅوثائق ـــ عƊدما تƄون صفة اƅمتصرف أو اƅحا 
 اƅمودعة متƊاقضة مع اƅبياƊات اƅموجودة في اƅبطاقة اƅعقارية.

يƄشف بأن اƅحق غير قابل ƅلتصرف. 104ـــ عƊدما يƄون اƅتحقيق اƅمƊصوص عليه في اƅمادة    

                                                           

1
(، 1976-04-13مؤرخة في  30)ج ر عدد يتعلق بتأسيس اƃسجل اƃعقاري، 1976مارس سƈة  25مؤرخ في  76/63مرسوم رقم  - 

 .234ص 
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.105شار إƅيها في اƅمادة ـــ عƊدما يƄون اƅعقد اƅذي قدم ƅلإشهار مشوبا بأحد أسباب اƅبطلان اƅم   

ن الإيداع Ƅان من اƅواجب رفضه.يظهر وقت اƅتأشير على الإجراء بأ ـــ عƊدما   

 وعƊدما لا تƄشف اƅتحقيقات اƅمتممة عن أي سبب ƅلرفض فإن اƅمحافظ يƊهي تƊفيذ الإجراء.

ـــ إجراءات رفض الإيداعأ/  

قود أو اƅمحررات، يحدد بموجبها تاريخ يتم تجسيد رفض الإيداع في رساƅة مƄتوبة توجه ƅمودع اƅع
اƅرفض و أسبابه واƊƅص اƅقاƊوƊي اƅذي يبررƋ مع ضرورة توقيع اƅمحافظ وشهادته بذƅك، ويبلغ قرار 
اƅرفض إƅى اƅموقع على اƅتصديق اƅذي يعتبر في Ɗفس اƅوقت بمثابة تبليغ موجه ƅلأطراف بطريقة 

ي اƅمسموح بها ƅبتليغ قرار اƅرفض، حيث" يبلغ ف غير مباشرة، وعلى مح.ع اƅتقيد باƅمدة اƅقاƊوƊية
من  107، وهذا حسب Ɗص اƅمادة 1من تاريخ الإيداع" أقصى أجل قدرƋ خمسة عشرا يوما ابتداء

أو تعديلها يقوم مح.ع بتƊفيذ الإجراء اƅذي يأخذ  ، وفي حاƅة تصحيح اƅوثيقة76/63اƅمرسوم 
 مرتبته بأثر رجعي من تاريخ الإيداع.

قرار رفض الإجراء ـــ 2  

ƅك الإجراء اƅعقاري، فحصهو ذƅمحافظ اƅوثائق ذي يتطلب من اƅاملا دقيقا من خلال دراسة اƄ ا
اƅمودعة من قبل واƅتي تم قبوƅها وتقييدها في سجل الإيداع بغرض إجراء مقارƊة معها ومع اƅوثائق 

.2اƅتي شهرت في مجموعة اƅبطاقات اƅعقارية  

من اƅمحافظ إذا Ƅان هƊاك عدم تطابق مع اƅبياƊات اƅمودعة ومجموعة ويصدر قرار رفض الإجراء 
 اƅبطاقات اƅعقارية اƅمتواجدة على مستوى اƅمحافظة اƅعقارية.

ـــ إجراءات رفض الإجراءأ/  

عƊد توفر سبب رفض الإجراء يقوم اƅمحافظ اƅعقاري بتبليغ اƅشخص اƅموقع على شهادة اƅهوية 
يوم من تاريخ الإيداع عن طريق رساƅة موصى عليها  15في أجل  اƅرسمية أو اƊƅسخ أو اƅجداول،

                                                           

1
 .235اƃساƃف اƃذƂر، ص  76/63من مرسوم رقم  107اƃمادة  - 

2
 .52زهيرة بن خضرة، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 
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أو إƅى اƅموطن اƅمشار  مع إشعار بالاستلام أو عن طريق اƅتسليم اƅشخصي مع مقابل إقرار بذƅك
يوم من  15إƅيه في اƅوثيقة اƅمودعة مع أجل تسوية اƅوضعية، وتعطى ƅلموقع على اƅهوية مهلة 

ستلام أو من تاريخ اƅرساƅة اƅموصى عليها حتى تاريخ الإشعار بالإاƅتبليغ اƅمباشر أو من  تاريخ
 يتسƊى ƅه إتمام اƅوثيقة اƊƅاقصة أو إيداع اƅوثيقة اƅتعديلية.

: اƃطعن في قرارات اƃمحافظ اƃعقاريثاƈيا  

جراء باƊƅسبة لإستعمال سلطاته في رفض الإيداع أو اوفا من تعسف اƅمحافظ اƅعقاري في إ"خ
تراعى فيها اƅشروط اƅقاƊوƊية اƅسابق ذƄرها، مƊح اƅمشرع اƅمتضرر حق اƅطعن في  ƅلوثائق اƅتي ƅم

ƅذƅك فهو مطاƅب أƄثر من غيرƋ باƅيقظة واƅدقة مع استعمال Ƅامل  1قرارات اƅمحافظ اƅعقاري"
 اƅسلطات اƅتي مƊحه إياها اƅمشرع.

محافظ قابلة ƅلطعن اƅتي جاء فيها "تƄون قرارات اƅ 75/74من الامر  24وذƅك حسب Ɗص اƅمادة 
2أمام اƅجهات اƅقضائية اƅمختصة إقليميا"

 

"بشهرين  110/3جل حددته اƅمادة ضد قرارات اƅمحافظ اƅعقاري خلال أترفع اƅدعوى اƅقضائية 
ستلام إذا سلم ƅلمعƊي وصى عليها أو تاريخ الإعتراف بالإتحسب من تاريخ رفض اƅرساƅة اƅم

 صة وهي اƅمحاƄم الإدارية وذƅك باعتبارات أن قراراتأمام اƅجهات اƅقضائية اƅمخت 3شخصيا"
من قاƊون  801/1حيث تƊص اƅمادة الإجراء تعد قرارات إدارية اƅمحافظ اƅعقاري برفض الإيداع أو

 الإجراءات اƅمدƊية والإدارية على" تختص اƅمحاƄم الإدارية Ƅذƅك باƅفصل في :

ودعاوى فحص اƅمشروعية ƅلقرارات اƅصادرة  سيريةاوى اƅتفـــ دعاوى إƅغاء اƅقرارات الإدارية واƅدع1
 عن :

ـــ اƅولاية واƅمصاƅح غير اƅممرƄزة ƅلدوƅة على مستوى اƅولاية.   

                                                           

1
، مذƂرة ƈƃيل شهادة اƃمدرسة اƃعليا ƃلقضاء، اƃدفعة اƃسابعة عشر، اƃفترة ، شهر اƃتصرفات اƃعقارية في اƃقاƈون اƃجزائريعلي مصراوي - 

 .57، ص 2009-2006اƃتƂويƈية 
2
 .188اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/74من الأمر  24اƃمادة  - 

3
، أطروحة مقدمة ƈƃيل شهادة اƃدƂتوراƉ في اƃعلوم اƃقاƈوƈية، Ƃلية اƃحقوق اƃجزائريمƈازعات اƃشهر اƃعقاري في اƃتشريع ƃيلى ƃبيض،  - 

 .143، ص 2012-2011واƃعلوم اƃسياسية، جامعة بسƂرة،
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ـــ اƅبلدية واƅمصاƅح الإدارية الأخرى ƅلبلدية.   

1ـــ اƅمؤسسات اƅعمومية اƅمحلية ذات اƅصبغة الإدارية" 
 

ن يتم شهرها في قبل اƅمدعي وذƅك بعد أة موقعة من وعملية اƅطعن عمليا تƄون في شƄل عريض
اƅمحافظة اƅعقارية، ƅحفظ حقه في حاƅة صدور حƄم ƅصاƅحه، وبعد ذƅك تودع أمام قلم Ƅتاب 

 اƅضبط ƅلجهة اƅقضائية اƅمختصة.

وترفع اƅدعوى ضد مدير اƅحفظ اƅعقاري ومديري أملاك اƅدوƅة على اƅمستوى اƅمحلي أمام اƅمحاƄم 
ƅعام ƅلأملاك اƅوطƊية على اƅمستوى اƅمرƄزي في حاƅة الإستئƊاف أمام الإدارية، وضد اƅمدير ا

 مجلس اƅدوƅة.

: اƃخطأ اƃمرفقياƃفرع اƃثاƈي  

، وعدم اƅتبصر ومع هذا فإن يمƄن أن يأخذ اƅخطأ اƅمصلحي، صورا متعددة Ƅالإهمال، اƅتأخير
ال على حدا.اƅقضاء الإداري ƅم يصغ قاعدة عامة مطلقة ƅه، وترك مسأƅة تقديرƋ في Ƅل ح  

يشير إƅى أن اƅمسؤوƅية اƅمترتبة على  75/74من الامر  232واƅمشرع حسب Ɗص اƅمادة 
الأخطاء اƅتي يقترفها اƅمحافظ اƅعقاري تتقرر في الأصل على اƅدوƅة، ولا يحƄم باƅتعويض اƊƅاتج 

 عن اƅخطأ اƅمرفقي إلا وفقا ƅمعيار جسامة اƅخطأ ولاعتبارات متعددة مƊها :

عماƅها )ظرفي اƅزمان واƅمƄان(.راعاة اƅظروف اƅتي تؤدي فيها الإدارة أـــ م   

ـــ مراعاة الأعباء اƅماƅية ƅلإدارة في مواجهة اƅتزاماتها، وموقف اƅمضرور إزاء الإدارة.   

ـــ مراعاة طبيعة اƅمرفق واƅخدمة اƅعامة.   

حيث يƄون اƅموظف مرتƄب "وتحديد طبيعة اƅخطأ تƄمن أو تظهر أهميتها في توزيع اƅمسؤوƅيات، 
اƅخطأ اƅشخصي مسؤولا عن عمله أمام اƅجهة اƅقضائية اƅعادية، ويتحمل اƅتعويض من ذمته 

                                                           

1
 .186اƃساƃف اƃذƂر، ص  09-08من اƃقاƈون  801اƃمادة  - 

2
 .188اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/74من الأمر  23اƃمادة  - 
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اƅماƅية اƅخاصة، بيƊما مرتƄب اƅخطأ اƅمرفقي يؤدي إƅى مسؤوƅية الإدارة، وتƄون اƅجهات اƅقضائية 
.1الإدارية هي اƅمختصة، ويتم تعويض اƅضحية من خزيƊة اƅدوƅة  

ƅها أساس وحيد،  عتبر أن اƅمسؤوƅية الإداريةأن اƅقضاء الإداري، وƅمدة طويلة الإشارة إƅى وتجدر ا
وهو اƅخطأ اƅمرفقي، الأمر اƅذي سبب في حدوث أضرار باƅغة، ƄاƊت Ɗاجمة عن الأخطاء 

ƅذي دعىاƅلموظفين، الأمر اƅ شخصي الإدارة  شخصيةƅخطأ اƅية أن يلزم اƊاƄير في إمƄتفƅى اƅإ
الأوƅى تتمثل في  ية اƅجمع واƅتي جاءت على مرحلتين:وƅيتها، Ɗتيجة ƅذƅك ظهرت Ɗظر ويرتب مسؤ 

جمع اƅمسؤوƅيات بسبب خطأ شخصي مرتƄب داخل اƅمرفق اƅعام، أي أن اƅضرر Ɗتيجة اجتماع 
ƅلخطأ اƅشخصي واƅخطأ اƅمرفقي ƅموظف ما، أما اƅمرحلة اƅثاƊية تتمثل في جمع اƅمسؤوƅيات 

جم عن خطأ شخصي فقط، وتقر اƅجهات اƅقضائية الإدارية مسؤوƅية الإدارة ويƄون اƅضرر فيها Ɗا
 اƅتي يƊسب ƅها اƅعمل اƅمضر.

اƅمعترف به ƅلضحية من جهة أو  وƅقد ترتب على هذƋ اƊƅظرية Ɗتائج، ويƄون ذƅك إما باƊƅسبة ƅلحق
 باƊƅسبة ƅلعلاقة اƅموجودة بين اƅموظف مرتƄب اƅخطأ والإدارة من جهة.

ƅ سبةƊƅقضاء الإداري في رفع دعوى فباƅى اƅلجوء إƅحته حق الاختيار بين اƊظرية مƊƅا Ƌلضحية هذ
قضائية ضد الإدارة، أو رفع دعوى ضد اƅموظف أمام اƅقضاء اƅعادي، وƊƄƅها في Ɗفس اƅوقت 

Ɗبهت من اƅجمع في اƅتعويضات، بحيث لا يمƄن ƅلضحية أن يطلب اƅتعويض من الإدارة 
 واƅموظف في Ɗفس اƅوقت.

سترداد مباƅغ اƅتعويضات رة واƅموظف واƅتي من خلاƅها يتم إأما باƊƅسبة ƅلعلاقة اƅموجودة بين الإدا
 23اƅمحƄوم بها، واƅتي تسمى بدعاوى اƅرجوع، مƊها دعوى اƅرجوع اƅمƊصوص عليها في اƅمادة 

حيث تƊص على إمƄاƊية رجوع اƅدوƅة على اƅمحافظ من خلال دعوى اƅرجوع  75/74من الأمر 
لى أساس اƅخطأ اƅجسيم بƊصها على "... وƅلدوƅة اƅحق في رفع دعوى اƅرجوع ضد اƅمحافظ في ع

وباƅتاƅي أخذ اƅمشرع بƊظرية اƅجمع اƅتي من آثارها إمƄاƊية رجوع  2حاƅة اƅخطأ اƅجسيم ƅهذا الأخير"
 اƅدوƅة على اƅموظف واƅتي Ɗجدها مجسدة في دعوى رجوع اƅدوƅة على اƅمحافظ، بحيث أƊه إذا

                                                           

1
 .156اƃسابق، ص اƃطاهر بريك، اƃمرجع  - 

2
 .188اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/74من الأمر  23اƃمادة  - 
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ƄاƊت اƅدوƅة تتحمل اƅمسؤوƅية على أساس اƅخطأ اƅمرفقي، فإن اƅرجوع عليه على أساس اƅخطأ 
 اƅجسيم يعƊي مسؤوƅيته اƅشخصية على أساس اƅخطأ اƅشخصي.

تطبيقات عن أخطاء اƃمحافظ اƃعقاري أولا:  

 الأخطاء اƃمرفقيةـــ  1

باƅمراقبة واƅتحري عن اƅتصرفات بشƄل دقيق. ـــ عدم قيام اƅمحافظ   

اƅوثائق واƅشروع في عملية شهرها. ـــ عدم اƅقيام بفحص اƅعقود و   

ـــ عدم اƅتحلي باƅيقظة اƅلازمة واƅتدقيق اƄƅامل في اƅبياƊات اƅخاصة بهوية الأطراف وتعيين  
 اƅعقارات.

.1اƅسابق اƅذƄر واƅمتضمن رفض الإيداع 76/63من اƅمرسوم  100مراعاة أحƄام اƅمادة  ـــ عدم   

 الأخطاء اƃجسيمةـــ  2

Ɗما ترك مسأƅة ذƅك ƅلسلطة اƅتقديرية ƅلقاضي، وبالاستƊاد إƅى  ƅم يحدد اƅمشرع الأخطاء اƅجسيمة وا 
Ɗاية، Ɗقول قد يرتƄب تعريفه اƅذي يقول هو ذƅك اƅخطأ اƅذي لا يقع من شخص قليل اƅذƄاء واƅع

 اƅمحافظ بعض الأخطاء اƅجسيمة مƊها :

ـــ تسليم دفتر عقاري دون مراعاة مقياس اƅرسم اƅطبوغرافي ƅحدود اƅملƄيات اƅمƊجزة في إطار  
اƅمسح اƅعام ƅلأراضي، ويعتبر خطأ مح.ع هƊا خطأ جسيم لأن غرض اƅمسح هو إعطاء اƅقوة 

داول اƅعقارات وضبط اƅملƄية اƅعقارية.اƅثبوتية اƅمطلقة ƅلحقوق،  تسهيلا ƅت  

ة ـــ حاƅة شهر مح.ع ƅحق مشوب بعيب، Ƅحاƅة اƅهبة اƅصادرة من اƅواهب اƅذي لا تتوفر فيه أهلي 
.2خطأ في مساحة اƅعقار اƅموهوب اƅتبرع وقت صدور اƅهبة، أو وجود  

بإجراء شهر بيع ملك يدخل ضمن الأملاك اƅوطƊية، وƄاƊت مديرية أملاك   ـــ عƊدما يقوم مح.ع  

                                                           

1
 .159ص  اƃمرجع اƃسابق، ،اƃطاهر بريك - 

2
 .160اƃمرجع ƈفسه، ص  - 
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إضافة إƅى ذƅك شهر ƅشهادة حيازة تƄون محررة من  اƅدوƅة قد قدمت اعتراضا على هذا اƅتصرف،
طرف شخص غير مؤهل قاƊوƊا، Ƅإمضاء الأمين اƅعام عليها بدلا من رئيس اƅمجلس اƅشعبي 

.1اƅبلدي  

، أو شهر تصرفات 1971جاƊفي  01تصرف محرر بعقد عرفي بعد تاريخ  ـــ قيام مح.ع بشهر 
 عقارية دون توافر قاعدة اƅرسمية واƅشهر اƅمسبق.

خطاء اƃمحافظ اƃعقارياƃطعن في أثاƈيا:   

مسؤوƃية اƃدوƃة عن أخطاء اƃمحافظ اƃعقاري ـــ 1  

هي مسؤوƅية اƅمتبوع عن أعمال تابعه، أي مسؤوƅية  75/74من الأمر  23حسب Ɗص اƅمادة 
.ƅ2ها ƅدوƅة على أساس خطأ اƅموظف اƅتابعا  

وƅلمتضرر من أخطاء مح.ع، حق اƅطعن ضدها، وذƅك بعد توافر أرƄان اƅمسؤوƅية اƅتي يستدعي 
ƅقيامها اƅخطأ اƅتقصيري اƅمرتƄب من طرف مح.ع واƅذي يرتب ضرر ƅلمدعي، بالإضافة إƅى 

قة سببية ما بين اƅخطأ واƅضرر.وجود علا  

خطاء اƃمحافظ اƃعقاريƂيفية اƃطعن في أ ـــ 2  

على غرار ما سبق من إجراءات اƅطعن في قرارات مح.ع، تتم عملية اƅطعن في أخطائه واƅمشرع 
ƅم يخصها بقواعد خاصة بذƅك في قاƊون اƅشهر اƅعقاري إƊما أحاƅها إƅى اƅقواعد اƅعامة اƅمقررة في 

اƅدعاوى، حيث يجب أن تتوفر في اƅدعوى Ƅل من شرطي اƅصفة واƅمصلحة وذƅك طبقا  Ƅيفية رفع
ه ضد وزير اƅماƅية يمثله في عمن قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية، حيث ترف Ɗƅ13ص اƅمادة 

ذƅك أمام اƅقضاء اƅمدير اƅعام ƅلأملاك اƅوطƊية في اƅقضايا اƅمتعلقة بأملاك اƅدوƅة واƅحفظ اƅعقاري 
Ɗƅسبة ƅلدعاوى اƅمرفوعة أمام مجلس اƅدوƅة، وƄل من مديري أملاك اƅدوƅة ومديري اƅحفظ اƅعقاري با

باƅولايات في اƅقضايا اƅمتعلقة بأملاك اƅدوƅة واƅحفظ اƅعقاري وذƅك في اƅقضايا اƅمرفوعة أمام 

                                                           

1
 .40زهيرة بن خضيرة، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
، 2008-2005اƃسادسة، اƃفترة اƃتƂويƈية ، مذƂرة تخرج ƈƃيل إجازة اƃمدرسة اƃعليا ƃلقضاء، اƃدفعة اƃبيع اƃعقاريمحمد أور مضيƈي،  - 

 .53ص 
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ƅتي وا 76/63من اƅمرسوم  112، وترفع اƅدعوى حسب ما هو مبين في اƅمادة اƅمحاƄم الإدارية
تƊص على أن اƅطعن يقدم في شƄل عريضة مƄتوبة وموقعة من طرف اƅمدعي، تتضمن اƅبياƊات 

من اƅقاƊون  15-14-13اƅلازمة ƅقبول اƅدعوى شƄلا أمام اƅمحƄمة اƅمختصة طبقا Ɗƅص اƅمواد 
اƅمتعلق بالإجراءات اƅمدƊية والإدارية، وميعاد تحريك دعوى اƅمسؤوƅية يƄون في أجل عام  08-09
تداء من اƄتشاف فعل اƅضرر، وتتقادم هذƋ اƅدعوى بمرور خمسة عشر سƊة من ارتƄاب اب

.1اƅخطأ  

من ق إ.م.إ وهذا تحت طائلة عدم اƅقبول شƄلا. 17ويجب أن تشهر اƅدعوى طبقا Ɗƅص اƅمادة   

وبخصوص دعوى اƅرجوع اƅمرفوعة على مح.ع، فاƅدوƅة هƊا يمثلها مدير اƅحفظ اƅعقاري اƅمختص 
اƅجسيم اƅذي ارتƄبه. واƅتي يطاƅب فيها مح.ع باƅتعويض على أساس اƅخطأإقليميا،   

اƃثاƈي: الآثار اƃمترتبة عن اƃمسؤوƃية الإدارية ƃلمحافظ اƃعقاري اƃمطلب  

اƅمساءƅة اƅتأديبية اƅتي تقوم من جراء أي تخل عن اƅواجبات أو اƅمساس  وتشمل هذƋ الآثار
ƅلمضرور رفعها ƅلمطاƅبة باƅتعويض.بالاƊضباط، ودعوى اƅتعويض اƅتي يمƄن   

اƃمساءƃة اƃتأديبية ƃلمحافظ اƃعقاري الأول: اƃفرع  

واƅتي  ته يعد أساسا ƅمسؤوƅيته اƅتأديبية اƅتي يمƄن أن يخضع ƅها،إن إخلال مح.ع باƅتزامات وظيف
اƅمتضمن اƅقاƊون الأساسي ƅلوظيفة  03-06من الأمر  Ɗ160جد أساسها في Ɗص اƅمادة 

أو مساس بالاƊضباط وƄل خطأ  واƅتي تƊص على "يشƄل Ƅل تخل عن اƅواجبات اƅمهƊيةاƅعمومية، 
وبة أو مخاƅفة من طرف اƅموظف أثƊاء أو بمƊاسبة تأدية مهامه خطأ مهƊيا ويعرض مرتƄبه ƅعق

.2"قتضاء، باƅمتابعات اƅجزائيةتأديبية، دون اƅمساس، عƊد الإ  

                                                           

1
، مذƂرة تخرج ƈƃيل إجازة اƃمدرسة اƃعليا ƃلقضاء، اƃدفعة اƃسابعة اƃدفتر اƃعقاري ودورƉ في الإثبات في اƃقاƈون اƃجزائريƈبيلة صادقي،  - 

 .46، ص 2009-2006عشر، اƃفترة اƃتƂويƈية 
2
اƃمؤرخة في  46،) ج ر عدد اƃمتضمن اƃقاƈون الأساسي اƃعام ƃلوظيفة اƃعمومية، 2006يوƃيو سƈة  15اƃمؤرخ في  03-06الأمر  - 

 .32(، ص 16-07-2006
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تƄبها أثƊاء أو بسبب تأدية وظيفته، وهذا بعد حيث يسأل Ƅل موظف تأديبيا عن أخطائه اƅتي ير 
.1توافر أرƄان اƅجريمة اƅتأديبية، وذƅك حتى تتقرر مسؤوƅيته اƅتأديبية  

: أرƂان اƃجريمة اƃتأديبيةأولا  

 إن اƅجريمة اƅتأديبية مستقلة عن غيرها من اƅجرائم بما يميزها من أرƄان اƅتي لا تقوم إلا بها وهي:

يتمثل في اƅفعل أو اƅسلوك اƅذي أتى به مح.ع في صورة إخلال بواجباته  اƃرƂن اƃمادي:ـــ  1
اƅمهƊية اƅملقاة على عاتقه، وأثƊاء تأدية مهامه واƅذي يشترط فيه أن يحدث أثر في اƅوسط اƅوظيفي 

 حتى يƄون رƊƄا مƄوƊا ƅلجريمة اƅتأديبية.

ثمة إƅى إحداث ضرر، فإذا اƅمقصود به توجه مح.ع بسلوƄه وعن إرادة آ اƃرƂن اƃمعƈوي:ـــ  2
تعمد اƅموظف ذƅك فاƅرƄن اƅمعƊوي هو اƅقصد و إذا أراد عدم تحقيق Ɗتيجة من سلوƄه Ƅان اƅرƄن 

Ɗوي هو اƅخطأ اƅغير عمدي، وبذƅك تظهر أهمية عƊصر الإرادة في اƅجريمة اƅتأديبية سواء عاƅم
اƅجƊائية. ، بحيث لا تقوم على اƅخطأ ƄاƅجريمةƄاƊت في شƄل عمدي أو غير عمدي  

 اƅتي حددت شرعية اƅجرائم اƅتأديبية من اƅقاƊون  1812إƅى  Ɗ177جد اƅمواد  اƃرƂن اƃشرعي:ـــ  3

اƅذي صƊف الأخطاء اƅمهƊية إƅى: 06-03  

 ـــ أخطاء من اƅدرجة الأوƅى.

 ـــ أخطاء من اƅدرجة اƅثاƊية.

 ـــ أخطاء من اƅدرجة اƅثاƅثة.

 ــ أخطاء من اƅدرجة اƅرابعة.

 

                                                           

 .141اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابقن ص  -1
 الأساسي اƃعام ƃلوظيفة اƃعمومية، اƃمتضمن اƃقاƈون 2006يوƃيو سƈة  15اƃمؤرخ في  03-06من الأمر  181إƃى  177اƃمواد  -2

 .16 (، ص2006-07-16اƃمؤرخة في  46)ج ر عدد 
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: الآثار اƃمترتبة عن اƃمسؤوƃية اƃتأديبية ƃلمحافظ اƃعقاريثاƈيا  

إن أهم أثر ƅديƊا يقوم بعد وقوع اƅجريمة اƅتأديبية من طرف مح.ع بجميع أرƄاƊها هو توقيع 
 اƅجزاءات اƅتأديبية اƅمƊصوص عليها، ويتم تحديدها بƊاء على درجة جسامة اƅخطأ واƅظروف اƅتي 

مح.ع واƊƅتيجة اƅمترتبة على سير اƅمصلحة، وƄذا الأضرار اƅتي مست ارتƄب فيها، ومسؤوƅية 
.1باƅمستفيدين  

واƅعقوبات اƅتأديبية اƅتي يمƄن توقيعها على مح.ع باعتبارƋ موظف تصƊف حسب درجة جسامة 
وهي: 03-06اƅخطأ إƅى أربعة درجات، حسب ماƊص عليه الأمر   

ـــ اƃدرجة الأوƃى: 1  

،اƅتƊبيه ــ   

،اƄƅتابي الإƊذار ــ   

اƅتوبيخ. ــ   

 ـــ اƃدرجة اƃثاƈية: 2

م.( أيا3( إƅى ثلاثة )1اƅتوقيف عن اƅعمل من يوم )ــ    

.2اƅشطب من قائمة اƅتأهيل ــ   

 تعتبر على وجه اƅخصوص هƊا أخطاء من اƅدرجة اƅثاƊية الأعمال اƅتي يقوم من خلاƅها مح.ع 

 بـ :

 و/ أو أملاك الإدارة. ـــ "اƅمساس سهوا أو إهمالا بأمن اƅمستخدمين

 

                                                           

1
 .189اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
 .33اƃساƃف اƃذƂر، ص  03-06من الأمر  136اƃمادة  - 
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 1"181و  180ـــ الإخلال باƅواجبات اƅقاƊوƊية الأساسية غير تلك اƅمƊصوص عليها في اƅمادتين 

وهذƋ اƅعقوبات تتخذها اƅسلطة اƅتي ƅها صلاحيات اƅتعيين بقرار مبرر بعد أخذها توضيح Ƅتابي 
 من طرف اƅمعƊي.

اƅدرجة الأوƅى واƅثاƊية يمƊƄه طلب رد  وتجدر الإشارة أƊه إذا سلطت على مح.ع عقوبات من
 الإعتبار بعد سƊة من تاريخ إتخاذ اƅعقوبة، ويƄون ذƅك من اƅسلطة اƅتي ƅها صلاحيات تعييƊه.

 اƃدرجة اƃثاƃثة: ـــ 3

 ( أيام،8( إƅى ثماƊية )4ن أربعة )اƅتوقيف عن اƅعمل مــ  

 ــ اƅتƊزيل من درجة إƅى درجتين، 

 اƊƅقل الإجباري،ــ  

 ويƄون عƊد قيام مح.ع بـ :

 ــ " تحويل غير قاƊوƊي ƅلوثائق الإدارية،

 ــ إخفاء اƅمعلومات ذات اƅطابع اƅمهƊي،

 ــ رفض تƊفيذ تعليمات اƅسلطة اƅسليمة في إطار تأدية اƅمهام اƅمرتبطة بوظيفته دون مبرر مقبول،

 ــ إفشاء أو محاوƅة إفشاء الأسرار اƅمهƊية،

 .2أملاك الإدارة لأغراض شخصية أو لأغراض خارجة عن اƅمصلحة" ــ إستعمال تجهيزات أو

 اƃدرجة اƃرابعة:ـــ  4

 اƅتƊزيل إƅى اƅرتبة اƅسفلى مباشرة،ــ  

 
                                                           

1
 .36، اƃمرجع ƈفسه، ص 179اƃمادة  - 

2
 .36، اƃمرجع اƃسابق، ص 180اƃمادة  - 
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 .1اƅتسريحــ  

 والأخطاء اƅمهƊية اƅتي هي من Ɗفس درجتها على وجه اƅخصوص هي:

ــ عملية الإستفادة من امتيازات سواء Ƅان من شخص طبيعي أو معƊوي، مقابل أدائه خدمة في 
إطار ممارسة وظيفته، أو ارتƄاب مح.ع أعمال عƊف على أي شخص في مƄان اƅعمل، Ƅذƅك 
اƅتسبب عمدا في أضرار مادية جسيمة بتجهيزات وأملاك اƅمؤسسة أو الإدارة اƅعمومية اƅتي من 

ل باƅسير اƅحسن ƅلمحافظة، أيضا إتلاف وثائق إدارية أو تزوير اƅشهادات أو شأƊها الإخلا
 اƅمؤهلات أو Ƅل وثيقة سمحت ƅه باƅتوظيف أو باƅترقية، أيضا عملية اƅجمع بين اƅوظيفة اƅتي 

 من هذا الأمر. 44و  43خر مربح، غير تلك اƅمƊصوص عليها في اƅمادتين يشغلها وƊشاط آ

ن يقدم تظلما أمام ƅجƊة اƅطعن اƅثاƅثة واƅرابعة أوفي حاƅة تطبيق عقوبة تأديبية من اƅدرجة 
 تاريخ تبليغ اƅقرار. من اƅمختصة في أجل أقصاƋ شهر واحد ابتداء

ƅعقوبات من اƅدرجتين الأخيرتين تتخذ من اƅسلطة اƅتي ƅها صلاحية اƅتعيين، بقرار مبرر وباƊƅسبة 
لإدارية اƅمتساوية الأعضاء اƅمختصة، واƅتي تجتمع Ƅمجلس تأديبي، واƅتي بعد أخذ رأي اƅلجƊة ا

 يتعين عليها اƅفصل في اƅقضية اƅمطروحة أمامها في أجل لا يتجاوز خمسة وأربعين يوم.

يوم بتقرير اƅسلطة اƅوصية عن وجود اƅخطأ،  45خير يجب أن يعلم في أجل لا يتعدى وهذا الأ
 ت هذا الأجل.حيث يسقط هذا الأخير بعد فوا

أن يبلغ بالأخطاء اƅمƊسوبة إƅيه، وأن يطلع على  وفي إطار هاته اƅمتابعة يحق اƅمحافظ اƅعقاري
بالإمتثال يوم ابتداء من تحريك اƅدعوى اƅتأديبية، وهو ملزم  Ƅ15امل ملفه اƅتأديبي في أجل 

عدم حضورƋ ورفض ديبي، إلا إذا حاƅت قوة قاهرة دون ذƅك، وفي حاƅة شخصيا أمام اƅمجلس اƅتأ
من  168إƅى  165اƅمجلس تبريرƋ في ذƅك، تستمر متابعته اƅتأديبية، وهذا ما أشارت إƅيه اƅمواد 

 الأمر اƅساƅف اƅذƄر.

                                                           

 .33، اƃرجع اƃسابق، ص 174اƃمادة  -1
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وقرارات اƅمجلس اƅتأديبي تƄون مبررة يتم تداوƅها في جلسات مغلقة، وبهذا اƅخصوص اƅلجƊة 
فتح تحقيق إداري من اƅسلطة اƅتي ƅها  الإدارية اƅمتساوية الأعضاء Ƅمجلس تأديبي يمƊƄها طلب

 .1صلاحيات اƅتعيين، قبل اƅبت في اƅقضية اƅمطروحة

باƅعقوبة في أجل لا يتعدى ثماƊية أيام من تاريخ اتخاذ اƅقرار، ويحفظ  يتم تبليغ اƅمحافظ اƅعقاري
 ذƅك في ملفه الإداري.

تقوم اƅسلطة اƅمعƊية بتوقيفه وفي حال Ƅان خطأ مح.ع جسيم يؤدي إƅى عقوبة من اƅدرجة اƅرابعة، 
 من الأمر اƅساƅف اƅذƄر. 173عن مهامه فورا، وهذا حسب Ɗص اƅمادة 

 ويتقاضى مح.ع خلال فترة اƅتوقيف Ɗصف راتبه وƄذا مجمل اƅمƊح اƅعائلية.

ذا ƄاƊت اƅعقوبات اƅمتخذة في حقه أقل من اƅدرجة اƅرابعة، أو في حاƅة تبرئته من الأعمال  وا 
 يسترجع اƅموظف Ƅامل حقوقه واƅجزء اƅذي خصم من راتبه. اƅمƊسوبة إƅيه،

: دعوى اƃتعويضاƃفرع اƃثاƈي  

تعد دعوى اƅتعويض في اƅمسؤوƅية الإدارية اƅوسيلة اƅقضائية اƅوحيدة والأصلية واƅفعاƅة ƅتطبيق 
 عمالداƅة الأتطبيقا سليما وضمان ƅسلامة وع Ƅام اƊƅظام اƅقاƊوƊي Ɗƅظرية اƅمسؤوƅية الإداريةأح

ن في مواجهة أعمال اƅسلطة اƅعامة.الإدارية في اƅدوƅة وحماية حقوق وحريات الإƊسا  

يتمتع فيها اƅقاضي بسلطات Ƅبيرة، وتهدف إƅى "Ƅما أƊها تمتاز بدعوى قضاء Ƅامل واƅتي  
.2وجبر الأضرار اƅمترتبة عن الأعمال الإدارية اƅمادية واƅقاƊوƊية" اƅمطاƅبة باƅتعويض  

: مفهوم دعوى اƃتعويض أولا  

تعريف دعوى اƃتعويض ـــ 1  

 "ويمƄن تعريف دعوى اƅتعويض بأƊها اƅدعوى اƅقضائية اƅذاتية، اƅتي يحرƄها ويرفعها أصحاب 

                                                           

1
 .34اƃساƃف اƃذƂر، ص  03-06من الامر 171اƃمادة  - 

2
 .198، ص 2005، اƃجزائر،، اƃطبعة الأوƃى، دار بغدادي ƈƃشر واƃتوزيعاƃوجيز في اƃمƈازعات الإداريةمحمد اƃصغير بعلي،  - 
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.1اƅصفة واƅمصلحة أمام اƅجهات اƅقضائية اƅمختصة وطبقا ƅشƄليات والإجراءات اƅمقررة قاƊوƊا"  

خصائص دعوى اƃتعويض ـــ 2  

ترفع أمام جهة قضائية مختصة وهي اƅمحƄمة الإدارية.دعوى قضائية:  /أ  

تباشر على أساس اƅحق اƅشخصي ƅرافعها،" وتستهدف تحقيق مصلحة  دعوى ذاتية شخصية: ب/
 شخصية وذاتية"

من سلطاته في " Ɗظر لأن سلطات اƅقاضي الإداري فيها أوسع :من دعاوى اƃقضاء اƂƃامل جـ/
من حيث اƅبحث عن وجود اƅحق واƅضرر أو تقييمه، وƄذا تقدير اƅتعويض  دعاوى اƅشرعية، سواء

.2واƅحƄم به"  

.تقوم على أساس اƅحق اƅشخصي اƅمƄتسب من دعاوى قضاء اƃحقوق: د/  

هي دعوى مستقلة بإجراءاتها تتلاءم مع دعوى إدارية خاصة ومستقلة عن اƃدعوى اƃمدƈية:  ه/
 Ɗشاط الإدارة.

أي اƅخطأ اƅذي يƊسب إƅى الإدارة واƅذي بدوƊه لا يتم اƅحƄم أ: دعوى مؤسسة على اƃخط و/
 باƅتعويض.

 ثاƈيا: شروط دعوى اƃتعويض

اƃشروط اƃعامة ـــ 2  

 وهي اƅشروط اƅتي اشترطها اƅمشرع بصفة عامة في أي دعوى:

اƃشروط اƃمتعلقة باƃعريضة أ/   

مستوفية ƅجميع اƅشروطأن تƄون عريضة إفتتاح اƅدعوى سليمة شƄلا، Ƅƅي تقبل اƅدعوى يجب   

                                                           

1
 62-61زهيرة بن خضرة، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
، مذƂرة ƈƃيل شهادة ماجستير في اƃحقوق، تخصص اƃدول اƈƃظام اƃقاƈوƈي ƃلمسؤوƃية الإدارية على أساس اƃخطأاƃحسن Ƃفيف،  - 

 .133، ص 2013-2012واƃمؤسسات اƃعمومية، Ƃلية اƃحقوق واƃعلوم الإدارية، جامعة اƃجزائر 
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من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية، حيث  816و  815اƅشƄلية اƅمƊصوص عليها في اƅمواد 
اƅتي تƊص على أƊه ترفع اƅدعوى أمام اƅمحƄمة  827على مراعاة أحƄام اƅمادة  815تƊص اƅمادة 

 الإدارية بعريضة موقعة من محام.

فتتاح اƅدعوى اƅبياƊات أن تتضمن عريضة رفع إعلى أƊه يجب فقد Ɗصت  816أما اƅمادة 
من هذا اƅقاƊون. 15اƅمƊصوص عليها في اƅمادة   

اƃشروط اƃمتعلقة باƃمدعي: بـ/  

من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية، واƅتي Ɗصت على 13وهي اƅشروط اƅتي تضمƊتها اƅمادة   

اƅدعوى.وجوب توفر اƅصفة واƅمصلحة في اƅمدعي اƅمتضرر ƅدى مباشرة   

اƃشروط اƃخاصةـــ  2  

 "وهي شروط خاصة بدعوى اƅمسؤوƅية Ƅدعوى إدارية باعتبارها من دعاوى اƅقضاء اƄƅامل، بحيث

ختصاص اƅقضائي خرى، وهي تتمثل خصوصا في شرطي الإتƊفرد بها عن غيرها من اƅدعاوى الأ
.1اƊƅوعي والإقليمي"  

الإختصاص الإقليمي: أ/  

من قاƊون إ.م.إ ترفع دعوى اƅتعويض وجوبا أمام اƅمحاƄم الإدارية،  8042تطبيقا Ɗƅص اƅمادة 
Ɗه ƅحال اƅمضرور واƅمشرع حسب Ɗص هاته اƅمادة أخذ بمعيار مƄان وقوع اƅفعل اƅضار مراعاة م

 اƅذي تعرض ƅلضرر.

ختصاص يƊعقد وجوبا وباƅتاƅي فإƊه بغض اƊƅظر عن مƄان اƅسلطة الإدارية اƅمسؤوƅة، فإن الإ 
الإدارية اƅتي يقع في دائرة اختصاصها مƄان وقوع اƅفعل اƅضار.ƅلمحƄمة   

 

                                                           

1
 .139اƃحسن Ƃفيف، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
 والإدارية. قاƈون الإجراءات اƃمدƈية 804اƃمادة  - 
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الإختصاص اƈƃوعي: بـ/  

ختصاص قد أخذ بمعيار عضوي عام ƅتحديد إ إن اƅمشرع وفي Ɗطاق اƊƅظام اƅقاƊوƊي م.س.إ
اƅمحاƄم الإدارية، وذƅك متى Ƅان أحد الأطراف في اƅدعوى ذو شخصية معƊوية عامة طرفا مسؤولا 

من اƅقاƊون اƅساƅف اƅذƄر. 1800طأ ، وذƅك حسب Ɗص اƅمادة عن وقوع اƅخ  

ƃتزام اƃدوƃة باƃتعويض وƂيفية تقديرƉ: أساس إثاƃثا  

من طرف مح.ع ، أثƊاء اƅقيام بمهامه يعƊي قيام مسؤوƅية اƅدوƅة في  مصلحي إن وقوع خطأ
 اƅتعويض.

ƃتزام اƃدوƃة باƃتعويضأساس إ ــ 1  

اƅشخص اƅمسؤول، هي مشƄلة الأساس اƅقاƊوƊي اƅذي يبرر تحمل"إن أدق مشƄلة تثور عƊد تحديد   

 2اƅمسؤول عبئ اƅمسؤوƅية ماديا ومعƊويا"

اƅساƅف  75/74من الأمر  233إن أساس مسؤوƅية اƅدوƅة عن أخطاء مح.ع ƊجدƋ في Ɗص اƅمادة 
اƅمحافظ اƅعقاري  خطاء اƅمضرة باƅغير، اƅتي يرتƄبهااƅذƄر، اƅتي أسست اƅمسؤوƅية على أساس الأ

 أثƊاء ممارسة مهامه.

وهذا يعƊي أن اƅخطأ اƅمرفقي ƅلمحافظ اƅعقاري هو أساس اƅتزام اƅدوƅة باƅتعويض،" واƅغرض من 
يجاد ضامن أو Ƅفيل ميسر قادر على دفع إمحل اƅمحافظ في دفع اƅتعويض هو  حلول اƅدوƅة

.4"اƅتعويض في Ƅل الأحوال  

 

                                                           

1
 قاƈون الإجراءات اƃمدƈية والإدارية. 800اƃمادة  - 

2
 .68زهيرة بن خضرة، اƃمرجع اƃسابق،   - 

3
 .188اƃساƃف اƃذƂر، ص  75/74من الأمر  23اƃمادة  - 

4
Ƃلية اƃحقوق،  ، مذƂرة ƈƃيل شهادة ماستر في اƃقاƈون، تخصص عقود ومسؤوƃية،اƃشهر اƃعقاري في اƃقاƈون اƃجزائريصليحة رحال،  - 

 .82، ص 2013جامعة اƂلي محƈد أوƃحاج، اƃجزائر،
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Ƃيفية تقدير اƃتعويضــ  2  

 ويƄون من Ɗاحيتين:

أƊه إذا Ƅان تعويض عيƊي ممƊƄا، فإƊه سيƄون على حساب اƅمصلحة من اƈƃاحية اƃعملية: أ/ 
اƅعامة اذ يجب عليه أن يلغي Ƅل ما قام به من تصرفات إدارية، ƅتحقيق مƊفعة خاصة، Ƅما 
 سيؤدي إƅى شل الإدارة، وسيƄون هذا اƅتعويض في أغلب الأحيان مصحوبا بتعويض Ɗقدي

فاƅتعويض اƅعيƊي يمƊƄه أن يزيل أثر اƅضرر باƊƅسبة ƅلمستقبل Ƅƅن لا يمƄن ƅه أن يحقق هذا الأثر 
 باƊƅسبة ƅلماضي.

فإƊه مرتبط بعلاقة اƅقاضي مع الإدارة حيث أن اƅقضاء مƊفصل عن  ومن اƈƃاحية اƃقاƈوƈية: بـ/
الإدارة، وهو ما يتƊافى مع تحويل سلطة إصدار أوامر الإدارة، وهو ما لا يمƄن تحقيق اƅتعويض 

 .1اƅعيƊي إلا عن طريقه

وبذƅك فعملية اƅتعويض" اƅذي تتحمله Ɗتيجة أخطاء مح.ع، يقتصر إلا على اƅتعويض اƊƅقدي 
بقدر جسامة اƅضرر حيث يشمل ما ƅحق اƅمضرور من خسارة وما فاته من Ƅسب محقق ويƄون 

ترتب عن ضياع اƅحقوق يƄون بمقابل وƅيس عيƊا، مما يحصن وبصفة عامة اƅتعويض اƅذي ي
.2استقرار اƅملƄية اƅعقارية"  

اƃمسؤوƃية اƃجƈائية ƃلمحافظ اƃعقاري اƃمبحث اƃثاƈي:  

عن تلك اƅرابطة اƅقاƊوƊية اƅتي تƊشأ بيد اƅدوƅة واƅفرد، واƅذي يثبت  إن اƅمسؤوƅية اƅجƊائية هي عبارة
 Ƌيه، متى قامت في هذƅلجريمة إƅ ونƄاد فعل مƊمشرع صحة إسƅتي أقرها اƅمن خلال إجراءات ا
 Ƌجرم، ومن خلال هذƅفعل باƅمشرع توافرها حتى يوصف اƅتي أوجب اƅية اƊوƊقاƅشروط اƅالأخيرة ا

تƊفيذ Ƅافة الآثار اƊƅاشئة عƊها واƅمتمثلة في اƅعقوبة.اƅرابطة يلزم اƅجاƊي ب  

                                                           

1
 .71زهيرة بن خضرة، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
 .180-179اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 
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واƃشروط اƃمقررة في اƃجريمة ƃقيام  اƃمطلب الأول: الأساس اƃقاƈوƈي
ƃمسؤوƃية اƃجƈائية ƃلمحافظ اƃعقاريا  

لا أساس ƅقيام اƅمسؤوƅية اƅجƊائية ƅلمحافظ اƅعقاري إلا اذا توافرت اƅشروط اƅقائمة على اƅجريمة أي 
اƊوƊية تجرم تلك الأفعال.وجود Ɗصوص ق  

 اƃفرع الأول: الأساس اƃقاƈوƈي ƃلمسؤوƃية اƃجƈائية ƃلمحافظ اƃعقاري

إن اƅجريمة عموما Ƅƅي تƄيف على أƊها جريمة يتطلب الأمر Ɗص قاƊوƊي يقƊن ذƅك وهذا ما أشار 
إƅيه اƅمشرع من خلال Ɗص اƅمادة الأوƅى من قاƊون اƅعقوبات حيث تƊص على "لا جريمة ولا 

 1"قوبة أو تدابير أمن بغير قاƊونع

واƅمحافظ اƅعقاري وباعتبار أƊه موظف عمومي، يدير مصلحة إدارية)اƅمحافظة اƅعقارية( قد يرتƄب 
أخطاء وقد تصل أخطائه إƅى حد اƅجريمة، سواء Ƅان مƊصوص عليها في قاƊون اƅعقوبات أو 

أو بƊصوص خاصة، وباƅتاƅي فهو اƅشخص اƅمسؤول عن فعله اƅشخصي  اƅقواƊين اƅمƄملة ƅه
الإجرامي، وباƅتاƅي يتحمل مح.ع Ɗتائج فعله الإجرامي، وهذا ما يعƊي قيام اƅمسؤوƅية اƅجƊائية لأن 

Ɗما هي أثرها وƊتيجتها اƅقاƊوƊية .2هذƋ الأخيرة ƅيست رƊƄا من أرƄان اƅجريمة وا   

اƅجريمة Ƅان اƅقاƊوƊية اƅمترتبة على توفر أر  بتحمل اƊƅتائجوتعرف م.س.ج على أƊها" الاƅتزام 
عقوبة اƅتدبير الاحترازي اƅذي يوقعه اƅقاƊون على اƅمسؤول عن وموضوع هذا الاƅتزام هو 

.3اƅجريمة"  

 واƅمسؤوƅية اƅجƊائية تقوم بتوفر شرطين هما:

                                                           

 25اƃمؤرخ في 01-09، اƃمعدل واƃمتمم  باƃقاƈون اƃمتضمن قاƈون اƃعقوبات، 1966يوƈيو سƈة  18مؤرخ في  156-66أمر رقم  -1
 .1، ص 2009فيفري 

2
 .139اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

3
، مذƂرة مƂلمة ƈƃيل شهادة اƈƃاجستير في اƃحقوق تخصص علوم جƈائية، مواƈع اƃمسؤوƃية اƃجزائية في اƃتشريع اƃجزائريƃبƈى بوجلال،  - 

 .3، صƂ2012-2013لية اƃحقوق، جامعة اƃحاج ƃخضر باتƈة، اƃجزائر 
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ƅمƊصوص عليها في الأول وقوع سلوك غير مشروع يتطابق مع اƊƅص اƅتجريمي لإحدى اƅجرائم ا 
 قاƊون اƅعقوبات، أما اƅشرط اƅثاƊي فهو توافر الأهلية اƅجƊائية.

وباƅتاƅي مادامت م.س.ج عبارة عن جزاء فإن الأمر يستوجب إعطاء تعريف ƅلجريمة وتعرف بـ: 
اƅتي ترتƄب  هي Ƅل عمل أو امتƊاع يعاقب عليه اƅقاƊون بعقوبة جزائية، Ƅما تعرف بأƊها اƅواقعة"

.1"مصلحة حماها اƅمشرع في قاƊون اƅعقوبات، ورتب عليها أثرا جƊائيا متمثلا في اƅعقوبةإضرار ب  

من قاƊون اƅعقوبات،  215و  214و  142و  120وƄمثال على ذƅك يخدم موضوعƊا Ɗص اƅمواد 
اƅمتضمن اƅقاƊون الأساسي ƅلوظيفة اƅعمومية واƅتي  03-06من الأمر  49/2أيضا Ɗص اƅمادة 

"يمƊع Ƅل إخفاء أو تحويل أو إتلاف اƅملفات أو اƅمستƊدات أو اƅوثائق الإدارية Ɗصت على: 
أي أƊه ƅوصف اƅفعل  2ويتعرض مرتƄبيها إƅى عقوبات تأديبية دون اƅمساس باƅمتابعات اƅجزائية"

ن Ɗص أو اƅسلوك باƅجريمة لابد من Ɗص قاƊوƊي يجرم ذƅك اƅفعل  أو اƅسلوك باƅجريمة لابد م
جريمة بغير Ɗص قاƊوƊي فإذا Ƅان اƊƅص اƅقاƊوƊي اƅذي يجرم اƅفعل  ƅك اƅفعل إذ لاقاƊوƊي يجرم ذ

يتطابق مع سلوك مح.ع اƅمجرم فهƊا Ɗقول أن هذا الأخير مرتƄب ƅجريمة والأثر اƅمترتب هƊا هو 
قيام م.س.ج  و إذا ƅم يƄن الإجراء اƅذي قام به مح.ع مجرم أو يوجد Ɗص قاƊوƊي يجرمه فإƊه 

ƅي واضح.يظل مباح إƊوƊص قاƊى غاية تجريمه ب  

 وعليه Ɗقول أن الأساس اƅقاƊوƊي ƅمسؤوƅية  اƅمحافظ اƅعقاري اƅجƊائية هي Ɗصوص قاƊوƊية

مستوحاة من قاƊون اƅعقوبات أو اƅقواƊين اƅمƄملة ƅه، ومƊاط مسؤوƅيته هو اƅفعل الإجرامي وƊسبة 
 هذا اƅفعل إƅى اƅمحافظ اƅعقاري.

اƃمقررة في اƃجريمة ƃقيام اƃمسؤوƃية اƃجƈائية ƃلمحافظ اƃعقارياƃفرع اƃثاƈي: اƃشروط   

 Ƌوظيفته، إذا قامت هذƅ ƋجازƊبها في إطار إƄعقاري عن جرائم متعدد ارتƅمحافظ اƅن أن يسأل اƄيم
الأخيرة Ƅاملة الأرƄان حتى تحقق اƅجريمة أثرها وهي قيام م.س.ج وƅلجريمة هƊا أرƄان عامة 

                                                           

1
 .213، ص 2010)د .ط(، دار هومة ƃلطباعة واƈƃشر واƃتوزيع، اƃجزائر، مبادئ قاƈون اƃعقوبات اƃجزائري، دو،عبد اƃقادر ع - 

2
 .12ص  اƃساƃف اƃذƂر، 03-06الامر رقم  - 
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واƅمادي واƅمعƊوي، وأخرى خاصة تتعلق بƄل جريمة على حدة Ƅصفة ثل في اƅرƄن اƅشرعي موتت
 اƅموظف في جريمة اƅتزوير.

 أولا: الأرƂان اƃعامة ƃلجريمة

من اƅمتعارف عليه قاƊوƊا ƅقيام أي جريمة يجب توافر أرƄاƊها اƅقاƊوƊية وهي: اƅرƄن اƅشرعي، اƅرƄن 
 اƅمادي، اƅرƄن اƅمعƊوي.

ـــ اƃرƂن اƃشرعي 1  

اƅجريمة باƅفعل اƅصادر عن الإƊسان اƅذي يتخذ صورة مادية معيƊة، وتختلف الأفعال " تتحقق 
اƅمادية باختلاف Ɗشاطات الإƊسان وهذا ما يجعل اƅمشرع يتدخل ƅتحديد فئة من الأفعال اƅضارة أو 

اƅخطرة على سلامة أفراد اƅمجتمع فيƊهى عƊها بموجب Ɗص قاƊوƊي جزائي يجرم هذƋ الأفعال 
ة من يأتي على ارتƄابها، وتبعا ƅذƅك فلا جريمة ولا عقوبة بدون Ɗص شرعي وهذا ما ويحدد عقوب

.1يعرف بمبدأ اƅشرعية"  

ـــ اƃرƂن اƃمادي 2  

أو ƄياƊها اƅمادي، وبمعƊى آخر هو اƊƅشاط اƅمادي  هو عبارة عن اƅمظهر اƅخارجي ƅلجريمة،
ي واƅذي يعبر عن اƅجريمة اƅتي تتحقق اƅملموس اƅذي أتاƋ اƅجاƊي واƅذي أƊتج أثرƋ في اƅعاƅم اƅخارج

 فيها اƊƅتيجة الإجرامية بوقوع اƅجريمة.

واƅرƄن اƅمادي ƅلجريمة يحتوي على ثلاثة عƊاصر وهي: اƅسلوك الإجرامي واƊƅتيجة الإجرامية 
واƅعلاقة اƅسببية بيƊهما، ويتحقق اƅسلوك الإجرامي بإتيان مح.ع ƅسلوك يحمل في طياته الإخلال 

يجب باƅتزام قاƊوƊي، أو الامتƊاع عن أداء واجب يفرضه عليه اƅقاƊون بحƄم مƊصبه، وهذا اƅسلوك 
أن يحدث أثرƋ في اƅعاƅم اƅخارجي Ƅمثال ƅلسلوك الإجرامي اƅذي يتطلبه اƅمشرع في اƊƅموذج 

اƅقاƊوƊي ƅلجريمة وƄدƅيل ƅحدوث Ɗتيجة إجرامية واƅمتمثلة في اعتداء على حق أو مصلحة يحميها 

                                                           

1
اƃجزائر، ، اƃطبعة اƃحادية عشر، دار هومة ƃلƈشر واƃطباعة واƃتوزيع، بوزريعة اƃوجيز في اƃقاƈون اƃجƈائي اƃعامأحسن بوسقيعة،  - 

 .58، ص2012
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Ɗƅي واƊجاƅمشرع وجود علاقة سببية بين سلوك اƅن فرض اƄرƅتمل هذا اƄي يƄƅ نƄƅون، وƊقاƅتيجة ا
.1الإجرامية  

ـــ اƃرƂن اƃمعƈوي 3  

إن اƅرƄن اƅمعƊوي هو اƅصلة اƊƅفسية اƅتي بين اƊƅشاط الإجرامي وƊتائجه من جهة، وبين اƅفاعل 
 اƅذي صدر مƊه هذا اƊƅشاط واƅمعبر عƊه باƅقصد اƅجƊائي.

اقعة Ƅما يعرف بأƊه إرادة تحقيق اƅو  ويعرف اƅقصد اƅجƊائي باƅقصد اƅعمدي أو اƅخطأ اƅمقصود
 الإجرامية مع اƅعلم بعƊاصرها اƅمƄوƊة ƅها.

 وƅلقصد اƅجƊائي عƊاصر وهي اƅعلم و الإرادة.

اƃعلم أ/  

يقصد باƅعلم هƊا هو إدراك اƅجاƊي، بجميع اƅعƊاصر اƅلازمة ƅقيام اƅجريمة Ƅما هي محددة في Ɗص 
عليها وصف اƅتجريم أي علمه بأن أفعاƅه ذات وصف إجرامي، أي أƊه في حال وقوعها يƊطبق 

 اƅجريمة، بما اعتدى عليه من حق ƅلغير، وتوقعه Ɗƅتيجة هذا الاعتداء وبأƊه سلوك مخاƅف ƅلقاƊون.

ارادة اƃسلوكب/   

أي أن تتجه إرادة اƅجاƊي إƅى تحقيق Ɗتيجة هذا اƅسلوك اƅذي قام به، وهذا يتحقق عن طريق بذل 
هذƋ  جرائم اƅخطر فتتوقف ائم اƅشƄلية أوجهد واƅعزيمة على تحقيق اƊƅتيجة الإجرامية، Ƅƅن في اƅجر 

الإرادة عن حد تحقيق اƅسلوك وفق ما هو مبين في اƊƅموذج اƅقاƊوƊي ƅلجريمة وهي تعد شرطا 
 أساسيا ل م.س.ج  بوجه عام و إلا اƊتفت اƅمسؤوƅية.

 ثاƈيا: الأرƂان اƃخاصة

ير فاƅمحافظ اƅعقاري هي الأرƄان اƅتي تتعلق بƄل جريمة على حد Ƅصفة اƅموظف في جريمة اƅتزو 
 وباعتبارƋ موظف عمومي يخضع ƅقاƊون اƅوظيفة اƅعمومية.

                                                           

1
 .22، ص 2001، اƂƃتاب الأول، اƃمƂتب اƃجامعي اƃحديث، الاسƈƂدرية، اƃموسوعة اƃجƈائية اƃحديثةأحمد أبو اƃروس،  - 
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ي اƅتزوير واƅرشوة واƅتي سƊتطرق ومن أبرز اƅجرائم اƅتي قد يتابع فيها اƅمحافظ اƅعقاري جريمت
ƅيهما Ƅمثال:إ  

ـــ جريمة اƃتزوير 1  

من قاƊون  215إƅى  Ɗ214ص اƅمشرع اƅجزائري على Ƅل من جريمة اƅتزوير وعقوبتها في اƅمواد 
بيƊها اƅقاƊون، تغييرا  اƅعقوبات،" واƅتزوير عبارة عن تغيير اƅحقيقة بقصد اƅغش في محرر بطريقة  

 .1يؤدي إƅى إƅحاق اƅضرر باƅغير" 

 وƄذƅك ƅجريمة اƅتزوير رƊƄان هما:

اƃرƂن اƃمادي أ/  

ويتمثل في تغيير اƅحقيقة في محرر عمومي أو رسمي، تغيير من شأƊه أن يحدث ضرر وقد 
اƅتزوير بƊصها علىمن قاƊون اƅعقوبات على اƅطرق اƅتي قد يأتي فيها  Ɗ214صت اƅمادة   

" يعاقب باƅسجن اƅمؤبد Ƅل قاض أو موظف أو قائم بوظيفة عمومية ارتƄب تزويرا في اƅمحررات 
مية أثƊاء تأدية وظيفته:اƅعمومية أو اƅرس  

إما بوضع توقيعات مزورة. ـــ  

ما بإحداث تغيير في اƅمحررات أو اƅخطوط أو اƅتوقيعات. ـــ وا   

ما باƊتحال شخصية اƅغير أو اƅحلول محلها.ـــ  وا   

ما باƄƅتابة في اƅسجلات أو غيرها من اƅمحررات اƅعمومية أو باƅتغيير فيها بعد إتمامها أو  ـــ وا 
 2قفلها"

 

                                                           

1
، ص 2003، اƃطبعة اƃرابعة، ديوان اƃمطبوعات اƃجامعية، اƃجزائر، شرح قاƈون اƃعقوبات اƃجزائري اƃقسم اƃخاصمحمد صبحي ƈجم،  - 

30. 
2
 .86ص اƃساƃف اƃذƂر،  156-66الأمر  - 
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اƃرƂن اƃمعƈوي ب/  

يغير وهو اƅقصد اƅجƊائي في جريمة اƅتزوير، وهو توافر علم اƅجاƊي ـــ مح.ع ـــ و ادراƄه بأƊه  

اƅحقيقة باƅتزوير أثƊاء تأدية مهامه، Ƅما يشترط اقتران هذا اƅعلم بƊية اƅغش، أي Ɗية استعمال 
.1اƅمحرر اƅمزور فيما زور من أجله ويطلق عليه باƅقصد اƅخاص  

ـــ جريمة اƃرشوة 2  

إن اƅرشوة وبمعƊاها اƅواسع عبارة عن اتفاق بين اƅموظف وبين من يطلب خدماته بمقتضاƋ يحصل 
اƅموظف على مقابل أو يوعد به، في سبيل أداء عمل من أعمال وظيفته أو امتƊاعه عن أداء هذا 

 اƅعمل.

ه عن اƅغرض اƅمستهدف من وباƅتاƅي" تتمثل اƅرشوة في اƊحراف اƅموظف في أدائه لأعمال وظيفت
هذا الأداء، وهو اƅمصلحة اƅعامة، من أجل تحقيق مصلحة شخصية ƅه، هي اƄƅسب غير 

.2"اƅمشروع من اƅوظيفة  

اƅمتعلق باƅوقاية من اƅفساد ومƄافحته اƅمعدل واƅمتمم  01-06من اƅقاƊون  25وƅقد Ɗصت اƅمادة 
على " يعاقب باƅحبس  2010أوت  26اƅمؤرخ في  05-10بالأمر رقم   

دج: 1.000.000دج إƅى 200.000وبغرامة من  من سƊتين إƅى عشر سƊوات  

ا عليه أو مƊحها اياها، بشƄلهـــ Ƅل من وعد موظف عمومي بمزية غير مستحقة أو عرض  

مباشر أو غير مباشر سواء Ƅان ذƅك ƅصاƅح اƅموظف Ɗفسه أو ƅصاƅح شخص أو Ƅيان آخر Ƅƅي 
 يقوم بأداء عمل أو الامتƊاع عن أداء عمل من واجباته.

ـــ Ƅل موظف عمومي طلب أو قبل، بشƄل مباشر أو غير مباشر، مزية مستحقة، سواء Ɗƅفسه أو  
 ƅصاƅح شخص آخر أو Ƅيان آخر، لأداء عمل أو الامتƊاع عن أداء عمل من واجباته"

                                                           

1
 .33محمد صبحي ƈجم، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 

2
 .22، ص 2001، اƂƃتاب الأول، دار اƃمطبوعات اƃجامعية، الاسƈƂدرية، شرح قاƈون اƃعقوبات اƃخاصفتوح عبد الله اƃشاذƃي،  - 
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: الآثار اƃمترتبة عن قيام اƃمسؤوƃية اƃجƈائية ƃلمحافظ اƃعقارياƃمطلب اƃثاƈي  

ة تقوم م.س.ج في حقه، فيصبح بذƅك محل متابعة من طرف بعد تƄييف فعل مح.ع باƅجريم
وذƅك بهدف اƅحفاظ عليه واƅمطاƅبة بتوقيع اƅجزاء  اƅدوƅة صاحبة اƅحق اƅعام واƅمƄلفة بحمايته

اƅمƊاسب، وأهم أثر قائم حيال ذƅك هو إيقاف اƅموظف محل اƅمتابعة اƅجزائية، ولا يسمح ƅه اƅبقاء 
ƅع بعد ذƊصبه، وهذا لا يمƊعمومية في حقه، حيث تعتبر بمثابة في مƅدعوى اƅك من مباشرة ا

وسيلة ƅتحقيق اƅعقاب اƅمƊصوص عليه في قاƊون اƅعقوبات واƅقواƊين اƅمƄملة ƅه، Ƅما يمƄن أن 
يترتب عن جريمة مح.ع حق اƅمطاƅبة باƅتعويض واƅذي يمƄن اƅحصول عليه عن طريق اƅقضاء 

ƅية باƊك من خلال رفع دعوى مدƅائي وذƊجƅتبعية.ا  

 اƃفرع الأول: اƃدعوى اƃعمومية

اƅدعوى اƅعمومية هي اƅوسيلة اƅقاƊوƊية اƅتي تملƄها اƊƅيابة اƅعامة ƅلمطاƅبة بتوقيع اƅعقاب على 
 مرتƄب اƅجريمة أمام اƅقضاء اƅجƊائي.

وتعرف أيضا بأƊها اƅمطاƅبة بتوقيع اƅجزاء عن جريمة وقعت تباشرها اƊƅيابة اƅعامة ممثلة 
.ƅ1لجماعة  

من اƅدستور" تخضع اƅعقوبات اƅجزائية إƅى مبدأي اƅشرعية و اƅشخصية". 142وطبقا Ɗƅص اƅمادة   

 وبƊاء على ما تقدم فإن اƅمحافظ اƅعقاري عƊد ارتƄابه لأحد اƅجرائم اƅساƅف ذƄرها فإƊه يتحمل Ɗتيجة

ƅك حسب طبيعة اƅعقوبات وذƅون اƊام قاƄجرائم، أي يسأل جزائيا وتطبق عليه أحƅا Ƌتيهذƅجريمة ا  

 ارتƄبها.

بقوƅها" يعاقب باƅحبس من سƊتين إƅى عشر سƊوات  120وفي قاƊون اƅعقوبات Ɗصت اƅمادة 
دج اƅقاضي أو اƅموظف أو اƅضابط اƅعمومي اƅذي يتلف أو يزيل  5000أƅى  500وبغرامة من 

                                                           

1
 .182اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابق، ص  - 



الثاني                     مسΆولية الϤحافظ العقاري في ·طار القانوϥ العامالفصل   

 

52 

 

بهذƋ  بطريق اƅغش وبƊية الاضرار وثائق أو سƊدات أو عقود أو أموالا مƊقوƅة ƄاƊت في عهدته
 اƅصفة أو سلمت ƅه بسبب وظيفته".

 وƅمباشرة اƅدعوى اƅعمومية مرحلتين:

:مرحلة اƃتحقيق ــ أولا  

ويƄون ذƅك بتقديم اƊƅيابة اƅعامة طلبات أخرى ƅقاضي اƅتحقيق Ƅطلب سماع اƅشهود، إظافة إƅى  
الأسئلة ƅه، إجراءات اƅتحقيق الإبتدائي، ويجوز ƅلƊيابة اƅعامة حضور استجوابات مح.ع، وتوجيه 

وƄل الأوامر اƅتي يصدرها قاضي اƅتحقيق هƊا قابلة ƅلإستئƊاف أمام غرفة الاتهام، وعƊد قيام وƄيل 
 اƅجمهورية بذƅك فإƊه يباشر اƅدعوى في مرحلة اƅتحقيق.

ــ مرحلة اƃمحاƂمة: ثاƈيا  

ود وعلى وهƊا يحق ƅلƊيابة اƅعامة اƅمدعية باƅحق اƅعام، تقديم طلبات وطرح أسئلة على اƅشه 
اƅخبراء وعلى مح.ع، أيضا يمƄن ƅها اƅطعن في أحƄام اƅمحƄمة، فƄل هذƋ الإجراءات تدخل في 

.1ضمن مباشرة اƊƅيابة اƅعامة ƅلدعوى اƅعمومية في مرحلة اƅمحاƄمة  

 ثاƃثا: إƈقضاء اƃدعوى اƃعمومية

تƄون قد تعترض د.ع أسباب تؤدي إƅى اƊقضائها قبل صدور حƄم Ɗهائي فيها، وهي إما أن 
أسباب عامة تسري على جميع أƊواع اƅدعاوى، وهي صدور حƄم حائز ƅقوة اƅشيء اƅمقضي فيه 

ƅغاء اƅقاƊون اƅجزائي، وقد تƄون أسباب خاصة تتعلق ببعض  واƅتقادم واƅعفو اƅشامل ووفاة اƅمتهم وا 
 اƅجرائم فقط وهي اƅمصاƅحة وسحب اƅشƄوى.

 اƃفرع اƃثاƈي: اƃدعوى اƃمدƈية اƃتبعية

، إلا أن طبيعتها اƅخاصة وهي تبعيتها في هذƋ اƅدعوى أن ترفع أمام اƅقضاء اƅمدƊي الأصل
 ƅلدعوى اƅعمومية من حيث اƅمƊشأ اƅواحد وهو اƅجريمة جعلت من اƅمشرع يƊظمها في صلب قاƊون

                                                           

1
-2010، 1)طبعة مدعمة بالاجتهاد اƃقضائي ƃلمحƂة اƃعليا(، Ƃلية اƃحقوق، جامعة اƃجزائرالإجراءات اƃجزائية، شرح قاƈون عمر خوري - 

 .16، ص 2011
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.1ستثƊاء من الأصلضاء اƅجƊائي إالإجراءات اƅجزائية، ويحدد شروط قبوƅها أمام اƅق  

من ق.إ.ج  على" يتعلق اƅحق في اƅدعوى  2اƅتعويض حيث تƊص اƅمادة وموضوع د.ع.ت هو 
اƅمدƊية ƅلمطاƅبة بتعويض اƅضرر اƊƅاجم عن جƊاية أو جƊحة أو مخاƅفة بƄل من أصابهم شخصيا 

  2ضرر مباشر تسبب عن اƅجريمة"

 وبذƅك Ɗقول أن Ƅل شخص ƅحقه ضرر من اƅجريمة اƅتي ارتƄبها مح.ع  سواء ƄاƊت جƊاية أو

ة أو مخاƅفة يحق ƅه أن يرفع دعوى مدƊية أمام Ɗفس اƅجهة اƅمرفوع أمامها اƅدعوى اƅعمومية جƊح
 أي اƅقضاء اƅجƊائي وƄƅن شرط أن يتم ذƅك وفق الإجراءات اƅمحددة في ق.إ.ج.

 أولا: عƈاصر اƃدعوى اƃمدƈية اƃتبعية

:ـــ سبب اƃدعوى اƃعمومية اƃتبعية1  

اƅمضرور من جراء اƅجريمة وƅقيام هذا اƅعƊصر لابد من توافر ويتمثل في اƅضرر اƅذي أصاب  
 مجموعة من اƅشروط وهي:

ميع أƊواعها.ـــ أن تƄون هƊاك جريمة قائمة بج   

ـــ أن يƊشأ عن اƅجريمة ضرر ويجب أن يƄون هذا الأخير محقق اƅوقوع لا احتماƅي.   

 Ɗمضرور إما ماديا أو معƅضرر شخصيا أي أصاب اƅون اƄيا.ـــ أن يƊويا أو جسما  

ـــ أن يƄون هذا اƅضرر Ɗاشئ مباشرة عن اƅجريمة أي وجود علاقة سببية بين اƅجريمة واƅضرر.   

موضوع اƃدعوى ـــ 2  

يقصد به أداء مقابل من اƊƅقود على سبيل اƅتعويض عن الأضرار اƊƅاشئة أ/ اƃتعويض اƈƃقدي:" 
ƅتقديرية ƅلقاضي، دون أن يƄون أƄثر عن اƅجريمة وتقدير اƅتعويض اƊƅقدي يدخل ضمن اƅسلطة ا  

 

                                                           

1
 .184اƃطاهر بريك، اƃمرجع اƃسابقن ص  - 

2
 .4اƃساƃف اƃذƂر، ص  155-66من الامر  02اƃمادة  - 
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.1مما طلبه اƅمدعي اƅمدƊي"  

وهو اƅقيام بإعادة اƅحال إƅى ما Ƅان عليه قبل وقوع اƅجريمة، ففي جريمة اƃتعويض اƃعيƈي:  ب/
اƅتعويض يتمثل اƅتزوير اƅعيƊي هƊا باƅقيام بإتلاف اƅمحرر اƅمزور ƅمƊع استعماƅه و أن يƄون ƅه 

.أثر في اƅمستقبل  

هو أن يقوم اƅمضرور بتقديم طلب ƅلمحƄمة يتضمن Ɗشر اƅحƄم  اƃتعويض الأدبي واƃمعƈوي: ج/
 في اƅجرائد واƅصحف اƅيومية حيث يعتبر اƊƅشر هƊا بمثابة اƅتعويض.

ـــ أطراف اƃدعوى 3  

لا ترفع د.م.ت إلا من اƅشخص اƅذي ƅحقه ضرر من اƅجريمة.أ/ اƃمدعي:   

اƅمتهم أو ورثته، أي أن اƅدعوى اƅمدƊية اƅتبعية ترفع على  وهƊا يƄون إما: ب/ اƃمدعى عليه
 اƅمحافظ اƅعقاري أو ورثته.

 ثاƈيا: مباشرة اƃدعوى اƃمدƈية اƃتبعية

من ق.إ.ج "يجوز مباشرة اƅدعوى اƅمدƊية مع  3/1تƊص اƅمادة ـــ اƃلجوء إƃى اƃقضاء اƃجƈائي:  1
Ɗ قضائيةƅجهة اƅعمومية في وقت واحد أمام اƅدعوى اƅ2فسها"ا.  

وƊص هاته اƅمادة يعتبر الأساس لإمƄاƊية رفع اƅمضرور د.م.ت ƅدعوى اƅعمومية، وباƅتاƅي تƊشأ 
 قاعدة اƅتبعية، ويترتب على هاته اƅقاعدة مجموعة من اƊƅتائج:

يجب أن تƄون مسبوقة بدعوى عمومية مرفوعة  ـــ ƅقبول دعوى مدƊية تبعية أمام اƅقضاء اƅجƊائي 
 ومقبوƅة أمام Ɗفس اƅجهة.

ـــ لا تقضي اƅمحƄمة اƅجƊائية في اƅدعوى اƅمدƊية إلا إذا ƄاƊت تابعة ƅلدعوى اƅجƊائية ومتفرعة عن    

 

                                                           

1
 .67، ص 2014، اƃطبعة اƃتاسعة، )د.ط(، دار هومه، بوزريعة اƃجزائر، مذƂرات في قاƈون الإجراءات اƃجزائية اƃجزائريمحمد حزيط،  - 

2
 .4اƃساƃف اƃذƂر، ص  155-66من الأمر 3/1اƃمادة  - 
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.1ذات اƅفعل اƅذي رفعت به اƅدعوى اƅعمومية  

ـــ يجب أن تƄون اƅدعوى اƅجƊائية قد رفعت باƅطريق اƅذي رسمه اƅقاƊون حتى يصح تحرك اƅدعوى  
.2اƅمدƊية تحرƄا صحيحا أمام اƅقضاء اƅجƊائي  

ـــ إذا Ƅان اƅحƄم باƅبراءة أساسه عدم وقوع اƅجريمة أصلا أو عدم Ƅفاية الأدƅة فاƅقاضي هƊا يحƄم  
أن يرفع دعوى مدƊية على أساس اƅخطأ طبقا ƅلمادة  بعدم الإختصاص، واƅمضرور هƊا يستطيع

من ق.م. 124  

 04وهي اƅطريق الآخر ƅرفع د.م.ت وƊصت على ذƅك اƅمادة ـــ اƃلجوء إƃى اƃقضاء اƃمدƈي:  2
 من ق.إ.ج " يجوز أيضا مباشرة اƅدعوى اƅمدƊية مƊفصلة عن اƅدعوى اƅعمومية"

علاقة اƅتبعية بيƊها وبين د.ع اƅمرفوعة أمام  فيدƊية أمام اƅقضاء اƅمدƊي لا يƊفرفع اƅدعوى اƅم
اƅقضاء اƅجƊائي حيث أن اƅحƄم فيها يؤثر على اƅدعوى اƅمدƊية ذƅك أن تحريك د.ع أو رفعها 

يؤدي إƅى ترتيب أثرين هما وقف اƊƅظر في اƅدعوى اƅمدƊية، وحجية اƅحƄم اƅجƊائي اƅبات على 
 اƅقاضي اƅمدƊي.

اƃتبعية ƈقضاء اƃدعوى اƃمدƈيةثاƃثا: إ  

.تƊقضي د.ع.ت بثلاث طرق هي اƅتƊازل واƅتقادم وصدور حƄم بات  

اƃتƈازل ـــ 1  

ويأتي في شƄلين:   

ويƄون بتƊازل اƅمضرور عن دعواƋ في أي مرحلة من مراحل اƅدعوى قبل أ/ اƃتƈازل اƃصريح: 
اƅتخلي عنصدور حƄم بات حائز ƅقوة اƅشيء اƅمقضي فيه، وذƅك باƅتعبير صراحة عن إرادته في   

 جميع إجراءات اƅخصومة.

                                                           

1
، 1979، اƃجزء اƃثاƈي، عامل اƂƃتب، اƃقاهرة، موسوعة اƃقضاء في اƃمسؤوƃية اƃمدƈية اƃتقصيرية واƃعقديةعبد اƃمعين ƃطفي جمعة،  - 

 .127ص 
2
 .ƈ129فسه، ص اƃمرجع  - 
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ويƄون في صورتين، إما بتخلف اƅمدعي اƅمدƊي ومحاميه عن حضور ب/ اƃتƈازل اƃضمƈي: 
 اƅجلسة رغم اƅتƄليف باƅحضور، و إما عƊدما يحضر اƅمدعي اƅجلسة ولا يقدم طلباته.

اƃتقادمـــ  2  

وباƅتاƅي فإن إن من شروط قبول اƅدعوى اƅعمومية أمام اƅقضاء اƅجƊائي هو أن تƄون د.ع قائمة، 
ستثƊاء على ية أمام اƅمحƄمة اƅجƊائية، وƄƅن إƊقضاء أجل تقادم د.ع لا يجوز رفع اƅدعوى اƅمدƊإ

من ق.إ.ج فإن اƅدعوى اƅمدƊية اƅمطاƅبة باƅتعويض عن  2مƄرر فقرة  8ذƅك حسب Ɗص اƅمادة 
بها  اƅتي قد يتابع جريمة اƅرشوة واختلاس الأملاك اƅعمومية لا تتقادم، واƅتي تعد من أبرز اƅجرائم

 اƅمحافظ اƅعقاري.

صدور حƂم باتـــ  3  

وƊعƊي به هو ذƅك اƅحƄم اƅذي استƊفذ Ƅل طرق اƅطعن اƅعادية من معارضة واستئƊاف وطرق طعن 
 غير عادية وتتمثل في اƅطعن باƊƅقض.
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تبين Ɗƅا أƊه لا فرق  ومن خلال اƅلمسة الأخيرة ƅلبحث حول مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري
اƅمحافظ اƅعقاري واƅموظف اƅعادي ƄوƊهما يƊتميان إƅى  بين الإƅتزامات اƅواقعة على

، Ƅƅن ما يميزƋ عن غيرƋ أن اƅخاص باƅوظيفة اƅعمومية Ɗ06-03فس اƅقاƊون 
اƅمحافظ اƅعقاري يتمتع بصلاحيات واسعة في ميدان اƅبحث واƅتحري عن صحة 

إƅيه من أجل شهرها باƅمحافظ اƅعقارية، وهذا ما يتضح Ɗƅا  اƅوثائق اƅعقارية اƅمقدمة
 من خلال اƊƅظر إƅى حاƅة اƅعقارات واƅوضعية اƅقاƊوƊية لأصحابها.

 اƅعقارية واƅحفاظ استقرار اƅملƄيةو في تفعيل  اƅمحافظ اƅعقاري اƅدور اƅذي يلعبهف
املين في اƅعقار يƊجر عƊه على حقوق الأشخاص مع تبيان اƅمعلومات اƅلازمة ƅلمتع

قيام مسؤوƅيته أثƊاء ممارسة مهامه سواء مسؤوƅيته اƅمدƊية أو الإدارية أو اƅجƊائية 
 22ورغم هذƋ الأخيرة فاƅمحافظ اƅعقاري ƅيست ƅه مهام قضائية، إƊما بمقتضى اƅمادة

اƅسابق ذƄرƋ، يحقق في هوية و أهلية الأطراف وƄذا مدى صحة  75/74من الأمر 
من اƅمرسوم رقم  105ق اƅمطلوبة قصد إتمام اƅشهر وبمقتضى أحƄام اƅمادة اƅوثائ
عليه اƅتحقق  ، بمجرد إطلاعه على اƅبياƊات اƅموجودة في اƅوثيقة اƅمودعة76/63

 عقد مشروع وغير مƊاف ƅلأخلاق أو مخاƅف ƅلƊظام اƅعام.بان موضوع أو سبب 

اƅمحافظ اƅعقاري لأحد بƊود اƅعقد Ƅƅن في بعض اƅحالات يثور إƅتباس، Ƅحاƅة رفض 
وهو بصدد تفحص اƅعقد اƅمراد إشهارƋ، علما أن اƅعقد شريعة اƅمتعاقدين ولا يجوز 
Ɗقضه أو تعديله إلا باتفاقهما أو طبقا ƅلقاƊون بتعديل من اƅقاضي، Ƅما و أƊه طبقا 

عƊدما يƄتشف اƅمحافظ اƅعقاري في وثيقة تم  76/63من اƅمرسوم  ƅ109لمادة 
 .ارها خطأ مƊسوب إƅى الأطراف، يوقف تƊفيذ الإجراء إƅى غاية تصحيح اƅخطأإشه

وهƊا اƅمشرع ƅم يقم بحصر وتحديد اƊƅصوص اƅقاƊوƊية اƅتي تضبط اƅمسؤوƅية 
اƅقاƊوƊية ƅلمحافظ اƅعقاري بوضوح وتضع اƅعقوبات اƅلازمة تسليطها عليه في Ƅل 

 ت اƅتي تستوجب مسؤوƅيته.تجاوز يصدر مƊه Ƅما أƊه ƅم يحدد الأخطاء واƅحالا

فقد تطرق إƅى مسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري بوجه عام وƅم يدمجها ضمن Ɗظام خاص 
 بمسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري.
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ضيق الأمر على اƅمحافظ  بالإضافة إƅى ذƅك ما يمƄن قوƅه أن اƅمشرع اƅجزائري
 اƅعقاري في أداء مهامه وƅم يمƊحه اƅصلاحيات اƄƅافية.

وصلƊا إƅيه أردƊا اƅخروج بجملة من اƅتوصيات Ƅوجهة ƊظرƊا حول ومن مƊطلق ما ت
 خوصصتƊا ƅمسؤوƅية اƅمحافظ اƅعقاري مƊها:

ـــ باعتبار اƅدور اƅحساس واƅمهم ƅلمحافظ اƅعقاري وضع تعديلات أو إضافة تشريعات 
خاصة به واƅشاملة Ƅƅل مهام وسلطات وصلاحيات وحقوق وواجبات ƅلمحافظين 

 اƅعقاريين.

 وفير اƅحماية اƅلازمة ƅلمحافظ اƅعقاري.ـــ ت

عمل دورات تعليمية ƅلمحافظين اƅعقاريين من خلال اƅتطور واƅعصرƊة وهذا ما تم ـــ 
اƅعمل به مؤخرا في Ƅل جل اƅمحافظات اƅعقارية تحت عƊوان شرح برƊامج عصرƊة 

Ɗشاطات اƅمحافظة اƅعقارية اƅذي يتمثل في عملية اƅرقمƊة واƅتصوير الإƄƅتروƊي 
ƅلأرشيف.
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 قائمة اƃمصادر واƃمراجع

 أولا: اƃمصادر:

 الأوامر -1

، يتضمن قاƊون الإجراءات اƅجزائية، 1966يوƊيو سƊة  8اƅمؤرخ في  155-66الأمر رقم  -
 (.2011-02-12، ) ج ر 2011فبراير سƊة  23مؤرخ في  02-11اƅمتمم بالأمر رقم 

، اƅمتضمن قاƊون اƅعقوبات اƅمعدل 1966يوƊيو سƊة  18اƅمؤرخ في  156-66الأمر رقم  -
 .2009فيفري  25اƅمؤرخ في  09-01واƅمتمم باƅقاƊون رقم 

، يتضمن إعداد مسح الأراضي اƅعام Ɗ1975وفمبر سƊة  12اƅمؤرخ في  75/74الأمر رقم  -
 (.1975-11-18رخة في مؤ  52وتأسيس اƅسجل اƅعقاري،)ج ر عدد 

، اƅمتضمن اƅقاƊون الأساسي اƅعام 2006يوƅيو سƊة  15اƅمؤرخ في  03-06الأمر رقم  -
 (.2006-07-16اƅمؤرخة في  ƅ46لوظيفة )ج ر عدد 

 اƃقواƈين -2

، اƅمتضمن اƅقاƊون اƅمدƊي، جريدة رسمية 1975سبتمبر  26اƅمؤرخ في  75/58قاƊون رقم  -
اƅمؤرخ  05-07، اƅمعدل واƅمتمم بموجب اƅقاƊون رقم 1975بتمبر س 30، اƅمؤرخة في 78عدد 
 (.2007مايو  13اƅمؤرخة في  31، )ج ر عدد 2007ماي  13في 

، يتعلق باƅوقاية من اƅفساد ومƄافحته، اƅمعدل 2006فبراير  20مؤرخ في  01-06قاƊون رقم  -
 .2010اوت 26اƅمؤرخ في  05-10واƅمتمم بالأمر رقم 

، يتضمن قاƊون الإجراءات اƅمدƊية 2008فيفري سƊة  25اƅمؤرخ في  09-08قاƊون رقم  -
 (.2008-04-23اƅمؤرخة  21والإدارية، )ج ر عدد 

 اƃمراسيم -3

، يتعلق بتأسيس اƅسجل اƅعقاري، )ج 1976مارس سƊة  25اƅمؤرخ في  63-76اƅمرسوم رقم  -
 (.2008-04-13اƅمؤرخة في  30ر عدد 
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 ثاƈيا: اƃمراجع

 اƂƃتب -1

أحسن بوسقيعة، اƅوجيز في اƅقاƊون اƅجƊائي اƅعام، اƅطبعة اƅحادية عشر، دار هومه ƅلƊشر  -
 .2012واƅطباعة واƅتوزيع، بوزريعة اƅجزائر، 

أحمد أبو اƅروس، اƅموسوعة اƅجƊائية اƅحديثة، اƄƅتاب الأول، اƅمƄتب اƅجامعي اƅحديث،  -
 .2001الإسƊƄدرية،

ة اƅعامة ƅلإƅتزام، )د ط(، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر، أƊور سلطان، اƅموجز في اƊƅظري -
 .2005الإسƊƄدرية، 

اƅطاهر بريك، اƅمرƄز اƅقاƊوƊي ƅلمحافظ اƅعقاري، )د ط(، دار اƅهدى ƅلطباعة واƊƅشر واƅتوزيع،  -
 .2013اƅجزائر، 

طباعة عادل أحمد اƅطائي، اƅمسؤوƅية اƅمدƊية ƅلدوƅة من أخطاء موظفيها، )د ط(، دار صبح ƅل -
 .1999واƊƅشر، ƅبƊان، 

عبد اƅرزاق اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء الاول، )د ط(، مƊشأة اƅمعارف  -
 .2004بالاسƊƄدرية، 

عبد اƅعزيز اƅلصاصامة، اƅمسؤوƅية اƅتقصيرية اƅفعل اƅضار، اƅطبعة الأوƅى، دار اƅشروق  -
 .ƅ2002لƊشر واƅتوزيع، عمان 

اƅعرعاوي، اƄƅتاب اƅثاƊي اƅمسؤوƅية اƅمدƊية، اƅطبعة اƅثاƅثة، توزيع دار الأمان، عبد اƅقادر  -
 .2011اƅرباط، 

عبد اƅقادر عدو، مبادئ قاƊون اƅعقوبات اƅجزائري،)د ط(، دار هومه ƅلطباعة واƊƅشر واƅتوزيع،  -
 .2001اƅجزائر، 

- ƅية اƊمدƅية اƅمسؤوƅقضاء في اƅطفي جمعة، موسوعة اƅ معينƅجزء عبد اƅعقدية، اƅتقصيرية وا
 .1979اƅثاƊي عاƅم اƄƅتب اƅقاهرة، 

فتوح عبد الله اƅشاذƅي، شرح قاƊون اƅعقوبات اƅخاص، اƄƅتاب الأول، دار اƅمطبوعات  -
 .2001اƅجامعية، الاسƊƄدرية، 
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محمد اƅصغير بعلي، اƅوجيز في اƅمƊازعات الإدارية،)د ط(، دار اƅعلوم ƅلƊشر واƅتوزيع،  -
 .2005اƅجزائر، 

محمد حزيط، مذƄرات في قاƊون الإجراءات اƅجزائية اƅجزائري،)د ط(، اƅطبعة اƅتاسعة، دار  -
 .2014هومه، بوزريعة اƅجزائر، 
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