
  

جلفة –جامعة زيان عاشور   با

سياسية علوم ا حقوق وا  لية ا

حقوق  قسم ا

 

 

عقاري محافظ ا ية ا  مسؤو
رة ضمن متطلبات  مذ

عقارينيل شهادة ا قانون ا  ماستر حقوق تخصص ا

 

طاـإع  اذ: ـراف الأستـإش ب: ـداد ا

مجيب ريا عبد ا  أحمد بن ويس دفيلية ز

منـجـ  ة:ـاقشـنة ا

 بن بوزيد               أستاذ رئيسا -1                            

 بن ويس أحمد         أستاذ مشرف -2                            

 بن عمر رابح          عضو مناقش -3                            

 

جامعية:                      سنة ا  2017/2018ا



  

 الإهداء
ث  ين لا ثا ى إث متواضع إ عمل ا ل شيء أهدي هذا ا أولا وقبل 
ي أطال الله في عمرهما و أمدهما  غا حبيبة وأبي ا ى أمي ا هما إ

ى إخوتي الأفاضل، عافية وا  صحة وا تورة  با د ر ا ذ وأخص ا
ي، لخيريمقداد وزميلتها الأستاذة ب سى و الأستاذ فرقي  ما لا أ
ذي  زميلي طواهري محمد و افي ا رزاق خ وفي عبد ا صديق ا ا

ا وصديقا وأخا ان ريمة.هو و  ي عو  عائلته ا
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ر وعرفان  ش
ثيرا طيبا  ه حمدا  ر  ش حمد وا بداية هذا فضل الله عز وجل ا

ا فيه.  مبار

تقدير ر وا ش ل ا ذي  و سيد أحمد بن ويس ا مشرف ا لأستاذي ا
بحث  قيمة في إخراج هذا ا فضل من خلال توجيهاته ا ه ا ان 

متواضع.  ا

ون  قا مختصين في مجال ا زملاء ا ى بعض ا ر إ ش ما أتقدم با
تواصل  تواصل معهم عن طريق مواقع ا ان ا ذي  عقاري ا ا

 الإجتماعي.

ل من تصدق علي  ى  ر إ ذ تب ومطبوعات تخص وأخص ا ب
رتي. وان مذ  ع
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 مقدمــة
 



  مقدمة  
  

 أ
 

وظيفة الإجتماعية يزة أساسية في ا عقارية بصفة عامة هي عبارة عن ر معاملات ا  ا
زمن ازدادت  ية فمع مرور ا عمرا مية ا ت ذا ا معيشة و لأفراد من حيث مستوى ا

عقار  شعوب وعصرتهاأهميت ا درجة تقدم ا قتصادي وتوسعها الإ  وأصبح مقياس 
ن ا توسعات الإقتصادية بمفلا يم م في ا فلاحيةختح ها ا ا اعية ،تلف أش ص  ،ا

ظيم و  ية بدون وجود ت عمرا لإوا ما أتوجيه  عقارية  اك صلة وثيقة ستثمارات ا ن ه
ية  مل ظيم ا لأفراد والأمم فبقدر إزدهار وت وظيفة الإجتماعية  عقارية وا ية ا مل بين ا

عقارية وتوسعها بقدر ما لأفراد من حيث مستوى  ا حياة الإجتماعية  تزدهر معها ا
ع ية ا مل ية وعلى هذا شهدت ا عمرا مية ا ت ذا ا معيشة و جزائر تطورا ا قارية في ا

ها مرت ى تأمين   بيرا إذ أ لها تهدف في مجملها إ ية  و قا ظمة ا بمجموعة من الأ
يس  تد غش وا ع ا ارها وم ع إ حقوق وم عقارية وحفظ ا معاملات ا و استقرار ا

لأموال وا ما يؤديه من ضياع  ظرا  تحايل فيها  متعلقة بها، وا معاملات ا فساد في ا
ية ذ و عقارية عن طريق قواعد قا ية ا مل ظيم ا مية بت عا تشريعات ا ك اهتمت جل ا

هاء  قل أو تعديل أو إ شاء أو  مجموعة من الإجراءات في إ يخضع فيها الأفراد 
ذي هو  عقاري ا شهر ا ظام ا تي عرفت ب ية عقارية وا ظام قديم قدم حقوق عي

عقارية ،  ية ا مل ان عبارة ا ذي  واردة على وا تصرفات ا غير با عن وسيلة لإعلام ا
ية و عقارية في سجلات عي حقوق ا دول على أا ك اتفقت معظم ا ريس ذ ن ت

ن اختلفت في طري عقارية يجب أن تشهر و معاملات ا ظامين ا شهر فقد أوجد  قة ا
ظام الشهر،  ها وهو  شهر طبقا لأسماء ملا شخصي وهو أحدهما يقوم با شهر ا

شهر فيه طبالأقدم تاريخيا،  ذي تقوم عملية ا ي وا عي شهر ا ظام ا موقع والآخر  قا 
عقار ومساحته وترقيمه،  شا ظام ا فشل  تيجة  ان  ذي  شخصي في إوا ستقرار هر ا

ي عي حقوق ا عقارية. إذ تبقى ا معاملات ا ك ا لتغيير، وبذ زوال وعرضة  ة مهددة با
تمويل  تبعتإ دعم ا لأول  بديل  ذي جاء  ي ا عي شهر ا ظام ا دول  معظم ا

عقاري. ذي ا جزائر بموجب الأ وا مشرع ا م 75/74مر أخذ به ا متعلق بإعداد ا سح ا
عقاري، أ سجل ا ية تمثلت الأراضي وتأسيس ا و قا صوص ا يضا جاء بجملة من ا

مرسوم  مسح الأراضي 76/62في ا متعلق بإعداد ا مرسوم   ا متعلق  76/63وا وا



  مقدمة  
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مِؤرخين في  عقاري وا سجل ا ون  25/03/1976بتأسيس ا قا  07/02وأيضا ا
مؤرخ في  عقارية  07/02/2007ا ية ا مل ة حق ا معاي ذي يتضمن تأسيس إجراء  وا

تفعيل ه ية عن طريق تحقيق عقاري و دات مل ظام إوتسليم س مشرع ذا ا عتمد ا
ي مشرع بموجب على مجموعة من الآ تي أحدثها ا عقارية ا محافظة ا ات أبرزها ا

مادة  تي هي عبارة عن هيئة إدارية عمومية تخضع  75/74من الامر  20ا وا
عقاري تسير من قبل موظف  شهر ا ظيم عملية ا ت ظام الإداري في إدارتها  ل

ية ما مستمد إ عمومي معين بقرار من وزير ا عقاري وا محافظ ا ه من سميدعى ا
يله  طابع الإداري وتم تو عقارية فهي تسير من طرفه ويأخذ عمله ا محافظة ا ا

ي ويعتمد عليه  عي شهر ا ظام ا يزة  ذي يعد محتوا ر عقاري ا سجل ا بعملية مسك ا
ية،  في عملية عي لحقوق ا عقاري  شهر ا عقاري  مسك ا لمحافظ ا مشرع  قد خول ا و

عقود عقاري وشهر ا سجل ا مادة  ا مرسوم  03بموجب ا ر  76/63من ا ذ ف ا سا ا
ما  عقاري  سجل ا ل ا تي تش عقارية ا بطاقات ا عداد مجموعة ا حيث يقوم بمسك وا 

ل ما طلبات الإشهار وتقديم  لازمة  فيذ الإجراءات ا جمهور من  يقوم بت يخص ا
ه سلطات أ ون  رسوم. وبهذا ي حقوق وا د طلبها وتحصيل ا و معلومات ع

معلومات أو  صلاحيات واسعة قبول أو رفض إعطاء ا ون إما با في مجال عمله ت
م تتوفر ارفض الإيداع أو رد الإجراء إ ي أذا  ن هذا لا يع ية  و قا  هشروط ا

خطأ قد يخل بأحد الإ ية معصوم من ا و قا يته ا ى قيام مسؤو تي تؤدي إ تزامات ا
متضر  ى تعويض الأطراف ا لجوء إ  .رينبا

وعين  ى  قسم إ تي بدورها ت سان ا ة خاصية من خصائص الإ ية أو الأما مسؤو فا
عبد وربه وتقابلها  علاقة بين ا ون فيها ا تي ت ية الأدبية أو الأخلاقية ا مسؤو ا

تزاماتها  تي مصدر إ اس وا سان بغير من ا تي تربط علاقة الإ ية ا و قا ية ا مسؤو ا
ون بشتى فروعه، قا ون،  ا قا واع حسب تعدد فروع ا ية متعددة الأ مسؤو أي أن ا

ى متعلقة  ية لأسباب ذاتية وموضوعية، فالأو مسؤو ى اختيار موضوع ا ا إ جأ وعليه 
ملزمة  محيطة وا ين ا قوا ظرية ومعرفة ا احية ا ها دور من ا ما  ية  ثا ا وا بتخصص

تطبيقية أو ا احية ا ك من ا ية.ها والأهم من ذ  مه
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 ج

 

صدد هو : ذي يثور في هذا ا ال ا  وعليه فالإش

عقاري؟ 1 محافظ ا ية ا  ـــ متى تقوم مسؤو

ى  ا إ ا خطت وصفي و قسم تحليلي ا هج ا م ا على ا ية اعتمد ا ومن خلال هذ الإش
 فصلين:

عقاري في إطار  محافظ ا ية ا ت فيه مسؤو او فصل الأول ت خاص ا ون ا قا ا
ية  مد ية ا مسؤو ى ا تطرق إ ى مبحثين الأول ا ي(، حيث تطرقت فيه إ مد ون ا قا )ا
ي  ثا مبحث ا عقدية، وا ية ا مسؤو تقصيرية وا ية ا مسؤو تمييز بين ا بصفة عامة مع ا

عقاري. لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو ى ا  إ

محافظ ا ية ا ى مسؤو ي تطرقت إ ثا فصل ا عام أما ا ون ا قا عقاري في إطار ا
ك  جزائية وذ ة ا مساء تأديبية و أمام ا ة الإدارية أو ا مساء ون فيه أمام ا ذي ي وا

مرسومين  ها ا عقارية م محافظة ا متعلقة با مراسيم ا -76من خلال الإعتماد على ا
عقاري باعتبار   62-76و  63 محافظ ا ة ا ظم مه تي تظبط وت ين ا قوا أو ا

ون م قا ا عمومية. 03-06وظف عام  وظيفة ا متعلق با  ا
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خاص ون ا قا عقاري في إطار ا محافظ ا ية ا مسؤو



طار القانو     الأول             الفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الخاصمس  

 

5 

 

جديد هو  تزام ا تزام سابق وهذا الا اشئ عن إخلال با تزام جديد  شوء إ اها  ية مع مد ية ا مسؤو ا
تزام سابق. واقع جزاء الإخلال با تيجة هذا الإخلال أو في ا ضرر  من أصابه ا تعويض  تزام با  إ

ان الإخلا د  فإذا  ا تتحقق ال مرتبا عن عقد صحيح سابق بين ا مدين فه عقدية، ائن وا ية ا مسؤو
غير ي متمثل في عدم الإضرار با و تزام قا ان الإخلال با ان عمديا أو غير أما إذا  ، سواء 

ية  مسؤو طلق فإن ا م تقصيرية، ومن هذا ا ية ا مسؤو مخل به ا ون يرتب على ا قا عمدي، فإن ا
ية تقصيرية. ية عقدية ومسؤو ى قسمين: مسؤو قسم إ ية ت مد  ا

ما ول  وتبعا  مبحث ا ية بصفة عامة في ا مد ية ا مسؤو ى ا ر ارتأيت أن أتطرق إ سبق ذ
ي باعتبار موظف عمومي. ثا مبحث ا عقاري في ا لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو  وا

مبحث الأول:  عامة ا مبادئ ا يةا مد ية ا لمسؤو  

ذ بداية  قضاء م فقه و ا تي اهتم بها ا ية ا و قا موضوعات ا ية من أهم ا مد ية ا مسؤو تعتبر ا
عشرين  قرن ا ى أا تبعة  نحيث ذهبوا إ مور يستلزم ا ذي اقترف أمرا من ا فرد ا ة ا تشخيص حا

د فقهاء الإسلام و  ضمان ع ذي يقابله ا ي حديث ا و ية مصطلح قا مسؤو مؤاخذة، وا ي أن وا يع
ضمان  شيء، وقد أطلق ا قصان إذا طرأ على ا هلاك أو ا عزم ا متحمل  ضامن هو ا شخص ا ا

ضا تزام باعتبار أن ذمة ا واع على الا شغلة بما ضمن فيلتزم بأدائه، وعليه ظهرت عدة أ من م
ية. مد ية ا مسؤو ها ا ية م لمسؤو  

مطلب الأول:  ية ظاما مد ية ا مسؤو ا  

تساؤل حول إذا ما أص وي في شعور، يثار ا ه، أو مع يب شخص بضرر مادي في جسمه أو ما
ية هل يتمن  مسؤو تعويض.يتحمل ا به با غير فيطا حملها هو، أم يتحملها ا  

واجب توافرها  شروط ا سؤال، وتحديد ا فيلة بالإجابة عن هذا ا ية هي ا مد ية ا مسؤو وحدها ا
فرع  يها في ا تطرق إ تي س ية عبر مراحل تاريخية وا مسؤو غير. وقد تطورت هذ ا ية ا قيام مسؤو

ية. مسؤو لتعريف بهاته ا ي  ثا فرع ا خصص ا ول، و  ا
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مسؤو فرع الأول: تطور ا يةا مد ية ا  

تيليت  ي سا بلجي فقيه ا ى  (sainctelette)يعتبر ا مع ية في ا مسؤو أول من وظف مصطلح ا
ان شائعا  ذي  مصطلح ا ثامن عشر، أما ا قرن ا ك في بداية ا بحث فيه وذ حن بصدد ا ذي  ا

خيرة تأثرت بها  صيغة ا مشروع، وهذ ا عمل غير ا تاريخ فهو ما يسمى با جل قبل هذا ا
تقصيرية تحت  ية ا مسؤو ام ا اول أح ذي ت فرسي ا ي ا مد ون ا قا ا قديمة  ية ا مد تشريعات ا ا

مسلمون قد عبروا  فقهاء ا طاق الإتفاق، وفي مقابل ما سبق فإن ا اشئة خارج  تزامات ا وان الا ع
عبرة  ائية، إذ أن ا ت أو ج ا ية  ية مد مسؤو ل حالات ا ضمان عن  يس بمصطلح ا دى هؤلاء 
ضمان ك ألا وهو ا مترتبة على ذ تيجة ا ما با ية في حد ذاته وا  مسؤو وقد تم  .1بمصطلح ا

خراج  قاعدة ا فقهية  قواعد ا فقه الإسلامي باعتماد بعض ا ضمان في إطار ا تأصيل مؤسسة ا
خرى. قواعد ا ك من ا ى غير ذ لضمان إ ضمان وقاعدة الإتلاف موجب   با

ى هذا  بالإظافة ية من تإ مد ية ا مسؤو يه ا حاضر في مختلف إن ما وصلت إ وقت ا طور في ا
ية.ا م يأت دفعة واحدة بل ترسخ عبر مراحل تاريخية متتا معاصرة  ية ا و قا ظمة ا  

مسؤو ى بارتباط ا و مرحلة ا ائية و تميزت ا ج ية ا مسؤو ية با مد فعل ية ا ان جزاء ا اختلاطهما، ف
ضار زاع  ا ى  ثأر، مما يؤدي إ ضرر دون ضوابط ا فسه ممن أوقع به ا لمضرور يثأر ب ا  مترو

ف. ف با عين، وا عين با ي مبدأ ا روما ون ا قا عشائر فساد في ا  بين ا

صوص عليها  م ضارة ا فعال ا ية لا تترتب إلا على ا مد ية ا مسؤو ت ا ا ية  ثا مرحلة ا وفي ا
ون، دون  قا بيها أم لا.في ا ب مرت ت تتضمن خطأ من جا ا ظر فيما إذا  ا  

ض فعل ا ية، بحيث لا يعتبر ا لمسؤو خطأ أساسا  د اعتبار ا ثة تأ ثا مرحلة ا ار سببا في وفي ا
بيه إلا إ ية مرت مسؤول.مسؤو ب ا ه خطأ من جا ن وصفه بأ ذا أم  

معيار وضابط خطأ  فاية ا رابعة تبين عدم  مرحلة ا ية خصوص وفي ا مد ية ا ا بعد لمسؤو
ث تشار استعمال الآلات، و عا ها وصا خطأ بين ما ها رة مخاطرها وتعذر تحديد مصدر ا

ن:ومستخدمها. فظهر اتجاهين فقهيي  

                                                           

رباط، 2011، ص8. ثة، توزيع  دار الأمان، ا ثا طبعة ا ية، ا مد ية ا مسؤو ي ا ثا تاب ا عرعاوي، ا قادر ا 1- عبد ا
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  :الإتجا الأولـــ 

ي ثمار أن يتحمل  شاط يج ضرر ب ظر عن ويرى أصحابه أن من تسبب في ا تبعته بغض ا
خطأ، و أن أس وجود أساس ا خطأ  رة ا تحول من ف ادوا با تبعة، ف ية هو تحمل ا مسؤو اس ا

خطر. رة ا ى ف ية إ لمسؤو  

ي: ثا  ـــ الإتجا ا

ول، ويرون أ  ية ويعارضون الاتجا ا لمسؤو أساس  خطأ  رة ا ون بف رة وأصحابه متمس ن ف
لإ تبعة تضع عوائق  شاط الإقتصاديتحمل ا مبادرة  تاج وا ية، وهذا يشل روح ا مسؤو خوفا من ا

تقدم. مو وا  ويضع عقبات في سبيل ا

فرع  يا ثا ية تعريف: ا مد ية ا مسؤو ا  

ك  خير وذ غير بجبر هذا ا حق ضررا با تي تلزم من أ قواعد ا ية هي مجموعة ا مد ية ا مسؤو ا
عمومعن طريق  لمضرور، وعلى ا تعويض ا ذي ي تعويض يقدمه  تيجة هذا ا مسؤول هو  تحمله ا

ه با اع اإخلا د امت شأ ع ية ت مد ية ا مسؤو ذا فإن ا ون، وه قا عقد أو ا مسؤول تزام سابق رتبه ا
قيام با تزامات عقدية أو ا فيذ ما تعه د به من ا ي مقتضا عدم اعن ت و غير، تزام قا لإضرار با

غرض من هذا الإ مضرور عن  تزامفا ية، هو تعويض ا مد ية ا مسؤو جديد ا ذي هو محل ا ا
تزامات سابقة فيذ ما تحمله من إ مسؤول عن ت اع أو تخل ف ا ضرر ا ذي أصابه بسبب إمت  .ا

ون. قا  بمحض إرادته أو بموجب ا

ي: أقسام ثا مطلب ا ية ا مد ية ا مسؤو هما ا فرق بي وا  

مسؤ  صار وحدة ا رغم من أن أ عقدي با خطأ ا تقليدية بين ا تفرقة ا وا هدم ا ية قد حاو مد ية ا و
رة  معاصرة أخذت بف تشريعات ا جاح، ومعظم ا ها ا تب  م ي تهم  تقصيري إلا أن محاو خطأ ا وا
تزام أما لا تقصيرية مصدرا  ية ا مسؤو ية بحيث جعلت من ا مد ية ا مسؤو  الإزدواجية في مظاهر ا

سبة  ذي تمبا عقد ا مترتبة على ا ون أثرا من الآثار ا ها لا تعدو أن ت عقدية فإ ية ا  لمسؤو



طار القانو     الأول             الفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الخاصمس  

 

8 

 

.1الإخلال به   

رة الإ ت ف ا ذا  قضاء، إلا وا  فقه وا تشريع وا ثلاث ا مستويات ا فسها على ا زدواجية قد فرضت 
عقدية و  يتين ا مسؤو خيار بين ا جمع وا ة ا تقصيرية، أي أن خلافا آخر قد ثار بخصوص مسأ ا

هما  يتين معا أن يختار بي مسؤو ه أسباب هاتين ا ذي توفرت  مضرور ا لطرف ا  هل يحق 

خرى؟ ومن خلال هذ ويستفيد من إمتيازاتهم ل تحريك إحداهما دون ا ه برغم  ا معا أم أ
هما. ل م يتين وشروط  مسؤو ل من ا ى معرفة  ذهب إ  الاستفسارات 

فرع الأول : مسؤوا عقديةا تقصيرية ية ا ية ا مسؤو وا  

عقدية ية ا مسؤو  أولا: ا

ية لابد من  مسؤو قيام هذ ا عقدية و تزاماته ا متعاقد بإ تي تترتب عن إخلال ا ية ا مسؤو هي ا
 توافر شروط:

مدينـــ و  1 دائن وا  :جود عقد صحيح بين ا

مضرور  مسؤول وا اك عقد بين ا ون ه عقدية يشترط أولا أن ي ية ا مسؤو عدم ي تقوم ا ، فإن ا
عقدية ية ا مسؤو عدام عقد ا عدمت تبعا لا ي ا مجا قل ا حال في ا ما هو ا عقد   .2ا

قله أو تعد شاء حق أو  ة بقصد إ حظة معي عقد هو توافق إرادتين وتطابقهما تطابقا تاما في  يله وا
قضائه. عقد صحيحا أو إ ون ا  .3ويجب إن ي

شأ ضرر مباش 2 تزام أو عن الإخـــ أن ي فيذ إ تزام مترتب عن هذا لال بر من عدم ت فيذ إ ت
عقد:  ا

ية فيذ يقيم مسؤو ت فيذ أو إخلال في ا ل عدم ت ن  لي، وا  فيذ ا ت فيذ عموما عدم ا ت  يقصد بعدم ا

                                                           

1
عرعاوي،  -  قادر ا سابق، ص عبد ا مرجع ا  .14ا

جامعية، 1992،158. مطبوعات ا جزائري، ديوان ا ي ا مد ون ا قا تزام في ا تزام، مصادر الا لا عامة  ظرية ا ي، ا 2- علي علي سليما
  

جزء الأول، فقرة 201،ص 264. جزائري، ا ي ا مد ون ا قا تزام في ا لا عامة  ظرية ا عربي، ا 3- بلحاج ا
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مدي فيذ لإا ت ون عدم ا تزام تبعين، ويستوي أن ي .1تزام أصلي أو إ  

فذ أو اّذي3 م ي تزام اّذي  ا بالإ مباشر دائ ضّرر ا ون من أصابه ا حدث الإخلال  ـــ أن ي
ه: فيذ أو خلفا   بت

مصاب   ان ا متعاقدين، فإذا  ضرر أحد ا عقدية أن يصيب ا ية ا مسؤو قيام ا ه يجب  ك أ وذ
ض عقديةبا ية ا لمسؤو عقد، فلا مجال  بيا عن ا ية  رر شخصا أج مسؤو ام ا ما تطبق أح وا 

متعاقدين  حد ا ائبا  ان ممثلا أو  حقه ضرر و ل شخص  مبدأ  ى من هذا ا تقصيرية، ويستث ا
غير. مصلحة ا تفعا في الإشتراط   أو م

تقصيرية ية ا مسؤو يا: ا  ثا

ثر من شروط عدم شرط أو أ خيرة ولا مفر من أن  متى ا عدمت هذ ا عقدية، ا ية ا مسؤو قيام ا
ية تقصيرية ية إذا قامت هي مسؤو مسؤو ون ا عام  .ت صل ا تقصيرية هي ا ية ا مسؤو ن ا

اء. عقدية هي الاستث ية ا مسؤو  وا

مسؤو يها فإن ا ة سبقت الإشارة إ عقدية توافر شروط معي ية ا مسؤو قيام ا ما يشترط  ية و
خاصة بها ها شروطها ا ك  ذ تقصيرية  .ا  

تقصيرية يجب  ية ا مسؤو قيام ا ه  غا، فإ خطأ اهتمام با ت تعير ا ا تي  تقليدية ا ظرية ا ل ووفقا 
ان ثلاثة:  توافر أر

خطأ 1   :ـــ ا

ستاذ عمار عوابدي ما عرفه ا تزام سابق(،  خطأ إخلال با يول )ا فقيه بلا  عرفه ا

قضاء يتمثل فيما  فقه وا ذي استقر عليه ا تعريف ا ضار غير مشروع(، وا فعل ا خطأ هو ا  )ا

 يلي:

                                                           

جزائري.د.م.ج.ط.1988.ص29. ي ا مد ون ا قا حية في ا اشئة عن الأشياء غير ا ية ا مسؤو 1- محمود جلال حمزة، ا
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ك ذ شخص  معتاد، مع إدراك ا رجل ا حراف عن سلوك ا خطأ هو الإ ه ثلاث 1ا خطأ بدور  . وا
اصر:  ع

تعدي(:  مادي)ا صر ا ع حرافأ/ ا ما سبق  وهو الإ خطأ  ن ا معتاد،  شخص ا عن سلوك ا
ي و تزام قا ر هو إخلال با ذ غير، وبهذا  ا ه ويضر با شخص في سلو حرف ا ون هذا حين ي وي

تعدي.  يتحقق ا

تمييز(:  وي)الإدراك أو ا مع صر ا ع يس ب/ ا ن  تمييز،  لشخص عديم ا خطأ  سبة ا ن  لا يم
تمييز بين ا قدرة على ا ن ديه ا تفاء ر ة لا حا يته في هذ ا صواب إذا لا تقوم مسؤو خطأ وا

خطأ.  ا

ضرر: 2 ـــ ا  

ه"  سان أو بمصلحة مشروعة  مساس بحق من حقوق الإ فقه "هو ا عرفه ا  

مدعي  ن ا تعويض  بة با مطا ان ا م تقصيرية وا  ية ا مسؤو قيام ا صر أساسي  ضرر ع صر ا فع
ه مصلح ون  ية لا ت مسؤو دعوىفي ا ضرر. ة في ا ان قد أصابه ا إلا إذا   

ضرر قبل أن  تقصيرية يجب عليه بداية أن يثبت ا ية ا مسؤو مدعي في ا ك فإن ا اء على ذ وب
سببية. علاقة ا خطأ وا  يثبت ا

تقصيرية لابد من أن يتوافر فيه شرطان هما: ية ا مسؤو قيام ا معتبر  ضرر ا  وا

يقع الإخلال بحق أو بمصلحة مشروعة أ/ أن  

مساس بحق من حقوقه،  اتجة عن ا شخص  حقت ا تي  خسارة ا ون ا ضرر أن ت يشترط في ا
مساس  ا ية  ية، أو حقوقا غير ما دائ مؤف وحق ا ية، وحق ا مل حق ا ية،  ت حقوق ما ا سواء 

جسم مساس بمصلحة ا بسلامة ا فسي. ومجرد ا ضرر أو في استقرار ا في لاعتبار ا شخص ي
تي حصل الإخلال بها مشروعة مصلحة ا ون ا ية شريطة أن ت مسؤو صرا في ا .2ع  

                                                           

جزائر، 2013، ص 143. توزيع، ا شر وا لطباعة وا هدى  عقاري، )د.ط(، دار ا لمحافظ ا ي  و قا ز ا مر طاهر بريك، ا 1- ا
  

عامة  - ظرية ا عربي، ا تزام، صبلحاج ا .143لا 2
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ضرر محققا ون ا  ب/ أن ي

ا تمييز يس مع ضرر  قول بضرورة تحقق ا ن ا فقه،  ضرر في محله حسب ا  شرط تحقق ا

ه، حتى يد على ضرورة حصو تأ ن ا ضرر و ضرر محققا  ا ون ا تعويض عليه. حيث ي يتم ا
ية. مسؤو ان متوافرا وقت رفع دعوى ا ان حالا أي إذا حصل الإخلال به فعلا و  إذا 

سببية:3 علاقة ا ـــ ا  

فقه في بيان   دى ا شائع  مثال ا ض رر هو أن يضع شخص سم ا اا خطأ وا سببية بين ا علاقة ا
س   تج ا ث ويطلق رصاصة قاتلة على لآخر في طعامه، وقبل أن ي م أثر يتدخ ل شخص ثا

ض رر  س م موجود و ا شخص واضع ا طلقة، فخطأ ا مسموم فيموت على إثر تلك ا شخص ا ا
س م  متمث ل في وضع ا خطأ ا سببية بين ا رابطة ا ن ا مسموم، و شخص ا موجود وهو وفاة ا

ن  عدمة،  مسموم م شخص ا متمثل في وفاة ا ض رر ا ما وا س م وا  تج عن استهلاك ا م ت وفاة  ا
وفاة ى ا رصاصة ا تي أدت إ .1تجت عن إطلاق ا  

مضرور  مد عي ا تقصيرية، يقع عبء إثباتها على ا ية ا مسؤو ا في ا سببية تعتبر ر علاقة ا وا
ها تستخلص من وقائع مادية. و  بجميع طرق الإثبات 

ي ثا فرع ا ية ا مسؤو فرق بين ا تقصيرية: ا ية ا مسؤو عقدية وا ا  

رة  ى تقبل ف قضاء إ فقه وا ل من ا عملية، ذهب  احية ا هما من ا فروق بي همية ا ظرا 
ي يميز بين  و ثر من فارق قا ك بسبب وجود أ ية، وذ مد ية ا مسؤو ظمة ا م أ تي تح  الازدواجية ا

تقصيرية. ية ا مسؤو عقدية وا ية ا مسؤو  ا

الأهلية أولا: من حيث  

عقد ود ا عقدية تترتب على الإخلال بب ية ا مسؤو شخص  باعتبار أن ا مفروض في ا ان ا ك  ذ
مسؤول  شخص ا تقصيرية فلا يتطلب في ا ية ا مسؤو هلية، أما في ا ون تام ا مسؤول أن ي  ا

                                                           

1
تزام، طبعة  -  ظرية الإ ب، دروس في  بيب ش  .359، ص 1989محمد 
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ه تائج وعواقب أفعا ون مميزا  في فيه أن ي ه ي هلية إذ أ .1مال ا  

يا: من  ذار أو الإخطارثا حيث الإ  

مضرور أن  تقصيرية لا يستلزم من ا ية ا مسؤو ضرر في إطار ا تعويض عن ا بة با مطا إن ا
وضع في  ضرر، وهذا بخلاف ا ذي تسبب في وقوع هذا ا طرف ا ذر ا ون قد أخطر أو أ ي

تعاقدي ميدان ا مدين في حا ا عقدية لا تتحقق إلا بعد وضع ا ية ا مسؤو ة مطل ولا إذ أن ا
تزام غير  ون فيها الا تي ي حالات ا دائن خصوصا في ا ذار من طرف ا ك إلا إذا تم ا يستحق ذ

جل.  محدد ا

ثا: من حيث إ عامثا ظام ا يتين با مسؤو رتباط ا  

ن الاتفاق  عام بحيث لا يم ظام ا ها علاقة با تقصيرية أن  ية ا مسؤو عامة في ميدان ا قاعدة ا ا
ية مسبقا عل مد بة بحقوقه ا مطا ازل عن ا لشخص أن يت ن  ه لا يم ذا فإ فة قواعدها وه ى مخا

ها  تقصيرية  ية ا مسؤو ى أن قواعد ا ك راجع إ ضرر، ومرد ذ ل مسبق قبل حدوث مصدر ا بش
عقدية  ية ا مسؤو صل في ميدان ا ك فإن ا لأفراد، وفي مقابل ذ ية  ما جسدية وا سلامة ا مساس با

ه  تخفيف من حدتها أو إ لا علاقةأ ن الإتفاق على ا عام بحيث يم ظام ا ضمان ها با ستبعاد ا
ها أصلا مترتب ع .2ا  

تضامن صر ا  رابعا: من حيث ع

رغم  ه با تقصيري فإ ميدان ا ه لا تضامن فيها، أما في ا عقدية هو أ ية ا مسؤو م ا ذي يح مبدأ ا ا
تضامن، إلا  صل هو عدم ا ينمن أن ا مسؤو ة تعدد ا ه في حا ون  أ تعويض ي فإن أداء ا

ان  ى شخص معين بذاته و خطأ إ سبة ا تي يتعذر فيها  حالات ا تضامن خصوصا في ا با
ه. مباشر ع مسؤول ا ضرر قد صدر عن مجموعة أشخاص وتعذر تحديد ا  ا

 

                                                           

عرعاوي - قادر ا سابق،صعبد ا مرجع ا .18، ا 1
  

فسه، ص - مرجع  .19ا 2
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 خامسا: من حيث الإثبات

ة إثبات  دائن عليه أن يبرهن  تزامالإتعتبر مسأ تقصيري فا تزام ا ثير من إثبات الإ عقدي أسهل ب ا
ه، أما الإثبات في  تي يتضم تزامات ا ه قد حصل الإخلال بالا مدين وأ على وجود عقد يربطه با
ية  مب ية ا مسؤو لغاية خصوصا في حالات ا ون شاقا  با ما ي ه غا تقصيرية فإ ية ا مسؤو مادة ا

اصر  على خطأ واجب ع يل على توافر ا د مضرور أن يقيم ا طرف ا الإثبات، إذ يتعين على ا
خطأ  ية وهي ا مسؤو تي تقوم عليها هاته ا ثلاثة ا هماا سببية بي علاقة ا ضرر وا .1وا  

ي:  ثا مبحث ا عقاريا لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو ا  

لة  مو دما يزاول مهامه ا عقاري ع محافظ ا ية ا دور تقوم مسؤو ك  ي، وذ و قا يه وفق الإطار ا إ
ك إذا  ل إجراء يقوم به، وذ يته محتملة في  جد أن مسؤو عقاري، حيث  مسح ا مهم في عملية ا ا

لغير. ه ضرر  جم ع ذي ي خطأ ا ابه  اء ارت ية، أي أث مسؤو قيام هاته ا ي  و قا شرط ا  توافر ا

مطلب الأول:  ية ا مد ية ا مسؤو عقاريأساس قيام ا لمحافظ ا  

مشرع على وضع عبئ تعويض  تي تحمل ا سباب أو الاعتبارات ا ية ا مسؤو يقصد بأساس ا
ي  عقاري يع لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو حديث عن ا ضرر على عاتق شخص معين، فإن ا ا

ذي  ي وا مد ين ا تق مدرجة ضمن ا صوص ا ام وا ح ية من بوابة ا مسؤو ى هاته ا تطرق إ ا
تزام. ل عام، ضمن مصادر الا ية بش مد ية ا مسؤو اول موضوع ا  ت

عقاري لمحافظ ا ية  مد ية ا لمسؤو ية  و قا طبيعة ا فرع الأول: ا  ا

ة شخص لاقترافه فعلا ما  ي، مصطلح يطلق على مساء و قا اها ا ية عموما وفي مع مسؤو إن ا
و  طبيعة هذا ا فة واجب مفروض عليه وفقا  ية و يتضمن مخا مسؤو وعه وتعدد صور ا اجب و

واعها تزام بتعويض2أ شخص تقوم  ، فهي إ تزامه، فا مدين با أو إصلاح ضرر، يسببه إخلال ا
ية إذا  مد ية ا مسؤو غير، فا حقه با ذي أ ضرر ا ون ملزما بإصلاح ا دما ي ية ع مد يته ا مسؤو

                                                           

فسه، ص - مرجع  .20 ا 1
  

جزائر، 2014، ص 134. رابعة، دار هومه، ا طبعة ا جزائري، ا ون ا قا عقاري في ا شهر ا ظام ا ي،  2- مجيد خلفو
  



طار القانو     الأول             الفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الخاصمس  

 

14 

 

ون مسؤو  ضرر، وهي إما ت ي لإصلاح ا و ظام قا ة إخعبارة عن  تزام ية تقصيرية في حا لال با
ان الإ عقد.أو عقدية إذا  مخل به قد فرضه ا تزام ا  

تقصيرية ت ية ا مسؤو عقاري بالإفا محافظ ا جد شأ عن إخلال ا ون، حيث  قا ذي فرضه ا تزام ا
ية مح.ع اط  مسؤو تزام أن م يته على الإخلال با طوي مسؤو غير مشروع، حيث ت فعل ا ا هو ا ه  

ساس  شخصية، وا ه ا عقاري مسؤولا عن أعما محافظ ا ون ا ساس ي ي، وعلى هذا ا و قا
مادة  ص ا ية هو  مسؤو هذ ا ي  و قا ل فعل أيا  124ا صت على "  تي  ي وا مد ون ا قا من ا

شخص بخطئه، و  به ا تعويضان يرت ان سببا في حدوثه با لغير يلزم من  "1يسبب ضررا   

عقاري  محافظ ا ية ا قيام مسؤو في وحد  خطأ لا ي ا هو أن ا مادة ه ص ا ا من  وما يتضح 
لغير هما حتى تتقرر  فيجب حدوث ضرر  اك علاقة سببية بي ون ه لخطأ، و أن ت تيجة 
عقاري. محافظ ا ية ا  مسؤو

ا اسبا مع ما وفي إطار دراست عقاري وت لمحافظ ا ية  مد ية ا ام في  لمسؤو هو مقرر من أح
تقصيرية ية ا مسؤو مواد  ا ص ا ى ثلاثة أقسام 137-136وحسب  ن تقسيمها إ :من ق.م يم  

شخصي.  فعل ا ية تقصيرية عن ا ـــ مسؤو  

متبوع عن أعمال تابعه(.  رقابة، ا ي ا غير) متو ية تقصيرية عن فعل ا ـــ مسؤو  

شياء.  اشئة عن ا ية  ـــ مسؤو  

شخصي عقاري عن فعله ا محافظ ا ية ا  أولا: مسؤو

مادة  ص ا را فيما سبق في  ما ذ ية، و مسؤو ك  124إن أساس هاته ا ذ من ق.م وتطبيقا 
عقاري مخط محافظ ا ون ا حرف ي ه سلوك م ية، إذا صدر ع مد يته ا أ خطأ شخصيا يقرر مسؤو

وف، يهدف من ورائه خدمة أغراض شخصية مأ عادي وا صحيح ا مسلك ا .عن ا  

                                                           

مؤ رخة في1975-09-30 عدد 78، ا رسمية، ا جريدة ا ي، ا مد ون ا قا متضمن ا ون رقم58/75 مؤرخ في 26 -09-1975ا 1- قا
 

ون رقم  قا متمم بموجب ا معدل وا مؤرخ في  07/05ا مؤرخة في  31) ج ر عدد 2007ماي  13ا .30(، ص 2007مايو  13ا   
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ذي يقترف خطأ ا شخصي هو ا خطأ ا عام إخلالا بالاوا موظف ا ية ه ا و قا واجبات ا تزامات وا
خطأ ون ا ي، في مد ون ا قا تي يقررها مثلا ا يا تترتب  وا ا خطأ مد عام ه لموظف ا شخصي  ا

ون الإخلال بالا شخصية، وقد ي ية ا مسؤو مقررة عليه ا وظيفية ا ية ا و قا واجبات ا تزامات وا
ا خطأ تأديبيا عام ه لموظف ا شخصي  خطأ ا ون ا ون الإداري، في قا ظمة بواسطة قواعد ا م .1وا  

تي قد تحدث من ا خطاء ا أمثلة عن ا جد:و يته  ك مسؤو عقاري وترتب بذ محافظ ا  

جد   ا  مخططات وتسبب في ضياعها أو تخريبها عن إهمال، فه عقود وا محافظة على ا ـــ عدم ا
عقاري أخل محافظ ا مادة بإ أن ا صت عليه ا لف به وهو ما  ي م و مرسوم  3تزام قا من ا

عقاري. 76/63 سجل ا متعلق بتأسيس ا  

ية  يا: مسؤو متبوع عن أفعال تابعهثا ا  

متبوع عن أعمال تابعه، وهي قسم من  ية ا ية الإدارة عن أعمال موظفيها، أي مسؤو هي مسؤو
قد ازدادت أهمية هذ  غير، و شخص عن أعمال ا تي يسأل فيها ا تقصيرية، ا ية ا مسؤو أقسام ا

تابعين ضرار من ا زيادة ا ية تبعا  مسؤو .2ا  

قد اختلفت الآراء ح اك من و متبوع عن أعمال تابعه، فه ية ا مسؤو ي  و قا ساس ا ول تحديد ا
هم من يقيمها  تبعية وم مفترض وآخرون يقيموها على أساس تحمل ا خطأ ا يقيمها على أساس ا

ضمان.  على أساس ا

متبوع لا تتحقق إلا إذا تحققت ية ا قول أن مسؤو خير ويجدر ا ية هذا ا تابع، فمسؤو ية ا  مسؤو
ضمان  رة ا ها تقوم على أساس ف قول أ صح أن  متبوع، وا ية ا صل، وتتوقف عليها مسؤو هي ا

ما أن  عقاري، طا محافظ ا تي بدورها يقع عليها أن تتحمل أخطاء ا ة ا دو حساب ا تابع يعمل  فا
م تزل. تبعية   علاقة ا

                                                           

طاهر بريك،  - سابق، ص ا مرجع ا .149ا 1
  

توزيع، عمان،2002 شر وا ل شروق  ى، دار ا طبعة الأو ضار، ا فعل ا تقصيرية ا ية ا مد ية ا مسؤو لصاصمة، ا عزيز ا 2- عبد ا
  

.226ص  
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يس على أساس ا مجال، قائمة  ة في هذا ا دو ية ا ما وتعتبر مسؤو ها وا  واقع م شخصي ا خطأ ا
ها تابع  موظف ا غير وهو ا حاصل من ا خطأ ا .1تقوم على أساس ا  

مش قد أشار ا مادة و ص ا ية من خلال  مسؤو ى هاته ا ون  136رع إ تي جاء فيها " ي من ق.م ا
ه في حال تأد ان واقعا م ضار متى  ذي يحدثه تابعه بفعله ا ضرر ا متبوع مسؤولا عن ا ية ا

اسبتها ".2وظيفته أو بسببها أو بم  

مادة  ص ا متبوع عن أعمال تابعه يجب 136وباستقراء  ية ا قيام مسؤو ه  ا أ من ق.م يتضح   

 توافر شرطان هما:

تابع.  متبوع وا تبعية بين ا ول قيام علاقة ا ـــ ا  

وظيفة أو بسببها.  تابع حال تأدية ا ي خطأ ا ثا ـــ أما ا  

مقصود  لمتبوع على تابعه وا ان  ك إن  ون ذ خر وي ون أحدهما تابع  تبعية هي أن ي علاقة ا با
ذي  ضار ا فعل ا متبوع إلا عن ا لخطأ فلا يسأل ا سبة  توجيه، وبا رقابة وا سلطة فعلية في ا
ي متبوع مسؤو ية ا ن مسؤو عمل  ك ا ذ لمتبوع أو بسبب أدائه  تابع وهو يؤدي عملا  به ا ة يرت

تابع ية ا .3تبعية، فهي لا تقوم إلا إذا تحققت مسؤو  

عقاري لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو مترتبة على ا ي: الآثار ا ثا مطلب ا  ا
قائمة إن أهم أثر  جديدة ا ية ا و قا علاقة ا تعويض وهو يعبر عن ا مترتب عن قيام م.س.د هو ا

تعويض يعتبر بمثابة مضرور، وا مسؤول وا تعويض ـــ لا يأتي جزا بين ا م به ـــ ا ح ء ل م.س.د وا
مسؤول ففي  ى إقامتها على ا تعويض( إذ يضطر إ ية )دعوى ا مسؤو ما تسبقه دعوى ا مباشرة وا 

يته، حيث أغلب حوال لا يعترف بمسؤو اء عن فعله  ا ية ب مسؤو عقاري ا محافظ ا يتحمل ا
مادة  ص ا ك  ساس في ذ شخصي، وا ة  124ا مسؤو ة هي ا دو ون ا ن أن ت من ق.م، ما يم

مادة  ص ا ول(، إضافة 136حسب  فرع ا ه في )ا او ت تعويض وهو ما س تزامها با ، بما يفسر ا
                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا ي، ا  .147مجيد خلفو
مادة  -2 ون رقم  136ا ر، ص  75/58قا ذ ف ا سا  .34ا

3
عزيز  -  سابق، ص عبد ا مرجع ا لصاصمة، ا  .203ا
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مادة  ص ا ك وحسب  ى ذ مد 1371إ ون ا قا مادة من ا مر 232ي وا د 75/74من ا ه وع ، فإ
ة من  دو ة على مح.ع، بما دفعته ا دو رجوع من طرف ا ن رفع دعوى ا جسيم يم خطأ با ييف ا ت

ي. ثا فرع ا ه في ا او لمضرور وهو ما سأت  تعويض 

تعويض فرع الأول: دعوى ا  ا

تعويض حي ية هو دعوى ا مد ية ا مسؤو مترتب على قيام ا ثر ا ما ث يعتبر بمثاا ها، و بة جزاء 
ذي  ضرر ا ون شخص بتعويض ا قا زم ا لما أ ية  مد ية ا مسؤو ون أمام ا را فيما سبق  ذ
لخطأ  شخص  اب ا تعويض عن ارت تج دعوى ا ي يقع عليه، وت و تزام قا ه با ترتب عن إخلا

ه، حيث يلزم تابع  غير ا خطأ بفعل ا ان ا شخصي، أو  تعويض، وهو  سواء بفعله ا هما با ل م
تعويض لابد من أن تستوفي مجموعة إ غير مشروع، وعملية تقدير ا فعل ا ي، مصدر ا و تزام قا

مضرور على تعويض عادل. حصول ا معايير    من ا

تعويضأولا: أساس الإ  تزام با  

ضرر أو  تزامالإ ة ا مصاب بإزا حق ا ذي  ضرر ا جبر ا قضاء  ي هو وسيلة ا مد تعويض ا با
لغير ل من سبب فعله ضرر  ون على  قا تخفيف من وطأته، فرضه ا .3ا  

ن  ذي فاته، "  سب ا مضرور، وا حقت ا تي  خسارة ا تعويض في تقدير، يجب أن يشمل ا وا
ل ون معادلا تماما  تعويض يجب أن ي مدعي".ا حق با ذي  حقيقي ا ضرر ا  

مسؤول إذ  ى إقامتها على ا مضرور إ تي يضطر ا ية، ا مسؤو تعويض دعوى ا م با ح ويسبق ا
يته مسؤول بمسؤو حوال لا يعترف ا .4في أغلب ا  

قيام برفع دعوى قضائية أمام  عقاري ا محافظ ا مضرور من أخطاء ا طرف ا حيث يجب على ا
م قضائية ا جهة ا ية و الإدارية، ويؤسس ا مد ون الإجراءات ا محددة بقا ختصة وفق الإجراءات ا

                                                           

مادة  - 1 ون رقم  137ا ر، ص  75/58قا ذ ف ا سا  .34ا
مادة  - 2 ة  12مؤرخ في  75/74من الأمر رقم  23ا عقاري،  1975وفمبر س سجل ا عام وتأسيس ا ، يتضمن إعداد مسح الأراضي ا
 .34(، ص 1975-11-18مؤرخة في  52ج ر عدد )

3
مرجع -   .184فسه، ص  ا

4
سعدي،  -  جزائريمحمد صبري ا ي ا مد ون ا قا جزائر، شرح ا هدى، ا ى، دار ا طبعة الأو ي، ا ثا جزء ا  .126، ص 1991، ا



طار القانو     الأول             الفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الخاصمس  

 

18 

 

مادة  شخص  124دعوا على أساس ا به ا ان يرت ل فعل أيا  ص على " تي ت من ق.م ا
تعويض ان سببا في حدوثه با لغير يلزم من  ".1بخطئه، ويسبب ضررا   

تعويض ا با ة ه دو تزام ا ي أن ذمتها ما أن إ ي تتحمله في صورة تعويض  " يع تزام ما شغل با ت
ن  ذي تسبب فيه مح.ع في مجال وظيفته، ولا يم ثابت ا خطأ ا مضرور بسبب ا ى ا يؤدي إ

محافظ  ت رقابتها على ا ها أحس ب بدعوى أ مرت خطأ ا يتها عن ا في مسؤو ة أن ت لدو
عقاري" .2ا  

ي ا بثبوت مسؤو تعويض ه ة با دو ية ا متبوع عن فتقوم مسؤو ية ا ة مح.ع على أساس مسؤو
مادة  ص ا ضمان ما  136أعمال تابعه طبقا  رة ا تي تقوم على أساس ف ي، وا مد ون ا قا من ا

تعويض في  حسابها تحل محله في ا ة )موظف( ومادام يعمل  دو دام أن عمل مح.ع مرتبط با
اسبتها. اء تأدية وظيفتها أو بم ابه أخطاء أث  حال ارت

ش تهي بإقرار ت ضرر، علاقة ت مسؤول عن وقوع ا مضرور وا ية علاقة بين ا مسؤو أ دعوى ا
لقواعد  ية تخضع  مسؤو مضرور من أخطاء مح.ع، ودعوى ا فائدة ا قاضي  م به ا تعويض يح
يها فيما  تطرق إ ة وهي ما س ها تتميز بمسائل معي دعاوى، و ها جميع ا تي تخضع  عامة ا ا

 يأتي:

يةـــ  1 مسؤو أطراف دعوى ا  

دى قضاء ل دعوى ترفع  طرف  ا ها طرفان مدعي ومدعى عليه، مدعي يمثل ا ون  لابد و أن ي
ي: تا ا مدعى عليه وهما  ية وا مسؤو مضرور من أخطاء مح.ع في دعوى ا  ا

مدعي:  تعويض، فغير أ/ ا ب با ذي يطا ذي يرفعها، وهو ا ية هو ا مسؤو مضرور في دعوى ا " ا
تعويض" ه حق با يس  مضرور  .3ا  

حقه من جراء  ذي  ضرر ا تعويض، عن ا ب با مطا مضرور ا ية هو ا مسؤو  إذا رافع دعوى ا

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .186ا

2
سابق، ص  -  مرجع ا ي، ا  .146مجيد خلفو

3
هوري،  -  س رزاق ا ون عبد ا قا وسيط في شرح في ا يا مد درية، ا معارف بالاس شأة ا جزء الأول، م  .732، ص 2004، ا
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بة من طرف مح.ع. مرت خطاء ا  ا

مدعى عليه ان : ب/ ا مدعى عليه سواء  ية، أي ا مسؤو مسؤول هو من تقع عليه دعوى ا إن ا
شخصي أو مسؤولا عن غير، عقاري،  عن فعله ا محافظ ا ى إما أن ترفع ضد ا و ة ا حا ففي ا

مادة  ص ا محافظ وحسب  تقصيري،  124فا محافظ مسؤول من جراء فعله ا من ق.م جعل ا
ص  ه حسب  ما و أ ية،  مسؤو ي تقوم في حقه دعوى ا تا مضرور وبا ضرر با حق ا ذي أ ا

مادة  متبوع مسؤولا عن تابعه على أساس علا 136ا مر جعل ا ي ترك ا تا هما، وبا تبعية بي قة ا
ة. دو عقاري أو على ا محافظ ا دعوى، إما أن يرفعها على ا مدعي في ا مسلك ا ا مفتوح   ه

مة  مح عقاري، ترفع أمام ا محافظ ا مرفوعة على ا تعويض ا ى أن دعوى ا وتجدر الإشارة إ
ضار، وهذا  فعل ا تي وقع بدائرة اختصاصها ا مادة الإدارية ا ص ا ص  804/7حسب  تي ت ا

مادة  ام ا ح مواد  803على" خلافا  م الإدراية في ا محا دعاوى وجوبا أمام ا ، ترفع ا أعلا
............. : ا ة أد مبي  ا

تي يقع  7 مة ا مح حة أو فعل تقصيري، أمام ا اية أو ج اجم عن ج ضرر ا ـــ في مادة تعويض ا
ضار" فعل ا ان وقوع ا .1في دائرة اختصاصها م  

ة عن أخطاء مح.ع فبمقتضى  مسؤو ة فهي ا دو ية أيضا ضد ا مسؤو ن أن ترفع دعوى ا ما يم
خطأ  ة عن ا ة مسؤو دو ون ا ية ت مد قواعد ا صادا تصال ر من أحد موظفيها بمجرد أن يثبت إا

بيرة في  ي فرصة  خطأ، وهذا يع وع هذا ا ظر  وظيفة صلة مادية أو سببية، ودون ا خطأ با ا
حق به من ضرر حصول على تعويض عما  .2ا  

مرفو  تعويض ا مة الإدار وترفع دعوى ا مح ة أمام ا دو عقار بدائرة عة ضد ا ذي يوجد ا ية، ا
ه.اختصاص  

                                                           

1
ون رقم  -  ية والإدارية،) ج ر عدد 2008فيفري  25مؤرخ في  09-08قا مد ون الإجراءات ا مؤرخة في  21، يتضمن قا

 .187(، ص 23/04/2008
2
طائي،  -  ة عن أخطاء موظفيهاعادل أحمد ا لدو ية  مد ية ا مسؤو ان، ،) د ا ب شر،  لطباعة وا  .247، ص 1999ط(، دار صبح 
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قرار رقم  ما جاء في ا ها ترفع طبقا  قضائي فإ تمثيل ا مؤرخ في  10أما فيما يخص ا فيفري  20ا
ية في 1999 ما لف با م وزير ا تمثيل ا عقاري  حفظ ا ة وا دو ذي يؤهل أعوان أملاك ا ، ا

ة. عدا مرفوعة أمام ا دعاوى ا  ا

دعوى 2 ـــ موضوع ا  

حق ا"  دعوى هو ا صل أن سبب ا ية ا مسؤو ذي اعتدى عليه، أو هو فيما يتعلق بدعوى ا
وسيلة، ووسيلة  حو لا يختلف باختلاف ا سبب على هذا ا مضرور، وا ذي أصاب ا ضرر ا ا

حصول على حقه في ا مدعى في ا حقه هي الإا ذي  ضرر ا دعاء بخطأ اقترفه تعويض عن ا
مدعى عليه".  ا

قول أن سبب رفع ك  عقاري بمصلحة مشروعة وبذ محافظ ا تعويض هو إخلال ا دعوى ا  

مضرور" ذي أصاب ا ضرر ا ذي اعتدى عليه، وهو ا حق ا ى آخر هو ا .1لمضرور" وبمع  

ية 3 مسؤو ـــ تقادم دعوى ا  

مادة  ق 133صت ا قضاء خمسةمن ا تعويض بإ ي تسقط دعوى ا مد ون ا ة من يوم 15) ا ( س
ضار، وا عمل ا تقصيرية وقوع ا ية ا مسؤو تشريعي جاء واضح وبين أن مدة سقوط دعوى ا ص ا

مضرور  م يعلم ا قضي سواء علم أو  ضار. وت عمل ا ة تبدأ من يوم وقوع ا هي خمسة عشرة س
لتخلص من  مدعى عليه  يها ا تي قد يلجأ إ دفوع ا ه وهي من ا مسؤول ع ضرر وا بحدوث ا

دفع بتقادم تعويض با تزامه با ية ا مسؤو محافظ 2دعوى ا مرفوعة على ا لدعوى ا سبة  ، هذا با
تشاف  ون في أجل عام واحد ابتداء من ا ة ت دو مرفوعة على ا لدعوى ا سبة  عقاري، أما با ا

ضرر.  ا

 

 

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا سعدي، ا  .133محمد صبري ا

2
ور سلطان -  موجز في أ عامة، ا ظرية ا درية،  ا شر، الاس ل جديدة  جامعة ا تزام"، )د ط(، دار ا تزام "مصادر الا ، ص 2008لا

368. 
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تعويض يفية تقدير ا يا:   ثا

ي أو بمقابل، ثم  وسأتطرق ل عي ان بش تعويض بوجه عام، سواء  صرين هما ا ى ع يه إ إ
عقاري. شهر ا ون ا تعويض حسب قا ى تقدير ا ك إ  أتطرق بعد ذ

تعويض بوجه عام 1 ـــ ا  

ون  ت عليه، و إما أن ي ا ى ما  حال إ عادة ا ضرر وا  ون إما بجبر ا ل عام ي تعويض وبش إن ا
لم قدي  ه بدفع مبلغ  لاحظ أ تقصيرية  ية ا مسؤو ي، وفيما يخص ا عي تعويض ا صاب بدلا من ا

تعويض  م با ح قاضي إلا ا ي ولا يبقى أمام ا عي فيذ ا ت حوال يتعذر ا بة من ا غا ثرة ا في ا
.1بمقابل  

مادة  صت ا تعويض 132وقد  قاضي طريقة ا ي " يعين ا مد ون ا قا لظروف، ويصح  من ا تبعا 
و  زام أن ي تين إ حا ون إيرادا مرتبا، ويجوز في هاتين ا ما يصح أن ي تعويض مقسطا،  ن ا

ا. مدين بأن يقدر تأمي  ا

مضرور، أن  اء على طلب ا لظروف وب لقاضي، تبعا  ه يجوز  قد، على أ تعويض با ويقدر ا
تعويض، بأد ك على سبيل ا م وذ ت عليه، أو أن يح ا ى ما  ة إ حا اء بعض يأمر بإعادة ا

مشروع" فعل غير ا ات تتصل با .2الإعا  

عقاري 2 شهر ا ون ا تعويض في قا يفية تقدير ا ـــ   

تيجة أخطاء مح.ع بالإض ة  دو ذي قد تتحمله ا قديا، وا يا و إما  ون عي ذي ي تعويض ا ى ا افة إ
مضرور  حق ا ا فيما سبق يشمل ما  ما قل ذي  سب محقق،وا جد أن  من خسارة وما فاته من 

دوق  شاء ص ظام تعويض خاص يتمثل في إ ي تطبق  عي شهر ا ظام ا تي تعمل ب دول ا أغلبية ا
ى رسوم  سبة تضاف إ ي يمول بفرض  عي سجل ا دوق ضمان ا ضمان خاص يسمى ص

تسجيل.  ا

                                                           

1
مرجع -  طاهر بريك، ا سابق، ص  ا  .187ا

2
ون رقم  -  ر 75/58قا ذ ف ا سا  .33ص  ،ا
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ى  تي تتو ة هي ا دو ما ا تعويض، " وا  ظام خاص با ك لا يملك  س ذ جزائري وع مشرع ا أما ا
عقاري باعتبار موظف  تحمل محافظ ا مترتبة عن أخطاء ا ضرار ا اجمة على ا تعويضات ا ا

ضمان  تي تخصص مبلغ  ية، ا ما تعويض من طرف وزارة ا ة في مجال ا دو عمومي، وتمثل ا
ذين تضرروا شخاص ا فائدة ا مستحقة،  تعويضات ا افة" سداد ا موظفين  .1من أخطاء ا  

قول بهذا ن ا عقاري موظفا محا ما يم محافظ ا صدد" يعتبر ا ه يقوم بتحصيل مستحقات ا سبا 
خ ل تصرف يصدر"ا مطبقة على  رسوم ا متمثلة في ا عمومية وا ة ا .2زي  

رجوع ي: دعوى ا ثا فرع ا  ا

تعويض، عن ا دعوى با تزام ا جر عن ا عقاري، هو إن ما ي محافظ ا بة من قبل ا مرت خطاء ا
عقاري بما دفعته من تعويض، وهو ما يسمى بدعوى  محافظ ا خيرة على ا ية رجوع هاته ا ا  إم

مادة  ك ا صت على ذ جسيم، وقد  خطأ ا تي أساسها ا رجوع ا لمتبوع 137ا ي "  مد ون ا قا من ا  

رجوع على تابعه في حال إ ابه خطأ جسيحق ا مادة 3م"رت ل من ا مر  23. و  75/74من ا
مادة " و ص ا ور سابقا حيث ورد في  مذ محافظ لا رجوع ضد ا حق في رفع دعوى ا ة ا دو
خير" هذا ا جسيم  خطأ ا ة ا عقاري في حا .4ا  

رجوع دعوى ا ي  و قا  أولا: الأساس ا

شخص خطأ ا تابع هو ا متبوع على ا دعوى ا ي  و قا ى ا مب تابع فأحدث " إن ا به ا ذي ارت ي ا
خطأ يرتد على  لغير، مما جعل ا ون بالإضرر  مقاضاة إذا ت متبوع، فا تابع ا ية ا مسؤو اد  ست

تقصيرية".  ا

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  188ا

2
جزائريأحمد ضيف،  -  تشريع ا تطبيق في ا ظرية وا ي بين ا عي شهر ا ية، ا و قا علوم ا ماجيستر في ا يل شهادة ا رة مقدمة  ، مذ

حقوق، جامعة  لية ا ون خاص،  جزائر، تخصص قا  .49، ص 2007-2006تلمسان، ا
مادة  -3 ون 137ا قا ر، ص  58-75من ا ذ ف ا سا  .34ا

4
مادة  -  ر،  75/74 من الأمر 23ا ذ ف ا سا  .188ص ا
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تعويض تحميله عبئ ا تابع  دعوى على ا لمتبوع إقامة ا به  إذ يحق  خطأ ارت م عليه به  ذي ح ا
هذا  ان  متبوع إذا  ه وبين ا تعويض أو توزيعه بي تابع من طلب إعفائه من ا ع ا وهذا لا يم

ية لا يح ، ومن جهة ثا فذ أمر سيد ه ي ه ادعى أ رقابة أو أ توجيه وا لمتبوع الاخير خطأ في ا ق 
ان االإ تعويض إذا  تحميله عبئ ا تابع  ه دعاء بوجه ا لفه به،  تيجة عمل  حاصل  ضرر ا

م يتصف  ه إذا  رجوع،  تائجه في رفع دعوى ا عمل، وعليه أن يتحمل  فيذ ا ه في ت ون ممثل  ي
. رجوع ضد ها أن ترفع دعوى ا متضرر لا يم تعويض ا جسامة رغم تحملها عبئ ا خطأ با  ا

محافظ ا موجهة ضد شخص ا رجوع ا قول أن دعوى ا ك  د على شرط أساسي وهو وبذ عقاري تست
قيد على الإدارة في  شرط يعد بمثابة ا جسامة، وهذا ا خير با به هذا ا ذي ارت خطأ ا أن يتصف ا
متضرر لا  تعويض ا جسامة رغم تحملها عبئ ا خطأ با م يتصف ا ه إذا  رجوع،  رفع دعوى ا

. رجوع ضد ها أن ترفع دعوى ا  يم

عقاري محافظ ا غير متى  " إذا ا ضارة با ه و أخطائه ا خير عن أفعا ول و ا مسؤول ا هو ا
جسيم  خطأ ا عقاري بما دفعته هو ا محافظ ا ة على ا دو ت أخطاؤ جسيمة، إذا أساس رجوع ا ا  

ة بتعويض  دو رجوع هي دعوى شخصية قائمة بذاتها متى قامت ا ب من طرفه، ودعوى ا مرت  ا

رجوع ن ا مضرور، فلا يم لمضرور" ا تعويض  عقاري إلا بعد دفع ا محافظ ا .1على ا  

رجوع يا: إجراءات دعوى ا  ثا

عقاري أي شرط شهر ا ون ا ك  م يتضمن قا رجوع فتطبق بذ أو إجراء فيما يخص رفع دعوى ا  

عامة. قواعد ا  ا

زاع  مختص إقليميا، وبما أن طرفي ا عقاري ا حفظ ا دعوى من قبل مدير ا الإدارة فترفع ا
قضاء الإداري، وذ رجوع هو ا ظر في دعوى ا مختص با قضاء ا عام فإن ا موظف ا حسب  كوا

                                                           

1
وان،  -  عقاريبيلة بن عائشة، مداخلة بع محافظ ا ية ا عقارية "مسؤو ية ا عي حقوق ا عقاري وشهر ا حفظ ا رابع: ا ي ا وط ملتقى ا "، ا

جزائر  مدية،  28-27في ا حقوق، جامعة ا لية ا  .7، ص 2011أفريل، 
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مادة  ازعات  800ص ا م عامة في ا ولاية ا م هي جهات ا محا ص على " ا تي ت من ق .إ.م.إ ا
 الإدارية.

تي ت قضايا، ا اف في جميع ا لإستئ م قابل  فصل في أول درجة، بح ة أو تختص في ا دو ون ا
صبغة الإدارية طرفا فيها" عمومية ذات ا مؤسسات ا بلدية أو إحدى ا .1ا  

فيذي  ت قرار ا عقاري، فهي تستعمل إما إجراء ا محافظ ا لرجوع على ا ي  و وتتبع الإدارة إجراء قا
حالات ثير من ا ال، وفي ا اك أي إش ان ه لموظف مواجهتها إذا  ن  دفع ويم مر با  أو ا

ى إصدار قرار.ت فذ دون حاجة إ د إجرائي ي تعويض عن طريق س تفي الإدارة بطلب ا  

 

 

 

 

 

 

                                                           

1
مادة  -  ون  800ا ر، ص  09-08قا ذ ف ا سا  .186ا
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ي ثا فصل ا :ا  

محا ية ا عاممسؤو ون ا قا عقاري في إطار ا فظ ا  
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بي لمحافظ عقاري دور  عقارية، ا ية ا مل طبيعي أن يحافظ على حقوق إر في استقرار ا ه من ا ذ أ
يته في حال  اء ممارسة مهامهالأفراد وبهذا تقوم مسؤو خطأ أث ابه  صتارت مادة  ، حيث   23ا

سابق 75/74من الامر بها  ا تي يرت غير وا مضرة با ة بسبب الأخطاء ا ة مسؤو دو ون ا ر ت ذ
ة يجب ان ترفع في اجل عام  دو ة ضد ا محر ية ا مسؤو اء ممارسة مهامه ، ودعوى ا محافظ أث ا

دعوى لا سقطت ا ضرر وا  تشاف فعل ا  .1واحد ابتداء من ا

جريمة في حايأ عقاري با محافظ ا ية ا يف فعل مسؤو صوص ضا ي ي م و تزام قا ة الإخلال بإ
ه ان  عقوبات و ون ا خاصة ، هذا الأ عليه بقا عامة أو ا مصلحة ا ذي خطورة سواء على ا مر ا

عقاري. لمحافظ ا جزائية  متابعة ا  يستدعي ا

مبحث الأول عقاري ا لمحافظ ا ية الإدارية  مسؤو :ا  

عقاري قرارات غير مشروعة تحمل فقد يصدر  محافظ ا ة ا دو ها خطأ مرفقي يلزم ا ي مضمو
غير  قرارات ا ا تقوم على أساس ا محافظ ه ية ا ك فإن مسؤو تعويض عن الأضرار، وبذ با

.مشروعة  

مطلب الأول مرفقي غير مشروعةقرارات  :ا خطأ ا وا  

اب خطأ مرفقي أو مصلحي قد  اتخاذ قرار غير مشروعإن  عقاري أو إرت محافظ ا من طرف ا
غير تأديبية. يضر با ة ا مساء تعويض أو ا ى ا مما يؤدي إ  

فرع الأول: غير مشروعةقرارات  ا  

عام هو  موظف ا ية، وا ما عقاري عبارة عن موظف عام يعمل تحت وصاية وزارة ا محافظ ا إن ا
عام،  ون ا قا ة أو أحد أشخاص ا دو يه عمل دائم في خدمة مرفق عام تدير ا ل شخص يعهد إ

عام  مرفق ا  وهذا الأخير باعتبار موظف عمومي يؤدي خدمة عامة، تصاغ سلطته في إدارة ا

مح _ عقاريةا قرارات قد تأخذي ف _افظة ا ل قرارات، هذ ا ن أ ش ما يم مشروعية  ن تأخذ طابع ا
لا حديث عن قرارات طابع ا تطرق  مشروعية، وفي ا غير مشروعة لابد من ا عقاري ا محافظ ا ا

                                                           

1
مادة  -  ر، ص 75/74من الأمر  23ا ذ ف ا سا  .188ا
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صورة قرار هي ا لقرار الإداري، فعدم مشروعية ا ية  و قا لخصائص ا ى قرارا من حيث مطابقته   إ
مرفقي لخطأ ا ملموسة  عقاري بأوجهها الأربعة 1ا محافظ ا جدها في قرارات ا ن أن  تي يم ، وا

حراف( ون والإ قا ل والإختصاص وا ش فة ا معروفة)مخا ون هذا الأخير سليما  ،ا إذ لابد أن ي
ية. و قا تجا لأثار ا  م

عقاري محافظ ا تي قد يصدرها  وا قرارات ا عقاري، من أهم ا شهر ا اء تأدية مهامه في مجال ا أث
ضرر  شرعية فتلحق ا قرار رفض الإيداع وقرار رفض الإجراء، وقد تتسم هذ الإجراءات بعدم ا
طعن في قراراته. مشرع حق ا هم ا ح  ذين م متضررين، ا يته تجا ا شأ مسؤو  بحقوق الأفراد فت

رفض الإيداع والإجراء: قراري أولا  

م تراعى  ل وثيقة  املة في رفض الإيداع أو الإجراء  سلطة ا جزائري مح.ع، ا مشرع ا ح ا قد م
ية. لمسؤو ثرهم تحملا  لأخطاء وأ يين عرضة  مه ثر ا ه أ لازمة، لأ ية ا و قا شروط ا  فيها ا

قرار رفض الإيداع ـــ 1  

محافظ  تي يرفض ا ة ا حا مرفقة بها بغرض شهرها، في وهي ا وثائق ا عقود وا عقاري إيداع ا ا
ة ما إذا وجد عي لاحا ون سهلة  قائص خطيرة ت وثائق وبا أو  مجمل ا تشاف بعد فحص سريع 

مودعة .2ا  

تي تم تقييدها ف وثائق ا افيا من أجل دراسة ا املا ودقيقا ووقتا  ي سجل وهو إجراء يتطلب فحصا 
فحص إالإيداع ويتطلب ه تي أشهرت من قبل في مجموعة ذا ا وثائق ا مقارات مع ا جراء بعض ا
عقارية. بطاقات ا  ا

سهو أو  ان ا و  مله، حتى و مودع بأ ملف ا لي في الأصل يتعلق با ورفض الإيداع هو رفض 
مادة  ات فقط، إلا أن ا بيا صحة يتعلق ببعض ا مرسوم رقم  106عدم ا ت أن  76/63من ا بي

اك  ون فيها رفض الإيداع جزئي وهي :ه حالات ي  

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .155ا

2
جزائريزهيرة بن خضرة -  تشريع ا عقاري في ا محافظ ا ية ا عقود ، مسؤو خاص، )ا ون ا قا ماجيستر، في ا يل شهادة ا رة تخرج  ، مذ

لية  ية(،  مسؤو جزائر، وا ون، جامعة ا حقوق بن ع  .44، ص 2007-2006ا
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ة تتضمن  حا مودعة في مثل هذ ا وثيقة ا عمومية لأن ا فعة ا م ية من أجل ا مل زع ا ة  ــــ حا
بعض  هم دون ا بعض م رفض ا ن أن يشمل ا ين، حيث يم ما ثيرة ومتميزة بعدد ا إجراءات 

 الآخر.

مزايدات حسب قطع الأرض أو  ة ا ة تعتبر ـــ حا حا متميزة بموجب عقد واحد، ففي هذ ا بيوع ا ا
مزايدات  تي تمت بمقتضاها ا ثيرة بعدد قطع الأراضي ا ة إجراءات  مودعة شاملة متضم وثيقة ا ا

متميزة. بيوع ا  أو ا

بيه  ت سخة من ا ا أو  مودعة قصد الإشهار تتضمن امتيازا أو ره وثيقة ا ت ا ا ة ما إذا  ـــ حا
مسا خا تعيين ا وقت خلافات في ا فس ا لحجز وتتضمن في  مرتب عليها وي  عقارات ا اص با

حق أ لعقارا سبة  حجز فإن الإجراء يقبل با ية، أما  و ا و قا لشروط ا ه مطابقا  ون تعيي ذي ي ا
اقصا ها  ون تعيي تي ي عقارات ا ها تطبق على ا رفض فإ ة ا .1في حا  

مطلوبة وتختلف أسباب رفض  ات ا بيا وثائق أو ا الإيداع، فإما أن يتعلق الأمر بتخلف إحدى ا
تي قد تم  عقارات وا خطأ في تعيين الأطراف أو ا قص أو ا مودعة، أو قد يتعلق ب وثائق ا في ا

مادة  مرسوم  101ضبطها في ا وهي : 76/63من ا  

مرفقة بها غير   مودعة والأوراق ا وثائق ا ون ا دما ت متوافقة.ـــ ع  

مادة   مطلوب بموجب ا سابق ا ون مرجع الإجراء ا دما ي غير صحيح. 95/1ـــ ع  

مادة   ما هو محدد في ا شخصي  شرط ا عقارات أو ا ون تعيين الأطراف وتعيين ا دما ي  65ـــ ع
عقارية. بطاقة ا ورة في ا مذ ات ا بيا  غير متوافق مع ا

حا  متصرف أو ا ون صفة ا دما ت وثائق ـــ ع ما هي موجودة في ا ور  مذ لشخص ا ئز الأخير 
عقارية. بطاقة ا موجودة في ا ات ا بيا اقضة مع ا مودعة مت  ا

مادة   صوص عليه في ا م تحقيق ا ون ا دما ي لتصرف. 104ـــ ع حق غير قابل  شف بأن ا ي  

                                                           

1
ة  25مؤرخ في  76/63مرسوم رقم  -  عقاري، 1976مارس س سجل ا (، 1976-04-13مؤرخة في  30)ج ر عدد يتعلق بتأسيس ا

 .234ص 
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م  بطلان ا لإشهار مشوبا بأحد أسباب ا ذي قدم  عقد ا ون ا دما ي مادة ـــ ع يها في ا .105شار إ  

دما  تأشير على الإجراء بأ ـــ ع واجب رفضه.يظهر وقت ا ان من ا ن الإيداع   

فيذ الإجراء. هي ت محافظ ي لرفض فإن ا متممة عن أي سبب  تحقيقات ا شف ا دما لا ت  وع

ـــ إجراءات رفض الإيداعأ/  

ع مودع ا توبة توجه  ة م محررات، يحدد بموجبها تاريخ يتم تجسيد رفض الإيداع في رسا قود أو ا
ك، ويبلغ قرار  محافظ وشهادته بذ ذي يبرر مع ضرورة توقيع ا ي ا و قا ص ا رفض و أسبابه وا ا
لأطراف بطريقة  وقت بمثابة تبليغ موجه  فس ا ذي يعتبر في  تصديق ا موقع على ا ى ا رفض إ ا

ية و قا مدة ا تقيد با رفض، حيث" يبلغ ف غير مباشرة، وعلى مح.ع ا بتليغ قرار ا مسموح بها  ي ا
مادة 1من تاريخ الإيداع" أقصى أجل قدر خمسة عشرا يوما ابتداء ص ا من  107، وهذا حسب 

مرسوم  وثيقة76/63ا ة تصحيح ا ذي يأخذ  ، وفي حا فيذ الإجراء ا أو تعديلها يقوم مح.ع بت
 مرتبته بأثر رجعي من تاريخ الإيداع.

قرار رفض الإجراء ـــ 2  

ك الإجراء ا عقاري، فحصهو ذ محافظ ا وثائق ذي يتطلب من ا املا دقيقا من خلال دراسة ا ا 
وثائق  ها وتقييدها في سجل الإيداع بغرض إجراء مقارة معها ومع ا تي تم قبو مودعة من قبل وا ا

عقارية بطاقات ا تي شهرت في مجموعة ا .2ا  

مودعة ومجموعة ويصدر قرار رفض الإجراء  ات ا بيا اك عدم تطابق مع ا ان ه محافظ إذا  من ا
عقارية. محافظة ا متواجدة على مستوى ا عقارية ا بطاقات ا  ا

ـــ إجراءات رفض الإجراءأ/  

هوية  موقع على شهادة ا شخص ا عقاري بتبليغ ا محافظ ا د توفر سبب رفض الإجراء يقوم ا ع
جداول، سخ أو ا رسمية أو ا ة موصى عليها  15في أجل  ا يوم من تاريخ الإيداع عن طريق رسا

                                                           

1
مادة  -  ر، ص  76/63من مرسوم رقم  107ا ذ ف ا سا  .235ا

2
سابق، ص  -  مرجع ا  .52زهيرة بن خضرة، ا



طار القانو العامالفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الثاني                     مس  

 

30 

 

ك شخصي مع مقابل إقرار بذ تسليم ا مشار  مع إشعار بالاستلام أو عن طريق ا موطن ا ى ا أو إ
هوية مهلة  لموقع على ا وضعية، وتعطى  مودعة مع أجل تسوية ا وثيقة ا يه في ا يوم من  15إ

مباشر أو من  تاريخ تبليغ ا موصى عليها حتى تاريخ الإشعار بالإا ة ا رسا ستلام أو من تاريخ ا
تعديلية. وثيقة ا اقصة أو إيداع ا وثيقة ا ه إتمام ا ى   يتس

يا عقاريثا محافظ ا طعن في قرارات ا : ا  

عقاري في إ"خ محافظ ا سبة لإستعمال سلطاته في رفض الإيداع أو اوفا من تعسف ا جراء با
م تي  طعن في  لوثائق ا متضرر حق ا مشرع ا ح ا رها، م سابق ذ ية ا و قا شروط ا تراعى فيها ا

عقاري" محافظ ا امل  1قرارات ا دقة مع استعمال  يقظة وا ثر من غير با ب أ ك فهو مطا ذ
مشرع. حه إياها ا تي م سلطات ا  ا

مادة  ص ا ك حسب  ون قرارات ا 75/74من الامر  24وذ تي جاء فيها "ت لطعن ا محافظ قابلة 
مختصة إقليميا" قضائية ا جهات ا 2أمام ا

 

قضائية  دعوى ا عقاري خلال أترفع ا محافظ ا مادة ضد قرارات ا "بشهرين  110/3جل حددته ا
م ة ا رسا ي وصى عليها أو تاريخ الإعتراف بالإتحسب من تاريخ رفض ا لمع ستلام إذا سلم 

مخت 3شخصيا" قضائية ا جهات ا ك باعتبارات أن قراراتأمام ا م الإدارية وذ محا  صة وهي ا
عقاري برفض الإيداع أو محافظ ا مادة الإجراء تعد قرارات إدارية ا ص ا ون  801/1حيث ت من قا

فصل في : ك با ذ م الإدارية  محا ية والإدارية على" تختص ا مد  الإجراءات ا

دع1 قرارات الإدارية وا غاء ا تفـــ دعاوى إ صادرة  سيريةاوى ا لقرارات ا مشروعية  ودعاوى فحص ا
 عن :

ولاية.  ة على مستوى ا لدو زة  ممر ح غير ا مصا ولاية وا ـــ ا  

                                                           

1
جزائريعلي مصراوي -  ون ا قا عقارية في ا تصرفات ا فترة ، شهر ا سابعة عشر، ا دفعة ا لقضاء، ا عليا  مدرسة ا يل شهادة ا رة  ، مذ

ية  وي ت  .57، ص 2009-2006ا
2
مادة  -  ر، ص  75/74من الأمر  24ا ذ ف ا سا  .188ا

3
بيض،  -  تشريع يلى  عقاري في ا شهر ا ازعات ا جزائريم حقوق ا لية ا ية،  و قا علوم ا تورا في ا د يل شهادة ا ، أطروحة مقدمة 

رة، سياسية، جامعة بس علوم ا  .143، ص 2012-2011وا
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لبلدية.  ح الإدارية الأخرى  مصا بلدية وا ـــ ا  

صبغة الإدارية"  محلية ذات ا عمومية ا مؤسسات ا 1ـــ ا
 

ل عريض ون في ش طعن عمليا ت ك بعد أة موقعة من وعملية ا مدعي وذ ن يتم شهرها في قبل ا
تاب  ك تودع أمام قلم  حه، وبعد ذ صا م  ة صدور ح حفظ حقه في حا عقارية،  محافظة ا ا

مختصة. قضائية ا لجهة ا ضبط   ا

م  محا محلي أمام ا مستوى ا ة على ا دو عقاري ومديري أملاك ا حفظ ا دعوى ضد مدير ا وترفع ا
مدير ا اف أمام الإدارية، وضد ا ة الإستئ زي في حا مر مستوى ا ية على ا وط لأملاك ا عام 

ة. دو  مجلس ا

ي ثا فرع ا مرفقيا خطأ ا : ا  

تأخير الإهمال، ا مصلحي، صورا متعددة  خطأ ا ن أن يأخذ ا تبصر ومع هذا فإن يم ، وعدم ا
ل ح ة تقدير في  ه، وترك مسأ م يصغ قاعدة عامة مطلقة  قضاء الإداري  ال على حدا.ا  

مادة  ص ا مشرع حسب  مترتبة على  75/74من الامر  232وا ية ا مسؤو ى أن ا يشير إ
اتج  تعويض ا م با ة، ولا يح دو عقاري تتقرر في الأصل على ا محافظ ا تي يقترفها ا الأخطاء ا

ها : خطأ ولاعتبارات متعددة م معيار جسامة ا مرفقي إلا وفقا  خطأ ا  عن ا

تي تؤدي فيها الإدارة أـــ م  ظروف ا ان(.راعاة ا م زمان وا ها )ظرفي ا عما  

مضرور إزاء الإدارة.  تزاماتها، وموقف ا لإدارة في مواجهة ا ية  ما ـــ مراعاة الأعباء ا  

عامة.  خدمة ا مرفق وا ـــ مراعاة طبيعة ا  

يات،  مسؤو من أو تظهر أهميتها في توزيع ا خطأ ت ب "وتحديد طبيعة ا موظف مرت ون ا حيث ي
تعويض من ذمته  عادية، ويتحمل ا قضائية ا جهة ا شخصي مسؤولا عن عمله أمام ا خطأ ا ا

                                                           

1
مادة  -  ون  801ا قا ر، ص  09-08من ا ذ ف ا سا  .186ا

2
مادة  -  ر، ص  75/74من الأمر  23ا ذ ف ا سا  .188ا
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قضائية  جهات ا ون ا ية الإدارة، وت ى مسؤو مرفقي يؤدي إ خطأ ا ب ا ما مرت خاصة، بي ية ا ما ا
ة دو ة ا ضحية من خزي مختصة، ويتم تعويض ا .1الإدارية هي ا  

ى وتجدر ا مدة طويلة الإشارة إ قضاء الإداري، و ية الإداريةأن ا مسؤو ها أساس وحيد،  عتبر أن ا
اجمة عن الأخطاء  ت  ا غة،  ذي سبب في حدوث أضرار با مرفقي، الأمر ا خطأ ا وهو ا

ذي دعىا لموظفين، الأمر ا شخصي الإدارة  شخصية  خطأ ا ية أن يلزم ا ا ير في إم تف ى ا إ
ظر ويرتب مسؤ  ك ظهرت  ذ تيجة  يتها،  تي جاءت على مرحلتين:و جمع وا ى تتمثل في  ية ا الأو

تيجة اجتماع  ضرر  عام، أي أن ا مرفق ا ب داخل ا يات بسبب خطأ شخصي مرت مسؤو جمع ا
يات  مسؤو ية تتمثل في جمع ا ثا مرحلة ا موظف ما، أما ا مرفقي  خطأ ا شخصي وا لخطأ ا

ا ضرر فيها  ون ا ية الإدارة وي قضائية الإدارية مسؤو جهات ا جم عن خطأ شخصي فقط، وتقر ا
مضر. عمل ا ها ا سب  تي ي  ا

لحق سبة  ك إما با ون ذ تائج، وي ظرية  قد ترتب على هذ ا لضحية من جهة أو  و معترف به  ا
خطأ والإدارة من جهة. ب ا موظف مرت موجودة بين ا لعلاقة ا سبة   با

سبة  قضاء الإداري في رفع دعوى فبا ى ا لجوء إ حته حق الاختيار بين ا ظرية م لضحية هذ ا
وقت  فس ا ها في  عادي، و قضاء ا موظف أمام ا قضائية ضد الإدارة، أو رفع دعوى ضد ا

تعويض من الإدارة  لضحية أن يطلب ا ن  تعويضات، بحيث لا يم جمع في ا بهت من ا
وقت. فس ا موظف في   وا

موجودة بين الإدا لعلاقة ا سبة  ها يتم إأما با تي من خلا موظف وا تعويضات رة وا غ ا سترداد مبا
مادة  صوص عليها في ا م رجوع ا ها دعوى ا رجوع، م تي تسمى بدعاوى ا وم بها، وا مح  23ا

رجوع  75/74من الأمر  محافظ من خلال دعوى ا ة على ا دو ية رجوع ا ا ص على إم حيث ت
محافظ في ع رجوع ضد ا حق في رفع دعوى ا ة ا لدو صها على "... و جسيم ب خطأ ا لى أساس ا

هذا الأخير" جسيم  خطأ ا ة ا ية رجوع  2حا ا تي من آثارها إم جمع ا ظرية ا مشرع ب ي أخذ ا تا وبا
ه إذا محافظ، بحيث أ ة على ا دو جدها مجسدة في دعوى رجوع ا تي  موظف وا ة على ا دو  ا

                                                           

1
مرجع  -  طاهر بريك، ا سابق، ص ا  .156ا

2
مادة  -  ر، ص  75/74من الأمر  23ا ذ ف ا سا  .188ا
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خطأ  رجوع عليه على أساس ا مرفقي، فإن ا خطأ ا ية على أساس ا مسؤو ة تتحمل ا دو ت ا ا
شخصي. خطأ ا شخصية على أساس ا يته ا ي مسؤو جسيم يع  ا

عقاري أولا: محافظ ا تطبيقات عن أخطاء ا  

مرفقيةـــ  1  الأخطاء ا

محافظ  ل دقيق. ـــ عدم قيام ا تصرفات بش تحري عن ا مراقبة وا با  

عقود و  قيام بفحص ا شروع في عملية شهرها. ـــ عدم ا وثائق وا ا  

خاصة بهوية الأطراف وتعيين   ات ا بيا امل في ا تدقيق ا لازمة وا يقظة ا تحلي با ـــ عدم ا
عقارات.  ا

مادة  ـــ عدم  ام ا مرسوم  100مراعاة أح متضمن رفض الإيداع 76/63من ا ر وا ذ سابق ا .1ا  

جسيمةـــ  2  الأخطاء ا

جسيمة مشرع الأخطاء ا ى  م يحدد ا اد إ لقاضي، وبالاست تقديرية  لسلطة ا ك  ة ذ ما ترك مسأ وا 
ع اء وا ذ ذي لا يقع من شخص قليل ا خطأ ا ك ا ذي يقول هو ذ ب تعريفه ا قول قد يرت اية، 

ها : جسيمة م محافظ بعض الأخطاء ا  ا

جزة في إطار   م يات ا مل حدود ا طبوغرافي  رسم ا ـــ تسليم دفتر عقاري دون مراعاة مقياس ا
قوة  مسح هو إعطاء ا ا خطأ جسيم لأن غرض ا لأراضي، ويعتبر خطأ مح.ع ه عام  مسح ا ا

ت لحقوق،  تسهيلا  مطلقة  ثبوتية ا عقارية.ا ية ا مل عقارات وضبط ا داول ا  

ذي لا تتوفر فيه أهلي  واهب ا صادرة من ا هبة ا ة ا حا حق مشوب بعيب،  ة شهر مح.ع  ة ـــ حا
هبة، أو وجود تبرع وقت صدور ا موهوب ا عقار ا .2خطأ في مساحة ا  

دما يقوم مح.ع ت مديرية أملاك   ـــ ع ا ية، و وط بإجراء شهر بيع ملك يدخل ضمن الأملاك ا  

                                                           

1
طاهر بريك -  سابق، ،ا مرجع ا  .159ص  ا

2
فسه، ص  -  مرجع   .160ا
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تصرف، ة قد قدمت اعتراضا على هذا ا دو ون محررة من  ا شهادة حيازة ت ك شهر  ى ذ إضافة إ
شعبي  مجلس ا عام عليها بدلا من رئيس ا إمضاء الأمين ا ا،  و طرف شخص غير مؤهل قا

بلدي .1ا  

في  01تصرف محرر بعقد عرفي بعد تاريخ  ـــ قيام مح.ع بشهر  ، أو شهر تصرفات 1971جا
مسبق. شهر ا رسمية وا  عقارية دون توافر قاعدة ا

يا:  طعن في أثا عقاريا محافظ ا خطاء ا  

عقاري ـــ 1 محافظ ا ة عن أخطاء ا دو ية ا مسؤو  

مادة  ص ا ية  75/74من الأمر  23حسب  متبوع عن أعمال تابعه، أي مسؤو ية ا هي مسؤو
تابعا موظف ا ة على أساس خطأ ا .2ها دو  

تي يستدعي  ية ا مسؤو ان ا ك بعد توافر أر طعن ضدها، وذ لمتضرر من أخطاء مح.ع، حق ا و
ى  لمدعي، بالإضافة إ ذي يرتب ضرر  ب من طرف مح.ع وا مرت تقصيري ا خطأ ا قيامها ا

ضرر.وجود علا خطأ وا قة سببية ما بين ا  

طعن في أ ـــ 2 عقارييفية ا محافظ ا خطاء ا  

مشرع  طعن في أخطائه وا طعن في قرارات مح.ع، تتم عملية ا على غرار ما سبق من إجراءات ا
مقررة في  عامة ا قواعد ا ى ا ها إ ما أحا عقاري إ شهر ا ون ا ك في قا م يخصها بقواعد خاصة بذ

ك طبقا  يفية رفع مصلحة وذ صفة وا ل من شرطي ا دعوى  دعاوى، حيث يجب أن تتوفر في ا ا
مادة  ية والإدارية، حيث ترف 13ص ا مد ون الإجراءات ا ية يمثله في عمن قا ما ه ضد وزير ا

عقاري  حفظ ا ة وا دو متعلقة بأملاك ا قضايا ا ية في ا وط لأملاك ا عام  مدير ا قضاء ا ك أمام ا ذ
عقاري با حفظ ا ة ومديري ا دو ل من مديري أملاك ا ة، و دو مرفوعة أمام مجلس ا لدعاوى ا سبة 

مرفوعة أمام  قضايا ا ك في ا عقاري وذ حفظ ا ة وا دو متعلقة بأملاك ا قضايا ا ولايات في ا با

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا  .40زهيرة بن خضيرة، ا

2
ي،  -  عقاريمحمد أور مضي بيع ا دفعة ا لقضاء، ا عليا  مدرسة ا يل إجازة ا رة تخرج  ية ، مذ وي ت فترة ا سادسة، ا ، 2008-2005ا

 .53ص 
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م الإدارية محا مادة ا دعوى حسب ما هو مبين في ا مرسوم  112، وترفع ا تي وا 76/63من ا
ات  بيا مدعي، تتضمن ا توبة وموقعة من طرف ا ل عريضة م طعن يقدم في ش ص على أن ا ت

مواد  ص ا مختصة طبقا  مة ا مح لا أمام ا دعوى ش قبول ا لازمة  ون  15-14-13ا قا من ا
ون في أجل عام  08-09 ية ي مسؤو ية والإدارية، وميعاد تحريك دعوى ا مد متعلق بالإجراءات ا ا
اب اب ة من ارت دعوى بمرور خمسة عشر س ضرر، وتتقادم هذ ا تشاف فعل ا تداء من ا

خطأ .1ا  

مادة  ص ا دعوى طبقا  لا. 17ويجب أن تشهر ا قبول ش من ق إ.م.إ وهذا تحت طائلة عدم ا  

مختص  عقاري ا حفظ ا ا يمثلها مدير ا ة ه دو مرفوعة على مح.ع، فا رجوع ا وبخصوص دعوى ا
خطأإقليميا،  تعويض على أساس ا ب فيها مح.ع با تي يطا به. وا ذي ارت جسيم ا ا  

مطلب عقاري ا لمحافظ ا ية الإدارية  مسؤو مترتبة عن ا ي: الآثار ا ثا ا  

مساس  وتشمل هذ الآثار واجبات أو ا تي تقوم من جراء أي تخل عن ا تأديبية ا ة ا مساء ا
ن  تي يم تعويض ا ضباط، ودعوى ا تعويض.بالا بة با لمطا لمضرور رفعها   

فرع عقاري الأول: ا لمحافظ ا تأديبية  ة ا مساء ا  

تزامات وظيف ها،إن إخلال مح.ع با ن أن يخضع  تي يم تأديبية ا يته ا مسؤو تي  ته يعد أساسا  وا
مادة  ص ا لوظيفة  03-06من الأمر  160جد أساسها في  ون الأساسي  قا متضمن ا ا

عمومية،  يةا مه واجبات ا ل تخل عن ا ل  ص على "يش تي ت ل خطأ  وا ضباط و أو مساس بالا
عق به  يا ويعرض مرت اسبة تأدية مهامه خطأ مه اء أو بم موظف أث فة من طرف ا وبة أو مخا

د الإ مساس، ع جزائيةتأديبية، دون ا متابعات ا .2"قتضاء، با  

                                                           

1
جزائريبيلة صادقي،  -  ون ا قا عقاري ودور في الإثبات في ا دفتر ا سابعة ا دفعة ا لقضاء، ا عليا  مدرسة ا يل إجازة ا رة تخرج  ، مذ

ية  وي ت فترة ا  .46، ص 2009-2006عشر، ا
2
مؤرخ في  03-06الأمر  -  ة  15ا يو س عمومية، 2006يو لوظيفة ا عام  ون الأساسي ا قا متضمن ا مؤرخة في  46،) ج ر عدد ا ا

 .32(، ص 16-07-2006
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تي ير  ل موظف تأديبيا عن أخطائه ا اء أو بسبب تأدية وظيفته، وهذا بعد حيث يسأل  بها أث ت
تأديبية يته ا ك حتى تتقرر مسؤو تأديبية، وذ جريمة ا ان ا .1توافر أر  

تأديبيةأولا جريمة ا ان ا : أر  

تي لا تقوم إلا بها وهي: ان ا جرائم بما يميزها من أر تأديبية مستقلة عن غيرها من ا جريمة ا  إن ا

مادي:ـــ  1 ن ا ر ذي أتى به مح.ع في صورة إخلال بواجباته  ا سلوك ا فعل أو ا يتمثل في ا
وظيفي  وسط ا ذي يشترط فيه أن يحدث أثر في ا اء تأدية مهامه وا ملقاة على عاتقه، وأث ية ا مه ا

تأديبية. لجريمة ا ا  و ا م ون ر  حتى ي

وي:ـــ  2 مع ن ا ر ه وعن إرادة آ ا مقصود به توجه مح.ع بسلو ى إحداث ضرر، فإذا ا ثمة إ
ن  ر ان ا ه  تيجة من سلو قصد و إذا أراد عدم تحقيق  وي هو ا مع ن ا ر ك فا موظف ذ تعمد ا

م تأديبية سواء عا جريمة ا صر الإرادة في ا ك تظهر أهمية ع غير عمدي، وبذ خطأ ا وي هو ا
ل عمدي أو غير عمدي ت في ش جريمةا ا خطأ  ائية. ، بحيث لا تقوم على ا ج ا  

شرعي:ـــ  3 ن ا ر مواد  ا ى  177جد ا ون  1812إ قا تأديبية من ا جرائم ا تي حددت شرعية ا  ا

ى: 06-03 ية إ مه ف الأخطاء ا ذي ص ا  

ى. درجة الأو  ـــ أخطاء من ا

ية. ثا درجة ا  ـــ أخطاء من ا

ثة. ثا درجة ا  ـــ أخطاء من ا

رابعة. درجة ا  ــ أخطاء من ا

 

                                                           

سابقن ص  -1 مرجع ا طاهر بريك، ا  .141ا
مواد  -2 ى  177ا مؤرخ في  03-06من الأمر  181إ ة  15ا يو س ون 2006يو قا متضمن ا عمومية، ا لوظيفة ا عام   الأساسي ا

مؤرخة في  46)ج ر عدد   .16 (، ص2006-07-16ا
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يا عقاريثا لمحافظ ا تأديبية  ية ا مسؤو مترتبة عن ا : الآثار ا  

ها هو توقيع  ا تأديبية من طرف مح.ع بجميع أر جريمة ا ا يقوم بعد وقوع ا دي إن أهم أثر 
تي  ظروف ا خطأ وا اء على درجة جسامة ا صوص عليها، ويتم تحديدها ب م تأديبية ا جزاءات ا  ا

ية  ب فيها، ومسؤو تي مست ارت ذا الأضرار ا مصلحة، و مترتبة على سير ا تيجة ا مح.ع وا
مستفيدين .1با  

ف حسب درجة جسامة  ن توقيعها على مح.ع باعتبار موظف تص تي يم تأديبية ا عقوبات ا وا
ص عليه الأمر  ى أربعة درجات، حسب ما خطأ إ وهي: 03-06ا  

ى: 1 درجة الأو ـــ ا  

بيه ــ  ت ،ا  

ذار ــ  تابي الإ ،ا  

توبيخ. ــ  ا  

ية: 2 ثا درجة ا  ـــ ا

عمل من يوم )ــ   توقيف عن ا ى ثلاثة )1ا م.( أيا3( إ  

تأهيل ــ  شطب من قائمة ا .2ا  

ها مح.ع  تي يقوم من خلا ية الأعمال ا ثا درجة ا ا أخطاء من ا خصوص ه  تعتبر على وجه ا

 بـ :

مستخدمين مساس سهوا أو إهمالا بأمن ا  و/ أو أملاك الإدارة. ـــ "ا

 

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .189ا

2
مادة  -  ر، ص  03-06من الأمر  136ا ذ ف ا سا  .33ا
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مادتين  صوص عليها في ا م ية الأساسية غير تلك ا و قا واجبات ا  1"181و  180ـــ الإخلال با

تابي  تعيين بقرار مبرر بعد أخذها توضيح  ها صلاحيات ا تي  سلطة ا عقوبات تتخذها ا وهذ ا
ي. مع  من طرف ا

ه إذا سلطت على مح.ع عقوبات من ه طلب رد  وتجدر الإشارة أ ية يم ثا ى وا درجة الأو ا
ه. ها صلاحيات تعيي تي  سلطة ا ك من ا ون ذ عقوبة، وي ة من تاريخ إتخاذ ا  الإعتبار بعد س

ثة: ـــ 3 ثا درجة ا  ا

عمل مــ   توقيف عن ا ية )4ن أربعة )ا ى ثما  ( أيام،8( إ

ى درجتين،  زيل من درجة إ ت  ــ ا

قل الإجباري،ــ    ا

د قيام مح.ع بـ : ون ع  وي

لوثائق الإدارية، ي  و  ــ " تحويل غير قا

ي، مه طابع ا معلومات ذات ا  ــ إخفاء ا

مرتبطة بوظيفته دون مبرر مقبول، مهام ا سليمة في إطار تأدية ا سلطة ا فيذ تعليمات ا  ــ رفض ت

ية، مه ة إفشاء الأسرار ا  ــ إفشاء أو محاو

مصلحة" ــ إستعمال تجهيزات أو  .2أملاك الإدارة لأغراض شخصية أو لأغراض خارجة عن ا

رابعة:ـــ  4 درجة ا  ا

سفلى مباشرة،ــ   رتبة ا ى ا زيل إ ت  ا

 
                                                           

1
مادة  -  فسه، ص 179ا مرجع   .36، ا

2
مادة  -  سابق، ص 180ا مرجع ا  .36، ا
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تسريحــ    .1ا

خصوص هي: فس درجتها على وجه ا تي هي من  ية ا مه  والأخطاء ا

وي، مقابل أدائه خدمة في  ان من شخص طبيعي أو مع ــ عملية الإستفادة من امتيازات سواء 
ك  ذ عمل،  ان ا ف على أي شخص في م اب مح.ع أعمال ع إطار ممارسة وظيفته، أو ارت
تي من  عمومية ا مؤسسة أو الإدارة ا تسبب عمدا في أضرار مادية جسيمة بتجهيزات وأملاك ا ا

ها الإخلا شهادات أو شأ لمحافظة، أيضا إتلاف وثائق إدارية أو تزوير ا حسن  سير ا ل با
تي  وظيفة ا جمع بين ا ترقية، أيضا عملية ا توظيف أو با ه با ل وثيقة سمحت  مؤهلات أو   ا

شاط آ مادتين يشغلها و صوص عليها في ا م  من هذا الأمر. 44و  43خر مربح، غير تلك ا

درجة  ة تطبيق عقوبة تأديبية من ا رابعة أوفي حا ثة وا ثا طعن ا ة ا ج ن يقدم تظلما أمام 
مختصة في أجل أقصا شهر واحد ابتداء قرار. من ا  تاريخ تبليغ ا

سبة  تعيين، بقرار مبرر وبا ها صلاحية ا تي  سلطة ا درجتين الأخيرتين تتخذ من ا عقوبات من ا
ة ا لج تي بعد أخذ رأي ا مجلس تأديبي، وا تي تجتمع  مختصة، وا متساوية الأعضاء ا لإدارية ا

مطروحة أمامها في أجل لا يتجاوز خمسة وأربعين يوم. قضية ا فصل في ا  يتعين عليها ا

خطأ،  45خير يجب أن يعلم في أجل لا يتعدى وهذا الأ وصية عن وجود ا سلطة ا يوم بتقرير ا
 ت هذا الأجل.حيث يسقط هذا الأخير بعد فوا

عقاري محافظ ا متابعة يحق ا يه، وأن يطلع على  وفي إطار هاته ا سوبة إ م أن يبلغ بالأخطاء ا
تأديبي في أجل  تأديبية، وهو ملزم  15امل ملفه ا دعوى ا بالإمتثال يوم ابتداء من تحريك ا

تأ مجلس ا ة شخصيا أمام ا ك، وفي حا ت قوة قاهرة دون ذ عدم حضور ورفض ديبي، إلا إذا حا
مواد  يه ا تأديبية، وهذا ما أشارت إ ك، تستمر متابعته ا مجلس تبرير في ذ ى  165ا من  168إ

ر. ذ ف ا سا  الأمر ا

                                                           

مادة  -1 سابق، ص 174ا رجع ا  .33، ا
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ة  لج خصوص ا ها في جلسات مغلقة، وبهذا ا ون مبررة يتم تداو تأديبي ت مجلس ا وقرارات ا
ها طلب مجلس تأديبي يم متساوية الأعضاء  ها  الإدارية ا تي  سلطة ا فتح تحقيق إداري من ا

مطروحة قضية ا بت في ا تعيين، قبل ا  .1صلاحيات ا

عقاري محافظ ا قرار، ويحفظ  يتم تبليغ ا ية أيام من تاريخ اتخاذ ا عقوبة في أجل لا يتعدى ثما با
ك في ملفه الإداري.  ذ

رابعة،  درجة ا ى عقوبة من ا ان خطأ مح.ع جسيم يؤدي إ ية بتوقيفه وفي حال  مع سلطة ا تقوم ا
مادة  ص ا ر. 173عن مهامه فورا، وهذا حسب  ذ ف ا سا  من الأمر ا

عائلية. ح ا م ذا مجمل ا صف راتبه و توقيف   ويتقاضى مح.ع خلال فترة ا

ة تبرئته من الأعمال  رابعة، أو في حا درجة ا متخذة في حقه أقل من ا عقوبات ا ت ا ا ذا  وا 
يه، سوبة إ م ذي خصم من راتبه. ا جزء ا امل حقوقه وا موظف   يسترجع ا

ي ثا فرع ا تعويضا : دعوى ا  

تطبيق  ة  فعا وحيدة والأصلية وا قضائية ا وسيلة ا ية الإدارية ا مسؤو تعويض في ا تعد دعوى ا
ية الإداريةأح مسؤو ظرية ا ي  و قا ظام ا سلامة وع ام ا ة الأتطبيقا سليما وضمان   عمالدا

سا ة وحماية حقوق وحريات الإ دو عامة.الإدارية في ا سلطة ا ن في مواجهة أعمال ا  

تي   امل وا ها تمتاز بدعوى قضاء  ى "ما أ بيرة، وتهدف إ قاضي بسلطات  يتمتع فيها ا
تعويض بة با مطا ية" ا و قا مادية وا مترتبة عن الأعمال الإدارية ا .2وجبر الأضرار ا  

تعويض أولا : مفهوم دعوى ا  

تعويض ـــ 1 تعريف دعوى ا  

ها ويرفعها أصحاب  تي يحر ذاتية، ا قضائية ا دعوى ا ها ا تعويض بأ ن تعريف دعوى ا  "ويم

                                                           

1
مادة  -  ر، ص  03-06من الامر 171ا ذ ف ا سا  .34ا

2
صغير بعلي،  -  ازعات الإداريةمحمد ا م وجيز في ا توزيعا شر وا ى، دار بغدادي  طبعة الأو جزائر،، ا  .198، ص 2005، ا
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ا" و مقررة قا ليات والإجراءات ا ش مختصة وطبقا  قضائية ا جهات ا مصلحة أمام ا صفة وا .1ا  

تعويض ـــ 2 خصائص دعوى ا  

مة الإدارية.دعوى قضائية:  /أ مح ترفع أمام جهة قضائية مختصة وهي ا  

رافعها،" وتستهدف تحقيق مصلحة  دعوى ذاتية شخصية: ب/ شخصي  حق ا تباشر على أساس ا
 شخصية وذاتية"

امل جـ/ قضاء ا قاضي الإداري فيها أوسع :من دعاوى ا ظر لأن سلطات ا من سلطاته في " 
شرعية، سواء تعويض  دعاوى ا ذا تقدير ا ضرر أو تقييمه، و حق وا بحث عن وجود ا من حيث ا

م به" ح .2وا  

حقوق: د/ تسب من دعاوى قضاء ا م شخصي ا حق ا .تقوم على أساس ا  

ية:  ه/ مد دعوى ا هي دعوى مستقلة بإجراءاتها تتلاءم مع دعوى إدارية خاصة ومستقلة عن ا
شاط الإدارة.  

خط و/ م أ: دعوى مؤسسة على ا ح ه لا يتم ا ذي بدو ى الإدارة وا سب إ ذي ي خطأ ا أي ا
تعويض.  با

تعويض يا: شروط دعوى ا  ثا

عامة ـــ 2 شروط ا ا  

مشرع بصفة عامة في أي دعوى: تي اشترطها ا شروط ا  وهي ا

عريضة أ/  متعلقة با شروط ا ا  

دعوى يجب  لا، ي تقبل ا دعوى سليمة ش ون عريضة إفتتاح ا شروطأن ت جميع ا مستوفية   

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا  62-61زهيرة بن خضرة، ا

2
فيف،  -  حسن  خطأا ية الإدارية على أساس ا لمسؤو ي  و قا ظام ا دول ا حقوق، تخصص ا يل شهادة ماجستير في ا رة  ، مذ

جزائر  علوم الإدارية، جامعة ا حقوق وا لية ا عمومية،  مؤسسات ا  .133، ص 2013-2012وا
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مواد  صوص عليها في ا م لية ا ش ية والإدارية، حيث  816و  815ا مد ون الإجراءات ا من قا
مادة  ص ا مادة  815ت ام ا مة  827على مراعاة أح مح دعوى أمام ا ه ترفع ا ص على أ تي ت ا

 الإدارية بعريضة موقعة من محام.

مادة  صت  816أما ا ه يجب فقد  ات أن تتضمن عريضة رفع إعلى أ بيا دعوى ا فتتاح ا
مادة  صوص عليها في ا م ون. 15ا قا من هذا ا  

مدعي: بـ/ متعلقة با شروط ا ا  

مادة  تها ا تي تضم شروط ا صت على 13وهي ا تي  ية والإدارية، وا مد ون الإجراءات ا من قا  

دى مباشرة  متضرر  مدعي ا مصلحة في ا صفة وا دعوى.وجوب توفر ا ا  

خاصةـــ  2 شروط ا ا  

امل، بحيث قضاء ا دعوى إدارية باعتبارها من دعاوى ا ية  مسؤو  "وهي شروط خاصة بدعوى ا

دعاوى الأ فرد بها عن غيرها من ا قضائي خرى، وهي تتمثل خصوصا في شرطي الإت ختصاص ا
وعي والإقليمي" .1ا  

الإختصاص الإقليمي: أ/  

مادة  ص ا م الإدارية،  8042تطبيقا  محا تعويض وجوبا أمام ا ون إ.م.إ ترفع دعوى ا من قا
ضار مراعاة م فعل ا ان وقوع ا مادة أخذ بمعيار م ص هاته ا مشرع حسب  مضرور وا حال ا ه 

لضرر. ذي تعرض   ا

ة، فإن الإ  مسؤو سلطة الإدارية ا ان ا ظر عن م ه بغض ا ي فإ تا عقد وجوبا وبا ختصاص ي
مة  ضار.لمح فعل ا ان وقوع ا تي يقع في دائرة اختصاصها م الإدارية ا  

 

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا فيف، ا حسن   .139ا

2
مادة  -  ية 804ا مد ون الإجراءات ا  والإدارية. قا
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وعي: بـ/ الإختصاص ا  

ي م.س.إ و قا ظام ا طاق ا مشرع وفي  تحديد إ إن ا ختصاص قد أخذ بمعيار عضوي عام 
وية عامة طرفا مسؤولا  دعوى ذو شخصية مع ان أحد الأطراف في ا ك متى  م الإدارية، وذ محا ا

خ مادة عن وقوع ا ص ا ك حسب  ر. 1800طأ ، وذ ذ ف ا سا ون ا قا من ا  

ثا يفية تقدير: أساس إثا تعويض و ة با دو تزام ا  

ة في  مصلحي إن وقوع خطأ دو ية ا ي قيام مسؤو قيام بمهامه يع اء ا من طرف مح.ع ، أث
تعويض.  ا

تعويضأساس إ ــ 1 ة با دو تزام ا  

د تحديد  لة تثور ع ذي يبرر تحمل"إن أدق مش ي ا و قا لة الأساس ا مسؤول، هي مش شخص ا ا  

ويا" ية ماديا ومع مسؤو مسؤول عبئ ا  2ا

مادة  ص ا جد في  ة عن أخطاء مح.ع  دو ية ا ف  75/74من الأمر  233إن أساس مسؤو سا ا
ية على أساس الأ مسؤو تي أسست ا ر، ا ذ بهاا تي يرت غير، ا مضرة با عقاري  خطاء ا محافظ ا ا

اء ممارسة مهامه.  أث

غرض من  تعويض،" وا ة با دو تزام ا عقاري هو أساس ا لمحافظ ا مرفقي  خطأ ا ي أن ا وهذا يع
ة دو تعويض هو  حلول ا محافظ في دفع ا فيل ميسر قادر على دفع إمحل ا يجاد ضامن أو 

ل الأحوال تعويض في  .4"ا  

 

                                                           

1
مادة  -  ية والإدارية. 800ا مد ون الإجراءات ا  قا

2
سابق،   -  مرجع ا  .68زهيرة بن خضرة، ا

3
مادة  -  ر، ص  75/74من الأمر  23ا ذ ف ا سا  .188ا

4
جزائريصليحة رحال،  -  ون ا قا عقاري في ا شهر ا ية،ا ون، تخصص عقود ومسؤو قا يل شهادة ماستر في ا رة  حقوق،  ، مذ لية ا

جزائر، حاج، ا د أو لي مح  .82، ص 2013جامعة ا
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تعويضــ  2 يفية تقدير ا  

احيتين: ون من   وي

عملية: أ/  احية ا مصلحة من ا ون على حساب ا ه سي ا، فإ ي مم ان تعويض عي ه إذا  أ
ما  فعة خاصة،  تحقيق م ل ما قام به من تصرفات إدارية،  عامة اذ يجب عليه أن يلغي  ا
قدي تعويض في أغلب الأحيان مصحوبا بتعويض  ون هذا ا ى شل الإدارة، وسي  سيؤدي إ

ه أن يحقق هذا الأثر  ن  ن لا يم لمستقبل  سبة  ضرر با ه أن يزيل أثر ا ي يم عي تعويض ا فا
لماضي. سبة   با

ية: بـ/ و قا احية ا فصل عن  ومن ا قضاء م قاضي مع الإدارة حيث أن ا ه مرتبط بعلاقة ا فإ
تعويض  ن تحقيق ا افى مع تحويل سلطة إصدار أوامر الإدارة، وهو ما لا يم الإدارة، وهو ما يت

ي إلا عن طريقه عي  .1ا

قدي  تعويض ا تيجة أخطاء مح.ع، يقتصر إلا على ا ذي تتحمله  تعويض" ا ك فعملية ا وبذ
ون  سب محقق وي مضرور من خسارة وما فاته من  حق ا ضرر حيث يشمل ما  بقدر جسامة ا

ذي ي تعويض ا ا، مما يحصن وبصفة عامة ا يس عي ون بمقابل و حقوق ي ترتب عن ضياع ا
عقارية" ية ا مل .2استقرار ا  

ي: ثا مبحث ا عقاري ا لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو ا  

ائية هي عبارة ج ية ا مسؤو ذي يثبت  إن ا فرد، وا ة وا دو شأ بيد ا تي ت ية ا و قا رابطة ا عن تلك ا
يه، متى قامت في هذ  لجريمة إ ون  اد فعل م مشرع صحة إس تي أقرها ا من خلال إجراءات ا
جرم، ومن خلال هذ  فعل با مشرع توافرها حتى يوصف ا تي أوجب ا ية ا و قا شروط ا الأخيرة ا

ي ب جا رابطة يلزم ا عقوبة.ا متمثلة في ا ها وا اشئة ع افة الآثار ا فيذ  ت  

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا  .71زهيرة بن خضرة، ا

2
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .180-179ا
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ي و قا مطلب الأول: الأساس ا قيام  ا جريمة  مقررة في ا شروط ا وا
عقاريا لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو  

جريمة أي  قائمة على ا شروط ا عقاري إلا اذا توافرت ا لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو قيام ا لا أساس 
صوص ق ية تجرم تلك الأفعال.وجود  و ا  

عقاري لمحافظ ا ائية  ج ية ا لمسؤو ي  و قا فرع الأول: الأساس ا  ا

ك وهذا ما أشار  ن ذ ي يق و ص قا ها جريمة يتطلب الأمر  يف على أ ي ت جريمة عموما  إن ا
ص على "لا جريمة ولا  عقوبات حيث ت ون ا ى من قا مادة الأو ص ا مشرع من خلال  يه ا إ

ونع  1"قوبة أو تدابير أمن بغير قا

ب  عقارية( قد يرت محافظة ا ه موظف عمومي، يدير مصلحة إدارية)ا عقاري وباعتبار أ محافظ ا وا
عقوبات أو  ون ا صوص عليها في قا ان م جريمة، سواء  ى حد ا أخطاء وقد تصل أخطائه إ

ه ملة  م ين ا قوا شخصي  ا مسؤول عن فعله ا شخص ا ي فهو ا تا صوص خاصة، وبا أو ب
ائية لأن  ج ية ا مسؤو ي قيام ا تائج فعله الإجرامي، وهذا ما يع ي يتحمل مح.ع  تا الإجرامي، وبا

ية و قا تيجتها ا ما هي أثرها و جريمة وا  ان ا ا من أر يست ر .2هذ الأخيرة   

تزام  ها" الا تائجوتعرف م.س.ج على أ مترتبة على توفر أر  بتحمل ا ية ا و قا جريمة ان ا ا
تزام هو  مسؤول عن وموضوع هذا الا ون على ا قا ذي يوقعه ا تدبير الاحترازي ا عقوبة ا

جريمة" .3ا  

ائية تقوم بتوفر شرطين هما: ج ية ا مسؤو  وا

                                                           

ة  18مؤرخ في  156-66أمر رقم  -1 يو س عقوبات، 1966يو ون ا متضمن قا ون ا قا متمم  با معدل وا مؤرخ في 01-09، ا  25ا
 .1، ص 2009فيفري 

2
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .139ا

3
ى بوجلال،  -  جزائريب تشريع ا جزائية في ا ية ا مسؤو ع ا ائية، موا حقوق تخصص علوم ج اجستير في ا يل شهادة ا لمة  رة م ، مذ

جزائر  ة، ا خضر بات حاج  حقوق، جامعة ا  .3، ص2013-2012لية ا
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جرائم ا  تجريمي لإحدى ا ص ا صوص عليها في الأول وقوع سلوك غير مشروع يتطابق مع ا م
ائية. ج ي فهو توافر الأهلية ا ثا شرط ا عقوبات، أما ا ون ا  قا

لجريمة وتعرف بـ:  ي مادامت م.س.ج عبارة عن جزاء فإن الأمر يستوجب إعطاء تعريف  تا وبا
واقعة" ها ا ما تعرف بأ ون بعقوبة جزائية،  قا اع يعاقب عليه ا ل عمل أو امت ب  هي  تي ترت ا

عقوبةإضرار ب ائيا متمثلا في ا عقوبات، ورتب عليها أثرا ج ون ا مشرع في قا .1"مصلحة حماها ا  

مواد  ص ا ا  ك يخدم موضوع مثال على ذ عقوبات،  215و  214و  142و  120و ون ا من قا
مادة  ص ا تي  03-06من الأمر  49/2أيضا  عمومية وا لوظيفة ا ون الأساسي  قا متضمن ا ا

وثائق الإدارية صت على:  دات أو ا مست ملفات أو ا ل إخفاء أو تحويل أو إتلاف ا ع  "يم
جزائية" متابعات ا مساس با ى عقوبات تأديبية دون ا بيها إ فعل  2ويتعرض مرت وصف ا ه  أي أ

جريمة لابد م سلوك با فعل  أو ا ك ا ي يجرم ذ و ص قا جريمة لابد من  سلوك با ص أو ا ن 
ي يجرم ذ و فعل إذ لاقا فعل  ك ا ذي يجرم ا ي ا و قا ص ا ان ا ي فإذا  و ص قا جريمة بغير 

ا هو  مترتب ه جريمة والأثر ا ب  قول أن هذا الأخير مرت ا  مجرم فه يتطابق مع سلوك مح.ع ا
ه  ي يجرمه فإ و ص قا ذي قام به مح.ع مجرم أو يوجد  ن الإجراء ا م ي قيام م.س.ج  و إذا 

ي واضح.يظل مباح إ و ص قا ى غاية تجريمه ب  

ية و صوص قا ائية هي  ج عقاري ا محافظ ا ية  ا مسؤو ي  و قا قول أن الأساس ا  وعليه 

سبة  فعل الإجرامي و يته هو ا اط مسؤو ه، وم ملة  م ين ا قوا عقوبات أو ا ون ا مستوحاة من قا
عقاري. محافظ ا ى ا فعل إ  هذا ا

شروط  ي: ا ثا فرع ا عقاريا لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو قيام ا جريمة  مقررة في ا ا  

وظيفته، إذا قامت هذ  جاز  بها في إطار إ عقاري عن جرائم متعدد ارت محافظ ا ن أن يسأل ا يم
ان عامة  ا أر لجريمة ه جريمة أثرها وهي قيام م.س.ج و ان حتى تحقق ا املة الأر الأخيرة 

                                                           

1
قادر ع -  جزائري، دو،عبد ا عقوبات ا ون ا جزائر، مبادئ قا توزيع، ا شر وا لطباعة وا  .213، ص 2010)د .ط(، دار هومة 

2
ر، 03-06الامر رقم  -  ذ ف ا سا  .12ص  ا
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شرعي موتت ن ا ر صفة ثل في ا ل جريمة على حدة  وي، وأخرى خاصة تتعلق ب مع مادي وا وا
تزوير. موظف في جريمة ا  ا

لجريمة عامة  ان ا  أولا: الأر

ن  ر شرعي، ا ن ا ر ية وهي: ا و قا ها ا ا قيام أي جريمة يجب توافر أر ا  و متعارف عليه قا من ا
وي. مع ن ا ر مادي، ا  ا

شرعي 1 ن ا ر ـــ ا  

ة، وتختلف الأفعال " تتحقق  ذي يتخذ صورة مادية معي سان ا صادر عن الإ فعل ا جريمة با ا
ضارة أو  تحديد فئة من الأفعال ا مشرع يتدخل  سان وهذا ما يجعل ا شاطات الإ مادية باختلاف  ا

ي جزائي يجرم هذ الأفعال  و ص قا ها بموجب  هى ع مجتمع في خطرة على سلامة أفراد ا ا
ص شرعي وهذا ما ويحدد عقوب ك فلا جريمة ولا عقوبة بدون  ذ ابها، وتبعا  ة من يأتي على ارت

شرعية" .1يعرف بمبدأ ا  

مادي 2 ن ا ر ـــ ا  

لجريمة، خارجي  مظهر ا مادي  هو عبارة عن ا شاط ا ى آخر هو ا مادي، وبمع ها ا يا أو 
خارج م ا عا تج أثر في ا ذي أ ي وا جا ذي أتا ا ملموس ا تي تتحقق ا جريمة ا ذي يعبر عن ا ي وا

جريمة. تيجة الإجرامية بوقوع ا  فيها ا

تيجة الإجرامية  سلوك الإجرامي وا اصر وهي: ا لجريمة يحتوي على ثلاثة ع مادي  ن ا ر وا
سلوك يحمل في طياته الإخلال  سلوك الإجرامي بإتيان مح.ع  هما، ويتحقق ا سببية بي علاقة ا وا

سلوك  صبه، وهذا ا م م ون بح قا اع عن أداء واجب يفرضه عليه ا ي، أو الامت و تزام قا يجب با
موذج  مشرع في ا ذي يتطلبه ا لسلوك الإجرامي ا مثال  خارجي  م ا عا أن يحدث أثر في ا

متمثلة في اعتداء على حق أو مصلحة يحميها  تيجة إجرامية وا حدوث  يل  د لجريمة و ي  و قا ا

                                                           

1
عامأحسن بوسقيعة،  -  ائي ا ج ون ا قا وجيز في ا توزيع، بوزريعة ا طباعة وا شر وا ل حادية عشر، دار هومة  طبعة ا جزائر، ، ا ا

 .58، ص2012
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ي وا جا مشرع وجود علاقة سببية بين سلوك ا ن فرض ا ر تمل هذا ا ي ي ن  ون، و قا تيجة ا
.1الإجرامية  

وي 3 مع ن ا ر ـــ ا  

فاعل  تائجه من جهة، وبين ا شاط الإجرامي و تي بين ا فسية ا صلة ا وي هو ا مع ن ا ر إن ا
ائي. ج قصد ا ه با معبر ع شاط وا ه هذا ا ذي صدر م  ا

مقصود خطأ ا عمدي أو ا قصد ا ائي با ج قصد ا و  ويعرف ا ه إرادة تحقيق ا اقعة ما يعرف بأ
ها. ة  و م اصرها ا علم بع  الإجرامية مع ا

علم و الإرادة. اصر وهي ا ائي ع ج لقصد ا  و

علم أ/ ا  

ص  ما هي محددة في  جريمة  قيام ا لازمة  اصر ا ع ي، بجميع ا جا ا هو إدراك ا علم ه يقصد با
طبق  ه في حال وقوعها ي ه ذات وصف إجرامي، أي أ تجريم أي علمه بأن أفعا عليها وصف ا

ون. لقا ف  ه سلوك مخا تيجة هذا الاعتداء وبأ لغير، وتوقعه  جريمة، بما اعتدى عليه من حق   ا

سلوكب/  ارادة ا  

ذي قام به، وهذا يتحقق عن طريق بذل  سلوك ا تيجة هذا ا ى تحقيق  ي إ جا أي أن تتجه إرادة ا
جر  ن في ا تيجة الإجرامية،  عزيمة على تحقيق ا لية أوجهد وا ش خطر فتتوقف ائم ا هذ  جرائم ا

لجريمة وهي تعد شرطا  ي  و قا موذج ا سلوك وفق ما هو مبين في ا الإرادة عن حد تحقيق ا
ية. مسؤو تفت ا  أساسيا ل م.س.ج  بوجه عام و إلا ا

خاصة ان ا يا: الأر  ثا

تزو  موظف في جريمة ا صفة ا ل جريمة على حد  تي تتعلق ب ان ا عقاري هي الأر محافظ ا ير فا
عمومية. وظيفة ا ون ا قا  وباعتبار موظف عمومي يخضع 

                                                           

1
روس،  -  حديثةأحمد أبو ا ائية ا ج موسوعة ا درية، ا حديث، الاس جامعي ا تب ا م تاب الأول، ا  .22، ص 2001، ا



طار القانو العامالفصل  حافظ العقاري في  ولية ال الثاني                     مس  

 

49 

 

عقاري جريمت محافظ ا تي قد يتابع فيها ا جرائم ا تطرق ومن أبرز ا تي س رشوة وا تزوير وا ي ا
مثال:إ يهما   

تزوير 1 ـــ جريمة ا  

مواد  تزوير وعقوبتها في ا ل من جريمة ا جزائري على  مشرع ا ى  214ص ا ون  215إ من قا
غش في محرر بطريقة حقيقة بقصد ا تزوير عبارة عن تغيير ا عقوبات،" وا ون، تغييرا  ا قا ها ا بي  

غير"  ضرر با حاق ا ى إ  .1يؤدي إ

ان هما: تزوير ر جريمة ا ك  ذ  و

مادي أ/ ن ا ر ا  

ه أن يحدث ضرر وقد  حقيقة في محرر عمومي أو رسمي، تغيير من شأ ويتمثل في تغيير ا
مادة  تي قد يأتي فيها  214صت ا طرق ا عقوبات على ا ون ا صها علىمن قا تزوير ب ا  

محررات  ب تزويرا في ا ل قاض أو موظف أو قائم بوظيفة عمومية ارت مؤبد  سجن ا " يعاقب با
رس عمومية أو ا اء تأدية وظيفته:ا مية أث  

إما بوضع توقيعات مزورة. ـــ  

توقيعات. ـــ خطوط أو ا محررات أو ا ما بإحداث تغيير في ا وا   

حلول محلها.ـــ  غير أو ا تحال شخصية ا ما با وا   

تغيير فيها بعد إتمامها أو  ـــ عمومية أو با محررات ا سجلات أو غيرها من ا تابة في ا ما با وا 
 2قفلها"

 

                                                           

1
جم،  -  خاصمحمد صبحي  قسم ا جزائري ا عقوبات ا ون ا جزائر، شرح قا جامعية، ا مطبوعات ا رابعة، ديوان ا طبعة ا ، ص 2003، ا

30. 
2
ر،  156-66الأمر  -  ذ ف ا سا  .86ص ا
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وي ب/ مع ن ا ر ا  

ه ه بأ ي ـــ مح.ع ـــ و ادرا جا تزوير، وهو توافر علم ا ائي في جريمة ا ج قصد ا يغير وهو ا  

ية استعمال  غش، أي  ية ا علم ب ما يشترط اقتران هذا ا اء تأدية مهامه،  تزوير أث حقيقة با ا
خاص قصد ا مزور فيما زور من أجله ويطلق عليه با محرر ا .1ا  

رشوة 2 ـــ جريمة ا  

موظف وبين من يطلب خدماته بمقتضا يحصل  واسع عبارة عن اتفاق بين ا اها ا رشوة وبمع إن ا
اعه عن أداء هذا  موظف على مقابل أو يوعد به، في سبيل أداء عمل من أعمال وظيفته أو امت ا

عمل.  ا

موظف في أدائه لأعمال وظيفت حراف ا رشوة في ا ي" تتمثل ا تا مستهدف من وبا غرض ا ه عن ا
سب غير  ه، هي ا عامة، من أجل تحقيق مصلحة شخصية  مصلحة ا هذا الأداء، وهو ا

وظيفة مشروع من ا .2"ا  

مادة  صت ا قد  ون  25و قا متمم  01-06من ا معدل وا افحته ا فساد وم وقاية من ا متعلق با ا
مؤرخ في  05-10بالأمر رقم  حبس  2010أوت  26ا على " يعاقب با  

وات ى عشر س تين إ ى 200.000وبغرامة من  من س دج: 1.000.000دج إ  

ل من وعد موظف عمومي بمزية غير مستحقة أو عرض لهـــ  حها اياها، بش ا عليه أو م  

ي  يان آخر  ح شخص أو  صا فسه أو  موظف  ح ا صا ك  ان ذ مباشر أو غير مباشر سواء 
اع عن أداء عمل من واجباته.  يقوم بأداء عمل أو الامت

فسه أو   ل مباشر أو غير مباشر، مزية مستحقة، سواء  ل موظف عمومي طلب أو قبل، بش ـــ 
اع عن أداء عمل من واجباته" يان آخر، لأداء عمل أو الامت ح شخص آخر أو   صا

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا جم، ا  .33محمد صبحي 

2
ي،  -  شاذ خاصفتوح عبد الله ا عقوبات ا ون ا درية، شرح قا جامعية، الاس مطبوعات ا تاب الأول، دار ا  .22، ص 2001، ا
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ي ثا مطلب ا عقاريا لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو مترتبة عن قيام ا : الآثار ا  

جريم ييف فعل مح.ع با ك محل متابعة من طرف بعد ت ة تقوم م.س.ج في حقه، فيصبح بذ
لفة بحمايته م عام وا حق ا ة صاحبة ا دو جزاء  ا بة بتوقيع ا مطا حفاظ عليه وا ك بهدف ا وذ

بقاء  ه ا جزائية، ولا يسمح  متابعة ا موظف محل ا ك هو إيقاف ا اسب، وأهم أثر قائم حيال ذ م ا
ع بعد ذ صبه، وهذا لا يم عمومية في حقه، حيث تعتبر بمثابة في م دعوى ا ك من مباشرة ا

ن أن  ما يم ه،  ملة  م ين ا قوا عقوبات وا ون ا صوص عليه في قا م عقاب ا تحقيق ا وسيلة 
قضاء  حصول عليه عن طريق ا ن ا ذي يم تعويض وا بة با مطا يترتب عن جريمة مح.ع حق ا

ية با ك من خلال رفع دعوى مد ائي وذ ج تبعية.ا  

عمومية دعوى ا فرع الأول: ا  ا

عقاب على  بة بتوقيع ا لمطا عامة  يابة ا ها ا تي تمل ية ا و قا وسيلة ا عمومية هي ا دعوى ا ا
ائي. ج قضاء ا جريمة أمام ا ب ا  مرت

عامة ممثلة  يابة ا جزاء عن جريمة وقعت تباشرها ا بة بتوقيع ا مطا ها ا وتعرف أيضا بأ
.1لجماعة  

مادة  ص ا شخصية". 142وطبقا  شرعية و ا ى مبدأي ا جزائية إ عقوبات ا دستور" تخضع ا من ا  

تيجة ه يتحمل  رها فإ ف ذ سا جرائم ا ابه لأحد ا د ارت عقاري ع محافظ ا اء على ما تقدم فإن ا  وب

ك حسب طبيعة ا عقوبات وذ ون ا ام قا جرائم، أي يسأل جزائيا وتطبق عليه أح تيهذ ا جريمة ا  

بها.  ارت

مادة  صت ا عقوبات  ون ا وات  120وفي قا ى عشر س تين إ حبس من س ها" يعاقب با بقو
ى  500وبغرامة من  ذي يتلف أو يزيل  5000أ عمومي ا ضابط ا موظف أو ا قاضي أو ا دج ا

                                                           

1
سابق، ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .182ا
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ت في عهدته ا ة  قو دات أو عقود أو أموالا م ية الاضرار وثائق أو س غش وب بهذ  بطريق ا
ه بسبب وظيفته". صفة أو سلمت   ا

عمومية مرحلتين: دعوى ا مباشرة ا  و

تحقيق ــ أولا :مرحلة ا  

ى   شهود، إظافة إ طلب سماع ا تحقيق  قاضي ا عامة طلبات أخرى  يابة ا ك بتقديم ا ون ذ وي
عامة حضور استجوابات مح.ع، وتوجيه  يابة ا ل تحقيق الإبتدائي، ويجوز  ه، إجراءات ا الأسئلة 

يل  د قيام و اف أمام غرفة الاتهام، وع لإستئ ا قابلة  تحقيق ه تي يصدرها قاضي ا ل الأوامر ا و
تحقيق. دعوى في مرحلة ا ه يباشر ا ك فإ جمهورية بذ  ا

يا مة: ثا محا ــ مرحلة ا  

شه  عام، تقديم طلبات وطرح أسئلة على ا حق ا مدعية با عامة ا يابة ا ل ا يحق  ود وعلى وه
ل هذ الإجراءات تدخل في  مة، ف مح ام ا طعن في أح ها ا ن  خبراء وعلى مح.ع، أيضا يم ا

مة محا عمومية في مرحلة ا لدعوى ا عامة  يابة ا .1ضمن مباشرة ا  

عمومية دعوى ا قضاء ا ثا: إ  ثا

هائي فيها، وهي إما أن  م  قضائها قبل صدور ح ى ا ون قد تعترض د.ع أسباب تؤدي إ ت
مقضي فيه  شيء ا قوة ا م حائز  دعاوى، وهي صدور ح واع ا أسباب عامة تسري على جميع أ

ون أسباب خاصة تتعلق ببعض  جزائي، وقد ت ون ا قا غاء ا متهم وا  شامل ووفاة ا عفو ا تقادم وا وا
وى. ش حة وسحب ا مصا جرائم فقط وهي ا  ا

تبعية ية ا مد دعوى ا ي: ا ثا فرع ا  ا

ي الأصل مد قضاء ا دعوى أن ترفع أمام ا خاصة وهي تبعيتها في هذ ا ، إلا أن طبيعتها ا
ون ظمها في صلب قا مشرع ي جريمة جعلت من ا واحد وهو ا شأ ا م عمومية من حيث ا لدعوى ا  

                                                           

1
ون عمر خوري -  جزائية، شرح قا جزائرالإجراءات ا حقوق، جامعة ا لية ا عليا(،  ة ا لمح قضائي  -2010، 1)طبعة مدعمة بالاجتهاد ا

 .16، ص 2011
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ق ها أمام ا جزائية، ويحدد شروط قبو ائي إالإجراءات ا ج اء من الأصلضاء ا .1ستث  

مادة وموضوع د.ع.ت هو  ص ا تعويض حيث ت دعوى  2ا حق في ا من ق.إ.ج  على" يتعلق ا
ل من أصابهم شخصيا  فة ب حة أو مخا اية أو ج اجم عن ج ضرر ا بة بتعويض ا لمطا ية  مد ا

جريمة"   2ضرر مباشر تسبب عن ا

اية أو ت ج ا بها مح.ع  سواء  تي ارت جريمة ا حقه ضرر من ا ل شخص  قول أن  ك   وبذ

ح عمومية ج دعوى ا مرفوع أمامها ا جهة ا فس ا ية أمام  ه أن يرفع دعوى مد فة يحق  ة أو مخا
محددة في ق.إ.ج. ك وفق الإجراءات ا ن شرط أن يتم ذ ائي و ج قضاء ا  أي ا

تبعية ية ا مد دعوى ا اصر ا  أولا: ع

تبعية1 عمومية ا دعوى ا :ـــ سبب ا  

ذي أصاب   ضرر ا صر لابد من توافر ويتمثل في ا ع قيام هذا ا جريمة و مضرور من جراء ا ا
شروط وهي:  مجموعة من ا

اك جريمة قائمة بج  ون ه واعها.ـــ أن ت ميع أ  

ي.  وقوع لا احتما ون هذا الأخير محقق ا جريمة ضرر ويجب أن ي شأ عن ا ـــ أن ي  

مضرور إما ماديا أو مع  ضرر شخصيا أي أصاب ا ون ا يا.ـــ أن ي ويا أو جسما  

ضرر.  جريمة وا جريمة أي وجود علاقة سببية بين ا اشئ مباشرة عن ا ضرر  ون هذا ا ـــ أن ي  

دعوى ـــ 2 موضوع ا  

قدي:"  تعويض ا اشئة أ/ ا تعويض عن الأضرار ا قود على سبيل ا يقصد به أداء مقابل من ا
سلطة ا قدي يدخل ضمن ا تعويض ا جريمة وتقدير ا ثر عن ا ون أ لقاضي، دون أن ي تقديرية   

 

                                                           

1
سابقن ص  -  مرجع ا طاهر بريك، ا  .184ا

2
مادة  -  ر، ص  155-66من الامر  02ا ذ ف ا سا  .4ا
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ي" مد مدعي ا .1مما طلبه ا  

ي:  ب/ عي تعويض ا جريمة، ففي جريمة ا ان عليه قبل وقوع ا ى ما  حال إ قيام بإعادة ا وهو ا
ه  ون  ه و أن ي ع استعما م مزور  محرر ا قيام بإتلاف ا ا با ي ه عي تزوير ا تعويض يتمثل ا ا

مستقبل .أثر في ا  

وي: ج/ مع تعويض الأدبي وا م  ا ح شر ا مة يتضمن  لمح مضرور بتقديم طلب  هو أن يقوم ا
تعويض. ا بمثابة ا شر ه يومية حيث يعتبر ا صحف ا جرائد وا  في ا

دعوى 3 ـــ أطراف ا  

مدعي:  جريمة.أ/ ا حقه ضرر من ا ذي  شخص ا لا ترفع د.م.ت إلا من ا  

مدعى عليه ون إما: ب/ ا ا ي تبعية ترفع على  وه ية ا مد دعوى ا متهم أو ورثته، أي أن ا ا
عقاري أو ورثته. محافظ ا  ا

تبعية ية ا مد دعوى ا يا: مباشرة ا  ثا

ائي:  1 ج قضاء ا ى ا لجوء إ مادة ـــ ا ص ا ية مع  3/1ت مد دعوى ا من ق.إ.ج "يجوز مباشرة ا
قضائية  جهة ا عمومية في وقت واحد أمام ا دعوى ا .2فسها"ا  

شأ  ي ت تا عمومية، وبا دعوى ا مضرور د.م.ت  ية رفع ا ا مادة يعتبر الأساس لإم ص هاته ا و
تائج: قاعدة مجموعة من ا تبعية، ويترتب على هاته ا  قاعدة ا

ائي  ج قضاء ا ية تبعية أمام ا قبول دعوى مد ون مسبوقة بدعوى عمومية مرفوعة  ـــ  يجب أن ت
جهة. فس ا ة أمام   ومقبو

ائية ومتفرعة عن   ج لدعوى ا ت تابعة  ا ية إلا إذا  مد دعوى ا ائية في ا ج مة ا مح ـــ لا تقضي ا  

 

                                                           

1
جزائريمحمد حزيط،  -  جزائية ا ون الإجراءات ا رات في قا جزائر، مذ تاسعة، )د.ط(، دار هومه، بوزريعة ا طبعة ا  .67، ص 2014، ا

2
مادة  -  ر، ص  155-66من الأمر 3/1ا ذ ف ا سا  .4ا
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عمومية دعوى ا ذي رفعت به ا فعل ا .1ذات ا  

دعوى   ون حتى يصح تحرك ا قا ذي رسمه ا طريق ا ائية قد رفعت با ج دعوى ا ون ا ـــ يجب أن ت
ائي ج قضاء ا ا صحيحا أمام ا ية تحر مد .2ا  

م   ا يح قاضي ه ة فا فاية الأد جريمة أصلا أو عدم  براءة أساسه عدم وقوع ا م با ح ان ا ـــ إذا 
ا يستطيع مضرور ه لمادة  بعدم الإختصاص، وا خطأ طبقا  ية على أساس ا أن يرفع دعوى مد

من ق.م. 124  

ي:  2 مد قضاء ا ى ا لجوء إ مادة ـــ ا ك ا صت على ذ رفع د.م.ت و طريق الآخر   04وهي ا
عمومية" دعوى ا فصلة عن ا ية م مد دعوى ا  من ق.إ.ج " يجوز أيضا مباشرة ا

م دعوى ا ي لا يفرفع ا مد قضاء ا ية أمام ا مرفوعة أمام  فيد ها وبين د.ع ا تبعية بي علاقة ا
ك أن تحريك د.ع أو رفعها  ية ذ مد دعوى ا م فيها يؤثر على ا ح ائي حيث أن ا ج قضاء ا ا

بات على  ائي ا ج م ا ح ية، وحجية ا مد دعوى ا ظر في ا ى ترتيب أثرين هما وقف ا يؤدي إ
ي. مد قاضي ا  ا

ثا: إ يةثا مد دعوى ا تبعية قضاء ا ا  

م بات تقادم وصدور ح ازل وا ت قضي د.ع.ت بثلاث طرق هي ا .ت  

ازل ـــ 1 ت ا  

لين:  ويأتي في ش  

صريح:  ازل ا ت دعوى قبل أ/ ا مضرور عن دعوا في أي مرحلة من مراحل ا ازل ا ون بت وي
تعبير صراحة عن إرادته في  ك با مقضي فيه، وذ شيء ا قوة ا م بات حائز  تخلي عنصدور ح ا  

خصومة.  جميع إجراءات ا

                                                           

1
طفي جمعة،  -  معين  عقديةعبد ا تقصيرية وا ية ا مد ية ا مسؤو قضاء في ا قاهرة، موسوعة ا تب، ا ي، عامل ا ثا جزء ا ، 1979، ا

 .127ص 
2
مرجع  -   .129فسه، ص ا
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ي:  ضم ازل ا ت ي ومحاميه عن حضور ب/ ا مد مدعي ا ون في صورتين، إما بتخلف ا وي
جلسة ولا يقدم طلباته. مدعي ا دما يحضر ا حضور، و إما ع ليف با ت جلسة رغم ا  ا

تقادمـــ  2 ا  

ون د.ع قائمة،  ائي هو أن ت ج قضاء ا عمومية أمام ا دعوى ا ي فإن إن من شروط قبول ا تا وبا
مدإ دعوى ا ن إقضاء أجل تقادم د.ع لا يجوز رفع ا ائية، و ج مة ا مح اء على ية أمام ا ستث

مادة  ص ا ك حسب  رر فقرة  8ذ تعويض عن  2م بة با مطا ية ا مد دعوى ا من ق.إ.ج فإن ا
جرائم تي تعد من أبرز ا عمومية لا تتقادم، وا رشوة واختلاس الأملاك ا تي قد يتابع جريمة ا بها  ا

عقاري. محافظ ا  ا

م باتـــ  3 صدور ح  

اف وطرق طعن  عادية من معارضة واستئ طعن ا ل طرق ا فذ  ذي است م ا ح ك ا ي به هو ذ ع و
قض. طعن با  غير عادية وتتمثل في ا
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عقاري محافظ ا ية ا لبحث حول مسؤو لمسة الأخيرة  ه لا فرق  ومن خلال ا ا أ تبين 
واقعة على تزامات ا ى  بين الإ تميان إ هما ي و عادي  موظف ا عقاري وا محافظ ا ا

ون  قا عمومية 03-06فس ا وظيفة ا خاص با ن ما يميز عن غير أن ا  ،
تحري عن صحة  بحث وا عقاري يتمتع بصلاحيات واسعة في ميدان ا محافظ ا ا

مقدمة عقارية ا وثائق ا ا  ا عقارية، وهذا ما يتضح  محافظ ا يه من أجل شهرها با إ
ية لأصحابها. و قا وضعية ا عقارات وا ة ا ى حا ظر إ  من خلال ا

ذي يلعبهف دور ا عقاري ا محافظ ا يةو في تفعيل  ا مل حفاظ استقرار ا عقارية وا  ا
لمتع لازمة  معلومات ا ه على حقوق الأشخاص مع تبيان ا جر ع عقار ي املين في ا

ائية  ج ية أو الإدارية أو ا مد يته ا اء ممارسة مهامه سواء مسؤو يته أث قيام مسؤو
مادة ما بمقتضى ا ه مهام قضائية، إ يست  عقاري  محافظ ا  22ورغم هذ الأخيرة فا

ذا مدى صحة  75/74من الأمر  ر، يحقق في هوية و أهلية الأطراف و سابق ذ ا
وثائ مادة ا ام ا شهر وبمقتضى أح مطلوبة قصد إتمام ا مرسوم رقم  105ق ا من ا
مودعة76/63 وثيقة ا موجودة في ا ات ا بيا تحقق  ، بمجرد إطلاعه على ا عليه ا

عام.بان موضوع أو سبب  ظام ا ل ف  لأخلاق أو مخا اف   عقد مشروع وغير م

ة رفض  حا تباس،  حالات يثور إ عقد ن في بعض ا ود ا عقاري لأحد ب محافظ ا ا
متعاقدين ولا يجوز  عقد شريعة ا مراد إشهار، علما أن ا عقد ا وهو بصدد تفحص ا
ه طبقا  ما و أ قاضي،  ون بتعديل من ا لقا قضه أو تعديله إلا باتفاقهما أو طبقا 

مرسوم  109لمادة  عقاري في وثيقة تم  76/63من ا محافظ ا تشف ا دما ي ع
خطأإشه ى غاية تصحيح ا فيذ الإجراء إ ى الأطراف، يوقف ت سوب إ  .ارها خطأ م

ية  مسؤو تي تضبط ا ية ا و قا صوص ا م يقم بحصر وتحديد ا مشرع  ا ا وه
ل  لازمة تسليطها عليه في  عقوبات ا عقاري بوضوح وتضع ا لمحافظ ا ية  و قا ا

حالا م يحدد الأخطاء وا ه  ما أ ه  يته.تجاوز يصدر م تي تستوجب مسؤو  ت ا

ظام خاص  م يدمجها ضمن  عقاري بوجه عام و محافظ ا ية ا ى مسؤو فقد تطرق إ
عقاري. محافظ ا ية ا  بمسؤو
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جزائري مشرع ا ه أن ا ن قو ك ما يم ى ذ محافظ  بالإضافة إ ضيق الأمر على ا
افية. صلاحيات ا حه ا م يم عقاري في أداء مهامه و  ا

طلق ما ت ظرا حول ومن م وجهة  توصيات  خروج بجملة من ا ا ا يه أرد ا إ وصل
ها: عقاري م محافظ ا ية ا مسؤو ا   خوصصت

عقاري وضع تعديلات أو إضافة تشريعات  لمحافظ ا مهم  حساس وا دور ا ـــ باعتبار ا
لمحافظين  ل مهام وسلطات وصلاحيات وحقوق وواجبات  شاملة  خاصة به وا

عقاريين.  ا

عقاري.ـــ ت لمحافظ ا لازمة  حماية ا  وفير ا

عصرة وهذا ما تم ـــ  تطور وا عقاريين من خلال ا لمحافظين ا عمل دورات تعليمية 
وان شرح برامج عصرة  عقارية تحت ع محافظات ا ل جل ا عمل به مؤخرا في  ا

ي  ترو تصوير الإ ة وا رقم ذي يتمثل في عملية ا عقارية ا محافظة ا شاطات ا
لأرشيف.
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مراجع مصادر وا  قائمة ا

مصادر:  أولا: ا

 الأوامر -1

مؤرخ في  155-66الأمر رقم  - ة  8ا يو س جزائية، 1966يو ون الإجراءات ا ، يتضمن قا
متمم بالأمر رقم  ة  23مؤرخ في  02-11ا  (.2011-02-12، ) ج ر 2011فبراير س

مؤرخ في  156-66الأمر رقم  - ة  18ا يو س معدل 1966يو عقوبات ا ون ا متضمن قا ، ا
ون رقم  قا متمم با مؤرخ في  09-01وا  .2009فيفري  25ا

مؤرخ في  75/74الأمر رقم  - ة  12ا عام 1975وفمبر س ، يتضمن إعداد مسح الأراضي ا
عقاري،)ج ر عدد  سجل ا  (.1975-11-18رخة في مؤ  52وتأسيس ا

مؤرخ في  03-06الأمر رقم  - ة  15ا يو س عام 2006يو ون الأساسي ا قا متضمن ا ، ا
مؤرخة في  46لوظيفة )ج ر عدد   (.2006-07-16ا

ين -2 قوا  ا

ون رقم  - مؤرخ في  75/58قا ي، جريدة رسمية 1975سبتمبر  26ا مد ون ا قا متضمن ا ، ا
مؤرخة في 78عدد  ون رقم 1975بتمبر س 30، ا قا متمم بموجب ا معدل وا مؤرخ  05-07، ا ا
مؤرخة في  31، )ج ر عدد 2007ماي  13في   (.2007مايو  13ا

ون رقم  - معدل 2006فبراير  20مؤرخ في  01-06قا افحته، ا فساد وم وقاية من ا ، يتعلق با
متمم بالأمر رقم  مؤرخ في  05-10وا  .2010اوت 26ا

ون رقم  - مؤرخ في  09-08قا ة  25ا ية 2008فيفري س مد ون الإجراءات ا ، يتضمن قا
مؤرخة  21والإدارية، )ج ر عدد   (.2008-04-23ا

مراسيم -3  ا

مرسوم رقم  - مؤرخ في  63-76ا ة  25ا عقاري، )ج 1976مارس س سجل ا ، يتعلق بتأسيس ا
مؤرخة في  30ر عدد   (.2008-04-13ا
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مراجع يا: ا  ثا

تب -1  ا

شر  - ل حادية عشر، دار هومه  طبعة ا عام، ا ائي ا ج ون ا قا وجيز في ا أحسن بوسقيعة، ا
جزائر،  توزيع، بوزريعة ا طباعة وا  .2012وا

حديث،  - جامعي ا تب ا م تاب الأول، ا حديثة، ا ائية ا ج موسوعة ا روس، ا أحمد أبو ا
درية،  .2001الإس

ظري - موجز في ا ور سلطان، ا شر، أ ل جديدة  جامعة ا تزام، )د ط(، دار ا لإ عامة  ة ا
درية،   .2005الإس

توزيع،  - شر وا لطباعة وا هدى  عقاري، )د ط(، دار ا لمحافظ ا ي  و قا ز ا مر طاهر بريك، ا ا
جزائر،   .2013ا

ل - ة من أخطاء موظفيها، )د ط(، دار صبح  لدو ية  مد ية ا مسؤو طائي، ا طباعة عادل أحمد ا
ان،  ب شر،   .1999وا

معارف  - شأة ا جزء الاول، )د ط(، م ي، ا مد ون ا قا وسيط في شرح ا هوري، ا س رزاق ا عبد ا
درية،   .2004بالاس

شروق  - ى، دار ا طبعة الأو ضار، ا فعل ا تقصيرية ا ية ا مسؤو لصاصامة، ا عزيز ا عبد ا
توزيع، عمان  شر وا  .2002ل

قادر  - ثة، توزيع دار الأمان، عبد ا ثا طبعة ا ية، ا مد ية ا مسؤو ي ا ثا تاب ا عرعاوي، ا ا
رباط،   .2011ا

توزيع،  - شر وا لطباعة وا جزائري،)د ط(، دار هومه  عقوبات ا ون ا قادر عدو، مبادئ قا عبد ا
جزائر،   .2001ا

ية ا - مد ية ا مسؤو قضاء في ا طفي جمعة، موسوعة ا معين  جزء عبد ا عقدية، ا تقصيرية وا
قاهرة،  تب ا م ا ي عا ثا  .1979ا

مطبوعات  - تاب الأول، دار ا خاص، ا عقوبات ا ون ا ي، شرح قا شاذ فتوح عبد الله ا
درية،  جامعية، الاس  .2001ا
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توزيع،  - شر وا ل علوم  ازعات الإدارية،)د ط(، دار ا م وجيز في ا صغير بعلي، ا محمد ا
جزائر،   .2005ا

تاسعة، دار  - طبعة ا جزائري،)د ط(، ا جزائية ا ون الإجراءات ا رات في قا محمد حزيط، مذ
جزائر،   .2014هومه، بوزريعة ا

رابعة، ديوان  - طبعة ا خاص، ا قسم ا جزائري ا عقوبات ا ون ا جم، شرح قا محمد صبحي 
جزائر،  جامعية، ا مطبوعات ا  .2003ا

سعدي، شر  - طبعة الأوى، دار محمد صبري ا ي، ا ثا جزء ا جزائري، ا ي ا مد ون ا قا ح ا
جزائر،  هدى، ا  .1991ا

جزائر،  - رابعة، دار هومه، ا طبعة ا جزائري، ا ون ا قا عقاري في ا شهر ا ظام ا ي،  مجيد خلفو
2014. 

 أطروحات -2

- : تورا  أطروحات د

تشريع ا - عقاري في ا شهر ا ازعات ا بيض، م يل شهادة يلى  جزائري، أطروحة مقدمة 
رة،  سياسية، جامعة بس علوم ا حقوق وا لية ا ية،  و قا علوم ا تورا في ا د  .2012-2011ا

رات: – 3  مذ

ماجستير: - رات ا  مذ

يل  - رة مقدمة  جزائري، مذ تشريع ا تطبيق في ا ظرية و ا ي بين ا عي شهر ا أحمد ضيف، ا
علو  حقوق جامعة تلمسان، شهادة ماجستير في ا لية ا ون خاص،  ية، تخصص قا و قا م ا

جزائر،   .2007-2006ا

يل شهادة  - رة  خطأ، مذ ية الإدارية على أساس ا لمسؤو ي  و قا ظام ا فيف، ا حسن  ا
علوم الإدارية،  حقوق وا لية ا عمومية،  مؤسسات ا ة وا دو حقوق تخصص ا ماجيستير في ا

جزائر  .2013-2012، 1جامعة ا

 

 



  

64 

 

لقضاء: - عليا  مدرسة ا رات ا  مذ

مدرسة  - يل شهادة ا رة  جزائري، مذ ون ا قا ية في ا و قا تصرفات ا علي مصراوي، شهر ا
ية،  وي ت فترة ا سابعة، ا دفعة ا لقضاء، ا عليا   .2009-2006ا

عليا  - مدرسة ا يل إجازة ا رة تخرج  عقاري، مذ بيع ا ي، ا دفعة محمد أور مضي لقضاء، ا
ية، وي ت فترة ا سادسة، ا  .2008-2005ا

يل إجازة  - رة  جزائري، مذ ون ا قا عقاري ودور في الإثبات في ا دفتر ا بيلة صادقي، ا
ية،  وي ت فترة ا سابعة عشر، ا دفعة ا لقضاء، ا عليا  مدرسة ا  .2009-2006ا

مداخلات: -4  ا

حفظ  - رابع: ا ي ا وط ملتقى ا عقاري"، ا محافظ ا ية ا وان" مسؤو بيلة بن عائشة، مداخلة بع
جزائر  عقارية في ا ية ا عي حقوق ا عقاري وشهر ا حقوق، جامعة  28-27ا لية ا أفريل، 

مدية،  .2001ا

 مطبوعات: -5

جزائية، )طبعة مدعمة بالإ ون الإجراءات ا قضائي عمر خوري، مطبوعة، شرح قا جتهاد ا
جزائر حقوق، جامعة ا لية ا عليا(،  مة ا  .2010/2011، 1لمح

 

 



  

 

 

 

 
 

رس  الف
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 3-1 مقدمة
ون  قا عقاري في إطار ا محافظ ا ية ا فصل الأول: مسؤو خاصا  4 ا

مبحث الأول:  عامةا مبادئ ا ية ا مد ية ا  5 لمسؤو
مطلب الأول:  ية ظاما مد ية ا مسؤو  5 ا

ية مد ية ا مسؤو فرع الأول: تطور ا  7-6 ا
ية مد ية ا مسؤو ي: تعريف ا ثا فرع ا  7 ا

هما فرق بي ية وا مد ية ا مسؤو ي: أقسام ا ثا مطلب ا  8-7 ا
فرع الأول:  تقصيريةا ية ا مسؤو عقدية وا ية ا مسؤو  8 ا

عقدية ية ا مسؤو  9-8 أولا: ا
تقصيرية ية ا مسؤو يا: ا  11-9 ثا

تقصيرية عقدية وا ية ا مسؤو فرق بين ا ي: ا ثا فرع ا  11 ا
 11 ةأولا: من حيث الاهلي

ذار أو الإخطار يا: من حيث الإ  12 ثا
ثا: من حيث إرتباط عام ثا ظام ا يتين با مسؤو  12 ا

تضامن صر ا  12 رابعا: من حيث ع
 13 خامسا: من حيث الإثبات

عقاري لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو ي: ا ثا مبحث ا  13 ا
عقاري لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو مطلب الأول: أساس قيام ا  13 ا

ية  مد ية ا لمسؤو ية  و قا طبيعة ا فرع الأول: ا عقاريا  14-13 لمحافظ ا
شخصي عقاري عن فعله ا محافظ ا ية ا  15-14 أولا: مسؤو

متبوع عن أفعال تابعه ية ا يا: مسؤو  16-15 ثا
عقاري لمحافظ ا ية  مد ية ا مسؤو مترتبة على ا ي: الآثار ا ثا مطلب ا  16 ا

تعويض فرع الأول: دعوى ا  17 ا
تعويض تزام با  20-17 أولا: أساس الإ

تعويض يفية تقدير ا يا:   22-21 ثا
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رجوع ي: دعوى ا ثا فرع ا  22 ا
رجوع دعوى ا ي  و قا  23-22 أولا: الأساس ا

رجوع يا: إجراءات دعوى ا  24-23 ثا
عام ون ا قا عقاري في إطار ا محافظ ا ية ا ي: مسؤو ثا فصل ا  25 ا

لمحافظ  ية الإدارية  مسؤو مبحث الأول: ا عقاريا  26 ا
مطلب الأول: قرارات  مرفقيا خطأ ا  26 غير مشروعة وا

فرع  27-26 غير مشروعةالأول: قرارات  ا
 30-27 أولا: قراري رفض الإيداع والإجراء

عقاري محافظ ا طعن في قرارات ا يا: ا  31-30 ثا
مرفقي خطأ ا ي: ا ثا فرع ا  33-31 ا

محافظ  عقاريأولا: تطبيقات عن أخطاء ا ا  33-34 
عقاري محافظ ا طعن في أخطاء ا يا: ا  35-34 ثا

عقاري لمحافظ ا ية الإدارية  مسؤو مترتبة عن ا ي: الآثار ا ثا مطلب ا  35 ا
فرع الأول: عقاري ا لمحافظ ا تأديبية  ة ا مساء ا  35-36 

تأديبية جريمة ا ان ا  36 أولا: أر
مترتبة عن  يا: الآثار ا عقاريثا لمحافظ ا تأديبية  ية ا مسؤو ا  37-40 

تعويض ي: دعوى ا ثا فرع ا  40 ا
تعويض   41-40 أولا: مفهوم دعوى ا
تعويض يا: شروط دعوى ا  43-41 ثا

ثا يفية تقديرثا تعويض و ة با دو تزام ا : أساس إ  43-44 
عقاري لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو ي: ا ثا مبحث ا  44 ا

مطلب  قيام ا جريمة  مقررة في ا شروط ا ي وا و قا الأول: الأساس ا
عقاري لمحافظ ا ائية  ج ية ا مسؤو  ا

45 

عقاري لمحافظ ا ائية  ج ية ا لمسؤو ي  و قا فرع الأول: الأساس ا  ا
 

45-46 
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ائية  ج ية ا مسؤو قيام ا جريمة  مقررة في ا شروط ا ي: ا ثا فرع ا  ا
عقاري لمحافظ ا  

46-47 

لجريمة عامة  ان ا  48-47 أولا: الأر
خاصة ان ا يا: الأر  50-48 ثا

لمحافظ  ائية  ج ية ا مسؤو مترتبة عن قيام ا ي: الآثار ا ثا مطلب ا ا
عقاري  ا

51 

عمومية دعوى ا فرع الأول: ا  52-51 ا
تحقيق  52 أولا ــ مرحلة ا

مة محا يا ــ مرحلة ا  52 ثا
قضاء ثا: إ عمومية ثا دعوى ا ا  52 

تبعية ية ا مد دعوى ا ي: ا ثا فرع ا  53-52 ا
تبعية ية ا مد دعوى ا اصر ا  54-53 أولا: ع
تبعية ية ا مد دعوى ا يا: مباشرة ا  55-54 ثا
تبعية ية ا مد دعوى ا قضاء ا ثا: إ  56-55 ثا

 

 

 
 

 


