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 بسم الله الرحمن الرحيم

 

 بَهِيمَةُ  لَكُم أُحِمَّتْ  ۚ  يَا أَيُّهَا الَّذِينَ آمَنُوا أَوْفُوا بِالْعُقُودِ  ﴿

يْدِ وَأَنتُمْ حُرُمٌ  مَا إِلَّّ  الَْْنْعَامِ   إِنَّ  ۚ  يُتْمَىٰ عَمَيْكُمْ غَيْرَ مُحِمِّي الصَّ

 صدق الله العظيم   ﴾المَّهَ يَحْكُمُ مَا يُرِيدُ 

 

 من سورة المائدة 10الآية 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 هداءالإ
 اهيمن الله ان يجعل قبر راجيا  الكريمين  ي  إلى روح والد  

 روضة من رياض الجنة 

  سرتيأفراد أ كامل لىإ

 التوفيق والسداد  وفي الاخير ارجو من الله تعالى

  

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 شكر و تقدير
 السلام عمى سيدنا محمد صمى الله عميه و سمم الحمد لله رب العالمين و الصلاة و

 رجاعي الى مقاعد الدراسةإفي  توجه بالشكر الجزيل الى كل من كان سببا أ

  مهنيةالحياة اللإنقطاع كان في بعد سنين  

 وزملاء أفراد الأسرة الكريمةمن 

 حفظه ا﵀ محمد بريكي -دستاذ: لى الأإ

 لى السادة اعضاء لجنة المناقشةإ

 ساتذة كمية الحقوق والعموم السياسية بجامعة زيان عاشورأالى كل 
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مقدمة

الحمددد ر را اللددنلموال لاالوددسلا لاالىددسر  اددر ليددرم المرىدداوال محمددد  ددن ر ا   وددن  

 ما   لهر الر ولار الدوا.لا  لاالمرىاوال لا ار آله لاوح ه

لقد لارثت الجزائدر  لدد اتىد قسش ميدنثش ثثودرلا لا دوددلا عدا جمودت المجدنتت ا ج من ود  

عدددا  جلاودددت اليدددلا لا هجودددر  ىونىدددنت المىددد لمر    دددنجل ال دددا ثن دددت لااتق ودددندو  لاالىونىدددو 

لاثدددش مدددن مدددا يددد  ه   حطدددور الم يدددئنت  لا  رودددا مم اثن ددده لاالقىدددن   ادددر ىددد ش  ويددده الثدددرور

مًددن  اددر اددذا المج مددت لاىنىدد ه  نل وددلاب اللمددش  اددر   ددن  لزاعثددنا  لىددورلارلا الحوددنلاوىددما 

عددا جموددت المجددنتت ال ددا مددا يدد  هن   مددوىددس م  ودد   اددر ىونىددنت حثلال  رىددر قلاا ددد الدلالدد 

 .  ن  الدلال  الحدوث 

 .مدددا لامهدددن   دددن  التدددرد لاالمج مدددت   دددلاعور لادددر الحنجدددنت ا ىنىدددو  عدددا حون ددده الولاموددد 

عثددنا  الددذي وثددرس الماثودد  الميدد رث   اددر حىددنا الماثودد  التردودد ع إ  ددنذ المدد هش ا يدد راثا 

عثددنا ميددرلاع   ددن  ل ل ودد ن و  لاثقنعودد  ثددسث ثددلارات زرا ودد   ددا  ددسش   نجدده   ددن  التددرد مددا 

  دلاعور م نودا  مدش ا لاحد لا رلاج ما ملارلاث ا ىد لمنر مئنت القرى الزرا و  الا الى وش 

 جزائددددردلودددش  ادددر  ا مدددنر ال عدددا المجدددنش التسحدددا لااىددد قرار حودددنلا  ج من وددد  عددددا ادددذ  القدددرى

 . نلملاىلاع ال  ن  لاالىثا  ار المى لاى المدو   لاال ندو 
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عدا  ماود  ال يدوود لاال  دن   القىدط ا لاعدرلاالمؤىىدنت اللملامود  عثنا لاجمن دنت المحاود  

لمجددددنش ال  ددددن  ل  مل ددددر ا ح ثددددنر الثاددددا عددددا  ادددد  الت ددددرلا  دلاا غوراددددن  حثددددر الىونىدددد  الم  لدددد

لا ددر قددرلا  اد  المؤىىدنت  ادر الطادا الم زاودد  ل لالثثرلا اتح ونجنت عا اذا المجنشلاال لمور

عر ا مدلااش الاالم لاىط  للدلا لى نا م هن من الا  ق وندي   ولاب  دلا  الهي لا نو  لاتئنت 

الم  ودد  لا ثتددن لا المؤىىددنت المددذثلارلا  ددلااعر المددلااد ا لالودد  لا دددر لمجددنش الىددثا لا دددر  ثنعودد ال

قطدنع الىدثا ت ورقدر  ل  اد   لاامدش جلادت المؤااد جن ا الودد اللنماد  الرودرهذا المجنش  لر  

 .المج متلات ومثا لا وا ا حنجنت 

ممن لج ر الميرع  ت ح المجنش لاللا جزئون لمنر ال لااب حوث وددر للاش قدن لاا عدا ادذا 

لارغدر مدن جدن   الم لاد   نل رقود  اللقنرود  6868مدنرس  4المدؤرخ عدا  70-68قن لاا المجنش 

د دلاش لطمدلاح المرقدا ال دنبل الدذي ثدنا و مدش لا حتودزات  ت ل هدن لدر  رقدر  ىدهوست  ده مدا 

 .اذا المجنش ما ال نا اللااىتا ى ثمنر عا 

الجمن دنت المحاود  مثدش  ت لا ال لاض عا اذا المجنش عدا ان ده المرحاد   ق ودر  ادر 

الددذي لا   لدد ... ال ادودد  لاودد دلا  ال ددلاعور لاا ح وددنط لاالدددولااا اللمددلاما لا رقودد  لاال ىددوور اللقددنري

ىدددلاا  عردوددد  للا ا مدددنر  نلىدددث نت ا ج من وددد   لدددر جن دددا ا  لالدلالددد ولدددد لىدددنس  ملاواهدددن مدددا 

ال دددا  محدددست  جنروددد  للا حرعوددد  للا غورادددن   دددن ال ظدددر  لدددر حنجودددنت المج مدددت لجمن وددد  دلاا 

  لاددد   حودددنلا التدددرد ا ج من وددد  ممدددن لظهدددر  ادددر اللااقدددت ىدددث نت لالحودددن  ثنماددد   ددددلاا مراعددد  

 . ملامو 
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وددت  اللمددش ال جددنري  اددر القددنئموا عددا اددذا  القددن لاااددذا  لددر وىددتالامددا  نحودد  ثن ودد  

ل لاا   ر  يدنط ال رقود  اللقنرود  مدا ا  مدنش ىلاا ا ثن لاا لي نب ط لووا للا مل لاوواالمجنش 

 .1المد و  ال ا ت  هدم لىنىًن  لر الر ح

 مدددد  ا ق ودددندو  اللنلمودددد  ال ددددا للقددددت  ظسلهدددن  اددددر جموددددت المجددددنتت لا لدددد ظهددددلار ا ز 

  عا الجزائر.  ار مجنش ال رقو  اللقنرو ىاً ن ل ممن لثر   لاا ج من و الىونىو  لاا ق وندو

حوددث لددر  ىدد طت الدلالدد   ا ودد   ملاوددش اددذا القطددنع مددا ال نحودد  المنلودد  لامددا  نحودد   ددلاعور 

عدا مجماهدن  ىد لارد  نللماد  الودل   ممدن لراد  ا  دن  لاال دا ثن دت لالملااد ا ىنىدو  المىد لما  

 ثناش ال زو   اللملامو . 

  اددددر  اددددر ال ظددددنر ا يدددد راثا لا لاجدددده  حددددلا  ق وددددند  الددددذي 6868 ودددددلار دىدددد لار لا 

ودد  ىددما ودد دلا  ال قددد الدددلالا ثددنا مددا اللااجددا لاالمسئددر عددا الجزائر الدلالدد  لاا  ددراط الىددلا ل 

ل لااىد جن   لممدر اللااقدت م هدن مرحا  ال د قار مدت الظدرلام عدا  اد  الت درلا ثح مود  ت متدراذ  ال

 .القلاا وا لاال ا   ب مجنش ال رقو  اللقنرو   نل ولابىا الميرع الجزائري  لض 

    ذثر م هن:حوث  لاالت اللدود ما القلاا وا لاالمراىور ال يرولو  

                                  
 70/70/6868الوددددندرلا عددددا  67الم لادددد   نل رقودددد  اللقنرودددد ل ج ر اللدددددد  74/70/6868المددددؤرخ عددددا  70-68القددددن لاا رقددددر   1

 .)المارر(
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لاالدذي  .عدا الجزائدر لا لاجوه اللقدنريالذي ورىا القلاا د ا ىنىو   50-87رقر القن لاا 

م لاددددد  الملددددددش لاالمددددد مر ال 6887-65-76المدددددؤرخ عدددددا  58-87 دددددس  المرىدددددلار ال  تودددددذي 

 . نل هوئ  لاال لمور

ل الم لا   نل ينط اللقدنري 76/70/6880المؤرخ عا  70-80رقر  مرىلار ال يرولاال

لالىددتر  ال ددنبلا  وا اللددنر حددلا عدد ح المجددنش لمددنر القطددن  جددن   لدددلا  وددسحنت   لاجدده الددذي

عددد ح مجدددنش ال رقوددد  اللقنروددد  لاالدددذي م لنمدددش عدددا مجدددنش ال رقوددد  اللقنروددد ل ودددت  ال دددنجر  ادددر ال

ثددددش مددددا المحددددست الملدددددلا لاىددددثا للا لا يددددنط الحرعددددا لاالمه ددددا عددددا  لويددددمش ال وددددت لاا وجددددنر

الددذي وىددمح  نل لنمددش  ن يدددون   لقددد ال وددت  اددر ال وددنمور حوددث جددن   للاال جددنري لاالودد ن ا

 .المى ق وا 

الددذي وحدددد القلاا ددد ال ددا  دد ظر  60/75/5766المددؤرخ عددا  74-66 القددن لااجددن  ثددر 

عدا رىدر حودث ىدنار ال ا لاقت عوهن المرىلار الىدن  ل  قنئب اللوى در    ينط ال رقو  اللقنرو 

 مدددت  ىددهوست  .جددن    ق وددنت جدودددلا لا رقودد  اللقنرودد ع .ىونىدد  جدودددلا لهددذا المجددنش الحوددلاي

عددا  قددش ماثودد   ه ل زامن دد الددر جن ددا لثددش مددا المرقددا اللقددنري عددا مدد ح الثثوددر مددا اتم وددنزات

مىدددؤلالو  مد وددد  لاللزمددده   ثدددش مدددا  قددد حتدددظ الحددد  لا قدددد ال ودددت  اددر ال ودددنمور عددداالىددثن نت 

 ىددمن نت  ثتددش لامث  دداقدددر ثمددن ثلا دده الطددرم القددلاي عددا الملندلدد ل  قلا ددنت رد ودد  لا لاجزائودد  

 .محش اللقد قش ماثو  اللقنر  ح 
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ح درار ااجدنشلا ملااودا  ا  جدنز لا ن  جنز   اللقدنري  حوث وا زر المرقدا لاا لمدنر  ال ىداور لااح

   .ىورلار هن ىمناالا  المي ر  لا ز المطن ق  لا وىور ا جلا  نلىمن نت اللنم  

 نل زامن دده ال لنقدودد  ثدددعت الددثما لاال ىددار  لدر جن ددا  ل ددزار وددنحا حتددظ الحدد  لاالمث  ددا 

الميد رث   لدد ع درلا ال ىدوور  ال ىدوور ا جدزا  ثدنلوم لا    الىثاو ار  قش ماث لا ثنلوم الم ر   

 المؤقت ما طرم المرقا اللقنري.

ل لامددن و رثدده مددا  قددش ماثودد  الىددث نت عددا مجددنش ال رقودد  اللقنرودد  لا ظددرًا  امودد  ملاىددلاع

الددذي  ىدد قور  لااح لثنىددن ه  اددر المج مددت حنىددرًا لامىدد ق سً   ددهحون المق  ددا عددا تىددو  لثددر  اددر 

لااح  مدندًا    ط ود  القلاا دد لاا ىدس ال دا  ل در  هدذا اليد اعا مجنش الماثو  اللقنرود  ملنمس ه 

الىن ق  لما ى ق ن عا اذا المجنش  ار ىلا  القلاا وا لاالمراىور ال يدرولو  لاال  توذود  لادراىنت 

  طرح ا يثنش ال نلا: عإ  ن الم ظم  لمجنش ال رقو  اللقنرو   ملامًن لا قش الماثو   نل ولاب 

مجفف كت تيةيففةت يق ييففةومفف ا ت  تمتمفف  ت متي تففةكيففتتقتقففكم كيففةت فففكق   فف 

؟وت مقتق ىككمنت مية ت يق ييع ت ضم ق  ت مت  د ةو

؟وت مقتق    قف ة  مية  منإ تمتم   يدت تف يمت قه ئ يتيتبعقهوم 

 ىدس  س  ىدثا  عدا  مد الحنج  الماح  لاترد لاعهمن  ا ى ا ا  ونري لهذا الملاىلاع ل

 .  قن لا و  لااىح 
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لاالدددذي    ر دددن  ادددلا المددد هش ال حاوادددا ثلا ددده و منيدددر مدددت ملاىدددلا  ن المددد هش الم  دددت لا دددا 

 لض قلاا ددد لالىددس لدد  حاوشل تىددورلا ال محددوب لا  نل ظر ددالم  ددنر لاالددذي عددا مىددملا ه   طددر  

 اذا الملاىلاع ما قلاا وا لامراىور لاملااد قن لا و  ... ل .

ل زامًددن م ددن  نلم هجودد  لاح ددر و ىدد ر ل ددن ا جن دد   ددا ا يددثنلو  الىددن ق   ال حددث اللامددا لااح

 قدش ماثود  الىدث نت عدا  قدد   لر عوداوا حودث   طدر  عدا التودش ا لاش  لدر المذثرلاقىمت 

ت المرقدا اللقدنري  و مدن  طرقدت عدا الم حدث نال زامد لرىت لام حث ا لاش  حوثحتظ الح  

 لمددن  نل ىدد   لاتوددش الثددن ا   طددر  مددا  سلدده  لددرل نحا حتددظ الحدد الثددن ا  لددر ال زامددنت ودد

الم حدددث ا لاش  لاادددذا مدددا  دددسش م حثدددواعدددا  قدددد ال ودددت  ادددر ال ودددنمور  نت قدددش ماثوددد  الىدددث 

ال زامدنت المث  دا ا زامدنت المرقدا اللقدنري  ن  جدنز لا قدش الماثود  لاالم حدث الثدن ا  وو ه ل

   عا  قد ال وت  ار ال ونمور.

 



 الفصل الأول                                      نقل ممكية السكن في عقد حفظ الحق
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عقدددلبيع دددلعقدددللزددلجللبددزمليبددلتع نل ربدد لليبزبلددلملعدد نلبيعددلمدلمبيل ددبر ل ليعددلمدللبددزمل

دلعبدجلبل ددلبيوقدم لرل بيل بر لعد دلبيثلنل هملعقدللعلمضة،للعتقلللبك ةلبيلع دلع تللل ببزم

لدددنلبيقدددلتمنلبيلددددت لل153،لهدددذبللدددللتصدددملعب ددد لبيلدددلد لبلأصدددب ةلمبيبعع دددةلموبدددجلبي  صددد ة

"بيع دلعقدل ببزملعلقبضدل لعدلمدل نل تقدلليبل دبر للبك دةل د قل ملوقدللللي دلل  درل د للبيبزبمر 

ل.لقلعللثلنلتقد "

كمتد للدنلبيعقدمدلبي دكب ةللضدل ةلبيدجلبيبزدب لللبك ةلبيعقلر ةلبيرزل ةلبيم  برطل  لتقلل

ل1791لبيبزددب للمبيطددلعدلمبيق ددلملعددابربقبملبي ددهرلعليلول ظددةلبيعقلر ددةلعلدد  لعليلددلد علصددبوةل

بيلددددددددددد رخل71/77لدددددددددددنلب لدددددددددددر35.31مكدددددددددددذبلبيلدددددددددددلد لللدددددددددددنلبيقدددددددددددلتمنلبيلددددددددددددت لبيبزبمدددددددددددر 

للر قعبيبيلبضلنلبعدبدللزحلب ربض لبيعلململبأز سلبيزبللل32/33/3977  

  د  بيبعللدل بيلددت  بيقدلتمن لدن 92 بيلدلد  تدص  د ل لدن بيبزبمدر  بيل درع  بدلزيقددل

 ق دد عبدج لتزدلن بركة    بيبعللل معدم لزبقع  بيلول مبمد للكلت ة ع رط بيلزبقعب ةلبلأ  لق

  مبدد لزدبقع  مبدمد  ميضدللن ب تبدلز، قعدل بيعقدلر عع دد زدلح بلأزدلس هدذبلمعبدج،لبيو دل 

 مبعزد  ب تبدلز لبلدلم عددم ل دلطر لدن بيلقبتد  يولل دة كل  دة مللي دةلبقت دة قلتمت دة ضدللتلم

  بدمز   بيعدلم عليتظدلم ببعبد  بيع دد يهدذب بيلتظلدة يلأوكدلملبلإيزبلد  بيطدلعد عطدلقمب ل بيعدلمد،

ل بعربم ي بم ب تبلز طمر مهم هذبلبيعقلر وبز  بلز كلل   ليفهل، لل عبج ب بفل 
                                  

لنلتفقددددلمل:ل"بيلبضددددلنلبيقددددلتمنلبيلدددددت لبيلعدددددللمبيلبددددبمل3975-99-21 دددد لبيلدددد رخلل55-75لددددنلبلألددددرلل791بددددتصلبيلددددلد للل1
ل.بيبزب ل،لمبيطلعدلمرزمملبلإع نلبيعقلر ،لمبيبمث  لمغ رهللبكمنلعبجلبيل بر لللليملبكنلهتلكلتصمصلقلتمت ةلبقض لعغ رلذيك"
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 بيعقدلر  د  ععددملبيبصدر  بيعقدلر  بيلرقد  م يدزم بيعقد، لول مببللم بتبلز  ععد بيع د عقد

ل.1بيو  وفظ صلو  يفلمد  مبتبلز 

،لل برطلبلكلت ةلمبمدهدلل عد لبيلزبقعب ةل  لبلأ  لقلميللل علحلبيل رعلبيبزبمر لبيبعللل

ل39-95لدددنلبيقدددلتمنلرقدددملل27يلدددلد لبللطبقدددللل عطدددللبيعقددددلعط تدددلبيلودددلللأنللزددبوليةلمبدددمد

بيلدد رخل دد لل55-75رقددملللددنلبلألددرل91بيلعديددةليددتصلبيلددلد لل29/91/2995بيلدد رخل دد ل

 طلرمدة بزدبولية كلتدم لذب ود ن  د  بيلدبلم، بيلعدل بيلدت  بيقلتمن بيلبضلن 21/99/3975

ل.2بيفزخ عب هل  برب  ميكن للكتتل، ت أ قد م زبب يب لأن بيعط ن عب هل  برب   

  مب د  علدل لزدبقع  بيلودل بمببدد يود ن بتبقليهدل ببأبدل بيلبك دة  دان بيود  وفدظ عقدد  لدل

 بود دد  دبم و د  لقددبر   د  عدل بيعقدد لودل بيلع دد بمببدد  د  ي زدم  ليلبلز دة بيقمبعددلبيعللدة،

 لن بزق  م بيعتلق عوبز  ببزم كلل بيع د، عقد لعربم عتد بيد د ممبب  قلعلليبلرببعة بقدر  ثلن

 عللإتبدلز بيعدلمد بيبدزبم  د ل لدن مبدمد  زد بوق   تد  غ در غ درللمبدمد بيبعلقدد مقدم بيعتدلق

ل.لبك ب  مبزب م عع ع  بيبزم بيعقد لول مبمد بوق  ملبج عب هل،لبيلبف  بلآبلل   ل بللل ب لمل

                                  

 عبدجلغدربر بيلزدبقعب  بي د ق ع دد عبدج ميد س لزدبقعب ة   د لق  د  بعللدل عبدج تصدم بيلددت ، بيقدلتمن لدن 89 بيلدلد   ن ليدج ت  رلل1

 بيلزبقعب ة بلأ  لق ع د بب ز بيب  بيفرتز  بيلدت  بيقلتمن لن 6607 بيللد    تص بيفرتز  مبيل رع بيلصر ، بيل رع

 . بلإت لق بوم بيعقلر ع د معقد بيببلر ة بيعقمد     ز لل

 د دمبنلبيلطعمعدلم بيثليثدة، بيطععدة بيربعدد، بيبدزق ،)بيع دد عقدد(لبيبزبمدر ، بيلددت  بيقدلتمن  درح  د  بيمب ز قدبد ، وزن  ولد  ب للل2
ل.87،لص2003،ل مربيبزب عكتمن، عن بيبللع ة
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 بيعقدلر  بيلرقد  بتف دذ بتظلد لعلدلل ضدلن بيود لعأوكدلم وفدظ عقدد بيل درع  دص معب د 

لبيع دد عقدمد عدلق  عدنلبل دز  لزدبقبة قلتمت دة طع عدة يد  مبعطد  لزدبقع  بيلقبتد  بببدل   يبزبللبد 

لب صلهذبلبيعقدلعقدلوفظلبيو . بعلقد ة بيبزبللم مبرب لي  بيل لعهة

 المبحث الأول: التزامات المرقي العقاري 

  ببدزم بيدذ  بيعقدد هدم بيود  وفدظ عقدد:ل"97-33لدنلبيقدلتمنلرقدملل27بيلدلد ل بدتص

 بيود  وفدظ بيعتدلق،ليصدلو  طدمر  د لم لعتدل   بيلقدرر بيعقدلر عبزدب م بيعقدلر  علمبعد لبيلرقد 

لبلأ  ر. هذب  د ع  لقلعللبزع   لتهلم   مر

هدذبل علزدم لفبدمح وزدل   د  بيود  وفدظ صدلو  طدر  لدن بيلدد مع بيبزدع   لعبد   دمدع

 هدذب لدنل51بيلدلد ل  د  عب هدل بيلتصدمص بيعقلر دة بيبرق دة علب دلم ضدللن ه مدة يدد  بلأ  در

ل. "بيقلتمن

 المطمب الأول: الالتزام بالبناء خلال الأجل المتفق عميه

 عليعتلق مبزبعل ي  قصد
 ل بدلد عهدد  يبزدب ل  بيلوددد بلأبدل قعل مبكللي  بيعتلق بتبلز هم1

 عبج بيوصمل   ل كلن بيذ  بيبعلقد زع   وق  علل بيلقبت  قعل لن بيعتل ة مبزبم بيعقدللول

 ب تبدلز عابلدلم ل  بكبلدل   ب تبدلز قعدل بيع دد عقدد  ركدلن معب د  عهدل، مب تبفدلعلبيزدكن لبك دة

لنلبيقلتمنلل91بيللد ل عر ب  كللل،بيبعلقد مدب د بيعقد لول مبمد بوق ل    ثلر لن  ربع  ملل

                                  

زربعد ،لكب دةلبيوقدم لب صدصلقدلتمنلعقدلر ل طرمودةلدكبدمرب ،للليبزبللملبيلرق لبيعقلر لعبدجلع ددلبيزدكتلملبيبرقم دة،لزكرلزهلم،لل1
 .117ل،لص21/91/2931مبيعبمملبلإدبر ة،لبللعةلبلإ م للتبمر لقزتط تة،ل
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كدللعلب دةلب د  دلبيلوددليقمبعدلبتظ ملت لطلبيبرق ةلبيعقلر ةلعبجلبيتوملبيبلي :ل"ل33/97رقمل

 .عتل ةلم/ مللبلمعةلعتل لملذبملبزبعللللزكت لبملببلر ل ملور  ل مللهت "

 لتهلق    بيبزرع  كف  م  بلإتبلز وزن عبج بيبزبمر  بيل رع ورص ليج بلإ لر  ببدر

 ذبم بيعتدلق لدمبد بزدبعللل لدد بيعتدلق لعدل  ر بوبدربم بيعقدلر  بيلرقد  عبدج  درض عدل بلأ دغلل

 يز زلكدل بيب ميمب دة بيعمبلدل لدن بيعقدلر يولل دة بيبقت دة بي درمط ببعد  بيبد  بيعلي دة بيبدمد 

  دبق وزدن لإثعدلم بي زلدة ب وب لطدلم لكد م  دذلبيلتل  دة، بيظدرم  بلتد  ليدج مبيف ضدلتلم

 بلإبدربقبمللكد عببع دة بيعقدلر  بيلرقد   ببدزم لدلك،ل1بلإتبدلز  بدلل بوبدربم لدد بيعقدلر  بيلرقد 

لدنلبيلرزدمملبيبتف دذ لرقدملل35ليبلدلد  طعقدل ب  بصدلص ذم  طدر  لن بيعتلق علربقعة بيلبعبقة

32-55
بيلبضدددلنلد بدددرلبي دددرمطلبيتلدددمذب لبيدددذ ل ودددددلب يبزبلدددلملمبيلزددد مي لملبيلهت دددةلل2

ل.يبلرق لبيعقلر 

 بيعقلر، يلبك ة بيكللللب تبقلل قعل تهلم ة  بعبعر بيعتلق،   غلل بتبهلق يلروبة عليتزعة  لل

  م بيلعلدلر  بيلهتددس  د   بلثدل لدل عدلد لبيل هدل، بي د ص لدن عداقربر ذيدك لثعدلم م فبدرض

ل.دربزلم لكب 

ل

                                  

 ل.115لبيلربدلبيزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصللزكرلزهلم،ل1

بيلبضدلنلد بدرلبي درمطلبيتلدمذب لبيدذ ل ودددلب يبزبلدلملل2932-92-29بيلد رخل د لل55-32للدنلبيلرزدمملبيبتف دذ ل35بيللد لل2
لمبيلز مي لملبيلهت ةليبلرق لبيعقلر .
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تهدل   بيعتلق لمبصبة بيعقلر  بيلرق    ببزم ر  بلآبدلل  د  مب    د  بيعقدلر ع دد عقددل د  بيلقدرر

 بيب ر د    عب هل بيلتصمص بيلطلعقةل هلد  عبج عليوصمل ب تبهلق م ببزد بلإتبلز، طمر

 لدن  بزدبلهل لدل علبدرد بيبمث د ، لكبد  يدد  ل ددبعهل بيعقدلر لبيلرقد   ببدزم بيبد  عد  بيلعلدمل

 عبتف دذلبيعقدلر  بيلرقد  قدلم لذب يبلمبصدفلم لطلعقدل بيلع دد بيعقدلر م عبعدرل.بيل هبدةلبيه مة طر 

 بوبدربم لدد بيعقدد  د  مر كبيلدذلبيعتلق لمبد مبزب دبم عب هل، بيلبف  بي طة وز  بيعتلق علب لم

ل.بيلودد  بلآبلل

 مللدث ،لم  لوليةلبيل ليفةلكدأنل زدب دملبيلرقد لبيعقدلر للدمبدلعتدلقلغ درلبيلبفد لعب هدلل

يبلع دللمقعد ،لبيللدربملل،ل ملبغ  ر بل  لبي كللبيعلمتقصل  لبيلزلوةلعليقدرلبيذ ل  للقلتمت ل

مبيطر لبيل د ةللي  ،لبيلزلولملبي ضربقل ات ل عددل بد  ل د لب تبدلزل بولبد لبيلرقد لبيعقدلر ل

بيلهت ددددةللعدددددملبيوصددددمللعبددددجل ددددهلد لبيلطلعقددددةلمبيددددذ ل عدددددلل بدددد لعايبزبللبدددد لبربدددد لعب دددد مب

ل.1مبيبعلقد ةللللل عرض ليعقمعلمللدبر ةلمبزبم ة

 الفرع الأول: الالتزام بعدم قبول التسبيق وحجز العقار لصاحب حفظ الحق

 ت دلط  لطدلر  د  بيعقدلر  بيلرقد   بعهددل"ل97:2-33لرقدم بيقلتمن لنل27لبيللد  بتص

 كدلن لذب بلأ دكلل لدن  دكل عدأ  بزدع    م/ملبزمد  مد دد د دد    بيلقبتد ن لدن ب زدب ملععددم

 كلدل بيوبدز،  م بصدلل م عبدج بيع دد  م بيع د يعقد بلم لعدبد عن تلبج مغ ر لفرمضلغ ر ذيك

                                  

 .117،ل طرموةلدكبمرب ،لصللزكرلزهلم،للربدلبيزلع ل1

 .بيذ ل وددلبيقمبعدلبيب لبتظملت لطلبيبرق ةلبيعقلر ة،ل2933-92-37بيل رخل  لل97-33لنلبيلرزمملبيبتف ذ لل27بيللد لل2
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لبيلمب د ل3712لعدلم بلأمل رع ددلل37ل د  بيلد رخل97-33لرقدم بيقدلتمنل وكدلم عب د  تصدم

لبيزلي لبيذكر."ل2933لزتة  ررب عل37

 لدن د دد  م بزدع      قعدمل عدن  لبتدد بيعقدلر  بيلرقد   نل27ل بيلدلد تدص لدن  فهدم

ل.ل رمع  بلم ل    بلألمبل هذ  لن ب زبفلد   لكن م  بيع د عقد بمق د قعل لع لبيلبعلقد

 الفرع الثاني: الالتزام بتحرير العقد ونقل الممكية لفائدة الحاجز

 بيل دبر لليدج بيعدلمد لدن   هدل بيلبك دة بتبقدل مبيبد  بيلتقدم م عبدج بيدمبرد  يبع دمع    دل

  بلثدل بيرزدل ة، بلتد لبيكبلعدة ليدج هدلم  درط بدمب ر بيعقدلر ع دد      برطل.بيعقد بتعقلد علبرد

1عليلدلد  علد  بيعقدلر ، بي دهر لبدربقبم لبعدلع  د 
 بيبزبمدر  بيلددت  لدنلبيقدلتمن 793 

  م بيلبعلقدد ن عد ن ذيدك كدلن زدمبق   لبيعقلر بلأ ر  بيع ت ة مبيوقم  بيلبك ة بتقل  " عتصهل:

 بيبد  بيقدمبت ن معدللأ ص بيقدلتمن عب هدل  دتص بلإبدربقبملبيبد  رمع دم لذب ل  بيغ در، ود   د 

ل".بيعقلر  هر لصبوة بد ر

 بيود  صدلو لليدج بيلبك دة  تقدل    تد  ل  عقدلر، علبك ة بيو  وفظ عقد بعب  رغم يكن

 بيوفظ، عقد   ص   بي هرلم رط بلإتبلز، تهل ة عتد بور ر   بم بيذ  بيع د عقد علمب  ل 

ل.بيوفظ لول بيلتبز بيعقلرلع د عقد علمب  بيلبك ة بتبقلل علزببزللم  بعب  عل

                                  

 لل.،لبيلبضلنلبيقلتمنلبيلدت لبيلعدللمبيلببم3975-99-21بيل رخل  لل55-75لنلبلألرلل791بيللد لل1
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 بيلدلد   د ل لدنل97-33لرقدم بيقدلتمن ب دبرط مقدد
1
   دهر ث ثدة ععدد بيلرقد  بيبدزبم 33

 لن بزق  م بيعتل ة ع د عقدلعاعدبد لتهل، يبزق  م يبعتل ة بيل قم ب زب م لثر عبج  قصج ودك

 بيود  وفدظ صدلو  طدر  لدن بيع ددليزدعر بيكبد  بيبزد د لقلعل لمث   للم بيلوفمظة، بيعتل ة

-31لرقدم بيبتف دذ  بيلرزدمم علمبد  بيلعبلددلقدلر عبي وفدظ عقد تلمذج    بيلدرج ب يبزبم مهم

 لل.713

 المحددة قانونا لتحرير عقد البيعالفرع الثالث: الالتزام بالآجال 

 91 ث ثدة ععدد بيعقدلر  بيلرقد  عبج:ل" بع نل97-33لرقم بيقلتمن لنل11لبيللد  بتص

  م بيعتل دة ع دد عقدد عاعددبد لتهدل يبدزق  م يبعتل دة بيل قدم ب زب م لثر عبج  قصج، كودل  هر

 صدلو  طدر  لدن بيع دد يزدعر بيكبد  بيبزدد د لقلعدل بيلمثد   لدلم بيلوفدمظ،لبيعتل دة لدن بدزق

ل".بيو  وفظ

 لدلمببيبزل زدم   ربد   هدم يبلبك دة تلقدل غ در ل قدم عقدد بيود  وفدظ عقدد  عبعدر معب د 

 قعدل لدن بيعتدلق لأ دغلل بيل قدم بزدبل  معلبدرد ب تبدلز لإتهدلق مقدم يبعدلمدل لدتح   صد ة،

 ميد  ،2بيع دد عقدد عبور در بيود  وفدظ عقدد عاتهدلق ببدزملللوضدرلعلمبد  بيلثعدم عدذيك بيقدلمل ن

                                  

(ل  دهرلكوددل قصدج،ل1 بعد نلعبدجلبيلرقد لبيعقدلر ،لععددلث ثدةل بدتص:ل"لبيزدلي لبيدذكر،ل97-33لنلبيلرزمملبيبتف دذ لل11بيللد لل1
بيبزدد دلبيكبد لل ملبدزقللدنلبيعتل دةلبيلوفمظدة،ل لدلمللمثد للقلعدلل دةلعبجللثرلب زب ملبيل قمليبعتل ةل مليبزقللتهل،لعاعدبدلعقدلع دلبيعت

 يزعرلبيع دللنلطر لصلو لوفظلبيو "

 .255لزكرلزهلم،للربدلزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصلل2
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 عب هل بيلتصمص م ة بزب عقمعلم طلمبة بوم عذيكليبق لم بقد ر  قصج عبج   هر ث   لد 

71لبيللد    
ل.بيقلتمن تفس لنل1

للتبه دة بيعتل دة بعبعدر كلدل بيعقدد بور در قعدل ب تبدلز لتهدلق لعل تدة بيل درع   دبرط ميدم

 بيلرقد  م ببدزم بيلطلعقدة عددم  م بيظدلهر  بيع دم  عدن بيتظدر عغدض بيل قدم بيبزدب ملعلبدرد

ل.عاص وهل بيعقلر 

 : نقل ممكية العقار المحجوز مقابل دفع السعر النهائي لسكنرابعالفرع ال

لبيتهدلم  زدعر مبكلبدة بيبزدع   بور در لدن بيعقدلر  بيلرقد   زدبف د بيع د عقد بور ر علبرد

 لمضدمع عقدلر لبك دة بوم دل  دبم":ل97-33لرقدم بيقدلتمن لدنل13لبيلدلد  بدتص و د  ،2يبع دد

 عقدد لعددبد م بد  بيلوفدمظ، بيعقلر يزعر بيتهلم  بيزعر بيبزد د بلر خ عتد بيعقلر،لوفظ عقد

ل." ع بيلعلمل يبب ر د طعقللبيلمث   للم بيع د

لميد سلبيقدلتمن عقدم  بيعقدد  دهر علبدرد بتبقدل بيعللدة يبقمبعدد طعقل بيعقلر ة بيلبك ة  ن غ ر

 علمبد  بيلوددد بيتلدمذب  بيعقدد بضدلن كلدل بيع دد عقدد عبدج بيبمق دد  م بيع دد ثلدن عبزدد د

 عدتص علد  بيع دد، عقدد بمعددبد بيلبك دة تقدل   دص   لدللل713-31لرقدم بيبتف دذ لبيلرزدمم

 بيل رخل77-75رقم بلألر لنل31مل35ليللدب نمب بيلدت  بيقلتمن لنل315مل791لبيللدب ن

                                  

 بعددددددرضلكددددددلللددددددر لعقددددددلر ،ل  ددددددلي لبلأوكددددددلمللعبددددددج:ل"لبيزددددددلي لبيددددددذكرل،97-33لددددددنلبيلرزددددددمملبيبتف ددددددذ لل71بيلددددددلد لبددددددتصلل1
دج(لليددددددجللب ددددددمت لل299.999 يدددددد لد تددددددلرل بيلبعبقددددددةلعحبددددددلللبوم ددددددللبيلبك ددددددة،ليغربلددددددةللددددددنللددددددلمب للل11بيلددددددلد ل دددددد بيلتصددددددمصل

 لدج(.ل2999.999د تلرل 

 .259لزكرلزهلم،للربدلزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصلل2
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  علب دة بيعقدلر ، بيزدبل مبأزد س بيعدلم ضد بلأرب لزدح لعددبدلبيلبضلنل32/33/3975ل  

ل.بيع ت  بيو  ي ت أ م هرهل عبزب بهللبيلمث  عبج بيبزبلل بفرض بيعقد بور ر

 في الأجل المحدد : التزام المرقي العقاري بتسميم السكنالمطمب الثاني

ععدددلبزددبل ليبزددكنللددنلبيلقددلمللعبزددب ل لبيددجلصددلو لوفددظلبيودد ل ببددزملبيلرقدد لبيعقددلر ل

 لع لد  علبدرد بيعقدد،  د  هلدلعب  بيلبفد  مبيزلدلن بيلكدلنل د  لبك بد  عبزدبم عددمر   قدمم بيدذ 

 بيقدلتمن لدنل117للبيلدلد  تدص لأوكدلم طعقدللعد  ب تبفدلع لدن ي بلكن  د  ، ع ن زكنبي ممضد

 عبدج تبعدر  لطبد بي هدذب  د ل ملدنلو د ل بدزبلنلبيبزدب ملمبيبزدبمل د ل نلمبودد،لبيلددت ،

 م هل دة بيعللدة بيقمبعدد   دلي لعلدل ب تبدلز قعدل بيع دد عقدد   د  عليبزدب مب يبدزبمل  صمصد ة

للل.1 ب  كلل بيعقد    عب هل بيلبف  بيبزب م  بلل بوبربم

 )المبيع(السكن بتسميم ملالتزاا تعريف الفرع الأول:

لدنلبيقدلتمنلبيلددت لب يبدزبملعليبزدب ملو د لمردل  هدلللدل ب :ل" دبملل117/32عر ملبيللد ل

بيبزب ملعمضدلبيلع دلبوملبصر لبيل بر لعو  ل بلكنللنلو لزب لمب تبفلعلعد لدمنلعدلم ل

ميمليمل بزبل لبزدبلللللد  دلللدللدبملبيعدلمدلقددل  عدر لعأتد للزدبعدليبزدب ل لعدذيك.لمقددل دبملبيبزدب مل

بيع دللذبلكلنلبيلع دللمبمدبلبومل دلبيل بر لقعللبيع ددل ملكدلنللعلبردلبربض لبيطر  نلعبج

للل.بيعلمدلقدلبزبعقجلبيلع دل  لو لزب لععدلبيع دليزع ل  رل لع قةلي لعليلبك ة"

                                  

 ل.117زهلم،للربدلزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصلللزكرل1

 لبيقلتمنلبيلدت لبيلعدللمبيلببم.،لبيلبضلنل3975-99-21بيل رخل  لل،55-75بلألرللنلل117/93بيللد لل2
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عتصدرلل ددبركلعد نلكدلللدنلعقددلوفددظلبيود لمعقددلبيع ددلعبددجلل1يكدمنلب يبدزبملعليبزدب ممل

يفددرعلعبعر فدد لمت بددللذكددرلبيبفلصدد للبيددجلبيبصددلل مللمضددمعلعوثددللهددذبل اتتددللتكبفدد ل دد لهددذبلب

لبيلعو لبيثلت للنلبيفصللبيثلت ل تقللبيزكتلمل  لعقدلبيع دلعبجلبيبصلل م(.

 نقل الممكية :ثانيالفرع ال

 لددلبيع دد عقدد يلقبضد لم طعقدل بيعقدلر عاتبدلز بيعقدلر  بيلرقد  بيبدزبم عبدج ز دلد 

 طدمر  د لبيعقدلر لبك دة عتقدل ذيككدل ببدزم بيعقدد،  د  مبيلوددد  عب هدل بيلبفد  بيلدد  بوبدربم

 عأ دذ بيعقدلر لبيلرقد     بيعدلمد  ببدزم و د  بيع دد، عقدد علمبد  بيل دبر  ليدج بلإتبدلز

 علدل لكدلعدنلمب لبتدلع بيل دبر  ليدج بيلع دد بيعقدلر لبك دة يتقدل بي زلدة بيبددبع ر لكد

2لزبو بة  م عز ر  بعبهل  م بيلبك ة تقل علب ة عرقبة  أت  لن
ل.

للددن3ل113بيلدلد ل تددص  د ل لددن ب يبدزبم هددذب عبدج بيعللدة بيقمبعدد تصدم مقدد

 بيلع ددلبيود  يتقدل  زم هدم علدل  قدمم عدأن بيعدلمد  ببدزم" عتصدهل بيبزبمدر  بيلددت لبيقدلتمن

  ملعزدد رب بيودد  تقددل  بعددل  ن  ددأت  لددن علددل لكدد عددن  لبتدددلم ن بيل ددبر  ليددج

ل.لزبو  "

 صو ول، بيعقدل عبعرلبيقلتمن ودد  لل م   بلإتبلز طمر    بيعقلر ع د عقد لعربم بم  اذب

  ربد  عدل بيغ در، لمببهدة     ملبيلبعلقد ن ع ن   لل زمبق ع ت   ثر     رب    عليلقلعل يكن

                                  

 ل.ل322،لصل2931بيبزبمرللبيطععةلبلأميج،لدبرلعبق س،لومومل ل تة،لعقدلبيع دل  لبيقلتمنلبيبزبمر ،ل1

 .177لزكرلزهلم،للربدلزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصلل2

 بيلبضلنلبيقلتمنلبيلدت لبيلعدللمبيلببم.،ل3975-99-21،لبيل رخل  ل55-75لنلبلألرلل113بيللد لل3
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 عتقدل ب يبدزبملب يبزبلدلم، هدذ  عد ن ملدن بيعقدلر ،لبيلرقد     بيعدلمد ذلة      ص ة بيبزبللم

ل.يبقمبعدلبيعللةلطعقل بي هر طر   عن بيلبك ة

 الفرع الثالث: الالتزام بالضمان

 عدملعضللنل ببزم بيعللة يبقمبعد مطعقل عليضللن، مبيبزب بيعقلر علمد ذلة     برب 

لبيع د عقمد علق  لثل  زبوقل مب بيبعرض لمذيك  لد ربب  ض لع لن يبل بر  ولل ة،

لبيعلمد. بعز  ملن بيثلن يد د بيل صصة

 عضللنلبيعلمد علقبضلهل  ببزم بيب  يبلبك ة بيتلقبةوفظلبيو لكغ ر للنلعقمدلبيع دللعقد

ل.1بيغ ر لن صلدر  م   ص  بيبعرضلضللن،لم بملذيكلعيبل بر  بيلع د

 الشخصي: ضالتعر  عدم ضمان أولا:

 للد دل كدلن زدمبق بي  صد  بعرضد  عضدللن علمعدل عصدفب  بيعقدلر  بيلرقد   ببدزم 

 لدددن"لعقلعدددد لمبطع ق دددلللدددنلبيقدددلتمنلبيلددددت ل173علددد لعدددتصلبيلدددلد للمذيدددكل قلتمت دددل  م

 ."بيبعرض عب   بلبتد بيضللن عب   مب 

 ضمان التعرض الصادر من الغير:ثانيا: 

 بعدرض كدلن لذب بيغ در لدن بيصدلدر بيبعدرض بيعدلمد  ضدلن بيعللدة يبقمبعدد طعقدل

 .تفز  بيعلمد لن بيع د ععد لي    ل  م بيع د مقم يبغ ر ثلعم و لليج  زبتد قلتمت ل

 

                                  

 .137لزكرلزهلم،للربدلزلع ،ل طرموةلدكبمرب ،لصلل1
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 التزامات صاحب حفظ الحق المبحث الثاني: 

د ددللزدبوقلملبنلعقدلوفظلبيو ل زبمب لعبدجلعدلب لصدلو لوفدظلبيود لببلثدلل د ل

للوللبيع د.

 في طور الإنجاز الالتزامات بتسديد ثمن العقار المطمب الأول:

 ببزملصلو لوفظلبيو لعبزد دللزبوقلملبيعقلرلعدنلطر د لد عدلمل دبملب بفدل لعب هدلل

لمبيلقبت لملبيلرق لبيعقلر ل

 المالي لثمن العقار الالتزام بدفع التسبيقالفرع الأول: 

لعبددد لل عبعدددرلهدددذبلب يبدددزبمللبدددربقلمببعدددللعبدددجلصدددلو لوفدددظلبيوددد ،لو ددد ل قدددمملعا ددددبع

معبددجلهدددذبللعبددجللزددبم لصددتدم لبيضدددللنلمبيكفليددةلبيلبعلديددة،بيبزددع  لبيلددلي ليددثلنلبيعقدددلر،ل

صددلو لبيودد لي ددربم لللعبدد لضددللنلببددل لبيلرقدد لبيعقددلر للددنلطددر كبلأزددلسل لكددنلبعبعددلر ل

 بيبرق دة ت دلط بتظد م يقمبعدد بيلودددل297-33رقدمل بيقدلتمن   دلر كلدلل.1عتددلتهل دةللتبدلز 

لل دبعد  م دبم بيوفظ صلو  طر  لن   ص ل بيبزبلل مبعبعر  بيبزع  ، لعب  صفةلليج بيعقلر ة

ل.بيعقلر لبيلرق  علزم مي س بي لص علزل  بيلبعلدية مبيكفلية بيضللن صتدم  يد 

،لو د لبيوفدظللودل بيعقدلر لبك دة علتبقدلل ميد س عليعقلر ع قة ي  ب يبزبم هذب  ن  عبعلر

 يدد لل دبعد تزدعةلبيلعبد لبيلدلي لبيمببد لبيزدلي لبيدذكرلبيقدلتمنللدنلتفدسلل52ملبيلدلد لوددد

                                  

 قدلتمنل ددلص(،للعقدددلع ددلبيعقدلرل دد لطدمرلبلإتبددلز،ل طرمودةلدكبددمرب –تزد لةللمزدج،لضددللتلملبتف دذلعقدددلبيبرق دةلبيعقلر ددةلبيعقلر دةلل1
 لل.339ل،لص2935،ل3كب ةلبيوقم ،لبللعةلبيبزبمرل

لبيزلي لبيذكر.ل97-33بيلرزمملبيبتف ذ لل2
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29مبيبدد ل ل بدد ل نلبببددلمزلتزددعةللبيلبعلديددة مبيكفليددة بيضددللنلصددتدم 
1

لددنلبيزددعرلل%

 وفدظ يعقدد بيلعبلدد تلدمذج  د  عتهدل بيلعبدن بيتزدعة تفدس مهد بيبقدد ر ليبعقدلرلبيلبفد لعب د ،ل

ل.بيو 

   الفرع الثاني: الالتزام بتسديد بقية ثمن العقار المتفق عميه

 بيعقدلر لمصدلو  بيلرقد  عد ن بيع دد عقدد لعدربم لزدببزللم لدن ب يبدزبم هدذب  عبعدر

 ،ل عطدللبيبدزبم2بيلزدبو  بيلعبد  عق دة بزدد د عدن بلأ  در هدذب ب بد   داذب بيود ، وفدظ

  زدخلكدذيك  تدبج للدل بيلبك دة، بتبقدلل عددم معليبدلي  بيع دد عقدد عداعربم بيعقدلر  بيلرقد 

عليللمددةللع ددر  لزددة تزددعة بقبطددلع لددد بيعقددلر  بيلرقدد  لددن عطبدد  بيودد  وفددظ عقددد

رقددمل لددنلبيقددلتمنل12بيلددلد ل لددن بيثلت ددة يبفقددر  طعقددل بيلددد مع بيبزددع   لعبدد  لددنل35%

ل.بيعقلر ة بيبرق ة ت لط بتظ م يقمبعد بيلوددل33-97

  دربقللدن بيود  وفدظ صدلو  ليزبل دة لدد  ودمل بيبزدل ل  طدرح ذيدك  د ل ملدن

ل؟    م بيلتبز بيعقلر

 تدص  د  بيلضدلمن ب قبصدلد  بيععدد عبدج ب عبلدلد  زدلس عبدج بيبدمب   كدمن

 وفدظ عقددد  زدخ  دد  بيود  بيعقدلر  يبلرقدد  كدلن لذب بيزددليفةلبيدذكر،لو دد ل12بيلدلد ل

                                  

 بيود  وفدظ بيعقدلر لمصدلو  بيلرقد  عد ن عب د  بيلدلي لبيلبفد  بيبزدع   لعبد  بود دد  د  بلإربد  زدبطلن لعدد  بكر س  ربد هتل ليل رع ل1

 عليلقلرتة ضع فل طر ل علعبعلر لبيوفظ صلو  وقم  عبج وفلظل يببزع   بيلمم ة يبتزعة ودب مضد بيمقم م  لتفس بيوفظ، عقد علمب 

 بيعقلر . بيلرق  لد

 .332 طرموةلدكبمرب ،لصللتز لةللمزج،ل2
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 عق دة عبزدد د بيلبعبقدة ببدك زد لل م  عليبزبللبد  بيوفدظ صدلو  ل د ل وليدة بيود ل د 

لبيعقدلر ع دربق بيود  صدلو  بيبدزبم بعبعدلر  لكدن    عليلقلعدل عب د ، بيلبفد  ثلدنلبيعقدلر

لبيلعبدد  لددنل%35لتزددعة بقبطددلع  ددبم ر ضدد  وليددة  دد  لأتدد  ب ب لر ددل، عددل مببعددل،  لددرب

ل.1بيلبعلدية مبيكفلية بيضللن صتدم  يد  بيلمدع

 والانخراط في تسيير الأجزاء المشتركة تسمم العقارالالتزام بالمطمب الثاني: 

 تسمم العقار الالتزام بالفرع الأول: 

بربقببددددد للدددددنلو ددددد لبيلكدددددلنلمبيزلدددددلن  لللمبلآثدددددلرلبيلبربعدددددةلعب هدددددلللنلطع عدددددةلبيبزدددددبملمب 

يددددذيكللعقدددددلوفددددظلبيودددد لمعقدددددلبيع دددددلعبددددجلبيبصددددلل مللوددددللدربزددددبتل:لب ببدددد لعدددد نلبيعقددددد ن

 ددددددرمطلمذيددددددكلوبددددددجل بزددددددتجليتددددددللبيبعددددددر ل كثددددددرلعبددددددجللليددددددجلبيفصددددددللبيثددددددلت لتأببهددددددل اتتددددددلل

 .بيبصلل معقدلبيع دلعبجلبيبزبللملبيلكبب ل  لمل

 الممكية المشتركة في خراطالفرع الثاني: الان

 بيقمبعددد بل ددد ليددج ب تضددللم قعددل  تدد   ف ددد بيع ددد عقددد عبددج بيلقبتدد  بمق ددد

 لدن بفرضد  لدل عكدل م ببدزم بوفدظ، عددمن بيل دبركة بيلبك دة بيتظدلم  د  بيدمبرد  مبي درمط

 بود ددد بيعقددلر  بيلرقدد  عبددج مبدد  ميهددذبلمو لزبدد ، بيعتددلق بزددبم علبددرد م ععددلق ق ددمد

 عب د  بيلبربعدة مبلأععدلق   هدل بيلقبتد  تصد   مبع دلن بيع دد عقدد  د  بيل دبركة بيلبك دة

 هدذ  بود دد  د  بفصدل مبيبد  بيل دبركة، بيلبك دة تظدلم عاعددبد  ببدزم ثدم ل بصدر ، عصدفة

                                  

 ،لربدلزلع .332 طرموةلدكبمرب ،لصللتز لةللمزج،ل1
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 كلدل بيلبدك، هدذب  د  مبودد كدل تصد   وزد  بقزد لهل مك ف دة لدبربهدل مطدر  بيلبك دة

 بيضددرمر ة بيلودد م مبتبددلز م بهددز   دمبم عمضدد  ببدزم كلدل ممببعلبد ، وقمقد  بعد ن

 بلأ  در بيبدزق ع دد لدن بعبددبق زدتب ن يلدد  لدبربهدل ضدللن لدد بيعقلر دة بلألد ك يبزد  ر

 بيعقدد وزد  بيود  وفدظ عقدد لدن كدل  د  بطعد  بلإيزبل دة مهدذ  بيعقدد، لودل بيعتل دة لدن

 بيع دد عقدد بور در ععدد ل  بيلبك دة تقدل  بضدلن    تد  لدن عدليرغم يد  بيلوددد بيتلدمذب 

 لدن   دلب  علدل يببهليدة تل  دل بود ددب بيلوبدمز بيعتدلق بود دد عبدج ودرص بيل درع  ن ل 

 مب ربفلقدلم مبلأععدلق بيعقدد لودل لعر دة لدن يد لبيلوبدمز  دبلكن وبدج ل دبركة لبك دة

 عبددج بيع ددد يعقددد عليتزددعة بيوددلل ،كددذيكلربدب ل ع دد  غبددط  دد   قددد م  عتدد  بيلبربعددة

ل.بيبصلل م

 تحديد نظام الممكية المشتركةأولا: 

 بيللد  بعر 
1

لبيلبك دة:ل"بدتص و د  بيل بركة بيلبك ة مر بزليبب بيلدت  بيقلتمن لن 771

"،ل2بيلعت دة بيعقدلربم لبلمعدة  م بيلعتدج بيعقدلر عب هدل  كدمن بيبد  بيقلتمت دة بيوليدة هد  بيل بركة

 بدزق عبدج لتهدل مبودد كدل ب دلل   د لص،لعدد  عد ن وصدص ليدج لقزدلة لبك بهل بكمنلمبيب 

 بيلدلل لدبر  وزد ،لبيل دبركة بلأبدزبق لدبر  بدبمو د لل"،بيل دبركة بلأبدزبق  د لمتصد    دلص

 عب د ، بيلفرمضدة بيضدربم  مد دد موفظد  لدبربد بيل دلركةل د للبي دركلق بل دد معبدجلبي دلمد،

                                  

 .بيلبضلنلبيقلتمنلبيلدت لبيلعدللمبيلببمل3975-99-21  لبيل رخلل55-75لنلبلألرللنلبلألرلل771بيللد لل1

 عليلبك دةلبعدر  لدل  م عليعلدلر   زدلج لدل مهدم مطعقدلم  دق  ب دكل ععتل دلم لدن لبلمعدة  د  ل د د  م لعتدج عقدلر مبدمد عهل م قصدل2

 .بيطعقلم
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739 بيلدلد  عدتص علد لبيل دبركة بيلبك دة هدذ  عدن بيتلببدة بيبكدلي   مزدلمر
1

 بيقدلتمن لدن 

ل.بيل كلببفل  عوز  بي ركلق  ود لن لدبربهل للكلت ة لد بيلدت ،

 نلبيعتددددلقلموددددد للبكللبددددةل دددد ل لكددددنل نلتكددددمنلبدربتدددد لل739بيلددددلد للزددددبتجللددددنلتددددصت

  كدمن،ل بيلد ك عد ن ل دبركة بكدمن عدلبيرم ز ةلمقمبعددلزدقف لم رضد لب للود ليبلبك دةللفدرز ،ل

ل.2بيقزلةلطب   صح    لبعلر ل بي  مع   هل

 ثانيا: مضمون نظام الممكية المشتركة

عدد نلبلمبيبدد  بيلدددت  بيقددلتمن لددن 775 بيلددلد  تص وددددلتظددلملبيلبك ددةلبيل ددبركةلعدد

 بيقمبعددد مكددذب عهددل ب تبفددلعلمك ف ددلم بي لصددةلبلأبددزبقمل بيل ددبركةبلأبددزبقل لصدد ر

ل.مبز رهلبلأبزبقللهذ  عادبر  بيلبعبقة

 بيلرزدمم  د  بيلوددد بيتلدمذج يلمبصدفلم طعقدل بيل دبركة بيلبك دة تظدلم لعددبد  دبم

99-37لرقددم
 لمثدد  عقددد علمبدد  بيعقددلر  مبي ددهر بيبزددب ل ي ددكب لم   ضدددو دد لل3

 بيلقبتد ن طدر  لدن بيلعد ن  م بيلتب د  بيللثدللمعلمب قدة بيعقدلر  بيلرقد  لدن عطبد 

                                  

 بولدددللبل ددددل:ل"بيلبضدددلنلبيقدددلتمنلبيلددددت لبيلعددددللمبيلبدددبمل3975-99-21 ددد لبيلددد رخلل55-75لدددنلبلألدددرلل739بدددتصلبيلدددلد لل1
بيلفرمضددةلعب دد ،لمزددلمرلبيبكددلي  لبيتلببددةلعددنلبي دد معل ملبي ددركلق،لكددللعقدددرلوصددب لتفقددلمللدبر لبيلددلللبي ددلمد،لموفظدد ،لمبيضددربم ل

 بيلقرر لعبجلبيللل،لكللذيكلللليمل مبدلتصل قض لعغ رلذيك".

 .111صرزليةلدكبمرب ،للبيلربدلبيزلع ،زهلم،لللزكرل2

يذ ل وددلتلمذجلتظلملبيلبك ةلبيل دبركةلبيلطعد ل د للبدلللبيبرق دةلبل،2937-91-97،لبيل رحل  ل99-37بيلرزمملبيبتف ذ لرقملل3
 ل.31،لص.37بيعددللجلر،بيعقلر ة،ل
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 ليزبلدد لبيتظددلم هددذب م عبعددرلبيبتف ددذ ، بيلرزددمم تفددس لددن1ل91لبيلددلد  عددتص علدد 

ل.مضع بهم كلتم لهلل بيلليك ن يبل د عليتزعة

 و د للدن بيلعت دة بيعتل دلم لبلدمع  م بيعتل دة لدحل بمضد ح ليدج بيتظدلم هدذب  هدد 

 بيلت دأ  بيعقدلر  بيمعدلق لبك دة بمضد ح لدد عهدل بيلبعبقدة مبيع لتدلم ملمقعهدلل صلمصدهل

 عبدج   دلل قزدم كدل  قزدلم، ليدج مبقزد لهل ممصدفهل ب زدبعللللمبهدة مبود دد عب د ،

 لددن صددت  يكدل بلععدة ل ددلعة موصددة بيقزدملرقدم  زددلس عبددج لع تدة  لصدة  بدزبق

 بلأبددزبق يلبلمعددة بيل ددلعةلبيوصددة مبودددد،ل2بيل ددبركة يبلبك ددة بيث ثددة بلأصددتل 

ل.مبود يقزم بيتزع ة بيوصص  زلس عبج بيل بركة

  م بيتل عدة  بي لصدة بيلزدلوة لدد قزدم عكدل بي لصدة بيل دبركة بدزبقبلأ وصدة ببتلزد 

لعع در بيوصدة هدذ  عدن م ععدر بيلعت دة، بلأقزدلم لبلدمع يلزدلوة عليتزدعة قزدم يكدل(لبيتزدع ة

 بلأيد للدن بزبقمعدللأ بلأمل، بيصدت  لدن بيعللدة بيل دبركة بدزبقيلأ عليتزدعةلبلأيد  لدن  بدزبق

ل.مبيثلي  بيثلت  يبصتف نلبيبلععة قبزبيلأ عليتزعة

 بيقدلتمن لدنل3777لبيلدلد  تدص  د  بيعللدة يبقمبعدد عدليربمع بي لصدة بزبقعدللأ  قصدد

 مبيللبمكدة بيلعت دة غ در  م بيلعت دة، مرببيعقدل بزبق   لصة،  بزبق بعبعر:ل"بلأميج بيفقر لبيلدت 

ل."مبي لص بي  ص  ب زبعللل عغرض بي ركلق ل ك لن مبودليكل عليبقز م

                                  

 ،لبيزلي لبيذكر.99-37لنلبيلرزمملبيبتف ذ لل91بيللد لل1

 بيزلي لبيذكر.،ل99-37رقمل بيبتف ذ  بيلرزمملل2

 ،ل55-75لنلبلألرلل777بيللد لل3
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  تهدل غ درل99-37لرقدم بيبتف دذ  بيلرزدمم لدن بيثدلت لبيعدل   د  عر دم بيلعتدج معدتفس

  عد   بيلدذكمر بيلدلد  تدص ع د   بوصدرهللميدم  هلهدل مودددم بدزبقبلأ هدذ  لبدلل مزدعم

 بيلبك دة  د   در ك كدل عبدجللقزدلةل لبكهدل بيبد  بدزبقبلأ هد  بي لصدة قبلأبدزب:ل"تصدم و د 

 بيلرب د  بل دد لددلوصصد   م وصدب  ب دلبهل بيبد  بيلود م    غ در ، دمن يد  مبيل صصدة

ل.ي  بيبلععة

 ه كدل  د  بيل دلمية بي لصدة بيلود م لدن لول يكل عليتزعة:لبي لصة بلأبزبق ببضلن

ل: ز لل  دتل ، بيلذكمر  بلأ  لق مبمد ع رط يكن بيبللع ة بيعتل ةللن

 .عللة عصمر  بيببع زلم مبل د بي  ع ة مبلأرض لم بيلعبطة مبلأرض لم بيع طلم -

لبيب  مبيز لر  بيتلبمة مبيلقميعلم بعس لن  غط هل ملل بي  ع ة بلأيمبح    بيع مم زقم  -

 ،ل...".عهل ببلل  ن  لكن بيب  بيتبلر  مقطد بيزقم  عهل بز ن  ن  لكن

بدزبقلبلأ ضدلن بدد ل بي لصدة يبلود م بيفلصدبة مبيو طدلن بيودمببز بعبعدر  تد  غ در

ل.1يبعتلق بلأزلز ة نرببيبد علزبثتلق بيفلصبة بيل بركة

 بزدبعللل  د  لق دد  تد  غ در مب تبفلع ب زبعللل    و  يلليكهل بعط  بيلبك ة  ن و  

ل1عد  بي لصدة  م بيعللدة عليلصدبوة مبيلبعبقدة بيعلدل عهدل بيبدلر  بيب در علم عد  بقضد  علدللوقد 

                                  

 بيو طدلن بيودمببزل م ع د    لصدة قزب بد يبعتدلق بلأزلزد ة بنرلبيبدد بلأ  در  بيفقدر  بيلددت  بيقدلتمن لدن 844 بيلدلد  تدص بعبعدرل1
 بيل دبركة ضدلنلبلأبدزبقل99-14رقدمل بيبتف دذ  بيلرزمم مصتفهل مر ن، بيلببل بي ركلق ع ن ل بركة بعبعر بي لصة يبلو م بيفلصبة
 .بيفلصبةل
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 ور دة عكدل بيل دبركة عدللأبزبق ب تبفدلع ود   بد  لبك دبهم،  د  بيغ در وقدم  عبدجلبيبعدد  معددم

 هدم لدل عوزد  ي زدبغبهل بيلبك دة يهدذ  بلآ در ن بيلزدبعلب ن عدلق  وقدم ل عدم   ن دمن يكدن

،ل2بيلبك دة هدذ   د  بي دركلق  غبع دة علمب قدة ل  بغ در    لد دلللدمن بزدبعلليهل عتدد لدأيم 

 لودل ليدج بوم بد   لكن    زكت  يلول لضل ة بيل بركلبيلبك ي  بيل صص بيغرض مربمبوب

ل.ببلر   م لهت 

 ثالثا: تسيير أجزاء الممكية المشتركة

 طعقدل مبي لصدةلةكبيل دبرل  بزبمهدل عل ببد  بلألد ك بزد  ر عضللن بيعقلر  بيلرق   ببزم

 و د ،لبيلتبدز  يبعتل دة بيتهدلم لب زدب م بدلر خ لدن زدتبلن  قصدلهل زلت دة يلدد  مبيبتظ م يبقلتمن

لمبيبزد  ر بلإدبر  بيبدزبم بوم دل علب دة بتظد م عبدج بيلدد  هدذ   د ل بيعقدلر لبيلرقد   علدل

 بزدب م عتدد. طدر همللدن بيلع تد ن بلأ د لص  م كببعد نبيل عدن بيلتعثقدة بلأبهدز  ليدج مبيصد لتة

 بيظلهر  بيع م لعكللبيعقلر  بيلرق  لطليعة م لكن بيلبك ة، هذ  بيل ك  زب دم بيزكن لبك ة

  د ل بدل ودد  لذب بيلدد  هدذ   د ل  م زدتب ن لدد  بتقضدلق ععدد يكدن مب زدب دبم بيبزدب م ععدد

لعليلول ظدة لد عايبزب   دل لأتد  عاصد وهل لبدزم بيعقدلر  بيلرقد   دان بيل دبركة بيلبك دة بدزبقل

                                                                                                        

 ععض بود د لد عللة عصفة بيلبك ة عبج بيمبرد  ق مد عبج تص بيل رع  ن مبيل وظ بيلدت ، بيقلتمن لنل090بيللد للل1
 بيلبك دة  وكدلم بود دد عتدد ملفصدل لزدبقل ع دكل  وكللهدل تظدم كمتد  بيل دبركة، بيلبك دة ضدلتهل بددرج يدم بيبد  هدذ لبيق دمد
 ل.بيل بركة

بيدذ ل ودددلتلدمذجلتظدلملبيلبك دةلبيل دبركةلبيلطعد ل د للبدلللبيبرق دةلل04/03/2014بيلد رخل د لل،99-14رقدمل بيبتف دذ  بيلرزدممل2
 .22صللبيعقلر ة،
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مببربد لعب د لبيزد مي لملبيلدت دةلللزد مي ب ، مبودم تفقبد  عبدج بلإصد ح  كدمن  م مبيصد لتة

 .  لبيلول ظةلعبجلبيعقلرللوللبيبزب ملبيبعلقد ةلمبيبزبم ةل  لوليةلبلإ  للعايبزبللب 

  د لل،عهدلعليم دلق بيبعهددبم علتقضدلق بقضد  بيلدت دة بيلزد مي ة  د  بيعللدة بيقلعدد  لن

 بيلهتدسللز مي ة بتقض  معب   يبدبمن، مبزب ل  ع  بعهد علل ق لل  ععد بيلبعهد عبج لز مي ة

 غ رلمب   دهل،لعاقللبهل بعهردب بيرب  بيلعلت  بيعلل ر   م بيلليك زبرلل لبج مبيلقلمل بيلعللر 

   دكل مبيدذ لبيلعتدج بزدبعللل لدن لددر  ععدد ل رل  ظهدر   بيدذ  بي فد  بيعتدلق يع د  تظدرب  ترد 

 مبيلقدلمل بيلعلدلر لبيلهتددس  بعدل  ن بيل درع ر    قدد ملبلتبد ، بيعتدلق زد لة عبدج  طدمر 

 يعلب دة بيلمبي دةلزدتمبملع در  لددر   د   ظهدر بيعتدلق  د   بدل كدل عدن عليبضدللن لزدممي ن

رم مقد بيبزب م،  لدن بزدبثتلق مذيدكلدنلبيقدلتمنلبيلددت لبيبزبمدر ،لل1557لبيلدلد  بيوكدم هذب قرر

ل.2بيبعلقد ة عليلز مي ة بيلبعبقة بيعللةلبيقمبعد

ل

ل

ل

ل

 

                                  

 . بضلنلبيقلتمنلبيلدت ،لبيلعدللمبيلبلمل3975زعبلعرلل21بيل رحل  لل55-75بلألرلرقمللنلل557بيللد لل1

لبللعدةلللبزدب ر،للذكر ل،(لبيع ر ةلبيلز مي ة بي لصةلليبقمبعدلم قللبيلعللر لمبيلهتدسليبلقلمللبيلدت ةلبيلز مي ة ،زل ر  لوربشلل2
 .1صلل،2993-2999كب ةلبيوقم ،للبيعب د ،لدوب ،لزعد
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 خلاصة الفصل الأول:

ثدملب بدجلعب د لبيلبعبد لعليبرق دةلبيعقلر دةلل97-51عقدلوفظلبيو لعلمبد لبيقدلتمنللبلق

بيلبعبدد لعت ددلطلبيبرق ددةلبيعقلر ددة،لم ع دددلل91-91م يغدد لعلمبدد لبيلرزددمملبيب ددر ع لبيل ددرعل

 عهدد  بيعقلر دة بيبرق دة ت دلط بدتظم بيبد  يبقمبعددبيلودددلل97-33بزدبودبث لعلمبد لبيقدلتمنل

مهددملعقدددللددنلبيعقددمدلبيلبزلددةليبددلتع نللذل ربدد لعبددجلبيلرقدد ل،لبيعقلر ددة بيبرق ددة بطددم رلت ددلط

  دهرلل91ر درلبيعقددلبيتهدلم ل د للععدملبيلطليعةلعدأ لبزدع  لكلدلل ببدزملعبوبيعقلر لبيبزبللمل

،لع تلدلل ببدزملصدلو لوفدظلبيود لبزقللنلبيعتل ةللوللوفظلبيود لنلبلر خلبيل قمليبعتلقل مل

عا دددبعللعبدد لبيضددللنلمهددذبل دد لوزددل ل فددبحلعلزددل ليددد لصددتدم لبيكفليددةلبيلبعلديددةل دد لت ددلطل

لبيبرق ةلبيعقلر ة.

يلبك دةلبيعقدلرل بيزدكن(للودللوفدظلتلقدللبيغ درل عدلعقدلوفظلبيو للنلبيعقمدلبيلكبمعدةل

 ربددد لل،عهدددد لبكبزدددل لبدددلر خلثلعدددملعقددددلعر ددد لل زدددبللعلفب ددد ةلبيبزدددب للمبيطدددلعدل،بيوددد 

ل.ب يبزبللملبي  ص ةلع نلبيطر  ن

بلدلمللععددععقددلتهدلم ل عدرمل لدلملبيلمثد لم دبملذيدكل  لعقدلوفظلبيو للبيعقلرلبتقلللبك ة

لدددنللمبيبزدددبملبزدددد دلبيقزدددطلبيتهدددلم لدددنلطدددر لبيلرقددد لبيعقدددلر لمللب تبدددلزلمبيبزدددب ملمبيلطلعقدددة

لللصلو لبيو .طر ل
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 متبمدلى  التزامىم  يرتى  لجىمنبين  ممىزم عقىد أن ى  التصىمميم عمى  البيع عقد المعموم أن   من

قى  بصىهت  بىم عال ذمى  فى  قى ال يمتىزم حيى  والمشىتر،  مر   التزاممتى  عىن زيىمد  العقىد هىذا فى  مر 

 والتى  إضىمفي   بملتزامىم  ) الضىممن التسىميم    الممكيى  نقىل( العىمد، البيىع عقىد فى  النمشى  

 الأمىر حقيقى  فى  تعتبىر الالتزامىم  هىذ  أن   كمىم خىم،  نىوع مىن عقىد العقىد هىذا مىن جعمى 

 .كون  الطرف الضعيف ف  هذ  المعمدل  المشتر،لصملح  قمنوني  ضممنم 

 المشىرع أولاهىم والتى  البيىوع  مىن النىوع هىذا تىدعيم منهشى  مىن القمنونيى  الضىممنم  هىذ و 

 التزامىم والخىو  فى  عقىد البيىع عمى  التصىمميم يقودنىم إلى  ضىرور  معرفى   .خمصى  برعميى 

 لكثىر  انظىر   لكىن  أخىر  جهى  مىن العقد هذا عن النمش   المدني  والمسؤولي  جه   من الأطراف

 مبحى أن أخصى،  د ر أ لممسىؤولي   حدد الم ضوابطال وقم  العقد هذا ف  الأطراف التزامم 

 المبح  الثمن  لإلتزامم  المكتت .مر ق  العقمر، وأم م ال لتزامم لإ أو ل
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 المبحث الاول: التزامات المرقي العقاري بالانجاز ونقل الممكية

نوعىىم مىىن الخصوصىىي  تجعمىى  يختمىىف عىىن عقىىد  ميمعقىىد البيىىع بنىىما عمىى  التصىىم تىىد،ير 

 البيع العمد، خصوصم ف  الالتزامم  النمش   عن .

ن كمن  موجود  فى  عقىد  ويبدو هذا الاختلاف من نمحيتين  فمن جه  هذ  الالتزامم  وا 

تختمىف فى  مههومهىم  ومىن جهى  ثمنيى  فىان بيىع العقىمر  نهىم(  إلأ أميمالبيع )كنقىل الممكيى  والتسى

يىر الم لوفى  فى  البيىع العىمد، مثىل غع مجموعى  مىن الالتزامىم   مز يهىر  عمى  البىمقبل الإنجى

 ونقل الممكي  والمطمبق  ... إلخ. م بملإنجمزاالالتز 

 بناءبال الإلتزامالمطمب الاول: 

العمىل من أهم الالتزامم  الت  ه  عم  عمتق المرقى  العقىمر، هى  تشىييد البنىما بمعنى  

وجىى  تجسىىيد  وجىىود المحىىل والىىذ، هىىو فىى  عقىىد البيىىع عمىى  التصىىمميم مسىىتقبم   تحقيىىقعمىى  

لإنجىىمز وجىى    وبتمىىمم االمتهىىق عميىى  فىى  العقىىد عمىى  أكثىىر تقىىدير عمىى  أر  الواقىىع فىى   جملىى 

 تسمم  وتسميم  لممكتت .عم  المرق  

 قواعد العامة لمبناءالفرع الأول: الإلتزام بال

 التصىميم مجمل ف  العقمري  الترقي  نشمط إخضمع العقمر، المرق  عم  المشرع استوج 

 بى  المعمىول التشىريع فى  المحىد د  والبنىما والتعميىر لمتهي ى  العممى  القواعىد إلى  والبنىما والتهي ى 

 تشييد يمكن ولا العقمري   الترقي  نشمط تنظيم لقواعد المحد د 42-11  رقم القمنون أحكمم ذاكو 

عميهىم قمنونىم.  المصىمدق والعمىران التهي ى  مخططىم  مضىمون مىع يتنىمق  عقىمر، مشىروع أ،
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 العقمريى  المشىمريع إنجىمز إلا يمكىن لا " :يمى  مىم عمى  القىمنون نهىس مىن 11الممد   نص  ممك

 بموجى  والمطموبى  المسىبق  العقىود والىر خ، عمى  وتتىوفر التعميىر مخططىم  مىع تتطمبق الت 

 منهم: سيمم ولا بهمم  المعمول والتنظيم التشريع

 الإيكولوجيى  التوازنىم  عمى  الحهىمظ أهىداف مىع تتوافق الت  الحدود ف  متواجد  تكون الت  -

 المجمور . ومحيطمتهم الطبيعي  والحظم ر الأثري  والمواقع الطبيعي  المواقع ف  تكون عندمم

 ."ف  المدن الت  تحترم الاقتصمد العمران  حين تكون متواجد  داخل الأجزاا العمراني  -

منى  مشىروع  يز  التى  ينطمىقكهنم تظهر أهمي  الوعما العقمر، الذ، يمثل الأسمس أو الر  

المرقى  العقىمر، لى ر  التى  يقىمم  البنما مع الأخذ بعين الاعتبمر النمحي  القمنونيى   أ، ممكيى 

 .عميهم المشروع

 إيجىمد بهىدف لتسىميم  المحىدد الأجىل قبىل واكمملى  البنىما انجىمز هىو بملبنىما لتزامبىملا يقصىد

 عمى  الحصىول ف  يكمن الذ، التعمقد سب  يحقق بمم المقتن  قبل من البنمي  وتسمم العقد محل

 الانجىمز باتمىمم إلا تكتمىل لا الانجىمز قبىل البيىع عقىد أركىمن وعميى  بهىم  والانتهىمع السىكن ممكيى 

 عقىد اعتبىر  المشىرع ذلىك رغىم التعمقىد  ودافىع العقىد محىل وجىود تحقىق فى  أثىمر مىن يرتبى  ومىم

 الانجمز. إنهما ضممن لاسيمم لمقتن  الممنوح  لمضممنم  بملنظر إبرام  منذ الأركمن مكتمل

  فتشىىييد العمىمر  الجممعيىى    لا ببىىذل العنميى  فقىطمطملىى  بتحقيىق نتيجى فىملمرق  العقىمر، 

والتىى   لالتزاممتىى  التعمقديىى  فىى  عقىىد البيىىع عمىى  التصىىمميم الأمىىر الضىىرور،أو السىىكن الهىىرد، 

فى   مالمنصىو، عميهى عقوبىم  التى خيرتمنع  من التعر  ف  حمل  عىدم تحقيىق النتيجى  الى  
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   .12/44/4411المؤرخ ف   42-11 القمنونمن  22  22  24 دواالم

 : الالتزام بنقل الممكية ثانيالفرع ال

 داد ب .ستبعم  الا  احتواا الش ا والقدر  نهم: أ غةلتعرف الممكي  

ويسىىتهمد مىىن  1.نعع ابتىىداا عمىى  التصىىرف إلا لمىىمر : فهىى  قىىدر  يثبتهىىم الشىىماصطططاحا أمىىم

هذا التعريف أن الممك هو عبمر  عن اختصم، الإنسىمن بملشى ا والتصىرف فيى  والانتهىمع بى  

مىىن التصىىىرف  نعع مىىمنىىإذا مع  إلا ر يىىر عنىى  عمىى  الوجىى  الىىىذ، أذن فيىى  الشىىمغع النىىمنهىىردا وم

 .ور عميهم والقصرجحلموالانتهمع ب   كمم ف  ا

م بنقىىىىل الممكيىىىى  يعتبىىىىر مىىىىن أهىىىىم الالتزامىىىىم  النمشىىىى   عىىىىن عقىىىىد البيىىىىع وهىىىى  مىىىىن  الالتىىىىزا 

  فتتوجى  عمى  هىذا الأخيىر القيىمم بمىم يمىزم لينقىل لممشىتر،  عالالتزامم  الممقم  عم  عمتق البم

ضى  ابمجىرد التر  اهىو متى  تنتقىل هىذ  الممكيى  ت هىل تنتقىل فىور  حو هذ  الممكي   فملسىؤال المطىر 

   من الممكن أن يت خر نقمهم إل  مم بعد ذلك استنمدا إل  ن، القمنون أو الاتهمقت.نأو أ

فملممكي  تنتقل بمجرد تممم العقد فيمم بىين المتعمقىدين  فيصىبح المشىتر، مملكىم فىور العقىد 

مرم الدولىى  غىى  وعميىى  أن يتحمىىل م عتسىىمم  مىىن البىىم ع حتىى  قبىىليىىويسىتطيع أن يتصىىرف فىى  المب

يىر أيضىم  وهىذا غأن الممكي  تنتقل بمجرد تممم العقد بملنسب  لم كممخ  يوالأدااا  من ذلك التمر 

الممكيىىى  فىىى  العقىىىود  المبىىىدأ مكىىىرس فىىى  العقىىىود الرضىىىم ي  دون الشىىىكمي   فمىىىم هىىىو حكىىىم انتقىىىمل

 العقمرتالشكمي  ت أو بملأخ، العقود الوارد  عم  

                                  

 .22بوجنمن نسيم  ديدن عقد البيع بنماا عم  التصمميم مذكر  ممجستير ، 1
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لقىىىد خىىى،  المشىىىرع الجزا ىىىر، العقىىىود الىىىوارد  عمىىى  العقىىىمرا  وهىىىذا لأهميتهىىىم مىىىن النمحيىىى  

الإجتممعيىى  والإقتصىىمدي  بقيىىودت تمثمىى  فىى  ركىىن الشىىكمي  ويقصىىد بهىىم أن تكىىون العقىىود النمقمىى  

 442فىى  شىىكل رسىىىم  كمىىم جىىما فىى  قىىىمنون التوثيىىق إلىى  جمنىى  مىىىم جىىما فىى  المىىىمد  لمممكيىى  

 مف  ال  عممي  التسجيل والشهر ف  المحمفظ  العقمري . ق.م.ج  بملإض

رد  فى  اميم أحكىمم نقىل الممكيى  العقمريى  الىو متسر، عم  عقد بيىع العقىمر بنىما عمى  التصى

المىؤرخ فى   74/76م قىمىن الأمىر ر  16و 15 ينق.م  والمىمدت 793و 792 1القمنون المىدن 

  وكىىذلك 2يس السىىجل العقىىمر،ضىى  العىىمم وت سىىاوالمتضىىمن إعىىداد مسىىح الأر  1974/11/12

إلأ أن المشىر، فى  عقىد البيىع عمى  التصىمميم  03/93الأحكمم المنصىو، عميهىم فى  مرسىوم 

ير عمد، وهذا بملنظر إل  خصوصي  هذا العقد  فهو وق  شهر العقىد لا يممىك غيعتبر مملكم 

تهىىىىمع حىىىق الان   تشىىىىمل الأر  والبنىىىما طىىىىور الإنجىىىمز  دون ممكيىىىى تىىىبىىىى   والقسىىىو  ممكيىىى  الر 

 .03/93من المرسوم التشريع   14و 13والتصرف  وهذا مم يستخم، من الممدتين 

ع وحيىمز  ممكيى  البنىما أو جىزا مىن البنىما إلأ بعىد إتمىمم الإنجىمز مر، الانتهىتيمكن لممشلا 

القسىىىط الأخيىىىر المسىىىتحق كجىىىزا مىىىن الىىىثمن وتحريىىىر محضىىىر  فىىىعوتسىىىميم شىىىهمد  المطمبقىىى   ود

1/02المىىىمد  وهىىىذا مىىىم نصىىى  عميىىى   عميىىىتمكن مىىىن الانتهىىى تىىى التسىىىميم وشىىىهر  ح
مىىىن المرسىىىوم  3

 .ج عقد البيع بنما عم  التصمميمذحدد لنمو لما 58/94التنهيذ، رم 
                                  

 .68-68  ، 0222الجزا ر   الأمل  دار الثملث   الطبع  البيع  عقد يوسف  س  زاهي  1

 .82  المرجع السمبق  ،39/29 لممرسوم طبقم التصمميم عم  البيع ف  العقمر مشتر، حممي    الطي  زيروت  2

التوقيىع   تىمريخ مىن ابتىداا التصمميم عم  بنما   الآن المبيع  لمبنمي  مملكم المشتر، يكون: "86-39من المرسوم التنهيذ،  0الممد   تن، 3
ل ر الذ، التسميم محضر عم  والتوقيع انتهم هم بمجرد التمتع ويخو   الموثق". أممم يحر 
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 مم م يستوج  أن نقل الممكي  ف  عقد البيع عم  التصمميم ينقسم إل  مرحمتين:

  : لرقبى  ايى    تنتقل بمقتضمهم ممكتتبدأ من لحظ  شهر العقد والالمرحم  الأول

 .ض  والبنما محل التشييد معما،  وتشمل الأر ر لممش

  مىى  الثمنيىى  تبىىدأ بعىىد تمىىمم الإنجىىمز وتسىىميم شىىهمد  المطمبقىى  وتسىىديد كممىىل حالمر

، حىىق ر الأقسىىمط وتحريىىر محضىىر التسىىميم وشىىهر   حتىى  يمكىىن أن ينتقىىل لممشىى

 صىرفبمعن  إكتممل عنمصىر الممكيى  مىن الاسىتغلال  الإسىتعممل  والتالتمتع  

 .وهكذا تنتقل الممكي  ف  عقد البيع بنما عم  التصمميم بشكل تمم

ع إلىى  المشىىر، حيىى     تنتقىىل مىىن البىىمتىىالحقىىوق ال 22/22ذ، يىىلقىىد حىىدد المرسىىوم التنه

 مم لوكمن  بنمي  جممعي  أو فردي .يع البنمي  المبيع  فو تختمف هذ  الحقوق بمختلاف ن

: إذا كمن العقمر المبيع يشكل جزاا من بنمي  جممعيى  فىان هىذا  حالة البناية الجماعية - (1

 : 1العقمر المبيع يشمل

 .البنمي  أو جزا من البنمي  المبيع  والذ، يحدد بدق  ف  العقد -

 .العقد ف  تحديدهم ويتم خمص  أجزاا بمعتبمرهم الموجود  الخمص  التجهيز  -

 .المبيع  بملبنمي  قمنونم المرتبط  المشترك  الأجزا جميع -

 بخلاف مم هو عمي  الحمل ف  حملى  البنميى  الجممعيى   فىان  الحقىوق: حالة البناية الفردية (4

 أو الأشيما ال ت  تنتقل إل  المشتر، ف  حمل  بنمي  فردي  قبل تممم الإنجمز ه :

                                  

 .83-86 ممجيستير  ،  بوجنمن نسيم  ديدن  عقد البيع بنماا عم  التصمميم  مذكر   1



 لكية السكن في عقد البيع على التصاميمالم نقل                    الفصل الثاني              

 

44 

 

 .الدار أو البنمي  المبيع  الهردي  وتحد د هذ  الأخير  بدق  -

التجهيىىىز ال تىىى  تسىىىمعد عمىىى  اسىىىتعممل المبيىىىع فىىى  التجهيىىىزا  الخمصىىى  وهىىى  عنمصىىىر  -

 الذ، أعد  من أجم  مثل المكيهم    وتحد د هذ  العنمصر أيضم ف  العقد. الغر 

 مجموع القطع الأرضي  ال ت  بني  عميهم البنمي  الهردي   حي  يتم  تحديدهم بتحديد -

 .1مسمحتهم ورقمهم ف  جدول تجز   الأر 

 بمواصمة الإنجاز والمطابقةالإلتزام  :فرع الثالثال

  مواصىىىىم  الإنجىىىىمزمىىىىن إلتزامىىىىم  التىىىى  وضىىىىعهم المشىىىىرع عمىىىى  عىىىىمتق المرقىىىى  العقىىىىمر، 

  المطمبق  والضممن.

 : الإلتزام مواصمة الإنجازأولاا 

بتكممى  المنشى   وتشىييدهم فى  الآجىمل يمتزم المرقى  العقىمر، بمواصىم  الإنجىمز وهىذا بملقيىمم 

بىىى  العقىىىمر والىىىذ، نعنىىى   ق ىىىم لىىىركن مىىىن أركىىىمن العقىىىد وهىىىو المحىىىلوهىىىذا تحقي المحىىىدد  فىىى  العقىىىد

  وذلىك وفىما ا حىددالم ميعمدمم م يستوج  التسميم المبيع ف  الالمجسد لمعقد عم  أر  الواقع  

لا  تعر  المرق  إل  عقوبم  الت خير حس  إتهمق الأطراف لبنود العقد  .وا 

 22/22  التنهيىذ، المرسىوم مىن الأخيىر  الهقىر  2 المىمد  لىن، طبقىم الإنجىمز إثبىم  ويىتم  

 .والبنما التعمير مصملح من المسمم  المطمبق  شهمد  بمستخراج

تمممى   الإنجىمز بمواصىم  بملتزامى  العقىمر، المرقى  أخىل إذا أم ىم  ذلىك إثبىم  يىتم   فان ى  وا 

                                  

 .22، كمي  الحقوق بن عكنون  الجزا ر   تمويل الترقي  العقمري  الخمص  ف  مجمل السكن  مذكر  ممجيستر   فتح  ويس 1
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 لجممعى  يخىول بموجبى  والىذ، القضىم    المحضىر طىرف من المحرر المعمين  محضر بواسط 

 عممي  باتممم   الإنجمز لإتممم العقمر، لممرق  إنذار توجي  بعد الجممعي  البنمي  من المستهيدين

 أن     غيىر24/44  التشىريع  المرسىوم مىن 17 بملمىمد  عمىلا العقىمر، المرق  نهق  عم  البنما

 مىن المسىتهيدين لجممعى  يسىمح القمضى  مىن مسىبق إذن عمى  الحصىول يشىترط لىم المىمد  ن،

 المشىرع أن   حيى  المقمولى   عقىد بخىلاف وهىذا   العقىمر، المرقى  نهقى  عمى  الإنجىمز مواصىم 

 لممىواد طبقىم المىدين  نهقى  عمى  الإنجىمز الىدا ن لمواصىم  القمضى  مىن إذن استصىدار اشىترط

 1من ق.م.ج. 244و 124

ولممكتتى  الحىىق بطمى  فسىىخ العقىىد مىع طمىى  التعىوي  وهىىذا لعىىدم وفىما المرقىى  العقىىمر، 

22/22المرسوم التنهيذ، من  14مت  عملُا بمضمون الممد  بالتزام
2. 

 الإلتزام بالمطابقة: ثانياا

مطمبق م لقواعد البنما والتعميىر والمخططىم  المرق  العقمر، ب ن يكون تشييد العقمر  يمتزم

 بواسط  المطمبق  وتثب  ولرخص  البنما.  من الطرف المهندس المعممر، والتصمميم المبرمج

 هىذ  تسىمم حيى  الىوال   أو البمىد، الشىعب  مىسلمجا بتسىميمهم يخىت، وال تى  المطمبقى   شىهمد 

 المرقى  قىد مهم ال تى  والمقميسىم  التصىمميم عمى  اعتمىمدا البنما أشغمل من الانتهما عند الشهمد 

 42-24مىن القىمنون رقىم  22  22لممىمدتين  طبقىم وهىذا البنىما  لرخصى  طمبى  عنىد العقىمر،

                                  

 .24ممجيستير  ،   بوجنمن نسيم  ديدن  عقد البيع بنماا عم  التصمميم  مذكر   1

 .24،   السمبق المرجع   سهمم مسكر  2
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 .1 ي  والتعميرالمتعمق بملته

 :إجراءات طمب شيادة المطابقة 

 ثلا  حملا : لإجرااا  طم  شهمد  المطمبق 

 تصريح بإنتياء الأشغال خال ثاثين يوماا.حالة إيداع الحالة الأولى: 

 إلى  ر ىيس المجمىس الشىعب  البمىد،قديم نسختين تبانتهما الأشغمل يقوم المرق  العقمر، ب

المتضىىمن الصىىهقم   44/441مىىن المرسىىوم الر مسىى   22لممىىمد  تطبيق ىىم مقمبىىل وصىىل إيىىداع 

لجنى   تقىوم   حيى المكمهى  بىملتعمير عمى  مسىتو  الولايى مصىمح  ال  ترسل نسخ  إلى  العمومي 

المصىىىمح    ثىىىم تجتمىىىع هىىىذ  المجنىىى  مىىىع ز  مىىىع رخصىىى  البنىىىماجىىىبمطمبقىىى  الأشىىىغمل المن مراقبىىى 

ليقىىىوم ر ىىىيس  أسىىىمبيع 44خىىىلال عمىىى  أن يىىىودع التصىىىريح بانهىىىما الأشىىىغمل  المكمهىىى  بىىىملتعمير

أيمم عم   42بملقيمم باجراا المراقب  وهذا قبل باشعمر المرق  العقمر، المجمس الشعب  البمد، 

 . ممكن الت  تمًّ معمينتهم من طرف لجن  المراقب ل الأقل قبل القيمم بتحرير محضر الجرد

إل  مصمح  البنما ولتعمير عم  مسىتو  الولايى  لمنظىر فى  إمكمنيى   يرسل محضر الجرد

المنجىىىزأ  مىىىن طىىىرف المرقىىى  العقىىىمر، مىىىع فىىى  حملىىى  مطمبقىىى  الأشىىىغمل تسىىىميم شىىىهمد  المطمبقىىى  

 الإنجمز.ف  حمل  الإخلال ف   أو عدم تسميمهمالتصمميم ورخص  البنما 

بكىل مىم ملقيىمم بالمطمبق  وعمي  المرق  العقمر، بعدم تسميم شهمد   تبمغ السمط  المختص 

لممخططم  والتصمميم ورخص  البنما  مع تىذكير  بملعقوبىم  فى  حملى  البنما من ش ن  مطمبق  

                                  

 .24  مذكرو ممجيستير  ، رجع سمبقمبوجنمن نسيم  ديدن   1
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   الإخلال.

المعىىىدل  2004/08/04المىىىؤرخ فىىى   05/04مىىىن القىىىمنون رقىىىم  13المىىىمد   ،تىىىن كمىىىم

والمتعمىىىق بملتهي ىىى  والتعميىىىر فىىى  حملىىى  الت كىىىد مىىىن عىىىدم مطمبقىىى   29/90والمىىىتمم لمقىىىمنون رقىىىم 

  ويرسىم  إلى  هىالمخول قمنونم محضر معمين  المخمل العون ص  البنما المسمم  يحرررخالبنما ل

البمىىىد، والىىىول   المجمىىىس الشىىىعب مىىىم ترسىىىل أيضىىىم نسىىىخ  منىىى  إلىىى  ر ىىىيس كالجهىىى  القضىىىم ي   

 سمع . 72ف   جمل لا يتعد   تصينالمخ

ىىم لمقيىىمم الجهىى  القضىىم ي  ا ومهىىذ  الحملىى  تقىى وفىى  لمختصىى  بتحريىىك الىىدعو  العموميىى  إم 

وعىىىدم إسىىىتجمب    حملىىى  مخملهىىى  وفىىى  بملمطمبقىىى  أو هىىىدم البنىىىما كمي ىىىم أو جز ي ىىىم فىىى  أجىىىل تحىىىدد 

المرق  العقمر، بتنهيذ الحكم الصمدر ف  الآجمل المحدد   يقوم ر يس المجمس الشىعب  البمىد، 

 .1مل المقرر  عم  نهق  المخملفغأو الوال  المختصين تمقم يم بتنهيذ الأش

حالططة عططدم إيططداع التصططريح خططال ثاثططين يومططا إبتططداء مططن تططاري  انتيططاء الحالططة الثانيططة: 

 الأشغال

 44/41/4442المىىؤرخ فىى   42/22مىىن المرسىىوم التنهيىىذ، رقىىم  44موجىى  المىىمد  ب

 فى  والتنظىيم التشىريع مخملهىم  عىن لمبحى  المىؤهمين الأعىوان تعيىين وكيهيىم  لشىروط المحىد د

 عمى  عىلاو  بملرقمبى  المكمهىين فىان     المراقبى  إجىرااا  وكىذا ومعمينتهىم  والتعميىر التهي ى  مجمل

 السىكن وزار  بىادار  عممهىم يممرسىون الىذين التعمير مهتشو هم القضم ي  الشرط  وأعوان ضبمط

                                  

 .22بوجنمن نسيم  ديدن  مرجع سمبق  مذكرو ممجيستير  ،  1
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 بملتحقق ممزمون فهم لمبمدي   التمبع  التعمير بمصملح عممهم يممرسون الذين والأعوان والعمران

 شىهمد  لممعنى  تسىمم المطمبقى  حملى  فهى  البنىما  لرخصى  العقىمر مطمبقى  مىد  مىن ميىدانيم

 .الأول  الحمل  إجرااا  نهس بمتخمذ تقوم نهمفا المطمبق  عدم حمل  ف  أم م المطمبق  

الحالة الثالثة: حالة غياب أي قرار في المطابقة خال ثاثة أشير الموالية لإيداع 

 انتياء الأشغالالتصريح ب

م  بواسىىط  رسىىمل  موصىى  سىى  العقىىمر، فىى  هىىذ  الحملىى  أن يتقىىدم بطعىىن ر قىىيمكىىن لممر 

إمىىم إلىى  الىىوزير المكمىىف بىىملتعمير أو الىىوال  إذا كىىمن هىىو السىىمط  عميهىىم مىىع وصىىل الاسىىتلام  

 المختصم  بتسميم هذ  الشهمد .

لا فىان شىهمد  المطمبقى   ويتعين عم  هذ  السمط  أن تبمغ قررهم خلال الشهر المىوال   وا 

 .1تعد بمثمب  شهمد  ممنوح 

ل التنظيمىى  تحريىىر محضىىر طبقىىم لمشىىك فانىى  يىىتم مىىنح شىىهمد  المطمبقىى  فىى  حملىى  الىىرف 

 .22/412المعدل لممرسوم التنهيذ،  22/42المحدد لمنممذج الممحق  بملمرسوم التنهيذ، 

 .السملف الذكر42/22وكذا بموج  المرسوم التنهيذ، رقم 

 

 

 

                                  

 السملف الذكر. 21/122التنهيذ،  المرسوم من 60 الممد  1
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 : إلتزامات المرقي العقاري بالتسميمالمطمب الثاني

عنمصىر الالتىزام بملتسىميم وطىرق  من القمنون المدن  يحدد 422/41إن مضمون الممد  

  أمىىم فىى  وطىىرق تنهيىىذ  إلىى  عنمصىىر الالتىىزام بملتسىىميم الهىىرع الأوللىىذلك سىىنتطرق فىى    1تنهيىىذ 

 لتزام بملضممنالا في  نتنمول الهرع الثمن 

 عناصر الالتزام بالتسميم وطرق تنفيذه :الفرع الأول

المبيع تح  تصىرف المشىتر، يشمل الالتزام بملتسميم عم  عنصرين وهمم: وضع الشيئ 

عىىلام  بحيىى  يسىىتطيع حيمزتىى  والانتهىىمع بىى  دون عىىم ق حتىى  ولىىو لىىم يىىتم تسىىميم  تسىىميمم ممديىىم وا 

 قمط التملي :نالبم ع بذلك وهذا مم ندرس  ف  ال

 وضع المبيع تحت تصرف المشتري بحيث يتمكن من حيازتو والانتفاع بو دون عائق :أولا

ع تحىى  تصىىرف المشىىتر، حتىى  ولىىو لىىم يضىىع المشىىتر، يجىى  عمىى  البىىم ع أن يضىىع المبيىى

يد  ممديم عم  المبيع  هذا يعن  أن البىم ع يقىوم بملأعمىمل الضىروري  التى  تجعىل المبيىع تحى  

لأن فىى  المقمبىىل ينبغىى  عمىى  المشىىتر،   كمملىىكحتىى  يىىتمكن الانتهىىمع بىىملمبيع  سىىيطر  المشىىتر،

نمىم يعىد هىذا الالتىزام فىلا يكىون الاستلام المبيع لذلك إذا لىم يقىم بتسىمم   بىم ع قىد أخىل بملتزامى  وا 

الحكم من أجل حممي  البم ع الذ، يضىل المبيىع فى  حيمزتى  قد نهذ من قبم . وقرر القمنون هذا 

ىم  الممدي  لمد  طويم  رغم تنهيذ  لإلتزام  بملتسميم مع تعنى  المشىتر، فى  تسىمم المبيىع خصوص 

                                  

 .142-144،  مرجع سمبق حوحو يمين    1
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 .1المحمفظ إذا كمن المبيع يحتمج إل  مصروفم  

أمم إذا وجد عم ق يحىول دون تمكىن المشىتر، مىن حيىمز  المبيىع والانتهىمع بى   سىواا كىمن 

العىىىم ق راجعىىىم إلىىى  فعىىىل البىىىم ع أو فعىىىل الغيىىىر  فىىى  هىىىذ  الحملىىى  لا يعىىىد البىىىم ع قىىىد نهىىىذ إلتزامىىى  

نمىم يظىىل هىذا الالتىىزام معمىق فىى  ذمتى  كىى ن يكىون المبيىىع موجىود فىى  حيىمز  الغيىىر أو  بملتسىميم وا 

. ولا يعد عم ق إذا وجد المسىت جر فى  العىين المبيعى  إذا كىمن 2خلاا البم ع العين المبيع عدم إ

أو كمنىىى  العىىىين المبيعىىى  مثقمىىى  بحىىىق الانتهىىىمع واقتصىىىر  عقىىىد الإيجىىىمر نمفىىىذ ا فىىى  حىىىق المشىىىتر،

 البم ع عم  بيع ممكي  الرقب  فقط.

تحىىىى  تصىىىىىرف  بوضىىىىىع المبيىىىىع يتم التسىىىىميممىىىىميم :" 1فقىىىىىر   422وقىىىىد ورد فىىىى  المىىىىمد  

يىىتمكن مىىن حيمزتىى  والانتهىىمع بىى "  فحسىى  نىى، هىىذ  الهقىىر  أن الحيىىمز  الممديىى   المشىىتر، بحيىى 

هىىى  التىىى  تمكىىىىن المشىىىتر، مىىىىن الانتهىىىمع مىىىىع أن الحقيقىىى  ليسىىىى  الحيىىىمز  الممديىىىى  التىىى  تمكىىىىن 

نمىىىم الممكيىىى  التىىى  انتقمىىى  إليىىى  ومىىىم تخولىىى  لممشىىىتر، كصىىىمح  حىىىق  المشىىىتر، مىىىن الانتهىىىمع وا 

  فيكىىون لىى  بموجىى  هىىذا الحىىق حىىق اسىىتعممل المبيىىع واسىىتغلال   أمىىم الحيىىمز  الممديىى  الانتهىىمع

بيىىىع  لىىىذلك تىىىلازم الحيىىىمز  الممديىىى  التسىىىميم ولىىىيس حىىىق تمكىىىن المشىىىتر، مىىىن التسىىىميم المىىىمد، لمم

 .3غير دقيق  422الانتهمع المتهرع عن الممكي  وعمي  فصيمغ  الممد  

 المبيع قد وضع تحت تصرفو: إعام البائع لممشتري بأن ثانيا

                                  

 ف  هذ  الحمل  يكون المشتر، هو المس ول عن مصروفم  الت  تنهق عم  المبيع لممحمفظ  عمي .  1

 .144خميل حسن قداد   المرجع السمبق  ،   2

 .44 ،  4411أممزوز لطيه   إلتزام البم ع بتسميم المبيع ف  القمنون الجزا ر،  رسمل  دكتورا   جممع  تيز، وزو   3
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يجى  عمىى  البىىم ع إخطىىمر المشىىتر، بىى ن المبيىىع وضىىع تحىى  تصىىرف  ويكىىون الإخطىىمر أو 

فقد يكون شهويم أو كتمبيم مثل المكملم  الهمتهي  أو الرسمل  العمديى  أو  الاعلان بجميع الوسم ل

الإلكترونيىىى  أو بواسىىىط  محضىىىر قضىىىم   أو عبىىىر رسىىىول حيىىى  لىىىم يشىىىترط شىىىكل خىىىم، لكىىىن 

كىىمن نمتجىىم عىىن يشىىترط فىى  كىىل الحىىملا  أن عمىىم المشىىتر، أن المبيىىع قىىد أصىىبح تحىى  تصىىرف  

 بملتسىميم ولىو لىم يكىن  لتزامىإوبتوفر هذان العنصران فمن البم ع يكون قد نهذ  إخطمر البم ع ل .

 المشتر، قد حمز المبيع حيمز  ممدي  أو فعمي  لأن  يكه  قيمم العنصرين المذكورين.

   في عقد البيع عمى التصاميم التسميم ةقي: طر ثالثا

من القىمنون المىدن  المىذكور سىمبقم أن القىمنون لىم يحىدد طىرق  422ضمن ن، الممد  تي

علامىى   نمىىم وضىىع حكىىم عىىمم يقضىى  بوضىىع المبيىىع تحىى  تصىىرف المشىىتر، وا  خمصىى  لمتسىىميم وا 

كمتىىىم ويكىىىون التسىىىميم فىىى  بىىىذلك ويحصىىىل التسىىىميم عمىىى  النحىىىو الىىىذ، يتهىىىق مىىىع طبيعىىى  الشىىى ا  

إمىىم  ويكىىون التسىىميم. الحىىملتين تسىىميمم قمنونيىىم حيىى  يقضىى  الأمىىر تىىوفر العنصىىرين المىىذكورين

فىىى  موضىىىوعنم نركىىىز إهتمممنىىىم عمىىى  التسىىىميم الهعمىىى  كىىىون التسىىىميم  تسىىىميمم فعميىىىم أو حكميىىىم و

   .الحكم  لا ينطبق عم  العقمر ف  طور الانجمز

مىن القىمنون المىدن  بكىل وسىمي  مىن  422يتحقق التسميم الهعم  كمم نص  عميى  المىمد  

مىىن وضىىع المبيىىع تحىى  تصىىرف المشىىتر،  وتمكنىى  أيضىىم مىىن حيمزتىى  الممديىى   الوسىىم ل تمكىىن

 للانتهمع ب  دون وجود عم ق حت  ولو لم يتسمم  المشتر، ممديىم مىم دام قىد قىمم البىم ع باخطىمر

 .ب ن المبيع وضع تح  تصرف 
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 : ميمالتصم عم  بنما البيع عقد لتسميم ويشترط

 العقد. ف  المحد د الأجل خلال الإنجمز إتممم .1

المرسىوم  مىن 12 المطمبقى )الممد  شىهمد  بواسىط  المثبتى  البنىما لرخصى  الإنجىمز مطمبقى  .4

 (.24/44رقم  التشريع 

 والمهنىدس لممقىمول العشىري  المدنيى  المسىؤولي  عمى  تى مين شىهمد  اسىتخراج وجىو  .4

 24/44رقىم  التشىريع  المرسىوم مىن 42)المىمد  سىنر   كمىم العقىمر، والمرقى  المعمىمر،

 (.22/22رقم  التنهيذ، من المرسوم 42 والممد 

 مىن 14المىمد  العقىد ) اكتتى  الىذ، الموثىق نهىس لىد  يحىرر بمحضىر التسىميم إثبىم  .2

 (24/44رقم  المرسوم التشريع 

 يسىمم أن الإنجىمز إتممم بمجرد وعمي  العقد  ف  المحد د  التسميم  جمل احترام البم ع وعم 

 أو   عميهىم المتهىق لممواصىهم  المطمبق  عدم عم  تحهظمت  الأخير هذا ليبد، لممشتر، البنمي 

 فى  تظهىر ال تى  الظىمهر  العيىو  وكىذلك   للانهصىمل القمبمى  التجهيىز عنمصىر كهما  عدم عم 

 يعىرف مىم وهىو الىتحهظ مىع الأشىغمل بتسىمم محضىر تحريىر عند ىذ ويتم     سن  أجل خلال البنما

 .المؤق  بملتسميم

 : الالتزام بالضمانالفرع الثاني

 يقىد م لممشىتر، البىم ع بى ن يمىزم العىمد، البيىع غىرار عمى  الإنجمز  تممم قبل العقمر بيع إن  

المىمد   نصى  عميى كمىم  البيىوع جميىع ف  ومعروف عمد، هو مم منهم الضممنم   من مجموع 
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1
 .2التصمميم عم  البيع عقد ب  ينهرد خم، هو مم ومنهم  من القمنون المدن  421

 الضىممنم  الخمصى  التى  ينهىرد بهىم عقىد البيىع عمى  التصىمميم.الهىرع  هىذا فى  سى عمل 

 يقىدم عمى  المشىتر، أن   فى  المتمثمى  المجمزفى   مىن بنىوع التصىمميم عمى  بنىما البيىع عقىد يمتىمز

 حيى  يعتبىر المحىل  دوجىو  دون مىن قىم م العقىد هىذا يجعىل ممىم فقىط  تصىمميم عم  عقمر شراا

 هىذا وبىنق، العممى  القواعىد فى  الصىحيح العقىد لقيىمم الأسمسىي  الأركىمن بىين مىن الأخيىر هىذا

 العقىد هىذا العيى  بتىدعيم هىذا تىدارك قىد المشىرع أن     إلا  مطمقىم بطلانىم بىمطلا العقد يكون الركن

   .24/44 التشريع  المرسومف   المشرع خمص  كمم ن، عمي  بضممنم 

 يقىدم الأطىراف  اتهمقيى  خمصى  ضىممنم  الأولى  : قسمين إل  الخمص  الضممنم  تنقسم

هىذ   أغمبيى  وتكىون الموثىق  لىد  المحىرر التصىمميم عمى  بنىما البيىع عقىد بموجى  عميهىم

التعمقديى    بملالتزامىم  الوفىما تضىمن جزا يى  وشىروط رهىون شىكل عمى  الاتهمقيى  الضىممنم 

 والملاحىظ أن   3المشىتر، حمميى  فى  المشىرع قصىد مىع تتعىمر  لا أن الأخيىر  هىذ  ف  ويشترط

 لتنهيىذ العممى  لمقواعىد يخضىع أن ى  بمعتبىمر   في  لمتهصيل بحمج  ليس الضممنم  من النوع هذا

 .العقود

الضىممنم   فى  ويتمثىل دراسىتنم  موضىوع فهىو الضىممنم  هىذ  مىن الثىمن  القسىم أم ىم

                                  

يضىىىمن البىىىم ع عىىىدم المتضىىىمن القىىىمنون المىىىدن  المعىىىدل والمتىىىتم: " 1222-42-42المىىىؤرخ فىىى   22-22مىىىن الأمىىىر  421المىىىمد   1
سواا كمن التعر  من فعم  أو من فعل الغير يكون ل  وقى  البيىع حىق عمى  المبيىع التعر  لممشتر، ف  انتهمع بملمبيع كم  أو بعض  

 يعمر  ب  المشتر،. ويكون البم ع مطملب م بملضممن ولو كمن حق ذلك الغير قد ثب  بعد البيع وقد  ل إلي  هذا الحق من البم ع نهس ".

 .22   مذكر  ممجيستير ،مرجع السمبقبوجنمن نسيم  ديدن   2

 .142   مذكر  ممجيستير ، مرجع السمبقبوجنمن نسيم  ديدن   3
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 إراد  عمى  وأملاهىم المشىرع وضىعهم مسىتحدث  ضىممنم  عىن عبىمر  وهى  القمنونيى   الخمصى 

 عقىد فى  معىروف وهىو العشىر، الضىممن فى  القمنوني  الضممنم  هذ  تتمثل    حي 1الأطراف

 .التجهيز عنمصر سير حسن وضممن الإنجمز حسن وضممن   البنما مقمول 

 المبحث الثاني: إلتزامات المكتتب في عقدالبيع عمى التصاميم

  422إلى   422مىن  المىواد فى  المشىتر، التزامىم  الجزا ىر، المىدن  قىمنونال بىي نلقىد 

 ا بملثمن والالتزام بتسمم المبيع.والت  تتضمن الوفم

الىىىذ، يحىىىدد  11/42المنظمىىى  لعقىىىود البيىىىع  جىىىما القىىىمنون إضىىىمف  إلىىى  القواعىىىد العممىىى  

المكتت  ف  عقىد البيىع ترقي  العقمري  ليضيف إلتزامم  تهر  عم  القواعد الت  تنظم نشمط ال

التكىمليف المهروضى  فى  الثمن والالتزام بملتسمم  إلى  جمنى  الالتىزام بىدفع  دفعكعم  التصمميم 

 .العقد

   ام بدفع الثمنز الالتالمطمب الأول: 

 مقىدرا أو يكىون أن فى  الىثمن ويشىترط المتبميعىمن  عميى  يتهىق النقىود مىن مبمىغ هىو الىثمن

ذا   ولا تمفهم صوريم لا جديم يكون وأن   لمتقدير قمبلا  وجى  الشىروط هىذ  الىثمن فى  تىوافر  وا 

 .2ف  العقد المحد دين والمكمن الزممن ف  ب  الوفما المشتر، عم 

  يىتم   التصىمميم عمى  البيىع عقىد فى  الىثمن فىان     العىمد، البيىع فى  عميى  هىو لمىم خلافىم

                                  

   السملف الذكر.24/44من المرسوم التشريع   14الممد    1

   مصىر   لمنشىر الجديىد  الجممعى  دار   الثمنيى  الطبعى    والمقميضى  البيىع عقىد، فى  المسىمم  العقىود شىرح   السىعود أبىو رمضىمن 2
4444 ،  424. 
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  م  نهى ولىيس   "تقىدير، سىعر" مجىر د أن ى  عمى    العقىد فى  الأطىراف قبىل مىن تقدير  أو تحديد 

 .حي  يمكن لممرق  المطملب  بمراجع  الثمن ف  حملا  خمص 

   مىر   واحىد  الىثمن يىدفع أن يشىترط لا التصىمميم عمى  بنىما البيع عقد ف  المشرع أن   كمم

المىمد   لن، الأشغمل  طبقم تقدم لمراحل تبعم الاتهمق حس  مجزأ  أقسمط عم  الدفع يكون إن مم

 ومراجعى  تحديىد طريقى  الإشىكمل يقودنىم إلى  دراسى    وهىذا22/22التنهيىذ،  المرسىوم مىن 2

 .دفع  )الهرع الثمن ( وطريق  العقد )الهرع الأول(  هذا ف  الثمن

 طريقة تحديد ومراجعة الثمنالفرع الأول: 

   وهوالثمن أسمسهم عم  ويحد د يقدر البم ع تكمه  الإنجمز بشكل تقريب  عند إبرام العقد

 تشىترط وال تى  24/44التشىريع   المرسىوم مىن 2و 14/2المىمد   لىن، طبقىم لممراجعى  قمبىل

وفقىم يمكىن مراجعتى  عنىد إقتضىما الضىرور   سعر ا تقديري م العقد يتضمن أن طم م  البطلان تح 

 ثمىن  أن ى الشىرط هىذا مىن ويههىم  24/44لشىروط وكيهيىم  محىدد  وفقىم لممرسىوم التشىريع  

 .مبد  

 بصىه   ليى  بىل تركهىم لنظريى  بملمراجعى  الخمص  الحملا  يحد د لم المشرع أن   والملاحظ

1)المىىمد   العممىى  لمقواعىىد وفقىىم الطمر ىى  الظىىروف
  (الهقىىر  الثملثىى  مىىن القىىمنون المىىدن  142

 :وه  ثلاث  شروط توافر من النظري  لابد   هذ  ولتطبيق

                                  

 الالتىزام تنهيذ أن   حدوثهم عم  وترت  توقعهم الوسع ف  يكن لم عمم  استثنم ي  حواد  طرأ  إذا أن   ق.م "...غير 142الممد   تن،  1

ن  الالتزام يرد لمقمض  تبعم لمظروف وبعد مراعم  لمصمح  الطرفين أن جمز لممدين فمدح  مرهقم صمر   مستحيلا يصبح لم التعمقد،  وا 

 .."المعقول.. حد   إل  المرهق
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فتىر   مرور يتطم  أ، التنهيذ  ف  متراخ  تعديم  المطمو  العقد يكون أن : الأوّل الشرط

عمى   البيىع عقىد عمى  ينطبىق الشىرط هىذا فىان   وعميى  وتنهيىذ   العقىد انعقىمد لحظى  بىين زمنيى 

متوقعى   غيىر عممى  ظىروف اسىتثنم ي  حىدو  يمكىن حيى  الزمنيى   العقىود مىن كونى  التصىمميم

 .المد   هذ  خلال

 : أن يكون الحمد  استثنم   عمم غير متوقع   مثىل الكىوار  الطبيعيى  أو الشرط الثاني

 إعىىلان حملىى  الحىىر  أو صىىدور قىىمنون أد   إلىى  ارتهىىمع أو انخهىىم  الأسىىعمر   ويشىىترط فىى 

 الحىىمد  أن يكىىون عممىىم لا يخىى،  المىىدين وحىىد    بىىل ينطبىىق عمىى  كمفىى  النىىمس  كمىىم يشىىترط

 .عدم توقع هذا الحمد  عند إبرام العقد

 أن يىىؤد، هىىذا الحىىمد  الاسىىتثنم   إلىى  جعىىل تنهيىىذ الالتىىزام مرهقىىم لأحىىد الشططرط الثالططث :

 المتعمقىىىىدين   بحيىىىى  يهىىىىد د  بخسىىىىم ر  فمدحىىىى    لكىىىىن مىىىىن دون أن تصىىىىل إلىىىى  درجىىىى  اسىىىىتحمل 

 التنهيذ  لأ ن   ف  هذ  الحمل  يحكىم القمضى  بمنقضىما الالتىزام لا بتعديمى   وعميى  نسىتخم، أن ى 

  التصىمميم العمم  يمكن تطبيق نظري  الظروف الطمر   عم  عقد البيع بنما عم  لمقواعدوفقم 

 المشتر،. وليس البم ع هو النظري  هذ  تطبيق من الوحيد المستهيد أن   الظمهر لكن

 مىد   إذا طملى  لاسىيمم المراجع   لكيهي  ضبط غيم  حمل  ف    أن  1الهق  من جمن  ير 

 لى  القمضى  الىذ، تىدخل ر، الضىرو من  أن   تنهيذ التزام  ف  المشتر، قيره قد مم م   الإنجمز

 البىم ع تعسىف أمىمم لاسىيمم   العممى  لمقواعىد طبقم العقد طرف  كلا التزامم  الموازن  بين سمط 

                                  

 .880إل   801من  ، السمبق  المرجع سهمم  مسكر 1
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 المراجع . هذ  ف 

 الفرع الثاني: طريقة دفع الثمن

 لهىم مجموعى  وضىع أن ى  غيىر الىدفع  طريق  عم  الاتهمق حري  ل طراف المشرع ترك لقد

 تضىمين مىن لابىد   أن ى  كمىم   واحىد  ودفع  مسبقم الكم  الثمن دفع يمنع أن   منهم   الضوابط من

 المشىرع فقىد اشىترط ثملثى  جهى  شىيكم ( ومىن أو النقىود من )مبمغ الدفع طريق  يحد د بيمنم العقد

الأشىغمل   تبعىم لتقىدم أو بملتىدري  الىثمن أجىزاا دفىع يكىون أن 22/22التنهيىذ،  المرسىوم فى 

 مىن جىزا كىل مىع اسىتحقمق معينى  مراحىل إلى  الأشىغمل تقسىيم عمى  الأطىراف يتهىق كى ن وذلىك

 .1المراحل هذ  من مرحم  كل بمنتهما الثمن

 المتضىمن 41/14/1222فى   المىؤرخ 22/44رقىم  قىمنون صىدور مىن ابتىداا ولكىن

 لمممكيى  النمقمى  البيىع عقىود عىن النمتجى  المبىملغ خمىس أصىبح   1222لسىن   قىمنون الممليى 

 هىذا مىن الأولى  الهقىر  44لممىمد   طبقىم الموثىق يد، بين تدفع عقمري  عيني  لحقوق أو العقمري 

ىم  بىين فقىط الأخيىر والقسىط الأو ل المبمىغ فيىدفع التصىمميم عمى  بنىما البيىع عقىد عىن القىمنون  أم 

 .2يد، الموثق

 

 

 
                                  

 .22،    السمبق المرجع   فتح  ويس 1

 .111،   لسمبقا المرجع سهمم  مسكر 2
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 بتسمم السكن )العقار(إلتزامات المكتتب المطمب الثاني: 

 . ويىتم  1حقيقيى  حيىمز  ويحوز  المبيععم   فعلا يد  المشتر، يضع أن وهو بملتسمم الالتزام

 الموثىق أمىمم المحىرر التسىميم محضىر بموجى  التصىمميم عمى  بنىما البيىع عقىد ف  التسمم إثبم 

 يىن،     فمىمالتسىم م بملنسىب  لزمىمن   أمىم24/44 مىن المرسىوم التشىريع  14الممد   لن، طبقم

 أن ى    حيى 22/22المرسىوم التنهيىذ،  فى  ولا 24/44التشريع   المرسوم ف  لا عمي  المشرع

مىن  422المىمد   فى  المشىرع نى،   فقىد الاتهىمق عىدم الأطىراف  وعنىد لاتهىمق المسى ل  هىذ  تىرك

 عم  وج  المبيع  تسممل مزممن أو ممكمن العرف أو الاتهمق يعي ن لم إذا القمنون المدن  كمميم :"

 .التسمم" عممي  تتطمب  الذ، الوق  بمستثنما ت خير دون يتسمم  أن المشتر،

 :2يم  مم المبيع العقمر تسمم عم  يترت 

 وفى إذا  إلا   العقىمر يتسىمم ولا مملكىم يعتبىر لا فملمشىتر، الثمن  من الأخير القسط استحقمق .1

 العقد. فسخ البم ع يستطيع الوفما عن امتنمع  حمل  وف  المستحق   الأقسمط بكممل

البنىما  عيىو  فيمىم عىدا   المىملكين لجممعى  أو المشىتر، إلى  العقىمر هىلاك تبعى  انتقىمل .4

 الهلاك. تبع يتحمل الذ، هو البم ع فان     والخهي  الظمهر 

يعتبىىىر محضىىىر التسىىىميم المؤقىىى  تىىىمريخ بىىىدأ سىىىريمن مىىىد   ضىىىممن حسىىىن الإنجىىىمز ال تىىى   .4

ر محضىىر التسىىميم العيىىو  الظىىمهر   تضىىمن لمىىد   سىىن   وبمجىىرد انتهىىما هىىذا الأجىىل يحىىر 

 مد   احتسم  الضممن العشر، والذ، يضمن العيو  الخهي . النهم    لتبدأ

                                  

 .  442،    السمبق المرجع يوسف  س  زاهي  1

 .144بوجنمن نسيم  ديدن  عقد البيع عم  التصمميم  مذكر  ممجيستير ،  2
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 انتقىىىمل حىىىق التصىىىرف والانتهىىىمع بىىىملعين المبيعىىى    بحيىىى  يصىىىبح لممشىىىتر، حىىىق التمتىىىع .2

يكىن لممشىتر، والتصرف بملعقمر   فقبل دفع جميع الأقسمط وتحرير محضر التسميم لم 

وتحريىر  ممكيى  الرقبى  دون حىق الانتهىمع   وبمجىرد دفىع القسىط الأخيىر مىن الىثمن سو 

 .لمبنمي  كممم وشهر  يرفع القيد عن المشتر، ويصبح مملكم ممكي   محضر التسميم

 العقد في المفروضة التكاليف بدفع الفرع الأول: الالتزام

ختمىىف وفقىىم لنىىوع البنميىى  سىىواا ا كمنىى  تيمتىىزم المكتتىى  بىىدفع تكىىمليف المهروضىى  فىى  العقىىد 

 )ممغىىى ( (22/22من المرسوم التنهيذ،  42)الممد   1جممعي  أو فردي 

 الجماعية البناية حالة في المفروضة أولاا: التكاليف

المشىتر،  يمتىزم والتكىمليف الشىروط بعى  السىمله  الىذكر 42المىمد   فى  المشىرع يصىنف

 :كملآت  وه  بتنهيذهم

 بطدون تحفطظ المشطتركة الممكيطة نظطام فطي الطواردة والشروط القواعد جميع إلى الانضمام - أ

 .القبول بمجرد

 من القمنون المدن  عم  أنهم: "الممكيى  224تعرف الممكي  المشترك  حس  الممد  

 المبني  العقمرا  مجموع  أو المبن  العقمر عميهم يكون ال ت  الحمل  القمنوني  ه  المشترك 

 جىزا منهىم عمى  واحد  كل تشتمل أشخم،  عد   بين حصصم تكون ممكيتهم مقسم  وال ت 

 المىمل إدار  حسى  المشىترك  الأجىزاا إدار  وتىتم   .المشىترك " فى  الأجىزاا ونصىي  خىم،

                                  

 .142بوجنان نسيمة ديدن، عقد البيع على التصاميم، مذكرة ماجيستير ص  1
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 وهىذا عميى  المهروضى  الضىرا   ودفىع وحهظ  الشركما إدارت  جميع عم  وبملتمل  الشم ع 

2تتيح الممد     كمم1من القمنون المدن  212الممد   بن، عملا
من القمنون المىدن   222

 الخمصى  الأجىزااوكىذا  لحصىت   التمبعى  الخمصى  بىملأجزاا التمتىع فى  الحىق شىريك لكىل

 القيىمم عميى  يجى  الممكي   كمم ف  الآخرين الشركما بحقوق يمس لا أن بشرط والمشترك  

 البنميى  عمى  المحمفظى  الصىلاحيم  لضىممن كىل مممرسى    ولى عميى  المهروض  بملتكمليف

42الممد  طبقم لن، المشترك  ) الأجزاا يخ، فيمم
 .(24/44من المرسوم التشريع   3

 الارتفاقات: تحمل  - ب

4حسى  المىمد    يُعىرف الارتهىمق 
 يجعىل حىق "الارتهىمقمىن القىمنون المىدن  ب نى :  222

 كمن إن ممل عم  الارتهمق يترت  أن ويجوز  خر  لشخ،  خر عقمر عقمر لهم د  لمنهع  حدا

 .الممل" هذا ل  خص، الذ، الاستعممل يتعمر  مع لا

 احتىرام   لاسىيممارتهىمق حقىوق وجىود فيمىم يخى، حملى  العممى  يخضىع المشىتر، لمقواعىد

 لاستعممل الضروري  بملأعممل ق.م(  وكذا القيمم 224الحق )الممد   هذا يهرضهم الذ، القيود

قممى  عميى   والمحمفظى  الحىق هىذا نهقتى  )المىمد  مىن  عىل لهىذا الاسىتعممل اللازمى  المنشى   وا 

                                  

 السملف الذكر. 22-22من الأمر  212الممد   1

التمبعى  لحصىت   لكل شريك ف  الممكي  الحق ف  أن يتمتىع بىملأجزاا الخمصى السملف الذكر: " 22-22من الأمر  222تن، الممد   2
بمىم كمم ل  أن يستعمل وينتهع بحري  الأجزاا الخمص  والمشترك   بشىرط أن لا يمىس بحقىوق الشىركما الآخىرين بملممكيى  أو يمحىق ضىرر ا 

 أعد ل  العقمر.

 .السملف الذكر 24/44من المرسوم التنهيذ،  42الممد   3

 السملف الذكر. 22-22من الأمر  222الممد   4
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يحق لممشتر، التنمزل عن حق الارتهمق تح  مسؤوليت  دون الرجىوع إلى   .ق.م( 224-222

 سنوا . 14ف  حمل  عدم إستعممل  لمد   هذا الحق نته البم ع. ي

 والمساىمات: العاوات كل دفع  - ج

 التسىميم محضىر تحريىر تىمريخ وهىو التمتىع  فى  شىروع  ابتىداا مىن تىمريخ يمتىزم المشىتر،

الضىرا    وذلىك حسى   وجميىع الاشىتراكم   عىن النمتجى  والمسىمهمم  العىلاوا  كىل بتحمىل

2/2 تينالممد  نص
 .22/22من المرسوم التنهيذ،  1

 ثانيا: التكاليف والشروط المفروضة في حالة البناية الفردية

 المشتر، ف  يتحمل المشترك   إذ الممكي  نظمم عن لمتكمم مجمل لا الهردي  البنمي  حمل  ف 

 إليهم تضمف   الجممعي  البنمي  حمل  ف  المهروض  والشروط الالتزامم  نهس الحمل  هذ 

 دون البنما لأجل الأر  تجز   الشروط دفتر ف  الوارد  والشروط القواعد جميع إل  الانضممم

 .2التجز   رخص  عم  البم ع حصول حمل  ف  القبول  وهذا وبمجرد تحهظ

 

 

 

 

                                  

الىىىذ،   المتعمىىىق بنمىىىوذج عقىىىد البيىىىع عمىىى  التصىىىمميم 1222-44-42  المىىىؤرخ فىىى  22-22مىىىن المرسىىىوم التنهيىىىذ،  2/2المىىىمدتين  1
 العقمري   الترقي   مجمل  ف   يطبق

 .881إل   881،  السمبق  المرجع سهمم  مسكر 2
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 :الفصل الثاني خاصة

24/44من خلال المرسوم التشريع  رقم   جما عقد البيع بنما ا عم  التصمميم
 رخالمىؤ  1

ع عمى  هىذا العقىد فى  القىمنون ر مق بملنشمط العقىمر،  و قىد أبقى  المشىعو المت 41/44/24ف  

مىن الأحكىمم   ع هذا العقد بجممىر حي  أحمط المش  2011/02/17المؤرخ ف   11/242رقم 

  .مق منهم بتحديد حقوق والتزامم  طرف  العقدتعمم   خمص

ونىى  مىىن العقىىود الممزمىى  لجىىمنبين  ورغىىم أن إبرامىى  كان عقىىد البيىىع عمىى  التصىىمميم رغىىم 

إلا أنىى  عقىىد ذو طبيعىى   م العقىىود المدنيىى  بصىىه  عممىى  لهىىضىىع تخيخضىىع لمقواعىىد العممىى  التىى  

 جعم  المشرع يحيط  بجمم  من الأحكمم من أجل تنظيم . خمص  

رف ضىمنيم تىرقي  العقمري  يتضح أن المشىرع يعلتم، بملخومن خلال استطلاع القمنون ا

بىىمن المقتنىىى  هىىوالطرف الضىىىعيف فىى  هىىىذا العقىىىد ومىىن أجىىىل ذلىىك كىىىمن المشىىرع حريصىىىم عمىىى  

  .تشكل التزامم  عم  عمتق المرق  العقمر،الت   كتت توسيع دا ر  حقوق الم

من المشرع إحمط  هذا العقد بجممى  مىن الشىروط تقيىد مىن حريى  المرقى   ن ملورغم ذلك 

صىىول عمى  سىىكن لا ىىق يحمىىل لحجىمل وتسىىهل فىى  نهىىس الوقى  مهمىى  المالعقىمر، أكثرفىى  هىىذا ا

 يم  كريم  لممواطن الجزا ر،.لحالمواصهم  الملا م  

 

 

                                  

   السملف الذكر.44-24المرسوم التنهيذ،  1

   السملف الذكر.42-11المرسوم التنهيذ،  2
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 الخاتمة

)العقار( من الآثار المترتبة عن كل من عقدي عقد حفظ  الحظ   يعتبر نقل ممكية السكن

ا فظظظج ممظظظال نتظظظاج التر يظظظة مظظظمظظظن اانمظظظاج الوامظظظ  اعتماده مظظظاوه وعقظظظد البيظظظا عمظظظم الت ظظظامي 

 المحظدد لقواعظد تن ظي  نتظاج التر يظة العقاريظة 44-11العقارية خا ة بعظد  ظدور القظانون ر ظ  

ب ظظفة والظظ ي سرسظظم القواعظظد ااساسظظية لتوحيظظد الن ظظوف القانونيظظة فظظج ممظظال التر يظظة العقاريظظة 

الحا ظل  والحظرا الا ت ظادية ، تماتيا ما التجظورات عامة ونقل ممكية السكنات ب فة خا ة

   .فئة الضعيفة والمتوسجةلا من  بلوخا ة  ،فج الممتما من كثرة الجمبات عن السكن

الظ ي لظ    ار المر ج العقاري هظو التظخف الوحيظدمهنة المر ج العقاري تن ي  إعادة وب

نقظل  ، حيظث  ظارالح  فج تمثيل المهنة التر ويظة فظج ممظال البنظا  مظن سمظل البيظا سو ا يمظار

عقد حفظ  الحظ  وعقظد  من العقود نوعينيت  بواسجة  العقاريةممكية السكنات فج ممال التر ية 

 .البيا عمم الت امي 

ري التزامظظظات المر ظظظج العقظظظاوعمظظظم هظظظ ا ااسظظظاس حاولظظظت فظظظج الف ظظظل ااول التجظظظر   لظظظم 

ن كانظظت تختمظظ  عظظقظظد حفظظ  الحظظ  عفظظج نقظظل ممكيظظة السظظكن بواسظظجة  و ظظاح  حفظظ  الحظظ  ن وا 

 القواعد العامة فج نقل الممكية.

فبالنسظظظبة ل ظظظاح  حفظظظ  الحظظظ  لا يقظظظد  لممر ظظظج العقظظظاري  لا تسظظظبيقا واحظظظد ا والظظظ ي يظظظود  

، وفظظج المقابظظل يقظظو  المر ظظج العقظظاري الخظظاف لظظدد  ظظندو  الضظظمان والكفالظظة المتبادلظظة بإسظظم 

وفقظا لمقظانون بعقظد يبظر  سمظا  الموثظ  فب  تنتقل ممكية السكن تحقيقا من  لممحل  بالبنا  وا نماز
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وا مظظظظرا ات المتبعظظظظة فظظظظج نقظظظظل الممكيظظظظة العقاريظظظظة بإتبظظظظا  الرسظظظظمية واتبظظظظا   مظظظظرا ات التسظظظظميل 

 .وا تهار

تنفيظظظظ  ا  بينمظظظظا فظظظظج عقظظظظد البيظظظظا عمظظظظم الت ظظظظامي  )مضظظظظمون الف ظظظظل الثظظظظانج( فظظظظإن المكتتظظظظ 

فظظظج مقابظظظل التزامظظظات المر ظظظج س سظظظاج عمظظظم تظظظكل  ثمنالظظظ  يقظظظديتظظظر  فظظظج ت  لتزاماتظظظ  التعا ديظظظة

  والمجابقة ث  تسمي  السكن محل العقد لممكتت .   وتمامالعقاري بموا مة ا نماز 

تتركة فلا يختم  اامظر بالنسظبة لكظلا العقظدين عقظد حفظ  الحظ  عن  دارة اامزا  المسما 

وتكالي  تسييرها لمظدة س  ظاها سظنتين لتنتقظل بإلتزا  المر ج بإدارتها وعقد البيا عمم الت امي  

للإنتفظا  بهظا مظن مهظة وتحمظل سعبظا  التظج تقظا عمظم التظركا  جبقظا لمتتظريا   لم الملا  المظدد

    .ومود وعا   متماعج وا  ت ادي والتن ي  المعمول ب  و ل  بتكل سمي  يؤدي  لم

 

 إقتراحات:

 التر ية العقارية فإننا نقترح: من خلال دراستنا لموضو  نقل ممكية السكنات فج ممال 

ولوائح تنفي ية تعمل عمم تبسيج وتظ ليل بعظا المفتهظي  الظواردة مراسي  تنفي ية  ضافة  .1

 .44-11خا ة بالمرسو  

 لتعفظظج  ظظاح  حفظظ  الحظظ  مظظن تقظظدي  سي تسظظبي مظظن نفظظس القظظانون  22تعظظديل المظظادة  .2

 . بل ا نماز

 تن ظي  لقواعظدالمحظدد  44-11ر ظ   القظانون فظج المسظتعممة الم جمحات توحيد ضرورة .3

 ."بناية" سو "عقار" م جمح استعمال العقارية، التر ية نتاج
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مكانظظظت المظظظواجن الماليظظظةامظظظل  كتسظظظا  سظظظكن جظظظر  سخظظظرد   دراج .4  تراعظظظج حامظظظات وا 

االخاف العقاري كالبيا بالتقسيج وتتميا البيا با يمار ليتمل المر ج   .سيض 
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 القرءان الكريم

 المراجع

 : الكتبأ

الفكور   ار ، ط.  المو ن ، القوننرن فو  الممكيو  عمو  الورار   العقور  ، العمررسو  أنورر .1

 .2003 مصر،  ، الجنمع 

 الجزائوووور، لمنشوووور، موووورفم رمع لوووو ، منقحوووو  طبعوووو  لمعقوووو ، العنموووو  النظريوووو  الالتزاموووون ، .2

2012. 

 .2010هرم ،   ار بع ، الرا الطبع  البيع، عق  ف  المنتق  .3

 لمنشور، الجزائور الهو   الجزائور،  ار فو  العقنريو  لمترقي  القننرن  النظنم برست ، إيمنن .4

2011. 

 .2002 ، الجزائر ، هرم   ار ط،.  ، العقنري القضنء ، عمر بنشن حم ي .5

 الأرّ ، الجوووزء الجزائوووري، المووو ن  القوووننرن شووور  فووو  الووورجيز قووو ا  ، حسووون أحمووو  خميووو  .6

 .2005 ، الجزائر ، الجنمعي  المطبرعن   يران ، الثنني  الطبع 

 .2000 ، الجزائر ، الأم   ار ، الثنلث  الطبع  ، البيع عق  ، يرسف س  زاهي  .7

 الخنصووو  رضووومننن  الإنشووونء تحووو  البنووونء رحووو ا  تمميووو  الأر ن، السوووميع عبووو  سووومير .8
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هرموووو ،الجزائر،  ط، ار.العقوووونري،  لمترجيوووو  الجزائووووري القووووننرن  سوووومنعين شوووونم ،النظنم .9

2002. 

 التشووريع فوو  العقنريوو  العينيوو  رالحقوور  العقنريوو  الممكيوو  إثبوون  عبيوو  ، بوون الحميوو  عبوو  .10
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 زيوووون منشووووررا  رلوووو ، الأ الطبعوووو  الإنشوووونء، تحوووو  البيووووع عقوووو  عموووو ، حسووووين عوووو ء .11

 .2011 الأر ن، الحقرقي ،

 إسوووكن ري  الج يووو  ، الجنمعووو   ار لمتعنقووو ، السووونبق  الأطوووراف التزامووون  برهووونم ، فووونيز  .12

 .2014 مصر،
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 الطبعوووو  ، الأرّ  الجووووزء ، الجزائووووري الموووو ن  القووووننرن شوووور  ، السووووع ي صووووبري محموووو  .14

 .2004 ، الجزائر ، اله    ار الثنني ،

 يوووران  الخنمسووو ، الطبعووو  الجزائوووري، المووو ن  القوووننرن فووو  البيوووع عقووو  ، حسووونين محمووو  .15

 .2006 ، الجزائر ، الجنمعي  المطبرعن 
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 : المذكراتب

  رل ،القسووووم  كتووووررا  أطررحوووو  العقوووو ، تعوووو ي  فوووو  القنضوووو  شوووونت ، سوووومط  بوووون حميوووو  .1

 .01 رقم الجزائر عكنرن الحقر ، بن معه  الخنص،

 منجسوووتير، موووذكر  السوووكن، مجووون  فووو  الخنصوو  العقنريووو  الترقيووو  تمريووو  فووونئز ، رحموونن  .2
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 .2012 البمي   جنمع  رالزراع ،

الخنصو   لمقراعو  رفقون المعمونري رالمهنو س لممقونر  الم نيو  لي المسوؤر  ، سمير  محراش .5
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 تخصووص القووننرن فوو  منجسووتير مووذكر  ،( فرنسوو رال الجزائووري التشووريعين فوو  رمقنرنوو 
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 .2006 ررقم ، مربن ، قنص ي جنمع  الاقتصن ي ،

 الترنسووي ، القننرنيوو  المجموو  التووزام، أم أثوور البيووع عقوو  فوو  الممكيوو  نقوو  الخرربوو ، خميفوو  .7

 .1997 ، ترنس الجنمع ، مركزالنشر

لمعمورم  الجزائريو  المجمو  ، التصونميم عمو  بنونء العقونر مشوتري حمني  ، الطي  زيررت  .8

 .2000 لسن  2 رقم ، 42 الجزء ، رالسينسي  رالاقتصن ي  القننرني 

طبقون  التصوميم عم  العقنر لبيع القننرني  الضمننن  راقع ف  تأم   ، الطي  زيررت  .9

، (رالآفووون  الراقوووع) العقنريووو  الترقيووو  حووور  الووو رل  ، الممتقووو 93/03لممرسووورم التشوووريع  

 مربون  قنصو ي جنمعو  ، الاقتصون ي  رالعمورم الحقر  ، كمي 2006 فيفري 8ر 7 يرم 

 .2006ررقم ،  ،

 الترقيو  القوننرن ظ  ف  العقنري المرق  التزامن  عمراش، فري  مشري، بن الحميم عب  .10

 رأفوون ، رقوونع العقنريوو  لمترقيوو  الوورطن  الممتقوو  العقنريوو ، الترقيوو  كتوون  الج يوو ، العقنريوو 

 .2012 ررقم ، مربن  قنص ي جنمع  ،2012 فيفري 28 ر 27 يرم 
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رقووم  التنفيووذي المرسوورم عموو  تعميوو ) التصوونميم عموو  البيووع عقوو  نموورذ  رابوو ، موونلك  .11

 الجزائر. ،1998 سبتمبر 4 الع   ال رري ، المرث  مجم  ،(  94/58

 رالممنرسووووو  التشوووووريع بوووووين التصووووونميم عمووووو  البيوووووع عقووووو  فووووو  الشوووووكمي  جمووووون ، راعمووووو  .12

 فيفوري 8 ر 7 يورم  ،( رالآفن  الراقع) العقنري  الترقي  حر  ال رل  القضنئي ، الممتق 

 .2006 ررقم ، مربن ، قنص ي جنمع  الاقتصن ي ، رالعمرم كمي  الحقر  ،2006

 الممتقووو  العقنريوو ، الترقيوو  فووو  التصوونميم عموو  البيوووع عقوو  ، عموو  رفتووون  فتحوو  ريووس .13

 كميووو  ، 2006 فيفوووري 8 ر 7 يووورم  ،( رالآفووون  الراقوووع) العقنريووو  الترقيووو  الووو رل  حووور 

 .2006 ، ررقم  ، مربن  قنص ي جنمع  الاقتصن ي ، رالعمرم الحقر 

 المنشورة: المحاضرات ه

 المسوؤرلي  فو  محنضورا  ، التصونميم عمو  بنونء البيوع عقو  ، الرهون  عبو  بنلمرسون  .1

 .2006تممسنن،  المنجستير، لطمب  مرجه  قب  التعنق ، محنضرا 

 : المراجع النصيةد

العقنريووو ، ممغووو ،  بنلترقيووو  المتعمووو  1986 مووونرس 4 فووو  الموووؤر  86/07رقوووم  القوووننرن .1

 .86 الع   الجري   الرسمي 

 بنلنشوووووونط المتعموووووو  1993 موووووونرس 01 فوووووو  المووووووؤر  03-93رقووووووم  التشووووووريع  المرسوووووورم .2

 (.1993 منرس 3 ف  المؤرخ )، 41 رقم الرسمي  العقنري، الجري  
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 البيووع عقو  بنمورذ  المتعمو  1994 مونرس 7 فوو  الموؤر  58-94رقوم  التنفيوذي المرسورم .3

 .13 رقم الرسمي  التصنميم،الجري   بننء عم 

 رالتعميور، الجريو   بنلتهيئو  المتعمو  1995  يسومبر 01 فو  الموؤر  90/29رقوم  القوننرن .4

 1990  يسومبر 01 فو  الموؤر  05-04رقوم  بقوننرن رالموتمم المعو   52 العو   الرسمي 

 .51رقم  الرسمي  ،الجري  

 عموووو  المطبقوووو  بنلقراعوووو  رالمتعموووو  2004 يرنيوووور 23 فوووو  المووووؤر  02-04رقووووم  القووووننرن .5

 .41 الع   الرسمي  الجري   ، الممنرسن  التجنري 
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  الأّلاهيودق 

 اهؾلس ؤعصاف ُّٖج خؾصٖف

 .........................ّفٕ     .................... اهظٌج فٕ

 .................... تـــ يّذق ،.................. الأظخبش ؤيبى

 :دظص

 ....……………………………) اهشصنج خظيٖج)  ؤّ(  عتٖؾٕ شزص(  اهؾلبصٔ  اهيصكٕ 1) 

 .……………………)اهؾٌّاً) تـ يلصٍ اهّاكؼ.......................... تبزخضبص

 ............... فٕ يئصذ..............................  صكى اؽخيبس ؽوٓ اهدبئض

 .............. تخبصٖر.............   صكى خدح اهؾلبصًٖٖ هويصكًٖ اهّعٌٕ تبهجسّل اهيظجل

 ........................................................ صكى خدح اهظيبً هضٌسّق اهيٌخظة

 ...........................…… تضفج ّاهيخضصف  ....................... عصف يً اهييذل

 الأظبط، ُشا ؽوٓ هوخضصف اهضلادٖبح نبفج هَ

 جِج، يً"  اهؾلبصٔ اهيصكٕ" اهٌص ضوة فٕ ٖسؽٓ ّاهشٔ

ّ: 

   اهدق دفغ ضبدة 2)   

 تعبكج..........  صكى يٖلاس شِبسث..................  الاظى...............  اهولة
 ............. تــ اهظبنً.................  صكى اهخؾصٖف

 ؤزصْ، جِج يً" اهدق دفغ ضبدة"  اهٌص ضوة فٕ ٖسؽٓ ّاهشٔ

 .ؤسٌبٍ اهيشنّصث الأدنبى ؽوٓ ّاخفلب

 اهؾلس يّظّػ

 اهيؾًٖ اهدق دفغ هضبدة تخزضٖص ُشا، اهدق دفغ ؽلس تيّجة اهؾلبصٔ اهيصكٕ ٖوخضى
 اكخٌبئَ تغصط ؤسٌبٍ، ّضفَ اهشٔ اهتٌبء، عّص فٕ ؤّ تٌبئٍ اهيلصص اهؾلبصٔ اهيوم ؤؽلاٍ،

............ صكى اهدظبة فٕ اهدق دفغ ضبدة عصف يً خظتٖق سفؼ يلبتل اخيبيَ، ؽٌس
 .اهيختبسهج ّاهنفبهج اهظيبً ضٌسّق هسْ اهدق دفغ ضبدة تبظى يفخّح

 ّاهتٌبء اهخجضئج صزص ّيصجؾٖبح اهؾلبصٔ اهيوم دفغ الأصط، كعؾج يونٖج ؤضل
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 نيب اهتٌبٖج يً جضء ؤّ اهتٌبٖج) ؽوِٖب ظختٌٓ( ؤّ ؽوِٖب تٌٖح اهخٕ الأصظٖج اهلعؾج خدسس
 :ٖإخٕ

.......... اهفِصط...........  اهدجى،............  اهيصكٕ تبظى  اهيؾس  اهيونٖج  ؽلس - 
 ) الاكخظبء ؽٌس) اهؾلبصٔ اهسفخص

 .... عصف يً  اهيظويج اهيودلج، ّاهخضبيٖى.....   فٕ.........:  صكى اهخجضئج  صزضج - 

 ...ـه اهتوسٔ اهشؾتٕ هطهيجا عصف يً اهيظويج......  فٕ.......  صكى اهخِٖئج  شِبسث - 

 ..... عصف  يً  اهيظويج  تِب  اهيودلج  اهخضبيٖى....  فٕ......  صكى  اهتٌبء  صزضج - 

 ، اهدق  دفغ  يّظّػ اهتٌبٖج  يً  جضء  ؤّ  هوتٌبٖج  اهسكٖق  اهّضف -  

 .ٌشصٍ  ٌٖتغٕ  اهشٔ  هوخلظٖى  اهّضفٕ  اهنشف - 

 :اهخؾًٖٖ

 :اهيّكؼ

 :اهدق دفغ ؽلس يّظّػ اهتٌبٖج يً جضء ؤّ هوتٌبٖج اهسكٖق اهيّكؼ خدسٖس

 ....................................................ّلاٖج  - 

 ...... ............................................... توسٖج  -

 ...................................... .اهدٕ ،  هينبً ا - 

 ............................................اهؾيبصث  صكى - 

 : ................................................. اهعبتق - 

 : ................................... اهتٌبٖج  جضء  صكى -  

 اهشٔ هوخلظٖى، اهّضفٕ اهنشف يً........ صكى اهجضء اهيدفّغ اهؾلبصٔ اهيوم ٖشنل ُنشا
 ............. هـ اهؾلبصٖج اهيدبفغج هسْ ٌٖشص

 :زضّضٖج تضفج اهينٌّج اهؾٌبضص

 دٖد يً اهدق، دفغ ؽلس يّظّػ اهتٌبٖج يً جضء ؤّ هوتٌبٖج سكٖق ّضف اؽعبء
 :ّاهيظبدبح اهزبضج اهؾٌبضص

 .......................……الأشغبل  زبصر  اهضبفٖج  اهيظبدج - 

 ............................ اهيفٖسث  ؤّ  هوظنً  اهلبتوج  اهيظبدج - 

 : اهتٌبٖج  يً جضء  ؤّ  هوتٌبٖج  ّاهيظبدٖج  اهخلٌٖج  اهيّاضفبح - 
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  هوظنً كبتوج 2 ى............  .: .................1 اهغصفج  *

  هوظنً كبتوج 2 ى: ............................. 2 اهغصفج  *

  هوظنً كبتوج 2 ى: ...................... اهجوّط  كبؽج  *

  هوظنً كبتوج 2 ى: ............................... اهديبى  *

  هوظنً كبتوج 2 ى: .............................  اهيصدبط  *

  هوظنً كبتوج 2 ى: .....................  ّاهتِّ  الأصّكج  *

 .هوظنً كبتوج 2 ى: ................ ّاهشصفبح  الأظعخ  *

 :اهيشخصنج اهيونٖج فٕ

 ّاهيظبدبح ّاهّضف هِب اهينٌّج اهؾٌبضص دٖد يً اهيشخصنج الأيلام خدسٖس

 اهيتٌٖج غٖص ؤّ اهيتٌٖج اهيودلبح

 اهيشخصنج اهيونٖج خشيوِب اهخٕ ّاهيٌشأح اهخجِٖضاح

 اهدضص.............  اهيدفّغج تبهتٌبٖج كبٌٌّب اهيودلج اهيشخصنج الأجضاء جيٖؼ خيذل
 .اهيشخصنج اهيونٖج فٕ........   اهٌظتٖج

 :هوتٖؼ اهخلسٖصٔ اهظؾص

( ّتبلأدصف تبلأصكبى: )تـ ٖلسص اهدق دفغ ؽلس يّظّػ اهيوم هتٖؼ اهخلسٖصٔ اهظؾص اً
 .اهصظّى نل تبدخظبة جضائصٔ، سٌٖبص................. 

 خظوٖى يلبتل اهؾلبصٔ، هويصكٕ تخظسٖسٍ اهدق دفغ ضبدة ٖوخضى اهشٔ اهيتوغ ُّ اهظؾص ُشا
 ّاهخشصٖؼ هوخٌغٖى ّفلب ُشا، اهدق دفغ ؽلس يّظّػ اخيبيِب اهخٕ اهتٌبٖج يً جضء ؤّ اهتٌبٖج

 .تِيب اهيؾيّل

 سر..............................  تـ ٖلسص خظتٖق تسفؼ اهدق دفغ ضبدة ٖوخضى
 اهيصكٕ عصف يً اهيؾس تبهسفؼ الأيص دظة%  22 ٖخؾسْ لا ّاهشٔ( ّتبلأدصف تبلأصكبى)

 ّاهنفبهج اهظيبً هضٌسّق........ صكى ّاهّضل.......................   فٕ اهؾلبصٔ
 .اهؾلبصٖج هوخصكٖج اهيختبسهج

 هوخظوٖى اهخلسٖصٔ الأجل

 اهيبسخًٖ لأدنبى ّعتلب تَ، اهيؾيّل اهخشصٖؼ فٕ ؽوِٖب اهيٌضّص اهؾلّتبح عبئوج خدح
 17 اهيّافق 1432 ؽبى الأّل صتٖؼ 14 فٕ اهيئصّذ11-24 صكى اهلبًٌّ يً 33ّ 31
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 ؽوَٖ اهيخفق اهؾلبصٔ اهيوم يونٖج تٌلل اهؾلبصٔ اهيصكٕ ٖوخضى   2211، ظٌج فتصاٖص
 .اهؾلس ُشا ؽوٓ اهخّكٖؼ خبصٖر يً اتخساء ّشهم....   ٖخؾسْ لا ؤجل فٕ اهدق دفغ هضبدة

 اهتٖؼ ؽلس ّاؽساس اهيونٖج ٌلل

 اهتٖؼ هؾلس اهيشخصم اهخّكٖؼ تيجصس ُشا، اهدق دفغ ؽلس يّظّػ اهيوم يونٖج ٌلل ٖخى
 .هوتٖؼ اهيختلٕ اهيتوغ سفؼ يلبتل اهيّذق ؤيبى اهٌِبئٕ،

 .اهيّذق ؤيبى اهضٌسّق هسْ اهيّسػ اهخظتٖق خدصٖص ٖخى

 اهدق دفغ ؽلس فظر ّنٖفٖبح شصّع

 11-24 صكى اهلبًٌّ يً 32 اهيبسث ؤدنبى اعبص فٕ الا اهدق دفغ ؽلس فظر ٖينً لا
 اهلّاؽس ٖدسس اهشٔ 2211 ظٌج فتصاٖص 17 اهيّافق 1432 ؽبى الأّل صتٖؼ 14 فٕ اهيئصذ

 :ُّشا اهؾلبصٖج، اهخصكٖج ٌشبع خٌغى اهخٕ

 ، اٗزص  اهعصف  كتّل  يؼ اهعصفًٖ  ؤدس  يً  تعوة - 

  يً  اهؾلبصٔ  اهيصكٕ  ٖظخفٖس اهدبهج  ُشٍ  ّفٕ ،  اهدق  دفغ  ضبدة  يً  تعوة - 
   ، اهيسفّػ  اهخظتٖق  يتوغ  يً%( 15)تبهيبئج ؽشص  زيظج  تٌظتج  اكخعبػ

  اهدق  دفغ  ضبدة ادخصاى  ؽسى  دبهج  فٕ ، اهؾلبصٔ  اهيصكٕ  يً  تعوة - 
  يسث  ،  كظبئٕ  يدظص  عصٖق  ؽً  ٖتوغبً  هَ( 2) اؽشاصًٖ  خّجَٖ  ّتؾس  لاهخضايبخَ

 . ؽوِٖيب  ٖصس  ّهى  ّادس  شِص  يٌِيب ّادس  نل

 اهيتبػ اهيوم ٖخظيً اهشٔ اهؾلبصٔ هويجيؼ اهيشخصنج اهيونٖج تخظٖٖص اهيخؾولج الاهخضايبح
 اهيوم خظٖٖص تظيبً اهخنوٖف ؤّ تظيبً اهتبئؼ اهخضاى ؽوٓ اهدق دفغ ؽلس ٌٖص ؤً ٖجة
 .اهيؾٌٖج اهتٌبٖج يً جضء آزص تٖؼ خبصٖر يً اتخساء ،(2) ظٌخًٖ يسث زلال

 اهيتبػ اهيوم اهيخظيً اهؾلبصٔ هويجيؼ اهيشخصنج اهيونٖج تخظٖٖص اهيخؾولج الاهخضايبح خخيذل 
 فٕ اهيئصذ 11-24 صكى اهلبًٌّ يً 62ّ 61ّ 62 اهيّاس فٕ اهيدسسث الاهخضايبح خوم فٕ
 خٌغى اهخٕ اهلّاؽس ٖدسس اهشٔ 2211 ظٌج فتصاٖص 17 اهيّافق 1432 ؽبى الأّل صتٖؼ 14

 .اهؾلبصٖج اهخصكٖج ٌشبع

 اهلبٌٌّٖج اهتٖبٌبح يجيّػ ّخدسٖس اهدق دفغ هضبدة اهيشخصنج اهيونٖج ٌغبى تخظوٖى ّٖوخضى
 .تَ اهيخؾولج ّاهيبهٖج اهخلٌٖجّ
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 اساصث خدّٖل غبٖج اهٓ تَ اهيخؾولج الاهخضايبح يّػهيج هويلخٌٕ اهضصٖخ اهلتّل خدسٖس ٖجة
 .عصفِى يً اهيؾٌٖج اهيلخًٌٖ يً اهيٌتذلج اهِٖئبح اهٓ اهيشخصنج اهيونٖج ُشٍ

 اهيّعً

 اهؾلس ُشا خٌفٖش كضس ؤؽلاٍ، ّاهيشنّصث اهيخخبتؾج ؽٌبٌِّٖب فٕ يّاعٌِب الأعصاف خزخبص
 .ّخّاتؾَ

 هخظجٖلا

 يؾفٓ ُّّ ّاهخظجٖل، اهعبتؼ كبًٌّ لأدنبى عتلب هوخظجٖل، ُشا، اهدق دفغ ؽلس ٖزظؼ
 .اهؾلبصٔ الإشِبص اهخضاى يً

 هشهم اذتبخب

 ؤظفوَ اهييظٕ اهيّذق تينخة دصص

 .ؤؽلاٍ اهيشنّصث ّاهظٌج ّاهشِص اهّٖى فٕ

 .ّخفظٖصٍ كصاءخَ تؾس ّاهيّذق ّاهشِّس الأعصاف ؽوَٖ ّكؼ ّكس

 ........................................................ فٕ...................  تــــــ دصص

 

                                          اهؾلبصٔ اهيصكٕ                                اهدق دفغ ضبدة   
 اهيّذق
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 امونحق امذبيٓ

 .................................. ُامُٔه امضيج ........................

 ................................ ....................... وُذق تـــ ؤوبه الأضخبز، 
 ،ســـــــحظ

 ............................. ) ذص عتٔؾٓ( ؤُ )شذص وؾيُْ)ش ْقٓ امؾقبساموس(1
 ) ٔخضـس  تضـ ج   ................عـس  .......... ذـ  وـى   ووشذص وؾيـُْ ) 

 ) :.............……… امُاقؼ وقسً تــ )امؾيُاى بذخضبس............... ت................
فـٓ   اموضـل    ....….………… حبض  ؽنّ اؽخوبر سقه ....................... تخـبسٔد 

ــسق  ــُعيٓ منوـــ ــرُ  امـــ ــبسٔٔى ااملـــ ــح  ٔىمؾقـــ خحـــ
يخضة مضـيرُق  مو.................... ا........تخبسٔد:  ........................  سقه:

 :.........…. امضل  امخلـبسْ سقـه  ....................... :.......……امظوبى خحح سقه
 .................................... :....امخؾسٔ  املتبئٓ سقه

 ، وى لَج،" ُامزْ ٔرؽّ فٓ ضنة اميص " امتبئؼ
ْ   شـذص عتٔؾـٓ   (خيٓموقا 2)   ٓ   امـرقٔق   امخؾسٔـ  ) ؤُ شـذص وؾيـُ ، منوقخيـ
ُاموخؾنـق    9:>1ضيج   وبسص 58فٓ   موئسخا  96-9:  اموسضُه سقه  لأحلبه  عتقب

الاضـه     .......................  امنقـة ،  ُاموخوه  موؾر ا،   امؾقبسْ  امضل   تخإضٔص
 :...................تعبقج امخؾسٔـ  سقـه   :................... خبسٔد امؤلار  ...............:

ُامُاقـؼ    تبذخضـبس ........................:  :.......................... نوج وى عس موضا
  ....:......................................... ضبلى تـــام :..................وقسً تــ

 ُامزْ ٔرؽّ فٓ ضنة اميص " امولخخة "، وى لَج ؤذسِ،
، ؤى ٔضخنه فٓ شل  ؽقر سضوٓ الاخ بق امزْ ًُذق اموُقؼ ؤريبموعنتح ٍزً الأعسا  وى ا

  :تؾسط وب ٔإخٓ قت  خحسٔس ؽقر امتٔؼ وُظُػ ٍزً امؾقُر، ،قبوحخه تٔيَب ُ
 ضسٔح امتبئؼخ

ٔضسح امتبئؼ تإيٌ تبشس فٓ تيبء امتيبٔج ؤُ لشء وى امتيبٔج امخٓ ٔذضضَب منتٔؼ فٓ اعـبس  
فتسأـس ضـيج    :1اموُافـق   1765ستٔؼ الأُ  ؽبه  17اموئسخ فٓ  04-11 امقبيُى سقه

 .امزْ ٔحرر امقُاؽر امخٓ خيغه يشبع امخسقٔج امؾقبسٔج 5111
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 ُٔضسح لزمك تإى:
)ؤُ لشء وى امتيبٔج(، وُظُػ ؽقر امتٔؼ ؽنّ امخضبؤه، ونلٔخـٌ املبونـج   خُؾختس امتيبٔج  -

 ُمٔضح وُظُػ الساء قبيُيٓ ٔحرر حق امونلٔج ُمٔضح وذقنج تإْ سٍى،
ؤى شَبرث امظوبى امويضُص ؽنَٔب فٓ امخشسٔؼ ُامخيغٔه اموؾوُ  تَوب، ُامخٓ خسفـق  ُ-

 .ؽنّ امخضبؤه ٍزا تؾقر امتٔؼ ؽنّ امخضبؤه ٍزا، خغعٓ امونك وُظُػ امتٔؼ
  خضسٔح امولخخة

 ٔضسح امولخخة ؤيٌ:
قر اعنؼ ؽنّ ون  ايلبش امتيبٔج ؤُ لشء وى امتيبٔج امضبم  امزلس، ُامزْ خلُى امتيبٔج،  -

ُلزا امخضبؤه ُاموقـبعؼ ُاملشـ  امُضـ ٓ منتيبٔـج     ، وُظُػ ٍزً امؾقُر لشءا ويٌ
 ُامخلَٔشاح اموخؾنقج تَب،

امّ ولو  امقُاؽر ُامشسُع امخٓ خيغه امتٔـؼ   ،رُى ؤْ خح غ ،حٔيئزٔقت  امتٔؼ ُٔيغّه   -
ستٔؼ  17اموئسخ فٓ  17-11ُامونلٔج اموشخسلج اموخؾنقج تٌ ُاموحررث توُلة امقبيُى سقه 

امزْ ٔحرر امقُاؽر امخٓ خـيغه يشـبع    5111فتسأس ضيج  :1اموُافق  1765الأُ  ؽبه 
 امخسقٔج امؾقبسٔج.

فٓ خحسٔس امؾقر اموخظوى الاخ ـبق امـزْ    وُذق اموُقؼ ؤض نٌ،ُتؾر ؽسط زمك، تبشس ام
 .ؤقسخٌ الأعسا 

ٔضسح امتبئؼ، تبؽختبسً املَج الأُمّ، ؤيٌ ٔتٔؼ امتيبٔج وؼ امخشاوٌ تل  امظوبيبح امؾبرٔـج  
ُلزمك امذبضج ُامُاسرث فٓ ٍزا امؾقر ُلزا امُذبئق اموسلؾٔـج   لب ،موُامقبيُئج فٓ ٍزا ا
لخخة امحبظس، تبؽختبسً املَج امذبئج، ُامزْ ٔقت  امتيبٔج ؤُ لشء وـى  امضبم ج امزلس، منو

 .امتيبٔج
 اميضُص امخٓ خضّٔس امؾقر

ؤحلـبه امقـبيُى     ُلزا  اموريٓ  ٍزا لأحلبه امقبيُى  ؽنّ امخضبؤه  ؽقر امتٔؼ  ٔذظؼ - 
 2011 فتسأس ضـيج  :1اموُافق  1765ستٔؼ الأُ  ؽبه  17اموئسخ فٓ   17- 11سقه 

اموئسخ فـٓ   18-;1امخسقٔج امؾقبسٔج ُامقبيُى سقه   ْ ٔحرر امقُاؽر امخٓ خيغه يشبعامز
قُاؽر وعبتقج امتيبٔـبح    امزْ ٔحرر ;511ُٔمُٔ ضيج  51اموُافق  1429 سلة ؽبه 17
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اموُافق  1711لوبرِ الأُمّ ؽبه  17اموئسخ فٓ  >5- 1>ُاخوبه ايلبشٍب ُامقبيُى سقه 
 . نق تبمخَٔئج ُامخؾؤس، اموؾر  ُاموخوهُاموخؾ 1>>1ؤُ  رٔضوتس ضيج 
 امُذبئق اموسلؾٔج

فٓ حرُر ُاخضبػ امخشاوبخَب، شٔبرث ؽنّ اميضُص امضبم ج امـزلس، امـّ    ،خضخير الأعسا 
امُذبئق إخٓ زلسٍب، ُامخٓ ضتق أراؽَب فٓ شل  يضد ؤضنٔج مرِ اموُذق اموُقؼ ؤضـ نٌ  

  ................... تخبسٔد
...............   ، تخـبسٔد   اموسقٓ امؾقبسْ  تبضه  امؾقبسْ،اموؾر  امُؽبء  ونلٔج  ؽقر- 

 ........... ............ تخــبسٔد    امؾقبسٔــج  مــرِ اموحبفغــج  خــه يشــسً  امــزْ

 ............ ام َسص  ..........   حله
امونحقج  ُامخضبؤه  .........  اموئسذج فٓ ......ؽير الاقخظبء( سذضج امخلشئج سقه  - (

 ....... تَب، وضنوج وى عس 
 وضنوج وى عس  ،ُامخضبؤه امونحقج تَب ........اموئسذج فٓ ...سذضج امتيبء سقه ... - 

…………. 
 .امُض  امرقٔق منتيبٔج ؤُ ملشء وى امتيبٔج امخٓ خه تٔؾَب - 

 ،اموسفقـج   ععـبح موذُ ا  امُضـ ٓ منخقضـٔه    ُاملش   اموشخسلج  امونلٔج  يغبه - 

 . تٌ  منخيغٔه اموؾوُ   عتقب  ثوؾر
اموختبرمـــج   ُامل بمـــج  امظـــوبى  ضـــيرُق  وـــى  ظـــوبى - 

.......... ُ   خحـح سقـه   تخـبسٔد ............    اموؾـر   امؾقبسٔـج   امخسقٔـج   ميشبع
  . ٍزا  امخضبؤه  ؽنّ  امتٔؼ  تؾقر  ٔسفق
 ٔىامخؾٔ

  :.......................................................... امقُاه
  :................................................. خحرٔر اموُقؼ

شسُػ امخسقٔج، امخي ٔز، امزْ خـه أراؽـٌ مـرِ اموُذـق     مو ٔعبتق امون  امخقيٓ ،ل  زمك
 .  ُاخوبوَبامووظٓ ؤض نٌ ُامزْ ضٔخه توقخظبً وخبتؾج ايلبش الأشغب

  :امخحرٔر امرقٔق منوُقؼ
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تبميضتج منويبعق امخٓ ؤلسْ تَب اموضـح،   ،اؽعبء امخحرٔر امرقٔق منتيبٔج ؤُ ملشء وى امتيبٔج
 خحرٔر امقضه، ولوُؽج الأولاك ُامقعؾج

ٓ    : ...................تنرٔج: .............. ُلأج   : ...........امولـبى اموـرؽُ، امحـ

 .......: .........سقه امتيبٔج ؤُ لشء وى امتيبٔج : ..............امعبتقؽوبسث سقه: ....
ٍُلزا ٔشل  امونك اموتبػ حضج سقه ................... وى املش  امُض ٓ منخقضٔه امزْ 

  ...خه يشسً مرِ اموحبفغج امؾقبسٔج مــ ......... تخبسٔد: .............
   امقعؾج-ولوُؽج الأولاك -امقضه 

   خحرٔر امتنرٔج امخٓ ؤلسْ تَب اموضح
امؾيبضس امولُى ملألشاء امذبضج: )ُض  رقٔق منتيبٔج ؤُ ملشء وى امتيبٔج وـى حٔـد   

 (.الألشاء امذبضج ُاموضبحج
  .......................................وضبحج ضبفٔج ترُى ؤشغب  - 
 ...................................... وضبحج قبتنج منضلى ؤُ يبفؾج - 
  ٔلة ؤى خغَس امذضبئص امخقئج ُاموضبحٔج منونك فٓ ونحق ٍزا امؾقر - 

 :قُاه امونك
 ............ اموسحبط: .........امعبتق: ...... امحوبه: ..... .ؽرر امغس : ....

 الأسُقج ُامتَُ: ............................. .......:الأضعح ُامشسفبح
 اموشخسلجامونلٔج 

 .اؽعبء ُض  امونلٔج اموشخسلج وى حٔد امؾيبضس امولُيج ُامُض  ُاموضبحبح
 ...................امونحقبح اموتئج ُغٔس اموتئج ..................... - 
 ........................ امخلَٔشاح ُامويشأح زاح امونلٔج اموشخسلج - 

منتيبٔج امخٓ خوذـ  ........ امحضـص اميضـتٔج     ولوُػ الألشاء اموشخسلج امخبتؾج قبيُيب
 منونلٔج اموشخسلج.

  ولُيبح ضؾس امتٔؼ ُورث خضرٔر امرفؼ ُفقب مخقره الأشغب 
رٔيبس لشائسْ، تبحخضـبة لـ     ........................ خوح اموُافقج ُقتُ  امتٔؼ تضؾس

 ) ............. رٔيبس لشائسْ /تبحخضبة ل  امسضُه(. امسضُه 
 امتٔؼ ُلٔ ٔبح وسالؾخٌضؾس 
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 .ٔلة الإؽلاى ؤى ضؾس امتٔؼ ذبتح ؤُ قبت  منوسالؾج
امتٔـــؼ، ٔلـــة   ضـــؾس  وُسالؾـــج  خقـــسس  ازا  وـــب  حبمـــج  فـــٓ (
 ) امقبيُى  تَب  ٔضوح  ُاملٔ ٔبح امخٓ  امحرُر  فٓ  ُخخه  وسالؾخٌ  ضٔغج  ختسس  ؤى

 لٔ ٔبح امرفؼ
شؤث ؽنّ ؤضـبص وساحـ  خقـره    مولا ٔخه خحرٔر لٔ ٔبح امرفؼ تستع خحسٔس امرفؾبح

ستٔؼ  17اموئسخ فٓ  17-11الأشغب  وى عس  امولخخة، ُزمك عتقب لأحلبه امقبيُى سقه 
امزْ ٔحرر امقُاؽر امخٓ خـيغه يشـبع    2011 فتسأس ضيج :1اموُافق  1765الأُ  ؽبه 

 امخسقٔج امؾقبسٔج ُاميضُص امخعتٔقٔج مٌ.
اموحررث، ٔحخ غ امتبئؼ تحق خُقٔؼ ؽقُتج امخـإذٔس  فٓ حبمج ؽره امخضرٔر ذلا  امورث 

ستٔؼ الأُ  ؽبه  17اموئسخ فٓ  11-17ؽنّ اموتنغ اموضخحق ُاموحرر عتقب منقبيُى سقه 
 ُيضُضٌ امخعتٔقٔج. 5111فتسأس ضيج  :1اموُافق  1765

 ؤل  امخضنٔه
خبسٔد امخُقٔؼ ؽنّ اتخراء وى  ،ٔترؤ ضسٔبيٌ اى ؤل  خضنٔه امتيبٔج ؤُ لشء وى امتيبٔج منوقخيٓ

 ؽقر امتٔؼ ٍزا ؽنّ امخضبؤه.
وحررث ؽنّ اميحُ  ،ٔخه خقضٔه آلب  امخضنٔه امّ .................................. وساح 

  :إخٓ
 إلب  امقضُِ

 .. شَسا.......

 ... شَسا......
 ... شَسا......

 وساح  الأشغب 
1 
2 
3 

 اخوبه الأضبضبح
 فٓ زمك اموضبلج ُاملرساى امذبسلٔج ُامراذنٔجوب ، تاخوبه الأشغب  املتسِ
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خن ج ُلزا امخَٔئبح موذاخوبه لبفج الأشغب  ولخوؾج، توب فٓ زمك امستع تبمعسقبح ُامشتلبح ا
 امذبسلٔج

 الإخوبه
لا ٔويح امحـق مـرفؼ   ، قت  ايقظبء الأل  الأقضّ اموحرر ؤؽلاً ،اى ايخَبء وسحنج وؾٔيج
ضبحة اموشسُػ ُخحح وضئُمٔخٌ ُخقـؼ وضـبسٔ     وى عس  ،الاضخحقبق اموُافق مَب

ؽنّ ؽبخق امتبئؼ. ُٔقؼ امتبئؼ ؽنّ وحظس اموؾبٔيج ُٔضنوٌ منوقخيٓ منخُقٔؼ ؽنٔـٌ وقبتـ    
 ُض  اضخلاه.

    وتنغ ُؤل  ؽقُتج امخإذٔس فٓ امخضنٔه
ٔخه خحرٔر وتنغ ُؤل  ؽقُتج امخإذٔس فٓ امخضنٔه ُلزا لٔ ٔبح رفؾَب عتقب منخيغٔه اموؾوـُ   

 تٌ.
   لٔ ٔبح امحٔبشث

خلرس الإشبسث امّ ؤى حٔبشث امتيبٔج ؤُ لشء وى امتيبٔج وى عس  امولخخة ٔلة ؤى خخه ؽير 
اخوبه ؤشغب  الإيلبش امزْ خه اذتبخٌ قبيُيب تشَبرث اموعبتقج اموضنوج، عتقب منخشسٔؼ ُامخيغٔه 

 اموؾوُ  تَوب.
ٔق ُٔنحق تؾقر امتٔؼ ؽنـّ  خخه امحٔبشث توُلة وحظس ٔحسس حظُسٔب تي ص ولخة امخُذ

 امخضبؤه.
فٓ حبمج خضلٔ  خإذس فٓ خضنٔه امونك امؾقبسْ فٓ إلب  اموزلُسث فـٓ امؾقـر، ٔولـى    

 .اموقخيٓ وؾبٔيج ؽره امحٔبشث ؽى عسٔق وحظس قظبئٓ، عتقب منخيغٔه اموؾوُ  تٌ
 فضد ؽقر امتٔؼ ؽنّ امخضبؤه

-11ٔخه فٓ اعبس ؤحلبه امقبيُى سقه خلرس الإشبسث امّ ؤى فضد ؽقر امتٔؼ ؽنّ امخضبؤه 
ُاموـزلُس   5111فتسأس ضـيج  :1اموُافق  1765ستٔؼ الأُ  ؽبه  17اموئسخ فٓ  17

 .ويٌ 86ؤؽلاً، لاضٔوب اموبرث 
 فضد امؾقر توُافقج امعسفٔى

 ...........................  :فٓ ٍزً امحبمج ٔحرر امعسفبى املٔ ٔبح امخُافقٔج مَزا ام ضد



التصاميم على البيع عقد موذجن                                                           ثانيالملحق ال  
 

73 
 

اموخؾنقج تخضٔٔس امونلٔج اموشخسلج منولوُؽج امؾقبسٔج امخٓ خخظوى امونك اموتبػ  الامخشاوبح
ٔلة ؤى ٔيص ؽقر امتٔؼ ؽنّ امخضبؤه ؽنّ امخشاه امتبئؼ تظوبى ؤُ امخلنٔـ  تظـوبى   

  .( اتخراء وى خبسٔد تٔؼ آذس لشء وى امتيبٔج اموؾئج5خضٔٔس امونك ذلا  ورث ضيخٔى )
ضٔٔس امونلٔج اموشخسلج منولوُؽج امؾقبسٔج اموخظويج امونك اموتبػ اى الامخشاوبح اموخؾنقج تخ

ستٔؼ  17اموئسخ فٓ  17-11وى امقبيُى سقه  95ُ 91ُ 91ٍٓ خنك اموحررث فٓ اموُار 
امزْ ٔحرر امقُاؽر امخٓ خـيغه يشـبع    5111فتسأس ضيج  :1اموُافق  1765الأُ  ؽبه 

  .امخسقٔج امؾقبسٔج
امونلٔج اموشخسلج منوقخيٓ ُتخحرٔر ولوـُػ امتٔبيـبح امقبيُئـج     ُٔنخشه امتبئؼ تخضنٔه يغبه

 .ُامخقئج ُاموبمٔج اموخؾنقج تٌ
لوُػ الامخشاوبح اميبخلج ؽيٌ امّ غبٔج خحُٔ  مؤُلة ؤى ُٔظح امقتُ  امضسٔح منوقخيٓ 

 .اراسث ٍزً امونلٔج اموشخسلج امّ امَٔئبح امويتذقج وى اموقخئى ُاموؾٔيج وى عسفَه
 حامظوبيب

  :امخإؤى امؾشسْ
ا  امؾقبسْ ُٔخُمّ وَوج وساقتـج  مولٔنخشه امتبئؼ، م بئرث امولخخة، توضئُمٔخٌ امورئج فٓ ا

ُاموقـبُمٔى  ٔى ُوخبتؾج امظوبى ؽى عسٔق امخإؤى امؾشسْ، مل  اموَيرضـٔى اموؾوـبسٔ  
ُامؾوب  امقعؾٔٔى امورؽُٔى منوشبسلج فٓ ايلبش امتيبٔج، ُٔضسح ؤيـٌ ٔقتـ  امخضـس     

 .مخظبوى وؾَه خلبً اموقخيٓ ُامغٔس الا ازا حض  ذعإ لا ٔولى ؤى ٔيضة امٌٔتب
  :ظوبى حضى امخي ٔز

ٔظوى امتبئؼ امخي ٔز املٔر ملأشغب ، ُٔنخشه تخي ٔز الأشغب  امظسُسٔج قضر اضلاح ؽُٔة 
امتيبء ُ /ؤُ حضى ضٔس ؽيبضس خلَٔشاح امتيبٔج فٓ ؤل  )..( ........... ُٔوب، اتخراء وى 

 .ٔد اذعبسً وى عس  امولخخةخبس
ضيج، اتخراء وى خبسٔد امحٔبشث لوب ٍـُ وحـرر فـٓ      رث ......مو اى ٍزا امظوبى ضبمح

الإلساء اموخؾنق تبمحٔبشث اموتٔى ؤؽلاً، ُل  امظوبيبح اموؾخبرث اموخؾنقج تخغعٔج الامخشاوبح 
 .اموَئج ُامخقئج الأذسِ

 الإشَبس امؾقبسْ
  .......... ـسٔج متؾيبٔج اموُذق اموُقؼ ؤريبً فٓ اموحبفغج امؾقبخيشس يضذج وى ٍزا امؾقر 
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 اموُعى
خذخبس الأعسا  وُاعيَب فٓ ؽيبُٔيَب اموخخبتؾج، اموزلُسث ؤؽلاً، قضر خي ٔز ٍـزا امؾقـر    

 .ُخُاتؾٌ
 امخإلٔراح

قت  اذخخبه امؾقر، قبه اموُذق اموُقؼ ؤض نٌ تقساءث ؽنّ الأعسا  تيُر ؽقـر امتٔـؼ ؽنـّ    
  :ؤه ٍزا ُؤحلبه اموُار إخٔجامخضب

ٓ    قـبيُى   وى 8برخٔى موتب  وؾرمج 113 (-   ;11  ُ  1>>1  مضـيج   اموبمٔـج امخلؤنـ
وؾـــرمخٔى   166ُ (  117 9>>1مضـــيج، )  اموبمٔـــج  قـــبيُى  وـــى

 69  وؾـرمخٔى تبموـبرخٔى   :58( 1ُ;>1،) 167اموبمٔـج مضـيج    قبيُى  وى 99 تبموبرث

وـى    7>>1)  مضـيج   اموبمٔـج   قـبيُى   وى 81  ُ  6>>1  مضيج  قبيُى اموبمٔج  وى
فتسأــس 51فــٓ اموـئسخ   19-11  سقــه  امقـبيُى   وــى35 - امخضــلٔ ،   قـبيُى 
 70 - ُولبفحخــٌ،   ام ضــبر  وــى   تبمُقبٔــج  ُاموخؾنــق   5119  ضــيج

 فتسأس  :1اموُافق  1765ستٔؼ الاُ  ؽبه17فٓ  اموئسخ11-17سقه  امقبيُى  وى;:امّ

  ،امؾقبسٔج  امخسقٔج  يشبع  خيغه  امخٓ  امقُاؽر  امزْ ٔحرر  5111ضيج
فٓ   ؽنٌٔ امتيبٔبح، امويضُص فبئط قٔوج اموَئٔى وى  اؽ بء اموخظوى  اموبمٔج  قبيُى-

ٓ   اموـئسخ   6;->1سقـه  اموبمٔـج   قـبيُى  وى:>1ام5ّ>1اموُار رٔضـوتس    ;1  فـ
قٔوــج امتيبٔــبح،   فــبئط  ؽنــّ  امذبضــج  تبمظــسٔتج  ُاموخؾنــق  6;>1  ضــيج

 .1>>1مضيج   اموبمٔج امخلؤنٓ  قبيُى  وى  7>1  امّ  5>1  ُارموتب  اموؾرمج
ؤلرح الأعسا  خحح عبئنج امؾقُتبح امُاسرث فٓ اميضُص اموزلُسث ؤؽلاً، ؤى ٍزا امؾقر 

 .ٔؾتس ؽنّ امضؾس اموخ ق ؽنٌٔ تلبونٌ
ؾقر، حضة ؽنوٌ، مه ٔؾر  ُمه لوب ٔئلر اموُذق امووظٓ ؤض نٌ، شٔبرث ؽنّ زمك، ؤى ٍزا ام

 .ٔؾبسط تإْ ضير وظبر ٔحخُْ ؽنّ شٔبرث فٓ امضؾس
 اذتبخب مزمك

 حسس تولخة اموُذق امووظٓ ؤض نٌ.
 .فٓ امُٔه ُامشَس ُامضيج اموزلُسث ؤؽلاً

 .ُقر ُقؼ ؽنٌٔ الأعسا  ُامشَُر ُاموُذق تؾر قساءخٌ ُخ ضٔسً



التصاميم على البيع عقد موذجن                                                           ثانيالملحق ال  
 

75 
 

 



 فهرس المحتويات

 

54 
 

 ص فهرس المحتويات
 أ مقدمة

 20 الفصل الاول: نقل ممكية السكن في عقد حفظ الحق

 22 المبحث الاول: التزامات المرقي العقاري

 22 المطمب الاول: الالتزام بالبناء خلال الاجل المتفق عميه

 24 الفرع الاول: الالتزام بعد قبول التسبيق وحجز العقار لصاحب حفظ الحق

 25 الثاني: الالتزام بتحرير العقد و نقل الممكية لفائدة الحاجرالفرع 

 26 الفرع الثالث: الالتزام بالاجال المحددة قانونا لتحرير عقد البيع

 27 السعر النهائي لسكن عالفرع الرابع: نقل ممكية العقار المحجوز مقابل دف

 02 الاجل المحددالمطمب الثاني: التزام المرقي العقاري بتسميم السكن في 

 02 الفرع الاول: تعريف الالتزام بتسميم السكن)المبيع(

 00 الفرع الثاني: نقل الممكية

 00 الفرع الثالث: الالتزام بالضمان

 01 المبحث الثاني: التزامات صاحب حفظ الحق

 01 المطمب الاول: الالتزامات بتسديد ثمن العقار في طور الانجاز

 01 الفرع الاول: الالتزام بدفع التسبيق المالي لثمن العقار 

 02 الفرع الثاني: الالتزام بتسديد بقية ثمن العقار المتفق عميه



 فهرس المحتويات

 

55 
 

 03 المطمب الثاني: الالتزام بتسميم العقار و الانخراط في تسيير الاجزاء المشتركة

 03 الفرع الاول: الالتزام بتسميم العقار

 03 الانخراط في الممكية المشتركةالفرع الثاني: 

 00 خلاصة الفصل الاول

 01 الفصل الثاني: نقل ممكية السكن في عقد البيع عمى التصاميم

 03 المبحث الاول: التزام المرقي العقاري بالانجاز ونقل الممكية

 03 بناءالمطمب الاول: الالتزام بال

 03 قواعد العامة لمبناءالفرع الاول: الالتزام بال

 05 الفرع الثاني: الالتزام بنقل الممكية 

 12 : الالتزام بمواصمة الانجاز و المطابقةالفرع الثالث

 13 : التزامات المرقي العقاري بالتسميمنيالمطمب الثا

 13 الفرع الاول: عناصر الالتزام بالتسميم وطرق التنفيذ

 16 الفرع الثاني: الالتزام بالضمان

 22 التزامات المكتتب في عقد البيع عمى التصاميمالمبحث الثاني: 

 22 المطمب الاول: الالتزام بدفع الثمن

 20 الفرع الاول: طريقة تحديد و مراجعة الثمن

 21 ع الثمنفالفرع الثاني: طريقة د



 فهرس المحتويات

 

56 
 

 22 )العقار(م السكنب الثاني: التزامات المكتتب بتسمالمطم

 23 المفروضة في العقدالفرع الاول: الاتزام بدفع التكاليف 

 26 خلاصة الفصل الثاني

 27 الخاتمة

 31 قائمة المصادر و المراجع

 40 الملاحق

 53 فهرس المحتويات

 


	الواجهة.pdf (p.1)
	الاهداء.pdf (p.2-4)
	مقدمة.pdf (p.5-10)
	الفصل الأول.pdf (p.11-31)
	الفصل الثاني.pdf (p.32-56)
	الخاتمة.pdf (p.57-59)
	المراجع.pdf (p.60-66)
	نموذج عقد حفظ الحق.pdf (p.67-71)
	نموذج عقد البيع على التصاميم.pdf (p.72-80)
	فهرس المحتويات.pdf (p.81-83)

