
الجلفةبجامعة زيان عاشور   

 لية الحقوق والعلوم السياسيةك

 وققسـم الحقـ

 

 

 

 

 مذكرة ضمن متطلبات 

 قانون عقاري نيل شهادة الماستر تخصص 
 

 

 شراف إ             نيـالطالبعداد إ 

 مخلط مبلقاسـ الدكتور/ -          الدينرقيق نصر -

 لانيهزيـــل جيـ -

 لجنة المناقشة                                     

 

 رئيسا.        دـحمأبورزق    الدكتور /   -           

 .مناقشاعضوا     زروق يوسف   الدكتور /  -          

 .مشرفا ومقررا    مخلط بلقاسم    الدكتور /  -               

 

 2015/2016 ةة الجامعيالسن





 

 إهداء

 نصرالدين رقيق       

هذا  إلى  عأهدي عملنا المتواض  

رةروح والدي الطاه  

 والى أغلى من عندي في هذه الفانية أمي الغالية

 والى شريكة حياتي و أولادي

 إلى كل إخوتي وأخواتي

ملائيوإلى أصدقائي وز  

 

 



 

 إهداء
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جيلاني هزيل

 أهدي عملنا  هذا  إلى 

 

 الوالدين الكريمين

   

 والى كل من علمني حرفا  

 

 



 شكــر         
 

 دراستنا هذه نتقدم بخالص شكرنا و امتناننا في ختام 

 الى أساتذتنا الكرام طيلة المراحل الدراسية

 نخص بالذكر أستاذنا المشرف الدكتور بلقاسم مخلطو

 الذي صاحبنا في هذا العمل فضلا وتوجيها                

 وفي الأخير  نـتقدم بشكـرنا  الـجزيـل لكـل من ساهم 

هذا العمل من قريب أو من بعيد في إنجاز             
 

 

 

 



       

       (    

           

             

           " 

   "          

 



 



 ج



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الأولالفصل   
 

 التحديد القانوني للعقار الصناعي 

 ودراسة الجدوى البيئية

 للإستثمار فيه



 
 

5 
 

  

1973

   



 
 

6 
 

 

7345181973

1

93

12051993

2

1994

0116

2120010103

0104

734588019312

0116010412176

 

                                                           
1
 7345181973

20

2
 9312051993

64



 
 

7 
 

LES ZONES INDUSTRIELLES  

7345281973

77

1

8455031984

845603031984

 

8455031984

 
 

                                                           
1
 7345181973

20



 
 

8 
 

 83200: 

191983 

. 

 

  

 

  

1
. 

83200

8456031984

 

 

8455

051984

                                                           
1
 018455031984

10



 
 

9 
 

04
1

 

 

 

ANIREF

07119

050804 

060804 

180103

0206355 

ANDI060103

APSI 0804

ANIREF

0611

 

                                                           
1
 8456031984

10



 
 

10 
 

CALPIRF

17591454

URBATIA

CALPIRF

07120050611

06

07

1
 

08

 

                                                           
 سابق.المرجع ال 56/ 84رقم  المرسوم  1



 
 

11 
 

10

 

1994

221994104110

 

 

 

2003

212003

160504

SGP

SGI

 

1
 

7800482

                                                           
1
 20032،3



 
 

12 
 

ZONES SPECIFIQUES

9312

1 zones à promouvoir Z . A . P

2 d'extension économique Z . E . E 

0510
1

9432117

1994249312

870327

198715

9312

 Z.A.P

9312

91321141991

518703

                                                           
1
 229312101993

64



 
 

13 
 

1 

2 

 

3 

 

4 

1
 

Z.A.P

  

  

291991
                                                           

1
 0191321141991

44



 
 

14 
 

Z.E.E

1

 

2

 

                                                           
1
 0494321

2
 05



 
 

15 
 

 

 

 
1

 

2

                                                           
 المذكور سابقا . 321/ 94من المرسوم التنفيذي رقم  06المادة  1

2
 09



 
 

16 
 

1

2

                                                           
1  

21ص  ، 2004/2005جامعة الجزائر  م القانوني لاستغلال العقار الصناعي في عملية الاستثمار ،يحمزة ، التنظ فسيح
2
. 22، ص المرجع ذاتهفسيح حمزة ،   



 
 

17 
 

 

1

                                                           
 .67الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية عدد  المتعلق بالمناطق الحرة //المؤرخ في  /94المرسوم التنفيذي رقم    1



 
 

18 
 

1  

 

40 40 

528  

 

 

2

3

                                                           
1
 

20

2
 28

3
 2200624



 
 

19 
 

1

                                                           
1
 28



 
 

20 
 

1

                                                           
1
 

55



 
 

21 
 

1

1

2

  -أ

2

                                                           
1
 30

2
 

41



 
 

22 
 

  -ب

1

2

                                                           
1
 33

2 0135310112001

67



 
 

23 
 

1

 -أ

 

1- 

99546

 

2- 

 

3- 

2
 

4- 

20 

5- 

440

71518

 

                                                           
1
 34

2
 440



 
 

24 
 

6- 

440

 

7- 

442592

07

 

 -ب

 

1- 
1

 

34

589

14

71520

                                                           
1
 36



 
 

25 
 

1

2

1- 

26

0104

 

                                                           
1
 

2
 37



 
 

26 
 

1

2- 

2
 

3

                                                           
1
 111

 ، ص حمدي باشا ، القضاء العقاري ، دار هومة للنشر والتوزيع ، سنة   2 
3
 010135410112001

67



 
 

27 
 

1

2

                                                           
1
 39

2
 52



 
 

28 
 

1

                                                           
1
 44



 
 

29 
 

8455
1

- 

 

- 

 

- 

2
. 

9312

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 8455

2
 12.10.09051984



 
 

30 
 

 

 

 

 

94319

94320
1

- 

 

- 

 

- 

 

- 

2

 

- 

 

- 

 

                                                           
1
 47

2
 0394322171994

67



 
 

31 
 

- 

 

- 01

 

- 

 

0103

011621102001

1

9312

- 

 

2

679681

677

                                                           
1
 040103

2
 409312



 
 

32 
 

678

9313

9312

93121989

9312

(A. P. S. I)

1

                                                           
1
 50



 
 

33 
 

01161989

1

P.O.S

                                                           

 
1
 52



 
 

34 
 

1

 

2

 

 

 

3

                                                           
1
 0809902901121990

52
2 040591175281991

26

3
 09376911



 
 

35 
 

 

 

1

2

                                                           
1

12378317161983

30

2
272831338412231984

26



 
 

36 
 

1

    

     :       

            "   

            

            

 
 

 

                                                           
1
 56



 
 

37 
 

1

    :          

     . 

             . 

               

 .

         . 

   

                

            

. 

               

          

   . 

              

          

                                                           
1
 

331



 
 

38 
 

             

  .

   :
 1

        

  "          

           

  

2

             

     (   

   . 

          . 

               

               

         

    :      

         
3

:

                                                           
1 339

2
 332

3
 2007



 
 

39 
 

 :            · 

  :           

         .  

             

.

 :             

              

             
1
. 

:               

               

        .

 :           

         .  

      . 

      

       :      

    1969       

            

             

 
2
. 

                                                           
1
 1201074

2
 345



 
 

40 
 

.للمشروعات  لبيئيةا و الطبيعية بالآثار تعني كانت1970الأولى المرحلة

الاجتماعية الآثار إدخال بدأ فيها و1975الثانية المرحلة

والعائد . التكلفة وتحليل والتوظيفية الاقتصادية الاعتبارات إدخال تم1980الثالثة المرحلة

        1990الرابعة المرحلة

       .

     :          

             " 

    ".       

 
1

:

               

       . 

        

       

               

 . 

          

 

                                                           
1
 346



 
 

41 
 

              

 

     :       :
1
  

1  :              

             

     .       

          .

2  :       
2

:

    :          

            .

     :         

     .

    :           

            

    . 

    :           

      
3

:

1  :          

           

2  :             

           

     

                                                           
1
 347

1 
            2004 15

3
 346347



 
 

42 
 

3   :         

   .

4  :         

         

5     :       

   . 

6   :           

 

7   :          

             

 . 

8  :        (  

           

 .

9   :       

     .

10  :           

       
1
.

                                                           
1 347



 

43 
 

 

 

 

 الثاني الفصل
 

طرق الاستثمار في العقار 

 الصناعي ومدى تأثيره 

 على البيئة



 

44 
 

1

                                                           

 
1
  59

 



 

45 
 

1

                                                           
1
 60



 

46 
 

1

2

 
3

                                                           
1

2
0602845503031984

10 

3
34



 

47 
 

1

- 

- 

- 

                                                           
1
 1518421241219841985

72



 

48 
 

1

2

3

                                                           
1
 860517011986

01

2
 

3
 



 

49 
 

1

2

                                                           
1
 66

  صفحة  ،سابق المرجع المزة ، فسيح ح  



 

50 
 

1

                                                           

   
1
 93120510199364

2
 



 

51 
 

1

                                                           
1

93



 

52 
 

1

2

3

4

                                                           
 .95، ص 1992احمد محيو، المنازعات العقارية ، ديوان المطبوعات الجامعية ، طبعة سنة   1 
2
 

3
 94

4
 



 

53 
 

1

9432094322

0116

1 94320

294322

2

30103

                                                           
1
 

2
 



 

54 
 

 

 
1

 

1

2

                                                           
1
 70

2
 77



 

55 
 

 

 

1
 

Décision

 

 

2

                                                           
1
 78

2
 



 

56 
 

 

 

 

 A.P.S.I 

 

1
14

9312 

 

REDEVENCE

 

2
 

                                                           
1
 80

 
2
 



 

57 
 

1
 

2

 

9312

0116

2

 .

 

 

 

 2

 

 

 

                                                           
1
 

2
 



 

58 
 

93/12

1
94322

9318291219931994

2

139501/04/1995
3

95/27

31/12/19951996

4

                                                           

  
2
 1179318199430

     العدد ، المجلد ارة ، المدرسة الوطنية للادارة ،، مجلة الاد /ريعي محمد يوسفي، مضمون والاحكام الجديدة في المرسوم التش  3

 .سنة    
4
 95/2731/12/1995199682



 

59 
 

94/322

0102

97/02

31/12/19971998

1

2

                                                           
1
 85



 

60 
 

1

 

 

 

 

 

 

51

1998

2

01/16

21/10/200101/1601/03

2393 /12

3

                                                           
1
 

2
 



 

61 
 

30

91/454

1

2

                                                           
1
 

2
 



 

62 
 

1

 

07 

                                                           
1
 



 

63 
 

 

1

 

 

 

 

 

                                                           
1
 



 

64 
 

1

 

2

                                                           
1
 

2
 

67



 

65 
 

1

 . أ

 . ب

  

 

 

 

2

                                                           
1
 

67

2 



 

66 
 

1972

1

 

  

     

  

                                                           
1
 33



 

67 
 

  

 

1  
1

             

                 

     .

             

environnement             

    
2

2        "      

             

           

31972

34

1992

3

                                                           

.

  العدد  ، مجلة اقتصاديات شمال افريقيا ،دراسة الجدوى البيئية للمشاريع الاستثمارية  ، مغراوة فتحيةوبن حاج جيلالي و  ر منوريأوسر 

 .  فحةص ، لسابعا    



 

68 
 

4

040310192003

39

06
1

           

    

1  "            

    

2    "      

          

 "

3    :         

            

4 :          

         

          

                                                           
1
 3536



 

69 
 

5  :         

     .

6 :          

           

7 :             

               

      ....

8  "          

      
1
.

 

2 

 

 

 

 

                                                           

2
 



 

70 
 

1

  

1  :             

            

          2   

               

             

50  3

      :"       

               

  4         

             

            

               

            

             

            

                                                           
1 

    ، ورقلة  ،  مرباح قاصدي ، جامعة بحث علميالجزائرية ،  الصناعية المؤسسات في البيئي البعد مصعب ، إدماج عمر، بالي موساوي   

  . 02 فحة ، ص 2006سنة      
2
 

  



 

71 
 

1
 Cox NOx    

 NO NO2 Sox
2 

   :     :  . 

    :   :        

             

 :  3.

     

-    :   90%     

   2050     03

         
4    

     (       

  "   (CFC)      

             

5            

              

1991             

               

1952              

        4         

             

                                                           

2
. 8 فحة سابق ، صالمرجع المصعب ،  عمر، بالي موساوي

3

 
4

83 فحةسابق ، صالمرجع المصعب ،   عمر، بالي موساوي
5



 

72 
 

           300 

   

             

             

           

  .1 

  :          

           

             

                

     2

              

            

              

       .

-   :           

              

            

             

             

            

                                                           

  ،  2000الإسكندرية،  ، الجامعية المعرفة دار ، والبيئة الموارد اقتصاديات ، غزلان إبراهيم عزت محمد ، ربه عبد على الكريم عبد محمد  

 . 273 فحةص   



 

73 
 

             

    
1

           

           

            . 

2  :     70 %        

 296            

             

              

 

3  :             

              

          

4  :              
2          

           

 .

  100         

 50        10     

     

               

              

   . 

                                                           

     87



 

74 
 

5            

             

       1

        220 3   

    55      DBO5134

    8         

         :       

         2

             

            

           

     3

   :          

        

           

       : 

    :  26500   

   : 9800   

    :  9500  

    :  1148300   

    :   :   

    40% 20%

13%11%     70%  

                                                           
1
 114 فحة سابق ، صالمرجع العمر ،  موساوي 

2 77 
3
 .436 فحة، صذاته  مرجع العمر ،  موساوي 



 

75 
 

 80%          

  51%     40%1

-             

 -              . 

 -              

      :   : 

       2     

         

            

              

  
3     

            

           

            

             

            

          

      

   

1            

            

                                                           
1
 

 



 

76 
 

             

         

     . 

2          

       
1

     

       .

3   :         

           

             

   
2

  0310192003  

             

      

4   :       

              

     

5  Principe Pollueur - Payeur   

 O.C.D.E1972        "  

            
3

 

              

              

               

                                                           

  ، جامعةالاقتصاديةالعلومكلية،ماجستيرالصناعي ، رسالةالتلوثومعالجةأضرارتكاليفوقياستحليلفيمساهمةبوجعدار،دخال  

 .  فحة ، ص الجزائر، قسنطينة ،    

2
 

3  



 

77 
 

                

    
1

.

6   :          

          :  

             

 203  2002   10.500    

          03   

           
2

 75%     FEDEP  

 15%  . 

 10%  

              

         

        204   

2002  24.000      
3

7   :         

2002         

1779125181991  54  

                                                           

 1 
2



 

78 
 

9911 232000202  0121 

222001   2002     

            

             

        .

             

  :     205    2002  

        .
1      

               

             

 15    
2

     

75%     FEDEP

15%  . 

 10%  

        

            

           

            

          

1             

           

EIE       ...

                                                           



 

79 
 

   Les études d’impact sur l’environnement  

      9078 271990

            2001

            

             

        

 Les audits environnementaux)    

       ISO 1400  

              

            

  
1

  Le système de management environnement

         

2002           

     .

 :          

           

     

  La charte de l’entreprise industrielle)265

           

        

      :        

   92         

                                                           
1 



 

80 
 

              

  .

2   (Le cadastre national des déchets dangereux) 

          

         

  2.600.000     4.500.000

 325.000  
1

3    :     2001

        75%    

     75%      

    75%   50%
2

   

              . 

11992

031992141993185

                                                           
 .443 فحةسابق ، صالمرجع ال  ،عمر موساوي    1

 . 57فحة ، ص سابقالمرجع الفسيح حمزة ،     



 

81 
 

21

27

16

25

1997

170

                                                           
 .216 فحة ، ص المرجع السابقاوسرير و  محمد حمو ،  منور 1   



 

82 
 

2000

20002020

19971

- 

- 

 

- 

 

-  

2

1997

200520102020

550

20082012

5.2

                                                           
1



 

83 
 

1

32009

7

192009192

1200110
2

- 

-  

-  

- 

-  

- 1997

 

 

 

 

                                                           
1 

2
 



 

84 
 



 

85 
 

 

.

   



 

86 
 

 

 

 

 



 

87 
 

 مِ إِلااِّ قالِيلاًالْعِلْمِِّن  وَمَا أُوتِيتُم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

88 
 

 

21992



 

89 
 

 2004/



 

90 
 



 

91 
 

43

3808040109200849

399710605041997

20

409748315121997

83

410135210112001

67

420135310112001

67

430135410112001

67 

441217611042012

23 

459819507061998

41 

46

 



 

92 
 

05

06

07

07

07

08

12

12

14

15

15

16

17

17

18

18

19

20

20



 

93 
 

21

23

23

25

27

28

29

29

845529

931229

30

010331

32

931232

011633

34

34

35

35

35

36

36

36

37

38

38
 



 

94 
 

39

 39

40

41

41

44

 45

45

45

45

50

52

53

53

53

54

61

61

63

63

66

66

66

66

68

69
 



 

95 
 

69

69

69

74

75

75

78

80

84

88

92

 


