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 الذين أيϬا )يا
 قϮامين كϮنϮا أمنϮا

 بالقسط
 أنفسكم على ه شϬداء
ϭأ Ϯالدين ال 

 غنا يكن إϭ ϥااقربين
ϭلى فاه فقيرا أϭأ 

 تتبعϮا فا بϤϬϤا
ϯϮϬا أنن الϮتعدل 

ϥأϭ اϭϮتل 
ϭآ تعر أϮض ϥه فإ 

ϥكا 
 خيرا( تعلϥϮϤ بϤا

 



 كلـــمة شكر
 

 قال ه تعالى:

 

(ولقد آتينا لقمان الحكمة أن اشكر ه ومن يشكر فإنما يشكر لنفسه ومن كفر فإن ه غني حميد)  

ƅقمان سورة 12اآية   

 وعما بموضوع اآية اƄƅريمة

 Ɗتوجه بخاƅص اƅشƄر إƅى اƅخاƅق عز وجل اƅذي وفقƊا بعƊاية ااƊجاز هذا اƅعمل وƊحمدƋ وƊسأƅه

 اƅتوفيق في اƅقول واƅعمل

" اƅمشرف على هذا اƅعمل اƅذي ƅم حرشاوي عانƄما Ɗتقدم بجزيل اƅشƄر إƅى ااستاذ اƅفاضل "  

توجيهاته اƅصائبةو يبخل عليƊا بƊصائحه اƅقيمة   

زيان عاشور باƅجلفةواإداريين واƅعاملين بƄلية اƅحقوق بجامعة Ƅما تخص باƅذƄر Ƅل اأستاذة   

عدة صادقة Ɗƅا صغيرة أو و  وƅو بفƄرةوƄل من ساهم باƅذƄر من قريب أو بعيد في هذا اƅعمل 
 باƊƅجاح

م.رابحين من اه أن يتقبل مƊا هذا اƅعمل ويجعله خاƅصا ƅوجهه اƄƅري  
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 داءـــــــإه
 أهدي هذا اƅعمل اƅبسيط أوا إƅى أمي أمي أمي رحمها اه                   

 إƅى أبي اƅحنون واƅصبور معي، إƅى زوجة أبي اƅزهرة

 إƅى أخي مـــــــــراد، سمــير وأخي اƅذي دائما يسعدني ويبƄيني ... إبراهيم

 إƅى أختي وحبيبتي وهيبـــــة 

 وسهيلة اƄƅتƄوتة اƅزهراءإƅى أختي فتيحة، فاطمة 

 إƅى خاƅتي اƅعزيز وأمي اƅثانية فضيلة 

 إƅى إبن خاƅتي فضيلة

 إƅى يقتي في هذا اƅعمل ميلودة ƅعموري 

 إƅى زمائي في اƄƅلية  

 إƅى اƅمحضر اƅقضاء محمد سعدي اƅذي ƅم يبخل عليا باƄƅتب اƅمراجع

 إƅى من ساهم معي شƄرا شƄرا شƄرا 

    وختاما طيب إƅى خطيبي فتحي   

 

 

 باهي فاطمة 



 بسم اه اƅرحمان اƅرحيم

 ب اƅربح مما فيه خسرانـــــــــأتطل    دمته   ــــــــــــــــياخادم اƅجسم Ƅم تشقى ƅخ    

ستƄمل فضائلها           باƅجسم إƊسان فأƊت باƊƅفس ا    أقبل على اƊƅفس وا 

 أما بعد 

 إƅى Ɗفسي أهدي عملي هذا اƅمتمثل في مذƄرة اƅتخرج ماستر قاƊون عقاري       

 Ƅل من Ƅان ƅي سƊدا ودعما في حياتي أو في دراستي وأخص باƅذƄر أمي و أوا 

ƅى إخوتي اƅذƄور رابح و   اƅحبيبة حفظها اه وأبي أطال اه في عمرƋ وا 

خوتي اƅبƊات Ɗصيرة وفاطمة وƊادية وزوجة أخي جميلة  ƅى عبد اƅقادر وعيسى وا  وا 
ƅى Ƅلفي اƄƅلية  زمياتي  من Ƅان ƅي عوƊا ماديا أو معƊويا  واƅعمل وا 

ƅى صديقتي  باهي فاطمة  وا 

  واƅمراجع واƊƅصائحاƅذين ƄاƊوا عوƊا Ɗƅا باƄƅتب  وعلى أساتذتƊا

 

 Ƅل اƅخير  وجزاƄم اهشƄرا ƅلجميع                

 



 
 

 مقدمة
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 ة ـــــقدمـــــــم
تراجع عدد  وƊجحت بعداƅجزائر من اƅدول اƅتي أعطت أهمية Ƅبيرة ƅلمحضر اƅقضائي  تعد    

Ɗغير مƅام اƄةذفاأح ƅعاƅة تمحيث ة قواƊشاء مهƊون  إƊقضائي بموجب قاƅمحضر اƅيحدد  91/02ا
وعليه أصبحت  1991يƊاير  08اƅمؤرخ في اƅقواعد اƅخاصة اƅمطبقة على بعض أحƄام اƅقضاء 

مƄاتب عمومية يتوƅى تسيرها ضباط عمومين مفوضين من قبل اƅسلطة  وتمارس فياƅمهƊة حرة 
ƅ تائجƊ عمومية، وعلى إثرƅصبهاجاƊ تيƅة اƅعداƅة إصاح اƊ جمهورية  فخامةƅثم  1999 فيرئيس ا

  .2006فبراير  20اƅمؤرخ في  06/03دة تƊظيم اƅمهƊة بموجب اƅقاƊون إعا

اƅصادرة  واأحƄام واƅقرارات اƅقضائيةمهام اƅمحضر اƅقضائي في تƊفيذ اأوامر تƄمن حيث      
 : ما يلياƅسƊدات في شƄلها اƅتƊفيذي Ƅما يمƊƄه اƅقيام  وƄذا اƅمحرراتفي جميع اƅمجات 

     ƅقيام باƅات ماƊمادعايƅبحياƅقيام بإبة أو ااستجوابية تة اƅية  اراتذااع اغواƅماƅغ اƅمباƅومسك ا
تقريب اƅعداƅة  ومن أجل ،داعها في حسابه اƅمهƊيييتم إ من أجل عرضها على اƅخصوم بعد أن

من اƅمحضرين هائل عبر اƅتراب اƅوطƊي عدد  Ƅل محƄمة من اƅمواطن فإƊه يوجد على مستوى
ي أحد حقه بƊفسه وعليه فإن من بيدƋ سƊد تƊفيذي ضقتي اأ أصبح من اƅمسلمات، بعدما اƅقضائيين

إجراءات اƅتƊفيذ اƅجهة اƅقضائية اƅمختصة ƅيبدا في  باعتباراƅقضائي اƅمحضر ابد أن يسلمه إƅى 
Ɗحق مديƅمطلوبة تتحقق. هحماية وƅقضائية اƅحماية اƅه اƊاء عليه فإƊغير وبƅذا اƄو 

لمجال من خال الϘياϡ بأمرين أساسيين ϭيكϭن ذلϙ عϠى مرحϠتين ϭتنحصر مϬمة في هذا ا
 متالتين:

اƅحصول عليه وخاصة عƊدما  إƅىيتم في مرحلة اأوƅي تهيئة اƅسƊد اƅتƊفيذي اƅذي اƅدائن -1      
 إƅىيƄون اƅسƊد حƄم قضائي صادر في دعوى قضائية تمت اƅمرافعة فيها بصفة قاƊوƊية، بإضافة 

 هذƋ اƅمراحلة إعداد اƅحق. وعليه تعرفمƊها اƅمحاضر اƅقضائية  ىحاات أخر 

مجال اƅواقع  إƅىواƅتصور اƅتƊفيذي من مجال اƅفƄر  أما اƅمرحلة اƅثاƊية تمƄين اƅدائن صاحب اƅسƊد
ƅملموس وهذا عملاƅي ا، Ɗيين معƊفيذ معƊتƅوفاء قد ى يقصد باƅتزام هذا اƅوفاء واإƅموضوعي وهو ا

 يƄون إختياريا
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 اƅعامة،إجرائي وهو إستعمال اƅقوة إقتضاء اƅدين بواسطة اƅسلطة  ىيƄون جبريا ومعƊ وااصل قد 
 وهذا هو اƅتƊفيذ اƅجبري 

جراءات اƅحجزوتختلف شروط   مƊقول أو ى بحسب طبيعة اƅمال اƅحجز عليه فقد يƊصب عل وا 
مƊقوات اƅمدين فإن ƅم  علىيتم اƅتƊفيذ أوا  واأصل أن، اƅعقارى اƅغير أو عل ىما ƅلمدين ƅد ىعل

عقارات اƅمدين عن طريق مايسمي  علىاƅتƊفيذ  إƅىتƄن موجودة أو ƄاƊت غير Ƅافية إƊتقل اƅدائن 
 وزاƅحجدور اƅمحضر اƅقضائي في هذا تحت عƊوان  بحثƊافي  باƅحجز اƅعقاري وهذا ما سيتƊاوƅه

 ة.اƅعقاري
اƅمدين تمƄن اƅدائن من وضع  علىيعرف أƊه وسيلة من وسائل اƅتƊفيذ اƅجبري  واƅحجز اƅعقاري 

 Ƌغيرƅ ة أوƄعقارات مملو 

اƅتƊفيذ حتى  أطرافمحƄمة ووفر ضماƊات Ƅافية  ةƅذا Ɗجد أن اƅمشرع قد رسم قواعد إجرائي     
 بطيئةوأحسƊها وهذا ما جعل إجراءات حجز اƅعقار  مانتئاايتم بيع اƅعقار اƅمحجوز بأفضل 

ين وذƅك من خال تƊفيذ اأوامر محضرين اƅقضائيƅلول اƅقضاء اƅمهمة خطويلة Ɗسبيا حيث و 
اƅسƊدات في شƄلها ي جميع اƅمجات وƄذا اƅمحررات و اƅقضائية اƅصادرة ف اتاأحƄام واƅقرار و 

Ɗمواطن فإƅة من اƅعداƅفيذي ومن أجل تقريب اƊتƅتراب اƅمة عبر اƄل مستوى على محƄ ه يوجد على
اƅمحضرين اƅقضائيين، واƅمحضر اƅقضائي جزء من اƅجهاز اƅقضائي اƅذي من اƅوطƊي عدد هائل 

فا إجراء قضائي دون طلب، و باƅتاƅي  دباƅحيا –اƅفصل في اƅمƊازعات–يتميز Ɗشاطه اأساسي 
 .فا تƊفيذ دون طلب

 

 

 

 

 

 



 

4 

 

 

 اإشƂاƃية:
دور اƅمحضر اƅقضائي في اƅحجوز اƅعقارية موضوعا حيويا وهاما بإعتبارƋ  يعتبر موضوع

أحد أهم أƊواع اƅتƊفيذ، واƅمرحلة اƅحاسمة في اƅمƊازعة اƅقضائية، واƅغاية من اƅلجوء إƅى اƅقضاء، 
حيث يتيح اƅفرصة ƅلدائن من أجل استفاء ديƊه و في Ɗفس اƅوقت يحيط اƅمدين بƄل اƅضماƊات 

ƅمحافضة على مصاƅحه من جهة ثاƊية، أن يƊصب على اƅعقار بإعتبارƋ أهم اƅتي من شأƊها ا
 مختلف اƅتشريعات.  اأموال اƅتي حظيت بإهمام

ومن هƊا يثبت أƊه ايمƄن ƅلمحضر اƅقضائي مباشرة اƅتƊفيذ تلقائيا، بل يجب أن يتلقى طلبا 
 صريحا بذƅك من اƅدائن شخصيا.

Ɗطاقا مماتقدم، فموضوع اƅحجز اƅعق اري، يثير جملة من اإشƄاات خصوصا على وا 
 مستوى اƅممارسة اƅعملية و عليه:

   قضائي في ا ما هوƅمحضر اƅدور اƅعقارية؟ƅحجوز ا 

  طرقƅوسائل ماهي اƅقضائيواƅلمحضر اƅ مشرعƅلها اƄتي أوƅمدين  اƅوضع عقار اƅومن( 
 وƄيف يتم بيع اƅعقار اƅمحجوز؟ اƅقضاء؟في حƄمه( تحت يد 

  يات، علىوباإجابةƅاƄااش Ƌى فصلين هذƅموضع إƅا هذا اƊفقد قسم: 

   فصلƅااول:ا  Ƌعقاري وأثارƅحجز اƅا 

  فصلƅي:اƊثاƅي اƊعلƅمزاد اƅمحجوز باƅعقار اƅبيع ا 

ƅإجابة على اإشƄاƅيات اƅسابقة، فقد قسمƊا هذا اƅموضوع إƅى فصلين، تƊاوƊƅا في اƅفصل 
 ل مبحثين:اأول اƅحجز اƅعقاري وأثارƋ وذƅك من خا

 .عقاريƅحجز اƅمبحث اأول: ماهية اƅا 

 .Ƌعقار وأثارƅحجز على اƅي: إجراءات اƊثاƅمبحث اƅا 



 

5 

 أما اƅفصل اƅثاƊي: بيع اƅعقار اƅمحجوز باƅمزاد اƅعلƊي

 .لبيعƅ عقارƅمبحث اأول: إعداد اƅا 

 .مزادƅعقار باƅي: إجراءات بيع اƊثاƅمبحث اƅا 

 أƊهيƊا بحثƊا بخاتمةو 

 اƃمنهج اƃمتبع

 اد في اƅدراسة على اƅمƊهج اƅوصفي واƅمƊهج اƅتحليليمتتم ااع

 أساسا بإعتبارƋ اƅمƊهج اأصلح ƅمثل هذا اƅموضوع 

 وƄذا اƅمƊهج اƅمقارن من خال اƅمقارƊات اƅبسيطة بي اƅقاƊون اƅقديم

 واƅقاƊون اƅجديد 
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 اƃدراسة أهمية
 Ƅل توضيح خال من اƊƅظرية اƊƅاحية من Ɗاحتين، من اƅعقار اƅحجز موضوع أهمية وتƊبع

 اƅمسائل أدق ومن اƅقاƊوƊية، اƅقواعد أهم من يعتبر فهو وآثار، إجراءات من اƅحجز يحيط ما
 فاƅتƊفيذ وأوسعها، وأطوƅها وأطوƅها اإجرائية اƅموضوعات أصعب من وهو تعقيدا وأƄثرها اإجرائية

 يتم ا حتى وهذا اإجرائية، اƅشƄليات بƄثرة اأخرى اƅمحجوز من غيرƋ عن يتمز اƅعقار على
 على حقوق ƅهم اƅذين اأشخاص بعض ƅحماية وƄذا وبيعه، اƅمدين عقار ملƄية Ɗزع في اƅتسرع
  اƅمستأجرين Ƅحقوق اƅمحجوز اƅعقار

 ا اƅذين اƅدائƊين من اƄƅثير اƅوجود في فتمƄن اƅدراسة، ƅموضوع اƅعملية اأهمية أما
 اƅمƊقوƅة غير اƅمديƊيƊا أموال على ƅحجز ا طريق عن إƅما ديوƊهم على اƅحصول يستطيعون

 إذ واإدارية، اƅمدƊية اإجراءات قاƊون في اƅجزائري اƅمسرع تƊاوƅها إجرائية أحƄام تحƄمها اأخيرة
 ذƅك على ترتب مما ومهمة، واضحة وغير دقيقة وغير عامة Ɗصوص معضمها في جاءت

 إƅى أدى ما وهذا ƅها، اƅمطبقين اƅقضاء طرف من اإجرائية اƅقواعد بعض تفسير في صعوبة
 في أƊه Ƅما وأخرى، محƄمة بين اƅعملية اƊƅاحية من اإجرائية اƅمسائل هذƋ تطبيق في ااختاف
 اƅمحاƄم على اƅمطروحة اƅعقارية باƅحجوز اƅمتعلقة اƅقضايا عدد تزايد قد اأخيرة اƅسƊوات

 تتعلق اƅجزائري اƅقضاء على قاƊوƊية و إجرائية إشƄاƅيات عدة طرح ذƅك على وترتب اƅجزائرية،
 .اƅعقاري اƅحجز موضوع

 وƅتوضيح اƅعقار، على اƅتƊفيذ يتطلبها اƅتي اإجراءات ƅمعرفة اƅموضوع هذا بدراسة قمƊا ƅذا
 اƅعلƊي، باƅمزاد وبيعها عليها، اƅحجز إيقاع Ƅيفية على اƅتعرف خال من اƅعقاري اƅحجز عملية
 :اƅدراسة موضوع اختيار وأسباب ذƅك على اƅمترتبة اآثار بيان وƄذا

 :يلي فيما اƅموضوع هذا إختيار اƅذاتية اƅدوافع تتلخص

 .اƅموضوع هذا دراسة في اƅرغبة و اƅميل -
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 تƊاول في اƅمستقبل في آخرين باحثين متƊاول في يƄون قد جديد، ببحث اƅمƄتبة إثراء -
 مƄملة أخرى دراسات إƊجاز

 اƅمطاƅعة خال ومن أƊه حيث ƅه، اƄƅافية باƅشروحات اƅموضوع اƅتƊاول في اƊƅقص -
 اƅموضوع هذا في مباشرا تخصصا متخصصة Ƅافية مراجع توجد فإƊه ƅلمراجع،

 فتƄمن اƅعقارية اƅحجوز في اƅقضائي اƅمحضر دور موضوع ƅدراسة اƅموضوعية اƅدوافع أما*
 في

 واƅقاƊوƊية، اإجرائية اأعمال أهم بإعتبارƋ اƅدراسة، موضوع يƄتسبها اƅتي اƅباƅغة اأهمية -
 .حساسية وأƄثرها

 اƅقضاء أمام اƅعقاري باƅحجز اƅمتعلقة اƅمƊازعات Ƅثافة -

 هذا وقتا في إستخدامها وƄثرة اƅعقار، على باƅحجز اƅخاصة اƅطلبات من اƅعديد وجود -
 .ƅحقوقه اƅدائن تحصيل وسائل من Ƅوسيلة

      



 

 أهمية الدراسة
، من اƊƅاحية اƊƅظرية من خال توضيح Ƅل ما نهمية موضوع اƅحجز اƅعقار من ƊاحتيوتƊبع أ

يحيط اƅحجز من إجراءات وآثار، فهو يعتبر من أهم اƅقواعد اƅقاƊوƊية، ومن أدق اƅمسائل اإجرائية 
وأطوƅها وأوسعها، فاƅتƊفيذ على وأƄثرها تعقيدا وهو من أصعب اƅموضوعات اإجرائية وأطوƅها 

اƅعقار يتمز عن غيرƋ من اƅمحجوز اأخرى بƄثرة اƅشƄليات اإجرائية، وهذا حتى ا يتم اƅتسرع في 
Ɗزع ملƄية عقار اƅمدين وبيعه، وƄذا ƅحماية بعض اأشخاص اƅذين ƅهم حقوق على اƅعقار 

 اƅمحجوز Ƅحقوق اƅمستأجرين 

اسة، فتمƄن في اƅوجود اƄƅثير من اƅدائƊين اƅذين ا أما اأهمية اƅعملية ƅموضوع اƅدر 
يستطيعون اƅحصول على ديوƊهم إƅما عن طريق ا ƅحجز على أموال اƅمديƊيƊا غير اƅمƊقوƅة اأخيرة 
تحƄمها أحƄام إجرائية تƊاوƅها اƅمسرع اƅجزائري في قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية، إذ جاءت في 

يقة وغير واضحة ومهمة، مما ترتب على ذƅك صعوبة في تفسير معضمها Ɗصوص عامة وغير دق
في تطبيق  ااختافبعض اƅقواعد اإجرائية من طرف اƅقضاء اƅمطبقين ƅها، وهذا ما أدى إƅى 

بين محƄمة وأخرى، Ƅما أƊه في اƅسƊوات اأخيرة قد تزايد هذƋ اƅمسائل اإجرائية من اƊƅاحية اƅعملية 
ƅمتعلقة باƅقضايا اƅك طرح عدد اƅجزائرية، وترتب على ذƅم اƄمحاƅمطروحة على اƅعقارية اƅحجوز ا

 عدة إشƄاƅيات إجرائية و قاƊوƊية على اƅقضاء اƅجزائري تتعلق موضوع اƅحجز اƅعقاري.

ƅذا قمƊا بدراسة هذا اƅموضوع ƅمعرفة اإجراءات اƅتي يتطلبها اƅتƊفيذ على اƅعقار، وƅتوضيح 
اƅتعرف على Ƅيفية إيقاع اƅحجز عليها، وبيعها باƅمزاد اƅعلƊي، عملية اƅحجز اƅعقاري من خال 

 وƄذا بيان اآثار اƅمترتبة على ذƅك وأسباب اختيار موضوع اƅدراسة:

 تتلخص اƅدوافع اƅذاتية إختيار هذا اƅموضوع فيما يلي:

 اƅميل و اƅرغبة في دراسة هذا اƅموضوع. -

ل باحثين آخرين في اƅمستقبل في تƊاول إثراء اƅمƄتبة ببحث جديد، قد يƄون في متƊاو  -
 إƊجاز دراسات أخرى مƄملة



اƊƅقص في اƅتƊاول اƅموضوع باƅشروحات اƄƅافية ƅه، حيث أƊه ومن خال اƅمطاƅعة  -
 ƅلمراجع، فإƊه توجد مراجع Ƅافية متخصصة تخصصا مباشرا في هذا اƅموضوع

 في اƅحجوز اƅعقارية فتƄمن في ئي*أما اƅدوافع اƅموضوعية ƅدراسة موضوع دور اƅمحضر اƅقضا

اأهمية اƅباƅغة اƅتي يƄتسبها موضوع اƅدراسة، بإعتبارƋ أهم اأعمال اإجرائية واƅقاƊوƊية،  -
 وأƄثرها حساسية.

 Ƅثافة اƅمƊازعات اƅمتعلقة باƅحجز اƅعقاري أمام اƅقضاء -

ي وقتا هذا وجود اƅعديد من اƅطلبات اƅخاصة باƅحجز على اƅعقار، وƄثرة إستخدامها ف -
 Ƅوسيلة من وسائل تحصيل اƅدائن ƅحقوقه.
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 اأولاƃمبحث 

 ماهية اƃحجز اƃعقاري

 774اƅي  721اƅمشرع اƅجزائري في اƅمواد  ، تƊاوƅهةاƅتƊفيذياƅحجوز  اƅعقاري مناƅحجز    
Ƅفاية عدم يتم اƅلجوء إƅيه عƊد  استثƊائيوهو إجراء  من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية،

 .باƅدينوفاء ƅل اƅمƊقوات

همية وأاƅعقار  علىجعل اƅمشرع أخر سبيل ƅلتƊفيذ هو اƅحجز  ااعتباراتاƊطاقا من هذ 
وذƅك  اƅتفصيل،من  بشيءأن Ɗتعرض ƅه  Ɗايإرتئ ،يةملواƅعاƅموضوع من اƊƅاحيتين اƊƅظرية  هذا

 وفي اƅمطلب اƅعقاري،Ɗتطرق في اƅمطلب اأول ƅمفهوم اƅحجز  مطلبين، إƅىاƅمبحث هذا  بتقسيم
 اƅثاƊي سƊدرس شروطه.

 اأولاƃمطلب 
 ياƃحجز اƃعقار  مفهوم

 ين، فاƅدائنƊاƅدائدها غير Ƅاف ƅضمان حقوق وح واƅقرارات اƅقضائيةإن صدور اأحƄام    
 اƅتزمتƊفيذ ما باƅقضاء هذا اأخير يلزم اƅمدين  إƅى ، يلجاارضاءاƅذي ƅم يتمƄن من تحصيل ديƊه 

 ىتƊفيذا جبريا عل أو اختياريا عن طريق اƅمدين،، وذƅك بƄافة اƅطرق اƅتƊفيذ سواء Ƅان  تƊفيذا به
، واƅتƊفيذ  جميع أموال اƅمدين ضماƊة ƅلوفاء، سواء ƄاƊت مƊقوات أم عقارات أناعتبار  ى، علأمواƅه

تتƊاسب وطبيعة اƅمال  واƅتي ،ن إتباع اƅطرق اƅتي حددها اƅمشرعائاƅدهذƋ اأموال يتطلب من  ىعل
ر اƅمدين، فإن ƅم توجد أو ƄاƊت غي اƅمƊقوات ىأن يتم اƅتƊفيذ عل فاأصل، اƅتƊفيذ عليهاƅمراد 
 .1عقارات عن طريق اƅحجز اƅعقاري ىلاƅتƊفيذ ع ى، هƊا يƊتقل اƅدائن إƄƅافية

ضمن  وبيان أشخاصهاأول فرع تعريفه ومحله ضمن اƅ إƅىيقتضي اƅتطرق  مام بمفهومهوƅإ
 . فرع اƅثاƊيƅا

 

                                                           
1
 -  ΏتΎالك Δمن غير محوي– ΔدسΎالس Δالطبع ϕدار الشر ،Εص: المنجد، بيرو 
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 اأول:اƃفرع 

  ومحله:تعريفه  

 : اƅيƄاƅت ومحله ثاƊياسƊتƊاول في هذا اƅفرع أوا تعريف اƅحجز اƅعقاري 

     اƃعقاري:ز جتعريف اƃح أوا:

أصله يبقي إرجاع اƅمصطلح  اƅقاƊوƊية،تتميز بها اƅمصطلحات  اƅتي رغم اƅخصوصية    
، صطاحه اƅمقياس اƅضابط ƅسامة اإ، حيث أƊهجيةواƅمƊما من اƊƅاحية اƅلغوية أمرا مه اƅلغوي

 اصطاحا.ثم تعريفه  ƅغة،تعريفا ƅلحجز اƅعقاري من خال تعريفه  استخاص وعليه يمƄن

 اƃتعريف اƃلغوي - أ

 ر.واƅعقااƅحجز  هما:ƅفظ اƅحجز اƅعقاري مرƄب من ƅفظين 
  :اƃحجز-1

 حبسه اƅعقار:وحجز عليه اƅمال أو  وƄفه،، مƊعه وحجازة حجزا،، حجز، يحجزيقال    
هو أن  :ىعلأƅقى اƅحجز  واƅحجز: فصل، بيƊهما،، وحجز حت اƅدعوة أي مƊعه من اƅتصرف بهت

حازƋ ومƊعه  اƅشيء:، وحجز مƊقوƅة أو غير مƊقوƅة في حوزتهباأموال  1يمƊع شخص من اƅتصرف
مƊع صاحبه من  اƅمال: ىوحجز اƅقاضي عل عƊه،Ƅفه  اأمر:وحجز فان عن  غيرƋ،من 

 .2يؤدي ما عليه حتىفيه  فاƅتصر 
عليه بما يوضع مال اƅمدين تحت يد اƅقضاء فيمتƊع  اƅقاƊون،: هو إجراءات رسمها واƅحجز
 فيه.أو اƅتصرف  اختاسه

  اƃعقار:-2

                                                           
1
  - ΏتΎالك Δمن غير هوي-ϱص:-المنجد اأبجد ϕبΎالمرجع الس . 

2
 .الزرفي عمΎر محسن كزار، الحجز علϰ أموال المدين، مجله كوفه ص: -  
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مƊقول باع  ثلبت غيرمال  واƅعقار:، واƅدارƄاأرض : Ƅل ماƅه أصل اƅعقار جمع اƅعقارات
  .عقاراته، ااƊتفاع من اƅعقار

 .عقار يدخل في ضماƊه ىأƊه حجز اƅدائن عل علىوعليه تعريف اƅحجز اƅعقاري 

 

 

  ااصطاحي:تعريف اƃ-ب

                1واستيفاءتمهيدا ƅبيعه  اƅقضاء،يقصد باƅحجز اƅتƊفيذي وضع مال ƅلمدين تحت يد 
يع اأموال يتحقق اƅتƊفيذ بب إذ ƅه،يمهد  اƅتƊفيذ، وƄƅنوهو ƅيس بذاته  اƅبيع،حقه من ثمن  اƅدائن

 وقد ا يستمر اƅدائن في اإجراءات Ƅما في حاƅة قيام ثمƊها،اƅمحجوزة وسداد حق اƅدائن من 
   .وحيƊئذ يسقط اƅحجز ويزول أثرƋ اƅمدين باƅوفاء فيƊقضي اƅدين،

 ،اƅجبريواƅذي يعرف بأƊه طريقة من طرق اƅتƊفيذ  اƅتƊفيذي،أحد أƊواع اƅحجز هو  واƅحجز اƅعقاري
ا ƅه ذƅك Ƅما يمƄن أن يباشر هذ ليباشرها دائƊه بموجب سƊد يخو  ƅلمدين،تخص عقارا مملوƄا 

اƅقائم  يتوƅى، أو دائن مرتهن امتيازƅدائن صاحب ذا Ƅان اإ، اƅحجز ضد اƅغير اƅحائز ƅلعقار
 .اƅحجز اƅعقاري بمقتضي أمر اƅحجزباƅتƊفيذ توقيع 

 ه.يوضع اƅعقار تحت سلطة اƅقضاء بهدف مƊع اƅتصرف فيه إضرارا بدائƊ بأƊه:Ƅما عرف   

Ƅن اƅدائن من وضع عقارات ، تموسائل اƅتƊفيذ اƅجبري على اƅمدينوسيلة من  أƊه: وعرف أيضا  
ثم ، ƅبيعها باƅمزاد اƅعلƊي قضاء،اƅتتبع عليها، تحت يد اƅ، اƅذي يمƄن حق ƅغيرƅƋمديƊه أو مملوƄة 

 .ديƊه من ثمƊها ستيفاءإ

  اƃعقاري:محل اƃحجز  ثاƈيا: 

 ، تطبيقا ƅمبدأ اƅضمان اƅعام ااموال اƅمملوƄة ƅلمدين ىيقع علإن ااصل في تƊفيذ أن  

اƅمدين ضامƊه ƅوفاء ديوƊه، وسواء أƄاƊت   أن Ƅل أموال ىاƅذي يضع علاƅمقرر في اƅقاƊون، و 
ترف حسب اأستاذ حامد ، و اƅذي يعاأخير يعتبر محا ƅلحجز اƅعقاري، هذا اأو عقار  مƊقوا

                                                           

.09، ص2006، ةة اƅخامسعحسƊين محمد، طرق اƅتƊفيذ في قاƊون إ.م.ج ديوان اƅمطبوعات اƅجامعة اƅطب  1
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مجلة اƅعقار  تهدون تلف وقد عرف تحويلهمستقر ثابت ا يمƄن Ɗقله أو  شيء: Ƅل مصطفي بأƊه
Ƅل ماƅه أصل  :يضا بأƊهأوعرف  (خرآƅي إيمƄن Ɗقله من محل ) ما ا Ɗه بأوسمته غير مƊقول 

 من اƅقاƊون اƅمدƊي  683دة  اƅمشرع  اƅجزائري بمقتضي اƅما رفهوع ،Ɗقله وتحويله ثابت ا يمƄن

 

 

 شيء، وƄل ا يمƄن Ɗقله مƊه دون تلف فهو عقارمستقر بحيزƋ وثابت فيه و  شيء )ƄلبأƊه 
ا د، رصاƅعقار يملƄه، غير أن اƅمƊقول اƅذي يضعه صاحبه في (شيء فهو مƊقولمن  ماعدا ذƅك

 .استغاƅه يعتبر عقارا باƅتخصيصخدمة هذا اƅعقار أو  على

 واƅعقارات بحسباƅعقارات باƅتخصيص  ،اƅعقارات بطبيعتها اƅعقاري،ويشمل اƅحجز 
 موضوعها.

 بطبيعتها:اƃعقارات  –أ 

ا  تهطبيعاƅذي بسبب  اƅشيءأو هي شيء بحيزƋ ثابت فيه، إن اƅعقارات بطبيعتها هي Ƅل 
يتصل بهما علي وجه ااستقرار من ا ، فيشمل بذƅك اأرض وƄل ميمƄن أن يƊتقل من مƄاƊه

  .1واƅبƊايات واأشجاراƅمباƊي 

 شƄلين:بطبيعته  ويأخذ اƅعقار

 اأرض: -1

   وتشمل جميع أƊواع اأراضي سواء ƄاƊت معدة  ،اƅعقار أصيل أوجدها اه تعاƅي هي
اأرض وطبقتها اƅتي هي  وتشمل سطح ،واƅمدناƅصحراء جرداء في اƅريف  ƅلزراعة أو اƅبƊاء أو

ن ƄاƊتاƅمدفوƊة في اأرض فا تعتبر من اƅعقارات  واآثار اƅمƊقوƅةأما اƊƄƅوز  مƊها،جزء  توجد  وا 
 .هي أشياء مƊقوƅة، وذƅك فأة بها فقط، بل مخبتعتبر جزء مƊها ا أƊها اإفي اأرض 

 وعقار حضري.عقار فاحي  ىم حسب طبيعة ما خصصة ƅه إƅستƊق واأرض بدورها    
                                                           

.206، ص1985حسƊين محمد، اƅوجيز في Ɗظرية اƅحق بوجه عام، اƅجزائر اƅمؤسسة اƅوطƊية ƅلƄتاب،   1
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  اƃفاحي:اƃعقار *

اƅمقتضي اƅتوجيه  Ɗ1990وفمبر  18اƅمؤرخ  90/25من اƅقاƊون رقم  04عرفته اƅمادة 
 Ƅل أرض تƊتج  هي:اƅعقاري اأرض اƅفاحية أو ذات اƅوجهة اƅفاحية في مفهوم هذا اƅقاƊون 

 

 

أو اƅحيوان أو يستهلك في  يستهلƄه اƅبشرƊتاجا إعدة سƊوات  أو خالخل اإƊسان سƊويا دبت
 .استهاƄا مباشرا أو بعد تحويلهاƅصƊاعة 

 :اƃعقار اƃحضري*

: اأرض اƅعامرة في مفهوم هذا اƅقاƊون هي ذƄور أعاƋ بأƊهممن اƅقاƊون اƅ 20عرفته اƅمادة 
 تجهيزاتها شتماتهام، وفي ع اƅبƊايات في مجااتها اƅقضائيةƄل قطعة أرض يشغلها تجم

ت حااوƅو ƄاƊت هذƋ اƅقطعة اأرضية غير مزودة بƄل اƅمرافق أو غير مبƊية أو مس وأƊشطتها،
 و حدائق أو تجمع بƊايات:أخضراء 

 : اƃمباƈي-2

تحتها  اأرض أوسطح  علىƊشأت اƅمقامة سواء م، وتشمل جميع أƊواع اƅهي عقارات بطبيعتها    
اƅما أƊها مثبتة في ط، ارةواأعمدة اإƊبار، واأƊفاق واƅمخابئ واآ واƅمصاƊع واƅقƊاطرƄاƅمساƄن 

 .1تا مستقرا فيهااأرض تتخذ حيزا ثاب

  بتخصيص:اƃعقارات 

ƅان إƄقلها من مƊ ها أوƅتقاƊن اƄة بحسب طبيعتها، إذا يمƅقوƊك آ ىهي اشياء مƅذƅ ،خر
عتبرها اƅمشرع عقارات باƅتخصيص، أƊها مخصصة ƅعقار بطبيعته، أي مخصصة ƅخدمة اƅعقار إ

ات و اƅجرارات اƅزراعية آات واƅتجهيزات اƅصƊاعية اƅمخصصة ƅلمصاƊع، وƄاآستغاƅه Ƅاإو 
ص مƊفردا يخصتاƅباƅمخصصة ƅخدمة اأراضي اƅفاحية، وا يجوز حجز اƅمƊقول اƅمعتبر عقارا 

                                                           

. 207محمد، اƅوجيز في Ɗظرية اƅحق بوجه عام، مرجع اƅسابق، ص حسƊين  1
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ذا اƊفصل اƅمƊقول اƅمعتبر عقارا باƅتخصيص علإار اƅمخصص ƅخدمته و على اƅعق  ىستغاƅه، وا 
ƅخدمتهاƅ مخصصƅعقار بعقار اƄ ة يفقد صفتهƅحاƅا Ƌه في هذƊفإ ،ƅبطريق ا Ƌتخصيص، ويتم حجز

 .1حجز اأموال اƅمƊقوƅة

 

 

 بحسب موضوعها:  اƃعقارات-ج 

ة وااƊتفاع، غير أن اƅمشرع باƅرقن اƅحجز اƅعقاري يشمل اƅملƄية Ƅاملة أي أاأصل 
 ااƊتفاع أوحق  ىجاز اƅحجز علأاƅجزائري في ظل تعديل قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية 

 ة، ومن اƅعيƊية اƅتبعية وحدها دون اƅرقباƅحقوق  اارتفاق أواƅحق 

ة ما Ɗص عليه حق ااƊتفاع دون حق اƅرقب ىحجز عللدائن اƅƅأبرز اأمثلة اƅتي يجوز فيها 
استغال اأراضي اƅفاحية  بضبط Ƅيفيةاƅمتعلق  1987ديسمبر 08اƅمؤرخ في  87/19اƅقاƊون 

يجوز حجز  أƊه: ىتƊص عل 08اƅمƊتجين وواجباتهم )اƅمادة  وتحديد حقوقاƅتابعة ƅأماك اƅوطƊية 
 .حق ااƊتفاع Ƅما يجوز اƅتƊازل عƊه(

اƅمرتهن أي اƅدائن يفاء ديƊه، إذا رغم أن اƅدائن ستƅقد حذر اƅمشرع اƅجزائري حق اƅدائن في ا
ƅه حق تتبع ... إƅخ، عقار مديƊه  ىأو رهن حيازي عله عقار مدƊي ىاƅذي ƅه عقد رهن رسمي عل

، أي أƊه في هعقار مديƊ ىاƅعقار اƅمرهون في يد أي شخص، فإƊه يجوز ƅه أيضا توقيع اƅحجز عل
اƅمادة  )مضمونأمر اƅحجز  ومحجوزا بموجبة اƅدائن يƄون عقار اƅمدين مرهوƊا ƅفائد حدواوقت 
 .2(واإداريةمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية  721

 اƃفرع اƃثاƈي: أشخاص اƃحجز اƃعقاري:   

                                                           

، من اƅقاƊون اƅمدƊي.683/02أƊظر Ɗص اƅمادة،   1
  

2
ق حماƊي رابع، اƅحجز اƅتƊفيذي على اƅعقارات واƅبيوع اƅعقارية على ضوء قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية أƅقيت باƅغرفة اƅجهوية اƅشر   

 .   04صقضاء برج بوعريريج بمجلس اƅمحضرين اƅقضائيين 
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في اƅرابطة اƅقاƊوƊية اƅمƊشئة  هماواƅمدين باعتبار هم أساسا، اƅدائن  إن أشخاص اƅحجز
إجراءات ويدخل في هذƋ اƅرابطة اƅغير اƅذي تمسه  اƅتƊفيذ،في  وحق اƅدائناƅمسؤوƅية ƅعƊصر 

، Ƅƅن هذƋ اƅرابطة اƅقاƊوƊية ƅم يترك اƅمشرع إƅيه اƅسƊد اƅتƊفيذي، وƅو ƅم يƄن طرفا فيه، ويمتد اƅتƊفيذ
، بل جعل ذƅك تحت إشراف اƅقائم باƅتƊفيذ اƅمتمثل في اƅمحضر اأطراف رادةإفراغهما وفقا إ

 اƅقضائي.

 

 

 اƅتاƅي:اƊƅحو  علىحدي  علىقدم سƊتعرض Ƅƅل طرف ت ما علىوبƊاءا  

  اƃحائز:اƃدائن  أوا:

مرتهƊا  وعاديا أ، سواء Ƅان دائƊا هإجراءات اƅتƊفيذ في مواجهة مديƊيجوز Ƅƅل دائن أن يتخذ  
فإن ƅم  ،، فهو صاحب اƅحق اƅثابت في اƅسƊد اƅتƊفيذي أي يشترط فيه صفه اƅدائندائƊا ممتازا وأ

 إجراءات اƅتƊفيذ(  قبل إتمامتثبت هذƋ اƅصفة وقت اƅحجز )وƅو 

، اƅمدƊية واإداريةن اإجراءات من اƅقاƊو  13اƅمادة  إƅىجوع إذ باƅر  ،Ƅ1ان اƅحجز باطا
 ه صفة وƅه م تƄن ƅƅعدم اƅجواز أي شخص اƅتقاضي ما ىƊجدها Ɗصت عل

حيث  ،2اإجراءات اƅمدƊيةمن قاƊون  459اƅمادة  وأصل اƊƅص، و محتملةمصلحة قائمة أ
قط Ƅلمة أو محتملة وباƅتاƅي، هذا اأخير أضاف ف ، اƅتي أغفلها اƊƅص اƅجديداأهلية علىƊصت 
                                                        Ƅان أƄثر توفيقا من اƊƅص اƅجديد. ƅقديما Ɗƅص

حقه في اƅتقاضي وفقا  إƅىوي إضافة Ɗ، هو أن اƅشخص اƅمعأيضاإƅيه هƊا  اإشارةوما تجدر 
 اƅتƊفيذ.، فإƊه ƅه أيضا اƅحق في من اƅقاƊون اƅمدƊي Ƅ50ام اƅمادة أح

  اƃحجز:اƈتقال اƃحق في -أ

                                                           

1
  ƅفيذ اƊتƅغيث عمارة اƅاجباƊازعات، عƊجراءاته وم شƄااته، دراسة تحليلية مقارƊة ƅطرق اƅتƊفيذ وا   . 20، ص2004دار ƅلƊشر واƅتوزيع، ةببري وا 

2
 من قاƊون اƅمدƊي. Ɗ50ص اƅمادة،   
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يحل محل اƅدائن اأصل في توقيع اƅحجز خلفه اƅعام أو اƅخاص Ƅاƅوارث أو اƅموصي ƅه 
تصبح إجراءات اƅتƊفيذ إعان اƅمدين بحلول اƅخلف محل دائƊه مع  حتى، ويتعين اƅترƄةبجزء من 

من اƅقاƊون اإجراءات  615اƅمادة بأحƄام  وهذا عمابإثبات صفتهم بواسطة فريضة  اƅزامهم
قبل اƅبدئ في  اƅسƊد اƅتƊفيذيأƊه "إذا توفي اƅمستفيد من  علىƊصت  واإدارية اƅتياƅمدƊية 

 " ضة ...ياƅذين يطلبون اƅتƊفيذ إثبات صفتهم بفر  ثتهور  علىه يجب إجراءات اƅتƊفيذ أو قبل إتمام

 

 

 

  اƃدائن:بواسطة ƈائب  اƃتƈفيذ-ب 

و سواء ƄاƊت اƊƅيابة اƅقاƊوƊية أ اƅدائن،يجوز أن يحصل اƅتƊفيذ بواسطة Ɗائب أو وƄيل عن 
 1اتفاقية.

  عليه:اƃمدين اƃمحجوز  ثاƈيا: 

  :اƃمدين ƈفسه علىاƃتƈفيذ -أ

وماƄƅا ƅأموال اƅمحجوزة  ƅلحاجز، ا شخصياƊمديمن Ƅان  علىا يصلح توقيع اƅحجز إا 
 .2باأداء اƅثابت باƅسƊد اƅتƊفيذي أي من يلزمه اƅقاƊون

ث في اƅوار  علىجهة اƅخلف اƅعام او اƅخاص ƅلمدين، فمثا يجوز اƅتƊفيذ Ƅما يجوز اƅتƊفيذ في موا
عان اƅورثة باƅسƊد اƅتƊفيذي إأƊه يجب  علىوقد Ɗص اƅقاƊون  اƅمدين،حدود ما أل إƅيه من ترƄه 

 .3امهمعمن تاريخ إ( 15)وƅهم مهلة خمسة عشر يوما  باƅوفاء،وتƄليفهم 

  اƃمدين:غير  على اƃتƈفيذ-ب

 علىيجوز توقيع اƅتƊفيذ  استثƊاءغير أƊه  اأصلي،اƅمدين  علىن اƅتƊفيذ يتم أصل اأ
، واƄƅفيل (Ɗيمن اƅقاƊون اƅمد 223اƅمادة ين )Ɗماƅمتضا اƅمدين مثل اƅمديƊينشخص غير 

                                                           

1
 .13سابق، صاƅع حسƊين محمد، طرق اƅتƊفيذ في اƅمواد اƅمدƊية اƅجزائر، مرج  

2
شƄااته، مرجع     .27سابق، صاƅباƅغيث عمارة، اƅتƊفيذ اƅجبري وا 

3
 من قاƊون ااجراءات اƅمدƊية واادارية. 12اƅمادة   
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ون من اƅقا911Ɗاƅمادة من اƅقاƊون اƅمدƊي( وحائز اƅعقار اƅمرهون ) 654و 644دتين اƅما)
  .(اƅمدƊي

مع اƊه غير اƅمدين  غيرƄ،Ƌما يجوز اƅتƊفيذ ضد اƄƅفيل اƅعيƊي وهو من رهن ماƅه ضماƊا ƅدين 
 .1اƅمدƊي(من اƅقاƊون  824/01 مادة)اƅال اƅمرهون موƊƄƅه ماƅك ƅل

 

 

 
  ضدهم: اƃذين ا يجوز اƃتƈفيذ   اƃمديƈون-ج

 : على اƊƅحو اƅتاƅييوجد مديƊون ا يخضعون إجراءات اƅتƊفيذ وهم 
يستثƊي من اƅقاعدة اƅسابقة اأشخاص اƅمعƊوية ذات اƅصفة اƅعامة  واأشخاص اƅمعƊويةاƅدوƅة 
( أن اƅمشرع اƅجزائري واƅمؤسسات اƅتابعة ƅها )اƅمؤسسات اƅعموميةاƅدوƅة  وعلى رأسهااƅعامة 

 .اƅخاصة واƅتابعة ƅلدوƅة ƅإفاسمؤخرا اخضع اƅمؤسسات 
اƅمال اƅعام Ƅقاعدة عامة وهو اƅمبدأ  علىوبƊاء عليه ا يجوز اƅتصرف أو اƅتوقيع اƅجزء 

 .من اƅقاƊون اƅمدƊي 689و Ƅ688ريسه في اƅمواد تاƅذي تم 
ذا Ƅا ا يعƊي  ومؤسساتها فهذاجراءات اƅتƊفيذ ضد اƅدوƅة إيحول دون مباشر  اƅمبدأن هذا وا 

ن اƅمشرع أوجد طريقا مقابا ƅهذا اƅوضع بواسطة أ، بل ن اƅدوƅة يجرد من حقه في اƅتƊفيذن دائأ
اƅمؤرخ في  48-75حقوقه بأسلوب خاص تضمƊه اأمر رقم  استيفاءتمƄين اƅدائن من 

علي مƊه اƅتي تƊص  05في اƅمادة  وقرارات اƅتحƄيمحƄام اƅقضاء أق بتƊفيذ اƅمتعل 1975يوƊيو17
اƅمتقاضون  بياƊها، ااتيوباƅشروط  ƅدي اƅخزيƊة اƅعمومية،مبلغ من اƅديون  علىأن يحصل  يمƄن

اƅمؤسسات اإدارات اƅعمومية و إداƊة اƅدوƅة و  اƅتي تتضمن، اƅمستفيدون من أحƄام اƅقضاء
 اƅخ.اƅعمومية ...

بحصاƊة تƊفيذية  واƅقƊصلي ƅتمتعهاك اƅسياسي لجƊبية وممتلƄاتها ورجال اƅساƅدوƅة اأ
ة اƅدوƅة اأجƊبية دقاƊون اƅدوƅي اƅعام ƅعاقة ذƅك بسيااƅ( مقررة في )اƅحصاƊةهذƋ اأخيرة  وقضائية،

  واƅقضائية.باƅحصاƊة اƅسياسية  اأجƊبية ƅتمتعهمممثلي اƅدوƅة 

                                                           

1
 حمدي باشا عمر طرق اƅتƊفيذ في اƅمواد اƅمدƊية.  
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صبح وي اƅتفليسة،موال اƅتاجر اƅمفلس تدخل ضمن ن أإفاسه: أر اƅمدين اƅتاجر اƅذي أشه
Ɗما يدخلأموال اƅمدين  علىتاƅي ا يمƄن ƅلدائن اƅتƊفيذ اƅ، وبوƄيل اƅتفليسة اƅمسؤول عليها  وا 

 اƅتفليسة.ضمن 

 

 

 

 

 اƃمحضر اƃقضائي  ثاƃثا:

بمباشرة ، مƄلف قاƊوƊا مةاƅمحضر اƅقضائي ضابط عمومي مفوضي من قبل اƅسلطة اƅعا
جراء اƅت ، ويتحمل مسؤوƅية طلب ذوي اƅشأن ذ اƅجبري بƊاء علىفيƊتبليغ اأوراق اƅقضائية وا 

 عن  امتƊاعهشخصية عن اأضرار اƅتي قد يلحقها باƅغير بمƊاسبة أدائه ƅمهامه، Ƅما أƊه في حاƅة 

 باعتبارƅي وƄيل اƅجمهورية إن اأمر يرفع إ، فطلوبة مƊهمااجراءات اƅقاƊوƊية اƅ اتخاذ
، وƅتمƄيƊه من أداء مهامه خول ƅه اƅقاƊون اƅحق في اƅقضائي يمارس مهامه تحت رقابته اƅمحضر
ƅلجوء إƅىا ƅعمومية عن طريق طلب تاƅخيرهاسقوة اƅبها ى، يقدمه إ Ƌذي يزودƅجمهورية اƅيل اƄو ،

 .Ƅ1ما أƊه محمي في حاƅة ااعتداء عليه

 اƃغير Ƃطرف في اƃتƈفيذ  رابعا:

طة باƅمال أن ƅه صلة وراب اƅتƊفيذي إااƅغير في تƊفيذ هو Ƅل شخص ƅيس طرفا في اƅسƊد 
اƅتƊفيذ إعماا ƅمبدأ إجراءات  هذƋ اƅرابطة مƊه ذا صفة تتخذ قبله، فƊجعل اƅمراد اƅتƊفيذ عليه

Ɗه اƅرابطة بي إƅىذ ضدƋ باƊƅظر ƅلدائن تثبت ƅه صفة اƅمƊف مديƊا شخصيا، ورغم أƊه ƅيس اƅمسؤوƅية
 .2إƅخ وظف اƅشهر اƅعقاري اƅحارس اƅقضائيين اƅمدين قبل اƅدائن مثال ذƅك موب

                                                           

اƅمؤرخة في  14ائي، اƅجريدة اƅرسمية عدد يتضمن تƊظيم مهƊة اƅمحضر اƅقض 2006فيفري  20اƅمؤرخ في  03-06من اƅقاƊون  04اƅمادة  1
  . 2006مارس  08
دبربارة عبد اƅرحمان، شرح قاƊون اإجراءات اƅمدƊية، اƅجزائر.  2
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 اƃثاƈياƃمطلب 

 شروط اƃحجز اƃعقاري

ƅلمجتمع خاصة في اƅميدان  اƅرƄيزة اأساسيةضماƊا ƅحق اƅملƄية اƅعقارية اƅتي تعتبر 
Ɗتائج تخاƅف اƅقواعد اƅعامة اƅتي تحƄم اƅمعامات  إƅىن اƅمساس بها يؤدي حتما إااقتصادي ف

 علىتمس تلك اƅقواعد وتخرج تماما اƅوحيدة اƅتي واƅحجز اƅعقاري يعتبر إذا اƅطريقة  اƅعقارية،
  إƅىأجل ذƅك أوجد اƅمشرع شروط أساسية يجب توفرها ƅلجوء  إجبارية ومناƅمعتاد حيث أƊها 

 

وأخرى ƅيها ضمن اƅفرع اأول إشروط شƄلية Ɗتطرق  إƅى واƅتي تقسماƅعقار  علىاƅتƊفيذ 
 اƅثاƊي.تدرس ضمن اƅفرع  موضوعية

 اƃشƂلية:اƃشروط  اأول:اƃفرع  

  في:ساسا أتمثل اƅشروط اƅشƄلية ƅلحجز اƅعقاري 

 ƈفيذ:تسƈد اƃ أوا:

داة اأ واƅسƊد هوري إا بسƊد قابل ƅلتƊفيذ جبƊفيذ اƅتعدم جواز مباشر اƅاأصل في اƅتƊفيذ هو 
هذƋ اأخيرة  اƅتƊفيذية،فيه أن يمهر باƅصيغة  واƅذي يشترط اƅتƊفيذ،اƅتي بمقتضاها تباشر إجراءات 

                                 ƅتƊفيذƋ.                                                      قوة  تعطيه
 اƅتƊفيذية.ثم سƊتطرق ƅلصيغة  اƅتƊفيذية،ƅذا سيتم دراسة اƊواع اƅسƊدات 

 اƃتƈفيذيةأƈواع اƃسƈدات -أ

 حƄما،وهي أƊواع مختلفة فقد تƄون  اƅتƊفيذ،هو اƅوثيقة اƅتي تƄون بيد طاƅب  اƅسƊد اƅتƊفيذي
 اƅقاƊوƊية،تها و ، وعليه Ɗتعرض ƅبعض أƊواعها وفقا أهمتها وقو عقدا رسمياأمرا Ƅما قد تƄون أ

 .1اƅتاƅياƊƅحو  على، وذƅك اƅعمليةسب اƅتعامل بها في اƅحياة وح

 حƂام اƃقضائية اأ-1

                                                           

1
 من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية. 600أƊواع اƅسƊدات اƅتƊفيذية، مذƄورة على سبيل اƅحصر في اƅمادة   
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اƅتي يتم  اابتدائية، فاأحƄام Ɗهائية ابتدائيةيشترط في اأحƄام اƅقضائية أن تƄون Ɗهائية أو 
اƅمعجل بعبارة  باƊƅفاذعدا اƅمشموƅة  تƊفيذية ما تعتبر سƊداتا  Ɗاف،تƅإسأو تƄون قابلة  استئƊافها

  اƅتاƅي:اƊƅحو  علىتƊفيذية  تصريحة ومن هƊا Ɗفرق بين اأحƄام اƅتي تعتبر سƊدا

 اابتدائية: اأحƂام 

ما يقتصر  اƅقضائية،Ƅل اأحƄام  ىاƅتƊفيذية عل اƅحمايةا يضيع اƅقاƊون   ما تتوافر  علىوا 
  وهي:فيه أوصاف معƊية 

 فƊƅة باƅمشموƅام اƄمعجل.اد اأحƅا 

  امƄممهورة اابتدائيةاأحƅصيغة اƅفيذية. باƊتƅا 

 اƈƃهائية:اأحƂام -
، وقد يƄون صادرا من اƅمجلس أو يƄون صادرا من اƅمحƄمة أول درجة اƅحƄم اƊƅهائي قد

 اƅدوƅة.صادرا من اƅمحƄمة اƅعليا أو مجلس 
فيه اƅمقضي  اƅشيءقوة  علىأو احƄام حائزة Ɗهائية  ابتدائيةسواء ƄاƊت احƄام  وأحƄام اƊƅهائية

باƊƅسبة ƅلقرارات اƅقضائية اƅصادرة عن اƅمجاƅس  وƄذƅك اأمر، تصلح أن تƄون سƊدات تƊفيذية
من  374اƅمƊصوص عليها في اƅمادة  تاƅقضائية وƄذا اƅصادرة عن اƅمحƄمة اƅعليا في اƅحاا

 واإدارية.اƅقاƊون اإجراءات اƅمدƊية 

  اƃقضائية:اأوامر -2

طلب اƅخصم من غير موافقة أو  ىر عن اƅقضاء من قرارات بƊاء علديص ما يقصد باأوامر
 ته.بغيتƄليف باƅحضور ƅلخصم اأخر وفي 

 اأداء:أوامر  -

اƅمدين بأداء اƅدين ، حيث بموجبها يؤمر فيها اƅدائن من اƅمحƄمة إصدارهاطلب وهي اƅتي ي
من قاƊون  306 اƅمادة ت بهأماجين يƄون مستحقا اأداء وثابتا حسب ، هذا اƅداƅذي في ذمته

  .واإداريةاإجراءات اƅمدƊية 

  استعجاƃية:أوامر  -
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أصدراها باƅمحƄمة  اƅقسم اƅذيمواد ااستعجاƅية أيا Ƅان  تصدر فيهي تلك اأوامر اƅتي 
 استعجاƅي ، أواستعجاƅي عقاري أو اجتماعي، استعجاƅي أو عادي، استعجاƅيسواء Ƅان اƅقسم 

 تƊفيذية،فƄل اأوامر ااستعجاƅية اƅصادرة عن هذƋ اأقسام بمختلف أƊواعها تعد سƊدات  تجاري،
  .1اƊƅقاد اƅمعجل علىوهي غير قابلة ƅلمعارضة أو ااعتراض  ااستئƊافوباƅتاƅي تƊفذ رغم 

 اƃقضائية:أوامر تحديد اƃمصاريف  - 
 ىƅلدوƅة، ومصاريف سير اƅدعو  اƅمستحقةوتتمثل في اƅمصاريف اƅقضائية اƅتي تضم اƅرسوم 

جراءات اƅتحقيق،، وترجمة اƅخبرة مصاريف اƅتبليغ اƅرسميخصوص اƅ وعلى  اƅتƊفيذ،ومصاريف  وا 
 .(واإداريةمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية  418 )اƅمادةƄما تشمل أيضا أتعاب اƅمحامين 

  مصدرها:يمƄن أن يƄون  واƅمصاريف اƅقضائية
  مƄحƅقرار أواƅفاصل في اأمر  واƅدعوىاƅا 

  بموجب أمر مستقل 

 اƃمحƂمين:  أحƂام-3

وهي اأحƄام اƅصادرة من ااشخاص خاصين في اأمور واƊƅزاعات اƅتي تثور حول اأموال      
اƅتي ƅلشخص مطلق اƅتصرف فيها، وا تƄون Ɗافذة إا بعد اƅصيغة اƅتƊفيذية، ويتم ذƅك بƊاءا علي 

 1054إƅي 1038أمر يصدر رئيس اƅمحƄمة ƅلجهة اƅقضائية اƅمختصة، عما بƊص اƅمواد من 
 إ م إ.  من اƅقاƊون

  :ذات طبيعة خاصة سƈدات-4

Ɗب اƅسƊدات اƅتƊفيذية اƅصادرة عن مختلف اƅجهات اƅقضائية اƅوطƊية هƊاك سƊدات اج إƅى  
  Ƅاƅتي:ل مƊها ما يخص أƄثر موضوع بحثƊا وهي و ƊاتƊواƅتي س ،ىأخر تƊفيذية 

 

 

 

                                                           

 .128-127، ص 2012اƅجزائر، دار هومة، حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ،  1
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 اƃتوثيقية:اƃعقود -

وتƄون واجبة اƅتƊفيذ بذاتها دون  ،1قونƊقصد بها تلك اƅتصرفات اƅموثقة اƅتي يحررها اƅموث
 .2فيهاحƄم باƅحق اƅثابت  واستصدار ىاƅقضاء ورفع دعو  إƅىحاجة ƅلجوء 

  :اƃعقار علىأحƂام رسو اƃمزاد   

Ɗما يتموهو حƄم ا يبلغ ƅأطراف وا يخضع أي طعن    باƅتزامتƊفيذƋ جبرا بما تضمƊه  وا 
 ىاƅمحجوز عليه أو اƅحائز أو اƄƅفيل اƅعيƊي أو اƅحارس حسب اأحوال بتسليم اƅعقار ƅمن رس

 .3اƅمزادعليه 

 :اأخرى واƃمؤسسات اƃماƃيةاƃرهن اƃقاƈوƈي اƃمؤسس ƃصاƃح اƃبƈوك    

ƅبعض اƅمؤسسات  ىحيث أعط ،2003من قاƊون اƅماƅية ƅسƊة  96أسس بموجب اƅمادة      
بعد  اƅمدين، علىاƅماƅية اƅحق في إƊشاء رهن قاƊوƊي ƅضمان مستحقاتها اƅماƅية عن طريق اƅتƊفيذ 

ر باƅصيغة يمهوƄƅي يعتبر اƅرهن اƅقاƊوƊي سƊدا تƊفيذيا يجب أن  ƅلوفاء،اأجل اƅمحدد ƅه  اƊقضاء
اأماك اƅعقارية  علىاƅحجز أو اƅمؤسسات اƅماƅية  يسمح ƅلبƊوك اƅمحƄمة، ممااƅتƊفيذية من قبل 

 .4اƅمرهوƊة

  اأجƈبية:اƃرسمية  اƃقضائية واƃسƈداتاأحƂام   

، وااستثƊاء ضي اƅجزائريةاƄمبدأ عام فإن اƅحƄم أو اƅسƊد اƅرسمي اأجƊبي ا يƊفذ في اأر 
 اƅتƊفيذفإن اأمر يقتضي إعطاء إمƄاƊية  اإجراءات،ل يƊوع من اƅمروƊة وƅتسه ضفاءمن ذƅك وإ

تباع إجراءات قاƊوƊية استلزمتها  احتراممع  اƅجزائر،أو اƅسƊد اأجƊبي في  مƄاƅح  شروط معيƊة وا 

 

 

                                                           

1
شƄااته،     .54رجع اƅسابق، صمعمارة بلغيث، اƅتƊفيذ اƅجبري وا 

2
 بعدها. ما و 145رجع اƅسابق، صمحمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ،   

3
 .141حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ، اƅمرجع اƅسابق، ص  

4
 .160-159حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ، اƅمرجع اƅسابق، ص  
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 إƅىوذƅك باƅلجوء  اإدارية،من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية و  606و 605أحƄام اƅمادتين 
  .1اƅقضاء من أجل مƊح اƅحƄم أو اƅسƊد اƅرسمي اأجƊبي اƅقوة اƅتƊفيذية

  :اƃتƈفيذيةاƃصيغة -ب

اƅقاعدة اƅعامة أƊه ا يجوز اƅتƊفيذ إا بموجب من اƅسƊد اƅتƊفيذي عليها اƅصيغة اƅتƊفيذية 
 وهي بمثابة أمر ƅلقائم باƅتƊفيذ إƅى إجراء اƅتƊفيذ.

وجه ƅجميع اƅمحضرين ورجال اƅسلطة اƅعامة يوتعرف اƅصيغة اƅتƊفيذية على أƊها: امر  
 سƊد ما عليها يؤدي إƅى بطاƊه. إجراء اƅتƊفيذ، حيث عدم احتواء

وتوضع اƅصيغة اƅتƊفيذية بذيل صورة اƅسƊد اƅتƊفيذي اأصلي، اƅتي تسلم إƅي صاحب اƅحق 
صورة تƊفيذية وذƅك اƅتƊفيذ بدون بƊاء على طلبه، وهƊاك استثƊاءات على قاعدة اƅعامة، حيث يƄون 

 :ƅتحقيق اƅشروط اƅتاƅية

  .توافر مقتضيات اƅضرورة اƅقصوى -

 أمر اƅرئيس بتƊفيذ بموجب اƅمسودة.أن ي -

- ƅك.خأن يطلب اƅصم ذ 

  .2أن يƄون ذƅك في اƅمادة مستعجلة -

أن اƅصيغة  ااستعجاƅياƊƅسخة اأصلية ƅأمر  على ةƅوضع اƅصيغة اƅتƊفيذي لا محƄما أƊه  
 .3اأحƄام إا بعد تسجيلها علىاƅتƊفيذية ا توضع 

 

 

                                                           

1
 وما بعدها. 157حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ، اƅمرجع اƅسابق، ص  

2
 .61عمارة بلغيث، اƅتƊفيذ اƅجبري واشƄااته، اƅمرجع اƅسابق ص  

3
 .172حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ، اƅمرجع اƅسابق ص  
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  :اƃعقارات اƃقابلة ƃلحجز ثاƈيا: 

وهي اƅعقارات  واإدارية،اƅمقصود باƅعقارات اƅقابلة ƅلحجز في اƅقاƊون اإجراءات اƅمدƊية 
فاƅعقارات اƅمشهرة تشمل  مشهرة،وƄذا اƅعقارات اƅتي ƅها سƊدات غير  مشهرة،اƅتي ƅها سƊدات 

ء ƄاƊت مفرزة أو مشاعة بƊاء اƅعقار بطبيعته واƅعقار باƅتخصيص واƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية سوا
 .1قاعدة Ƅما هو قابل ƅلتصرف فيه باƅبيع قابل ƅلحجز على

واƅتي  اƅذƄر،من قاƊون اƅساƅف  Ɗ 766ظمتها اƅمادةأما باƊƅسبة ƅلعقارات غير مشهرة فقد 
 اƅعقارات مدƊية غير مشهرة إذا Ƅان ƅها مقرر إداري أو سƊد عرفي  علىجازت ƅلدائن اƅحجز أ

 اƅغير، علىأي مƊذ أن يصبح حجة  اƅمدƊي،من اƅقاƊون  328ثابت اƅتاريخ بمفهوم اƅمادة 
 اƅحاƅتين:اƅعقارات غير اƅمشهرة يƊحصر في  علىوذƅك فإن اƅحجز 

أƊها اƄتسبت صيغتها  01/03/1961اƅعقارات اƅتي ƅها عقود عرفية ثابتة اƅتاريخ قبل 
 .2ارشهاا وأعفيت مناƅشرعية 

غاية تاريخ  إƅى 01/03/1961 من: ابتداءƅها عقود عرفية ثابتة اƅتاريخ  اƅتي واƅعقارات  
يƄفي اƅلجوء ƅلموثق ƅتحرير عقد إذ  اƅرسمية،اƅصيغة  اأخرىهي  اƄتسابها 01/01/1976

  اƅعقارية.داع اƅذي يتم شهرƋ في اƅمحافظة يإ

مشهرة مثل اƅمقررات  اƅمقررات اادارية "حيث توجد مقررات إدارية وقعت على عقارات غير
ع اƅحجز ƅعقارية اƅتابعة ƅلقطاع اƅعام، وقد أجاز اƅمشر اإدارية اƅمتضمƊة اƅتƊازل على اأماك ا

أƊها في اƅطريقة  ىستفاء اƅدين أي بمعƊعلى هذƋ اƅعقارات وƄذƅك يجب عدم وجود طريقة أخرى إ
 فيجب اتباعها حتى اƅحجز.ن وجدت إستيفاء اƅدين، حيث إاƅوحيدة فقط اƅتي يتم من خاƅها 

 

                                                           

1
 .278حمدي باشا عمر، طرق اƅتƊفيذ، اƅمرجع اƅسابق ص  

2
 63-76من اƅمرسوم رقم  89، 18و 15اƅمعدل ƅلمواد  1980سبتمبر  13اƅمؤرخ في  210-80ار بموجب اƅمرسوم رقم شهيت من ااƊأع  

 . 1980سبتمبر  16اƅمؤرخة  38اƅمتعلق بتأسيس اƅسجل اƅعقاري، اƅجريدة اƅرسمية عدد  1996مارس  25اƅمؤرخ في 
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 اƃفرع اƃثاƈي: اƃشروط واƃموضوعية.

ة اƅمƊقوات، وقيمة اƅعقار Ƅافية على ايتتمثل اƅشروط اƅموضوعية ƅلحجز اƅعقاري في عدم Ƅف
 ااقل ƅسداد جزء من اƅدين واƅمصاريف وأخيرا مقدمات اƅتƊفيذ اƅتي سƊدرسها على اƅتاƅي:

 أوا: عدم Ƃفاية اƃمƈقوات:

Ɗة ƅلوفاء، وباƅتاƅي فإن ƅلدائن ضاماƅقاعدة اƅعامة من اƅقاƊون اƅمدƊي أن جميع أموال اƅمدين      
إمƄاƊية إخضاع هذƋ اأموال ƅلتƊفيذ، وهي إمƄاƊية متاحه Ƅƅل دائن، فاƅمال اƅواحد يمƄن أن يƄون 

دين هذا اأخير ضماƊا أƄثر من اƅتزام، وتبعا ƅذƅك فإƊه يƄون ƅلدائن أن يحجز على أي مال ƅلم
 .1يمƄن أن يƄون محا أƄثر من حجز

غير أن اƅمشرع اƅجزائري في قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واادارية، أورد قيدا على هذƋ اƅقاعدة     
وجعل من إمƄاƊية اƅحجز على عقارات اƅمدين متوقعة على شرط يجب تحققه حتى يجري اƅحجز 

من قاƊون ااجراءات اƅمديƊة واادارية وهو  620اƅمادة على هذا اƊƅوع من اأموال، Ɗصت عليه 
ية اƅمƊقوات اƅمحجوزة ƅوفاء باƅدين أو املƄية عقارات اƅمدين اا في  حاƅة عدم Ƅفم جواز Ɗزع عد

من قاƊون ااجراءات اƅمدƊية واادارية واƅتي تشير  620، وهذا عما بƊص اƅمادة 2عدم و جودها
ن ƅم تƄنعلى  أواإƅى وجوب اƅتƊفيذ  ذا ƅم تƄن ƅلمƊفذ  اƅمƊقوات، وا   يرجع بعد ذƅك إƅى اƅعقار وا 

 622أحƄام اƅمادتين  مع مراعاةمهما ƄاƊت قيمتها  مƊقواتعلى  اƅتƊفيذعليه عقارات يتم 
إا أن أصحاب اƅتأميƊات اƅعيƊية اƅذين بيدهم سƊدا تƊفيذيا على عقار  ،3من Ɗفس اƅقاƊون 623و

يجوز ƅهم اƅتƊفيذ مباشر  تيƅامن هذƋ اƅقاعدة فهم مستثƊون امتياز  مثقل برهن أو تخصيص أو
هم أو عدم Ƅفايتها ƅلوفاء عن Ƅافة مƊقوات من بيƊ راƊƅظ يصرفعلى اƅعقار استيفاء ديوƊهم 

 ت واادارية.ءامن اƅقاƊون ااجرا 620من اƅمادة  02 ، وهو ما ذهبت إƅيه فقرةباƅدين

                                                           

1
اƅمتعلق  1976مارس  25اƅمؤرخ في  63-76عدل واƅمتمم ƅلمرسوم رقم اƅم 1993ماي  19اƅمؤرخ في  123-93اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم   

 .1993ماي  23اƅمؤرخة في  34بتأسيس اƅسجل اƅعقاري، اƅجريدة اƅرسمية عدد 
2
 .59، ص2003حمدي باشا عمر، اƅقضاء اƅعقاري، اƅجزائر، دار هومة،   

3
 دارية.مسعودي عبد اه، اƅوجيز في شرح قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإ  
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ويشترط في اƅعقار اƅمراد اƅحجز عليه أن يƄون مملوƄا ƅلمدين، وأساس هذا اƅشرط أن اƅمدين     
يضمن اƅتزاماته بأمواƅه، وƅيس بأموال غيرƋ، بيƊما يجوز ƅلدائن اƅحجز على اƅحصة اƅمملوƄة 

ه ƅمديƊه في اƅعقار على اƅشيوع، إا أن شرط ملƄية اƅعقار اƅمراد اƅحجز عليه ƅلمدين يرد علي
 .اان ƅسداد اƅدين اƅمراد اقتضاؤƋ جبر اƅعقارات اƅمقدمة ƅضمƄاستثƊاءات 

 Ƃفاية قيمة اƃعقار ƃسداد جزء من اƃدين واƃمصاريف: :ثاƈيا

إذا Ƅان اƅمشرع اƅجزائري قد قيد اƅدائن في اƅحجز على اƅعقار، توافر تƊاسب بين مقدار 
ƅدين اƅحجز مطاƅمراد اƅعقار اƅلوفاء وقيمة اƅ عليه، فله أن يحجز على عقار أو عدة عقارات لوب

أو على اƅبعض مƊها دون اƅبعض آخر، شرط أن ا يحصل من ثمن اƅعقار اƅمحجوز إا على 
بيع اƅعقارات أو اƅحقوق  إ م إ من قاƊون 756ما يساوي حقه، وƅذƅك فقد أجاز اƅمشرع في اƅمادة 
 ƅتي يƊتج عƊها اƅثمن اأعلى بحيث إذا Ƅان ثمن اƅعيƊية اƅعقارية اƅمحجوزة باƅتعاقب حسب اƄƅيفية ا

خرى اد غير Ƅاف ƅلوفاء بدين طاƅب اƅتƊفيذ يƊتقل اƅبيع إƅى اƅعقارات اأز أول عقار بيع باƅم
، وا واƅمصاريف، ويتوقف اƅبيع وجوبا عƊدما تƄون حصيلة ما يتم بيعه Ƅافيا ƅتغطية اƅدين باƅتتابع

 .1اƅمحجوزةيتعداƋ إƅى ما تبقي من اƅعقارات 

  :ثاƃثا مقدمات اƃتƈفيذ

من قبل  تعرف مقدمات اƅتƊفيذ بأƊها: مجموعة من اإجراءات اƅتي يوجب اƅقاƊون إتباعها
Ɗمƅا Ƌفيذ تجاƊتƅجبر  وهذاذ عليه، فطلب اƅفيذ اƊتƅشروع في اƅم بطبحيث ي يقبل اƅ ل هذا اأخير إن

 Ƌمقدمات.تتخذ هذƅا 

 

 

 

                                                           

1
اƅخامس، جامعة محمد خيضر بسƄرة، Ƅلية د شيتور جلول وبوƅغاب آمال، وضع اƅعقار تحت يد اƅقضاء، مجلة اƅمƊتدى اƅقاƊوƊي، اƅعد  

 .22، ص2008اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، 
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     ƅتاƅفيذا يوباƊفيذ وا تعد تƊلتƅ تمهيديةƅفيذ في ااجراءات اƊتƅخصوص  ،1فمقدمات اƅوفي هذا ا
مƊه اإجراءات اƅمديƊة و اادارية على أن اƅتƊفيذ اƅجبري يجب أن يƄون  612اƅمادة Ɗصت 

ذا توفي من  ،2يوما 15ال خ، و اƅزام اƅمƊفذ عليه باƅوفاء اƅرسمي ƅلسƊد اƅتƊفيذيمسبوق باƅتبليغ  وا 
يوم اƅمحدد في  15 ة، و ƅهؤاء بدورهم مهلهتاƅتƊفيذ عليه فإƊه يبلغ إƅى ورثصدر عليه اƅحƄم قبل 

من قاƊون  617اƅمادة   بƊصات اƅمديƊة و اادارية وهذا عمامن قاƊون اإجراء 612اƅمادة 
فا يجوز ƅتƊفيذ توفي اƅمƊفذ عليه قبل بدء إجراءات ا : إذااƅتي تƊصاإجراءات اƅمديƊة اادارية 

مورثهم بعد اƅتبليغ اƅرسمي ƅلتƄليف باƅوفاء أو إƅى أحدهم في موطن  ، إا اƅتƊفيذ على ورثته
 اƅخ....Ƌأعا 613،612إƅزامهم باƅوفاء وفقا أحƄام اƅمادتين 

فاƅقاƊون استلزم أن يƄون إعان اƅسƊد اƅتƊفيذي حاصل قبل اƅبدء في اƅتƊفيذ وقيدƋ بقيد زمƊي      
على  ويترتب اƅتƊفيذ واƅبدء فيƊد سمسة عشر يوما اƅتي يجب أن تفصل بين إعان اƅوهو مهلة خ

عدم إتباع إجراءات مقدمات، وبشƄل صحيح بإعان اƅسƊد واƅتƄلف باƅوفاء في سبيل اƅتƊفيذ 
 اƅجبري اƅبطان، وباƅتاƅي وتطبيقا ƅلقاعدة ما بƊي على باطل فهو باطل.

على تمسك  ابƊاء ƅيس من اƊƅظام اƅعام، ومن ثم ا يحƄم به اامع اƅماحظة أن هذا اƅبطان     
 واستثƊاء مناƅمدين واƅمƊازعة فيه مع إمƄاƊية قبول بحيث أن ƅلمدين دائما أن يقوم باƅتƊفيذ اختباريا 

 اƅقاعدة اƅتي تلزم طاƅب اƅتƊفيذ اƅقيام بمقدمات اƅتƊفيذ، حاات أعطى فيها اƅمشرع 

من قاƊون اإجراءات اƅمديƊة  ƅ614تمهيدية اƅمƊصوص عليها في اƅمادة اƅقيام بهذƋ اإجراءات ا
 واإدارية وهي حاƅتين:

 .يƅفيذ أمر استعجاƊتƅان اƄ إذا 

 .معجلƅفاذ اƊƅم مشمول باƄحƅان اƄ إذا 

 

                                                           

1
 .109مروك Ɗصر اƅدين، طرق اƅتƊفيذ في اƅمواد اƅمدƊية، اƅمرجع اƅسابق، ص  

2
 . 2009بربارة عبد اƅرحمان، شرح قاƊون ااجراءات اƅمدƊية واادارية، اƅجزائر، مƊشورات اƅبغدادي، اƅطبعة اƅثاƊية،   
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 اƃمبحث اƃثاƈي

 إجراءات اƃحجز عن اƃعقار

اƅجزء اƅعقاري، إن إجراءات اƅحجز على اƅعقار هي أساسا إجراءات قضائية Ɗظر اƅخطورة 
وحماية ƅلمدين من توقيع حجز على عقارƋ دون توفر شروط هذا اƅحجز، وتبدأ إجراءات اƅحجز 

 على اƅعقار باستصدار اƅحجز وتبليغه اƅمحجوز عليه ثم قيد اƅحجز في اƅمحافظة اƅعقارية.

ƃاأول مطلبا 

 حجز عقار اƃمدين

 اƃحجز: رأم استصدار اأول:اƃفرع 

 ومحضر ااƅتزامقبل توقيع اƅحجز على اƅعقار يجب أن يƄون بيد اƅحائز سƊد تƊفيذي، 
اƅمدين أو أƊها غير Ƅافية  ىاديا أن يقدم محضر بعدم وجود مƊقوات ƅدعباƅدفع، إذا Ƅان دائƊا 

 استيفاء ديƊه، أو اثبات أƊه دائن مرتهن أو يملك حق تخصيص أو 

سƊد ملƄية اƅمدين ƅلعقار، وشهادة  ومستخرج مناƅحجز عليه امتياز على اƅعقار اƅمراد توقيع 
 عقارية تثبت عدم تصرف اƅمدين في اƅعقار تصرفا Ɗاقا ƅلملƄية فإذا توافرت 

 Ƌشروطهذƅحاجز يتمثل في تقديم عريضة اأمر  اƅحجز مر بافإن أول إجراء يقوم به اƅ فقة
  .1باƅمستƊدات اƅمذƄورة أعاƋ إƅى رئيس اƅمحƄمة

واƄƅائن إجراءات مدƊية  اƊونق أخيرة منفقرƋ  08مقر اƅمجلس اƅمختصة إقليميا بحƄم اƅمادة      
اختصاصها اƅعقار اƅمراد اƅحجز عليه استصدار أمر باƅحجز على اƅعقاري وبعد اƅحصول  بدائرة

 في اƅمحƄمة اƅتي يوجد  مƄتبةاƄƅائن  2على هذا اامر فإƊه يعود يقدم ملفه ƅلمحضر اƅقضائي

                                                           

1
 من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅفقرة اأوƅى بأن أموال اƅمدين جميعها ضامƊة ƅوفاء ديوƊه. 186تƊص اƅمادة:   

2
-91اƅمعدل ƅقاƊون  20/02/2006اƅصادر في  03نƅعمومية )اƅمادة مقبل اƅسلطة ا اƅمحضر اƅقضائي هو ضابط عمومي مفوض من  

، فإن 2006-02-20اƅصادر في  03-06اƅمعدل بقاƊون  01/91-08اƅمؤرخ في  91/03اƅمتظمن تƊظيم مهƊة اƅمحضر رقم  03
 اƅمحضر اƅقضائي قد حل محل عون اƅتƊفيذ اƅذي Ƅان Ƅاتب ضبط مƄلف باƅتƊفيذ.
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اƅعقار، ويتƄفل هذا اأخير بإجراءات اƅتوقيع اƅحجز تبدأ بتحريرƋ أمر اƅحجز  بدائرة اختصاصاها
 .وتبليغه ƅلمدين

ƅك أن ذƅ اقتضت اƅحاجةإجراءات اƅمدƊية ƅلدائن إذا  اƊونمن ق 382وƅقد أجازت اƅمادة      
 اختصاصر واقعة في دوائ وƅو ƄاƊتيستصدر أمر بحجز عدة عقارات مملوƄة ƅمديƊه حي 

 :ما يليها صراحة على Ɗصوذƅك ب 5قضائي متعدد 

على عدة  يجوز ƅلدائن إذا اقتضت اƅحاجة اƅمبررة أن يستصدر أمر باƅحجز في وقت واحد -
قضائي متعددة ويباشر بيع اƅاقعة في دوائر اختصاص ت مملوƄة ƅمديƊة حتي و ƅو ƄاƊت و عقارا

ااستغال أمام  و ƊƄƅها تخضع Ɗƅوع واحد من اƅعقارات اƅمحجوزة في دوائر اختصاص متجاورة
ƄاƊت اƅعقارات اƅمحجوزة في دوائر  اƅمحƄمة اƅواقع في دائرتها محل ااستغال اأصلي فإذا

 Ƌص هذƊƅ ة بدائرتها اأموال فطبقاƊائƄƅمة اƄمحƅبيع يباشر أمام اƅاختصاص غير متجاورة فإن ا
  دة عقارات مملوƄة ƅلمدين حتى وƅوواحد على عر امر باƅحجز في وقت اƅمادة فإƊه يجوز استصدا

 
ƄاƊت تقع في دوائر اختصاص قضائية مختلفة ومتعددة إا أن ااشƄال يثور في هذƋ اƅحاƅة 

أن أمر اƅحجز يجب أن يƊشر بمƄتب اƅرهون اƄƅائن بدائرة اختصاصه اƅعقار اƅمراد اƅحجز  طاƅما
ا يمƄن تصور توقيع اƅحجز  أƊهمر واحد، عليه، فإƊه يبدو عمليا من غير اƅممƄن استصدار أ

ص إقليميا وعليه تمن محضر اƅقضائي خارج دائرة اختصاصه وا قيدƋ من محافظ عقاري غير مخ
فإن اƅمعمول به في فرƊسا مثا أƊه يجب استصدار أوامر اƅحجز حسب عدد مƄاتب اƅرهون طبقا 

 م فرƊسي. إقاƊون  ƅ675لمادة 

رع اƅجزائري ƅم يبن بدقة ماهي ااجراءات اƅواجبة اإتباع تجدر ااشارة إƅى أن اƅمش
اƅذي أثار إƅى إجراء اƅتوقيع اƅحجز اƅعقاري هو Ɗص اƅمادة  واƊƅص اƅوحيداستصدار أمر اƅحجز 

ƅه قاƊوƊا بإجراء ويتوƅى اƅقائم باƅتƊفيذ اƅمصرح "اƅفقرة اƅثاƊية من قاƊون ااجراءات اƅمدƊية  379
، وهذا اƊƅص اƅخز مبلغ بصفة قاƊوƊية يذƄر فيه ...اƅعقاري بموجب أمر اƅحججز اƅحجز توقيع اƅح

 اƅمدين.على عقار  وتوقيع اƅحجزƅم يبن وƅم يوضح اƅخطوات ااجرائية استصدار أمر اƅحجز 
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لية واƅميداƊية ƅمعرفة اƅخطوات ااجرائية Ƅƅيفية استصدار مƅذƅك سوف Ɗستعين باƅتطبيق اƅع
 أمر اƅحجز.

س اƅمحƄمة اƅمقدمة إƅيه عريضة طلب اƅحجز بدارسة وتفحص هذƋ اƅعريضة وم رئييق
واƅمستƊدات اƅمرفقة هما، اƅتي تبرر طلب اƅحجز، فإذا رأى أن عريضة طلب اƅحجز مبررة 

"بعد  ومؤسسة طبق ƅلقاƊون، أصدر أمرا على ذيل اƅعريضة اƅمقدمة ƅه يسمي بأمر اƅحجز اƅعقاري
 قوم اƅدائن اƅحاجز بواسطة محضر اƅقضائيصدور هذا اأمر من اƅمحƄمة ي

بإجراء اƅحجز واƅتوقيع اƅحجز اƅعقاري، وذƅك بقيامه بتبليغ أمر اƅحجز إƅى ا وƊاƊاƅمصرح ƅه ق
 اƅمدين أو اƅحائز أو اƄƅفيل اƅعيƊي بحسب اƅحاƅة.

 :تبليغ أمر اƃحجز :اƃفرع اƃثاƈي

تطلب وƊقتضي تطبقا ƅلقواعد اƅعامة فإن اƅتبليغ هو ورقة من أوراق اƅمحضرين اƅقضائيين 
 Ɗص عليها اƅقاƊون، حيث أƊه بعد استصدار  وااوضاع اƅتيأن تتوافر فيها بعض اƅشƄليات 

يع اجراءات قأمر اƅحجز من طرف رئيس اƅمحƄمة اƅمختصة يتوƅى اƅمحضر اƅقضائي بتو 
 .وتبليغيه ƅلمديندين تبدأ بتحريرƋ أمر اƅحجز ƅلماƅعقار اƅحجز على 

 :اأشخاص اƃواجب تبليغهم بأمر اƃحجز-1

 من قاƊون ااجراءات اƅمديƊة على تبليغ أمر اƅحجز بصفة قاƊوƊية 379اƅمادة  تƅقد Ɗص
 ƊƄƅها ƅم تبين اأشخاص اƅواجب تبليغهم بأمر اƅحجز اƅعقاري.

يتوƅى اƅقائم باƅتƊفيذ اƅمصرح ƅه قاƊوƊا بإجراء اƅحجز  »بأƊه  2وهذا ما Ɗصت عليه اƅفقرة      
 .« توقيع اƅحجز اƅعقاري بموجب أمر حجز مبلغ بصفة قاƊوƊية

فإذا Ƅان اƅحجز مƊصبا على عقار اƅمدين أي أن اƅعقار موجود في يد اƅمدين فإن تبليغ أمر      
ذا Ƅان اƅعقار اƅمحجوز في  ƅى  اƅحائز فإن أمريد اƅحجز يوجه إƅيه، وا  اƅحجز يبلغ إƅى اƅمدين وا 

 اƅحائز معا، هذا ما سƊتطرق ƅه احق.
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 ء اƃمترتب على عدم تبليغ أمر اƃحجزااƃجز -2

من قاƊون اإجراءات اƅمديƊة من هم  ƅ399م يبن وƅم يحدد اƅمشرع اƅجزائري في Ɗص اƅمادة 
اƅذي فعله اƅمشرع  اأشخاص اƅذين يتم تبليغهم بأمر اƅحجز اƅعقاري بعد صدورƋ، وهو Ɗفس اƅشيء

صراحة على اƅجزاء اƅمترتب على عدم قيام اƅدائن اƅحائز  وƅم يƊصباƊƅسبة ƅلجزاء، أƊه ƅم يقرر 
 حƄمه. ومن فيبواسطة اƅمحضر اƅقضائي بتبليغ أمر اƅحجز اƅعقاري إƅى اƅمدين 

وجوب ƅى اوباƅرجوع إƅى أحƄام اƅقضاء Ɗجد أن ااجتهاد اƅقضائي ƅلمحƄمة اƅعليا ذهب      
قررته اƅمحƄمة  مرة وهذا ماحƄام اآاƅتبليغ أمر اƅحجز إƅى اƅمدين أن هذا ااجراء هو من اأ

  .149600رقم  10/12/1997اƅعليا في قرارتها اƅصادرة في 

 .اƃفرع اƃثاƃث قيد أمر اƃحجز باƃمحافظة اƃعقارية

يا اƅبداية اƅفعلية ƅوضع يعتبر قيد اƅحجز في مƄتب اƅرهون باƅمحافظة اƅعقارية اƅمختصة إقليم
غ أمر اƅحجز ا يترتب عليه اعتبار اƅعقار محجوزا ما ƅم يلباƅعقار تحت يد اƅقضاء، حيث أن ت

يتقيد ƅذƅك ابد من وجود إجراء آخر يترتب على اƅقيام به حجز اƅعقار، هذا اإجراء هو قيد 
 اƅحجز باƅمحافظة اƅعقارية.

قاƊون اإجراءات اƅمدƊية أمر اƅحجز يودع خال من  Ɗ379صت اƅفقر اأخيرة من اƅمادة 
 في اƅسجل  شهر من تبليغه بمƄتب اƅرهون اƄƅائن بدائرة إختصاصه موقع اƅعقار Ƅƅي يسجل

اƅمƊصوص عليه قاƊوƊا وهو اƅسجل اƅعقاري مؤشر عليه من قبل رئيس اƅمحƄمة، وقد بين قاƊون 
ا اإجراءات  اƅواجب إتباعها بدقة و اƅمذƄور أƊف 76/ 63اƅسجل اƅعقاري و اسيما اƅمرسوم 

داعها و أهمها: اƅسƊد اƅتƊفيذي و أمر اƅحجز، وقد أعطى ياƅوثائق اƅتي يلزم اƅمحضر اƅقضائي بإ
هذا اƅمرسوم صاحيات واسعة ƅلمحافظة اƅعقارية بقبول أو رفض إايداع، وحتي في حاƅة اƅقبول 

عليها قاƊوƊا غير متوفرة، وقد Ɗصت  يمƄن رفض اƅقيد إذا ما تبين ƅه أن اƅشروط اƅمƊصوص
من Ɗفس اƅمرسوم على أƊه يتعين على اƅمحافظ اƅعقاري إتمام إجراءات اƅقيد باƊƅسبة  99اƅمادة 

أيام، وفي حاƅة رفضه ƅلقيد على أن يسبب قرار اƅرفض Ƅما أن اƅمادة  8أوامر Ɗزع اƅملƄية خال 
و اƅمتمم اƅمتضمن تأسيس اƅسجل  اƅمعدل 1976/03/25اƅمؤرخ في  63/76من مرسوم  107
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اƅعقاري أجازت ƅلمحافظ اƅعقاري أن يرفض اƅقيد رفضا مؤقتا وذƅك في حاات: عدم إشهار سƊد 
 يوما ƅتصحيح اإجراء . 15اƅملƄية فيمƊح ƅطاƅب اƅقيد 

وما هو معمول به باƅمحافظة اƅعقارية بعƊاية أƊه بعد تبليغ أمر اƅحجز من طرف اƅمحضر 
دين أن يسجل خال شهر من اƅتبليغ باƅمحافظة اƅعقارية وفي حاƅة فوات اأجل تعاد اƅقضائي ƅلم

ا يرفض أمر اƅحجز وا يقيد بمƄتب اƅرهون، هذا ما هو معمول به  إجراءات اƅحجز من جديد وا 
تاريخ فرض اƅشهر باƊƅسبة Ɗƅقل اƅملƄية  1955/01/04في فرƊسا باƊƅسبة ƅلعقود اƅمحررة قبل 

 Ɗسا ƅلعقارات بفر 

ذا قبل اƅمحافظ اƅعقاري اإيداع وقام بقيد اƅحجز في اƅسجل اƅعقاري يعتبر ما جرى من  وا 
 Ɗ381ت اƅمادة بيأعمال اƅتƊفيذ بمثابة حجز Ɗهائي يترتب عليه وضع اƅعقار تحت يد اƅقضاء وقد 

أهمها ذƄر اƅتي يقوم بها اأمين اƅعقاري عƊد قيد اƅحجز و  اإجراءاتمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية، 
 تاريخ وساعة إيداع اƅحجز وذƅك ƅما يترتب عƊها من آثار.

وتبرز أهمية هذƋ اƅبياƊات عƊد إعداد اƅعقار ƅلبيع وبيعه وباƅمزاد اƅعلƊي واƅمƊازعات اƅتي تƊشأ 
 أثƊاء تƊفيذ اƅحجز اƅتي سƊتطرق إƅيها احقا في اƅفصل اƅثاƊي.

من اƅقاƊون اƅمدƊي غير معمول بها من  380إن اƅشهادة اƅعقارية اƅمƊصوص عليها باƅمادة 
Ƅاية فهؤاء يƊقضائيين بعƅمحضرين اƅحجز دون طلب شهادة تفطرف اƅون فقط بمحضر توقيع ا

 عقارية.

يوما من تبليغه 90إن اƅمشرع اƅفرƊسي Ɗص على أمر اƅحجز إذا ƅم يتم إيداعه ƅلقيد خال 
 من ق.إ.م اƅفرƊسي  ƅ674لمدين، اƅمادة 

عدم قيام  414مƊصوص عليها في قاƊون اƅمرافعات اƅمصري في اƅمادة  وƊفس اآجال
يداع قائمة شروط اƅبي ذا صدر يوما من تسجيل اƅتƊبيه 90ع خال اƅدائن اƅمباشر ƅإجراءات وا  ، وا 

Ƅاتب اƅرهون اƅمختلفة يƄون صعبا ƅمأمر واحد ƅلحجز على عدة عقارات ƄائƊة بدوائر إختصاص 
يمƊƄه ممارستها خارج إختصاصه  واƅتي ااƅمخوƅة ƅلمحافظ اƅعقاري  Ɗظرا ƅلصاحيات اƅواسعة

 ق.إ.م تƊص على اƅحجز على عدة عقارات.   382اإقليمي، ضف إƅى ذƅك Ɗجد اƅمادة 
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 اƃمطلب اƃثاƈي

 حجز عقار غير اƃمدين

على عقار غير اƅمدين أي عقار شخص  وقد يƊصب ،اƅحجز على عقار اƅمدين قد يƊصب
 بعض اƅحاات قد يقع اƅحجز على  ياƅتƊفيذ أƊه يقع على أموال اƅمدين ƊƄƅه ف أصل فياآخر، و 

وهذا ما  واƄƅفيل اƅعيƊيƄما هو اƅحال باƊƅسبة ƅحائز اƅعقار  ،أموال غير مملوƄه ƅلمدين
اƅفرع  وƊتطرق فيتƊاوƅه في اƅفرعين اƅتاƅيين Ɗتعرف في اƅفرع اأول إƅى اƅحجز عقار اƅحائز 

 ر اƄƅفيل اƅعيƊي ƅحجز عقاااƅثاƊي 

 زاƃفرع اأول: حجز عقار اƃحائ

  اƃعقاري:أوا: تعريف حائز 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري في اƅفقرة اƅثاƊية بأƊه يعتبر حائز ƅلعقار  Ɗ911ص اƅمادة      
خر قابل آ يعيƊإƅيه بأي سبب من اأسباب ملƄية هذا اƅعقار أو أي حق  اƊتقلتاƅمرهون Ƅل من 

 ƅلعقار هو  اƅحائز»ƅلرهن، دون أن يƄون مسؤوا مسؤوƅية شخصية عن اƅدين اƅمضمون باƅرهن 

Ƅل شخص اƊتقلت إƅيه ملƄية عقار مرهون بموجب سƊد مسجل باƅمحافظة اƅعقاري بتاريخ سابق 
 .1على تسجيل اƅحجز

 ثاƈيا توجيه ااƈذار باƃدفع اƃي اƃحائز: 

أو حق امتياز  اختصاصبعد استصدار أمر اƅحجز ƅلعقار اƅمرهون أو اƅمرتب عليه حق 
اƅمدين أو أن اأصل في ƅى يجب على اƅدائن مباشرة اإجراءات أن يقوم بتبليغ أمر اƅحجز ا

Ɗمدين أƅفيذ يوجه ضد اƊتƅحائز،  هاƅعقار اƅفيذ على اƊتƅشروع في اƅدين قبل اƅوفاء باƅلف باƄمƅا 

ذا  ه اإƊذار باƅدفع اƅي اƅحائز أن هذا اأخير ƅيس توج ىقام اƅمدين باƅوفاء فا حاجة اƅوا 
 ه ضدƋ إجراءات اƅتƊفيذ. مسؤوƅية شخصية عن اƅدين، حتى توجمسؤوا 

                                                           

.669أشار إƅيه أحمد أبو اƅوفاء، إجراءات اƅتƊفيذ ص  1
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في هذƋ اƅحاƅة توجه إجراءات اƅتƊفيذ ضد اƅحائز فƄƅن إذا امتƊع اƅمدين عن اƅوفاء باƅدين      
 .1بتسديد اƅدين ومن ثمة يوجه إƅيه إƊذار

فاƅدائن عليه أن يوجه إƊذار ƅحائز اƅعقار من أجل دفع اƅدين أو تخلية اƅعقار اƅذي بحوزته      
ا تمت فقا بƊسخة من أمر اƅحجز مر إجراءات في مواجهته )ضدƋ( وهذا اإƊذار يجب أن يƄون  وا 

  :2وهياƅطرق اƅقاƊوƊية اƅتي مƊحها ƅه اƅقاƊون  اختياريستطيع اƅحائز  حتى

وهذا  اƅتƊفيذ،، أو تحمل إجراءات اƅعقارة ليأو تخ اƅرهن،، أو تطهير اƅعقار من إما تسديد اƅدين -
حائز ƅلطريق اأخير أي اƅ اختيارهو  واƅذي يهمƊا من قاƊون اƅمدƊي 911 اƅمادة:Ɗصت عليه  ما

رفض اƅطرق اƅثاثة قد ، وذƅك بعد أن يƄون إجراءات حجز اƅعقار وبيعه باƅمزاداختيارƄ Ƌحمل 
 .اأخرى اƅتي رسمها ƅه اƅقاƊون

     ƅا اƊمشرع ىوتجدر اإشارة هƅم يحدد ميعا أن اƅ يةƊمدƅون اإجراءات اƊقاƅجزائري في اƅد ا
 .اإƊذار اƅي اƅحائز ƅعقارمعيƊا ƅتوجيه 

 

 

  .ƃي اƃحائزا راذأثار تبليغ اإƈ ثاƃثا: 
تب عليه أثار قاƊوƊية وهي Ɗفس ƅحائز اƅعقار تتر إن ااجراء اƅمتضمن توجيه إƊذار باƅدفع 

اأثار من حيث  وتتجلي هذƅ Ƌلمدين،اƅتسجيل أمر اƅحجز باƅمحافظة اƅعقارية  علىثار اƅمترتبة اأ
وƄذا اƅحال فيما يخص اƅحق اƅثمار  وااستغال، ااستعماليد اƅسلطات اƅحائز فيها يخص قيت

 .باƅعقار
 

 اƃفرع اƃثاƈي: حجز اƃعقار اƂƃفيل اƃعيƈي 
خر اƅغير آشخص في ذمته اƄƅفيل اƅعيƊي هو اƅشخص رهن عقارا مملوƄا ƅه ضماƊا ƅدين      

وهو ƅيس مدƊيا أو مسؤوا مسؤوƅية شخصية عن اƅدين، ƊƄƅه مسؤول عن هذا اƅدين في اƅحدود 
عقارƅ Ƌضمان دين برهن  بإرادته Ɗه يقوميختلف عƊه في أاƅعقار اƅمرهون، فهو Ƅحائز اƅعقار، ƊƄƅه 

                                                           

1
 .670أحمد أبو اƅوفاء، اƅمرجع اƅسابق، ص -  

2
 D. Serge Guin chard Etd. Tony Moussa, op ; Cit, P982. 
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يتدخل في ترتيب هذا ƅيه اƅعقار مثقا برهن دون إقل تاƅذي يƊ ئز، علي عƄس اƅحامة اƅغيرفي ذ
 .1اƅرهن

عقار  ىعها ƅلتƊفيذ علباتاإجراءات اƅواجب إ إƅىوƅم يتعرض قاƊون اإجراءات اƅمدƊية      
، وقد صيلمƊه دون تف 902-901اƅمادتين ، Ƅƅن اƅقاƊون اƅمدƊي تƊاول تلك اإجراءات في مرهون

فيذ إذا Ƅان اƅراهن شخصا أخر غير مدين فا يجوز اƅتƊ» من اƅقاƊون اƅمدƊي  Ɗ901صت اƅمادة 
ƅه إƅه ما ىعلى ماƅمدين إا إذا وجد اتفاق يقضي بغير رهن من ماƅدفع بتجريد اƅون حق اƄوا ي ،

ƅ2كذ».  
 باƅوفاء،اƅمدين  على هبيƊدائن بعد اƅتلƅ يمƄن »من اƅقاƊون اƅمدƊي بأƊه  902وتƊص اƅمادة 

رة في اƅقاƊون اأجل ووفقا ƅأوضاع اƅمقر  بيعه فياƅعقار اƅمرهون ويطلب  علىأن يƊفذ بحقه 
أي إجراء موجه إƅيه  ƅه تفاديمدين جاز اƅذا Ƅان اƅراهن شخصا أخر غير ا  و  اإجراءات اƅمدƊية،

 .« واأحƄام اƅتي يتبعها اƅحائز في تخليه اƅعقارإن هو تخلي عن اƅعقار اƅمرهون وفقا ƅأوضاع 
اƅعيƊي إذا اƅتزم بوفاء دين خاص باƅمدين وذƅك  أن اƄƅفيل اƅمادتين،ويستفاد من Ɗص هاتين      

 علىفلدائن اƅمرتهن أن يباشر إجراءات اƅتƊفيذ اƅعقاري  اƅدين،بأن قام برهن عقارƅ Ƌلوفاء بهذا 
أن هذا اأخير ƅيس مسؤوا مسؤوƅية شخصية  اƅعيƊي،باقي أموال اƄƅفيل  اƅمرهون دوناƅعقار 

اƅذي رهƊه، وباƅتاƅي ا يجوز ƅلدائن اƅمرتهن أن يشرع في عن هذا اƅدين إا في اƅحدود اƅعقار 
، إا في اƅمواجهة اƅمدينأن تƄون في مواجهة اƄƅفيل اƅعيƊي  جبياƅمرهون اƅتƊفيذ على اƅعقار 

وتسجيل اƅحجز يƄون باسمه ا باسم اƅمدين وأن  Ɗي.فأمر اƅحجز اƅعقاري يƄون ضد اƄƅفيل اƅعي
  .Ƅ3ل اإجراءات اƅحجز تƄون في مواجهته

    
 ماƅه أي على...... فا يجوز اƅتƊفيذ »من اƅقاƊون اƅمدƊي  901وهذا ما Ɗصت عليه اƅمادة  

  «إا ما رهن من ماƅه ... –مال اƄƅفيل اƅعيƊي 

                                                           

1
 .186محمد حسƊين، اƅتƊفيذ اƅقضائي وتوزيع حصيلته، ص .  

2
 اƅمدƊية واƅتجارية.. أحمد أبو اƅوفاء، إجراءات اƅتƊفيذ في اƅمواد   

3
 .676أحمد أبو اƅوفاء، اƅمرجع اƅسابق، ص  

 عبد اƅرزاق أحمد اƅسهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجديد، اƅجزء اƅعاشر )في اƅتأميƊات اƅعيƊية واƅشخصية(. .* 
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اأموال  ىيستطيع اƅدائن اƅمرتهن أن يƊفذ عل بأƊه 1رمصويري أحد شراح اƅقاƊون اƅمدƊي في      
أمواƅه  ىول ƅلدائن علخذا طبقا أحƄام اƅضمان اƅعام اƅماƅمدين Ɗفسه باعتبارƋ دائƊا عاديا ƅه ه

وبذƅك يجوز ƅلدائن اƅمرتهن ، اƅمملوك ƅلƄفيل اƅعيƊياƅعقار اƅمرهون  ىجاƊب اƅتƊفيذ عل ىإƅ يƊهمد
فقد يبدأ باƅتƊفيذ على اƅعقار اƅمرهون اƅمملوك ƅلƄفيل أن يختار أي اأموال اƅتي يبدأ اƅتƊفيذ عليها 

 ىأن يƊفذ عل راقد يخت ، أوسهاƅمملوƄة ƅلمدين Ɗفاƅبدء باƅتƊفيذ على اأموال  وقد يختاراƅعيƊي، 
ذا Ƅان اأمر Ƅذƅك فا يجوز ƅلƄفيل ن أحد اƅماƅين Ƅاف ƅلوفاء باƅدينمعا إذا ƅم يƄ ناƅماƅي ، وا 

، أي ƅيس ƅه اƅحق اƅدفع بتجريد اƅمدين اأموال اƅمدين ىء في اƅتƊفيذ علدباƅدائن باƅيلزم اƅعيƊي أن 
Ɗصت  فاق يقضي بغير ذƅك وهذا ماتإعقارƋ اƅمرهون إا إذا وجد  ىأوا قبل  اƅشروع في اƅتƊفيذ عل

 من اƅقاƊون اƅمدƊي . 901عليه اƅمادة 
Ɗه يستطيع أن إاƊية باƊه إذا اƅراهن هو اƄƅفيل اƅعيƊي فثفي اƅفقرة اƄ902 ƅما Ɗصت اƅمادة      

Ƌموجهة ضدƅفيذ اƊتƅأو يتفادى إجراءات اƅ عقار وفقاƅك بتخلية اƅحائز ض، وذƅ مقررةƅية اƊوƊقاƅاع ا
ر في مسأƅة تخلية في هذƋ اƅحاƅة يأخذ حƄم حائز اƅعقا واƄƅفيل اƅعيƊياƅعقار في تخلية اƅعقار 

 . راءات اƅواجب إتباعها ƅهذا اƅغرض، وفي اإجاƅعقار
  

 آثار اƃحجز على اƃعقار :اƃفرع اƃثاƃث
 

من يوم تسجيل أمر اƅحجز  Ƅما سبقت اإشارة إƅيه فإن اƅعقار يعتبر محجوزا قضائيا
همها وضع اƅعقار تحت يد أترتب على هذا اإجراء آثار قاƊوƊية هامة، يباƅمحافظة اƅعقارية، و 

Ɗما إƅى إخراج اƅعقار من ملك اƅمدين، بل يظل محتفظا بملƄيته  ا يؤدياƅقضاء، هذا اأثر  وا 
يؤدي فقط إƅى تقييد اƅسلطات اƅمخوƅة ƅه على اƅعقار سواء باƊƅسبة إƅى اƅتصرفات اƅتي يƄون 

اƅعقار على وجه يضر بحقوق  واستغال هذمحلها اƅعقار اƅمحجوز، أو باƊƅسبة ƅحقه في استعمال 
 اƅدائƊين اƅحاجزين.

 
 
 

                                                           

1
 .420، 419د. عبد اƅرزاق اƅسƊهوري، اƅجزء اƅعاشر، اƅمرجع اƅسابق، ص  
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 ƅذا ستƄون دراستƊا ƅهذƋ اآثار على اƊƅحو اƅتاƅي:

 مƈع ماƃك اƃعقار اƃمحجوز من اƃتصرف فيه:أوا: 

 من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية، على أƊه ا يجوز ƅلمدين وا Ɗ735/01صت اƅمادة 
 ƅحائز اƅعقاري وا ƅلƄفيل اƅعيƊي من يوم تسجيل اƅحجز، اƅقيام بƄل اƅتصرفات ƅلملƄية من بيع 

مقايضة أو وقف، سواء ƄاƊت Ɗاقلة Ƅƅل اƅملƄية أو أحد اƅحقوق اƅعيƊية اأصلية، Ƅحق 
Ƅحق اƅرهن مثا، أن من شأن Ƅل تبعية واارتفاق، Ƅما يمƊع عليهم توقيع حقوق عيƊية ااƊتفاع 

غبين في شرائه، ويستفيد من بطان هذƋ اƅتصرفات اهذƋ اƅتصرفات أن من قيمة اƅعقار، وتبعد اƅر 
ƅرهن اƄ ية تبعيةƊين عاديين أم أصحاب حقوق عيƊوا دائƊاƄ حجز، سواءƅون في اƄمشارƅحاجزون ا

 أو اختصاص أو امتياز.

واإدارية من اƅقاƊون اإجراءات اƅمديƊة  735وعليه فإن اƅبطان اƅمƊصوص عليه في اƅمادة      
به، وعليه فإن هذ بطان Ɗسبي، يتمسك به من وضع ƅحمايته، فا يحق ƅلمشتري اƅتمسك  هو

اƅدائن اƅمƊع يفيد اƅدائƊين اƅعاديين، أƄثر مما يفيد اƅدائƊين أصحاب اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية، أن 
تتبع  ƊƄهإذ يمميزة اƅتتبع، فا يضار Ƅثيرا من Ɗفاذ اƅتصرف،  صاحب اƅحق اƅعيƊي اƅتبعي ƅه

اƅعقار في أي يد يƄون، ومن ثم ا يؤذيه تصرف اƅمدين، أما اƅدائن اƅعادي ƅو Ɗفذ اƅتصرف في 
 مواجهته فإƊه سوف يتعرض ƅخطر محقق أƊه يفقد ضماƊه وهو اƅعقار إذ ا يستطيع تتبعه.

اƅمقيدة قبل تسجيل أمر اƅحجز، واƅذين ƅم حقوق اامتياز  Ƅذƅك اƅشأن باƊƅسبة أصحاب    
سجلوا هذا اأمر، يستطيعون اƅتمسك بعدم Ɗفاذ تصرف اƅحجوز عليه، غير أƊه يجوز Ɗفاذ ي

اƅمحجوز عليه، إذا ما تم إيداع مبلغا اƅتصرفات اƊƅاقلة ƅلملƄية أو ترتيب حقوق عيƊية على اƅعقار 
رية يƄفي ƅلوفاء بأصل اƅدين واƅفوائد واƅمصاريف اƅمستحقة ƅلدائƊين اƅمقيدين في اƅشهادة اƅعقا

من قاƊون اإجراءات  736واƅحاجزين، وذƅك قبل اƅيوم اƅمحدد ƅجلسة اƅمزايدة، عما بƊص اƅمادة 
 اƅمديƊة واإدارية.

اƅمدين في اƅتصرف في اƅعقار اƅمحجوز عليه، ا يسري في حقه فقط بل  حقتقيد  Ƅذƅك    
 أمر اƅحجز،  مسجل قبل قيدفإذا قام Ƅان اƅمدين قد باع عقارƋ بعقد  يسري في حق اƅحائز أيضا،
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أصبح اƅمشتري حائزا، هذا اأخير إذا قام ببيعه مرة ثاƊية بعد قيد أمر اƅحجز، فإن اƅبيع 
1اأخير يƄون غير Ɗافذ في حق اƅدائن اƅحاجز

.  

 ثاƈيا: تقييد سلطة اƃمدين في استغال اƃعقار.

رعاية ƅمصاƅح اƅدائƊين اƅحاجزين قيد اƅمشرع سلطة ماƅك اƅعقار اƅمحجوز مƊعه من إستغاƅه 
 بƊفسه أو عن طريق تأجيرƅ ƋغيرƋ وعليه وسƊتعرض ƅهذƋ اƅقيود في اƊƅقاط اƅتاƅية:  

 : إذا استغل اƃماƃك عقارƉ بƈفسه - أ

واإدارية من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية  730/01هذƋ اƅحاƅة اƅمادة Ɗصت على 
أذا ƅم يƄن اƅعقار اƅمحجوز مؤجرا وقت قيد أمر اƅحجز، إستمر اƅمدين  باƅقول:

 اƅمحجوز عليه حائز ƅه بصفته حارس إƅى أن يتم اƅبيع ما ƅم يؤمر بخاف ذƅك 

ƅلمدين اƅمحجوز عليه اƅساƄن في اƅعقار أن يبقى ساƄن فيه بدون أجرة إل يتم 
 حتىوز بيد اƅمدين، وƄان عقارا مبƊيا يظل ساƊƄا فيه اƅبيع وعليه إذا Ƅان اƅعقار اƅمحج

 يتم بيعه وايلزم بهاذ اأساس دفع أي أجرة مقابل سƊƄه في اƅعقار.

ذا تعلق اأمر بأرض زراعية فله اƅحق في زراعتها وأن يستخرج مƊها ما يقتات  وا 
اƊون به هو وأسرته وما يلزم ƅمعيشتهم ويضل اƅمدين اƅمحجوز عليه حارسا بقوة اƅق

وعليه أن يبذل في إدارته عƊاية اƅرجل اƅعادي  وƅيس ƅه أن يستحق أي اجر على ذƅك
ا جاز ƅذوي اƅشأن أن يطلبوا من قاضي اأمور  وأن يمتƊع عن إتاف اƅمال أو ثمارƋ وا 

 2اƅمستعجل تقييد سلطته أو عزƅه من اƅحراسة

 

                                                           

. 17ز اƅعقاري، مرجع سابق، صƄرباج أمال، اƅحج  1
  

.مرامريΔ حمه، الحجز التنϔيذϱ مرجع السΎبϕ ص  2
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 Ƃان اƃعقار مؤجرا: إذا-ب

قاƊون اإجراءات اƅمديƊة واإدارية، فاƅعقار إذا Ƅان مؤجرا من  730/03عما بƊص اƅمادة      
قد أمر اƅحجز، اعتبرت اأجرة اƅمستحقة محجوزة تحت يد اƅمستأجر بمجرد تبليغه اƅرسمي  وقت

 بأمر اƅحجز، وا يمƄن ƅه دفعها إƅى اƅماƅك.

ذا قام اƅمستأجر بدفع اأجرة ƅلمدين اƅمحجوز عليه، قبل تبليغه اƅرسمي      صح وفاؤƋ ويسأل  وا 
     .ƅ1ها ااƅمدين عن اأجرة في هذƋ اƅحاƅة بصفته حائز 

 تقييد سلطة اƃماƃك في تأجير اƃعقار:   - ج

، ضبط سلطات واإداريةمن قاƊون اإجراءات اƅمديƊة  731أراد اƅمشرع من خال اƅمادة 
إجراءات اƅتƊفيذ أو قلبها من اإضرار باƅدائƊين عن  ا يعمد عƊد بدء حتىاƅمدين في تأجير عقارة 

 .2طريق تأجرƅ Ƌلعقار ƅمدة طويلة أو بإيجار زهيد، مما يضعف فرص بيعه اƅعلƊي

 وعلى ضوء ذƅك Ɗقسم عقود اإيجار اƅتي يبرمها اƅعقار اƅمحجوز من حيث Ɗفاذها إƅى مجموعتين

 

 

 

 

                                                           

.235مسعودي عبد اه، اƅوجيز في شرح قاƊون ااجراءات اƅمدƊية واإدارية، مرجع سابق، ص  1
  

2
 .714اƅشواربي عبد اƅحميد، اأحƄام اƅعامة في اƅتƊفيذ اƅجبري، مرجع سابق، ص  



 
 

 الفصل الثاني
 المحجوز بيع العقار

 بالمزاد العلني

 



  نيالفصلΎني: الثϠلمزاد العΎز بϭر المحجΎبيع العق.  

 :بيع. المبحث اأولϠر لΎاعداد العق 

 :اأول Ώجيه اإنذار. المطلϭتϭ ط البيعϭشر ΔئمΎايداع ق 

 :ط البيع. الفرع اأولϭالشر ΔئمΎايداع ق 

 :نيΎط البيع. الفرع الثϭشر ΔئمΎق ϰϠاطاع عΎجيه اإنذار بϭت  

 :لثΎإعان عن بيع. الفرع الث 

 :نيΎالث Ώر. المطلΎالعق ϰϠيذ عϔفي التن Δرعيϔال ΕΎزعΎالمن 

  ين في  اأول:الفرعϠالدائنين المسج ϭيه أϠز عϭاعتراض المحج

.Δرثϭال ϭدة القيد أΎϬش 

 :نيΎأحد  الفرع الث ϭر أΎئع العقΎسخ اعتراض بϔى الϭرفع دع

 المقΎيضين.

 :لثΎالبيع. الفرع الث Δتجزئ ΏϠط 

  :ى الفرع الرابعϭقاستحدعΔرعيϔز الϭر المحجΎالعق ϕΎ  

 :نيΎالمبحث الث  Εلمزاد.إجراءاΎر بΎبيع العق 

 :اأول Ώالمزيدة. المطل Εإجراءاϭ البيع ΔسϠج 

 :البيع. الفرع اأول ΔسϠج 

 :نيΎالمزيدة. الفرع الث Εإجراءا 

 :لثΎره. الفرع الثΎأثϭ المزاد ϡرس ϡحك 

 :نيΎالث Ώالبيع.  المطل ΔϠزيع حصيϭتϭ زϭر المحجΎدة بيع القΎاع 

 :لمزاد. الفرع اأولΎالراسمي ب Δذم ϰϠدة البيع عΎإع 

 :نيΎمن ي الفرع الث Δذم ϰϠدة البيع عΎز اعϭΎدة تجΎعرض زي

 ϱسدس الثمن الذ 

 :لثΎيه البيع. الفرع الثϠزيع حصϭت   

o :أوا .ΔئيΎقض ΔئمΎن قϭزيع دϭالت 

o :ΎنيΎث  ΔئمΎلقΎزيع بϭالت.ΔئيΎالقض 
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 اƃفصل اƃثاƈي

 بيع اƃعقار اƃمحجوز باƃمزاد اƃعلƈي

 تمهيد:
 

، تبدأ مرحلة جديدة و هي يد اƅقضاء  بعد توقيع اƅحجز على اƅعقار Ɗهائيا ووضعه تحت
اƅعلƊي و هي مرحلة تƊطوي على سلسلة  مرحلة تƊفيذ اƅحجز و ذƅك ببيع اƅعقار اƅمحجوز باƅمزاد

، يقصد من خاƅها اƅتحضير ƅبيع ات اƅتمهيد و إعداد اƅعقار ƅلبيعمن اإجراءات أوƅها إجراء
يداعها Ƅتا ، و إƊذار بة ضبط اƅمحƄمة اƅمختصة ƅلبيعاƅعقار و ذƅك بإعداد قائمة شروط اƅبيع وا 

على هذƋ اƅقائمة قصد إبداء ماحظاتهم أو تقديم  بااطاعأصحاب اƅشأن بإجراءات اƅحجز 
ا سƊحاول توضيحه في اƅمبحث اعتراضاتهم وبعد ذƅك يتم اإعان عن اƅبيع و اƊƅشر وهذا م

 .اأول
اƅمƊازعات اƅتي قد تثور  واƅفصل فيوعƊد ااƊتهاء من اإجراءات اƅتحضيرية ƅبيع اƅعقار اƅمحجوز 

ƅعقار في اƅحجز يجرى بيع اƅان بشأن اƄمحددينمƅزمان اƅك، واƅذƅ  بيع برسوƅوتختم اجراءات ا
صدار حƄماƅمزاد على من تقدم بأعلى  هذا اأخير اƅذي يرتب عدة اƅتزامات  اƅمزاد،رسو  عطاء، وا 

ذمة اƅراسي عليه اƅمزاد وهذا ما سƊعاƅجه في اƅمبحث اƅثاƊي باإضافة إƅى بيع اƅعقار  وحقوق في
 .اƅمحجوز

يƊتج عن بيع اƅعقار من ثمن فإن حق اƅدائƊين في اƅتƊفيذ يتحول إƅى هذا  وفي اأخير فإن ما
فإذا ƅم يتوصلوا  ااتفاقأو عن طريق  حااته،اƅثمن ƅيتم توزيعه بيƊهم توزيعا مباشرا إذا توافرت 

 اƅفصل.سƊبƊيه في اƅمبحث اƅثاƅث من هذا  وهذا ماإƅى ذƅك يƄون اƅتوزيع عن طريق اƅمحاصة 
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 اأولاƃمبحث 
 ƃلبيعإعداد اƃعقار 

 
اƅعقار  اƅعقاري، وقبل بيعاƅمشرع بمرحلة ما بعد تسجيل أمر اƅحجز بمصلحة اƅشهر  اهتم

اƅفرصة أصحاب اƅحقوق  وأتاح فيها اƅشروط،فوضع ƅها إجراءات تضمن بيع اƅعقار بأحسن 
اإجراءات اƅتي تتم في هذƋ اƅمرحلة في إيداع  وتتمثل هذƋ اƅبيع،اƅمقيدة عليه باإشراك في هذا 

اإيداع إƅى أصحاب اƅحقوق إتاحة اƅفرصة ƅهم ƅاعتراض على  واإƊذار بهذاقائمة شروط اƅبيع 
 اƅبيع.اƅقائمة، واإعان عن 

 
 اأولاƃمطلب 

 وتوجيه اإƈذارإيداع قائمة شروط اƃبيع 
 اƃبيع:إيداع قائمة شروط  اأول:اƃفرع 

 
يوجب اƅقاƊون على اƅمحضر اƅقضائي اƅقائم باƅتƊفيذ خال اƅشهر اƅمواƅي ƅتسجيل أمر 

Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة ويودعها ، أن يقوم بتحرير قائمة شروط اƅبيع اƅحجز إذا ƅم يقم اƅمدين باƅوفاء
1اƅمختصة إقليميا باƅبيع

 

اƅقائم باƅتƊفيذ اƅمشرع اƅجزائري على أي جزاء على عدم احترام اƅمحضر  وƅم يƊصهذا  
ترتب عن ذƅك بطان اإجراء أم Ƅان ي إذاوƅم يبين فيما  اƅبيع،ƅلميعاد اƅمحدد إيداع قائمة شروط 

                                                 
1
وفي ƅبƊان يتم في  اƅحجز،يوما من تاريخ تسجيل محضر  40ففي فرƊسا تبلغ  اƅتشريعات،إن مدة ايداع قائمة شروط اƅبيع تختلف حسب  -  

  يوما. 90أما في مصر فقد حددت ب  اƅحجز،خال اأيام اƅثماƊية اƅتي تلي 
اجراءات  أحمد أبو اƅوفاء، مسافة،ƅه ميعاد  وا يضافأحمد أبو اƅوفاء بأƊه ميعاد تƊظيمي يجب أن تودع اƅقائمة خاƅه  ويرى اƅدƄتور  -

 .496 واƅتجارية، صاƅتƊفيذ في اƅمواد اƅمدƊية 
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، عƄس اƅمشرع اƅفرƊسي اƅذي اعتبر تجاوز اأجل اƅقاƊوƊي مبطا ƅإجراء دون حاجة إƅى أي ا
  1إثبات 

 
عين يوما من اƅمحƄمة خال تسƄذƅك اƅمشرع اƅمصري أوجب أن تودع اƅقائمة بقلم Ƅتاب 

، ويترتب على عدم اإيداع خال هذƋ اƅمدة سقوط اƅتسجيل بقوة اƅقاƊون تاريخ تسجيل اƅتƊبيه
 .2ن، أي يعتبر اƅتƊبيه Ƅأن ƅم يسجلƅم يƄ واعتبارƄ Ƌأن

وقائمة شروط اƅبيع هي ورقة تتضمن Ƅافة اƅبياƊات اƅتي تؤدي إƅى اƅتعريف اƄƅامل واƅدقيق  
من  386وقد Ɗصت اƅمادة  ƅإجراءات،أن يعدها اƅدائن اƅمباشر  بيعه، واأصلƅمطلوب ƅلعقار ا

 في: واƅتي تتمثلق ام على اƅبياƊات اƅتي يجب أن تتضمƊها قائمة شروط اƅبيع 
 اƅسƊد اƅتƊفيذي اƅذي حصلت اجراءات اƅحجز بمقتضاƋ  بيان-1  
 ورقمه.اƅتسجيل  ريخ هذاوتااƅتƊويه بتسجيله  وتاريخه معتبليغ اƅحجز  بيان-2  
 وحدودƋ ومساحته. وبيان موقعهاƅعقار اƅمحجوز  تعيين-3  
 ضوئها.اƅبيع اƅتي يرغب أن يتم اƅبيع على  شروط-4  
اأساسي وهو اƅثمن اƅذي يبدأ اƅمزاد به أو اƅحد اأدƊى اƅذي تƊطلق مƊه  اƅثمن-5  

 اƅمزايدة.
اƅترتيب اƅذي يجري به  وعƊد ااقتضاءتجزئة اƅعقار إƅى صفقات إن Ƅان ƅها محل  – 6  

 محجوزة.بيع تلك اƅعقارات إذا تعلق اأمر بعدة عقارات 
وشروط اƅبيع هي جميع اƅبƊود اƅتي توضع عادة في عقود اƅبيع باƅتراضي ، Ƅƅن في 

عادة Ƅيفية دفع اƅثمن و اƅضماƊات  ، و تشملز يقوم بإعداد هذƋ اƅشروط اƅحاجزإجراءات اƅحج
اƅعائدة ƅلعقار  أو اƅتي تثقله ، اƅظاهرة  ااتفاقاتاƅتي يجب على اƅشاري أن يقدمها و اƅحقوق و 

أو اƅخفية و اƅقيود اƅشخصية اƅواقعة عليه Ƅاإيجار و اƊƅص على أن اƅراسي عليه اƅمزاد يجب أن 
ه و اƅثمن اأساسي اƅذي ا يجوز أن يƊقص عن يقبل اƅعقار باƅحاƅة اƅتي Ƅان عليها وقت تسلم

، وهو ثمن زهيد جدا ويجب إعادة اƊƅظر فيه في دج (500اƅثمن اأساسي  اƅمقدر بخمسمائة )

                                                 
 .Ɗ2000وفمبر  8و7اƅملتقى اƅجهوي اأول ƅلمحضرين اƅقضائيين يومي  اƅعقاري،محاضرة حول اƅحجز  زروقي،اأستاذة ƅيلى  -  1
 .213ص  سابق،مرجع  ابراهيم،عبد اƅعزيز خليل   -  2
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إطار تعديل قاƊون اإجراءات اƅمدƊية ، وفي Ƅل اƅحاات ا يجوز أن توضع بثور مخاƅفة ƅلƊظام 
 .1اƅعام و اآداب اƅعامة

 
 
 

اƅجزائري على اƅوثائق أو اƅمستƊدات اƅتي يتوجب إرفاقها باƅقائمة ، Ƅما و ƅم يƊص اƅمشرع 
، و يع بشهادة بيان اƅضريبة اƅعقاريةفعل اƅمشرع اƅمصري حيث أوجب أن ترفق قائمة شروط اƅب

، و ع اƅملƄية و إƊذار اƅحائز إن ƄانواƅتƊبيه بƊز  ،Ɗفيذي اƅذي يباشر اƅحجز بمقتضاƋاƅسƊد اƅت
ƅعقشهادة عقارية باƅموجودة على اƅن من  قيود اƄك حتى يتمƅحجز و ذƅغاية تسجيل أمر اƅ ار
، Ƅما ƅم يرتب اƅمشرع أي أثر باƊƅسبة ƅلقائمة اƅتي ƅم تتضمن قوق بإيداع اƅقائمةتبليغ أصحاب اƅح

من ق إم وباƅتاƅي يتمسك باƅقواعد اƅعامة  386بياƊا من اƅبياƊات اƅمƊصوص عليها في اƅمادة 
، ويزول اƅبطان إذا إذا شابه عيب جوهري ترتب عليه ضره يƄون اإجراء باطا ، وعليƅلبطان

 ، 2تƊازل عƊه من تقرر ƅمصلحته
ƅمسك جلسة  Ƅاتب اƅجلسة اƅمعين ويوقع عليهاوتحرر قائمة شروط اƅبيع في شƄل مسودة 

اƅمختصة وحدها بأي طلب  وتصبح هياƅحجز بجدول اƅمحƄمة  وبذƅك يسجل، اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي
 .رتصل بإجراءات اƅتƊفيذ على اƅعقاي

 
 .على قائمة شروط اƃبيع بااطاعتوجيه اإƈذار  اƃثاƈي:اƃفرع 

 
يداع قائمة شروط اƅبيع فإƊه يجب على اƅمحضر  خا ل خمسة  اƅقضائي وفيبعد تحرير وا 

واƅدائƊين عشر يوما اƅتاƅية إيداع قائمة شروط اƅبيع أن يوجه إƊذارا إƅى Ƅل من اƅمحجوز عليه 
وورثة من  اƅمختارة،مواطƊهم  وذƅك فيفي شهادة اƅقيد اƅمسلمة بعد تسجيل اƅحجز  اƅمسجلين

في موطن اƅمتوفى  يتوفى من اƅدائƊين اƅمذƄورين ويعلم أوƅئك اƅورثة جملة في موطƊهم اƅمختار أو
 .ة شروط اƅبيع بƄتابة ضبط اƅمحƄمةعلى قائم بااطاعيبلغهم فيه 

                                                 
 2000 اƅقضائيين،اƅملتقى اƅجهوي اأول ƅلمحضرين  اƅعقاري،حول اƅحجز  زروقي، محاضرةاأستاذة ƅيلى  -  1
  102 اسابق صمرجع  ملحة،اأستاذ اƅغوثي بن   -  2
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وبما واƅهدف من هذا اإƊذار هو تمƄيƊهم من إبداء ماحظاتهم حول محتوى دفتر اƅشروط 
واƅمحجوز عليه اƅمشرع Ɗص على وجوب تقديم دفتر اƅشروط ƅمراقبته من طرف اƅدائƊين  أن

 387تضمƊته أحƄام اƅمادة  وهو ما، ƅتقديم ماحظاتهم ومهلة Ƅافيةة Ƅذƅك إعطاؤهم فرص فيتعين
 أرسل إƅيهم اإƊذار اƅمعƊيين اƅذينعلى أƊه يتعين على  واƅتي Ɗصتمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية 

 اأخير  ويقوم هذا، وƅمن ƅه اعتراض أن يقدمه ƅلƄاتب ،أن يطلعوا على قائمة شروط اƅبيع
 

، وقد أجاز ƅمزايدة  بثماƊية أيام على اأقل، و ذƅك قبل اها في قائمة شروط اƅبيعاجبإدر 
، بل يمتد ر اƅشروط ƅيس فقط ƅلذين Ɗص عليهماƅقاƊون اƅفرƊسي حق تقديم اƅماحظات على دفت

أيضا إƅى اƅدائن اƅعادي و اƅغير بصفة عامة من اƅذين يزعمون أن ƅهم حقوق عيƊية على اƅعقار 
، فهؤاء Ƅلهم ƅهم اƅحق زار أو اƅمستأجرين ƅلعقار اƅمحجو على اƅعق اارتفاقأو حق  تفاعااƄƊحق 

في اقتراح تغييرات في قائمة شروط اƅبيع و يعترف ƅهم بإمƄاƊية ممارسة هذا اƅحق إƅى غاية يوم 
اƅمزايدة وا يخضعون عƊد ممارسة هذا اƅحق ƅأجل اƅذي يخضع ƅه اأشخاص اƅذين أرسل إƅيهم 

 .ماحظاته رغم أƊه هو محرر اƅدفترƊذار، باإضافة إƅى ذƅك فإƊه سمح ƅلقائم باƅتƊفيذ بتقديم اإ
، يقوم Ƅاتب اƅمحƄمة بتحرير محضر إثبات س اƅوقت وعƊد إيداع دفتر اƅشروطفي Ɗفو 

اإيداع ويحدد جلسة ƅلƊظر فيما يحتمل تقديمه من ااعتراضات على قائمة شروط اƅبيع Ƅما يحدد 
 ƅلبيع في حاƅة عدم تقديم اعتراضات على اƅقائمة.جلسة 

اƅجزاء اƅمرتب على عدم توجيه اإƊذار بقائمة شروط اƅبيع ƅذوي اƅشأن أو ورثتهم هو عدم و 
جواز ااحتجاج بإجراءات اƅتƊفيذ على من ƅم يحدث إƊذارƋ وبƊاء عليه إذا ƅم يوجه اإƊذار أحد 

ه مثا فإن إجراءات اƅحجز ا يƄون ƅها أثر باƊƅسبة ƅ اƅدائƊين ذوي اƅحقوق اƅمقيدة على اƅعقار
 .اƅحƄم تطهير اƅعقار من هذا اƅقيد، فا يترتب على هذا ومن بيƊها اƅحƄم بإيقاع اƅبيع

 
 .: اإعان عن اƃبيعاƃفرع اƃثاƃث

، هو وسيلة إعام اƅجمهور و دعوة اƅمزايدين ƅلتقدم ƅعملية اإعان عن اƅبيع أو اƊƅشر
، فقد أوجبت معرفة Ƅل ما يتعلق بهذƋ اƅمزايدة، و حتى يتمƄن اƅجمهور من مزاد اƅعلƊيباƅاƅبيع 

امها إجراءات بيع اƅعقار من ق ام على Ƅاتب اƅجلسة باƅمحƄمة اƅتي تباشر أم 389اƅمادة 
، بƊشر مستخرج من قائمة لى اأƄثر وعشرون يوما على اأقل، اƅقيام قبل ثاثين يوما عاƅمحجوز
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، بدائرة 1اƅبيع موقع عليه من طرفه في إحدى اƅصحف اƅمقررة ƅإعاƊات اƅقاƊوƊيةشروط 
، فإن ƅم توجد بدائرة اƅمجلس اأقرب Ƅما يقوم س اƅقضائي اƄƅائن بدائرته اƅعقااختصاص اƅمجل

 بلصق هذا اƅمستخرج على اƅباب اƅرئيسي ƅلعقار اƅمحجوز وعلى اƅلوحة اƅمعدة ƅإعاƊات 
 
 

Ƅƅمة اƄمحƅبيع و في حباƅمطلوب بيعهاائن بدائرتها محل اƅعقارات اƅة تعدد اƅل اƄفب ،
 .اƅعقارات اƅمطلوب اƅتƊفيذ عليها محƄمة أخرى يقع في دائرتها عقار من

ويجب أن يتضمن اƅمستخرج اƅمخصص ƅإعان على اƅبياƊات اƅتي Ɗصت عليها اƅمادة 
 من ق إم واƅتي تتمثل فيما يلي:  389

 .وموطن اƅخصوم أو مواطƊهم اƅمختارةأسماء وأƅقاب  -1
 .وفق ما ورد في قائمة شروط اƅبيعبيان اƅعقارات  -2

 .ƅلعقار واƅذي ستبدأ به اƅمزايدةاƅثمن اأساسي  -3

 .يوم وساعة ومƄان اƅمزايدة -4

 .حƄمة اƅتي ستجري أمامها اƅمزايدةتعيين اƅم -5

ة ƅضمان تحقيق أعلى ي اƅمزايدواƅهدف من اإعان هو جلب عدد أƄبر ممƄن من اƅمشارƄين ف
 .ثمن

، ƄاƊƅشر في أƄثر من يأو زيادته عن طريق اƊƅشر اإضافيجوز تضييق اإعان ن و 
ص باƅمƊاداة في اأسواق على اأخن في أماƄن أخرى غير اƅتي ذƄرت و صحيفة أو اإعا

، ويƄون ذƅك بأمر من رئيس اƅمحƄمة غير قابلة ƅلمعارضة بƊاء على طلب مباشر اƅمجاورة
 اإجراءات أو اƅمدين أو ممن يهمهم اأمر. 

وتقدر مصاريف اإجراءات ƅتƊفيذ اƅحجز اƅعقاري من طرف اƅقاضي اƅمƊتدب ƅهذا اƅشأن 
 .ا في محضر اƅمزايدةيدة ويƊص عليهƄما يعلن عن هذا اƅتقرير في جلسة علƊية قبل افتتاح اƅمزا

ث وƊاحظ أن اƅمشرع ƅم يحدد موقفه من احترام متطلبات اإعان عن اƅبيع من حي  
 .مضموƊه واƅمهلة اƅمحددة ƅلبيع

                                                 
 .وجود هذا اƊƅوع من اƅصحفƅك ƅعدم ذحاƅيا يتم اإعان في اƅجرائد و  -   1
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هل يجوز ƅلمحƄمة أحƄام صحة اإجراءات اƅجوهرية و  وفي غياب اƊƅص يتعين اƅرجوع إƅى
أن يƄون ذƅك من قبل صاحب اƅشأن أن تثير بطان اإعان عن اƅبيع من تلقاء Ɗفسها أو ابد 

 ؟وقبل افتتاح اƅمزايدةفي اƅجلسة 
رتب اƅبطان طبقا ، من شأƊه أن يدم اتخاذ إجراء من هذƋ اإجراءاتوƊحن في ذƅك Ɗرى أن ع

ƅتمسك به من ، فا يجوز اƅتمسك به إا ممن شرع ƅمصلحته Ƅما ا يجوز اƅلقواعد اƅعامة
 .اƅغاية من اإجراء اƅباطل د تحققأو عƊ اƅشخص اƅذي تسبب فيه،

 
ذا حƄم ، فإƅمحدد ƅلبيع قبل افتتاح اƅمزايدةيجب أن يفصل اƅقاضي اƅمƊتدب في اƅيوم او 

، أما في حاƅة تقرير بطان اجراءات اإعان فإƊه تؤجل اƅمحƄمة برفض اƅطلب أجرى اƅمزايدة
، وتƄون Ɗفقات إعادة اإعان بإعادة اجراءات اإعان اƅباطلة اƅبيع إƅى يوم تحددƅ Ƌذƅك مع اأمر

 اƅبطان. اƄƅاتب أو اƅمحضر اƅمتسبب في هذاعلى حساب 
 ƈياƃمطلب اƃثا

 رت اƃفرعية في اƃتƈفيذ على اƃعقااƃمƈازعا

قد Ɗظرا أهمية اجراءات اƅحجز على اƅعقار و قائمة شروط اƅبيع فإƊه تتخلله عدة مƊازعات 
بعض اƅعارض اƅتي قد تؤدي هي أيضا إƅى تعطيل ، إƅى جاƊب تؤدي إƅى تعطيل إجراءات اƅحجز

إجراءات اƅحجز اƅعقاري، ƅم ترد في قاƊون اإجراءات اƅمدƊية Ɗصوص خاصة بها و ƅم يƊظمها 
، على خاف قاƊون اإجراءات اƅمدƊية اƅفرƊسي اƅذي وƅم يبين Ƅيفية اƅفصل فيها بدقة على  حدى

، وƅذƅك سƊحاول ق ام فرƊسي 748ى إƅ 718ن اƅمادة خصص ƅطوارئ اƅحجز قسما Ƅاما م
تسليط اƅضوء في هذا اƅمطلب أهم اƅمƊازعات اƅفرعية اƅتي قد تتخلل اƅحجز على اƅعقار وفقا 

 ƅلقاƊون اƅجزائري. 

 
عليه أو اƃدائƈين اƃمسجلين في شهادة اƃقيد أو  عتراض اƃمحجوزإ :اƃفرع اأول

  .اƃورثة
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يوما اƅتاƅية إيداع قائمة  ƅ15قد أوجب اƅقاƊون على اƅمحضر اƅقضائي  أن يقوم خال 
اƅورثة بإيداع قائمة شروط اƅبيع بإخبار اƅمحجوز عليه و اƅدائƊين اƅمسجلين في شهادة اƅقيد أو 

، واƅغاية من تبليغ ذوي اƅشأن هو ضمان عرض  اƅعقار ƅلبيع بأفضل اƅشروط بغية شروط اƅبيع 
حماية مصلحة اƅمدين و مصاƅح باقي اƅدائƊين و هذا اƅضمان ا يتحقق إا بإعطاء هؤاء حق 

، و يرفع اإعتراض من إعتراض على ما ورد فيها من شروطاƅرقابة على قائمة شروط اƅبيع و ا
من ق إم و اƅذين يوجه ƅهم اإƊذار بإيداع  387ن ورد ذƄرهم في Ɗص اƅمادة قبل اأشخاص اƅذي

 قائمة شروط اƅبيع و هم : اƅمحجوز عليه و اƅدائƊين اƅمسجلين في شهادة اƅقيد أو اƅورثة ، Ƅما 
 
 

 

اإƊذار إƅيه مثل  يƄون اإعتراض من قبل Ƅل من ƅه مصلحة حتى و ƅو ƅم يحصل توجيه
، و ƅم يƊص عليه حتى وƅو ƅم يحصل على حق اإرتفاقاƅك اƅعقار اƅمجاور ، أو ماƅدائن اƅعادي

، أƊه ا يتصور حرماƊهم من إثارة هذƋ اƅمƊازعات أƊهم ƅم يعلموا 1في قائمة شروط    اƅبيع 
بإيداع قائمة شروط اƅبيع و يƄون اإعتراض من حيث موضوعه إما بماحظات على شروط اƅبيع 

 .ƅسابقة أو بطلبات تتعلق باƅتƊفيذاءات اأو يتعلق ببطان اإجر 
فيجوز اإعتراض بماحظات على شروط اƅبيع تهدف إƅى إƅغاء بعض اƅشروط اƅمخاƅفة 

خاص من ƅلƊظام اƅعام Ƅتمييز دائن على غيرƋ من اƅدائƊين بدون وجه حق أو استبعاد بعض اأش
ثمن اأساسي أو طلب تجزئة ، أو تهدف إƅى تعديلها Ƅطلب تعديل اƅاƅمزايدة دون مبرر قاƊوƊي

، ائمة قد جزأته على Ɗحو يهبط ثمƊهاƅعقار إƅى صفقات حتى يسهل بيعه أو اƅعƄس إذا ƄاƊت اƅق
حق اإƊتفاع أو اإرتفاق أو اƅمستأجر اإشارة في اƅشروط إƅى  Ƅطلب صاحبأو بإضافة شروط 

 فيها.حقوقهم حتى ا يƊازعهم اƅمشتري 
عتراض بأوجه اƅبطان اƅمتعلقة باإجراءات اƅسابقة على Ƅما يمƄن اƅتمسك بواسطة اإ 

اƅجلسة اƅمحددة Ɗƅظر ااعتراضات سواء Ƅان اƅعيب يمس مقدمات اƅتƊفيذ أو بسبب يتعلق 
 بأشخاص اƅتƊفيذ ƄاƊتقاء صفة أو أهلية أحد اأطراف أو يتعلق اƅسبب بمحل اƅتƊفيذ ƄاƅتƊفيذ على

                                                 
 104، ص اƅغوثي بن ملحة، اƅمرجع اƅسابق  -  1
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علق اƅسبب باƅشƄل ƊƄقص في بياƊات اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية أو ، أو تاƅعقار قبل اƅتƊفيذ على اƅمƊقول
 .Ɗذار اƅحائز أو قائمة شروط اƅبيعإ

ة ƅلبيع و يقدم اإعتراض من يوم إيداع قائمة شروط اƅبيع إƅى ما قبل اƅجلسة اƅمحدد
، و اƅعلة من ذƅك هو تمƄين ذوي اƅشأن من اإطاع على ااعتراضات بثماƊية أيام على اأƄثر

جلسة اƅبيع بيوم واحد على  ، و ƅلمحƄمة اƊƅظر فيها قبلاƅجلسة ƅلرد عليها حال اƊعقادها قبل
، ك باƅبطان بفوات ميعاد اإعتراض، فƄل من أƊذر بقائمة شروط اƅبيع يسقط حقه في اƅتمساأقل

، فإƊه يسقط حقهم في اƅتمسك سواء مما Ƅان يجب إƊذارهم أم ا أما اƅذين ƅم يƊذروا بإيداع اƅقائمة
باƅبطان عن طريق اإعتراض على اƅقائمة و Ƅƅن يجوز  ƅهم اƅمƊازعة في اƅتƊفيذ عن طريق  رفع    

 بة ضبط اƅمحƄمة ، و يقدم اإعتراض باƅتصريح به ƅدى Ƅتا1دعوى أصلية ببطان اƅتƊفيذ 
 

، و إذا تبين 2حددة ƅها اƅجلسة اƅم اإشƄاات في، وتƊظر اƅمحƄمة في اƅمختصة باƅتƊفيذ
من ااعتراضات مبررا قوى يدعو إƅى تأجيل اƅمزايدة إا تاريخ آخر بسبب ااعتراضات و 

Ƌ اƅحƄم اƅفاصل في ، جاز تأجيل اƅمزايدة إƅى تاريخ آخر يحددعلى قائمة شروط اƅبيعاƅمƊازعات 
 .ƅبيعاأصلية في ذيل شروط قائمة ا، مع وجوب تسجيله في Ɗسخته هذƋ اƅمƊازعات

 
 .ر أو أحد اƃمقايضين(اعتراض بائع اƃعقا: رفع دعوى اƃفسخ )اƃفرع اƃثاƈي 

 
من ق ام على أƊه إذا Ƅان من بين اƅدائƊين بائع اƅعقار اƅمحجوز إƅى  388تƊص  اƅمادة 

، فيوجه إƅيه اإƊذار بأƊه إذا ƅم يرفع دعواƋ ضد اƅمحجوز عليه بفسخ 3اƅمدين أو أحد اƅمقايضين به
أو اƅمقايضة أو عدم مباشرته إعادة اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي و اƅتأشير بذƅك على قائمة شروط اƅبيع 

ƅفسخ يسقط قبل اƅراسي عيه ، فإن حقه في رفع دعوى ام اƅبيع  بثماƊية أيام على اأقلاƅبيع قبل يو 
Ƅƅن  ، و هذا اƅسقوط يؤدي إƅى عدم ااحتجاج باƅفسخ على من يحƄم بإيقاع اƅبيع عليه واƅمزاد

هذا ا يحول دون ااحتجاج بامتياز اƅبائع أن اƅبائع في هذƋ اƅحاƅة يعتبر من أرباب اƅديون 
                                                 

  156ص اأستاذ بوشهدان عبد اƅعاƅي، اƅمرجع اƅسابق،  -  1
 .Ɗص ملغى وهومن ق ام  120اƅمادة ق ام تحيل فيها يتعلق بƄيفية عرض اإشƄال على  387اƅفقرة اƅثاƅثة من اƅمادة  -  2
إƅى اƅمدين اƅذي ƅم  ويقصد باƅبائعيستدل على ذƅك من شهادة اƅقيد اƅمسلمة ƅلمحضر أن اƅغرض أƊهما من أصحاب اƅقيود على اƅعقار  -  3

 .ي ƅم يستوف فرق اƅقيمة من اƅمدينأما اƅمقايض هو ذƅك اƅشخص اƅذ ،يسوي اƅثمن
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، و 1اƅمقيدة، اƅذين يخبرون بإيداع اƅقائمة ما دام حق امتيازƋ مشهر باƅقيد قبل تسجيل أمر اƅحجز 
 .ذƅكرة إعادة اƅبيع إذا ƅم يؤشر بيسري Ƅذƅك هذا اƅسقوط على من ƅهم اƅحق في مباش

يقدم هذا اƅطلب في شƄل اعتراض على قائمة شروط اƅبيع من جاƊب صاحب اƅمصلحة و 
مقتضى ذƅك أن  ،زباشر أمامها اجراءات بيع اƅمحجو أي اƅبائع أو اƅمقايض أمام اƅمحƄمة اƅتي ت
، فإذا رفعت دعوى عوى وأمام اƅمحƄمة اƅمختصة بهاترفع دعوى اƅفسخ باƅطريق اƅمعتادة ƅرفع اƅد

ƄاƊت دعواƋ مستوفاة اأوضاع اƅقاƊوƊية فتوقف و ضد اƅمحجوز عليه ƅعدم دفع اƅثمن اƅفسخ 
 .أي دعوى اƅفسخ أو إعادة اƅمزايدةاجراءات اƅبيع باƊƅسبة ƅلعقار اƅمرفوعة بشأƊه هذƋ اƅدعوى 

 
 

 .طلب تجزئة اƃبيع: اƃفرع اƃثاƃث

من ق ام عƊد اطاعه على قائمة شروط  383يجوز ƅلمحجوز عليه طبقا Ɗƅص اƅمادة 
اƅبيع أن يحتج على عدم تجزئة اƅعقار ، و أن يطلب اƊƅص في اجراءات اƅتƊفيذ على أن يƄون بيع 

، على اƅثمن اأربحاƅعقارات اƅمحجوزة بعد تجزئتها متعاقبا حتى يتسƊى ƅه اƅحصول من Ƅل مƊها 
وحدة اإستغال  ، أناا تابعة استغال اقتصادي واحديƄون محل اƅحجز أمو  بشرط أن ا

، وتقضي فيه في أول ع إƅى اƅمحƄمة اƅتي ستباشر اƅبيع، ويقدم طلب تجزئة اƅبيتقتضي بيعها معا
جلسة ممƊƄة و يƊبغي أن ا تتجاوز اƅفترة ما بين اƅجلسة اƅمذƄورة و بين اƅمزايدة أربعين يوما على 

ƅه اƅمصلحة في ذƅك، ر فإذا غلبت اƅمحƄمة وجهة Ɗظر اƅمحجوز عليه أو أي شخص اأƄث
، و أƅحق محضر اƅتجزئة ƅقضائي بتجزئة اƅعقار وفقا ƅلحƄم، قام اƅمحضر اوحƄمت ƅصاƅحه

بقائمة شروط اƅبيع في شƄل مسودة يوقع عليها Ƅاتب اƅجلسة تضاف إƅى بياƊات شروط اƅبيع اƅذي 
، فإذا Ƅان جراء ترتيب بيع اأموال اƅمحجوزةفي اƅحƄم اƅصادر بهذا اإ ، ويذƄر2يƊشر ƅلجمهور

ثمن أول عقار بيع باƅمزاد غير Ƅاف ƅوفاء دين مباشر اƅتƊفيذ يƊتقل مباشرة إƅى اƅمزايدة على 
 فقرة  أخيرة     من  ق إم(.  383اƅعقارات اأخرى باƅتتابع )  اƅمادة  

 
 .اƃفرعيةاستحقاق اƃعقار اƃمحجوز  دعوى :اƃفرع اƃرابع

                                                 
 .216، ص د عبد اƅعزيز خليل ابراهيم، اƅمرجع اƅسابق -  1
 .69اƅمرجع اƅسابق، ص  اƅرحمان،عبد  ملزي-د -  2
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، و هي اق اƅفرعية على عƄس ƊظيرƋ اƅمصريƅم يƊظم اƅمشرع اƅجزائري دعوى ااستحق

 Ƌم ببطان هذƄحƅعقار يطلب فيها اƅفيذ على اƊتƅاء اجراءات اƊغير أثƅتي يرفعها اƅدعوى اƅا
ا أو جزئيا  فهي تقابل دعوى اإجراءات مع استحقاق اƅعقار اƅذي يجري اƅتƊفيذ عليه استحقاقا Ƅلي

، فطلب اƅبطان طلب تابع ƅلطلب اأصلي و هو اƅحƄم داد باƊƅسبة ƅلمƊقوات اƅمحجوزةااستر 
 باƅملƄية  و مƊه فإƊه ا يجوز اƅتمسك في هذƋ اƅدعوى بأوجه بطان ا تتعلق بملƄية طاƅب 

 
 
 

ى يƊصب بصفة أساسية ، أن اƅبحث في هذƋ اƅدعو 1ااستحقاق Ƅعدم إƊذار اƅحائز مثا 
ن اƅمال اƅمƊفذ عليه ملƄا على سƊد اƅملƄية ƅلمدعي باعتبار أن مƊاط صحة إجراءات اƅتƊفيذ أن يƄو 

 :تƄون دعوى  استحقاق فرعية ما يلي، ƅذƅك يشترط حتى ƅلمدين
يجب أن تƄون ثمة مƊازعة في اƅتƊفيذ حتى تعتبر دعوى فرعية في اƅتƊفيذ فترفع بعد بدء  -1

حƄم إيقاع  وقبل صدوراجراءات اƅتƊفيذ على اƅعقار بتسجيل أمر اƅحجز بمƄتب اƅرهون 
ا ƄاƊتع اƅبي  .دعوى استحقاق عادية وا 

 اƅتƊفيذ، وبطان اجراءاتأن يتعلق اƅطلب فيها باستحقاق اƅعقار اƅذي يجري اƅتƊفيذ عليه   -2
  أصلية.فإذا رفعت دون طلب إبطال اجراءات اƅحجز تعتبر دعوى استحقاق 

يجب أن يختصم فيها اƅمƊفذ عليه وجميع اƅدائƊين اƅمƊفذين اƅمثبتون باƅشهادة اƅعقارية   -3
ويترتب  اإجراءات،اƅمسلمة من أمين مƄتب اƅرهون حتى يتسƊى ااحتجاج عليهم ببطان 

ما ƅم يتدخلوا فيها  استحقاق فرعيةعدم اعتبار اƅدعوى دعوى  هؤاء،اختصام  عدم على
 طبقا ƅلقواعد اƅعامة.

اƅبيان أن دعوى ااستحقاق اƅفرعية يجب أن ترفع من اƅغير اƅذي ا يعتبر طرفا  ويغƊى عن
 وفي أي في اƅتƊفيذ أمام قاضي اƅتƊفيذ في اƅقاƊون اƅمصري باعتبارها مƊازعة موضوعية في اƅتƊفيذ

                                                 
استƊادا إƅى وجود حق اƊتفاع ƅلمعترض أو حق اإرتفاق ƅه  اإستحقاق اƅفرعيةا يجوز أيضا طلب بطان اإجراءات عن طريق دعوى  -  1

 . روط اƅبيعق اإعتراض على قائمة شبل يجب ان يثار عن طري في اƅتƊفيذƅأشخاص اƅذين يعتبرون طرفا  وƄذا باƊƅسبة
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مرحلة وصلت إƅيها اجراءات اƅتƊفيذ حتى إيقاع اƅبيع فهي ا تتقيد بميعاد اإعتراض على قائمة 
 اƅبيع.شروط 

وا يترتب على رفع دعوى ااستحقاق اƅفرعية وقف اجراءات اƅبيع عƄس ƅما هو عليه في  
جز إذا ادعى اƅغير ملƄية دعوى استرداد اƅمƊقوات اƅمحجوزة إذ يوقف اƅقائم باƅتƊفيذ اƅبيع بعد اƅح

Ɗما يطلب من قاضي اƅتƊفيذ فيةاƅمƊقوات اƅمحجوز عليها و Ƅان طلب ااسترداد معززا بأدƅة Ƅا ، وا 
وقف اإجراءات إذا اشتملت عريضة اƅدعوى على بيان اƅمستƊدات اƅمؤيدة ƅها أو على بيان دقيق 
أدƅة اƅملƄية أو وقائع اƅحيازة اƅتي تسƊد إƅيها و يجب على اƅقاضي اƅذي يƊظر اƅدعوى أن يقضي 

هذƋ اƅجلسة فعليه أن يقضي قبل  في اƅطلب في أول جلسة ƅها و إذا حل اƅيوم اƅمحدد ƅلبيع
 .باƅوقف

 
 

لطعن اƅبيع من شأƊه أن يشƄل سببا ƅ واإستمرار فيمع ماحظة أن رفض طلب اƅوقف 
 .اريا حتى يقضي في دعوى اإستحقاق، ويظل وقف اإجراءات س1باƅبطان في حƄم رسو اƅمزاد

ƅها تقضي باستحقاق اƊمة بقبول دعوى اإستحقاق فإƄمحƅمت اƄلمدعي إذا حƅ وبطان عقار
، أن اƅحƄم باƅملƄية ƅمدعيها يعƊي أن جزء اƅذي حƄم باستحقاق اƅمدعي ƅهباƊƅسبة ƅل اإجراءات

 إجراءات اƅتƊفيذ اتخذت على عقار غير مملوك ƅلمƊفذ عليه 
وƊظرا ƅعدم تƊظيم هذƋ اƅدعوى في اƅقاƊون اƅجزائري فإن اƅدƄتور محمد حسƊين يرى بأƊه  

عيا و ، وترفع أمام اƅمحƄمة اƅمختصة Ɗو وى أن اƅقواعد اƅعامة ا تمƊعهاƋ اƅدعيمƄن مباشرة هذ
، ويختص قاضي اأمور اƅمستعجلة باƅفصل في طلب وقف محليا بحسب اƅقواعد اƅعامة

اإجراءات و أن اƅحƄم فيها سواء باƅقبول أو اƅرفض يخضع ƅلقواعد اƅعامة من Ɗاحية Ɗسبية أثرƋ و 
، أما اأستاذ 2ن Ƅما في دعوى اإستحقاق اأصليةإجراءاته و Ɗسبية أثر اƅطعمواعيد اƅطعن فيه و 

من ق ام  377اƅغوثي بن ملحة فيرى أƊه يمƄن تطبيق Ɗفس اإجراءات اƅتي Ɗصت عليها اƅمادة 
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اƅخاصة بدعوى اإسترداد اƅخاصة باƅحجز على اƅمƊقول Ɗظرا ƅلفراغ اƅقاƊوƊي اƅذي ياحظ على 
 .1اƊون اإجراءات اƅمدƊية اƅجزائرياƅحجز اƅعقاري في قاƊƅصوص اƅتي تحƄم 

 

 اƃمبحث اƃثاƈي
 راءات بيع اƃعقار باƃمزاد اƃعلƈياج

 
برسو اƅمزاد  وتƊتهي اƅمزايدة، بعد إعداد اƅعقار اƅمحجوز ƅلبيع، يتم بيعه باƅمزايدة اƅعلƊية

اإجراءات اƅتي ميع ر بشأƊه حƄم رسو اƅمزاد يتضمن جواƅذي يصدعلى من تقدم بأعلى عطاء 
اأخير إƅتزامات على اƅراسي عليه اƅمزاد إا أƊه قد تطرأ على اƅبيع  ويرتب هذا، مر بها اƅحجز

ديوƊهم  ءاستيفاطواريء تمƊع من حصول اƅدائن اƅحاجز واƅدائƊين اƅمشترƄين في اƅحجز من 
 .راءات مزايدة جديدةاƅمستحقة مما يؤدي إƅى إعادة بيع اƅعقار باتباع اج

 
 

 اأولاƃمطلب 
جراءات اƃمزايدةجلسة اƃبيع   وا 

 
 اƃبيع. اأول: جلسةاƃفرع 

 
بحضور  واƅيوم اƅمحددين،من ق ام في اƅمƄان  01فقرة  390تجري اƅمزايدة حسب اƅمادة 

ن اقتضى اأمر بعد إعاƊهم بميعاد عشرة أيام على اأقل من  واƅمحجوز عليه،اƅدائƊين اƅمقيدين  وا 
 اƅمزايدة.بحضور  واƅتƊبيه عليهميوم مباشرة اجراءات اƊƅشر 

اƊƅص فإن يوم اƅمزايدة يƄون هو اƅيوم اƅمحدد ƅلبيع في محضر إيداع قائمة  وبƊاء على
أƊه إذا ثبت ƅلقاضي  إم،من ق  387وحسب Ɗص اƅمادة  اƅمحƄمة،رئيس  واƅذي يحددƋاƅشروط 

سبب جدي يقتضي توفرƋ تأجيل اƅمزايدة إƅى تاريخ احق حƄم بتأجيل جلسة اƅمزايدة إƅى تاريخ 
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اƅتاريخ في اƅحƄم ويسجل اƅحƄم بƊسخته اأصلية على ذيل قائمة شروط اƅبيع  ويذƄر ذƅكاحق 
 .إم(فقرة أخيرة من ق  387 )اƅمادة

اأسباب اƅتي قد تؤدي إƅى تأجيل اƅمزايدة على  اƅمشرع اƅجزائري ƅم يحدد وياحظ أن 
تقديرها  وترك أمرمن ق إم  387اƄتفى بوضع قاعدة عامة في اƅمادة  اƅفرƊسي بلخاف اƅمشرع 

  يلي:ويمƄن إجمال اأسباب اƅمؤدية ƅلتأجيل فيما  اƅقاضي،إƅى سلطة 
م سببا قويا في إذا قد ذي مصلحةƅلقاضي اƅحƄم باƅتأجيل بƊاء على طلب Ƅل  يجوز-1   

ذƅك واقتƊع برجاهة اأسباب اƅتي يبƊى عليها اƅطلب Ƅأن يƄون اƅمدين في سبيله ƅلوفاء أو 
وƅلمحƄمة أن ترفض طلب اƅتأجيل ادا ƅم يشفع  مƊاسب،يƄون اƅزمان اƅمحدد ƅلبيع غير 

 Ƌطلب بما يبررƅا 

 

 
 

 

ƅقاƊون إعاƊهم اƅقاضي أن يؤجل اƅبيع إذا اتضح ƅه أن أحدا ممن يوجب ا على-2   
 من تلقاء  وهذƋ اƅحاƅة يثيرها بها،يعلن  إم ƅممن ق  387بقائمة شروط اƅبيع طبقا ƅلمادة 

 ويؤجل اƅمزايدة اƅمزايدة،Ɗفسه أن اƅقاƊون يوجب عليه اƅتأƄد من ذƅك قبل بدء 
 إƊذار من ƅم يوجه ƅه اإƊذار 

فصله في اإشƄال اƅمتعلق بإجراء من اإجراءات اƅتمهيدية ƅلبيع  اƅقاضي عƊدأمر  إذا-3 
 اƅبيع.بإعادته Ƅاأمر بإعادة اإعان عن 

ƅم يتقدم ƅلشراء أي أحد أو ما قدم من اƅعروض غير Ƅاف فإƊه يحƄم بتأجيل  إذا-4 
 إم.من ق  392اƅمزايدة طبقا ƅلمادة 
، فترك أمر تحديدها ƅسلطة اƅقاضي جلƊون حدا أدƊى أو أقصى ƅمدة اأهذا و ƅم يضع اƅقا

، ومن ثمة فاƅتاريخ اƅذي يذƄرƋ اƅقاضي روف اƅتي دعت إƅى تأجيل اƅمزايدةيقدرها بƊاء على اƅظ
في اƅحƄم إجراء اƅمزايدة بعد تأجيلها يƄون صحيحا وجب على ذوي اƅشأن احترامه مهما Ƅان  و 

من ق إم على أƊه إذا دعت  ƅ390مادة إا ما Ɗصت عليه ا ر، يرتب اƅقاƊون على ذƅك أي أثا
يخ تسجيل أمر اƅحجز بمƄتب أسباب قوية أدت إƅى عدم إجراء اƅمزايدة خال ستة أشهر من تار 
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، وجب استخراج شهادة عقارية تƄميلية ƅلقيود اƅتي حدثت بعد تسليم اƅشهادة اƅعقارية اƅرهون
ƅفائدة من هذا اإجراء هو حماية أصحاب اىاأوƅحقوق ، واƅحجزƅمقيدة بعد قيد أمر اƅذين اƅو ا ،

ƅو يدرجوا في اƅشهادة اƅعقارية اأوƅى و بهذا اإجراء يمƊƄهم استيفاء حقوقهم بعد سداد حقوق 
  .اƅحاجز

فإƊه تتخذ إجراءات Ɗشر جديدة باأوضاع  أخرى،وعƊد تأجيل جلسة اƅمزايدة إƅى جلسة 
 إم.من ق  389 بياƊها باƅمادةاƅسابق 
من ق إم غير  390يدة بجلسة اƅحجوز اƅعقارية باƅمحƄمة طبقا Ɗƅص اƅمادة وتجري اƅمزا 

، اƅتي تباشر فيها أن هƊاك مسأƅة محل خاف في اƅقضاء تتعلق بااختصاص اƊƅوعي ƅلمحƄمة 
، ومصدر هذا اƅخاف يرجع إƅى غموض اƊƅصوص اƅقاƊوƊية اƅواردة في قاƊون إجراءات اƅبيع

، ذƅك أن اƅمادة اأوƅى Ɗص اƅمادة اأوƅى من Ɗفس اƅقاƊوناإجراءات اƅمدƊية و تƊاقضها مع 
تقضي باختصاص اƅمحاƄم اƅمƊعقدة في مقر اƅمجاƅس اƅقضائية فيما يتعلق باƅحجز اƅعقاري دون 

، مما قد يؤدي إƅى ها قضائيايا ثم تتƄلم عن حجز اƅسفن و اƅطائرات و بيعاƅتطرق إƅى بيعه قضائ
 ، و يتجلى هذا اƅفهم أƄثر Ɗحصر في إجراءات اƅحجز دون اƅبيعاƅفهم أن اختصاص هذƋ اƅمحاƄم ي

 
، و رغم أن اƅمشرع اƅجزائري قد Ɗظم إجراءات اƅحجز على 1وضوحا باƊƅص باƅلغة اƅفرƊسية

ي اƅقسم اƅثاƊي من اƅباب اƅسادس من اƄƅتاب اƅسادس من قاƊون اإجراءات اƅعقار وبيعه قضائيا ف
اƅمدƊية تحت عƊوان اƅحجز اƅعقاري مما يفهم أن ما قصدƋ اƅمشرع من اختصاص اƅمحاƄم اƅمƊعقدة 

فقرة أخيرة يتعلق بإجراءات  08في مقر اƅمجاƅس اƅقضائية بقضايا اƅحجز اƅعقاري طبقا ƅلمادة 
إا أن هƊاك Ɗص آخر يثير اƅلبس في مسأƅة   ،و بيعه قضائيا على اƅسواءƅعقار اƅحجز على ا
من ق إم اƅخاص بتوزيع اƅحصيلة إذ يقضي أƊه : "  02/ 401و هو Ɗص اƅمادة  ااختصاص

 وهذا اƊƅصفي حاƅة تعدد اƅحجوز تودع جميعها قلم Ƅتاب اƅمحƄمة اƄƅائن بدائرتها موطن اƅمدين "
اأوƅى اƅتي جعلت إجراء توزيع اƅحصيلة يƊعقد ƅمحƄمة مقر  يتعارض مع صراحة Ɗص اƅمادة

اƅمجلس بصرف اƊƅظر عن موطن اƅمدين ذƅك أن موطن اƅمدين ا يوجد باƅضرورة في دائرة 
فإن سامة اإجراءات تقتضي  اƅلبس،اختصاص محƄمة مقر اƅمجلس و مهما Ƅان من أمر هذا 
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سƊادها إƅى جهة قضائية  تجƊبا ƅعدم  اƅحصيلة،أمر باƅحجز إƅى توزيع مƊذ ا واحدة،اƅتوحيد وا 
 .1قضائيتيناƊسجام اإجراءات و ربحا ƅلجهد و اƅوقت اƅموزع على جهتين 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .اƃمزايدةإجراءات  اƃثاƈي:اƃفرع 

 
، فإƊه ا تجري إا بحضور اƅدائƊين اƅمقيدين و اƅمحجوز عد تحديد جلسة اƅمزايدة و مƄاƊهاب

أيام على اأقل بحصول إجراءات اƊƅشر و اƅتƊبيه عليهم بحضور  10عليه أو بعد إعاƊهم بميعاد 
، و تتم إجراءات اƅبيع باƅمزاد تحت إشراف اƅقاضي حيث من ق إم( 01فقرة  390)اƅمادة اƅمزايدة 

، و من اإƊذار ƅأشخاص اƅذين غ اƅمدين بأمر اƅحجز و اإƊذارلييتأƄد قبل اƅبدء فيها من تب
، Ƅما يقوم بتحديد مصاريف جيليوجب اƅقاƊون إƊذارهم و إعان اƅبيع و يفصل في طلبات اƅتأ

 إجراءات اƅتƊفيذ و يعلن تقديرƅ Ƌها قبل افتتاح اƅمزايدة ، حتى يƄون اƅمزايدون على بيƊة من 
، و تبدأ اƅمزايدة باƅمƊاداة في اƅجلسة من 1إضافة إƅى اƅثمناƅمصاريف اƅتي سيتحملوƊها با

، و Ƅƅل شخص أن يتقدم ƅشراء اƅعقار يذ على اƅثمن اأساسي و اƅمصاريفطرف اƅقائم باƅتƊف
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، Ƅما يشترط في اƅشخص اƅمتقدم ƅلشراء ل عƊه شريطة أن تƄون وƄاƅته خاصةسواء بƊفسه أو بوƄي
، و أن ا يƄون من اƅممƊوعين اƅعامة اƅتي تحƄم اƅبيع اƅرضائي اعدأن يƄون أها ƅاƅتزام وفقا ƅلقو 

من اƅتقدم  ƅلمزايدة بƊص اƅقاƊون بحƄم وضعه أو مهƊته اƅموƄلة إƅيه في عملية اƅمزايدة  وا شبهه 
ا فيها في اƅمزايدة في جواز دخول اƅدائن اƅذي يباشر اإجراءات أو أي دائن آخر ممن اعتبر طرف

أما اƅمدين فرغم عدم وجود Ɗص يمƊعه من دخول اƅمزايدة إا أƊه ا يمƊƄه أن يدخل ، ƅشراء اƅعقار
، زيادة على أƊه يستطيع أن يتفادى اƅتƊفيذ شتريا في آن واحداƅمزايدة بصفتين ، بصفته بائعا و م

 .2على اƅعقار وƊزع ملƄيته بدفع قيمة اƅدين اƅذي يجري اƅتƊفيذ اقتضاء ƅه 
يعرض ثمن أقل من اƅباقي  شريطة أاجوز فيحق ƅه دخول اƅمزايدة أما حائز اƅعقار اƅمح

فإذا  اƅمدƊي،من اƅقاƊون  925هذا ما Ɗصت عليه اƅمادة  بيعه،في ذمته من ثمن اƅعقار اƅجاري 
رسا اƅمزاد على اƅحائز Ɗفسه وƅو Ƅان ذƅك بعد اتخاذ اجراءات اƅتطهير أو اƅتخلية اعتبر ماƄƅا 

 ƅلعقار 

 

 

 

ثمن اƅذي ويتطهر اƅعقار من Ƅل حق مقيد إذا دفع اƅحائز اƅ اأصلي،لƄيته بمقتضى سƊد م
 .3رسا به اƅمزاد أو أودعه

أما اƄƅفيل اƅعيƊي فهو مثل اƅمدين أن اƅعقار اƅذي يجري اƅتƊفيذ عليه يدخل ضمن ملƄه 
ن Ƅان ƅه،اƅمثقل باƅحق اƅذي يجري اƅتƊفيذ اقتضاء  هƊاك رأي يرى جواز دخول اƄƅفيل اƅعيƊي  وا 

 .4يدة بحجة أƊه غير مسؤول عن اƅدينƅلمزا

                                                                                                                                                                  
يƄون إجراء اƅبيع باƅمزايدة بƊاء على طلب من اƅدائن اƅمباشر ƅإجراءات أو أي دائن آخر أو بƊاء على طلب اƅمدين أو اƄƅفيل اƅعيƊي  -   1

بب عدم فيما بيƊهم على طريقة معيƊة ƅلتسوية أو بس ااتفاقوقوع  احتمالاƅبيع ا يتم إا ƅمصلحة هؤاء  ذƅك أن واƅحƄمة من اƅحائز،أو 
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 وا يتم اƅاحق باطا،اƅعرض  وƅو Ƅانبعرض أعلى مƊه  ويسقط اƅعرض وتبدأ اƅعروض
ويرسو اƅمزاد على من تقدم بأعلى  اƅمدƊي،من اƅقاƊون  69اƅبيع إا برسو اƅمزاد طبقا ƅلمادة 

 دقيقة شموع توقد تباعا بعد Ƅل  03إذا ƅم يتقدم بعدƋ أحد قبل اƊطفاء  د،مزاي وƄان آخرعرض 
Ɗما قددقائق Ƅما أشار إƅيه اƅبعض  03ا يعƊي باƅضرورة مرور  وجمع اƅدقائق يستغرق  وا 

Ɗما تباعا  ƅلثاثة،عملية إيقاد اƅشموع ا تتم في آن واحد باƊƅسبة  دقائق أن 03أƄثر من  وبين وا 
 .1ثوان هƊاك واأخرى اƅواحدة

بشأƊها حƄم يقضي بترتيب بيعها باƅتعاقب  واƅتي صدراƅحجز على عدة عقارات  وفي حاƅة
واƅمصاريف فإذا Ƅان ثمن أول عقار بيع Ƅاف ƅلوفاء باƅدين  اƅبيع،فإƊه يراعي ذƅك اƅترتيب عƊد 

ا عن باقي اƅعقارات اأخرى  ويرفع اƅحجزعلى اƅحجز تتوقف اƅمزايدة  اƅمترتبة اƅبيع إƅى  اƊتقلوا 
 وهƄذا.اƅعقار اƅثاƊي 

هذا و أƊه تجدر اإشارة إƅى أن اƅمزايد اƅذي اعتمدƋ اƅقاضي ا يعتبر قد صار مشتريا 
ƅلعقار إا بعد دفع اƅثمن اƅراسي به اƅمزاد و مصاريف اإجراءات ƅقلم Ƅتاب اƅمحƄمة في ميعاد 

ا يحصل اƅبيع بمجرد اعتماد اƅعرض عشرون يوما من تاريخ اƅمزايدة وصدور حƄم رسو اƅمزاد ف
و إƊما يعتبر اعتماد اƅعرض مجرد اتفاق على أن يتقيد اƅراسي عليه اƅمزاد اƅذي اعتمد عرضه 

 .حصل اƅبيع بهذا اƅحƄم و ƅيس قبلهبدفع اƅثمن إƅى أن يصدر حƄم رسو اƅمزاد في

 

 
 

  .وآثارƉحƂم رسوا اƃمزاد : اƃفرع اƃثاƃث

إجراءات اƅمزايدة حƄما بإيقاع اƅبيع و هو حƄم رسو اƅمزاد ، فا يصدر اƅقاضي في Ɗهاية 
يعد اعتماد اƅقاضي اƅعطاء على من تقدم بأƄبر عرض حƄما برسو اƅمزاد و إƊما هو إجراء من 
إجراءات اƅمزايدة يقرر به اƅقاضي اƅعطاء اأƄبر و إƊهاء اƅمزايدة ، و هذا يؤدي إƅى إƅزام اƅمزايد 

باعتماد اƅعطاء بيع أن  به اƅمزاد عليه ، و Ƅƅن ا يƊعقد  باƅثمن اƅذي رسا اƅراسي عليه اƅمزاد
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، و يرتب حƄم 1اƊعقاد اƅبيع على هذا اƅشخص ا يƄون إا بإجراء احق و هو حƄم رسوا اƅمزاد
 رسو اƅمزاد عدة آثار قاƊوƊية باƊƅسبة ƅلمشتري أو باƊƅسبة ƅلدائƊين اƅحاجزين .

 
  .حƂم رسوا اƃمزاد: أوا

 
، و ƊƄƅه أشبه بمحضر يبين فيه ما تم خصومة قضائيةإن حƄم رسو اƅمزاد ƅيس حƄما في 

، و هو قرار يصدر بما 2من إجراءات في جلسة اƅبيع و إثبات إيقاعه على من رسا عليه اƅمزاد
، و قد أطلق عليه اƅقاƊون اƅقاƊون اƅمصري بحƄم إيقاع اƅبيعƅلقاضي من سلطة وائية ويسمى في 

ƅتسمية و أوجب أن يصدر بديباجة اأحƄام و أن يشتمل على صورة من قائمة شروط اƅبيع هذƋ ا
و بيان اإجراءات اƅتي تمت من تحديد يوم اƅبيع و اإƊذار باƅقائمة إƅى ذوي اƅشأن ووقائع جلسة 
اƅبيع و رسو اƅمزاد و Ƅل ذƅك يعد سببا ƅهذا اƅقرار يغƊي عن إيراد أي أسباب أخرى مع اشتمال 

Ɗطوقة على أمر اƅمدين أو اƅحائز أو اƄƅفيل اƅعيƊي بتسليم اƅعقار ƅمن حƄم برسو اƅمزاد عليه و م
 .خة اƅحƄم اأصلية في ملف اƅتƊفيذيجب إيداع Ɗس

 وƄƅن بما اƅحƄم،قاƊون اإجراءات اƅمدƊية اƅجزائري على طريق اƅطعن في هذا  وƅم يƊص
مع اƅماحظة أن  أصلية،أƊه ƅيس حƄما فاصا في خصوصه فيƄون اƅطعن فيه بدعوى بطان 

اƅمشرع اƅمصري أجاز اƅطعن فيه بااستئƊاف بصفة استثƊائية ممن Ƅان طرفا في إجراءات اƅتƊفيذ 
أو وجود عيب في شƄل  اƅمزايدة.وجود عيب في إجراءات  هي:حاات  03وصح إعاƊه بها في 

 اƅحƄم 

 

، أما فيما اءات حيث يƄون اƅوقف واجب قاƊوƊاصدورƋ بعد رفض طلب وقف اإجر  أو
عداها فسبيل اƅطعن فيه يƄون بدعوى بطان أصلية، فحƄم رسو اƅمزاد يقبل اƅطعن فيه بصفته 

، و ƅما Ƅان اƅمشرع جة إتباع طريق اƅطعن في اأحƄاممن قبيل اأعمال اƅوائية ƅلقضاء دون حا
ءات اƅتƊفيذ على اƅعقار على Ɗحو معين فإذا ما تمت اƅمزايدة بمخاƅفة اإجراقد رسم إجراءات 

                                                 
  .من اƅقاƊون اƅمدƊي Ɗ395ظر اƅمادة أ  -  1
Ɗما يƊطق به اƅقƊه ا يتم بإيجاب وقبول اƅبائع و إن حƄم رسو اƅمزاد ا يختلف عن اƅبيع ااختياري إا في أ -  2 اضي بإيقاع اƅبيع جبرا عن ا 

 .اƅمدين
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ƅلقواعد  ، جاز Ƅƅل ذي مصلحة أن يتمسك ببطان حƄم رسو اƅمزاد طبقااƅمƊصوص عليها قاƊوƊا
، و يترتب على اƅحƄم ببطان حƄم رسو اƅمزاد زوال أثر اƅبيع باƅمزاد اƅعامة في دعوى اƅبطان

 .يه اƅمزاداƅبيع ااختياري و تزول Ƅل ااƅتزامات اƅتي ترتبت في ذمة اƅراسي عل اƅعلƊي شأƊه شأن
  .ثار اƃمترتبة على حƂم رسو اƃمزاداآ –ثاƈيا 

اƅمزاد عدة آثار قاƊوƊية باƊƅسبة ƅلراسي عليه اƅمزاد أو باƊƅسبة يترتب على حƄم رسو 
 ƅلدائƊين اƅحاجزين.

Ƅما أƊه يتمتع ببعض  اƅتزامات،فباƊƅسبة ƅلراسي عليه اƅمزاد فإƊه تقع على عاتقه عدة 
فيلتزم اƅراسي عليه اƅمزاد بدفع اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد عليه واƅمصاريف طبقا ƅلمادة  اƅحقوق،

من قاƊون اإجراءات اƅمدƊية إƅى Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة خال عشرين يوما اƅتاƅية ƅجلسة  394
ƅم رسو مزايدة،اƄمزاد  وحƅحق  –اƅ سبةƊƅيا باƊوƊيحدث تغييرا قا Ƌية،بمجرد صدورƄملƅفبموجبه  ا

 اƅمشتري.يتقرر اƊتقال ملƄية اƅعقار من اƅمحجوز عليه إƅى 
حƄم رسو اƅمزاد سƊد إم على أن "..  من ق 390و ƅذƅك Ɗص اƅمشرع اƅجزائري في اƅمادة 

سو اƅمزاد سببا اƄتساب اƅمشتري ملƄية اƅعقار Ƅƅن هذƋ ، و تبعا ƅذƅك يƄون حƄم ر ƅلملƄية ..."
اƅملƄية ا أثر ƅها إا إذا تم شهر هذا اƅحƄم اƅذي Ƅان سبب وجودها باƅمحافظة اƅعقارية عما 

، اضي اƅعام و تأسيس اƅسجل اƅعقارياƅمتعلق بمخطط مسح اأر  75/74من اأمر  15باƅمادة 
ƅلقواعد اƅعامة اƅخاصة باƅشهر فهو ا يشذ عن هذƋ اƅقاعدة فاƊتقال اƅملƄية باƅبيع اƅجبري يخضع 

من  ق إم على مشتري اƅعقار باƅمزاد أن يقوم بقيد  394/02و ƅذƅك أوجب اƅمشرع في اƅمادة 
ا أعيري خال اƅشهرين اƅتاƅيين ƅصدورƋحƄم رسو اƅمزاد بمصلحة اƅشهر اƅعقا د اƅبيع على ، وا 

، إذ أƊه يرتب جزاء ƅسƊا بحاجة هذا اƅحƄم فيه شيء من اƅغرابةأن ، و ياحظ ذمته باƅمزاد اƅعلƊي
، ذƅك أن قيد اƅحƄم في مصلحة اƅشهر اƅعقاري ƅمحافظة اƅعقاريةإƅيه على عدم قيد اƅحƄم في ا

، فإذا أهمل ملƄية اƅعقار محل اƅمزايدة إƅيه ، و هو اƊتقالق مصلحة اƅراسي عليه اƅمزاد وحدƋيحق
، و من ثمة فإن مصلحته وحدƋ تدفعه إƅى قيد اƅحƄم دون يضار أحد غيرƋم بهذا اإجراء ا اƅقيا

من اƅمرسوم  90، باإضافة إƅى ذƅك فإن Ɗص اƅمادة دة اƅمزايدة على ذمتهحاجة ƅتهديدƋ بإعا
اƅمتضمن تأسيس اƅسجل اƅعقاري تƊص على أƊه "يƊبغي على  25/03/1976اƅمؤرخ في  76/63

ت اإدارية أن يعملوا على إشهار جميع اƅعقود أو اƅقرارات اƅموثقين و Ƅتاب اƅضبط و اƅسلطا
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جال اƅمƊصوص اƅقضائية اƅخاضعة ƅإشهار و اƅمحررة من قبلهم أو بمساعدتهم وذƅك ضمن اآ
 .Ƅيفية مستقلة عن إرادة اأشخاص "، و ب99عليها في اƅمادة 

ة ƅتسجيله هو فحسب هذا اƊƅص فإن اƅمƄلف بإيداع حƄم رسو اƅمزاد باƅمحافظة اƅعقاري
ويجب ، Ɗص يمƊع ذƅكƅيس اƅمشتري بشخصه أن اƅط باƅمحƄمة اƅتي تم فيها اƅبيع و Ƅاتب اƅضب

ذƄرƋ خال  من اƅمرسوم اƅسابق 99/03حƄم رسوم اƅمزاد باƅمحافظة اƅعقارية طبقا ƅلمادة  إيداع
Ƌم اإيداعويتم ، شهرين من تاريخ صدورƄلحƅ سختين رسميتينƊمحبƅسخة باƊ تبقىƅ ، عقاريةƅافظة ا

 .ƅتسليمها ƅلمشتري اأخرى ƅلمحƄمة بعد اƅتأشير عليها من اƅمحافظة وتعاد اƊƅسخة
Ɗرى أن هƊاك تƊاقض في Ɗصوص اƅقاƊون مما يطرح اƅتساؤل على من تقع اƅمسؤوƅية في 

ذƅك من إعادة بيع  وهل يمƊع اƅضبط،من طرف Ƅاتب  اƅعقارية،حاƅة إغفال قيد اƅحƄم باƅمحافظة 
 . اƅمحجوز؟ر اƅعقا

إن أغفل Ƅاتب اƅضبط قيد حƄم رسوم اƅمزاد باƅمحافظة اƅعقارية فإن ذƅك ا  وحسب رأيƊا
ذƅك أن اƅتزام اƅراسي عليه اƅمزاد شهر اƅحƄم هو اƅتزام قاƊوƊي  جديد،يمƊع إعادة بيع اƅعقار من 

ا يمƄن أن يمحوƋ عن إعفائه هو جزاء قاƊوƊي بمقتضى قاƊون اإجراءات اƅمدƊية  واƅجزاء اƅمترتب
 اƄƅاتب عنإا أن ذƅك من شأƊه أن يفتح اƅمجال أمام مشتري اƅعقار ƅلتمسك بمسؤوƅية  مرسوم،

عليه إذ أن شهر حƄم رسو اƅمزاد من صميم صاحيات اƄƅاتب  وتفويت اƅفرصةإعادة اƅبيع 
  ذƄرƋ.اƅموƄلة ƅه بموجب اƅمرسوم اƅسابق 

اƅمزاد بحاƅتها اƅتي ƄاƊت عليها في ملك اƅماƅك  و تƊتقل ملƄية اƅعقار إƅى اƅراسي عليه
اƅسابق  غير أƊه ا يجوز ااحتجاج عليه باƅتصرفات اƅتي رتبها اƅماƅك اƅسابق بعد قيد أمر 

ن ، باإضافة إƅى أن بيع اƅعقار باƅمزاد يطهر اƅعقار من اƅمشتري خلف ƅلدائين اƅمƊفذيناƅحجز أ
، أن أصحاب اامتيازات و اƅثمن ƅدى Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة دفع، عن اƅرهون و اإمتيازات اƅعاƅقة

اƅرهون أوƅى باستيفاء حقوقهم قبل اƅداƊين اƅحاجزين و ƅذƅك فإن ملƄية اƅعقار تƊقل مطهرƋ إƅى 
من اƅقاƊون اƅمدƊي و يسمى باƅتطهير بقوة اƅقاƊون سواء Ƅان اƅرهن  936اƅمشتري طبقا ƅلمادة 

 رƋ ااتفاق أو مصد

 

، إا أƊه إذا ƅم يخبر اƅدائƊين اƅذي أوجب اƅقاƊون إخبارهم بقائمة شروط اƅقاƊوناƅقضاء أو 
 Ƌعقار يضمن هذƅمزاد أن اƅلراسي عليه اƅ هƅتقاƊعقار حتى بعد اƅبيع فإن قيودهم تظل على اƅا
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اƅديون و أƊه ا يجوز ااحتجاج في مواجهتهم بإجراءات اƅتƊفيذ و مƊها تطهير اƅعقار ƅعدم 
 .1إخبارهم

فاƅراسي عليه اƅمزاد يتلقى اƅعقار مثقا  ومن ثمةيشمل إا اƅحقوق اƅمقيدة  واƅتطهير ا
 . أƊها حقوق عيƊة أصلية ااƊتفاعوحقوق بحقوق اإرتفاق 

اƅراسي عليه اƅمزاد اƅرجوع بدعوى ضمان اƅعيوب اƅخفية على اƅمحجوز عليه  وا يستطيع
، 2من اƅقاƊون اƅمدƊي 385ب اƅخفية طبقا أحƄام اƅمادة أن اƅبيوع اƅقضائية ا ضمان فيها ƅلعيو 

أƊها تتم علƊا بعد اإعان عƊها ƅمن يتقدم بثمن أƄبر من بين اƅمزايدين على شرائه تحت  وعلة ذƅك
، Ƅما ا تجوز اƅشفعة في فضح أي عيب خفي في اƅعين اƅمبيعةƄفيل ب وƄل ذƅكإشراف اƅقاضي 

 .من اƅقاƊون اƅمدƊي Ɗ789ص اƅمادة ƅبيع اƅعقار باƅمزاد اƅعلƊي طبقا 
حƄم رسو اƅمزاد حق ƅلمشتري في أن يتسلم اƅعقار اƅمبيع وملحقاته ƅذƅك يجب  ويƊشأ عن

بقي  وعليه إذا، م اƅعقار ƅمشتريه باƅمزاد اƅعلƊيأن يتضمن هذا اƅحƄم أمرا ƅلمحجوز عليه بتسلي
 .3قتضى أمر استعجاƅيحق ƅلراسي عليه اƅمزاد طردƋ بم اأماƄن،اƅمحجوز عليه في 
ثمن  واƅحاجزين إƅىحقوق اƅدائƊين  واƊتقال Ƅافةرسو اƅمزاد اƊقضاء اƅحجز  ويرتب حƄم

 .اƅتوزيع وهي مرحلةباƊƅسبة ƅهم  اƅبيع وبذƅك تبدأ مرحلة جديدة

 

 

 

 

 

 
 
 

 ƈياƃمطلب اƃثا
                                                 

 .233اƅعزيز خليل ابراهيم، اƅمرجع اƅسابق ص  عبد-د 1
 .ƅبيوع اإدارية إذا ƄاƊت باƅمزادا في او  ،ضمان ƅلعيب في اƅبيوع اƅقضائية : " اون اƅمدƊي على أƊهƊمن اƅقا 385دة تƊص اƅما -  2
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 توزيع حصيلة اƃبيعز و اƃمحجو  إعادة بيع اƃعقار

اƅمزاد عن تƊفيذ اƅتزاماته اƅمترتبة على رسو اƅمزاد ففي هذƋ قد يتخلف اƅمشتري اƅراسي عليه 
، Ƅما أن اƅمشرع دا على ذمة مشتري اƅعقار باƅمزاداƅحاƅة يرى اƅمشرع ضرورة إعادة اƅبيع مجد

اعتمد طريقة إعادة اƅبيع على ذمة من يعرض زيادة تجاوز سدس اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد اأول 
مرتفع رعاية مƊه ƅمصلحة اƅمدين حتى يصل بها اƅعقار إƅى أعلى ما يمƄن أن يصل إƅيه من ثمن 

 .ئƊيه ومƊعا ƅبيع اƅعقار بثمن بخسداو 
  .اƃراسي عليه اƃمزاد ƃبيع على ذمةإعادة ا :اƃفرع اأول

عن دفع اƅثمن من خال ، Ƅأن يمتƊع شروط رسو اƅمزادإذا ƅم يقم اƅراسي عليه اƅمزاد بتƊفيذ 
 396ارƋ طبقا Ɗƅص اƅمادة ، و يبقى اإخال بهذا ااƅتزام مستمرا عشرة أيام بعد أعذعشرين يوما

ون اƅتاƅيين ƅتاريخه بمƄتب اƅره، أو ƅم يقم بتسجيل حƄم رسو اƅمزاد في خال اƅشهرين من ق إم
، و يتبع في ذمته بمزايدة جديدة و حƄم جديد ، يعاد اƅبيع علىمن ق إم  394طبقا Ɗƅص اƅمادة 
، أي يحدد تاريخ من ق إم 391، 390، 389ءات اƅمƊصوص عليها في اƅمواد إعادة اƅبيع اإجرا

علƊي بقاعة جلسة ن طريق اƅمزاد اƅ، ويتم اƅبيع عإƅى اƅجمهور بإجراءات Ɗشر جديدة اƅبيع و يعلن
، غير أن اإعان عن اƅبيع اƅجديد يجب أن تتضمن باإضافة إƅى اƅبياƊات اƅحجوز باƅمحƄمة

ي صدر بها حƄم ، بياƊا آخر يتعلق بقيمة اƅعقار اƅتمن ق إم Ɗ389صوص عƊها في اƅمادة اƅم
ƅمزايدة بعد ثاثين يوما من تاريخ ، على أن تجري هذƋ ارسو اƅمزاد اƅسابق، و تاريخ جلسة اƅمزايدة

 .1اإعان عن اƅبيع
ق إم ƅلراسي عليه اƅمزاد اƅمتخلف أن يوقف إجراءات  من Ɗƅ398ص اƅمادة  ويجوز طبقا

زيادة مبلغ  واƅمصاريف معثمن اƅبيع  وذƅك بإيداعاƅبيع بتƊفيذ اƅتزامه قبل اƅمزايدة اƅجديدة 
 .اƅبيع اƅذي تسبب فيها بخطئهعادة مصاريف اإجراءات اƅتي تمت في إ

لف عن تƊفيذ شروط حƄم و يترتب على إعادة اƅبيع على ذمة اƅراسي عليه اƅمزاد اƅمتخ
، وبيع اƅعقار في جلسة اƅبيع اƅثاƊية إƅى شخص آخر عدة آثار تتمثل في إƅزام اƅمزايد رسو اƅمزاد
 اƅمتخلف 
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اƅثاƊي عن ثمن رسو اƅمزاد اأول مع بفارق اƅثمن في حاƅة اƊƅقصان إذا قل ثمن رسو اƅمزاد 
ƅزيادة إذا بيع اƅعقار بثمن أعلى، و مصاريف اƅمزايدة، دون أن يƄون ƅه اƅحق في اƅمطاƅبة با

ƅتزاماته بموجب حƄم . اƅمتخلف بفرق اƅثمن على أساس مسؤوƅيته في عدم تƊفيذ امرجع إƅزام اƅمزايد
 .1سحب اƅعرض اƅذي تقدم به بعد اعتمادƋرسو اƅمزاد و 

و يترتب على إعادة بيع اƅعقار بمزايدة جديدة فسخ اƅبيع باƅمزايدة اأوƅى Ɗتيجة إخال 
 ، و استرجاع اƅمدين أو ƅى ما Ƅان عليه قبل إجراء اƅمزادمشتري اƅعقار باƅمزاد و إعادة اƅحال إ

و ، و ذƅك طبقا ƅلقواعد اƅعامة في اƅفسخ و هاƄƅفيل اƅعيƊي ƅلعقار حسب اƅحاƅةاƅحائز أو 
من ق  399، و في ذƅك Ɗصت اƅمادة 2اƅرأي اƅذي ذهب إƅيه ااجتهاد اƅفقهي و اƅقضائي اƅفرƊسي

طل بأثر رجعي إم  على أƊه "يترتب على رسو اƅمزاد في اƅبيع اƅجديد على ذمة اƅمتخلف أن يب
 ، و حسب رأيƊا فإن اأصح هو أن مرسى اƅمزاد اأول يفسخ إخال اƅمشتريمرسى اƅمزاد اأول"

باƅتزامه ذƅك أن اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي و إن Ƅان بيعا جبريا إا أƊه يتم بإيجاب و قبول وتحƄمه 
 اƅقواعد اƅعامة في اƅفسخ Ƅاƅبيع ااختياري . 

، فهذا اƅحƄم يعد سƊدا ادة اƅمزايدة اƅمتخلف بفرق اƅثمنرسوا اƅمزاد بعد إع ويتضمن حƄم
 .رقاƊƅسبة ƅلفتƊفيذيا على اƅمشتري اƅمتخلف ب

أما بخصوص اƅتصرفات اƅتي يƄون قد أجراها اƅمشتري اƅمتخلف فإƊها ا تسري في  حق 
اƅمدين و دائƊية و تƄون باطلة أƊها صدرت من شخص غير مملوك ƅه اƅعقار ، ذƅك أƊه بزوال 

أو ملƄية اƅمشتري اƅمتخلف بموجب حƄم رسو اƅمزاد اƅثاƊي ، تعود  إƅى اƅمدين اƅمحجوز عليه 
وقت رسو اƅمزاد  ، ويتلقى اƅمشتري اƅجديد هذƋ اƅملƄية من أحدهم منو اƄƅفيل اƅعيƊياƅحائز أ

، Ɗسي باƊƅسبة إبطال Ɗفس اƅتصرفاتاƅجديد ، وهƊاك خاف بين ااجتهاد اƅقضائي و اƅفقهي اƅفر 
اسي عليه فااجتهاد اƅقضائي يرى بأن اإعان عن إعادة اƅبيع هو اƅذي يرتب إبطال تصرفات اƅر 

، مع أن اƅفقه يعتبر اإعان بمثابة تهديد بحقوقه ، فإعادة اƅبيع هي اƅتي تؤدي إƅى اƅمزاد اأول
 Ɗزع ملƄيته 

 

                                                 
اƅمقدر تتعلق به حقوق  وهذا اƅتعويضأن اƅتزام اƅمشتري اƅمتخلف بفرق اƅثمن هو بمثابة تعويض جزاء اإخال باƅتزامه  رى اƅبعضي -   1

 يفسر ذƅك بأƊه جزء من اƅثمن. وهƊاك مناƅدائƊين Ƅما هو اƅشأن باƊƅسبة ƅباقي اƅثمن على حد سواء 
   )                                                249-1- 1873وز دوري اƅ )د 15/01/1873محƄمة اƊƅقض اƅفرƊسية في   -   2
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و هو اƅرأي اƅذي Ɗرجحه على اعتبار أن اƅراسي عليه اƅمزاد اأول اƅمتخلف يجوز ƅه 
 .Ɗاتجة عƊهاريف اƅإيقاف إجراءات اƅبيع إƅى ما قبل اƅمزايدة اƅجديدة مع تحمله Ƅافة اƅمص

اƃثمن اƃذي رسا : إعادة اƃبيع على ذمة من يعرض زيادة تجاوز سدس اƃفرع اƃثاƈي
 .به اƃمزاد اأول

ƅقد سبق و أشرƊا بأن اƅمشرع أقر طريقة يصل من خاƅها ثمن اƅعقار إƅى أعلى ثمن  
و تتمثل هذƋ اƅطريقة في إعادة بيع اƅعقار بزيادة سدس  ممƄن رعاية مƊه ƅمصلحة اƅمدين و دائƊيه

من  ق إم على أƊه يجوز أي شخص في خال عشرة أيام  393ثمن اƅعقار ، حيث Ɗصت اƅمادة 
 اƅتاƅية ƅرسو اƅمزاد أن يعرض زيادة على اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد ا تقل هذƋ اƅزيادة عن سدس 

اƅحاƅة يعاد اƅمزاد على ذمة من  وفي هذƅ ،Ƌمصاريفوارسا به اƅمزاد اأخير اƅثمن اƅذي 
ƅشراء ومصاريف إƅى من اعتمد عطاؤƋ في اƅمزاد اأول ثمن ا وƅو أودعتقدم بهذا اƅعرض حتى 

 .خزيƊة اƅمحƄمة
إن اƅشراء اƅحاصل Ɗتيجة اƅمزاد اأول ا يعتبر شراء Ɗهائيا أƊه خاضع ƅمبدأ اƅزيادة خال 

اأول  ويعتبر اƅبيع، يام بتƊفيذ اƅتزاماتهعلى اƅراسي عليه اƅمزاد اƅق عشرة أيام اƅذي يتعين فيها
اƅفاسخ قائم على عدم قيام اƅراسي عليه  وهذا اƅشرطاƊƅاتج عن اƅمزايدة مبƊيا على شرط فاسخ 

حسب موقف اƅمشرع وهذا ، زامات محددة في قائمة شروط اƅبيعاƅمزاد بتƊفيذ ما عليه من اƅت
ط اƅفاسخ هو اƅتشريعات اأخرى Ƅاƅتشريع اƅمصري فإƊها ترى بأن هذا اƅشر ، إا أن 1اƅجزائري

 .رشاƅتقدم بزيادة اƅع
اƅجديد Ƅتابة  ويتعهد اƅمزايدعرض اƅزيادة بقلم Ƅتابة اƅمحƄمة اƅتي أمرت باƅبيع  ويقدم طلب

ƅيها اأول مضافا إ ومصاريف اƅمزادبأن يƄون هو اƅراسي عليه اƅمزاد طبقا ƅمقدار ثمن اƅعقار 
عن هذا اƅعرض إعادة اƊƅشر  ويترتب عن، بها إذا ƅم يتقدم أحد بعرض أƄبر اƅزيادة اƅتي تقدم

عد ثاثين يوما من جلسة اƅمزايدة ب ويƄون تاريخ 391، 390، 389مزايدة جديدة طبقا ƅلمواد 
ن ، فإذا ƅم يتقدم أي أحد بأي عرض في اƅمزايدة اƅجديدة رست اƅمزايدة على متاريخ اإعان
 .ƅسدسعرض زيادة ا
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يثار اƅتساؤل حول اƅوقت اƅذي يتحلل فيه اƅراسي عليه اƅمزاد اأول من اƅتزاماته في تجديد 
اƅمزاد اƅجديد حيث تسقط حقوقه ؟ أو من يوم رسو هل من مجرد اƅتقدم بعرض اƅزيادة اƅبيع باƅزيادة

 اƅبعض؟بأثر رجعي حسب رأي واƅتزاماته 
Ƌ اƅقاƊوƊي مرƄز  ويعود إƅىفإن مشتري اƅعقار باƅمزاد اأول يتحلل من اƅتزاماته  وحسب رأيƊا

اƅحق في استرداد  ƅهويƄون ، من دفع اƅثمن إذا ƅم يƄن قد دفعه، بحيث يعفى قبل رسو اƅمزاد اأول
، ذƅك أن مجرد اƅتقرير باƅزيادة يلزم صاحبه بما في اƅعقار تƄون باطلة تصرفاتهوƄل ، ما دفع مƊه
قدم باƅزيادة ت على منƅم يتقدم أحد ƅلمزايدة رسا اƅمزاد  فإنعƊه، ƅه اƅعدول  يحقوا تعهد به 

ا أعيد ومعه اƅمصاريفدفع هذا اƅثمن  ومƊه فعليه، عرضه وباƅثمن اƅذي يع على ذمته طبقا اƅب وا 
 .من ق إم ƅ396لمادة 

ƅراسي عليه اƅع اƊزيادة ا يمƅمحجوز باƅعقار اƅها،مزاد اأول من إن تجديد بيع اƅدخو 
اƅحاƅة في أي وقت  وفي هذƋ اأول،يƄون رسو اƅمزاد اƅجديد ƅفائدة اƅراسي عليه اƅمزاد  وباƅتاƅي قد

أو من تاريخ رسو اƅمزاد  اƅجديد،تثبت ملƄية مشتري اƅعقار باƅمزاد هل من تاريخ رسو اƅمزاد 
فمƊهم من يرى بأƊه إذا دخل اƅمشتري اƅمزايدة اƅثاƊية فإن حقوق  اƅرأي،اختلف  وفي ذƅك اأول؟

يرى بأن حقوقه ا Ɗشأ إا من  وهƊاك من اأول،اƅمشتري تعتبر قد Ɗشأت من تاريخ رسو اƅمزاد 
 اƅزيادة.تاريخ رسو اƅمزاد اƅجديد باعتبار أن اƅمدين تعود ƅه ملƄية اƅعقار بمجرد اƅتقدم بعرض 

 
 .اƃثاƃث: توزيع حصيلة اƃبيع اƃفرع

 
اƅحجز  إن توزيع حصيلة اƅبيع أو اƅتƊفيذ هي اƅمرحلة اأخيرة من مراحل اƅتƊفيذ عن طريق

، إذ بواسطتها يتم استيفاء ا غƊى عƊها في إجراءات اƅتƊفيذ وهي مرحلة، أموال اƅمدين وƊزع ملƄية
، ويتم فيها Ɗزع ملƄية اƅمباƅغ اƅمتحصلة من اƅبيع من اƅمدين أو اƅحائز أو اƄƅفيل 1اƅدائƊين ƅحقوقهم

ذا تبقى، اعتبروا طرفا في اإجراءات واƅدائƊين اƅذيناƅدائƊين اƅحاجزين  وتسليمها إƅىاƅعيƊي   وا 
 .زى ƅماƅك اƅمال )اƅعقار( محل اƅحجشيء من بعد استيفاء اƅدائƊين ƅحقوقهم فإƊه يبق

                                                 
حسين  محمد-د –ففيها وحدها يتم ااقتضاء اƅفعلي ƅلحق  بدوƊها،إن مرحلة استيفاء اƅحق هي غاية Ƅل تƊفيذ فا توجد حاƅة تƊفيذ جبري  - 1

 .142ص  اƅتƊفيذ،طرق 
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ƅمشرع اƅجزائري أحƄام توزيع اأموال اƅمتحصلة من اƅحجز في اƅباب اƅسابع من ا وقد Ɗظم
و تفحص هذƋ اƅمواد  406إƅى  400اƄƅتاب اƅسادس في قاƊون اإجراءات اƅمدƊية في اƅمواد من 
 فإن  اƅشروط،فإذا توفرت هذƋ  اƅتƊفيذ،يبين بأƊه يƊبغي توفر شروط معيƊة ƅتوزيع حصيلة اƅبيع أو 

 

 

تم يتم في حاات بدون قائمة بيƊما يتطلب اƅقاƊون في حاات أخرى وجوب أن ي اƅتوزيع
 .اƅتوزيع عن طريق قائمة قضائية

 : وهيتوزيع أن تتوافر بعض اƅشروط إجراء اƅ ويƊبغي في
ويتم  عليهم،أن تƄون حصيلة اƅبيع أو اƅتƊفيذ قد خصصت ƅلدائƊين اƅذين يجري اƅتوزيع  يجب-1

 ودفع اƅثمنبصدور حƄم رسو اƅمزاد  اƅمحجوزة وذƅكاƅتخصيص بقوة اƅقاƊون في بيع اƅعقارات  هذا
 اƅمحƄمة.ƅدى Ƅتابة ضبط 

أي  جبرا،تتوافر في اƅدائƊين اƅذين يجري اƅتوزيع عليهم شروط استيفاء حقوقهم  أن-2
 واƅمبلغة ƅلمدين.حاملين ƅلسƊدات اƅتƊفيذية اƅمثبتة ƅحقوقهم 

راءات اƅتوزيع موقوفة بقوة اƅقاƊون أو بحƄم قضائي بسبب حصول مƊازعة في تƄون إج أا-3
 اƅتƊفيذ.

 .اƃتوزيع دون قائمة قضائية: أوا

يجيز اƅقاƊون في حاات معيƊة توزيع اƅحصيلة بطريقة مباشرة دون إجراءات اƅتحضير ƅها 
، فإذا تعذر اƅوصول اƅتوزيعتفاق بين دون اƅشأن على فإذا ƅم تتوفر إحدى هذƋ اƅحاات وجب اا
 إƅى ذƅك إتخذت إجراءات اƅتوزيع باƅقائمة.

   .اƃتوزيع اƃمباشر - 1
يتم اƅتوزيع اƅمباشر ƅحصيلة بيع اƅعقار بأن يقوم من معه هذƋ اƅحصيلة بدفع اƅمباƅغ 

اƅتƊفيذ  ، و فيدون اتخاذ إجراءات مسبقة ƅلتوزيعاƅمستحقة إƅى اƅدائن أو اƅدائƊين اƅمƊفذين مباشرة 
و يƄون اƅتوزيع  اƅبيع،على اƅعقار فإن هذƋ اƅمباƅغ تƄون مودعة في خزيƊة اƅمحƄمة اƅتي وقع فيها 

 : شر إذا تحققت إحدى هذين اƅحاƅتيناƅمبا
Ƅان اƅدائن واحدا ففي هذƋ اƅحاƅة يستوفي حقه مباشرة سواء Ƅان دائƊا عاديا أو Ƅان دائƊا  إذا-1

 .Ƅافية استيفاء حقه أو غير Ƅافيةيع ممتازا وسواء ƄاƊت حصيلة اƅب
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إذا تعدد اƅدائƊون اƅحاجزون اƅذين اختصوا بحصيلة اƅبيع و ƄاƊت اƅحصيلة Ƅافية ƅلوفاء بجميع -2
حقوقهم ففي هذƋ اƅحاƅة أيضا يستوفون حقوقهم مباشرة و ا فرق إذا Ƅان جميعهم دائƊين عاديين 

اƅحصيلة تƄفي ƅلوفاء بجميع  طاƅما ƄاƊتأو Ƅان بيƊهم دائن صاحب أفضلية استيفاء حقه 
 اƅديون.

اƅتƊفيذ غير Ƅافية ƅلوفاء بƄل اƅديون فإƊه مƊعا Ƅƅل  وƄاƊت حصيلةأما إذا تعدد اƅدائƊون 
غلط أو تواطؤ ƅيحصل دائن على أƄثر من حقه على حساب غيرƋ من اƅدائƊين ا يجوز اƅتوزيع 

Ɗما يƄوناƅمباشر  تعدد اƅحجوز أمام جهات  وفي حاƅة، على اƅتوزيع دائƊين فرصة ااتفاقأمام اƅ وا 
قضائية مختلفة فإن اأموال اƅمتحصلة من هذƋ اƅحجوز تودع جميعها قلم Ƅتاب اƅمحƄمة اƄƅائن 

 .1بدائƊها موطن اƅمدين
 
  .اƃتوزيع اإتفاقي: 2

اأموال اƅمتحصلة من اƅحجز ا يƄفي  وƄان مقداريجيز اƅقاƊون في حاƅة تعدد اƅدائƊين 
قائمة )اƅمادة  ƅلتوزيع بدونƅلوفاء بƄافة حقوق اƅدائƊين اƅمعلومين أن يتفقوا مع اƅمدين على طريقة 

 .إم( من ق 400
و يجب حسب هذا اƊƅص أن يتم ااتفاق على اƅتوزيع بين جميع ذوي اƅشأن و هم اƅمƊفذ و 

، سواء ƄاƊوا حاجزين أو Ɗين اƅذين اختصوا بحصيلة اƅبيعائاƅمƊفذ عليه، فيشترك فيه جميع اƅد
، ذƅك أƊهم من أصحاب اƅحقوق اƅمقيدة على ءات في اƅحجز اƅعقارياعتبروا طرفا في اإجرا

Ɗتƅعقار محل اƅمعلوميناƅين اƊدائƅك اƅذƄ فيذ، وƊتƅوا طرفا في اƊوƄم يƅ ذينƅهم حق ، اƅ انƄ فيذ و
، ا يمƊح ري مباشرة اƅتƊفيذ أو اƅدخول فيهاإجراءات اƅمدƊية اƅجزائ، أن في قاƊون اƅتƊفيذ اƅجبري

، و إƊما اƅدائƊون متساوون في استيفاء ل اقتضاء حقه دون بقية اƅدائƊيناƅدائن حق تخصيص اƅما
حقوقهم من ثمن اأموال اƅمƊفذ عليها ما ƅم تƄن أحدهم حق أوƅوية وفقا ƅلقاƊون، و على ذƅك 

، Ƅما يشترك فيه اƅمدين أو اƅذين ƅم يختصوا بحصيلة اƅبيعƊين اƅذين اختصوا فيشترك جميع اƅدائ
 .عدم حصول أحدهم على أƄثر من حقه ƅمراقبة اتفاق اƅدائƊين و اƅتحقق من

يتم ااتفاق خال ثاثين يوما من تاريخ تبليغهم ممن يعƊيه تعجيل اƅتوزيع طبقا  ويجب أن
ن ااتفاق ا يجوز أن يتم قبل اƅتبليغ حتى ا يجري بين بأ وهذا يعƊيمن ق إم  Ɗƅ400ص اƅمادة 

                                                 
 .من ق إم 401أƊظر اƅمادة  -  1



 اƃفصل اƃثاƈي                                                بيع اƃعقار اƃمحجوز باƃمزاد اƃعلƈي
 

 

64 

ذ ااتفاق مصلحتهم بعين يأخ وباƅتاƅي ابعض اƅدائƊين اƅمسجلين دون اƅبعض اآخر ƅعدم علمهم 
 .ااعتبار

قا ƅلمادة Ƅل دائن طب وعلى Ɗصيبطريقة اƅتوزيع  واƅمدين علىبين اƅدائƊين  ويعد ااتفاق
 وƅذا يخضع، تفاق ملزم أطرافه، فهو عقد مبرم خارج مجلس اƅقضاءمن اƅقاƊون اƅمدƊي، ا 106

 .ƅلقواعد اƅعامة في اƅعقود
 

 

يحا صح وباƅتاƅي يƄون، شƄا معيƊا اƊعقادƋ أو إثباته اƅقاƊون في هذا اƅعقد وƅم يتطلب
ذا Ƅان، سواء تم Ƅتابة أو بدون Ƅتابة ويخضع ، ز تحريرƋ في ورقة رسمية أو عرفيةمƄتوبا فيجو  وا 

إƅى  323اƅمدƊي في اƅمواد من إثباته ƅلقواعد اƅعامة في اإثبات اƅمƊصوص عليها في اƅقاƊون  في
350 

، ƅذƅك Ɗرى بأƊه عمليا يجب ƅصرف اƅمباƅغ اƅمودعة بƊاء عليه إƅى اƅمحƄمة ويقدم ااتفاق
 .1تدويƊه باƄƅتابة

 .: اƃتوزيع باƃقائمة اƃقضائيةثاƈيا
على أƊه في حاƅة تعدد اƅدائƊين و ƅم تƄن حصيلة اƅبيع Ƅافية  من  ق إم 401تƊص اƅمادة 

من  ق إم  ƅ400لوفاء بحقوقهم و ƅم يحصل ااتفاق فيما بيƊهم خال اƅمهلة اƅمحددة في اƅمادة 
فإƊه يتم عن طريق اƅقائمة اƅقضائية على أساس اƅمحاصة ويشترك اƅدائƊون في تحمل خسارة 

ذوي اأوƅوية  ƅمقدار حق Ƅل مƊهم باستثƊاء اƅدائƊون بعض حقوقهم وفق Ɗمط تƊاسبي تبعا
Ƅأصحاب اƅتأميƊات اƅعيƊية أو حقوق اامتياز فيحصل اƅتوزيع بترتيب هذƋ اأفضلية طبقا أسبقية 

، و يƄون افتتاح إجراءات ين اƅدائƊين اƅعاديين قسمة غرماءاƅقيد و ما بقي من حاصل اƅبيع يقسم ب
اƅمحƄمة اƅمودع ƅديها اƅمبلغ اƅمخصص ƅلتوزيع، و تتم إجراءات  اƅتوزيع باƅمحاصة بƄتابة ضبط

اƅتوزيع باƅقائمة على مرحلتين هما مرحلة اƅقائمة اƅمؤقتة أو مشروع اƅتقسيم و مرحلة اƅقائمة 
 اƊƅهائية.

  . اƃمؤقتةاƃقائمة  اد: إعد 1
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إطاعه على إن اƅقائمة اƅمؤقتة هي مشروع ƅتوزيع حصيلة اƅتƊفيذ يضعه اƅقاضي بعد 
مستƊدات اƅدائƊين، قصد عرضه على أطراف اƅتƊفيذ ƅتقديم اعتراضاتهم عليه و قد Ɗصت اƅمادة 

من  ق إم  على أƊه يعلن عن افتتاح إجراءات اƅتوزيع ƅلمحجوز بواسطة Ƅاتب اƅمحƄمة عن  403
ل و اƅثاƊي طريق اƊƅشر في اƅصحيفة اƅمقررة ƅإعاƊات اƅقضائية و يتم ذƅك بإعاƊيين بين اأو 

عشر أيام و اƅهدف من هذا اإعان هو إعام اƅدائƊين اƅذين ƅهم حق اƅتƊفيذ اƅجبري على أموال 
اƅمدين حتى  و ƅو ƅم يƄوƊوا أطرافا في اƅتƊفيذ ƅيقدموا مستƊداتهم و تسجيل حقوقهم بƄتابة اƅضبط 

 .لة ثاثين يوما من تاريخ اإعانƅيدخلوا في اƅتوزيع و ƅهم في ذƅك مه
و يودع اƅقاضي مشروع اƅتوزيع في Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة و يراعي عƊد إعدادƋ قواعد 
اƅقاƊون اƅموضوعي و اإجرائي فيبدأ في اƅتوزيع باƅحقوق اƅتي ƅها أوƅوية اامتياز اƅمƊصوص 

 عليها في 

 

أيضا اƅمƊصوص عليها من اƅقاƊون اƅمدƊي و حسب ترتيبها و  1001إƅى  990اƅمواد من 
 ، ثم يدرج اƅديون اƅمختلفة ƅلدائƊين اƅمعلومين  و بيان مقدارها و يرتب خاصةفي Ɗصوص 

اƅديون وفق اأوƅوية اƅموضوعية إذا ƄاƊت بيƊها ديون ƅها اأفضلية و يقسم ما تبقى بعد 
هذƋ اƅديون من حصيلة اƅبيع على اƅدائƊين اƅعاديين قسمة غرماء أي بƊسبة ديوƊهم و يجب على 

ز أن يتمسك بهذا اامتياز أن اƅقاضي ا يستطيع أن يدرجه من تلقاء Ɗفسه صاحب اƅحق اƅممتا
 .1دون أن يطلبه صاحبه

اƅقاƊون بعد إيداع هذƋ اƅقائمة إخطار اƅدائƊين اƅمدين اƅمحجوز عليه من طرف  وقد أوجب
على  Ƅاتب اƅمحƄمة بƄتاب موصى عليه بعلم اƅوصول أو بمجرد إخطار يرسل إƅيهم ƅإطاع

اريخ ميعاد ثاثين يوما تبدأ من ت وذƅك فيإن Ƅان ثمة محل ƅاعتراض  وااعتراض عليهاƅمشروع 
ذا تخلف، اض يقدم يسجل بƄتابة ضبط اƅمحƄمة، وƄل اعتر راستامهم اƄƅتاب أو اإخطا  وا 

اƅدائƊون أو اƅمدين اƅمحجوز عليه على اإطاع على هذا اƅمشروع أو ƅم يƊاقض فيه في مهمة 
 .من ق إم( 404اƅمادة اثين يوما ƄاƊت مƊاقضاتهم بعد هذƋ اƅمدة غير مقبوƅة )ث

                                                 
جراءات اƅتوزيعjean vincentجان فاƊسان   1 ، وتوزيع حصيلتهاƅتƊفيذ اƅقضائي  ،أوردƋ محمد حسƊين 507، ص 1981، ، طرق اƅتƊفيذ وا 

 .205ص 
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 ااعتراض أن يƄون من أحد ذوي اƅشأن اƅذين يوجب اƅقاƊون إخطارهم ويشرط ƅقبول
ƅه مصلحة فيه فا يقبل ااعتراض اƅذي يثيرƋ  وأن تƄون، بمشروع قائمة توزيع حصيلة اƅبيع

خال اƅمهلة ، باإضافة إƅى ذƅك أن يقدم ƅغيرƋ اƅمدين أو دائن عادي على مرتبة رهن باƊƅسبة
اƅشأن أن  ، غير أن ااعتراض اƅذي يقدم في اƅميعاد فإن Ƅƅل ذي مصلحة من ذوياƅمحددة ƅذƅك
بقاعدة عدم قابلة اƅتوزيع ƅلتجزئة Ƅذƅك Ƅƅل من  وذƅك عماعƊها من قدمها  وƅو تƊازليتمسك بها 

 .1قدم اعتراض ضدƋ أن يدافع عن بقاء حقه
و يترتب عن ااعتراض على مشروع اƅقائمة وقف إجراءات اƅتوزيع بقوة اƅقاƊون ƅحين 
اƅفصل اƊƅهائي فيها ، فا يجوز إعداد اƅقائمة اƊƅهائية و ا تسليم أوامر اƅصرف أيضا ، و بما أن 

تراض يتعلق بوجود اƅحق أو مقدارƋ أو مرتبته فإƊه بذƅك يƄون مƊازعة موضوعية في اƅتƊفيذ ا ااع
Ɗما يفصل فيه قاضي اƅموضوع بحƄم ابتدائي أو Ɗهائي  يختص اƅقاضي ااستعجاƅي ƅلفصل فيه وا 

 وفقا 

 

من ق إم( و اƅحƄم اƅصادر في       ƅ406لقواعد اƅعامة في ااختصاص )اƅمادة 
Ƅأي حƄم صادر في موضوع اƅدعوى يحوز حجية اأمر اƅمقضى فيه و Ƅƅن هذƋ ااعتراض 
 اƅحجية ا 

، و إƊما تƄون من وجه ضدƋ أو تدخل فيه تقتصر على أطراف ااعتراض أي ممن قدمه و
يقبل اƅحƄم  و ،اƅتجزئةهذƋ اƅحجية في مواجهة Ƅافة أطراف اƅتوزيع و ذƅك أن اƅتوزيع ا يقبل 

اƅصادر في ااعتراض اƅطعن بااستئƊاف عƊد ااقتضاء خال خمسة عشرة يوما تبدأ من تاريخ 
تبليغ اƅحƄم وفقا ƅقواعد اƅطعن في اأحƄام اƅصادرة في اƅمƊازعات اƅموضوعة وفق اƅمعيار اƅقيمي 

 .إم من ق 03و 02عليه في اƅمواد  اƅمƊصوص
 .إعداد اƃقائمة اƈƃهاية: 2

ة اƊƅهائية هي قرار يصدرƋ اƅقاضي يثبت فيه ما يستحقه Ƅل دائن من حصيلة اƅبيع اƅقائم
ا  وƄƅن هذاا يقبل اƅطعن فيه بأي وجه من أوجه اƅطعن سواء اƅعادية أو غير اƅعادية  وهو قرار

 يمƊع من طلب تصحيح اأخطاء اƅمادية اƅتي علقت بها.

                                                 
 .208، ص وتوزيع حصيلتهاƅتƊفيذ اƅقضائي  ،محمد حسƊين  -  1
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بإعداد اƅقائمة اƊƅهائية على أساس اƅقائمة اƅمؤقتة معدƅة وفق اƅحƄم أو  ويقوم اƅقاضي
ذا تخلف ااعتراضات،اأحƄام اƊƅهائية اƅصادرة في  جميع ذوي اƅشأن عن تقديم ااعتراضات  وا 

من ق إم فإن اƅقاضي يعتبر اƅقائمة  404في اƅمهلة اƅمحددة ƅهم بعد اإخطار طبقا ƅلمادة 
 ة.Ɗهائياƅمؤقتة قائمة 

أن اƅمشرع اƅجزائري ƅم يحدد ميعادا معيƊا إعداد اƅقائمة اƊƅهائية على خاف وƊاحظ 
ƊظيرƋ اƅمصري اƅذي حددها بسبعة أيام من تاريخ اƅفصل في اƅمƊاقصات إذا Ƅان اƅحƄم Ɗهائيا أو 

أو من  فيه،ƅم يطعن ستئƊاف إذا Ƅان اƅحƄم قابا ƅه و خال اƅسبعة أيام اƅتاƅية اƊتهاء ميعاد اا
خبار محƄمة اƅتƊفيذ بمƊطوقه و  هي مواعيد تƊظيمية اƅقصد مƊها اƅحث على تاريخ اƅحƄم فيه وا 

 .1اإسراع Ɗحو ااƊتهاء من إجراءات اƅتƊفيذ فا يترتب على مخاƅفتها اƅبطان
من  ق إم على أƊه عƊدما يصبح اƅتقسيم اƊƅهائي حائزا ƅقوة اƅشيء  406و تƊص اƅمادة 

، و يؤشر على هذƋ اƅقوائم من اƅقاضي و يصرف قوائم اƅتوزيع Ƅƅل ذي مصلحة تسلماƅمقضي فيه 
 بمقتضاها من خزاƊه قلم Ƅتاب اƅجهة اƅقضائية اƅخاصة بإجراءات اƅتوزيع و على ذƅك فإƊه عƊدما 

 

 

تصبح اƅقائمة Ɗهائية تسلم Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة Ƅƅل دائن مدرج حقه في قائمة اƅتوزيع 
، و بصرف هذا اƅحق من خزاƊة اƅمحƄمة مؤشر عليها من اƅقاضي مع أمر Ɗسخة من هذƋ اƅقائمة

 في جميع 
ƅمصاريف اƅخاصة اأحوال يجب أن يقتطع أوا من اƅمبلغ اƅمخصص ƅلتوزيع مقدار ا

 .بإجراءات اƅتوزيع
يقوم اƅقاضي بعد إعداد اƅقائمة اƊƅهائية بإصدار أمر بشطب اƅقيود اƅمسجلة على اƅعقار و 

أن بيع اƅعقار قضائيا يؤدي إƅى تطهير اƅعقار من اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية اƅمقيدة  محل اƅتƊفيذ
ƅحاجزين أو اƅين اƊلدائƅ سبةƊƅهم ذين اعتبروا طرفا في اإجراءات و عليه سواء باƊتي أدرجت ديوƅا

هون تقدم صورة من أمر اƅقاضي باƅشطب إƅى أمين مƄتب اƅر في اƅقائمة أو ƅم يدرƄها اƅتوزيع، و 
ة قد Ɗص اƅمشرع اƅمصري صراحة على هذا اƅحƄم في اƅمادƅمختص ƅمحو اƅقيود بمقتضاها، و ا

 .من قاƊون اƅمرافعات اƅمصري 478
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 الخاتمة
   

ϭمن خال دراستنΎ لمϭضϭع الحجز الΎϘόرϱ في الΎϘنϭن الجزائرϱ تبين لن΃ Ύن هذا الحجز      
 ΕلϭΎالتي تن Δالمدين Εن اإجراءاϭنΎص قϭأن نص ،ΔيϠعمϭ Δإجرائيϭ ΔنيϭنΎق ΕاΎيطرح عدة إشك

مΎدة قΎنϭنيϭ Δهي مϭاد قϠيΔϠ جدا مΎϘرنΔ مع  ϭنظم΃ Εحكϭ ϡΎإجراءاΕ هذا الحجز ا تتόدى 
يمكن بϱΎ حΎل من اأحϭال ΃ن  افϬذا الόدد الϠϘيل من المϭاد  التشريΕΎό المΎϘرنΔ كمΎ سنرى،

دائن الستيΎϔء حجز الΎϘόر بغرض بيόه بΎلمزاد ايغطي ϭيϡϠ بكل اإجراءاΕ التϔصيϠيΔ المتΔϘϠό ب
 حϘه )دينه(، ϭالحجز الΎϘόرϱ ينصΏ حϭل حجز ϭنزع مϠكي΃ Δه΃ ϭ ϡعز حϕ بΎلنسبΔ اإنسΎن ΃ا

ϭهϭ حϕ المϠكيΔ، هذا الحϕ الذϱ نصΕ عϠيه مختϠف دسΎتير دϭل الϡϠό بمΎ فيΎϬ الجزائر الصΎدر 
ن منه التي كرسΕ حϕ المϠكيΔ، كم΃ Ύن الΎϘنϭن المدي -- في المϭاد : //في 

إلϰ  خصص( له الكتΏΎ الثΎلث ) المϭاد من ϭهϭ الشريΔό الΎόمΔ نظϡ حϕ المϠكيϭ Δ افرد )
( ϡبض ϭهϭ ) من ΔكيϠالم ϕح Δهمي΃ ϰϠيدل ع Ύشيء فإنم ϰϠهذا إن دل عϭ ΔنيϭنΎدة قΎم )

 Εن اإجراءاϭنΎهذا عكس قϭ ،ه نظر المجتمعϬجϭ من ϕهذ الح Δع نظرا أهميϭر المشرϭمنظ
نΔ الذϱ جΎءΕ نصϭصه المتΔϘϠό بΎلحجز الΎϘόرϱ΃( ϱ نزع مϠكيΔ الΎϘόر(، نصϭص قϠيΔϠ جدا المدي

بΎلمΎϘرنΔ مع ΃هميΔ مϭضϭع نزع مϠكيΔ الΎϘόر من صΎحبه )المدين( ϭبيόه بΎلمزاد الϠόني حبرا 
Δ ا نغطي كل اإجراءاΕ التنϔيذيϭ Δلϡ تϭضح يعنه، ممΎ جόل نصϭص قΎنϭن اإجراءاΕ المدن

ΎϬلمΎόيل مϬبحجز  التس ΔϘϠόص المتϭض النصόب ϕتطبي ΔيϠيذ عمϔالتن Εئمين بإجراءاΎϘال ϰϠع
الΎϘόر ϭبيόه، كم΃ Ύدى ذلϙ إلϰ ااختاف في تطبيϕ بόض النصϭص من محكمΔ إل΃ ϰخرى، ϭفي 

.Δس المحكمϔآخر في نϭ قع ااختاف بين قضϭ نΎض اأحيόب 

ددا مόتبرا من المϭاد الΎϘنϭنيΔ لϠحجز عϰϠ لكن بόض التشريΕΎό المΎϘرنΔ نجد ΃نΎϬ قد خصصΕ ع
ϭغطΕ بذلϙ كل الϭϘاعد اإجرائيΔ المنظمΔ لϠحجز عϰϠ  -بΎعتبΎره ΃حد الحجϭز التنϔيذيΔ-الΎϘόر 

( الΎϘόر ϭعϰϠ سبيل المثΎل: فإن التشريع التϭنسي في )مجΔϠ المرافΕΎό المدنيΔ( خصص )
،ϱرΎϘόحجز الϠدة لΎم ϱ΃ فصا ( رنسي خصصϔالتشريع الϭ Εن اإجراءاϭنΎدة في قΎم )

 ( مΎدة في قΎنϭن المرافΕΎό.المدنيϭ ،Δالتشريع المصرϱ خصص )

كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين اأحكϡΎ اإجرائيΔ لحجز عΎϘر الكϔيل الόيني رغ΃ ϡن  -
دϭن  -ي في المΎدتين: الΎϘنϭن المدني نص عϰϠ بόض اأحكϡΎ المϭضϭعيΔ لϠكϔيل الόين

 تϔصيل حϭل إجراءاΕ نزع مϠكيΔ الكϔيل الόيني، ϭهذا يόتبر فراύ قΎنϭني.

-  ϭه Ύيبين م ϡلϭ ينص ϡل Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎن ق΃ Ύمر كم΃ إيداع ϡعد ϰϠع Ώالجزاء المترت
ΎϘطب Δر من استصداره من المحكمϬش ΔϠϬخال م ΔريΎϘόال ΔفظΎلمحΎب ϱرΎϘόالحجز ال  ϡΎأحك

من قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيϭ ،Δهذا عكس الΎϘنϭنين الϔرنسي ϭالمصرϱ الϠذين رتبΎ  المΎدة:  
.)Ύشرن΃ Ύنين )كمϭنΎϘل المحددة في هذين الΎاآج ϡاحترا ϡعد ϰϠط الحجز عϭϘس 

ΕΎ كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ ينص ϭلϡ يبين مΎ هϭ الجزاء المترتΏ عϰϠ عدϡ ذكر البيΎن -
 ϡعد ϰϠالبطان ع Ώرت ϱالذ ϱن المصرϭنΎϘهذا عكس الϭ ،مر الحجز΃ في ΔسيΎاأسϭ Δهريϭالج

.)Ύبين Ύكم( ΔسيΎاأس ΕΎنΎض البيόذكر ب 

الϭاجΏ تبϠيغϡϬ ب΄مر الحجز كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين ϭلϡ يحدد من هϡ اأشخΎص  -
 تبϠيغ ΃مر الحجز إلϰ المدين ϭمن في حكمه.ϭمΎ هϭ الجزاء المترتΏ عϰϠ عدϡ قيϡΎ الدائن ب
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كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ ينص ϭلϡ ينظϡ دعϭى استحϕΎϘ الΎϘόر المحجϭز الϔرعيϭ Δهي -
 ϱالمصرϭ رنسيϔنين الϭنΎϘهذا عكس الϭ ،الغير ΔكيϠم ϕتحمي ح ΎϬأن Δاأهمي Εى ذاϭΎمن الدع

اأحكϡΎ الΎϘنϭنيϭ ،Δهذا يόتبر فراύ قΎنϭني في الϠذين نظمΎ هذه الدعϭى، ϭخصصΎ لΎϬ بόض 
.ϱن الجزائرϭنΎϘال 

كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين الجزاء المترتΏ عϰϠ مخΎلΔϔ المΔϠϬ المحددة في المΎدة:  -
  ΔلمحكمΎط البيع بϭشر ΔئمΎإيداع ق ϙن يتم΃ هيϭ مر خمنه΃ ر من تسجيلϬش ΔϠϬال م

الذين رتبΎ سϭϘط يسϘط ϡ΃ ا، ϭهذا بخاف الΎϘنϭنين الϔرنسي ϭالمصرϱ الحجز، فϬل هذا الحجز 
 ΔϠϬالم ϡاحترا ϡيت ϡالحجز إذا ل.)Ύضحنϭ΃ Ύكم( ΔئمΎϘالمحددة إيداع ال 

- Ύيبين م ϡل Εن اإجراءاϭنΎن ق΃ Ύكم  ΔئمΎمن ق ΔسيΎاأس ΕΎنΎف البيϠتخ ϰϠع Ώالجزاء المترت ϭه
منه، ϭهذا عكس مΎ قرره الΎϘنϭن المصرϱ الذϱ نص   شرϭط البيع التي نصΕ عϠيΎϬ المΎدة:

 إذا تخΕϔϠ البيΎنΕΎ اأسΎسيΔ من قΎئمΔ شرϭط البيع )كمΎ قدمنΎ(. صراحΔ عϰϠ البطان

بΎاطاع كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين مΎ هϭ الجزاء المترتΏ عϰϠ عدϡ تϭجيه إنذار  -
ϭص الΎاأشخ ϰط البيع إلϭشر ΔئمΎق ϰϠدة: عΎالم Εنص Ύكم ϙبذل ϡانذاره Ώن  اجϭنΎمن ق

.Δالمدني Εاإجراءا 

-  Ύكم ϱن المشرع الجزائر΃ :دةΎقد نص في الم  Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎن الثمن من ق΃ ϰϠع
 Ώر يجΎϘόسي لبيع الΎااأس΃  ل عنϘثمن بخس  ي ϭهذا الثمن هϭ ،مع دج ϰشΎصبح ا يتم΃ϭ

در عϰϠ المشرع ΃ن يضع مόيΎرا مرنΎ لتحديد الثمن اأسΎسي لبيع الΎϘόر ϭاقع الحΎل، ϭكΎن اأج
.Ύشرن΃ Ύكم ϱل المشرع المصرόف Ύر الزمن كمϭر بتطϭيتط 

من قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ  كم΃ Ύن المشرع الجزائرϱ قد نص في إحدى فϘراΕ المΎدة:  -
من قΎنϭن  ..."، لكن المΎدة:  مΔ طبΎϘ أحكϡΎ المΎدة: ب΄نه "ϭيόرض ااشكΎل عϰϠ المحك

، ϭهذا فإن قΎنϭن //الم΅رخ في:  -اإجراءاΕ المدنيΔ تϡ إلغΎئΎϬ بΎأمر 
Ε؟  اإجراءاΔالمحكم ϰϠل عΎعرض اإشك ΔϘيضع حا لطري ϡني. لϭنΎق ύتبر فراόذا يϬف 

-  Ύص كمΎاأشخ ϡيذكر من ه ϡلϭ ينص ϡل Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎن ق΃ ΔركΎن من المشϭعϭالممن
΃ ΎمϠمث( ϱالمصرϭ رنسيϔن الϭنΎϘنص ال ΎمϠز مثϭر المحجΎϘόفي المزايدة لشراء ال.)Ύشرن 

بسبΏ عدϡ كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين ϭلϡ يحدد الحΎلΔ التي يتϡ فيΎϬ بيع الΎϘόر  -
Ϭل يجϭز لΎϘضي د فϭتت΄جل الϘضيΔ إلϰ عدة مراΕ دϭن ΃ن يحضر ϱ΃ مزايحضϭر المزايدين، 

الثمن ϱ΃ بإعΎدة تϘييϡ الΎϘόر عن طريϕ خبرة كمΎ هϭ مόمϭل في الميدان ϡ΃ إنΎϘص البيϭع ΃ن ي΄مر ب
 ϙ؟ كذلϙز ذلϭا يج ϡالتي يت ΔلΎفي الح ϙمع ذلϭ رΎϘόϠسي لΎص الثمن اأسΎϘإن ΎϬفي ϱ΃ يحضر ϡل

ϭهل ϭهذا الحجز المنصΏ عϠيه؟ مزايد رغϡ ت΄جيل الϘضيΔ لόدة جϠسΕΎ فمΎ هϭ م΂ل هذا الΎϘόر 
إلϰ مΎ ا نΎϬيΔ دϭن ΃ن هذا الحجز يتΎϘدϱ΃ ϡ يسϘط بόد مدة مόينϡ΃ Δ يبϰϘ قΎئمϭ ΎمرتبΎ عϰϠ الΎϘόر 

 يسϘط؟

-  ϡϠالتظ ΔϘيبين طري ϡل Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎن ق΃ Ύكم ϰϠدر في ااعتراض عΎالص ϡمن الحك
ϭمΎ تئنΎفه ϡ΃ ه΃ ϭمر ϭائي ا يجϭز استئنΎفه قΎئمΔ شرϭط البيع، ϭهل هϭ حكϡ قضΎئي يجϭز اس

 هي طريΔϘ التظϡϠ منه؟ 
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كم΃ Ύن قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ لϡ يبين ϭسيΔϠ التظϡϠ من حكϡ رسϭ المزاد، ϭهل هϭ حكϡ يجϭز  -
استئنΎفه ϡ΃ ا يجϭز ذلϙ؟ ϭهل يصدر بصΔϔ ابتدائيϭ ΔنΎϬئيϭ ΔبΎلتΎلي ا يجϭز استئنΎفه ϡ΃ ه΃ ϭمر 

 Ύ هي ϭسيΔϠ التظϡϠ منه؟ϭائي؟ ϭم

ϭشرح اأحكϡΎ تϭضيح ΃ننΎ قد سΎهمنϭ Ύلϭ بجزء يسير في ϭفي اأخير نتمنϰ من خال بحثنΎ هذا  -
محϭΎلΔ منΎ لتبسيط الϭϘاعد الجزائرϱ، الΎϘόر في قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيΔ  اإجرائيΔ لحجز

 Δئي اإجرائيΎضϘين في الميدان الϠمΎόϠل ،ϱرΎϘόحجز الϠاعدلϭϘذه الϬين لϘالمطبϭ أن الكثير من ،
 ϱرΎϘόالحجز ال ϰن إلϭا ينظرϭزالΎيه، مϘمطبϭ رسيهΎممϭ نϭنΎϘل الΎرج ΕΎعϭضϭالم ϕد΃ ب΄نه من

.ΎϬόسϭ΃ϭ ΎϬبόص΃ϭ Δاإجرائي 

 

ϭنحن نختتϡ الدراسΔ حϭΎلنΎ قدر اإمكΎن ϭعϰϠ امتداد صϔحΕΎ هذه المذكرة ΃ن نبحث ϭن΅صل 
 ϕتبر بحόي ϱϭع حيϭضϭيكن لم ϡإن ل ،Δاإداريϭ Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎق ΕΎعϭضϭم ϡه΃ من

، المϭضϭع اأكثر تϘόيدا مΎϘرنΔ بطر΃ ϕهمΎϬ جميΎό، يتϕϠό اأمر بΎلحجز التنϔيذϱ عϰϠ الΎϘόر
 ϱره الذΎه في اطόضϭع بϭضϭتحديد الم Δمن هذه الدراس Ύقد هدفنϭ ،يذ اأخرىϔالتن ϕيستح

 دϭدة المΎόلϡ.ليصبح فكرة قΎنϭنيϭ Δاضحϭ Δمح

 ،ΕΎض ااقتراحόبب ΎϬόنتب ϡث ΎϬإلي ΎنϠصϭئج التي تΎالنت ϡه΃ ϰرة إلΎاإش ΎينϠع Ύنجد لزام ΔيΎϬفي النϭ
 ϭذلϙ عϰϠ الϭجه التΎلي:

΃ن النصϭص التي نظمΕ إجراءاΕ بيع الΎϘόر المحجϭز كإجراء استثنΎئي في التنϔيذ  -
Ύإذ نجده ،ΔϘسΎغير متنϭ ΔمضΎغϭ ثرةόمب ΕءΎج ϱالجبر  Εن اإجراءاϭنΎفي ق Δالمدني

.ϱرΎϘόن السجل الϭنΎϘك ΔصΎانين الخϭϘض الόبϭ ،ن المدنيϭنΎϘالϭ Δاإداريϭ 

΃ن إجراءاΕ بيع الΎϘόر نϔسΎϬ غΎمضϭ ΔمϘόدة، ϭهذا التϘόيد ا يكمن في محل البيع بΎعتبΎره  -
عΎϘرا، ϭإنمΎ في إجراءاΕ هذا البيع، ϭهذا يجόل كل من المحجϭز عϠيه ϭالحΎجز 

ϭ ئيΎضϘسيرا المحضر الϔطي تόي ϡϬضي كل منΎϘال ϰحتϭ نيϠόلمزاد الΎفظ البيع بΎمحϭ
 Εاإجراءا ΏΎόاستي Ώόيصϭ ،Δد المس΄لϘόي Ύم ϭهϭ ،Εهذه اإجراءا ϡΎأحك.ΎϬϘتطبيϭ 

-  ϱن المشرع الجزائر΃ ϕϭϘض الحόب ϰر ليشمل حتΎϘόال ϰϠيذ عϔل التنΎسع من مجϭ قد
مستϘا عϰϠ حϕ الرقبΔ، كمΎ سϠط التنϔيذ الجبرϱ عϰϠ الόينيΔ الΎϘόريΔ كحϕ اانتΎϔع 

 الΎϘόراϭ ΕالحϕϭϘ الόينيΔ الΎϘόريΔ المشϬرة، ϭكذا الΎϘόراΕ غير المشϬرة.

΃ن المشرع راعϰ مصϠحΔ المدين بشكل كبير، ϭيتضح ذلϙ من خال ΃نه جόل بيع الΎϘόر  -
، ϭبΎلتΎلي اد دينهيمر بόدة مراحل يمكن لϠمدين من خال ϱ΃ مرح΃ ΔϠن يϡϭϘ بسدمحجϭز 

 يόتبر الحجز ك΄ن لϡ يكن.

التشريόي ϭالتنظيمي المائϡ لϠتنϔيذ الϠόϔي  اإطΎرفي تϭفير ΃ن المشرع اجتϬد إلϰ حد كبير  -
في اأخير عϰϠ نظϡΎ المحضرين  استϘرϭالسريع لمختϠف السنداΕ التنϔيذيΔ، حيث 

في اأخير عϰϠ  استϘرالϘضΎئيين، مع إعطΎء ΃هميΔ بΎلغϭ Δدϭر فΎόل إلϰ الϘضΎء، حيث 
مع إعطΎء ΃هميΔ بΎلغϭ Δدϭر فΎόل إلϰ الϘضΎء، حيث ΃صبح  نظϡΎ المحضرين الϘضΎئيين

 ϡه΃ من ϱرΎϘόن إجراء الحجز ال΃ رΎاعتب ϰϠضي، عΎق ϡΎنظ ϰكثر إل΃ يميل ϡΎخطر النظ΃ϭ
.Εاإجراءا 
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ϭالبطء ازالΕ تشϭبه الكثير من ااختااΕ الجΎنΏ الόمϠي لϠحجز التنϔيذϱ عϰϠ الΎϘόر، ΃ن  -
Εفي اإجراءا ، ΎϬرفόالتي ت ΕاϭتحϠنظرا لϭ زϭحجϠء لϭجϠترة، فإن الϔالجزائر في هذه ال

 ΔصΎخϭ ف يزدادϭس ،ΏريϘبل الϘفي المست Δيذيϔعالتن Δόاقϭال Δيذيϔز التنϭر.الحجΎϘόال ϰϠ 

-  ΔديΎااقتص ΔϠح المرحΎط نجϭفير شرϭتϭ ،ΔϬمن ج Εذه ااختااϬضع حد لϭ أجلϭ
Ύترح مϘن ،ΔليΎالح ΔسيΎالسيϭ :يϠي 

إعΎدة النظر في قΎنϭن اإجراءاΕ المدنيϭ ΔاإداريΔ، لتنظي΃ ϡحكϡΎ الحجز فيه ب΄كثر  -
 دقϭϭ Δضϭح.

بΎلتنϔيذ، ϭتكϭن مϬمΔ بΎلكيϔيΔ استحداث قسϡ عϰϠ مستϭى كل محكمΔ ابتدائيΔ تختص  -
:ΔليΎالت 

 يذ  اإشرافϔالتن ΔيϠعم Δمن خال مراقب ϙذلϭ ،يذϔالتن Εجميع إجراءا ϰϠع
 ϡمنه يتϭ ،Δيذيϔالتن ΕΎϔϠالم ϡا تتراك ϰيذ حتϔان التنϭامر أعϭجيه اأϭتϭ

 Δريϭرة دϭذة بصϔغير المن ΕΎϔϠيذ، جرد المϔالت΄خير في التن Ώتحديد سبϭ
Ϡاقتراح حϭ ،Ύيذهϔبتن ΔϠيϔك ΔيϠل عمϭ ءΎإعط ϡزϠر فإنه يΎفي هذا اإطϭ

اأϭلϭيΔ لϠمΕΎϔϠ اأقدϡ تΎريخيΎ من ΃جل تصϔيتΎϬ حتϰ يكرس مبد΃ الثΔϘ في 
 جΎϬز التنϔيذ.

 .Δعيϭضϭالمϭ Δقتيϭال Δيذيϔالتن ΕاΎصل في جميع اإشكϔال 

إشكΎاΕ سند لΎϬ بΎأسΎس الϔصل في انإنشΎء غرفΔ عϰϠ مستϭى كل مجϠس قضΎئي  -
 ΎرهΎعتبΎب Δاابتدائي Δدرة من المحكمΎالص Δيذيϔالتن Εيذ السنداϔتن ΔسبΎر بمنϭالتي تث

.Δل درجϭ΃ Δمحكم 

-  ΕاΎيذ مع تحديد مجϔالتن ϡΎقس΃ ϰϠن عϭة المشرفΎضϘص الΎعدة اختصΎϘمل بόال
 ϡϬمنحϭ ،Δبكل دق ϡϬصΎاختص ΕΎكل اآلي ϰϠع ϡϬفرض هيمنت ϰϠع ϡعدهΎالتي تس

 تنϔيذ المتΔϘϠό بΎإشراف ϭالرقΎبΔ.إجراءاΕ ال

 الزيΎدة في عدد المحضرين الϘضΎئيين ϭدعمϡϬ بكل الϭسΎئل التي يتطϠبΎϬ التنϔيذ. -

 من خال تόديل نص المΎدة إزالΔ الصΔϔ ااستثنΎئيΔ لمحΎفظي البيع بΎلمزاد،  -
.Δاإداريϭ Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎمن ق 

΃ننΎ قد سΎهمنϭ Ύلϭ بجزء يسير في تϭضيح ϭفي اأخير نتمنϰ من خال بحثنΎ هذا 
 ،Δاإداريϭ Δالمدني Εن اإجراءاϭنΎفي ق ϱرΎϘόحجز الϠل Δاإجرائي ϡΎشرح اأحكϭ

اإجرائيΔ لΎόϠمϠين في الميدان الϘضΎئي ϭالمطبϘين لϬذه محϭΎلΔ منΎ تبسيط قϭاعده 
Ϙل الΎاعد، أن الكثير من رجϭϘال ϰن إلϭا ينظرϭزالΎيه، مϘمطبϭ رسيهΎممϭ نϭنΎ

 .ΎϬبόص΃ϭ Δاإجرائي ΕΎعϭضϭالم ϕد΃ ر، ب΄نه منΎϘόال ϰϠع ϱيذϔالحجز التن    

             

تنظيϡ إجراءاΕ الحجز عϰϠ شريع نصϭص قΎنϭنيΔ إجرائيΔ تحكϭ ϡفΎلϬدف إذن من ϭجϭد ت     
اإجرائيϭ Δتϭفير بόض اآجΎل منحΎϬ لϭ ϡϬذلϙ بسن بόض الϭϘاعد الΎϘόر هϭ حمΎيΔ المدينين، 

الΎϘنϭن من ΃جΎل تمكينϡϬ من استدراϙ المϭقف ϭذلϙ بإتΎحΔ فرصϭ ΔفسحΔ كΎفيΔ لϡϬ لϭϠفΎء بΎلدين 
حتϰ اتبΎع عΎϘرتϡϬ المحجϭزة بΎلمزاد الϠόي ϭفي نϔس الϭقΕ حرص الΎϘنϭن عϰϠ تϭفير بόض 

هذا من نΎحيϭ ،Δمن نΎحي΃ Δخرى فإن الضمΎنΕΎ حتي اتبΎع عΎϘراتϡϬ المحجϭزة بثمن بخس 
ΕΎنΎض الضمόفير بϭبت ϡن قد اهتϭنΎϘجل(  ال΃ من( Δبغي ϙذلϭ دائنينϠءلΎϔاستي ϭ ϡϬقϭϘحϡϬنϭدي 

كΎمΔϠ من ثمن بيع الΎϘόر ϭ΃ الΎϘόراΕ المحجϭزة بΎلمزاد ب΄عϰϠ ثمن ممكن، لذا عϰϠ الϘضΎء الزيΎدة 
ϭ ئيينΎضϘئ من عدد المحضرين الΎسϭبكل ال ϡϬيذ.دعمϔبه التنϠل التي يتط 
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     ΃ هذا Ύفي اأخير نتمن من خال بحثنϭنϭلϭ ΎهمنΎقد س Ύطجزء بسيب ن  Ύضيح منϭفي تϭ تبسيط
الϭϘاعد منϡϬ المحضرين  ϭالمطبϘين لϬذهاإجرائيΔ لΎόϠمϠين في الميدان الϘضΎئي  الϭϘاعد

مΎزالϭا ينظرϭن إلϰ الحجز التنϔيذϭ  ϱممΎرسيه ϭمطبϘيهالكثير من رجΎل الΎϘنϭن  الϘضΎئيين، أن
 .ΎϬبόص΃ϭ Δاإجرائي ΕΎعϭضϭالم ϕد΃ ر، ب΄نه منΎϘόال ϰϠع     
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  المراجع:قائمة 
  المؤلفات: –أوا 
ديوان اƅمطبوعات  اƅجزائري،طرق اƅتنفيذ في قانون اإجراءات اƅمدينة  حسنين،محمد  -1

 . 09ص  2006 اƅخامساƅطبعة  اƅجامعية،

، اƅجزائر اƅمؤسسة اƅوطنية ƅلƄتاب، اƅحق بوجه عامفي نظرية اƅتنفيذ اƅقضائي  حسنين،محمد  -2
  .206، ص1985

حماني رابح، اƅحجز اƅتنفيذي على اƅعقارات واƅبيوع اƅعقارية على ضوء قانون اإجراءات  -3
بمجلس قضاء برج  نية اƅشرق اƅمحضرين اƅقضائييو اƅمدنية واإدارية، أƅقيت باƅغرفة اƅجه

  .04 بوعريريج ص
جراءاته فيذ اƅجبري وإشƄااته، باƅغيث عمارة، اƅتن -4 دراسة تحليلية مقارنة ƅطرق اƅتنفيذي وا 

  .20ص  2004ومنازعات، عنابة دار اƅنشر واƅتوزيع 
 2008فيفري  25اƅمؤرخ في  09-08حمدي باشا عمر، طرق اƅتنفيذ و فقا ƅلقانون رقم  -5

ƅمدنية و اإدارية.ماƅتضمن قانون اإجراءات ا 

  شرح قانون اإجراءات اƅمدنية، اƅجزائر.بربارة عبد اƅرحمان،  -6
 .واإداريةمسعودي عبد اه اƅوجيز، في شرح قانون اإجراءات اƅمدنية  -7
آمال، وضع اƅعقار تحت يد اƅقضاء مجلة اƅمنتدى اƅقانون، اƅعدد ب شيتور جلول، وبوƅغا -8

اƅمهنية  يضر بسƄرة، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، قسم اƄƅفاءةخاƅخامس، جامعة محمد 
 .22ص  2008

 .109مروك نصر اƅدين، طرق اƅتنفيذ في اƅمواد اƅمدنية، اƅمرجع اƅسابقة ص  -9
 .669أحمد أبو اƅوفاء، إجراءات اƅتنفيذ ص  -10

11-serge guin chard etd . tony mouzza .op git .1982. 

)في  هوري، اƅوسيط في شرح اƅقانون اƅمدني اƅجديد اƅجزء اƅعاشرنعبد اƅرزاق أحمد اƅس -11
 اƅتأمينات اƅعينية اƅشخصية(.

 Ƅرباح أمال، اƅحجز اƅعقاري. -12

 مرامرية حمه، اƅحجز اƅتنفيذي. -13

14- ƅجبريشاƅتنفيذ اƅعامة في اƅام اƄحميد، اأحƅواربي عبد ا 
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ن يƅيلى زروقي، محاضرة حول اƅحجز اƅعقاري، اƅملتقي اƅجهوي اأول ƅلمحضرين اƅقضائي -15
 .2000نوفمبر  8و7يومي 

 خليل إبراهيمعبد اƅعزيز  -16

 اƅغوشى بن ملحة  -17

 بو شهدان عبد اƅعاƅي  -18

 ملزي عبد اƅرحمان  -19

جراءات اƅتوزيع  jean vincantجان فانسان -20  1981طرق اƅتنفيذ وا 

اƅمؤرخ  05-07راءات اƅمدنية واƅقانون اƅمدني وفقا ƅلتعديات اأخيرة رقم اƅعيش قانون اإجفضيل  -
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ƅلمحضرين اƅقضائيين اƅغرفة اƅوطني ƅلمحضرين اƅقضائيين اƅغرفة اƅجهوي اƅمجلس اأعلى -

 .2009أƄتوبر  ƅ15لمحضرين اƅقضائيين باƅوسط باƅمرƄب اƅسياحي مطار، تيبازة بتاريخ 
مجلة اƅمحضر اƅقضائي مجلة علمية مهنية شاملة تصدرها اƅغرفة اƅوطنية ƅلمحضر اƅقضائي -

 مرتين في اƅسنة 
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 اƅقضاء
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