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 ذاءـــــإه  

إنً انخٍ رآوٍ قهبها قبم عُىُها وحضىخىٍ أحشاءها قبم 

 إنً انظم انذٌ أوي إنُه فٍ كم حُه ،َذَها

  أمـــــــــــــــــــــٍ 

إنً قذوحٍ الأونً ووبزاسٍ انذٌ َىُز دربٍ، إنً مه 

 أعطاوٍ ونم َشل َعطُىٍ بلا حذود، إنً مه رفعج 

به، إنُك َا مه أفذَك بزوحٍ افخخارارأسٍ عانُاً   

  أبـــــــــــــــــٍ 

عائشت، بلال،  إنً إخىحٍ انذَه بهم أحُا:" كزَمت،

 جمُهت، سكزَاء، سمُت، سَىب، ومحمذ"

انذٌ نم حىجبه أمٍ أحمذ عشوسٌإنً الأخ   

 إنً أجمم انزَاحُه: إَىاص، عهٍ، آسُا، أَهم

ا، سَىب قبهتمه أعجش عه حقذَم كهماث انشكز نهإنً   

إنً انخٍ حمىحىٍ بصمج عىذ  ماَذٌ عمز،أبٍ انثاوٍ إنً 

حبُب َمُىت  انحاجت  

مسعىدة، وفاء، فاطىت،  إنً إهذائٍ انخاص وانمخمُش جذاً 

عبذ انزساق، محمذ، وعبذ انزحمان عبذ الله، صلاح،  

انقهب ٍ انبعُذة عه انعُه وانقزَبت إنً إنً حبُبخ

 وانزوح ســـــــــــارة سقاٌ

أصذقائٍنً كم مه َعزفىٍ مه بعُذ أو قزَب صذَقاحٍ وإو  



 

 شكش وعشفبٌ

 

 

انذًذ لله وانشكش لله حعبنى عهى إحًبو انعًم بُجبح 

 وَسأل الله عض وجم أٌ ٌببسك نُب بشهذحُب

أحقذو بجضٌم انشكش إنى انزي كبٌ ولا ٌضال َقطت  

حذىل ببنُسبت نً، إنى يششفً الأسخبر دنٍىح يفخبح 

نخقذًٌه انُصخ والإسشبد نً طٍهت يسبسي انذساسً 

 دعًهوأشكش عًىيبً وعُذ إعذاد انًزكشة خصىصبً، 

 انًبدي وانًعُىي.

إنى انطٍبت فً دٍبحً، إنى انخً أدبخًُ عُذيب عجضث 

حً، إنى انخً آيُج بً عُذيب كفشث بُفسً، عٍ دب را

إنى انخً حفشح بً قبم أٌ أفشح بُفسً، إنى انخً 

حىبخًُ وحذضًُُ فً آٌ وادذ، إنى انخً أدبهب ويهًب 

 قهج فأَب نى أقم شٍئأ

 سعبد جشٌبٍــــــــــــــــع

 حذٍبحً إنى كم صيلائً وصيٍلاحً
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عق دتااا  التااا  طب عااان منه وااا  وهااالا لو محااال ل   ااار بفطرتااا  المسااا   إن الإنسااا ن

 لأعماا ا ال  ر اانهاالا ب و ساانن نب اا  ال اار  نفساا  إلااع العطاا ة مرتاا ى و تعاا لع وتااد   

 المتعددى ولعا من أهمه  الوقف.

ع ع وو  التأب د هو "حبس الع ن عن التم ك  م  عر   الق نون الوزائري والوقف 

من ق نون  3ال  ر" الم دى فقراة أو ع ع وو  من وووه البر ولتصدق ب لمنفعن ع ع الو

19/911
قتت   لم  ت و ق    استغلال ولم    ن من  ص ئص  أن  تصرف مؤبد،  إن  ول  ،

ووول ح ه  و ق م  نص ع    الق نون وم  هو وارد  مص لح ، وقد  طرأ ع    إش  لات

 عموم  . الق نون المب شر    الوقف   الفق  الإسلام  اللي  عتبر مصدر 

  صاااان   ماااا  تطااااورات الأوتاااا   ون تواااان عاااان ف الوقاااا أهاااا  قتاااا    الأماااان و

لااا  تواااد و ال ااارال إلاااعآا ح لهااا   التااا العقااا رات الوقف ااان، برع  ااان الأراتااا  و  تع اااق

ماان أهاا  هااله إعم رهاا ،  ب حت  واا تمؤسساا ت ماا   فاا  لهاا  ماان أ ااراد و المتااول نلااد  

 ااالا  ،لأراتااا هاااله ار حااالا  لمع لوااان تعطاااا   ااارى الاسااات م   ااا ن ال واااوة إلاااع القتاا    

 تقاااف إدارى الوقاااف  ،الااازوااو الاناااد  ر منهااا  و حااا ا الوقاااف مااان  تااارات  عتر ااا    ااا

ره إوااا رى طو  ااان تعااارف ب سااا  عااا وزى عااان إعمااا ره،  ح نئااال تنشاااأ الح وااان إلاااع تاااأو 

 ".الح ر"

عااان  الغ ااانال ربااان والمتدن ااان الر ااا  و  المبااا ن الح وااان إلاااع مع لوااان وبااالا د عااات  

الأرض تااااؤور    اااارو  ماااان هاااالا المااااأزقولوقاااا ئ ، هااااو عاااالا  طر ااااق التح  اااار و

                                                           

يق00/05/1111مخمخاا ق اا قق21يتعلاابقبوق قااوريقةمياايةقمةاامي ق ااييقق1111أبميااسقةاان قق22مااخمفق اا قق11/10قااون رقمقاا ق - 1
قمعيسق متم 2ق

ق.23/05/2001مخمخ ق  قق21يقةمييةقمةمي ق ييق2001موي قةن قق22مخمفق  قق01/02بولقون رقمق قققق
ق.15/12/2002مخمخ ق  قق03 ق ييقيقةمييةقمةمي2002ييةمبمقق14مخمفق  قق02/10 بولقون رقمق قققق
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حاااق الأولو ااان  ااا  الانتفااا   بهااا  و قااا   )المحت ر(الوقف ااان إوااا رى طو  ااان   اااون ل مساااتأور

 .لشروط محددى

ح اااش  شاااما هااالا الناااو  ط ئفااان مااان الحقاااوق تعاااورف انشااا ؤه  ع اااع عقااا رات 

تااا رى   هااا  والأوقااا ف بطااارق مع نااان  ااا  حااا لات م صوصااان، تااا رى لح وااان الوقاااف ع

 لد   الترر عن بعض مستأوري عق رات الوقف.

 ااا  الانتفااا   ل محت ااار  امت ااا زو اااا هاااو الح ااار إلاااع تحلا ووا هااالا الناااو  أ تحااا

علاوااا   قصاااده متولاااو الوقاااف لإنقااا له ممااا  التااادب ر ال لااسااات م را ،  هاااب لعقااا ر إعمااا را  

وحتاااع لا  تاااطر النىااا ر ع اااع التصااارف   ااا  ب لاساااتبداا أو  ،اناااد  رصااا ر إل ااا  مااان 

 الغ  ن منه  تعم ره. أح ط  الفقه ة بشروط  الب  ،

،  هاااو  ااا  صاااورت  والالتزامااا تالح ااار بااا ن طر  ااا  ط ئفااان مااان الحقاااوق    نشااا 

ماااان مىاااا هر مروناااان الفقاااا  الإساااالام  الاااالي  تف عااااا ماااا  الواقاااا   المعرو اااان مىهاااار

 ن  ؤد   الوقف من  دم ت ومن    ل موقوف ع  ه .و تم شع م  م   ول أ

أمااا    مااا   تع اااق بعقاااد الح ااار  ااا  التشااار   الوزائاااري  قاااد أط اااق ع  ااا  المشااار  

"عقااااد الح اااار"، والاااالي  قصااااد باااا  أناااا  عقااااد بمقتتاااا ه   ساااال المحت اااار و  ااااوا لاااا  

،  مااااان الأرضأ ااااار  تعااااا دا قسااااانو ن و  بااااا لأرض الموقو ااااان مق باااااا أوااااارى الانتفااااا 

وللاااك د عااا   لاسااات م ر هاااله الأمااالاك التااا   فاااا اساااترو عه ، وحااا وا أن  عمااا  الانتفااا   

   به  واست م ره  بطرق معرو ن    الفق  الإسلام .

وبااالا تىهااار أهم ااان الح ااار ت بعااان لأهم ااان الوقاااف لاتااا ، ومااا   قدمااا  مااان  دمااان 

ع ااااع هاااله الأوقاااا ف التااا  ور تهاااا  الدولااان الوزائر اااان بعاااد الاسااااتقلاا عمااااد ول حفااا ى 

راناااا  وماااان بهاااا  المشاااار  إلااااع تفع ااااا دورهاااا ،   صاااان  اااا  المواااا ا الفلاحاااا  والعم

 أح  م   لهلا الغرض.
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لدراسااان موتاااو   هاااله الأهم ااان هااا  التااا    نااات دا عااا   أس سااا    موتاااوع     إن  

 .الح ر اللي ل   نا حى         من الدراسن

 مااا  حم تنااا  الر بااان  ااا  دراسااان هااالا الموتاااو  الب ااار  ااا  الدراسااا ت الق نون ااان 

رباااط أح ااا   الفقااا  الإسااالام    ااا  بمااا  ورد تسااا  ط التاااوة ع  ااا  والوزائر ااان،  اااأردت 

اقتصااار   ااا  ع اااع مااا دى  الااالي، مااان مااا دى تااائ  ن  ااا  القااا نون الوزائاااري حاااوا الح ااار

اسااا ت التااا  سااابقت وتن ولااات ساااتف دت  مااان الدرالإشااا رى إلاااع ا أ فاااان وح ااادى، دون أ

تنااا وا بعاااض الع مااا ة  ااا   و حااا ن   ااارت الح وااان إلاااع الح ااار موتاااو  عقاااد الح ااار،

  القاااا نون  ل  عَاااا مؤَل ااااف ع  اااا  اعتماااادت ماااان أهاااا  ماااا و ن ماااان مؤلفاااا ته ،قاااارمواقاااا  متف

" رحماااا    9319المتااااو ع  اااا  " الساااانهوري د تور أحمااااد عبااااد الاااارزاقالاااا الماااادن 

" الوسااا ط  ااا  شااار  القااا نون المااادن " و ل ااار الحاااق وموماااو  ماااواد    ت بااا  ااا  تعااا لع

الح ااار   ااا  إحاااد  و عشااارون مااا دى، و قاااد ل ااار العلامااان أن حاااق الح ااار ماااأ ول مااان 

أح اااا   الشاااار عن ع ااااع  اقتصاااارالشاااار عن الإساااالام ن و أن التقناااا ن الماااادن  الود ااااد قااااد 

دت مااان الإسااالام ن  ااا  الح ااار ع اااع الووااا  الااالي قااارره القتااا ة  ااا  مصااار وقاااد اساااتف

مؤلفاااا      اااا  الزرقاااا ة أحمااااد مصااااطفع العلاماااانأتاااا ف لاااا   ال تاااا ل الماااال ور،  ماااا 

 . لمسن   صن لهلا العقد "المد ا الفقه  الع  "

، وللاااك لنااادرى ال ااالا  لااا   سااابق وأن ووااادت مؤلفااا ت ت اااتص بهااالا الموتاااو و

 ر ااا  أنااا    ااا  ومعااا   و تفر قااا   وللاااك مااان  ااالاا  تااال الفقااا  القد مااان و المع صااارى،

 صااار ول نهااا  لااا  وسااا  ن  ع لااان لاسااات م ر الأراتااا  الع ط ااان،  مااا  لا أنفااا  وواااود عن

وماااان  ،لناااادرى الماااا دى الع م اااان ل ح اااار  اااا  ال تاااال الفقه اااان ا،تفصااااا   اااا   عقااااد مسااااتق

الن ح ااان العم  ااان لااا  ألاحاااى أي عقاااود تح  ااار ب صاااوص الأمااالاك الوقف ااان  ااا  الوزائااار 

مااان اساات م ر واساااتغلاا ماان  ااالاا  وساا  ن  اعتمااا دهلاالا أردت أن أساا ط التاااوة ع ااع 

،  قااط ا تفااع حقاا  لا النااو  ماان العقااود لاا   سااتوف  هاا ،ماا   ترتاال عناا  وع  اا  ماان آ اا ر

 .19/91المعدا ل ق نون  19/10ل ر م دى واحدى    ق نون الأوق ف ب المشر 
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وبناا ة ع اااع مااا  سااابق مااان أهم ااان الموتاااو ،  إنااا   نبغااا  طااار  الإشااا  ا ا تااا   

فااايهو قااااي اهو  وولااا  ه و  قااا هيهآثاااا لهو قاي يااااةهمااااه ااامااااهما ااااةهو   ااا ه 

 ولإسلامي؟

لي  أ ااال مااان أح ااا   المقااا رن، الااالي  اااتلاة  مااا  بح نااا  والاااع اااع المااانه   لقاااد اعتمااادن 

حد ااد المفاا ه   ت  اا  تتااذ للااك و أح اا   الفقاا  الإساالام  تاا رى أ اار ،القاا نون تاا رى و

إتااا  ن إلاااع أننااا  لاباااد أن نساااتعما   اااا عن صااار البحاااشأح  مااا ، والمتع قااان بااا لح ر و

 المنه  التح     لاستنب ط الأح    وتح  ا المواد.

 ااااا  الفصاااااا الأوا تن وا ، ح اااااش سااااانإلاااااع  صااااا  نالبحاااااش قسااااا  ارتأ نااااا  أن نو

 .وأر  ن  الع من وال  صن شروط و للك    مبح  ن، مفهوم م ه ن الح ر و

ت    الاالي ساان ، و ئااانتهعاان آ اا ر عقااد الح اار وحاادش  سااوف نتأماا   اا  الفصااا ال اا ن  

  عاان طااارق والمبحااش ال اا ن  اا   اا  المبحااش الأوا عاان ا  اا ر الق نون ااان لعقااد الح اار 

 .انته ئ 
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 الفصل الأول: ماىية الحكر بين القانون الجزائري والفقو الإسلامي

ق42صػػاقاسوػػلاج ق،قإذقنبػػعقد ػػجقإياػػلاعقالوػػيؾقاسلوبيػػ قأاػػبلاقوػػفقأاػػلاسياقااػػت ولاع لايعت
لحكػلاـقاسترػعيعي قلاستنظيويػ ققاسلوبي قلف ػلا قيبي:ق"قتؤاعقالويؾققدبىقولاق91/101وفقاس لانلفق

ق،ق ػػػاساػػػلاعي قاسوبعػػػلؿقوػػػأقوعادػػػلا قأحكػػػلاـقاسرػػػػعيع قا اػػػيوي ق" ـقتنظيوػػػنقوػػػفقمػػػيؿقاسوعاػػػػلـ
اسوحججقسرعلطقإجاع قالويؾقاسلوبي قلتايع لاقلحولايتهػلاقلكيبيػلااقذسػؾقفػيقق98/3812استنبيذيق

قالويؾقاسلوبي .قد جقإيالاعبعاـقونن،قلاستيقتضوناقإاعاءااقإق30سىقإق22اسولاجقوفق
يمػػػػت قبػػػػنقدػػػػفقبػػػػلاويقد ػػػػلجقأحػػػػجق ػػػػذبقالاػػػػلاسياقسوػػػػلاقيتويػػػػ قبػػػػنقلقد ػػػػجقاسحكػػػػعق ػػػػلقلققق
اسبػلعققأللالعاضيقاسلوبيػ قاسعلاطبػ قبقفهلقيتعبؽق،إضلاف قإسىقولاقيونحنقوفقحؽقدينيق،ا يالاع

طلائبػػ قتحتػػلا قلوػػلاؿقلقا نتػػلا ققفهػػلاقوعطبػػ قدػػأيقأن قق،اسغػػع ألقاستػػيقسػػـقتعػػجقصػػلاسح قسب عادػػ ق
ق. نولائهلا
يوكػػفقأفق"ق:دبػػىقوػػلاقيبػػيق01/073وػػفقاس ػػلانلفقعوػػـقق2وكػػععقق26حيػػتقتػػن قاسوػػلاج قق

تات وعقدنجقالاوتضلاءقالعضقاسولولف قاسعلاطب قبع جقاسحكػعقاسػذيقيمصػ قبولابػنقاػ ءقوػفق
سبغع قسوج قوعين قو لابؿقجفأقوببغقي لاعاقويوػ قالعضقاسولولفػ ققألق/لالعضقاسعلاطب قسببنلاءق

وػػػأقاستػػػ اـقاسواػػػت وعقبػػػجفأقاياػػػلاعقاػػػنليقيحػػػججقفػػػيقاسع ػػػجقو لابػػػؿقح ػػػنقفػػػيق،قإبػػػعاـقاسع ػػػجلوػػػاق
وػػػفقق25وػػػأقوعادػػػلا قأحكػػػلاـقاسوػػػلاج قق،تلعي ػػػنقمػػػيؿقوػػػج قاسع ػػػجلقاسغػػػع ققلأ/لالانتبػػػلاعقبلاسبنػػػلاءق

ق1991أبعيػػػػؿقاػػػػن قق27اسولافػػػػؽقق1411رػػػػلاؿقدػػػػلاـقق12اسوػػػػؤع قفػػػػيقق91/10اس ػػػػلانلفقعوػػػػـق
ذسػؾقلقأعكلانػنقلققولا يػ قاسحكػعبقاستععيػؼ ػذاقاسبصػؿققوػفقمػيؿؿقلالقحدبينقنلقق،قاسوذكلعقأديب"لق

لوػػػنق ػػػـقتطػػػعؽقإسػػػىقوبه،قفنولا يػػػ قد ػػػجقاسحكػػػعنهوػػػلاقيمصػػػ قساللؿقووػػػفقمػػػيؿقاسوبح ػػػيفق

                                                           

ق.42اسوتعبؽقبلاللولاؼ،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاج قق91/10ولانلفقعوـق -1 
قتنبيػػذيقعوػػـقق-2 ،قيحػػججقرػػعلطقإجاع قالوػيؾقاسلوبيػػ قلتاػػييع لاقلحولايتهػػلاقلكيبيػػلااق1998وػػؤع قفػيقألؿقجياػػوبعقاػػن قق98/381وعاػلـ

ق.02/12/1998وؤعم قفيقق90ذسؾ،قاعيج قعاوي قدججق
تػن قدبػىقوػلاقق25 ق،قلاسوػلاج2وكػععقق26،قاسورػلاعقإسيػنقاػلاب لا،قاسوػلاج ق91/10اسوعػجؿقلاسوػتوـقس ػلانلفقاللوػلاؼقق01/07لفقعوػـقوػلان -3

يبي:"قكػؿقتغييػعقيحػجتقبنػلاءقكػلافقألق عاػلا،قيبحػؽقبػلاسعيفقاسولولفػ قليب ػىقاسلوػؼقولائوػلاقرػعدلاقوهوػلاقكػلافقنػلعقذسػؾقاستغييػع،قلتاػل ق
قأديب".ق2اسحلالااقبيفقاسوعنييفقلاسابط قاسوكبب قبلاللولاؼقطب لاقلحكلاـق ذاقاس لانلفقوأقوعادلا قأحكلاـقاسولاج ق
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د ػػػػجقاسحكػػػػعقاسعلاوػػػػ قونهػػػػلاقبيػػػػلافقأعكػػػػلافقلطنقلقكػػػػذاقحكوػػػػنقلأنلادػػػػن،قأوػػػػلاقاس ػػػػلانيقيتضػػػػوفقرػػػػعق
قققاسملاص ق.لق

 الأولالمبحث   
 رــــــكــــــماىية الح   

فػػيقاسحكػػعقسغػػ قلاصػػطيحلا ققيػػتـقتععيػػؼقاس ػػلانلنيقأك ػػعقلابػػجقسنػػلاقأفكػػيقيتضػػمقاسوعنػػىق
قسبيػػلافقيمصػػ لفػػيقاسوطبػػاقاس لاسػػتق،قرػػعلطقاسحكػػعقفػػيقوطبػػاق ػػلاف ققتبيػػيف ػػـق،قؿأل ققوطبػػا ق
ق.لاجلابقحكون

 الأوللمطمب ا
 رـــــكــــــمفيوم الح 

جعا ،قؿل قأفيقفععقيوكفقتععيؼقاسحكعق ق:فيقفعديفقوتتلاسييفقووي اتنلققأنلادنقلا 
 الفرع الأول

 الحكرتعريف 
قلغة رـــــكــــالح تعريف-أولا
ورػ  قفػيقوعلارػعتنقلقجمؿقدبينقوضع قألقق،أالاءقوعلارعتنلقق،نتن ص قلقظبونقق:كْعا قحقَ-’قبحَكَعقَ

 ظَبَوَن.قبوعنىق،وعلايرتنلق
قلاؾ.اقَوقْا قِلققأ قوقْصؿقاسوعنىقاساقَألقق،ات ؿلابنققااتبجبلاسريءقحكـقق:حَكْعا قق–حَكِعَق

قع قكِػػػحقَقلاػػػععبقفهػػػق،لحباػػػنقدػػػفقاسبيػػػأقسي ػػػؿقفيغبػػػلق يػػػعبقاوعػػػنقلقاسطعػػػلاـقق:عقَتَحَك ػػػلقاِحْتَكَػػػعَق
ق.ع قكقِتقَحقْو قلق

ق.1س ععقالرالاعقوعيب قوفقاسونلا ؿقتحتكععضقوطع قأق:اسحَلاكلع 

                                                           

قوحق-1   ق لاجيقسحلاـ، قاس لاول قدعبيقوحوج قدبلاف، ق  يع قاعيج، قاللسى،قق–وج قاسطبع  قبيعلاقسبنلاف، قاسكتاقاسعبوي ، قجاع دعبي،
ق.182،ق ق2005
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كْػػػع قسبغػػػيءقنحػػػلبقانتظػػػلاعا قلقوػػػلاقيحػػػب قوػػػفقاسطعػػػلاـقلقاسرػػػيءقاس بيػػػؿقلقق،اس عػػػاقاسصػػػغيعق:’اسح 
"قـآ قِقلقَه قفقَقعقَكقَتقَحقْاقفقْوقَق"قصلى الله عليه وسلمفيقاسحجيتقلقق،الاحتكلاعقااـرلاعقسنقلق

ق.1
ق.حب ي قلقدبىقاسع لاعققاعؿولاقي قق:’اسحِكْع
ق.2اسوعلاوب الءقلقاسظبـقلقق،بلاسريءقلالااتبجاجاسبالاا قق:اسحَكْع ق
ق.3:قاحتبلا قاسلوؼقوفقاسع لاعقتحاقوعتاقوعيفع قاسحَكقَ
طلاقتو عند الفقياء اصطلاحا   الحكر تعريف-ثانيا  وا 

 :قق يقوعلاف قق ي  قدبىقسبجلاس قاسحكعقسبظقايوي لاءقاسرعيع قا ف هقاتعوؿا
 .ققطليب قالاع إقوؤاعقولولؼقد لاعقدبىقاسو عع قالاع -1
 .طليب قالاع دبىقإقاسولولؼقاسع لاع-2
قك ػػػعالقل ػػػقاسوعنػػػىق ػػػذالق،قطليبػػػ قاػػػلاع إقلوبيػػػ قعاضأقتػػػرايعقبولابػػػنقيػػػتـقاسػػػذيقاسع ػػػج-3
ق.قق4لا قريلد

د جقإالاع قي صجققلا حكلاع،قولاؿقابفقدلابجيف:"قالاحتكلاعقبلالاحتكلاعياوينقبعضقاسب هلاءقق
لياوينقاسولاسكي ققاسحلانلا"ليكلفقفيقاسجاعقلقق،ضقسببنلاءقألقاسغع قألق حجا ولابنقااتب لاءقالعق

 يع ـقووفقولاسلاقبنقأدـقوفقاسحكعقلننقيكلفقفيقكؿقدنجقاسحنبي قلقاسمبلققفيقحيفقأف قق،مبلا ق
ق.5بنقملاصلا ققألقأ وي قاسولوأقح لا قق،رهعتنلقق،لتالاعتنق،اكتتاقاسواتراعقوفقميؿقأدولاسنإالاع ق

ػػػ "د ػػػجقإاػػػلاع قق:وبػػػيقبرنػػػنوػػػ قميػػػعقاسػػػجيفقاسع ق قاسعي قدػػػفقفتػػػلالقؼقد ػػػجقالااػػػتحكلاعقع قكوػػػلاقد 
ق.6اسغع "لااتب لاءقالعضقو عع قسببنلاءقلق

                                                           

 ق Al-islame.com(،قأنظعقاسولوأ:ق16/04/2016علابقوابـقلأبلقجالج،ق) - 1
 .182وحوجق لاجيقسحلاـ،قوحوجقاعيج،ق  يعقدبلاف،قوعاأقالابؽ،ق قق- 2
 .146،ق 1986،ق31اسوناجقفيقاسبغ قلالديـ،قبيعلا،قجاعقاسورعؽ،قطبع قواولد قوفقاسبغلييف،ق - 3
قاسرعيع قلاس لانلف،قاسوابجق - 4 ،ق ق2006،ق1اسعججقق33كلايجقيلاؼقوعدلش،قتحكيعقالعاضيقاسلوبي ،قحؽقاسحكع،قجعاالااقدبلـ

ق.18
 .8مشكاة الإسلامٌة، بدون سنة والطبع، صعلً محً الدٌن القرة داغً، استثمار الوقف وطرقه الحدٌثة والقدٌمة، مكتبة  - 5

وصطبىقأحوجقاس عولاء،قاسوجمؿقاسب هيقاسعلاـ،قنظعي قالاست اـقاسعلاو قفيقاسب نقا اػيوي،قاساػ ءقاس لاسػت،قجاعقاسبكػعقسبطبلادػ قلاسنرػعق - 6
ق.41لاستل يأ،قاسطبع قاسالاجا ،ق ق
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ألقد ػػجقيػػؤاعقبػػنقولاسػػؾقاسع ػػلاعقد ػػلاعبقسواػػتراعقإسػػىقالبػػجق:ق"ندبػػىقأن ػػاساػػنهلعيققدعفػػنلق
للاقيكبػػيقعيعػػنققلاسعػػلاج قأفقاسع ػػلاعقاسوحكػػعقيكػػلفقلوبػػلاقومعبػػلا قق،و لابػػؿقأاػػع قاسو ػػؿسوػػج قطليبػػ ،ق

لفقاسحكػػعقق،سػػىقتحكيػػعبقبعػػجقإذفقاس لاضػػييباػػرقنػػلاظعقاسلوػػؼقإفق،ااػػتبجاسنستصػػبيحنقللاقيوكػػفق
لسكػفقكػلافقق،عدبػىقاسع ػلاعقاسوحتكَػقدينيػلا ققنقيعطػيقسبوحتكػعقح ػلا قإذقأن ػق،يعتبعقوفقأدوػلاؿقا جاع 

ق.1"كعقولضلدنقد لاعا ق يعقولولؼأفقيكلفقاسحقَقوفقاسالائ قأيضلا ق
قدبػىقالعضقاسولولفػ قبااػلاع  ققاقْت ػعقَلدعفنقوصطبىقأحوجقاس عولاء:"قدبىقأنػنقحػؽقوػعاعقو ق

سالانػػاقاسلوػػؼقوببغػػلا قوعاػػي قي ػػلاعاقويوػػ قق*ع قكقِحقْتقَاْػػتع ػػجقبػػاذفقاس لاضػػي،قيػػجفأقفيهػػلاقاسو ققوجيػػج  ق
ػػالعض،قليعتػػاقوببػػغقآمػػعقضػػئيؿقياػػتلفيقاػػنلق فقينت ػػؿقيلا قساهػػ قاسلوػػؼقوػػفقاسواػػتحكعقألقوِو 

ق.2"لالائعقلالبقالانتبلاعق*حؽقاسغع قلاسبنلاءقعقِكقِحقْتقَاقْ،قدبىقأفقيكلفقسبو قإسينق ذاقاسحؽ ق
سػػىقاس ػػلانلفقإلانت ػػؿقق،اس ػػلانلفقاسعلوػػلانيقونرػػرباسػػذيقق*رػػبينقبع ػػجقالاوبتيػػل كػػعقد ػػجقاسحقَ
حتػػىقصػػجعقوػػلانلفقاس ػػلع ققفقيكػػلفقجائويػػلا قألكػػلافقوػػفقاساػػلائ قفػػيق ػػذاقاس ػػلانلفققاسبعناػػيقاس ػػجيـ

فقأ ػؿق ػذاقاسع ػجقفػػيقوتليق،ايػػلاؿأ ي ػ قألقاػن قق99وصػػىقوجتػنقأتكػلفقفقرف ضػىقبػق،اسبعناػي 
قدػػلاج ققاسواػػتراع ق قنظػػعا قالاػػعققلفػػيقأف قق،العضقباعبهػػلاقولاببػػ قسب عادػػ ألقاسع ػػلاعققبتصػػبيميبتػػ ـ

فقأحػؽقدينػيقلياػتطيأققاسواػتراعفقحػؽقأقيفػلق،قسيهػلاقتكػلفق  يػج إقسلالجق ذاقالاست اـقوضلافلا ق
ق.3حؽقالاعتبلاؽدبينقألقفقيعتاقسنقأفقيبيعنقلقأيع ننقلق

                                                           

لايالاعقلاسعلاعي قاسا ءقاسالاج ،قاسوابجقاس لاني،قجاعقاحيلاءقاستعاتقحوجقدبجقاسع اؽقاسانهلعي،قاسلايطقفيقرعحقاس لانلفقاسوجني،قاأ - 1
ق.1442لق1441،ق ق1963اسععبيقبيعلا،قسبنلاف،قان ق

:قواتراعقأعضقاسلوؼ،قألقأعضقبياقاسولاؿقألقالعضقاسطبؽ. قألقاسو اْتَحْكِع  ق*اسو حْتَكِع 
 قاسبيػلاقلاسواػلاكفقاستػيقيػعاجقسهػلاقاسػجلاـ.قأنظػع:قصػلاسمقبػفق*قاسبنلاء :قالصؿقفينق لقلضأقكؿقريءقدبىقصب قيعاجقبهلاقاس بلا،قلدولاعق

اػبيولافقبػػفقحوػػجقاسحػػلي ،قأحكػػلاـقد ػػجقاسحكػػعقفػػيقاسب ػػنقا اػػيوي،قو لاعنػػلاقبوػػلاقدبيػػنقوػػفقاسووبكػػ قاسععبيػػ قاساػػعلجي ،قعاػػلاس قو جوػػ قسنيػػؿق
اسووبكػػ قاسععبيػػ ققلاسجعااػػلااقا اػػيوي بيػػ قاسرػػعيع قجعاػػ قجكتػػلعاب،قب اػػـقاسجعااػػلااقاسعبيػػلاقاسرػػعدي ،قتمصػػ قف ػػن،قالاوعػػ قأـقاس ػػع ،قك

ق.9ق اساعلجي ،قواـقاسجعاالااقاسعبيلاقاسرعدي ،قبجلفقان قطبأقلنرع،ق
ق.41وصطبىقأحوجقاس عولاء،قوعاأقالابؽ،ق قق-2

رػعحقبرن ٌوسرف  أنظرر: برن رقٌرة .plantationهو من أصل ٌونانً ومعناه غرر  أو زر   emphytéose* مصطلح الامفٌتٌوز: 
 .251ص ،قالاوع قاسببيج ،ق2001ولانلفقاسوات وعااقاسبيحي ،قاسطبع قاللسى،قاسجيلافقاسلطنيقسلأرغلاؿقاستعبلي ،

ق.1536،ق1435حوجقدبجقاسع اؽقاسانهلعي،قوعاأقالابؽ،ق قأ -3
ق
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 :الحكر قانونا   تعريف-ثالثا 
قاسحكعقأوجـقولاقد ق عؼقوػفقاسح ػلؽقاسعينيػ قاسونرػر قدبػىقاسلوػؼ،قحيػتقحػج اقطعي تػنقإف 

ق*لوػػجقدػػعؼقاسحكػػعقفػػيقاس ػػلانيفقاسع ولانيػػ قبلااػػـقاسو لاطعػػ فػػيقدهػػجقوت ػػجويقاسب هػػلاءقلأوعل ػػلا،ق
فػػػلاسغعضقوػػػفق ػػػذاقاسع ػػػجقأفقياػػػتبلاجقوػػػفقالعاضػػػيقاسولولفػػػ قاسوعطبػػػ قدنػػػجولاقلاقيكػػػلفقاسلوػػػؼق

اسحكػػػػػعقكػػػػػلافقوععلفػػػػػلا قلواػػػػػتوعا قونػػػػػذقدصػػػػػػعققوتوكنػػػػػلا قوػػػػػفقااػػػػػت ولاع لا،قل ػػػػػذاقيػػػػػجؿقدبػػػػػىقأف ق
ق.ق1اسمصلاؼ*
قاسعلاـقسبحكػعق ػقإف ق ذسػؾقو لابػؿقأاػع قلقق،تػعؾقالعضقاسولولفػ قفػيقيػجقواػتراع لاقلاسوبهلـ
نيحػػػظقأفقلقق،ق*اسغػػػعا ألقبلاسبنػػػلاءقققلذسػػػؾقسينتبػػػلاعقبهػػػلاقوػػػج قطليبػػػ ق،قأمػػػع قرػػػهعي لقاػػػنلي ق

حػػؽقواػػتوجقوػػفقاسرػػعيع قققلفهػػق،قاسوػػجنياسورػػععقاسا ائػػعيقسػػـقيتطػػعؽقسهػػذاقاسحػػؽقفػػيقاس ػػلانلفق
قاستنبيػػػذيقعوػػػـققلبصػػػجلعق،ق2ا اػػػيوي  جاع قارػػػعلطققتػػػـقتحجيػػػجق98/381اسوعاػػػلـ لعاضػػػيقلا 
بلااػت نلاءقا ياػلاعققااػت ولاعقالعضقاسلوبيػ قبلااػطتهلاقلقسـقيرعقإسىقاسع لجقاستػيقيوكػفقاسعلاطب 
يوكػػفقأفق"قق:دبػػىقوػػلاقيبػػيق2وكػػععقق26اقاسوػػلاج قنصػػلق،ق01/073ق ػػـقصػػجعقاس ػػلانلفق،اسعػػلاجي

سوػػج قوعينػػ قو لابػػؿقجفػػأقوببػػغقي ػػلاعاقسبغػػع قألقتاػػت وعقدنػػجقالاوتضػػلاءقالعضقاسعلاطبػػ قسببنػػلاءق
وأقاست اـقاسوات وعقبجفأقايالاعقانليقيحججقفيقاسع ػجقق،قويو قالعضقاسولولف قلواقابعاـقاسع ج

                                                                                                                                                                                     
الاع ق-1*اسو لاطع :قوصطبمقف هيقاع قااتعولاسنقدنجقوترمعيقف هلاءقاسحنبي قفيقاسعهجقاسع ولانيقللاقيععؼقدنجق يع ـقلسنقوعنيلاف:ق

اسع لاعقاسذيقتكلفقأعضنقلوبلا ق-2اسانلي قاستيقتجفأقسبلوؼقوفقوبؿقاسواتراعقفيقاسع لاعقاسذيقلوباقأعضنقلو بِكَاْقأبنيتنقلأرالاعب،ق
رالاعقاستيقدبىقالعضقوِبكلا ،قليجفأقاسواتراعقفيهلاقإالاع قو طلد قوالانه  قسالاناقاسلوؼ،قلوفق نلاقيوكفقأفقنذكعقلتكلفقالبني قلال

قدبىق قاسغعا قاسووبلؾقاسو لاـ قأل قااتعولاؿقاسحكعقفيقاسبنلاء قلأيضلا  قاسانلي ، قفيقااتعولاؿقالاع  قاسحكعقلاسو لاطع : قبيفقد ج اسصب 
 .9ق،ق لافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽالعضقاسولولف .قأنظع:قصلاسمقبفقابيو

ق.41وصطبىقأحوجقاس عولاء،قوعاأقالابؽ،ق ق - 1
ق ػ،قاسوعاأقنبانق261*قاسمص لاؼ:ق لقوفقدظولاءقاسطب  قاس لاس  قاسواتهج قفيقاسوذ اقاسحنبي،قل لقأحوجقبفقدوعقاسوتلفىقان ق

قاسصبح قنباهلا.
قاسغِعا :قولاقيغع قفيقالعضقوفقاسراعقوولاقيكلفقسنقالاؽقصبا،قكلاسنمػؿقلاس يتػلف.قأنظػع:قصػلاسمقبػفقاػبيولافقبػفقحوػجقاسحػلي -*

ق.8 ققوعاأقالابؽ
ق1441حوجقدبجقاسع اؽقاسانهلعي،قوعاأقالابؽ،ق قأ - 2
اسوعجؿقس لانلفقاللولاؼ،قاسورلاعقإسينقالاب لا ،قا تـق ذاقاس لانلفقبتنوي قاسلوؼقبلاسطعؽقالااػت ولاعي قاسويئوػ قسو لاصػجب،قق01/07قالقانون - 3

(قوػلاج قحكوػلا قاجيػجا .قأنظػع:قبػفق12كع جقاسوالاولا قلد جقاسحكع،قوأقالمذقبلالادتبلاعقاسو لاصجقاسرػعدي قسبلوػؼ،قحيػتقاػلاءقبػلا نيقدرػعق)
،قوعاػػأق2011/2012ق ،قالاوعػػ قأبػػيقبكػػعقبب لايػػج،قتبواػػلافع قسنيػػؿقرػػهلاج قاسولاااػػتيعقفػػيقوػػلانلفقا جاع قاسوحبيػػورػػعنفقميػػعقاسػػجيف،قوػػذك

ق.106الابؽ،ق ق
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حكػػػلاـقوػػػأقوعادػػػلا قأق،تلعي ػػػنقمػػػيؿقوػػػج قاسع ػػػجلقاسغػػػع قألق/قلو لابػػػؿقح ػػػنقفػػػيقالانتبػػػلاعقبلاسبنػػػلاءق
أبعيػؿقاػن قق27اسولافؽقق1411رلاؿقدلاـقق12اسوؤع قفيقق91/10س لانلفقعوـقوفقاق25اسولاج ق
ق."لقاسوذكلعقأديبق1991

قذإق1249قاسوػػػلاج قفػػػيقعجنػػػيالقاسوػػػجنيقاس ػػػلانلفقفػػػيقاسحكػػػعقتععيػػػؼقلعجقاساػػػيلاؽق ػػػذاقفػػػي
قعضربػػػقالانتبػػػلاعقيملسػػػنقدينيػػػلا ققح ػػػلا ققبو تضػػػلابقاسوحتكػػػعقيكاػػػاقد ػػػجقاسحكػػػعقفأق"دبػػػىقنصػػػا
قس ػػلاءقبػػلاسلوؼقيضػػعقلاقمػػعآق ػػعضقيلألقق،سبغػػعا قااػػتعولاسهلاألققدبيهػػلاقوبػػلاف ققولاوػػ ابقولولفػػ 

 قق.1"وحجلجقاعأ
قاعر قوػػفقنػػلعقمػػلا قبو تضػػلابقيعطػػيقاسواػػت"قد ػػجقااػػلاعقق:نن ػػأقيعػػعؼقاسحكػػعقدبػػىكػػذسؾق

قبريػ ألقاسغػع قألقولولفػ قبلاسبنػلاءقعضقرالانتبػلاعقبػقمببػلاؤ ـقحػؽلقلع تنقوفقبعجبقلقيقاسوحتكعقأ
قق.2”يالاعقاسو ؿقسبلوؼإو لابؿقجفأقبجؿقق،مع قسوج قطليب أطعي  ق

بػػػرعضقولولفػػػ ققالانتبػػػلاعحػػػؽقدينػػػيقيمػػػلؿقسبوحتكػػػعققل ػػػ؛قاسحكػػػعقاسو صػػػلجقبحػػػؽقإذف
حػؽقوتبػععقدػفققل ػلقاػع قوعينػ قذسؾقو لابؿقألقق،معبريق عضقآألقق*بلاسغعا ألققبلاسبنلاءقدبيهلا

ق.3فببوحتكعولاقالانتبلاعقأق،كع قساه قاسلوؼتعوب قالعضقاسوحقاسوبكي قحيتقتكلف
اػيوي قيمػلؿقاسوحتكػعق حؽقدينيقد لاعيقواتوجقوفقأحكلاـقاسرػعيع قاقلسحكعق حؽقالق
اػػع قوعينػػ قذسػػؾقو لابػػؿقألقق،مػػعليق ػػعضقآألقاسػػ ععقألقاسولولفػػ قدػػفقطعيػػؽقاسبنػػلاءققالانتبػػلاع

ق.4الايالاعلقيمتبؼقدفقحؽقالانتبلاعققلسذاقفهلق
بػذكعقوػلاج قلاحػج قل ػيقاسوػلاج ققاكتبػىأولاقاسورععقاسا ائعيقسـقيتطعؽقستععيؼقاسحكع،قبؿق

قاات ولاعقالعضقاسلوبي قدنجقالاوتضلاءقبلااط قد جقاسحكع.ققدبىقلاستيقتن ،ق2وكععقق26
 

                                                           

 ق،ق2013 قسبنرعقلاستل يأ،قاسطبع قاسح لؽقاسعيني قالصبي ،قجاعقاس  لاف-دبيق لاجيقاسعبيجي،قاسلاي قفيقرعحقاس لانلفقاسوجني1-
216. 

لالجبي ،ققوكتب ق يفقاسح لوي ،ق2سا ءقا-ويعي قعضقالستصعؼقبلال،قاسلوؼ،قاالاعتبلاؽ-صبي القاسع لاعي قاسعيني اسح لؽق،قديججلاعجقإ 2-
ق.220،قن يقدفقبفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،ق ق510،ق 1980سبنلاف،ق

ق.18سبنلاف،قجلفقان قاسنرع،ق دبجقاسونعـقفع قاسصج ،قاسح لؽقاسعيني قالصبي ،قجاعقاسنهض قاسععبي قسبطبلاد قلاسنرع،ق - 3
ق.154بفقعوي قبفقيلاؼ،قوعاأقالابؽ،ق ق - 4
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ق:الاصطلاحيو  المغوي المعنيين بين العلاقة-رابعا  
قاسوعقْ قبيف قاسعيو  قديقْيقَنقَإف قسبحكع قبلاسريءقلالااتبجاجقاسونأقدبىقي لـقنن قأقسىإقلائجف

قبهلاقنتبلاعلااقوفقمعيفلآاقونلافا قيروفقفيهلاقاسطليؿقبلاس عاعقعضلا قأقاحتكعقفوفق،بنقالاات يؿلق
قحؽقسبوحتكعقيعطيقايالاعقد ج"ق:ننربقبعضهـقدعفنق نلاقوفلقق،دجابقوفقدبىقسلي ألققفبن

ق.1"اسو ؿقاع أقيجفأقجاـقولاقاسوحكلع قعضالقدبىق*عاس عالققاسب لاء
 الفرع الثاني

 رــــــكــــــواع الحــــأن 

حيػتقسهوػلاقصػب قق،الانتبػلاعقلحػؽقمبػلق وػلاقحػؽقالااػلاعتيفقلقينجع قتحاقاسحكػعقصػلعتلافق

بينوػػلاقفصػػؿقفيهوػػلاقاس ػػلانلفقالعجنػػيقق،ا رػػلاع قإسيهوػػلااسورػػععقاسا ائػػعيققأ بػػؿقل ػػلقوػػلاقبػػلاسحكع،

ققق:كلالآتيقبايالا اتذكعقاس لانلفقاسوصعيقلق

 الاجارتين حق-لاأو 
قاسطعي  قسعي قوركب قحج اقسبع لاعااققابتكلاعس جقكلافقسب هلاءقاسرعيع قا ايوي ق سهذب

ق قدلاـ قفيقإاطنبلؿ قق، ػق1020اسولولف  قنرباقحعائؽقكبيع  قاسع لاعااققاستهوادنجولا وعظـ
ق قاسلوبي  قأولاؿقستعويعقتبؾقاسع لاعاالقق،رل اقونلاظع لاأل قاسلوبي  قاسنظلاع  قيكفقسج قإجاع  ققسـ

قاسعبولاء قاسوتج لعققفلاوتعح قاسع لاع قدبى قاسرعدي قاس لاضي قإرعاؼ قتحا قالاالاع  قد ج قيتـ أف
أاع قلقققيعوعقبنقاسع لاعقاسولولؼلقفيتابوهلاقاسنلاظعقق،أاع قكبيع قوعاب قت لاعاقويوتنق،براعتيف

 ذاقاسع جقطليؿقالاؿقييحظقفينقأفققلوفقاسطبيعيقأف ق،قيتاججقاسع جقكؿقان لقانلي قضئيب ق
قكؿقوبلاس قوفقميؿقاس وفقاسطليؿاسواتراعقياتعج قتعلاسجقوركب قق،غن قاستوليبي  قاسصيغ فهذب
قاسع لاع قبيأ قالا  قاسكبيع قق،دجـ قالاع  قميؿ قوف قاسبيأ قوف قاسغعضقاسونرلج قنب  فتح ؽ

                                                           
دطػػلاؤبقحػػؽقاس ػػعاعقفيهػػلاقسيبنػػيقألقيغػػع قوػػأقإدطلائػػنقحػػؽق *قحػػؽقاس ػػعاع:ق ػػلقد ػػجقيػػتـقبو تضػػلابقإاػػلاع قأعضقسبوحتكػػعقسوػػج قطليبػػ قلا 
الااتوعاعقفيهلاقولاجاـقيجفأقأاع قاسو ؿقبلاسناب قسلأعضقاستيقتابوهلاقجلفقويحظ قاسبنلاءقلاسغعا .قأنظع:قصلاسمقبفقابيولافقبػفقحوػجق

ق.9 ققاسحلي ،قوعاأقالابؽ
 .18لايجقيلاؼقوعدلش،قوعاأقالابؽ،ق قك -1
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الاءقكلافققاسع لاعقاسوؤاع،كولاقأنهلاقتح ؽقونلافأقسبواتراعقفيقاسب لاءقفتع قطليب قفيقق،اسوعاب 
اسواتراعققاجدلاءقلالجقالاع قيحويقاسع لاعقاسولولؼقوفقكولاقأف ق،قألقنحلقذسؾقجكلانلا قألققون لا ق
سبلوؼقجلفققولاقبنيقدبىق ذبقالعضقاسولولف قيظؿقوبكلا ققكولاقأف قق،وجقتوبكنقبلاسرعاءقو يقأنن

ق.1اسواتراع
أفققلد ػػجقالااػػلاعتيفق ػػ-1"ققدبػػىقوػػلاقيبػػيقالعجنػػي(قوػػفقاس ػػلانلفق1264نصػػاقاسوػػلاج ق)
دبيهػػلاقبنػػلاءقفػػيقحلااػػ قاسػػىقا صػػيحقو لابػػؿقجفػػأقوببػػغقوعاػػؿقوػػفقاسوػػلاؿققيحكػػعقاسلوػػؼقأعضػػلا ق

ي قلقلاأاػع قاػنلي قسػلأعضقواػلقق،س يو قاسبنػلاءقيصػعؼقبوععفػ قاسوتػلسيقدبػىقدوػلاع قاسلوػؼقللاوا
لاقيتعػػلاعضقونهػػلاقوػػأقاسب ػػع قفيوػػقاػػلاعتيفقإلا قاػػعيقأحكػػلاـقاسحكػػعقدبػػىقد ػػجقا ت-2قاػػعقاسو ػػؿ،ل

ق.2"اسالاب  
يمػػلؿقق،الااػػلاعتيفقبرنػػنقحػػؽقدينػػيقأصػػبيقوتبػػععقدػػفقحػػؽقاسوبكيػػ يوكػػفقتععيػػؼقحػػؽقلق

أاػػع قذسػػؾقفػػيقو لابػػؿقجفػػأقلقق،صػػلاحبنقالانتبػػلاعقبػػرعضقولولفػػ قدبيهػػلاقبنػػلاءقبحلااػػ قإسػػىقإصػػيح
ي قلاػعقلقلاوأقأاع قانلي قسلأعضقواػق،يقس يو قاسبنلاءقيصعؼقدبىقدولاع قاسلوؼلقلاواق وعاب

)حػػػػػؽقالاػػػػػعتيف(قلسػػػػػي ق)حػػػػػؽققػػػػػػػ: ػػػػػذاقاسحػػػػػؽقبقالجؽقتاػػػػػوي قإسػػػػػىقأف ققيػػػػػذ اقعأيلق،قو ػػػػػؿاس
 .3قالاعتيف(ا 

د ػػػػجقق(1)وػػػػفقاس ػػػػلانلفقاسوػػػػجنيقاسوصػػػػعيقدبػػػػىقوػػػػلاقيبػػػػيق"قق1013نصػػػػاقاسوػػػػلاج قكوػػػػلاق
أفقيحكػػعقاسلوػػؼقأعضػػلاقدبيهػػلاقبنػػلاءقفػػيقحلاسػػ قا صػػيحقو لابػػؿقوببػػغقوػػفقاسوػػلاؿققلالااػػلاعتيفق ػػ

(قلتاػعيقدبيػنقأحكػلاـق2")ق"ي قلاػعقاسو ػؿلقلاأاع قانلي قسػلأعضقواػلقيقاس يو ق ذاقاسبنلاءقلقلاوا
ق.4فيولاقنصاقدبينقاسب ع قاسالاب  "قاسحكعقإلا ق

                                                           

دبجقاسع اؽقبلضيلاؼ،قإجاع قالولاؿقاسلوؼقلابؿقاات ولاعبقفيقاسب نقا ايويقلاس لانلفقاسا ائعي،قأطعلح قسنيؿقرهلاج قاسجكتلعابقفيق -1
قا ايوي ،قتمص قرعيع قلولانلف،ق ق.112،ق ق2005/2006اسعبلـ

 .112علً هادي العبٌدي، مرجع سابق، ص  - 2

ق.221اسوعاأقنبان،ق ق - 3
ق.1013،قاسولاج ق1948،قسان ق131اس لانلفقاسوجنيقاسوصعي،قعوـقق- 4
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د ػػجقيػػؤاعقبػػنقاهػػ ققل ػػلقق،يعػػعؼقفػػيقاس ػػلانلفقاسوصػػعيقبرنػػنقد ػػجقحكػػعقوػػفقنػػلعقمػػلا 
ساهػ قاسلوػؼققو ػجعا ققيػجفأقاسواػتراعقوببغػلا قلق،قإالاع قواتوع قسغيعقأاؿقواػوىقوبنيلا ققاسلوؼقوكلانلا ق

سكنػنقلقفعػيقدبػىقالعضققفلاسوحتكعقياجقاسبنلاءقولائوػلا قق،لواقاستعلاوجق ـقيجفأقأاع قانلي قوعبلو 
يػجفأقاسوحتكػعقسبوحكػعقلقفيقيهجونقسيعيجبقوفقاجيجقبؿقيصػبحنقق،بنلاءقفيقحلاا قاسىقا صيح

س يوػػػ قاسبنػػػلاءقأيقيػػػجفأق وػػػفقو ػػػؿقاسبنػػػلاءقلقلا قوببػػػغقوناػػػ قوػػػفقاسوػػػلاؿقواػػػق؛ؿلقو ػػػلاببيفقاسو لابػػػؿقال
أاػع قحػؽقاسحكػعقاسػذيقكاػبنقدبػىقق ػذبلقق،اسو لابؿقاس لانيقأاع قانلي قسلأعضق يقأاػع قاسو ػؿلق

صػػلاحاقحػػؽقلقسببنػػلاءقدػػفقطعيػػؽقاسرػػعاءقبػػ وفقاسو ػػؿققفػػلاسوحتكعقيعتبػػعقولاسكػػلا قق،العضقاسولولفػػ 
ق.1ولف قيجفأقفيقو لاببنقأاع قاسو ؿاسحكعقفيقالعضقاسولق

   الانتفاع وخم حق-ثانيا
الانتبػػلاعقق*ل"قأفقمبػػق:يبػػيقوػػلاقدبػػىقوػػفقاس ػػلانلنيقاسوػػجنيقالعجنػػيق1265نصػػاقاسوػػلاج ق

اسوتػػلسيقسياػػتعلان قبػػنقدبػػىقألقو لابػػؿقوػػجعقوػػفقاسوػػلاؿقيػػجفأقسبلاوػػؼققد ػػجقيػػؤاعقبػػنقاسلوػػؼقدينػػلا ق
 ".ؿقدفقأاعقاسو ؿقسوج ق يعقوحجج قوأقأاعق لاباقلاقي قتعويعقاسلوؼقدينلا ق

دبػػىقد ػػجقإياػػلاعقوػػفقنػػلعقمػػلا قيػػعجققلالانتبػػلاعق ػػقلد ػػجقمبػػقف قاسػػن قأيتضػػمقوػػفق ػػذاق
فػػيقو لابػػؿقجفػػأقوببػػغقق،)اسواػػتراع(قبػػلاسعيفقاسولولفػػ لولولفػػ قبولابػػنقينتبػػأقصػػلاحاقاسمبقدػػيف

قاسواػػتراعقبػػرفقق، لابتػػ قلاقت ػػؿقدػػفقأاػػعقاسو ػػؿقأاػػع قجفػػألقوػػفقاسوػػلاؿقستعويػػعقاسلوػػؼق كوػػلاقيبتػػ ـ
ق.2اس عاعقفيقمبلبسنقحؽقلقياعؿقاسعيفقصلاسح قسياتغيؿق

                                                           

ق.1497،ق208أحوجقدبجقاسع اؽقاسانهلعي،قوعاأقالابؽ،ق ق -1
*قاسمبلقسغ :قوصجعقمَيَ،قي لاؿقميقاسوكلافقألقا نلاءقمبل اقلميءقإذاقفعغقوولاقبن،قلميقاسوكلافقوفقأ بنقلدفقأ بن،قلميقفيفقوفق

ل لقسي قوععلفلاقفيقكتاقاسبغ ،قلسكفقيلاجقبهذاقاسوعنىقق-اسمبلقبوعنىقالانبعاج،قاس لانيق-سعيا،قأولاقاصطيحلاقيكلفقبوعنييف:قاللؿا
فيقكتاقوترمعيقاسب هلاء،قفانهـقياتعوبلننقبوعنىقاسونبع قاستيقياتعوبهلاقاسواتراعقسع لاعقاسلوؼقو لابؿقولاؿقيجفعنقإسىقاسنلاظعقإذاقسـق

قبلاسناب قكنصؼقألق بت،قليؤجيقالاع قسحظقاسواتح يفقدفقاسا ءقيلاجقولاقيعوعقب ن،قدبىقأفقيكلفقسنقا ءقوفقونبع قاسلوؼ،قوعبلـ
قاسع لاعقأيقإفعا نقلقاس تمبيقدننقسغيعقوفق لقبيجب.قأنظع:قاسبلاويقوفقاسونبع ،قلسعؿقأصؿقااتعولاؿقسبظقاسمبلقأننقأطبؽقأللاقدبىقمبل 

ق.277،ق276،ق ق1990اسطبع قاس لاني ،قع،قاسطبلاد قذااقاساياؿ،قاسكلياقاسا ءقاستلااأقدرملاتـقمبيطلاف،قاسولالد قاسب هي ،ق
 221،ق قدبيق لاجيقاسعبيجي،قوعاأقالابؽ -2
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الانتبػلاعقد ػجقيػؤاعقبػنقاسلوػؼققلمبػق"(1)ق:1014سوػلاج قاقكولاقن قاسورععقاسوصػعيقفػي
ق."بغيعقإذفقاس لاضيقو لابؿقأاع ق لابت قس وفق يعقوعيفقللسقدينلا ق

قاسواػػتراعقبو تضػػىق ػػذاقاسع ػػجقأفقياعػػؿقاسعػػيفقصػػلاسح قسييلق"(ق2) يحػػؽقسبلوػػؼقلققاػػتعولاؿبتػػ ـ
دػػػجقاسملاصػػػ قبع ػػػجقاستنبيػػػنقفػػػيقاسويعػػػلاجقاس ػػػلانلنيقطب ػػػلاقسب لافقيباػػػلقاسع ػػػجقفػػػيقأيقلوػػػاقبعػػػجقأ

قق.فقيعلضقاسلوؼقاسواتراعقدفقاسنب لااق"الاالاع قدبىقرعطقأ
حكػػلاـقاسملاصػػ قباياػػلاعقاسع ػػلاعااقاسولولفػػ قجلفقامػػيؿقبوػػلاقنصػػاقدبيػػنقدبيػػنقالقتاػػعيلقق"(3)

ق.1اسب عتلافقاسالاب تلاف"
قدبػػىقدػػيفقولولفػػ قأعضػػلا ققلا قسػػي قبع ػػجقحكػػعقأصػػيقلاقي ػػأقإلقياػػلاعقسبلوػػؼقد ػػجقإقلفهػػق

حػػػػؽقرمصػػػػيققلاقيتعتػػػػاقدبيػػػػنقإلا قلقق، عاديػػػػ قأعضػػػػلا قألقفضػػػػلاءقسببنػػػػلاءققأعضػػػػلا قألقوبنيػػػػ قكلانػػػػاق
وػفق ػـقلاقحلااػ قفػيقإذفقلقق،سبواتراعقفيقذو قاسوؤاعق)اسلوؼ(قفيقو لابؿقأاع ق لابتػ قلاقتتغيػع

لنػػػػنقوػػػػفقد ػػػػلجقا جاع قلاقوػػػػفقد ػػػػلجقق،وػػػػلاقي ضػػػػيقاس ػػػػلانلفقاسوصػػػػعيقفػػػػيقاسحكػػػػع،قكاس لاضػػػػي
قاسوػػؤاعقباصػيحهلاقلقفػلاسعيفقاسوػػؤاع قفيػنقتحتػػلا قإسػىقإصػػيحقق،استصػعؼ اسوػػج قفيػنق يػػعقلقيبتػ ـ
وػػػفق ػػػـقياػػػل قإنهػػػلاؤبقبػػػرفقينبػػػنقأحػػػجقاسطػػػعفيفقدبػػػىقالآمػػػعقبػػػلا ميءقفػػػيقاسولاديػػػجقلقوعينػػػ ،ق
ذقنب ػػلقق،اس لانلنيػػ  فقيعػػلضقدبػػىقاسلوػػؼقأءقفينتهػػىقالاياػػلاعقلقنقاسلوػػؼقدبػػىقاسواػػتراعقبػػلا ميا 

لاقلقق،صػػيحقاسعػػيفقبولاػػاقولادػػجقالا ػػعاءقبػػيقاػػبااػػتراعقدػػفقاسنب ػػلااقاستػػيقصػػعفهلاقفػػيقإاسو
ذاقفلاوػاقإقإلاقد ػلجقا ياػلاعقفػيقاس ػلانلفقاسا ائػعيق-حلاا قسهذاقاسع جقبػاذفقاسوحكوػ قفػيقيرػهع

اػع قستغيػعقأقلاقتتغيعقأاعتػنقتبعػلا قلقفقتكلفقسنقوج قوعين قلاقيال قألققق-ترهعقانلااق09ققج واس
سبواػػتراعقأيقحػػؽقدينػػيقلاقدبػػىقالعضقسػػي قلقق،فيػػنقكوػػلاقيصػػ أقاسحكػػعق*اسو ػػؿقفػػيقتصػػ يأ

حػؽقرمصػيقفػيققلا قإقسػي قسػنلقق، عا قبؿقكؿقذسؾقوبؾقسبلوػؼألقلاقدبىقولاقفلوهلاقوفقبنلاءقلق
ق.2يالاعقاسلوؼقلاقد جقاسحكعهيقبلالابلااقاستيقينتهيقبهلاقد جقإينتلقذو قاسلوؼق

                                                           
 .2221القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة  -1

قس يلاج قأاعقاسو ؿ،قألقن صهلا.قأنظع:قصلاسمقبفقابيولافقبفقحوجق قتبعلا  *قتص يأقاسحكع:ق لق يلاج قالاع قلن صهلاقفيقد جقاسحكع،
ق.8،ق قاسحلي ،قوعاأقالابؽ

 .1505لق1500أحوجقدبجقاسع اؽقاسانهلعي،قوعاأقالابؽ،ق ق - 2
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 الفرع الثالث
 رــكـــيزات الحــــمم 

 حق الحكر خصائص-أولا
يمتبػػػؼقدػػػفققدبػػػىقاسع ػػػلاعااقاسولولفػػػ قفػػػيقاسغلاسػػػاقفهػػػلقلاقيػػػعجقإلا ققحػػػؽقاسحكػػػعقبوػػػلاقأف ق

قيبي:قذكعقونهلاقولايتوي قبعج قمصلائ قنقاسح لؽقاسعيني قاسبلاوي قفهل
 ععقدبػػىقأعضقألقحػػؽقاسحكػػعقحػػؽقدينػػيقد ػػلاعيقيعطػػيقسصػػلاحبنقاسحػػؽقفػػيقإولاوػػ قبنػػلاءق -1

ققققققققققليوكػػػػػػفقاكتاػػػػػػلابنقبلالاتبػػػػػػلاؽقليوكػػػػػػفقأفقينت ػػػػػػؿقسبمبػػػػػػؼقاسعػػػػػػلاـقبػػػػػػلاسويعاتقق،سبغيػػػػػػعووبلكػػػػػػ ق
ق.ألقاسلصي 

 يال قسصلاحاقحؽقاسحكعقاستنلا ؿقدننقلن ؿقوبكيتنقلع نن.-2
جتقدبػىقالعضقوػفقوبػلانيقل ػع قلسػنقبولااقحؽقاسحكعقيتوبؾقصلاحاقاسحؽقولاقياتح-3
قاسحكع.بحؽقعؼقفيهلاقو تعن قفقيتصأ
قوجتن.قنتهلاءنتهيقب لاؿقاسبنلاءقألقاسغع قوبؿقااسحكعقلاقيقحؽ-ق4
ق.1لاقينتهيقبلفلا قاسوحتكعقاسحكعقحؽ-5
قسينقاسوحتكػعقبنباػنقلفقسػنقاػبط قوبلارػع قدبػىقالعضقاسوحتكػع قفهػلحؽقاسحكعقيصؿقإق–ق6

ق.وفق ذاقاسالاناقيعجقولاسكلا ق
ق.ققالاعلاعج قلولاقيحجتقوفقتغييعقفيقؿقاسولالقاسحكعقوتغيع قباباقتطقأاع -7
قلح ػػػلا قنرػػػر لاقاسوحكػػػعقدبػػػىقالعض،قدبػػػىقاسونرػػػياقاستػػػيقأقدينيػػػلا ققحكػػػعقح ػػػلا قحػػػؽقاسقيوػػػنم-8

قبولااقا يالاع.قرمصيلا ق
 
 
 

                                                           

ق.154بفقعوي قبفقيلاؼ،قنب قاسوعاأ،ق قق - 1
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 عن غيره من العقود تمييزه-ثانيا
 بين حق الحكر وبين حق الاجارتين الفرق-1

قاسحكعقلد جقالاالاعتيفقفيقاسن لاطقاستلاسي :قيوكفقتحجيجقاسبعؽقبيفقحؽ
 أوػػلاقاسحكػػعقفيصػػمقأفقيكػػلفقدبػػىقأعضقق،دبػػىقأعضقولولفػػ قد ػػجقالااػػلاعتيفقإلا قلاقيكػػلفقق

فقكلافقاسغلاساقأفقيكلفقوفقلوؼ. قولولف قألقوفق يعبقلا 
 قألقأعضػلا ققوبنيػلا ققأوػلاقاسحكػعقفياػل قأفقيكػلفقوحبػنقد ػلاعا قق،وحؿقد جقالااػلاعتيفقد ػلاعقوبنػيق

ق عادي .ق
 قاسلوػػؼقلوػػاقاستعلاوػػجق ػػـقيػػجفأقأاػػع قساهػػقو ػػجعا ققيػػجفأقاسواػػتراعقفػػيقد ػػجقالااػػلاعتيفقوببغػػلا قق 

ػػق،اػػنلي قوعبلوػػ  قي ػػلاعاقويوػػ قالعضقلوببغػػلا ققوعاػػي ققيػػجفأقاسوحتكػػعقوببغػػلا قفلاقفػػيقاسحكػػعقلأو 
بقسع جقسبوحتكعقاسحػؽقفػيقبيػأقوػلاقأنرػردبىقأفقيكلفقضوفق ذاقاق،يجفعنقانليلا ققآمعقضئيي ق

 .1اسو ؿلتلعي نقللاقينت عق ذاقاسحؽقدفقاسوحتكعقولاجاـقيجفأقأاع ق
 لاققاسحكػػعقصػيح،قفػيقحػػيفقأفقحػؽيفقدبػىقأعضقفيهػلاقبنػػلاءقبحلااػ قإسػػىقإيػعجقحػؽقالااػػلاعت

 يرتعطقذسؾ.
 بلا ضلاف قإسىقالاع قاسانلي قاستيقيجفعهلاقفػيقحػؽقاسحكػعققاسوحتكعقفيقحؽقالاالاعتيفقيجفأ

 .2وببغلا قوعاي قوالاليلا قس يو قاسبنلاءقيصعؼقدبىقدولاع قاسلوؼقل لقيو ؿقاسبنلاء
 اسبنػػلاءقفػػيقد ػػجقاسحكػػعقوبػػؾققتاػػوي قوػػلاقيجفعػػنقاسواػػتراعقحكػػعا ،قبينوػػلاقأف ققكوػػلاقيترػػبهلافقفػػي

لاقفيقد جقالاالاعتيفقفػافقاسبنػلاءقوبػؾقسبلوػؼقلفقاسع ػجقسبوحكتع،قحيتقبنلابقبولاسنقاسملا قأو ق
 .3إنولاقيعجقدبىقد لاعقولولؼقوبنيقومعاقبحلاا قإسىقإصيح

 
 

                                                           

ق.222،ق221ميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،ق ققبفقورعنفق - 1
ق.221،ق220دبيق لاجيقاسعبيجي،قوعاأقالابؽ،ق ق - 2
ق.8ق،ق صلاسمقبفقابيولافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽق- 3
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 خمو الانتفاعبين الفرق بين حق الحكر و -2
قفيقالاع قاستيقتجفأقسبلوؼقلكلنهولاقح لافقيلع  لافقالانتبلاعقوأقحؽقاسحكعمبلقيترلابنق

قونهولالققليال قاسبعاغقدنهولاقسبغيع، ق.1يمتببلافقفيقاستكييؼقاسب هيقسكؿ 
 حق الانتفاع في القانون الجزائريو الفرق بين حق الحكر -3

قلوػػلاق ػػقتلضػػيمياػػاققبػػيفقحػػؽقالانتبػػلاعبػػيفقحػػؽقاسحكػػعقلقق قاسبعلوػػلاااجعقيػػتـقإفقأوبػػؿق
ق23لق18لق17اسػلاعج قفػيقاسوػلاجققالانتبلاعلاسو صلجقبحؽقفق،فيقاس لانلفقاسا ائعيقالانتبلاعحؽق

ذسػػؾقفػػيقاسوػػلاجقلقوػػلاؼقيمتبػػؼقدػػفقحػػؽقالانتبػػلاعقفػػيقاس ػػلانلفقاسوػػجنيقاسا ائػػعيقلقوػػفقوػػلانلفقال
قاسعػػلاـقاسوتبػػععقدػػفقحػػؽقاسوبكيػػ قيرػػوؿقحػػؽقالانتبػػلاع،قلق75/582وػػفقالوػػعقق854اسػػىقق844

وػفقق(852الاؿقاسوعيفقسػنق)اسوػلاج ققن ضلاءبلاألقينتهيقبولاقاسونتبأقلققاتغيؿلالاقاتعولاؿلاا
سوػػج ققاػػتعولاسناينتهػػيقكػػذسؾقبعػػجـقألق(ق853)اسوػػلاج ققكوػػلاقينتهػػيقبهػػيؾقاسرػػيءقاس ػػلانلفقاسوػػجني

ق.3(854مو قدرع قان ق)اسولاج ق
قح ػلا قسػي قلقحػؽقسبواػتح يفقفػيقاسلوػؼققل ػلقحػؽقدينػيققفهػلقحؽقالانتبلاعقفيقاسلوػؼقلاأو ق
لاقينت ػؿقاسػىقاسلع ػ قكػلفقحػؽقق ػللقق،اسحػلاؿقفػيقحػؽقالانتبػلاعقاسعػلاجي ػلققبػلاسونتبأقكوػلاقوعتبطلا ق

قسبونتبػأقلاق يػعقلالانتبلاعقاسعلاجيقي لؿقبولاقصلاحبنقفه دبػىقدكػ قحػؽقاسواػتح يفق،قوي ـ
يوكػػفقلق،ق4اسلاوػػؼقإذاقارػػتعطنسػػىقلع تػػنقاسػػذيقينت ػػؿقإقنتبػػلاعقفػػيقاسلوػػؼالافػػيقاسلوػػؼقأيقحػػؽق

بوػلاققاسوتبػععقدػفقحػؽقاسوبكيػ اسػلاعجقفػيقاس ػلانلفقلققحػؽقالانتبػلاعلقتحجيجقاسبعلؽقبيفقحؽقاسحكػعق
ق:يبي

                                                           

ق.11،ق قاسوعاأقنبانق- 1
اسولاجقوفق،ق1975ابتوبعقق26اسولافؽقق1395عوضلافقق20اسوتضوفقاس لانلفقاسوجنيقاسوعجؿقلاسوتوـ،قاسوؤع قفيقق75/58الوعق - 2

ق.854إسىقق844
قاس لانلني ،قنظعي قاسحؽ،قطبأقاسوؤاا قاسلطني قسببنلفقاسوطبعي ،قلحج قاسع لاي ،قاسا ائع،ق - 3 وحوجيقفعيج ق لالي،قاسوجمؿقسبعبلـ

ق.26،ق ق1998
ق.66،ق ق2004ا طلاعقاس لانلنيقلاستنظيويقلويؾقاسلوؼقفيقاسا ائع،قجاعق لو ،قاسا ائع،قاسطبع قاس لاني ق ملاسجقعاولؿ، - 4



 انفصم الأول                             ماهية انحكر في انقانون انجزائري وانفقه الإسلامي 
 

 19 

 سحؽقالانتبلاعقاسذيقيػعتبطقبرديػلافقأمػع قيوكػفققميفلا قق،حؽقاسحكعقيمت قبلالعضقاسلوبي ق
بولابػػنقيػػتوكفقاسونتبػػأقوػػفقااػػتعولاؿقرػػيءقلقق،ت ػػلاجـألقلصػػي قألقأفقينتبػػأقبهػػلاقنتياػػ قسع ػػجق

قاسوحلافظ قدبينقإسىقحيفقانتهلاءقوج قالانتبلاع.لققلااتغيسنووبلؾقسبغيعق
 لااػتوعاعقفػيقيوبؾقلع  قاسوحتكعقبعػجقلفلاتػنقالقق،ياتوعقحؽقاسحكعقحتىقبعجقلفلا قاسوحتكعق

قلا قصلاحبن.سحؽقالانتبلاعقاسذيقينتهيقبلفقميفلا قق،سىقحيفقانتهلاءقأابنالانتبلاعقبهذاقاسحؽقإ
 ق،قذسػؾقأولاقتكلفقأطلؿقوفقوج قحؽقالانتبلاعقوج قاعيلافقاسحكعق لاسبلا قق فقوبػجأقاستحكيػعقي ػلـ

قهلاقبمواػيفقدلاوػلا قتحججق،قفونهلاقوفاقاسترعيعلااقفيقضبطهلالالقدبىقالاالاع قاسوجيج قاستيقتتب
 .1كحؽقالانتبلاعسي قلقق،ونهلاقولاقبيفقذسؾلقتاعيفقلقونهلاقبتاع قلق
 سبحكعقميفلا قق،بلاسربع قوفقوبؿقولاسؾقاسعوب يوكفقأفقيكتااقالانتبلاعقق. 

 فرق بين عقد الامتياز وحق الحكرال-4
 :تعريف وخصائص عقد الامتياز

اسوػػؤع قفػػي:قق93/12قوعاػػلـوػػفقاسق23سبوػػلاج ققؿقظهػػلعقسحػػؽقالاوتيػػلا قكػػلافقتطبي ػػلا قإفقأل ق
قاجيجقسع لجقق05/10/19932 اسع لاعقاسصػنلادي،قفهػذاقاسع ػجقياػتنجقدبػىقفكػع ققااتغيؿكوبهلـ

ق.3"اوتيلا ا قياوىق"ا يالاعقلققحؽدبىقفكع قألقق،الانتبلاع
قالانتبػػلاعؽقلؿقبولابػػنقاسجلسػػ قوػػج قوعينػػ ،قحػػ:قاسع ػػجقاسػػذيقتمػػندبػػىقأن ػػقيوكػػفقأفقيعػػع ؼلق

يمضػػأقسب ػػػلانلفققألقوعنليػػػلا ققعيػػلا قطبيقتلابعػػ قلويكهػػلاقاسملاصػػػ ،قرمصػػلا قب طعػػ قأعضػػي قوتػػػلفع قلق
فػيقق،قستاػتعوؿقتبػؾقالعضقأالااػلا قاوتصػلاجي ألقوؤااػ قدولويػ ققألق يعقو ػيـقاسملا ،قو يولا ق
ق:ققولاقيبيوننقيعتاق ذاقاسع جق،قلقاات ولاعيإولاو قورعلعق

 .د لاعيقلا قدينيقلا قيعتاقح قالاوتيلا د جق -
                                                           

ق.19كلايجقيلاؼقوعدلش،قوعاأقالابؽ،ق ق - 1
قاسترعيعيقق- 2 ،ق1993أكتلبعقق06ؿقق64،قاسوتضوفقتعوي قالاات ولاع،قاعيج قعاوي ق1993أكتلبعقق05،قاسوؤع قفيق93/12اسوعالـ

قاسوؤع قفيق01/03اسوبغىقبلالوعق قاسعاوي ق2001ألاقق20، قاساعيج  قاسوتضوفقتطليعقالاات ولاع، لاسوتوـقق2001سان قق47،
ق.2006سان قق47اعيج قعاوي قدججقق2006اليبي قان قق15اسوتعبؽقبلاستلاينقاسبيحي،قاسوؤع قفيقق06/08بلالوعق

حً الابدوٌار، بوزرٌعة، الجزائر، الطبعة الثانٌة،  31هومة للطباعة والنشر والتوزٌع  بوجردة مخلوف، العقار الصناعً، دار  - 3

 .26، ص 1222



 انفصم الأول                             ماهية انحكر في انقانون انجزائري وانفقه الإسلامي 
 

 20 

 .د جقوحججقاسوج قالاوتيلا د جق -
 .انتبلاعوتيلا قيعتاقحؽقد جقالا -
 .1ي أقدبىقوطع قأعضي قالاوتيلا د جق -
 .ألقتالاعيلا ققصنلاديلا ققأفقيكلفقبلالاات ولاع،قلي صجقالاات ولاعقالاوتيلا  جؼق -
 .يكلفقس لاءقجفأقإتلال قالاوتيلا  جقد -
بػنقأفقيحصػؿقدبػىقعمصػ قبنػلاء،قانرػلاءقع ػفقعاػويقدبػىققسبواتبيجد جقيونمقاسحؽق -

 ولاوتهلا.ع لاعيقلكذاقدبىقاسبنلايلااقاسو ععقإاسحؽقاس
)وػػػجيعقأوػػػيؾققد ػػػجقعاػػػويقوحػػػععقوػػػفقطػػػعؼقولظػػػؼقدوػػػلويد ػػػجقالاوتيػػػلا ق ػػػلق -

 اسجلس (قليرهع.
  بين عقد الامتياز:الفرق بين حق الحكر و 

ق:ققيوكفقأفقنعتاقاسبعلؽقكلالآتيدبينقلقق
حػػػؽقاسحكػػعقحػػػؽقدينػػيقيػػػعجقدبػػىقاسع ػػػلاعااقاستػػيقفػػػيقحلااػػ قإسػػػىققف قكوػػلاقاػػبؽقاسػػػذكعقفػػا

قاس يػػلاـقبتعويػػعبقألقبػػلاسغع قفيػػنيػػعقبهػػذاقاسع ػػلاعقنظقالانتبػػلاعإصػػيح،قفيمػػلؿقإسػػىقصػػلاحبنقحػػؽق
سصػلاحاقحػؽقاسحكػعقأفقيتصػعؼقفػيقاسع ػلاعااقولضػلعق،قلقالانتبػلاعلاف قإسىقجفأقأاػع قدػفقإض

قاسحكعقبكؿقاستصعفلااقاسنلاوب قسوبكي قألقاسوعتب قسبح لؽ.
نقأن ػػػق،قإلا قالاوتيػػػلا  ػػػؿقحػػػؽقحػػػؽقاسحكػػػعق ػػػلقحػػػؽقدينػػػيقو بػػػنقوقنمبػػػ قسب ػػػلؿقإسػػػىقأف قلق

دبػىقاسع ػلاعااقولضػلعققلسػلقكػلافقيعتػاقح لوػلا ققالاوتيػلا حػؽققفيقأف ققيتوي قدننقأالاالا قيمتبؼقلق
ق.2،قسكننقلاقياومقبلاس يلاـقبريقتصعؼقنلاوؿقسبوبكي الاوتيلا 
ق
ق
 

                                                           

ق.69اسوعاأقنبان،ق قق-1
ق.71،ق70اسوعاأقنبان،ق ق - 2
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 المطمب الثاني
 رــــكـــــشروط عقد الح 

قليق ػالعضقاسولولفػ قتحػاقيػجقاسوحتكػعقاسػذقاػتب لاءإاػلاع قي صػجقبػنقاقد جقالاحتكلاعقف قإ
اسغػع قوػلاجاـقألقبلاسبنػلاءقق2وكػععقق26اسوػلاج ققاجقأف قفنقاع قوعقحؽقق،سيكلفقسنقحؽقفيهلاقاسواتراع

ق:الائ قبرعلطقل لقوج قطليب قوعين قألقيجفأقأاعقاسو ؿق
ق.استحكيعقااتجداوصبح قوح   قسبلوؼقألقالجقضعلع قلق-1
قيكلفقاسواتراعقألقلاع نقوببالا ،قألقاػيءقاسوعلاوبػ قألقوتغببػلا قيمرػىقدبػىقاسلوػؼقونػن،قألا ق-2

ق.1ولاؿقابفقتيوي ق"لاقيال قكِعاءقاسلوؼقسوفقيضعقبن،قبلاتبلاؽقاسوابويف"
ق.  قمقَبقْالعضقاقَألقق  قبقَعقِكرفقتكلفقاسجاعقمقَقبنقأصي ققعلا قيكلفقاسولولؼقونتبقألا ق-3
ق.يكلفق نلاؾقعيأقيعوعقبنقاسولولؼقألا ق-4
ق
ق.2بهلاقوعسيعالاعتنقوج قطليب قسوفقيعاؿقالاع قيوكفقإقلا قأ-5
تكلفقواػتح  قاسػجفأقفػيقنهلايػ قلقق،سىقاسوحكعفقيؤجيقالاع قاسوتبؽقدبيهلاقإدبىقاسوحتكعقأ-6

قاػػع قاسو ػػؿقحػػجا قلاقياػػل قاستحكيػػعقبروػػؿقوػػفقألقق،كػػؿقاػػن قوػػلاقسػػـقيػػن قالاتبػػلاؽقدبػػىق يػػعقذسػػؾ
اسن صػػلافقإسػػىقوػػلاقسػػلأعضقوػػفقويوػػ قألقيعاػػأقت ػػجيعقاس يػػلاج قلق،قن صػػلانلا قألق قاسموػػ ق يػػلاج قلالقياػػ

 .3ع بلااقاسنلا قفيهلايعاديقفيقذسؾقلقلواقاست جيعققإيالاعي 
قف ػع ق6بػؿقأرػلاعقف ػطقفػيقاسوػلاج قق،س قبلاستبصػيؿرععقاسا ائػعيقسػـقيتعػعضقسهػذبقاسواػرلاسوف

 قوػػفقطػػعؼقلقلاتػػاسػػجائـقيوػػنمقفػػيقو لابػػؿقجفػػأقإنتبػػلاعقحػػؽقالاقف قدبػػىقأ"ق:87/194وػػفقاس ػػلانلفقق2
                                                           

ق.20قصلاسمقبفقابيولافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽ،ق ق- 1
ق.128،قوطبع قاسوعلا جقاسجيني قال  عقاسرعيؼ،ق ق1915قدبجقاسابيؿقدبجقاسعحولافقدرلا،قكتلااقاسلوؼ،قاسطبع قاللسى،قان  - 2
 .255، 251بن رقٌة بن ٌوسف، مرجع سابق، ص  - 3

قاسوؤع قفيق87/19ولانلفقق- 4 قاسولافؽق1408عبيأق لانيقق17، قاسوتعبؽقبكيبي قضبطقااتغيؿقالعاضيقاستلابع ق08/12/1987، ،
قاساعي قح لؽقاسونتايفقللاابلاتهـ، قليحجج قسلأويؾقاسلطني  قدجج قاسعاوي  قق50ج  ق)اسوبغىقبولااقاس لانلفق1987جياوبعقق09سان  ،

،قيحججقرعلطقلكيبيلااقااتغيؿقالعاضيقاسبيحي قاستلابع قلويؾق2010ألاقق15اسولافؽقق1431عوضلافقق5اسوؤع قفيقق10/03
قاسملاص قبلاسجلس (.



 انفصم الأول                             ماهية انحكر في انقانون انجزائري وانفقه الإسلامي 
 

 22 

فػػػيقاسغلاسػػػاق ػػػذبق،قاسولاسيػػػ تمصيصػػػيهلاقوػػػلانيفقلقكيبيػػػلااقتحصػػػيبهلاقلقق ػػػلالدلاؤقاسواػػػتبيجيفقيحػػػججق
ىقمجوػ قفػأقاسواػتبيجيفقإسػ ذاقبهػجؼقجلق قتكلفق  يج قأيقلاقتتنلاااقوأقالعضقاسوؤاع قلقلاتا 

ق.1أو ؿقااتغيلاقااتغيسهلالقالعضق
جـقالااػػػتبجاؿقدبػػػىقلوػػػؼقو ػػنبػػأقسبأقلوكػػفقااػػػتبجاسنقبوػػلاق ػػػفػػػافقأق،يوكػػفقااػػػتبجاسنقبغيػػعبقلا قأق-7

قفػيقد ػجقا اػلاع قوػفقكلنػنقاػجقإد ػقيتضػوفقنن قبولاقألقق،نقأنبألن قق،استحكيع قفيػنقوػلاقيبػ ـ لاع قفيبػ ـ
قابػنلاقيباػلقللقوبؿقانتهلاءقاسوج قفيقدبػع قبػنقلقاعقبعجقاسع جقفقن  قالا قلقق،ابتجاءبراعقاسو ؿق

فق اجق يػػلاج قياػػيع ق قاسغػػع قفػػيألقحج ػػنقاسوحتكػػعقوػػفقاسبنػػلاءقباػػباقوػػلاقأألقفلاحرػػ قستعنػػاقألقلا 
سصػػ أقدعضػػاقفق اجق يػػلاج قفلاحرػػ قسك ػػع قاسع بػػلااقفػػيقاا قلقق،ذكػػعقاػػلاب لا ققدبػػع قبهػػذبقاس يػػلاج قكوػػلا
اػػلاءقكػػلافقذسػػؾقفػػيقأ نػػلاءقاسوػػج قأـقبعػػجقق،أحػػؽقوػػفق يػػعبقلفهػػقببهػػلافػػافقوقَق،اس يػػلاج قدبػػىقاسوحتكػػع

فقسػػـقي بػػؿقألقق،انتهلائهػػلا وػػلاققاسغػػع لقاسبنػػلاءقأتبػػأقوعػػنقفػػيقلقسبضػػععقدػػفقاسلوػػؼققمػػذاقونػػنقجفعػػلا قا 
ق،بيعػػنقسػػنقفيصػػمقاسغػػع قاسػػذيقيحج ػػنقاسوحتكػػعقفػػيقاسلوػػؼقيكػػلفقوبكػػلا قألقاسبنػػلاءقق ػػـقإف ق،قوػػجونلاب

قلسػػاػػعقو بهػػلاقلقأقفبػػنفيهػػلاققأصػػؿق عاػػنقولائوػػلا قألقبنلائػػنقق  قأ قوػػلاجاـقق،يػػلعتقدنػػنلقق،لوبػػنلقق، بتػػنلق
العضقدػلاجاققالاحتكػلاعوضػاقوػج قلقق،سـقيبؽقسػنقأ ػعقفػيقالعضاسراعقلققاسبنلاءقلاؼ ققمعا

العضقفػػيقيػػجبقعقفقتاػػتوأعاجقاسوحتكػػعقأقلسػػلقق،اسغػػع قسبلوػػؼألقاستػػيقكلانػػاقورػػغلس قبلاسبنػػلاءق
لاقلقتحكيػػعقبطػػؿقاسأقلا ق عاػػألقوػػلااقوبػػؿقأفقيحػػجؽقفيهػػلاقبنػػلاءققلسػػلقطببػػنققبػػلاسحكعقاساػػلابؽق ياػػلاا
ق.2اسغع ق)اسلوؼ(ألقحؽقسلع تنقفيقاسبنلاءق

قل ػػلق،ق3واػػبؽقوػػفقاس لاضػػيلقذفقمػػلا قياػػتلااقاسحكػػعقحصػػلؿقاسوتػػلسيقبرػػرننقدبػػىقإلق
ق.سذيقسـقيتطعؽقسنقاسورععقاسا ائعيوعقاال

ق

                                                           

 155لق154بفقعوي قيلاؼ،قاسوعاأقاسالابؽ،ق ق - 1

ق.128درلا،قوعاأقالابؽ،ق ققدبجقاسابيؿقدبجقاسعحولاف - 2
ق.511اجلاعجقديج،قوعاأقالابؽ،ق ق - 3
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قوػػفقاس لاضػػيقبػػػذسؾقفػػيقنػػػ قذنػػػلا قسيػػنقاسورػػععقاسوصػػػعيقاسػػذيقيرػػتعطقإإقوػػلاقذ ػػػاقذال ػػق
ققققققققققققق.1وفقاس لانلفقاسوجنيق1000اسولاج ق

سػىقاستػيقفػيقحلااػ قإلقضػيقاسولولفػ قفػيقاس ػلانلفقاسوصػعيقدبػىقالعاقس جقلعجقحػؽقاسحكػع
نػػنقينطبػػؽقدبػػىقالعاضػػيقاسحكلويػػ قجانيقفابينوػػلاقفػػيقاس ػػلانلفقاساػػلقق،اػػن ق60وجتػػنقلقصػػيحقإ
ق.ان ق99سوج قلاقت يجقدفقلقاسملاص قلق

اسوؤبػجقاسػذيقينصػاققنتبػلاعالااػلجافقيمتبػؼقدػفقاسلقسحكػعقفػيقوصػعقبهذاقيكلفقحػؽقالقق
لاسونصػل قدبيػنقفػيقق،2سوػج ق يػعقوحػجلج لقيؾقاسلطنيػ قوػلدبىقالعاضيقاسبيحيػ قاستلابعػ ق

اسوػػػػػػػؤع قفػػػػػػػيقق08/16 ػػػػػػػذاقالميػػػػػػػعقتػػػػػػػـقإسغلائػػػػػػػنقبولاػػػػػػػاقاس ػػػػػػػلانلفقعوػػػػػػػـق-ق87/193وػػػػػػػلانلفق
اسوتعبػػػؽقبلاستلايػػػنقاسبيحػػػيقحيػػػتقدػػػجساقوػػػج قالانتبػػػلاعقاسػػػجائـقل ػػػلقوػػػلاقاػػػيتـقق03/08/2008

ق-استبصيؿقفينقلاح لاق
فػػػيقلقفقتكػػػلفقالعضقومعبػػػ قاسوبػػػؾقاسػػػلوبيقيوكػػػفقأقسػػػىقتحكيػػػعإقلاستػػػيقتػػػجدفلاسضػػػعلع ق

فػػعبطقاسورػععقاسا ائػػعيقد ػجقاسحكػػعق،قسػػي قسهػلاقعيػػأقيكبػيقإسػػىقإصػيحهلالقق،سػػىقإصػيححلااػ قإ
ػػإق: قتعطػػؿقالعضقاسولولفػػ قلاػػبلاابضػػعلعق قعػػ قكلاػػلجقدلائػػؽقطبل عافيػػ سػػىقاسطبيلاقتعاػػأقإو 
ووػػلاقيتطبػػاققالاناػػعاؼإسػػىققنهػػلاقوععضػػ قجلوػػلا قأألقق،كبيػػع دلائػػؽقناػػب قاسوبلحػػ قفيهػػلاقألقق،كبيػػع 

ق.4صيحهلانب لااقكبيع ق 
ق
ق
ق
ق

                                                           

تن قدبىقولاقيبي"قلاقيال قاستحكيعقإلا قسضعلع قألقوصبح قلباذفقق1000اس لانلفقاسوجنيقاسوصعي،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاج قق- 1
وفقاسوحكو قالابتجائي قاستيقت أقفيقجائعتهلاقالعضقكبهلاقألقأك ع لاقويو قليااقأفقيصجعقبنقد جقدبىقيجقعئي قاسوحكو قألقوفقيحيبنق

ق".لحكلاـقولانلفقتنظيـقاسرهعقاسع لاع  يفقليااقرهعبقلف لاقدبينقوفقاس ضلا قألقاسولق
ق.155بفقعوي قبفقيلاؼ،قنب قاسوعاأ،ق ق - 2
 .المشار إلٌه سابقا   ،88/26القانون  - 3

 .212خالد رامول، مرجع سابق، ص  - 4
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 المطمب الثالث
 وجدواهر ـــــكــــحكم الح

ديلاقلقو ايلاققيتـقإجعا ،قكولاقاألؿقص ق ذاقاسوطباقسحكـقاسحكعقدنجقاسب هلاءقفيقفعع قيم
ق.فيقفععق لاف ققد جقاسحكع

 الفرع الأول
 حكم الحكر 

ق:اسب هلاءقفيقحكعقاسلوؼقدبىق ي  قوذا اقامتبؼ
اسلاوػػؼققارػػتعطقلسػػلقنقاػػلائ قحتػػىقإسػػىقأن ػػقاسحنبيػػ لقملاصػػ قاسولاسكيػػ قلققاوهػػلعقاسب هػػلاءقذ ػػا-ق1

ق:سالاب  قاسذكعاتلافعاقاسرعلطققذاإق،ونعن
قتعطؿقالانتبلاعقبنلقوجقتمعاققفقيكلفقاسلوؼأ-
قنلاظعقأولاؿقيعوعقبهلااسألقيكلفقسج قإجاع قاسلوؼققألا ق-ق
قسين(.إققيلاجقوفقي عضقاسلوؼقاسو جاعقاسوحتلا لا قأ-ق
ذاقتػػلافعاق ػػذبقاسرػػعلطقاسلوػػؼقبع ػػلاعقذيقعيػػأقإقااػػتبجاؿيوكػػفققألا ققاسحنبيػػ قأيضػػلا ققارػػتعط-ق2

قالا قاسحكعقفيقاسلوؼ.
ذ ػػاقلق،قنقاػػلائ قوطب ػػلا قن ػػاوهػػلعقاسرػػلافعي قإسػػىقألقوػػنهـقاسحنلاببػػ قاولادػػ قوػػفقاسب هػػلاءققذ ػػا-3

ق. يعقالائ قوطب لا قنقن قإسىقأبعضقاسرلافعي ق
يلاػجققلا قألقويػجقاسحكػعقبتح يػؽقوصػلاسمقاسلوػؼققلاسعأيقاللؿق لقالعام،قدبػىقأاػلا قأنػن

قققققققققققفقيب ػػػػػىقاسلوػػػػػؼقمعبػػػػػلا قرػػػػػؾقأفضػػػػػؿقوػػػػػفقأحينئػػػػػذقفػػػػػلاسحكعقبػػػػػيقلقق،فضػػػػػؿقوػػػػػفقاسحكػػػػػعاػػػػػبيؿقأ
ق.1وعطي قألق

ق
ق

                                                           
 .6علً محً الدٌن القرة داغً، مرجع سابق، ص  - 1
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 رابعلفرع الا

 عيوب عقد الحكرمزايا و

ققكلاستلاسي:قتلعجديلاقسع جقاسحكعقو ايلاقلق

 مزايا عقد الحكر-أولا

اهػػ قاسورػػعف قدبػػىقاسقالوػػيؾقاسلوبيػػ قبع ػػجقاسحكػػعقو ايػػلاقتتو ػػؿقفػػيقأف ققاػػت ولاعاسصػػيغ ق
ااػػػت ولاع لاقتحصػػػؿقدبػػػىقوببػػػغقوػػػفقاسوحتكػػػع،قيكػػػلاجقيعػػػلاجؿقويوػػػ قاسلوػػػؼقنباػػػنقإجاع قاللوػػػلاؼقلق

لوػؼ،قلفػيقنبػ قاسلوػاقفهيقأب اقوبكي قاسعيفقاسولولف قسبق،ولانلنلا قلققاسوونلعقوفقأفقيبلاعقرعدلا ق
ولاؿق ػػػذاق ػػلقوػػلاقياػػومقسهػػلاقبلااػػتع،قلقن جيػػ قتعػػلاجؿقألقت ػػلاعاقويوػػ قبيعهػػلالس قحصػػباقدبػػىقاػػي
ق.1اسورلابنقسنإدولاعقاسلوؼقإدلاج ققألق،تعويـحقلقاسوببغقفيقإصي

 عيوب عقد الحكر-ثانيا

قنػػلا ؿتتقااػػت ولاعباسهيئػػ قاسورػػعف قدبػػىقإجاع قاسلوػػؼقلققأفقوػػلاقيعػػلااقدبػػىقد ػػجقاسحكػػعق ػػل
الاػع قاساػػنلي قألقاسبصػػبي قق،قلف قؿقيوكػػفقأفقتحصػػؿقدبيػنقفػػيقاسواػػت بؿدػػفقأيقوػجملققدوبيػلا ق

 قسيااقأاػع قح ي ػلققو ي قف طالاتبلاؽقدبيهلاقلاقتعجلقأفقتكلفقأاع ق  يج قعققألقاسرهعي قاستيقت ـق
اسوببغقاسػذيقي ػلاعاقويوػ قاسع ػلاعقاسولوػلؼققااتمجاـق،قكولاقأف قتالاليقدلائجااقا يالاعااقالمع 

لا ضػلاف قإسػىقب،ق قبع ػلاعقلوبػيقوعػيفقدػفقطعيػؽقاسحكػعفيقااػت ولاعقلوػؼقآمػعقوعنػلابقاستضػحي
وبكيػػ ققإسػػىبوػػلاقحتػػىقتحليبػػنقعقلضػػيلادنقلق،ق قاسحكػػعقوػػجقتػػؤجيقإسػػىقإ وػػلاؿقاسلوػػؼطػػلؿقوػػجقأف ق

اس ػلانلفقاسا ائػعيقبوػلاقاػننقوػفقق يػعقأف ق،2اوبػ قلقتبصػيي قملاص قل ػذاقوػلاقيتنػلافىقوػأقاسترػعيأق
قفيقحلالااقضي  .قحولاي قسبلوؼقاعبتنقبونر قدفقأفقيكااقبريقطعي  قإلا ق

 
 

                                                           
 .11فرٌدة محمدي، مرجع سابق، ص  - 1
 .15المرجع نفسه، ص  - 2
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 لثانيالمبحث ا
 رــــكــــأركان عقد الح 

 ػػلجقانع ػػلاجبقوػػفقتػػلافعقالعكػػلافقاسوععلفػػ قفػػيقاسعد ػػجقاسحكػػعقكاػػلائعقاسع ػػلجقلابػػجقدنػػجق

 وػػلا:قاسوػػج قلالاػػع قلذسػػؾقبلا ضػػلاف قإسػػىقعكنػػيفققلاسرػػكبي ،ق،اساػػبا،قاسوحػػؿق،استعاضػػيق:ل ػػي

إسػػػىقأعكػػػلافقاسعلاوػػػ قسع ػػػجقاسحكػػػعقفػػػيقوطبػػػاقلأعكػػػلافققيػػػتـقاستطػػػعؽلقق،سبحكػػػعق يالاعيػػػ اطبيعػػػ قبس

. قملاص قفيقوطباق لاف 

 لوالمطمب الأ 
 عقد الحكر العامةأركان  

ل ػػي:ققبصػػب قدلاوػػ ق ياػػلاعتمضػػأقسهػػلاقد ػػلجقاق ػػيقتبػػؾقاستػػيدلاوػػ قلققلا قسبحكػػعقأعكلانػػقإف ق

قلبوػلاقأف ققلاسرػكؿ،ق،اساػباق)اسوحػؿ(،قاسعػيفقاسوحتكػع ،قاستعاضػي،ق(اسوحتكػعاسوحكعقلق)قاسعلاوجاف

الاياػػػػلاعقكوػػػػلاقاػػػػبؽقاسػػػػذكعقفانػػػػنقبلاستػػػػلاسيقيمضػػػػأقسب لادػػػػجقاسعلاوػػػػ ققسػػػػنقمصػػػػلائ د ػػػػجقاسحكػػػػعق

ق.اسوجنياس لانلفقاسونصل قدبيهلاقفيق

 لوالفرع الأ 
 يــــــــراضــــتـال 

حػجاتقأ ػعقوػلانلنيقبػلا عاج ق ػيقاستػيقتتاػنقإسػىقإاسو صػلجقلق،قعاجتيفتطلابؽقإقلاستعاضيق 
قأفقيكػػلفن ػ يػػعقأق،استعاضػػيقاسػعكفقالالااػػيقسبع ػػجقفػاذاقف ػػجقسػػـقينع ػجقاسع ػػجقيعػػجلق،قوعػيف قنقيبػػ ـ
لا قلقوفقاسعيلاققملاسيلا قلققابيولا ق ،قحيػتقي تضػيقلاػلجقطعفػلاقاسع ػجق)اسوحكػعقاسع جقبلاطي قكلافق ذاققا 



 انفصم الأول                             ماهية انحكر في انقانون انجزائري وانفقه الإسلامي 
 

 27 

نرػػػػلاءق ػػػػذاقاسع ػػػػج،قلاسصػػػػيغ قوػػػػلاقيطبػػػػؽقدبيهػػػػلاقاسب هػػػػلاءقفتصػػػػجعقدنهوػػػػلاقصػػػػيغ قإ،ق1لاسوحتكػػػػع(
ق.2لاستالاحجسب قاسوؤجيقإسىقاستنلا عق"،قحيتقلاقيعتعينقالايالااقلاس بلؿ"وصطبمق

ق: ولالقبتلافعقرعطيفققفلاستعاضيقلاقيكلفقصحيحلاقإلا ق
قلن صػػهلاق ػػألقأفقدػػجـقال بيػػ قإسػػىقاستنليػػنققياػػاكوػػلاقوػػفقذيقأ بيػػ *،ققأفقيكػػلفقصػػلاجعا-1

وػػفقاس ػػلانلفقاسوػػجنيقاسا ائػػعيقق78ديػػاقا عاج قحاػػاقنػػ قاسوػػلاج قولانلنيػػ قولاطعػػ قدبػػىققوعينػػ 
أ ػػؿقسبتعلاوػجقوػػلاقسػػـقيطػػعأقدبػػىقأ بيتػػنقدػػلاعضقياعبػػنققكػػؿقرػػم ق"ق:استػيقتػػن قدبػػىقوػػلاقيبػػيلق

ق.3ألقفلاوج لاقبحكـقاس لانلف"نلاو قال بي ق
ق:ل ي يعقورلب قبعياقوفقديلاقاسعضلاقق،أفقيكلفقصلاجعاقوفقذيقإعاج قابيو -2
قفػػيقذ ػػفقاسوتعلاوػػجقيحوبػػنقدبػػىقادت ػػلاجق يػػعقاسلاوػػأقل ػػق:/ الغمــط2-1 سػػىقفيجفعػػنقإ،قل ػػـقي ػػلـ

وػػجقنػػ قدبيػػنقاس ػػلانلفقلقق،استعلاوػػجقفػػاذاقلوػػأقفػػيق بػػطقاػػل عيقاػػلا قسػػنقأفقيطبػػاقإبطػػلاؿقاسع ػػج
لو ػػػػلاؿقاسغبػػػػطقفػػػػيقد ػػػػجقاسحكػػػػعقأفقيعت ػػػػجقاسوحتكػػػػعقأفقالعضققاسوػػػػجنيقاسا ائػػػػعيقفػػػػيقاسوػػػػلاج

قصلاسح قسغعاا قاسبلاكنق ـقيتبيفقااتحلاس قذسؾ.
ياػػل قإبطػػلاؿقلقق،إيهػػلاـقاسوتعلاوػػجقبغيػػعقاسح ي ػػ قب صػػجقحوبػػنقدبػػىقاستعلاوػػجقل ػػ :التــدليسق/2-2

بحيػػتقدنػػنقوػػفقاسااػػلاو ققنلائػػاألقق،اسع ػػجقسبتػػجسي قإذاقكلانػػاقاسحيػػؿقاستػػيقساػػرقاسيهػػلاقاسوتعلاوػػجيف
قاسطػػعؼقاس ػػلانيقاسع ػػجسللا ػػلاقسوػػلاقأ قسوصػػبح قاسوػػجس قدبيػػنقسلإبطػػلاؿولابػػؿق نػػلاقيكػػلفقاسع ػػجق،قلقبػػعـ

ققق:سبتجسي ق ي  قدنلاصعق يلق
ق

                                                           

وحوجقصبعيقاساعجي،قاسلاضمقفيقرعحقاس لانلفقاسوجنيقاسا ائعي،قجاعقاسهج ،قديفقويب ،قاسا ائع،قاسطبع قوحوجقصبعيقاساعجي،قق-1
ق.152،ق ق2007/2008اسعابع ،ق

ق.20،ق قصلاسمقبفقابيولافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽق-2
تععيؼقال بي :قي صجقبهلاقصيحقاسرم ،قسكااقاسح لؽقلتحوؿقالاست اولاا،قلوبلارع قاستصعفلااقاس لانلني ،قاستيقيكلفقوفقررنهلاقق*

أفقتعتاقسنق ذاقالوعقألقذاؾ،قلوفق ذاقاستععيؼقيبيفقأفقال بي قتن اـقاسىقنلديف:قأ بي قاسلالاقل يقصيحي قاسرم قسكااق
قلق قأفقاسح لؽقلاستحوؿقبلالاست اولاا، قاستيقيكلفقوفقررنهلا قاستصعفلااقاس لانلني  قاسرم قلفقيبلارعقبنبان أ بي قالجاءقل يقصيحي 

ق.152،ق قوعاأقالابؽتكابنقح لا.قأنظع:قوحوجقصبعيقاساعجي،ق
ق.78،قاسوتضوفقاس لانلفقاسوجني،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاج ق75/58الوعقق-3
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 ق.حتيلاسي لالائؿقاقااتعولاؿ
 سىق عضق يعقورعلع(ني قاستضبيؿق)سبلصلؿقإ. 
 ق.1فقتكلفقاسحيب قوؤ ع قأيقتحوؿقدبىقاستعلاوجأ
تجفعػػنقق،يلسػػجقفػػيقنباػػنقع بػػ ق،سػػنقأحػػجقاسوتعلاوػػجيفقيتعػػعضقضػػغطقلا كػػعابق ػػ :الإكــراه/2-3

قققققققققققاسوػػػػػػلاؿقألقق،بلاستهجيػػػػػػجقاسوبػػػػػػ عقفػػػػػػيقاسػػػػػػنب قلاقيتح ػػػػػػؽقإلا ققا كػػػػػػعابقاسوبطػػػػػػؿقسبعضػػػػػػلالقق،سبتعلاوػػػػػػج
ق.2حيتقلاقيوكفقسبوكعبقتحوبهلاق،بلااتعولاؿقلالائؿقضغطقأمع ألق
سيػنقوػفقاسنلاحيػ قنظػعقإلوػجقي قق،سينقوفقاسنلاحي قاسولاجي قفياوىق بنػلا قإنظعقوجقي ق :الاستغلال /2-4

تعػػلاجؿقاسبتػػ قوػػأقوػػلاقحصػػؿقتفػػاذاقكلانػػاقاست اوػػلااقأحػػجقاسوتعلاوػػجيفقلاقق،اسنباػػي قفياػػوىقااػػتغيلا
تبػيفقأفقاسوتعلاوػجقلققوػأقاست اوػلااقاسوتعلاوػجقالآمػعألقق،دبينق ذاقاسوتعلاوجقوفقفلائج قبولااقاسع ػج

قاسع ػػجقإلا ق اػػلا قق، ػػل قالاوحػػلا قألققبينػػلا ققلفقاسوتعلاوػػجقالآمػػعقوػػجقااػػتغؿقفيػػنقطيرػػلا ققاسوغػػبفقسػػـقيبػػعـ
ق.3فقيبطؿقاسع جطباقاسوتعلاوجقاسوغبلفقأدبىق لاضيقبنلاءقسب

بواػعجقاعتبػلاطقفينرػرقاسع ػجقق،اويأقاسع ػلجقأقاسعضلائي قفيوبجق يكع قاسب نقا ايويققناج
اسا ائػػعيقاس لادػػج قاسعلاوػػ ققفػػيقاس ػػلانلفلقق،قإعاجتػػيفقبغػػضقاسنظػػعقدػػفقلاػػيب قاستعبيػػعقدػػفقا عاج 

ققل ػيقاسعضػػلائي قفهػػ "ق:يبػػيقوػػفقاس ػػلانلفقاسوػػجنيقدبػػىقوػػلاق59فتػػن قاسوػػلاج قق،اسع ػػجق نرػػلاءكػػلاؼ 
يتـقاسع جقبواعجقأفقيتبلاجؿقاسطعفلافقاستعبيعقدفقإعاجتهولاقاسوتطلاب تيفقجلفقا ميؿقبلاسنصػل ق

ق-":يبػػػيقتػػػن قدبػػػىقوػػػلاتطبي ػػػلاقسوبػػػجأقاسعضػػػلائي قاس ػػػلانلفقاسوػػػجنيقوػػػفقق60اسوػػػلاج قلقق،"اس لانلنيػػػ ق
سػػػ قدعفػػػلاقكوػػػلاقيكػػػلفقبلاتمػػػلاذقلقابلا رػػػلاع قاسوتجألق،قبلاسكتلابػػػ لقق،قاستعبيػػػعقدػػػفقا عاج قيكػػػلفقبػػػلاسببظ

ياػػػل قأفقيكػػػلفقاستعبيػػػعقدػػػفقلقق-،ولوػػػؼقلاقيػػػجعقأيقرػػػؾقفػػػيقجلاستػػػنقدبػػػىقو صػػػلجقصػػػلاحبن
ق.4يتبؽقاسطعفلافقدبىقأفقيكلفقصعيحلاق"ألقإذقسـقين قاس لانلفققا عاج قضونيلا ق

                                                           

ق.87،ق86اسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاجتيفق،قاسوتضوفقاس لانلفقاسوجني،ق75/58الوعقق- 1
ق.196وحوجقصبعيقاساعجي،قوعاأقالابؽ،ق قق- 2
ق.قق91،90،قاسوتضوفقاس لانلفقاسوجني،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاجتيفق75/58الوعقق- 3
ق.57،ق56وحوجقصبعيقاساعجي،قوعاأقالابؽ،ق قق- 4
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اس بػلؿقبػيفقلقحكلاـقاسعلاو قفيقاستعاضػيقوػفقالاياػلااقتنطبؽقدبىقد جقاسحكعقالبلاستلاسيق
استػػيقتػػن قدبػػىقوػػلاقاسوػػتوـقلقاسوعػػجؿقق10ق/91وػػفقوػػلانلفقق42بػػن قاسوػػلاج ققفعوػػي قاسوتعلاوػػجيفق

وػػأقوعادػػلا ققاستنظيويػػ قاساػػلاعي قاسوبعػػلؿلقتػػؤاعقالوػػيؾقاسلوبيػػ قلف ػػلاقسلأحكػػلاـقاسترػػعيعي ق"ق:يبػػي
ق.1ا ايوي ق"أحكلاـقاسرعيع ق

 نيالفرع الثا
 (العين المحتكرةالمحل ) 

قفػػيقد ػػجقاسحكػػعقوػػلاقي صػػجقبػػنقفػػيقد ػػجقالاياػػلاعي صػػجقبلاسوحػػؿققاسوحػػؿقألقاسوع ػػلجقدبيػػن،
توكػػػيفقاسواػػػت وعقوػػػفقاسعػػػيفقاسوػػػؤاع ،قلوػػػجقيكػػػلفقاسرػػػيءقاسوػػػؤاعقدبػػػلاع قدػػػفقد ػػػلاعقكلاسوبػػػلانيق

ومػلا فقوػ يقلوػجقيكػلفقا ياػلاعقلاعجا قلاسكق،لالعاضيقاسبيضلاءقاستيقتػؤاعقلااػتغيسهلاق،برنلادهلا
ق.2دبىقون لؿقكلالآلااقاسويكلانيكي قلالاه  قاسلوبي 

ق ػػلقوػػلعجقاسع ػػجلققدبػػىقتح ي هػػلااسعوبيػػ قاس لانلنيػػ قاستػػيقتعاضػػىقاسطعفػػلافققلوحػػؿقاسع ػػجق ػػلق
يونػأقق،قولاػلجا ،قلوعبلوػلا قدبوػلا قيااقأفقيكػلفقوحػؿقالاستػ اـقوعينػلا قق،استرويف(،قاسبيأ،ق)كلا يالاع

وحػػػؿقالاستػػػ اـقذاقكػػػلافقنقإلن ػػػق،تعيػػػيفبسقالوػػػؿقوػػػلابي قدبػػػىقألقق،3(اسونلا د )عؤيػػػ قاسعػػػيفقاسوحتكػػػع 
بلاستػلاسيقلاقلقوفق ـقفيقينرػرقاستػ اـقلقت لعقاسونلا دلااقبررننقفق،سىقتحجيجبؿقإلقتعذعقاسلصقواهللا ق

قد جقاسحكع ذاقكػلافق"قإق:وفقاس لانلفقاسوجنيقاسا ائعيقدبىقولاقيبػيق93تن قاسولاج ققحيتق،ي لـ
قالآجااقاسعلاوػػ قكػػلافقبػػلاطيقبطينػػلا قألقنظػػلاـقاسعػػلاـقبسقلا قوملاسبػػألقفػػيقذاتػػنققوحػػؿقالاستػػ اـقواػػتحيي ق

،قألقأعضقومصصػ قسونبعػ قدلاوػ ،قألقووبلكػ قق،4وطبؽق" كرفقيع جقاسحكػعقدبػىقأعضقوػلاا 

                                                           

قق- 1 قلتحايف قستكليف قاسلطني  قاسوجعا  قسبلوؼ، قاس لانلني قاعيج اسجسيؿ قللاي  قلاللولاؼ، قاسجيني  قاسرؤلف قإجاع  قإطلاعاا قواتل 
ق.16 قق،2014اسا ائع

ق.113دبجقاسع اؽقبلضيلاؼ،قوعاأقالابؽ،ق قق-ق 2
ق.16،ق قصلاسمقبفقابيولافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽق- 3
ق.204وحوجقصبعيقاساعجي،قوعاأقالابؽ،ق ق- 4
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قتػلافعقرػعطقورػعلديتنيتضػمقوػفق ػذاقاسػن قأن ػلقق،1سبغيػع فػافقكػلافقاسوحػؿقلاقيتعػلاعضققنقيبػ ـ
ق.2ولاـقاسع جلققوأقاسنظلاـقاسعلاـقللاقوأقحافقالآجااقفيقاسجلس قكلافقورعلدلا ق

لوػػػاققوػػػفق(1)"ققوػػػلاقيبػػػيقوػػػفقاس ػػػلانلفقاسوػػػجنيقاسوصػػػعيقدبػػػىق1012نصػػػاقاسوػػػلاج قلق
ذسػػػؾقوػػػأقدػػػجـقلقعضق يػػػعقولولفػػػ قنلفقلاقياػػػل قتعتيػػػاقحػػػؽقاسحكػػػعقدبػػػىقأاسعوػػػؿقبهػػػذاقاس ػػػلا

عضق يػعقولولفػ قالحكػلاعقاس لائوػ قدبػىقألقق(2)ق"،"ق3اسب ع قاس لاس  ق1008بحكـقاسولاج قالاميؿق
ق.4لاـقاسوبين قفيقاسولاجقاسالاب  ق"كحواقاسعوؿقبهذاقاس لانلفقتاعيقفيقررنهلاقاللق

ذقلاقياػػػل ق(قفيبػػػجقأفقيكػػلفقدبػػػىقاسعػػيفقاسولولفػػػ قإسعػػػيفقاسوحتكػػع اسع ػػجق)اوحػػؿق ػػػذاقف
وػعقاسػذيقأكػجبقاسورػععقاسا ائػعيقوػفقمػيؿقالقل ػلقق،حكعقدبىقديفق يعقولولف نرلاءقحؽقاسإ

قاستػػيقفقتاػػت وعقدنػػجقالاوتضػػلاءقالعضقاسولولفػػ أنػػن"قيوكػػفقأدبػػىقق2وكػػععقق26نػػ قاسوػػلاج ق
ق.5"اسعلاطب قبع جقاسحكعقتكلف

ق
 ثالثالفرع ال

 السبب 

ققاسػذيقي صػجقاسغػعضق،فػيقالاستػ اـقعكنلا قألقق،فيقاسع جقعكنلا ققدتبلاعبي صجقبلاساباقبلا اسوبتػ ـ

قتح ي هػلاقاسلصلؿقإسينقلعاءقعضلائنقاستحوؿقبلالاست اـ ،قلبوعنىقآمعقاسغلاي قاستيقياتهجؼقاسوبتػ ـ

ق.6نتيا قاست اون

                                                           

ق.19،ق قصيحقبفقابيولافقبفقحوجقاسحلي ،قوعاأقالابؽ - 1
ق.204وحوجقصبعيقاساعجي،قوعاأقالابؽ،ق  - 2
( وٌنتهً حق الحكر أٌضا قبل حلول الأجل إذا زالت صفة الوقف 3" )2228القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة  - 3

الحالة ٌبقى الحكر إلى عن الأرض المحكرة، إلا إذا كان زوال هذه الصفة بسبب رجو  الواقف فً وقفه أو إنقاصه لمدته، ففً هذه 
 انتهاء مدته"

 .2221، المادة المشار إلٌه سابقاالقانون المدنً المصري،  - 4

ق.224بفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،ق ق - 5
ق.217وحوجقصبعيقاساعجي،قوعاأقالابؽ،ق ق - 6
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استعلاوػجقساػباققاستػ ـ"قإذاقق:وفقاس لانلفقاسوجنيقاسا ائعيقدبىقأنػنق97حيتقتن قاسولاج قق
يتضػػمقوػػفق ػػذاقق،سػػاجااقكػػلافقاسع ػػجقبػػلاطيق"ألقساػػباقومػػلاسؼقسبنظػػلاـقاسعػػلاـقألق يػػعقورػػعلعق

قتمبػػؼققلبحيػػتقسػػق،فػػيقاستعلاوػػجقال عيػػلا ققياعبػػنقأوػػعا قلقبلاساػػباققاسػػن قأفقاسورػػععقاسا ائػػعيقيرمػػذ
قاػػوينقاسب ػػنقاسػػبطيفقاسوطبػػؽيوػػلاققلاسػػبطيفق نػػلاق ػػلق،قكػػلافق يػػعقورػػعلعقلوػػأقاسع ػػجقبػػلاطي قألق
وػلاقسػـق،قورػعلدلا ققكػؿقاستػ اـقوبتػعضقأفقسػنقاػببلا قق":وفقنب قاس لانلفقدبىقأنػنق98تن قاسولاج قلق

ققلليعتبػػعقاساػػباقاسوػػذكلعقفػػيقاسع ػػجق ػػي ػػـقاسػػجسيؿقدبػػىق يػػعقذسػػؾق، اساػػباقاسح ي ػػيقحتػػىقي ػػلـ
ذاقوػلاـقاسػجسيؿقدبػىقصػلعي قاساػباقفعبػىقوػفقيػجديقأفقسيستػ اـقفػا،قاسجسيؿقدبىقولاقيملاسؼقذسؾ

ق.أفقي باقولاقيجدينق"قاببلاقآمعقورعلدلا ق
اساػباقلقاسوحػؿقلقضػلاءق ػيقاسعقلق،قفػافقكػؿقد ػجقتػلافعاقفيػنقأعكلانػن،قسب لادجقاسعلاوػ قف لا قلقلق

ق. ذاقولاقيااقتلافعبقفيقد جقاسحكعقجلفقرؾلقيكلفقصحيحلاق
ق

 رابعالفرع ال
 الشكمية 

حػجج لاقاس ػلانلفق نلاقركبي قاسع لجقيتعتبعقاسركبي قإس اوي قبعجقعضلاقاسطعفيفقفيقاسع ج،ققلق
بي قاسػػذيقيرػػتعطقلذسػػؾق فػػعاغقعضػػلاقاسوتعلاوػػجيفقفػػيقرػػكؿقوعػػيف،قفع ػػجقاسحكػػعقوػػفقاسع ػػلجقاسرػػك

اسواػػػتراعقسبوبػػػؾقلقكطػػػعؼقوػػػؤاعقلوػػػلاؼقل وػػػلاقاساػػػبط قاسوكببػػػ قبلالق،وتعلاوػػػجيفلاػػػلجقطػػػعفيفق
سمطػػػلع ق ػػػذاقاسع ػػجقفانػػػنقيرػػػتعطقفيػػػنقاسكتلابػػ قاسعاػػػوي قلاستاػػػايؿقلاسرػػػهعقحتػػػىققلنظػػػعا قق،اسػػلوبي

ق1وػػػفقاس ػػػلانلفقاسوػػػجنيق1وكػػػععقق324طب ػػػلاقسػػػن قاسوػػػلاج قق،يكػػػلفقسػػػنقحاػػػ قفػػػيقولااهػػػ قاسغيػػػع

                                                           

 يلاج قدفقاسع لجقاستيقيروعقاس لانلفقبامضلادهلاق:" 2مكرر  311، المشار إلٌه سابقا، المادة المتضمن القانون المدنً 85/58الأمر  - 1
إسىقركؿقعاويقياا،قتحاقطلائب قاسبطيف،قتحعيعقاسع لجقاستيقتتضوفقن ؿقاسوبكي قد لاعقألقح لؽقد لاعي قألقوحياقتالاعي قألق

ألقد لجقصنلادي قألقكؿقدنصعقوفقدنلاصع لا،قألقاستنلا ؿقدفقأاهـقوفقرعك قألقحص قفيهلا،قألقد لجقإيالاعق عادي قألقتالاعي ق
 تاييعقوحياقتالاعي قألقوؤاالااقصنلادي قفيقركؿقعاوي،قليااقجفأقاس وفقسج قاسضلابطقاسعولويقاسذيقحععقاسع ج"
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ق15/11/20031لكػذسؾقاس ػعاعقاسػل اعيقاسورػتعؾقاسوػؤع قفػيقق،وػفقنبػ قاس ػلانلفق793قلاسولاج 
قلفػػؽقاسعاػػوي قل،2بلاسلعوػػ قاسعاػػوي قاستػػيقينع ػػجقبهػػلاقلا قلاقياػػل قإ بلاتػػنقإلاسحكػػعقدبػػىق ػػذاقاسنحػػلق

بلادتبػػلاعبقق،تلاػػاقرػػهعبقفػػيقواولدػػ قاسبطلاوػػلااقاسع لاعيػػ قبلاسوحلافظػػ قاسع لاعيػػ ،قاسوطبلبػػ قولانلنػػلا ق
ققق.75/743وفقالوعق15سبولاج ققدبىقوبكي قاسعيفقاسولولف قطب لا ققلاعجا ققح لاقدينيلا ق

نقيصاقفيقإطلاعقاسوحلافظػ قدبػىقاسوبػؾقاسػلوبيقوػفقآ ػلاعقو ػؿق ػذبقاستصػعفلااقل ذاقكب ق
لبػػذسؾقف عػػجققاسمطيػػع قبوػػجتهلاقدبػػىقااػػتوعاعي قالانتبػػلاعقبػػلاسلوؼقجلفقت ييػػج لاقفػػيقل ػػلائؽقعاػػوي 

ق.4ذليقاسررفل قالاست اولااقاسرمصي قبيفقاسحكعق يعقاسوااؿقسي قسنقوفقال عقا
وػػػفقاس ػػػلانلفقاسوػػػجنيقاسوصػػػعيقاستػػػيقتؤكػػػجقعكػػػفقق1000فػػػيق ػػػذاقاسرػػػرفقلعجاقاسوػػػلاج ق

استعاضػيق"قلاقياػل قاستحكيػػعقإلاقسضػعلع قألقسوصػػبح قلبػاذفقوػفقاسوحكوػػ قالابتجائيػ قاسرػػعدي ق
استػػيقت ػػأقفػػيقجائعتهػػلاقالعضقكبهػػلاقألقأك ع ػػلاقويوػػ قلياػػاقأفقيصػػجعقبػػنقد ػػجقدبػػىقيػػجقعئػػي ق

لف ػػلاقلحكػػلاـقتنظػػيـقاسرػػهعقفقاس ضػػلا قألقاسوػػل  يفقلياػػاقرػػهعبقاسوحكوػػ قألقوػػفقيحيبػػنقدبيػػنقوػػ
ق.5اسع لاعي"

 
 
 
 

                                                           
،قوحػػػججقرػػػكؿقلوحتػػػل قاساػػػاؿقاسع ػػػلاعيقاسمػػػلا قبػػػلالويؾقاسلوبيػػػ ،قاساعيػػػج ق15/11/2003اس ػػػعاعقاسػػػل اعيقاسورػػػتعؾ،قوػػػؤع قفػػػيق -1

ق.71اسعاوي ،قدججق
قاستصعفلا -2 قاعلاج، قتمص قد لجقسعولاع  قولااتع، قرهلاج  قسنيؿ قتمع  قوذكع  قاسا ائعي، قاسترعيأ قفي قاسلوبي  قدبىقالويؾ اقاسلاعج 

 85،ق ق2013لواؤلسي ،ق

ق -3 قعوـ قفيقق75/74أوع قق12اسوؤع  قان  قاساعيج قق،1975نلفوبع قاسع لاعي، قلتراي قاسااؿ قاسعلاـ قالعاضي قوام قإدجاج يتضوف
:"قكؿقحؽقسبوبكي قلكؿقحؽقدينيقآمعقيتعبؽقبع لاعقلاقلالجقسنقبلاسناب قسبغيعقإلا ق15ق،قاسولاج 18/11/1975وؤعم قفيقق52اسعاوي ق

قلفلا قأصحلااق قن ؿقاسوبكي قدفقطعيؽقاسلفلا قياعيقوبعلسنقوفقيلـ قإرهلاع ولاقفيقواولد قاسبطلاولااقاسع لاعي ،ق يعقأف  وفقتلاعيلقيلـ
قاسح لؽقاسعيني "

ق.223بفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،ق ق  -4 
 .2222القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة   -5
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 المطمب الثاني
 أركان عقد الحكر الخاصة 

سكػػفقسبحكػػعقأحكػػلاـقملاصػػ قال عيػػ قق،ينع ػػجقاسحكػػعقبتػػلافعقأعكلانػػنقاسعلاوػػ قاساػػلاب  قاسػػذكع
قيوكػفقتنلالسػنقفػي ذاقوػلاقلقاستيقيتوي قبهلاقدفقالائعقاسع لجقلقق، يقاسوج قلالاع لقلا و قلانع لاجبق

ق:الآتيقلفعدييفقدبىقاسنح
قاسبععقاللؿ:قاسوج .

قاسبععقاس لاني:قالاع قلا تلال .
ق

 الأولالفرع 
 المدة 

ؿ:قاسعبػػـقبلاسوػػج قابتػػجاءقاسرػػعطقفػػيقا اػػلاع قوػػفقحيػػتقالصػػلققاستحكيػػعقنػػلعقوػػفقا اػػلاع ،
ا ياػلاعقاسترػعيعلااقحػلؿقوػج ققفلامتببػاوػج قاسحكػعقسـقتحججقاسرعيع قا اػيوي قانتهلاء،قحيتقلق

اسػذيقتضػوفقتحجيػجقاسوػج قناػجققتععيؼقد جقالااػلاع قدنلاقإسىقتععيؼقاسوذ اقاسحنببيقفيلبعالق
 ػػيقد ػػجقدبػػىقونبعػػ قوبلاحػػ قوعبلوػػ قتؤمػػذقرػػيئ لاقفرػػيئ لاقوػػج قوعبلوػػ قوػػفقدػػيفق:ق»ا اػػلاع قأف

قبعلض قدوؿقألقولصلف قفيقاسذو قألقوعبلو ق ق«وعبلـقوعبلـ
ق1وػػفقاس ػػلانلفقاسوػػجنيق999كلاستػػلاسيقفػػيقاسوػػلاج ققاسوصػػعيقحػػججقوػػج قاسحكػػعس ػػلانلفقبينوػػلاقاق

بػعقدتاأ بؿقتعيػيفقاسوػج قألقاستحكيعقسوج قت يجقدفقاتيفقان قفاذاقديناقوج قأطلؿقلاقيال ق"
ق.اسحكعقوع لجاقسوج قاتيفقان ق"

عيأق،قميفػػلاقسترػػ1251،قلف ػػلا قسػػن قاسوػػلاج ق2اػػن قوػػلاقاسورػػععقالعجنػػيقفحػػجج لاقبمواػػيفأق
ق.3تاعيفقان اسذيقحجج لاقبتاع قلقاسالجانيق

                                                           
 .666القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة  - 1

ققان قفلاذاقديناقوج قت يجقدبىق50وفقاس لانلفقاسوجنيقالعجنيقتن قدبىقولاقيبي:"قلاقيال قاستحكيعقسوج قت يجقدفقق1251اسولاج قق- 2
ق.ق217دبيق لاجيقاسعبيجي،قوعاأقالابؽ،ق قق:بعقاسحكعقوع لجاقسوج  قموايفقان ".قأنظعذسؾقألقسـقتعيفقوج قادت

 .251مرجع سابق، ص بن رقٌة بن ٌوسف،  - 3
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كتبػىقبػذكعقدبػلاع ق"قسوػج قاقبلاسناب قسبورععقاسا ائػعيقسػـقيضػأقوػج قوعينػ قسع ػجقاسحكػعقبػؿ
 ػذاقيعتبػعقلقق2فتػعؾقاسوػج قسبوتعلاوػجيفقأيقاسوحتكػعقلنػلاظعقاسلوػؼ،ق11وكػععقق26وعين "قاسولاج ق

فػػلاسحكعقلاقيوكػػفقأفقينع ػػجقق،3سمطػػلع ق ػػذاقاسع ػػجقدبػػىقاسلوػػؼقنظػػعا قق،ينبغػػيقاػػجبقترػػعيعيلا ققفعا ػػلا ق
ق.4سوج ق يعقوحجج قأيقلاقيكلفقوؤبجا ق

قاسوػػلاج ق قتػػن قدبػػىقوػػلاق10/035وػػفقوػػلانلفقعوػػـقق4بعالدنػػلاقإسػػىقد ػػجقالاوتيػػلا قناػػجقأف 
يبػػي:"قالاوتيػػلا ق ػػلقاسػػذيقتوػػنمقاسجلسػػ قرمصػػلا قطبيعيػػلا قوػػفقاناػػي قا ائعيػػ قيػػجدىقفػػيقصػػباق
اسن ق"قاسوات وعقصلاحاقالاوتيلا "قحؽقااتغيؿقالعاضيقاسبيحي قاستلابعػ قلوػيؾقاسملاصػ ق
سبجلس قلقكذاقالويؾقاساطحي قاسوتصب قبهلاقبنػلاءقدبػىقجفتػعقرػعلطقيحػججقدػفقطعيػؽقاستنظػيـق

ن قولاببػػػػ قسبتاجيػػػػجقو لابػػػػؿقجفػػػػأقإتػػػػلال قاػػػػنلي قتضػػػػبطقكيبيػػػػلااقتحجيػػػػج لاقلقاػػػػق40سوػػػػج قأوصػػػػلا لاق
ق ػػػذاقاس ػػػلانلفقا"الوػػػيؾق تحصػػػيبهلاقلقتمصيصػػػهلاقبولاػػػاقوػػػلانلفقاسولاسيػػػ ،قي صػػػجقفػػػيقوبهػػػلـ

لااػػيولاقونهػػلاقاسوبػػلانيقلقال ػػعا قاساػػطحي "قواوػػلعقالوػػيؾقاسوبح ػػ قبلاسواػػت وع قاسبيحيػػ قلق
قاسعي".لونرياق

دبػػىقوػػلاقيبػػي:"قيوػػنمقحػػؽقالاوتيػػلا قاسونصػػل قدبيػػنققتػػن قفلقنوػػفقنبػػ قاس ػػلاق5لاسوػػلاج ق
اسبعجي قاسذيفقااتبلاجلاقوفقأحكػلاـقاس ػلانلفقاسوات وعااقاسبيحي قاساولادي قلققفيقاس لانلفقلدضلاء

قاسوػػذكلعقأدػػيبلقق08/12/1987اسولافػػؽقق1408عبيػػأقاس ػػلانيقدػػلاـقق17،قاسوػػؤع قفػػيق87/19
"،قلبلاستػلاسيقفػافقألقوػعاعقوػفقاسػلاسي-ق،لاعيػ د جقعاويقورهجقبلاسوحلافظػ قاسع -قاسحلائ يفقدبى:لق

قوج قد جقاسحكعقت لاعاقاسوج قاسوحجج قفيقد جقالاوتيلا .ق

                                                           

قألق -1 "يوكفقأفقتات وعقدنجقالاوتضلاءقالعضقاسولولف قاسعلاطب قبع جقاسحكعقاسذيقيمص قبولابنقا ءقوفقالعضقاسعلاطب قسببنلاءقل/
جفأقوببغقي لاعاقويو قالعضقاسولولف قلواقابعاـقاسع ج،قو لابؿقح نقفيقالانتبلاعقبلاسبنلاءقل/ألقاسغع قلتلعي نقميؿققاسغع قسوج قوعين قو لابؿ

قلاسوذكلع قأديب".ق1991أعيؿقق27اسولافؽقق1411رلاؿقدلاـقق12اسوؤع قفيقق91/10وفقاس لانلفقق25 وج قاسع ج،قوأقوعادلا قأحكلاـقاسولاج 
ق.222الابؽ،ق قبفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأق - 2
ق.87سعولاع قاعلاج،قوعاأقالابؽ،ق ق - 3
ق بفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،قنب قاسصبح . - 4
ق ،قاسورلاعقإسينقالاب لا .10/03ولانلفقعوـقق- 5
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(قاػن قولاببػ قسبتاجيػجق ػيتقوػعااقلأوصػلا لاق33كولاقيوكفقأفقتحججقاسوج قب يتقل ي يفق)
،ق ػػػػذاقفػػػػيقحلاسػػػػ ق08/041وػػػػفقالوػػػػعقق04(قاػػػػن ،قل ػػػػذاقبولاػػػػاقاسوػػػػلاج ق99تاػػػع قلتاػػػػعيفق)

قالعاضيقاستلابع قلويؾقملاص قسبجلس .اات ولاعق
فػػاذاقأعجنػػلاقأفقنعػػعؼقولوػػؼقاسورػػععقاسا ائػػعيقوػػفقاسوػػج ،قفانػػنقسػػـقيػػذكع لاقفػػيقاسحكػػعقإلاق

قبلالاقتحجيج لا،قلسـقيحجج لاقسكننقحججقوج قحؽقدينيقطليؿقاسوج قل لقحؽقالاوتيلا .
ق

 الثانيالفرع     
 والإتاوةلأجرة ا

قالاع .ا تلال ،ق ـقنتحجتقفيقاسغبفقفيق ذاقاسبععقتععيؼقكؿقوفقالاع قلققانتنلالؿقفي
ق

 الأجرة تعريف-أولا
يَػػراِع قق،ا اػػلاع قوػػفقأَاَػػعقَق:لغــة-1

قللالاػػعق ػػق،اػػعقفػػيقدوػػؿوػػلاقأَدطيػػاقوػػفقأقَقل ػػلقق،2
اسوػػعأ ققع قاْػػأقَلقق،اساوػػأقأاػػلعلقق،اػػؿقسبعبػػجقدبػػىقاسعوػػؿقاسصػػلاسملقاس ػػلااقاسػػذيقيكػػلفقوػػفقا قدػػ ق

ق.3"قف ق  قلعقَا قأ ققاقَيقْتقَءَاقػيتىقِس قاقَقؾقَااقَلقَ قْأقَقؾقَلاقسقَنقَبقْبقَحقْأقَقين قىِء قاقِبقِسن قلاقاقَهقَي قرقَفيقاستن يؿق"قيقَلقق،وهع لا
قفوصػػجعبق)استػػرايع(ق،قأوػػلاقأدبػػىقل فق)فلادَػػؿَ(قعقَفقاسبعػػؿقآاَػػا ياػػلاعق ػػلقوصػػجعقوػػلق ػػعَقيػػؤَاع  ا 
قفيق ذاقاسع ج.قعوؿكي ولاقواتلق

و لاببػػػ ققوػػػلاقيعطػػػيقالايػػػعقفػػػيق ػػػلقأفقالاػػػعقاستباػػػيعاسوعػػػعلؼقفػػػيققإف ققاصـــطلاحا:-2
،قحيػتقياػاقترجيػ قالاػع قنق"و ػعقَدقَقؼقَاقِيقَقفقْأقَقؿقَبقْنقوقَ قَحقَقيعقَاقِلْقَلاقاقَط قدقْ:"قأقَصلى الله عليه وسلمقولسنكولاقفيق،قاسعوؿ

ق.جلفقترميعقلوولاطب سىقالايعقإ

                                                           

قاسوحججقسرعلطقلكيبيلااقونمقالاوتيلا قدبىقالعاضيقاستلابع قلويؾق2008اسوؤع قفيقألؿقابتوبعقان قق08/04الوعقعوـقق-1 ،
ق.2008سان قق49بجلس قلاسولاه ق نالا قورلاعيأقاات ولاعي ،قاعيج قعاوي قاسملاص قس

ق.9وحوجق لاجيقسحلاـ،قوحوجقاعيج،ق  يعقدبلاف،قوعاأقالابؽ،ق قق-2
ق.50اس عآفقاسكعيـ،قعلاي قلعش،قالع قالح اا،قالآي قق-3
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تكػػلفقالاػػع قفػػيقاسحكػػعقلاستػػرايعق ػػيقأاػػع قاسو ػػؿ،قللاقتصػػمقالاػػع قبروػػؿقوػػفققأفقياػػا
قعقاس ػلائـقدبػىقاسلوػؼقبروػؿقوػفقأاػعقاسو ػؿأا ققبلاتبلاؽقاسب هلاءقدبىقذسؾ،قفاذاذسؾقفيقاللولاؼ،ق

فقكػلافقدبػىق يػعبقفانػنقلاقياػل قسػنقأفقيػؤاعبقبروػؿق فافقكلافقاسلوؼقدبينقلحجبقالا قتػرايعب،قلا 
قاسنلاظعقضولافقن  قالاع .قوفقأاع قاسو ؿ،قفعبى

ذاقأاػػع ققققققاسنػػلاظعقاسعػػيفقاسولولفػػ قدبػػىق يػػعبقوػػج قبػػراع قو بػػن،قفػػ اجاقالاػػع قفػػيقاسوػػج قلا 
،قل ػػذاقيقلوتػنألقظهػعقوطلاسػاقبلاس يػػلاج قدبيهػلاقسػـقينباػػلقاسع ػج،قللفقاسع ػجقوػػجقاػع قبلاسغبطػ قفػػ

ق.1اللؿقعأي لقاس
وػػأ،قلاسطلاسػػاق  ػػ ،قستبػػيفقلوػػلعقاستػػرايعق:قأفقاسع ػػجقينباػػلقإذاقكػػلافقسب يػػلاج قلقاس ػػلانيقعأيلاسػػ

قدبىقميؼقاسغبط .
فقكلاناقأك ػعققعأيأولاقاس اس لاست:قإفقكلاناقا الاع قان قفولاقجلنهلا،قفافقاسع جقلاقينبال،قلا 

قفلاس يلاج قوعجلج .
قفيهػلاق ػـعضقاسلوؼقوػجقبنػىقواتراعقأللابجقأفقيعاديقاباقاس يلاج قفيقالاع ،قفافقكلافق

الاػػػع ق يػػػلاج قفلاحرػػػ قباػػػباقاسعوػػػلاع قلاسبنػػػلاءقفانػػػنقلاقتب وػػػنقاس يػػػلاج ،قلنهػػػلاقأاػػػع قدولاعتػػػنق اجاق
ق واػتراعقاسلبنلائن،قلأوػلاقسػلقكلانػاقاس يػلاج قفػيقالاػع قباػباق يػلاج قالعضقفػيقنباػهلا،قفانػنقيبػ ـ

ق.2 يلاج قالاع قإسىقاسو ؿ،قلفقاسن صلافقدفقأاع قاسو ؿقلاقيال قوفق يعقاسضعلع ب
ققةالإتاو تعريف -ثانيا
تلالاا،قلققاوأ:قأَتَلالََ ، لغة:-1 :قاِْ يػ قجفعػ قلالاتلال قبوعنػى،قإتلاءا قق،يرتلق،وفقاسبعؿقأتلاا 

ػػ قكػػجسيؿقدبػػىقاسمضػػلعقألق وػػفقسلأوػػف قل ػػيقمػػعا قالعضقكػػذسؾقتعنػػيلقق،ت عطػػىقسحػػلاكـقألقأو 
بحلا ،قبوعنىقِعقتبعققضعيب  ق.3:قركـقفلابقبلا تلال ل رقْضقدبىقاسبيجقاسوبتلح قص 

                                                           

ققق،قبحتقو جـقسوؤتوعقاللولاؼقاللؿقفيقاسووبك قاسععبي قاساعلجي قنلاصعقبفقإبعا يـقاسوحيويج،قأحكلاـقاللولاؼقاستيقاع قتحكيع لاق- 1
ق.253 ػ،ق قق1422أـقاس ع ،قبلاستعلالفقوأقل اع قاسرؤلفقا ايوي قلاللولاؼقلاسجدل قالاعرلاجقفيقوك قاسوكعو ،قدلاـق

ق،قاسصبح قنباهلا.اسوعاأقنبانق- 2
ق.68اولاد قوفقاسبغلييفقاسععا،قوعاأقالابؽ،ق قق- 3
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،قكوػػلاقأنهػػلاق ػػلقدبػػلاع قدػػفقوببػػغق  يػػجدبػػلاع قدػػفقوببػػغقيػػجفأقكػػؿقاػػن قلق:قاصــطلاحا-2
ق.1ضعيب قدبىقالعضقلاقدبىقا نتلا قفهيقتمتبؼقدفقاسعرلع

حاػاقلققجفػأقبػجؿقالاياػلاعقحاػاقاسع ػجقاسوبػعـقلؿقاست اـقيااقدبىقاسواػتراعق ػألققإف قق
ققققوعينػػ قق،اسلاػػلجوح  ػػ قألقحيػػتقياػػاقأفقتكػػلفقالاػػع قولاػػلج ققوػػلاقت ضػػيقبػػنقاس لادػػجقاسعلاوػػ 

ق.بما ألقلاقيال قأفقتكلفقتلافه قلققورعلد لقولابب قسبتعييفقألق
ا ياػلاعق-"ق:وفقاس لانلفقاسوجنيقاسا ائعيقتن قدبىقولاقيبيق467فحااقن قاسولاج قق

د ػػػجقيوكػػػفقاسوػػػؤاعقبو تضػػػلابقاسواػػػتراعقوػػػفقالانتبػػػلاعقبرػػػيءقسوػػػج قوحػػػجج قو لابػػػؿقبػػػجؿقإياػػػلاعق
فػػلالاع قتكػػلفقدبػػلاع ق،قبت ػػجيـقأيقدوػػؿقآمػػعق"ألقياػػل قأفقيحػػججقبػػجؿقالاياػػلاعقن ػػجاق-،قوعبػػلـ

قبنقدوؿقآألقدفقوببغقن جيق أوػلاققاع قفيقد جقا يالاعقاسعلاـلق ذاقبلاسناب ق،اسواتراعمعقي لـ
الوػػعقاسػػذيقتبنػػلابقفػػيقالاياػػلاعققل ػػلقجيػػج لاقستاقلا قاسورػػععقاسا ائػػعيقلوتػػفبػػـقيحػػججققلاػػع قاسحكػػع

قاستنبيذيقق282ن قاسولاج قاسعلاجيقبولااق ق.3اسالابؽقاسذكعق98/381وفقاسوعالـ
(ق1)"ق:نصػاقدبػىقوػلاقيبػيفوفقاس ػلانلفقاسوػجنيقق1004أولاقاس لانلفقاسوصعيقفيقولاجتنق

 اع قاسو ؿق"لاقيال قاستحكيعقبروؿقوفقأ
ققاسو ػػؿقحػػجاقياػػل قاسموػػ ق يػػلاج ققاػػع تػػن  قكبوػػلاقببػػغقاستغييػػعقفػػيقأألقت يػػجق ػػذبقالاػػع قلقق(2)"

ق4معقت جيع"دبىقآن صلاقدبىقأفقيكلفقوجقوضىق ولانيقانلااقألق
اسن  قاسىقوػلاقسػلأعضقوػفقويوػ قألقوفقنب قاس لانلفق"قيعاأقفيقت جيعقاس يلاج قق1005اسولاج قلق

 قفيهػػلاقبغػػضقاسنظػػعقدوػػلاقلاع بػػلااقاسنػػلقيعادػػيقفػػيقذسػػؾقصػػ أقالعضقلقلوػػاقاست ػػجيعققإيالاعيػػن
اتػيؼقفػيقألقحج نقاسوحتكعقفيهػلاقوػفقتحاػيفقجلفقادتبلاعقسولاقألق عا قألقيلاجقفيهلاقوفقبنلاءق

قبوػػػػلاقسبوحتكػػػػعقدبػػػػىقالعضقوػػػػفقحػػػػؽقاس ػػػػعاع"قتػػػػر عجلفقلقفػػػػيقصػػػػ أقاساهػػػػ قألقالعضقذااق

                                                           

ق.147عوي قبفقيلاؼ،قوعاأقالابؽ،ق قبفق - 1
:"قيوكفقوعااع قرعلطقد جقالايالاعقدنجقنهلاي قان قتلاعيلقاعيلافقاسع جق28اسولاج ق، المشار إلٌه سابقا، 68/382المرسوم التنفٌذي   - 2

قألقدنجقتاجيجب،قللاايولاقويوتنقلوجتن".
ق.86سعولاع قاعلاج،قوعاأقالابؽ،ق  - 3
 .2221المشار إلٌه سابقا، المادة القانون المدنً المصري،  - 4
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لاقوػفقعفػأقا قلقلاقوفقاسلواقاسذيقيتبؽقاسطعفلافقدبينق"قلاقياعيقاست جيعقاساجيجقإق1006قاسولاج لق
ق1.اسجدل "

 تحديد الأجرة-ثالثا
ق:إسىإسىقأفقالاع قت اـقسيهلاقالاب لاقاسورلاعقإق2قوكععق26ينلاقفيقاسولاج قحااقولاقعأ

ق.العضقاسولولف جفأقوببغقي لاعاقويو ق -1
قلتاوىقا تلال (.)قجفأقايالاعقانليقيحججقفيقاسع ج -2

 التحكير بغبن فاحش-رابعا
 تعريف الغبن:-1
ق.2بونسـقيعبـقدقِق:َ بَفقَ،قلكانلقمجدنقق:َ بَنلا قق–َ بَفَقق:لغة 1-1
نتياػػػػ قدػػػػجـق،قضػػػػ لقلااستػػػػلا فقالاوتصػػػػلاجيقفػػػػيقد ػػػجقاسوعامػػػتيؿققل ػػػػق:اصــــطلاحا 1-2

اسماػػلاع قاستػػيقتبحػػؽقبرحػػجقاسعلاوػػجيفقفػػيققلفهػػق،وػػلاقيعطيػػنلقاستعػػلاجؿقبػػيفقوػػلاقيرمػػذبقكػػؿقدلاوػػجقفيػػنق
اسورػععقاسا ائػعيقفػيقاسوػلاج قنػ قلوػجقق،ؿبذسؾقيعتبعقاسوظهعقاسولاجيقسياػتغيقلذسؾقاسع جقفه

دجـقا ميؿقبلالحكلاـقاسملاصػ قق90دبىقأننقيعادىقفيقتطبيؽقاسولاج ققوفقاس لانلفقاسوجنيق91
ق.بلاسغبفقفيقبعضقاسع لج

قاستنبيػػذيقق24اسوػػلاج قحيػػتقنصػػاق دبػػىقوػػلاقيبػػيق"قجلفقالامػػيؿقق98/3813وػػفقاسوعاػػلـ
(ق4/5دنػػجقاسضػػعلع قبرعبعػػ قأموػػلا ق)ق،يوكػػفقتػػرايعقاسوبػػؾقاسػػلوبي،قأدػػيبق23برحكػػلاـقاسوػػلاج ق

يعاػأقلقتااؿقع ب قفيػنقإلاقب يوػ قأوػؿقوػفقإياػلاعقاسو ػؿققسـقألإيالاعقاسو ؿقإذاقكلافقو  يقبجيفق
ق.ياججقدنج لاقد جقالايالاع"لقإسىقإيالاعقاسو ؿقوتىقتلافعاقاسبعص قسذسؾق

                                                           

ق.1006،ق1005اس لانلفقاسوجنيقاسوصعي،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاجتيفقق- 1
ق.523وحوجق لاجيقاسبحلاـ،قوحوجقاعيج،ق  يعقدبلاف،قوعاأقالابؽ،ق قق- 2
قاستنبيذيقق- 3 ق.24،قاسورلاعقإسينقالاب لا،قاسولاج ق98/381اسوعالـ
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فلاسورػػػععقاسا ائػػػعيقوػػػفقمػػػيؿقتطعوػػػنقسع ػػػجقاسحكػػػعقسػػػـقيػػػن قدبػػػىقلاػػػلاقأاػػػع قاسو ػػػؿق
قاستنبيػػػذيقق22اسوػػػلاج قاقبولاػػػف قاست اوػػػلااعػػػؿقدبػػػىقدػػػلاتؽقاسوحتكػػػعق،ق98/3811وػػػفقاسوعاػػػلـ

بػػجفأقأاػػعقاػػنليققلاست اوػػلاايتو ػػؿقفػػيقجفػػأقوببػػغقوػػلاسيقي ػػلاعاقويوػػ قالعضقلوػػاقإبػػعاـقاسع ػػجق
قكوػلاقأفقاسورػععقسػـقيػن قدبػىقتاجيػجقأاػع قاسحكػعق،اسغػع قاسػذيقأنرػربلقو لابؿقانتبلادػنقبلاسبنػلاءق

سبرػعيع قا اػيوي قفػيق يػعققنػلاتأحلاسوػلاؼقلقاسوتعبػؽقبلالق91/102وػفقوػلانلفقق2اسوػلاج قق يعقأف ق
تػػن  قتبعػػلاقألقاسونصػػل قدبيهػػلاقسػػذسؾقفػػافقالاػػع قفػػيقاسحكػػعقتمضػػأقستغيػػعااقوحتوبػػ قفت يػػجق

ق.3لاع قاسو ؿ
يكػػلفقبػػجفأقوببػػغقكبيػػعققاسواػػتراعفػػلاست اـق،قاػػع قاسو ػػؿوػػفقأقبروػػؿلاقياػػل قتحكيػػعقاسلوػػؼقلق

يعلاجؿقدلاج ق وفقالعضقسنلاظعقاسوبؾقاسلوبيقدنجقاستعلاوجق ػـقيػجفأقوببغػلاقجلعيػلاق)اػنليلا(قوحػججاق
العضقبوببػغقكبيػعققالاعااػتئفيقاسع جقلبذسؾقفلاسحكعقيعنػيقأفقيبيػأقاسوتػلسيقحػؽققلوتب لاقدبين

وػػج قاسحكػػعققالكبوػػلاقكلانػػمػػعقلواػػطقجلعيقآي ػػلاعاقاس يوػػ قاساػػلوي قسػػلأعضقيػػجفأقجفعػػ قلاحػػج ق
ق.ا قكلافق وفقحؽقاسحكعقكبيعققسلأاع صغعقاس اطقاسجلعيقلقطليب ق
يػن  قتبعػلاقلقاػعقي يػجق ػذاقالقاعقاسو ؿقلواقاستحكيعقبػؿقأف قيكلفقاسحكعقبرقأفقيكبيقلا
وػػفقاسرػػعيع ققوػػرملذحكػػـققل ػػلقق،وػػلاقياػػوىقبتصػػ يأقاسحكػػعقل ػػلقن صػػنقألقاػػعقاسو ػػؿقس يػػلاج قأ

قا ايوي .
وػعقاسػذيقتبنػلابقفػيقالقل ػلقستاجيجقأاػع قد ػجقاسحكػعققاسا ائعيقأيضلاقلوتلا قورععقسـقيحججقاس

قاستنبيػػذيق28الاياػػلاعقاسعػػلاجيقبولاػػاقنػػ قاسوػػلاج ق اسوحػػججقسكيبيػػلااقق98/381ق4وػػفقاسوعاػػلـ

                                                           
 18المؤرخ فً  62/22من القانون  11تنص على ما ٌلً: " ٌؤجر الملك الوقفً، فً إطار أحكام المادة  11، المادة المرجع نفسه - 1

والمذكور أعلاه، سواء كان بناء أو أرضا زراعٌة أو مشجرة عن طرٌق المزاد عن طرٌق المزاد، وٌحدد السعر  2662أبرٌل سنة 

لمعاٌنة واستطلا  رأي المصالح المختصة فً إدارة أملاك الدولة أو الجهات الأخرى الأدنى بإٌجار المثل وعن طرٌق الخبرة بعد ا
 المختصة". 

تنص على ما ٌلً: " على غرار كل مواد هذا القانون، ٌرجع إلى  1، المتعلق بالأوقاف، المشار إلٌه سابقا، المادة 62/22القانون  - 2

 أحكام الشرٌعة الإسلامٌة فً غٌر المنصوص علٌه".

ق.86سعولاع قاعلاج،قوعاأقالابؽ،ق ق - 3
تنص على ما ٌلً:" ٌمكن مراجعة شروط عقد الاٌجار عند نهاٌة سنة  18المشار إلٌه سابقا، المادة ، 68/382المرسوم التنفٌذي  - 4

 تارٌخ سرٌان العقد أو عند تجدٌده، ولاسٌما قٌمته ومدته".
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،قلدبػىق1تاجيػجبدنػجقلقإجاع قالويؾقاسلوبي قاستيقعبطاقذسؾقبلانتهلاءقوج قد ػجقالاياػلاعقاسعػلاجيق
قاسحكـقفيقتاجيجقأاع قاسحكع.ذسؾقيوكفقأفقنترتىقبهذاق

 الثالثالفرع 
قالأرضصقيع ت

لذسػػػػػؾقكػػػػػؿقحاػػػػػاققتصػػػػػ يأقالعضاسوحتكػػػػػعيفقفػػػػػيقطعي ػػػػػ قاسوحكػػػػػعيفقلققمتبػػػػػؼس ػػػػػجقا
ياػتهجؼقوصػبح ققفرحػج ولاق،فقظهػعقاسبػعؽقاسكبيػعقبػيفقت ػجيعقكػؿقونهوػلاكذاقبعػجقألقق،وصبحتن

بحكػـقحيػتقعفضػاقس قكعيف،قفحاـقاس ضلاءق ذبقاسواػرمعقيعاديقوصبح قاسوحالآلقسوحتكعيفقا
ويوػػػ ققلاقاسرػػػعيع قا اػػػيوي قفػػػيقينظػػػعقإسػػػىبلاسنظعيػػػ قاستػػػيقت ضػػػيقبهػػػقفرمػػػذاق،كبتػػػلاقاسنظػػػعيتيف

وػػلاقت ػػجعقالاػػع قلوػػاقنا قلقناػػب قونهػػلاقت ػػجعقالاػػع قدبػػىقو تضػػلا لاققلمػػذالعضقلوػػاقاستصػػ يأق
ق. قملاسي قوفقاسبنلاءالعضقحع ققف قأقلاعدتبااستص يأقدبىق

قلللاقت ػػػلؿقبػػػنقاسولاسكيػػػ قل ػػػتصػػػ يأقالعضقومتبػػػؼقفيػػػنقفبػػػـقتتبػػػؽقدبيػػػنقكػػػؿقاسوػػػذا اقف
ع قألاقت يػػػجقأاػػػقاػػػارلقفأقسػػػنقاست نػػػيفقاسوػػػجنيقاسوصػػػعيقضػػػلابطقوػػػجقلضػػػدنػػػجقاسحنبيػػػ قلققاسػػػعاام
ألق(قفيقاس يػلاج ق1/5 قاسمو ق)لقلاياقاعقاسو ؿقحجا قكبولاقببغقاستغييعقفيقأقلا قتن  قإألقاسحكعق
 .2تاجيجقالاع معقت جيعقحتىقيتـق ولانيقانلااقدبىقآقوضيلقاسن  ق

                                                           

ق.223بفقورعنفقميعقاسجيف،قوعاأقالابؽ،ق ق- 1
 .1459دبجقاسع اؽقاسانهلعي،قوعاأقالابؽ،ق قأحوجقق- 2
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 الفصل الثاني: آثار عقد الحكر وانتياؤه

شاار طو أر انااو    ضاار رت تاا ففر ناااتيااكل لفااا فلل ااس فل اااية ااىكاا  فل  اار     نااالجعا
فلعقا د عقد فل  ر عال  اا ر فلتا كتاكز ييا علق  ي س عقد  ال   فلخا   ىا فلعاا  فلات  

  فاذذف ىم فللر ةلأتعرضت قيليا إلى الي م فل  ر لغ   ف طلا ا    نارق   كث تطفلأخرى
 كرتب آثاره فا فل فقع.فذنو  نا فقا لاا ذ ر قام ىذف فلعقد 

 فلطرفكل لا ة اعكن  على  اىس     ق   لتزفااتف  نش ء فكترتب على إيرفم عقد فل  ر
ر  ذلك يأن فعو فل   فنتياءعل ت لم ن لى تل كليا فا ىذف فلل س   اا إطرة نت   

أ  ام فا فللقو فلإ لااا أ  فا فلق فعد فلعاا    رد فا ااا لو  ىذف    فلخا    فلعاا 
 .فلا تادت ال فلقان ل فلجزف ري

 :  لكال خلاس فلاي ثكل فلتالك اا  يةس  ا س تل كن 

كاادرج ضااانو اطليااكل  ي كااث كخ ااص فكااو  آثااار عقااد فل  اار ت اات عناا فل فلاي ااث فلأ س:
 فلاطلب فلأ س ل ق ة فلا ت ر  فلاطلب فلثانا لالتزفاات فلا ت ر.

 ندرج ضانو فلاطالب فلتالك : إنتياء عقد فل  ر يعن فل فلاي ث فلثانا:أااا  

فل  اار يانتياااء ادتااو  فلاطلااب فلثااانا فنتياااء فل  اار قيااس  فلاطلااب فلأ س كخ ااص  لانتياااء
فنتيااااء ادتاااو  فلاطلاااب فلثالاااث فنتيااااء فل  ااار لأ اااياب خا ااا   فلاطلاااب فلرفياااع أىاكااا  عقاااد 

 فل  ر.
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 المبحث الأول

 كرــــلحا عقدار ــآث

ت دث  فااا فلقااان ل فلا ق فاا  فلا اا ف ااتثاار فلعقااارفتعقااد فل  اار ضااال عقاا د  ياااا أل  
 26ن اات علكااو  اارف   فلااااادت قاااد ف  91/101لقااان ل فلأ قااا   فلاااتامفلاعاادس    01/07

فااا   افكاااً  ااايق  نااص فلاااادت فل ك اال   كااث لاام  فلتزفااااتكترتااب علكااو  قاا ة  إذ  2ا اارر 
 فلرجا ع إلاى فلا اادر فللقيكا  ل ادىات اتم  فيقكات فجا ت قان نكا  فلإشارت إلاى آثاار ىاذف فلعقاد

 .ىذه فلالتزفاات الر  فلا  ر فلا ت تقع على عاتة ف تنياط اا   

الاك ااا فا ة فلأرض   فاالا ت ر كل ياكل  اة فل  ار   اة فلال كا   ال تيكل لدكنا أ  
  فلالتازفمت فاا فلتعاااس كلا ة  اة فلانتلااع اال فلقا    يكارفً  ىاذف ك  ايو قادرفً ال يناء  غرفس    

عادد اال فل قا ة  ر  يجعس فلأرض  ال   للا تغلاس   كظير ذلك فاا للا يدفع فلأجرت 
 :فكيا ال خلاس فلاطليكل فلتالككل  ا س فلتل كسنتا  فل  

  ق ة فلا ت ر. :فلاطلب فلأ س

 . رتفلا  فلتزفاات: فلاطلب فلثانا

 المطمب الأول

 رـــكــوق المحتـــحق

أ  اااام فلشاااركع  فلرجااا ع إلاااى  لاااى  قااا ة فلا ت ااار لاياااد لناااا اااالإأل نتطااارة  اااال أجاااس
 كااث إذف لاام ك جااد نااص قااان نا كاانظم ا ااأل  ااال ا ااا س فل  اار   فلإ االااك  فااا ىااذف فلشااأل

 اادر فلثااانا يعااد ن اا ص قااان ل فلا ياعتيارىاااأ  ااام فلشااركع  فلإ االااك   فذننااا نرجااع إلااى
"علاى  :ا تانص علاى ااا كلاافلتا   91/102اال قاان ل  02لنص فلاادت     ذلك طيقافل ق 

                                                           

 المتعلق بالأوقاف، المشار إلٌه سابقاً. 99/91قانون  -  1

 المرجع نفسه.-  2
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فلإ ااالااك  فاااا غكااار فلان ااا ص   كرجاااع إلاااى أ  اااام فلشاااركع  غااارفر  اااس اااا فد ىاااذف فلقاااان ل
  "علكو

 :تتاثس فافكترتب على فلا ت ر  ق ة 

 .فا فلأرض فلا ت رت  ى   ة فل  ر ة عكنا  -9
 .فلذي ى  على عاتة فلا  ر ضاال فلتعرض -2
 رت.اياا فا فلأرض فلا ت اس فلذي أق ة ال ك  تاا  فا فليناء أ  فلغر  -3

  التالا:ك تدعا  ضع  س  ة فا فرع انل س ى  اا    

 .:  ة فلا ت ر فا فلأرض فلا ت رتفللرع فلأ س

 .ضاال فلتعرض: فللرع فلثانا

 فللرع فلثالث:  ة فلال ك  فكاا ينى  غرس.

 الفرع الأول

 حق المحتكر في الأرض المحتكرة

 ىا   على فلأرض فلا ت ارت عكناٌ أ لاٌ   ةٌ  كنشأفللا ت ر  اً كرتب عقد فل  ر  ق ق
  ذلااك يااالأرض فلا ت اارت يجاكااع  جاا ه فلانتلاااع فلانتلاااع ىااذف فل ااة كخاا س لااو     ااة فل  اار

ت ا ل فلأعاااس  ليشارط أ  اً أل كقاكم فكياا ينااء أ  غر ا   ت لا يا ي جو خاصف تعاكرىا   ي
 .كنقص ال قكاتيا لا   لأ   1أل تؤدي إلى ت  كنيا جركيا فا فلأرض ال شأنياك فلتا

 .2فل جز علكوفا فلأرض في  قايس للنقس  فلتنازس    ا عكنكاً  ر  قللا ت ياا أل   

                                                                                                                                                                                
. 

شهادة ماستر، القانون العقاري، منصوري فرٌدة، عقود استثمار الأملاك الوقفٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة تخرج  - 1

 .43، ص 2193/2194جامعة زٌان عاشور، الجلفة، 

 .955بن رقٌة ٌوسف، مرجع سابق، ص -  2
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فلاشارع فلجزف اري فاا  ون ا فقا اا   اا ألّ للا ت ر أل كنقس  ة فل  ر إلى  رثتو  
 .01/071ال فلقان ل  2ا رر  26فلاادت 

كرتاب   أل فلييا   ىاا  التاالا: فليكاع    للا ت ار ت ارفات ي ار فلاشرع فلا قد خّ سف
 اً أل كرىناو رىناا  اى يااو   كجا ز أل ك    اً خكركاا اً كقلااو  قلاكاؤجره        لاو ألفرتلاااة و قا ىعلا

   ااا فلعقاار فاا فل  ار  قا ة ز علاى   اا كا ل فل جالم ك ل ىذف فل ة ا ق فاً  اً إلر اك
 .2(يكع أ   ىبرفات فلناقل  لو إذ  س فلت   كجب ت جكلو )

   اااا فلعقااار فلا ت اار فااا  الاا  فلناازفع يااا ا  ااا  ت فجاادفأاااا فلا  ااا  فلاخت اا   
 فلتاااا  اااددىا  3كا ااال للا ت ااار أل كرفاااع ضاااد فلاتعااارض لاااو جاكاااع أنااا فع دعاااا ى فل كاااازت

 .8264على  817فلا فد ال فلقان ل فلادنا فا 

نكااا  فلتاااا ك ااااا يياااا  اااة  ااااا كترتاااب علاااى أل للا ت ااار فل اااة فاااا رفاااع فلااادع ى فلعك
  فك اترد فلأرض ااال أي  ااا ز ي ااة فل  اار فلاعتارف ى فلإقاارفر أ  ىاا دعاا  فل  ار ذفتااو    
 .5 اا لو فل ة فا رفع جاكع دعا ى فل كازت  دع ى فلال ك   ليا يد ل  ة

 الفرع الثاني  

 ضمان التعرض

فلذي كان و عقد فل  ر اع فل ة فلعكنا   اا أنو جار ا تاد ال  ة فلاكىذف فل ة 
فليكع  اا فكيا ال فلتزفم ا تاد ال فل ة فلعكنا فا فل  ر  فلذي ت  او ق فعد 

 يالضاال.

                                                           

 .سابقا المعدل والمكمل لقانون الأوقاف، المشار إلٌه 19/17القانون  - 1

 .9472أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق، ص  - 2

 .9474، 9473، ص نفسهمرجع ال -3

 .826إلى  897المشار إلٌه سابقا، المواد من  المتضمن القانون المدنً، ،75/58الأمر  - 4

 .155يل رقك  يل ك     ارجع  اية  ص -  5
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فلتعرض لو فاا فلانتلااع ياالعكل  )فلا ت ر( للا تأجر  ى  ىنا فل ق  فلاؤجر كضال
 ىاااذف فلضااااال فااارع عااال فلتااازفم فلااااؤجر يتا اااكل فلا اااتأجر اااال فلانتلااااع ياااالعكل   فلااااؤجرت

فلااؤجرت فنتلاعاااً ىاد ااً  اااالًا   ااا كضااال فلااؤجر فلتعاارض فل اادر انااو شخ اكاً    ااذلك 
علااى  اايب قااان نا طيقااا لأ  ااام فلاااادت  كضااال فلتعاارض فل ااادر ااال فلغكاار إذف  ااال اينكاااً 

اااؤجر كضااال فلتعاارض فل ااادر انااو شخ ااكا يالااتناااع ااال فلقااان ل فلااادنا  فااذل فل 4831
   لا كجااا ز لاااو أل عااال  اااس ااااا اااال شاااأنو أل ك ااا س د ل فنتلااااع فلا اااتأجر ياااالعكل فلااااؤجرت

لا كقت ار ضااال فلااؤجر       ال قاتيا أي تغككر كخس ييذف فلانتلاع ك دث يالعكل فلاؤجرت
اال إلااى  ااس إضاارفر أ  علااى فلأعااااس فلتااا ت اادر انااو أ  ااال اأا ركااو يااس كاتااد ىااذف فلضاا

تعارض اينااا علااى  ايب قااان نا ك اادر اال ا ااتأجر آخاار أ  اال أي شااخص تلقااى فل ااة 
 ال فلاؤجر.

اال  4842كضاانو فلااؤجر طيقاا لأ  اام فلااادت فأاا عل فلتعرض فل ادر ال فلغكر 
دعااى أجنيااا  قاااً كتعااارض اااع اااا للا ااتأجر ااال  قاا ة ياقتضااى عقااد فلقااان ل فلااادنا إذف ف

علااى فلا ااتأجر أل كيااادر إلااى إخطااار فلاااؤجر يااذلك  لااو أل كطلااب إخرفجااو  فلإكجااار  جااب
   ىاا  اااا كطيااة 4فلخ ااام  فااا ىااذه فل الاا  لا تجااري فلاادع ى إلا ضااد فلاااؤجر   ااده 3ااال

 على فلا  ر  فلا ت ر  طرفكل لعقد فل  ر.

 لثالفرع الثا
                                                           

:" على المؤجر أن ٌتمنع عن كل تعرض ٌحول دون انتفاع المستأجر بالعٌن 483المادة    فلاشار إلكو  اايقا 75/58فلأار  -  1

أن ٌحدث بها أو بملحقاتها أي تغٌر ٌنقص من هذا الانتفاع، ولا ٌقتصرر ضرمان المرؤجر علرى الأفعرال المؤجرة. ولا ٌجوز له 
التً تصدر منه أو من تابعٌه، بل ٌمتد إلى كل ضرر أو تعرض قرانونً صرادر مرن مسرتأجر أخرر أو أي شرخص تلقرى الحرق 

 عن المؤجر".

علاى فلا اتأجر  إخطاار فلااؤجر يالادع ى فلارف عا  اال فلغكار فلاذي  :"كتعاكل484  فلاشار إلكو  اايقا  فلااادت 75/58فلأار  -  2
 اطاليتو يالضاال.  فا ىذه فل الا  كا ال فلا اتأجر طلاب إخرفجاو  فلا تأجر كدعا  قا على فلعكل فلاؤجرت كتعارض اع  ة

ا  جااز لاو طلاب ف ا  ال فلخ ام  إذف ترتب على ىذه فلدع ى  راال فلا تأجر اال فلانتلااع يالشااء فلا اتأجر  لكاا أ  جز كا
 فلاكجار أ  إنقاص يدس فلاكجار د ل فلاخلاس ي قو فا فلتع كض ". 

  2001ل فل طنا للأشغاس فلتري ك  جنادي جكلالا  فلإكجارفت فلتجارك  فا فلقان ل فلتجاري فلجزف ري  اطي عات فلدك ف -  3
 .35فلطيع  فلا لى  ص

 .36  ص فلارجع نل و -  4
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 وغرس يبن فيما حق الممكية

ل ينااء أ  فللا ت ار ال كا  ااا أ دثاو اا  إلى  ة فل  ر فاا فلأرض فلا ت ارت إضاف 
 تتاكااز ىااذه   ي ااة فل  اار ر  فكااو   ااده أ  اقترناااً لااو أل كت اا    تاااااً  غاارس أ  غكااره ال اااً 

عاال فرخاار   ااأل  كت اار  فااا  ااس  ااة ا ااتقلاً  ذ كجاا ز لااو ألإ  فلال كاا  عاال  ااة فل  اار
فاااا   اااة   ااااا لاااو فلكت ااار  فاااا فل قاااكل اعااااً  أل ل ااال فلغالاااب    1كيكاااع  اااة فل  ااار   اااده
  إذ لا 87/192ااال ىنااا نجااده كختلاا  عاال فلإكجااار فلاؤيااد فااا قااان ل إكجااار  ااة فل  اار   

لا كا اال يكااع فلأااا فس فلاتنااازس عنيااا انل اال  عاال  ااة فلانتلاااع كجا ز فكااو إكجااار فلأرض    
 .3فلدف م

تالااك اااا أقااااو فيااا انشااأت علااى  ةن ل فلجزف ااري  فلاام كعااط للا ت اار  ااأاااا فااا فلقااا
فلتاا أل قات  اس  91/10 فلأ قاا  اال قاان ل 254فلالك فل قلا   ذلاك طيقاا لانص فلااادت 

فكقت اار يااذلك  ااة فلا ت اار علااى   اااا كقااام علااى أرض فل قاا  ااال يناااء أ  غاارفس يااال ق 
 .فلانتلاع يالعقار لادت اعكن  فا فلعقد

فلينااء     كاث أل  ان ل فلاادنا فلا اريفلقا  ىذف علاى ع اس فلقاان ل فلاادنا فلأردناا   
اال فلقاان ل فلاادنا  1002ذ ارت فلااادت إذ   5ك ا ل ال ااً لاوفلغرفس فلذي أقاااو فلا ت ار   

 دثااو ااال يناااء أ  غاارفس أ  غكااره أ: " كالااك فلا ت اار اااا فلا ااري فااا ىااذف فلشااأل اااا كلااا

                                                           

 .9476و 9475السنهوري، مرجع سابق، أحمد عبد الرزاق -  1

 ، المشار إلٌه سابقا.87/99قانون  -  2

 .955بن رقٌة بن ٌوسف، مرجع سابق، ص -  3

" كل تغٌٌر ٌحدث بناء كان أو غرسا، ٌلحق بالعٌن الموقوفة وٌبقى الوقف 25المادة   فلاشار إلكو  ايقا  91/10قان ل  -  4

المتعلق بالأوقاف المعدل والمتمم لقانون الأوقاف، المشار إلٌه  99/91قانون  ر". أنظرقائما مهما كان نوع ذلك التغٌٌ شرعا

 سابقا.
 .88  87لعاارت  عاد  نلس فلارجع  ص-  5
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ىاااااذه  أجاااااازت كاااااث   1ي اااااة فل  ااااار "  لاااااو أل كت ااااار  فكاااااو   اااااده أ  اقترنااااااً  تااااااااً  ال ااااااً 
 ال قيس فلا ت ر. تال و ال ك  تاا رفس  فليناء   فلت ر  فا فلغ فلتشركعات

 انيالمطمب الث

 كرـــالمحت التزامات

لأجارت  ىاا دفاع ف فلتزفااات اة فل  ار فاا ذاا  فلا ت ار   كث كنشئ تتعد فلالتزفاات
 فل  ر. فلإتا ت  جعس فلأرض  ال   للزرفع    رد فلعكل فلا ت رت يعد فنقضاء ادت 

 لفرع الأولا

 المحتكر بدفع الأجرة التزام

أل كاؤدي  وفعلكا يادفع فلأجارت  اً شخ اك فلتزفاااً كرتب عقد فل  ر على عاتة فلا ت ر  
إكجاار  ان ي ك ادد كلتازم يادفع عقاد فل  ار     مكقارب قكا  فلأرض فلا ق ف   قت إيارف ايلغاً 

  فاالا ت ر كادفع لجاناب 2ا رر  26لنص فلاادت   قا  طيقاً فا فلعقد لل لط  فلا لل  يالأ
 آخر ض كلا ك ات فا  ان كاً  كرتب ايلغاً كقارب قكا  فلأرض فلا ق ف      اعجلاً  فل ق  ايلغاً 

 .2ل ق  أ  اال كنتقس إلكو ىذف فل ةلجي  ف

اااال  2ا ااارر  26 ااااا أشاااارت إلكاااو فلااااادت  ت ااا ل فلأجااارت ا ااات ق  فلااادفع  اااس  ااان   
  كجاا ز اطالياا  فلا ت اار ييااا   ل اال لا كجاا ز فااذذف لاام تاادفع فااا اكعادىااا  01/073فلقااان ل 

                                                           

 .9112المشار إلٌه سابقا، المادة القانون المدنً المصري، -  1

الي م فلأجرت فا عقد فل  ر كختل  عل الي م فلأجرت فا فلق فعد فلعااا  فاالأجرت فاا عقاد فل  ار اال شار طيا دفاع فلاقاياس  -  2
فا فلقاان ل فلاادنا علاى أناو:" كجاب علاى فلا اتأجر أل  498اا كقارب ثال فلأرض  كلزم يالاقايس أجرت ض كل   فتنص فلاادت 

اتلة علكيا  فذذف لم ك ل ىناك فتلاة  جب فل فاء ييدس فلاكجار فا فلا فعكد فلاعاا س يياا كق م يدفع يدس فلاكجار فا فلا فعكد فل
 فا فلجي ".

 ، المشار إلٌه سابقا. 19/17قانون  - 3
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فلتااأخر عاال فل فاااء قااد دفم فتاارت  طلااب ف اا  فلعقااد لعاادم فل فاااء يااالأجرت  إذف لاام ك االللا  اار 
 .1ط كل  ال فلزال

للا  ار ل اا كطلاب ف ا  عقاد فلا ري ادت ثلاث  ن فت ات فلكاات   دد فلاشرع قد 
لاو  اة ال كا  فلرقيا  علاى فلأرض فلا  ارت إذ   2يالأجرت فل ن ك  م  فاء فلا ت رفل  ر لعد

  ااار  ىاااذف  اااة عكناااا عقااااري   لاااو فل اااة فاااا فلاااذي ىااا   اااة فل فلانتلااااعاجاااردت اااال  اااة 
 يياذف فلشاألنازفع فاا فل نظرالتختص يا    اا  ية فلذ ر ة شخ اىذف  ف تكلاء فلأجرت    

اتعلقاا  يالإكجااار فل اان ي لا   لأل فلاادع ى شخ ااك  3  فلااادعى علكااو  ىاا  فلا ت اارا  ااا
 عكنك .

تااانص علاااى ااااا كلاااا:" ا فلقاااان ل فلاااادنا فلا اااري فااا 10094يا جاااب ناااص فلااااادت ف
 ذلااك أل    ثاالاث  اانكل ات فلكاا  أل كطلااب ف اا  فلعقااد"كجاا ز للا ت اار إذف لاام تاادفع لااو فلأجاارت 

ثاا  اال عكنا ك ل  فلا ت ر نلقاات  ثكارت   فل  ر كختل  عل فلإجارت فلعادك  فا أنو  ة 
ل      5الا اا  اال فلازال فترتيعد   ك   أل كيدد يالل   إلا  فلا فاا فل  ار لا تيقاى فلأجارت  ف 

  تيعاااا لتغكااار فاااا شااارط فلأجااارت ناأشااار  أل   ااااا  اااية   تااانقص   ياااس تزكاااد   علاااى  الااا   ف ااادت
لتغككاار  الاا  أجاارت فلأرض ل ثاارت رغيااات فلناااس       فلعياارت فااا فلزكااادت ت اا ل يزكااادتفلأ اا فس
  اااا  فلأرض ي ااام ت اااتأجر ي  اااب ا قعياااافكنظااار إذف رفاااع فلينااااء أ  فلغااارفس اااال قكفلا اااال 

 ثس.فك  ل ىذف أجر فلا  

                                                           

 .88لعاارت  عاد  ارجع  اية  ص -  1

 .225يل اشرنل خكر فلدكل  ارجع  اية  ص  -  2

 .156يل رقك  ك     ارجع  اية  ص -  3

 .1009فلاادت فلقان ل فلادنا فلا ري  ارجع  اية   -  4

 .9479و 9478أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق، ص -  5
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رت فااا  قاات  اناات قكاتيااا ضاا كل  جاادف  ثاام تاادفر يا فلعااارفل ف اام أرض  قاا  ف ت اا 
  فأجرتياااا ترتلااااع قكاتياااا لا شاااك فارتلعاااتلشاااااخ  اااال  اااس ا اااال أ اطااات يياااا فلاياااانا ف  

 .1قكاتيا لارتلاع

فلا  ر)فلااااااؤجر( أكضاااااا ت ااااالكم فلعاااااكل فلااااااؤجرت فك ااااالايا  ال قاتياااااا  فلتزفااااااات اااااال 
 ( للانتلاع ييا   ب فلاتلاة فل فقع يكل فلطرفكل.2للا ت ر )للا تأجر

أل كعتناااا يالأاااااا ل فلااااؤجرت  أل ك ااااافظ علكيااااا  )فلا ت اااار( كجاااب علااااى فلا اااتأجر  
ثناااء فنتلاعاو ييااا ااال ف اااد أ  ادي فياا  ا ااؤ س عاااا كل اة فلأاااا ل أاثلااا كيذلااو فلرجااس فلعا

 .3ال فلقان ل فلادنا 495ىلاك  ذلك طيقاً لأ  ام فلاادت 

 الفرع الثاني

 للاستغلالالمحتكر بجعل الأرض صالحة  التزام

ه ااااا أا ااال اااال  ااااا كلتااازم فلا ت ااار يجعاااس فلأرض  اااال   للا اااتغلاس  ذلاااك ياتخااااذ
ق فااااا   طيكعااااا  فلأرض فلا    ااااااع ارفعاااااات فلشااااار ط فلاتلاااااة علكياااااا   فل  اااااا س لت قكاااااة ذلاااااك

ااا  أل ك اتعاس فلأااا ل فلاااؤجرت  ااا كلتازم  فقاا للق فعااد فلع    فلغارض فلاذي أعادت لأجلااو  
 ال فلقان ل فلادنا فلجزف ري. 491 ال قاتيا لاا ن ت علكو فلاادت  

ل   للزرفعااا  إذف  انااات لياااا  ااااك ااا ي  اااط يا لجعريااا    ىاااا إذف  انااات خءفكعكاااد ينا 
فلأرض فلتااا أعاادت لزرفعاا  فللا ياا  الأرض فلزرفعكاا  غكاار أرض فليناااء   فاا  4زرفعكاا  اً أرضاا
  رض فلتااا أعاادت للا  اا لات فلعادكاا غكاار فلأفلأرض فلتااا أعاادت لزرفعاا  فلزىاا ر   غكاار 

                                                           

 .225خكر فلدكل يل اشرنل  ارجع  اية  ص -  1

فلا تأجر: ى  ذلاك فلشاخص فلاذي كقا م يالا اتغلاس ل  اايو فاا فلأااا ل فلتاا أجرىاا اال فلااؤجر اااا كخا س لاو  اة فلانتلااع - 2
 س ادت فلاكجار  ال يكنيا فل ة فا فلاكجاار ثام فدفرتياا ل  اايو فاا اقاياس ايلاا ك  اس فلاتلااة علكاو يادس فلاكجاار  جناادي ط

 .37جكلالا  ارجع  اية  ص 

 .38جنادي جكلالا  ارجع  اية  ص - 3

 .89لعاارت  عاد  ارجع  اية  ص  -  4
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كراايااا إذف ت انخلضاا    فلأ ا ااا ىاا  إ االاح فلأرض فلا ت اارت فكردايااا إذف  اناا فالتزفاااو
 .1 انت فا  اج  فلى تراكم

ضاااكو عااار  فلجيااا  فقاااد كقتضاااكو كقضاااا ياااو عااار  فلجيااا  فقاااد كقترف ااااا كرفعاااى أخكااا  
ف س فلا ت ااار يياااذ  فاااذذف أخّااا2خا اااا فاااا ف اااتغلاس فلأرض فلعااار  عناكااا  خا ااا  أ  ا ااال اً 

  ااااع   فلل ااا ل كطلاااب فلتنلكاااذ فلعكناااا أتطياااة فلق فعاااد فلعااااا   فكجااا ز للا  ااار أ فلالتااازفم
 .3ارفعات فلتع كض فا فل التكل

 الفرع الثالث

 برد العين المحتكرة بعد انتياء مدة الحكرالالتزام 

عند نياك  ادت فل  ر فذل فلا ت ر التزم يرد فلعكل فلاؤجرت إلى فلا  ر )فل ق ( 
 اا تقضا فلق فعد فلعاا  فا عقد فلإكجار  غكر أنو غكر الزم يرد فلعكل  اا  انت علكو 

أ  قد   رس أ  يياا اعاً أ  يالغلأنو يا جب  ة فل  ر  ك  ل قد قام ياليناء   عند ت لايا
يرد فلعكل فا  ال  كنص علكيا  إلا   ك  ل ىدم يعض فلانشاءفت  لذلك فذنو لا ك  ل الزااً 

 فلعقد ياا علكو ال انشآت أنشأىا فلا ت ر  تزكد عادت فا قكا  فلأرض.

عطليا عند فلت لكم فذل لل ق  أل كرفع علكو إذف  ال أ اء ف تغلاس فلأرض    أاا 
تيا إلى اا ى  ي ج كض عند تخركب فلعكل فلا  رت أ  تعطكليا أ  ت  كسدع ى يالتع  

 .01/07ال قان ل  2ا رر 26أ  أ   اا كشكر إلكو فلاادت 

                                                           

 .225خكر دكل يل اشرنل  ارجع  اية  ص -  1

 .1480فلرزفة فل ني ري  ارجع  اية   أ اد عيد-  2

 .89لعاارت  عاد  ارجع  اية  ص -  3
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ذف لم ك لم فلا ت ر فلأرض يعد فنتياء فلادت فذل لل ق  أل كرفع علكو دع ى   ف 
ياالو ال يالإخلاء كطالب فكيا يرد فلعكل   ي لتو اؤجرف   ياالو ال  ة شخ ا  أاا 

 .1 ة عكنا فلو أل كرفع دع ى ف ت قاة فا فلا  ا  فل فقع فكيا فلعقار

 

 

 المبحث الثاني  

 رــــــــــــــــكـــــــــالح انتياء

كنتيا عقد فل  ر يانقضاء فلأجس   قد كنتيا قيس فنقضاء فلأجس   ك  ل ذلك إاا 
اا لأ ياب ترجع للق فعد فلعاا .  لأ ياب خا   يال  ر  ف 

 المطمب الأول

 انتياء عقد الحكر بانتياء مدتو 

  فا عقد فلإكجار لأنو ال فلعق د فلزانك   فكنتيا عقد تعد فلادت ال فلعنا ر فلايا
 .  ى  اا  أتنا لو فا ىذف فلاطلب.فل  ر يانقضاء فلأجس  أ  فلادت فلا ددت فا فلعقد

جيااا  فل قاا  عنااد فنتيااااء  علاااى فلأرفضااا فلا ق فاا  فااذل   فلأ  ااار لا تقااام إلا   ياااا أل    
فلادت فلا ددت فاا فلعقاد تخكار إذف  اال للا ت ار ينااء أ  غارفس لا كازفس قا ااا علاى فلأرض 

لقان ل فلاادنا ال ف 1008فلا ت رت يكل طلب إزفلتو ف  طلب ف تيقا و   كث ن ت فلاادت 
 .2عكل لو "ا:" كنتيا فل  ر ي ل س فلأجس فلفلا ري على اا كلا

                                                           
 .994، ص 2191، 9ور، الطبعة سهلال شعوة، الوجٌز فً شرح قانون الإٌجار فً القانون المدنً، دار ج - 1

 .1482أ اد عيد فلرزفة فل ني ري  ارجع  اية  ص -  2
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 فنتيااء    ا اكل أ   اتكل أ  ت اع  ت اعكل  ان فالادت  اا رأكناا  اايقا ت ادد ااا ياكل خ
فلغاارفس   فكثاا ر  ااؤفس  اا س ا ااكر فليناااء   فلااادت ااااا لا كختلاا  علكااو أ ااد يانتياااءفل  اار 

 ذف فلشأل فا فلعقد.ذف لم كذ ر ىإفلأرض يعد فنتياء عقد فلإجارت  يخا    فلقا اكل فا

ر اااو فل نايلااا  فاااا ىاااذه فلا اااأل  أل فلاالاااك كخكااار ياااكل أخاااذه يالقكاااا  أ  تفلااارفج  عناااد 
إذف  اال فلا اتأجر قاد يناى أ  غارس فاا  أااا عناد فل نلكا   ضااال نق او  يالأجرت أ  قلعاو 

أياى أل كادفع أجار     اظر فل ق    فنقضت ادت فلإجاارتأرض فل ق  ال االو لنل و يذذل ن
ال او جيارف   كخكار فلنااظر ياكل ااا كتاضارف ياالأرضفلينااء أ  قلاع فلشاجر  اال ىادم     فلاثس

ل فلأرض فكأخااذ يااكل أل كتر ااو إلااى أل كااتخلص ااات ة فلقلااع   علااى فلا ااتأجر يقكاتااو ا اا
 .فلا تأجر أنقاضو

ياااأل  اااال فلقاااان ل فلاااادنا فلأردناااا فلتاااا قضااات 1261فاااا فلااااادت  اااذلك ااااا  رد    
أل كطلااااب إزفلاااا  فليناااااء أ    أ  فنتيااااى فلأجااااس فلا اااادد لااااو ذف ف اااا  عقااااد فلت  كاااارإللا  اااار 

  ااا لام كتلاة علاى يقااءفلغرفس أ  ف تيقاءىاا اقايس دفع أقاس قكاتيااا ا ات قا فلإزفلا  أ  فل
   األ  انات اخللاات ا فليقااء أقاس اال قكاتيااا فلإزفلا فقد ت  ل قكاتياا ا ت ق غكر ذلك" 

 .فلأرض ىا فاا  أعلى ال قكاتيا   فليناء أ  فلأشجار يعد فليدم أ  فلقلع ليا قك

  فلااا ااادت فل  ار فقاد فختلاا  فاا فلا األ  اضات لا  خارب فلينااء أ  تلاا  فلشاجر    
عاااادت للا ت ااار  لا ل رفثاااو  اااة فليقااااء    لاااكسقااا    فللتاااا ي فل اادكااا  تعااا د فلأرض إلاااى فل   ف 

دت ااادفم قا ااا يادفع أجار فلاثاس" للا ت ار  اة فلإعاا": فاا فللتاا ى فلايدكا     فلشجر   فليناء
 .1فلاعا س يوى  فلق س   

 91/10 فلأ قااا عقااد فل  اار فااا قااان ل  لانتياااءلاام كتطاارة  فلجزف ااري فلاشاارع ل  أياااا 
" تاانص علااى أنااو: 1ا اارر  469نجااد فلاااادت   فلعاااا  فلأااار للق فعااد فلاااتام  تار اااً فلاعاادس   

                                                           

 .24 ا اكد ك    قرع ش  ارجع  اية   -1
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   ىاا  اااا كنطيااة علااى عقااد فل  اار لأل  لكياااا ااال فلعقاا د فلااادت " يانقضاااءكنتيااا فلإكجااار 
 فلزانك .

أاا ت  ك  اا أقااو فلا ت ر ال فنشاءفت  تغككرفت فذل فلاشرع فلجزف ري جعلو كاؤ س 
جيرف إلى جي  فل ق    ك  ى اا يكل فلاتعاقادكل يالترفضاا أي يااا ناص علكاو عقاد فل  ار 

إلاى إعاااس فلااادت  91/10اال فلقاان ل  251أ لًا  فذنو لم ك ل ىناك فتلاة فقد ردتنا فلااادت 
 نل و أي يالرج ع إلى أ  ام فلشركع  فلإ لااك . ال فلقان ل 02

 المطمب الثاني

 اء الحكر قبل انتياء مدتوانتي

فقد كنتيا فل  ر قيس فنقضاء ادتو فلاتلة علكو   ذلك لأ ياب عاا  ن ردىا فا 
 فللرع فلأ س  أ  لأ ياب خا   ن ردىا فا فللرع فلثانا.

 لفرع الأولا

 انقضاء الحكر لأسباب عامة

ىلاك فلأرض   : فت اد فلذا    فلتا ترجع إلى فلق فعد فلعاا  فلأ ياب فلعاا ال 
فا فقرت  أكضا فلل     نت لم عل  س  يبعدم فلا تعااس     أ  نزع ال كتيا  فلا ت رت  
 ااا كأتا.

 انتياء الحكر لسبب اتحاد الذمة-أولاا 

شاااخص  ف اااد  ااااا لااا   دكل فاااا  ااال  فلاااا فلااادف ل  ااال  جتاااااعفىااا   فت ااااد فلذاااا   
  أ   اا ل  أ ي  فلا ت ر أ د فلا ق   علاكيم  أ  ى فلدف ل فلارتيل فلعقار فلارى لفشتر 

                                                           

 س تغككر ك دث يناء  ال أ  غر ا  كل ة يالعكل فلا ق ف  تنص على ما ٌلً:"  25، المشار إلٌه سابقا، المادة 99/91قانون  - 1
 كيقى فل ق  قا اا شرعا اياا  ال ن ع ذلك فلتغككر   ت  ى فل الات يكل فلاعنككل  فل لط  فلا لل  يالأ قا  طيقا لأ  ام ىذف 

 أعلاه". 2اادت فلقان ل اع ارفعات أ  ام فل
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  إذف الااك فلا  اار لع ااس يااأل كالااك فلا ت اار  ااة فلرقياا أل كالااك فلا  اار  ااة فل  اار أ  ف
فلا ت ار اال اا لالأرض  أ    فكغد   س ال فلا  ارفل  ر أ  الك فلا ت ر  ة فلرقي   ة

 .1ال ك  تاا 

ليااا   قااد كاتنااع عاال  قااد كضااع فلا ت اار كااده علااى فلأرض فلا ت اارت ياعتياااره اال اااً    
  يالتقاادم   فكاتلاك فلرقيافلغا ض   ت  ل  كازتو للأرض  االك خالك  ال دفع أجرت فل  ر

تأخاااذ يايااادأ  فاااا فلقااا فنكل فلتاااا ثلاثاااكل  ااان  إذف  انااات فلأرض  قلااااً ثااالاث    يانقضااااء ذلاااك 
رت خاااس عشاا     ااب فلأرض فلا ق فاا  يالتقااادم   ىاا  اااا لاام كاانص علكااو فلاشاارع فلجزف ااري 

 ذلك فا فلق فنكل فلتا تأخذ يال  ر على فلأرض غكار  ذف  انت فلأرض لك ت ي ق إ ن  
ك ااي  فلا ت اار اال ااا للرقياا  يالتقااادم فااذل  ااة فل  اار كااز س يات اااد فلذااا  فااا     فلا ق فاا 

ق فا   اال فلشارفء  قد كشتري فلا ت ر  ة فلرقي    فذذف  انات فلأرض ا   ر شخص فلا ت 
س  ة فل  ر يات اد فلذاا  كز  للأرض ال ك  تاا     عند ذ ك ي  اال اً     يطركة فلا تيدفس

 ااال  فاااً   فااذذف  ااال ىااذف فل ااة ا ق  ا كجاا ز أل كشااتري فلا  اار  ااة فل  اار   ااافااا شخ ااو
 .للأرض خالك  ال  ة فل  ر ال اً عند ذ ك ي  افلشرفء يطركة فلا تيدفس   

ع فلا ت ار قاد كشال    "فلشارفء " ف اتيدفس فل  ارفل  ر عل طركة  نتياءفكطلة على    
فااا فل ااالتكل كااز س كشاالع فلا  اار فااا  ااة فل  اار إذف يكااع      أ  فااا  ااة فلرقياا  إذف يكعاات
ا شخص فلا ت ر فاا ففا شخص فلا ت ر فا فل ال  فلأ لى     ة فل  ر يات اد فلذا  

 .2فل ال  فلثانك 

 يلاك الأرض المحتكرة أو نزع ممكيتياانتياء عقد الحكر ب-ثانيا

 فلشااركع  فلإ االااك  تقضااا فااا ىااذف فلشااأل يأنااو إذف خاارب فليناااء فلا ت اار أ  جاا    إل  
  فاذل فلأرض تعا د لجيا  ره  لم كية لياا أثر فا أرض فل ق    اضات اادت فلا ت ااشجر 

                                                           
 .9499أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق، ص  - 1
2
 .9494المرجع نفسه، ص  - 
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عااادت فليناااءلا ك اا ل للا ت اار  لا فل قاا     يأنااو إذف لاام كا اال فلانتلاااع     ل رثتااو  ااة فليقاااء  ف 
 .ط عل فلا ت ر أجرت فلادت فلياقك ت ق   كنل  يالعكل فلاؤجرت فذل فلعقد 

كترتاب   اا علكياا اال ينااء للانلعا  فلعااا   ال نزع ال ك  فلأرض فلا   رت ىا   إذف 
لا ااال  ااة فليقاااء  فلقاارفر     ل للا ت ااراااا  اااك ااقط ا أل كل اا  عقااد فلا ت ااار    علكااو  تااا

 .1فك  ل لو  س ثال فلأرض ا فل ق   أا  ثال ينا و ك  ل لو إلا  

كنياا  ) ىا  ىالاك قاان نا( للانلعا  فلعااا  ىلاك فلأرض فلا ت رت أ  نزع ال كتيا إل  
إلا  علااى فلإدفرت فلتااا اار اات  للا ت اار فلرجاا ع يااالتع كض عاال  قااو لا ك اا ل     ااة فل  اار
-نااادرفً  اااا إذف أ ليااا فلي اار ل إلا  ىااذف لا ك اا    -  فااذذف ىل اات فلأرض فلا ت اارت ىااذف فلاجاارفء

 ال  ة فلرقي    ة فل  ر. ل اس  سّ فنتيى يطيكع  ف

ل تنااازع ال كتياااا فل ااا رت فلعالكااا  ليااالاك فلأرض فلا  ااارت ىاااا فليااالاك فلاعنااا ي ياااأ   
 لا ك ا ل للا ت ار إلا     كنتيا  ة فل  ر   عاااً  ال اً  عند ذ ت ي  فلأرضللانلع  فلعاا    

 .2فا فلأرض فلا  رت قد ك  ل قا ااً  فلتع كض عل فليناء أ  فلغرفس فلذي

 عدم الاستعمالعقد الحكر ب انتياء-ثالثا

ثلاثااكل  ااة فل  اار ااادت كجااري فكيااا فلتقااادم   ىااذه فلااادت قاادرت ي اات     ف ااتعااسعاادم 
: " لا ت اااع كلااا علااى اااا فلتااا تاانص 1262للاااادت  فقاااً  اان  فااا فلقااان ل فلااادنا فلأردنااا   

ت خاااس عشاارت  اان  علااى عاادم فنقضاات اااد إذفدعاا ى فلاطالياا  ي ااة فل  اار غكاار فلا قاا   
ذف  .3ثلاثكل  ن  "ا ق فا  انت فلادت  ت     ال  ة فل  ر  ف تعاالو   ف 

                                                           
1
 .9495المرجع نفسه، ص  - 

 .1495 فلارجع نل و  ص-  2

 .219علا ىادي فلعيكدي  ارجع  اية  ص -  3
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فل  ااار  اااال  إذففلاااادت  10111ت أااااا فاااا فلقاااان ل فلاااادنا فلا اااري فقاااد قااادرت فلاااااد
رس علااااى فلأرض   فلااااا ىااااذه فل الاااا  نااااذ ر اااااا كينااااى أ  كغاااايااااثلاث  ثلاثااااكل  اااان  ا ق فاااااً 

لا   فاا اادت فلتقاادم  فاذذف  قلاو أخاذ ي  ام فل قا    للا ت ار يقاا ال ااً  فلا ت رت كج ز  قلاو  ف 
لا    . انت فلادت خاس عشرت  ن   ف 

ذف رجعناااا للق فعاااد فلعااااا  فاااا فلقاااان ل فلجزف اااري  فاااذل عااادم ف اااتعااس فل اااة فلعكناااا   ف 
  كااؤدي إلااى فنقضاااء ىااذف فل ااة يااار ر خاااس عشاارت  اان  إذف لاام ك اال ا ق فاااً  ) ااة فل  اار(
 .2ي ة فلانتلاع

 انتياء حق الحكر بالفسخ أو البطلان-رابعا

 يا ييا فلعقد فا فلق فعد فلعاا .كعتير فلل    فليطلال ال أىم فلطرة فلتا كنت

 الفسخ-أولا

ءَ: نقضَااو   -فََ اا َ  لغــة: تعريــا الفســخ-1 قاَاو  فلل اا    ف ااخاً فلش ااا  ف اا      فلعاازمَ فلل اا      فر 
 .3و  أ  ن ا اً نقضفلعقدَ يكعاً 

أ  ى  فرتلااع   ام فلعقاد اال فلأ اس  األ    س فرتياط فلعقد اصطلاحا:تعريا الفسخ -2
 .4  فلل   جزفء كترتب على فاتناع أ د فلاتعاقدكل عل تنلكذ اا فلتزم يولم ك ل

فلتاا كنتياا يياا    اكل  اال   اا سفلايطلال    فا فلق فعد فلعااا  فلل ا انو اا كقايلو   
فالل اا  ىاا   ااس فلرفيطاا  فلتعاقدكاا  فكلجااأ إلكااو فلعاقااد ل ااا كت لااس ااال   )عقااد فل  اار(فلعقااد 
اال  119اا ن ت علكو فلاادت   ى   ىذف اا ك اى عادت يالشرط فلضانا   فلاقايس فلتزفاو

                                                           

 ة فل  ر ا ق فا فكنتيا يعدم ف تعاالو :" كنتيا  ة فل  ر يعدم ف تعاالو ادت خاس عشرت  ن  إلا إذف  ال 1011فلاادت -  1
 .1495ادت ثلاث  ثلاثكل  ن  " نقلا عل فل ني ري  ص 

تنص على ما ٌلً:" ٌنتهً حق الانتفاع بعدم  854، المشار إلٌه سابقا، المادة ، المتضمن القانون المدن75/58ًالأمر  - 2

 ( سنة.95الاستعمال مدة خمسة عشر )

 .560عل فل  ارجع  اية  ص ا اد ىادي فلل ام  ا اد  عكد  زىكر  -  3

 .429، ص 2118، للنشر موفمعلً فٌلالً، الالتزامات النظرٌة العامة للعقد، الجزائر،  - 4
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  إذف لاام فااا فلعقاا د فلالزااا  للجااانيكل :"ا فلجزف ااري  فلتااا تاانص علااى اااا كلااافلقااان ل فلااادن
ل أل كطالاااب يتنلكاااذ كااا   أ اااد فلاتعاقااادكل يالتزفااااو جااااز للاتعاقاااد فرخااار يعاااد فعاااذفره فلاااادك

  فطيكعاا  عقاااد فل  ااار تقضااا يالل ااا  فاااا  الاا  عااادم ف ااالاح فلأرض   1"فلعقااد أ  ف اااخو
  .ا لل  يال ق  )فلناظر( طلب فلل جعليا  ال   للا تغلاس فت  ل لل لط  فل

  اا كا ل لعقد فل  ر أل كنتيا يالأ ياب فلعاا  يالل  . 

 البطلان تعريا -ثانيا

 .2خ   رفً فلش اء: ف د   قط   او   ذىب ضكاعاً    ي ط لاناً طَسَ  ي ط لًا   يَ  لغة:-1

 كعرفااو فللقكااو فل ااني ري يأنااو:" فلجاازفء فلقااان نا علااى عاادم ف ااتجااع  اصــطلاحا:-2
 .3ا ت فك  لشر طيا"فلعقد أر انو  اال  

فا  ال  تخل  ر ل ال أر ال فلعقد   ال فلجازفء ىا  فلايطلال فكتض  ااا  ية أنو 
  فالا كناتا فلعقاد أي للقو على ت اكتو ياليطلال فلاطلةىنا ك  ل ن ع فليطلال اا تعار  ف  

عكاااب فاااا جااا د    فاااا  الاا   أااااا فاااا  الاا  تخلااا  شااارط ااال شااار ط  ااا   فلعقااد  ااااا أثاار
ااا تعاار  فللقاو  ىا  للإيطااس فلرضى أ  نقص أىلك  أ د فلعاقدكل  فاذل فلعقاد ك ا ل قاايلا 

كق ام فللقاو  لاى ااا ىا  اعار   نجاد أل فللقاو كق امينااء ع    على ت ااكتو يااليطلال فلن ايا
 .4ل ن يايطلالى ن عكل  يطلال اطلة   فليطلال إ

لا  ااال   فلتا اااك يااااليطلال   ا ل فلعقاااد لااام كنعقاااد فكجااا ز ل اااس ذياعنااااه أ فاااالاطلة 
 .لا فلتقادم لا ت   و فلإجازت     أي أثر اً اطلق اً على فلعقد فلياطس يطلانكترتب 

                                                           

 .61ا اد  يري فل عدي  ارجع  اية  ص -1
 .64ا اد ىادي  ا اد  عكد  زىكر عل فل  ارجع  اية  ص  -  2
 .486، مرجع سابق، ص 9أحمد عبد الرزاق السنهوري، مجلد  - 3

 .235ا اد  يري فل عدي  ارجع  اية  ص -  4



 آثار عقد الحكر وانتهاؤه                                                             الثانيالفصل  
 

 

60 

  غكار أناو ايادد ياالز فس إذف كترتاب علكاو آثاارهفلن يا فاعناه أل فلعقاد  ا ك      أاا 
قاياس  ه فل الا  أل فلعقادكقااس فاا ىاذ    فلذي قرر فلقان ل لاو  اة فلإيطااس طلب أ د طرفكل

فلن ااايا فاااا ي فاااا عااارض أ  اااام فلااايطلال فلاطلاااة      قاااد أ  ااال فلتقناااكل فلجزف ااار للإيطااااس
 .1فا فلقان ل فلادنا 105- 99فد ال فلا  

 :الفرق بين البطلان والفسخ-3

يا   اس ففلل ا   لعقاد ف  فختلالاو  أااار اال فل فليطلال كرجع إلى تخل  ر ل اال أإ 
  غكاار أل   فالعقااد نشااأ  اا ك الالتزفاااوتنلكااذ أ ااد فلاتعاقاادكل  فلرفيطاا  فلعقدكاا  ي اايب عاادم
قااد فرخاار طلااب  ااس فلرفيطاا  يعااد إيرفاااو ااااا خاا س فلاتعا فلتزفاااوأ ااد طرفكااو لاام كقاام يتنلكااذ 

 ل إلا فاا فلعقاد فلالازم لذلك نجد أل فلل   لا ك     فلتزفاوفلعقدك    تى كتخلص ال تنلكذ 
 .2للجانيكل

 أ ردت فلااااادت قاااد   اااال فلا  اااا  فلاخت ااا  عقاااد فلت  كااارفكنتياااا  اااة فل  ااار إذف ف ااا  
 : جازت فكياا للا  ر طلب فلل   ىاا التكل أ  ال فلقان ل فلادنا فلأردنا 1259

طيقاااا لأ  اااام    ىاااذف 3فل ااان ك  اااادت ثااالاث  ااان فت اتتالكااا إذف لااام كااادفع فلا ت ااار فلأجااارت -أ
 .4  فلإ لااك فلشركع

 .  5ال فلا ت ر إىااس ج كم فا فلقكام ياا كجب علكو ن   تعاكر فلأرضإذف  قع -ب

 ــالثــثالمطمب ال

 ةـــــــــــــــــسباب ااصانتياء عقد الحكر لأ

                                                           

 . 240  235 يري فل عدي  ارجع  اية  ص ا اد -  1

 .235فلارجع نل و  ص -  2
 .219علا ىادي فلعيكدي  ارجع  اية  -  3
 .1489أ اد عيد فلرزفة فل ني ري  ارجع  اية  ص -  4
 .219علا ىادي فلعيكدي  ارجع  اية  ص -  5
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فلأ ياب فلخا   فلتا كنتيا ييا عقد فل  ر ىا: اا ت فلا ت ار قياس أل كيناا أ  كغارس  
 فل ييكل فا فرع. س  يب ال ىذكل     ز فس  ل  فل ق  عل فلأرض فلا ت رت

 الفرع الأول

 موت المتحكر قبل أن يبني أو يغرسانتياء عقد الحكر ب 

يناااء أ   ااا ت فلا ت اار قيااس تنلكااذ إلتزفاااو ااالأ ااد أ ااياب فنتياااء عقااد فل  اار ىاا  إل  
اااتضااارر فل رثااا  اااال يقااااء فل  ااار إكفاااا ىاااذه فل الااا  قاااد     غااارفس فاااا فلأرض فلا ت ااارت ا ا 
اا    لعجزىم عل فليناء أ  فلغرفس  فلاادنا فلا اري فجعاس فلقاان ل  علاى ذلاك فتلااقيملعدم ف 

اا رثيم ا اس  لك لا   يالتالا الغرفس يفل  ر فكلتزا ف ياليناء     ة يقاء إا ا  1لل رث  فلخكار
فتلااااة فل رثااا  فقاااط ياااس ك جاااب أكضااااً إذل فلنااااظر  أ   ك   فاااا ىاااذه فل الااا  لا ك ااا   فاااا ذلااا

 فلعد س عل ىذف فلعقد.

م اااأخ ذ ااال   اا أجااس فل  اار فنتياااءفل  اار يااا ت فلا ت اار  قيااس  اءنتياافل  اام يا إل   
تثاااار ا اااأل  ت ااا ك  كلا اااظ أل فلا ت ااار قياااس أل كيناااا أ  كغااارس لا     فلشاااركع  فلإ ااالااك 
 .2شك ا ال ىذف لم كيدأ فلغرفس إذ فلالر ض أل    اب فليناء أ  

اال فلقاان ل فلاادنا فلأردناا فلتاا تانص  1252فلثانكا  اال فلااادت  فلااادت فا رد  قد 
فلعااااس : " إذف ااااات قياااس أل كيناااا أ  كغااارس فاااا فلأرض فلا ت ااارت أ  كياشااار كلااااعلاااى ااااا 

  3ا"  فلغارفس فكياا ياد ل إذل فلاتا للاكس ل رثتاو  كن اذ فلينااء أفلاتلة علكو فنل   فل  ر   
 :   كؤخذ ال ىذه فلاادت اا كلا

                                                           

 اع ذلك كنتيا ىذف فل ة قيس  ل س فلأجس إذف اات فلا ت ر -2ال فلقان ل فلادنا فلا ري على اا كلا:" 1008فلاادت -  1
 .1484أ اد عيد فلرزفة فل ني ري  ارجع  اية  ص  :أنظر. إذف طلب جاكع فل رث  يقاء فل  ر " قيس أل كينا أ  كغرس إلا  

 .1484  1483  ص أ اد عيد فلرزفة فل ني ري  ارجع  اية-  2
 .298 علً هادي العبٌدي، مرجع سابق، ص - 3
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: فلقااا س يت ركاااث  اااة فل  ااار رىااال ي جااا د ينااااء أ  غااارفس شااارع فلا ت ااار يتنلكاااذه أ لا
ك رثاااو فااالا اجااااس للقااا س    أااااا إذ قضاااى فلا ت ااار د ل عااااس شااااء خللاااو تر ااا  اااال يعاااده

 .فلعقد يناء علكو فل  م يانل اخء ال ىنا جايالت ركث   

جتاعاكل أل كتقادا ف ا ااا علاكيم إلا  فلإفادت اال فلأرض فلا ت ارت فثانكا: إذف أرفد فل رث  
أاااا   لياام يااذلك عااالا لا اال   فل قاا للاتاا لا أل كااأذل يطلااب ا ااتأن  لاتاا لا فل قاا     

فلااادنا فلأردنااا ااال قااان ل 1260خ ذ ااال فلاااادت علااى تقاادكم فلطلااب فاااأ فجتااااعيمشاارط 
:" كنتيااا ) ااة فل  اار( قيااس  لاا س فلأجااس إذف اااات فلا ت اار قيااس أل فلتااا تاانص علااى أنااو

 .أذل فلات لا يذلك "ذف طلب جاكع فل رث  يقاء فل  ر   إلا إكينا أ  كغرس 

رض : ظاااااىر ااااال ىااااذه فلاااااادت أل فكيااااا  ثااااا علااااى  اااارع  فلاياشاااارت يذعاااااار فلأاثالثاااا
 اا رت أخاارى ااال ت جكاار  ااة فل  اار  تااى لا ك اات كس فلا ت اارت د ل ت اا ك  أ  إيطاااء    

 .1فلأرض فلا فت

فلا ت اار قيااس ياادء فليناااء أ  فلغاارفس ىااذف  لاام كاارد أي إشااارت إلااى فنتياااء فل  اار يااا ت 
 فا فلقان ل فلجزف ري.

 الفرع الثاني

 ما بنى وغرس انتياء الحكر بزوال صفة الوقا عن الأرض وتسوية حساب

ثم  فلا ت رت فا فقرت أ لى  نت دث فا ىذف فللرع عل ز فس  ل  فل ق  عل فلأرض
 ت  ك    اب فليناء أ  فلغرفس عند فنتياء فل  ر فا فقرت ثانك .

 صفة الوقا عن الأرض المحتكرة والز انتياء الحكر ب-أولا

                                                           

 .23 اكد ك    قرع ش  ارجع  اية  ص  - 1
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 ىا  اااذىب  كرجاع ىاذف فل ايب فلاى أل فل قا   اال ك جعااس ا ق تااً فاا يعاض فل االات
 ي اكر رتفلطيقاات فلاعكنا  أ   ياانقرفضادتو فلاعكن  لو أ   يانتياء فكنتيا فلاال ك  خا   

زفلات  ال  فل قا  عال فلأرض  جاب كاا  أ  أيطاس أ  ف اتيدس   ن كب فلا ت قكل قلكس فلق
 .علكيا ر فا ا كر فل  ر فلذي ك  ل ارتياً فلنظ

كنتيااا (   3:")كلااا فلقااان ل فلااادنا فلا ااري علااى ااااااال  1008تاانص فلاااادت  كااث  
 اال  إذفزفلت  ل  فل قا  عال فلأرض فلا  ارت إلا  إذف ة فل  ر أكضا قيس  ل س فلأجس 

ادتاااو فلاااا ىاااذه فل الااا  كيقاااى  إنقااااصز فس ىاااذه فل ااال  ي ااايب رجااا ع فل فقااا  فاااا  قلاااو أ  
 .1ادتو " فنتياءفل  ر إلى 

ذف زفلت  ل  فل ق  عل فلأرض فلا  ارت ىناا كجاب على أنو إ فلأردنا فنص فلقان ل
ا فاا فلأرض يعاد فنتيااء فلاذي قاد ك ا ل قا اا أل فلنظر فا ت ا ك    ااب فلينااء أ  فلغارفس

 ااييكل لاام كجعااس فكياااا ز فس  اال  فل قاا  عاال فلأرض  فلأردنااا فلاشاارعف ااتثنى فل  اار    
  فلاا ع فل فق  فا  قلاو   فنقا او لادتاو: رج   ة فل  ر ىاا فنتياءت الضكا إلى فلا ت ر 

    اال كارد علكاو  اعكو "جيتاو فكتاكعل أل  اال ااا تام  ىاتكل فل التكل ك  ل فل فق  "ناق ا ل  
 ل  فل ق  يرج ع فل فق  فاا  قلاو   على فلأرض  تى يعد أل زفلت ثم كيقى فل  ر قا ااً 

  قااااد أ ااااي ت اال  اااا   ذلااااك   و   ك ااااتار فل  اااار قا ااااااً علااااى فلأرضأ  فنقا ااااو لادتاااا
 .2فلادت فنقضاءكنتيا ي يب آخر غكر يانقضاء ادتو أ  إلى أل 

فلأردنا فا ىذف فلشأل  كث أل ز فس  ل  فل ق   ا فء تام  اا نص فلقان ل فلادنا 
ىااذف اااا قضاات       أ  نزعاات ال كتيااا للا اال   فلعاااا عاال طركااة ف ااتيدفس فلأرض فلا ق فاا

                                                           
 .9118القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة  - 1

 .9485، 9484أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق،  -  2
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ت فلا اتيدفس طركقا  لالا ظ ال ىذه فلاادت أنياا جعلا   ف1فا فللقرت فلثالث  1260يو فلاادت 
 .2لانتياء فل  ر

 الغراس عند انتياء الحكربناء أو تسوية حساب ال-ثانيا

اال فلقاان ل اادنا  1010فلاادت  ن ت كث   ىذف فل  م ال فلشركع  فلإ لااك  أخذ
لااب إاااا إزفلاا  عقااد أ  فنتيا ااو ك اا ل للا  اار أل كطعنااد ف اا  فل (1):" كلااا علااى اااا ا ااري

ىااذف اتيااا ا اا قا فلإزفلا  أ  فليقاااء   فلينااء أ  فلغاارفس أ  ف اتيقا ياا اقايااس دفاع أقااس ااال قك
 كقضا يغكره" فتلاة لو االم ك جد 

ك ظاار   ف ااتثنا ك  تياارر س فلا  اار فااا فلاادفع إذف  اناات ىناااايااأل ت للا  ااا (   2)"
ا تطيكقا   3فا ىذه فل ال  كقدم فلا  ر  لال  لضاال فل فاء يااا ك ات ة فاا ذاتاو"اس   ايفلإ

 :ليذف فلنص ك  ل فا ف دى  التكل

كل ا   ااا رأكناا لتاأخر فلا ت ار فاا دفاع فلأجارت فل ال  فلأ لى: إذف ف   عقد فل  ار   
  فل اا  فل  اار ك اات جب إذف  ااال لكااات أ  إذف أىاااس فااا إ االاح فلأرضثاالاث  اان فت ات ف

 فا فلأرض يناء أ  غرفس قا م ت  ك    ايو.

 فس  اال  فل  اار يانقضاااء أجلااو فااا فلأ  ااار فل دكثاا  أ  يااز  فنتيااى: إذف فل الاا  فلثانكاا 
 يأ د ىذكل فل اييكل ك ات جب ىناا أكضاا إذف  اال فاا فانتيا و  فلا ت رتفل ق  عل فلأرض 

 .4فلأرض يناء أ  غرفس ت  ك    ايو

لغااارفس  تاااى فلخكاااار فلاااو أل كطلااب إزفلااا  فليناااء أ  ففااا ىاااذه فلت اا ك  ك ااا ل للا  اار 
فاا ىاذه فل الا  كادفع للا ت ار أقاس قكاتيااا فلا اتيقاء    لو أل كطلبك ترد فلأرض خالك     

                                                           

 .219ىادي فلعيكدي  ارجع  اية  ص علا -  1

 .24 اكد ك    قرع ش  ارجع  اية  ص -  2
 .9191القانون المدنً المصري، المشار إلٌه سابقا، المادة  - 3

 .9487، 9486أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق، ص  -  4
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ار يعااد ىاادم أ  فلقلااع لياااا قكااا  ا فلإزفلاا   ذلااك إذف  اناات اتخللااات فليناااء أ  فلأشااجا اات ق
قااد ت ااا ل فلقكاااا  فل فجيااا  ل ااا ل  عااال فلأرض أعلااى اااال قكاتياااا  ىااا ياقكااا  فكياااا    ىااا ا  

فأجااااز فلقاااان ل للا  اااا  إذف   اااارت  ف ااادتفلااادفع للا ت ااار عالكااا  لا ك اااتطكع فلا  ااار دفعياااا 
أ  أل تجعاس فلادفع   للادفع تيارر ذلاك أل تاان  فلا  ار أجالاً   انت ىنااك ظار   ف اتثنا ك 

 . ة فا ذاتو تاء ياا كلضاال فل ف أ  رىلٌ  اط يشرط أل كقدم للا ت ر  لال ق على أ

فلا ت ر على غكرىا فقاد كتلقاال ل فلا  ر     ام ت ري إذف لم ك جد فتلاة يكىذه فلأ   
تعاا كض أ  كتلقااال علااى أ ياار أ  أقااس ااااا   د ل أ  فلغاارفسعلااى أل كتاارك فلا ت اار فليناااء 

 .كقرره فلقان ل

 فلاشرع فلجزف ري لم كشر إلى  كلك  ت ا ك    ااب فلينااء  فلغارفس يعاد فنتيااء فل  ار 
 لذلك فال فلاا ل فلأخذ ييذه فلأ  ام فيا لا ت ادم فلق فعد فلعاا  فا فلقان ل فلجزف ري.

 المطمب الرابع

 عقد الحكرأىمية 

فلاذي ىا    ية أل فللج ء إلى تا كس فلأ قا  عل طركاة عقاد فل  ارااا ن تخلص  
تثاكاار  اعالجاا  فلعقااارفت فلعاطلاا   لكااد فلشااركع  فلإ االااك   ىاا   ااس ف ااتنيطو أىااس فللقااو ل

 فً فلااذي كتاكااز يااأل لااو د ر  عقااد فل  اار  فعنااد فلعاااس ييااذف يااا د ل فلا ااتلادت انيااا يقاعاا ض 
فياا  ك ااد  اجاا  فجتااعكاا  ىااا رغياا  طيقاا  فلااالاك أل كيقاا ف الا اااً  ااال  ااس فلناا ف ا  فعااالاً 

فاا  ىاذف-  ياكل اال ىام أ ثار  الا ك  اانيم ف اتغلالك اع جعس  اة فلال كا  كتجازأ يكانيم   
 .- ة فل  ر كقع على فلأرفضا فلغكر ا ق ف  قت  ال 

أاااااا فل اجاااا  فلاقت ااااادك  فيااااا تعاكاااار فلأرفضااااا  فلايااااانا فلخرياااا  فلتااااا لا ك ااااتطكع 
غالاب إلاى أل   فكؤجر نياا إلاى اال ك اتطكع ذلاك   كاكاس فلا اتأجر فاا فلف اتغلاليا الا ياا
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فلتعاكار ا فس فلتا  كنلقيا فاا فلت الك    ط كل   تى كطا ل إلى أل فلأ ك  ل فلاكجار لادت
 .1 تثار  ل  يعد زال ط كس ثارت ك اىم فا جنككيا لا قا

 :فلاقت ادك   التالار كا ل أل ندرج أىاك  عقد فل  ال خلاس اا  ية   

ىاذف كاؤدي تاتم فاا  ا ة فلعقاار    ايادل  فلتاافلال عق د فلاعاال     فً عقدفل  ر  كعتير - أ
زكاااااادت ت اااااعد فاااااا دعااااام فلنشاااااط فلاقت اااااادي   إلااااى تااااا فكر فاااارص ف اااااتثاارك  ىااااااا  

 .تودكنااك ك
 للأ قاااا  فلاقت ااااديا تااانعش فلنشااااط د فلاالكااا  فلتااار أدفت لتعي ااا  فلاااا ف  كعتيااار أكضاااا - ب

  ت فلتعاكار فلتاا تخضاع لياا فلأ قاا فكنجم عنو ت فكر فرص عاس اال خالاس عالكاا
 . تى يعد تشغكس فلاشاركع فل قلك   

كا ل عقد فل  ر يش س خاص ال زكاادت فلاا فرد فلاالكا  للأ قاا  يااا كضاال ترقكا   - ت
 .فلتا ك تلكد انيا فلا ق   علكيم فلخداات

ىاذف يعااد إقااا  فلنشاااطات فلاقت اادك  ااال عقاد ااال دعام فلإكاارفدفت فلجيا كا    كا ال فل - ث
 طر  فلا ت ركل أ  فلا تأجركل فلخاضعكل للضرف ب.

ؤثر فاا أ اعار دعم فلاناف   خا ا  فاا فل ا ة فلعقاركا  إذ أل فليادس فاا فل  ار كا  - ج
  .2 ففرت فلشر ط فلاعق ل  يالاناف  فلاكجار خا   إذف تفلعقارفت   

                                                           
 .9434، 9433أحمد عبد الرزاق السنهوري، مرجع سابق، ص  - 1

فارس  تا كس  ف تثاار فلأ قا  يكل فلنظرك   فلتطيكة  اع فلإشارت فلى  ال  فلأ قا  فا فلجزف ر  أطر    لنكس  ا د ر-  2
  .150  149ع  ك    يل خدت  فلجزف ر  ص شيادت فلد ت رفه فا فلعل م فلاقت ادك   جاا
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 الخاتمة:

الطويمة يقع عمى الأراضي الوقفية والتي ع من الإيجارات انو رأينا أنَّ الحكر نوع من أ
أو مباني خربة دون أن يستطيع  فتنتيي عادة عمى أن تكون بوراً  ،ىي خارجة عن التداول

زىيدة حتى جرة الطويمة، فيأخذ الوقف أفكرة الإيجارات  نشأتالوقف إصلاحيا، فمن ىنا 
في مقابل ذلك يسترد ما و بالإصلاحات  يقوم بدورهف المستأجر لا تنقطع صمتو بالعين، أما

 طويل.دفع عمى المدى ال

، الميممة والميمشة منياىائمة  وقفيةالجزائر تعد من البمدان التي ليا ثروات و  
والتي ينطوي الحكر عنيا  طويمة المدة بيدف الاستثمار، العقود الايجارية ىذه فاستحدثت

و وظيفة البور، فمصلاح جذري ليذه العقارات العاطمة و الإىمال فيو إكونو يعالج ىذا 
 وىي تعمير الأرض المخربة.

الواقع وكذا تفعيمو إضافة إلى عدم رض مقابل لم نجد أي عقود تحكير عمى أفي ال 
فالمشرع لم يتوسع فيو كعقد منفصل ولم يعطو أىمية  فية تنظمو،وجود نصوص قانونية كا

ل في تعمير الأرض والتي ىي رغم مكانتو البالغة ودوره الفعاولم يسطر لو إلاَّ مادة وحيدة 
العقارات التي لم تجد  ىذا العقد يقوم بإحياء تمك ا النوع من القعود، يكفي أنَّ ىدف ىذ

 رعاية كافية من ذوي الشأن.

الوقفية، نو أداة علاجية لمحالة المرضية التي تعاني منيا الأرض عمى اعتبار أو 
 يمكننا ذكر بعض الاقتراحات وىي:

الإسراع بإصدار القوانين اللازمة التي يرجع ليا فيما يتعمق بيذا العقد في مجال  -
 استثمار الأملاك الوقفية.

اولة التوفيق بين أحكام القانون وأحكام الشريعة لعقد الحكر من خلال المدة مح -
 والأجرة.
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مازالت قائمة في فيم ىذا العقد  ثغرات التيالتفعيل نصوص قانونية وذلك لسد  -
ومحاولة الاستفادة من عقد الحكر بالمقارنة مع الدول الأخرى التي جرى  وآثاره،

 ذ بما يتناسب مع عقاراتنا الوقفية العاطمة.فييا ىذا العقد كمصر مثلا، والأخ
، وذلك من أجل التوعية العمل عمى تشجيع الثقافة الوقفية ونشرىا في المجتمع -

   في مجال الاستثمار.

من خلال ىذا البحث أن نمم بكافة جوانب الموضوع  وفي الأخير لقد حاولنا جاىدين
الذي يعالج بدوره العقارات العاطمة تحت عقود و الذي ىو الاول الذي يختص بعقد الحكر 

 للأملاك الوقفية خاصة مع شح المادة القانونية في الموضوع. الاستثمارية

 كثيرة ىناك نقائصبل إنَّ يرقى إلى مستوى الكمال، أنَّ ىذا لا يعني أن بحثنا  إلاَّ 
اسة فيو، وأسأل ين بيذا الموضوع أن يمعن النظر والدر يمكن لمن يأتي بعدنا من الميتمف

الآخرة دعوانا أن لنفع لنا ولغيرنا في الدنيا و أن يكون في بحثي ىذا االله التوفيق والسداد، و 
 الحمد لله رب العالمين.

 

 



قائمة المصادر
 و  

 المراجع 
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 ، رواية ورش.القرآن الكريم-
 :بــــــــــــالكت-أولا

القااانيويل لمو اااد، الادرطاااة الوطيياااة ل كاااوين و اطاااين اطااا و  إطااانرات إدارة  الدددلل    -1  
 .2014لدييية والأو ند، ولاية طعيدة، الجزائر، الشؤون ا

، الوطااايط شااال شااارح القااانيون الااااديل، الايجااانر والعنرياااة عباااد الااارزا  أاااااد الطاااييور  - 1 
الجاااازس الطاااااندس، الاجماااااد الءاااانيل، دار اايااااانس ال اااااراث العرباااال بياااااروت، لبيااااانن، طاااااية 

1963. 
الار فان ، الو اد، ال ةارد بانلأرض -، الاقاو  العييياة العقنرياة الأةاميةإدوارد عياد  - 2

 .1980اك بة زين الاقو ية والأدبية، لبينن، ، 2الجزس -الأايرية 
شاااارح  اااانيون الاطاااا ءارات الف ايااااة، الطبعااااة الأولاااا ، الااااديوان  ،باااان ر يااااة باااان يوطااااد  -3

 ، جناعة البميدة.2001الوطيل للأشغنل ال ربوية،
جيند  ، الإيجنرات ال جنرية شل القنيون ال جنر  الجزائر ، اطبوعانت الاديوان جي لل  -4

 ول .لأ، الطبعة ا2001للأشغنل ال ربوية،الوطيل 
خاااان م خميطاااانن، الاوطااااوعة الفقييااااة، الجاااازس ال نطاااال عشاااار، الطبنعااااة ذات الط طاااال،  -5

  .1990الكويت، الطبعة الءنيية، 
الإطااانر القااانيويل وال يظياااال لأاااا ل الو اااد شااال الجزائااار، دار  وااااة،  خنلاااد راااااول،-6

 .2004 ،الجزائر، الطبعة الءنيية
، 1915وب، ك اااانب الو ااااد، الطبعااااة الأولاااا ، طااااية شااااالجمياااال عبااااد الراااااانن ععبااااد   -7

 اطبعة الاعن د الدييية الأز ر الشريد.
عبااااد الااااايعم شاااارج الةاااادة، الاقااااو  العيييااااة الأةاااامية، دار اليي ااااة العربيااااة لمطبنعااااة  -8

 .واليشر، لبينن، دون طية اليشر
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الاديءااة والقدياااة، اك بااة اشااكنة عماال اااال الاادين  اارة داماال، اطاا ءانر الو ااد وطر اا   -9
 .الإط اية، بدون طية والطبل

الاقاو  العييياة الأةاامية، -عمال  اند  العبياد ، الاوجيز شال شارح القانيون الااديل -  10
 .2013الءقنشة لميشر وال وزيل، الطبعة  دار

ااااااااد  زواو ، الاااااادخل لمعماااااوم القنيويياااااة، يظرياااااة الاااااا ، طبااااال الاؤططاااااة شريااااادة   -11
 .1998لمفيون الاطبعية، وادة الرمنية، الجزائر،   الوطيية 

 .2008شي لل عمل، الال زاانت اليظرية العناة لمعقد، الجزائر، اوشم، لميشر،  -12
الأرا ل الو فياة، اا  الاكار، دراطانت عماوم الشاريعة  كنيد يوطد  رعوش،  اكير  -13

 .2006، 1العدد  33والقنيون، الاجمد 
اجاوعااة ااان المغااويين، الايجااد شاال المغااة والأعاا م، بيااروت، دار الاشاار ، طبعااة   -14

31 ،1986. 
اااااد ةاابر  الطااعد ، الوا اااا شاال شاارح القااانيون الاااديل الجزائاار ، دار الياااد ،   -15

 .2007/2008ئر، الطبعة الرابعة، عين ايمة، الجزا
عربال، دار الك اب  –اااد  ند  لانم، اااد طعيد، ز ير عموان، القناوس عربل   -16

 .2005العماية، بيروت لبينن، الطبعة الأول ، 
اااال  34ال وزيااال و ، العقااانر ةاااينعل، دار  وااااة لمطبنعاااة واليشااار باااوجردةاخماااود   -17

 .2006الءنيية،  الابدوينر، بوزريعة، الجزائر، الطبعة
 يظرياااة الال ااازام العنااااة شااال الفقااا  اةاااطف  أاااااد الزر ااانس، الاااادخل الفقيااال العااانم،  -18

 .لطندطةالإط ال، الجزس الءنلث، دار الفكر لمطبنعة واليشر وال وزريل، الطبعة ا
ينةر بن إبرا يم الاايايد، أاكنم الأو ند ال ل جر   اكير ن، باث اقادم لااؤ ار   -19

الأول شاال الاامكااة العربيااة الطااعودية، أم القاار ، بنل عاانون ااال وزارة الشااؤون الأو ااند 
 . ا 1422شند شل اكة الاكراة، عنم الإط اية والأو ند والدعوة الار 
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ور، طااااجشااااعوة  اااا ل، الااااوجيز شاااال شاااارح  اااانيون الإيجاااانر شاااال القاااانيون الاااااديل، دار  -20
 .2010الطبعة الأول ، 

 
 

 ة:ـعيـامــــــل الجــــائـرات والرســـالمذك-ثانيا
، كميااة خياار الاادين باان اشاارين، إدارة الو ااد شاال القاانيون الجزائاار ، اااذكرة انجطاا ير -1

 .2011/2012العموم الطينطية، جناعة أبل بكر بمقنيد،  ماطنن، الاقو  و 
، ال ةاارشنت الااواردة عماا  الأااا ل الو فيااة شاال ال شااريل الجزائاار ، اااذكرة لعااانرةطااعند  -2

 .2013انط ر، جناعة آكمل اايد أو لانج، البويرة،  خرج لييل شيندة 
عبااااد الاااارزا  بو اااايند، إدارة الأاااااوال الو ااااد وطاااابل اطاااا ءانر  شاااال الفقاااا  الإطاااا ال   -3

والقاانيون الجزائاار ، أطرواااة ليياال شااايندة الاادك ورا  شاال العمااوم الإطاا اية،  خةاااص 
 .2005/2006شريعة و نيون، 

)ال الإشانرة الا  انلاة  شنرس،  اويل واط ءانر الأو ند بين اليظرية وال طبي  اطدور  -4
أطروااة لييال شايندة الادك ورا  شال العماوم الا  ةاندية، جناعاة  الأو ند شل الجزائر(،
 .يوطد بن خدة، الجزائر

ايةااور  شرياادة، عقااود اطاا ءانر الأااا ل الو فيااة شاال ال شااريل الجزائاار ، اااذكرة  خاارج   -5
 .2013/2014انط ر، القنيون العقنر ، جناعة زينن عنشور، الجمفة، شيندة 
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 القوانين والمراسيم والأوامر والتعميمات:-رابعا
، الا عم  بكيفية  بط اط غ ل الأرا ل ال نبعة للأا ل الوطيية 87/19 نيون   -1

، الاواش  1408ربيل ءنيل  17ويادد اقو  الاي جين وواجبن يم، الاؤرخ شل 
08/12/1987 . 

الأو اااند، الا  اااان  ااانيون  1991أبريااال طاااية  27ااااؤرخ شااال  91/10 ااانيون ر ااام   - 2
الاااؤرخ  01/07بنلقاانيون  ااا امالاعاادل و ال، 1991لطااية  21عاادد  ،رطااايةالجرياادة ال

 02/10، والقاانيون 2001لطااية  29، الجرياادة الرطاااية، العاادد 2001ااان   22شاال 
 .2002لطية  83، الجريدة الرطاية، العدد 14/12/2002الاؤرخ شل 

، 2008اوت طية  3الاواش   1429شعبنن عنم  1 الاؤرخ شل 08/16ر م  نيون   -3
 .2008لطية  46ال، الجريدة رطاية، العدد ي  ان ال وجي  الف 

، 2010أوت طية  15الاواش   1431را نن عنم  5اؤرخ شل  10/03 نيون ر م   -4
يادد شروط وكيفينت اط غ ل الأرا ل الف اية ال نبعة لأا ل الخنةة لمدولة، 

  .46جريدة رطاية عدد 

  .1441، لسنة 131القانون الملني المصري،    -5

، الا  ان القنيون الاديل، الجريدة 1975طب ابر  26الاؤرخ شل  75/58الأار   -6
ان   13الاؤرخ شل  05-07الاعدل والا ام بنلقنيون  1975لطية  78الرطاية العدد 

 .2007لطية  31الجريدة الرطاية العدد  2007
أوت  20 الاواش  1422جاند  الءنيية عنم  1 الاؤرخ شل 01/03أار ر م   -7

الا ام الاعدل و  2001لطية  47الجريدة الرطاية   طوير الاط ءانر،ب ي عم ، 2001
 .2006لطية  47جريدة رطاية عدد  2006جويمية طية  15الاؤرخ شل  06/08بنلأار 

ي  ان إعداد اطا الأرا ل  1975يوشابر طية  12اؤرخ شل  75/74أار ر م   -1
 .18/11/1975اؤرخة شل  52دة الرطاية العنم و أطيس الطجل العقنر ، الجري
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، الاادد لشروط وكيفينت 2008الاؤرخ شل أول طب ابر طية  08/04الأار ر م   -4 
ايا الاا ينز عم  الأرا ل ال نبعة لأا ل الخنةة لمدولة والاوجية لإيجنز اشنريل 

  .2008لطية  49اط ءانرية، جريدة رطاية 
، الا  ان  ر ية 1993أك وبر  05رخ شل ، الاؤ 93/12الارطوم ال شريعل   -11

 .1993أك وبر  06ل 64جريدة رطاية  الاط ءانر،
، يااادد شااروط 1998اااؤرخ شاال أول ديطااابر طااية  98/381ر اام  ارطااوم  يفيااذ    - 11 

 90عاااادد الإدارة الأاااا ل الو فيااااة و طاااايير ن وااني ياااان وكيفياااانت ذلاااال، جرياااادة رطاااااية 
  .02/12/1998اؤرخة شل 

 القرارات الإدارية:خامسا 
، اااااادد شااااكل واا ااااو  الطااااجل 15/11/2003القاااارار الااااوزار  الاشاااا رل، اااااؤرخ شاااال  -1

 .71العقنر  الخنص بنلأا ل الو فية، الجريدة الرطاية، عدد 
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