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 شكـــــر وتقدیــــر
أتقدم بجزیل الشكر إلى الدكتور بن ویس أحمد      

على نصائحھ وتوجیھاتھ وثقتھ ودعمھ لي في ھذا 
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 إھــــــداء 
 أھدي ثمرة جھدي ھذا المتواضع إلى والدیا الكریمین 

 إلى كل من إخوتي وأخواتي
 إلى زوجي الذي ساندني في ھذا العمل 

 

 

 

 

 

 

3 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وسلم  علیھ الله صلى الله رسول قال
 

 "جاره  یؤذ فلا الآخر والیوم باللھ یؤمن كان  " من
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 مقدمـــــة
إن الإنسان منذ الأزل یعیش في مجموعات تحكمھم عادات وتقالید وأعراف       

مشتركة , وھذه المجموعات بدأت تتطور شیئا فشیئا من قبیلة إلى عشیرة إلى مدینة إلى أن 
ظھر حالیا ما یعرف بالدولة وأصبح الناس یلتزمون بالقواعد التي یفرضھا نمط العیش في 

الجماعة المتمدنة وھدف ھذا التقید بالقواعد والقوانین ھو نظام الأمان والإستقرار داخل 
 المجتمع .

    وأمام تضارب المصالح وتزاید النزعة الفردیة ظھرت الحاجة الماسة إلى سن القواعد 
والقوانین وفرضھا على كافة الأفراد فكل حق یقابلھ واجب كما أن الحق لا یوجد إلا 

بالقانون وقولنا أن الإنسان كونھ إنسان إجتماعي , یعني أنھ یأثر في غیره من الأفراد ویتأثر 
بھم , وأول فئة من المجتمع التي تعنى بھذا التأثیر ھم الجیران , حیث أنھ یدخل في مفھوم 

 الجیران كل من یسكن أو یقطن في مكان ملاصق أو قریب للشخص .

    ولما كان القانون بشكل عام منظم لسلوك الأفراد في المجتمع ظھر ما یعرف بإلتزلمات 
الجوار حیث تبنت التشریعات المقارنة المختلفة نظریة مضار الجوار ومن بینھا المنظومة 

 التشریعیة الجزائریة , لتحدد وتنظم علاقات الجیران فیما بینھم .

   والجدیر بالذكر أن الجوار قد یشمل الشخص الطبیعي والشخص الإعتباري , إلا أن 
موضوع ھذه المذكر إختص بدراسة مضار الجوار في القانون الخاص مستبعدا أحكام 

 الجوار في القانون العام التي لا تندرج في نطاق التخصص 

   وموضوع نظریة الجوار موضوع یتمیز بأھمیتھ في حیاتنا جمیعا فمن منا لا یمتلك 
جیرانا یحیطون بھ سواء بتناسق الملكیات العقاریة أوغیرھا من ما یدخل في نطاق الجوار 
كالجار ذو الجنب أو ما یعرف بالجار الأفقي , كما یدخل في الجار الجار العمودي وأمثلتھ 

 السكان في العمارة الواحدة أو على الشیوع....إلخ 

وقد تناولت الشریعة الإسلامیة موضوع الجار سواء في القران الكریم أو السنة النبویة 
لإظھار الأھمیة البالغة التي تكتسي بھا علاقة الجوار في الإسلام حیث قال تعالى " وأعبدوا 

الله ولا تشركوا بھ شیئا وبالوالدین إحسانا وبذي القربى والجار الجنب والصاحب بالجنب 
 وابن السبیل وما ملكت أیمانكم إن الله لا یحب من كان مختالا فخورا " .
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   وتبرز أھمیة الموضوع في معرفة حدود مما رست الحقوق مع الجیران وأین تبدأ وأین 
تنتھي وفي حالت نشوب النزاعات أو تحقق الأضرار فمن الواجب علینا معرفة السبل 

 والآلیات القانونیة للتصدي لھا وجبر الضرر .

     وقد قمنا بالبحث في ھذا الموضوع من الجانب القانوني في أحكام أضرار الجوار التي 
تنطوي تحت القیود الواردة على الملكیة وكما ھو معروف فإن حق الملكیة ھوحق عیني 
أصلي یتمیز عن غیره من الحقوق لأنھ أوسع نطاقا وھذا ما أردنا الإستفادة منھ لتدعیم 

مسار التعلیم في تخصص القانون العقاري وبما أن ھناك صلة وثیقة تربطھ بالموضوع كما 
أن ھناك دافع موضوعي لإختیار نظریة مضار الجوار وھو معرفة القیود التي ترد على 

إستعمال حق الملكیة في وجھ المالك أو من یحل محلھ كالمستأجر أو غیره وعلى الرغم أن 
الموضوع قدیم إلى أنھ لم ینل القسط الوافر من البحث عدا بعض المراجع المعدودة في 

القوانین المقارنة التي تتكلم في أغلبھا عن نظریة مضار الجوار من حیث المسؤولیة فقط 
مما یبین لنا  القصور والتضارب في ھذا الموضوع سواء تعلق ھذا الأمر بالنصوص 

 القانونیة والإجتھادات القضائیة وعلیھ نطرح الإشكالیة التالیة : 

 كیف إعتبر المشرع الجزائري مضار الجوار قید على الملكیة العقاریة ؟ 

والإجابة على ھذا الإشكال نعتمد على إتباع المنھج التحلیلي حیث سنقوم بالتطرق إلى آراء 
الفقھاء لتحلیلھا ومقارنتھا مع بعض كما نعتمد أیضا على المنھج الوصفي فیما یخص 

النصوص القانونیة اللازمة في ھذه الدراسة دون إغفال المنھج المقارن الذي یساعد في 
 المقارنة بین موقف المشرع الجزائري مع القوانین المقارنة الأخرى .

    وإعتمدنا في ذلك على فصلین , حیث تناولنا في الفص الأول ماھیة نظریة الجوار وذلك 
بتبیان المفاھیم مضمون النظریة في المبحث الأول , وفي المبحث الثاني تكلمنا عن الضرر 
المراد في ھذه النظریة , أما في الفصل الثاني تكلمنا عن قیود الملكیة العقاریة في التشریع 

 الجزائري وبعدھا نتطرق إلى أشكال التعویض عن ھذه المضار .
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الفصـــل الأول 
ماھیــة مضــار الجـــوار 
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 ماھیة مضارالجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 المبحث الأول : مضمون نظریة الجوار

 المطلب الأول : مفھوم الجوار : 

      إن الجوار ظاھرة إجتماعیة كونھا ترتبط بالجماعة لأن الإنسان لایستطیع أن یعیش 
بمفرده, فالجوار ضرورة لا غنى عنھا , ونظرا لأھمیة الجوار لا بد من بیان مفھومھ وھذا 
ما سنتعرض لھ فیما یلي , حیث نوضح الجوار بتحدید مفھومھ لغة ثم فقھا , فقانونا , ثم بعد 

 ذالك نحدد مفھومھ في الشریعة الإسلامیة .

 الفرع الأول : تعریف الجوار

 أولا : مفھوم الجوار لغة : 

یقصد بالجوار أو الجار لغة : ھو المجاور لك في السكن وجمعھ جیران , قال تعالى " لا 
 .)1(غالب لكم الیوم من الناس وإن جار لكم " 

 ثانیا : مفھوم الجوار إصطلاحا 

     من صعب تحدید تعریف دقیق ومحدد للجوار نظرا لإختلاف الفقھ في تعریفھ , حیث 
 هكان سائدا لدى الفقھ القانوني سابقا أنھم كانوا ینظرون إلى الجوار نظرة ضیقة باعتبار
علاقة بین عقارین متلاصقین , وأن الأشخاص الذین ینطبق علیھم وصف الجیران ھم 

 , ولقد إتجھ الفقھ الحدیث إلى )2(الملاك , فحسب دون غیره من الأشخاص المتجاورین 
إعادة النظر في مفھوم الجوار من أجل حمایة فعالة للجار من الأضرار التي نشأت نتیجة 

 , )3(تطور الحیاة وما صاحب ھذا التطور من أضرار التي لم تكن موجودة في الماضي 
 4بالإضافة إلى النمو السكاني الذي زاد من ظاھرة التجاور بین العقارات المملوكة لعدة أفراد

وھو الأمر الذي زاد من حجم الخلافات بین ھؤلاء الأفراد , لذلك وجد الفقھ صعوبة في 
 تحدید تعریف للجوار مما دفعھ إلى جعل معناه مرتبط بالتجاور .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
 المؤسسة الوطنیة –-  على بن ھادیة وبلحسن البلیش والجیلاني بن الحاج یحي تقدیم محمود المسعدي , الشركة التونسیة للتوزیع  1

 .                                                                                                               243,ص 1984الجزائریة للكتاب , تونس والجزائر, 
- عطا محمد سعد حواس , المسؤولیة المدنیة عن أضرار التلوث البیئي(دراسة مقارنة),دار الجامعة 2

 .                                                                                                                                             99,ص2011الجدیدة,الأزاریطة,
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- عبد الحمید موسى الصالب, النظریة العامة لمبدأ حسن الجوار في القانون الدولي,الطبعة الأولى, دار النھضة 3
 .                                                                                                                                         83,ص2003العربیة,القاھرة,

                                                                               2013- زرارة عواطف, مسؤولیة مالك العقار عن مضار الجوار غیر المألوفة في التشریع الجزائري,رسالة دكتورة,كلیة الحقوق,4

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

بین الأموال والأشخاص , والملاحظ أن فقھ الشریعة الإسلامیة حدد الجوار بفكرة التجاور 
بین الأموال بصرف النظر عن ساكنیھا, سواء كانوا مالكین أم مستأجرین أم حائزین لھا 

, ومن ثم فإن الفقھ الإسلامي قد سبق الفقھ في الأخذ بالمفھوم )1(بأي نوع من أنواع الحیازة
 الواسع للجوار الذي لم یتدارك ذلك إلا في العصر الحدیث .

    ولقد میز الفقھ بین التجاوز والتلاصق, فالتلاصق ھو صلة مادیة بین الأموال أو شیئین 
, أما التجاور فھو التواجد في النطاق أو )2(بحیث یتصل كل منھما بالآخر ولا ینفصل عنھا 

حیز جغرافي معین , ولو لم یكن إتصال أو إحتكاك مادي بین الأشیاء التي توجد في ھذا 
 , إذ یكمن الفرق في أن التجاور أشمل وأعم من التلاصق, الأمر الذي )3(النطاق أو الحیز

أدى بالفقھاء إلى القول أن الجوار لا یقتصر على مجرد التلاصق بین العقارات فھو یتحقق 
 بمجرد التجاور بین العقارات .

    رغم الصعوبة التي یجدھا الفقھ في تعریف الجوار إلا أن ھناك من عرف الجوار بأنھ 
"النطاق أو الحیز المكاني أو الجغرافي الذي یتجاور فیھ الأشخاص أو الأموال أیا كانت 

طبیعیا وسواء كانت متلاصقة أم غیر متلاصقة , والذي یتحدد بالمدى الذي یمكن أن یصل 
  .)4(فیھ أذى الأنشطة المجاورة والذي یختلف تبعا من حالة إلى أخرى بحسب ھذه الأنشطة 

    والجوار قد یكون علویا وھذا ما یطلق علیھ بحق التعلیة, ویكون في العقارات التي 
تتكون من أكثر من طابق, وھذا الجوار أقوى من الجوار الجانبي, نظرا لتعلق حق كل من 

 وھذا ما یطلق علیھ بالملكیة المشتركة )5(الجارین بملك الآخر وإنتفاع كل منھما بملك الآخر 
, وقد یكون الجوار جانبي )6( من القانون المدني الجزائري 743والنصوص علیھا في المادة 

 وھو الذي ینشىء عن التلاصق 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

-  مراد محمود محمود حسین حیدار,التكییف الشرعي القانوني للمسؤولیة المدنیة الناشئة عن مضار الجوار غیر المألوفة دراسة  1
 .                                                                                                    114,ص2009تحلیل تأصیلیة مقارنة في الفقھ الإسلامي والقانون المدني, دار المطبوعات الجامعیة, الإسكندریة,

  .                                                                                                                                             98- عطا محمد سعد حواس , المرجع السابق, ص2
  .                                                                                                                                         98- المرجع نفسھ , ص 3
 .                                                                                                                                           98- المرجع نفسھ , ص 4
- علي الھادي العبیدي, الوجیز في شرح القانون المدني (الحقوق العینیة الأصلیة والتبعیة), الطبعة الأولى,دار الثقافة, عمان, 5

 .                                                                                                                                                         45, ص 2008
.                                                                         26/09/1975 بتاریخ 58-75- الصادر بموجب الأمر رقم:6   المعدل والمتمم 
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 ماھیة مضارالجوارالفصل الأول                                                                  

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

, وإلى جانب ذلك یوجد تجاور دون تلاصق وھو الذي یكون نتیجة الإشتراك )1(في الحدود 
في الحي أو المدینة سواء كان علوي أو راسي أو أفقي, ولا أھمیة للتمییز بین أنواع الجوار 

 لأن المسؤولیة المدنیة عن مضار الجوار غیر المألوفة تقوم في كل أنواع الجوار .

 ثالثا : مفھوم الجوار في الشریعة الإسلامیة 

      لقد حرصت الشریعة الإسلامیة على حسن الجوار وإعتبرتھ أمرا مقدسا , ولقد ورد 
لفظ الجوار في العدید من الآیـــات في القـــرآن الكریــم من بینھا قولھ تعـــالى, بعـــد    

" وفي الأرض قطع متجاورات وجنات من أعناب وزرع ونخیل بسم الله الرحمن الرحیم 
صنوان وغیر صنوان یسقى بماء واحد ونفضل بعضھا على البعض في الأكل إن في ذلك 

" وفي  من سورة الرعد, ولقد قیل في تفسیر ھذه الآیة 4 الآیة للآیات لقوم یعقلون "
 أي متقاربات فیھا سباخ لا تنبت شیئا , وعذبة طیبة إلى جنبھا الأرض قطع متجاورات "

  .)2(تنبت

    ولقد تعددت الآیات التي یوصى فیھا الله سبحانھ وتعالى إلى الإحسان بالجار, حیث قال 
" واعبدوا الله ولا تشركوا بھ شیئا وبالوالدین إحسانا تعالى بعد بسم الله الرحمن الرحیم 

" وبذي القربى والیتامى والمساكین والجار ذي القربى والجار الجنب والصاحب بالجنب....
  من سورة النساء  .36الآیة 

    ولقد ورد في تفسیر بن كثیر عدة أقوال في معنى الجار ذي القربى والجار الجنب منھا : 
المراد بالجار ذي القربى قریب النسب والجار الجنب الجار الأجنبي , وقول آخر إن المراد 

بالجار ذي القربى الذي قرب جواره والجار الجنب الذي بعد جواره, وقول آخر عن بن 
جابر بن عبد الله عن حدیث الرسول صلى الله علیھ وسلم" الجیران ثلاثة جار لھ حق واحد 

وھو جار مشترك ولھ الحق الجوار, والجار الذي لھ حقان وھو الجار مسلم ولھ حق الجوار 
وحق الإسلام, والجار الذي لھ ثلاثة حقوق ھو الجار المسلم ذو الرحم ولھ حق الإسلام 

  .)3(وحق الجوار وحق الرحم " 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

 .                                                                              104-  مراد محمود محمود حسین حیدار,مرجع سابق , ص  1
- مروان سوار, مختصر تفسیر الطبري بھامش القرأن الكریم مذیلا بأسباب النزول, الطبعة الثامنة, دار الفجر الإسلامي, بیروت, 2
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   .                                                                                                                                             249, ص 1995
  .                                                                                                                                         495-494- تفسیر بن كثیر, الجزء الأول , ص3

 

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

      لقد تحدث الرسول علیھ صلاة والسلام على الجار في كثیر من الأحادیث النبویة وحث 
على حسن الجوار, ومن بین تلك الأحادیث قولھ صلى الله علیھ وسلم " مازال جبریل 
 –یوصي بالجار حتى ظننت أنھ سیورثھ " متفق علیھ, ویذكر العلماء أن المقصود بقولھ 

ص- " مازال جبریل یوصیني بالجار...." أي یوصیني بأن آمر الأمة برعایة حقوق الجار, 
 – ص – ص- " حتى ظننت أنھ سیورثھ" أي یأمر بتوریثھ وذكر في قولھ –وقولھ 

 , وكذلك لقد وردت )1("سیورثھ" أنھ أنزل الجوار منزلة الرحم, وقیل أوجب لھ حقا في المال
العدید من الأحادیث التي تنھي عن إیذاء الجار منھا قولھ صلى الله علیھ وسلم " والله لا 

یؤمن, والله لا یؤمن, والله لا یؤمن قیل من یا رسول الله ؟ الذي لا یؤمن جاره بوائقھ " متفق 
 علیھ, ویقصد بالبوائق الرذائل والشرور .

     إن الشریعة الإسلامیة أولت اھتماما كبیرا للجوار , حیث اعتبرت حق الجوار لیس فقط 
كف الأذى , بل و أیضا احتمال الأذى , و لا یكفي احتمال الأذى بل لابد من الرفق و اسذاء 

 .)2(الخیر و المعروف 

 رابعا : مفھوم الجوار قانونا :

      لا نجد في القانون المدني سواء الجزائري أو في التشریعات الأخرى تعریفا للجوار , 
, و لقد نظم المشرع 3فالمشرع اكتفى بتنظیم التزامات الجوار دون تحدید لعلاقة الجوار 

 من القانون المدني التي  جاء فیھا " یجب على 691الجزائري علاقات الجوار في المادة 
 المالك أن لا یتعسف في استعمال حقھ إلى حد یضر یملك جاره " .

    و لیس على الجار أن یرجع على جاره في مضار الجوار غیر المألوفة غیر انھ یجوز 
لھ أن یطلب إزالة المضار إذا تجاوزت الحد المألوف ...", مما یستلزم الجوع إلى الفقھ , 
لان المشرع دوره یقتصر في تحدید الضوابط و الحدود التي یجب على الجیران احترامھا 

حتى یتحقق لھم الأمن و السكینة و الراحة و ترك التفاصیل من تعریف و شرح مطول للفقھ 
 القانوني , لذلك فان تقدیم تعریف معین یدخل ضمن اختصاص الفقھ القانوني الجزائري .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
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   .                                                                                           77 مشار إلیھ في عبد الحمید موسى الصالب, مرجع سابق, ص – 1
 .                                                                                                                                               78- المرجع نفسھ , ص 2
  .                                                                                                                                            42- زرارة عواطف, رسالة سابقة , ص 3

 

 

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 

 المطلب الثاني : تعریف الجار و تحدید نطاق الجوار

 الفرع الأول : تعریف الجار

      إن المسؤولیة عن مضار الجوار ھي من قبیل المسؤولیة المدنیة بصفة عامة, وتخضع 
 إلى القواعد العامة, مع الإشارة إلى وجود بعض التفاصیل و الإختلافات التي تمیزھا عنھا .

فیجب لقیام المسؤولیة عن مضار الجوار أن یكون الطرف المتضرر یملك صفة الجار, 
وفي المقابل یجب أن یكون الطرف الثاني وھو محدث الضرر جارا أیضا, وبالرجوع إلى 

 نص المادة الأنفة الذكر جاء فیھا :

".......ولیس للجار أن یرجع على جاره ....غیر أنھ یجوز لھ أن یطلب إزالة ھذه المضار 
..." , نجد أن المشرع الجزائري أوجب توفر صفة الجوار في كلا الطرفین (محدث 

  .)1(الضرر و المضرور) , وھذا ما یتوافق مع إجراءات التقاضي بشكل عام 

     والمشكل الملاحظ ھنا ھو عدم تعریف المشرع الجزائري لشخص الجار, أو إعطاء 
 ق.م.ج أو في غیرھا من النصوص 691دلائل أو ممیزات عنھ,سواء في نص المادة 

الأخرى,و إكتفائھ لإنعقاد المسؤولیة عن مضار الجوار وجوب توافر صفة الجار بصفة 
مطلقة , إلآ أنھ یستشف من خلال المتمعن في موقع المادة السالفة , نجدھا جاءت ضمن 

 , فھل ھذا یعني أن صفة الجار محدث الضرر تقتصر )2(تعداد القیود التي ترد على الملكیة 
على المالك دون غیره؟ وإذا كان الجواب بالإیجاب, فھل تنطبق صفة المالك على الجار 

 المتضرر أیضا ؟ 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

.                                                                                         13-  أنظر المادة  1  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 
 من ق.م.ج على : "یجب على المالك أن یراعي في إستعمال حقھ ما تفضي بھ التشریعات الجاري بھا العمل 690- تنص المادة 2
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والمتعلقة بالمصلحة العامة , أو المصلحة الخاصة , وعلیھ أیضا مراعاة الأحاكم الأتیة" والمقصود بالأحكام الأتیة المواد القانونیة 
 ,وتحمل في طیاتھا صفات: جار , مالك, صاحب العقار .712 إلى غایة نص المادة 690التالیة لھا وتبدأ من نص المادة 

 

 

 

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 وعلیھ سأجیب السؤالین , كلا على حدا بشيء من التفصیل.إن الجواب على السؤال الأول 
 یثیر فرضین : 

 : ویتمثل في إشتراط صفة المالك على الجار الذي یتسبب في أضرار الفرضیة الأولى
 ق.م.ج بقولھا : " یجب على 691لجیرانھ,وھذا ما أكده المشرع الجزائري من خلال المادة 

-692المالك أن لا یتعسف في إستعمال حقھ..." , بالإضافة إلى نصوص المواد التالیة لھا (
  ) والتي تنص كلھا على نفس الألفاظ التي تفید معنى واحد ھو المالك .712

       وھذه الألفاظ ھي : المالك , صاحب العقار , مالك العقار , مالك الأرض المحصورة 
 .ق.م.ج في حد ذاتھ , 691...إلخ وھذا طبعا دون إغفال الشيء الأھم وھو موقع المادة 

 , )1(والتي جاءت ضمن مواد القسم الثالث وھو القسم المتعلق بالقیود التي تلحق حق الملكیة 
 ق.م.ج تنص على :"  یجب على المالك أن 690فمطمع ھذا القسم المتمثل في نص المادة 

یراعي في إستعمال حقھ ما تقضي بھ التشریعات الجاري بھا العمل المتعلقة بالمصلحة 
العامة , أو المصلحة الخاصة , وعلیھ مراعاة الأحكام الآتیة ." ویستخلص من قراءة بسیطة 

لھذه المواد أن المشرع الجزائري ربط صفة الجار بالمالك دون غیره , وتبعھ في ذلك 
القضاء حیث جاء في قرار من قرارات المحكمة العلیا ما یلي : " من المقرر قانونا أنھ 

یجب على المالك أن یراعي في إستعمال حقھ ما تقتضي بھ التشریعات الجاري بھا العمل 
 والمتعلقة بالمصلحة العامة والخاصة .

    وأن لا یتعسف في حقھ إلى حد یضر بملك الجار ویجوز للجار أن یطلب من جاره إزالة 
 ھذه المضار إذا تجاوزت الحد المألوف .

 أن جیران المدعي تضرروا من غلق الممر – في قضیة الحال –     ولما كان ثابتا 
المؤدي إلى منزلھم من طرف المدعي المالك مما ألزمھم بالدخول إلى منزلھم مرورا 

بطریق بعید , فإن المجلس لنا قضى بتأیید الحكم المعاد المصادق على الخبرة طبقوا صحیح 
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القانون , وبالتالي فأن النعي على القرار المطعون فیھ بتناقض الأسباب وإنعدام التسبیب 
  .)2(لیس في مجالھ " 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
 من التقنین المدني المصري , راجع عبد الرزاق أحمد السنھوري, المرجع السابق, ص 807 ق.م.ج نص المادة 691نص المادة یقابل 

 .                                                                                                                                                    687 و685 و684
 ,                                    190 العدد الأول ص1997, المجلة القضائیة لسنة 148810 ملف رقم: 25/06/1997- قرار مؤرخ في 1
, 1999- محمد سعید جعفور,الوجیز في نظریة القانون, الطبعة الثالثة, دار ھومة للطباعة والنشر والتوزیع ,بوزریعة,2

  .                                         17/20الجزائر,ص

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

لكن إذا سلمنا بھذا الفرض الذي أراده المشرع فإننا نكون أمام إشكال حقیقي , وھو عدم 
التصدي لأضرار الناتجة من غیر المالك , وھنا نعتبر أن القانون لم یحقق غایتھ , وھي 

 توفیر الحمایة وإشاعة الطمأنینة  . والإستقرار والسكینة بین كافة المجتمع .

فمثلا لو یأتي المستأجر , أو أحد أقارب المالك , أو غیرھما ممن لھم سلطة إستعمال أو 
تصرف في الملكیة , على أفعال من شأنھا تضر وتسبب إزعاجا یتجاوز الحد المألوف 
للجار , فھل بإستطاعة ھذا الأخیر أن یطلب إزالة ھذه الأضرار ؟ و الإجابة على ذلك 

 تقودنا إلى الفرض الثاني .

  بالرغم من وجود قصور في النصوص القانونیة كما سبق بیانھ , فیما الفرضیة الثانیة : 
یتعلق بتحدید صفة الجار , إلا أن الجواب یكون بالإیجاب , وقبل ذلك أتطرق إلى الجدل 

الفقھي الحاصل وصولا إلى موقف بعض الفقھاء الذي یجانب المنطق , والذي یفید بأنھ لیس 
بالضرورة أن یكون المتسبب في الضرر مالكا , حتى یتسنى للجار المضرور طلب إزالة 

أو تعویض الأضرار , ولتوضیح أكثر سنستعرض أھم الحالات التي تثار فیھما تحدید صفة 
 الجار , ومنھ تتوفر صفة الجار على المالك وغیر المالك . 

    فعلى سبیل المثال یسري على المستأجر ما یسري على المالك بنسبة لقیود الإستعمال 
التي تعتبر عنصرا من عناصر الملكیة , مع وجود فرق غیر مؤثر في شكل التقید , 

فالأصل في المالك أن كل إستعمال أیا كان مباح لھ, إلا الإستعمالات التي یحرمھا القانون , 
فالأصل العام ھو الإباحة والإستثناء ھو التحریم , أما غیر المالك كامنتفع والمستأجر 

  .)1(والمرتھن لرھن الحیازة , والأصل والتحریم والإباحة ھي الإستثناء 

     وقد ثار خلاف في الفقھ والقضاء حول الشخص التي تتوفر فیھ صفة الجار وذلك 
بالنسبة للعین المؤجرة , ھل للمؤجر أو المستأجر ؟ وقد تباینت الآراء في الإجابة على ھذا 

 التساؤل وفي ما یلي تفصیل لذلك : 
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   حیث ذھب البعض أن صفة التجاور , تقتصر على الملاك المتجاورین فقط , وھدا لا 
یتحقق إلا بین حقین مطلقین بین مالكین , ومن ثم فإن المسؤولیة لا تقع إلا على مالك العقار 

 الذي نجم عنھ تلك المضار غیر المألوفة .
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

مصدرالإلتزام-,المجلد الثاني,الطبعة الثالثة,منشورات –-  عبد الرزاق أحمد السنھوري,الوسیط في شرح القانون المدني الجدید  1
  .                                                                                       498,ص1998الحلبي الحقوقیة , بیروت,لبنان, 
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ومؤدى ما سبق أنھ لیس أمام المستأجر المضرور , سوى ممارسة دعواه ضد المؤجر 
وذلك عن طریق دعوى الضمان المتولدة عن العلاقة التأجیریة , ویجوز للمؤجر عندئذ 

الرجوع على مالك العقار المجاور مصدر المضار دون النظر إلى ما إذا كان ھذا الأخیر 
ھو محدث تلك الأضرار أو كان محدثھا أحد مستأجریھ , بینما ذھب البعض الأخر أن صفة 

 الجار لا ینبغي أن تقف عند الشخص المالك , بل یلتزم أن تتجاوزھا .

إلى كل من یشغل العقار سواء كان مالكا أو غیر مالك , و من ثمة فان المستأجر یجب أن 
یكون مسؤولا عن الأضرار غیر المألوفة التي تنتج عن استخدامھ للمكان مباشرة , لأنھ 

 یملك تعاقدیا الانتفاع بالعین المؤجرة .

    و ستند أنصار ھذا الرأي إلى فصل نظریة مضار الجوار غیر المألوفة عن فكرة الملكیة 
العقاریة , و ارتباط الأولى بشخص الجار دون النظر إلى صفتھ و كونھ مالكا أو مستأجرا 

 أو غیر ذلك.

    و القول خلاف ذالك یعني التزام المالك بتعویض تلك المضار في جمیع الاحوال و 
یتقرر في نفس الوقت لصالح المالك المجاور بصرف النظر عما اذا كان ھو محدث الضرر 

  .)1(من عدمھ.و ھذه النتیجة تأباھا قواعد العدالة و لا تتفق مع روح التشریع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ـ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .
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عبد الرحمن علي حمزة,مضار الجوار غیر المألوفة دراسة مقارنة بین الفقھ الإسلامي والقانون المدني,دار النھضة العربیة – 1
 .                                                                                                                    75,ص 206القاھرة,مصر

فیصل زكي عبد الواحد , أضرار البیئة في محیط الجوار والمسؤولیة المدنیة عنھا,(مجموعة رسائل دكتوراه) , رقم الإیداع 
1998/4737.  
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 الفرع الثاني : تحدید مدلول الجوار :

   أن تحدید مدلول الجوار ذو أھمیة بالغة لتطبیق أحكام نظریة مضار الجوار , و المقصود 
بمدلول الجوار ھو المدلول من حیث الأموال و یتمثل في مدلول الجوار من حیث الطبیعة 

من جھة , ھل یشمل العقارات و المنقولات أم یقتصر على العقارات فقط ؟ و من جھة 
 أخرى النطاق الجغرافي للجوار أي ما ھو المدى الذي تنتھي عنده صفة الجوار ؟

    إذا ما تفحصنا موقف المشرع الجزائري نجد انھ لم یتعرض لنطاق الجوار في أي من 
النصوص , و ھذا القصور یطرح إشكالا كبیرا یجب تداركھ , إلا انھ نص على بعض 

  كما انھ على قیود أخرى خاصة بالعقارات )1(القیود الخاصة في حالة تلاصق العقارات 
  ,)2(غیر المتلاصقة 

 و علیھ سنحاول الإجابة على ھذه التساؤلات بالاستناد إلى النصوص القانونیة المنظمة 
لالتزامات الجوار بالموازاة مع أراء الفقھاء فیما یأتي و التي من خلالھا نتوصل إلى تحدید 

 نطاق الجوار .

 

 

 

 

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

.                                                       711 و709 و704 و 703-  أنظر على سبیل المثال نصوص المواد :  1  من القانون المدني الجزائري 
  من القانون المدني الجزائري .712 و 702 أنظر على سبیل المثال نصوص المواد : – 2
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 أولا : مدلول الجوار من حیث طبیعتھ :

تطرح طبیعة الجوار عقار أم منقول في تطبیق نظریة مضار الجوار إشكالا كبیرا لا سیما 
و سكوت المشرع في ھذا الصدد مما أدى إلى تباین في أراء الفقھاء , فمنھم من قصر 

 دمدلول الجوار من حیث الطبیعة على العقارات دون المنقولات , و قال فریق أخر بامتدا
 الجوار إلى المنقولات .

 : و ھو رأي ضیق بمدلول الجوار و یرى من یأخذ بھذا الرأي أن مفھوم الرأي الأول
الجوار لا یصدق إلا على الأملاك المتجاورة دون المنقولات , و یستند ھذا الرأي إلى أن 
العقارات تتسم بطابع الثبات و من ثمة فھي تنشئ حالة من تلاصق و الجوار مما ینبغي 

وضع قیود على سلطات المالك المجاور لسلطات البعض الأخر من ملاك العقارات 
 . و یبدو أن الاتجاه القائل بقصر الجوار على العقارات فقط قد نظر إلى ھذه )1(لمجاورة 

الأخیرة على أنھا أكثر قیمة من المنقولات , لكن ھذه النظرة وإن سادت في بعض العصور 
إلا أن الأمر مختلف في وقتنا الحاضر و یرجع ذلك إلى أسباب تاریخیة مقتضاھا أھمیة 
العقارات و ارتفاع قیمتھا و ما تتمتع بھ من ثبات و استقرار و دوام ,أما الآن فقد تغیر 
 , )2(الوضع الإقتصادي وأصبح المنقول في بعض الأحیان أكثر أھمیة وقیمة من العقارات 

فقد أصبحت المنقولات في وقتنا الحالي تقل من حیث الأھمیة عن العقارات , إذ أن 
 إستخدامھا أصبح متداخلا في كافة المجالات .

وبناءا على ذلك فإن العقارات جمیعھا سواء كانت بطبیعتھا أم بالتخصیص تنشئ حالة من 
التجاوز , فالشخص الذي یقوم بتخصیص ماكینة مملوكة لھ لأرضھ , أو حرثھا ینشئ بذلك 

 ) .3(حالة من التجاوز بین الآلة والعقارات المجاورة 
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 .                                                                                        26 , فیصل زكي عبد الواحد , المرجع السابق , ص 78 عبد الرحمن علي حمزة , المرجع السابق , ص – 1
 سمیر عبد السید تناغو وحمد حسین منصور , القانون والإلتزام-نظریة القانون .نظریة الحق. نظریة العقد .أحكام الإلتزام, دار – 2

 .                                                                                                                   122 , ص 1997المطبوعات لجامعیة , مصر , 
  .29- فیصل زكي عبد الواحد , المرجع السابق , ص 3
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 : ذھب جانب من الفقھ إلى القول بأن الجوار لا یقتصر فقط على العقارات , الرأي الثاني
بل لیشمل المنقولات , وھو رأي متوسع لمدلول الجوار ولو أن ظاھر النص یوحي بأنھ یرد 

  .)1'(على العقارات فقط 

ویرى من یأخذون بھذا الرأي أن مدلول الجوار لا ینبغي أن یقف عند حد العقارات بل یجب 
أن یتجاوزھا إلى المنقولات ویستند ھذا الرأي إلى أن الأضرار الغیر المألوفة كما تنشئ عن 

تجاور العقارات , فإنھا تنشئ وبذات القدر نتیجة لتجاور المنقولات الأمر الذي یستوجب 
إضفاء صفة التجاور على كلیھما , دون قصر تلك الصفة على العقارات دون المنقولات ھذا 

 من ناحیة .

ومن ناحیة إن السیر وراء منطق الإتجاه الأول یترتب علیھ نتائج تأباھا قواعد العدالة إذ أن 
قصر تطبیق نص على العقارات فقط , یأدي إلى إستبعاد حالات كثیرة رغم تحقق الضرر 

عنھا , مثال إفلات مستغل المولدات الكھربائیة من المسؤولیة عن الأضرار التي تنشئ عنھا 
وبالتالي حرمان الجار المضرور من حقھ في طلب التعویض عما أصابھ من أضرار تجاوز 

 الحد المألوف .

ومن ناحیة أخرى إن قصر إضفاء صفة التجاور على العقارات فقط , أمر یتنافى مع روح 
  )2(التشریع 

 ثانیا : مدلول الجوار من حیث نطاقھ الجغرافي 

   تثیر صفة الجوار تساؤلا حول المدى الذي تنتھي فیھ بمعنى ھل یشترط تلاصق العقارات 
لقیام صفة التجاور أم أن الأمر یتعدى ذلك إلى العقارات المتجاورة أو المتقاربة ؟ وأمام 
سكوت المشرع في ھذا الصدد إلا أن دور الفقھ یأتي للإجابة عن ذلك حیث ظھر رأیان 

 أحدھما ضیق والأخر واسع :
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 من القانون المدني المصري .د/ فیصل زكي عبد الواحد, مرجع 807 من ق.م.ج والتي تقابل المادة 691 یقصد بالنص المادة – 1

                                                                                                                                                 . السابق, الصفحة نفسھا 
  .79- عبد الرحمن علي حمزة , المرجع السابق , ص 2
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 : إشترط بعض الفقھاء تحقق التلاصق بین العقارات فإذا لم یتحقق التلاصق الرأي الأول
بین العقارات فلا یكون ھناك جوار وأن التلاصق الذي یحقق الجوار قد یكون أفقیا في حالة 

ما إذا كان العقاران المتجاوران من الأراضي , وقد یكون التلاصق رأسیا وإذا كان ھناك 
بناء مملوك لغیر مالك الأرض المقام علیھا كذلك إذا كان ھناك بناء مكون من عدة طبقات 
وكانت كل طبقة مملوكة لمالك مختلف , فإن كل طبقة تكون ملاصقة أي مجاورة للطبقة 

  .)1(التي تعلوھا والطبقة التي أسفلھا 

    وعلى الرغم من أنھ لم یتعرض المشرع الجزائري في تناولھ إلتزامات الجوار إلى 
نطاق الجوار , ما عدا في تناولھ بعض القیود وھي القیود المتعلقة بتلاصق العقارات , 
بمعنى المضار التي تتحقق في حالة العقارات المتلاصقة دون غیرھا كحق المطل وفتح 

  ).2(المناور

     إن العلاقات التي تتولد عن الملكیة المشتركة من الجوار , الأفقي والعمودي والجانبي 
یكون لھا تأثیر مباشر على الحیاة داخل ھذا النظام المعیشي المتمیز عن غیره فالصلة بین 

الجیران تكون أكثر من غیرھا من الأنظمة العقاریة الأخرى , لذلك قام المشرع بوضع 
القواعد القانونیة اللازمة لتنظیم ھذه العلاقات كما رأینا سابقا , ومن ضمن القواعد التي 

  ) .3(عنى بھا المشرع حقوق وواجبات الشركات في الملكیة العقاریة المشتركة 

وأعتقد أن ھذا الرأي لا یسایر الواقع , ولا یحقق الغایة الموجودة التي تصبوا إلیھا أحكام 
 نظریة مضار الجوار .

   حیث أن إشتراط التلاصق بین العقارات ینطبق على عدد محدود من المتسببین في 
أضرار الجوار غیر المألوفة , بینما یفلت عدد كبیر منھم ونلاحظ أن ھذا الرأي یصلح فقط 

  .)4(في العقارات المملوكة ملكیة مشتركة 
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.                                                                                                              81- عبد الرحمن علي حمزة , المرجع السابق , ص  1
 .                                                                                                                          44- زرارة عواطف , المرجع السابق , ص 2
- دروازي عمار , آلیات إدارة الملكیة العقاریة المشتركة وحمایتھا في التشریع الجزائري, مذكرة ماجستیر في العلوم القانونیة 3

 .                                                                     132 , ص 2009 -2008 باتنة , الموسم –تخصص قانون عقاري , جامعة الحاج لخضر 
, 1101/2007- علي فیلالي , الإلتزامات, الفعل مستحق التعویض , المؤسسة الوطنیة للفنون المطبعیة وحدة الرغایة, الجزائر, 4

  .283ص 

 

 ماھیة مضار الجوارالفصل الأول                                                                 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 : ھذا الرأي یذھب إلى تحدید مدلول الجوار بمعناه الواسع غیر مقتصر على الرأي الثاني
أحوال التلاصق , بل یصدق على كل تجاور أو تقارب , متى كان في نطاق جغرافي محدد 
بصرف النظر عن المسافات الواجب تركھا بین العقارات , وإذ أن مراعاة مسافات معینة 

 بین العقارات لیس لمنع حدوث الأضرار 

 أنھ لا یجب الإعتقاد بأن التلاصق المطلق  stefant   وھذا الشأن یقول الفقیھ الفرنسي 
 للعقارات یكون محتما من أجل القول بوجود إضطرابات الجوار .

بل إن التجاور وحده یكون كافیا من أجل إضفاء صفة إضطرابات الجوار على المضایقات 
....فالأدخنة السوداء , والروائح المقززة , والغبار , والضجیج الفاحش یتیح الفرصة 

للمنازعات بین الجیران , بغض النظر عن المسافات الموجودة بین العقارات , حیث أن 
  .)1(المسافات الواجب تركھا بین العقارات لا تكفي من أجل وقوع الأضرار 

    والحقیقة أن القانون لا یضع حد معینا للجوار و لا یشترط التلاصق فیھ دائما , لأن 
 الضرر قد یتعدى الجار الملاصق إلى الجار البعید , والعبرة بالضرر ولیس بالتلاصق .

    غیر أن التلاصق قد یكون لھ دور ھام في تحدید حجم الضرر الذي قد تتفاوت جسامتھ 
من جار إلى أخر بالنظر إلى موقع كل جار , فالضرر ذاتھ قد یكون جسیما بالنسبة للجار 

 الملاصق للجار المالك أو القریب منھ , وقد یكون غیر جسیم بالنسبة إلى جار بعید .

    ومما سبق نعتقد أن موقف المشرع الجزائري یبدو قاصرا جدا من ناحیة تعریف الجار 
 بصفة مطلقة , – وكذا شخص الجار –وتحدید مدلول الجوار فقد ورد مفھوم الجوار 

 من ق.م.ج التي تعتبر أساس نظریة مضار الجوار , 691بالإضافة إلى ورود نص المادة 
ضمن القیود الواردة على الملكیة , ولكن كما رأیناه من آراء الفقھاء , أن ھذا الموقف یخدم 
بصورة كبیرة المتضررین وھذا ھو الھدف من نظریة مضار الجوار , فصفة المالك غیر 
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لازمة لقیام مسؤولیة الشخص عن الأضرار التي یسببھا لغیره وغیر لازمة فیمن بطلب 
التعویض عن تلك المضار غیر أن الصفة اللازمة والضروریة ھي صفة الجار والتي یؤدي 

  .)2(إنتفاؤھا إلى إنتفاء المسؤولیة عن مضار الجوار غیر المألوفة 
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 .                                                                                                             29- فیصل زكي عبد الواحد , المرجع السابق , ص  1
  .47- زرارة عواطف , المرجع السابق , ص 2
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 المبحث الثاني: الضرر في نظریة الجوار

  الطلب الأول :  مفھوم الضرر 

بعد ما تطرقنا إلى مفھوم الجوار و جب علینا معرفة المضار الناجمة عنھ فالمضار أو الأضرار ھي 
جمع لكلمة ضرر و علیھ نستعرض أولا الضر بشكل عام طبقا لقواعد المسؤولیة التقصیریة الواردة في 

) .1(قواعد القانون المدني ثم نبین الضرر غیر المألوف الذي تقوم علیھ نظریة مضار الجوار   

 أولا : تعریف الضرر

الضرر ھو الركن الثاني في المسؤولیة المدنیة و ھو الأذى الذي یصیب الشخص نتیجة المساس بمصلحة 
مشروعة لھ أو بحق من حقوقھ سواء كان ذلك الحق أو المصلحة متعلقا بسلامة جسمھ أو مالھ , أو 

 , فلا یكفي لتحقیق المسؤولیة أن یقع خطأ بل یحدث )2(عاطفتھ , أو حریتھ , أو شرفھ , أو غیر ذلك 
 , كما أن للضرر دور في تقدیر قیمة )4(, ومنھ وجوب التعویض الذي یقدره القاضي )3(الخطأ ضررا 

. ) 5( التعویض لأن الغرض من التعویض ھو إصلاح الضرر  

 المطلب الثاني : أنوا الضرر

                                                                                             : الضرر نوعان 
  ) .6(ضرر مادي وضرر معنوي ویضیف إلیھما الفقھ والقضاء الضرر الموروث الضرر المرتد 
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 .                                                                               94/106- عبد الرحمن علي حمزة , المرجع السابق , ص  1
, دیوان المطبوعات الجامعیة, 1999- بلحاج العربي , النظریة العامة للإلتزام في القانون المدني الجزائري,الجزء الثاني,طبعة 2
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 محمد صبري السعدي , شرح القانون المدني الجزائري- مصادر الإلتزام ,الواقعة 141الساحة المركزیة بن عكنون, الجزائر ,ص 
 .                                              75 , دار الھدى عین ملیلة , الجزائر , ص 2004القانونیة,الجزء الثاني , الطبعة الثانیة 

مصدرالإلتزام-,المجلد الثاني,الطبعة الثالثة,منشورات –- عبد الرزاق أحمد السنھوري,الوسیط في شرح القانون المدني الجدید 3
 .                                                                                             969,ص1998الحلبي الحقوقیة , بیروت,لبنان, 

 .                 69 , دار الھدى عین ملیلة , الجزائر, ص 84/2007- أحمد لعور ونبیل صقر , القانون المدني نصا وتطبیقا, رقم 4
- عاطف النقیب, النظریة العامة الناشئة عن الفعل الشخصي- الخطأ والضرر- , منشورات عویدات , دیوان المطبوعات الجامعیة , 5

 .                                                                                                                              384 , ص 1984
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 الضرر المادي :

     یتمثل الضرر المادي في الخسارة المادیة التي تلحق بالمضرور نتیجة المساس بمصلحتھ المشروعة 
 )2( ویجب أن یتوفر شرطان فیھما : الإخلال بحق مالي للمضرور , وتحقق الضرر )1(أو بحق من حقوقھ

 عند المساس بالذمة المالیة للمضرور كإتلاف محصولات زراعیة أو – عادة –ویترتب الضرر المادي 
حرق منقول أو عقار أو ھدم حائط, أو قتل حیوان , أو غصب منفعة , أو المنافسة التجاریة غیر 

 المشروعة.......إلخ 

 ب    وقد یتحقق كذلك الضرر المادي عند التعدي على السلامة الجسمانیة أو الجسدیة للإنسان , كالضر
 , وإشترط أن تكون المصلحة مشروعة , )3( والقتل , وكسر وقطع لعضو من أعضاء الجسم حوالجرو

یقصد منھ أنھ إذا كانت المصلحة منافیة للآداب العامة والنظام العام لا یعتبر الإخلال بھا ضررا 
  .)4(یستوجب الحكم بالتعویض

 الشرط الأول : الإخلال بحق مالي للمضرور 

 ومثال الحق المالي حق الملكیة )5(     كما سبق بیانھ فالذمة المالیة یمكن أن تكون حقا مالیا غیر مالي 
أو الدائنیة أو حق المؤلف , أما الحق غیر المالي فیتمثل في الحقوق المتصلة بشخص الإنسان , كسلامة 

الجسم وحریة العمل وحریة الرأي , مع التأكید على وجوب مشروعیة الحق (أو المصلحة ) و إلآ فلا 
  .)6(یكون ھنا مجال لإعتبار الضرر موجبا للتعویض
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: أن یكون الضرر محققا الشرط الثاني   

   لكي یتوفر ركن الضرر یجب أن یكون الضرر ( أو المساس بالحق ) قد وقع فعلا , أو مؤكد الوقوع 
 في المستقبل .

: ویقصد بھ أن یكون الضرر قد وقع بالفعل ومثال ذلك إصابة شخص في جسمھ نتیجة أ) الضرر الواقع 
  .)1(حادث سیارة أو ھلاك مالھ نتیجة حریق أو إتلاف , وھذه الحالة لا تثار أي مشكلة 

 : وھو ضرر لم یقع بعد ولكن وقوعھ مؤكد فسبب الضرر قد تحقق إلا أن آثاره ب) الضرر المستقبلي
كلھا أو بعضھا تراخت إلى المستقبل فعند إصابة عامل فیعجز عن العمل یعوض عن ھذا الضرر الذي 

وقع فعلا من جراء عجزه عن العمل في الحال , وكذلك یعوض عن الضرر الذي سیقع حتما جراء 
)2(عجزه عن العمل في المستقبل   

 : وھو الضرر الذي لم یقع ولا یوجد ما یؤكد وقوعھ مستقبلا , فالضرر المحتمل ج) الضرر الإحتمالي
غیر محقق الوقوع في المستقبل فھو یختلف عن الضرر المستقبل والضرر المحتمل لا تقوم علیھ 

 ومثل ذلك أن یحدث شخص بخطئھ خللا في منزل جاره فالضرر المحقق ھنا )3(المسؤولیة بل ینتظر 
ھو ما وقع من ھذا الخلل ویلتزم المسؤول بإصلاحھ ولكنھ لا یلتزم بإعادة بناء المنزل إذا لم یكن من 
المحقق أن الخلل سیؤدي إلى إنھدامھ , ویتربص صاحب المنزل حتى إذا إنھدم منزلھ فعلا بسبب ھذا 

  )4(الخلل , رجع المسؤول بالتعویض عن ذلك 

 التمییز بین الضرر المحتمل وتفویت الفرصة :

    لقد كان القضاء الفرنسي لا یعرف ھذا الإصطلاح قدیما , وكان یرفض التعویض عن تفویت الفرصة 
بإعتبار أن الضرر فیھا لیس محققا لأنھ لا یمس حقا ثابتا وإنما ھو مجرد أمل خاب تحققھ غیر أن ھذا 

) .5(القضاء أخذ فیما بعد بالتعویض عن مجرد فوات الفرصة في أحوال عدیدة   
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      فإذا أھمل محضر في إعلان صفیحة الإستئناف إلى أن فات میعاده , فلا یمكن القول أن المستأنف 
كان حتما سیكسب الإستئناف لو أنھ رفع في المیعاد وما یمكن قولھ أنھ فوتت علیھ فرصة الكسب , وھذا 

القدر المحقق من الضرر الذي وقع وعلى القاضي أن یقدر ھذا الضرر بأن ینظر إلى أي حد كان 
الإحتمال كبیرا في كسب الإستئناف وعلى القاضي أن یأخذ بالأحواط وأن یتوقى المبالغة في تقدیر 

  ) .1(الإحتمال نجاح الفرصة 

  :الضرر المعنوي ( الأدبي )

 ھو الضرر الذي یصیب الشخص في مالھ كما ھو الحال في الضرر المادي , بل ھو الضرر الأدبي
الأذى الذي یصیب الشخص في سمعتھ أو شرفھ أو عاطفتھ ویمكن إرجاع ھذا الضرر إلى أحوال معینة 

)  ضرر أدبي یصیب الجسم وھو ما ینجم عن الإعتداء على الجسم من جروح وتلف وآلام وما یترتب 1
علیھ من نفقات علاج ونقص في القدرة على الكسب فیكون ھذا ضررا مادیا وفي نفس الوقت ضررا 

 أدبیا یتمثل في الآلام أو التشویھ الذي تركتھ الإصابة .

) ضرر أدبي یصیب الشرف و الإعتبار والعرض : ویتمثل في الإعتداء على الشرف أو السمعة بالسب 2
أو القذف وھتك العرض وھذه الأعمال تحدث ضررا أدبیا إذ ھي تضر بسمعة المصاب وتؤذي شرفھ 

 وإعتباره بین الناس .

) ضرر أدبي یصیب العاطفة والشعور والحنان كانتزاع طفل من حضن أمھ أو الإعتداء الأم أو الأب 3
أو الأطفال أو الزوج أو الزوجة فھذه أعمال تصیب الإنسان في عاطفتھ وتملأ قلبھ بالحزن والغم والأسى 

) ضرر أدبي یصیب الشخص نتیجة الإعتداء على حق ثابت لھ ومثالھ إنتھاك حرمة الملكیة كاقتحام 4
منزل أو حانوت مملوك للغیر رغم معارضة مالكھ یصیبھ بضرر أدبي حتى لو لم یترتب على الإنتھاك 

خسارة مالیة والضرر الأدبي كالضرر المادي یجب أن یكون محققا فالضرر الأدبي الإحتمالي لا یعوض 
  ) .2(عنھ 

 الضرر الموروث والضرر المرتد :
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     یلحق الضرر في العادة بالشخص المصاب على مصالحھ المادیة أو المعنویة أي في مالھ أو جسمھ 
أو معنویاتھ غیر أن ھذا الضرر لا یقتصر أحیانا على المضرور وحده بل قد یرتد أو ینعكس على 

 أشخاص آخرین یصیبھم شخصیا بوقوعھ أضرار أخرى .

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

 .                                                                                            979عبد الرزاق أحمد السنھوري , المرجع السابق, ص - 1
2                                                       .  - محمد صبریالسعدي , المرجع السابق , عبد الرزاق أحمد السنھوري , المرجع السابق 

 

 ماھیة مضار الجــــــوارالفصل الأول                                                            

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 وعلى ذلك )1(     ومن الأمثلة عن الضرر المرتد الضرر الذي یلحق أفراد الأسرة نتیجة موت عائلھم 
فإن الورثة یرثون الحق في المطالبة بالتعویض عن الضرر المادي الذي أصاب مورثھم وتنتقل إلیھم 
تركتھ مشتملة على ھذا الحق ویقسم علیھم حسب أنصبتھم في المیراث مع الملاحظة القاعدة الشرعیة 

التي تقضي بأن لا تركة إلا بعد سداد الدیون, فلا یؤول  إلیھم ھذا التعویض إلا بعد سداد الدیون 
 والوصایا .

     وأما عن التعویض المعنوي الذي أصاب مورثھم فإما أن یكون الوارث قد إتفق مع المسؤول أو رفع 
بھ دعوى أمام القضاء قبل وفاتھ , وھنا لا خلاف في أن الحق في متابعة الدعوى أو في مطالبة المسؤول 

بالتعویض ینتقل إلى الورثة أما إذا كان الموروث قد مات قبل أن یتفق على التعویض وقبل رفع دعوى 
  .)2(أمام القضاء فسكوتھ یعتبر تنازلا عن ھذا التعویض

     والقانون الجزائري قد حدد من لھم حق المطالبة بالتعویض عن الضرر الأدبي نتیجة موت شخص 
آخر وھم الأزواج والأقارب إلى درجة ثانیة وأقارب المیت من الدرجة الثانیة ھما الأبوان والجدان 

والجدتان والأولاد وأولاد الأولاد غیر أن الإخوة والأخوات لا یستحقون التعویض إلا إذا أثبتوا بكفالة 
   .)3(مفھوم الضمان الإجتماعي بواسطة وثیقة رسمیة أن الضحیة كانت تعولھم 
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ

   .                                                                                               155- بلحاج العربي , المرجع السابق , ص1
 .                                                                                          187. علي علي سلیمان , المرجع السابق , ص 2
  .   156- بلحاج العربي , المرجع السابق , ص3
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 الفصل الثاني                                                   قیود الجوار العامة و الخاصة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 المبحث الأول : التعسف في استعمال حق الملكیة الخاصة 

      إن استعمال الحقوق لابد أن یكون سبیلا إلى تحقیق المصالح و جلبھا و إلى دفع 
 , و لم تكن ھناك قیود فیما مضى على استعمال الشخص لحقھ , بل )1(المفاسد و تجنبھا 

كان لھ مطلق الحریة في ھذا الاستعمال و قد ساد ذلك في ظل انتشار النزعة الفردیة التي 
كانت تنظر إلى مصلحة الفرد و ترى أن مصلحة الجماعة تتحقق إذا ما كفل للأفراد تحقیق 
مصالحھم الفردیة , و قد أدى ھذا إلى عدم إخضاع الفرد في استعمالھ في حق لرقابة ما   
فلا یجوز منعھ من استعمال حقھ كما لا تجوز مسألتھ عما یترتب عن ھذا الاستعمال من 

 ضرر بالغیر.

    وإذا كان ھذا المذھب قد انتقد مما أدى بھ من نتائج ظالمة فان الأمر قد انتھى إلى 
التخفیف من إطلاقھ ذلك إن الفرد إذا كان یھدف من وراء استعمالھ لحقھ إلى تحقیق مصلحة 

خاصة بھ , فانھ لا یجوز أن یتعارض مع مصلحة الغیر و القانون إذا كان یحمي صاحب 
الحق في استعمالھ لحقھ فانھ یحمیھ طالما انھ كان یسعى إلى تحقیق مصلحة مشروعة من 
وراء ھذا الاستعمال فان تجاوز ھذا النطاق و استعمل حقھ استعمالا غیر مشروع تخلت 
عنھ الحمایة القانونیة , فعند التعارض بین المصلحة العامة و المصلحة الخاصة یضحى 

 بھذه الأخیرة , فلا تستحق الحمایة القانونیة لان الشخص یكون متعسفا في استعمالھ لحقھ .

و فكرة التعسف في استعمال الحق فكرة قدیمة لھا أصولھا التاریخیة التي تبلورت و رسخت 
بشكل واضح في القرن العشرین بفعل النظرة الحدیثة إلى الحقوق التي قیدتھا و جعلت الحق 

  ) .2(و الواجب متلازمین , و فرضت على كل حق واجبھا 
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     و لم تقتصر قاعدة التعسف في استعمال الحق على حق الملكیة و إنما شملت كل 
  .)3(الحقوق و المباحات 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
 .                                                              121,ص 1977- فتحي الدریني, الحق ومدى سلطان الدولة في تقییده, مؤسسة الرسالة, بیروت, 1.
 - منذر عبد الحسین  الفضل , الوظیفة الإجتماعیة للملكیة الخاصة في الشریعة الإسلامیة والقانون الوضعي , دیوان المطبوعات الجامعیة ,الجزائر 2

 .                                                                                                                                                             09, ص 1988
    .  496 , ص 1988- عبد الله عبد العزیز المصلح , قیود الملكیة الخاصة , مؤسسة الرسالة , بیروت , 3
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    ولما كان حق الملكیة أوسع الحقوق العینیة الأصلیة نطاقا , فإن مجال تطبیق نظریة 
التعسف لإستعمال الحق یبدو أوضح وأوسع في حالھ , غیر أنھ لابد من فھم ھذه القاعدة 

 بوجع عام لتكوین فكرة عامة عنھا ثم یسھل تطبیقھا على حقوق الملكیة الخاصة .

وقد أورد المشرع الجزائري ھذا المصطلح في بعض نصوصھ , إذ نص في المادة 
 من القانون المدني على أنھ " یجب على المالك ألا یتعسف في إستعمال حقھ إلى 691/01

 حدّ یضر بملك الجار "

 المطلب الأول : مفھوم التعسف في إستعمال الحق 

 الفرع الأول : تعریف التعسف في إستعمال الحق

 : ھو أخذ الشيء على غیر طریقتھ ومثلھ الإعتساف , وعسفھ عسفا أخذه التعسف في اللغة
  .)1(بالقوة , وعسف في الأمر : فعلھ من غیر رویة ولا تدبر 

 : إختار البعض تعبیر المضارة في إستعمال الحق وھو التعبیر المختار لدى وإصطلاحا
فضیلة الشیخ محمد أبو زھرة , وقد أخذ ھذا التعبیر من القران الكریم عند تنفیذ الوصیة إذا 

من بعد وصیة یوصى بھا أو دین  أودین غیر لم یكن فیھا مضارة , تطبیقا لقولھ تعالى : " 
  .)2(" مضار وصیة من الله والله علیم حلیم 

 أو إستعمال الحق على غیر وجھ )3(وفي لغة القانون یعرف بأنھ إنحراف بالحق عن غایتھ 
غیر مشروع  .وبموجب ھذه النظریة یلتزم الشخص بالحدود الموضوعیة المرسومة لحقھ , 

فھو یستعمل حقھ في ھذه الحدود , لا یخرج عنھا ولكنھ یتعسف في ھذا الإستعمال فیكون 
على نظریة  Abus de droitھذا خطأ یستوجب مسؤولیتھ.ویطلق القانون الفرنسي عبارة 
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 تعني الإساءة , كما Abusالتعسف في إستعمال الحق والحقیقة أن الترجمة الحرفیة لكلمة 
 یستعمل فقھاء الشریعة الإسلامیة عبارة المضارة في إستعمال الحق .

ومھما یكن من إختلاف , فإن مضمون ھذه النظریة أنھ إذا قام صاحب الحق بالإنحراف 
  . ) 4(عن غایة ھذا الحق , فإنھ یعد مسؤولا عن فعلھ 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
 .                                                                                                                   2943 ,ص 4- لسان العرب لمختار الصحاح, ج 1.
.                                                                                                                                                  12-الآیة 2  من سورة النساء 
  .                                                                                  349- فتحي الدریني, نظریة التعسف في إستعمال الحق , المرجع السابق , ص 3
   .25 , ص 2008, دار الشروق, القاھرة ,1 شوقي السید ,التعسف في إستعمال الحق وطبیعتھ ,وعیاره في الفقھ والتشریع والقضاء ,ط– 4
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  طبیعة التعسف في إستعمال الحق الفرع الثاني :

     لقد إختلف الفقھاء في تحدید طبیعة التعسف في إستعمال الحق , بعد الإقرار بوجودھا , 
غیر أن منھم من إنتقد بشدة ھذا التعبیر لكونھ غیر دقیق وغیر صحیح بحسبھم , وإختلفوا 
في ذلك بین من یرى أن التعسف في إستعمال الحق نظریة مستقلة عن الخطأ , ومنھم من 

 ینادي  بعدم إستقلالھما .

ومن خلال ذلك منھم من إعتبر التعسف تجاوزا للحق أو عملا دون حق , ومنھم من قال 
بأن التعسف والخطأ سواء , ومنھم من قال بأن التعسف خطأ من نوع خاص , وھناك من 

أخرج التعسف عن نطاق المسؤولیة التقصیریة وربطھا بمبادئ الأخلاق أو المبادئ 
 الإجتماعیة للحقوق .

وسأوضح فیما یلي الخلاف الدائر حول تحدید طبیعة التعسف ثم موقف المشرع الجزائري 
 من ذلك .

  - الخلاف الدائر حول تحدید طبیعة التعسف1

 الاتجاه القائل بأن التعسف في إستعمال  Planiol      لقد تزعم الفقیھ الفرنسي بلانیول 
  Dèpassement de droit لا یعدو أن یكون تجاوزا للحق  Abus de droitالحق 

 یندرج تحت أحكام المسؤولیة  Acte illiciteوھو بھذا المعنى عمل غیر مشروع 
إن الحق التقصیریة , وللفقیھ بلانیول قول ذائع الصیت في ھذا الخصوص , إذ قال : " 

  "  ." Le droit cesse ou l’abus commenceینتھي من حیث یبدأ التعسف  
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فقیام التعسف ھنا یتحقق عند مجاوزة الحق ومن قول الأستاذ بلانیول یستخلص رأیھ     
المتمثل في كون التعسف والحق لفظان متناقضان وھو یقر بأن الحقوق لیست كلھا مطلقة , 

 وأن إستعمال الحق ینبغي أن یبنى على أسباب مشروعة .
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       فقد تأثر بلانیول  بالمنطق الشكلي للمسؤولیة التقصیریة الذي یجعلھا قاصرة على 
 الخروج عن الحق .

    ومن الفقھاء من رأى أن التعسف و الخطأ سواء , فالشخص ملزم بالعمل بعنایة 
وبطریقة یتحاشى بھا الأضرار التي قد تصیب الغیر , وذلك بحذر وحرص , وتجد ھذه 

الفكرة معناھا بغض النظر عن كون العمل المكون للخطأ قد جرى بمناسبة إستعمال الحق أم 
لا  فیعد مرتكبا خطأ تقصیریا من یستعمل حقھ بقصد الإضرار بالغیر ویعد مرتكبا خطأ 

شبھ تقصیري من یستعمل حقھ دون قصد الإضرار بالغیر ولكن بإھمال وعدم تبصر 
 و الخطأ التقصیري كما ھم معروف , ھو إنحراف في السلوك , لا یأتیھ الرجل )1(ویقظة

العادي إذا وجد في الظروف الخارجیة التي أحاطت بمن أحدث الضرر , فالسلوك المألوف 
 ھو الذي إعتاده الناس في حیاتھم .

      ثم جاء رأي مناف للرأي السابق یقول بأن التعسف متمیز عن الخطأ في صورتھ 
العادیة , ولكن دائما في نطاق المسؤولیة التقصیریة , فالخطأ ھنا مرتبط بغایة الحق 

الإجتماعیة , ولذلك ینبغي إستعمال الحقوق بما یتفق مع ھذه الغایة , وبما یتفق مع المبدأ 
 العام في الحقوق سواء كان مردھا الأخلاق أو المبادئ الإجتماعیة .

ولا شك أن فكرة التعسف قد أخذت من الشریعة الإسلامیة منھجا وھي في ھذا المجال أشد 
 إتساعا من فكرة الخطأ .

      فالتعسف في إستعمال الحق أو تجاوز ھذه الحدود یدخل الشخص في نطاق ممنوع 
, مثل ذلك حالة تعدي الشخص حدوده )2(علیھ ویعتبر ھذا التجاوز محض تعد على الغیر 

والدخول في ملك جاره فالمالك ھنا تجاوز حدوده فإذا إستغل الحق , فإن الشخص لا یتجاوز 
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حدود حقھ بل إنھ یستعملھ في النطاق المحدد لھ, ومع ذلك فإن القانون لا یقر ھذا الإستعمال 
 إذا تعسف صاحب الحق .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
.                                                                                                                                                                                                                                                                              .105- المرجع السابق , ص 1.
  .847  ص 1988,بیروت الجامعیة، الدار ،(للحق العامة النظریة و للقانون العامة النظریة)القانونیة للعلوم المدخل فرج، حسن توفیق -2
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الثاني                                                    قیود الجوار العامة و الخاصة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ي- تحدید طبیعة التعسف في التشریع الجزائر2

      إن للشریعة الإسلامیة أھمیتھا من الناحیة العملیة , لذلك كانت من أھم المصادر التي 
أستقى منھا القانون المدني أحكامھ , لذا أعتبرھا مصدرا من مصادره في المرتبة الثانیة بعد 

, ویجد التعسف في إستعمال الحق مصدره الحقیقي في أحكام الشریعة الإسلامیة )1(التشریع 
  .)2(وتعرف بقاعدة المضارة في إستعمال الحق 

ھذا لأن الفقھ الإسلامي نظر إلى الحق نظرة إجتماعیة , فقید التصرف في الحق كسبا 
وإنتفاعا بالنسبة إلى صاحبھ, وبالنسة إلى الغیر , فردا كان أم جماعة , بقیود مؤداھا 

  .)3(المحافظة على مقصود الشارع , والمحافظة على الغیر 

ومن أھم النظریات الحدیثة التي كانت معروفة لدى فقھاء المسلمین إعتبار الحق وظیفة 
إجتماعیة وتطبیق ھذه النظریة بصدد إساءة إستعمال الحق .وأمام إقرار الوظیفة الإجتماعیة 

لحق الملكیة , كان على المشرع الجزائري وعلى غرار غیره وضع قیود على إستعمال 
 الحق , ھذه القیود تنبع من مبدأ عام ھو عدم التعسف في إستعمال الحق .

وقد وضع المشرع الجزائري نصا یقرر نظریة التعسف في إستعمال الحق , وبین صور 
 2005 یونیو 20 المؤرخ في 05/10 مكرر من القانون رقم 124ھذا التعسف في المادة 

 المعدل والمتمم للقانون المدني .

   وقد غیر المشرع الجزائري موضع ھذه المادة, إذ أعاد إدراجھا تحت قسم المسؤولیة عن 
الأفعال الشخصیة, بدلا مما كانت علیھ قبل ھذا التعدیل , حیث أدرجت المادة سابقا تحت 

  التي ألغت بموجب نفس القانون .41الفصل الثاني الخاص بالأشخاص الطبیعیة في المادة 
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     كما أورد المشرع القاعدة نفسھا في القسم الثالث الوارد تحت الكتاب الثالث المتعلق 
بالحقوق العینیة , تحت الباب الأول المتعلق بحق الملكیة بعنوان القیود التي تلحق حق 

" یجب على المالك ألا یتعسف في إستعمال  التي نصت على أنھ 619الملكیة في المادة 
 حقھ إلى حد یضر بملك الجار " .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
.1                                                                                                                  . - أنظر المادة الأولى من القانون المدني الجزائري 
   .                                                            496 , ص 1988 -عبد الله عبد العزیز المصلح , قیود الملكیة الخاصة , مؤسسة الرسالة , بیروت , 2
  .34- فتحي الدریني, نظریة التعسف في إستعمال الحق , المرجع السابق , ص 3
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  : صور التعسف في إستعمال الحقالمطلب الثاني 

   یتحقق التعسف في إستعمال الحق في صور ثلاث, إذا تحقق أحدھا أعتبر الشخص 
مسؤولا عن تعویض الأضرار التي تصیب الغیر من جراء تعسفھ, ویخضع تقدیر التعویض 

  .)1(للقواعد العامة 

  مكرر من القانون المدني على ھذه الصور كما یلي :124  وقد نصت المادة

 " یشكل الإستعمال التعسفي للحق خطأ لا سیما في الحالات الأتیة :

            - إذا وقع بقصد الإضرار بالغیر 

            - إذا كان یرمي للحصول على فائدة قلیلة بالنسبة للضرر الناشئ للغیر

            - إذا كان الغرض منھ الحصول على فائدة غیر مشروعة "

ومن ھذه المادة یتضح أن المشرع وضع صورا أو حالات ثلاث للتعسف في إستعمال الحق 
وقد إعتبرھا أغلب الفقھاء معاییرا للتعسف وفیما یلي شرح لكل صورة من ھذه الصور 

 على حدى  .

 الفرع الأول : قصد الإضرار بالغیر 

   ھذه أول صورة من صور التعسف , وھي أكثرھا وضوحا, فلو أن المالك وھو یستعمل 
حق الملكیة , كان الدافع لھ إلى ذلك ھو إحداث ضرر للجار, بدون أن یصیب منفعة من 

  ویظل متعسفا )2(ذلك, كان إستعمالھ لحق الملكیة على ھذا النحو تعسفا یستوجب مسؤولیتھ 
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حتى ولو ترتب على ھذا الإستعمال بعض الفوائد لھ, فالمنفعة ھنا تعد قرینة على قصد 
  ھذا المعیار ھو أقدم معاییر التعسف وأكثرھا شیوعا في الشرائع )3(الإضرار 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .ـ
 .                                                                                                                                                                              323 , ص 2006 العربیة،القاھرة  النھضة للحق،دار العامة العوضي،النظریة فوزي الھادي  عبد1.
 إحیاء دار ،(الأموال و للأشیاء مفصل شرح مع الملكیة حق)منالثا الجزء المدني، القانون شرح في السنھوري،الوسیط أحمد الرزاق  - عبد2

 .                                                                                                                    689, ص 1967 بیروت , العربي، التراث
 للطباعة العربیة النھضة المصري،دار القانون و اللبناني القانون في الأصلیة،دراسة العینیة الصدة،الحقوق فرج المنعم عبد- 3
 نشر سنة النشر،بیروت،بدونو
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 للإضرار شخصیة مآرب تحقیق دلمجر حقھ المالك یسخر ما كثیرا لأنھ الحدیثة،          
 ) .1(بجاره
 إلى الحق استعمال أفضى ولو الإضرار نیة توافر ھو المعیار ھذا في الجوھري الأمر

 ) .2( لصاحبھ منفعة تحصیل
 

 لاستعمال الشخص دفع الذي الأساسي العامل ھو الضرر إحداث قصد كان           فإذا
 تحقق جاره، عن الھواء و النور یحجب لكي ملكھ في عالیا حائطا یبني كمن الحق،
 في الإستعمال مصلحة لھ تكن لم الحق صاحب أن وتبین الضرر وقع وإذا.تعسفھ
 ) .3(  الإضرار قصد توافر على قرینة تفاھتھا أو المصلحة اعتبارانتفاء أمكن

 
 نیة عن الكشف یقتضي ذاتي، شخصي الحالة ھذه في التعسف        فمعیار

 الكشف یمكن داخلیا،فلا نفسیا أمرا النیة كانت ولما استعمالھ، عند الحق صاحب
 یمكن الإضرار ذلك، فقصد وعلى الخارجیة، المظاھر ببعض بالاستعانة إلا عنھا

 أن إثبات من بد ولا 4 )(تفاھتھا أو الحق صاحب مصلحة انعدام من علیھ الاستدلال
 بكافة إثباتھ یمكن القصد وھذا بالغیر الإضرار بقصد حقھ استعمل قد الحق صاحب

 مصلحة انعدام من بالغیر الإضرار قصد على یستدل وقد ،(5 )الإثبات طرق
 .یحققھا التي المصلحة تفاھة أو الحق صاحب

 ـ
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .

 .  68 , ص 1997, عمان التوزیع، و للنشر الثقافة دار الأول،مكتبةتاب الك المدني، القانون في ذاتھ في الملكیة حق سوار، الدین وحید  - محمد1.
 حق عن المتفرعة الحقوق الملكیة، الثاني،أنواع الجزء الأصلیة، العینیة الحقوق المدني، القانون شرح باشا، مرسي كامل - محمد2
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 .                                                                                  346 , ص 2005 ,الإسكندریة المعارف، منشأة الملكیة،
 .                                                                                                    56, المرجع السابق , ص الصدة فرج المنعم عبد- 3
 .                                                                                                321المرجع السابق , ص العوضي، فوزي الھادي  عبد-4
  .849 المرجع السابق , ص  فرج، حسن توفیق- 5
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 الفرع الثاني : عدم التناسب بین الفائدة والضرر

  ھذه الصورة الثانیة من صور التعسف , لا یتبین فیھا قصد الأضرار بالغیر ولكن یثبت أن 
المصالح التي یرمي إلى تحقیقھا قلیلة الأھمیة حیث لا تتناسب البتة مع ما یصیب الغیر من 

  .)1(ضرر بسببھا 

 فھو یختلف عن سابقھ في أنھ لا یستند إلى ناحیة 2       ھذا المعیار موضوعي بحت 
شخصیة لدى صاحب الحق, وإنما یقوم على موازنة بین المصلحة المقصودة والضرر الذي 

 یصیب الغیر .

      وقد طبق المشرع ھذا المعیار في حالات عدیدة, نذكر منھا ما نص علیھ في المادة 
, على أنھ لیس لمالك الحائط أن یھدمھ مختارا دون عذر قانوني إن كان ھذا یضر 708/02

 الجار الذي یستتر ملكھ بالحائط .

  من القانون المدني بقولھا : 881   كذلك ماقضت بھ المادة 

" یجب لمالك العقار المرتفق بھ أن یتحرر من الإرتقاق كلھ أو بعضھ إذا فقد الإرتفاق كل 
منفعة للعقار المرتفق أو إذا لم تبق لھ سوى فائدة محدودة لا تتناسب نع الأعباء الواقعة 

ویمكن أن یعد من تطبیقات ھذا المعیار الحالة التي یتیسر المالك   على العقار المرتفق بھ "
فیھا وسائل متعددة لإستعمال حقھ, فیختار منھا أكثر إضرارا بالغیر, دون نفع كبیر یعود 

  .3علیھ من جراء ھذا الاختبار 
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    وإن ھذا المعیار بإعتباره معیارا موضوعیا یتسم بالمرونة واللیونة, من شأنھ أن یسھل 
كثیرا من مھمة القضاة, ویحقق عدالة كبیرة, إذ لا یعتمد على ضابط محدد أو معیار نفسي 
وفضلا عن ذلك, فإنھ في ذات الوقت یتیح للقضاة حریة كبیرة في تقدیر تفاھة المصلحة أو 

 جدیتھا , وھو تقدیر یتمتع فیھ بسلطة تقدیریة واسعة في رقابة الحقوق وإستعمالھا 
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .                                                                                                                                                                         ـ

 .                                                                                           690 المرجع السابق , ص السنھوري، أحمد الرزاق عبد-1
 .                                                                                                               57المرجع السابق , ص الصدة،ا فرج المنعم عبد- 2
  . 72 , المرجع السابق , ص سوار الدین وحید محمد- 3
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 المصالح بین التناسق و التوفیق إلى ھنا الرقابة تؤدي ،إذغایاتھا تحقیق ضوء في
 الفردیة المصالح بھ لتتحقق بقاءه تؤكد و الصحیح مكانھ في الحق المتعارضة،وتضع

 .1 السواء على الاجتماعیةو
 

الاستعمال  من مبتغاةلا المصلحة مشروعیة عدم :الثالث الفرع
 

  القانون قواعد على احتیالا مشروعة غیر مصالح لتحقیق ذریعة الحق یتخذ قد        
  .2الحق ستار تحت أحكامھ من تخلصاو

 
 المصلحة و أجلھا، من شرع التي المصلحة غیر في استعمالھ یجوز لا الحق أن غیر

 إذا تعسفیا الفعل یعتبر إذ .الحق قررھا و القانون رسمھا التي تلك ھي ھنا المقصودة
 الإضرار إلى دف مشروعة غیر مصلحة لتحقیق أو جدیة غیر و تافھة لمصلحة استعمل
 . بالجار

 
 أو العام النظام مع یتعارض تحقیقھا كان إذا مشروعة غیر المصلحة تكون كما        
 العلة تكون ما كثیرا النیة أن إلا ظاھره، في مادیا الحالة ھذه في المعیار كان وإذا .الآداب

 المالك كتخصیص صور عدة في ذلك ویتحقق ،3المصلحة عن المشروعیة لنفي الأساسیة
 .المخدرات لتعاطي أو للآداب مخالفة لمقابلات منزلھ

 
 لھ،وعلى غایة تمثل لأنھاالحق، استعمال على قید المصلحة أن واضحا یبدو وھكذا،       

  منفعةأو مصلحة الاستعمال ھذا من یحقق أن المقررة سلطاتھ استعمال عند الحق صاحب
 كاف غیر وحده قیامھا أن إذ ضوابط إلى بحاجة المصلحة كانت وإنما تافھا، ذلك یكن ولم

 بین موازنة نتیجة الجدیة ھذه و تفاھتھا عدم أي بالجدیة المصلحة تتسم أن یجب بل بذاتھ
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 في متعسفا یعد تحقیقھا إلى یسعى من فإن تافھة المصلحة كانت فإذا الضرر، و المصلحة
  إحدى في ما عیب ابھأصا أو المصلحة انعدمت إذا یقع فالتعسف .حقھ استعمال

 
 
 ـ
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 .                                                                                                                            217- شوقي السید , المرجع السابق , ص 1.
 .                                                                                       39 - فتحي الدریني, نظریة التعسف في إستعمال الحق , المرجع السابق , ص2
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 لقاء بلیغ ضرر من جاره یصیب بما یبالي لا فإنھ مستھترا كان إذا المالك ضوابطھا،لأن
 .جانبھ في الخطأ یتوافر ثم من لنفسھ،و تافھة منفعة

 
خاصة لا العقاریة الملكیة حق على التعسف نظریة تطبیقالمطلب الثالث : 

 
 حق على الأمر أول في قاصرا الحق استعمال في التعسف نظریة مجال كان لقد          
 المجال ھذا أخذ بالغیر،ثم الإضرار بقصد ملكھ الشخص یستعمل حین وذلك الملكیة،

 یتسع الملكیة،كما بحق تتعلق النظریة ھذه تطبیقات أھم أن ذلك،غیر بعد تدریجیا یتسع
 .نطاقا الأصلیة العینیة الحقوق أوسع لكونھ الملكیة حق استعمال في تطبیقھا مجال

 التي الأضرار تعویض عن مسؤولا یكون فإنھ ملكیتھ حق استعمال في المالك تعسف فإذا
 عن النور حجب بقصد أرضھ في أشجارا یغرس الذي فالمالك .ذلك نتیجة جیرانھ تصیب
 .ذلك نتیجة جاره تلحق التي الأضرار عن یسأل و حقھ لاستعمال مسیئا یكون جاره،

 .لحقھ استعمالھ من الحق صاحب یتوخاھا التي المصلحة من بالرعایة أولى الجار فمصلحة
 في الخاصة العقاریة الملكیة حق على التعسف نظریة الجزائري المدني القانون طبق وقد

  حیث جاء فیھا :691/01 المادة
 "الجار بملك یضر حد إلى حقھ استعمال في یتعسف ألا المالك على یجب "
 

 حد إلى ملكیتھ استعمال في التعسف عدم مضمونھ عام بقید المالك المشرع قید وھكذا    
 العلیا المحكمة قرار في جاء ما ھو مسؤولا،و یعد ذلك خالف من و جاره بملكیة الإضرار
 27 بتاریخ الصادر 200420 رقم /09/ مناقشة في القرار مضمون في جاء حیث 2001

 : یلي ما الطعن أوجھ إحدى
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 الملكیة،بل بحدود یتعلق لا اعنزال أن بدعوى القانون خرق من مأخوذ الثاني الوجھ"
 أضرارا سببوا أنھم حد إلى حقھم استعمال في ضدھم المطعون تعسف في ینحصر
 بملكیة
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 أن و الحیاة قید على تزال لا متھوالد بأن ضدھم المطعون مزاعم أن و الطاعن جارھم     
 الجوار بمضار یتعلق الأمر أن دام ما اعنزال طبیعة على تؤثر لا شائعة تزال لا الأملاك

 الابتدائیة المحكمة اتھاعتمد التي الخبرة تقریر خلال من مبین و ثابت ھو كما مألوفة الغیر
 إذا مما یتأكدوا أن المدني القانون من 691 للمادة وفقا الاستئناف قضاة على كان ھنا منو

 الممر علیھ الموجود العقار أن القول من بدلا المألوف الحد تجاوزت المضار كانت
 وتتحقق ،1 القانون خالفوا فقد فعلوا كما بقضائھم الشیوع،و حالة في زال لا اعنزال موضوع
 في تعسف أو لحقھ الموضوعیة الحدود تجاوز إذا العامة للقواعد طبقا المالك مسؤولیة
 .2 الأشخاص من غیره شأن ذلك في شأنھ الحق، ھذا استعمال

 
 یقوم التعسف أن حقھ استعمال في تعسفھ عن المالك مسؤولیة شرح في كذلك قیل وقد    
 وقع ذلك ومع أنھ إلا حقھ لممارسة لھ القانون رسمھا التي الحدود عن المالك یخرج لم إذا
 .بجاره ضررا ألحقت تعسفیة بطریقة لملكھ استعمالھ بسبب خطأ منھ
 

 من الممكنة المزایا جمیع على یحصل لكي یرید الذي النحو على ملكھ یستعمل فالمالك    
 أو مضایقات من الاستعمال ھذا عن ینجم ما یتحملوا أن اورینلمجا الملاك وعلى الشيء،
 ملكھ استعمال في المالك تمادى إذا المألوفة،أما العادیة الأضرار قبیل من انھأ مادام أضرار
 في سنراه ما ھذا و الضرر ذلك عن یسأل مألوف،فھو غیر ضررا بجاره إضراره لدرجة

 المبحث الموالي .
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .                                                                                                                                                                         ـ

  .                                                                                           288 , ص 2004 , قسم الوثائق بالمحكمة العلیا , الجزائر , 1-الإجتھاد القضائي للغرفة العقاریة , الجزء 1
  .                                                                                                               59المرجع السابق , ص الصدة،ا فرج المنعم عبد- 2
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خاصة لا العقاریة الملكیة حق على كقید الجوار المبحث الثاني : التزامات
 

 التي القیود تلك ھي الخاصة، المصلحة تحقیق إلى دفتھ التي القانونیة القیود إن      
 وأغلب الأشخاص، من مبھ الحق استعمال یتصل من أو الجیران مصالح رعایة إلى ترمي

 .الملاك بین ما الجوار إلى عام بوجھ وترجع العقاریة الملكیة على یرد القیود ھذه
 
 یلحقھا التي الأضرار بسبب فقط القدم،لیس منذ جیرانھ تجاه المالك مسؤولیة كرست قد و   
 قد التي مألوفة الغیر المضار عن كذلك مسؤولیتھ تقوم و بل مصلحة لھ تكون أن دون مبھ

 . مصلحة لھ یحقق ذلك كان لو و حتى بجیرانھ یلحقھا
 : أنھ على 691 المادة في الجزائري المدني القانون نص قد و

 .الجار بملك یضر حد إلى حقھ استعمال في یتعسف ألا المالك على یجب "
 یطلب أن لھ یجوز أنھ المألوفة،غیر الجوار مضار في جاره على یرجع أن للجار لیس و

 العرف ذلك في یراعي أن القاضي على المألوف،و الحد تجاوزت إذا المضار ھذه إزالة
  ."لھ خصصت الذي الغرض الآخرین،و إلى بالنسبة منھا كل موقع و العقارات طبیعةو

 
 الثانیة الفقرة أضافت جاره،ثم أصابت التي الأضرار عن المالك یسأل ذلك بمقتضى      و

 لا المألوف فالضرر مألوفة، الغیر الأضرار یمنع بما بملكھ التصرف في مقید المالك أن
 كافة، الملكیة حقوق استعمال تعطیل إلى ذلك لأدى إلا و فیھ التسامح و تحملھ من بد

 الفردیة المصالح بین بالتوازن یخل فاحشا إضرارا بالجار الإضرار أن في شك ثمة ولیس
  .1الفردي الصالح ،لحساب العامة بالمصلحة والإخلال

 خاص تنظیم وجود ضرورة إلیھا دفعت خاصة مسؤولیة تعد ھنا المالك مسؤولیة إن    
نحو  على متھملكیا لحقوق استعمالھم في المتجاورین الملاك حقوق بین التعارض یفض
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 یتحمل أن وجوب ھو التنظیم ھذا علیھا یقوم أن الواجب الفكرة أن یراعى یرغبون،كما ما
 الملاك بین فیھا التسامح من مفر لا التي المضایقات من مألوفا عادیا ضررا جار كل

  فالمنطق ، القدر ھذا یجاوز ما الأضرار من یتحمل أن الجار على لیس لكن ,المتجاورین
 لحقوق فاحشا ضررا أو أذى علیھ یترتب ألا یجب لحقھ المالك استعمال أن یقتضیان العدلو

 .1الملاك من غیره
 

 الرسول قول من انطلاقا الإسلامیة الشریعة في مصدرھا بالجار الإضرار عدم قاعدة وتجد
 حرمت التي الكثیرة الأحادیث من وغیرھا2"ضرار لا و ضرر لا"  : وسلم علیھ الله صلى

 .بالآخرین یضر لا الذي بالقدر ملكھ باستعمال المالك قیدت و بالجار الإضرار
 

 تمییزھا ثم مفھومھا و مألوفة الغیر الجوار مضار تحدید أحاول المبحث، ھذا خلال ومن
 وذلك مألوفة الغیر الجوار مضار توافر وشروط الحق استعمال في التعسف عدم قاعدة عن
 :التالیة المطالب خلال من
 

الجوار  ماھیةالمطلب الأول : 
 

 في المالك التزام وجوب على 691 المادة في الجزائري المدني القانون نص لقد        
 .مألوف غیر ضررا الجار بملك یضر حد إلى التعسف بعدم حقھ استعمال
 في اورةلمجا منھا و القرب و الالتصاق معنى عن تخرج لا معان عدة اللغة في وللجوار

 والإحسان الجار إكرام على حرصت التي الإسلامیة الشریعة عن المبدأ ھذا أخذ وقد .السكن
 عن بعیدة التآلف و المودة من أساس على الإسلامیة الأمة لتعیش عنھ، الأذى دفع و إلیھ

 الله بسم بعد الرعد، سورة من 04 الآیة في ذلك ویتضح . 3الشحناء و التباغض
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:" وفي الأرض قطع متجاورات وجنات من أعناب وزرع ونخیل صنوان  الرحیم الرحمن
وغیر صنوان یسقى بماء واحد ونفضل بعضھا على بعض في الأكل إن في ذلك لآیات 

 لقوم یعقلون "
 ـ
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.                                                                                                               509المرجع السابق , ص،ا- عبد الله عبد العزیز المصلح2
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 أرض أي "متجاورات قطع الأرض في و":تعالى لھقو عن الآیة ھذه شرح في قیل وقد     
  1متجاورة وكلھا شیئا تنبت لا ما منھا و الناس ینفع ما تنبت ما منھا بعضا، بعضھا یجاور

 
 في جاء حیث الجار إیذاء عن النھي على یدل ما الشریفة النبویة السنة في ورد كما    

    : قال أنھ سلم و علیھ الله صلى النبي عن عائشة و عمر ابن رواه عما البخاري صحیح
 رسول أن ھریرة أبو روى كما  "سیورثھ أنھ ظننت حتى بالجار یوصیني جبریل زال ما"

 "جاره یؤذ فلا الآخر الیوم و باللہ یؤمن كان من": قال الله
 
 تلاصق في یتجسد الجوار أن القول یمكن و المدني القانون في تعریفا للجوار نجد ولا   

 الجوار، بھ یتحقق الذي التلاصق مدى عن تساؤل الفقھ في ثار قد و .أكثر أو عقارین
 للقول كافیا امتدادا العقارین بین التلاصق امتداد ضرورة إلى2الفقھاء بعض فذھب
 في الجوار معنى تحقیق في التلاصق ھذا كفایة تقدیر ترك العقارین،مع بین الجوار بوجود

 .القاضي إلى حدى على حالة كل
 

 عقارین اتصال مجرد أن إلى -الراجح الرأي ھو و – الفقھاء من الآخر البعض وذھب    
 .الجوار معنى لتحقیق كاف قدر، أقل في
 
 مھما امتداد بأي العقارین بین التلاصق تحقق إذا توجد الجوار حالة فإن ذلك، على وبناء   

 من طبیعیة واقعة الجوار أن شك ولا .معینة لمسافة التلاصق یمتد أن یشترط فلا صغر،
 الجوار أن بالأولى والمقصود مكان، منھا یخل لا أخرى ناحیة من اجتماعیة وواقعة ناحیة
 فمعناھا الثانیة أما حدوثھا، في دخل أي للإنسان یكون أن دون الطبیعة بفعل تحدث واقعة

 وبعبارة معھ، یجتمع من إلى یحتاج حتما فھو غیره عن الاستغناء یستطیع لا الإنسان أن
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 ابھ المسلم الحقائق فمن منھ، الفرار یستطیع لا الحیاة، في للإنسان لازم أمر الجوار أخرى
أن  إلى بغریزتھ مدفوع بطبعھ مدني وأنھ جماعة في إلا یعیش لا اجتماعي كائن الإنسان أن
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 حاجاتھ كل إشباع یستطیع لا حیث المنفعة معھم لیتبادل جنسھ بني من بغیره یختلط   
 .علاقات الجماعة أفراد من غیره وبین بینھ نشأت ولذلك بمفرده

 
 لا الذي المنعزل الفرد فإن ثم ومن ،1الاجتماعي النسیج في مغزولا الفرد یبدو ذلك وعلى
 في لھ وجود لا الذي والوھم الخیال ضروب من ضرب ھو لأحد جارا ولیس لھ جار

 .الملموس الواقع
 

 فإن لھ، مستأجرا أو للعقار مالكا الجار كان وسواء جانبیا، أم رأسیا الجوار، یكن ومھما
 بین متبادل نحو على الحقوق تقریر أو الواجبات فرض تقتضي الجوار علاقات طبیعة

 2إطلاقھا عدم و الحقوق تقیید یتطلب الذي الاجتماعي التكافل لمبدأ الجیران،تحقیقا
 قانونیا قیدا غیره غرار على المشرع قررھا التي الجوار التزامات زالت ولا كانت وھكذا
 لا نحو على ملكھ باستعمال بموجبھا یلتزم للفرد، الخاصة العقاریة الملكیة حق على مقررا
 .بجاره فاحشا ضررا یلحق

 
مألوفة  الغیر الجوار مضار مفھومالمطلب الثاني : 

 
 من كقید مألوفة الغیر الجوار مضار على المدني القانون من 691 المادة نصت لقد      
 الجیران حمایة ھي القید ھذا من الغایة الخاصة،و العقاریة الملكیة حق على ترد التي القیود

 في أخرى قواعد ھناك أن الملاحظ لحقھ،و المالك استعمال من یلحقھم الذي الضرر من
 تلزم التي و الشخصیة الأفعال عن المسؤولیة الغایة،كقواعد ھذه إلى دفتھ المدني القانون

 المادة و مدني قانون 124 المادة) بخطئھ یرتكبھ خطأ كل عن الغیر بتعویض الشخص
  .الحق استعمال في التعسف تمنع التي و مكرر 124
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 ترد التي القیود بیان و الجوار علاقات لتنظیم المشرع أوردھا التي المواد أن والملاحظ    

 المواد استطلاع ومن .الجوار معنى تبیان دون مخالفتھا جزاء و القیود علیھا،تضمنت
 مختلفین عقارین بین التلاصق ھو المدني القانون في الجوار أن القول یمكن المذكورة
مختلفین،  لمالكین
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 بینھما، جوار ھناك یكون فلا التلاصق یتحقق لم فإذا فیھا، یتحقق التي المسافة كانت مھما

 ضرر من المختلفة الضرر أنواع على نص الضرر،بل یعرف لم القانون أن من بالرغمو
 مشروعة بمصلحة مساس كل اعتباره مع یتفق الفقھ أن إلا ...معنوي و مادي

 مصلحة في أو حقوقھ من حق في الشخص یصیب ما بأنھ عرف كما للشخص
 قیامھا أمكن وإن مسؤولیة فلا الضرر یتوافر لم فإذا المسؤولیة قوام فالضرر ،1لھ مشروعة

  .2 الخطأ تخلف مع
 

 .ومعنوي مادي : ضرران والضرر
 

 معین بمرض المضرور الجار یصاب كأن جسمھ في الجار یصیب قد المادي فالضرر      
 إلى یصل قد بعیدا حدا الضرر یبلغ وقد سامة، أدخنة أو ضارة غازات استنشاقھ نتیجة

 .تلوثھ أو لھنزم جدران كتصدع محتویاتھ أو عقاره في الجار الضرر یصیب قد الموت،كما
 البارز الضرر ھذا ویعد بملكھ الانتفاع من الجار حرمان إلى المادي الضرر یمتد قد كما
 فیصیب المعنوي الضرر أما المادي، الضرر عن ھذا .الجوار بیئة في الأضرار أنواع بین

 .النفسیة والراحة والشعور كالكرامة مالھ غیر في الشخص
 

 نتیجة یكون وأن احتمالي غیر أي محققا الضرر یكون أن یشترط الضرر نوعي وفي
 .الفعل أو للخطأ مباشرة

 
 بملك یضر حد إلى حقھ استعمال في یتعسف ألا المالك على المشرع أوجب وقد    
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 المألوف،ذلك الحد الضرر یتجاوز أن یجب إنما و ضرر أي عن المالك یسأل لا الجار،إذ
 الملاك لأصبح الملكیة في حقھ استعمال بسبب بجاره یلحقھ ضرر أي عن المالك سئل لو أنھ
 أن من لحقوقھم استعمالھم في حرصھم بلغ مھما الملاك یؤمن لا حیث شدید، حرج في

 قدرا منھم كل یتحمل أن یجب للجیران،ولھذا الضرر من قدر الاستعمال ھذا على یترتب
 المألوفة الجوار مضار ھي تلك و فیھا التسامح یمكن الجوار،و یفرضھا التي الأضرار من
  تلك أو
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 أي مألوفة غیر مضار إلى انقلبت الحدود تلك جاوزت إذا تجنبھا،أما یمكن لا التي المضار
  .1المألوف الحد تجاوز مضار

 
 سبب البناء یوھن ما للھدم،و سببا یكون ما "2أنھ الفاحش الضرر في قیل قد و     
 من یعتبر لا و "كلیة الضوء كسد الأصلیة الحوائج یمنع و بالكلیة الانتفاع عن یخرج لھ،أو

 قبیل من یعد بل المساكن على الھواء منافذ سد أو الشمس أشعة منع الفاحش الضرر
 بناء یحدث أن و الجار بناء توھن بئرا جاره جدار بجوار الجار یحفر أن الفاحش الضرر

 .جاره عن الضوء یمنع ما ملكھ في
  : بتاریخ الصادر 90943 رقم القرار في العلیا المحكمة قضت الشأن ھذا وفي

 حقھ استعمال في یتعسف ألا المالك على یجب أنھ قانونا المقرر من" : أنھ 1992/06/16
 )(..... الجار بملك یضر حد إلى
 

 الضرر تحدید في اعنزال حصروا الاستئناف قضاة أن الحال قضیة في ثابتا كان ولما     
 ضده المطعون مسكن عن بعیدا البنایة مدخل بتحویل الطاعن بإلزام قضوا و مصدره،و

 محضرا المنجز المعاینة على قرارھم مؤسسین ذلك، جراء من لحقھ الذي الضرر بسبب
  .3" الحالي الطعن رفض یستوجب القانون،مما تطبیق أحسنوا قد بذلك منھفإ عنھا،

 
 بین الجوار،و علاقة عن الناشئة المألوفة العادیة الأضرار بین الفرق أن القول ومختصر    

 یتحملھا،أما أن للجار یمكن التي ھي العادیة الأضرار أن في یكمن العادیة غیر الأضرار
 لا التي الأضرار تلك ھي عنھا، المالك مسؤولیة تقوم التي ھي و عادیة الغیر الأضرار

 .بھ فاحشا ضررا لإلحاقھا الجار من تحملھا الأحوال من حال بأي یمكن
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الحق  استعمال في التعسف عن مألوفة الغیر الجوار مضار تمییزالمطلب لثالث : 
 

 تحقیق إلى یسعى فھو ولذلك بطبعھ، أناني الإنسان أن ابھ المسلم الحقائق من       
 .تمعلمجا داخل الأفراد مصالح لینظم القانون جاء لذلك و ،غیره حساب على مصالحھ

 .للجار مألوفة غیر مضار عنھا ترتب إذا الحق استعمال في التعسف ابھ یمنع قیودا وضعو
 الفقھ ذھب إذ الحدیثة، بالفكرة لیست مألوفة الغیر الجوار مضار عن المسؤولیة وفكرة
 جراء بھ یحدق الذي الفاحش الضرر من الجار حمایة توجب العدالة مقتضیات أن إلى القدیم

 الفعالة الحمایة توفیر عن قاصرة تبدو التقصیریة المسؤولیة قواعد وأن لحقھ جاره استعمال
  .1المضرور للجار

 
 في إلا خاصة أھمیة تتخذ لم قدیمة فكرة كانت وإن الجوار مضار فكرة أن شك ولا     

 فتغیر السبیل، ھذا في تضافرت مختلفة عوامل بفعل الواضح لبروزھا نظرا الحدیث العصر
 الضوضاء وكثرة المصانع وازدیاد الحاضر الوقت في والعمرانیة الاقتصادیة الأوضاع
 كما الأضرار، ھذه انتشار إلى أدى راحتھ ویقلق الجار یؤذي مما ذلك وغیر التلوث وانتشار

 في الأفراد بین الاجتماعي التضامن روح وازدیاد الفردیة المذاھب انكماش أھمیتھا من زاد
 .الجماعة

 
 القانون من 691 المادة من الأولى الفقرة في الجزائري المشرع إلیھا أشار المضار ھذه

 لملك ضرر عنھا یترتب لا التي الحدود في إلا حقھ یستعمل ألا المالك ألزم حیث المدني
 .جاره
 الجوار ھذا عن یتولد فقد تجنبھ یمكنھ لا و الإنسان حیاة في لازما أمرا الجوار كان وإذا
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 الثانیة الفقرة في الجزائري المشرع قضى لذلك.تحاشیھا أو تجنبھا أیضا یمكن لا أضرار
 كانت متى مضار من جاره بملك ملكھ ألحقھ عما المالك مسؤولیة بعدم أعلاه المادة من

 .مألوفة
 یراعي أن القاضي وعلى المألوف، الحد تجاوزت إذا المضار ھذه إزالة یطلب أن للجار و

 .منھا المخصص الغرض و العقارات طبیعة و العرف ذلك في
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 نطاق عن خارجة مألوفة الغیر الجوار مضار یعتبر السنھوري الرزاق عبد الدكتور أن دیب
 : یقول إذ الحق، استعمال في التعسف نظریة

 حدود عن خروج ھو بل الحق استعمال في تعسفا لیس الجیران بین فیما الفاحش فالضرر"
 حدود عن خروجا یعد الملكیة لحق القانون رسمھ الذي المألوف الحد عن ،فالخروج"..الحق
 .1" استعمالھ في تعسفا لیس و الحق

 
 الجوارالغیر مضار أو الفاحش الضرر السنھوري الرزاق عبد الدكتور ھكذا،كیف و      
 .تعسفا لیست و للحق مجاوزة انھبأ مألوفة

 
 یعفیان لا استعمالھ في التعسف عدم و الملكیة لحق الموضوعیة الحدود فمراعاة       
 یفرضھ قید ھذا للجار،و فاحش ضرر استعمالھ على ترتب إذا المسؤولیة من المالك

 .2المتجاورین الملاك بین الاجتماعي التضامن
 
 مضار عن المالك الجار مساءلة عدم ذلك مقابل في الاجتماعي التضامن مبدأ یفرض و

 الجوار لأن المدني، القانون من 691 المادة من 02 الفقرة في جاء ما ھو و المألوفة الجوار
 أن من جار لكل غنى لا الجیران،و بین التضامن و بالتعاون تقضي اجتماعیة ضرورة
 التضامن أن المألوف،فكما الطبیعي جاره ضرر الصدر،فیتحمل رحابة و بالسماحة یتصف
 تحمل الجیران على ینبغي فاحش،فإنھ ضرر في یتسبب بعمل القیام عدم الجار من یتطلب
 3الجوار عن الناشئة العادیة المضایقات و المألوف و الیسیر الضرر
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 العقار طبیعة و العرف إلى مألوف الغیر الضرر عن العادي الضرر تمییز في ویرجع
 على كقید مألوفة الغیر الجوار مضار بین الوثیق الارتباط ورغم . لھ المخصص الغرضو

 استعمال في التعسف عدم في المتمثل العام القید بین ملكھ،و في التصرف في المالك حریة
 , حیث جعلت ھذه الأضرار 691/01ةالماد نص خلال من واضح الارتباط والملكیة، حق

 .حقھ استعمال في المالك تعسفنتیجة عن 
 .الأخرى عن مستقلة و مختلفة فكرة منھما كل یحمل المعنیین،إذ بین التمییز ینبغي أنھ غیر
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 إضرار المالك قصد إما ھناك یكون الملكیة، حق استعمال في التعسف حالة ففي        
 مشروعة غیر مصلحة تحقیق المالك قصد أو كبیرا رجحانا الجار مصلحة رجحان أو الجار

 .ضئیلا كان مھما الضرر عن المالك یعوض لذلك شرحھ،و سبق كما
 

 قد و المالك جانب من خطأ أي ھناك یكون لا مألوفة،قد الغیر الجوار مضار حالة في بینما
 المألوف السلوك عن ینحرف لم إذا ملكیتھ حق استعمال في التعسف قاصدا یكون لا

 استعمال استعمالھا،بل في تعسفا لا و الملكیة حق حدود عن خروجا المعتاد،لا للشخص
 الضرر عن جاره المالك یعوض لا الحالة ھذه في لذلك و بجاره أضر ملكیتھ لحق المالك

 الضرر أي المألوف الضرر عن یعوض لا فاحشا،و ضررا أي مألوف غیر كان إذا إلا
 .مدني قانون 691 المادة من الثانیة الفقرة في جاء كما الجیران بین تجنبھ یمكن لا الذي

 
 منع حیث 691 المادة نص خلال من المعنیین ربط الجزائري المشرع أن الملاحظ و       

 .الحق استعمال في التعسف طریق عن بالجار الإضرار
 

مألوفة  الغیر الجوار مضار تحقق شروطالمطلب الرابع : 
 

 إذا إلا أضرار من لجاره یحدثھ عما یسأل لا الجار أن 691 المادة نص من یتضح       
 على بالتضییق لكن و تجنبھا یمكن أو تجنبھا، یمكن لا التي المألوفة الأضرار من كانت
 بین العمل جرى لذا لحقوقھم، استعمالھم عن أیدیھم یشل حقوقھم،مما استعمال في الناس

 یمكن ا،بحیثنھبشأ التسامح و الأضرار و المضایقات ھذه من قدر تحمل على الجیران
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 ھذه إزالة طالبا جاره على یرجع أن للجار یكون المألوفة،فلا بالمضار القدر ھذا وصف
 .عنھا التعویض أو المضار

 
 یضر حد إلى ملكھ استعمال في یتعسف ألا الجار،ھو على المادة نفس توجبھ ما أما        

 التعسف لفظ استعمال الجزائري المشرع فضل قد المألوف،و الحد یجاوز ضررا جاره بملك
 المشرع عكس بالغیر،على الإضرار حد إلى الملكیة حق استعمال إساءة عن منھ تعبیرا

 الحق استعمال في الغلو بلفظ سابقا اعتمدھا التي التعسف كلمة استبدل الذي و مثلا المصري
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 استعمال في التعسف نظریة نطاق عن خارجة الجوار مضار اعتبار إلى راجع ذلك و

 .فیھ تعسفا لیس و الحق حدود عن خروجا الجوار مضار تعد الحق،إذ
 

 بتحقق لجاره یسببھا التي الأضرار عن المالك مسؤولیة تتحقق الجزائري المشرع وحسب
 .الجار یصیب الذي الضرر ثانیھما و حقھ استعمال في المالك تعسف أولھما شرطین

 غیر ضررا بالجار الضار بالعمل مدني قانون 691 المادة نص معنى في التعسف یتحقق و
 عن یسأل المألوف،بل الضرر عن یسأل لا إذ التعسف بھ یتحدد الذي المعیار ھو و مألوف
 .مألوف غیر بضرر جاره بھ یصیب الذي العمل

 
 المألوفة المضار سوى علیھ تترتب أن دون المالك من تعسف وقع إذا أنھ النص من ویفھم

 .التعویض لطلب المالك على الرجوع حق للجار یكن لم للجوار،
 

 یسبب لم ولكنھ ملكیتھ استعمال في تعسف إذا المالك أن القول یمكن المفھوم، ذابھو      
 أن للمالك یمكن أخرى بعبارة فعلھ،أو عن مسؤول غیر لجاره،فھو مألوفا ضررا
بجاره  ضررا یلحق ألا شرط ملكھ استعمال في یتعسف

 
 أن نجد إذ الحق، استعمال في التعسف لنظریة الواسع المدلول مع یتنافى المعنى وھذا      

 عدم حد في یتوقف أن على الحق استعمال في التعسف للمالك یرخص كأنھ و المشرع
 .مألوف غیر ضررا بجاره الإضرار
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 على تنطوي التي و الحق استعمال في التعسف كلمة توظیف سوء إلى رأیي في راجع وھذا
 .النص من بالذات الفقرة ذهبھ المقصود من نطاقا أوسع كاملة نظریة

 -القول سبق كما  -الحق استعمال في الغلو كلمة استعمل المصري المشرع أن یلاحظ إذ
 ھذا یحیط ما بسبب امھبھوإ لسعتھ "التعسف" اصطلاح تحاشى المصري المشرع أن حیث

 في والحیاد الموضوعیة التزام الصعب من أنھ إذ الدقة، من وخلوه غموض من المصطلح
 القاضي تأثر إلى یؤدي قد الذي الأمر حق، لكل الاقتصادي أو الاجتماعي الغرض تحدید
 تحكم إلى یؤدي ثم ومن الاقتصادي مذھبھ أو السیاسیة بعقیدتھ التحدید ھذا بصدد وھو

 اقتناع اختلاف بحسب التعسف حالات تكییف واختلاف الشخصیة آرائھ واتباع القاضي
  مجلة من 1197 المادة في اللبناني القانون في جاء أنھ كما, القاضي
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 لغیره ضرره كان إذا أبدا،إلا ملكھ في التصرف من أحد یمنع لا":أنھ العدلیة الأحكام
  ." فاحشا

 
 یتصرف أن للمالك ":أن الأردني المدني القانون من 1021 المادة نص في جاء كما      

 المتعلقة للقوانین مخالفا أو فاحشا ضررا بغیره مضرا تصرفھ یكن لم شاء،ما كیف ملكھ في
الخاصة  المصلحة أو العامة بالمصلحة

 
 النظر یعید أن ینبغي لذلك الجزائري، المشرع تعبیر من دقة أكثر التعابیر ھذه أن والملاحظ

 في ھو علیھ یطلق كما الفاحش الضرر أو مألوف الغیر والضرر .المادة ھذه صیاغة في
 الملكیة، حق في الفعلي التصرف ھو الأصل، في مشروع لفعل نتیجة أو ثمرة حقیقتھ
 غیر تصبح لكنھا و اتھلذا مشروعة الحق،فھي ھذا بمقتضى للمالك ثابتة التصرف وسلطة

مألوفة  الغیر نتیجتھا إلى بالنظر مشروعة
 

 إلى تخصھ التي بالعین انتفاعھ في مستندا یكون أن المتضرر الجار في ینبغي أنھ كما      
 على قانونیة،و حیازة مجرد حتى أو إیجار حق أو انتفاع حق ملكیة،أو كحق قانوني سبب
 یدعي أن لھ القانونیة،فلیس الحیازة شروط لدیھ تتوافر أن بدون عینا اغتصب فمن ذلك

مألوفة  غیر بأضرار إصابتھ
 

 یخولھا التي السلطات ضمن و ملكھ حدود في یتصرف أن للمالك أن القول وخلاصة      
 العلاقة إلى لجاره،بالنظر مألوف غیر ضرر ھذا تصرفھ على ترتب الملكیة،فإذا حق إیاه
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 ألزم و ذلك عن مسؤولیتھ قامت الناشئ، الضرر وبین تصرفھ أو فعلھ بین السببیة
 . بالتعویض

 
 .مألوفة الغیر الأضرار عن المالك مسؤولیة إلى أتطرق یلي وفیما
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مألوفة  الغیر الجوار مضار عن المالك مسؤولیةالمبحث الثالث : 

 
 في تعسف لجاره،إذا مألوفة غیر أضرار إحداث في المالك تسبب عن یترتب          
 جاره أصاب عما المالك ھذا ،مسؤولیة مدني قانون 691 المادة نص حسب حقھ استعمال

 .أضرار من
 سلوك قواعد عن یخرج عندما عملھ الشخص یتحمل عموما،أن بالمسؤولیة ویقصد
 ما، دولة في التنظیمیة أو التشریعیة السلطة تضعھا قانونیة قواعد مخالفة عند معینة،و

 1قانونیة مسؤولیة مخالفتھا على یترتبو 
 الإخلال انھمضمو و العقدیة المدنیة المسؤولیة بین نفرق المدنیة المسؤولیة إطار في و

 بھ یضر عمل إتیان عن تنشأ التي التقصیریة المدنیة عقد،والمسؤولیة عن ناشئ بالتزام
 .المضرور و المسؤول بین عقد أي نطاق خارج الغیر

 
 إلى 124 من المواد في التقصیریة المسؤولیة أحكام الجزائري المشرع تناول وقد       
 والخطأ الضرر ھي ثلاثة أركان على التقصیریة المسؤولیة وتقوم المدني، القانون من 140

 .بینھما السببیة علاقة و
 الضرر یكون أن یجب إذ شرحھا، سبق التي الجوار مضار بتحقق إلا المسؤولیة تتحقق ولا

 الضرر ھذا یتم أن یجب أخرى وبعبارة المألوفة الجوار أعباء تجاوز قد بالجار لحق الذي
 الحي في یسود ما واستمراریتھ شدتھ حیث من یتجاوز بحیث والخطورة الجسامة من بقدر
 الضرر ھذا یتجاوز لم فإذا ثم ومن مألوفة، الغیر الأضرار صفة علیھ تضفى حتى أعباء من
 .تعویض دون بتحملھ یلتزم المضرور الجار فإن المألوف، الضرر حد
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 تفرضھ أمر ھو الجواریة، العلاقات نطاق في مألوف الغیر الضرر شرط فرض أن والواقع
 ھذا جراء مبھالإضرار عدم في جیرانھ حق وبین ملكھ استعمال في المالك حق بین الموازنة

 لا بجاره ضرر علیھ یترتب استعمال كل من المالك منع المقبول من لیس إذ الاستعمال،
 ـ
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 الاستعمال، ھذا عن الناجمة الأضرار كل الجار تحمل أیضا المقبول من ولیس تجنبھ، یمكن
 تحمیل وبالتالي الجیران بین مألوف غیر ھو وما مألوف ھو ما بین التمییز تقتضي فالعدالة
 .وحدھا المألوفة غیر الأضرار مسؤولیة المالك
 ضررا بغیره الإضرار حد إلى ملكھ استعمال في تعسفھ على أساسا المالك مسؤولیة وتقوم
 .مألوف غیر
 ویستند مرنا، معیارا مألوف غیر أو مألوفا كونھ حیث من الضرر تقدیر معیار ویعد

 مقدار و الضرر مقدار خلالھا من یقدر اعتبارات عدة إلى الضرر تقدیر في القاضي
 التعرض سیتم ما ھو التعویض،و ذلك دفع كیفیة كذا و الضرر ذلك لدرء اللازم التعویض

 .مطالب ثلاثة إلى المقسم المبحث ھذا في إلیھ
 

مألوفة  الغیر الأضرار تقدیرالمطلب الأول : 
 

 التقدیر یترك موضوعیة مسألة مألوف غیر أو مألوفا الضرر كان إذا ما تحدید إن       
 ھذا مرونة تتیح بذلك و الحالة ظروف في القاضي ینظر حیث,الموضوع لقاضي فیھا

 من الصناعي التقدم یستحدثھ ما و التطور مسایرة و الظروف كافة مواجھة في المعیار
 الحد عن یزید الذي ھو الذكر سبق كما المألوف غیر فالضرر للمضار، جدیدة صور

 عن الضرر زاد فإذا الجوار، بحكم بعض من بعضھم عادة الجیران یتحملھ ما في المعھود
 عن المدنیة المسؤولیة لكون ونظرا .عنھ التعویض ووجب مألوف غیر ضررا كان الحد ھذا

 تؤثر قد معینة ظروفا ھناك فإن الصدد ھذا في خاصا طابعا تأخذ الجوار بیئة في الأضرار
 .عدمھا من المسؤولیة قیام في أي الفاحش أو المألوف غیر الضرر تقدیر في بآخر أو بشكل
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 المشرع قضى مألوف، الغیر الضرر تحدید في القاضي ابھیعتد التي الظروف بیان وفي    

 العرف الضرر تقدیر في یراعى أنھ على 691 المادة من الأخیرة الفقرة في الجزائري
 .لھ خصصت الذي الغرض الآخرین،و إلى بالنسبة منھا كل موقع و العقارات وطبیعة
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 الظروف على تتوقف مسألة مألوف غیر أم مألوفا كونھ من الضرر على فالحكم       

 یعتبر لكنھ و معینة ظروف في مألوفا یكون قد معینا ضررا أن بمعنى حالة، بكل الخاصة
 ضررا تكون قد المصانع دخان من تنتج التي أخرى،فالمضایقات ظروف في مألوف غیر

 .سكني حي في كذلك یعد لا لكنھ و للمصانع مخصص حي في مألوفا
 

 في باستعمالھ أو نفسھ بالعقار تتعلق موضوعیة بظروف اعتد المشرع أن والملاحظ       
 سبیل على المشرع أوردھا الاعتبارات ھذه للجار،و الشخصیة الظروف المعتادة،لا الصور
 بالتالي و تحدیدھا و المضار طبیعة على التعرف في القاضي یساعد حتى الحصر، لا المثال
النص  یذكرھا لم أخرى اعتبارات أي یراعي أن للقاضي یجوز

 
 مریضا شخصا المضرور كان و مصنع تشغیل عن الناشئة الضوضاء ھو الضرر كان فإذا

 كانت إذا المالك على مسؤولیة ذلك،فلا جراء من جسیم ضرر یلحقھ الأعصاب أوضعیف
 فیما وأتعرض, عادي لشخص بالنسبة مألوفا ضررا إلا عنھا یترتب لا الضوضاء ھذه
 .مألوف الغیر الضرر تقدیر في الجزائري المشرع اعتمدھا التي الاعتبارات إلى یلي
 

  : العرفالأول الفرع
 

 غیر الضرر معیار فإن الذكر سبق فكما الأضرار، تحدید في ھاما دورا العرف یلعب      
 من غیره مع بالعرف المشرع یستعین أن الطبیعي من كان لذا مرن، معیار المألوف
 إلى بالنظر وتقدیره الضرر تحدید یمكن إذ .المرن المعیار ھذا إعمال كیفیة لبیان الظروف
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 أي في التطبیق عامة أعراف فھناك المتجاورة، العقارات فیھا توجد التي الجھة عرف
 .سكانھ علیھا تعود أعراف لھ سكني حي كل أن مجتمع،كما

 حركة فیحدث متأخر وقت في یرجع أو مبكر وقت في لھنزم من المالك یخرج كأن
 یمكن لا مألوفة مضار كلھا الحفلات، و الأفراح مناسبات في الضجة بسیارتھ،أو محسوسة
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 استمر إذا تحملھا،أما علیھم بل المالك على بشيء یرجعوا أن للجیران یمكن لا تجنبھا،كما
  .1للإزعاج إیقاف طلب للمتضرر العرف،یمكن یقرھا لا لمدة الحفلات ضجیج

 یعتبر قد الریف في مألوفا ضررا یعتبر المكان،فما ظروف العرف من أیضا یعتبر كما
 الأضرار مفھوم تحدید في جوھریا دورا للعرف كان ھنا ومن,2المدن في مألوف ضرراغیر

 لا ما زمان في مألوفا یعد وما آخر، مكان في كذلك یعد لا ما مكان في مألوفا یعد فما
 في التسامح أساس على الجیران بین العلاقة تقوم أن یقتضي فالجوار غیره، في یعدكذلك

 تحمل على العادة جرت الصدد ھذا وفي .الجوار لحالة طبیعیة نتیجة تعد التي بعضالأضرار
 حیث والأفراح، والمواسم الأعیاد في فمثلا الأخرى الأوقات في یتحملونھ لا ما الجیران

 یتحملوه أن الجیران وعلى تجنبھ یمكن لا مألوفا یعد ذلك فإن الحركة وتشتد الصخب یكثر
 استمرت لو كما المألوف الحد عن المضار ھذه زادت لو أما م،جیرا على الرجوع دون

 .جاره تجاه الجار مسؤولیة قامت متصلة لیالي لعدة الأفراح
  : طبیعة العقاراتالثاني الفرع

 
 أو عاما محلا العقار كان مألوف،فإذا الغیر الضرر تقدیر في اعتبار العقار لطبیعة      
 غیر ضررا یعد ما أن كما .ھادئ مسكن یتحملھ مما أكثر الضوضاء من تحمل فندقا

 بالنسبة كذلك یعد لا قد المدرسة أو المستشفى أو للسكن المخصصة العقارات في مألوف
 مرتبطة العقار طبیعة تحدید في العبرة أن إلى الإشارة وتجدر المصنع، أو المقھى لصاحب
 إذ والعمران، التھیئة قواعد تحدده والذي لھ العام الطابع أي فیھ یتواجد الذي الحي بطبیعة

 یمكن ثم ومن سكني أو تجاري أو صناعي حي إلى تصنیفھ یتم حیث الحي طبیعة سلفا تحدد
 بصدد وھو القاضي على ینبغي ذلك وعلى سلبا، أو إیجابا الغیر على بذلك الاحتجاج
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 .المنطقة أو الحي ابھ یتحلى التي العامة الصبغة إلى النظر الضرر تقدیر
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الآخر  العقار إلى بالنسبة عقار كل موقع :الثالث الفرع
 

 ظروف تستلزمھا التي الأصوات بعض الجیران تحمل یقضي العقارات تلاصق إن       
 ،...الأطعمة روائح أو الطھي آلات تشغیل أو السیر للعین،كخطوات الطبیعي الاستعمال

 في الجار یزعج مما المتأخرة اللیل أوقات في ضجیج صدور إلى الأمر وصل إذا أما
 یتعلق لا الأصوات ھذه مصدر كان إذا مألوف،خاصة غیر ضررا یعتبر ذلك نومھ،فإن
 .اللیل أثناء موسیقیة آلات السكن،كتشغیل بأغراض

 
 أن السفل صاحب على یجب إذ والسفل، العلو صاحب بین الأمر یختلف كما       
 العلو من السفل موقع قضى ذابھ السفل، من العلو یتحمل لا ما العلو من یتحمل
 عقارین، بین التلاصق نتیجة بداھة تنشأ كانت إذا مألوفة، الغیر الأضرار أن بالذكر وجدیر

 والعقار المتضرر الجار عقار بین النسبي التباعد رغم تتوافر قد الأضرار ھذه أن إلا
 منھ المتصاعدة الأدخنة من مصنع عن بعیدا المقیم الجار یتضرر فقد الضرر، مصدر

 .المصنع من قریبا المقیم الجار یتضرر كما الریاح بفعل والمنقولة
 

 عن النظر بغض المتضرر الجار عقار موقع الاعتبار في الأخذ یتعین أنھ القول وخلاصة
 .الضارة الأنشطة ونوعیة مكان

 
العقار  لھ خصص الذي الغرض : الرابع الفرع
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 لأغراض خصص الذي العقار غیر الھادئ للسكن خصص الذي العقار إن       

 الترخیص یحول ولا .الضجة و الحركة دوام تقتضي حیث المصنع و تجاریة،كالمحل
 الصادر الترخیص یمنع لا أنھ الحق،أي ھذا استعمال دون المختصة الجھات من الصادر

   .جھة من
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 تقع بالتالي و مألوف غیر ضررا الاستعمال ھذا عن الناتج الضرر یكون أن من الإدارة
 الضرر لھ حدث الذي الجار قبل المالك مسؤولیة

 لھا شأن لا لكنھا صاحبھ،و على جنائیة مسؤولیة تكون أن دون المحل إدارة تبیح فالرخصة
 إداریا،لم لھ مرخص محل من مألوف غیر ضرر وقع فإذا البعض، ببعضھم الجیران بعلاقة
 التالي التساؤل الأمر ھذا ویطرح ،1المحل مالك على الرجوع من الجار الترخیص ھذا یمنع

 المرخص مسؤولیة أن طالما نشاط لممارسة الإداري الترخیص نظام فرض جدوى ھو ما
 القانون رقابة فرض من بد لا أنھ والواقع لا؟ أم رخصة على حصولھ حالة في تتقرر لھ

 تجاوزات إلى تؤدي قد ترخیص بدون نشاطات ممارسة مجال فتح لأن الأنشطة، جمیع على
 إلحاقھ عند رخصة على یحصل لم الذي المنشأة صاحب أن كما القانون، رقابة لعدم نظرا

 المدنیة المسؤولیة جانب إلى الجنائیة للمسؤولیة معرضا یصبح بجاره مألوف غیر ضررا
 .بجیرانھ إضراره عن المترتبة

 
مألوف  الغیر الضرر عن بالتعویض للالتزام القانوني الأساسالمطلب الثاني : 

 
 یصلح لا أنھ إلا الضرر، لتعویض ذاتھ حد في كاف المألوف غیر الضرر تحقق إن      
 لذلك وسند مصدر وأفضل عنھ بالتعویض وإلزامھ الضرر محدث لمساءلة كأساس وحده

 إذا المضار إزالة یطلب أن للجار یجوز أنھ فیھا جاء التي 691/02ھو نص المادة 
 في التعسف بعدم التزام المالك عاتق على یقع أنھ ذلك من ویتضح المألوف، الحد تجاوزت
 عمل،إذا عن بامتناع للجار،التزام مألوف غیر ضرر علیھ یترتب حد إلى الحق استعمال
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 للقاضي یجوز و ممكنا كان إذا عینا بإزالتھ سواء الضرر إزالة یطلب أن للجار كان بھ أخل
  .النقدي التعویض بھ،أو یحكم أن
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 یعطي تشریعي نص ھو مألوف غیر ضررا بجیرانھ الإضرار بعدم المالك التزام أساس و

 بموجب المشرع رتب حیث مألوفة، الغیر المضار إزالة طلب في الحق المتضرر للجار
 ھو و الملكیة حق استعمال في التعسف عدم ھو قانونیا التزاما المالك ذمة في 691 المادة

 قید أو قانوني التزام من فرضھ ما على المنطقیة النتیجة ذلك بعد رتب الحق،و ھذا على قید
 معنى المضار،و ھذه بإزالة المطالبة في المضرور الجار حق على الملكیة،بنصھ حق على
 .علیھ المفروض القانوني بالإلتزام لإخلالھ لجاره المالك تعویض لوجوب تقریره ذلك

 عن انحراف ھو الذي و المعروف بالمعنى "خطأ" لیست القانونیة المخالفة ھذه ولكن      
 تبعة یتحمل لكنھ السلوك،و ھذا عن ینحرف لم المعتاد،فالمالك للشخص المألوف السلوك
 حق حدود عن المالك یخرج أخرى بعبارة أو لملكھ استثنائي باستعمال یقوم دام ما نشاطھ
 العلیا المحكمة قضت الشأن ھذا في المتضرر،و الجار تجاه قائمة مسؤولیتھ فتكون ملكیتھ

 وإعمالا بمبدأ عام مضمونھ 12/04/2006  :بتاریخ الصادر 345069 رقم القرار  في
 لیس و الضرر أساس على المألوف الحد تجاوزت إذا تقوم الجوار مضار في المسؤولیة أن

 : القرار في جاء قد المدني،و القانون من 124 المادة بمفھوم الخطأ إثبات أساس على
 : تمعینلمجا الطعن وجھي على الرد في"

 المدني القانون من 124 المادة تطبیق مخالفة الموضوع قضاة على أعاب الطاعن أن حیث
 الأمر أن حیث ضده،لكن بالمطعون اللاحق الضرر بسبب الخطأ یعاینوا لم مأنھ أساس على

 التي المضار في المتمثل المدني القانون من 691 بالمادة المحددة الجوار بمضار یتعلق
 من 124 المادة بمفھوم خطأ أي لإثبات مجال لا و الجوار علاقة في المألوف الحد تجاوز
 العادیة للدرجة المضایقات ھذه تجاوز ثبوت تقدیر القضاة على یقع أنھ دام ما المدني القانون
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 مشروعة،ملتزما بصفة بناءه أنجز قد الطاعن كان لو و حتى الجوار،و علاقة في المقبولة
 قضاة فإن الحال دعوى في المضار،و ھذه تعویض مسؤولیة من یعفى لا فإنھ التعمیر قواعد

 المضار أن إلى توصلوا قد ا،بھ یستقلون التي للوقائع،و تقدیر سلطة من لدیھم الموضوع،بما
 مسببا جاء فیھ المطعون القرار إن وبذلك ،.....العادي الحد تتجاوز ضده بالمطعون اللاحقة

  . 1" رفضھ یتعین مؤسس غیر الطعن ھذا القانون،و مع ومتماشیا
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ألوف مال غیر الضرر عن التعویض كیفیةالمطلب الثالث : 
 

 إصلاح ھي التعویض من الغایة كانت ولما المسؤولیة جزاء ھو التعویض كان لما      
 ملابسات بحسب الإصلاح ھذا یكون كیف یقدر الذي ھو الموضوع قاضي فإن الضرر،

 الإسلامي الفقھ عرف وقد .ضرر من لھ ثبت ما مع متكافئا بھ یقضي ما لیكون حالة كل
 عن بالتعویض الالتزام ھو : واحد بمعنى فكرتان وھما1الضمان فكرة خلال من التعویض

 .الفساد وإزالة التلف وجبر الضرر رفع ھو الھدف یكون حیث الغیر على یقع الذي الضرر
 للالتزام عینیا وتنفیذا الماضي، في بالالتزام الإخلال عن عینیا تعویضا المضار إزالة وتعد
 مختلفة صورا یأخذ أن یمكن العیني التنفیذ أي المستقبل في المضار وإزالة 2المستقبل في

 .حالة لكل ملائما القاضي یراه ما حسب
 
 الغیر الإزعاج مصدر المصنع ائیا،كغلقنھ الضرر مصدر بإزالة القاضي یحكم فقد

 16/06/1992 المؤرخ في:90943قد جاء في ذلك قرار المحكمة العلیا رقم :مألوف،و
 یضر حد إلى حقھ استعمال في یتعسف ألا المالك على یجب أنھ قانونا المقررأنھ :"من 

 ...الجار بملك
  الضرر تحدید في اعنزال حصروا الاستئناف قضاة أن -الحال قضیة من – ثابتا كان لما و
 المطعون مسكن عن بعیدا البنایة مدخل بتحویل الطاعن بإلزام قضوا مصدره،وو

 المعاینة،المنجز على قرارھم ذلك،مؤسسین جراء من لحقھ الذي الضرر ضده،بسبب
  3الحالي الطعن رفض یتوجب مما القانون تطبیق أحسنوا قد بذلك منھعنھا،فإ محضرا

 .آخر إلى مكان من آلة كنقل الضرر مصدر الشيء وضع في بتعدیل یحكم قد و
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 باتخاذ بإلزامھ أو معین وقت في العمل عن بالامتناع المالك بإلزام یحكم قد كما

  .4الضرر منع تكفل التي الاحتیاطات
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 المألوفة،فإن غیر الأضرار عن المسؤول للجار إرھاق العیني التنفیذ في كان إذا ولكن
 1بالتعویض علیھ بالحكم الاكتفاء و المخالفة إزالة المتضرر لطلب الاستجابة عدم للقاضي

 بتعویض المسؤول إلزام معروف،ھو ھو كما المدنیة المسؤولیة في العام الجزاء إن
 یكون قد و المال من مبلغا یكون قد التعویض ھذا ضرر،و من أصابھ عما المضرور

 ما إلى الحالة بإعادة للمضرور،أو معین أمر بأداء القاضي یحكم مالي،كأن غیر تعویضا
 .الضرر وقوع قبل علیھ كانت

 الشخص یرتكبھ كان أیا فعل كل": أنھ على المدني القانون من مكرر 124 المادة تنص إذ
 "بالتعویض حدوثھ في سببا كان من للغیر،یلزم ضررا یسبب بخطئھ،و

 إیرادا یكون أن یصح كما مقسطا التعویض طریقة القاضي یعین" 132 المادة نصت كما
 "تأمینا یقدم بأن المدین إلزام الحالتین ھاتین في یجوز و ، مرتبا

 
العیني  التعویض : الأول الفرع

 
 .بالتعویض القاضي یحكم عینا، بالالتزام الوفاء یعني و العیني التنفیذ تعذر إذا       

 عن مثلا ناجما الضرر كان وإذا بھ، یحكم أن للقاضي ممكنا،جاز العیني التعویض كان فإذا
 معینة تدابیر باتخاذ الحكم كذلك یجوز الحائط،و ھذا دمبھ الحكم لحائط،جاز المالك إقامة

 عن نقدي بتعویض الحكم المستقبل،مع في الضرر تمنع أن انھشأ من معینة بأعمال القیام أو
 كل ظروف بحسب شتى صورا العیني التنفیذ یتخذ إذ ،2الماضي في حدث الذي الضرر

 الضرر منع مجرد أو جزئیا الاستعمال بمنع یحكم فقد مناسبا القاضي یراه لما وطبقا حالة
 الاستعمال منع الجیران ضرر منع یقتضي وقد ضارة، غیر صورة في الاستعمال بقاء مع
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 كغلق تماما النشاط بوقف إلا إزالتھ یمكن لا الضرر أن للقاضي تبین إذا باتا الضارمنعا
 زمانھ أو مكانھ حیث من الاستعمال طریقة تعدیل مجرد أن یتبین قد ولكن تماما، مصنع
 في ومنعھ فقط الصباح في مثلا المصنع تشغیل زمان كتحدید الجار، عن الضرر لرفع یكفي

 ...الراحة أیام أو اللیل أو الباكر الصباح
 
 
 ـ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .                                                                                                                                                                         
  . 32- أحمد شوقي محمد عبد الرحمن , المرجع السابق , ص1
  .709 المرجع السابق , ص السنھوري، أحمد الرزاق عبد-2

 
 
 
 
 

 الفصل الثاني                                                     قیود الجوار العامة والخاصة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

النقدي  التعویض : الثاني الفرع
 

 أو مادیا كان سواء ضرر كل المال،لأن من مبلغا یكون أن التعویض في الأصل      
 یرى لا و العیني، التنفیذ فیھا یتعذر التي الأحوال جمیع ففي .نقدا تقویمھ یمكن معنویا

 إذا أخرى وبعبارة نقدي، بتعویض یحكم فإنھ عیني، تعویض إلى سبیلا فیھا القاضي
 التعویض إلى اللجوء ھو الضرر جبر إلى السبیل فإن الفاحشة الأضرار إزالة تعذرت
 .النقدي

 
 یراه الذي بالتعویض الحكم في تقدیریة سلطة للقاضي الجزائري المشرع أعطى وقد    

 للغیر ضررا سبب من" : المدني القانون من 130 المادة نص خلال من ذلك و مناسبا
 القاضي یراه الذي بالتعویض إلا ملزما یكون لا بغیره، أو بھ محدقا أكبر، ضررا لیتفادى

 من القانون المدني في حالة تقدیر التعویض بالنقد 132/02  المادة أجازت كما مناسبا "
 .إیراد شكل على مقسطا التعویض بدفع یحكم أن للقاضي یصح أنھعلى 

 أن الحال بطبیعة یفترض وھنا عینا، التزامھ ینفذ أن المدین على یتعین أنھ سبق مما ویتضح
  ذلك التنفیذ ممكنا فإذا تعذر فلا مفر من اللجوء إلى التعویض النقدي .  یكون

 المطلب الرابع :العلاقة السببیة بین مضار الجوار غیر المألوفة والضرر

58 
 



 تعد الرابطة السببیة الركن الثالث في جمیع أنواع المسؤولیات , ومن ثم لا یستحق 
عن مضار الجوار غیر المألوفة إلا إذا تم إثبات العلاقة بین  التعویض عن الضرر الناشئ

 مضار الجوار غیر المألوفة والضرر وھذا ما سنتطرق لھ فیما یلي:

 الفرع الأول : مفھوم العلاقة السببیة 

العلاقة السببیة ھي: تلك العلاقة السببیة التي تربط الضرر بالمضار الجوار غیر المألوفة 
في المسؤولیة التي نحن بصددھا لا یثیر إشكال إن وجد لكل ضرر سبب واحد , ولكن 

الإشكال في حالة تعدد الأسباب وتعاقب الأضرار , ولتحدید العلاقة السببیة في ھذا الصدد 
 ظھرت عدة نظریات :

 : نتطرق في تعدد الأسباب إلى نظریة تعادل الأسباب وإلى نظریة أولا- تعدد الأسباب
السبب المنتج ثم نحدد موقف المشرع الجزائري من تلك النظریات وأثر ھذا التعدد على 

 الإلتزام بالتعویض .
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أولا- نظریة تعادل الأسباب : وھذه النظریة من وضع الفقیھ الألماني فون بوري في الفترة 
, وتعتبر 1 وفحواھا أن كل العوامل ساھمت وإشتركت في إحداث الظاھرة 1860-1885

 كل ھذه العوامل مرتبة للمسؤولیة , ویترتب على ھذه النظریة نتیجتین :

 أ- كل العوامل التي إشتركت في إحداث الضرر تعد أسباب مادامت أنھا ضروریة لوقوعھ .

 ب- تكون جمیع الأسباب المتعددة متعادلة ومتساویة في تحمیل عبء المسؤولیة .

تمتاز ھذه النظریة بتسھیل مھمة الإثبات بالنسبة للمضرور , كما أنھا تؤدي إلى توسیع 
دائرة العلاقة السببیة الأمر الذي یدفع الأفراد إلى ضرورة مراعاة الیقظة والحرص , مما قد 
یؤدي إلى التقلیل من وقوع الضرر, ولقد تعرضت ھذه النظریة إلى عدة إنتقادات من بینھما 

 إن النظریة أھملت أنھ قد یوجد سبب من بین الأسباب كافیا لإحداث الضرر .

: ظھرت ھذه النظریة على ید الألماني "فون كریس " -  نظریة السبب المنتج1أولا -
ویقصد بالسبب المنتج " ھو السبب المألوف الذي یحدث الضرر في العادة "  , أي بحسب 

 , بخلاف السبب العارض الذي 2المجرى العادي للأمور إلى وقوع مثل الضرر الذي وقع 
  .3ھو السبب غیر المألوف الذي لا یحدث عادة ھذا الضرر ولكن أحدثھ عرضا 
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وعند تحدید المسؤول لا بد أن نعتمد على السبب المنتج أو الفعال وھو السبب القانوني الذي 
یقف القانون عنده , ویجب بناءا على ھذا أن تكون العلاقة السببیة قد نشأت عن سبب منتج 

  .4ولیس عن سبب عارض , ویعتبر قانونا سببا لھا 

لقد نجحت ھذه النظریة في حمل الفقھ والقضاء على الأخذ بھا وتم ھجر نظریة تكافؤ 
 الأسباب  .
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لم یعرف المشرع الجزائري - موقف المشرع الجزائري من ھذه النظریات : 2أولا -
العلاقة السببیة , ومن ثم لا بد من الرجوع إلى الفقھاء الذین تناولوا ھذه المسألة , حیث أن 

 على أن المشرع الجزائري قد أخذ بنظریة السبب المنتج , ذلك لأنھ عند 1ھناك إجماع 
 من القانون المدني الجزائري التي جاء فیھا " إذا لم یكن 182الرجوع إلى نص المادة 

التعویض مقدرا في العقد أو في القانون فالقاضي ھو الذي یقدره , ویشمل التعویض ما لحق 
الدائن من خسارة وما فاتھ من كسب , بشرط أن یكون ھذا نتیجة طبیعیة لعدم الوفاء 

بالإلتزام أو التأخر في الوفاء بھ ویعتبر الضرر نتیجة طبیعیة إذا لم یكن إستطاعة الدائن أن 
یتوقاه ببذل جھد معقول " ومن ثم لا یستحق التعویض إلا إذا كان الضرر نتیجة طبیعیة 
لعدم الوفاء , وما ھو مألوف أن یؤدي عدم الوفاء إلى إلحاق ضرر بالدائن ,ھذا بالنسبة 

للتصرفات القانونیة ویمكن إسقاط ھذا النص على الوقائع القانونیة المرتبة للمسؤولیة المدنیة 
 على إختلافھا .

ویقصد بھا أن ھناك مجموعة من الأسباب ویكون لكل - اثر تعدد أسباب الضرر : 3أولا-
منھا سببا منتجا إعتبرت جمیعھا أسباب للضرر , ومن ثم یعتبر جمیع الأشخاص مخطئین 
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 126وفقا لقواعد المسؤولیة التقصیریة على سبیل التضامن , وھذا ما نصت علیھ المادة 
من القانون المدني الجزائري التي جاء فیھا " إذا تعدد المسؤولون عن عمل ضار كانوا 

متضامنین في إلتزاماتھم بتعویض " , بمعنى أنھ في الحالة التي یكون فیھا جمیع الأسباب 
التي أدت إلى حدوث ضرر منتجة فإن كل المسؤولین متضامنین في إلتزاماتھم بالتعویض , 

والأصل أن یحدد القاضي نصیب كل منھم إلا أنھ إذا لم یحدد نصیب كل منھم كانت 
المسؤولیة متساویة أي أن مبلغ التعویض الملزمین بھ یقسم بینھم بالتساوي وفي حالة إعسار 

أحد المسؤولین مع یسر باقي المسؤولین یقسم نصیب المسؤول المعسر على باقي 
 المسؤولین .

 

 
                                                                                                                                                         ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  .                 ـ

   .317- علي فیلالي , مرجع سابق , ص 1
 

 

 الفصل الثاني                                                     قیود الجوار العامة والخاصة

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

أما في حالة التي یجمع فیھا أحد أسباب دفع أو إنتفاء المسؤولیة مع مسؤولیة شخص معین 
بالذات , كما لو إجتمع فعل المدعى علیھ وقیام القوة القاھرة, وفي ھذه الحالة ھناك من یرى 

أن المنطق القانوني یقتضي بأن القوة القاھرة لا تتحمل شیئا من التعویض إذ لا یمكن أن 
تنسب إلى شخص , وإنما ھي من فعل الطبیعة  , وھناك من یرى أن المدعى علیھ یتحمل 

المسؤولیة عن العویض كاملا , غیر أن ھذا الرأي یتنافى مع العدالة فكیف یتحمل المسؤول 
ضرر لم یكن مسؤول عنھ , وإذا دفع المسؤول التعویض كاملا فإنھ أثرى بلا سبب ومن ثم 

من العدل أن یتحمل المضرور تبعیة القوة القاھرة وھذا ما أخذ بھ القضاء الفرنسي في 
 أحكام حدیثة  ومن ثم لا یسأل المسؤول إلا عن الضرر الذي أحدثھ فقط .

قد یؤدي الخطأ أو المضار الجوار غیر المألوفة واحد إلى عدة ثانیا : تعاقب الأضرار : 
أضرار أخرى متعاقبة فعن ماذا یسأل الشخص محدث الضرر ؟ والقاعدة القانونیة الثابتة 
والمعروفة منذ القدیم أن الشخص المسؤول لا یسأل إلا عن الأضرار المباشرة ولقد قال 
الفقیھ الفرنسي "بوتیھ" في ھذا الصدد بأنھ لا یلتزم من إرتكب الفعل الضار إلا بتعویض 
الأضرار المباشرة أما الأضرار غیر المباشرة فلا یسأل عنھا محدث الضرر  , ولقد أخذ 

 من القانون المدني الجزائري السابقة الذكر 182المشرع الجزائري بھذه القاعدة في المادة 
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, حیث حددت لنا ھذه المادة الضرر الذي یستحق عنھ التعویض وھو الضرر الذي یكون 
نتیجة طبیعیة لعدم الوفاء أو وھو الضرر الذي كان نتیجة ذلك الفعل سواء شكل خطأ أو لا 
, وفي حالة وجود عدة أضرار لا بد من تحدید الأضرار المباشرة وإستبعاد الأضرار غیر 

  المباشرة وھي الأضرار التي لا تنتج عادة عن ذلك الفعل .

 

  

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني                                                     قیود الجوار العامة والخاصة

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 الفرع الثاني :إثبات العلاقة السببیة لإستحقاق التعویض عن الضرر 

      ویتحمل المضرور وفقا لقواعد المسؤولیة التقصیریة عبء الإثبات وھو الأصل , 
وإستثناء فإن المشرع في بعض الأحیان یفترض العلاقة السببیة , كما أن القضاء في بعض 
الحالات یستخلص وجود قرینة لإضفاء الحمایة للمضرور وضمان حصولھ على التعویض 

 , وھذا ماسنتطرق لھ فیما یلي : 

 ویقصد بذلك أن یقوم المشرع بإفتراض وجود أولا إفتراض العلاقة السببیىة قانونا : 
العلاقة السببیة بین الخطأ والضرر دون الحاجة إلى إثباتھا مثلا مسؤولیة متولي الرقابة 

ویكفي أن یثبت المضرور ضررا لحق بھ من شخص خاضع للرقابة , إلا أن ھذا الإفتراض 
 قابل لإثبات العكس مادام أن الخطأ متولي الرقابة قرینة بسیطة یمكن إثبات عكسھا .

ویقصد بھ أن یقوم القاضي بإفتراض وجود العلاقة ثانیا إفتراض العلاقة السببیة قضاءا : 
السببیة بین الضرر والفعل دون أن المضرور ملزما بإثبات العلاقة السببیة , كما ھو الشأن 
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بالنسبة للمسؤولیة حارس الأشیاء والتي تقوم على أساسھا الخطأ المفترض , وبمجرد إثبات 
 الضرر دلیل قطعي على خطأ الحارس .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الخـاتمــــــــــة
 

لا  اجتماعي كائن الإنسان أن ذلك منھ، الفرار یمكنھ ولا للفرد لازم أمر الجوار إن    
 لإشباع غیره عن الاستغناء یمكنھ لا لذلك بطبعھ مدني ھو و بمفرده العیش یستطیع

 المصالح معھم لیتبادل جنسھ بني من بغیره یختلط أن إلى بغرائزه مدفوع حاجاتھ،فھو
 .والمنافع

 
 على مصالحھ تحقیق إلى یسعى ھو و بطبعھ أناني الإنسان أن ابھ المسلم الحقائق ومن

وقد تصدى المشرع الجزائري إلى الاعتداءات التي قد تقع في إطار الجوار حیث  حساب
 جعل التعسف في استعمال الحق أساسا للمسؤولیة بالإضافة إلى حق الارتفاق.

كما بین المشرع الجزائري أیضا من خلال القانون المدني أن ھناك أضرار غیر عادیة أو 
 غیر مألوفة , تعتبر أساسا لقیام المسؤولیة .

 
كما نستخلص من خلال دراستنا قصور المنظومة التشریعیة الجزائریة الذي یظھر جلیا في 
غیاب بعض التعریفات و المفاھیم حول عناصر قیام المسؤولیة عن مضار الجوار كاشتراط 

صفة المالك في الجار , و نطاق الجوار الجغرافي مع أن ھذه المھمة تدخل في اختصاص 
الفقھ عموما إلى انھ من الواجب إعطاء و تحدید مجال و لو بشكل موسع بغیة تسھیل معرفة 
إبعاد الأضرار الحاصلة من حیث النوع و الجسامة التي ترتب المسؤولیة التي یستطیع كل 

من تضرر بناء دعواه علیھ . و من النتائج و التوصیات نعتقد في نھایة بحثنا انھ لا یفترض 

63 
 



ربط المسؤولیة مضار الجوار بشخص المالك فقط لأنھ عملیا قد یكون الجار مستأجرا أو 
 مالكا على الشیوع أو بصورة عامة من لھم حق السكنى 

  
و كذلك الأمر بالنسبة لمجال الجوار الجغرافي فالقیود الواردة على الملكیة و التي یطبقھا 

القضاء على حالات مضار الجوار تصب في مجملھا في حالات التلاصق بین العقارات و 
أوردھا المشرع على سبیل الحصر و نرى انھ من الضروري إعطاء حیزا یلیق بأھمیة ھذه 
المسالة فالإشارة إلى عدم وجود تلاصق بین العقارات ینعكس بالفائدة الكبیرة خدمة لتحدید 

 و تطبیق النظریة  .
 

و أخیرا یفترض بالمشرع الجزائري إعادة النظر في أحكام نظریة مضار الجوار لأنھا لا 
تقتصر على كونھا قیدا من قیود الملكیة بل نعتقد أنھا أوسع من ذلك بكثیر , خاصة مع 
تطور الھائل في شتى المیادین الاقتصادیة و الاجتماعیة و العلمیة ...الخ بل تتعدى الى 

قضایا اكبر و أھم كالحفاظ على البیئة و حفظ الأمن و السكینة و بالأخص مع الغایة من 
 وجود القانون أصلا و ھي تنظیم السلوكات في المجتمع .
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