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 ىداء الطالبةا
  بلاخيط خي رة

: أىدي ىذا العمل المتواضع إلى كل من 

  أطال الله في عمرىما بالصحة والعافية الوالدين العزيزين على قلبي 

 الأعزاء  والى أخواتي  وإخوتي 

 وكل العائلة الكريمة  

 والى روح خالي  الحاضر دائما معي                                            

 جمال عبد الناصر  رحمو الله بن حادو  

كما أىديو إلى كل الأحباب و الأصدقاء  

. و الزملاء

 .وإلى كل من يعرفني



 

 

إىداء الطالبة 
  شويشة فريح ة

: أىدي عملنا ىذا إلى كل من  

 الأم الحبيبة أطال الله في عمرىا بالصحة والعافية 

والى روح والدي  رحمو الله  

 إخوتي الأعزاء  أخواتي و

كل الأقارب  وخاصة أخي جم ال،

 الأحباب و الأصدقاء  

 صديقتي الوفية دائما قاسم أم الخير وخاصة 

 دون أن أنسى صديقتي بلاخيط خيرة

 .وإلى كل من يعرفني



 

 

شكر و عرفان 

          

الحمد والشكر لله عز وجل الذي خلقنا بالعلم ورزقنا بالحلم زيننا بالتقوى 

        أكرمنا وبالعافية جملنا والذي أعاننا بالقوة والصبر على مواصلة ىذا العمل وانجازه                   

. والصلاة والسلام على خير الأنام محمد الأمين خاتم الأنبياء والمرسلين 

: وبعد 

نشكر  الأستاذ  طعيبة  عيسى الذي أشرف على عملنا ىذا طيلة مدة  إنجازه  

.  ولم يبخل علينا بنصائحو وإرشاداتو 

: كما نعبر عن تقديرنا الخالص وامتنانا إلى كل من 

 الدكتور محديد حميد ، الأستاذ ضيفي النعاس                           أعضاء لجنة المناقشة * 

ك الوحيد اللامركزي لتطوير الاستثمار بالجلفة  االسيد  مسعودي بلقاسم مدير الشب* 

 و كل الأساتذة الكرام الذين أشرفوا على تدريسنا

 بجامعة الجلفة  تخصص القانون العقاريو كذا أساتذة 

  .و كل من ساىم من قريب أو بعيد في إنجاز ىذا العمل المتواضع

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1 

 

 بودثها في البنية الاقتصادية أفيعد موضوع الاستثمار جوىر التنمية الاقتصادية نتيجة التغتَات التي بيكن        

 بالنسبة للمؤسسات العامة كابػاصة، ككذا جلب التكنولوجيا كخلق نشاطات اقتصادية جديدة الإنتاجيكابؽيكل 

 للخزينة بفا ينعكس بالإبهاب على ابعانب الاجتماعي إضافية إيراداتبتوفتَ مناصب شغل، كبالتافِ ضماف 

. للمواطنتُ

 1986 متعددة بداية من سنة أزماتكابعزائر باعتبارىا من الدكؿ السائرة في طريق النمو كالتي عاشت 

 البتًكؿ بفا أثر على بمو الاقتصاد الوطتٍ، أسعارابؼتمثلة في أزمة ابؼدفوعات كابلفاض احتياطي العملة نتيجة ابلفاض 

 أين كانت الدكلة 1990 بؾبرة على مسايرة الاقتصاد العابؼي بتبنيها لسياسة الانفتاح الاقتصادم بعد سنة أضحت

. ىي المحتكر الوحيد للقطاع العاـ

 سول اعتماد نظاـ تشجيع الاستثمار أمامها الاقتصاد الوطتٍ فَ بذد ابعزائر إنعاشكمن ىذا ابؼنطلق كبغية 

 للعديد من إبرامها إفُ بإصدار عدة نصوص تشريعية كتنظيمية لتشجيع الاستثمار، بالإضافة كالأجنبيالوطتٍ 

الاتفاقيات الدكلية الثنائية كابؼتعددة الأطراؼ كدعمها للشراكة الأجنبية التي تعد كسيلة بعلب الأمواؿ كالتكنولوجيا، 

بتهيئة مناخ ملائم للاستثمار من خلاؿ إنشاء ىيئات مكلفة بتًقية كتطوير الاستثمار كضبط العقار مع توفتَ 

. الضمانات كابغوافز كمنح الامتيازات ابؼختلفة لتشجيع الاستثمار

غتَ أف برقيق ىذه الأىداؼ لتطوير الاستثمار في ابعزائر لا يعتمد فقط على قرار الاستثمار الذم كرس 

 التي بسنحها الدكلة للمستثمرين، بل يتطلب منهجا قانونيا كاملا بؼعاملة رؤكس الأمواؿ كالإعفاءاتبعض ابؼزايا 

 ما يعرؼ بالسياسة الاستثمارية في الدكلة، كتقضي ىذه السياسة بأف يكوف للدكلة تنظيم أك إقليمها إفُالوافدة 

 تشريعات نوعية إبهاد تشريع الاستثمار لابد من إفُ نهايتو، إذ أنو بالإضافة إفُمتكامل ينظم الاستثمار منذ بدايتو 

أخرل تعافً موضوعات ىامة تتصل بالاستثمار كتؤثر فيو بصفة مباشرة، كذلك للقضاء على أىم العقبات التي 
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 أساس عقارم بغية تواجو ابؼستثمر ميدانيا مهما كانت طبيعة مشركعو الاستثمارم كإشكالية ابغصوؿ على 

. الانطلاؽ في ابؼشركع

 ذلك أف ضركريات الدخوؿ  في اقتصاد السوؽ كتدعيم فكرة الاستثمار من الناحية القانونية يتطلب  

التعرض بؼسألة سوؽ العقار ، كبصفة خاصة مسألة العقار الصناعي باعتباره الوسيلة ابؼثلى للاستثمار بالنظر إفُ 

  الاقتصادم طدكره في برريك بـتلف بؾالات الاستثمار  كارتباطو الوثيق  بالمحي

كبؼا كاف العقار الصناعي يشكل عاملا مهما في برقيق الاستثمار، فقد اىتمت الدكلة في إطار بـتلف 

جل تلبية أتها لتطوير كترقية الاستثمار بتنظيم كبؿاكلة توفتَ ابؼواقع العقارية لاستقباؿ النشاطات الصناعية من اسياس

. ابغاجيات العقارية لكل ابؼتعاملتُ الاقتصاديتُ قصد بذسيد مشاريعهم الاستثمارية

 أىمية البحث

: تتجلى أبنية البحث في النقاط التالية        

 .الراىنة  الاقتصادية الدكلية الأكضاعالتعريف بدناخ الاستثمار في ابعزائر خاصة في ظل - 

 ابؼباشر الأجنبيالتحوؿ الاقتصادم الذم عرفتو ابعزائر بكو اقتصاد السوؽ كمن بشة فإف الانفتاح على الاستثمار - 

 الاقتصادية ابغديثة في ابعزائر التي تعافً الظركؼ الاقتصادية الصعبة التي بسر بها الإصلاحاتيعتبر من مقتضيات 

 .البلاد، كظاىرة البطالة كابلفاض القدرة الشرائية للمواطن

دوافع اختيار الموضوع 

 :        ىناؾ عدة أسباب  جعلتنا بلتار ىذا ابؼوضوع دكف غتَه من ابؼواضيع  ، كىذه الأسباب ىي 

 .قيمة ابؼوضوع  كأبنيتو باعتباره  من مواضيع الساعة - 

 .الصلة التي تربط موضوع البحث  بالتخصص الذم ندرس فيو- 

 .رغبتنا في التعرؼ على كاقع كآفاؽ  الاستثمار كالعقار الصناعي في ابعزائر- 
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ف البحث اىدأ

: إف ىدؼ البحث ينصب حوؿ       

 .مدل كفايتها  تبياف  كاستظهار النظاـ القانوني للاستثمار كما كرسو من ضمانات قانونية كاتفاقية- 

 .دراسة كاقع الأراضي ابؼوجهة للمشاريع الاستثمارية كدكرىا في إبقاح عملية الاستثمار -  

 منهج البحث 

كابؼنهج  التاربىي ابؼنهج استخدمنا حيث متكاملة بطريقة مناىج عدة باستخداـ قمنا البحث ىذا لدراسة         

ة كبتحليل ؿلقوانتُ الاستثمار من خلاؿ النظاـ الاقتصادم ابؼنتهج في كل مرح التاربىية ابػلفية باستعراض التحليلي

 .تشريعية  كالتنظيمية  التي نظمت ىذا المجاؿ اؿكدارسة بـتلف النصوص 

البحث  صعوبات

  :يلي فيما نوجزىا كالصعوبات العراقيل من بؾموعة كاجهتنا        أثناء قيامنا بإعداد ىذا البحث  

 تضييع كقت كجهد إفُبفا أدل ، كصعوبة ابغصوؿ عليها  ندرة ابؼصادر كابؼراجع ابغديثة ابؼتعلقة بهذا ابؼوضوع- 

 .كبتَين

 .الصعوبة كاستغراؽ الوقت في تربصة ابؼراجع الأجنبية إفُ اللغة العربية -  

 .التًسانة القانونية للاستثمار كالعقار الصناعي بفا صعب الإبؼاـ بها-  

تنوع كاختلاؼ أجهزة تستَ الاستثمار كالعقار الصناعي بفا صعب مقابلة بعض ابؼسؤكلتُ لبعض ابؽيئات - 

 .كالوكالات 

  الإشكالية المطروحة

  تنمية استثمارية ناجحة تبتٌ ابؼشرع العديد من النصوص التشريعية كالتنظيمية إستًاتيجيةمن أجل قياـ  

 ؟   ىذه الإستًاتيجيةفإفُ أم حد سابنت في بقاحمسايرة للسياسة ابؼنتهجة من طرفو ، 

 :يندرج برت ىذه الإشكالية تساؤلات فرعية تتمثل أساسا في 
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 كيف  تم تنظيم مسألة الاستثمار في ابعزائر ؟- 

 ما ىي ابؼكانة القانونية للعقار ابؼوجو للاستثمار في ظل النصوص القانونية ابؼنظمة للعقار الصناعي كالاستثمار؟ - 

 لإبقاح الاستثمار كبالتافِ التصدم للعوائق مكىل كانت الضمانات كالامتيازات ابؼمنوحة للمستثمر فعالة بدا يكف- 

 كابغواجز التي حالت دكف ذلك ؟

 تقسيمات البحث

 :         للإجابة على الإشكالية ابؼطركحة اقتًحنا ابػطة التالية 

التطور التاربىي لقوانتُ الاستثمار في ابعزائر   :  الفصل الأول 

الاستثمار كإستًاتيجية التنمية   :  المبحث الأول 

العقار الصناعي من منظور قوانتُ الاستثمار  :   المبحث الثاني 

ضمانات كحوافز الاستثمار في ابعزائر  :  الفصل الثاني  

الضمانات كالامتيازات ابؼمنوحة للمستثمرين  في إطار قوانتُ الاستثمار   :  المبحث الأول 

 التحفيز على الاستثمار في ظل الاتفاقيات الدكلية  : المبحث الثاني 

الخاتمة    

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل الأول الفص  

         التطور التاريخي لقوانين الاستثمار 

في الجزائر
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يعد الاستثمار من أكثر ابؼوضوعات التي نالت قسطا كبتَا من اىتماـ الفقو كالقانوف خاصة بعد أف         

أصبح قانوف الاستثمار ىو قانوف العمليات ابؼالية ذات الصبغة العابؼية باعتباره عملية مركبة بذمع بتُ عناصر 

 فالأكؿ  اقتصادية كأخرل قانونية، لذلك كاف لزاما علينا الوقوؼ على مفهوـ الاستثمار عند الاقتصاديتُ كالقانونيتُ

يعرؼ بأنو كل نفقة مالية بيكن أف يتولد عنها دخل على ابؼدل القصتَ أك الطويل، أما الثاني كفي غياب اجتهاد 

فقهي لتعريف موضوع الاستثمار انصب اىتماـ رجاؿ القانوف على جانبو الشكلي فحسب ، كعمليا يوجد شكلاف 

قانونياف من أشكاؿ الاستثمار ك يتعلق الأمر بالاستثمار ابؼباشر كالاستثمار غتَ ابؼباشر، كالشكل الأكؿ ىو الذم 

يعنينا فهو بىص النشاطات الاقتصادية ابؼنتجة للسلع كابػدمات بخلاؼ الاستثمار غتَ ابؼباشر الذم يكوف في 

 ابؼسابنة أك أما من حيث الصور التي قد يتخذىا فقد يتمثل في خلق مؤسسة ،شكل قركض أك شراء للقيم ابؼنقولة

 ابؼتعلق بتطوير الاستثمار قد 03-01في رأبظاؿ شركة موجودة مسبقا، كما يثتَ الاىتماـ في ىذا المجاؿ أف الأمر 

عرؼ الاستثمار في مادتو الثانية على أنو يشمل اقتناء الأصوؿ، ابؼسابنة في رأبظاؿ ابؼؤسسة كما اعتبر شراء ابؼستثمر 

.  كبالتافِ يتستٌ لو الاستفادة من الامتيازات ابؼمنوحة للمستثمر،لشركة في إطار ابػوصصة عملية استثمار 

كلأف أحسن تشجيع في بؾاؿ تطوير الاستثمار مرتبط بتوفتَ العقار الصناعي ابؼوجو للاستثمار ، ذلك 

الفضاء ابؼخصص للأنشطة الصناعية الذم يتحكم  إفُ حد بعيد في برقيق كبذسيد إستًاتيجية الاستثمار كالتنمية 

 .بفا بهعلو عنصرا بالغ الأبنية في بؾاؿ النهوض بقطاع الاستثمار،الاقتصادية  

 التنموية إستًاتيجيتوإذف كيف نظمت ىذه القوانتُ مسألة الاستثمار كالعقار الصناعي في بلد عرؼ تغيتَا في 

 قواعد بكو اقتصاد مفتوح ؟ إرساء بؿاكلة إفُ، بـططمن اقتصاد 

 إفُ مبحثتُ  تناكلنا في  ابؼبحث التطور التاربىي لقوانتُ الاستثمار في ابعزائر قسمنا ىذا الفصل كلدراسة         

 .العقار الصناعي من منظور قوانتُ الاستثمارأما ابؼبحث الثاني  فتناكلنا  فيو  الاستثمار كإستًاتيجية التنمية الأكؿ 
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 الاستثمار كإستًاتيجية التنمية: المبحث الأول

لقد عابعت ابعزائر مسألة الاستثمارات منذ الاستقلاؿ عن طريق بؾموعة من القوانتُ ابؼتعاقبة، حيث  

عرفت في بؾاؿ الاستثمار مرحلتتُ أساسيتتُ بنا مرحلة الاقتصاد ابؼخطط كمرحلة الاقتصاد ابغر، ككل مرحلة 

 القانوني للاستثمار كالسبب كراء تعدد ىذه القوانتُ ىو التوجو السياسي الإطارشهدت صدكر عدة قوانتُ تنظم 

:  كىو ما سنتناكلو من خلاؿ ابؼطلبتُ التاليتُ،كالاقتصادم الذم عرفتو البلاد

الاستثمار في ظل نظام الاقتصاد المخطط : المطلب الأول

 ابعزائر بعد الاستقلاؿ إليها التي سعت الأىداؼإف التأكيد على فكرة الاستقلاؿ الاقتصادم من بتُ 

مباشرة حيث أسندت مبادرة برقيق ابؼشاريع الاستثمارية في القطاعات ابغيوية للقطاع العمومي، كذلك بتدخل 

 ابؼؤسسات العمومية كجعل كإنشاء كاحتكار التسيتَ كابؼراقبة أموابؽاالدكلة في بصيع المجالات الاقتصاد ابغيوية بتسيتَ 

ىذه القطاعات غتَ مفتوحة للرأبظاؿ الأجنبي إلا إذا كانت في شكل شركات بـتلطة كبشركط خوفا من ىيمنة الرأس 

 ،كعلى ىذا الأساس سوؼ نتناكؿ في الفرع الأكؿ  نظاـ الرقابة الإدارية أما الفرع ابؼاؿ الأجنبي على الاقتصاد الوطتٍ

. الثاني سوؼ نتناكؿ نظاـ ابؼشاركة 

 الإداريةاعتماد نظام الرقابة : الفرع الأول

، كقانوف الاستثمارات الصادر سنة 19631بذسد ىذا النظاـ من خلاؿ قانوف الاستثمارات الصادر سنة 

 إجراءات، من خلاؿ فرض الأجنبية للدكلة على الاستثمارات الإداريةكالذم جاء بجملة من مظاىر الرقابة  19662

 . لاعتماد الاستثمارات بسثلت في اعتماد التًاخيص كمتابعة ابقاز الاستثماراتأكلية

 

 
                                                             

 ..1963 لسنة 53 ابؼتعلق بالاستثمارات، ابعريدة الربظية عدد 26/07/1963 ابؼؤرخ في 63/277 القانوف -  1
. 1966 لسنة 80 يتضمن قانوف الاستثمارات، ابعريدة الربظية عدد 15/09/1966 ابؼؤرخ في 66/284الأمر -  2
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: 1963قانون الاستثمار لسنة / 1

 موجها إفُ رؤكس الأمواؿ الأجنبية 26/07/1963 ابؼؤرخ في 277-63 كاف قانوف الاستثمارات رقم 

الاستثمار معتًؼ بو لكل شخص طبيعي  " أف منو التي تنص على03الإنتاجية أساسا كىذا طبقا بؼا جاء في ابؼادة 

. "أك معنوم أجنبي في حدكد النظاـ العاـ كقواعد الإقامة في إطار القوانتُ كالأنظمة السارية ابؼفعوؿ

كقد تضمن ىذا القانوف مظاىر عديدة لنظاـ الرقابة على الاستثمارات الأجنبية لاسيما من حيث تقليص 

: بؾالات تدخل ابؼستثمر الأجنبي ككذا من حيث ابؽيئات الإدارية التي تتوفُ رقابتها، كيظهر ذلك من خلاؿ

 . 1عدـ فتح القطاعات ابغيوية أماـ الرأبظاؿ الأجنبي كنتيجة لذلك فَ يتم اعتماد سول مشركعتُ- 

فتح قطاعات الاقتصاد ابغيوية بطريقة غتَ مباشرة في إطار شركات بـتلطة بتُ الدكلة كابؼستثمر الأجنبي بزضع - 

 .لبنود غتَ مألوفة تعكس رقابة الدكلة

 كىي ىيئة استشارية لدل 2إنشاء بعاف إدارية لرقابة الاستثمارات الأجنبية تتمثل في اللجنة الوطنية للاستثمار- 

، نقابية كنيابية إداريةالوزارة الوصية في بؾاؿ الاستثمار تتكوف من ثلاثة عشر عضوا بيثلوف عدة قطاعات مالية، 

كيتًأسها ابؼدير العاـ للتخطيط كالدراسات الاقتصادية لدل كزارة ابؼالية ك التي تقوـ بدراسة طلبات الاستثمار 

 السلطة الوصية على القطاع الذم يقوـ إفُ تقرير مفصل عنها  كترفعو كإعدادابؼقدمة من طرؼ ابؼستثمرين الأجانب 

 .3بدنح التًخيص بالاستثمار  أك برفضو

 

 

                                                             
 .2002 جامعة ابعزائر الأعماؿإدريس مهناف، تطور نظاـ الاستثمارات الأجنبية في ابعزائر، مذكرة مقدمة لنيل شهادة ابؼاجستتَ بزصص قانوف -  1
 . السالف الذكر63/277 من القانوف 14   ابؼادة 2
 ابؼستثمر بأف يقدـ تقريرا إلزاـكيشمل ىذا التًخيص برنامج مشركع الاستثمار، ككذا "  السالف الذكر 63/277 من قانوف 17 إفُ 15ابؼواد من -  3

 كإذا اعذراه عدـ تنفيذ ابؼستثمر لالتزاماتو يتم أك تبتُ بطئ في الابقاز كإذا أشهر عن نقدـ ابقاز مشركعو أماـ اللجنة الوطنية للاستثمار، 06مفصلا كل 
 ."فَ يستجب يسحب منو الاعتماد بقرار من الوزير ابؼعتٍ بعد أخذ رأم اللجنة
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:  إلا أف ىذا القانوف قد جاء بجملة من الضمانات كىي       

 .حرية الاستثمار للأشخاص ابؼعنوية كالطبيعية الأجنبية - 

 .حرية التنقل كالإقامة بالنسبة بؼستخدمي ىذه ابؼؤسسات - 

 . الضماف ضد نزع ابؼلكية،ابؼساكاة أماـ القانوف كلاسيما ابؼساكاة ابعبائية - 

، إلا أنو فَ 277-63لكن رغم  كل الامتيازات كالضمانات ابؼمنوحة للمستثمرين الأجانب في ظل قانوف 

يعرؼ تطبيقا كاسعا كفَ بوفز ابؼستثمرين الأجانب لتخوفهم  من عدـ الاستقرار الاقتصادم كالسياسي في ابعزائر 

كأماـ فشل ىذا القانوف بدأ التفكتَ في إعداد قانوف جديد   1 الدكلة عن القياـ بتأميمات كاسعة إعلاف إفُإضافة 

.  ابؼتضمن قانوف الاستثمارات284-66بالاستثمارات كىو ما تم بصدكر الأمر 

: 1966قانون الاستثمار لسنة / 2

 19662 سنة   تبنت ابعزائر قانونا جديدا للاستثمارات277-63نتيجة للنقص الواضح في القانوف رقم 

، كذلك 1963 سد الثغرات كتدارؾ النقائص التي ظهرت في قانوف إفُ الذم يهدؼ 284-66كىو الأمر رقم 

.  ابؼاؿ ابػاص سواء الأجنبي أك الوطتٍ، كبرديد الضمانات كابؼنافع ابؼتوفرة بؽارأسبتعريف ابؼبادئ التي يقوـ عليها 

الأجنبية   كاف موجها أساسا للاستثمار الوطتٍ ابػاص من أجل التحرر من ابؽيمنة 284-66إف الأمر 

  حيث أف الاستثمارات ابػاصة لا تنجز بحرية في ابعزائر كترجع مبادرة الاستثمار في القطاعات ابغيوية على الدكلة 

 3ابعة بؽا  كما أف الدكلة تتدخل بدفردىا بدسابنة الرأبظاؿ ابػاص أك في إطار الشركات بـتلطة الاقتصادػأك ابؽيئات الت

 مكحصرىا في قطاعإليها  قلص من اللجوء كإبما نهائيا الأجنبيةكمع ذلك فَ يستبعد ىذا القانوف الاستثمارات 

                                                             
1   - Noureddine Terki. Les codes des investissements au Maghreb. CMERA , Alger. 1979, p.20.  

 . سالف الذكر15/09/1966 ابؼؤرخ في 66/284الأمر رقم -  2
 . ابؼتضمن قانوف الاستثمارات66/284ابؼادة الثانية من الأمر -  3
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  1 اللجنة الوطنية  للاستثماررأمالصناعة كالسياحة بشرط ابغصوؿ على رخصة تسلمها السلطة العمومية بعد أخذ 

.  للاستفادة من الضمانات كابؼنافع ابؼنصوص عليها

 للدكلة على الإداريةبسيزت بطابع الرقابة  (1966-1963)إف القوانتُ الصادرة في الفتًة ما بتُ 

 للاستثمار في ابعزائر من جهة، كبرديد المجالات الأجانبالاستثمارات، كيظهر ذلك من خلاؿ دعوة ابؼستثمرين 

بست  قد  ابؼنجزة في تلك الفتًة الأجنبية، الشيء الذم جعل معظم الاستثمارات أخرلابؼفتوحة للاستثمار من جهة 

. في إطار الشركات ابؼختلطة الاقتصاد

لكن  رغم ابؼبادئ كالامتيازات التي جاء بها  ىذا الأمر إلا انو فَ يعرؼ ىو الآخر تطبيقا على الاستثمارات 

 بل طبق على الاستثمارات ابػاصة ابعزائرية فقط، كما أف ابؼنازعات ابؼتعلقة بالاستثمارات بزضع للمحاكم الأجنبية

.  التي تتحاشى تطبيق القوانتُ الداخلية لعدـ ثقتهم فيها كخوفا من التحيزالأجانب إرادةابعزائرية كىذا ما يتنافى مع 

اعتماد نظام المشاركة : الفرع الثاني

، الذم أتى بدبدأ جديد  133-86ابؼعدؿ بدوجب القانوف  2 13-82بذسد ىذا النظاـ من خلاؿ قانوف 

 في إطار شركات بـتلطة إلا لا تنجز في ابعزائر الأجنبيةمقارنة مع قوانتُ الاستثمارات السابقة كىو أف الاستثمارات 

 .الاقتصاد

 

 

 

 

                                                             
 . ابؼتضمن قانوف الاستثمارات66/284 ابؼادة الرابعة من الأمر -  1
                                              ، يتعلق بتأسيس الشركات بـتلطة الاقتصاد كستَه28/08/1982 ابؼؤرخ في 82/13القانوف رقم -   2

 .1982 لسنة 35ابعريدة الربظية، عدد 
               ابؼتعلق بتأسيس الشركات بـتلطة الاقتصاد كستَىا82/13 ابؼعدؿ كابؼتمم للقانوف 19/08/1986 ابؼؤرخ في 86/13القانوف رقم -  3

 .1986 لسنة 35ابعريدة الربظية عدد
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 :1982قانون الاستثمار لسنة / 1

 جديدة للتنمية قانونا يتعلق بتأسيس الشركات بـتلطة الاقتصاد إستًاتيجية ضمن 1982تبنت ابعزائر سنة 

 كفضلت الاستثمار عن طريق الشركات بـتلطة الأجنبيكستَىا، كتكوف بذلك قد أكدت رفضها لتدخل الرأبظاؿ 

 كذلك بالسماح لو بالعمل في ابعزائر الأجنبي بنظاـ ابؼشاركة مع ابؼستثمر 13-82الاقتصاد، حيث جاء قانوف 

.  ضريبية شريطة ابؼشاركة مع مؤسسات القطاع العاـإعفاءاتكحصولو على 

 شركة بـتلطة الاقتصاد، مع تطبيق نظاـ إطار في إلا في ابعزائر أجنبيكمقتضى ىذا القانوف أنو لا استثمار 

:  الرقابة ابؼصرفية كذلك من أجل

 ىذه الشركات بؼخططات التنمية الوطنية باستثناء الشركات ابؼختلطة الاقتصاد التي تعمل في بؾاؿ إخضاع- 

 .التنقيب كاستغلاؿ المحركقات

 .كتُ الدكلة من بفارسة الرقابة على ابؼستثمرين الأجانب كنقل التكنولوجياتم- 

 استثنائية تتعلق بتأسيس كتنظيم الشركات ابؼختلطة منها نسبة أحكاـ على 13- 82كما نص قانوف 

 كىذا ما يؤكد بداية انفتاح الاقتصاد الوطتٍ من 1 %51 لا تقل عن أفمسابنة الدكلة في ىذه الشركات كالتي بهب 

 التنموية، كما أف الإستًاتيجية أىداؼ بابؼشاركة في برقيق الأجنبي ابؼاؿ رأسخلاؿ السماح للقطاع ابػاص ككذا 

 بررير رأبظاؿ إفُابؼشرع قد حدد شكلا كاحدا للشركة كىي شركة ابؼسابنة فلم يتًؾ للأفراد ابغرية في ذلك، بالإضافة 

 . سنة15 لا تتجاكز أفالشركة بصفة كلية بدجرد تأسيس الشركة ككذا مدة الشركة ابؼختلطة التي بهب 

 

                                                             
 . السالف الذكر 82/13 من القانوف رقم 22 ابؼادة -  1
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إلا أف ىذا القانوف بقي قليل الفعالية كبؾرد قانوف برفيزم لبداية استفاقة القطاع ابػاص ابعزائرم كىذا ما 

 13-82 ابؼعدؿ كابؼتمم  للقانوف 19/08/1986 ابؼؤرخ في131-86 بصدكر القانوف رقم 1986تأكد سنة 

. كابؼتعلق بتأسيس الشركات بـتلطة الاقتصاد كستَىا

: 1986قانون الاستثمار لسنة / 2

 إبهاد تناكلت في بؾملها بؿاكلة 1982لقد جاء ىذا القانوف ببعض التعديلات على قانوف الاستثمار لسنة 

، غتَ أنو فَ يوفق بغد بعيد خاصة مع بركز ابؼؤشرات الأكفُ 13-82ابغلوؿ لبعض ابؼشاكل التي كاجهت قانوف 

. لتوجو الدكلة بكو الاقتصاد ابغر

في       ضركرة التفكتَ إفُ اقتصادية دفعت بالدكلة أزمة النفط بركز أسعار بقم عن انهيار 1986ففي سنة 

  إفُ بادرت السلطة الإطار اقتصادية تعيد النظر في ابؼنهج الاقتصادم القائم آنذاؾ كفي ىذا إصلاحات إحداث

 تسارعت أين كالذم يعد انطلاقة بغركة بررير النشاط الاقتصادم 14-86تعديل قانوف المحركقات بدوجب قانوف 

ابؼتضمن القانوف التوجيهي  2 01-88من بتُ نتائجها صدكر القانوف رقم ككاف  الاقتصادية الإصلاحاتكتتَة 

 . ابؼتعلق بتوجيو الاستثمارات الاقتصادية ابػاصة الوطنية253-88للمؤسسات العمومية الاقتصادية، كالقانوف رقم 

 

 

 

 

 
                                                             

 ابؼتعلق بتأسيس الشركات بـتلطة الاقتصاد كستَىا                82/13 ابؼعدؿ كابؼتمم للقانوف 19/08/1986 ابؼؤرخ في 86/13القانوف رقم -  1
 .1986 لسنة 35ابعريدة الربظية عدد

 كابؼتضمن القانوف التوجيهي للمؤسسات العمومية الاقتصادية                                       12/01/1988 ابؼؤرخ في 88/01القانوف رقم -  2
 .1988 لسنة 02ابعريدة الربظية، عدد 

 ابؼتعلق بتوجيو الاستثمارات الاقتصادية ابػاصة الوطنية                                              12/07/1988 ابؼؤرخ في 88/25القانوف رقم -  3
 .1988 لسنة 27ابعريدة الربظية، عدد
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الاستثمار في ظل نظام الاقتصاد الحر : المطلب الثاني

 الاقتصادية الإصلاحات اقتصاد السوؽ، انتهجت الدكلة في ظل إفُبعد انتقاؿ ابعزائر من الاقتصاد ابؼخطط 

 برقيق تنمية اقتصادية متكاملة، ففي بؾاؿ الاستثمار عملت الدكلة إفُسياسات متعددة ابعوانب تهدؼ في بؾملها 

 منذ انتهاج سياسة الانفتاح الاقتصادم، حيث اعتمدت السلطات العمومية كالأجنبيعلى تشجيع الاستثمار المحلي 

 الذم 12-93، ليليو فيما بعد ابؼرسوـ التشريعي  10-90نظاـ الرقابة ابؼصرفية من خلاؿ قانوف النقد كالقرض 

ىم التعديلات التي طرأت عليو ابؼعززة ىي أ  ك03-01 الأمر إفُكرس نظاـ ترقية كتشجيع الاستثمار بالإضافة 

 : ، كىو ما سوؼ نتناكلو من خلاؿ الفرعتُ التالتُ  بؽذه ابؼبادئالأخرل

نظام الرقابة المصرفية : الفرع الأول

 إطار الذم عملت ابعزائر على كضعو في 101-90تم اعتماد ىذا النظاـ بدوجب قانوف النقد كالقرض 

 في ابعزائر كبالرغم من انو ليس بقانوف استثمار، الأجنبية النظاـ النقدم كنقطة البداية لتدعيم الاستثمارات إصلاح

 من خلاؿ ترخيص ابؼشرع ابعزائرم للمقيمتُ كغتَ الأجنبية ابؼتعلقة بالاستثمارات الأحكاـإلا انو قد تضمن بعض 

 بتُ ابعزائر كابػارج لتمويل مشاريع الأمواؿ بالاستثمار ابؼباشر كبرويل أك بابغرية الكاملة للقياـ بالشراكة 2ابؼقيمتُ

.  ابؼصادرةإجراءاقتصادية بعد تأشتَة بنك ابعزائر كضمانات ضد 

 كقد ركز من خلاؿ ابؼادة الإقامةبعد صدكر ىذا القانوف بزلى ابؼشرع عن معيار ابعنسية كاستبدلو بدعيار 

 يكوف ابؼركز أجنبيا أـ معنوم جزائريا كاف أك على فكرة ابؼستثمر غتَ ابؼقيم كيقصد بو كل شخص طبيعي  183

ف أ، كفي بلد لو علاقات دبلوماسية مع ابعزائر كالأقلالرئيسي بؼصابغو الاقتصادية خارج ابعزائر بؼدة سنتتُ على 

، كيتم معرفة ىذه النسبة من خلاؿ تصربواتو %60 المحققة خارج القطر ابعزائرم تفوؽ نسبة قمداخيلتكوف نسبة 

. الضريبية للسنتتُ الأختَتتُ قبل تقدبيو لطلب الاعتماد لدل بؾلس النقد كالقرض

                                                             
 .1990 لسنة 16 ، ابعريدة الربظية ، عدد 14/04/1990 ابؼتعلق بالنقد كالقرض الصادر في 90/10القانوف رقم -   1
 .90/10من قانوف النقد كالقرض  (182-181)ابؼادتتُ -  2
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 ابؼعنوية التي غالبا الأشخاص راجع لصعوبة تطبيق معيار ابعنسية على الإقامةكالسبب في أخذ ابؼشرع بدعيار 

 ابؼغتًبتُ ابعزائريتُ أمواؿما تأخذ جنسية الدكلة ابؼقيمة ىذا من جهة، كمن جهة أخرل العمل على جلب رؤكس 

. ابؼقيمتُ بابػارج، كبالتافِ تشجيعهم على الاستثمار في ابعزائر

 كأصبح الشراكة بدكف بزصيص، أشكاؿ فتح الطريق لكامل 10-90 فاف قانوف 13-82كخلافا لقانوف 

 مؤسسة تابعة كبفلوكة لو عن طريق الاستثمار ابؼباشر دكف مشاركة أك ينشئ شركة أفبإمكاف ابؼستثمر غتَ ابؼقيم 

 ابػاصة أك ابؼعنوية العامة الأشخاص عن طريق الشراكة مع أك خاصة، أك كانت عمومية   سواءمؤسسة جزائرية 

 كخلافا للقوانتُ السابقة للاستثمار قد منح صلاحية فحص كدراسة ملفات 10-90كما أف قانوف ابؼقيمة،

 ىيئة نقدية كبنكية ىي بؾلس النقد كالقرض بعدما كانت من صلاحيات اللجنة الوطنية إفُابؼستثمرين الأجانب 

.  1للاستثمار، كما يتمتع ىذا المجلس بصلاحيات أخرل منها تقدنً رأم بابؼطابقة

إلا أف ىذا القانوف قد كجو لو  أىم انتقاد كونو فَ ينص على الامتيازات ابؼمنوحة للمستثمرين ما عدا 

 من كونو أكثر كالفوائد، كىذا باعتباره قانونا خاصا بتنظيم البنوؾ كابؼعاملات ابؼالية الأمواؿ برويل رؤكس إمكانية

 .خاصا بالاستثمارات

نظام التشجيع والترقية : الفرع الثاني

 حيث  3 2001 كقانوف الاستثمار لسنة 19932لقد بذسد ىذا النظاـ من خلاؿ قانوف الاستثمار لسنة 

 كالوطنية على حد سواء ابؼواكبة الأجنبيةجاءا بجملة من ابؼبادئ كالامتيازات لتشجيع كترقية الاستثمارات 

 . قواعد اقتصاد السوؽكإرساءللإصلاحات الاقتصادية التي شرعت فيها ابعزائر بغية النهوض بالاقتصاد الوطتٍ 

 

 

                                                             
1

  . ابؼتعلق بالنقد كالقرض سالف الذكر90/10 من قانوف 185 ابؼادة -  
 .1993 لسنة 64 يتعلق بتًقية الاستثمار، ابعريدة الربظية، عدد 05/10/1993 ابؼؤرخ في 93/12ابؼرسوـ التشريعي رقم -   2
 .2001 لسنة 47 يتعلق بتطوير الاستثمار، ابعريدة الربظية، عدد 20/08/2001 ابؼؤرخ في 01/03الأمر -  3
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 1993قانون الاستثمار لسنة / 1

 كابؼتعلق بتًقية الاستثمار جاء في سياؽ التوجو بكو اقتصاد السوؽ 12-93إف ابؼرسوـ التشريعي رقم 

 ابعزائر لاتفاؽ مع إبراـكالاستعداد للاندماج في الاقتصاد العابؼي، كقد صدر ىذا القانوف في فتًة خاصة بعد 

 من أراد ىيكلة الاقتصاد الوطتٍ، فهو نتيجة اقتصادية بؼرحلة دامت ثلاثة عقود إعادةصندكؽ النقد الدكفِ من أجل 

 بإنشاء ابؼؤسسات العمومية الاقتصادية 1988 الاقتصادية التي بدأت منذ سنة الإصلاحاتخلابؽا ابؼشرع مسايرة 

: كقد سبق صدكر ىذا ابؼرسوـ قانونتُ

 ابؼدنية الإجراءاتالقانوف الأكؿ خاص بتعديل كتتميم القانوف التجارم أما القانوف الثاني فيتعلق بتعديل قانوف 

 .1بإضافة باب يتعلق بالتحكيم الدكفِ

 بررير الاقتصاد الوطتٍ كذلك بإرساء قواعد اقتصاد السوؽ كتشجيع إفُ 12-93كيهدؼ ابؼرسوـ التشريعي    

 ابؼباشر على ابػصوص، فبفضل ىذا القانوف فتحت ابعزائر الباب الأجنبياستثمار القطاع ابػاص عموما كالاستثمار 

 ابؽدؼ ابغقيقي أف إلا برقيق التنمية، إفُ كاف كانت تهدؼ من كراء ذلك كالأجنبيعلى مصراعيو للرأبظاؿ الوطتٍ 

 ألغى، ك ما يلاحظ على ىذا ابؼرسوـ أنو 2 ابؼديونيةأزمةمن ىذه الاستثمارات ىو البحث عن حلوؿ للخركج من 

.  السابقة ابؼخالفة لو ما عدا القوانتُ ابؼتعلقة بالمحركقاتالأحكاـكل 

: 12-93رسوـ ػػكمن بتُ أىم ما جاء بو افَ  

 .حرية ابؼقيمتُ كالغتَ ابؼقيمتُ في الاستثمار -

                                                             
 ابؼتضمن القانوف التجارم، 26/09/1975 ابؼؤرخ في 75/59 رقم الأمر يعدؿ كيتمم 25/04/1993 ابؼؤرخ في 93/08 ابؼرسوـ التشريعي رقم - 1

 08/06/1966 ابؼؤرخ في 66/154 رقم الأمر يعدؿ كيتمم 25/04/1993 ابؼؤرخ 93/09كأيضا ابؼرسوـ التشريعي رقم ،  27ابعريدة الربظية عدد 
 .1993 لسنة 27 ابؼدنية، ابعريدة الربظية، عدد الإجراءاتابؼتضمن قانوف 

 .16ابعزائر، ص - عليوش قربوع كماؿ، قانوف الاستثمار في ابعزائر، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية، بن عكنوف-  2
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 عملها بالتحرؾ الدائم للتًكيج كالتعريف بدناخ أسلوب الذم يتميز 1 ككالة ترقية كدعم كمتابعة الاستثمارإنشاء -

 .الاستثمار في البلاد كبإعداد ابؼلفات ابػاصة بالفرص الاستثمارية كعرضها على ابؼستثمرين

عدـ التقيد بابغصوؿ على ترخيص من السلطات العمومية لإبقاز ابؼشركع في ابعزائر حيث بهوز للمستثمر مباشرة - 

 دكف 2نشاطو كابقاز استثماره مباشرة بعد تقدنً التصريح بالاستثمار لدل ككالة ترقية كدعم كمتابعة الاستثمار 

 فقط بسكن السلطات العمومية إحصائية لو كظيفة 3انتظار أم ترخيص من السلطات العمومية، لأف ىذا التصريح

 .من معرفة حجم الاستثمارات ابؼصرح بها كمتابعة ابقازىا

 الإدارة حد لتقريب أدنى إفُ الإجراءاتإحداث نظاـ الشباؾ الوحيد من أجل تسهيل عملية الاستثمار كتقليل - 

 .من ابؼستثمر

 إفُ ابعبائية كابعمركية، بالإضافة   بصلة من الامتيازات كالضمانات كالتحفيزات12-93كما تضمن قانوف 

 التحكيم الدكفِ إفُ اللجوء إمكانية مع كالأجانب كفوائدىا ككذا ابؼساكاة بتُ ابؼستثمرين المحليتُ الأمواؿحرية برويل 

. في حالة النزاعات

 انو فشل في جلب إلا 1993كلكن بالرغم من ابؼبادئ ابؼشجعة التي تضمنها قانوف الاستثمار لسنة 

 ابعزائر بدرجة كبتَة، كيظهر ىذا من خلاؿ التقرير الصادر عن ككالة ترقية الاستثمارات إفُ الأجنبيالاستثمار 

 حيث فَ 2000 ك 1993 في ابعزائر في الفتًة ابؼمتدة ما بتُ الأجنبيكدعمها كمتابعتها حوؿ كضعية الاستثمار 

.   مليار دكلار ابؼصرح بها لدل الوكالة40 مليوف دكلار من بتُ 50يتم استثمار سول مبلغ 

                                                             
 ابؼتضمن صلاحيات كتنظيم كستَ ككالة ترقية الاستثمارات كدعمها 17/10/1994 ابؼؤرخ في 94/319ت بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم رقم ئأنش-  1

 .1994 لسنة 67كمتابعتها، ابعريدة الربظية عدد 
 إدارة تتمتع بالشخصية ابؼعنوية كالاستقلاؿ ابؼافِ تنشط برت كصاية رئيس ابغكومة، كيديرىا بؾلس إدارمىي عبارة عن ىيئة عمومية ذات طابع -  2

 . لأكثر تفصيل، أنظر الفصل الثانيالأجنبي التي بؽا علاقة بالاستثمار كالإدارات بيلوف ابؽيئة أعضاءيرأسو بفثل عن رئيس ابغكومة كيتكوف من 
 أـ سالف الذكر يتضمن  التصريح بؾاؿ النشاط حتى تعرؼ السلطات ىل ىو بـصص للدكلة 93/12 من ابؼرسوـ التشريعي 04طبقا لنص ابؼادة - 3

لا، برديد موقع الابقاز حتى يساعد ذلك في تصنيف ىذا الاستثمار كبرديد الامتيازات، مناصب الشغل التي تنشأ، نوع التكنولوجيا ابؼستعملة، شرط 
 .  سنوات03 تتجاكز إلاالمحافظة على البيئة، ابؼدة التقديرية التي بهب 
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ككنتيجة بؽذا الفشل كالعجز الكبتَ في جلب الاستثمار للجزائر فكرت الدكلة في تطهتَ بؿيط الاستثمار 

 ابؼؤرخ في 03-01 تضمنو الأمر الإحداث التي شرعت فيها، ىذا الإصلاحاتبإحداث آليات جديدة لتكملة 

.  لاسيما تعزيز مبدأ حرية الاستثمار12-93 الذم قاـ بتعزيز ابؼبادئ التي كرسها قانوف 20/08/2001

: 2001قانون الاستثمار لسنة / 2

 الاقتصادية الإصلاحات ىي بلا شك العمل على تعميق 1 ىذا القانوف ابعديدإصدارإف غاية ابؼشرع من 

 القانونية التي تتلاءـ مع مرحلة التطور الاقتصادم، الاجتماعي كالسياسي الأدكاتكبرستُ فعالياتها، كذلك بتوفتَ 

. الذم كصلتو ابعزائر

 تشجيع قدكـ ابؼستثمرين الأجانب كذلك بتوفتَ النظاـ القانوني ابعبائي كابؼافِ 03-01كمن أىداؼ الأمر 

الذم بينح بؽم ابغوافز كالضمانات من خلاؿ إحداث أجهزة استثمار جديدة كفتح كل القطاعات الاقتصادية 

. للاستثمار الأجنبي

 أك     إف ابؼشرع كفقا بؽذا الأمر قد كسع من مفهوـ الاستثمار، كذلك من خلاؿ توسيع القدرات الإنتاجية

 عينية، كما شمل ابؼفهوـ ابعديد أك ابؼاؿ للمؤسسات العمومية كابؼسابنة فيو بتقدنً حصص نقدية رأس ىيكلة إعادة

 الرخصة كىنا لا بىضع ابقاز أك ابعزئية كالاستثمارات ابؼدرجة في منح الامتيازات أكللاستثمار ابػوصصة الكلية 

 يكفي التصريح بالاستثمار لدل الوكالة الوطنية لتطوير كإبماالاستثمارات لتًخيص من السلطات العمومية 

 الأنشطة قرتباط ىذلا تعلق الأمر بأنشطة مقننة فإف الاستثمار يبقى خاضعا لنظاـ التًخيص إذاالاستثمار، غتَ أنو 

.  2بالنظاـ العاـ كبضاية البيئة

: كابعديد في ىذا التشريع ما يلي

. كالأجانبابؼساكاة بتُ ابؼستثمرين المحليتُ - 

.  التمييز بتُ الاستثمار العاـ كابػاصإلغاء- 
                                                             

 . 2001 لسنة 47 يتعلق بتطوير الاستثمار، ابعريدة الربظية، عدد 20/08/2001 ابؼؤرخ في 01/03 الأمر رقم - 1
 .  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار01/03 من الأمر 4 ك 3 ك 2 ك 1:  ابؼواد-  2
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 1993ثل على مستول كل كلاية، بعدما كاف الشباؾ الوحيد الذم أتى بو قانوف نً  شباؾ موحد لا مركزمإنشاء- 

.  في بعض الولاياتإلالا يوجد 

. 1 النظر في نظاـ الامتيازات من خلاؿ كضع نظاـ عاـ كنظاـ خاصإعادة- 

:  على حد سواء، تتمثل فيكالأجنبية على الاستثمارات الوطنية الإشراؼ استثمار جديدة تتوفُ أجهزة إحداث- 

.  كتوحيد مركز القرارالإداريةالمجلس الوطتٍ للاستثمار كالوكالة الوطنية  لتطوير الاستثمار من أجل تفادم العراقيل 

               السابقة ابؼخالفة لو لاسيما تلك ابؼتعلقة بابؼرسوـ التشريعي الأحكاـ كل 03-01 الأمر ألغىكقد 

. 2 ماعدا القوانتُ ابؼتعلقة بالمحركقات12-93رقم 

 فَ بوقق بشكل كبتَ ما أنتظر منو بسبب مشكل العقار، كثقل 03-01لكن رغم ذلك فإف الأمر 

 تعديلات على ىذا إدخاؿ، الشيء الذم أدل إفُ الإدارية التمويل البنكي للمشاريع الاستثمارية كالعراقيل إجراءات

  03-01 ابؼعدؿ كابؼتمم للأمر 15/07/2006 ابؼؤرخ في 08-06 الأمر رقم إصدارالأمر كاف من أبنها 

 :كالتي تندرج فيما يلي

:  كأىم ما جاء فيو3 المتعلق بتطوير الاستثمار08-06الأمر رقم : التعديل الأول

             إف ىذا الأمر قد قاـ بتحديد قائمة نشاطات كسلع كخدمات كاستثناىا من ابؼزايا التي نص عليها- 

 08 في ابؼادتتُ 08-06، كقد تم تأكيد ىذه القائمة ابؼستثناة في بؿتول الأمر رقم 4 السالف الذكر03-01الأمر 

 .  منو09ك 

 

 

                                                             
 . بشيء من التفصيل لاحقا في الفصل الثاني من ىذه ابؼذكرةإليهاسيتم التطرؽ -  1
 .  السالف الذكر01/03 من الأمر رقم 35ابؼادة -   2
 .2006 لسنة 47 سالف الذكر، ابعريدة الربظية عدد 01/03 ابؼعدؿ كابؼتمم للأمر 15/07/2006 ابؼؤرخ في 06/08الأمر رقم - 3
 . السالف الذكر01/03 من الأمر 03 الذم يعدؿ نص ابؼادة 06/08 من الأمر رقم 02ابؼادة -   4
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تنشأ ككالة كطنية لتطوير : "  حيث جاء في النص ابعديد ما يلي03-01 من الأمر 06تعديل نص ابؼادة - 

 .أما سابقا فكانت تنشأ لدل رئيس ابغكومة ، "الوكالة" الاستثمار تدعى في صلب النص 

 1 09/10/2006 المؤرخ في 355-06المرسوم التنفيذي رقم : التعديل الثاني

يتعلق ىذا الأختَ بصلاحيات المجلس الوطتٍ للاستثمار كتشكيلتو كتنظيمو كستَه يتضمن في فحواه تسعة 

 رقم بصلاحيات المجلس كأعمالو، كيلغي ىذا ابؼرسوـ بساما أحكاـ ابؼرسوـ التنفيذم أساسامواد تتعلق  (09)

كالذم سيتم 2  كابؼتعلق بتشكيلة المجلس الوطتٍ للاستثمار كتنظيمو كستَه24/09/2001 ابؼؤرخ في 01-281

.   في الفصل الثاني من ىذه ابؼذكرةإليوالتطرؽ 

 3 09/10/2006 المؤرخ في 356-06المرسوم التنفيذي رقم : التعديل الثالث

 مادة 44يتضمن صلاحيات الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار كتنظيمها كستَىا، كقد تضمن ىذا ابؼرسوـ 

 4 282-01 ابؼرسوـ التنفيذم رقم أحكاـ ىذا ابؼرسوـ ألغىتضمنت أحكاـ بـتلفة من مهاـ تنظيم كتسيتَ، كقد 

 . كابؼتضمن صلاحيات الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار كتنظيمها كستَىا 24/09/2001ابؼؤرخ في 

 09/10/2006 المؤرخ في 357-06المرسوم التنفيذي رقم : التعديل الرابع

 مادة، 12يتضمن أساسا تشكيلة بعنة الطعن ابؼختصة في بؾاؿ الاستثمار كتنظيمها كستَىا كىذا من خلاؿ 

 .5فهي في معظمها مواد إجرائية

 

 

                                                             
 ابؼتعلق بصلاحيات المجلس الوطتٍ للاستثمار كتشكيلو كتنظيمو كستَه                    09/10/2006 ابؼؤرخ في 355-06ابؼرسوـ التنفيذم - 1

 .2006 لسنة 04ابعريدة الربظية العدد
2

 .2001 لسنة 55الجريدة الرسمية عدد- 
3

 2006 لسنة 04 ابؼتضمن صلاحيات الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار ابعريدة الربظية العدد09/10/2006 ابؼؤرخ في 356-06ابؼرسوـ التنفيذم - 
 .2001 لسنة 55 ابعريدة الربظية العدد -4
 ابؼتضمن تشكيلة بعنة الطعن ابؼختصة في بؾاؿ الاستثمار كتنظيمها كستَىا 09/10/2006 ابؼؤرخ في 06/357ابؼادة الأكفِ من ابؼرسوـ التنفيذم -   5

 . 2006 لسنة 04ابعريدة الربظية العدد
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 11/01/2007 المؤرخ في 08-07المرسوم التنفيذي رقم : التعديل الخامس

من أىم ما كرد فيو ىو برديده لقائمة النشاطات كالسلع كابػدمات ابؼستثناة من ابؼزايا المحددة في الأمر رقم 

 السالف ذكره، غتَ أف 03 كابؼتعلق بتطوير الاستثمار كفقا لتعديل نص ابؼادة 20/08/2001 ابؼؤرخ في 01-03

 كالذم كرد فيو لأكؿ مرة عبارة قائمة النشاطات 08-06ما بيكن ملاحظتو ىو مدل طوؿ الفارؽ الزمتٍ بتُ الأمر 

 سنة بعد ذلك ليصرح عن ىذه القائمة كيسرد من أم 08-07كالسلع كابػدمات ابؼستثناة، كبتُ ابؼرسوـ التنفيذم 

. 1خلاؿ الباب الثاني كالثالث منو

 22/10/20082 المؤرخ في 329-08المرسوم التنفيذي رقم : التعديل السادس

 السالف الذكر كالذم بودد قائمة النشاطات 08-07يتم القائمة ابؼعدة بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم رقم 

.  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار01/03كالسلع كابػدمات ابؼستثناة من ابؼزايا المحددة في الأمر 

"       برت تسميةإضافةفحسب جدكؿ النشاطات الاقتصادية ابػاضعة للتسجيل في السجل التجارم، تم 

. مصنع الطحتُ"  صناعيإنتاج

  22/07/20093 المؤرخ في 01-09الأمر رقم : التعديل السابع

:  كأىم ما كرد فيو ما يلي2009يتضمن ىذا الأمر قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 

              الذم يعدؿ كيتمم الأمر رقم 15/07/2006 الصادر في 08-06 من الأمر 07تعديل نص ابؼادة -

:  ما يلي01-09 من الأمر 35، حيث جاء في نص ابؼادة 20/08/2001 ابؼؤرخ في 01-03

:  كبررر كما يأتيأعلاه كابؼذكور 01/03 من الأمر 09تعدؿ كتتمم ابؼادة : 07المادة 

                                                             
 لسنة 04، ابعريدة الربظية، عدد 11/01/2007 ابؼؤرخ في 07/08قائمة النشاطات كالسلع كابػدمات ابؼستثناة موجودة في ابؼرسوـ التنفيذم -  1

2007 . 
 .2008 لسنة 61، ابعريدة الربظية، العدد 22/10/2008 ابؼؤرخ في 08/329مرسوـ تنفيذم رقم -  2
 . 2009لسنة 44، ابعريدة الربظية، العدد 2009، ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 22/0/2009 ابؼؤرخ في 09/01الأمر رقم -  3
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زيادة على ابغوافز ابعبائية كالشبو ابعبائية كابعمركية ابؼنصوص عليها في القانوف العاـ، تستفيد : 09المادة 

بعنواف الاستغلاؿ بعد معاينة الشركع في النشاط الذم " ...  بفا يأتي02 ك 01الاستثمارات المحددة في ابؼادتتُ 

منصب شغل عند   (100) قاـ بإنشاء أكثر من إذا سنوات 05تعده ابؼصافٌ ابعبائية بطلب من ابؼستثمر  بؼدة 

، كىذا تأكيدا بؼبدأ منح الامتيازات القصول للمستثمر كانعكاسات ىذه الأختَة على البلد "انطلاؽ النشاط

. ابؼستقبل للاستثمار

استبدلت تسمية البنك ابعزائرم للتنمية بتسمية الصندكؽ الوطتٍ "... من نفس الأمر55 جاء في نص ابؼادة -

". للاستثمار

 على %51 شراكة بسثل فيها ابؼسابنة الوطنية ابؼقيمة بنسبة إطار في إلا الأجنبية لا بيكن ابقاز الاستثمارات -

. 1 ابؼاؿ الاجتماعي، كيقصد بابؼسابنة الوطنية بصع عدة شركاءرأسالأقل من 

تنص على بعض   2015 إفُ 2010 ىذه التعديلات فقد صدرت  قوانتُ مالية للسنوات من إفُ بالإضافة       

 .2ابغوافز الضريبية كابعمركية كالتي سوؼ نتناكبؽا في الفصل الثاني 

 

 

 

 

 

                                                             
 . السالف الذكر09/01 من القسم الثالث للأمر رقم 58ابؼادة -   1
2

 .2010 لسنة 49 ابعريدة الربظية العدد 2010قانوف ابؼالية لسنة -  
 .2011 لسنة 80 ابعريدة الربظية العدد 2011    قانوف ابؼالية لسنة 
 .2012 لسنة 72 ابعريدة الربظية العدد 2012    قانوف ابؼالية لسنة 
 .2013 لسنة 72 ابعريدة الربظية العدد 2013    قانوف ابؼالية لسنة 
 .2014 لسنة 68 ابعريدة الربظية العدد 2014    قانوف ابؼالية لسنة 
 .2015 لسنة 78 ابعريدة الربظية العدد 2015    قانوف ابؼالية لسنة 
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العقار الصناعي من منظور قانون الاستثمار  :  المبحث الثاني

يشكل العقار الصناعي، عاملا مهما في برقيق الاستثمار، فقد اىتمت الدكلة ابعزائرية في إطار بـتلف 

سياساتها في تطوير ك ترقية الاستثمار ك برقيق التنمية الاقتصادية بتنظيم ك بؿاكلة توفتَ ابؼواقع العقارية ابؼهيأة 

    لاستقباؿ النشاطات الصناعية، ك ىذا من أجل تلبية ابغاجيات العقارية لكل ابؼتعاملتُ الاقتصاديتُ العموميتُ 

. ك ابػواص، الوطنيتُ ك الأجانب قصد بذسيد مشاريعهم الاستثمارية

غتَ أنو ك مع   عن طريق ما يسمى بػابؼناطق الصناعية1973ك أكؿ تنظم حقيقي بؽذه ابؼواقع كاف سنة            

ك     ـ 1990مركر الزمن أصبحت ىذه ابؼناطق غتَ كافية لتحقيق تطلعات الدكلة في بؾاؿ الاستثمار خاصة بعد 

في         اقتًاح صيغة جديدة لتنظيم الأراضي التي تدخل تمسياسة الانفتاح الاقتصادم من جهة، ك تطبيقا لذلك 

 1993إطار الأملاؾ الوطنية تتناسب مع الابذاه ابعديد لتطوير ك ترقية الاستثمار، ك التي بذسدت فعليا سنة 

:  بصدكر القانوف ابؼتعلق بتًقية الاستثمار، فظهرت نوعتُ من ابؼناطق

، ك ابغقيقية أف العقار الصناعي في ابعزائر يعتبر ابؼادة ابػاـ الأكثر لفتا " ابؼناطق ابغرة" ك " ابؼناطق ابػاصة " 

ك     بالاىتماـ على صعيد كل البرامج الاقتصادية ظىللانتباه، حيث أنو  منذ الاستقلاؿ ظل تنظيمو ك استغلالو يح

ابغكومات ابؼتعاقبة، كما تم ابزاذ بصلة من النصوص التشريعية ك التنظيمية حاكلت إبهاد أفضل ك أحسن الطرؽ 

،  فظهرت فكرة الاستغلاؿ عن طريق ما يسمى بػ عقود الامتياز أك ابؼنح بالامتياز ك الذم ... لتنظيمو ك استغلالو

.  1993عرؼ بؾالا لتطبيقو بعد 

:   كعلى ىذا النحو يتم تناكؿ  العقار الصناعي من منظور قوانتُ الاستثمار  ضمن مطلبتُ             

 .بؾاؿ العقار الصناعي ابؼوجو للمشاريع الاستثمارية :   ابؼطلب الأكؿ

 .آلية استغلاؿ العقار الصناعي :   ابؼطلب الثاني
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مجال العقار الصناعي الموجو للمشاريع الاستثمارية  :   المطلب الأول

 قد الاقتصاد كتنمية الاستثمارات بعلب الأنسب ابؼناخ توفتَ على منها  ابعزائرية كحرصا  إف الدكلة            

 للحافظة ابؽاـ ابعزء كالتي تشكل الاستثمارية ابؼشاريع لابقاز بتوجيهها الدكلة لأملاؾ الأراضي التابعة خصصت

    الاستثمارية ابؼشاريع ابقاز إطار في قانونية بؿطات بعدة استغلاؿ ىذه الأراضي،  عملية مرت  كلقد العقارية

ك  النشاطات كعلى ىذا الأساس  كحسب التًتب الزمتٍ سوؼ نتناكؿ في الفرع الأكؿ ابؼناطق الصناعية كمناطق

 .دراسة كيفية إنشائها  كبرديدىا كإدارتها في إطار ترقية الاستثمار ابؼناطق ابػاصة كابؼناطق ابغرة كفرع ثاني ب

المناطق الصناعية ومناطق النشاطات  :  الفرع الأول

 سوؼ نتناكؿ بالتفصيل القواعد القانونية ابؼنظمة  بؽذه ابؼناطق  ككيفية الاستثمار فيها           

 القلب النابض للصناعة  ابعزائرية  1973  تعتبر ابؼناطق الصناعية  التي تم ابقازىا  سنة : أولا المناطق الصناعية

 فيفرم  28 ابؼؤرخ في  45-73آنذاؾ  كقد تربعت على مساحات ىامة  من الأراضي ، كذلك بصدكر ابؼرسوـ  

، كالذم حدد شركط  إبهاد ابؼناطق الصناعية  1  كابؼتضمن إحداث بعنة استشارية  لتهيئة ابؼناطق  الصناعية1973

 كتنفيذا لذلك تم برديد شركط إدارتها بدوجب 2على مستوم إقليم البلديات كالولايات ، كعبر كامل التًاب الوطتٍ 

 ابؼتضمن إدارة ابؼناطق الصناعية  ككذا القرار الوزارم  ابؼشتًؾ  في 03/03/1984  ابؼؤرخ في 55-84ابؼرسوـ 

 56-84  ابؼتضمن  دفتً الشركط النموذجي ابؼتعلق بإدارة ابؼناطق الصناعية كما صدر ابؼرسوـ 05/03/1984

  .3 ابؼتضمن تنظيم مؤسسات  تسيتَ ابؼناطق الصناعية كعملها03/03/1984ابؼؤرخ في 

 

                                                             
  ، بجمع كل ابؼعلومات ابؼتعلقة بتهيئة ابؼناطق 45-73 من ابؼرسوـ 02 ، تكلف ىذه اللجنة  حسب ابؼادة 1973 لسنة  20ابعريدة الربظية العدد - 1

الصناعية  عبر كافة التًاب الوطتٍ  كبتقدنً كل رأم كاقتًاح أك كل مساعدة ضركرية للقسم الوزارم  ابؼكلف بهندسة  ابؼدف ، كذلك لتًقية ىذه ابؼناطق 
 .على أحسن كجو ، ككذا تنمية ابؼناطق العمرانية ابؼعنية

 .12 العقار الصناعي للمؤلف بوجردة  بـلوؼ  ص -  2
 .1984 مارس 06 ؿ10كلها صدرت  في  ابعريدة الربظية  رقم -  3
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كعموما فمسألة  إنشاء كتهيئة ابؼناطق الصناعية بزضع بعملة من ابؼعايتَ سواء كانت سياسية كإقامة              

التوازف ابعهوم كبرقيق تنمية اقتصادية تتعلق أساسا بعدد الوحدات ابؼزمع إنشاؤىا  في ابؼنطقة أك اجتماعية كتوفتَ 

مناصب شغل ، ك ما يهم  في استغلاؿ ابؼنطقة الصناعية  ىوا دارتها  ككيفية تستَىا  لذا سيتم التعرض إفُ ىيئات 

: الإدارة كصلاحيتها من خلاؿ  عنصريتُ أساسيتُ 

:  إدارة المناطق الصناعية - 1

  ابؼذكور سابقا تهيئتها كمرحلة أكفِ ثم إدارتها 55-84يقصد بإدارة ابؼناطق الصناعية  حسب ابؼرسوـ           

 كبالرجوع إفُ أحكاـ ابؼادة الأكفِ  ،1كمرحلة ثانية ، كمن الناحية القانونية  فاف الإدارة تعتٍ التهيئة كالتسيتَ معا 

 ، فاف عملية إدارة ابؼناطق الصناعية  تتم  من خلاؿ بصلة من الأجهزة  كابؼؤسسات  بزتلف 2 55-84من ابؼرسوـ 

: باختلاؼ طبيعة النشاطات  ابؼمارسة فيها  كحسب التًتيب التافِ  

 كابؼتضمن إنشاء 1983مارس19 ابؼؤرخ في 200-83إما مؤسسة عمومية اقتصادية منشأة بدوجب ابؼرسوـ - 

تكوف ابؼنطقة الصناعية برتوم على نشاطات ذات منفعة  كىذا عندما، 3ابؼؤسسة العمومية المحلية كتنظيمها كستَىا 

 .عامة كطنية كنشاطات  ذات منفعة كطنية كمتنوعة  تابعة لوصاية كزارات بـتلفة

إما مؤسسة اقتصادية  كىذا حسب الكيفيات  التي ستحدد بدرسوـ  عندما تكوف ابؼنطقة برتوم على نشاطات  - 

 .ذات منفعة  كطنية  أك  نوعية تابعة  لسلطة رئاسية كاحدة 

إما كحدة متخصصة تنشأ بدوجب  القانوف  كطبقا للتنظيمات  ابؼعموؿ بها  كىذا عندما تكوف ابؼنطقة  برتوم -

 .على  نشاطات ذات منفعة كطنية كتابعة بؼؤسسة كاحدة 

 

                                                             
 .12العقار الصناعي للمؤلف بوجردة  بـلوؼ ص- 1
 السالف الذكر النص الأساسي الوحيد الذم تستمد منو بـتلف الأحكاـ ابؼتعلقة بإدارة ابؼناطق الصناعية ، حيث صنف ابؽيئات 84/55يعتبر ابؼرسوـ - 2

 .ابؼكلفة بإدارتها ، كما حدد صلاحيتها 
 . 1983 لسنة 12ابعريدة الربظية العدد - 3
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يستنتج بفا سبق  أف ابؼناطق الصناعية  التي برتوم على نشاطات  ذات منفعة  بؿلية كنشاطات متعددة           

 تكوف تابعة  لوزارات متعددة  فإنها تدار عن طريق  مؤسسة عمومية أفالاختصاصات  كذات منفعة كطنية  شرط 

  السالف الذكر ، أك عملا بإحكاـ  200-83اقتصادية  تنشا إما بدوجب قرار  من الوافِ تطبيقا  لأحكاـ ابؼرسوـ 

، 1 ، كابؼتضمن  تنظيم مؤسسات تسيتَ ابؼناطق  الصناعية كعملها 1984 مارس 03  ابؼؤرخ في 56-84ابؼرسوـ 

أما ابؼناطق الصناعية كعملها  التي تتضمن نشاطات تابعة بؼؤسسة كاحدة  لكنها ذات أبنية  كطنية فإنها تتم إدارتها 

-84 ،57-84بدوجب  ىيئة متخصصة  كما ىو ابغاؿ بالنسبة للمحركقات ، كتطبيقا لذلك صدرت  ابؼراسيم 

 كابؼتعلقة على التوافِ بإنشاء مؤسسات تسيتَ ابؼناطق 1984 مارس 03ابؼؤرخة في 84-60 ،58،84-59

   ،2الصناعية  لكل من سكيكدة ، حاسي الرمل ، ارزيو  كحاسي مسعود 

: اختصاصات ىيئات إدارة المناطق الصناعية  - 2

  ابؼتضمن  1984 مارس 05 ككذا القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في السالف الذكرطبقا لأحكاـ ابؼرسوـ          

يشمل الأجزاء ابؼشاعة  3ف اختصاص ىيئات التسيتَ ادفتً الشركط  النموذجي ابؼتعلق  بإدارة ابؼناطق الصناعية ، ؼ

من ابؼنطقة الصناعية كبيتد إفُ القياـ ببعض  ابؼهاـ المحددة  بدوجب ابؼرسوـ ابؼذكور أعلاه ، لاسيما ما ذكر في ابؼادة 

:   منو  كنذكر على ابػصوص 04

المحافظة على  ابؼنشآت الكبرل  كالتجهيزات كالتهيئات  ابعماعية التي  بزتص بها  ابؼنطقة الصناعية  كصيانتها - 

. كفقا للتعليمات  المحددة في دفتً الشركط 

. مراقبة  كبضاية  ابؼنطقة  كتنظيم ابؼساعدة ابؼتبادلة كتنفيذىا - 

. تسيتَ ابؼنطقة كاحتًاـ بـطط تهيئتها - 

                                                             
                  .  1984 مارس 03 ابؼتعلق بإدارة ابؼناطق الصناعية  ابؼؤرخ في 84/56 من ابؼرسوـ التنفيذم 01ابؼادة  -1
 .1984 لسنة 10ريدة ربظية العدد افً 
 .1984 لسنة 10ابعريدة الربظية  العدد -2
 .EGZI، كمؤسسة تستَ ابؼناطق الصناعية CNERU ابؼركز الوطتٍ للدراسات كالأبحاث العمرانيةإفُعهدت مهمة التسيتَ -  3
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كما تتمثل ابؼهمة الأساسية  بؽذه  ابؽيئات في  تلقي العقارات كاكتساب ابؼلكية بصفة قانونية للأراضي        

ابؼكونة للمناطق الصناعية  كالتي تكوف  إما  أملاكا عامة أك خاصة تم إعادة التنازؿ عليها  بالطرؽ القانونية لصافٌ 

. ابؼستثمرين  لابقاز ابؼشاريع داخل ابؼنطقة  بعد القياـ بأشغاؿ كأعماؿ التهيئة 

ىذا باختصار  مهاـ ىيئات التسيتَ ، أما  عن علاقتها  مع صاحب ابؼشركع فيمكن القوؿ أنها علاقة          

تكاملية  حيث يستمر صاحب ابؼشركع  أك ابؼستثمر في القياـ  بجميع ابؼهاـ ابؼنوطة  بو في إطار بـطط  تهيئة 

  55-84 من ابؼرسوـ 06ابؼنطقة  بغض النظر  عن بفارسة  ابؽيئة ابؼستَة بؼهامها ، كيظهر جليا في نص ابؼادة 

السالف الذكر حيث يستمر صاحب ابؼشركع  بجميع ابؼهاـ ابؼتعلقة بالاستثمار كشراء الأراضي اللازمة  لابقاز  

ابؼشاريع في ابؼنطقة كما يقوـ أيضا  عند الاقتضاء بتعديل برنامج ابؼنطقة بدا يتناسب كحجم الصناعات ابؼقامة في 

ابؼنطقة  كىذا في إطار تهيئات إضافية ، كما يتوفُ القائم بالتهيئة كالتسيتَ كضع شبكات ابؼنطقة الصناعية كمنشأتها 

الكبرل برت تصرؼ ابؽيئات ابؼتخصصة ، كالتي تتوفُ  استغلابؽا في إطار القوانتُ  كالتنظيمات  التي تسرم على 

 .1نشاطها

أما عن ابؼوارد ابؼالية بؽذه ابؽيئات فإنها  تتكوف من عائدات ابػدمات التي تقدمها ىذه ابؼؤسسات لصافٌ         

ابؼستثمرين ، ككذا من ابؼسابنات  ابؼالية ابؼقدمة من الوحدات ابؼقامة  في ابؼنطقة  تبعا لنسب  ابؼساحة ابؼشغولة  

كرقم الأعماؿ كدرجة  أبنية  الشبكات كما بيكن أف تدخل على العائدات ابؼذكورة  معاملات موازنة  برد كفقا 

 .2للمميزات  ابػاصة المحلية

 

 

                                                             
 . السالف الذكر 84/55 من ابؼرسوـ 07ابؼادة  - 1
 . السالف الذكر84/55 من ابؼرسوـ 08ابؼادة  -2
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صدر بؾلس ابغكومة أ ، كبسبب ابؼشاكل ابؼختلفة التي تتخبط فيها ابؼناطق الصناعية ، 1994كفي سنة         

 نقاط لأجل  التكفل بابؼناطق الصناعية 10، تتضمن 1041 تعليمة برت رقم 1994 أكتوبر 22ابؼنعقد في 

:  كإصلاح الوضع القائم ، كأىم ماجاء فيها 

 .اقتًاح بعاف بؿلية  بؼتابعة كتطوير ابؼناطق الصناعية - 

بزويل ىيئات التسيتَ بفارسة امتيازات السلطة العامة لتفعيل  دكرىا  كتأكيد صلاحيتها خاصة في بؾاؿ  -  

. الاقتطاع ابعبرم  بؼستحقاتها ، كبذنبا بؼشاكل  ابؼوارد  ابؼالية 

 كبعد فشل مؤسسات تسيتَ ابؼناطق الصناعية  في تستَ كاستيعاب  2003 جويلية 31 كأختَا  كبتاريخ           

 05 القرار رقم 16مشاكل العقار الصناعي في ابؼناطق الصناعية ، صدر عن بؾلس  مسابنات الدكلة في دكرتو 

تتوفِ تسيتَ ابؼناطق الصناعية ، تقوـ على   ( SGP) شركات تسيتَ  مسابنات الدكلة 4ابؼتضمن  إنشاء  أربع 

 .1قواعد اقتصاد السوؽ ، كما تعمل على تكوين حافظة عقارية  للدكلة في ىذه ابؼناطق 

ثانيا مناطق النشاطات  

من اجل التنمية المحلية للولايات كالبلديات تم إنشاء  مناطق النشاطات  ، بدوجب قرارات ابزذت في            

 كابؼتعلق بتكوين الاحتياطات العقارية  لصافٌ 1974 فيفرم 20 ابؼؤرخ في 26-74إطار تطبيق الأمر رقم 

  كىي مساحات مضبوطة  أك أماكن بـصصة  بؼمارسة النشاطات الاقتصادية الصغتَة  كغالبا ما تكوف  2البلديات 

 منطقة ، 482 ىكتار مقسمة  على 7800ضمن النسيج العمراني ، كقد بلغت مساحة ىذه ابؼناطق  أكثر من 

كالتي بزرج عن نطاؽ دراستنا باعتبارىا لا بزضع للأحكاـ كالنصوص ابؼتعلقة بالاستثمار  في  كتتميز ىذه ابؼناطق

:  اغلبها بجملة من ابػصائص 

                                                             
  . على ابؼستول المحلى  SGP لتدعيم شركات تسيتَ مسابنات الدكلة  SGIإنشاء شركات التسيتَ العقارم -  1
                                                        . يتضمن  تكوين احتياطات عقارية لصافٌ البلديات 1974 فبراير 20 ابؼؤرخ في 26-74لأمر ا- 2

 .1974 مارس 05 لػ19 ابعريدة الربظية العدد
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لات التنظيم العقارم  المحلية بعد اأنها نتائج مبادرات بؿلية ، كتنشأ بقرار من الوافِ  أك من رئيس البلدية  أك كؾ- 

.  حيث بظح بؽا بإنشاء مثل ىذه ابؼناطق 1990

نشاطات  التوزيع ، الفندقة  : أنها برتوم على نشاطات صغتَة ،  غالبا ما تكوف  تابعة لقطاع ابػدمات  مثل - 

...... بذارة ،  بززين 

         أنها تكوف  مندبؾة  في النسيج العمراني ، كليست بؽا مؤسسات  لتسيتَىا ، بل تستَ من طرؼ البلدية - 

. لات التنظيم العقارم اأك كؾ

 حيث يطبق ىذا القانوف على الأراضي الداخلة  1 25-90أنها بهذه ابؼميزات بزضع لقانوف التوجيو العقارم  - 

. في النسيج العمراني  للبلدية ، كالأراضي القابلة للتعمتَ

 كعموما تعرؼ  ىذه ابؼناطق بصلة من ابؼشاكل  في التهيئة كالتسيتَ  كصيانة الأجزاء ابؼشتًكة ، بفا حاؿ دكف       

ف الوضعية االسماح  من برقيق الأىداؼ ابؼرجوة من إنشائها كعلى غرار ما لوحظ  فيما بىص التجزئات ، ؼ

   . 2 القانونية  للقطع الأرضية التي تدخل ضمن ىذه ابؼناطق  أغلبيتها غتَ مسوية 

المناطق الخاصة والمناطق الحرة  :  الفرع الثاني 

 3 ابؼتضمن ترقية الاستثمار12-93كمرحلة ثانية لتنظيم العقار الصناعي فقد تم في إطار ابؼر سوـ التشريعي      

. تقسيمو إفُ نوعتُ من ابؼناطق ، مناطق خاصة كأخرل حرة 

 

 

 
                                                             

            ابؼتضمن التوجيو العقارم 1995 سبتمبر 27 ابؼؤرخ في 26-95  ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر 1990 نوفمبر 18   ابؼؤرخ في 25-90قانوف  -1
        1995  لسنة  55ابعريدة الربظية العدد  

 منطقة غتَ مسوية الوضعية ،  كلا 58 منطقة نشاط  تبقي 482 أف من أصل 2003 افريل 30حيث جاء في تقرير  صادر  عن كزارة ابؼالية  في - 2 
 بذزئة فَ 13006- بذزئة منشأة  داخل ىذه ابؼناطق فأف31611بيلك  فيها ابؼتعاملوف  أم كثيقة  تثبت كضعيتهم  القانونية،  كما انو  كمن أصل 

 . بذزئة تبقي شاغرة 7984-تسوية كضعيتها ،

3
 .1993 لسنة 64ابعريدة الربظية العدد - 
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:  أولا المناطق الخاصة 

إف ثاني  تنظيم للعقار  الصناعي في ابعزائر جاء في إطار  ما يسمي بػػػػابؼناطق ابػاصة  كقد كاف أكؿ ظهور          

 السالف الذكر  ،  كىذا في الفصل الأكؿ من الباب الثالث  12-93بؽذه ابؼناطق  في إطار ابؼرسوـ  التشريعي 

 ، حيث منح ىذا ابؼرسوـ  امتيازات 24 إفُ 20برت عنواف  الاستثمارات ابؼنجزة في ابؼناطق ابػاصة في  ابؼواد  من 

 منو  بقد 20برفيزا للاستثمار في مثل ىذه ابؼناطق التي سوؼ نتناكبؽا في الفصل الثاني ، كبالرجوع إفُ نص ابؼادة 

: أف ابؼشرع  قد نظم  العقار الصناعي  في ىذه  ابؼناطق على شكل نوعتُ أساستُ من ابؼناطق كبنا 

                      ابؼناطق ابؼطلوب ترقيتها   - 

 مناطق التوسع الاقتصادم     - 

 غتَ أف ىذا ابؼرسوـ قد ترؾ أمر  تنظيم ابغدكد  ابعغرافية كالقانونية بؽذه ابؼناطق إفُ التنظيم ، كىذا بدوجب         

،  كتطبيقا  لذلك "تعتُ ابؼناطق ابػاصة كتضبط حدكدىا عن طريق التنظيم "   منو حيث تنص 24نص ابؼادة 

 ابؼتضمن  برديد  شركط  تعيتُ ابؼناطق 1 1994 أكتوبر 17  ابؼؤرخ في 321-94صدر  ابؼرسوـ  التنفيذم 

ابػاصة ك ضبط حدكدىا كالذم  حدد شركط  ابؼناطق ابػاصة  كضبط حدكدىا  في إطار تطبيق  القوانتُ ابؼعموؿ 

  1987 جانفي 27 ابؼؤرخ في 03-87بها  في بؾاؿ  التهيئة العمرانية كما ىي  مبينة بدقة  بدوجب القانوف 

.  منو 51 لاسيما  نص ابؼادة 2ابؼتضمن  التهيئة العمرانية 

 بنوع 2001 أكت 20 ابؼؤرخ في  03-01 بالأمر كالصادر الاستثمار تطوير  ابؼتضمن القانوف أتى ثم         

، كعلى أساس ىذا التنظيم سنتناكؿ " ابؼناطق التي يتطلب تنميتها مسابنة خاصة من الدكلة" جديد من ابؼناطق ىي 

 .في ىذا  الفرع  النوعتُ  ابؼذكورين إضافة إفُ ابؼناطق التي يتطلب تنميتها مسابنة خاصة من الدكلة 

 

                                                             
 . 19/10/1994 لػػ 67بظية الرابعريدة  -  1
 .  1987 جانفي 28 لػػ05ربظيةاؿابعريدة  - 2
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: المناطق المطلوب ترقيتها   -1

ف ا  ابؼذكورين  أعلاه ، ؼ321-94 كابؼرسوـ التنفيذم  12-93حسب أحكاـ ابؼرسوـ التشريعي       

  كدعم الاستثمار  بها  كأدرجها  في صنف ابؼناطق 12-93ابؼناطق ابؼطلوب ترقيتها  أكد كجودىا  ابؼرسوـ 

 03ابػاصة  كىذا لتسهيل كضبط عملية  الاستثمار  كبرديد الامتيازات  فيها ،  كفي ىذا الإطار تنص ابؼادة 

  على أف  ىذه ابؼناطق تتكوف  من البلديات ابؼعنية كابؼضبوطة  حدكدىا حسب 321-94من ابؼرسوـ 

  كابؼتضمن  كيفيات برديد 1991 سبتمبر 14  ابؼؤرخ في 321-91الكيفيات  المحددة  في ابؼرسوـ التنفيذم 

  ابؼتضمن 1987 جانفي 27ابؼؤرخ في  03-87 من القانوف 51ابؼناطق الواجب ترقيتها  في إطار ابؼادة 

 منو تبتُ اف ابؼناطق ابؼطلوب 01  كحسب ابؼادة 2  321-91، كبالرجوع  إفُ ابؼرسوـ 1 التهيئة العمرانية

ترقيتها  ىي مناطق تتكوف من البلديات  التي بردد  قائمتها  ، كتتم مراجعتها عند الاقتضاء بقرار مشتًؾ 

صادر عن السلطة ابؼكلفة بالتهيئة العمرانية كالسلطة ابؼكلفة بابعماعات المحلية كابؼالية  كىذا بعد استشارة 

السلطات المحلية على أساس ابؼقاييس  التي تعكس الضوابط الدبيغرافية ، ابؼادية، الاجتماعية  الاقتصادية كابؼالية 

 .للبلديات 

 عن ابؼفاىيم  السابقة  ابؼذكورة  في قوانتُ ا قد استغت321ٍ-94 كابؼرسوـ 12-93كبهذا يكوف  ابؼرسوـ          

 "        " مناطق ابعنوب  " ،" ابؼناطق المحركمة "  ،حيث ادمج  كل من مفهوـ    3ابؼالية  للسنوات السابقة بؽما 

في مفهوـ كاحد ىو ابؼناطق ابؼطلوب "  ابؼناطق الواجب ترقيتها " ، "ابؼناطق ابؼعزكلة " ، "مناطق أقصي ابعنوب 

. ترقيتها 

 

                                                             
سعيا كراء  ضماف تنمية ابؼناطق الواجب ترقيتها  طبقا للخطة  الوطنية للتهيئة العمرانية ،سيتم في إطار قوانتُ ابؼالية  كعند *  انو 51تنص ابؼادة  -1

 .الاقتضاء  عن طرؽ التنظيم  ابزاذ إجراءات تشجيعية كبرفيزية ذات الطابع الاقتصادم  كالاجتماعي  كابعبائي  بزتلف كتكييف حسب كل منطقة 
 .1989  لسنة 06 ابؼتعلق بالتهيئة العمرانية  جريدة الربظية  العدد 1989 فيفرم 09 ابؼؤرخ في 89/09كقد عدؿ ىذا ابؼرسوـ أحكاـ ابؼرسوـ - 2
  . 88،1989، 87  86، 84:   ابؼتضمنة  على التوافِ  قوانتُ ابؼالية للسنوات  88/33 ، 87/20 ، 86/15 ، 85/10، 83/19لقوانتُ ا-  3
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كبهذه الصفة  بيكن للدكلة  أف تقدـ  مساعدتها  للبلديات ابؼطلوب ترقيتها ،  كىذا  عن طريق إحداث              

:  أنشطة تتولد  عنها مناصب شغل  في إطار  بـططات التنمية ،  كتتم ىذه ابؼساعدة بابػصوص في 

  تدعيم اقتناء الأراضي لتتخذ كموقع لاستقباؿ الاستثمارات  -

 ... كرشات مثلا ،ت أساسية للإنتاج خاصة إقامة مشاريع الاستثمار الصناعي آمساعدة البلدية في ابقاز منش -

 1 مسابنة الدكلة في التكفل بالأشغاؿ القاعدية  ابؼرتبطة بشبكات جلب مياه الشرب كالتطهتَ كمد الطرقات -

 صدر قرار كزارم مشتًؾ بودد كيضبط 1991 اكتوبر29 كبتاريخ  321-91 كتطبيقا  للمرسوـ التنفيذم -

، كىو ما يعادؿ نصف  عدد بلديات الوطن ىذا كفي 2قائمة بؿددة  بدقة تتضمن بؾموع البلديات الواجب ترقيتها

 ابؼتضمن  تهيئة الإقليم  كتنميتو ابؼستدامة 2001 ديسمبر 12 ابؼؤرخ في 20-01 ، كبدوجب القانوف 2001سنة 
 :  منو 18 ، تم  إعادة تنظيم ابؼناطق  الواجب ترقيتها ، حيث تشمل ىذه الأختَة حسب ابؼادة 3

 .  تنميتها الاقتصادية كبعدـ كفاية نسيجها الصناعي كابػدماتي ل الأقاليم ابؼتميزة بضعف مستو -

 . تنميتها الاقتصادية كتواجو  صعوبات خاصة ل الأقاليم الريفية المحركمة التي تتميز بضعف مستو -

ختلاؿ توازف حاد ا  ابؼناطق ابغضرية  ابغساسة ابؼتميزة بوجود بؾموعات كبرل أك أحياء سكنية  متدىورة ، كب -

 .بتُ السكن كالشغل 

 ككذا كل إقليم يتطلب أعمالا ترقوية  خاصة من طرؼ الدكلة  كقد نصت ابؼادة  على أف برديد  كتصنيف   -

 .الإجراءات النوعية ابػاصة  بابؼناطق  الواجب ترقيتها  سيكوف عن طريق  التنظيم 

 

                                                             
 51 ابؼتضمن كيفيات  برديد ابؼناطق  الواجب ترقيتها  في إطار ابؼادة 1991 سبتمبر 21 ابؼؤرخ في 91/321 من ابؼرسوـ 04 ك02.03 للمواد -  1

 .1991 لػػػ 44 ابؼتضمن  التهيئة الإقليمية  جريدة ربظية 87/03من  القانوف 
  .1992 لػػػ 07جريدة ربظية -   بودد قائمة البلديات الواجب ترقيتها   1991 اكتوبر29 قرار كزارم مشتًؾ مؤرخ في - 2
                                              .  ابؼتضمن التهيئة العمرانية  1987 جانفي 27 ابؼؤرخ في 87/03ألغى ىذا القانوف  أحكاـ  القانوف -  3

 .1987 سنة لػ05ابعريدة الربظية العدد
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 :    مناطق التوسع الاقتصادي – 2

 ابؼذكور سابقا ،  كالذم صنفها ضمن 12-93ىذه ابؼناطق عرفت أكؿ ظهور بؽا بدوجب ابؼرسوـ التشريعي        

  ابؼتعلق بتحديد ابؼناطق ابػاصة ،  كيقصد بدناطق  321-94ابؼناطق ابػاصة ،  كأكدىا ابؼرسوـ  التنفيذم 

التوسع الاقتصادم  الأراضي  ابعيو اقتصادية  التي تنطوم  على خصائص  مشتًكة من التجانس  الاقتصادم  

كالاجتماعي  متكاملة  كتزخر بطاقات  من ابؼوارد الطبيعية  كالبشرية  أك ابؽياكل القاعدية ، كالتي بهب  بذميعها 

               .1كالرفع من إمكاناتها  حتى تكوف كفيلة  بتسهيل إقامة  الأنشطة الاقتصادية  لإنتاج السلع  كابػدمات كتطويرىا

 ما يلاحظ  على ىذا ابؼفهوـ ، انو قد جاء  بدضموف كاسع  كمرف إفُ حد  قد يصعب معو في بعض        ك

ابغالات صياغتو لإنشاء منطقة معينة توسع اقتصادم ، الأمر الذم صعب  من مهمة الإدارة في تكريس كل ىذه 

.  ابؼعايتَ لإبهاد مثل ىذه ابؼناطق  ، كىو ما حاؿ دكف ظهورىا  على ارض ابؼيداف 

 على بعض الاعتبارات الواجب احتًامها في برديد قائمة مناطق التوسع  السالف الذكركما نص ابؼرسوـ         

 : الاقتصادم  نذكر منها 

ابؼستوم ابؼطلوب للتغطية في بؾاؿ ابؼرافق  ابعماعية كابؼنشآت القاعدية اللازمة لإقامة الاستثمارات ، كذلك  - 

ية ، نسبة التطهتَ ، نسبة كسائل ئرد ابؼاابتحليل ابؼؤشرات ابؼضادة  في بؾاؿ التخطيط منها على ابػصوص  ابؼو

 ......الاتصالات  السلكية كاللاسلكية 

في  إضافة إفُ أم مؤشر أخر أك أداة  قد توجو اختيار موقع الاستثمارات  في المجاؿ الصناعي  كتسهيل الإسراع - 

من          ابقازىا كاستغلابؽا ، كفي ىذا الإطار  بهب الاعتماد في إنشاء  ىذه ابؼناطق  على ابؼقتًحات النابعة 

 ابؼذكور معيار سلبيا 321-94 من ابؼرسوـ 06الأشغاؿ  التحضتَية في إطار التهيئة العمرانية ،كقد اعتمدت ابؼادة 

 : في برديد ىذه ابؼناطق ، حيث لا تعتبر مناطق توسع اقتصادم  ابؼناطق التالية 

 

                                                             
 . ابؼتضمن برديد شركط تعيتُ ابؼناطق ابػاصة كضبط حدكدىا1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 94/321 من ابؼرسوـ التنفيذم 04ابؼادة  -1



 

 

33 

  ابؼناطق ابؼطلوب ترقيتها كما سبق توضيحها  أنفا - 

 16 ابؼؤرخ في 25-90الأقطاب الصناعية  في ابغواضر  كالتجمعات السكانية الكبرل كالمحددة بدوجب القانوف - 

ىذا كيتم  ، كيقصد بهذه الأقطاب مناطق  النشاط كما سبق بيانها 1 كابؼتضمن  التوجيو العقارم 1990نوفمبر 

تعيتُ كبرديد  ىذه ابؼناطق بدوجب قرار كزارم مشتًؾ صادر عن كل من كزارة  ابؼالية  كالداخلية كالتهيئة العمرانية 

من ابؼناطق   فَ يعرؼ  كالتخطيط ، كبناءا على اقتًاح من ابعماعات المحلية  ابؼختصة إقليميا  ، غتَ أف ىذا النوع 

.   إفُ حد الآف أم كجود كاقعي

     :المناطق التي يتطلب تنميتها مساىمة خاصة من الدولة -3

  ابؼتعلق 03-01  في النظاـ الاستثنائي  للاستثمار  المحدد في الأمر  2ادخل ىذا النوع من  ابؼناطق             

 برديد  كتنظيم كاستغلاؿ ىذه ابؼناطق  من الناحية ابعغرافية ، كطبيعة العقارات الواقعة أفبتطوير الاستثمار ، غتَ 

عليها قد ترؾ لصلاحية ىيئة عمومية  جديدة  تسمى المجلس الوطتٍ للاستثمار  الذم يقوـ بتحديدىا كتنظيمها  

 ، كفي الواقع  فاف ىذه 3على ضوء أىداؼ بـطط تهيئة الإقليم  كذلك عن طريق تنظيم لاحق الذم فَ يصدر بعد 

 .ابؼناطق  فَ تظهر للوجود

:  ثانيا  المناطق الحرة 

 كىذا    تقوـ السياسة الاقتصادية اليوـ في ابعزائر على ترقية كتطوير  الاستثمارات ابػاصة الوطنية كالأجنبية        

،  كمن بتُ الإجراءات ابؼتخذة في ىذا الإطار  .... نظرا لأبنيتها  في برصيل العملة الصعبة كخلق مناصب شغل ك

  ابؼتضمن ترقية 12-93 جاءت فكرة إنشاء ابؼناطق ابغرة ، كالتي تبلورت  فعليا لأكؿ مرة ضمن ابؼرسوـ  التشريعي

د  شركط تعيتُ ػػت  ابؼتضمن بردم1994 أكتوبر 17ؤرخ في ػػ اف320َ-94الاستثمار ، كمن ثم  ابؼرسوـ التنفيذم 

                                                             
1

 .1990 لسنة 55ابعريدة الربظية - 
 . ابؼتعلق  بتطوير الاستثمار السالف الذكر03-01 من ابؼرسوـ  رقم 10ابؼادة - 2
 .27. 26العقار الصناعي للمؤلف بوجردة بـلوؼ  ص - 3
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           ، كبعد ذلك صدر  قانوف ابؼناطق ابغرة بدوجب الأمر 1كضبط كتسيتَ ابؼناطق ابغرة في إطار ترقية الاستثمار 

 ، كعلى أرضية الواقع فَ تظهر  إفُ الوجود ىذه ابؼناطق ما عدل  ابؼنطقة 20032 يوليو 19 ابؼؤرخ في 03-02

 كالذم الغي 1997 ابريل 05  ابؼؤرخ في  106-97ابغرة لبلارة بولاية جيجل  بدوجب ابؼرسوـ  التنفيذم رقم 

  02-03 ، كبذدر  ابؼلاحظة أف الأمر  رقم 3 2005 يناير3  ابؼؤرخ في 01-05بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم  رقم 

 ابؼتعلق بابؼناطق 02-03  كقد الغي الأمر 4ابؼتعلق بابؼناطق ابغرة  قد فشل كآلية إستًاتيجية  في بؾاؿ الاستثمار

 .20065 يوليو 24 ابؼؤرخ في 10-06ابغرة  كذلك بدوجب القانوف  رقم 

كسيتم برديد  ابؼناطق ابغرة  في ابعزائر من خلاؿ  التعرض إفُ مفهوـ ىذه ابؼناطق ، تسيتَىا كتنظيمها             

ثم دكرىا  في ترقية الاستثمار ، لنصل في الأختَ  إفُ أكؿ  منطقة حرة في ابعزائر  

:  مفهوم المناطق الحرة -  1 

 ىي رقعة  بؿددة جغرافيا  كمعرفة إداريا ، خاضعة لنظاـ بصركي  يسمح بحرية  استتَاد التجهيزات  كباقي          

ابؼنتوجات بغرض تصنيفها  كتصديرىا ، كيكوف ىذا النظاـ  عامة  مرفوؽ بإجراءات تشريعية جبائية  خاصة تعمل  

بزضع للنظاـ القانوني  ابعمركي  كابؼافِ   على تشجيع الاستثمار الأجنبي  ، كعليو فابؼناطق ابغرة  بهذا التعريف لا

الذم بزضع  لو النشاطات التي تكوف داخل  التًاب الوطتٍ  بل بزضع لنظاـ أكثر مركنة ،  كغالبا ما يكوف في 

ابؼنطقة ابغرة ميناء أك مطار أك تقاـ  بقرب ميناء أك مطار ، كىذا تسهيلا  للرقابة ابعمركية  كتفاديا لتكاليف  النقل 

 .كالتصدير خاصة كاف ىذه ابؼناطق بـصصة أصلا لعملية التصدير 

 

                                                             

 .1994 أكتوبر 19 لػػػ 67ابعريدة ربظية -1 
 . 2003 لسنة 43ابعريدة الربظية  العدد - 2
 . 2005 لسنة 04ابعريدة الربظية  العدد  - 3
 ابؼتعلق بابؼناطق ابغرة كآلية لتنفيذ الإستًاتيجية  ابعزائرية   02-03أطركحة  نيل درجة الدكتوراه  في ابغقوؽ برت عنواف  أسباب فشل الأمر  رقم  -4
 . 2006 لسنة 42 ابعريدة الربظية  العدد 5
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 ابعدير بالذكر أف ابؼناطق ابغرة قد اكتسبت أشكالا متعددة ، فقد مرت من شكل ابؼنطقة ابغرة التجارية إفُ        

ابؼيناء ابغر إفُ ابؼنطقة ابغرة الصناعية  إفُ أشكاؿ أخرم  كابؼناطق ابغرة للمشركعات ، ابؼناطق ابغرة ابؼصرفية  

  في بحر ابها منذ " ديلوس "كأكؿ منطقة عرفت في التاريخ ىي ابؼنطقة ابغرة بعزيرة  ..... ابؼناطق ابغرة ابعبائية 

  ككذا مصر التي " بنزرت"  من  خلاؿ ابؼنطقة ابغرة  لػػػػ " تونس " سنة، كما عرفتها بعض الدكؿ العربية مثل 200

 .19741 جواف 27  الصادر في 1974 لسنة 43نظمتها بدوجب قانوف 

 ،  أكؿ قانوف ادخل ابؼناطق ابغرة في النظاـ الاقتصادم  ابعزائرم حيث 19932يعتبر قانوف ابؼالية  لسنة          

نص على إمكانية  إنشاء ابؼناطق ابغرة  الذم خصص في  الفصل الثاني من الباب الثالث  للاستثمارات ابؼنجزة في 

. ابؼناطق ابغرة  

 ابؼذكور سابقا ، كقد 320-94 كترؾ أمر تعريفها إفُ التنظيم  كالذم صدر بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم            

 ك   منو ابؼناطق ابغرة أنها  مساحات مضبوطة حدكدىا ، بسارس فيها أنشطة صناعية  كخدماتية 02عرفت ابؼادة 

 .3بذارية طبقا للشركط ابؼقررة قانونا 

  :ابػصائص التالية  ابعزائرم ابؼشرع حدد ابغرة ابؼناطق مفهوـ حوؿ الرؤية تتضح كحتى       

 .مبسطة بصركية إجراءات كفق التصدير إعادة أك التحويل، أك التخزين أك كالتصدير الاستتَاد عمليات فيها تتم -

  ابعزائرم ابؼركزم البنك من مسعرة للتحويل، قابلة بعملات ابؼناطق، ىذه في التجارية ابؼعاملات تتم -

 كحدكدىا ابعغرافي موقعها كبودد بابؼالية، ابؼكلف الوزير اقتًاح على بناء تنفيذم، بدرسوـ ابغرة ابؼنطقة أحدثت -

 .4بدمارستها  يسمح التي الأنشطة بودد الاقتضاء كعن كمساحتها،

 .ابػارجية التجارة لقواعد ذلك كبىضع امتياز، طريق عن ابغرة ابؼنطقة استغلاؿ يتم -

                                                             
بؾلة العلوـ الإدارية ، الشعبية ابؼصرية للمعهد  .   ابؼتضمن إصدار نظاـ استثمار  ابؼاؿ العربي كالأجنبي كابؼناطق ابغرة 1974لسنة 74 /43القانوف -  1

 . 233  ص1974الدكفِ للعلوـ لسنة 
 1993 لسنة 04 ابعريدة الربظية 1993ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 1993 جانفي 19 ابؼؤرخ في 01-93ابؼرسوـ التشريعي - 2
 . ابؼتضمن ترقية الاستثمار 12-93 من ابؼرسوـ 34 إفُ 25ابؼواد من -   3
 . السالف الذكر 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 94/320 من ابؼرسوـ 02 ابؼادة -  4
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:  تسيير المنطقة الحرة - 2

 قبل التعرض  إفُ تسيتَ ابؼنطقة ابغرة لابد من التعرض إفُ  تهيئة ابؼنطقة ابغرة ، حيث  لابد أف تكوف          

: ابؼنطقة  ابغرة مهيأة  لاستقباؿ النشاطات  الاقتصادية ابؼختلفة  كيتم من خلاؿ 

 إقامة مباني  كعمارات كاسعة  ذات الاستعماؿ الصناعي ، حتى يتمكن ابؼستثمرين من إقامة  مشاريعهم كبفارسة -

 .نشاطاتهم بسرعة 

 ...،ابؼياه ، شبكات الكهرباء:   ضركرة توفتَ ابؽياكل  الضركرية  بؼمارسة النشاط الصناعي مثل -

 ...البنوؾ ، ككالات التامتُ، :  تزكيد ابؼنطقة  بنشاطات تعد ضركرية  مثل -

ف كل ضركريات ابغياة  كف  كابؼتعاملككمن ىنا تكوف  ابؼنطقة ابغرة ككأنها  منطقة صناعية  بهد فيها ابؼستثمر       

. بؼمارسة النشاط الصناعي  

 ابؼذكور سابقا بقد أف  تسيتَ ابؼنطقة ابغرة 320-94أما عن التسيتَ ، فبالرجوع إفُ ابؼرسوـ  التنفيذم            

يتم من طرؼ شخص يدعي في صلب ابؼرسوـ  ابؼستغل ، ك يكوف التمويل من ميزانية الدكلة ، كقد يكوف شخص 

 )معنوم خاص في إطار شركة ، كىذا على أساس اتفاقية بها دفتً شركط  بودد حقوؽ ككاجبات  صاحب الامتياز 

في مقابل إدارة الأملاؾ الوطنية ،كبىضع مستغل ابؼنطقة لأنظمة التجارة ابػارجية كابعمارؾ  كالصرؼ   (ابؼستغل 

في التشريع ابؼعموؿ بو كابؼطبق على ابؼتعامل في ابؼنطقة ابغرة ، كيكوف ابؼستغل مسؤكلا  كالتشغيل ابؼنصوص عليها

. بصفة  كاملة على المحافظة على البيئة  عند نقل  كمعابعة  ابؼواد ابػطتَة  داخل ابؼنطقة 

                                                                                        : دور المناطق الحرة في ترقية الاستثمار  -2

ظهرت ابؼناطق  ابغرة  في ابعزائر  كضركرة حتمية  بؼتطلبات  الإصلاحات  الاقتصادية ابعديدة ،لذا كاف        

يعوؿ عليها كثتَا في  برقيق ترقية الاستثمارات خاصة الأجنبية منها ، كيتجلي ىذا من خلاؿ بصلة  من الأمور نذكر 

:  منها 
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 كيتم ىذا  من خلاؿ بصلة  من الامتيازات  كالإعفاءات  التي بسنح   :جلب كتشجيع ابؼستثمرين الأجانب- 3-1

 ابؼتضمن  ترقية الاستثمار كىو ما سيتم 12-93بؽؤلاء  ابؼستثمرين ، كقد نصت عليها أحكاـ ابؼرسوـ  التشريعي 

 :تناكلو لاحقا ، إضافة إفُ عوامل أخرم  منها 

 . توفر ابؼوارد الطاقوية  كابؼواد الأكلية  بفا بهعل تكاليف نقلها  منخفضة -

 . توفر اليد العاملة  ابؼؤىلة  مع  الاستفادة من امتيازات التشغيل -

 السالف 12-93من ابؼرسوـ التشريعي  41 إفُ 38عليها ابؼواد من   توفر الضمانات القانونية  كالتي نصت-

 .الذكر 

  . التسهيلات الإدارية  داخل ابؼنطقة  ، خاصة  مع كجود  الشباؾ الوحيد اللامركزم لتطوير الاستثمار -

خطوة بكو الدخوؿ في اقتصاد   نو برقيقأحيث أف إقامة  ابؼنطقة ابغرة من ش:   بررير الاقتصاد الوطتٍ 3-2

 .السوؽ كتشجيع ركح ابؼنافسة بتُ ابؼستثمرين كتشجيع  ابؼبادرة ابػاصة 

من بتُ أىداؼ ابؼنطقة  ابغرة ىي زيادة  مدا خيل الدكلة  من العملة :  برقيق  مداخيل من العملة الصعبة 3-3

الصعبة  من خلاؿ الاستثمارات ابؼباشرة المحققة في ابؼنطقة ابغرة كابؼوجهة بكو التصدير ك مايتم دفعو مقابل  

 ...،ابػدمات  ابؼقدمة كالنقل ، الكراء 

حيث أصبح للاستثمارات في ابؼناطق ابغرة دكر كبتَ  في التخفيف من البطالة  :خلق مناصب شغل جديدة 3-4

كيتم ىذا بصفة مباشرة ،بخلق مناصب شغل  كتأىيل اليد العاملة خاصة بتفاقم البطالة في ابعزائر في الآكنة الأختَة 

عن طريق الصناعات كابؼشاريع  ابؼقامة داخل ابؼنطقة كالتي تتطلب يد عاملة ك غتَ مباشرة عن طريق التأثتَ على 

... ، ابؼطاعم ،بقية  القطاعات الاقتصادية الأخرل خاصة القريبة من ابؼنطقة منها قطاع النقل 
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  1997 افريل 05 في  1 106-97 صدر ابؼرسوـ  التنفيذم 1997في سنة :  إنشاء ابؼنطقة ابغرة لبلارة -  4

 منطقة بلارة  بولاية جيجل ، بناءا على اقتًاح من كزير ابؼالية  لتكوف أكؿ  منطقة حرة في ابعزائر   إنشاءابؼتضمن  

.  1998كدخل ابؼرسوـ حيز التنفيذ كبدء العمل بابؼنطقة  منذ 

:   بالذات كاف بعملة من  العوامل  "بلارة" كعموما  فاف أسباب اختيار منطقة       

 كلم فقط  ، كنفس ابؼسافة من مطار الطاىتَ كما تبلغ 40على بعد *  جنجن *موقعها بالقرب من  ميناء - 

الوطنية العمومية للدكلة كىو الشيء الذم يستجيب    ىكتار تدخل ضمن الأملاؾ528حوافِ  مساحتها

 .كمتطلبات الاستثمار في ابؼنطقة 

  .2 1970 توفرىا على بعض ابؽياكل كالتجهيزات الضركرية  كىذا منذ -

              ( ألف 25 )25000 نسبة البطالة ابؼرتفعة بولاية جيجل ، مع إمكانية خلق منطقة بلارة  حوافِ -

 .منصب  شغل جديد 

 ابؼنطقة ابغرة  لبلارة بقيت بعيدة من حيث الواقع العملي  عن أف كل التقارير الصادرة  تبتُ فُ غتَ انو  كبناءا ع-

 بؼستوم التطلعات ، فمنطقة بلارة  تعاني من عدة مشاكل  على رأسها لفحول كأبنية  التنظيم القانوني ، كفَ ترؽ

 .   ة  لتسيتَىا مالتسيتَ ،  فالسلطات ابؼركزية عجزت عن إبهاد ىيئة حقيق

 

 

 

 

 
                                                             

1
 .1997  سنة ؿ20 الربظيةالجريدة -  
لانشاء  مشركع مركب ابغديد كالصلب ، غتَ انو فَ يتم ابقازه كتوقفت  الأشغاؿ بو ، كبقيت ابؽياكل 1970حيث كانت ابؼنطقة بـصصة منذ -  2

 .مهملة 
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آلية استغلال العقار الصناعي  :  المطلب الثاني 

يتًتب عنها أضرار  بسس ابعانب الصحي  كالاجتماعي كتهدد ابعانب  قياـ ابؼشاريع الاستثمارية  قدإف            

العمراني كابعمافِ عامة ، بفا يستدعي بزصيص  أماكن  بؽا تتناسب  كالنشاط الاقتصادم  تكوف خارج  الأماكن 

السكانية ، كلذلك  تم تنظيم  كاستغلاؿ ابؼناطق  ابؼوجهة للاستثمار بدوجب شركط  قانونية بزتلف باختلاؼ 

ابؼنطقة  ذاتها ككذا طبيعة  النشاطات الاستثمارية  ابؼراد ابقازىا  ، كما أف ابؼصافٌ ابؼالية  تشتًط  كضماف لأجل 

منح الدعم ابؼافِ  للمستثمرين لابقاز مشاريعهم الاستثمارية ابغصوؿ على عقود ملكية أك سند ربظي لرىن الأرض 

بؿل الامتياز ، فكاف التنازؿ ابؼباشر  للعقار الصناعي  لصافٌ ابؼستثمرين التنظيم الانفرادم الإدارم للاستغلاؿ 

 الرخصة ثم أصبح طريقة جامدة كغتَ ملائمة بفا أدل إفُ البحث عن أسلوب جديد أكالقائم على فكرة ابؼنح 

. للتعاقد ىو عقد الامتياز القائم على الانتفاع  

 كعليو سوؼ نتناكؿ في ىذا ابؼطلب  دراسة  آليات استغلاؿ العقار الصناعي كىذا من خلاؿ الفرع            

الأكؿ  كسنناكؿ فيو الشركط القانونية لاستغلاؿ العقار الصناعي أما الفرع الثاني سنتناكؿ فيو  عقود استغلاؿ العقار 

الصناعي   

الشروط القانونية لاستغلال العقار الصناعي  :  الفرع الأول  

 يقصد بالشركط القانونية لاستغلاؿ العقار الصناعي ، تلك الالتزامات كالأعباء  التي نصت عليها          

التشريعات كالتنظيمات ابؼختلفة ابؼعموؿ بها ، كالواجب احتًامها من طرؼ من لو علاقة  مباشرة بهذا الاستغلاؿ 

سواء تعلق الأمر بالشخص صاحب ابؼشركع كالذم يسمي  ابؼستثمر من جهة أك بابؽيئة مابكة حق الاستغلاؿ 

.  ىيئاتها الإدارية ابؼنشأة بؽذا الغرض من جهة ثانية احدم فرعها المحلية أك احدمكابؼتمثلة في الدكلة أك 

 ىذه الشركط ، منها ما ىو منصوص عليها في القوانتُ ابػاصة بتنظيم كبرديد العقار أف كالواقع              

الصناعي ذاتو كعلى اختلاؼ أنواعو ، كمنها ماىو  منصوص عليها في قوانتُ  عامة تسرم  على كل أنواع العقار 

. الصناعي دكف بسيز  كتنصب غالبا في بضاية ابعانب العمراني كابعانب البيئي 
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كعلى ىذا الأساس  كلأجل حصر كتفصيل الشركط تم تقسيم الشركط القانونية إفُ شركط خاصة            

 . كشركط عامة

:   أولا الشروط القانونية الخاصة لاستغلال العقار الصناعي  

تتمثل الشركط ابػاصة في بـتلف الالتزامات الواجب احتًامها من ابؼستغل أك مانح الاستغلاؿ عند          

استغلاؿ العقار الصناعي في ذاتو  ، كبيكن دراسة ىذه الشركط عبر تطور الإطار القانوني التي كردت فيو اخذين 

 .بعتُ الاعتبار الأشخاص ابؼلزمتُ باحتًامها باختلاؼ ابؼناطق ابؼوجهة للمشاريع الاستثمارية  

:  الشروط القانونية لاستغلال المناطق الصناعية /1

 ابؼتضمن  إدارة 1984 مارس 03 ابؼؤرخ  في 55-84 لقد نظم ابؼشرع  ىذه الشركط بدوجب ابؼرسوـ        

 ابؼتضمن  دفتً الشركط النموذجي  1984 مارس 05ابؼناطق الصناعية  ككذا القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في 

: ابؼتعلق بإدارة ابؼناطق الصناعية كىي شركط متبادلة  تتمثل فيما يلي 

بالرجوع إفُ دفتً الشركط النموذجي  ابؼتعلق  بإدارة ابؼناطق الصناعية    :  شروط متعلقة بالمستثمر المستغل1-1

بقده قد  نص على بؾموعة من الشركط أك الالتزامات تقع  على صاحب ابؼشركع اك ابؼتعامل في ابؼنطقة الصناعية 

                      :تقسيم كحصر ىذه الشركط ضمن شرطتُ أساستُ بهب احتًامها في عملية الاستغلاؿ كبيكن

برمل أعباء استغلاؿ التوصيلات كالشبكات الأساسية في ابؼنطقة  - 

الالتزاـ بالمحافظة على ابعانب العمراني كابعمافِ للمنطقة  - 

:  شروط  تقع على مانح الاستغلال 1-2

 ...، الأساسية بالقياـ بأعماؿ الصيانة ككضع شبكات التزكد بابؼياه كالصرؼ كابؼنشآتالالتزاـ بصيانة ابؽياكل  - 

. 1الالتزاـ بدراقبة كبضاية ابؼنطقة في إطار الاستغلاؿ كالمحافظة  على ابؼنطقة الصناعية  كمراقبتها - 

 
                                                             

.  من دفتً الشركط النموذجي ابؼتعلق بإدارة  ابؼناطق الصناعية 23.22.21.08ابؼواد  -  1
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:      شروط استغلال المناطق الحرة - 2

  ابؼتضمن شركط تعيتُ 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 320-94بالرجوع إفُ أحكاـ  ابؼرسوـ التنفيذم          

 ، ككذا الاتفاقية النموذجية ابؼتعلقة بدنح امتياز استغلاؿ 1كضبط كتستَ ابؼناطق ابغرة في إطار ترقية الاستثمار 

ابؼنطقة ابغرة ابؼلحقة بابؼرسوـ التنفيذم ، ككذا دفتً الشركط النموذجي ابؼتعلق بشركط استغلاؿ ابؼنطقة ابغرة  ابؼلحق 

:  بابؼرسوـ التنفيذم ، بقد بؾموعة من الشركط ابؼتبادلة  ىي 

 : شروط متعلقة بالمستثمر مستغل المنطقة  2-1

 تم 2 ىو كل شخص معنوم عاـ أك خاص 320-94إف مستغل ابؼنطقة ابغرة  في أحكاـ ابؼرسوـ التنفيذم        

أك الاتفاقية   ضمن أحكاـ دفتً الشركط  منحو بؾموعة من الشركط ابؼختلفة كابؼتفرقة ضمن أحكاـ ابؼرسوـ ذاتو ، أك

  :النموذجية  ابؼلحقتُ بابؼرسوـ   كعموما لتسهيل دارستو ، بيكن تقسيم ىذه الشركط  إفُ نوعتُ

 :  شروط اتجاه مانح الاستغلال -2-1-1

تقع على مستغل  ابؼنطقة ابغرة في إطار عملية الاستثمار  بؾموعة من الشركط   في مواجهة إدارة أملاؾ       

:  الدكلة مابكة الاستغلاؿ ، نذكر منها على ابػصوص 

 التزاـ المحافظة على ابؼنشآت بؿل الامتياز ،  كالتي تتمثل في الأملاؾ العقارية ابؼتواجدة داخل ابؼنطقة مهما كاف -

        ، كتطبيقا لذلك تم إلزاـ  ابؼستثمر 3نوعها ،  ككذا برمل نفقات إبقائها في حالة جيدة  طواؿ مدة الامتياز 

  .في إطار عملية الاستثمار الصناعي بالتأمتُ  عن كل الأخطار النابصة عن الاستغلاؿ  أك ابغوادث

 . الالتزاـ بتسهيل بكل عمليات  ابؼراقبة داخل ابؼنطقة -

. 4الالتزاـ بالمحافظة على ابؼنطقة كبضايتها عند نقل ابؼواد ابػطتَة داخل ابؼنطقة - 

 
                                                             

  1994 اكتوبر 19 لػػػ 67ابعريدة الربظية -  1
 .  ابؼتضمن شركط تعيتُ كضبط كتسيتَ ابؼناطق ابغرة في إطار ترقية الاستثمار94/320 من ابؼرسوـ التنفيذم 04 ابؼادة - 2
 .  ابؼتضمن الأملاؾ الوطنية01/12/1990 ابؼؤرخ في 90/30 من القانوف 30كما نصت على ذلك ابؼادة - 3
 . ابؼذكور أعلاه94/320 ، من ابؼرسوـ التنفيذم 19.06ابؼادتتُ -  4
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 .1 التزاـ الشركع في ابقاز الأشغاؿ  في الآجاؿ المحددة من الإدارة كطبقا لدفتً الشركط -

 :  شروط  اتجاه المتعاملين في المنطقة  2-1-2

:  كىي شركط متعلقة كمرتبطة أساسا بضركرة توفتَ جو ملائم للمتعاملتُ في ابؼنطقة نذكر منها           

 ... الالتزاـ  بالقياـ بكل أشغاؿ التهيئات كابؼنشات الفرعية كصيانتها من طرؽ ، مواقف السيارات -

 . الاتصاؿ بابؼتعاملتُ  داخل ابؼنطقة ، كمتابعة كمراقبة أنشطتهم كتوفتَ بؽم كل أنواع ابؼرافق كابػدمات -

 يكوف موضوع ترخيص من أفكما أف  إقامة أم نشاط من طرؼ ابؼتعاملتُ في ابؼنطقة ابغرة ، بهب           

 2ابؼستغل نفسو  تسمي  رخصة التمركز توضح  طبيعة النشاط كمدتو 

:   شروط متعلقة بمانح الاستغلال 2-2

 ، ىو إدارة أملاؾ الدكلة كىذا لاف بصيع 320-94  إف مانح الاستغلاؿ في مفهوـ  ابؼرسوـ التنفيذم           

الأملاؾ العقارية من مباني كأراضي كالتي تشمل عليها ابؼنطقة ابغرة  تدخل ضمن الأملاؾ الوطنية العامة للدكلة  

لاسيما  3 ابؼتضمن  قانوف الأملاؾ الوطنية1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ في 30-90كمنو  بزضع لأحكاـ  القانوف 

  كاىم شرط ىو الالتزاـ  بتهيئة ابؼنشات الكبرل حيث تقع على عاتق الدكلة بفثلة  في إدارتها المحلية 31نص ابؼادة 

أك أجهزتها ابؼستَة ، عند ابقاز ابؼنشات  الأساسية التي تسمح بربط ابؼنطقة  بخطوط الطرؽ الرئيسة التي تربط 

.  4... ،الغاز . ت التزكيد بالكهرباء االناحية بالتًاب الوطتٍ ، ككذا  إيصابؽا بدختلف شبكات كمنش

 

 

 

                                                             
 .  كابؼتضمنة منح امتياز استغلاؿ ابؼنطقة ابغرة94/320  ، من  الاتفاقية النموذجية ابؼلحقة بابؼرسوـ التنفيذم 09.08ابؼادتتُ - 1
 . الساالف الذكر94/320من  دفتً الشركط النموذجي ابؼلحق بابؼرسوـ  التنفيذم 16.12.11.05 ابؼواد - 2
                           14-08ابؼتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف 1990-12-01 ابؼؤرخ في 90/30قانوف -  3

 .2008 لسنة 44 ابعريدة الربظية العدد 2008 -07-20        ابؼؤرخ في 
 . ابؼتضمن تطوير الاستثمار2001 أكت 20  ابؼؤرخ في 01/03 من الأمر 11 ابؼادة أكدتوكىو ما   - 4
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:  شروط استغلال المناطق الخاصة - 2

 ابؼتضمن شركط تعيتُ 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 321-94  بالرجوع إفُ أحكاـ ابؼرسوـ  التنفيذم          

  ابؼتضمن منح 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 322-94ابؼناطق ابػاصة كضبط حدكدىا  ككذا ابؼرسوـ التنفيذم 

 مفصلا لشركط استغلاؿ ابؼناطق ابػاصة  كما اتعداد   كلايا ، لابقد تفصيلا حقيق1امتياز استغلاؿ ابؼناطق ابػاصة 

 1991 سبتمبر 21  ابؼؤرخ في 321-91بقدىا في ابؼرسوـ التنفيذم  ىو ابغاؿ بالنسبة للمناطق ابغرة  ، كما لا

ابؼتضمن كيفيات برديد ابؼناطق الواجب ترقيتها ، غتَ انو بيكن استخراج  بعض ىذه الشركط من دفتً الشركط  

:   ابؼتعلق بتًقية الاستثمار  منها 93/12  كالقانوف رقم 322-94المحلق بابؼرسوـ 

يكوف حائزا بصفتو مالكا في ابؼنطقة ابؼقصودة لقطعة ارض بيكن أف   بهب على ابؼستثمر في ابؼنطقة أف لا-

 .تستخدـ أساسا لإقامة  ابؼشركع الاستثمارم 

يلتزـ ابؼستغل بابقاز مشركعو  حسب الشركط كالآجاؿ ابؼقررة ، كفي حالة عدـ الابقاز خلاؿ ابؼدة المحددة بيكن - 

 .للإدارة إضافة اجل أخر للمستغل في حدكد معينة 

 يكوف صاحب ابؼشركع  ذك معرفة جيدة بالقطعة الأرضية ابؼمنوحة ، كيتسلمها في ابغالة التي تكوف عليها  أف بهبر -

 .يوـ الشركع في  حيازتها  دكف أم ضماف من الدكلة 

 بهب على ابؼستغل أف يتحمل أعباء كل الارتفاقات  التي تثقل كاىل القطعة الأرضية ابؼمنوحة لو ، كفي ابؼقابل -

 .يستفيد  أيضا من أمواؿ الارتفاقات ابؼوجودة 

برت طائلة البطلاف ، أف بىبر إدارة ... ، بهب على ابؼستغل في حالة اكتشاؼ أشياء أثرية أك برف أك كنوز -

 .أملاؾ الدكلة التي برتفظ بدلكية ىذه الأشياء طبقا للتشريع ابؼعموؿ بو 

 

                                                             
 1994 لسنة 67 ابعريدة الربظية العدد -1
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 ، فاف  ابؼستغل ملزـ  بابغفاظ على البيئة في عملية 12-93 من ابؼرسوـ  التشريعي 04 كما انو كحسب ابؼادة -

 .الاستغلاؿ 

 جزئية  بكل أشغاؿ أك يقع على مانح الاستغلاؿ في إطار امتيازات برفيزية  في ابؼناطق ابػاصة القياـ بصفة كلية -

الوكالة  ابؽياكل القاعدية اللازمة لابقاز الاستثمارات ، بعد تقوبيها من طرؼ ككالة  ترقية كدعم كمتابعة الاستثمار

الوطنية لتطوير الاستثمار حاليا   

  ابؼتضمن  برديد كيفيات 1997 أكت 24 ابؼؤرخ في 321-97كفي ىذا الإطار صدر ابؼرسوـ  التنفيذم       

 .1 جزئيا بنفقات ابؼنشات القاعدية  ابؼرتبطة بابقاز الاستثمارات الواقعة في ابؼناطق ابػاصة أكتكفل الدكلة كليا 

 كما يقع على مانح  الاستغلاؿ أيضا كل ابؼوانع التي تم التعرض إليها في بؾاؿ ابؼناطق ابغرة  فيما يتعلق بالتسختَ  -

كنزع ابؼلكية  كتطبيق الإلغاءات  كابؼراجعات التي تطرأ  في ابؼستقبل على الاستثمارات ابؼنجزة في ظل ىذا ابؼرسوـ ،  

.  كالتي تعتبر ضمانات للمستثمر ضد بـاطر تدخل الإدارة 

:  ثانيا الشروط القانونية العامة لاستغلال العقار الصناعي 

 تتمثل الشركط  القانونية  العامة لاستغلاؿ العقار الصناعي  في بـتلف  الالتزامات  الواجب احتًامها  من          

ابؼستغل  ككذا  ابؽيئة مابكة الامتياز على حد سواء كىي عامة لأنها  بزص كل أنواع العقار الصناعي سواء تعلق 

الأمر بابؼناطق الصناعية أك ابػاصة أك ابغرة ، كلأنها غتَ منصوص عليها في قوانتُ تنظيم استغلاؿ العقار الصناعي 

  تتعلق بكل  أنواع استخداـ العقار  كسوؼ نتعرض  بؽذه الشركط  حسب أبنيتها في لبل في نصوص أخر

: العناصر التالية 

  الشركط ابؼتعلقة بالتهيئة كالتعمتَ  -

  دراسة مدم التأثتَ على البيئة  -

  ل الشركط الواردة في قوانتُ أخر -

                                                             
 . 1997 لسنة 57بظية ابعريدة -  1
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:   الشروط المتعلقة بالتهيئة والتعمير/1

 برقيقا للمنفعة العامة كالاستغلاؿ ابغسن كالدائم للعقار الصناعي ألزـ القانوف  كاشتًط بعض القواعد          

أك        يكوف  أم ابقاز مهما كاف نوعو أفابؼتعلقة بالتهيئة كالتعمتَ  في عملية  استغلاؿ ابؼواقع الصناعية ، فألزـ  

بؾاؿ استعمالو صناعيا بؿل  بؾموعة من الرخص  كالشهادات ابؼسبقة تقدـ من ابؼصافٌ ابؼعنية بذلك ، كقد كردت  

 ، ككذا  النصوص 1 ابؼتضمن  التهيئة كالتعمتَ 1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ في 29-90ىذه الرخص  في القانوف 

 ابؼتضمن برديد القواعد العامة 1991 مام 28 ابؼؤرخ في 175-91التنفيذية لو لاسيما  ابؼرسوـ التنفيذم 

 ابؼتضمن برديد كيفيات  1991 مام 28 ابؼؤرخ في 176-91للتهيئة  كالتعمتَ  كالبناء ، كابؼرسوـ التنفيذم 

 . 2...برضتَ شهادة التعمتَ كرخصة التجزئة، كشهادة التقسيم كشهادة البناء 

  المحدد لشركط ككيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة 04-08 من الأمر 03كما اشتًطت ابؼادة      

 بالنسبة لقطعة الأرض ابؼخصصة للاستثمار في المجاؿ 3لأملاؾ ابػاصة للدكلة ابؼوجهة لابقاز ابؼشاريع الاستثمارية ؿ

. 4 الإنتاجي  احتًاـ قواعد التعمتَ أكالصناعي 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 . 1990  ديسمبر 02 لػػ 52ابعريدة  ربظية العدد  - 1
على بؾموعة من الرخص كالشهادات الواجب ابغصوؿ  عليها لاستغلاؿ  العقار  1991  مام  28 ابؼؤرخ في 91/176لقد نص ابؼرسوـ  التنفيذم - 2

.  ـ1991 جواف 01 لػ 26كالأراضي في إطار  التهيئة كالتعمتَ ابعريدة ربظية العدد  
 .2008 لسنة 49بعريدة الربظية العدد -ا 3

   .2004 أكت 14 ابؼؤرخ 04/05 ابؼتعلق بالتهيئة كالتعمتَ ابؼعدؿ كابؼتمم  بالقانوف 1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ في 90/29القانوف رقم  - 4
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:   دراسة مدي التأثير على البيئة /2 

 لايتم ابغصوؿ على قرار  إنشاء مؤسسة صناعية أك مشركع استثمارم  في إطار استغلاؿ العقار الصناعي            

خاصة  إذا كانت مصنفة  ضمن ابؼنشات ابػطتَة كغتَ الصحية كابؼزعجة إلا بعد أف تقوـ الإدارة بتحقيق  يسمي 

  كابؼتعلق  1990 فيفرم 27  ابؼؤرخ في 78-90كالذم نص عليو  ابؼرسوـ التنفيذم ، " دراسة التأثتَ على البيئة"

-91 ، كما كردت الإشارة إفُ ىذه الدراسة ضمن أحكاـ ابؼرسومتُ  التنفيذيتُ  1بدراسة مدم التأثتَ على البيئة 

 السالف الذكر برديد  نطاؽ الدارسة على معياريتُ 78-90  ،ك  اعتمد ابؼرسوـ  التنفيذم 2 176-91 ك175

  ، كالأخر ابهابي  حيث 3تشملها  الدارسة   يقوـ  على النص على بعض المجالات كالأشغاؿ التي لا احدبنا سلبي

 ،  كباعتبار عملية  إقامة الاستثمارات تعتبر من 4حدد بصراحة  كبصفة مباشرة الأعماؿ  كالأشغاؿ بؿل الدارسة 

نها  أف تسبب الإضرار بالبيئة  فلابد على ابؼستثمر استيفاء  ىذا أقبيل  ابؼنشات الأساسية كالكبرل ، كالتي من ش

 عندما ألزـ ابؼستثمر بالتقدنً 12-93يستشف من ابؼرسوـ التنفيذم  الشرط  قبل القياـ بابقاز ابؼشركع  كىذا ما

للوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار ما يثبت عدـ الإضرار  بالبيئة ضمن ملف طلب  ابقاز ابؼشركع كابغصوؿ على 

 .ابؼزايا 

 

 

 

                                                             
 ابؼتضمن  بضاية البيئة  1983 فيفرم 05 ابؼؤرخ في 83/03 ـ  ، كقد جاء ىذه ابؼرسوـ تطبيقا للقانوف 1990 مارس 07 لػػ 10ابعريدة ربظية  -1

 1983 فيفرم 08 لػػ 06ككيفيات ذلك  جريدة ربظية 
  على  كجوب إرفاؽ طلب رخصة البناء بدراسة  مدم التأثتَ على البيئة  ابؼنصوص عليها  في 91/176 من ابؼرسوـ التنفيذم 35حيث تنص ابؼادة  -2

 البناءات  التي بفعل  موضعها  اك حجمها  تكوف أك  كذلك بالنسبة للمشاريع  أك  التهيئات 1990 فيفرم 27 ابؼؤرخ في 90/78ابؼرسوـ  التنفيذم 
بؽا عواقب ضارة بالبيئة  

بزضع فيو الأشغاؿ  لدارسة مدم التأثتَ   بؾالا لا27 ابؼرسوـ  كالذم نص على أخر  على ملحق في 90/78 من ابؼرسوـ 03حيث نصت ابؼادة  -3
على البيئة 

 . ابؼذكور أنفا90/78 من ابؼرسوـ 02ابؼادة  - 4
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:   الشروط القانونية الواردة في قوانين أخري /3

 إضافة إفُ الشركط  الواردة في القوانتُ  ابؼذكورة السابقة ، ىناؾ شركط عامة أخرم  أكردتها بعض القوانتُ         

: ضمن  بؾاؿ تطبيقها  نذكر منها 

:    قانون المياه 3-1

بقده اقر بعض  ،1 ابؼتضمن قانوف ابؼياه 1983 جويلية 16 ابؼؤرخ في 17-83 بالرجوع إفُ قانوف         

: الشركط لاستغلاؿ  ابؼياه في المجاؿ الصناعي في إطار ابؼواقع العقارية  نذكر منها 

 عند كضع أم مشركع يتعلق بإقامة  كحدات أك مؤسسات صناعية مستهلكة للمياه أك توسيعها  مقاييس ليراع- 

 .2الاقتصاد في ابؼياه كضركرة القياـ بدعابعة ابؼياه  ابؼستعملة  كلما أمكن برقيق ذلك اقتصاديا 

 يشتًط على كل مشركع  عمومي أك خاص ،  أك على كل كحدة أك مؤسسة صناعية ، تعتبر ملفوضاتها ملوثة -

 .... بالبيئة أف تزكد بدنشات التصفية 

 مكالذ3 ابؼتضمن قانوف الغابات 1984 جواف 23 ابؼؤرخ في 12-84حسب القانوف :  قانون الغابات 3-2

 كتنميتها كتوسيعها  كاستغلابؽا  الأخرليهدؼ إفُ بضاية الغابات كالأراضي ذات الطابع الغابي ككذا ابؼكونات الغابية 

، فانو  يشتًط لاستغلاؿ المحاجر  كابؼقالع في الودياف حصوؿ ابؼتعامل على رخصة تسمي  رخصة الاستغلاؿ تقدـ 

ما يشتًط  ابغصوؿ على ىذه الرخصة عند ابقاز أم بناء أك مصنع أك كرشة  داخل ؾمن الوزير ابؼكلف بالغابات ، 

.  4أك بالقرب من الغابات ، كالذم من شانها التأثتَ عليها

 

 

                                                             
 .1983 لسنة 30ابعريدة الربظية العدد -   1
 . الواردة في الفصل  الثالث برت عنواف  ابؼياه الصناعية83/17 من القانوف 75 إفُ 73  من ابؼواد- 2
 .1984 لسنة 26ابعريدة الربظية العدد -  3
ريدة افً بالقرب منها  أك الواردة في الفصل ابػامس ، برت عنواف  البناء في الأملاؾ الغابية  الوطنية 84/12 من القانوف 33 إفُ 27ابؼواد من -  4

  .1984 جواف 26 لػػ 26ربظية اؿ
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عقود استغلال العقار الصناعي  :  الفرع  الثاني 

 عرؼ العقار الصناعي  تطورا من حيث  كيفية  أك شكل استغلالو  فظهر أكلا عقد التنازؿ أك عقد البيع         

 فيفرم  28 ابؼؤرخ في 45-73الوارد على الأملاؾ الوطنية ابػاصة  لفائدة ابؼستثمرين  كىذا منذ صدكر ابؼرسوـ 

               .  كابؼتضمن  إحداث  بعنة استشارية لتهيئة ابؼناطق الصناعية  كغتَىا من القوانتُ كابؼراسيم اللاحقة لو1973

كعلى ىذا الأساس كاف الابذاه القانوني كالسياسي بكو بيع الأراضي للمستثمرين من اجل ابقاز          

         الاستثمارات  أك بعبارة أخرم التنازؿ عن ابؼواقع العقارية  الصناعية لصافٌ ابؼستثمرين ، غتَ انو كبعد سنوات

يتماشي كالسياسة الاقتصادية ابعديدة   بكو الانفتاح  ، ضف إفُ  من التطبيق  أصبح ىذا النوع من العقود  لا

ذلك ابؼشاكل ابؼيدانية  التي نتجت عن ىذا النوع من العقود ، الأمر الذم دفع ابؼشرع التي  تبتٍ شكل جديد  

 ابؼتضمن 18-93كحديث النشأة في بؾاؿ الاستثمار ىو عقد الامتياز  كالذم ظهر بدوجب ابؼرسوـ التشريعي 

        أفغتَ  كابؼتضمن  ترقية الاستثمار12-93كىذا تطبيقا للمرسوـ التشريعي  ، 1 1994قانوف ابؼالية  لسنة  

 03-01 ىذا العقد فَ يبقي  في شكلو  الذم ظهر بو لأكؿ مرة  حيث عرؼ عدة تطورات إفُ غاية صدكر الأمر 

 ."تطوير الاستثمار "ابؼتضمن  

  كعلى أساس  التسلسل الزمتٍ لعقود استغلاؿ العقار الصناعي  سنتاكؿ  بالتحليل  كالدراسة كلا من           

ىذين العقدين التي بيكن بواسطتها استغلاؿ العقار الصناعي ، كالتي عرفت تطورا نوعيا  عبر تطور قوانتُ الاستثمار  

. 2في ابعزائر كانفتاح الاقتصاد  الوطتٍ

 

 
                                                             

  1994 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 1993 ديسمبر 21 ابؼؤرخ في 93/18ابؼرسوـ التشريعي رقم -  1
 . 1993 لسنة 88ابعريدة الربظية العدد 

 انو فَ يصدر  التنظيم ابؼتعلق إلا  كابؼتضمن  تهيئة الإقليم كتنميتو ابؼستدامة  على عقود التنمية  2001 ديسمبر 12 ابؼؤرخ في 01/20نص القانوف -  2
 .بتحديد كشركط إبراـ ىذا العقد 
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أولا  عقد التن ازل   

مفهوم عقد التنازل   /1

كلها  تسميات تنصب  في معتٍ كاحد  كىو نقل ابؼلكية  لصافٌ . .. إف عقد التنازؿ  أك عقد البيع           

 ىذا العقد ينصب أساسا  على الأملاؾ أف، كما  1ابؼشتًم بصفة كلية  بدفهومها التقليدم  في القانوف ابؼدني

في     ابؼؤرخ 30-90  من القانوف 89 ىيئاتها المحلية ، حيث نصت ابؼادة إحدل أكالوطنية ابػاصة  التابعة للدكلة 

 الوطنية بيكن بيع الأملاؾ العقارية التابعة لأملاؾ"   انو 2" الأملاؾ الوطنية "  كابؼتضمن 1990 ديسمبر 01

 كإذا كاف عقد التنازؿ  في إطار الاستثمار يتمتع بنفس ابػصائص  ابؼنصوص عليها في القانوف  ......."ابػاصة 

:  ابؼدني كىي 

 1975 سبتمبر 26 ابؼؤرخ 57-75 من الأمر 01 مكرر324حيث  تنص ابؼادة : الشكل الربظي لعقد التنازؿ -

زيادة عن العقود التي يأمر  القانوف بإخضاعها إفُ  شكل ربظي ، بهب برت طائلة "   3كابؼتضمن القانوف ابؼدني

                  ....."في شكل  ربظي  ...... البطلاف  بررير العقود التي تتضمن  نقل ملكية  عقار أك حقوؽ عقارية

كعليو كباعتبار ابؼادة جاءت  بشكل عاـ ، فانو بهب برت طائلة البطلاف إفراغ عقد التنازؿ  في شكل             

  1975 نوفمبر 12 ابؼؤرخ في 74-75 من الأمر 16ربظي  كنستشف ىذه الشكلية  أيضا من نص ابؼادة 

 4" إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجل العقارم " كابؼتضمن 

بقد ابؼشرع قد فصل في الطابع الإدارم  لعقد التنازؿ من خلاؿ القرار الوزارم :   الإدارم لعقد التنازؿ  الطابع- 

يتوفِ بررير  " من دفتً الشركط ابؼلحق بالقرار انو 18 ، حيث  نص في البند 1992 فيفرم 19ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في 

  ."العقد الإدارم  ابؼتضمن نقل ملكية القطعة  الأرضية  لفائدة ابؼشتًم  مدير أملاؾ الدكلة ابؼختص إقليميا 

                                                             
 من القانوف ابؼدني  البيع عقد يلتزـ بدقتضاه البائع اف ينقل للمشتًم ملكية شيئ اك حقا ماليا في مقابل بشن نقدم  351بؼادة النص طبقا - 1
 .1990 ديسمبر 02 لػ 52ابعريدة الربظية -  2
 .1975 سبتمبر 30 لػ 87ابعريدة الربظية  - 3
 .1975 نوفمبر 18 لػػ 92ابعريدة الربظية -  4
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كعليو فالعقد الإدارم ابؼتضمن التنازؿ عن القطعة الأرضية لصافٌ ابؼستثمر ىو عقد ربظي بررره مصلحة           

 ابؼتضمن تكوين احتياطات عقارية  1974 فيفرم 20 ابؼؤرخ في 26-74أملاؾ الدكلة ، كما لابهب إبناؿ الأمر 

 :  أف منو  10  حيث نستخلص من أحكاـ ابؼادة  ،1لصافٌ البلديات

          أراضي الاحتياطات العقارية  البلدية  كابؼخصصة لابقاز الاستثمارات ، بزصص بصفة مباشرة لصافٌ الدكلة -

 .أك ابعماعات المحلية  إذا كانت ىي صاحبة ابؼشركع ، كىذا طبقا للإجراءات الإدارية الداخلية 

 ىيئاتها  المحلية  فيتم ابغصوؿ على ارض إحدل أك أما إذا تعلق الأمر  بدشاريع خاصة  تقوـ بها غتَ الدكلة  -

 .2الأساس عن طريق التنازؿ بدقابل بردده  مصلحة أملاؾ الدكلة

:  كسوؼ نتناكؿ فيما يلي استغلاؿ  ابؼناطق ابؼخصصة للاستثمار من خلاؿ العناصر التالية            

   عقد التنازؿ  في إطار ابؼناطق الصناعية -

  عقد التنازؿ في إطار الاستثمار الاقتصادم الوطتٍ ابػاص -

 عقد التنازؿ في إطار ابؼناطق ابؼطلوب ترقيتها  -

:   عقد التنازل  في إطار المناطق الصناعية /2

 ابؼتضمن  إدارة ابؼناطق 1984 مارس 03 ابؼؤرخ في 55-84لقد تم تنظيم ىذه ابؼناطق بدوجب ابؼرسوـ         

بوتفظ صاحب ابؼشركع على ابػصوص بواجباتو في بؾاؿ تستَ "...  :  منو 06الصناعية   حيث تنص ابؼادة 

 "الاستثمار ، ك شراء الأراضي اللازمة لابقاز ابؼشاريع التي تتكوف منها ابؼنطقة كبيعها 

                                                             
 . 1974 لػػ سنة19 الربظية ابعريدة-  1
"  برت عنواف 1985 ، سنة 02سعيد صافٌ  نقل ابؼلكية العقارية في التشريع ابعزائرم  ، نشرة القضاء ، بؾلة قانونية  تصدرىا كزارة العدؿ ،  العدد -  2

 ."الاحتياطات العقارية 
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 ابؼتضمن  تنظيم ابؼناطق 1984 مارس 03 ابؼؤرخ في 56-84  من ابؼرسوـ 2فقرة 07كما تنص ابؼادة       

 تسخر ابؼؤسسة زيادة على ذلك في حدكد اختصاصاتها  كطبقا للأحكاـ التشريعية " انو  1الصناعية كعملها 

". لتحقيق الأىداؼ ابؼسطرة بؽا ..... كالتنظيمية  ابؼعموؿ بها  بجميع الوسائل ابؼنقولة كالعقارية 

 فالقاعدة في استغلاؿ ابؼناطق الصناعية  ىي أف تقوـ إدارة أملاؾ الدكلة  كفي إطار بـططات الاستثمار          

بتحويل ملكية الأراضي داخل ابؼناطق الصناعية كالتابعة لفائدة مؤسسات التهيئة كالإدارة ابؼختصة بتسيتَ ابؼنطقة   

 ابؼناطق ير مؤسسات تسيأفكيتم ىذا التحويل بدوجب إجراءات إدارية داخلية  بزضع للقانوف العاـ ، كىذا باعتبار 

الصناعية  ىي مؤسسات ذات طابع صناعي كبذارم بزضع في علاقاتها مع الدكلة إفُ القانوف الإدارم كبعد 

 ثم   اكتسابها بؽذه العقارات  تقوـ ىذه الأختَة  بكل عمليات التهيئة  كالتجزئة  بععلها قابلة لاستقطاب ابؼشاريع 

 البيع لفائدة ابؼستثمرين بواسطة عقود ربظية كمشهرة لدم المحافظة العقارية  لنقل ملكيتها  أكتقوـ  بإعادة التنازؿ 

. طبقا للأحكاـ العامة ابؼعموؿ بها  في ىذا المجاؿ 

 كقد تكوف العقارات ابؼراد التنازؿ عنها ملك للخواص ككاقعة ضمن بـطط ابؼنطقة الصناعية ففي ىذه          

 ثم        ة مشهرة م من مالكيها بواسطة الطرؽ الرضائية كبعقود توثيقاشرائوابغالة تتوفِ ابؼؤسسات ابؼختصة عملية 

. تتوفُ  إعادة التنازؿ عنها بالطرؽ التي سبق شرحها 

عقدة ، بحيث يتم تقدنً طلب ـبدوجب إجراءات إدارية طويلة ك  كيتم التنازؿ  عن أراضي ابؼناطق الصناعية         

نسخ   (05)التنازؿ من طرؼ ابؼستثمر إفُ مديرية الصناعة كابؼناجم ابؼختصة باستلاـ ملفات التنازؿ كىذا في بطس

  قصد دارستها ثم إصدار القرار ل، برتفظ  مديرية  الصناعة بنسخة منها ، كتعرض الباقي على ىيئات إدارية أخر

النهائي في شانها ، كىذه ابعهات ىي  المجلس الشعبي البلدم ابؼختص إقليميا ،المجلس الشعبي الولائي ابؼختص 

 . مؤسسة تستَ ابؼناطق الصناعية كإقليميا ، مديرية التخطيط كالتهيئة العمرانية 

                                                             
 .1984 مارس 06 لػ 10 الربظية ابعريدة-  1



 

 

52 

ىذا بصفة عامة الشكل القانوني لعقد التنازؿ كما نصت عليو  النصوص القانونية  ابؼنظمة للمناطق           

 الاتصاؿ  بابعهات الإدارية ابؼختصة للحصوؿ على ابؼوقع لالصناعية  فابؼستثمر داخل ابؼنطقة الصناعية ما عليو سو

العقارم داخل ابؼنطقة لإقامة مشركعو ، فتمنح لو ابؼؤسسة ابؼذكورة  عقود التنازؿ طبقا لأحكاـ القانوف ابؼدني موثقة 

. كمشهرة 

:  عقد التنازل في إطار الاستثمار الاقتصادي الوطني الخاص /  3

 ابؼتضمن  الاستثمار 1982 افريل 21 ابؼؤرخ في 11-82 عرؼ عقد التنازؿ بؾالا لتطبيقو في القانوف         

 كابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 1984 ديسمبر 24 ابؼؤرخ في 21-84  ككذا بدوجب القانوف 1الوطتٍ ابػاص

تم برديد ابػطوات كالإجراءات الواجب إتباعها لإعداد عقد التنازؿ حيث  منو ، 51  لاسيما نص ابؼادة 19852

 عن ين تتنازؿ  بدقابل لفائدة  ابؼبادرين ابؼعتٍأفبهوز  لإدارة  شؤكف الأملاؾ الوطنية  كالعقارات  " حيث تنص 

الأراضي العارية التابعة للدكلة كالواقعة خارج ابؼساحات ابؼخصصة للتعمتَ التي اعتًؼ بضركرتها لابقاز مشاريع 

 يتم التنازؿ  بعد اخذ الرأم ابؼطابق لوزير الفلاحة أك بفثليو أفالاستثمارات ابػاصة ابؼعتمدة قانونا ، ك بيكن 

 .ابؼؤىلتُ قانونا 

 كابؼتضمن برديد شركط بيع 1986 جانفي 07 ابؼؤرخ في 15-86كتطبيقا لذلك صدر  ابؼرسوـ          

الأراضي العقارية التي بسلكها الدكلة كتعد ضركرية لابقاز برامج الاستثمارات ابػاصة ابؼعتمدة قانونا ، كما بودد 

 ، حيث حدد ىذا ابؼرسوـ بدقة شركط ككيفيات التنازؿ عن الأراضي ابؼتوفرة كغتَ ابؼبنية 3كيفيات ىذا البيع 

، إضافة إفُ طلب بزصيص العقار ابؼختار  لابقاز 4كالتابعة لأملاؾ الدكلة ابػاصة كالواقعة خارج النسيج العمراني 

كالتي تم إنشاؤىا  ، ابؼشركع الاستثمارم الذم يقدـ من طرؼ  صاحب ابؼشركع إفُ بعاف اختيار القطعة الأرضية

                                                             
 . 1984 ديسمبر 31 لػػ 72 الربظية ابعريدة-  1
 .1984 ديسمبر 31 لػ 72ابعريدة الربظية العدد  - 2
 .1986 جانفي 08 لػػ 01ابعريدة الربظية  رقم - 3
  . من ابؼرسوـ ابؼذكور06 إفُ 03ابؼواد من -  4
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  كابؼتضمن  برديد كيفيات تطبيق القانوف 1982 أكتوبر 09 ابؼؤرخ في 304-82 من ابؼرسوـ 44بدوجب  ابؼادة 

 . 1 كابؼتضمن رخصة البناء كرخصة بذزئة الأراضي للبناء1982 فيفرم 06 ابؼؤرخ في 82-02

 يبتُ الطلب بدقة  برنامج  الاستثمار ، ابؼوقع العقارم لابقازه ، الأضرار المحتملة  كما بهب أف أف  كبهب          

 ،"كثيقة الاعتماد النظامية " يرفق الطلب بوصل إيداع ملف الاعتماد لدم ابؼصافٌ الولائية ابؼختصة للحصوؿ على 

تقوـ  اللجنة بفحص الاقتًاحات  ابؼقدمة إليها من ابؼصافٌ الولائية ابؼكلفة بالتعمتَ  ككذا رأم بفثل ابؼشركع  

ثم تقوـ بإصدار موقفها حوؿ قابلية القطعة الأرضية لاستقباؿ ابؼشركع بالنظر إفُ عوامل .... كابؼعماريتُ كابؼهندستُ 

ثبت ابؼوافقة بدوجب بؿضر يوقع عليو رئيس اللجنة  كيرسل ىذا الأختَ  إفُ م...،بـتلفة مثل التًبة ، الابكدارات 

ابؼدير الولائي ابؼكلف بأملاؾ الدكلة  الذم يقوـ بتحديد بشن القطعة الأرضية ابؼعنية حسب سعر السوؽ ،  كبعد 

ذلك يرسل  مدير أملاؾ الدكلة  ابؼلف كاملا إفُ الوافِ ابؼختص إقليميا قصد الفصل في  التنازؿ بدوجب قرار إدارم 

بالتنازؿ ، كىذا بعد الأخذ بالرأم  ابؼطابق لوزير الفلاحة  أك ابؼصلحة الولائية ابؼكلفة بالفلاحة  كيتم إخطار  

صاحب ابؼشركع  بهذا التًخيص ، كبعد صدكر القرار الإدارم بالتًخيص بالتنازؿ من الوافِ ابؼختص إقليميا ،  بووؿ 

طبقا لشركط الشهر   ابؼلف  مرة أخرم إفُ ابؼدير الفرعي ابؼكلف بأملاؾ الدكلة كىذا من اجل إعداد عقد  التنازؿ

  لفاسخ  متعلق بدد  مصحوبا بػػ شرط15-86كالتسجيل كالربظية ، كيكوف التنازؿ  ، حسب أحكاـ ابؼرسوـ  

ابقاز ابؼشركع كفق  برنامج  الاستثمار  ابؼعتمد في ابؼواعيد ابؼقررة  لو  كحسب ماىو بؿدد في برنامج  طلب 

  من ذات ابؼرسوـ ، كيرفع  ىذا 06الاعتماد ، حيث يكوف ابقاز ابؼشركع مرتبط بددة زمنية بؿددة  بنص ابؼادة 

 06 ابؼؤرخ في 02-82الشرط الفاسخ  بناءا على تقدنً  صاحب ابؼشركع  لشهادة منصوص عليها في القانوف 

  2 ابؼتضمن  رخصة البناء كرخصة بذزئة الأراضي للبناء 1982فيفرم 

                                                             
                   بـتلف الإجراءات ابؼتبعة من اللجنة في تقدنً كدراسة  الطلب 55 افُ 48 ، كقد حددت ابؼواد من 1982 أكتوبر 12 لػ 41 الربظية ابعريدة - 1
    .كذا مشتملات  الطلب نفسو  ك
 .1982 لسنة 06  ابعريدة الربظية العدد82/02 من القانوف 46ا ابؼادة  -2
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 يودع ابؼستثمر بعد الانتهاء من الأشغاؿ تصربوا  لدم المجلس الشعبي البلدم  ابؼختص إقليميا  كالذم             

بعد ابؼراقبة كابؼطابقة يقوـ بدنحو شهادة تعد بدثابة رخصة  البدء في استغلاؿ ابؼشركع  ، كبناءا عليها يرفع الشرط 

الفاسخ فيكوف لو ابغق في التصرؼ في ابؼشركع بصفة كاملة ، كإذا فَ يتم ابقاز ابؼشركع في  أجالو المحددة كعدـ 

فسخ البيع "  تقدنً الشهادة ابؼذكورة يكوف  للمصلحة الولائية  لأملاؾ الدكلة  ابغق في اللجوء إفُ القضاء  لطلب 

لتوجيو كمتابعة  الديواف الوطتٍ بسبب عدـ التزاـ الشارم لالتزاماتو ،  كتتم  معاينة عدـ الابقاز من طرؼ "  

، كما تم إلغاء  الشرط الفاسخ  في عقد  التنازؿ  في إطار الاستثمارات  الاقتصادية 1  الاستثمارات الوطنية  ابػاصة

  كابؼتضمنة  إلغاء الشرط 2000 أكت 15 ابؼؤرخة في 04382الوطنية ابػاصة  بدوجب التعليمة الوزارية  رقم 

الفاسخ بالنسبة لعقود التنازؿ عن القطع الأرضية  الكائنة خارج المحيطات العمرانية في إطار الاستثمار الاقتصادم 

.  ابػاص 

:   عقد التنازل في إطار المناطق المطلوب ترقيتها / 4

             من القانوف 51 لقد سبقت الإشارة إفِ إنشاء ابؼناطق  ابؼطلوب ترقيتها بدوجب نص ابؼادة                 

        كابؼتضمن التهيئة العمرانية ، كتم برديدىا بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم 1987 جانفي 27 ابؼؤرخ في 03 -87

       كابؼتضمن  كيفيات برديد ابؼناطق  الواجب  ترقيتها في إطار  ابؼادة 14/09/1991  ابؼؤرخ في 91-321

.  ابؼذكور أعلاه 03-87 من القانوف 51

  1990/ 01/12  ابؼؤرخ 30-90 كقد عرفت ىذه ابؼناطق تطبيق عقد التنازؿ بدوجب القانوف             

  بدوجب 1992، كبهدؼ ترقية الاستثمار في ىذه ابؼناطق ، صدر قانوف ابؼالية  لسنة 2كابؼتضمن الأملاؾ الوطنية

  منو على إمكانية التنازؿ 161 ، كالذم أكد بدوجب ابؼادة 3 1991 ديسمبر18  ابؼؤرخ في 25-91القانوف 

                                                             
  الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار حاليا، الوكالة الوطنية لتًقية كدعم الاستثمارات 93/12الغي ىذا الديواف كحلت بؿلو  بدوجب ابؼرسوـ  التشريعي  - 1

 .  ابؼتضمن تطوير  الاستثمار03-01بدوجب الأمر 
 .  ابؼتضمن لأملاؾ الوطنية 1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ في 90/30 من القانوف 89 ةا بؼاد -2
 .1991 ديسمبر 18 لػػ 65ربظية اؿريدة افً- 3
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على الأملاؾ الوطنية ابػاصة عن طريق التًاضي لفائدة ابؼستثمرين ، مع احتًاـ الشركط التي بردد بدوجب التنظيم  

 ابؼتضمن  شركط بيع الأراضي ابعرداء  1992 فيفرم 19كتطبيقا لذلك صدر القرار  الوزارم  ابؼشتًؾ  ابؼؤرخ  في 

ابؼتوفرة التابعة لأملاؾ الدكلة ابػاصة كالتي تعتبر ضركرية  لابقاز برامج الاستثمارات ككيفيات ذلك كمضموف دفتً 

الشركط النموذجي ، كلقد نص ىذا القرار  على بؾموعة من الشركط لأجل التنازؿ ، منها ما يتعلق بالقطعة 

 1الأرضية بؿل التنازؿ عنها ، كمنها  مايتعلق بالأشخاص طالبي التنازؿ  

 ابؼدير الولائي  ابؼكلف بالتعمتَ  لنسخ لد (08) يودع طلب ابغصوؿ على القطعة الأرضية في بشن           

حيث تقوـ ىذه الأختَة بدراسة الطلبات ، 2الذم يقوـ بإرساؿ الطلب مع ملف الاستثمار إفُ اللجنة التقنية للولاية

 ،لاقتصاد الوطتٍ ، كتوفتَ مناصب شغل بالنسبة ؿ بعتُ الاعتبار  أبنية ابؼشركع من حيث النوع  كمكانتو آخذة

كعند ابؼوافقة بررر اللجنة التي تضم كل من بفثل كزير ابؼالية ، التعمتَ ، الفلاحة ، الصناعة ككذا بفثل  عن الغرفة 

التجارية ابؼختص إقليميا بؿضرا يوضح القطعة بؿل التنازؿ ، كيرسل ابؼلف إفُ مدير الأملاؾ الوطنية الولائي ابؼختص 

أساس سعر السوؽ ، إلا انو كفي إطار ترقية الاستثمار  فاف على إقليميا ، لأجل برديد سعر التنازؿ كالذم بودد 

 من قانوف ابؼالية 161 حسب نوع ابؼنطقة  بحسب ابؼادة  % 25 أك ،%80ىذا السعر بىفض  منو إما بنسبة 

 ، كعند قبوؿ ابؼستثمر  بشن التنازؿ  يتم التنازؿ عن القطعة الأرضية بدوجب عقد بررره إدارة أملاؾ 1992لسنة 

الدكلة ، كيكوف مرفقا  بدفتً شركط بودد ابقاز البيع ككيفيات الفسخ عند عدـ تنفيذ الالتزامات  كىذا ما نصت 

  . اعلاه من القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼذكور08عليو ابؼادة 

 

                                                             
شركط بيع الأراضي ابعرداء  ابؼتوفرة التابعة لأملاؾ الدكلة "  ابؼتضمن 1992 فيفرم 19 من القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ  في 04 إفُ 02  ابؼواد من -1

 .1992 ابريل 01 لػػ 25ربظية  العدد اؿريدة افًابػاصة  ، 
 كالكيفيات ابؼطلوبة للتنازؿ عن العقارات ابؼبنية  كغتَ ابؼبنية التابعة 1992 فيفرم 19  تم إنشاء ىذه اللجنة بدوجب القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في -2

 . 1992 مارس 17 لػػ 23ربظية اؿريدة افً( 2)، (1)للدكلة كابؼخصصة  لابقاز  عمليات التعمتَ  كالبناء ، كبؿتوم دفتً الشركط  النموذجتُ 
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 كفي ابػتاـ نشتَ انو ، رغم كل ىذا التنظيم القانوني إلا أف عقد التنازؿ قد نتج عنو مشاكل  في ابؼيداف             

نتيجة سوء  التطبيق من جانب الإدارة  أك من جانب ابؼستثمر نفسو في ظل غياب ابؼراقبة كابؼتابعة ، فأصبحت 

-93   بابؼشرع إفُ إلغاء عقد التنازؿ ابؼباشر بدوجب ابؼرسوـ التشريعيلالأراضي ابؼتنازؿ عنها بؿل مضاربة ، بفا أد

 كتم استبدالو بنوع جديد من العقود كىو 1 1994 كابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 1993 ديسمبر 18ابؼؤرخ في 18

. عقد الامتياز

عقد الامتي   از   : ثانيا 

يكتسي  منح الامتياز أبنية بالغة بالنسبة للمستثمرين ، الذين يبدكف رغبتهم  في ابقاز ابؼشاريع              

ذلك من خلاؿ ابغصوؿ على كعاء عقارم موجو للاستثمار ، فكاف أكؿ ظهور لفكرة عقد ل الاستثمارية  كيتأت

 1993 أكتوبر 05 ابؼؤرخ 12-93 من ابؼرسوـ التشريعي 23الامتياز في بؾاؿ  الاستثمار  تطبيقا  لنص  ابؼادة 

أك  ابؼتضمن  ترقية الاستثمار  ، كمفهوـ جديد لاستغلاؿ  العقار الصناعي سواء بالنسبة للمناطق ابؼطلوب ترقيتها 

  قد تصل إفُ الدينار ة بيكن للدكلة أف بسنح بشركط امتيازم"بالنسبة  بؼناطق التوسع الاقتصادم حيث تنص  

". الرمزم ، تنازلات عن أراضي تابعة للأملاؾ الوطنية لصافٌ الاستثمارات  التي تنجز في ابؼناطق ابػاصة 

 1994 أكتوبر 17ف في ا ابؼؤرخ322-94 ك 320-94ف اف التنفيذماابؼرسوـ  كتطبيقا لذلك صدر            

 حددا عقد الامتياز  كشركطو ككيفيات  إبرامو بالنسبة لكل من ابؼناطق ابغرة  التي تشكل جزء من الأملاؾ افذؿكاؿ

الوطنية العامة ك كذا بالنسبة للمناطق ابػاصة كالتي تشكل جزء من أملاؾ الدكلة ابػاصة على التوافِ  

مفهوـ عقد الامتياز في إطار ترقية الاستثمار ، لابد من برديد خصائصو  يدد  كمن ىذا ابؼنطلق ، كلتح            

نو كقبل ذلك لابد من إلقاء نظرة كلو كجيزة على عقد أككذا طبيعتو القانونية في كل من ابؼنطقتتُ ابؼذكورتتُ ، غتَ 

نو كبعدما كاف الابذاه ىو معارضة فكرة استغلاؿ أالامتياز بصفة عامة ، كظهوره في تشريعات الاستثمار ،حيث 

ابػواص للأملاؾ الوطنية العامة على ابػصوص ، كبرت ضغط الواقع الاقتصادم كضركرة الانفتاح  على السوؽ  

                                                             
 .1994 لسنة 67ابعريدة الربظية العدد- 1
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بدء البحث عن طريقة لاستغلاؿ ىذه الأملاؾ  كفتح المجاؿ للخواص ، خاصة كاف التنظيم الانفرادم الإدارم 

 ضركرة إدخاؿ ل افُللاستغلاؿ  كالقائم على فكرة ابؼنح أك الرخصة أصبح طريقة جامدة كغتَ ملائمة ، بفا أد

عناصر تنظيمية في العقد فأصبح ىناؾ بؾاؿ مشتًؾ  بتُ العمل التعاقدم كالعمل الانفرادم الإدارم  كىذا من 

 1 خلاؿ عقد الامتياز

:    مفهوم عقد الامتياز /1 

ىو  العقد الإدارم الذم بزوؿ بدوجبو الدكلة حق انتفاع  بؼدة معينة  لقطعة أرضية تابعة لأملاكها ابػاصة          

أك  عن طريق ابؼزاد العلتٍ أك بالتًاضي ، لفائدة شخص طبيعي كاف أك معنوم بىضع للقانوف ابػاص ، أك مؤسسة

  . ىيئة عمومية ، مقابل دفع إتاكة ابهارية سنوية لإقامة مشركع استثمارم مع احتًاـ أدكات التهيئة كالتعمتَ

:  كيتميز عقد الامتياز  ببعض العناصر         

 . الإدارة ىي التي تقوـ بصورة انفرادية بتحديد شركط الاستغلاؿ كىذا  من خلاؿ دفتً الشركط  أف -

 . إمكانية الإدارة في الرقابة كالتوجو كإعطاء التعليمات باعتبارىا ىي ابؼسؤكلة عن بضاية الأملاؾ الوطنية -

 . سلطة التعديل ابؼنفرد للعقد كىذا دكف تغيتَ في أصل العقد أك في عناصره ابعوىرية -

 . سلطة ابزاذ بعض العقوبات كىذا دكف ابؼساس بابعانب  ابعزائي -

 كانطلاقا من ىذا ابؼفهوـ  ماىو عقد الامتياز  في إطار الاستثمار الصناعي ؟ 

 

 

 

 

                                                             
 ثم إفُ بؾاؿ الاستغلاؿ 87/19أكؿ ما ظهرت فكرة  عقد الامتياز ، كانت في المجاؿ الإدارم ثم انتقلت إفُ المجاؿ الفلاحي  من خلاؿ القانوف -  1

 .الصناعي في إطار ترقية الاستثمار 
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:    عقد الامتياز في إطار  قوانين الاستثمار الصناعي /2

 .ابؼناطق ابػاصة ك  ندرس  عقد الامتياز  من خلاؿ ابؼناطق ابغرة            

 :    عقد الامتياز في إطار المناطق الحرة 2-1

 في الفصل الثاني برت  3201-94لقد كردت أحكاـ عقد الامتياز في ابؼناطق ابغرة في ابؼرسوـ التنفيذم           

عنواف  امتياز ابؼنطقة ابغرة كتسيتَىا  

بينح امتياز استغلاؿ ابؼنطقة ابغرة كتسيتَىا شخصا معنويا عموميا أك خاصا  "  منو 04 حيث تنص ابؼادة         

على أساس اتفاقية يلحق بها دفتً شركط بودد خصوصا حقوؽ صاحب الامتياز ككاجباتو كيسمي في ىذا ابؼرسوـ 

"     أيضا  05كتنص ابؼادة " ابؼستغل ، كما بودد الإتاكة السنوية التي بهب عليو أف يدفعها لإدارة الأملاؾ الوطنية 

بينح امتياز تسيتَ ابؼنطقة ابغرة كاستغلابؽا عن طريق مزايدة كطنية أك دكلية مفتوحة أك بؿددة ، أك عن طريق التًاضي  

..." تقوـ بها ككالة ترقية الاستثمارات  كدعمها كمتابعتها 

:  كبفا سبق بيكن  استخلاص خصائص عقد الامتياز  في ابؼناطق ابغرة  كمايلي           

 من القانوف 31، 16 أف الامتياز طبقا لأحكاـ  ىذا ابؼرسوـ يقع على أملاؾ كطنية عمومية  بدفهوـ ابؼادتتُ -

، حيث أف كل الأملاؾ العقارية  التي تشتمل عليها ابؼنطقة ابغرة من 2 1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ  في 90-30

مباني أك أراضي  تصنف ضمن الأملاؾ الوطنية العامة كالتي ىي غتَ قابلة للتصرؼ أك التمليك ، كما بيكن أف 

 .تشمل ابؼنطقة أيضا على مطار  أك ميناء أيضا 

 أف الامتياز بينح  لشخص معنوم فقط ، ك يستوم في ذلك أف يكوف عاما أك خاصا ، كيسمي في مضموف -

 ." إدارة الأملاؾ الوطنية " أما الطرؼ الأخر  فهو الدكلة بفثلة في  ، أحكاـ ابؼرسوـ بػػ  ابؼستغل

                                                             
1

 ترقية الاستثمار  ابعريدة إطار ابؼتضمن  شركط تعيتُ كضبط كتسيتَ ابؼناطق ابغرة في 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 320-94ابؼرسوـ التنفيذم -  
 .1994 لسنة 67الربظية العدد

 .1990 لسنة 52ريدة الربظية العدد افً-  2
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 ، إما  عن طريق التًاضي  أك بدوجب مزايدة كطنية  أك دكلية مفتوحة أك بؿدكدة   بإجراءينيتم منح  الامتياز  -

كالأصل في منح الامتياز أف يكوف عن طريق  ابؼزايدة لأنها تعمل على برقيق ابؼنافسة كالشفافية في إطار ترقية 

 . 1الاستثمارات

 .2كبدوجب اتفاقية  بينح الامتياز على أساس دفتً شركط  بودد شركط ككاجبات صاحب الامتياز-

 سنة قابلة للتجديد مرة أخرم كبؼدة 33أف الامتياز في ابؼناطق ابغرة مؤقت ، حيث بينح بؼدة بؿدكدة تصل إفُ -

 .معادلة 

 .3 أف الامتياز يتًب عليو دفع إتاكة  ابهارية سنوية في بداية كل سنة بردد في صلب الاتفاقية ابؼذكورة -

 .4 أف  الامتياز يهدؼ إفُ بزويل ابؼستغل تهيئة ابؼنطقة ابغرة  كاستغلابؽا  كتسيتَىا -

 كمنو فاف الامتياز في إطار ابؼناطق ابغرة كنظرا للطابع التنظيمي فهو بؾرد ترخيص للاستغلاؿ أك مايسمي          

كبذلك يقع على ابؼستغل مسؤكلية بقاء بؿل الامتياز الأراضي ، ابؼباني ككل  ، بػػعقود الشغل ابؼؤقت للأملاؾ الوطنية

 كرغم كجود الإتاكة  في عقد ،ابؼنشات الأخرل في حاؿ جيدة طواؿ مدة الامتياز كحتى إعادة تسليمو في نهاية ابؼدة 

الامتياز في إطار  ابؼناطق ابغرة ، إلا انو  لا بيكن اعتباره عقد إبهار من نوع خاص كما سنرم بالنسبة للمناطق 

 .ابػاصة  ، بل يبقي بؾرد ترخيص بالاستغلاؿ في إطار ترقية الاستثمار 

 

 

 

                                                             
   بودد شركط ككيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة للأملاؾ  ابػاصة للدكلة كابؼوجهة لابقاز 2008 سبتمبر 01 ابؼؤرخ في 08/04الأمر -  1

 .2008 لػػسنة 49مشاريع استثمارية ابعريدة ربظية 
 ابؼذكور سابقا  94/320 من الاتفاقية ابؼتعلقة بدنح امتياز استغلاؿ ابؼنطقة ابغرة كتسيتَىا  ابؼلحقة بابؼرسوـ 04ىذا مانصت عليو ابؼادة  - 2
 . السالف الذكر94/320 من دفتً الشركط كالاتفاقية  على التوافِ  ابؼلحقتُ بابؼرسوـ التنفيذم 12، 10ابؼادتتُ -  3
كترؾ أمر تنظيمو إفُ التنظيم   " عقد الامتياز "فَ يأت بأم جديد  حوؿ "  ابؼناطق ابغرة "  ابؼتضمن 2003 جويلية 20 ابؼؤرخ في 03/02الأمر  - 4

 .2003 لػػسنة 43 منو  ابعريدة الربظية 08ابؼادة 
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:  عقد الامتياز في إطار المناطق  الخاصة  2-2

 من دفتً الشركط  النموذجي  ابؼتعلق  بدنح امتياز أراضي  أملاؾ الدكلة لابقاز 01 كفقا لنص ابؼادة           

 ، كتطبيقا 1 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 322-94الاستثمارات في ابؼناطق ابػاصة  ابؼلحق بابؼرسوـ التنفيذم 

الامتياز ىو العقد  الذم بزوؿ بدوجبو الدكلة بؼدة معينة حق الانتفاع بقطعة أرضية متوفرة " منو  05لنص ابؼادة 

 مؤسسة عمومية أك غتَ  مقيم أك معنويا بىضع للقانوف ابػاص ، مقيم أكتابعة لأملاكها ابػاصة شخصا طبيعيا 

اقتصادية لتستعمل تلك  الأراضي أساس في  إقامة مشركع استثمارم في منطقة خاصة في إطار ابؼرسوـ التشريعي 

 ." كابؼتعلق بتًقية الاستثمار 1993 أكتوبر 05 ابؼؤرخ في 93-12

 عقد الامتياز في إطار أف بؽذا التعريف القانوني  كابؼفاىيم  الواردة  فيو ، نستنتج ية  كبإجراء دراسة برليل          

:  ابؼناطق ابػاصة يتميز بابػصائص التالية 

 .2 أف عقد الامتياز يرتب حق عيتٍ عقارم -

بؼدة أقصاىا  سنة حسب درجة أبنية ابؼشركع كىي قابلة للتجديد 33يث تتًاكح ح أف عقد الامتياز بؿدد ابؼدة ، -

 . سنة99

 . عقد الامتياز  يرتب حق  انتفاع أف -

 بؿتملة التخصيص  أك عقد الامتياز يقع على قطعة أرضية تابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة للدكلة  كغتَ بـصصة أف -

كىو أمر طبيعي  مرتبط بإمكانية برويلو إفُ تنازؿ حسب ماىو منصوص عليو في قوانتُ الاستثمار  حيث أف 

.  تنازؿ أكالأملاؾ ابػاصة للدكلة  تكوف بؿل  تصرؼ 

 

                                                             
 . 1994 لػػسنة67 ابعريدة الربظية -1
 الدكتور  بؿمد حسنتُ الوجيز في نظرية ابغق  بوجو عاـ   ابؼؤسسة  ،ابغق العيتٍ ىو سلطة مباشرة  يقررىا القانوف لصاحب  ابغق على العقار  معتُ   -2

 . 24الوطنية للكتاب ، ابعزائر ، ص 
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 بينح بؼؤسسة عمومية أف معنوم بىضع للقانوف ابػاص ، كما  بيكن  أكأف عقد الامتياز بينح  لشخص  طبيعي -

 .اقتصادية بزضع لأحكاـ القانوف ابػاص 

 . كيستوم في ذلك أف يكوف ىذا الشخص طبيعي أك معنوم مقيم أك غتَ مقيم -

 .12-93 أف عقد الامتياز بؿدد النطاؽ بابؼناطق ابػاصة ابؼذكورة كما ىي بؿددة في إطار ابؼرسوـ -

 أف عقد الامتياز يكوف لقاء دفع أتاكل سنوية تكوف بالدينار  الرمزم خلاؿ مدة ابقاز ابؼشركع ، كأتاكل بذارية  -

 .خلاؿ ابؼدة الباقية  للاستغلاؿ 

كانطلاقا  من ىذا التحليل ، بيكن استخلاص أف عقد الامتياز  كطوؿ مدة الاستغلاؿ قبل أف يتم         

برويلو إفُ تنازؿ ، ىو عبارة عن عقد إبهار من نوع خاص مبتٍ على فكرة حق الانتفاع كليس بؾرد  الاستغلاؿ 

كما ىو ابغاؿ بالنسبة للمناطق ابغرة ، أك بعبارة أخرم فاف عقد الامتياز في ابؼناطق ابػاصة ىو عقد  إبهار  

 .من نوع خاص احد أطرافو الدكلة كيرتب حق عيتٍ عقارم 

:   عقد الامتياز في المناطق التي يتطلب تنميتها مساىمة خاصة من الدولة  2-3

 جاء قد  كابؼتضمن تطوير الاستثمار 2001 أكت 20 ابؼؤرخ في 03-01لقد أسلفنا الذكر ، أف الأمر           

بنوع  جديد من  ابؼناطق التي يتطلب تنميتها مسابنة خاصة من الدكلة  ككيفية استغلابؽا ،  فقد ميز الأمر بتُ 

 :  نوعتُ من التصرفات ابؼمكن إبرامها على ىذه ابؼناطق في إطار تطوير كترقية الاستثمار كبنا 

،  كيتم إبرامو عن طريق عقد إدارم بكل  الشركط ابؼستمدة  من العقود في إطار القانوف  عقد ابؼنح بالامتياز - 

. العاـ  كالقواعد العامة منها الشهر 

 من 02  ككذا الفقرة 01كىذا الأمر بيكن استخلاصو  من نص ابؼادة  ،  كتتم عن طريق قرار إدارم  الرخصة-  

على الاستثمارات الوطنية  يطبق على انو بودد ىذا الأمر النظاـ الذم"  على التوافِ  03-01 من الأمر 12ابؼادة 
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كالأجنبية في النشاطات الاقتصادية ابؼنتجة للسلع كابػدمات، ككذا الاستثمارات التي تنجز في إطار منح الامتياز 

 .1"كالرخصة 

عيو لكل أشكاؿ ابؼستثمرين بدا فيو الأجنبي  ا ابؼشرع فتح الباب على مصرأفكيتضح من خلاؿ نص ابؼادة          

 . 2 ككل صور الاستثمار كما ترد قيود على السلطات العمومية في منح الامتياز على أصناؼ من الأراضي

يتم الاتفاؽ على بنود ىذه الاتفاقية كلاسيما عند منح حق الامتياز أك الرخصة التي قد تتجسد في استثمار         

 .مرشح لنيل ىذه ابؼزايا 

كعليو فالأمر قد فصل بتُ ىذين النوعتُ من التصرفات القانونية ، بالنظر إفُ  ابؼكاف أك ابغدكد التي يقع            

:  عليها أيا منهما  حيث  انو 

إذا تعلق الأمر بالأملاؾ الوطنية ابػاصة ، فيبـر بشأنها عقد ابؼنح بالامتياز كما ىو ابغاؿ بالنسبة  للمناطق ابػاصة -

 .كالذم  يعتبر من حيث الطبيعة القانونية  عقد إبهار من نوع خاص 

 أك عقد شغل مؤقت بؽذه  الرخصة  أما إذا تعلق الأمر بالأملاؾ الوطنية العامة ، فيتم الاستغلاؿ فيها عن طريق -

 . ابغجز عليها أكبيكن اكتسابها بالتقادـ أك  التنازؿ  العقارات باعتبار أف ىذه الأملاؾ بحكم طبيعتها القانونية لا

 من الأمر                03 التي عدلت الفقرة الأكفُ من ابؼادة 3 11-11 من القانوف رقم 15كما نصت ابؼادة          

 أف منح الامتياز يكوف عن طريق التًاضي كىو النمط الوحيد ابؼوجو لفائدة ابؼستثمرين مع احتًاـ الانتفاع 08 -04

. فقط في العقارات الصابغة لابقاز ابؼشاريع الاستثمارية التي بسلكها الدكلة 

 

                                                             
1

 .2001 أكت 22 ، ابؼتعلق بقانوف الاستثمار ، ابعريدة الربظية ابؼؤرخة في 2001 أكت 20 ، ابؼؤرخ في 03_ 01الأمر رقم - 
 ، بودد شركط ك كيفيات منح الامتياز على الأراضي  التابعة للأملاؾ 2008 سبتمبر سنة 01 ، ابؼؤرخ في 04 _ 08 من الأمر رقم 02 ابؼادة - 2

 . 2008 سبتمبر 03 ، ابؼؤرخة في 49ابػاصة للدكلة  ك ابؼوجهة لإبقاز مشاريع استثمارية ، ابعريدة الربظية العدد 
3

 2011سنة ؿ 40 ، ابعريدة الربظية العدد 2011 ، يتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 2011 جويلية سنة 18 ، ابؼؤرخ في 11-11  رقم القانوف- 
. 
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: إمكانية تحويل عقد الامتياز إلى تنازل - ثالثا

 ابؼتضمن ترقية 12-93تم النص على برويل عقد الامتياز إفُ  تنازؿ في إطار ابؼرسوـ التشريعي                 

ضي تابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة لابقاز ارأ حيث بيكن للدكلة أف بسنح بشركط امتيازيو تنازلات عن ،الاستثمار 

 ابؼتضمن 1994 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 322-94، كقد تأكد ذلك في ابؼرسوـ التنفيذم  1مشاريع الاستثمار 

 منو على إمكانية التنازؿ إفُ صاحب عقد 06/2منح حق الامتياز في ابؼناطق ابػاصة ، حيث نصت ابؼادة 

الامتياز عن العقارات بدقابل مافِ كذلك بدجرد الانتهاء من ابقاز ابؼشركع كالذم تتم معاينتو من السلطة ابؼؤىلة  

كيتًتب عن التنازؿ بررير عقد إدارم من طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة يقضي بالتنازؿ عن العقارات بؿل ، لذلك 

 الصادر بدوجب 1998الامتياز كبىضع للشكل الربظي ككذا لإجراءات الشهر ، كقد أضاؼ قانوف ابؼالية لسنة 

 الفقرة ما قبل الأختَة ، حالة جديدة للتنازؿ 51 في ابؼادة 2 1997 ديسمبر 31 ابؼؤرخ في 02-97القانوف 

فيمكن لصاحب الامتياز بعد الابقاز ابعزئي للمشركع كبعد مركر سنتتُ من تاريخ قرار منح الامتياز من ككالة ترقية 

 ابؼتضمن تطوير الاستثمار  فَ 03-01الاستثمار كمتابعتو أف يطلب برويل عقد الامتياز إفُ تنازؿ ،  أما الأمر 

 منو على عقد الامتياز بالإضافة إفُ  طريقة 01يفصل في برويل عقد الامتياز إفُ تنازؿ ، فقد نص فقط في ابؼادة 

. جديدة لاستغلاؿ العقار الصناعي كىي الرخصة كما رأينا 

 

 

 

 

 

                                                             
 .1993 أكتوبر 05 ابؼؤرخ في 93/12 من ابؼرسوـ  التشريعي 23 ابؼادة -  1
 . 31/12/1997 لػػ 89ابعريدة ربظية -  2
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 الأول الفصلخلاصة 

 ظهر دكر ،ابعزائر ّ   في لاستثماراكابؼتعلقة بالتطور التاربىي لقوانتُ  الفصل ىذا في ابؼذكورة المحاكر ضوء على         

 كرغم  الكم  ،الاستثمار في التنمية الاقتصادية من خلاؿ بـتلف الآليات التي تساىم في ترقية كدعم الاستثمارات

الكبتَ من  التشريعات كالتنظيمات  التي حاكلت كضع سياسة استثمارية حكيمة  ككذا  تنظيم استغلاؿ العقار 

الصناعي ،  لاحظنا  أف كل بؾموعة من  القوانتُ  بزدـ  فتًة زمنية معينة  للنظاـ السياسي الاقتصادم ابؼنتهج كعلى 

 :التالية ابؼلاحظات إفُ التوصل ىذا الأساس بيكن

القوانتُ الصادرة في ظل الاقتصاد ابؼخطط فَ تستقطب  ابؼستثمرين الأجانب كحتى ابؼستثمرين الوطنتُ ابػواص -

 عملية من متخوفتُ يزالوف الفتًة كانوا ما تلك في ابػواص ابؼستثمرين لكونها كانت تنص على التأميم إضافة إفُ أف 

 الذم الفشل قوانتُ ىذه ابؼرحلة قليلة الفعالية  ،كبعد جعل الذم  الأمرالتجارية النشاطات إفُ ابذاىهم مع التأميم

  فجاء السوؽ اقتصاد مرحلة بكو ابعزائر ، ابذهت الاستثمار ميداف في ابعزائرية كابؼساعي المحاكلات كل إليو تعرضت

  كالذم الغي 12-93الاستثمار الأجنبي ،  ثم صدر قانوف  حرية مبدأ كرس الذم 10-90قانوف النقد كالقرض 

   . كفتح المجاؿ الأكسع لتشجيع الاستثمار03-01بدوجب الآمر 

تعدد كتعاقب كاختلاؼ من عرؼ أكؿ تنظيم لاستغلاؿ العقار الصناعي كىي ابؼناطق الصناعية عدة مشاكل -  

 إفُ حدكث عوائق ميدانية ، كاثر سلبا على عملتي ابؼراقبة لىا كإدارتها  كتداخل اختصاصاتها  أحيانا أديرأجهزة  تسي

كابؼتابعة إضافة إفُ سوء اختيار ابؼوقع التي تقاـ فيو ابؼناطق الصناعية ،ك انعداـ  الشبكات  الأساسية ابؼختلفة  داخل 

ابغرة بدا برتويو من مزايا لاستقطاب ابؼستثمرين   كعلى الرغم من أبنية ابؼناطقابؼناطق الصناعية كالضركرية لاستغلابؽا ،

 برقق فَ فَ تعرؼ تطورا ىاما في ابعزائر  ك ،كالتي يعوؿ عليها  في ترقية  الاستثمار كبرقيق التنمية الاقتصادية 

 الأجنبي في البلد الأـ حبيسة الشركة أنهاعدـ نقل التكنولوجيا طابؼا  البطالة، مشكل كالقضاء على الأىداؼ ابؼرجوة
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 بالنسبة  للشركط القانونية لاستغلاؿ العقار الصناعي كالمحددة بدوجب نصوص بـتلفة لاسيما قوانتُ الاستثمار  أما -

كالتهيئة كالتعمتَ ، فإنها تبقي  في بعض الأحياف  غتَ بؿتًمة من ابؼتعاملتُ ، كما تبقي ىذه الشركط عدبية الأثر 

  .زائية غتَ كافية  للتطبيق ابغسن بؽذه الشركطافًالقانوني طابؼا ابعزاءات ابؼدنية  ك

في ابؼقابل بادرت السلطات العمومية  لوضع حد لازمة العقار ابؼوجو للمشاريع الاستثمارية ، بتعديل الأمر رقم - 

 الذم ألغى بساما التنازؿ ك اقتصر فقط على منح الامتياز بابؼزاد العلتٍ أك منح الامتياز 04-08 بالأمر 06-11

 ثم تداركت ،بالتًاضي ، لغلق الباب على ابؼستثمرين الوبنيتُ الذين يطمعوف في ابغصوؿ على العقار لاكتسابو فقط 

 بإلغاء الامتياز بابؼزاد العلتٍ ك الاكتفاء فقط 2011الأمر ك عدلتو من جديد بدوجب قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 

بالامتياز بالتًاضي لإعطاء ابؼزيد من التسهيلات الإدارية من قبل الدكلة ، مع برستُ ابؼناطق الصناعية ككضعها برت 

 . تصرؼ ابؼستثمرين ، ك جعلها من ابعيل الثالث كفق ابؼقاييس الدكلية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

اني   ل الث الفص

               ضمانات وحوافز الاستثمار 

في الجزائر 
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 العابؼية التطورات بؼواجهة ككسلاح الاقتصادية للإصلاحات كمحرؾ السوؽ لاقتصاد ابعزائر تبتٍ إف           

 النشاطات بعض لتمويل الأجنبي الرأبظاؿ جلب في منها رغبة للاستثمار كخصب  جيد مناخ تهيئة إفُ دفعها

  دائرة من للخركج ابؼيادين شتى في  ابؼستثمرين أماـ المجاؿ كفتح  متينة شاملة تنموية سياسة كإحداث كالقطاعات

 .  للمحركقات التبعية

 كالمحفزة ابؼساعدة الشركط ككل ابؼناسبتُ كابؼناخ ابعو توفتَ في بؿاكلتها ابعزائر بدأت الأساس ىذا على           

 التشريعي ابؼرسوـ صدكر فمنذ ، لذلك  كالتشريعية  القانونية  الأرضية تهيئة خلاؿ من كذلك، الاستثمار جلب على

 النص خلاؿ من الاستثمارات تشجيع بواكؿ ابعزائرم كابؼشرع بتًقية الاستثمار ابؼتعلق 1993 لسنة12-93  رقم

 .       الاستثمار على الأجنبي خاصة  كتشجع ابؼستثمر برث التي القانونية كالضمانات الامتيازات من بؾموعة على

         كسع الذم بتطوير الاستثمار  ابؼتعلق03-01 رقم الأمر بصدكر أكثر السياسة ىذه تكرست كقد          

 للأمر كابؼتمم ابؼعدؿ 08-06 الأمر بصدكر أكثر تدعيمها تم التي كابعمركية الضريبية كابؼزايا القانونية الضمانات من

 كتشجيع الاستثمار بضاية بؾاؿ في ابعماعية أك منها الثنائية سواء الدكلية الاتفاقيات من العديد إبراـ تم ،كما1أعلاه

 .الاستثمار منازعات كحل الضريبي الازدكاج لتفادم ككذلك

 ؟ أخرل دكؿ مع أك بالاتفاؽ داخليا سواء ابؼختلفة ابغوافز ىذه ابعزائرم ابؼشرع نظم كيف نتساءؿ ىنا من         

  ؟ فحواىا أك مضمونها كما

 لدراسة ضمانات  كحوافز الاستثمار في ابعزائر قسمنا ىذا الفصل إفُ مبحثتُ  تناكلنا  في ابؼبحث الأكؿ       ك

 .الضمانات كالامتيازات ابؼقررة  من قبل ابؼشرع بدوجب القوانتُ  ابؼتعلقة بالاستثمار  كضبط العقار 

.   المجاؿ أما  ابؼبحث الثاني فتناكلنا  فيو  التحفيز على الاستثمار من خلاؿ إبراـ الاتفاقيات الدكلية  في ىذا    

 
                                                             

 .  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 03-01 يعدؿ كيتمم  الأمر 2006 جويلية 15 ابؼؤرخ في  08-06لأمر ا-  1
 . 2006 لسنة 74ريدة الربظية العدد افً
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الضمانات والامتيازات  الممنوحة للمستثمرين  في إطار قوانين الاستثمار :  المبحث  الأول 

 خلاؿ من كملاءمة استقرارا أكثر ابؼناخ الاستثمارم بجعل الأجنبية الأمواؿ رؤكس بعذب الدكؿ تسعى             

  الدكؿىذه في للاستثمار ثقتو كزيادة الأجنبي ابؼستثمر استقطاب أجل كذلك من الكافيتُ، كابغماية الضماف توفتَ

  بتوفتَ عدة  الداخلي طريق التشريع عن كسائل بعدة أك مستويات عدة على ابعزائر في عليو تم العمل ما كىذا

الأجنبي للاستثمار ،لاف ابؼستثمر يهتم  بحجم  ابؼستثمر بعذب لا تكفي إلا أف ىذه  الأختَة  كحدىا ، ضمانات

 الأعباء التي ستقع عليو كابؼساعدات كالإعفاءات التي سيتلقاىا من الدكلة ابؼضيفة بدا فيها سهولة الإجراءات كبالتافِ

 بـتلف في تتمثل كتكملها عن الضمانات بل أبنية تقل لا أخرل تشجيعات منح  إفُ ابؼضيفة الدكؿ تلجأ ما غالبا

: من خلاؿ ابؼطالب التالية  كذلك ما سنعابعو الإجرائية الإدارية للحوافز كالتمويلية،بالإضافة الضريبية ابغوافز

 .لتطوير الاستثمار كضبط العقارالضمانات ابؼرتبطة بابعانب التنظيمي :   ابؼطلب الأكؿ 

 .الضمانات كالامتيازات ابؼرتبطة بابعانب التحفيزم:  ابؼطلب الثاني 
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الضمانات المرتبطة  بالجانب التنظيمي  لتطوير الاستثمار وضبط العقار  :  المطلب الأول 

تطوير ك بدتابعة خصيصا تتكفل أجهزة إنشاء في أساسا تتمثل طبيعة إجرائية ذات حوافز   ىي            

 .الأجنبي ابؼستثمر كجذب تشجيع في تساىم إدارية إجراءات الاستثمار،كاستحداث

 ك بزتلف الأجهزة ابؼكلفة  بدهمة تستَ العقار الصناعي من أجهزة كطنية  إفُ أجهزة بؿلية بحسب                

أبنية النشاط ك الوعاء العقارم ابؼخصص للعقار الصناعي ، فهناؾ أجهزة مالكة كمستَة في نفس الوقت  كىناؾ 

سوؼ نتناكؿ في ىذا ابؼطلب   على ىذا الأساس ك،أجهزة ليست بدالكة  للعقار  كإبما مستَة  في عملية الاستغلاؿ 

:   كىذا من خلاؿ الفركع التالية الضمانات ابؼرتبطة بابعانب التنظيمي دراسة  

على المستوي المركزي  :  الفرع الأول  

  041-08اختلفت ابؽيئات كابؼؤسسات الوطنية ابؼكلفة بتطوير الاستثمار كضبط العقار،لكن الأمر رقم           

كالذم بودد شركط ككيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة كابؼوجهة لابقاز ابؼشاريع 

  . حافظة العقار الصناعييرالاستثمارية ، قد حدد  ابؽيئات  التي بيكنها  تسي

 

                                                             
  بودد كيفيات منح الامتياز  على الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة ابؼوجهة 2008 سبتمبر 01  ابؼؤرخ في 04-08 من الأمر 05بؼادة ا - 1

 .  يػرخص الامتػياز عن طػريق ابؼزاد العلتٍ 2008 سبتمبر 01 لػ 49جريدة الربظية - للمشاريع الاستثمارية 
بقرار من الوزير ابؼكلف بالسياحة إذا كانت القطعة الأرضية  ابؼعنية  تابعة للعقار السياحي  القابل للبناء كباقتًاح  من ابؽيئة ابؼكلفة  ابؼكلفة بالعقار  -  

 .السياحي 
 21 ابؼؤرخ في 98-70رسوـ تنفيذم رقم كجب افَ إنشاء الوكالة بمتم ANDT الوكالة الوطنية لتطوير السياحة:     ابؽيئة ابؼكلفة بالسياحة ىي -  

 العقلاني الاستغلاؿ الرئيسية ابؼتخصصة ك ابؼسؤكلة عن التسيتَ، التنمية، ابغفاظ ك الأداةبالشخصية ابؼعنوية ابؼستقلة ماليا، ك تعد   ، تتمتع 1998فيفرم 
 .السياحي ك عليو فهي العامل الأساسي ابؼكلف بتطبيق السياسة الوطنية للتنمية السياحية ابؼستدامة  للعقار 

 بقرار من الوزير ابؼكلف بتهيئة الإقليم عندما تكوف  القطعة الأرضية  ابؼعنية تابعة   لمحيط ابؼدينة ابعديدة  كباقتًاح من ابؽيئة  ابؼكلفة  بتسيتَىا كذلك  - 
 .طبقا   بؼخطط تهيئة ابؼدينة ابعديدة     
 إنشاء كابؼتعلق بشركط 2002 مايو 08 ابؼؤرخ في 02/08 من القانوف رقم 11ابؼادة إذا كانت القطعة  الأرضية  ابؼعنية تابعة لمحيط ابؼدينة ابعديدة -  

 كتهيئتها ،  في العقار السياحي  كالعقارات ابؼوجودة داخل  بؿيط ابؼدف  ابعديدة  التقرب من اللجاف الولائية ابؼساعدة على برديد ابؼوقع ابعديدة ابؼدف  
 .كترقية الاستثمارات  كضبط العقار

 .بقرار من الوفِ ابؼختص إقليميا  كباقتًاح من بعنة بودد  تنظيمها كتشكيلها كتستَىا  عن طريق التنظيم - 
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 :أولا  مجلس الوزراء 

 يتكوف بؾلس الوزراء  من بصيع الطاقم  التنفيذم ابؼشكل من بصيع الوزارات ابؼشكلة للحكومة ابؼعنية          

بدوجب مرسوـ رئاسي ، كيتًأس رئيس ابعمهورية  بؾلس الوزراء طبقا  للصلاحيات المحددة في الدستور ، ك من بتُ  

ابؼلفات كالقضايا التي يبت فيها المجلس منح  الامتياز على الأراضي التابعة لأملاؾ الدكلة  ابؼوجهة لابقاز  ابؼشاريع 

الاستثمارية ،  فالتًخيص بدنح الامتياز  عن طريق التًاضي يكوف بناء على قرار من  بؾلس الوزراء  الذم يعتبر شرط 

كجوبي  كباقتًاح من المجلس الوطتٍ للاستثمار ،  كابؼشاريع  التي  تكوف بؿلا بؼنح الامتياز عن طريق التًاضي  ىي 

. 1التي بؽا طابع الأكلوية  باعتبارىا  بؿدثة بؼناصب شغل  كتساىم في تنمية  ابؼناطق المحركمة

: ثانيا  وزارة التنمية الصناعية وترقية الاستثمار 

:  تتكفل كزارة الصناعة كالتنمية كترقية الاستثمارات بعلاقتها مع الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار بدايلي        

  .ابؼشاركة في إعداد إستًاتيجية  من اجل تطوير الاستثمار ك متابعة تنفيذىا  -

  . ابؼشاركة في توفتَ الإطار ابؼلائم الذم يطور كيسهل عملية الاستثمار -

 . تنسيق النشاطات ابؼتعلقة ببرامج ابػوصصة  -

  . متابعة تنفيذ قرارات المجلس الوطتٍ للاستثمار -

 أف كزارة  التنمية الصناعة كترقية الاستثمار كانت قائمة بذاتها كالآف أصبحت تابعة  إفُكبذدر الإشارة             

  ، يكوف التًخيص  بدنح الامتياز بابؼزاد 04-08 من  الأمر رقم 05لوزارة الصناعة كابؼناجم ، كحسب نص ابؼادة 

العلتٍ  بدوجب قرار صادر من الوزير ابؼكلف  بالصناعة كترقية الاستثمارات ، عندما  تكوف القطعة الأرضية  تابعة 

                                                             
 . ابؼذكور سابقا   04-08 من الأمر 07- 06 ينبؼادت ا-  1
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 بودد صلاحيات كزير الصناعة  1 135-03كابؼرسوـ التنفيذم ،بؽيئات عمومية مكلفة بالضبط كالوساطة العقارية  

 .2 منو  فوزير  الصناعة يبادر  بكل التدابتَ الرامية إفُ ضبط العقار الصناعي كتثمينو 4كبالرجوع إفُ أحكاـ ابؼادة 

:   ثالثا  المجلس الوطني للاستثمار 

 18 ىذا المجلس بدوجب ابؼادة أنشئىو جهاز  استًاتيجي  يسهر على ترقية  كتطوير الاستثمار ،  كلقد          

 من 12،  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار كابؼعدلة  بدقتضي نص ابؼادة 2001 أكت 20  ابؼؤرخ في 03-01من الأمر 

 في ل الوزير ابؼكلف بتًقية الاستثمار بؾلس كطتٍ للاستثمار ، يدعلينشا لد"  ، كالتي جاء فيها 083-06الأمر 

كما أحالت نفس ابؼادة  إفُ التنظيم لتحديد تشكيلتو ككيفية ستَه كصلاحيتو ، كقد بذسد "  المجلس "صلب النص 

  ابؼؤرخ 281-01ابؼرسوـ التنفيذم  الذم الغي4 2006-10-09 ابؼؤرخ في 355-06ذلك من خلاؿ ابؼرسوـ 

، حيث نصت  ابؼادة الثانية من ىذا ابؼرسوـ يوضع برت سلطة  رئيس ابغكومة  الذم 5  2001 سبتمبر 24في 

   :  بدايلي355-06 من ابؼرسوـ 03 يكلف ىذا  المجلس حسب أحكاـ ابؼادة كيتوفِ رئاستو 

 . يقتًح إستًاتيجية  تطوير الاستثمار  كأكلوياتها  -

 .يقتًح تدابتَ برفيزية للاستثمار مسايرة للتطورات ابعارية  -

 .يعافً كل مسألة أخرل ذات علاقة بالاستثمار -

 

                                                             
 . 2003 لسنة 22 بودد صلاحيات كزير الصناعة  ابعريدة الربظية العدد 2003 مارس 24 مؤرخ في 03/135ابؼرسوـ التنفيذم رقم -  1
ا                تقدبيو كإجراء بالاستثمار التصريح ملف مكونات بودد الذم 2009 مارس 18 في ابؼؤرخ الاستثمارات كترقية الصناعة كزير قرار-  2

 .2009لسنة 31ابعريدة الربظية العدد
   2006 يوليو لػػ 19  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار جريدة ربظية 2001 أكت 20  ابؼؤرخ  في  03-01 يعدؿ كيتمم  ابؼر 08-06الأمر -  3
   يتعلق بصلاحيات المجلس الوطتٍ للاستثمار  كتشكيلو كتنظيمو كستَه 2006-10-09  ابؼؤرخ في 355-06ابؼرسوـ التنفيذم  - 4

 .2006 أكتوبر 11 لػػػ 64 جريدة ربظية 
 كابؼتضمن  تشكيلة المجلس الوطتٍ للاستثمار  كتنظيمو  كستَه  2001 سبتمبر 24 ابؼؤرخ في 281-01ابؼرسوـ التنفيذم رقم  - 5

 . 2001 سبتمبر 26 لػػ 55 جريدة الربظية 
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كبصفة عامة كل ابؼسائل  ابؼتصلة بتنفيذ أحكاـ ىذا الأمر ،  كعليو فصلاحيات ىذا المجلس ابؼرتبطة بتًقية          

 الضمانات ابؼقررة لتًقية إحدلالاستثمار  تبقي كاردة على سبيل ابؼثاؿ  ،  كبفا لاشك فيو أف ىذا ابؼسعى يعد  

ابؼشاريع الاستثمارية ، لاسيما  أف تشكيلة  المجلس تتسع لتشمل  عدة كزارات  بؽا علاقة بهذا المجاؿ  فنجد الوزير  

ابؼكلف بابؼالية  ، بتًقية الاستثمارات ، بابعماعات المحلية ، بالتجارة  ، بالطاقة كابؼناجم  ، بابؼؤسسات  الصغتَة 

 . القطاعات ابؼعنية بجدكؿ أعماؿ المجلس اتكابؼتوسطة  ، بالتهيئة العمرانية   ككذا  بقية كزار

 بهتمع  المجلس مرة كاحدة على الأقل  كل ثلاثة أشهر كتتوج اجتماعاتو بقرارات كتوصيات ،  بوضر في          

ىذا المجلس رئيس بؾلس الإدارة  كابؼدير ابؼافِ للوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار  اجتماعات المجلس بصفة ملاحظتُ 

ثلاثة بهتمع  المجلس  مرة كاحدة كل ك يستعتُ المجلس بأم شخص أخر لو كفاءة في ميداف الاستثمار ، أفكبيكن 

 04 بطلب من احد أعضائو كفق ما تنص عليو أحكاـ ابؼادة أكأشهر ، كبيكن استدعاؤه  عند ابغاجة من رئيسو 

   . ابؼذكور أعلاه 355-06من ابؼرسوـ 

:  رابعا الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 

تعريف الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار  /1

  كبعد إلغائها  تم برويلها 1ر أسست ىذه الوكالة  على أعقاب الوكالة الوطنية  لتًقية كدعم الاستثما                

كحدد صلاحيتها  "  الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار "   ابؼتعلق بتطوير الاستثمار  إفُ 03-01بدوجب  الأمر 

 ، كحسب ابؼادة الأكفِ منو فاف 2 2006-10-09 في ين  ابؼؤرخ355/356-06 رقم التنفيذيتُ ينابؼرسوـ

الوكالة ىي مؤسسة  عمومية ذات طابع إدارم  تتمتع بالشخصية  ابؼعنوية كالاستقلاؿ  ابؼافِ تابعة  كصائيا  إفُ 

 .الوزير ابؼكلف بتًقية الاستثمارات  كمقرىا  الاجتماعي في  مدينة ابعزائر العاصمة 

                                                             
  ابؼتعلق بتًقية الاستثمار 1993 أكتوبر 05  ابؼؤرخ في 12-93أنشئت الوكالة  الوطنية  لتًقية كدعم الاستثمار   بدقتضي  ابؼرسوـ  التشريعي  رقم - 1
 .كتنظيم ابؼتضمن صلاحيات  1994 أكتوبر 17  ابؼوافق لػػ 319-94كتدعم ىذا القانوف  بابؼرسوـ التنفيذم  ،  OSSIP التي تعد امتداد للديوافك

 .كمتابعتها كدعمها الاستثمارات ترقية ككالة كستَ
 .2006 لسنة 64ابعريدة الربظية العدد  - 2
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لقد بذسد الانتقاؿ من ككالة ترقية ك دعم ك متابعة الاستثمار إفُ الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار في             

 : تعديلات على مستول الإطارات ابؼؤسساتية ك التنظيمية ك ابؼتمثلة في

 .ؿ فكرة ترقية الاستثمار بفكرة تطوير الاستثمارااستبد - 

 .إنشاء المجلس الوطتٍ للاستثمار- 

               .         إنشاء ىياكل جهوية للوكالة التي تساىم بالتشاكر مع الفاعلتُ المحليتُ في التنمية ابعهوية    - 

 . إرساء بعنة طعن ما بتُ كزارية مكلفة باستقباؿ شكاكم ابؼستثمرين ك الفصل فيها     -

 .توضيح أدكار بـتلف ابؼتدخلتُ في مدرج الاستثمار- 

 .مراجعة نظاـ التحفيز على الاستثمار- 

 .إلغاء حد التمويل الذاتي ابؼطلوب من أجل ابغصوؿ على ابؼزايا- 

 تبسيط إجراءات ابغصوؿ على ابؼزايا- 

 .بزفيف ملفات طلب ابؼزايا- 

تعمل الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار من أجل تقدنً خدمات كفقا للمعايتَ ك ابؼقاييس الدكلية مع  و      

  1مؤسسات ك ىيئات دكلية بـتلفة

 : مهام الوكالة / 2

 ابؼشاريع بإطلاؽ ابؼتعلقة الإدارية العقبات كتذليل كمتابعتها الاستثمارات تطوير في الأساسي يتمثل دكرىا   

. 2 ابؼؤسسات كإنشاء

 
                                                             

:  ابؽيئات الدكلية ىي -  1
CNUCED- :    رابعزائللاستشارة ك ابػبرة بدناسبة فحص سياسة الاستثمار في. 

- ONUCI    لتكوين كإتقاف  إطارات الوكالة حوؿ مناىج  تقييم مشاريع الاستثمارات. 
' القياـ بالأعماؿ"البنك العابؼي من أجل تدقيق سياؽ إنشاء ابؼؤسسات ك اقتًاحات خاصة بتدابتَ التحستُ في إطار برنامج  -

 إفريقيا، شماؿ كاقتصاديات العوبؼة بـبر ،2 العدد إفريقيا شماؿ اقتصاديات بدجلة منشور مقاؿ ابعزائر، في الاستثمار سياسة كآفاؽ كاقع :زين منصورم -  2
 .134 ص ، 2005 سنة ابعزائر -الشلف
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 :  1 الاستثمارات ابؼهاـ التالية بتًقيةتتػوفُ الوكػالة برػت مراقػبة كتػوجيػهات الوزير  ابؼكلف 

            ابؼعلومات نظاـ كفرت ك للمستثمرين، ابؼعلومات ك الاستقباؿ خدمة الوكالة قدـت : الإعلام مهمة 2-1

 .البيانات قواعد ك

 القواعد ك الإجراءات لتبسيط أساسا يهدؼ الذم  اللامركزم الوحيد الشباؾ  بإنشاء :التسهيل مهمة 2-2

 .مؤسسة لإنشاء

 برقيقا جزائريتُ متعاملتُ مع ابؼقيمتُ الغتَ ابؼستثمرين للشركات بذارية علاقة ضماف :الاستثمار ترقية مهمة 2-3

قاعدة للمعطيات بـصصة بعمع طلبات مشاريع الاستثمار في ابعزائر التي   بورصة الشراكة كىيأنشأت الغاية، بؽذه

 .2تبحث عن شريك أجنبي

 خاصة خدمة توفتَ ، مرافقتهم ك بابؼستثمرين التكفل الاستقباؿ، خدمة تنظيم في تتمثل : المساعدة  مهمة 2-4

 .ابؼطلوبة الإجراءات كل إكماؿ على مساعدتهم ك مقيمتُ الغتَ بابؼستثمرين

 بتوفر ابؼستثمرين بإعلاـ تتًجم العقار تسيتَ في ابؼشاركة :الاقتصادية الأراضي إدارة في المشاركة مهمة 2-5

 .العقارية ابغافظة تسيتَ كذلك ك الأراضي

 ابؼشاريع بتحديد مكلفة الاستثمار لتطوير الوطنية الوكالة فإف الامتيازات إدارة بىص فيما :المنافع إدارة 2-6

 القرار إصدار كذلك ك الامتيازات، على للحصوؿ الأىلية من للتحقق الوطتٍ للاقتصاد بالنسبة ابػاصة الأبنية ذات

 في بالاستثمار ابؼرتبطة ابؼزايا كمنح (جزئي أك كلي) الفوائد سحب أك القرارات إلغاء أمر إصدار ، بالفوائد ابؼتعلق

 . بو ابؼعموؿ التًتيب إطار

        الاستماع ك ابؼراقبة خدمة تطوير عن مسؤكلة  الاستثمار لتطوير الوطنية الوكالة : العام الرصد مهمة 2-7

 ضماف مع ،ابؼستثمرين مع كثيق بشكل ابؼشاريع بتقدـ ابؼتعلقة ابؼعلومات بصع الإحصاء، خدمة تقدنً أيضا ك

                                                             
              يتضمن  صلاحيات الوكالة  الوطنية لتطوير  الاستثمار 2006-10-09  ابؼؤرخ في 356-06 من  ابؼرسوـ التنفيذم 03بؼادة ا-  1

  . السالف الذكر03-01 الأمر من 21كتنظيمها كستَىا كابؼادة 
. www.andi.dzبيكنك الدخوؿ إفُ بورصة الشراكة بزيارة ابؼوقع الالكتًكني للوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار  -2
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 بضاية ك (الأطراؼ تعددةافَ ك الثنائية) ابؼستثمرين مع الاتفاقيات بدوجب بها تعهدت التي للالتزامات الامتثاؿ

 .الضريبي الإعفاء مرحلة خلاؿ ابؼستثمركف بها قاـ التي الالتزامات احتًاـ ك ،الاستثمار

:  خامسا لجنة الطعون المختصة  في مجال الاستثمار 

     ابؼعدؿ كابؼتمم  بدوجب الأمر 03-01  مكرر من الأمر 07ت بعنة الطعن  بدوجب  ابؼادة ئأنش           

  لتحديد 1 2006 أكتوبر 09 ابؼؤرخ في 357-06 ابؼتعلق بتطوير الاستثمار، كجاء ابؼرسوـ التنفيذم  06-08

من الوزير ابؼكلف بتًقية الاستثمارات أك بفثلو ، بفثل عن الوزير ابؼكلف بالداخلية ، 2تشكيلة ىذه اللجنة  

 بفثل عن الوزير  ابؼعتٍ ككابعماعات المحلية ، بفثل عن الوزير ابؼكلف بالعدؿ ، بفثل عن الوزير ابؼكلف بابؼالية ،

 يستعتُ بخبراء أك أم شخص بيكنو  أفبالاستثمار موضوع الطعن ، كما بيكن  للوزير ابؼكلف بتًقية الاستثمارات  

          كلما استدعت ابغاجة  إفُ ذلك كتبث  بحكم كفاءتو ابػاصة أف يساعد أعضاء اللجنة ، بذتمع اللجنة

 . 3  التي تلي تقدبيها ايوـ (30)في الطعوف خلاؿ ثلاثتُ 

 في قرارات 03-01 كعليو فحق الطعن من الإجراءات ابؼشجعة للاستثمار ابؼستحدثة بدوجب الأمر           

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار للمستثمرين الذين يركف أنهم قد غبنوا بشأف الاستفادة من ابؼزايا ، كذلك في حالة 

 .4للمزايا بست مباشرتو لعدـ احتًاـ الالتزامات ابؼنصوص عليها في الأمر ابؼذكور أعلاه  (إلغاء )سحب 

 

 

 

                                                             
1

               يتضمن تشكيلة بعنة الطعن ابؼختصة في بؾاؿ الاستثمار كتنظيمها كستَىا 2009 أكتوبر 09 ابؼؤرخ في 357-06ابؼرسوـ التنفيذم رقم -  
 .2006 لسنة 64بعريدة الربظية العدد ا

  ابؼتضمنة  إنعاش الاستثمار  كالتحستُ الفورم  لمحيط ابؼؤسسة كابؼستثمر  بضركرة 2013 أكت 07  بتاريخ 258أكدت تعليمة  الوزير الأكؿ رقم  - 2
 .تنصيب اللجنة 

 . ابؼذكور سابقا 357-06  من ابؼرسوـ التنفيذم 10.9.3.2ابؼواد  - 3
 . السالف الذكر 03-01 فقرة من الأمر 32 ابؼادة  - 4
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:  الوكالة الوطنية  للوساطة والضبط العقاري  سادسا

 : تعريف الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري /1 

 ابؼتضمن إنشاء 2007 ابريل 23 ابؼؤرخ في 07-119ت ىذه الوكالة بدوجب ابؼرسوـ التنفيذم  رقم ئأنش        

  ، كمن خلاؿ ابؼادة الأكفِ من ابؼرسوـ ابؼذكور 1الوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم  كبودد قانونها الأساسي 

أعلاه ، فاف الوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم  تعتبر مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي كبذارم تتمتع 

بالشخصية ابؼعنوية كالاستقلاؿ ابؼافِ كىي بزضع للقواعد ابؼطبقة على الإدارة  في علاقتها مع الدكلة ، كتعد تاجرة 

نها بزضع  للقانوف ابػاص في معاملاتها مع الغتَ ، كأضافت ابؼادة الثانية من ابؼرسوـ  أف أفي علاقتها  مع الغتَ أم 

 .الوكالة توضع برت السلطة الوصائية  للوزير ابؼكلف بالصناعة كابؼناجم  ، كمقرىا ابعزائر العاصمة

المهام المخولة للوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري  / 2

 من ابؼرسوـ التنفيذم ابؼذكور أعلاه  ابؼهاـ  ابؼخولة 10 إفُ 03لقد حدد الفصل الثاني في ابؼواد من            

مكونات العقار الاقتصادم    في بؾاؿ2للوكالة  بحيث تتوفِ مهمة التسيتَ  كالتًقية كالوساطة  كالضبط العقارم  

 .* 3العمومي 

 

 

 

 

 

                                                             
 . 2007 لسنة 27ابعريدة الربظية رقم - 1
 . السالف الذكر119/07 من ابؼرسوـ  التنفيذم رقم 3.5.6ابؼادة  -  2
العقار الاقتصادم  ىو الأراضي التابعة لأملاؾ الدكلة ابػاصة أك الأصوؿ ابؼتبقية  التابعة للمؤسسات العمومية ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة  المحلة كالأصوؿ - *3

  السالف 119/07 من ابؼرسوـ  19ك17ك9ك6ك2ك1الفائضة  التابعة للمؤسسات الاقتصادية   كالأصوؿ ابؼتوفرة على مستوم ابؼناطق الصناعية  ابؼواد 
 .الذكر
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                                                                                                   :                                       مهمة الترقية 2-1

ة أك غتَ ابؼبنية التابعة لأملاؾ الدكلة ابػاصة كابؼنشات الصناعية  أك ابؼباني نيتكوف في إطار  العقارات ابؼب          

تستطيع  إعادة بذديد ابؼنشأة   فالوكالة لاقكعلي،1أك ابؼخازف  التابعة للمؤسسات ابؼنحلة  كابؼؤسسات الاقتصادية  

ست بدالكة بؽا ، فعمل الوكالة يدخل في إطار ترقية مأك البناية كالقياـ بأعماؿ التًقية  العقارية  عليها لأنها ؿ

 . ابؼالكتُ أكالاستثمارات  بالنسبة للعقارات التي تستَىا  لفائدة الغتَ 

 9أما نشاط التًقية العقارية  التي تقوـ بو الوكالة  فيكوف  على الأملاؾ العقارية  التي تكتسبها ، إذ نصت ابؼادة -

للوكالة صفة ابؼتعهد بالتًقية العقارية ،من  نفس ابؼرسوـ على انو كطبقا للتشريع ابؼستَ للنشاط العقارم كتهيئة الإقليم 

كمؤىلة لاكتساب الأملاؾ العقارية  بغرض التنازؿ  عنها بؾددا  بعد تهيئتها  كبذزئتها  لاستعمابؽا في إطار بفارسة 

نشاطات السلع كابػدمات ، أم أف الوكالة  بؽا صفة ابؼتعهد بالتًقية  في بؾاؿ العقارات التي تكتسبها  كتهيئها  ثم 

 .2بذزئها لتخصص كعقارات صناعية  كتتنازؿ عنها  فيما بعدة بدقابل

  : مهمة الوساطة 2-2

 تلعب الوكالة  دكر الوسيط بتُ ابؼستثمرين كالدكلة بفثلة في الوافِ أك مالكي العقارات ، كتتمثل الوساطة          

، من خلاؿ استقباؿ الراغبتُ على التًشح لنيل 3أساسا في  تقريب ابؼستثمرين الصناعيتُ كالسلطة ابؼابكة للامتياز

لأف ،حق الامتياز  كقياـ الوكالة بالإشراؼ على عملية ابؼزاد كبررير بؿضر برسو ابؼزاد  كعملها يتوقف على ذلك 

 ، كبالرجوع إفُ قعقد الامتياز  بعد الانتهاء من عملية ابؼزاد العلتٍ يتوفِ مدير أملاؾ الدكلة ابؼختص إقليميا  بررير

 من  نفس ابؼرسوـ  بقد أف الوكالة تتوفِ مهمة  الوساطة العقارية ، فتستَ الوعاء العقارم ابؼخصص 5ابؼادة  أحكاـ 

                                                             
 ، بودد شركط ك كيفيات منح الامتياز على الأصوؿ ابؼتبقية التابعة للمؤسسات 2009 مام 02 ، ابؼؤرخ في 153 _ 09ابؼرسوـ التنفيذم رقم  - 1

 06 ابؼؤرخة في 27العمومية ابؼستقلة ك غتَ ابؼستقلة المحلة ك الأصوؿ الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية ك تسيتَىا ابعريدة الربظية العدد 
 . 2009مام 

 السالف الذكر  93/03 من ابؼرسوـ 2نفس أعماؿ التًقية العقارية المحددة  في إطار ابؼادة  -2
لشباؾ الوحيد اللامركزم لتطوير الاستثمار ، الوكالة العقارية الولائية ، اللجاف الولائية ابؼساعدة على برديد ابؼوقع كترقية الاستثمارات  كضبط العقار ، ا- 3

 .كمدير أملاؾ الدكلة 
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لابقاز ابؼنشآت الصناعية كالإنتاجية  أك الاستثمار  بوجو عاـ  بناء على اتفاقية  بينها كبتُ مالكي العقارات بكل 

 .أنواعها 

 :  مهمة الضبط العقاري 2-3

  من ابؼرسوـ ابؼذكور أعلاه ، حددتها فيما بىص العقار الاقتصادم  العمومي 6 فقد نصت عليها ابؼادة           

فتقدـ في ىذا الإطار ابؼعلومات للهيئة ابؼختصة بؿليا حوؿ العرض كالطلب العقارم ابؼقدـ  كتوجهات السوؽ 

العقارية  كآفاقو ، كيتمثل  نشاط الضبط بالنسبة للوكالة في ابؼسابنة من اجل إبراز السوؽ العقارية ابغرة ابؼوجهة 

   .للاستثمار

  من نفس ابؼرسوـ  بعض مهاـ الوكالة  الذم يدخل في الإطار العاـ  من اجل 8ك 7 تاف كأضافت ابؼاد         

تقوـ بنشر  ابؼعلومات حوؿ الأصوؿ العقارية ذات الطابع الاقتصادم كتتوفِ ؼ ، 1ضبط العقار ابؼوجو للاستثمار 

 للتصفح ابؼعلومات لبنك ابؼستمر برديثاؿك كضع طريق عن للمعلومات بنك  بإنشاءترقيتها لدم ابؼستثمرين ، 

  أسعار جدكؿ بودد  اقتصادم  عقارم مرصد الوكالة كتعد، 2الوطتٍ ابؼستوم على العقارية للعركض ابؼتضمن العاـ

 أشهر كإعداد تقارير دكرية كفق تغتَات السوؽ العقارية ، كما  أضافت 06العقار الاقتصادم  يتم برديثها كل 

ابؼالية كالتجارية ، من نفس ابؼرسوـ مهاـ أخرم للوكالة تتمثل في القياـ بكل العمليات ابؼنقولة أك العقارية 10ابؼادة 

 تطوير ابؼبادلات مع ابؼؤسسات ابؼماثلة كابؼرتبطة كابؼتصلة بنشاطها ، إبراـ كل العقود كالاتفاقيات ابؼتصلة بنشاطها 

 .3بنشاطها  من اجل تبعات ابػدمة العمومية  التي تقوـ بها الوكالة تتلقي مسابنة مالية 

 

                                                             
 على الامتياز منح ككيفيات شركط  بودد الذم 2009 مام 02 في ابؼؤرخ  152_ 09 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 09تنص الفقرة الثانية من ابؼادة - 1

عػندما يتعلق الأمر بقطعة أرض تابعة للدكلة تم إسناد تسيتَىا ” :   على أنو استثمارية، مشاريع لإبقاز للدكلة كابؼوجهة ابػاصة للأملاؾ التابعة الأراضي
باقتًاح من ىذه ابؽيئة بناء على قرار من الوزير ابؼكلف بتًقية … إفُ ىيئة عمومية مكلفة بالضبط ك الوساطة العقارية ، يرخص منح الامتياز 

 .الاستثمارات
 .www.aniref .dzابؼوقع الالكتًكني للوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم   -2
  المحدد لشركط  ككيفيات تسيتَ الأصوؿ ابؼتبقية بؼؤسسات العمومية  2007 ابريل 23  ابؼؤرخ في 07/122 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 21اابؼادة  -3

. ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة  المحلة كالأصوؿ التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية ، كابؼتوفرة   على مستوم ابؼناطق الصناعية 
 

http://www.aniref/
http://www.aniref/
http://www.aniref/
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على المستوي المحلي  : الفرع الثاني 

 تضمن ،كالتخفيف من الإجراءات للقضاء على الطابع البتَكقراطي الذم مثل عقبة في كجو ابؼستثمرين         

  .قانوف الاستثمار بالنص على لامركزية كبرديد الأجهزة ابؼختصة باستقباؿ ابؼشركع الاستثمارم

 : أولا الوالي

  ك بؽا إقليم ،1 من الدستور ابعزائرم أف الولاية بصاعة إقليمية للدكلة 15اعتبر ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة          

معلوـ ابغدكد ، ك تعمل الولاية برت كصاية كزارة الداخلية ك ابعماعات المحلية ، بالإضافة إفُ الأعماؿ الإدارية التي 

الوافِ ىو بفثل الدكلة ك مندكب " على أنو09_90 من القانوف 92تصدر من بـتلف الوزارات حيث نصت ابؼادة 

   2"ابغكومة في مستول الولاية ك يتخذ قرارات ابغكومة زيادة على التعليمات التي يتلقاىا من كل كزير من الوزراء 

كؿ ؤ من الدستور ك ىو ابؼس78/9يعتُ الوافِ  بدوجب مرسوـ رئاسي صادر عن رئيس ابعمهورية طبقا للمادة 

 .الأكؿ في كلايتو ك لو صلاحيات ىامة في كلايتو 

يرخص الامتياز : على أنو  3 11_11 من القانوف رقم 05كبالرجوع إفُ أحكاـ القانوف فقد نصت ابؼادة        

ك ضبط العقار  بالتًاضي بقرار من الوافِ  بناء على اقتًاح من بعنة ابؼساعدة على برديد ابؼوقع ك ترقية الاستثمارات 

على الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة ك الأصوؿ العقارية ابؼتبقية للمؤسسات العمومية ابؼنحلة ك الأصوؿ 

العقارية ابؼتبقية للمؤسسات العمومية الاقتصادية ك كذا الأراضي التابعة للمناطق الصناعية ك مناطق النشاطات  

     .كيتًأس الوافِ  اللجنة الولائية  ابؼساعدة على برديد  ابؼوقع كترقية الاستثمارات كضبط العقار

                                                             
 . 1996الدستور ابعزائرم لسنة - 1
2

 .  1990 افريل 11 ، ابؼؤرخة في 15 ابؼتعلق بالولاية ، ابعريدة الربظية العدد 1990 افريل سنة 07 ، ابؼؤرخ في 09_90القانوف رقم  - 
3

                    40لعدد الربظية ا ، ابعريدة 2011 ، يتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 2011 جويلية سنة 18 ، ابؼؤرخ في 11-11القانوف رقم  -
 . 2011 جويلية سنة 20ابؼؤرخة في 
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  كممثل  للدكلة على مستوم الولاية  1برديد مواقع الأراضي ابؼخصصة للاستثمار بقرار من الوافِ          يكرس 

 .على الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للجماعات المحلية  كابؼؤسسات المحلية 

:  ثانيا المدير الولائي لأملاك الدولة     

يلعب ابؼدير الولائي لأملاؾ الدكلة دكر ابؼتعاقد ك موثق الدكلة ك دكر السلطة العامة باستعماؿ كسائل          

مركز تعاقدم على أساس القانوف الإدارم  ك عند كونو القانوف العاـ ، حيث أف عقد الامتياز ىو ذك طبيعة مزدكجة 

 04-08 من الأمر 10بنص ابؼادة  عملا الاقتضاء القانوف ابؼدني ك مركز لائحي بدوجب دفتً الشركط  معد سلفا
يكرس الامتياز ابؼمنوح في    على انو152 _ 09 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 17 الفقرة الأكفُ من ابؼادة كأيضا 2

، بعقد إدارم تعده إدارة أملاؾ الدكلة مرفقا بدفتً الشركط معد طبقا للنماذج ابؼلحقة بهذا … " إطار ىذا ابؼرسوـ

ابؼرسوـ ك بودد بدقة برنامج الاستثمار ك كذا بنود ك شركط منح الامتياز،   بهب أف يتضمن عقد الامتياز ، برت 

، نستنتج أف إدارة أملاؾ "3طائلة البطلاف ، شركط منع التنازؿ أك الإبهار من الباطن للامتياز قبل إبساـ ابؼشركع 

رئيس  4مدير أملاؾ الدكلة يعتبر موثق الدكلة كابعماعات المحلية ؼكبهذه الصفة  الدكلة ىي السلطة ابؼابكة للامتياز،

   .بعنة مكتب ابؼزاد ، كرئيس بعنة فتح الأظرفة في حاؿ تم منح الامتياز  بابؼزاد العلتٍ

 

 

 

 

                                                             
 بودد شركط  ككيفيات تسيتَ الأصوؿ ابؼتبقية التابعة للمؤسسات 2007 ابريل 23  ابؼؤرخ في 07/122 من  ابؼرسوـ التنفيذم  رقم 5 ك 3 ابؼواد   -1

العمومية  ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة المحلة  كالأصوؿ الفائضة  التابعة للمؤسسات  العمومية  الاقتصادية كالأصوؿ ابؼتوفرة على مستوم ابؼناطق الصناعية 
 .2007 لسنة 27ابعريدة الربظية العدد 

2
 .  ، ابؼرجع السابق152_09ابؼرسوـ التنفيذم رقم - 
 . 56 ص 2006ابؼنازعات  العقارية  بؼؤلفتُ عمر باشا كليلي زركقي  دار ىومة الطبعة الأكفِ - 3
 .السالف الذكر  122-07 من دفتً الشركط النموذجي ابؼلحق الأكؿ بابؼرسوـ التنفيذم  رقم 3/3ابؼادة - 4
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:   ثالثا  لجنة المساعدة على تحديد الموقع وترقية الاستثمارات وضبط العقار 

  يتًأسها الوافِ  1 2007 ابريل 23  ابؼؤرخ في 120-07ت  ىذه اللجنة بدوجب  ابؼرسوـ التنفيذم ئأنش        

:  على مهامها كىي كالأتي السابقأك بفثلو ،نصت ابؼادة الثانية من ابؼرسوـ التنفيذم 

 .إنشاء بنك معلومات حوؿ العرض العقارم على مستول الولاية  _ 

. مساعدة ابؼستثمرين في تعيتُ الأراضي ابؼناسبة لإقامة مشاريعهم الاستثمارية_ 

تشجيع بصيع ابؼبادرات ابؼتعلقة بالتًقية العقارية العمومية أك ابػاصة لإنشاء أراض مهيأة كبؾهزة موجهة لاستقباؿ _ 

. الاستثمارات

ابؼسابنة في الضبط كالاستعماؿ العقلاني للعقار ابؼوجو للاستثمار في إطار الإستًاتيجية المحددة من الولاية مع _ 

. الأخذ بعتُ الاعتبار على ابػصوص التجهيزات العمومية 

جعل ابؼعلومات ابؼتعلقة بالإمكانيات العقارية ابؼوجهة للاستثمار في متناكؿ ابؼستثمرين عن طريق كل كسائل _ 

. الاتصاؿ

. تقييم شركط ستَ السوؽ العقارية المحلية _ 

. اقتًاح إنشاء مناطق صناعية أك مناطق نشاطات جديدة _ 

. متابعة إقامة ك إبقاز ابؼشاريع الاستثمارية ك تقييمها_ 

   يتضح من خلاؿ نص ابؼادة أف ىذه اللجنة تعمل على توفتَ العقار ابؼوجو لفائدة ابؼشاريع الاستثمارية ك بؽا     

  .أف تتابع ك تقيم ابؼشاريع الاستثمارية 

 

                                                             
         يتضمن تنظيم بعنة ابؼساعدة على برديد ابؼوقع ك ترقية الاستثمار ك ضبط العقار 2007 افريل  23  ابؼؤرخ في 120-07ابؼرسوـ التنفيذم - 1

  . 2007 لسنة 27ك تشكيلتها ك ستَىا ، ابعريدة الربظية العدد 
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    من الواف120ِ_07 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 03تتشكل اللجنة حسب ما  نصت عليو ابؼادة               

أك بفثلو رئيسا ، مدير أملاؾ الدكلة ،مدير التخطيط ك التهيئة العمرانية ، مدير السكن ك العمراف ،مدير النقل مدير 

ة ، مدير الصناعة ، مدير التجارة ، مدير السياحة ، مدير مالبيئة مدير الإدارة المحلية ، مدير ابؼصافٌ الفلاح

ابؼؤسسات الصغتَة ك ابؼتوسطة ك الصناعة التقليدية ،مدير التشغيل ، مدير ابعهاز ابؼكلف بتسيتَ ابؼناطق الصناعية  

بفثل عن الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمارات ابؼختصة إقليميا، بفثلتُ عن ابؼكلفتُ بتًقية ابؼناطق الصناعية ، بفثل عن 

الوكالة الوطنية للوساطة ك الضبط العقارم ،مدير الوكالة العقارية في الولاية ، رؤساء المجالس الشعبية البلدية ابؼعنيتُ 

بجدكؿ أعماؿ الاجتماع ، بفثل عن كل غرفة من غرؼ التجارة ك الصناعة ك ابغرؼ ك الفلاحة ، بفثل عن بصعية 

 كبؽابؿلية يرتبط نشاطها بتًقية الاستثمار ،  بيكن للجنة أف تستعتُ بأم شخص بيكنو مساعدتها في أداء مهامها 

 . 1إسناد مهمة متابعة إقامة ك ابقاز ابؼشاريع الاستثمارية ك تقييمها إفُ بعنة فرعية تقنية 

: 2رابعا الشبابيك الوحيدة اللامركزية

من أجل التّ خلص من متاعب البتَكقراطية كتسهيل الإجراءات الإدارية أماـ ابؼستثمرين المحليتُ كالأجانب           

 بغرض 03-01تمّ  إنشاء الشبابيك الوحيدة اللامركزية على مستول الولاية بدقتضي الأمر ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 

تم فتح    2011تسهيل كتبسيط الإجراءات القانونية لتأسيس مؤسسة كتنفيذ ابؼشاريع الاستثمارية  ،  كفي سنة 

 ك بؽذا الغرض بفثلو الإدارات كابؽيئات ابؼكونة لو مكلفتُ بإصدار  مباشرة 3 شباؾ عبر كامل التًاب الوطتٍ 48

على مستواىم كل الوثائق  ابؼطلوبة كتقدنً ابػدمات الإدارية ابؼرتبطة بابقاز الاستثمار كيكلفوف زيادة على ذلك  

. 4بالتدخل لدم ابؼصافٌ ابؼركزية كالمحلية لإداراتهم لتذليل الصعوبات المحتملة التي يلاقيها ابؼستثمركف  

 
                                                             

 . السالف الذكر 120 _ 07 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 07 من ابؼادة 01 الفقرة - 1
 . 04 العدد إفريقيا، شماؿ اقتصاديات بدجلة منشور مقاؿ ابعزائر، في الاستثمار معوقات بولعيد بعلوج- 2
 حوؿ  تعميم كل الشبابيك عبر كامل التًب الوطتٍ  2011 مارس 17  ابؼؤرخة في 205تعليمة  الوزير الأكؿ رقم - 3

 الوطنية الوكالة إحصاء حسب  كل الولايات على موزعا شباكا ( 48 ) اللامركزية ابؼوحدة الشبابيك عدد بلغتكقد      
 .www.andi.dz للوكالة الإلكتًكني ابؼوقع على ابؼنشور 2014 لسنة الاستثمار      لتطوير

 .  لإنعاش الاستثمار  كالتحستُ الفورم  لمحيط ابؼؤسسة كابؼستثمر 2013 أكت 07  بتاريخ 258تعليمة السيد الوزير الأكؿ  رقم - 4
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:    يشمل إفُ جانب إطارات الوكالة  ، بفثلتُ عن الإدارات على النحو التافِ :1   تشكيلة  الشباك/1

 بفثل ابؼر كز الوطتٍ للسجل التجارم -

  بفثل  مصافٌ الضرائب -

 ثل أملاؾ الدكلة مم-

  بفثل مصافٌ ابعمارؾ -

 بفثل مصافٌ التعمتَ -

 بفثل التهيئة كالتعمتَ -

 بفثل التشغيل كالعمل -

 بفثل الصندكؽ الوطتٍ للتأمينات الاجتماعية -

 بفثل صندكؽ الضماف الاجتماعي لغتَ الأجراء -

  بفثل  المجلس الشعبي البلدم -

 بفثل  بعنة الضبط على برديد ابؼوقع كترقية الاستثمارات كالضبط العقارم -

: 2 دور الشباك الوحيد اللامركزي لتطوير الاستثمار  /2

 تسهيل كتبسيط  الإجراءات  القانونية  لتأسيس ابؼؤسسة  -

  ابؼوافقات كالتًاخيص  بدا في ذلك إصدار تراخيص البناء -

  ابؼزايا ابؼتعلقة بالاستثمارات  -

 استقباؿ ابؼستثمرين  ك تلقي تصربواتهم  -

 .1إقامة كإصدار شهادات الإيداع ك تصريح الاستثمار كقرار منح ابؼزايا  -

                                                             
 . ابؼذكور أعلاه 2006 أكتوبر 9 ابؼؤرخ في 356-06  من الرسوـ  رقم 22ابؼادة  -1
 .  السالف الذكر356-06 من ابؼرسوـ  رقم 21 ة ابؼاد- 2



 

 

84 

  التكفل بابؼلفات ذات الصلة بالإدارات ابغكومية كابؽيئات ابؼمثلة داخل الشباؾ  -

 :  خامسا صندوق الاستثمار الولائي 

، أنشأت ابغكومة 2 2009  ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 01-09 من الأمر 100كفقا للمادة           

ستثمار  بىص بصيع الولايات ، حيث أككلت  إدارتها لصافٌ  حساب الدكلة ،كبدوجب الاتفاقيات ا صندكؽ  48

 : الآفمنها عملية   (3)شركات استثمار  ثلاثة  (5)ابؼوقعة مع كزارة ابؼالية  بطسة 

         %70الريفية  ، تعود  رأس مابؽا إفُ البنك ابعزائرم للتنمية  (El djazair istithmar  )ابعزائر استثمار - 

 .  3 لصافٌ الصندكؽ الوطتٍ  للتوفتَ كالاحتياط % 30ك 

، تم إنشاءه من طرؼ المجلس الوطتٍ  ( Sofinance )ابؼؤسسة ابؼالية للاستثمار كابؼسابنة كالتوظيف - 

 . 4بؼسابنات الدكلة 

  ك البنك 6 كابؼتبقياف البنك ابػارجي ابعزائرم5 شركة  جزائرية أكركبية   الشركة ابؼالية ابعزائرية الأكركبية للمسابنة ،-

لتاف عن إدارة ىذه الصناديق  ريثما يتم إنشاء  فرعيهما ابؼتخصصتُ  في رأس ماؿ ك ستكوناف مسؤ7الوطتٍ ابعزائرم 

  .الاستثمار

 

 

 
                                                                                                                                                                                                 

 ابؼزايا منح كمقرر كطلب بالاستثمار التصريح بشكل ابؼتعلق 2008 مارس 24 ابؼؤرخ في 98-08 رقم التنفيذم ابؼرسوـ صدر الصدد ىذا كفي-  1
 في استثمار إبقاز في رغبتو ابؼستثمر خلالو من الذم يبدم الشكلي الإجراء" بأنو بالاستثمار التصريح منو ( 02 ) ابؼادة تعرؼ ذلك،حيث ككيفيات

 إذا ابؼزايا منح بطلب متبوعا التصريح ىذا  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار كيكوف03-01 رقم الأمر تطبيق بؾاؿ في كابػدمات السلع  لإنتاج اقتصادم نشاط
 -.01 ابؼلحق –ابغصوؿ على ابؼزايا  ابؼستثمر أراد

2
 .2009 لسنة 4ابعريدة الربظية العدد -
 ..El djazair istithmar.dz   www بؼعرفة الولايات ابؼعنية بهذه الشركة  الدخوؿ على ابؼوقع- 3
 ..Sofinance.dz   www بؼعرفة الولايات ابؼعنية بهذه الشركة  الدخوؿ على ابؼوقع                - 4
 ..finalep. Com .dz             www بؼعرفة الولايات ابؼعنية بهذه الشركة  الدخوؿ على ابؼوقع -5
 .. bna dz                            www بؼعرفة الولايات ابؼعنية بهذه الشركة  الدخوؿ على ابؼوقع -6
 ..bea. Dz                         www بؼعرفة الولايات ابؼعنية بهذه الشركة  الدخوؿ على ابؼوقع 7
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:   مهام صندوق الاستثمار /1   

  .الشباب بابؼسابنة في رأبظاؿ شركاتهم الصغتَة كابؼتوسطة أصحاب ابؼشاريع بسويل ابؼشاريع ابؼنجزة من طرؼ -

 الائتماف  ابؼصرفي من خلاؿ برستُ إفُتسهيل كصوؿ ابؼؤسسات الصغتَة كابؼتوسطة ذات الرأس ابؼاؿ الضئيل  -

 .ىياكلها التمويلية 

:   تمويل كل صندوق /2

  . مليار في حساب  بزصيص خاص بػزينة الدكلة1 ػػػػ يكوف عن طريق الوقف الدكرم ؿ          

:   مستوي الحد الأقصى للتدخل /3

 مليار دينار جزائرم 20 ابؼؤسسات الصغتَة كابؼتوسطة مع كضع حد أعلاه اؿ  في رأسم %49    ابؼسابنة بنسبة     

  .ماعدا الاستثناءات التي تسمح بها كزارة ابؼالية 

كفي نفس  الإطار ابؼافِ لدعم كمساندة ابؼشاريع  ، كنتيجة  للدكر السلبي للبنوؾ  مع بستعها بسيولة كافية  فانو      

:  تم إنشاء صناديق ضماف القركض التالية 

  كأكؿ أداة 1 2002 نوفمبر 11 في  FGAR )   (صندكؽ ضماف قركض ابؼؤسسات الصغتَة كابؼتوسطة- 

مالية سابنت بسد فر اغ كبتَ في إشكاليات الضمانات الضركرية  للقركض البنكية ، كقد تطورت كظيفتو اليوـ في 

 صندكؽ استثمارات ابؼؤسسات الصغتَة كابؼتوسطة ، (FGAR/MEDA )ظل آلية جديدة في إطار 

(CGCI)  2006 ، حيث بدأ نشاطو الفعلي  في بداية 2004 افريل 19  في . 

 )  FBE) إضافة إفُ بعض الصناديق الثانوية  ابؼسابنة في خدمة أصحاب ابؼشاريع كصندكؽ تدعيم التصدير -

طات ا الصندكؽ الوطتٍ لتًقية نش ( CGCIPME)صندكؽ ضماف الاستقرار للمؤسسات الصغتَة كابؼتوسطة 

                                                             
 .2002  لسنة 74ابعريدة الربظية العدد    2002 نوفمبر 11 ابؼؤرخ في 373-02ابؼرسوـ التنفيذم رقم - 1
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،  الصندكؽ  (FNSEJ )،  الصندكؽ الوطتٍ لدعم تشغيل الشباب 1 ( FNPAAT )الصناعات التقليدية 

 (CNAC )…الوطتٍ للتأمتُ على البطالة 

الضمانات والامتيازات المرتبطة بالجانب التحفيزي  :  المطلب الثاني 

لقد خصص ابؼشرع ابعزائرم عبر بـتلف  القوانتُ التي نظمت بؾاؿ  الاستثمار  جزاء ىاما  من ابؼواد القانونية            

لمجاؿ ابغماية ، كذلك من خلاؿ منحو كبصفة مباشرة  عدة ضمانات كامتيازات للمستثمرين ، كعيا منو بؼا بؽذه 

  .مة لابقاز كجذب ابؼشاريع الاستثمارية ءالضمانات كالامتيازات من دكر في توفتَ جو اقتصادم كبذارم أكثر ملا

الضمانات  :  الفرع الأول

: كفرت ابعزائر  من خلاؿ التشريع الداخلي بؾموعة من الضمانات  تتمثل فيما يلي        

: تتمثل ابغماية القانونية في الضمانات التالية :  أولا الضمانات  القانونية  

تم  تكريس ىذا الضماف عقب الاستقلاؿ  مباشرة من خلاؿ أكؿ  قانوف متعلق  :    ضمان حرية الاستثمار/1

حرية الاستثمار  معتًؼ بها "  من ىذا القانوف  أف  03 حيث جاء في نص ابؼادة 1963بالاستثمار  لسنة 

لأشخاص الطبيعية كابؼعنوية  الأجنبية في  إطار احتًاـ النظاـ العاـ كقواعد الإقامة ابؼنصوص عليها في القوانتُ ؿ

 ، ككوف الدكلة ابعزائرية  حديثة الاستقلاؿ  كخوفا  من ابؽيمنة  الأجنبية  فاف  ابؼشرع  بالرغم  من نصو 2كالأنظمة  

 ، أما قانوف  الاستثمار  لسنة 3على حرية  الاستثمار  إلا انو قد كضع  بابؼقابل نظاـ التًخيص  بالاستثمار 

  فانو فَ بينح للمستثمر الأجنبي ابغرية  في الاستثمار حيث جعل  ابؼبادرة بتحقيق ابؼشاريع الاستثمارية 4  1966

 .في القطاعات ابغيوية  بالنسبة  للاقتصاد الوطتٍ  تعود  للدكلة  كابؽيئات التابعة بؽا  

                                                             
 .1993  لسنة 02  ابعريدة الربظية العدد 1993 جانفي 02 ابؼؤرخ في 06-93ابؼرسوـ التنفيذم  رقم  1
 . ابعريدة الربظية آنذاؾ كانت تصدر بالفرنسيةأفالنص الأصلي للمادة  بؿرر باللغة الفرسية ذلك -  2
ىو يعبر عن تطابق  كملائمة  التصرؼ  مع كالتًخيص ىو منح ابغق لبعض الأعماؿ كابؼهن لاف بسارس نشاطها كفقا للقواعد كالضوابط ابؼقررة - 3

 .مقتضيات  ابؼصلحة العامة 
 .1966لسنة  80عدد ، ابعريدة الربظية  ، ابؼتضمن قانوف الاستثمار 1966 سبتمبر 15  ابؼؤرخ في 284-66لأمر ا 4
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كما حصر بؾاؿ الاستثمار في قطاعي الصناعة كالسياحة  مع شرط ابغصوؿ على رخصة مسبقة ، إلا            

  12-93أف الشيء ابؼلاحظ ىو أف ىذا الضماف فَ يكرس بشكل حقيقي  إلا في ظل  ابؼرسوـ التشريعي  رقم 

 كفَ يضع ىذا القانوف أية قيود  على ابقاز  الاستثمارات  1ابؼتعلق بتًقية الاستثمار الذم نص عليو  بشكل صريح 

 لكن بالرجوع إفُ ،2إلا  فيما يتعلق مسبقا بالتصريح  بالاستثمار  لدم الوكالة الوطنية  لتًقية كدعم الاستثمار  

 ابؼشرع  قد كضع استثناء على ىذا ابؼبدأ  عندما ترؾ  بؾالا بـصصا  أفنص ابؼادة  الأكفِ من ىذا ابؼرسوـ  بقد 

  لأم شخص معنوم معتُ بدوجب نص تشريعي  كاف كاف ىذا الاستثناء  يقلص من بؾاؿ تطبيق أكللدكلة كفركعها 

 أف الأمر   3 الأستاذ كماؿ عليوش لىذا الضماف إلا انو لا يكوف إلا  بدوجب نص صريح ،  كفي ىذا الصدد  ير

 كالتي لا يوجد معيار ثابت لتحديدىا كىي حسب تعبتَه  تضم المحركقات ، ابغديد الإستًاتيجيةيتعلق  بالأنشطة  

 حرية التجارة كالصناعة مضمونة أف   ىذا الضماف  حينما  نص على 1996 كما اقر دستور  ،..كالصلب 

 .4كبسارس في إطار  القانوف 

 من 04  تم تعزيز ضماف حرية الاستثمار من خلاؿ نص ابؼادة 2001كبصدكر  قانوف الاستثمار  لسنة         

 ابؼادة الأكفِ من ذات الأمر قد أف  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار  ، كما 2001 أكت 20 ابؼؤرخ في 03-01الأمر 

 فيما يتعلق بنوع النشاطات الاقتصادية ، فأكدت 12-93مددت العمل بحكم ابؼادة الأكفِ من ابؼرسوـ التشريعي 

لبعض ".... تذكر التخصيص الذم كاف مكرسا في ابؼادة الأكفِ  فَعلى النشاطات ابؼنتجة للسلع كابػدمات لكنها 

، كموقف ابؼشرع  في ىذه " النشاطات  لصافٌ الدكلة  أك لأم شخص معنوم معتُ  صراحة بدوجب نص تشريعي 

في بـتلف فركع الاقتصاد    ابؼسالة  بيكن تفستَه  على انو  ابذاه بينح حرية اكبر للمستثمر ككذا توسيع نطاؽ تدخلو

كىو ما يظهر بصورة فعلية  على عدة  الوطتٍ حيث  الغي كل الاحتكارات  التي كانت بفنوحة للمؤسسات العمومية
                                                             

 ابؼتعلق بتًقية الاستثمار  1993 أكتوبر 05 ابؼؤرخ في 12-93 من ابؼرسوـ التشريعي رقم 03 ةابؼاد - 1
 .1993لسنة  64 ابعريدة الربظية  عدد 

 ابؼتضمن صلاحيات كتسيتَ ككالة ترقية الاستثمارات  كدعمها كمتابعتها  ابعريدة 1993 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في 319-94ابؼرسوـ التنفيذم  رقم - 2
 .حاليا "  Andi " 1994 لسنة 67الربظية العدد 

 .20عليوش قربوع كماؿ ، ابؼرجع السابق ، ص -  3
 .1996 لسنة 76 ابعريدة الربظية عدد 1996 نوفمبر 28 من الدستور ابؼؤرخ في 37بؼادة ا -  4
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 فقد انتهج 03-01 ابؼعدؿ للأمر 08-06 أما الأمر ،2كقطاع ابؼناجم 1قطاعات  لعل أبرزىا قطاع المحركقات  

 كبالتافِ بيكن القوؿ أف ضماف الاستثمار قد بذسد بصفة ، منو 03ىو الأخر  ىذا ابؼبدأ  من خلاؿ نص ابؼادة 

. تدربهية عبر بـتلف قوانتُ الاستثمار ابؼتعاقبة  خاصة بعد إقرار الدستور بحرية التجارة كالصناعة 

  لقد اقر ابؼشرع ابعزائرم  بابؼساكاة :   ضمان عدم التمييز في المعاملة بين المستثمر  الوطني والأجنبي /2

أماـ القانوف بتُ كل ابؼستثمرين سواء من حيث الالتزامات  أك من حيث الامتيازات  التي يتمتعوف بها  لاسيما فيما  

، كنفس الأمر بالنسبة لقانوف  3 1963أكؿ قانوف خاص بالاستثمار  لسنة   ابعبائية بصدكربالأحكاـيتعلق 

     عندما استبعد كل أشكاؿ  التمييز في ابؼعاملة بتُ ابؼستثمر الوطتٍ كالأجنبي حيث اقر 1966الاستثمار لسنة 

  فقد حدد نسبة مشاركة 4 1982في مادتو العاشرة  للمستثمرين  الأجانب  بابؼساكاة أماـ القانوف ، أما قانوف  

نو كمع صدكر قانوف النقد أ، غتَ % 49ابؼستثمر الأجنبي  في رأبظاؿ  الشركة  ابؼختلطة الاقتصاد بدا لا يتجاكز 

استبدؿ معيار ابعنسية  بدعيار الإقامة كبالتافِ أصبح بإمكاف الشريك غتَ ابؼقيم الاستفادة  ،5 1990كالقرض لسنة 

  فقد كرس مبدأ ابؼعاملة ابؼنصفة كالعادلة بتُ 1993من نفس نسبة ابؼشاركة ، أما قانوف الاستثمار لسنة 

على   03-01 من الأمر 14، كما نصت ابؼادة 6ابؼستثمرين ابعزائريتُ  كالأجانب من حيث ابغقوؽ  كالالتزامات 

يعامل الأشخاص الطبيعيوف كابؼعنويوف الأجانب  بيثل  ما يعامل بو الأشخاص الطبيعيوف  كابؼعنويوف : "  على انو 

ف ىذا الضماف أصبح من ابؼبادئ اكبالتافِ  ؼ  " ابعزائريتُ في بؾاؿ ابغقوؽ كالواجبات ذات الصلة بالاستثمار

                                                             
1

 لسنة 48 ابعريدة الربظية عدد 2006-07-29 ابؼؤرخ في 10-06 ابؼتعلق  بالمحركقات ابؼعدؿ بالأمر 2005 ابريل 28 ابؼؤرخ في 07-05لقانوف ا- 
2006  . 

  . 2001 لسنة 35 ابؼتضمن قانوف ابؼناجم ابعريدة الربظية عدد 2001 جويلية 10  ابؼؤرخ في 10-01 القانوف - 2
 .1963لسنة  53  ابؼتضمن قانوف الاستثمار  ابعريدة الربظية عدد 1963 جويلية 26 ابؼؤرخ في 277-63 من القانوف 05ابؼادة  - 3
 .1982لسنة 35  ابعريدة الربظية العدد 1982 أكت 28  ابؼؤرخ في 13-82القانوف رقم  - 4
 .1990 لسنة 16ابعريدة الربظية العدد  - 5
 . السالف الذكر12-93 من ابؼرسوـ التشريعي 38ابؼادة   - 6
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التقليدية  في القانوف الدكفِ حيث أصبحت الدكؿ ابؼستقبلة للاستثمار بسنح بصفة مباشرة  ىذه ابغماية كعلى 

. 1رأسها  ابؼساكاة في ابؼعاملة كىو ما أشار إليو  الأستاذ  نور الدين تركي 

   :ضمان استقرار النظام القانوني الخاص بالاستثمارات   /3

قرىا  ابؼشرع بؼواجهة  الوضعيات الناشئة  عن تغيتَ أك تعديل القانوف ابػاص أيقصد بو ابغماية التي         

بالاستثمار ، فهذا  التجميد  للتشريع ابػاص بالاستثمار  يعتبر ضمانا  إضافيا  يتيح للمستثمر  العمل كفق أرضية 

لبا ما تضيع على ابؼستثمرين  فرص برقيق الربح  اقانونية معركفة مسبقا ، لأف التغتَات الفجائية في ىذا التشريع  غ

لذلك فهي لن تطبق عليهم إذا كانت تتضمن  إنقاصا من الامتيازات أك أنها تزيد من الالتزامات ، كىو ما أكدتو 

، كرس ىو الأخر ىذا الضماف حينما نص على  2 284-66بـتلف  قوانتُ الاستثمار في ابعزائر ،  فنجد الأمر

أف الاستثمارات تستفيد من بذميد القانوف كتستمر في الاستفادة من الامتيازات التي منحت بؽا ، إلا إذا منحت 

 .3معاملة أفضل فيطبق عليها القانوف ابعديد الذم بينحها امتيازات أفضل 

  الذم نص على أف ىناؾ 12-93كىو  نفس الابذاه الذم بقي سائدا بعد صدكر ابؼرسوـ التشريعي رقم        

بضاية للمستثمرين من التغتَات التي تطرأ على التشريع ابعزائرم  من إلغاء  أك مراجعة أك تعديل في ابؼستقبل  كأبقي 

 ، كبحسب رأم بعض الفقهاء فأف  ىذه ابغماية  سوؼ 03-01 من الأمر 15على ىذا الضماف بدوجب ابؼادة 

        .تؤدم إفُ بذميد القانوف ابعزائرم  ابؼتعلق بالاستثمار  كتكوف بذلك  الدكلة قد قيدت من بؾاؿ تدخلها  التشريعي

أف الدكلة فَ تتخل عن حقها السيادم   ، كالبعض الأخر يرم4بفا ينتج عنو تقليص في سيادتها التشريعية          

. في  إصدار  أك تعديل أك إلغاء القوانتُ ابػاصة بالاستثمار 

                                                             
1   - Noureddine terki  la protection conventionnelle de l’investissement  étranger en Algérie. 
Revue  algérienne  des sciences juridiques économique et politique n =02. 2001 page 13. 

بيكن أف تلزـ ابؼؤسسات الرخصة بدوجب  التعديلات التي قد تلحق  ىذا القانوف لا: "  السالف الذكر  على 284-66  من الأمر 29تنص ابؼادة   -2
 ." ىذا الأمر بشركط ذات منافع ادني 

 . السالف الذكر13-82 من القانوف رقم 54ابؼادة - 3
4

 .64عليوش قربوع كماؿ  ابؼرجع السابق ص -
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 كبللص في الأختَ  إفُ أف مبدأ استقرار التشريع  يعتبر السبيل الوحيد بغماية ابؼستثمر من خطر التغتَات     

 .1التشريعية بفا يساعد على منحو أمن قانوني كافي يسمح بالمحافظة على استثماراتو كجعلها ذات مرد كدية 

  :  الحماية من التأميم والاستيلاء والتسخير/4

لقد اقر ابؼشرع ابعزائرم  مبدأ التعويض في حالة حرماف ابؼستثمر من ملكية استثماره عن طريق الاستيلاء              

  على ىذا الضماف  حينما أشار 277-63كىذا  عبر بـتلف القوانتُ  التي نظمت الاستثمار  فقد نص قانوف 

 إلا في إطار  القانوف  كيتًتب عليو  منح ابغق في تعويض عادؿ قبيكن  ابزاذ إفُ أف كل إجراء لنزع  ابؼلكية لا

  برت عنواف الضمانات العامة في مادتو 2842-66تدفعو الدكلة للمستثمر الأجنبي ، كىو ما ذىب إليو الأمر 

الثامنة التي تنص على انو في حالة استًجاع الدكلة بؼؤسسة تنتفع بهذا القانوف فلا بيكن إقرار تدبتَ كهذا إلا بدوجب 

...." نص ذم صيغة تشريعية يشمل  بحكم القانوف دفع التعويض ابؼساكم للقيمة الصافية المحددة بدوجب ابػبراء 

يتًتب  قانونا على ىذا الإجراء  دفع تعويض مساك للقيمة "  على انو  13-82 من  قانوف 48فيما نصت ابؼادة 

 أكثر 13-82 ابؼعدؿ  للقانوف 3 13-86، ثم جاء القانوف " ابغسابية بؽذه الأسهم في اجل أقصاه عاـ كاحد 

إذا استوجبت ابؼصلحة العامة أف تستعيد الدكلة الأسهم التي "   على انو 25دقة ككضوح عندما نص في مادتو 

نو يتًتب على ىذا الإجراء قانونا كبدقتضي الدستور دفع تعويض  عادؿ كمنصف خلاؿ ابووزىا الطرؼ الأجنبي ؼ

 " 40  في مادتو 12-93اجل أقصاه سنة كاحدة  ، كما كرس ابؼشرع ىذا الضماف من خلاؿ ابؼرسوـ التشريعي 

لا بيكن أف تكوف الاستثمارات ابؼنجزة موضوع تسختَ  عن طريق الإدارة ماعدا ابغالات التي نص عليها التشريع 

كما أضاؼ ضمانا أخر ىو أف التعويض يكوف "  ابؼعموؿ بو ، كيتًتب على التسختَ تعويض عادؿ كمنصف 

  ىذه ابؼادة 08-06 ، كفَ يتناكؿ الأمر 16 في مادتو 03-01عادلا كمنصفا ، كىو ما ذىب إليو الأمر 

  .بالتعديل

                                                             
 .  11الأستاذ نور الدين  تركي ابؼرجع السابق  ص  -1
 .1966 لسنة 80 ابؼتضمن قانوف الاستثمارات ابعريدة الربظية العدد 284-66قانوف - 2
 . 1986 لسنة 35 ابؼتعلق بتأسيس الشركات ابؼختلطة الاقتصاد كستَىا ابعريدة الربظية13-86 القانوف - 3



 

 

91 

 : ثانيا الضمان القضائي 

  284-66 ، كالأمر 277-63 فَ تتطرؽ قوانتُ الاستثمار الأكفُ  بؼسألة  التحكيم لاسيما  القانوف         

كبقيت مسألة  التحكيم منظمة بدوجب اتفاقيات دكلية ثنائية كمتعددة الأطراؼ ، إلا أف  أىم قانوف تكلم عن 

 مكرر منو  458 في ابؼادة 1 2008إجراءات التحكيم بصفة منفصلة ىو قانوف الإجراءات ابؼدنية  كالإدارية لسنة 

كبذلك يكوف ابؼشرع قد اعتًؼ بالتحكيم من جهة ، لكن مع شرط يتمثل في ضركرة أف يكوف مركز الشركة  

  بدبدأ 41 قد اقر في مادتو 12-93بالنسبة للطرؼ ابؼتنازع خارج التًاب الوطتٍ ، غتَ أف ابؼرسوـ التشريعي 

التحكيم الدكفِ  كاعتًؼ بو كوسيلة  فعالة  في حل النزاعات المحتمل نشوبها بتُ الدكلة ابعزائرية  كابؼستثمرين 

 ، حيث نصت على أف كل خلاؼ يطرأ 2  03-01 من الأمر 17الأجانب ، كىو ما ذىبت إليو  أيضا ابؼادة 

بتُ الدكلة ابعزائرية كابؼستثمر الأجنبي يعرض أكلا على ابعهات القضائية ابؼختصة ، كىذا بساشيا مع مبدأ  ثابت في 

بعد استنفاذ  القانوف الدكفِ كىو مبدأ استنفاذ كسائل التقاضي الداخلية ، كلا بيكن الالتجاء إفُ كسائل أخرم إلا

ف تكريس التحكيم كوسيلة لتسوية ابؼنازعات  التي قد تطرأ  بتُ الدكلة ابعزائرية اىذه الوسائل ، كبالتافِ ؼ

 ، كبهذا تكوف 3كابؼستثمرين الأجانب قد تدعم بدصادقة ابعزائر على عدة اتفاقيات ثنائية بزص اللجوء إفُ التحكيم 

ابعزائر قد خطت خطوة ىامة في مسارىا الرامي إفُ كضع إطار قانوني  بوفز الاستثمارات كيستقطب رؤكس الأمواؿ 

 . ابػاصة كذلك بتوفتَ كل  الوسائل الكفيلة بإبقاح الاستثمار

 

 

 

                                                             
1

 الإجراءاتابؼتضمن قانوف 1966-06-08 ابؼؤرخ في 66/154 رقم  كيتمم الأمرعدؿ م 1993 افريل 25 ابؼؤرخ في 09-93ابؼرسوـ التشريعي - 
 .1993 لسنة 27ابعريدة الربظية العدد ابؼدنية 

 .السالف الذكر 08-06 للتعديل بصدكر الأمر 03-01 من الأمر 17فَ يتعرض نص ابؼادة -2
 .سيتم التعرض إليها بشيء من التفصيل لاحقا- 3
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الامتيازات    :  الفرع الثاني 

 الطبيعة  كضع بؾموعة من الامتيازات ذاتإفُابؼستثمرين  فقد بعأ  لتحفيز ابعزائرم ابؼشرع من سعيا          

 *.1 (حوافز داخلية   )كابعمركية كالتمويلية  الضريبية

: أولا  الامتيازات الجبائية و الجمركية 

ؾ من خلاؿ أكؿ قانوف ؿلقد تضمنت  قوانتُ الاستثمار بصلة من الامتيازات  ابؼمنوحة للمستثمر كذ            

 ، لكنها برفيزات جبائية بؿتشمة فَ تبرز للواقع كفَ تبلغ الأىداؼ ابؼسطرة كيعود 19632متعلق بالاستثمار  لسنة 

. السبب الرئيسي  إفُ تهميش القطاع ابػاص 

 كالتي بسثلت أبنها 3فقد نص ىو الأخر على ىذه الامتيازات  :  1966امتيازات  قانون  الاستثمار لسنة  /1

:   فيما يلي  

 الإعفاء التاـ أك ابعزئي من حقوؽ التحويل  بدقابل عند الشراء لعقارات كاكتساب عقارات موجهة للنشاط ابؼعتمد   -

  . سنوات10بدعدؿ بودد  حسب مكاف مزاكلة النشاط ككذا من الضريبة العقارية بؼدة  لا تتعدم 

 . الاستفادة  من معدؿ  منخفض على الرسم الوحيد الإبصافِ على الإنتاج  -

     سنوات كبدبلغ سنوم من الأرباح لا يتعدم05 إعفاء كلي أك جزئي من الضريبة على الأرباح بؼدة لا تتجاكز  -

  من الأمواؿ ابػاصة ابؼستثمرة في النشاط ابؼعتمد ، كقد منحت ىذه التحفيزات ابعبائية لتدعيم ابؼؤسسات  % 20

 عرؼ القطاع العاـ بموا كسيطرة 284-66خصوصا في بداية النشاط ، كعليو بيكن القوؿ انو منذ صدكر الأمر 

 .على الاقتصاد الوطتٍ 

 

 
                                                             

                ابؼستثمر لاستقطاب ابؼضيفة الدكلة تضعها التي أعم الآليات كبصفة ك التشجيعات ، الإغراءات بؾموع بابغوافز أك الامتيازات  يقصد*- 1
 .فيها للاستثمار

 .  السالف الذكر  277-63قانوف - 2
 .  السالف الذكر284-66 من الأمر 15 ك14ابؼادتاف -  3



 

 

93 

  :   فقد قسم الامتيازات  على النحو التالي11-82أما قانون    /2

  :1المزايا  الجبائية للاستثمارات في المناطق المحرومة   2-1

   . سنوات05 إعفاء كامل  من الضريبة على الأرباح الصناعية كالتجارية  خلاؿ فتًة لا تتجاكز  -

  .إعفاء من الرسم  الوحيد الإبصافِ  على الإنتاج  لاقتناء مواد التجهيز اللازمة للاستثمار -

 . إعفاء  كامل من الرسم على النشاط الصناعي كالتجارم  -

 ل قد أعط11-82 سنوات اعتبارا من البدء في الاستغلاؿ ، كما  أف قانوف 05 إعفاء من الدفع ابعزافي بؼدة  -

 :  كىي الأخرلامتيازات  أخرم جبائية للاستثمارات  ابؼنتجة  للموارد كالاستثمارات 

تتجلي ىذه ابؼزايا ابعبائية  في تقدنً القركض طويلة كمتوسطة ابؼدل للمستثمرين   :  2 الامتيازات الجبائية 2-2

 .  من مبلغ  الاستثمار ابؼرخص بو  %30يشتًط أف لا تتجاكز ىذه القركض ابؼصرفية نسبة 

          من بتُ التسهيلات ابؼقدمة للمستثمرين ابػواص كخاصة فيما يتعلق بشراء الأراضي : 3 التسهيلات 2-3

 مليوف 12أما ابغدكد القصول بدبلغ  الاستثمار ... في ابؼناطق ابؼهيأة ، ككذا التموين بدواد التجهيز كابؼواد الأكلية 

.  مليوف دينار بؼؤسسة الشركاء 35دينار للمؤسسة الفردية ك

 :  12-93الامتيازات  الضريبية  الممنوحة للمستثمرين في إطار المرسوم التشريعي  / 3 

: حدد قانوف الاستثمار بصلة من الامتيازات  قسمها حسب الأنظمة الاستثمارية التالية        

نظاـ ابعنوب الكبتَ  . نظاـ ابؼناطق ابغرة . نظاـ ابؼناطق ابػاصة .  النظاـ العاـ 

بيكن تقسيم الامتيازات ابؼتعلقة بالاستثمار ابؼتعلقة بالنظاـ العاـ  ابؼمنوحة للمستثمرين إفُ  :   النظام العام3-1

 :  قسمتُ

                                                             
.  السالف الذكر11-82 من  قانوف 21ابؼادة  -1
.  من نفس القانوف السالف الذكر 22ابؼادة - 2
 . السالف الذكر 11-82  من القانوف 25-24ابؼواد  - 3
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 النظاـ العاـ من امتيازات ضريبة عند مرحلة إطارتستفيد الاستثمارات في :  عند مرحلة انجاز المشروع 3-1-1

 :  1 سنوات كىي كما يلي03الابقاز في مدة لا تتجاكز 

  . الإعفاء من ضريبة نقل ابؼلكية  بدقابل ، بالنسبة لكل ابؼشتًيات العقارية ابؼنجزة في إطار الاستثمار-

  بزص العقود التأسيسية كالزيادات في رأس ابؼاؿ %5 تطبيق  رسم ثابت في بؾاؿ التسجيل بنسبة بـفضة تقدر ب-

 .إعفاء ابؼلكيات العقارية  التي تدخل في إطار الاستثمار من الرسم العقارم ابتداءا من تاريخ ابغصوؿ عليو -

  على السلع كابػدمات التي تدخل  مباشرة في ابقاز الاستثمار  TVAالإعفاء من الرسم على القيمة ابؼضافة -

 .سواء كانت مستوردة أك بؿلية 

  في بؾاؿ الرسوـ ابعمركية على السلع ابؼستوردة التي تدخل مباشرة  في ابقاز % 3تطبيق نسبة بـفضة تقدر بػػ -

  .الاستثمار

 يستفيد الاستثمار أف، بيكن 2 بناءا على قرار  ككالة  دعم كترقية الاستثمار :  عند مرحلة الاستغلال 3-1-2

 : 3من تاريخ الشركع في استغلالو من الامتيازات التالية 

 كالدفع ابعزافي   IBS سنوات  من الضريبة على أرباح الشركات 05  الإعفاء طيلة فتًة أدناىا سنتاف كأقصاىا -

VF  كالرسم على النشاط الصناعي كالتجارم  ( الرسم على النشاط ابؼهتٍ حالياTAP  2 كنسبتو%) 

  . بعد انقضاء مدة الإعفاء% 15تطبيق نسبة  منخفضة على الأرباح التي يعاد استثمارىا  كابؼقدرة بػػ-

                                                             
                                           ابؼتعلق بتًقية الاستثمار 1993 أكتوبر 05  ابؼؤرخ يف 12-93 من  ابؼرسوـ  التشريعي رقم 17ابؼادة - 1

 .1993لسنة  64ابعريدة الربظية عدد 

2
 .الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار حاليا -
 . السالف الذكر 12-93 من ابؼرسوـ التشريعي 18ابؼادة  - 3
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الإعفاء على أرباح الشركات كالدفع ابعزافي  كالرسم على النشاط ابؼهتٍ في حالة تصدير، حسب رقم أعماؿ -

  .الصادرات 

 تستفيد ابؼشتًيات من السوؽ المحلية للسلع ابؼودعة لدم ابعمارؾ ابؼوجهة لتمويل ابؼنتجات ابؼعدة للتصدير من -

 .1إعفاء من ابغقوؽ كالرسوـ

كىي بزص ابؼناطق ابؼطلوب ترقيتها  :  الامتيازات  المتعلقة بالاستثمارات المنجزة في المناطق الخاصة 3-2

ككذا مناطق التوسع الاقتصادم التي سبق شرحهما  

إف منح الامتيازات  الضريبية  أثناء مرحلة الابقاز ىي نفس الامتيازات ابؼمنوحة  :    عند مرحلة الانجاز3-2-1

.  من ابؼرسوـ ابؼذكور 17للاستثمار في إطار النظاـ أثناء مرحلة ابقاز الاستثمار ابؼوضحة سابقا  بنص ابؼادة 

 تستفيد الاستثمارات ابؼنجزة في ابؼناطق ابػاصة  في مدة لا بيكن أف تتجاكز :   عند مرحلة الاستغلال 3-2-2

  :2 سنوات ابتدءا من تاريخ الشركع في الاستغلاؿ بناءا على قرار ككالة ترقية كدعم الاستثمار من الامتيازات التالية03

           سنوات 10 إفُ 05 الإعفاء من الضريبة على أرباح الشركات كالدفع ابعزافي كالرسم على النشاط ابؼهتٍ  من  -

 .من النشاط الفعلي 

 05 إعفاء ابؼلكيات العقارية التي تدخل في إطار الاستثمار من الرسم العقارم ابتداء من تاريخ ابغصوؿ عليها  من  -

 . سنوات 10إفُ 

من النسبة ابؼخفضة للأرباح التي يعاد استثمارىا في منطقة خاصة بعد فتًة النشاط ابؼنصوص  % 50 بزفيض  -

  .عليها سابقا

 إعفاء من الضريبة على أرباح الشركات كالدفع ابعزافي كالرسم على النشاط  ابؼهتٍ بعد فتًة الإعفاء ابؼؤقت المحدد  -

 . سنوات 10 إفُ 05سابقا بتُ 

                                                             
 . السالف الذكر 12-93 من ابؼرسوـ التشريعي 19 ابؼادة - 1
 . من نفس ابؼرسوـ 22ابؼادة   -2
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 بيكن أف بسنح بشركط امتيازيو قد تصل إفُ الدينار الرمزم عن أراضي تابعة للأملاؾ الوطنية لصافٌ الاستثمارات  -

 .1التي تنجز في ابؼناطق ابػاصة

:   تتمثل فيالامتيازات المتعلقة  بالاستثمارات المنجزة في المناطق الحرة  3-3

الإعفاء من بصيع الضرائب كالرسوـ كالاقتطاعات ذات الطابع ابعبائي كابعمركي باستثناء ابغقوؽ كالرسوـ ابؼتعلقة -

اـ القانوني للضماف ػابنات كالاشتًاكات في النظػاحية غتَ ابؼرتبطة باستغلاؿ ابؼشركع كابؼسػبالسيارات السي

 .2الاجتماعي 

 تعفي عائدات  رأس ابؼاؿ ابؼوزعة  النابذة عن النشاطات الاقتصادية  التي 12-93 من ابؼرسوـ 30 كبنص ابؼادة -

 .بسارس في ابؼناطق ابغرة من الضرائب 

 .3من مبلغ أجورىم  %20 بنسبة  IRG بىضع العماؿ الأجانب لنظاـ الضريبة على الدخل الإبصافِ -

 : امتيازات الاستثمارات المنجزة في أقصي الجنوب 3-4

: بسثل مساحة أقصي ابعنوب من ابؼساحة الإقليمية ابؼشكلة من ابؼناطق الإدارية للولايات التالية          

:   تندكؼ ، ادارار ، بسنراست ، اليزم ، كمنو تستفيد الاستثمارات ابؼنجزة بهذه ابؼناطق بالامتيازات التالية 

 : في مرحلة انجاز الاستثمار3-4-1

 كية بدقابل بالنسبة للمشتًيات العقارية ابؼنجزة في إطار الاستثمار ؿالإعفاء من ضريبة نقل افَ- 

الإعفاء من الرسم على القيمة ابؼضافة على السلع كابػدمات ابؼوجهة لابقاز عمليات خاضعة للرسم على القيمة - 

.  TVAابؼضافة

 

                                                             
 . من نفس ابؼرسوـ 23ابؼادة  -  1
 . من نفس ابؼرسوـ28ابؼادة -  2
 . من نفس ابؼرسوـ 30  ابؼادة - 3
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 : في مرحلة استغلال الاستثمار  3-4-2

 سنوات من الضريبة على أرباح الشركات  كالدفع ابعزافي  كالرسم على النشاط ابؼهتٍ  10الإعفاء  بؼدة  -

          إعفاء ابؼلكيات العقارية التي تدخل في إطار الاستثمار من الرسم العقارم ابتداء من تاريخ ابغصوؿ عليها -

 . سنوات 10بؼدة 

:  المتعلق بتطوير الاستثمار 03-01 الامتيازات الممنوحة بموجب الأمر /4

 مرحلة مرحلتتُ على للمستثمر الأجنبي الضريبية ابغوافز من بؾموعة منح على ابعزائرم ابؼشرع عمل لقد        

 :النظامتُ التاليتُ حسب كذلك ، الاستغلاؿ كمرحلة الإبقاز

 :العام النظام 4-1

 كابؼذكورة ،بالاستثمار  ابؼتعلق03/ 01 الأمر مفهوـ في الداخلة الاستثمارات أنواع بصيع بىص النظاـ كىذا         

 بصيع تستفيد إذ فيها، ابؼنجز ابؼنطقة حيث من كلا حيث المجاؿ من لا برديد أم دكف منو، 02 ك 01 ابؼادتتُ في

ابؼذكور أعلاه    الأمر من 09 ابؼادة في ابؼذكورة الامتيازات كىي النظاـ، ىذا عن الامتيازات النابذة من الاستثمارات

:  1يلي فيما الامتيازات ىذه كتتمثل08 ػ  06الأمر ابؼعدلة كابؼتممة بدوجب

:     في مرحلة الانجاز 4-1-1

  الإعفاء من ابغقوؽ ابعمركية فيما بىص السلع غتَ ابؼستثناة كابؼستوردة كالتي تدخل مباشرة في ابقاز الاستثمار -

الإعفاء من الرسم على القيمة ابؼضافة فيما بىص السلع كابػدمات غتَ ابؼستثناة كابؼستوردة كابؼقتناة بؿليا كالتي -

. تدخل مباشرة في الاستثمار 

 

                                                             
 . 2006 لسنة 47 ابؼتعلق بتطوير الاستثمار  ابعريدة الربظية 03-01  يعدؿ  كيتمم الأمر 08-06 من الأمر 07ابؼادة -  1
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كنشتَ إفُ انو فيما ،الإعفاء من دفع حق نقل ابؼلكية  عن كل ابؼقتنيات  العقارية التي  بست في إطار الاستثمار - 

  الذم يستثتٍ  بؾموعة من النشاطات 1 08-07بىص السلع كابػدمات ابؼستثناة ، قد صدر ابؼرسوـ التنفيذم 

تستفيد من الإعفاءات الضريبية التي نص   ، أم أنها لا03-01كالسلع كابػدمات من ابؼزايا ابؼذكورة في الأمر 

 .عليها ىذا الأختَ

  الأكفُاؿ بدوجب الفقرة ػػػػما يلاحظ في ىذا الإطار أف ابؼشرع فَ بودد مدة ىذه الإعفاءات كإبما أح             ك

  التي توجب ابقاز الاستثمارات في الأجل ابؼتفق عليو مسبقا عند ابزاذ قرار منح ابؼزايا 13 إفُ ابؼادة 09من ابؼادة 

 .من طرؼ الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار ، أم أف الإعفاءات تتعلق بابؼشركع كمدة ابقازه 

:    في مرحلة  الاستغلال 4-1-2

 بعد  2سنوات  (5)على خلاؼ ابؼرحلة السابقة فقد حدد  ابؼشرع ىنا الإعفاءات  بددة بؿددة كىي بطس          

معاينة الشركع في النشاط الذم  تعده ابؼصافٌ ابعبائية  بطلب من ابؼستثمر ، كىذه الإعفاءات في مرحلة الاستغلاؿ 

:    ، كتتمثل فيما يلي 3 08-06فَ تكن موجودة من قبل  كإبما  أتي بها الأمر 

 ( IBS )الإعفاء من الضريبة على أرباح الشركات -

   TAP ) الإعفاء من الرسم على النشاط ابؼهتٍ -

 منو 35  كبدوجب ابؼادة 2009  ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 01-09بذدر الإشارة ىنا  إفُ أف الأمر          

  قد كضع شرط 08-06 من الأمر 07 ابؼعدلة من قبل بدوجب  ابؼادة 03-01 من الأمر 09التي عدلت ابؼادة 

    منصب شغل عند انطلاؽ النشاط 100جديد للاستفادة من ابؼزايا في ىذه ابؼرحلة  ألا كىو إنشاء أكثر من 

                                                             
1

 03-01 بودد قائمة النشاطات كالسلع كابػدمات ابؼستثناة من ابؼزايا المحددة في الأمر 2007-01-11 ابؼؤرخ في 08-07ابؼرسوـ التنفيذم -  
 .2007 لسنة 04ابعريدة الربظية العدد – ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 

 .سنوات من انطلاؽ الأشغاؿ  (3) كانت ابؼدة ىي ثلاث 2009 قبل تعديلو بدوجب قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 08-06في ظل الأمر -  2
 .2009 لسنة 04جريدة الربظية العدد   – 2009 جويلية 26  ابؼؤرخ في 2009 ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 01-09الأمر  -3
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، كىذه ابػطوة في نظرنا جيدة في سبيل 1أم لا بيكن الاستفادة من  إعفاءات ىذه ابؼرحلة  دكف برقق ىذا الشرط 

. القضاء على البطالة كترشيد ابغوافز الضريبية ابؼمنوحة للمستثمرين لتحقيق الأىداؼ ابؼرجوة منها

 الإجراءات ابػاصة بدنح 2009إضافة إفُ ذلك عدلت أحكاـ قانوف ابؼالية التكميلي لسنة                   

  :بػػػػػػػػعلق الأمر تالامتيازات ابعبائية ابػاصة بالنظاـ العاـ كم

كضع شرط منح ابؼزايا ابػاصة بالنظاـ العاـ بالتزاـ مكتوب للمعتٍ يذكر فيو تفصيل ابؼنتوجات كابػدمات ذات -

 .أصل جزائرم 

برديد الاستفادة من الإعفاء من الرسم على القيمة ابؼضافة  للمقتنيات ذات الأصل ابعزائرم باستثناء حالة عدـ -

 .2كجود منتوج أصلي بؿلي بفاثل 

سنوات  فيما بىص  (5)منح صلاحية  للمجلس الوطتٍ للاستثمار للمصادقة لفتًة لابيكن اف تزيد عن بطس - 

التخفيضات  كالإعفاءات من الضرائب كالرسوـ  بدا فيها الرسم على القيمة ابؼضافة التي تثقل بشن ابؼواد ابؼنتجة  من 

 .طرؼ ابؼستثمر في إطار النشاطات الصناعية الناشئة 

ارتباط منح الامتيازات فيما بىص النظاـ العاـ للمشاريع الاستثمارية ابؼنجزة من طرؼ ابعزائريتُ فقط  كالتي يفوؽ - 

 .3 مليوف دينار  بدوافقة المجلس الوطتٍ للاستثمار 500مبلغها 

بسنح ابؼزايا ابعيائية ابؼمنوحة للمستثمرين في إطار أحكاـ الاستفادة من إعانة الاستثمار ككذا إعانة الشغل حسب -

. 4نسبة تواجد  ابؼنتوجات ابؼصنعة بؿليا

 

                                                             
 لايطبق شرط  إحداث مناصب شغل على الاستثمارات ابؼتواجدة في مناطق تستفيد من دعم الصندكؽ ابػاص بابعنوب كابؽضاب العليا    - 1

 . السالف الذكر 01-09 من الأمر 15ابؼادة –     كينجر عن احتًاـ الشركط ابؼتعلقة بدنح ىذه الامتيازات سحب الاعتماد 
 . السابق الذكر 01-09 من الأمر 60 ابؼادة - 2
 . من نفس الأمر السابق الّ ذكر 01 مكرر 09 ابؼادة -  3
 . 31/12/2013 لػ 68 جريدة الربظية عدد 2014 من قانوف ابؼالية لسنة 74ابؼادة -  4
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  1لا بيكن للمستثمرين ابؼستفيدين من مزايا الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار الاستفادة من مزايا الأجهزة الأخرل  -

 الشرط الذم كاف يلزـ على ابؼشاريع الاستثمارية التي يفوؽ مبلغها 2014كما الغي قانوف ابؼالية لسنة 

 دج  أف تكوف مصادؽ عليها  من طرؼ المجلس الوطتٍ للاستثمار حتي تتمكن من الاستفادة 1.500.000.00

 .من ابؼزايا ابؼمنوحة في إطار القانوف العاـ 

. ا لاشك فيو أف ىذا التعديل قد تم بدافع تشجيع الإنتاج الوطتٍ  كالنهوض بوػكمم            

  :  النظام الاستثنائي 4-2

:   ، كتتمثل فيما يلي 2ىذا النظاـ  خاص ببعض الاستثمارات فقط نظرا لطبيعتها ابػاصة        

 . الاستثمارات التي  تنجز في ابؼناطق التي تتطلب تنميتها مسابنة خاصة من الدكلة -1

  . الاستثمارات ذات الأبنية ابػاصة بالنسبة للاقتصاد الوطتٍ-2

 الاستثمارات ابػاصة  أبنية أككفي كلتا ابغالتتُ  فأف المجلس الوطتٍ للاستثمار ىو الذم بودد ابؼناطق ابؼذكورة        

:    الاستثمارات التي  تنجز في المناطق التي تتطلب تنميتها مساىمة خاصة من الدولة 4-2-1

 : 3تقسم ابؼزايا  في ىذا المجاؿ  كذلك  على مرحلتتُ         

:   مرحلة الانجاز :  4-2-1-1

  :تستفيد  الاستثمارات في ىذه ابؼرحلة من ابؼزايا التالية          

 الإعفاء من دفع حقوؽ نقل ابؼلكية بعوض فيما بىص كل ابؼقتنيات  العقارية التي تتم في إطار الاستثمار -

   فيما بىص العقود التأسيسية  للشركات كالزيادات  °%  بالألف 2تطبيق حق التسجيل بنسبة بـفضة قدرىا -

 .في رأس ابؼاؿ ، بالإضافة إفُ باقي الإعفاءات ابؼوجودة في النظاـ العاـ 

                                                             
 ... الوكالة الوطنية لدعم تشغيل الشباب ، الصندكؽ الوطتٍ للتأمتُ عن البطالة -1
 . ابؼتعلق بتطوير الاستثمار السالف الذكر03-01 من الأمر 10بؼادة ا - 2
 .  السالف الذكر 03-01 ابؼعدلة بالأمر 11 ابؼادة - 3
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 كما نلاحظو أف ابؼشرع قد أعاد ذكر  ابؼزايا ابؼوجودة في النظاـ العاـ رغم  أنها ليس مزايا خاصة كإبما تطبق على كل 

الاستثمارات على اختلافها  فكاف من الأفضل الاقتصار  على ذكر  ابؼزايا الاستثنائية  فقط  التي بزص ىذه الفئة 

. من الاستثمارات 

:   مرحلة الاستغلال  : 4-2-1-2

 سنوات  كقد فعل ابؼشرع نفس الشيء  في ىذه ابؼرحلة 10بزتلف مدة الإعفاء ىنا عن النظاـ العاـ كىي         

حيث أعاد ذكر نفس الإعفاءات  العامة مع الاختلاؼ في ابؼدة فقط ، إلا انو أضاؼ إعفاء أخر كىو الإعفاء بؼدة 

 .1 سنوات من تاريخ الاستثناء  من الرسم العقارم على ابؼلكيات العقارية التي تدخل في إطار الاستثمار 10

:    بالنسبة للاستثمارات ذات الأىمية الخاصة بالنسبة للاقتصاد الوطني 4-2-2

 التي تم 03-01 من الأمر 12نص ابؼشرع ابعزائرم على الامتيازات ابػاصة بهذه الاستثمارات في ابؼادة         

 ، كتتمثل ابؼزايا التي  01 مكرر12 مكرر ك12، كتم إضافة ابؼادتتُ السالف الذكر 08-06تعديلها  بدوجب الأمر 

:   فمايلي 01  مكرر12بيكن منحها في ىذا المجاؿ  طبقا للمادة 

:    في مرحلة الانجاز 4-2-2-1

:   بسنح ابؼزايا التالية  بدكف برديد  مدة  قصول للاستفادة منها 

الإعفاء من ابغقوؽ ، الرسوـ ، كالضرائب  كغتَىا من الاقتطاعات ذات الطابع ابعبائي ابؼطبقة على الاقتناءات - 

  . مقتناة من السوؽ المحلية ابػاصة بالسلع كابػدمات الضركرية لابقاز الاستثمارأكسواء كانت مستوردة 

الإعفاء من حقوؽ التسجيل فيما بىص نقل ابؼلكية العقارية ابؼوجهة للإنتاج ككذا بالنسبة للإشهار القانوني  - 

  .الذم كانت موضوعو

                                                             
  08-06 قبل تعديلو  فقد تم إلغاءىا بدوجب الأمر 03-01أما  ابؼزايا الأخرل مثل الإعفاء من الضريبة  على الدخل الإبصافِ  التي كانت في الأمر -  1

 .ابؼذكور سابقا 
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الإعفاء من حقوؽ التسجيل فيما بىص عقود تأسيس الشركات كالزيادات في رأبظابؽا كالإعفاء من الرسم العقارم - 

  .على ابؼمتلكات العقارية ابؼوجهة للإنتاج

 : في مرحل الاستغلال :  4-2-2-2

سنوات من  (10)ىي نفس الإعفاءات  ابؼذكورة  في النظاـ العاـ مع اختلاؼ في ابؼدة فقط كىي عشر            

 1تاريخ معاينة البدء في ابؼشركع 

 60 بدوجب ابؼادة 2009  إضافة إفُ ذلك  كطبقا للتعديل الذم  جاء بو  قانوف ابؼالية التكميلي لسنة           

سنوات  على الإعفاء  أك التخفيف في ابغقوؽ أك الضرائب  (5)منو يؤىل المجلس للموافقة لفتًة لا تتجاكز  بطس 

         أك الرسوـ بدا فيها الرسم على القيمة ابؼضافة التي تثقل أسعار السلع ابؼنتجة عن طريق الاستثمار  الذم يدخل 

في إطار النشاطات الصناعية الناشئة ، كىذا يعد بدثابة امتياز إضافي للمستثمرين  كمشجع على زيادة  الإنتاج 

 .الوطتٍ 

:   نظام القانون العام 4-2-3 

 :نذكر منها  الاستثمارات المنجزة في  الهضاب العليا 4-2-3-1

 سنوات ، كبزفيض بنسبة 10بؼبلغ إتاكة أملاؾ الدكلة بؼدة  عشر   (²ـ)  للمتً ابؼربع  01دفع دينار كاحد  -

 .  بعد ىذه ابؼدة للامتياز العقارم ابؼوجو للمشاريع الاستثمارية  50%

  فيما  %50 سنة  كبعد ىذه الفتًة بزفيض بنسبة 15 إفُ 10 للهكتار فقط بستد من 01دفع دينار كاحد -

  .بىص مبلغ إتاكة أملاؾ الدكلة  على ابؼستثمرات ابعديدة

 

 

 
                                                             

 . ابؼذّ كور سابقا 08-06 من الأمر 2 فقرة 1 مكرر 12للمجلس الوطتٍ للاستثمار منح مزايا إضافية طبقا ابؼادة  1
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 :ا  للاستثمارات المنجزة في الجنوب  نذكر منو4-2-3-2

  بعد  %50 سنوات ، كبزفيض بنسبة 10بؼبلغ إتاكة أملاؾ الدكلة بؼدة عشر   (²ـ)دفع دينار كاحد للمتً ابؼربع -

 .ىذه ابؼدة بالنسبة للامتياز العقارم ابؼوجو للمشاريع الاستثمارية 

  بعنواف مبلغ إتاكة %50 سنة كبعد ىذه الفتًة بزفيض نسبة  15 إفُ 10دفع دينار  كاحد للهكتار بستد من -

 .أملاؾ الدكلة  على ابؼستثمرات ابعديدة 

 تندوف   وللاستثمارات المنجزة  في ولايات ادارار ، اليزي ، تمنراست 4-2-3-3

 سنة  كبزفيض ىذه  الإتاكة 15 بؼبلغ إتاكة أملاؾ الدكلة بؼدة بطس عشر  ² ابؼربع  ـ 01دفع دينار  كاحد للمتً-

  .  بعد ىذه ابؼدة بالنسبة للامتياز العقارم ابؼوجو للمشاريع الاستثمارية  % 50بنسبة 

  .سنوات بالنسبة للاستثمارات5 على الضريبة على الدخل الإبصافِ لفتًة بطس  %50بزفيض قد يصل إفُ - 

  ابؼعدؿ كابؼتمم  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار  بدوجب 03-01كفي الأختَ نذكر بعض التعديلات على الأمر         

 كابؼدرج فيو تدابتَ جديدة كابؼشجعة للأنشطة الإنتاجية في بعض الأنشطة الاقتصادية 1  2015قانوف ابؼالية لسنة 

:  كبزفيض ضرائب ابؼؤسسات  منها

إعفاء من حقوؽ التسجيل كمصاريف الإشهار العقار كمبالغ الأملاؾ الوطنية ابؼتضمنة حق الامتياز على الأملاؾ - 

 .2العقارية ابؼبنية كغتَ ابؼبنية ابؼمنوحة بعنواف ابقاز ابؼشاريع الاستثمارية ابػاضع للنظاـ العاـ 

التي مبلغها  دراسة ملفات ابؼشاريع الاستثمارية كالتي كانت بزضع مسبقا مبدئيا لقرار المجلس الوطتٍ للاستثمار- 

إضافة إفُ  تدابتَ بصركية كأخرم ضريبية  الاستثمار،  على مستوم الوكالة الوطنية لتطوير 3 مليار دج 02اقل من 

 .4 2015نص عليها قانوف ابؼالية لسنة 

                                                             
 . 2014 لسنة78 ،ابعريدة الربظية 2015 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 2014 ديسمبر 30 بتاريخ 14-10قانوف رقم - 1
 . ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 03-01 من الأمر 09  ابؼعدؿ  للمادة 2015 من قانوف ابؼالية لسنة 74ابؼادة - 2
 . السابق الّ ذكر 14-10 من قانوف ابؼالية 97ابؼادة  -  3
 .  السالف الذكر 2015  من قانوف ابؼالية  لسنة 77 ،  76 ، 75 ،17 ، 13 ، 12ابؼواد   -4
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كبصفة عامة فيما بىص كل أنواع الاستثمارات ، بهب دائما على ابؼستثمر في كل ابغالات احتًاـ           

الالتزامات ابؼوضوعة على عاتقو كالإجراءات الواجب احتًامها  ابؼنصوص عليها في قانوف الاستثمار  كالقوانتُ 

ابؼكملة  لو  ، كإلا تعرض إفُ عقوبات أبنها  سحب ابؼزايا ابؼذكورة من طرؼ الوكالة التي تتابع ىذه الاستثمارات  

 .1كتسهر على احتًاـ الالتزامات  من طرؼ ابؼستثمرين  

:  ثانيا الامتيازات التمويلية 

  ابؼادة في عليو نص ما عدا من ابغوافز، النوع ىذا إفُ يتطرؽ فَ أنو بقد ابعزائرم الاستثمار قانوف إفُ بالرجوع          

 الدكلة من خاصة مسابنة تنميتها تتطلب التي ابؼناطق في ابؼنجزة ابؼقدمة للاستثمارات بابؼزايا يتعلق فيما ابؼعدلة 11

أم   الاستثمار  لإبقاز الأساسية  الضركرية بابؼنشآت ابؼتعلقة بابؼصاريف كليا أك جزئيا الدكلة تتكفل أنو فيها حيث جاء

 من الأمر 28 ابؼادة بدوجب ئأنش الذم الاستثمار دعم صندكؽ ابؼسابنة بهذه التكفل التحتية للمشركع ، كيتوفُ البنية

 ىذه من   تستفيد التي ابؼناطق أما ابؼمنوحة للاستثمارات، ابؼزايا افةؾ في الدكلة بدسابنة التكفل لتمويل 01-03

 .الضريبية ابغوافز في الذكر سبق كما للاستثمار المجلس الوطتٍ برديدىا فيتوفُ ابؼسابنة

 03-01 من الأمر 27خلاؿ ابؼادة  من الاستثمار قانوف إليو أشار آخر حافز ىناؾ ابغافز بؽذا بالإضافة          

 أف إفُ بالإشارة فقط اكتفى بل ذلك بتوضيح يقم فَ للاستثمار، كلكن ابؼوجهة العقارية الأساس بأراضي يتعلق فيما

 منح ككيفيات لشركط ابؼنظم للقانوف العودة لنا ينبغي ذلك لفهم للاستثمار، كبالتافِ عقارات موجهة أك أراضي ىناؾ

 القانوف ىذا بدوجب بيكن أنو بقد إليو بالرجوع  ، إذ2  استثمارية مشاريع لإبقاز ابؼوجهة الأراضي ىذه على الامتياز

 المحددة حسب الشركط كىذا سنة، 99 إفُ تصل قد بؼدة للدكلة تابعة أرض قطعة على امتياز يستفيد من أف للمستثمر

                                                             
 . ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 03-01 ابؼعدؿ كابؼتمم للأمر 08-06  من الأمر 33، 32ابؼواد  -  1
 التابعة  للأملاؾ الأراضي على الإمتياز منح ككيفيات شركط بودد الذم 11 ػ 06   ابؼعدؿ للأمر  2008 سبتمبر  01  ابؼؤرخ في 08 ػ 04الأمر - 2

 .2006 لسنة 53 ابعريدة الربظية العددكرست  الدكلة من خلالو الامتياز مع إلغاء التنازؿ استثمارية،  مشاريع لإبقازجهة ابؼو للدكلة ابػاصة
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 على الامتياز منح ككيفيات شركط بودد الذم 2009 مام 02 في ابؼؤرخ 152ػ 09 رقم التنفيذم ابؼرسوـ في

  .1استثمارية  مشاريع لإبقاز للدكلة كابؼوجهة ابػاصة للأملاؾ التابعة الأراضي

 إتاكة دفع مقابل كذلك، بؿددة بؼدة كل حالة حسب2بالتًاضي العلتٍ أك ابؼزاد طريق عن إما الامتياز منح كيتم         

 الاستثمار برنامج بودد بدقة معد شركط بدفتً مرفقا الدكلة أملاؾ إدارة تعده إدارم بعقد ذلك سنوية ، كيكرس إبهاريو

 ربظي رىن بناء كإنشاء رخصة على ابغصوؿ في  ابغق"ابؼستثمر" منو ابؼستفيد الامتياز الامتياز،كبىوؿ كشركط بنود ككذا

 .ابؼشركع لتمويل ابؼمنوحة القركض لضماف كذلك عن الامتياز، الناتج العيتٍ ابغق على كيقع ابؼالية ابؼؤسسات لصافٌ

 عائقا ابؼشاريع  الاستثمارية  الذم  كاف ابؼخصص لإبقاز العقار مشكل لتسوية كمحاكلة الأمر ىذا كيعتبر         

 .سواء حد على كالمحليتُ الأجانب ابؼستثمرين أماـ كبتَا

  ابؼذكور أعلاه  فانو  عند إبساـ البنايات 152- 09  من ابؼرسوـ التنفيذم  رقم 19 ك 18كطبقا للمادتتُ          

 موثق بعقد منو طرؼ  ابؼستثمر  ابؼمنوح  امتيازىا بدبادرة  من ملكيتها إجباريا تكرس الاستثمارم ابؼشركع في ابؼقررة

 العيتٍ ابغق عن أك البنايات  ىذه ملكية عن التنازؿ بيكن ماؾ على شهادة ابؼطابقة ، بناءا قانونا معاينتها بعد كىذا

.  الأجنبي بؿفزا للمستثمر عاملا ذاتو حد في يشكل ما كىذا ابؼتبقية، للمدة بالنسبة الامتياز عن العقارم الناتج

 

 

 

 

 

                                                             
. 2009 لسنة 27ابعريدة الر بظية العدد  - 1
              الامتياز بابؼزاد العلتٍ ك الاكتفاء فقط بالامتياز بالتًاضي   تم إلغاء2011 جويلية 18 ابؼؤرخ في 40-11 بدوجب قانوف ابؼالية التكميلي  - 2

 .2011 لسنة 40ابعريدة الربظية  العدد 
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: التحفيز على الاستثمار في ظل الاتفاقيات الدولية :  المبحث الثاني 

 الضمانات كانت كبؼا ابػارج، لأمواؿ مواطنيها في الكافية القانونية ابغماية توفتَ إفُ الدكؿ تسعى              

 بسبب الكافية ابغماية تلك كحدىا برقق لا للاستثمار ابؼستقطبة في الدكلة  الاستثمار قانوف يقررىا التي التشريعية

 عقد في كضماف تتمثل قوة أكثر أخرل قانونية كسائل إفُ ابػصوص ىذا في تلجأ فإنها للتعديل كالإلغاء، قابليتها

 تسعى كالتي للاستثمار، ابؼستقطبة الدكؿ كبضايتو  مع الأجنبي الاستثمار لتشجيع  بصاعية أك دكلية ثنائية اتفاقيات

 كبضاية ضمانات بدنحو كالاجتماعية، الاقتصادية التنمية عملية في ابؼستثمر الأجنبي للإسهاـ لاستقطاب بدكرىا

 . 1  الاتفاقيات ىذه بدوجب أكبر

 على كتصديقو إبرامو من خلاؿ ذلك كيظهر الاتفاقية، للضمانات كبتَة أبنية ابعزائرم ابؼشرع أكفُ كقد           

. ابعماعية أك منها الثنائية سواء الاستثمار الأجنبي كبضاية لتشجيع الدكلية الاتفاقيات من العديد

                   الإتفاقي؟ بدوجب ىذا القانوف ابعزائر في الأجنبي للمستثمر ابؼقدـ كالضماف ابغماية مدل فما

 :كفي ىذا ابؼبحث سوؼ نتطرؽ إفُ

 .اتفاقيات ضماف الاستثمار : ابؼطلب الأكؿ

 .حوافز الاستثمار الدكلية :  ابؼطلب الثاني 

 

 

 

 

 

                                                             
 .2006 لبناف – بتَكت الأكفُ، الطبعة العربية، الوحدة دراسات مركز .،" القانونية كالضمانات ابؼعوقات " الأجنبي الاستثمار :السامرائي بؿمود دريد -1
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اتفاقيات ضمان الاستثمار : المطلب الأول

  .ىذا ابؼطلب الاتفاقيات ابؼتعددة الأطراؼ كالثنائية كالتي صادقت عليها ابعزائر لضماف الاستثمار سنتناكؿ في          

 الأطراف المتعددة الاتفاقيات في الأجنبي الاستثمار  ضمان  :الفرع الأول

 ابػوض دكف بؽا العاـ بتوضيح الإطار سنكتفي التي الإطارية، الدكلية الاتفاقيات إفُ الاتفاقيات ىذه تنتمي           

 .الاستثمار على بالتأمتُ تتعلق غالبيتها ىي في التي الاتفاقيات ىذه أىم إفُ كسنتطرؽ تفاصيلها في

:  أولا الاتفاقية العربية الموحدة لاستثمار رؤوس الأموال العربية  في الدول العربية  

 ىذه كتتجو الدكؿ العربية، جامعة في الأعضاء الدكؿ طرؼ من19801 سنة الاتفاقية  تم التوقيع  على ىذه          

 العربية الأمواؿ لرؤكس ابغر بالانتقاؿ تسمح منها كالتي ( 02 ) ابؼادة في العرب للمستثمرين ابغرية منح إفُ الاتفاقية

 الدكلة  على الطرفتُ بالنفع يعود كبدا ابؼتعاقدة للدكؿ الاقتصادية التنمية برامج احتًاـ الأطراؼ  شريطة الدكؿ بتُ فيما

 حدكد في ابؼضيفة الدكلة مواطتٍ على بفنوع غتَ بأم استثمار القياـ بحرية العربي ابؼستثمر يتمتع كما كابؼستثمر، ابؼضيفة

 .الداخلية في تشريعاتها ابؼقررة النسب

 اختيار في  لو ابغرية ابسييز، كم بلا ابؼساكاة قاعدة أساس على العربي ابؼستثمر يعامل فإنو ذلك عدا كما           

 إطار في فقط  ، نشت2َالعربي غتَ ابؼستثمر مثل مثلو ابؼضيفة الدكلة داخل تعددت إذا لو فائدة الأكثر الاستثمار تدابتَ

 لضماف العربية ابؼؤسسة لدل عليها التأمتُ بيكن ابؼستثمرة بدوجبها الأمواؿ فإف 22 للمادة كطبقا الاتفاقية ىذه

ضمانات  في لو سنتعرض ما كىذا بؽا، ابؼنشأة الاتفاقية في عليها ابؼنصوص الشركط كالأحكاـ حسب الاستثمار

  .الاستثمار لضماف العربية ابؼؤسسة إطار في الاستثمار

 

 

                                                             
   1995 لسنة 59 ابعريدة الربظية العدد 1995 أكتوبر 07  ابؼؤرخ في 306-95رقم الرئاسي ابؼرسوـ بدوجب ابعزائر عليها صادقت-  1
 .الاتفاقية  نفس  من 02 فقرة 06ابؼادة   - 2
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 :الاستثمار لضمان الدولية الوكالة إنشاء المتضمنة الدولية الاتفاقية ثانيا

  بسيوؿ ، برت 1985 أكتوبر 11لقد بست اتفاقية إنشاء الوكالة الدكلية  لضماف الاستثمار في تاريخ            

        02ت من اجلو ىذه الوكالة حسب ما جاء في ابؼادة ئكفِ للإنشاء كالتعمتَ ، كابؽدؼ الذم أنشدرعاية البنك اؿ

من الاتفاقية ىو تشجيع تدفق الاستثمار  للأغراض الإنتاجية فيما بتُ الدكؿ الأعضاء كعلى ابػصوص إفُ الدكؿ 

النامية الأعضاء ، تكملة لأنشطة البنك الدكفِ للإنشاء كالتعمتَ كشركة التمويل الدكلية  كمنظمات التمويل الدكلية 

:  الأخرل  كتقوـ الوكالة برقيقا بؽذا ابؽدؼ بدايلي 

خاطر غتَ التجارية  لصافٌ الاستثمارات افَأمتُ ، كإعادة التأمتُ  ضد تإصدار ضمانات  بدا في ذلك ابؼشاركة في اؿ-

 .في دكلة عضو التي تعد من الدكؿ الأعضاء الأخرل 

  الدكؿ النامية الأعضاء فيما بينها إفُالقياـ بأكجو النشاط ابؼكملة ابؼناسبة التي تستهدؼ تشجيع تدفق الاستثمارات -

   1 1995 يناير 21 كبدصادقة ابعزائر على الاتفاقية ابؼتضمنة إحداث الوكالة الدكلية لضماف الاستثمارات في 

يقل أبنية عن الضمانات الأخرل  يزيد من ثقة كاطمئناف  تكوف قد كفرت للمستثمرين الأجانب ضماف أخر لا

ابؼستثمرين الأجانب ، ككذلك بانضماـ ابعزائر إفُ ابؼعاىدات الدكلية ابؼتعددة الأطراؼ كالثنائية ابؼتعلقة بالاستثمارات 

ابػارجية تكوف قد حققت الشركط الأساسية لضماف الاستثمارات الأجنبية كمهدت الطريق إفُ إرساء قواعد اقتصاد 

 .السوؽ  كبررير الاقتصاد الوطتٍ 

 

 

 

 

                                                             
   .                       ابؼتضمن ابؼوافقة على الاتفاقية ابؼتضمنة احدث الوكالة الدكلية لضماف الاستثمارات 1995 جانفي 21 ابؼؤرخ في 05-95الأمر - 1

 .1995 لسنة  05ابعريدة الربظية عدد 
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المغرب  اتحاد دول بين الاستثمار وضمان لتشجيع المغاربية الاتفاقية ثالثا

     لقد بست ابؼصادقة على اتفاقية  تشجيع كضماف الاستثمار  بتُ دكؿ ابراد ابؼغربي العربي ابؼشكلة            

  03، تطبيقا لنص ابؼادة 19901 جواف 23في ابعزائر بتاريخ  (ابعزائر ، تونس ، ابؼغرب ، ليبيا ، موريتانيا )من 

من أىداؼ الابراد  برقيق التنمية الصناعية كالزراعية " نص على انو تالتي  2 من معاىدة إنشاء ابراد ابؼغرب العربي

  ".كالتجارية كالاجتماعية كابزاذ ما يلزـ ابزاذه من كسائل بؽذه الغاية خصوصا بإنشاء مشركعات كإعداد برامج عامة

من ثم فاف تشجيع الاستثمارات كضمانها بدقتضي ىذه الاتفاقية يدعم التنمية كيعزز التبادؿ التجارم            

 قد دخلت أكؿ مرة في تاربىها في إطار اتفاقية متعددة 3كابؼنافع ابؼشتًكة بتُ بلداف الابراد ،  كبذا تكوف ابعزائر 

الأطراؼ في ميداف الاستثمارات ، كقد نصت ىذه الاتفاقية على كيفية معاملة الاستثمار في ىذه البلداف  

 . 4كالضمانات ابؼالية ، القانونية ، كالقضائية ابؼمنوحة  بؽا  في ىذا الإطار 

 :الاستثمار لضمان العربية المؤسسة إنشاء المتضمنة رابعا الاتفاقية

 بغية للاستثمار ابؼصدرة كابؼضيفة العربية الدكؿ كل عضويتها في لتضم ابؼؤسسة  ىذه إنشاء تم لقد            

 إبهاد بأبنية ابؼتزايد الشعور كنتيجة العربي، الوطن العربية داخل الأقطار بعض في ابؼوجودة ابؼالية الفوائض توطتُ

 إبهاد سبيل في تقدما ذلك يكوف أف على شاملة، عربية اقتصادية تنمية لإحداث الوطن العربي داخل بيتٍ استثمار

 عشرة اثنتي عليها صادؽ التي 6 الاتفاقية   بدوجب1970ابؼؤسسة عاـ  إنشاء تم  ، كقد5 ابؼشتًكة العربية السوؽ

 بدخوؿ ابؼتغتَ رأبظابؽا في الدكؿ العربية تسهم دكلية مسابنة شركة عن عبارة الشكل حيث من كىي عربية، دكلة

 .الأعضاء أحد حصة زيادة أك جديد عضو
                                                             

  يتضمن ابؼصادقة على اتفاقية تشجيع كضماف الاستثمار  بتُ دكؿ ابراد ابؼغرب 1990 ديسمبر 22 ابؼؤرخ في 420-90ابؼرسوـ الرئاسي  رقم - 1
 .1991 لػػ سنة 06ابعريدة الربظية عدد – العربي 

 . 1989 فتَم 17معاىدة إنشاء ابراد ابؼغرب العربي مراكش  -2
 . 74عليوش قريوع ، كماؿ ابؼرجع، السابق ص   - 3
 . السالف الذكر 420-90 من ابؼرسوـ الرئاسي 4.5.11ابؼواد - 4
 للنشر الثقافة دار ،" الدكلية كابؼعاىدات التشريعات العربية لأىم مقارنة قانونية دراسة " العربية الدكؿ في الاستثمار ضمانات الكرنً عبد الله عبد- 5

 .38، ص 2008سنة  الأردف، – عماف الأكؿ، الإصدار الأكفُ الطبعة كالتوزيع،
 .1972 جواف 07 ابؼؤرخ في 16-72 رقم الأمر بدوجب ابعزائر عليها صادقت -6
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 :كبنا أساسيتُ غرضتُ برقيق إفُ الاستثمار لضماف العربية ابؼؤسسة تهدؼ           

 .التجارية غتَ ابؼخاطر عن النابصة عن ابػسائر مناسبا تعويضا تعويضو طريق عن العربي للمستثمر الضماف توفتَ-

 لتوفتَ ابؼكملة النشاطات أكجو بفارسة عن طريق كذلك العربية، الدكؿ عبر العربية الأمواؿ رؤكس انتقاؿ تشجيع-

     أكضاعها كتطوير الاستثمار فرض بتحديد صلة بؽا التي البحوث بتنمية تلك ابؼتعلقة كخاصة لو إضافةن  الضماف

 بؿيط في البينية الدكلية التجارة مصافٌ لتشجيع كصولا العربية البلاد في الانتشار على العربية الاستثمارات بفا يساعد

   .                 العربي  الوطن

 خامسا اتفاقية تسوية منازعات الاستثمار

 منازعات لتسوية الدكفِ ابؼركزجل حل منازعات الاستثمار بتُ الدكؿ كابؼستثمرين ، تم إحداث أمن            

بدوجب  ئأنش كقد ،بالاستثمارات ابؼتعلقة الدكلية النزاعات بحل خصيصا تعتٌ دكلية ىيئة أىم الذم يعتبر الاستثمار

 جهة من الاتفاقية في دكلة عضو بتُ الناشئة الاستثمار منازعات لتسوية 1965 مارس 18 في كاشنطن اتفاقية

 أكبر ضمانة لتعطي الاتفاقية ىذه كتأتي، (أجنبي مستثمر)أخرل  عضو لدكلة مواطن اعتبارم أك طبيعي كشخص

 الدكلة تتخذىا إجراءات أم أك سياسية بـاطر أم حدكث حاؿ في لن  تضيع سدان  أموابؽم بأف الأجانب للمستثمرين

  (CIRDI).ابؼركز الدكفِ  إفُ الاستثمار عن ناشئ نزاع أم في الفصل مهمة إيكاؿ ضدىم كذلك عن طريق

 01 ابؼادة عليو نصت ما حسب كالتحكيم  الدكفِ، التوفيق، فهي ابؼركز طريق عن تسوية لطرؽ بالنسبة أما         

 يشتًط دكلة  متعاقدة  بل  من النزاع أطراؼ يكوف أف ابؼركز بؽذا الاختصاص لانعقاد يكفي كلا،كاشنطن اتفاقية من

 .1 على ابؼركز لعرضو النزاع أطراؼ بتُ مشتًكة كتابية موافقة كجود

،  كبؽذا 2 تم انضماـ ابعزائر إفُ الاتفاقية ابؼتعلقة بتسوية منازعات الاستثمار 1995 جانفي 21كبتاريخ            

ابؼركز أبنية قصول بحيث انو بيكن للأفراد الوقوؼ على قدـ ابؼساكاة  مع الدكؿ ذات السيادة في إجراءات التحكيم  

                                                             
 . الاتفاقية  ىذه من25ابؼادة  - 1
 ابؼتضمن ابؼوافقة على اتفاقية تسوية ابؼنازعات ابؼتعلقة بالاستثمارات بتُ الدكؿ كرعايا الدكؿ 1995 جانفي 21 ابؼؤرخ في 04-96الأمر  -2

 .1995 لسنة 07ابعريدة الربظية عدد – الأخرل  
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كبالتافِ فاف انضماـ ابعزائر إفُ ىذا ابؼركز يعتبر في حد ذاتو ضماف للمستثمرين الأجانب حتى يكونوا مطمئنتُ لرؤكس 

 .أموابؽم ابؼستثمرة داخل ابعزائر 

الأطراف   ثنائية  الاتفاقيات في الأجنبي الاستثمار ضمان :   الفرع الثاني 

 كتشجيع بغماية الدكؿ من مع نظتَاتها ابعزائر أبرمتها التي الثنائية الدكلية الاتفاقيات بعض إفُ سنتطرؽ         

 : ابعزائر في للاستثمار الأجنبي ضمانات على نصت كالتي الاستثمار،

                       :                 الثنائية المبرمة بين الجزائر وأمريكا  في مجال الاستثمار  الدولية الاتفاقية  أولا

        1 في كاشنطن 1990 جواف 22أبرمت ابعزائر كأمريكيا اتفاقية حوؿ تشجيع الاستثمارات بتاريخ             

ىذه الاتفاقية تدخل ضمن الاتفاقيات ابؼعركفة باتفاقيات الاستثمار ابػاصة بؼا كراء البحار ، كىي اتفاقية ضماف تقوـ 

ضماف تأمتُ كإعادة  تأمتُ الاستثمارات الأمريكية في ب  OPIC  2مؤسسات الاستثمار ابػاصة بؼا كراء البحار 

. ابعزائر 

               :                                                          اتفاقية المبرمة بين الجزائر ، بلجيكا وللوكسمبورغي  ثانيا

طرؽ  إفُ ترقية  الاستثمارات ك عدـ ك تم  الت ، 3 1991 أفريل 24تم الاتفاؽ  على ىذه الاتفاقية بتاريخ            

 نزع ابؼلكية  كالتأميم ، كإذا كقع نزاع بتُ الأطراؼ ابؼتعاقدة يرجع التحكيم إفُ ابؼركز الدكفِ لتسوية بإجراءالقياـ 

   .النزاعات  ابؼتعلقة بالاستثمار

                                                                                              : الاتفاقية الجزائرية الايطالية  ثالثا

 كاىم  ما تطرقت  إليو  ىذه الاتفاقية  بضاية الاستثمارات عن طريق 1 1991 مام 18أبرمت بتاريخ            

  .ز  بتُ ابؼستثمرين  الأجانب كالمحليتُمتوفتَ  الأمن  كعدـ التمي

                                                                                                                                                                                                 

 
 ابؼتضمن  ابؼصادقة على اتفاؽ تشجيع الاستثمارات بتُ ابعزائر كأمريكيا                          17/10/1990 ابؼؤرخ في 319-90ابؼرسوـ الرئاسي -  1

 .1990 لسنة 54ابعريدة الربظية عدد 
2 -OPIC  OVERSEAS PRIVATE INVESTISEMENT CORPRATION . 

 . 05/10/1991 ابؼؤرخ في 345-91ابؼرسوـ الرئاسي - 3
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  :                                                                                    الاتفاقية الجزائرية الفرنسية رابعا     

تهدؼ إفُ تدعيم التعاكف الاقتصادم بتُ الدكلتتُ  كخلق  الشركط و 2 1993 فيفرم 13أبرمت بتاريخ             

ابؼلائمة  لتطوير حركة الاستثمارات  بينهما بتوفتَ  ابؼعاملة العادلة  كابؼنصفة لاستثمارات  مواطتٍ كشركات  الطرؼ 

  .الأخر

 الدولية الحوافز :المطلب الثاني 

 لو ابؼكملة كالقوانتُ قانوف  الاستثمار عليها نص التي الضريبية ابؼزايا بدجموعة ابعزائرم ابؼشرع يكتف           فَ

 الضريبي المجاؿ في الدكلية الاتفاقيات خلاؿ من دكلية ذات صبغة ضريبية حوافز منح إفُ بعأ لذلك كتكميل كإبما

 كمنع الازدكاج تفادم اىتمامها بؿور كالتي ابؼتعددة، أك منها الثنائية سواء ابؼتبادؿ الاستثمار الدكفِ تشجيع بهدؼ

 . إضافة إفُ حوافز بسويلية 3 الضريبي

 الأجنبي؟  الاستثمار تشجيع بهدؼ المجاؿ ىذا في أبرمتها ابعزائر التي الاتفاقيات أىم ىي فما            

الحوافز الضريبة  :   الفرع الأول 

      الاستثمار على الأجنبي كتشجيعو ابؼستثمر بـاكؼ إزالة كبالتافِ الدكفِ الضريبي الازدكاج تفادم بغية         

 :كالتافِ منها بعضا المجاؿ نذكر ىذا في الاتفاقيات من العديد إبراـ تم فقد ابعزائر، في

  :الجماعية للاتفاقيات أولا بالنسبة

 ابعزائر في ابؼوقعة ابراد ابؼغرب العربي دكؿ بتُ ابؼبرمة الاتفاقية  الصدد ىذا في الدكلية الاتفاقيات أىم لعل         

 الدخل على الضرائب ميداف في ابؼتبادؿ التعاكف قواعد كإرساء الازدكاج الضريبي لتفادم 1990 جويلية 23 بتاريخ

                                                                                                                                                                                                 
  ابؼتضمن ابؼصادقة  على الاتفاؽ ابؼبـر بتُ ابعزائر كايطاليا  حوؿ التًقية كابغماية  ابؼتبادلة 1991 أكتوبر 05  ابؼؤرخ في 346 /91ابؼرسوـ الرئاسي  - 1

 .1991  لسنة 46للاستثمار ػ ابعريدة الربظية   عدد 
  ابؼتضمن ابؼصادقة  علة الاتفاؽ  ابؼبـر بتُ ابعزائر كفرنسا  ابؼتعلق بالتشجيع  كابغماية  1994 جانفي 02  ابؼؤرخ  في 01/ ػ94ابؼرسوـ الرئاسي  - 2

 .1994 لسنة 01ابؼتبادلة  فيما بىص الاستثمارات ػ ابعريدة الربظية  عدد 
 الضريبي الازدكاج أم الثاني النوع ىو الصدد ىذا في يهمنا دكفِ كما ضريبي ك ازدكاج داخلي، ضريبي ازدكاج :الشكلتُ أحد م الضريبي الازدكاج يتخذ-  3

 بفا لو، ابؼستقطبة الدكلة قبل من فرضها سبق رغم عوائد الاستثمار على أخرل مرة الضريبة بفرض ابؼاؿ لرأس ابؼصدرة الدكلة قياـ عن الذم ينجم الدكفِ،
  .مرتتُ الضريبة الاستثمار لنفس خضوع يعتٍ
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 بتحديد فئات الضريبي الازدكاج لتفادم الدكلية الاتفاقيات باقي غرار على قامت  كقد،1 الإبراد دكؿ بتُ

 بهذا ابؼعنية الضرائب كما حددت منها، بكل أك ابؼغاربية الدكؿ بإحدل ابؼقيمتُ كىم بها، ابؼعنيتُ الأشخاص

  ...ذلك غتَ إفُ الأتاكل ككذلك الأسهم، أرباح أرباح ابؼؤسسات، بينها كمن منها، نوع كل كعرفت الإجراء

 بدكلة مقيم تلقى إذا"أنو  على الاتفاقية من 23 ابؼادة تنص فقد الازدكاج تفادم بتدابتَ يتعلق فيما أما            

 الأكفُ الدكلة فإف ،الاتفاقية ىذه لأحكاـ الأخرل طبقا ابؼتعاقدة الدكؿ بإحدل للضريبة خاضعة مداخيل متعاقدة

 ابؼدفوعة بالدكلة الدخل على للضريبة مساكيا مبلغا ابؼذكور ابؼقيم مداخيل على التي تستخلصها الضريبة من بزصم

 إحدل عليها في الضريبة فرض التي  تم الإبراد دكؿ من مستثمر أم مداخيل أف يعتٍ  فهذا،..."الأخرل ابؼتعاقدة

 الذم بها ابؼتعلق الضريبة مبلغ خصم كإبما يتم أخرل، مرة عليها الضريبة فرض يتم أف حاؿ بأم بيكن لا الدكؿ ىذه

 .الدكؿ ىذه بتُ الأجنبي الاستثمار كيشجع رؤكس  الأمواؿ انتقاؿ على بوفز ما كىذا دفعو، سبق

 :الثنائية للاتفاقيات ثانيا بالنسبة

 :كمنها نظتَاتها، مع ابعزائر أبرمتها التي الاتفاقيات بعض المجاؿ ىذا في نذكر          

:   وفرنسا الجزائر بين المبرمة الاتفاقية -1

 ابؼساعدة قواعد ككضع ابعبائي كالغش التهرب كتفادم الضريبي الازدكاج بذنب أبرمت ىذه الاتفاقية قصد          

 حددت  ، كقد2 1999أكتوبر  17 في بابعزائر ابؼوقعة كالتًكات كالثركة الدخل على الضريبة ميداف في ابؼتبادلة

 كعرفت ابؼعنية، الضرائب ككذلك الأشخاص  ابؼعنيتُ المجاؿ ىذا في ابؼبرمة الاتفاقيات من كغتَىا الاتفاقية ىذه

 .أنواعهما كحددت كليهما

 بسيزت  من الاتفاقية  كما24 كفقا لنص ابؼادة   "الضريبي تفادم الازدكاج" ىو الاتفاقية بنود أىم أما           

 ...الاتفاقيات باقي لو تطرؽ فَ كىذا أمر التًكات، على الضريبي الازدكاج لتفادم بتطرقها الاتفاقية ىذه

                                                             
 .1990 لسنة 06ابعريدة الربظية العدد ،1990 ديسمبر 22  ابؼؤرخ في 420-90صادقت عليها ابعزائر بدوجب ابؼرسوـ  الرئاسي -  1
                    .  2002 افريل 07 ابؼؤرخ في 121-02صادقت عليها ابعزائر  بدوجب ابؼرسوـ الرئاسي -  2

 .2002  لسنة 24ابعريدة الربظية  العدد         
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 مداخيل على الازدكاج الضريبي بدنع يتعلق ما ىو ىنا يهمنا ما أف إلا الاتفاقية ىذه في بنود عدة ىناؾ         

 حيث يتوجو فإنو لذلك كالأرباح، ابؼداخيل على ىو ابغصوؿ الأجنبي الاستثمار كأساس بؿور لأف الأجنبي، ابؼستثمر

 .متكررة ضرائب دفع دكف الربح من قدر أكبر بوقق كي الضريبي الضماف ضد  الازدكاج من قدر يوجد

 الإمارات العربية المتحدة  ودولة الجزائرية الجمهورية بين المبرمة الاتفاقية  -2

  بابعزائر ابؼوقعة الضريبة من التهرب كمنع ابؼاؿ كرأس الدخل على الضريبي الازدكاج بذنب  أبرمت بشأف           

 بالكيفية الازدكاج الضريبي تفادم يتم"الاتفاقية ىذه من 1 فقرة 25 ابؼادة في جاء ، حيث1 2001  أفريل 24 في

 عليها تفرض الاتفاقية ىذه بؼقتضيات مداخيل طبقا  من عناصر على متعاقدة بدكلة مقيم بوصل التالية عندما

 يعادؿ خصما ابؼقيم مداخيل من المحصلة الضرائب على بسنح الأكفُ فإف الدكلة الأخرل ابؼتعاقدة الدكلة في الضريبة

 "...الأخرل الدكلة من ابؼؤداة مبلغ الضريبة

 تم من ابؼاؿ أجزاء على الضريبة نفس فرض  اغلب مواد ىذه الاتفاقية نصت على تفادمأف كابؼلاحظ           

 دكف بلده خارج أموالو لاستثمار للمستثمر الأجنبي الفرصة إعطاء كبالتافِ أخرل، دكلة قبل من عليها الضريبة فرض

 .ترىقو إضافية أعباء برمل

 توجيو في فعاؿ دكر  ابغوافز بؽذه أف القوؿ بيكن عامة، بصفة الضريبية بابغوافز يتعلق كفيما الأختَ في           

 كبتُ المحتملة العوائد بتُ يوازف معتُ بلد في الاستثمار إقبالو على قبل الأجنبي ابؼستثمر لأف الأجنبية الاستثمارات

 .الاستثمار على لو ةمشجع فهي ثم كمن التي  بوتملها، كالأعباء ابؼخاطر

كعلى العموـ  قامت ابعزائر بإبراـ  عدة اتفاقيات  دكلية أخرل بهدؼ تشجيع الاستثمار كبضايتو ككذا           

بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم التهرب ابعمركي في ميداف الضريبة  على الدخل  كرأس ابؼاؿ مع العديد من الدكؿ 

  .2تدعيم التعاكف الاقتصادم  كتطوير استثماراتها  مع ىذه الدكؿؿالأفريقية كالأمريكية  ،الأسيوية ،الأكركبية 

 
                                                             

 2003 لسنة 26ابعريدة الربظية العدد  2003 افريل 07 ابؼؤرخ في  164-03صادقت عليها ابعزائر  بدوجب ابؼرسوـ الرئاسي  - 1
 .-02ابؼلحق   - 2
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الدولية   التمويلية الحوافز :الثاني الفرع

 التي الطموحات تلحق بؼستول كفَ ضعيفة التي تبدك ابقاس رأينا التي الداخلية التمويلية كافز إفُ افٌ          إضافة

 الاستثمار تطوير في تساىم أف شأنها من دكلية صبغة بسويلية ذات حوافز أيضا ىناؾؼ الأجنبي، ابؼستثمر إليها يصبو

بها  تقوـ التي تلك أك أخرل، كدكؿ ابعزائر بتُ دكلية اتفاقيات بدوجب أسست تلك التي سواء الوافد، الأجنبي

 .الاستثمار بسويل مهمتها دكلية مؤسسات

 : تعريف الحوافز التمويلية  -1

 أجل من الأجنبي للمستثمر التي بسنح ابؼالية كابؼساعدات الوسائل بـتلف الإطار ىذا في التمويلية بابغوافز  نقصد    

 العقارات ذلك في كيدخل الاستثمار لإبقاز اللازمة البنية التحتية مصاريف كخاصة استثماره، كبرقيق إبقاز دعم

 .عليها لإبقاز ابؼشاريع اللازمة كالأراضي

 دول اتحاد المغرب العربي  بين الخارجية والتجارة للاستثمار المغاربي المصرف إنشاء اتفاقية -2

 لانوؼ رأس بددينة الشعبية الاشتًاكية الليبية العربية بابعماىتَية ابؼغاربي للمصرؼ ابؼنشأة الاتفاقية توقيع تم       

 العربي ابؼغرب ابراد دكؿ طرؼ من نوعية خطوة ابؼصرؼ ىذا إنشاء ، يعتبر1991 مارس  10 ك 09 بتاريخ

                        .الأعضاء الدكؿ بتُ ابػارجية كالتجارة الدكفِ للاستثمار خصيصا إنشاؤه تم متخصص مصرؼ باعتباره

 كمندمج متًابط مغاربي إقامة اقتصاد في ابؼسابنة إفُ ابؼصرؼ ىذا يهدؼ الاتفاقية من 02 ابؼادة كحسب         

 انسياب تشجيع في ككذلك ابؼغاربية، البلداف في ابؼشتًكة ذات ابؼصلحة ابؼشاريع كبسويل كإبقاز إعداد ذلك كمن

 كابؼدفوعات ابؼبادلات التجارية كتنمية ابؼافِ كابؼردكد الاقتصادية ابعدكل ذات ابؼشاريع في الأمواؿ كتوظيفها رؤكس

. عليها ابؼتًتبة ابعارية

 الإبراد دكؿ بتُ ابؼتبادؿ  الأجنبيالاستثمار تشجيع ىو ابؼصرؼ ابؼغاربي إنشاء من الأساسي ابؽدؼ أف أم         

 .ابؼشتًكة التنمية إفُ الوصوؿ بغية كذلك ابغيوية، ذات الأبنية ابؼشاريع بسويل في ابؼسابنة طريق عن
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 :الأورومتوسطية الشراكة اتفاق إطار في الأجنبي الاستثمار تمويل -3

 بالإبراد ابػاصة ابؽيئة ابؼالية كىوا، ركـ اتفاقية بدوجب 1958 عاـ الأكركبي الاستثمار بنك ئأنش           

 الطويل ابؼدل على ملموسة مشاريع بسويل طريق عن الإبراد الأكركبي أىداؼ تنفيذ دعم مهمة إليو أسندت الأكركبي

 دكؿ البحر مع الشراكة لتحقيقها كيسعى الإبراد كضعها التي ابؼشاريع أىم بتُ كمن أك خارجها، أكركبا داخل سواء

 ابؼتوسط البحر دكؿ من دكلة كل ثنائية مع شراكة اتفاقات بإبراـ توج الذم برشلونة مسار إطار في ابؼتوسط الأبيض

 سنة كذلك الذكر كما سبق الأكركبية المجموعة مع شراكة اتفاؽ أبرمت التي الدكؿ بتُ من  كابعزائرل،حد على

   رئيسيا فاعلا يعد الذم الأكركبي الاستثماربنك   باىتماـ برظى التي الدكؿ بتُ من أصبحت كبالتافِ ، 2002

 مع  ابعزائر  الشراكة اتفاؽ عليها نص التي كابؼافِ الاقتصادم التعاكف أىداؼ إطار كفي ، الاقتصادية التنمية في

 بزدـ التي الضخمة الأمواؿ استثمار رؤكس بؼشركعات القركض تقدنً خلاؿ من الاستثمار دعم على البنك يعمل

 في أنو إلا العاـ، للقطاع أيضا بالإقراض يقوـ أنو من الرغم أكركبا، كعلى كخارج داخل الأكركبي الإبراد مصافٌ

 بؽا مقرا أكركبا من تتخذ التي تلك خاصة ابػاص للقطاع التابعة للشركات ابؼباشر التمويل بكو توفتَ يتجو الغالب

 لاستثمارات خاصة أبنية الأكركبي الاستثمار بنك أعطى ذلك على  ، علاكة1الاستثمار  مشركعات لصافٌ كذلك

 لتنمية العامة الظركؼ بظحت بتحستُ كالتي كالبيئة الطاقة بؾالات في لاسيما التحتية، ةالبتٍ لتحديث بـتلفة موجهة

 .كمصر كابعزائر ابؼغرب في ابػاص القطاع

    ابػاص للاستثمار جهات  التمويل أكبر من يعتبر للاستثمار الأكركبي البنك أف القوؿ بيكن الأختَ في          

 مليار 36,5 مبلغ إفريقيا كشماؿ الأكسط الشرؽ دكؿ منطقة الإبراد خص كقد ابؼتوسط، الأبيض البحر دكؿ في

 بتسهيل  الاستثمارات ابؼتزايد الاىتماـ يعكس ما كىذا ، 2013 إفُ 2007 من الفتًة خلاؿ دكلار كذلك

. ابؼنطقة في ابػاصة

                                                             
  18 ، ص 2007مركز معلومات البنك ، اكتوبر  ابغكومية، غتَ للمنظمات كرقة إفريقيا  كشماؿ الأكسط الشرؽ كمنطقة الدكلية ابؼالية ابؼؤسسات-  1

 .WWW.bicusa.org/ar/index.aspxمنشورة على ابؼوقع الالكتًكني 
 

http://www.bicusa.org/ar/index.aspx
http://www.bicusa.org/ar/index.aspx
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 :الأجنبي الاستثمار تمويل في ودورىا الدولية التمويل مؤسسة -4

 1ابػاص القطاع ذراع  كبسثل 1965عاـ  تئالدكفِ ، أنش البنك لمجموعة تابعة دكلية مالية مؤسسة ىي             

القطاع  استثمارات بسويل طريق عن النامية الدكؿ في ابؼستداـ الاقتصادم برقيق النمو على تعمل ،المجموعة في

 للحكومات الفنية خدمات الاستشارات كتقدنً الدكلية العابؼية ابؼالية الأسواؽ في الأمواؿ رؤكس برفيز،ابػاص 

 كتساىم بدنح القركض الدكلية التمويل مؤسسة تقوـ ابػاص، القطاع مع شراكتها خلاؿ كمن،الأعماؿ كمؤسسات

 كما، العمل فرص كخلق اقتصادياتها تقوية على ابعزائر كتساعدىا مثل النامية البلداف في ابػاصة ابؼشاريع رأبظاؿ في

 بيكن الأسواؽ الناشئة في الاستثمارات أف تبياف خلاؿ من ابؼستثمرين لبقية بؿفزان  دكران  التمويل الدكلية مؤسسة تلعب

  . 2كمربحة  ناجحة تكوف أف بؽا

 دعم على تعمل ىيؼ 3 فيها عضوا ابعزائر تعتبر التي الدكفِ البنك لمجموعة تابعة ابؼالية ابؼؤسسة كباعتبار          

 ابؼشاريع ىذه في بحصص ابؼسابنة أك القركض بدنح ابػاصة سواء الاستثمارية ابؼشاريع بسويل خلاؿ من الاستثمار

كدعم  باىتماـ برظى التي النامية الدكؿ أىم إحدل باعتبارىا ابعزائر في الاستثمار مشجعا على عاملا يعد فهذا

 ىذه دعم على ابغصوؿ الذين يريدكف ابؼستثمرين على كما الدكلية التمويل مؤسسة كبالأساس ،الدكفِ البنك بؾموعة

 القركض غرار على كىذا ابؼشركع، في ابؼسابنة أك اللازمة القركض على للحصوؿ إليها طلب تقدنً سول ابؼؤسسة

 .للحكومات كالتعمتَ للإنشاء الدكفِ يقدمها البنك التي

 

 

 
 

                                                             
 .للحكومات الدعم أم للقطاع العاـ القركض منح عن ابؼسؤكلتُ الدكلية التنمية كمؤسسة كالتعمتَ للإنشاء الدكفِ البنك جانب إفُ تعمل-  1
 .WWW.IFC.ORGنبذة موجزة عن مؤسسة التمويل الدكلية  منشورة على ابؼوقع الالكتً كني للمؤسسة  - 2
 26ابعريدة الربظية العدد  1990 جواف  27  ابؼؤ رخ في 186-90انضمت ابعزائر إفُ مؤسسة التمويل الدكلية بدوجب  ابؼرسوـ الرئاسي  رقم  - 3

                                                                                                                           .1990لسنة 
 

http://www.ifc.org/
http://www.ifc.org/
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:  الفصل الثاني خلاصة

 ابؼشرع أف القوؿ بيكن، على ضوء المحاكر  ابؼذكورة  في ىذا الفصل  كابؼتعلقة  بدناخ الاستثمار في ابعزائر             

 على سواء ابؼتوفرة القانونية الوسائل الأجنبي  خاصة  بشتى كالاستثمار الوطتٍ  لتشجيع جاىدا سعى قد ابعزائرم

 أجل من ذلك كل كالإجرائي، ابؼافِ كالتشجيع كابغماية الضماف توفتَ عن  طريق الدكفِ أك الداخلي ابؼستول

 خلاؿ الوافدة الأجنبية ابؼباشرة الاستثمارات تدفق نسبيا تطور قد كبالفعل الاستثمارات، أكبر  من استقطاب حجم

 أك  العاـ حجم الاستثمارات مع بابؼقارنة ضئيلا الاستثمارات ىذه حجم يبقى ذلك رغم أنو إلا  الأختَةّ ، السنوات

 مستول على ابؼسجلة النقائص إفُ جهة من كىذا يعود الأخرل، الدكؿ إفُ الوافدة حجم  الاستثمارات مع بابؼقارنة

 بصلة كجود إفُ بالإضافة الإجرائية، الناحية ككذلك التمويلية الناحية من إليها خصوصا تطرقنا التي القانونية ابغوافز

 أفكما  أنواعها، بشتى الاستثمارات الأجنبية تدفق طريق في حجرا تقف لازالت التي القانونية كابغواجز من العوائق

 العمل ظركؼ كانت إذا ذب ابؼستثمرينفً قكفي لوحدملا الضريبية، كالإعفاءات ابغوافز نظاـ على الكلي الاعتماد

النواحي  بصيع من كذلك ابعزائر في للاستثمار العاـ ابؼناخ إصلاح العمل على بهب كبالتافِ،مشجع غتَ كالإنتاج

 .سواء حد على الأجنبية  كالمحلية الاستثمارات كبرفيز بعذب كالإقليمية كالاقتصادية كالسياسية الاجتماعية
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 حجم أف إلا ابعزائر، فيالاستثمارات  كتشجيع لتًقية كابؼكرسة ابؼبذكلة ابعهود من بالرغم أنو يتضح           

 الطموحات مستول مع الأحواؿ من حاؿ بأم يتناسب يكن فَ البلاد في ابؼسجلة الأجنبيةالاستثمارات كخاصة 

 من يقتًب فَ حجمها أف كما للمستثمرين ، ابؼختلفة القانونية كالتسهيلات ابغوافز منح في التوسع كراء من ابؼتوقعة

 .المجالات شتى في الوطتٍ الاقتصاد عليها يتوفر التي ابؽائلة الاستثمارية الفرص مستول

 كتبتٍ كابؼعاىدات  الاتفاقياتمن العديد كإبراـ كالتشريعات القوانتُ من ترسانة إقرار من الرغم فعلى          

 تشجيع أجل من ذلك كل،الاستثمار كضبط العقار بتطوير ابؼكلفة كابؽيئات الأجهزة خلاؿ من جديدة ترتيبات

 لازاؿ التي الكثتَة العوائق بسبب كذلك ابعزائر، في الاستثمار في متًددا بقي الأجنبي  ابؼستثمر أف إلا الاستثمار

 الأمم كمؤبسر الدكفِ البنك مثل متخصصة ىيئات عن الصادرة الدكلية التقارير بـتلف عنها كشفت كالتي يواجهها

 كالبتَكقراطية الإدارية  بالإجراءات يتعلق فيما سيما متأخرة، مراتب في ابعزائر رتبت التي كالتنمية للتجارة ابؼتحدة

 إضافة ابعمركة كإجراءات كتدابتَ البنكية بالتحويلات ابؼرتبطة تلك أك ابؼزايا كطلب بالاستثمار التصريح عند سواء

 الأخذ مع كىذا  ...الدكلة، ىيئات بـتلف مس الذم الكبتَ كالفساد العقار على للحصوؿ ابؼسجلة الصعوبات إفُ

الاقتصادم  النمو من عالية كياتتمس برقيق خلابؽا من بيكن ىائلة إمكانيات على تتوفر ابعزائر أف الاعتبار بعتُ

 عن عالية موارد برقيق إمكانية بؽا أف كما ىائلة، بشرية طاقات كعلى كمتنوعة عديدة طبيعية موارد على تتوفر فهي

 الأكركبية الأسواؽ من بقربها كتتميز الأخرل، الإنتاجية القطاعات في استثماره بيكن الذم المحركقات قطاع طريق

  الأكركبي الإبراد مع الشراكة اتفاؽ إبراـ بعد خاصة عليها كانفتاحها

 :ابعزائر في الاستثمار حوؿ التالية النتائج إفُ التوصل بيكن ذلك على كبناء           

 ىو  خاص بشكل ابعزائر في ابؼباشر الأجنبي كالاستثمار عاـ بشكل الاستثمار تعيق التي العراقيل أىم 

 على جدا مساعد عامل فالعقار ما حد إفُ ملفو طوم قد كاللاأمن الاستقرار مشكل كاف خاصة العقار مشكل
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 قرار منح ىيئات رد عملية تستغرقها التي الزمنية ابؼدة طوؿ في أساسا يكمن الإشكاؿ كجوىر ابؼستثمرين، استقرار

  .لسنوات أحيانا الأمر يطوؿ قد ...( الاستثمار لتًقية المحلي التنشيط كبعنة بالعقار ابؼكلفة ابؽيئة( العقار استغلاؿ

  ىيئة على تتوفر لا المحلية السلطاتابؼشاكل التي تتخبط فيها ابؼناطق الصناعية كابؼناطق ابغرة  إضافة إفُ أف 

 ملكيتها ك اطبيعتها تبقى الأخرل فإف للخواص التابعة الأراضي باستثناء الولاية، مستول على ابؼتوفرة الأراضي بؼسح

 في خاصة نزاعات ظهور إفُ يؤدم ما كىذا إثبات، سندات بدكف كابؼستثمرين للمقاكلتُ بسنح ما غالبا التي ك بؾهولة

 ضمانات يشتًط البنك أف العلم مع المحلية، السلطات طرؼ من الأراضي منح بعد ابغقيقيتُ ابؼالكتُ ظهور حالة

  . قرض لأم منحو قبل( ابؼلكية سند على لإطلاعا)

  الكهرباء نقص لسبب الاستغلاؿ عملية في بعد تنطلق فَ أنها إلا بؾهزة ك بؿققة استثمارية مشاريع ىناؾ   

             كالطرؽ العامة ابؼنافع من للمستثمرين ابؼمنوحة الأراضي تستفيد لا قد أنو على يدؿ ما ىذا ك الغاز، ك ابؼياه ك

  .ابؼيزانية على المحلية السلطات توفر لعدـ نظرا افٍ، … كالكهرباء ابؼياه ك

 الأىداؼ برقق كفَ كافية غتَ  تزاؿ ما الأختَة سنوات العشر خلاؿ ابعزائر بها قامت التي الإصلاحات إف 

 ابؼعرفة على كابغصوؿ الشغل مناصب توفتَ كبالتافِ خاصة الأجنبية الاستثمارات جذب في كرائها من الأساسية

 برامج كبالأخص الإصلاحات ىذه تطبيق في كبتَ بطء ىناؾ أف كما العابؼية، للأسواؽ كالوصوؿ كالتكنولوجيا

 صورة إعطاء كعدـ للمؤسسات الراشد التسيتَ ترقية عدـ إفُ إضافة كابؼصرفية، ابؼالية ابؼنظومة كإصلاح ابػوصصة

 كسيادة ابؼختلفة ابؽيئات بتُ التنسيق كغياب ابؼعلومات توفر كعدـ ابعزائرمالاقتصادم  الواقع عن كاضحة

 على ابغصوؿ كصعوبة كالفساد ابؼوازية السوؽ بمو إفُ إضافة ابؼصرفي القطاع في برزت التي كابؼخاطر البتَكقراطية

 ...ابؽاتف، كشبكة كابؼوانئ ابؼطارات مثل القاعدية ابؼنشآت في كالتأخر العقار

 إلا   الاستثمار بشأف الإدارية الإجراءات كتيستَ تبسيط بؾاؿ في الدكلة تبذبؽا التي ابعهود من الرغم على 

 الشفافية غياب ىو ابػواص كابؼستثمرين الأجانب ابؼستثمرين بوبط ما كأكثر ببطء، يتم الواقع أرض على التغيتَ أف

 حالةالتًدد يدخل ما كىو إضافية، تكاليف ابؼستثمر بومل بفا .ابعزائرية الإدارات على كالرشوة البتَكقراطية  كىيمنة
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 على كابؼستمرة الدائمة بالرقابة يتميز كصارـ فعاؿ إدارم نظاـ خلق يتوجب بفا ،الاستثمارم القرار ابزاذ عملية في

 .الإدارم الفساد في يسابنوف الذين

 السياسة بقاح على دليلا يعتبر لا بالاستثمار ابؼرتبطة الضريبية كالإعفاءات ابؼزايا منح في التوسع إف 

 العوائق حجم على أيضا كإبما ،ابؼستثمر قرار على تؤثر التي الأخرل العوامل كبتُ بينها الربط يتم فَ إذا الضريبية

 سياسة فإف كبالتافِ ،إزالتها أك منها للتقليل الدكلة طرؼ من ابؼبذكلة ابعهود كمدل يواجهها قد التي كابغواجز

 .ابغواجز كإزالة ابغوافز إقرار على بناءا تؤسس أف بهب الاستثمار جذب

 الاستثمارات من رصيدىا كضعف بالاستثمار ابؼتعلقة الدكلية ابؼؤشرات في للجزائر ابؼتأخر التًتيب إف 

 من خصوصا كبتَة برديات كيواجو مشجع غتَ يزاؿ لا ابعزائر في الاستثمار مناخ أف على يدؿ إبما الواردة الأجنبية

 حاؿ تطبيقها سوء أف إلا للاستثمار ابؼشجعة كالتنظيمات القوانتُ من العديد تبتٍ من بالرغم إذ العملية، الناحية

 .أىدافها برقيق دكف

 تعقيدا الأمر زاد كما ابعزائر، في ابؼستثمر يواجهها التي العوائق أكبر الاستثمار بتمويل ابؼتعلقة ابؼشاكل تعتبر 

 ينبغي لذا ابؼطلوب ابؼستول دكف ذلك على تسهر التي الأجهزة أف كما ،المجاؿ ىذا في فعالة برفيزات كجود عدـ

 .الاستثمار لتًقية كبرل إعطاؤىا أبنية

 في  الأساسي بدكرىا تضطلع كلاب ابؼطلو ابؼستول دكف زالت لا ابعزائر في الاستثمار تطوير مؤسسات إف 

 كبؾاؿ بتنظيمها يتعلق فيما كابؼراسيم القوانتُ في عليو منصوص ماىو بتُ كبتَا فرقا ىناؾ أف بحيث ،الاستثمار ترقية

 .الواقع في بؾسد ماىو كبتُ عملها،

 الاستثمار انسياب كتشجيع ابعزائر في الاستثمار مناخ برستُ قصد الاقتًاحات بعض ىنا بقمل أف كبيكن      

 : يلي كما الأجنبي
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 للمستثمر يضمن بدا كجو أحسن على للاستثمار ابؼشجعة كالاتفاقيات القوانتُ بـتلف تطبيق على العمل 

 اختلاؼ على الاستثمارية مشاريعو تتهدد التي ابؼخاطر بصيع من كبضايتو أعمالو لأداء كملائما مستقرا جوا الأجنبي

 .أنواعها

 َسرعة تعرقل التي الفساد صور كشتى البتَكقراطية العوائق على القضاء خلاؿ من ابؼلائمة الإدارية البيئة توفت 

 بإعطاء صلاحيات أكسع بؼمثلي الإدارات داخل الشباؾ الوحيد اللامركزم بالاستثمار ابؼتعلقة الإجراءات إبساـ

 .لتطوير الاستثمار، خاصة كانو في كل مرة عليهم الرجوع إفُ إداراتهم الأصلية 

 كالقانونية السياسية الاقتصادية، البيئة توفتَ في الأساسي بدكرىا تضطلع أف العمومية السلطات على 

 .الاستثمار على ابؼشجعة التشريعية البنية كتهيئة ابؼستقرة

 َفي   الفرص ىذه عن بالبحث· الاستثمار لتطوير الوطنية الوكالة كتكفل ابغقيقية الاستثمارية الفرص توفت 

 للاستثمار خاصة أكعية لتشكل عنها كالتًكيج كمشاريع أنشطة إفُ كبرويلها التنموية كالاحتياجات ابؼتطلبات إطار

 .ابؼباشر الأجنبي

 كبؿددات مكونات باقي مع التاـ كالتنسيق بالتوافق الضريبية ابغوافز من متكاملة منظومة صياغةك كضع 

كالاقتصادية  كابؼالية القانونية السياسات من بؾموعة إطار كفي بعذبو، ابؼؤدية الأخرل كالعوامل الاستثمار مناخ

 . ابؼتوافقة

 فضلا قمناخ في التحسن كدرجة للاستثمار ابؼقدمة كالضمانات ابغوافز بتُ مستمر كبشكل الربط بهب 

 بيانات قاعدة كضع على العمل ينبغي، كعليو الأجنبي الاستثمار جذب إفُ ابؼؤدية الأخرل العوامل توافر على

 ابؼرتبطة كابغوافز كالضمانات القطاعات، حسب الاستثمارية الفرص بصيع علىم برتو دكرية بصفة كمتجددة شاملة

 .إليها استنادا مشركعاتهم كبناء عليها الإطلاع من ابؼستثمرين بصيع يتمكن بحيث بها

 بهدؼ الأساسية التحتية ةمالبن تهيئة أجل من كالإنفاؽ ابؼتوفرة الإمكانات بصيع تسختَ على العمل بهب 

 بسيطة بشركط كبزصيصها ابؼتوفرة العقارية ابؼساحات استغلاؿ ينبغي ذلك إطار كفي ،الاستثمارية ابؼشاريع تشجيع
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 أجل من المحركقات في  الاستثمارعائدات تسختَ ينبغي كما ابؼقررة، الاستثمارية ابؼشاريع مع يتلاءـ ما كحسب

 .فيها  الاستثماركتشجيع الأخرل بالقطاعات النهوض

 ابؼصرفية القيود من التخفيف طريق عن ابػاص القطاع كتشجيع الاقتصادية ابغرية زيادة على العمل 

 كمعنويا ماديا الأجنبي ابؼستثمر كاىل تثقل التي القانونية الإجراءات الأمواؿ،كبزفيف رؤكس برويل كقيود كابعمركية

 .كقتو كتهدر

 مغاربية سوؽ بناء أجل من ابعاد كالعمل المجاكرة الدكؿ مع كالاقتصادم القانوني المجاؿ في ابؼشتًؾ التعاكف 

 الأسواؽ على كالقضاء الاستثمارية للمشاريع ابؼشتًؾ كالتمويل الأمواؿ رؤكس كحركة ابؼنافسة كتشجيع مشتًكة،

 .ابؼوازية

 الفرص عن  بالتًكيج فيها الاستثمار بجدكل كإقناعو الأجنبي ابؼستثمر لدل ابعزائر صورة برستُ على العمل 

 البحث ك الدراسة نفقات تقليص بهدؼ بذلك ابؼرتبطة ابػدمات بـتلف كتقدنً،  بها ابؼرتبطة كابؼزايا الاستثمارية

 فيو، الربح كحظوظ الاستثمار كإمكانيات البلد حوؿ ابؼعلومات تقدنً طريق عن الأجانب، للمستثمرين بالنسبة

 .الأجانب ابؼستثمرين بغاجات كتستجيب كحديثة دقيقة تكوف أف بشرط

  كضع إطار قانوني لتنظيم العقار الصناعي، ك ىذا من خلاؿ سن قوانتُ دقيقة ك تقنيات قابلة للتطبيق

 السوؽ، ك توفتَ آليات الرقابة لضماف تطبيقها، ذلك أف ترؾ النصوص القانونية مبعثرة غتَ اقتصادقائمة على 

معركفة ك غتَ متوفرة للمتعاملتُ ك ابؼكلفتُ بتطبيقها يساىم في تعميق الفارؽ بتُ النصوص ك التطبيق، كما بهب 

. ك إدماج ابؼتعاملتُ في تسيتَىا تبتٍ قانوف أساسي ينظم ىيئات تسيتَ العقار الصناعي

  ابؼتابعة ك الإسراع في إجراءات تسوية الوضعية القانونية للعقار الصناعي في ابؼناطق الصناعية على

 ك إمكانية بالامتيازابػصوص، ك ذلك من خلاؿ كضع إطار قانوني ينظم ك بودد بدقة كيفية تطبيق عقود ابؼنح 

  .برويلو إفُ تنازؿ، ك كذا مراجعة كيفية تسيتَ ىذه ابؼناطق، ك ابؽيئات ابؼكلفة بالتهيئة
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  لسنة الاستثمار الصناعي في ابؼناطق ابػاصة ابؼنصوص عليها في قانوف الاستثمارإعطاء أبنية كبرل لتًقية 

 ـ، ك ىذا عن طريق برديد مفهوـ ابؼناطق الواجب ترقيتها، ك الشركع في كضع شبكات لتهيئة ك برديد 1993

.  ك التي فَ تعرؼ بؽا كجود في أرض الواقعالاقتصادممناطق التوسع 

 ك أماكن إنشائها ك ضماف أحسن شركط ىا الذم من شأنو أف بودد ك كضع بـطط عاـ للمناطق ابغرة ، 

ك             التسيتَ ك ابؼردكدية، إضافة إفُ توضيح شركط الإبقاز ك كذا التأثتَات ابؼتوقعة على المحيط الطبيعي 

  . الاقتصادم ك الاجتماعي

  الدكلة استًجاعلعملية " التصريح بابؼنفعة العمومية" كضع معايتَ ذات طابع قانوني ىدفها الأساسي ىو 

 التي بسثل أملاكا خاصة للدكلة ك التي بقيت غتَ للاستثمارلكل الأراضي الواقعة داخل الفضاءات ابؼخصصة 

 01/03 من الأمر 26 إجراءات تنظيمية تطبيقا لنص ابؼادة ابزاذك كذا ، مستعملة من طرؼ ابؼستفيدين منها 

 المحلة من الاقتصادية لأجل الإسراع في تبياف ك برديد الأصوؿ ابؼتبقية التابعة للمؤسسات العمومية  أعلاهابؼذكور

، حيث يبدك من ابؼستعجل كضع إطار تنظيمي بععل ىذه الذمة الضخمة من الاستثمارعقارات ك ابؼوجهة لتًقية 

 .(...كهرباء، صيانة، حراسة)العقارات غتَ ابؼستعملة قيد الإنتاج ك التي تكلف خزينة الدكلة نفقات معتبرة 

  ك التنمية  كضع سياسة كطنية عقارية منسجمة ك متجانسة ك مندبؾة ضمن مشركع شامل للتهيئة الإقليمية

، ك ىذا من خلاؿ تفعيل أدكات التهيئة الإقليمية خاصة على مستول ابؼخطط الوطتٍ الاجتماعية ك الاقتصادية

للتهيئة الإقليمية،  الذم يتوفُ برديد ك تعيتُ ابؼناطق ابؼبربؾة للتعمتَ الصناعي خلاؿ  فتًات  زمنية بؿددة كما يبتُ 

 ابؼشاريع الإستثمارية ك منو تزكيد السوؽ العقارم بدا برتاجو من مساحات عقارية  كاستقباؿابؼواقع ابؼخصصة لتوطتُ 

لتغطية الطلب، كما يشكل الإطار ابؼرجعي الذم بسارس فيو الدكلة سياستها العقارية عن طريق عقلنة استعماؿ 

 أك توسيعها أك  الأراضي بابزاذ بصلة من الإجراءات التحفيزية لدعم برامج التنمية ابؼتكاملة أك إحداث أنشطة

...  برويلها
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 ككضع نظاـ عقلاني لتخصيص ك توفتَ العرض ر ، إنشاء بنك للمعطيات العقارية ابؼخصصة للاستثما

كالوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم   العقارم، ك يكوف ذلك على مستول الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 

كما   ك تقدبيها لصاحب الشأفكاستخراجهاك تتم العملية عن طريق بززين كافة ابؼعلومات ابؼتعلقة بالعقار الصناعي 

.  يسمح ىذا الإجراء للدكلة بإحصاء بؾمل لكل الأراضي العامة ك ابػاصة ك منو السيطرة على بؿفظتها العقارية

غتَ أف برقيق ىذا الأمر، يستوجب إشراؾ العديد من ابؼؤسسات ك ابؽيئات التي بؽا علاقة بالعقار الصناعي 

:  نذكر منها

.  الوكالات المحلية للتنظيم ك التسيتَ العقارم- 

.  مؤسسات تسيتَ ابؼناطق الصناعية- 

.  ابعماعات المحلية ك البيئة - 

 .   مصافٌ أملاؾ الدكلة ك ابغفظ العقارم - 

.  الوكالة الوطنية بؼسح الأراضي  -     

  تكثيف التكوين ك التأطتَ في ميداف تسيتَ العقار الصناعي بؼا يتطلبو ىذا المجاؿ من إبؼاـ ك إتقاف ك معرفة

 .كبتَة ك شاملة بكثتَ من العلوـ 

  ىذا كنشتَ  أف ىناؾ مشركع استثمار جديد  طرح على مستول الوزارة في انتظار ابؼوافقة كالتصديق عليو 

من طرؼ البربؼاف ، يتضمن ابؼزيد من التسهيلات كابؼزايا للمستثمرين الأجانب إضافة إفُ إمكانية إلغاء قاعدة 

 . ابؼطبقة على الاستثمار الأجنبي في ابعزائر  51/49%

لا بيكن إبقاح أم سياسة اقتصادية دكف أف يكوف ىناؾ تكييف قانوني صحيح للاستثمار في الأختَ 

الصناعي، لأنو بقدر ما بوققو ىذا الأختَ من بفيزات التقدـ الاقتصادم، فإف لو كذلك انعكاس سلبي ك ثغرات قد 

. يطرحها نزكؿ ىذه القوانتُ ابؼتعلقة بالاستثمار لأرض ابؼيداف
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 القانونية الأجهزة بـتلف بتُ كبالتنسيق جبارة جهود بذؿ إفُ بوتاج الأمور ىذه كل برقيق أف كلاشك       

 ذلك لأف ،الاقتصادية التنمية عملية في للمشاركة كتشجيعو كدفعو  ابؼستثمر جلب بهدؼ كالقضائية كالإدارية

 الأجهزة إفُ بالإضافة بتطبيقها القائمة الإدارة مستول كعلى كالقوانتُ، التشريعات مستول على إصلاحات يتطلب

 .بـالفتها أك تطبيقها سوء من ابؼستثمر برمي التي القضائية

        كبهذا نأمل أف يكوف ىذا البحث ابؼتواضع قد أحاط بصفة كلو قليلة بدختلف جوانب ابؼوضوع ، ككصل بو 

إفُ درجة من الوضوح ، كأف يكوف فابرة بعهود تبذؿ في ىذا المجاؿ الذم يتميز بقدر كبتَ من الأبنية كما توفيقنا إلا 

 .بالله كبفضلو 

 :        ككما بدأنا فاف ختَ ما بلتم  بو ىذا العمل ابؼتواضع قوؿ ابؼوفُ عز كجل 

﴾ وَقُلِ اعْمَلُوا فَسَيَ رَى اللَّوُ عَمَلَكُمْ وَرَسُولُوُ وَالْمُؤْمِنُونَ ﴿                           
 105      سورة التوبة الآية                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

قائمة الملاحق 
: 01الملحق رقم 

 1 وطلب مقرر منح المزايابالاستثمار يحدد شكل التصريح 

:  02الملحق رقم 

الاتفاقيات الدولية التي أبرمتها الجزائر في إطار ترقية الاستثمار             

  والحماية المتبادلة 

  

 

 

                                                             
   ذلكتككيفيا ابؼتعلق بشكل التصريح بالاستثمار كطلب مقرر منح ابؼزايا  24/03/2008 ابؼؤرخ في 98-08ابؼرسوـ التنفيذم  -  1

 .2008 لسنة 16ابعريدة الربظية العدد 
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الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 
وزارة الصناعة و المناجم 

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 
شباك الوحيد اللامركزي 

................................... ل
 التصريح بالاستثمار
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...................................:الجنسية  

: شخص معنوي. 2

...................................................:التسمية.2.1  

  شركة ابؼسابنة                           شركة ذات مسؤكلية بؿدكدة:   الشكل القانوني.2.2

 شركة التضامن شركة ذات الشخص الوحيد وذات المسؤولية المحدودة                           

غيرىا          

: المساىمون/ الشركاء الأساسيون.2.3

:.................................. جارم التاللقب، الاسم أك الاسم-
:............................................................ابعنسية  

....................................:........................لعنوافا   

.......................:............اللقب، الاسم أك الاسم التجارم-  



 

 

:............................................................ ابعنسية
    :............................................................العنواف

:..................................اللقب، الاسم أك الاسم التجارم-  

:............................................................................................   ابعنسية
:............................................................................................ العنواف  

مقيمة                غير مقيمة                         مختلطة  :   مصدر رؤوس الأموال. 3

 عمومي                             مختلط                  خاص:             القطاع القانوني.4

:.................................................................................رقم السجل التجاري.5  

:................................................................رقم التسجيل الجبائي.6  

:............................................................................... عنوان الإقامة الجبائية.7

II تعريف الممثل الشرعي أو القانوني: 
  ...............................................................:اللقب، الاسم.1

 ..........................................................: تاريخ و مكان الازدياد.2

 ...............................................................:الصفة.3

 .......................................................:العنوان الشخصي.4

البريد ....................:الفاكس.........................:الهاتف.5
....................... :الالكتروني

 

 

 

 

 



 

 

II  III المزايا السابقة وطبيعة المشروع: 
 

    لا                      1 نعم:      ىل استفدتم من قبل بقرارات منح الامتيازات- 

: إذا نعم، اذكر أرقاـ ك تواريخ القرارات- 

.................. الاستثمار  نوع.............ابؼؤرخ....................رقم..............قرار-

..../............. الاستثمار  نوع....../.......ابؼؤرخ........./............رقم..............قرار-

..................... ابؼؤرخ..............رقم: بسديد الآجاؿ احتمالا.........................قرار-

كجودا في شكل قانوني  أخر  قبل التصريح  بو ـىل مشركع الاستثمار ىذا كاف - 

          لا             نعم     على مستول الوكالة؟       

II   IV²نوع الاستثمار:  
 الإنشاء 

 إن استئناف نشاط كان موجودا من قبل بتسمية أخرى أو بشكل آخر حتى وان كان مرفوقا  -: ىام 

.        باستثمار تكميلي، لا يعطي المشروع صفة الإنشاء

 التوسيع 
 يهدف الاستثمار التوسعي أساسا إلى زيادة قدرات الإنتاج الناجمة عن اقتناء وسائل إنتاج         : -ىام     

. إن اقتناء التجهيزات المكملة، الملحقة والمرتبطة لا تعطي للاستثمار الطابع التوسعي.     جديدة

 إعادة التأىيل 
تكمن إعادة التأىيل في عمليات اقتناء السلع و الخدمات المخصصة لمواجهة القدم الناتج    : - ىام       

.        عن  أسباب تكنولوجية أو زمنية للعتاد و التجهيزات الموجودة و رفع الإنتاجية

 إعادة الهيكلة 
   يمكن أن تكون إعادة الهيكلة لإحداث نشاط سواء من خلال : -ىام 

دمج نشاطين أو عدة  نشاطات،  أو بتقسيم نشاط مع إحداث نشاط أو 
أنشطة متعددة أخرى، أو بمجرد تعديل حدود نشاط   بتجزئتو أو غير 

لا تمنح إعادة الهيكلة الحق في الاستفادة من الامتيازات إلا إذا . ذلك
  .كانت مرفقة   باستثمار

إرفق نسخة لكل قرار 1

أشطب على ابػانة ابؼناسبة ²

 



 

 

V. طبيعة و محتوى المشروع: 
a.  

 :ميدان و رمز النشاط.  1

..............................................................................................
 ............................................................................................

  :محتوى المشروع .  2

..............................................................................................
 ............................................................................................

: أماكن تواجد المشروع .3       

.................................................................................................
 .............................................................................................

 (بالإضافة إلى المناصب المتوفرة  )مناصب العمل المزمع خلقها .4              

 التنفيذ :….…………………….. 
 الإشراؼ :……………………… 
 َالتأطت ..: ..…………………….  

:  التوسيع، إعادة الهيكلة، إعادة التأىيل في حالة. 5       

 مناصب العمل ابؼتوفرة 
 (بالآلاؼ دينار)مبلغ الاستثمارات الإبصالية الواردة في آخر ميزانية مالية 

حدد  ىل  يستلزم  المشروع  دراسة   الآثار  :  (....تلوث، تسمم، ضرر)الآثار على  البيئة   . 6       

  لا                     نعم :                               على البيئة

إذا كاف نعم، حدد الإجراءات ابؼزمع القياـ بها بغماية البيئة 

 ..............................................................................         

     عدد )مدة الإنجاز المحتملة .7
................................................................ (الأشهر



 

 

: تركيبة الاستثمار القابل للاستفادة من المزايا .8
                                                        بالآلاؼ الدينار 

 المبلغالأقسام 

 

 ابؼصاريف الأكلية 

 القطعة الأرضية 

 البناء 

 بذهيزات الإنتاج 

 ابػدمات 

                             المجموع 

: التكلفة الإجمالية للاستثمار. 9

                                                                 بالآلاؼ الدينار

 المجموعالمحلي الاستيراد التعيين 

 

السلع و الخدمات 
المستفيدة من 

الجبائية 

   

السلع و الخدمات  
الغير المستفيدة من 

الجبائية 

   

بما في ذلك 
الحصص العينية 

   

:  المعطيات المالية للمشروع.10



 

 

  (بالآلاف الدينار)مبلغ الحصص من الأموال الخاصة 
 منها.: .....................................2 بالعملة الصعبة-

................................................ 3العينية

   منها ...............................................  :4 بالدينار-        

................................................. 5العينية         

  (بالآلاف الدينار)قرض بنكي: ............................................. 
  البنك محل توطين للمشروع:  ..................................................
 الإعانات المحتملة بالآلاف الدينار:  ............................................ 

برديد القيمة ابؼقابلة بالعملة الوطنية .  بىص غتَ ابؼقيمت2ُ
 بالعملة الوطنية 3
 بالعملة الوطنية 4
 بالعملة الوطنية 5

 أتعهد في ظل العقوبات ابؼنصوص عليها قانونا بأف: 
لا عن العتاد الموجود في مؤسستي قبل لا أتنازؿ عن العتاد المحصل عليو في ظل النظاـ ابعبائي الامتيازم - 

. التوسع،حتى الاستهلاك الكلي

. أقدـ إفُ ابؼصافٌ ابعبائية ابؼعنية الكشف السنوم بؼدة تقدـ مشركعي- 

أطلب إعداد بؿضر معاينة الدخوؿ في الاستغلاؿ من طرؼ ابؼصافٌ ابعبائية ابؼعنية في أجل أقصاه انقضاء مدة -
.    الإبقاز ابؼمنوحة فِ

. اعلم الوكالة بالتغتَات ابؼتعلقة باستثمارم- 

. بهب أف يتم إيداع ابؼلفات من طرؼ ابؼستثمر نفسو أك أم شخص بيثلو على أساس توكيل. 11

أنا ابؼمضي   
..................................................................................................أسفلو

ابؼتصرؼ ...... 
الآـ...............................................................................................باسم

ر بصفة 



 

 

اشهد بأنو تم إعلامي بدختلف الإجراءات ابؼذكورة أعلاه ك ..................................................
.        أصرح في ظل العقوبات ابؼنصوص عليها قانونا بأف ابؼعلومات الواردة في ىذا التصريح صحيحة ك صادقة

 

 إمضاء مصادؽ عليو من طرؼ ابؼستثمر      

 

                     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

إطار خاص بالوكالة 

 

: اسم ك لقب إطار الاستقباؿ

 ..............................................

 ..............................................

إمضاء ك ختم 

 ...............................................



 

 

الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 
وزارة الصناعة و المناجم 

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 
الشباك الوحيد اللامركزي 

..................... ل
قائمة السلع والخدمات المستفيدة من الامتيازات الجبائية 

المؤرخ .................الرقم
 ...........................................................الطبيعة.......................في
 المؤرخ في.................مقرر منح المزايا الرقم................................. 
 المستمر  ........................................................................
 عنوان المواطن الجبائي ...........................................................:
 الفاكس...................... الهاتف ............................................:

الكمية    التعيين

 

  

  

  

أصرح بان السلع الواردة في ىذه القائمة .....................................أنا الممضي أسفلو السيد
.................................. المؤرخ....  الاستثمار موضوع مقرر منح الامتيازات رقم موجهة لانجاز

أتعهد في ظل العقوبات المنصوص عليها قانونا بالحفاظ على وجهتها المصرح بها إلى غاية إستفاء الفترة 
.  الشرعية للاستهلاك

 إمضاء مصادق عليو للمستثمر

  



 

 

الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 
     وزارة الصناعة و المناجم

 الشباك الوحيد اللامركزي
..................... ل

قائمة السلع المشكلة للحصص العينية 
....................... المؤرخ في....................قائمة معدة طبقا للتصريح رقم

الكمية  التعيين

 

  

  

 

من طرؼ .................................... تشكل ىذه القائمة ابغصص ابؼقدمة لصافٌ ابؼؤسسة
ابؼوجهة لإبقاز ...................................ابؼتصرؼ بصفتو............................. (ة)السيد

...................................... بتاريخ....................الاستثمار موضوع التصريح بالاستثمار رقم

 ابؼؤرخة 96/د.ـ ع/45تعتبر ىذه القائمة بؾرد شهادة تصريح بابغصص العينية طبقا لتعليمة البنك ابعزائرم رقم 
،كما أنها لا بيكن أف تؤدم 1994 منو لقانوف ابؼالية لسنة02 الفقرة 123 تطبيقا للمادة رقم 05/11/1997

. إفُ بصع الامتيازات بوجود قائمة التجهيزات كابػدمات ابؼستفيدة من الامتيازات ابعبائية

 إمضاء مصادق عليو للمستثمر

 

 

 

 



 

 

الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 
وزارة الصناعة و المناجم 

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 
الشباك الوحيد اللامركزي 

...................... ل
طلب مزايا الانجاز 

. ( ابؼعدؿ كابؼتمم، ابؼتعلق بتطوير الاستثمار2001 غشت سنة 20 ابؼؤرخ في 03-01طبقا للأمر رقم )
....................................... (ة)أنا ابؼمضي أسفلو السيد

..................................................   ابؼتصرؼ باسم

......................................................  الآمر بصفة

الاستفادة من الامتيازات ابؼمنوحة في ..................ابؼؤرخ..................ألتمس، في إطار التصريح رقم
. ابؼشار إليو أعلاه1) ) إطار النظاـ

 النظام العام .1
 :الأنظمة الاستثنائية .2

 التي تتطلب تنميتها مسابنة خاصة من الدكلة ابؼناطق التي تتطلب. 1.2

نظاـ الاتفاقية  .2.2

 

إمضاء المستثمر 

 أشطب على ابػانة ابؼناسبة (1)
 

 

 



 

 

الاتفاقيات الدولية التي أبرمتها الجزائر في إطار ترقية الاستثمار             : 02الملحق رقم 
  والحماية المتبادلة 

 رقم الجريدة تاريخ التصديق  تاريخ التوقيع  موضوع الاتفاقية   البلدان  الرقم  
الرسمية والسنة  

01 
الولايات ابؼتحدة 

 1990-45 1990-10-17 1990-06-22تشجيع الاستثمارات الأمريكية 

ابراد ابؼغرب   02
العربي 

ترقية الاستثمارات 
تفادم الازدكاج الضريبي كإرساء قواعد 

التعاكف 
ابؼتبادؿ في ميداف الضرائب على الدخل 

 

23-07-1990 22-12-1990 06-1991 

ايطاليا  03
 1991-46 1991-10-05 1991-05-18التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات 

بذنب الازدكاج الضريبي  على الدخل  
 1991-35 1991-07-20 1991-02-03كالثركة كتفادم التهريب كالغش ابعبائي 

04 

الابراد 
الاقتصادم  
البلجيكي 

الكسمبورغي 

 1991-46 1991-10-05 1991-04-24تشجيع كابغماية  كابؼتبادلة للاستثمارات 

بلجيكا  05
تفادم الازدكاج الضريبي كإرساء قواعد 

ابؼساعد ابؼتبادلة  في ميداف الضرائب  على 
الدخل كالثركة 

15-12-1991 09-12-2002 82-2002 

فرنسا  06

 1994-01 1994-01-02 1993-02-13التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 
بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم التهرب 
كالغش  ابعبائي ككضع قواعد  ابؼساعدة 
ابؼتبادلة  في ميداف الضريبة على الدخل 

كالثركة كالتًكات 

17-10-1999 07-04-2002 24-2002 

28-04-1998 04-05-2000 26-2000 

اسبانيا  07

 1995-03-25 1994-12-23التًقية  كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 

بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب  23-1995
ابعبائي في ميداف  الضريبية  على الدخل 

كعلى الثركة 
07-10-2002 23-06-2005 

08 
تركيا 

 
بذنب الازدكاج الضريبي في ميداف الضريبة 

 1994-65 1994-10-02 1994-08-02على الدخل كالثركة 



 

 

اندكنيسيا  09

بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة  على الدخل 

كالثركة 
24-04-1995 13-09-1997 61-1997 

 2002-45 2002-06-22 2000-03-32التًقية  كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات 

الدكؿ العربية  10
استثمار رؤكس  الأمواؿ العربية في الدكؿ 

 1995-59 1995-10-07 1995-10-07العربية 

 2000-58 2000-10-07 1996-03-11التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات  ابؼانيا   11
 1998-97 1998-12-27 1996-07-11التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات  مافِ   12

الأردف   13

 1997-20 1997-04-05 1996-08-01التشجيع كابغماية  
بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم التهرب 
كالغش ابعبائي ككضع قواعد ابؼساعدة 

ابؼتبادلة في ميداف الضريبة  على الدخل 
كالثركة 

16-09-1997 17-12-2000 79-2000 

 2002-77 2002-11-25 1996-10-20التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات الصتُ   14

 1997-43 1997-06-23 1996-10-24التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات  قطر  15

مصر  16

 1998-76 1998-10-11 1997-03-29التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات 

بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل كرأس 

ابؼاؿ 
17-02-2001 25-03-2003  

سوريا  17
 1998-97 1998-12-27 1997-09-14التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 

بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم  في ميداف 
 2001-19 2001-03-29 1997-09-14الضريبة على الدخل 

 2000-52 2000-08-22 1998-03-16التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات النيجر  18

بلغاريا  19
 2002-25 2002-04-07 1998-10-25التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات 

بذنب  الازدكاج الضريبي  كتفادم  التهرب 
ابعبائي في  ميداف الضريبة على الدخل 

25-10-1998 29-12-2004 01-2005 

 2001-40 2001-07-23 1998-12-12التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات ابؼزنبيق  20
 2000-26 2000-05-04 1998-04-28التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات إفريقيا ابعنوبية  21



 

 

 1999-01-25الدبمارؾ 
 1994-69 2003-12-30التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات 

 2000-68 2000-11-16 1999-02-28بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم  التهرب  كندا  22

23 

 2001-40 2001-07-23 1999-10-12التًقية كابغماية  للاستثمارات كوريا 

 

بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم  التهرب  
ابعبائي في ميداف  الضريبة  على الدخل 

كالثركة 
24-11-2001 

24-06-2006 44-2006 

بذنب الازدكاج  الضريبي  كتفادم التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة  على الدخل 

كعلى رّ أس ابؼاؿ 
07-04-2003 26-2003 

اليمن  24

 2001-42 2001-07-23 1999-11-25التشجيع كابغماية  ابؼتبادلة للاستثمارات 
بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم التهرب 
ابعبائي في ميداف  الضريبة  على الدخل 

كرّ أس ابؼاؿ 
29-01-2002 26-02-2005 16-2005 

 2001-42 2001-07-23 2000-01-27التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات ماليزيا  25

 2001-41 2001-07-23 2000-02-20التشجيع  كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات اليوناف  26
 1995-15 2005-02-26 2003-10-19التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات إيراف  27

البرتغاؿ  28

بذنب الازدكاج الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي كإرساء قواعد  التعاكف ابؼتبادؿ في 
ميداف  الضريبية على الدخل كعلى الثركة 

02-12-2003 31-03-2005 24-2005 

 2005-37 2005-05-28 2004-09-15التًقية كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات 

عماف  29

بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم  في ميداف 
الضريبة على الدخل 

09-04-2000 28-02-2003 10-2003 

 2002-44 2002-06-22 2000-04-09التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 

البحرين  30
 2003-02-08 2000-06-11تشجيع  كبضاية الاستثمارات 

بذنب  الازدكاج الضريبي  كتفادم  التهرب  10-2003
ابعبائي في  ميداف الضريبة على الدخل 

11-06-2000 14-08-2003 

 2002-25 2002-04-07 2000-09-22التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات التشيك  31
 2001-69 2001-11-13 2000-10-04التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات  الارجنتتُ  32
 1994-69 2003-12-30 1999-01-25التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات الدبمارؾ  33

ركمانيا  34
 1994-69 1994-10-22 1994-06-28التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 

 1995-37 1995-07-15 1994-06-28بذنب  الازدكاج الضريبي  في ميداف الضريبية  



 

 

على الدخل كالثركة 

بذنب  الازدكاج الضريبي  في ميداف الضريبية  ركسيا  35
على الدخل كالثركة 

10-03-2006 03-04-2006 21-2006 

 2003-20 2003-03-17 2001-10-24التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات السوداف  36
 2004-84 2004-12-29 2003-02-15التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات السويد  37
 2005-95 2005-06-23 2004-11-30التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات سويسرا  38

سوريا  39
 1998-97 1998-12-27 1997-09-14التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 

بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم  في ميداف 
 2001-19 2001-03-29 1997-09-14الضريبة على الدخل 

عماف  40
بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم  في ميداف 

الضريبة على الدخل 
09-04-2000 28-02-2003 10-2003 

 2002-44 2002-06-22 2000-04-09التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 
 2002-77 2002-11-25 1996-10-20التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات الصتُ  41

فرنسا  42

 1994-01 1994-01-02 1993-02-13التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 
بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم التهرب 
كالغش  ابعبائي ككضع قواعد  ابؼساعدة 
ابؼتبادلة  في ميداف الضريبة على الدخل 

كالثركة كالتًكات 

17-10-1999 07-04-2002 24-2002 

 2006-82 2006-12-11 2005-01-13التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات فلندا  43
 1997-43 1997-06-23 1996-10-24التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات قطر  44

كندا  45
بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم  التهرب 

 2000-68 2000-11-16 1999-02-28    ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل

46 
الإمارات العربية 

 ابؼتحدة 

التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات 
24-04-2001 

22-06-2002 45-2002 
بذنب الازدكاج الضريبي كتفادم  التهرب 

 2003-26 2003-04-07ابعبائي  

 2003-66 2003-10-23 2001-09-30التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات الكويت  47
 2003-33 2003-05-05 2001-08-06تشجيع ،  بضاية كضماف الاستثمار ليبيا  48

لبناف  49
بذنب  الازدكاج  الضريبي  كتفادم التهرب 
ابعبائي  في ميداف الضريبة  على الدخل 

كالثركة 
26-03-2002 22-05-2006 35-2006 

 2003-13 2003-03-03 2002-01-14التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات نيجتَيا  50

 لبناف  51
بذنب  الازدكاج  الضريبي  كتفادم التهرب 
ابعبائي  في ميداف الضريبة  على الدخل 

كالثركة 
26-03-2002 22-05-2006 35-2006 



 

 

 2003-19 2003-03-17 2002-05-27التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات  اثيوبيا  52

53 
النمسا  

 2004-65 2004-10-10 2003-06-17التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات 
بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل 

كعلى الثركة 
17-06-2003 28-05-2005 38-2005 

 2000-52 2000-08-22 1998-03-16التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات النيجر  54

النمسا  55

 2004-65 2004-10-10 2003-06-17التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات 
بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل 

كعلى الثركة 
17-06-2003 28-05-2005 38-2005 

 2004-84 2004-12-29 2003-02-15التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات  السويد 56
 2005-15 2005-02-26 2003-10-19التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات  ايراف  57

 البرتغاؿ  58

بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل 

كعلى الثركة 
02-12-2003 31-03-2005 24-2005 

 2005-37 2005-05-28 2004-09-15التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات 
 2006-82 2006-12-11 2005-01-13التًقية كابغماية  ابؼتبادلة  للاستثمارات  فلندا  59

 ركسيا  60
بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل 

كعلى الثركة 
10-03-2006 03-04-2006 21-2006 

 2006-73 2006-11-14 2006-02-16التشجيع كابغماية ابؼتبادلة  للاستثمارات تونس  61

 المانيا 62
بذنب الازدكاج  الضريبي كمنع التهرب 
ابعبائي في ميداف الضريبة على الدخل 

 كعلى الثركة
12-11-2007 

 
22-06-2008 

 

 
33-2008 

 الكويت  63
التعاكف في بؾالات النفط كالغاز كمصادر 

 2011-65 2011-12-11 2010-06-02 الطاقات ابعديدة كابؼتجددة
 تشجيع التعاكف في بؾاؿ برلية مياه البحر

 التًقية  ك ابغماية ابؼتبادلتتُ للاستثمار سربيا 64
 13-02-2012 

30-09-2013 
 49-2013 
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أ المراجع باللغة العربية  

: الكتب -1

  2006بوجردة بـلوؼ العقار الصناعي  دار ىومة الطبعة الثانية. 
 الطبعة العربية، الوحدة دراسات كزمر "القانونية كالضمانات ابؼعوقات" الأجنبي الاستثمار :السامرائي بؿمود دريد 

 .2006 لبناف – بتَكت الأكفُ،
  1985سعيد صافٌ نقل ابؼلكية العقارية في التشريع ابعزائرم  نشرة القضاء بؾلة قانونية تصدرىا كزارة العدؿ. 
 العربية التشريعات لأىم قانونية دراسة" العربية الدكؿ في الاستثمار ضمانات :الله عبد الكرنً عبد الله عبد 

 2008 .الأردف – عماف الأكؿ، الإصدار  الأكفُ كالتوزيع،الطبعة للنشر الثقافة دار ،"الدكلية كابؼعاىدات
  دار ابػلدكنية ابعزائر    "  العادية كقطاع المحركقات الأنشطة" عجلة ابعيلافِ الكامل في القانوف بعزائرم للاستثمار

2006. 
  عليوش قربوع كماؿ قانوف الاستثمار في ابعزائر ديواف ابؼطبوعات ابعامعية بن عكنوف ابعزائر. 
  ِ2006عمر باشا كليلي زركقي  ابؼنازعات العقارية دار ىومة الطبعة الأكف. 
  الاستثمارات                       ضماف ك الدكفِ التجارم التحكيم – الدكلية الاستثمارات :العزيز عبد قادرم 

 .2004 ابعزائر كالتوزيع، كالنشر للطباعة ىومة دار

 الرسائّ    ل - 2

  إدريس مهناف تطور نظاـ الاستثمارات الأجنبية في ابعزائر مذكرة مقدمة لنيل شهادة ابؼاجستتَ بزصص قانوف أعماؿ
 .2002جامعة ابعزائر 

 ( ابؼغرب – تونس -ابعزائر )العربي ابؼغرب دكؿ في ابؼباشر الأجنبي للاستثمار ابؼمنوحة ابغوافز :بوراكم ساعد 
 العلوـ كلية دكفِ، اقتصاد فرع الاقتصادية العلوـ في ابؼاجستتَ شهادة لنيل مقدمة مذكرة ،"مقارنة دراسة"

 .2007 سنة باتنة، جامعة التسيتَ، كعلوـ -2008.الاقتصادية
 كلية ،"الأعماؿ قانوف" ابؼاجستتَ .· شهادة لنيل مذكرة ابعزائر، في للاستثمار القانوني النظاـ :سويح بن خدبهة 

 .2007 سنة ابعزائر جامعة ابغقوؽ،
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 :النصوص القانونية و التنظيمية  -3
  (.1996 /76ر عدد .ج ) 28/11/1996 ابؼؤرخ في 96الدستور ابعزائرم 
 1965 لسنة الأخرلكرعايا الدكؿ  الدكؿ بتُ بالاستثمارات ابؼتعلقة ابؼنازعات بتسوية ابػاصة الاتفاقية              

                      1995 جانفي 21 ابؼؤرخ في 04-95 رقم الأمرابؼصادؽ عليها بدوجب (اتفاقية كاشنطن  )
 .( 07/1995ر عدد .ج )

  (.1972 /53ر عدد .ج  ) 1972 ابؼؤسسة العربية لضماف الاستثمار لسنة إنشاءالاتفاقية ابؼتضمنة 
  في   ابؼؤرخ  95/04رقم    بالأمرالاتفاقية ابػاصة بتسوية ابؼنازعات ابؼتعلقة بالاستثمارات ابؼصادؽ عليها 

24/12/1995. 
  الأمر              للوكالة الدكلية لضماف الاستثمارات ابؼصادؽ عليها بدوجب شئة ابؼن1985اتفاقية سيوؿ لسنة 

 .(07/1995ر عدد . ج  ) 1995 جانفي 21 ابؼؤرخ في 05-95رقم 
  يتضمن انظماـ ابعزائر افُ مؤسسة بسويلية دكلية        27/06/1990 ابؼؤرخ في 186-90ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

 (.27/1990ر عدد .ج )
  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاؽ ابؼبـر بتُ ابغكومة 1990 أكتوبر 17 ابؼؤرخ في319-90ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

         الذم يرمي لتشجيع الاستثمارات بتُ البلدين 1990  بواشنطن سنة الأمريكيةابعزائرية كالولايات ابؼتحدة 
 .(45/1990ر  عدد .ج  )

  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاقية ابؼغاربية  لتشجيع 22/12/1990 ابؼؤرخ في 420-90 ابؼرسوـ الرئاسي رقم 
 .( 06/1990ر عدد .ج )كضماف الاستثمار بتُ دكؿ ابراد ابؼغرب العربي 

  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاؽ ابعزائرم 1991 اكتوبر 05 ابؼؤرخ في 354-91 ابؼرسوـ الرئاسي رقم               
                     مع الابراد الاقتصادم البلجيكي اللوكسمبورغي ابؼتعلق بالتشجيع كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات 

 .(46/1991ر عدد .ج  )
  ابؼصرؼ ابؼغاربي للاستثمار كالتجارة ابػارجية إنشاء ابؼتضمن ابؼصادقة على اتفاقية 247-92 ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

 .1991 مارس 10-09بتُ دكؿ ابراد ابؼغرب العربي ابؼوقعة بليبيا بتاريخ 
  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاقية العربية ابؼوحدة 1995 اكتوبر 07 ابؼؤرخ في 306-95ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

 .(59/1995ر عدد .ج ) العربية في الدكؿ العربية الأمواؿلاستثمار رؤكس 
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  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاقية ابؼبرمة بتُ 2001 جويلية 23 ابؼؤرخ في 206-01 ابؼرسوـ الرئاسي رقم 
 ابؼوقعة بابعزائر في سبتمبر تللاستثمارا حوؿ التًقية كابغماية ابؼتبادبة إفريقياابعمهورية ابعزائرية كبصهورية جنوب 

 .(91/2001ر عدد .ج ) 2000
  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاقية ابؼبرمة بتُ ابعزائر 2002 افريل 07 ابؼؤرخ في 121-02ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

كفرنسا قصد بذنب الازدكاج الضريبي  كتفادم التهرب كالغش ابعبائي ككضع قواعد ابؼساعدة ابؼتبادلة في ميداف 
 .(24/2002ر عدد .ج ) 17/10/1999الضريبة على الدخل كالثركة كالتًكات ، ابؼوقعة بابعزائر في 

  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاقية ابؼبرمة بتُ ابعزائرم 2002 نوفمبر 25 ابؼؤرخ في 392-02 ابؼرسوـ الرئاسي رقم 
                      1990اكتوبر 20كالصتُ حوؿ التشجيع كابغماية ابؼتبادلة للاستثمارات ، ابؼوقعة ببيكتُ يوـ 

 .(77/2002ر عدد .ج )
  الإمارات الاتفاقية ابؼبرمة بتُ ابعمهورية ابعزائرية كدكلة 2003 افريل 07 ابؼؤرخ في 164-03ابؼرسوـ الرئاسي رقم 

العربية ابؼتحدة بشأف بذنب الازدكاج الضريبي على الدخل كرأس ابؼاؿ كمنع التهرب من الضريبة ابؼوقعة بابعزائر في 
 (.26/2003ر عدد .  ج2001 افريل 24

  ابؼتضمن ابؼصادقة على الاتفاؽ الأكركبي ابؼتوسطي 2005 افريل 27 ابؼؤرخ يف 159-05ابؼرسوـ الرئاسي رقم 
 ابؼوقعة أخرل كالدكؿ الأعضاء من جهة الأكركبيةلتأسيس شراكة بتُ ابعمهورية ابعزائرية من جهة  كالمجموعة 

 . (2005 /31ر عدد . ج ) 2002 افريل 22بفالونسيا يوـ 
  (1966  / 80ر عدد.ج) يتضمن قانوف الاستثمارات  1966 سبتمبر 15 ابؼؤرخ في 284-66الأمر  رقم   
  كابؼتعلق بتكوين الاحتياطات العقارية لصافٌ البلديات 1974 فيفرم 20 ابؼؤرخ في 74/26الأمر  رقم           

 (.19/1974 ر عدد.ج)
  (87/1975ر عدد . ج ) ابؼتضمن القانوف ابؼدني 26/09/1975 ابؼؤرخ في 75/57 الأمر 
  ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي  العاـ كتأسيس السجل العقارم        12/11/1975 ابؼؤرخ في 75/74الأمر 

 (.92/1975ر عدد . ج )
  (52/2001ر عدد .ج) يتعلق بتطوير الاستثمار 2001اكت 20 ابؼؤرخ في 03-01الأمر. 
  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار 03-01 ابؼعدؿ كابؼتمم للأمر 2006 جويلية 15 ابؼؤرخ في 08-06 الأمر           

 .(47/2006ر عدد . ج )
  التابعة الأراضي بودد شركط ككيفيات منح الامتياز كالتنازؿ على 30/08/2006 ابؼؤرخ في 06/11 الأمر 

 .(53/2006ر عدد .ج ) ابػاصة للدكلة كابؼوجهة للمشاريع الاستثمارية للأملاؾ
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  المحدد لشركط ككيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة للأملاؾ 2008 سبتمبر 01  ابؼؤرخ في 04-08 الأمر 
 .(49/2008ر عدد . ج )ابػاصة للدكلة كابؼوجهة لابقاز مشاريع استثمارية 

  2009 ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 22/07/2009  ابؼؤرخ في 01-09الأمر                        . 
 (. 2009 لسنة 44  العدد ر.ج )

 (.43/2003ر عدد .ج ) ابؼتعلق بابؼناطق ابغرة 19/06/2003 ابؼؤرخ في 03/02 الأمر 
  2010 ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 26/08/2010 ابؼؤرخ في 10/01الأمر                        . 

 (.49/2010ر عدد .ج )
  2012 لسنة م ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميل13/02/2012 ابؼؤرخ في 12/03الأمر                         . 

 (.08/2012ر عدد .ج )
  2011 ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي  لسنة 26/08/2010 ابؼؤرخ في 49/10الأمر                        .

 (.49/2010ر عدد .ج )
 (.53/1963 عدد ر .ج)  ابؼتضمن قانوف الاستثمار  1963 جويلية 26ابؼؤرخ في   63/277القانوف  
  ابؼتضمن إصدار نظاـ استثمار ابؼاؿ العربي كالأجنبي كابؼناطق ابغرة ، بؾلة العلوـ الإدارية ابؼصرية 43/74القانوف 

 .1974للمعهد الدكفِ للعلوـ سنة 
  ابؼتضمن رخصة البناء كرخصة بذزئة الأراضي 06/02/1982 ابؼؤرخ في 82/02القانوف                          .

 (.06/1982ر عدد . ج )
  يتعلق بالاستثمار الاقتصادم الوطتٍ 1982 اكت 21 ابؼؤرخ في 82/11القانوف                                .

 . (1692/1982ر عدد . ج )
  يتعلق بتأسيس  الشركات ابؼختلطة الاقتصاد كستَىا 28/08/1982 ابؼؤرخ في 82/13القانوف                 .

 .(1982 /35ر عدد .ج )
  ( .1983/ 30ر عدد .ج ) ابؼتضمن قانوف ابؼياه  16/07/1983 ابؼؤرخ في 83/17القانوف 
  (.26/1984ر عدد . ج ) ابؼتضمن قانوف الغابات  23/06/1984 ابؼؤرخ في 84/12 القانوف 
  ابؼتعلق بتأسيس الشركات ابؼختلطة 82/13 يعدؿ كيتمم القانوف 19/08/1986 ابؼؤرخ في 86/13القانوف 

 (.35/1986ر عدد . ج  )الاقتصاد كتسيتَىا 
  ابؼتضمن القانوف التوجيهي للمؤسسات العمومية الاقتصادية  12/01/1988 ابؼؤرخ في 88/01القانوف          

 .(02/1988ر عدد .ج )



 

 

150 

  ابؼتعلق بتوجيو الاستثمارات الاقتصادية ابػاصة الوطنية  12/07/1988 ابؼؤرخ في 88/25القانوف              
 .(28/1988ر عدد . ج )

  (05/1987ر عدد .ج  ) ابؼتضمن التهيئة العمرانية 27/01/1987 ابؼؤرخ في 87/03القانوف. 
  (.15/1990ر عدد .ج  ) ابؼتعلق بالولاية 07/04/1990 ابؼؤرخ في 90/09القانوف 
  (16/1990ر عدد. ج ) ابؼتعلق بالنقد كالقرض  1990 افريل 14 ابؼؤرخ في10-90القانوف رقم. 
  27/09/1995 ابؼؤرخ في 95/26 بالأمر ابؼعدؿ كابؼتمم 1990 نوفمبر 18 ابؼؤرخ في 90/25القانوف 

 .(55/1995ر عدد . ج  )ابؼتضمن التوجيو العقارم 
  ابؼؤرخ في 04/05 ابؼتعلق بالتهيئة كالتعمتَ ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف 01/09/1990 ابؼؤرخ في 90/29القانوف 

 .(51/2004ر عدد .ج ) 14/08/2004
  08/14 الوطنية ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف الأملاؾ ابؼتضمن قانوف 01/12/1990 ابؼؤرخ في 90/30القانوف 

 .(2008 /44ر عدد .ج ) 20/06/2008ابؼؤرخ في 
  (.65/1991ر عدد .ج )  1992 ابؼتضمن قانوف ابؼالية  لسنة 18/12/1991 ابؼؤرخ في 91/25 القانوف 
  ( .89/1997ر عدد .ج ) 1998 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 31/12/1997 ابؼؤرخ في 97/02القانوف 
  (.35/2001ر عدد .ج ) ابؼتضمن قانوف ابؼناجم 10/07/2001 ابؼؤرخ في 01/10القانوف 
  (.77/2001ر عدد .ج ).  ابؼتضمن تهيئة الإقليم كتنميتو ابؼستدامة12/12/2001 ابؼؤرخ في 01/20القانوف 
  ابؼؤرخ في 06/10 ابؼتعلق بالمحركقات ابؼعدؿ بالأمر 28/04/2005 ابؼؤرخ في 05/07القانوف  

 (.48/2006ر عدد .ج ) 27/07/2006
  (.80/2010ر عدد.ج ) 2011 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 30/12/2010 ابؼؤرخ في 10/13 القانوف  
  (.72/2011ر .ج ) 2012 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 28/12/2011 ابؼؤرخ في11/10القانوف 
  2011 ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة 18/07/2011 ابؼؤرخ في 11/11قانوف                          

 (.40/2011ر عدد .ج )
  (.72/2012ر عدد.ج ) 2013 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 30/12/2012 ابؼؤرخ في 12/12القانوف 
  (.2013 /68ر عدد.ج ) 2014 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 30/12/2013 ابؼؤرخ في 13/08القانوف 
  2015 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 30/12/2014 ابؼؤرخ في 14/10القانوف رقم                                  . 

 (.78/2014ر عدد .ج  )
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  1993 ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة 19/01/1993 ابؼؤرخ في 93/01ابؼرسوـ التشريعي                         
 .(04/1993ر عدد .ج  )

  ابؼؤرخ في     75/59 رقم الأمر يعدؿ كيتمم 25/04/1993 ابؼؤرخ في 93/08ابؼرسوـ التشريعي
 .(27/1993ر عدد . ج  ) ابؼتضمن القانوف التجارم 26/09/1975

  66/154 رقم الأمر يعدؿ كيتمم 25/04/1993 ابؼؤرخ في 93/09ابؼرسوـ التشريعي                      
 .(1993 /27ر عدد , ج ) ابؼدنية الإجراءات ابؼتضمن قانوف 08/06/1966ابؼؤرخ في 

  (64/1993ر عدد .ج ) يتعلق بتًقية الاستثمار 05/10/1993 ابؼؤرخ في 93/12ابؼرسوـ التشريعي. 
  ر عدد .ج ).  1994 ابؼتضمن قانوف ابؼالية  لسنة  18/12/1993  ابؼؤرخ في 93/18 ابؼرسوـ التشريعي

64/1994). 
  بعنة استشارية لتهيئة ابؼناطق الصناعية إحداث ابؼتضمن 28/02/1973 ابؼؤرخ في 73/45ابؼرسوـ التنفيذم     

 .(20/1973ر عدد . ج )
  ابؼؤسسة العمومية المحلية كتنظيمها إنشاء كابؼتضمن 03/1983 /14 ابؼؤرخ في 83/200ابؼرسوـ التنفيذم 

 .(12/1983ر عدد . ج  )كستَىا 
  ابؼناطق الصناعية  إدارة ابؼتضمن 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/55ابؼرسوـ التنفيذم                            

 .(10/1973ر عدد .ج )
  ابؼتضمن تنظيم  مؤسسات تسيتَ ابؼناطق الصناعية كعملها 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/56ابؼرسوـ التنفيذم 

 .(10/1984ر عدد.ج )
 مؤسسة تستَ ابؼنطقة الصناعية لسكيكدةإنشاء ابؼتضمن 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/57  التنفيذم ابؼرسوـ   

 .(10/1984ر عدد . ج)
 مؤسسة تستَ ابؼنطقة الصناعية حاسي إنشاء ابؼتضمن 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/58  التنفيذمابؼرسوـ 

 .(10/1984ر عدد .ج )الرمل
 مؤسسة تستَ ابؼنطقة الصناعية ارزيوإنشاء ابؼتضمن 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/57  التنفيذمابؼرسوـ          

 .(10/1984ر عدد .ج )
 مؤسسة تستَ ابؼنطقة الصناعية حاسي إنشاء ابؼتضمن 03/03/1984 ابؼؤرخ في 84/59  التنفيذم ابؼرسوـ 

 .(10/1984ر عدد .ج )مسعود
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  ابؼتضمن  برديد  شركط  بيع الاراضي العقارية  التي  1987 جانفي 07  ابؼؤرخ في 86/15ابؼرسوـ التنفيذم  
بسلكها  الدكلة  كتعد ضركرية  لابقاز برامج  الاستثمارات  ابػاصة ابؼعتمدة قانونا  كما بودد كيفيات ىذا البيع         

 (.01/1986ر عدد .ج )
  ابؼتعلق بدراسة مدم التأثتَ على البيئة 27/02/1990 ابؼؤرخ في 90/87ابؼرسوـ التنفيذم                        .

 (.10/1990ر  عدد .ج )
  ابؼتضمن برديد القواعد العامة  للتهيئة كالتعمتَ  كالبناء   28/05/1991 ابؼؤرخ في 91/175 ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.1991/ 26ر عدد . ج )
  ابؼتضمن برديد كيفيات  برضتَ شهادة التعمتَ كرخصة 28/05/1991 ابؼؤرخ في 91/176ابؼرسوـ التنفيذم  

 (.26/1991ر عدد .ج )التجزئة كشهادة التقسيم 
  ابؼتضمن برديد ابؼناطق الواجب ترقيتها 01/09/1991 ابؼؤرخ في 91/321ابؼرسوـ التنفيذم                         

 .(44/1991ر عدد . ج  )
  ابؼتضمن صلاحيات  كتسيتَ ككالة  ترقية الاستثمارات 17/10/1994  ابؼؤرخ في 94/319 ابؼرسوـ التنفيذم  

 (.67/1994ر عدد . ج  )كدعمها كمتابعتها 
  ابؼتضمن برديد شركط  كتعتُ كضبط كتسيتَ ابؼناطق ابغرة 17/10/1994 ابؼؤرخ في 94/320ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.67/1994ر عدد .ج )في إطار ترقية الاستثمار 
  ابؼتضمن برديد شركط تعيتُ ابؼناطق ابػاصة كضبط 17/10/1994 ابؼؤرخ في 94/321ابؼرسوـ التنفيذم 

 .(67/1994ر عدد .ج )حدكدىا 
  الوطنية للأملاؾ  التابعة الأراضي ابؼتضمن منح الامتياز في 17/10/1994 ابؼؤرخ في 94/322ابؼرسوـ التنفيذم 

 .(67/1994ر عدد .ج ) ترقية الاستثمار إطارالواقعة في ابؼناطق ابػاصة  في 
  منطقة بلارة بجيجل إنشاء ابؼتضمن 1997 افريل 05 ابؼؤرخ في 97/106ابؼرسوـ التنفيذم                         

 (.20/1997ر عدد .ج )
  ابؼتضمن برديد  كيفيات تكفل الدكلة كليا أك جزئيا 24/08/1997 ابؼؤرخ في 97/321ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.57/1997ر عدد .ج )بنفقات ابؼنشأت القاعدية ابؼرتبطة بابقاز الاستثمارات الواقعة في ابؼناطق ابػاصة 
  ابؼتعلق بتشكيلة المجلس الوطتٍ للاستثمار كتنظيمو كستَه 24/09/2001 ابؼؤرخ في 01/281ابؼرسوـ التنفيذم  

 (.2001 /55ر عدد . ج  )



 

 

153 

  ابؼتضمن صلاحيات الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار24/09/2001 ابؼؤرخ في 01/282ابؼرسوـ التنفيذم .       
 (.2001 /55ر عدد . ج  )

  بودد صلاحيات كزير الصناعة 34/03/2003 ابؼؤرخ في 03/135ابؼرسوـ التنفيذم                              .
 (.22/2003ر عدد . ج )

  (42/2006ر عدد .ج ) ابؼتضمن إلغاء منطقة بلارة 03/02/2005 ابؼؤرخ في 05/01ابؼرسوـ التنفيذم 
  يتعلق بصلاحيات المجاس الوطتٍ للاستثمار كتشكيلو 09/10/2006 ابؼؤرخ في 06/355ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.04/2006ر عدد .ج ) كتنظيمو كستَه 
  الاستثمار ابؼتضمن صلاحيات الوكالة الوطنية لتطوير09/10/2006 ابؼؤرخ في 06/356 ابؼرسوـ التنفيذم                

 (.04/2006ر عدد .ج )
 يتضمن تشكيلة بعنة الطعن ابؼختصة في بؾاؿ الاستثمار 09/10/2006 ابؼؤرخ في 06/357 ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.04/2006ر عدد .ج )كتنظيمها كستَىا 
  اابؼزام بودد قائمة النشاطات كالسلع كابػدمات ابؼستثناة من 11/01/2007 ابؼؤرخ في 07/08ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.04/2007ر عدد .ج )  ابؼتعلق بتطوير الاستثمار03-01 الأمرالمحددة في 
  ابؼتضمن تنظيم بعنة ابؼساعدة على برديد ابؼوقع كترقية 23/04/2007 ابؼؤرخ في 07/120ابؼرسوـ التنفيذم   

  (.27/2007ر عدد .ج )الاستثمارات  كضبط العقار كتشكيلها كستَىا  
  المحدد لشركط ككيفيات تستَ ابؼؤسسات العمومية كغتَ 23/04/2007 ابؼؤرخ في 07/122ابؼرسوـ التنفيذم  

 (.27/2007ر عدد .ج )ابؼستقلة  ابؼنحلة كالأصوؿ الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية 
  الوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم  إنشاء ابؼتضمن 2007 ابريل 23ابؼؤرخ في 119/07ابؼرسوـ التنفيذم 

 .(27/2007ر عدد .ج )
  ابؼتعلق بشكل التصريح بالاستثمار كطلب نقرر منح ابؼزايا  24/03/2008 ابؼؤرخ في 98-08ابؼرسوـ التنفيذم 

 (. 16/2008ر عدد .ج )ككيفيات ذلك 
  الذم بودد شركط كطيفيات منح الامتياز على الأراضي 02/05/2009 ابؼؤرخ في 09/152ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.27/2009ر عدد .ج )التابعة للأملاؾ ابػاصة لدكلة كابؼوجهة للمشاريع الاستثمارية  
  المحدد لشركط ككيفيات منح الامتياز على الأصوؿ ابؼتبقية 02/05/2009 ابؼؤرخ في 153-09ابؼرسوـ التنفيذم 

 (.27/2009ر عدد .ج )كالأصوؿ الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية كتستَىا  
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  الذم بودد مكونات التصريح بالاستثمار 2009 مارس 18قرار كزير الصناعة كترقية الاستثمارات ابؼؤرخ في 
 .(31/2009ر عدد.ج ) تقدبيو كإجراء

  ابؼتضمن دفتً الشركط النموذجي ابؼتعلق بادارة ابؼناطق الصناعية 05/03/1984القرار الوزارم ابؼشتًؾ في          
 .(10/1984ر عدد .ج  )

  يتعلق بدعاينة الدخوؿ في الاستغلاؿ للاستثمارات ابؼصرح بها بدوجب 25/06/2008القرار الوزارم ابؼشتًؾ في 
 .(57/2008ر عدد .ج  ) ابؼتعلق بتطوير الاستثمار01/03 الأمر

  بودد قائمة البلديات الواجب ترقيتها                                29/10/1991القرار الوزارم ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في 
 (.07/1992ر عدد .ج )

  الوضع بهاكإصلاح خاصة بالتكفل بابؼناطق الصناعية 22/10/1994 في 1041 تعليمة رقم .  
  ابؼتضمنة إلغاء الشرط الفاسخ  بالنسبة لعقود التنازؿ 15/08/2000 ابؼؤرخة في 04382 التعليمة الوزارية  رقم  

 .عن القطعة الرضية الكائنة خارج للمحيطات العمرانية في إطار الاستثمار الاقتصادم ابػاص 
  ابؼتضمنة إنعاش الاستثمار كالتحستُ الفورم لمحيط 07/08/2001 ابؼؤرخة في 258تعليمة الوزير الأكؿ رقم 

 . ابؼؤسسة كابؼستثمر
 : المق    الات  -4

  بـبر العوبؼة 04بعلوج بولعيد معوقات الاستثمار في ابعزائر ، مقاؿ منشور بدجلة اقتصاديات شماؿ إفريقيا العدد 
 .2006ابعزائر سنة –كاقتصاديات شماؿ إفريقيا ، جامعة حسيبة بن بوعلي ، الشلف 

 ً30 العدد الرابعة السنة إنسانية، علوـ .· بدجلة منشور مقاؿ العابؼية، ابؼؤشرات في العربية البلداف مكانة :نعمة كرن 
 .2006 سبتمبر ،

 02منصورم الزين كاقع كأفاؽ سياسة الاستثمار في ابعزائر مقاؿ منشور  بدجلة اقتصاديات شماؿ إفريقيا العدد  
 .2005ابعزائر سنة –يصدرىا بـبر العوبؼة كاقتصاديات شماؿ إفريقيا ، جامعة حسيبة بن بوعلي الشلف 

 سبتمبر  24 العدد إنسانية، علوـ· بدجلة منشور مقاؿ ابعزائر، في الأجنبي الاستثمار مناخ تقييم :حستُ بن ناجي 
 WWW.ULUM.NL .للمجلة الإلكتًكني ابؼوقع على منشور ، 2005

  نعيمي فوزم  ، المحيط للاستثمارات ابػاصة في دكؿ الغرب العربي ، المجلة ابعزائرية للعلوـ  القانونية الاقتصادية
 .  ابعزائر2001 ، الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية ، 1999 لسنة 02كالسياسية ، عدد 

  المجلة ابعزائرية للعلوـ  (دراسة ميدانية  )نعيمي فوزم  ، إشكالية العقار في عملية الاستثمار ابػاص في ابعزائر ،
 .  ابعزائر2002 ،الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية ، 1999 سنة 04القانونية الاقتصادية السياسية عدد
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 دراسات" الفصلية بالدكرية منشور مقاؿ· ابعزائر، في ابؼباشر الأجنبي الاستثمار كآفاؽ كاقع :الربضاف عبد تومي 
 كالتوزيع، . للنشر ابػلدكنية دار التعليمية، كابػدمات كالاستشارات للبحوث البصتَة مركز الثامن، العدد ،"اقتصادية

 .2006 ابعزائر
 :التقارير   5-

 معلومات مركز ابغكومية، غتَ للمنظمات كرقة  :إفريقيا كشماؿ الأكسط الشرؽ كمنطقة الدكلية ابؼالية ابؼؤسسات 
 .Ww.bicusa.org/ar/index.aspx  الإلكتًكني ابؼوقع على  منشورة18 ص ، 2007 أكتوبر البنك،

 الصادرات، كائتماف الاستثمار لضماف العربية للمؤسسة السنوم التقرير : 2008 العربية الدكؿ في الاستثمار مناخ 
 . www.iaigc.org للمؤسسة الربظي الإلكتًكني ابؼوقع على منشور ، 2009 الكويت

 
 :المواقع الالكترونية -6

*   www.andi.dz    الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار 
 WWW.ANIREF.DZ  الوكالة الوطنية للوساطة كالضبط العقارم    
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