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	الفصل الثاني:
	معاينة الملكية العقارية الخاصة عن طريق تحقيق عقاري  الفصل الثاني
	المبحث الأول
	الفرع الأول : تعريف إجراء معاينة الملكية العقارية عن طريق تحقيق عقاري
	الفرع الثاني : مضمون إجراء معاينة حق الملكية عن طريق تحقيق عقاري
	الفرع الثالث : أهداف إعتماد إجراء معاينة حق الملكية عن طريق تحقيق عقاري
	المطلب الثاني
	الفرع الأول : الشروط الخاصة بالعقار
	أ- أن يقع العقار في بلدية لم يشملها مسح الأراضي العام :
	ب- أن يكون العقار بدون سند أو له سند ملكية محرر قبل 01/03/1961 :
	جـ- أن يكون العقار من نوع الملك الخاص :
	الأملاك الوطنية :
	لذ لا يجوز التقدم بطلب فتح تحقيق عقاري على عقارات تابعة ملكيتها للدولة أو مجموعاتها الإقليمية ( الولاية والبلدية ) سواءً أكانت أملاكاً وطنية عمومية  أو أملاكاً وطنية خاصة , بما فيها أراضي العرش التي أدمجها المشرع الجزائري أثناء تعديل قانون التوجيه الع...
	الأملاك الوقفية :
	وهي الأملاك المحبسة عن التملك على وجه التأبيد والتصدق بالمنفعة على الفقراء أو على وجه من وجوه البر والخير  ، فهذه الأملاك لا يمكن تملكها عن طريق إجراء معاينة حق الملكية العقارية عن طريق التحقيق العقاري بسبب زوال حق الملكية , ولأن الوقف يتمتع بالشخصية ...
	الفرع الثاني : الشروط الخاصة بالحيازة
	المبحث الثاني
	المطلب الأول
	تتم إجراءات التحقيق العقاري التي أتى بها القانون 07-02 السالف الذكر تحت مسؤولية الادارة العمومية ، حيث أن مدير الحفظ العقاري هو من يقوم بقيادتها تحت المراقبة المباشرة له فهو المسؤول الأول عنه.
	الفرع  الأول : تقديم طلب فتح تحقيق عقاري إلى مدير الحفظ العقاري
	01- تقديم طلب فتح تحقيق عقاري من طرف شخص لا يحوز على سند ملكية   أصلاً :
	02- تقديم طلب فتح تحقيق عقاري من طرف شخص لديه سند ملكية محرر قبل 01/03/1961 :
	أ-  حالة الإجراء الفردي للتحقيق العقاري للحائز بدون سند :
	02- الإجراء الجماعي لمعاينة حق الملكية العقارية عن طريق تحقيق عقاري :
	المطلب الثاني
	تحرير وتسليم سند الملكية عن طريق التحقيق العقاري
	الفرع الأول : تقدير الاعتراضات
	أ-  تقييد  الاعتراضات بسجل خاص مفتوح لدى مصلح الحفظ العقاري :
	جـ - عمليات الصلح أثناء التحقيق العقاري :
	الفرع الثاني : تدوين وتكريس نتائج التحقيق العقاري
	01- تدوين نتائج التحقيق وتحرير المحضر النهائي :
	02 -  تكريس نتائج التحقيق :
	المبحث  الثالث
	آفاق آلية  معاينة حق الملكية العقارية عن طريق التحقيق العقاري
	سنتطرق من خلال هذا المبحث إلى أهم المنازعات التي يمكن أن تثار أمام الجهات القضائية المختصة في مطلب أول ، لنصل إلى تبيان الدور الذي من شأنه أن تلعبه آلية معاينة حق الملكية العقارية عن طريق تحقيق عقاري في إطار عملية تأسيس السجل العقاري وتطهير الملكية ا...
	الفرع الأول : المنازعات التي تختص بنظرها الجهة القضائية الإدارية
	01- الدعوى الإدارية ضد المدير الولائي الحفظ العقاري :تنص المادة 17 من القانون07-02 المؤرخ في 27/02/2007 المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكيـة عن طريـق التحقيق العقاري " إذا لم يفضي التحقيق العقاري إلى نتيجــة ، يعد مسؤو...
	02- الدعوى الإدارية الموجهة ضد المحافظ العقاري :
	تنص المادة 16 من القانون 07-02  المؤرخ في 27/02/2007 المتضمن  تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري " يقوم المحافظ العقاري بالترقيم العقاري ، وذلك بشهر الحقوق المعاينة أثناء التحقيق العقاري في السجل العق...
	من هذه المادة نستنتج أن الغير الذي بيده سند ملكية مشهر قد يضار من عملية شهر سند ملكية الحائز المستفيد من إجراءات معاينة الملكية عن طريق تحقيق عقاري، ونتيجة لذلك يمكن للمالك الحقيقي رفع دعوى قضائية أمام الغرفة الإدارية، باعتبار أن المحافظ العقاري قد تص...
	وبالتالي تقوم المسؤولية المدنية للمحافظ العقاري ، وإلى جانبها مسؤولية الدولة إذا ارتكب المحافظ العقاري خطأ أو إهمال عند تأدية مهامه ، وترتب عن ذلك ضرر للغير .
	03- دعوى المحافظ العقاري لإلغاء الترقيم العقاري للمعني :
	تنص المادة 18 من القانون  07-02 المؤرخ في 27/02/2007 المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليـم سندات الملكيـة عن طريق التحقيق العقاري " في حالة اكتشاف ترقيم تم على أساس تصريحات غير صحيحة أو تقديم وثائق مزورة يقوم مسؤول مصالح الحفظ العقار...
	فبعد الحصول على حكم جزائي نهائي يثبت إدانة الحائز بتهمة التصريحات الكاذبة أو التزوير أو استعمال المزور يمكن للمحافظ العقاري رفع دعوى إلغاء الترقيم العقاري أمام الغرفة الإدارية المختصة ، ويتم بموجب ذلك تعليق عملية التحقيق العقاري إلى غاية الفصل في هذه ...
	الفرع الثاني : المنازعات التي يختص بنظرها القاضي العقاري
	عند انتقال المحقق العقاري إلى الميدان فإنه يتلقى تصريحات المعني بعملية التحقيق والتي بموجبها يعرض عليه الوثائق والظروف التي سمحت له بممارسة الحيازة على العقار الذي يطالب بأحقية ملكيته ، وبذلك يقوم المحقق بالتحريات والتحقيقات اللازمة ويحرر محضراً مؤقتا...
	الفرع الثالث : المنازعات التي يختص بها القاضي الجزائي:
	المطلب الثاني
	دور آلية  معاينة حق الملكية العقارية عن طريق التحقيق العقاري
	الفرع الأول : تفعيل وتيرة أشغال  مسح  الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري
	نتيجة للأزمة العقارية وأثرها على الفرد والدولة ، لجأت الحكومة الجزائرية إلى تبني نظام المسح العقاري سنة 1975 بموجب الأمر رقم 74-75 المؤرخ في 12/11/1975 المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري كوسيلة يعول عليها كثيراً بغية إيجاد حل لهذه ا...

