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  دإءـــــــــــــهإ   

 

لى   .إلخلق  خالقإ 

لى خير مخلوق محمد ص  .لى الله عليه وسلمإ 

لى   .روح أ بوي إلطاهرتين رحمهما الله وأ سكنهما فس يح جناتهإ 

لى روح شق   رحمها اللهقتي يإ 

عزإء  خوتي وأ خوإتي إل  لى  إ   .وأ ولادهم جميعاجهم إوأ زوإ 

لى زوجتي إلغالية حفظها الله خير س ند لي  .إ 

لى عائلتي إلثانية   .نهوإب  وزوجة أ خيها أ خوها وأ خوإتهاوإلدي زوجتي و إ 

لى جميع أ صدقائي  .إ 

لى أ ساتذتي  فاضل عرفانا بجميلهمإ   .إل 

لى طلبة إلعلم  .إ 

 .أ هدي ثمرة هذإ إلعمل إلمتوإضع

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 كلمة شكر وتقدير

 

 إلحمد لله وحده، وإلصلاة على من لا نبي بعده، فالفضل لله عز وجل

لى ما فيه إلخير، وذلَّلَ أ مامنا    إلذي أ نار عقولنا وهدإنا  إ 

دإقا  لقوه كل عسير  ":جل و عز"، مصد

د >>َ َّكم زنيدَن د لََ تُم د شَكَرد  تقدم بالشكر إلجزيلأ  ويسعدنا أ ن . <<لئِن

لى أ س ت   في إختيار  ني إلذي ساعد " ن يحي أ بو بكر إلصديقب "إلمشرف  إلفاضل يذاإ 

 بنصائحه وإ رشادإته للمضي قدما  وإلتخطيط ه، ولم يبخل عليني  إلموضوع

" بشار " إل س تاذ من هذه إلمذكرة كل رإجعة بم و إل ساتذة إلذين شرفوني في هذإ إلبحث،

كما لا نبرإسا يضيء درب إلعلم،  همكل خير، وأ دإم  الله عني فجازإهم " بن ويس" إل س تاذ و 
وإلشكر لكل . إلحقوق و إلعلوم إلس ياس ية شكر كل أ ساتذة وطاقم وإ دإرة كليةأ  أ ن  يفوتني

 .دمن قريب أ و بعي نيمن ساند

 والله إلموفق
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هتتتتتتتتتتتتتت  اب  ف تتتتتتتتتتتتتت  اهتمتتتتتتتتتتتتتتة ابنتتتتتتتتتتتتتتبرا ا اظيفتتتتتتتتتتتتتت     تتتتتتتتتتتتتت   ا م  تتتتتتتتتتتتتت   ا تتتتتتتتتتتتتتت   اب  ف تتتتتتتتتتتتتت  ا    ب   بتتتتتتتتتتتتتت  
 متتتتت  لتتتتت ف ابتا يتتتتتد يتتتتتبر  اب تتتتتبرا   ابتتتتت   ،كم  حثتتتتتة   تتتتتا ابتا يتتتتتد الاجتمتتتتت     يتتتتتبرا  ا تمتتتتتا الاجتم  فتتتتت 

أمتتتتتتت  اب تتتتتتتبرا   في ابنتتتتتتتبرا ا اب قتتتتتتتعف  ي تتتتتتت  اف   تتتتتتتة   بع  تتتتتتت   تتتتتتت  اب  بتتتتتتت   ،ابعنتتتتتتتبرأ   في لتتتتتتت فة اب كتتتتتتت ة ك نتتتتتتة
  بستتتتتتت      بتتتتتتت   هتتتتتتت  الامتفتتتتتتت    ياتتتتتتتبرة اب  بتتتتتتت     اب تتتتتتتبرا   ك نتتتتتتتة  اتتتتتتتبر  م  تتتتتتتبرا متتتتتتت  م تتتتتتت هبر اب الم  تتتتتتت   

 1.ابع م 

  تتتتتتتت   تتتتتتتت  في الح تتتتتتتت فا  اب  ختتتتتتتت    تتتتتتتتا ا تتتتتتتتت   مبراح تتتتتتتت    تتتتتتتتبر  اب تتتتتتتتبرا     تتتتتتتتا ابثتتتتتتتتبر ة ابع  فاتتتتتتتت    
 فمتتتتت  الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت     تتتتتبر متتتتت   تتتتت أ  حفتتتتت  ،ابعصتتتتت ف   بريتتتتتة   تتتتت فا مت تتتتت    ا  فتتتتت  متتتتت  ح تتتتت فة   بر 

 تتتتتتت بثبر ة ابع  فاتتتتتتت  ف  سلتتتتتتت م  تتتتتت  الح تتتتتتت فة اب بر  نفتتتتتتت  لى ابف نتتتتتتت    اببر متتتتتتت      اب تتتتتتتبر  كمتتتتتت  اهتمتتتتتتتة ابنتتتتتتتبراع  اظ
 .الم ك نح   فة الم ل  نح  م  به الحق في اب ك ة   ح     اج  

  تتتتتا رتتتتتاد قتتتتتبرا    9191م تتتتت  سلتتتتت   برا   ابع  فاتتتتت  في ا  ا تتتتتبر  نتتتتتا    الحتتتتت ا   تتتتت    تتتتتبر  اب  تتتتت
 9191اب  تتتتتتتت ي اب برنستتتتتتتت  في سلتتتتتتتت  ا    فغتتتتتتتت  ابت تتتتتتتت ف ابتتتتتتتت    بريتتتتتتتته ،8.99..9191م  رتتتتتتتبرة ا جتتتتتتتت   تتتتتتتتبراف 

حفتتتتتتتت     تتتتتتتت  الحتتتتتتتت ل       فتتتتتتتت ا   عتتتتتتتت  الاسلتتتتتتتتت  ل  ،ذبتتتتتتتتإ   ختتتتتتتتت     ا  ا تتتتتتتتبر المستتتتتتتتتعمبرة لا أ   9191 
بستتتتتتف  ة   لا متتتتتت  كتتتتتت     ب تتتتتت  تتتتتت ن   ا  تتتتتت  ا التتتتتت   ابعمتتتتتتد   بتنتتتتتتبراع   اب برنستتتتتتف   9..9189.99لتتتتتت ف في 

المتتتتتت ف   9.9-68    تتتتتت  اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة  اببرسلتتتتتت ي المم   تتتتتت  ا جتتتتتت  ا متتتتتتبر لتتتتتت  ف  لى تم ،اب  بتتتتتت  ا  ا براتتتتتت 
  رتتتتتتتبرة ابتتتتتتت   ن تتتتتتت  اب تتتتتتتبرا   الم المت تتتتتتتم   تتتتتتت ن   اب تتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتتبرة  اببرسلتتتتتتت ي المم   تتتتتتت  1..9168.99 :في

متتتتتت  ا تتتتتت    نتتتتتتاد  تتتتتت ي  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت   صتتتتتت     لتتتتتت  في  عتتتتتت  أحا متتتتتته مثتتتتتتد متتتتتت   ف  في اب تتتتتت   ابع رتتتتتتبر 
متتتتت    ل اب تتتتت   ا  ،ا  ل الختتتتت ر   ببرسلتتتتت  الختتتتت ر   ب اتتتتت  ة في اب فمتتتتت  اا  تتتتت  ا  سلتتتتت    فتتتتتا ابع تتتتت ف ب تتتتت    تتتتت  

 تتتتت   ابثتتتتت   الختتتتت ر   ب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت   اب تتتتت   ابث بتتتتت  متتتتت  ا ،  ب تتتتتبرا   ا  ايفتتتتت  اب  حفتتتتت  الختتتتت را تتتتت   ابثتتتتت   
ا   اتتتتتتبرا  اعتتتتتتت  ايتتتتتت   ا سل سلتتتتتت  متتتتتت  اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة   تتتتتتا ابع تتتتتت فا  متتتتتت    ،ااصتتتتتت   بصتتتتتت   اب  تتتتتت ا  

، غتتتتتتت  أ    تتتتتتت ف   ف متتتتتتت  أجتتتتتتتد    فتتتتتتت  جتتتتتتت   متتتتتتت  اب   تتتتتتت   ابعم مفتتتتتتت باتتتتتتتد متتتتتتت  اب  بتتتتتتت   ا م  تتتتتتت   اا فتتتتتتت  
 نتتتتتت كبر متتتتتت   تتتتتت  هتتتتتت   ا هتتتتتت ا   ،  أهتتتتتت اي  ج اتتتتتت ةابستتتتتت     ابعم مفتتتتتت   تتتتتت  جعتتتتتتد ب تتتتتتبر  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت

ح   تتتتتتت    تتتتتتتا سلتتتتتتتف بت    ذبتتتتتتتإ اسلتتتتتتتتعم ل ا   اتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتت  ك سلتتتتتتتف   ب تتتتتتتت  د  ابتتتتتتتت      تتتتتتتا ابستتتتتتت   ابع  فاتتتتتتت  
م  متتتتتتت   تتتتتت ب فا بت تتتتتت     متتتتتتتد   تتتتتتبر  قتتتتتتبرا     ف تتتتتت    تتتتتتتا الم بتتتتتتإ    ف تتتتتت     تتتتتتتا المنتتتتتت   يفاتتتتتت   الم بتتتتتتإ 

الاسلتتتتتتثم ف   تتتتتر اب تتتتتبرا   متتتتت  أجتتتتتد  نتتتتت فا كمتتتتت   تتتتت   ع تتتتت ف،  قتتتتتبرا    ث تتتتتد ذمتتتتتته الم بفتتتتت  في حتتتتت ل   اتتتتته ب
   ايتتتتتتتت   الاجتمتتتتتتتت    ب  تتتتتتتتبرا   كمتتتتتتتت  اتتتتتتتت.لاسلتتتتتتتتفم  في يتتتتتتتت ل اب  فتتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتتت   اب  تتتتتتتت     تتتتتتتتا أ متتتتتتتت  ابستتتتتتتتا 

 ذبتتتتتتتإ  تتتتتتتعب اي متتتتتتت با  ابع تتتتتتت ف   لمنتتتتتتت فك  في   اتتتتتتتد المنتتتتتتت فاا ذا  الم  عتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتت  في   تتتتتتتق رتتتتتتتع ف   بع ابتتتتتتت  
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ابع تتتتت فا        تتتتتا ا مفتتتتتا  تتتتت ب  ا ابعتتتتت ي لاسلتتتتتفم  متتتتت ك ابع تتتتت ف  فتتتتت  ابر  تتتتتا سلتتتتتعبرممتتتتت  اعتتتتتابع متتتتت  كنتتتتتق اب تتتتتبر  
 .الم ك فة

مبرح تتتتت  ابتلىتتتتت ل ا  ا تصتتتتت   ابستتتتت   حفتتتتت    تتتتتة اب  بتتتتت    تتتتتا ابع اتتتتت   .911  عتتتتتت  مبرح تتتتت  متتتتت   عتتتتت  
 .911    9168ي تتتتتت  رتتتتتت    اب تتتتتت ة متتتتتت   ،الم افتتتتتت  الخ لتتتتتت متتتتتت  م اف قتتتتتت  ابع  فاتتتتتت  بت ستتتتتت  ا تتتتتت ل أمتتتتتت ي 

   الختتتتتت ر ب   بتتتتتت  أ   متتتتتت  م افتتتتتت     فاتتتتت    متتتتتت     عتتتتتت  ب تتتتت  م  ابعتتتتتت يك تتتتتت ا في ا فعتتتتتت  الم افتتتتت  ابع  فاتتتتتت   تتتتت لا  
 .م اف  يبر ا 

   ا  اتتتتت ة   تتتتتا ابع اتتتتت  متتتتت  اب صتتتتت ر اب  ن نفتتتتت  ابتتتتت   اتتتتتبر  سلف سلتتتتت  احتاتتتتت ف لتتتتت ح  تتتتت    تتتتتة اظ
بتلىتتتتتد مح  تتتتت  نصتتتتت ر  اتتتتتبر  المت تتتتتم   تتتتت ن   ابثتتتتت فة اب فا فتتتتت   .6-69مثتتتتتد ا متتتتتبر اب  بتتتتت  ب م افتتتتت  ابع  فاتتتتت  

ابتتتتتتت   أ تتتتتتت    1المت تتتتتتتم  ابت جفتتتتتتته ابع تتتتتتت ف  99-.1مثتتتتتتتد اب تتتتتتت ن   سلف سلتتتتتتت  حم اتتتتتتت  الم افتتتتتتت  اب بر اتتتتتتت  ب ع تتتتتتت فا  
  .ا فاق  لم ك   ا ل ف 

 فتتتتتت  ألتتتتتت لىة    الخ لتتتتتت    لم افتتتتتت  ابع  فاتتتتتت   بر تتتتتت     تتتتتت    سلتتتتتتا   تتتتتت   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  لتتتتتت ح اظ
هتتتت ا اب تتتت ر متتتت  اب تتتتبرا   محتتتت  ب ت تتتت ف متتتت  أجتتتتد مستتتت ابرة ابت تتتت  الح لتتتتد مفتتتت ة ابتتتت يبرة  تتتت ف ة ا متتتتبر ابتتتت    عتتتتد 

اعتتتتت ل اباثتتتتت  متتتتت  ا حاتتتتت ي اب تتتتتبرا ف    لتتتتت   تتتتت ن    هتتتتت  م جعتتتتتد المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  ، في ن تتتتت ي الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت 
حفتتتتتتتت   م تتتتتتتتة ابتعتتتتتتتت ا     تتتتتتتتا مبرا تتتتتتتت ة ح تتتتتتتت    ،اب تتتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتتتبرة  اببرسلتتتتتتتت ي المم   تتتتتتتت    تتتتتتتت ن   ابتستتتتتتتت فد

ابتتتتتت ع    ع  تتتتتت  كم  قتتتتتتم ة ح تتتتتت   الما  تتتتتت    ب تتتتتتبرا    ذبتتتتتتإ  ،نستتتتتت   معتتتتتت لا  اب تتتتتتبرا   الخ ا تتتتتت     اتتتتتت  ة
   تتتتتتت فاب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  ابتتتتتتت  ااتتتتتتت       هتتتتتتت  ابتتتتتتت  د اب تتتتتتت     تتتتتتت  ابتعتتتتتتت ا    شم تتتتتتتةكمتتتتتتت  ج  فتتتتتتت   أ   ك فتتتتتتت 

عم فتتتتت  ة اب تتتتتبرا   اب فتتتتت ي    اف  اببرسلتتتتت  ابع تتتتت ف   فسلتتتتت  ابت  تتتتت  كمتتتتت  أبتتتتت ي المنتتتتتبرر  ،ا متتتتت ك الم  فتتتتت   غتتتتت  الم  فتتتتت 
 2.ما      ب برا    ا م ك ابع  فا  الم  ف   غ  الم  ف احص   سل    ب 

  بتتتتتتتتت  حفتتتتتتتتت  أ  ابع تتتتتتتت فا  ابت  عتتتتتتتتت  ب  ، ابع تتتتتتتت فا  ابتتتتتتتتت    تتتتتتتتا ب  تتتتتتتتتبرا   هتتتتتتتت  المم  كتتتتتتتتت  م افتتتتتتتتت    لتتتتتتتت 
سلتتتتتت ا  كتتتتتت   ا متتتتتت ك اب   فتتتتتت  مع تتتتتت ة متتتتتت  اب تتتتتتبرا    ا تتتتتتت ي  تتتتتت  ا  اب تتتتتتبرا   م بتتتتتتإ ابع تتتتتت ف أ    ا م  تتتتتت   اا فتتتتتت 

ت جبر ستتتتتتالما    ب تتتتتتبرا   لتتتتتت ح  حتتتتتتق الانت تتتتتت ر أ   في  عتتتتتت  الحتتتتتت لا  ااتتتتتت   المتتتتتت  ،مع  اتتتتتت أ   خصتتتتتت  ا فعفتتتتتت ر
 أمتتتتتتتتتتت  ابتتتتتتتتتتت ا     ب تتتتتتتتتتتبرا   ي تتتتتتتتتتت   متتتتتتتتتتت  اب  بتتتتتتتتتتتت   يم  تتتتتتتتتتت  المتتتتتتتتتتت با  في الم افتتتتتتتتتتت  المنتتتتتتتتتتتت ك    تتتتتتتتتتت ففي ح بتتتتتتتتتتت  اظ

 الم بفتتتتتتت  كتتتتتتتد متتتتتتت   تتتتتتت ل اب تتتتتتت ان  ا    فتتتتتتت  لاسلتتتتتتتفم   تتتتتتت ان    فتتتتتتته ي تتتتتتت  حتتتتتتت   المنتتتتتتتبرر  ،أ  ا م  تتتتتتت   اا فتتتتتتت 
ابتصتتتتتتبري   أ    الم تتتتت  ت  ابت  فمتتتتتت   ابتتتتت   تتتتت    اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  سلتتتتت ا   ع  تتتتتتة  تتتتت  م ك ابع  فاتتتتت ا  جتتتتتبرا اظ

 حتتتتت    ،  تتتتت ابر   حستتتتت  ه د متتتتتبرة اب  تتتتت   اب تتتتتبرا   كف فتتتتت حفتتتتت  حتتتتت   في كتتتتت ،  تتتتتا   تتتتتا ا متتتتت ك ابع  فاتتتتت ابتتتتت  

                                                           

 .91المت م    ن   ابت جفه ابع  ف ، جبرا ة فسمف       99.91..911: الم ف  في 99-.1اب  ن    1

 .99 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
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   حم اتتتتتت  الح تتتتتت   متتتتتت   تتتتتت ل   قتتتتتت ي د ن تتتتتت   م فتتتتتت  ابتلىصتتتتتتفالما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا    ابتصتتتتتتبر    اب  متتتتتت  كمتتتتتت  
استتتتتتت    ا متتتتتتبر اظج  تتتتتت    تتتتتتا  رتتتتتتا بف  أسل سلتتتتتتف   هتتتتتت   اب  تتتتتت   ب تعتتتتتتبر    تتتتتتا  ت تتتتتتر  ،اب عتتتتتت    الم    تتتتتت  

 : يم    م  ابتس  لا 

 ؟ات المتعلقة بتحصيلها جرا ؟ وماهي الإ الضريبة العقارية كيف يتم تحديد :الإشكالية العامة

 :ف       ع  اظرا بف   اب بر   ة ه   اظرا بف  ابع م  

  :الإشكاليات الفرعية

 ؟  ابع  فا اب برا    م   يه  م   -9
   اب     اب مني  الما   بسبرا   اب برا   ابع  فا  ؟م  ه  -9
 م ه   ت ر أن ار اب برا   اب ا ع    ا الم اف  ابع  فا  ؟  -.
 كفر ات   صفد اب برا   ابع  فا  ؟  -9
 لمتع      ب برا   ابع  فا ؟ابر  اب ع   الم       ام ه   -9

متتتتت  المعتتتتت م   ابتتتتت   تاتتتتتبرف كثتتتتت ا في الحفتتتتتت ة  اتتتتت  أ  الم قتتتتت ر   تتتتت فة  تتتتت  اسلت صتتتتت      صتتتتت  في م قتتتتت ر هتتتتت ي 
ب م تتتتتتتتتت هف   ابتعبرا تتتتتتتتتت   لمخت تتتتتتتتتتر اب تتتتتتتتتتبرا   في   بر  تتتتتتتتتت  المتتتتتتتتتت    اب لتتتتتتتتتت    تتتتتتتتتتته ا  ع تتتتتتتتتت ابعم فتتتتتتتتت    جتتتتتتتتتتد مع  

ابتلى ف تتتتتت     المتتتتتت      قتتتتتت ي فنتتتتتت   تتتتتت  اب تتتتتتبرا    اببرسلتتتتتت    تتتتتت  المتتتتتت    الم تتتتتت ف  لاسلتتتتتتفم  في الم   كمتتتتتت       اتتتتتت ه   
 . ب  برا     ت     ابت  ابرااب  ع   برا ظ

 :اتمثد فين  ي ا الم ق ر م    م ه  ذاتي ف  أسل    ا تف 

 اف   ا تتتتتت    بتع متتتتتتد ابفتتتتتت م  في يتتتتتت ل ن تتتتتتبرا ب   تتتتتت ة معبريتتتتتت  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  حتتتتتت  الااتتتتتت ر  اب  تتتتتت    -
 .ابع  فا 

 .ك   أ مد مس ا م بف  لم سلس   بر  ا   اا سل      ل الم لي اب برا   اف     -
 تتتتتبرا  المات تتتتت  اتتتتت ا ابعمتتتتتد المت اقتتتتتا لاسلتتتتتفم  م ح تتتتت  أ  اب   تتتتت  ا  تتتتتبر   متتتتت  م قتتتتت ر اب تتتتتبرا    مح  بتتتتت   -

 . ابتس فد   م ف   الحس  

 : تمثد فيأم  ا سل    الم ق  ف  

 .ابع م ا  ابرا ظا ب  برا   ابع  فا  في   فقالمت اا   اب  ف   برا  -

م   ا م   ذ  ابث    اتمف   ه م    ي  م في م   ف ابتنبراا ا  ا بر    برا   ابع  فا اب لى  في م ق ر اب  -

 .لاف     اب برا      ان  الم بف   برأ   ف    ابت ف ا  
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 ه

 .في أغ     م   ا ا  ا تص  ا     ج    ا    اب      اب فاسل   المتع      ب برا   ابع  فا   -

اب برا   اح  حف  أ  م ق ر في كث  م  اب     ت س    فته ي   بر أ ف  اب لى  م  أ ف  الم ق ر  ف  اب فاسل    

فك   م  خث ه ابع  ف م  س ه  في اسلت براف المع م   ابع  فا   أه  اب فاسل    الم ق     اب   م  ابع  فا 

  ا ل ف    ا م ال  م  ا         أ   اب  ف  ابع  فا   أ أسل سل  باد المن فاا ابت م ا  سل ا   ع  ة   لاسلتثم ف

 . حم ات   اب     ف  ات    مف  خ ا   ابعم  م  ح    ب

 :  فق جم   م  ا ه ا  ن كبر م      ابرم  ه ا اب لى  كم  

 . ت ر أن ا      برا     برا   ابع  فا  الم  هفم  ب  ا ف بر  اظ -

 .ابع  فا   ا  آبف    صفد اب برا    -

 .  قف  ابر  اب ع  في ا       اب  ا    اب برا   اب       برأ   ا  ت ر اب برا   ابع  فا  -

 م  أجد اظج      ا اظرا بف  الم بر ح  تم   سف  م ق ر  ، ان     م  ا فع  الم ق ر  ا ه ا  الم  ا   ه

 :كم  ا  اب لى     يص    

 ن     عبرار اب برا   ابع  فا      م لى  أ ل ح لمت بر   يفه  ع  فا م هف  اب برا   اب ح لاب صد ا  ل 

 .أن ار اب برا   ابع  فا     ب     لى  ابث   م  ذا  اب صد في الم ،سلبرا نه 

    صفد اب برا   ابع  فا  مت بر   يفه    م لى  أ ل ح ل م هف  بفآأم  في اب صد ابث   يت   ب   يفه      

 . الم       المتع    ا ا   صفد اب برا   ابع  فا   جبرا م لى      ح ل لىصفد  مبراح ه   ابت
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 :تعريف الضريبة العقارية: المبحث الأول

 :تعريف الضريبة العقارية: المطلب الأول

 رمتتتتت  لى  عبراتتتتت   اببرسلتتتتت    اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  لا تتتتت  متتتتت    اتتتتت   عبراتتتتتر اب تتتتتبرا  متتتتت  أجتتتتتد   اتتتتت   عبراتتتتتر 
 فيابع  فاتتتتتت   اب تتتتتتبرا  بر      صتتتتتت       به في اب تتتتتتبرر ا  ل لى سلتتتتتت لى  ل ابت تتتتتتهتتتتتت ا متتتتتت  سلتتتتتت ت   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت 

 .اب برر ابث  

 :تعريف الضريبة العقارية: الفرع الأول

 :الرسمو  ةتعريف الضريب: أولا

 حتتتتتت   ايفعتتتتتت   ابع متتتتتت  اا فتتتتتت  أ   يبرا تتتتتت  م بفتتتتتت  اتتتتتت يع   اب تتتتتتبر  جتتتتتت ا    اب  بتتتتتت  نهتتتتتت     اب تتتتتتبرا   عتتتتتتبر  
  فتتتتتتتته ن تتتتتتتتا  تتتتتتتت ر م   تتتتتتتتد  يتتتتتتتتا   تتتتتتتت   ابع متتتتتتتت      أ  اعتتتتتتتت   ا     صتتتتتتتت فة نه  فتتتتتتتت  مستتتتتتتت    م تتتتتتتته في ابتاتتتتتتتت بفر

 1.اب برا  

اب برا تتتتت  الم بفتتتتت  ا  اتتتتت  ابتتتتت  اتتتتت يع   اب تتتتتبر  ن تتتتت    متتتتت  معف تتتتت     ا تتتتت  اب  بتتتتت   كمتتتتت  اعتتتتتبر  اببرسلتتتتت    نتتتتته
  2.به

هتتتتتت     اببرسلتتتتتت    صتتتتتتبر منتتتتتت ك   اببرسلتتتتتت  ات تتتتتت  ب تتتتتت  أ  ب  تتتتتتبرا       متتتتتت   تتتتتت ل  عبراتتتتتتر كتتتتتتد متتتتتت  اب تتتتتتبرا  
 :اببرسل  ن      ت    تمثد في   ا   اعنى أنهم  ا يع   ج ا، في ح  أ  ب  برا  

 .  د في ح  أ  اببرسل  ا يا ن     م  معف      م   اب  ب اب برا     يا     م  -
أشمتتتتتد  ذ أ  اب  بتتتتت   ستتتتتعا   تتتتتبر  متتتتت  اببرسلتتتتت     اتتتتت  الخ ا تتتتت  ابعم مفتتتتت   تتتتت  م ال أمتتتتت  ايتتتتت   متتتتت  اب تتتتتبرا  با -

 3.سلف سلف    اجتم  ف    ا تص  ا    م   فا  يبر  اب برا        فق أه ا  م بف 

 :تعريف الضريبة العقارية: ثانيا

 . نبراع      ابع  فا   عبرار ي   ب  بر ف

 

 
                                                           

 .996، ر 1..9ا  ابع م  المف انف  ابع م ،م ن فا  الح  ،     ، ب    ،ابرا اب      ابع م  اظ:       لي ن ر ، أسل سلف   الم بف  ابع م سل 1
 .98،ر 9..9حس  ابص  ، ف   في الم بف  ابع م   اا سل   ابعم مف ، اف اام ا  ابع م ، ا  ا بر، 2
 .96حس  ابص  ، المبرجا ن سه،ر  3
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 :التعريف الفقهي للضريبة العقارية -2
 :ا فع  ابع  ف  أن ار  ه  ك  عبرا    متع  ة  ع ت   :التعريف الواسع للضريبة العقارية- أ

 :    ا اب  د اب  ح ا اب بر  .2
ا ف فتتتتت   ستتتتتعبر نستتتتت    تتتتتبر    تتتتت    قتتتتتبرا   م  رتتتتتبرة سلتتتتت  ا "أنهتتتتت      تتتتتا ابتتتتت  د اب  حتتتتت  ا  عتتتتتبر  اب تتتتتبر  
 ".لأفاق  اب فا ف ب الم  ف جم ليظاب  د ا

اب    تتتتتتت  ب  فا تتتتتت    تتتتتتتا أ   قتتتتتتبرا     تتتتتتبر    تتتتتتتا جمفتتتتتتا ا فاقتتتتتتت  الم ف  تتتتتت  يعتتتتتت  نهتتتتتتت    اعبري تتتتتت  ابتتتتتت ع   
 1.أسل   اب  د ابس   

 :اب برا     ا ابع  فا  الم  ف  .9

بصتتتتتت في قتتتتتتبرا     متتتتتت  ن  فتتتتتت    تتتتتتبر    تتتتتتا ابتتتتتت  د ا"أنهتتتتتت   عتتتتتتبر  اب تتتتتتبرا     تتتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت    تتتتتتا 
 2". صد م  م    م  ا  د في حام     الم  ف سل  ا  ب ع  فا  الم  ف 

م  رتتتتتتتبرة   تتتتتتتبر    تتتتتتتا ابتتتتتتت  د ابصتتتتتتت في    قتتتتتتتبرا   سلتتتتتتت  ا ،  ف فتتتتتتت ، ن  فتتتتتتت أنهتتتتتتت  "  اعبري تتتتتتت  ابتتتتتتت ع    تتتتتتتا 
 3".الم  ف سل  ا  في ابع  فا  الم  ف 

عتتتتتت ي ب  تتتتتتبرا   في ك نهتتتتتت  ابع  فاتتتتتت  ات تتتتتت  ق متتتتتتا الم  تتتتتت ي اب   تتتتتتبرا  ب  ممتتتتتت  سلتتتتتت ق ات تتتتتت  أ  الم  تتتتتت ي اب اسلتتتتتتا 
 .    م   د   ا ت  ر لم  غ ن    ج ا م  الما      اسل   ابس     ابع م   ص   نه  ف 

 :ةالتعريف الضيق للضريبة العقاري - ب
 : في اب  ه الم لي اب بربي اب برا   عبرار  (2

قتتتتتتبرا   مح فتتتتتت  : " ابع  فاتتتتتت    نهتتتتتت  اب تتتتتتبرا  " TONY BRYNE"" اتتتتتت    تتتتتتبرا " تتتتتتبر  اب  فتتتتتته 
 ".اب       ا  ا اظنن  ا  ابث  ت    اب ف  غ  الم   ب أ   معف     ا ابع  فا    بر    س 

  ابع  فاتتتتتت   لا أنتتتتتته   ا تتتتتت  ب تتتتتت  اب  تتتتتت   ابتتتتتت     صتتتتتت   ا حتتتتتتذ أ  هتتتتتت ا ابتعبراتتتتتتر جتتتتتت   رتتتتتت م  ب  تتتتتتبرا
 4. بر    ا كد م  ه  غ  م   لأنه   نم  ذكبر      فه اب برا   ابع  فا 

                                                           
 .91، ر 1..9 برحم   مح  ظ، اب برا   ابع  فا  في اب  ن   ا  ا بر   فاسل  م  فن ، اف ا  مع  ا  ا ة،1
 .91ه، ر  برحم   مح  ظ، المبرجا ن س 2
  ن   : ح ف   سل    ،  ف ا   ا  ابع  فا  في   اد ا م     اا ف ، م كبرة نه ا  اب فاسل  لاسلتام ل مت      ر   ة الم سل    ص  3

 99ر ،9.99-9.99   ف ،ج مع  اب كت ف    ي ف ، الم ا ،
 ..8 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  4
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في كت امتتتتتتتتتتتتتتتتتت  " BUCHNAN"  "JAME FLOWERS"   تتتتتتتتتتتتتتتتت   تتتتتتتتتتتتتتتتتتبر  اب  ف تتتتتتتتتتتتتتتتتت   
 ".ا  ب ع  ف  ف قبرا     بر   ناد غ  م  ربر   ا اب فم  اظ: " ابع  فا    نه   اب برا . الم بف  ابع م 

  أ ا حتتتتتتذ   تتتتتتا هتتتتتت ا ابتعبراتتتتتتر أنتتتتتته اصتتتتتت ر اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  قتتتتتتم  اب تتتتتتبرا   غتتتتتت  الم  رتتتتتتبرة  ف متتتتتت  
 تتتتت  كمتتتتت  أنتتتتته لا عاعتتتتتبر  مستتتتت    متتتتت  سلتتتتتفتلىمد ن تتتتتد    اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  ا لتتتتتد يف تتتتت  أ   اتتتتت   م  رتتتتتبرة  نتتتتته

 1. ا ابع      رخ  آ برخا  ن د ه

ابع  فاتتتتتتتتتتت  حفتتتتتتتتتتت   اب تتتتتتتتتتتبرا      عبراتتتتتتتتتتتر " LOUIS TROTABAS"   تتتتتتتتتتت   عتتتتتتتتتتتبر  اب  فتتتتتتتتتتته 
 ".قبرا   م  ربرة   ا اب  د ابع  ف   ص م  م ه ا     : "اعبري     نه 

 تتتتتتتا ابتتتتتتت  د ابع تتتتتتت ف   لا أنتتتتتتته خاتتتتتتت  أ     تتتتتتت  جتتتتتتت   هتتتتتتت ا ابتعبراتتتتتتتر رتتتتتتت م  باتتتتتتتد اب تتتتتتتبرا   ابتتتتتتت اف ة  
 2.ا سبر   ا أنه لا ات م  اب برا     ا ابثبر ة ابع  فا 

في كت  تتتتته ابتتتتت بفد ا  اتتتتت  ب  تتتتتبرا   " PAUL LOUIS DEURE"كمتتتتت   بري تتتتت  اب  فتتتتته 
اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  اا فتتتتتت  المستتتتتتم ة اببرسلتتتتتت  ابع تتتتتت ف   صتتتتتتد ب   تتتتتت ة ا م  تتتتتت   اا فتتتتتت   تتتتتت  " :اا فتتتتتت    تتتتتتا أنهتتتتتت 

 ".ب ع  ف ا   ف ابع  فا  غ  الم  ف   س    ا أسل   اب فم  اظ   ا  الم  ف ابع  ف 

 فتتتتتت  شمتتتتتتد هتتتتتت ا ابتعبراتتتتتتر اب تتتتتتبرا   ابتتتتتت   صتتتتتتد ب   تتتتتت ة ا م  تتتتتت   اا فتتتتتت  ي تتتتتت   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  
  3. نم   صد ب    ة اب  ب  أا     في الح ف   لا  صد ب    ة ا م     اا ف  ي  

 : فا  في اب  ه الم لي ابعبربي عبرار اب برا   ابع  (9

 قتتتتتتبرا   م  رتتتتتتبرة ن  فتتتتتت    تتتتتتا ابتتتتتت  د الم تتتتتت ف ابصتتتتتت في":  ب ستتتتتت   ب   تتتتتته المتتتتتت لي المصتتتتتتبرفي ي تتتتتت   بري تتتتتت    نهتتتتتت 
 4.ب ع  فا   ه  ن  ف   سل  ا 

 ابتتتتتتت   خثتتتتتتتد جمتتتتتتت ليقتتتتتتتبرا   م بر قتتتتتتت    تتتتتتتا   تتتتتتتد الما تتتتتتتر ابع تتتتتتت ف  اظ":  بري تتتتتتت  اب  تتتتتتته ابعتتتتتتتبرافي   نهتتتتتتت 
 ".ابس     ابرا يم    اظ

 حتتتتتتذ أ  ابتعبرا تتتتتت   ابستتتتتت      نتتتتتتمد ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت   غتتتتتت  الم  فتتتتتت   أ    تتتتتت   اب تتتتتتبرا   هتتتتتت    تتتتتتد  ا
 هتتتتت  اب  تتتتت   ابتتتتت     تتتتتبر  م تتتتته اب تتتتتبرا   باتتتتت  جمتتتتت ليالما تتتتتر   ب تتتتتبرا    لا أنتتتتته  تتتتت  اظرتتتتت فة    أ  ابتتتتت  د اظ

                                                           
 .99ر  ،ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق 1
 .89 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  2
 . برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه،، ابص لى  ن س   3
 98ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق،ر 4
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  تتتتا ابتتتتت  د  اب تتتتبرا     تتتتتبر أ   هتتتت ا متتتتت  هتتتت  مت تتتتق   فتتتتته ي  تتتت     عتتتت   صتتتت  ا   تتتتت   ابتتتت  اتلىم  تتتت  الما تتتتتر
 1.ابص في

في كت  تتتتتته "  ثمتتتتتت     تتتتتت اد"   عبراتتتتتتر اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  في اب  تتتتتته المتتتتتت لي ا  ا تتتتتتبر  حفتتتتتت  اعبري تتتتتت  ا سلتتتتتتت ذ
غتتتتتت  الم  فتتتتتت  ابتتتتتت  ااتتتتتت   ابتتتتتت  د    اب تتتتتتبرا   ابتتتتتت    تتتتتتا   تتتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت ":  نهتتتتتت " ابت مفتتتتتت    ن براتتتتتت  ا   اتتتتتت "

 "ا  ا  ا  فني أكثبر م    رخص ه  قبرا   ذ   ي  غ   ا ف      ا     فابص في المتمثد في   ل اظ

كثتتتتت ا  تتتتت  ابتعتتتتت فار ابستتتتت     حفتتتتت  ات تتتتتق مع تتتتت  في ك نهتتتتت  لايخت تتتتتر    ا حتتتتتذ   تتتتتا هتتتتت ا ابتعبراتتتتتر أنتتتتته 
 2.قبرا    ف ف أنه  أ    د ابع  ف أ      ه  ه  اب    غ  الم  ف  ي      نمد ابع  فا  الم  ف 

 :التعريف التشريعي للضريبة العقارية -1
 نمتتتتتتتتت  تم     تتتتتتتتتف  هتتتتتتتتت   اب تتتتتتتتتبرا   في    الم حتتتتتتتتتذ أ  اب تتتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتتت     ستتتتتتتتتت د  تنتتتتتتتتتبراا  تتتتتتتتت ر متتتتتتتتت 

  فتتتتته اصتتتتتع   قتتتتتا  عبراتتتتتر   فتتتتتق ب  تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  يتتتتت   تتتتت  نصتتتتت    ن نفتتتتت   تتتتتبر  اب تتتتتبرا      نصتتتتت ر   اتتتتت ة
اببرسلتتتتتتت ي المم   تتتتتتت  ابتتتتتتت   ن تتتتتتت      نمتتتتتتت  هتتتتتتت  يم  تتتتتتت  متتتتتتت  اب صتتتتتتت ر أ  تتتتتتت   تتتتتتت ن   اب تتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتتبرة   ابع  فاتتتتتتت 

اب تتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتت  في م   م تتتتتتتت  اب تتتتتتتتفق  تتتتتتتتة   تتتتتتتت ا  اببرسلتتتتتتتت ي ابع  فاتتتتتتتت  في ا تتتتتتتت   اببرا تتتتتتتتا الختتتتتتتت ر   ب تتتتتتتتبرا   
 نمتتتتت  ذكتتتتتبر ابع تتتتت فا  ابتتتتت   اتتتتت      ب  تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت   ا تتتتتا المنتتتتتبرر  عبرا تتتتت     ااصتتتتت   ب   تتتتت ة ا م  تتتتت   اا فتتتتت ،

 .3ابع  فا  غ  الم  ف   أ  ا      فا  م  ف    اب        ً ا ب  برا  

  فاتتتتتتت   لا أنتتتتتتته متتتتتتت  اب  حفتتتتتتت     تتتتتتت  جتتتتتتتبر  ابتنتتتتتتتبراا   تتتتتتتا  ستتتتتتتمف  هتتتتتتت ا اب تتتتتتت ر متتتتتتت  اب تتتتتتتبرا     ببرسلتتتتتتت ي ابع
 اب تتتتتتتبرا    فتتتتتتته يتتتتتتتع  المنتتتتتتتبرر  تتتتتتتبر    برا تتتتتتت  غتتتتتتت  م  رتتتتتتتبرة    اببرسلتتتتتتت ،   لاح  تتتتتتت  اب تتتتتتتبر   تتتتتتت  اب تتتتتتتبرا    اب   فتتتتتتت

الم  فتتتتتت  ب   تتتتتت ة  ابع تتتتتت فا  غتتتتتت    فسلتتتتتت  سلتتتتتت    اتتتتتت يا   تتتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت  نهتتتتتت    ابع  فاتتتتتت  في م   م تتتتتت  اب تتتتتتفق
  4.كف ف  حس ا    مع لاق    ا م     اا ف  كم  أنه ح   أسل   يبرق  

 قتتتتتبرا   م  رتتتتتبرةأنهتتتتت  هتتتتت       متتتتت   تتتتت ل متتتتت  سلتتتتت ق ات تتتتت  أ  ب  تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  م   متتتتت   أحتتتتت     اسلتتتتتا
     تتتت   ف فتتتت  اتتتت يع   الما تتتتر جتتتت ا      ا تتتت  اب  بتتتت    تتتتبر    تتتتا ابتتتت  د ابصتتتت في الم تتتت ف سلتتتت  ا  اب تتتت   ن  فتتتت   

 .ابع  فا 
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  فتتتتتتته  نتتتتتتتاد    اببرسلتتتتتتت ي ابع  فاتتتتتت  ااصتتتتتتت   ب   تتتتتت ة ا م  تتتتتتت   اا فتتتتتت ،:  صتتتتتتت   تتتتتتهاأمتتتتتت  الم  تتتتتتت ي اب تتتتتتفق 
اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  جتتتتتت   متتتتتت  ا   اتتتتتت  ابع  فاتتتتتت  ابتتتتتت   تتتتتتت  بتنتتتتتتمد جمفتتتتتتا الا ت   تتتتتت   ا  اتتتتتت  ااصتتتتتت   ب   تتتتتت ة 

  اتتتتتت يع نه  ا  سلتتتتتت     متتتتتتأ   ابع متتتتتت  ب   بتتتتتت    ا تتتتتت  اب  بتتتتتت  سلتتتتتت ا  اتتتتتت يع   الما  تتتتتت    سلتتتتتت  م  متتتتتت    في ا   تتتتتت  
  1.د مث ف  مت   ي  اب  ب  كلى    ابتس 

 :خصائص الضريبة العقارية: الفرع الثاني

ابع  فاتتتتتت  ا م  تتتتتت  متتتتتت  الخصتتتتتت    ابتتتتتت   ف هتتتتتت   تتتتتت  غ هتتتتتت  متتتتتت  اب تتتتتتبرا   ك نهتتتتتت  قتتتتتتبرا    اب تتتتتتبرا   تمف  
يتتتت  الما تتتتر اتتتت  مستتتت    يتتتت  خاتتتت   مفتتتتد سلتتتت   ذبتتتتإ معبر      تتتتبر    تتتتا   تتتتد ابثتتتتبر ة ابع  فاتتتت   نتتتتاد م  رتتتتبر،

كتتتتت   أ  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت    تتتتتبر  ألتتتتت    تتتتتا ابتتتتت  د ابتتتتت   ا تتتتتت   تتتتت       ع تتتتت    تتتتتا غتتتتت  الما تتتتتر اتتتتت    ن نتتتتت 
بتتتتت     صتتتتتد    ابثتتتتتبر ة ابع  فاتتتتت   فتتتتت  لا اعتتتتتني ذبتتتتتإ يبرقتتتتت    ا متتتتت    تتتتت    تتتتتق ابتتتتت  د يعتتتتت   تتتتتد   تتتتتبر  حتتتتتى

ا    تتتتتتق ابتتتتتت  د  ل    تتتتتتة اتلىمتتتتتتد م با تتتتتت  اب تتتتتتبرا   سلتتتتتت  فأسمتتتتتتأ   ابتتتتتت  د  تتتتتت ل ابستتتتتت   ي بع تتتتتت فا  هتتتتتت   تتتتتتبر ة
  2.  اتلى قأ   يع 

 :   مم  سل ق يعن   سل ت بر  لخص    اب برا   ابع  فا  في اب     ابت بف 

 :الضريبة العقارية ضريبة مباشرة: أولا

 اتتتتتت   اب تتتتتتبرا   متتتتتت  حفتتتتتت  ن   تتتتتت   متتتتتت  قتتتتتتبرا   م  رتتتتتتبرة   تتتتتتبر    تتتتتتا  فمتتتتتت  متتتتتت     تتتتتته الما تتتتتتر متتتتتت  
لا استتتتتتت فا    اتلىمتتتتتتد الما تتتتتتر   ع تتتتتت    فأ  المتتتتتت لأ     تتتتتتا اب اتتتتتت  ة في هتتتتتت ا ابتتتتتت  د     المتتتتتت ل  تتتتتتا فأ     تتتتتتد

  في كتتتتت  اب تتتتت     ن تتتتت   متتتتت  أ   اتتتتت   قتتتتتبرا   غتتتتت  م  رتتتتتبرة   تتتتتبر  ا  سلتتتتت   اظ   ن تتتتتد هتتتتت ا ابعتتتتت      غتتتتت  ،
 اتتتتتت   اب تتتتتتبرا    ف فتتتتتت    تتتتتت   تتتتتت ي أ   متتتتتت  اب تتتتتتبرا    تتتتتت   اتتتتتت   اب تتتتتتبرا   رخصتتتتتتف  مبرا تتتتتت ةً ب تتتتتتبر   الما تتتتتتر،

 3.برا  ة  بر   الما ر ا م

غتتتتتت  م  رتتتتتتبرة لا تتتتتت  متتتتتت  ابتعتتتتتتبر     أ     بتلى اتتتتتت  في متتتتتت   ذا ك نتتتتتتة اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  قتتتتتتبرا   م  رتتتتتتبرة
 .ابع  فا  اب برا    سل  ا     ا   مع ا  ابتمفف     ه    ابص ف   م  اب برا  
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غتتتتت  الم  رتتتتتبرة لمتتتتت  يتتتتت ا    ةاعتمتتتتت    متتتتت   الم بفتتتتت  ابع متتتتت    تتتتتا  تتتتت ة معتتتتت ا  ب تمففتتتتت   تتتتت  اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبر 
: أ تتتتبر  هتتتت   المعتتتت ا    أ برهتتتت    تتتتا الحفتتتت ة الا تصتتتت  ا ،   ابتمففتتتت  متتتت  ي  تتتت ة  م فتتتت  ب تعتتتتبر    تتتتا ا فعتتتت  اب تتتتبرا  

 . الاسلت براف   معف ف ابث      المعف ف اب  ن  ، المعف ف الا تص   ،

 :المعيار القانوني .2
  تتتتتت  ا   تتتتتتا الا صتتتتتت ل الم  رتتتتتتبر  تتتتتت  الما تتتتتتر م  رتتتتتتبرة  ذا تم   ف  تتتتتت   اب تتتتتتبرا   يتتتتتتق هتتتتتت ا المعفتتتتتت ف  اتتتتتت   

 اتتتتتتتت   اب تتتتتتتتبرا   غتتتتتتتتت      ذا تم  صتتتتتتتتف    متتتتتتتتت  الما تتتتتتتتر   اسلتتتتتتتت   هفعتتتتتتتت  فسمفتتتتتتتتت ،أ   ة اب تتتتتتتتبرا ف  اف اظ     ب تتتتتتتتبرا  
 ستتتتت  هتتتتت ا المعفتتتتت ف يتتتتتع  اب تتتتتبرا      ة اب تتتتتبرا ف ، اف م  رتتتتتبرة  ذا كتتتتت     ف  تتتتت  لا ات  تتتتت  ا صتتتتت لا م  رتتتتتبرا متتتتتا اظ

الم ت تتتتتا  تتتتته  يتتتتتق متتتتت  هتتتتت  مث تتتتتة في أ   ة اب تتتتتبرا    ع تتتتت  مستتتتت    م بتتتتتإ ابع تتتتت ف  اف ابع  فاتتتتت  قتتتتتبرا   م  رتتتتتبرة كتتتتت   
  1.الم ت اأ   ر اسم  م  ربر ب م بإم ه    ي  ع  ا   ا ف   ابع    المن برة في اا ي    ابع  فا 

 :المعيار الاقتصادي .1
 ا تتتتتت ي   تتتتتتتا أسلتتتتتت   انعاتتتتتتت   اب تتتتتتبرا   يتتتتتتعذا اسلتتتتتتتت بر  تتتتتت   اب تتتتتتتبرا     استتتتتتمفه ابتتتتتت ع  المعفتتتتتتت ف ابع متتتتتت ،

م  رتتتتتبرة  اب تتتتتبرا  كتتتتت   هتتتتت  ن ستتتتته ابتتتتت   اتتتتت يع        ا تتتتت  اب  بتتتتت   اتتتتت        تتتتتا ابنتتتتتخ  الما تتتتتر اتتتتت    ن نتتتتت 
 فتتتتتتت  ااتتتتتتت   الما تتتتتتتر اب تتتتتتت ن   هتتتتتتت  ن ستتتتتتته الما تتتتتتتر الا تصتتتتتتت   ، أمتتتتتتت   ذا اسلتتتتتتتت  ر الما تتتتتتتر اب تتتتتتت ن   ن تتتتتتتد 

 ته الما تتتتتتر  نمتتتتتت   صتتتتتت     تتتتتته   مف  تتتتتت  بنتتتتتتخ  آ تتتتتتبر لا اتتتتتت يع    صتتتتتت ته ن   تتتتتت    تتتتتت   اب تتتتتتبرا   الم بر قتتتتتت    فتتتتتته
ن    ت  تتتتتتتت   تتتتتتتت  ااتتتتتتتت   الما تتتتتتتتر اب تتتتتتتت    الا تصتتتتتتت     تتتتتتتت يع   يتاتتتتتتتت   في هتتتتتتتت   الح بتتتتتتتت  اب تتتتتتتتبرا   غتتتتتتتت  م  رتتتتتتتتبرة

  2.الما ر الا تص   

ابع  فاتتتتت  يتتتتتع  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  قتتتتتبرا   م  رتتتتتبرة    الما تتتتتر اتتتتت   اب تتتتتبرا      سلتتتتت    هتتتتت ا المعفتتتتت ف   تتتتتا 
 جبر متتتتتتث  م تتتتتت ي  تتتتتت يا اب تتتتتتبرا   المتع  تتتتتت    بع تتتتتت ف لا خا تتتتتته ن تتتتتتد  تتتتتت   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  بنتتتتتتخ  آ تتتتتتبر يتتتتتت لم

 3.  فلا خا ه  مف    ب مست جبر  لا  ذا ذكبر ذبإ لبراح  في     اظ     فمحد اظ

 :الاستقرارو  معيار الثبات .3
 م  رتتتتتتتتبرة  ي تتتتتتتت  يتتتتتتتت ا المعفتتتتتتتت ف  ذا ك نتتتتتتتتة اب تتتتتتتتبرا   م بر قتتتتتتتت    تتتتتتتتا متتتتتتتت  ة  تمفتتتتتتتت    بث تتتتتتتت   اب تتتتتتتتبرا   عتتتتتتتت  

لا    تتتتتتتتت  يتاتتتتتتتت   اب تتتتتتتتبرا   غتتتتتتتت     غتتتتتتتت  مستتتتتتتت برة   لمتتتتتتتت  ة الخ قتتتتتتتع  ب  تتتتتتتتبرا    برقتتتتتتتتف اب خ متتتتتتت  أمتتتتتتتت   ذا ك نتتتتتتتتة ا  
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 ستتتتت  هتتتتت ا المعفتتتتت ف يتتتتتع  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  قتتتتتبرا   م  رتتتتتبرة   سلتتتتتتث    فسلتتتتت ي ابتستتتتت فد ابتتتتت   اتتتتت      .م  رتتتتتبرة
 1.ق ه ا المعف ف قبرا   غ  م  ربرة ي

ا اا تتتتتت  ب تمففتتتتتت   تتتتتت  اب تتتتتتبرا     فغتتتتتت  المعتتتتتت ا  ابستتتتتت     ابتتتتتت كبر يعنتتتتتته لا ا جتتتتتت  معفتتتتتت ف   فتتتتتتق جتتتتتت ما متتتتتت ن
غتتتتتت  الم  رتتتتتتبرة ي مفع تتتتتت  محتتتتتتد جتتتتتت ل ي  تتتتتت  حفتتتتتت    استتتتتتت بر اب  تتتتتته   تتتتتتا معفتتتتتت ف محتتتتتت   ب تمففتتتتتت   تتتتتت     الم  رتتتتتبرة

 .غ  الم  ربرة   اب برا   الم  ربرة

 :بة العقارية ضريبة عينيةيثانيا الضر 

   تتتتتتتتت  أ    تتتتتتتتت  فم  لم تتتتتتتتت أ   ابتتتتتتتتت  اب تتتتتتتتتبرا      تتتتتتتتت  جتتتتتتتتتد ابتنتتتتتتتتتبراع      تتتتتتتتت ي اب تتتتتتتتتبرا   ابنخصتتتتتتتتتف ،
م  ف تتتتتته ابتا ف فتتتتتت    تتتتتتا    ح بتتتتتتته الاجتم  فتتتتتت    مبرك هتتتتتت  المتتتتتت لي     لحستتتتتت    اب تتتتتتبر   الخ لتتتتتت   تتتتتت لما ر   ب تتتتتتبرا  

 . مد     اب برا  

   ذا كتتتتتتتت   ا لتتتتتتتتد في يتتتتتتتتبر  اب تتتتتتتتبرا   هتتتتتتتت  الا تمتتتتتتتت     تتتتتتتتا ا متتتتتتتت ال ي تتتتتتتت ا لا اعتتتتتتتتني   تتتتتتتت ل ح بتتتتتتتت  
 .  ف ه   ا اب يا   الما ر

فأ        تتتتتتبر  اتتتتتت  اب تتتتتتبرا   متتتتتت  ا تم  هتتتتتت    تتتتتتا ابتتتتتت  د    تتتتتتا هتتتتتت ا ا سلتتتتتت    تمثتتتتتتد اباف فتتتتتت  ابتتتتتت 
  فتتتتتته لا تتتتتت  متتتتتت  ا متتتتتتا  تتتتتت     ،ابثتتتتتتبر ة ابع  فاتتتتتت  ك   تتتتتت ة   متتتتتت  متتتتتتا مبرا تتتتتت ة المبركتتتتتت  ابنخصتتتتتت  ب ما تتتتتترأ   المتتتتتت ل

 2.الا ت  ف ابنخص  ب ما ر ا   اب برا     الا ت  ف ابعفني ب      محد اب برا   ابع  فا 

 :ريةالاعتبار العيني لوعا  الضريبة العقا .2
 ف فتتتتتت    تتتتتت م    تتتتتتبر    تتتتتتا المتتتتتت  ة الخ قتتتتتتع  ب  تتتتتتبرا    ف تتتتتت  مثتتتتتتد اببرسلتتتتتت  ابع تتتتتت ف    تتتتتتا  اب تتتتتتبرا   اتتتتتت   

  فتتتتتته يتتتتتتعذا كتتتتتت   ه تتتتتت ك رخصتتتتتت   ما  تتتتتت    تتتتتت       ا ف  اب  تتتتتت   ا لىتتتتتتق   بتتتتتت  د ابتتتتتت    تتتتتت ف  هتتتتتت   ا ف 
هتتتت ا     ن تتتت  المستتتت ح   اب تتتتبرا   حتمتتتت  اتتتت يع   ن تتتت  الم تتتت اف   تتتت م  خ تتتتإ كتتتتد م  متتتت    تتتت فا متتتت  ن تتتت  اب  فعتتتت 

 الاجتمتتتتتت    ي تتتتتت   تتتتتتت     ستتتتتت ات  أ   لا اعتتتتتتت   تتتتتت لمبرك  ابعتتتتتت    أ   م متتتتتت  كتتتتتت   المبركتتتتتت  ابنخصتتتتتت  باتتتتتتد م  متتتتتت 
ة ذا  ك تتتتتتت  ة   بفتتتتتتت  حفتتتتتتت  أ  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت   نتتتتتتتمد ف      اف  تتتتتتت ي احتف ج تتتتتتت        سلتتتتتتت  ب     ف  تتتتتتت   
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 فا  الم  فتتتتت    تتتتت ف   تتتتتا أسلتتتتت    تتتتتابتتتتت  د اب تتتتت    متتتتت  ه  تتتتته ا متتتتت ال متتتتتث  اب تتتتتبرا     تتتتتا ابع   ا متتتتت ال ابع  فاتتتتت 
 1.ا ت  فا   رخصأ       اب  بر    م بإ ابع  ف سل ا  ك   رخص  ا فعف     ف  المبر ا اظ الم

 :الاعتبار الشخصي للمكلف بالضريبة العقارية .1
 تتتتتتت ببرغ  متتتتتتت  ا  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  قتتتتتتتبرا    ف فتتتتتتت   لا أ  ابتنتتتتتتتبراع      تتتتتتتة متتتتتتت  حتتتتتتت ة هتتتتتتت   ابصتتتتتتت   

متتتتتتتبر  ذبتتتتتتتإ    ياتتتتتتتبرة     ب تتتتتتتبرا     تتتتتتت    لحستتتتتتت    الا ت تتتتتتت ف ابنخصتتتتتت  ب ما تتتتتتتر     تتتتتت م  أ   تتتتتتتة  عتتتتتتت ا  
ا    تتتتتتت   تتتتتتت   تتتتتتت ة    ف تتتتتتت   يتتتتتتت ا في اب تتتتتتت ن   ا  ا تتتتتتتبر  متتتتتتت   تتتتتتت ل يم  تتتتتتت  متتتتتتت  اظ   2...  ابتتتتتتت  اب تتتتتتتبرا  

 ذبتتتتإ ا ت تتتتت فا  3يمتتتتث  أ  تتتتا المنتتتتبرر  يتتتتا اب تتتتبرا   ابع  فاتتتت    تتتتتا ا   فتتتت  المستتتتتخ م   تتتت لم افر  عتتتت  الاسلتتتتت  ل
كم  أ  تتتتتا المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  م بتتتتتإ ابع تتتتت ف الم تتتتتني ،المتتتتت اف   في  تتتتت ي  تتتتت فق    تتتتتا  متتتتتد  تتتتت   اب تتتتتبرا   لح بتتتتت 

ابتتتتت   اتتتتت    تتتتت  أفه تتتتتة  ستتتتت        ذبتتتتتإ ا ت تتتتت فا لح بتتتتت  الما تتتتتر الم بفتتتتت 4ا م  تتتتتت    تتتتت  الحتتتتت ا  ابع تتتتت    ب  تتتتت   
ف  تتتتتت   تتتتتت ،   فى ذمتتتتتتته الم بفتتتتتت لمتتتتتت ة معف تتتتتت  حتتتتتتى  تعتتتتتت      تتتتتت    بتتتتتتت لي    المصتتتتتت فار ابتتتتتت   م  تتتتتت  في  م فتتتتتت  اب  تتتتتت  

 5.المنبرر ه  ه الم ة  س ا سل  ا 

 :الضريبة العقارية تفرض على أساس الدخل المقدر: ثالثا

هتتتتت ا    ابع  فاتتتتت    تتتتتا ابتتتتت  د ابتتتتت   ا تتتتتت   تتتتت  ابع تتتتت ف  بتتتتتف    تتتتتا ابع تتتتت ف في حتتتتت  ذا تتتتته اب تتتتتبرا    تتتتتبر  
    فتتتتتته في حستتتتتت   هتتتتتت   مت تتتتتتق   فتتتتتته في جمفتتتتتتا ابتنتتتتتتبراع   باتتتتتت  الا تتتتتتت   اامتتتتتت  في ابتتتتتت  د ابتتتتتت   ابر اتتتتتت

 ع تتتتت    بر اتتتتت    تتتتتا ابتتتتت  د ابصتتتتت في اب تتتتت       جمتتتتت لياب تتتتتبرا   ي  تتتتت   عتتتتت  ابتنتتتتتبراع    بر اتتتتت    تتتتتا ابتتتتت  د اظ
 تتتتتت  الم افتتتتتت  ابع  فاتتتتتت  أمتتتتتت   تتتتتت  المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر  ي تتتتتت  ا تمتتتتتت    تتتتتتا ابتتتتتت  د ابصتتتتتت في لحستتتتتت   اب تتتتتتبرا     تتتتتتا 

 6.بع  فا  ف ك سل   لحس   اببرسل ي اا تم    ا اب  د الم    ،جم لياب  د اظ

اب فمتتتتتتتت  " تتتتتتتت  التتتتتتتت      ف تتتتتتتت  اصتتتتتتتت       اتتتتتتتت  الخ قتتتتتتتتع  ب  تتتتتتتتبرا   مستتتتتتتت     ف حفتتتتتتتت    تتتتتتتت ف اب فمتتتتتتتت  اظ
 ابتتتتتت   تتتتتت    فمت تتتتتت   تتتتتت  ابراتتتتتتق  تتتتتت ان  الم بفتتتتتت  متتتتتتا ا  تتتتتت   عتتتتتت  الا ت تتتتتت ف ا فعتتتتتت  ابع تتتتتت ف   "اتتتتتت  ا    فتتتتتت   ف اظ

                                                           
 .81 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .91ر ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، 2
 .9189م    ن   الم بف  بس     ..م  ة  3
 .9116م    ن   الم بف  بس    98 ب    لم  ة م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     مع 999م  ة 4
 ..6 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 5
 .91ر ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، 6



 ماهية الضريبة العقارية                                                                :            الفصل الأول
 

 
01 

بتتتتتتتف  ابتتتتتتت  د    الم تتتتتتت فم تتتتتتته يتتتتتتتع  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت    تتتتتتتبر    تتتتتتتا أسلتتتتتتت   ابتتتتتتت  د  ،  1الم   تتتتتتت  الم جتتتتتتت   اتتتتتتت   
 . الح ف  

 :الضريبة العقارية ضريبة نوعية: رابعا

 نمتتتتتتتت    جتتتتتتتت  يم  تتتتتتتت  متتتتتتتت     ابع  فاتتتتتتتت  قتتتتتتتتبرا   ن  فتتتتتتتت  ك نهتتتتتتتت  لا  نتتتتتتتتمد قتتتتتتتتبرا    احتتتتتتتت ة اب تتتتتتتتبرا   عتتتتتتتتت  
اببرسلتتتتت ي المم   تتتتت     اب تتتتتبرا     تتتتتا كتتتتتد م  تتتتت  ب  تتتتت ي خف هتتتتت   تتتتت  ا  تتتتتبر  ي تتتتت    تتتتتم   تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة

 تتتتت  يم  تتتتت  متتتتت   تتتتت  قتتتتتبرا   مبرك تتتتت    ةهتتتتتر   تتتتت ف    رتتتتتخ ر ابصتتتتت في بلأجمتتتتت ليا ابتتتتت  د اظ   تتتتتف  اب تتتتتبرا     تتتتت
كتتتتت بإ      اتتتتت ا خفتتتتت    تتتتت   تتتتت    المتتتتت ا فد اتتتتتبرا  فتتتتت   تتتتت   كتتتتتد   تتتتتد حستتتتت  اظ 2اب تتتتتبرا     تتتتتا ابتتتتت  د

ابتتتتتت   تتتتتتبر    تتتتتتا الم افتتتتتت   غتتتتتت  الم  فتتتتتت  ي تتتتتت  أ برج تتتتتت  أ   اببرسلتتتتتت ي ابع  فاتتتتتت  سلتتتتتت ا  ابتتتتتت اف ة   تتتتتتا الم افتتتتتت   الم  فتتتتتت 
أيتتتتتبر  يتتتتت  ن تتتتت ي  تتتتت ر اتتتتت   تتتتتة   تتتتت ا  اب تتتتتبرا   ااصتتتتت      جمتتتتت لياب تتتتتبرا     تتتتتا ابتتتتت  د اظ  اتتتتت فنتتتتتبرر متتتتت  الم

 نمتتتتتت    جتتتتتت     ممتتتتتت  سلتتتتتت ق يتتتتتتع  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  قتتتتتتبرا   ن  فتتتتتت     نتتتتتتم    قتتتتتتبرا    احتتتتتت ة،   3ب   تتتتتت ة اب  تتتتتت ا  
 .يم    م  اب برا   يخ ا كد م    ب   ي   ر خف           اب برا  

 :ريبة العقارية ضريبة سنويةالض: خامسا

  سلتتتتت  : " اببرسلتتتتت ي المم   تتتتت    تتتتتا      متتتتت   تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرةنتتتتت  المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  في المتتتتت  ة ا 
كمتتتتت    4..."اب  فعتتتتت   ستتتتتما اب تتتتتبرا     تتتتتا ابتتتتت  د الاجتمتتتتت    رتتتتتخ رقتتتتتبرا   سلتتتتت  ا   احتتتتت ة   تتتتتا   تتتتتد ا 

 ..."ا سلتتتتت  فسلتتتتت    تتتتت ف  سلتتتتت   :"   ابتتتتت   تتتتت   991نتتتتت    تتتتتا سلتتتتت  ا  اببرسلتتتتت  ابع تتتتت ف  متتتتت   تتتتت ل المتتتتت  ة 
كتتتتد سلتتتت     رتتتتف  متتتتا م تتتت أ سلتتتت  ا  المف انفتتتت  حفتتتت    تتتت أ ابستتتت   الم بفتتتت    بىتتتتت  فتتتته ي ب تتتتبرا   ابع  فاتتتت  قتتتتبرا   سلتتتت  ا    

 5. اسم  م  ن   ابس   9.ج ن      غ ا   9.م  

 سلتتتتت  ا   لا أ  هتتتتت   الخ لتتتتتف  يتتتتت  اسلتتتتتتث    يفمتتتتت  اتع تتتتتق  تتتتت ع  اببرسلتتتتت ي كبرسلتتتتت  ابتستتتتت فد ابتتتتت   لا  صتتتتتد
ابع  فاتتتتتتت  لتتتتتتت    اب تتتتتتتبرا   نمتتتتتتت   صتتتتتتتد ا  سلتتتتتتت   انت تتتتتتت ل الم افتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتت   لا أ  هتتتتتتت ا الاسلتتتتتتتتث    لا ا تتتتتتت ر  تتتتتتت    

 .ابس  ا 

                                                           
 .91ح ف   سل    ، المبرجا ن سه، ر 1
 .م    ن   اب برا   الم  ربر  اببرسل ي المم     9.  9.الم  ة  2
 .69 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق،ر 3
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة اببرسل ي المم     9.الم  ة  4
 . 68 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 5
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 :نطاق سريان الضريبة العقارية: المطلب الثاني

   فتتتتتق اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  اتتتتتت   تتتتت  ابراتتتتتق   اتتتتت  ابع  لتتتتتبر ابتتتتت    تتتتت ي   ف تتتتت  أ        اتتتتت  ن تتتتت   سلتتتتتبرا  
المتتتت  ة الخ قتتتتتع  ب  تتتتبرا  ، ي بع صتتتتتبر اب متتتتت   اعتتتتني اب  تتتتتة ابتتتت   تتتتتت  يفتتتتته    الماتتتتت     هتتتتر اب متتتتت     هتتتت   اب تتتتتبرا  

    فمتتتتتتاب  تتتتتت   اظأ   ابع صتتتتتتبر الماتتتتتت   هتتتتتت  ا تتتتتت ل ا  تتتتتتبرافي   سلتتتتتتبرا   اب تتتتتتبرا   متتتتتت  حفتتتتتت  اب متتتتتت  ،أ   اب تتتتتتبرا  
لم قتتتتتتت    ابع صتتتتتتتبر المتتتتتتت    هتتتتتتت  اب  تتتتتتت   ا   سلتتتتتتتبرا   اب تتتتتتتبرا   متتتتتتت  حفتتتتتتت  الماتتتتتتت  ،أ   اب تتتتتتتبرا  بت  فتتتتتتتق هتتتتتتت   

م تتتتتتته يعن تتتتتتت  سلتتتتتتت ت بر  في هتتتتتتت ا الم  تتتتتتت     اب  تتتتتتت      .اب  تتتتتتت   اب تتتتتتت    ب  تتتتتتتبرا  أ   بت  فتتتتتتتق اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت 
الماتتتتتتت   بستتتتتتتبرا   اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  أمتتتتتتت  اب  تتتتتتت   الم قتتتتتتت    يستتتتتتتفت  ابت تتتتتتتبر   بفتتتتتتته في الم لىتتتتتتت  ابثتتتتتتت      اب متتتتتتت  

 . قم  أن ار اب برا   ابع  فا 

 :يان الضريبة العقاريةالنطاق الزمني لسر : الفرع الأول

 نعتتتتتني   ب  تتتتت   ابتتتتت مني بستتتتتبرا   اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  اب تتتتت ة اب م فتتتتت  الممتتتتتت ة  تتتتت   حصتتتتت   ابع تتتتت فا  متتتتت  ج تتتتت 
 اعتتتتنى أ   اب تتتت ة ابتتتت   اتتتت   يف تتتت  اب تتتت ان  المتع  تتتت    ب تتتتبرا   ن يتتتت ة   يتتتتبر  اب تتتتبرا     ف تتتت  متتتت  ج تتتت    نفتتتت ،  
متتتتتت   تتتتتت ن    1.سلتتتتتت  ا  اب تتتتتتبرا    صتتتتتت     متتتتتت  في المتتتتتت  ة   تتتتتت  نتتتتتت  المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر    تتتتتتا   سلتتتتتت فا  الم عتتتتتت ل،  

ا ف تتتتت   ابتتتتت      تتتتت  أ   ا اتتتتتبرا  ستتتتتتلىق اب تتتتتبرا   في كتتتتتد  متتتتت    تتتتتا اظ: "اببرسلتتتتت ي المم   تتتتت    اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة
  فتتتته يم  تتتت  اسلتتتتتلى    اب تتتتبرا   هتتتت   تتتتت فا     1"ابتتتت  اتصتتتتبر  يف تتتت   تتتت ل ابستتتتت   ن ستتتت  أ   الما تتتتر   ب تتتتبرا  

ذبتتتتتإ فاجتتتتتا    كتتتت   اب تتتتتبرا   جتتتتت   متتتتت     هتتتتت  متتتتتبر        تتتتت ة سلتتتت  ا  المف انفتتتتت    برا  ننتتتت   حتتتتتق اب  بتتتتت  في اب تتتت
ابتتتت  هتتتت   تتتت  فه  جتتتت   متتتت  المف انفتتتت  ابع متتتت  ابتتتت  اتتتتت    اتتتت ه  مستتتت     تتتت  ابراتتتتق  تتتت ن   الم بفتتتت     ا  اب  بتتتت  اتتتتبرا 

   لا   فتتتتتته يتتتتتتع   صتتتتتتفد اب تتتتتتبرا   2،اتتتتتت    اب تتتتتت    جتتتتتت ن   متتتتتت  ابستتتتتت   المتع تتتتتتقابتتتتتت   استتتتتتبر  م ع بتتتتتته ا تتتتتتت ا ا متتتتتت
 .اا    لا    ف  ات م ه اب  ن   المتع ق   لمف انف    ل سل   م بف   اح ة

 :  م  أجد  فاسل  اب     اب مني بسبرا   اب برا   ابع  فا  يعنه    ابت بر     مس بت    

 .ابع صبر اب مني في اب برا   ابع  فا  -2
 .   ل ابتنبراا اب برا  حف  ابت  فق -1

 

                                                           
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     1.الم  ة  1
 ..9، ر1..9ا تص  ا   ا   ا   اب برا  ،  اف ه م ، ا  ا بر، اب  ع  اببرا ع ،محم       محبر  ، 2
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 :الضريبة العقارية العنصر الزمني في: أولا

اببرسلتتتتتت ي المم   تتتتتت     ااتتتتتت   ذبتتتتتتإ ا جتتتتتت   تتتتتت ن   اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة   ابع  فاتتتتتت  لمتتتتتت ة سلتتتتتت   اب تتتتتتبرا    تتتتتتبر  
ج  ات تتتتتت  سلتتتتتت    ستتتتتت     تتتتتتا أ   اتتتتتت   كتتتتتتد سلتتتتتت   مستتتتتتت     تتتتتت  ابستتتتتت      حستتتتتت ا    حفتتتتتت  اتتتتتتت    اتتتتتت  اب تتتتتتبرا  

ا  اتتتتتبرا  فاتتتتت  ابتتتتت  هتتتتت  جتتتتت   متتتتت  اظاب تتتتتبرا   ابع    متتتتت  ه تتتتت   تتتتت   ابع  تتتتت  اب م فتتتتت   تتتتت   تتتتت ن   الم بفتتتتت    ا  تتتتتبر 
 1.اص      ف   اب لم   في راد   ن   الم بف    الم فج  في المف انف  اب   ع ه  الحا م 

ت تتتتتبر  ، ي    فتتتتته يتتتتتع  م تتتتت أ سلتتتتت  ا  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  مستتتتتتم  متتتتت  م تتتتت أ سلتتتتت  ا  المف انفتتتتت  ابع متتتتت  ب   بتتتتت 
ا ت تتتت   تتتت بإ ابعمتتتتد      بر يتتتت ف    ااتتتت  كتتتتد سلتتتت  ا  تتتتق ابتنتتتتبراا اب تتتتبرا  ا  اتتتت   تتتت   اب تتتتبرا    تتتت ل متتتت ة سلتتتت  

 .  بتنبراا ابس  ق

كمتتتت  أ  سلتتتتت  ا  اب تتتتتبرا   ا  تتتت    ف تتتتت  اسلتتتتتت  ل سلتتتتت  ا  اب تتتتبرا    فتتتتت   اتتتتت   كتتتتد سلتتتتت   م  صتتتتت    تتتتت  
ا  تتتت    تتتتتا     ستتتتت فة سلتتتت   متتتت     سلتتتتت   أ تتتتبر أ   ابستتتتت   ابتتتت    ف تتتت  يتتتتت  خاتتتت  ن تتتتد ف تتتت    ابستتتت   ابستتتت     يتتتت 

 : ت    ابت بف اسلت  ل سل  ا  اب برا   اب

 تتتتت ي  تتتتت    الخستتتتت  بر   تتتتتا  فمتتتتت  اب تتتتتبرا   ابتتتتت  اتلىم  تتتتت  الما تتتتتر م متتتتت  كتتتتت   سلتتتتت   هتتتتت   الخستتتتت  بر    -2
  2.ك نخ     فم  اب        ت  فه  م ف سل  ب فم  ا رف  

اا تتتتق يعتتتت  يتتتت    سلتتتت  الما تتتتر قتتتتبرا ف    تتتتا      تتتتبر  اب تتتتبرا   ابع  فاتتتت    تتتتا ابتتتت  د الم تتتت ف سلتتتت  ا  -1
 جتتتتتتد ذبتتتتتتإ يتتتتتتبر  المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر     أ تتتتتتبر  غتتتتتت  سلتتتتتت   يتتتتتتبر  اب تتتتتتبرا     تتتتتتد  صتتتتتتد   فتتتتتته في سلتتتتتت  

بتتتتتت   م تنتتتتتتف   3ابتتتتتت  د ابع تتتتت ف  في آ   احتتتتتت      تتتتتا الما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا   ابتصتتتتتبرا  امت ا  تتتتتته ابع  فاتتتتتت 
اب تتتتتبرا   ماتتتتت     اجتتتتت  ابع تتتتت ف يف تتتتت ي كتتتتتد متتتتت   صتتتتتد   تتتتتا   تتتتتد   تتتتت ف  اب فتتتتت ي  تصتتتتتبرا    تتتتته   تتتتتد 

  4.  الم ج  ة ا بر سلا   أيبراد م  كد سل   ب   م تنف  اب برا  9.
لا  صتتتتتتت  ابتتتتتتت ا   ابتتتتتتت  أ   تتتتتتتة ا متتتتتتت ك ابع  فاتتتتتتت  الخ قتتتتتتتع  ب  تتتتتتتبرا    لا  ذا ك نتتتتتتتة مستتتتتتتتلى   ا  ا    -3

متتتتت   تتتتت ن    9ماتتتتتبرف 919فتتتتته المنتتتتتبرر في نتتتتت  المتتتتت  ة هتتتتت  متتتتت  نتتتتت        تتتتت ل سلتتتتت   الح تتتتت ر ب  تتتتتبرا  
  5.اببرسل ي المم       اب برا   الم  ربرة

 :  ابع  فا  ابس  ا  اسلتث   ا  ن كبره  يفم  ا        بر    ا م  أ    ر اب برا 
                                                           

 .99، ر قح ف   سل    ، المبرجا ابس  1
 .11ر  برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، 2
 .9..9، ا  ا بر، 9.الم ابرا  ابع م  ب  برا  ، الم  ا  ف    3
 .11 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     9مابرف  919الم  ة  5
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      تتتتتتحفتتتتت  ااتتتتتت     تتتتتتف  اب تتتتتبرا  ابع  فاتتتتتت   :  تتتتتف  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت    عتتتتتد  ع  تتتتتت  ابستتتتتت  ا   -9
هتتتتتت ا متتتتتت  كبرسلتتتتتته المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر  في  تتتتتتت ن       بتتتتتت   برجتتتتتتا    م تتتتتت أ   ابتتتتتت  اب تتتتتتبرا  هتتتتتت   الح   سلتتتتتت   أ  

اب   اتتتتتتت   ا  اتتتتتت ة لمتتتتتت ة سلتتتتتتت ا سلتتتتتت  ا  متتتتتتت      تتتتتت  اببرسلتتتتتتت ي المم   تتتتتت  متتتتتت   تتتتتتت ل    اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة
  تتتتتتت ر تتتتتتت   ا  اتتتتتتت ة لا  تستتتتتتت    في الخ  الم كمتتتتتتت  أ  ابع ابتتتتتتت  اب تتتتتتتبرا ف     تتتتتتت   تتتتتتت  اببرسلتتتتتتت ي ابع  فاتتتتتتت ،

 تتتتتت  جستتتتتت  المنتتتتتتبرر    اتتتتتت  د معفتتتتتت ف ابتتتتتت م  ك سلتتتتتتف   ب فتتتتتت    تتتتتت ي الم تتتتتت     ب  تتتتتتبرا   متتتتتتا الم تتتتتت   اب  ختتتتتت 
 1.%.9    ا ألا ات     ابتخ ف  سل باد % 9ا  ا بر  ذبإ  ف      اب برا     س  

ابتتتت   ا  تتتت   تتتت   ااتتتت        يتتتت  لم تتتت أ اب تتتتبرا   ابع  فاتتتت  :اسلتتتتتلى    اب تتتتبرا   في متتتت ة   تتتتد  تتتت  سلتتتت    -9
  الما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا   ع استتتتتتم  يتتتتتت 9.جتتتتتت ن       9.يتتتتتتبر  اب تتتتتتبرا    تتتتتت ل سلتتتتتت   م بفتتتتتت    ااتتتتتت  متتتتتت  
كتتتتتتتت بإ   ب ستتتتتتتت      2.  ا بر تتتتتتتت  ه   متتتتتتتتت    لا متتتتتتتت   تتتتتتتت فا  ابتتتتتتتت   لا ا تتتتتتتتف   تتتتتتتت   ا بر لا اا تتتتتتتتر   ب تتتتتتتتبرا

ه متتتت  ا  ا تتتتبر      تتتت  آ تتتتبر لا   سلتتتت   لا   تتتتا ابتتتت  د ابتتتت   ح  تتتته متتتت     متتتتتب نتتتتخ  ابتتتت   غتتتت  
يتتتتتت لما ر   ب تتتتتتبرا   لا   سلتتتتتت   لا  3. تتتتتت ل سلتتتتتت   م   ف تتتتتته    غ اتتتتتت   تتتتتت فا  م   ف تتتتتتهأم كتتتتتته ابع  فاتتتتتت  

 4.فحف ه ة  ا اب  د اب   ح  ه   ل ا ر بر اب  سل  

 :تشريع الضريبي حيز التطبيقدخول ال: ثانيا

اصتتتتتتت      برسمفتتتتتتت  ا  تتتتتتتقاببراتتتتتتت ة ا ننتتتتتتتبر  في    ابتنتتتتتتتبراا اب تتتتتتتبرا  ك تتتتتتت   متتتتتتت  ابتنتتتتتتتبراع   ي م تتتتتتتبر  لتتتتتتت  ف 
لا استتتتتتبر   لا   تتتتتتا اب  تتتتتت  ا ابتتتتتت   جتتتتتت   في   تتتتتته كمتتتتتت  أ  آ تتتتتت ف  لا  تتتتتتت     اب  تتتتتت  ا ابتتتتتت  حتتتتتت  ة في    ن يتتتتتت ا

ابث نفتتتتت        ا  تتتتتبر اب تتتتت ف  بت  فتتتتتق ابتنتتتتتبراا اب تتتتتبرا   فتتتتته يعن تتتتت  سلتتتتت ت بر     ن  تتتتتت  ا     تتتتتد ابتنتتتتتبراا اب تتتتت م
 .  ي فجعف  اب  ن   اب برا 

 :الأثر الفوري لتطبيق التشريع الضريبي .2
يتتتتت ف  يتاتتتتت   ن يتتتتت ة    ابت  فمفتتتتت  ااتتتتت    تتتتت  بر م  رتتتتتبرأ   ق ا حاتتتتت ي  ابتنتتتتتبراعف فتتتتتاب   تتتتت ة ابع متتتتت  أ     

 عتتتت  متتتتبر ف اتتتت ي  احتتتت  متتتت   لتتتت ي     م تتتتبر   لتتتتم   عتتتت  متتتتبر ف اتتتت ي  احتتتت   تتتت  ننتتتتبره  في ا براتتتت ة اببرسمفتتتت  في ابع 
  5.اب ا برة في الم  اق ا  بر 

                                                           
 . برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    المت م    ن   اب 68/9.9م  ا مبر  999/./999الم ا   1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     18الم  ة  2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     16الم  ة  3
 .9.9 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
 .م  اب  ن   الم   9.الم  ة  5
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باتتتت  ا صتتتت   ابتنتتتتتبراا اب تتتتبرا   صتتتتت   سلتتتت  ا  تعتتتتتد    فتتتتق م تتتت أ ا  تتتتتبر اب تتتت ف  ب  تتتتت ن      ف تتتت    لتتتتت  
   برقتتتته    تتتت ة ابستتتت  ا  حفتتتت  لا ا  تتتتق ابتنتتتتبراا اب تتتتبرا  ا  اتتتت   لا   ااتتتت  متتتت  أ ل اتتتت ي متتتت  ابستتتت   متتتت  الم بفتتتت 

لا   تتتتتتتبر  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت   لا   تتتتتتتا اب  تتتتتتت  ا ابتتتتتتت  ننتتتتتتت    تتتتتتت ل ابستتتتتتت   الم بفتتتتتتت  ابتتتتتتت  يبرقتتتتتتتة يف تتتتتتت   م تتتتتتته  
 1.اب برا  

   اتمتتتتتتتتد  لا  عتتتتتتتت  لتتتتتتتت  ف      ا  تتتتتتت ي المخ ب تتتتتتتت  يتتتتتتتتع  اب  تتتتتتتت  ا ابتتتتتتتت  ننتتتتتتتت   في  تتتتتتتتد اب تتتتتتتت ن   اب تتتتتتتت م
نتتتتتتتبراا اب تتتتتتتبرا  أمتتتتتتت   تتتتتتت   تتتتتتت فا  نه اتتتتتتت  سلتتتتتتتبرا   ابت ، اتتتتتتت   تتتتتتت  بر يتتتتتتت ف ا  تتتتتتت ن   اب تتتتتتت ن   ج اتتتتتتت  ا  تتتتتتتق   ف تتتتتتت  

كمتتتتتتت  فأا تتتتتتت  ،   قتتتتتتتم  أ   استتتتتتتبر  اب تتتتتتت ن   اب تتتتتتت م    غ اتتتتتتت  لتتتتتتت  ف  تتتتتتت ن   ج اتتتتتتت  ا  فتتتتتتته لتتتتتتتبراح   ي  لتتتتتتتد أ
   ف تتتتت  بتتتتت بإ لا خاتتتتت      صتتتتت  ف  تتتتت ن   الم بفتتتتت  ابستتتتت   أ   سلتتتتت     يتتتتتع  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  مبر   تتتتت   ستتتتت   معف تتتتت 

متتتتت  اب تتتتت ن    81 رتتتتتا ل في المتتتتت  ة حتتتتت  يتتتتت   اأ جتتتتت  المنتتتتتبرر  غتتتتت  أ  صتتتتتفد قتتتتتبرا    تتتتت ف  ي يتتتتت  ابستتتتت    
ابتتتتتتت   تتتتتتت     تتتتتتتا الم التتتتتتت   في    فتتتتتتتق  تتتتتتت ن   الم بفتتتتتتت  ابستتتتتتت  ق في المستتتتتتتت  د    المتع تتتتتتتق   تتتتتتت ان  الم بفتتتتتتت  19-96

ابتتتتت  ا  تتتتت     2 تتتتتني  نتتتتتبرا اصتتتتت      فتتتتته   لمف انفتتتتت  اظ هتتتتت ا متتتتت    ا  اتتتتت  يف تتتتت  اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت ابرا المتع  تتتتت   تتتتت ظ
اق   تتتتتتتا  تتتتتتت ن   الم بفتتتتتتت  حفتتتتتتت  استتتتتتتتمبر في ا   اتتتتتتت  رتتتتتتت برا  نتتتتتتت بر   تتتتتتتا ألا  بف تتتتتتت  في ح بتتتتتتت  ابتتتتتتتتت  بر في ابتصتتتتتتت 

 . ستمبر أكثبر م    ث أر بر

 :عدم رجعية القانون الضريبي .1
متتتتت   ..اب  تتتتتبرة  89ب تتتتت  كتتتتتبر  المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  م تتتتت أ  تتتتت ي فجعفتتتتت  اب تتتتت ان  ا    فتتتتت  متتتتت   تتتتت ل المتتتتت  ة 

 ج  اتتتتتت أ   قتتتتتتبرا  أ    تتتتتت  بر فجعتتتتتت لا  تتتتتت   أ   تتتتتت ث :"ابتتتتتت  نصتتتتتتة   تتتتتتا متتتتتت  ا تتتتتت    المعتتتتتت ل 9118 سلتتتتتتت ف 
 تتتتت  جتتتتت   هتتتتت ا ابتتتتت     متتتتت  بفنتتتتتمد  ت تتتتتر اب تتتتتبرا   اتتتتت  يف تتتتت     ،"حتتتتتق كفتتتتتر متتتتت  كتتتتت   ن  تتتتتهأ   أ  فسلتتتتت أ  

 نتتتتتتبراا قتتتتتتبرا  ا  تتتتتت   ت  فتتتتتتق اب تتتتتتبرا     تتتتتتا   تتتتتتد   تتتتتتق أ   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت   فتتتتتت  لا  تتتتتت   أ  اصتتتتتت ف
بتتتتتتت فا     بتتتتتته حفتتتتتت  أ     اب تتتتتتبرا  تتتتتتت فا  لتتتتتت  ف اب تتتتتت ن   ابتتتتتت   يتتتتتتبر  هتتتتتت بفي  تتتتتت فا  سلتتتتتت  ق أ   في الم قتتتتتت 
  3.ابت  فق

 

 
                                                           

 ..9ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .9.6   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر برحم 2
 .9.9 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 3
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 :النطاق المكاني لسريان الضريبة العقارية: الفرع الثاني

 تتتتتت  ذبتتتتتتإ أ  يتتتتتتبر     فمستتتتتتبرا   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  ا تتتتتت أ سلتتتتتتف  ة اب  بتتتتتت    تتتتتتا باتتتتتتبر    ابع صتتتتتتبر الماتتتتتت   
  فاتتتتت  لاف   ا تتتتت    بع تتتتت فا  ستتتتت  د المتع  تتتتت    بستتتتتف  ة لا سلتتتتتفم  اب تتتتتبرا   ابعاببرسلتتتتت ي اعتتتتت  متتتتت  أهتتتتت  الم   اب تتتتتبرا  

  ج  قتتتتتتت     ابتتتتتتت   تم رتتتتتتتا   اب  بتتتتتتت  ي اتتتتتتتد   بتتتتتتت   نتتتتتتتبراع ق  ا    فتتتتتتت  الخ لتتتتتتت  اتتتتتتت     تتتتتتتف ابتتتتتتت  هتتتتتتت  جتتتتتتت   متتتتتتت  
 تتتتت  ممتتتتت  اعتتتتتني  تتتتت ي ابستتتتتم   ب  تتتتت ن   ا ج تتتتت    بستتتتتبرا      فمالاجتم  فتتتتت  الم   تتتتت    تتتتتا    الا تصتتتتت  ا    ابسف سلتتتتتف 
 جتتتتت   ابع صتتتتتبر ا ج تتتتت  ااتتتتت   سلتتتتت    لا أ   جتتتتت    تتتتت ي ح بتتتتت  ابعمتتتتتد  يتتتتتق هتتتتت ا الم تتتتت أ في    1... تتتتت    فم  تتتتتا 

  فتتتتتته    في أح فتتتتت   صتتتتتفد اب تتتتتبرا  ،  تصتتتتت رابع صتتتتتبر ا ج تتتتت  ا ستتتتت  ا تتتتت ل لمستتتتت ب    تتتتت  ر اب تتتتتت ان  حتتتتت ل اظ
فتتتتتت  اب تتتتتت ان  اب تتتتتتبرا ف     فميعن تتتتتت  سلتتتتتت  ف  اب  تتتتتت   الماتتتتتت   بستتتتتتبرا   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  في ن  تتتتتتت  ا    م تتتتتت أ 

 .  ب  ان  اب برا   ابع  فا   فمنف  ابت   ر اظابث    ابع  فا 

 :ية القوانين على الضريبة العقاريةإقليممبدأ : أولا

اب  بتتتتت  حفتتتتت  استتتتتبر      تتتتتف فتتتتت  اب تتتتت ن   اب تتتتتبرا     فتتتتتق اب تتتتت ان  اب تتتتتبرا ف    تتتتتا ك متتتتتد    فماعتتتتتني م تتتتت أ 
فتتتتت  اب تتتتت ان  الم   تتتتت     فم   ،  تتتتتف خ تتتتتإ  تتتتتبر ة م بفتتتتت  في هتتتتت ا اظأ   ابتنتتتتبراا ا  تتتتت      تتتتتا كتتتتتد متتتتت    تتتتتق   تتتتت 

 ماتتتتت     اجتتتتت  الما تتتتتر   ب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت      تتتتتا اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت     تتتتت   عتتتتت  الا ت تتتتت ف ماتتتتت     اجتتتتت  ابع تتتتت ف
فتتتتتت  في م   متتتتتتته اب تتتتتتتفق اعتتتتتتتني متتتتتت   امتتتتتتتت ا     فتتتتتتتق اب تتتتتت ان  اب تتتتتتتبرا ف    تتتتتتتا ماتتتتتتت     فم  فتتتتتته يتتتتتتتع  م تتتتتتت أ اظ  

 2.الما      ب برا   رخ رف  يفمت     ما     اج  ا فم    اج  ابع  ف أم  الم   ي اب اسلا لم  أ اظ

    ب ستتتتت   ب منتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  يعنتتتتته أ تتتتت   اعفتتتتت ف م  تتتتتا ابع تتتتت ف بتلى اتتتتت  يتتتتت ل ابت  فتتتتتق الماتتتتت   ب  تتتتتبرا   
هتتتتت  متتتتت  استتتتتتخ      بتتتتتف  ماتتتتت     اجتتتتت  الما تتتتتر   ب تتتتتبرا   لا سلتتتتتفم  يفمتتتتت  اتع تتتتتق   بتتتتت  د ابع تتتتت ف    ابع  فاتتتتت 

ا سلتتتتتتت  فسلتتتتتتت  " :اببرسلتتتتتتت ي المم   تتتتتتت  ابتتتتتتت   تتتتتتت     تتتتتتتا   الم  رتتتتتتتبرة ن   اب تتتتتتتبرا  متتتتتتت   تتتتتتت  991متتتتتتت  نتتتتتتت  المتتتتتتت  ة 
 ...".   ف  سل      ا الم اف   الم  ف  الم ج  ة ي   اب ا  اب اني

ابتتتتتت        تتتتتتت ف اظرتتتتتت فة في هتتتتتت   اب   تتتتتت     قتتتتتتبر فة ابتمففتتتتتت   تتتتتت  ماتتتتتت   ابتا فتتتتتتر   ب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت 
  تتتتتت  ن تتتتتت   سلتتتتتتبرا   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  متتتتتت  حفتتتتتت  الماتتتتتت    3  ن نتتتتتت  الما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا      متتتتتت ا صتتتتتت   تتتتتته محتتتتتتد 

                                                           
 .99ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .19 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     1.ن  الم  ة  3
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المتتتتت ا فد ابع  فاتتتتت  اب  تتتتتت     الم جتتتتت    تتتتته   تتتتت   اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  المتمثتتتتتد في ابع تتتتت فا    تتتتتف ابتتتتت   ا صتتتتت   تتتتته اظ  
ابثتتتتت   اتع تتتتتق    ا  ل اتع تتتتتق   لم تتتتت اق الحتتتتتبرة اب تتتتتبرا   اسلتتتتتتث    فتتتتت   تتتتت ان     فمهتتتتت ا   تتتتت  اتتتتتبر    تتتتتا م تتتتت أ  1   تتتتت 

 .ايفع   اب    م سلف  ع     

 :المناطق الحرة .2
    جتتتتت   م تتتتت اق حتتتتتبرة  تتتتت    بتتتتتت  مت تتتتت  ف    عتتتتتد متتتتت  ابصتتتتتع     فتتتتتق اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت   يتتتتتق م تتتتت أ 

 اب  بفتتتت  كمتتتت  هتتتت  الحتتتت ل   لم   تتتت  الحتتتتبرة  تتتت  يبرنستتتت      فتتتت  فتتتت  حفتتتت  اتتتتت  اب  تتتت   في هتتتت   الح بتتتت     اظ  فماظ
  ب  تتتتت ان    فمتتتتت  بفتتتتت      فتتتتت  تعتتتتتد الم   تتتتت  مع تتتتت ة متتتتت  الامتتتتتت ا  اظ ا    فتتتتت  نه  سل استتتتتبرا، حفتتتتت     تتتتتق في رتتتتت  

 9.-..المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر   تتتتتتت  أ  تتتتتتتا الم تتتتتتت اق الا تصتتتتتتت  ا  الحتتتتتتتبرة متتتتتتت  اب تتتتتتتبرا   ا جتتتتتتت  ا متتتتتتتبر    2اب تتتتتتتبرا ف 
اتتتتتتد الاسلتتتتتتتثم فا  الم  تتتتتت ة في الم تتتتتت اق الحتتتتتتبرة مع تتتتتت ة ، يالمتع تتتتتتق   لم تتتتتت اق الحتتتتتتبرة. ...9فتتتتتت  ج ا  91المتتتتتت ف  في 
 .اب برا   ا  في ذبإ اب برا   ابع  فا  م  جمفا

 :ات ذات الطابع الدبلوماسيعفا الإ .1
 نتتتتتتتاد ابع تتتتتتت فا  المستتتتتتتتعم   متتتتتتت    تتتتتتتد ايفعتتتتتتت   اب    م سلتتتتتتتف  اسلتتتتتتتتث    بستتتتتتتبرا   اب تتتتتتت ن   اب تتتتتتتبرا  متتتتتتت  

 تتتتت     اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  يتتتتت   صتتتتتد اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  ابتتتتت   نتتتتت     ايفعتتتتت   اب    م سلتتتتتف     حفتتتتت  الماتتتتت  
أمتتتتتتت  ابع تتتتتتت فا  ابتتتتتتت   نتتتتتتت     ايفعتتتتتتت    3ا  ا تتتتتتتبر     تتتتتتتف بتتتتتتت  ا ت ن هتتتتتتت   متتتتتتتت ا  بإ   براتتتتتتت  في الختتتتتتت ف  حتتتتتتتت ا  ا 

فتتتتتت  اب تتتتتت ن   اب تتتتتتبرا ، حفتتتتتت   ع تتتتتتا ابع تتتتتت فا  ابت  عتتتتتت     فماب    م سلتتتتتتف  ا ج  فتتتتتت  في ا  ا تتتتتتبر يتتتتتت    تتتتتتا لم تتتتتت أ 
 ف  المعتمتتتتتتتتت ة بتتتتتتتتت   الحا متتتتتتتتت  اب  صتتتتتتتتت   اببرسمفتتتتتتتتت  ب عثتتتتتتتتت ق  اب    م سلتتتتتتتتتف    متتتتتتتتت المخصصتتتتتتتتت  بإ   ب تتتتتتتتت  ل ا ج  فتتتتتتتتت 

 4.ك بإ ابع  فا  ابت  ع  ب  فع   المعتم ة في ا  ا بر ما مبرا  ة   ا   المع م     لمثد   ا  ا برا 

 :ي لقوانيين الضريبة العقاريةقليمالتنازع الإ: ثانيا

  فاتتتتت  فتتتتت  اب تتتتتبرا     جتتتتته  تتتتت ي  تتتتت  ا نتتتتت    تتتتته   تتتتت  ر اب تتتتت ان  لا سلتتتتتفم  اب تتتتتبرا   ابع   فم      فتتتتتق م تتتتت أ 
    تتتتتت ر ن تتتتتت  ابثتتتتتتبر ة أكثتتتتتتبر متتتتتت  متتتتتتبرة ا     اتتتتتت   مح فتتتتتت أ   ابتتتتتت    تتتتتت  ا تتتتتتت    تتتتتته  ا فتتتتتتر ن تتتتتت  ابنتتتتتتخ 

                                                           
 .18 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .16المبرجا ن سه، ر برحم   مح  ظ،  2
 .11 برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 3
 . 98ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 4
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في   تصتتتتتتت راب تتتتتتتبرا  اتتتتتتتت    اتتتتتتت  اظ    ا بت تتتتتتت    اظ   قتتتتتتتبرا   ا  تتتتتتت      ا ابث نفتتتتتتت   ا فتتتتتتت  يتاتتتتتتت   أمتتتتتتت ي   
 .ا م     اا ف أ   ج  ا  اب برا   ابع  فا  سل ا  ب س    المبرك ا 

قتتتتتبرا    لي ممتتتتت  اتتتتت         تتتتت  ر      ا  تتتتت   جتتتتت   ابع صتتتتتبر ا ج تتتتت  في اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت     تتتتت  ا تتتتتت  
 .  ح ف   صفد اب برا    تص ر  في اظ   فم

 :العنصر الأجنبي .2
فتتتتتتت  يتتتتتتت    فماب  بتتتتتتت  في يتتتتتتتبر  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  لا خاتتتتتتت  أ  اتعتتتتتتت   حتتتتتتت   ه  اظ     امتتتتتتتت ا  سلتتتتتتت   

أ   ة في   تتتتت  آ تتتتتبر ي ب تتتتتبرا     تتتتتا ابع تتتتت فا  الم جتتتتت  ة في ا  ا تتتتتبرخاتتتتت  أ    تتتتتبر  قتتتتتبرا     تتتتتا أمتتتتت ك م جتتتتت  
المتتتتتتت ا فد ابع  فاتتتتتتت  اا  تتتتتتت  في ا  ا تتتتتتتبر   تتتتتتتا ب  تتتتتتت ان  ا  ا براتتتتتتت  تستتتتتتتف ا لخ لتتتتتتتف  ابعف فتتتتتتت  ابتتتتتتت   تصتتتتتتتر اتتتتتتت  

   تتتتتتا هتتتتت ا ا سلتتتتتت    تتتتتت  ا حتتتتتتق اب تتتتت ن   اب تتتتتتبرا  الما تتتتتتر ابتتتتت    متتتتتتد ا  ستتتتتتف  ا  ا براتتتتتت    اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت 
كتتتتتت بإ ا متتتتتتبر   ب ستتتتتت   ب م فمتتتتتت   تتتتتت   ا بر استتتتتتبر    تتتتتتف   اب تتتتتت ن   ا  ا تتتتتتبر     م فمتتتتتت  في   تتتتتت  أج تتتتتت كتتتتتت         

المتتتتتتت ا فد ابتتتتتتت  أ   ا لمتتتتتتت  ك نتتتتتتتة ابع تتتتتتت فا  ابتتتتتتت  خ ا نهتتتتتتت  1     اا نتتتتتتت ا حتتتتتتت م   ب   ستتتتتتتف  ا  ا براتتتتتتت    حتتتتتتتى
 .    نه  م ج  ة في ا  ا بر

 : الفصل في تنازع القوانين الضريبة من حيث المكان .1
 ع  ف الم فمتتتتت   تتتتت)الحتتتتت م     ستتتتتفت    أ    تتتتتبر  قتتتتتبرا   متتتتت  اتتتتتبر    بتتتتت  متتتتت    تتتتتا ا يتتتتتبرا     تتتتت   تتتتت ث

  تتتتتبر  اب  بتتتتت  ابث نفتتتتت  قتتتتتبرا   متتتتت ا فد ابع تتتتت فا        بتتتتت  أ تتتتتبر  ع  ف   تتتتتا   تتتتت فاق  الم جتتتتت  ة  تتتتت(   بتتتتت  أ تتتتتبر 
هتتتتتتت ا حتتتتتتتد  متتتتتتت  أجتتتتتتتد   رتتتتتتتا ل حتتتتتتت ل اب تتتتتتت ن   ابع تتتتتتت ف  اب اجتتتتتتت  ابت  فتتتتتتتقف اظ   اثتتتتتتت تتتتتتته    تتتتتتت ع  فمالم جتتتتتتت  ة  

  اب  بفتتتتتتت  ابث   فتتتتتتت   فتتتتتتت     تتتتتتتق أحا م تتتتتتت  متتتتتتت  اتتتتتتتبر  اب  قتتتتتتت     فتتتتتتت   تتتتتتتبراي اظ رتتتتتتتا ل اتتتتتتتت  اب  تتتتتتت      اظ
 تتتتتت  ا تمتتتتتت   هتتتتتت       2اب  بفتتتتتت   ستتتتتتم    تتتتتتا اب تتتتتت ن   ابتتتتتت ا        فتتتتتت  ة اب تتتتتتبرا     تتتتتتا ا ت تتتتتت ف أ  اظ  اف   
هتتتتتت  م  تتتتتتا ابع تتتتتت ف      فاتتتتتت  ألا  تتتتتتا معفتتتتتت ف متتتتتت    ب  صتتتتتتد في   تتتتتت  ر اب تتتتتت ان  الم  متتتتتت  ب  تتتتتتبرا   ابع     فتتتتتت  اظ

هتتتتتت  ابتتتتتت  استتتتتت     ن نهتتتتتت  كمتتتتتت  أ  ا ف تتتتتت   اب  تتتتتتت   تتتتتت  ابع تتتتتت ف الم جتتتتتت   اتتتتتت  ابع تتتتتت ف حفتتتتتت  ا تتتتتتت   أ  اب  بتتتتتت  
 3.  ا ب  ن   اب  ب  ما    ج   ابع  ف

 
                                                           

 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     1.م  ة  1
 .96ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .19 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 3
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 :أنواع الضريبة العقارية: ثانيالمبحث ال

متتتتتت  اعتتتتتتبر     تتتتتت   اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  أ   ابع  فاتتتتتت  في المتتتتتت  ة ابتتتتتت    تتتتتتا ب  تتتتتتبرا   اب تتتتتتبرا  د أنتتتتتت ار  ثتتتتتتمت 
     قتتتتتتتت ي ا متتتتتتتت ك     تتتتتتتت فابتتتتتتتت  د اب تتتتتتتت    متتتتتتتت  ابع تتتتتتتت فا  مثتتتتتتتتد    ابتتتتتتتت   انتتتتتتتتمد ابع تتتتتتتت فا  في حتتتتتتتت  ذاقتتتتتتتت 

 :  فه يعن   سل  ف  أن ار اب برا   ابع  فا  في م       ابتصبري   اب    لىق   بع  فا 

 .ابع  فا  اب برا   ابع  فا  اب اف ة   ا ا م ك  -9
 .ابع  فا  ابع  فا  اب اف ة   ا ابتصبر  في ا م ك اب برا    -1

 :العقارية الضرائب العقارية الواردة على الأملاك: المطلب الأول

غتتتتتتت  الم  فتتتتتتت  حفتتتتتتت     يخ تتتتتتتا حتتتتتتتق امتتتتتتتت ك ابع تتتتتتت ف    يم  تتتتتتت  متتتتتتت  اب تتتتتتتبرا    تتتتتتت  ابع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت 
 1...اعت  ابع  ف      ب  برا  

 :غير المبنيةو  ملكيات المبنيةالرسم العقاري على ال: الفرع الأول

الم بر قتتتتت     الم بر قتتتتت    اببرسلتتتتت ي المم   تتتتت    اعتتتتت  هتتتتت ا اببرسلتتتتت  متتتتت  اببرسلتتتتت ي اب  ختتتتت  ب تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة
 9186جتتتتتتت ا   9.المتتتتتت ف  في  .86/1   تتتتتتت  أسلتتتتتت  ا جتتتتتت  اب تتتتتت ن   (اب  تتتتتت ا  )بصتتتتتت   ا م  تتتتتت   اا فتتتتتت  
  2...9186المت م    ن   الم بف  بس   

كتتتتتتت      م لى  قتتتتتتت    ب فجتتتتتتت  ا         م صتتتتتتت   في  تتتتتتت  ت ا متتتتتتتبر   تتتتتتتا الم افتتتتتتت   الم  فتتتتتتت     تتتتتتت  كتتتتتتت     تتتتتتت
استتتتتتتما   ببرسلتتتتتتت  ابع تتتتتتت ف    تتتتتتتا الم افتتتتتتت   الم  فتتتتتتت  باتتتتتتت  فغتتتتتتت  ابتستتتتتتتمف   لا أنتتتتتتته كتتتتتتت   ا  تتتتتتتق   تتتتتتتا ا فاقتتتتتتت  

 ف اتتتتتت  برجتتتتتا هتتتتتت   ابتستتتتتتمف     احتاتتتتتت ف اب  تتتتت ا   بلأفاقتتتتتت  ابعمبرانفتتتتتت  في    ابع تتتتتت فا  غتتتتتت  الم  فتتتتتت أ   ابعمبرانفتتتتت 
المت تتتتتتتتم   تتتتتتتت ن   الم بفتتتتتتتت  بستتتتتتتت    99-19متتتتتتتت   تتتتتتتت ن    .9  ا جتتتتتتتت  المتتتتتتتت  ة 3سلف سلتتتتتتتت  الاحتف اتتتتتتتت   ابع  فاتتتتتتتت 

 4.  إ غ  الم  ف    تم  ع اد ه ا اببرسل   ف    بر ابتمفف     الم اف   ابع  فا  الم  ف  9119

ة في ابتتتتتتت ا  غتتتتتت  الم  فتتتتتتت  الم جتتتتتت         فتتتتتته ي ببرسلتتتتتت  ابع تتتتتتت ف  هتتتتتت  قتتتتتتتبرا    ف فتتتتتت   تتتتتتت  ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتتت 
  ستتتتتتتمف  ي  اتتتتتتت   ذ لا  جتتتتتتت   لخ متتتتتتت أنهتتتتتتت   تتتتتتت  اسلتتتتتتتتعمد المنتتتتتتتبرر مصتتتتتتت    اببرسلتتتتتتت   تتتتتتت ل اب تتتتتتتبرا    لا    ابتتتتتتت اني

                                                           
 .9.1 برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 1
 .9.  ف     9186المت م    ن   الم بف  بس   9186ج ا  9.الم ف  في  .86/1ن بر اب  ن   ا 2
 .91ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 3
 .89  ف      9119المت م    ن   الم بف  بس     98/99/19الم ف  في  99-19م    .9الم  ة  4
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ابع تتتتت فا     ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت : انتتتتتمد اببرسلتتتتت  ابع تتتتت ف  لتتتتت     تتتتت       اتتتتت  هتتتتت ا اببرسلتتتتت م   تتتتتد م  عتتتتت    لتتتتت  أ  
 .غ  الم  ف 

 :الرسم العقاري على الملكيات المبنية: أولا

 :العقارات المبنيةالضريبة على  تعريف/ 2

ا سلتتتتتت  فسلتتتتتتت    تتتتتت ف  سلتتتتتتت      تتتتتتا الم افتتتتتتت   " :  تتتتتتتامتتتتتت    اب تتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة  991 تتتتتت   المتتتتتتت  ة 
 ."الم  ف  الم ج  ة ي   اب ا  اب اني   سلتث      إ المع ف  م  اب برا   لبراح 

   أن ا  تتتتت   م تتتتته يتتتتتع  هتتتتت   اب تتتتتبرا   م  رتتتتتبرة سلتتتتت  ا    تتتتتبر    تتتتتا جمفتتتتتا ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت    تتتتتا ا تتتتتت 
 الخبرسلتتتتتت ن أ   الخنتتتتتت أ     تتتتتت  اب  تتتتتتبر   تتتتتتا المتتتتتت ا  ابتتتتتت  اسلتتتتتتتخ مة في  نتتتتتتفف ه  سلتتتتتت ا  ك نتتتتتتة متتتتتت  اب تتتتتت    
  تتتتتتا المتتتتتت   ي تتتتتت  أ   ي   تتتتتت أ   م متتتتتت  كتتتتتت   ماتتتتتت    ج  هتتتتتت  سلتتتتتت ا   تتتتتتة ا ف    1غ هتتتتتت  متتتتتت  متتتتتت ا  اب  تتتتتت  أ  

م متتتتتت  كتتتتتت   اب تتتتتتبر     قتتتتتتع  في جمفتتتتتتا الحتتتتتت لا  ب  تتتتتتبرا   كمتتتتتت    تتتتتتبر  هتتتتتت   اب تتتتتتبرا     تتتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت 
 2.ت فا  كم  أنه الح ة ا  م لى    ا   ف أ   اب   أ فمة م  أج ه سل ا  ك   م نف 

 :مجال تطبيق الرسم على العقارات المبنية/1

ا  تتتتتتتق اببرسلتتتتتتت    تتتتتتتا ابع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت    تتتتتتتا  ت تتتتتتتر أنتتتتتتت ار ابع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت    تتتتتتت  اب  تتتتتتتبر  تتتتتتت  المتتتتتتت ا  
 عتتتتتتت     م تتتتتتته يتتتتتتتع    تتتتتتت   اب تتتتتتتبرا   هتتتتتتت  ابع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت     تتتتتتتهاب تتتتتتتبر  ابتتتتتتت   أ فمتتتتتتتة متتتتتتت  أجأ   المستتتتتتتتخ م 

 .م لى    ابع  فا  الم  ف  م  أفاق  غ  م  ف 

 :ابع  فا  الم  ف  -أ 
أمتتتتت  ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت  ي تتتتت    3...لا خاتتتتت  ن  تتتتته       تتتتتر      تتتتتة   ابع تتتتت ف هتتتتت  كتتتتتد رتتتتت   مستتتتتت بر  فتتتتت  

 تتتتتتت ببرج ر       إ ا ن  فتتتتتتت  المث تتتتتتتت   تتتتتتت  ف كتتتتتتت ب   ااتتتتتتت  أ   الم نتتتتتتتت  المث تتتتتتتت  في ا ف    سل سلتتتتتتت   ك لم تتتتتتت  ل
اببرسلتتتتت ي المم   تتتتت  يتتتتتع  المنتتتتتبرر  تتتتت   ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت  ابتتتتت  انتتتتتم       متتتتت   تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة 991المتتتتت  ة 

 اببرسلتتتتت   لا أنتتتتته   اعتتتتتبر  ابع تتتتت ف الم تتتتتني  عبرا تتتتت   اقتتتتتلى   تتتتتد جتتتتت   اصتتتتت    الم نتتتتت ة كتع تتتتت   تتتتت  ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت 
 :ببرسل  ابع  ف  ه ابع  فا  المنم ب      

                                                           
 ,999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  1
 ..8 ، المبرجا ابس  ق، رح ف   سل     2
 .91-69م  اب  ن   الم  ،  .81م  ة  3
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 ا  الم ت   أ   الم ا    رخ را ا  ا الم نت  المخصص  ظ  . 
  مح تتتتتتتتت   ابستتتتتتتتتاإ الح ا اتتتتتتتتت    المتتتتتتتتت ان    الم نتتتتتتتتتت  ابت  فاتتتتتتتتت  ابا   تتتتتتتتت  في محتتتتتتتتتف  الم تتتتتتتتت فا  ا  اتتتتتتتتت 

 1... فر   ب صف ن    مح    اب بر    ا  يف   م لى  ق  المتا ن  م  مست       
 :ف ا  ابع  فا  الم  حم  اع  في  -ب 

   ا تصتتتتتتبر المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر  في يتتتتتتبر  اببرسلتتتتتت  ابع تتتتتت ف    تتتتتتا الم افتتتتتت   الم  فتتتتتت    تتتتتتا الم تتتتتت   ي تتتتتت   تتتتتتد 
 : تمثد في   ا  ع   ب    اب برا     لى     بع  فا  الم  ف د  ع  ابع  فا  غ  الم  ف  الم   سلا بفنم

ابتتتتت  لا    ب    اتتتت   هتتتت  جمفتتتتتا اب  تتتتا ا فقتتتتتف  ابتتتت   نتتتتتاد م لى تتتت  م  رتتتتتبرا   :ا فاقتتتت  الم لى تتتت    لم تتتتت   (9
خاتتتتتتت  الاسلتتتتتتتت        تتتتتتت  ي تتتتتتت   عتتتتتتتت  في ن تتتتتتتبر المنتتتتتتتبرر اب تتتتتتتبرا    تتتتتتت فا  م  فتتتتتتت  حامتتتتتتت  متتتتتتت  حفتتتتتتت  

 .المس    المتص     لمس ك    الح ا ق          ب  برا   مثد اب    
المستتتتتتتتتخ م     هتتتتتتتت  جمفتتتتتتتتا ا فاقتتتتتتتت  غتتتتتتتت  الم ف  تتتتتتتت    :المستتتتتتتتت    ب تتتتتتتت  اب فا تتتتتتتت    ا فاقتتتتتتتت  في اب  تتتتتتتت   (9

 متتتتتت ك  متتتتتت  ن تتتتتت  غ هتتتتتت  متتتتتت  ا   أمتتتتتت ك  ااتتتتتت ار اب  تتتتتت  ا   لتتتتتت     ك ب فرتتتتتت  أ   لاسلتتتتتتتعم ل تتتتتتت ف 
م تتتتتته  عتتتتت  ا فاقتتتتتت  المستتتتتتت       ي نتتتتتت أ        آ تتتتتتبر   ا   تتتتتدنتتتتتاأ        الم بتتتتتتإنتتتتتتاب تتتتت ر سلتتتتتت ا  كتتتتت   ا

 :    ل فة ك نة    فا م  ف  حام   ت يبر ربرا 
  ل   ف أ   مستعم   ت فا أ   أ   ا   مستخ م. 
   2... أ  لا  ا   م ف 

 :ابع  فا    بتخصف  -ج 
    المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر    ا تتتتتتت  يفمتتتتتتت   ذا ك نتتتتتتتة ابع تتتتتتت فا    بتخصتتتتتتت  جتتتتتتت   متتتتتتت  الم افتتتتتتت   الم  فتتتتتتت  أي لا

غ هتتتتت  ممتتتتت     المصتتتتت    ابا بر   فتتتتت    اتتتتت  مثتتتتتد ا  تتتتت ا   ف باتتتتت  فغتتتتت  ذبتتتتتإ يتتتتتع  يتتتتت   تتتتت    في حستتتتت   اب فمتتتتت  اظ  
   * ع     فا   بتخصف 

  :ري على الملكيات المبنيةات من الرسم العقاعفا الإ/3

ذبتتتتتتتإ لا ت تتتتتتت فا     ب تتتتتتت  أ  تتتتتتتا المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر   عتتتتتتت  ابع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت  متتتتتتت  اببرسلتتتتتتت  الم  تتتتتتتق   ف تتتتتتت 
 .م  ة          ا          ا ة ي     ا أنه مف     ح لا  

 
                                                           

 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     991الم  ة  1
 .999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .     ف خ اهم  اب  ن   الم   ا  ا بر  ابع  ف   بتخصف    نه  الم   ل اب   اب   ابرل   ل ح ه لخ م .81 برية الم  ة * 
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 :الدائم عفا حالات الإ*

  في ا  ا تتتتتتتتبر       تتتتتتتت   صتتتتتتتت ر الم افتتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتتت: ا    لتتتتتتتت     فعتتتتتتتت  الم افتتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتتت  الم  فتتتتتتتت    تتتتتتتت   (2
الم افتتتتتت  اب   فتتتتتت  حفتتتتتت  أ  تتتتتتا المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر     لم افتتتتتت  الخ لتتتتتت ، اهتتتتتت  الم افتتتتتت  ابع متتتتتت    1...ألتتتتتت   

اا  تتتتت  ب م  عتتتتت  ابع متتتتت     ابتتتتت  هتتتتت  في   متتتتت  المبرايتتتتتق ابع متتتتت    ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت  ابت  عتتتتت  بلأمتتتتت ك اب ا فتتتتت 
 .اب   ف  م  ه ا اببرسل   نبر  أ  لا اا   الم نى مص ف   د، كم  أ  ا ا م ك

أ  تتتتا المنتتتتتبرر  عتتتت  ابع تتتت فا  الم  فتتتتت  متتتت  اببرسلتتتت  ابع تتتتت ف  : ا    لتتتت    سلتتتتتخ اي ابع تتتتت ف الم تتتتني   تتتت   (1
غ هتتتتتتتت  متتتتتتتت  ا   فتتتتتتتت  المخصصتتتتتتتت      تتتتتتتت ب  بر    اب تتتتتتتتبر  ابتتتتتتتت   استتتتتتتتتخ ي يفتتتتتتتته ابع تتتتتتتت ف كتتتتتتتت  ف ابع تتتتتتتت ة

المستتتتتتت ج ، )ب ا فتتتتتتت  كتتتتتتت ا ابع تتتتتتت فا  المخصصتتتتتتت  ب  فتتتتتتت ي   بنتتتتتتتع  بر ا    غتتتتتتتبرا    مفتتتتتتت ، فا قتتتتتتتف ،    يفتتتتتتت 
 2.(الم اف  اب برآنف ، ابا    

 أ  تتتتتتا المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر  ابع تتتتتت فا  ابت  عتتتتتت  ب تتتتتت  ل ا ج  فتتتتتت : ا    لتتتتتت  ابرا تتتتتت  ابعتتتتتتبر  ابتتتتتت  لي   تتتتتت   (3
 اببرسمفتتتتتتتتت  ب ستتتتتتتتت  فا    متتتتتتتتت اب  بفتتتتتتتتت  لا سلتتتتتتتتتفم  المخصصتتتتتتتتت  بإ   فتتتتتتتتت   فمالم  متتتتتتتتت   اظ   كتتتتتتتتت ا ايفعتتتتتتتتت    
 تتتتتتتت    تتتتتتتت  المنتتتتتتتتبرر هتتتتتتتت ا    3بتتتتتتتت   الحا متتتتتتتت  ا  ا براتتتتتتتت  اب  صتتتتتتتت ف   المعتمتتتتتتتت ة   اب عثتتتتتتتت   اب    م سلتتتتتتتتف   
 .  ا ربر  المع م     لمثد     اظ

م تتتتتت   اب عثتتتتتت  اب  صتتتتتت ف  متتتتتت  ك يتتتتتت      تتتتتت  ب ع  تتتتتت   اب    م سلتتتتتتف    تتتتتتا " يفف تتتتتت "  تتتتتتت   تتتتتت  نصتتتتتتة ا    ف
بتتتتتف     اببرسلتتتتت   ا تتتتتا   تتتتتا اب عثتتتتت  اب    م سلتتتتتف أ   اببرسلتتتتت ي الم  رتتتتتبرة  نتتتتتبر  أ  ااتتتتت    تتتتت   اب تتتتتبرا     اب تتتتتبرا  

كتتتت بإ الم تتتت   ابتتتت      تتتتا اتتتتبر  آ تتتتبر يتتتتعذا كتتتت   الم تتتتنى مم تتتت ك  حتتتت  المتتتت     في اب عثتتتت  لا اع تتتتا متتتت  اب تتتتبرا   
بتتتتتتف     (لتتتتتت ح  ابع تتتتتت ف) ستتتتتتت جبره  اب عثتتتتتت  لا  ع تتتتتتا متتتتتت  اب تتتتتتبرا ف     الما تتتتتتر في هتتتتتت   الح بتتتتتت  هتتتتتت  المتتتتتت جبر

 4.اب عث  اب    م سلف 

  م تتتتتتت     ا م التتتتتتت   ننتتتتتتت ا  اتتتتتتت    نتتتتتتت فا اب  حتتتتتتت    تتتتتتت: ا    لتتتتتتت   تتتتتتتت  ف  اب  حتتتتتتت    تتتتتتت   (4
ب  نتتتتتتتت   اب  حتتتتتتتت  أ  تتتتتتتتا المنتتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتتبر  ابع تتتتتتتت فا  المخصصتتتتتتتت  ب   حتتتتتتتت  متتتتتتتت  اببرسلتتتتتتتت  ابع تتتتتتتت ف  

المستتتتتتتتت      المخصصتتتتتتتت     الم تتتتتتتتبر     تتتتتتتتا الم افتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتت  مثتتتتتتتتد الح تتتتتتتت  بر المخصصتتتتتتتت  ب لىف انتتتتتتتت  
 5.ب  ا ي المستثمبرة اب  حف 

                                                           
 .91المت م    ن   ابت جه ابع  ف    ف  99-.1م  اب  ن    .9ان بر م  ة  1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     999/9م  ة  2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     ./999م  ة  3
 .996 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
 .  اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    م    ن   999/9م  ة  5
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 :المؤقت عفا حالات الإ*

  نتتتتتبر   محتتتت  ة   ن نتتتتت    ابع تتتتت فا  الم  فتتتت  متتتتت  اببرسلتتتت  ابع تتتت ف  ب تتتتت ة معف تتتت أ  تتتتا المنتتتتبرر ا  ا تتتتتبر   عتتتت  
 :ا  ه  ك بت لي    ه   اظ  

متتتتتتى  ال ابستتتتتت   ألتتتتتت   الم تتتتتتنى    ابتتتتتت    رتتتتتتإ   تتتتتتا الانهفتتتتتت فأ   غتتتتتت  لتتتتتتلىف  نهتتتتتت  ابع تتتتتت فا  المصتتتتتتبر    (2
 .  قا ب  برا  

 الم افتتتتتت  اب حفتتتتتت ةحفتتتتتت  أ  تتتتتتا المنتتتتتتبرر ابع تتتتتت فا  ابتتتتتت   نتتتتتتاد : اب حفتتتتتت  ب ما تتتتتتر   المستتتتتتا  ابتتتتتتبر ف  (1
 :ابسا  اببر فس  لم با   م  اب برا    ذ   يبر ربرا    أ  
 يتتتتتتتعذا  1   ..1تتتتتتتت     فمتتتتتتت  اب تتتتتتتبرا   الم بر قتتتتتتت    تتتتتتتا الم تتتتتتتنى سلتتتتتتت    محتتتتتتت  ا  تتتتتتتت ي تتتتتتت : ابنتتتتتتتبر  ا  ل

تتتتتت      فمتتتتت  اب تتتتتبرا   هتتتتت ا ابستتتتت ر تعتتتتتد ابنتتتتتخ  الم بتتتتتإ ما تتتتتر  تتتتت  ا  اب تتتتتبرا     تتتتتا ابع تتتتت فا  
 .الم  ف 
   ي ت     د الما ر   ب برا   ابن بر  مبر   ا جبر ا  نى اب اني الم م   : ابنبر  ابث  . 
 قتتتتتتت ي   اب   اتتتتتتت   ا  اتتتتتتت ة لمتتتتتتت ة    أ  تتتتتتتا المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر  اب   اتتتتتتت   ا  اتتتتتتت ة: اب   اتتتتتتت   ا  اتتتتتتت ة (3

  تتتتتتتا    رتتتتتتت  ي ، أ   هتتتتتتت      سلتتتتتتت ع  سلتتتتتتت  ا   ستتتتتتت  متتتتتتت  أ ل جتتتتتتت ن   متتتتتتت  ابستتتتتتت   ابتتتتتتت    تتتتتتت  سلتتتتتتت   
 لا ا تتتتتتتت   اب   اتتتتتتت  م  تتتتتتت ة في أجتتتتتتتد    ابنتتتتتتت دأ    تتتتتتت      تتتتتتت  متتتتتتت ة اظ  تتتتتتت الما تتتتتتتر أ  ا تتتتتتت ي  بفتتتتتتتد 

  2.سل  ا  م    فا   س ف  ف ص  اب     ا    ..
 ع تتتتتتتا متتتتتتت  اببرسلتتتتتتت  : الاسلتتتتتتتت   ة متتتتتت    تتتتتتت  اب  بتتتتتتت   اتتتتتتت ف اب   اتتتتتت   المستتتتتتتتعم   ب نتتتتتتت ا   ابنتتتتتتت    في (4

 ي   اب   اتتتتتتت    قتتتتتت   هتتتتتت  كتتتتتتد اب   اتتتتتت         تتتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت  لمتتتتتت ة  تتتتتت ث سلتتتتتت  ا  متتتتتت   تتتتتت فا  
المستتتتتتتتعم   في ننتتتتتتت   ابنتتتتتتت    المستتتتتتتتثمبرا  المستتتتتتتت ف ا  متتتتتتت    تتتتتتت  ابصتتتتتتت     ابتتتتتتت اني بتتتتتتت     نتتتتتتت فد 

 .ابص     اب اني ب ت م    ا اب   ب أ   ابص     اب اني ب    اب بر  المص برأ   ابن   
 8.بتصتتتتتت      تتتتتت  اظ   ذا أ فمتتتتتتة هتتتتتت   اب   اتتتتتت   في الم تتتتتت اق ابتتتتتت    بف تتتتتت  اب  بتتتتتت  انتتتتتت فاا اب  فتتتتتت    اتتتتتت  متتتتتت ة 

 .سل  ا 

  كتتتتت بإ ا متتتتتبر   ب ستتتتت   ب   تتتتت  ا  الم  متتتتت  في م تتتتت اق  ستتتتتت ف  متتتتت     نتتتتت  ابصتتتتت     الختتتتت ر بت تتتتت ابر اي تتتتت   
  تتتتت م   اتتتتت   اب   اتتتتت   سلتتتتت  ا   .9      تتتتت  كمتتتتت   تتتتت   تتتتت   متتتتت ة اظسلتتتتت  ا    8.      تتتتت  ابع فتتتتت  ااتتتتت   اظ

 3. ر بت  ابر م  اق ا    الم ك فة م  م  في م  اق  ست ف  م     ن  ابص     الخ

                                                           
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     999/9م  ة  1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     ./999 ة م  2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     999/9م  ة  3
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 ع تتتتتتا ابستتتتتتا    الاجتم  فتتتتتت  ابت  عتتتتتت  بلأمتتتتتت ك اب ا فتتتتتت  الخ لتتتتتت  : المتتتتتت جبر ابعتتتتتت ي ابستتتتتتا  الاجتمتتتتتت    (5
  1.م  اببرسل  ابع  ف  الم  ق   ا الم اف   الم  ف    فالمخصص  بإ

 فستتتتت  ات  تتتتتر   تتتتت م  اصتتتتت   ابستتتتتا  الاجتمتتتتت    لا خثتتتتتد ابستتتتتا  اببر    تتتتت  م  تتتتتت  كتتتتت   اظ   تتتتت    هتتتتت ا اظ
  2.  ابسا  الاجتم    م    ل ابت   ل    أم ك اب  ب ف ذا ي    اب   ا    لأ   ب مست جبر

  :أساس فرض الضريبة على الملكيات المبنية/ 4

اتتتتت  ا    فتتتتت    ف    اب فمتتتتت  ابتتتتت  استتتتتتخبر  م  تتتتت  اببرسلتتتتت    تتتتتا ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت    تتتتتت  متتتتت  جتتتتت ا  اب فمتتتتت  اظ
باتتتتتد سلتتتتت   أ  مفتتتتت  % 9.هتتتتت ا  عتتتتت     فتتتتتق   تتتتتف  استتتتت       ع  ب  تتتتتبرا  باتتتتتد متتتتت  مبر تتتتتا في المستتتتت ح  الخ قتتتتت

 تتتتتتتت  ألا ات تتتتتتتت    ابتخ تتتتتتتتف  أمتتتتتتتت    ب ستتتتتتتت   ب مصتتتتتتتت نا يف% .9رتتتتتتتتبرا   ألا ات تتتتتتتت    هتتتتتتتت ا ابتخ تتتتتتتتف  نستتتتتتتت   
  3.%.9نس   

يفمتتتتت  اتع تتتتتق  تلى اتتتتت  المستتتتت ح  لا تتتتت  متتتتت  ابتمففتتتتت  :   المستتتتت ح  الخ قتتتتتع  ب  تتتتتبرا     تتتتتا الم افتتتتت   الم  فتتتتت اتتتتت  *
 :ه  كم  ا       حس  الح ب    اا 

الحتتتتتتت اج      تلىتتتتتتت   مستتتتتتت ح  الم افتتتتتتت   الم  فتتتتتتت  اب بر اتتتتتتت     تتتتتتت فا  الخ فجفتتتتتتت  ب   تتتتتتت  : ابستتتتتتتا    اب بر اتتتتتتت  (2
المستتتتتتتت ح  غتتتتتتتت  الم  فتتتتتتتت     غ اتتتتتتتت  نه اتتتتتتتت  حتتتتتتتت       الخ فجفتتتتتتتت  ب م افتتتتتتتت   اعتتتتتتتتنى المستتتتتتتت ح  الم  فتتتتتتتت  يعتتتتتتتت 

 4.الم اف 
 ت تتتتتتتتتتم       متتتتتتتتتت  المستتتتتتتتتت ح  المستتتتتتتتتتتعم   تاتتتتتتتتتت   المستتتتتتتتتت ح  الخ قتتتتتتتتتتع  ب  تتتتتتتتتتبرا : ابستتتتتتتتتتا    ا م  فتتتتتتتتتت  (1

ا تتتتتتتت    بف تتتتتتتت  الحصتتتتتتتت  متتتتتتتت  الم افتتتتتتتت     ا ف  تتتتتتتت  الخ فجفتتتتتتتت    ابنتتتتتتتتبري     ا ف  تتتتتتتت  اب ا  فتتتتتتتت    الح تتتتتتتتبرا 
ابتتتتتت     تتتتتت  حاتتتتتت     ا جتتتتتت ا  غتتتتتت  الم  فتتتتتت    ابستتتتتت     المنتتتتتت ك  المتا نتتتتتت  متتتتتت  ا جتتتتتت ا  الم  فتتتتتت  ك لمصتتتتتت   

  5.    بسا  ا م   المس ح   الخ برا  ااف    ابع  ف الم ني كم  ر ابسف فا 
 اتتتتتتتتت    اتتتتتتتت  في ااتتتتتتتت   ابت  فاتتتتتتتت   تتتتتتتت    رتتتتتتتتبر   مستتتتتتتت ح   ابستتتتتتتتا    اب بر اتتتتتتتت : ااتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتت  (3

ا م  فتتتتت ، أمتتتتت  ااتتتتت   ابصتتتتت   ف  يتتتتتع  المستتتتت ح  الخ قتتتتتع  ب  تتتتتبرا    تلىتتتتت     لمستتتتت ح  ابتتتتت   تتتتتت    تتتتتا   
 6.ف تع   يع 

                                                           
 .المم    م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي  999/9م  ة  1
 ..99 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     999م  ة 3
 .999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
 .999 برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 5
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     .98م  ة  6
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ا فاقتتتتتت  الخ قتتتتتتع  ب  تتتتتتبرا     تتتتتتا   تلىتتتتتت   مستتتتتت ح  :ا فاقتتتتتت  ابتتتتتت   نتتتتتتاد مبري تتتتتت   ا متتتتتت ك الم  فتتتتتت  (4
 ابتتتتتت   نتتتتتتاد مبري تتتتتت   ب م افتتتتتت   الم  فتتتتتت   تتتتتت ب بر   تتتتتت  المستتتتتت ح  ابع  فاتتتتتت  ب م افتتتتتت    الم افتتتتتت   الم  فتتتتتت 

 1المس ح  اب   ت    ا ف عت   اب   ا    
 : ا  ا    ف   ف حس   اب فم  اظ -

 اتتتتتتت  اب ع فتتتتتتت   ف  الا ت تتتتتتت ف اب فمتتتتتتت  اظا    فتتتتتتت  يتتتتتتتع  المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر    ا  تتتتتتت   عتتتتتتت    اتتتتتتت   ف   ب ستتتتتت   ب  فمتتتتتتت  اظ
  ن نفتتتتتتت     ا تصتتتتتتت  ا     نمتتتتتتت   تتتتتتت ي  ع تتتتتتت ا    تتتتتتت م م تتتتتتتني   تتتتتتتا   امتتتتتتتد    فتتتتتتت    يفمتتتتتتت   ذا كتتتتتتت   ابع تتتتتتت ف متتتتتتت جبرا أي لا  

( جتتتتتتت أ،  ،)م تتتتتت اق يبر فتتتتتت   ..ستتتتتتم      كتتتتتتد م   تتتتتت  م   م تتتتتت اق 9.حفتتتتتت  تم   ستتتتتتف  ابتتتتتت ا  ابتتتتتت اني    
 :ل ابت لي   ه ا   ف ه ا    م  عه    ت   ن ر الم نىا  ا    ف      ف حف   ت ر اب فم  اظ

ــــــم  ــــــة ذات الاســــــتعمال الســــــكني(: 02)الجــــــدول رق ــــــارات المبني ــــــة للعق المحــــــلات و  القيمــــــة الجبائي
 1م/الصناعية                      الوحدة دجو  التجارية

 9الم     .الم     9الم      9الم     

 مح   سلا     مح  سلا    مح   ا   سل مح   سلا    

 881 9.. 699 69. 198 9.1 119 999 الم     اب بر ف  أ

 919 916 881 9.. 699 69. 198 9.1 الم     اب بر ف   

 991 .98 919 916 881 9.. 699 69. الم     اب بر ف   

 .اببرسل ي المم         ن   اب برا   الم  ربرة: المص ف

اب بر فتتتتتت     اتتتتتت  ا    فتتتتتت   ت تتتتتتر  تتتتتت  ت   الم تتتتتت اق اببر فستتتتتتف  ف  متتتتتت   تتتتتت ل هتتتتتت ا ا تتتتتت  ل ات تتتتتت  أ  اب فمتتتتتت  اظ
 ". "  " "م    في الم     " أ"ا  ابع  ف الم ني،  ف  أ  ه   اب فم   ا   أك  في الم      المت اج 

 :حس   اببرسل    ا ابع  فا  الم  ف  -

 :اب   ا    ه  ك بت لي  ت ر    ت   نه    ب س   لمع لا  اببرسل  ابع  ف    ا الم اف   الم  ف  ي

                                                           
 .89س  ق، رح ف   سل    ، المبرجا اب 1
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 .م  ا سل   الخ قا ب  برا   في الم اف   الم  ف  يع %  .-

اب  فعفتتتتتتتت   رتتتتتتتتخ رالم افتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتتتتعم ل ابستتتتتتتتاني الممم  كتتتتتتتت  متتتتتتتت  اتتتتتتتتبر  ا    تتتتتتتت% .9-
 تتتتت  ابراتتتتتق أ       فتتتتت أ    اب ا عتتتتت  في الم تتتتت اق ااتتتتت  ة  تتتتت  ابراتتتتتق ابت  تتتتتف   غتتتتت  منتتتتت  ب  سلتتتتت ا   صتتتتت   رخصتتتتتف 

 .1ابرا اب

أمتتتتتت    ب ستتتتتت   ب ع تتتتتت فا  غتتتتتت  الم  فتتتتتت  ابتتتتتت     تتتتتت  حاتتتتتت  ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت  يت  تتتتتتق   ف تتتتتت  نستتتتتت   ت تتتتتتر 
 :   ت   مس ح  ا ف  الم لى     لم اف  الم  ف   ه  كم  ا  

 ²ي ..9 س    أ   اذا ك نة   د%  9-

 ²ي ...9 س    أ      د ²ي ..9 ذا ك نة مس ح  ا ف       % 6-

 ²2ي ...9    مس ح  ا ف     م   % .9-

 :التصريحات/ 5

بتتتتتتت اي   بتصتتتتتتبرا  ا تتتتتتا  متتتتتت    تتتتتتا الم بتتتتتتإ الح ف تتتتتت    متتتتتت    تتتتتتا المستتتتتتت ف   تتتتتتق الم تتتتتت أ أ  اظ: الم  متتتتتت     بتصتتتتتتبرا -
 :الانت  ر في ح ب    سف  حق الم اف  با  خا   ج   اسلتث   ا   ه 

    احتتتتتت  متتتتتت    حتتتتتتق اسلتتتتتتتث       تتتتتتا  الم تتتتتتإ الم تتتتتتني في ح بتتتتتت  رتتتتتتف ر     أ  ااتتتتتت   ذا كتتتتتت   :  ابنتتتتتتف ر -9
 .الم إ ه   ابتصبرا     أ  ا  ي م  ابر  ابنخ  اب   ا ت ا   سلتثم ف 

 رتتتتتتتخ رفي هتتتتتتت   الح بتتتتتتت  ا  :    تتتتتتت متابتتتتتتت ا  اتصتتتتتتتبري   في أمتتتتتتت ك م  فتتتتتتت  في أمتتتتتتت ك  غتتتتتتت   رتتتتتتتخ را  9
     تتتتتت مت   صتتتتتتبرا  آ تتتتتبر في ماتتتتتت    المع فتتتتت     تتتتتتف   اكتتتتتتت    صتتتتتتبرا  في الماتتتتتت   ابتتتتت   ات اجتتتتتت  يفتتتتته الم تتتتتتإ

 .3ف   جم بالمعت  ة  ف  اصبر  باد م إ  ح    لا اا   ابتصبرا  

 :اب ا  ار  ا مسا  ب بر  اب فا     أ  اا   ي  سل   الم اف  رخ را   -.

 .حى  في ح ب  غف   سل   الم اف  اكتت    صبرا  رخ ر     ا ه لا  ا 

 
                                                           

   م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    -989الم  ة  1
 م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم      9  اب  برة -989الم  ة  2
 81ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق ر 3
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 :آج ل ابتصبر   -

ك الم  فتتتتتت  الخ قتتتتتتع  ب  تتتتتتبرا    تتتتتتت  أ  اصتتتتتتبر  اتتتتتت  متتتتتت  اتتتتتتتبر  المخصصتتتتتت  بلأمتتتتتتت أ    ا  المبر اتتتتتت ةفتتتتتتابت 
 1......    اظأ   الم بإ لمص   اب برا   الم ه    ذبإ   ل ر برا   ع  الانت    م  ابت ف 

  ب ستتتتتت   ب ستتتتتت   ا    بت  فتتتتتتق اببرسلتتتتتت    تتتتتتا ابع تتتتتت ف  تتتتتت    تتتتتتا الما  تتتتتت    ب تتتتتتبرا   اكتتتتتتتت    صتتتتتتبرا  لم تنتتتتتتف  
متتتتت ف  متتتت  ن تتتتت  9. صتتتت ه  أ ة قتتتتتعف  الم تتتتإ غتتتتت  الم تتتتني الخ قتتتتتا ب  تتتتبرا   في متتتتت تتتتت  ااتتتت        ماب تتتتبرا   ظ

 .ابس  

 :الرسم العقاري على الملكيات غير المبنية: ثانيا 

 :التعريف-9

اببرسلتتتتت  ابع تتتتت ف    تتتتتا الم افتتتتت   غتتتتت  الم  فتتتتت  فسلتتتتت  سلتتتتت     صتتتتتبر   ا تتتتتبر    تتتتتا ابع تتتتت فا  غتتتتت  الم  فتتتتت  
المستتتتتت ف  متتتتت  حتتتتتق أ   اب تتتتتبرا    ااتتتتت   اببرسلتتتتت    سلتتتتت  الم بتتتتتإ صتتتتت     متتتتت    سلتتتتتتث      تتتتتإ المع فتتتتت  لتتتتتبراح  متتتتت  

 .  ف  سل  الم جبر في ح ب  اظأ   الانت  ر

 :مجال تطبيق الرسم العقاري على الملكيات غير المبنية-9

ا  تتتتتتتق اببرسلتتتتتتت  ابع تتتتتتت ف    تتتتتتتا جمفتتتتتتتا الم افتتتتتتت   غتتتتتتت  الم  فتتتتتتت    تتتتتتت  حتتتتتتت   المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر  انتتتتتتت ار هتتتتتتت   
 : ه  ك بت لي 2ابع  فا  

متتتتت   تتتتت ن   ابت جفتتتتته ابع تتتتت ف   .9 تتتتتبر  ابنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  ا فاقتتتتت  ابعمبرانفتتتتت  في المتتتتت  ة : قتتتتت  ابعمبرانفتتتتت ا فا-أ 
ت ف اقتتتتت     تم ق نتتتتتفي م   كتتتتتد   عتتتتت  متتتتت  ا ف  انتتتتت     تمتتتتتا متتتتت  اب   اتتتتت   في ي لاقتتتتت  اب  تتتتت  ف أنهتتتتت     تتتتتا 
لأفاقتتتتتتت  ابعمبرانفتتتتتتت  هتتتتتتت ا ابتعبراتتتتتتتر ب   .الحتتتتتتت ا ق   بتتتتتتت  ك نتتتتتتتة ا ف  غتتتتتتت  م  فتتتتتتت  ك لمستتتتتتت ح   الخ تتتتتتتبرا    حتتتتتتتى

أ سلتتتتتا ممتتتتت  هتتتتت    فتتتتته في ابتنتتتتتبراا اب تتتتتبرا  حفتتتتت  ا تصتتتتتبر هتتتتت ا ا  تتتتت    تتتتتا أ  ا فاقتتتتت  ابعمبرانفتتتتت  هتتتتت  ا ف  
 تتتتتتت  أ   99-.1اب  تتتتتت   غتتتتتت  الم  فتتتتتت ، أمتتتتتت  ا فاقتتتتتت  اب    تتتتتت  ب تعمتتتتتت  ي تتتتتت ببرج ر     تتتتتت ن   ابت جفتتتتتته ابع تتتتتت ف 

كتتتتتتتتد أف  ي تتتتتتتت   أ    في آجتتتتتتتت ل معف تتتتتتتت ا فاقتتتتتتتت  اب    تتتتتتتت  ب تعمتتتتتتتت  هتتتتتتتت  كتتتتتتتتد   عتتتتتتتت  أف   صصتتتتتتتت  ب تعمتتتتتتتت  
    3.ابتعم  بتا   مح  ب        ف   مست       ص  ا ج  المخ     ابت جف ف  ب ت فع 

ااتتتتتت جبر هتتتتتت  م ا تتتتتتا   ت تتتتتتا م  تتتتتت  الح تتتتتت فة : الم تتتتتت ج  في ايتتتتتت ا  اب  تتتتتتق   م ا تتتتتتا اسلتتتتتتتخبرا  اببرمتتتتتتد   ااتتتتتت جبر-  
م ا تتتتا اسلتتتتتخبرا  اببرمتتتتد ي تتتت  ا فاقتتتت  ابتتتت   تاتتتت   اب  تتتت   أمتتتت   م  تتتت  بتلى ا  تتتت     متتتت ا   ستتتتتعمد بعتتتت ة أغتتتتبرا 

                                                           
 ر م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     -989م  ة  1
   الم  ربرة  اببرسل ي المم      م    ن   اب برا -989م  ة  2
 .المت م    ن   ابت جفه ابع  ف  99-.1م  اب  ن    99م  ة  3



 ماهية الضريبة العقارية                                                                :            الفصل الأول
 

 
11 

ابنتتتتتت اا  أمتتتتتت  الم تتتتتت ج    تتتتتتا ايتتتتتت ا  ي تتتتتت  ا متتتتتت ك  ابتتتتتت     متتتتتت  اببرمتتتتتتد يفستتتتتتتخبر  م  تتتتتت  هتتتتتت ا اببرمتتتتتتد ك ب  اتتتتتت  
 1. ا د ا ف   ن   الم ا  الخ ي م  ربرة     ح بر     ستخبر  م    المع   

 تتتتت  يابستتتتت خ   متتتتت  ، ابر  م  تتتتت  الم تتتتت م تتتتت ج  الم تتتتت  هتتتتت  ابع تتتتت فا  ابتتتتت  استتتتتتخ: ابستتتتت خ     م تتتتت ج  الم تتتتت -  
 .اب    ت  الم  الم  ف  ا م ك  

 تتتتتتتتت ل سلتتتتتتتتت  ا  انت جتتتتتتتتت  أ   نستتتتتتتتت   في ابستتتتتتتتت   تتتتتتتتتت  د اظ   هتتتتتتتتت  ا فاقتتتتتتتتت    تتتتتتتتتت    :ا فاقتتتتتتتتت  اب  حفتتتتتتتتت -  
 2.استعمد في ابص    أ   الحف ا أ   است  اه اب نبر

 اتتتتتت  بتتتتتتلأف    ف ب فمتتتتتت  اظ نمتتتتتت  هتتتتتت  ا       تتتتتت   اب تتتتتتبرا   ه تتتتتت  بتتتتتتف  ابتتتتتت  د اب تتتتتت     تتتتتت  ا ف  اب  حفتتتتتت 
    تتتتتت  أ   فاقتتتتت  اب  حفتتتتت  ب برسلتتتتت  ابع تتتتت ف    تتتتتا الم افتتتتتت   غتتتتت  الم  فتتتتت  سلتتتتت ا  ك نتتتتتة م ف  تتتتت  يعتتتتت   تتتتتا ا   

  3.      ب سلت  لأ   سل ا  ك نة مست      ب  فا  

ب تتتتتت  أ  تتتتتا المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر   عتتتتتت   :ت مــــــن الرســـــم العقــــــاري علـــــى الملكيــــــات غيــــــر المبنيـــــة اعفـــــاالإ-.
 :   ح  ه  المنبرر   ا سل فد الحصبر كم  ا     ا   م      غ  الم  ف  م  اببرسل  ابع  ف   ابع  فا 

متتتتت   تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة يتتتتتع  ا فاقتتتتت   هتتتتتت-989 ستتتتت  المتتتتت  ة : ا فاقتتتتت  ابت  عتتتتت  بلأمتتتتت ك اب ا فتتتتت -أ 
 سلستتتتتتتتت   اب  تتتتتتتتت ا    الم   اب لااتتتتتتتتت     غتتتتتتتتت  المتتتتتتتتت فة بلأف تتتتتتتتت   ابت  عتتتتتتتتت  ب   بتتتتتتتتت    المخصصتتتتتتتتت  ب م  عتتتتتتتتت  ابعم مفتتتتتتتتت 

ا فاقتتتتت     تتتتت  اظسلتتتتتع يف  مع تتتتت ة متتتتت  اببرسلتتتتت  ابع تتتتت ف   لا انتتتتتمد هتتتتت ا اظأ   ابتع فمفتتتتت أ   ابع مفتتتتت أ   ابعم مفتتتتت 
 4.ت فا أ   اب   اتس  ا  ع  ل   ف 

حفتتتتتتتتت   ع تتتتتتتتتا ا فاقتتتتتتتتت  ابتتتتتتتتت   ستتتتتتتتتتعمد لمتتتتتتتتتبر ف ابستتتتتتتتتا  :      ابستتتتتتتتتاإ الح ا اتتتتتتتتت نتتتتتتتتتا فاقتتتتتتتتت  ابتتتتتتتتت   -  
ابتتتتتت  لا  ع تتتتتت  ا متتتتتت ك اب ا فتتتتتت  ابتتتتتت   برر  تتتتتت بر اب  تتتتتتبرة ا   فتتتتتت  أ  المنتتتتتتالح ا اتتتتتت  متتتتتت  اببرسلتتتتتت  ابع تتتتتت ف   

 .   ف ف  
  هتتتتت  ابع تتتتت فا  غتتتتت  الم  فتتتتت  ابت  عتتتتت  بلأمتتتتت ك اب   فتتتتت  ابع متتتتت  حفتتتتت   ع تتتتتا متتتتت  اببرسلتتتتت  :ا متتتتت ك اب   فتتتتت -  

 .ابع  ف 
 حفتتتتت  أ  ا فاقتتتتت ( الخ قتتتتتع  ب برسلتتتتت    تتتتتا الم افتتتتت   الم  فتتتتت )ا فاقتتتتت  اب  تتتتت   المعتتتتتت ة   تتتتت ف م تتتتتني حامتتتتت -  

 ف  تتتتتت  متتتتتتبرة أ تتتتتتبر    ببرسلتتتتتتت    تتتتتتا الم افتتتتتت   الم  فتتتتتت  لا خاتتتتتتت   ااب  تتتتتت   ابتتتتتت    تتتتتتا ب برسلتتتتتت  ابع تتتتتتت ف  الم  تتتتتتق 
  5.اب برا     ا لم ا اظ    م لا لم  أ   اب  اب برا   لم  ق   ا ابع  فا  غ  الم  ف  ا
 

                                                           
 .9.9 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .المت م  ابت جفه ابع  ف  99-.1م    ن    9.الم  ة  2
 . .6ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر3
 .  ربرة  اببرسل ي المم    م    ن   اب برا   الم 9.ه اب  برة -989الم  ة  4
 .9.9 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق  برحم  ، ر 5
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 : أساس فرض الضريبة على الملكيات غير المبنية-9

اتتتتتتت    ف متتتتتتت  ح لتتتتتتتد اب فمتتتتتتت  اظ      تتتتتتتا الم افتتتتتتت   غتتتتتتت  الم  فتتتتتتتب برسلتتتتتتت  ابع تتتتتتت ف  ا تتتتتتتت  ا سلتتتتتتت   اب تتتتتتتبرا 
  ياتتتتتت ف    ا    فتتتتت  ب م افتتتتت   غتتتتت  الم  فتتتتت    تتتتتا المستتتتت ح  الخ قتتتتتع  ب  تتتتتبرا    تتتتت لم  المبر تتتتتا بلأفاقتتتتت  غتتتتت  الم  فتتتتت 

كتتتتت ا متتتتت     اتتتتت  ا    فتتتتت   تتتتت  ت   م   تتتتت    اجتتتتت  ابع تتتتت فا   ف  ت تتتتتر اب فمتتتتت  اظ     ب ستتتتت   بلأفاقتتتتت  اب  حفتتتتت 
   تتتتتد ب تعمتتتتت ، أمتتتتت    ب ستتتتت   بلأفاقتتتتت  اب  حفتتتتت  يت  تتتتت   عتتتتت  الا ت تتتتت ف ابع امتتتتتد أ       تتتتت ر  متتتتتبرا حفتتتتت  ك نهتتتتت

 1. فج  انح افه     ص    ا ف    نس    س    ا م  ف   المس   ة   ا اظنت   كت يبر المف  

  الحتتتتتتتت ل اتتتتتتتت  ا    فتتتتتتتت  كمتتتتتتتت  هتتتتتتتت  ف اب فمتتتتتتتت  اظ حتتتتتتتت   المنتتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتتبر  :اتتتتتتتت  ا    فتتتتتتتت   ف حستتتتتتت   اب فمتتتتتتتت  اظ -
  : ف ه ا   ل ابت ليا ه ا م    ب س   ب ع  فا  الم  ف  

 قابلــــــة للتعميــــــرأو  يــــــة لاراضــــــي الموجــــــودة فــــــي قطاعــــــات عمرانيــــــةيجار القيمــــــة الإ( 01)الجــــــدول رقــــــم 
 9ي/  :اب ح ة     .على الملكيات غير المبنيةرسم العقاري الالخاص بباقي القطاعات الأخرى و 

 الم  اق ا فع  ا فاق 

9 9 . 9 

   اب    تتتتتتتتتتتتتتتتتت
 ابعمبرانف 

 .ا فا  المع ة ب      -
ابتتتتت   أفاقتتتتت  أ تتتتتبر  مستتتتتتعم   ب   هتتتتت   حتتتتت ا ق اب يفتتتتته -

 .لا  ناد م لى    ب م اف   الم  ف 

99. 
96 

99. 
99 

1. 
98 

9. 
.1 

اب    تتتتتتتتتتتتتتتتتت   
اب    تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت  

 ب تعم 

 .ا فا  المع ة ب      -
  ابتتتتت أفاقتتتتت  أ تتتتتبر  مستتتتتتعم   ب   هتتتتت   حتتتتت ا ق اب يفتتتتته -

 .لا  ناد م لى    ب م اف   الم  ف 

99 
99 

99 
96 

.. 
9. 

96 
.6 

م تتتتتتتت با الح تتتتتتتت فة  الم تتتتتتتت ج  في ايتتتتتتتت ا  اب  تتتتتتتتق  ،ااتتتتتتتت جبر- 
 . م  ج  الم  

99 99 .. 96 

 اتتتتتتتت  ب م افتتتتتتت   غتتتتتتتت  الم  فتتتتتتتت   ت تتتتتتتر  تتتتتتتت  ت   الم تتتتتتتت اق  ف ات تتتتتتت  متتتتتتتت   تتتتتتتت ل ا تتتتتتت  ل أ  اب فمتتتتتتتت  اظ
   ابعمبرانفتتتتتتتت  أكتتتتتتتت  م  تتتتتتتت  في اب    تتتتتتتت   اب    تتتتتتتت  ب تعمتتتتتتتت ،  ف متتتتتتتت  اب    تتتتتتتت   ي فمتتتتتتتت  ابع تتتتتتتت فا  في اب    تتتتتتتت  

                                                           
 .89، ر9111  الم بف  بس    19م  ة  1
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 اتتتتتت  ب ملىتتتتتت جبر  ف  ستتتتتت    اب فمتتتتتت  اظ نهتتتتتت  اتتتتتت  ب م افتتتتتت   اب ا عتتتتتت  في اب    تتتتتت   اب    تتتتتت  ب تعمتتتتتت  ي  ف اب فمتتتتتت  اظ
 .ابس خ     م ا ا اسلتخبرا  اببرمد، الم  ج  في اي ا  اب  ق، م  ج  الم    

  تتتتتت    ستتتتتت  اب تتتتتتبرا     تتتتتتا ابع تتتتتت فا  غتتتتتت  الم  فتتتتتت    ستتتتتت  مت : لم  فتتتتتت حستتتتتت   اببرسلتتتتتت    تتتتتتا الم افتتتتتت   غتتتتتت  ا-
  1:ه  ك بت لي    س  ن ر ابع  فا 

 .  ب س   ب م اف   غ  الم  ف  الم ج  ة في م  اق غ   مبرانف % 9 -9

ف  الخ قتتتتتتتع  ب  تتتتتتتبرا    هتتتتتتت     ب ستتتتتتت   بلأفاقتتتتتتت  ابعمبرانفتتتتتتت   تتتتتتت   نستتتتتتت   اببرسلتتتتتتت    تتتتتتتا أسلتتتتتتت   مستتتتتتت ح  ا -9
 : بت ليك

 . س  ا  أ    ²ي ..9ذا ك نة مس ح  ا ف  أ د م  % 9

 .²ي ...9 س    أ    أ د ²ي ..9 ذا ك نة مس ح  ا ف  أك م  % 6

 .²ي ...9   م       مس ح  ا ف  % .9

 .  ب س   بلأفاق  اب  حف % . -.

 9.   تتتتتتت ل   ف تتتتتتت  اب   اتتتتتتت   لا أنتتتتتتته    ب ستتتتتتت   بلأفاقتتتتتتت  اب ا عتتتتتتت  في الم تتتتتتت اق ابعمبرانفتتتتتتت   ابتتتتتتت      نتتتتتتت 
  الم جتتتتت  ة هتتتتت ا اعتتتتت  كع   تتتتت    تتتتتا  تتتتت ي اب  تتتتت     تتتتتا ا ف    %..9سلتتتتت  ا  يتتتتتع  نستتتتت   اببرسلتتتتت   بر  تتتتتا   ستتتتت   

 .في الم     ابعمبرانف 

 :التصريحات/ 9

المستتتتتتت ف   تتتتتق الانت تتتتتت ر في ح بتتتتت    ستتتتتف  حتتتتتتق الم افتتتتت  كمتتتتتت  أ  أ   هتتتتتت  الم بتتتتتإ الح ف تتتتت : الم  متتتتت     بتصتتتتتبرا -
 :ه  ك اسلتث   ا   ه 

الم تتتتتتإ الم تتتتتتني في ح بتتتتتت  رتتتتتتف ر     أ  ااتتتتتت       احتتتتتت  متتتتتت    حتتتتتتق اسلتتتتتتتث       تتتتتتا  اذا كتتتتتت  :   رابنتتتتتتف -9
 .الم إ ه   ابتصبرا     أ  ا  ي م  ابر  ابنخ  اب   ا ت ا   سلتثم ف 

 رتتتتتتخ رفي هتتتتتت   الح بتتتتتت  ا  :    تتتتتت متابتتتتتت ا  اتصتتتتتتبري   في أمتتتتتت ك غتتتتتت  م  فتتتتتت  في أمتتتتتت ك  غتتتتتت   رتتتتتتخ را  -9
     تتتتتتت مت صتتتتتتتبرا  في الماتتتتتتت   ابتتتتتتت   ات اجتتتتتتت  يفتتتتتتته الم تتتتتتتإ   صتتتتتتتبرا  آ تتتتتتتبر في ماتتتتتتت   المع فتتتتتتت     تتتتتتتف   اكتتتتتتتتت   

 .ف  جم بالمعت  ة  ف  اصبر  باد م إ  ح    لا اا   ابتصبرا  

                                                           
 .  م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    -989الم  ة  1
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 : اب ا  ار  ا أفاق        ب          أ  اا    ي  سل   م اف  رخ را  -.

 .   اكتت   ابتصبرا   حى في  د   ي  ج   سل   م اف 

 .ه  ن س   الم ك فة سل       ب س   ب ع  فا  الم  ف  :ا آج ل ابتصبر -

 :ورسم السكن(ع القمامات المنزلية رسم رف)رسم التطهير:الفرع الثاني  

 :رسم التطهير:أولا

  :تعريف رسم التطهير-أ

فسلتتتتتت  فيتتتتتتا اب م متتتتتت   الم  بفتتتتتت    نتتتتتته فسلتتتتتت  سلتتتتتت    ا  تتتتتتق   تتتتتتا كتتتتتتد الم افتتتتتت   أ   اعتتتتتتبر  فسلتتتتتت  ابت  تتتتتت 
  1.في    ا    عمد ا  مص لى  جما اب م م   الم  بف  الم  ف  اب ا ع 

 يتتتتتتا في المستتتتتتت جبر ابتتتتتت   ااتتتتتت   مت تتتتتت م   متتتتتتا الم بتتتتتتإ أ   الم ت تتتتتتاأ    ا نتتتتتت  هتتتتتت ا اببرسلتتتتتت    سلتتتتتت  الم بتتتتتتإ
  .%..9 فم  اببرسل    صد اببرسل  ب    ة اب   ا     س   

 :مجال تطبيق رسم التطهير-ب

فتتتتت  م  فتتتتت    تتتتتا  ا تتتتتد اب  تتتتت ا   ابتتتتت   تتتتتت يبر   تتتتتا م اأ   ا  تتتتتق فسلتتتتت  ابت  تتتتت  سلتتتتت  ا    تتتتتا كتتتتتد مستتتتتا 
 2.مص لى  فيا اب م م   الم  بف   ذبإ    م  اا   م      لمف    ابا بر     اب   

 :ات من رسم التطهيرعفا الإ-ج

أاتتتتتبرا   م لى تتتتت   الم تتتتت  ل ابتتتتت    تتتتتا في م تتتتت اق لا أ   أ  تتتتتا المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر  الم افتتتتت   الم  فتتتتت   الم تتتتت  ل
  3.برسل  ابت   الخ  ر ب م  م   الم  بف ص لى  فيا اب م  ست ف  م    م   م

ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت  ابت  عتتتتتت  ب   بتتتتتت   اب لااتتتتتت    اب  تتتتتت ا    اتتتتتت  أ  اب   تتتتتت ة     تتتتتت     اتتتتتت   المنتتتتتتبرر   تتتتتتا 
الامتتتتتتتت ك ابعم مفتتتتتتتت  متتتتتتتت  اب تتتتتتتتبرا    اببرسلتتتتتتتت ي يتتتتتتتت   الم افتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتت  ابت  عتتتتتتتت  ب   بتتتتتتتت   ع  تتتتتتتت  ابع متتتتتتتت     تتتتتتتت   

                                                           
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    .98الم  ة  1
 .68ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    989الم  ة  3
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  لا   تتتتتتتتتا  اف  ابع تتتتتتتت فا  المخصصتتتتتتتت  ب مبرايتتتتتتتتق ابع متتتتتتتت   الم سلستتتتتتتت   ذا  اب تتتتتتتت  ا اظ  اب لااتتتتتتتت    اب  تتتتتتتت ا  
 1.ببرسل  ابت   

 :حساب الرسم التطهيري-د

 ستتتتتت  اببرسلتتتتتت  ابت  تتتتتت    نتتتتتتاد    تتتتتتة  لا أ   فمتتتتتتته  ت تتتتتتر  تتتتتت  ت   الم   تتتتتت  المت اجتتتتتت  يف تتتتتت  الم تتتتتتنى 
  .حام أ     م  ف  يع    ح ب  ابع  ف سل ا  ك   ق ي  ك ا  س  اسلتعم ل ابع  ف الم ني 

 رسم التطهير على العقارات المبنية فعلا -9

 ت تتتتتت ر  فمتتتتتت  فسلتتتتتت  ابت  تتتتتت   تتتتتت  ت   نتتتتتت ر ابع تتتتتت ف يتتتتتتعذا كتتتتتت   ابع تتتتتت ف الم تتتتتتني  صصتتتتتت  ب ستتتتتتا  يفاتتتتتت   
ح تتتتت  اب   اتتتتت     تتتتتف  ممتتتتت  ا تتتتتت    تتتتته  فمتتتتت  اببرسلتتتتت  أ تتتتتد  هتتتتت  م حتتتتت    المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر   فتتتتت  جع  تتتتت  متتتتت    

9..      9....  . 

ابصتتتتتت     يتتتتتتع   فمتتتتتت  اببرسلتتتتتت  أ   الحتتتتتتبرفيأ   ابت تتتتتت ف أ   أمتتتتتت   ذا كتتتتتت   ابع تتتتتت ف الم تتتتتتني  صتتتتتت  ب سلتتتتتتتعم ل الم تتتتتتني
     ذا  ا   كمفتتتتتتتت  اب   اتتتتتتتت   يتتتتتتتتع   فمتتتتتتتت  اببرسلتتتتتتتت    اتتتتتتتت  بتصتتتتتتتت   .....9      ....9 اتتتتتتتت   متتتتتتتت   تتتتتتتت  

 .  ......9      .....9م  

برر ا  ا تتتتتتتبر  بلأفاقتتتتتتت  الم فتتتتتتت ة ب تخفتتتتتتتف  أ  تتتتتتتا المنتتتتتتت: رســـــــم التطهيـــــــر علـــــــى العقـــــــارات المبنيـــــــة حكمـــــــا-1
       ....9 تتتتتت    فمتتتتتتته متتتتتت  حفتتتتتت  ابت  تتتتتت   فسلتتتتتت   الم  تتتتتت فا  حاتتتتتت  ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت   يتتتتتتبر    ف تتتتتت 

9.....    . 

 :كيفية تحديد قيمة رسم التطهير-ه

في كتتتتد    اتتتت    تتتت  اً   تتتتا  تتتتبراف متتتت  ف تتتتف  ا  تتتت  ابنتتتتع  اب  تتتت    عتتتت   اتتتتت    اتتتت   فمتتتت  فسلتتتت  ابت  تتتت  
 .       ع  أ   فأ  ابس    اب لف  ا لا  ا    ابنع  ابم

ابتتتتت     تتتتتت   م سلستتتتت  ا  ا براتتتتت  ب مفتتتتت    صتتتتتفد هتتتتت ا اببرسلتتتتت   فتتتتت   تتتتت ف   فمتتتتتته في يتتتتت ا   اسلتتتتتت  ك المتتتتت  
 2.     ا  ابع  فا  الم  ف 

 

                                                           
 996 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق  برحم   ر 1
 . 61ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 2
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 :لرسم السنوي على السكنا: ثانيا

ا تتتتتتبر    تتتتتا ابع تتتتتت فا  الم  فتتتتتت  سلتتتتتت ا    هتتتتتت  فسلتتتتتت     تتتتتة سلتتتتتت   : تعريـــــف الرســــــم الســــــنوي علــــــى الســــــكن -أ
 تتتت  نتتتت  المنتتتتبرر ا  ا تتتتبر    تتتتا هتتتت ا اببرسلتتتت  في المتتتت  ة    ،لم ا بتتتت  ننتتتت   م تتتتنيأ   معتتتت ة ب ستتتتا  ك نتتتتة ااتتتت  

اببرسلتتتتتت ي المم   تتتتتت  ممتتتتتت  جعتتتتتتد        أ  اتتتتتت ف  في  تتتتتت ن   اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة ...9متتتتتت   تتتتتت ن   الم بفتتتتتت  بستتتتتت    86
   1.   اب ع  اسمفه    حا ي ا    ف  غ  الم 

استتتتتتبر  هتتتتتت ا اببرسلتتتتتت    تتتتتتا الم افتتتتتت   الخ قتتتتتتع  ب برسلتتتتتت   :مجــــــال تطبيــــــق الرســــــم الســــــنوي علــــــى الســــــكن-ب
كتتتتتتتت ا يمتتتتتتتتت ر   تتتتتتتت ا   المتتتتتتتتت      الم جتتتتتتتت  ة في اب  تتتتتتتتت ا   م تتتتتتتتبر ابتتتتتتتتت  ا بر     تتتتتتتتتا الم افتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتتت أ   ابع تتتتتتتت ف 
 ا الم بتتتتتتتتإا تتتتتتتتبر    تتتتتتتت ،  اتتتتتتتت يا نتتتتتتتت    اببرسلتتتتتتتت     اب  تتتتتتتت ا     ا  ا تتتتتتتتبر،     تتتتتتتت ،  هتتتتتتتتبرا ،  ستتتتتتتت  ف  : اباتتتتتتتت  

  2.ابن غد      م   دأ   المست جبرأ  

   تتتتتت  اع تتتتتتا متتتتتت  هتتتتتت ا اببرسلتتتتتت  اب   اتتتتتت   ابتتتتتت  انتتتتتتم    اظ: ا  متتتتتت  اببرسلتتتتتت  ابستتتتتت      تتتتتتا ابستتتتتتا   تتتتتت  اظ- 
 .م  اببرسل  ابع  ف    ا الم اف   الم  ف 

 فمتتتتتت  اببرسلتتتتتت   ...9متتتتتت   تتتتتت ن   الم بفتتتتتت  بستتتتتت    86حتتتتتت    المتتتتتت  ة :  فمتتتتتت  اببرسلتتتتتت  ابستتتتتت      تتتتتتا ابستتتتتتا - 
 :    ب سا   برسل     ة ا  ف  تابس

 ...ا اا   ذا  اب   ا ابساني     . 
 99..ا اا   ذا  اب   ا الم ني     . 

 :الضريبة على الأملاك: الفرع الثالث

 9.-.1متتتتت  المبرسلتتتتت ي ابتنتتتتتبراع  ف تتتتت   996أسلستتتتتة اب تتتتتبرا     تتتتتا ا متتتتت ك ا جتتتتت  المتتتتت  ة  :فيـــــالتعر - أ
  قتتتتتبرا   ابت تتتتت م  ابتتتتت اني ابتتتتت  ك نتتتتتة م   تتتتت     غ اتتتتت  سلتتتتت   بتعتتتتت   .911المت تتتتتم   تتتتت ن   الم بفتتتتت  بستتتتت   

9111.3 
ــــــــة-   ــــــــق الرســــــــم علــــــــى العقــــــــارات المبني  رتتتتتتتتخ ريخ تتتتتتتتا ب  تتتتتتتتبرا     تتتتتتتتا ا متتتتتتتت ك ا   :مجــــــــال تطبي

 تتتتتت ف  أ   اب  فعفتتتتتت   ابتتتتتت ا  ا تتتتتتت ف ا متتتتتت ا    ا  تتتتتت    في ا  ا تتتتتتبر   ب ستتتتتت    م ك تتتتتت  الم جتتتتتت  ة في ا  ا تتتتتتبر

                                                           
 .991 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .ابص  فة    الم ابرا  ابع م  ب  برا   9..9ج ن  96الم ف   في  .9ابتع فم  ف   2
 .19ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 3
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   م ك تتتتتتتت  بتتتتتتتت ا  بتتتتتتتتف  بتتتتتتتت ا   متتتتتتتت ا  ج تتتتتتتت    في ا  ا تتتتتتتتبر   ب ستتتتتتتت اب  فعفتتتتتتتت   ا رتتتتتتتتخ را    ا  ا تتتتتتتتبر،
 1.الم ج  ة في ا  ا بر

الح تتتتتت   ابعف فتتتتتت     غتتتتتت  الم  فتتتتتت    ا  ابتصتتتتتتبرا     لتتتتتتبر ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت  الم  فتتتتتت جتتتتتتبرا   تتتتتتا ظ :التصــــــري  -ج
  2.   ج ن   ع  ا م ال الم   ب  ابع  فا 

 :حساب الضريبة على الأملاك/4

اب تتتتتتبرا ف  الخ لتتتتتت    تتتتتتبرا   ا متتتتتت ك  تتتتتت  ابراتتتتتتق   اتتتتتت  اب  تتتتتت     ب فمتتتتتت  الح ف فتتتتتت  اتتتتتتت  حستتتتتت   الح تتتتتت   
متتتتتتت   ف  تتتتتتت  ابع تتتتتتت ف   ن ا تتتتتتته رتتتتتتتبرا   أ  لا ااتتتتتتت   متتتتتتت  قتتتتتتتم  ما نتتتتتتت      ب ع  لتتتتتتتبر الما نتتتتتتت  يتتتتتتت   الممت اتتتتتتت  

 الم  فتتتتت  ابتتتتت  ايتتتتت   م  تتتتت  الحصتتتتت ل   تتتتتا ا ف تتتتت     ألتتتتت ل الاسلتتتتتتثم فا  ابتتتتت   ستتتتتت د في اب نتتتتت ا   ابت  فاتتتتت 
   حستتتتت  ابتتتتت ا   اب    تتتتت  ب لىستتتتت   ص لتتتتت  اب تتتتتبر   الم متتتتت  بتتتتت   الم سلستتتتت   الم بفتتتتت    قتتتتت ي متتتتتت ك بتتتتتف  الا  

 3.ابع  فا  الحص ل   ا   إ ا م كأ   م  أجد اب    

    تتتتتتتتتت   اب تتتتتتتتتتبرا    ت  فتتتتتتتتتتق نستتتتتتتتتت  محتتتتتتتتتت  ة   تتتتتتتتتتا جمفتتتتتتتتتتا الممت اتتتتتتتتتت   ابتتتتتتتتتت    تتتتتتتتتت    فمت تتتتتتتتتت  ابصتتتتتتتتتت يف 
 :   ف  كم  ه  م   في ا   ل     .........9

 .يحدد نسبة الضريبة على الأملاك( 3)ول رقم دجال

 ( %)    اب س   (  )الخ قع  ب  برا    س  اب فم  ابص يف  م  ا م ك 

 .........9ا د     
 ..........9    .........9م   

 ..........9    ..........9م  
 ...........    ..........9م  
 ..........9    ...........م  
 ..........9    ا 

. 
.,99 
.,9. 
.,69 

9 
9,9 

 4.قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة :المصدر

                                                           
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     969م  ة  1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     968ان بر الم  ة  2
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     9مابرف 919الم  ة  3
 .ربرة   اببرسل ي المم    م    ن   اب برا   الم   1مابرف  919الم  ة  4
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 :الضرائب العقارية الواردة على التصرف في الأملاك العقارية: المطلب الثاني

اببرسلتتتتتت ي  ستتتتتت  نتتتتتت ر ابتصتتتتتتبر  يلىتتتتتت     يخ تتتتتتا ابتصتتتتتتبر  في ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت   م  تتتتتت   متتتتتت  اب تتتتتتبرا  
حتتتتت     تتتتتد الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت      تتتتت ف يعنتتتتته ا تتتتتت    تتتتت   فتتتتت    تتتتتبر  قتتتتتبرا     تتتتتا هتتتتت ا ابتتتتت  د،اتتتتتت   تتتتت ج  ابع

 :ه    يبر ر ..ن   سل  ف  ه ا الم    في عم ه ي   ابن بر    ا   ي لا بت  فق فسم  ابتس فد نه  ي

 .اب برا   اب اف ة   ا   ج  ا م ك -9
 .فسل  ابتس فد  -9
 .فسل  الار  ف -.

 :على تأجير الأملاك العقاريةالضرائب الواردة : الفرع الأول

 :تحديد المداخيل العقارية -أ 
 : عت  م ا فد    فا  الم ا فد المت  ف  م 

 غ ه    أج ا  ابع  فا  الم  ف  ك لم   ل ابسا ف ، المص نا، المخ   ، الما   أ   ابع  فا     ف. 
 هتتتتت   المتتتتت ا فد قتتتتتم  ابصتتتتت   ف  غتتتتت  المت تتتتتم   بت  ف اقتتتتت   نتتتتتبر  ألا  اتتتتت   ااتتتتت   ابت  فاتتتتت    تتتتت ف   

 .مستثمبرة ي حف أ   الحبريف أ   ابت  فا    أف    الم سلس  ابص   ف 
  كمتتتتتتتت   تتتتتتتت ف  قتتتتتتتتم  لتتتتتتتت ر المتتتتتتتت ا فد ابع  فاتتتتتتتت  المتتتتتتتت ا فد اب  تتتتتتتتت   تتتتتتتت   تتتتتتتت ج  محتتتتتتتت   الاسلتتتتتتتتت  ل

 .اب ن   الم ني غ  ابت  ف    اب  ح 
  نهتتتتت    ا  ا تتتتتبر  ابع فاتتتتت   متتتتت  اب تتتتت ن   المتتتتت  9.1كتتتت بإ   تتتتت    فاتتتتت  الاسلتتتتتتعم ل حفتتتتت   عتتتتتبر  المتتتت  ة 

  تتتت  ا تتتتت ي ا ت تتتت   المعتتتت  أ  استتتتت   المستتتتتع  رتتتتفع  غتتتت     تتتتد ب سلتتتتتت  ك بفستتتتتعم ه  تتتت   تتتت   لمتتتتت ة 
 1.مع    ا أ  ابر    ع  الاسلتعم لفي غبر  أ   معف  
    ج  ا م ك غ  الم  ف  اخت ر أن ا  . 
 :حساب قيمة الضريبة على تأجير الأملاك العقارية -ب 

ا  ذا   تتتتتت ف لمنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر    تتتتتت    اتتتتتت   فمتتتتتت  اب تتتتتتبرا     تتتتتتا  تتتتتت ج  ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت   تتتتتت  اظمفتتتتتت  ا
اتلىتتتتتتت   ابتتتتتتت  د الخ قتتتتتتتا ب  تتتتتتتبرا   حستتتتتتت     الم تتتتتتتني     تتتتتتتإ ذا  الاسلتتتتتتتتعم ل ابت تتتتتتت ف    الاسلتتتتتتتتعم ل ابستتتتتتتاني

افي ابتخ تتتتتتتف  ا تتتتتتت     فتتتتتتت  ابستتتتتتت  ا جم با  اظ تتتتتتت ف اب تتتتتتت    متتتتتتت  م  تتتتتتتغ اظ  تتتتتتت  لتتتتتتت ر المتتتتتتت ا فد ابع  فاتتتتتتت   تتتتتتت ب بر 
 .ابتص ف    مص فار ابصف ن    اب   خثد اب    في  فم  ابع  فا 

                                                           
 .المت م  اب  ن   الم   ا  ا بر  المع ل  المتم  91-69م  ا مبر 9.1م  ة  1
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 تتتتتتا المتتتتتت ا فد ابع  فاتتتتتت  : معتتتتتت ل اب تتتتتتبرا     تتتتتتا  تتتتتت ج  ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتتعم ل ابستتتتتتاني  
  جمتتتتتتت ليالمت  فتتتتتتت  متتتتتتت   تتتتتتت ج  ا متتتتتتت ك ابع  فاتتتتتتت  ذا   الاسلتتتتتتتتعم ل ابستتتتتتتاني ب  تتتتتتتبرا     تتتتتتتا ابتتتتتتت  د اظ

اببرسلتتتتتتتت ي ابتتتتتتتت  ااتتتتتتتت    تتتتتتتت   م  تتتتتتتت      صتتتتتتتت  م  تتتتتتتت  اب تتتتتتتتبرا  أ   ا  محتتتتتتتتبرفة متتتتتتتت  اب تتتتتتتتبر % 6.  ستتتتتتتت   
 .1يخص  م     ا بفر لف ن  ابع  الم جبرة     فالما ر كبرسل   س فد     اظ

 2.جم لياب   ات  بص   اب     مع ا م  اب برا     ا اب  د اظ   فاظ

 تتتتتتا المتتتتتت ا فد :  تتتتتتنيالم   ف  معتتتتتت ل اب تتتتتتبرا     تتتتتتا  تتتتتت ج  ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتتعم ل ابت تتتتتت  
الم تتتتتتتتني ب  تتتتتتتتبرا     تتتتتتتتا    ابع  فاتتتتتتتت  المت  فتتتتتتتت  متتتتتتتت   تتتتتتتت ج  ا متتتتتتتت ك ابع  فاتتتتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتتتتعم ل ابت تتتتتتتت ف 

 .ابس    محبرفة م  اب برا     فاظ م   فم % 99   س   جم ليب  د اظا
 :رسم التسجيل: الفرع الثاني

 1/99/9168.المتتتتتتتتت ف  في  9.9-68ابتستتتتتتتتت فد ا جتتتتتتتتت  ا متتتتتتتتتبر   جتتتتتتتتتبرا ن تتتتتتتتت  المنتتتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتتتبر       
    ابتصبري   اب اف ة   ا ابع  فا  ب تس فد  ج      اأالمتم  ا ج    ان  الم بف ، حف     المع ل

 3.     م   دأ   سل ا  ا   د   الح    ابعف ف  ا  بر أ   الم اف  ابع  فا  ب  د سل ا    ب س   

م  تتتتتر  متتتتت م  ااتتتتت   متتتتت ه    ا تتتتت ي  تتتتته   اف   جتتتتتبرا ":أنتتتتته: ا تتتتت   م  تتتتت   بعم فتتتتت  ابتستتتتت فد  تتتتت ة  عبر 
  4."تس فد جمفا ابتصبري   اب  ن نف  م   د  يا ح    ابتس فد  ن ن   

اتتتتتت  ا تتتتتت ي اتتتتتت  الم  تتتتتتر ابعتتتتتت ي في هفعتتتتتت   م مفتتتتتت    اسلتتتتتت ته   اف  م فتتتتتت  أ    جتتتتتتبرا ":كمتتتتتت  اعتتتتتتبر  أا تتتتتت  أنتتتتتته
ابتتتتتت  اتتتتتت       تتتتتت     المع  اتتتتتت أ   اب  فعفتتتتتت  رتتتتتتخ راتتتتتت  ا  لا   تتتتتتذ أ تتتتتتبر ابعم فتتتتتت  اب  ن نفتتتتتت  ابتتتتتت  ا تتتتتت يأ     تتتتتتذ

 جتتتتتتتبرا م تتتتتتته يتتتتتتتع  ابتستتتتتتت فد هتتتتتتت  اظ   5" يتتتتتتتا قتتتتتتتبرا      الم  تتتتتتتر، هتتتتتتت   اب تتتتتتتبرا    ستتتتتتتما   تتتتتتت   ابتستتتتتتت فد 
ابع تتتتتت      اب تتتتتت ن   ابتتتتتت   ا تتتتتت ي  تتتتتته م  تتتتتتر  متتتتتت م  استتتتتتما م تتتتتتت  ابتستتتتتت فد حفتتتتتت  استتتتتت د ابع تتتتتت   الم نفتتتتتت 

                                                           
 ..99 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     ../99الم  ة  2
 .9.ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 3
ابع  ف  في اب  ن   ا  ا بر ، م كبرة نه ا  اب فاسل  لاسلتام ل مت      ر   ة الم سل   ص    ن      ف ، ج مع   ا    س فد اب فا  حم     ا  ، 4

 99، ر9.99-.9.9  ر ف، ا    ، 
 .9.ح ف   سل    ، المبرجا ابس  ق، ر 5
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 ي      ا تتتتتتت  م   تتتتتتتد  يتتتتتتتا اببرسلتتتتتتت 1ا لتتتتتتت لأ   ابتتتتتتت ا ا أ    غتتتتتتت  اب  تتتتتتت  ف    تتتتتتتا اب ستتتتتتت  ا لتتتتتتت ف   اب  تتتتتتت  ف 
 .م  ابرفي ابع  أ   بف   الح    اب  ب  مم  انت  ة 

ابث نفتتتتتت  في  بر فتتتتتت     ا  ب   تتتتتت ة   ا تتتتتت  اب  بتتتتتت  اتتتتتتبرا   ب تستتتتتت فد أ فتتتتتت  م   جتتتتتت  ا     تمثتتتتتتد في  صتتتتتتفد 
ابتتتتتتت فا  متتتتتت  اتتتتتت ي  ستتتتتت ف ه كمتتتتتت  بجعتتتتتتد ابع تتتتتت  ابعتتتتتتبرفي    تتتتتتة   ذبتتتتتتإ  آ تتتتتت ف   ن نفتتتتتت    تتتتتتا ابتصتتتتتتبري   المستتتتتت    

 .2ر  ف ابع  ف اظ   ه  ات سل  مبرح   ابت  فق   اعت  ابتس فد مبرح   م  مبراحد انت  ل الم اف  ابع  فا 

 تتتت    أ      يتتتتق متتتت  سلتتتت ق يتتتتع  كتتتتد  م فتتتت   ن تتتتد الم افتتتت    تتتتا ببرسلتتتت  ابتستتتت فد سلتتتت ا  ك نتتتتة ا   تتتتد
 .م   د م   ا   إ المع  ة ا ج  اب ص ر اب  ن نف 

 :نقل الملكية العقارية بعوض :أولا

نعتتتتني  تتتته    ا   تتتتد غتتتت  ن تتتت  أ   ،نعتتتتني  تتتته اب فتتتت ر ابع  فاتتتت       ن تتتتد الم افتتتت  ابع  فاتتتت   تتتت  ااتتتت   ا   تتتتد ن تتتت   
 .حق اببر      الانت  رأ   ج   م  الم اف  ابع  فا أ   الم  ا   كم     ات م  ن د الم اف  ك ف 

 :نقل كل الملكية العقارية (2
متتتتتت   9ماتتتتتتبرف 99.   رتتتتتتبر ا  ب  تتتتتتد م افتتتتتت  ابع تتتتتت فا   تتتتتت  المتع  تتتتتت ا  حفتتتتتت  نصتتتتتتة المتتتتتت  ة ب تتتتتت  حتتتتتت   اب تتتتتت ن

 تتتت   تتتتة ا   تتتت  ابتتتت      براتتتتبر ابع تتتت   ابتتتت   ت تتتتم  ن تتتتد م افتتتت  ": المتتتتتم    تتتتا أنتتتته   اب تتتت ن   المتتتت   المعتتتت ل
 م تتتته يتتتتع   فتتتتا ابع تتتت ف    ". تتتت   يتتتتا ابتتتتثم  بتتتت   اب تتتت    ابعمتتتت م  ابتتتت   حتتتتبرف ابع تتتت      تتتت ف في رتتتتاد فسمتتتت 

ابتتتتتت  متتتتتت   ف  تتتتتت  ابتستتتتتت فد حفتتتتتت  استتتتتتتلىق فسلتتتتتت  ابتستتتتتت فد   تتتتتتا    لا ا ع تتتتتت   لا  ذا  تتتتتت يبر  ابنتتتتتتبر   اب  ن نفتتتتتت 
  3اتلىمد ه ا اببرسل  المن      فا ابع  ف       ق ابعم ف 

 :رسم التسجيلحساب  -أ 
حفتتتتتت  اتلىم  تتتتتت   4 تتتتتت ل رتتتتتت بر ا تتتتتتت ا ا متتتتتت   تتتتتت فا  ا تتتتتتبراي ابع تتتتتت  اببرسلتتتتتت ي الخ لتتتتتت    بتستتتتتت فد    تتتتتت يا الح تتتتتت  

م  تتتتغ ا   تتتت      متتتت  م  تتتتغ اب فتتتتا ك تتتته ابتتتت   اتنتتتتاد متتتت  ابتتتتثم  المصتتتتبر   تتتتهبتستتتت فد  ستتتت  ح تتتت   ا،    المنتتتت  

                                                           
 .ل  المتم المت م    ن   ابتس فد المع  1/99/9168.الم ف  في  9.9-68م  ا مبر  1.ان بر الم  ة  1
 .1. حم     ا  ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .99اب بفد ا      ب تس فد، ر  3
 .م    ن   ابتس فد 91الم  ة  4
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  تتتتت ف نستتتتت         نتتتتتاد ا سلتتتتت   ابتتتتت   ااتتتتت     تتتتت   ب  تتتتتبرا    ابتتتتت  1...ابتتتتت  خاتتتتت   قتتتتت يت   بصتتتتت   المت تتتتت  ل
 :كم  ا  

 2.اف  ابع  فا     ابراق اب فام  ابثم  المع    ذا ك   انت  ل الم % 9-

 3.ابع  فا    ج  في     أج   م  ابثم  المع     ه  ذا ك نة ابع  فا   الح   % .-

متتتتت  ابتتتتتثم  المع تتتتت    تتتتته في   تتتتت   الم   بتتتتت  ابتتتتت  ااتتتتت   م قتتتتت     الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت    ذ كتتتتت   ابع تتتتت فا  % 9,9-
 .4  ا ي    اب فم %9المت   لا  غ  متس  ا  في اب فم  ن  ق نس   

اب فتتتتتا  تتتتت لم ا  ابع تتتتتني بتعتتتتت ف  ستتتتتم  ابع تتتتت ف    تتتتت  هتتتتت   اب ستتتتت   أ   بع تتتتت ف ابنتتتتت  امتتتتت  ابتتتتتثم    تتتتت   فتتتتتا ا% .-
  5.ن فك  في ابنف ر ذا حصد ابنبرا  م  ابر  أح  الم% 9,9  

ة ا    فتتتتت  أ   برا تتتتت  ابتتتتتثم  المصتتتتتبر   تتتتته  ذبتتتتتإ ا  فنتتتتتته   ب فمتتتتت  ابت  فاتتتتت  ب ع تتتتت ف حفتتتتت   اف غتتتتت  أنتتتتته خاتتتتت  بتتتتتإ
   اً    أسلتتتتع ف ابستتتت   ابع  فاتتتت  يتتتتعذا ك نتتتتة   تتتت   ابتتتتثم  المصتتتتبر   تتتته   تتتتبر    تتتت ف اب فمتتتت  الح ف فتتتت  ب متتتت ل اسلتتتتت

م ت تتتتتتتتت    تتتتتتتتت ف   تتتتتتتتت  ابع   تتتتتتتتت   الم تتتتتتتتتبرفة   ن نتتتتتتتتت      أ  اتتتتتتتتت  بر ذبتتتتتتتتتإ   تتتتتتتتتا المتع  تتتتتتتتت ا  حفتتتتتتتتت  ا  تتتتتتتتتا ابع تتتتتتتتت  
  6.المتع   ا 

 :من دفع رسم التسجيل عفا الإ-ج

متتتتتتت   989    991قتتتتتتتم  المتتتتتتت ا  متتتتتتت   يتتتتتتتا فسلتتتتتتت  ابتستتتتتتت فد    تتتتتتت  ب تتتتتتت  أ ف  المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر  حتتتتتتت لا  اظ
 :  ن   ابتس فد  ه    ا اب لى  ابت لي

  تتتتت  )ا ت تتتتت     تتتتت فا    صتتتتت  اننتتتتت   ننتتتتت ا   لتتتتت   ف  متتتتت  اتتتتتبر  ابنتتتتت    المتتتتت ه   في ابصتتتتت   اق اب ا فتتتتت   -
 .(بت م    ا اب   ب  ، اب بر  المص بر، ا ن فد ابن   

 . ي ل ابت فع  ابع  فا الا ت   ا  ابع  فا  م  ابر  ايفع   ابعم مف  الم ه   في-

                                                           
 ..9، ر9.99اب بفد ا      ب تس فد، الم ابرا  ابع م  ب  برا  ،  1
 م    ن   ابتس فد 999الم  ة  2
 م    ن   ابتس فد 999الم  ة 3
 فدم    ن   ابتس  998الم  ة 4
 م    ن   ابتس فد ..9الم  ة 5
 .99 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق  برحم   ر 6
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أ   ا ت تتتتتت   ابع تتتتتت فا  متتتتتت  اتتتتتتبر  ابنتتتتتتبرك   ابتع  نفتتتتتت   ا معفتتتتتت   ابث  يفتتتتتت   الخ اتتتتتت   اب  متتتتتت  بستتتتتت  مصتتتتتت لح  -
 .  م ق  الاجتم  ف 

 .الا ت   ا  اب     ي ا  ا م     اا ف  م  أجد قفع  الم  اق بتعم ه -

 . ف  ب م يبرا  في ن    ابت ي  م  أجد ابسا اب ف ر م  ابر   ا ا  اب  ف   ابتسف  ابع -

 .ابع    المت م    فا    ا   ذا  الاسلتعم ل ابساني أسل سل  الم   ة  ع  ا   ربر   اب  ف  ابع  فا -

 . فا ا فاق  اب  جم      م ف  ابت      الم ف ة  ابص لح  ب     مسا   صفص ً -

      بتتتتتتة   ف تتتتتت  اب  بتتتتتت   ايفعتتتتتت   ابعم مفتتتتتت  ب ستتتتتتا   فتتتتتتا اب   اتتتتتت   ذا  الاسلتتتتتتتعم ل اببر فستتتتتت  ب ستتتتتتا  ابتتتتتت-
 .ابسا  اببرا  ،   بسا  ابتس   ، ابسا  الاجتم   ، ا  فحس  اب فا   ظ

  تتتتتت   ن تتتتتتد الم افتتتتتت   تتتتتت  ابراتتتتتتق ابت تتتتتت  ل  تتتتتت  ا متتتتتت ك ابع  فاتتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتتعم ل ابستتتتتتاني متتتتتت    تتتتتتد اب  تتتتتت ك -
 .ا ت    سلا    بص   الخ ار الم سلس   الم بف   اب  ا ت ت   ك م   بعم ف     اد 

 :ن د الم اف  ب        ب كتت     ابت بف -

 .ابع  فا  الم  ف   الم برف ه م  -

 .اب   ا   المستعم   ب سا  غ  المتمم   المخصص      ا   ل لح  ب سا -

 :نقل جز  من حق الملكية-1

اببر  تتتت  م افتتتت  ابنتتتت   ابتتتت   ااتتتت    حتتتتق الم افتتتت     م افتتتت  اببر  تتتت   حتتتتق الانت تتتت ر   عتتتتني م افتتتت   تتتت   تتتت أ
حتتتتق الانت تتتت ر  تتتته م تتتتإ ب  تتتت  أمتتتت  حتتتتق الانت تتتت ر م  تتتتبر  يفعتتتتني حتتتتق الاسلتتتتتعم ل  الاسلتتتتت  ل   تتتتا ابنتتتت   ابتتتت   

م افتتتتت  اببر  تتتتت  الم  تتتتت    تتتتتا ابع تتتتت ف لا خاتتتتت  أ    اتتتتت   م افتتتتت  اببر  تتتتت  يفتتتتته بنتتتتتخ  آ تتتتتبر  ن تتتتتد حتتتتتق الانت تتتتت ر
 1 .  المث ة ب م اف الاحت     ه   ا اب    لا  ذا تم  س فد ابع 

  2.جمفا ا       ق ي  س  فسل  ابتس فد   ا أسل   ابثم  المع     ه ما :حس   فسل  ابتس فد*

                                                           
  999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  1
 م    ن   ابتس فد9-.9الم  ة 2
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 ابت تتتتتتتت ابر ا تتتتتتتتد  تتتتتتتت  اب فمتتتتتتتت  ابت  فاتتتتتتتت  الح ف فتتتتتتتت  لحتتتتتتتتق الانت تتتتتتتت رأ     في ح بتتتتتتتت   ذا م كتتتتتتتت   ابتتتتتتتتثم  المع تتتتتتتت    تتتتتتتته
  فمتتتتتتت  الح تتتتتتت     ب ستتتتتتت    مفتتتتتتتا ابع تتتتتتت     تتتتتتت ابر  عفتتتتتتت أ   م افتتتتتتت  اببر  تتتتتتت   ستتتتتتتت فا مصتتتتتتت   ا   اتتتتتتت  أ    تتتتتتت فأ  
 .ابتصبر   أ  

 :نقل الملكية العقارية بدون عوض: ثانيا

ااتتتتتت   ذبتتتتتتإ    الح تتتتتت   ابع  فاتتتتتت   تتتتتت    م   تتتتتتد   انت تتتتتت ل الم افتتتتتت  ابع  فاتتتتتت   تتتتتت     تتتتتت   اعتتتتتتني انت تتتتتت ل ابع تتتتتت فا 
 .   ا حف   م    ل اي  أ   اب لف     م     ابراق اب ي ة م    ل الم اث

 :الملكية العقارية عن طريق الوفاة انتقال -أ 
 :   س  اب ك   ع  أ  ا    م          ف ته  ع  م  ه يت    اب ل ا    ت د أم ال الم فث

  1.  .....9اب    فه  المنبرر  ت   اب ي    مص فار ابت  ف 
     اتتتت      تتتتد أ  اابتتتت ا   ابث  تتتتت  متتتت  ذمتتتت  المتتتتت في  صتتتت     ن نفتتتت    تتتتة يتتتتت  اب كتتتت  ا جتتتت  سلتتتت    تتتت ن

 .المت في أم ي ابع اب  ق ك      

   ح تتتتتت   ابتستتتتتت فد الخ لتتتتتت     تتتتتتد الم افتتتتتت  : يتتتتتت ل    فتتتتتتق فسلتتتتتت   ستتتتتت فد ن تتتتتتد الم افتتتتتت   تتتتتت  ابراتتتتتتق المتتتتتت اث* 
   فاتتتتتتت  م متتتتتتت  ك نتتتتتتتة أ    تتتتتت  اتتتتتتتبر  اب يتتتتتتت ة لا  نتتتتتتمد  لا الح تتتتتتت   الم جتتتتتتت  ة في ا  ا تتتتتتبر سلتتتتتتت ا  ك نتتتتتتتة م   بتتتتتت 

 2.ف  اب برا     فم  ا  أ ه ا  م   م م  ك   م ا   ي  ه   ج سف  المت في

 ستتتت  اببرسلتتتتت    تتتتا انت تتتت ل الم افتتتتت   تتتت  ابراتتتتق اب يتتتتت ة   تتتتا أسلتتتت   المتتتتت ل :  صتتتت فته   حستتتت   فسلتتتت  ابتستتتتت فد*
 :ذبإ  س   اب س  ابت بف    ابص في م  اب ك   ع   ص  اب ا   المث ت  ا ي يت  اب ك 

 .باد حص  ل يف      ة باد ذ  حق% 9 -
 .ا   ا    اب بر ر   ذ  حق م  ا ل لباد حص  ل يف      ة باد % . -
 3.م  ا ت ي اب ف   ا ال   الاسلت  ل افث   ل ل    فا  لم سلس      ذا  ع ق ا% . -

  

 
                                                           

 .  ن   ابتس فد 6.الم  ة  1
 ..98 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .م    ن   ابتس فد 9.8الم  ة  3
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 :  ا     اظ*

  ع تتتتتتا اب  بتتتتتت  متتتتتت   يتتتتتتا ح تتتتتت   ابتستتتتتت فد الخ لتتتتتت     تتتتتتد الم افتتتتتت   تتتتتت  ابراتتتتتتق اب يتتتتتت ة   تتتتتت   ستتتتتت فد 
 .ا م ال اب     ل  بف   في ح ب  انع اي  ف   المت في

 ابتتتتت    اب تتتتت      تتتتتا  فتتتتت  الحفتتتتت ة متتتتت   يتتتتتا ح تتتتت   ن تتتتتد الم افتتتتت  أ   اب تتتتتبر ر   اع تتتتتا اب ف تتتتت  متتتتت  ا لتتتتت ل
كمتتتت  اع تتتتا   1  تتتتا م لى   تتتته الم  رتتتتبرة   ابتتتت   كتتتت   انتتتت  ه الم بتتتتإ    ستتتت   اب يتتتت ة   تتتتا ابستتتتا  اب تتتتبر  

 متتتتتت   يتتتتتتا ح تتتتتت   ن تتتتتتد الم افتتتتتت  بلأمتتتتتت ال الم   تتتتتت  بتتتتتت   ابصتتتتتت     ابتتتتتت اني ب تتتتتتت ي  رتتتتتتخ رن تتتتتت  ا 
 .في حس     ابت ي  ب سا أ   ف  الاحت  
   2.ك       ا  لا أ       كد  ب   ة ك  بته% .9است ف  كد  افث م    ف    ف 

 
 :قال الملكية عن طريق الهبةتان -ب 
 ب فتتتتت ي     بتتتتته هتتتتتالم     تتتتتا رتتتتت ا الا تتتتت   ب  اهتتتتت      تتتتت ن   ا سلتتتتتبرة ا  ا تتتتتبر  ي ي تتتتت    فتتتتتإ  تتتتت   تتتتت    ستتتتت 

 .  ا    ف    بت اي ات  ر ن  ذ اي   

 :ابت بف    س  فسل  ابتس فد الخ ر   ي   حس  اب س : حس   فسل  ابتس فد ب    *

 9 % ابع  ا  رخ رم   فم  الممت ا   الح ف    ذا ك نة اي      ا. 
 

متتتتتتت   تتتتتتت ن    9.9  تتتتتتت   المتتتتتتت  ة ا   ا    متتتتتتت  اب فجتتتتتتت  ا    ا لتتتتتتت ل المنتتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتتبر  أ  تتتتتتتا: ا   تتتتتتت  اظ*
متتتتت  متتتتت   يتتتتتا فسلتتتتت ي ن تتتتتد الم افتتتتت  ي نتتتتت   تتتتت  ابراتتتتتق   تتتتت  اي تتتتت     تتتتت   تتتتتا حتتتتت لا  اظ  نتتتتت  كمتتتتت  ابتستتتتت فد

   تتتتتتت   تتتتتتت  جمتتتتتتتا حتتتتتتت لا  اظ   ماتتتتتتتبرف متتتتتتت   تتتتتتت ن   ابتستتتتتتت فد 9..المتتتتتتت  ة    999    9.1  تتتتتتت ل المتتتتتتت ا  متتتتتتت 
المتتتتت اث   تتتتتا أ   اب لتتتتتف أ   أ  ن تتتتتد الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت  ي نتتتتت   تتتتت  ابراتتتتتق اي تتتتت أ   اي تتتتت    اب لتتتتتف     تتتتت  المتتتتت اث

 3:ه    ا اب لى  ابت لي           ح لا  اظب

   الم سلستتتتتتتت   ابعم مفتتتتتتتت  الاسلتنتتتتتتتت   ف    اب  تتتتتتتت ا     الم سلستتتتتتتت   ابعم مفتتتتتتتت  ابت  عتتتتتتتت  ب  لااتتتتتتتت     اب لااتتتتتتتت 
 .ا معف   الخ ا   
    هفع   اب م   الاجتم. 

                                                           
 .    ن   ابتس فدم 9.8/9الم  ة  1
 .م    ن   ابتس فد 9.1الم  ة  2
 .989 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 3
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  ا رتتتتتت    ذا  اب تتتتتت  ا ابتتتتتتت فيخ   الم سلستتتتتت   ابتتتتتت   تمتتتتتتتا   بنخصتتتتتتف  الم نفتتتتتت  متتتتتت  ن تتتتتتد المعتتتتتت   ا  براتتتتتت  
 1.ابصف ن  يم     م مف أ   المخ  ا    صص  بتا   في يم     م مف    ابات   
 بتم فتتتتت  ا تتتتتف  م متتتتت  ك نتتتتتة لتتتتت   أ   نصتتتتت    ك فاتتتتت    فتتتتت ا لحتتتتتبر  ابتلىبراتتتتتبر   متتتتت اي تتتتت   الم  متتتتت  ظ

 .الم ه   به م  امة  فا ة اب اه    ف    فة ابتلىبرابر
    اب   س   ه  اب  ب      ا  عت   ابعم مف اب  ف  المع     اي    الم  م  يفع   ابن. 
 ابتتتتت     الم سلستتتتت   ابعم مفتتتتت  ذا  اب  تتتتتا ابعمتتتتت م     اتتتتتبرا ،ب     الم  متتتتت     هفعتتتتت   ابستتتتتا  المعتتتتتاي تتتتت

 2.ك ا الم  م     ا معف   ابث  يف     ص  م اف ه  ب خ م   ابع مف  ذا  اب   ا  اب  اه
 أم ك اب  ر. 
  ابتتتتتت ا  ألتتتتتت ا    تتتتتت  ا تتتتتت اف    مع تتتتتت بي ابعمتتتتتتد   ع تتتتتت بي الحتتتتتتبر   ب ستتتتتت   لم اعتتتتتت ل اب صتتتتتتر    تتتتتتف

 .  ...9ابتخ ف  ه ا   ا ا  د م      أ  ات     % .8

 :يجارتسجيل عقود الإ: ثالثا

  تتتت  ا تتتتت ي ا ت تتتت   رتتتتخ  استتتتما المتتتت جبر  تماتتتت  رتتتتخ  أ تتتتبر استتتتما المستتتتت جبر م  عتتتت  رتتتت   متتتت    تتتت فاظ
غتتتتت  الم  فتتتتت  محتتتتت      اتتتتت   ابع تتتتت فا  الم  فتتتتت    الم افتتتتت  ابع  فاتتتتت    تتتتتا  تتتتت ف تتتتت  اتتتتتبر  اظ   ،أجتتتتتبرة لمتتتتت ة معف تتتتت  م   تتتتتد

 .ابتا بفر      ب برسل +    فيخ ا ه ا ابع   ببرسل  ابتس فد حف  اا     ل اظ     فبع   اظ

 :حساب رسم التسجيل*

 .الم ني ب م ة اا   ة   اا   ذا  الاسلتعم ل ابت  ف    ف  ب س   ظ% 9 -
 .  ..99ابع    م  اب  ا    ا ببرسل     ة أ   سلتعم ل ابسانياا   ذا  الا    ف -
 .قعر .9×     فم  غ سل   × % 9  ب س   ب ع    ا ا   الم ة  -
 .أقع   .9×     فم  غ سل   × % 9م   الحف ة    ف  ب س   ب ع    اظ -

 :الإشهاررسم : لثالفرع الثا

 تتتتتتت   متتتتتتتد يتتتتتتتني ا تتتتتتت       ستتتتتتت فد  ت تتتتتتتر   ابتتتتتتت  هتتتتتتت    تتتتتتت فة صتتتتتتت    لارتتتتتتت  ف  م فتتتتتتت  ابنتتتتتتت بر ابع تتتتتتت ف  ا
بفاتتتتت   ا مفتتتتتا   تتتتتا ابا يتتتتت  اتتتتت     تتتتت ية ابنتتتتت بر ابع تتتتت ف  متتتتت  أجتتتتتد   اف ابتصتتتتتبري   ابتتتتت اف ة   تتتتتا ابع تتتتت ف بتتتتت   

أ  الم افتتتتت   الح تتتتت   ابعف فتتتتت  ا  تتتتتبر  في "متتتتت  اب تتتتت ن   المتتتتت     تتتتتا  .61  تتتتت  نصتتتتتة المتتتتت  ة  3 ف تتتتت  متتتتت  أمبرهتتتتت  

                                                           
 .م    ن   ابتس فد .99الم  ة  1
 .م    ن   ابتس فد .99الم  ة  2
 .9، ر 1..9يف       ، ن  ي ابن بر ابع  ف  في اب  ن   ا  ا بر ، اف ه م ، ا  ا بر، اب  ع  ابث نف ، 3
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ا  ابتتتتتتتت  اتتتتتتتت     ف تتتتتتتت  جتتتتتتتتبرا    لا في حتتتتتتتتق اب تتتتتتتت   لا  ذا ف  فتتتتتتتتة اظلا  ت تتتتتتتتد لايفمتتتتتتتت   تتتتتتتت  المتع  تتتتتتتت اابع تتتتتتتت ف 
 ."  ابر مص لى  ابن بر ابع  ف  اب   اب  ان  اب  ن         

  :مجال تطبيق رسم الإشهار*

  .ابع  فا   صبرا   ق الم اف أ    ت م   ا ا أ   اب    ف  اب   ت م  ن د الم اف  ابع  فا ابع     اب برافا   -
 .ح    ابتخصف أ   الا    ف أ   اب  ن نف   ف  اببره   -
 1 .ا     اب         ا ه م  ابتس ف   الم ج  ةأ   كت     الاسلت  ال  ابتخ ف   ابن   ابا   -

 :اتعفا الإ*

 : ه م  فسل  اظر  ف   ا سل فد الحصبر      ح   المنبرر ا  ا بر  ح لا  اظ

 .  اف  اب   ا   الم سلس   ابعم مف  ذا  اب   ا اظاب لاا  ا  ابن بر اب    ا مص فا      ا اب  ب     جبرا  -
 .ا  الم   ة    ف   ب تنبراا المتع ق        جبرا ابع    اابرفة  اظ -
 .   ر الم اف  م  اجد الم  ع  ابعم مف  ابتنبراا المتع ق   ا فا  الم   ة    ف   في جبرا ابع    اابرفة  اظ  -
 .تم  المس   ة اب    ف  الم      م  ابر  م ا  جبرا اظ -
الم ف  في   99-..اب   ام   ا مبر ابع    المتع       ت    ابع  فا  الم   ة م    د اب   ك  الم سلس   الم بف   -
 . المتع ق   ب     اب بر  ...1/9./98
 .ابع  فا  اب   ست د    ابراق      الامتف   -
المتع ق   لمستثمبرا   91-16م  اب  ن    99الم  ة  يق ابع    المتع      لمستثمبرا  اب  حف   اابرفة  -

 .اب  حف 
 . اب    ق الم م  م  ا معف   ابتع ق ا ابع     -
 .بتمبرابر أن  ف  اب   أ   لم  اسل ك ابا بر   ابع    المتع     ت سلف  الاف      -
 برام  ابسا  المست ف ة         الخ ار أفا  م ج   أ   المتع  ا    ب  ف  ابعم مف ابع    المت م   ا ت     -

 .ابعم مف م  اب    الم لي م  الخ ا   
الخ ار في أ   أ  ه  المتع       ب  ف  ابعم مف  ابع    المت م    فا مح   ج ا ة ذا  اسلتعم ل سلاني  -

 .م  الخ ا   ابعم مف  برام  ابسا  المست ف ة م  اب    الم لي   ا ف
                                                           

 .م    ن   ابتس فد 9-.9.الم  ة  1
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 .  ببره   اب  ن نف  اب  م   ب  بر   اب  اف  المم  ح  بتم اد نن ا   اب  ح ابع     ابتن ف    الخ ل   -
ابع  فا  ابتع  نف   أ   اب ف    ابتن ف    الخ ل    ببره   اب  ن نف  اب  م   ب  بر   اب  اف  المم  ح  بلأيبرا  -

 .  بر       المس ك م  ابر  اب   ك  الم سلس   الم بف  
 .9168/.9/.9الم ف  في  68/19 مبر ا  ا فع  نف   ابع  فا  اب  أننعة في الم م  م    د ابتابع     -
 .الا   ف ابساني م    د ايفع   ابعم مف  المختص   ا فالم  ف  في ابع    المتع      فا المس ك   -
 .ذا  اب ج   اب  حف أ        الم   لا  المتع       فاق  اب  حف  -
 .ذا  اب ج   اب  حف أ   ابنف ر المت م   ا فاق  اب  حف  في     ابت   ل    ابنبرك    -
 .ابع  فا       الممت ا    ا ففي اب  حبرفق  الم سلس   ابعم مف  ابع    المتع       د الم اف  ابع  فا   -
د الم اف  ابت  ع  ب    ا   ابع    المتع     تلى اابع    المتع      م  ابع  فا  في ي ل الاحتف ا   ابع  فا   -

المت م   ا ا  احتف ا      فا  ب    ة  9/9169./.9الم ف  في  98-69ابع  فا  اب  ا ت فة ا ج  ا مبر 
 .اب   ا  

 الم سلس   ابعم مف  ذا  اب   ا ابص      ابت  ف  اا    م ف   ابت   ل    أل ل الم سلس   ابعم مف   -
 .  الخ لص  م ف   ا فب    ة ابعم ل  ك ا   إ الم   ة في 

 .     الم اف  الم م  في ح ب   م ف  جم  ف  ب تلى فق ابع  ف  -
 المتع ق   ا   ذا  الاسلتعم ل ابساني الممس ح   ابت  ع  ا  ل اب   ات  في ابس د ابع  ف   جبرا اظ -

 ...1/9./6.في الم ف   981-..ابت  ف   المبرسل ي   ا فب  ا ا  اب  ف   ابتسف  ابع  ف   اب      ب ت   ل في 
   ا م ك ابع  فا  ابت  ع  ب  ا ا  اب  ف   ابتسف  ابع  ف  الم ق     ف  اب       ربر    كف ف   ابت   ل 

 1 .9..9/9./9.  د الاسلت  ل 

 :حساب رسم الإشهار العقاري*

  :الرسوم النسبية -

 :م   فم  ابع  ف     كد  م ف  ر بر  تع ق ا  ا    9% -9
  .حى  ا    م ة ه   ابع    ربرا   ا   ح       فا  أ   ت  ب  د م اف     فابع    المث  -
 .  سلف  ح     ف ف     فا أ   ا حا ي اب    ف  المت م   ن د -
 .الح    ابعف ف     فا       اب      ب فا اب   بر    ا ابع  فا    -

                                                           
 .م    ن   ابتس فد  8-.9.   9-.9.الم        1
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 :م   فم  ابع  ف     كد  م ف  ر بر  تع ق ا  ا    9%.. -9
 .ابع  فا  الم  ف   غ  الم  ف   ف        -
 .ابت   ل     فم  ابابرا   الم اف   -
 .ابع    المث ت  باس  الم اف  ابع  فا    بت   ي -

  :الرسوم الثابتة القيمة  -

 :    كد  م ف  ر بر  تع ق ا  ا      ....9فسل     ة   ف   9
  .   ابراق اب ي ة اف  المن د ر   ا   -
 .ابراق الم ا   ن د الم اف  ابع  فا     -
 .لممت ا   سل ق   ا   ابت سف  الم ف    المث ت        -
 .ر   ا  الحف  ة -
 . س ف  ر   ا  اب  ف  ابع  ف  الم  ة -

 :    كد  م ف  ر بر  تع ق ا  ا      .....فسل     ة   ف    9

 .حق ابتخصف  اببرهني  ت ا ه   ر    أ    ف  اببره   الا    ف   اب  ن نف  -
 .ر     ا ه م  ابتس ف   الم ج  ة أ   اسلت  ال أ  كت    -

 :مح   كم  ا      ة  ع  ا   بر ف  نه       ا ب  ف  م  ة ب ع  فا  الممس ح    بس د ابع  ف  فسل    .

 :الملكيةتابعة لعقار مشترك المبنية الحصص للمؤقت الالاشهار الخاص بالترقيم رسم ( 4)رقم جدول 

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 ²ي ..9 د م  أ-
 ²ي ..9    ²ي ..9م  -
 ²ي ..9أكثبر م  -

9....    
.....    
9....    
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 :مبنيةأو  راضي غير مبنيةلا التابع لترقيم مؤقت رسم الاشهار الخاص بالترقيم النهائي( 5)رقم جدول 

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 أفاق  م  ف  أفاق  غ  م  ف 

 ²ي ....9أ د م  -
 ²ي .....    ²ي ....9م  -
 ²ي .....أكثبر م  -

9....    
.....    
9....    

9....    
8....    
1....    

 

 :لاحيةرسم الاشهار الخاص بالترقيم النهائي التابع لترقيم مؤقت لاراضي الف( 6) رقم جدول

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 هات فا  9أ د م  -
 ²ي ..9    هات فا  9م  -
 ²ي ..9أكثبر م  -

9....    
9....    
8....    

فسل     ة  ع  ا   بر ف  نه    ب ع  فا  الممس ح    بس د ابع  ف  اب   ات  م  ربرة ب    ة ل ح  الم اف    9
                                 :مح   كم  ا    المن بر   ن ن  الم ج  ة سل    

 :المبنية التابعة لعقار مشترك الملكية رسم الاشهار الخاص بالترقيم النهائي للحصص( 7) رقم جدول

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 ²ي ..9أ د م  -
 ²ي ..9    ²ي ..9م  -
 ²ي ..9أكثبر م  -

9..    
9....    
9.9..    
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 :مبنيةأو  رسم الاشهار الخاص بالترقيم النهائي لاراضي غير مبنية( 8)جدول  رقم 

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 م  ف  أفاق  أفاق  غ  م  ف 

 ²ي ....9أ د م  -
 ²ي .....    ²ي ....9م  -
 ²ي .....أكثبر م  -

9..    
9....    
9.9..    

9....    
9.9..    

9...    

  

 :الخاص بالترقيم النهائي لاراضي الفلاحية الإشهاررسم ( 9)رقم  جدول 

 

 اببرسل  الم  ق المس ح 
 هات فا  9أ د م  -
 ²ي ..9    هات فا  9م  -
 ²ي ..9م   أكثبر-

9..    
9....    
9.9..    



 

 

 

 
 

 

 :الفصل الثـــاني
آليات تحصيل الضريبة 

 العقارية
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 صتتتتتتتتفد      اتتتتتتتت    ا صتتتتتتتت   تبفتتتتتتتت    صتتتتتتتتفد اب تتتتتتتتبرا   يم  تتتتتتتت  ابعم فتتتتتتتت   ابتتتتتتتت  اتتتتتتتتت  ا ج  تتتتتتتت    تتتتتتتت ا 
حفتتتتت  اتتتتتت    اتتتتت  ج  اتتتتت  اب تتتتتبرا      ا  ابت  فتتتتت  المتع  تتتتت    تتتتتبر جتتتتتبرا اظ   ا  قتتتتت ر    اتتتتتأ   اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت 
م تتتتتته يعن تتتتتت  سل  ستتتتتت   فاسلتتتتتتت   في اب صتتتتتتد    متتتتتت  لى ابعمتتتتتتد   تتتتتتا  صتتتتتتف      الما تتتتتتر اتتتتتت    اتتتتتت      تتتتتت   اب تتتتتتبرا  

 اب تتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتت ا   صتتتتتتتتفد  جتتتتتتتتبرا : ابثتتتتتتتت     اب تتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتت  آبفتتتتتتتت    صتتتتتتتتفد: ا  لابثتتتتتتتت      م لىثتتتتتتتت  
 . الم       المتع    ا 

 .ة العقاريةآليات تحصيل الضريب: المبحث الأول 

 ماهية تحصيل الضريبة العقارية: المطلب الأول

 :تعريف التحصيل: الفرع الأول

اعتتتتتتتتبر  ابتلىصتتتتتتتتفد   نتتتتتتتته يم  تتتتتتتت  ابعم فتتتتتتتت   ابتتتتتتتت  قتتتتتتتت      ن تتتتتتتتد م  تتتتتتتتغ اب تتتتتتتتبرا   متتتتتتتت  جفتتتتتتتت  الما تتتتتتتتر    
 1.ل   اق الخ ا  

 تتتتتتبرا   متتتتتت  ذمتتتتتت  ا  ابتتتتتت   تتتتتت       ن تتتتتتد  اتتتتتت  ابجتتتتتتبرا اظ   كمتتتتتت  اعتتتتتتبر  ابتلىصتتتتتتفد   نتتتتتته يم  تتتتتت  ابعم فتتتتتت  
 2.ا فاب برا   الم     في ه ا اظ   الما ر   ب برا      الخ ا   ابعم مف   ي   ب   ا   اب  ن نف 

 تتتتت بإ ي تتتتت  اعتتتتتت       اعتتتتتبر  ابتلىصتتتتتفد   نتتتتته   تتتتتإ ابعم فتتتتت  اب  قتتتتتف   تتتتتع برا  ذمتتتتت  ا يتتتتتبرا  اتتتتتت   الخ ا تتتتت  ابعم مفتتتتت 
 عتتتتت ه     قتتتتت  م  تتتتتغ    لىصتتتتتفد  عتتتتت  مبرا  تتتتت  رتتتتتبر فت  المبرح تتتتت  اا سلتتتتت ف  ابتتتتت    تتتتت ي اا سلتتتتت    بتا تتتتتد   ستتتتت  ابت

 : اب برا   الم   في ابس   حف  ا ت ي  ت

 .   فمه اظ  تص ل  في   أ  اا .9
 .أ  اا       ه سل   ابتلىصفد .9
 .  فا  الاسلتلى     س  اب  ان  سل فا  الم ع ل ..
 3. ة     ي ابتس ا  في ا ج ل اا  ابع     الم     .9

 

                                                           
، ج مع  مح   آك   أ  لح  ،  ص     ي ا تص  ا  LMD 9  ابراق سل  ي،   ر          ،ابر     خبر اب     اب برا ،   برابر  بر   سل    1

 .9.، ر .9.9- 1..9اب  ابرة، 
 .998، ر 9.99ابع م ،  ا ا  الم       ا  معف ، ا  ا بر، اب  ع  الخ مس ، محبر   محم      ، ا تص  ا   الم بف   2
م كبرة نه ا  اب فاسل  لاسلتام ل مت      ر   ة الم سل   ص    فاسل  ح ب      ق   م ف،: ع بف  اب   ي اب برا  في ا  ا بر، ي اك اك     ابس ي 3

 .88 ، ر9.99-9.99   ي ت فا ،ج مع    ل   مبر   ،  ف   ،
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 :التحصيلأنواع : الفرع الثاني

 تتتتتتت  ااتتتتتتت        اتتتتتتت  في ح بتتتتتتت  ابتتتتتتت يا اظفا   متتتتتتت  اتتتتتتتبر  الما تتتتتتتر   ب تتتتتتتبرا  أ    تتتتتتت  ااتتتتتتت   ابتلىصتتتتتتتفد    اتتتتتتت 
 .ابتلىصفد ج ا  في ح ب    ي ابت اي الما ر   ب يا

 (:الودي)التحصيل العادي : أولا

أ     متتتتتت  خث تتتتتته   ن نتتتتتت أ   أ  اتتتتتتت   يع تتتتتت  متتتتتت    تتتتتتد الما تتتتتتر تتتتتتبرا   ابتتتتتت    ب أ     ا صتتتتتت    بتلىصتتتتتتفد ابعتتتتتت   
ا  ظج تتتتتتت ف   جتتتتتتبرا     أ   تختتتتتت  قتتتتتتت      ة اب تتتتتتبرا    اف ا  فتتتتتت       تتتتتت  د متتتتتتت        ااتتتتتت   ابتتتتتت يا  فا اتتتتتتت 
اببرسلتتتتتتتت  ابع تتتتتتتت ف  بتتتتتتتت   أ   فتتتتتتتت  ا تتتتتتتت ي الما تتتتتتتتر   ب تتتتتتتتبرا    ت  اتتتتتتتت  اب تتتتتتتتبرا  ،  1ابع  فاتتتتتتتت   تتتتتتتتا  يتتتتتتتتا اب تتتتتتتتبرا   

تنتتتتتتتتبراا اب سلتتتتتتتت  د المتتتتتتتتبر   اتتتتتتتت  في  تتتتتتتتد اب   لتتتتتتتت     اب تتتتتتتت    اب تتتتتتتت      تتتتتتتتا جتتتتتتتت  ل اب تتتتتتتتبرا    يتتتتتتتتق اب تتتتتتتتبر 
 2.ا     

ة   اف أ  ا  تتتتتتتتت  متتتتتتتتت  أ      أ  اتتتتتتتتت يا  فمتتتتتتتتت  اب تتتتتتتتتبرا   ك م تتتتتتتتت   يعتتتتتتتتت   احتتتتتتتتت ةكمتتتتتتتتت  خاتتتتتتتتت  ب ما تتتتتتتتتر   ب تتتتتتتتتبرا
ذبتتتتتإ  تتتتتت ي  ابنتتتتتبر      3.ذبتتتتتإ  عتتتتت  م اي تتتتت   تتتتت    اب تتتتتبرا     اب تتتتتبرا   ابستتتتتم   بتتتتته  ت ستتتتتف  م  تتتتتغ اب تتتتتبرا  

 :ابت بف 

 . قبر  ج   أ   أ  اا   اا   الما ر ذ  سمع  جف ة حف    ا       .9
 .ة اب برا   اف أ  ا  ي الما ر  ت  م قم ن    ف ف  ظ .9
 4.في ح ب    ي اح امه ا  ا ه ا اظمتف     لا   أ  اتع   الما ر   ح اي ج  ل ابت سف  ..

 :التحصيل الجبري: ثانيا

 ة اب تتتتتتبرا    يتتتتتت   الما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا   ا ا فتتتتتت   اف    عتتتتتتت  هتتتتتت   اب برا تتتتتت  اسلتتتتتتتث   ف  حفتتتتتت  أ  ا لتتتتتتد أ    ت تتتتتتبر 
ح  تتتتت   اسلتتتتتتف   جتتتتتد أة ا    فتتتتت  متتتتت   اف   تتتتت  ينتتتتتد ابتلىصتتتتتفد ابتتتتت     تتتتتت  د اظ   5 الم ا فتتتتت  ااتتتتت  ة   ن نفتتتتت في  

 .اب برام  الم       في اب برا   ج ا    ب ام    ب  ة اب  ن نف  ظج  ف الما ر   ا  يا اب برا  

                                                           
 .999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  1
 م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     .6.أن بر الم  ة  2
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 998أن بر الم  ة  3
ة  م بف ،   اف    ص  بف    صفد اب برا   في  د اظل ح   ا    ف ، م كبرة ب لىص ل   ا ر   ة اب فس ن نفن   ف ،سلع  ا   يتفلى ، ا 4

 .96، ر .9.9 - 9.99ج مع  اب كت ف    ي ف ، الم ا ، 
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ .99أن بر الم  ة  5
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 ع  فاتتتتتت  ب ما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا      تتتتتتا ا متتتتتت ال الم   بتتتتتت   اب اف أ تتتتتتبر المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر    تتتتتتا جتتتتتت ا  الح تتتتتت  اظ   تتتتتت 
لحصتتتتتت ل  ا تتتتتت  ابع متتتتتت  متتتتتت  ابتماتتتتتت  الخهتتتتتت ا متتتتتت      اب  تتتتتت      اب  تتتتتت      ابتتتتتت   لا ا  تتتتتت  ابت ام  تتتتتته ابع  فاتتتتتت 

   اف ظا  تتتتتت    فتتتتتته جتتتتتت ا  الح تتتتتت  ا     تتتتتتا ح  تتتتتت ، حفتتتتتت  ا جتتتتتته  تتتتتت    اب تتتتتتبرا      ف تتتتتت  ب ما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا  
هتتتتت     اببرسلتتتتت ي   الما  تتتتت    ب تتتتتبرا   تتتتت  متتتتت   صتتتتت   صتتتتتفد ح تتتتت   الخ ا  جتتتتتبرا   أنتتتتته  اف اظ حفتتتتت  اعتتتتتبر  الح تتتتت 

ة اب تتتتتبرا   لامتف  هتتتتتت    بستتتتت    ابع متتتتت  حفتتتتتت   ستتتتتت فا ابت  فتتتتتت    تتتتتا متتتتتت ا          اف اتتتتت     عتتتتتته   اف ذ  ا فعتتتتت  
 1.اب        اسلتص اف  ذ  م  اب    

   كتتتتتت   حتتتتتتق اب  بتتتتتت  ن رتتتتتت   تتتتتت      حتتتتتتى م  تتتتتت لا أ     تتتتتتا ا متتتتتت ال سلتتتتتت ا  ك نتتتتتتة   تتتتتت فا    ااتتتتتت   الح تتتتتت 
 :ة اب برا   ل ف    اف اتخ  الح     ا أم ال اب ا  م    د       فا قبرا   

 :الحجز التحفظي .2
ة اب تتتتتتبرا        اف    تتتتت      ا  فاثمتتتتتت  استتتتتت في ح تتتتتته  تتتتت  ابراتتتتتتق ابت  فتتتتت  ا تتتتتت    ا صتتتتت   تتتتتته ح تتتتتذ أمتتتتتت ال المتتتتت

ال هتتتتت ا اب تتتتت ر متتتتت  الح تتتتت  في ح بتتتتت   نتتتتتفت     تتتتتا ح تتتتت   الخ ا تتتتت  متتتتت  اب تتتتتف ر  اتتتتت   اب  اتتتتت  م تتتتته  قتتتتتا ا متتتتت  
م ل هتتتتتتت   عالانت تتتتتتت ر  يتتتتتتت  اتتتتتتتبر     سلتتتتتتتت   اتتتتتتت  المتتتتتتت ا  متتتتتت  ابتصتتتتتتتبر  حفتتتتتتت    تتتتتتتدقتتتتتتتم   أ   اا تتتتتت  ة كتتتتتتتبره 

 2.ا م ال  لا  ع  فيا الح  

 :الحجز التنفيذي .1
 فتتتتتتا ا متتتتت ال اا تتتتتت  ة  صتتتتتت  اسلتتتتتتف    حتتتتتتق الخ ا تتتتتت  ابع متتتتتت  أ     هتتتتت  الح تتتتتت  ابتتتتتت   ااتتتتت   مصتتتتتتلى      بت  فتتتتتت 

لا   جتتتتت   سلتتتتت      فتتتتت   متمثتتتتتد في جتتتتت  ل ابتلىصتتتتتفد حستتتتت  نتتتتت  لا خاتتتتت     فتتتتتا هتتتتت ا الح تتتتت      متتتتت     تتتتت 
ي م جتتتتتت  هتتتتتت ا ابستتتتتت   اتتتتتتت     فتتتتتتا الح تتتتتت        اببرسلتتتتتت ي المم   تتتتتت  متتتتتت   تتتتتت ن   اب تتتتتتبرا   الم  رتتتتتتبرة .1.المتتتتتت  ة 

ا  ذا  اب فمتتتتتتت  ننتتتتتتت  الح جتتتتتتت      ذ  متتتتتتت  اب  قتتتتتتت  كمتتتتتتت  ا   تتتتتتت   براتتتتتتتبر مح تتتتتتتبر الح تتتتتتت   اتتتتتتت   يفتتتتتتته كتتتتتتتد اظ
اب فتتتتتا    اتتتتت  ، فع تتتت     أ  اتتتتتت  3. ف    تتتتا هتتتت   الممت اتتتت  حتتتتت فتتتت متتتت ك فة  نتتتتاد م صتتتتد كمتتتتت  لا تتتت  متتتت   ع

ا   اف  قتتتتتتا المتتتتتت ال اا تتتتتت  ة  تتتتتتة  صتتتتتتبر  اظأ    اقتتتتتتاسلتتتتتتتث      تتتتتت ر   براتتتتتتق اب     ك لتتتتتتد  تتتتتت ي  تتتتتت لم ا  ابع تتتتتتني

                                                           
 .999 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  1
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     19/9.الم  ة  2
 .91 ق، ر  نفن   ف ،سلع  ا   يتفلى ، المبرجا ابس  3
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متتتتت ي اب  تتتتت     تتتتتا ابتلىصتتتتتفد ا تتتتت   أكمتتتتت  خاتتتتت  ب ما تتتتتر   ب تتتتتبرا    اا تتتتت  ة أم ابتتتتته أ  اعتتتتت   . ابعم مفتتتتت 
  1.  لا في  ا  ه   ك يف    ت  م قم ن  

 :البيع بالمزاد العلني . أ
 اظ  نتتتتت   في ا متتتتت ك  المخصصتتتتت  صتتتتت  بع ااتتتت   اب فتتتتتا  عتتتتت   نتتتتتبرة أاتتتتت ي متتتتت   فتتتتت ي  تتتت    اب تتتتتبرا   المختتتتتت  

    تتتتتتا اتتتتتت   متتتتتت   اتتتتتتت  اب فتتتتتتا ابع تتتتتتني  متتتتتت    تتتتتتا اتتتتتت  أ تتتتتت ا  المت  عتتتتتت     2.ا برا تتتتتت  الم ه تتتتتت    ننتتتتتتبره  في اب نتتتتتتبرا   
ابرسلتتتتتت  المتتتتتت ا    تتتتتتا أحستتتتتت   تتتتتتبر  ا تتتتتت   الم  تتتتتتغ الم تتتتتت ف       اب فتتتتتتا  تتتتتت لم ا  ابع تتتتتتنيي محتتتتتتأ    تتتتتتبرا  اب  تتتتتت  ف اا

متتتتت  ا  تتتتتا متتتتت     مصتتتتت فار الحبراسلتتتتت    اب برامتتتتت   ابت   اتتتتت    ب  فتتتتتا حفتتتتت   صتتتتتد م تتتتته اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  المستتتتتتلى  
 3.   اع      اا      فه

 :البيع بالتراضي . ب
متتتتتت   999نتتتتتت    فتتتتتته المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر  في المتتتتتت  ة  سلتتتتتتتث    ابتتتتتت   اتتتتتتبر    تتتتتتا اب فتتتتتتا  تتتتتت لم ا  ابع تتتتتتني حفتتتتتت هتتتتتت  الا

اتتتتتت  اب  تتتتت    بفتتتتته في ح بتتتتت    اصتتتتتد  تتتتت     4.      فتتتتته المنتتتتتبرر  تتتتت ب فا الم  تتتتتبر لتتتتتا   ا  ا    فتتتتت جتتتتتبرا  تتتتت ن   اظ
اب فتتتتتا    الم  تتتتتغ الم تتتتت ف ب  فتتتتتا  عتتتتت  ج ستتتتتت  يف تتتتت   ب تتتتت    اب تتتتتبرا   أ   تتتتتبر  اب فتتتتتا   ب اقتتتتت     تتتتتف  متتتتت  

  تتتتتا المنتتتتت      ااتتتتت   م  تتتتتغ اب فتتتتتا مستتتتت  ا  ب م  تتتتتغ الم تتتتت ف   متتتتت  المتتتتت ابر ا  تتتتت  أ   المتتتتت ابر ابتتتتت لا   ب  تتتتتبرا  
ا تتتتت     بصتتتتت     ذا   ا تتتتت ي  تتتتتبر  آ تتتتتبر ا تتتتت   متتتتت   برقتتتتته  تتتتت ل    م  تتتتتغ اب فتتتتتا .9/9أ  ا تتتتت ي   اعتتتتت    فمتتتتت  

ا  تتتتت  المنتتتتت   اب  اعتتتتت   ذا سلتتتتتلى   برقتتتتته   تتتتتد    خمستتتتت   نتتتتتبر ا متتتتت  متتتتت   تتتتت فا     تتتتت   ا  ستتتتت  ابث بثتتتتت  ب  فتتتتتا
  5.الم ك فة    نبر ا م خمس 99

ا  ابعم مفتتتتتت   عتتتتتت   تتتتتتبر ف  ماتتتتتتت   متتتتتت  الم ابراتتتتتت   اف  ال اا تتتتتت  ة  تتتتتتة  صتتتتتتبر  اظ متتتتتتكمتتتتتت  خاتتتتتت   قتتتتتتا ا
 6.ة اف ابع م  ب  برا    ع  ا ت  ر      م  المف انف  المخصص  ي   اظ

 

                                                           
 .991 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  1
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 999ان بر الم  ة  2
 .991 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر  3
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 999أن بر الم  ة  4
 .991 برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق،ر  5
 .  ربرة  اببرسل ي المم    م    ن   اب برا   الم .19/9.الم  ة  6



  تحصيل الضريبة العقارية آليات                                                                   :الفصل الثاني

 
17 

 :الضريبة العقارية تحديدمراحل :المطلب الثاني

 :تحديد الوعا  الضريبي: الفرع الأول

الم  تتتتتغ ابتتتتت     تتتتت   م تتتتته اب  بتتتتت  م  نت تتتتت  أ   اب تتتتت ن   ب  تتتتتبرا   ه  ا صتتتتت     تتتتت   اب تتتتتبرا ف  المتتتتت ل ابتتتتت   يخ تتتتتع
 1.اعبر    نه أسل   اب برا       اسل   اب برا  

  تتتتتتا فأ  المتتتتتت ل كمتتتتتت  هتتتتتت  الحتتتتتت ل في ح بتتتتتت  اببرسلتتتتتت  ابع تتتتتت ف  اب تتتتتتبرا       تتتتتتا هتتتتتت ا ا سلتتتتتت   خاتتتتتت  أ    تتتتتتبر  
ابع تتتتت ف  ك  تتتتت   ب  تتتتتبرا   كمتتتتت  في ح بتتتتت  المتتتتت ا فد    تتتتتبر    تتتتتا ابتتتتت  د أ  حفتتتتت  اعتتتتتت  ابع تتتتت ف   تتتتت  ا ب  تتتتتبرا  
 .اب  ت       ج  ا م ك ابع  فا 

   :   م  أجد   ا  اب     اب برا  ه  ك ن     م  ابت  ابر   

 :التقدير غير المباشر . أ
  هبر الخ فجفتتتتت فتتتتت   صتتتتت  ه   تتتتت  ابرا تتتتت  الم تتتتتنم تتتتتبرا   معف تتتتت     حفتتتتت  ا تتتتت ف اب  تتتتت    صتتتتت فة   برا فتتتتت  ا  تتتتت  بتتتتت لا د

  2.ابرا   ابت  ابر ا  افي  

 :ةالتقدير بواسطة المظاهر الخارجي .2
فهتتتتتتت     عتتتتتتت  الم تتتتتتت هبر الخ فجفتتتتتتت     ت ة اب تتتتتتتبرا     تتتتتتت ف اب  تتتتتتت     تتتتتتت  ا   تتتتتتتا   اف   حستتتتتتت  هتتتتتتت   اب برا تتتتتتت  يتتتتتتتع  

مثتتتتتت ل هتتتتتت       تتتتتت     تتتتتته الح ف تتتتتت    ابتتتتتت   عتتتتتت   تتتتتت  متتتتتت   استتتتتتبر الما تتتتتتر   اب تتتتتتبرا  ك رتتتتتت    تتتتتت    تتتتتتد ممتتتتتت ل 
 .الم   أ   اا  أ     ابت  فا  ب سا الم  هبر اب فم

 :التقدير الجزافي .1
  ا تتتتتت   حفتتتتتت  اتتتتتتت    تتتتتت ابر   تتتتتت   اب تتتتتتبرا     برا تتتتتت  ج ايفتتتتتت  اسلتتتتتتت   ا    اب تتتتتت ن   حفتتتتتت   تتتتتت   اب  تتتتتت ي اب تتتتتتبرا 

 3.اب  ا  ه   ة اب برا ف    ا    فق  اف ا تصبر   ف اظ      ابر اب     اب برا 

  :ذبإ   ظ تم     ا ابرا ت       الح ف   حف  ات     ابر اب  د:التقدير المباشر . ب
 

                                                           
 ..9، ر 9..9حس  ابص  ، ف   في الم بف  ابع م   اا سل   ابعم مف ، اف اام ا  ابع م ، ا  ا بر، 1
 ..8، ر...9ا ن  أحم  اب  براق، اب    اب برا ف ، اب اف ا  معف ، الاسلا  فا ، مصبر، 2
 .6.  ابراق سل  ي،   ر          ، المبرجا ابس  ق، ر  3
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 :التقدير بواسطة المكلف .2
ا متتتتت ك ابع  فاتتتتت  ابتتتتت  أ   جمتتتتت لية اب تتتتتبرا ف   تتتتت     تتتتته اظ اف إ صتتتتتبرا  بتتتتتأ   ا تتتتتت ي الما تتتتتر  ت تتتتت م   تتتتتبراف

 1.ة اب برا   م  أجد ابت ك  م  للىت    اف يخ ا اب  ن   ه   ابتصبر    ببر        ، خت ا 

 :م من الغيرالتصري  المقد .1
رتتتتتتتخ  آ تتتتتتتبر غتتتتتتت  ما تتتتتتتر  ت تتتتتتت م  صتتتتتتتبرا   تتتتتتت   يفتتتتتتته م تتتتتتت اف   تتتتتتتد   فاب تتتتتتتبرا ة  اف حفتتتتتتت    تتتتتتت ي اظ

ا   ب ما تتتتتتتر ا تتتتتتت بغ  عتتتتتتتت  ا لتتتتتتتد في ذبتتتتتتتإ أ  ااتتتتتتت   هتتتتتتت ا اب تتتتتتت  متتتتتتت    الما تتتتتتتر ا لتتتتتتت   الخ قتتتتتتتا ب  تتتتتتتبرا  
ه ابتتتتتتت   ا يعتتتتتتت  تتتتتتت ف د الخ قتتتتتتتا ب  تتتتتتتبرا   كلى بتتتتتتت  المستتتتتتتت جبر ابتتتتتتت   ا تتتتتتت ي  صتتتتتتتبر    تتتتتتت   فمتتتتتتت  اظقتتتتتتتم  ابتتتتتتت 

 2.بص ح  ابع  ف

 :تحديد مناسبة فرض الضريبة: الفرع الثاني

 .ابع  فا   ا  اب ا ع  الم نع  ب  برا   اب برا   اعني   ا  م  سل   يبر  

اعتتتتتتنى انت تتتتتت ل المتتتتتت ل متتتتتت  رتتتتتتخ    تتتتتتبر ا  تتتتتت    فتتتتتته  ا فتتتتتتر قتتتتتتبرا   :واقعــــــة تملــــــ  رأس المــــــال .2
كتتتتتت بإ    ا  تتتتتت    قتتتتتتا ب  تتتتتتبرا   ا يمتتتتتتث  انت تتتتتت ل م افتتتتتت  ابع تتتتتت ف متتتتتت  الم بتتتتتتإ    ابتتتتتت افث  عتتتتتتد هتتتتتت

 .ن ر سم  الم ل الم   الح ل   ب س   ب فا ابع  فا 
ــــــــق الــــــــدخل .9 ــــــــة تحقي المع تتتتتتتت    ع تتتتتتتته أ       فتتتتتتتتق ابتتتتتتتت  د   ب ستتتتتتتت   ب نتتتتتتتتخ  اب  فعتتتتتتتت أ أ  :واقع

 أجتتتت ا  م  تتتتت أ   ابع تتتت فا  الم  فتتتت    تتتت ف د اب  تتتتت   تتتت    مثتتتت ل ذبتتتتإ ابتتتت  3  قتتتتع  ب تا فتتتتر اب تتتتبرا 
 .4ابص   ف أ   اا   ابت  فا      الم  ف ك ا ابع  فا  غ  

 :تحديد المكلف بالضريبة: الفرع الثالث

ابنتتتتتتخ  ابتتتتتت   ااتتتتتت   م  متتتتتت    ن نتتتتتت  أ    الما تتتتتتر  تتتتتت يا اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت اب تتتتتتبرا بر  المنتتتتتتبرر  عتتتتتت  ا
 متتتتت   تتتتت ن   اب تتتتتبرا   الم  رتتتتتبرة .متتتتت  نصتتتتتة المتتتتت  ة ف   تتتتتا ابتتتتت  د    تتتتت يع   كمتتتتت    اعتتتتتبر  الما تتتتتر   ب تتتتتبرا  

ابتتتتتت ا  ا جتتتتتت  متتتتتت ا   ا تتتتتتف     رتتتتتتخ را ): الخ قتتتتتتع   ب  تتتتتتبرا   هتتتتتت  رتتتتتتخ راببرسلتتتتتت ي المم   تتتتتت    تتتتتتا أ  ا   
 .حف  اعت  أ  ابنخ    قا ب  برا     ا اب  د مى ك   م ا   ا ف ه     ا بر ...(في ا  ا بر

                                                           
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     .9مابرف  919    989ر   989  99ن بر الم ا  أ 1
 .9.  ابراق سل  ي،   ر          ، المبرجا ابس  ق، ر  2
 .99 نفن   ف ،سلع  ا   يتفلى ، المبرجا ابس  ق، ر 3
 .م    ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم    99ان بر الم  ة  4
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  ن نتتتتتت   تتتتتت يا اب تتتتتتبرا   مع  اتتتتتت  اا تتتتتتر أ     اعتتتتتتبر  الما تتتتتتر   ب تتتتتتبرا     نتتتتتته كتتتتتتد رتتتتتتخ  ا فعفتتتتتت  كتتتتتت  
ابستتتتت  ق خاتتتتت    اتتتتت   متتتتت   تتتتت ل ابتعبراتتتتتر  1م ت عتتتتت   تتتتتهأ    ااتتتتت   مصتتتتت فه    تتتتت فا سلتتتتت ا  كتتتتت   م باتتتتت  بتتتتتهابتتتتت 

 :ابنبر   اب       ايبره  في رخ  الما ر   ب برا   ابع  فا    ابص   

 متتتتت    فتتتتت   اتتتتت   ب ما تتتتتر   ب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  رخصتتتتتف    ن نفتتتتت  :أن يكـــــون للمكلـــــف شخصـــــية قانونيـــــة -أ 
كمتتتتت  خاتتتتت  أ  ااتتتتت   رخصتتتتت   ،أه فتتتتتت         تتتتت متمتتتتت ا       اب  تتتتتبر  تتتتت  ج ستتتتتفت  ا فعفتتتتت  مثتتتتتد ا يتتتتتبرا    تتتتت

في أغ تتتتتتت  ا حفتتتتتتت      .  متتتتتتت أ   م نفتتتتتتت ،   لتتتتتتت أ   ا ت  فاتتتتتتت  ك بنتتتتتتتبرك    صتتتتتتتبر  اب  تتتتتتتبر متتتتتتت   ذا ك نتتتتتتتة ت فاتتتتتتت 
باتتتتتتتت  في  عتتتتتتتت  الحتتتتتتتت لا  خاتتتتتتتت  أ  ا جتتتتتتتته     ااتتتتتتت   ابتا فتتتتتتتتر   ب تتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتت  م جتتتتتتتته بنتتتتتتتتخ   احتتتتتتت 

 د ابع تتتت ف المم تتتت ك   تتتتا ابنتتتتف ر كلى بتتتت  اب ف تتتت  حفتتتت  ا تتتت ي المتتتت با    تتتت يا اب تتتتبرا  مثتتتت رتتتتخ ريم  تتتت  متتتت  ا 
لمتتتتتت   يتتتتتتا     احتتتتتت  متتتتتت    بتلىصتتتتتتفد  اتتتتتت  اب تتتتتتبرا  أ   ة اب تتتتتتبرا   أ   عتتتتتت     تتتتتتا اف خاتتتتتت  ظ    فتتتتتت      بت تتتتتت م 

 ا تتتتتت  في ذمتتتتتت   حتتتتتتق اببرجتتتتتت ر   تتتتتتا  تتتتتت    اب ف تتتتتت  كتتتتتت  حستتتتتت  نستتتتتت ته متتتتتت  ابع تتتتتت ف    اب تتتتتتبرا    نتتتتتتاد اب تتتتتتبرا  
 .2ص  م  ألد اب ك    د    اا أنص   اب ف  الم فث يخ

ابع تتتتت ف  اتتتتت  أ    تتتتت   اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  ااتتتتت    متتتتت :ةأن يكـــــون للمكلـــــف علاقـــــة مباشـــــرة بوعـــــا  الضـــــريب -ب 
 ابتتتتتت  د ابتتتتتت    تتتتتتني متتتتتت  اسلتتتتتتت  ل هتتتتتت ا ابع تتتتتت ف يف تتتتتت  أ   اتتتتتت   ب ما تتتتتتر    تتتتتت    بع تتتتتت فأ   في حتتتتتت  ذا تتتتتته

 :  ب برا   ابس   اب  ك ر يف  اب  د ابع  ف    ل أ  
 تمتتتتتا أ     ب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت  هتتتتت  الح بتتتتت  ا لتتتتت ف  في ابتا فتتتتترو :نـــــدما يكـــــون المكلـــــف مالكـــــا للعقـــــارع-2

  تتتتت  ا    المستتتتت  ل  تتتتت  ابتاتتتتت بفر ابتتتتت    تتتتتبر    تتتتتا ابع تتتتت ف حتتتتتق الانت تتتتت ر يفاتتتتت    حتتتتت     في اتتتتت   م افتتتتت  اببر  تتتتت 
  تتتتت      ث تتتتتة م افتتتتت  ابع تتتتت ف، ستتتتتت  ا  ابتتتتت ة اب تتتتتبرا   ابتا فتتتتتر   سمتتتتته  عتتتتت  يلىتتتتت  الم  اف   تتتتتا ذبتتتتتإ   تتتتتا 

  ت تتتتتتد مث  تتتتتت    ب تتتتتتبرا   أ   الح تتتتتت   انت تتتتتت ل الم افتتتتتت  ابع  فاتتتتتت     رتتتتتتخ  آ تتتتتتبر يعمتتتتتت    ت تتتتتتد م  تتتتتتبرة متتتتتت  كتتتتتتد
 افتتتتت  غتتتتت  الم بتتتتتف       حتتتتتى   ت تتتتتدمتتتتت ف يا اب تتتتتبرا   الم بر قتتتتت    تتتتتا   تتتتت ف ي ب ف تتتتت  متتتتتث  م  متتتتت     بت تتتتت م   تتتتت 
اب تتتتتبرا    تتتتت   مستتتتت  ب    بت تتتتت م   تتتتت   يتتتتتا   منتتتتت ك متتتتت با  الم تتتتتنى م افتتتتتمث  تتتتت   تتتتت ا  اب تتتتتبرا  ، كمتتتتت  ااتتتتت   

 .3في الم نى ا ج ا  المن ك 
ــــار-1 ــــف منتفعــــا بالعق ــــدما يكــــون المكل  هتتتت  الح بتتتت  الخ لتتتت  ابتتتت  ا ت تتتتد يف تتتت  ابتا فتتتتر متتتت  الم بتتتتإ     :عن

  خاتتتتتت  أ  ا تتتتتت     4...ابتتتتتت    يعتتتتته    المتتتتتت جبر  تتتتتت فيمستتتتتتت جبر ابع تتتتتت ف ااتتتتت   م  متتتتتت    بتصتتتتتتبرا   تتتتت  اظ الم ت تتتتتا

                                                           
 .916  ظ، المبرجا ابس  ق، ر برحم   مح 1
 .916 برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 2
 .911 برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 3
 .  ن   اب برا   الم  ربرة  اببرسل ي المم     911ان بر الم  ة  4
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 1 تتتتت  بر المتتتتت جبر  تتتتت   يع تتتتت الم بر قتتتتت    تتتتتا ابع تتتتت ف ابتتتتت   ا ت تتتتتا  تتتتته  ذا   تتتتت  المتتتتت جبر في  يتتتتتا اب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت 
 . فم  م   يعه م  قبرا     فم    ل اظ     يفم   ع  ب مست جبر أ  ا ت ا  
لا ااتتتتتتت   متتتتتتت  أ   اتتتتتتت  الما تتتتتتتر   ب تتتتتتت ن   اب تتتتتتتبرا   فتتتتتتت   تتتتتتت  أ  يخ :أن يكلـــــــف فعـــــــلا بالضـــــــريبة -ج 

  ن نتتتتتت   تتتتتتت يا اب تتتتتتتبرا    ه    ا ف تتتتتتت  قتتتتتت ي م  تتتتتتتت  أ    ا متتتتتت     تتتتتتت   ع فتتتتتتت  متتتتتت  أ ا  اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت اب عتتتتتت   الم
ة اب تتتتتتتتتبرا   حفتتتتتتتتت  أ  اب تتتتتتتتت ن   اب تتتتتتتتتبرا  يخ اتتتتتتتتت  الما تتتتتتتتتر   اف  ل ابتا فتتتتتتتتتر ابتتتتتتتتت   عتتتتتتتتت ه  ا  اسلتتتتتتتتت   جتتتتتتتتت 

ف متتتتتت  هتتتتتت       اتتتتتت  م تتتتتت ا  قتتتتتت ي اب تتتتتت ن   اب تتتتتتبرا  ا جتتتتتت   الم تتتتتتت ي    ا  تتتتتت      ب تتتتتتبرا     تتتتتتا أنتتتتتته المتتتتتت ا  اتتتتتت 
  2.م ا   ه

 :والمنازعات المتعلقة بها ات تحصيل الضريبة العقاريةإجرا : المبحث الثاني

 :ات تحصيل الضريبة العقاريةإجرا  :المطلب الأول

 :تحضير الإشعار بالدفع: الفرع الأول

لا خاتتتتتتتتت  ب  تتتتتتتتت    أ  ا تتتتتتتتت ي  المتع تتتتتتتتتق   ا سلتتتتتتتتت   ابعم مفتتتتتتتتت  99-.1متتتتتتتتت   تتتتتتتتت ن    9.حستتتتتتتتت  المتتتتتتتتت  ة 
  اتتتتت  م  سلتتتتت        اب  تتتتت   اب تتتتبرا  عتتتتت    تتتتت ي  م فتتتت     اتتتتت، حفتتتت    ابتلىصتتتتتفد  لا   جتتتت   سلتتتتت   فسمتتتتت  م فتتتت  ع

فتتتتتتت ،   تتتتتتت ي الم تنتتتتتتتف     فمم تنتتتتتتتف  اب تتتتتتتبرا   المختصتتتتتتت    اتتتتتتت  الما تتتتتتتر   ب تتتتتتتبرا   متتتتتتت  اتتتتتتتبر     يتتتتتتتبر  اب تتتتتتتبرا  
  :    ا   ابس  ا  متمث   في      الما      ب برا   الارع ف   ب يا  فسل ل    تلى  

 ــــةال اببرسلتتتت ي  تتتتبرف متتتت  اتتتتبر       هتتتت  كنتتتت     متتتت  اسمفتتتت    لتتتت   تتتت لما      ب تتتتبرا  :جــــداول العام
الم قتتتتتت    متتتتت  اتتتتتبر  م تنتتتتتتف  اب تتتتتبرا   المع فتتتتت    تتتتتت     متتتتتا لي حستتتتت  اب    تتتتتت يالمبركتتتتت  ا  تتتتت   بإ

ا فعتتتتتت     ابتتتتتتبر   ابتس ستتتتتت  ، م  تتتتتتغ الاسلتتتتتت ، ابع تتتتتت ا ،)هتتتتتت   ا تتتتتت ا ل مع  متتتتتت   أسل سلتتتتتتف  متتتتتت  الما تتتتتتر 
 .3المت  ع     ج   آ بر   ر   لمع  م      ص  ب تس ف    ج     (اب برا  

 ــــــة ــــــةو  الجــــــداول الفردي    نتتتتتتمد    متتتتتت  الما  تتتتتت    ب تتتتتتبرا   م تتتتتت ي   بف تتتتتت   عتتتتتت  ابتعتتتتتت ا   :الجماعي
 تتتتت بإ    بنتتتتتخ   احتتتتت   تتتتت    تتتتت  يمتتتتت ر اب تتتتتبرا     متتتتت  اب   متتتتت   تتتتتبرف متتتتت  اتتتتتبر  م تتتتتت  اب تتتتتبرا  

ااتتتتتتت   ا تتتتتتت  ل      اب تتتتتتتبرا  ب تتتتتتت ر  احتتتتتتت  متتتتتتت أرتتتتتتتخ ر تتتتتتت    تتتتتتت   تتتتتتت ة أ   ااتتتتتتت   جتتتتتتت  ل يتتتتتتتبر  
سل ستتتتتت   )جمتتتتت    اتتتتت  ا  ا تتتتت ا ل اب بر اتتتتت   فتتتتت  ابتلىصتتتتتفد  عتتتتت   بر فصتتتتت   في جتتتتت  ل  قتتتتتا  ،جمتتتتت   

                                                           
 .م  اب  ن   الم   .91، 961ان بر الم  ة  1
 ..91لمبرجا ابس  ق، ر برحم   مح  ظ، ا 2
 .88، ري، المبرجا ابس  ق اك اك     ابس  3
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ف تتتتتتف  الم تنتتتتتتف  مصتتتتتت      ف تتتتتت  متتتتتت  اتتتتتتبر  اب تتتتتت    لى ابرسلتتتتتتد  محتتتتتتبرف باتتتتتتد    اتتتتتت  متتتتتت  اتتتتتتبر  (99
 .1 قعه  ف  ابتلىصفد   المع ا  ب م ابرا  اب لا ف   ص  

 :الدفع: الفرع الثاني

 الماتتتتت   ااتتتتت  ا  في اب تتتتت ن  ،   في اب  تتتتتة ت تتتتت  ب تتتتتبرا   اصتتتتت   م  متتتتت    ب يتتتتت     فمالما تتتتتر   ارتتتتتع ف  عتتتتت 
   :  ة أن ار ه  بعم ف  اب يا    يا  ا  اب برا   م  خث ه   ن  أ     فه      ا الما ر  

أمتتتتتت  ابصتتتتتت     ابتتتتتت    تتتتتت  ف   تتتتتتبرف   ف تتتتتت  أ      قتتتتتت  اب تتتتتتبرا    اتتتتتتت    تتتتتتا مستتتتتتت    :الــــــدفع نقــــــدا. أ
ااتتتتتتتت    لتتتتتتتتد الاسلتتتتتتتتت ي  ت متتتتتتتت    تتتتتتتت  ا    الاسلتتتتتتتتت ي م   تتتتتتتتد اسلتتتتتتتتت ي الم  تتتتتتتتغ اب  تتتتتتتت   ستتتتتتتتما  لتتتتتتتتد 

 :ات م  اب لد اب ف ن   ابت بف    اب   ق  حف  اث ة اب يا الم    ب ما ر   ب برا  
 اببر   ا      ب ما ر. 
 ن ر اب برا   الم ي      م  غ. 
    م  غ غبرام  ابت. 

  2.(H1)اسما       اتع مد  ه أم  ابص    مص ف ه ا اب لد كت  

  تتتتتتت م   اتتتتتتت   ابرا تتتتتتت  ابتتتتتتت يا  صتتتتتتتإ ا تتتتتتت ي أمتتتتتتت  :بريـــــــدي بنكـــــــيأو  التســـــــديد عـــــــن طريـــــــق  ـــــــ .  
مصتتتت فه  هتتتت ا اب لتتتتد كتتتتت      اث تتتتة اسلتتتتت ي لتتتتإ ا  تتتتغ اب تتتتبرا   ابصتتتت      تلىبراتتتتبر  لتتتتد الاسلتتتتت ي

استتتتتتما    ابصتتتتتت     متتتتتتا الما  تتتتتت  ابتتتتتت ا  استتتتتت     مستتتتتتتلى  ق    اسلتتتتتت   ابصتتتتتتا ك اتع متتتتتتد  تتتتتته أمتتتتتت 
(H2)  ابصا ك      ا   اب لاا  مبري      ف    سما  عفسل ل ي  لى ا(H10). 

  فتتتتتته     بتتتتتتت  بر في  يتتتتتتا   ب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت    لتتتتتت     ا تتتتتتبر المنتتتتتتبرر جتتتتتت ا ا :  ابتتتتتتت  بر في  يتتتتتتا اب تتتتتتبرا  اجتتتتتت  *
 معتمتتتتت ا   تتتتتا متتتتت ة ابتتتتتت  بر ا تتتتت ا ا   تتتتت  ابتتتتتت  بر في  يتتتتتا اب تتتتتبرا  لاحاتتتتت ي اب  ا تتتتت  ابع متتتتت  في يتتتتتبر    تتتتتا 

 3:ه    ا اب لى  ابت لي   بتلى ا  ا  ا ا   معف ف اب مأ  

    اتتتتتتتت ي متتتتتتتت   تتتتتتتت فا   99اب تتتتتتتتبرا     تتتتتتتت م  اتتتتتتتتت  ابتتتتتتتت يا  عتتتتتتتت  أجتتتتتتتتد  متتتتتتتت   فمتتتتتتتت % .9    تتتتتتتت    ستتتتتتتت
 .الاسلتلى   

                                                           
 .ا  ا    ف  جبرا م    ن    .99م  ة  1
ج مع  اب كت ف         بف  ،  ف   ح فا ، ابف  ابتلىصفد اب برا ، م كبرة ابتخبر  قم  مت      نفد ر   ة اب فس ن  في ابع  ي الا تص  ا ، 2

 .69ر ،9.99-.9.9ي ف ، الم ا ،

 .ة  اببرسل ي المم    م    ن   اب برا   الم  ربر  9.9م  ة  3
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    جتتتتتت   م تتتتتته     أ   ت تتتتتت    هتتتتتت   أ   اب تتتتتتبرا    تتتتتت  كتتتتتتد رتتتتتت بر  تتتتتت    متتتتتت   فمتتتتتت % .غبرامتتتتتت    ستتتتتت
 .الم ك فة أ   ا ي  99 بت  بر في اب يا  ع  الخ ل    %.9ما  يم    %99اب برام   

  جتتتت   متتتت  رتتتت بر   تتتت م  اتتتتت  ابتتتت يا أ    تتتت  كتتتتد رتتتت بر  فمتتتت  اب تتتتبرا   متتتت % 9  غبرامتتتت  ق ا اتتتت    ستتتت
  1%..9: يبر  اب برا      غ ا  سل ر ح    ت  ع  ابس   اب      سل  

 :ي   ح  ه  المنبرر أم    ب س   ب ت  بر في  يا فسل ي ابتس فد

 9. % ا ي      في ابتس فد ا ا   م     ا يم   فم  اببرسل   ذا ك نة م ة ابت     . 
  أ  اتعتتتتتتت   يمتتتتتتت ر الابتتتتتتت اي جتتتتتتت   متتتتتتت  ابنتتتتتتت برأ    تتتتتتت  كتتتتتتتد رتتتتتتت بر% .:   م بفتتتتتتت    تتتتتتت ف  تتتتتتتت  عتتتتتتت     

 2%.99اب برام  الم ك فة أ    كلى  أ صا   

 :المنازعات المتعلقة بالضريبة العقارية: المطلب الثاني

 الما تتتتتر   ة اب تتتتتبرا    اف   تتتتتا الختتتتت   اب تتتتت     تتتتت   بتتتتت استتتتتتعمد ب تتتتتذ الم    تتتتت  في متتتتت  ة اب تتتتتبرا   ب  لا
 .3 م       اظأ   م     أ   اب   اا   م ق  ه  م    ا  م   ربر ف       اب برا    

 تتتتتتت  متتتتتتت   الما تتتتتتتر  ا  ا تتتتتتتبر    تستتتتتتتف ا لخ لتتتتتتتف  ابع ابتتتتتتت  ابتتتتتتت   تتتتتتت  أ   ستتتتتتت   اب تتتتتتتبرا   يتتتتتتتع  المنتتتتتتتبرر
حفتتتتتت  ا ت تتتتتت  حتتتتتتد اب تتتتتت ار   فة  تتتتتت  مصتتتتتت   اب تتتتتتبرا  ، الحتتتتتتق في اب عتتتتتت  في اب تتتتتتبرافا  ابصتتتتتت   ب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت 

 :ب م      اب برا ف  المبر ف    مبرح ت  م ا  فت     في اب برا   ابع  فا   يق اب  ا   الم  م 

 :يدار الطعن الإ: الفرع الأول

    اف    تتتتتتتت  أ   ة اب تتتتتتتتبرا   ا تتتتتتتت ي  ت تتتتتتتت م اعتتتتتتتت   اف  تتتتتتتتبرافا    تتتتتتتتا    ب تتتتتتتتبرا   الما تتتتتتتتر   تتتتتتتت  ا تتتتتتتت ا 
 4.  مة  ت  ف  اب برا      اب  ا جه    ا

الاسلتتتتتتتت   ة أ   حستتتتتتت ا أ   ااتتتتتتت   ايتتتتتتت   متتتتتتت  اب عتتتتتتت   صتتتتتتتلىف  ا   تتتتتتت   المبر ا تتتتتتت  في   تتتتتتت   اب تتتتتتتبرا  
 .5   فم أ   م  حق ن       حا   نبراع 

                                                           
 19  ف     99/9111/.9الم ف  في  99-11ابص  ف ا ج  اب  ن     ...9م    ن   الم بف  بس    91الم  ة  1
 .  ن   ابتس فد .1م  ة  2
 .9.. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 3
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 69الم  ة  4
 .   ف ا  ا جبرا م    ن   اظ .6الم  ة  5
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ا  ابتتتتتت   تتتتتت    تتتتتا الما تتتتتتر ا     تتتتتت  متتتتتت  أجتتتتتتد اب لتتتتتت ل جتتتتتتبرا  ا صتتتتت  اتتتتتت  اظ :لزاميــــــةالإجــــــرا ات الإ: أولا
 .اع أ   ا  في    م را  جبرا  تمثد ه   اظ   ة اب برا    اف  يه ما لخ   حد 

   :ه    ا ج ل اا  ة   ن ن في أ  ا  ي  با  ا  د اب ع     :تقديم الطعنأجل : أ

 ا صتتتتت   تتتتته ا جتتتتتد ابتتتتت   استتتتتبر    تتتتتا كتتتتتد ابنتتتتتا    المتع  تتتتت    ب تتتتتبرا   ابتتتتت   صتتتتتد    :ا جتتتتتد ابعتتتتت ي
غتتتتتت     ب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت    تتتتتتا الم افتتتتتت   الم  فتتتتتت  تتتتتت ف  قتتتتتتم    كتتتتتتد ا   جتتتتتت ا ل ابتلىصتتتتتتفد  تتتتتت  ابراتتتتتتق

متتتتتتت  ابستتتتتتت   ابتتتتتتت    تتتتتتت  سلتتتتتتت     فا  جتتتتتتت  ل في   استتتتتتتم  9.الم  فتتتتتتت  حفتتتتتتت  حتتتتتتت   أجتتتتتتتد اب عتتتتتتت    تتتتتتتد 
 1.في اب  ار  حص ل اب ا ع  اب  ك نة سل  أ   ابتلىصفد

  جتتتتت لا   لتتتتت  ب  تتتتت ل اب عتتتتت  الم تتتتت ي متتتتت    تتتتتد الما تتتتتر   ب تتتتتبرا  آب تتتتت  حتتتتت   المنتتتتتبرر : ا جتتتتت ل الخ لتتتتت 
 :ه    ا    ف  ا جبرا م    ن   اظ 69 ل الم  ة  م  

ا  ج اتتتتتت ة  ستتتتتت   نتتتتتت اف   ب تتتتتتبرا   ظ  استتتتتتم  متتتتتت  ابستتتتتت   ابتتتتتت    تتتتتت  سلتتتتتت   اسلتتتتتتت ي الما تتتتتتر 9.  تتتتتتد  .9
 .فسل ل   ر     في اظ

 يف تتتت  الما تتتتر   ب تتتتبرا   أنتتتته قتتتتلىف  لخ تتتت  اكتنتتتترابتتتت   استتتتم  متتتت  ابستتتت   ابتتتت    تتتت  ابستتتت    9.  تتتتد  .9
  فتتتتته   تتتتتت  أسلتتتتت    تتتتتت ن   جتتتتتتبرا   ب جتتتتت   حصتتتتتت  يبرقتتتتتتةأ   ا   في ح تتتتتتهة اب تتتتتبر   اف  تتتتت ن   اف ا تتتتتتته 

 . ابرافأ      
 ذا ك نتتتتتتة هتتتتتت   ا  تتتتتت ة لا  ستتتتتتت ج    استتتتتتم  متتتتتت  ابستتتتتت   ابتتتتتت    تتتتتت  سلتتتتتت    يتتتتتتا اب تتتتتتبرا   9.  تتتتتتد   .3

 2.ج ا ل ابتا فر مثد فسل  ابتس فد قا 
 :شروط تقديم الطعن: ب

 يتتتتتت ر المنتتتتتتتا      تتتتتتم  ا  تتتتتت  اباتتتتتتت   ابتتتتتت   اتأ   اب عتتتتتت  هتتتتتت  الخ تتتتتت   :ابنتتتتتتبر   ابنتتتتتتا ف  -9
م  عتتتتتت    يتتتتتت ا  تتتتتت    تتتتتت م ابنتتتتتتا   مات  تتتتتت    ب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت  ة ابتتتتتت   ك  تتتتتته  اف قتتتتتت   تتتتتتبراف اظ

 أ  تتتتتتا المنتتتتتتبرر   تتتتتت   ن نفتتتتتت  ابا   تتتتتته   ن نتتتتتت  متتتتتتا   تتتتتت م اب ك بتتتتتت  متتتتتت  أ     بفتتتتتت  متتتتتت    تتتتتتد المنتتتتتتتا 
حتتتتتت  متع  تتتتتت  اا تتتتتتر  اأ   أ   اتتتتتت   ابنتتتتتتا   يبر اتتتتتت   تتتتتت  ،  3ابنتتتتتتا   متتتتتت  ح تتتتتت   اب تتتتتت  ا

اع قتتتتتتت    تتتتتتت     أرتتتتتتتخ ركتتتتتتت ن ا أ  تتتتتتت   في رتتتتتتتبرك  أ    ذا ك نتتتتتتتة اب تتتتتتتبرا   الم بر قتتتتتتت  جم  فتتتتتتت   لا 
 4.الم بر ق    ا ابنبرك   نا   جم  ف  اب برا  

                                                           
 .ا  ا    ف جبرا م    ن    اظ 69م  ة  1
 ..9. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 . ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 69/9الم  ة  3
 .99. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
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 :اب  لا    د ابنا   م    نه         أ  ات م  اب ع  يم    م  اب ف ن   ا سل سلف 

   م ا ه   اسل  الما ر   ب برا. 
  ن افاظأ     ما  ف   ف   الم  ة م  ا   لذكبر اب برا   المع     ف. 
   م  خث ه   ن ن أ        فا بخ  ابف  م    د المنتا  مد ابنا. 
 1.المنتا  ا     الما ر    برق  م خص  ب سل  د 

 :ابنبر   الم ق  ف  -أ 
 ا تتتتتتت    تتتتتتت  ة اب  تتتتتتتبر في   تتتتتتت ابر اب تتتتتتتتبرا  أ     تتتتتتتا المنتتتتتتتتا    تتتتتتت م ا  تتتتتتت    يتتتتتتت ر    تتتتتتت   صتتتتتتتتلىف  الخ تتتتتتت 

 .ب برا      ي اأ  

متتتتت  لى   تتتتت م  ف نتتتتت    تتتتت  اب تتتتتبرا   ابتتتتت  ابراهتتتتت       تتتتت ل اب تتتتتبرا    تتتتت ي     تتتتتا المنتتتتتتا  أ  ا تتتتت  أسلتتتتت    فيتتتتت 
 2الم  غ المخ   اب   ا  سل ه   م  سل  

ــــــق فــــــي الطعــــــن: ج ــــــ و  التحقي ــــــرد علي أ  ابري تتتتتته  المتتتتتت ابر ابتتتتتت لا   ب  تتتتتتبرا   يعمتتتتتت   تتتتتت    تتتتتت م اب عتتتتتت      :ال
   فتتتتتتتق متتتتتتت  اتتتتتتتبر  الم تتتتتتتت  المختتتتتتتت  عجبرا اتتتتتت مبر  تتتتتتت    متتتتتتت  أ  ا   تتتتتتته   ابنتتتتتتتبر   ابنتتتتتتتا ف  ا  هبراتتتتتتت بعتتتتتت ي  تتتتتتت يبر 

 ابتلى فتتتتتتق  جتتتتتتبرا كمتتتتتت  خا تتتتتته الا    تتتتتت       ا جتتتتتت ل   حفتتتتت  ا تتتتتت ي   فاسلتتتتتت  اب عتتتتتت  متتتتتت   تتتتتت ل ا  نتتتتتت  ابنتتتتتا  
مبراكتتتتتتتت   سلتتتتتتتت  ف   ة اب تتتتتتتتبرا   ابتتتتتتتتبر    تتتتتتتتا اب عتتتتتتتت  في كتتتتتتتتد الحتتتتتتتت لا  حفتتتتتتتت  ا تتتتتتتتة  اف  تتتتتتتت    تتتتتتتتا ،   المع ا تتتتتتتت   

ا ت تتتتتت فا  أرتتتتتت بر 9.   في أجتتتتتتد  تص لتتتتتت  ابت  عتتتتتت  ظب  تتتتتتبرا   في ابنتتتتتتا   ف سلتتتتتت   المبراكتتتتتت  ا  افاتتتتتت     اب تتتتتتبرا  
المتتتتتت ابر ابتتتتتت لا      تصتتتتتت رأرتتتتتت بر   تتتتتت م   اتتتتتت   ابنتتتتتتا   متتتتتت   8.أجتتتتتتد  في   متتتتتت   تتتتتت فا  اسلتتتتتتت ي ابنتتتتتتا  

في ح بتتتتتت   تتتتتت ي ابتتتتتتبر     3ة المبرك اتتتتتت  اف أرتتتتتت بر   ب ستتتتتت   ب   تتتتتت ا  ابتتتتتت   ت  تتتتتت  ابتتتتتتبرأ  الم ايتتتتتتق بتتتتتتإ 1.  ب  تتتتتتبرا  
 أمتتتتتت يب منتتتتتتتا  أ  استتتتتت إ ابراتتتتتتق اب عتتتتتت       ب تتتتتتبر  اعتتتتتتت  اب تتتتتتبراف  تتتتتت ببري  قتتتتتتم ف حتتتتتتلمم   نه  فتتتتتت   تتتتتت ل المتتتتتت ة ا

 4.  ب بر    ا ابت   ح    نه ا  الم ة المم    اب    أ   ب    

 

 

                                                           
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 9/.6ان بر الم  ة  1
 .98. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .ا  ا    ف جبرا   ن   اظ 9./68لم  ة ا 3
 .89. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 4
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 :ات الاختياريةجرا الإ: ثانيا

 تتتتتت ي أ   ا  ابتتتتتت   تتتتتت ك يف تتتتتت  الحبراتتتتت  ب ما تتتتتتر في ا     تتتتتت جتتتتتبرا الا تف فاتتتتتت  هتتتتتت  اظ ا جبرا الم صتتتتت    تتتتتت ظ
متتتتتتتت   9ماتتتتتتتتبرف19، 19، .1في المتتتتتتتت ا    ف تتتتتتتت  هتتتتتتتت  اب  تتتتتتتت       ت تتتتتتتتر  تتتتتتتت   اب عتتتتتتتت  الم صتتتتتتتت ر     تتتتتتتت ا    

اسلتتتتتتتتت فاك أ   ا  تتتتتتتت   ابتخ تتتتتتتتف  متتتتتتتت  اب تتتتتتتتبرا   فيا  ا    فتتتتتتتت  حفتتتتتتتت    تتتتتتتت  هتتتتتتتت   اب  تتتتتتتت   جتتتتتتتتبرا  تتتتتتتت ن   اظ
ا  الم تتتتتتتتبرفة   تتتتتتتت  متتتتتتتت  أجتتتتتتتتد الاسلتتتتتتتتت   ة متتتتتتتت   عتتتتتتتت  اظأ   حستتتتتتتت ا أ   ا   تتتتتتتت   في   سلتتتتتتتتف    تتتتتتتت   اب تتتتتتتتبرا  

ب عتتتتتتت  ب نتتتتتتا ف   ن ستتتتتتت   الخ لتتتتتت   تتتتتتت ب ع  الم تتتتتت ي أمتتتتتتت  المتتتتتتت ابر ا تتتتتتتا اب عتتتتتت   الم  متتتتتتت  أمتتتتتت    تتتتتتت      1  ن نتتتتتت 
  2.ا  اف أنه لا خا     م اع  ب     اب ع   ع  فيا      أم ي ااام  اظ اب لا   ب  برا   كم 

 في تتتتت   ب  عتتتتت  اتتتتتت  اب عتتتتت  أم م تتتتت   ..  متتتتت  أجتتتتتد هتتتتت ا ي تتتتت  نتتتتت  المنتتتتتبرر ا  ا تتتتتبر    تتتتتا أحتتتتت اث 
 :كم  ا   ه   اب     م     ة اف أر بر م    فا  اسلت ي  براف اظ 9. أجد

 19 نتتتتتتتاد   تتتتتتت  ابتتتتتتت ا برة ب  عتتتتتتت  حستتتتتتت  نتتتتتتت  المتتتتتتت  ة  :  تتتتتتت  ابتتتتتتت ا برة ب  عتتتتتتت  في اب تتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتتبرة .9
 :ا  ا    ف  م جبرا اظمابرف م    ن   

 ا م  ابع ي ب  ا برة ف فس  ب      أ ف ف  اب ا برة. 
     أح  ن ا ه لم بر مم فسل  الما ر   ب برا   ب ن اهأ   ف ف  ا    ابنع  اب. 
   مستتتتتتتتتت  ل مصتتتتتتتتتت لى  الم    تتتتتتتتتت   ب مبركتتتتتتتتتت  ا تتتتتتتتتت اف  أ   فتتتتتتتتتت    فمالمختتتتتتتتتتت   ف تتتتتتتتتتف  م تنتتتتتتتتتتف  اب تتتتتتتتتتبرا

 .ب  برا  
  في ح بتتتتت     الا تتتتت  ا  الم  فتتتتت     عفتتتتت    ا معفتتتتت    تتتتت  كتتتتتد    اتتتتت     تتتتت ا   قتتتتت يف     تتتتت ا   ا متتتتت

ف سلتتتتتتت   ا تتتتتتت ب  ابنتتتتتتتع ف  هتتتتتتت لا  ا   تتتتتتت   متتتتتتت   تتتتتتت   يختتتتتتتت فالا تتتتتتت  ا  الم  فتتتتتتت     غفتتتتتتت   ا معفتتتتتتت  
أ   م تتتتت ا ا  ستتتتتف     سلتتتتت  ، 99 تتتتت    تتتتت  ألا ا تتتتتد سلتتتتت  ا   تتتتت     الخ قتتتتتع  ب  تتتتتبرا   في اب  تتتتت ا  

 3.متمتع         الم نف    ا  ا برا 

 :       اب ا برة ب  ع   تص ل

 :    ف    ب  بر فيا  اجبرا مابرف م    ن   اظ 19 ت      اب ا برة ب  ع  حس  الم  ة 

   اب برامتتتتتتتتتت    تتتتتتتتتت     اب   تتتتتتتتتت   ابتتتتتتتتتت   تع تتتتتتتتتتق   بعم فتتتتتتتتتت   ابتتتتتتتتتت  ا تتتتتتتتتتد يمتتتتتتتتتت ر م    تتتتتتتتتت  متتتتتتتتتت  الح تتتتتتتتتت
 .اس  ا  أ   م ف    ا  ف ج ا بر  ........9

                                                           
 ..8. برحم   مح  ظ، المبرجا ن سه، ر 1
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 9/.1ان بر الم  ة  2
 .ا  ا    ف جبرا مابرف م    ن   اظ 19الم  ة  3
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 :ناد     اب لا ف  ب  ع  م  ت :اب     اب لا ف  ب  ع  في اب برا   الم  ربرة .9
   س ف  ف ف   فم    اعف ه ف ف  ا    اب      المخت. 
 اب الي ممثد   . 
   م  ا    ابنع  اب لا    . 
 ف    فم  ب لاا  المختص   ة ا    ف  اف مس  ل اظ. 
 .9  ف عتتتتتتتتت في ح بتتتتتتتتت      الم  فتتتتتتتتت   تتتتتتتتت  ا اظ   ا معفتتتتتتتتت   مستتتتتتتتتتخ     عفتتتتتتتتت    9.  أ  تتتتتتتتت    ا متتتتتتتتت

 .ا    ابنع  اب لا   م  ابر  ف فسه ذبإ ات  ا تف ف أ     م     أ    
 ب   ح  ب بري  اب لا ف ممثد م  ا. 
    اب ا برة ب  ع        يخ ا ا      ب    ربر. 
 اب لا ف  ب  ع  اب       تص ر: 

م  ب  تتتتت    تتتتتت    تتتتت  اب لااتتتتت  ب  عتتتتت  في اب  تتتتتبر في اب   تتتتت   ابتتتتت   تع تتتتتق   بعم فتتتتت   ابتتتتت  ا تتتتت   يمتتتتت ر
سلتتتتتتت ع      .........6 تتتتتتت     تتتتتتتد   (........9)اب برامتتتتتتت   م فتتتتتتت    ا تتتتتتت ف ج ا تتتتتتتبر     متتتتتتت  الح تتتتتتت  

 .ا    أ     ببري  ابا   ا براف  نه  ة  ن اف اب  سل ق أ  ال ف  اظ    س  ا  أ    ا  ف ج ا بر م ف   

 :اب     المبرك ا  ب  ع  في اب برا   الم  ربرة ..
 :ب  ع  م   تناد اب     المبرك ا 

  ممث   ف فس أ   اب  ابر الما ر   لم بف. 
   م ابرد ف    ممثد      افة ابع ل  ا   به   ا ا. 
 ممثد      افة ابت  فة  ا   به   ا ا  د ف    م ابر. 
  ممثد   ه  ا   به   ا ا  د ف    م ابرأ   الم ابر  ابع ي ب مف انف. 
   ممثد   ه  ا   به   ا ا  د ف    م ابرأ   الم ابر المبرك   ب خ ا. 
  فة   اب بري  اب ا ف  ب ت  أ   ممثد    غبري  ابت  فة ب  لاا  المع ف. 
 ممثد    الا    الم ني ب معني. 
     اب بري  اب ا ف  ب ت  فةأ   اب بري  اب  حف  ب  لاا  المع ف ممثد   . 
   ممثد اعف ه م ابر الم سلس   ابا. 
  1.ام برف  تهالم ابر اب بر   الما ر       اب ع  ب   الم ابرا  ابع م  ب  برا    ص 

                                                           
 .ا  ا    ف جبرا مابرف م    ن   اظ19الم  ة  1
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 جمتتتتت لي  ابتتتتت   تع تتتتتق   بعم فتتتتت   ابتتتتت  ا تتتتت   م    تتتتت  اظب  عتتتتت   تتتتت ب  بر في اب   تتتتت   تتتتتت  اب   تتتتت  المبرك اتتتتت 
  تتتتتت ببري  ابا تتتتتت  ا تتتتتتبراف  نه  نتتتتتت ة  اف لتتتتتت ف  اظأابتتتتتت  سلتتتتتت ق أ        .........6 اب برامتتتتتت     متتتتتت  الح تتتتتت  

 .ا    أ  

،   تتتتتتت ف أغ  فتتتتتتت  أ  تتتتتتت       تتمتتتتتتتا هتتتتتتت   اب  تتتتتتت   متتتتتتتبرة في ابنتتتتتتت بر   تتتتتتتا ا  تتتتتتتد    تتتتتتت  متتتتتتت  ابتتتتتتتبر ف *
   اب  تتتتتتت   الما  تتتتتتت    ستتتتتتتت ، لىتتتتتتتل ابتستتتتتتت    ااتتتتتتت   لتتتتتتت   ابتتتتتتتبر ف  مبرجحتتتتتتت في     تختتتتتتت   برافقتتتتتتت     غ  فتتتتتتت   

   تتتتتتتغ آفا  تتتتتتت         تتتتتتت فا  الاجتمتتتتتتت ر   تتتتتتتدا متتتتتتت   .9أجتتتتتتتد  في عتتتتتتت     تتتتتتتف    ممث تتتتتتتف   ب سلتتتتتتتتم ر أ     ب تتتتتتتبرا  
ا متتتتتتتت    ب ستتتتتتتت   ب   تتتتتتتت   .9في أجتتتتتتتتد   اب لااتتتتتتتت       ب ستتتتتتتت   ب   تتتتتتتت  ابتتتتتتتت ا برةأاتتتتتتتت ي  .9 في أجتتتتتتتتدا  تتتتتتتت  المختصتتتتتتتت  

 1.المبرك ا 

 ب  تتتتتتت ن   يف جتتتتتتتد  نتتتتتتتاد  بر تتتتتتتا  المختصتتتتتتت   لا  ذا كتتتتتتت   فأ  اب   تتتتتتت   تتتتتتتفا  اب  تتتتتتت   م  متتتتتتت  ب   عتتتتتتتت  آ
   2.   ف  فأا     ا أ  ا  غ   بإ الما ر   ب برا  

 :الطعن القضائي :الفرع الثاني

ابتتتتتتت  خاتتتتتتت   ستتتتتتتمفت     لمبرح تتتتتتت  اب  تتتتتتت  ف  ااتتتتتتت      اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  في   المبرح تتتتتتت  ابث نفتتتتتتت  متتتتتتت  الم    تتتتتتت  
اتتتتت  ك فجتتتتت   اف  فتتتتت  ابريتتتتتا   تتتتت   أمتتتتت ي ااامتتتتت  اظ حتتتتتق الما تتتتتر   ب تتتتتبرا   ابت  قتتتتت    تتتتتا  فجتتتتتت  يف تتتتت  متتتتت 

اتتتتتتت  بتتتتتتته أ  استتتتتتتت نر أمتتتتتتت ي ي تتتتتتت   اف  ذا   اتتتتتتتبر  الما تتتتتتتر   تتتتتتتبراف ااامتتتتتتت  اظ   ة اب تتتتتتتبرا    اف   ملتتتتتتتلمخ أ   
 3.ب ت  ق  اب  ب  اب   اعت   فج    نف 

ا  رتتتتتتا ف   جتتتتتتبرا أه فتتتتتت  ه تتتتتت ك    مصتتتتتت لى    لتتتتتت   ببريتتتتتتا ابتتتتتت     متتتتتت     ابنتتتتتتبر   ابع متتتتتت  قتتتتتت ي     ظ
   .ا  اف نبرر ببريا اب     أم ي ااام  اظأ بره  الم

 :الآجال: أولا

ف ابتتتتتت   ا  تتتتتتغ متتتتتت    بتتتتتته رتتتتتتع ا تتتتتتت ا ا متتتتتت  اتتتتتت ي اسلتتتتتتت ي اظ أرتتتتتت بر 9. تتتتتت  فيتتتتتتا ابتتتتتت     في أجتتتتتتد 
 . ن   را ا  الم ابر اب لا   الما ر   ب برا     ب براف المتخ 

                                                           
 .ا  ا    ف جبرا مابرف م    ن   اظ 19  ة الم 1
 .68. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .66. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 3
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  في الح بتتتتت   .اب عتتتتت ة  عتتتتت  أ تتتتت  فأ   تتتتت    اف    ب  تتتتتبرافا  الم   تتتتت  متتتتت  اتتتتتبر  اظ  ا جتتتتتد   ب ستتتتتن تتتتت  
اتتتتتت   أمتتتتتت ي ف  قتتتتتتمني  ي 1.ابتتتتتت  لا ا تتتتتت ي يف تتتتتت  المتتتتتت ابر ابتتتتتت لا    تتتتتت ببر    تتتتتتا ابنتتتتتتا   في ا جتتتتتت ل ااتتتتتت  ة ب تتتتتتبر 

أرتتتتت بر متتتتت  نه اتتتتت  ا جتتتتتد ااتتتتت    9.فيتتتتتا   تتتتت ا   تتتتت ل ااتتتتت   متتتتت  حتتتتتق الما تتتتتر   ب تتتتتبرا   ابع  فاتتتتت      تتتتت ببري 
 2.بر    ا ابنا   م  ابر  الم ابر اب لا   ب  برا  ب 

يفلىتتتتتت   ا جتتتتتتد   تتتتتت بغ ااصتتتتتت     تتتتتت   جتتتتتته حتتتتتتقالم  ا  سلتتتتتتح بتتتتتت  الم    تتتتتت  ابتتتتتت  م قتتتتتت     ا تتتتتت  ا فيأمتتتتتت  
 3.اببرسل  ابع  ف أ   سل  ا     ا م    فا   يا اب برا   9. ت

ــــا ــــة: ثاني  ف  مستتتت د ات  تتتت    تتتتا يتتتت     تتتتد ابتتتت     رتتتت  ه   تتتتد   تتتت ي م:موقعــــةو  أن تكــــون العريضــــة مكتوب
 رتتتتتتتخ ررتتتتتتتبرك  ا  أ  تتتتتتت  أ   أ   اتتتتتتت   يبر اتتتتتتت   لا في ح بتتتتتتت  ابت تتتتتتت م     يفسلتتتتتتتبتتتتتتت   كت  تتتتتتت  اب تتتتتتت   م   تتتتتتتد 

 . كف هأ   ا  ا الم      ا ابعبرا    

ــــا ــــدعوى عرضــــا  ــــريحا للوســــائل: ثالث أ تتتت اه  في  أ    ابتتتت ي ر ابتتتت  سلتتتت ق    فتتتت  اتتتت كبر اب   تتتت   :تضــــمين ال
 4.رع ف المت م     فغ اب براف المع     فه   اظي ف    ة اب برا    اف را ا  أم ي 

 ابتلى فتتتتتتتتق الم تتتتتتتت     ابتلى فتتتتتتتتق  جتتتتتتتتبرا    عتتتتتتتت   ستتتتتتتت فد اب   تتتتتتتت   اتتتتتتتتت  ابستتتتتتتت  في الخصتتتتتتتت م  حفتتتتتتتت  اتتتتتتتتت  
  تتتتت ا  م ح تتتتت   اب ف  تتتتت  ابع متتتتت      يتتتتت        عتتتتت  أ  ا تتتتت   الخصتتتتت ي ا  تتتتت ق    الختتتتت ة  ذ ا ت تتتتتا ا متتتتتبر  جتتتتتبرا   

 حاتتتتت ي الم صتتتتت ر   ف تتتتت  اذبتتتتتإ  يتتتتتق ت  اب تتتتتة في ابتتتتت      تتتتت مبر   اتتتتتت    اتتتتت  اتتتتت ي ا  ستتتتت  اب    فتتتتت  حفتتتتت  اتتتتت
ب سلتتتتتتع    أمتتتتت ي ي تتتتت  اب  بتتتتت  في هتتتتت ا ا متتتتتبر    تتتتتد    اتتتتت  اف اظ   ا  الم نفتتتتت جتتتتتبرا  تتتتت ن   اظمتتتتت   1.8في المتتتتت  ة 
  5.ة ا    ف  اف ن   ا جد   ب س   بإ   ب ما ر   ب برا   ا م  م    فا     ف ه 99غ    

 

 

  

                                                           
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 68/66الم       1
 ..1. برحم   مح  ظ، المبرجا ابس  ق، ر 2
 .ا  ا    ف جبرا   اظ 998م  ة  3
 .ا  ا    ف جبرا ن   اظ  م   .1ان بر الم  ة  4
 .ا  ا    ف جبرا م    ن   اظ 19-.1الم ا   5
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اتتتتتتتت  أ  ابع تتتتتتتت فا  مصتتتتتتتت ف هتتتتتتتت ي ب ثتتتتتتتتبر ة الم بفتتتتتتتت  يتتتتتتتتع  أن متتتتتتتت  الحاتتتتتتتت  يبرقتتتتتتتتة   تتتتتتتتا م باف تتتتتتتت  قتتتتتتتتبرا   
فغتتتتتت  أ  ابت تتتتتت ف أيتتتتتتبر  ب تتتتتت  أن ا تتتتتت  ج اتتتتتت ة متتتتتت  ا متتتتتت ال ابتتتتتت    تتتتتت    فمت تتتتتت  ابع تتتتتت فا   اثتتتتتت   لا أ  ،   ي فسلتتتتتت  

براجتتتتتا الم افتتتت  ابع متتتتت  ب ع تتتت فا  ممتتتتت  ابع تتتت فا    فتتتتة   تتتتت  ا ب ع اتتتت  متتتتت  اب تتتتبرا     تتتتت   ا  هتتتت ا اب  تتتتت     عتتتتد  
  فتتتتتتت  ج نتتتتتتت  متتتتتتت  ن   قتتتتتتت   تتتتتتت   ما نتتتتتتت  ابع تتتتتتت ف الختتتتتتت ر كمصتتتتتتت ف ب    اتتتتتتت  ابتتتتتتت    عتمتتتتتتت    فتتتتتتته اب  بتتتتتتت  في  

 .ابع م 

ن  ف    ف فتتتتتت  اتتتتتت يع   ،م  رتتتتتتبرةقتتتتتتبرا    نهتتتتتت  أ  اب تتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتت   تمفتتتتتت   ب تتتتتت    متتتتتت   تتتتتت ل  ث تتتتتت    تتتتتت 
  تتتتتتبر  هتتتتتت   اب تتتتتتبرا     تتتتتتا ابتتتتتت  د ابصتتتتتت في الم تتتتتت ف سلتتتتتت  ا   حفتتتتتت  ،الما  تتتتتت   اتتتتتت  جتتتتتت ا    الخ ا تتتتتت  ابع متتتتتت 

 اتتتتتتت  ب ع تتتتتتت فا  الم  فتتتتتتت   غتتتتتتت  الم  فتتتتتتت   ف  اتمثتتتتتتتد   تتتتتتت   اب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  في اب فمتتتتتتت  اظ ، اب تتتتتتت     تتتتتتت  ابع تتتتتتت فا 
اب تتتتتتبرا   اببرسلتتتتتت ي ابتتتتتت   صتتتتتتد ب   تتتتتت ة  ا تتتتتت ف  قتتتتتتم    تتتتتت  ،   ابتتتتتت  د ابع تتتتتت ف  اب تتتتتت     تتتتتت  اسلتتتتتتت  ل ابع تتتتتت فأ  

 .ا  سل ت  أ    بر ق    ا ابتصبري   اب اف ة   ا ابع  فا  المالخ ا   ابع م  

يتتتتتتتتع  اب تتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتت     ستتتتتتتت     نتتتتتتتت    أ يمتتتتتتتت  قتتتتتتتتبرا    اف ة   تتتتتتتتا ا متتتتتتتت ك  اتتتتتتتت ف في هتتتتتتتت ا اظ
، ابع  فاتتتتتتتت    تمثتتتتتتتتد في اببرسلتتتتتتتت  ابع تتتتتتتت ف    تتتتتتتتا الم افتتتتتتتت   الم  فتتتتتتتت   غتتتتتتتتبر الم  فتتتتتتتت   فسلتتتتتتتت  ابت  تتتتتتتت   فسلتتتتتتتت  ابستتتتتتتتا 

ابتصتتتتتبر  في ا متتتتت ك ابع  فاتتتتت    تمثتتتتتد في كتتتتتد متتتتت  اب تتتتتبرا   ابتتتتت اف ة   تتتتتا بتتتتت اف ة اابع  فاتتتتت    نف متتتتت  اب تتتتتبرا     
 . الم  ف   فسل  ابتس فد  فسل  اظر  ف ا م ك ابع  فا  الم  ف   غ  ا   ج  

  متتتتتت    تتتتتتا  ستتتتتت فد  م فتتتتتت   ابتلىصتتتتتتفد ا  تتتتتت    يتتتتتتع  المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر   متتتتتت   تتتتتت ل جم تتتتتت  اب تتتتتت ان  
 :  ان  الم بف      مد   ا  ا  يف   ا    ف ابتنبراع   

 .  ا  كف ف    ابر    ا  اب     اب برا   -
 .  ا  م  سل   يبر  اب برا   ابع  فا   -
 .  ا  الما      ب برا   ابع  فا   -
 .ابع  فا    ا  كف ف     آج ل ابتصبر    الخ ل    ب برا    -
 .الم بر ق   ابع  فا     ابر  حس   نس  اب برا    -
 .م  اب برا    اببرسل ي ابع  فا      ح لا  اظ   ا  -

ا تتتتتتتر  صتتتتتتتف    يعنتتتتتتته  تتتتتتت   ثتتتتتتت ف م    تتتتتتت    تتتتتتت  الم   ابع  فاتتتتتتت   متتتتتتت   تتتتتتت ل  م فتتتتتتت   يتتتتتتتبر  اب تتتتتتتبرا  
 تتتتتتتت    جتتتتتتتتد الح تتتتتتتت ظ   تتتتتتتتا ح تتتتتتتت   كتتتتتتتتد متتتتتتتت  الما تتتتتتتتر   ب تتتتتتتتبرا    الخ ا ،ة اب تتتتتتتتبرا    اف   ابع  فاتتتتتتتت    ب تتتتتتتتبرا   
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ة  اف ابتتتتتت   تتتتتت   ثتتتتتت ف   ا  الختتتتتت    تتتتتت  اظ  ابعم مفتتتتتت  يتتتتتتع  المنتتتتتتبرر ا  ا تتتتتتبر   تتتتتت  ن تتتتتت   م فتتتتتت   ابتتتتتتت     اب عتتتتتت  
حفتتتتتتتتتت  أ  تتتتتتتتتتا  ،م تتتتتتتتتت افه أ   في   اتتتتتتتتتت  لتتتتتتتتتتلى   رتتتتتتتتتتبر ف  اب تتتتتتتتتتبرا  اب تتتتتتتتتتبرا ف   الما تتتتتتتتتتر   ب تتتتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتتتت  

  تتتتتا أ       تتتتتا مستتتتتت   كتتتتتد متتتتت  م ابراتتتتت  اب تتتتتبرا   المختصتتتتت   اف فتتتتت  اب عتتتتت  في رتتتتت   أ يمتتتتت   ما نب ما تتتتتر 
 ستتتتتتت  مستتتتتتتت   ة المبرك اتتتتتتت   اف اظأ   اب لااتتتتتتت  ، برةمستتتتتتتت   اب  تتتتتتت   ابتتتتتتت  أحتتتتتتت       تتتتتتتا مستتتتتتتت   كتتتتتتتد متتتتتتت  ابتتتتتتت ا

   نف متتتتتتت    تتتتتتت    حفتتتتتتت  أ تتتتتتتبر ب ما تتتتتتتر   ب تتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتت  اب عتتتتتتت   ابت  قتتتتتتت  أمتتتتتتت ي اب  تتتتتتت    ، نتتتتتتت ر اب عتتتتتتت 
ا تفتتتتتتت ف   تتتتتتت   عجبرا ة اب تتتتتتتبرا   كتتتتتتت  اف في  تتتتتتتبرافا  ب   تتتتتتتبر اتتتتتتت   ي تتتتتتت  اب  بتتتتتتت   اف   فجتفتتتتتتته ااامتتتتتتت  اظ   اف اظ

 .ة اب برا ف  اف لا برقفه  برافا  اظ ا     بفه الما ر   ب برا      م 

ل  عتتتتت نهتتتتت  ن تتتتتبرا    متتتتت  أكثتتتتتبر اب تتتتت ان  الخ قتتتتتع  ب تعتتتتت اد فكمتتتتت  أنتتتتته متتتتت  الم حتتتتتذ أ  اب تتتتت ان  اب تتتتتبرا 
اب تتتتتتتتتبر   بتتتتتتتتت بإ  هتتتتتتتتت ا   رتتتتتتتتتف  ابت تتتتتتتتت ف الاجتمتتتتتتتتت     ابسف سلتتتتتتتتت   ا جتتتتتتتتت   تتتتتتتتت ان  الم بفتتتتتتتتت  ك متتتتتتتتت  اسلتتتتتتتتتت  ة

 . الا تص   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 قائمة المراجع
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 . قائمــــــــة المراجع                                                                           
 

 
71 

 

 :قائمة المراجع

 :الكتب :أولا

 ، اف ا  معتتتتتتتتتت  ا  اتتتتتتتتتت ة ،ب تتتتتتتتتتبرا   ابع  فاتتتتتتتتتت  في اب تتتتتتتتتت ن   ا  ا تتتتتتتتتتبر   فاسلتتتتتتتتتت  م  فنتتتتتتتتتت ، ا برحمتتتتتتتتتت   مح تتتتتتتتتت ظ -9
9..1. 

 .9..9 ،ا  ا بر ، اف اام ا  ابع م  ، ف   في الم بف  ابع م   اا سل   ابعم مف  ،حس  ابص   -9
 .1..9 ،ا ف  ، اب  ع  ا    ،اف المست  د،  م   ،ا سل   اب برا ف ، ا  فد محم   اببري    -.
 .9..9 ،ا  ا بر ، اف ه م  ،الم       ابع  فا  ،حم     رد  مبر ، ف    بف ا -9
ا  ابع متتتتتتتتتتت  المف انفتتتتتتتتتتت  اتتتتتتتتتتتبرا اب   تتتتتتتتتتت   ابع متتتتتتتتتتت  اظ: أسل سلتتتتتتتتتتتف   الم بفتتتتتتتتتتت  ابع متتتتتتتتتتت  ،     تتتتتتتتتتت لي ن رتتتتتتتتتتت سلتتتتتتتتتتت -9

 .1..9ب    ، ،ابع م ،م ن فا  الح  ،     
لم سلستتتتتتتتتت  ا  معفتتتتتتتتتت  ، اب تتتتتتتتتتبرا   أسلستتتتتتتتتت   ابع مفتتتتتتتتتت      ف  قتتتتتتتتتت  ابعم فتتتتتتتتتت ، ا  ابتتتتتتتتتت ا   تتتتتتتتتت  ا متتتتتتتتتت  شمتتتتتتتتتت -8

 .9116 ،ب     ،   ،  ب  فاسل    اب نبر
 اب  عتتتتتتتت  ، م  ، ا ف  ، اف المستتتتتتتت ة ،ب تتتتتتتتبرا    مح سلتتتتتتتت ت  ، ا  تتتتتتتت  اب  لتتتتتتتتبر نتتتتتتتت ف، ن  تتتتتتتتد حستتتتتتتت   تتتتتتتت   -6

 .1..9 ،ا   
 ، تتتتتتت    ،م نتتتتتتت فا  الح تتتتتتت  الح   فتتتتتتت  ، يتتتتتت      تتتتتتت  ، الم بفتتتتتتت  ابع متتتتتتت  ابتتتتتتت    اب تتتتتتتبرا ف   م ا نتتتتتت  اب  بتتتتتتت -1

9.... 
 اف  ،ابت  فتتتتتتق .اب فتتتتتت   .الم تتتتتت هف  :قتتتتتتبرا   اب فمتتتتتت  الم تتتتتت ي  ، فتتتتتت  متتتتتتف   اب اتتتتتت   ،  سلتتتتتت  نتتتتتت ار   تتتتتت ا  -1

 .1..9 ،ا ف   ، م   ،ابث  ي  ب  نبر  ابت  اا
اب  عتتتتتتتتتتتت   ،ا  ا تتتتتتتتتتتتبر ، اف ه متتتتتتتتتتتت  ،ن تتتتتتتتتتتت ي ابنتتتتتتتتتتتت بر ابع تتتتتتتتتتتت ف  في اب تتتتتتتتتتتت ن   ا  ا تتتتتتتتتتتتبر  ،يفتتتتتتتتتتتت     تتتتتتتتتتتت   -.9
 . 1..9،ث نف اب
اب  عتتتتتتتت   ،  ا تتتتتتتتبر، ا معفتتتتتتتت ا      تتتتتتتت  الم اتتتتتتتت ا  تصتتتتتتتت  ا   الم بفتتتتتتتت  ابع متتتتتتتت ،  ، ابر   محمتتتتتتتت    تتتتتتتت  محتتتتتتتت -99

 .9.99 ،الخ مس 
 ...9 ،ا  ا بر ، اف ابع  ي،      ،الم بف  ابع م  ،اسبر  أ   ابع  ،محم  ابص    ع   -99
 ،بر، اب  عتتتتتتتتتت  اببرا عتتتتتتتتتت ا  ا تتتتتتتتتت ،،  اف ه متتتتتتتتتت ا تصتتتتتتتتتت  ا   ا   اتتتتتتتتتت   اب تتتتتتتتتتبرا   ،محمتتتتتتتتتت    تتتتتتتتتت   محتتتتتتتتتتبر   -.9

9..1. 
 .9.99 ،اب بفد ا      ب تس فد ،الم ابرا  ابع م  ب  برا   -99
 . ...9 ،مصبر ،لاسلا  فا ، اب اف ا  معف ، اب    اب برا ف ، اا ن  أحم  اب  براق -99

 :لمذكراتا: ثانيا
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متتتتتت كبرة  ،ا    فتتتتتت    لتتتتتت حبفتتتتتت    صتتتتتتفد اب تتتتتتبرا   في  تتتتتتد اظ، اسلتتتتتتع  ا   يتفلىتتتتتت  ، نفنتتتتتت   فتتتتتت  -98
 9.99الم اتتتتتت ،  ،ة  م بفتتتتتت ، ج معتتتتتت  ابتتتتتت كت ف  تتتتتت  يتتتتتت ف   اف ل   تتتتتتا رتتتتتت   ة اب فستتتتتت ن   صتتتتتت  ب لىصتتتتتت  

– 9.9.. 
  ف ا   اتتتتتتتتتت  ابع  فاتتتتتتتتتت  في   اتتتتتتتتتتد ا م  تتتتتتتتتت   اا فتتتتتتتتتت ، متتتتتتتتتت كبرة نه اتتتتتتتتتت  اب فاسلتتتتتتتتتت   ،ح ف تتتتتتتتتت  سلتتتتتتتتتت     -96

، ج معتتتتتتتتتت  ابتتتتتتتتتت كت ف  تتتتتتتتتت  يتتتتتتتتتت ف  ، تتتتتتتتتت ن     تتتتتتتتتت ف : لاسلتتتتتتتتتتتام ل مت   تتتتتتتتتت   رتتتتتتتتتت   ة الم سلتتتتتتتتتت    صتتتتتتتتتت 
 .9.99- 9.99لم ا ،ا
نه اتتتتتتتت  اب فاسلتتتتتتتت  لاسلتتتتتتتتتام ل   ستتتتتتتت فد اب فتتتتتتتتا ابع تتتتتتتت ف  في اب تتتتتتتت ن   ا  ا تتتتتتتتبر ، متتتتتتتت كبرة ، حمتتتتتتتت     ا تتتتتتتت  -91

 .9.99-.9.9 ،ا     ،ج مع   ا     ر ف ،   ف   ن    سل   ص  مت      ر   ة الم
متتتتتتت كبرة ابتختتتتتتتبر  قتتتتتتم  مت   تتتتتتت   نفتتتتتتتد رتتتتتتت   ة  ،بفتتتتتتت  ابتلىصتتتتتتفد اب تتتتتتتبرا آ،   ف   ح فاتتتتتتت ، تتتتتت   بف تتتتتتت  -91

 .9.99-.9.9،لم ا ، اج مع  اب كت ف    ي ف  ، ابع  ي الا تص  ا اب فس ن  في
نه اتتتتت   متتتتت كبرة ، فاسلتتتتت  ح بتتتتت      قتتتتت   متتتتت ف :في ا  ا تتتتتبر ع بفتتتتت  اب  تتتتت ي اب تتتتتبرا ، ي اكتتتتت اك   تتتتت  ابستتتتت ي -.9

 ، ف  تتتتتتت  ،ج معتتتتتتت    لتتتتتت   مبر تتتتتت    فاتتتتتت ،  تتتتتت ي ت سلتتتتتت   صتتتتتتت  اب فاسلتتتتتت  لاسلتتتتتتتام ل مت   تتتتتتت   رتتتتتت   ة الم
9.99-9.99. 

 :قاريرتلا: لثاثا

 LMD 9،   براتتتتتتتبر  تتتتتتتبر   سلتتتتتتت   اب  تتتتتتت   اب تتتتتتتبرا  براتتتتتتتبر    تتتتتتت خ ،  رتتتتتتت         تتتتتتت  ،  ابراتتتتتتتق سلتتتتتتت  ي -9
 ..9.9- 1..9اب  ابرة،  ،لح  أ   ، ج مع  مح   آك   ص     ي ا تص  ا 

 :النصوص القانونية :رابعا

فتتتتتتت  ة فسم جبراتتتتتتت ،المعتتتتتتت   المتتتتتتتتم     تتتتتتت ن   المتتتتتتتابالمت تتتتتتتم   1.98..9169 :المتتتتتتت ف  في 91-69ا متتتتتتتبر  -9
   61. 

المت تتتتتتتم   تتتتتتت ن   اب تتتتتتتبرا   الم  رتتتتتتتبرة  اببرسلتتتتتتت ي المم   تتتتتتت   1..9168.99 :المتتتتتتت ف  في 9.9-68ا متتتتتتتبر  -9
 .19جبرا ة فسمف       ،المع ل  المتم 

 ة فسمفتتتتتتتتتت   تتتتتتتتتت   جبراتتتتتتتتتت ،المت تتتتتتتتتتم   تتتتتتتتتت ن   ابتستتتتتتتتتت فد 1..9168.99 :المتتتتتتتتتت ف  في 9.9-68ا متتتتتتتتتتبر  -.
19. 

 سمفتتتتتتت ف  براتتتتتتت ةج ،9186 الم بفتتتتتتت  بستتتتتتت  المت تتتتتتتم   تتتتتتت ن    9..8..9186:  فيالمتتتتتتت ف  .1-86اب تتتتتتت ن    -9
    .9. 

سلتتتتتتتتتتبرة المعتتتتتتتتتت ل  المتتتتتتتتتتتم   تتتتتتتتتت  مبر المت تتتتتتتتتتم   تتتتتتتتتت ن   ا  1..8..9119 :المتتتتتتتتتت ف  في 99-19 اب تتتتتتتتتت ن   -9
بستتتتتتتتتتت    99 ابعتتتتتتتتتتت    9119بستتتتتتتتتتت    99جبراتتتتتتتتتتت ة فسمفتتتتتتتتتتت   تتتتتتتتتتت    ،9.96..9..9المتتتتتتتتتت ف  في  9.-9.

9..9. 
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 91جبرا ة فسمف       ،المتع ق    ان  الم بف  6..6..9119 :الم ف  في 96-19 اب  ن   -8
، جبراتتتتتتتت ة فسمفتتتتتتتتت  اا سلتتتتتتتت   ابعم مفتتتتتتتت المت تتتتتتتتم   تتتتتتتتت ن    1.99...911 :المتتتتتتتت ف  في 21-.1 اب تتتتتتتت ن   -6

    .9. 
جبراتتتتتتتتت ة فسمفتتتتتتتتت   ،ابت جفتتتتتتتتته ابع تتتتتتتتت ف  المت تتتتتتتتتم   تتتتتتتتت ن   99.91..911 :المتتتتتتتتت ف  في 99-.1 اب تتتتتتتتت ن   -1

    91. 
 سمفتتتتتتت ف  براتتتتتتت ةج،9119 بستتتتتتت    المت تتتتتتتم   تتتتتتت ن   الم بفتتتتتتت  9.98..9119المتتتتتتت ف  في  99-19اب تتتتتتت ن    -1

    89. 
 .ا  ا    ف جبرا   ن   اظ -.9
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 الصفحة عنــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوانال
  تشكر وعرفان

  إهدا 
 أ مقدمــــــة

 06 ية الضريبة العقاريةماه :ولالفصــل الأ
 07 تعريف الضريبة العقارية: المبحث الأول
 07 تعريف الضريبة العقارية: المطلب الأول

 07 تعريف الضريبة العقارية: الفرع الأول
 07 تعريف الضريبة والرسم: أولا
 07 تعريف الضريبة العقارية: ثانيا

 22 خصائص الضريبة العقارية: الفرع الثاني
 26 نطاق سريان الضريبة العقارية: لب الثانيالمط

 26 النطاق الزمني لسريان الضريبة العقارية: الفرع الأول
 27 العنصر الزمني في الضريبة العقارية: أولا
 28 دخول التشريع الضريبي حيز التطبيق: ثانيا

 10 النطاق المكاني لسريان الضريبة العقارية  :الفرع الثاني
 10 ية القوانين على الضريبة العقاريةقليمإمبدأ : أولا
 12 ي لقوانيين الضريبة العقاريةقليمالتنازع الإ: ثانيا

 13 أنواع الضريبة العقارية: ثانيالمبحث ال
 13 العقارية الضرائب العقارية الواردة على الأملاك: المطلب الأول

 13 مبنيةالرسم العقاري على الملكيات المبنية وغير ال: الفرع الأول
 14 الرسم العقاري على الملكيات المبنية: أولا
 32 الرسم العقاري على الملكيات غير المبنية: ثانيا

 35 ورسم السكن (رسم رفع القمامات المنزلية ) رسم التطهير:الفرع الثاني
 35 رسم التطهير:أولا
 37 لرسم السنوي على السكنا: ثانيا

 37 لأملاكالضريبة على ا: الفرع الثالث
 39 الضرائب العقارية الواردة على التصرف في الأملاك العقارية: المطلب الثاني
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 39 الضرائب الواردة على تأجير الأملاك العقارية: الفرع الأول
 40 رسم التسجيل: الفرع الثاني

 41 نقل الملكية العقارية بعوض :أولا
 44 نقل الملكية العقارية بدون عوض: ثانيا
 46 يجارالإتسجيل عقود : ثاثال

 46 الإشهاررسم : لثالفرع الثا
 51 آليات تحصيل الضريبة العقارية :الفصل الثـــاني
 53 آليات تحصيل الضريبة العقارية: المبحث الأول
 53 ماهية تحصيل الضريبة العقارية: المطلب الأول

 53 تعريف التحصيل: الفرع الأول
 54 صيلأنواع التح: الفرع الثاني

 57 مراحل تحديد الضريبة العقارية:المطلب الثاني
 57 تحديد الوعا  الضريبي: الفرع الأول
 58 تحديد مناسبة فرض الضريبة: الفرع الثاني
 58 تحديد المكلف بالضريبة: الفرع الثالث

 60 والمنازعات المتعلقة ب  ات تحصيل الضريبة العقاريةإجرا : المبحث الثاني
 60 ات تحصيل الضريبة العقاريةإجرا : الأولالمطلب 

 60 تحضير الإشعار بالدفع: لفرع الأولا
 62 الدفع: الفرع الثاني

 61 المنازعات المتعلقة بالضريبة العقارية: المطلب الثاني
 61 يدار الطعن الإ: الفرع الأول

 67 الفرع الثاني الطعن القضائي
 69 خاتمة

 71 قائمة المراجع
 76 لمحتوياتافهرس 

 79 فهرس الجداول
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 الصفحة وانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعن رقم الجدول

اب فمتتتتت  ا    فتتتتت  ب ع تتتتت فا  الم  فتتتتت  ذا  الاسلتتتتتتعم ل ابستتتتتاني  ااتتتتت    02
 ابت  فا   ابص   ف 

19 

        ب تعمتأ   ا  بلأفاق  الم ج  ة في         مبرانف   ف اب فم  اظ 01
  تتا الم افتت   غتت  برسلتت  ابع تت ف   بالختت ر  ا  تتبر     تت    اب    تت  

 الم  ف 

33 

 38 نس   اب برا     ا ا م ك 03
فسلتتت  اظرتتت  ف الختتت ر  تتت ب  ف  الم  تتتة ب لىصتتت  الم  فتتت  ابت  عتتت  بع تتت ف  04

 من ك الم اف 
49 

  فسل  اظر  ف الخ ر   ب  ف  اب      ابت  ا ب  ف  م  ة بلأفاق  غت 05
 م  ف أ   م  ف 

50 

فسلتتت  اظرتتت  ف الختتت ر  تتت ب  ف  اب  تتت    ابتتتت  ا ب  تتتف  م  تتتة بلأفاقتتت   06
 اب  حف 

50 

فسلتتت  اظرتتت  ف الختتت ر  تتت ب  ف  اب  تتت    ب لىصتتت  الم  فتتت  ابت  عتتت  بع تتت ف  07
 من ك الم اف 

50 

 52 م  ف أ   فسل  اظر  ف الخ ر   ب  ف  اب      بلأفاق  غ  م  ف  08

 52 فسل  اظر  ف الخ ر   ب  ف  اب      بلأفاق  اب  حف  09

 


