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 إهــداء

متواضع : عمل ا  أهدي هذا ا

معلمين إ ل ا م يبخلوا عليا في دربيي مين  والأساتذةى  ذين  يى الابتيداييا متوسي   إ ا
ى وية  إ ثا ىا جامعة. إ  ا

ج ي ر ا ييييي عرفيييييييييييييييييمييييا أتبييييدم با جميييييل وباييييييييييل وا تبييييدير والامتييييرام ييييييييييييييييان وا ييييىغ ا  إ
يي مين مسياعدة ومعلو ييييييييييالأست ميرف  يبي عيسى  على ميا ددميل  ميا  ديمية مين اذ ا

صايمل و ل خير. خلال  ا هذا ج ا الله  ي  يلة بمث  توجيهاتل 

يير    م سيراا ا ا وميا  الا ا ا لذان  ريمين ا دين ا وا وجود ا دي في ا ى أغلى ما ع إ
 في مياتي أ ال الله في عمريهما.

ييي ب باهييا  تييي  رة وا مييذ هييذ ا ييررة خييلال إعييدادي  مت ييى ميين أ عجتييل ب لبيياتي ا ييل إ
يى  يذي أتم صييير ممميد وا سى أخي ا ع ي  مفتاح وأيضا دون أن أ  يبة دلب أخي ا

دراسي. توفيق في ميوار ا جاح وا  ل ا

واسعة . ى أختي وجدتي ربي يرممهما برممتل ا  إ

ييييريم وأعمييييامي  ييييى جميييييع أفييييراد عييييايلتي  وجتييييي وأولادي وردة سييييهام ومممييييد عبييييد ا إ
تي وأولادهم ي وخا جلاء و وجتل. و وعماتي وخا وتة  ت  إب  أخي ا

متواضييييع  عمييييل ا ج  هييييذا ا يييي ييييذي سييييهر معييييي  مييييي ا ييييى  ميلييييي صرصيييياب عبييييد ا إ
مال درب . لاست جميع في هذا ا ا ويفق ا ماستر ربي يوفب  يهادة ا

دراسيية  عمييل وا ييل  ملايييي و ميلاتييي فييي مجيييال ا ييى  ولا اخييي  ميين دريييب أو بعيييد إ
ر " بن دويدر مممد  ذ يوري -ان ددور عثم-با يي -دهييري  - عميروأخييل  ممميدبري

مياا  ري ا ى " يي رممان وا ع ي  عليا تيوة عبد ا ي مراد....."وا  تيومي فتميي"-رمما
.   

بيييييييييييييييييير  مبي ييية ا



 إهداء

لمظا   هار إلا  ب اعتك  وت يب ا رك  ولا ي يب ا ليل إلا بي هي لا ي يب ا إ
ل  ة إلا برؤيتك الله جل جلا ج رك ولا ت يب الآخرة  إلا بعفوك ولا ت يب  ا إلا بذ

مين .  عا ور ا رممة و بي  ا ى  ص  الأمة إ ة و ة وأدى الأما ى  من بلغ رسا  إ

ى من    في مبهم الآيتين ا ع ي ين .ريمتين فإ دين ا وا  ا

ى أبي  ان مفظها الله ورعاها وا  م بع ا متواضع لأمي  عمل ا م أى تو وا  فأهدي هذا ا
ع ي روح  وجتي ا رديب روع ماأى إ  ة ويييييييييييييييييا بلوب ا اهرة ا ي ا بريييييييوهبل الله  ة ييييية ا

رؤوف  ولادي: }أ ى أفرا -مفدي عبدا رام { وا  ع ي ة ا  د أسرتي وأداربي و ا ى جدتي ا
. 

ي من دريب ومن بعيد . ل من يعرف ى  رام ، وا  ى أساتذتي ا  وا 

ى ى  أخي الأداءمن ساهم معي في هذا  إ بيير وا يي اصددأوصديبي مبي ة ا
معايرة  هم ب يبة ا ري  صة وي خا دفعة بتمياتي ا ل ا جامعة و و ملايي في ا

ل من علمييييييييوا  ي مرفا . ييييى 

م يبخل عليا بتوجيهاتل الأستاذ  يبي عيسى. ذي  ريم ا ى أستاذي ا  وا

متربصين  ل ا فعا يستفيد م ا هذا  ى أن يجعل عمل وفي الأخير أرجوا من الله تعا
تخرا . مببلين على ا  ا

 

 

 

مي  صرصيياب عبد ا

 



 

ر ش تقدير ا و ا  

 

ل ييء} ذي خلق  ممد لله ا {ا  

 

لمة  ر أرفع  تبدير ي ى الأستاذ  يبي عيسى على مجهوداتل و و ا أعضاء  إ
رة و مذ ة على دراءة ا لج ل من ملامظا . ا ما سيبدو  

جلفة و و عون من جامعة  يان عايور با ا يد ا ل من أع ى  ر  ذ  خ  با
يارف( جلفة )أمن دايرة ا جلفة وأمن ولاية ا سهوب با ت وير ا سامية  ممافظة ا ، ا

فلامييييييييييريومدي مصا  ا جلفة يييييييييييييية ا متخص  ة با فلامي ا ي ا و  معهد ا و ا
جلفة  تبة جمبا جلفة .يييييييييييييييييوم دين بن سعد با ال ا  

عفاف  الأخيروفي  رياد وا سداد وا ا ا ي إلا أن أدعوا الله ع  وجل أن ير د لا يسع
ي مهيييييييوا ا هداة ا دين .تى وأن يجعل  

 

 

 

 

بيير  مي  -مبي ة ا صرصاب عبد ا  

 

 



 

 

 
 

 مقدمــة
 



 مـــقــدمـــة

مين      عا حمد لله رب ا مرسلين، ا سلام على أشرف ا صلاة وا بياءمحمد خاتم ، وا مرسلين  الأ وا
ه وصحبه ىومن تبعهم ، وعلى آ دين. إ  يوم ا

مو الاقتصادي في  فلاحة أحد قوام ا متقدمةيعتبر قطاع ا دول ا سائرة في ، اقتصاديات ا دول ا وا
مو جاح ، طريق ا ه يقترن  قطاع  اقتصادبحيث أ جاح في ا ى على ا دول بدرجة أو هذ ا

فلاحة.  ا
زراعة قطاع أساسي  ي لاقتصادتعد ا وط ما ، ا جزائر  واجب تفعيلها في ا قطاعات ا حدى أهم ا وا 

اح بيرة خاصة من  ه من مقومات  ها من تحقيق تمل ي تم شاسعة  تفاءية الأراضي ا ذاتي في  الا ا
محميات  قمح وا زراعية خاصة ا محاصيل ا عديد من ا ورشاا فلاحية توا بديل الأمثل  ا وتعد ا
ي بترو ريع ا مواجهة أزمة تهاوي أسعار ا واقعي  حل ا فلاحة في تقليل ، وا من مساهمة قطاع ا وت

وي واردات وت تقدم من فاتورة ا ية وتحقيق ا وط ة خاصة ا عما ية من ا سب عا مداخيل ب ع ا
 .الاجتماعي

لي  هي اء ا ب تي شوهت ا سياسات الاستعمارية ا جزائر من ا ت ا فلاحي لاستثمارعا وجعلها ، ا
جاح أية سياسة زراعية لابد من  بيرة وقصد  قاعدة صلبة قوامها ثبات  امتلاكتتخبط في أزمات 

فلاحي وهو الأرض . أهم عامل من قطاع ا تاج في ا  عوامل الإ
جزائر  ياتتمتلك ا ا مهام  إم زراعية هي إحدى ا مية ا ت ك فا ذ زراعي  ميدان ا هائلة في ا

جزائرية ة ا لدو جد، الأساسية  ف هذا  موجودة بين ا علاقة ا ية متعددة تبرز ا و ام قا  لاح وــــــــــــــــــــــأح
 رض.الأ

جزائري  اهتماميعتبر  مشرع ا موضوع في  باستثمارا هذا ا ا  فلاحية وحمايتها من دراست الأراضي ا
جزائر بعد الاستقلال وعلى ضوء ما تم  فلاحي في ا ظم الاستثمار ا تي ت ية ا و يات قا إبراز آ

ية : تا ية ا ا ة تتجسد في الإش ا بروز مسأ ى أذها يه تبادر إ تطرق إ  ا
ا  : يةالإش

جزائري     قانون ا تي تعمل على  الاستثمار يف نظم ا جزائر ؟ وما هي الآداءات ا فلاحي با ا
ي ؟ بترو ريع ا  ترقيته مقابل ا

ية: تا تساؤلات ا  ومنه نطرح ا
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 فلاحي ؟  ما هو الاستثمار ا

  مجال الاستثمار مطبقة في ا ين ا قوا تعليمات وا مراسيم وا صوص وا فلاحي ما هي ا ا
جزائر ؟  با

دراسة :  فرضيات ا

ن وضع فرضيات   : الآتيةقصد الإجابة عن هذ الأسئلة يم

ى فرضية الأو وع مجالات  : ا متطلبات  الاستثمارتت ك وفقا  ذ مستثمرين وتتفرع  حسب ا
فلاحية. الاستثمارات  ا

ثانية : فرضية ا فروق بين  ا ها،  استثمارفي طريقة  الاستثماراتتتمثل أهم ا ل م الأموال في 
مها في مجال  تي تح ين ا صوص ومراسيم وتعليمات وقوا ها  ها  ل م  الاستثمارظرا لأن 

جزائر. فلاحي با  ا

دراسة  أهداف ا

ية : تا قاط ا بحث في ا من أهداف هذا ا  ت

تعرف .1 جاحعلمية وعملية  استراتيجيات على ا جزائر الاستثمار لإ فلاحي با  .ا

تعرف .2 بحث على بديل اقتصادي محتويات على ا ية وا و قا صوص ا  .ا

تعرف .3 ت إذا فيما ا معارف ا مؤهلات ا تي وا ة ا دو  شرعت هذ الاستثمارات بأن تقدمها ا

تي الأسس وفق وتسيير صغير مشروع تأسيس في ه تجعل ا  .اجحا عملا م

موضوع  أهمية ا

طلاقا من أهمية ترقية  بحث ا من أهمية ا عمل  الاستثمارت جزائر، وضرورة ا فلاحي في ا ا
مج وعي بين مختلف فئات ا شر ا فردية من خلال  مبادرة ا مع بصفة عامة، تعلى تشجيع ا

طاقا من  فلاحي ومختلف أبعادها إ طلبة بصفة خاصة فيما يتعلق بماهية الاستثمار ا وفئة ا
مستثمر وص لارتقاء ا اسب  م محيط ا ى أهمية توفير ا ى  بالاستثمارولا إ من مجرد ظاهرة إ

مجتمع. ل ا  ثقافة يتشبع بها 
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موضوع   اختيارمبررات    ا

ذي يحضى به موضوع  - متزايد ا باحثين  الاستثمارالاهتمام ا ثير من ا من طرف ا
ها و و ينيالاقتصاد متقدمة م دول ا ومات مختلف ا امي ح تحولات الاقتصادية ا ة في ظل ا

ت فرص ا بحث عن مختلف ا تي تتطلب ا مية ا عا مية ــــــــا ت دفع عجلة ا ن الاعتماد عليها  ي يم
. 

بير  - عدد ا جزائر إذا ما قورت با موضوع في ا ت ا او تي ت اديمية ا دراسات الأ قلة ا
ت متقدمة ا بلدان ا مقدمة في ا لدراسات ا متزايد  ظاهرة من مختلف أبعادها .وا ت ا او  ي ت

تخصص   . - م ا ا بح سبة  جديد با موضوع ا رغبة في الإطلاع على هذا ا  ا

موضوع    منهج ا

موضوع طبيعة إن تي هي ا هج تحدد ا م واجب ا ب بأهم الإحاطة قصد إتباعه ا موضوع جوا  ،ا
ك وعلى عتمد ذ ا في س هج على دراست م تحليلي ا ذي  ا اا صوص  استطع ه شرح بعض ا من خلا

ون قا مرتبطة با ية ا و قا فعلي  ،ا واقع ا ية وا و قا وضعية ا ا ا حته  فلاحي لاستثمارما م ، ا
تصرفات  شرعية وا طرق غير ا هبها با فلاحية من تغير وجهتها ومن  حماية هذ الأراضي ا و

ون قا ح ا ين، م قوا واقعة عليها في ظل ا فلاحية سلطات واسعة في  ا لأراضي ا ي  وط لديوان ا
ون  قا ظمة بموجب ا م فلاحي، وا توجيه ا متعلقة با عامة ا سياسة ا مؤرخ في  16-08تطبيق ا ا

فلاحية، من أجل 03/08/2008 لمستثمرات ا دورية  مراقبة ا صلاحيات سلطة ا ، ومن بين هذ ا
وقوف على عملية الاستثمار في هذ الأ ظم لاستغلال ا م عقدي ا ظام ا راضي وضمان تطبيق ا

ل  تي تحد من تطويرها وتحرير  تصرفات ا ل ا فلاحية من  هذ الأراضي، وحماية الأراضي ا
ون  قا صوص عليها في ا م عقدية ا تزامات ا جم عن الإخلال بالا تي ت فات ا مخا  .03-10ا
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ية و  و قا وضعية ا ى ا فصل الأول إ ا في ا موضوع من خلال فصلين تطرق اول هذا ا قد تم ت
فلاحي لاستثمار ى  ،ا ماهية  مبحثينحيث تم تقسيمه إ ها  ا أو فلاحي الاستثمارخصص أما في  ،ا

ا فيه عقد  او ي فقد ت ثا مبحث ا عقار ا الامتيازا ضبط وتسيير ا ية جديدة  آ فلاحي  ، فلاحي ا
ترقية  ا  ي خصص ثا فصل ا ى مبحثين  الاستثمارا جزائر و تم تقسيمه إ فلاحي با قطاع ا  ،في ا

محيطات  مبحث الأول وضعية ا بين فيه ، الأراضي واستصلاحا ي  ثا مبحث ا و قد جاء ا
تجة عن طريق  م فلاحية ا مستثمرات ا فلاحي الامتيازا  ا
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فصل ال  وضعية ا ول : ا
قانونية لاستثمار  ا

فلاحي  ا
فلاحيلإستثمار   ا
فلاحي بالجزائر ا
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 :تمهيد 

من في مدى دراسة  فلاحية ت لاستثمارات ا ية  و قا وضعية ا فلاحي الاستثمارإن ا  بتعريفه  ،ا
واعه ر أهم أ ية، وذ و قا عقد الإداري ، وطبيعته ا ى ا تقل إ ية جديدة  لامتيازومن بعدها  آ

فلاحي عقار ا ر أهم أطر ، ضبط وتسيير ا مستثمر صاحب ، افهوتعريفه وذ تزامات ا حقوق وا وا
شروط عقد ، الامتياز دفتر ا ية  و قا طبيعة ا فلاحي. الامتيازوأخيرا ا  ا

ي : تا حو ا فصل على ا قاط تم تقسيم هذا ا ثر في هذ ا لتفصيل أ  و

مبحث الول فلاحي. الاستثمار: ماهية  ا  ا

ثاني : مبحث ا ض الامتيازعقد  ا ية جديدة  فلاحي.آ عقار ا  بط وتسيير ا
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مبحث  فلاحي الاستثمار: ماهية  الولا  .ا

مبحث الأول ماهية  ا في ا فلاحي  الاستثماردرس مطلب الأول  بأربعةا ب، في ا مفهوم مطا
فلاحي الاستثمار ي ا ثا مطلب ا واع ، وفي ا فلاحية الاستثماراتأ ث ا ثا مطلب ا طبيعة ، وفي ا

ي و قا جزائر لاستثمارة ا فلاحي في ا رابع والأخيرا مطلب ا اديق  ، وفي ا  .الاستثمارص

فلاح الاستثمارو  ه من أهمية في إيجاد بديل ــــــــــــــــــــــــــــا ري اقتصاديي وما  ثروة مقابل ا ع ـــــــــيجلب ا
بترو موارد  ،يـــا محافظة على ا ترشيد وا ا ا فلاحيومن هذا يجب علي  ة وتطويرها.ـــــــــــا

مطلب الول : مفهوم  فلاحي الاستثمارا  .ا

ى  مطلب الأول ا ا ا فرع الأول  ثلاثةقسم فلاحي الاستثمارتعريف فروع، في ا ي  ،ا ثا فرع ا وفي ا
فلاحية، مستثمرات ا ال ا فلاحية. أش مستثمرة ا وين ا ث شروط ت ثا فرع ا  وفي ا

فرع الول : تعريف فلاحي الاستثمار ا  : ا

مستثمرة فلاحية "ا ية" ا ة أشخاص مد  هي شر
فلاحية مصطلح  ،1 مستثمرة ا "ومصطلح ا

ي اقتصادي و يس قا     . 2"و

 

 

 

   

                                                           

علياحمدي باشا عمر،  -1 مة ا مح ة و ا دو صادرة من مجلس ا قرارات ا عقاري ، في ضوء أحداث ا قضاء ا جزائر ، ، دار هوم ا ة ، د ط ، ا
 .23، ص: 2008

مال ،   -2 جزائر وتأثير على مريجة  فلاحي في ا عقار ا ية ا ا ون الاستثمارإش حقوق شعبة قا ماستر في ا يل شهادة ا رة تخرج  ، مذ
رحمان ميرة ،بجاية ص: سياسية ،جامعة عبد ا علوم ا حقوق وا لية ا ون أعمال ،   .27الأعمال ، تخصص قا
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ة من طرف شخص أو عدة أشخاص  س ي وحدة ترابية مسيرة ومستقلة طيلة ا ظيم بو"هي تع ت
تاج  خدمة الإ ك  تاج وذ ا فلاحياوسائل الإ و غير" قا ذي يستغلها أو ا لشخص ا ا  ون مل  . 1ت

متاحة في  ها توظيف الأموال ا اءأي "بأ وين أصول بقصد  اقت هاأو ت تحقيق أغراض  استغلا
مستثمر" ذي سيستخدم معظم مواهبه وقدراته  ،2ا لي وا سان ا ا "هو الإ مستثمر ه يه با ع إن ما 

خلق والإبداع بغاية  يةفي ا ه"وص الاستقلا عمل على تقدم من حو حياة وا تسب  ،3اعة ا وهو ي
ه مال خادما  عمل على جمع ا دخل وا مهارة في إيجاد ا قحط وأن يعتمد  ،ا يوم ا توفير  وهو ا

صبر و مدى با فسه لا على غير بوفرة الأموال مما تجعله يملك تخطيط بعيد ا  احتمال على 
جاح  ملل وا سل. الاقتصاديا  بإبعاد ا

اصر أساسية و جد ثلاثة ع فلاحية  مستثمرة ا اصر ا الأتي وع  : هي 

شالاستثمارعنصر  -1 فلاحة  مــــــــــاط أو تصـــــــــ: أصبحت ا ي خاضع  ربح ــــــــــــــــــرف عقلا طق ا
مردوديو  مواد و الاقتصادية ةا تاج ا لف بإ تغطية ، م موجهة  زراعية ا سلع ا  اتالاحتياجأو ا

ية و وط لسوق ا ضرورية  فائض  ا  .لاستثمارتخصيص ا

مستثمر -2 عاديعنصر ا لفلاح ا تقليدي  مصطلح ا مستثمر محل ا قد حل مصطلح ا و ، :  و
مشرع  مستفيد حتفظاأن ا لمة ا ص ب تج في صلب ا م ا تغيير  ،أو ا شف  ص ت إلا أن في ا

ل شخص  ي  ذي أصبح يع مصطلح ا فلاحة وظيفة هذا ا دوام في ا طبيعي يشتغل على ا
وفاء  ما من أجل ا يس من أجل تلبية حاجياته الأسرية فقط إ ه  ة معتادة   باحتياجاتويتخذها مه

تصدير في بعض الأحيان. داخلية أيضا أو ا سوق ا  ا

 

                                                           

ون  للاالاستغيفية بن رقية بن يوسف ،  - 1 لقا خاصة طبقا  ية ا وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا يل شهادة 87/19الأراضي ا ، أطروحة 
جزائر , تورا ، جامعة ا د  .163،ص: 1998/1999ا

حضيري ،  - 2 عربي ا قاهرة  الاستثماراتتقييم حامد ا توزيع ، ا شر وا ل علمية  تب ا  .19ص: 2000، مصر ، ، دار ا

حمدان ،  - 3 ثروةماجد ا قوة ا يل الأفراد  سيادة الاستثمارية د ان ،ص: ا ب فارابي ، بيروت ،   .69، دار ا
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تمويل-3 عملية  : عنصر ا محرك أساسي  بين  و الاستثماريعتبر  ون من جا ب ذاتي ، يت جا
قد من حقوق مادية  أين ن تقويمه با ل ما يم خاص ويشمل  ه ا مستثمر من ما يساهم فيه ا

ة) قو مصرفية و ( ،عقارية أو م ودائع ا ك ا ية و الاستثمارية بما في ذ ما حصص غير شائعة  ا ا
موجودات ،  ل من ا تي تتش ة وا دو حها ا تي تم ية ا ما مساعدات ا ب خارجي يتعلق بحجم ا وجا
عقارية وا اءات ا ب لمستثمر من ا ية  مستقبلية ما موجودات ا فلاحية من ا تجهيزات ا  .1ا

ثاني :  فرع ا ال ا فلاحية أش مستثمرات ا  .ا

مادة ص ا ون رقم 9حسب  قا ى من ا ص على  87/19فقرة الأو تي ت جماعي  الاستغلالا ا
ل مستثمرات فلاحية جماعية  فلاحية أي على ش أصل عام .لأراضي ا  ويعد هذا 

ه  اءاإلا أ مادة  استث ص ا ن  9في ا ه يم د على أ ثة حيث تؤ ثا فقرة ا الأراضي  استغلالا
ون رقم  قا محددة بموجب ا شروط ا فلاحية بصفة فردية حسب ا ر. 87/19ا ذ ف ا سا  ا

جماعيةأولا :  فلاحية ا مستثمرات  ا  . ا

مادة  ص ا ون  11ت قا ما حددت : يلي  ى ماعل 87/19من ا ثر  تجين أو أ ون بثلاثة م ) ي
مادة  شاء مستثمرة فلاحية جماعية باختيار أعلا و 9ا هم جماعة قصد إ  (. متبادل فيما بي

جماعات و وين ا يفيات ت م  تحدد  ه  ن ملاحظته أ ظيم أو ما يم ت مستثمرات عن طريق ا ا
ظيم يحدد  مجموعات يفياتيصدر أي ت وين ا فلاحية ت مستثمرات ا عقد  ،وا ن قبل إعداد ا

مستفيدين قرار  ح ا ولاة يقومون بم هم  استفادةالإداري فإن ا وحة  مم ية ا مساحة الإجما تحدد ا
تقريب و مستفيدين و با تظارفي  الأراضي  استغلاليشرع هؤلاء في  أسماء ا راءات ــــإتمام الإج ا

شا و شخصإ فلاحية  مستثمرة ا وي ء ا  .مع

 

 
                                                           

ي ، - 1 فلاحي عجة جيلا عقار ا عام ، تسويتها ومقترحاتأزمة ا ملك ا خوصصة ا ى ا خاص إ ملك ا ية   ، من تأميم ا خلدو )د ، ط( دار ا
شر وا جزائر ص :ل  .179توزيع ، ا
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وين و ي : ت تا ل ا لش جماعية يتم وفقا  فلاحية ا مستثمرة ا شاء ا  إ

ل و هيا ى ثم توزع ا مرحلة أو وين مجموعات   رسم هابعد الأجهزة على هذ الأخيرة و يتم ت
فلاحية و مستثمرة ا ح أو قرار  حدود ا م مختص إقليميا الاستفادةصدور قرار ا ي ا وا  .من ا

مس ل ا جماعية وتشرع في تتش فلاحية ا يا إلا من تاريخ  ،الاستغلالتثمرة ا و ون قا ها لا تت إلا أ
مادة  صوص عليه في ا م عقد الإداري ا ون  12شر ا قا عقاري. 87/19من ا سجل ا  على ا

فرديةثانيا :  فلاحية ا مستثمرات ا  . ا

فردية  فلاحية ا مستثمرات ا اءاتعد ا فلا استث جماعيةلمستثمرة ا مادة  ،حية ا ص ا ك أن   9وذ
ون  قا ثة من ا ثا فقرة ا ن  87/19ا ه ) يم ص على أ اءات بصفة فردية  الأراضي استغلال استث

حالات و ون (. حسب ا قا محددة بموجب هذا ا شروط ا  ضمن ا

مادة  ص ا ون  37أما  قا ر 87/19من ا ذ ف ا سا ائ الاستفادةقد حددت شروط  ،ا  يةالاستث
صها جماعية قطع أرضية لا  ،ب فلاحية ا مستثمرات ا وين ا ت حجمها مع  يتلاءمإذا بقيت بعد ا

جماعات عددا أو لا ن إدماجها ضمن مستثمرة أخرى بسبب عزتها أو  طاقة عمل أقل من ا يم
حها  ن م ه يم مادة  لاستثماربعدها فإ محددة في ا لشروط ا فردي وفقا  ون 10ا قا  .من هذا ا

ها : استقراءومن  فردية وم فلاحية ا مستثمرة ا وين ا ت محددة  شروط ا حدد ا مادة   هذ ا

جماعات عددا يتلاءمبقاء قطع أرضية لا  قطع  ،حجمها مع حجم أقل من ا دمج هذ ا وعدم ا
مع ملاحظة وجود خطأ من  ،بعدها  الأرضية ضمن مستثمرة فلاحية أخرى بسبب عزتها أو

مش هرع من ـــــــــــــــــا فردي عوضا من مصطلح  الاستثمارمصطلح  استعما فردي  الاستغلالا  .1ا

 

 

 
                                                           

مال ، مرجع سابق  - 1  .32ص:، مريجة 
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فلاحية  مستثمرة ا وين ا ث : شروط ت ثا فرع ا  .ا

مستثمرة وين ا ون رقم  يخضع ت قا شروط وردت في ا ى مجموعة من ا فلاحية ا قسم  87/19ا وت
لية وشروط  وعين : شروط ش ى  شروط ا  موضوعية .هذ ا

فلاحية  أولا : مستثمرة ا وين ا ت لية  ش شروط ا  .ا

فلاحية  مستثمرة ا ىيخضع تأسيس ا فيذي رقم  إ ت مرسوم ا واردة في ا شروط ا -90مجموعة من ا
مؤرخ في  50 متعلق بشروط و ،1 06/02/1990ا لحقوق  ا ة  متضم عقود ا يفيات إعداد ا

تجين لم عقارية  تعاقد بمرحلتينبحيث تمر عمل ،ا ل عقد عرفي يترجم  ،ية ا مرحلة قبلية تتم في ش
لمستثمرة على أساس  ين  و م اء ا شر عقدية بين ا مفاوضات ا اء الاختيارفي ا لشر حر  يطرح  ،ا

ذي  وعاء ا ى تحديد ا تي تتو مختصة محليا ا ة ا دو فلاحية أمام مصلحة أملاك ا مستثمرة ا ملف ا
مختصة إقليميا . تفاعالايمارس عليه حق  تحديد بمعرفة مفتشية مسح الأراضي ا  ويتم هذا ا

سختين : قرار في   ويصدر هذا ا

ىسخة موجهة  - عقارية. إ محافظة ا دى ا  الإشهار 

ىسخة مبلغة  - فلاحية بعد إ مستثمرة ا تسجيل و استيفاء أعضاء ا ليات ا شهر ش عقاري. ا  ا

موضوعيةثانيا :  شروط ا فلاحيةت ا مستثمرة ا  .وين ا

مادة  ص ا جزائري في  مشرع ا ون رقم  10أورد ا قا شروط  87/19من ا مجموعة من ا
موضوعية و اول شرطين ا ت مستفيد و ،س شرط أخر متعلق بالأرض محل  شرط متعلق با

 . الاستفادة

 

 

 
                                                           

فيذي رقم  - 1 ت مرسوم ا عدد 50-90ا تجين ، ج ر ، ا لم عقارية  لحقوق ا ة  متضم عقود ا يفيات إعداد ا متعلق بشروط   ) ملغى( .16، ا
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مستفيدين : متعلقة با شروط ا  أ/ ا

مادتين  ون رقم 10و 9حددت ا قا ر  87/19 من ا ذ ف ا سا ذين تتوفر فيهم  ،ا الأشخاص ا
تفاعشروط  فلاحية على ضوء ما الا  يلي: بالأراضي ا

ثر من حصة. - حصول أ  عدم جواز ا

طبيعية.  - ون من الأشخاص ا  أن ي

جزائرية الأصلية. - سية ا ج مستفيد متمتعا با ون ا  أن ي

ه سلوك معادي أو غير مأ - مستفيد  ون ا ي.  ن لا ي وط تحرير ا حرب ا   شرف 

 : الاستفادةب/ شروط تتعلق بالأراضي محل 

ة و لدو ة  ون الأراضي مملو شأن أن ت جد  يشترط في هذا ا ة  دو ية ا ا في أصل مل إذا بحث
ها ذات مصدرين :  أ

زراعية. - لثورة ا ي  وط دوق ا لص تابعة   الأراضي ا

ون رقم  - لقا تي تخضع  ذاتي  و ، 87/19الأراضي ا لتسيير ا رت الأراضي تابعة  تي ذ هي ا
مرسوم رقم  ة بموجب ا مق مؤرخ في  02-62ا  .1 22/10/1962ا

ثاني : أنواع  مطلب ا فلاحية الاستثماراتا  .ا

ي ثلاث ثا مطلب ا ا في ا فرع الأول  ةودرس جغرافي الاستثماراتفروع، في ا ، وفي حسب موقعها ا
ي  ثا فرع ا ث الاستثمارحسب مدة  اراتالاستثما ثا فرع ا بحسب مجالات  الاستثمارات، وفي ا

 .الاستثمار

فرع الول :  جغرافي الاستثماراتا  .حسب موقعها ا
محلية الاستثمارات:  أولا  .ا

                                                           

مال  1  .30، مرجع سابق ، ص:مريجة 
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وا أشخاصا  الاستثمارات وهي الأصول و ا مستثمرون سواءا  شئها أو يتولاها ا تي ي الأخرى ا
مستثمر ،اعتباريينأو  نطبيعيي ة في بلد ا دو تي تقوم بها ا تي تقوم بها أجهزة ،  1أو تلك ا وا

محلية و ة ا دو مشروعات  ا بير من ا ذي يطبق على عدد  ي الاستثماريةا عا لفة ا ت ة ــــــــذات ا
شاء سدود. مثل :  إ
خارجية  تستثماراالا : ثانيا  .ا

مه الاستثماراتعرفت  وسائل ا إحدى ا خارجية  ذ زمن ا لدول م ية  وط موارد ا مية ا مة في ت
مستثمر  تستثماراالامن أمثلتها  طويل و بلد ا مهاجرة من ا تي تقوم على رؤوس الأموال ا ىا  إ

مضيفة  بلدان ا  .لاستثمارا

ثاني :  فرع ا  .الاستثمارحسب مدة  الاستثماراتا
 .قصيرة الأجل تستثماراالا: أولا

زمن  ا عامل ا م ا يح ية وه ما تعاملات ا ية با قصيرة الأجل لا تعتمد على الأرباح  الائتما
زراعة لا تحتاج  حال في مجال ا ما هو ا بير  ل  ية بش رأسما ىا بيرة. إ قدية   تدفقات 

 .طويلة الأجل  الاستثمارات : ثانيا

ون  ا ي مشر  الاحتفاظه قدية يضمن من خ الاستثماريع و با حصول على تدفقات  ها هو ا لا
اسب و استرداد دخل يت مستثمر في زمن معين مع ضمان معدل من ا فلاحة  أموال ا مخاطر ا

زراعية تابعة ) الأراضيومن أمثلتها   . ( لعروشية ا

ث :  ثا فرع ا  .الاستثماربحسب مجالات  الاستثماراتا
فرص  وع ا سياحية و الاستثماريةتت عقارية و ا اعية و من ا ص خدمات و ا ز  ا ر ا  في دراست

عائد الاستثماراتعلى  تحقيق ا ا طويلا  تي تتطلب زم فلاحية ا حال في بعض  ،ا ما هو ا
تاج  ها مرحلة الإ دخو لازم  وقت ا تي يزيد ا ه( ا فوا ا مزروعات ) ىا وات  إ ثر من خمس س أ

 من تاريخ زراعتها.

                                                           

حضيري ، مرجع سابق ، - 1 عربي ا  .22ص :  حامد ا
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ث :  ثا مطلب ا قانونية اا فلاحي  لاستثمارطبيعة ا جزائرا  .في ا
ية  و قا طبيعة ا مطلب ا ا في هذا ا جزائر لاستثماردرس فلاحي في ا  .ا

ذ  مية  و الاستقلالجليا م ت قطاع في ا ك لأهمية هذا ا خاصة ، لبلاد الاجتماعية و الاقتصاديةذ
رحيل  مفاجئبا لأراضي شاسعة ا ين  ما ىمما أدى هذا  ،لمعمرين ا ل ما دفع  إ عدة مشا

م ة.ا لدو ى ضم هذ الأراضي  جزائري ا  شرع ا
مرسوم رقم  - مؤرخ في  95-63يعد ا فلاحية  ،1 1963مارس  22ا متضمن إستغلالات ا ا

ص يتعلق  شاغرة أو  تموين و باختلالهذ الأراضي  باستغلالا تسويق و ا بيروقراطية  ا ة ا هيم
ية من ا فعا تسيير عديم ا تي جعلت هذا الأسلوب من ا  .الاجتماعية و الاقتصاديةاحية ا

تي  ،2 1971وفمبر  08بتاريخ  73-71رقم  الأمريعد صدور  و - زراعية ا ثورة ا متعلق با ا
ت تهدف  ىا تاج إ وسائل الإ فعال  عادل وا توزيع ا ظرا  ،ا ظام فشل فشلا ذريعا  إلا أن هذا ا

تائج  مسجلة في ا الاجتماعية و الاقتصاديةضعف ا فلاحي.ا  ميدان ا
ات ي ثما هاية ا جزائر بدءا من  تي باشرتهــــــــــــا ا لإصلاحات ا ظر  ون رقم  ،با قا فإن صدور ا

مؤرخ في ،  3 87-19 يفية  ، 1987سبتمبر  08ا متضمــــــــــــن ضبط  الأراضي  استغلالا
فلاحية تجين وواجبات ،ا م ة وتحديد حقوق ا دو تابعة لأملاك ا مستثمرات  ،هما ون ا معروف بقا ا

ح  خاصة من خلال م ية ا وط لأملاك ا فلاحي  قطاع ا ظيم ا ذي عمل على إعادة ت فلاحيــــــــــــة ا ا
فلاحين حق  تفاعا تابعة  الا ة لأملاكعلى الأراضي ا دو خاصة با عمل بهذا  استمر و ،ا ا

عدم تحقيقه الأهداف ه  ة إلا أ عشرون س ون  قا احية  و ا ه خاصة من  مرجوة م تائج ا  توفيرا
تاج  .الإ

 

                                                           

مرسوم ر  - 1 مؤرخ في  95-63قم ا متضمن تقييم الا،  1963مارس  22ا شاغرةسا فلاحية ا  ،) ملغى( .  17، ج ر عدد  تغلالات ا

مؤرخ في 73-71الأمر رقم  - 2 زراعية، 1971وفمبر  08، ا ثورة ا متعلق با صادرة بتاريخ 79، ج ر عدد ا ، 1971وفمبر  30، ا
 )ملغى(.

قا - 3 مؤرخ في 19- 87ون رقم ا يفية ، 1987ديسمبر  08، ا ية استغلاليتضمن ضبط  وط لأملاك ا تابعة   فلاحية ا  الأراضي ا
خاصة وتحديد حقوقهم  وواجباتهم صادرة بتاريخ 50،  ج ر عدد ا  ، )ملغى( .1987ديسمبر  09، ا
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تفاءوتحقيق  زراعية  الا محافظة على الأراضي ا فلاحة و ا ذاتي في ا  .1ا
ون رقم  قا جاعة ا عدم  ظيم  19-87ظرا  ر على ت ذ ف ا سا وضعية  الأراضي و الاستغلالا ا
فلاحية لمستثمرات ا مزرية  جز ، ا مشرع ا ك با ىائري أدى ذ ظيم  إ لة وت  استغلالإعادة هي

سابقة عمل على تفادي سلبيات ا فلاحية وا ون  ،الأراضي ا قا مؤرخ في  03-10فأصدر ا ا
شروط و، 2 2010أوت 15 محدد  خاصة  استغلاليفيات  ا لأملاك ا تابعة  فلاحية ا الأراضي ا

ة دو ظام  ،با ون الامتيازفأحدث  قا ه ا ذي مهد  فلاحي ا توجيه ا فلاحي رقم  ا مؤرخ  16-08ا ا
تشريعي  ،3  03/08/2008في  ذي حدد الإطار ا فلاحية لاستغلالا  .الأراضي ا

اك أسباب موضوعية  اختياراأما بخصوص أسباب  جد أن ه موضوع  ذاتية تتجسد  وأخرىهذا ا
ية : تا قاط ا  في ا

ق الاجتماعية و الاقتصاديةالأهمية  - تسبها ا تي ي ة عدم ا ه عرف حا فلاحي رغم أ طاع ا
طريقة الأمثل  مدة طويلة و الاستقرار بحث عن ا ها مرج و لاستغلا ه ـــــــــــــــــتحقيق الأهداف ا وة م

ظم  الاستثمار و م ون ا قا تي يهتم بها ا مواضيع ا فلاحي من أهم ا فلاحي. لاستثمارا  ا
مواجهة  - هيارإضافتا  حاد لأسعار  ا بترول فإن ا تحقيق  الاستثمارا بديل الأمثل  فلاحي ا ا

 موارد بديلة. 
 
 
 
 
 

                                                           

مال  ، مرجع سابق  ، ص: -  1  .04مريجة 
ون رقم  -  2 قا مؤرخ في  ، 03-10ا يفيات ،  2010أوت 15ا شروط و محدد  ة استغلالا لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا  الأراضي ا

عدد  صادر بتاريخ  46، ج ر ا  .2010أوت  15، ا
ون رقم  - 3 قا مؤرخ في  16-08ا فلاحي،  03/08/2008ا توجيه ا متضمن ا عدد  ا صادرة بتاريخ  46، ج ر ا  )ملغى(.،  2008أوت 10ا
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رابع : صناديق  مطلب ا  .الاستثمارا
اديق  مطلب ص ا في هذا ا فرع الأولبفرعين الاستثماردرس مية  ، ا ت لضبط وا ي  وط دوق ا ص ا

ي  وط دوق ا ص ي ا ثا فرع ا فلاحية، وفي ا  .لاستثمارا
اديق تديره الأفرادجميع مدخرات تتمثل في تو  ة ذات خبرة  افي ص ة  استثماريةشر قاء عمو

ة  لخبرة في  شأتوقد  ،معي مستثمرين  اديق بسبب حاجة صغار ا ص  الاستثمارات اختيارهذ ا
اسبة  م  .1ا

تجربة  و اديق  الأوروبيةقد أثبتت ا شاء ص ية أن إ ه آثر فعال في توجي استثماروالأمري ه ان 
حو  مدخرات  تجة الاستثماراتا م اديق  استفادتوقد  ،ا شاء ص ى إ دول إ  الاستثماربعض ا

ربح. حصول على ا مستثمرين في ا  تحقيق أهداف ا

لمستثمرين و و ا  دوق مل ص حصول على تقارير  تعتبر أموال ا حق في ا هم ا ون  ي ي تا با
دوق ص يات ا ية عن ميزا اك سياسة جدي و ،ما متمثلة في ه مشاريع  توجيهدة ا حو ا شباب  ا

فلاحةت)م لثروة ( مثل ا وحد  استثماريامشروعا  6862حيث تم تمويل  ،جة  فلاحة  في قطاع ا
عمومية  سلطات ا مشاريع من طرف ا  .2ومرافقة هذ ا

فلاحية  تنمية ا لضبط وا وطني  صندوق ا فرع الول : ا  .ا
م دوق بموجب ا ص شاء ا فيذي رقم تم إ ت م 05/413رسوم ا  25/10/2005ؤرخ في ــــــــــــــــــا

خاص رقم  تخصيص ا يفيات تسيير حساب ا محدد  دوق  067/302ا ص ه ا وا ذي ع وا
مية  ت ي  وط فلاحي  الاستثمارا تي تضمن مساهمة  ،ا ات ا لإعلا دوق  ص حيث خصص هذا ا

دو ميـــــــــــــــا تــــــــــــــــــة في ت فلاحي اج وـــــــــــــــــــة الإ تاجية ا تجات  ،ة ــــــــــــــــالإ م ها ودعم أسعار ا ذا تثمي و
فلاحة  مستعملة في ا طاقوية ا فلاحية بما فيه ت و ،ا قروض ا فوائد على ا سبة ا  لك ـــــــــــــــــــــــــتخفيض 

                                                           

تمويل مجد الاستثمارمبادئ ، اجي جمال -  1 طبعة الأوىفي أسواق ا توزيع ،ا شر وا لدراسات وا جامعية  مؤسسة ا م 2012ه.1433، ا
ان ،ص : ب  .  93بيروت ، 

ة ،  - 2 تحفيز  الامتيازاتسرية شارف صابري جبائية  ة  الاستثمارا جزائر ، دراسة حا خاص في ا رة تخرج ضمن  Anseg-apsiا ،مذ
ماستر،  تخصص  يل شهادة ا علوم  اقتصاديمتطلبات  لية ا ر بلقايد  الاقتصادية، ية، جامعة أبي ب جامعية مغ ملحقة ا تسيير، ا وعلوم ا

   .  135، ص :   2015/2016،تلمسان 
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ذي تم  فلاحي ا لعتاد ا موجهة  متصلة بدراستها  ائهاقتا مصاريف ا بيع بالإيجار ودعم ا بصيغة ا
ري  و تي تضمن مساهمة تطوير ا ات ا ذا الإعا مشاريع و فيذ ا ي ومتابعة مدى ت مه وين ا ت با

باتية. ية وا حيوا ثروة ا ال ا فلاحي وحماية أش  ا
دوق أولا :  ص فلاحية لاستثماراتمراقبة ا  .ا

لت ي  وط مخطط ا يةمية هو إن ا ىتهدف  آ محافظة على  إ لموا الاستعمالا ي  عقلا د ر ا
طبيعية و وصول  الأفضل الاستغلال ا متاحة قصد ا ىلقدرات ا اء فلاحة عصرية ذات  إ ب

 فاءة.
فيذ ثانيا :  مسطرة  الأهدافمراقبة ت فلاحي لاستثمارا  .ا

ر ما ذ مسطرة   يلي : ومن بين الأهداف ا
شاء  700.000 استصلاح - ل مستثمرات فلاحية قديمة أو إ فلاحية في ش تار من الأراضي ا ه

فلاحية و فلاحين. مستثمرات فلاحية جديدة بموجب عملية تجميع الأراضي ا  إعادة توزيعها على ا
صب عمل من أصحاب  330.000يقارب  خلق ما -  .الامتيازم
تجهيز  - ية ا ميزا افية  ية ا ما موارد ا صيد تخصيص ا ريفية وا مية ا ت فلاحة وا خاصة بوزارة ا ا

بحري فلاحية. ،ا مية ا ت لضبط وا ي  وط دوق ا ص ذا ا  و
عادة  - فلاحي وا  مجال ا لة ا  ه. الاعتبارإعادة هي
طبيعية. - موارد ا  تأهيل ا
حياة و - فلاحين. لمدا خي تحسين ظروف ا  ا
فلاحي ودمجه في الاستثمارتشجيع  ترقية و - مي. ا عا  الإقتصاد ا

ثا :  فلاحيةثا مستثمرات ا عصرة ا موجهة  برامج ا  .مراقبة ا
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غذائية و هذا و فاتورة ا ظمة الإ لأجل تقليص ا ييف أ مزروع تاج وـــــــــــــت وعية ا ات ـــــــــــــــــــــــــمراقبة 
فلاحية حسب طبيعة الأراضي و و شاطات ا تي  و ،درجة خصوبتها ا شطة ا ك يراقب الأ ذ

 تؤمن 
فلاحية  لمدا خي مستثمرات ا لمحافظة على ا فلاحين بالإضافة     .1ا

وطني  صندوق ا ثاني : ا فرع ا  .لاستثمارا
ي   وط دوق ا ص تطوير  لاستثمارا ية  وط ة ا ا لو لة  الاستثمارتابع  جزائر إثر إعادة هي با

مية لت جزائري  ك ا ب تمويل ومن أجل  ،ا ومة في ا ح تدخل ا مية  ترقية أدوات جديدة ضرورية  ت ا
مبادرة في إطار  و ، درج هذ ا مالت ي و است ما قطاع ا تي أطلقتها  عملية إصلاح ا مصرفي ا ا

ومة. ح  ا
ي  وط دوق ا ص شاء و لاستثمارإن ا لف بتمويل إ عام و م قطاع ا خاص  تطوير مؤسسات ا ا
خاصة  ربح ومن موارد ا خاصة با ب ا لجوا وية  ح الأو مخاطر مع م مساس  ،تسيير ا دون ا

عام و ظام ا ومة. با ح ه علاقة مع سياسة ا ذي   ا
ي  وط دوق ا ص مشاريع في  لاستثماريتدخل ا خاصة عبر: ارالاستثمتمويل ا  من مــــوارد ا

بعيدأ/  مدى ا تمويل  :قروض مباشرة على ا قروض موجهة  عمومية وهذ ا مشاريع ا خاصة  ا ا
مؤسسات بشروط تفص شاء ا تأهيل (. ،يلية حسب طبيعتها ) إ  ا

ية في مج و عا قدرات ا قطاعات ذات ا خصوص بتمويل ا دوق على وجه ا ص ال ــــــــيتدخل ا
مية ت  .ا
خاص ب/  لقطاع ا صغيرة  متوسطة وا مؤسسات ا ل مساهمات: سيما برأسمال ا على ش

 .اراتبالاستثم
 
 

                                                           

عمارة  1 زهراء  فلاحية في امتيازعقد  ،فاطمة ا جزائري الأراضي ا تشريع ا رة  ،ا ماسترمذ يل شهادة ا حقوق  ،تخرج ضمن متطلبات  لية ا
سياسية علوم ا حقوق ،وا ون إداري ،قسم ا مسيلة -جامعة محمد بوضياف  ،تخصص: قا  .44ص:  ،2016/2017، ا
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اتجــ/  ح ضما متعاملين م جزائريين الاقتصاديين: بطلب من ا ات : و ،ا ضما  تشمل ا
متعهد - تي تغطي عجز ا اقصات ا م تعهد ) في إطار ا ات ا  .(ضما
تسبيقات ) و - ات إرجاع ا تمويل أو على الأشغال (. ضما ون على ا  ت
جاز- ات حسن الإ  .ضما

سبة  ات ب ضما ح ا ة في %1تم س  .ا
جازات  و ية و و اقتصاديةيجب أن تحقق إ فلاحة و ما ها ) ا ية م غذائية(. تق اعات ا ص  ا
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ثاني:عقد مبحث ا فلاحي  الامتياز ا يةا ضبط و آ عقار تسيير جديدة   ا
فلاحي  .ا

مبحث ا في هذا ا فلاحي  الامتياز عقد ودرس يةا ضبط و آ عقار تسيير جديدة  فلاحي  ا بأربعة ا
مطلب الأول ب، في ا فلاحي الامتيازعقد  مطا يا ثا مطلب ا  الامتيازأطراف عقد  ، وفي ا

فلاحي ثا ثا مطلب ا تزامات حقوق و ، وفي ا مستثمر صاحب  ا رابع الامتيازا مطلب ا ، وفي ا
شروطوالأخير ا دفتر ا ية  و قا  .طبيعة ا

فلاحي  الامتيازعقد و   يةا ضبط وجدي آ ون  دة  قا فلاحي بدءا بتعديل ا عقار ا تسيير ا
فلاحي و الاستصلاح ر أهم ما جاء فيه من تعريفه و ا أيضا شروط  من هم أطراف عقد و ذ

حه و تهاء م عادية وحق ا غير ا عادية وا طرق ا تزامات وق وــــــــــــــــــــبا مستثمر صاحب  ا  الامتيازا
و  و قا شروط عقد أخيرا طبيعة ا دفتر ا فيذي رقم  الامتيازية  ت مرسوم ا مطبق  10/236حسب ا ا

ون   .03-10لقا
ية معقدة إذ تجلى تعقيدها في  وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا واضح أن وضعية الأراضي ا من ا

ية عرفت تغييرات عديدة عبر سياسات إصلاحية ميزت تاريخها و ظمة قا ميدان بأ  . 1ا
ياتإحدى  تيازالاميعد  و عقارية  الآ جزائري من أجل تسيير الأملاك ا مشرع ا تي وضعها ا ا

خاصة و فلاحية ا ة ا لدو تابعة  عمومية عن طريق ـــــــبالأص و ،ا مرافقها ا ة  دو  الامتيازح إدارة ا
عام و مرفق ا ة من أجل إدارة ا دو تي تعتمدها ا يب ا  و ،الأخير يعتبر من أقدم وأشهر الأسا

مط  ظر في  ة استغلالإعادة ا لدو خاصة  ية ا وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا  . الأراضي ا
 
 
 
 

                                                           

مال ،  - 1  . 36ص: مرجع سابق،مريجة 
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فلاحي مطلب الول : عقد الإمتياز ا  . ا
ا و مطلب  اعتمد فلاحي الامتيازعقد في دراسة هذا ا فرع الأول تعريف  ا  الامتيازعلى فرعين، ا

ي  ثا فرع ا فلاحي الامتيازخصائص عقد ، وفي ا  .ا
جزائري عقد  مشرع ا فلاحية لاستغلالمط جديد  الامتيازأخذ ا مرسوم رقم  الأراضي ا -97با

مؤرخ في  483 ح  ،1 1997ديسمبر 15ا يفيات م محدد  متعلق وا  .الامتيازا
مطلب تعريف عقد  اول في هذا ا ت تهائه وخصائصه وشروطه و الامتيازس  . ا

فرع الول:  :تيازالامتعريف  ا
جزائري  مشرع ا ون رقم  الامتيازعرف ا قا رابعة من ا مادة ا ص ا شروط و 03-10في  محدد   ا

ة  استغلاليفيات  لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا عقد  الامتيازما يلي ) ،2الأراضي ا هو ا
ص ا سية جزائرية يدعى في صلب ا ة شخصا طبيعيا من ج دو ح بموجبه ا ذي تم مستثمر ا

ة و الاستغلالحق  الامتيازصاحب  لدو خاصة  تابعة لأملاك ا فلاحية ا ذا الأملاك  الأراضي ا
مدة أقصاها ) ظيم  ت ذي يحدد عن طريق ا شروط ا اءا على دفتر ا متصلة بها ب سطحية ا  40ا

يفيات تحديدها وتحصيلها وتخصيصها وية تضبط  لتجديد مقابل دفع إتاوة س ة( قابلة  بموجب  س
ية (. ما ون ا  قا

ون ) قا فلاحية  الأملاكيقصد في مفهوم هذا ا مستثمرة ا ملحقة با سطحية ( مجموعة الأملاك ا ا
ي و مبا ها ا شآت الاغراس و ولا سيما م ري. م  ا

ثاني : خصائص عقد  فرع ا فلاحي الامتيازا  .ا
ث الامتيازيتمتع عقد  خصائص تجعله أ فلاحي بمجموعة من ا ية  اختلافار ا و قا تصرفات ا عن ا

فلاحي: مجال ا  الأخرى في ا
 .عقد إداري الامتيازعقد أولا : 

                                                           

فيذي رقم  - 1 ت مرسوم ا مؤرخ في  483 -97ا ح  ،15/12/1997ا يفيات م محدد  خاصة يازامتا ية ا وط  قطع أرضية  من الأملاك ا
مساحة  ة في ا دو تابعة لأملاك ا  . 83عدد  ،ج ر ،وأعبائه وشروطه الاستصلاحيةا

ون رقم  - 2 قا  مرجع سابق . ، 03-10ا
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ف عقد  عقود الإدارية الامتيازيص تي تميز عن أي عقد إداري أخر  ،ضمن ا مقوماته ا ظرا 
احية أطرافه أو  هسواءا من  عام. اتصا مرفق ا  با

ها أطراف عقد  ح فهما شخص ا الامتيازوم ما ة  لامتيازعمومي ا دو مؤسسات -ولاية- بلدية-)ا
مسمى صاحب  ،ذات طابع إداري ...( مستفيد ا شخص ا ون شخص طبيعي و الامتيازوا يجب  ي

جزائرية. سية ا ج  أن تتوفر فيه ا
ي الامتيازعقد ثانيا :  حق عي شأ   .م

حق في  صاحبه ا عقار بطبيعته ويخول  ه يقع على ا ه يبين ،الاستغلال و الاستعمالو أن  ما أ
قا وية يقررها ا قا الامتيازأي أن مصدر حق  ،ونـــــهذ الأو حقوق ــــــــهو ا ون على خلاف ا

ية  عي  .1ا
ثا:  مدة الامتيازعقد ثا  . محدد ا

مادة  ص ا جزائري حدد مدة في  مشرع ا ون رقم  04ا ة قابلة  03-10من قا ) مدة أربعون س
وية( لتجديد   .2مقابل دفع إتاوة س

ثاني : أطراف عقد  مطلب ا فلاحي الامتيازا  . ا
مطلب  هذا ا ا  فلاحي الامتيازأطراف عقد وفي دراست فرع الأول ا ة  بأربعة فروع، في ا ة ما دو ا

فلاحية يالأراضي ا ثا فرع ا مستثمر صاحب  ، وفي ا ث الامتيازا ثا فرع ا ح ، وفي ا شروط م
فلاحي تيازالامعقد  رابع والأخير  ا فرع ا تهاء، وفي ا فلاحي الامتيازعقد  ا  .ا

مادة  ون  04حسب ا قا حة  الامتيازمتضمن عقد  03-10من ا ة ما دو عقد هما ا طرفي ا
ة  و باعتبارها الامتياز مستثمر صاحب  ما  .الامتيازا

فلاحية ة الراضي ا ة ما دو فرع الول : ا  .ا

                                                           

ية  -زواوي -محمدي فريدة  - 1 و قا لعلوم ا مدخل  حق ،ا علـــــــــــــــــــمعه ، ظرية ا حقوق وا جزائر  ،وم الإدارية ـــــــــد ا ون ، ا  2002 ،بن ع
 . 37ص : 

ون رقم  - 2 قا  مرجع سابق . ، 03-10ا
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ون  من أهم أسباب قا فلاحية وسن ا مستثمرات ا ون ا ظر في قا هو إعادة  03-10إعادة ا
ة  الاعتبار خاصة بفرض رقابتها على  باعتبارهالدو ها ا تابعة لأملا فلاحية ا لأراضي ا ة  ما

تي تعتبر من أخصب و ان صاحب  هذ الأراضي ا يا  الامتيازأجود الأراضي فإذا  يملك حقا عي
ها سلطة حتى وعقاريا على الأ ة  دو مستثمر صاحب  رض فإن ا ان ا يملك سلطة  الامتيازو 

ية تتماشى و و ون في حدود قا تمتع ي تمتع بالأرض فإن هذا ا مية و ا ت تخطيط و سياسة ا  ا
توجيه و عامة  ا مصلحة ا ى  ،مقتضيات ا د استغلال حقه مراعاة  أخربمع مستثمر ع يجب على ا
وحة ووظيفة الأ طبيعة و مم جديد تفاديا  الامتيازتخصيصها وتم حق  احترام رض ا ون ا قا في ا

ذي لا يملك  ك ا ما ة ا تي أصبحت فيها دو سابقة وا سياسات ا  .1تائج ا
فلاحة و موضوع تحت وصاية وزارة ا فلاحية ا لأراضي ا ي  وط ديوان ا ة ا دو مية  ويمثل ا ت ا

ريفية و بحري  ا صيد ا ظم و رباعتباا فلاحية م عقارية ا سياسة ا ديوان لا يمثل  ،ضابط ا ن ا
ية و وط حصول على رأي مديرية الأملاك ا ة مباشرة فيجب عليه ا دو ي  ا وا موافقتها أي رأي ا

حالات و  حسب الإختصاص. حسب ا

مستثمر صاحب  ثاني : ا فرع ا  .الامتيازا
سية و ج جزائري ا طبيعي ا شخص ا فلاحي وهو ا هو ا تج ا مستثمرة م عضو في ا فلاحية  ا ا

ذي  فردية ا جماعية أو ا ون  استفادا قا ام ا تفاع دائم و و 2 19-87من أح  حصل على حق ا
 حائز على :

عقاريةعقد  - محافظة ا  .إداري مشهر في ا
ي - وا   .3قرار من ا
 

                                                           

جزائري الامتيازعقد  ،مقدم فطيمة - 1 تشريع ا فلاحي في ظل ا هاية ا ،ا رة  مالدراسة مذ ماستر لاست حقوق ،متطلبات ا جامعة زيان  ،قسم ا
جلفة  .28ص :  ،2013/2014 ،عاشور با

فلاحية ،ة بن يوسفبن رقي - 2 مستثمرات ا ون ا تربوية ،شرح قا لأشغال ا ي  وط ديوان ا طبعة الأوى ،ا جزائر ،ا  .130ص :  ،2001 ،ا

ي  ،بقار سلمى - 3 و قا ظام ا فلاحي لاستثمارا مجال ا فلاحية )في ا مستثمرة ا ة ا رة( حا حقوق ، مذ ماجستير في ا ، يل شهادة ا
حقوق ،ون الأعمالاتخصص: ق ون ،لية ا جزائر ،بن ع  .25ص: ،2003، جامعة ا
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عقارية . - محافظة ا  عقد رسمي مشهر في ا
ون قد و  و تزاماتهفى يجب أن ي ون  با قا مقصيين من  19-87بمفهوم ا يس من ا  الاستفادةو

مادة  ام ا ون  7بموجب أح قا  هم : و 03-10من ا
فلاحية أو  - ذين حازوا الأرضي ا تسبواا تشريعية و ا ام ا لأح ظيمية. حقوقا خرقا  ت  ا
قضاء. - وا موضوع إسقاط حق صادر عن طريق ا ا ذين   ا
غي  - ذين أ ولاة قرارات ا  .استفادتهما

ث : شروط منح عقد  ثا فرع ا فلاحي  الامتيازا  .ا
ون  حق بشروط يجب أن ت ح هذا ا يفية يم مستفيد وشروط أخرى ب هلاسفي ا  :تغلا

مستفيدأولا :  متعلقة با شروط ا  .ا
ظر  ىبا مادتين  إ ون  5و 4ص ا قا ر  1 03-10من ا ذ سابق ا مشرع ا ،ا جزائري جد أن ا
ون صاحب  اشترط ذين  الامتيازأن ي سية جزائرية أو من بين الأشخاص ا ج شخصا طبيعيا من ا

ون رقم  استفادواسبقوا أن  قا ام ا حائزين على عقد رسمي مشهر في  و 2 19-87من أح ا
ي. وا عقارية أو قرار من ا محافظة ا  ا

وية من حق  مع جزائري أقصى الأشخاص ا مشرع ا ون رقم  يازالامتا قا ام ا -10في إطار أح
03. 

مفروضة ثانيا :  شروط ا  .الامتيازالأرض محل  لاستغلالا
ون رقم  قا جزائري في ا مشرع ا فلاحية محل  03-10ا ون الأرض ا  الامتيازم يشترط إلا أن ت

خاصة. أملاكمن  ية ا وط  ا
 
 

                                                           

ون  1  مرجع سابق . ،  03-10قا

ون  2  مرجع سابق .  ، 19-87قا
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رابع :  فرع ا فلاحي الامتيازعقد  انتهاءا  . ا
هايته و الامتيازيمر عقد  فيذ ثم  شائه ثم ت مادة  بثلاثة مراحل تبدأ بإ ون رقم  26صت ا قا من ا

ص على  10-03 تي ت تهاءا  بما يلي : الامتيازعقد  ا
د  - قضاءع ية  ا و قا مدة ا ة عدم تجديد لامتيازا  . في حا
قضاءقبل  الامتيازبطلب من صاحب  -  .الامتيازمدة  ا
د - تزاماته الامتيازصاحب  الإخلال ع  .با

تهي بهما عقد  باستقراء ه يوجد طريقتين ي ا أ مادة أعلا يتضح  تهاء الامتيازص ا ادي ـــــــــــــع ا
ك  و قضاءذ محددة و با عقد ا ة ع مدة ا عقدفي حا تهاء و ،دم تجديد ا ون إما  الا غير عادي ي ا

تأو الإخلال  الامتيازبطلب من صاحب  ملقاة على عات زاماتبالا تعاقدية ا  ه:قا
تهاءأولا :  عادية الامتيازعقد  ا طرق ا   .با

عقود  تهي ا قضاءتزول بأسباب  الإدارية في الأصل وت ك بتحقيق أغراضها عن  عادية و ا ذ
ل  فيذ  تزاماتطريق ت املا  الا فيذا  تعاقدية ت  .1ا

مادة  تي حددتها ا محددة ا مدة ا هاية ا ون  من 4ب قا محددة ب  و 03-10ا ة 40ا عدم  و ،س
مستثمر صاحب  عقد الامتيازرغبة ا مستثمر صاحب  و ،من تجديد ا تجديد فا د إدارته با ع

فلاحية الامتياز لأراضي ا ي  وط ديوان ا ة يقدم طلب خطي موجه  حا ك قبل  و ،في هذ ا ذ
قضاء عقد بــــــــــ  ا  شهر. 12مدة ا
تهاءثانيا :  طرق غير عادية الامتيازعقد  ا  .با

مستثمر صاحب  تهي بإرادة ا هاء عقد  الامتيازي ية  الامتيازأن يطلب إ و قا مدة ا تهي ا قبل أن ت
صاحب  و ، سحابهتقديم إشعار يعلن فيه  الامتيازيشترط  عقد بـــــــــــــ  ا هاية ا  شهر. 12قبل 
 
 

                                                           

ون ،عوابدي عمار  - 1 قا جامعية  ، الإداري ا مطبوعات ا  . 597ص:  ، 1990 ،ديوان ا
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ثا :   .الامتيازفسخ عقد ثا
عودة  ىبا ون رقم  إ قا عقد  ،1 03-10ا فسخ ا لإدارة حق ا ح  ه قد م د إخلال  الامتيازجد أ ع
تزاماته الامتيازصاحب  مادة  با ص ا تعاقدية طبقا  ه 29ا شروط وهو  ،م أو أي إخلال بدفتر ا

عقد  تزاميوقع على هذا  الامتيازمرحلة من مراحل إعداد ا  .الامتيازويفسخ عقد  الا
عامةجد أن ا و لقواعد ا تمتع الإدارة من  و ،فسخ الإتفاقي تطبيقا  عامة  امتيازاتظرا  سلطة ا ا

حة  ما لإدارة ا ن  ىأن تلجأ  الامتيازيم هاء  إ تزامإ فردة إما: الا م  بإرادتها ا
عامة و - مصلحة ا عام أصبحت تتطلب تغيير و لأن مقتضيات ا مرفق ا تعديل  ظروف تسيير ا

تسيير ة وطريقة الإدار  حة  ،ا يف على أن تقوم الإدارة ما ت مبدأ ا بتعويضه عما  الامتيازإعمالا 
ملتزم أخل إخلالا فادحا  ،قد يصيبه من أضرار تزاماتهلأن ا ه  با شروط على أ أو أخل بدفتر ا

مختص إذا رأى تعسفا من الإدارة . قضاء ا ك أمام ا ه أن يطعن في ذ  يم
عديد من فر  و ي مقارة با مد ون ا قا ون الأخرى ) ا قا ائي .........( ،وع ا ج ون  ،ا قا يعتبر ا

ي ،الإداري ف ا ا ا حديثا  ،بمع و         .2قا
ون الإداري - قا ين ا ي  ،إن عدم تق مد ون ا قا ون الأخرى )ا قا لعديد من فروع ا ون  ،خلافا  قا ا

تجاري  ائي .......( مرد طبيعة ،ا ج ون ا قا وعة و ا مت علاقات ا مواضيع وا تي  ا متشبعة ا ا
شأة و و ،يهتم بها  تغيير و ما يتميز به من حداثة ا تطور سرعة ا         ..........ا

ك  و - ة واحدة فإن ذ ون الإداري في مجموعة أو مدو قا ام ا ي جمع أح ين يع تق ان عدم ا إذا 
موضوعات بعض ا يات جزئية  في وجود تق ون الإداري لا ي قا ك وجود تشريعات  ،ا  خاصةمن ذ

موظفين و عامة و با فعة ا لم ية  مل زع ا ظيم الإداري أو  تشريعات خاصة ب ت ين خاصة با قوا
قضاء الإداري  ىا ين شامل. إ ك من مواضيع يتعذر جمعها في تق  غير ذ

 

                                                           

ون رقم  - 1 قا  مرجع سابق . ،03-10ا

صغير،  - 2 ون الإداري بعلي محمد ا قا ظيم الإداري -ا ت توزيعا شر وا ل علوم  حقوق، دار ا لية ا جزائر، ،  ابة، ا  . 18ص :  ،2002، ع
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حديث - عامة في مفهومها ا سلطة ا ظرية ا سلط و الامتيازاتعة مجمو  باعتبارهاأي  ،أن  ات ــــــا
ية و والاختصاصات ف يب ا تي تعمل في حدودها الإدارة  و ،مجموعة الأسا قيود ا مجموعة ا

عامة ون الإداري و ور وــــمح هي أصل و ،ا قا قض اختصاصمعيار تحديد  أساس ا اء ــــــــــا
       .1 الإداري

مترتبة عن رابعا :  تائج ا تهاءا  .لامتيازاعقد  ا
تائج على  تهاءتترتب جملة من ا ها الامتيازعقد  ا فلاحي م فلاحية و بالأرضما يتعلق  ،ا  ا

مستثمر صاحب  ها ما يتعلق با متصلة بها وم سطحية ا  :الامتيازالأملاك ا
فلاحية و استرجاع/ 1 ة الأرض ا دو متصلة بها من طرف ا سطحية ا  .الأملاك ا

مدة محددة استغلالح بموجبه سوى لا يم الامتيازإن عقد  فلاحية  حق في  ،الأراضي ا دون ا
يتها د و ،مل تطرقعليه فع رما سبق  الامتيازعقد  ما  ذ هاية طبيعية أو غير  ا يه سواء  إ

فلاحية من  ية الأرض ا متعلقة بمل اصر ا ع ل ا تصرف يعود  و استغلالطبيعية فإن  حق ا
ك  ما تي تعتبر ا ة ا فلاحيةلدو هذ الأراضي ا مستثمر صاحب  و ،الأصلي   الامتيازعلى ا

تي هي عليها و ة ا حا مادة  إرجاع الأرض على ا ص ا ون  2رة ــــــفق 26هذا حسب  قا من ا
ك  10-03 ذ سطحية. الأملاكو  ا
مستثمر صاحب 2 سطحية الامتياز/ تعويض ا  .عن الأملاك ا

هاية عقد  ح الامتيازيترتب على  لأملاك ا سبة  ية با وط ق في تعويض تحدد إدارة الأملاك ا
سطحية مع طرح  مستثمر %10ا ة إخلال ا  الامتيازصاحب  تعويض عن الأضرار في حا

تزاماته  .با
مستثمر صاحب  و سطحية الامتيازعليه فمن حق ا حصول على تعويض عن الأملاك ا يسبب  ،ا

ه  عقد لإخلا تزاماتهفسخ ا تعويض %10سبة  طاعاقتمع  ،با تعويض عن الأضرار  ،من هذا ا
تي  حقهاا ه  أ مستثمر جزاء إخلا تزاماتها  .با

                                                           

جزائريعوابدي عمار،  - 1 قضائي ا ظام ا ازعات الإدارية في ا لم عامة  ظرية ا جامعية ا مطبوعات ا قضاء الإداري، ديوان ا جزء الأول، ا ، ا
جزائر، ص : ، بن ع1998طبعة -  . 114ون، ا
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هيئة  و الامتيازاتما تحسب  ى ا تعويض بمع مستثمرة في مبلغ ا تي تثقل ا محتملة ا رهون ا ا
تعويض مقرضة تقتضي حقها من مبلغ ا     . 1ا

ث :حقوق و ثا مطلب ا تزامات ا مست ا  . الامتيازثمر صاحب ا
مطلب هذا ا ا  تزامات حقوق و وفي دراست مستثمر صاحب  ا فرع الأول الامتيازا  بفرعين، في ا
مستثمر صاحب  ي الامتيازحقوق ا ثا فرع ا تزامات ، وفي ا مستثمر صاحب  ا      . الامتيازا

ون و  قا ح ا مال عقاري هو  صاحب باعتبارعدة حقوق  الامتيازلمستثمر صاحب  03-10م
ه بحرية باستغلالأيضا يقوم  و ،الامتيازحق  وحة  مم فلاحية ا مقابل رتب عليه  و ،الأراضي ا با

قيام و تزامات يجب ا  عدم الإخلال بها. ا

مستثمر صاحب  فرع الول : حقوق ا  .الامتيازا
حق في : الامتيازلمستثمر صاحب   ا

لأرض و الاستغلال - حر  سط ا موضوعة تحت تصرفه لأغراض فلاحية.الأملاك ا  حية ا
اء ضروريين  - ل تهيئة أو ب قيام ب الإجراءات  استيفاءمع مراعاة  ،لأراضيأفضل  لاستغلالا

مجال صوص عليها في هذا ا م ظيمية ا ت تشريعية و ا ي  ،ا وط ديوان ا بعد ترخيص مسبق من ا
ة بذ دو ذي يعلم إدارة أملاك ا فلاحية ا  ك .لأراضي ا

حه إيا  - ذي يم عقاري ا حق ا ن أن يتحصل عليها  الامتيازرهن ا تي يم لقروض ا ضمان 
فلاحية و مستثمرة ا شاطاته في إطار ا تمويل  قرض  ايات  دى هيئات ا ب رهن أيضا ا يشمل ا

ن تشييدها. مم  ا
ازل عن حقه في  - ت محددة بأحـــــــضم الامتيازا شروط ا ال وا قان الأش ون رقم ــــــــــــــــــــــــــــــــام ا

تطبيقه  10-03 متخذة  صوص ا فلاحية .وا لأراضي ا ي  وط ديوان ا  بعد إعلام ا
د  ، الامتيازتجديد  - تهاءبطلب ع فلاحية  ا لأراضي ا ي  وط لديوان ا طلب  مدته شريطة تقديم ا

ة قبل تاريخ  تهائهبس ظيم  ا ت لتشريع وا معمول بهما .طبقا   ا

                                                           

عمارة ، مرجع سابق ، ص :  - 1 زهراء   . 53فاطمة ا



 وضعية القانونية للإستثمار الفلاحيال                                                  الأول الفصل

25 

 

مسبق  - فسخ ا ة واحدة على الأقل. بواسطة إشهار  الامتيازطلب ا  بس
يل مستثمرة فلاحية فردية. - مستثمرة جماعية قصد تش ة ا شيوع في حا خروج من ا  ا

ثاني :  فرع ا تزاماتا مستثمر صاحب  ا     .الامتيازا
تزاماتزيادة على  ل مستثمر فلا الا ملقاة على عاتق   الاحترام الامتيازيجب على صاحب  ،حيا

ون رقم  قا ام ا صارم لأح مؤرخ في  03-10ا تطبيقه و و 2010أوت  15ا متخذة  صوص ا  ا
تزاماتلا سيما  مستثمر صاحب  الآتية الا تي يفترض فيها ا ون مطلعا اطلاعا  الامتيازا أن ي

ه الأملاكاملا على  وحة  مم وسائل  و ،ا افية بهدف إعطاء يجب أن يوفر ا  ةمردوديا
ه وحة  مم فلاحية ا مستثمر صاحب  و ،لأراضي ا  بما يلي: الامتيازيتعهد ا

لمستثمرة. إدارة مباشرة و -1  شخصية 
اء -2 عمل على إثمارها . الاعت ه وا وحة  مم  بالأراضي ا
لأراضي. -3 فلاحية  وجهة ا محافظة على ا  ا
مستثمرة إ -4 ى ا فلاحية.أن يستعمل مب شاطات ا  لا من أجل أهداف ذات صلة با
فلاحية. -5 شاطات ا ل تابعة   عدم تأجير الأراضي ا
ل  -6 تصريح ب تي يبرمها أو الاتفاقياتا ة ا شرا لتشريع و ا معمول بهما. يلغيها طبقا  ظيم ا ت  ا
مستحقة  -7 وية ا س غ الإتاوة ا د حلول أجلها. لامتيازدفع مبا  ع
ن أن تخضع سداد  -8 تي يم مصاريف الأخرى ا رسوم وا  . الامتيازلاك طيلة مدة ـــالأم هاـــــا
ل ما يحدث و -9 ل وقت ب فلاحية في  لأراضي ا ي  وط ديوان ا  يؤثر على سلامة و إعلام ا

لمستثمرة عادي  سير ا  . ا
مستثمر صاحب  -10 رقابة ،الامتيازيلتزم ا اء عملية ا رقابة بل أن يقدم مساع ،أث دته لأعوان ا

مستثمرة و ى ا دخول ا هم ا مطلوبة يسهل  وثائق ا معلومات أو ا ل ا    .أن يزودهم ب
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رابع :  مطلب ا شروطاا دفتر ا قانونية   .طبيعة ا
فرع الأول ةساوفي الأخير در  رابع بفرعين، ا مطلب ا مبحث الأول با شروط )دفتر  ا دفتر ا

ث فرع ا يالأعباء(، وفي ا تفاعإجراءات تحويل حق  ا دائم  الا ىا  . الامتيازحق  إ
شروط  بر وو دفتر ا وثيقة الأ ام و هو ا تي تحتوي على جميع الأح حقوق و ا تزامات ا  الا

مفروضة ح  و ،ا ذي يرخص بم مرسوم ا ون أو ا قا هو  و ،الامتيازفي أغلب الأحيان يتبع ا
ح الأراض دفتر شروط م سبة  حال با ةا لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا فقد جاء  ،ي ا

فيذي رقم  ت لمرسوم ا ون  326-10ملحق  لقا مطبق  هو جزء لا يتجزأ من عقد  و ،03-10ا
 .الامتياز

عقد  و شأ  ي م و شروط هو عمل قا ه  و الامتيازدفتر ا فاذ و ،جزء لا يتجزأ م ترتيبه  حيث أن 
ن إ ية لا يم و قا عقد لأثار ا عقد فلا  و الامتيازلا بإدماجه  ك مرحلة من مراحل إعداد ا هو بذ

شروط الامتيازيصح عقد  ي  ،دون إتمام إجراءات إعداد دفتر ا شروط يع بل إمضاء دفتر ا
ضرورة إمضاء عقد  ظيم غير قابلة  ،الامتيازبا ل ت شروط جاءت على ش ام دفتر ا فجميع أح

اقشة ها من عقود الإ ،لم   ذعان.أي أ
اقشة و و لم ظيم غير قابل  ل ت ه جاء على ش تفاوض ما يلاحظ عليه أ ام  و ،ا هذ الأح

ظيمية لا ت ود معدة سابقا ا موافقة على ب عقاد ا ه يتم ا تعاقدي لأ طابع ا ون الإيجاب  ،1تمس با في
مستثمر و فلاحية. من ا لأراضي ا ي  وط ديوان ا قبول من ا  ا

عقد ومن خلال ما سبق  شروط هو جزء من ا فصلا ستخلص أن دفتر ا حيث يتم  ،يس م
مستثمر و فلاحية إمضاء بين ا لأراضي ا ي  وط ديوان ا ك يتم  ،ا مل الإجراءات بعد ذ تست

عقد و تفي بإمضاء دفتر  تحرير ا ذي ي مستثمر ا ة فقط دون ا دو إمضائه من طرف إدارة أملاك ا
شروط فقط.  ا

 

                                                           

عمارة ،  مرجع سابق  ،  ص :  1 زهراء   .  20فاطمة ا
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قول و شروط هو مرحلة تمهيدية لإجراءات تحويل حق  عليه  تفاعأن دفتر ا ى حق  الا دائم ا ا
 .الامتياز

شروط لا يسيء و دفتر ا فرادي  ه يعطيه ببساطة  الإعداد الإ ه لأ تعاقدي  طابع ا لا يمس با
موافقة على ب عقاد ا  .ود سبق إعدادها من الإدارةطابع ا

ون  قا مادة  03-10ص ا ر على أن سا 04في ا ذ ذي عقد هو ا)الامتيازبقة ا ح بموجبه ا تم
ة دو   .( .... ا

عضوي لا لمعيار ا عقد وفقا  ملحق  و ،إداري عقدهو  أي أن هذا ا شروط ا قد جاء دفتر ا
مرسوم  مؤرخ في  326-10با مرسوم  2010ديسمبر  23ا معدل با يفيات  15/247ا يحدد 

ةالأ لاستغلال الامتيازتطبيق حق  لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا ذي تضمن  و ،راضي ا ا
اصر و حقوق و جميع ع تزامات ا مستثمر صاحب  الا تزاماته و الامتيازا ص على  و ،ا قد 

فسخ  فراديسلطات الإدارة خاصة ا ية  و ،الا و قا طبيعة ا صدد يطرح تساؤلا حول ا في هذا ا
شروط ون ظ أن بعض مــيلاح و ،دفتر ا قا ام دفت  03-10واد ا شروط ــــــــــقد فصلت بين أح ر ا

تزامات و تعاقدية. الا  ا
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الآتي : و  فصل فيه بدراسة فرعين 

شروط )دفتر العباء( فرع الول : دفتر ا  .ا
عقد ويبلغ  شروط من طرف الإدارة قبل إبرام ا ىيتم إعداد دفتر ا مستثمرين أصحاب  إ  الامتيازا

عامة شروط ا عقد و ،لإطلاع على ا شروط أساس ا بغي على الإدارة إعداد  و ،يعتبر دفتر ا ي
لازمة و دقة ا شروط با ىإبلاغه  دفتر ا يي إ مع دفتر و ،نا جزء  ما يحدد هذا ا ذي يعتبر ا ا

لعقد ل  مش قطعة الأرضية محل  ، ا مخططات مع ا ية بحيث تتوافق ا تق مواصفات ا  ،ازالامتيا
شروط حقوق و و ك يتضمن دفتر ا متعاقد ذ تزامات ا ية  و الامتيازمدة  و ،ا ما شروط ا ذا ا

تعويضات و و لامتياز فسخ . ا  شروط ا
تي تحررها الإدارة و وثائق الإدارية ا ها ا شروط على أ دفاتر ا تي تبرم بموجبها  وتعرف ا ا

صفقات فذ بها إرادتها في  و ،ا مادة ت و استغلالت واع حددتها ا ون من  26شتمل على أ قا
عمومية و صفقات ا عام  ا مرفق ا  هي: و 15/247رقم  تفويضات ا

ع - ود الإدارية ا ب لأشغال وادفاتر ا عمومية  صفقات ا مطبقة على ا لوازم و مة ا دراسات و ا  ا
فيذي . موافق عليها بموجب مرسوم ت خدمات ا  ا

تق - تعليمات ا صفقات دفاتر ا ل ا مطبقة على  ية ا تق ترتيبات ا تي تحدد ا ة ا مشتر ية ا
وع واحد من الأشغال و متعلقة ب عمومية ا لوازم و ا دراسات و ا خدمات  ا موافق عليها بقرار  ،ا ا

ي . مع وزير ا  من ا
ل صفقة عمومية . - خاصة ب شروط ا تي تحدد ا خاصة ا تعليمات ا  دفاتر ا

ام دفت اقشةفجميع أح لم ظيم غير قابل  ل ت شروط جاءت على ش ام  احتوائه بل و ،ر ا على أح
ون  قا ها ا او م يت تي  فسخ وا مرسوم  و 03-10جديدة خاصة فيما يتعلق بأسباب ا لا سيما ا

عقدية و 10-3261 ك في طبيعته ا ظيما مما يش علم أن دفات ،يعتبر ت شروط وـــــمع ا إن  ر ا
ام ت عقد جاءت بأح تعاقدي  طابع ا ام تعاقدية فهل يمس با  .الامتيازظيمية فهي تحتوي على أح

 
                                                           

مرسوم  - 1 ـــ  1431شوال عام  28 مؤرخ في 236-10: رقم رئاسي ا موافق  ة  7ا توبر س عمومية . 2010أ صفقات ا ون ا   ، يتضمن قا
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ى حق الإمتياز دائم ا ثاني : إجراءات تحويل حق الإنتفاع ا فرع ا  .ا
ون  قا ه عقد إداري الامتياز 03-10قد عرف ا لبس مع حقوق  و ،بأ يس بحق حتى لا يقع ا

ون  الامتياز قا صوص عليها في ا م يا مد ة  ،ا دو ح ا سية حيث تم لشخص طبيعي من ج
مستثمر صاحب  فلاحية  الاستغلالحق  الامتيازجزائرية يسمى ا تابعةالأراضي ا لأملاك  ا

خاصة ية ا وط متصلة بها و ،ا سطحية ا ت خاضعة إ و ،ذا الأملاك ا ا تي  ون ا ى قا
مدة أقص 87/19 شروط  اء على دفتر ا ة مقابل دفع إتاوة  أربعون اهاــــــــــــب وي إيجاريهس  ،ةــــــــــــــــس
فردية  الامتيازمن حق  لاستفادة و جماعية أو ا فلاحية ا مستثمرة ا ل عضو في ا يجب على 

فلاحية لأراضي ا ي  وط ديوان ا دى ا ة  دراسته و ،إيداع ملف  دو ى إدارة أملاك ا تحويله ا
 .1 الامتيازلإصدار عقد 

مستثمر صاحب ي و ي  و الامتيازعتبر الإيجاب بداية من ا وط ديوان ا ون بقبول ا قبول ي ا
مختصة  ة ا لج فلاحية مباشرة أو بعد دراسة ا  : الأتيلأراضي ا

 .تحويلإيداع ملف ا /أولا 
ذين  فردية ا جماعية أو ا فلاحية ا مستثمرات ا ل مستفيد من أعضاء ا من  استفادوايتعين على 

ون أح قا حائزين على 19-87ام ا عقارية، أو قرار من  وا محافظة ا دى ا عقد رسمي مشهر 
ي،  وا تفاعإيداع ملف يتعلق بتحويل حق با ى حق  الا دائم إ ي  الامتيازا وط ديوان ا دى ا

فلاحية،  خاص خلال  باسمهلأراضي ا ية: شهرا و 18ا تا وثائق ا ملف على ا  يشتمل هذا ا
فيذي رقم  لاستمارةاملء  -1 ت مرسوم ا مرفق با موذج ا  . 236-10وفق ا
هوية. -2 ية مصادق عليها بغرض إثبات ا وط تعريف ا  سخة من بطاقة ا
ب. -3 لطا حياة  ية من أجل إثبات ا مد ة ا لحا  شهادة فردية 
ك(. -4 ها وفاة ) فريضة ا ة ا ي وفي حا وا عقد الأصلي أو قرار ا  سخة من ا
حدود أو مستخرج من مخطط مسح الأراضي. -5  سخة من مخطط تحديد أو رسم ا

                                                           

زو  - 1 عقد بير ، بريك ا ي  و قا ظام ا تعديلات الامتيازا فلاحي في ظل ا عقاري  ا ون ا قا ون ، فرع ا قا ماجستير في ا يل شهادة ا رة  ، مذ
جزائر  حقوق ، جامعة ا لية ا  .36، ص :   2014/2015،  1، 
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وفاء  -6 مستثمــــــــــــــــر مصادق عليه يتضمـــــن ا تزاماتهتصريح شرفـــــــــــــــــــي من ا ون  با قا وفق ا
87-19 . 
مستثمرة طبقــــــ -7 ات ا مرسوم محضر جرد تحييــــــــــــــــن يتضمــــن ممتل ملحــــــــــــق با موذج ا ل ـــــا 

10-326 . 
ديوان  -8 ورثة أمام ا دى موثق من أجل تمثيل ا ورثة  يل يتم إعداد من قبل ا  .1تو

ون قوام  دما ي حدود، أو ع مستثمرة غير مزودة بمخطط تحيين أو رسم ا ت ا ا ة ما إذا  وفي حا
م  لتعديل و لمستثمرة قد تعرض  عقاري  ى إدارة مسح ا تحيين، تتو تعديل موضوع ا ن مخطط ا ي

مسح. ي إعداد تحيين مخطط ا مع  الأراضي بطلب من ا
ذين تم إسقاط ام أو قرارات ولائية، أو  يستبعد الأشخاص ا عقارية بموجب أح ية ا عي حقوقهم ا

ذين حازوا حقوق  وا من الأشخاص ا تفاعا لأعن طريق معاملات عق ا فة  ون ارية مخا ام قا ح
ذين يحوزون عقود رسمية غير مشهرة ، 87-19 ية الأشخاص ا ا مجال تطرح إش ، وفي هذا ا

ى عقد الامتياز فهل يحمون تحويل إ عقارية من حق ا محافظات ا ي ا ي يتعين على مسؤو تا ،  وبا
ى  يتس ا،  و عقاري قا شهر ا تحويلإتمام إجراءات ا طلبات  تفاعحق  هؤلاء الأشخاص تقديم ا  الا

ى حق  دائم إ عقود  امتيازا فلاحية، أما فيما يتعلق بأصحاب ا لأراضي ا ي  وط ديوان ا دى ا
ذين قاموا  لأشخاص ا سبة  تساؤلات با ها تثير بعض ا عرفية باطلة، إلا أ عقود ا عرفية فإن ا ا

شاتإقامة  هذ الأرض و باستغلال غرس أشجار مثمرة، و م اء مخ فوقها  أما  ازن، وب
غاية  جة طلباتهم  قضائية، تؤجل معا جهات ا مطروحة قضاياهم على مستوى ا مستفيدون ا ا

فلاحية  لأراضي ا ي  وط ديوان ا لف ا هائيا، على أن ي فصل فيها  هذ الأراضي  باستغلالا
ة.  خلال فترة معي

 
 
 

                                                           

زوبير ، مرجع سابق  ، ص  - 1  .36بريك ا
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ملف .  ثانيا /  دراسة ا
فلاحية لأراضي ا ي  وط ديوان ا ى ا ة حقوق  يتو متضم عقود ا تفاعدراسة طلبات تحويل ا  الا

ى عقود  دائم، إ ون  امتيازا لقا ك ، 03-10طبقا  ح أم باتصالوذ ذا مع مصا ة و دو لاك ا
ولائية ة ا لج ك، حيث ا مادة  إذا تتطلب ذ ون  09صت ا قا ، على إيداع ملفات 03-10من ا

ديه قصد  تحويل  شبا مضاء دفتر ا مستثمر صاحب دراستها وا  موذج الامتيازروط مع ا ، وفق ا
مرسوم، إذا ما  مرفق با تملتا ية بغرض إعداد عقد ا وط ى دائرة الأملاك ا  الامتياز، ثم يرسلها إ

شهرها. باسم عقاري  شهر ا ى مصلحة ا  ل مستثمر ويتم تحويلها إ
ثا /  .الامتيازإصدار عقد  ثا

ة عقدا إدار  دو ا ، ممضي من تبرم إدارة أملاك ا و صوص عليها قا م شروط ا يا، إذا توافرت فيه ا
افيا، يحدد هذا  شروط  مستفيد على دفتر ا مستفيد، إذ بعد إمضاء ا طرف مديرها دون إمضاء ا

ذي يمارس عليه حق  عقاري ا وعاء ا عقد ا شيوع وبحصص  باسم، الامتيازا ل مستثمر في ا
ل مستثمر  ن  ه يم يل مستثمرة فردية، وفي متساوية، غير أ شيوع عن طريق تش خروج من ا ا

ملف  ة تقديم ا فلاحية، وفي حا لأراضي ا ي  وط ديوان ا ى ا ة يتعين عليه تقديم طلب إ حا هذ ا
ورثة، يعد عقد  شيوع  الامتيازمن طرف ممثل ا ميراث  باسمفي ا ام ا ورثة تطبيقا لأح ل ا
ون الأسرة. صوص عليها في قا م  ا

ة عقد و  دو ذي يبلغه  الامتيازترسل إدارة أملاك ا ديوان ا ى ا عقارية إ محافظة ا بمجرد شهر في ا
فلاحية . مستثمرات ا فقته في فهرس ا ى صاحبه بعد تسجيله على   بدور إ

ة  ثر بهدف تلبية حاجة معي متعاقدة أن تبرم صفقة عمومية واحدة أو أ لمصلحة ا ن  وأيضا ) يم
تس  .1(  الاستثماريير أو خاصة با

    
 

                                                           
ادة راجع  - 1 رسوم الرئاسي رقم 28ال ؤرخ في  15/247 من ال رفق  16/09/2015ال ومي وتفويضا  ال ن قانو الصفقا الع تض ، ال

 . 50العام ، ج ر ، رقم :
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فصل  : الأول خلاصة ا
مستثمر صاحب  الامتيازإن عقد  ح بموجبه ا ذي يم ذي تتوفر فيه مجموعة من  الامتيازا ا

حق في  شروط، ا مدة  استغلالا فلاحية  مستثمرة ا وية  40ا لتجديد مقابل دفع إتاوة س ة قابلة  س
ون هذا  دو الاستغلال، وي فلاحية، حيث تحت رقابة ا لأراضي ا ي  وط ديوان ا ة ممثلة في ا

فلاحية  تي حوت عن وجهتها ا غير مستغلة وا فلاحية ا ون في حماية الأراضي ا قا ساهم هذا ا
لإدارة فيما يتعلق بتحضير عقد  ه أعطى سلطات واسعة  ون أ قا  الامتيازن ما يؤخذ على هذا ا

تزامات من شروط و تا ذا عملية ا قضائية ، و جهة ا ى ا رجوع إ عقد دون ا م في مصير ا ح
ون  قا مختصة مثلما جاء في ا لمستفيدين من  19-87ا ية  و قا ز ا مرا لأن هذا الإجراء يمس با

صوص الامتيازحق  م رضائية ا غاء مبدأ ا عقد، وا  حقوق أطراف ا ، وهذا يعتبر في حد ذاته خرقا 
عامة وحتى سلطة قواعد ا فسخ  عليه في ا لمستفيد بعد صدور قرار ا وحة  مم تعويضات ا تقدير ا
ما في مصير  ة من طرف صاحب  الاستثماراتيعتبر في حد ذاته تح مبذو جهود ا  .  الامتيازوا

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 
 



 

 

 

  

ثاني :  فصل ا ترقية ا
قطاع  الاستثمار في ا

جزائر فلاحي با  ا
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 :تمهيد
ترقية  ا  فلاحي الاستثمارحسب دراست قطاع ا ك بوضعية محيطات ، في ا ذي  الاستصلاحوذ ا

لزراعة مخصصة  فلاحية ا ميدان الأراضي ا رائد في ا معيار في تحديد وجودة  ،ان هو ا ون ا ي
تاج وفير وحسن  ري، من أجل إ ذا توفير وسائل ا غرس و وعية الأرض وطبيعة ا مستثمرة  ا

جودة  ية مردوديةا توج ومدا خيل، عا م وعية ا ررة حسب  فصل ، مت قسم هذا ا ىو  ين:مبحث إ

لمحيطات  ا  مبحث الأول بدراست فلاحية ا بمطلبين  ،الامتيازعن طريق الأراضي  استصلاح وا
محيطات  فلاحيةفي الأول وضعية ا ي استصلاح الأراضي عن طريق  ،ا ثا مطلب ا وفي ا

فلاحي الامتياز ث حق  ،ا ثا مطلب ا تفاعوا رابع مجال تطبيق  ،وحق الإيجار الا مطلب ا وأخيرا ا
ون  قا عقاريةا ية ا مل متعلق بحيازة ا  .ا

ا  ي فتطرق ثا لمبحث ا سبة  ىأما با تجة عن طريق  إ م فلاحية ا مستثمرات ا  الامتيازدراسة ا
جزائر فلاحي في ا لفلاحة ،ا شاء مستثمرات جديدة  ب أولاها إ ظر ، بأربعة مطا يها إعادة ا وثا

موية في  ثها  استثماريةبرامج ت فلاحية وأخرها  الإدارية حمايةاوثا جزائيةلمستثمرات ا حماية ا  ا
فلاحيو ا لاستثمار  .عقار ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ترقية الإستثمار في القطاع الفلاحي بالجزائرالفصل الثاني:                                                   

 

  35  

 

مبحث محيطات وضعيةول:ل ا ا فلاحية ا عن طريق  الراضي واستصلاح ا
 .الامتياز

مطلب الأول وضعية  ب، في ا ا أربعة مطا مبحث درس فلاحيةفي هذا ا محيطات ا وفي  ،ا
ي  ثا مطلب ا فلاحية عن طريق  استصلاحا ث الامتيازالأراضي ا ثا مطلب ا مجال ، وفي ا

عقارية ية ا مل متعلق بحيازة ا ون ا قا رابع  تطبيق ا مطلب ا تفاعحق وفي ا  و حق الإيجار. الا

محيطات والأراضيو  يز على ا تر من ا فلاحية ي ون  ،ا تي ت حة  مهيأةا فلاحي لاستثماروصا  ا
مستفيد من هذا  ، تي يمر بها ا مراحل ا قاط وا متابعة من  ،الاستثمارودراسة أهم ا رقابة وا وا

فاءات  تالإطاراطرف  ىوا معمول به إ ظيم ا ت مح، إيجاد حلول با  ددة .ـــــترقيته في الآجال ا

مطلب الول:  فلاحيةا محيطات ا  . وضعية ا

فرع الأول  ا بفرعين ا فلاحية درس محيطات ا مطلب وهو وضعية ا محيطات في هذا ا وضعية ا
مستفيدين ي بدون تأهيل ا ثا فرع ا مستفيدين وفي ا محيطات بعد تأهيل ا  . وضعية ا

هاو  فلاحية و إرسا محيطات ا دراسة بتعيين ا ى تتم ا تي تراقب  إ فلاحية ا ح ا مصا مديرية ا
محيطاتوتفحص بد وزاري رقم ، ورها وضعية هذ ا شور ا م دراجها ضمن ا ذي بدور، 1081وا   ا

وعين من الاتجاهاتيلعب دورا ه  :اما في إعطاء 

فرع  مستفيدين الول :ا محيطات بدون تأهيل ا  . وضعية ا

صيبها مستفيدين بعد ت محيطات بدون تأهيل ا محلي  ،تعد ا مستوى ا فعة على ا م هي إظهار ا
ثر من  محيطات  10بأقل أو أ هذ ا تارات   :بما يلي ه

 

 

                                                           

وزاري  -1 شور ا م مشترك رقم ا مؤرخ في  108ا ات .2011فيفري  23ا حيوا لفلاحة وتربية ا شاء مستثمرات جديدة  متعلق بإ  ، ا
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ت أقل من- ا محيطات  10 إذا  تارات توجه دراسة ا ىه دائرةـــــج إ تقاءلإعداد شهادة ،ة ا  .الا

ثر من - ت أ ا تارات بدورها تحول  10أما إذا  ىه ولائية إ ة ا لج ظر في مدى ، ا  استحقاقل
محيطات   .لاستثمارهذ ا

دائرة و ة ا ج ل من  ملف تبدي  ولائية رأيهما في هذا ا ة ا لج ىثم  ،ا لأراضي  إ ي  وط ديوان ا ا
شروط فلاحية بإمضاء دفتر ا تمليك ، ا تهي إجراءات ا ا ت ة وه دو فيذ في أملاك ا ت ويدخل حيز ا

تعليمة وتتم أيضا ، الامتيازفي إطار    . 1 162 با

ي الامتيازوبما أن موضوع  لاسي عام ا مرفق و، ا شاء ا هغاست هو إ  الامتيازفإن موضوع  لا
ون  قا ة و استغلالهو ، 03-10وفقا  لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا  ،استثمارها الأراضي ا

سطحية  ذا الأملاك ا ون  ،و قا ام ا ت خاضعة لأح ا تي  ذي م 87/19وا مستغليها ـــــــــوا ح 
تجين  م فلاحينا تفق ــــح ا دائم اعــــــــالا الأملاك  الامتلاكق ــــــح على مجمل الأراضي و ا
سطحية  . 2 ا

ون  قا مستثمر يوفي  ،03-10ما أن ا ما أن ا عقد طا حق في تجديد ا تزاماتهقد أعطى ا  ،با
سطحية في جميع حالات  تعويض عن الأملاك ا حق في ا ح ا ك قد م تهاءذ حتى في  الامتياز ا

ة الإخلال  تزاماتحا ون  ،3 بالا قا مستفيد من ا ويبقى  الاستفادةيقصى من  لا، 87/19أي أن ا
ما وفى  لأرض طا تزاماتهمستغلا  ذا أخل ، با تزاماتهوا  تعو  با حق في ا صف فله ا م عادل وا يض ا

و ، ه قا حق أو جرد م ه ا زع م ة ما  ك في حا  .4اذ

 

                                                           

ة رقم  تعليمة - 1 مؤرخ في  162وزارية مشتر ولايات 13/02/2013 ، ا فلاحي في ا عقار ا متعلق با جهاز ا ة إعادة تفعيل ا متضم ، ا
صحراوية.  ا

تفاع حقشريفي إسلام ،  - 2 دائم الإ ون ظل في ا مستثمرات قا فلاحية ا ماجستير  ا يل شهادة ا رة  خاص ،، مذ ون ا قا حقوق ،  ، ا لية ا
ون  جزائر ،-بن ع  . 66، ص :  2007جامعة ا

مادة  - 3 ون  28ا قا حقوق بل ودفع تعويض19-87من ا ى فقدان ا تزمات يؤدي ا ة الإخلال بالإ ه في حا صت على أ ضرر أو  ،  عن ا
ون  قا ان ا و  ه حتى و ة ، أي أ دو ح ا صا قيمة  قص ا تلف أو  ه وضع حدودا تتلائم وطبيعة ووظيفة  19-87ا مستفيدين إلا أ قد ملك ا
تسبة . م حقوق ا م يمس بمبدأ ا جديد  ون ا قا  الأرض ما يدعم أن ا

 . 26مقدم فطيمة ، مرجع سابق ، ص  - 4
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تفاوض حول  امه أو ا اقشة أح ن م ظيم لا يم ل ت شروط جاء في ش ام دفتر ا ويلاحظ أن أح
ه جملة واحدة ما يعطي  ون  الامتيازتعديلها بل يجب قبو قا  . 03-10طابع الإذعان حسب ا

ثاني : فرع ا مستفيدينة وضعي ا محيطات بعد تأهيل ا  .ا

مستفيدين محيطات موزعة بعد تأهيل ا ملف  ،يتم هذا الإجراء بدراسة ا صيبهم وتحويل هذا ا وت
فلاحيةإ لأراضي ا ي  وط ديوان ا ش، ى ا ا فيه سابقا وبعدها بإمضاء دفتر ا ما فصل ى إروط 

هي الإجراء بتمليك في  ة بدورها ت دو  .الامتيازعقد  إطارأملاك ا

ثاني :  مطلب ا فلاحية عن طريق  استصلاحا   .الامتيازالراضي ا

ي وهو  ثا مطلب ا فرع  استصلاحفي ا ا بأربع فروع، ا فلاحية عن طريق الإمتياز درس الأراضي ا
ي الأراضي استصلاحتعريف الأول  ثا فرع ا ى ، وفي ا لجوء إ يهأسباب ا ، وفي الاستصلاح أ

ث ثا فرع ا زراعي ا تاج ا رابع ضعف الإ فرع ا وجود أراضي صحراوية شاسعة قابلة ، وفي ا
 . لفلاحة

فلاحيةو  عقارية ا ية ا مل متعلقة بحيازة ا عملية ا ح ، قد أفصحت ا عن تأخر في إتمام إجراءات م
فعل و يين با مع لمستغلين ا عقود  ي ا تق متابعة ا رغم من أن إجراءات إيداع ودراسة وا ة والإدارية با

بلدية، لملفات دائرة وا رغم من تحديد ، تتم على مستوى ا ساري  الآجالوبا ظيم ا ت بموجب ا
مفعول فيذ تلك الإجراءات ،ا بطء في ت ولايات با لا سيما إذا تعلق الأمر برفع  ،تمتاز بعض ا

مستفيدين. معظم ا عقود  ح ا فاسخ وم شرط ا  ا

وزاري رقم  و شور ا م مستفيدين على 402قد أقر ا بير من ا جزء  سبة  عقود با ذين  ،غياب ا ا
خاصة عقارية ،اعتمد معظمهم على مواردهم ا ياتهم ا مستغلين على مل ان ا وعدم ، في عدم إطمئ

تج ع، استقرارهم لطابــــــــه في بعـــــــــمما  حالات معاملات خفية وتحويلات  فلاحـــــــض ا ي ـــــــع ا
مستصلحة  . 1 لأراضي ا

 

                                                           

مشترك رقم  - 1 وزاري ا شور ا م مؤرخ في  402ا مستغلين على  2011جوان  08ا ة ا ي فلاحية : طمأ عقارية ا ية ا مل متضمن حيازة و ا ، ا
عقارية . ياتهم ا  مل
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فرع الول : تعريف   :الراضي استصلاحا

رة  لا عقاريةــــــ الأراضي  استصلاحتعتبر ف ية ا مل سب ا ها  ،سبب  مشرع لأ ع ا رة من ص ف
جزائري بل هي موجودة في تشريعات بلدان أخرى ها أراضي صحراوية قابلة  ،ا تي  بلدان ا وا

 .الاستصلاحلفلاحة عن طريق 

ما هو متعارف عليه مشرع  تعريفات تخرج عن دائرة مهام ا مشرع  ،رغم أن مهمة ا إلا أن ا
جزائري تفضل وأدى بتعريف  مادة  استصلاحا ون رقم  8الأراضي في ا قا وعرفه ، 18-83من ا
ه جعل  ل عمل من شأ ه )  حة بأ لفلاحة صا  . 1( لاستغلالأراضي قابلة 

مادة  ومن خلال لفلاحة  هي هذ الأعمال اـــــــم تساءلهذ ا ها جعل الأراضي قابلة  تي من شأ ا
 ؟

مادة  فس ا ية من  ثا فقرة ا جزائري في ا مشرع ا ر ا بعض هذ الأعمال على ، وفي سبيل هذا ذ
حصر مثال لا ا ها ، سبيل ا تي من شأ تي تتمثل في  استصلاحوا الأراضي وسماها أشغال وا

تخفيض و سقي وا تجهيز وا قية الأراضي وا ميا وت تربة  أشغال تعبئة ا محافظة على ا غراسة وا ا
 قصد إخصابها وزرعها.

حديثة يلاحظ أن هذ الأشغال ية ا تق علمية وا طرق ا وهذا ما يجعلها تتطلب ، يجب أن تتم با
فلاحي دعم ا قروض وا حصول عليها عن طريق ا ن ا ى ،أموالا ضخمة يم ب ضرورة  إ جا
فيذ برامج  قيام بهذ الأشغال بغرض ت فلاح حتى يسهل عليه ا مل  الاستصلاحتأهيل ا على أ

زراعي. تاج ا  وجه ومضاعفة الإ

مت ين خاصة بها مثل الأشغال ا قوا ميا فهي ما يلاحظ أن بعض هذ الأشغال تخضع  علقة با
ميا . ون ا قا  تخضع 

 

 

                                                           

ون رقم  - 1 قا مؤرخ في  18-83ا فلاحية . - 1983أوت  13ا عقارية ا ية ا مل متضمن حيازة ا  ا
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لجوء  ثاني : أسباب ا فرع ا ىا يه إ  .الاستصلاح أ

جزائري  مشرع ا جوء ا ن رد أسباب  ىيم تهاج إ ية ا سب  ،الأراضي استصلاح آ ـــ سبب 
ون  قا فلاحية بموجب ا عقارية ا ية ا مل ى18-83ا ظام  ، إ لتخلي عن ا تمهيد  يا  الاشترا

ى  متب ذاكا عام .، آ قطاع ا ظام خوصصة ا ذي من مقتضاية   ي وا رأسما ظام ا ي   وتب

خوصصة الاتجا ظام ا مادة  ،حو الأخذ ب ص ا ون رقم  3ت قا ه )يجوز ، 18-83من ا على أ
ل شخص  ية أو  مد ي جزائري  اعتباريل شخص طبيعي يتمتع بحقوقه ا تعاو ظام ا ل تابع 

سية ج ون أن  ،ا قا محددة بموجب هذا ا شروط ا ك ضمن ا ذ  .(يمتلك أرض فلاحية أو قابلة 

فلاحية سية حق تملك الأراضي ا ج ل شخص طبيعي جزائري ا حت  مادة م  ،يتبين أن هذ ا
فردية ية ا مل ى ا ذي يتب ي ا رأسما ظام ا ذي من مقتضايته خوصصة ، وهذا ما يتوافق مع ا ا

عام قطاع ا ظام  ،ا س ا يع جماعية الاشترا ية ا مل ى ا ذي يتب جزائري بدأ  ،ا مشرع ا أن ا و 
ظام  لتخلي عن ا ييمهد  ي الاشترا رأسما ظام ا ي ا مطروح ما هو مجال هذ  ،وتب سؤال ا وا

ية ؟ مل  ا

مادة  ص ا ية حسب  مل عامة  4مجال هذ ا ية ا لمل تابعة  ون هي الأراضي ا قا فس ا  و من 
ذا الأراضي الأخرى غير  طوية على مميزات مماثلة و م صحراوية أو ا اطق ا م واقعة في ا ا

عامة و ا ية ا لمل تابعة  ن مخصصة ا  .الاستصلاحلفلاحة بعد  استخدامهامم

اقض فادح جزائري وقع في ت مشرع ا تابعة  ،يلاحظ أن ا ما جعل الأراضي ا مادة  من خلال هذ ا
عام ية ا تهاءة محل تملك خاص بعد لمل ص  الاستصلاحمن عملية  الا اقض مع  وهذا ما يت

مادة  ون رقم  4ا قا ية ،30-90من ا وط ون الأملاك ا متضمن قا تي تقرر ، ا ية  لأملاكوا وط ا
ية. عمومية موضوع تمليك خاص أو موضوع حقوق تملي  ا
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ث : ض ثا فرع ا زراعيعا  .ف الإنتاج ا

زراعيإن تدهور  تاج ا لإ مستمر  تحول  ،ا زراعية في ا ثورة ا ىوفشل ا دفع  ،ثروة خضراء إ
سلطة  ىببعض الأطراف ا فشل يعود في الأساس  الاعتقاد إ ن هذا ا ىأن مم غلاف  إ ا

لعقار وجي  بعد  ،الإيديو ترث با ذي لا ي فلاحي بقدر ما يهتم ببعد  الاقتصاديوا لعقار ا
وجي بعد  ،الإيديو تج عن تغليب هذا ا حلالوقد  فلاح والأرض الارتباط ا م يشعر  ،بين ا بحيث 

متصلة بها ،بأي جاذبية مقدسة تجاهها موارد ا ى عن تبذير ا ك فهو لا يتوا ذ فلاح  ،و في ذهن ا
ة. دو ية ا مل مستغل  جزائري ا  ا

ون رقم  استهدف و قا ين على إ ،18-83ا مواط  استغلال الأراضي و حالاستصلاى تشجيع ا
ن زراعية خصوصا. أقصى ما يم ات ا ا  من الإم

ون رقم  قا جزائري يصدر ا مشرع ا تي جعلت ا ه ،  18-83هذا من بين الأسباب ا ح من خلا ويم
ية بعد  مل تهاءحق ا زراعي. الاستصلاحمن عملية  الا تاج ا  يساهم في رفع الإ

رابع : وجود أراضي صحراوية  فرع ا لفلاحةا  .شاسعة قابلة 

سب صحراوي فوق مساحة تفوق  مجال ا مق  %79ة ــــــــــــــــيمتد ا ية ا مساحة الإجما درة بــــ ـــــــــــــمن ا
تار 238.2 لفلاحة إذا ما ،مليون ه صحراوية قابلة  عن طريق  استصلاحهاتم  وهذ الأراضي ا

تي تحتوي عليها طبيعية ا عوائق ا ة ا تهيئة  باتخاذ ،إزا لازمة مثل أشغال ا مختلف الأشغال ا
تخفيض و سقي وا تجهيز وا قية الأرض وا غراسة وغيرها من الأعمال حتى تتحول الأراضي  وت ا

صحراوية  ىا  أراضي فلاحية. إ

ها أسباب  تي  ى وا درجة الأو تصحر با لفلاحة من ظاهرة ا قابلة  صحراوية ا ي الأراضي ا وتعا
جرافل طبيعية مث افحتها عن طريق  الا ن م عوامل بحيث يم رمال وغيرها من ا وزحف ا

تشجير ية ، ا رى أن تق تصحر بفعل  استصلاحو افحة ا مساهمة في م ها ا الأراضي هذ من شأ
تاج قطف وغيرها من الأشجار. ، غرس أشجار الإ خيل وا زيتون وا  مثل أشجار ا
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رعوية  فلاحية وا لأراضي ا تصحر ضياعا خطيرا  ل ظاهرة ا مرتبطة تش متعددة ا ذو الأسباب ا
جفاف وات ا مضاعف بس شاط ا متضررة ،با اطق ا م ان ا  اعتمدت و ،ما ترهن مستقبل س

جزائر بلاد ا تصحر قصد حماية الأراضي بشمال ا افحة ا م صحراء  ،عدة برامج  إلا أن تقدم ا
ش م يتوقفحو ا جر  ،مال  صحراء وما ي تلي مهددان بزحف ا صحراوي والأطلس ا فالأطلس ا

اطق. م بيئية بهذ ا ظمة ا ك من تداعيات على الأ  عن ذ

مادة  ية فقد عرفت ا و قا احية ا ها  8أما من ا صحراوية بأ عقاري الأراضي ا توجيه ا ون ا قا من ا
سبة  طقة تقل  ل أرض تقع في م  . 1ملم ( 100الأمطار فيها عن ) 

قانون    ث : مجال تطبيق ا ثا مطلب ا عقاريةا ية ا مل متعلق بحيازة ا  .ا

فلاحية لا عقارية ا ية ا مل ير بأن حيازة ا تذ بغي ا ه ي ون فإ قا تخص إلا الأراضي  حسب روح ا
صحراوية   .2ا

حيازة فقه ا شيء يرى ا شخص على ا ها سيطرة ا واقع وضع  ،على أ ي متخذا في ا أو حق عي
ي عليه عي حق ا ك أو صاحب ا ما  .3 ا

حي  جزائري على ا مشرع ا ص ا مادة في ازة ـــــــــــــما  مد 810ا ون ا قا ى  يــــــــــــــــمن ا فقــرة الأو  ا
وسيط يباشرها  ان ا وساطة متى  حيازة با ان متصلا به  باسم:) تصح ا حائز و يلزمه  اتصالاا

ثورة  الائتمار صادر في شأن ا ام الأمر ا له مع مراعاة أح ك  حيازة وذ بأوامر فيما يتعلق بهذ ا
زراعية (.  ا

مادة  يباشر  أي وسيط في هذ ا وساطة أن ا حائز. باسما   ا

 

 
                                                           

فلاحي عن طريق سب ملتوفيق عياد،  - 1 عقار ا ماستر، تخصص الأراضي الاستصلاحية ا لحصول على شهادة ا دراسة  هاية ا رة  ، مذ
مدية،  حقوق، جامعة ا لية ا ون عقاري،   .11ص :  ، 2011/2012قا

ون رقم  -  قا  . ، مرجع سابق18-83ا

ة  بوعمرة سهام، -  لدو تابع  فلاحي ا لعقار ا ية  و قا حماية ا جزائريا تشريع ا ماستر، في ا يل شهادة ا رة مقدمة ضمن متطلبات  ، مذ
جزائر،  عربي تبسي، ا حقوق، جامعة ا ون إداري، قسم ا  .13، ص : 2016/ 2015تخصص قا
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اطق لا ،في هذا الإطار م ح في باقي ا ن أن يتم أي م شاء مستثمرات، يم جديدة  إلا في إطار إ
ون من مصلحته و 1 لفلاحة ذي ي لحائز ا ون  قا حها ا حيازة عبارة عن حماية يم  و و دعوى ا

ية أمر مل ية إذ أن إثبات ا مل حيازة بدلا من دعاوى ا ا أن يرفع دعاوى ا  ،صعب وشاق ان ما
حيازة رفع دعاوى ا مادة  حيازة ا في ا ما ت رامية  ،بي حيازة ا عقار  ىإوترفع دعوى ا حماية ا

فلاحية أو أحد مستثمرة ا فلاحي من قبل ا مستثمرين أصحاب الإمتياز ا  .2ا

مادة  ص ا تصرف  674ت تمتع وا ية هي حق ا مل جزائري على مايلي : ) ا ي ا مد ون ا قا من ا
ظمة( استعمالافي الأشياء بشرط أن لا يستعمل  ين والأ قوا  .3تحرمه ا

ون  قا فلاحية جزأ  ،4 19-87فإن ا ة بحيث تبقى الأراضي ا دو ذي تتمتع به ا ية ا مل بين حق ا
ي وط تي يضم ،ةــــــلا يتجزأ من أملاك ا تعديلات ا ون ــــــــــــحيث أن أخر ا قا  ،5 90/30رقمها ا
ية  وط متعلق بالأملاك ا  .6ا

اص افة ع ازت عن  ة ت دو تجين  رـــــــجد أن ا لم ية  مل فلاحينا ة ا لدو تابعة   .عن الأراضي ا

حديث ي ا مد ون ا قا فقهاء ا ظر ا ازل ، أما في  لت ي وهو قابل  ية هو حق عي مل صر ا أن ع
تساوي بين أعضاء حجز عليه وبا مستثمرة وا  .ا

ية : تا حالات ا فلاحية على ا عقارية ا ية ا مل  وتتمثل حيازة ا

 

 

                                                           

مشترك رقم  -  وزاري ا شور ا م  ، مرجع سابق . 108ا

 . 16ص :   مرجع سابق ، ، بوعمرة سهام - 

مؤرخ في ،  58 -75الأمر رقم  -  متمم ، ج ر عدد  1987سبتمبر  26ا معدل وا ي ، ا مد ون ا قا صادر بتاريخ  30، يتضمن ا ، ا
 . 1975سبتمبر 30

ون رقم  -  قا  ، مرجع سابق .  19-87ا

ون رقم  -  قا مؤرخ في  30-90ا ية ، ج ر عدد  1990ديسمبر  01، ا وط ون الأملاك ا متضمن قا صادر بتاريخ 52، ا ديسمبر  02 ، ا
1990. 

ي ، مرجع سابق ، ص :  -  جيلا  .210عجة ا
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ى :  ة الو حا ة الأراضيا ان حا تي  ة إيجابية استصلاحها ا ها  موضوع معاي دون أن يترتب ع
 .إعداد عقد

عقود من طرف  ظيمية لإعداد ا ت اسب تسريع الإجراءات ا م لولاية  إدارةمن ا ة  دو طبقا أملاك ا
مرسوم رقم  ام ا مؤرخ في ، 724-83لأح مشترك ،1983ديسمبر 10ا وزاري ا شور ا م رقم  وا

مؤرخ في  435  .1984أفريل 18ا

ي برفع - وا حالات يقوم ا فاسخ و في هذ ا شرط ا ىيعد قرار يرسله  ا ة  إ دو مدير أملاك ا
عقد و تسجيل و لإعداد ا ليات ا عقاري إتمام ش شهر ا لولاية بإعلام  ،ا ة  دو يقوم مدير أملاك ا
ولائي  مدير ا فلاحيةا لأراضي ا ي  وط تقديرية و ،لديوان ا سلطة ا ي ا  .لوا

ثانية :  ة ا حا ان ا تي  ة الأراضي ا ة سلبية استصلاحهاحا  .موضوع معاي

ة قبل  معاي تي تمت فيها ا ة ا حا فاذأ/ ا مقدرة بخمس ) است ية ا و قا فترة ا وات :05ا  ( س

لمستفيد أن يتابع  ن  ة يم حا ى الاستصلاحفي هذ ا فاذغاية  إ ورة است مذ فترة ا  .ا

ة بعد  معاي تي تمت فيها ا ة ا حا فاذب/ ا مقدرة بخمس ) است ية ا و قا فترة ا وات : 05ا  ( س

ة  حا مستفيد ،في هذ ا تي يحتج بها ا قاهرة ا قوة ا ن الإعلان عن إس ،وفي غياب ا قاط ـــــــيم
حق :  ا

ة عدم  - ي في حا وا عق امتلاكبقرار من ا مستفيد  عقارية دا محافظة ا ية مشهر با  .مل

ة  - ي في حا وا مختص بطلب من ا قاضي ا عق امتلاكمن طرف ا مستفيد  ية مشهر ا د مل
عقارية محافظة ا  .با

ثة :  ثا ة ا حا ن ا م ي تي  ة الأراضي ا ة استصلاحهاحا  .موضوع معاي

ح ة ــــفي هذ ا ه يتوج ،ا شاط ــــــــــفإ محليب إعادة بعث  لجان ا قيام بمعايــــــــــــة من أجــــــا ة ــــــــل ا
تداب الاستصلاح متعلقة به في ظل ـــــــــــــــومتابعة ا معاي ،الالآج احترامير ا ون ا ة من ــــــــــــــوأيضا ت

يوم و ساعة  ذي يحدد ا قاضي ا تقالا لحض لا خصوم بدعوتهم  ة مع إخطار ا ذا  ،ورــــــــبمعاي وا 
ية فيج ة يتطلب معلومات تق معاي لقاضي أن يصطحب معه من يرا مفيدا في ــــــــان موضوع ا وز 
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قاضي  م ا ح ك بأمر يذيل به ا ون ذ ثر على أن ي أداء مهمته سواء تعلق الأمر بمختص أو أ
تقال ة بالا ه أن يستعين بأي شخص يرى في  ،لمعاي ةما  ن  مرا ضروريا وبه أ الاستعا م ي و 

مقصود ميدان ا ه في ا وي ظر عن ت ون فلاحا أو تاجرا مثلا بغض ا في أن ي  .1 مختصا إذ ي

دراسة. ون فلاحا وهو محل ا في أن ي ا ي  وه

رابعة :  ة ا حا ة تحويل طابع ا فلاحي حا  .لأراضيا

ك عقود وبذ عداد ا ة وا  معاي ون ضمن تدابير ا فلاحي  ،ت طابع ا حالات تحويل ا ل ا ون  ست
مستفاد ه: لأراضي ا حق يعلن ع  بها وجوبا موضوع إسقاط ا

ة عدم  - ي في حا وا عقارية. امتلاكبقرار من ا محافظة ا ية مشهر با عقد مل مستفيد   ا

ة  - ي في حا وا مختص بطلب من ا قاضي ا ية مشهر  امتلاكمن طرف ا عقد مل مستفيد  ا
عقارية. محافظة ا  با

خامسة :  ة ا حا يةا عمرا قطاعات ا مدمجة في ا ة الأراضي ا  .حا

ية عمرا قطاعات ا لإدماج ضمن ا حيازة مدمجة أو قابلة  ت الأراضي موضوع ا ا ه  ،إذا  فإ
ل  عقاري من أجل تأجيل إشهار  لحفظ ا ولائية  مديرية ا خاصة بأراضي يتوجب إعلام ا عقود ا ا

فلاحية. عقارية ا ية ا مل تسبة في إطار حيازة ا م  ا

تعمير ة إدماج الأرض ضمن قطاعات ا تين: ،وفي حا حا  يجب تمييز بين ا

عقارية وقد قام  - محافظة ا ية مشهر با مستفيد لا يمتلك عقد مل ويتم  ،الأراضي باستصلاحا
حيازة  ىتحويل حق ا  .الامتيازحق  إ

عقارية و - محافظة ا ية مشهر با مستفيد لا يمتلك عقد مل يتم ، الأراضي باستصلاحم يقم  ا
ي  وا حق بقرار من ا  .1إسقاط ا

                                                           

جزائريخضري حمزة،  - 1 تشريع ا عمومية في ا صفقات ا ازعات ا عام، جامعة محمد م ون ا قا حقوق، فرع ا ماجستير، قسم ا يل شهادة ا  ،
رة،   . 43، ص: 2005/ 2004خيضر، بس

ون رقم  -  قا  ، مرجع سابق .18 - 83ا
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رابع : حق  مطلب ا  .و حق الإيجار  الانتفاعا

مطلب تفاعوهو حق  في هذا ا فرع الأول درس وحق الإيجار الا تفاعحق  في ا ر و  الا ذ
تشابه  ه وبين عقد  والاختلافخصائصه وأهم أوجه ا يالامتيازبي ثا فرع ا ، الإيجارحق  ، وفي ا

تشابه و ر أهم أوجه ا ه وبين عقد  الاختلاف وذ  .الامتيازبي

فرع الول : حق   .الانتفاعا

تفاعحق  / تعريفأولا  : الا

ا تعريف عقد  فرع درس تفاعفي هذا ا ر خصائصه وتشابهه  الا  .الامتيازمع عقد  واختلافهوذ

تفاعحق  موذج الإيج الا طويلة الأمد وتتراوح مدته حســـحق مستمد من  ظامــــــــــــــــارات ا  40 ب ا
ة.  س

لمستفيدين بموجب عقد إداري حق ــــــــــوقد م مشرع  تفاعح ا تي  الا دائم على مجمل الأراضي ا ا
مستثمرة مقابل دفع إتاوة زهيدة  ها ا ون م يةـــــــــــتت ما ون ا ة يحدد وعائها قا ي  ،ل س وهو حق عي

حجز عليه ازل وا ت قل وا ل ة  ما ،عقاري قابل  و م ات ا ممتل ازت على جميع ا ة قد ت دو أن ا
مستثمرة ما عدا الأرض مستفيدون حق ويستغل  ،ذمة ا تفاعا ها  الا ازل ع مت دائم والأموال ا ا

ل مستثمرات فلاحية جماعية أصلا و شيوع حسب حصص متساوية في ش  بصفة مطلقة على ا
اءا ن  استث حصص فرديا.  استغلاليم  هذ ا

ق حق ــــــــــــــبخلاف ا م يورد تعريف  ذي  ي ا مد ون ا تفاعا مادة  الا ون  8فإن ا  ،87/19من قا
تفاععرفت حق  ي عقاري الا ه حق عي ون بأ قا ام هذا ا شيوع و، في إطار أح ح على ا  يم

قل و ل مستثمرة قابل  تساوي بين أعضاء ا ازل و با ت حجز عليه ا ح مقابل دفع إتاوة يحدد  و ،ا يم
ية. ما ون ا  وعائها قا
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اء و حق بص باستث ح هذا ا ن م مستثمرات يم وين ا متبقية بعد ت لأراضي ا سبة  فة فردية با
جماعية   .1ا

ظم  جزائري  مشرع ا ل حق  الاستغلالجد أن ا تفاعأيضا في ش -68دائم بموجب الأمر رقم  ا
مؤرخ في ، 653 ذاتي، 1968سبتمبر  30ا تسيير ا متعلق با  .2 ا

تفاع لتصرف فهو لا  ا ه غير قابل  عمال  مجموعة من ا ح بدون مقابل  مدة ويم غير محدد ا
تفع لاو  ،حجز عليه م تهي بوفاة ا ى ابل  ي تقل إ   .ورثةي

تفاعخصائص حق  ثانيا/   . الا

تفاعحق / 1  حق دائم: الا

حق   تفاعأي أن ا ك  الا تقل بذ ىغير مرتبط بأجل معين ومعلوم وي ورثة  إ قواعد ا ورثة طبقا  ا
 أي حق دائم.

تفاعحق / 2 قل: الا ل   حق قابل 

تفاعوعليه فإن حق  ي الا مد ون ا قا ام ا دائم وعلى خلاف أح تفع  لا، ا م مستفيد ا تهي بوفاة ا ي
تقل  ىبل ي  ورثته. إ

تفاعحق / 3 ازل: الا لت  حق قابل 

مستفيدين تفاعمن حق  إن ا مستثمرة الا ها ا ف م تي تتأ دائم على مجمل الأراضي ا ون ، ا و ي
قرابة  ،مستثمرة فلاحية جماعية ا تجين فلاحين تربطهم روابط  عدد أعضائها على الأقل ثلاثة م

ية في  أو و قا امل الأهلية ا ية تتمتع ب ة أشخاص مد ون شر تزامت ام الا تعاقد طبقا لأح  وا

                                                           

صيرة،  - 1 تفاعحق بوبقار  فلاحي الا عقار ا دراسة في ا هاية ا رة  مال، مذ ون عقاري، قسم  لاست ماستر، تخصص : قا متطلبات شهادة ا
جلفة،  حقوق، جامعة زيان عاشور با  . 37، ص: 2014/  2013ا

صادرة من قدوج بشير،  - 2 صوص ا عقارية ا ية ا لمل ي  و قا ظام ا ى  1962ا تربوية  1993إ لأشغال ا ي  وط ديوان ا ية، ا ثا طبعة ا ، ا
 .278، ص: 2004،
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ي مد ون ا قا ام ،ا معمول به حسب حصص متساوية وأح تشريع ا ل واحد من  ،ا ون حصة  ت
تفاعحق  مستثمرة مدة  الا املة وهي ملك ا ها بصفة  ازل ع مت دائم والأموال ا  .1 استمرارهاا

ثر من حصة واحدة و و حصول على أ ضماملا  لا يجوز لأي عضو ا ى الا ثر من مستثمرة  إ أ
لمستثم احتراممع  ، جماعي  طابع ا وات  5رور ـــــــــــــــم اشتراطة ومن جهة أخرى ـــــــرة من جهـا س

لمستثمرة ي  و قا شاء ا حصة إلا بعد مرور  ،من يوم الإ ازل عن ا ت وفاة فلا يجوز ا ة ا إلا في حا
ها وقد تم تعديل 5 وي وات من تاريخ ت مادة  س مؤ ، 26-95من الأمر  12بموجب ا رخ في ا

عقاري  1995سبتمبر 25 توجيه ا ون ا قا متمم  معدل وا وات 10 بــــا از  ،س ت ون ا ل ولا ي
سية جزائرية طبيعي ذي ج فلاحي مع مراع ،شخص ا قطاع ا وية من عمال ا مستفيدين من أو اة ا

ح م م ،ا ال مسبقا موافقة بقية أعضاء ا فلاحية وأن ي اءستثمرة ا ة باستث دو ازل رغم  ،ا ت فإذا تم ا
عق ان ا تحقق عمليامعارضة بقية الأعضاء  ازل في عقد  ،د باطل وهو شرط صعب ا ت وأن يفرغ ا

ك ترتب عليه  ف ذ ل ما خا عقارية و محافظة ا دى ا شهر  تسجيل وا رسمي يخضع لإجراءات ا
بطلان.  ا

تفاعحق / 4 لحجز عليه الا  :قابل 

تفاعحق  ي عقاري الا لحجز عليه وبوصفه حق عي حجز على  ،قابل  ه يخضع لإجراءات ا فإ
 عقار إلا أن طبيعته تفرض شروط:

فلاحي - قطاع ا تج في ا مزاد صفة م راسي عليه ا قطاع  ،أن تتوفر في ا وين في هذا ا ه ت أو 
ظم  أن لا و ون م ىي مستثمرة. إ فس ا  مستثمرة فلاحية أخرى أو يملك حصة في 

صبإذا ما  - مزاد يجب  ا راسي عليهم في ا جماعية فإن ا فلاحية ا مستثمرة ا حجز على أموال ا ا
لمستثمرة. 03ألا يقلوا على  جماعي  طابع ا لمحافظة على ا ك   أعضاء ذ

 

 

                                                           

اهم سمية،  - 1 تسييرقار بر ية وا مل ة في مجال ا لدو تابع  فلاحي ا عقار ا ازعات ا طبعة الأوى، م تربوية، ا لأشغال ا ي  وط ديوان ا ، ا
 . 23، ص: 2004
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ثا/ تشابه  ثا تفاعوعقد  الامتياز) عقد أوجه ا  .( الا

تفاعحق * خاصة يرد  الا ية ا وط ة وعلى الأملاك ا لدو تابعة  يرد على  الامتيازأيضا عقد  ا
ة. لدو تابعة  خاصة ا ية ا وط  الأملاك ا

لاهما يتضمن  ة. استغلال* لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  فلاحية ا  الأراضي ا

ل من حق  ح  تفاع* يم ون رقم  الا قا وارد في ا ون رقم  الامتيازوعقد ، 87/19ا قا -10في ا
وية. 03  مقابل دفع إتاوة س

قل. حجز وا ازل وا لت عقارية قابلان  ية ا عي حقوق ا لاهما من ا  *يعتبر 

ة. مدة معي لاهما بموجب عقد إداري و ح   * يم

تفاعوعقد  الامتياز) عقد  الاختلافأوجه   /رابعا  (. الا

تفاعحق * ون رقم  الا قا وارد في ا تفاعهو حق  87/19ا وارد في  الامتيازأما عقد  ،دائم ا ا
ون رقم  قا مدة أقصاها  03-10ا لتجديد. 40فهو حق مؤقت  ة قابلة   س

ون رقم  قا تفع في ا م عقد هو ا ذي يبرم معه ا شخص ا قا،  87/19* ا ون رقم ـــــــــــــأما في ا
مستثمر صاحب  10-03 شخص يدعى ا  .الامتيازفا

ون رقم  قا متضمن عقد  03-10* في ظل ا مستثمرة  الامتيازا اك حق توسيع مساحة ا ما  ،ه بي
ون رقم  قا متضمن حق  87/19في ظل ا سابق ا تفاعا مستثمرة . الا ع توسيع مساحة ا  فقد م

ية  الامتيازفي عقد  ا تسابإم دماجها في حصة واحدة وعدة حصص  ا ن  وا  ضماملا يم  الا
ى ثر من جماعة. إ  أ

تمييز عقد  سبة  حق  الامتيازهذا با تفاععن ا ه ، الا او ت تمييز عن عقد الإيجار فس سبة  أما با
   لاحقا.
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فرع  ثانيا  .الإيجار عقد:  ا

 أولا/ تعريف عقد الإيجار:

ا تعريف عقد الإيجار وتشابهه و  فرع درس  .الامتيازمع عقد  اختلافهفي هذا ا

مستأجر من  ن ا مؤجر بمقتضا أن يم تفاعالإيجار عقد يلتزم ا قاء بشيء معين  الا ة  مدة معي
ه حقوق و د ع تزامات أجر معلوم ويتو ان محله عقارا. ا و   شخصية و

جزائري في  مشرع ا ون رقم وقد عرفه ا قا معدل بموجب ا جزائري ا ي ا مد ون ا قا ، 05-07ا
مؤرخ في  ة  13ا مادة  و 2007ماي س تحديد في ا ن  467با ى :) عقد يم فقرة الأو في ا

مستأجر من  مؤجر بمقتضا ا تفاعا مدة محددة مقابل بدل إيجار معلوم (. الا  بشيء 

جزائري  مشرع ا ص يتضح أن ا ا ومن خلال هذا ا عقد فإذا أرد هذا ا م يأخذ تعريفا واضحا 
وصول  ىا تطرق  إ ا ا زاما علي ون  ه ي ىتعريف شامل فإ عقد. إ هذا ا ة  و م اصر ا ع  ا

رجوع  و ىبا مادة  إ اصر عقد  467ا ك أن ع ه يستفاد من ذ ي فإ مد ون ا قا ر من ا ذ سابقة ا
مستأجر من  ين ا تفاعالإيجار تتمثل في تم مدة محددة مقابل أجرة الا ون هذ  ،بشيء  حيث ت

مستأجر. مؤجر وا عقد هما ا اصر مرتبطة بحقوق طرفي ا ع  ا

قد  قول أن رأي إ اتجهو ة  الامتيازى ا مدة معي حه  هو عقد من عقود الإيجار لأن الإدارة تم
رأي  وية إلا هذا ا تقدمقابل دفع إتاوة س ب وحيث أن عقد الإيجار يعد من عقود  ا من عدة جوا

ه مؤقت تصرف ومن أهم مميزاته أ شيء  ،الإدارة لا من عقود ا ية على ا ولا يرتب حقوق عي
مستأجر حقا شخصيا. مؤجر وا ل واحد من ا ب  شأ في جا مؤجر بل ي  ا

رجوع  ىوبا ب  الامتياز إ طا حه الإدارة  ه عقد تم لتجديد  40ة مد الامتيازجد أ ة قابلة  س
وية.  مقابل دفع إتاوة س

تشابه ) عقد  ثانيا/   .وعقد الإيجار ( الامتيازأوجه ا

وي . ل شخص طبيعي أو مع حة  ما عقدين الإدارة هي ا لا ا  *في 
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خاصة . ية ا وط لاهما يعتبران أسلوب من أجل تسيير الأملاك ا  * 

ة . مدة معي ح  لاهما عقد مؤقت ويم  * 

لاهما يعتبران عقد بمقابل .  * 

ثا  وعقد الإيجار (. الامتياز) عقد  الاختلافأوجه :  ثا

مقابل دفع إتاوة الامتياز* في عقد  ون ا ون الأجرة. ،ي مقابل ي  أما في عقد الإيجار فا

عام الامتيازعقد * ون ا قا خاص. ،عقد من عقود ا ون ا قا ما عقد الإيجار عقد من عقود ا  بي

ي الامتياز* يرتب عقد  ما عقد الإيجار يرتب حق شخصي. ،حق عي  بي

لتوريث الامتياز* عقد  ون قابل  قل  ،ي ىأما عقد الإيجار لا ي ورثة. إ  ا
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منتجة عن طريق  فلاحية ا مستثمرات ا ثاني :ا مبحث ا فلاحي الامتيازا   .ا
تجة عن طريق  م مستثمرات ا وان ا مبحث وهو بع ا  الامتيازفي هذا ا فلاحي قسم ىا أربع  إ

ظر في  ي إعادة ا ثا مطلب ا لفلاحة وفي ا شاء مستثمرات جديدة  مطلب الأول إ ب في ا مطا
موية  ث حماية استثماريةبرامج ت ثا مطلب ا مطلب الإدارية  وفي ا فلاحية وفي ا لمستثمرات ا

جزائية حماية ا رابع ا فلاحي .ا و لاستثمار ا  عقار ا

اجحة أم لاوب مديريات بدورها تقوم  ،وجود مستثمرات فلاحية هل هي  تدرس على مستوى ا
ن من صلاحيتها  رفض ويم قبول أو ا لفلاحة عبر  اقتراحبدراستها وتحليلها با مستثمرات جديدة 

ة و موية  مراحل دراسة ومعي متاحة و استثماريةإعداد برامج ت طرق ا وسائل وا ل ا  حمايتها ب
جزائر. الاستثمارمجال  فلاحي با  ا

مطلب الول :  لفلاحةا شاء مستثمرات جديدة   .إ

فرع الأول إعداد عقد  مطلب بفرعين ا تار وفي  10لمساحات أقل من  الامتيازتتم دراسة هذا ا ه
ي  ثا فرع ا تارات و10لمساحات ما بين) الامتيازإعداد عقد ا تار( 200ه  .ه

فلاحية و  مستثمرات ا اك مراحل تمر بها ا ىه ها ثروة اقتصادية وأن  إ وين يد عاملة  تصبح  ت
عتاد و  لاستثمارمؤهلة  مشاريع ومساعدتهم با ة تعمل على متابعة هذ ا دو فلاحي و ا  تالإطاراا

فلاحة ية في مجال ا تق وزاري  ،ا مرسوم ا شاء مستثمرات فلاحية جديدة في إطار ا دراسة بإ تتمثل ا
ولائية متمثلة في: باقتراح،  2011فيفري  23بتاريخ  108رقم  ة ا لج  ا

فلاحية - ح ا مصا  .مديرية ا

تطوي - سامية  محافظة ا سهوب را  .ا

فلاحية - لأراضي ا ي  وط ديوان ا  .ا

ة - دو  .مديرية أملاك ا

مائية - موارد ا  .مديرية ا
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بلدي - شعبي ا مجلس ا  .ا

ة و  جلفة اقتراحبمعاي محيط و اقتراحوأول إجراء هو  ،مستثمرات جديدة عبر ولاية ا ة  ا لج دراسة ا
ه ولائية  دراسة  ،ا تقل هذ ا ت مصادقة عليه  ىوا محيط ( إ دراسات ) دراسة جدوى ا تب ا من  ،م

تي  الاقتراحاتهذ  مديريات بدورها تحول  دتاستما ىمن هذ ا بلدي بإظهار  إ شعبي ا مجلس ا ا
فعة م عامة في مختلف وسائل الإعلام و ا مهتمين في سجل خاص  بطريقتين  استقبال ا طلبات ا

هما  ىقسم ما يلي: إ  فرعين 

فرع الول :  تار  10لمساحات أقل من  الامتيازإعداد عقد ا  .اته

مساحة أقل ت ا ا اك دراسة ومصادقة و 10من  إذا  ون ه تارات ت تقاءإعداد شهادة  ه من  الا
دائرة ة ا ىبدورها  ،ج ديوان  إ يا وط شروط و ا فلاحية بإمضاء دفتر ا تحويل ملف  لأراضي ا

دراسة  ىا ة من أجل إعداد عقد  إ دو  أخر إجراء. الامتيازمديرية أملاك ا

ثاني :  فرع ا تارات و 10لمساحات ما بين) الامتيازإعداد عقد ا تار( 200 ه  .ه

مستغلة مساحة ا ون ا ا ت تارات و 10بين ) وه تار( 200 ه ملف على مستوى ، ه يدرس ا
عقاري ) دراسة ومصادقة( لتوجيه ا ولائية  ة ا لج تقاءومن ثمة لإعداد شهادة ، ا ىويحول  الا  إ

فلاحية لأراضي ا ي  وط ديوان ا شروط وبعدها فبإمضاء د ،ا ىتر ا ة من  إ دو مديرية أملاك ا
 أخر إجراء. الامتيازأجل إعداد عقد 

ثاني :  مطلب ا موية ا ظر في برامج ت  .استثماريةإعادة ا

فرع الأول  ا أيضا بدراسته بفرعين ا مطلب قم ىتؤدي  الاسترجاععملية في هذا ا ظر  إ إعادة ا
مستثمرة ية ا ي في فعا ثا فرع ا ىلا تؤدي  الاسترجاععملية ، و ا ية  إ ظر في فعا إعادة ا

مستثمرة  .ا

ر  ذ ىما سبق ا فلاحية إ مديريات ا فلاحية أو  اقتصرتإن  و ،أهم ا غراسة ا تجربتها على ا
رعوي بيئية عبر مختل ة وـــــا محميات ا برامـــــــــــــــــا تي ـــــــف ا ها استفادتج ا تائ ،م اك   ج ـــــــــــــإلا أن ه
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ين عدت مرات بإعادة  لموا رائها  لأراضي  الاعتبارباهرة جدا أن تسترجع فيه مساحات هامة تم 
متدهورة وتحسين مردودها مقابل دفع إتاوة حق  مساحات ا تي تصب في أملاك  الاستغلالو ا ا

بلدية و عمومية. ا ة ا خزي  ا

تشاور عملية با بلديات و تتم هذ ا ة استخراج مع ا مداو مجل من طرف ا شعبـــا بلـــــــــــــس ا دي ـــي ا
ي بقرار الاستغلال و، ورئيسها وا مصادقة عليها من طرف ا مدة  ثم ا مستثمرات  حماية هذ ا

با ما ية غا ون بين  زم ى 03ت وات. 05 إ  س

فرع الول :  ىتؤدي  الاسترجاععملية ا مستثمرة إ ية ا ظر في فعا   .إعادة ا

شروط  مقتطعة  الاسترجاعإن ا مساحة ا لملاك الأصليين أن لا تؤدي ا فلاحية  ىالأراضي ا  إ
ون رقم  قائمة حسب قا فلاحية ا مستثمرة ا ية ا ظر في فعا ان  ،87/19إعادة ا  اقتطاعفإن 

مساحة يؤدي  ىا مستثمرة يق إ ظر في فاعلية ا ل  دم تعويض عادل وإعادة ا صف في ش م
مادة  لملاك الأصليين بمقتضى ا ية  ون رقم  76أراضي أو وسائل ما قا يبقى  و ،90/25من ا

قائمة و فلاحية ا مستثمرة ا مستفيدون على أراضي ا تي يمس  ا ك يحل  و ،فاعليتها الاقتطاعا بذ
طريقة. زاع بهذ ا  ا

ثاني :  فرع ا ىلا تؤدي  الاسترجاععملية ا مستثمرة إ ية ا ظر في فعا  .إعادة ا

مقتطعة   مساحة ا م تؤدي ا ىإذا  قائمة يسترجع  إ فلاحية ا مستثمرة ا ية ا ظر في فعا إعادة ا
ملاك الأصليون أراضيهم متواجدين على هذ  ،ا لمستفيدين ا ة لا بد من إيجاد حل  حا وفي هذ ا

مسترجعة صدد ،الأراضي ا مادة  وفي هذا ا ه يجب  78صت ا عقاري على أ توجيه ا ون ا من قا
ت  و تي ت ية ا وط لأملاك ا فلاحية  مستثمرات ا ويا إما بإدماجهم في ا مستفيدون أو أن يحضى ا

ون رقم  لقا ك 87/19تطبيقا  ظروف بذ ما أن يستفيدوا بتخصيص أخر ،لما سمحت ا  .1وا 

 

 
                                                           

اء،  - 1 ياتبوشريط حس توجيه آ ون ا فلاحية في قا عقارية ا ية ا مل عقاري تطهير ا لية ا حادي عشر،  عدد ا ر ا مف ، مجلة ا
رة، ص:  سياسية، جامعة محمد خيضر، بس علوم ا حقوق وا  . 405ا
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ث :  ثا مطلب ا فلاحيةالإدارية حماية ا  .لمستثمرات ا

فرع الأول ا ،تمت دراسته بثلاث فروع لفي ا ت مشا فلاحيةؤثر في ي توالأسباب ا مستثمرات ا  ا
ي  ثا فرع ا جزائرية، وفي ا فلاحيةا مستثمرات ا تعدي على ا مقترحة حول ا حلول ا ، وفي بعض ا

مراقبة  باتات وا حماية ا ية  وط ظمة ا م ث ا ثا فرع ا ية.ا تق  ا

هيئات و فلاحية بتدخل ا لمستثمرات ا حماية  ولاية و تتم عملية ا محلية متمثلة في ا  الإدارات ا
دائرة و سلطات. ا ي بأمر من هذ ا وط درك ا عمومية متمثلة في ا قوة ا بلدية وأيضا ا  ا

حماية  جزائري با مشرع ا خاصة أو ماوقد قام ا ية ا و قا مت بفعل لأيعرف بتخريب ا ا تي  غراس ا
سان و تهيئة  إ جاح مشاريع ا ة لإ دو معاقب عليه وسعيا من ا فعل ا ك بتجريم هذا ا  الاستثماريةذ

بيرة و -) محميات  تي صرفت من أجلها أموال  مشاريع ا دراسة هذا  أراضي مغروسة( هذ ا
ا بتقسيمه  مطلب قم ىا الآتي: إ  فرعين 

فرع الول : لا ا ت الأسباب و مشا فلاحيةؤثر في ي تا مستثمرات ا جزائرية ا  .ا

مستثمراتأولا :  تي تؤثر في ا ل ا مشا جزائرية ا فلاحية ا  .ا

بلدية - متمثلة في ) ا ة ا دو دائر  -عدم تعاون سلطات ا ولاية (. - ةا  ا

فين.- لمخا  عدم وجود عقوبات ردعية 

دورية على مستوى  - رقابة ا فلاحية.عدم وجود ا مستثمرات ا  ا

ي. - وط درك ا متمثلة في ا مختلفة ا هيئات ا  عدم تعاون ا

تي تؤثر  ثانيا : مستثمراتالأسباب ا جزائرية في ا فلاحية ا  .ا

جزائر على ثروات طبيعية هامة جدا تظر  ،تحتوي ا تحويلها  الاستغلالوت مستثمرين  من طرف ا
ى ها تطرأ أسباب تترتب على  تسهيلها و و ،مشاريع إ فلاحي الاستثمارمساعدتها  اك  ،ا ه

ما يلي: حصر  مثال لا على سبيل ا رها على سبيل ا ذ  خمسة أسباب و
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وطنعدم / 1 ان على مستوى ا س بر سوق بتعداد ا تي يستثمر  ،توفر أ طقة ا م ون فيها ا وت
ثر جاذبية  فلا ،فيها أ مستثمرين في مجال ا  حة.وتستقبل ا

سهوب و الاستثمارتوفر فرص عدم / 2 هامة با صحراء. ا  ا

تجاتهم.لا يوجد موقع إقليمي / 3 لتصدير م  إستراتيجي 

ة تساعدهم  امتيازاتعدم وجود / 4 دو اءمن طرف ا ة  و الآلات اقت ا معدات مثلا من و ا
تطوير  ية  وط جاز مشاريعهم. الاستثمارا مستثمرين في إ  بمرافقة ا

حصول على عدم / 5 ازل الأراضيا ت رمزي عن طريق ا ار ا دي لمشاريع با مخصصة  اك  ،ا وه
عاملة. امتيازاتعدم وجود أيضا  يد ا  في توظيف ا

ثاني :  فرع ا فلاحية ا مستثمرات ا تعدي على ا مقترحة حول ا حلول ا  .بعض ا

بلديات - شاء محاشر على مستوى ا      . 1إ

قيام برقابة  - عمل.ا  فجائية خارج أوقات ا

قيام بجلسات  - سلطات  واجتماعاتا هيئات )ا سلطات والإدارات وا عاجلة بحضور مختلف ا
محلية  ي  -ا وط سهوب  -الأمن ا تطوير ا سامية  محافظة ا غابات  -ا مديرية -محافظة ا

فلاحية .....(. ح ا مصا  ا

تحسيسية والإرشاد - دورات ا توعية وا قيام با محافظة على  الاقتحاماتحول خطورة تلك ا وأهمية ا
ان  لس ثروة  مجاورينهذ ا فلاحية . ا  لمستثمرات ا

سيد رئ أنوبما  - زية وا لامر جهة ا بلدية هي ا بل يســــــــــــا شعبي ا مجلس ا ه ــــمجلس دي وــــــــا
فلاحية و خضراء و يسهر على حماية الأراضي ا مساحات ا مشاريع  ا د إقامة مختلف ا لاسيما ع

بلدي جراء إعداد عمليات تهيئة الإقلي ،ةــــــــعلى إقليم ا مستدامــــــــــوا  مية ا ت شاطات ــــــــم وا  اقتصاديةة و
مويـــــتتماش ت بلدية ومخططها ا افة  ،ى مع طاقة ا بلدي  شعبي ا مجلس ا غرض يتخذ ا هذا ا

                                                           

مادة  - 1 ظر ا بلدي رقم  149أ ون ا قا مؤرخ في  10-11من ا يو  03ا عدد  2011يو  . 21ص : 37، ج ر ا
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ها تي من شأ تدابير ا مائية وتسهر على  الاستثمارتشجيع  ا موارد ا تربة وا وترقيته وحماية ا
هما  الاستغلال  .1الأفضل 

ي و - وا سيد ا ولائية يقوم ا قرارات ا تعاون ، مجلسه ومن هذ ا بدورهم أيضا على تطوير أعمال ا
متعاملين  تواصل بين ا محلية من  الاقتصاديينوا علمي والإدارات ا بحث ا وين وا ت ومؤسسات ا

قطاعات  متعاملين  الاقتصاديةأجل ترقية الإبداع في ا تشاور مع ا ويعمل على ترقية ا
ل عمل في مجال حماية  ،لاستثمارقصد ضمان محيط ملائم  الاقتصاديين فيذ  ت ويضع حيز ا

فلاحية   .2وتوسيع وترقية الأراضي ا

ة وتضمن ا - قادمة الاستعمالدو ح الأجيال ا صا حفاظ عليها  طبيعية وا لموارد ا رشيد   ،ا
فلاحية وحري ة الأراضي ا دو تجارة معترف بها وتم الاستثمارة ـــــــوتحمي ا ارس في إطار ـــــوا

ون  قا  .3ا

ث :  ثا فرع ا يةا تق مراقبة ا باتات وا حماية ا ية  وط ظمة ا م   .ا

ون  بصدور قا مؤرخ في ، 87/17ا باتية، 01/08/1987ا صحة ا متعلق بحماية ا شاء  ،ا تم إ
ية بموجبه تق مراقبة ا باتات وا حماية ا ية  وط ظمة ا م تجات  ،ا لم مردود الأفضل  هدفها تحسين ا

فلاحية.  ا

ية وط باتية ا صحة ا ظمة تجسد سلطة ا م زية من حيث تعتبر هذ الأخيرة سلطة م ،وهذ ا ر
بحري صيد ا ريفية وا مية ا ت فلاحة وا مستمدة من وزارة ا زية ا مر ها دور فعال  ،خلال الإدارة ا و

باتية وهو ما أ لصحة ا ية  وط مادة في تطبيق سياستها ا ون  01دته ا قا ومن  ،87/17من ا
ظمة ما م  يلي: مهام ا

باتية. - صحة ا  مراقبة ا

تقصي وتحديد  - عقوبات.سلطات ا فات وفرض ا مخا  ا

                                                           

ظر ا 1 بلدي رقم  111و 110و  109و  108مواد أ ون ا قا  .17، مرجع سابق . ص: 10-11من ا

مواد 2 ظر ا ولائي رقم  84و 83أ ون ا قا مؤرخ 07-12من ا عدد  2012فبراير  29في  ا  .  17،ص :  12، ج ر ا

مواد  3 ظر ا جزائري  43و 19أ دستور ا عدد  2016من ا ـــ ا 14، ج ر ا  .08، ص :  2016مارس  7موافق 



 ترقية الإستثمار في القطاع الفلاحي بالجزائرالفصل الثاني:                                                   

 

  57  

 

باتيةأولا :  صحة ا  . مراقبة ا

مادة  ون  06صت ا قا ه :، 87/17من ا طبيعيي) يجب على الأشخاص على أ ويين  نا مع وا
فعل أملاك عقارية ذات  ذين يشغلون با بأي صفة أخرى أن  زراعي أو بصفة ملاك أو استعمالا

تي توجد بها (. باتات ا  يحافظوا على ا

مواد  - صت ا بذور محل  08و  07ما  موجودة وا باتات ا ل ا تصريح ب ون أن ا قا فس ا من 
د الإخلال  قضائية ع متابعة ا ورين أعلا , تحت طائلة ا مذ لأشخاص ا سبة  زراعة إجباري با ا

واجب  باتات ا وعية ا ك من خلال تحديد  ون وذ قا صوص عليها في ا م شروط ا في  هااستغلابا
حفاظ على صحتها. زراعية وا  الأراضي ا

عقوباتثانيا :  فات وفرض ا مخا تقصي وتحديد ا  .سلطات ا

مادة  ون  53صت ا قا صحة ، 87/17من ا ظمة ا م تمين  م على قيام الأعوان الإداريين ا
باتية مستثمرين ا ،ا عقوبات على ا فات وفرض ا مخا مراقبة وتحرير ا تقصي وا  فلاحين .بسلطة ا

فات بتحرير مخا ة ا بحث ومعاي حجية  حيث يقوم هؤلاء الأعوان في مجال ا ها ا ون  محاضر ت
قضاء  ىأمام ا ك إ ف ذ عقد و ،أن يثبت ما يخا فات سببا مباشرا في فسخ ا مخا ون هذ ا  و ت

هائه ه يدخل في باب الإخلال  ،إ تزاماتلأ ون  بالا قا صوص عليها في ا م ذا ، 03-10ا و
مادة  مل 03ا شروط ا فيذي رقم من دفتر ا ت مرسوم ا فات ، 10/326حق با مخا حيث تعتبر هذ ا

لمستثمر صاحب الامتيازأضرار بالأرض  وحة  مم محا ،ا فلاحية وعدم ا وجهة ا فظة على ا
لأراضي  ،لأراضي فلاحية  وجهة ا ذا تحويل ا  .1و

 

 

 

 

                                                           

عمارة ، مرجع سابق ، ص :  1 زهراء   . 44فاطمة ا
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رابع :  مطلب ا جزائيةاا فلاحيو ا لاستثمار حماية ا  . عقار ا

فرع الأول حماية  رابع بخمسة فروع، ا مطلب ا فلاحي  في  الاستثمارتمت دراسة ا عقار ا و ا
ث جريمة دخول  ثا فرع ا ي جريمة تخريب أرض فلاحية، وفي ا ثا فرع ا عقوبات، وفي ا ون ا قا

متعلقة  جرائم ا رابع ا فرع ا غير، وفي ا شاتأرض ا م خامس حماية  با فرع ا فلاحية، وفي ا ا
فلاحي. الاستثمار توجيه ا ون ا فلاحي في قا عقار ا  وا

خاصة الاعتداءتعتبر جرائم و  عامة وا ت ا ا ية سواء  وط  ارــــــــالاستثمبما فيها  ،على الأملاك ا
رة و مذ فلاحي موضوع هذ ا عقار ا عامة. ،ا مصلحة ا مضرة با جرائم ا  من ا

جزائية د و حماية ا تطرق  و لاستثمارراسة ا ة تتطلب ا لدو تابع  فلاحي ا عقار ا ياتا هذ  لآ
فلاحي بما يلي: توجيه ا ون ا عقوبات وقا ون ا حماية في قا  ا

فرع الول :  عقوبات الاستثمارحماية ا ون ا فلاحي  في قا عقار ا  .و ا

ماسة  جرائم ا ية في مجال محاربة ا وط ون الأملاك ا عقارات  و بالاستثماراتقد أحال قا ا
ية  وط ها من الأملاك ا و فلاحية  ىا مادة  إ عقوبات في ا ون ا ام قا ون  396أح من قا

وات  مؤقت من عشر س سجن ا ه: يعاقب با عقوبات على أ ىا ار  إ ل من وضع ا ة  عشرين س
ه: الآتيةالأموال عمدا في  ه  ن مملو م ت  إذا 

وام. غابات و -  حقول مزروعة أشجار أو مقاطع أشجار أو أخشاب موضوعة في أ

وام أو في حزم. -  محصولات قائمة أو قش أو محصولات موضوعة في أ

ن  الأتي: استخلاصيم ص أعلا  جريمة من مضمون ا ان ا  أر

نار: ت  *فعل وضع ا ا فعل بأي وسيلة  ار استخدمهاويتحقق هذا ا وضع ا فاعل  في أن  ،ا وي
فلاحية . ار في الأراضي ا ع ا د  ت

جريمة: مادة * محل ا تي حددتها ا ن ا تي يتم  ،وهي الأما فلاحية وا ا الأراضي ا ا ه وما يهم
تاج يــــمن خلال عب هاـــــــاست تا  ،ارــــــــــارا أو مقاطع أشجـــــــــــأشج ،ة) حقول مزروعةـــــــارات ا

 محصولات قائمة ( .
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جنائي: قصد ا مؤدي  * ا فعل ا ىمتى تحقق ا ي على علم بما  إ جا ان ا ار و  اقترفهإشعال ا
جريمة.  تقوم ا

ن  تي  استخلاصما يم عقوبة ا فعل من خلال ا مشرع بمثل هذا ا حقه ا ذي أ ائي ا ج وصف ا ا
مادة  مؤبد في ا سجن ا عقوبـــــــــم 396أوردها وهي ا ون ا صت على أــــــــــــــرر من قا    ه :ــــــــــات 

مادتين  ورة في ا مذ جرائم ا ت ا ا مؤبد إذا  سجن ا لق بأملاك تتع 396و  395) تطبق عقوبة ا
عام (. ون ا لقا خاضعة  هيئات ا مؤسسات أو ا محلية أو ا جماعات ا ة أو بالأملاك ا دو  ا

مادة  صت ا عقوبة  399وقد  عقوبات على تشديد ا ون ا ىمن قا ة ما إذا أدى  إ الإعدام في حا
عمد  حريق ا ىهذا ا  موت شخص أو عدة أشخاص. إ

ثاني:  فرع ا  .فلاحيةجريمة تخريب أرض ا

عقوبات وهي: ون ا صوص عليها في قا م قيام بالأفعال ا جريمة في ا ن تصور حصول هذ ا  يم

محصولات. -  تخريب ا

غير. - رعي في أرض ا  ا

غير. - مواشي في أرض ا مرور با  ا

 .جريمة تخريب محصولات أولا :

مادة  صت ا عقوب 413وقد  ون ا  ولات على ما يلي: ــــــــــــــــمحصريب ة تخـــــات على جريمــــــــــمن قا
حبس من  سان يعاقب با مت طبيعيا أو بعمل الإ ل من خرب محصولات قائمة أو أغراسا   (

تين  ىس وات وبغرامة من  إ ىدج  20.000خمس س  .( دج 100.000 إ

سان و مت أو محصولات خربت بعمل إ يد بأغراس  تأ مادة على ا ستخلص من هذ ا عقوبة  و ا
مادة  فعل با عقوبات. 413على هذا ا ون ا  من قا
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رعي  ثانيا : غير فيا  .أرض ا

مادة  صت ا رر 413وقد  غير م رعي في أرض ا ى على ا عقوبات في فقرتها الأو ون ا  من قا
حبس من ستة أشهر  ها : )يعاقب با ىبقو تين وبغ إ ىدج  20.000رامة من ـــــــس  100.000 إ

 دج(.

ت في أرض مملو - ا وع  مشــــل من أطلق مواشي من أي  لغير وعلى الأخص في ا اتل ـــــــة 
محميات و و سان. ا مهيأة بعمل إ رعوية أو غيرها ا محيطات ا  ا

ثا : غير  ثا مواشي في أرض ا مرور با  .ا

مادة  صت ا عقوبات في فقرتيها  413و ون ا رر من قا حبس  3و 2م ه يعاقب أيضا با حيث أ
ىمن ستة أشهر  تين وبغرامة من  إ ىدج  20.000س  دج. 100.000 إ

تي - مبذورة أو ا غير ا وب تمر في أرض ا ر حمل أو ا جر أو ا ل من جعل مواشي أو دواب ا
ها ان أو تر  تمر فيها. بها محاصيل في أي فصل 

لجر و - معدة  ي  ل من جعل مواشيه أو دوابه ا غير قبل ج وب تمر في أرض ا ر عمل أو ا ا
محصول.  ا

ث:  ثا فرع ا غيرا  .جريمة دخول أرض ا

مادة  جريمة في ا مشرع على هذ ا ص ا ه: يعاقب بغرامة  458وقد  عقوبات حيث أ ون ا من قا
ىدج  2.000من  مدة خمسة أيام على ــــيج دج و 4.000 إ حبس  وز أن يعاقب أيضا با
ث  ر :ــــــــالأ

سلط -1 م يبلغ ا محلية خلال ثلاثـــــــل من  جــــــة ا مواشي أو دواب ا حمل ـــــــة أيام على ا ر أو ا
ون قد عثر عليها. تي ي ة ا مترو هائمة أو ا وب ا ر  أو ا

ا أوـــــــل من دخل أرض -2 ن ما م ي تفعا أو مزارع ا  م يـــــمستأجرا أو م ها أو  حـــــــــــا  ه ا ق ـــن 
م ائبا عن أحد هؤلاء فمر في هــــــــرور بداخلهــــــــــفيها أو في ا دوبا أو  ن م م ي ذ الأرض ــــــــــــا أو 
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ت بها حبوب أو ثمار  ا لزراعة أو مبذورة أو  ت مهيأة  ا ها سواء  اضجة أو على أو في جزء م
ضج.  وشك ا

ي أو أسوار في  -3 ازل أو مبا قى أحجار أو أجساما صلبة أخرى أو أقذارا على م ل من أ
مسورة. حدائق أو الأراضي ا  ا

رابع:  فرع ا متعلقة ا جرائم ا شاتا م فلاحية با  .ا

ها أن تطال  الاعتداءاتإن  تي من شأ شاتا م عقوبات عديدة و ا صوص ا فلاحية في  وعة  ا مت
تطرق  و رابع ا فرع ا ىسأحاول ضمن هذا ا هدم و إ مع جريمة ا م وــجريمة تغيير ا ح ا دود ــــــــــــــــا
طرق و و لأرض فلاحية. جريمة إتلاف ا تربة   ا

هدم أولا :  .جريمة ا

مادة  ه :) يعاقب 401صت ا عقوبات على أ ون ا ك  من قا ل من هدم أو شرع في ذ بالإعدام 
غم أو أي مواد متفجرة أخرى ات أو طرق ،بواسطة  ورا ــــــــــا أو جســــــطرقا عمومية أو سدود أو خزا

شاتأو  اعية أو حديدية أو  م شاتتجارية أو ص ئ م موا طيران أو  ا با  استغلالاأو ا أو مر
فعة عامة (. اية ذات م ل ب تاج أو   لإ

ن ي ما يلي: استخلاصم مادة  ص ا جريمة في  ان ا  أر

هدم: فعل يستهدف  * فعل ا ك ا شاتوهو ذ ك بواسطة  ،فلاحية من أجل تهديمها م  استعمالوذ
غام.فمواد مت  جرة أو زرع أ

جريمة: فعة عامة. *محل ا شأة فلاحية ذات م  ل م

جنائي: قصد ا علم والإرادة *ا شروع فيه مع توافر ا فعل أو ا قيام با ك بمجرد ا وقد  ،وتحقق ذ
جريمة بالإعدام مشرع على هذ ا ما في هذ الأفعال من خطورة  ،عاقب ا عقوبات  وهي أشد ا

ذا مستعملي هذ  الاقتصادعلى  ي و وط شاتا م  .ا
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مجريمة تغيير  ثانيا : معا حدود ا  .وا

مادة  ل من رد حفرة أو هدم  417صت ا ه :)  جريمة حيث أ عقوبات على هذ ا ون ا من قا
ع بها أو قطع أو  تي ص مواد ا ت ا ا قل  سياجا أخضرا أو اقتلعسورا مهما  ه أو  أخشابا جافة م

حدود بين مختلف الأملاك أو  فصل ا حدود أو أية علامات أخرى غرست  صاب ا غى أ أو أ
فاصل تعارف عل حبس من شهرين يها  ما يعاقب با ىبي ة وبغرامة من  إ ىدج  20.000س  إ

 .(دج  100.000

عقوبة  فلاحية يوقع فاعله في ا عقارات ا خاصة با حدود ا م وا معا ه تغيير ا ل فعل من شأ ف
مادة. صوص عليها في هذ ا م  ا

ثا: فلاحية ثا لأراضي ا تربة  طرق وا  .جريمة إتلاف ا

مادة صت  جريمــــــــمن قا 455ا عقوبات على هذ ا ها : يعاقب بغرامة من ـــــون ا  6.000ة بقو
ى دج  ثر: 12.000إ مدة خمسة أيام على الأ حبس   دج ويجوز أن يعاقب با

عمومية و خربل من أتلف أو  -1 طرق ا ت. أتلف ا ا ك بأية طريقة  ها وذ  جزءا م

ل  ل من أخذ حشائش أو تربة -2 ك و ه بذ عمومية دون أن يرخص  طرق ا أو أحجار من ا
ك. اك عادات تجيز ذ ن ه م ت ة ما  لدو ة  مملو ن ا  من أخذ تربة أو مواد من الأما
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خامس :  فرع ا فلاحي الاستثمارحماية ا توجيه ا ون ا فلاحي في قا عقار ا  .وا

فلاحي توجيه ا ون ا ام جزائية من أجل حماية ، 08-16 رقم  تضمن قا عقار  و الاستثمارأح ا
فلاحي ية: و ،ا تا مواد ا تي تتمثل في ا  ا

مادة  - حبس من ) 87ا ة 1: ) يعاقب با ى( س ار 5) إ ف دي وات وبغرامة من مائة ـأ ( س
ىدج  100.000 ار  إ ف دي فلاحي لأرض  ،دج 500.000خمسمائة أ طابع ا ل من يغير ا

فة فلاحية   .( أو ذات جهة فلاحيةمص

مادة  - حبس من شهر) 88ا ى( 1: )يعاقب با ف 6ستة شهر ) إ ( وبغرامة من مائة وخمسين أ
ار ) ىدج(  150.000دي ار )  إ ف دي ل من يقوم بتعرية أراضي  500.000خمسمائة أ دج( 

باتية  حلفاوية وا زع الأغطية ا رعي و  .(ا

مادة  - شخص 89ا ون ا ن أن ي صوص عليها في  :) يم م جرائم ا وي مسؤولا جزئيا عن ا مع ا
ون قا مادة  ،هذا ا ام ا عقوبات  51وفقا لأح ون ا رر من قا  .(م

طبيعي  4تقل عن أربعة  ويعاقب بغرامة لا لشخص ا مقدرة  لغرامة ا حد الأقصى  مرات من ا
مادتين  ام ا صوص عليها في أح م  أعلا . 88و  87ا

مادة  - ون ( ):  90ا قا صوص عليها في هذا ا م عقوبات ا عود تضاعف ا ة ا   . 1في حا

 

 

       

 

 

 

                                                           

 . 61بوعمرة سهام ، مرجع سابق ، ص:  1
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ي : ثا فصل ا  خلاصة ا

ون رقم  قا متضمن  03-10يعتبر ا خاصة  استغلالا ية ا وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا الأراضي ا
جزائري من أجل ضمان  مشرع ا ك من خلال  استغلالخطوة هامة خطاها ا فلاحية، وذ الأراضي ا

عقد  يه  تفاع، حيث تم تحويل حق الامتيازتب ون رقم  الا قا ظما بموجب ا ان م ذي  دائم ا -87ا
ى عقد  19 ملغى إ  .امتيازا

ون  قا ظام  03-10وا ها أن تغير من طبيعة ا صلاحات من شأ جاء أيضا بتغييرات جذرية وا 
ان مطبقا في  ذي  خاصة، والأ استغلالا ية ا وط لأملاك ا فلاحية  ون  راضي ا قا خاصة ا

مستفيد عقد  و 87-19 ح ا تغيرات هي م ون  الامتيازمن بين هذ ا قا ت في ا ا فلاحي حقوق  ا
قديم مغيبة و تي تضفي عليها  ا تصرفات ا ل ا عقارية، قابلة  ية ا عي حقوق ا ما أن هذ ا ها،  م

تامة في  حرية ا ة  و الاستغلالو  الالاستعما ة ما دو حق دون أن تتأثر بسلطة ا تمتع بهذا ا ا
رقابة.   ا
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ي  و         و قا ظيم ا لت ا به من دراسة  قول ومن خلال ما قم فلاحي في  لاستثمارخلاصة ا ا
جزائري تشريع ا يفية  ،ظل ا جزائري  مشرع ا ظيم ا تابعة  استغلاليتبين أن ت فلاحية ا الأراضي ا

ون  خاصة في إطار قا ية ا وط لمستفيدين في  ،87/19لأملاك ا ح هذ الأراضي  عن طريق م
ل  فلاحية ،فلاحي استثمارش لأرض ا تاجية  طاقة الإ هم ا بحيث ظهرت الأهمية من  ،بتملي

ور مذ ون ا قا تي أفرزها تطبيق ا ين ا قوا ام وا علمية بموجب الأح احية ا وترقيتها من أجل  ،ا
يجاد  شباع حاجيات الأفراد وا  عامة وا  فعة ا م جزائرية .ا فلاحية ا مستثمرات ا اصب شغل في ا  م

ون رقم  قا ذي جاء بحق  03-10أما ا تابعة  لاستغلالمط وحيد  الامتيازا فلاحية ا الأراضي ا
ي ذي يعتبر عقد إداري وحق عي خاصة وا ون  ،لأملاك ا قا مشرع من خلال هذا ا وهدف ا

فلاحية استثمارتحقيق  لأراضي ا اجح   .حقيقي و

ك فإن حق  ة في مجال  الاستثمارذ دو فلاحي متعلق أساسا بتحقيق أهداف ا هذ  الاستغلالا
طابع  الاقتصاديةظرا لأهميتها  ،الأراضي ذي تؤديه الاجتماعيوا ظيم  ،ا ه ورغم ت إلا أ
ية الاستثمار و قا صوص ا مة من حيث ا ظمة ومح فلاحي بطريقة م ع من  ،ا م يم ك  إلا أن ذ

فلاحية وج عقارية ا ية ا و قا وضعية ا عملية لا سيما أمام تعقد ا احية ا زاعات وعراقيل من ا ود 
جزائر ية أخرى ،في ا و بحث عن بدائل قا ون بيع هذ  اقتراححو  والاتجا ،مما دفع با مشروع قا

ل ،الأراضي أو إيجارها ية  مل يد على بقاء ا تأ مشروع وا ه تم رفض هذا ا ةإلا أ وتمليك  ،دو
لمستفيدين  تاجية  هاطاقتها الإ ح  باستغلا حديث حول م عن طريق إيجارات فلاحية ومؤخرا يدور ا

ها  ازل عن هذ الأراضي وم ت ولاة. الاستغلالصلاحية ا خواص من طرف ا مستثمرين ا  ا

ون رقم  لقا ه  جزائري خطوة بارزة من خلال س مشرع ا قد وضع ا متضمن  03-10و  استغلالا
تي حضيت  غة ا با ك من خلال الأهمية ا خاصة، وذ ية ا وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا الأراضي ا

ا. استغلالبها عملية  فلاحية في بلاد  الأراضي ا

ون  قا لأملاك  الاستغلالمطا وحيدا  الامتيازعقد  عتبرأإلا أن هذا ا تابعة  فلاحية ا الأراضي ا
ة، وهو عبا لدو خاصة  يةرة عن ا ية  آ و جزائري استحدثهاقا مشرع ا  استغلالمن أجل ضمان  ا

ك وفق مدة محددة بـ  فلاحية، وذ وية. 40الأراضي ا لتجديد مقابل دفع إتاوة س ة قابلة   س
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اما  تج ملغى رقم  است ون ا قا مشرع حاول تفادي أخطاء ا متضمن ضبط  19-87أيضا أن ا ا
فلاحية ا استغلال تجين وواجباتهم، الأراضي ا م ة وتحديد حقوق ا لدو خاصة  لأملاك ا تابعة 

ه من أسباب فشل هذا الأخير عدم  علاقة فيما  استقرارحيث أ تيجة عدم ضبط ا تجين  م جماعة ا
ون رقم  قا مشرع في ا ص ا هم فيما يخص تقاسم الأشغال أو الأرباح، حيث  ه  03-10بي على أ

مستثمرين أصحا شاء  الامتيازب يتعين على ا جماعية إ مستثمرات ا تحديد طريقة  اتفاقيةفي ا
يفيات توزيع  ما تحدد  هم،  ل واحد م ة  مداخيل. واستعمالمشار  ا

تحقيق  ون  قا مشرع من خلال هذا ا ين استثمارما هدف ا تم فلاحية،  لأراضي ا اجع   حقيقي و
مستثمر صاحب  ك، أجاز الامتيازا مساهمة في ذ تي قد  من ا ة ا شرا حق إبرام عقود ا ه ا

ه من  وية مختصة في هذا  الاستفادةتم يات جديدة لأشخاص طبيعية أو مع من خبرات وتق
يفية  ذي يحسن  مجال، الأمر ا تاج  استغلالا فلاحية خاصة بعصرة وسائل الإ الأراضي ا

فلاحي.   ا

فلاحية رى أن دسترة الأراضي ا ا هذا  محافظة  ،في خاتمة بحث محافظة عليها وأن ا سيساهم في ا
عقار  جزائري برمته والاستثمارعلى ا مجتمع ا فلاحي قضية ا فلاحين أو وزارة  ،ا يست خاصة با و

بحري فقط و صيد ا ريفية وا مية ا ت فلاحة وا فلاحية يعطي دفعا قويا  ا أن دسترة حماية الأراضي ا
محافظة ها.عليها من عملي لمضي في جهود ا تي قد تطا هب ا  ات ا

متحصل عليها: تائج ا  ومن ا

ية عن طريق  استغلال -1 وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا فلاحي. الاستثمارالأراضي ا  ا

شباع حاجيات الأفراد. الاستثمارترقية  -2 عامة وا  فعة ا م فلاحي من أجل ا  ا

فلاحية وتقليل من ظا -3 مستثمرات ا اصب شغل في ا ة . توفر م بطا  هرة ا

ة بواسطة  متابعة و -4 لدو فلاحية  لمستثمرات ا فلاحي  تاج ا  تسهر إطاراتعصرة وسائل الإ
جاحها.  على 

فلاحي الاستثمارتطوير مجال  -5 يات جديدة بمقاييس عا ا  مية.عن طريق تق
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ر أيضا  ذ  :الآتية الاقتراحاتو 

مست -1 معيشي ــــــــــرفع ا ىة ـــــــدم هجرة الأدمغــــــــــــمن أجل ع بالاستثماروى ا وط إ  ن.ــــــــخارج ا

ون رقم  -2 قا ون لا سيما ا لقا ذي يحمل في طياته  03-10تطبيق صارم  فلاحي. الامتيازا  ا

رقابة  -3 توجيه وا هوض  الاقتصاديين لمتعاملينالإرشاد وا ريع  بالاقتصادل ي مقابل ا وط ا
ي. بترو  ا

وط -4 وك ا ب مستثمرين من طرف ا تاجهمتمويل ا  .ية من أجل تقوية إ

ة و  -5 دو هاإيجار أراضي ا اطق ا استغلا م لفلاحةخاصة با قابلة  شاسعة ا  .صحراوية ا

م -6 مستثمرين في وقتها ا تجاتهمتحديد حقوق ا ية تصدير م ا  .اسب مع إم

تجات الأصلية فتح مؤس -7 م ىسات تحويل ا مدة تمديد يفات تبريد من أجل معلبة وتوفير م إ
تجات م  .صلاحية هذ ا

 

 



 

  

                         
      قائمة المصادر والمراجع

 



والمراجعدر اقائم المص  

 

I. :مصادر  ا

دس - أ   ر:اتيا

جزائري 1 دستور ا مؤرخ في  2016. ا ة  07ا عدد2016مارس س  .14،ج ر ا

ية :  - ب و قا صوص ا  ا

ون رقم  .1 قـا مؤرخ في 18-83ا متعلق ب1983أوت13، ا عقارية ، ا ية ا مل حيازة ا

فلاحية صادرة بتاريخ  34،ج ر عددا   )ملغى(. 1983أوت 16ا

ـون رقـم  .2 قا مـؤرخ فـي  ،19-87ا يفية ، يتضـمن 1987 ديسمبر 08ا ضبط 

ية استغلال وط لأملاك ا تابعة  فلاحية ا خاصة وتحديد حقوقهم  الأراضي ا ا

صادرة بتاريخ 50وواجباتهم،ج رعدد  )ملغى(.1987ديسمبر  9،ا

ون رقم  .3 قا مؤرخ في ، 30-90ا ـون 1990 ديسمبر 1ا متضمن قا الأملاك  ا

ية وط صادرة بتاريخ 52، ج رعددا   .1990ديسمبر2، ا

ولائي رقم  .4 ون ا قا مؤرخ في 07-12ا ة   29،ا عدد 2012فبراير س  .12، ج ر ا

ون رقم  .5 قـا مؤرخ فـي 03 -10ا يفيات 2010 أوت 15،ا شروط و محدد  ،ا

فلاحي استغلال ة،ج ر عددة الأراضي ا لدو خاصة  لأملاك ا تابعة  صادرة 46ا ، ا

  . 2010أوت18بتاريخ 

بلدي رقم  .6 ون ا قا مؤرخ  في 10-11ا ة  03،ا يو س عدد 2011يو  .37، ج ر ا



والمراجعدر اقائم المص  

 

ون رقم  .7 قا مؤرخ في 16-08ا فلاحي، 2008 أوت 03، ا توجيه ا متضمن ا  ، ا

صادرة بتاريخ 46ج ر عدد  .2008أوت 10، ا

صوص ا- ت  تشريعية  : ا

مؤرخ في 68-653الأمر رقم  .1 تسيير ، 1968سبتمبر 30، ا متعلق با ا

ذاتي ) ملغى(  .ا

مؤرخ في 73-71الأمر رقم  .2 متع1971وفمبر  8، ا زراعية ، ا ثورة ا لق با

صادرة بتاريخ 79،ج ر عدد   )ملغى(.1971وفمبر30، ا

مؤرخ في 58-75الأمر رقم  .3 ي ، يتضمن 1975سبتمبر 26، ا مد ون ا قا ا

متمــــ معـــــــــــــدل وا صادر بتـــــــــــــــــــــــــــاريخ30عدد  ، ج رــــــــــــــــــــــــــــــم، ا         ، ا

 .1975ديسمبر   30

ح 01/09/2008مؤرخ في  04-08مر رقم الأ .4 يفيات م ، يحدد شروط و

خا الامتياز لأملاك ا تابعة  ة و على الأراضي ا لدو جاز صة  موجهة لإ ا

 .مشاريع استثمارية

مؤرخ في 03-01الأمر رقم  .5 ة  20، ا ، يتعلق بتطوير 2001غشت س

 .الاستثمار
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ظيمية : -ث ت صوص ا  ا

مشترك  .1 وزاري ا شور ا م مؤرخ في  108رقم ا تضمن ، ي2011فيفري  23ا

شاء مستثمرات جديدة  .إ

مشتر  .2 وزاري ا شور ا م مؤرخ في  402ك رقم ا ، يتضمن 2011جوان 08ا

فلاحية. عقارية ا ية ا مل  حيازة ا

مرسوم رقم  .3 مؤرخ في 95-63ا ظ1963مارس22، ا متضمن ت يم ، ا

شاغرةالا فلاحية ا  )ملغى(. 17،ج ر عددستغلالات ا

ة رقم  .4 مؤرخ في  162تعليمة وزارية مشتر ة  2013/ 09/ 13ا متضم ،ا

متعلق  جهاز ا صحراوية.إعادة تفعيل ا ولايات ا فلاحي في ا عقار ا  با

مـرسوم  .5 رئاسيا مؤرخ في  ،247-15 رقم ا ون  16/09/2015ا متضمن قا ،ا

صفقات عام ا مرفق ا عمومية وتفويضات ا عددا   .50،ج ر ا

مرسوم  .6 رئاسيا مؤرخ في 236-10رقم  ا مواف 1431شوال عام  28ا ق ــــــــــــــــــا

توبر 7 ـ عمومية .يت ،2010 أ صفقات ا ون ا  ضمن قا
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II. - : المراجع 
فات :  -أولا  مؤ  ا

صغير، ا .1 ظيم الإداري(بعلي محمد ا ون الإداري ) ت علقا توزيع ، دار ا شر وا ل وم 
جزائر ابة، ا حقوق، جامعة ع لية ا  ، ،2002 . 

حضيري، تقييم  .2 عربي ا علمية الاستثماراتحامد ا تب ا شر ،دار ا توزيل ، عوا
قاهرة  ، مصر.ا

عقاري .3 قضاء ا صادرةحمدي باشا عمر، ا قرارات ا من مجلس  ، في ضوء أحداث ا
جزائر عليا، دار هومة )د ط(، ا مة ا مح ة وا دو  . 2008، ا

ي .4 جيلا فلاحي عجة ا عقار ا خاومقترحات تسويتها، أزمة ا ملك ا ص ، من تأميم ا
عام ) ط د (، دار ملك ا ى خوصصة ا توزيع إ شر وا ل ية  خلدو جزائر.ا  ، ا

ون الإداري .5 قا جامعية،  ،عوابدي عمار، ا مطبوعات ا  .1990ديوان ا
ازعات الإدعوابدي عمار .6 لم عامة  ظرية ا جزائري، ، ا قضائي ا ظام ا ارية في ا

جامعية، طبعة  مطبوعات ا قضاء الإداري، ديوان ا جزء الاول، ا ، بن 1998ا
جزائر ون، ا  . ع

بشير .7 عقارية قدوج ا ية ا لمل ي  و قا ظام ا صادرة من ، ا صوص ا ى  1962ا إ
طبعة1993 ية ، ا ثا تربوية، ا لأشغال ا ي  وط ديوان ا  .2004،ا

اهم سمية .8 تابع قار بر فلاحي ا عقار ا ازعات ا ية ، م مل ة في مجال ا لدو
تسيير تربوية، ، وا لأشغال ا ي  وط ديوان ا ىا طبعة الأو  .  2004، ا

حمدان .9 سيادة ماجد  ا ثروة الاستثمارية، ا قوة ا يل الأفراد  فرابي، بيروت، ، داد ر ا
ان  .  ب

حقوق  ،محمدي فريدة .10 حق، معهد ا ظرية ا ية،  و قا لعلوم ا مدخل  زواوي، ا
جزائر، ون، ا علوم الإدارية، بن ع  .2002وا

تمويل الاستثمار، مبادئ اجي جمال .11 مؤسسة افي الأسواق ا جامعية ، مجد ا
توزيع شر وا طبعة الأو لدراسات وا ان، ا ب  م. 2012ه، 1433، ى، بيروت، 
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يا رسائل  - ثا جامعية وا رات ا مذ  : ا

:  - أ ـتورا د  رسـائل ا

يفية بن رقية بن يوسف .1 ي استغلال،  وط تابعة لأملاك ا فلاحية ا خاصة الأراضي ا ة ا
ون رقم طبقا  يل شهادة 19-87لقا حقوق،بن ، أطروحــــــــــــــــــــــة  لية ا  ، تـــــــــــورا د ا

جزائـــــــــــر ون، ا  .1999/ 1998، ع

ر  -ب ماجستير:  اتمذ  ا

عقد  .1 ي  و قا ظام ا رة  الامتيازبريك زوبير، ا فلاحي في ظل تعديلات، مذ ا
جزائر حقوق، جامعة ا لية ا عقاري،  ون ا قا ماجستير في ا ، 1يل شهادة ا

2014/2015. 

ي  .2 و قا ظام ا مستثمرة  لاستثماربقار سلمى، ا ة ا حا فلاحي،  مجال ا في ا
ون الأعمال،  حقوق، تخصص قا ماجستير في ا يل شهادة ا رة  فلاحية، مذ ا

جزائر ، جامعة  .2003ا

يل شهادة  .3 جزائري،  تشريع ا عمومية في ا صفقات ا ازعات ا خضري حمزة، م
رة  عام، جامعة محمد خيضر، بس ون ا قا حقوق، فرع ا ماجستير، قسم ا ا

،2004/2005 . 
تفاع، حق شريفي إسلام .4 دائم  الا رة ا فلاحية، مذ مستثمرات ا ون ا في ظل قا

ماجستير،  ون، جامعة يل شهادة ا حقوق، بن ع لية ا خاص،  ون ا قا ا
جزائر،  .2007ا

ر  -ج  ماستر: اتمذ  ا
تفاع،حق صيرةبوبقار  .1 فلاحي الا عقار ا هاية افي ا رة  مالدراسة ، مذ  لاست

ماستر حقوق ،متطلبات ا ون عقاري، قسم ا ، جامعة زيان عاشور تخصص قا
،2013/2014 . 

حماية بوعمرة سهام .2 جزائري ، ا تشريع ا ة في ا لدو تابع  فلاحي ا لعقار ا ية  و قا ا
ي رة مقدمة ضمن متطلبات  ون إداري، قسم ، مذ ماستر، تخصص قا ل شهادة ا

جزائر، عربي تبسي، تبسة، ا حقوق، جامعة ا  . 2015/2016ا
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ة سرية .3 تحفيز  الامتيازات، شارف صابري جبائية  جزائر  الاستثمارا خاص في ا ا
ة  رة تخر Apsi-Ansej،دراسة حا ماستر، مذ يل شهادة ا ، ج ضمن متطلبات 

ي اقتصاديتخصص: علوم ما لية ا تسييوعلوم  الاقتصادية،  ملحقة را ، ا
ية، جامعية مغ ر بلقايد،تلمسان أبيجامعة  ا  .2015/2016،ب

عمارة ، عقد  .4 زهراء  فلاحية فيالأرا امتيازفاطمة ا جزائري ضي ا تشريع ا لية ا  ،
حق حقوق، تخصص :ا سياسية ،قسم ا علوم ا ون إداري وق وا  ، جامعة محمدقا

مسيلة،  .2016/2017بوضياف، ا

مال .5 جزائر مريجة  فلاحي في ا عقار ا ية ا ا رة الاستثمارعلى  وتأثير، إش ،مذ
ون  حقوق، شعبة قا ماستر في ا يل شهادة ا ون ، تخصص: الأعمالتخرج  قا

رحمان ميرة ، بجاية. سياسية، جامعة عبد ا علوم ا حقوق وا لية ا  الأعمال، 

هاية  الامتيازمقدم فطيمة، عقد  .6 رة  جزائري، مذ تشريع ا فلاحي في ظل ا ا
دراسة  مالا جلفة  متطلبا لاست حقوق، جامعة زيان عاشور، ا ماستر، قسم ا ا

،2013/2014   . 

ثا مجالات : -ثا  ا
توجيه  بوشريط .1 ون ا فلاحية في قا عقارية ا ية ا مل يات تطهير ا اء ، آ حس

سياسية  علوم ا حقوق وا لية ا حادي عشر،  عدد ا ر ا مف عقاري، مجلة ا ا
رة.  ،جامعة محمد خيضر، بس
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عنوان  صفحة ا  ا
  الإهداء

ر ش    ا

  أ ب ج د مـقـدمــة
  الفلاحي للاستثمارالفصل الأول : الوضعية القانونية 

 02 تمهيد
مبحث الأول : ماهية  فلاحي  الاستثمارا  03 ا
مطلب الأول : مفهوم  فلاحي  الاستثمارا  03 ا

فرع الأول : تعريف  فلاحي  الاستثمارا  03 ا
 04 الاستثمارعنصر  -1
مستثمر عنصر -2  04 ا
تمويل -3  05 عنصر ا

فلاحية  مستثمرات ا ال ا ثاني : أش فرع ا  05 ا
جماعية فلاحية ا مستثمرات ا  05 أولا: ا
فردية فلاحية ا مستثمرات ا  06 ثانيا : ا

فلاحية   مستثمرة ا وين ا ث : شروط ت ثا فرع ا  07 ا
فلاحية مستثمرة ا وين ا ت لية  ش شروط ا  07 أولا: ا

فلاحية مستثمرة ا وين ا ت موضوعية  شروط ا  07 ثانيا: ا
ثاني : أنواع  مطلب ا فلاحية  الاستثماراتا  08  ا

فرع الأول :  جغرافي  الاستثماراتا  08 حسب موقعها ا
محلية الاستثماراتأولا:   08 ا

خارجية الاستثماراتثانيا :   09 ا
ثاني :  فرع ا  09  الاستثمارحسب مدة  الاستثماراتا

 09 قصيرة الأجل الاستثمارات  أولا:
 09 طويلة الأجل الاستثماراتثانيا : 
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ث :  ثا فرع ا  09 الاستثمارحسب مجالات  ستثماراتالاا
قانونية  طبيعة ا ث : ا ثا مطلب ا جزائر لاستثمارا فلاحي في ا  10 ا

رابع : صناديق  مطلب ا  12  الاستثمارا
فلاحية  تنمية ا لضبط وا وطني  صندوق ا فرع الأول : ا  12 ا

صندوق  فلاحية ستثماراتلاأولا : مراقبة ا  13 ا
مسطرة  فلاحي لاستثمارثانيا : مراقبة تنفيذ الأهداف ا  13 ا

مستثمرات  عصرنة ا موجهة  برامج ا ثا : مراقبة ا فلاحيةثا  13 ا
وطني  صندوق ا ثاني : ا فرع ا  14  لاستثمارا

ثاني :  مبحث ا فلاحي  الامتيازعقد ا يةا فلاحي  آ عقار ا ضبط وتسيير ا  16 جديدة 
مطلب الأول :  فلاحي الامتيازعقد ا  17 ا

فرع الأول :   17  الامتيازتعريف ا
ثاني :  فرع ا فلاحي  الامتيازخصائص عقد ا  17 ا

 17 عقد إداري الامتيازأولا: عقد 
حق عيني الامتيازثانيا : عقد   18 منشأ 
ثا : عقد  مدة الامتيازثا  18 محدد ا

ثاني :  مطلب ا فلاحي الامتيازأطراف عقد ا  18  ا
فرع الأول :  فلاحية ا ة الأراضي ا ة ما دو  18 ا
ثاني :  فرع ا مستثمر صاحب ا  19  الامتيازا
ث :  ثا فرع ا فلاحي  الامتيازشروط منح عقد ا  20 ا

مستفيد متعلقة با شروط ا  20 أولا : ا
مفروضة  شروط ا  20 الامتيازالأرض محل  لاستغلالثانيا : ا

رابع :  فرع ا فلاحي  الامتيازعقد  انتهاءا  21 ا
عادية الامتيازعقد  انتهاءأولا :  طرق ا  21 با
طرق غير عادية الامتيازعقد  انتهاءثانيا :   21 با

ثا : فسخ عقد   22 الامتيازثا
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مترتبة عن  نتائج ا  23 الامتيازعقد  انتهاءرابعا : ا
ث :  ثا مطلب ا تزاماتحقوق و ا مستثمر صاحب  ا  24  الامتيازا

فرع الأول :  مستثمر صاحب ا  24  الامتيازحقوق ا
ثاني :  فرع ا تزاماتا مستثمر صاحب  ا  25  الامتيازا

شروط  دفتر ا قانونية  طبيعة ا رابع : ا مطلب ا  26 ا
شروط ) دفتر الأعباء (  فرع الأول : دفتر ا  28 ا

ثاني : إجراءات تحويل حق  فرع ا ى حق  الانتفاعا دائم إ  29  الامتيازا
تحويل  29 أولا : إيداع ملف ا

ملف  31 ثانيا : دراسة ا
ثا : إصدار عقد   31  الامتيازثا

فصل الأول   32 خلاصة ا
  في القطاع الفلاحي بالجزائر  الاستثمارترقية الفصل الثاني:

 34 تمهيد
مبحث الأول: فلاحية ا محيطات ا  35  لامتيازا الأراضي عن طريق واستصلاحوضعية ا
مـطلب الأول: فلاحية  ا  35 وضعية الأراضي ا
فرع الأول :  مستفيدين ا محيطات بدون تأهيل ا  35 وضعية ا
ثاني :  فرع ا مستفيدين ا محيطات بعد تأهيل ا  37 وضعية ا

ثاني : مطلب ا فلاحية عن طريق  استصلاحا  37  الامتيازالأراضي ا
فرع الأول :  38 الأراضي  استصلاحتعريف  ا

ثاني :  فرع ا ى ا لجوء إ يةأسباب ا  39  الاستصلاح آ
ث :  ثا فرع ا زراعي ا  40 ضعف الإنتاج ا

لفلاحة  رابع : وجود أراضي صحراوية شاسعة قابلة  فرع ا  40 ا
عقارية   ية ا مل متعلق بحيازة ا قانون ا ث : مجال تطبيق ا ثا مطلب ا  41 ا

رابع : حق  مطلب ا  45 وحق الإيجار  الانتفاعا
فرع الأول : حق   45  الانتفاعا
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 45 الانتفاعأولا : تعريف حق 
 46 الانتفاعثانيا : خصائص حق 

تشابه ) عقد  ثا : أوجه ا  48 ( الانتفاعوعقد  الامتيازثا
 48 ( الانتفاعوعقد  الامتياز) عقد  الاختلافرابعا : أوجه 

ثاني : عقد الإيجار  فرع ا  49 ا
 49 أولا : تعريف عقد الإيجار

تشابه ) عقد   49 وعقد الإيجار ( الامتيازثانيا : أوجه ا
ثا : أوجه   50 وعقد الإيجار( الامتياز) عقد  الاختلافثا

ثاني :  مبحث ا منتجة عن طريق ا فلاحية ا مستثمرات ا فلاحي  الامتيازا  51 ا
مطلب الأول :  لفلاحة ا  51 إنشاء مستثمرات جديدة 
فرع  الأول :  تارات  10لمساحات أقل من  الامتيازإعداد عقد ا  52 ه
ثاني :  فرع ا تارات و 10لمساحات مابين )  الامتيازإعداد عقد ا تار(.  200ه  52 ه

ثاني :  مطلب ا نظر في برامج تنموية ا  52  اريةثماستإعادة ا
فرع الأول :  مستثمرة الاسترجاععملية ا ية ا نظر في فعا ى إعادة ا  53 تؤدي إ
ثاني :  فرع ا مستثمرة  الاسترجاععملية ا ية ا نظر في فعا ى إعادة ا  53 لا تؤدي إ

ث :  ثا مطلب ا فلاحية ا لمستثمرات ا  54 حماية الإدارية 
فرع الأول :  جزائرية ا فلاحية ا مستثمرات ا تي تؤثر في ا ل والأسباب ا مشا  54 ا

جزائرية فلاحية ا مستثمرات ا تي تؤثر في ا ل ا مشا  54 أولا: ا
جزائرية فلاحية ا مستثمرات ا تي تؤثر في ا  54 ثانيا: الأسباب ا

ثاني :   فرع ا فلاحية ا مستثمرات ا تعدي على ا مقترحة حول ا حلول ا  55 بعض ا
ث : ثا فرع ا تقنية  ا مراقبة ا نباتات وا حماية ا وطنية  منظمة ا  56 ا

نباتية صحة ا  57  أولا : مراقبة ا
عقوبات مخلفات وفرض ا تقصي وتحديد ا  57 ثانيا :سلطة ا

رابع :  مطلب ا جزائية ا حماية ا فلاحي  لاستثمارا عقار ا  58 وا
فرع الأول :  عقوبات  الاستثمارحماية ا فلاحي في قانون ا عقار ا  58 وا
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ثاني :  فرع ا  59 جريمة تخريب أرض فلاحية ا
 59 أولا : جريمة تخريب محصولات

غير رعي في أرض ا  60 ثانيا : ا
غير مواشي في أرض ا مرور با ثا : ا  60 ثا

ث :  ثا فرع ا غير ا  60 جريمة دخول أرض ا
رابع : فرع ا متعلقة  ا جرائم ا منشاتا فلاحية  با  61 ا

هدمائأولا : جر   61 م ا
حدودثانيا :  م وا معا  62 جريمة تغيير ا

خامس : حماية  فرع ا فلاحي الاستثمارا توجيه ا قانون ا فلاحي في ا عقار ا  63 وا
ثاني  فصل ا  64 خلاصة ا

خـاتـمـة   68 ا
مصادر و ائمة ق   مراجعا ا   

 


