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 ه في كتابه العزيز :لالقـال الله جل ج
 بسم الله الرحمان الرحيم

ل  ـــــــــــي وأنبتنا فيها من كـــــــــــــ} والأرض مددناها وألقينا فيها رواس
اء  ـالسم  نا منــــــــــــونزل زوج بهيج ،تبصرة وذكرى لكل عبد منيب،

ماءا مباركا فـأنبتنا به جنات و حب الحصيد ، والنخل باسقـات لها  
 طلع نضيد ،رزقـا للعباد وأحيينا به بلدة ميتا كذلك الخروج {

 صدق الله العظيم
 { 11،  10 ،  9 ، 8،  7،  6}الآيات  

 من سورة ق.
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



 إهــداء

 أهدي هذا اƅعمل اƅمتواضع :

اƅمتوسي   إƅيى الابتيدايياƅذين ƅم يبخلوا عليا في دربيي مين  والأساتذةƅى Ƅل اƅمعلمين إ
 اƅجامعة. إƅىاƅثاƊوية  إƅى

 إƅييييىغ اƅتبييييدير والامتييييرام ييييييييييييييييان واƅجميييييل وباƅييييييييييل واƅعرفيييييييييييييييييƄمييييا أتبييييدم باƅيييييƄر اƅج ي
ميا  ديمية مين اذ اƅميرف  يبي عيسى  على ميا ددميل ƅيي مين مسياعدة ومعلو ييييييييييالأست

 توجيهاتل ƅي  يلة بمثƊا هذا ج اƋ الله Ƅل خير. خلال Ɗصايمل و

إƅى أغلى ما عƊدي في اƅوجود اƅواƅدين اƄƅريمين اƅلذان ƄاƊا وميا  الا اƅسيراا اƅمƊيير   
 في مياتي أ ال الله في عمريهما.

Ƅييل إƅييى ميين أ عجتييل ب لبيياتي اƅمتƄييررة خييلال إعييدادي ƅهييذƋ اƅمييذƄرة واƅتييي ƅباهييا ƅييي ب
 يبة دلب أخي اƅع ي  مفتاح وأيضا دون أن أƊسى أخي اƅصييير ممميد واƅيذي أتمƊيى 

 ƅل اƊƅجاح واƅتوفيق في ميوارƋ اƅدراسي.

 إƅى أختي وجدتي ربي يرممهما برممتل اƅواسعة .

إƅييييى جميييييع أفييييراد عييييايلتي  وجتييييي وأولادي وردة سييييهام ومممييييد عبييييد اƄƅييييريم وأعمييييامي 
 إبƊ  أخي اƄƅتƄوتة Ɗجلاء و وجتل. و وعماتي وخاƅي وخاƅتي وأولادهم

إƅييييى  ميلييييي صرصيييياب عبييييد اƅمييييي اƅييييذي سييييهر معييييي ƊƅييييƊج  هييييذا اƅعمييييل اƅمتواضييييع 
 يهادة اƅماستر ربي يوفبƊا ويفق اƅجميع في هذا اƅدرب . لاستƄمال

ولا اخييي  ميين دريييب أو بعيييد إƅييى Ƅييل  ملايييي و ميلاتييي فييي مجيييال اƅعمييل واƅدراسيية 
- عميروأخييل  ممميدبريƄيي -دهييري Ɗيوري -ان ددور عثم-باƅذƄر " بن دويدر مممد 

 تيومي فتميي"-رمماƊي مراد....."واƅع ي  عليا تيوة عبد اƅرممان واƅى " ييƄري اƅمياا 
.   

 مبي ييية اƅبيييييييييييييييييير



 إهداء

إƅهي لا ي يب اƅليل إلا بيƄرك  ولا ي يب اƊƅهار إلا  ب اعتك  وت يب اƅلمظا  
إلا بذƄرك ولا ت يب الآخرة  إلا بعفوك ولا ت يب  اƅجƊة إلا برؤيتك الله جل جلاƅل 

 إƅى  من بلغ رساƅة وأدى الأماƊة وƊص  الأمة إƅى Ɗبي  اƅرممة وƊور اƅعاƅمين . 

 اƅواƅدين اƅع ي ين .Ƅƅريمتين فإƅى من ƅ Ɗ  في مبهم الآيتين ا

ƅى أبي  م أƅى تو وا  فأهدي هذا اƅعمل اƅمتواضع لأمي Ɗبع اƅمƊان مفظها الله ورعاها وا 
ة ييييية اƅبريييييييوهبل الله ƅي اƅبلوب اƅ اهرة اƅرديب روع ماأƅى إ  ة وييييييييييييييييياƅروح  وجتي اƅع ي

ƅى أفرا -مفدي عبداƅرؤوف  ولادي: }أ ƅى جدتي اƅع ي ة ا  د أسرتي وأداربي و اƄرام { وا 
. 

ƅى Ƅل من يعرفƊي من دريب ومن بعيد . ƅى أساتذتي اƄƅرام ، وا   وا 

يي اصددأوصديبي مبي ة اƅبيير واƅى  أخي الأداءمن ساهم معي في هذا  إƅى
و ملايي في اƅجامعة وƄƅل اƅدفعة بتمياتي اƅخاƅصة ويƄري ƅهم ب يبة اƅمعايرة 

ƅل من علمييييييييواƄ ىƊي مرفا . يييي 

 واƅى أستاذي اƄƅريم اƅذي ƅم يبخل عليا بتوجيهاتل الأستاذ  يبي عيسى.

وفي الأخير أرجوا من الله تعاƅى أن يجعل عملƊا هذا Ɗفعا يستفيد مƊل اƅمتربصين 
 اƅمببلين على اƅتخرا .

 

 

 

 صرصيياب عبد اƅمي

 



 

و اƃتقدير اƃشƂر  

 

{اƅممد لله اƅذي خلق Ƅل ييء}  

 

أعضاء  إƅى الأستاذ  يبي عيسى على مجهوداتل و و اƅتبدير يƄر أرفع Ƅلمة 
ما سيبدوƊل من ملامظا . اƅلجƊة على دراءة اƅمذƄرة و  

 Ɗخ  باƅذƄر Ƅل من أع ى Ɗƅا يد اƅعون من جامعة  يان عايور باƅجلفة و و
، اƅممافظة اƅسامية ƅت وير اƅسهوب باƅجلفة وأمن ولاية اƅجلفة )أمن دايرة اƅيارف(

و اƅمعهد اƅو Ɗي اƅفلامي اƅمتخص  ة باƅجلفة يييييييييييييية اƅمصاƅ  اƅفلامييييييييييريومدي
ال اƅدين بن سعد باƅجلفة .يييييييييييييييييومƄتبة جمباƅجلفة   

لا يسعƊي إلا أن أدعوا الله ع  وجل أن ير دƊا اƅسداد واƅرياد واƅعفاف  الأخيروفي 
Ɗيƅمهيييييييواƅا هداة اƊدين .تى وأن يجعل  

 

 

 

 

صرصاب عبد اƅمي  -مبي ة اƅبيير   

 

 



 

 

 
 

 مقدمــة
 



 مـــقــدمـــة

واƅمرسلين  الأƊبياءمحمد خاتم ، واƅصلاة واƅسلام على أشرف اƅمرسلين، اƅحمد لله رب اƅعاƅمين     
 يوم اƅدين. إƅىومن تبعهم ، وعلى آƅه وصحبه

واƅدول اƅسائرة في ، اقتصاديات اƅدول اƅمتقدمةيعتبر قطاع اƅفلاحة أحد قوام اƊƅمو الاقتصادي في 
هذƋ اƅدول بدرجة أوƅى على اƊƅجاح في اƅقطاع  اقتصادبحيث أƊه يقترن Ɗجاح ، طريق اƊƅمو

 اƅفلاحة.
حدى أهم اƅقطاعات اƅواجب تفعيلها في اƅجزائر ƅما ، اƅوطƊي ƅلاقتصادتعد اƅزراعة قطاع أساسي  وا 

اƅذاتي في  الاƄتفاءية الأراضي اƅشاسعة ƅتمƄيƊها من تحقيق تملƄه من مقومات Ƅبيرة خاصة من Ɗاح
وتعد اƅبديل الأمثل  اƅفلاحية تواƅورشااƅعديد من اƅمحاصيل اƅزراعية خاصة اƅقمح واƅمحميات 
وتƄمن مساهمة قطاع اƅفلاحة في تقليل ، واƅحل اƅواقعي ƅمواجهة أزمة تهاوي أسعار اƅريع اƅبتروƅي

ع اƅمداخيل بƊسب عاƅية من اƅعماƅة خاصة اƅوطƊية وتحقيق اƅتقدم من فاتورة اƅواردات وتƊوي
 .الاجتماعي

وجعلها ، اƅفلاحي ƅلاستثمارعاƊت اƅجزائر من اƅسياسات الاستعمارية اƅتي شوهت اƅبƊاء اƅهيƄلي 
قاعدة صلبة قوامها ثبات  امتلاكتتخبط في أزمات Ƅبيرة وقصد Ɗجاح أية سياسة زراعية لابد من 

 عوامل الإƊتاج في اƅقطاع اƅفلاحي وهو الأرض . أهم عامل من
هائلة في اƅميدان اƅزراعي ƅذƅك فاƅتƊمية اƅزراعية هي إحدى اƅمهام  إمƄاƊياتتمتلك اƅجزائر 

 لاح وــــــــــــــــــــــأحƄام قاƊوƊية متعددة تبرز اƅعلاقة اƅموجودة بين اƅف ƅهذا Ɗجد، الأساسية ƅلدوƅة اƅجزائرية
 رض.الأ

الأراضي اƅفلاحية وحمايتها من دراستƊا ƅهذا اƅموضوع في  باستثماراƅمشرع اƅجزائري  اهتماميعتبر 
إبراز آƅيات قاƊوƊية اƅتي تƊظم الاستثمار اƅفلاحي في اƅجزائر بعد الاستقلال وعلى ضوء ما تم 

 اƅتطرق إƅيه تبادر إƅى أذهاƊƊا بروز مسأƅة تتجسد في الإشƄاƅية اƅتاƅية :
ƃاƂيةالإش : 

اƃفلاحي باƃجزائر ؟ وما هي الآداءات اƃتي تعمل على  الاستثمار Ƃيف نظم اƃقانون اƃجزائري    
 ترقيته مقابل اƃريع اƃبتروƃي ؟

 ومنه نطرح اƃتساؤلات اƃتاƃية:
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 فلاحي ؟ƅما هو الاستثمار ا 

  مجال الاستثمارƅمطبقة في اƅين اƊقواƅتعليمات واƅمراسيم واƅصوص واƊƅفلاحي ما هي اƅا
 باƅجزائر ؟

 فرضيات اƃدراسة :

 : الآتيةقصد الإجابة عن هذƋ الأسئلة يمƄن وضع فرضيات 

حسب اƅمستثمرين وتتفرع Ƅذƅك وفقا ƅمتطلبات  الاستثمارتتƊوع مجالات  : اƃفرضية الأوƃى
 اƅفلاحية. الاستثمارات

الأموال في Ƅل مƊها،  استثمارفي طريقة  الاستثماراتتتمثل أهم اƅفروق بين  اƃفرضية اƃثانية :
 الاستثمارƊظرا لأن Ƅل مƊها ƅها Ɗصوص ومراسيم وتعليمات وقواƊين اƅتي تحƄمها في مجال 

 اƅفلاحي باƅجزائر.

 أهداف اƃدراسة

 تƄمن أهداف هذا اƅبحث في اƊƅقاط اƅتاƅية :

 .اƅفلاحي باƅجزائر الاستثمار لإƊجاحعلمية وعملية  استراتيجيات على اƅتعرف .1

 .اƊƅصوص اƅقاƊوƊية واƅبحث على بديل اقتصادي محتويات على اƅتعرف .2

 شرعت ƅهذƋ الاستثمارات بأن تقدمها اƅدوƅة اƅتي واƅمؤهلات اƅمعارف ƄاƊت إذا فيما اƅتعرف .3

 .Ɗاجحا عملا مƊه تجعل اƅتي الأسس وفق وتسييرƋ صغير مشروع تأسيس في

 أهمية اƃموضوع

اƅفلاحي في اƅجزائر، وضرورة اƅعمل  الاستثمارتƄمن أهمية اƅبحث اƊطلاقا من أهمية ترقية 
مع بصفة عامة، تعلى تشجيع اƅمبادرة اƅفردية من خلال Ɗشر اƅوعي بين مختلف فئات اƅمج

وفئة اƅطلبة بصفة خاصة فيما يتعلق بماهية الاستثمار اƅفلاحي ومختلف أبعادها إƊطاقا من 
من مجرد ظاهرة إƅى  بالاستثمارولا إƅى أهمية توفير اƅمحيط اƅمƊاسب ƅلارتقاء اƅمستثمر وص

 ثقافة يتشبع بها Ƅل اƅمجتمع.
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  اƃموضوع   اختيارمبررات 

من طرف اƄƅثير من اƅباحثين  الاستثمارالاهتمام اƅمتزايد اƅذي يحضى به موضوع  -
ة في ظل اƅتحولات الاقتصادية اƊƅامي حƄومات مختلف اƅدول اƅمتقدمة مƊها و و ينيالاقتصاد

ي يمƄن الاعتماد عليها ƅدفع عجلة اƅتƊمية ــــــــاƅعاƅمية اƅتي تتطلب اƅبحث عن مختلف اƅفرص اƅت
. 

قلة اƅدراسات الأƄاديمية اƅتي تƊاوƅت اƅموضوع في اƅجزائر إذا ما قورƊت باƅعدد اƄƅبير  -
 ي تƊاوƅت اƅظاهرة من مختلف أبعادها .واƅمتزايد ƅلدراسات اƅمقدمة في اƅبلدان اƅمتقدمة اƅت

 اƅرغبة في الإطلاع على هذا اƅموضوع اƅجديد باƊƅسبة Ɗƅا بحƄم اƅتخصص   . -

  منهج اƃموضوع 

 ،اƅموضوع جواƊب بأهم الإحاطة قصد إتباعه اƅواجب اƅمƊهج تحدد اƅتي هي اƅموضوع طبيعة إن
من خلاƅه شرح بعض اƊƅصوص  استطعƊااƅذي  اƅتحليلي اƅمƊهج على دراستƊا في سƊعتمد ذƅك وعلى

، اƅفلاحي ƅلاستثمارƅما مƊحته Ɗƅا اƅوضعية اƅقاƊوƊية واƅواقع اƅفعلي  ،اƅقاƊوƊية اƅمرتبطة باƅقاƊون
وƅحماية هذƋ الأراضي اƅفلاحية من تغير وجهتها ومن Ɗهبها باƅطرق غير اƅشرعية واƅتصرفات 

ƅلديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية سلطات واسعة في  اƅواقعة عليها في ظل اƅقواƊين، مƊح اƅقاƊون
اƅمؤرخ في  16-08تطبيق اƅسياسة اƅعامة اƅمتعلقة باƅتوجيه اƅفلاحي، واƅمƊظمة بموجب اƅقاƊون 

، ومن بين هذƋ اƅصلاحيات سلطة اƅمراقبة اƅدورية ƅلمستثمرات اƅفلاحية، من أجل 03/08/2008
راضي وضمان تطبيق اƊƅظام اƅعقدي اƅمƊظم لاستغلال اƅوقوف على عملية الاستثمار في هذƋ الأ

هذƋ الأراضي، وحماية الأراضي اƅفلاحية من Ƅل اƅتصرفات اƅتي تحد من تطويرها وتحرير Ƅل 
 .03-10اƅمخاƅفات اƅتي تƊجم عن الإخلال بالاƅتزامات اƅعقدية اƅمƊصوص عليها في اƅقاƊون 
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ƅقد تم تƊاول هذا اƅموضوع من خلال فصلين تطرقƊا في اƅفصل الأول إƅى اƅوضعية اƅقاƊوƊية و 
أما في  ،اƅفلاحي الاستثمارخصصƊا أوƅها ƅماهية  مبحثينحيث تم تقسيمه إƅى  ،اƅفلاحي ƅلاستثمار

، فلاحي اƅفلاحي Ƅآƅية جديدة ƅضبط وتسيير اƅعقار اƅ الامتيازاƅمبحث اƅثاƊي فقد تƊاوƊƅا فيه عقد 
 ،في اƅقطاع اƅفلاحي باƅجزائر و تم تقسيمه إƅى مبحثين  الاستثماراƅفصل اƅثاƊي خصصƊاƅ Ƌترقية 

و قد جاء اƅمبحث اƅثاƊي Ɗƅبين فيه ، الأراضي واستصلاحاƅمبحث الأول وضعية اƅمحيطات 
 اƅفلاحي الامتيازاƅمستثمرات اƅفلاحية اƅمƊتجة عن طريق 
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ول : اƃوضعية اƃفصل ال 
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 :تمهيد 

 بتعريفه  ،اƅفلاحي الاستثمارإن اƅوضعية اƅقاƊوƊية ƅلاستثمارات اƅفلاحية تƄمن في مدى دراسة 
Ƅآƅية جديدة  ƅلامتيازومن بعدها ƊƊتقل إƅى اƅعقد الإداري ، وطبيعته اƅقاƊوƊية، وذƄر أهم أƊواعه

واƅحقوق واƅتزامات اƅمستثمر صاحب ، افهوتعريفه وذƄر أهم أطر ، ƅضبط وتسيير اƅعقار اƅفلاحي
 اƅفلاحي. الامتيازوأخيرا اƅطبيعة اƅقاƊوƊية ƅدفتر اƅشروط عقد ، الامتياز

 وƅلتفصيل أƄثر في هذƋ اƊƅقاط تم تقسيم هذا اƅفصل على اƊƅحو اƅتاƅي :

 اƅفلاحي. الاستثمار: ماهية  اƃمبحث الول

 بط وتسيير اƅعقار اƅفلاحي.Ƅآƅية جديدة ƅض الامتيازعقد  اƃمبحث اƃثاني :
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 .اƃفلاحي الاستثمار: ماهية  الولاƃمبحث 

مفهوم مطاƅب، في اƅمطلب الأول  بأربعةاƅفلاحي  الاستثماردرسƊا في اƅمبحث الأول ماهية 
طبيعة ، وفي اƅمطلب اƅثاƅث اƅفلاحية الاستثماراتأƊواع ، وفي اƅمطلب اƅثاƊي اƅفلاحي الاستثمار

 .الاستثمارصƊاديق  ، وفي اƅمطلب اƅرابع والأخيراƅفلاحي في اƅجزائر ƅلاستثمارة اƅقاƊوƊي

ع ـــــــــيجلب اƅثروة مقابل اƅري اقتصاديي وما ƅه من أهمية في إيجاد بديل ــــــــــــــــــــــــــــاƅفلاح الاستثمارو 
ƅبتروƅموارد  ،يـــاƅمحافظة على اƅترشيد واƅا اƊفلاحيومن هذا يجب عليƅة وتطويرها.ـــــــــــا 

 .اƃفلاحي الاستثماراƃمطلب الول : مفهوم 

وفي اƅفرع اƅثاƊي  ،اƅفلاحي الاستثمارتعريف فروع، في اƅفرع الأول  ثلاثةقسمƊا اƅمطلب الأول اƅى 
 وفي اƅفرع اƅثاƅث شروط تƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية. أشƄال اƅمستثمرات اƅفلاحية،

 : اƃفلاحي الاستثمار اƃفرع الول : تعريف

 هي شرƄة أشخاص مدƊية" اƅفلاحية "اƅمستثمرة
"ومصطلح اƅمستثمرة اƅفلاحية مصطلح  ،1

    . 2"وƅيس قاƊوƊي اقتصادي

 

 

 

   

                                                           

ة ، د ط ، اƅجزائر ، ، دار هوم اƅقضاء اƅعقاري ، في ضوء أحداث اƅقرارات اƅصادرة من مجلس اƅدوƅة و اƅمحƄمة اƅعلياحمدي باشا عمر،  -1
 .23، ص: 2008

، مذƄرة تخرج Ɗƅيل شهادة اƅماستر في اƅحقوق شعبة قاƊون الاستثمارإشƄاƅية اƅعقار اƅفلاحي في اƅجزائر وتأثيرƋ على مريجة Ƅمال ،   -2
 .27الأعمال ، تخصص قاƊون أعمال ، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية ،جامعة عبد اƅرحمان ميرة ،بجاية ص:
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تƊظيم بو"هي تعƊي وحدة ترابية مسيرة ومستقلة طيلة اƅسƊة من طرف شخص أو عدة أشخاص 
 . 1تƄون ملƄا ƅلشخص اƅذي يستغلها أو اƅغير" قاƊوƊا ƅفلاحياوسائل الإƊتاج وذƅك ƅخدمة الإƊتاج 

ƅتحقيق أغراض  استغلاƅهاأو تƄوين أصول بقصد  اقتƊاءأي "بأƊها توظيف الأموال اƅمتاحة في 
إن ما ƊعƊيه باƅمستثمر هƊا "هو الإƊسان اƄƅلي واƅذي سيستخدم معظم مواهبه وقدراته  ،2اƅمستثمر"

وهو يƄتسب  ،3اعة اƅحياة واƅعمل على تقدم من حوƅه"وصƊ الاستقلاƅيةفي اƅخلق والإبداع بغاية 
وهو اƅتوفير ƅيوم اƅقحط وأن يعتمد  ،اƅمهارة في إيجاد اƅدخل واƅعمل على جمع اƅمال خادما ƅه

 احتمال على Ɗفسه لا على غيرƋ بوفرة الأموال مما تجعله يملك تخطيط بعيد اƅمدى باƅصبر و
 بإبعاد اƄƅسل. الاقتصادياƅملل واƊƅجاح 

 : هي Ƅالأتي وعƊاصر اƅمستثمرة اƅفلاحية Ɗجد ثلاثة عƊاصر أساسية و

Ɗطق اƅربح ــــــــــــــــــرف عقلاƊي خاضع ƅمــــــــــاط أو تصـــــــــ: أصبحت اƅفلاحة Ɗشالاستثمارعنصر  -1
 اتالاحتياجأو اƅسلع اƅزراعية اƅموجهة ƅتغطية ، مƄلف بإƊتاج اƅمواد و الاقتصادية ةاƅمردوديو 

 .ƅلاستثمارتخصيص اƅفائض  اƅضرورية ƅلسوق اƅوطƊية و

وƅو ، : ƅقد حل مصطلح اƅمستثمر محل اƅمصطلح اƅتقليدي ƅلفلاح اƅعاديعنصر اƃمستثمر -2
إلا أن في اƊƅص تƄشف Ɗƅا تغيير  ،أو اƅمƊتج في صلب اƊƅص بƄلمة اƅمستفيد حتفظاأن اƅمشرع 

طبيعي يشتغل على اƅدوام في اƅفلاحة وظيفة هذا اƅمصطلح اƅذي أصبح يعƊي Ƅل شخص 
 باحتياجاتويتخذها مهƊة معتادة ƅه ƅيس من أجل تلبية حاجياته الأسرية فقط إƊما من أجل اƅوفاء 

 اƅسوق اƅداخلية أيضا أو اƅتصدير في بعض الأحيان.

 

                                                           

، أطروحة Ɗƅيل شهادة 87/19الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة طبقا ƅلقاƊون  للاالاستغƄيفية بن رقية بن يوسف ،  - 1
 .163،ص: 1998/1999اƅدƄتوراƋ ، جامعة اƅجزائر ,

 .19ص: 2000، مصر ، ، دار اƄƅتب اƅعلمية ƅلƊشر واƅتوزيع ، اƅقاهرة  الاستثماراتتقييم حامد اƅعربي اƅحضيري ،  - 2

 .69، دار اƅفارابي ، بيروت ، ƅبƊان ،ص: اƅسيادة الاستثمارية دƅيل الأفراد ƅقوة اƅثروةماجد اƅحمدان ،  - 3
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جاƊب ذاتي ، يتƄون من جاƊبين  و الاستثماريعتبر Ƅمحرك أساسي ƅعملية  : عنصر اƃتمويل-3
يساهم فيه اƅمستثمر من ماƅه اƅخاص ويشمل Ƅل ما يمƄن تقويمه باƊƅقد من حقوق مادية  أين

اƅحصص غير شائعة  اƅماƅية و الاستثمارية بما في ذƅك اƅودائع اƅمصرفية و ( ،عقارية أو مƊقوƅة)
وجاƊب خارجي يتعلق بحجم اƅمساعدات اƅماƅية اƅتي تمƊحها اƅدوƅة واƅتي تتشƄل من اƅموجودات ، 
 .1اƅتجهيزات اƅفلاحية من اƅموجودات اƅمستقبلية ƅماƅية ƅلمستثمر من اƅبƊاءات اƅعقارية وا

 .اƃمستثمرات اƃفلاحية أشƂال اƃفرع اƃثاني : 

اƅجماعي  الاستغلالاƅتي تƊص على  87/19فقرة الأوƅى من اƅقاƊون رقم 9حسب Ɗص اƅمادة
 ويعد هذا Ƅأصل عام .ƅلأراضي اƅفلاحية أي على شƄل مستثمرات فلاحية جماعية 

الأراضي  استغلالاƅفقرة اƅثاƅثة حيث تؤƄد على أƊه يمƄن  9في اƊƅص اƅمادة  استثƊاءاإلا أƊه 
 اƅساƅف اƅذƄر. 87/19اƅفلاحية بصفة فردية حسب اƅشروط اƅمحددة بموجب اƅقاƊون رقم 

 . اƅمستثمرات  اƅفلاحية اƅجماعيةأولا : 

) يƄون بثلاثة مƊتجين أو أƄثر Ƅما حددت : يلي  ى ماعل 87/19من اƅقاƊون  11تƊص اƅمادة 
 (. متبادل فيما بيƊهم جماعة قصد إƊشاء مستثمرة فلاحية جماعية باختيار أعلاƋ و 9اƅمادة 

اƅمستثمرات عن طريق اƅتƊظيم أو ما يمƄن ملاحظته أƊه ƅم  تحدد Ƅيفيات تƄوين اƅجماعات و
Ƅƅن قبل إعداد اƅعقد  ،واƅمستثمرات اƅفلاحية تƄوين اƅمجموعات Ƅيفياتيصدر أي تƊظيم يحدد 

تحدد اƅمساحة الإجماƅية اƅممƊوحة ƅهم  استفادةالإداري فإن اƅولاة يقومون بمƊح اƅمستفيدين قرار 
راءات ــــإتمام الإج اƊتظارفي  الأراضي  استغلاليشرع هؤلاء في  أسماء اƅمستفيدين و باƅتقريب و

 .معƊوي ء اƅمستثمرة اƅفلاحية ƄشخصإƊشا و

 

 
                                                           

)د ، ط( دار اƅخلدوƊية   ، من تأميم اƅملك اƅخاص إƅى اƅخوصصة اƅملك اƅعام ، تسويتها ومقترحاتأزمة اƅعقار اƅفلاحي عجة جيلاƅي ، - 1
ƅشر واƊلƅ: جزائر صƅ179توزيع ، ا. 
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 إƊشاء اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅجماعية يتم وفقا ƅلشƄل اƅتاƅي : تƄوين و

 رسم هابعد الأجهزة على هذƋ الأخيرة و يتم تƄوين مجموعات Ƅمرحلة أوƅى ثم توزع اƅهياƄل و
 .من اƅواƅي اƅمختص إقليميا الاستفادةصدور قرار اƅمƊح أو قرار  حدود اƅمستثمرة اƅفلاحية و

إلا أƊها لا تتƄون قاƊوƊيا إلا من تاريخ  ،الاستغلالتثمرة اƅفلاحية اƅجماعية وتشرع في تتشƄل اƅمس
 على اƅسجل اƅعقاري. 87/19من اƅقاƊون  Ɗ12شر اƅعقد الإداري اƅمƊصوص عليه في اƅمادة 

 . اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅفرديةثانيا : 

 9وذƅك أن Ɗص اƅمادة  ،حية اƅجماعيةƅلمستثمرة اƅفلا استثƊاءاتعد اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅفردية 
بصفة فردية  الأراضي استغلال استثƊاءاتƊص على أƊه ) يمƄن  87/19اƅفقرة اƅثاƅثة من اƅقاƊون 

 ضمن اƅشروط اƅمحددة بموجب هذا اƅقاƊون (. حسب اƅحالات و

 يةالاستثƊائ الاستفادةقد حددت شروط  ،اƅساƅف اƅذƄر 87/19من اƅقاƊون  37أما Ɗص اƅمادة 
حجمها مع  يتلاءمإذا بقيت بعد اƅتƄوين اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجماعية قطع أرضية لا  ،بƊصها

يمƄن إدماجها ضمن مستثمرة أخرى بسبب عزƅتها أو  طاقة عمل أقل من اƅجماعات عددا أو لا
 .من هذا اƅقاƊون 10اƅفردي وفقا ƅلشروط اƅمحددة في اƅمادة  ƅلاستثماربعدها فإƊه يمƄن مƊحها 

 هذƋ اƅمادة Ɗحدد اƅشروط اƅمحددة ƅتƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅفردية ومƊها : استقراءومن 

وعدم اƅدمج هذƋ اƅقطع  ،حجمها مع حجم أقل من اƅجماعات عددا يتلاءمبقاء قطع أرضية لا 
مع ملاحظة وجود خطأ من  ،بعدها  الأرضية ضمن مستثمرة فلاحية أخرى بسبب عزƅتها أو

 .1اƅفردي  الاستغلالاƅفردي عوضا من مصطلح  الاستثمارمصطلح  استعماƅهرع من ـــــــــــــــــاƅمش

 

 

 
                                                           

 .32ص:، مريجة Ƅمال ، مرجع سابق  - 1
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 .اƃفرع اƃثاƃث : شروط تƂوين اƃمستثمرة اƃفلاحية 

وتƊقسم  87/19اƅفلاحية اƅى مجموعة من اƅشروط وردت في اƅقاƊون رقم  يخضع تƄوين اƅمستثمرة
 موضوعية .هذƋ اƅشروط اƅى Ɗوعين : شروط شƄلية وشروط 

 .اƅشروط اƅشƄلية ƅتƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية  أولا :

-90مجموعة من اƅشروط اƅواردة في اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  إƅىيخضع تأسيس اƅمستثمرة اƅفلاحية 
Ƅيفيات إعداد اƅعقود اƅمتضمƊة ƅلحقوق  اƅمتعلق بشروط و ،1 06/02/1990اƅمؤرخ في  50

مرحلة قبلية تتم في شƄل عقد عرفي يترجم  ،ية اƅتعاقد بمرحلتينبحيث تمر عمل ،اƅعقارية ƅلمƊتجين
يطرح  ،اƅحر ƅلشرƄاء الاختيارفي اƅمفاوضات اƅعقدية بين اƅشرƄاء اƅمƄوƊين ƅلمستثمرة على أساس 

ملف اƅمستثمرة اƅفلاحية أمام مصلحة أملاك اƅدوƅة اƅمختصة محليا اƅتي تتوƅى تحديد اƅوعاء اƅذي 
 ويتم هذا اƅتحديد بمعرفة مفتشية مسح الأراضي اƅمختصة إقليميا . تفاعالاƊيمارس عليه حق 

 ويصدر هذا اƅقرار في Ɗسختين :

 الإشهار ƅدى اƅمحافظة اƅعقارية. إƅىƊسخة موجهة  -

 اƅعقاري. اƅشهر شƄليات اƅتسجيل و استيفاء أعضاء اƅمستثمرة اƅفلاحية بعد إƅىƊسخة مبلغة  -

 .Ƅوين اƅمستثمرة اƅفلاحيةƅت اƅشروط اƅموضوعيةثانيا : 

مجموعة من اƅشروط  87/19من اƅقاƊون رقم  10أورد اƅمشرع اƅجزائري في Ɗص اƅمادة 
شرط أخر متعلق بالأرض محل  شرط متعلق باƅمستفيد و ،سƊتƊاول شرطين اƅموضوعية و

 . الاستفادة

 

 

 
                                                           

 ) ملغى( .16، اƅمتعلق بشروط Ƅيفيات إعداد اƅعقود اƅمتضمƊة ƅلحقوق اƅعقارية ƅلمƊتجين ، ج ر ، اƅعدد 50-90اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  - 1
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 أ/ اƅشروط اƅمتعلقة باƅمستفيدين :

الأشخاص اƅذين تتوفر فيهم  ،اƅساƅف اƅذƄر  87/19 من اƅقاƊون رقم 10و 9حددت اƅمادتين 
 يلي: بالأراضي اƅفلاحية على ضوء ما الاƊتفاعشروط 

 عدم جواز اƅحصول أƄثر من حصة. -

 أن يƄون من الأشخاص اƅطبيعية.  -

 أن يƄون اƅمستفيد متمتعا باƅجƊسية اƅجزائرية الأصلية. -

  شرف ƅحرب اƅتحرير اƅوطƊي.  ن لا يƄون اƅمستفيد ƅه سلوك معادي أو غير مأ -

 : الاستفادةب/ شروط تتعلق بالأراضي محل 

إذا بحثƊا في أصل ملƄية اƅدوƅة Ɗجد  يشترط في هذا اƅشأن أن تƄون الأراضي مملوƄة ƅلدوƅة و
 أƊها ذات مصدرين :

 الأراضي اƅتابعة ƅلصƊدوق اƅوطƊي ƅلثورة اƅزراعية. -

هي اƅتي ذƄرت الأراضي تابعة ƅلتسيير اƅذاتي  و ، 87/19الأراضي اƅتي تخضع ƅلقاƊون رقم  -
 .1 22/10/1962اƅمؤرخ في  02-62اƅمقƊƊة بموجب اƅمرسوم رقم 

 .اƃفلاحية الاستثماراتاƃمطلب اƃثاني : أنواع 

، وفي حسب موقعها اƅجغرافي الاستثماراتفروع، في اƅفرع الأول  ةودرسƊا في اƅمطلب اƅثاƊي ثلاث
بحسب مجالات  الاستثمارات، وفي اƅفرع اƅثاƅث الاستثمارحسب مدة  اراتالاستثماƅفرع اƅثاƊي 

 .الاستثمار

 .حسب موقعها اƃجغرافي الاستثماراتاƃفرع الول : 
 .اƅمحلية الاستثمارات:  أولا

                                                           

 .30، مرجع سابق ، ص:مريجة Ƅمال  1
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الأخرى اƅتي يƊشئها أو يتولاها اƅمستثمرون سواءا ƄاƊوا أشخاصا  الاستثمارات وهي الأصول و
واƅتي تقوم بها أجهزة ،  1أو تلك اƅتي تقوم بها اƅدوƅة في بلد اƅمستثمر ،اعتباريينأو  نطبيعيي

ة ــــــــذات اƅتƄلفة اƅعاƅي الاستثماريةاƅذي يطبق على عدد Ƅبير من اƅمشروعات  اƅدوƅة اƅمحلية و
 إƊشاء سدود. مثل :
 .اƅخارجية  تستثماراالا : ثانيا

مة في تƊمية اƅموارد اƅوطƊية ƅلدول مƊذ زمن اƅخارجية Ƅإحدى اƅوسائل اƅمه الاستثماراتعرفت 
 إƅىاƅتي تقوم على رؤوس الأموال اƅمهاجرة من اƅبلد اƅمستثمر  تستثماراالامن أمثلتها  طويل و

 .ƅلاستثماراƅبلدان اƅمضيفة 

 .الاستثمارحسب مدة  الاستثماراتاƃفرع اƃثاني : 
 .قصيرة الأجل تستثماراالا: أولا

قصيرة الأجل لا تعتمد على الأرباح  الائتماƊية باƅتعاملات اƅماƅية وهƊا يحƄمƊا عامل اƅزمن 
 تدفقات Ɗقدية Ƅبيرة. إƅىاƅرأسماƅية بشƄل Ƅبير Ƅما هو اƅحال في مجال اƅزراعة لا تحتاج 

 .طويلة الأجل  الاستثمارات : ثانيا

لاƅها هو اƅحصول على تدفقات Ɗقدية يضمن من خ الاستثماريع و باƅمشر  الاحتفاظهƊا يƄون 
مخاطر اƅفلاحة  أموال اƅمستثمر في زمن معين مع ضمان معدل من اƅدخل يتƊاسب و استرداد

 . ( ƅلعروشية اƅزراعية تابعة ) الأراضيومن أمثلتها 

 .الاستثماربحسب مجالات  الاستثماراتاƃفرع اƃثاƃث : 
في دراستƊا ƊرƄز  اƅخدمات و اƅصƊاعية و من اƅعقارية و اƅسياحية و الاستثماريةتتƊوع اƅفرص 

Ƅما هو اƅحال في بعض  ،اƅفلاحية اƅتي تتطلب زمƊا طويلا ƅتحقيق اƅعائد الاستثماراتعلى 
أƄثر من خمس سƊوات  إƅىاƅمزروعات )ƄاƅفواƄه( اƅتي يزيد اƅوقت اƅلازم ƅدخوƅها مرحلة الإƊتاج 

 من تاريخ زراعتها.

                                                           

 .22ص :  حامد اƅعربي اƅحضيري ، مرجع سابق ، - 1
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 .في اƃجزائراƃفلاحي  ƃلاستثمارطبيعة اƃقانونية اƃاƃمطلب اƃثاƃث : 
 .اƅفلاحي في اƅجزائر ƅلاستثماردرسƊا في هذا اƅمطلب اƅطبيعة اƅقاƊوƊية 

خاصة ، ƅلبلاد الاجتماعية و الاقتصاديةذƅك لأهمية هذا اƅقطاع في اƅتƊمية  و الاستقلالجليا مƊذ 
عدة مشاƄل ما دفع  إƅىمما أدى هذا  ،ƅلمعمرين اƅماƄƅين ƅلأراضي شاسعة اƅمفاجئباƅرحيل 

 شرع اƅجزائري اƅى ضم هذƋ الأراضي ƅلدوƅة.اƅم
اƅمتضمن إستغلالات اƅفلاحية  ،1 1963مارس  22اƅمؤرخ في  95-63يعد اƅمرسوم رقم  -

هيمƊة اƅبيروقراطية  اƅتسويق و اƅتموين و باختلالهذƋ الأراضي  باستغلالاƅشاغرة أو Ɗص يتعلق 
 .الاجتماعية و الاقتصاديةƊƅاحية اƅتي جعلت هذا الأسلوب من اƅتسيير عديم اƅفعاƅية من ا

اƅمتعلق باƅثورة اƅزراعية اƅتي  ،Ɗ1971 2وفمبر  08بتاريخ  73-71رقم  الأمريعد صدور  و -
إلا أن هذا اƊƅظام فشل فشلا ذريعا Ɗظرا  ،اƅتوزيع اƅعادل واƅفعال ƅوسائل الإƊتاج إƅىƄاƊت تهدف 

 ƅميدان اƅفلاحي.اƅمسجلة في ا الاجتماعية و الاقتصاديةƅضعف اƊƅتائج 
فإن صدور اƅقاƊون رقم  ،باƊƅظر ƅلإصلاحات اƅتي باشرتهــــــــــــا اƅجزائر بدءا من Ɗهاية اƅثماƊيƊات

الأراضي  استغلالاƅمتضمــــــــــــن ضبط Ƅيفية  ، 1987سبتمبر  08اƅمؤرخ في ،  3 87-19
اƅمعروف بقاƊون اƅمستثمرات  ،هماƅتابعة لأملاك اƅدوƅة وتحديد حقوق اƅمƊتجين وواجبات ،اƅفلاحية

اƅفلاحيــــــــــــة اƅذي عمل على إعادة تƊظيم اƅقطاع اƅفلاحي ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة من خلال مƊح 
اƅعمل بهذا  استمر و ،اƅخاصة باƅدوƅة ƅلأملاكعلى الأراضي اƅتابعة  الاƊتفاعاƅفلاحين حق 

 توفيراƊƅتائج اƅمرجوة مƊه خاصة من Ɗاحية  و اƅقاƊون ƅعشرون سƊة إلا أƊه ƅعدم تحقيقه الأهداف
 .الإƊتاج

 

                                                           

 ،) ملغى( .  17، ج ر عدد  تغلالات اƅفلاحية اƅشاغرةساƅمتضمن تقييم الا،  1963مارس  22اƅمؤرخ في  95-63قم اƅمرسوم ر  - 1

، Ɗ1971وفمبر  30، اƅصادرة بتاريخ 79، ج ر عدد اƅمتعلق باƅثورة اƅزراعية، Ɗ1971وفمبر  08، اƅمؤرخ في 73-71الأمر رقم  - 2
 )ملغى(.

 الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة  ƅلأملاك اƅوطƊية استغلاليتضمن ضبط Ƅيفية ، 1987ديسمبر  08، اƅمؤرخ في Ɗ87 -19ون رقم اƅقا - 3
 ، )ملغى( .1987ديسمبر  09، اƅصادرة بتاريخ 50،  ج ر عدد اƅخاصة وتحديد حقوقهم  وواجباتهم
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 .1اƅذاتي في اƅفلاحة و اƅمحافظة على الأراضي اƅزراعية  الاƄتفاءوتحقيق 
اƅوضعية  الأراضي و الاستغلالاƅساƅف اƅذƄر على تƊظيم  Ɗ87-19ظرا ƅعدم Ɗجاعة اƅقاƊون رقم 
 استغلالإعادة هيƄلة وتƊظيم  إƅىائري أدى ذƅك باƅمشرع اƅجز ، اƅمزرية ƅلمستثمرات اƅفلاحية

اƅمؤرخ في  03-10فأصدر اƅقاƊون  ،الأراضي اƅفلاحية واƅعمل على تفادي سلبيات اƅسابقة
الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة  استغلالƄيفيات  اƅمحدد ƅشروط و، 2 2010أوت 15

اƅمؤرخ  16-08اƅفلاحي رقم  اƅتوجيه اƅفلاحي اƅذي مهد ƅه اƅقاƊون الامتيازفأحدث Ɗظام  ،باƅدوƅة
 .الأراضي اƅفلاحية لاستغلالاƅذي حدد الإطار اƅتشريعي  ،3  03/08/2008في 

ذاتية تتجسد  وأخرىƅهذا اƅموضوع Ɗجد أن هƊاك أسباب موضوعية  اختيارƊاأما بخصوص أسباب 
 في اƊƅقاط اƅتاƅية :

طاع اƅفلاحي رغم أƊه عرف حاƅة عدم اƅتي يƄتسبها اƅق الاجتماعية و الاقتصاديةالأهمية  -
وة مƊه ـــــــــــــــــتحقيق الأهداف اƅمرج و لاستغلاƅهاƅبحث عن اƅطريقة الأمثل  ƅمدة طويلة و الاستقرار

 اƅفلاحي. ƅلاستثماراƅفلاحي من أهم اƅمواضيع اƅتي يهتم بها اƅقاƊون اƅمƊظم  الاستثمار و
اƅفلاحي اƅبديل الأمثل ƅتحقيق  الاستثماراƅبترول فإن اƅحاد لأسعار  اƊهيارإضافتا ƅمواجهة  -

 موارد بديلة. 
 
 
 
 
 

                                                           

 .04مريجة Ƅمال  ، مرجع سابق  ، ص: -  1
 الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة استغلالاƅمحدد ƅشروط وƄيفيات ،  2010أوت 15اƅمؤرخ في  ، 03-10اƅقاƊون رقم  -  2

 .2010أوت  15، اƅصادر بتاريخ  46، ج ر اƅعدد 
 )ملغى(.،  2008أوت 10اƅصادرة بتاريخ  46، ج ر اƅعدد  اƅمتضمن اƅتوجيه اƅفلاحي،  03/08/2008اƅمؤرخ في  16-08اƅقاƊون رقم  - 3
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 .الاستثماراƃمطلب اƃرابع : صناديق 
اƅصƊدوق اƅوطƊي ƅلضبط واƅتƊمية  ، اƅفرع الأولبفرعين الاستثماردرسƊا في هذا اƅمطلب صƊاديق 

 .ƅلاستثماراƅفلاحية، وفي اƅفرع اƅثاƊي اƅصƊدوق اƅوطƊي 
ƅقاء عموƅة  استثماريةشرƄة ذات خبرة  افي صƊاديق تديره الأفرادجميع مدخرات تتمثل في تو 

 الاستثمارات اختيارهذƋ اƅصƊاديق بسبب حاجة صغار اƅمستثمرين ƅلخبرة في  Ɗشأتوقد  ،معيƊة 
 .1اƅمƊاسبة 

ه Ƅان ƅه آثر فعال في توجي استثماروالأمريƄية أن إƊشاء صƊاديق  الأوروبيةقد أثبتت اƅتجربة  و
 الاستثماربعض اƅدول إƅى إƊشاء صƊاديق  استفادتوقد  ،اƅمƊتجة الاستثماراتاƅمدخرات Ɗحو 

 ƅتحقيق أهداف اƅمستثمرين في اƅحصول على اƅربح.

باƅتاƅي يƄون ƅهم اƅحق في اƅحصول على تقارير  تعتبر أموال اƅصƊدوق ملƄا ƅلمستثمرين و و
اƅشباب Ɗحو اƅمشاريع  توجيهدة اƅمتمثلة في هƊاك سياسة جدي و ،ماƅية عن ميزاƊيات اƅصƊدوق

Ɗم(فلاحةتƅمثل ا ) لثروةƅ استثماريامشروعا  6862حيث تم تمويل  ،جة  Ƌوحدƅ فلاحةƅفي قطاع ا
 .2ومرافقة هذƋ اƅمشاريع من طرف اƅسلطات اƅعمومية 

 .اƃفرع الول : اƃصندوق اƃوطني ƃلضبط واƃتنمية اƃفلاحية 
 25/10/2005ؤرخ في ــــــــــــــــــاƅم 05/413رسوم اƅتƊفيذي رقم تم إƊشاء اƅصƊدوق بموجب اƅم

واƅذي عƊواƊه اƅصƊدوق  067/302اƅمحدد Ƅƅيفيات تسيير حساب اƅتخصيص اƅخاص رقم 
حيث خصص هذا اƅصƊدوق ƅلإعلاƊات اƅتي تضمن مساهمة  ،اƅفلاحي  الاستثماراƅوطƊي ƅتƊمية 

ƅدوƅميـــــــــــــــاƊتــــــــــــــــــة في تƊفلاحي اج وـــــــــــــــــــة الإƅتاجية اƊتجات  ،ة ــــــــــــــــالإƊمƅها ودعم أسعار اƊذا تثميƄو
 لك ـــــــــــــــــــــــــتخفيض Ɗسبة اƅفوائد على اƅقروض اƅفلاحية بما فيه ت و ،اƅطاقوية اƅمستعملة في اƅفلاحة 

                                                           

م 2012ه.1433، اƅمؤسسة اƅجامعية ƅلدراسات واƊƅشر واƅتوزيع ،اƅطبعة الأوƅىفي أسواق اƅتمويل مجد الاستثمارمبادئ ، Ɗاجي جمال -  1
 .  93بيروت ، ƅبƊان ،ص :

،مذƄرة تخرج ضمن  Anseg-apsiاƅخاص في اƅجزائر ، دراسة حاƅة  الاستثماراƅجبائية ƅتحفيز  الامتيازاتسرية شارف صابريƊة ،  - 2
وعلوم اƅتسيير، اƅملحقة اƅجامعية مغƊية، جامعة أبي بƄر بلقايد  الاقتصادية،Ƅلية اƅعلوم  اقتصاديمتطلبات Ɗيل شهادة اƅماستر،  تخصص 

   .  135، ص :   2015/2016،تلمسان 
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بصيغة اƅبيع بالإيجار ودعم اƅمصاريف اƅمتصلة بدراستها  ائهاقتƊاƅموجهة ƅلعتاد اƅفلاحي اƅذي تم 
باƅتƄوين اƅمهƊي ومتابعة مدى تƊفيذ اƅمشاريع وƄذا الإعاƊات اƅتي تضمن مساهمة تطوير اƅري  و

 اƅفلاحي وحماية أشƄال اƅثروة اƅحيواƊية واƊƅباتية.
 .اƅفلاحية ƅلاستثماراتمراقبة اƅصƊدوق أولا : 

د ر اƅعقلاƊي ƅلموا الاستعمالاƅمحافظة على  إƅىتهدف  آƅيةƊمية هو إن اƅمخطط اƅوطƊي ƅلت
بƊاء فلاحة عصرية ذات  إƅىƅلقدرات اƅمتاحة قصد اƅوصول  الأفضل الاستغلال اƅطبيعية و

 Ƅفاءة.
 .اƅفلاحي ƅلاستثماراƅمسطرة  الأهدافمراقبة تƊفيذ ثانيا : 

 يلي : ومن بين الأهداف اƅمسطرة ƊذƄر ما
هƄتار من الأراضي اƅفلاحية في شƄل مستثمرات فلاحية قديمة أو إƊشاء  700.000 استصلاح -

 إعادة توزيعها على اƅفلاحين. مستثمرات فلاحية جديدة بموجب عملية تجميع الأراضي اƅفلاحية و
 .الامتيازمƊصب عمل من أصحاب  330.000يقارب  خلق ما -
اƅخاصة بوزارة اƅفلاحة واƅتƊمية اƅريفية واƅصيد تخصيص اƅموارد اƅماƅية اƄƅافية ƅميزاƊية اƅتجهيز  -

 وƄذا اƅصƊدوق اƅوطƊي ƅلضبط واƅتƊمية اƅفلاحية. ،اƅبحري
عادة  -  ƅه. الاعتبارإعادة هيƄلة اƅمجال اƅفلاحي وا 
 تأهيل اƅموارد اƅطبيعية. -
 اƅفلاحين. لمدا خي تحسين ظروف اƅحياة و -
 الإقتصاد اƅعاƅمي. اƅفلاحي ودمجه في الاستثمارتشجيع  ترقية و -

 .مراقبة اƅبرامج اƅموجهة ƅعصرƊة اƅمستثمرات اƅفلاحيةثاƃثا : 
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ات ـــــــــــــــــــــــــمراقبة Ɗوعية اƅمزروع تاج وـــــــــــــتƄييف أƊظمة الإƊ لأجل تقليص اƅفاتورة اƅغذائية و هذا و
Ƅذƅك يراقب الأƊشطة اƅتي  و ،درجة خصوبتها اƊƅشاطات اƅفلاحية حسب طبيعة الأراضي و و

 تؤمن 
   .1اƅفلاحين بالإضافة ƅلمحافظة على اƅمستثمرات اƅفلاحية  لمدا خي

 .ƃلاستثماراƃفرع اƃثاني : اƃصندوق اƃوطني 
باƅجزائر إثر إعادة هيƄلة  الاستثمارتابع ƅلوƄاƅة اƅوطƊية ƅتطوير  ƅلاستثماراƅصƊدوق اƅوطƊي  

اƅتƊمية  ترقية أدوات جديدة ضرورية ƅتدخل اƅحƄومة في اƅتمويل ومن أجل  ،اƅبƊك اƅجزائري ƅلتƊمية
اƅمصرفي اƅتي أطلقتها  عملية إصلاح اƅقطاع اƅماƅي و استƄمالتƊدرج هذƋ اƅمبادرة في إطار  و ،

 اƅحƄومة.
اƅخاص  تطوير مؤسسات اƅقطاع اƅعام و مƄلف بتمويل إƊشاء و ƅلاستثمارإن اƅصƊدوق اƅوطƊي 
دون اƅمساس  ،تسيير اƅمخاطر مع مƊح الأوƅوية ƅلجواƊب اƅخاصة باƅربح ومن مواردƋ اƅخاصة 

 اƅذي ƅه علاقة مع سياسة اƅحƄومة. باƊƅظام اƅعام و
 من مــــواردƋ اƅخاصة عبر: ارالاستثمتمويل اƅمشاريع في  ƅلاستثماريتدخل اƅصƊدوق اƅوطƊي 

اƅخاصة  اƅمشاريع اƅعمومية وهذƋ اƅقروض موجهة ƅتمويل  :قروض مباشرة على اƅمدى اƅبعيدأ/ 
 اƅتأهيل (. ،يلية حسب طبيعتها ) إƊشاء اƅمؤسسات بشروط تفص

ال ــــــــيتدخل اƅصƊدوق على وجه اƅخصوص بتمويل اƅقطاعات ذات اƅقدرات اƅعاƅية في مج و
 .اƅتƊمية
على شƄل مساهمات: سيما برأسمال اƅمؤسسات اƅمتوسطة واƅصغيرة ƅلقطاع اƅخاص ب/ 

 .اراتبالاستثم
 
 

                                                           

Ƅلية اƅحقوق  ،تخرج ضمن متطلبات Ɗيل شهادة اƅماسترمذƄرة  ،اƅتشريع اƅجزائري الأراضي اƅفلاحية في امتيازعقد  ،فاطمة اƅزهراء ƅعمارة  1
 .44ص:  ،2016/2017، اƅمسيلة -جامعة محمد بوضياف  ،تخصص: قاƊون إداري ،قسم اƅحقوق ،واƅعلوم اƅسياسية
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 تشمل اƅضماƊات : و ،اƅجزائريين الاقتصاديين: بطلب من اƅمتعاملين مƊح ضماƊاتجــ/ 
 .(ضماƊات اƅتعهد ) في إطار اƅمƊاقصات اƅتي تغطي عجز اƅمتعهد -
 تƄون على اƅتمويل أو على الأشغال (. ضماƊات إرجاع اƅتسبيقات ) و -
 .ضماƊات حسن الإƊجاز-

 .اƅسƊة في %1تمƊح اƅضماƊات بƊسبة 
 اƅصƊاعات اƅغذائية(. تقƊية مƊها ) اƅفلاحة و ماƅية و و اقتصاديةيجب أن تحقق إƊجازات  و
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 اƃعقار تسيير جديدة ƃضبط و Ƃآƃيةاƃفلاحي  الامتياز اƃمبحث اƃثاني:عقد
 .اƃفلاحي

بأربعة اƅفلاحي  اƅعقار تسيير جديدة ƅضبط و Ƅآƅيةاƅفلاحي  الامتياز عقد ودرسƊا في هذا اƅمبحث
 الامتيازأطراف عقد  ، وفي اƅمطلب اƅثاƊياƅفلاحي الامتيازعقد  مطاƅب، في اƅمطلب الأول

، وفي اƅمطلب اƅرابع الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزامات حقوق و ، وفي اƅمطلب اƅثاƅثاƅفلاحي
ƅشروطوالأخير اƅدفتر اƅ يةƊوƊقاƅطبيعة ا. 

تسيير اƅعقار اƅفلاحي بدءا بتعديل اƅقاƊون  دة ƅضبط وجدي Ƅآƅيةاƅفلاحي  الامتيازعقد و  
أيضا شروط  من هم أطراف عقدƋ و ذƄر أهم ما جاء فيه من تعريفه و اƅفلاحي و الاستصلاح

 الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزامات وق وــــــــــــــــــــباƅطرق اƅعادية واƅغير اƅعادية وحق اƊتهاءƋ مƊحه و
اƅمطبق  10/236حسب اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  الامتيازƊية ƅدفتر اƅشروط عقد أخيرا طبيعة اƅقاƊو  و

 .ƅ10-03لقاƊون 
من اƅواضح أن وضعية الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية معقدة إذ تجلى تعقيدها في 

 . 1اƅميدان بأƊظمة قاƊوƊية عرفت تغييرات عديدة عبر سياسات إصلاحية ميزت تاريخها
اƅتي وضعها اƅمشرع اƅجزائري من أجل تسيير الأملاك اƅعقارية  الآƅياتإحدى  تيازالاميعد  و

 الامتيازح إدارة اƅدوƅة ƅمرافقها اƅعمومية عن طريق ـــــــبالأص و ،اƅتابعة ƅلدوƅة اƅفلاحية اƅخاصة و
 و ،الأخير يعتبر من أقدم وأشهر الأساƅيب اƅتي تعتمدها اƅدوƅة من أجل إدارة اƅمرفق اƅعام و

 . الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة ƅلدوƅة استغلالإعادة اƊƅظر في Ɗمط 
 
 
 
 

                                                           

 . 36ص: مرجع سابق،مريجة Ƅمال ،  - 1



 وضعية القانونية للإستثمار الفلاحيال                                                  الأول الفصل

17 

 

 . اƃمطلب الول : عقد الإمتياز اƃفلاحي
 الامتيازعلى فرعين، اƅفرع الأول تعريف  اƅفلاحي الامتيازعقد في دراسة هذا اƅمطلب  اعتمدƊا و

 .اƅفلاحي الامتيازخصائص عقد ، وفي اƅفرع اƅثاƊي 
-97باƅمرسوم رقم  الأراضي اƅفلاحية ƅلاستغلالƊƄمط جديد  الامتيازأخذ اƅمشرع اƅجزائري عقد 

 .الامتيازاƅمتعلق واƅمحدد Ƅƅيفيات مƊح  ،1 1997ديسمبر 15اƅمؤرخ في  483
 . اƊتهائه وخصائصه وشروطه و الامتيازسƊتƊاول في هذا اƅمطلب تعريف عقد 

 :تيازالامتعريف  اƃفرع الول:
 اƅمحدد ƅشروط و 03-10في Ɗص اƅمادة اƅرابعة من اƅقاƊون رقم  الامتيازعرف اƅمشرع اƅجزائري 

هو اƅعقد  الامتيازƄما يلي ) ،2الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة  استغلالƄيفيات 
ƅص اƊƅسية جزائرية يدعى في صلب اƊة شخصا طبيعيا من جƅدوƅح بموجبه اƊذي تمƅمستثمر ا

Ƅذا الأملاك  الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة لأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة و الاستغلالحق  الامتيازصاحب 
 40اƅسطحية اƅمتصلة بها بƊاءا على دفتر اƅشروط اƅذي يحدد عن طريق اƅتƊظيم ƅمدة أقصاها )

بموجب  سƊة( قابلة ƅلتجديد مقابل دفع إتاوة سƊوية تضبط Ƅيفيات تحديدها وتحصيلها وتخصيصها
 قاƊون اƅماƅية (.

اƅسطحية ( مجموعة الأملاك اƅملحقة باƅمستثمرة اƅفلاحية  الأملاكيقصد في مفهوم هذا اƅقاƊون )
 اƅري. مƊشآت الاغراس و ولا سيما مƊها اƅمباƊي و

 .اƃفلاحي الامتيازاƃفرع اƃثاني : خصائص عقد 
عن اƅتصرفات اƅقاƊوƊية  اختلافار اƅفلاحي بمجموعة من اƅخصائص تجعله أƄث الامتيازيتمتع عقد 

 الأخرى في اƅمجال اƅفلاحي:
 .عقد إداري الامتيازعقد أولا : 

                                                           

 قطع أرضية  من الأملاك اƅوطƊية اƅخاصة يازامتاƅمحدد Ƅƅيفيات مƊح  ،15/12/1997اƅمؤرخ في  483 -97اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  - 1
 . 83عدد  ،ج ر ،وأعبائه وشروطه الاستصلاحيةاƅتابعة لأملاك اƅدوƅة في اƅمساحة 

 مرجع سابق . ، 03-10اƅقاƊون رقم  - 2
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Ɗظرا ƅمقوماته اƅتي تميزƋ عن أي عقد إداري أخر  ،ضمن اƅعقود الإدارية الامتيازيصƊف عقد 
 باƅمرفق اƅعام. اتصاƅهسواءا من Ɗاحية أطرافه أو 

مؤسسات -ولاية- بلدية-)اƅدوƅة  ƅلامتيازعمومي اƅماƊح فهما شخص اƅ الامتيازومƊها أطراف عقد 
يجب  يƄون شخص طبيعي و الامتيازواƅشخص اƅمستفيد اƅمسمى صاحب  ،ذات طابع إداري ...(

 أن تتوفر فيه اƅجƊسية اƅجزائرية.
 .مƊشأ ƅحق عيƊي الامتيازعقد ثانيا : 

أن  Ƅما أƊه يبين ،الاستغلال و الاستعمالƄوƊه يقع على اƅعقار بطبيعته ويخول ƅصاحبه اƅحق في 
Ɗقاƅوية يقررها اƅالأو Ƌالامتيازأي أن مصدر حق  ،ونـــــهذ Ɗقاƅحقوق ــــــــهو اƅون على خلاف ا

 .1اƅعيƊية 
 . محدد اƅمدة الامتيازعقد ثاƃثا: 

) مدة أربعون سƊة قابلة  03-10من قاƊون رقم  04اƅمشرع اƅجزائري حدد مدة في Ɗص اƅمادة 
 .2مقابل دفع إتاوة سƊوية( ƅلتجديد 

 . اƃفلاحي الامتيازاƃمطلب اƃثاني : أطراف عقد 
اƅدوƅة ماƄƅة  بأربعة فروع، في اƅفرع الأول اƅفلاحي الامتيازأطراف عقد وفي دراستƊا ƅهذا اƅمطلب 

شروط مƊح ، وفي اƅفرع اƅثاƅث الامتيازاƅمستثمر صاحب  ، وفي اƅفرع اƅثاƊيالأراضي اƅفلاحية
 .اƅفلاحي الامتيازعقد  اƊتهاء، وفي اƅفرع اƅرابع والأخير  اƅفلاحي تيازالامعقد 

طرفي اƅعقد هما اƅدوƅة ماƊحة  الامتيازمتضمن عقد  03-10من اƅقاƊون  04حسب اƅمادة 
 .الامتيازاƅمستثمر صاحب  ماƄƅة  و باعتبارها الامتياز

 .اƃفرع الول : اƃدوƃة ماƂƃة الراضي اƃفلاحية

                                                           

 2002 ،بن عƊƄون ، اƅجزائر  ،وم الإدارية ـــــــــد اƅحقوق واƅعلـــــــــــــــــــمعه ، Ɗظرية اƅحق ،اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية  -زواوي -محمدي فريدة  - 1
 . 37ص : 
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هو إعادة  03-10إعادة اƊƅظر في قاƊون اƅمستثمرات اƅفلاحية وسن اƅقاƊون  من أهم أسباب
ماƄƅة ƅلأراضي اƅفلاحية اƅتابعة لأملاƄها اƅخاصة بفرض رقابتها على  باعتبارهاƅلدوƅة  الاعتبار

يملك حقا عيƊيا  الامتيازأجود الأراضي فإذا Ƅان صاحب  هذƋ الأراضي اƅتي تعتبر من أخصب و
يملك سلطة  الامتيازƅو Ƅان اƅمستثمر صاحب  رض فإن اƅدوƅة ƅها سلطة حتى وعقاريا على الأ

 اƅتخطيط و سياسة اƅتƊمية و اƅتمتع بالأرض فإن هذا اƅتمتع يƄون في حدود قاƊوƊية تتماشى و
يجب على اƅمستثمر عƊد استغلال حقه مراعاة  أخربمعƊى  ،مقتضيات اƅمصلحة اƅعامة  اƅتوجيه و
في اƅقاƊون اƅجديد تفاديا  الامتيازتخصيصها وتم حق  احترام رض اƅممƊوحة ووظيفة الأ طبيعة و

 .Ɗƅ1تائج اƅسياسات اƅسابقة واƅتي أصبحت فيها دوƅة اƅماƅك اƅذي لا يملك 
اƅتƊمية  ويمثل اƅدوƅة اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية اƅموضوع تحت وصاية وزارة اƅفلاحة و

Ƅƅن اƅديوان لا يمثل  ،ضابط اƅسياسة اƅعقارية اƅفلاحية مƊظم و رƋباعتبااƅصيد اƅبحري  اƅريفية و
موافقتها أي رأي اƅواƅي  اƅدوƅة مباشرة فيجب عليه اƅحصول على رأي مديرية الأملاك اƅوطƊية و

 حسب الإختصاص. حسب اƅحالات و

 .الامتيازاƃفرع اƃثاني : اƃمستثمر صاحب 
اƅفلاحية  اƅعضو في اƅمستثمرة ƅمƊتج اƅفلاحي وهو ا هو اƅشخص اƅطبيعي اƅجزائري اƅجƊسية و

 حصل على حق اƊتفاع دائم و و 2 19-87من أحƄام اƅقاƊون  استفاداƅجماعية أو اƅفردية اƅذي 
 حائز على :

 .إداري مشهر في اƅمحافظة اƅعقاريةعقد  -
  .3قرار من اƅواƅي -
 

                                                           

جامعة زيان  ،قسم اƅحقوق ،متطلبات اƅماستر لاستƄمالƅدراسة مذƄرة Ɗهاية ا ،اƅفلاحي في ظل اƅتشريع اƅجزائري الامتيازعقد  ،مقدم فطيمة - 1
 .28ص :  ،2013/2014 ،عاشور باƅجلفة

 .130ص :  ،2001 ،اƅجزائر ،اƅطبعة الأوƅى ،اƅديوان اƅوطƊي ƅلأشغال اƅتربوية ،شرح قاƊون اƅمستثمرات اƅفلاحية ،ة بن يوسفبن رقي - 2

، Ɗƅيل شهادة اƅماجستير في اƅحقوق ، مذƄرة( حاƅة اƅمستثمرة اƅفلاحية )في اƅمجال اƅفلاحي ƅلاستثماراƊƅظام اƅقاƊوƊي  ،بقار سلمى - 3
 .25ص: ،2003، جامعة اƅجزائر ،بن عƊƄون ،Ƅلية اƅحقوق ،ون الأعمالاƊتخصص: ق
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 عقد رسمي مشهر في اƅمحافظة اƅعقارية . -
 الاستفادةوƅيس من اƅمقصيين من  19-87بمفهوم اƅقاƊون  باƅتزاماتهفى يجب أن يƄون قد و  و

 هم : و 03-10من اƅقاƊون  7بموجب أحƄام اƅمادة 
 اƅتƊظيمية. حقوقا خرقا ƅلأحƄام اƅتشريعية و اƄتسبوااƅذين حازوا الأرضي اƅفلاحية أو  -
 اƅذين ƄاƊوا موضوع إسقاط حق صادر عن طريق اƅقضاء. -
 .استفادتهماƅولاة قرارات اƅذين أƅغي  -

 .اƃفلاحي  الامتيازاƃفرع اƃثاƃث : شروط منح عقد 
 :تغلاƅهلاسفي اƅمستفيد وشروط أخرى بƄيفية يمƊح هذا اƅحق بشروط يجب أن تƄون 

 .اƅشروط اƅمتعلقة باƅمستفيدأولا : 
ƅجزائري Ɗجد أن اƅمشرع ا ،اƅسابق اƅذƄر  1 03-10من اƅقاƊون  5و Ɗ4ص اƅمادتين  إƅىباƊƅظر 
شخصا طبيعيا من اƅجƊسية جزائرية أو من بين الأشخاص اƅذين  الامتيازأن يƄون صاحب  اشترط

اƅحائزين على عقد رسمي مشهر في  و 2 19-87من أحƄام اƅقاƊون رقم  استفادواسبقوا أن 
 اƅمحافظة اƅعقارية أو قرار من اƅواƅي.

-10في إطار أحƄام اƅقاƊون رقم  يازالامتاƅمشرع اƅجزائري أقصى الأشخاص اƅمعƊوية من حق 
03. 

 .الامتيازالأرض محل  لاستغلالاƅشروط اƅمفروضة ثانيا : 
 الامتيازƅم يشترط إلا أن تƄون الأرض اƅفلاحية محل  03-10اƅمشرع اƅجزائري في اƅقاƊون رقم 

 اƅوطƊية اƅخاصة. أملاكمن 
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 . اƃفلاحي الامتيازعقد  انتهاءاƃفرع اƃرابع : 
من اƅقاƊون رقم  Ɗ26صت اƅمادة  بثلاثة مراحل تبدأ بإƊشائه ثم تƊفيذƋ ثم Ɗهايته و الامتيازيمر عقد 

 بما يلي : الامتيازعقد  اƊتهاءاƅتي تƊص على  10-03
 . في حاƅة عدم تجديدƅ Ƌلامتيازاƅمدة اƅقاƊوƊية  اƊقضاءعƊد  -
 .الامتيازمدة  اƊقضاءقبل  الامتيازبطلب من صاحب  -
 .باƅتزاماته الامتيازصاحب  الإخلال عƊد -

ادي ـــــــــــــع اƊتهاء الامتيازƊص اƅمادة أعلاƋ يتضح Ɗƅا أƊه يوجد طريقتين يƊتهي بهما عقد  باستقراء
اƅغير عادي يƄون إما  الاƊتهاء و ،دم تجديد اƅعقدفي حاƅة ع مدة اƅعقد اƅمحددة و باƊقضاءذƅك  و

 ه:قاƅتعاقدية اƅملقاة على عات زاماتبالاƅتأو الإخلال  الامتيازبطلب من صاحب 
  .باƅطرق اƅعادية الامتيازعقد  اƊتهاءأولا : 

ذƅك بتحقيق أغراضها عن  عادية و اƊقضاءتزول بأسباب  الإدارية في الأصل وتƊتهي اƅعقود 
 .1اƅتعاقدية تƊفيذا Ƅاملا  الاƅتزاماتطريق تƊفيذ Ƅل 

عدم  و ،سƊة 40اƅمحددة ب  و 03-10اƅقاƊون  من 4بƊهاية اƅمدة اƅمحددة اƅتي حددتها اƅمادة 
عƊد إدارته باƅتجديد فاƅمستثمر صاحب  و ،من تجديد اƅعقد الامتيازرغبة اƅمستثمر صاحب 

ذƅك قبل  و ،في هذƋ اƅحاƅة يقدم طلب خطي موجه ƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية الامتياز
 شهر. 12مدة اƅعقد بــــــــــ  اƊقضاء
 .باƅطرق غير عادية الامتيازعقد  اƊتهاءثانيا : 

قبل أن تƊتهي اƅمدة اƅقاƊوƊية  الامتيازأن يطلب إƊهاء عقد  الامتيازيƊتهي بإرادة اƅمستثمر صاحب 
 شهر. 12قبل Ɗهاية اƅعقد بـــــــــــــ  اƊسحابهتقديم إشعار يعلن فيه  الامتيازيشترط ƅصاحب  و ،
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 .الامتيازفسخ عقد ثاƃثا : 
عƊد إخلال  الامتيازƊجد أƊه قد مƊح ƅلإدارة حق اƅفسخ اƅعقد  ،1 03-10اƅقاƊون رقم  إƅىباƅعودة 
أو أي إخلال بدفتر اƅشروط وهو  ،مƊه 29اƅتعاقدية طبقا Ɗƅص اƅمادة  باƅتزاماته الامتيازصاحب 

 .الامتيازويفسخ عقد  الاƅتزاميوقع على هذا  الامتيازمرحلة من مراحل إعداد اƅعقد 
اƅسلطة اƅعامة  امتيازاتƊظرا ƅتمتع الإدارة من  و ،فسخ الإتفاقي تطبيقا ƅلقواعد اƅعامةƊجد أن اƅ و

 بإرادتها اƅمƊفردة إما: الاƅتزامإƊهاء  إƅىأن تلجأ  الامتيازيمƄن ƅلإدارة اƅماƊحة 
تعديل  ظروف تسيير اƅمرفق اƅعام أصبحت تتطلب تغيير و لأن مقتضيات اƅمصلحة اƅعامة و -

بتعويضه عما  الامتيازإعمالا ƅمبدأ اƅتƄيف على أن تقوم الإدارة ماƊحة  ،اƅتسيير ة وطريقة الإدار 
أو أخل بدفتر اƅشروط على أƊه  باƅتزاماتهلأن اƅملتزم أخل إخلالا فادحا  ،قد يصيبه من أضرار

 يمƊƄه أن يطعن في ذƅك أمام اƅقضاء اƅمختص إذا رأى تعسفا من الإدارة .
يعتبر اƅقاƊون  ،اƅجƊائي .........( ،وع اƅقاƊون الأخرى ) اƅقاƊون اƅمدƊي مقارƊة باƅعديد من فر  و

        .2قاƊوƊا حديثا  ،بمعƊاƋ اƅفƊي ،الإداري
اƅقاƊون  ،خلافا ƅلعديد من فروع اƅقاƊون الأخرى )اƅقاƊون اƅمدƊي  ،إن عدم تقƊين اƅقاƊون الإداري -

اƅمتشبعة اƅتي  اƅمواضيع واƅعلاقات اƅمتƊوعة و اƅقاƊون اƅجƊائي .......( مردƋ طبيعة ،اƅتجاري 
        ..........اƅتطور سرعة اƅتغيير و ƅما يتميز به من حداثة اƊƅشأة و و ،يهتم بها 

إذا Ƅان عدم اƅتقƊين يعƊي جمع أحƄام اƅقاƊون الإداري في مجموعة أو مدوƊة واحدة فإن ذƅك  و -
 خاصةمن ذƅك وجود تشريعات  ،اƅقاƊون الإداري لا يƊفي وجود تقƊيات جزئية ƅبعض اƅموضوعات

قواƊين خاصة باƅتƊظيم الإداري أو  تشريعات خاصة بƊزع اƅملƄية ƅلمƊفعة اƅعامة و باƅموظفين و
 غير ذƅك من مواضيع يتعذر جمعها في تقƊين شامل. إƅىاƅقضاء الإداري 
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ات ــــــاƅسلط و الامتيازاتعة مجمو  باعتبارهاأي  ،أن Ɗظرية اƅسلطة اƅعامة في مفهومها اƅحديث -
مجموعة اƅقيود اƅتي تعمل في حدودها الإدارة  و ،مجموعة الأساƅيب اƅفƊية و والاختصاصات

اء ــــــــــاƅقض اختصاصمعيار تحديد  أساس اƅقاƊون الإداري و ور وــــمح هي أصل و ،اƅعامة
       .1 الإداري

 .لامتيازاعقد  اƊتهاءاƊƅتائج اƅمترتبة عن رابعا : 
 اƅفلاحية و بالأرضما يتعلق  ،اƅفلاحي مƊها الامتيازعقد  اƊتهاءتترتب جملة من اƊƅتائج على 

 :الامتيازالأملاك اƅسطحية اƅمتصلة بها ومƊها ما يتعلق باƅمستثمر صاحب 
 .الأملاك اƅسطحية اƅمتصلة بها من طرف اƅدوƅة الأرض اƅفلاحية و استرجاع/ 1

دون اƅحق في  ،الأراضي اƅفلاحية ƅمدة محددة استغلالƊح بموجبه سوى لا يم الامتيازإن عقد 
إƅيه سواء Ɗهاية طبيعية أو غير  اƅذƄرƄما سبق  الامتيازعقد ƅ ما Ɗتطرقعليه فعƊد و ،ملƄيتها

حق اƅتصرف يعود  و استغلالطبيعية فإن Ƅل اƅعƊاصر اƅمتعلقة بملƄية الأرض اƅفلاحية من 
 الامتيازعلى اƅمستثمر صاحب  و ،الأصلي ƅهذƋ الأراضي اƅفلاحيةƅلدوƅة اƅتي تعتبر اƅماƅك 

من اƅقاƊون  2رة ــــــفق 26هذا حسب Ɗص اƅمادة  إرجاع الأرض على اƅحاƅة اƅتي هي عليها و
 اƅسطحية. الأملاكوƄذƅك  10-03
 .عن الأملاك اƅسطحية الامتياز/ تعويض اƅمستثمر صاحب 2

ق في تعويض تحددƋ إدارة الأملاك اƅوطƊية باƊƅسبة ƅلأملاك اƅح الامتيازيترتب على Ɗهاية عقد 
 الامتيازصاحب  Ƅتعويض عن الأضرار في حاƅة إخلال اƅمستثمر %10اƅسطحية مع طرح 

 .باƅتزاماته
يسبب  ،اƅحصول على تعويض عن الأملاك اƅسطحية الامتيازعليه فمن حق اƅمستثمر صاحب  و

Ƅتعويض عن الأضرار  ،من هذا اƅتعويض Ɗ10%سبة  طاعاقتمع  ،باƅتزاماتهفسخ اƅعقد لإخلاƅه 
 .باƅتزاماتهاƅمستثمر جزاء إخلاƅه  أƅحقهااƅتي 
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اƅرهون اƅمحتملة اƅتي تثقل اƅمستثمرة في مبلغ اƅتعويض بمعƊى اƅهيئة  و الامتيازاتƄما تحسب 
    . 1اƅمقرضة تقتضي حقها من مبلغ اƅتعويض

 . الامتيازثمر صاحب اƃمست اƃتزامات اƃمطلب اƃثاƃث :حقوق و
 بفرعين، في اƅفرع الأول الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزامات حقوق و وفي دراستƊا ƅهذا اƅمطلب
     . الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزامات ، وفي اƅفرع اƅثاƊي الامتيازحقوق اƅمستثمر صاحب 

مال عقاري هو  صاحب باعتبارƋعدة حقوق  الامتيازƅلمستثمر صاحب  03-10مƊح اƅقاƊون و 
باƅمقابل رتب عليه  و ،الأراضي اƅفلاحية اƅممƊوحة ƅه بحرية باستغلالأيضا يقوم  و ،الامتيازحق 

 عدم الإخلال بها. اƅتزامات يجب اƅقيام و

 .الامتيازاƃفرع الول : حقوق اƃمستثمر صاحب 
 اƅحق في : الامتيازƅلمستثمر صاحب 

 حية اƅموضوعة تحت تصرفه لأغراض فلاحية.الأملاك اƅسط اƅحر ƅلأرض و الاستغلال -
الإجراءات  استيفاءمع مراعاة  ،لأراضيƅأفضل  لاستغلالاƅقيام بƄل تهيئة أو بƊاء ضروريين  -

بعد ترخيص مسبق من اƅديوان اƅوطƊي  ،اƅتشريعية و اƅتƊظيمية اƅمƊصوص عليها في هذا اƅمجال
 ƅك .ƅلأراضي اƅفلاحية اƅذي يعلم إدارة أملاك اƅدوƅة بذ

-  Ƌحه إياƊذي يمƅعقاري اƅحق اƅن أن يتحصل عليها  الامتيازرهن اƄتي يمƅلقروض اƅ ضمانƄ
يشمل اƅرهن أيضا اƅبƊايات  ƅدى هيئات اƅقرض ƅتمويل Ɗشاطاته في إطار اƅمستثمرة اƅفلاحية و

 اƅممƄن تشييدها.
ون رقم ــــــــــــــــــــــــــــــــام اƅقاƊن الأشƄال واƅشروط اƅمحددة بأحƄـــــــضم الامتيازاƅتƊازل عن حقه في  -

 بعد إعلام اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية .واƊƅصوص اƅمتخذة ƅتطبيقه  10-03
مدته شريطة تقديم اƅطلب ƅلديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية  اƊتهاءبطلب عƊد  ، الامتيازتجديد  -

 اƅمعمول بهما .طبقا ƅلتشريع واƅتƊظيم  اƊتهائهبسƊة قبل تاريخ 
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 بسƊة واحدة على الأقل. Ƌبواسطة إشهار  الامتيازطلب اƅفسخ اƅمسبق  -
 اƅخروج من اƅشيوع في حاƅة اƅمستثمرة جماعية قصد تشƄيل مستثمرة فلاحية فردية. -

    .الامتيازاƃمستثمر صاحب  اƃتزاماتاƃفرع اƃثاني : 
 الاحترام الامتيازيجب على صاحب  ،حياƅملقاة على عاتق Ƅل مستثمر فلا الاƅتزاماتزيادة على 

 اƊƅصوص اƅمتخذة ƅتطبيقه و و 2010أوت  15اƅمؤرخ في  03-10اƅصارم لأحƄام اƅقاƊون رقم 
أن يƄون مطلعا اطلاعا  الامتيازاƅتي يفترض فيها اƅمستثمر صاحب  الآتية الاƅتزاماتلا سيما 

 ةمردودياƄƅافية بهدف إعطاء يجب أن يوفر اƅوسائل  و ،اƅممƊوحة ƅه الأملاكƄاملا على 
 بما يلي: الامتيازيتعهد اƅمستثمر صاحب  و ،ƅلأراضي اƅفلاحية اƅممƊوحة ƅه

 شخصية ƅلمستثمرة. إدارة مباشرة و -1
 بالأراضي اƅممƊوحة ƅه واƅعمل على إثمارها . الاعتƊاء -2
 اƅمحافظة على اƅوجهة اƅفلاحية ƅلأراضي. -3
 لا من أجل أهداف ذات صلة باƊƅشاطات اƅفلاحية.أن يستعمل مبƊى اƅمستثمرة إ -4
 عدم تأجير الأراضي اƅتابعة ƅلƊشاطات اƅفلاحية. -5
 اƅتƊظيم اƅمعمول بهما. يلغيها طبقا ƅلتشريع و اƅشراƄة اƅتي يبرمها أو الاتفاقياتاƅتصريح بƄل  -6
 عƊد حلول أجلها. ƅلامتيازدفع مباƅغ الإتاوة اƅسƊوية اƅمستحقة  -7
 . الامتيازلاك طيلة مدة ـــالأم هاـــــاƅرسوم واƅمصاريف الأخرى اƅتي يمƄن أن تخضع ƅسداد  -8
 يؤثر على سلامة و إعلام اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية في Ƅل وقت بƄل ما يحدث و -9

 . اƅسير اƅعادي ƅلمستثمرة
دته لأعوان اƅرقابة بل أن يقدم مساع ،أثƊاء عملية اƅرقابة ،الامتيازيلتزم اƅمستثمر صاحب  -10

   .أن يزودهم بƄل اƅمعلومات أو اƅوثائق اƅمطلوبة يسهل ƅهم اƅدخول اƅى اƅمستثمرة و
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 .طبيعة اƃقانونية ƃدفتر اƃشروطاƃاƃمطلب اƃرابع : 
دفتر اƅشروط )دفتر  اƅمبحث الأول باƅمطلب اƅرابع بفرعين، اƅفرع الأول ةساوفي الأخير در 

 . الامتيازحق  إƅىاƅدائم  الاƊتفاعإجراءات تحويل حق  اƊيالأعباء(، وفي اƅفرع اƅث
 الاƅتزامات اƅحقوق و اƅتي تحتوي على جميع الأحƄام و هو اƅوثيقة الأƄبر وو دفتر اƅشروط 

هو  و ،الامتيازفي أغلب الأحيان يتبع اƅقاƊون أو اƅمرسوم اƅذي يرخص بمƊح  و ،اƅمفروضة
فقد جاء  ،ي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅةاƅحال باƊƅسبة ƅدفتر شروط مƊح الأراض

هو جزء لا يتجزأ من عقد  و ،03-10اƅمطبق ƅلقاƊون  Ƅ10-326ملحق ƅلمرسوم اƅتƊفيذي رقم 
 .الامتياز

ترتيبه  حيث أن ƊفاذƋ و ،جزء لا يتجزأ مƊه  و الامتيازدفتر اƅشروط هو عمل قاƊوƊي مƊشأ ƅعقد  و
هو بذƅك مرحلة من مراحل إعداد اƅعقد فلا  و الامتيازلا بإدماجه ƅعقد لأثار اƅقاƊوƊية لا يمƄن إ

بل إمضاء دفتر اƅشروط يعƊي  ،دون إتمام إجراءات إعداد دفتر اƅشروط الامتيازيصح عقد 
فجميع أحƄام دفتر اƅشروط جاءت على شƄل تƊظيم غير قابلة  ،الامتيازباƅضرورة إمضاء عقد 

  ذعان.أي أƊها من عقود الإ ،ƅلمƊاقشة
هذƋ الأحƄام  و ،اƅتفاوض ما يلاحظ عليه أƊه جاء على شƄل تƊظيم غير قابل ƅلمƊاقشة و و

فيƄون الإيجاب  ،1تمس باƅطابع اƅتعاقدي لأƊه يتم اƊعقاد اƅموافقة على بƊود معدة سابقا اƅتƊظيمية لا
 اƅقبول من اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية. من اƅمستثمر و

حيث يتم  ،ƅيس مƊفصلا Ɗستخلص أن دفتر اƅشروط هو جزء من اƅعقد ومن خلال ما سبق 
ƅتستƄمل الإجراءات بعد ذƅك يتم  ،اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية إمضاءƋ بين اƅمستثمر و

إمضائه من طرف إدارة أملاك اƅدوƅة فقط دون اƅمستثمر اƅذي يƄتفي بإمضاء دفتر  تحرير اƅعقد و
 اƅشروط فقط.

 

                                                           

 .  20فاطمة اƅزهراء ƅعمارة ،  مرجع سابق  ،  ص :  1
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اƅدائم اƅى حق  الاƊتفاعأن دفتر اƅشروط هو مرحلة تمهيدية لإجراءات تحويل حق  عليه Ɗقول و
 .الامتياز

لا يمس باƅطابع اƅتعاقدي ƅه لأƊه يعطيه ببساطة  الإعداد الإƊفرادي ƅدفتر اƅشروط لا يسيء و
Ɗموافقة على بƅعقاد اƊود سبق إعدادها من الإدارةطابع ا. 

تمƊح بموجبه اƅذي عقد هو اƅ)الامتيازبقة اƅذƄر على أن سا 04في اƅمادة  Ɗ10-03ص اƅقاƊون 
  .( .... اƅدوƅة

قد جاء دفتر اƅشروط اƅملحق  و ،إداري عقدهو  أي أن هذا اƅعقد وفقا ƅلمعيار اƅعضوي لا
ƅيحدد Ƅيفيات  15/247اƅمعدل باƅمرسوم  2010ديسمبر  23اƅمؤرخ في  326-10باƅمرسوم 

اƅذي تضمن  و ،راضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅةالأ لاستغلال الامتيازتطبيق حق 
ƅقد Ɗص على  و ،اƅتزاماته و الامتيازاƅمستثمر صاحب  الاƅتزامات اƅحقوق و جميع عƊاصر و

في هذا اƅصدد يطرح تساؤلا حول اƅطبيعة اƅقاƊوƊية  و ،الاƊفراديسلطات الإدارة خاصة اƅفسخ 
ر اƅشروط ــــــــــقد فصلت بين أحƄام دفت  03-10واد اƅقاƊون ظ أن بعض مــيلاح و ،ƅدفتر اƅشروط

 اƅتعاقدية. الاƅتزامات و
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 Ɗفصل فيه بدراسة فرعين Ƅالآتي : و

 .اƃفرع الول : دفتر اƃشروط )دفتر العباء(
 الامتيازاƅمستثمرين أصحاب  إƅىيتم إعداد دفتر اƅشروط من طرف الإدارة قبل إبرام اƅعقد ويبلغ 

يƊبغي على الإدارة إعداد  و ،يعتبر دفتر اƅشروط أساس اƅعقد و ،ƅلإطلاع على اƅشروط اƅعامة
اƅذي يعتبر اƅجزء  Ƅما يحدد هذا اƅدفتر و ،ناƅمعƊيي إƅىإبلاغه  دفتر اƅشروط باƅدقة اƅلازمة و

 ،ازالامتياƅمواصفات اƅتقƊية بحيث تتوافق اƅمخططات مع اƅقطعة الأرضية محل  ، اƅمشƄل ƅلعقد
Ƅذا اƅشروط اƅماƅية  و الامتيازمدة  و ،اƅتزامات اƅمتعاقد Ƅذƅك يتضمن دفتر اƅشروط حقوق و و

 شروط اƅفسخ . اƅتعويضات و و ƅلامتياز
اƅتي تبرم بموجبها  وتعرف اƅدفاتر اƅشروط على أƊها اƅوثائق الإدارية اƅتي تحررها الإدارة و

قاƊون من  26شتمل على أƊواع حددتها اƅمادة ت و استغلالتƊفذ بها إرادتها في  و ،اƅصفقات
 هي: و 15/247رقم  تفويضات اƅمرفق اƅعام  اƅصفقات اƅعمومية و

 اƅدراسات و اƅلوازم و مة اƅمطبقة على اƅصفقات اƅعمومية ƅلأشغال وادفاتر اƅبƊود الإدارية اƅع -
 اƅخدمات اƅموافق عليها بموجب مرسوم تƊفيذي .

- Ɗتقƅتعليمات اƅصفقات دفاتر اƅل اƄ مطبقة علىƅية اƊتقƅترتيبات اƅتي تحدد اƅة اƄمشترƅية ا
اƅموافق عليها بقرار  ،اƅخدمات  اƅدراسات و اƅلوازم و اƅعمومية اƅمتعلقة بƊوع واحد من الأشغال و

 من اƅوزير اƅمعƊي .
 دفاتر اƅتعليمات اƅخاصة اƅتي تحدد اƅشروط اƅخاصة بƄل صفقة عمومية . -

على أحƄام  احتوائه بل و ،ر اƅشروط جاءت على شƄل تƊظيم غير قابل ƅلمƊاقشةفجميع أحƄام دفت
لا سيما اƅمرسوم  و 03-10جديدة خاصة فيما يتعلق بأسباب اƅفسخ واƅتي ƅم يتƊاوƅها اƅقاƊون 

إن  ر اƅشروط وـــــمع اƅعلم أن دفات ،يعتبرƋ تƊظيما مما يشƄك في طبيعته اƅعقدية و 10-3261
Ɗام تƄعقد جاءت بأحƅ تعاقديƅطابع اƅام تعاقدية فهل يمس باƄالامتيازظيمية فهي تحتوي على أح. 

 
                                                           

  ، يتضمن قاƊون اƅصفقات اƅعمومية . 2010أƄتوبر سƊة  7اƅموافق ƅـــ  1431شوال عام  28 مؤرخ في 236-10: رقم رئاسي اƅمرسوم  - 1
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 .اƃفرع اƃثاني : إجراءات تحويل حق الإنتفاع اƃدائم اƃى حق الإمتياز
ƅيس بحق حتى لا يقع اƅلبس مع حقوق  و ،بأƊه عقد إداري الامتياز ƅ10-03قد عرف اƅقاƊون 

لشخص طبيعي من جƊسية ƅحيث تمƊح اƅدوƅة  ،اƅمدƊياƅمƊصوص عليها في اƅقاƊون  الامتياز
ƅلأملاك  اƅتابعةالأراضي اƅفلاحية  الاستغلالحق  الامتيازجزائرية يسمى اƅمستثمر صاحب 

ƅى قاƊون اƅتي ƄاƊت خاضعة إ و ،Ƅذا الأملاك اƅسطحية اƅمتصلة بها و ،اƅوطƊية اƅخاصة
 ،ةــــــــــــــــسƊوي إيجاريهسƊة مقابل دفع إتاوة  أربعون اهاــــــــــــبƊاء على دفتر اƅشروط ƅمدة أقص 87/19
يجب على Ƅل عضو في اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅجماعية أو اƅفردية  الامتيازمن حق  ƅلاستفادة و

تحويله اƅى إدارة أملاك اƅدوƅة  ƅدراسته و ،إيداع ملف ƅدى اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية
 .1 الامتيازلإصدار عقد 

اƅقبول يƄون بقبول اƅديوان اƅوطƊي  و الامتيازعتبر الإيجاب بداية من اƅمستثمر صاحب ي و
 : Ƅالأتيƅلأراضي اƅفلاحية مباشرة أو بعد دراسة اƅلجƊة اƅمختصة 

 .تحويلإيداع ملف اƅ /أولا 
من  استفادوايتعين على Ƅل مستفيد من أعضاء اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجماعية أو اƅفردية اƅذين 

عقد رسمي مشهر ƅدى اƅمحافظة اƅعقارية، أو قرار من  واƅحائزين على Ƅ87-19ام اƅقاƊون أح
ƅدى اƅديوان اƅوطƊي  الامتيازاƅدائم إƅى حق  الاƊتفاعإيداع ملف يتعلق بتحويل حق باƅواƅي، 

 يشتمل هذا اƅملف على اƅوثائق اƅتاƅية: شهرا و 18اƅخاص خلال  باسمهƅلأراضي اƅفلاحية، 
 . 236-10وفق اƊƅموذج اƅمرفق باƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  لاستمارةاملء  -1
 Ɗسخة من بطاقة اƅتعريف اƅوطƊية مصادق عليها بغرض إثبات اƅهوية. -2
 شهادة فردية ƅلحاƅة اƅمدƊية من أجل إثبات اƅحياة ƅلطاƅب. -3
 Ɗسخة من اƅعقد الأصلي أو قرار اƅواƅي وفي حاƅة اƅوفاة ) فريضة اƅهاƅك(. -4
 Ɗسخة من مخطط تحديد أو رسم اƅحدود أو مستخرج من مخطط مسح الأراضي. -5

                                                           

، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماجستير في اƅقاƊون ، فرع اƅقاƊون اƅعقاري  اƅفلاحي في ظل اƅتعديلات الامتيازاƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅعقد بير ، بريك اƅزو  - 1
 .36، ص :   Ƅ ،1  ،2014/2015لية اƅحقوق ، جامعة اƅجزائر 
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وفق اƅقاƊون  باƅتزاماتهتصريح شرفـــــــــــــــــــي من اƅمستثمــــــــــــــــر مصادق عليه يتضمـــــن اƅوفاء  -6
87-19 . 
ـــــا ƅلƊموذج اƅملحــــــــــــق باƅمرسوم محضر جرد تحييــــــــــــــــن يتضمــــن ممتلƄات اƅمستثمرة طبقــــــ -7

10-326 . 
 .1توƄيل يتم إعدادƋ من قبل اƅورثة ƅدى موثق من أجل تمثيل اƅورثة أمام اƅديوان  -8

وفي حاƅة ما إذا ƄاƊت اƅمستثمرة غير مزودة بمخطط تحيين أو رسم اƅحدود، أو عƊدما يƄون قوام 
يƄن مخطط اƅتعديل موضوع اƅتحيين، تتوƅى إدارة مسح اƅعقاري ƅلمستثمرة قد تعرض ƅلتعديل وƅم 

 الأراضي بطلب من اƅمعƊي إعداد تحيين مخطط اƅمسح.
حقوقهم اƅعيƊية اƅعقارية بموجب أحƄام أو قرارات ولائية، أو  يستبعد الأشخاص اƅذين تم إسقاط

حƄام قاƊون ارية مخاƅفة ƅلأعن طريق معاملات عق اƊتفاعƄاƊوا من الأشخاص اƅذين حازوا حقوق 
، وفي هذا اƅمجال تطرح إشƄاƅية الأشخاص اƅذين يحوزون عقود رسمية غير مشهرة ، 87-19

،  وباƅتاƅي يتعين على مسؤوƅي اƅمحافظات اƅعقارية من حق اƅتحويل إƅى عقد الامتياز فهل يحمون
ƅ ىƊيتسƅ ،اƊوƊعقاري قاƅشهر اƅتحويلإتمام إجراءات اƅ طلباتƅتفاعحق  هؤلاء الأشخاص تقديم اƊالا 

ƅدى اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية، أما فيما يتعلق بأصحاب اƅعقود  امتيازاƅدائم إƅى حق 
اƅعرفية فإن اƅعقود اƅعرفية باطلة، إلا أƊها تثير بعض اƅتساؤلات باƊƅسبة ƅلأشخاص اƅذين قاموا 

أما  ازن، وبƊاء مخ فوقها Ƅغرس أشجار مثمرة، و مƊشاتإقامة  هذƋ الأرض و باستغلال
اƅمستفيدون اƅمطروحة قضاياهم على مستوى اƅجهات اƅقضائية، تؤجل معاƅجة طلباتهم ƅغاية 

هذƋ الأراضي  باستغلالاƅفصل فيها Ɗهائيا، على أن يƄلف اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية 
 خلال فترة معيƊة.

 
 
 

                                                           

 .36بريك اƅزوبير ، مرجع سابق  ، ص  - 1
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 دراسة اƅملف .  ثانيا /
 الاƊتفاعدراسة طلبات تحويل اƅعقود اƅمتضمƊة حقوق  يتوƅى اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية

لاك اƅدوƅة وƄذا مع مصاƅح أم باتصالوذƅك ، 03-10طبقا ƅلقاƊون  امتيازاƅدائم، إƅى عقود 
، على إيداع ملفات 03-10من اƅقاƊون  Ɗ09صت اƅمادة  إذا تتطلب ذƅك، حيث اƅلجƊة اƅولائية

مضاء دفتر اƅشباƅتحويل ƅديه قصد  ، وفق اƊƅموذج الامتيازروط مع اƅمستثمر صاحب دراستها وا 
 الامتياز، ثم يرسلها إƅى دائرة الأملاك اƅوطƊية بغرض إعداد عقد اƄتملتاƅمرفق باƅمرسوم، إذا ما 

 Ƅل مستثمر ويتم تحويلها إƅى مصلحة اƅشهر اƅعقاري ƅشهرها. باسم
 .الامتيازإصدار عقد  ثاƃثا /

يا، إذا توافرت فيه اƅشروط اƅمƊصوص عليها قاƊوƊا ، ممضي من تبرم إدارة أملاك اƅدوƅة عقدا إدار 
طرف مديرها دون إمضاء اƅمستفيد، إذ بعد إمضاء اƅمستفيد على دفتر اƅشروط Ƅافيا، يحدد هذا 

Ƅل مستثمر في اƅشيوع وبحصص  باسم، الامتيازاƅعقد اƅوعاء اƅعقاري اƅذي يمارس عليه حق 
اƅخروج من اƅشيوع عن طريق تشƄيل مستثمرة فردية، وفي متساوية، غير أƊه يمƄن Ƅƅل مستثمر 

هذƋ اƅحاƅة يتعين عليه تقديم طلب إƅى اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية، وفي حاƅة تقديم اƅملف 
Ƅل اƅورثة تطبيقا لأحƄام اƅميراث  باسمفي اƅشيوع  الامتيازمن طرف ممثل اƅورثة، يعد عقد 
 اƅمƊصوص عليها في قاƊون الأسرة.

بمجرد شهرƋ في اƅمحافظة اƅعقارية إƅى اƅديوان اƅذي يبلغه  الامتيازترسل إدارة أملاك اƅدوƅة عقد و 
 بدورƋ إƅى صاحبه بعد تسجيله على Ɗفقته في فهرس اƅمستثمرات اƅفلاحية .

وأيضا ) يمƄن ƅلمصلحة اƅمتعاقدة أن تبرم صفقة عمومية واحدة أو أƄثر بهدف تلبية حاجة معيƊة 
 .1(  الاستثماريير أو خاصة باƅتس

    
 

                                                           
، الϤتضϤن قانوϥ الصفقاΕ العϤوميΔ وتفويضاΕ  الϤرفق  16/09/2015الϤؤرخ في  15/247 من الϤرسوم الرئاسي رقم 28الϤادة راجع  - 1

 . 50العام ، ج ر ، رقم :
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 : الأول خلاصة اƅفصل
اƅذي تتوفر فيه مجموعة من  الامتيازاƅذي يمƊح بموجبه اƅمستثمر صاحب  الامتيازإن عقد 

سƊة قابلة ƅلتجديد مقابل دفع إتاوة سƊوية  40اƅمستثمرة اƅفلاحية ƅمدة  استغلالاƅشروط، اƅحق في 
ة ممثلة في اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية، حيث تحت رقابة اƅدوƅ الاستغلال، ويƄون هذا 

ساهم هذا اƅقاƊون في حماية الأراضي اƅفلاحية اƅغير مستغلة واƅتي حوƅت عن وجهتها اƅفلاحية 
 الامتيازƄƅن ما يؤخذ على هذا اƅقاƊون أƊه أعطى سلطات واسعة ƅلإدارة فيما يتعلق بتحضير عقد 

حƄم في مصير اƅعقد دون اƅرجوع إƅى اƅجهة اƅقضائية ، وƄذا عملية اƅتاƅتزامات من شروط و
لأن هذا الإجراء يمس باƅمراƄز اƅقاƊوƊية ƅلمستفيدين من  19-87اƅمختصة مثلما جاء في اƅقاƊون 

ƅغاء مبدأ اƅرضائية اƅمƊصوص الامتيازحق  ، وهذا يعتبر في حد ذاته خرقا ƅحقوق أطراف اƅعقد، وا 
تقدير اƅتعويضات اƅممƊوحة ƅلمستفيد بعد صدور قرار اƅفسخ  عليه في اƅقواعد اƅعامة وحتى سلطة
 .  الامتيازواƅجهود اƅمبذوƅة من طرف صاحب  الاستثماراتيعتبر في حد ذاته تحƄما في مصير 
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 :تمهيد
اƅذي  الاستصلاحوذƅك بوضعية محيطات ، في اƅقطاع اƅفلاحي الاستثمارحسب دراستƊا ƅترقية 

يƄون اƅمعيار في تحديد وجودة  ،Ƅان هو اƅرائد في اƅميدان الأراضي اƅفلاحية اƅمخصصة ƅلزراعة
اƅمستثمرة Ɗوعية الأرض وطبيعة اƅغرس وƄذا توفير وسائل اƅري، من أجل إƊتاج وفير وحسن 

 ين:مبحث إƅىوƊقسم هذا اƅفصل ، متƄررة حسب Ɗوعية اƅمƊتوج ومدا خيل، عاƅية ƅمردوديةاƅجودة 

بمطلبين  ،الامتيازعن طريق الأراضي  استصلاح واƅفلاحية اƅمبحث الأول بدراستƊا ƅلمحيطات 
وفي اƅمطلب اƅثاƊي استصلاح الأراضي عن طريق  ،اƅفلاحيةفي الأول وضعية اƅمحيطات 

وأخيرا اƅمطلب اƅرابع مجال تطبيق  ،وحق الإيجار الاƊتفاعواƅمطلب اƅثاƅث حق  ،اƅفلاحي الامتياز
 .اƅمتعلق بحيازة اƅملƄية اƅعقاريةاƅقاƊون 

 الامتيازدراسة اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅمƊتجة عن طريق  إƅىأما باƊƅسبة ƅلمبحث اƅثاƊي فتطرقƊا 
وثاƊيها إعادة اƊƅظر ، بأربعة مطاƅب أولاها إƊشاء مستثمرات جديدة ƅلفلاحة ،اƅفلاحي في اƅجزائر

 اƅحماية اƅجزائيةلمستثمرات اƅفلاحية وأخرها ƅ الإدارية حمايةاƅوثاƅثها  استثماريةبرامج تƊموية في 
 .ƅعقار اƅفلاحيو ا ƅلاستثمار
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عن طريق  الراضي واستصلاح اƃفلاحية اƃمحيطات وضعيةول:ل ا اƃمبحث
 .الامتياز

وفي  ،اƅمحيطات اƅفلاحيةفي هذا اƅمبحث درسƊا أربعة مطاƅب، في اƅمطلب الأول وضعية 
مجال ، وفي اƅمطلب اƅثاƅث الامتيازالأراضي اƅفلاحية عن طريق  استصلاحاƅمطلب اƅثاƊي 

 و حق الإيجار. الاƊتفاعحق وفي اƅمطلب اƅرابع  تطبيق اƅقاƊون اƅمتعلق بحيازة اƅملƄية اƅعقارية

 اƅفلاحي ƅلاستثماروصاƅحة  مهيأةاƅتي تƄون  ،اƅفلاحية يƄمن اƅترƄيز على اƅمحيطات والأراضيو 
واƅرقابة واƅمتابعة من  ،الاستثمارودراسة أهم اƊƅقاط واƅمراحل اƅتي يمر بها اƅمستفيد من هذا  ،

 ددة .ـــــƅترقيته في الآجال اƅمح، إيجاد حلول باƅتƊظيم اƅمعمول به إƅىواƄƅفاءات  تالإطاراطرف 

 . وضعية اƃمحيطات اƃفلاحيةاƃمطلب الول: 

وضعية اƅمحيطات في هذا اƅمطلب وهو وضعية اƅمحيطات اƅفلاحية درسƊاƋ بفرعين اƅفرع الأول 
 . وضعية اƅمحيطات بعد تأهيل اƅمستفيدين وفي اƅفرع اƅثاƊي بدون تأهيل اƅمستفيدين

مديرية اƅمصاƅح اƅفلاحية اƅتي تراقب  إƅى تتم اƅدراسة بتعيين اƅمحيطات اƅفلاحية و إرساƅهاو 
دراجها ضمن اƅمƊشور اƅوزاري رقم ، ورها وضعية هذƋ اƅمحيطاتوتفحص بد  اƅذي بدورƋ، 1081وا 

 :اما في إعطاء Ɗوعين من الاتجاهاتيلعب دورا ه

 . وضعية اƃمحيطات بدون تأهيل اƃمستفيدين الول :اƃفرع 

هي إظهار اƅمƊفعة على اƅمستوى اƅمحلي  ،تعد اƅمحيطات بدون تأهيل اƅمستفيدين بعد تƊصيبها
 :بما يلي هƄتارات ƅهذƋ اƅمحيطات  10بأقل أو أƄثر من 

 

 

                                                           

 ، اƅمتعلق بإƊشاء مستثمرات جديدة ƅلفلاحة وتربية اƅحيواƊات .2011فيفري  23اƅمؤرخ في  108اƅمشترك رقم اƅمƊشور اƅوزاري  -1
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 .الاƊتقاءلإعداد شهادة ،ة اƅدائرةـــــƅجƊ إƅىهƄتارات توجه دراسة اƅمحيطات  10 إذا ƄاƊت أقل من-

 استحقاقƅلƊظر في مدى ، اƅلجƊة اƅولائية إƅىهƄتارات بدورها تحول  10أما إذا ƄاƊت أƄثر من -
 .ƅلاستثمارهذƋ اƅمحيطات 

اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي  إƅىثم  ،اƅلجƊة اƅولائية رأيهما في هذا اƅملف تبدي Ƅل من ƅجƊة اƅدائرة و
ويدخل حيز اƅتƊفيذ في أملاك اƅدوƅة وهƊا تƊتهي إجراءات اƅتمليك ، اƅفلاحية بإمضاء دفتر اƅشروط

  . 1 162 باƅتعليمة وتتم أيضا ، الامتيازفي إطار 

 الامتيازفإن موضوع  لاƅهغاست هو إƊشاء اƅمرفق و، اƅعام اƄƅلاسيƄي الامتيازوبما أن موضوع 
 ،استثمارها الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة و استغلالهو ، 03-10وفقا ƅقاƊون 

ح ƅمستغليها ـــــــــواƅذي مƊ 87/19واƅتي ƄاƊت خاضعة لأحƄام اƅقاƊون  ،وƄذا الأملاك اƅسطحية 
الأملاك  الامتلاكق ــــــح على مجمل الأراضي و اƅدائم اعــــــــالاƊتفق ــــح اƅفلاحيناƅمƊتجين 
 . 2 اƅسطحية

 ،باƅتزاماتهقد أعطى اƅحق في تجديد اƅعقد طاƅما أن اƅمستثمر يوفي  ،Ƅ10-03ما أن اƅقاƊون 
حتى في  الامتياز اƊتهاءƄذƅك قد مƊح اƅحق في اƅتعويض عن الأملاك اƅسطحية في جميع حالات 

ويبقى  الاستفادةيقصى من  لا، 87/19أي أن اƅمستفيد من اƅقاƊون  ،3 بالاƅتزاماتحاƅة الإخلال 
ذا أخل ، باƅتزاماتهمستغلا ƅلأرض طاƅما وفى  يض اƅعادل واƅمƊصف فله اƅحق في اƅتعو  باƅتزاماتهوا 

، ƊوƊه قاƊحق أو جرد مƅه اƊزع مƊ ة ماƅك في حاƅذƄ4ا. 

 

                                                           

، اƅمتضمƊة إعادة تفعيل اƅجهاز اƅمتعلق باƅعقار اƅفلاحي في اƅولايات 13/02/2013 ، اƅمؤرخ في  162وزارية مشترƄة رقم  تعليمة - 1
 اƅصحراوية.

Ƅلية اƅحقوق ،  ، اƅقاƊون اƅخاص ،، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماجستير  اƅفلاحية اƅمستثمرات قاƊون ظل في اƅدائم الإƊتفاع حقشريفي إسلام ،  - 2
 . 66، ص :  2007جامعة اƅجزائر ،-بن عƊƄون 

عن اƅضرر أو  ، Ɗصت على أƊه في حاƅة الإخلال بالإƅتزمات يؤدي اƅى فقدان اƅحقوق بل ودفع تعويض19-87من اƅقاƊون  28اƅمادة  - 3
قد ملك اƅمستفيدين إلا أƊه وضع حدودا تتلائم وطبيعة ووظيفة  19-87اƅتلف أو Ɗقص اƅقيمة ƅصاƅح اƅدوƅة ، أي أƊه حتى وƅو Ƅان اƅقاƊون 
 الأرض ما يدعم أن اƅقاƊون اƅجديد ƅم يمس بمبدأ اƅحقوق اƅمƄتسبة .

 . 26مقدم فطيمة ، مرجع سابق ، ص  - 4
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ويلاحظ أن أحƄام دفتر اƅشروط جاء في شƄل تƊظيم لا يمƄن مƊاقشة أحƄامه أو اƅتفاوض حول 
 . 03-10طابع الإذعان حسب اƅقاƊون  الامتيازتعديلها بل يجب قبوƅه جملة واحدة ما يعطي 

 .اƃمحيطات بعد تأهيل اƃمستفيدينة وضعي اƃفرع اƃثاني :

وتƊصيبهم وتحويل هذا اƅملف  ،يتم هذا الإجراء بدراسة اƅمحيطات موزعة بعد تأهيل اƅمستفيدين
ƅى إروط Ƅما فصلƊا فيه سابقا وبعدها بإمضاء دفتر اƅش، ƅى اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحيةإ

 .الامتيازعقد  إطارأملاك اƅدوƅة بدورها تƊهي الإجراء بتمليك في 

  .الامتيازالراضي اƃفلاحية عن طريق  استصلاحاƃمطلب اƃثاني : 

الأراضي اƅفلاحية عن طريق الإمتياز درسƊاƋ بأربع فروع، اƅفرع  استصلاحفي اƅمطلب اƅثاƊي وهو 
، وفي الاستصلاح أƅيهأسباب اƅلجوء إƅى ، وفي اƅفرع اƅثاƊي الأراضي استصلاحتعريف الأول 

وجود أراضي صحراوية شاسعة قابلة ، وفي اƅفرع اƅرابع ضعف الإƊتاج اƅزراعي اƅفرع اƅثاƅث
 . ƅلفلاحة

عن تأخر في إتمام إجراءات مƊح ، ƅقد أفصحت اƅعملية اƅمتعلقة بحيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحيةو 
ة والإدارية باƅرغم من أن إجراءات إيداع ودراسة واƅمتابعة اƅتقƊي اƅعقود ƅلمستغلين اƅمعƊيين باƅفعل و

بموجب اƅتƊظيم اƅساري  الآجالوباƅرغم من تحديد ، تتم على مستوى اƅدائرة واƅبلدية، ƅلملفات
لا سيما إذا تعلق الأمر برفع  ،تمتاز بعض اƅولايات باƅبطء في تƊفيذ تلك الإجراءات ،اƅمفعول

 اƅشرط اƅفاسخ ومƊح اƅعقود ƅمعظم اƅمستفيدين.

اƅذين  ،غياب اƅعقود باƊƅسبة ƅجزء Ƅبير من اƅمستفيدين على ƅ402قد أقر اƅمƊشور اƅوزاري رقم  و
وعدم ، في عدم إطمئƊان اƅمستغلين على ملƄياتهم اƅعقارية ،اعتمد معظمهم على مواردهم اƅخاصة

ي ـــــــع اƅفلاحـــــــض اƅحالات معاملات خفية وتحويلات ƅلطابــــــــه في بعـــــــــمما Ɗتج عƊ، استقرارهم
 . ƅ 1لأراضي اƅمستصلحة

 

                                                           

، اƅمتضمن حيازة و اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية : طمأƊيƊة اƅمستغلين على  2011جوان  08اƅمؤرخ في  402اƅمƊشور اƅوزاري اƅمشترك رقم  - 1
 ملƄياتهم اƅعقارية .
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 :الراضي استصلاحاƃفرع الول : تعريف 

فƄرة من صƊع اƅمشرع لأƊها  ،سبب Ƅƅسب اƅملƄية اƅعقاريةــــــ الأراضي Ƅ استصلاحتعتبر فƄرة  لا
واƅبلدان اƅتي ƅها أراضي صحراوية قابلة  ،اƅجزائري بل هي موجودة في تشريعات بلدان أخرى

 .الاستصلاحƅلفلاحة عن طريق 

إلا أن اƅمشرع  ،رغم أن مهمة اƅتعريفات تخرج عن دائرة مهام اƅمشرع Ƅما هو متعارف عليه
وعرفه ، 18-83من اƅقاƊون رقم  8الأراضي في اƅمادة  استصلاحاƅجزائري تفضل وأدى بتعريف 
 . 1( ƅلاستغلالأراضي قابلة ƅلفلاحة صاƅحة بأƊه ) Ƅل عمل من شأƊه جعل 

اƅتي من شأƊها جعل الأراضي قابلة ƅلفلاحة  هي هذƋ الأعمال اـــــــم ƊتساءلهذƋ اƅمادة  ومن خلال
 ؟

بعض هذƋ الأعمال على ، وفي سبيل هذا ذƄر اƅمشرع اƅجزائري في اƅفقرة اƅثاƊية من Ɗفس اƅمادة 
الأراضي وسماها أشغال واƅتي تتمثل في  استصلاحواƅتي من شأƊها ، سبيل اƅمثال لا اƅحصر

اƅغراسة واƅمحافظة على اƅتربة  أشغال تعبئة اƅمياƋ وتƊقية الأراضي واƅتجهيز واƅسقي واƅتخفيض و
 قصد إخصابها وزرعها.

وهذا ما يجعلها تتطلب ، يجب أن تتم باƅطرق اƅعلمية واƅتقƊية اƅحديثة يلاحظ أن هذƋ الأشغال
جاƊب ضرورة  إƅى ،أموالا ضخمة يمƄن اƅحصول عليها عن طريق اƅقروض واƅدعم اƅفلاحي
على أƄمل  الاستصلاحتأهيل اƅفلاح حتى يسهل عليه اƅقيام بهذƋ الأشغال بغرض تƊفيذ برƊامج 

 وجه ومضاعفة الإƊتاج اƅزراعي.

علقة باƅمياƋ فهي Ƅما يلاحظ أن بعض هذƋ الأشغال تخضع ƅقواƊين خاصة بها مثل الأشغال اƅمت
. Ƌمياƅون اƊقاƅ تخضع 

 

 

                                                           

 اƅمتضمن حيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية . - 1983أوت  13اƅمؤرخ في  18-83اƅقاƊون رقم  - 1
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 .الاستصلاح أƃيه إƃىاƃفرع اƃثاني : أسباب اƃلجوء 

Ƅـــ سبب Ƅƅسب  ،الأراضي استصلاح آƅية اƊتهاج إƅىيمƄن رد أسباب ƅجوء اƅمشرع اƅجزائري 
 الاشتراƄياƅتمهيد ƅلتخلي عن اƊƅظام  ، إƅى18-83اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية بموجب اƅقاƊون 

 وتبƊي Ɗظام اƅرأسماƅي واƅذي من مقتضاية  Ɗظام خوصصة اƅقطاع اƅعام .، آƊذاكاƅمتبƊى 

Ƌخوصصة الاتجاƅظام اƊحو الأخذ بƊ،  مادةƅص اƊون رقم  3تƊقاƅه )يجوز ، 18-83من اƊعلى أ
تابع ƅلƊظام اƅتعاوƊي جزائري  اعتباريƄƅل شخص طبيعي يتمتع بحقوقه اƅمدƊية أو Ƅل شخص 

 .(يمتلك أرض فلاحية أو قابلة ƅذƅك ضمن اƅشروط اƅمحددة بموجب هذا اƅقاƊون أن  ،اƅجƊسية

 ،يتبين أن هذƋ اƅمادة مƊحت Ƅƅل شخص طبيعي جزائري اƅجƊسية حق تملك الأراضي اƅفلاحية
اƅذي من مقتضايته خوصصة ، وهذا ما يتوافق مع اƊƅظام اƅرأسماƅي اƅذي يتبƊى اƅملƄية اƅفردية

و Ƅأن اƅمشرع اƅجزائري بدأ  ،اƅذي يتبƊى اƅملƄية اƅجماعية الاشتراƄيعƄس اƊƅظام  ،اƅقطاع اƅعام
واƅسؤال اƅمطروح ما هو مجال هذƋ  ،وتبƊي اƊƅظام اƅرأسماƅي الاشتراƄييمهد ƅلتخلي عن اƊƅظام 

 اƅملƄية ؟

 و من Ɗفس اƅقاƊون هي الأراضي اƅتابعة ƅلملƄية اƅعامة  4مجال هذƋ اƅملƄية حسب Ɗص اƅمادة 
اƅواقعة في اƅمƊاطق اƅصحراوية أو اƅمƊطوية على مميزات مماثلة وƄذا الأراضي الأخرى غير 

ƅعامة و اƅية اƄلملƅ تابعةƅن مخصصة اƄلفلاحة بعد  استخدامهاممƅالاستصلاح. 

من خلال هذƋ اƅمادة ƅما جعل الأراضي اƅتابعة  ،يلاحظ أن اƅمشرع اƅجزائري وقع في تƊاقض فادح
وهذا ما يتƊاقض مع Ɗص  الاستصلاحمن عملية  الاƊتهاءة محل تملك خاص بعد ƅلملƄية اƅعام

اƅوطƊية  ƅلأملاكواƅتي تقرر ، اƅمتضمن قاƊون الأملاك اƅوطƊية ،30-90من اƅقاƊون رقم  4اƅمادة 
 اƅعمومية موضوع تمليك خاص أو موضوع حقوق تمليƄية.
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 .ف الإنتاج اƃزراعيعاƃفرع اƃثاƃث : ض

دفع  ،ثروة خضراء إƅىوفشل اƅثورة اƅزراعية في اƅتحول  ،اƅمستمر ƅلإƊتاج اƅزراعيإن تدهور 
اƅغلاف  إƅىأن ممƄن هذا اƅفشل يعود في الأساس  الاعتقاد إƅىببعض الأطراف اƅسلطة 

ƅلعقار اƅفلاحي بقدر ما يهتم ببعدƋ  الاقتصاديواƅذي لا يƄترث باƅبعد  ،الإيديوƅوجي ƅلعقار
بحيث ƅم يشعر  ،بين اƅفلاح والأرض الارتباط اƊحلالوقد Ɗتج عن تغليب هذا اƅبعد  ،الإيديوƅوجي

في ذهن اƅفلاح  ،وƅذƅك فهو لا يتواƊى عن تبذير اƅموارد اƅمتصلة بها ،بأي جاذبية مقدسة تجاهها
 اƅجزائري اƅمستغل ƅملƄية اƅدوƅة.

 استغلال الأراضي و حالاستصلاƅى تشجيع اƅمواطƊين على إ ،18-83اƅقاƊون رقم  استهدف و
 من الإمƄاƊات اƅزراعية خصوصا. أقصى ما يمƄن

ويمƊح من خلاƅه ،  18-83هذا من بين الأسباب اƅتي جعلت اƅمشرع اƅجزائري يصدر اƅقاƊون رقم 
 ƅيساهم في رفع الإƊتاج اƅزراعي. الاستصلاحمن عملية  الاƊتهاءحق اƅملƄية بعد 

 .شاسعة قابلة ƃلفلاحةاƃفرع اƃرابع : وجود أراضي صحراوية 

درة بــــ ـــــــــــــمن اƅمساحة الإجماƅية اƅمق  %79ة ــــــــــــــــيمتد اƅمجال اƅصحراوي فوق مساحة تفوق Ɗسب
عن طريق  استصلاحهاتم  وهذƋ الأراضي اƅصحراوية قابلة ƅلفلاحة إذا ما ،مليون هƄتار 238.2

مختلف الأشغال اƅلازمة مثل أشغال اƅتهيئة  باتخاذ ،إزاƅة اƅعوائق اƅطبيعية اƅتي تحتوي عليها
اƅغراسة وغيرها من الأعمال حتى تتحول الأراضي  وتƊقية الأرض واƅتجهيز واƅسقي واƅتخفيض و

 أراضي فلاحية. إƅىاƅصحراوية 

وتعاƊي الأراضي اƅصحراوية اƅقابلة ƅلفلاحة من ظاهرة اƅتصحر باƅدرجة الأوƅى واƅتي ƅها أسباب 
وزحف اƅرمال وغيرها من اƅعوامل بحيث يمƄن مƄافحتها عن طريق  الاƊجرافل طبيعية مث

الأراضي هذƋ من شأƊها اƅمساهمة في مƄافحة اƅتصحر بفعل  استصلاحوƊرى أن تقƊية ، اƅتشجير
 مثل أشجار اƅزيتون واƊƅخيل واƅقطف وغيرها من الأشجار. ، غرس أشجار الإƊتاج
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ذو الأسباب اƅمتعددة اƅمرتبطة تشƄل ظاهرة اƅتصحر ضياعا خطيرا ƅلأراضي اƅفلاحية واƅرعوية 
 اعتمدت و ،Ƅما ترهن مستقبل سƄان اƅمƊاطق اƅمتضررة ،باƊƅشاط اƅمضاعف بسƊوات اƅجفاف

إلا أن تقدم اƅصحراء  ،عدة برامج ƅمƄافحة اƅتصحر قصد حماية الأراضي بشمال اƅبلاد اƅجزائر
فالأطلس اƅصحراوي والأطلس اƅتلي مهددان بزحف اƅصحراء وما يƊجر  ،مال ƅم يتوقفƊحو اƅش

 عن ذƅك من تداعيات على الأƊظمة اƅبيئية بهذƋ اƅمƊاطق.

من اƅقاƊون اƅتوجيه اƅعقاري الأراضي اƅصحراوية بأƊها  8أما من اƊƅاحية اƅقاƊوƊية فقد عرفت اƅمادة 
 . 1ملم ( 100الأمطار فيها عن ) Ƅل أرض تقع في مƊطقة تقل Ɗسبة 

 .اƃمتعلق بحيازة اƃملƂية اƃعقاريةاƃمطلب اƃثاƃث : مجال تطبيق اƃقانون   

تخص إلا الأراضي  حسب روح اƅقاƊون فإƊه يƊبغي اƅتذƄير بأن حيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية لا
 .2اƅصحراوية 

أو حق عيƊي متخذا في اƅواقع وضع  ،على أƊها سيطرة اƅشخص على اƅشيء يرى اƅفقه اƅحيازة
 .3 اƅماƅك أو صاحب اƅحق اƅعيƊي عليه

 اƅفقــرة الأوƅى  يƊــــــــــــــــمن اƅقاƊون اƅمد 810اƅمادة في ازة ـــــــــــــƄما Ɗص اƅمشرع اƅجزائري على اƅحي 
يلزمه  اتصالااƅحائز وƄان متصلا به  باسم:) تصح اƅحيازة باƅوساطة متى Ƅان اƅوسيط يباشرها 

بأوامرƋ فيما يتعلق بهذƋ اƅحيازة وذƅك Ƅله مع مراعاة أحƄام الأمر اƅصادر في شأن اƅثورة  الائتمار
 اƅزراعية (.

  اƅحائز. باسماƅوساطة أن اƅوسيط في هذƋ اƅمادة  يباشر  أي

 

 
                                                           

، مذƄرة Ɗهاية اƅدراسة ƅلحصول على شهادة اƅماستر، تخصص الأراضي الاستصلاحƄية اƅعقار اƅفلاحي عن طريق Ƅسب ملتوفيق عياد،  - 1
 .11ص :  ، 2011/2012قاƊون عقاري، Ƅلية اƅحقوق، جامعة اƅمدية، 

 . ، مرجع سابق18-83اƅقاƊون رقم  - 

، مذƄرة مقدمة ضمن متطلبات Ɗيل شهادة اƅماستر، في اƅتشريع اƅجزائرياƅحماية اƅقاƊوƊية ƅلعقار اƅفلاحي اƅتابع ƅلدوƅة  بوعمرة سهام، - 
 .13، ص : 2016/ 2015تخصص قاƊون إداري، قسم اƅحقوق، جامعة اƅعربي تبسي، اƅجزائر، 
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جديدة  إلا في إطار إƊشاء مستثمرات، يمƄن أن يتم أي مƊح في باقي اƅمƊاطق لا ،في هذا الإطار
 ƅو و دعوى اƅحيازة عبارة عن حماية يمƊحها اƅقاƊون ƅلحائز اƅذي يƄون من مصلحته و ƅ 1لفلاحة

 ،صعب وشاق Ƅان ماƄƅا أن يرفع دعاوى اƅحيازة بدلا من دعاوى اƅملƄية إذ أن إثبات اƅملƄية أمر
حماية اƅعقار  ƅىإوترفع دعوى اƅحيازة اƅرامية  ،بيƊما تƄفي اƅحيازة اƅمادة ƅرفع دعاوى اƅحيازة

 .2اƅمستثمرين أصحاب الإمتياز اƅفلاحي من قبل اƅمستثمرة اƅفلاحية أو أحد

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري على مايلي : ) اƅملƄية هي حق اƅتمتع واƅتصرف  674تƊص اƅمادة 
 .3تحرمه اƅقواƊين والأƊظمة( استعمالافي الأشياء بشرط أن لا يستعمل 

بين حق اƅملƄية اƅذي تتمتع به اƅدوƅة بحيث تبقى الأراضي اƅفلاحية جزأ  ،4 19-87فإن اƅقاƊون 
 ،5 90/30رقمها اƅقاƊون ــــــــــــحيث أن أخر اƅتعديلات اƅتي يضمƊ ،ةــــــلا يتجزأ من أملاك اƅوطƊي
 .6اƅمتعلق بالأملاك اƅوطƊية 

 .عن الأراضي اƅتابعة ƅلدوƅة اƅفلاحيناƅملƄية ƅلمƊتجين  رـــــــƊجد أن اƅدوƅة تƊازƅت عن Ƅافة عƊاص

أن عƊصر اƅملƄية هو حق عيƊي وهو قابل ƅلتƊازل ، أما في Ɗظر اƅفقهاء اƅقاƊون اƅمدƊي اƅحديث
 .اƅمستثمرة واƅحجز عليه وباƅتساوي بين أعضاء

 وتتمثل حيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية على اƅحالات اƅتاƅية :

 

 

                                                           

 ، مرجع سابق . 108اƅمƊشور اƅوزاري اƅمشترك رقم  - 

 . 16ص :   مرجع سابق ، ، بوعمرة سهام - 

، اƅصادر بتاريخ  30، يتضمن اƅقاƊون اƅمدƊي ، اƅمعدل واƅمتمم ، ج ر عدد  1987سبتمبر  26اƅمؤرخ في ،  58 -75الأمر رقم  - 
 . 1975سبتمبر 30

 ، مرجع سابق .  19-87اƅقاƊون رقم  - 

ديسمبر  02 ، اƅصادر بتاريخ 52، اƅمتضمن قاƊون الأملاك اƅوطƊية ، ج ر عدد  1990ديسمبر  01، اƅمؤرخ في  30-90اƅقاƊون رقم  - 
1990. 

 .210عجة اƅجيلاƅي ، مرجع سابق ، ص :  - 
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دون أن يترتب عƊها  موضوع معايƊة إيجابية استصلاحها اƅتي Ƅان حاƅة الأراضياƃحاƃة الوƃى : 
 .إعداد عقد

طبقا أملاك اƅدوƅة ƅلولاية  إدارةمن اƅمƊاسب تسريع الإجراءات اƅتƊظيمية لإعداد اƅعقود من طرف 
رقم  واƅمƊشور اƅوزاري اƅمشترك ،1983ديسمبر 10اƅمؤرخ في ، 724-83لأحƄام اƅمرسوم رقم 

 .1984أفريل 18اƅمؤرخ في  435

مدير أملاك اƅدوƅة  إƅىيعد قرار يرسله  اƅشرط اƅفاسخ و في هذƋ اƅحالات يقوم اƅواƅي برفع -
يقوم مدير أملاك اƅدوƅة ƅلولاية بإعلام  ،اƅشهر اƅعقاري إتمام شƄليات اƅتسجيل و لإعداد اƅعقد و
 .ƅلواƅي اƅسلطة اƅتقديرية و ،ƅلديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحيةاƅمدير اƅولائي 

 .موضوع معايƊة سلبية استصلاحهاحاƅة الأراضي اƅتي Ƅان اƃحاƃة اƃثانية : 

 ( سƊوات :05اƅفترة اƅقاƊوƊية اƅمقدرة بخمس ) استƊفاذأ/ اƅحاƅة اƅتي تمت فيها اƅمعايƊة قبل 

 .اƅفترة اƅمذƄورة استƊفاذغاية  إƅى الاستصلاحفي هذƋ اƅحاƅة يمƄن ƅلمستفيد أن يتابع 

 ( سƊوات : 05اƅفترة اƅقاƊوƊية اƅمقدرة بخمس ) استƊفاذب/ اƅحاƅة اƅتي تمت فيها اƅمعايƊة بعد 

قاط ـــــــيمƄن الإعلان عن إس ،وفي غياب اƅقوة اƅقاهرة اƅتي يحتج بها اƅمستفيد ،في هذƋ اƅحاƅة 
 اƅحق :

 .ملƄية مشهر باƅمحافظة اƅعقارية داƅمستفيد ƅعق امتلاكبقرار من اƅواƅي في حاƅة عدم  -

د ملƄية مشهر اƅمستفيد ƅعق امتلاكمن طرف اƅقاضي اƅمختص بطلب من اƅواƅي في حاƅة  -
 .باƅمحافظة اƅعقارية

 .موضوع معايƊة استصلاحهاحاƅة الأراضي اƅتي ƅم يƄن اƃحاƃة اƃثاƃثة : 

ة ــــــــل اƅقيام بمعايƊــــــــــــة من أجــــــاƅلجان اƅمحليب إعادة بعث Ɗشاط ــــــــــفإƊه يتوج ،اƅة ــــفي هذƋ اƅح
ة من ــــــــــــــوأيضا تƄون اƅمعايƊ ،الالآج احترامير اƅمتعلقة به في ظل ـــــــــــــــومتابعة اƅتداب الاستصلاح

ذا  ،ورــــــــبمعايƊة مع إخطار اƅخصوم بدعوتهم ƅلحض لاƊتقالاƅقاضي اƅذي يحدد اƅيوم و ساعة  وا 
وز ƅلقاضي أن يصطحب معه من يراƋ مفيدا في ــــــــƄان موضوع اƅمعايƊة يتطلب معلومات تقƊية فيج
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أداء مهمته سواء تعلق الأمر بمختص أو أƄثر على أن يƄون ذƅك بأمر يذيل به اƅحƄم اƅقاضي 
ƅو ƅم يƄن  مرا ضروريا وبه أ الاستعاƊةƄما ƅه أن يستعين بأي شخص يرى في  ،ƅلمعايƊة بالاƊتقال

 .1 مختصا إذ يƄفي أن يƄون فلاحا أو تاجرا مثلا بغض اƊƅظر عن تƄويƊه في اƅميدان اƅمقصود

 وهƊا يƄفي أن يƄون فلاحا وهو محل اƅدراسة.

 .لأراضياƅفلاحي ƅحاƅة تحويل طابع اƃحاƃة اƃرابعة : 

عداد اƅعقود وبذƅك ستƄون Ƅل اƅحالات تحويل اƅطابع اƅفلاحي  ،تƄون ضمن تدابير اƅمعايƊة وا 
 بها وجوبا موضوع إسقاط اƅحق يعلن عƊه: ƅلأراضي اƅمستفاد

 اƅمستفيد ƅعقد ملƄية مشهر باƅمحافظة اƅعقارية. امتلاكبقرار من اƅواƅي في حاƅة عدم  -

اƅمستفيد ƅعقد ملƄية مشهر  امتلاكمن طرف اƅقاضي اƅمختص بطلب من اƅواƅي في حاƅة  -
 باƅمحافظة اƅعقارية.

 .حاƅة الأراضي اƅمدمجة في اƅقطاعات اƅعمراƊيةاƃحاƃة اƃخامسة : 

فإƊه  ،إذا ƄاƊت الأراضي موضوع اƅحيازة مدمجة أو قابلة ƅلإدماج ضمن اƅقطاعات اƅعمراƊية
اƅعقود اƅخاصة بأراضي يتوجب إعلام اƅمديرية اƅولائية ƅلحفظ اƅعقاري من أجل تأجيل إشهار Ƅل 

 اƅمƄتسبة في إطار حيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية.

 يجب تمييز بين اƅحاƅتين: ،وفي حاƅة إدماج الأرض ضمن قطاعات اƅتعمير

ويتم  ،الأراضي باستصلاحاƅمستفيد لا يمتلك عقد ملƄية مشهر باƅمحافظة اƅعقارية وقد قام  -
 .الامتيازحق  إƅىتحويل حق اƅحيازة 

يتم ، الأراضي باستصلاحƅم يقم  اƅمستفيد لا يمتلك عقد ملƄية مشهر باƅمحافظة اƅعقارية و -
 .1إسقاط اƅحق بقرار من اƅواƅي 

                                                           

، Ɗƅيل شهادة اƅماجستير، قسم اƅحقوق، فرع اƅقاƊون اƅعام، جامعة محمد مƊازعات اƅصفقات اƅعمومية في اƅتشريع اƅجزائريخضري حمزة،  - 1
 . 43، ص: 2005/ 2004خيضر، بسƄرة، 

 ، مرجع سابق .18 - 83اƅقاƊون رقم  - 
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 .و حق الإيجار  الانتفاعاƃمطلب اƃرابع : حق 

ذƄر و  الاƊتفاعحق  في اƅفرع الأول Ɗدرس وحق الإيجار الاƊتفاعوهو حق  في هذا اƅمطلب
، الإيجارحق  ، وفي اƅفرع اƅثاƊيالامتيازبيƊه وبين عقد  والاختلافخصائصه وأهم أوجه اƅتشابه 

 .الامتيازبيƊه وبين عقد  الاختلاف وذƄر أهم أوجه اƅتشابه و

 .الانتفاعاƃفرع الول : حق 

 : الاƊتفاعحق  / تعريفأولا

 .الامتيازمع عقد  واختلافهوذƄر خصائصه وتشابهه  الاƊتفاعفي هذا اƅفرع درسƊا تعريف عقد 

 40 ب اƊƅظامــــــــــــــــارات اƅطويلة الأمد وتتراوح مدته حســـحق مستمد من Ɗموذج الإيج الاƊتفاعحق 
 سƊة.

Ɗلمستفيدين بموجب عقد إداري حق ــــــــــوقد مƅ مشرعƅتفاعح اƊتي  الاƅدائم على مجمل الأراضي اƅا
Ƅ مستثمرة مقابل دفع إتاوة زهيدةƅها اƊون مƄيةـــــــــــتتƅماƅون اƊة يحدد وعائها قاƊي  ،ل سƊوهو حق عي

أن اƅدوƅة قد تƊازƅت على جميع اƅممتلƄات اƅمƄوƊة  Ƅما ،عقاري قابل ƅلƊقل واƅتƊازل واƅحجز عليه
اƅدائم والأموال اƅمتƊازل عƊها  الاƊتفاعاƅمستفيدون حق ويستغل  ،ƅذمة اƅمستثمرة ما عدا الأرض

 بصفة مطلقة على اƅشيوع حسب حصص متساوية في شƄل مستثمرات فلاحية جماعية أصلا و
 هذƋ اƅحصص فرديا.  استغلاليمƄن  استثƊاءا

 ،87/19من قاƊون  8فإن اƅمادة  الاƊتفاعاƊون اƅمدƊي اƅذي ƅم يورد تعريف ƅحق ــــــــــــــبخلاف اƅق
 يمƊح على اƅشيوع و، في إطار أحƄام هذا اƅقاƊون بأƊه حق عيƊي عقاري الاƊتفاععرفت حق 

يمƊح مقابل دفع إتاوة يحدد  و ،اƅحجز عليه اƅتƊازل و باƅتساوي بين أعضاء اƅمستثمرة قابل ƅلƊقل و
 وعائها قاƊون اƅماƅية.
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فة فردية باƊƅسبة ƅلأراضي اƅمتبقية بعد تƄوين اƅمستثمرات يمƄن مƊح هذا اƅحق بص باستثƊاء و
 .1اƅجماعية 

-68دائم بموجب الأمر رقم  اƊتفاعأيضا في شƄل حق  الاستغلالƊجد أن اƅمشرع اƅجزائري Ɗظم 
 .2 اƅمتعلق باƅتسيير اƅذاتي، 1968سبتمبر  30اƅمؤرخ في ، 653

غير محدد اƅمدة ويمƊح بدون مقابل ƅمجموعة من اƅعمال ƊƄƅه غير قابل ƅلتصرف فهو لا  اƊتفاع
  .ورثةيƊتقل إƅى اƅبل  يƊتهي بوفاة اƅمƊتفع لاو  ،حجز عليه

 . الاƊتفاعخصائص حق  ثانيا/ 

 حق دائم: الاƊتفاعحق / 1

اƅورثة طبقا ƅقواعد اƅورثة  إƅىغير مرتبط بأجل معين ومعلوم ويƊتقل بذƅك  الاƊتفاعأي أن اƅحق  
 أي حق دائم.

  حق قابل ƅلƊقل: الاƊتفاعحق / 2

يƊتهي بوفاة اƅمستفيد اƅمƊتفع  لا، اƅدائم وعلى خلاف أحƄام اƅقاƊون اƅمدƊي الاƊتفاعوعليه فإن حق 
 ورثته. إƅىبل يƊتقل 

 حق قابل ƅلتƊازل: الاƊتفاعحق / 3

يƄوƊون ، اƅدائم على مجمل الأراضي اƅتي تتأƅف مƊها اƅمستثمرة الاƊتفاعمن حق  إن اƅمستفيدين
عدد أعضائها على الأقل ثلاثة مƊتجين فلاحين تربطهم روابط Ƅاƅقرابة  ،مستثمرة فلاحية جماعية

 واƅتعاقد طبقا لأحƄام الاƅتزامتƄون شرƄة أشخاص مدƊية تتمتع بƄامل الأهلية اƅقاƊوƊية في  أو

                                                           

متطلبات شهادة اƅماستر، تخصص : قاƊون عقاري، قسم  لاستƄمال، مذƄرة Ɗهاية اƅدراسة في اƅعقار اƅفلاحي الاƊتفاعحق بوبقار Ɗصيرة،  - 1
 . 37، ص: 2014/  2013اƅحقوق، جامعة زيان عاشور باƅجلفة، 

، اƅطبعة اƅثاƊية، اƅديوان اƅوطƊي ƅلأشغال اƅتربوية  1993إƅى  1962اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅلملƄية اƅعقارية اƊƅصوص اƅصادرة من قدوج بشير،  - 2
 .278، ص: 2004،
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تƄون حصة Ƅل واحد من  ،اƅتشريع اƅمعمول به حسب حصص متساوية وأحƄام ،اƅقاƊون اƅمدƊي
 .1 استمرارهااƅدائم والأموال اƅمتƊازل عƊها بصفة Ƅاملة وهي ملك اƅمستثمرة مدة  الاƊتفاعحق 

أƄثر من مستثمرة  إƅى الاƊضماملا  لا يجوز لأي عضو اƅحصول على أƄثر من حصة واحدة و و
سƊوات  5رور ـــــــــــــــم اشتراطة ومن جهة أخرى ـــــــرة من جهـاƅطابع اƅجماعي ƅلمستثم احتراممع  ،

إلا في حاƅة اƅوفاة فلا يجوز اƅتƊازل عن اƅحصة إلا بعد مرور  ،من يوم الإƊشاء اƅقاƊوƊي ƅلمستثمرة
رخ في اƅمؤ ، 26-95من الأمر  12بموجب اƅمادة  سƊوات من تاريخ تƄويƊها وقد تم تعديل 5

ل ولا يƄون اƅتƊاز  ،سƊوات 10 بــــاƅمعدل واƅمتمم ƅقاƊون اƅتوجيه اƅعقاري  1995سبتمبر 25
اة اƅمستفيدين من أوƅوية من عمال اƅقطاع اƅفلاحي مع مراع ،ƅشخص اƅطبيعي ذي جƊسية جزائرية

فإذا تم اƅتƊازل رغم  ،اƅدوƅة باستثƊاءستثمرة اƅفلاحية وأن يƊال مسبقا موافقة بقية أعضاء اƅم ،اƅمƊح
وأن يفرغ اƅتƊازل في عقد  ،د باطل وهو شرط صعب اƅتحقق عمليامعارضة بقية الأعضاء Ƅان اƅعق

رسمي يخضع لإجراءات اƅتسجيل واƅشهر ƅدى اƅمحافظة اƅعقارية وƄل ما خاƅف ذƅك ترتب عليه 
 اƅبطلان.

 :قابل ƅلحجز عليه الاƊتفاعحق / 4

فإƊه يخضع لإجراءات اƅحجز على  ،قابل ƅلحجز عليه وبوصفه حق عيƊي عقاري الاƊتفاعحق 
 عقار إلا أن طبيعته تفرض شروط:

أو ƅه تƄوين في هذا اƅقطاع  ،أن تتوفر في اƅراسي عليه اƅمزاد صفة مƊتج في اƅقطاع اƅفلاحي -
 مستثمرة فلاحية أخرى أو يملك حصة في Ɗفس اƅمستثمرة. إƅىيƄون مƊظم  أن لا و

اƅحجز على أموال اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅجماعية فإن اƅراسي عليهم في اƅمزاد يجب  اƊصبإذا ما  -
 أعضاء ذƅك ƅلمحافظة على اƅطابع اƅجماعي ƅلمستثمرة. 03ألا يقلوا على 

 

 

                                                           

، اƅديوان اƅوطƊي ƅلأشغال اƅتربوية، اƅطبعة الأوƅى، مƊازعات اƅعقار اƅفلاحي اƅتابع ƅلدوƅة في مجال اƅملƄية واƅتسييرƊƅقار برƄاهم سمية،  - 1
 . 23، ص: 2004



 ترقية الإستثمار في القطاع الفلاحي بالجزائرالفصل الثاني:                                                   

 

  48  

 

 .( الاƊتفاعوعقد  الامتياز) عقد أوجه اƅتشابه  ثاƃثا/

يرد على  الامتيازأيضا عقد  اƅتابعة ƅلدوƅة وعلى الأملاك اƅوطƊية اƅخاصة يرد  الاƊتفاعحق *
 الأملاك اƅوطƊية اƅخاصة اƅتابعة ƅلدوƅة.

 الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة. استغلال*Ƅلاهما يتضمن 

-10في اƅقاƊون رقم  الامتيازوعقد ، 87/19اƅوارد في اƅقاƊون رقم  الاƊتفاع* يمƊح Ƅل من حق 
 مقابل دفع إتاوة سƊوية. 03

 *يعتبر Ƅلاهما من اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية قابلان ƅلتƊازل واƅحجز واƊƅقل.

 * يمƊح Ƅلاهما بموجب عقد إداري وƅمدة معيƊة.

 (. الاƊتفاعوعقد  الامتياز) عقد  الاختلافأوجه   /رابعا

اƅوارد في  الامتيازأما عقد  ،دائم اƊتفاعهو حق  87/19اƅوارد في اƅقاƊون رقم  الاƊتفاعحق *
 سƊة قابلة ƅلتجديد. 40فهو حق مؤقت ƅمدة أقصاها  03-10اƅقاƊون رقم 

ون رقم ـــــــــــــأما في اƅقاƊ،  87/19* اƅشخص اƅذي يبرم معه اƅعقد هو اƅمƊتفع في اƅقاƊون رقم 
 .الامتيازفاƅشخص يدعى اƅمستثمر صاحب  10-03

بيƊما  ،هƊاك حق توسيع مساحة اƅمستثمرة  الامتيازاƅمتضمن عقد  03-10* في ظل اƅقاƊون رقم 
 فقد مƊع توسيع مساحة اƅمستثمرة . الاƊتفاعاƅسابق اƅمتضمن حق  87/19في ظل اƅقاƊون رقم 

دماجها في حصة واحدة وعدة حصص  اƄتسابإمƄاƊية  الامتيازفي عقد   الاƊضماملا يمƄن  وا 
 أƄثر من جماعة. إƅى

أما باƊƅسبة ƅتمييزƋ عن عقد الإيجار فسƊتƊاوƅه ، الاƊتفاععن اƅحق  الامتيازهذا باƊƅسبة ƅتمييز عقد 
   لاحقا.
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 .الإيجار عقد:  اƃثانياƃفرع 

 أولا/ تعريف عقد الإيجار:

 .الامتيازمع عقد  اختلافهفي هذا اƅفرع درسƊا تعريف عقد الإيجار وتشابهه و 

مدة معيƊة ƅقاء ƅبشيء معين  الاƊتفاعالإيجار عقد يلتزم اƅمؤجر بمقتضاƋ أن يمƄن اƅمستأجر من 
 شخصية وƅو Ƅان محله عقارا. اƅتزامات أجر معلوم ويتوƅد عƊه حقوق و

، 05-07اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅمعدل بموجب اƅقاƊون رقم وقد عرفه اƅمشرع اƅجزائري في 
في اƅفقرة الأوƅى :) عقد يمƄن  467باƅتحديد في اƅمادة  و 2007ماي سƊة  13اƅمؤرخ في 

 بشيء ƅمدة محددة مقابل بدل إيجار معلوم (. الاƊتفاعاƅمؤجر بمقتضاƋ اƅمستأجر من 

ƅ جزائريƅمشرع اƅص يتضح أن اƊƅا ومن خلال هذا اƊعقد فإذا أردƅهذا اƅ م يأخذ تعريفا واضحا
 اƅعƊاصر اƅمƄوƊة ƅهذا اƅعقد. إƅىتعريف شامل فإƊه يƄون ƅزاما عليƊا اƅتطرق  إƅىاƅوصول 

سابقة اƅذƄر من اƅقاƊون اƅمدƊي فإƊه يستفاد من ذƅك أن عƊاصر عقد  467اƅمادة  إƅىباƅرجوع  و
حيث تƄون هذƋ  ،بشيء ƅمدة محددة مقابل أجرة الاƊتفاعالإيجار تتمثل في تمƄين اƅمستأجر من 

 اƅعƊاصر مرتبطة بحقوق طرفي اƅعقد هما اƅمؤجر واƅمستأجر.

هو عقد من عقود الإيجار لأن الإدارة تمƊحه ƅمدة معيƊة  الامتيازƅى اƅقول أن رأي إ اتجهوƅقد 
من عدة جواƊب وحيث أن عقد الإيجار يعد من عقود  اƊتقدمقابل دفع إتاوة سƊوية إلا هذا اƅرأي 

ولا يرتب حقوق عيƊية على اƅشيء  ،الإدارة لا من عقود اƅتصرف ومن أهم مميزاته أƊه مؤقت
 اƅمؤجر بل يƊشأ في جاƊب Ƅل واحد من اƅمؤجر واƅمستأجر حقا شخصيا.

سƊة قابلة ƅلتجديد  40ة ƅمد الامتيازƊجد أƊه عقد تمƊحه الإدارة ƅطاƅب  الامتياز إƅىوباƅرجوع 
 مقابل دفع إتاوة سƊوية.

 .وعقد الإيجار ( الامتيازأوجه اƅتشابه ) عقد  ثانيا/ 

 *في Ƅلا اƅعقدين الإدارة هي اƅماƊحة Ƅƅل شخص طبيعي أو معƊوي .
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 * Ƅلاهما يعتبران أسلوب من أجل تسيير الأملاك اƅوطƊية اƅخاصة .

 * Ƅلاهما عقد مؤقت ويمƊح ƅمدة معيƊة .

 * Ƅلاهما يعتبران عقد بمقابل .

 وعقد الإيجار (. الامتياز) عقد  الاختلافأوجه :  ثاƃثا

 أما في عقد الإيجار فاƅمقابل يƄون الأجرة. ،يƄون اƅمقابل دفع إتاوة الامتياز* في عقد 

 بيƊما عقد الإيجار عقد من عقود اƅقاƊون اƅخاص. ،عقد من عقود اƅقاƊون اƅعام الامتيازعقد *

 بيƊما عقد الإيجار يرتب حق شخصي. ،حق عيƊي الامتياز* يرتب عقد 

 اƅورثة. إƅىأما عقد الإيجار لا يƊقل  ،يƄون قابل ƅلتوريث الامتياز* عقد 
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  .اƃفلاحي الامتيازاƃمبحث اƃثاني :اƃمستثمرات اƃفلاحية اƃمنتجة عن طريق 
أربع  إƅىاƅفلاحي قسمƊاƋ  الامتيازفي هذا اƅمبحث وهو بعƊوان اƅمستثمرات اƅمƊتجة عن طريق 

مطاƅب في اƅمطلب الأول إƊشاء مستثمرات جديدة ƅلفلاحة وفي اƅمطلب اƅثاƊي إعادة اƊƅظر في 
لمستثمرات اƅفلاحية وفي اƅمطلب الإدارية ƅ وفي اƅمطلب اƅثاƅث حماية استثماريةبرامج تƊموية 

 ƅعقار اƅفلاحي .ا و ƅلاستثمار اƅرابع اƅحماية اƅجزائية

تدرس على مستوى اƅمديريات بدورها تقوم  ،وجود مستثمرات فلاحية هل هي Ɗاجحة أم لاوب
مستثمرات جديدة ƅلفلاحة عبر  اقتراحبدراستها وتحليلها باƅقبول أو اƅرفض ويمƄن من صلاحيتها 

 حمايتها بƄل اƅوسائل واƅطرق اƅمتاحة و استثماريةإعداد برامج تƊموية  مراحل دراسة ومعيƊة و
 اƅفلاحي باƅجزائر. الاستثمارƅمجال 

 .إƊشاء مستثمرات جديدة ƅلفلاحةاƃمطلب الول : 

هƄتار وفي  ƅ10لمساحات أقل من  الامتيازتتم دراسة هذا اƅمطلب بفرعين اƅفرع الأول إعداد عقد 
 .هƄتار( 200هƄتارات وƅ10لمساحات ما بين) الامتيازإعداد عقد اƅفرع اƅثاƊي 

تƄوين يد عاملة  تصبح ƅها ثروة اقتصادية وأن  إƅىهƊاك مراحل تمر بها اƅمستثمرات اƅفلاحية و 
 تالإطارااƅفلاحي و اƅدوƅة تعمل على متابعة هذƋ اƅمشاريع ومساعدتهم باƅعتاد و  ƅلاستثمارمؤهلة 

تتمثل اƅدراسة بإƊشاء مستثمرات فلاحية جديدة في إطار اƅمرسوم اƅوزاري  ،اƅتقƊية في مجال اƅفلاحة
 اƅلجƊة اƅولائية متمثلة في: باقتراح،  2011فيفري  23بتاريخ  108رقم 

 .مديرية اƅمصاƅح اƅفلاحية -

 .اƅسهوب راƅمحافظة اƅسامية ƅتطوي -

 .اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية -

 .مديرية أملاك اƅدوƅة -

 .مديرية اƅموارد اƅمائية -
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 .اƅمجلس اƅشعبي اƅبلدي -

دراسة اƅلجƊة  اƅمحيط و اقتراحوأول إجراء هو  ،مستثمرات جديدة عبر ولاية اƅجلفة اقتراحبمعايƊة و 
من  ،مƄتب اƅدراسات ) دراسة جدوى اƅمحيط ( إƅىواƅمصادقة عليه ƅتƊتقل هذƋ اƅدراسة  ،اƅولائية ƅه

 Ƌتي  الاقتراحاتهذƅمديريات بدورها تحول  دتاستماƅا Ƌىمن هذƅبلدي بإظهار  إƅشعبي اƅمجلس اƅا
طلبات اƅمهتمين في سجل خاص  بطريقتين  استقبال اƅعامة في مختلف وسائل الإعلام و اƅمƊفعة

 فرعين Ƅما يلي: إƅىقسمƊهما 

 .اتهƄتار  ƅ10لمساحات أقل من  الامتيازإعداد عقد اƃفرع الول : 

من  الاƊتقاءإعداد شهادة  هƄتارات تƄون هƊاك دراسة ومصادقة و 10من  إذا ƄاƊت اƅمساحة أقل
تحويل ملف  ƅلأراضي اƅفلاحية بإمضاء دفتر اƅشروط و اƅوطƊياƅديوان  إƅىبدورها  ،ƅجƊة اƅدائرة

 Ƅأخر إجراء. الامتيازمديرية أملاك اƅدوƅة من أجل إعداد عقد  إƅىاƅدراسة 

 .هƄتار( 200 هƄتارات و ƅ10لمساحات ما بين) الامتيازإعداد عقد اƃفرع اƃثاني : 

يدرس اƅملف على مستوى ، هƄتار( 200 هƄتارات و 10بين ) وهƊا تƄون اƅمساحة اƅمستغلة
 إƅىويحول  الاƊتقاءومن ثمة لإعداد شهادة ، اƅلجƊة اƅولائية ƅلتوجيه اƅعقاري ) دراسة ومصادقة(

مديرية أملاك اƅدوƅة من  إƅىتر اƅشروط وبعدها فبإمضاء د ،اƅديوان اƅوطƊي ƅلأراضي اƅفلاحية
 Ƅأخر إجراء. الامتيازأجل إعداد عقد 

 .استثماريةإعادة اƊƅظر في برامج تƊموية اƃمطلب اƃثاني : 

إعادة اƊƅظر  إƅىتؤدي  الاسترجاععملية في هذا اƅمطلب قمƊا أيضا بدراسته بفرعين اƅفرع الأول 
إعادة اƊƅظر في فعاƅية  إƅىلا تؤدي  الاسترجاععملية ، و اƅفرع اƅثاƊي في فعاƅية اƅمستثمرة

 .اƅمستثمرة

تجربتها على اƅغراسة اƅفلاحية أو  اقتصرتإن  و ،أهم اƅمديريات اƅفلاحية إƅىƄما سبق اƅذƄر 
 ج ـــــــــــــإلا أن هƊاك Ɗتائ ،مƊها استفادتج اƅتي ـــــــف اƅبرامـــــــــــــــــاƅمحميات اƅبيئية عبر مختل ة وـــــاƅرعوي
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ƅلأراضي  الاعتبارباهرة جدا أن تسترجع فيه مساحات هامة تم Ƅرائها ƅلمواƅين عدت مرات بإعادة 
اƅتي تصب في أملاك  الاستغلالو اƅمساحات اƅمتدهورة وتحسين مردودها مقابل دفع إتاوة حق 

 اƅخزيƊة اƅعمومية. اƅبلدية و

دي ـــي اƅبلـــــــــــــس اƅشعبـــاƅمجل من طرف اƅمداوƅة استخراج مع اƅبلديات و تتم هذƋ اƅعملية باƅتشاور
حماية هذƋ اƅمستثمرات ƅمدة  ثم اƅمصادقة عليها من طرف اƅواƅي بقرار الاستغلال و، ورئيسها

 سƊوات. 05 إƅى 03تƄون بين  زمƊية غاƅبا ما

  .إعادة اƊƅظر في فعاƅية اƅمستثمرة إƅىتؤدي  الاسترجاععملية اƃفرع الول : 

 إƅىالأراضي اƅفلاحية ƅلملاك الأصليين أن لا تؤدي اƅمساحة اƅمقتطعة  الاسترجاعإن اƅشروط 
 اقتطاعفإن Ƅان  ،87/19إعادة اƊƅظر في فعاƅية اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅقائمة حسب قاƊون رقم 

مƊصف في شƄل  دم تعويض عادل وإعادة اƊƅظر في فاعلية اƅمستثمرة يق إƅىاƅمساحة يؤدي 
يبقى  و ،90/25من اƅقاƊون رقم  76أراضي أو وسائل ماƅية ƅلملاك الأصليين بمقتضى اƅمادة 

بذƅك يحل  و ،فاعليتها الاقتطاعاƅتي يمس  اƅمستفيدون على أراضي اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅقائمة و
 اƊƅزاع بهذƋ اƅطريقة.

 .إعادة اƊƅظر في فعاƅية اƅمستثمرة إƅىلا تؤدي  الاسترجاععملية اƃفرع اƃثاني : 

إعادة اƊƅظر في فعاƅية اƅمستثمرة اƅفلاحية اƅقائمة يسترجع  إƅىإذا ƅم تؤدي اƅمساحة اƅمقتطعة  
وفي هذƋ اƅحاƅة لا بد من إيجاد حل ƅلمستفيدين اƅمتواجدين على هذƋ  ،اƅملاك الأصليون أراضيهم

من قاƊون اƅتوجيه اƅعقاري على أƊه يجب  Ɗ78صت اƅمادة  وفي هذا اƅصدد ،الأراضي اƅمسترجعة
أن يحضى اƅمستفيدون أوƅويا إما بإدماجهم في اƅمستثمرات اƅفلاحية ƅلأملاك اƅوطƊية اƅتي تƄوƊت 

ما أن يستفيدوا بتخصيص أخر ،Ƅلما سمحت اƅظروف بذƅك 87/19تطبيقا ƅلقاƊون رقم   .1وا 

 

 
                                                           

، مجلة اƅمفƄر اƅعدد اƅحادي عشر، Ƅلية اƅعقاري تطهير اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية في قاƊون اƅتوجيه آƅياتبوشريط حسƊاء،  - 1
 . 405اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، جامعة محمد خيضر، بسƄرة، ص: 
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 .لمستثمرات اƅفلاحيةالإدارية ƅحماية اƃمطلب اƃثاƃث : 

 اƅمستثمرات اƅفلاحيةؤثر في ي توالأسباب اƅت مشاƄلفي اƅفرع الأول اƅ ،تمت دراسته بثلاث فروع
، وفي بعض اƅحلول اƅمقترحة حول اƅتعدي على اƅمستثمرات اƅفلاحيةاƅجزائرية، وفي اƅفرع اƅثاƊي 

 اƅتقƊية.اƅفرع اƅثاƅث اƅمƊظمة اƅوطƊية ƅحماية اƊƅباتات واƅمراقبة 

 الإدارات اƅمحلية متمثلة في اƅولاية و تتم عملية اƅحماية ƅلمستثمرات اƅفلاحية بتدخل اƅهيئات و
 اƅبلدية وأيضا اƅقوة اƅعمومية متمثلة في اƅدرك اƅوطƊي بأمر من هذƋ اƅسلطات. اƅدائرة و

غراس اƅتي Ɗمت بفعل لأيعرف بتخريب ا اƅقاƊوƊية اƅخاصة أو ماوقد قام اƅمشرع اƅجزائري باƅحماية 
 الاستثماريةذƅك بتجريم هذا اƅفعل اƅمعاقب عليه وسعيا من اƅدوƅة لإƊجاح مشاريع اƅتهيئة  إƊسان و

ƅدراسة هذا  أراضي مغروسة( هذƋ اƅمشاريع اƅتي صرفت من أجلها أموال Ƅبيرة و -) محميات 
 فرعين Ƅالآتي: إƅىاƅمطلب قمƊا بتقسيمه 

 .اƅجزائرية اƅمستثمرات اƅفلاحيةؤثر في ي تاƅت الأسباب و مشاƄلاƅ اƃفرع الول :

 .اƅفلاحية اƅجزائرية اƅمشاƄل اƅتي تؤثر في اƅمستثمراتأولا : 

 اƅولاية (. - ةاƅدائر  -عدم تعاون سلطات اƅدوƅة اƅمتمثلة في ) اƅبلدية -

 عدم وجود عقوبات ردعية ƅلمخاƅفين.-

 اƅمستثمرات اƅفلاحية.عدم وجود اƅرقابة اƅدورية على مستوى  -

 عدم تعاون اƅهيئات اƅمختلفة اƅمتمثلة في اƅدرك اƅوطƊي. -

 .اƅفلاحية اƅجزائرية في اƅمستثمراتالأسباب اƅتي تؤثر  ثانيا :

من طرف اƅمستثمرين ƅتحويلها  الاستغلالوتƊتظر  ،تحتوي اƅجزائر على ثروات طبيعية هامة جدا
هƊاك  ،اƅفلاحي الاستثمارمساعدتها ƊƄƅها تطرأ أسباب تترتب على  تسهيلها و و ،مشاريع إƅى

 خمسة أسباب وƊذƄرها على سبيل اƅمثال لا على سبيل اƅحصر Ƅما يلي:
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وتƄون فيها اƅمƊطقة اƅتي يستثمر  ،توفر أƄبر سوق بتعداد اƅسƄان على مستوى اƅوطنعدم / 1
 حة.وتستقبل اƅمستثمرين في مجال اƅفلا ،فيها أƄثر جاذبية 

 اƅصحراء. اƅهامة باƅسهوب و الاستثمارتوفر فرص عدم / 2

 إستراتيجي ƅلتصدير مƊتجاتهم.لا يوجد موقع إقليمي / 3

اƅمعدات مثلا من وƄاƅة  و الآلات ƄاقتƊاءمن طرف اƅدوƅة تساعدهم  امتيازاتعدم وجود / 4
 بمرافقة اƅمستثمرين في إƊجاز مشاريعهم. الاستثماراƅوطƊية ƅتطوير 

وهƊاك  ،اƅمخصصة ƅلمشاريع باƅديƊار اƅرمزي عن طريق اƅتƊازل الأراضياƅحصول على عدم / 5
 في توظيف اƅيد اƅعاملة. امتيازاتعدم وجود أيضا 

 .بعض اƅحلول اƅمقترحة حول اƅتعدي على اƅمستثمرات اƅفلاحية اƃفرع اƃثاني : 

     . 1إƊشاء محاشر على مستوى اƅبلديات -

 فجائية خارج أوقات اƅعمل.اƅقيام برقابة  -

عاجلة بحضور مختلف اƅسلطات والإدارات واƅهيئات )اƅسلطات  واجتماعاتاƅقيام بجلسات  -
مديرية -محافظة اƅغابات  -اƅمحافظة اƅسامية ƅتطوير اƅسهوب  -الأمن اƅوطƊي  -اƅمحلية 

 اƅمصاƅح اƅفلاحية .....(.

وأهمية اƅمحافظة على  الاقتحاماتحول خطورة تلك اƅقيام باƅتوعية واƅدورات اƅتحسيسية والإرشاد -
 ƅلمستثمرات اƅفلاحية . اƅمجاورينهذƋ اƅثروة ƅلسƄان 

ه ــــمجلس دي وــــــــاƅمجلس اƅشعبي اƅبل يســــــــــــاƅبلدية هي اƅجهة اƅلامرƄزية واƅسيد رئ أنوبما  -
لاسيما عƊد إقامة مختلف اƅمشاريع  اƅمساحات اƅخضراء و يسهر على حماية الأراضي اƅفلاحية و

جراء إعداد عمليات تهيئة الإقلي ،ةــــــــعلى إقليم اƅبلدي  اقتصاديةة وƊشاطات ــــــــم واƅتƊمية اƅمستدامــــــــــوا 
ƅهذا اƅغرض يتخذ اƅمجلس اƅشعبي اƅبلدي Ƅافة  ،ى مع طاقة اƅبلدية ومخططها اƅتƊمويـــــتتماش

                                                           

 . 21ص : 37، ج ر اƅعدد  2011يوƅيو  03اƅمؤرخ في  10-11من اƅقاƊون اƅبلدي رقم  149أƊظر اƅمادة  - 1
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وترقيته وحماية اƅتربة واƅموارد اƅمائية وتسهر على  الاستثمارتشجيع  اƅتدابير اƅتي من شأƊها
 .1الأفضل ƅهما  الاستغلال

بدورهم أيضا على تطوير أعمال اƅتعاون ، مجلسه ومن هذƋ اƅقرارات اƅولائية يقوم اƅسيد اƅواƅي و -
ومؤسسات اƅتƄوين واƅبحث اƅعلمي والإدارات اƅمحلية من  الاقتصاديينواƅتواصل بين اƅمتعاملين 

ويعمل على ترقية اƅتشاور مع اƅمتعاملين  الاقتصاديةأجل ترقية الإبداع في اƅقطاعات 
ويضع حيز اƅتƊفيذ Ƅل عمل في مجال حماية  ،ƅلاستثمارقصد ضمان محيط ملائم  الاقتصاديين

 .2وتوسيع وترقية الأراضي اƅفلاحية 

- ƅة وتضمن اƅقادمة الاستعمالدوƅح الأجيال اƅصاƅ حفاظ عليهاƅطبيعية واƅلموارد اƅ رشيدƅا، 
ارس في إطار ـــــواƅتجارة معترف بها وتم الاستثمارة ـــــــوتحمي اƅدوƅة الأراضي اƅفلاحية وحري

 .3اƅقاƊون 

  .اƅمƊظمة اƅوطƊية ƅحماية اƊƅباتات واƅمراقبة اƅتقƊيةاƃفرع اƃثاƃث : 

تم إƊشاء  ،اƅمتعلق بحماية اƅصحة اƊƅباتية، 01/08/1987اƅمؤرخ في ، 87/17اƅقاƊون  بصدور
هدفها تحسين اƅمردود الأفضل ƅلمƊتجات  ،اƅمƊظمة اƅوطƊية ƅحماية اƊƅباتات واƅمراقبة اƅتقƊية بموجبه

 اƅفلاحية.

رƄزية من حيث تعتبر هذƋ الأخيرة سلطة م ،وهذƋ اƅمƊظمة تجسد سلطة اƅصحة اƊƅباتية اƅوطƊية
وƅها دور فعال  ،خلال الإدارة اƅمرƄزية اƅمستمدة من وزارة اƅفلاحة واƅتƊمية اƅريفية واƅصيد اƅبحري

ومن  ،87/17من اƅقاƊون  Ƅ01دته اƅمادة في تطبيق سياستها اƅوطƊية ƅلصحة اƊƅباتية وهو ما أ
 يلي: مهام اƅمƊظمة ما

 مراقبة اƅصحة اƊƅباتية. -

 اƅمخاƅفات وفرض اƅعقوبات.سلطات اƅتقصي وتحديد  -

                                                           

1 ƅظر اƊبلدي رقم  111و 110و  109و  108مواد أƅون اƊقاƅ17، مرجع سابق . ص: 10-11من ا. 

 .  17،ص :  12، ج ر اƅعدد  2012فبراير  29في  اƅمؤرخ 07-12من اƅقاƊون اƅولائي رقم  84و 83أƊظر اƅمواد 2

 .08، ص :  2016مارس  7موافق ƅـــ اƅ 14، ج ر اƅعدد  2016من اƅدستور اƅجزائري  43و 19أƊظر اƅمواد  3
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 . مراقبة اƅصحة اƊƅباتيةأولا : 

واƅمعƊويين  ناƅطبيعيي) يجب على الأشخاص على أƊه :، 87/17من اƅقاƊون  Ɗ06صت اƅمادة 
بأي صفة أخرى أن  زراعي أو بصفة ملاك أو استعمالاƅذين يشغلون باƅفعل أملاك عقارية ذات 

 يحافظوا على اƊƅباتات اƅتي توجد بها (.

من Ɗفس اƅقاƊون أن اƅتصريح بƄل اƊƅباتات اƅموجودة واƅبذور محل  08و  Ƅ07ما Ɗصت اƅمواد  -
اƅزراعة إجباري باƊƅسبة ƅلأشخاص اƅمذƄورين أعلاƋ , تحت طائلة اƅمتابعة اƅقضائية عƊد الإخلال 

في  هااستغلاƅباƅشروط اƅمƊصوص عليها في اƅقاƊون وذƅك من خلال تحديد Ɗوعية اƊƅباتات اƅواجب 
 الأراضي اƅزراعية واƅحفاظ على صحتها.

 .سلطات اƅتقصي وتحديد اƅمخاƅفات وفرض اƅعقوباتثانيا : 

على قيام الأعوان الإداريين اƅمƊتمين ƅمƊظمة اƅصحة ، 87/17من اƅقاƊون  Ɗ53صت اƅمادة 
 ƅفلاحين .بسلطة اƅتقصي واƅمراقبة وتحرير اƅمخاƅفات وفرض اƅعقوبات على اƅمستثمرين ا ،اƊƅباتية

محاضر تƄون ƅها اƅحجية  حيث يقوم هؤلاء الأعوان في مجال اƅبحث ومعايƊة اƅمخاƅفات بتحرير
 و تƄون هذƋ اƅمخاƅفات سببا مباشرا في فسخ اƅعقد و ،أن يثبت ما يخاƅف ذƅك إƅىأمام اƅقضاء 

وƄذا ، 03-10اƅمƊصوص عليها في اƅقاƊون  بالاƅتزاماتلأƊه يدخل في باب الإخلال  ،إƊهائه
حيث تعتبر هذƋ اƅمخاƅفات ، 10/326حق باƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم من دفتر اƅشروط اƅمل 03اƅمادة 

فظة على اƅوجهة اƅفلاحية وعدم اƅمحا ،اƅممƊوحة ƅلمستثمر صاحب الامتيازأضرار بالأرض 
 .1وƄذا تحويل اƅوجهة اƅفلاحية ƅلأراضي  ،ƅلأراضي
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 . ƅعقار اƅفلاحيو ا ƅلاستثمار حماية اƅجزائيةاƅاƃمطلب اƃرابع : 

و اƅعقار اƅفلاحي  في  الاستثمارتمت دراسة اƅمطلب اƅرابع بخمسة فروع، اƅفرع الأول حماية 
قاƊون اƅعقوبات، وفي اƅفرع اƅثاƊي جريمة تخريب أرض فلاحية، وفي اƅفرع اƅثاƅث جريمة دخول 

اƅفلاحية، وفي اƅفرع اƅخامس حماية  باƅمƊشاتأرض اƅغير، وفي اƅفرع اƅرابع اƅجرائم اƅمتعلقة 
 واƅعقار اƅفلاحي في قاƊون اƅتوجيه اƅفلاحي. الاستثمار

 ارــــــــالاستثمبما فيها  ،على الأملاك اƅوطƊية سواء ƄاƊت اƅعامة واƅخاصة الاعتداءتعتبر جرائم و 
 من اƅجرائم اƅمضرة باƅمصلحة اƅعامة. ،اƅعقار اƅفلاحي موضوع هذƋ اƅمذƄرة و

هذƋ  لآƅياتاƅعقار اƅفلاحي اƅتابع ƅلدوƅة تتطلب اƅتطرق  و ƅلاستثمارراسة اƅحماية اƅجزائية د و
 اƅحماية في قاƊون اƅعقوبات وقاƊون اƅتوجيه اƅفلاحي بما يلي:

 .و اƅعقار اƅفلاحي  في قاƊون اƅعقوبات الاستثمارحماية اƃفرع الول : 

اƅعقارات  و بالاستثماراتƅقد أحال قاƊون الأملاك اƅوطƊية في مجال محاربة اƅجرائم اƅماسة 
من قاƊون  396أحƄام قاƊون اƅعقوبات في اƅمادة  إƅىاƅفلاحية ƄوƊها من الأملاك اƅوطƊية 

عشرين سƊة Ƅل من وضع اƊƅار  إƅىاƅعقوبات على أƊه: يعاقب باƅسجن اƅمؤقت من عشر سƊوات 
 إذا ƅم تƄن مملوƄه ƅه: الآتيةالأموال عمدا في 

 حقول مزروعة أشجار أو مقاطع أشجار أو أخشاب موضوعة في أƄوام. غابات و -

 محصولات قائمة أو قش أو محصولات موضوعة في أƄوام أو في حزم. -

 أرƄان اƅجريمة من مضمون اƊƅص أعلاƄ Ƌالأتي: استخلاصيمƄن 

ويƄفي أن  ،اƅفاعل ƅوضع اƊƅار استخدمهاويتحقق هذا اƅفعل بأي وسيلة ƄاƊت  *فعل وضع اƃنار:
 تƊدƅع اƊƅار في الأراضي اƅفلاحية .

وما يهمƊا هƊا الأراضي اƅفلاحية واƅتي يتم  ،وهي الأماƄن اƅتي حددتها اƅمادة * محل اƃجريمة:
 ،ارــــــــــارا أو مقاطع أشجـــــــــــأشج ،ة) حقول مزروعةـــــــارات اƅتاƅيــــمن خلال عب هاـــــــاستƊتاج

 محصولات قائمة ( .
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 اقترفهإشعال اƊƅار وƄان اƅجاƊي على علم بما  إƅىمتى تحقق اƅفعل اƅمؤدي  * اƃقصد اƃجنائي:
 تقوم اƅجريمة.

اƅوصف اƅجƊائي اƅذي أƅحقه اƅمشرع بمثل هذا اƅفعل من خلال اƅعقوبة اƅتي  استخلاصƄما يمƄن 
   ه :ــــــــــات Ɗصت على أƊــــــــــــــرر من قاƊون اƅعقوبـــــــــمƄ 396أوردها وهي اƅسجن اƅمؤبد في اƅمادة 

لق بأملاك تتع 396و  395) تطبق عقوبة اƅسجن اƅمؤبد إذا ƄاƊت اƅجرائم اƅمذƄورة في اƅمادتين 
 اƅدوƅة أو بالأملاك اƅجماعات اƅمحلية أو اƅمؤسسات أو اƅهيئات اƅخاضعة ƅلقاƊون اƅعام (.

الإعدام في حاƅة ما إذا أدى  إƅىمن قاƊون اƅعقوبات على تشديد اƅعقوبة  399وقد Ɗصت اƅمادة 
 موت شخص أو عدة أشخاص. إƅىهذا اƅحريق اƅعمد 

 .فلاحيةجريمة تخريب أرض اƃفرع اƃثاني: 

 يمƄن تصور حصول هذƋ اƅجريمة في اƅقيام بالأفعال اƅمƊصوص عليها في قاƊون اƅعقوبات وهي:

 تخريب اƅمحصولات. -

 اƅرعي في أرض اƅغير. -

 اƅمرور باƅمواشي في أرض اƅغير. -

 .جريمة تخريب محصولات أولا :

 ولات على ما يلي: ــــــــــــــــمحصريب ة تخـــــات على جريمــــــــــمن قاƊون اƅعقوب 413وقد Ɗصت اƅمادة 
) Ƅل من خرب محصولات قائمة أو أغراسا Ɗمت طبيعيا أو بعمل الإƊسان يعاقب باƅحبس من 

 .( دج 100.000 إƅىدج  20.000خمس سƊوات وبغرامة من  إƅىسƊتين 

اƅعقوبة  وƊستخلص من هذƋ اƅمادة على اƅتأƄيد بأغراس Ɗمت أو محصولات خربت بعمل إƊسان و
 من قاƊون اƅعقوبات. 413على هذا اƅفعل باƅمادة 
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 .أرض اƅغير فياƅرعي  ثانيا :

 من قاƊون اƅعقوبات في فقرتها الأوƅى على اƅرعي في أرض اƅغير مƄرر 413وقد Ɗصت اƅمادة 
 100.000 إƅىدج  20.000رامة من ـــــــسƊتين وبغ إƅىبقوƅها : )يعاقب باƅحبس من ستة أشهر 

 دج(.

- Ƅت في أرض مملوƊاƄ وعƊ ل من أطلق مواشي من أيƄمشــــƅلغير وعلى الأخص في اƅ اتل ـــــــة
 اƅمحيطات اƅرعوية أو غيرها اƅمهيأة بعمل إƊسان. اƅمحميات و و

 .اƅمرور باƅمواشي في أرض اƅغير  ثاƃثا :

حيث أƊه يعاقب أيضا باƅحبس  3و 2مƄرر من قاƊون اƅعقوبات في فقرتيها  413وƊصت اƅمادة 
 دج. 100.000 إƅىدج  20.000سƊتين وبغرامة من  إƅىمن ستة أشهر 

Ƅل من جعل مواشي أو دواب اƅجر أو اƅحمل أو اƅرƄوب تمر في أرض اƅغير اƅمبذورة أو اƅتي -
 تمر فيها. بها محاصيل في أي فصل Ƅان أو ترƄها

اƅعمل أو اƅرƄوب تمر في أرض اƅغير قبل جƊي  Ƅل من جعل مواشيه أو دوابه اƅمعدة ƅلجر و -
 اƅمحصول.

 .جريمة دخول أرض اƅغيراƃفرع اƃثاƃث: 

من قاƊون اƅعقوبات حيث أƊه: يعاقب بغرامة  458وقد Ɗص اƅمشرع على هذƋ اƅجريمة في اƅمادة 
وز أن يعاقب أيضا باƅحبس ƅمدة خمسة أيام على ــــيج دج و 4.000 إƅىدج  2.000من 
 ر :ــــــــالأƄث

ر أو اƅحمل ـــــــة أيام على اƅمواشي أو دواب اƅجــــــة اƅمحلية خلال ثلاثـــــــƄل من ƅم يبلغ اƅسلط -1
 أو اƅرƄوب اƅهائمة أو اƅمتروƄة اƅتي يƄون قد عثر عليها.

ق ـــن ƅه اƅحـــــــــــا ƅها أو ƅم يƄـــــمستأجرا أو مƊتفعا أو مزارع ا ƅم يƄن ماƄƅا أوـــــــƄل من دخل أرض -2
ذƋ الأرض ــــــــــــا أو ƅم يƄن مƊدوبا أو Ɗائبا عن أحد هؤلاء فمر في هــــــــرور بداخلهــــــــــفيها أو في اƅم
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Ɗاضجة أو على أو في جزء مƊها سواء ƄاƊت مهيأة ƅلزراعة أو مبذورة أو ƄاƊت بها حبوب أو ثمار 
 وشك اƊƅضج.

Ƅل من أƅقى أحجار أو أجساما صلبة أخرى أو أقذارا على مƊازل أو مباƊي أو أسوار في  -3
 اƅحدائق أو الأراضي اƅمسورة.

 .اƅفلاحية باƅمƊشاتاƅجرائم اƅمتعلقة اƃفرع اƃرابع: 

متƊوعة  اƅفلاحية في Ɗصوص اƅعقوبات عديدة و اƅمƊشاتاƅتي من شأƊها أن تطال  الاعتداءاتإن 
دود ــــــــــــــــاƅح اƅم وــجريمة تغيير اƅمع جريمة اƅهدم و إƅىسأحاول ضمن هذا اƅفرع اƅرابع اƅتطرق  و
 اƅتربة ƅلأرض فلاحية. جريمة إتلاف اƅطرق و و

 .جريمة اƅهدم أولا :

بالإعدام Ƅل من هدم أو شرع في ذƅك  من قاƊون اƅعقوبات على أƊه :) يعاقب Ɗ401صت اƅمادة 
ورا ــــــــــا أو جســــــطرقا عمومية أو سدود أو خزاƊات أو طرق ،بواسطة ƅغم أو أي مواد متفجرة أخرى

أو مرƄبا  استغلالاأو اƅطيران أو  اƅمواƊئ مƊشاتتجارية أو صƊاعية أو حديدية أو  مƊشاتأو 
 ƅلإƊتاج أو Ƅل بƊاية ذات مƊفعة عامة (.

 أرƄان اƅجريمة في Ɗص اƅمادة Ƅما يلي: استخلاصمƄن ي

 استعمالوذƅك بواسطة  ،فلاحية من أجل تهديمها مƊشاتوهو ذƅك اƅفعل يستهدف  * فعل اƃهدم:
 جرة أو زرع أƅغام.فمواد مت

 Ƅل مƊشأة فلاحية ذات مƊفعة عامة. *محل اƃجريمة:

وقد  ،وتحقق ذƅك بمجرد اƅقيام باƅفعل أو اƅشروع فيه مع توافر اƅعلم والإرادة *اƃقصد اƃجنائي:
وهي أشد اƅعقوبات ƅما في هذƋ الأفعال من خطورة  ،عاقب اƅمشرع على هذƋ اƅجريمة بالإعدام

 .اƅمƊشاتاƅوطƊي وƄذا مستعملي هذƋ  الاقتصادعلى 
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 .واƅحدود اƅمعاƅمجريمة تغيير  ثانيا :

من قاƊون اƅعقوبات على هذƋ اƅجريمة حيث أƊه :) Ƅل من رد حفرة أو هدم  Ɗ417صت اƅمادة 
أخشابا جافة مƊه أو Ɗقل  سياجا أخضرا أو اقتلعسورا مهما ƄاƊت اƅمواد اƅتي صƊع بها أو قطع أو 

أو أƅغى أƊصاب اƅحدود أو أية علامات أخرى غرست ƅفصل اƅحدود بين مختلف الأملاك أو 
 إƅىدج  20.000سƊة وبغرامة من  إƅىبيƊما يعاقب باƅحبس من شهرين يها Ƅفاصل تعارف عل

 .(دج  100.000

فƄل فعل من شأƊه تغيير اƅمعاƅم واƅحدود اƅخاصة باƅعقارات اƅفلاحية يوقع فاعله في اƅعقوبة 
 اƅمƊصوص عليها في هذƋ اƅمادة.

 .جريمة إتلاف اƅطرق واƅتربة ƅلأراضي اƅفلاحية ثاƃثا:

 6.000ة بقوƅها : يعاقب بغرامة من ـــــون اƅعقوبات على هذƋ اƅجريمــــــــمن قاƊ 455اƅمادة Ɗصت 
 دج ويجوز أن يعاقب باƅحبس ƅمدة خمسة أيام على الأƄثر: 12.000إƅى دج 

 جزءا مƊها وذƅك بأية طريقة ƄاƊت. أتلف اƅطرق اƅعمومية و خربƄل من أتلف أو  -1

أو أحجار من اƅطرق اƅعمومية دون أن يرخص ƅه بذƅك وƄل  Ƅل من أخذ حشائش أو تربة -2
 من أخذ تربة أو مواد من الأماƄن اƅمملوƄة ƅلدوƅة ما ƅم تƄن هƊاك عادات تجيز ذƅك.

 

 

 

 

 

 

 



 ترقية الإستثمار في القطاع الفلاحي بالجزائرالفصل الثاني:                                                   

 

  63  

 

 .واƅعقار اƅفلاحي في قاƊون اƅتوجيه اƅفلاحي الاستثمارحماية اƃفرع اƃخامس : 

اƅعقار  و الاستثمارأحƄام جزائية من أجل حماية ، 08-16 رقم  تضمن قاƊون اƅتوجيه اƅفلاحي
 اƅتي تتمثل في اƅمواد اƅتاƅية: و ،اƅفلاحي

( سƊوات وبغرامة من مائة ـأƅف ديƊار 5) إƅى( سƊة 1: ) يعاقب باƅحبس من ) 87اƅمادة  -
Ƅل من يغير اƅطابع اƅفلاحي لأرض  ،دج 500.000خمسمائة أƅف ديƊار  إƅىدج  100.000

 .( أو ذات جهة فلاحيةمصƊفة فلاحية 

( وبغرامة من مائة وخمسين أƅف 6ستة شهر ) إƅى( 1: )يعاقب باƅحبس من شهر) 88اƅمادة  -
دج( Ƅل من يقوم بتعرية أراضي  500.000خمسمائة أƅف ديƊار )  إƅىدج(  150.000ديƊار )

 .(اƅرعي وƊزع الأغطية اƅحلفاوية واƊƅباتية 

اƅمعƊوي مسؤولا جزئيا عن اƅجرائم اƅمƊصوص عليها في  :) يمƄن أن يƄون اƅشخص 89اƅمادة  -
 .(مƄرر من قاƊون اƅعقوبات  51وفقا لأحƄام اƅمادة  ،هذا اƅقاƊون

مرات من اƅحد الأقصى ƅلغرامة اƅمقدرة ƅلشخص اƅطبيعي  4تقل عن أربعة  ويعاقب بغرامة لا
 أعلاƋ . 88و  87اƅمƊصوص عليها في أحƄام اƅمادتين 

  . 1في حاƅة اƅعود تضاعف اƅعقوبات اƅمƊصوص عليها في هذا اƅقاƊون ( ):  90اƅمادة  -
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 خلاصة اƅفصل اƅثاƊي :

الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة  استغلالاƅمتضمن  03-10يعتبر اƅقاƊون رقم 
الأراضي اƅفلاحية، وذƅك من خلال  استغلالخطوة هامة خطاها اƅمشرع اƅجزائري من أجل ضمان 

-87اƅدائم اƅذي Ƅان مƊظما بموجب اƅقاƊون رقم  الاƊتفاع، حيث تم تحويل حق الامتيازتبƊيه ƅعقد 
 .امتيازاƅملغى إƅى عقد  19

صلاحات من شأƊها أن تغير من طبيعة اƊƅظام  03-10واƅقاƊون  جاء أيضا بتغييرات جذرية وا 
خاصة اƅقاƊون  راضي اƅفلاحية ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة، والأ استغلالاƅذي Ƅان مطبقا في 

اƅفلاحي حقوق ƄاƊت في اƅقاƊون  الامتيازمن بين هذƋ اƅتغيرات هي مƊح اƅمستفيد عقد  و 87-19
مƊها، Ƅما أن هذƋ اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية، قابلة Ƅƅل اƅتصرفات اƅتي تضفي عليها  اƅقديم مغيبة و

اƅتمتع بهذا اƅحق دون أن تتأثر بسلطة اƅدوƅة ماƄƅة  و الاستغلالو  الالاستعماƅحرية اƅتامة في 
 اƅرقابة. 

 

 

 

 

 



 

  

 الخاتمـة
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اƅفلاحي في  ƅلاستثمارخلاصة اƅقول ومن خلال ما قمƊا به من دراسة ƅلتƊظيم اƅقاƊوƊي  و        
الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة  استغلاليتبين أن تƊظيم اƅمشرع اƅجزائري Ƅƅيفية  ،ظل اƅتشريع اƅجزائري

عن طريق مƊح هذƋ الأراضي ƅلمستفيدين في  ،87/19لأملاك اƅوطƊية اƅخاصة في إطار قاƊون 
بحيث ظهرت الأهمية من  ،بتمليƄهم اƅطاقة الإƊتاجية ƅلأرض اƅفلاحية ،فلاحي استثمارشƄل 

وترقيتها من أجل  ،اƊƅاحية اƅعلمية بموجب الأحƄام واƅقواƊين اƅتي أفرزها تطبيق اƅقاƊون اƅمذƄور
يجاد  شباع حاجيات الأفراد وا   مƊاصب شغل في اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجزائرية .اƅمƊفعة اƅعامة وا 

الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة  ƅلاستغلالƊƄمط وحيد  الامتيازاƅذي جاء بحق  03-10أما اƅقاƊون رقم 
وهدف اƅمشرع من خلال هذا اƅقاƊون  ،ƅلأملاك اƅخاصة واƅذي يعتبر عقد إداري وحق عيƊي

 .حقيقي وƊاجح ƅلأراضي اƅفلاحية استثمارƅتحقيق 

هذƋ  الاستغلالاƅفلاحي متعلق أساسا بتحقيق أهداف اƅدوƅة في مجال  الاستثمارƅذƅك فإن حق 
إلا أƊه ورغم تƊظيم  ،اƅذي تؤديه الاجتماعيواƅطابع  الاقتصاديةƊظرا لأهميتها  ،الأراضي
إلا أن ذƅك ƅم يمƊع من  ،اƅفلاحي بطريقة مƊظمة ومحƄمة من حيث اƊƅصوص اƅقاƊوƊية الاستثمار

ود Ɗزاعات وعراقيل من اƊƅاحية اƅعملية لا سيما أمام تعقد اƅوضعية اƅقاƊوƊية اƅعقارية اƅفلاحية وج
مشروع قاƊون بيع هذƋ  اقتراحƊحو  والاتجاƋ ،مما دفع باƅبحث عن بدائل قاƊوƊية أخرى ،في اƅجزائر

وتمليك  ،دوƅةإلا أƊه تم رفض هذا اƅمشروع واƅتأƄيد على بقاء اƅملƄية ƅل ،الأراضي أو إيجارها
عن طريق إيجارات فلاحية ومؤخرا يدور اƅحديث حول مƊح  باستغلاƅهاطاقتها الإƊتاجية ƅلمستفيدين 

 اƅمستثمرين اƅخواص من طرف اƅولاة. الاستغلالصلاحية اƅتƊازل عن هذƋ الأراضي ومƊها 

 استغلالاƅمتضمن  03-10وƅقد وضع اƅمشرع اƅجزائري خطوة بارزة من خلال سƊه ƅلقاƊون رقم 
الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية اƅخاصة، وذƅك من خلال الأهمية اƅباƅغة اƅتي حضيت 

 الأراضي اƅفلاحية في بلادƊا. استغلالبها عملية 

الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك  الاستغلالƊمطا وحيدا  الامتيازعقد  عتبرأإلا أن هذا اƅقاƊون 
 استغلالمن أجل ضمان  اƅمشرع اƅجزائري استحدثهاقاƊوƊية  آƅيةرة عن اƅخاصة ƅلدوƅة، وهو عبا

 سƊة قابلة ƅلتجديد مقابل دفع إتاوة سƊوية. 40الأراضي اƅفلاحية، وذƅك وفق مدة محددة بـ 
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اƅمتضمن ضبط  19-87أيضا أن اƅمشرع حاول تفادي أخطاء اƅقاƊون اƅملغى رقم  استƊتجƊاƄما 
ƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة وتحديد حقوق اƅمƊتجين وواجباتهم، الأراضي اƅفلاحية ا استغلال

جماعة اƅمƊتجين Ɗتيجة عدم ضبط اƅعلاقة فيما  استقرارحيث أƊه من أسباب فشل هذا الأخير عدم 
على أƊه  03-10بيƊهم فيما يخص تقاسم الأشغال أو الأرباح، حيث Ɗص اƅمشرع في اƅقاƊون رقم 

تحديد طريقة  اتفاقيةفي اƅمستثمرات اƅجماعية إƊشاء  الامتيازب يتعين على اƅمستثمرين أصحا
 اƅمداخيل. واستعمالمشارƄة Ƅل واحد مƊهم، Ƅما تحدد Ƅيفيات توزيع 

 حقيقي وƊاجع ƅلأراضي اƅفلاحية، ƅتمƄين استثمارƄما هدف اƅمشرع من خلال هذا اƅقاƊون ƅتحقيق 
ƅه اƅحق إبرام عقود اƅشراƄة اƅتي قد  من اƅمساهمة في ذƅك، أجاز الامتيازاƅمستثمر صاحب 

من خبرات وتقƊيات جديدة لأشخاص طبيعية أو معƊوية مختصة في هذا  الاستفادةتمƊƄه من 
الأراضي اƅفلاحية خاصة بعصرƊة وسائل الإƊتاج  استغلالاƅمجال، الأمر اƅذي يحسن Ƅيفية 

 اƅفلاحي. 

سيساهم في اƅمحافظة عليها وأن اƅمحافظة  ،في خاتمة بحثƊا هذا Ɗرى أن دسترة الأراضي اƅفلاحية
وƅيست خاصة باƅفلاحين أو وزارة  ،اƅفلاحي قضية اƅمجتمع اƅجزائري برمته والاستثمارعلى اƅعقار 

أن دسترة حماية الأراضي اƅفلاحية يعطي دفعا قويا  اƅفلاحة واƅتƊمية اƅريفية واƅصيد اƅبحري فقط و
 ات اƊƅهب اƅتي قد تطاƅها.عليها من عملي ƅلمضي في جهود اƅمحافظة

 ومن اƊƅتائج اƅمتحصل عليها:

 اƅفلاحي. الاستثمارالأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية عن طريق  استغلال -1

شباع حاجيات الأفراد. الاستثمارترقية  -2  اƅفلاحي من أجل اƅمƊفعة اƅعامة وا 

 هرة اƅبطاƅة . توفر مƊاصب شغل في اƅمستثمرات اƅفلاحية وتقليل من ظا -3

 تسهر إطاراتعصرƊة وسائل الإƊتاج اƅفلاحي ƅلمستثمرات اƅفلاحية ƅلدوƅة بواسطة  متابعة و -4
 على Ɗجاحها.

 مية.عن طريق تقƊيات جديدة بمقاييس عاƅ اƅفلاحي الاستثمارتطوير مجال  -5
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 :الآتية الاقتراحاتو ƊذƄر أيضا 

 ن.ــــــــخارج اƅوط إƅىة ـــــــدم هجرة الأدمغــــــــــــمن أجل ع بالاستثماروى اƅمعيشي ــــــــــرفع اƅمست -1

 اƅفلاحي. الامتيازاƅذي يحمل في طياته  03-10تطبيق صارم ƅلقاƊون لا سيما اƅقاƊون رقم  -2

اƅوطƊي مقابل اƅريع  بالاقتصادƅلƊهوض  الاقتصاديين ƅلمتعاملينالإرشاد واƅتوجيه واƅرقابة  -3
 اƅبتروƅي.

4- Ɗوطƅوك اƊبƅمستثمرين من طرف اƅتاجهمتمويل اƊية من أجل تقوية إ. 

 .صحراوية اƅشاسعة اƅقابلة ƅلفلاحةخاصة باƅمƊاطق اƅ استغلاƅهاإيجار أراضي اƅدوƅة و  -5

 .Ɗاسب مع إمƄاƊية تصدير مƊتجاتهمتحديد حقوق اƅمستثمرين في وقتها اƅم -6

مدة تمديد يفات تبريد من أجل معلبة وتوفير مƄ إƅىسات تحويل اƅمƊتجات الأصلية فتح مؤس -7
 .صلاحية هذƋ اƅمƊتجات

 

 



 

  

                         
      قائمة المصادر والمراجع
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I. :مصادرƃا 

  ر:اتياƃدس - أ

 .14،ج ر اƅعدد2016مارس سƊة  07اƅمؤرخ في  2016. اƅدستور اƅجزائري 1

 اƈƃصوص اƃقاƈوƈية :  - ب

حيازة اƅملƄية اƅعقارية ، اƅمتعلق ب1983أوت13، اƅمؤرخ في 18-83اƅقـاƊون رقم  .1

  )ملغى(. 1983أوت 16اƅصادرة بتاريخ  34،ج ر عدداƅفلاحية

ضبط Ƅيفية ، يتضـمن 1987 ديسمبر 08اƅمـؤرخ فـي  ،19-87اƅقاƊـون رقـم  .2

اƅخاصة وتحديد حقوقهم  الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة ƅلأملاك اƅوطƊية استغلال

 )ملغى(.1987ديسمبر  9،اƅصادرة بتاريخ 50وواجباتهم،ج رعدد

الأملاك  اƅمتضمن قاƊـون 1990 ديسمبر 1اƅمؤرخ في ، 30-90اƅقاƊون رقم  .3

  .1990ديسمبر2، اƅصادرة بتاريخ 52، ج رعدداƅوطƊية

 .12، ج ر اƅعدد 2012فبراير سƊة   29،اƅمؤرخ في 07-12اƅقاƊون اƅولائي رقم  .4

،اƅمحدد ƅشروط وƄيفيات 2010 أوت 15،اƅمؤرخ فـي 03 -10اƅقـاƊون رقم  .5

، اƅصادرة 46اƅتابعة ƅلأملاك اƅخاصة ƅلدوƅة،ج ر عددة الأراضي اƅفلاحي استغلال

  . 2010أوت18بتاريخ 

 .37، ج ر اƅعدد 2011يوƅيو سƊة  03،اƅمؤرخ  في 10-11اƅقاƊون اƅبلدي رقم  .6
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 ، اƅمتضمن اƅتوجيه اƅفلاحي، 2008 أوت 03، اƅمؤرخ في 16-08اƅقاƊون رقم  .7

 .2008أوت 10، اƅصادرة بتاريخ 46ج ر عدد

 تشريعية  : اƈƃصوص اƃ- ت

اƅمتعلق باƅتسيير ، 1968سبتمبر 30، اƅمؤرخ في 68-653الأمر رقم  .1

 .اƅذاتي ) ملغى(

لق باƅثورة اƅزراعية ، اƅمتعƊ1971وفمبر  8، اƅمؤرخ في 73-71الأمر رقم  .2

 )ملغى(.Ɗ1971وفمبر30، اƅصادرة بتاريخ 79،ج ر عدد 

اƅقاƊون اƅمدƊي ، يتضمن 1975سبتمبر 26، اƅمؤرخ في 58-75الأمر رقم  .3

        ، اƅصادر بتـــــــــــــــــــــــــــاريخ30عدد  ، ج رــــــــــــــــــــــــــــــم، اƅمعـــــــــــــدل واƅمتمــــ

 .1975ديسمبر   30

، يحدد شروط وƄيفيات مƊح 01/09/2008مؤرخ في  04-08مر رقم الأ .4

اƅموجهة لإƊجاز صة ƅلدوƅة و على الأراضي اƅتابعة ƅلأملاك اƅخا الامتياز

 .مشاريع استثمارية

، يتعلق بتطوير 2001غشت سƊة  20، اƅمؤرخ في 03-01الأمر رقم  .5

 .الاستثمار
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 اƈƃصوص اƃتƈظيمية : -ث

تضمن ، ي2011فيفري  23اƅمؤرخ في  108رقم اƅمƊشور اƅوزاري اƅمشترك  .1

 .إƊشاء مستثمرات جديدة

، يتضمن 2011جوان 08اƅمؤرخ في  402ك رقم اƅمƊشور اƅوزاري اƅمشتر  .2

 حيازة اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية.

يم ، اƅمتضمن تƊظ1963مارس22، اƅمؤرخ في 95-63اƅمرسوم رقم  .3

 )ملغى(. 17،ج ر عددستغلالات اƅفلاحية اƅشاغرةالا

،اƅمتضمƊة  2013/ 09/ 13اƅمؤرخ في  162تعليمة وزارية مشترƄة رقم  .4

 باƅعقار اƅفلاحي في اƅولايات اƅصحراوية.إعادة تفعيل اƅجهاز اƅمتعلق 

،اƅمتضمن قاƊون  16/09/2015اƅمؤرخ في  ،247-15 رقم اƅرئاسياƅمـرسوم  .5

  .50،ج ر اƅعدداƅعمومية وتفويضات اƅمرفق اƅعام اƅصفقات

ق ــــــــــــــــــاƅمواف 1431شوال عام  28اƅمؤرخ في 236-10رقم  اƅرئاسياƅمرسوم  .6

 ضمن قاƊون اƅصفقات اƅعمومية .يت ،2010 أƄتوبر ƅ 7ـ
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II. - : المراجع 
 اƃمؤƃفات :  -أولا 

وم ƅلƊشر واƅتوزيع ، دار اƅعلƅقاƊون الإداري ) تƊظيم الإداري(بعلي محمد اƅصغير، ا .1
 . Ƅ ، ،2002لية اƅحقوق، جامعة عƊابة، اƅجزائر

، عواƅتوزيƅلƊشر ،دار اƄƅتب اƅعلمية الاستثماراتحامد اƅعربي اƅحضيري، تقييم  .2
 ، مصر.اƅقاهرة

من مجلس  ، في ضوء أحداث اƅقرارات اƅصادرةحمدي باشا عمر، اƅقضاء اƅعقاري .3
 . 2008، اƅدوƅة واƅمحƄمة اƅعليا، دار هومة )د ط(، اƅجزائر

ص ، من تأميم اƅملك اƅخاومقترحات تسويتها، أزمة اƅعقار اƅفلاحي عجة اƅجيلاƅي .4
 ، اƅجزائر.اƅخلدوƊية ƅلƊشر واƅتوزيع إƅى خوصصة اƅملك اƅعام ) ط د (، دار

 .1990ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية،  ،عوابدي عمار، اƅقاƊون الإداري .5
ارية في اƊƅظام اƅقضائي اƅجزائري، ، اƊƅظرية اƅعامة ƅلمƊازعات الإدعوابدي عمار .6

، بن 1998اƅجزء الاول، اƅقضاء الإداري، ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية، طبعة 
 . عƊƄون، اƅجزائر

إƅى  1962اƊƅصوص اƅصادرة من ، اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅلملƄية اƅعقارية قدوج اƅبشير .7
 .2004،اƅديوان اƅوطƊي ƅلأشغال اƅتربوية، اƅثاƊية ، اƅطبعة1993

ƅلدوƅة في مجال اƅملƄية ، مƊازعات اƅعقار اƅفلاحي اƅتابع Ɗƅقار برƄاهم سمية .8
 .  2004، اƅطبعة الأوƅىاƅديوان اƅوطƊي ƅلأشغال اƅتربوية، ، واƅتسيير

ر اƅفرابي، بيروت، ، دادƅيل الأفراد ƅقوة اƅثروة الاستثمارية، اƅسيادة ماجد  اƅحمدان .9
 .  ƅبƊان

زواوي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية، Ɗظرية اƅحق، معهد اƅحقوق  ،محمدي فريدة .10
 .2002واƅعلوم الإدارية، بن عƊƄون، اƅجزائر،

جامعية ، مجد اƅمؤسسة اƅفي الأسواق اƅتمويل الاستثمار، مبادئ Ɗاجي جمال .11
 م. 2012ه، ƅ ،1433ى، بيروت، ƅبƊان، اƅطبعة الأو ƅلدراسات واƊƅشر واƅتوزيع
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 : اƃمذƂرات اƃجامعية واƃرسائل  - ثاƈيا

 رسـائل اƃدƂـتوراƉ:  - أ

ة اƅخاصة الأراضي اƅفلاحية اƅتابعة لأملاك اƅوطƊي استغلال، Ƅيفية بن رقية بن يوسف .1
اƅدƄتـــــــــــوراƄ ،Ƌلية اƅحقوق،بن ، أطروحــــــــــــــــــــــة Ɗƅيل شهادة ƅ87-19لقاƊون رقم طبقا 

 .1999/ 1998، عƊƄون، اƅجزائـــــــــــر

 اƃماجستير:  اتمذƂر  -ب

اƅفلاحي في ظل تعديلات، مذƄرة  الامتيازبريك زوبير، اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅعقد  .1
، Ɗƅ1يل شهادة اƅماجستير في اƅقاƊون اƅعقاري، Ƅلية اƅحقوق، جامعة اƅجزائر

2014/2015. 

في اƅمجال اƅفلاحي، ƅحاƅة اƅمستثمرة  ƅلاستثماربقار سلمى، اƊƅظام اƅقاƊوƊي  .2
اƅفلاحية، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماجستير في اƅحقوق، تخصص قاƊون الأعمال، 

 .2003اƅجزائر ، جامعة

خضري حمزة، مƊازعات اƅصفقات اƅعمومية في اƅتشريع اƅجزائري، Ɗƅيل شهادة  .3
اƅماجستير، قسم اƅحقوق، فرع اƅقاƊون اƅعام، جامعة محمد خيضر، بسƄرة 

،2004/2005 . 
في ظل قاƊون اƅمستثمرات اƅفلاحية، مذƄرة اƅدائم  الاƊتفاع، حق شريفي إسلام .4

اƅقاƊون اƅخاص، Ƅلية اƅحقوق، بن عƊƄون، جامعة Ɗƅيل شهادة اƅماجستير، 
 .2007اƅجزائر،

 اƃماستر: اتمذƂر  -ج 
 لاستƄمالƅدراسة ، مذƄرة Ɗهاية افي اƅعقار اƅفلاحي الاƊتفاع،حق Ɗصيرةبوبقار  .1

، جامعة زيان عاشور تخصص قاƊون عقاري، قسم اƅحقوق ،متطلبات اƅماستر
،2013/2014 . 

اƅقاƊوƊية ƅلعقار اƅفلاحي اƅتابع ƅلدوƅة في اƅتشريع اƅجزائري ، اƅحماية بوعمرة سهام .2
ل شهادة اƅماستر، تخصص قاƊون إداري، قسم ، مذƄرة مقدمة ضمن متطلبات Ɗي

 . 2015/2016اƅحقوق، جامعة اƅعربي تبسي، تبسة، اƅجزائر،
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اƅخاص في اƅجزائر  الاستثماراƅجبائية ƅتحفيز  الامتيازات، شارف صابريƊة سرية .3
، ج ضمن متطلبات Ɗيل شهادة اƅماستر، مذƄرة تخر Apsi-Ansej،دراسة حاƅة 

، اƅملحقة راƅتسييوعلوم  الاقتصادية، Ƅلية اƅعلوم ماƅي اقتصاديتخصص:
 .2015/2016،بƄر بلقايد،تلمسان أبيجامعة  اƅجامعية مغƊية،

، Ƅلية اƅتشريع اƅجزائري ضي اƅفلاحية فيالأرا امتيازفاطمة اƅزهراء ƅعمارة ، عقد  .4
 ، جامعة محمدقاƊون إداري وق واƅعلوم اƅسياسية ،قسم اƅحقوق، تخصص :اƅحق

 .2016/2017بوضياف، اƅمسيلة،

،مذƄرة الاستثمارعلى  وتأثيرƋ، إشƄاƅية اƅعقار اƅفلاحي في اƅجزائر مريجة Ƅمال .5
قاƊون ، تخصص: الأعمالتخرج Ɗƅيل شهادة اƅماستر في اƅحقوق، شعبة قاƊون 

 الأعمال، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، جامعة عبد اƅرحمان ميرة ، بجاية.

اƅفلاحي في ظل اƅتشريع اƅجزائري، مذƄرة Ɗهاية  الامتيازمقدم فطيمة، عقد  .6
اƅماستر، قسم اƅحقوق، جامعة زيان عاشور، اƅجلفة  متطلباΕ لاستƄمالاƅدراسة 

،2013/2014   . 

 اƃمجالات : -ثاƃثا
حسƊاء ، آƅيات تطهير اƅملƄية اƅعقارية اƅفلاحية في قاƊون اƅتوجيه  بوشريط .1

اƅعقاري، مجلة اƅمفƄر اƅعدد اƅحادي عشر، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية 
 ،جامعة محمد خيضر، بسƄرة.
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 اƅصفحة اƅعنوان 
  الإهداء

   اƅشƄر

  أ ب ج د مـقـدمــة
  الفلاحي للاستثمارالفصل الأول : الوضعية القانونية 

 02 تمهيد
 03 اƅفلاحي  الاستثماراƅمبحث الأول : ماهية 
 03 اƅفلاحي  الاستثماراƅمطلب الأول : مفهوم 

 03 اƅفلاحي  الاستثماراƅفرع الأول : تعريف 
 04 الاستثمارعنصر  -1
 04 اƅمستثمر عنصر -2
 05 عنصر اƅتمويل -3

 05 اƅفرع اƅثاني : أشƄال اƅمستثمرات اƅفلاحية 
 05 أولا: اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجماعية
 06 ثانيا : اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅفردية

 07 اƅفرع اƅثاƅث : شروط تƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية  
 07 أولا: اƅشروط اƅشƄلية ƅتƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية

 07 ثانيا: اƅشروط اƅموضوعية ƅتƄوين اƅمستثمرة اƅفلاحية
 08  اƅفلاحية  الاستثماراتاƅمطلب اƅثاني : أنواع 

 08 حسب موقعها اƅجغرافي  الاستثماراتاƅفرع الأول : 
 08 اƅمحلية الاستثماراتأولا: 

 09 اƅخارجية الاستثماراتثانيا : 
 09  الاستثمارحسب مدة  الاستثماراتاƅفرع اƅثاني : 

 09 قصيرة الأجل الاستثمارات  أولا:
 09 طويلة الأجل الاستثماراتثانيا : 



 فهرس
 

 

 

 09 الاستثمارحسب مجالات  ستثماراتالااƅفرع اƅثاƅث : 
 10 اƅفلاحي في اƅجزائر ƅلاستثماراƅمطلب اƅثاƅث : اƅطبيعة اƅقانونية 

 12  الاستثماراƅمطلب اƅرابع : صناديق 
 12 اƅفرع الأول : اƅصندوق اƅوطني ƅلضبط واƅتنمية اƅفلاحية 

 13 اƅفلاحية ستثماراتƅلاأولا : مراقبة اƅصندوق 
 13 اƅفلاحي ƅلاستثمارثانيا : مراقبة تنفيذ الأهداف اƅمسطرة 

 13 اƅفلاحيةثاƅثا : مراقبة اƅبرامج اƅموجهة ƅعصرنة اƅمستثمرات 
 ƅ  14لاستثماراƅفرع اƅثاني : اƅصندوق اƅوطني 

 16 جديدة ƅضبط وتسيير اƅعقار اƅفلاحي  Ƅآƅيةاƅفلاحي  الامتيازعقد اƅمبحث اƅثاني : 
 17 اƅفلاحي الامتيازعقد اƅمطلب الأول : 

 17  الامتيازتعريف اƅفرع الأول : 
 17 اƅفلاحي  الامتيازخصائص عقد اƅفرع اƅثاني : 

 17 عقد إداري الامتيازأولا: عقد 
 18 منشأ ƅحق عيني الامتيازثانيا : عقد 
 18 محدد اƅمدة الامتيازثاƅثا : عقد 

 18  اƅفلاحي الامتيازأطراف عقد اƅمطلب اƅثاني : 
 18 اƅدوƅة ماƄƅة الأراضي اƅفلاحية اƅفرع الأول : 
 19  الامتيازاƅمستثمر صاحب اƅفرع اƅثاني : 
 20 اƅفلاحي  الامتيازشروط منح عقد اƅفرع اƅثاƅث : 

 20 أولا : اƅشروط اƅمتعلقة باƅمستفيد
 20 الامتيازالأرض محل  لاستغلالثانيا : اƅشروط اƅمفروضة 

 21 اƅفلاحي  الامتيازعقد  انتهاءاƅفرع اƅرابع : 
 21 باƅطرق اƅعادية الامتيازعقد  انتهاءأولا : 
 21 باƅطرق غير عادية الامتيازعقد  انتهاءثانيا : 

 22 الامتيازثاƅثا : فسخ عقد 
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 23 الامتيازعقد  انتهاءرابعا : اƅنتائج اƅمترتبة عن 
 24  الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزاماتحقوق و اƅمطلب اƅثاƅث : 

 24  الامتيازحقوق اƅمستثمر صاحب اƅفرع الأول : 
 25  الامتيازاƅمستثمر صاحب  اƅتزاماتاƅفرع اƅثاني : 

 26 اƅمطلب اƅرابع : اƅطبيعة اƅقانونية ƅدفتر اƅشروط 
 28 اƅفرع الأول : دفتر اƅشروط ) دفتر الأعباء ( 

 29  الامتيازاƅدائم إƅى حق  الانتفاعاƅفرع اƅثاني : إجراءات تحويل حق 
 29 أولا : إيداع ملف اƅتحويل

 31 ثانيا : دراسة اƅملف
 31  الامتيازثاƅثا : إصدار عقد 

 32 خلاصة اƅفصل الأول 
  في القطاع الفلاحي بالجزائر  الاستثمارترقية الفصل الثاني:

 34 تمهيد
 35  لامتيازا الأراضي عن طريق واستصلاحوضعية اƅمحيطات اƅفلاحية اƅمبحث الأول:
 35 وضعية الأراضي اƅفلاحية  اƅمـطلب الأول:
 35 وضعية اƅمحيطات بدون تأهيل اƅمستفيدين اƅفرع الأول : 
 37 وضعية اƅمحيطات بعد تأهيل اƅمستفيدين اƅفرع اƅثاني : 

 37  الامتيازالأراضي اƅفلاحية عن طريق  استصلاحاƅمطلب اƅثاني :
 38 الأراضي  استصلاحتعريف  اƅفرع الأول :

 39  الاستصلاح آƅيةأسباب اƅلجوء إƅى اƅفرع اƅثاني : 
 40 ضعف الإنتاج اƅزراعي اƅفرع اƅثاƅث : 

 40 اƅفرع اƅرابع : وجود أراضي صحراوية شاسعة قابلة ƅلفلاحة 
 41 اƅمطلب اƅثاƅث : مجال تطبيق اƅقانون اƅمتعلق بحيازة اƅملƄية اƅعقارية  

 45 وحق الإيجار  الانتفاعاƅمطلب اƅرابع : حق 
 45  الانتفاعاƅفرع الأول : حق 
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 45 الانتفاعأولا : تعريف حق 
 46 الانتفاعثانيا : خصائص حق 

 48 ( الانتفاعوعقد  الامتيازثاƅثا : أوجه اƅتشابه ) عقد 
 48 ( الانتفاعوعقد  الامتياز) عقد  الاختلافرابعا : أوجه 

 49 اƅفرع اƅثاني : عقد الإيجار 
 49 أولا : تعريف عقد الإيجار

 49 وعقد الإيجار ( الامتيازثانيا : أوجه اƅتشابه ) عقد 
 50 وعقد الإيجار( الامتياز) عقد  الاختلافثاƅثا : أوجه 

 51 اƅفلاحي  الامتيازاƅمستثمرات اƅفلاحية اƅمنتجة عن طريق اƅمبحث اƅثاني : 
 51 إنشاء مستثمرات جديدة ƅلفلاحة اƅمطلب الأول : 
 52 هƄتارات  ƅ10لمساحات أقل من  الامتيازإعداد عقد اƅفرع  الأول : 
 52 هƄتار(.  200هƄتارات و ƅ10لمساحات مابين )  الامتيازإعداد عقد اƅفرع اƅثاني : 

 52  اريةثماستإعادة اƅنظر في برامج تنموية اƅمطلب اƅثاني : 
 53 تؤدي إƅى إعادة اƅنظر في فعاƅية اƅمستثمرة الاسترجاععملية اƅفرع الأول : 
 53 لا تؤدي إƅى إعادة اƅنظر في فعاƅية اƅمستثمرة  الاسترجاععملية اƅفرع اƅثاني : 

 54 حماية الإدارية ƅلمستثمرات اƅفلاحية اƅمطلب اƅثاƅث : 
 54 اƅمشاƄل والأسباب اƅتي تؤثر في اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجزائرية اƅفرع الأول : 

 54 أولا: اƅمشاƄل اƅتي تؤثر في اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجزائرية
 54 ثانيا: الأسباب اƅتي تؤثر في اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅجزائرية

 55 بعض اƅحلول اƅمقترحة حول اƅتعدي على اƅمستثمرات اƅفلاحية اƅفرع اƅثاني :  
 56 اƅمنظمة اƅوطنية ƅحماية اƅنباتات واƅمراقبة اƅتقنية  اƅفرع اƅثاƅث :

 57  أولا : مراقبة اƅصحة اƅنباتية
 57 ثانيا :سلطة اƅتقصي وتحديد اƅمخلفات وفرض اƅعقوبات

 58 واƅعقار اƅفلاحي  ƅلاستثماراƅحماية اƅجزائية اƅمطلب اƅرابع : 
 58 واƅعقار اƅفلاحي في قانون اƅعقوبات  الاستثمارحماية اƅفرع الأول : 
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 59 جريمة تخريب أرض فلاحية اƅفرع اƅثاني : 
 59 أولا : جريمة تخريب محصولات

 60 ثانيا : اƅرعي في أرض اƅغير
 60 ثاƅثا : اƅمرور باƅمواشي في أرض اƅغير

 60 جريمة دخول أرض اƅغير اƅفرع اƅثاƅث : 
 61 اƅفلاحية  باƅمنشاتاƅجرائم اƅمتعلقة  اƅفرع اƅرابع :

 61 م اƅهدمائأولا : جر 
 62 جريمة تغيير اƅمعاƅم واƅحدودثانيا : 

 63 واƅعقار اƅفلاحي في اƅقانون اƅتوجيه اƅفلاحي الاستثماراƅفرع اƅخامس : حماية 
 64 خلاصة اƅفصل اƅثاني 

 68 اƅخـاتـمـة 
اƅمراجعاƅمصادر و ائمة ق     

 


