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 مقدمة:

ستقیم حیاتھ لام حقوق الإنسان المختلفة، ولبَّى احتیاجاتھ الفطریة التي لا تــصان الإس        
فردیةّ، من دونھا، وأفرد لذلك حیِزّاً تشریعیاًّ كبیراً منعاً لحدوث التعارض بین الحقوق ال

ان أبرز الحقوق، والاحتیاجات الفطریّة لدى كل إنس لعلَّ حقَّ التمَلُّك ھو منو والجماعیّة.  

ولطالما كان ھذا الحق مثار بحث عمیق بین مختلف الأفكار، والمبادئ الاقتصادیةّ في        
عصرنا الحالي، وكعادة الإسلام، فقد قال قولة الفصل في ھذا الحق الطبیعي منذ زمن بعید 

الملكیّات على أنھّا من دوافع، ومُحفِزّات العمل، جداً،. من جانب آخر، فقد نظر الإسلام إلى 
والإنتاج، لذا فإننّا نجد أنّ ھذا الدین الحنیف حفظ ملكیات الناس المختلفة من كافة أنواع 
العبث، والأذى، والسرقة، ووضَعَ العقوبات، والتشریعات التي تردع المعتدین، وتضع حدَّاً 

ف فیما یلمكونھ؛ بالبیع، لاعتداءاتھم. إلى جانب ذلك، فقد أعطى الإ سلام للأفراد حق التصرُّ
 أو الرھن، أو الوصیة، أو الإیجار، أو الھبة، وما إلى ذلك من أنواع التعاملات المختلفة.

جبلت على حب التملك والاستئثار  -ومن حكمة المولى عز وجل-فالنفس البشر�ة 
�النسبة لحب ز�ادة هذه الحقوق �الأشیاء والتفرد �استعمالها دون الغیر، وهو ذات المر�ز 

تحتل الحقوق العینیة مر�زا هاما في الدراسات القانونیة، خاصة  , لهذاتراكمهاى لوالعمل ع
تي تمتلك منشأ مستقلا بذاتها لتلبیة رغبات مشروعة ــــلیة الـــــــمنها الحقوق العینیة الأص

 . للأشخاص
خلقت لتنظیم تلك الرغبات، لذلك  حق الملكیة �أول وأهم هذه الحقوق، التي و�عتبر

اعترفت بهذا الحق �ل التشر�عات والدساتیر العالمیة، لا سیما �عد انهیار الفكر الشیوعي 
 .المبني أساسا على الملكیة العمومیة والملكیة الشائعة

  

تعمالا تحرمھ الملكیة حق التمتع و التصرف في الأشیاء بشرط ألا تستعمل اسحیث تعتبر 
من  544و الأنظمة " فمن خلال نص المادة و الذي یكاد ینطبق مع نص المادة القوانین 

ملكیة  القانون المدني الفرنسي "یمكن أن یستخــلص تعریف حق الملكیة فیقال آن حق
لھ و الشيء سواء كان منقولا أو عقارا ھو حــــق الاستــــئثار باستعـــمالھ و باستــــغلا

ة تقتضي و كل دلك في حدود القانون" فبالتالي فإن الملكیبالتصرف فیھ على وجھ دائم 
ھ بكافة كمــال التصرف من خلال السلطات التي یمنحھا القانون للمالك على المال المملوك ل

  الطــــرق القانونیة أو المادیة
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واضحة جلیة أهمیة  للملكیات المعروف أصحابها معرفة تامة نافیة للجهالةو�ذا �انت 
فإن أهمیة التطرق  سواء عن طر�ق السنــدات أو الوضع الظاهر (الحیازة).  ،للعیان 

لموضوع الملكیات الشاغرة، و�ذا التر�ات التي هلك أصحابها دون یتر�وا وارثا معروفا 
لحة معینة، ى مصل، أو وقفا علهم إلى الموصي إلیهومحددا، أو وصیة تساعد في انتقال أموا

الأهمیة والتر�ات الشاغرة من المواضیع ذات  الأموالوع تجعل من موض الأوضاعذه كل ه
من المصالح  متناهي لا، وذلك تحقیقا لعدد الأموالذه لى أقالیمها هدول التي تقع عالبالغة لل
ما �انت هالشاغرة، م الأملاكا وضع نظام قانوني متكامل لمعالجة هیرض علالتي تف
كالسیارات والمجوهرات  ماد�ة منقولاتت أو أراض، أو لا، عقارات سكنات أو محطبیعتها

 .والسفن والطائرات أو معنو�ة �الأسهم والسندات والقیم المنقولة وغیرها
ومن بین أهم هذه المصالح ما یتعلق �المال في حد ذاته، فالمال الذي لا یتم 
استعماله سواء �العمل على تثمینه أو صیانته، یدخل في دائرة الإهتلاك الاقتصادي و�فقد 
قیمته یوما �عد یوم، وهو ما �جعل منه عامل هدم في الاقتصاد الوطـني، ناهیك عن أن هذا 
المال لا ر�ب أنه �كون مجاورا لعدید الأموال الأخرى، التي تتأثر سلبا �عدم انخراطه في 
الدورة الاقتصاد�ة؛ حیث تتعطل مجموعة من الحقوق والاستعمالات المشتر�ة لهذه الأموال 

 لاو هتفاق وغیرها، ومن المصالح ما یتعلق �حما�ة مالك هذه الأموال إذا �ان مجكحقوق الار 
تر�ات الشاغرة حما�ة لمورثة المحتمل لوره حیا، و�ذلك الوضع �النسبة لهحتمال ظلایدا هتم
ا هة في الدولة، التي �مكن للحة العامة ممثلننسى المص لا�ما   ى قید الحیاة،لم عهور هظ

 الأملاكالعامة، مدرجة في  خز�نتیهاوالتر�ات الشاغرة إلى  المجهولة الأملاكولة ل�عد أی
ذه هى تثمین لع لاصالح العام، وعملخدمة ل الأموالذه هالوطنیة الخاصة أن تستعمل 

بیة الغرض من لذا الصنف جاء لتها في ها، ولعل إدراجه�غض النظر عن صاحب الأموال
 الأموالالبالغة لموضوع  الأهمیة�صفة واضحة قات تبدو لنا لذه المنطهذا التصنیف، ومن ه

 .والتر�ات الشاغرة
من مجموعة من  انطلاقاو  ةالمشرف ة�عد الاتفاق مع الأستاذو قد تم اختیارنا لهذا الموضوع 

في إطار تدخل الرسالة  في �ون ان هاته الأسباب الموضوعیة التي �مكن تلخیصها 
مآل الاموال و التركات الشاغرة و تنظیمھا في القانون المواضیع التي تھتم بدراسة و تحلیل 

المنازعات اللامتناهیة في �افة المستو�ات حول حقوق ملكیة الأشیاء في ظل فالجزائري 
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وجود أصحابها الحقیقیین أو المفترضین، تقفز إلى أذهاننا �اعتبار أن الإشكالات التي 
 تطرحها أكثر حدة في غیاب أصحابها.

الدولة �اعتبارها صاحبة السلطة والسیادة التي تحتكر سلطة القهر إن مسؤولیة  -
والتنظیم والتشر�ع، �فرض علیها أن تلعب دورًا هامًا في حما�ة الملاك المحتمل 

ذه ه أیلولةمدة زمنیة معینة قبل  خلالم لى الورثة في حالة موت مورثهظهورهم، أو ع
 .خز�نتهاإلى  الأموال

�سبب جهل ملاكها، لا شك أنه �عطل الدورة الاقتصاد�ة، إن عدم استعمال الأموال  -
 الأمر الذي یؤثر تأثیرا �الغا على الاقتصاد الوطني.

إن عدم تنظیم الملكیات الشاغرة یؤثر تأثیرا سلبیا على عملیة المسح العقاري، و�حرم  -
لنسبة الدولة من الفوائد والامتیازات التي توفرها هذه العملیة، و�ذلك الحال والمآل �ا

 . للأراضي الصحراو�ة
: �یف تعامل المشرع الجزائري مع  تتمحور الإشكالیة الأساسیة لهذه الدراسة في

الأموال والتر�ات الشاغرة ؟ والى أي مدى وفق في ضبط إجراءات أیلولتها وانتقالها إلى 
 ملكیة الدولة؟
ن آلیات كأهم آلیة ماعتمدنا في هذه الدراسة على آلیة تحلیل المضمون ولقد 

المنهج الوصفي؛ لأن هذه الدراسة هي دراسة ذات طا�ع وصفي تنطلق أساسا من النصوص 
القانونیة والتنظیمیة الصادرة في هذا المجال، وقد حاولنا استعمال آلیات تحمیل المضمون 
لمعرفة مكامن الضعف والقوة في النصوص القانونیة المعالجة لمسألة الأملاك والتر�ات 

القانوني للحالة  لمعرفة المر�زي حین اننا اعتمدنا احیانا على المنهج المقارن فالشاغرة، 
المدروسة خاصة في التشر�ع الفرنسي والمصري، وذلك محاولة منا لوضع الحلول التي جاء 
بها التشر�ع الجزائري في میزان التشر�عات المقارنة، تمهیدا للخروج �حل أوفق ونتائج مرضیة 

 .والتر�ات الشاغرةلمعالجة الأملاك 
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إلى التعر�ف �موضوع الأموال والتر�ات الشاغرة، و�یان أهم صور  وتهدف هذه الدراسة
ا وأیلولتها إلى ملكیة هالشغور، و�ذا الوقوف على الإجراءات والآلیات التي تحكم انتقال

أو  القانونیة من ھنا یكتسب ھذا الموضوع أھمیتھ و راھنتیھ سواء من الناحیة و  .الدولة
  .العملیة

 ھلك التي التركات وكذا الشاغرة، الملكیات  فمن الناحیة الأولى: تكمن في أن موضوع
 إلى أموالھم انتقال في تساعد وصیة أو ومحددا، معروفا وارثا یتركوا دون أصحابھا
 طبیعتھا، كانت مھما ، لمعالجتھا متكامل قانوني نظام إلیھ تستدعي وضع الموصي

التي تتعلق  للمصالحن الناحیة العملیة فقیمة الموضوع تتجلى في الأھمیة الحیویة أما م
 یدخل صیانتھ، أو تثمینھ على بالعمل سواء استعمالھ یتم لا الذي فالمال ذاتھ، حد في بالمال

 في ھدم عامل منھ یجعل ما وھو یوم، بعد یوما قیمتھ ویفقد الاقتصادي الإھتلاك دائرة في
 الوطـني. الاقتصاد

وحتى نتمكن من الإحاطة �الموضوع، والاجا�ة على الاشكالیة التي سبقت الاشارة 
 :تم تقسیم هذا البحث إلى فصلینالیها، 

 
 ، وقد قسمناه إلى مبحثین:الفصل الأول: الإطار المفاهیمي للأموال والتر�ات الشاغرة

حیث حاولنا من خلاله خصصنا المبحث الأول إلى ماهیة الأموال والتر�ات الشاغرة، 
الوقوف على مفهومها، انطلاقا من التعر�ف �الأموال الشاغرة عموما سواء المنقولة منها أو 
العقار�ة، ثم التطرق إلى التر�ات الشاغرة، بدا�ة �مشروعیة میراث بیت المال (الخز�نة 

 .العامة)، ثم تحدید موقف المشرع الجزائري 
صور الشغور، سواء في الأموال المنقولة الماد�ة  أما المبحث الثاني فخصصناه لبیان
 والمعنو�ة، و�ذا في الأملاك العقار�ة.

 
 ، وقد قسمناه إلى مبحثین:الفصل الثاني: أیلولة الاموال والتر�ات الشاغرة

تناولنا في المبحث الأول إجراءات إدراج الأموال والتر�ات الشاغرة، حیث ر�زنا على 
غرة �صفة عامة في أملاك الدولة الخاصة، المتمثلة في التقادم آلیات إدراج الأموال الشا

والحیازة، و�ذا الترقیم النهائي �اسم الدولة، وما یتخلل هذه الطرق من إجراءات إدار�ة 
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وقضائیة، ونظرا لخصوصیة �عض أحكام التر�ات الشاغرة، فقد آثرنا التطرق لإجراءات 
 .ثبات الشغور وانتهاء �إعلانهإدراجها �صفة منفردة، وذلك بدا�ة �عملیة إ

ما المبحث الثاني فقد تعرضنا فیه لبیع الأموال والتر�ات الشاغرة، مر�ز�ن في ذلك أ
على البیع �المزاد العلني �اعتباره القاعدة العامة، والوسیلة الأكثر استعمالا ومصداقیة في هذا 

أو ذوي حقوقهم في حالة  المجال، وأخیرا بینا طرق استرداد هذه الأموال من طرف أصحابها
 .ظهورهم
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 .والتركات الشاغرة 
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الرسميّ والقانونيّ الذي یتألفّ من  الشیىنستطیع القول انھ ذلك للمال في تعریفنا  

ً لتحدید  أوراق نقدیّة، وعُملات، وصكوك، ویعدُّ الوسیلة الأساسیةّ للتداول الماليّ وفقا
ان تستقیم بدون مال  والسیاسیة الاجتماعیةو  الاقتصاد�ة�مكن للحیاة لا  حیث حكومات الدول

طر�قة �سب و عن حقیقة الإنسان في المجتمع،  التي تعبر أقدس الحقوق الإنسانیةمن فهو 

�اختلاف المجتمعات والد�انات والأنظمة القانونیة القائمة، و�ناءً تختلف المال منقولا أو عقارا 

ا؛ حیث �حتل العقار هومراكز قوت 1الأموالذه هعلى هذا التنوع تتنوع �ذلك طرق تداول 

 الخلافاتسببا في  الأرض�انت  فلطالما، الأخرى مر�زا أرقى وأثمن من �قیة التصنیفات 

ة الحقب لسلفي س الأبرزا �انت الغا�ة جماعات وفرادى، ولعلهالناشئة بین بني البشر 

ة قانونیة لسل، لذا وجب أن تحاط �سللثروةمن مصدر  لهالتار�خیة، لما تمث الاستعمار�ة

خواص، لدولة أو �النسبة للا، سواء �النسبة للها وشغه، حیازتاستغلالهاا، هكیتلتحكم م متكاملة

م المشرع هومن بین 2القانونیة الأنظمة مختلفب المشرعین في لأغ هو ما عمد إلیهو 

ذه الترسانة القانونیة أجدى نفعا وأكثر وضوحا واستقرارا، من حیث هتبدو الجزائري، و 

أو حتى طرق التداول، إذا �ان مالك العقار أو المنقول محددا تحدیدا نافیا  الاستغلال

�كون أكثر تعقیدا في  الأمركیة، فإن ل�صفة مبدئیة أو �عد م مجهولاالة، أما إذا �ان هجلل

ا هقة بلالمتع والمفاهیما تهیهبد من بیان ما لاوالتر�ات الشاغرة، التي  الأموالذه هالتعامل مع 

الثقیل  �الإرثم العقبات المتعمقة هو أحد أ هحق، و  ه�غیر وج استغلالهاا و لیهع یلاءللاست درءً 

ك الدولة، و�ذا تحوطا لام من أمهخشیة ضیاع جزء م 3الفرنسي الاستعمار هالذي تر�

 نتناولهو ما سوف هالشاغرة بین المواطنین في الداخل، و  الأملاكور أ�ة نزاعات �سبب هلظ

ها، وارث ل لاالشاغرة والتر�ات التي  �الأموالقة لالمتع المفاهیمى لذا الفصل مر�ز�ن عهفي 

 : المبحثین التالیین خلال، وذلك من الأموالذه للشغور في ه ةز الصور القانونیار بو�
                                                           

، 2012، 16، مجلة الواحات للبحوث والدراسات، العدد، إشكالیات العقار الصناعي والفلاحي وتأثیرها على الاستثمار �الجزائرمحمد حجاري  1 
 .316ص

 .16، ص2014، رسالة د�توراه، جامعة تیزي وزو، العقار�ة الخاصة في التشر�ع الجزائري الوسائل القانونیة لإثبات الملكیة رحا�میة عماد الدین،  2 
، مذ�رة لنیل شهادة الماجستیر، تخصص أحوال شخصیة، جامعة الوادي، آلیات حما�ة الأملاك الوقفیة في التشر�ع الجزائري لهز�ل عبد الهادي،  3 

 .25، ص 2015الوادي، 
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 المبحث الأول: ماهیة الأموال والتر�ات الشاغرة.

 الشغور في الأموال والتر�ات.المبحث الثاني: صور 

 الأول: ماهیة الأموال والتر�ات الشاغرة. المبحث

حتى نتمكن من الإحاطة �الإطار المفاهیمي والدلالة الموضوعیة لهذه 

تمهیدا لتفصیل الشروط المتعلقة �أیلولة هذه الأملاك والتر�ات إلى الدولة و  المصطلحات،

المنظومة التشر�عیة سنحاول تتبع المفاهیم التي جاءت بها و�یفیة استغلالها والتصرف فیها 

 :والتنظیمیة لمصطلح الأموال والتر�ات الشاغرة؛ ، وذلك من خلال المطالب التالیة

 .المطلب الأول: مفهوم الأموال الشاغرة

 .المطلب الثاني: مفهوم التر�ات الشاغرة

 .المطلب الأول: مفهوم الأموال الشاغرة

من لعامة والأموال الوقفیة، تقبل التصرف �طبیعتها، �الأموال ا لیست �ل الاموال 

الأموال مهما �انت طبیعتها عقار أو منقولا، وأ�ا �ان مالكها، شخص  جهة اخري فان

، تنتقل من السلف إلى الخلف، وتتداول من البائع إلى الشاري، أو من  1طبیعي أو معنوي 

من المورث إلى الوارث المتنازل إلى المتنازل له، ومن المتصرف إلى المتصرف لفائدته، أو 

یات التداول، لصفة شرعیة في عم هله، أو من �ل من �حتل مر�زا قانونیا یتیح ل الموصيأو 

و الوضع الذي �ستحق ه، و لامه، أو مهأما إذا �ان المال من غیر مالك، أو مترو�ا من مالك

عات السماو�ة ا التشر�لهقب هالتشر�عات الوضعیة مؤخرا، وتصدت ل هالدراسة؛ حیث التفتت إلی

 الأملاكذه هولة لالغراء عن طر�ق مجموعة قواعد شرعیة، تقرر أی 2الإسلامیةمثل الشر�عة 

افدا من روافد بیت مال �اعتبارها ر العمومیة  الأموالا ضمن نطاق هإلى الدولة، واحتساب

إلى خز�نة الدولة؛ حیث  الأموالذه هولة لفت التشر�عات في أسس أیلمین، وقد اختلالمس

ة في بیت المال أو الخز�نة ل، ممثهوارث ل لااء أن الدولة تعتبر وارثة لمن هاعتبر �عض الفق
                                                           

 .328، ص 07وني للأموال والتر�ات الشاغرة في الجزائر، مجلة العلوم الاجتماعیة الإنسانیة، العدد كنازة محمد، النظام القان 1 
تار�خ    07، ص  www.omu.edu.lyأبو �كر إدر�س حمد، میراث ذوي الأرحام، �حث متاح علي الموقع الإلكتروني :  2 

 سا 14.32. 03/04/2018الاطلاع 

http://www.omu.edu.ly/
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و آلیة ه -ذا الرأيهحسب -والتر�ات الشاغرة  الأموالكیة لالعمومیة، و أساس انتقال م

والأحكام التي الانتقال خاضعا لنفس الشروط  ذاهالذي �جعل من  الأمرالتوارث الطبیعیة، 

تخضع لها التر�ات العاد�ة، وقد تبنى هذا الرأي فقهاء المذهب المالكي، حیث یرون أن بیت 

�عد وارثا �التعصیب، والمیت یترك على الأقل عاصبا واحدا هو بیت المال،  1مال المسلمین

یؤول إلیه �اقي التر�ة، حیث لا یتحقق الرد، و أجاز �عض الفقهاء الرد على أصحاب 

، و�التالي �كون الإماممین و جور لم اشترطوا عدم انتظام بیت مال المسهلفروض، إلا أنا

فیرى �عدم جواز الرد  2الأولثة آراء، أما الرأي لاف حول القول �الرد منحصرا في ثلاالخ

مالك  الإمام هاء الصحا�ة، وأخذ �هب �عض فقهو مذه، و الاسهمى أصحاب الفروض أو لع

الثاني اتجاه قائل �الرد المشروط، فیما  الاتجاه، أما علیهم اللهرحمة والشافعي وابن حزم 

الحنفیة  هو اتجاه أخذ �هى أصحاب الفروض، و لالثالث إلى جواز الرد ع الاتجاهب هذ

حسب الرأي -ك الشاغر ل، و�كون استحقاق المال في الممامیةالإة والشیعة الز�د�ة لوالحناب

لفائدة الصالح  ه، و صرفلیهوانما من �اب المحافظة علیس عبر آلیة التوارث،  -الثاني

ا التشر�ع الفرنسي الذي هى رأسل، عالآلیةذه هالعام، وقد أخذت معظم التشر�عات الوضعیة ب

 3:يلی ى مالن المدني الفرنسي والتي نصت عمن القانو  539الآلیة في المادة ذه هاعتمد 

« Les biens personnes qui décèdent sans héritiers au dont les 

successions abandonnées appartiennent à L’état». 

من القانون  773أن التشر�ع الجزائري اعتمد ذات المبدأ �موجب نص المادة  حیث

الشاغرة  الأموالك الدولة جمیع لاكا من أملتعتبر م " 4یلي ى مالالمدني، والتي نصت ع

همل الذین �موتون عن غیر وارث أو الذین ت الأشخاصا مالك و�ذلك أموال هالتي لیس ل

                                                           
، 2012عامر محمد نزار جلعوط، فقه الموارد العامة لبیت المال، دار أبي الفداء للنشر والتوز�ع والترجمة، حماه، سور�ا، د�سمبر  1 

 .160ص 
 .251المرجع نفسه، ص  2 
تار�خ الاطلاع   www.legifrancegouv.fr،القانون المدني الفرنسي متاح عمى الموقع الإلكتروني:  539المادة  3 

 سا 14:44. 03/04/2018
 .1975، سنة  78،المعدل والمتمم، المتضمن القانون المدني، ج ر  1975،المؤرخ في سبتمبر  58-75من الأمر  773المادة  4 



للأموال والتركات الشاغرة الفصل الأول : الإطار المفاھیمي  
 

9 
 

الشخصیة؛ لتحدید آلیات انتقال  الأحوالى قانون لن المدني عوقد أحال القانو  م"، تر�ته

طرق المیراث، وفق الآلیات المحددة فیها حیث نصت المادة  والتر�ات الشاغرة عن الأموال

تعیین الورثة وتحدید  تسري أحكام قانون الأحوال الشخصیة على ":1على ما یلي 774

أنصبتهم في المیراث، وعلى انتقال أموال التر�ة"، وهو الوضع الذي فصله قانون الأسرة 

على ترتیب  180الجزائري في الكتاب الثالث منه، �عنوان المیراث، حیث نصت المادة 

 :یؤخذ من التر�ة حسب الترتیب الآتي :" 2مستحقي التر�ة �قولها

 الدیون الثابتة في ذمة المتوفي..2 . مصار�ف التجهیز والدفن �القدر المشروع .1

 الوصیة.. 3

، فإن لم یوجدوا الأرحامفإذا لم یوجد ذوي فروض أو عصبة، آلت التر�ة إلى ذوي 

ذا النوع هل 30-90الوطنیة  امة"، وقد تطرق القانون المتعمق �الأملاكآلت إلى الخز�نة الع

الشاغرة  الأملاك�عنوان "  ها في القسم الثالث من الفصل الثالث منه، و عرفالأموالمن 

 الأملاكالشاغرة و  الأموالكیة لذا القانون تحول مها "، حیث أقر هصاحب ل لاالتي  الأملاكو 

الشاغرة  الأملاك " 3اه�قول 48المادة  هالذي أكدت الأمرا إلى الدولة، هصاحب ل لاالتي 

و الوضع همن القانون المدني"، و  773مادة لطبقا ل للدولةك لما هصاحب ل لاالتي  الأملاكو 

التشر�عیة قبل  الأوامرم هأ  إصدارهامبكرا من طرف الدولة الجزائر�ة أثناء  هالذي تم تبنی هذات

،الذي  102-66 الأمرة في لالوطنیة، ممث الأملاكصدور القانون المدني والتجاري وقانون 

المنقولة والعقارات  الأموالكیة لتنتقل م  ": 4يلا یم 01أقر �صفة صر�حة في المادة 

إجراءات انتقال ملكیة هذه  إلى التنظیم لبیان الأمرذا ه"، وقد أحال الشاغرة إلى الدولة

                                                           
 .،السابق ذ�ره 58-75من الأمر 774المادة  1 
،سنة  24،المتضمن قانون الأسرة، المعدل والمتمم، ج ر عدد  1984یونیو  09 ،المؤرخ في 11-84من القانون رقم 180المادة  2 

1984. 
 52،المتضمن قانون الأملاك الوطنیة، المعدل والمتمم، ج ر  1990د�سمبر  01،المؤرخ في  30-90من القانون  48المادة  3 

 .1990،سنة 
، سنة 36المتضمن انتقال الأملاك الشاغرة للدولة، ج ر ، 1966مایو سنة  06،المؤرخ في  102-66من الأمر  01المادة  4 

1996. 
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الأموال، وما یلاحظ من خلال تصفحنا للجرائد الرسمیة صدور �عض المراسیم التي �انت 

سا�قة لهذا الأمر، والتي تضمنت �عضا من آلیات تنظیم وتسییر الأملاك الشاغرة، فبموجب 

ع أنشئت هیئة عامة لممارسة حراسة الأملاك الشاغرة ذات الطا� 1901-64المرسوم 

السیاحي أو المستعملة للسیاحة، أسندت لها مهمة منع السرقات و منع تخر�ب هذه الأمكنة 

أو احتلالها �صفة غیر شرعیة، والمساهمة في صیانة ونظافة الشواطئ، والمحافظة على 

التراث المكون من الأملاك الشاغرة ذات الطا�ع أو الاستعمال السیاحي، و�ذلك صدر 

المتضمن إحداث مدیر�ة عامة للأملاك الشاغرة، ملحقة بوزارة  ،1472-65المرسوم رقم 

التعمیر والإسكان، حیث أنیطت بها مهمة التسییر العقاري الخاص �الأملاك الشاغرة 

، أعاد المشرع 3)16-84ومراقبتها، وقبل صدور أول قانون للأملاك الوطنیة ( قانون رقم 

ة، مما یثبت تردده واضطرا�ه في معالجة هذا الجزائري خلط المر�ز القانوني للأملاك الشاغر 

المتضمن التنازل عن الأملاك العقار�ة  01-81الموضوع، حیث عمد �موجب القانون رقم 

یة لذات الاستعمال السكني أو المهني أو التجاري أو الحرفي، التا�عة للدولة والجماعات المح

الأجهزة العمومیة إلى الإقرار �صفة ومكاتب الترقیة والتسییر العقاري والمؤسسات والهیئات و 

 02�إمكانیة التنازل عن الأملاك الشاغرة، فنصت المادة  -�موجب هذا القانون -صر�حة 

تعد قابلة للتنازل مع أجزائها المشتر�ة المحلات السكنیة من البنا�ات   ": 4على ما یلي

 06المؤرخ في  102-66والمساكن الفرد�ة التي آلت للدولة �موجب الأمر رقم الجماعیة، 

 11-70 الأمرلدولة �موجب لك دمجها في أملا، و�ذلك البنا�ات التي أعید 1966مایو 

 .."،لاه .أع إلیهماالمشار  1970جانفي  22المؤرخ في 
                                                           

،المتضمن إنشاء هیئة من حراس الأملاك الشاغرة ذات الطا�ع السیاحي أو  1964یونیو  23،المؤرخ في  190-64المرسوم  1 
 .1964،سنة  11المستعملة للسیاحة، ج ر 

 44داث مدیر�ة عامة للأملاك الشاغرة والتسییر العقاري، ج ر ،المتضمن إح 1965مایو  14،المؤرخ في  147-65المرسوم  2 
 .1965،سنة 

 .1984،سنة  27،المتضمن الأملاك الوطنیة، ج ر  1984یونیو  30،المؤرخ في  16-84القانون رقم  3 
لسكني أو المیني أو ،المتضمن التنازل عن الأملاك العقار�ة ذات الاستعمال ا 1981فبرایر 10،المؤرخ في  01-81القانون رقم  4 

 التجاري أو الحرفي، التا�عة للدولة والجماعات المحلیة ومكاتب الترقیة والتسییر العقاري والمؤسسات والهیئات والأجهزة العمومیة، ج ر
8 ،1981. 
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لشاغرة معاملة على معاملة الأملاك ا حظ أن المشرع الجزائري لم �ستقرلاذا نهو� 

ثابتة �الأیلولة إلى الخز�نة العامة أو التنازل علیها للأفراد إلا �عد صدور القانون المدني، 

 .الذي أحال إلى القوانین ذات الصلة لتنظیم عملیة انتقالها مثل قانون الأسرة

 .الفرع الأول: الأملاك المنقولة الشاغرة

هوم للأموال الشاغرة �موجب المادة إعطاء مف 30-90حاول قانون الأملاك الوطنیة 

تمتلك ": 1�قوله 49منه، المتضمن تنظیم الأملاك الوطنیة، المعدل والمتمم في المادة  49

 : الدولة نهائیا ما �أتي

مبالغ القسائم والفوائد، والأر�اح الموزعة التي �صیبها التقادم الخماسي أو  .1

لتزامات أو القیم المنقولة الاصطلاحي المتعلقة �الأسهم وحصص المؤسسین و الا

 . الأخرى، التي تصدرها �ل شر�ة تجار�ة أو مدنیة أو �ل جماعة عمومیة أو خاصة

الأسهم، وحصص المؤسسین والالتزامات أو القیم المنقولة الأخرى التا�عة للجماعات  .2

 .أو التقادم الوارد في القانون العام الاصطلاحيالتقادم  �صیبهاا عندما هنفس

صدة النقد�ة في البنوك والمؤسسات ر النقد�ة المودعة، وعلى العموم جمیع الأ المبالغ .3

الأخرى التي تتلقى أموال في شكل ودائع، أو حساب جار إذا لم تجر أ�ة عملیة على 

هذه الودائع أو الأرصدة، ولم �طالب بها أي واحد من ذوي الحقوق طوال خمس 

 سنة. )15عشرة (

م �ل الأرصدة المودعة في شكل سندات في البنوك السندات المودعة وعلى العمو  .4

والمؤسسات الأخرى التي تتلقى سندات لأجل الإیداع أو لأي سبب آخر إذا لم تجر 

ى هذه الأرصدة، ولم �طالب بها أي واحد من ذوي الحقوق طوال خمس لأ�ة عملیة ع

لمادة ) سنة، غیر أن التقادم لا ینطبق على الحالات الوارد ذ�رها في ا15عشرة(

 .2من القانون المدني 316

                                                           
 .،السابق ذ�ره 30-90،من القانون  49المادة  1 
 .،السابق ذ�ره 58-75من الأمر 316المادة  2 
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كام ــــــولا تطبق أح غیر المطالب بهافهي غیر قیم أو السندات ـــــــــالمبالغ أو النـــاهیك عـــــــــن 

، التي �خضع منحها لقوانین خاصة " وما یلاحظ في هذا المقام أن  یهاهذه المادة عل

قانون ـــــــــــالمبادئ العامة للقانون الواردة في المشرع الجزائري أعفى �عض الحالات �حكم ــــال

المدني أو �حكم الاستثناءات الواردة في القوانین الخاصة، فنجد مثال أن المبادئ العامة 

 -سا�قة الذ�ر 49الذي أشارت إلیه المادة - 1الواردة في القانون المدني تقر انقطاع التقادم

�أي  هعي، �حول دون قیام الدائن �إجراء المطالبة �حقكلما وجد مانع �أخذ صفة المبرر الشر 

ون لالذین �شغ الأشخاص�سري التقادم بین �عض  لاإجراء قضائي أو غیر قضائي، �ما 

 .والنائب الأصیلالحال بین  هو علیهما لمر�زا قانونیا معینا مث

ات إلى العقار لولة ، أن أیوالمنقولاتى الفرق الشاسع بین العقارات لع حظ بناءً لاوما ی

كیة الدولة أمر واقع في غالبیة التشر�عات الوضعیة، �ما أننا نرى أن لالخز�نة العامة وم

 2"كنازة " محمد الاستاذم هى رأسلرغم أن �عض الباحثین وع للمنقولات�النسبة  هذات الأمر

قول یوحي �أي تمییز بین العقار والمن لامن القانون المدني  773ر المادة هاعتبر أن ظا

�حاجة إلى مز�د من  الأمردولة إذا �انا من غیر مالك، واعتبر أن لكا للم �اعتبارهما

وقبل صدور القانون المدني صدر  لأنهذا الرأي ه، لكننا نرى عكس التفصیلیةالنصوص 

ما لیهولة �ل، وأكد أیوالمنقولاتبین العقارات  هلبس فی لاومیز �شكل صر�ح  102-66 الأمر

المنقولة  الأموالكیة لتنتقل م "3ا ه�قول همن 01المادة  الأمر الذي أكدتهو هإلى الدولة، و 

المنقولة سواء المترو�ة أو  الأملاكم همن بین أ  هوالعقارات الشاغرة إلى الدولة "، �ما أن

 .المالك الحطام و الكنوز مجهولة

تعتبر حطام �ل " 4اه�قول 16-84من القانون  65المادة  هالذي عرفتو : الحطام .1

ل هك التي �جلا في أي مكان، وتهأو القیم المنقولة المترو�ة من طرف مالك الأشیاء

                                                           
 .،السابق ذ�ره 58-75من الأمر  316لمادة ا 1 
 .331كنازة محمد، المرجع السابق ، ص  2 
 .،السابق ذ�ره 102-66من الأمر  01المادة  3 
 .،السابق ذ�ره 16- 84من القانون  65المادة  4 
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 ذاهدات الدولیة المبرمة قانونا أو القوانین الخاصة في ها، ومع مراعاة المعاهصاحب

ك الدولة، التي تدفع لادولة و�باع من طرف مصالح أملكا للالشأن، �عتبر الحطام م

المفتوحة لصالح المالك  الاستردادإلى الخز�نة العمومیة، �حدد أجل دعوى  هثمن بیع

ف ذلك نظرا إلى لاى خلالمدنیة ع الإجراءاتنامیا ما لم ینص قانون رز  366بـ 

..." و یدخل ضمن الحطام �ذلك السیارات المترو�ة في أو الحطامطبیعة الشيء ، 

وحطام  1ةهملالطرود البر�د�ة المو   لك المواد ذات القیمة التجار�ةحظائر الحجز و�ذ

ذا هحظ أن لاجورة في الموانئ أو في أي مكان آخر، وما یهالسفن والطائرات الم

الأملاك الوطنیة، ،المتضمن تنظیم  30-90المعنى لم یتغیر نصا وروحا في القانون 

تعتبر حطاما �ل  "، 2يلى ما یلع همن 55نص في المادة المعدل والمتمم، حیث 

ا ها في أي مكان، و�ذا التي �كون مالكها مالكهأو القیم المنقولة التي تر� الأشیاء

 الملغى 16- 84المتبعة في القانون  الإجراءاتم ذات القانون له" �ما است لاو همج

ى لع 30-90من القانون  56كیة الحطام، حیث نصت المادة لولة ملفي انتقال وأی

ذا هقانونا أو القوانین الخاصة ب لیهاولیة المصادق عالد الاتفاقیاتي" مع مراعاة لما ی

ك الدولة وتدفع عائده لامصالح إدارة أمه دولة تبیعلكا للالمجال، �عتبر الحطام م

یوما  366لمدة  4ضد المالك ، و�حدد أجل دفع دعوى الاسترداد 3خز�نة العمومیةلل

یعة الموضوع أو ف ذلك نظرا لطبلاى خلإذا نص القانون المدني ع إلاتقو�میا، 

ى قانون لالواردة ع الاستثناءاتذا المجال أن هحظ في لاالحطام ...." وما ی

 الأصیلالنطاق  هولكون والإجراءاتا �المدد هقلي إحالة دقیقة لتعهالمدنیة و  الإجراءات

فقد تمت إلى القانون المدني لفظا  30- 90في القانون  الإحالةذه المواضیع أما هل

                                                           
 .332كنازة محمد، المرجع السابق، ص 1 
 .،السابق ذ�ره 30- 90من القانون  55المادة  2 
 .،السابق ذ�ره 30- 90القانون من  56المادة  3 
كذا ورد النص في الجر�دة الرسمیة �اللغة العر�یة، غیر أن النص �اللغة الفرنسیة نص على رفع دعوى الاسترداد المفتوحة لصالح ه 4 

 .*…le délai de l’action en restitution ouverte au propriétaire*المالك  
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مع المبادئ  والإجراءاتق �المدد لنظرا لعدم انسجام الوضع المتع جنهو وضع مستهو 

إلى قانون إجراءات  الإحالةالعامة الموجودة في القانون المدني لذلك نوصي بتصحیح 

 معاملة لإجراءاتحظ �ذلك �النسبة لامن القانون المدني وما ی لابد والإدار�ةالمدنیة 

 و اعتبر �موجب 454- 91المرسوم  ا المشرع الجزائري فيلیهالحطام فقد نص ع

الأشیاء المنقولة التالیة تا�عة لمفهوم الحطام. السیارات  1 80، 79، 78، 77المادة 

 313،314الموضوعة في حظائر الحجز والتي یتر�ها ملاكها وفقا لأحكام المادتین 

 .المتعمق بتنظیم حر�ة المرور عبر الطرق  06-88من المرسوم رقم 

أشهر والمتمثلة أساسا في  06لمة من إدارة البر�د والمواصلات �ل كل المواد المس −

 .المواد التي لها قیمة تجار�ة والتي تتضمنها الأشیاء المرسلة المهملة

 .الطرود البر�د�ة المهملة أو التي تعطل تسلیمها −

الموجودة في الطرود البر�د�ة المعطو�ة أو الفاسدة و �صب عائد بیعها في  المواد −

 .المیزانیة الملحقة �البر�د والمواصلات �عد خصم الاقتطاعات القانونیة

حطام السفن والطائرات المهجورة في المراسي والمطارات حیث �جب على مقاولي  −

د�ة أن �سلموا الأشیاء المو�ولة النقل البري والبحري والجوي و�ذا مقاولي السكك الحدی

إلیهم والتي لم یتم طلبها من طرف من أرسلت إلیهم وذلك �عد انقضاء الآجال 

القانونیة المنصوص علیها في التشر�ع المعمول �ه مع مراعاة حقوق الغیر 

 .المضمونة

 المقاولین و�صب عائد البیع هؤلاءالمودعة لدى  للأشیاءو�ذلك الحال والمآل �النسبة 

 الأشیاءالقانونیة السار�ة في مجال نقل  الآجال خلالك إذا ما عرفوا لاملفي الذمة المالیة ل

خز�نة العمومیة �عد لكا للول المالك �صبح عائد البیع مهأما إذا لم �عرفوا وأصبح المال مج

 .الآجالانقضاء 

                                                           
،المحدد لشروط إدارة الأملاك الخاصة  1991نوفمبر  23،المؤرخ في  454-91تنفیذي ،المرسوم ال 80إلى  77المواد من  1 

 .1991، 60والعامة التا�عة للدولة وتسییرها و�ضبط �یفیات ذلك، ج ر 
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ق �حطام السفن إلى العمل لأحال فیما یتع 454-91أن المرسوم  الملاحظو 

من القانون  383إلى  358الدولیة النافذة في حق الجزائر و�ذا �أحكام المواد  معاهدات�ال

الذي �حدد  427-12ا أحكام المرسوم التنفیذي ها اقرتهذه المعاني السابق ذ�ر هو  1البحري 

 افة إلى ما ــــــــلدولة إضخاصة التا�عة لــــــــالالأملاك العمومیة و روط و�یفیات إدارة وتسییر ـــــــــــــش

فقد أوجب القانون على جمیع مؤسسات القرض  1642، 163، 162أوردته نصوص المواد 

 113- 03والمؤسسات المالیة والبنوك التجار�ة والتي أتاح لها قانون النقد والقرض 

تلقي أموالا في شكل ودائع أو حسا�ات تجار�ة  75إلى  62وفق نصوص المواد من 

�انت طبیعتها مودعة لدیها لأي سبب �ان أن تسلم لمفتشیة أملاك الدولة أو سندات، مهما 

عملها جمیع الودائع  4التي �قع مقرها في دائرة الاختصاص التي تباشر فیها المؤسسة المالیة

أو الأرصدة النقد�ة أو السند�ة، التي لم �قم ذوي الحقوق �أي عملیة مصرفیة أو أي مطالبة 

ف ذلك حیث لاى خلسنة، ما لم ینص القانون والتنظیم ع 15ن ا طوال أكثر مهق بلتتع

ذه هف �المالیة �المطالبة القانونیة عن طر�ق �افة الوسائل المتاحة �مبالغ لف الوز�ر المكل�ك

 122الودائع، التي تؤول إلى الدولة وتحصل حسب مقتضیات المادة الأرصدة و السندات و 

 .30- 09من القانون 

ى لع 66حیث نصت المادة  16- 84مرة في القانون  لأول الكنز: تم تعر�ف الكنوز .2

 ه�ستطیع أحد أن یثبت فی لاا �ل شيء أو قیمة مخبئ أو مخفي، "�عتبر �نزً  5يلما ی

�محض مصادفة، �عتبر الكنز المكشوف في إحدى  لیه�عثر عه �كشف و كیتلم

المنقولة  الأشیاء�ل كیة الدولة إلى لدولة �ما تمتد ملكا للالوطنیة م الأملاكحقات لم

                                                           
، المعدل والمتمم 1976،سنة  29،المتضمن القانون البحري، ج ر عدد 1976أكتو�ر  23،المؤرخ في  80. 76الأمر رقم  1 

 .1998،سنة  47،ج ر عدد  1998جوان  25، المؤرخ في 05.98رقم �القانون 
،المحدد لشروط و�یفیات إدارة وتسییر  2012د�سمبر  16المؤرخ في 427-12،المرسوم التنفیذي  164، 163، 162المواد  2 

 .2012، 69الأملاك العمومیة والخاصة التا�عة للدولة، ج ر 
 .2003، 52،المتضمن قانون النقد والقرض، المعدل و المتمم ج ر  3200أوت  26،المؤرخ في  11-03الأمر  3 
 .،السابق ذ�ره 427-12من المرسوم التنفیذي  168المادة  4 
 .،السابق ذ�ره 16-84من القانون  66المادة  5 
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، طا�ع المنفعة هالتي تكتسب �موجب التشر�ع المعمول ��التخصیص و أو العقار�ة 

مكتشفة  الأشیاءذه ه�انت  سواءً  الأثري الوطنیة من الجانب التار�خي أو الفني أو 

لعقار الذي تم ما �انت الطبیعة القانونیة لها صدفة ملیهالحفر�ات، أو عثر ع خلال

 .الاكتشاف فیه

 .محفوظة �التراب الوطنيالأثر�ة و  الأ�حاثمستخرجة من حفر�ات أو  −

 الأعباءالوطنیة، غیر أن  الإقلیمیةمكتشفة أثناء الحفر�ات أو صدفة في المیاه  −

ى مالك العقار لالمعنیة �عین المكان المفروضة ع الممتلكاتى لالمترتبة عن المحافظة ع

شكال المنصوص علیها، في التشر�ع الحق في التعو�ض وفق الشروط و الأ هتخول ل

أكثر دقة في تعر�ف الكنز حیث  30-90الجاري �ه العمل " هذا وقد �انت مواد القانون 

�عتبر �نزًا �ل شيء أو قیمة مخفیة أو مدفونة، تم اكتشافها أو  " 1�قولها 57عرفته المادة 

"هذا ولا تعتبر الأشیاء العثور علیها �محض الصدفة ولا �مكن أحدا أن یثبت علیها ملكیتها 

التي یتم العثور علیها في الطر�ق العمومي �نز مهما �انت قیمتها، وقد عالج المشرع هذا 

�جب أن تسلم الأشیاء التي �عثر " 2�قوله 454-91من المرسوم  81الموضوع في المادة 

، علیها في الطر�ق العمومي وتودع لدى محافظة الشرطة أو �تا�ة مجلس الشعب البلدي

ا في القانون لیهالمنصوص ع الآجال خلالا لیها أو إلى من عثر عهو�ذا لم ترد إلى مالك

ا هقصد بیع الآجالذه هالوطنیة عند انقضاء  الأملاكارة دلإا، هالتي تخول حق المطالبة ب

�كون عائد لاه، و أع 73إلى  57ا في المواد من لیهالشروط المنصوص عالأشكال و حسب 

حرفیا من المرسوم  166المادة  هعن 3الذي عبرت المفهومو ذات هة " و خز�نلكا للالبیع م

ى لتقادم الساري عل،أما �النسبة ل 454-91الذي ألغى المرسوم  427-12التنفیذي 

 4الذي الأمرو هالمنقولة الشاغرة فقد حدده المشرع �ما سمیت �التقادم الخماسي، و  الأموال

                                                           
 .،السابق ذ�ره 30-90من القانون  57المادة  1 
 .،السابق ذ�ره 454-91من المرسوم  81المادة  2 
 .،السابق ذ�ره 427-12من المرسوم التنفیذي  166دة الما 3 
 ،السابق ذ�ره 454-91من المرسوم  82لمادة ا 4 
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-12من المرسوم التنفیذي  167،و�ذلك المادة  454-91من المرسوم  82المادة  هعالجت

التشر�ع  الخماسي، �ما نص علیه�سري التقادم  " :1يلى ما یلوالتي نصت ع 427

ى الدولة، �سبب سندات تعاقدت لإذا وجب ع الأر�احى مبالغ الفوائد أو لع هالمعمول �

ا الغیر هأر�احا مقابل رؤوس أموال اكتتب ب ا مع الغیر، أن تدفع فوائد أو توزعلیهع

ذه ه الأسهما تحت تصرف المعنیین ولم �سحب المكتتبون أو حائز السندات أو هووضعت

ذه الفوائد أو هائیا ها وتكتسب الخز�نة نها أو �طالبوا به، ولم ینازعوا فیالأر�احالفوائد أو 

،تكتسب الدولة، إثر  30-90من القانون رقم  49من المادة  الأولىفقرة ل، طبقا لالأر�اح

لقانون العام أو التقادم الاتفاقي من ا تقادم لیهغ ینطبق علالقانونیة، أي مب الآجالانقضاء 

المبالغ أو القیم �یفما �ان نوعها التي تستحق �سبب الأسهم أو حصص المؤسسین أو 

شر�ات التجار�ة المدنیة، وتصبح مجهولة السندات أو القیم المنقولة التي تصدرها ال

 . الصاحب أو المالك

وفي هذه الحالة �خول الوز�ر المكلف �المالیة، أن �ستعمل الوسائل القانونیة في إطار 

 ،1990المؤرخ في أول د�سمبر سنة  30-90من القانون رقم  50و 49أحكام المادتین 

�السندات والحقوق والمبالغ والفوائد والأر�اح التي المعدل والمتمم المذ�ور أعلاه، للمطالبة 

 "تؤول إلى الدولة

 الفرع الثاني: الأملاك العقار�ة الشاغرة.

�مكن أن نصنف في هذا النوع، من الأملاك نوعین أساسیین بناءً على نصوص 

 .قانون الأملاك الوطنیة

 30 90الأملاك الوطنیة من قانون  51نصت المادة الأملاك العقار�ة مجهولة المالك:  .1

إذا لم �كن للعقار مالك معروف..."، تعتبر الأراضي والأملاك العقار�ة  "2على ما یلي

الأخرى مجهولة المالك أهم الإشكالات على الإطلاق التي واجهت وتواجه عملیة المسح 

                                                           
 .، السابق ذ�ره 427-12من المرسوم التنفیذي  167المادة  1 
 .،السابق ذ�ره 30- 90من القانون  51المادة  2 
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العام، وتأسیس السجل العقاري في الجزائر لأنها من أكثر النقاط غموضا على المستوى 

ي و�قصد لى المستوى المیداني والعملیة علالتشر�عي والذي انعكس �صفة واضحة ج

ا والتي هما �ان الغرض منهأو البنا�ات، م الأراضيك لولة المالك تهمج1�العقارات 

و ها غیر معروف، بل هیة المسح أن مالكلیة التحقیقات العقار�ة المواز�ة لعملأثبتت عم

ذا الحكم �اتباع طر�قة واحدة بل �جب استنفاذ �ل ه�مكن الوصول إلى  لاول و همج

ى لى مستوى المحافظة العقار�ة أو علیة التحقیق العقاري، سواء علقة �عملالطرق المتع

قطع العقار�ة المجاورة لولیة المالك حتى �النسبة لها، وتؤثر مجهمستوى القضاء أو غیر 

معروف المالك، لذلك حاول  عقارلك المجاور�ن للاوذلك �عدم إمكانیة تحدید الم هال

یئة المحافظة العقار�ة معالجة حدة هلا هالتي أناط الصلاحیات خلالالمشرع الجزائري من 

الإشكالیة لكي لا تؤثر على العقارات التي �كون مالكها معروفا أو محددا، والذي  ذهه

لقانونیة �ستحق الترقیم النهائي أما العقارات مجهولة المالك فهي من بین الإشكالات ا

�غیة عدم التأثیر على الأملاك العقار�ة  2التي حاول المشرع معالجتها �أفكار مؤقتة

معروفة المالك ولعل أهم فكرة �مكن استحضارها في هذا المقام هي فكرة الترقیم المؤقت 

لمدة لا �مكن أن تز�د عن سنتین حیث �عمد المحافظ العقاري في المرحلة التالیة، 

المسح إلى محاولة البحث �كل الطرق عن �ل الوثائق والمعطیات  لاستكمال عملیة

الاتصال �كافة الهیئات المعنیة التي تمتلك  هالمؤد�ة لتحدید مالك العقار، حیث یتاح ل

شبكة وثائقیة �مكن الاعتماد علیها مثل مؤسسة سونلغاز ومصلحة الضرائب وغیرها، أما 

إلى قناعة �أن هذا العقار مجهول المالك فیعمد إلى ترقیمه ترقیما  3إذا خلص المحافظ

مؤقتا �اسم الدولة الجزائر�ة، لمدة سنتین تتلقى فیها المحافظة العقار�ة �ل اعتراض من 

قبل مالك العقار أو حائزه، حیث یبت فیه بناءً على الوثائق والوقائع المقدمة فإذا ما قدم 

                                                           
 .133،ص 2009الهدى، الجزائر، حاجي نعیمة، المسح العام و تأسیس سجل عقاري في الجزائر، دار  1 
عمار بوضیاف، المسح العقاري و�شكالاته القانونیة في الجزائر، مجلة العلوم الاجتماعیة والإنسانیة، المر�ز الجامعي تبسة، العدد  2 

 .50،ص 2006التجر�بي، أفر�ل 
 .139حاجي نعیمة، المرجع السابق، ص  3 
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ما یثبت ملكیته للعقار محل الترقیم المؤقت، فإنه و�ناء  المعترض من الوثائق الرسمیة

�خطر هائیا و و�عطى رقما ن الاصلي هسم مالكلا لاعلى هذه الوثائق �عود العقار مسج

ا هذا في الحالة التي �كون فیه" PR12" 1فة �المسح بواسطة نموذجلالمك الإدارة�عد ذلك 

المقدمة من طرف أعوان  معلوماتالومات الثابتة في الوثائق و�ذا لتطابق في المع

في  تبلب خبرة قضائیة للیتط الأمرغیر متطا�قة فإن  المعلوماتالمسح، أما إذا �انت 

لمسافة الزائدة، أما في الحالة الثانیة عندما یتقدم المالك أو لالمالك أو الحائز  هأحقی

ى لن عا من طرف المحافظ العقاري و�كو هالحائز بوثائق غیر رسمیة حیث یتم رفض

رفضت  و�لا ر من تار�خ الرفض،هأش 06 خلالجوء إلى القضاء لالمعترض حینئذ ال

كیة العقار�ة، ونظرا لالجزائري في معالجة إثبات الم قضاءالدعواه شكلا ونظرا لثقل 

اضطرت مدیر�ة  الولا�اتالمالك في عدد �بیر من  مجهولةنسبة العقارات  لارتفاع

 004618تحت رقم  2توجیه مذ�رة الوطنیة عن طر�ق المدیر العام، إلى الأملاك

ي في حالة لتلزم الإدارات المعنیة على المستوى المح 2004سبتمبر  04المؤرخة في 

عدم وجود سند �إجراء تحقیق عقاري معمق، �الاعتماد على توافر عناصر الحیازة من 

الترقیم النهائي للحائز شرط أن تكون یوم الشروع في عملیة المسح حیث �مكن أن �منح 

حیازته قائمة قانونیا قبل عملیة المسح مع إلزامه بتطابق أقواله وتصر�حاته مع 

�مكن  لا هأن الإشارةود أمام الموثق وتجدر هما صفة الشه، تتوافر فینتصر�حات شخصی

ا �عدم هرأیك الدولة، لا�عد أن تبدي مصالح أم إلاتسجیل القطعة العقار�ة �اسم الحائز 

 المذ�رة فتحت المجال واسعا للأفرادذه هأن  والملاحظالدولة  لأملاكثبوت تبعیة العقار 

ادة شخصین، مما �حرم الدولة هش 3ولة المالك �مجردهالعقار�ة مج الأموالى لع للاحتیال

ر المالك و�قي هالعقار�ة الشاغرة، أما إذا لم �ظلأملاك ا همن عوائد مجز�ة جزاء فقدان

من  14ى نص المادة لائیا بناء عهو �مرور مدة سنتین �صبح الترقیم ن مجهولاالعقار 
                                                           

 .56عمار بوضیاف، المرجع السابق، ص 1 
 �المرجع، حاجي نعیمة، المرجع السابق. 02لملحق ا 2 
 .139المرجع نفسه، ص 3 
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 خلالإذا لم ینازع المالك  " 1اهعقاري �قول المتضمن تأسیس سجل 63-76المرسوم 

في المادة السا�قة، فإن البیانات الموجودة في  الإشعار المشار إلیهیم لر�ن من تسهالش

هائیة دولة �صفة نلكا لل" حیث �صبح العقار م للتسجیلتكون أساسا  ب التسجیللط

 ائيه�سجل بترقیم نو 

المالك  مجهولةالعقار�ة  الأملاك: أدخل المشرع الجزائري في قائمة  الصحراو�ة الأراضي .2

قة لكیة واحترم �ذلك المبادئ العامة المتعلا سند مهالصحراو�ة التي لیس ل الأراضي

ق لى التعدیل المتعلع دولة الجزائر�ة بناءً لا لهكیتلأقر م هأن إلاالتقادم المكسب �الحیازة و 

والذي أضاف قسما ثالثا  14-08بواسطة القانون  30-90الوطنیة  الأملاك�قانون 

 54كیة " وقد أقرت المادة لا سند مهالصحراو�ة التي لیس ل الأراضيمكررا �عنوان " 

التي  هالتشر�ع المعمول � مفهومالصحراو�ة في  اضيالأر  " 2اهذا الوضع �قولهمكرر 

ى لسنة ع 15ادئة ومستمرة ودون التباس منذ هكیة ولم تكن محل حیازة لم ا سندهلیس ل

دولة"، و قد أحال قانون لك للي مهذا القانون في الجر�دة الرسمیة هعند تار�خ نشر  الأقل

 3والكیفیات الخاصة �إنشاء المسح والأشكالك الدولة إلى التنظیم لتحدید الشروط لاأم

مزا�ا غیر المحدودة لفي السجل العقاري، وذلك نظرا ل وترقیمهاالصحراو�ة  للأراضيالعام 

یة والتي تبدو أكثر تعقیدا في وجود أراضي، لذه العمها الدولة جراء هالتي �مكن أن تجنی

طبیعة المناخ ها و تا مستمرة من طرف البدو الرحل نظرا لطبیعه�مكن أن تكون حیازت لا

ا من هف طبیعتلالتي تخت الامتیازة أخرى، فإن عقود هة ومن جهذا من جها، هالسائد فی

ى مجموعة من الكتل لع والأجنبیةالوطنیة  للمؤسساتعقد إلى آخر والممنوحة 

 .الصحراو�ة للأراضيالصحراو�ة، تقف حجر عثرة أمام تأسیس المسح العقاري 

 

                                                           
 1976.لسنة  30،المتضمن تأسیس سجل عقاري، ج ر  1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم  14المادة  1 
 30-90تمم القانون ، �عدل و� 2008یونیو  20،المؤرخ في  14-08من القانون  15مكرر مدرجة بواسطة المادة  54المادة  2 

 2008،المتضمن قانون الأملاك الوطنیة، ج ر لسنة، 
 .،السابق ذ�ره 30- 90مكرر من القانون  54المادة  3 
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 الثاني: التر�ات الشاغرة بلالمط

ق البسیطة وازداد �قینا ودقة عند نزول الرسالة لمنذ خ الأجیالنشأ نظام التوارث بین 

 تفصیلاالمیراث  لم، الذي فصل في عملسعلیه و  اللهى لى سیدنا " محمد " صلالسماو�ة ع

 شخاصالأي تر�ة ه التفصیلاتذه هتشر�ع آخر ومن بین أحد جزئیات  هإلی هلم ولن �سبق

یم هي المفاهمین و للبیت مال المس وتر�اتهم أموالهمالمتوفین من غیر وارث، والذین تؤول 

 :ا في الفرعین التالیینلهالتي سوف نحاول تفصی

 .مینل: مشروعیة میراث بیت مال المسالأولالفرع 

ثة لاا إلى ثهوارث ل لاالتي  للأموالفي مشروعیة میراث بیت المال  الفقهاءف لاخت

 1اللهما هأحمد ر حم الإمامأبي حنیفة و  الإمام �هوقد قال  الأولقول لأقوال أما �النسبة ل

م هم أحق من غیر هعاصب إذ  و�لاناك صاحب، فرض هإذا لم �كن  الأرحامبتور�ث ذوي 

عمر بن الخطاب  الخلیفةقول منقول عن  هوى بیت المال و لم �قدمون عه�سبب القرا�ة وأن

على  ، ولقد استدلعلیهم اللهمن الصحا�ة رضوان  وغیرهمي بن أبي طالب وابن مسعود لوع

وَأوُلوُ " 2صحة هذا القول �النسبة للإمام أبو حنیفة والإمام أحمد �القرآن في قوله تعالى

"  فحسب نص هذه  )75( لِیمٌ الأْرَْحَامِ بعَْضُھُمْ أوَْلىَٰ بِبَعْضٍ فيِ كِتاَبِ اللَّھِ ۗ إنَِّ اللَّھَ بكُِلِّ شَيْءٍ عَ 

الآ�ة الأقارب �عضهم أحق ببعض في الإنفاق في الحیاة وفي المیراث �عد الموت، ونجد أن 

الآ�ة عممت و لم تخص نوعا من الأقارب دون آخر ولیس بین هذه الآ�ة و آ�ة الموار�ث 

ذي تعارض فهذه عممت و آ�ة الموار�ث خصصت، فإذا وجد أحد من الخاص أخذ الفرض ال

سنة فنجد قول لخصص له ، و�ذا لم یوجد �ان الإرث حقا لغیره من الأقارب أما �النسبة ل

أعقل  هوارث ل لاوارث من  وأنا هورثتلف مالاً من ترك  " 3الله صلى الله علیه وسلمرسول 

                                                           
ناصر بن محمد بن مشري الغامدي، میراث ذوي الأرحام أحكامه وطرقه في الفقه الإسلامي، �حث متاح على موقع جامعة أم  1 

 .490القرى، ص
  .ة الأنفالمن سور  75الآ�ة  2 
 .123،ص 1988،الدار المصر�ة اللبنانیة، القاهرة،  3سنن أبي داوود، ج 3 
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، وأرث هأفك عانی هوارث ل لاأنا وارث من "1 " وقال �ذلكهوارث ل لاارث من ه والخال و وأرث

نبي لوعن عائشة أن مولى ل " ه، و�رث ماله�فك عانی هوارث ل لاوالخال وارث من  همال

فقال "2  صلى الله علیه وسلمة فمات، فأتى النبي لخر من عنق نخصلى الله علیه وسلم 

" وما روي عن هل قر�ته�عض أ  ها میراثلا، قال: أعطو ب أو رحم؟ قالوا: یمن نس هل هل

، فكتب أبو خالاً  إلا، ولم یترك المقتول لهم فقته�سرمى آخر  لاأن رج" 3یل بن حنیفهس

عمر �قول: " إني  ه، فكتب إلیهفي إرث خال هعبیدة بن الجراح إلى عمر بن الخطاب �ستفتی

 الأحادیثذه هكل  " هوارث ل لا�قول الخال وارث من صلى الله علیه وسلم سمعت رسول 

م استدلوا �ذلك هناك وارثا غیر ه، إذا لم �كن الأرحامى أحقیة المیراث لذوي لتدل صراحة ع

إن لم �أخذوا المیراث أعطى لبیت المال الذي �كون لجماعة  الأرحام�المعقول �أن ذوي 

مین وجدنا الفر�قین �شتر�ان في لمع جماعة المس الأرحاممین، ولو نظرنا إلى ذوي لالمس

شك أن  لاالقرا�ة، و و هینفردون بوصف خاص و  الأرحاموذو  الإسلامو هوصف عام و 

عدم وجود  الأرحامالمتصف بوصفین أقوى من المتصف بوصف واحد والشرط في ذوي 

 .همع أحد الزوجین �أخذون الباقي �عد نصیبلها و وحینئذ �أخذون التر�ة � لاً وارث أص

أما القول الثاني فقد أخذ �ه الإمام مالك والإمام الشافعي رحمهما الله �عدم تور�ث 

م، وأن المیت إذا لم �كن له وارث من أصحاب الفروض أو العصا�ات ردت ذوي الأرحا

یوُصِیكُمُ اللَّھُ فيِ  " 4تر�ته إلى بیت المال و استدل هؤلاء �ما یلي من القرآن �قوله تعالى
نَّ ثلُثُاَ مَا ترََكَ ۖ وَإِن كَانَتْ أوَْلاَدِكُمْ ۖ لِلذَّكَرِ مِثلُْ حَظِّ الأْنُثیََیْنِ ۚ فَإنِ كُنَّ نِسَاءً فوَْقَ اثنَْتیَْنِ فَلھَُ 

ا ترََكَ إِن كَانَ لَھُ وَلَدٌ ۚ فَإنِ نْھُمَا السُّدُسُ مِمَّ لَّمْ یكَُن لَّھُ  وَاحِدَةً فَلھََا النِّصْفُ ۚ وَلأِبََوَیْھِ لِكُلِّ وَاحِدٍ مِّ
ھِ الثُّلثُُ ۚ فَإنِ كَانَ لَھُ إخِْ  ھِ السُّدُسُ ۚ مِن بعَْدِ وَصِیَّةٍ یوُصِي بِھَا أوَْ وَلَدٌ وَوَرِثھَُ أبََوَاهُ فَلأِمُِّ وَةٌ فلأَِمُِّ

أي آخر التفصیل في آ�ات الموار�ث ولم یرد نص قطعي على تور�ثهم من الكتاب،  "دَیْنٍ ۗ 

                                                           
 .123،ص 1988،الدار المصر�ة اللبنانیة، القاهرة،  3سنن أبي داوود، ج 1 
 .181، ص 1973، 6محمد بن عمي الشو�اني، نیل الأوطار، دار الجبل، لبنان ،ج  2 
 .225،ص 1934، 8،ج  1صحیح الترمیذي، مطبعة الصاوي، ط 3 
 من سورة النساء. 11الآ�ة  4 
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 1لأن الله بین في آ�ات الموار�ث أصحاب الفروض والعصبات ولم یذ�ر لذوي الأرحام شیئا

من السنة �حدیث أن النبي صلى الله علیه وسلم قال سألت الله ه، أما ینهم حق لبلو لو�ان 

عز وجل عن میراث العمة والخالة فسارني أن لا میراث لهما. أما القول الثالث فأخذ ابن 

م هیرثون، غیر أن لا الأرحامو أن ذوي همذهبا وسطا بین القولین السا�قین و  2حزم الظاهري 

 .مینلم ثم یرد الباقي إلى مصالح المسهقدر فقر  ىلإذا �انوا فقراء أعطوا من التر�ة ع

 .الفرع الثاني: موقف المشرع الجزائري من التر�ات الشاغرة

أولى من بیت  الأرحامالذي �جعل من مرتبة ذوي  الأولخذ المشرع الجزائري �الرأي أ

: الآتيیؤخذ من التر�ة حسب الترتیب  "3ه�قول الأسرةمن قانون  180المال، �مقتضى المادة 

- 3الدیون الثابتة في ذمة المتوفي، - 2الدفن �القدر المشروع، التجهیز و مصار�ف - 1

 . الوصیة

، فإن لم یوجدوا آلت الأرحامفإذا لم یوجد ذوي فروض أو عصبة آلت التر�ة إلى ذوي 

 " إلى الخز�نة العامة

منه  51مسألة التر�ات الشاغرة في المادة  30-90عالج قانون الأملاك الوطنیة 

إذا لم �كن للعقار مالك معروف أو توفي مالكه دون أن یترك  "4والتي نصت على ما یلي

وارثا �حق للدولة المطالبة، بواسطة الأجهزة المعترفة بها قانونا، أمام الهیئات القضائیة 

المختصة، �حكم �صرح �انعدام الوارث �صدر حسب الشروط والأشكال السار�ة على 

ة و�تم ذلك �عد القیام �التحقیق من أجل التحري والبحث عن الملاك الدعاوى العقار�

المحتملین أو الورثة و�ترتب على الحكم �عد أن �صبح نهائیا تطبیق نظام الحراسة القضائیة 

من القانون المدني، و�عد انقضاء الآجال المقررة  829إلى  827مع مراعاة أحكام المواد 

نعدام الوارث �مكن القاضي أن �علن الشغور حسب ا�قانونا حسب الحكم الذي �صرح 

                                                           
 .06أبو�كر إدر�س حمد، المرجع السابق، ص 1 
 .502ناصر بن محمد بن مشري الغامدي، المرجع السابق، ص  2 
 .،السابق ذ�ره 11-84،القانون  180المادة  3 
 .،المرجع السابق 30-90من القانون  51المادة  4 
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الأشكال المقررة في القانون والتصر�ح بتسلیم أموال التر�ة �لها"، و�ان قانون و الشروط 

في معالجة مسألة التمییز بین  16-84أكثر دقة من سا�قه  30-90الأملاك الوطنیة 

لمعالجة  52المادة  30-90 العقارات والمنقولات في التر�ات الشاغرة، حیث أفرد القانون 

تطالب  " 1�قولها موضوع المنقولات في التر�ات الشاغرة ومسألة أیلولتها للخز�نة العامة 

الدولة أمام المحكمة المختصة التي تقع التر�ة في دائرة اختصاصیا، حسب الشروط و 

لى الخز�نة الأشكال المنصوص علیها في القانون �الأملاك المنقولة الآتیة من تر�ة تعود إ

 09المؤرخ في  11-84من القانون رقم  180مادة لالعمومیة �سبب انعدام الوارث وفقا ل

 الأملاكالسا�قة" �ما تطرق قانون  51وذلك مع مراعاة أحكام المادة  1984یونیو سنة 

ا �عد فتح هكیة الموروثة وتر�لي عن الحقوق العینیة في المللواقعة التخ 30-90الوطنیة 

ذلك القاضي المدني و في  لادولة حق مطالبة القضاء المختص ممثلحیث أعطى لالتر�ة، 

 هي أو الترك ولیس الشغور �ما عالجل�إثبات التخ اللازمة�عد إجراء التحقیقات القضائیة 

 الأملاكضمن صنف  الأملاكذه هحیث یتم إدماج  16-84غى لالوطنیة الم الأملاكقانون 

، أما �النسبة الإرثي عن ذلك لورثة في التخلالقطعیة ل دارةالإالوطنیة الخاصة، �عد إثبات 

ي تتم حسب الشروط والكیفیات التي هر وارث أو ذو حقوق فهیة استرداد العقار إذا ظللعم

 .في الفصل الثاني لاحقًا هاسیأتي ذ�ر 

 .المبحث الثاني : صور الشغور في الأموال والتر�ات

سبق البیان أن المشرع الجزائري لم �عتمد معاملة ثابتة للأملاك الشاغرة من حیث 

أن الذي ظل ثابتا  إلا، للأفرادا هادراجها في عائدات الخز�نة العامة أو التنازل عنأیلولتها و 

ى لا عهذا الشغور التي �مكن إدراجهو أشكال وصور همجموع النصوص القانونیة  خلالمن 

في  نتناولهاوأخرى عقار�ة  الأولب لفي المط نتناولهاك منقولة لان: أمالعموم في فئتی

 .ب الثانيلالمط

 

                                                           
 .،السابق ذ�ره 30-90من القانون  52المادة  1 
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 المنقولة الأملاك: صور الشغور في الأولب لالمط

والمحدد لشروط  2012د�سمبر  16المؤرخ في 427-12لعل المرسوم التنفیذي 

 الأنسبو النص ه،  1دولةلالعمومیة والخاصة التا�عة ل الأملاكو�یفیات إدارة وتسییر 

المنقولة، تضمن القسم  �الأملاك، المعنون هلتوضیح صور الشغور، ففي الفصل الثاني من

 :الثاني، الصور التالیة

 الماد�ة المنقولات: صور الشغور في الأولالفرع 

 المنقولات الماد�ة فيوتتمثل صور الشغور في 

 الأملاك، فإننا نسجل ما یدخل في دائرة 2ذا العنوانهى لى الرغم مما یؤخذ عل: عالحطام .1

الشاغرة  �الأملاكقة لالمتع الأحكاما لیهـــــسري عـــــالمنقولة ، والتي تأخذ حكم الشغور، وت

 :يلما ی

 : المر�بات الموضوعة في حظائر الحجز والتي تر�ها مالكها .أ

ك لا: " تبیع إدارة أمهى أنلع 427-14من المرسوم التنفیذي  162تنص المادة 

التنظیم لتشر�ع و ا وفقا لها مالكهالدولة السیارات الموضوعة في حظائر الحجز والتي یتر�

 ."ما، المحددین لتنظیم حر�ة المرور عبر الطرق هالمعمول ب

 :نیلمرسلة التا�عة للالمهم الأشیاءالمواد التي لها قیمة تجار�ة والتي تتضمنها   .ب

ك لیم تلبتس لیهمصالح البر�د و�ذا متعام همن 162ألزم النص القانوني في المادة  

ذه هولتحدید  ه)سواء المرسل أو المرسل إلی(ا ها من قبل أصحابهملالمواد التي لم یتم تس

 )162(أن نفس المادة  نلاحظا قیمة تجار�ة"، بینما هالمواد اكتفى النص �عبارة "المواد التي ل

والمعدات  الأشیاءذه المواد �عبارة "هوالتي تعطي تحدیدا آخر ل 142قد أحالت إلى المادة 

نا �طرح التساؤل: ما ها أن تستعمل من جدید"، و ها، والتي لیس من شأنهغى استعماللالم

؟ من  ق �مواد منقولة عبر البر�دلنا یتعه رـــالأمسیما وأن  لاالمقصود �القیمة التجار�ة ، 
                                                           

 14،السابق ذ�ره، ص  427-12المرسوم التنفیذي  1 
:�عض المواد ذات القیمة التجار�ة، وما تحتو�ه الطرود البر�د�ة المهملة، والأشیاء التي یتم العثور علیها  162أعتبر نص المادة  2  

 .في الطر�ق العمومي، من قبیل الحطام
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ذه المواد هیم لر تسهأش 06�ل  هیلزم النص القانوني مصالح البر�د ومتعاملة أخرى، یهج

ق بدور�ة لو أجل یتعهر، و هأش 06أجل في ا هك الدولة، �غرض بیعلالمصالح إدارة أم

 الإهمالذه المواد تدخل في دائرة هالذي �جعل  الأجلیم، بینما لم یوضح النص لالتس

ذا ه في الأهمیةى درجة من لو�التبعیة تأخذ حكم الشغور، �ما �جدر بنا توضیح مسألة ع

ذه المواد یؤول إلى الخز�نة هى أن: "عائد بیع لنصت ع 163المجال: الفقر ة من المادة 

و ها إدارة البر�د عند إعادة الطرود، و هجعلحصص التي تستر ناك مراعاة لهدون أن تكون 

 المستقبلةي ه، فإدارة بر�د الجزائر عندما تكون الحالاتذه هفي مثل  هالمعمول � الأمر

 لا ه�خص الجزائر، أو المرسل إلی لاقة �الطرد �أن لناك مشاكل متعهطرود وعندما تكون لل

 .، أو �أن �كون تغییر في العنوانلاستلامه)�حضر  لاأي ( یر�د استقبال الطرد

 :یمهالة والتي تعطل تسلالطرود البر�د�ة المهم .ج

المختوم �طر�قة  ا " الشيء المعین وزنا،هى أنلع اصطلاحاتعرف الطرود البر�د�ة   

   "1، نظیر مقابلهومرسل إلی ، بواسطة طرفین مرسللهمة نقلاتكفل س

إن خدمة الطرود البر�د�ة خدمة قد�مة تعود إلى أكثر من مائة عام، حسب ما جاء 

في المذ�رة التار�خیة الواردة في الصفحة الرا�عة من اتفاق الطرود البر�د�ة، الذي أقره 

ذا فقد ه،ول 1979عام )ر�و دي جانیرو(البر�دي العالمي  تحادللاالمؤتمر الثامن عشر 

التي  ا الدولیة التي تنظم تبادل الطرود البر�د�ة في الدولها وأحكامهذه الخدمة أصولهأصبح ل

تقبل التعهد �أداء الخدمة، ثم تعاقبت عدة مؤتمرات أخرى حاولت في �ل مرة تعدیل 

، و�عتبر اتفاق  2ع ما یلائم هذه الخدمةالنصوص، أو إضافة أحكاما جدیدة تتناسب م

الطرود البر�د�ة ملزم فقط للدول التي وقعت علیه، عكس اتفاقیة بر�د الرسائل والتي تعتبر 

خدمة محتكرة للإدارات البر�د�ة، و�التالي فهي ملزمة لكافة الدول الأعضاء في الاتحاد 

ینة من الطرود، تعلنها الدول البر�دي العالمي، و�ذلك �كون الحق في عدم قبول أنواع مع

                                                           
 .13،ص 1982ود البر�د�ة ، الاتحاد البر�دي العالمي، دمشق، محمد عبد الحمید ز�دان ، الطر  1 
 .07، صالمرجع نفسه 2 
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ا أو الطرود هالتي تتبادل هذه الخدمة مثل أنه لا تقبل الإدارة خدمة الطرود �قیمة مصرح ب

البر�د�ة �استعمال النماذج  الإداراتتزم ل، الخ... وت 1مقابل تأد�ة القیمة أو الطرود المر�كة

ى العدید من لالبر�د�ة الدولیة، ولقد صادقت الجزائر ع ا المؤتمراتهالبر�د�ة الدولیة التي تقر 

 .قة �الطرود البر�د�ةلالمتع الاتفاقات

 :عطب أو الفسادلالمواد الموجودة في الطرود البر�د�ة التي تتعرض ل .د

أن النص القانوني میز  إلاى الرغم من التقارب الواضح بین الفئة "أ" و "ب" ،"ج" لع

ا تأخذ نفس الحكم، هأن مع 163من المادة  3، 2، 1قرات ا، في الفهما حینما عددهبین

بین المواد الموجودة في الطرود البر�د�ة والتي  لا�مكن التمییز مث لا هإلى أن �الإضافة

 ...المهملةعطب أو الفساد، و�ین الطرود البر�د�ة لتتعرض ل

 )الحدید�ةبري، �حري، جوي، عن طر�ق السكك (ة لمقاولي النقل لالمو� الأشیاء .ه

 : بها المرسل إلیه أو رفعهالوالتي لم �ط

إما برا أو �حرا، أو جوا،  لهواحدا لكل ما قد یتم نق مصطلحالقد وضع النص القانوني 

ة لالمو� الأشیاءأو عن طر�ق النقل �السكك الحدید�ة في متل مقاولي النقل، فأستخدم عبارة 

�ان واحدا،  الحالاتن الحكم في جمیع لأفي عقود النقل �البضاعة، و ه ي ما �عبر عنهو 

ة، أو ل��الأشیاء المو الشغور في حالة لم یتم المطالبة  إعلانى توفر أحد الشرطین: لع و�ناءً 

 .اهفي حالة ما لم یتم رفع

 :حطام السفن .و

المشرع الجزائري،  هو وضع نظمها تتحول إلى حطام و ه�عدما تستنفذ السفینة حیات 

 ا�ع منهر لاالقسم فجاء  الأوللحطام السفینة ضمن الفصل الرا�ع من الباب  هتعر�ف خلالمن 

فإن المواد  ن �ان العنوان ینص على حطام السفنتحت عنوان إنقاذ حطام السفن، وا

 358اء التعر�ف في المادةـــــــحطام البحري �صفة عامة وجللتعرضت  هحتـــــــمنطو�ة تــــــــــــــال
                                                           

 :الطرد المر�ك: �عتبر الطرد مر�كا إذا اتصف �إحدى الصفات التالیة 1 
 .إذا تجاوزت أ�عاده الحدود المقررة الواردة في الاتفاق أو الحدود التي اتفقت علیه الإدارات فیما بینها -
 .�ان شكله أو تكو�نه لا �سمح بتعبئته داخل الأكیاس مع �اقي الطرود الأخرى و�تطلب عنا�ة خاصة لنقله إذا -
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ا هأو المنشآت التي لم تعد حراست والأجهزةذا القانون السفن هطاما، �موجب ي: "تعد حلكما ی

ذا التعر�ف أن دخول ه خلالمن  یلاحظا... " نتها ومؤو مراقبتها جار�ة، و�ذا حمولتهأو 

 تجهیزهاالسفینة حیز الحطام غیر مرتبط �فقدان شروط إضفاء وصف السفینة، وانما �مدى 

حة البحر�ة، و�مكن لاى القیام �الملا عه، ولیس �مدى قدرتوالمراقبة خضاعها  للحراسةوا

سفینة استرجاع ل�مكن ل وعلیه هلذه الحالة �صفة مؤقتة، هى لتصور وجود السفینة ع

 ؟ 1ا �عد أن �انت حطاماهوصف

 : ة �المطاراتلالمراكب الجو�ة المهم .ز

 .مال المر�بة الجو�ةها إ لیه�مكن التمییز بین حالتین قد یرد ع

ى المالك أو لیتعین ع ": 206-98من القانون  63المادة  هالذي تضمنت هالوجو هو .1

ي سبب لأو  -طات المطار، أن یز�ل الطائرة لقاه من سلى أمر یتلمستغل الطائرة، بناء ع

  ."تعیق المدرج أو الشر�ط أو الطر�ق المرور أو مساحة أو إرتفاقات التوسعة التى  -كان

طة المطار أن لسل، �مكن �الإزالةالخاصة  �الإجراءاتا لهمستغ إذا لم �قم مالك الطائرة أو

في حالة عدم قیام حارس سیارة، أو شيء أو حیوان شكل عائقا،  الإجراءاتتتخذ نفس 

 ."هى حساب الحارس المعني وتحت مسؤولیتلع الإزالةذه الحالة تتم ه، وفي الإزالةیات ل�عم

":تطبق القواعد  101ما جاء في مضمون المادة  �ماـ وهو الشكل المعبر عنه الحطام 2

المتعلقة �الحطام البحري على حطام الطائرات التي �عثر علیها في البحر أو الشاطئ البحري 

الذي یثبت أو الیا�سة"، وهو إحالة واضحة لما سبق تناوله �خصوص حطام السفن، الأمر 

 .الشغور وجاهة التصنیف المعتمد من قبلنا لأوجه

 

 

                                                           
وناسة بوخمیس، النظام القانوني للسفینة في القانون البحري الجزائري، مجلة دراسات قانونیة واقتصاد�ة، المر�ز الجامعي تامنراست،  1 

 .75،ص  2012، 01الجزائر، عدد 
،المحدد للقواعد العامة المتعلقة �الطیران المدني المعدل المتمم، ج ر  1998-06-27،المؤرخ في  06-98،القانون  63ادة لما 2 

 .1998،سنة  48عدد 
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 یها �الطر�ق العمومي والتي لم ترد إلى مالكها:لالتي یتم العثور ع یاءالأش .ي

المسروقة في  الأشیاءالضائعة متماشیا مع  الأموالتناول القانون الجزائري أحكام 

إذا فقده أو  له"�جوز لمالك المنقول او السند لحام همن القانون المدني �قول  836نص المادة 

ث سنوات من وقت لاأن �سترده ممن �كون حائزا لو �حسن النیة، وذلك في أجل ث هسرق من

الضیاع أو السرقة، إذا �ان الشيء الضائع أو المسروق قد وجد في حیازة من اشتراه �حسن 

�سترد  أن �طالب ممن هفإن ل لهني أو اشتراه ممن یتجر في مثلالنیة في السوق �المزاد الع

  1"هذي دفعالشيء أن یرد الثمن ال

 لاسا�قا �ل شيء أو قیمة مخبئ أو مخفي،  ه: الكنز وفق ما تم التعرض إلیالكنز .2

�محض مصادفة، وتتمثل صوره  لیه�كشف و�عثر ع هكیتلم ه�ستطیع أحد أن یثبت فی

المنقولة التي تكتسي طا�ع المنفعة الوطنیة من الجانب التار�خي أو  الأشیاءفي: جمیع 

ما �انت ها صدفة، ملیهعثر عو في: الحفر�ات التي اكتشفت أ والمتمثلة الأثري الفني أو 

كا عاما، و�ذلك لكا خاصة أو مل، سواء �ان مهعقار الذي اكتشفت فیلالطبیعة القانونیة ل

ا عبر التراب الوطني، و�ذلك التي تكتشف لیهالحفر�ات أو المكتشفات القد�مة المحافظ ع

 ".الوطنیة الإقلیمیةصدفة في المیاه 

 المعنو�ة المنقولاتالفرع الثاني: صور الشغور في 

المعنو�ة وفق التشر�ع الجزائري خاصة في  المنقولاتتتمثل صور الشغور في  

والودائع من  الأرصدةحیث تعتبر  هاالنقد�ة أو السند�ة غیر المطالب ب والأرصدةالودائع 

 مدة خلالا هوالتي لم �طالب ب ولة المالك،همج الأموالالمعنو�ة التي تأخذ حكم  المنقولات

سنة من طرف مستحقیها، وتقتصر الودائع على المؤسسات البنكیة دون غیرها من  15

المؤسسات المالیة، التي لا �جوز لها تلقي أموال من الجمهور في شكل ودائع أو غیرها، وقد 

لودائع في المتضمن قانون النقد والقرض والذي حاول تعر�ف ا 11-03أشار إلى ذلك الأمر 

من الغیر  تلقیهاالتي یتم  الأموال، الجمهورقات من لمت ه �قولها " تعتبر أموالامن 67المادة 
                                                           

 .،المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، السابق ذ�ره 58-75من الأمر  836المادة  1 
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 لا ها، غیر أنها �شرط إعادتهقالا لحساب من تهسیما في شكل ودائع مع حق استعمال لا

 : الأمرذا هوم هفي مف الجمهورقات من لمت أموالاتعتبر 

 5 الأقلى لكون علمین �مهمسالفي الحساب والعائدة ل قات أو المتبقیةالأموال المتل −

 وللمدیر�ن. الإدارةس لمج ولأعضاء هافي المائة من رأسمال

 .1مةهالناتجة عن قروض المسا الأموال −

والمؤسسات المالیة من فئة  والادخارذه المادة ان تعاضد�ات القرض هونستنتج من  

 مجهولة الأموال مفهومتدخل ضمن  لا، الفلاحيتعاون لالصنادیق مثل الصندوق الوطني ل

 الأول.في المبحث  هومهاالمالك التي سبق التعرض الى مف

 .العقار�ة الأملاكب الثاني: الشغور في لالمط

القسمین الثاني والثالث  خلالالعقار�ة الشاغرة من  الأملاك 427-12تناول المرسوم   

تین هاالشاغرة ودون مالك، ولتوضیح  لاكالأم �عنوان التر�ات الشاغرة، و هفصل الثالث منلل

  :مانهالصورتین نخصص فرعا لكل م

 : : التر�ات الشاغرةالأولالفرع 

  :ذه الصورة، حالتینه�فترض النص القانوني �النسبة ل

  عن (وارث أو لم �عرف الوارث: تباشر الدولة   هك المالك لعقار ولم �كن لهلإذا

إجراءات المطالبة �العقار، و�كون ذلك وفق أر�عة  )ف �المالیةلطر�ق الوز�ر المك

 : مراحل

 اجراءات التحقیق: یتم التحقیق حول إمكانیة وجود ملاك محتملین (ورثة). .1

رفع دعوى قضائیة: تكون هذه الدعوى المرفوعة أمام الجهة القضائیة المختصة   .2

 بهدف الحصول على حكم �صرح �انعدام الوارث.

ي �التصر�ح ضنظام الحراسة القضائیة: و�كون ذلك �عد أن �صبح الحكم القا تطبیق .3

 �انعدام الوارث نهائیا.
                                                           

 .2003، لسنة  52المتضمن قانون النقد والقرض المعدل والمتمم، ج ر  11-03من الأمر  67المادة  1 
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إعلان الشغور: و�كون بناء على حكم صادر عن نفس الجهة القضائیة و�ل هذه  .4

 .1من القانون المدني 829إلى  827الإجراءات تتم مع مراعاة أحكام المواد من 

تحو�ل ملكیة العقار للدولة لیدرج في الأملاك الخاصة وتثبت إدارة أملاك الدولة  .5

 للدولة.

 :إذا �ان العقار مملو�ا على الشیوع 

قد �صادف وأن تكون الدولة مالكة وفقا لما سبق العقار، ملكیة مشتر�ة، وهنا تلتزم 

 الأجزاءذه هالمشتر�ة في العقار الشائع في مصار�ف تسییر  الأجزاءحة التي تسیر لالمص

ا في العقار هدولة أن تتنازل عن حصتلكما �مكن ل .اهنسبة الحقوق المخصصة ل في حدود

یدة از ن طر�ق الما لمن یتقدم من الشر�اء، واما عهى الشیوع إما عن طر�ق بیعلوك علالمم

ا أو في حالة امتناع أحد الشر�اء أو عدة شر�اء هفي حالة ما لم یتقدم أي من الشر�اء لشرائ

من القانون  72أحكام المواد  هالذي تضبط الأمرو هالخاصة �الدولة، و عن شراء الحصص 

ى البقاء لا: "لكل شر�ك أن �طالب �قسمة المال الشائع ما لم �كن مجبرا عهالمدني وما �عد

 ".في الشیوع �مقتضى نص أو اتفاق

 كا لشخص غائب أو مفقود: لإذا �ان العقار م 

المادة  هي: المفقود عرفتل�ما ی الأسرة�عرف المفقود والغائب حسب أحكام قانون 

 :يالأسرة �ما یلمن قانون  109

المفقود هو الشخص الغائب الذي لا �عرف مكانه ولا �عرف حیاته أو موته، و لا "

 ".�عتبر مفقودا إلا �حكم

من قانون الأسرة �ما یلي: "الغائب الذي  110الغائب: فقد ورد تعر�فه في المادة  أما  

منعته ظروف قاهرة من الرجوع إلى محل إقامته أو إدارة شؤونه بنفسه أو بواسطة، مدة سنة 

  2وتسبب غیا�ه في ضرر الغیر �عتبر �المفقود".
                                                           

من القانون المدني على انه: "لا تكتسب �التقادم في جمیع الأحوال الحقوق المیراثیة الا اذا دامت الحیازة ثلاثا  829تنص المادة  1 
 . "سنة33وثلاثین 

 .التضمن قانون الأسرة، السابق ذ�ره 1984جوان  09،المؤرخ في  11-84القانون  في 111،  110، 109المواد  2 
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وم السابق یؤول إن العقار الذي �كون ملكا لشخص مفقود أو غائب، حسب المفه

من قانون الأسرة " یؤخذ من التر�ة  180للدولة وفق مقتضیات الفقرة الأخیرة من المادة 

 حسب الترتیب الآتي:

فإذا لم یوجد ذوو فروض أو عصبة آلت التر�ة إلى ذوي الأرحام، فإن لم یوجدوا آلت  -

  ". إلى الخز�نة العمومیة

 :وتكون أیلولة الأملاك العقار�ة في هذه الحالة بنفس الكیفیة السا�قة تقر�با

 غیا�هدعوى قضائیة: تثبت فقد الشخص أو  -

 ).المقررة قانونا والانتظار�عد آجال التحري (إصدار حكم �قضي �موت المفقود  -

  .حیا ظهورهمراعاة حالة رجوع المفقود أو  -

  الشاغرة ودون مالك الأملاكالفرع الثاني: 

یة شغور معینة �كون في لما �شكهق �ل فرع منلذه الصورة فرعین، یتعهنمیز في 

  :ا إقرار الشغورهة التي یتم فیل�كمن في المرح الاختلاف ه، و وجمجهولاً ما المالك لیهك

 :  ى التحقیقلإقرار الشغور بناء ع .أ

، وقد الإقلیمي اختصاصهى لك الدولة بناء علایباشر التحقیق من قبل مدیر أم

ذا هذا التحقیق، �ما قد یتجاوز إجراء هأن تدخل مصالح الضرائب في إجراء  الأمر�ستدعي 

ما هإذا تبین أن العقار �ان في حیازة طرف أجنبي ،م القنصلیةالتحقیق لیصل إلى المصالح 

إشعارا �البحث یتضمن  إعلانمع إجراءات التحقیق یتم نشر  كان نوع وشكل الحیازة، �الموازاة 

 :إلى الإشعارذا ه هعن مالك العقار یوج

 ).رهأش 04ق لمدة ل�ع(ا العقار هالمتواجد ب لا�ةو لالتا�عة ل البلد�اتمقرات  -

  – . في جر�دتین وطنیتین الإشعارینشر   -

 1.إلى شاغل أو مشغل العقار الإشعارغ لیب -

 : التالیة �الإجراءاتتكون متبوعة  هى نتائجلاء عنإن إجراءات التحقیق، و� 
                                                           

 .،السابق ذ�ره 12/427من المرسوم التنفیذي، رقم  180مادة ال 1 
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ب مقدما من طرف لالمطالبة �الوضع تحت الحراسة القضائیة: و�كون ذلك الط  -

 الإعلان.�ة هاسنة من تار�خ ن خلالف �المالیة، لالوز�ر المك

ة القضائیة المختصة یتضمن الوضع تحت الحراسة هاستصدار أمر قضائي من الج -

 .اوي مدة التقادم المكسبك الدولة لمدة تسلاالقضائیة وتسییر إدارة أم

شغور لن للار الحكم المعهالشغور من قبل القاضي المختص و�تم إش إعلان -

 . �المحافظة العقار�ة

 . دولةلالخاصة ل الأملاكیتم إدماج العقار ضمن   -

 :  ى الترقیملإقرار الشغور بناء ع .ب

من قانون  67القانوني في نص المادة  هذا الشكل من أشكال الشغور، أساسهنجد 

تدرج ضمن القسم الرا�ع من الباب  :" 1يلی ا ماهوالتي جاء في نص 2015المالیة لسنة 

 الأراضيوالمتضمن إعداد مسح  1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75 الأمرالثاني في 

مكرر یرقم �ل  23مكرر تحرر �ما �أتي: المادة  23العام وتأسیس السجل العقاري مادة 

  .ائیا �اسم الدولةها نم، ترقیالأراضيیات مسح لعم خلال هعقار لم �طالب �

في  مؤهلاكیة قانوني، فإن المحافظ العقاري �كون لوفي حالة احتجاج مبرر �سند م

تحقیق  قیام، في غیاب أي نزاع و�عدلع وثائق المسح لسنة، ابتداء من تار�خ إیدا  15غضون 

مصالح أملاك الدولة، والتدقیق المعتاد، و�ناء على رأي لجنة تتكون من ممثلین عن  هتقوم �

 الأراضيك الدولة ومسح لامصالح المدیر�ة �الولا�ة للحفظ العقاري والمحافظة العقار�ة وأم

  ". ه�اسم مالك هك المطالب �ل، بترقیم الموالبلد�ة والأوقافحة والشؤون الدینیة لاوالف

وعندما  للأراضيیة المسح العام لأثناء عم هه یوضح أنلاإن نص المادة المذ�ورة أع

ذا العقار �كون �صفة مؤقتة لفائدة هیة �عقار معین فإن ترقیم لذه العمهتتم المطالبة أثناء  لا

من طرف أحد الخواص والذي �كون بناء  أن المشرع راعى حالة حدوث احتجاج إلاالدولة 

                                                           
، 78،2014،ج ر عدد  2015،المتضمن قانون المالیة لسنة  2014د�سمبر  30،المؤرخ في  14/10،من القانون  67لمادة ا 1 

 .2014د�سمبر  31المؤرخة في 
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 هى تحقیق تقوم �لك المحافظ العقاري و�ناء علذه الحالة �مه، ففي كیة قانونيلى سند ملع

ه أن �قوم بترقیم العقار محل لاعهات المذ�ورة في المادة أ ین عن الجلة من ممثللجنة مشك

 .عقارلل هكیتلالمطالبة �اسم من أثبت م

السماو�ة والقوانین الوضعیة �مسألة الأموال والتر�ات الشاغرة، فقد اعتنت الشرائع 

خصص فقهاء الشر�عة الإسلامیة حیزا �بیرا من اجتهاداتهم لهذه المسألة، واعتبروها رفدا من 

روافد بیت مال المسلمین أو الخز�نة العمومیة، وقد تصدت الدولة الجزائر�ة الفتیة ومنذ فجر 

ع خاصة �عد الرحیل الجماعي للمعمر�ن، و شغور أملاكهم وذلك الاستقلال لهذا الموضو 

الوطنیة  الأملاكا في هبوضع �عض القوانین والإجراءات للمحافظة علیها بدا�ة، ثم ادراج

ة لمعالجة مسائل ظرفیة، ولم تكن تؤسس لقواعد وأحكام قانونیة ها �انت موجهأن إلاالخاصة، 

والتر�ات الشاغرة،  الأموالا مسألة هل التي تطرحة جمیع الوضعیات والمشاكهصالحة لمجاب

قبل صدور القانون  الأموالذه ه�مكن الحدیث في الجزائر عن نظام قانوني ل فلاذا هى لوع

الوطنیة  الأملاكوأخیرا قوانین  -فیما �خص التر�ات الشاغرة- الأسرةالمدني مرورا �قانون 

لت بیان وتوضیح صور الشغور )التي حاو  427-12و 454-91(والمراسیم التنفیذ�ة 

دون مالك والتر�ات دون وارث أو  الأموالة أساسا في ل،المتمث 773في المادة  إجمالاالواردة 

 .ة أو المترو�ةهملالم الأموال
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شغور الأموال والتر�ات على الدولة الحدیثة ، قد  التدخل لمعالجة وضع  فرضان 

هملا دون  �غذي و�ز�ي الفوضى والنزاع بین الأفراد في حالة ما إذا تر�ت هذه الممتلكات

سعى منذ  -سا�قا  صاحب أو على الأقل حارس وحام، لهذا نجد المشرع الجزائري �ما بینّا

غیر أنه لا �مكن  سد هذه الذر�عة بترسانة من النصوص القانونیة،بدا�ة الاستقلال إلى 

�الأملاك الوطنیة عن  الحدیث قبل إصدار القانون المدني ومن �عده التشر�عات الخاصة

 .معالجتها والتصرف فیها.نظام حقیقي للأملاك والتر�ات الشاغرة، وعن �یفیات وطرق 

ائري هذه الأملاك �إجراءات ممیزة، لهذا و�عد صدور هذه القوانین خص المشرع الجز 

بدا�ة �كیفیة الحفاظ علیها، والتأكد من شغورها، ومكانها وموقعها �عد إخراجها من نطاق 

الملكیة الخاصة التي تحكمها قواعد القانون الخاص، وضمها إلى الملكیة الخاصة للدولة، 

دم والحیازة والترقیم والسبل والطرق التي تنتهج في سبیل تحقیق ذلك؛ من إجراءات التقا

النهائي �اسم الدولة عند المسح، والإجراءات الخاصة �ضم التر�ات الشاغرة، و�یفیة 

التصرف. فیها خاصة عن طر�ق بیعها وفقا لإجراءات المزاد العلني، وقبل �ل هذا وحتى 

أثناءه أو �عده إمكانیة استردادها عینا أو الحق في التعو�ض عند ظهور أصحاب الحق 

 ا.فیه

 المبحث الأول: إجراءات إدراج الأموال والتر�ات الشاغرة.

 المبحث الثاني: بیع واسترداد الأموال والتر�ات الشاغرة.

 المبحث الأول: إجراءات إدراج الأموال والتر�ات الشاغرة.

 اعتنت الشرائع السماو�ة والتشر�عات الوضعیة �الملكیة الخاصة، فأقرتها الدول في

وخولت  طرق اكتسابها وانتقالها من ید إلى أخرى، وجرمت الاعتداء علیها،دساتیرها ونظمت 

 لصاحبها حق الدفاع عنها والتمسك بها.

 إلا أن اضطلاع الدولة �مهمة الحفاظ على المصالح العامة للأفراد والجماعات وما
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 لى�كلفها ذلك من أعباء مالیة وادار�ة، �حتم علیها أحیانا ضم �عض الممتلكات الخاصة إ

غیر أن  ملكیتها في الحالات التي ینعدم فیها أصحابها أو �جهل ملاكها أو یتخلون عنها.

لعدم تعسف  هذا التملك. لا یتم �صفة آلیة، لهذا وحفاظا على الملكیة الخاصة وضمانا

الدقیقة ور�طه  الإدارة في هذا الجانب، أحاط المشرع هذا الوضع �مجموعة من الإجراءات

تمهیدا لظهور  تنتقل فیه الدولة من مهمة الحراسة والحفاظ على المال، �مدد وآجال حتى

 صاحبه أو ذوي حقه، إلى مهمة المالك والمتصرف في ملكه.

بدا�ة  وسنحاول في هذا المبحث التطرق إلى طرق إدراج الأموال الشاغرة �صفة عامة

ثم طر�قة  نقولات والعقارات،�التقادم والحیازة �أقدم وأكثر الطرق استعمالا مع التفر�ق بین الم

الخاصة  إجراءات الإدراج على الترقیم النهائي �اسم الدولة في الأماكن الممسوحة، ونعرج

 :مطلبین�التر�ات الشاغرة، لهذا قسمنا هذا المبحث إلى 

 المطلب الأول: إجراءات إدراج الأموال الشاغرة في ملكیة الدولة الخاصة

 التر�ات الشاغرة في ملكیة الدولة الخاصة المطلب الثاني: إجراءات إدراج

 المطلب الأول: إجراءات إدراج الأموال الشاغرة في ملكیة الدولة الخاصة

بینّا سا�قا أن وضع الأموال الشاغرة حتم على الدولة التدخل من أجل معالجته، بدا�ة 

طالبة بها، �مرحلة المحافظة علیها، تمهیدا لإدراجها في ملكیة الدولة في حالة عدم الم

وسنحاول. في هذا المطلب التطرق لأهم السبل والوسائل التي تمكن الدولة من إدراج الأموال 

 الفروع الآتیة: قالشاغرة في ملكیتها، وذلك وف

 الفرع الأول: إدراج الأموال الشاغرة عن طر�ق التقادم والحیازة

، إلا أن المشرع الجزائري تعتبر الحیازة من أهم الطرق التي �كتسب بها الأفراد الملكیة

لم �عط تعر�فا لها تار�ا ذلك للفقه، واكتفى بتنظیم طر�قة اكتسابها و�یفیة انتقالها وأسباب 
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زوالها وصور حمایتها، وقد عرفها �عض الفقهاء على أنها السیطرة التي تتجسد في قیام 

أو ممارسة حق  الشخص �الأعمال الماد�ة والقانونیة، على شيء تجور حیازته بنیة تملكه

، وتقوم الحیازة على 1عیني علیه، سواء �ان هذا الشخص مالكا للشيء أو غیر مالك له

ر�نین أحدهما مادي وهو السیطرة وممارسة الأعمال الماد�ة على الشيء محل الحیازة، 

كزراعة وحراثة الأرض وخدمتها أو بنائها وتأجیرها، أما الر�ن المعنوي فیتمثل في نیة 

  .الحق والظهور �مظهر صاحب الحقاستعمال 

 

 و�شترط في الحیازة حتى ترتب آثارها القانونیة أن تكون مستمرة؛ غیر منقطعة،

وتختلف الحیازة عن التقادم  .هادئة؛ غیر متنازع فیها، علنیة؛ ظاهرة، ولیست مشو�ة بلبس

نظام واحد، من حیث الأحكام والآثار القانونیة، رغم أنهما قد �ظهرا على أساس أنهما 

فالحیازة واقعة ماد�ة، تتمثل في السیطرة على الشيء أو وضع الید علیه، وترتب آثارا 

قانونیة، وقد تكون مصدرا للحق، في حین أن التقادم هو عبارة عن نظام قانوني یؤدي إلى 

، وقد �كون مكسبا، فیحصل �ه الشخص على حقوق، 2اكتساب الحقوق �مرور المدة القانونیة

 �كون مسقطا فتنتهي �ه حقوقه وتزول.وقد 

 

واذا ما اقترنت الحیازة �التقادم المكسب انتقلت ملكیة العقار أو المنقول إلى الحائز مع 

اختلاف في المدد، فقد تنتقل ملكیة المنقول في الحال، وقد تتأخر لحین مرور حین من 

لة الحائز ما إذا �ان سنة، حسب حا 15أو  10الزمن، �ما قد تنتقل في العقار �مضي مدة 

حسن النیة أم لا، والدولة �الأفراد في هذا الأمر، فهي تتمتع �اعتبارها شخصا معنو�ا بنفس 

                                                           
مذ�رة لنیل شهادة  30-90آسیا حمیدوش، طرق اكتساب الملكیة العقار�ة الخاصة للدولة على ضوء قانون الأملاك. الوطنیة رقم  1 

 .81، ص2010قسنطینة ، –الماجستیر في القانون، جامعة منتوري 
 .81ص المرجع نفسه, 2 
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مرتبطة �الإنسان، غیر أن الأمر ال تلك الحقوق التي یتمتع بها الشخص الطبیعي ماعدا 

 �ختلف في المنقولات عنه في العقارات.

 �ق الحیازة والتقادم.: إدراج المنقولات الشاغرة عن طر أولا

 إن تطبیق نظام الحیازة في المنقول �ختلف عنه في العقار، ذلك أن القاعدة العامة

 هي أن الحیازة سند الملكیة �النسبة للمنقول، هذا ما �جعل التمیز بین مفهومي الحیازة

إنما  عدةوالملكیة في المنقول �ختلط أحیانا، رغم الاختلاف الموجود بینهما، حیث إن هذه القا

اقتضتها سرعة التعامل وتسهیل المعاملات؛ فإذا �ان على المشتري مثلا أن یتأكد من ملكیة 

لا تسري على  ، غیر أن هذه القاعدة1البائع للمنقول فإن هذا یؤدي إلى شلل في المعاملات

اول وهذا ما سنح إطلاقها �النسبة للمنقولات، حیث �ختلف الأمر �النسبة للمنقولات المعنو�ة،

 توضیحه فیما یلي:

المعنو�ة،  : تعرضنا في الفصل السابق إلى التعر�ف �المنقولات�النسبة للمنقولات المعنو�ة

إلى  الكمجهولة الم غیر أن ما یهمنا هنا هو متى و�یف تنتقل المنقولات المعنو�ة المهملة أو

 ملكیة الدولة؟

في  القاعدة العامة: الحیازة لاشك أن طا�عها المعنوي �فرض التعامل معها خارج دائرة

المنقول سند الملكیة، لذلك أفردها المشرع الجزائري في قانون الأملاك الوطنیة بنظام خاص، 

على أر�ع حالات تؤول فیها ملكیة هذه  30-90من القانون  49حیث نصت المادة 

 .2المنقولات المعنو�ة إلى الدولة مباشرة �عد فوات مدة التقادم

                                                           
، مذ�رة لنیل شهادة الماجستیر في القانون، جامعة الجزائري اكتساب الملكیة عن طر�ق الحیازة في العقار حملاوي شارف یوسف،  1 

 .45،ص 2015أكلي محند أولحاج، البو�رة، 
 .337كنازة محمد، المرجع السابق، ص  2 
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نهائیا ما �أتي: مبالغ القسائم، والفوائد، والأر�اح الموزعة التي �صیبها التقادم تمتلك الدولة 

الخماسي أو الاصطلاحي و المتعلقة �الأسهم، وحصص المؤسسین والالتزامات أو القیم 

 .المنقولة الأخرى التي تصدرها �ل شر�ة تجار�ة أو مدنیة أو �ل جماعة عمومیة أو خاصة

المؤسسین والالتزامات أو القیم المنقولة الأخرى التا�عة للجماعات  الأسهم، وحصص .1

 .نفسها، عندما �صیبها التقادم الاصطلاحي أو التقادم الوارد في القانون العام

المبالغ النقد�ة المودعة، وعلى العموم، جمیع الأرصدة النقد�ة في البنوك والمؤسسات  .2

أو حساب جاري، إذا لم تجر أ�ة عملیة الأخرى التي تتلقى أموالا في شكل ودائع، 

على هذه الودائع أو الأرصدة، ولم �طالب بها أي واحد من ذوي الحقوق طوال خمس 

 .عشرة سنة

السندات المودعة، وعلى العموم �ل الأرصدة المودعة في شكل سندات في البنوك  .3

لم تجر والمؤسسات الأخرى التي تتلقى سندات لأجل الإیداع، أو لأي سبب آخر إذا 

أ�ة عملیة على هذه الأرصدة، ولم �طالب بها أي واحد من ذوي الحقوق  طوال 

طبق على الحالات الوارد ذ�رها في نی لاغیر أن التقادم  .) سنة15خمس عشرة(

 .المدني الجزائري  من القانون  316المادة 

أن  هناك أنواعا من التقادم تسري أحكامها  ،یتبین) (ق أ و 49�استقراء نص المادة 

 :على المنقولات المذ�ورة أعلاه، وذلك على التفصیل الآتي

�سري التقادم الخماسي على مبالغ القسائم والفوائد والأر�اح الموزعة، و�سمى �التقادم  -

الخماسي لأن مدته خمس سنوات، وهو عادة �سري على الحقوق الدور�ة المتجددة، 

) 5یتقادم �خمس (" 1من القانون المدني �قولها 309ت علیه المادة وفق ما نص

 سنوات �ل حق دوري متجدد ولو أقر �ه المدین �أجرة المباني، والدیون المتأخرة، 

                                                           
 .، السابق ذ�ره 75/58من القانون  309المادة  1 
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والمرتبات والأجور، والمعاشات" و قد یتقادم هذا النوع من القیم المعنو�ة أ�ضا وفق 

 .) ما تم الاتفاق علیه (التقادم الاصطلاحي

�سري التقادم الاصطلاحي أو الاتفاقي أ�ضا على الاسهم وحصص المؤسسیین،  -

والالتزامات أو القیم الأخرى التا�عة للجماعات نفسها، �ما �سري على هذا النوع في 

سنة، حیث  15حالة عدم الاتفاق التقادم الوارد في القانون العام، و ذلك �عد مضي 

از منقولا أو عقارا أو حقا عینیا منقولا حمن " 1يمن القانون المدن 827نصت المادة 

إذا استمرت  هكان أو عقارا دون أن �كون مالكه أو خاصا �ه، صار ذلك ملكا ل

سنة بدون انقطاع"، �ما �سري التقادم �خمس عشرة سنة على المبالغ  15حیازته 

النقد�ة والسندات المودعة في البنوك والمؤسسات الأخرى (البر�د، المؤسسات 

المالیة..) اذا لـم تجر أ�ة عملیة على هذه الأرصدة (الدفع، السحب..) ولـم �طالب 

غیر أن مدد هذا التقادم لا تسري على الحالات التي  بها أي واحد من ذوي الحقوق،

 :وهي 2من القانون المدني 316عددتها المادة 

 .اذا وجد مانع مبرر شرعا �منع الدائن من المطالبة �حقه -

اذا �ان الشخص عد�م الأهلیة أو غائبا أو محكوما علیه �عقو�ات جنائیة، إذا لم �كن  -

ادم الخماسي، أما في الحالات التي تز�د مدة له نائب قانوني �النسبة لحالات التق

سنوات، فلا �سري حتى في حالة وجود النائب القانوني طیلة مدة  5التقادم فیها عن 

 .عدم الاهلیة

: �عرف المنقول على أنه �ل ما �مكن نقله من مكان إلى آخر �النسبة للمنقولات الماد�ة

ذاتیا �الحیوان، أو خارجیا �إرادة شخص  ذلك التحرك تحر�ا داخلیا ندون أن یتلف، سواء �ا

آخر �وسائل النقل مثلا، ینطبق هذا التعر�ف �صفة أدق على المنقولات الماد�ة المحسوسة 

والتي �حسب طا�عها �مكن �قاعدة عامة تملكها عن طر�ق الاستیلاء من قبل من �عثر 

                                                           
 .،السابق ذ�ره 75/58من القانون  827المادة  1 
 .ابق ذ�ره،الس 75/58من القانون  316المادة  2 
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عنصر مادي وآخر  1علیها أولا �الأموال المترو�ة، حیث �شترط لذلك توافر عنصر�ن فیها

معنوي، العنصر المادي وهو تجرد الشخص من حیازة الشيء، فلا �صح الاستیلاء على 

سیارة مر�ونة في موقف، أو الاستیلاء على منتجات معروضة �مر�ز أو محل تجاري، ولا 

 .رعلى منقولات �ح

ن هذه أما العنصر المعنوي فیقصد �ه نیة التخلي و الترك، أي وجود نیة الاستغناء ع

المنقولات لدى الشخص، لذلك لا تعتبر الأموال الضائعة مترو�ة، ولا �مكن تملكها �مجرد 

حیازتها والاستیلاء علیها ، لأن صاحبها �طالب بها أو سیطالب بها إن علم �اختفائها 

 .وضیاعیها

و�صدق هذا الوصف على النفا�ات والمهملات ومعظم الأشیاء التي یتر�ها 

 شكلیات مطالبة بها، لهذا تؤول هذه الأموال المترو�ة للدولة دون حاجة إلىدون ال 2أصحابها

من القانون   773�نازة محمد أن تطبیق نص المادتین  الاستاذ�جراءات أخرى، و�رى و 

من (ق أ و) �طرح إشكالا، ذلك أنه یتم الاستیلاء على الكثیر من هذه  49المدني و

ى ملكیة الدولة، و�رى �أنه لا �مكن تطبیق نص هاتین المنقولات دون أن �عتبر ذلك تعد�ا عل

المادتین إلا في إطار نصوص تفسیر�ة صر�حة وواضحة، وفي ظل غیاب اجتهاد فقهي أو 

قضائي في هذا الشأن، فإنه �صعب الخوض في هذا المسألة برأي معین، وعلیه فلا �مكن 

انون حصرا، والمتمثلة في تطبیق نص المادتین إلا في إطار الحالات التي نص علیها الق

 .3الحطام والكنز

غیر أن استیلاء الأفراد على هذه المنقولات، وتصرفهم فیها إنما �ان استنادا للقاعدة 

، حیث إن حیازة 773العامة: الحیازة في المنقول سند الملكیة، وأ�ضا إعمالا لنص المادة

  علیها جرد هذه الاملاك من صفة الشغور، وأصبح الحائز هو صاحب  هاـئالأفراد واستیلا
                                                           

 .331كنازة محمد، المرجع السابق، ص 1 
 .331، صالمرجع السابقكنازة محمد،  2 
 .لمرجع نفسه، الصفحة نفسهاا 3 
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 55الملكیة هذا من جهة، ومن جهة أخرى مفهوم الحطام الواسع حسب نص المادة 

" �ل الأشیاء والقیم المنقولة التي تر�ها مالكها في أي مكان، و�ذا التي  30-90من القانون 

منقولات المترو�ة في دائرة الحطام، وقد نص �كون مالكها مجهولاً "، مما یدخل جمیع ال

ن ّ�یو  -على سبیل الذ�ر–على �عض المنقولات الماد�ة الأخرى  427-12المرسوم التنفیذي 

 .�أن عائد بیعها �عود إلى الخز�نة العامة

 ثانیا: إدراج العقارات الشاغرة عن طر�ق الحیازة والتقادم

لطرق التي تتكون بها أملاك الدولة العقار�ة، رغم أن الحیازة والتقادم �عتبران من أهم ا

إلا أن قانون الاملاك الوطنیة لم ینظم موضوع الحیازة والتقادم و�یفیات اكتساب الأملاك 

العقار�ة  العقار�ة بهاتین الطر�قتین، بل اكتفى فقط �اعتبارهما طر�قة لاكتساب الملكیة 

القانون المدني في هذا الخصوص، فإذا  ، لذا فإنه من الواجب اعمال قواعد 1الخاصة للدولة

حازت الدولة عقارا أو حقا عینیا على عقار لم �كن ملكا لها في السابق، أصبح هذا العقار 

سنة ملكا لها، وهذا �الشروط والار�ان التي  15�فعل الحیازة الهادئة الظاهرة والمستمرة مدة 

سنوات 10فض مدة التقادم إلى یتطلبها القانون، ولكن السؤال المطروح هل �مكن أن تخ

من (ق  50من (ق م ج)، تنص المادة  828�افتراض وجود حسن النیة اعمالا لنص المادة 

م ج) على أن "یتمتع الشخص الاعتباري �جمیع الحقوق إلا ما �ان منها ملزما لصفة 

 ."الإنسان، وذلك في الحدود التي �قررها القانون 

من صفات البشر، وأن الشخص المعنوي المتمثل في  و�ما أن حسن النیة أو سوءها

الدولة لا �مكن أن نفترض فیه حسن أو سوء النیة، و�التالي فلا �مكن تطبیق أحكام التقادم 

تؤ�د �أنه  (ق م ج)  824المكسب القصیر المدة لصالحه رغم أن الفقرة الثانیة من المادة 

�مثله، وهذا �سبب استحالة معرفة نیة  اذا �ان الحائز شخصا معنو�ا فإن العبرة بنیة من

الشخص الطبیعي المتمثل للشخص المعنوي بل أحیانا عدم إمكانیة معرفته لشخص الطبیعي 

                                                           
 79آسیا حمیدوش، المرجع السابق  1 



لأموال والتركات الشاغرةا أیلولة: الثانيالفصل   
 

43 
 

، وحفاظا على الملكیة الخاصة للعقارات التي  1في حد ذاته، خاصة في حالة تعدد الممثلین

كها مجهولون وضع المشرع الجزائري احكاما خاصة وخطوات یتم التقید بها، لذلك لایبقى م

تم إدراج العقار ضمن املاك الدولة �جب المرور �مجموعة من الإجراءات یفإنه حتى 

 :القانونیة تتمثل في

على أنه في حالة عقار و عندما �كون  180نصت المادة  أولا: اجراء التحقیق الإداري:

لا یباشر مدیر أملاك الدولة المؤهل إقلیمیا فتح تحقیق لدى المحافظات العقار�ة، المالك مجهو 

والضرائب وعند الاقتضاء لدى المصالح القنصلیة إذا ثبت �أن العقار �ان محازا من طرف 

اجنبي، ومنه فإن مدیر أملاك الدولة �قوم �فتح تحقیق إداري لدى مختلف الادارات ذات 

في المحافظات العقار�ة، هذه الأخیرة التي تقوم �التحقیق العقاري الصلة والمتمثلة خاصة 

وهو اجراء میداني �قوم �ه أعوان مكلفون تحت مسؤولیة مدیر الحفظ العقاري و�نصب على 

العقارات غیر المسموحة من نوع الملك الخاص، �ما �قوم مدیر أعمال الدولة �طلب فتح 

�ذا المصالح القنصلیة وذلك في الحالة التي یثبت تحقیق حول العقار لدى مدیر�ة الضرائب، 

 فیها أن العقار �ان محازا من طرف أجنبي تحت أي شكل من الأشكال.

و�الموازاة مع عملیات التحقیق یتم نشر اشعار البحث عن المالك المحتمل أو ذوي 

دة حقوقه، وذلك في صفحتین وطنیتین على الأقل وفي الوقت نفسه یتم تعلیق الإشعار لم

 .) أشهر �مقرات البلد�ات التا�عة للولا�ة الموجود فیها العقار4أر�عة (

فإنه یتم تبلیغ الإشعار إلى  427-12من المرسوم التنفیذي  180طبقا لنص المادة 

آخر محل سكن أو إقامة معروفة للمالك ان أمكن ذلك، واذا �ان العقار مسكونا أو مستغلا 

 تغل.فیوجه الإشعار إلى الشاغل والمس

و�بدو جلیا من خلال العملیات المرتبطة �التحقیق أن المشرع الجزائري حرص على 

 التأكد من شغور العقار قبل اللجوء إلى الإجراءات القضائیة
                                                           

 .87لمرجع نفسه، صا 1 
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 :: تتمثل هذه الإجراءات القضائیة فيثانیا: القیام �الإجراءات القضائیة

لى طلب وضع نظام : یلجأ مدیر أملاك الدولة إتطبیق نظام الحراسة القضائیة -

صدر من الجهة القضائیة �الحراسة القضائیة حیز التنفیذ �أمر على ذیل عر�ضة 

 1المختصة، وذلك �اسم وز�ر المالیة، وهذا �عد مضي سنة من تار�خ الإعلان

(الإشهار) و الأوامر على ذیل العرائض هي قرارات تصدر من القضاء على الطلبات 

صورة عرائض �قصد الحصول على اذن من القضاء التي یتقدم بها ذوو الشأن في 

�عمل او اجراء معین، وهي من الأعمال الولائیة للقاضي التي تختلف �طبیعتها عن 

الأحكام ، فإن �ان الحكم �فصل في الخصومة القائمة بین طرفین �عد اتاحة الفرصة 

كون لهما للرد على طلبات ودفوع �عضهما، فإن الأمر على عر�ضة لا �عدو أن �

، والغا�ة من طلب تطبیق 2اذن من القضاء لطالبه للقیام �عمل او اجراء قانوني معین

الحراسة القضائیة هو الحفاظ على العقار وتسییره إلى غا�ة أیلولته إلى الملكیة 

 .الخاصة للدولة

وقد نظم المشرع الجزائري أحكام الحراسة القضائیة في القانون المدني في المواد من 

 699إلى 697، المواد من  3وفي قانون الإجراءات المدنیة والإدار�ة ، 611إلى 602

قضائیة مجال دراستنا �النسبة للأملاك الشاغرة هو   أو والحراسة اما أن تكون اتفاقیة 

لسلطان   الاتفاقیة التي تخضع فا للحراسة لاالقضاء خ  الحراسة القضائیة، فهي اجراء یتولاه

 603رادة، وهذا تنفیذا للحكم القضائي الصادر عن الجهة القضائیة، حیث نصت المادة الا

 :من القانون المدني على أنه "�جوز للقاضي أن �أمر �الحراسة

                                                           
 .338كنازة محمد المرجع السابق، ص  1 
 .309،ص  2008والإدار�ة، دار الهدى، الجزائر نبیل صقر، الوسیط في شرح قانون الإجراءات المدنیة  2 
 ،بینما استعمل  قانون الإجراءات المدنیة مصطلح  "SEQUESTRE "للإشارة فان النص الفرنسي للقانون المدني  مصطلح 3 
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 اذا لم یتفق ذوو الشأن على الحراسة. 602في الاحوال المشار الیها في المادة  -

ه من الأسباب المعقولة ما اذا �ان صاحب المصلحة في منقول او عقار قد تجمع لد� -

 . �خشى معه خطرا عاملا من �قاء المال تحت ید حائزه

 في الاحوال الأخرى المشار الیها في القانون. -

تلجأ مدیر�ة أملاك الدولة إلى طلب تطبیق الحراسة القضائیة وذلك حفاظا على   

مدة من الزمن  العقار، ذلك أنه عرضة للنهب والسرقة والاستیلاء؛ فصاحب المال إذا غاب

�الك   استودعه وأوصى علیه غیره لیحافظ علیه، بل قد �كتري من �قوم بهذا الأمر، فما

التي لا صاحب لها أو مجهولة المالك، فإنها بلا شك مطمح ومطمع وعرضة �الأملاك 

للنهب، هذا من جهة، ومن جهة ثانیة فإن المشرع قد نص على تطبیق الحراسة على هذا 

 من (ق أ م). 51ي المادة النوع صراحة ف

�عد مضي مدة التقادم المكسب �قوم مدیر أملاك الدولة الولائیة التي  ور:غثالثا: إعلان الش

تقع فیها العقارات الشاغرة �مباشرة دعوى إعلان الشغور، وعلى إثر صدور الحكم المعلن 

 .لةللشغور وشهره �المحافظة العقار�ة یدمج العقار ضمن الاملاك الخاصة للدو 

وما �مكن ملاحظته أ�ضا في هذا الخصوص أن المشرع الجزائري، ومن خلال تعدیل 

قد أدرج في الفصل الثالث،  14-08، �موجب القانون  20081قانون الأملاك الوطنیة سنة 

قسما ثالثا مكررا، �عنوان الأراضي  30-90الباب الثاني، الجزء الأول من القانون 

مكرر الجدیدة على أن  54ملكیة، حیث نصت المادة  الصحراو�ة التي لیس لها سند

الأراضي الصحراو�ة التي لیس لها سند ملكیة، ولم تكن محل حیازة هادئة ومستمرة ودون 

تار�خ صدور القانون  -20/07/2008التباس منذ خمس عشرة سنة على الاقل عند تار�خ 

على أنه  1مكرر 54ة تدرج ضمن أملاك الدولة، �ما نصت الماد -السابق الذ�ر 08-14

                                                           
الاملاك الوطنیة، ج ر ،المتضمن قانون  30-90،المعدل والمتمم للقانون رقم  2008یولیو  20،مؤرخ في  14-08قانون رقم  1 

 .2008أوت  03، 44عدد 
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سیوضح عند الاقتضاء، الشروط والاشكال والكیفیات الخاصة �إنشاء المسح العام للأراضي 

 الصحراو�ة، وترقیمها في السجل العقاري عن طر�ق التنظیم.

و�ن �نا نقدر الدوافع التي حذت �المشرع الجزائري إلى تقر�ر هذا النص حول 

الأراضي الصحراو�ة، والمتمثلة أساسا في الدفع �عجلة الاقتصاد في هذه الأراضي ومنحها 

في إطار الامتیاز الفلاحي أو الاستثمار الصناعي، واستغلالها في حالة وجود الثروات 

لا أن شساعتها وصعو�ة وضع حدود لها، وطبیعة حیاة سكانها الطبیعیة والباطنیة فیها، إ

المبنیة على الحل والترحال، قد لا تسمح أحیانا �ظهور الحیازة المستمرة والهادئة �الشكل 

 الذي نراه في العقارات الموجودة في المناطق الحضر�ة أو في الأراضي الزراعیة، زد على

إمكانیة وجود �عض العوائق الامنیة، ما قد �طرح الكثیر من الإشكالیات عند أیلولة هذه  ذلك

 .العقارات إلى ملكیة الدولة

 الفرع الثاني: إدراج الأموال الشاغرة عن طر�ق الترقیم النهائي عند المسح.

لم یتطرق المشرع الجزائري �عادته إلى تعر�ف عملیة المسح العقاري، وقد تصدى 

الفقه، حیث عرفت �أنها "عملیة فنیة تتولاها السلطات الإدار�ة المختصة �غرض التأكد  لذلك

، وقد 1من الوضعیة القانونیة للعقارات على اختلاف أنواعها، وما یترتب علیها من حقوق 

أسندت مهمة القیام بهذه العملیة إلى الو�الة الوطنیة لمسح الأراضي، وهي مؤسسة إدار�ة 

المعنو�ة، و�حكم عملیات المسح جملة من الإجراءات والأعمال التحضیر�ة  تتمتع �الشخصیة

 :تتمثل في

من الوالي، ونشره في الجر�دة الرسمیة 2إصدار قرار الإعلان عن بدء عملیة المسح 

و�ذا الجرائد الیومیة الوطنیة، و�بلغ رئیس الدائرة ورئیس المجلس الشعبي البلدي المعنیین، 

                                                           
 .41عمار بوضیاف، المسح العقاري و�شكالاته القانونیة، المرجع السابق، ص 1 
،المعدل والمتمم، المتعلق �إعداد مسح الأراضي العام، ج ر  1976مارس 25،المؤرخ في 62-76من المرسوم رقم  02المادة  2 

 1976، 30عدد
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على الاقل من بدا�ة عملیة المسح في الأماكن واللوحات المخصصة و�تم نشره قبل شهر 

 .1للإشهار

 إنشاء لجنة مسح الأراضي على مستوى �ل بلد�ة تتكون من:

قاٍض من المحكمة التي توجد البلد�ة ضمن دائرة اختصاصه رئیسا، �عینه رئیس  .1

 المجلس القضائي.

 رئیس المجلس الشعبي البلدي. .2

 دولة.ممثل عن إدارة أملاك ال .3

 ممثل مصلحة التعمیر. .4

 المحافظ العقاري. .5

 .ممثل عن وزارة الدفاع .6

 مهندس خبیر عقاري.- .7

 موثق. .8

 ممثل مصالح الضرائب المباشرة. .9

 .المدیر الولائي للمسح .10

وتهدف الدولة من وراء القیام  �عملیات المسح إلى معرفة وتحدید الملكیات العقار�ة،  

ثمة فرض حما�ة على هذه العقارات، �ما تهدف وتحدید مساحتها، وهو�ة أصحابها، ومن 

أ�ضا من وراء ذلك إلى تنظیـم الوعاء العقاري والمعاملات العقار�ة، و حما�ة المالك وتسلیمه 

سندا ذا حجیة قانونیة، �ما تهدف إلى الأخذ بنظام الشهر العلني الذي �عتمد على مجموعة 

لام الجمهور �كافة التصرفات القانونیة من الإجراءات والقواعد القانونیة الرامیة إلى اع

، وأهم هذه الإجراءات هو المسح العقاري، غیر أن عملیة المسح  2المنصبة على العقارات
                                                           

 .46ح العقاري و�شكالاته القانونیة، المرجع السابق، صعمار بوضیاف، المس 1 
، مذ�رة ماجستیر في الحقوق، جامعة الإخوة المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقار�ة في التشر�ع الجزائري بوز�تون عبد الغني،  2 

 13،ص 2010منتوري، قسنطینة، 
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، خاصة في حالة الأراضي المجهولة المالك، فقد  1نتجت عنها �عض الإشكالات القانونیة

العقاري على أنه المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل  74-75نص الأمر 

في حالة عدم معرفة صاحب العقار الممسوح، وعدم المطالبة �ملكیته، یتم ترقیمه مؤقتا لفائدة 

المتعلقة �سیر عملیات مسح الأراضي   216الدولة لمدة سنتین، وهو ما أكدته التعلیمة رقم

میة ذات حجیة والترقیم العقاري، فإذا ظهر مالك أو حائز وقدم اعتراضا مستندا إلى وثائق رس

قانونیة؛ �العقد الرسمي، فإن المحافظ العقاري �سجل العقار �اسم مالكه، و�عطیه رقما نهائیا، 

، أما في حالة عدم تقد�م أي اعتراض خلال   PR12 3و�خطر إدارة المسح بواسطة نموذج

فإن الترقیم �صبح  463-76من المرسوم  14و�حسب مقتضیات المادة  مدة السنتین، فإنه

 .نهائیا �اسم الدولة

من قانون  66غیر أن هذا الترقیم المؤقت لمدة سنتین ألغي �موجب أحكام المادة 

المتضمن إعداد مسح  74-75من الأمر  13،التي ألغت المادة  20155المالیة لسنة 

منه(قانون المالیة) ضمن القسم  67الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري، وأدرجت المادة 

مكرر، والتي تنص على "یرقم  23ن الباب الثاني، من الأمر المذ�ور أعلاه المادة الرا�ع م

عقار لم �طالب �ه خلال عملیات مسح الأراضي، ترقیمًا نهائیا �اسم الدولة"، و�التالي فإن 

 .الترقیم �كون نهائیا �اسم الدولة، دون المرور �فترة الترقیم المؤقت المحددة سا�قا �سنتین

 اني: إجراءات إدراج التر�ات الشاغرة في ملكیة الدولة الخاصة.المطلب الث

تستحق الدولة التر�ات الشاغرة بتحقق موت المورث حقیقة، وذلك بـ"توقف القلب 

والتنفس مدة من الزمن �افیة لحدوث تغیرات في الجسم تمنع العودة إلى الحیاة تقدر �خمس 

                                                           
 50السابق، ص عمار بوضیاف، المسح العقاري و�شكالاته القانونیة، المرجع 1 
،الصادرة عن المدیر�ة العامة لأملاك الدولة، المتعلقة �سیر عملیات مسح الأراضي  1998ماي  24،المؤرخة في  16التعلیمة رقم  2 

 . والترقیم العقاري 
 51عمار بوضیاف، المسح العقاري و�شكالاته القانونیة، المرجع السابق، ص 3 
 .1976، 30،المتعلق بتأسیس السجل العقاري، ج ر عدد  1976مارس  25،المؤرخ في  63-76المرسوم رقم  4 
 .،السابق ذ�ره 2015،المتضمن قانون المالیة  10-14القانون رقم  5 
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من قانون الأسرة، وذلك في حالات الفقد  110و 109نص المادتان لأو حكما وفق   "1دقائق

، إضافة إلى انعدام الوارث، غیر أن توفر هذه الشروط لا �مكن أن �حولها مباشرة  2والغیاب

أو �صفة آلیة إلى ملك للدولة، بل �جب حتى تؤول إلى أملاك الدولة الخاصة أن تقوم إدارة 

شغور التر�ة، وذلك �البحث  أملاك الدولة �مجموعة من الإجراءات الإدار�ة للتحقق من

والتحري عن الملاك أو الورثة المحتملین، �مختلف الطرق التي تراها مناسبة، حتى تتأكد من 

انعدامهم، ثم تباشر الجهات المختصة إجراءات قضائیة دقیقة تمر عبر مرحلتین أو إجراءین 

بواسطة حكم، وعند  ، یتمثلان في عملیة إثبات الشغور ثم إعلان الشغور 3قانونیین محددین

صیرورته نهائیا �عتبر سند ملكیة تنتقل �موجبه الاموال محل الشغور إلى ملكیة الدولة 

الخاصة، وهذا ما �ستدعي شهره �المحافظة العقار�ة، إذا �ان متعلقا �عقار أو حق عیني 

 :، وسنحاول معالجة هذه الإجراءات وفق الفروع التالیة 4عقاري 

 .لشغورالفرع الأول: إثبات ا

في إطار الصلاحیات والمسؤولیات الملقاة على عاتق أعوان الدولة عند ممارسة 

مهامهم، إطلاع الهیئات والإدارات على �عض المسائل التي تدخل في اختصاصها، والتي 

من المكلف أن تعود �الفائدة على الدولة؛ وفي هذا السیاق وعند تحقیق الشرطة القضائیة في 

بة عرض قضیة على القضاء أو عند تصفیة تر�ة، و�تبین سواء قضیة من القضا�ا أو �مناس

لضا�ط الشرطة أو القاضي أو الموثق وجود حالة من حالات شغور التر�ة، یتعین علیهم 

 427-12من المرسوم التنفیذي  173إبلاغ السلطات الإدار�ة المختصة، فقد ألزمت المادة 

نة هذا الشغور "كلما �انت الدولة معنیة الموثق �إبلاغ الوز�ر المكلف �المالیة عند معای
                                                           

لمز�د من التفصیل أنظر: ندى قیاسة، الموت الدماغي بین الطب والدین، مجلة جامعة دمشق لمعلوم الاقتصاد�ة والقانونیة، المجلد  1 
 .،وما �عدها 483،ص  2010الأول، سور�ا، ،العدد  26

 ،وما �عدها 99،ص  2009،دار الثقافة، الجزائر،  1و: بلحاج العر�ي، أحكام التر�ات والموار�ث، ط
لمز�د مف التفصیل راجع: شبا�كي نز�هة، أحكام المفقود في القانون الجزائري، مذ�رة لنیل شهادة الماجستیر، �لیة الحقوق جامعة  2 

 .،وما �عدها 09،ص  01،2015الجزائر
 .335كنازة محمد، المرجع السابق، ص  3 
 .335, ص المرجع نفسه 4 
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و�التالي یتعین على �ل  " ...بتصفیة تر�ة �جب إعلام وز�ر المالیة �اعتباره ممثلا للدولة

ا وارث وتخلى عنها أن هموثق أؤتمن على تر�ة سواء �انت هذه التر�ة دون وارث أو �ان ل

 .�علم الوز�ر

ألزم الموثق  88و�موجب مادته  454-91المرسوم التنفیذي  نهذا وتجدر الإشارة أ

�إعلام الوالي الذي یتبعه مكان فتح التر�ة �اعتباره ممثلا للدولة، ثم على الوالي �عد ذلك أن 

التي أحالت إلیها  84یبلغ الوز�ر المكلف �المالیة، على أنه ووفقا للفقرة الثالثة من المادة 

 .�إرسال جمیع عناصر الملف إلى الوز�ر لیقرر ما یراه مناسبا ،فإن الوالي ملزم 88المادة 

من المرسوم  88و 427-12من المرسوم التنفیذي  173و�المقارنة بین نص المادتین 

على التوالي، �مكن القول أنه  84و 169مع الإحالة على نص المادتین  454-91التنفیذي 

یئة التي على الموثق إبلاغها �حالة ،كان الوالي هو اله 454-91في ظل المرسوم الملغى 

الوالي " 1من قانون الولا�ة 110الشغور �اعتباره ممثلا للدولة وقد أكدت هذه الصفة المادة 

ممثل الدولة على مستوى الولا�ة، وهو مفوض الحكومة"، و�جسد صورة حقیقیة لعدم التر�یز 

 .2الإداري 

بتبلیغ مدیر�ة أملاك الدولة  454-91حیث �قوم الوالي في ظل المرسوم التنفیذي 

تقوم هذه الأخیرة  نو�طلب منها القیام �التحقیق في طبیعة ملكیة التر�ة الشاغرة، على أ

�إبلاغه �النتائج المتوصل إلیها، وفي حالة ما إذا تأكدت من شغور التر�ة، �قوم الوالي 

 .�إرسال الملف �املا إلى وز�ر المالیة لیقرر �شأنه ما یراه مناسبا

فإن المشرع قد قلص الإجراءات، حین ألزم  427-12ما في ظل المرسوم التنفیذي أ

الموثق �إعلام الوز�ر مباشرة دون المرور على الوالي، وهذا على اعتبار أن وز�ر المالیة هو 

                                                           
 ،المتعلق �الولا�ة. 2012فیفري  21،المؤرخ في  07-12القانون رقم  1 
 .116،ص 2013محمد الصغیر �علي، الإدارة المحلیة الجزائر�ة، دار العلوم، الجزائر،  2 
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، حیث إن المدیر�ة العامة لأملاك الدولة من المدیر�ات  1المسؤول عن إدارة أملاك الدولة

المتضمن الإدارة  364-07من المرسوم التنفیذي  01�مقتضى نص المادة المكونة للوزارة 

 :، وفي هذا المجال یتمتع �الصلاحیات التالیة2المر�ز�ة في وزارة المالیة 

 .یبادر �أي نص یتعلق �الأملاك الوطنیة وسجل المساحة والشهر العقاري  -

 جرد الممتلكات العمومیة وتقییمها وصیانتها. -

 .للممتلكات العمومیة �استمرار ضبط الجدول العام -

 .مسك السجل العقاري وضبطه �استمرار -

 مراقبة استعمال الممتلكات العمومیة. -

و�لاحظ أن المرسوم المذ�ور أعلاه لم �شترط موافقة الوز�ر لاستكمال إجراءات أیلولة 

شرط  قصّرالتر�ة التي لا وارث لها(على اعتبار أنه هو المبادر والمحرك لهذه العملیة)، و 

الموافقة على عقود التبرع، �ما فیها حالة تنازل أحد الورثة عن حصته خلال فتح التر�ة أمام 

، لهذا نرى �أنه یتعین إلحاق أحكام هذه المادة  3الموثق والتي تعتبر عقد تبرع �امل الار�ان

ام الخاص �أحك 427 -12�القسم الأول، الفصل الثالث من الباب الثاني للمرسوم التنفیذي 

 .الهبات والوصا�ا

كما یلاحظ أ�ضا في هذا المجال أن المشرع الجزائري لم �حدد طرق واجراءات البحث 

والتحري عن الورثة المحتملین ولا الفترة الزمنیة التي �ستغرقها هذا البحث، بل ترك ذلك 

قة لمصالح أملاك الدولة التي لها أن تقوم �الإجراءات التي تراها مناسبة، وتضمن لها د

وصحة النتائج المتوصل إلیها، حیث تقوم �التحقیق في الطبیعة القانونیة للملكیة، وذلك یتم 

عادة بواسطة المدیر�ات الفرعیة التا�عة لها، �ما تقوم عادة بنشر إعلانات �شغور التر�ة في 

                                                           
 2014، مذ�رة ماستر تخصص قانون إداري، جامعة قاصدي مر�اح، ورقلة، أملاك الدولة في الجزائرإدارة صحراوي العر�ي،  1 

 .21،ص
 2007.،  75،المتضمن تنظیم الإدارة المر�ز�ة، عدد  2007نوفمبر  28،المؤرخ في  364-07المرسوم التنفیذي  2 
 .335كنازة محمد، المرجع السابق، ص  3 
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، وفي الأماكن المخصصة للإعلانات في مختلف الإدارات التا�عة  1أعمدة الجرائد الوطنیة

ها، و�ذا على مستوى البلد�ات، إضافة إلى إمكانیة طلب المعلومات من �عض الإدارات ل

 (الضرائب، البنوك...).

ولا �مكن لإدارة أملاك الدولة أن تضع یدها مباشرة على الاملاك حتى �عد تحققها 

 30 -90من القانون  51من الشغور إلا �الاستناد إلى إجراءات قضائیة إعمالا لنص المادة 

"إذا لم �كن للعقار مالك معروف أو توفي انهالمتضمن الاملاك الوطنیة والتي تنص على 

ه دون أن یترك وارثا، �حق للدولة المطالبة بواسطة الأجهزة المعترف بها قانونا أمام كمال

الجهات القضائیة المختصة �حكم �صرح �انعدام الوارث، �صدر حسب الشروط والاشكال 

 38213الدعاوى العقار�ة..."، وهذا ما أكدته المحكمة العلیا في قرارها رقمالسار�ة على 

�قولها "من المقرر أن نظر�ة الشغور، مبنیة على أسس محددة  20/10/1984المؤرخ في 

قانونا �المعاینة والتصر�ح �الشغور، ومن ثم فإن القرار المتخذ من طرف الإدارة �الاستیلاء 

جراءات القانونیة المثبتة لحالة الشغور �كون مشو�ا بتجاوز على عقار دون استیفاء الإ

 .السلطة

ولما �ان من الثابت في قضیة الحال أن رئیس الدائرة قد قرر من جانب واحد 

الاستیلاء على المحل لصالح شخص طبیعي، معتقدا أن مجرد الإشارة إلى التشر�ع الخاص 

حالة الشغور هو وحده �اف لتأسیس قراره،  �الأملاك الشاغرة دون الإتیان �الدلیل على توفر

 ."2فإنه بتصرفه على النحو المذ�ور �ان قراره مشو�ا بتجاوز السلطة 

،المحدد  454-91وقد �انت المطالبة �الأملاك الشاغرة وفقا للمرسوم التنفیذي 

لمادة لشروط إدارة الاملاك الخاصة والعامة التا�عة للدولة تتم من قبل الوالي وذلك تطبیقا ل

المحدد لشروط إدارة الاملاك الخاصة والعامة التا�عة  454-91من المرسوم التنفیذي  89

                                                           
 .244،ص  2007،دار هومة، الجزائر،  3زروقي، المنازعات العقار�ة، طعمر حمدي �اشا، لیلى  1 
 .25و 24،ص  2003حمدي �اشا عمر، القضاء العقاري، دار هومة، الجزائر،  2 
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�القانون �طالب والي الولا�ة  لاللدولة، وتسییرها وضبط �یفیات ذلك التي تنص على "عم

التي توجد فیها أملاك التر�ة الشاغرة، �اسم الدولة أمام الجهة القضائیة المختصة �حق 

 ."وراثة تلك الاملاك الدولة في

،  1ورغم هذا النص الصر�ح إلا أن الدعوى �انت ترفع من قبل مدیر�ة أملاك الدولة

على اعتبار أن هذه الجهة الإدار�ة هي المكلفة بتسییر الاملاك الشاغرة، وهي القادرة على 

 القیام �أعبائها بواسطة أعوانها وموظفیها المؤهلین في هذا المیدان.

السابق الذ�ر قد  454-91الذي ألغى المرسوم  427-12سوم التنفیذي إلا أن المر 

جاءت  174أعطى للوز�ر المكلف �المالیة الاختصاص برفع هذه الدعوى، رغم أن مادته 

�صیاغة مبنیة للمجهول �استعمال المصدر "تتم المطالبة �التر�ة الشاغرة..."، إلا أنه �فهم 

جعل من وز�ر المالیة هو الجهة المعنیة مباشرة  من السیاق العام لهذا المرسوم؛ الذي

التي جاء فیها "كلما �انت الدولة معنیة  173�الأملاك الشاغرة، وذلك �مقتضى نص المادة 

 177بتصفیة تر�ة، �جب إعلام وز�ر المالیة �اعتباره ممثلا للدولة "، و�ذلك نص المادة 

 .�فقد شخص أو غیا�هالتي أعطت لوز�ر المالیة اختصاص رفع الدعوى للحكم 

ومنه فإن وز�ر الداخلیة وعند تحقق الشروط المذ�ورة سا�قا، �قوم برفع دعوى 

لاستصدار حكم �صرح �انعدام الوارث أمام الجهة القضائیة المختصة، ولكن السؤال 

 المطروح ماهي الجهة المختصة بنظر هذه الدعوى؟

التي توجد في دائرة اختصاصها : یتم رفع الدعوى أمام المحكمة الاختصاص المحلي .1

التر�ة الشاغرة دون غیرها، و�عد الاختصاص المحلي من النظام العام، فلا �عقل أن 

تكون التر�ة في مكان و�تم رفع الدعوى في مكان آخر، لان الاختصاص المحلي 

 .2�النسبة للإدارة یرتبط �التقسیم الإقلیمي للبلاد

                                                           
 244عمر حمدي �اشا، لیلى زروقي، المرجع السابق، ص  1 
 .245، صنفسهالمرجع  2 
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اص النوعي بین القضاء الإداري والقضاء : تطرح مسألة الاختصالاختصاص النوعي .2

العادي في الدول التي تعمل بنظام الازدواجیة القضائیة �عض الإشكالات؛ وهذا لان 

النزاع الإداري �ختلف عن النزاع العادي من حیث القواعد الإجرائیة والموضوعیة 

 .1المتعلقة �ه، و�ذلك من حیث القاضي الذي ینظر فیه

من  7ئري العمل �المعیار العضوي و�رسه بدا�ة في المادة وقد فضل المشرع الجزا

من القانون رقم  901و 801، 800، ثم من خلال المواد  2قانون الإجراءات المدنیة القد�م

المتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإدار�ة، حیث عرف المحاكم �مقتضى المادة  08-09

ات الإدار�ة، وتفصل في أول درجة �حكم على أنها جهات الولا�ة العامة في المنازع 800

قابل لاستئناف في جمیع القضا�ا التي تكون الدولة أو الولا�ة أو البلد�ة أو إحدى المؤسسات 

 .العمومیة طرفا فیها

ولكن رغم �ون دعوى التصر�ح �الشغور ترفع من قبل وز�ر المالیة �اسم الدولة، إلا 

صه من ضع للقضاء الإداري، وذلك ما �مكن استخلاأنها واستثناء على القاعدة العامة لا تخ

والتي تنص على "إذا لم �كن للعقار مالك معروف أو  30-90من القانون  51أحكام المادة 

توفي مالكه دون أن یترك وارثا، �حق للدولة المطالبة بواسطة الأجهزة المعترف بها قانونا 

الوارث، �صدر حسب الشروط الهیئات القضائیة المختصة �حكم �صرح �انعدام  مأما

 ."والاشكال السار�ة على الدعاوى العقار�ة

والحكمة من تخو�ل الاختصاص في هذه المسائل للقضاء العادي هو أن القاضي 

العادي هو حامي الملكیة الخاصة والمدافع عنها، وهو صاحب الخبرة والكفاءة في هذا 

 .المیدان

                                                           
 .303،ص 2004زائر، خلوفي رشید، قانون المنازعات الإدار�ة، د ـ ج، الج 1 
 .،المتضمن قانون الإجراءات المدنیة، المعدل والمتمم 1966یونیو  08،المؤرخ في  66/154لقانون رقـ ا 2 
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�عر�ضة وفق الشروط والإجراءات �عد أن ترفع الدعوى أمام القاضي المختص 

القانونیة، مدعمة بنتائج عملیة البحث والتحري، �صدر القاضي حكما �صرح فیه �انعدام 

وفق ما تمت الإشارة  -الوراث، و�عد صیرورة الحكم نهائیا یتم تطبیق نظام الحراسة القضائیة

 .إلیه في المطلب السابق

 الفرع الثاني: إعلان الشغور.

مرحلة هي آخر المراحل القضائیة لضم التر�ة الشاغرة إلى ملكیة الدولة تعتبر هذه ال

، فبعد انقضاء المدة المقررة للإدارة للتسییر المؤقت للتر�ة تصرح الجهة الإدار�ة 1الخاصة

المختصة ممثلة في وز�ر المالیة، الذي �اشر إجراءات التصر�ح �انعدام الوارث، �عر�ضة إلى 

لتي أصدرت الحكم التصر�حي، تذ�رها فیها �الوقائع، مرفقة بنسخة نفس الجهة القضائیة، ا

ملاك الامن قانون  51من الحكم وتطلب منها إعلان الشغور، وذلك تطبیقا لنص المادة 

انعدام الوارث، �مكن �الوطنیة "و�عد انقضاء الآجل المقررة قانونا حسب الحكم الذي �صرح 

شكال المقررة في القانون والتصر�ح بتسلیم قاضي أن �علن الشغور حسب الشروط والالل

 ."اموال التر�ة �لها

 :ومنه �شترط لقبول هذه الدعوى 

توجیه الطلب إلى المحكمة التي أصدرت الحكم الاول المصرح �انعدام الوارث،  .1

و�التالي فالاختصاص �عود للقضاء العادي، وهذا على اعتبار أن هذه المحكمة قد 

 لوثائق والأدلة المقدمة.اطلعت على الملف وفحصت ا

 صدور حكم التصر�ح �انعدام الوارث. .2

 2انقضاء الآجل والمدة المقررة للإدارة لتسییر التر�ة مؤقتا. .3

                                                           
 .336كنازة محمد، المرجع السابق، ص  1 

 .98آسیا حمیدوش، المرجع السابق، ص 2 
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فعند توفر هذه الشروط  �ملك القاضي السلطة التقدیر�ة في إصدار الحكم المعلن 

ادته في م 454-91المذ�ورة أعلاه، ، على عكس المرسوم  51للشغور حسب نص المادة

الذي لم �منح سلطة تقدیر إعلان الشغور من عدمه، بل ألزمه حسب ما �فهم  03فقرة   90

من المادة عند توفر الشروط �الإعلان "و�عد انقضاء الآجل المقررة قانونا عقب الحكم الذي 

 التر�ة، �صرح القاضي �الشغور...".وارث یثبت انعدام 

للقاضي السلطة التقدیر�ة في نص  عاد وأعطى 427-12ولكن المرسوم التنفیذي 

.." �مكن للقاضي أن �صرح �الشغور ..."، ومع هذا فإننا نرى أن .  03فقرة 175مادته 

عدم التزام المشرع بتوحید المصطلحات في هذه النصوص القانونیة، قد أشكل على البعض 

وتسبب في عدم الفهم والخلط أحیانا بین الحكم المصرح �انعدام الورثة والحكم المعلن 

تصدر المحكمة المختصة بدا�ة حكما  30-90من القانون  51للشغور، حیث ووفقا للمادة

 الاستاذ�صرح �انعدام الوارث أي �معنى التصر�ح �الشغور، وهو المصطلح الذي استعمله 

، و�عد تحقیق الشروط التي تم الإشارة إلیها سا�قا تصدر نفس المحكمة 1كنازة محمد

ن الحكم الثاني فقد عبر ع 427-12القضائیة حكما معلنا للشغور، أما المرسوم التنفیذي 

، و�التالي أصبح مضمون الدعوى   "2المعلن للشغور "�مكن للقاضي أن �صرح �الشغور

 .الثانیة المرفوعة إلى نفس الجهة القضائیة هو التصر�ح �الشغور

لهذا وتفاد�ا لما قد ینجر عن هذا التعدد في المصطلحات، نرى �أنه على المشرع 

�إصدار حكم إعلان الشغور في حالة توفر الشروط توحیدها، �ما نرى �أن القاضي ملزم 

القانونیة، لذا فالأولى الاستغناء عن �لمة "�مكن للقاضي" التي تفید �ما رأینا منح السلطة 

 .التقدیر�ة

                                                           
 .335كنازة محمد، المرجع السابق، ص  1 
 ،السابق الذ�ر. 427-12المرسوم التنفیذي  3ف  175لمادة ا 2 
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هذا و�عد دراسة الملف ومراجعة الوقائع والاطلاع على الحكم الاول �علن القاضي 

سنة، وهذا تطبیقا 33التي تكلف بتسییرها مدة الشغور و�سلم التر�ة لإدارة املاك الدولة، 

،هذه الأخیرة التي تنص  829في احالتها على المادة  30-90من القانون  51لنص المادة

ثا لاعلى "لا تكتسب �التقادم في جمیع الاحوال الحقوق المیراثیة إلا إذا دامت الحیازة ث

 ".1وثلاثین سنة

الفقهاء، حیث اعتبره الأستاذ حمدي �اشا وقد أثار هذا التوجه استغراب الكثیر من 

عمر �الموقف غیر السدید، لان الدولة لا تتملك هذه الاموال عن طر�ق الحیازة ووضع الید، 

ة من وسائل �سب لطر�ق سند رسمي ألا وهو الحكم القضائي الذي �عتبر وسی نبل ع

نه لا مجال في هذه ، هذا ما جعل البعض یرى �أ 2الملكیة العقار�ة في القانون الجزائري 

من القانون المدني، لان سبب اكتساب الدولة للتر�ات  829عمال نص المادة لإالحالة 

إعمال  نالشاغرة هو العقد الرسمي المتمثل في الحكم النهائي، ولیس وضع الید والحیازة، وأ

باع هذه المادة �كون في الحالة التي تضع فیها الدولة الید على التر�ة الشاغرة دون ات

الإجراءات القانونیة المذ�ورة، ففي هذه الحالة لا تنتقل لها الملكیة تامة إلا �مضي مدة 

ما ه�حتمل ف 51، إلا أننا نرى أن نص المادة  3التقادم المنصوص علیها في المادة أعلاه

آخر، وهو أن الحكم الصادر �انعدام الوراث وتطبیق نظام الحراسة القضائیة لا �مكن أن 

لیه ملكیة الدولة للتر�ة الشاغرة، إلا �مضي مدة التقادم المذ�ورة أعلاه، وهذا في یترتب ع

حالة ما إذا لم تطالب الدولة �إصدار حكم �علن الشغور، أما إذا صدر الحكم المعلن للشغور 

 51فإنه �عد سند ملكیة، و�عزز هذا الفهم موضع الإحالة في الفقرة الأولى من نص المادة 

ن الحكم المصرح �انعدام الوراث، فلوا أراد المشرع تطبیق مدة التقادم حتى في التي تتحدث ع

حالة الحكم المعلن للشغور لكان أورد الإحالة في الفقرة الثالثة التي تتحدث عنه، �ما أنه �ان 
                                                           

 .،السابق الذ�ر 58-75من الأمر رقم  829المادة  1 
 247عمر حمدي �اشا ، لیلى زروق، المرجع السابق، ص 2 

 .67،ص 2003حمدي �اشا عمر، حما�ة الملكیة العقار�ة الخاصة، دار هومة، -
 .98آسیا حمیدوش، المرجع السابق، ص 3 
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حتى �عد صدور الحكم المعلن للشغور أن �كتفى  829یتعین في حالة إعمال أحكام المادة 

مصرح �انعدام الوارث وتطبیق نظام الحراسة القضائیة، وتكلیف الإدارة �الحكم الاول ال

 سنة).33بتسییر التر�ة إلى غا�ة مرور مدة تقادم الحقوق المیراثیة (

�عد صدور الحكم المعلن للشغور والقاضي �الحاق التر�ة الشاغرة �ملكیة الدولة 

�صبح بذلك سندا لملكیة  الخاصة، وحیازته لحجیة الشيء المقضي �ه وصیرورته نهائیا،

، حیث تعد الأحكام الصادرة عن القضاء في عدد من الحالات سندات  1الدولة لهذه الاموال

رها �المحافظة العقار�ة إذا �انت متعمقة شه، مما �ستوجب  2رسمیة تحل محل عقود الملكیة

ي حالة �عقار أو حق عیني عقاري، وهي المهمة التي تضطلع بها إدارة املاك الدولة ف

المتعلق بتسییر  427-12من المرسوم التنفیذي  175التر�ة الشاغرة �مقتضى نص المادة 

إدارة الاملاك الوطنیة، في فقرتها الرا�عة "وتثبت إدارة أملاك الدولة تحو�ل ملكیة العقار 

 المعني للدولة، وتدمجه في الاملاك الخاصة للدولة".

 والتر�ات الشاغرة. المبحث الثاني: بیع و استرداد الأموال

من خلال عرضنا السابق للطرق والإجراءات التي سنها المشرع الجزائري، لانتقال 

لشاغرة إلى ملكیة الدولة، یتبین لنا أن المشرع �لف إدارة املاك الدولة االاموال والتر�ات 

التأكد �الحفاظ على هذه الاملاك أولا وحراستها مدة معتبرة من الزمن، وذلك رغبة منه في 

من خلوها من أصحاب الحق أو ذو�هم، فإذا لم �ظهر هؤلاء �ان للدولة أن تتصرف فیها 

�البیع حتى دون اتباع إجراءات الإدراج خاصة في حالات الاملاك المحجوزة، والطرود 

البر�د�ة...، وذلك عن طر�ق البیع �المزاد العلني �قاعدة عامة، ولكن إذا ظهر أصحاب 

كهم وذلك �اتباع إجراءات إدار�ة وقضائیة، وعلى هذا ارتأینا لا�ستردوا أمالحق فإن لهم أن 

 :تقسیم هذا المبحث إلى المطالب التالیة

                                                           
 .336كنازة محمد، المرجع السابق، ص  1 
 .55حمدي �اشا عمر، حما�ة الملكیة العقار�ة الخاصة، المرجع السابق، ص  2 
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 .المطلب الاول: بیع الاموال والتر�ات الشاغرة

 المطلب الثاني: استرداد الاموال والتر�ات الشاغرة.

 .المطلب الأول: بیع الأموال والتر�ات الشاغرة

ى قانون الاملاك الوطنیة والمراسیم المتعلقة �ه، نجد أن المشرع قد نص �الرجوع إل  

على بیع �عض الممتلكات الشاغرة مباشرة، وخاصة المنقولة منها، نظرا لطبیعتها، وأكد على 

 158و 157أن هذا البیع یتم عن طر�ق التراضي في حالات خاصة نصت علیها المادتان 

ح المصالح والهیئات العمومیة التا�عة للدولة، والتي وذلك عندما �كون البیع خاصة لصال

تمسك محاسبتها �الشكل التجاري، حیث یتم الاتفاق على السعر بین هذه المصالح واملاك 

الدولة، أما القاعدة العامة فهي أن یتم البیع �المزاد العلني، وهي الطر�قة الأصلیة والغالبة 

خاصیة النزاهة والمصداقیة، لهذا ارتأینا تقسیم هذا لمزا�اها وخصائصها التنافسیة ز�ادة على 

 :المطلب إلى الفروع التالیة

 الفرع الأول: تعر�ف البیع �المزاد العلني.

تعتبر طر�قة البیع �المزاد العلني، الطر�قة العاد�ة والأصلیة المعتمدة في البیع، وهي 

كاسب مالیة معتبرة، و�درأ تفتح المجال للمنافسة، الأمر الذي من شأنه أن �حقق للدولة م

 .1جمیع الشبهات لتمیزه �النزاهة والمصداقیة

ورغم هذه الأهمیة فإن المشرع الجزائري لم �ضع تعر�فا للبیع �المزاد العلني، فتناول 

�عض فقهاء القانون التجاري تعر�فه �أنه البیع �التنافس بین عدة أشخاص �حیث تعطى 

المزاد علنیا إذا �ان مفتوحا للجمهور، أو على الاقل الصفقة لمن �قدم أعلى ثمن، و�كون 

                                                           
مر�م بوشو�ي، بیع الاملاك الخاصة التا�عة للدولة في ظل قانون الاملاك الوطنیة في الجزائر، مجلة الباحث للدراسات الأكاد�میة،  1 

 .369،ص 2017العدد العاشر، جانفي 
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م مهما �ثر هلطائفة من الأشخاص دون أن �قتصر على أشخاص معینین مقصودین بذوات

 1عددهم.

�خضع البیع عن طر�ق المزاد العلني لأحكام القانون المدني، حیث ورد في المادة  

، والعقد هو 2شروط العقد  -م الثانيالقس –في الكتاب الثاني، �اب الالتزامات والعقود  69

اتفاق، یلتزم �موجبه شخص أو عدة اشخاص، نحو شخص أو عدة اشخاص أخر�ن، �منح 

أن البیع عقد  351(ق م ج)وتضیف المادة  54أو فعل أو عدم فعل شيء ما، طبقا للمادة 

من هذین یلتزم �مقتضاه البائع بنقل ملكیة شيء أو حقا مالیا آخر في مقابل ثمن مادي، و 

التعر�فین نستخلص أن البیع �المزاد هو عقد بیع �غیرة من العقود الرضائیة الأخرى، ینعقد 

 .�إ�جاب وقبول

وتسبق عملیة المزایدة إجراءات تحضر�ة تتمثل في تقییم الاملاك الشاغرة، والاعلان 

سیلة عنه بواسطة الملصقات، و ان اقتضى الأمر عن طر�ق الإعلانات الصحفیة أو �أ�ة و 

أخرى، وهذا �استثناء الاملاك القابلة للتلف أو الأشیاء التي یتحتم رفعها فورًا أو الأشیاء 

، �ما یتم إعداد دفاتر الشروط التي تذ�ر فیها الشروط والبنود العامة  3ضئیلة القیمة

والخاصة، وعادة ما یتم بیع هذه الدفاتر بثمن حسب القیمة التي ستجنى من عملیة البیع، و 

 :تم المزاد �إحدى الطرق التالیةی

تكون عن طر�ق الز�ادة في الثمن علنا، فعندما تطرح الصفقة في  المزایدة الشفو�ة: .1

مزاد علني وعام، �حضر الراغبون في الشراء إلى مكان المزایدة، ولابد من إ�عاد 

 مكانا ؿ�حتلمكتب المزایدات عن الجمهور الحاضر، و�نبغي على المكلف �البیع أن 

                                                           
،ص،  24.ز�ي ز�ي حسین ز�دان، البیع �المزاد العلني في الفقه الاسلامي والقانون الوضعي، دار الكتاب القانون، مصر،  1 

2009. 
 2003أحمد خالصي، قواعد التنفیذ الجبري وفق قانون الإجراءات المدنیة والتشر�عات المرتبطة �ه، منشورات عضاض، الجزائر،  2 

 429،ص،
 ،السابق الذ�ر. 30-90،القانوف  152لمادة  3 
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المزاد �یتمكن من رؤ�ته الجمیع، و�علن محافظ البیع  حتى للجمهور ومقابلا مرتفعا

افتتاح الجلسة یلیها فورا �قراءة دفتر الشروط الخاصة بهذا البیع، وعلى المشار�ین 

 1دفع تأمین قبل دخولهم هذه المزایدة .

ة لكل : تحرر التعهدات المختومة �النسبالمزایدة عن طر�ق التعهدات المختومة .2

حصة �موجب مطبوعة تسلم مجانا للمزایدین �طلب منهم، و�جب أن تصل هذه 

التعهدات المرسلة عن طر�ق البر�د إلى المكتب المعین في أجل أقصاه آخر یوم من 

أ�ام العمل للیوم الذي �سبق یوم المزاد، وقبل ساعة على غلق المكتب، �ما �مكن 

 مجال لقبولها �عد الشروع في فتح تلقي العروض قبل افتتاح جلسة الفرز، ولا

الاظرافة، و�جب أن �حمل العرض المختوم عبارة * عرض لعملیة البیع المقررة 

في..... حصة رقم.....المسلمة من طرف......* وفي حالة ارسال العروض عن 

طر�ق البر�د، �شترط أن ترد عن طر�ق البر�د المسجل على طر�ق مزدوج، �حیث 

 .ي نفس البیانات السا�قة�حمل الظرف الداخل

و�بت في المزاد لصالح الملتزم الذي �عرض ثمنا أعلى، شرط أن �فوق عرضه الثمن 

د هالمحدد مسبقا، و�جب أن �كون الملتزم حاضرا في جلسة فتح التعهدات، أو أن یرفق التع

رجوع �صك ذا قیمة مساو�ة للثمن المقترح، �الإضافة إلى قیمة الرسم الجزافي، ولتفادي 

 .الصك دون رصید �مكن اشتراط تأشیرة البنك على الشیك

: �عد اللجوء إلى هذا الشكل من المزایدة الشفو�ة مع قبول التعهدات المختومة .3

المزایدات الأكثر استعمالا، وهو مز�ج بین البیع �المزاد الشفوي والبیع �التعهدات 

نب أي سوء تفاهم أو المختومة لكي �سمح �التوصل إلى نتائج جد مرضیة، و لتج

تواطؤ بین المزایدین، توضع الأظرفة المختومة للتعهدات على مكتب المزایدة مع 

                                                           
 .57-56ز�ي ز�ي حسین ز�دان ،المرجع السابق، ص 1 
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افتتاح الجلسة، ولا تفتح إلا �عد اختتام المزایدة الشفو�ة التي تهم الحصة المعنیة بتلك 

 .1الاظرفة

 الفرع الثاني: خصائص وشروط بیع العقارات �المزاد العلني.

قارات وخصوصیة إجراءات أهمیتها، ز�ادة على قیمتها المالیة نظرا لأهمیة الع

 :المعتبرة، فقد تم فرض �عض الشروط والإجراءات علیها تتمثل فیما یلي

: �قوم الموظف الذي یرأس المزایدة �الإعلان عن الثمن الأدنى المعروض المزایدة الشفو�ة

) دج 5000ة آلاف دینار (المشار إلیه في الملصقات، حیث تكون المزایدات �مبلغ خمس

)دج 500.000على الاقل، حینما لا یتجاوز الثمن الأدنى المعروض خمسمائة الف دینار (

)دج، عندما �فوق الثمن الأدنى المعروض خمسمائة ألف 10.000وعشرة آلاف دینار (

 )دج.500.000دینار (

ومصحوب �استمارة : �قدم عرض الشراء عن طر�ق تعهد علیه طا�ع التعهدات المختومة

معلومات مطا�قة للنموذج الذي تسلمه الإدارة، مع إثبات دفع الكفالة، �ما �مكن أن یرسل 

عرض الشراء عن طر�ق البر�د، أو یودع مباشرة في مقر المدیر�ة الولائیة للأملاك الوطنیة 

جري المعنیة في الإعلانات الإشهار�ة، في موعد أقصاه آخر یوم عمل �سبق الیوم الذي ت

فیه عملیة الفرز قبل اغلاق المكاتب، و�ترتب عن الإیداع المباشر تسلیم وصل للمودع، واذا 

كان الارسال عن طر�ق البر�د �جب أن �كون في الظرف موصى علیه مع إشعار �الاستلام 

 :2وفي ظرف مزدوج �حمل الظرف الداخلي منها العبارة الآتیة

.......المزاد المؤرخ في..........، و�ترتب عن تعهد من اجل البیع........الجزء رقم "

عباء والشروط المفروضة في دفتر الشروط، ولا الأعرض الشراء قانونا قبول المتعهد �ل 

 .�مكن إلغاء التعهد �عد تار�خ الاجل النهائي للإیداع المبین في الإشهار
                                                           

 .20، ص2001، 04مصطفى ر�ان، مقالة حول مهام محافظ البیع �مهنة فنیة واجراءات البیع �المزاد، دور�ة الموثق، العدد  1 
 .371مر�م بوشو�ي، المرجع السابق، ص 2 
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لى الشخاص المقبلین على : یتعین عالأعباء الناتجة عن بیع العقارات التا�عة للدولة �المزاد

المزاد أن یتحملوا جملة من الأعباء والنتائج لضمان نجاح عملیة البیع واتمامها، ومن بین 

 :الواجبات والحقوق التي على المشار�ین ما یلي

: �جب على الأشخاص الذین یر�دون المشار�ة في المزاد، أن یدفعوا �فالة دفع الكفالة

الثمن المعروض للجزء الذي یرغبون أن �كونوا مزایدین  من مبلغ% 10ضمان مالیة تمثل 

فیه، و�جب على الطرف المسدد أن �قدم للإثبات الوصل المسلم لو بتعهده أو بتقد�مه إلى 

 1مكتب المزاد في حالة المزایدات الشفو�ة قبل بدء العملیة.

نقدا أو وتدفع هذه الكفالة إلى صندوق مفتشیة الاملاك الوطنیة المختصة إقلیمیا، 

بواسطة صك معتمد، و�خصم هذا المبلغ الذي دفعه الشخص المعلن فائزا �المزاد من ثمن 

المزایدة، و�رد المحاسب الكفالة التي تسلمها �اقي المزایدین الآخر�ن أو لذوي حقوقهم بناءً 

ملاك الوطنیة عبارة " لأعلى تقد�م قسیمة البدء أو وصله، �عد أن �ضع المدیر الولائي ل

 .مزاد لم یتم إعلانه لصالح المودعال

: ینتفع الفائز �المزاد �الارتفاقات الإ�جابیة، و�تحمل الارتفاقات الارتفاقات ومصار�ف البیع

ا والخفیة، الدائمة والمنقطعة، التي �مكن أن تثقل العقار محل البیع، �ما هالسلبیة الظاهرة من

 2یدفع الفائز �المزاد ز�ادة على ثمن البیع.

  ف الملصقات والإعلانات والنشرات، أو أي مصارف أخرى مستحقة قبل مصار�

 المزایدة.

  رسم النسخة الأصلیة لمحضر البیع، والمرفقات المشتر�ة �دفتر الشروط والمخطط

 .الإجمالي

                                                           
یع �المزاد العلني وتطبیقاته في التشر�ع الجزائري، مذ�رة ماستر في القانون، جامعة أكلي محند بلقاسم محمد أمین، أحكام الب 1 

 .44،ص 2014البو�رة، -أولحاج
 .44ص  المرجع نفسه، 2 
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 قوق رسم تسجیل المرفقات المشتر�ة، و�تحمل �ل فائز �المزاد �صفة منفردة، ح 

من النسخة التنفیذ�ة، أجر مصلحة الاملاك تسجیل البیع، رسم الشهر العقاري، ث

ف المذ�ورة إلى صندوق مفتشیة �الوطنیة، و�دفع الفائز ثمن المزایدات والمصار 

Fالاملاك الوطنیة في أجل أقصاه خمس عشرة یوما 

1. 

: �صبح الفائز �المزاد، مالكا منذ وقت رسو المزاد، تسلیم العقار وتحر�ر عقد البیع الإداري 

ف المذ�ورة سا�قا، و �ع أن یتسلم العقار إلا �عد تسدید �افة الحقوق والمصار لكنه لا �ستطی

�حرر العقد الإداري الذي ینقل الملكیة لصالح الفائز �المزاد مدیر الاملاك الوطنیة للولا�ة، 

ولابد أن  1992جانفي  20وهو مفوض من الوز�ر المكلف �المالیة طبقا للقرار المؤرخ في 

 :خصوصا ما یليیتضمن العقد 

 (الطبیعة القانونیة، المساحة، العنوان الكامل، الحدود، أصل الملكیة) تعیین العقار 

  الثمن الأدنى المعروض وملحق �محضر المزاد المحدد فیه التار�خ وأعضاء المكتب

 .2والمزایدون، و�عد هذه المرحلة �خضع العقد لشكلیتي التسجیل والشهر العقاري 

 .الثاني: استرداد الأموال والتر�ات الشاغرة المطلب

إن عملیة إدراج الاموال الشاغرة ضمن الاملاك الخاصة للدولة، عملیة معقدة تثیر  

أثناء سیرناها الكثیر من الإشكالات، فقد �حدث أن تتم هذه الإجراءات أثناء غیاب المالك أو 

ك أصبحت ملكا للدولة، غیر أن ذوي حقوقه، وعند بروزهم و�تم مواجهتهم �أن هذه الاملا

لم �غلق الباب في وجه  -وحفاظا منه على الملكیة الخاصة المضمونة دستور�ا-المشرع 

أصحابها، بل مكنهم من المطالبة �استرجاع أملاكهم، سواء عن طر�ق القضاء أو عن طر�ق 

 .الاحتجاج لدى المحافظ العقاري في حالة مسح العقار وترقیمه �اسم الدولة

                                                           
،المتضمن الموافقة على نموذج دفتر الشروط المطبقة في بیع العقارات التا�عة  1997مارس 05،القرار المؤرخ في  15المادة  1 

 .1997، 55لأملاك الوطنیة الخاصة �المزایدات العلنیة، ج ر عدد 
 .،السابق ذ�ره 05/03/1997من القرار المؤرخ في  19و  12المادة  2 
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شك أن ظهور صاحب الحق في المراحل الأولى قبل أیلولة الاموال الشاغرة  ولا

للدولة، لا �طرح أي إشكال، فالمال لا زال على حاله، والدولة لم تتصرف فیه ، ومنزلتها في 

أحسن الاحوال منزلة الحارس والمحافظ علیه، غیر أنه و�مجرد تملكها لو �إحدى الطرق 

مر �طرح العدید من الإشكالات خاصة إذا أقدمت الدولة على المشار إلیها سا�قا، فإن الأ

بیعه أو التصرف فیه، ما �طرح مسألة التعو�ض، لهذا ارتأینا تقسیم هذا المطلب إلى الفروع 

 :الآتیة

 الفرع الأول: طرق استرداد الأموال والتر�ات الشاغرة.

مام المصالح �ستطیع صاحب الحق الحائز على سند قانوني المطالبة �أمواله، أ

الإدار�ة المختصة (أملاك الدولة) قبل انقضاء الآجل القانونیة للتقادم، فإذا �انت على حالتها 

ردت إلیه عینا، والا عوض عنها، وذلك �عد التحقق من ادعائه والمستندات التي �قدمها، 

قد�م وفي هذا السیاق أ�ضا فقد مكنه القانون (صاحب الحق) عند حیازته لسند ملكیة من ت

احتجاج إلى المحافظ العقاري، في حالة ترقیم العقار نهائیا �اسم الدولة، فقد نصت الفقرة 

" في حالة احتجاج مبرر �سند ملكیة قانوني، 74-75مكرر من الأمر  23الثانیة من المادة 

فإن المحافظ العقاري �كون مؤهلا في غضون خمس عشرة سنة ابتداء من تار�خ إیداع وثائق 

لدى المحافظة العقار�ة، للقیام في غیاب أي نزاع، و�عد تحقیق تقوم �ه مصالح أملاك المسح 

ي لجنة تتكون من ممثلین عن مصالح المدیر�ة أالدولة، والتدقیق المعتاد، و�ناء على ر 

�الولا�ة للحفظ العقاري، المحافظة العقار�ة، أملاك الدولة، مسح الأراضي، الفلاحة، الشؤون 

 ."قاف والبلد�ة بترقیم الملك المطالب �ه �اسم مالكهالدینیة والاو 

ومنه یتضح أنه �مكن لحائز سند الملكیة القانوني حتى و�عد أن �صبح نهائیا خلال 

خمس عشرة سنة، ابتداءً من تار�خ إیداع وثائق المسح، التقدم �احتجاج لدى المحافظ 

لوثائق والمستندات المقدمة، العقاري، حیث تقوم مصالح أملاك الدولة �إجراء تحقیق في ا

یها في لتبدي رأممثلي الإدارات السابق ذ�رها،  من والتدقیق فیها، ثم یتم تشكیل لجنة تتكون 
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هذا الشأن، حیث و�ناءً على هذا الرأي �قوم المحافظ العقاري بترقیم المطالب �ه �اسم مالكه 

سیاق نص المادة أو ذوي حقوقه، على أن المحافظ العقاري ملزم حسب ما یتضح من 

 .السابق برأي اللجنة

من القانون  54و�كون الاسترداد �مقتضى حكم قضائي، وهذا ما نصت علیه المادة 

 51�قولها "اذا وقعت حیازة العقار حسب الشروط المنصوص علیها في المادتین  90-30

سترداد �مكن أعلاه وأكد الاسترداد المشروع قانونا، حكم له قوة الفصل في الأمر فإن الا 53و

أن �شمل العقار اذا �ان ذلك ممكنا، أو یتضمن دفع تعو�ض �ساوي قیمة العقار المذ�ور، 

 ."محسو�ة یوم الاعتراف �صفة المالك

و�التالي فإنه إذا ظهر مالك العقار أو ذوي حقوقه، فإنه �حق لهم المطالبة �استرداد 

مثل هذه الدعوى؟ وما هي الجهة  أموالهم، ولكن ماهي الشروط الواجب توافرها فیمن یرفع

 القضائیة المختصة؟

�شترط لقبول دعوى الاسترداد أن �قدم المعني الوثائق والمستندات ومختلف البیانات، 

من قانون  13بد �ذلك أن یتوفر في المتقاضي وفق نص المادة لاالتي تثبت ملكیته للعقار، و 

 :الإجراءات المدنیة والإدار�ة ما یلي

والمقصود بها أن �كون رافع الدعوى هو صاحب الحق الذي أعتدي علیه، ولیس  :1 الصفة

للغیر، و�لاحظ أن المشرع من خلال قانون الإجراءات المدنیة والإدار�ة، و�موجب المادة 

،لان المشرع رفع اللبس  459، أكثر دقة من قانون الإجراءات المدنیة القد�م في مادته 13

؟،  2تتوافر فیه الصفة، هل هو المدعي أم المدعى علیهالذي �ان �كتنف من �جب أن 

العقاري، لاسیما �عد صدور قرار  لكهوتثور إشكالیة إثبات الصفة للمطالب �استرجاع م

                                                           
 .93،ص 2010صونیة بن طیبة، الاستیلاء المؤقت على العقار في التشر�ع الجزائري، دار الهدى،  1 
وتقد�م المستندات، مداخلة في إطار شرح ق إ م و إ، متاحة على الموقع  حمیدوش محمد أمین، شروط رفع الدعوى وآجالها 2 

.sciencesjuridique.ahlamontada.net 
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، أین تم  19971فیفري  18،المؤرخ في  136156المحكمة العلیا �غرفها مجتمعة رقم 

، 1970د�سمبر 15خ فيالمؤر  91-70من الأمر 12تطبیق و�صفة نهائیة أحكام المادة 

من القانون المدني، اللتان تؤ�دان على  1مكرر 324المتضمن التوثیق، وأحكام المادة 

التوثیقیة والعقود المشهرة  الشكلیة الرسمیة تحت طائلة البطلان، فلا �عترف إلا �العقود 

 .2�المحافظة العقار�ة لإثبات الملكیة

ة الفقه المصلحة �أنها المنفعة أو الفائدة العملیة �عرف غالبی المصلحة القائمة أو المحتملة:

التي تعود للمدعي من الحكم له �ما طلبه، وهذا لا �عني الحكم لصالحه فقد �حكم لصالح 

ن القبول سابق على الفصل في موضوع الدعوى، لاغیره، ورغم  ذلك فالمصلحة متوفرة 

 .و محتملة الوقوعو�شترط في المصلحة أن تكون قانونیة أو مشروعة وقائمة أ

 .: �ستوفي شرط الإذن إذا �ان مطلو�االإذن

من (ق إ م و�) "یثیر القاضي تلقائیا انعدام  65: ونصت على هذا الشرط المادة الأهلیة

، "أن یثیر انعدام التفو�ض لممثل الشخص الطبیعي أو المعنوي  هالأهلیة، �ما �جوز ل

)وانما أشار إلیها في  13قبول الدعوى(المادةوالملاحظ أن المشرع لم �شر للأهلیة في شروط 

القسم الرا�ع، في الدفع �البطلان لأن فقه المرافعات المدنیة لا �عتبر الأهلیة شرطا لقبول 

 3الدعوى و�نما �عتبره شرطا لصحة المطالبة القضائیة.

والأهلیة هي صلاحیة الشخص لاكتساب المر�ز القانوني ومباشرة إجراءات الخصومة 

ئیة، وهي نوعان أهلیة وجوب، وتعني صلاحیة الشخص �أن یتمتع �الحقوق و�تمثل القضا

یة تقاض وهي قدرة الشخص على التصرفات القانونیة أي القدرة على التمیز، لالالتزامات، وأه

سنة، فإذا لم �حز  )19من القانون المدني بتسع عشرة( 40وهي محددة حسب المادة 
                                                           

 .10،ص 1،المحكمة العلیا(غرف مجتمعة)المجلة القضائیة العدد1997فیفري 18المؤرخ في136156قرار  1 
ائر، رسالة د�توراه في القانون، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، العشاش محمد، الحما�ة القانونیة للملكیة العقار�ة الخاصة في الجز  2 

 .411،ص2016
 .شروط رفع الدعوى وآجالها وتقد�م المستندات، مداخلة في إطار شرح ق إ م و إمقال حمیدوش محمد أمین،  3 
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رط أن �قوم شخص بتمثیله للقیام �الأعمال الإجرائیة(التمثیل یة الإجرائیة فیشتلالشخص الاه

 الإجرائي ممن ینوب عن ناقص الأهلیة).

فإذا توفرت في الشخص الشروط السا�قة الذ�ر، وجب علیه أن یوجه طلباته إلى 

المحكمة المختصة و�ن �ان الاختصاص المحلي لا یثیر أي إشكال من الناحیة القانونیة، 

واعد العامة في مجال رفع الدعاوى، فإن الاختصاص النوعي یثیر الكثیر من فتسري علیه الق

الإشكالات، رغم أن المشرع الجزائري �رس المعیار العضوي للتفر�ق بین المنازعات 

من  800، فقد نصت المادة  1الخاضعة للقانون العادي وتلك الخاضعة للقضاء الإداري 

" المحاكم الإدار�ة هي جهات الولا�ة العامة في  ان ىقانون الإجراءات المدنیة والإدار�ة، عل

 .المنازعات الإدار�ة

تختص �الفصل في أول درجة �حكم قابل للاستئناف في جمیع القضا�ا التي تكون 

 ."الدولة أو الولا�ة أو البلد�ة أو إحدى المؤسسات العمومیة ذات الصبغة الإدار�ة طرفا فیها

الجزائر، تطبیقا لنص المادة السا�قة، تخضع لاختصاص ومنازعات الدومین الخاص في 

القاضي الإداري �منازعات الدومین العام، واستثناء وعند وجود نص صر�ح تؤول 

، ورغم أن دعوى الاسترداد ترفع ضد الدولة ممثلة في وز�ر  2لاختصاص القاضي العادي

وذلك �الاستناد إلى نص المالیة، إلا أن البعض یرى �أن الاختصاص �عود للقاضي العادي، 

من قانون الاملاك الوطنیة "الاملاك الشاغرة والاملاك التي لا صاحب لها، ملك  48المادة 

لم تتضمن  773، وان �انت المادة  "3من القانون المدني 773للدولة، طبقا لنص المادة 

                                                           
والإدار�ة، مجلة دفاتر السیاسة والقانون، عمار بوضیاف، المعیار العضوي إشكالاته القانونیة في ضوء قانون الإجراءات المدنیة  1 

 .9،ص 2011، 5جامعة قاصدي مر�اح، العدد 
 .402، ص 1999،د.ـ.ج، الجزائر،  3مسعود شیهوب، المبادئ العامة للمنازعات الإدار�ة، نظر�ة الاختصاص، ج 2 
جزائري، مذ�رة ماستر في الحقوق، جامعة محمد الهاني أمینة، تطبیقات المعیار العضوي على منازعات املاك الدولة في التشر�ع ال 3 

 .115،ص 2013خیضر، �سكرة، 
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لى الاختصاص سوى تقر�ر أن الاملاك الشاغرة ملك للدولة، ولا یبدو فیما نعتقد أنها تشیر إ

 .النوعي

وعلیه �قوم المطالب �حق الاسترداد �إیداع عر�ضة تتوافر فیها البیانات والشكلیات، 

 من قانون الإجراءات المدنیة والإدار�ة: 15وفق نص المادة 

 .ا الدعوى هالجهة القضائیة التي ترفع أمام .1

 .اسم المدعي وموطنه .2

 طن معلوم  فآخر موطن له.اسم ولقب وموطن المدعى علیه، فإن لم �كن له مو  .3

الإشارة إلى تسمیة وطبیعة الشخص المعنوي، ومقره وصفة ممثله القانوني أو  .4

 الاتفاقي.

 عرض موجز للوقائع والطلبات والمستندات التي تؤسس علیها الدعوى. .5

 .الإشارة عند الاقتضاء إلى المستندات والوثائق المؤ�دة للدعوى  .6

ة، إذا تعلقت �عقار و/أو حق عیني عقاري شهر العر�ضة لدى المحافظة العقار�

 م و إ).‘ من (ق  17مشهر، تطبیقا لنص المادة 

فإذا استوفت العر�ضة الشروط الشكلیة، وتضمنت طلبات الاسترداد مرفقة �الوثائق 

والمستندات القانونیة، و�انت ضمن الآجال القانونیة، أصدر القضاء الحكم لصالحه، ومكنه 

 . تزال موجودة، والا اللجوء إلى التعو�ضمن أمواله إن �انت لا

 الفرع الثاني: التعو�ض عن الأموال والتر�ات الشاغرة.

یتـم تحدید التعو�ض عن الاملاك الشاغرة �التراضي، وذلك �اتفاق الطرفین، ممثلین 

في المالك أو ذوي حقوقه مع مصالح املاك الدولة، إلا أن الواقع العملي، یثبت في �ثیر من 

من قانون  54ان أن هذا الحل مستبعد، لذلك یتم اللجوء ووفق للفقرة الثانیة من المادة الأحی

 .الاملاك الوطنیة، إلى اتباع نفس الإجراءات المقررة للتعو�ض في مجال نزع الملكیة
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، 1،المحدد للقواعد المتعلقة بنزع الملكیة للمنفعة العامة 11-91و�الرجوع إلى القانون 

منه، على أنه  21لتعو�ض أن �كون عادلا ومنصفا، فقد نصت المادة فإنه �شترط في ا

"�جب أن �كون مبلغ التعو�ض عن نزع الملكیة عادلا ومنصفا، �حیث �غطي �ل ما لحقه 

من ضرر وما فاته من �سب �سبب نزع الملكیة"، وأضافت الفقرة الثانیة �أن مبلغ التعو�ض 

ما ینتج عن ذلك من تقییم طبیعتها أو مشتملاتها �حدد حسب القیمة الحقیقة للأملاك، تبعا ل

أو عن استعمالها الفعلي من قبل مالكیها وأصحاب الحقوق العینیة الآخر�ن أو من قبل 

التجار والصناع والحرفیین، ومع هذا فإنه �جب أن �غطي التعو�ض نقصان القیمة الذي 

علیه فتحدید التعو�ض �عتمد الحقوق غیر المنزوعة من جراء نزع الملكیة، و و یلحق الاملاك 

 :على عنصر�ن هما

: تتمثل مشتملات العقار في �افة المكونات والعناصر الأساسیة، التي أولا: مشتملات العقار

 : 2�مكن تحدیدها عن طر�ق العوامل التالیة

 )...العوامل الفیز�ائیة: و�قصد بها الوصف الدقیق للعقار (فلاحیة، معدة للبناء، مبنیة .1

�عد ذلك حسب حالتها نوع المزروعات ووجود الآ�ار وعتاد السقي، شكلها  وتحدید

 .ومساحتها وعدد الطوابق، والغرف

 .العوامل الاقتصاد�ة: وترتبط �موقع العقار ومحیطه وحالة السوق العقار�ة .2

مل العوائق القانونیة التي تقید استعمال العقار جالعوامل القانونیة: وتتمثل في م .3

�الاتفاقیات �حق المرور، وارتفاقات الطر�ق وقنوات نقل الغاز وأعمدة  المعني وتجمده

 ...الكهر�اء

                                                           
، 21عدد 21، 1991 .،المحدد للقواعد المتعلقة بنزع الملكیة للمنفعة العامة، ج ر  1991افر�ل  27،المؤرخ في  11-91القانون  1 

1991. 
التشر�ع الجزائري، مذ�رة ماجستیر في القانون العقاري، جامعة الحاج براحلیة زو�یر، التعو�ض عن نزع الملكیة للمنفعة العامة في  2 

 .وما �عدها 33،ص 2008لخضر، �اتنة، 
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: حتى �كون التعو�ض عادلا ومنصفا �جب معرفة ما إذا ثانیا: الاستغلال الفعلي للأملاك

كان العقار مستغلا أولا، فإذا �ان مثال أرضا فلاحیة فیتم تحدید الأشجار وتقدیر انتاجها، 

العوامل المذ�ورة یتم حساب التعو�ض حسب الأسعار  و ى هذه المعاییرو�الاستناد إل

المتداولة یوم الاعتراف �صفة المالك، على عكس ما هو معمول �ه في تقدیر التعو�ض في 

حالة نزع الملكیة الذي �حسب وفق الأسعار المتداولة في الیوم الذي تقوم فیه مصلحة املاك 

 .1الدولة �التقییم

وتجدر الإشارة أنه في حالة ما إذا لم یرض المالك أو ذوي حقوقه �قیمة  هذا

 .التعو�ض فعلیهم رفع دعوى التعو�ض، أمام الجهة القضائیة المختصة

-12من المرسوم التنفیذي  164أما فیما �خص المنقولات فإنه اعمالا لنص المادة 

عرفوا أنفسهم خلال الأجل فإنه یتم دفع عائد البیع للملاك أو ذوي حقوقهم إذا   427

القانونیة التي ینص علیها التشر�ع المعمول �ه في مجال نقل الأشیاء، هذا �عد خصم 

المصار�ف التي �ستحقها المقاولون حسب النقل أو التخز�ن أو الاقتطاعات المنصوص 

فة من قانون الاملاك الوطنیة، "یترتب عن المبالغ والعائدات المختل 121علیها في المادة 

الأنواع التي تقوم الإدارة المكلفة �الأملاك الوطنیة بتحصیلها لحساب المرافق العمومیة التي 

تتمتع �الاستقلال المالي، وحساب الغیر أ�ضا، تطبیق اقتطاع مالي لفائدة الخز�نة العمومیة 

التحصیل وفقا للشروط التي تحددها قوانین  و من اجل تغطیة مصار�ف الإدارة و البیع

 ."الیةالم

حق الملكیة الخاصة حق مقدس منصوص علیه في جمیع الدساتیر والتشر�عات، 

غیر أن نهوض الدولة وقیامها على المصالح العامة، فرض علیها القیام �معالجة موضوع 

الاموال مجهولة المالك أو المتخلي عنها أو التي لا واث لها، وذلك �اتباع مجموعة من 

ئیة للتأكد من شغور هذه الاموال والتر�ات، ثم السیر على حمایتها الإجراءات الإدار�ة والقضا

                                                           
 .،السابق ذ�ره 11-91،القانون  21المادة  1 
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وتسییرها عن طر�ق تطبیق نظام الحراسة القضائیة في مرحلة أولى، فإذا لم �ظهر أصحابها 

أو ذوو الحق فیها، تسعى الدولة لإدراجها وضمها إلى ملكیتها الخاصة، ولكن �اتباع 

القانونیة، وفي سبیل تحقیق المصلحة العامة، تقوم  إجراءات دقیقة و�عد مرور الآجل والمدد

الدولة أ�ضا �اللجوء إلى بیع �عض الاملاك الشاغرة مباشرة، وذلك عن طر�ق المزاد العلني 

خاصة؛ لما فیه من قواعد النزاهة والمصداقیة، ولما �حققه أ�ضا من مكاسب، غیر أن قدسیة 

فله إذا �ان حائزا لسند قانوني أن حق الملكیة الخاصة تطفو عند ظهور صاحب الحق، 

 .أن �طالب �التعو�ض ه�طالب �أمواله وأن �ستردها عینا فإن تعذر ذلك �ان ل
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لقد سبق وأن تقدم معنا في هذه الدراسة، بیان الأهمیة القصوى للاهتمام �موضوع 

الأموال والتر�ات الشاغرة من �اب حما�ة العدید من المصالح، على رأسها المصلحة العامة 

انطلاقا من إمكانیة استفادة الدولة من الأموال والتر�ات الشاغرة، �عد إدراجها في الأملاك 

الخاصة و�عد استحقاقها لهذه الأموال، مرورا �جمیع الإجراءات التي أقرها قانون الوطنیة 

) المتعلق �كیفیات تسییر الأملاك 417-12) والمرسوم التنفیذي (30-90الأملاك الوطنیة (

 .الخاصة للدولة

كما لا �خفى في هذا المجال أن بیان النظام القانوني للأملاك والتر�ات الشاغرة 

إلى حما�ة مصالح الملاك المحتمل ظهورهم أحیاء، �عودة الغائب وظهور  یرمي أساسا

المفقود حیا، و�ذا إمكانیة ظهور ورثة محتملین للتر�ات التي لا �علم لها وارث وهذا لمدة 

زمنیة معینة، لا �مكن أن تطول �ي لا تؤثر على مصالح الغیر وهم الطرف الثالث بین 

نى المشرع الجزائري �الحفاظ علیها مثل مصالح جیران هذه المصالح المتقدم ذ�رها، والتي ع

الأملاك في الاستفادة من �عض الحقوق القانونیة �الارتفاق مثلا، والتي یتعذر ممارستها إذا 

 كان المالك غائبا أو مجهولا.

ولقد حاول المشرع الجزائري الاهتمام �موضوع الأملاك والتر�ات الشاغرة منذ 

) الذي حاول من خلالها 88-63تنظیما خاصا لها �موجب المرسوم(الاستقلال حیث أقر 

معالجة الإرث الذي تر�ه المستعمر الفرنسي، والذي أ�ان عن �لة هائلة من الأموال 

القانوني المعروف من وجهه والعقارات مجهولة المالك، التي تعرضت للاستیلاء سواء من 

واطنین والتي ما لبثت أن تراجعت عنه غیر المشروع من طرف الم من وجههطرف الدولة أو 

) تمهیدا لنقل النظام القانوني للأملاك الشاغرة 178-80وألغته �موجب المرسوم( اتالتنظیم

ومجهولة المالك و�ذلك التر�ات التي تحمل ذات الوصف إلى أول قانون للأملاك الوطنیة 

هذا الموضوع لجتها ) وقد تمیزت هذه الفترة �اضطراب المشرع في معال16-84تحت رقم (

-66) وهو الأمر(88-63فتارة �قر �موجب أمر �حمل تصنیفا قانونیا أعلى من المرسوم(
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) المتضمن انتقال الأملاك الشاغر ة إلى الدولة متجاوزا بذلك �ل الأحكام والمدد 102

) وطورا آخر یبیح التنازل عن السكنات 88-63والإجراءات التي أقرها في المرسوم (

ذات الطا�ع التجاري التي تحمل وصف الشغور �أحد الطرق التي سبق دراستها  والمحلات

للخواص، �عد استفاءهم مجموعة من الشروط القانونیة والتنظیمیة، ولم �ستقر المشرع على 

) 30-90وضع ثابت في معالجته موضوع التر�ات والأموال الشاغرة إلا �عد صدور القانون(

یة والنصوص التنظیمیة المرافقة له، لا سیما المرسوم المتضمن قانون الأملاك الوطن

) والذي تمت دراسة 427-12) الملغى �موجب المرسوم التنفیذي (454-91التنفیذي(

 .أحكامه من خلال الأجزاء السا�قة في هذا البحث

وقد توصلت هذه الدراسة إلى مجموعة من النتائج المتعلقة أساسا �مفاهیم الأملاك 

رة وطرق اكتساب هذا النوع من الملكیة، وانتقالها من النواحي الموضوعیة والتر�ات الشاغ

 والإجرائیة والتي �مكن إ�جازها في النقاط التالیة:

لقد تردد المشرع الجزائري في معالجة النظام القانوني للأملاك والتر�ات الشاغرة في  -

جلیا في  بدا�ات الاستقلال دون تمییز بین طبیعة هذه الأملاك، وهو ما ظهر

 التناقضات الموضوعیة والإجرائیة التي أقرتها النصوص القانونیة التالیة:

 . ) المتضمن انتقال الأملاك الشاغرة إلى الدولة102-66الأمر( -

) المتضمن التنازل على الأملاك العقار�ة ذات الاستعمال السكني أو 01-81القانون( -

 .التجاري 

) 278-80ك الشاغرة والمرسوم () المتضمن تنظیم الأملا88-63المرسوم( -

) وهي المرحلة التي زادت تعقیدا على المرحلة 88-63المتضمن إلغاء المرسوم(

السا�قة (الاستعمار�ة) في معالجة طرق اكتساب وانتقال الأملاك والتر�ات الشاغرة 

 .بین الدولة والخواص، وهي تعبیر صادق عن الإیدیولوجیة الاشتراكیة السائدة آنذاك
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حاولة إدراج النظام القانوني للأملاك والتر�ات الشاغرة في قانون الأملاك �عد م

نتقال هذا النوع من لاالوطنیة، ومحاولة تبیان الأسس التنظیمیة الإجرائیة والموضوعیة 

الملكیة، إلا أننا لاحظنا من خلال هذه الدراسة، أن المشرع لم یبین الفروق في عملیات 

الأملاك الأجنبیة خاصة التر�ات التي یهلك أصحابها الأجانب  استحقاق الملك الشاغر بین

أو الأملاك التي فرت عنها الشر�ات الأجنبیة، في العشر�ة السوداء، �الموازاة مع الأملاك 

 . التي �موت عنها أصحابها ذوو الجنسیة الجزائر�ة دون مورث

سسین كان من الأجدر على المشرع حین معالجته موضوع الأسهم وحصص المؤ 

والقیم المنقولة والمبالغ النقد�ة المودعة في حسا�ات جار�ة لأصحاب مجهولین إحالتها الى 

التشر�ع الساري المفعول، لاحترام القواعد القانونیة التي جاء بها قانون النقد والقرض الصادر 

 ) و�ذلك �ل الأنظمة القانونیة الصادرة عن بنك الجزائر، لأنه القانون 11-03�الأمر (

الخاص �معالجة مثل هذه الجزئیات، و�ان من الأجدر عدم معالجتها في قانون الأملاك 

سنة) فیه إجحاف في  15الوطنیة، �ما أن ر�ط العملیات الواردة عن المنقول �التقادم العام (

جانب ذوي الحقوق اللذین قد یتصرف مورثهم �جانب من السر�ة یتعذر معه معرفة حجم 

سنداته، �ما إن هذه الأحكام قد تصطدم �أحكام خاصة في قوانین  أرصدته أو أسهمه أو

أساسیة للشر�ات التي قد �كون الهالك شر�كا أو مساهما فیها، حیث لا تخفي القیمة القانونیة 

التي أعطاها القانون التجاري للقوانین الأساسیة للشر�ات �اعتبارها  قواعد قانونیة تحجب 

 .التجاري وغیره من القوانین الخاصةالقواعد المكملة في القانون 

إن تر�یز المشرع في مفهوم الحطام على السیارات المترو�ة في حضائر الحجز 

والطرود البر�د�ة المهملة أمر یتعذر فهمه، و�ان الأجدر �ه معالجة موضوع الحطام من �اب 

الحكمة من هذا القواعد العامة والمجردة على اعتباره منقولا ذو قیمة أو من غیر قیمة لأن 

 . التمییز غیر واضحة
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إن تخو�ل الوز�ر المكلف �المالیة �مباشرة الدعاوى والإجراءات القانونیة والكفیلة 

�إدراج الأموال والتر�ات الشاغرة في الأملاك الخاصة أمر یتعذر القیام �ه خاصة مع 

الاختصاص الصلاحیات التي لا حصر لها لوز�ر المالیة، و�ان الأجدر �ه إعطاء هذا 

للوالي �عد إخطار من الموثق التي تقع في دائرة اختصاصه الملك الشاغر أو المجهول أو 

التي تفتح أمامه التر�ة و�ذلك الحال �النسبة للقضاء المختص حتى نكون أمام عملیة سلسة 

 �النسبة لتحو�ل الطبیعة القانونیة لهذه الأملاك.

راضي الصحراو�ة معالجة قانونیة دقیقة لقد تعذر على المشرع الجزائري معالجة الأ

�اعتبارها أملاكا لیس لها سند ملكیة، وذلك لتعذر عملیة المسح الصحراوي، و�ذا المدة 

  سنة لحیازة هادئة ومستقرة وعلنیة للأجزاء التي تكون  15البسیطة التي قدرها المشرع بـ 

الصحراو�ة للدولة �المسح محل ترقیم للخواص، و�ان الأجدر �ه عدم ر�ط أیلولة الأراضي 

الصحراوي لأننا نعلم مسبقا اننا سننتظر قرنا �املا من أجل مسح صحرائنا الكبرى، وهو 

 . واقع حالنا مع المسح العقاري لجزء �سیط على مستوى التل

وعلى ضوء هذه النتائج نرى ضرورة القیام �إجراءات سر�عة ودقیقة في جسد التشر�ع 

 لولة الأملاك والتر�ات الشاغرة، وذلك من خلال النقاط التالیة:والتنظیم المتعلقین �أی

إفراد نظام قانوني مستقل للأملاك والتر�ات الشاغرة مع ضرورة التمییز بین إجراءات  -

 .أیلولة العقارات والمنقولات، لتجاوز التردد الواضح في التشر�ع الساري المفعول

�ط عمومي للتبلیغ عن الأملاك ضرورة إعطاء دور فعال لكل موثق، �اعتباره ضا -

والتر�ات الشاغرة، حتى نتمكن في ظرف وجیز من حصر هذه الملكیة و ادراجها في 

جسد الاقتصاد الوطني، لأنها من العوامل المعطلة لعجلة الاقتصاد، وهو الأمر الذي 

المشرع الفرنسي وفرض ضرائب �اهظة على الملكیات الفارغة وغیر  هتفطن ل

 . �الك �الملكیات الشاغرة أو مجهولة المالك المستغلة، فما
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توسیع صلاحیات إدارة املاك الدولة على المستوى الولائي للمساهمة في أیلولة  -

الأملاك الشاغرة للدولة، �أسرع الطرق من خلال حثها على مباشرة إجراءات الإدراج 

رفا مدنیا في الأملاك الوطنیة الخاصة لكل الأملاك مجهولة المالك، و�ذا جعلها ط

في �ل دعاوى التر�ات، للتأكد من وجود ور�ث للهالك �عد تعدیل قانون الأسرة 

 .لإعطائهم هذا الوضع القانوني، مثل المنازعات الخاصة �الجمارك والضرائب

وختاما لهذا الموضوع نعتقد أننا حاولنا إبراز أهم الجوانب المظلمة في النظام القانوني 

للتر�ات والاملاك الشاغرة وهو من المواضیع الحساسة التي لازالت تحتاج الى دراسات 

اخرى متخصصة، تعنى �العقارات الشاغرة لوحدها والمنقولات الشاغرة لوحدها، ونعتقد لذلك 

الدراسات و المراجع التي استندنا ة �انت �اكورة لهذا الموضوع إضافة الى أن هذه الدراس

 .وهو الأمر الذي �حجب �لما قد �شوب هذه الدراسة من نقص أو عیب علیها ,
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رغم أن المشرع الجزائري عالج منذ فجر الاستقلال مسألة الأموال الشاغرة �صفة  

عامة، إلا أن ذلك �ان مرتبطا بوقائع وظروف معینة؛ أدى إلیها الهروب الجماعي للمعمر�ن 
من الجزائر، مما تسبب في فوضى ور�ود وهدد �انفجار اجتماعي؛ �سبب توقف المعامل 

نها، إلا أنه لا �مكن الحدیث عن مفهوم حقیقي للأموال والتر�ات والمزارع التي �انوا �ملكو 
الشاغرة إلا �عد صدور القانون المدني، وقوانین الأملاك الوطنیة والمراسیم المرتبطة بها، 
والتي حاولت ضبط الأملاك الشاغرة و�یان صورها، و�جراءات وطرق  انتقالها إلى الملكیة 

 عضها عن طر�ق المزاد العلني �قاعدة عامة.الخاصة للدولة ، واجراءات بیع �

هذا ولم یوصد المشرع الباب في وجه أصحابها أو ذوي حقوقهم إذا ظهروا، فمكنهم 

 .من الحق في استردادها عینا، إن �ان ذلك ممكنا أو الحق في التعو�ض العادل والمنصف
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