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 شكر وعرفان
 علينا امتنانه و تيسيره و توفيقه على ، الهمم رافع و النعم مغدق تعالى لله ابتداء الشكر
 له الحمد و ، أخيرا و أولا له فالشكر ، المذكرة هذه بإعداد لنا سمح الذي والوقت بالجهد
 . وانتهاء ابتداء
 بن يحي بوبكرالصديق  الفاضل أستاذي هو جل و عز الله بعد بالشكر الأحق ثم     

 التي المفاجئة المواقيت و اللقاءات حيث من  نازلا كنت ما بقدر الذي ، تعالى الله حفظه
 أهل هو و حاضرة ابتسامته و متسعا باله و واسعا صدره كان بقدرما  فيها أقصده كنت
 و الصريحة آرائه و بتوجيهاته أفادني و البحث أشهر طوال مشكورا تحملني لقد و ؛ لذلك

 و ، تلميذه عن أستاذا جزى ما خير الله فجزاه ، وانشغالاته أشغاله كثرة رغم الضمنية
 . الخاتمة وحسن الثبات و التوفيق و الدنيا في العافية و الصحة موفور و العافية دوام له أرجو
 قالبه و قلبه كان من كل إلى التشكرات بخالص أتقدم أن الإطار هذا في يفوتني لا كما      
  شجعني من كل إلى و ، السداد و التوفيق المولى لي طالبا ، البحث لحظات أثناء معي

 المكتبة   ، الكلية مكتبة .. المكتبات شؤون على القائمين جميع إلى شكري أوجه كما   
 . البحث هذا إتمام في المساعدة و العون يد لنا قدموا ،الذين  الجامعية

  



 إهداء
 

هدي هذأ ألعمل ألمتوأضع 
 
  أ

نأمله ليقدّم لنأ لحظة سعأدة 
 
س فأرغأ ليسقيني قطرة حبّ ألى من كلّت أ

 
إلى من جرع ألكأ

 وألدي ألعزيز
رضعتني ألحب و ألحنأن ألى رمز ألحبّ و بلسم ألشفأء  إلى ألقلب ألنأصع بألبيأض 

 
ألى من أ

 أمّى ألغألية 
هدي إلى من كأنوأ ملاذي و ملجئي 

 
جمل أللحظأت إخوتي أ

 
خوأتي    إلى من تذوقت معهم أ

 
 و أ

بنأئي 
 
 ألى سعأدتي في ألدنيأ  زوجتي ... أم أ

 ألى أبنأئي فرحتي في دنيأي ... 
 

        

عبد        

 الرحمن



 

 

 
 

 

 

 

  ةـــدمــقــم
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 مقدمة:

يعتبر الوقف مظهرا من مظاهر الحضارة الإسلامية الذي  يتذتب  ذل الموذ مون   ن 

غيذذرهو  هذذو يمؤذذة ملسوذذة ت ي ذذة ياي وذذا   ايذذر    وجذذ   ذذات اوذذتمد  تو هذذا مذذن اعذذاليو 

 نة    مذةالإسلات   مبا ئالشريعة الإسلامية التي  ضعت أحكامها الموتمدة من القرآن   الو

وب مني ظهور ملسوة الوقف   هي في اطور موتمر حيث  دأي  الجا الصحا ة   التا عين  

اها  الجاوبالاتتمذذا ي التيذذر    اوسذذعت لتشذذمة عذذة مذذا يتع ذذ   تدمذذة الاووذذان  تقذذديو اذذدما

ن لى قبة أالتيرية ل ضعجاء  الإضافة إلى الجاوب الر حي ل وقف الي  يجعة منل قر ة لله اعا

 يكون  ملا ايريا محضا.

 الوقف من أهو الملسواي الاقتصا ية  الاتتما يذة التذي سذاهمت   ذى  اعد ملسوة 

مية، إي مرالعصور  الأقطار في  ناء الحضارة الإوواوية  الاتتما يذة فذي المجتمعذاي الإسذلا

 مجتمذذ  فذذي اذذاريو الأ قذذاك  مذذا عاوذذت اقذذوت  ذذل مذذن أ  ار فذذي الحيذذاة الاقتصذذا ية ل أن التأمذذة

ائ ذة كة ثذر ة هرها في الحياة الدينية  الؤقافية، وجد أوهذا اشذ زيا ة   ى     الد لة الإسلامية

اراي يمكذذن الاسذذتهاوة  ذذل فهذذيا الكذذو الهائذذة مذذن الأراضذذي  العقذذ  مور ثذا حضذذاريا متجذذد  لا

ن الكؤيذر مذ أن يشكة مور اً أساسذيا ياايذا لتمويذة  المباوي  المحلاي التجارية  الوكنية يمكن

فذذة الوقذذف وقطذذة مرعتيذذة ابذذرز التكا تدميذذة حيذذث يمؤذذةالمشذذاري  الاقتصذذا ية  القطا ذذاي ال

ي فذ تع هذا  الاتتما ي  ين أفرا  المجتم  لما فيل من حبس المال في سبية االله   ىجهة معينذة

  ذذاا التيذذر  يلذذ   ضذذبم وذذرو انميتهذذا  حوذذن انظذذيو إسذذتيلالها لتحقيذذ  التنمية الأهذذداك

ضذامن هو المرآة التي اعكذس حجذو الت يمكن القول أن الوقف .المرتوة من الوقف  استؤماره

ف اهو الوقتم  الإسلاميومدى مشارعة عة فر  فيل  أ مال التير  البر، عما يولمج ين أفرا  ا

فذذي ارقيذذة الاسذذتؤمار موذذاهمة فعالذذةمن اذذلال ا ذذ  حرعيذذة واتعذذة  موذذتمرة  حيويذذة أعؤذذر 

 .للاقتصا  الووني

 صذد ر و   ذالؤر ة الوقجيذة  يلذ  ليا وجد المشرع الجتائر  منذي  دايذة التوذعيناي اهذت

 المتع ذ 1991أفريذة لوذنة 27هـ المواف  لذـ 1411شوال  ات 12الملرخ في 10/91القاوون 

عي لجتذرة  هيا  عدما  ناه هيا القطاع من الإهمال  التهميش  غياا الإوذار التشذري  الأ قاك

المرتذو  اقذوت  الذد رأن الأ قاك في الجتائر  ما هي   يل اليوت لا يمكذن أن  ووي ة،  لا ش 

حاتذاي ا بية ال  التنمية المنشو ة لأن البقية المتبقية منها  اتتة  ن منها في  م ية الاستؤمار

الذوقجي  العمة   ى إومائها،  استيلالها  ضذبم العمذة العامة المتتايدة،    يل من الضر ر 

ر ذة   قذد هذا  قذد المتاورقذل   سذائ ل التذي من  أحكات الشرع، لأن الاستؤمار الوقجي ّ  تعذد 

لشرع اإلى اأصية شر ي  مرا اة لحكو  المواقاة يعتبر من أهو  أ و التصرفاي التي احتاج

 . التتاما  أغراض الوقف

 الاشكالية :
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 نظام اقتصادي متكامل ؟  في الوقف أملاك نجاعة ما مدى 

  منل اتجرع الأسئ ة التالية : 

 ما هو الوقف   ما أهدافل ؟  -

 طريقذذة أاذذرى عيذذف يذذتو اوذذيير الوقذذف  أ ات الاقتصذذا   ل وقذذف ؟ مذذا هذذو النظذذ -

 اقتصا يا ؟

 عيف يتو استؤمار الاملاك الوقجية من اتة احقي  وجا ة اقتصا ية ؟ -

  سبب اختيار الموضوع :      

   اتمؤة في أسباا يااية اتع    اهتمذامي  الموضذوع ،  محا لذة البحذث  ذن اجاصذي ل

ع فذي اسذترتا ولاي الحاصذ ة فذي الجتائذر حيذث   ذدأ  التجكيذرأسباا موضو ية ارابم  التح

و اذذذو مكاوذذة الوقذذذف  اسذذذتيلالل اسذذذتيلالا أمؤذذذة  الاضذذذافة إلذذى يلذذذ  أن الممت كذذذاي الوقجيذذذة لذذذ

 شكة عبيذر استؤمارها  انميتها  فقا ل شكة المط وا   فقالأحكات الشريعة الإسلامية ستواهو 

 .ائريةتتما ية للأفرا  ااصة  ااة الد لة الجتفي القضاء   ى البطالة  احوين الظر فالا

 :الهدف من هذه الدراسة

 ة الاتتما يذذ ا ذذراز تواوذب الوقذذف الاقتصذذا ية   إ طذاء أهميذذة أعبذذر ل موضذوع مذذن اذذلال  

عريجذل رغو ما سب  لل من  راساي شم ت ا.الموضوع  هيا   العمة   ى  ف  الاهتمات الأعبر

 .توح لإظجاء راساي تديدة   يليبقى مج   ل ورو إستؤماره إلا أو

 :المتبع المنهج

ا  اسذذتنا اإ إلذذى الموضذذوع المذذدر ل  مذذن أتذذة الإتا ذذة   ذذى الإشذذكالية المطر حذذة، ااتروذذ

 المذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذنه 

و الوصجي التح ي ي لاستعراض ما يتع ذ   ذالوقف مذن حيذث مجاهيمذل الأساسذية،  اح يذة وذر

ية النصذذوا القاووويذذة التشذذريعاسذذتؤمارهوانميتل، مذذ  اسذذتعراض أهذذو الأحكذذات الذذوار ة فذذي 

 .المنظّمة للأ قاك

 تقسيمات الدراسة:

  قد قمنا  تقويو هيا البحذث إلذى فصذ ين، حيذث  رسذنا فذي الجصذة الأ ل ماهيذة الوقذف  قمنذا

 تقويمل إلى مبحؤين: المبحث الأ ل  رسنا فيل اعريف الوقف  أرعاول  شر ول في مط بذين، 

 .يماي الوقذذذذذذذف فذذذذذذذي مط بذذذذذذذين أيضذذذذذذذا المبحذذذذذذذثّ الؤذذذذذذذاوي اصصذذذذذذذناه لدراسذذذذذذذة اقوذذذذذذذ

 أمذا الجصذة الؤذاوي  رسذنا فيذل وذرو   سذائة اسذتؤمار الأمذلاك الوقجيذة العقاريذة فذي الجتائذر

ة العقاريذة الجلاحيذة، أمذا  قومناه  د ره إلى مبحؤين، اصصذنا الأ ل لدراسذة الأمذلاك الوقجيذ
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رض ل تراا  الإودثار  عذة اضمن  راسة الأملاك الوقجية المبنية  القا  ة ل بناء  المعالؤاوي 

  مدي في ااامة البحذث أن أسذتت ب  عذل النتذائ   أقتذرح  عذل .مبحث يتضمن مط بين

 إثراء الموضوعالتوصياي من أتة 



 

 

 
 

 

 

 
 الأولالفصل 

 المفاهيمي للوقف الإطار
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 الفصل الاول : الإطار المفاهيمي للوقف

 العوين حوب  إلو  يهوف   بذاتو   قوام  شوعي  نظوا و  الإسومم  الفقو  أبوواب من باب الوقف
 الصووفقا  أنوووا  موون نووو  فهووو البووع  جهووا  موون جهوو  يلوو  بثماعهووا والتصووفي  تعووال  االله حكوو  يلو 

قامو  المعوويين  إيانو فو  الجمايوا  تتضوافع حيو  موتو   بعوف صواحبها تنفع الجاعي   العبواف  فوع وا 
 .وقف غيع من المال بي  ليعمع كان فما ب   الخيعي 

 الضوعوع   مون كوان الجياموع فو  العقاعيو  الأموم  مون جيء تعتبع الوقفي  الأموال لأن ونظعا
 عاجوووع وهوووذا وأصووعبها القانونيووو  المواضووويع أيقووف مووون بايتبوواع  الموضوووو  هوووذا لفعاسوو  التطوووع   يلينووا

 مووون الكثيوووع فووو  وتناقصووها بووو  تعالجووو  التوو  القانونيووو  النصوووو  انسوووجا  يووف  إلووو  الالحووو بطبيعوو 
 المفواهي  الفصو  هوذا فو  سونفع  المنطلو  هوذا ومن الإسممي  الشعيع  ومبافئ أحكا  مع الأحيان
 وفقوا تقسويمات  إلو  وصووا وشعوط  وأعكان  وخصامص  تععيف  حي  من بالوقف المتعلق  الأساسي 
 :اليينالت للمبحثين

   الوقف مفهوم: الأول المبحث 

 الوقف أقسام: الثاني المبحث 

 

 

 

 

 

 



 ار المفاهيمي للوقفالإط     :الفصل الأول 
 

7 
 

   الوقف مفهوم: الأول المبحث

 وفصولت  الكوعي   القوعنن مون يامو  نصوو  مشوعوييت  يلو  فل  تعال  االله إل  قعب  الوقف
 و لنصووا أمووا مشووعوييت   يلوو  واجمعوووا الصووحاب  بوو  ويموو  المطهووع   النبويوو  السوون  موون أحافيوو 
 مون تنفقووا وموا تحبوون  مما تنفقوا حتى البر تنالوا لن): تعال  قول  فمنها الكعي  القعنن من العام 
 1(  عليم به فإن االله شيء

 أب  فعن بالمحتاجين ويطفا بالفقعاء بعا إلي  وفيا والسم  الصم  يلي  العسول وحبب 
 أشياء ثلاثة من إلا عمله انقطع نسانالإ  مات إذا): قال وسل  يلي  االله صل  العسول أن هعيع 

 أن وبما.والتعمذ  فاوف وأبو مسل  عوا  (له يدعو صالح ولد أو به ينتفع علم أو صدقة جارية
  .تضبط  الت  والقوانين الأحكا  من بجمل  وتخص  بالوقف تأخذ فه  إسممي  فول  الجيامع

 وبيووان الوقووف لتععيووف الأول صوو نخ مطلبوين إلوو  المبحوو  هووذا بتقسوي  سوونقو  المنظوووع هووذا ومون
 2.وشعوط  أعكان  لذكع خصامص  والثان 

 وخصائصه الوقف تعريف: الأول المطلب

لو  بوالوقف  المقصووف إلو  الغوعاء الإسوممي  الشوعيع  فقهواء تععض لقف  الموال خوعو  فكوع  وا 
 يوووف   وللوقووف مالووو  بووم بقاموو  أو يلووويه  الموقووو  ذموو  فووو  وفخولوو  الواقووف خفمووو  موون الموقووو 
 اللغووووو   تععيفوووو  فوووو  تثبوووو  مووووا كثيووووعا معاففووووا  وهوووو  المنع والتسووووبي  الحووووب   منهووووا لوووو  معاففووووا 

 3.وااصطمح 

 
                                                             

 .92سوع  نل يمعان  الآي   1
جامع  الواف    ي  سعيف  العامب   استثماع الأمم  الوقفي  ف  الجيامع  مفاخل  ف  الملتق  الوطن  كلي  الحقو  والعلو  السياس 2

2014  5. 
حمف  باشا يمع  يقوف التبعيا  "الهب  و الوصي  و الوقف"  فاع هوم  للطباي  والنشع والتوييع  بفون طبع   الجيامع    3

2004  27. 
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 الوقف تعريف: الأول الفرع

 غيوووع فووو  الإسوووممي  الشوووعيع  قوايوووف تحكمووو  إسووومم  نظوووا  الوقوووف بوووأن القوووول سوووب  كموووا
 سوونقو  اصووطمح  ومووفلول لغووو   مووفلول مووفلولين للوقووف نجووف ويليوو  القووانون  فوو  يليوو  المنصووو 
 : كالآت  بتوضيحهما

 الوقف لغة : أولا

 حبسووو  بمعنووو  وأوقفووو  الشووو ء وقوووف مصوووفع القوووا   وسوووكون  الوووواو بفوووت  الوقوووف يعوووع  -أ
 جهو  يلو  االله سوبي  فو  الموال حب  من في  لما وقف وسم  ووقو  أوقا  يل  وتجمع أحبس  و 

 1 .والإحسان البع باب ف  وجعلها هاحبس أ  المساكين  يل  الأعض وقف نقول لذا معين  

 ف  الحب  أوقا   والجمع االله سبي  ف  حبستها أ  حبسا الفاع وقف  والمنع الحب  -ب       
 الذ  الوج  غيع من فيها يتصع  أن وحبسها منعها الفاع وف  وحبسها السيع من منعها الفاب 
 2  الموقو  ووه المفعول اس  يل  الوقف كلم  إطم  أشتهع قف  ل  وقف 

 
 الوقف اصطلاحا : ثانيا

 للوقف ااصطمح  المعن  بين ما التفعق  يلينا كان الفعاس  ف  حق  العنصع هذا لإيطاء
 :الوضع  للقانون  طبقا ااصطمح  ومعنا  الإسممي  الشعيع  ف 

  :يل  ما ف  توضيحها يمكن: إلي  الإسممي  الشعيع  فقهاء نظع 1- 

 ملو  يلو  بقامهوا موع التمليكيو  التصوعفا  ين العين حب : "بأن  الوقف الك الم المذهب يعع  -أ
 أن يتضووو  التععيوووف هووذا خووومل ومووون  "البووع جهوووا  مووون جهوو  يلووو  بعيعهوووا الوومي  والتبوووع  الواقووف
 التصوع  يمنعوون  لكونه  ملكو   يلو  يبقو  بو  الواقوف ملو  ين الموقوف  العين يخعجون  ا المالكي 

                                                             
 4نشع    الجيامع  بفون سن يلم   جامع  بومعفا   لوقفي  ف  الجيامع وطع  تنميتها مقاليبف الكعي   تسييع الأمم  ا قاعت 1
 .06   الثاني  الطبع   الوسيط المعجم مع   ومن هي ا إبع  أني  2
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 يجووي وا بمنفعتهوا بالتصوف  ويليمو  يووض  بوفون  أو بعوض سواء للملكي   الناقل بالتصعفا  فيها
 .في  العجو  ل 

 بمنفعتهووا والتصووع  الواقووف ملوو  يلوو  العووين حووب : "بأنوو  الوقووف يعووع  الحنفوو  المووذهب أمووا -ب
 المحوب  الموال يخوع  ا الأحنوا  ينوف فوالوقف  "المآل ف  أو الحال ف  البع جها  من جه  يل 
ذا التصوعفا  أنووا  بكو  فيو  التصوع  لو  يجووي ملكو  يلو  يبقو  بو  فو  واق ملو  ين  ينتقو  موا  وا 
 فو  ينو  العجوو  ويجووي بالمنفعو  التبوع  هو الوقف ين يتعتب ما ك  أن حي  بعف   من وعثت  إل 
 1.وق  ك 

  تعوال االله ملو  حكو  يلو  العوين حوب : "بأنو  الوقوف يعفوا فقوف والحنبل  الشافع  المذهبين أما - 
 اقوف بوأن يوعون  الوعأ  هوذا وأصوحاب  "وانتهواء ابتوفاء البوع جها  من جه  يل  بالمنفع  والتصف 
 .في  التصع  من ويمنع  الوقف  تما  بعف واقف  مل  ين الموقو  المال يخع 

 .للوقف مانع جامع تععيف يوجف ا وبالتال 

 :الجزائري  التشريع في الوقف تعريف -2- 

 شوووووال12  فوووو  لموووو ع ا91/10 القووووانون  موووون 03 الموووواف  فوووو  الوقووووف ع  الجياموووو المشووووع  يعووووع  -أ
 والتصووف  التأييووف وجوو  يلوو  التملوو  يوون العووين حب "أنوو  معلوو 1991أفعيوو 27 لووو الموافوو  ه1411
 2 ".والخيع البع وجو  من وج  يل  أو الفقعاء يل  بالمنفع 

: أنووو  يلوو  سووع الأ قووانون  لمتضوومن 84/11  القووانون  موون213 الموواف  نوو  فوو  أيضووا ويعفوو  -ب
 ".والتصف  التأييف وج  يل  شخ  لأ  التمل  ين المال حب "

 وا الطبيعيوووووين للأشوووووخا  ملكوووووا لوووووي  وقوووووفلا91/10" :القوووووانون  مووووون05 المووووواف  فووووو  وجووووواء - 
 ".وتنفيذها الواقف إعاف  احتعا  يل  الفول  وتسهع المعنوي  بالشخصي  ويتمتع اايتباعيين 

                                                             
 .74مف  باشا يمع  معجع ساب      ح 1
 .04قاع يبف الكعي   معجع ساب     ت 2
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 الواقووف ملكيو  يون الموقوفو  العوين أخوع  الجياموع    المشوع  أن يتضو  الموواف هوذ  خومل مون
 ذو الوقوف وجعو  والحنابلو  الشافعي  بعأ  أخذ قف يكون  وبذل  يليه  الموقو  ملكي  إل  ينقلها ول 

  .المعنوي  بالشخصي  يتمتع أن  مافا  م سسات  طابع

 الوقف خصائص: الثاني الفرع

 عقوو  التنفيوذ  والمعسووو 1991/ 04/ 27  فو   الموو ع 91/10  الأوقوا  قووانون  إلو  بوالعجو 
 وحمايتهوووا وتسوووييعها الوقفيووو  الأموووم  إفاع  لشوووعو  المحوووفف12/1998/ 01  فووو  المووو ع  98/18

 :التال  الشك  يل  تعففها يمكن الخصام  من جمل  للوقف أن يثب  ذل  وكيفيا 

 الفعييو  الخصوام  نم جمل  الخاصي  هذ  تح  ينفع : خاص نوع من تبرعي عقد الوقف: أولا 
 :يل  فيما توضيحها يمكن

 يليووو  للموقوووو  بموجبووو  يكوووون  الملكيووو  حووو  يلووو  يوووعف ا أنووو  بايتبووواع: عينوووي حووو  الوقوووف-1- 
ن الواقف  إعاف  احتعا  بشع  الوقف بمح  اانتفا   الوقوف أن يوع   القانون  شعام  من جانب كان وا 

 الوقف ملكي  ا فقط  اانتفا ح  ينق  أن  بايتباع يين  ولي  شخص  ح  هو

 لو  لو   المسوتح  الشوخ  يون ااسوتقمل تموا  مسوتق  الوقوف يعتبوع: معنووي  شخص الوقف-2-
 1 .الوقف ناظع  وهو القضاء أما  ويمثل  باسم  يتصع  قانون  ممث 

 فوو  سووياف  موون تملكوو  ومووا اتهم سسووا بكوو  الفولوو  قيووا  فوو  أكثووع المعنويوو  شخصوويت  وتكموون
 الوووذكع السووواب  الأوقوووا  قوووانون  مووون 05المووواف  نووو  حوووفف  لموووا طبقوووا وتنفيوووذها الواقوووف إعاف  احتوووعا 

 وتسوووهع المعنويووو  بالشخصوووي  ويتمتوووع  2اايتبووواعيين وا الطبيعيوووين للأشوووخا  ملكوووا لوووي  الوقوووف"
 الوقف يل  المعنوي  الشخصي  لصف  الجيامع   المشع  فإضفاء  "وتنفيذها الواقف إعاف  يل  الفول 

                                                             
المحفف لشعو  إفاع  الأمم  الوقفي  وتسييعها وحمايتها 01/12/1998الم ع  ف  98/381من المعسو  التنفيذ  عق  (13)لماف  ا 1

 .والت  حفف  مها ناظع المل  الوقف  وكيفيا  ذل 
 و51عمول خالف  معجع ساب      2
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 الوقف  المل  إليها ي ول الت  الجه  تحفيف حول مطعوحا كان الذ  الفقه  لجفالل سليما خياعا يعف
 .تعال  االله حك  ف  أو يلي  الموقو  أو للواقف قطعي  بصف 

 الموقووو  إلوو  الواقووف موون الموقوفوو  بووالعين اانتفووا  حوو  ينقوو  الوقووف: تبرعووي عقوود الوقووف-3- 
 الواقووف واشووتعاطا  الوقووف لنووو  تبعووا وجوو   يووي االله لوجوو  وابتغوواء  � بووعا وذلوو  مقابوو   فون  يلوويه 
 وهوذا الشو ء يلو  سلطات  ك  ييي  بما" الواقف" المتبع  من الوقف  المل  خعو  كذل  التبع  ويفيف
     1". الواقووووف ملكيوووو  حوووو  يال الوقووووف صوووو  إذا91/10"  الأوقووووا  قووووانون  موووون17 الموووواف  أكفتوووو  مووووا

 بوو  يلويه   الموقوو  إلو  انتقالهوا بالضوعوع  يعنوو  ا الموقوو  الشو ء يلو  الواقوف سولطا  ويوال
 بالمقاعنو  خوا  نوو  مون تبعيوا يعتبوع وهوذا الموال عقبو  حوب  موع الش ء منفع  هو التبع  مح  أن

  .العام  القوايف ف  المععوف  التبع  بعقوف

 عواتب الواقوف  إعاف  وه  منفعف  إعاف  ين صافع تبعي  التيا  الوقف أن ذل  من يستفاف وما
 ."منفعف  إعاف  ين صافع تبع  التيا  يقف الوقف" الذكع الساب  الأوقا  قانون  من04الماف  لن 

 كوان إذا لنفواذ   شوع  فهوو يلويه  الموقوو  قبول بمعن  القبول أما لوجوف   شعطا فالإيجاب
نمووا العاموو   القوايووف فوو  معووعو  الوقووف  مووا هووذا1  يووا  إلوو  خووا  وقووف موون تحويلوو  إلوو  يوو ف  وا 
 ينعقووف الوقووف أن نسووتنت  هنووا من الووذكع السوواب 91/10 قووانون  موون07 الموواف  صووعاح  إليوو  اع أشوو

 .الخا  الوقف نفاذل شع  فهو القبول أما ياماً  كان إذا فقط بالإيجاب

 بو  يعبوع الإيجواب العامو   للقوايوف طبقوا يليو  متعواع  هوو كموا:لصواحبه لازم تصرف الوقف-4- 
 انعقوفا لو  مطواب  قبوول بو  اقتوعن  إذا بحيو  معوين يقوف إبعا  ف   إعافت ين جاي  وج  يل  صاحب 

 2.عقفال

                                                             
 .52عمول خالف  معجع ساب      1
 .108الجيامع    الجيامع  "مصافع االتيا "  فاعالهف  الجيء الأول  محمف صبع  السعف   شعح القانون المفن  2
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 إبعا  أعيف يقول كأن إبعام   المعاف العقف طبيع  تحفيف يتضمن أن يجب ايجابيا الععض يعتبع وحت 
 .لإبعام  توافعها من ابف الت  الأساسي  العناصع ك  وتبيان وقف  يقف

ن  م يوفها مون الشوعيع  فقهوا مون العفيوف بوين خوم  محو  الأخع   ه  الليو  مسأل  كان  وا 
 التو  العاعيو  بمثابو  ينوفه  فوالوقف ويفوع  حنيف  أبو الوقف ليو  بعف  القاملين بين فمن ومعاعضها

 4.الواقف مل  يل   العين وتبق  الوقف  جه  ه  المنفع  فتصع  ايم  غيع جامي  تعتبع

 يلو  ذلو  فو  مسوتنفين والحنابلو  الشوافعي  وهو  ف الوق بإليامي  أقعوا الآخع الفعي  أن غيع
 يليو  االله صول  العسول لقول مصفاقا والسن  الحفي  كتب أصحاب أخعج  الذ  المشهوع الحفي 
 وا توهووب وا تبووا  ا أن يلوو  يمووع بهووا فتصووف  بوو   وتصووفق  أصوولها حبسوو  شووم  إن" وسوول  
 الوقووف لوويو  يلوو  قاطعوو  فالوو  الحووفي  و بمفهوو توووع  وا توهووب وا تبووا   ا فعبوواع   ..." توووع 
 ينوف الجياموع   المشوع  بو  أخوذ الوذ  الوعأ  وهوو للملكيو  الناقلو  التصعفا  بكاف  في  التصع  ومنع

 1 .للوقف تنظيمي 

 كووون  موون انطمقووا: الأخوور   والرسوووم والضوورائب التسووجيل رسوووم موون تعفووى الوقفيووة الأموولا -5- 
 أن غيوووع العقووواع   والشوووهع التسوووجي  عسوووو  مووون يعفووو  فإنووو  والخيوووع  البوووع أيموووال مووون يعوووف الوقوووف
 هوووو كمووا العقووف بطوومن إلوو  بالضووعوع  يوو ف  ا للوقووف يلوويه  الموقووو  قبووول وتخلووف خاصووا هذا

 شووك  فو  يفوع  أن ابوف الوقوف يقوف أن بايتبواع التوثيو   عسوو  إلو  الحوال بطبيعو  يمتوف ا الإيفواء
 2 .الموث  أما  عسم 

 انون قو  ألوي  وقوف لنفواذ  وشوع  العقف ف  عكنا تعف الوقف يقف ف  فالشكلي :شكلي عقد الوقف-6- 
 قوووانون  مووون41  للمووواف  اسوووتنافا الموثووو  أموووا  الوقوووف يقوووف بتحعيوووع الوووذكع السووواب 91/10 الأوقوووا 
 ...". الموث  لف  بعقف الوقف يقيف أن الواقف يل  يجب"الأوقا 

                                                             
 56عمول خالف  المعجع الساب     1
 .76معجع ساب      حمف  باشا يمع 2
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 يحوووفف الوووذ  1998 فووو  المووو ع 98/381  عقووو  التنفيوووذ  المعسوووو  مووون5 المووواف  نووو  كوووذل  وأكوووف 
 1.ذل  وكيفيا  وحمايتها وتسييعها الوقفي  الأمم  إفاع  شعو 

 الماف  لن  تطبيقا الموث  لف  عسمي  وعق  ف  وقف  إفعا  الواقف يل  أن ذل  من ويستفاف
 يوو ح لنفواف  كوواف  غيوع أنو  غيووع لإنشوام  كواف  العسووم  فالعقوف الجياموع   المووفن  القوانون  مون324
 .العقاع   الشهع مصلح  لف  وشهع  تسجيل  يجب ذل  يل  يياف 

 منتجوا أثعهوا يبقو  الموقوفو  العوين أن أيضا الوقف خصام  أبعي من: جارية صدقة الوقف-7- 
 وا وااسوتمعاع بالفيمومو  الوقوف يتميوي أن يقتضو  وهوذا وفاتو   بعوف حتو  الواقوف لصوال  للحسنا 
 2.وتنميت  وصيانت  يلي  بالمحافظ  إا هذا يتحق 

 قانونية حماية له الوقف: ثانيا

 يتمتووع كووذل  فإنوو  خووا   نووو  موون تبعيوو  يقووف أنوو  الوقووف خاصووي  يلوو  قيوو  لمووا امتووفافا
 أن يمكوون التوو  والوقووامع التصووعفا  بعووض وكووذا حعمتوو   يلوو  حفاظووا وهووذا متميووي  قانونيوو  بحمايوو 
 فوو  التفصووي  موون بشوو ء الحمايوو   هووذ نخوو  وسووو 3 الأموووال موون الآخووع هووو بايتبوواع  بوو  تلحوو 
 :التالي  النقا 

 اسوتغمل أو إخفواء أ  ضف الوقفي  الأمم  يل  المحافظ  أج  من :للوقف الجزائية الحماية1- 
 يقوو  شوخ  ك  يتععض: "أن يل  الأوقا  قانون  من36 الماف  نص  تفليسي  أو مستتع  بطعيق 

 ييوعهوا أو مسوتنفات  أو وثامقو  وقوف يقووف يخفو  أو تحايليو  أو مستتع  بطعيق  وقف  مل  باستغمل
 النصووو  جميووع أن إلوو  الإشوواع  وتجووفع  "العقوبووا  قووانون  فوو  يليهووا المنصووو  الجووياءا  إلوو 

 التعف  بجنح  المتعلق 386كالماف  يقاع  يل  الواقع  بالجعام  والمتعلق  لعقوبا  قانون  ف  الواعف 

                                                             
 .1يمع ياسين  طع  ااستثماع ف  الوقف العقاع  ف  التشعيع الجيامع   وعق  بحثي   جامع  الواف   بفون سن  نشع     1
 .55مول خالف  معجع ساب     ع  2
 .5قاع يبف الكعي   معجع ساب     ت 3
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 يصول  للعقواعا  العموف  التخعيوب بجنحو  المتعلقتوين 407و406 الموافتين أو العقاعي  الملكي  يل 
  .الموقوف  العقاعا  يل  تطبيقها

ن الجياموع   المشوع  أن الحمايو  هذ  يل  يمحظ وما  للأموم  جياميو  حمايو  أقوع قوف كوان وا 
 الجوان  يلو  المفعوضو  الماليو  الغعامو  أن إا الم بوف السوجن يقوبو  فعجو  إلو  فيهوا وتشوفف الوقفي 

 الوقو   نفو  فو  والتعبفيو  وااجتماييو  الماليو  الوقفي  الأمم  قيم  إل  بالنظع عميي  قيمتها ق تب
 المبينو  بوالأموال المتعلقو  والجون  الجنايوا  يون منفصل  خاص  أحكا  بوضع مطالب المشع  لذل 
 1 .العقوبا  فانون  ف 

 هووو والوقووف العووا  المووال بووين افوو التو  يناصووع أحووف: بالتقووادم كسووبها تقبوول لا الوقفيووة الأموولا 2- 
 فالمال للمجتمع يام  حاجا  وتلبي  العا  النفع تحقي  ف  المتمث  كمهما  إلي  يعم  الذ  الهف 
 بوووالأمم  المتعلووو 90/30 القوووانون  مووون04 المووواف  لووون  وفقوووا بالتقووواف  لمكتسووواب قابووو  غيوووع العوووا 

 يجوووي ا أيضووا الوقفيوو  الأمووم  فووإن لحجووي ا وا التقوواف  وا للتصووع  قابلوو  غيووع العموميوو  الوطنيوو 
ن بالتقاف  كسبها  الأعاضو  منهوا خاصو  الوقفيو  الأموم  مون العفيوف فوإن العمليو  الناحيو  مون كان وا 
 2 .المكسب التقاف  طعي  ين اكتسب  الجعفاء الوقفي 

 فوووو  الموووو ع 83/352 للمعسووووو  طبقووووا4 بالملكيوووو  اايتووووعا  المتضوووومن الشووووهع  يقووووف إيووووفاف
 مسوو  إيووفاف لإجووعاء تخضووع لوو  التوو  البلووفيا  تووعاب فوو  شووخ  لكوو  أجوواي الووذ 21/05/1983

 يليهوا متناي  وا متقطع  غيع مستمع  حياي  مماعس  يجوي العقاع   السج  وتأسي  العا  الأعاض 
 يلوو  ااسووتيمء  توو  الإجووعاء هووذا وبموجووب الشووهع  يمليوو  إجووعاء بعووف بملكيتهووا اايتووعا  يطلووب أن

 فوو  الموو ع 07/02  القووانون  وبصووفوع مشووهع   غيووع يعفيوو  يقوووف فوو  الوقفيوو  عاضوو الأ موون العفيووف
   ووطعي ين  الملكي  سنفا  وتسلي  الملكي  ح  معاين  إجعاء تأسي  المتضمن27/2/2007

                                                             
 .103حمف  باشا يمع  معجع ساب     -1
الوقف ف  القانون الجيامع   مذكع  مقفم  لني  شهاف  الماجستيع ف  قانون الإفاع  المالي  كلي  مشعنن خيع الفين  إفاع  بن  2

 .29  2012/2011السياسي   جامع  أب  بكع بالقايف  تلمسان  الجيامع     الحقو  والعلو 
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 صوووعاح 03  المووواف  فووو 07/02 القوووانون  ونووو 352/ 83   المعسوووو  يقووواع  ألغ  تحقيووو 
 التقووواف  حضوووع قايوووف  أن إلووو  الإشووواع  وتجوووفع لعقاعيووو ا الوقفيووو   الأموووم  تملووو  جوووواي يوووف  يلووو 

 قووانون  موون05 الموواف  لوون  وطبقووا الأخيووع  بووأن والخا  ذلوو  العووا  الوقووف يلوو  تطبوو  المكسووب
 1 .الواقف إعاف  واحتعا  بحمايت  الفول  تلتي  الأوقا 

 تكوون  ا انهوأ الحجووي  فو  يليها المتعاع  العام  القايف : للحجز قابلة غير الوقفية الأملا 3- 
 أن الوقوف يون المتعتبو  القانونيو  الآثواع فو  إليو  التطوع   سب  كما أن غيع المفين  أمم  يل  إا

 البيووع تتطلووب الحجوووي أن كمووا لهووا  مالوو  غيووع يصووب  وبالتووال  الواقووف  ذموو  يوون تخووع  الأمووم 
 طوع   إلو  المبايو  م الأمو ملكيو  نقو  إلو  أف  موا وهوذا منهوا  الوفين قيمو  اسوتيفاء العلنو  بالمياف
 .المياف بيع ف  متقفم  أخع  

 قاممو  معنويو  بشخصوي  يتمتوع بايتبواع  الوقوف وطبيعو  الأخع   ه  تتناقض العملي  هذ  إن
ن  الواجبوا  وتحمو  الحقوو   اكتسواب الشوخ  صومحي  القانونيو  الشخصوي  تعن  ا تهبذا  كوان وا 

 يلوويه  الموقووو  حوو  يلوو  التنفيووذ وأجوواي  الأوقوا قووانون  موون21 الموواف  فوو  نوو  الجيامووع   المشوع 
  .الفامن ح  يضيع ا وهذا بالغل  يعع  ما أو الموقو  منفع  ف  وذل 

 موون 18 الموواف  أكووف  لقووف:التصوورف دون  الانتفوواع حوو  فووي علوويهم الموقوووف سوولطات حصوور4- 
 واقوفال مون الووقف  الملو  أصو  فو  التصوع  إمكاني  يف  يل  بالأوقا  المتعل 91/10  القانون 
 :أن  يل  بنصها التصع  فون  اانتفا  ف  حقه  فحصع  يليه   الموقو  ليشم 

                                                             
طعي   سلي  سنفا  الملكي ين  العقاعي  وتتأسي  إجعاء لمعاين  ح  الملكي يتضمن2007فيفع  27ف   م ع 02/07قانون عق  1

 .24 يقاع    تحقي 
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 وحقو  للعوين متلوف غيوع استغمل استغملها ويلي  تنتج  فيما الموقوف  بالعين المنتفع ح  ينحصع"
 الملو  فو  التصوع  إمكانيو  يوف  الجياموع   المشوع  أقوع ذلو  مقابو  وفو   "ملكيو  احو  انتفا  ح 

 1.ذكع  الساب  الأوقا  قانون  من23  الماف  ن  صعاح  إلي  أشاع  لما طبقا وهذا الوقف 

 أعكوان لو  الأخوع   العقووف بقيو  كموا يبقو  أنو  إا ا � يتميوي خصوام  مون الوقوف يل  ذكع ما عغ 
 .لنفاذ  وشعو  يليها يقو 

 وشروطه الوقف أركان: الثاني المطلب

 الموقووووو  الوقووووف  محوووو  الواقووووف : هوووو  نأعكووووا أعبعوووو  توووووافع يلوووو  الوقووووف وجوووووف يتوقووووف
 مون ابوف ب  الوقف  لوجوف يكف  ا الأعكان هذ  وجوف الواقف  إعاف  ين تعبع الت  يليه  الصيغ 

 وشووهع التسووجي  وهوو  الغيوع مواجهوو  فوو  بوو  يحوت  حتوو  وبنفوواذ   بوو   تخوت  لصووح  شووعو  تووافع
 بتحفيوف نقوو  ذلو  بعوف التفصوي   مون بشو ء الوقوف أعكان إل  الأول الفع  ف  نتطع   سو    ذل 

 :يل  كما نفاذ  شعو 

 الوقف أركان: الأول الفرع

 أعكان يل  تن  والت  بالأوقا  لمتعل ا91/10  القانون  من09  الماف  ن  إل  بالعجو 
 2.يلي  الموقو . الوقف صيغ . الوقف مح . الواقف:ه  الوقف

 :يل  كما نفعسها  سو  أعكان أعبع  للوقف أن يتض  الماف  هذ  خمل منو 

 

 

 

                                                             
 30و .29بن مشعنن خيع الفين  المعجع الساب       1
 .93المعجع نفس     2
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 الواقف: أولا

 الشوخ  وهوو1   بوالواقف المتعلقو  الشوعو  تحفيوف يقتضو  الوعكن هوذا بمضومون  الإلموا  إن
 العبوواف  موون لأحووف مملوكوو  غيووع بعووف  موون ملكيتوو  وجعوو  الوقووف المنفووعف  بإعافتوو  أنشووأ الووذ  المالوو 
 .الإسممي  الشعيع   لأحكا تنظيم  خاضعا للمستحقين  يليها ييني  حقو   إنشاء قاصفا

 وقفوايل  ينشوأ أن الحو  لو  مالكوا يكوون  شوخ  كو  هو  للأذهوان  يتبوافع الوذ  الس ال لكن
  .صحيحا؟ وقف  ينشأ حت  الواقف ف  تشتع  معين  شعو  هنا  أ  ملك ؟

 :  التالي  النقا  ف  نعففها سو  الشعو  من مجموي  الواقف ف  يشتع  الحال بطبيع 

 بالغووا يكوون  أن صوحيحا وقفو  يكوون  لكوو  الواقوف فو  يشوتع : التبورع أهليووة فالواقو فوي يشوتر -1
 يكووون  ذلوو  فبووفون  كاملوو   سوون 19  سوون بلووو  وهوو  التبووع  أهليوو  فيوو  متوووفع  ابهوو مكووع  وغيووع ويوواقم
 بو  صواع لأنو  بواطم يكوون  المميوي وغيوع المميوي الصوب  مون الصوافع الوقف لذل  2باطم  تصعف 
 فو  الجياموع   المشوع  صوعاح  أكوف  ما وهذا الموص  ل  أذن ولو حت  مباط ويبق  محضا  ضععاً 
 صوحي  غيوع الصوب  وقوف: "يلو  موا يلو  تون  التو 91/10  الأوقا  قانون  من30  الماف  ن 
 ".الوص  ذل  أذن ولو مميي غيع أو ممييا سواءًكان مطلقا

 غيووع يوواقم بالغووا فالواقوو يكووون  أن بمعنوو :التسوويير أهليووة لووه تكووون  أن الواقووف فووي يشووتر 2- 
 للقوايف طبقا التسييع أهلي  في  تنعف  الصفتين هاتين في  تتوفع ا من أن بايتباع معتو   أو مجنون 
 حيو  المنقطوع بوالجنون  خوا  بحكو  أتو  الجيامع   المشع  أن نمحظ ذل  مقاب  ف  ولكن العام  
 إثبووا  يجووب الحالوو  هووذ  وفوو  يقلوو   وجمووول إفاقتوو  أثنوواء حووف  أنوو  أثبوو  متوو  وقفوو  بصووح  أقووع

  3. ابه المعمول الشعيي  الطع   بك  الإفاق 

                                                             
 .72عمول خالف  معجع ساب      1
 .76حمف  باشا يمع  معجع ساب      2
 73عمول خالف  معجع ساب       3
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 يصو  ا" تون  التو  الأوقا  قانون  من31  الماف  ن  ف  الجيامع   المشع  أكف  ما وهذا
 الجنوووون  صووواحب أموووا  التسوووييع  أهليووو  يلووو  يتوقوووف تصوووعفا الوقوووف لكوووون  والمعتوووو  نوووون لمجا وقوووف

 الطوووع   بإحوووف    ثابتووو  الإفاقووو  تكوووون  أن بشوووعيط  يقلووو    وتموووا إفاقتووو  أثنووواء يصووو  فإنووو  المتقطوووع
 1 .الشعيي 

 أجواي الذ  الإسمم   الفق  ف  الموجوف  الشعيي  بالقوايف أخذ الجيامع   المشع  أن يمحظ
 القوايوووف يخوووالف نجووف  أخوووع   جهوو  ومووون تكليفوو   لإمكانيووو  متقطووع جنونووو  الووذ  نوووون لمجا تصووعفا 
 الجنوون  صوف  أن منها استخلص  الت  من 42  الماف  خاص  مفن  ال القانون  ف  الموجوف  العام 
 .والمتقطع الكام  الجنون  بين تمييي فون  مطلق  جاء 

 جمهووع أجموع فقوف التصوع   يلو  مكعهواً  ولوي  مخيوعاً  يكوون  أن الواقوف فو  يشوتع : الاختيار3- 
 االله عسوول يون ماجو  وابون الحواك  عوا  موا إلو  اسوتنافاً  باطلو  تعوف المكوع  تصوعفا  أن يلو  الفقهاء
 الواقوف أكع  فإذا  "يلي  استكعهوا وما والنسيان الخطأ أمت  ين عفع: "قال أن  وسل  يلي  االله صل 
 2 .باطم يقع فإن  عضا  فون  الوقف ت  أو

 يليوو  حكوو  فموون: الموووت موور  مووري  أو غفلووة أو لسووفه عليووه محجووور الواقووف يكووون  ألا4- 
 أو أقاعبوو  لأحوف ويجووي لتبوع   أهووم لوي  لأنو  الوقوف منو  يصوو  ا فلو الغ أو السوف  بسوبب بوالحجع

 قضوام  حكو  استصوفاع إقليميواً  المختصو  المحكم  أما  طلب تقفي  يام  نياب  أو مصلح  ل  من
 .الجيامع   الأسع  قانون  من107- 108  للمافتين تطبيقا وهذا يلي  للحجع

 منو  تصوع  وكو  أموالو   فو  التصوع  فو  يليو  المحجووع يوف غو  هو  للحجوع الهام  الآثاع ومن
 قوووانون  مووون الثانيوو  الفقوووع 10   الموواف  نووو  صوووعاح  أكفتوو  موووا وهووذا الوقوووف  فيووو  بمووا بووواطم يعتبووع

                                                             
 08/05/1991م ع  ف  .21   الجعيف  العسمي   يفف   المتعل  بالأوقا1991/4/27الم ع  ف   10/91قانون   1
 73   2011يمان 1اعن  بين الشعيع  والقانون"  فاعالثقاف  للنشعوالتوييع   "فعاس  فقهي  قانون مقحكا  الوقفي  أمنذعيبف الكع  2
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 محجوووع غيووع مالوو  فوو  تصووعف  يصوو  مموون الواقووف يكووون  أن: ."... بقولهووا الووذكع السوواب  الأوقووا 
 1 ".لفين أو لسف  يلي 

 المشوووع  يلووو  أجوووفع كوووان لوووذل  المغفووو   الشوووخ  حكووو  نهوووام سوووقط قوووف المووواف  نووو  أن ويمحوووظ
 الأحكوا  المو  قلو  موعض ف  الوقف من  الصافع للواقف بالنسب  أما 10  بالماف  إلحاق  الجيامع  
جاي  الفين حك  يل  يتوقف الإسممي  الشعيع  من مستمف  ب  الخاص     .الوعث  وا 

 الواقف يكون  أن الوقف يقف لصح  يشتع :فةالموقو  للعين مالكا يكون  أن الواقف في يشتر 5- 
 الفقوع  10  الماف  ن  صعاح  أكفت  ما وهذا ناقص   غيع مطلق  تام  ملكي  الموقوف  للعين مالكا
 الموعاف للعوين مالكوا يكون  أن صحيحاً  وقف  يكون  لك  الواقف ف  يشتع :"الأوقا  قانون  من الأول 
 كوأن للوقوف مصوعفا يعوين فلو  وقفوا الواقوف وقوف إذا مطل ال بالوقف والمقصوف2 ".مطلقا ملكا وقفها
 3 .مال  ينف يص  ذل  فإن  "وقفاً  الفاع هذ : "يقول

 الموقوفة" "العين الوقف محل: ثانيا

  المواف  نو  فو  أوعفهوا الشوعو  من جمل  الجيامع   المشع  اشتع  وقفا يكون  أن المال يص  حت 
 :يل  فيما تعفافها يمكن1   والمتم المعفل91/10  الأوقا  قانون  من11

 كوالطيع متقوموا  مواا يعتبوع ا الإنسوان حيواي  ف  لي  ما ك :متقوما ماا الموقو  يكون  أن-1- 
 الشوع  لو  يجعو  ولو  بو   اانتفوا  يمكون ا مواا المتقوو  غيوع والموال الماء  ف  والسم  الهواء  ف 
 يكون لو  فوإن بوالموقو  اانتفا  لتسييع مامتقو  يكون  أن المال ف  اشتع  حي  وقف   يجوي ا قيم 
  .وقف  يجوي فم ب  ينتفع ل  متقوما ماا

                                                             
 256  2003 عيطي  الإسكنفعي الجفيف  للنشع الأيافاعالجامع  الإسممي  ف  الشعيع   لوصاي والأوقا  حمف فعا  حسين أحكا  1
 67خالف عمول   المعجع الساب      2
  275    ي   فون طبع   فون بلف نشعالشيخ السيف  فق  السن   فاع جب  للطبا 3
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 جهالوو  مجهوووا كووان فلووو: للجهالوو  منافيووا تعينووا ومعنيووا معلومووا  يكووون  أن الوقووف فوو  يشووتع -2- 
 إحوووف  أو العلووو   طووومب يلووو  م لفوووات  بعوووض وقفووو " قيووو  لوووو موووثم يصووو   فوووم نووويا  إلووو  تقضووو 
  .يص  ا مجهوا وقفا الطلب  كان فقعاء يل  البلف هذا ف  لكهاأم الت  يماعات 

 ولقوف فيو   الجهالو  يمنوع تاموا تعينوا معينوا الوقوف تجعو  التو  والتعيينوا  الصوفا  كو  بوالعل  ويقصف
 قوانون  مون الأولو  الفقوع 10 المواف  نو  فو  ضومني  بطعيقو  العلو  صوف  يل  الجيامع   المشع  أكف

 وقفهوا الموعاف للعوين مالكوا يكوون  أن صوحيحا وقفو  ليكوون  الواقوف فو  يشوتع : "تون  التو  الأوقوا  
 1.الجيامع   الأسع  قانون  من216 الماف  ن  ف  يلي  أكف كما  "مطلقاً  ملكا

 الواقوف يقوول كوأن بالوذا  معوين شو ء كان فإذا ذات   الوقف مح  باختم  يختلف فهو التعين أما
 مسواح  تعوين يجب الوقف من النو  هذا مث  فف  المعين  انالمك ف  الواقع  والأعض الفاع أوقف 
 إذا أموا توا   وصوف مون العقواع لتعوين الكافيو  البيانوا  مون يتطلوب ما وك  الفاع أو الأعض وحفوف
  .والمقفاع الجوف  وفعج  النو  تحفيف يجب الحال  هذ  مثل  ش ء الوقف مح  كان

 سوواء الموال وقوف جوواي فو  العنوان مطلق  جاء  انهأ الأوقا  قانون  من11 الماف  يل  والممحظ
  منفع  أو منقواً  أو يقاع كان

 فوو  المشووا  وقووف إلوو  الجيامووع   المشووع  تطووع   :مفووعياً  يكووون  أن الموقووو  المووال فوو  يشووتع -3-
 الموووال وقوووف يصوو : "نوووا  حيوو  بالأوقوووا  المتعلووو 91/10 القووانون  مووون11  الموواف  مووون3  الفقووع 

 يلوو  نتسوواءل أن بقوو  ولكن"المالكيوو  بموقووف ذلوو  فوو  نخووذا القسووم  تعووينت الحالوو  هووذ  المشووا  وف 
 2.المنقول؟ والمال المعهون  المال وقف جواي مف 

                                                             
 من قانون الأسع : "يجب أن يكون المال المحب  مملوكا للواقف  معينا خاليا من النيا  ولو كان مشايا.216الماف    1
 26ن  معجع ساب     .حمف فعا  حسي 2
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 غيوع الأوقوا   قانون  ف  المسأل  لهذ  الجيامع   المشع  يتطع   ل  المعهون  المال وقف إل  بالنسب 
 القوانون  هوذا ف  يلي  الن  يعف  ل ما ك " الجيامع   الأسع  قانون  من222  الماف  لن  تطبيقا أن 

  ".الإسممي  الشعيع  أحكا  إل  في  يعجع

 المطبو  مالو  الإموا  بموذهب أخوذا وقفو  جوامي غيوع للغيوع حو  بو  المتعلو  الموال ايتباع يمكن فإن 
 وهووذا للتصووع   قابوو  غيووع الوقووف أن إليوو  التطووع   سووب  الووذ  الحكوو  موون انطمقووا وهووذا بووالجيامع 

 بووالبيع الموقووو  المووال فوو  التصووع  إلوو  يوو ف  أن يمكوون يينيوواً  تأمينووا يعووف الووعهن أن بايتباعكووذل 
  .لأجل  ضمانا العين  التأمين تقعع الذ  الفين استيفاء

 وقوف جوواي موف  قضوي  والغمووض اللوب  مون نويوا تثيوع هوذا يومنوا إلو  مايالو  الت  القضايا ومن
 الفقهوواء فيهووا اختلفوووا مسووأل  والبقواء التأييووف صووف  فيوو  تنعووف  وبالتوال  للتلووف يعضوو  بايتبوواع  المنقوول
 .للبقاء صالحا كان إذا المنقول وقف الحنيف  فأقع

 أجوواي الجيامووع   التشووعيع أن نجووف الجيامووع  فو  للأوقووا  المنظموو  القانونيوو  النصووو  إلوو  وبوالعجو 
 جهو  ومون الأسوع  قانون  من205 والماف91/10  قانون  من11  الماف  بصعاح  المنقول المال وقف
 يلو  يقوع الوذ  الوقوف حكو  حوول مطعوحوا السو ال يبقو  إذا التأبيوف  صف  الوقف ف  يشتع  أخع  

 للبقاء؟ الصالح  غيع المنقوا 

 والتصوف  التبوع  الواقوف فيو  يقصوف الوقوف أن موافا : مشعويا يكون  أن الوقف مح  ف  يشتع 4-
 وا تبوووع  ا" الإسوووممي  الشوووعيع  فقهووواء ينوووف يليهوووا المتعووواع  فالقايوووف  وجووو   يوووي االله مووون للتقوووعب
 1 ".شعياً  محعم  بعين صفق 

 بو  وقفواً  يسوم  وا توقيفو   يصو  فوم ونحوهوا والوعوام  كالمطعوما  ب  اانتفا  بمجعف ينف  ما أما
 الماف  لن  طبقا الوقف  يقف لصح  ايما شعطا ه  الموقوف  العين مشعويي  صف    صفق  هو
 معلوموواً  الوقووف محوو  يكووون  أن ويجووب: ...". يلوو  توون  منوو  الثانيوو  الفقووع  الأوقووا  قووانون  موون11
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 تعاقوف أ  ف  يام  كقايف  الجيامع   المشع  يليها أكف قف الشعيي  صف  أن كما  "ومشعوياً  محففاً 
 1 .وصفت  نوي  كان مهما

 عليه الموقوف: ثالثا

 اهولمنتفاي وخيع بع جه  تكون  أن فيجب الموقوف   العين لها تعصف الت  الجه  هو يلي  الموقو 
 :التالي  الشعو  القانون  في  يشتع و 

 بتحفيوف معلومواً  يليو  الموقوو  الشوخ  يكوون  أ : الوقوف وقوت وموجوودا   معلوموا يكون  أن-1- 
 يكوووون  وقووف الأحوووال  كوو  فوو  بوو  الجوواع   وهووو طبيعوو  شووخ  يكووون  كووأن الوقووف  وقوو  شخصوو 
 الجهوو  هووو يليوو  الموقووو : "توون  التوو  الأوقووا  قووانون  موون13  الموواف  بوون  وهووذا معنويوواً  شخصواً 
  الموواف  نوو  أن كمووا  "معنويووا أو طبيعيوواً  معلومووا شخصووا ويكووون  الوقووف فيعقووف يحووففهاالواقف التوو 
  2 .يا  وقف هو المعنو   الشخ  يل  الوقف أن صعاح  أقع  قف القانون  نف  من06

ن لو وقبو  وجووف  للوقوف اسوتحقاق  يتوقف إذن الطبيع  فالشخ   أجوايوا قوف الفقهواء جمهووع كوان وا 
 فيو  يشوتع  المعنوو   الشوخ  أموا حيواً  يولوف أن بشوع  أمو  بطون فو  هوو الذ  الجنين يل  الوقف
 .الشعيع  يخالف ما يشوب  أا

ن  المعتوو  يلو  الوقف جواي ومف  الجنين يل  الوقف حك  إل  يتطع   ل  الجيامع   المشع  كان وا 
 الشووعيع  أحكووا  إلوو  ضوومني  إحالوو  هووو السووكو  فهووذا يلوويه   الوايوو  وأصووحاب والسووفي  نووون لمجوا

 القانون  هذا مواف ك  غعاع يل : "الأوقا  قانون  من الثاني  الماف  ن  أكفت  ما حسب الإسممي  
  ".يلي  المنصو  غيع ف  الشعيع  أحكا  إل  يعجع
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 الشووعيع  فقهوواء كوو  فيو  يتفوو  شووع  وهوو: لتملوو  هوولاأ يكووون  أن عليووه الموقوووف فووي يشووتر -2- 
ن الإسووممي   فوو  مجهووول فعووففااحنا  يسوووون وال المعووفو  يلوو  الوقووف جووواي مووف  فوو  اختلفوووا وا 
 الوذم  أو المسول  وقوف يبطلوون أنهو   غيوع ذمو   أو مسول  كوان سوواء والمعلوو  المعفو  يل  الوقف
 أهوم يكوون  أن يليو  الموقو  ف  يشتعطون  والشافعي  ل الحناب أما في   القعاب  انعفا  الكنيس  يل 
 فقهوواء بوو  يأخووذ لوو  الووذ  الأمووع وهووو للواقووف الحقيقوو  الوجوووف شووع  مووع الوقووف إنشوواء وقوو  لتملوو 
 صوافعاً  كانالمجهوول وسوواء أو المعوفو  أو الموجووف يلو  سوواء الوقوف بصوح  أقوعوا الوذين المالكي 

 الموقوفو  العوين تعجوع حيوا يولوف حتو  الجنوين يلو  لوقوفا إلياميو  يوف  موع مسول  غيوع أو مسول  من
 1 .ما  إذا وعثت  أو للمال 

 اسووتفااً  الوونف  يلوو  الوقووف صووح  عأ  موون العلموواء موون: الوونف  علووى الوقووف جووواز موود -3- 
  "نفس  يل  ب  تصف : "ل  فقال فيناع  ينف  قال الذ  للعج  وسل  يلي  االله صل  العسول بقول
 2 .وتعال  سبحان  االله إل  قعب  في  النف  يل  والصع  االله  إل  التقعب الوقف من المقصوف لأن

 المووواف  لووون  تطبيقوووا وهوووذا نفسووو   يلووو  الشوووخ  وقوووف جوووواي مسوووبقا الجياموووع   المشوووع  أقوووع ولقوووف
 حياتوو  مووف  المحووب  الشوو ء بمنفعوو  يحووتفظ أن للواقووف يجوووي: "توون  التوو  الأسووع  قووانون  موون214
 ".المعين  الجه  إل  ذل  بعف الوقف يكون  أن يل 

 يجيوووي الوووذ  الحنفووو  الموووذهب وعأ  تماشووويا الإجووواي  هوووذ  أقوووع الجياموووع   المشوووع  أن نمحوووظ
 نفوو  فوو  طمأنينوو  مون يحققوو  ومووا يمليو   فامووف  موون الوقووف مون النووو  هووذا لموا الوونف   يلوو  الوقوف
 المشووع  يلوو  يجووب لووذا الحيووا   قيووف يلوو  مووافاموا الموقوفوو  أمووواله  عيووع موون اسووتفاف  فوو  الووواقفين
  .الأوقا  قانون  ف  النف  يل  الوقف جواي يل  صعاح  وتأكيف توضي  الجيامع  

 صووعيح  بصووف  إيجابو  فوو  ثابتوو  تكوون  أن ابووف وقفوو  فو  متجهوو  الواقووف إعاف  تكون ومهمووا أنوو  غيوع
 .منجي 

                                                             
 .17  2002  جامعي  للنشع  فون طبع   بيعو أحمف محموف  الوصي  والوقف ف  الفق  الإسمم   الفاع ال الشافع    1
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 الصيغة:رابعا

 وغيعهوامن والعاعيو  عقيو وال والوصي  الصفق  بين ب  يفع   حت  بالمعاف المصعح العكن وه 
 حواا ايموا الوقوف يجعو  النيو  موع الحوب  أو بالوقف النط  مجعف بأن تقف  وقف المالي   التكافم 
 .الجمهوع قول هو مباشع  كما

 إعافتوو  يوون المعبووع الواقووف يوون الصووافع الإيجوواب الوقووف يقووف فوو  أيضووا بالصوويغ  ويقصووف
 يلي  نص  لما وفقا للش  مجاا تف  ا واضح  فال  لتف الإشاع  أو اللفظ بالكتاب   سواء الكامن 
 :التالي  الشعو  الصيغ  ف  يشتع  ولهذا الأوقا  قانون  من12  الماف 

 وقووف غامضوو   أو مبهموو  غيووع فالوو  تكووون  أن: ومنجووز  تامووة تكووون  أن الصوويغة فووي يشووتر -1- 
 أن يمكوون احتمووال  شووع  يلوو  معلقوو  كانوو  إذا أمووا لأجوو   مضوواف  وقفوو  فوو  الواقووف صوويغ  تكووون 
 1 .وباط  نافذ غيع يعتبع الحال  هذ  ف  الوقف فإن يتحق   ا أن يمكن كما المستقب  ف  يتحق 

 منيلوو  أسووكن عجووم أن لووو أعأيوو : قلوو  تعميموو   يليوو  أن يلوو  مسووكنا العجوو  يسووكن عجوو  ف :مثووال
 هوذا لأن ا  :قوال مالو ؟ قوول فو  هوذا أيجووي تعميمو   يليو  أنو  يل  حيات  أو معلوم  سنين عجم
  .معلو  غيع كعاء صاع

 قانون  من28  الماف  لن  تطبيقا وذل : التوقيت على يدل بما الصيغة تقترن  لا أن- 2- 

 بوعأ  أخوذ هوذا حكمو  فو  الجياموع   المشوع  ولعو  بويمن  محوفف كوان إذا الوقف تبط  الت  الأوقا 
ن الفقهاء جمهوع  .معين  لمف  الوقف بجواي يقع المالك  المذهب كان وا 

 أو الوقووف بأصوو  تخوو  التوو  الشووعو  وهوو : باطوول بشوور  تقتوورن  لا أن الصوويغة فووي يشووتر -3- 
 .وفاسف  باطل : نويان وه  بحكم 
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 أمووا  "بيعهووا بحوو  ااحتفووا  مووع فوومن يلوو  أعضوو  وقفوو : "الواقووف كقووول الباطوو  فالشووع 
  ".يهاف يتيو  أن يل  فمن يل  أعض  وقف : "الواقف كقول الفاسف الشع 

 وقوف حالو  وفو  واحوف  حالو  ف  إا الوقف مع  يبط  الباط  الشع  حنيف  أب  الإما  فعنف
  .الشع  ويبط  الوقف يص  حي  المسجف

سوقا  الوقوف بصوح  فوأقع والباطو   الفاسوف الشوعطين بوين سوو   فإنو  الجيامع   المشع  أما  وا 
 الإسوممي  الشوعيع  أحكوا  موع  متعاعضو الشوعو  تكوون  أن وه  لإبطالها نخع شع  الشع  ووضع

 بطوومن ويقووعع الشووعطين  بووين التمييووي يجووب حيوو  الأوقووا   قووانون  موون29  الموواف  أقعتوو  مووا وهووو
 وبطومن الوقوف صح  بشأن  فيتقعع الفاسف بالشع  المقتعن  الوقف أما باط   بشع  المقتعن  الوقف

  .لأوقا ا قانون  من16  الماف  ن  اايتباع بعين الأخذ ضعوع  الشع  مع

 فو  الشوعو  مون مجموي  يضع أن الواقف يستطيع: الصحيحة بالشرو  الصيغة اقتران مد 4- 
 صوحيح  شوعو  يشوع هنوا  فقهامها وحسب الإسممي  الشعيع  مقاصف مع تتماش  أن بشع  وقف 
 1 :وه  يوعفها أن للواقف يمكن يليها متف 

 موا يونق  أو للمسوتحقين حص  من شاء ما ااستحقا  ف  يييف أن للواقف: والنقصان اليياف  -أ
 .ينه  شاء

 أو معينو  لموف  بعضوها أو كلهوا الوقوف يلو  المسوتحقين بعوض إيطواء هوو: والحعموان الإيطاء -ب
 .الآخع بعض ين الغل  ومنع فامم  بصف 

 الوذ  الإخوعا  يكو  الموقوفو  للعوين مسوتحقا المستح  غيع جع  الإفخال: والإخعا  الإفخال - 
 .لها مستح  غيع الموقوف  بالعين أصم لمستح ا جع  هو
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 بشوعيط  نقوف  مبلو  أو أخع   يين مقاب  الموقوف  العين إخعا  هو الإبفال: وااستبفال الإبفال -ف
 .الموقوف  العين مح  ليكون  بفل شعاء هو ااستبفال أما يليه  الموقو  بح  تضع ا أن

 1 .صحي  والعك  ذعيا وأ خيعيا وقف  بجع  وذل : والتبفي  التغيع -هو

 نفوواذ يلو  متوقفو  انهوأ غيوع وقفوو  فو  الواقوف يضوعها التو  الشووعو  تنويو  مهموا فإنو  الأخيوع وفو 
 .الثان  الفع  ف  إلي  سنتطع   ما وهذا العقاع بوقف الأمع تعل  إذا خاص  ذات  الوقف

 

 الوقف نفاذ شرو : الثاني الفرع

 الباطلو  الوفياو   مون الكثيوع بو  عسوم  هافإشو صوفوع غيوع من صحيحا الوقف ايتباع أوجف
 للتحايو   وتفافيا.بالشوكو   النوا  ضو  حت  أكثعه  وما اليوع بشهوف ا�أصحا استعان والت  الملفق  
 موا إذا الطوامعين يوف إليو  يمتوف أن من الوقف يل  ومحافظ  الأخع   العقاعي  التصعفا  مع وتناسقا
 :هما شعطان القانون  اشتع  اليمن  يلي  طال

 التفسيع وحسب الأوقا   قانون  من 44 الماف  لن  تطبيقا: الوقف عقد تسجيل: الأول الشر  -
 وذلو  يامو  كقايوف  للتسوجي  خاضوعا يكوون  منقوول أو يقواع كوان سواء وقف ك  فإن للماف  الفقي 
 .ياما وقفا مكان إا التسجي  عسو  منها تعف  وا إقليميا  المختص  التسجي  مفتشي  أما 

 البوع أيموال مون يموم ما´لكو" يباع  أسا  يل  كان الإيفاء تسبيب  ف  الجيامع   المشع  كان نوا  
 كذل  الماف  خمل من ويتض  الخاص   الوقفي  الأمم  ا� تميي الت  الخاصي  نف  وه   "والخيع
 .الخا  الوقف يل  العا  الوقف تشجيع وهو الإيفاء  هذا وعاء القانوني  الخلفي 
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 يكووون  بعقوواع المتعلوو  الوقووف يقووف فإنوو  التسووجي   إجووعاء معايووا  يووف  حالوو  فوو  أنوو  بالووذكع والجووفيع
 المعسووو  موون100  الموواف  لوون  تطبيقووا وذلوو  العقوواع   المحووافظ طووع  موون الإيووفا  لووعفض محووم
 .العقاع   السج  بتأسي  المتعل 1976ماع 25  ف  م ع 76/63

 يوعف بموا الغيوع إيوم  فو  العقاع   الشهع يتمث : بعقار المتعل  الوقف عقد شهر: الثاني الشر  -
 شووهع القووانون  ألووي  ولهووذا  *العقاعيوو  المعووامم  فوو  الثقوو  لضوومان يينيوو  حقووو   موون العقوواعا  يلوو 

: عقوو  الأمووع موون16 و15المووافتين لوون  تطبيقووا وذلوو     العقوواع يلوو  الووواعف  القانونيوو  التصووعفا 
 السوووج  وتأسوووي  العوووا  الأعاضووو  مسووو  فافإيووو المتضووومن1975  نووووفمبع12  فووو  المووو ع 74-75

 أنيقيوف الواقوف يلو  يجوب: "تون  التو  الأوقوا  قوانون  مون41الماف  ن  أكفت  ما وكذل  العقاع  
  ".العقاع   بالسج  المكلف  المصال  لف  يسجل  وأن الموث  لف  بعقف الوقف

 مون يصوفع أن يمكون الوذ  التعوف  مون الووقف  الموال حمايو  فو  الوقوف شوهع أهمي  وتظهع
 الوقفيوو  الأمووم  يلوو  كاملوو  بصووف  معاقبتهووا بسووط موون الفولوو  تمكوون قانونيوو  وسوويل  هووو بوو  الغيووع 

 يقوف مون نسوخ  إحالو  ضوعوع  يل  الجيامع   المشع  أكف الأسباب ولهذ    واي  ك  يبع المتواجف 
 . الوقف ويقف بالأوقا  المكلف  السلط  إل  المشهع الوقف

 الوواعف القوانون  التصوع  نفواذ ويف  الملكي  انتقال يف  الإجعاءا   هذ مخالف  يل  ويتعتب
 1.الموقف  الأعض يل 
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 الوقف أقسام: الثاني المبحث

 موون09 الموواف  اتهحووفف التوو  الأعبعوو  أعكانوو  إلوو  بووالنظع إجمالهووا يمكوون متعووفف  أنوووا  للوقووف
   . والصيغ  يليه  والموقو  والموقو  الوقف91/10الأوقا  قانون 

 والموقوف الواقف على أسا   الوقف أقسام: الأول المطلب

 يليهمووا نعتمووف المسووأل  هووذ  وفوو  الوقووف أعكووان موون والموقووو  الواقووف أن القووول سووب  كمووا
 نخصصو  الثوان  والفوع  سوابقا  الموذكوعتان الناحيتوان من الأول الفع  ف  1أقسام  فعاس  أو لمععف 
 :يل  كما والصيغ  يلي   الموقو  عكن حي  من الوقف أقسا  لفعاس 

 الواقف على أسا   الوقف تقسيم: الأول الفرع

 طبيعو  شوخ  وقوف: هموا الواقوف الشوخ  بحسوب الأوقوا  مون نويين بين التمييي يمكن
 الجموواي   بووالوقف الأخيووع هووذا ويسووم  الأشووخا  موون جمايوو  أو المووألو   وهووو كفعيووف فووعفاً  إمووا

 نحوهوا أو جمعيو  أو شوعك  أو م سسو  تقوو  كوأن تباعي  ااي أو الحكمي  المعنوي  الشخصي  ووقف
 2.وقف ما بإنشاء

    الموقوف على أسا   الوقف تقسيم: الثاني الفرع

 العقووواع الجياموووع   للمشوووع  وبالنسوووب  العقووواع  وقوووف: إلووو  الموقوووو  الموووال نوووو  حسوووب ويقسوو 
 مووا وكو  يقواع  وفهو تلووف فون  منو  نقو  يمكون وا فيوو  وثابو  بحيوي  مسوتقع شوو ء كو : "هوو يموموا
 المعوووفل الأوقووا  قوووانون  موون 11  الموواف  فووو  صووعاح  نوو  وقوووف  "منقووول فهووو شووو ء موون يووفاذل 
 3.منفع  أو منقوا يقاعا الوقف مح  يكون " فيها جاء إذ وقف  جواي يل  والمتم 

                                                             
حمف قاسم   الوقف وفوع  ف  التنمي  البشعي  و فعاس  حال  الجيامع و  مذكع  مقفم  لني  شهاف  الماجستيع ف  يلو  التسييع   1
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 الجيامع   المشع  أخذ وقف وغيعها  النق  ووسام  والأجهي  والمعفا  كالآا  المنقول ووقف
 المععوفوو  وهوو  المنووافع  ووقووف الووذكع  سووالف 11  الموواف  بوون  المنقووول وقووف وأجوواي لمالكيوو ا بوعأ 

 أو أمووال منافع كان  سواء المعنوي   الأموال من النو  هذا المالكي  أجاي وقف بالخفما   اقتصافيا
 فالنقووو  تشووم  وجعلوهووا المنفعوو  مفهووو  فوو  المحووفثون  الفقهوواء وسووع وقووف كليهمووا  أو أشووخا  منووافع

  .الشعكا  ف  والأسه 

 والصيغة عليهم الموقوف على أسا   الوقف أقسام: الثاني المطلب

 جهو  تكون  أن فيجب الموقوف   العين لها تعصف الت  الجه  هو يليه  الموقو  أن بايتباع
فوعا  العسومي  ا� يقصف الت  الصيغ  أما وخيع  بع  التقسوي  هوذا تو  ويليهموا شوكل  يقوف فو  الوقوف وا 

 .التوضي  من بش ء إلي  سأتطع   الذ 

 

 عليه الموقوف على أسا   الوقف تقسيم: الأول الفرع

  العوووا  الوقووف فأموووا خووا   ووقوووف يووا  وقووف: نوووويين إلوو  المنظووووع هووذا مووون الوقووف يقسوو 
 الوقوف:هو الخيع   الوقف أن يل  اتفق  كلها لكنها حول   الفقهي  التععيفا  تعفف  الذ   الخيع  
 يلو  موعفوف  فيعووف" العوا  الحوب " الخيوع    والوقوف إنشام  حين من الخيع ا جه يل  وقف الذ 

 1.العام  المصلح 

  القووانون  موون 06 الموواف  نوو  بموجووب (الخيووع  ) العووا  الوقووف يعووع  الجيامووع   المشووع  أمووا
 إنشوام   وقو  مون خيعيو  جهوا  يلو  حوب  العوا  الوقف: "فيها جاء الت  بالأوقا  لمتعل 91/10

 إلوو  الموواف  نفوو  فوو  اانتفووا  جهوو  بحسووب وقسووم   "الخيووع سووبي  فوو  للمسوواهم  عيعوو  ويخصوو 
 صوعف  يصو  وا لعيعو  معوين مصوع  لو  يحوفف الوذ  الوقوف وهوو الجه   محفف يا  وقف: قسمين
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 ويصوع  الواقوف  أعاف  الوذ  الخيوع وجو  فيو  يعوع  ا الوذ  الوقوف وهوو الجهو   محوفف غيوع يل 
 .الخيعا  سبي  وف  في  بح ال وتشجيع العل  نشع ف  عيع 

 الواقوف وقفو  موا هوو بأن  الذع   الوقف يعع  حي   (الأهل  أو الذع  ) الخا  الوقف وأما
 .معاً  يليهما أو ذعيت  أو نفس  يل 

 تععفو  91/10 الأوقوا  قوانون  مون التعوفي  قبو  الثانيو  الفقوع  06 المواف  ن  إل  وبالعجو 
 يوو ول ثو  معينووين أشوخا  يلوو  أو والإنوا  الووذكوع مون بوو يق يلو  الواقووف يحبسو  مووا هوو: "بقولهوا
 1".يليه  الموقو  انقطا  بعف الواقف يعينها الت  الجه  إل 

 الوقوف مون النوو  هوذا يوضو  لو  الجياموع   المشوع  أن الخوا  الوقوف تععيف من والممحظ
 .العا  الوقف ف  فع  كما

 وموون الجيامووع   المشووع  لووف  لخووا وا العووا  الوقووف بووين التفعقوو  معيوواع أن بالووذكع والجووفيع
 الأموع  أول يليهوا الموقو  الجه  ه  التعفي  قب  الأوقا  قانون  من 6 الماف  من 2 الفقع  خمل
 .للوقف تقسيم  ف  قب  من الإسمم  الفق  ب  أخذ ما وهو
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 الصيغة على أسا  الوقف تقسيم: الثاني الفرع

 :نويان وهما الوقف يمن حي  من إلي  لنظعا يمكن الصيغ  لمعياع وفقا الوقف تقسي 

 يوقووو  لووو  فوووإذا التأبيوووف  الأوقوووا  فووو  الأصووو  لأن والغالوووب  الأصووو  وهوووو: المؤبووود الوقوووف
 جهو  يلو  فاممو  بصوف  الموال حوب  هوو أيضوا  ويعوع  تأبيف أعاف أن  يل  فليم ذل  كان الواقف 

 لذكعالساب  91/10  عق  قانون  نم 03 الماف  ف  الجيامع   المشع  إلي  ذهب الذ  وهو تنقطع ا
 أو الفقوعاء يلو  بالمنفعو  والتصوف  التأييف وج  يل  التمل  ين العين حب  هو الوقف:"تن  الت 
 فو  التأييوف يشتعطون  الذين والشافعي  والحنابل  الحنيف  بعأ  نخذا  "والخيع البع وجو  من وج  يل 
 ينحو  ثو  منو  الغايو  تحقو  أو الويمن مون موف  يستغع   الذ  الوقف: هو الم ق  الوقف أما  الوقف
 الأوقوا  قوانون  مون28 المواف  نو  فو  الأخيع هذا بطمن يل  أكف الجيامع   المشع  ولكن بعفها 

 1."بيمن حفف إذا الوقف يبط : فيها جاء إذ

 خومل مون الذ  المشتع  الوقف ين يتكل  ل  الجيامع   المشع  أن نظعنا وجه  من ونمحظ
 .والمصع   الأعفن  كالقانون  الجيامعي  غيع الأخع   القوانين من الكثيع ف  ف نج فعسنا ما

 للأوقوا  المونظ  القوانون  فو  إليو  وأشواع الفعاسو   مون صوغيع بجويء ولوو خص  أن  لو فحبذ
 بوع  جهو  يلو  الواقوف وقفو  موا هوو المشتع  والوقف.الموضو  هذا مث  ف  الغموض يتجنب حت 
 وق  ف  البع جها  من جه  ويل  الذعي  يل  أحب  الذ  الحب  هو وأ والذعاع   الأفعاف ويل 
 .الوقف مشعويي  مع يتناف  ا سامغا الوقف من النو  هذا ونجف واحف 
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ك نظرر ا لمررا  بهرر  زررر ال باورر  مررة خرر ة  عدارأررة هااررنة لنرري   نظمررة قانونيررة   سرريما   رر

ذة   رك الروقفيالمتن دةزالم كية الوقفية  ةلنل ما أميرب ذر ا الأهير    رفة الت زيري التري   نرل مرة الم

 .أتميب زصفة ا ستم ارأة ةالتي   أمكة  حديدها إ  عة ط أق استثمارذا طازع هاص

 تغ ةاسررتثمار الأمررلاك الوقفيررة   ميتهررا ةالترري  ن رري مأرراب  س رر  الأمرروا  الم ررةالمدصرروب ز

  ة ا سرررتثمارأة ل وقررر   كررر ل أكرررول محرررل الوقررر   رارررا مراعيرررة  دررري هصررر تها زفنرررل ا ن رررال

 رذا  زاسرتثما ة الط ينة  ةلكي   دى   تج  موا   ومع ع ى الموقوف ع يه   إل الأم  أ رت ب  الديرا

  إلى  موا ض  الحة ل   اء  لازي لتحديق ذلك مة  و ي   موا  ةقفية جيأي   ض  ة  حوأ ها إلى  ر

  كرال الوقر الوق  نف ر مة  جل ا ستثمار   ة ان ام ز اأات سك ية  ة   ارأة   تج رأنا  كثر  ممرا

 لأذميرة الأة  أ ت ر  يكول ذ ا التحوأل نوعا مة ال شراط الت مروو ةإبراكرا مرة المشر ع ال باور و

 ال ظرر   رري مار  رري الم ررك الرروقفي زررال ظ  إلررى  زنررابا ا قتصررابأة ةاليأ يررة  ب نررر إلررى إعرراب ا سررتث

اف المتضررمة قررانول الأةقرر10/91الدانونيررة ل وقرر   ة نررلا    رري ذلررك زصرريةر الدررانول  الم ظومررة

سرتثمار اإلى  ذذ  ا ط ح ال ؤا  التالي: كي  نظ  المش ع ال باو و ط ق ة ساليب  ةع ير أت ابر

 .الندارأة؟ لاك الوقفيةالأم

 .المبحث الأول: استثمار الأملاك الوقفية العقارية الفلاحية

 للخراب معرضةالمبحث الثاني: استثمار الأملاك الوقفية العقارية القابلة للبناء والمبنية وال

 .والاندثار

  

 

 

 

 المبحث الأول: استثمار الأملاك الوقفية العقارية الفلاحية

زية ا سرتثمار  ري الوقر  ةاسرتثمار الوقر   سيرا  ر ق الأسرتاذ الريكتور   ة  أ ب التف قة

الح ري  عمر  زرية المصرط حية  دا :ا سرتثمار  ري الوقر  زمن رى إنشراء الوقر  ةا ارا ة إليرر  ع ي

 ة است يالر زوق  آهر  ةذرو مرا  " الت يأي" ع ى قير ر ا نتاجية زإ لاح ما ه ب م ر  ةالمحا ظة

 مية الوق  ةذ ا الوق  أكول طال را ل تموأرل  خر  قرا : "ةاسرتثمار الوقر  ذرو ع ير   أمكة  ل نط ق

ل وق    ة   مية  ع رى رزرأ  ة رأرع مرة الأ رل  ةذلرك ليرت   ر  ر ع رى جهرات   حديق  ك   عاوي

 1.ةأحفظ ق   م ها لنمار  الوق  ة يانتر الخي  الموقوف ع يها 
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وم زرر و لموقرروف  نت رر  اسررتثمارا  لأنررر   أ رر ررالوق  زحرري ذا ررر اسررتثمار  ع ةالم فنررة مررة المررا  ا

 .سالتنطيررل م ررا ع الوقرر  ة  أمكررة الحصررو  ع ررى م ررا ع إ  عررة ط أررق ا سررتثمار ةال هرري  يررر

 الماليررة ربالمرروا ع ررى  حررا ظ   نهرراةقرري  ةلررش الشرر أنة ا سررلامية  ذميررة زالغررة لنم يررة ا سررتثمار لأ

 .ةزش أة  ه ى ةال ش أة  دط  ةإنما  ضي  إليها   و ع مالية 

 المطلببببببببببت الأول: اسببببببببببتثمار الأمببببببببببلاك الوقفيببببببببببة الفلاحيببببببببببة بعقببببببببببد م ار ببببببببببة

 ا سررتثمار أهرريف إلررى   ميررة ةاسررتم ارأة الوقرر  لتحديررق الغرر ض الم جررو م ررر  ةةاررع المشرر ع

ال باو و ط قا  سرتغلا  الأمرلاك الوقفيرة الفلاسيرة لتحديرق الهريف الر و  نشرلش مرة  ج رر  سيرا 

 :1ز نر91/10المني  لدانول الأةقاف النا  2001ماو 22المؤرخ  ي 07 - 01جاء ي الدانول 

يب لهرا أمكة  ل أ تغل ةأ تثم  ة  مى الأمرلاك الوقفيرة إذا كانرش  رارا مراعيرة  ة شر  اع"  ةسر"

  :مة الندوب  ستثمارذا ذي نوعية

عدي المبارعة. 

 عدي الم اقا. 

 الفرع الأول: تعريف  قد الم ار ة

 ا الندررارات الوقفيررة الفلاسيررة  ةعرر ف المشرر عزهرري مررة الندرروب الترري   ررتغل أنت رر  ذرر ا الندرر

 المتن رق زالأةقراف10/91الدرانول  مرة 1مك ر 26  ال باو و ذ ا الندي  ي الفد   الثانية مة الماب 

المني  ةالمتم  ز نر: "إعطاء الأرض ل مبارع للاستغلا  مدازل سصرة مرة المحصرو  أتفرق ع يهرا 

  ةل وقوف ع ى  سكا  ذ ا الندي  إنر أتنية ال جوع إلى  سكا  الش أنة ا سلامية  إز ا  الندي" ع ي

 2.ل ص الماب  الثانية مة قانول الأةقاف  التي  حيل إليها  ي غي  الم صوص ع ير ط دا

ةانطلاقا مة ذر ا التن أر  أمكرة الدرو   ل عدري المبارعرة أشر ر ا أ رار مرة سيرا إمكانيرة 

ز رض مم وكرة لغير ا زمدازرل  ة ري نفرق الوقرش  شر ر الشر كة مرة سيرا  نرر مة ا نتفاع  المبارع

إنتاج المحصو  زية المالك ةز رار ةزية المبار ع زنم ر  ةأخو  ل مالك سصة  أ شئ م اذمة  ي

قيمتها إما مأاب   ة ندصانا   نرا لمرا  نت ترر الأرض مرة محصرو  مرع  مة المحصو  الم تج  تفاةت

 .لندي المبارعة  ركال كما3 جر  م اعا  نوعر ة ت   إنتا

 الفرع الثاني: أركان  قد الم ار ة

 :ن رري  دهرراء الشرر أنة ا سرررلامية قرري ةاررنوا لندرري المبارعرررة شرر ةط ة ركانررا  تمثررل  ررري

 .المتناقيال: ةأشت ط  يهما الأذ ية الكام ة الدانونية1-
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 :1الم فنة  ة النمل: ةأشت ط  يهما ما أ ي-2

 .ع يها مة سيا الم اسة  الحيةب  الموقع... إلخ زيال الأرض المتناقي - 

 . حيأي ج ق ال  ر الم اب مرعر -ب

 .مشاركة  اسب الأرض ز بء مة ال  ر   ة قيمتر زح ب الندي -ج

 . ل  كول الم فنة مش ةعة -ب

 .م اعا  الن ف البراعي المش ةع  ي ذ ا ال وع مة النمل -ا

عة إذا  وا  ت  ركانر ةش ةطر المد ر  ع ي الفدهاء الصيغة: ةمما س ق ذك ا   إل عدي المبار3-

زر  ة    ش ع ير نتاو ر مة  حة المنام ة   هو أمثل بعامة  ساسية ل ي الحاجات  التنامل جام

 2.ل موقوف ع يه  الض ةرأة

 الفرع الثالث:مدة  قد الم ار ة

 ري  منياا ع  ةالمأنت    حيأي المي   م  مه   ي عدي المبارعة  ةذلك  عت ارا عدي ع ى م 

يأري مري  قياسها  ة خت   عم ية زياأة البرع مة م طدة إلى  هر ى  لر ا أر اب زتوقيرش المبارعرة  ح

 .ع يها  الحة ل براعة  يها متنارف

 ةألاسظ ع ى المش ع ال باو و  ي عدي المبارعة  نر ل  أتن ض  ي قانول الأةقاف ل مري 

ب ال جوع إلرى  سكرا  المري   ري إأ رار الأرض البراعيرة التي   ف   يها المبارعة  ةزالتالي أ توج

ةزاعت ار  ل النية المرؤج   ذري  رض موقو رة مراعيرة .3ط دا لأسكا  الش أنة ا سلامية الموقو ة

زمري  النر ف البراعري كر ل  ندري لموسر   ة موسرمية    تج محصو  بةرأا  كرال مرة الرلام  الأهر 

ةزالتررالي أكرول الحرري الأبنررى لمرري    جررياع... إلررخ مراعيرية س ررب ط ينررة الأرض  هصرر ة  ة هصر ة

  اعرى  يهرا مصر حة المربارع سترى  المبارعة خلاث سر وات  و خرلاث بةرات مراعيرة ةذري مري 

ةأ جع  حيأي مي  عدي المبارعة إلى .أ تد   ي الأرض البراعية الموقو ة ةأ تغ ها استغلا   مثل

الواقر   ري عدري الوقر  إ  إذا كانرش ذر ا  أشرت طهاعدي الوق    ن ى ال اظ   ل أتديري زالمري  التري 

 . 4المي  اار  زالوق 

ةقي  خت   المي  س ب نوع الربرع مرة سر ة إلرى سر ة  رزمرا ذر ا مرا أ نرل المشر ع أتر ك 

مرة قرانول الأةقراف 1مكر ر 26 مفتوسا  يما أخص المي   ي عدي المبارعة ط دا ل ص الماب  ال اب

حة لوقرروع الرربرع  يهررا  ةإذا انتهررش المرري  ةلرر  أررت  ج رري  ل  كررول المرري  من ومررة ة ررال ةأ ررب

أ تم  إلى سية ج ي المحصو   ة كول  ري ذر ا الحالرة نفدرة الربرع ةمؤةنرة  المحصو   إل الندي
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سصصها  لأل ذ ا ا لتبامات  كول ع رى عرا ق المربارع  خ راء مري   الحفظ ع ى المتناقيأة زمديار

 .الندي  دط

 م ار ةالفرع الرابع: إنهاء  قد ال

 عامرة كداعري  الندري  ري ع يهرا المتفرق المري  اء زرإ أكول  إنر المبارعة عدي ءنها ما زال   ة  

 ةقي   أ تهي  ي زنض الأسيال زانتهاء المي  المد ر   ي الندي كما لو كال المحصو  ل  أ ضج زنري

سرر ة لرر لك  ررالمبارع لررر الحررق  رري ال درراء  رري الأرض ستررى أ ضررج المحصررو  ةأررؤبو الأجرر   الم ا

 مررا ال رر ب الخرراص الرر و أ تهرري زررر عدرري المبارعررة ة  أوجرري  رري غيرر ا مررة الندرروب  سرريما .ال درراء

 عديا أ ار الر و أشر هر كثير ا   هرو مروت  سري الأطر اف  ةإل كرال مروت ذيلرة الأةقراف   أمكرة

ت   صورا   إل ة ا  المبارع أؤبو إلرى اندضراء عدري المبارعرة ةذلرك للاعت رار الشخصري الر و أر

 1 .الأرض ةالنمل ع ى  حصيل م ت وذا زاستبراع

 ةعدي المبارعة أنت   مة الندوب ا ستثمارأة ةالتموأ ية لممت كات الوقر   ل أكرول م  كربا

 .2  ستثمارأة  الوقفية    نمل زر إبار  الوق  لت مية  ةقا ها ة حديق رأع مالي   تخيمر  ي م ش 

 

 

 

 لوقفية الفلاحية بعقد المساقاةالمطلت الثاني: استثمار الأملاك ا

مرة 3مة بةر ذ ا الندوب ذو الم اذمة  ي إسياء الأملاك الوقفية لتدرو  زريةرذا الحضرارو  

ةله ا س دو   ي ذ ا المط ب زيراسة عدي الم اقا  مة سيرا  ن أفرر ةشر ةطر ةكر ا  ركانرر  هلالها

 إلى انتهاور  ةمي ر ة و 

 الفرع الأول: تعريف  قد المساقاة

 ف عدي الم اقا  ع ى  نر عدي ع ى هيمة الش    ةع  ر ا ما  ازة ع  ة ز نرر عدريع ى أن

الأشر ار  عمل مؤةنة ال  ات زدير   مة غي  الغ ة    أ فظ زيع  ة إأ ار  ة جنل  ةع ف ز نر ب ع

 ةالم اقا  ذي إعطاء الش   زمخت    نواعرر ةمرا أريهل  .إلى مة أنمل  يها  ع ى  ل الثم   زي هما
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مع الديا  ساو  الأعما  الأه ى التي أحتاجها الشر    ةزمدازرل   ي سكمر  كال خيل لمة أدو  ز دير

ع  يها  .1جبء من و  مة خم   مشاعا

 ي  ةذو إعطاء الش   الموقوف أص حر مدازل جبء مة الثم  الخارج م ر ةأ تنمل رجلا 

  ر.ن ررررو  ممررررا  غ رررر ررررى  ل أكررررول لررررر سرررره  منخيررررل  ة شرررر    ليدررررو  ز ررررديها ةإ ررررلاسها  ع

 الفدررر  1مكرر ر 26   ةنفررق التن أرر  الرر و اعتمرريا المشرر ع ال باوررر و  ن  ررر  رري نررص المرراب 

المرر كور 10/91المنرري  ةالمررتم  ل دررانول 2002مرراو 22المررؤرخ  رري 07/91الثانيررة مررة الدررانول 

 عدي الم اقا  أدصي زر إعطراء الشر   للاسرتغلا  لمرة أصر حها مدازرل جربء منرية مرة خمر ا":ازداس

شرر عا جرراوب  ةالأ ررل  رري جوامذررا عمررل ال سررو   رر ى   ع يررر ةسرر   ةعمررل ه فاوررر   الم رراقا 

 دري  هر ج ال خرارو عرة ازرة عمر  راري   ع همرا  ل ال  ري  ر ى   ع يرر  ال اشيأة مة زنريا 

زش ط ما أخ ج م ر   و ما  خ ج  راه  مة مرع ةخمر   ةلدري سرار ع رى  ةس   عامل  ذل هي  

 .2ةع ي راي   ع هما زو زك  ةعم  ةعثمالم والر  

 ا مع اقت ا  ال ا ج مرة ال أرع ز  ر ةزهالمص أ زاستثمارذا عة ط أق سديها ةا عت اء  ةأدو 

 مني ة أت  ا  فاق ع يها  كما   ندي الم اقا  زإأ اب ةق و  مة الط ف الآه   ري ذر ا الندري ز ذ يرة 

مراعيرة مشر    موقو رة كرالبأتول ةالتفراح ةال خيرل ةراا الم    هالي مة النيوب  مح ر  رض 

 .3ذلك ةأكول الندي  مما زم  ب التناقي  ةليق زالش ةع  ي النمل ةما  ش ر

  أنةةلمن  ررة الأسكررا  المط دررة ع ررى ذرر ا الندرري  ررإل الأمرر  أ ررتيعي ال جرروع إلررى مررا جرراء  رري الشرر

 :ا سلامية ةذلك مة هلا  ما أ ي

 قد المساقاةالفرع الثاني: إشكال وصيغ  

 :أمكة  ل أتخ  عدي الم اقا  الأشكا  ةالصيغ التالية

 أولا: المساقاة بج ء مشاع من المنتج

 :ةذ ا ال وع مة ا ستثمار ةالتموأل أمكة  ل أ ه   يغتية ةذما

 إبار  : الندري ع رى  رو ي   بةات ال رردي مدازرل جربء مرة الم رتج: ةذري  ل  تناقرريالصبيةة الأولب 1-

 لوقرر  مررع  سرري الشرر كاء ع ررى  ل أدررو  ذرر ا النامررل ز رردي الم ت ررات البراعيررةالأةقرراف نرراظ  ا

ي  ي  رض الأةقراف  زترو ي   بةات ال ردي  مدازرل سصرة مشراعة مرة ا نتراج  حريب ع ر المبرةعة

 .ال ص  ةال زع التناقي  نحو

 نرراظ ":الندرري ع ررى سرردي م ت ررات المرربارعية: ةذرري  ل  كررول إبار  الأةقرراف الصببيةة الثانيببة2-

 مدازرل الفلاسرية مرة ا ذي النامل  ة الم اقي  زحيرا  رو    بةات ال ردي ة تناقري مرع جير ا "لوق ا

 جبء مشاع مة الغ ة ةأكول ع ى م اسل ع ى س ب قير  ا بار  ة خطيطها له ا ال وع مة الريع 
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مة  ل وعلمياهي ها المالية ةها ة إذا اعتميت  س وب المشار كة الأج  ية الم تهية زالتم يك  ي ذ ا ا

 النمل ا ستثمارو  ةها ة لما ع ي الشر أك الأج  ري مرة ه ر   ة بةات عمرل متطرور   ري م را 

ال رردي البراعررري  نحرررو ال ررردي زرررالتدطي  ةغي ذرررا مررة طررر ق ال ررردي ةالررر و أ مرررع زرررية ال انرررب 

 1.ةالحفاظ ع ى م بةبأة الأرض ةال يلة ع ى سي ال واء ا ستثمارو

 ثانيا: الاستفادة من د م الدولة

 ةذررري  ل   رررتفيي إبار  الأةقررراف مرررة بعررر  اليةلرررة لتطررروأ  الفلاسرررة   اليةلرررة  مررر أ م ررراعيات

ول الأرض ة رريعيما ماليررا ةزالنترراب ل م شرريت الفلاسيررة زحفرر  لأزررار ةز اوهررا ل فلاسررية الرر أة أمت كرر

لت ميرة  ي إطار  طوأ  الفلاسة  إل  طوأ  ة ط يق   ضل ةساول ال و أ راعي  ري ذر ا ا  البراعية

 .ا ل ديالمحا ظة ع ى ال يلة ةع ى ا ستغلا  الأ ضل ل موارب الماوية زالتط يق الحيأ سيا مة

 الفرع الثالث: أركان  قد المساقاة

 : 2لندي الم اقا   ركال ن ومذا كما أ ي

 ةيرة الكام ر ة : المتناقيال: ةذما ال اظ  ةالنامل ال و ك   زإ رلاح الشر    ةأشرت ط  يهمرا الأذ 

    ة الربرع ةأشت ط  ير زيال محل النمل   و نوع الش  "المحل"انيا: الم فنة  ة النمل خ.ةالكفاء 

 . ي التناقيسدير  زا اا ة إلى  حيأي  فة النمل  ةأحمل غال ا ع ى ع ف ال  ي   ة أحيب ع الم اب

 .خالثرررررا: الأجررررر  : ةذررررري  حيأررررري نصررررريب النامرررررل  ةأكرررررول من ومرررررا  ةذرررررو جررررربء مرررررة الغ رررررة

  ير النر فةذي ال فظ اليا  ع ى الم اقا  مثل: "عام ش" ة"ساقيش"   ة زما أي  ع رازنا: الصيغة:

 ل ذ ا  مة  يغ ع ى الم اقا    دي بعا الفدهاء إلى  ثمي  الوق  زندي الم اقا   ع ى اعت ار 

 

ترة  مروا  الثازمة التثمي  لر  ذمية زالغرة  نروب ع رى الأةقراف البراعيرة  إذ أنت ر  اسرتثمار لأ ال وع

 .الم اقا  مضا ا إليها النمل  ةالأموا  المتياةلة الم تنم ة  ي ةذي الأرض

 ل ةمررة الشرر ةط الأساسررية مأرراب  ع ررى الشرر ةط النامررة  زرر ا  الندرري   إنررر أشررت ط  رري النامررل 

 زمرا جر ى أ    ع اأة ال جل النابو  ي  رار   يدو  زكل ما أ ب    لاح ال خيل  ة الش    ديريا

 هري  لم اقا   كما  نر كال ع ى الأرض التي ذي محرل م راقا  إهر اج  ة ار أ ةع ير الن ف  ي ا

واء سرع ى الوق  بةل النامل زاعت ار  ل الض أ ة م   طة زالأ ل  ةذي الأرض الموقو ة   كول

 .مغ ةسة  ة غي  مغ ةسة كانش
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 ا بمررا   مررا  يمررا أتن ررق زمرري  الم رراقا   هرري   هرر  نفررق الحكرر  الم صرروص ع يررر  رري عدرري المبارعررة

 ما  ةال يأ  زال ك   أضا  ل لندي الم اقا   ج   ةذ ا .النديأة م ص ية ع ى  رااي مراعية

 :1س ا ي ع ى  وايحر  ي الف ع التالي

 الفرع الرابع: الأجرة في  قد المساقاة

  دو  الثمار  ي عدي الم اقا  مدا  الأجر     هري مدازرل لمرا قرا  زرر النامرل مرة عمرل  مرا قري 

 ة  نا  مة ش    ةأ رب  ل  كرول ذر ا الثمرار مرة الشر   المندروب هيمترر  ةأ هر  ال راقيالوق  ال

  النامررل مصرر أ النررية الموقو ررة المدازررل مررة جرربء منررية مررة خمرر   النررية الموقو ررة  ط دررا ل مرراب 

مك ر ةأكول ذ ا ق ل ظهور الثم   ة زنيا  ةق ل ز وغهرا إذا كرال ز وغهرا أحتراج إلرى عمرل مرة 26

 ما إذا كال   أحتاج إلى ذلك   ة كال الندي زني ز وغ الثم    سواء زالحفظ  ة الدطر  ةغي ا   سدي

ال دل  ة نحو ذلك  رلا أمكرة   رمية ذر ا المنام رة م راقا   ةإنمرا ذري منام رة ها رة كمرة أ نرل   ة

مة الحا ل  ة كمة أحصي زالآلة  ةأم ك النامل  ي عدري الم راقا  الحصرة مرة الثمر   سرية  سصة

ةإذا ةقع الندي زني ظهور الثم  م ك الحصرة م رر زالندري  ةزالترالي  زري  ل أكرول المدازرل   ظهورذا

 شر ار ذر ا ال  رتال الموقروف   رلا أصرأ ذلرك   لازري  ل أكرول جربء مرة الثمر  كالث را  جربءا مرة

ةال زع  ةال ص  زح ب ا  فاق  كما   أ وم  ل أشت ط  سيذما ل ف ر م فنرة ماوري  كمدازرل مرالي 

 :2الندي لأس اب مني ة س واحها  يما أ ي  تهي ةأ

 الفرع الخامس: انتهاء  قد المساقاة

بارعرة ا عدري المزهرة ما  س اب انتهاء عدي الم راقا    هري  نروب لر فق الأسر اب التري أ تهري 

 رضالأ مررؤج  زررية مررا الم رر   الندرري   ررخ  ة اوهررا  غيرر  ل  حدررق  سرر اب طاروررة  كررول با نررا إلررى إ

 ورمل ق ل زيسصل ل نامل ع ب  بى زر إلى الو ا  ق ل زيء عم ية ال  ر   ة ذ ب النا ةالنامل  ةإذا

 ة طر فز ر الثمار  صاسب الأرض سق الف خ  غي   نر إذا ذ ب زني ز ر الثمار   ت  الم راقا  مر

 رخترر  لعامل آه  مدازل  ج    خص  مة نصيب النامل الهارب   ما إذا مات النامل زني زر را   و

 . ي الم اقا  ةإل ا فق الط  ال ع ى الف خ   خش الم اقا  أ وزوا

 الوقر  ةط دا لما ذو متفق ع ير زرية  دهراء المر اذب ا سرلامية الأرزنرة   إنرر أ روم ل راظ 

سررتغلا  الأرض الموقو ررة عررة ط أررق مراعتهررا زرر نواع مخت فررة مررة المبرةعررات  شرر أطة  حديررق 

 .ةالموقوف ع يه  مص حة الوق 

  اقا  مرة الندروب ا قتصرابأة التري إذا ة ر ت لهرا إبار  الأةقراف  بةات النمرلأنت   عدي الم

 الوقر  ممت كات ع ى ةالفاوي  زال زأ   جع نهااللام  لها  م تني ة  ي ذلك زتد يات ال و الحيأثة  إ

 .غ اوية م ت ات مة  و  ا زما  مع ةع ى زاقي    اب ا
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لمبنية وا للبناء القابلة العقارية الوقفية الأملاك استثمار: الثاني المبحث

 والاندثار للخراب والمعرضة

  ري زيانرات   مرع أشرغ ها موقو رة  رض كرل الم  يرة الموقو رة الأرااري مصراف  ري أيهل

  غير لأرارية الدطنرة ذر ا كانرش لرو سترى ة نشرطتها   هيبذرا مشرتملات ة ري الدضراويةت  م ا ال

 .ل  اأات   مع  ة سياوق  ة هض اء اساتم   ة   لا م  ية غي  الم ا د ة زكل مبةب 

 مخصصررة  راررية قطنررة كررل ل تنميرر  الداز ررة الموقو ررة الأراارري مصررا ي  رري أرريهل كمررا

 مرة50  60مكر ر26 المراب  لر ص  تط يدرا ةالتنمي   التهيلة  بةات زواسطة مني ة  جا  ل تنمي  ي

 غل  رت  ل أمكرة لأةقرافا لدرانول ةالمرتم  المنري 2001 مراو22   ي المؤرخ07/01  رق  الدانول

 :أ ي لما  ة دا الم حا ذ ا س دي   ساسها ع ى التي التالية الط ق زإسيى الموقو ة ة  تثم الأرض

 .الم  ي زندي ل   اء الداز ة الوقفية الأملاك  نمي : الأة  المط ب

 .ةالتنمي  الت مي  زندي الم ي ة الوقفية الأملاك  نمي : الثاني المط ب

 الحك  زندي الناط ة الوقفية الأملاك  نمي : الثالا المط ب

 

 

 

 

 

 

 

 المرصد بعقد للبناء القابلة الوقفية الأملاك تعمير: الأول المطلت

  ثميرر  إمكانيررة زالأةقرراف المك فررة ل  رر طة01/07 الدررانول مررة5  مكرر ر26 المرراب   جررامت
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 عر ض ضرمالل  ع يرر س  روا   ريل  كم ري  الأةقراف عمرار   ري التثمير و الندري ذر ا  ر طي   ي

  .ل أنر ل م تحدية هي ا ةشمو  غ تر  ة  امي عطاور  ي الوق  استم ارأة

 مة الأسكا  ع ى ند  أ ن  ا ال و الأم  الندي ذ ا  سكا  أ ظ  ل  ال باو و المش ع  ل غي 

 غيرر   رري الأةقرراف قررانول مررة 02  المرراب  لرر ص ط دررا م ررر زإسالررة ا سررلامية الشرر أنة  سكررا  هررلا 

 إلى ة و  خاني  كف ع  ط يدر اوازط خ  الأة  الف ع  ي مفهومر زتحيأي ةذلك ع ير  الم صوص

 1.ةالمداةلة المداأضة لنديو رازع ة  ع خالا كف ع زر الأه  ع ر المت   ة الآخار

 المرصد  قد مفهوم: الأول الفرع

 خازرش بأرة  هرو الوقر   ع رى  درع التري المري  طوأ رة ا أ رار عدروب مرة الم  ري عدي أنت  

 الندرار لر لك الضر ةرأة النمرار  ع ى زا  فاق المتولي  ق ل مة لر الم ذةل الوقفي الندار لم ت ج 

 ةجرر  ي خ و ر مالر ةم  نفدر زما الوق  ع ى ةزال جوع ا زه أنم  الوق   ي غ ة ةجوب لني  ةذلك

 الوقر  جهرة ع رى م رتد  بأرة: "ز نرر أن ف كما ل وق   ا ةرأة النمار   كول  ل زش ط ال اظ 

 ال راظ  زرإذل الوقر   م رتغلات مرة م رتغل  ري الض ةرأة عمار ر مالر  مة عم  ال و ل م ت ج 

 2.  نمي ذا أمكة من  ة ز ج   أ ت ج  مة ةعي  الوق    ي سا ل ما  ةجوب عي  ع ي

 ديرا ل  الم رت ج  ةزرية الوقر  إبار  زرية ا فراق الم  ري عدري زر ل أ ى مة ا سلامي ةالفدر

 مرة ولأك ل م ت ج  أي نر ةما الوق   ع ى م  يا بأ ا نفدتها ة كول ا  ه ةعمار الأرض زإ لاح

  ازهر أنمر  الوقر   ري غ رة ةجروب لنري  ذلرك  عرة الوقر  ع ب ع ي المتولي مة زإذل الخاص مالر

 تررب ال  لاسيررة  رض  ة زت ميمررر التررب  زيتررا كانررش  ررإل لررر  ارر ةرأة النمررار   ل خ رروت سالررة ة رري

 .ع يها زال  اء التب  ل   اء مخصصة كانش ةإذا ل براعة  زإ لاسها

 مخ زرة  ةقراف  ثمير  ع ري أت  ب إأ ار عدي ذو ا سلامية الش أنة  دهاء زم اظ   الم  ي

  ري أ غ رول   ةال را    هراعمار ع رى   فرق غ رة ازهر  وجي ة  ازه للانتفاع  الحة غي  ةمهيمة 

 ع ررى ز فدتهررا أ ررت ج ا مررة  دررط أوجرري زررل  نميرر ا  ع ررى   فررق من  ررة زرر ج   طوأ ررة مرري  اسررتثمارا

 3.الوقفي الندار ع ى م  ياع  بأ ا  نفدر ما أكول  ل ع ى ةعمار ر  إ لاسر

 المراب  نرص  ري ذكر  سيرا    راءل الداز رة الندارات  ي الندي ذ ا ال باو و المش ع ةسص 

 الم  ري  اسب  الم ت ج 4 ..."  وقها زال  اء الأرض لم ت ج  زموج ر أ مأ: "ز نر5 مك ر 26

 م خفضرة  ج   الوقفي الم ك ذ ا لر أؤج  زالأةقاف  المك فة ال  طة ق ل مة زال  اء لر أؤذل  ل زني

  ري  ر  ر مرا لرر أري ع  ل  ممرر الحق اذ   اسب إه اج ال اظ   راب ةإذا الثازش  اليأة ذ ا لداء

 عدري  ري المحيب  المني ة المي  أوامو الوق  كنمار  ال باو و ل مش ع ط دا ال  اء  استغلا  ال  اء
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ع  الم  ري لتكول  سررالفة المراب  لر ص ة دررا الم رت ج    ن ربا الرر و ال  راء قيمرة  سررتهلاك كا يرا مم را

 1."...ال  اء إأ ابات استغلا  مدازل...." ال ك 

 مدازرررل  وقهرررا ال  ررراء الموقو رررة الأرض كم رررت ج  زموج رررر أ رررمأ كندررري  الم  ررري ةزررر لك

 ة زري ا ستثمار  قيمة استهلاك مي  طي ة م  ق زا فاق ع ر الت ام  سق ةلر ال  اء  استغلا أ ابات

 2.زالأةقاف لمتن قا91/10  الدانول مة25  الماب  نص  سكا  الحا ت ذ ا  ي م اعا ك لك مة

 

 

 المرصد  قد وضوابط شروط: الثاني الفرع

 ل كرو  ل زمن رى زال  راء  التثمير  أتن رق  ل الم  ري عدري لصرحة ال باو و المش ع اشت ط

 ميةا سرلا الشر أنة  دهراء ن ري ذلرك مدازرل ة ري غي ذرا  بةل  درط ل   راء  الحة الموقو ة الأرض

 الم  ي ي ند زالوق   ا نتفاع أمومةب ع ى سدا عامة  الوقفية الندارات ع ى الم  ي عدي أ ن ول

 :التالية الضوازط  حددش  ل إ  ا سلامي  الفدر ةق  الوقفي الم ك ع ى أ  ب  

 الوقف بها يعمر غلة توجد لم إذا: أولا

   ق   إذا ةسية   لاسها  غ ة  وجي     زة الأرض  كول ما ع ي الم  ي عدي إز ا  أت 

 زط أررق  رر جي ا أمكررة   كا يرة غ ررة ةجرريت  رإذا الوقرر    جررار  حررلك  ر  ي الترري الط أدررة ذر ا إ 

 لهر ا ار ةرأة النمرار  ذر ا زر ل ةالمناأ ة زالخ    الو ية ال  طة ط ف مة ذلك الم  ي ةأث ش

 3.الندار

 معجلة لأجرة للوقف مستأجر يوجد لم إذا: ثانيا

 عرية ازهر  نمر   رةمن  زر ج   أ رت ج ا مرة ةجي إذا  نر سيا ا ةرأا  أنت   الش ط ةذ ا

 ةمر عري  ظرل  ري الحرق ذر ا خ روت  ل غير  م  ري  زندري إأ ارا مة  ةلى ذلك كال الخَ زة الوق 

 ز لك الدااي أ اجع ال اظ  أن ل ةإ لاسر   نمي ا ع ى   فق طوأ ة ةلمي  من  ة ز ج   أ ت ج 

 بأ را درر نف مرا لأكرو  ل ع رى الوقر   عمار  ع ى ا أ ار زي  أ فق  ل ل م ت ج  ا ذل م ر ةأط ب

  .المثل  ج    مى مذيي   ج   مدازل الموقوف  الندار رق ة ةع ى الوق  ع ى م  يا

 سرازدا إليرر  شر نا كمرا الم  ري  زندري ال باور و المشر ع سريبا الر و المفهرو   ي ةزالتمنة

 الر و ا  فراق مدازرل ذري ةالتري الموقروف  الندرار عرة المت زرة الريأة  كر    غفرل  نر ج يا ل ا أظه 
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 أحتاج ال و الوق  زخ اب النمار  ذ ا ار  اط  ك   أواأ ل   نر كما الوق  ع ى الم ت ج  أ  أر

 الأرض  رروق زال  رراء ز زطررر اكتفررى زررل ع رريه   ل موقرروف نفنررر  باء  رري اسررتم ارأتر إ ررلاح إلررى

  . ط يدر م ا  امة ال  اء إأ ابات استغلا  مدازل الموقو ة

 المرصد  قد  ل  رتبةالمت الآثار: الثالث الفرع

  يالم  الم ت ج  قيا  نظي  ةسدوق التبامات الندوب  مة كغي ا الم  ي عدي ع ى أت  ب

 إزر ا  ةقرش ا حيأريذ أرت   جر   مدازرل الوقفي  الندار  وق ز اء مة الندار زاستغلا  أتن ق ما زكل لر

 ةارنش التي امةالن الوقفية لاكالأم زإبار  المك فة زال  طة  ة زال اظ   الأم   ن ق سواء الندي ذ ا

 . الم  ي عدي  ير أف غ ها ا نموذجا

 المرصد حق صاحت الت امات: أولا

  درط زال  راء أ زطرر ةالر و الم  ري لندري ال باور و المشر ع ةارنر ال و الخاص الميلو 

  روق زال  راء  كرول الم  ري سرق  اسب ع ى  ف ض التي ا لتبامات أ نل الوقفي  ل م ك كتثمي 

 1.الندي ذ ا  ي ع يها المتفق الأج   زي ع  أضا التبامر مع الموقو ة  ضالأر

  لتربا ا ذر ا أر  ي: الموقو رة الأرض ع رى ع يرر المتفرق ال  راء زان رام الم رت ج  التبا -1- 

 كذلر سر يل  ري مالرر الم رت ج   ي فرق عمرار   إلرى أحتراج هر ب ةقفري م رك لوجروب م طديرة ك تي ة

 بزموجر ال باور و المشر ع نظر   ري الم  ي عدي م اط الم ت ج   قو ةالمو الأرض ع ى ةال  اء

 .ال  اء إأ ابات استغلا  مدازل أكول 5  مك ر 26  الماب  نص

   رل مرة زنضرها أ رت ب  الم  ري سرق  راسب أري ع: الأجر   زري ع الم ت ج  التبا -2- 

  وقر ل عمار رر لدراء الم رت ج   ر  ر الر و الم  رغ الريأة    ل الوق   ل هة أي ع ةال نض اليأة

 .الم  ي عدي  ي زالأةقاف المك فة ال  طة الوق  مؤج  أد ا ال و

 

 المرصد  قد صاحت حقوق: ثانيا

 اروازط  روا   سرا   ري زنريا مرة ةلورخترر الم  ري عدري لصراسب  ت  رب التي الحدوق  ما

 2:أ ي  يما  تتمثل ذك ذا  المتدي  الم  ي عدي  حة

 مررة5  مكرر ر26  المرراب   عطررش: ال  رراء إأرر ابات لا اسررتغ  رري الم  رري  رراسب سررق-1- 

 زال  اء الم  ي عدي ط أق عة الموقو ة الأرض لم ت ج  الحق زالأةقاف  المتن ق10/91  الدانول
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   اعرى  ل ع ى ةط ينتر ال  اء نوعية س ب أكول ا ستغلا  ةذ ا ال  اء  إأ ابات ةاستغلا   وقها

   .النا  ال ظا  أخال  زما استغلالر أ وم  لا الخي أة  رط ينت  حكمر ال و الوق  مص حة ذلك  ي

  دهرراء أر ى: ال  رراء إأر ابات اسررتغلا   ري سدررر عرة الت ررام   ري الم  رري  راسب سرق-2- 

 م  ريا الم  ري سرق  راسب زراع  رإذا ال يرع  ط أرق عرة للانتدا  قازل الم  ي سق  ل الش أنة

 أكونرواة ال راظ   مرة الوقر  عدرار زاسرتل ار الأهير  ذر ا قرا  مشرت أر مرة ال ري  ةق ل ال اظ  زإذل

 الوق  غ ة عمو   ي ر أه  س ب

 إأر ابات اسرتغلا   ري الت رام  أدرع زحيرا الت رام    ري الحرق ذر ا  قر  ال باور و ةالمش ع

 ة اراف الأةقراف  قرانول مرة25  المراب  زر ص ل وقر  مم روك  ال  اء ذا ر   ي ال  اء ع ى   ال  اء

 1.ا ستثمار قيمة استهلاك مي  ةذي الت ام  مي    اةم ةعي   ق م  ا فاق ةجوب ش ط  أضا

 ةرختررر إلررى انتدررا  الم  رري سررق  رراسب مررات إذا: الورخررة إلررى الم  رري سررق انتدررا -3- 

  رإذا رخرة الو إلرى الحدروق انتدرا   ري ساسر  بةر  يرر الندري  هر ا زالضر ةر   زير ه  اند امر زاعت ار

 .ةرختر إلى الحق ذ ا انتدل ا ستثمار لديمة است داور ق ل الم  ي سق  اسب  و ي

 قرري كمرا اسرتثمارا  لديمررة الم  ري سرق  راسب اسررتو ى مرا سرا   رري الم  ري عدري ةأ تهري

 2.الموقو ة النية ذلاك  ة ال مة   حاب أ تهي

   راءل  الدازرل  ة الم  يرة الموقو رة الأرااري  سرتغلا  آهر أة عدريأة  أضرا ذر ا  ري ةأوجري

 :التالي الف ع  ي زإأ ام ش سر ىع  س   ي ما ةذ ا

 والحكر المقاولة بعقدي الموقوفة الأراضي استثمار: الرابع الفرع

 أ رمأ الروقفي الندرارو ا  ا ة  مية  ستغلا  كط أدة ال ك  ال ازق الم  ي عدي إلى إاا ة

 :ط أق عة الندارات ة  تثم  ة  مي   تغل  ل  ذ ا  ي الأةقاف لميرأة الدانول

 ةمر6 مكر ر26 ل مراب  الأةلرى الفدر    ري  ر اسة ال باو و المش ع  ق : داةلةالم عدي1- 

  رق  الأم  مة549/571مة المواب  سكا  إلى  هضنر سيا سازدا  الم كور01/07  الدانول

 ا لتبامرات   حيأري سيا مة الميني الدانول المتضمة09/26/ 1975   ي المؤرخ 75/85

 ع  ررش ال باورر و المرريني الدررانول مررة 549  المرراب  لرر ص دررا تط ي3ةا ندضرراء  الم ررؤةلية الررثمة 

 زرر أتنهري  جر  مدازرل عمل أؤبو  ل شيلا أضع  ل المتناقيأة  سي زمدتضاا أتنهي عدي نهاز  المداةلة

 الأج  أحيب ل  ةإذا زي هما  الم    ا  فاق س ب م بوا  ة ك يا ساا  الثمة ةأكول الآه  المتناقي
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  المراب  نرص سيب رر مرا س رب ةذر ا المدراة  ةنفدات النمل قيمة إلى أيا حي  ي ال جوع ةجب س فا

 .ال باو و الميني الدانول مة562

 ةذري الثازرش  المرا  ر     ميرة  جرل مرة الندري ذ ا  نتمي  ل الأةقاف لميأ أة أمكة ة أضا

 .قرافالأة لميأ أة مالي رأع أتحدق ةز لك ا ستص اعي  ا ستثمارو المش ةع ع يها التي الأرض
1 

 لكر زموج هرا أتحصرل التري المناةارة عدوب  نواع مة ةذي (:ا ست يا ) المداأضة عدي2- 

  ر ص تريال ال باور و المريني الدرانول مرة58 المراب  لر ص  ط يدرا أديمر ما مدازل ع ى الناقيأة مة

 ".ما شيء  نل  ة إعطاء الط  ية مة ةاسي كل أ ب  ال و ذو زنوض الندي: "أ ي ما ع ى

 ازدا س الم كور الأةقاف لدانول المني 07 ـ01 الدانول مة6  مك ر26 الماب  ل ص اة ط يد

 مة جبء  است يا زموج ر أت  سيا المداأضة زندي الوقفية  الأملاك ة  مى ة  تثم    تغل  ل أمكة

 كل ةمص ح م اعا  مة  زي ق ل مة ذك ا س ق ةكما الأسوا  كل  ي لكة الأرض  مة ز بء ال  اء

  .ا سلامية الش أنة  سكا  إطار  ي ةذلك ع ير ةالموقوف الواق  مة

 ار ةر   لرب  سيرا ا سرت يا  قضرية  ري مرا نوعرا  شريب قري ال باور و المش ع  ل ن ي زل

 اف زالأةقر المتن رق1991    أرل27  ريالمرؤرخ 91/10  رقر  الدانول مة24  الماب   سكا  م اعا 

 :لتاليةا الحا ت  ي إ  آه  زم ك است يالها  ة قو ةالمو النية  نوأض إجام  زني   ق ت التي

 .ا نيخار  ة ل ضياع  ن ار سالة - 

 .إ لاسر إمكال عي  مع الوقفي الم ك م فنة  ديال سالة -ب

 زرر   رمأ مرا سريةب  ري عرا  ط أرق  ة مد ر    ة م ر ي كتوسريع النامرة الضر ةر  سالة -ج

 .ا سلامية الش أنة  سكا 

 زندرار  نوأضرر شر أطة قرط  ز فرع إخ ا رر ةانتهراء الموقوف الندار  ي م فنةال اننيا  سالة -ب

 زنري الو رية ال ر طة  صريرا قر ار زواسرطة أرت  الخا ت ذ ا إخ ات ز ل ع ما م ر    ضل  ة مماخل

 2.ةالخ    المناأ ة

 

 والتعمير الترميم بعقد العقارية الوقفية الأملاك تعمير: الثاني المطلت
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 ةالتصيق  ج ر مة ةانش ال و الغ ض  ؤبو ةجن ها الوقفية الأملاك ةبأموم ع ى سفاظا

 ل ضرغط ة خفيفرا  نواعرر زكل ال كة زدطاع ال هوض سياسة إطار ة ي ةالم اكية  ل فد اء زم فنتها

 الم  يرة فيرةالوق الندرارات ة  ميرة استغلا  إمكانية ال باو و المش ع  ق  م ر  المح ةمة الفلة ع ى

 جربزمو إمرا الطر أدتية  زإسريى ةذلرك  رالحة  أ ن هرا الر و زالشركل ةالخ اب رللانيخا المن اة

 رق  دانولال مة7 مك ر26  الماب  نص  ي ال باو و المش ع  ق ا لما ط دا التنمي   ة الت مي  عدي

 الندرارات ة  مرى ة  رتثم    رتغل  ل أمكرة: "سرازدا المر كور2001  مراو22   ي المؤرخ 07ـ01

  ."التنمي   ة الت مي  زندي ةا نيخار ل خ اب لمن اةا الم  ية الوقفية

 ثرانيةال الندريأة  مفهرو   يرر نت راة  الأة   ر ةع  خرلاث إلى المط ب ذ ا س د   ذ ا ةع ى

 :أ ي كما ع هما المت   ة الآخار ةالثالا ش ةطهما

 والتعمير الترميم  قد مفهوم: الأول الفرع

 الترميم  قد تعريف: أولا

 ة نريخار ل خر اب ط أدهرا  ي التي الموقو ة ال  اأات ة ص يأ ز اء إعاب   مي الت زندي أدصي

 الخا رررة الواجهرررات ع رررى  درررع التررري الك ررر ى الت ميمرررات  رررإل ةالتنميررر   التهيلرررة لدواعررري ة ط يدررا

 لمح يررة المختصررة ال رر طات طرر ف مررة  رر أحة رهصررة إلررى زحاجررة انهرر  ررإ ةال ررك ات زررالمحلات

 إلررى أحترراج   عامررة كداعرري  الترر مي  عدرري كررال ةإل الندررار  أتواجرري أررة  ةالمختصررةإق يميا زم حهررا 

 1 .الهي  الت بوة  ال  اء  ةرهصة الد مة  المطازدة  التنمي   شهاب  مثل إج ارأة رهصة  ة شهاب 

 

 

 التعمير  قد تعريف: ثانيا

 بأحي ل 2001   ماو22   ي المؤرخ07 ـ01 رق  الدانول مة7  مك ر26 الماب  ل ص ط دا

   ررري المررؤرخ29 ـرر90 قررانول  رري ال باورر و المشرر ع ع يررر نررص الرر و ذررل زررالتنمي   المدصرروب

  ة ط ينرري شررخص لكررل أمكررة" 51  المرراب  زموجررب ةالتنميرر  زالتهيلررة المتن ررق1990  بأ ررم  01

 التري ةا ر فاقات ال  اء  ي سدوقر  نية ل تنمي  شهاب  أط ب  ل اليراسات  ي الش ةع ق ل من وو

 ع ررى إ    رر     الأهيرر   ةذرر ا التنميرر   شررهاب  ازهرر أدصرري ةذ ررا  ..".المني ررة الأرض لهررا  خضررع

  علاا  الم كور6  مك ر26  الماب  نص  ي ال باو و المش ع ذك ا ما عكق الم  ية غي  الأرض

 2.ةا نيخار ل خ اب المن اة الم  ية الندارات أخص التنمي  عدي  ل ع ى

                                                             
 14رمو  هالي  م جع سازق  ص.  1
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  مرع  1ا أ رار عدري  زرإز ا  زالأةقراف المك فرة ال ر طة قيرا  ي ةالتنم الت مي  زندي أدصي كما

 ذر ا قيمرة أدرارب مرالي م  غ زي ع الم ت ج  زموج ر أ تب  هاص   ة عا  من وو  ة ط يني شخص

  ل ع رى الم رت ج   إلرى ةالتنمي  الت مي  محل النية زإأ ار زالأةقاف المك فة ال  طة  ت تب  الندي 

 الترر مي  م  ررغ اسررتهلاك ةع رري الم ررت ج   قيمررر الرر و الم  ررغ مررة ع يررر فررقالمت ا أ ررار م  ررغ أخصرر 

 زإأ رار المتن دة ةالت ارو  الميني الدانول لأسكا  أخضع عابو إأ ارو عدي  ح أ  أناب ةالتنمي 

 .ةالت ارأة ال ك ية المحلات

  رىع أط رق ا أ رار  نرواع مة هاص نوع ذو ةالتنمي  الت مي  عدي  ل إلى ا شار  ة  ير

 ع رري إ  الندرري ذرر ا إلررى أ  رر   ة 2 ةا نرريخار ل خرر اب ع اررة ذرري ةالترري  دررط الم  يررة الندررارات

 مررة أوجرري ة  ارر ةرأة عمررار  إلرى ةأحترراج هي أررا الوقرر  ز رراء كرال لررو كمررا الدصرروى الضر ةر 

 ذمرة  ري ل م ت ج  شخصي سق إ  الندي ذ ا ع ى أت  ب ة  ل لك اللاممة ال فدات ةأي ع أ ت ج ا

 ة  الأرض ع ى   عي ي سق  و ل م ت ج  ةليق المثل   ج   لتغي    نا  ج  ر  تغي  ة  وق  ال

 لرر أت  رب     مي  مة الحق ذ ا  اسب زر قا   ما ل وق   م ك ذلك كل زل ز اء مة  وقها ما ع ى

  ر  ها التي ال فدات الم ت ج  أنوض  ل الواق  ع ى ةجب الندي   خ    ما  إذا الياو ية  سق إ 

 الم رك ع رى المت  رب الحرق  ل سيرا مرة الم  ري عدي أش ر  هو ةز لك الموقو ة النية إ لاح  ي

  كرة لر  ز اأرة زتشرييي أرت  الم  ري عدري  ل سيرا مرة ع ر ةأخت   زر  الو اء ةاجب بأة ذو الوقفي

 م  يرة ةقفيرة عدرارات ةإ لاح  يانة ع ى أدع ةالتنمي  الت مي  عدي  ل سية   ي ق ل مة موجوب 

 3.جيأي  ز اأات إنشاء ةليق مديما  موجوب   كول قي

 والتعمير الترميم  قد إبرام شروط: الثاني الفرع

 :ش ةطال مة م موعة  و   مة  زي ةالت مي  التنمي  ط أق عة النا  الوق  إأ ار  ننداب

 ة  ميمررر  إ ررلاسر جررب ةا نرريخار  ل خرر اب منرر ض عدررارم  ي ةجرروب  يررر أشررت ط:  ة 

 7  رمك26 الماب   ي ال باو و المش ع إلير ذذب ما الندي ةذ ا ذ ا  ز ا  محلا أشكل  لكةز

 .لمي ا طوأل ا أ ار ذ ا عة أغ ي عابأا  إأ ارا إأ ارا إمكانية اننيا   أضا أشت ط: خانيا

 عمرار  رزر أرؤمة زرالوق  هراص ما  ةجوب عي  سالة  ي الندوب مة ال وع ذ ا إلى ال  وء أت : خالثا

 .الوق 

                                                             
المنري  لدرانول الأةقراف ع ررى  ل 2001مراو 22المررؤرهفي01-07مرة الدرانول 8مكر ر  26عدري ا أ رار الر و نصرش ع يررر المراب   1

ةمرا أ يهرا م رر ذري 467 خضرع لأسكرا  الدرانول المريني ةزالترالي  رإل  سكرا  المراب  ت الوقفية المني  ل  كة  عدوب ا أ ار الخا ة زا

  لغيش ام يا مة الم سو  .8مك ر   26الواج ة التط يق   الماب  
ع ري الر ماق  سمرري ال ر هورو  الروجيب  رري شر ح الدرانول المرريني ال يأري "ا أ رار ةالنارأة" م شررورات ال   ري الحدوقيرة  ال رربء  2

 .79ص 2000م  يالثاني ل ال اب   ا
 79س ي ي أوس   رغميش سمب   الم جع ال ازق  ص  3
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    ررةال  نرريا مناأ ررة محضرر  ع ررى الحصررو  ق ررل ةالتنميرر  الترر مي  عدرري إزرر ا  إمكانيررة عرري : رازنررا

 الروقفي  كالم ر اهتصا رها باور    ري  درع التري ةالأةقراف اليأ يرة الشرؤةل لميأ أة التازنة ا بارأة

  ةالخ اب ا نيخار سالة مة لتحدق ةذلك

 بار كرإ المختصرة المصرالأ إلرى زا ارا ة ذر ا الأةقراف  ةكيرل رواسرة  حش المناأ ة  كول: هام ا

 .ةالتنمي  ال  اء ةميأ أة اليةلة  ملاك

 ط دا  ارا أ عدي زإز ا  أدو  مة  هي مؤج    فة ةالأةقاف اليأ ية الشؤةل لميأ أة  كول:سابسا

 لدواعري المحريب26/06/2000  ري المرؤرخ200 ـر2000 رق  الت في و الم سو  مة03 الماب  ل ص

 .ةعم ها الو أة  ي ةالأةقاف اليأ ية الشؤةل مصالأ   ظي 

 مدريار ذرو ال فدرات م  غ لأل ةالتنمي  الت مي  عم ية  حتاجها التي ال فدات ةزيال  حيأي أ ب: سازنا

 1.ا أ ار مي   ديأمها الم ت ج  ع ى الواق  مة كال التي الأج  

 والتعمير الترميم  قد آثار: الثالث الفرع

 لأهير ا ذ ا أ تب  سيا الم ت ج   عا ق ع ى متنيب  التبامات ةالتنمي  الت مي  ديع أت  ب

 خانيا الأج   زي ع التبامر خ   ة   ةالتنمي  الت مي  قيمة زي ع

 والتعمير الترميم قيمة بدفع الالت ام: أولا

 كالم ر إ رلاح  جرل مرة ةالتنمير  التر مي  قيمرة أدرارب م  غرا أري ع  ل الم رت ج  ع ى أ ب

 الروقفي الندرار ط ينرة س ب  كول أديمر ما قيمة ة نية ةا نيخار  ل خ اب المن ض الم  ي الوقفي

 ذر ا بة حري الأرض  سالرة أث رش عدارو  ه ي  زواسطة المناأ ة ذ ا ة ت  ةانيخارا   خ زر ةبرجة

 إلرى   رغالم ذلرك زري ع الم رت ج  أ ترب  كمرا الندرارو  الخ ير  ر و اسرتطلاع زنري زالت ااي  الديمة

 .الم  غ ذلك مة النا  الوق  زإ لاح أدو  ال و ال اظ 

 

 الأجرة قيمة بدفع المستأجر الت ام: ثانيا

 ا أ رار م  رغ زري ع الم رت ج   يرر أ ترب  إأ رار  عدري ذرو الندري زاعت رار م طدري التربا  ةذرو

 قيمررة م ررر أخصرر   ل ع ررى براسررتر  ع ررى سرر   ي الرر و الحكرر  عدرري  رري كمررا شرره أا إأ ررارا ةأكررول

 لر  ال باور و ةالمشر ع مدريما قيمرر مرا قيمرة أدر ض  ل  و الم رت ج   قيمر ال و ةالتنمي  الت مي 

 كررالمررا اذا91/10الأةقرراف  لدررانول المنرري 07 ـرر01 رقرر  الدررانول مررة7مكرر ر 26المرراب   رري أحرريب

  نهرراب الترري ةالتنميرر  الترر مي  قيمررة  ل الن رر  مررع شرره أا     سرر وأا ا أ ررار م  ررغ أرري ع الم ررت ج 
                                                             

ع ي الدابر عبةم   در إستثمار الوق  ة موأ ر  ي ا سلا  "براسة  ط يدية ع ى الوق   ي ال باو "   ط ةسة بكتوراا  ي الفدر  1

 190  ص.2004ة  ولر  ك ية الن و  ا سلامية  ال باو .
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 زت ميمرر قا  ال و الم  ي  الوقفي الم ك ع ى بأ ا زاعت ارا  يرأ ي إأ ارو كم  غ  خص  الم ت ج 

 سررك ي ( ةنوعررر لط ينتررر ة دررا ةذلررك ا سررتغلا  ذرر ا ل م ررت ج  أث ررش ذرر ا مدازررل ة رري ةإ ررلاسر

 1.  ارو

 الأجر    يرر  تغير  الر و الحك  عكق  تغي    خازتة الندوب مة ال وع ذ ا  ي الأج   عة  ما

 ل وقرر   النررابو زا أ ررار الخا رة الأسكررا  إلررى الأجرر     ر ي  ةأخضررع ةالظرر ةف  البمررال زتغير 

 ع ى شخصي سق زموج ر ةأت  ب    حش  التي النية استغلا   ي  تمثل سدوق ل م ت ج  ةأكول

 الريأول يزت ريأ المطال رة ل ورخرة أكرول  ل إ  ة ورأثرر ع ر الت ام  أ وم ة  ةغي ذا  الوق  عية

 ةالتنمير  الت مي  قيمة استهلاك إكما  إلى ةجوزا لصالحه  الندي ةأحيب لمورخه   الوق  ع ى التي

 2.النابو ا أ ار ع ى قياسا

 ة درا لأكرو ةالر و إ رلاسر   ر  مرا قيمرة استهلاك مي  زانتهاء ةالتنمي  الت مي  عدي ةأ تهي

 المشرر ع للأ ةالف ررخ  الموقو ررة النررية ةذررلاك ةال مر كإ حرراب ا أ ررار  عدرري  نتهرراء النامررة ل دواعري

 لم ركا ع رى المت  رب الريأة زت ريأي أ تهري قري كمرا هراص  كندري انتهاورر سرا ت أحريب لر  ال باو و

  .زالأةقاف المك فة ال  طة ق ل مة الوقفي

   ل  إ الندارأرة  الوقفيرة الأمرلاك اسرتثمار م را   ري الندوب مة الأنواع ذ ا كل ةجوب رغ 

 .لوقفيةا الأملاك إأ ار ط أق عة ا ستثمار ذو الوقفية الأملاك شهي ر ال و الوسيي ثمارا ست

 

 الوقفية الأملاك بإيجار المقصود: الرابع الفرع

 زصرور  ةذلك الموقو ة النية غلات مة ز وى   تفع   ع يها الموقو ة الهيلة  كول ما عاب 

 التري ذي الوقفية الأملاك ة  يي  إبار  ع ى داومةةال اليأ ية الشؤةل ميأ أة  ل سيا م اش    غي 

 ل ص  ط يدا ةذ ا ع يه   الموقوف زصالأ الغي  مع الموقو ة النية ع ى ا أ ار عدوب إز ا   تولى

 الوقفيرة الأمرلاك  رؤج : "أ ري ما ع ى   ص التي زالأةقاف المتن ق 10/91 الدانول مة 42   الماب 

 3 ."ا سلامية الش أنة لأسكا  ة دا

 ز اء كانش سواء الوقفية الأملاك ع ى الشمولية زصفة جاءت انه   الماب  ذ ا ع ى ألاسظ ةما

 إأ ار ال باو و المش ع   اة  المواوع ذ ا ة ي مش      ة مراعية  رض  ة عارأة  رض  ة

  المراب  غاأرة إلرى22  المراب  مرة381/98 الت فير و الم سرو  مرة الثالرا الفصرل  ي الوقفية الأملاك

 الوقفيرة  الأمرلاك إأ رار ط ق عة  ما.ل وق  الهامة الموارب  سي  نت   ا أ ار م  غ  ل زاعت ار30

                                                             
 145- 146سازق  ص. رمو  هالي  م جع 1 
 146الم جع نف ر  ص  2
 126رمو  هالي  م جع سازق  ص 3
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 أرت  الوقفيرة الأمرلاك إأ ار  إل 381/98   رق  الت في و الم سو  مة25 ة23 الماب ية ل ص  ط دا

 .ةالت ااي الن  ي المباب ط أدتي زموجب

 العلني م ادال طريق  ن الوقفية الأملاك إيجار: أولا

  رقر   والت فير الم سرو  مرة23  المراب  لر ص ط درا الوقفيرة الأمرلاك إأ ار  ي النامة الداعي 

 مرة ال روع ذر ا مثرل اسرتل ار  ري الأ ر اب ل ميرع الحرق أنطري سترى المباأري  ط أدرة ذري 381/98

 اليأ يررة الشررؤةل نرراظ  إشرر اف  حررش المباأرري  ة  رر و الآهرر  ع ررى طرر ف  فضرريل بةل الأمررلاك

 م  ررق ذلررك  رري ةأشرراركر الموقو ررة  النررية ة  رريي  إبار  ع ررى الأة  الم ررؤة   ة الدرراو  عت ررارازا

 متنارفال الأه ى الط ق  ة الوط ية الصحا ة  ي المباأي  عة ا علال زني ةذلك الخي ات  س يل

  . إج اوها  ارأخ مةأوما عش أة ق ل ةذلك قانول ع يها

 المك ر  الومأ  أحيبا نموذجي ش ةط ب ت   سا  ىع  المباأي  ط أق عة ا أ ار ةأ ندي

 الم راسة  ا أ ار محل الموقو ة ل نية اليقيق التنية  ير أحيب  ل ع ير أ ب سيا اليأ ية  الشؤةل

 رق  الت في و الم سو  مة22 الماب  ل ص ة ط يدا.ال ن  الأط اف  ا أ ار  مي  الحيةب  الط ينة 

 ر و ةاسررتطلاع ةالمناأ ررة الخ رر   إجرر اء زنرري المثررل  إأ ررارللإأ ارز الأبنررى ال ررن  سرريب98/381

 إق يميررا المختصررة اليةلررة  مررلاك إبار  مثررل المختصررة اليةلررة  مررلاك إبار  مثررل المختصررة المصررالأ

 الداعري  ع رى اسرتث اءا  نرر سيرا الن رال مط دة لي ش الداعي  ذ ا  ل غي  المختصة  ال هات ةزاقي

 المر اب الندرار كرال إذا المثرل  إأ رار4/5   همرا   رزنرة لضر ةر ا ع ري الروقفي الم ك   جي  أمكة

 ال جروع أمكرة  نرر غير  المثرل  إأ رار مرة  قرل زديمرة إ   يرر رغ ة    ل ل   ة زيأة  مثدلا إأ ارا

 1.جيأي إأ ار عدي  ح أ  مة  زي الحالة ذ ا ة ي ل لك  الف  ة  وا  ت متى الأهي    ازه ةالتديي

  فر ض التري ةالخا رة  النامرة الشر ةط ب تر   ري  وارأ  ل  زري التي ك لك ال يانات ةمة

  رض إأ رار  مرثلا ةنوعرر  الروقفي الم رك ط ينرة س رب  حريب  ل  زري ل مي       ة الم ت ج  ع ى

  .ل  كة مني  بار إأ ار مي  عة أخت   مراعية

 التراضي طريق  ن الوقفية الأملاك إيجار: ثانيا

  المراب  صلر   ط يدرا ال باو و المش ع  ق ذا النامة  الداعي  ع ى استث اءا  ني الط أدة ذ ا

 :ةذي ها ة سا ت  ي98/381  رق  الت في و الم سو  مة25

  ري الراسرتنم  ة ال حرا ة شر يع الن    ل ش  كيةر الوقفي الم ك  يها أ تنمل التي الحا ت

 ؤةلزالش المك   الومأ  مة   هيص ةجوب أتط ب الحا ت ذ ا مثل  ي ةا أ ار الخي ات  س يل

 الر أة لرك ةل  ما  ال اب غ ق  جل مة الأةقاف  ل  ة ط ف مة زالموا دة ر و استطلاع زني اليأ ية

 .ال فوذ ة  حاب المحازات ط أق عة ة  جي ذا الوقفية زالأملاك التلاعب أ أيةل

                                                             
 129رمو  هالي  م جع سازق  ص 1
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 مررتم ةال المنرري 2001  مرراو22   رري المررؤرخ07 ـرر01 الدررانول  ل الأهيرر   رري ألاسررظ ةمررا

 الخا رررة ا أ رررار لندررروب   ظيمرررر  ررري  سرررا  قررري ال باوررر و المشررر ع  ل91/10  الأةقررراف لدرررانول

 .الت ررارو ةالدررانول المرريني الدررانول لأسكررا  الت ارأررة ةالمحررلات ل  رركة المنرري  الوقفيررة زررالمحلات

 ير والت ف الم سرو  مرة26 المراب  لر ص  ط يدرا ذامرة آخرار الوقفية لأملاك ا أ ار عدي عة ةأت  ب

 مريأ ا الم ت ج  أص أ ش ةطر ع ى ةالمصابقة ا أ ار عدي  ركال  كتمل  ل زم  ب  إنر98/381

 أتمترع ةإنمرا ا عت رارأة  ة  الط ينيرية لأشرخاص م كرا لريق الأهير  ذ ا  ل زاعت ار الوقفي ل م ك

 1.ذا  في  ع ى ةالنمل الواق  إراب  زاست ا  م ب  الم ت ج  ةزالتالي المن وأة زالشخصية

 انونراق ا أ رار عدري أف رخ الم رت ج  ة را  سالرة ة ري سيا رر  مي  عا در ع ى أدع التبا  ةذو

 ذلرك  ري م اعرا  مرع الأة  الندري مرة المت ديرة ل مري  الشر عيية الورخة لصالأ ةجوزا  ح أ ا ةأناب

 ةجوزررا الندرري  ح أرر  أنرراب سيررا الموقرروف زدرري المررؤج  إذا  مررا ةمضررمونر  الأ رر ي الندرري شرر ةط

  ري الموجروب  الأةلرى الشر ةط م اعرا  مرع لكرة الأة   الندري مري  اندضراء ستى الأ  ي ل م ت ج 

 مرة ةسر  كرل اأرة  ع ي ا أ ار عدي ش ةط م اجنة أمكة الأسوا  كل  ي  نر غي  ةمضمونر  الندي

 .ةمي ر قيمتر سيما ة    يأيا  ع ي  ة الندي س أال  ارأخ

 

 الحكر بعقد العاطلة لوقفيةا الأملاك تعمير: الثالث المطلت

 انهرر    و ةالغرر    ل براعررة  ررالحة  نرري لرر  الترري الأراارري   ررك ذرري الناط ررة الأرض إل

  سرتغلا   سر وزا ال باور و المشر ع  ةجري لر ا ك ير     مروا  إنماوهرا ةأحتاج ا نتاج  ع ى منط ة

 الحكر  زندري لمنط رةا الموقو رة الأرض اسرتثمار إمكانيرة  و سكر  عدري شكل  ي الأةقاف ذ ا محل

 ة كررول مني رة لمرري  الربرع   ة ال  رراء لغر ض الناط رة الأرض مررة جربء زموج ررر أخصرص ةالر و

 إأ رار زري ع الم رتثم  أ ترب  كمرا الندري  إزر ا  ةقرش الموقو رة الأرض قيمرة أدرارب م  رغ ب ع مدازل

 2.الندي مي  هلا  ة ورأثر الغ     ة زال  اء ا نتفاع  ي سدر مدازل الندي  ي أحيب س وو

 الحكر بعقد المقصود: الأول الفرع

 اعت ررارا أمكرة   الندرري ذر ا  ل إلرى ا شررار  مرة  زري الحكرر   عدري مفهرو  إلررى التطر ق ق رل

 لرر ازهمشرا مصرط حا ال باور و المش ع  ل س ق  دي ال باو    ي التش أنية الم ظومة ع ى بهيلا

 قانول  ي ةنص المي   محيب  غي  ا نتفاع سق أنطي ال و ال ا ي  زالت يي  المتن دة ال صوص  ي

 مصرط أ الندرارو التوجيرر قرانول  ري ةةرب   المؤزري ا نتفراع سرق مصرط أ ع رى البراعية الث ة 
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 زالأةقافةالمتن ق 1991 ز أل س ة  27 -الموا ق  1411شوا  عا  12
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  سكرار  ةجمنرر المح رو  الندرار  ن ري الكراف ةسركول الحراء زك ر   رالحك  ةع يرر الرياو  ا نتفاع

 :الفدهاء لاحا ط س ب منال خلاث ع ى ةأط ق استك  ك ما ةزفتحها

 ". لال  سك  ذ ا: " يدا  نف ر المحتك  الندار1. 

 .الندار ع ى الطوأ ة ا جار 2. 

 .الطوأ ة ا جار  مع مح و   عدار ع ى المد ر  الأج  3. 

 2001 مراو 22   ري المرؤرخ01/07 الدرانول مرة 02  مكر ر26 الماب   ي ع ير ال ص ة  

 ذرو ع يرة الحك  زندي الناط ة الموقو ة الأرض استثمار مكةأ91/10  رق  ل دانول ةالمتم  المني 

 آهرر  غر ض زر و  ة زرالغ    ة ع يهرا زال  راء موقو رة زر رض ا نتفراع ل محتكر  أخرو  عي ري سرق

  المحتكر الأرض رقيرة  كرول سيرا الم كيرة  عرة متفر غ سرق ذو   الحك  مني ة  ج   مدازل ةذلك

 ع رى كرال إذا ةلكرة ةاستصرلاسها  الغر     ة زال  اء  نمي ذا ل محتك   ا نتفاع  ما الوق   ل هة

 زندرري أ ررمى هرراص نرروع مررة الحكرر  ذرر ا كررال إ ررلاح  إلررى أحترراج قرراو  ز رراء الموقو ررة الأرض

 : ور خلاث  ي ع ر أخت   ةلكة الحك  كحق عي ي سق الأهي  ةذ ا ا أ ار ية

 ةسرق يرة ةقف مراعيرة  رض ع رى  ة  ضراء  رض ع رى أر ب الحكر : المحرل سيا مة-1- 

 .إ لاح إلى ساجة  ي ةذو الموقو ة الأرض ع ى قاو  ز اء ع ى أ ب ا أ ار ية

 ةاستصرررلاسها ع يهرررا زال  ررراء الأرض  نميررر  إلرررى أهررريف الحكررر : الغررر ض سيرررا مرررة-2- 

 .ل لك ساجة  ي ز اء إ لاح إلى أهيف ا أ ار ية ةسق  يها  زالغ ا 

 سرررق  ررراسب  مرررا المثرررل   جررر   سرروى أررري ع   الحكررر   صررراسب: المدازرررل سيرررا مررة-3- 

 ذلرك عريا ةقيمرا المثرل   جر   ةذري لرأرض س وأة ة ج   ال  اء خمة مداز ية  أي ع  إنر ا أ ار ية

  .الحك  ع ى أ  و ما ا أ ار ية ع ى  ي  و  سكا  مة

 الحكر  قد أركان: الثاني الفرع

  نرر كمرا لديامر  ير   ركال  وا   ا ةر   ي الأه ى الندوب زدية مع أشت ك الحك  عدي إل

  كرول  ل ع رى مأراب  ةذر ا  نندرابا   ترب  التري ال وذ أة الم اول مة ةذي ذلك  نتي ة آخار أ  ب

 أ رت ب  الر و الندروب مرة ال روع ذر ا الوقر  مصر حة ة ريعو عاط رة  ةقفرا الحكر  مواروع لأرض

 1: ةذي الأركال مة م موعة  وا   لديامر

 الحكر  قد في المدة: أولا

  ري المني رة المري  ع رار  زر ك  اكتفرى زرل الحكر  لندي مني ة مي  ال باو و المش ع أضع ل 

 الوقر  ةنراظ  المحتكر   و ل متناقريأة المري   حيأري تر ك  01/07 الدانول مة 02  مك ر26الماب 

 ةستول ستة عة  بأي   ةالتي الدصوى المي   حيأي مة المص و المش ع إلير ذذب ما عكق ع ى
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  فروق طوأ رة لمري  أكرول  ل ع رى مؤزيا أكول    و محيب  غي  لمي  أ ندي  ل أمكة    الحك  س ة

 الأذميرة مرة لر ا الوقر   ع ى سفاظا ةذلك النابو  ا أ ار  ي  قصى كحي المحيب  ال  وات خلاث

  . ورأثر  ي المحتك  سق إلى زال ظ  ال باو و المش ع ق ل مة الندي ذ ا  حيأي

  ي لم ت ج ا  ةأ ب    1المثل  ج   مة ز قل الوق   حكي  أ وم   الحك  عدي  ي المي   ما

 مني ررة المرري   ة الررياو   الدرر ار سررق لررر ليكررول من ررلا الأرض قيمررة أ رراةو مررا زرري ع الحكرر   عدرري

 م  رغ ع يرر ةأت  رب الأهر ى  ا نتفراع ةجروا ةسراو  ز سريذما   ة ةالغر ا  زال  راء  يها ةأتص ف

 سر طة لرر المحتكر  لأل الحرق  ذر ا إليرر ندل مة  ة المحتك   مة ق الو ل هة س وأا أ تو ي اليل

 . نش ا  ة ز اا ما ةق   ة زيع سدر مة  يص أ التص  ات  ز ميع سدر  ي التص ف

 قيمة   خي ع ى مة ذلك ع ى أت  ب ةما كالتضخ   ا قتصابأة التد  ات إلى ذلك   خي  ةأنوب

  خضررع نهررا   و الأة   ا  فرراق رذي ررة   دررى  ل مكررةأ   التحكرري   جرر    ررإل لرر لك ةغي ذررا  ال درري

 ةالمشر ع الحكر  زت رديع ا سرلامية الشر أنة  ري أ مى ما  ةذو ازه المحيطة ا قتصابأة ل ظ ةف

 الغ ا   ة زال  اء ا نتفاع  ي سدر مدازل الندي  ي أحيب س وو إأ ار زي ع المحتك  إلبا  ع ى نص

 2.الندي مي  هلا  ة ورأثر

 تراضيال: ثانيا

  نرر  مرابا ال سرمية الكتازرة أشرت ط الحكر  عدري  ري  نرر إ  النامة  ل دواعي الت ااي أخضع

 رق  و الم س مة16 الماب  ل ص  ط يدا زشه   إ  الغي  مواجهة  ي س ية لر أكول ة  عي ي  سق

 التصر ف لخطرور  ةذلرك الندرارو  ال ر ل زت سريق المتن رق1976 ـر03ـر25  ري المرؤرخ63 ـ76

 لسرر   ري أ رر ل  ل أ رب ةزالتررالي ع يرر  عي يررا سدرا أ  ررب زاعت رارا الرروقفي الم رك ع ررى بالم صر

 .زالأةقاف  هاص

 

 

 

 الحكر  قد محل: ثالثا

 زر ك  اكتفرى ال باور و المشر ع لأل عاط رة  موقو رة  رض ع رى إ  الحكر  عدي أ صب  

 تضراءا ق ع ري   رتثم   ل أمكرة " : مكر ر26  المراب  لر ص ط درا  درط  الوقفيرة الأرااي استثمار

 ".الناط ة الأرض مة جبء زموج ر أخصص ال و الحك  زندي الناط ة الموقو ة الأرض
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 الحكر  قد آثار: الثالث الفرع

 ا رةه ز سكرا  أميربا لر   نر كما الحك   عدي آخار إلى أتط ق ل  ال باو و المش ع  ل ن ي

    رت ي ت ةالتبامرا سدروق الطر  ية ذمرة  ري أ  رب ستمرا  إنرر الندوب  زدية مثل عدي  نر با  ةما زر 

 .ا سلامية الش أنة  سكا   ي جاء ما إلى ذلك  ي

 الوقفي الملك  ل  المحتكر حقوق: أولا

 نتفراعا  الحرق ذر ا ةأخولرر عي يرا سدرا  و ل محتكر   سدا الوقفي الم ك ع ى أ  ب الحك  إل

 انهر ش  مة الوقفي الم ك  ي أ  أها التي الأعما   كول  ل ش ط ا نتفاع  ةجوا جميع  ي زالأرض

 صر يحات   يهرا أحريث  ل ةلرر  يهرا  الغر ا   ة ع يهرا زال  راء أدرو   ل ةلرر  ح ي ها  إلى  ؤبو  ل

 " : رمك 26  الماب   ي   اسة ال باو و المش ع ة ق  ع يها    خ   ة قيمتها مة   دص  ل ش ط

      .."..الندي مي  هلا  ةرختر إلى أ د ر ز ل الحك  سق  ي  نيتص ف ل محتك 

  نرر إذا الموقو ة  الأرض ع ى  قامر ال و ال  اء  ة الغ ا   م يك  ي الحق أنطير ل   نر إ 

 مة25 الماب  إلى ةزال جوع91/10   الأةقاف قانول مة25 الماب  م اعا  زض ةر  الحق ذ ا رزط

 أخرال  زر لك ةذرو الروقفي  لم ركا ع ى  قامر ما م كية سق ل محتك   نطي ل  ن يذا الأةقاف قانول

 ال و ةالغ ا  ال  اء ع ى الم كية سق ل محتك  أنطي ال و المص و كالتش أع المدارنة التش أنات

 1.الوقفي الم ك أديمر

 الوقفي الملك  ل  المحتكر الت امات: ثانيا

  تربةأ  الحكر   عدري إزر ا  ةقش الموقو ة الأرض قيمة أدارب م  غا أؤبو  ل المحتك  ع ى

 أري ع حتك  رالم2   مك ر26 ل ماب  ط دا زالأةقاف المك فة ل   طة الندي  ي أحيب س وو إأ ار زي ع

  وأاسر أ رتو ي ارليلا آه  م  غا ةأت  ب الموقو ة الأرض قيمة أدارب من لا م  غا الوق  ل انب

 .ةالغ ا  ال  اء سق ل محتك  أكول  ل ع ى الحق  ذ ا إلير أ تدل ممة  ة الوق   ل هة

 ذلرك  ري هاارنة ةال دصرال ل بأراب  من ارة  هري م رتد    غير  الحكر  عدري  ري ةالأج  

 ل غ رات راجرع سر  ها الأرض  جر    ري مأراب  ذ اك كانش  إل   ةا جتماعية ا قتصابأة لأسوا 

 س رب   رت ج  زكر  الأرض قيمرة مرة ةالغر ا  ال  راء ر رع إذا  ي ظر  المكرال  سالرة ة غي  ال ا  

 خر  جرياع  ارلي ة كانرش ةقرش  ري سكر  ع رى ةقفرش  رض مرة  كر  المثرل   جر  ذر ا  يكول موقنها 

 كرل مؤج رة  ر ج   قيمتهرا   ار فنرش مكرال كرل مرة الشامخة الم اني ازه ة ساطش النم ال  ياركتها

  دتضري   الحكر  عدري ط ينرة  ل إ  زي نها  أ ب   إنر الأج    ب ع  ي المحتك    ه   إذا س ة  اأة 

 الأرض زإ رلاح المحتكر  كرالتبا  كثير    التبامرات المحتكر  عرا ق ع ى أضع الحك  ي ند الف خ 

 لر  عيت ال و ةالغ ض الأرض ةط ينة الندي ش ةط ذلك  ي  م اعيا2 للاستنما   الحة ةجن ها
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 المك فررة ل  رر طة  كررول المحتكرر  زررر أدرر  لرر   ررإل ل وقرر   زال  رر ة الندرري جرروذ  ا لترربا  ذرر ا ةأنت رر 

 .الف خ ط ب  ي قالح زالوق  

 :التالية لأس اب الحك  عدي ةأ تهي

 .الندي  ي المحيب الأجل اندضاء ع ي-1. 

 .الغ ا   ة ال  اء زنم ية أدو   ل ق ل المحتك  موت-2. 
 مثلا كاست يالها المحتك  الأرض عة الوق   فة مةا -3. 

 :ةالنام ل دواعي   جع لأس اب الأجل ق ل الحك  أ دضي  ل أمكة  نر كما

 .م كيتها نبع  ة المحك   الأرض ذلاك-2. .ال مة كإ حاب-1. 
 ا ستنما  عي -3. 
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 الخاتمة

وخلاصةةةةةة البةةةةةةدرارل نةةةةةةااورل فرلاةةةةةة ارةةةةةةة اة ارلو ةةةةةة ا  ةةةةةةلاا  ةةةةةة ا ةةةةةة  ف ارة     ةةةةةة ا  ةةةةةة  ا
رل في  رلإلالا   ا فة  ا    اله،او وا قة ا رةفما ة ارةوماخة ها ورةها  ة   اج   ةهاوةةها ا
  ةة ليا رفقفةةةاةبةة ا ةة اةبةة خارلرةةفاورلخ ةةف،ا ةة  اولاةة   ا   ةةما وفر ان و ةة ا ةةةا ة   ةة خا

ر رب ارل ة  عارلةزرئفيان ةاا ر ولرة ا ةةارلفصة ارمولا ة ا ةدكارل ةد ف ارل ولارلإلالا   و  ا
ا  في ارلو  او    ا خصه

ا ةة اوصةةة ا  ةة اةف ةةة  او ةةفوصاوخصةةة ئهاو قلاةة   خ،اة ا ةةة ا  لرلاةة  ال فصةةة ارل ةة رةا ةةة ا 
ا.و ن   اطف وولا ئ ارلا    فارم لاكارلو ف  ارل ق في ا ةارلةزرئف

 : ةةةةةةةة ئتا ب ةةةةةةةة ا     ةةةةةةةة ا ةةةةةةةةةا ةةةةةةةة ا  ةةةةةةةةةو ةةةةةةةة اخةةةةةةةةلالا فرنةةةةةةةة ارل فرلاةةةةةةةة ا وصةةةةةةةة ر ا لةةةةةةةةيار
ة ارل ة  ةةةعارلةزرئةةةفيالةةةتا نلاةةة ارل    ةةةة ا ةةةعا ةةةدرارل ةةةوف ارلن ةةةةوياو ةةة ا  رةةةزكا ةةة ا رةةةة  عا

 .رة      ور  صةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة    او ق   ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ا   ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةف ا ا لاةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ب  اربةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
و ةةة ا   ةةةها ةةة ارصةةةوها1991ة فيةةة ا27رل ةةة فيا ةةةةا10/91ولكةةة ا صةةة وفا ةةة رو ارمو ةةة  ا

ر ةةةة تارم ةةةةلاكارلو ف ةةةة او قةةةة امن ةةةة تاو ور ةةةة ارل ةةةةفي  ا  رور   ر    ةةةة ارةةةة ةا  ةةةةلاارلاةةةة  لالاو 
رلإلاةةلا   ،ا   ة ةة ا ةة ارم ةةلاكارلو ف ةة ا لاةة    ا وف ةة ارلف  ةةةارلةةدياةوةةة خا ةة اةة ةةهاو ةةوا

ا.رل لا    ارلف  ل  ةا  عا ة  ارل ر   ا  ل ة  عارلةزرئفيا

لتا فرما ر  ة اةخفىا وص خا لياة ارل  فمارلةزرئفيا ر اوض ها دكارلرصوهارلق رور  اا
  ب رلقور ةة ارل   ةة ارل قةةفف ا ةةةارلقةة رو ارل ةة رة،اون ةةيارل قةةفف ا ةةةاةن ةة تارل ةةفي  ارلإلاةةلا   ا

ا.  خ  ف در رب ارلفقب  او درا  اة  ب ا    ف ا ةاةن   ب 

وا ر  ةةةة اطر   ةةةة ا ررةةةةهاة  ةةةفا  للاةةةة ما  ةةةةياة رةةةمارلاةةةة    فارلو ةةةة افجةةةتا  ةةةة  اطف ةةةةها ةةةة ا
 ق  زرف ةة ،او لاةة    ا ةةةارمفرضةةةارلفلان ةة ارلزفر  ةة ،او قةة ارل فصةة ا ةةةارمفرضةةةارلر ضةة  ا
  لرر  ا و ب  ق ر ارلا  لالا  فر رخارلررة  ،اوة ضة ا قة ارل ةف  تاورل    ةفا ةةارلرر  ة خارلخف ة ،ا
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 مفرضةةارل  ط ة اةوارلرةوف،اورل لانة اة ا ةدكارل قةو الةتا كة ا   لة ا ةةا ر  ة او ق ارلن فا  
رم ةةلاكارلو ف ةة اوةر  لاةة    فارلون ةة ارلةةديا ةةب  هارم ةةلاكارلو ف ةة ارل ق فيةة ا ةةةارلةزرئةةفا ةةوا

و   ةها ا ةزرلارلاة    فارلو ة ا ةةارلةزرئةفا.ر لا    فا ة اطفيةعا قة   ة فارم ةلاكارلو ف ة 
ا.ر ز  خاورلآل  خارل ةا لاتالهار  ر وفكا ةارل ر    ف ق ا ليارل    

داة ارلةزرئةفا زخةفا ق  ة  اة  ة  او ف ة اضةخ  ا  رو ة او   ة   ان ةاا قة فا ة  ارم ةلاكا 
  كاو فةا   ة ا خ  ة ارلقط  ة خار   صة    ا ة ارلإلاة   ا لةيا9196 :رلو ف   ةارلةزرئفارة

 ال نق ةةعارل ر  ةة ارل ر ةةو  ارل ةةةا ا قةة او   ةة ار لاةة    فارم  ةة الا  ةة  ارلو ف ةة.رلخةة   خ
ة    ب او وف ة   يارلقطة    ارل ة تاورلخة ها ة اخةلالارلاة ن رااطةفلان   ة ال    ةما  ةيا
  ارلص    ل ةا ورةهارلا    فارم لاكارلو ف  ا  الا ن ارل   ار ة  ة  ة،اورم ةتاصة و  ا

فر  ة ا  ة ا ة لا تا ةعانصفا    ك   مو   او  تاوضوحاطفرئعاوص غارلا    فارمفرضةارلزا
ا.ةن  تارل في  رلإلالا   

و ر  ةةةةةة اةخ ةةةةةف ارةةةةةة اة ارل  ةةةةةفمارلةزرئةةةةةفياو ةةةةةعا ةةةةةةا ضةةةةة فما ةةةةةةارل   ةةةةة ا ةةةةة ارمن ةةةةة تا
رل ر   لاو   او   هافة خاةرها  ارلضفوفياة اةربةا درارل ناارة   ا  ارل وص  خا   ا

ر ئها ةا  عا ة  ارل ر   ا ة  ا درارلرو   ارم لاكا لا    ا وف  ارلف  ةاو لا  تا لا    ار
 ةةةارلةزرئةةفار ةةفرالةة وفرلو  ارلبةة تاورلف ةة لا ةةةارل  ةة ر ار ة  ةة  ةارل قةة  ةاور   صةة  يا بةةوا
 . لاةةةةةةةةةةةةةةة   ا ةةةةةةةةةةةةةةةةارل خف ةةةةةةةةةةةةةةة ا ةةةةةةةةةةةةةةة ارلفقفورلقضةةةةةةةةةةةةةةة  ا  ةةةةةةةةةةةةةةةياةةةةةةةةةةةةةةةةز ا ةةةةةةةةةةةةةةة ارل ط لةةةةةةةةةةةةةةة 
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