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 بسم اللّو الرحمن الرحيم

الصـــــلاة و  الصــلاة والســـلام علــى أشـــرف المـرسليــــن خيـــر الأنـــــام محمــد عليــــو أفضــــل  
 أزكــــــى السلام

 أمـــا بعـــــد:

أىـــدي ىذا العمل المتواضع إلى الذي لا تطيب اللحظات إلا بذكره و شكره و  
 تطيب الآخرة إلا بعفوه و ىو الله عز وجل
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 عليو الصلاة و السلام
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 مقدمة

 لمشعوب الغذائي بالأمف مرتبط لأنو نظرا ميما موضوعا يعتبر الفلاحي العقار موضوع إف   
 مف تعاني الدوؿ مف فالكثير ، قوي صناعي اقتصاد وجود إلى تفتقر التي الشعوب تمؾ خاصة
 اقتصادىا في تعتمد إنيا حيث ، الجزائر الدوؿ ىذه بيف مف ولعؿ الغذائي أمنيا في خمؿ وجود
 في خاصة المداخيؿ مضمونة غير تعتبر التي الثروة ىذه والغاز البتروؿ عائدات عمي كميا
 وأىممت أسعاره، في انخفاض مف الطاقة قطاع تمس التي العالمية للازمات نظرا الحالي وقتنا

 الغذائية حاجات ويسد لمدولة الغذائي الأمف يوفر الذي القطاع يعتبر الذي الزراعي القطاع
 .لمسكاف

 مف المحروقات لقطاع وبدائؿ حموؿ في تفكر الدولة جعمت الاقتصادية الوضعية ىذه إف   
 القطاع يعتبر الذي والزراعي الفلاحي القطاع ىو البدائؿ ىذه بيف ومف الاقتصاد، تدعيـ أجؿ

 .الغذائية السكاف حاجات لتمبية الحقيقي

 ليذا سابقا قمنا كما الفلاحي بالعقار وثيقا ارتباطا مرتبط موضوع الغذائي الأمف موضوع إف    
 تحويؿ ـيوتنظ إستغلالو أجؿ مف والمراسيـ القوانيف مف ترسانة وضع الجزائري المشرع فاف

 والمراسيـ القوانيف ىذه بيف ومف ، وحمايتو لو الفلاحي الطابع وىي أجميا مف وجد التي وجيتو
 الأراضي إستغلاؿ ضبط كيفية المتضمف 08/12/1987 في المؤرخ 87/19 رقـ الأمر

 بتاريخ  90/25 العقاري التوجيو قانوف صدر ذلؾ بعد ثـ الوطنية، للأملاؾ التابعة الفلاحية
 لمثورة الوطني لمصندوؽ بيا والمتبرع المؤممة الأراضي إعادة عمى نص والذي 18/11/1990

 03/08/2008 في المؤرخ 08/16 رقـ الفلاحي التوجيو قانوف إصدار ذلؾ بعد ثـ ، الزراعية
 في أساسا يتمثؿ الفلاحية، الأراضي إستغلاؿ لطرؽ جديدة ضوابط إرساء أجؿ مف جاء الذي
 يحدد الذي 15/08/2010 خيبتار  المؤرخ 10/03 قانوف رقـ صدر ثـ العقار وضعية تسوية



 مقدمة
 

 ب 
 

 ما خلاؿ مف الخاصة، الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ وكيفيات شروط
 وزيادة لمبلاد الاقتصادية التنمية زيادة أجؿ مف الفلاحي العقار الكبيرة الأىمية تظير فإنو سبؽ

 خلاؿ مف وذلؾ البتروؿ بجانب الوطني الاقتصاد تمويؿ مصادر مف المصدر وجعمو الإنتاج
 .وحمايتيا القانونية بالطرؽ تحويميا وتنظيـ واستغلاليا الفلاحية الأراضي عمى المحافظة

 وضعيا التي القانونية والآليات الفلاحي العقار معرفة مف تمكننا الموضوع ىذا دراسة إف    
 القانونية والنصوص لتحويمو القانونية الآليات خلاؿ مف وذلؾ وحمايتو تحويمو التنظيـ المشرع

 سياساتيا لرسـ المستقبؿ في عميو تعوؿ الدولة أف خاصة حمايتو، أجؿ مف والتشريعية
 دراسة أجؿ مف الآتية الإشكالية طرح خلاؿ مف وذلؾ القادمة، التحديات ولمواجية الاقتصادية

 .ىذا بحثنا

أىم الجرائم الواقعة عمى العقار الفلاحي ؟ و كيف كانت حمايتو وفقا لمتشريع  ىي ما -
 الجزائري ؟

 البحث مناىج 
 عمى ساعدتنا التي العممية المناىج بعض عمي الاعتماد تـ الإشكالية ىذه عمى للإجابة    
 النصوص بعض وشرح تحميؿ بيدؼ وذلؾ التحميمي المنيج خلاؿ مف وذلؾ الإبياـ كشؼ

 .الفلاحي العقار موضوع وتناولت تضمنت التي التشريعية والمراسيـ القانونية

 ومفيومو الفلاحي العقار أىمية معرفة خلالو مف جسدنا حيث الوصفي المنيج إلى بالإضافة   
 .القانونية وأصنافو وأنواعو

 الموضوع اختيار أسباب 



 مقدمة
 

 ج 
 

 بؿ وجيتو لتحويؿ تتطرؽ لـ الدراسات معظـ أف إلا الفلاحي لمعقار الإستراتيجية الأىمية 
 .إستغلالو طرؽ إلى التطرؽ أو فلاحي كعقار عامة نظرة إعطائو عمى ركزت

 ومحاولة النفط الأسعار تراجع منذ منيا تعمؽ ما خاصة الحاصمة الاقتصادية التغيرات 
 .الوطني الاقتصاد لتمويؿ بدائؿ إيجاد

 الذي الذاتي والاكتفاء الغذائي الأمف لتحقيؽ الحقيقي الشرياف يعتبر الفلاحي العقار 
 .الاستقلاؿ منذ الدولة تنشده

 حماية أجؿ مف الجزائري المشرع وضعيا التي والتشريعات القوانيف نجاعة مدى معرفة 
 .أخرى قطاعات إلى وجيتو وتحويؿ المتكررة الاعتداءات مف الفلاحي العقار

 الموضوع أىمية : 
 لأنو الفلاحي بالشأف والمختصيف للاقتصادييف بالنسبة بالغة أىمية ذا ىذا بحثنا موضوع يعد   

 عف نتكمـ عندما خاصة عميو تطرأ التي وبالتحولات بو تأثرىا ومدى بالفلاحة مباشرة يتعمؽ
 .الغذائي الأمف وتحقيؽ الفلاحة لتطوير الدولة ترسميا التي السياسات

 يومنا إلى الاستقلاؿ منذ وجيتيا تحويؿ تـ الفلاحي العقار مف كبيرة مساحات ىناؾ أف كما   
 القانونية بالطرؽ تحويمو أجؿ مف المشرع ودور والتعمير، لمبناء خاصة أخرى وجيات إلى ىذا

 .وحمايتو

 البحث صعوبات 
 :فيي المذكرة ليذه إعدادنا أثناء في واجيتنا التي الصعوبات عف أما   

 المذكرة بموضوع المتعمؽ العربية بالمغة المراجع نقص. 
 بحثنا أثناء عميو المرور تـ ما وحسب عممنا حسب سابقة دراسات أو بحوث وجود عدـ 

 .الدراسة محؿ الموضوع نفس إلى تطرقت ىذا



 مقدمة
 

 د 
 

 سواءا الجزائر في الفلاحي العقار تحويؿ بنسبة المتعمقة الحديثة الإحصائيات نقص 
 .العشوائي التحويؿ او القانونية بالطرؽ

 البحث أىداف 
 وأنواعو مفيومو بمعرفة وذلؾ الجزائر في الفلاحي لمعقار القانونية الطبيعة معرفة 

 .القانونية وأصنافو
 وتطوير لحماية الجزائري المشرع وضعيا التي والمراسيـ القوانيف مجموعة عمى التعرؼ 

 .وجيتو تحويؿ وكيفية الفلاحي العقار
 حماية أجؿ مف البحث عمييا سيسفر التي النتائج ضوء عمى التوصيات مف عدد اقتراح 

 .تحويمو ومراقبة الفلاحي العقار
 تضاؼ متواضعة كانت ولو جديدة لبنة إضافة إلى البحث ىذا خلاؿ مف الأخير في نطمح   
 القانوف في الفلاحي العقار وجية تحويؿ بموضوع المتعمقة والدراسات البحوث مجموعة إلى

 البحوث مف المزيد إجراء أجؿ مف والباحثيف الدارسيف لبقية خطوة يكوف أف نأمؿ كما الجزائري،
 .المذكرة ىذه في ليا تتعرض لـ التي والمسائؿ النقاط حوؿ

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 الأول الفصل

 العقار الفلاحي و الجرائم الواقعة عميو
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 تمييد

 النظاـ مف التحوؿ نتيجة الجزائر شيدتو الذي للانفتاح ونتيجة الجزائري المشرع إف   
 العقارية الممكية تنظيـ أجؿ مف قانونية وضوابط قواعد سف فمقد السوؽ اقتصاد إلى الاشتراكي
 تعتبر لأنيا الفلاحي لمعقار القانونية الأصناؼ وتحديد وتنظيـ حماية أجؿ مف وىذا الفلاحية،

 والتنظيمية التشريعية والنصوص القوانيف مف ترسانة إصدار تـ حيث البلاد، ثروات إحدى ىي
 العقاري التوجيو قانوف خلاؿ مف وذلؾ الفلاحية العقارية الممكية واحتواء الإلماـ أجؿ مف
 في المؤرخ 65/26 رقـ بالأمر والمتمـ المعدؿ 18/11/1990 في المؤرخ 90/25
 وذلؾ الفلاحي التوجيو والمتضمف 03/08/2008 في المؤرخ 08/16 وقانوف ،25/09/1995
 .القانونية وأصنافو وتقسيماتو وأنواعو الفلاحي، بالعقار المتعمقة الأحكاـ تحديد أجؿ مف
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 تقسيماتو و الفلاحي العقار مفيوم: الأول المبحث

 وتقسيماتو، وأنواعو العقار، تعريؼ التطرؽ منا يقتضي الفلاحي العقار لمفيوـ التطرؽ إف   
 التوجيو قانوف مثؿ الصمة ذات القوانيف وكذا المدني القانوف مف قانونية مواد عمى اعتمادا وىذا

 .1990  سنة نوفمبر18 الموافؽ 1411 ـعا الأوؿ جمادى في المؤرخ 90/25 رقـ العقاري

 تبياف إلى فيو ونتطرؽ الأوؿ المطمب مطمبيف، خلاؿ مف المبحث ىذا نتناوؿ سوؼ وعميو    
 في الفلاحي العقار لتعريؼ كتمييد عامة بصفة العقار تعريؼ تـ بحيث الفلاحي، العقار تعريؼ
 .الفلاحي لمعقار تعريفا نستخمص وأخيرا ،(الثاني الفرع في العقارات أنواع ونتناوؿ ،(الأوؿ الفرع

 الأوؿ فالفرع فرعيف، خلاؿ مف الفلاحي العقار أقساـ لمعرفة خصص فقد الثاني المطمب أما   
 للأراضي خصصناه فقد الثاني الفرع وأما والخصبة، جدا الخصبة الفلاحية الأراضي تناوؿ قد

 .الخصوبة وضعيفة الخصوبة متوسطة الفلاحية

 الفلاحي العقار تعريف: الأول المطمب

 العامة أو القانونية القواعد مف مجموعة عمى سنعتمد الفلاحي، بالعقار المقصود لتحديد    
 مع وربطيا عامة، بصفة العقار مفيوـ حدد الذي الجزائري، المدني القانوف في المتمثمة
 المتعمؽ 08/16 رقـ القانوف لاسيما الخاصة، القوانيف بيا جاءت التي والأحكاـ التعاريؼ
 إلى لنتوصؿ العقاري، التوجيو المتضمف 90/25 رقـ القانوف وبالأخص الفلاحي، بالتوجيو
 مع ، منو يتشكؿ والذي التقني قوامو إلى التطرؽ مع الثلاثة بأنواعو الفلاحي بالعقار المقصود
 المكوف ليست لكنيا ، الفلاحي العقار تكوف الفلاحية الأرض أف المعروؼ مف أنو إلى التنويو
 المطب ليذ معالجتنا خلاؿ مف نراه سوؼ ما وىذا الفلاحي لمعقار القانوني لممفيوـ الوحيد
 :التالية الفروع ضمف
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 بالعقار المقصود: الأول الفرع

 يضـ والذي الاصطلاحي الجانب ومف المغوي، الجانب مف العقار معنى نعرؼ أف يجب   
 .قانوني وأخر فقييا تعريفا بدوره

 لغة العقار تعريف :أولا

 اريخ البيوت، وعقار عقارات جمع والنخيؿ، كالدار، أصؿ لو ثابت ممؾ كؿ ىو العقار   
 مشي يمشي"  الخمرة والثاني البيت متاع -الأوؿ - معنياف لو العيف بضـ والعقار. امتعتيا
 .لازمتو أي العقؿ، عقرت لأنيا ،"بالعقار المرنح

 بفتح) الله سكف"  لمبصرة خروجيا عند عنيا الله رضي لعائشة سممة أـ قالت الشأف ىذا وفي   
 بفتح) والعقر اليابسة، جميع: أيضا العقار عمى ويطمؽ ،"تصحرييا فلا عقيراؾ المشددة الكاؼ
 .1البعض عمى بعضو الميدـ القصر( وضميا العيف

 اصطلاحا العقار تعريف: ثانيا

 تعريفو إلى نعرج ثـ الفقياء، عند تعريفو إلى البداية في سنتطرؽ اصطلاحا العقار التعريؼ   
 .التوالي عمى وذلؾ القانوني

 :الفقياء عند العقار تعريف ( أ
 بمختمؼ الأراضي يشمؿ وىو محدد، بموضع ومستقر ثابت شيء كؿ:" بأنو الفقياء يعرفو   

 يشمؿ كما ثابتا، داـ ما فوقيا يشيد ما وكؿ كالعمارات الثابتة الأبنية مف عمييا يقاـ وما أنواعيا

                                                           
1
 .5: ص 3122 طبعة الجزائر, والتوزٌع والنشر للطباعة هومة دار, الجزائري التشرٌع فً الشفعة حق دغٌش، أحمد - 
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 اتصالا بالأرض المتصمة والبنايات الأشجار العقار مفيوـ في وتدخؿ الأرض، تحت ما العقار
 .1وقيمتيا نوعيا كاف ميما جذورىا بواسطة ومستقرا ثابتا

 منو لمنقؿ قابؿ غير مكانو في والمستقر الثابت الشيء ىو: أنو عمى الفقياء بعض عرفو كما   
 .2تمؼ دوف أخر مكاف إلى

 :الجزائري التشريع في العقار تعريف ( ب
 في الأوؿ الباب ضمف الأوؿ الفصؿ مف الثاني القسـ في العقار الجزائري المشرع عرؼ لقد    

 75/58.3الأمر  مف الثالث الكتاب

 المادة نص في وىذا والأمواؿ الأشياء تقسيـ عنواف تحت وىذا المدني، القانوف المتضمف    
 :عمى تنص حيث 01 فقرة 683

 ذلؾ عدا ما وكؿ عقار، فيو تمؼ دوف منو نقمو يمكف ولا فيو وثابت بحيزه مستقر شيء كؿ"   
 "منقوؿ فيو شيء مف

 عمى نصت التي المدني، القانوف مف 674 المادة نص أورده الذي التعريؼ نفس تقريبا وىو   
 -08 رقـ والإدارية المدنية الإجراءات قانوف في ميز قد الجزائري المشروع نجد لذا الممكية، حؽ
 باب في والعقار المنقوؿ بيف ،2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09

 العقارية العينية والحقوؽ بالعقار المتعمقة القضايا في النظر ولاية فأرجع القضائي، الاختصاص
 موقع لو ليس المنقوؿ ولأف وثابت قار بموقع يتميز الأخير ىذا لأف العقار موطف محكمة إلى
 .ثابت

                                                           
1
 .373-372 ص 4::2, الجزائر الجامٌة المطبوعات دٌوان, الجزائرٌة القوانٌن فً وتطبٌقها الحق القانون نظرٌات المنصور، إبراهٌم إسحاق - 

2
 .317 ص,  2:96, الجزائر, للكتاب الوطنٌة المؤسسة, عام بوجه الحق نظرٌة فً الوجٌز حسٌن، محمد - 

3
 .89 عدد ،2:86/:41/1 فً الرسمٌة الجرٌدة فً المنشور, والمتمم المعدل المدنً القانون والمتضمن 2:86/:37/1 فً المؤرخ ،86/69 الأمر - 
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 العقارات أنواع: الثاني الفرع

 :في تتمثؿ والتي العقارات مف أنواع ثلاث الفرع ىذا في نتناوؿ سوؼ   

 :بطبيعتيا العقارات: أولا

 تشمؿ حيث متنقؿ غير ثابت موقع كيانيا إلى بالنظر ليا يكوف التي المادية الأشياء كؿ ىي   
 العقار ينقسـ وعميو والأشجار، کالمباني الاستقرار وجو عمى بيا يتصؿ وما الأرض بذلؾ

 :فيصنف إلى بالطبيعة

 بامتياز عقار تكوف بحيث الفضاء الأرض تمثؿ التي وىي: المبنية غير الفلاحية العقارات -أ
 المخصصة العارية الأراضي كؿ بيا ونقصد لمزراعة، الصالحة بالأرض الأمر ىذا ويتعمؽ
 .1وطبيعتيا صنفيا كاف ميما الفلاحي لمنشاط

 أو الفلاحية للأراضي تعريفا  90/25 رقـ القانوف مف 4 المادة حددت قد الاطار ىذا وفي   
 ذات أو الفلاحية الأراضي": التالي النحو عمى نصت حيث الفلاحية، الوجية ذات الأراضي
 عدة خلاؿ أو سنويا الانساف بتدخؿ تنتج أرض كؿ ىي القانوف ىذا مفيوـ في الفلاحية، الوجية
 بعد أو مباشرا استيلاكا الصناعة في يستيمؾ أو الحيواف، أو البشر يستيمكو انتاج سنوات
 "تحويمو

 في تتمثؿ وىي الفلاحية، الأراضي مشتملات مف وتعتبر: المبنية الفلاحية العقارات -ب
 التي العقارات وكذلؾ الزراعة، باستغلاؿ المرتبطة والعقارات السكني الاستعماؿ ذات العقارات
 والأغناـ الأبقار لحماية المنشأة البنيات إلى بالإضافة وىذا فلاحية، تخصصات في تستعمؿ
ذا ،(والمستودعات الاصطبلات) المحاصيؿ وكذلؾ والعتاد  الفلاح ينجز السكف إلى بالإضافة وا 

                                                           
1
 ،ص 3114 الجزائر، والتوزٌع، والنشر للطباعة هومة دار ، وتحلٌلٌة وصفٌة دراسة العقاري، للتوجٌه الجزائري القانون النظام شامة، سماعٌن - 

213. 
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 تسيير عمى الحصوؿ بغرض بعضيا والمرتبطة البينات ىذه تساىـ حيث للاستغلاؿ منشآت
 .1لممزرعة عقلاني

 بالتخصيص العقارات: ثانيا

 واعتبرت بالتخصيص العقار الجزائري المدني القانوف مف 02 الفقرة 683 المادة عرفتيا   
 فالعقار استغلالو، أو العقار ىذا خدمة عمى رصدا يممكو عقار في صاحبو يضعو الذي المنقوؿ

 التي ىي المشروع وارادة بطبيعتو، عقار استغلاؿ أو لخدمة مالكو رصده شيء ىو بالتخصيص
 الوسائؿ: مثؿ لخدمتو وخصص عميو رصد الذي لمعقار تابعا عقارا المنقوؿ ىذا جعمت

 بالتخصيص العقار فكرة أف نجد حيت ،2الخ....  وحاصدات جرارات مف الفلاحية والمعدات
 الحيمة ىذه تساعد حيث القانونية، الحيمة أو الافتراض طريؽ عف القانوف في وردت فكرة ىي
 الاستمرار لتأميف استغلالو أو لخدمتو أعدت التي المنقولات عمى العقار أحكاـ شمولية عمى

 فصميا مع أحكاـ مف المنقولة طبيعتيا عمى المنقولات ىذه بقيت إذا بحيث باستغلالو أو بخدمتو
 .3استغلالو أو العقار لمنفعة تعطيؿ أو عرقمة فيو الخدمتو المرصدة العقار عف

 أحكاـ ضمف المنقولات ىذه لدمج الوحيد سبيؿ الافتراض أو قانونية الحيمة ىذه كانت لذا   
 .واستغلالو عميو لممحافظة العقار

 :في تتمثؿ شروط عدة فييا تتوفر أف يجب الحكـ ىذا ضمف بالتخصيص العقارات ولاعتبار   

 .كذلؾ بطبيعتو وعقارا بطبيعتو منقولا لدينا يكوف أف -أ

 .نفسو الوقت في المنقولات مالؾ ىو العقار مالؾ يكوف أف -ب
                                                           

1
 385 ص ، السابق المرجع نفس شامة، سماعٌن - 

2
 ذلك ماعدا وكل عقار، فهو تلف دون منه نقله ٌمكن ولا فٌه وثابت حٌزه فً مستقر شًء كل:" على تنص الجزائري المدنً القانون من 794 المادة - 

 ".بالتخصٌص عقارا ٌعتبر استغلاله أو العقار هذا خدمة على رصدا ٌملكه، عقار فً صاحبه ٌضعه الذي المنقول أن غٌر منقول، فهو
3
 .9 ص ، السابق المرجع نفس باشا، حمدي عمر - 
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 .فقط العقار لخدمة المنقولات ىذه ترصد أف - ج

 العقارات عف وكأمثمة والعقار المنقوؿ بيف رابطة يخمؽ أف في العقار مالؾ رغبة توفر -د
 الخ... المياه ضخ محركات الغرس آلات الحاصدات، الجرارات،: نجد بالتخصيص الفلاحية

 موضوعيا بحسب العقارات: ثالثا

 عيني حؽ كؿ عقاريا مالا يعتبر:" بنصبيا الجزائري المدني القانوف مف 684 المادة عرفتيا   
 ،" العقار عمى عيني بحؽ تتعمؽ دعوة كؿ وكذلؾ الممكية حؽ ذلؾ في بما عقار عمى يقع

 تتعمؽ التي الدعاوى وكذلؾ العقار عمى ترد التي الحقوؽ كؿ ىي موضوعيا بحسب فالعقارات
 إذا أما عقارية، عينية حقوؽ اعتبرت عقارا موضوعيا كاف إذا بحيث عقار عمى عيني بحؽ
 :نوعيف الحقوؽ وىذه منقولة عينية حقوؽ اعتبرت منقولا موضوعيا كاف

 كحؽ أخرى حقوؽ إلى وجودىا في تستند التي الحقوؽ ىي :الأصمية العينية الحقوق( أ
 .3والسكف الاستعماؿ حؽ ،2الارتفاؽ حؽ 1الممكية

 بو، لموفاء شخصي حؽ وجود وجودىا في يمتزـ التي الحقوؽ ىي: التبعية العينية الحقوق( ب
 .7الامتياز وحقوؽ ،6التخصيص حؽ ،5الحيازي الرىف ،4الرسمي كالرىف

                                                           
1
 .والأنظمة القوانن تحرمه استعمالا تستعمل لا أن بشرط الأشٌاء فً والتصرف التمتع حق هً الملكٌة:"  المدنً القانون من 785 المادة نص حسب - 

2
 مال، على الارتفاق ٌترتب أن وٌجوز أخر، لشخص أخر عقار لفائدة عقار لمنفعة حدا ٌجعل حق الارتفاق:"  المدنً القانون من 978 المادة حسب - 

 "، المال هذا له خصص الذي الاستعمال مع ٌتعارض لا كان إذا
3
 وذلك أنفسهم الخاصة أسرته و الحق صاحب إلٌه ٌحتاج ما بقدر ٌتحدد السكن وحق الاستعمال حق نطاق:"  المدنً القانون من 966 المادة حسب - 

 ".للحق المنشئ السند ٌقررها التً بالأحكام الإخلال دون
4
 على ٌتقدم أن بمقتضاه له ٌكون دٌنه، لوفاء عقار على عٌنٌا حقا الدائن به ٌكسب عقد الرسمً الرهن;"  المدنً القانون من 793 المادة نص حسب - 

 ".كان ٌد أي فً العقار ذلك ثمن من حقه استٌفاء فً المرتبة له التالٌٌن الدائنٌن
5
 إلى أو الدائن الى ٌسلم أن غٌره، على أو علٌه لدٌن ضمانا ، شخص به ٌلتزم عقد الحٌازي الرهن: "  المدنً القانون من 59: المادة نص حسب - 

 له التالٌٌن والدائنون العادٌٌن الدائنٌن ٌتقدم وأن الدٌن، ٌستوفً أن على الشًء، حبس ٌخوله عٌنٌا حقا للدائن علٌه ٌترتب شٌئا المتعاقدان، ٌعٌنه أجنبً
 "ٌكون ٌد أي فً الشًء هذا ثمن من حقه یٌتقاض أن فً المرتبة فً

6
 ٌحصل أن معٌن بشًء المدٌن ٌلزم الدعوى أصل فً صادر التنفٌذ واجب حكم بٌده دائن لكل ٌجوز:"  المدنً القانون من 48: المادة نص حسب - 

 "والمصارٌف، الدٌن لأصل ضمانا مدٌنة بعقارات التخصٌص حق على
7
 نص بمقتضى إلا امتٌاز للدٌن ٌكون ولا لصفته منه مراعاة معٌن، الدٌن القانون ٌقررها أولوٌة الامتٌاز:" المدنً القانون من 93: المادة نص حسب - 

 "قانونً، نص
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 عمى بالاعتماد الفلاحي لمعقار تعريؼ إعطاء بالإمكاف إليو التطرؽ سبؽ ما كؿ عمى بناء   
 كؿ ىو" :أنو عمى 90/25 القانوف مف 4 والمادة الجزائري المدني القانوف مف 683 المادة نص
 ىو الفلاحي فالعقار ولذلؾ تمؼ، دوف مكانو مف نقمو يكمف ولا فيو وثابت حيزه في مستقر شيء

 والتي المبنية الفلاحية العقارات وكذلؾ الفلاحية الوجية ذات أو الفلاحية الأراضي مف مجموعة
 رصدىا التي بالتخصيص العقارات إلى بالإضافة الفلاحية، الأرض مشتملات مف تعتبر

 عمى يقع عيني حؽ كؿ فلاحيا عقاريا مالا يعتبر كما يممكيا فلاحي عقار خدمة مف صاحبيا
 ".فلاحي عقار

 الفلاحي العقار أقسام: الثاني المطمب

 إلى الفلاحي العقار قسمت 90/25 لرقـ العقاري التوجيو قانوف مف 5 المادة نص خلاؿ مف   
 :أنواع ثلاثة

 .1الخصوبة ضعيفة أراضي الخصوبة، ومتوسطة خصبة فلاحية أراضي جدا، خصبة أرضي

 والمناخ التربة عمـ في متمثمة ضوابط إلى يستند الجزائري المشرع حسب التقسيـ ىذا إف
 .2بحتة بيولوجية معايير عمى يعتمد بحيث والسقي،

 وكأنو وواجباتيـ، المستفيديف لحقوؽ عادؿ تحديد إلى الوصوؿ التقسيـ ىذا مف اليدؼ وكاف
 الجرداء الأراضي مف حصصا وىا مستفيد فييا ناؿ والتي الزراعية، الثورة خطايا عف بذلؾ يكفر

 .3القطاع ىذا عماؿ بيف التنازؿ ظاىرة عمى شجع ما وىو الخصوبة، وضعيفة

                                                           
1
 الخصب وضعٌفة الخص، ومتوسطة خصبة وأراضً جدا خصبة أراضً إلى الفلاحٌة الأراضً تصنف" على تنص 1/36: القانون من 16 المادة - 

 ".والسقً والمناخ والانحدار التربة على لضوابط تبعا
2
 .:34ص ،3116، الجزائر والتوزٌع، للنشر ونٌة الخلد دار تسوٌتها ومقترحات الفلاحً العقار أزمة: عجبة الجٌلالً - 

3
 .الزراعٌة والثروة التعاونً والنظام الذاتً التسٌٌر انظمة ظل فً التقسٌم هذا كان - 
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 الفرع في والخصبة جدا الخصبة الفلاحية الأراضي إلي المطمب ىذا في سنتطرؽ حيث    
 .الخصوبة ضعيفة و الخصوبة متوسطة الفلاحية لأرضي( الثاني الفرع) في و( الأوؿ

 والخصبة جدا الخصبة الفلاحية الأراضي: الأول الفرع

 والخصبة جدا الخصبة الفلاحية الأراضي معنى توضيح الي الفرع ىذا في نتطرؽ سوؼ    
 .بيا تمتاز التي المميزات وتبييف

 :جدا الخصبة الفلاحية الأراضي: أولا

 إنتاجية طاقة ذات تعد وىي لمسقي، القابمة أو المسقية التربة، الحسنة العميقة أراضي وىي   
 .1عالية

 الخصبة الفلاحية الأراضي: ثانيا

 غير العمؽ الحسنة الأراضي أو لمسقي والقابمة المسقية العمؽ المتوسطة الأراضي ىي   
 .2طبوغرافي عائؽ عمى تحتوي ولا رطبة شبو أو رطبة مناطؽ في الواقعة المسقية

 الخصوبة وضعيفة الخصوبة متوسطة الفلاحية الأراضي: الثاني الفرع

 متوسطة الفلاحية الأراضي مميزات و معني حوؿ نظرة إعطاء الفرع ىذا في سنحاوؿ   
 :الخصوبة ضعيفة الأراضي و الخصوبة

 الخصوبة المتوسطة الفلاحية الأراضي: أولا

 :يمي ما عمى تشتمؿ التي ىي   
                                                           

1
 التربة الحسنة ، العمٌقة الأراضً هً عالٌة الإنتاجٌة طاقاتها أي جدا، الخصبة الفلاحٌة الأراضً على تنص ، 1/36: رقم القانون من 17 المادة - 

 .".المسقٌة غٌر أو المسقٌة –
2
 الأراضً أو للسقً، القابلة غٌر أو المسقٌة ، العمق المتوسطة الأراضً هً الخصبة الأراضً"  على تنص ،1/36: رقم القانون من 18 المادة - 

 ."طبوغرافً عائق على تحتوي ولا رطبة شبه أو رطبة المناطق فً الواقعة ، المسقٌة غٌر العمق الحسنة
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 .العمؽ وفي الطبوغرافية في متوسطة عوائؽ عمى تحتوي التي المسقية الأراضي -أ

 عمى تحتوي ولا متوفرة فييا الأمطار ونسبة العمؽ، المتوسطة المسقية غير الأراضي -ب
 .طبوغرافية عوائؽ

 العمؽ، وفي الطبوغرافية في متوسطة عوائؽ عمى تحتوي التي المسقية غير الأراضي -ج
 .متغيرة فييا الأمطار ونسبة كبير ورسوخيا

 عوائؽ مع مرتفعة أو متوسطة فييا الأمطار ونسبة العمؽ، المتوسطة المسقية غير الأراضي -د
 .1الطبوغرافية في متوسطة

 الخصوبة الضعيفة الفلاحية الأراضي: ثانيا

 والعمؽ الأمطار، نسبة في وعوائؽ كبيرة طبوغرافية عوائؽ عمى تحتوي التي الأراضي ىي    
 .2والانجراؼ والبنية والمموحة،

 أنواع مف نوع لكؿ 1989،3 لسنة المالية قانوف خلاؿ مف و الجزائري المشرع جعؿ قد وليذا   
 مف استفادتيا حسب صنفيف إلى تقسيميا يتـ أف عمى ذاتيا بحد قائمة منطقة السابقة الأراضي

 :التالي الجدوؿ حسب وذلؾ 4عدمو ومف الري نظاـ

 

 

                                                           
1
 العقاري التوجٌه المتضمن 1/36: رقم القانون من 19 المادة أنظر - 

2
 الأمطار نسبة فً وعوائق ، كبٌرة طبوغرافٌة عوائق على تحتوي التً الضعٌفة الفلاحٌة الأراضً على تنص ،1/36: رقم القانون من :1 المادة - 

 "الانجراف، و والبنٌة الملوحة و والعمق ،
3
 65 عدد ،:2:9 لسنة الرسمٌة الجرٌدة ،:2:9 لسنة المالٌة قانون المتضمن 2:99 دٌسمبر 42 فً المؤرخ ،99/44 رقم القانون أنظر - 

4
 .213ص السابق، المرجع:  شامة سماعٌن - 
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 :1(01الجدول رقم )

 
 ما لكف بامتياز، فلاحية أرض تشكؿ أنواعيا وبمختمؼ الفلاحية الأرض أف العموـ مف    
 إلييا بالإضافة بؿ الفلاحي لمعقار الوحيد المكوف بأنيا الحكـ يمكف لا أنو ىو الإشارة إليو تجدر
 في تتمثؿ وىي الفلاحي، العقار مقومات مف المشرع اعتبرىا والتي السطحية، الأملاؾ نجد

 .الخ.... الفلاحي للاستغلاؿ الموجية والمنازؿ الإصطبلات

 المكونة الممتمكات جميع ممكية منح قد 87/19 القانوف خلاؿ ومف المشرع أف حيث    
 مف 07 المادة لمنص طبقا مالي بمقابؿ عنيا التنازؿ ويتـ الأرض، ماعدا الفلاحية لممستثمرة
 10/03 القانوف بموجب السطحية بالأملاؾ سميت والتي الاملاؾ ىذه منح كما 87/19 القانوف
 إطار في الدولة أف في يكمف الفرؽ أف إلا ،24 المادة نص حسب وىذا السابؽ لمقانوف الممغي

 .بالتزاماتو في المستثمر إخلاؿ حالة في السطحية الأملاؾ تسترجع القانوف ىذا

                                                           
1
 :2:9 لسنة المالٌة قانون انظر - 
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 متمثمة فلاحية منشأة إلى بحاجة فيـ أراضييـ والاستغلاؿ الخواص الملاؾ يخص فيما أما    
 .الخ... والمنازؿ الإصطبلات في

 (الأراضي) الفلاحي العقار عمى الواقعة الجرائم :الثاني المبحث

 ثروة تمثؿ لأنيا خاصة بحماية 1الفلاحية العقارات أي الفضاء، الأراضي المشرع خص لقد    
 لمتخمص الاجتماعي الطمب عمى ينعكس الذي الاقتصادي النمو تحقيؽ في وزنيا وليا ىامة،
 حماية عمييا المشرع أضفى والإدارية المدنية الحماية إلى فبالإضافة الغذائي، الأمف شبح مف

 فيمطمب إلى قسمناه والذي المبحث ىذا في سنتناولو ما وىو والخاص العاـ الردع تكفؿ جزائية
 تتعمؽ والتي العقوبات قانوف في عمييا المنصوص الجرائـ إلى منو الأوؿ المطمب في نتطرؽ
 القوانيف في عمييا المنصوص الجرائـ عمى فيو نعرج الثاني المطمب أما الفلاحي بالعقار
 .الأخرى

 العقوبات قانون في الفلاحي العقار عمى الواقعة الجرائم :الأول المطمب

 لتشمؿ حالة كؿ في الفعؿ لتكييؼ طبقا الفلاحية العقارات عمى الواقعة الجرائـ تختمؼ    
 .والمخالفات الجنح الجنايات

 :الجنايات: الأول الفرع

 .الغير ممؾ في النار وضع جناية عمى دراستنا تقتصر وسوؼ    

                                                           
1
 باتنة، لخضر الحاج جامعة والإداري، السٌاسً التنظٌم تخصص الماجستٌر شهادة لنٌل مذكرة الجزائر، فً الفلاحٌة التنمٌة سٌاسة خدٌجة، عٌاش - 

 .33ص ،321/3122



العقار الفلاحي و الجرائم الواقعة عليه                                                  الفصل الأول :   
 

18 
 

 الرابعة فقرتييا في 396 المادة الجريمة ىذه عمى نصت: الغير ممك في النار وضع جريمة -
 النار وضع مف كؿ سنة عشريف إلى سنوات عشر مف المؤقت بالسجف يعاقب بقوليا والخامسة

 .1لو ممموكة تكف لـ إذا الآتية الأمواؿ في عمدا

 ىيئة عمى أو أكواـ في موضوعة أعشاب أو أشجار ومقاطع أشجارا مزروعة وحقوؿ غابات -
 .مكبات

 .حزـ في أو أكواـ في موضوعة محصولات أو قش أو قائمة محصولات -

 :وىي الجريمة أركان: أولا

 :النار وضع فعل -1

 عود كإلقاء ،2الحريؽ إلى تؤدي أف شأنيا مف وسيمة كؿ استعماؿ النار إحداث بفعؿ يقصد    
 الجرائـ مف الجريمة ىذه تعد حيث للاشتعاؿ، القابمة المواد مف غيرىا أو فحـ أو مشتعلا ثقاب

 .بالعقار الضرر إلحاؽ خلالو مف ييدؼ والذي لمجاني، المبينة النية عف ويفصح الخطيرة

 :الجريمة محل -2

 بالحماية المستيدفة الأمواؿ ع ؽ مف 396 المادة مف والخامسة الرابعة الفقرتيف عددت لقد    
 في الموضوعة أو القائمة المحصولات الأخشاب، الحقوؿ، الغابات، وىي: الحصر سبيؿ عمى
 بمفيوـ ويستثنى أشجار، مقاطع أو أشجار المزروعة تمؾ ىي بالحقوؿ والمقصود أكواـ، أو حزـ

 ىذا خص بموجبو يقتضي سبب يوجد لا بأنو المزروعة، غير أو الجرداء الحقوؿ المخالفة
 الأخشاب لتشمؿ أيضا الحماية وتمتد خطرا يشكؿ لا فييا النار إشعاؿ لاف بالحماية الأخير

                                                           
1
 .الحضري العقار على الواقعة الجرائم عن الحدٌث عند المادة لهذه التطرق سبق - 

2
 .7: ص السابق، المرجع بربرة، الرحمان عبد - 
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 المشرع خص الأىمية وبنفس قطعيا، بعد مكعبات شكؿ في أو أكواـ، في وضعت التي
 .حزـ أو أكواـ في موضوعة كانت وسواء مقطوعة أو قائمة كانت سواء المحصولات

 :سببيف في يتجمى الأمواؿ ليذه المشرع تعداد مف والحكمة    

ضراـ الالتياب، سريعة أنيا الأمواؿ ىذه تميز التي الخاصية أف: الأول  يشكؿ فييا النار وا 
 .الوخيمة عواقبو توقع يمكف لا خطرا

 القطاع سواء الوطني بالاقتصاد خطيرا مساسا يعد الأمواؿ ىذه إحراؽ أف: الثاني السبب أما
 أف فيستوي المحروقة الأشياء مقدار يوضح فمـ. عاما المادة نص جاء وقد الخاص أو العاـ
 .الأخشاب مف كومة إحراؽ أو خشبية لوحة أحرقت لو الشيء ونفس بستاف، أو شجرة تحرؽ

 :لمغير ممموكة الأموال تكون أن -3

 بالغير الإضرار بقصد الحرؽ يكوف وأف لمغير، ممموكة الحرؽ محؿ الأمواؿ تكوف أف يجب    
 في النار الجاني يضع أف ويستوي" لو ممموكة تكف لـ أذا الآتية الأمواؿ في التالية العبارة حسب
 رقـ قرارىا في العميا المحكمة اعتبرت حيث الغير، أملاؾ إلي النار ألسنة وتمتد ممكو
 يشترط ولا الجريمة، لقياـ يكفي الغير ممؾ في النار وضع أف 15/03/1988.1 في مؤرخ158
 وضع المشرع اشترط ،بؿ الغير بممؾ ضررا وتحدث الأشجار أو المحصولات النيراف تمتيـ أف

 .لمجاني ممموكة تكوف لا أف واشترط الأخشاب في أو الغابات وفي المزروع الحقؿ في النار

 :الجنائي القصد -4

 في 396 المادة عددتيا التي الأمواؿ في النار بوضع القياـ بمجرد الجنائي القصد يتوافر    
 النار وضع كاف إف ييـ ولا لمغير ممموكة تكوف أف ويشترط عقوبات، قانوف مف 5و4 الفقرتيف

                                                           
1
 .:46 ص السابق المرجع بغدادي الجٌلالً - 
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 قانوني أساس عمى مرتكزا يكوف" العميا لممحكمة قرار خلاؿ مف ىذا ويتضح ، إىمالا أو بقصد
 حريؽ في الاحتياط عدـ أو رعونة وعف قصد بغير تسبب متيـ بإدانة القاضي المجمس قرار
 .1..."الغير أمواؿ إتلاؼ إلى أدى

  :العقوبة :ثانيا

 العقوبة وتمتد الغرامة دوف حريتو بسمب فاعميا ويعاقب جنحة، أنيا عمى الجريمة ىذه تكيؼ   
 تشديد ظروؼ عمى الجريمة وتشمؿ سنة، عشريف إلى سنوات عشر مف المؤقت بالسجف
 .تخفيؼ وظروؼ

 :المشددة الظروف -1

 :وىي العقوبة فييا تشدد حالات ثلاث الجريمة ليذه    

 فتكوف المحمية جماعاتيا إحدى أو الدولة، بأملاؾ أضرار إحداث في الحريؽ تسبب إذا -
 العقوبات قانوف مف 2مكرر 396 لممادة طبقا المؤبد بالسجف العقوبة

 عقوبات 399/1 لممادة طبقا الإعداـ العقوبة فتكوف شخص وفاة إلى الحريؽ أدى إذا -

 عملا المؤبد بالسجف العقوبة فتكوف مستديمة عاىة أو جرح إحداث في الحريؽ تسبب إذا أما -
 عقوبات 399/2 بالمادة

 

 

                                                           
1
 .:::2 سنة ،13العدد الرسمٌة، الجرٌدة القضائٌة، المجلة :::26/14/2 فً المؤرخ 6456 رقم قرار - 

2
 الجماعات بأملاك أو الدولة بأملاك تتعلق 4:7 و4:6 المادتٌن فً المذكورة الجرائم كانت إذا المؤبد السجن عقوبة تطبق" مكرر 4:7 المادة - 

 " المحلٌة
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 :المخففة الظروف -2

 خمس مابيف تتراوح لمدة المؤقت السجف ىي العقوبة فإف الجاني ممؾ في النار وضع تـ إذا    
 المؤقت السجف مف بدلا ،ىذا العقوبات قانوف مف 1397 لممادة طبقا سنوات عشر إلى سنوات
 .سنة عشريف إلى سنوات عشر بيف تتراوح لمدة

 :الجنح: الثاني الفرع

 جريمة في تتمثؿ الأولى الفلاحية الأراضي عمى تقع جريمتيف عمى العقوبات قانوف نص   
 لمغير ممموكة أراضي عمى المرور جريمة في تتمثؿ والثانية. المحصولات تخريب

 :المحصولات تخريب جريمة: أولا

 أغراس أو قائمة محصولات خرب مف كؿ"  بقوليا ع ؽ 413 المادة الجريمة ىذه في نصت   
 500 مف وبغرامة سنوات خمس إلى سنتيف مف بالحبس يعاقب الإنساف بعمؿ أو طبيعيا نمت
 .دج1000 إلى

 الواردة الحقوؽ مف أكثر أو حؽ مف بالحرماف ذلؾ عمى علاوة الجاني عمى يحكـ أف ويجوز   
 ".الإقامة مف وبالمنع القانوف ىذا مف 14 المادة في

 :أركاف أربعة الجريمة ليذه أف يتضح المادة ىذه خلاؿ ومف   

 :الجريمة أركان -1

                                                           
1
 عمدا بذلك وتسبب فٌها وضعها على الغٌر حمل أو لها مملوكة وكانت 4:7 المادة عددتها التً الأموال احد فً النار وضع من كل"  4:8 المادة - 

 ".سنوات عشر إلى خمس من المؤقت بالسجن ٌعاقب بالغٌر ضرر أي إحداث فً
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 التي الأرض حرث واعتبر ممكنة، وسيمة بأية الإتلاؼ بالتخريب يقصد: التخريب فعل - أ
تلاؼ جريمة في المادي الركف توافر عف تعبير البرسيـ جذور بيا  ىذا لأف الزرع، وا 

 معدة ناميا برسيما وتصير رييا بعد جديد مف ستنمو التي النباتات جذور يتمؼ الحرث
 .وثالثة ثانية مرة لمرعي

 كما 26/02/1945 في مؤرخ 597 رقـ طعف في التواب عبد معوض الأستاذ ذكره ما وىذا   
 .1الإتلاؼ أفعاؿ قبيؿ مف ما حقؿ في مضر ونبات الحشيش بث اعتبرت الفرنسية المحاكـ أف

 أو أغصانيا مف كسرىا أو قمعيا أو الشجيرات بقطع يكوف فقد أفعاؿ، بعدة التخريب ويكوف   
 ىذه وتعد المزروعة، الأرض وخاصة بمالكيا أو بيا، الضرر والحاؽ إىلاكيا، بغرض تقشيرىا
 .الغير ممؾ في النار وضع الجناية عف الجنحة ىذه اختمفت ليذا خطورة اقؿ الأفعاؿ

 413 المادة نص يحدد لـ: قائمة أغراس أو محصولات عمى التخريب يقع أن - ب
 عاما، النص جاء لذا عمييا والتخريب الاعتداء وقع التي الاغراس أو المحصولات مقدار
 لـ كما الموضوع، لقاضي التقديرية لمسمطة متروؾ الإتلاؼ مف الأدنى الحد وتقرير
 الأشجار تكوف أف ذلؾ فمف ويستوي حمايتيا، المراد والأغراس المحاصيؿ نوع تحدد
 مقصودة الأنواع ىذه فكؿ...ذرة أو شجرا، أو قمحا يكوف أف والزرع مثمرة، غير أو مثمرة

 لازالت أي قائمة والاغراس المحصولات ىذه تكوف أف اشرط المشرع أف إلا بالحماية،
 طرؼ مف جنيت التي والمحصولات الأغراس ذلؾ مف ويستثنى بالأرض، متصمة
 .2سبب دوف مف صاحبيا

 في سعي التي والاغراس طبيعيا أي لوحدىا نمت التي الأغراس بيف النص ساوى ولقد   
 .الإنساف ورعايتيا غرسيا

                                                           
1
 .238 ص السابق، المرجع الثواب، عبد معوض - 

2
 .319 ص السابق، المرجع الهام، بعبع - 
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 تخريب عمى الجاني يعاقب لا أف الأصؿ: لمغير ممموكة والأغراس المحصولات تكون أن -ج
 فإذا. تـ ومحصولا الغير أغراس عمى يقع الذي ىو عميو المعاقب فالتخريب وبالتالي ممكو،
 ممؾ ىي بتخريبيا الجاني قاـ التي المزروعات أو الأشجار أو النباتات أف تبث أو تحقؽ

 الأرض حوؿ عميو والمجني الجاني بيف نزاع بوجود عبرة ولا الجريمة، ركف قاـ عميو لممجني
 موجودة الأخيرة ىذه كانت إذا والمزروعات الأرض بتخريب يقوـ أف لأحد يجوز فلا المزروعة،

 .1الأرض مالؾ ىو المخرب الشخص كاف ولو حتى ذريعة أي تحت عميو، المجني حيازة في

 :لمغير ممموكة أرض عمى المرور جريمة: ثانيا

 ستة بالحبس يعاقب" بقوليا العقوبات قانوف مف مكرر 413 المادة الجريمة ىذه عمى نصت   
 .دج1000 إلى 500 مف وبغرامة سنتيف إلى أشير

 في الأخص وعمى لمغير، ممموكة أرض في كانت نوع أي مف مواشي طمؽ مف كؿ -1
 ...الصفصاؼ مزارع أو الكروـ أو المشاتؿ

 بيا التي أو المبذرة الغير أرض في تمر....الجر دواب أو مواشي جعؿ مف كؿ -2
 ...محاصيؿ

 قبؿ الغير أرض في تمر الركوب أو الحمؿ أو لمجر المعدة دوابو أو مواشيو جعؿ مف كؿ -3
 ".المحصوؿ جني

 :الخاصة القوانين في عمييا المنصوص الجرائم :الثاني المطمب

 بطريقة سواء الفلاحية، الأراضي عمى الاعتداء تجرـ التي الخاصة القوانيف تعددت لقد   
 ...الفلاحي التوجيو قانوف الصيد، قانوف البيئة، المياه، كقانوف مباشرة، غير بطريقة أو مباشرة

                                                           
1
 .227 ص السابق، المرجع خمار، الفاضل - 
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 .القوانيف ىذه في عميو المنصوص والمخالفات الجنح بعض إلى نتطرؽ وسوؼ   

 :الجنح: الأول الفرع

 :المياه قانون: أولا

 العقار عمى اعتداء يعتبر المياه، عمى اعتداء وأي الفلاحي، المجاؿ في بالغة أىمية لممياه   
 في الثروة ىذه عمى اعتداء كؿ المشرع جرـ المجالات شتى في المياه لأىمية ونظرا الفلاحي،

 منيا جرائـ عدة عمى نص الذي 1المياه قانوف النصوص ىذه بيف ومف قانونية نصوص عدة
 غير المياه استعماؿ وجريمة الإدارة مف ترخيص بدوف لممياه العامة الممكية استعماؿ جريمة

 تنصب التي الجرائـ ىو المقاـ ىذا في ييـ وما... الماء تمويث وجريمة السقي، في المعالجة
 .الفلاحي العقار

 (:المحصولات) السقي في القذرة المياه استعمال جريمة -1

( 1) سنة مف بالحبس يعاقب"  بقوليا المياه قانوف مف 179 المادة الجريمة ىذه عمى ونصت  
)  دينار مميوف إلى( دج 500.000) دينار الؼ خمسمئة مف وبغرامة سنوات( 5) خمس إلى

 .القانوف ىذا مف 130 المادة أحكاـ يخالؼ مف كؿ( دج1000.000

 .2." العود حالة في العقوبة وتضاعؼ   

 فعؿ أف إلا السقي، بفعؿ الجاني قياـ ىو الجريمة ليذه المادي فالركف: الجريمة أركان -أ
نما ذاتو حد في مجرما ليس السقي  لعممية صور ثلاثة وردت ولقد صالح، الغير بالماء السقي وا 
 .القانوف ىذا في السقي

                                                           
1
 .3116 ،سنة 41، العدد الرسمٌة، الجرٌدة 15/19/3116  فً المؤرخ 16/23 القانون - 

2
 ".السقً فً القذرة المٌاه استعمال ٌمنع: المٌاه قانون من 241 المادة - 
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 لـ إذا أما معالجة، الأخيرة ىذه كانت إذا السقي في القذرة المياه استعماؿ ىي: الأولى الصورة
 الجريمة تقوـ المنع ىذا رغـ باستعماليا الجاني قاـ إذا وعميو استعماليا، فيمنع معالجة، تكف

 .ليا المقررة لمعقوبة ويتعرض

 القطاع حاجيات لبعض إما المصفاة، المستعممة المياه استعماؿ إمكانية وىي: الثانية الصورة
ما الصناعي،  المياه ىذه استعماؿ يمنع أنو إلا الفلاحي، القطاع في المزروعات سقي لحاجات وا 
 أي) الفعؿ بيذا الشخص قاـ إذا وعميو النيئة والخضر الفواكو لسقي مصفاة ولو واستخداميا

 .لمعقوبة ويتعرض الجريمة، حقو في تقوـ( مصفاة ولو المياه بيذه النيئة والفواكو الخضر سقي

 المياه استخداـ أجاز المشرع كاف إذا الرخصة عمى الحصوؿ ضرورة وىي: الثالثة الصورة
 ىذا قيد انو إلا اعلاه، الفقرة في إلييا المشار غير مف المزروعات بعض سقي في المستعممة
 الفاعؿ يصؿ لـ فإذا. المعنية الإدارة تمنحيا التي الرخصة عمى الحصوؿ بضرورة الاستعماؿ

 .ليا المقرر العقاب ويستوجب الجريمة تقوـ مصفاة ولو المياه باستعماؿ وقاـ الرخصة ىذه عمى

 قطاع في المياه مف النوع ىذا مثؿ استخداـ رقابة جعؿ في المشرع رغبة ىذا مف ويفيـ   
 .بالغة حيوية يكتسي

 ىذه بسقي يقوـ بأنو فاعميا إدراؾ عند الجريمة ليذه المعنوي الركف يتحقؽ :المعنوي الركن -
 واستوجب الفعؿ ىذا حضر المشرع أف ويعمـ وقدرة صالحة غير بمياه والمزروعات المحصولات

 بإصدار الجاني يقـ ولـ معالجتيا تمت والتي المستعممة بالمياه السقي حالة في رخصة إصدار
 .والإرادة العمـ بعنصرية المعنوي الركف يتحقؽ ىناؾ الرخصة ىذه

 :العقوبة -ب
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 سنة مف فالحبس والغرامة، الحبس بعقوبة الفاعؿ ويعاقب جنحة أنيا عمى الجريمة ىذه تكيؼ   
 أف ملاحظتو يمكف وما دج 10000000 إلى دج 500.000 مف والغرامة سنوات، خمس إلى

 وكذا والحيواف الإنساف صحة عمى خطيرة نتائجيا أف إلا بسيطة يراىا الجريمة ىذه في المتأمؿ
. وبالغرامة لمحرية سالبة عقوبة الجاني عمييا ويعاقب جنحة أنيا عمى المشرع كيفيا لذا البيئة
 .الأمر ىذا في يتساىموف الأشخاص مف كثير لاف العاـ لمردع تحقيقا وىذا

 إلا العود حالة في العقوبة مضاعفة 179 المادة مف الثانية الفقرة في ذكر المشرع أف ورغـ   
 .مقدارىا ولا مدتيا يحدد لـ نوأ

 1الفلاحي التوجيو قانون: ثانيا

 منيا الفلاحية الأراضي عمى تقع جرائـ عدة 08/16 رقـ الفلاحي التوجيو قانوف نص لقد    
 .الرعي أراضي تعرية جريمة وكذا للأرض، الفلاحية الوجية تغيير جريمة

 :للأرض الفلاحية الوجية تغيير جريمة -1

 مف بالحبس يعاقب" بقوليا الفلاحي التوجيو قانوف مف 87 المادة الجريمة ىذه عمى نص    
 ألؼ خمسمائة إلى دج 1000000) دينار ألؼ مائة مف مالية وبغرامة سنوات خمس إلى سنة
 وجية ذات أو فلاحية مصنفة للأرض الفلاحي الطابع يغير مف كؿ( دج 5000000 دينار

 ".القانوف ىذا مف 44 المادة لأحكاـ خلافا فلاحية،

 :التالية الأركاف بتوفر تقوـ الجريمة ىذه أف لنا يتضح المادة خلاؿ ومف      

 الفلاحي، التوجيو قانوف مف 87 المدة وىو :الشرعي الركف -

                                                           
1
 3119 سنة ،57العدد الرسمٌة، الجرٌدة الفلاحً، التوجٌه ٌتضمن 3119 أوت 4 فً مؤرخ 19/27 رقم قانون - 
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 الفلاحي الطابع تغيير شانيا مف أعماؿ بأفعاؿ الفاعؿ قياـ عند يتحقؽ المادي الركف أما -
 البنايات بإقامة يكوف إما ىذا والتغيير فلاحية، وجية ذات أنيا أو فلاحية ممثمة الأرض
 نوعية يحدد لـ فالمشرع الأراضي، ىذه عمى الرعي حتى أو المصانع إقامة أو عمييا

 .للأرض الفلاحي الطابع تغيير إلى تؤدي التي الأعماؿ
 تاميف وارادة عمـ عف السابقة بالأفعاؿ الجاني قياـ فيو المعنوي الركف بخصوص أما -

 الوجية تغيير وبقصد بالأرض، الإضرار وبقصد الأفعاؿ بيذه الفاعؿ قاـ إذا وعميو
  المقررة، لمعقوبة ويتعرض الجزائية، مسؤولية تقوـ الأرض ليذه الفلاحية

 وبعقوبة لمحرية سالب عقوبة الفاعؿ يعاقب حيث جنحة أنيا عمى تكيؼ الجريمة ىذه العقوبة -
 الغرامة عقوبة وأما سنوات خمس إلى سنة مف الحبس في تتمثؿ لمحرية السالبة فالعقوبة مالية،
 المنصوص العقوبات تضاعؼ العود حالة وفي. دج 5000000 إلى دج 1000000 ب تقدر
 .القانوف ىذا في عمييا

 08/16 قانوف مف 88 المادة الجريمة ىذه عمى نصت: الرعي أراضي تعرية جريمة -2
 ألؼ وخمسيف مائة مف وبغرامة أشير ست إلى شير مف بالحبس يعاقب" بقوليا الذكر السالؼ
 أراضي بتعرية يقوـ مف كؿ دج 5000000 دينار ألؼ خمسمائة إلى دج 1500000 دينار
 ."القانوف ىذا مف 28 المادة لأحكاـ خلاؼ والنباتية، الحمفاوية الأغطية ونزع الرعي

 مف التي الأفعاؿ أحد بإتياف تقوـ حيث الجريمة، ىذه أركاف تتضح المادة ىذه خلاؿ ومف   
 بعشب مغطاة أرض كؿ: الرعي بأراضي ويقصد الرعوية، الأراضي تعرية إلى يؤدي أف شأنيا
 وعمى السنوات متعددة أو سنوية نباتية دورات ذات نباتات عمى يشمؿ خفيؼ أو كثيؼ طبيعي
 عشوائي حرث أو حرؽ أو العشب أو النباتات ليذه قطع فأي وعميو عمفية، أشجار أو شجيرات

 مسؤولية قياـ عنو ينتج مما الأرض تعرية إلى يؤدي الشجيرات أو الأعشاب أو النباتات ليذه
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 يستوجب الأعماؿ بيذه فالقياـ ،1المعنوي والشخص الطبيعي الشخص ىذا في يستوي و الفاعؿ،
 .ليا المقررة العقوبة فاعمو

 شير مف بالحبس مرتكبيا يعاقب حيث جنحة أنيا عمى الجريمة ىذه تكيؼ :المقررة العقوبة -
 بالنسبة ىذا دج 5000000 إلى دج 1500000 بيف ما تتراوح مالية وبغرامة أشير ستة إلى

 تقؿ لا مالية بغرامة تكوف فالعقوبة معنوي شخص الجريمة بيذه قاـ إذا أما الطبيعي لمشخص
 .الطبيعي لمشخص المقررة لمغرامة الأقصى الحد عف مرات أربع عف

 08/16.2 القانوف مف 90 المادة نص حسب وىذا العود حالة في تضاعؼ العقوبة أف كما   

 :المخالفات: الثاني الفرع

 ىي الجريمة وىذه الصيد قانوف في عمييا ومنصوص واحدة جريمة عمى دراستنا ستقتصر   
 .شرحيا سنحاوؿ أخرى جرائـ عنيا تتفرغ الجريمة وىذه ، الغير ممؾ في الصيد جريمة

 توضيحيا يمكف صور عدة الغير ممؾ في الصيد جريمة تأخذ: الغير ممك في الصيد جريمة -
 :يمي ما في

 مع يتعارض لا بما لو الممموؾ الشيء واستغلاؿ باستعماؿ المالؾ استئثار لمبدأ تكريسا    
 المسالة الجزائري المشرع أفرد ولقد الغير، ممؾ في الصيد المشرع جرـ لذلؾ والأنظمة، القوانيف
 أرضو فوؽ الاصطياد سمطة الأرض لمالؾ وأعطى النشاط، خلالو مف نظـ خاصة نصة الصيد
 بأركانيا، قائمة المالؾ موافقة دوف الغير أرض في الاصطياد جريمة جعؿ حيث ، غيره دوف

                                                           
1
 الأحكام وفقا ، القانون هذا فً علٌها المنصوص الجرائم عن جزائٌا مسئولا المعنوي الشخص ٌكون أن ٌمكن" الفلاحً التوجٌه قانون من :9 المادة - 

 علٌها النصوص الطبٌعً للشخص المقررة للغرامة الأقصى الحد عن مرات{ 5} أربع عن تقل لا بغرامة وٌعاقب العقوبات قانون من مكرر 62 المادة

 ".أعلاه :98/9 المادتٌن أحكام فً
2
 ".القانون هذا فً علٌها المنصوص العقوبة تضاعف العود حالة فً بد: 19/27 قانون من 1: المادة - 
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 جريمة عمى نصت التي بالصيد المتعمؽ 82/101 رقـ قانوف مف 47 المادة أكدتو ما وىذا
 وجريمة لاستعماليا، الغير رخصة تسميـ وجريمة غشا برخص الصيد رخصة عمى الحصوؿ
 .موافقتو دوف الغير أرض في الصيد

 

 

 

                                                           
1
 والمتمم المعدل 2:93 لسنة ،45 رقم الرسمٌة الجرٌدة بالصٌد، المتعلق 32/19/2:93 فً مؤرخ 93/21 رقم القانون - 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني

 ظل التشريع الجزائري الحماية القانونية لمعقار الفلاحي في
 

 

 

 



الحماية القانونية للعقار الفلاحي في ظل التشريع الجزائري                         الفصل الثاني :  
 

31 
 

 .الفلاحي : التطور التاريخـــي لحمايـــة العقار ولالأ  المبحث

إف  دراسة أي موضوع  نظريا  أو عمميا لابد مف أف تسبقيا دراسة التاريخ الخاص بو       
لا فإف ىذه الدراسة سوؼ يعتيرىا النقص ، فالدراسة المقارنة لا يقصد منيا دراسة الموضوع  وا 

في وصفو الحالي مقارف بو  في أزمتو السابقة  أيضا  لأف دراسة  أي موضوع لأوؿ مرة تجعؿ 
حث عرضة للأخطاء ، لذلؾ فإف العناية بدراسة التاريخ تؤىؿ الباحث عمميا وتجعمو يتجنب البا

 .الأخطاء  الباقية ويستفيد مف تجاربيـ ، كما أنيا تجعمو أوسع  أفقا وأكثر فيما لمموضوع  

 في الشرائع القديمةالفلاحي  حماية العقار الاول : المطمب

القديمة  لأنيا تمثؿ  الجزائريةسنتناوؿ تحديد مفيوـ الماؿ العاـ وسبيؿ حمايتو في القوانيف     
 أىـ  الشرائع الشرقية القديمة  وفي القانوف الروماني بوصفو أىـ الشرائع الغربية القديمة .

نيف لذلؾ سوؼ نقسـ ىذا المطمب  إلى فرعيف يتناوؿ أوليما حماية الماؿ العاـ في القوا  
 القديمة  ويتناوؿ ثانييما حماية الماؿ العاـ في القانوف الروماني . الجزائرية

           القديمة الجزائريةحماية العقارفي القوانين   اولا:    
ذا ما وجد  إختلاؼ بيف  تعد حضارة واد الرافديف مف  أقدـ الحضارات التي عرفيا الإنساف  ، وا 

ت  القديمة كانت  أسبؽ في الظيور  فإنيـ يتفقوف في أف  الباحثيف حوؿ  أي مف الحضارا
حضارة واد الرافديف قد سبقت غيرىا في جممة مف مظاىر الحضارة والتنظيـ  ، وفي مقدمة ذلؾ 

إيجاد أقدـ وسيمة التدويف ،وىي  الكتابة فيذه  الحضارة القديمة التي ظيرت  فييا  أولى 
يزيد عمى  أربعة  ألاؼ عاـ ، وقد سبقت غيرىا مف  المحاولات لتنظيـ مجتمع متحضر قبؿ  ما

يوف الأوائؿ  أسس الجزائر الحضارات بعشرات القروف في محاولة تدويف القوانيف ، كما وضع 
الكثير مف  المعارؼ والفنػوف   والآداب  وأسس  أنظمة  الحكـ والسياسة  والقضاء المعموؿ بيا 
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التاريخ حدود الممكية الشخصية ، وتوضحت الآف .  وظيرت في بلاد سومر لأوؿ مرة في 
 العلاقات الإقتصادية  بيف الفرد والدولة وبيف الأفراد أنفسيـ .

  ثانيا : حماية المال العام في القانون الروماني

مف أقدـ القوانيف التي عرفتيا  أوربا وأعظميا تأثيرا في تاريخ   42يعد القانوف الروماني   
الحضارة الأوربية ، ويعد المصدر التاريخي  الذي  أخذت عنو أغمب الشرائع الحديثة الأصؿ 

الذي تفرعت عنو ، لذلؾ فإنو مف الصعب  إستيعاب تمؾ القوانيف وفيميا عمى حقيقتيا  وكيفية 
 عميو دوف الرجوع إلى  أصميا التاريخي . تطورىا وصولا ما إلى ما ىي 

ونظرا لما كانت تتمتع بو )روما( مف قوة في العيود السابقة ، ومساندة الكنيسة لو ) قبؿ     
تكويف قواعد القانوف الكنيسي(  فقد  أنتشر القانوف الروماني وتأيد مركزه ، وقد  أدى  إنتشاره 

ده وقد إستمر ىذا التأثير  إلى وقتنا الحاضر ، إلى تأثير في أغمب القوانيف التي ظيرت  بع
فالقانوف الروماني يعد مف المصادر الرئيسية لعديد مف القوانيف كالقانوف الفرنسي لذلؾ فإنو 

 يدرس في أغمب جامعات العالـ .

وقد عرؼ القانوف الروماني التقسيـ المعروؼ مف وجود  أمواؿ خاصة و أخرى عامة ،      
ف لـ يكف تميي زه بينيما مف الوضوح والدقة  بمكاف ليصؿ إلى مرحمة  تأصيؿ فكرة الأمواؿ وا 

كماىي عميو الأف في الوقت الحاضر بالماؿ في القانوف  الروماني ىو )كؿ شيء نافع للإنساف 
يصح  أف يتممكو شخص ويستأثر بو دوف غيره(  أما الشيء ) فيو كؿ ما يوجد في الكوف ما 

 يصح القوؿ بأف كؿ ماؿ شيء  ولكف ليس كؿ شيء ىو ماؿ .عدا الإنساف الحر( لذلؾ 
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المٌلاد حتى القرن السادس  865الرومانٌة منذ إنشاء )روما( سنة القانون الرومانً  هو مجموعة القواعد والنظم التً كانت سائدة فً الدولة    - 

مٌلادٌة. 676المٌلادي  إذ توفً الأمبراطور جواستنٌان سنة 
42
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وقسـ الفقياء الروماف الأشياء إلى نوعيف  نوع يدخؿ في دائرة التعامؿ و أخر يخرج عف دائرة 
 43التعامؿ.

 أشياء خارجة عن دائرة التعامل  : 

ا وىي  الأشياء التي لايمكف للإنساف أف يتصرؼ بيا أو أف يتصرؼ بيا  أو أف يتممكي  
بحكـ طبيعتيا أو بحكـ  تخصيصيا فلايمكف أف ترد عمييا حقوؽ  وذلؾ لتعمؽ حؽ الألية  أو 

 الناس بيا ، لذلؾ فأنيا  تخرج عف أحكاـ القانوف الخاص .

الأشياء الخارجة عف التعامؿ لتعمقيا  بحقوؽ الألية وىي الأشياء التي تخرج عف التعامؿ  -أ 
 لإعتبارات دينية وتشمؿ :

 المقدسة وىي الأشياء المخصصة  لعبادة الإلية كالمعابد .الأشياء  -1

الأشياء الدينية وىي الأشياء التي لأسلاؼ والتي تكوف في مقاـ الأشياء المخصصة  -2
 للألية كالقبور.

الأشياء المحمية وىي الأشياء التي وضعت في حماية الإلية في حفؿ ديني كالحصوف  -3
 والأسوار.

تعامؿ لتعمقيا بحقوؽ العباد : وىي الأشياء التي تخرج عف دائرة الأشياء الخارجة عف  ال  -ب 
 التعامؿ لتخصيصيا لممنفعة العامة أو بالنظر إلى طبيعتيا وتتضمف : 

نما يمكف  أف يستفيد منيا الجميع  -1 الأشياء الشائعة وىي الأشياء التي تكوف ممكا لأحد، وا 
 كاليواء والماء.
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  35-34صفحة  –نوفل علً عبد الله صفو الدلٌمً المرجع السابق  - 



الحماية القانونية للعقار الفلاحي في ظل التشريع الجزائري                         الفصل الثاني :  
 

34 
 

كوف تابعة لمدولة  ، فيي لاتدخؿ في دائرة التعامؿ لأف الأشياء العامة وىي الأشياء التي ت -2
كؿ فرد  في الدولة لو حؽ فييا ، وىي تقابؿ ما يدخؿ ضمف مفيوـ الدوميف العاـ والدوميف 

 الخاص في الوقت الحاضر.

الأشياء الممموكة للأشخاص المعنوية وىي الأشياء الممموكة للأشخاص المعنوية  العامة   -3
ماليا الخاص كالمسارح والمياديف وىي تماثؿ الأمواؿ العامة الممموكة  كالمدف  فمكؿ مدينة

 44لمدولة.

 الأشياء داخمة في دائرة التعامل . 

ستغلاؿ  وىي  الأشياء التي يجوز للأفراد تممكيا مع ما يترتب عمى ىذا الحؽ مف  إستعماؿ وا 
ىذه الأمواؿ  إلى عدة  وتصرؼ  وليا  قيمة يمكف  أف تقدر بالماؿ ، وقد قسـ الفقو الروماني 

أنواع  فقسميا إلى أمواؿ منقولة وعقارية ،مادية ومعنوية ،مثمية وقيمية ، فضلا عمى تقسيمات 
 عديدة  أخرى لا يزاؿ  أغمبيا  قائما في القوانيف  الحديثة .

وبذلؾ يتبيف أف القانوف الروماني قد عرؼ  إلى جانب الممكية الخاصة الممكية العامة للأمواؿ 
يز الأمواؿ العامة مف الأمواؿ الخاصة ، إذ فرؽ بيف الأمواؿ التي تعد ممموكة لمحكاـ ) أي وم

الأمواؿ التابعة لمتاج(  وبيف الأمواؿ التي تعد ممموكة لكؿ الناس وتسمى أموالا عامة  
.والأمواؿ العامة  تقسـ بدورىا  إلى قسميف الأوؿ تتمثؿ فيو المصمحة العامة كطرؽ المواصلات 

رئيسية وتكوف تبعيتيا لأفراد الشعب الروماني كافة .والثاني تتمثؿ فيو المصمحة المحمية ال
كالمباني العامة لمبمديات وىي تقابؿ الدوميف العاـ للإقميـ )المحمي( وذىب جانب مف الفقو 

الروماني  إلى  أف حؽ الدولة عمى الأمواؿ العامة ىو حؽ ممكية لأف الدولة كانت تتممؾ ثمار 
 ه الأمواؿ .ىذ
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وفيما يتعمؽ بالجرائـ التي تقع عمى الأمواؿ فقد عرؼ القانوف لروماني نوعيف منيا بالنظر إلى  
 نوع الماؿ  المعتدي عميو فثمة جرائـ عامة  إلى جانب الجرائـ الخاصة وىي :

:  وىي الأعماؿ غير المشروعة التي تقع عمى المصابمح الخاصة بالأفراد  الجرائم الخاصة - أ
عرفت ىذه الجرائـ  في القانوف الروماني منذ عيد قانوف الألواح الأثنى عشر ، وأىـ  وقد

 الجرائـ التي تقع عمى الأمواؿ جريمة السرقة.

: وىي الأعماؿ غير المشروعة التي تقع عمى الدولة ميددة  أمنيا  في الجرائم العامة   - ب
رائـ  التي تقع عمى الأمواؿ الداخؿ أو الخارج ، وأىميا جريمة الخيانة العظمى ومف الج

 45جرائـ الحريؼ وتشكؿ ليذه الجرائـ محاكـ جنائية مختصة  بالنظر ىذه الجرائـ .

  ثالتا : حماية المال العام في القانون الفرنسي

تبيف لنا مما تقدـ  أف القانوف الروماني قد ميز الأمواؿ العامة مف الأمواؿ الخاصة ، وبما أف 
القانوف الروماني يعد مف المصادر الرئيسية لمقانوف الفرنسي، لذلؾ فقد تأثر القانوف الفرنسي 

ة بالتقسيمات التي نص عمييا القانوف الروماني للأمواؿ وأخذ بيا .وسوؼ نبيف تطور حماي
الماؿ العاـ في لقانوف الفرنسي مف خلاؿ تقسيـ تاريخ القانوف الفرنسي إلى مرحمتيف مرحمة ما 

 قبؿ الثورة ، مرحمة ما بعد الثورة وتفصيميا فيما يأتي : 

 مرحمة ما قبل الثورة . .01

إذ  1789تشمؿ ىذه المدة مف تاريخ القانوف الفرنسي العيد الممكي قبؿ الثورة الفرنسية سنة     
كاف يسود قبؿ قياـ الثورة نظاـ ممكي ،وكانت  أمواؿ الدولة مختمطة مع ممكية  أمواؿ التاج ، 

نقد كاف يضـ      Dommaine couronneفمـ يعرؼ في فرنسا  حينيا  إلا دوميف التاج 
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أمواؿ الدوميف الخاص كالأراضي القصور، وموارد الدولة الأخرى  التي كاف الممؾ يتصرؼ 
ية نفسيا كانت بصورة رئيسية  بيد أصحاب السمطة مف مموؾ و إقطاعيف ورحاؿ فييا بالحر 
 الكنيسة .

ومف أجؿ المحافظة عمى ىذه الأمواؿ مف التصرفات التي قد يقوـ بيا الممؾ ، نتجو لمسمطة     
الواسعة التي كاف يتمتع بيا ،فقد ظير مبدأ عدـ جواز التصرؼ في أملاؾ التاج وأصبح مف 

 ساسية التي تقررت منذ بداية عيد الممكية .القواعد الأ

وعميو لـ يعد دوميف  التاج ممكا خاصا لممؾ بذاتو ، فلايجوز التصرؼ فيو ولاتنقؿ في    
الجالس عمى العرش مف مموؾ فرنسا ،فيي لاترتبط بذوات المموؾ بؿ بمراكزىـ  أي بإعتبار 

 domaine de la أو  Domaine  royalالتاج لذلؾ كاف يطمؽ عمييا الدوميف الممكي 
courronne .46 

 مرحمة ما بعد الثورة . .02

نتصار الشعب عمى الممؾ حؿ مبدأ     بعد قياـ الثورة الفرنسية في أواخر القرف الثامف  عشر وا 
ليستبدؿ عبارة )دوميف التاج( بعبارة  1790الأمة محؿ مبدأ سيادة الممؾ ، وقد صدر مرسوـ 

 -دوميػػػف التػػاج فيما سبؽ–)الدوميف القومي(  وقد بينت المادة  الأولى مف الدوميػػف القومي 
فنصت عمػػػػى ما يأتي :" يشمؿ الدوميف القومي بمعناه الصحيح كافة الأملاؾ الأرضية والحقوؽ 

العينية أو المختمطة الممموكة للأمة سواء  أكانت  ليا الحيازة والإنتفاع بيا  في الماؿ  أما 
بيا بدوف عقب  أو أي طريؽ أخر مجرد الحؽ في العودة إلييا عف طريؽ الإقالة أو وفاة صاح

أثـ بينت المادة الثانية الدوميف العاـ فنصت  عمى ما يأتي :" نعتبر مف ممحقات الدوميف العـ ، 
الطرؽ العمومية وشوارع ومياديف المدف والأنيار ووالقرع الصالحة لمملاحة بيا وشواطيء 
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عنو مياىو  والموانيء البحر، والأراضي التي تتكوف مف طمى البحر وتمؾ التي تتحسر 
والمراسي والموارد وغيرىا وعمى العموـ كافة  أجزاء  الإقميـ القومى التي لاتقبؿ  أف تكوف 

ذا كاف المشرع في المادتيف  السابقتيف قد  إستعمؿ عبارة )الدوميف  ممموكة ممكية خاصة". وا 
قصد التفرقة بينيما ،بؿ أراد  القومي( في  أوليما وعبارة )الدوميف العاـ ( في ثانيتيما فإنو لـ ي

أف يقارب بينيما بأف حعؿ كلا  منيما ممكا للأمة ، ومف ثـ ينطبؽ عمى كمييما الحكـ الذي ورد 
في نياية المادة الثانية بعدـ جواز تممؾ الأفراد  ليذه الأمواؿ ويترتب عمى ذلؾ عدـ جواز 

 47التصرؼ فييا.

 لإسلامية .: حماية العقار في الشريعة ا الثاني المطمب

الشريعة الإسلامية شريعة متكاممة جاءت وافية بحاجات الناس  في شتى مجالات الحياة      
ف تحديد كيفية  وىي تتضمف منياجا كاملا لمحياة البشرية تصمح أحكامو لكؿ زماف ومكاف .وا 

اـ في حماية الشريعة الإسلامية  لمماؿ العاـ يتطمب التطرؽ أولا  إلى بياف مفيوـ الماؿ الع
الشريعة الإسلامية  ومف تـ التطرؽ إلى نظـ حمايتو لذلؾ سوؼ نقسـ بحثنا بالتطرؽ  أولا إلى 

 مفيوـ الماؿ العاـ ويحدد ثانييما  نظـ حماية ىذا الماؿ .

 :  اولا : مفيوم المال العام في الشريعة الإسلامية    

ينا  أف نوضح مفيوـ الماؿ الخاص لكي يمكننا فيـ الماؿ العاـ في الشريعة الإسلامية عم      
 في البدء بتحديدنا لمفيوـ الممكية الخاصة والعامة سوؼ يكوف مف اليسر التميز بينيما .

  . مفيوم المال الخاص 
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لبياف مفيوـ الماؿ الخاص في الشريعة الإسلامية لابد مف التعرؼ  أولا عمى تعريؼ الماؿ      
 يعة.وتحديد ما يعد مالا وفقا لأحكاـ الشر 

فقد عرؼ الفقياء الماؿ بتعاريؼ عديدة  إختمؼ في ألفاظيا وتقاربت في معانييا  لأف      
الشارع لـ يحدد لو معنى خاص كما حدد معاني غيره مف الألفاظ كالزكاة فمفظ الماؿ يطمؽ 

شرعا عمى ) كؿ مايمكف  أف يتممكو الإنساف وينتفع بو بشكؿ ما عمى الوجو المعتاد ( ويطمؽ 
ف قمت ، ويمزـ متمفة بيا(  وقد عرفت مجمة الأحكاـ العدلية  عمى )كؿ مالو قيمة يباع بيا وا 

 الماؿ بأنو :" مايميؿ  إليو طبع الإنساف ويمكف  إدخارىا إلى وقت الحاجة ".

 والأشياء التي ينتفع بيا الإنساف عمى ثلاثة  أنواع : 

 / الأعياف : وىي الأشياء المادية التي ليا مادة .1

 /  المنافع : وىي الفائدة المرجوه مف الأعياف .2

/ الحقوؽ : وىي كؿ مصمحة تثبت للإنساف بإعتبار الشارع  ، وقد تكوف متعمقة بماؿ كحؽ 3
 48الزوج عمى زوجتو .

وقد  إتفؽ الفقياء عمى عد الأعياف ف الأمواؿ  إذا  أمكف حيازتيا والإنتفاع بيا و إتفقوا عمى 
ة بغير الماؿ مف الأمواؿ في حيف  إختمفوا في الحقوؽ المتعمقة بالماؿ عدـ عد الحقوؽ المتعمق

والمنافع ويذىب جميور  الفقياء  إلى عدىا مف الأمواؿ لأف كؿ مالو قيمة مالية في عرؼ 
 الناس يعد مالا لذلؾ ىو يشمؿ الأعياف والمنافع والحقوؽ المتعمقة بالماؿ .

نما يقسـ الماؿ بحسب صلاحيتو والشارع الإسلامي لايرى كؿ ماؿ صالح     ا للإنتفاع بو ، وا 
 للإنتفاع بو وعدـ صلاحيتو  إلى ماؿ متقوـ وغير متقوـ  .
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 :نظم حماية المال العام في الشريعة الإسلامية  ثالثا

أحاط  الإسلاـ الأمواؿ العامة بسياج قوي مف الحماية وفرض العقوبات عمى مف يتعدى      
إلى الدور الذي تقوـ بو مف تحقيؽ المنفعة لعامة المسمميف وعد  عمى ىذه الأمواؿ بالنظر 

الإستبلاء عمييا نوعا مف السرقة  أطمؽ عميو إسـ الغموؿ  قاؿ تعالى :"ومف يغمؿ يأت بما غؿ 
 يوـ القيامة ".

وقد  وضعت النظـ الرقابية التي تكفؿ حماية الممكية العامة وصيانة  الماؿ العاـ مف أجؿ    
الحفاظ عميو وتنظيـ إستخدامو فيما خصص لو منا أىداؼ قاؿ تعالى : " وقؿ  أعمموا فسيرى 
قبة الله عممكـ ورسولو والمؤمنيف". فيذا النص الكريـ يقدراف الرقابة تكوف عمى ثلاثة أنواع : مرا

الله لمفرد ، وقد سميت بالرقابة الذاتية وىي الرقابة التي تبعث مف ضمير الإنساف  ، فتمثؿ خط 
الدفاع الأوؿ الذي يحمي الأمواؿ العامة لأنو يؤمف بأف الله مطمع عمى  أعمالو التي يقوـ بيا 

. لذلؾ فإف العقيدة في السرد والعلانية قاؿ تعالى :" وأعمموا أف الله يعمـ ما في  أنفسكـ فاحذروه"
الإسلامية تحمي المسمـ مف الوقوع في الخطأ ، وتنمي فيو روح المراقبة لأعمالو وتصرفاتو في 

السر  والعلانية لكي يخمص في عممو ويمتنع مف الإعتداء عمى الأمواؿ العامة  وأداء حؽ 
يحتاج إلى مراقبة  الرقابة الذاتية تجعؿ مف كؿ فرد رقيبا عمى نفسو فمف راقب الله في نفسو لا

 أما مف نسى الله فإنو لاتجزي معو أية رقابة أخرى .

أما النوع الثاني فيي مراقبة الرسوؿ أو مف يأتي مف بعده ممف يكوف مسؤولا عف شؤوف    
الأمة ، فمسؤولية حماية الماؿ العاـ ىي فرض عيف عمى كؿ مسمـ حاكما كاف أو محكوما 

يعرضو للأثـ ولكف إذا كانت ىذه المسؤولية مف واجب الفرد  والأعراض عف ىذا وعدـ القياـ بو
والجماعة فإنيا تكوف  أكثر وجوبا عمى مف إرتضى لنفسو أف يكوف في موقع الراعي لشؤوف 
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المسمميف ويقوـ عمى مصالحيـ فينبغي أف يسأؿ غيره عف حماية تمؾ الأمواؿ  والمصالح  لأنو 
 49كوف السمطة تكوف المسؤولية .مف المبادئ الأساسية المعروفة فحيثما ت

ويؤكد ىذا قوؿ الرسوؿ )ص( :" مف رأى منكـ منكرا فميغيره بيده فإف لـ يستطيع فبمسانو فإف لـ 
يستطيع فبقمبو وذلؾ أضعؼ الإيماف " ، وقولو :"ألا كمكـ راع وكمكـ مسؤوؿ عف رعيتو ..."   

ى  إرادتيا ووجوه إتفاقيا بما وكاف رسوؿ الله )ص) يشرؼ عمى إستحصاؿ الأمواؿ العامة وعم
يتفؽ مع شرع الله  فمـ تكف ىناؾ في حاجة بداية  عيد الدولة الإسلامية إلى  إنشاء ببيت الماؿ 
لأف كؿ ما يرد الدولة مف موارد يوزع عمى الفور عمى المستحقيف  وقمما كاف يتبقى منو شيء ، 

 ولايرعاه حؽ الرعاية   وقد حاسب رسوؿ الله )ص( مف يتولى عملا لمصمحة المسمميف

فعف أبي حميد الساعدي قاؿ  إستعمؿ رسوؿ الله )ص( رجلا يدعى )إبف التبية( مف الأزد     
عمى صدقات بني سميـ فمما جاء حاسبة فقاؿ : ىذا لكـ وىذا  أىدى لي  فقاؿ رسوؿ الله ما 

بيت  أبيو  أو باؿ الرجؿ نستعممو عمى العمؿ فيقوؿ  ىذا لكـ وىذا أىدى لي فيلا جمس في 
بيت أمو فينظر أييدى إليو أـ لا والذي نفسو بيده لايأخذ منو شيئا إلا جاء بو يوـ القيامة يحممو 
عمى رقبتو  إف كاف بعيرالو رغاء أو بقرة ليا حوار  ، كما ورد منو )ص( قولو :" مف إستعممناه 

أكيد لقولو تعالى :" يا أييا عمى عمؿ فرزقناه رزقا فما  أخػػذ بعد ذلؾ فيو غموؿ "، وىذا إلا ت
 الذيف أمنوا لاتخونوا الله  والرسوؿ وتخونوا أما نأتكـ وأنتـ  تعمموف".

وقولو تعالى :" ولاتأكموا أموالكـ  بينكـ بالباطؿ وتدلوا إلى الحكاـ لتأكموا فريقا مف أمواؿ الناس 
 بالإثـ وأنتـ تعمموف ". 
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وؿ )ص( مف بعده فعندما حاوؿ بعض الناس وقد س الخمفاء الراشديف عمى نيج الرس     
الإمتناع عف دفع الزكاة قاتميـ الخميفة أبو بكر رضي الله عنو وقاؿ : " والله لو منعوني عقالا 

 50كانوا يؤدونيا إلى رسوؿ الله )ص( لقاتمتيـ عمى منعيا".

الحاجة وبعد إتساع الدولة  الإسلامية في عيد الخميفة عمر بف الخطاب رضي  عنو  إزدادت 
إلى تنظيـ موارد الدولة وجماية أمواليا فكاف أوؿ مف أدخؿ نظاـ بيت الماؿ لحفظ  أمواؿ 

المسمميف ، ووضع الدواويف لمعطاء ولـ يكتؼ بذلؾ  إنما كاف يقوـ بالرقابة عمى  إيرادات الدولة 
يوـ بإقرار ونفقاتيا .وشدد الرقابة عمى عمالو الذيف يتولوف شؤوف المسمميف ،فأرسى ما يعرؼ ال

الذمة المالية فكاف يحصى  أمواؿ ولاتو قبؿ ولايتيـ وبعدىا ليحاسبيـ عمى مازاد في أمواليـ  
بعد الولاية مما لايدخؿ في عداد الزيادة المشروعة  ، ومف تعمؿ منيـ بالتجارة لـ يقبؿ منو 

ناءه لكي يبمغوه ما دعواه فكاف يقوؿ ليـ : إنما بعتناكـ للإمارة لالمتجارة وكاف يرسؿ عيونو ورق
ظيمر وما خفى مف أمور ولاتو فقد كانوا يقدموف إليو تقاريرىـ  وكاف يتولى  التأكد منيا بنفسو ، 

وكذلؾ كاف يعقد إجتماعا  سنويا لمولاة خلاؿ موسـ الحج فيوجو فيو تعميماتو  إلى الولاة حوؿ 
 شؤوف  إدارة  أمور الدولة .

في عيد الدولتيف الأوية والعباسية  كما كانت عميو في عيد  وقد إستمر حماية الماؿ العاـ     
ف كانت قد اتسعت بإدخاؿ نظاـ التظممات بتخصيص يوـ  الرسوؿ )ص( والخمفاء الراشديف  وا 

 لسماع تظممات الرعية مع ظيور نظاـ الحسبة في الإسلاـ بشكمو المنظـ .

بة الشعبية  إذ أف كؿ فرد في ىذه والنوع الثالث ىي الرقابة التي يقوـ بيا الشعب وىي الرقا
الأمة يباشر رقابة حقيقية عمى العماؿ والولاة الذيف يديروف شؤوف الدولة حتى يحكموا بالعدؿ 

 ويتبعوا لحؽ.
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   أبرز نظم حماية المال العام في الدولة الإسلامية  : 

عرفت الدولة الإسلامية في بداية  عيدىا أنظمة تتولى  إلى  جانب اختصاصاتيا المتعددة      
إختصاص أخر ىو الرقابة عمبى الأمواؿ العامة وحمايتيا مف الإعتداء ومف أبرز ىذه النظـ  
لى مظالـ وسوؼ نوضح بإيجاز دورىذه النظـ في حماية الماؿ العاـ .  51نظاـ الحسبة ونظاـ وا 

 : الحسبة نظام -

الحسبة نظاـ مستمد مف الشريعة الإسلامية فقد نص القرآف الكريـ والسنة النبوية وأجمع    
العمماء عمى وجوبيا قاؿ تعالى : " ولتكف منكـ  أمة يدعوف إلى  الخير  ويأمروف بالمعروؼ 

روؼ وينيوف عف المنكر "،وفي السنة النبوية أحاديث كثيرة تدؿ عمى مشروعية  الخمر بالمع
والنيي عف المنكر فقد ورد عف رسوؿ الله )ص(قولو :" مف رأى  منكـ منكرا فميغيره بيده ،فإف 
لـ يستطيع فبمسانو فإف لـ يستطع فبقمبو وذلؾ أضؼ الإيماف"، وقد مارس الرسوؿ )ص( ميمة 

الحسبة وقاـ بيا بنفسو ،فنيى عف الغش في البيع  وعف بيع الملامسة  والمنابدة وعف بيع 
تبع سنتو الخمفاء الراشدوف وخاصة لخميفة عمر بف الخطاب رضي الله ال طعاـ قبؿ قبضو ، وا 

عنو  فقد مارس مياـ الحسبة بنفسو فكاف يراقب السوؽ والأسعار وانتدب لميمة الحسبة مف 
يتولاىا نيابة عنو ، وكذلؾ الحاؿ  في عيد الخميفة عمي بف أبي طالب رضي الله عنو فكاف 

 ما يؤدي المسمميف في الطرؽ العامة . يأمر بإبعادىا

وقد بدأت الحسبة في بدايتيا محدودة إلا أنو مع إتساع  أرجاء الدولة الإسلامية ودخوؿ       
أىؿ البلاد المفتوحة  في الإسلاـ كاف لابد مف تطويره ىذا النظاـ لذلؾ  أصبح لمحسبة نظاـ 

ة عنيـ ممف عرؼ بالعمـ والتقوى خاص وكاف  أولي الأمر يعينوف مف يتولى الحسبة نياب
 ،وظير ىذا التنظيـ بشكؿ خاص في عيد الدولة العباسية .  
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مف فروض الكفاية إذا قاـ بيا البعض سقطت  عف الأخريف ، وكنيا قد تصبح  والحسبة     
فرض عيف إذا عيف شخص معيف لمقياـ بيا، ويشترط في المحتسب أف يكوف مسمما عالما  ، 

 52ومأذونا لو مف ولي الأمر بالاحتساب .عادلا ، مكمفا 

  :  اختصاصات والي الحسبة بالرقابة عمى الأموال  العامة

لممحتسب أف يراقب المرافؽ العامة ، فيعمؿ عمى صيانتيا مف أمواؿ بيت الماؿ ، فإف لـ  -1
 يكف فيو ما يكفي أمر القادريف مف أىؿ البمد بالقياـ بإصلاح ىذه المرافؽ ، قاؿ الماورى :"

فالبمد أو إستيدـ سورة أو كاف يطرقو بنو السبيؿ مف ذوي الحاجات فكفوا عف معونتيـ  فإف 
كاف في بيت الماؿ  ماؿ لـ يتوجو عمييـ فيو ضرر أمر بإصلاح شربيـ وبناء سورىـ 

وبمعونة بني السبيؿ فييـ متوجيا إلى كافة ذوي المكنة منيـ  ولايتعيف أحدىـ في الأمر بو". 
ات العامة  كالطرؽ ومسابؿ المياه وصيانتيا  ىما مسؤولية  الدولة  إذا كاف فإنشاء الخدم

لا كاف ليا فرض الرسوـ العادلة  عمى المستيدفيف مف ىذه  ليا ما يكفي مف إيرادات وا 
 الخدمات  مف أجؿ إدامتيا وصيانتيا.

وأف يجير كذلؾ عمى المحتسب أف يراقب تحصيؿ إيرادات الدولة والأمواؿ المستحقة ليا   -2
مف يمتنع عف دفع الزكاة بإخفاء أموالو عمى دفعيا  قاؿ أبو يعمي : " وأما الممتنع مف إخراج 

زكاتو فإف كاف مف الأمواؿ الظاىرة أخدىا العامؿ منو  قيرا وعزره عمى الغموؿ ، إذا لـ يكف لو 
مف عامؿ  عذر وأف كاف مف الأمواؿ الباطنة  أحسف  أف يكوف المحتسب أخص بالإنكار عميو

 الصدقة لأنو لا إعتراضا لمعامؿ في الأمواؿ الباطنة .

عمى المحتسب أف يراقب وجوه صرؼ الأمواؿ العامة والكشؼ عف وجوه صرؼ الأمواؿ -3
 العامة  والكشؼ  عف وجوه الإسراؼ في الإنفاؽ في غير الأبواب  المخصصة ليا شرعا.
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نظـ الرقابة المالية والإقتصادية في الدولة  فنظاـ الحسبة في الدولة الإسلامية يعد أحد     
فمتولي  الحسبة كما تبيف يحوؿ دوف إنفاؽ موارد الدولة إلا في الوجوه المخصصة ليا مع 
مراعاة الضوابط التي ترتبط بيا عممية الإنفاؽ  العاـ  في الشريعة الإسلامية فيما يتعمؽ 

شيد الإنفاؽ العاـ والإلتزاـ بالترتيب الشرعي بالإنفاؽ وأف يكوف معتدلا مف خلاؿ مراعاة قاعدة تر 
للأولويات  فيقدـ الواجب  عمى المندوب والمندوب عمى المباح وكؿ  منيا عمى درجات متفاوتة 
ولحرص عمى تحصيؿ موارد الدولة مف المكمفيف بأدائيا كاممة والكشؼ عف المتلاعبيف بأمواؿ 

 53الدولة ومحاربة وجوه الفساد.

 . الفلاحي الحماية القانونية لمعقار الثاني : المبحث

وطريقة  إستغلالو تشكؿ بحؽ مسألة حيوية وقضية جوىرية  الفلاحي مسألة حماية العقار     
 تتحكـ  إلى حد بعيد في تطور الشعوب ، وتؤثر أساسا عمى  مستقبمنا .

التصرؼ فيو وعميو  فإف توفير حماية قانونية لمممكية عف طريؽ تمكيف صاحب العقار مف 
ستغلالو بصفة ىادئة مف شأنو المساىمة في تطوير خدمة العقار ستعمالو وا   . الفلاحي وا 

 الاول : الحماية المدنية  المطمب

  1996إف المبدأ العاـ المتعمؽ بضماف حماية الممكية الخاصة والذي تضمنو  دستور     
 54تناوؿ بإسياب قانوف التوجيو العقاري .

منو يمكف لكؿ  4المتعمؽ بالتحقيؽ العقاري ايف نص في المادة  02-07وف بالاضافة الي قان
شخص طبيعي اومعنوي ،يمارس حيازة عمي عقار سواء بنفسو مباشرة او بواسطة شخص اخر 
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او يحوز سند ممكية اف يطمب فتح تحقيؽ عقاري لمعاينة حؽ ممكيتو ةتسميـ سند ممكية وبعد 
 55صالح الحفض العقاري ترقيـ عقاري .تبوت حؽ الممكية ايف يصدر مسؤوؿ م

وفي ىذا الإطار تـ تحديد مفيوـ الممكية العقارية  الخاصة  عمى أنيا  حؽ التمتع والتصرؼ  
 في الماؿ  العقاري أو الحقوؽ  العينية  مف أجؿ إستعماؿ الأملاؾ وفقا لطبيعتيا أوعرضيا .        

غير أف شرط الحماية القانونية  لمممكية القارية الخاصة مف الناحية المدنية ىو وجوب     
 الاستظيار بالسند الرسمي المشير  بالمحافظة العقارية .

لكف المشكؿ الذي تعاني منو بلادنا ) والذي يرجع إلى  أسباب تاريخية بالدرجة الأولى (        
 عندما تفتقد  إلى سندات ممكية ومخططات  .الممتمكات   ⅔أف  ثلاثة  أرباع 

المرتبطة بعدـ وجود سندات ممكية في المناطؽ  العراقيؿوفي ىذا الإطار،  وقصد رجع     
التي لـ يتـ فييا  إعداد سجؿ مسح الأراضي ، تدخؿ المشرع الجزائري بنصيف شييريف عمى 

 الصعيد التطبيقي :

المتعمؽ  بست إجراء   1983-05-21المؤرخ  في   83/352:  ىو  المرسوـ  النص الأول
عداد عقد الشيرة المتضمف  إعتراؼ بالممكية   :56إثبات التقادـ المكسب وا 

والذي يسمح بفضؿ  إجراءات بسيطة وفي أجاؿ مقبولة بإعداد  عقد الشيرة يقوـ مقاـ عقد     
 الممكية  طبقا لمشروط التالية : 

 ف المنطقة  التي يطالب فييا الحائز  إعداد عقد الشيرة غير مسموحة .أف تكو   -1

 ومايمييا مف القانوف المدني . 827أف يكوف طالب  عقد الشيرة حائزا بمفيوـ نص المادة   -2
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 immeuble de nature de melk  أف يكوف العقار موضوع عقد الشيرة مف نوع الممؾ -3
بعبارة أخرى عقد الشيرة يعد  فقط في أراضي  الممكية  83/352مف المرسوـ   01طبقا لممادة 

 الخاصة وبالتالي  تستبعد الأملاؾ الوطنية والأملاؾ الوقفية .

. المتضمف التوجيو 1990-11-12المؤرخ في  25-90ىو القانوف رقـ النص الثاني :  
 العقاري :

 1991-07-27 المؤرخ في 91/254منو والمرسوـ التنفيدي رقـ  39حيث سمحت المادة    
  57الذي  جاء تطبيقا ليا المتضمف كيفية  إعداد شيادة  الحيازة  وتسميميا 

لكؿ شخص  يحوز  في أراضي الممكية الخاصة  التي ليست ليا عقود لمدة سنة عمى الأقؿ 
صؿ عمى سند حيازي يسمى "شيادة الحيازة " ويتـ تسميـ بصفة نيائية عمنية ومستمرة  أف يح

ىذه  الشيادة مف قبؿ رئيس البمدية  حسب  إجراءات وشروط محددة  في ىذا المرسوـ التنفيدي 
 وىي تخضع لإجراءات التسجيؿ والإشيار العقاري .

جب أف يقابميا  إف ىذه الترسانة  مف القوانيف التي سنيا المشرع لحماية الممكية العقارية  ي     
 ردع لكؿ شخص يعتدي عمييا بالغضب أو التعرض أو نحوىما .

  الثاني :الحمايـــة الإداريــة المطمب

وتتمثؿ في مجموع الإجراءات التي خوليا  القانوف للإدارة  في سبيؿ حماية العقار              
لأفراد القياـ بيا في ) الحضري ، الفلاحي ، الصناعي( بالنسبة لبعض الأعماؿ التي يرد ا

ممكيتيـ وكذا الإجراءات التي فرضيا القانوف عمى الإدارة في حالة تقرير وضع يدىا عمى 
 الأمواؿ التابعة لمخواص بصفتيا تيدؼ إلى تحقيؽ الصالح العاـ .

                                                           
.87و86حمدي باشا عمر  ، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة  ، ص   
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أما بالنسبة لمحماية الإدارية للأملاؾ الوطنية )العامة أو الخاصة(  فتتمثؿ في مجموعة مف 
تمتزـ بيا الإدارة وتستيدؼ حماية الأملاؾ الوطنية سواء ضد تصرفات  أعواف  الإجراءات

 الإدارة  أو ضد تصرفات الأشخاص  الأخريف وأىميا : 

قصد معرفة الأملاؾ الوطنية والمحافظة عمييا تتولى المصالح المسيرة  إعداد جرد  الجرد : 
ولة  حيث تبيف سجلات القواـ بالنسبة عاـ للأملاؾ التي تسيرىا بالتنسيؽ مع مصالح  أملاؾ الد

 لمعقارات وسجؿ الجرد بالنسبة لممنقولات .

يتمثؿ دور الرقابة في التحقيؽ في ظروؼ  إستخداـ الوسائؿ المادية  والأمواؿ  المراقبة :
-12-01المؤرخ في   90/30العمومية وتسيرىا ، وقد تناوؿ قانوف الأملاؾ الوطنية رقـ 

 منو . 24ي المادة مسألة الرقابة ف 1990

تمتزـ المصالح الإدارية المعينة بصيانة الأملاؾ الوطنية التي تسيرىا  والحفاظ عمييا   الصيانة :
كما تؤدي المياـ المخصصة ليا وذلؾ مف خلاؿ القياـ بالإصلاحات والتجديدات اللازمة عمى 

 ه .المشار إليو أعلا 30-90مف القانوف رقـ  27ىذه الأملاؾ طبقا لممادة 

 1998-09-25المؤرخ في  24-95تناوؿ ىذا الجانب الأمر رقـ  الوقاية والحماية الأمنية : 
المتعمؽ بحماية الأملاؾ العمومية وأمف  الأشخاص فييا وتتمثؿ ىذه الحماية في جممة التدابير 

ند التي مف  أف تساىـ في  وقاية المؤسسة  والمحافظة  عمييا والدفاع عنيا بإستعماؿ القوة ع
الإقتضاء بما في ذلؾ  إستعماؿ السلاح ضد الأخطار كيؼ ماكاف نوعيا لاسيما الأعماؿ 

 58العدوانية والتخريب والتحطيـ .

 / الإجراءات المخولة للإدارة في إطار حماية الممكية العقارية  الخاصة .1
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 أ/ في مجال الأراضي الحضرية 

ي لممدف وىندستيا وتوحيد اليندسة مف أجؿ  المحافظة عؿ الجانب  العمالي والحضار    
 01/12/1990المؤرخ في  90/29العمرانية مع المحيط الإجتماعي والبيئي جاء القانوف رقـ 

المتعمؽ بالتييئة والتعمير والنصوص المتخذة لتطبيقو بجممة مف الضوابط والميكانيزمات اليدؼ 
 منيا وضع حد للإستغلاؿ الفوضوي للأراضي المعدة لمبناء .

ففرض  أدوات تعمير مف  أجؿ فرض رقابة قبمية عمى عممية البناء والتوسع العمراني تتمثؿ     
 في :

 (  (P.D.A.Vالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير

وىو عبارة عف أداة تخطيط وتسيير لمعمراف تحدد فيو التوجيات العامة والأساسية لمتييئة  
 العمرانية ويشمؿ عدة بمديات .

 .P.O.Sالأراضي مخطط شغل 

الأداة  الثانية لمتعمير يحدد دقيقة حدود  إستعماؿ الأرض والبناء ويشمؿ  في أغمب  وىي   
الأحياف تواب بمدية كاممة في  إطار  إحتراـ القواعد التي ضبطيا المخطط التوجييي لمتييئة 

 والتعمير .

وتجدر الإشارة  إلى أنو وبمجرد المصادقة عمى أدوات التعمير تصبح ىذه الأخيرة ممزمة     
والنصوص  90/29لمجميع  بما فيو الإدارة  التي أعدتيا وصادقت عمييا ،كما حدد القانوف رقـ 

التطبيقية لو الإطار التنظيمي الذي يضبط  مجاؿ البناء في مجموعة مف الرخص والشيادات 
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ية  والتي تجسد الرقابة القبمية  أو البعدية لمتعمير  أو تعطي معمومات لممالؾ حوؿ حقوؽ الإدار 
 59البناء في العقار المراد تشيد مبنى  أو منشأة فوقو .

 Le certificat d  urbanismeشيادة التعمير 

تسمـ  بناء عمى  إلتماس  أي شخص يودع طمب يرفقو بممؼ  تقني يحدد العنواف       
  101-100-99صفحة  –المرجع السابؽ  –حمدي باشا عمر مساحة  إف وال

  .وجدت  ومخطط الأرض   أي المجمس الشعبي البمدي المختص  إقميميا مقابؿ وصؿ  إيداع
  

وىي تحدد حقوؽ المالؾ في البناء والإرتفاقات منف جميع الأشكاؿ التي  تخضع ليا      
الطرقات والنشأة المزمع  إنجازىا ) توقعات نزع الممكية الأرض المعنية ، وتوضح فييا أيضا 

 .مف أجؿ المنفعة العامة(

 19-15مف المروـ التنفيدي  5تحدد مدة  صلاحية ىذه  الشيادة  طبقا لنص المادة     
بصلاحية مخطط شغؿ الاراضي المعموؿ بو أو صلاحية المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 

شغؿ الاراضي  ، يمكف صاحب شيادة التعمير طبقا لنص المادة في حالة عدـ وجود مخطط 
منو الدي لـ يرضو الرد اوفي حالة سكوت السمطة في الاجاؿ اف يودع طعف مقابؿ وصؿ  6

يوما مع امكانية ايداع طعف  15ايداع لدي الولاية ايف يحدد اجؿ تسميـ لرخصة او الرفض ب 
 60ثالت اما الوزارة المكمفة بالعمراف .

   permis de construireة البناء رخص
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وىي قرار  إداري تصدره جية  مختصة بتنظيـ  المباني تأذف فيو  بإجراء معيف يتعمؽ      
بالمبنى الذي يصدر بشأنو ، وىي عبارة في التشريع العمراني الجزائري عف  قرار إداري تصدره 
جيات  إدارية مختصة ومحددة قانونا في شخص رئيس المجمس الشعبي البمدي  ، الوالي  أو 

 61لمكمؼ بالتعمير  كؿ فرد في حدود  ونطاؽ  إختصاصو.الوزير ا

تشيد  19-15مف المرسوـ التنفيدي  41مف قانوف التييئة والتعميروالمادة  50وقد ربطت المادة 
-49بناية جديدة اوكؿ تحويؿ لبناية تتضمف اشغاؿ تغير حيازة رخصة بناء طبقا لاحكاـ المواد 

 .   29-90مف قانوف  55و 52

ي عمي المالؾ او موكمو او المستأجر لدية المرخص لو قانونا او الييئة او المصمحة وينبغ     
المخصصة ليا قطعة الارض او البناية اف يتقدـ بطمب رخصة البناء الذي يرفؽ نمودج منو 

بيذا المرسوـ والتوقيع عميو مع تقديـ صاحب الطمب دعما لطمبة عقد الممكية او شياذة الحيازة 
نسخـ مف العقد الاداري او القانوف الاساسي اذا كاف المالؾ شخص معنوي مع  او توكيلا او

توضيح اف انجاز الاشغاؿ يشمؿ بناية او عدة مباني مع ارفاؽ الممؼ الاداري الممؼ المتعمؼ 
مف المرسوـ التنفيدي ، عندما  44الي 43باليندسة المعمارية والممؼ التقني طبقا لممواد مف 

لبناء مف اختصاص رئيس المجمس الشعبي البمدي تتـ دراسة الطمب مف يكوف تسميـ رخصة ا
طرؼ الشباؾ الوحيد في البمدية مع ارساؿ نسخـ مف ممؼ الطمب مف طرؼ رئيس المجمس 

، وعندما يكوف تسميميا مف  47الشعبي البمدي الي المصالح المستشارة المذكورة في الماذة 
اف يرسؿ رئيس المجمس الشعبي البمدي الطمب مرفؽ اختصاص الوالي او الوزير المكمؼ بالعمر 
نسخ الي مصالح الدولة المكمفة بالعمراف قصد ابداء  7براي مصالح التعمير التابعة لمبمدية في 

 رائ مطابقة .
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 Permis de lotirرخصة التجزئة  

يشترط  رخصة التجزئة  لكؿ عممية تقسيـ لقطعتيف أو عدة قطع ميما كاف موقعيا الي     
قطعتيف او عدة قطع اذا كاف يجب استعماؿ احدي القطع الارضية الناتجة عف ىذا التقسيـ او 

 62. 19-15مف المرسوـ التنفيدي  7عدة قطع ارضية لتشيد بناية.وىذا طبقا لنص المادة 

وعميو يجب اف يتقدـ صاحب الممكية او موكمو بطمب رخصة التجزءة ويدعـ طمبو بنسخـ مف 
 وكيؿ ونسخة مف القانوف الاساسي مع الوثائؽ التالية : عقد الممكية بالت

 تصميـ لمموقع يعد عمي سمـ مناسب يسمح بتحديد موقع القطعة الارضية  -1

التي تشمؿ عمي البيانات التالية  1/500او  1/200التصاميـ الترشيدية المعد عمي سمـ  -2
 حدود القطع الارضية ومساحتيا ..

رسوـ تسمـ رخصة التجزءة في شكؿ قرار صادر عف رئيس مف ىذا الم 22وطبقا لنص المادة 
المجمس الشعبي البمدي او الوالي المختص اقميميا او عف الوزير المكمؼ بالعمراف حسب الحالة 

 . 

   Certificat de morcellementشيادة التقسيم  

إلى قسميػػف و يعتبر شيادة التقسيـ وثيقة تبيف شروط إمكانية تقسيـ ممكية عقارية مبنية       
إلػػػى عدة  أقساـ ايف يجب تبرير تواجد البناية عمي القطعة الارضية بسند قانوني مثؿ عقد 

 الممكية او بسند اداري او شيادة المطابقة او غيرىا .
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نسخ الي رئيس المجمس الشعبي البمدي لمحؿ  5يرسؿ طمب شياذة التقسيـ والوثائؽ المرفقة ب
 63مدة صلاحيتيا بثلات سنوات ابتداء مف تاريخ تبميغيا . وجود قطعة الارض ايف تحدد

  Pormis de dèmolirرخصة اليدم  

المتعمؽ بالتييئة والتعمير  لايمكف القياـ  90/29مف القانوف رقـ  60تطبيقا لأحكاـ المادة    
بأي عممية ىدـ جزئية أو كمية لبناية  دوف الحصوؿ عمى رخصة اليدـ وذلؾ لضماف إنجازىا 

 الظروؼ الأمنية والتقنية المطموبة. في

وتجدر الملاحظة أنو  يجوز لرئيس المجمس الشعبي البمدي  حسب الإجراءات  الخاصة    
-28المؤرخ في  91/176ومايمييا مف المرسوـ التنفيدي رقـ  75التي نصت عمييا  المادة 

دية في ىذه الحالة بالنسبة لمبناءات  الألية لمسقوط أف يأمر باليدـ لأف البم  05-1991
 64مسؤولة عمى ضماف أمف وسلامة الأشخاص .

مف المرسوـ يرسؿ طمب رخصة اليدـ الي رئيس المجمس الشعبي البمدي  73طبقا لنص المادة 
لمحؿ موقع البناية ، لا يمكف رفض رخصة اليدـ عندما يكوف اليدـ الوسيمة الوحيدة لوضع حد 

يية الصلاحية في حالة ما لـ تحدث عممية اليدـ خلاؿ لانييار البناية .تصبح رخصة اليدـ منت
سنوات اذا توقفت اشغاؿ اليدـ خلاؿ سنة واحدة اذا الغيت الرخصة صراحة بموجب قرار مف  5

 العدالة .

 الثالت :الحماية القضائية  المطمب

 يتـ عرض ىذه الحماية عف طريؽ حالات تطبيقية حسـ فييا القضاء وأعطى بشأنيا.      
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  : بالنسبة لمحماية المدنية 

 طرح إشكاؿ في الحياة العممية يمكف بمورتو في التساؤؿ التالي :    

ىؿ يمكف لمقاضي بسط الحماية القضائية عمى أشخاص يرفعوف  إحدى دعاوى الممكية      
)دعوى الإستحقاؽ ،دعوى منع التعرض لمممكية ،ودعوى وقؼ الأعماؿ في الممكية ( دوف 

 مناقشة السند القانوني  الذي يثبت تممكيـ لمعقار محؿ المطالبة القضائية ؟.تقديميـ لم

إف الإجابة عمى ىذا الإشكاؿ بقدر ماىو بسيط بقدر ما أثارت  إختلاؼ في التطبيؽ عمى     
 مستوى المحاكـ  التي  إنقسـ الرأي فييا إلى إتجاىيف :

 الإتجاه الأول : 

ت دعوى مف قبؿ شخص يدعى ممكية عقارفي منطقة لـ يذىب إلى القوؿ بأنو  إذا رفع    
تشمميا بعد عممية المسح العقاري ولـ تحرر عقودىا فعمى القاضي أف يقبميا ولايفرض عمى رافع 

 الدعوى تقديـ سند الممكية .

المؤرخ في  150865وىو ما ذىب إليو الغرفة العقارية لممحكمة العميا في القرار رقـ      
:" حيث بالفعؿ ومثمما يستخمص مف قراءة الحكـ 74ص  01عدد 1998ـ ؽ  25/10/1998

لمقطعة الأرضية   1946" أف المدعى عميو يتمسؾ بالحيازة المكتسبة منذ 2المؤيد في صفحة "
ذا مع طمبو  إبعاد طمبات المدعى لإنعداـ الصفة لسبب واحد وىو أف ىذا لـ المتنازع عمييا وى

 يقدـ  أية وثيقة يمكف  أف تثبث صفتو كمالؾ .

وأف المجمس بتأييده لمحكـ محؿ الإستئناؼ قد رفض مف حيث  الشكؿ صفة المدعى      
 ؽ .كمالؾ في حيف أف ىذا الشكؿ مسألة تتعمؽ بالوضوع تـ تسويتيا بإجراء تحقي
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ف كثيرا مف الممكيات  ىي بدوف سندات نظرا     وزيادة عمى ذلؾ فإف ىذا الإجراء فتطمب وا 
نعداـ العقود .  65لعدـ تعميـ عممية مسح الأراضي  وا 

 

وأنو بيذا فإف  إجراء تحقيؽ وحده يمكف أف يسمح بإثبات صفة  الأطراؼ مف عدميا     
يو الذي لايستند إلا عمى التقادـ المكسب وليس كمالكيف أـ لا .بالنظر إلى أف نفس المدعيى عم

 لو أي مصدر لمممكية .

وأنو نتيجة لذلؾ فالقرار يستحؽ النقض لكونو إعتبر عف الخطأ  أف الصفة مسألة تتعمؽ      
بالشكؿ في حيف أنيا تشكؿ في حد ذاتيا  مسألة تتعمؽ بالموضوع بحيث يجب عمى الجيات 

 ضيا .القضائية معاينة ثبوتيا  أو رف

 الإتجاه الثاني : 

يرى أنو لايمكف قبوؿ  دعوى الممكية مف قبؿ شخص لايممؾ سند قانوني يبرربو وضع يده   
 عمى العقار ميما طاؿ  أمد وضع يده عميو .

/ 07/12المؤرخ في  140061وىو ما ذىب إليو الغرفة الثالثة لمجمس الدولة في القرار رقـ    
 غير منشور . 1998

المستأنؼ يتمسؾ بأنو يشغؿ قطعة الأرض المتنازع  عمييا منذ  أكث مف خمسيف  )حيث أف   
 عاما  وىذا بصورة مستمرة بدوف إنقطاع .
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غير أف بمدية فناية تعتبر القطعة الأرضية المذكورة ممكا لمدولة مبرمجة في الأملاؾ     
 . 18/03/1963المؤرخ في  88/63الشاغرة بموجب المرسوـ رقـ 

حيث أنو وتدعيما لإدعاءاتو فإف المستأنؼ لـ يقدـ  أي سند  أو أي عقد لإثبات ولكنو    
صحة أقوالو ،وأنو يتعيف تأييد قرار الغرفة الإدارية لمجمس بجاية القاضي برفض طمب 
المستأنؼ برفض طمب المستأنؼ  إلزامي إلى إلزاـ رئيس  بمدية فنانة بإرجاع القطعة 

 الأرضية(.

أف الإتجاه الثاني المدعـ بموقؼ الغرفة الثالثة لمجمس الدولة وىػػو الأولى ونرى مف جيتنا     
 بالترجيح ودليمنا في ذلؾ :

أف تبرير الإتجاه الأوؿ لموقفو الإلزامي إلى قبوؿ دعوى الممكية في  المناطؽ التي لـ   -1
يـ سند تشمميا عممية المسح العقاري ولـ تحرر عقودىا دوف حاجة  إلى إلزاـ المتقاضي بتقد

 66الممكية يعد غير سديد .

كوف أف المشرع الجزائري ونظرا لإتساع رقعة مساحة الأراضي التي  لـ تمسسيا عمنمية    
المسح العقاري  وقصد تسوية وضعية العقارات التي لـ تحرر سندات ممكيتيا لجأ إلى إصدار 

ت  أو حتى الحائزيف مرسوميف شييريف مف أجؿ دفع المواطنييف  أصحاب الممكيات بدوف سندا
 لمحصوؿ عمى سند قانوني يبرر وضع ينيـ عمى العقار الذي يشغمونو . 

 الأول :  

المتعمؽ بسف  إجراء  إثبات التقادـ  24/05/1983المؤرخ في  83/352المرسوـ رقـ  ىو   
عداد عقد الشيرة المتضمف الإعتراؼ بالممكية .  المكسب  وا 
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 الثانـــي :

المتضمف كيفية إعداد شيادة  27/07/1991المؤرخ في  91/254ىو المرسوـ التنفيدي رقـ   
 مف قانوف التوجيو العقاري . 39الحيازة وتسميميا الذي جاء تطبيقا لممادة 

وعميو فماداـ  أف المشرع قد وضع  أدوات الحماية القانونية للأشخاص الذيف يشغموف      
 ناطؽ غير الممسوحة .عقارات بدوف عقود  في الم

 وماداـ أف القاعدة المقررة في ىذا الشأف أنو :" لاعذر بجيؿ القانوف"،.     

فإف القاضي مف المفروض عميو أف يدفع المتقاضيف  إلى تسوية  وضعيتيـ داخؿ ىذا     
 الإطار القانوني الذي وضع لحمايتيـ  لأف يتجاىمو ويغفؿ عف تطبيقو .

و عمى المتقاضيف تقديـ سندات شغميـ  لمعقارات التي يزعموف وضع لأف القضاء بفرض     
يدىـ عمييا مف شأنو أف يساعد )القضاء( في السير نحو تطيير الممكية العقارية في بلادنا ، 

وبالتالي المساىمة ولو بصفة غير مباشرة في تكويف السجؿ العقاري ومجموعة البطاقات 
عممية  مسح الأراضي العاـ المنصػػػوص عمييا بالأمر العقارية المزمع  إنجازىا في إطار 

المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ  12/11/1975المػػؤرخ في  75/74
 67العقاري والنصوص التطبيقية لو. 

الحيازة في ظؿ  أحكاـ التشريع العقاري الجزائري لاترتب  الكسب لمممكية بمجرد إنقضاء  -2
مف  15قانونا بؿ يتعيف عمى الحائز  إشيار ممكيتو عملا بأحكاـ المادة مدة التقادـ المقررة 

المتضمف  إعداد مسح الأراضي العاـ  1975نوفمبر  12المؤرخ في  75/74الأمر 
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وتأسيس السجؿ العقاري التي أكدت عمى أف كؿ مف يدعي ممكية عقار أو أي حؽ عيني 
 طاقات العقارية .عقاري يجب عميو  إثبات ذلؾ بالشير في مجموعة الب

عمما أنو ورغـ أف الحيازة ذلؾ بالشير في مجموعة البطاقات  العقارية عمى الشير بؿ  أف     
 المشرع قد وضع الوسيمة الفنية لذلؾ وىي :

إما إستصدار حكـ قضائي يكرس الممكية عمى أساس التقادـ المكسب في حالة وجود منازع  -
 لمحائز.

جوء إلى مكتب التوثيؽ في حالة عدـ وجود منازع لمحائز أو الحصوؿ عمى عقد شيرة بالم -
 وكانت المنطقة غير ممسوحة.

المستقر عميو في الفقو الإجمرائي  أف الصفة في رفع الدعوى تعني علاقة رافع الدعوى  -3
 بالحؽ موضوع الطمب القضائي .

قار الذي يدعى وبالتالي فإف المتقاضي الذي يرفع دعوى الممكية عميو  أف يثبت علاقتو بالع  
 29التعدي عميو بإحدى الوسائؿ المخولة قانونا في إثبات الممكية العقارية  إعمالا بنص المادة 

مف قانوف التوجيو العقاري :" يثبت الممكية العقارية للأملاؾ العقارية والحقوؽ العينية عقد رسمي 
 يخضع لقواعد الإشيار العقاري ".

محكمة العميا قد جانبت الصواب عندما فرضت عمى قضاة وعميو فإف الغرفة العقارية لم  
 الأساس إجراء تحقيؽ في الممكية )الخبر( لإثبات صفة الأطراؼ كمالكيف أـ لا. 
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كوف أف الصفة في رفع الدعوى تعد مسألة قانونية بحتة يجب عمى رافع الدعوى  إثباتيا      
 68أثناء مباشرة دعواه  أماـ المحكمة.

مقاضي  أف يعيف خبيرا لمتأكد منيا بإعتبارىا تدخؿ في صميـ وظيفتو التي ولايسوغ البتة ل
 لايسوغ لو التنازؿ عنيا لمغير.

 زد عمى ذلؾ  أف كؿ ما يتعمؽ بالعقارات يجب إثباتو بالكتابة .   

وبما أف الكتابة المطموبة في المعاملات العقارية  ىي الكتابة الرسمية فإنو لايجػػوز لمقاضي    
إجػػػراء تحقيؽ عف طريؽ الخبػػػرة  أو سماع شيود ....إلخ ،لإقامة الدليؿ عمى تصرؼ يشترط 

بات القانوف لوجوده شكلا خاصا كالكتابة الرسمية  لالأنو ىذه الأخيرة ليست مجرد دليؿ لإث
 فحسب بؿ ىي شرط مف شروط الإنعقاد .)ركف ركننيف في العقد(.

وقبؿ الإنتقاؿ  إلى النقطة الموالية نرى ضرورة التعرض  إلى نطاؽ الحماية المدنية لمممكية   
 والتي يراد بيا بياف أنواع الممكيات "الخاصة" التي تخضع ليذه الحماية .

لتامة التي يستجمع فييا المالؾ السمطات الثلاث فيؿ ىذه الحماية مقصورة عمى الممكية ا   
 )الإستعماؿ ، الإستغلاؿ والتصرؼ( أـ تمتد حتى إلى الممكية المشاعة والممكية المشتركة ؟.

 أ/ الممكية التامة :

وىي التي يستجمع فييا المالؾ السمطات الثلاثة وىي حؽ الإستعماؿ ، الإستغلاؿ والتصرؼ،      
نية يمارسيا المالؾ عمى ممكو عقار أكاف أو منقولا  ، وقد تكفمت بتحديد وىذه المكنات القانو 

 28و27مف القانوف المدني والمادتيف  677و674،675،676نطاؽ حؽ الممكية التامػػة  المواد 
 مف قانوف التوجيو العقاري .
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 ويتضح مف ىذه النصوص  أف حؽ الممكية العقارية يشمؿ الشيء وما يتفرع عنو مف ثمار  
ومنتجات وممحقات ، أما إذا كاف الشيء  أرضا شممت ممكيتيا ما فوقيا وما تحتيا  إلى الحد 

 69المفيد في التمتع بيا وذلؾ فيما عدا مايستثنو القانوف  أو الإتفاؽ 

 ب/ الممكية المشاعة 

إذا تعدد المالكوف في الشيء الواحد بدوف أف تحدد حصص كؿ واحد منيـ يقاؿ لممالؾ أنو  
 ويقاؿ لكؿ منيـ مالؾ عمى الشيوع أو مشتاع أو شريؾ في الممؾ . شائع

مف القانوف المدني لممالؾ المشتاع الحؽ في أف يتخذ مف  718وقد خوؿ المشرع في المادة    
 الوسائؿ ما يمزـ لحفظ الماؿ المشاع ولو كاف يغير موافقة باقي الشركاء .

نشرة القضاة لسنة  21/05/1969وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في القرار الصادر بتاريخ   
إذا تعمؽ الأمر بتعدي الغير بدوف سبب يجوز لكؿ شخص في الشيوع حماية  304ص  1969

 الممكية المشاعة لوحده والحصوؿ عمى طرد كؿ أجنبي مف الممكية المشاعة (.

الممارسة التطبيقية لجوء بعض المتقاضيف  إلى رفع دعاوى غير أننا لاحظنا مف خلاؿ     
قضائية يمتمسوف فييا  إلزاـ ملاؾ  أخريف معيـ في الشيوع بلالخروج ورفع اليد عف العقارات 

المشاعة  ، والمحاكـ تسايرىـ في ذلؾ .بالجوء إلى تعيف خبراء لتحديد المساحة المعتدى عمييا 
ؼ غير سدسد يتعيف عمى القاضي  إجتنابو لأنو ي غياب وتقدير التعويض المستحؽ .وىو موق

قسمة ودية أو قسمة  قضائية بيف الشركاء المشتاعيف فلايمكف القوؿ بوجود إعتداء مف عدمو 
مف طرؼ شريؾ عمى أخر  فماداـ  أف الأنصبة والمنابات في العقارات المشاعة غير مفرزة، 

 ع بالخروج  أو رفع اليد .فلايمكف القوؿ بالتالي مالكيف أخريف في الشيو 
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نشرة  1996-06-26المؤرخ في  134535وىو ما أكدتو المحكمة العميا في القرار رقـ     
.)لايمكف الحكـ برفع اليد عف القطعة الأرضية المشاعة  69ص  54العدد  1999القضاة 

مفرزا(،   دوف القياـ بعممية قسمة لمخروج مف حالة الشيوع وتحديد نصيب كؿ مالؾ عمى الشيوع
كذلؾ بالنسبة لدعاوى قسمة التركات التي يطالب  أصحابيا مف المحكمة تحديد الوريث 

 المستغؿ ومنذ متى  وبالنتيجة الحكـ بالتعويض عف الإستغلاؿ اللاشرعي 

.فترى بأف حالة الشيوع ىي حالة شرعية وتتنافى مع الإستغلاؿ اللاشرعي وبالتالي لايسوغ 
 70ؿ ىذه الطمبات .لممحاكـ الإستجابة لمث

 : ج/ الممكية المشتركة

وىي الحالة القانونية التي يكوف عمييا العقار المبنى  أو مجموعة العقارات المبنية والتي      
تكوف ممكيتيا مقسمة إلى حصص بيف عدة أشخاص تشمؿ كؿ واحدة منيا جزء خاص ونصيب 

كة في العمارات كالأسطح والأفنية في الأجزاء المشتركة كماىو الحاؿ بالنسبة لأجزاء المشتر 
 وممرات الدخوؿ والدرج والمصاعد .

ويعد نظاـ الممكية المشتركة نظاـ قانوني  إستورده المشرع الجزائري مف القانوف الفرنسي     
وىو مظير مف مظاىر المدينة الحديثة نظرا لما تنطوي عميو مف  28/07/1938الصادر في 

 محدود والإقتصاد في الأراضي المخصصة لمتعمير .مزايا بالنسبة لذوي الدخؿ ال

وتنطبؽ عمى ىذا النوع مف الممكيات  أحكاـ وقواعد الشيوع الإجباري  إذ لايجوز المطالبة      
مف القانوف المدني :"لايجوز أف  747بقسمتيا بمعزلؿ عف الأجزاء الخاصة عملا بنص المادة  

ة ليا محلا لدعوى التقسيـ أو بيعا بالمزايدة بمعزؿ عف تكوف الأجزاء المشتركة  أو الحقوؽ التابع
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المؤرخ في  76988الأجزاء الخاصة". وىو ما أشارت إليو المحكمة العميا في القرار رقـ 
) مف المقرر قانونا أف الأجزاء المشتركة  أو  35ص  03عدد   1992ـ ؽ 10/07/1991

سيـ ومف النفي عمى القرار  المطعوف فيو الحقوؽ التابعة ليا لايجوز أف تكوف محلا لدعوى التق
 بمخالفة القانوف غير سديد .
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 الصعوبات ورغـ العقار، عمى تقع التي الجرائـ ؼممخت عمى الضوء بتسميط قمنا بعدما

 باقي حذو يحذو لـ الذي التشريع، في المتخصصة ميةمالع المادة لقمت اعترضننا التي

و  العقارية، كيةمالم يحمي خاص قانوف استحداث في الجزائري كالتشريع العربية التشريعات

 أف في لمشؾ مجاؿ يوجد لا انو إلا التفصيؿ مف بشيء ايب ةمالمتص الموضوعاتبدراسة 

 الاعتداء دفع ىو العقار،  ىمع الواقعة جرائـال ىمع ونصوراء  مف توخى قد الجزائري المشرع

 ا للأؼ الرئيسية الضمانة وبوصف ، القضاء إلى جوءمبال المشروعة الطرؽ توفره بما كاف، كيفما

 العمومية فالدعوى ،وبنفس وحق الفرد لاقتضاء ومنعاً  العقارية، كيتيـموم ـيحقوق ىمع حفاظمل رد

 الكافة واجبار النظاـ لفرض العمومية القوة باستعماؿ تسمح والخاص العاـ لردع وسيمة تعتبر

 .القانوف سيادة احتراـ عمى

 ىمع المحافظة في و المتمثمة  لا جميا سطرت التيؼ داىالأ تحقؽ لـ أنيا إلا ذاى كؿ رغـ

 :في تتمثؿ البحث ىذا مف المستخمصة النتائج فإف و و عميووحمايت الفلاحي العقار

 الغموض وعن يرفع حتى الفلاحي، عقارمل محددا تعريفا يعطى لـ الجزائري المشرع إف -

 وحماية تنظيـ أجؿ مف جزائريال المشرع اينظم التي القوانيف ظؿ في خاصة بسموال

 .الجزائر في الفلاحي العقار

 القوانيف مف ترسانة وضعالجزائري  المشرع أف مف ذكره سبؽ ماغرار  ىموع أنو كما -

 .متناقضة أو كافية غير ايأن إلا الفلاحي بالعقار تعنى التي
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  التي غير أخرى وجيات إلى التحويؿ مفو وحمايت الفلاحي العقار ىمع الرقابة ؼضع -

سيوؿ  مثؿ الاسمنت عمييا طغى التي الفلاحيةالاراضي  خاصة لأجميا خصص

 المتيجة.

 .الفلاحي العقار وتواج التي والمشاكؿ المتغيرات مع متسارع بشكؿ القوانيف تماشي عدـ -
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 قائمة المصادر و الراجع 

 القرآن الكريم  - أ
 الكتب - ب
 والنشر لمطباعة ىومة دار0 الجزائري التشريع في الشفعة حؽ دغيش، أحمد .1

 . 2011 طبعة الجزائر0 والتوزيع
 القوانيف في وتطبيقيا الحؽ القانوف نظريات المنصور، إبراىيـ إسحاؽ .2

 . 01993 الجزائر الجامية المطبوعات ديواف0 الجزائرية
 لمنشر ونية الخمد دار تسويتيا ومقترحات الفلاحي العقار أزمة: عجبة الجيلالي .3

 .239ص ،2005، الجزائر والتوزيع،
الطبعة السادسة  –حماية الممكية العقارية الخاصة  –حمدي باشا عمر  .4

 دار ىومة  -2006
–مجمع النصوص التشريعية والتنظيمية المتعمقة بالعقار  –حمدي باشا عمر  .5

   2011دار ىومة
حمدي باشا عمر ، حماية الممكية العقارية الخاصة ، دار اليومة ، الطبعة  .6

  2006السادسة 
 وصفية دراسة العقاري، لمتوجيو الجزائري القانوف النظاـ شامة، سماعيف .7

 2003 الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة ىومة دار ، وتحميمية
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: والأحكاـ التعديلات أخر ضوء في العقارية الممكية نقؿ باشا، حمدي عمر .8
  2009 طبعة الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة ىومة دار

 والثروة التعاوني والنظاـ الذاتي التسيير انظمة ظؿ في التقسيـ ىذا كاف .9
 .الزراعية

0 الخامسة الطبعة. بيروت0 لبناف0 شردؿ المجاني دار الطالب، مجاني .10
2007  0 

 الوطنية المؤسسة0 عاـ بوجو الحؽ نظرية في الوجيز حسيف، محمد .11
  01985 الجزائر0 لمكتاب

 القوانين و المراسيم  -ج

 المدني القانوف والمتضمف 26/09/1975 في المؤرخ ،75/58 الأمر .12
 .78 عدد ،30/09/1975 في الرسمية الجريدة في المنشور0 والمتمـ المعدؿ

 المتضمف 1988 ديسمبر 31 في المؤرخ ،88/33 رقـ القانوف أنظر .13
 54 عدد ،1989 لسنة الرسمية الجريدة ،1989 لسنة المالية قانوف

 العقاري التوجيو المتضمف 90/25 رقـ القانوف مف 08 المادة أنظر .14
 وحؽ الاستعماؿ حؽ نطاؽ:"  المدني القانوف مف 855 المادة حسب .15

 وذلؾ أنفسيـ الخاصة أسرتو و الحؽ صاحب إليو يحتاج ما بقدر يتحدد السكف
 ".لمحؽ المنشئ السند يقررىا التي بالأحكاـ الإخلاؿ دوف
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 حدا يجعؿ حؽ الارتفاؽ:"  المدني القانوف مف 867 المادة حسب .16
 عمى الارتفاؽ يترتب أف ويجوز أخر، لشخص أخر عقار لفائدة عقار لمنفعة
 "، الماؿ ىذا لو خصص الذي الاستعماؿ مع يتعارض لا كاف إذا ماؿ،

 التمتع حؽ ىي الممكية:"  المدني القانوف مف 674 المادة نص حسب .17
 .والأنظمة القوانف تحرمو استعمالا تستعمؿ لا أف بشرط الأشياء في والتصرؼ

 عقد الرسمي الرىف;"  المدني القانوف مف 682 المادة نص حسب .18
 يتقدـ أف بمقتضاه لو يكوف دينو، لوفاء عقار عمى عينيا حقا الدائف بو يكسب
 أي في العقار ذلؾ ثمف مف حقو استيفاء في المرتبة لو التالييف الدائنيف عمى
 ".كاف يد
 بيده دائف لكؿ يجوز:"  المدني القانوف مف 937 المادة نص حسب .19

 أف معيف بشيء المديف يمزـ الدعوى أصؿ في صادر التنفيذ واجب حكـ
 الديف لأصؿ ضمانا مدينة بعقارات التخصيص حؽ عمى يحصؿ

 "والمصاريؼ،
 عقد الحيازي الرىف: "  المدني القانوف مف 948 المادة نص حسب .20

 إلى أو الدائف الى يسمـ أف غيره، عمى أو عميو لديف ضمانا ، شخص بو يمتزـ
 حبس يخولو عينيا حقا لمدائف عميو يترتب شيئا المتعاقداف، يعينو أجنبي
 التالييف والدائنوف العادييف الدائنيف يتقدـ وأف الديف، يستوفي أف عمى الشيء،

 "يكوف يد أي في الشيء ىذا ثمف مف حقو یيتقاض أف في المرتبة في لو
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 يقررىا أولوية الامتياز:" المدني القانوف مف 982 المادة نص حسب .21
 بمقتضى إلا امتياز لمديف يكوف ولا لصفتو منو مراعاة معيف، الديف القانوف
 "قانوني، نص

 العدد الرسمية، الجريدة 04/08/2005  في المؤرخ 05/12 القانوف .22
 .2005 ،سنة 30،
ة في القانوف الروماني  ىو مجموعة القواعد والنظـ التي كانت سائد .23

الميلاد حتى القرف السادس  754الدولة  الرومانية منذ إنشاء )روما( سنة 
 ميلادية.  565الميلادي  إذ توفي الأمبراطور جواستنياف سنة 

 الفلاحي، التوجيو يتضمف 2008 أوت 3 في مؤرخ 08/16 رقـ قانوف .24
 2008 سنة ،46العدد الرسمية، الجريدة

 العاـ النظاـ المتضمف 27/07/1984 في المؤرخ 84/45 رقـ القانوف .25
 بالقانوف والمتمـ المعدؿ ،1984 سنة ،26 رقـ الرسمية الجريدة لمغابات،

 .1990 سنة ،62 رقـ الرسمية الجريدة ،02/12/1991 في المؤرخ 20/91
 قانوف المتضمف ،18/11/1990 في المؤرخ ،90/25 رقـ القانوف .26

 ،20/11/1990 بتاريخ الصادرة الرسمية، بالجريدة المنشور العقاري، التوجيو
 .49 عدد

 الجريدة القضائية، المجمة 15/03/1999 في المؤرخ 5345 رقـ قرار .27
 .1999 سنة ،02العدد الرسمية،
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 الفلاحية الأراضي تصنؼ" عمى تنص 90/25 القانوف مف 05 المادة .28
 الخصب وضعيفة الخص، ومتوسطة خصبة وأراضي جدا خصبة أراضي إلى
 ".والسقي والمناخ والانحدار التربة عمى لضوابط تبعا

 الفلاحية الأراضي عمى تنص ، 90/25 رقـ القانوف مف 06 المادة .29
 الحسنة ، العميقة الأراضي ىي عالية الإنتاجية طاقاتيا أي جدا، الخصبة
 .".المسقية غير أو المسقية – التربة

 الخصبة الأراضي"  عمى تنص ،90/25 رقـ القانوف مف 07 المادة .30
 الأراضي أو لمسقي، القابمة غير أو المسقية ، العمؽ المتوسطة الأراضي ىي

 ولا رطبة شبو أو رطبة المناطؽ في الواقعة ، المسقية غير العمؽ الحسنة
 ."طبوغرافي عائؽ عمى تحتوي

 الفلاحية الأراضي عمى تنص ،90/25 رقـ القانوف مف 09 المادة .31
 الأمطار نسبة في وعوائؽ ، كبيرة طبوغرافية عوائؽ عمى تحتوي التي الضعيفة

 "الانجراؼ، و والبنية المموحة و والعمؽ ،
 ".السقي في القذرة المياه استعماؿ يمنع: المياه قانوف مف 130 المادة .32
 جنحة، في قضائيا عند لممحكمة يجوز"  العقوبات قانوف مف 14 المادة .33

 حؽ ممارسة عميو المحكوـ عمى تحظر أف القانوف يحددىا التي الحالات وفي
 تزيد أف لمدة وذلؾ 1 مكرر و المادة في المذكورة الوطنية الحقوؽ مف أكثر أو
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 لمحرية السالبة العقوبة انقضاء يوـ مف العقوبة ىذه وتسري سنوات، خمسة عف
 ".عميو المحكوـ عف الإفراج أو
 الجرائـ كانت إذا المؤبد السجف عقوبة تطبؽ" مكرر 396 المادة .34

 الجماعات بأملاؾ أو الدولة بأملاؾ تتعمؽ 396 و395 المادتيف في المذكورة
 " المحمية

 المادة عددتيا التي الأمواؿ احد في النار وضع مف كؿ"  397 المادة .35
 عمدا بذلؾ وتسبب فييا وضعيا عمى الغير حمؿ أو ليا ممموكة وكانت 396
 عشر إلى خمس مف المؤقت بالسجف يعاقب بالغير ضرر أي إحداث في

 ".سنوات
 مستقر شيء كؿ:" عمى تنص الجزائري المدني القانوف مف 683 المادة .36

 ذلؾ ماعدا وكؿ عقار، فيو تمؼ دوف منو نقمو يمكف ولا فيو وثابت حيزه في
 عمى رصدا يممكو، عقار في صاحبو يضعو الذي المنقوؿ أف غير منقوؿ، فيو

 ".بالتخصيص عقارا يعتبر استغلالو أو العقار ىذا خدمة
المحدد  2015يناير سنة  25المؤرخ بتاريخ  19-15مرسوـ تنفيدي  .37

 لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا 
 العقوبة تضاعؼ العود حالة في بد: 08/16 قانوف مف 90 المادة .38

 ".القانوف ىذا في عمييا المنصوص
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المحدد  2015يناير سنة  25المؤرخ بتاريخ  19-15مرسوـ تنفيدي  .39
 . 07لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا  الجريدة الرسمية عدد 

 المعنوي الشخص يكوف أف يمكف" الفلاحي التوجيو قانوف مف 89 المادة .40
 الأحكاـ وفقا ، القانوف ىذا في عمييا المنصوص الجرائـ عف جزائيا مسئولا
{ 4} أربع عف تقؿ لا بغرامة ويعاقب العقوبات قانوف مف مكرر 51 المادة
 عمييا النصوص الطبيعي لمشخص المقررة لمغرامة الأقصى الحد عف مرات
 ".أعلاه 87/89 المادتيف أحكاـ في
المتضمف تاسيس اجراء لمعاينة  02-07ألغي ببموجب احكاـ  قانوف  .41

 حؽ الممكية وتسميـ سندات الممكية عف طريؽ تحقيؽ عقاري 

 المذكرات و الرسائل الجامعية  -د

 شيادة لنيؿ مذكرة الجزائر، في الفلاحية التنمية سياسة خديجة، عياش .42
 باتنة، لخضر الحاج جامعة والإداري، السياسي التنظيـ تخصص الماجستير

210/2011،  
نوفؿ عمي عبد الله صفو الدليمي ، الحماية الجزائية لمماؿ العاـ ، دراسة  .43

  16.1و 15،دار ىومة  ، الجزائر ص  2006مقارنة ، الطبعة  الثانية 
 ،رسالة الجزائر في الغابات لحماية القانونية الوسائؿ ىنوني، الديف نصر .44
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