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 عرفان الشكر و

 

 ــال             ــك ـــــشـ  ــد لل ـــم ــلح ر واـــ  ــز وج ـــولى ع ـــمـ  ــل عـــــ ى  ـــلـ

 ــأن وف م  ـــع ــــل الن ــــمد له على ج ـــذا العمل والح ـــمام هـــإلى إت ا نـــقـ

 ــقدم بالــــتن، و  ــشـ  ــرف عــــــذي أشـــالفاضل ال  ناستاذلأر  ــكـ لى ـ

 ــب نا هـــي ـــوج ـــت  نااتدت ـــوالى جميع أس هــــــاداتــوإرشحه ـــصائـــنـ

 ــقـــــب  ــم الح ـــســـ  ــامـــوق بالج ــــقـ  ــعـ  ة .ــ

 ــشكـــتقدم بالالى ــنســـندون أن            ناائــــدق ــــر إلى أص ـ

في إعداد هذه الدراسة من قريب أو   ناوالى كل من ساهم مع نا ــلائ ـــــوزم

 ــى عـــول ـــــمن بعيد ، طالبينا من الم   ا . ل أن يوفقهم جميعــــز وج ـ
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 الإهداء 
 

نا وزوجاتنا  جميع أبنائ إلىالمتواضع  نهدي ثمرة جهدنا 

 .  حفظهم الله ، والى إخواننا وأخواتنا

نصائحهم  و بإرشاداتهمعلينا  االذين لم يبجلو والى أساتذتنا

وكانوا مصابيح تنير طريقنا ، فاللهم اجعلها في ميزان 

 حسناتهم وبارك فيهم وفي أهلهم وذرياتهم .   

 .  بقسم الحقوق أصدقائنا وزملائنا  ولا ننسى
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 مقدمة : 
  الاحتلال   قبااا    ماا    فترة   من   انطلاقاا    مراحاا    بعااادت   الجزائر   في   العااا مااة   الأموال   مرت   

  أحك م   تطبق   ك نت   الاحتلال  سابقت   التي   الفترة   أن   حيث   الح لي  الوقت  إلى   وصاولا   الفرنساي 
  تخضاا    ك نت  الذي   العث  ني  الحكم   م يزات   من   ك ن   الإساالام   أن   سااي     الإساالامية   الشاارةعة 

  بين   تفرق   لم   إن   و   التي  الإساااالامية  الشاااارةعة  ل ب دئ   خ ضااااعة   ك نت   فهي  ساااا بق    الجزائر   له 
 ال نفعة   معي ر   من   ت جعل   أنه    من  ب لرغم   للدولة  الت بعة   الخ صة   الأموال   و     الع مة   الأموال 
 .   الأملاك   لى ع   الع ومية   صفة   ضف ء لإ   شرط   الع مة 

  تصااااااار    وك    له   ملك    الع ومية   الأملاك   من   جع   الجزائر  إلى   ال ساااااااتع ر   وبدخول     
  خزةنة  الى  ع ئداته   تكون   الأملاك  هذه   في   تصاااااار   وأي   ال سااااااتع ر  ب وافقة   إلا   يتم   لا   فيه  

 .    والثروات   الخيرات   ج ي    تستنز    ك نت   التي   ال ستع رة   الدولة 

  ك نت   التي  ب لقوانين  أولى   كخطوة   في   الع     جرى   الاسااتقلال   على   الجزائر   وبحصااول   
 الخطوة   وفي   ،   الدولة   مقوم ت   م    تتع رض  التي  القوانين  ب سااااتثن ء   الاسااااتع  ر   وقت  ساااا ئدة 
  الأملاك   هذه   مج ل   في   الح صااااااااااالة   التطورات   يسااااااااااا ير   أن   الجزائري   ال شااااااااااار    ح ول  الث نية 

 .   الع ل ي   وال ستوى   العربي   ال ستوى   على   الع ومية 

 النصااااو    من   ج لة   وبتطبيق  الق نونية  النصااااو    من   مج وعة   بإصاااادار   ذلك   ك ن و   
  في   عليه    ك لنص   ،   الدولة   في  الأسااااااااااا ساااااااااااية   القوانين   بعض   في   الوطنية   ب لأملاك  ال تعلقة 
  ،  الإداري   الق نون   في   وحتى   ،   ال  لية  ق نون   في  عليه    والنص   ،   الدولة   في   الأس ى   الق نون 
 .     العقوب ت   وق نون 

الب لغة التي أولته  له  الدولة كونه     والأه ية  الأملاكلدور الكبير الذي تلعبه هذه ونظرا ل
وساب  تسايير لهذه   ضاواب ملك أسا ساي في بن ء قوة اقتصا دية واجت  عية ساعت الدولة لوضا  
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صااااااااافة الع ومية عليه  ح  ية من بعض التصااااااااارف ت التي قد تغيير من   وإضاااااااااف ء،    الأملاك
 ال رجوة منه  . الأهدا أو   الأملاكطبيعة هذه 

 إيج ر، ونقصاااااااد به هن    الوطنية    الأملاكالذي يرد على   يج رالإومن هذه التصااااااارف ت  
لحه  فلا يحت   وقو  الإيج ر على مقر البلدية أو مصلحة من مص الوطنية الخ صة    ملاكالأ

الإدارةاة كا ن تكون مصاااااااااااااالحاة الحا لاة ال ادنياة على ساااااااااااااابيا  ال ثا ل ، بين ا  يتوق  حادو  هاذا  
الوطنية الخ صااة فعلى   الأملاكالتصاار  على أملاك أخرى ت بعة للبلدية ولكن مدرجة ضاا ن  

ي كن أن  أخرى سااابي  ال ث ل إيج ر حديقة ت بعة للبلدية أو سااا حة أو ق عة للحفلات أو أملاك  
الوطنية الخ صااااااة الت بعة للدولة أو الولاية أو البلدية   الأملاكغير مصاااااانفة ضاااااا ن يسااااااتغله  ال
 اتخ ذترى أن ت جيره  يجعله  تحقق خدمة أفضاا  م   هي عليه ومن تم يتم    الإدارةوأصاابحت  
 من أج  ت جيره  . الإجراءات

  أنه قد يشاااااااااك    إلامن التصااااااااارف ت الق نونية الغير ن قلة لل لكية    الإيج رب لرغم من أن   و 
خطرا في بعض الأحي ن على هذه الأملاك ، فك   سااااااااااااابق الإشااااااااااااا رة إليه فدوم  الأولوةة إلى  

 تخصيص ال لك قب  اللجوء إلى التصر  فيه  .

  لاك الأم  بإيج رال تعلقة  أهم الإجراءات الق نونية    تك ن أه ية الدراساااااااااااة في التعر  على
لأن   الاجت ا عياة با لادرجاة الأولىالنا حياة  حياث أن لها  أه ياة كبيرة من  ،  الع ومياة الخا صااااااااااااااة  

 .ب   يستجيب ل تطلب تهمهو تحقيق ال نفعة الع مة للسك ن   الأملاكالغرض من إنش ء هذه 

الق نونية فهو مج ل خصاااااااااااب وخص ال شااااااااااار  بنصاااااااااااو  ق نونية متعددة  ومن الن حية  
 .كقوانين وأوامر ومراسيم وحتى تعلي  ت  

مورد من ال وارد التي تصااااااااااااااب في الخزةناة    الإيجا رومن النا حياة الاقتصاااااااااااااا دياة يعتبر   
 .سي   أن الإيج ر يتم ب ق ب  متفق عليه  ،  الع ومية  
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أن له  أه ية   والاجت  عية إلاه ية الاقتصاااااااااااا دية والق نونية  النضاااااااااااار لأإلا أنه وبغض   
 هذه الأملاك .ض ن مج وعة الأملاك الوطنية  تحتله     أخرى تتجلى في ال ك نة التي

ميولن  لل وضاااو  بغية الإطلا     هو موضاااو     لاختي رالتي دفعتن    الأسااا سااايةإن الأساااب   
 الأسب  وبخصو   ،    فهو مج ل واس  وفي تجدد مست ر ومتطور  على الأحك م التي تنظ ه

 الاقتصاااااا د في  كبير   حيث ي ث  ال وضااااااو  ركيزة أساااااا سااااااية في الدولة ، ودور  ال وضااااااوعية  
 .  الوطني

   تت ث  في   ي تي: حيث أن ال وضو  يطرح عدة تس ؤلات
 م  ال قصود ب لأملاك الع ومية ؟  اا 

 الع ومية؟  الأملاكاا في   تت ث   
 اا كيف يتم ت جيره  ؟ وم  القواعد  التي تسير ذلك ؟  

 الع ومية الخ صة ؟  الأملاك  لإيج رهي الطرق والضواب    اا م 

 ع مة لل وضو  وهي :   إشك ليةفي  التس ؤلاتنح ول أن نج   هذه 

ااااا  يواب  تحكم ايج ر الاملاك الى أي مدى وفق      ااااار  الجزائري في وضا الوطنية    ال شا
 ؟ ة  الخ ص

وللإج بة على الإشاااك لية سااانقوم بدراساااة وتحلي  موضاااوعن  من خلال التطرق إلى مفهوم  
الوطنية ولبي ن الخصاا ئص الق نونية اعت  دا   ب لأملاكالع ومية أو م  يصااطلع عليه    الأملاك

 .التع رةف التي ج ء به  الفقه ء   لإعط ءال ن سب على ال نهج الوصفي 

  و  الق نونية ال تعلقة ب ل وضاو   ك   نساتع   ال نهج التحليلي الاساتنت جي في شارح النصا     
 بعض الدراس ت . إليهتوصلت   وعرض م 
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وللخوض في ال وضو  واعت  دا على ال ص در و ال راج  الق نونية التي بين أيدين   ومن      
وطنية وال رسوم ال تعلق بتسيير  ال  ب لأملاك خلال النصو  الق نونية ، خ صة الق نون ال تعلق  

ال  الأملاك لدراسة  تسييره  ، حيث خصصن   الخ صة وكيفية ضب   الخطة  الوطنية   وضو  
 الت لية :

 الع ومية   الأملاك:      الأول الفص   
 الع ومية الخ صة الأملاك : مفهوم  الأول ال بحث 
 الأملاك الع ومية   تعرةف  : الأول ال طلب 

 تشرةعي التعرةف ال الفر  الاول:
 فقهي الفر  الث ني : التعرةف 

 الع ومية  الأملاكال طلب الث ني: خص ئص 
 : استع  ل الأملاك الوطنية الع ومية من طر  الج ي   ول الفر  الأ
 : الح  ية الخ صة ث نيالفر  ال
 الع ومية  الوطنية الأملاك  في التصر  جواز   عدم : ث لثال الفر 
 ب لتق دم  الع ومية  الوطنية  الأملاك ت لك  جواز  عدم : راب ال الفر 
 الع ومية  الوطنية  الأملاك على  الحجز جواز  عدم :خ مس ال الفر 

 ال بحث الث ني :  طرق التصر  في الأملاك الع ومية 
 الع ومية ) تكوةنه  (  الأملاك مشت لات   :ال طلب الأول 
 الع مة  الأملاكالتصرف ت الواردة على  :  ال طلب الث ني
 الضواب  التي تحكم إيج ر الأملاك الع ومية الخ صة :  الفص  الث ني  

 ال بحث الأول : أحك م ت جير الأملاك الوطنية الخ صة
 أحك م الإيج ر في الق نون ال دنيال طلب الأول :  

 الإيج ر الفر   الاول : موضو  
 الفر  الث ني : أرك ن عقد الإيج ر
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 ال طلب الث ني : القواعد الخ صة لت جير الأملاك الوطنية الخ صة 
 ال بحث الث ني : طرق و شروط ت جير الأملاك الوطنية الخ صة

 الوطنية الخ صة الأملاكال طلب الأول : طرق ت جير 
 الت جير عن طرةق ال زاد العلني  :  الأول الفر  

 ب لتراضي  الإيج رالفر  الث ني : 
 الوطنية الخ صة الأملاكال طلب الأول شروط ت جير 

 خ ت ة 
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 الأول الفاااصاا   
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 الع ومية   الأملاك :     الفص  الأول 
  الأملاك   لإيج ر  الاقتص دية  ب لضواب   وال تعلق  الدراسة  جوهر  في  الخوض   قب   

  هذه   وخص ئص   تعرةف  دراسة  خلال  من  الع ومية  الأملاك  مفهوم  إلى  نتطرق   الع ومية
  الفقه ء  به   ج ء  التي   التع رةف    على  اعت  دا  ،  تكوةنه   وطرق     مشت لاته   وبي ن  الأملاك 

  مفهومه    الى  التطرق   يتم   لم  م   الع ومية  الأملاك    أحك م  فهم  ي كن   فلا  ،  وال شرعون 
  الع ومية   لأملاك  الق نوني  النظ م  لكون   راج   وهذا  ،  فيه   التصر   طرق   و   ومشت لاته 

 هذا  في  الواردة  الق نونية   النصو   كثرة  بسبب   ،   ال ف هيم   وتداخ    التعقيد   من  بشيء   يتسم 
 . الش ن

 والذي   الع ومية   الأملاك   فهومب  يتعلق  الأول   مبحثين   إلى  الفص   هذا  قس ن   لذلك
  التي   التع رةف   الى  نتطرق   ك     ،  ونق د   الفقه ء  به   ج ء  التي   التع رةف  مختلف  هفي   سنتن ول

  به   ت ت ز   التي  الخص ئص   ب هم  تتعلق  استنت جية  دراسة  سنعرض  ك    ال شر    به   ج ء
 .   الأملاك من غيره  عن  الع ومية الأملاك

  ب صطلع  الق نون   في  وردت   والتي  فيه   التصر    بطرق   الث ني  ال بحث   يتعلق   بين        
   الوطنية   الأملاك  تسيير   طرق   ب صطلع  الوطنية   الأملاك  ق نون   عنه   عبر  حيث   ،   مغ ير 
   .  عدمه من ال لكية لنق   ق بليته  حيث   من  الأملاك هذه تسيير  طرق  أهم سنتن ول  حيث 

   مفهوم الأملاك الع ومية   ال بحث الأول: 
  الأول   ال طلب  في  الع ومية  الوطنية  الأملاك   تعرةف  إلى  ال بحث  هذا  في   سنتطرق 

  للتعرةف   الث ني   والفر   الفقهي   للتعرةف  الأول  للفر    خصصن   حيث  ،   فرعين   إلى  إي ه  مقس ين
 .   التشرةعي

  الأخرى   الأملاك  من  غيره   عن  ت يزه   التي  خص ئصه   بي نل  الث ني   ال طلب  أم  
 كغيره    ليست  فهي  خ    ط ب   ذات  منه   تجع    والتي  الع ومية  خ صية  تح     أنه   خ صة

 .   الأملاك من
 



 .............................................................. .......................الضوابط الاقتصادية لايجار الاملاك العمومية
 

11 
 

 الع ومية   لأملاك ا  تعرةف   :   الأول ال طلب  

إن موضو  الأملاك الع ومية له ارتب ط كبير بوجود الدولة وهو ليس ب ل وضو       
، فقد تطرق له فقه ء قدي   ، وسنح ول من خلال م  ج ء به الفقه والتشرة  عرض الجديد  

، ومدى تط بق تعرةفه   الع ومية    ب لأملاك م  ال قصود    إلىأهم التع رةف ، حتى نتوص   
هي عليه في الواق  ، خ صة أن أغلب الفقه ء يركزون على جزئية  في الفقه والتشرة  م  م   

في التعرةف وإه  ل أجزاء قد تكون هي الأهم في ال وضو  ، ك   أن التشرة  في أغلب  
الأحوال يبني تعرةف ته على أس س طبيعة الشيء أو خ صية من خص ئصه ، وفي أغلب  

بإه  ل ج  يقوم  الح  ية  أس س ي هو الأخر ، وألان  الأحوال حرص  منه على توفير   نب 
 نعرض التعرةف الفقهي ، ثم نعرج على التعرةف التشرةعي . 

 : التعرةف الفقهي الأول الفر     

نجد من بين الفقه ء الدين أهت وا ب ل وضو  الفقه ء الفرنسيين و الذين من بينهم الفقيه  
لدولة ووض  مع يير  " دوكروك والفقيه بيردي لم الذين ح ولوا عط ء تعرةف ش م  ل لكية ا

لتصنيف ذلك حيث وضعو تعرةفهم استن دا ل ع يير أه ه  عدم ق بيلية ال لك بطبيعته للت ليك  
للت لك الخ   ف نه يدخ  ض ن   الع م م ك ن غير ق ب   ال لك  الخ   ، ومن هن  ك ن 
ال لك الع م ومن ثم تسري عليه أحك م الأشي ء الع مة خ صة عدم جوازه للتصر  ، وعدم  

 . 1 بليته للت ليك ب لتق دم   ق
 الانتق دات منه  ليس هن ك م  هو غير ق ب  للت ليك بطبيعته .     

يقصد به  تلك الأموال التي ت لكه  الدولة سواء ك نت عق را أو منقولا وتحقق له  إيرادات  
من أج  إشب   ح ج ته  من خلال طرق وكيفية استغلاله  ، وتت ث  في ج ي  م تلك ت  

 .2الدولة مه   ك نت طبيعته  وسواء ملكية ع مة للدولة أو ملكية خ صة  

 
الق نون ال دني ، حق ال لكية ، الجزء الث من ، منشورات الحقوقية السنهوري عبد الرزاق أح د ، الوسي  في شؤح  -  1

 100،   2000بيروت ، لبن ن ، 
  1987، الجزائر ،  2السيد الجوهري عبد العزةز ، مح ضرات في الاموال الع مة ، ديوان ال طبوع ت الج معية ، ط   -  2

  5  . 
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هو    أن  ك   عرفه بدران أبو العينين بدران أنه ال  ل الذي لا يدخ  في ال لك الفردي ،  
الفقه أن  ل صلحة الع وم ومن فعهم   ال  ل    الأملاك ك   عرفه ج نب أخر من  الع مة هي 

 1 ال خصص لاستع  ل الج هور مب شرة أو بواسطة ال رافق الع مة 

التي ت لكه     الأموال الوطنية ب نه  تلك    ب لأملاك " يقصد    ك   ورد تعرةف أخر له  : 
ح ج ته  من خلال    إشب  من أج     إيراداتالدولة سواء ك نت عق را أو منقولا وتحقق به   

طرق كيفية استغلاله  وتت ث  في ج ي  م تلك ت الدولة مه   ك نت طبيعته  ، سواء ملكية  
ال لكية ب لثب ت وعدم خضوعه  للتقلب ت م    هذه  الدولة له  ع مة أو خ صة ، حيث ت ت ز  

 2سهولة ع لية تحديد نو  ملكيته  "  إلىيؤدي ذلك 

من خلال م  تم عرضه من تع رةف لأملاك الع ومية والتي ق ل به  الفقه نستنتج أن  
وال ؤسس ت  التي ت لكه  الدولة والبلدية والولاية    الأموالالع ومية يقصد به  ج ي     الأملاك

، وأي  ك نت طبيعته  عق رةة أو منقولة وسواء أك نت ملكية ع مة للدولة  وال ص لع الت بعة له   
 وهي مخصصة لتحقيق منفعة ع مة للسك ن . أو ملكية خ صة 

أغلب    من تع رةف ج ء به   الفقه أن  إليهك   نستنتج أيض  من خلال م  تم التطرق  
هذه التع رةف تصب في مفهوم واحد ، وتعرةفه  من خلال الهد  الذي أنش ت من أجله 

أو أو عن طرةق طبيعته  أم  أملاك منقولة أو عق رةة  ك ن ترد أنه  لتحقيق منفعة ع مة  
ق بلة   أملاك غير  أنه   أو  للتصر   ق بلة  أملاك  أنه   أو  للدولة ،  ت بعة  أو خ صة  ع مة 

لتع رةف عرفته  من ك  هذه الجوانب وحددت مفهوم الأملاك الع ومية  للتصر  ، ف غلب ا
 ب   يكفي لإيص ل الفكرة . 

 
  20مق ل لعلي عبد الله صفو الديل ي ، في مجلة العلوم الشرةعة والق نون بعنوان مفهوم الل  ل الع م وح  يته ، العدد   -  1

   118،    2004، ج نفي 
،    2004، سنة  3حسين عث  ن مح د عث  ن ، أصول الق نون الاداري ، دار ال طبوع ت الج معية ، مصر ، ط  -  2

  349   
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 تشرةعي  : التعرةف ال   الأول الفر       
  والتي  ،  1996  لسنة   الجزائر  دستور   من   17  ال  دة  نص   في  الجزائري   ال شر    أورد

   : أن على تنص
 وال ق ل ،   وال ن جم  الأرض،  ب طن   وتش    ،  الوطنية  ال ج وعة   ملك  هي  الع مة  "ال لكية 
  الأملاك   من طق  مختلف  في   والحية،   الطبيعية   ال عدنية   والثروات  للط قة،  الطبيعية   وال وارد
 والغ ب ت.  ، وال ي ه ،  البحرةة الوطنية

 السلكية  وال واصلات  والبرةد  والجوي،  البحري   والنق    الحديدية،  ب لسكك  النق   تش    ك  
 . 1 الق نون" في محددة أخرى  وأملاك  ، واللاسلكية

 والخ صة   الع ومية  الوطنية  الأملاك  هي   الع مة  ف لأملاك  التعرةف  خلال  من  وعليه  
 وال وارد   ،   وال ق ل    وال ن جم   الأرض،  ب طن   وتش     ،  والبلدية  والولاية   الدولة  من   ك    ت لكه   التي

  الوطنية   الأملاك  من طق  مختلف  في   ،  والحية  الطبيعية  ال عدنية  والثروات  ،  للط قة  الطبيعية
  والجوي   البحري   والنق    ،   الحديدية   ب لسكك  النق   خطوط   وحتى  ،   والغ ب ت  ،  وال ي ه  ،   البحرةة

 .  الق نون  في  محددة  أخرى  وأملاك  ،  واللاسلكية السلكية وال واصلات والبرةد ،
  على   يع    م   أبرز  ومن   ،   ق نون ال  نق د و   فقه ء  من   انتق دات  عدة  التعرةف  لهذا  وجه        

 .  مشت لاته   على بن ءا الع مة ال لكية  عر  أنه تعرةفال هذا
 الق نون.  يحدده  الوطنية الأملاك " : 2  أن على منه 18 ال  دة تنص  ك        
   والبلدية   والولاية،   ،   الدولة  من   ك   ت لكه   التي  والخ صة  الع ومية   الأملاك  من   وتتكون       

 للق نون". وفق   الوطنية الأملاك تسيير  ةتم و 

 
الق نون    :معدل با 1996ديس بر  8ال ؤرخة في  ،  76الجرةدة الرس ية رقم  من دستور الجزائر ،  17 ال  دةانظر   -  1

  19-08الق نون رقم   2002أبرة    14ال ؤرخة في  25الجرةدة الرس ية رقم  2002أبرة   10ال ؤرخ في  03-02رقم 
 2008نوف بر  16ال ؤرخة في  63الجرةدة الرس ية رقم  2008نوف بر  15ال ؤرخ في 

الق نون    :معدل با 1996ديس بر  8ال ؤرخة في  ،  76الجرةدة الرس ية رقم  من دستور الجزائر ،  18 انظر ال  دة -  2
  19-08الق نون رقم   2002أبرة    14ال ؤرخة في  25الجرةدة الرس ية رقم  2002أبرة   10ال ؤرخ في  03-02رقم 

 2008نوف بر  16ال ؤرخة في  63الجرةدة الرس ية رقم  2008نوف بر  15ال ؤرخ في 
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  أنه:   على  العق ري   التوجيه  ق نون   ال تض ن  90/25  الق نون   من  25  ال  دة  نصت  ك         
  بسبب   إي ه   الخوا   ت لك  تتح    لا  التي  الوطنية   الأملاك  من  الع ومية  الأملاك  تتكون   "

 . 1 " الخ صة الأملاك فتكون  الأخرى  الوطنية الأملاك أم  له ،  ال سطر الغرض أو طبيعته 
  :"  أنه  على  2  الوطنية   الأملاك   ق نون   ال تض ن   30/ 90  الق نون   من  02  ال  دة  وتنص

  والحقوق   الأملاك  مج و   على  الوطنية  الأملاك  تش     الدستور،  من  18  و   17  ب ل  دتين  ع لا
  خ صة،  أو   ع ومية  ملكية   شك   في  الإقلي ية  وج  ع ته   الدولة  تحوزه   التي  والعق رةة  ال نقولة
 من:  الأملاك  هذه وتتكون 

 للدولة. الت بعة  والخ صة الع ومية  الأملاك        -     
 للولاية.  الت بعة  والخ صة الع ومية  الأملاك        -     
 للبلدية".  الت بعة  والخ صة الع ومية  الأملاك        -     

 يلي:  م   على 3  الق نون  نفس من 03 ال  دة نصت  ك  
  الأملاك  ،   الع ومية   الوطنية  الأملاك   ت ث    الق نون،  هذا  من   12  ب ل  دة  ع لا  "      

  يحكم   خ صة  ملكية  مح    تكون   أن  ي كن  لا  التي  الس بقة  الث نية  ال  دة  في  عليه   ال نصو 
 غرضه .  أو طبيعته 
  وييفة  تؤدي  والتي  الع ومية  الأملاك  ض ن  ال صنفة  غير  الأخرى   الوطنية  الأملاك  أم 
 الخ صة".  الوطنية الأملاك فت ث  وم لية كيةامتلا

  الأملاك   تتكون   "  :  يلي  م   على   تنص  نجده   ،  4  الق نون   نفس  من  12  ال  دة  إلى  وب لرجو 
  وال وضوعة  الج ي    يستع له    التي  والعق رةة  ال نقولة   والأملاك   الحقوق   من   الع ومية   الوطنية 
  هذه   في  تكيف  أن  شرةطة  ع م  مرفق  بواسطة  وإم   مب شرة  إم   ال ستع    الج هور  تصر   تحت

 
  49ج.ر العدد  ال تض ن ق نون التوجيه العق ري  1990/  11/ 18ال ؤرخ في   25/  90من الق نون  25انظر ال  دة  -  1

 . 1990/ 11/ 18ال ؤرخة في  
  1990/  12/ 2، مؤرخ في  52العدد ، ال تعلق ب لاملاك الوطنية ،  1990ديس بر  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  2

 2008/  13/8مؤرخ في  44، العدد    2008يوليو  20، مؤرخ في   08/14، ال عدل وال ت م ب لق نون 
 مصدر س بق ، ال تعلق ب لاملاك الوطنية ،  1990ديس بر  1ال ؤرخ في   30/  90من الق نون  03انظر ال  دة  -  3
 من نفس الق نون . 12انظر ال  دة  -  4
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  بهذا  الخ    الهد   م   أس سي   أو   مطلق   تكييف    الخ صة  تهيئته   أو   طبيعته   بحكم  الح لة،
 الدستور.  من 17 ال  دة ب فهوم  الع ومية ال لكية قبي  من  تعتبر التي الأملاك وكذا ال رفق،

  حقوق   موضو    أو   خ     ت ليك   موضو    الع ومية  الوطنية  الأملاك   تكون   أن  ي كن  لا      
   " ت ليكية 
  وعليه  الع ومية   لأملاك  وش ملا   محددا  تعرةف   يع   لم  الجزائري   ال شر    أن  اليه  نخلص   م      
 :  نستنتج  عرضه   م ت  التي ال واد خلال   من

  ع مة  وطنية   أملاك  ك نت   وسواء  الوطنية   الاملاك  مج و   هي  الع ومية   الاملاك  أن   "     
 ال نقولة  الأملاك  و   الحقوق   من   وتتكون   والبلدية  والولاية،  ،  الدولة  من  ك   ت لكه   التي  خ صة  أو 

 مب شرة   إم   للاستع  ل  الج هور   تصر   تحت  موضوعة  أي  الج ي   يستع له   التي  والعق رةة
 . "  ع م مرفق  بواسطة وإم 

  تم   التي  ال واد  نصو   به  ج ءت  م   خ صة  عرضه  تم  م   خلال  من  اليه  نخلص  م 
  ق نون   ال تض ن  والق نون   الوطنية  الأملاك  ق نون   ال تض ن    ق نون ال  و   الدستور  من  عرضه 
  التي   الخ صة  و   ع مة  وسواء  الوطنية  الأملاك  هي   الع مة  الأملاك     :  أن  العق ري   التوجيه 
 .  له  الت بعة وال ؤسس ت وال ص لع والبلدية  يةوالولا الدولة من  ك  ت لكه 
  ثروات من ، الأرض  ب طن   وتش     ،  تكوةنه   في   للانس ن  دخ    لا طبيعية أك نت  وسواء      

  مختلف   في  ،  والحية  الطبيعية  ال عدنية  والثروات  ،  للط قة  الطبيعية  وال وارد  ،  وال ق ل    ال ن جمو 
 .  وغيره  .. والغ ب ت ،  وال ي ه ،  البحرةة  الوطنية  الأملاك من طق

  الحديدية  ب لسكك  النق   خطوط  من  أنش ؤه   في   الإنس ن  تدخ   التي  الاصطن عية  والأملاك    
  في  محددة أخرى  وأملاك  ،  واللاسلكية  السلكية وال واصلات البرةد و  ،  والجوي  البحري  والنق  ،

 .  الق نون 
  له  معنوي   ملك  عن  عب رة  وهي  ،  م دية   الغير   الوطنية  الأملاك   بعض  ض نه   تدخ    ك       
 . له  الت بعة الأملاك ض ن  تصنيفه وتم  للدولة قي ة

 

 الع مة   الأملاك   ال طلب الث ني: خص ئص         



 .............................................................. .......................الضوابط الاقتصادية لايجار الاملاك العمومية
 

16 
 

إن لأملاك  ة الذكر ي كن أن نقول  فمن خلال ال واد الواردة في ال راسيم والقوانين الس ل        
  : الوطنية الع ومية مج وعة من الخص ئص ي كن تت ث  في   يلي 

 أولا : استع  ل الأملاك الوطنية الع ومية من طر  الج ي  
   الح  ية الخ صةث ني  : 
 الع ومية   الوطنية  الأملاك في التصر  جواز  عدم ث لث :
 ب لتق دم الع ومية  الوطنية الأملاك  ت لك  جواز عدم  : رابع 

 الع ومية   الوطنية  الأملاك على الحجز جواز  عدم خ مس :
  وال راسيم  القوانين  في  ال شر    عليه  نص   م   ومنه    ،  الفقه  به  ج ء  م   منه   الخص ئص  هذه     

  اليه   ونتطرق   ،  ك لح  ية  منه    استنت جه   أو   ،     مة الع  الأملاك   أو  الوطنية  لأملاك  ال نض ة
 :  ك لت لي  فرو  شك   في

 : استع  ل الأملاك الوطنية الع ومية من طر  الج ي   الأول   الفر  

الج هور بشك  ج  عي ،   اساتاعا ا ل مان طر   تلق ئي و مج ني    فهذه الأمالاك ماحا  
الاستع  ل لا يكون دائ   مب شرا فقد يكون بواسطة مرفق ع م أو  ، وهذا بصفة يض نه  الق نون  

  مصلحة ع ومية تسهر ب وجب عقد تخصيص أو عقد التزام على جعله تحت تصر  الج هور 

1.    
ك   ي كن أيض  أن تكون الأملاك الوطنية الع ومية ال خصصة لاستع  ل الج هور مح        

 . شغ  خ    
لكن في هذه الح لة الاستثن ئية يجب أن يخض  الاستع  ل الخ   لرخصة إدارةة مسبقة        

أت وى  الع ومية   م  دف   ال ؤقت لأملاك  اتف قية ، ك لشغ   أو  الطر   في شك  عقد أح دى 
 . ال ي ه ال عدنية أو مي ه السدود  واستغلال

أن الترخيص بطبيعته مؤقت وغير ملزم للسلطة ال رخصة التي  ونظيف هن  نقطة مه ة      
 .له  دائ   أن ترج  عنه بدواعي ال صلحة الع مة أو لتلبية ح ج ت خ صة به 

 
 100،   مرج  س بقالسنهوري عبد الرزاق أح د ،  -  1
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الع ومية تستع   بشك  ج  عي من قب  الج هور وبصفة تلق ئية ومج نية  وسواء    الأملاك    
مب شرة   أو غير  مب شرة  بطرةقة  الاستع  ل  هذا  أو مصلحة  أك ن  أي عن طرةق مرفق ع م 

ع ومية ب وجب عقد تخصيص أو عقد التزام شرةطة أن يجعله تحت تصر  الج هور بن ءا  
وهذه الرخصة يجب أن يتم منحه  من    ،  الع ومية  لأملاكلشغ  مؤقت    إدارةةعلى رخصة  

، ك ن تكون من طر  الإدارة ال كلفة بتسيير الأملاك  طر  سلطة مختصة وفي إط ر الق نون  
الع ومية ك   نص ق نون الأملاك الوطنية ، وعن طرةق الأس ليب الق نونية ال خول به  ق نون   

 .  هذا البحث  ، وبتوفر شروط سنتطرق إليه  في الفص  الث ني من

  ث ني : الح  ية الخ صة ال   الفر  
" لقد خص ال شر  الجزائري الأملاك الوطنية بح  ية قوةة ش لته  بصورة مطلقة    

، فج يعه  تستفيد  سواء أملاك وطنية خ صة أو أملاك وطنية ع مة  بغض النظر عن نوعه   
 . من قواعد الح  ية  

فنجد الدستور قد أفرد عدد من ال واد استهد  من خلاله  ت كيد وض  ن الح  ية     
 . 1لهذه الأملاك "  

ق نون  ،    الع ومية ح  ية خ صة مض ونة  الوطنية  ق نون  إن لأملاك  حيث نص  
 على :   14/ 08الاملاك الوطنية في م دته الخ مسة ال عدلة ب لق نون 

لا   ، بحيث أي تعدي عليه مع  "  والأفراد  الإدارةالوطنية التي تلزم    الأملاكواجب ح  ية  
يرتب فق  تعوةض م دي مدني يلقى على ع تق الشخص ال سؤول ليتخد الاجواءات وتطبيق  

 نصو  عليه  ق نون  ، ولذلك تجد الأملاك الوطنية الع ومية تت يز  العقوب ت الجزائية ال
 .   بح  ية خ صة وتكون ح  ية مدنية وجزائية

،    692إلى ال  دة    66تم النص عليه  في ق نون الأملاك الوطنية ابتداء من ال  دة  و  
   و القوانين ال ك لة له .  وفي قوانين أخرى كق نون العقوب ت

 
 106،    2009، الجزائر ،  11ح دي ب ش  ع ر ، ليلى زروقي ، ال ن زع ت العق رةة ، دار هومة للتوزة  ، ط  -  1
 .  14/ 08ال عدل ب لق نون  ال تعلق ب لاملاك الوطنية 1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90 الق نون  -  2
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ك   تجدر سبق الإش رة إليه أن تقرةر ح  ية خ صة بشقيه  ) مدنية و جزائية ( لأملاك       
الوطنية الع ومية لا يفهم على أن الأملاك الوطنية الخ صة غير مح ية إطلاق  ، فهي مح ية  

نفعة  بنص الق نون لكن ليس بنفس درجة ح  ية الأملاك الوطنية الع ومية بحكم مقتضي ت ال 
ومظ هر الح  ية ال دنية لأملاك الوطنية الع ومية نصت  ،  التي خصصت لتحقيقه     الع مة

بحيث ورد فيه  ب ن الأملاك الوطنية الع ومية غير    90/30عليه  ال  دة الرابعة من الق نون  
 .   1 س به  ب لتق دم و لا الحجز عليه ق بلة للتصر  فيه  و لا اكت 

 الع ومية   الوطنية   الأملاك   في   التصر    جواز   عدم   : الث لث   الفر  

  الأملاك   أن  على  نص  منه  04  ال  دة  في  حيث   الوطنية  الأملاكق نون    إلىرجوع         
  الق نون   نفس   من   66  ال  دة  وأض فت  الحجز،   ولا   للتق دم  ولا   فيه    للتصر   ق بلة  غير   الوطنية 

  ق بلية  عدم   مب دئ  ي تي:   م    الع ومية   الأملاك  لح  ية   الع مة  القواعد  تست د   :"2أنه   على
 الحجز".  ق بلية وعدم التق دم ق بلية عدم ، التصر 
  من  689  ال  دة   نص  في  ورد  وم   ،  30  /90  الق نون   من  66  به   ج ءت  م   خلال  ومن
 :  نستنتج 3  ال دني الق نون 
 في   ال قصود  أن  إلا  ،  الع ومية  الأملاك  في  مطلق  بشك   التصر   يجوز  لا  أنه    "  
  والتب دل  والهبة   ك لبي   الخ    للق نون   الخ ضعة  ال دنية  التصرف ت  إجراء  جواز  عدم  هو  الحقيقة

  الترخيص   مث   الع ومية  الوطنية  الأملاك  وطبيعة  تتلاءم  التي  الأخرى   التصرف ت  وبخصو   ،
  أغلب  طبقته   الجزئية   هذه  في  هن   إليه  الإش رة  تجدر  وم   ,  ال بدأ  هذا  يش له   فلا  ب ستغلاله 
  على  والنص   ,  فيه   التع م   دائرة  من  الع مة  الأملاك  إخراج  هو   ذلك  من   وال غزى   ،  التشرةع ت
 .    4 العقوب ت ق نون  في عقوب ت

 
 ، نفس ال صدر . ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون   - 1
 ال تعلق ب لاملاك الوطنية ال صدر نفسه. 1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون   - 2
 .  31، ال تعلق بتعدي  الق نون ال دني ، العدد    2007/ 05/ 13في   ال ؤرخ05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  3
  49ال تض ن ق نون العقوب ت ال عدل وال ت م ، جرةدة رس ية العدد  1966/ 06/ 08ال ؤرخ في  156/  66الامر  -4

   .  11/06/1966مؤرخة في 
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 ب لنسبة  الشيء  بعض  وةختلف  ،  الع مة  الوطنية   لأملاكب   يتعلق  الأمر  أن  هن   ونضيف
  التخصيص   أن  أس س  وعلى   ،  الث ني  الفص   في  سنوضحه   م   وهو   الع مة  الوطنية  لأملاك

 .   الأملاك على الع ومية  صفة إضف ء سبب  هو 
 فكرة  لأن  ،  التخصيص  فكرةل  ح  ية  الع ومية  الوطنية  الأملاك  في  التصر   يجوز  لا  لذا 

 لص لع   أس س   مقررة  الق عدة  هذهف  ،   ة الع م  الأملاك  في   التصر    وإمك نية  تتن قض  التخصيص 
   . الع مة ال رافق

  نق    لهم   يجوز  لا   حتى  الأملاك  ذهله  ال سيرة  أو   ال  لكة  الإدارة  على   قيد  هو   القيد  فهذا 
  ط ئلة   تحت  ذلك  وةعتبر  ،  لل لكية  الن قلة  التصرف ت  أنوا    من   نو   ب ي  الأملاك  هذه  ملكية

 . التخصيص بفكرة  مرتب  لأنه للتصر  ال طلق  البطلان
 الق نون   كرسه  م   وهذا  ،  ال بدأ  لهذا  تخض   لا   الخ صة  الوطنية  الأملاك  أن  وأذكر   وأعيد   

  2العق ري   التوجيه  ق نون   ال تض ن   90/25  والق نون   1  الوطنية   الأملاك  ق نون   ال تض ن  90/30
  الع م  النظ م  من   يعد  الع مة   الوطنية  الأملاك   في   التصر   جواز  عدم  أن   القول  ي كن   وعليه  ،
 . 

 ب لتق دم   الع ومية   الوطنية   الأملاك   ت لك   جواز   عدم   : الراب    الفر  

  سبقته   التي  للنقطة   نتيجة  تعتبر  ب لتق دم  الع ومية   الوطنية  الاملاك  ت ليك   جواز   عدم
  من   إلى  تهد    هيف   ،  الع ومية  الأملاك  لح  ية  عليه  الاعت  د  يتم  أس سي  بند  ب ث بة   تعدو 

 اله دئة  الحي زة  سي    شروطه   توفرت  م   اذا  ال كسب  التق دم  ق عدة  من  الاستف دة  من  الأشخ  
 .  للحي زة ال فترضة ال دة وتوفر

  لأن   ال كسب  التق دم  شروط  على  اعت  دا  الع ومية  الاملاك  اكتس     ي كن  فلا  وعليه
  أشد  يبدو   الأفراد  قب   من   عليه   اليد  وض   طرةق   عن   الوطنية  الأملاك  على  التعدي  خطر 

 
 .  ، مصدر س بقال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون   - 1
  49ج.ر العدد ال تض ن ق نون التوجيه العق ري  1990/  11/ 18ال ؤرخ في   25/  90من الق نون  25انظر ال  دة  -  2

 . 1990/ 11/ 18ال ؤرخة في 
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  بين  ي يز   لم  ال دني  الق نون   في  ال شر    أن  سي     الأملاك  هذه  في  الإدارة  تصر    من   تهديدا
 .  1 ال دني  الق نون  من  689  ال  دة نص في والخ صة الع مة الوطنية  الأملاك
  تنطبق   النص  هذا  حسب  ب لتق دم  الوطنية  الأملاك  ت لك  جواز  عدم  ق عدة   فإن  وب لت لي      
 . الخ صة و الع ومية  الأملاك  على
 ف لحي زة   ،  شروطه  و   ال دة  بتوفر  التق دم  على  بن ءا  الوطنية  الأملاك  ت لك  ي كن  فلا  إذن     

  التي  له   الت بعة  ال ؤسس ت  إحدى   أو   الولاية   أو   البلدية  أو   للدولة  الت بعة  الع ومية   لأملاك
  ،  ال كسب  ب لتق دم  الأملاك   هذه  اكتس    شروط  توفر  ح ل  في  ب طلة  الأملاك  بت ليك  تنتهي
   ك الأملا  هذه  طبيعة   أو  شك   ك نت  مه    أي  الع وم   وجه   وعلى  ،   صراحة  ال شر   عليه   ونص

 .   واضع ال  دة فنص ،
  ب لتن زل   فيه  تتصر   أن الأملاك هذه بتسيير  ال كلفة السلطة أو  للإدارة يجوز  لا  أنه ك       
  البلدية  أو  للدولة  ت ب   عق ر   على   أحقيته  يدعي  من   أي  ال شر    أعتبر   ك     ،  التق دم  أس س  على
  الأملاك  هذه  على  التعدي  ح لات  ض ن  وصنفه  ،  له   الت بعة  ال ؤسس ت  إحدى  أو   الولاية  أو 

 .  الإجراءات هذه ببطلان الدف  ارةالإد وعلى
  لأملاك   ت ب   أملاك  عن  تن زل  ع لية  على  يقدم   مويف  أي  أيض   أنه  إلى  الإش رة  وتجدر   

  وفي  العق ر  استرج    م   ،  لل ت بعة  عرضة  منه  يجع   لل لكية  ال كسب  التق دم  بحجة  الع مة
 .  لأحك مه  من في  الأمر وهذا ع م ملك فهو ،  تحوزه ك نت يد أي

  ال تض ن   90/30  ون الق ن   إلى  وخصوص   ،  الع م  يقيد   الخ    ق عدة  إلى  وب لرجو  
  24   23  ال واد  في  90/25  العق ري   التوجيه   ق نون و   ،  الث نية   م دته   في  الوطنية  الأملاك   ق نون 

 جواز   عدم  ق عدة  فإن  وب لت لي  وخ صة،  ع ومية  إلى  الوطنية  الأملاك   تقسيم  أعطى  ،  25  و 
 الخ صة. دون  الع ومية  لأملاكب   تتعلق  ب لتق دم ت لكه 

 
 

 
، ال تعلق بتعدي  الق نون   2007/ 05/ 13في   ال ؤرخ05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون من  896انظر ال  دة  -  1

 .  31ال دني ، العدد 
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 الع ومية   الوطنية   الأملاك   على   الحجز   جواز   عدم   : الخ مس   الفر  
  ال دني   لق نون   مواد   من   أس سه   الع مة  الأملاك  على   الحجز   جواز  عدم  فكرة  هذه  تست د 

  نتيجة   الأخرى   وهي  ،  الوطنية  الأملاك  وق نون   ال دني  الق نون   أقره   التي  الث لثة  الق عدة  وهي
 .  الع ومية  الوطنية  الأملاك في التصر  جواز عدم لق عدة
  مث    الق نونية  التصرف ت  بإحدى  الغير  إلى  الوطنية  الأملاك  ملكية  نق   ك ن  إذا  أنه  ذلك      
 .1  الع مة لل نفعة ال  ل تخصيص  م  ذلك لتع رض  ج ئز  غير وال ب دلة والهبة البي 

  عليه ،   الجبري   التنفيذ   طرةق   عن  الأملاك  هذه  ملكية  نق    ي ن   أن  أولى  ب    من  فإنه 
  إلى  الع ومي  ال لك  ملكية  نق   إلى  حت    يؤدي  الجبري   التنفيذ  أن  إذ  واضحة  ذلك  في  والعلة
  الع مة  ال نفعة  م   التع رض  إلى  مح لة  لا  سيؤدي   لأنه  ج ئز  غير  وهذا   ،  التنفيذ  ط لب  ذمة

 ال لك.  له ال خصص ال رفق أداء وتعطي 
 التشرةع ت   أغلب  في  والقض ء  الفقه  أقره    التي  الاس سية  ال ب دئ  من  النقطة  هذه  وتعد

 .   للدولة الع مة الأموال  على  الحجز جوزي  لا هن  من
  الأملاك  من  ك   على  ينطبق  الع مة  الأموال  على  الحجز  جواز  عدم  مبدأونظيف أن        

 .  والخ صة الع مة  الوطنية
  حس    على  وذلك  خ صة  مصلحة   ح  ية   إلى  يهد    الجبري   التنفيذ  فإن  أخرى   جهة   ومن       

 الع مة.  على الخ صة ال صلحة  تقديم   ي كن  لا  أنه البديهي ومن   ، ع مة  مصلحة

 التصر  في الأملاك الع ومية : طرق  ال بحث الث ني 
  الاملاك   هذه  تكوةن  الى  التطرق   من  لابد   الع ومية  الأملاك  في  التصر   طرق   ل عرفة

  في   هي  الع ومية  الأملاك  مشت لات   وكون   ،  كبيرة  أه ية  ذات  النقطة  هذه  لكون   الوطنية
 .  فيه  التصر  كيفية يحدد   الذي الأس س

  إحدى   أو   البلدية   أو   الولاية   أو  للدولة  الت بعة  الأملاك   ستع  للا  أن    ال شر   افترض  ك        
  ال رجوة  الغ ية   تحقيق  الأملاك  لهذه   يض ن  ق نوني   نظ م  وجود   يتطلب  له   الت بعة  ال ؤسس ت

 .  اللازمة الح  ية  له  وةحقق ،  فعلية بصفة منه 
 

 ، مصدر س بق، ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990ديس بر  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون   4ال  دة  -  1
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  للتنظيم  ووفق   ب لتسيير  ال كلفة الإدارة طرةق  عن  تسييره   يتم  ب ن  ال شر  عنه عبر  م   وهو    
  م   وهو   ،  الخ صة  الوطنية   الأملاك  تسيير  طرق   إلى  التطرق   علين   يجب   لذلك  له  ال حدد

 .  ال والي ال بحث في  سنتن وله

 مشت لات الاملاك الع ومية ) تكوةنه  ( :    الأول ال طلب  

  الوطنية  الاملاك بق نون   تتعلق التي سي   الق نونية النصو  استقراء  خلال  من  يتضع
  مصطلع  لتوحيد  الوطنية  ال ج وعة  "  ملاكأ  هي   الأملاك  هذه  أن  الع ومية  الأملاك  تنظم  التي

  إم  منقولة أو  ةةر عق  أو  طبيعية الاملاك هذه أك نت سواء ،1 " الولاية و  والبلدية الدولة أملاك
  ،  الأملاك  من  صنفين  على   تشت    أنه   ،  وطنية   أملاك   أو   ،   ع مة  وطنية   أملاك   تكون   أن

  من  14  ال  دة  عليه  نصت  م    وذلك   اصطن عية،  ع ومية   وأملاك  طبيعية  ع ومية   أملاك
 .  2   90/30 الق نون 

  وطنية   أملاك  تكون   أن  إم   الوطنية  الأملاك  أن  نستنتج  إليه  التطرق   تم  م   خلال  من  وعليه     
  ،  التصنيف  بهذا  أخد  الجزائري   ال شر   أن  حيث  ،  اصطن عية  وطنية  أملاك  أو   ،  طبيعية
  الوطنية  الأملاك  تكوةن  على  صراحة  ونص  ،  الوطنية  ب لأملاك  ال تعلق  الق نون   في  وأعت ده

  مج ري   ،  الرة ح  بفع   تنش   ك لتي  تكوةنه   في  للإنس ن  دخ   لا  ،  طبيعية  وطنية  أملاك  من
  أنش ت  ،  اصطن عية  وطنية  وأملاك  ،   طبيعية  ثروات  من  الأرض  ب طن  في  م   وك   ،  الودي ن
  حيث ، وال واني وال ط رات السدود و   الحديدية السكك وخطوط  ،  ك لسدود  الإنس ن تدخ   بفع 

   .  ال والي  لفر  ا  من  مستقلة   نقطة  في  والاصطن عية   الطبيعية   الوطنية   الأملاك   من  ك   سنتن ول

 والاصطن عية   الطبيعية   الع ومية   الوطنية   :الأملاك الأول   الفر  
  أو طبيعية أملاك تكون  أن إم  الع ومية الوطاانية  ف لأملاك هإلي  الإش رة قااا باا س وك     

  :  يلي  ك   ونبينه  اصطن عية أملاك

 
الخلدونية للتوزة  والنشر ، الجزائر  سلط ني عبد العظيم ، تسيير وادارة الاملاك اللوطنية في التشرة  الجزائري ، دار  -  1

 04،     2010، سنة 
 . مصدر س بقال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/ 12/ 1ال ؤرخ في   30/ 90ال  دة من الق نون  -  2
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 الطبيعية   الع ومية  الوطنية   الأملاك   أولا: 
  أنش ته   والتي  ،  الدولة   إقليم  داخ   ال وجودة  الأملاك  ج ي   هي  الطبيعية  الوطنية  الأملاك

    301  /90  الق نون   من   15  ال  دة  عليه    نصت  حيث  ،  الإنس ن  يد   تدخ    دون   ومن  الطبيعة 
 الخصو :  على تش    وهي

 البحر  شواطئ    -
 وب طنه.  الإقلي ي البحر قعر    -
 . ومح سره  البحر طرح و   الداخلية البحرةة ال ي ه   -
 .ال ي ه مج ري    -
 .  الج فة ال ج ري  ورق ق  -
  ال ج لات  أو  الأخرى   ال  ئية  وال س ح ت   والبحيرات  ال ج ري   رق ق  داخ    تتكون   التي   الجزر   - 

 حدوده .  ض ن  ال وجودة
 الإقلي ي.  الجوي  ال ج ل   -

   ض   ال شر  الجزائري إلى الأملاك الع مة الطبيعيةك   أ     
 .   السطحية الطبيعية وال واد الثروات   -
 .  أنواعه  ب ختلف  ال  ئية ال وارد في ال ت ثلة الجوفية -
 .   والغ زةة منه  الس ئلة وال حروق ت -
 . والحديدية  الط قوةة ال عدنية الثروات -
 .  وال ح جر  ال ن جم من ال ستخرجة  تال نتوج   أو الأخرى  وال ع دن  _
ترا  في ك م  ال ج لات البرةة والبحرةة من ال  الواقعة  الغ بية  الثروات  وكذلك  البحرةة،  والثروات    _

 . الوطني في سطحه أو في جوفه 
 .الجر  الق ري   -
 . ة وال ن طق البحرةة الخ ضعة للسي دة الجزائرةة أو لسلطته  القض ئي    _

 
 . مصدر س بقال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/ 12/ 1ال ؤرخ في   30/ 90ال  دة من الق نون  -  1
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 . الثروات و ال وارد الطبيعية السطحية و الجوفية    _
 . و ال ح جر  ال حروق ت الس ئلة منه  و الغ زةة و ال ع دن و ال ن جم  -
 .   وغيره الثروات الغ بية   -

  على  الث نية  رته اااا ق ااا ف يااف نصت 1 30/ 90 ق نون اا ال نااا م 28  دةاا  ااال صاا ن لال  ااا ن خااا وم
 .  الحدود  لتعيين الإدارةة ب لع لية  الع ومية  الوطنية الأملاك  في الإدراج يثبت  " أنه:

 السلطة  مع ينة  "  ب نه :   الحدود  تعيين  ع لية  2الق نون   نفس  من  29  ال  دة  عرفت  حيث
 الطبيعية.  الع ومية  الوطنية  الأملاك  لحدود ال ختصة
  الأنه ر   لضف    و   الأرض  جهة  من  البحر  شواطئف  الوطنية  الأملاك  ق نون   إلى  ورجوع        

  والجزر  ال د  يغطيه   التي  ال س ح ت  حدود  مستواه   أعلى  ال تدفقة  ال ي ه  أو   الأمواج  تبلغ  حين
 .   تصرةحي ط ب    الع لية ولهذه ، والبحيرات ال ي ه مج ري  أو 

  وةتم   ال ع ينة  ءاتبإجرا  القي م  لدى  لزوم   استش رته  بعد   الغير  حقوق   ب راع ة  إلا  تتم   ولا      
 .   به  ال ع ول للتشرة  طبق  وةنشر لل ج ورةن الحدود  تعيين  عقدب التبليغ

  الطبيعية  الثروات  أن   على   ،  3  الق نون   نفس   من   36  و  35  ال  دتين  نصت   خلال  ومن       
  منه  37  ال  دة  لت تي   ،   وجوده  مع ينة   ب جرد  الع ومية  الوطنية  الأملاك  ض ن  ق نون   تدرج

 . 4 الطبيعية  الع ومية الوطنية الأملاك ض ن  الغ بية والثروات الغ ب ت ألحقت
 

 الاصطن عية   الع ومية   الوطنية   الأملاك  ث ني : 
  عليه   نصت  ،  انش ئه   في  سبب   يكون   أن  أو   الإنس ن  تدخ   بفع   تنش   التي  الأملاك  وهي
 ال ث ل:  سبي   على منه   وذكرت ، 5  الوطنية الأملاك ق نون  من 16 ال  دة

 
 .  مصدر س بقال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  1
 مصدر س بق . ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  2
 . مصدر س بق .ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  3
 مصدر س بقال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  4
 مصدر س بق . ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  5
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 الأمواج.  ت ثير  على اصطن عي  ال عزولة الأراضي        -
 لاستغلاله    الضرورةة وتوابعه  الحديدية السكك        -
 .   والعسكرةة ال دنية  ال وانئ        -
 البحرةة.  ال رور لحركة  توابعه         _ 
 والسرةعة.  الع دية الطرق ت        -
 وتوابعه .  الكبرى  الفنية  ال نشآت        -
 .  الع ومية  الآث ر        -
 .   الكبرى  الطرق      -
 الأثرةة.  والأم كن ال ت حف         -
 .   ال هي ة  الحدائق         -
 الع ومية.  البس تين         -
 ال صنفة.  التحف ومج وع ت  الفنية  الأع  ل        -
 والرة ضية.  الثق فية الأس سية ال نشآت        -
 الوطنية.  ال حفوي ت        -
 الع ومية.  الوطنية الأملاك إلى الآيلة الثق فية ال كتبية وحقوق   الت ليف حقوق         -
  ال ص  ة   الإدارةة  الع  رات  وكذلك  الوطنية  ال ؤسس ت  ت وي   التي   الع ومية  ال ب ني        -

 ع م.  مرفق  لإنج ز وال هي ة
 وجوا.  وبحرا برا الوطني  الترا  لح  ية ال خصصة الدف   ووس ئ  ال نشآت        -
 والعسكرةة.  ال دنية ال ط رات        -

  يلي:   م   على  الث نية  فقرته   في  1  الوطنية  الأملاك  ق نون   من  28/2  ال  دة  نصت  ك  
  ب لنسبة  الاصطف    أس س  على  الاصطن عية  الع ومية  الوطنية  الأملاك  في  الإدراج  "يكون 

 
 .  ، نفس ال صدرال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  1
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  لأملاك   ب لنسبة   ال قصودة  الع لية   موضو    حسب   التصنيف  أس س  وعلى   ال واصلات  لطرق 
 الأخرى". 
  وبين   الطرق،   راجإد  بين   الاصطن عية   الع ومية   الوطنية  الأملاك   في   ميز   قد  ال شر    إن

 الطرق.  غير  من الأخرى  الأملاك إدراج
 أس س   على  الع ومية   الوطنية  الأملاك  ض ن  إدراجه   يتم  ،  ال واصلات  لطرق   فب لنسبة

 .  التصفيف أو  الاصطف   ع لية
  الحدود  تعيين  "إثب ت  :  1ب نه   الاصطف    90/30  الق نون   من  30  ال  دة  عرفت  وقد 
 ال ج ورة".  وال لكي ت الع ومية  الطرق  بين الف صلة

  الأملاك   ك نت  وإذا  ،  الوطنية  ب لطرق   ال عني  والوزةر  الولائية  ب لطرق   الوالي  وةختص
 .   الع مة لل نفعة  ال لكية نز   طرةق عن  إدم جه  يتم فإنه لأفراد، ت بعة ال ج ورة

  يتم  التي  الأملاك   لاسترج    الشفعة  حق  استع  ل   لأفراد  ي كن   فإنه  التصفيف  إلغ ء  تم  وإذا    
 عنه .  التخصيص رف 

 الخ صة  الوطنية   الأملاك  مكون ت   :  الث ني   الفر 

أنّ الأمر  الدولة أو الج  ع ت ال حلية الا  الأملاك الخ صة ي كن التصر  فيه  من قب       
 .  ونية و تنظي ية لابد من مراع ته أحك م ق ن  تظبطه 

ت بعة       للدولة و أخرى  الت بعة  إن الأملاك الوطنية الخ صة تتكون من الأملاك الخ صة 
 .ولايةال و للج  ع ت ال حلية  بلدية 

 الأملاك الوطنية الخ صة الت بعة للدولة   أولا :

ج ي  الأملاك ال نقولة و العق رةة و القيم ال نقولة و  الأملاك الوطنية الخ صة  وتضم        
ف لعق رات و ال نقولات    ،الت بعة للولاية والبلدية   الأملاكب   فيه   الحقوق الأخرى الت بعة للدولة  

الهيئ ت الإدارةة و لكن غير ال صنفة ض ن الأملاك   الع ومية و  لل رافق  تكون مخصصة 
 . الع ومية 

 
 .  نفس ال صدرال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  1
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يتعلق       ال ؤسب   وم   في  الدولة  مس ه  ت  فهي  ال نقولة  والقيم  الاقتص دية لحقوق  س ت 
  : م  يليض نه   وةدخ ،   الع ومية أو أصوله 

 .   الأراضي الفض ء غير ال خصصة ج ي   _  
ل رافق  _    و خصصته   الدولة  ملكته   التي  الع ومية  الأملاك  في  ال صنفة  غير  البن ي ت 

 .لا ع ومية و هيئ ت إدارةة سواء ك نت تت ت  ب لاستقلال ال  لي أم 
العق رات ذات الاستع  ل السكني أو ال هني أو التج ري و كذلك ال حلات التج رةة التي  _   
 .قيت ملك  للدولةب 
 . الا اخاصاصاة لاوزارة الدفا   الوطناي  الهي ك  الق عدية الأخرى و الأمالاك  _
 . لبعث ت الدبلوم سية و مك تب القنصلي ت ال عت دة في الخ رجلال خصصة  الأملاك   -
لا وار  له      الأملاك التي تعود إلى الدولة عن طرق الهب ت و الوص ي  و الترك ت التي_   

 .و الأملاك الش غرة و حط م السفن و الكنوز
 . الأملاك ال حجوزة أو ال ص درة التي اكتسبته  الخزةنة الع ومية نه ئي   _  
 . الأراضاي الافلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية  _  
 .الأراضي الرعوةة التي ت لكه  الدولة   -
 .الحقوق و القيم ال نقولة و السندات_  
 . ناقاولاة  الأماتاعاة الا ا  -
الاعاتا د الاذي تاساتاعا الاه مؤسس ت الدولة و إداراته  ومص لحه  و ال نشآت الع ومية ذات    - 

 .الط ب  الإداري 
 
 
 

 ................................. 
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     مكون ت الأملاك الوطنية الخ صة الت بعة للبلدية و الولاية   ث ني : 
ال تعلق    30/ 90من الق نون    20و    19ورد النص على هذه الأملاك في ال  دتين          

للدولة ب ستثن ء  لأ  مش بهة، وهي    1  بتنظيم الأملاك الوطنية الت بعة  ملاك الوطنية الخ صة 
 وغيره  . لأملاك العسكرةة الأملاك الش غرة كالأملاك التي تست ثر به  الدولة دون غيره   

  : والتي تكونت عن طرةق الأملاك الوطنية الخ صة  ض نه  يدخ ك   ي كن أن         
 .اقتن ء العق رات أو ال نقولات  _ 
 . الكنوز  و   ي  ال قدمة للدولةالهب ت و الوص_  
 .أيلولة الترك ت الش غرة  _  
 الأملاك التي لا ص حب له    _   
 2حق الشفعة ال ستع   من قب  الدولة_   

إنّ الحديث عن استع  ل حق الشفعة من قب  الدولة يستدرجن  مب شرة إلى التحد  عن       
 .  3من ق نون التسجي     118نص ال  دة 

 الع ومية   الأملاك التصرف ت الواردة على  ال طلب الث ني _  

الع ومية الخ صة قد تكون تصرف ت ن قلة   الأملاكإن التصرف ت التي قد ترد على            
و تصرف ت غير ن قلة لل لكية ونخصص لك  منه  فر   ،  وتعد الاخطر من التي تليه  لل لكية  
 .  مستق  

 لل لكية التي ترد على الاملاك الوطنية الخ صة    الن قلة : التصرف ت    الأولالفر       

 
 ، ال تعلق ب لاملاك الوطنية ، نفس ال صدر 1990ديس بر  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  1
 .  نفس ال صدرال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/ 1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  2
   18ال تض ن ق نون التسجي  ، جرةدة رس ية العدد   07/08/1976ال ؤرخ في    76/105الامر  -  3
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الوطنية    الاملاك  دائرة  عن  ال لك  تخرج  التي  هي  التصرف ت  من  الط ئفة  هذه  ان 
التي الغي تخصيصه  كون الدولة لا تستع له     الأملاكالخ صة وةكون من خلال التن زل عن  

 : ونق  ملكيته  ، ونفصله  ك   يلي  ،  

 أولا : التن زل   

لاك الدولة أو البلدية أو الولاية )  اا رة أمااا دائ  ن اا وة  ملكية ال لك م ااا تح  صد ب لتن زلاا وةق        
شخص وسواء أك ن طبيعي  أو    إلى  ال ؤسس ت الت بعة له   إحدىالج  ع ت ال حلية ( أو  

  الأملاك العق رةة الت بعة للدولة و  الأملاكمعنوي خ صة أو ع مة ، ك    أن التن زل يش   
 ال نقولة . 

   العق رةة :  الأملاكالتن زل عن    -1   

والتي يفهم منه  أنه ي كن التن زل    90/30من الق نون    89من خلال نص ال  دة          
تخصيصه  شرةطة عدم    إلغ ءالعق رةة الع ومية الغير مخصصة أو التي تم    الأملاك عن  

ذلك عن طرةق   وةكون  الع ومية  وال ؤسس ت  ال ص لع  في ع    وييفته   لت دية  ق بليته  
، ك   أن هذا التن زل    على عقود محددة عن طرةق التنظيم  بن ءةوةتم ذلك  ال زاد العلني  

 .1 "القي ة التج رةة الحقيقية أس سبث ن يحدد على 

أن التن زل هو تصر  ن ق  لل لكية أي اذا تم حسب الكيفي ت التي  ومن هن  يتضع لن    
الع ومية الخ صة من بين يدي الدولة أو    الأملاك يفرضه  الق نون ، فحت   يتم نق  ملكية  

البلدية أو الولاية ، إلى ال  لك الجديد التي تم التن زل له ب لعق ر أو ال لك الذي ك ن ت بع   
 ك الوطنية الخ صة . للدولة أي ك ن ض ن الأملا

 

 ، نفس ال صدر . ال تعلق ب لاملاك الوطنية   1990/  12/  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  - 1 
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الوطنية الخ صة لا    الأملاكال كلفة بتسيير هذه    الإدارةأن    إليه  الإش رةلكن م  تجدر     
شرةطة أي يجب توفر شرط  التي يراد التن زل به  للغير    الأملاكي كنه  التصر  في هذه  

 طلا  أس سي وهو أن يتم إلغ ء تخصيص تلك الأملاك الوطنية الخ صة وإلا يعد الإجراء ب 
 ف  دام لم يتم إلغ ء تخصيصه  لا ي كن التصر  في هذه الأملاك ب لتن زل .  

  ال نقولة :  الأملاكالتن زل عن    -2   

، ليوضع كيف يتم التن زل عن الاملاك   1  30/ 90من الق نون    115ج ء نص ال  دة          

يتم التن زل عن الاملاك ال نقولة التي ت لكه  الهيئ ت وال ؤسس ت العق رةة والتي تنص على "  
والقوانين   به   ال ع ول  والنظي  ت  للقوانين  طبق   الاداري  للق نون  الخ ض   غير  الع ومية 

 الاس سية الخ ضعة له  . 

 ث ني  :البي       

للدولة   الت بعة  الخ صة  الوطنية  الت بعة لأملاك  العق رات  الواردة على  البيو   تخض  
ك ص  ع م الى قواعد الاشه ر وال ن فسة وةتجسد ذلك من خلال ع لية البي  عن طرةق  

وذلك سعي  الى الحصول على أعلى  "    ال زاد العلني من طر  مصلحة أملاك الدولة ،  
ال ختصة له  العق رات   الإدارةي  البي  وأن تجرى من طر   الشف فية على ع ل   وإضف ءعض  

 .   2الدولة ال ختصة لأج  بيعه   أملاكف لعق رات التي لم تعد تستع   تسلم 

   بي  الاملاك العق رةة :  - 1  

 

 نفس ال صدر .ال تعلق ب لاملاك الوطنية  1990/  12/  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  1
  2مزهود حن ن ، التصرف ت الوادرة على الاملاك الوطنية الخ صة في الق نون اللجزائري ، مجلة الق نون ، العدد  2

 83، الجزائر ،    2019سنة   08ل جلد ا
_ حرز الله كرةم ، تقييم بي  الاملاك العق رةة الخ صة الت بعة للدولة ، مجلة البحو  والدراس ت العل ية ، ج معة  3

   216،    2014، العدد  ، سنة    8ال دية ال جلد 
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العق رات الت بعة لأملاك الوطنية  وك   سبق الاش رة اليه في النقطة الس بقة أن بي            
،    3  الخ صة الت بعة للدولة ك ص  ع م تتم عن طرةق ع لية البي  عن طرةق ال زاد العلني  

حيث يتم الاعلان عن بي  العق ر قب  عشرةن يوم على الاق  من يوم اجراء ال زاد ب لنشر 
والولاي ت وغيره  وفي   البلدي ت  ال خصصة للاشه ر على مستوى  واللوح ت  الام كن  في 

الوطنية   م     الأمرلزم    إنالجرائد  الشروط   إلزام،  دفتر  في  ال وضوعة  ب لشروط  الالتزام 
 .  ر ال خصص لبي  العق

الذي   2012/  12/  16ال ؤرخ في    12/427ومن خلال م  ج ء به ال رسوم التنفيذي       
الع ومية الخ صة الت بعة للدولة ، حيث أن ال رسوم    الأملاكوتسيير    إدارة يحدد شروط وكيفية  

نية  الوطنية ببي  العق ر الت ب  لأملاك الوط  ب لا ملاكال كلفة    الإدارةعلى التزام  أورد استثن ء  
ال زاد العلني ، اذ تتم بن ءا على رخصة من    إجراءاتالخ صة والتي الغي تخصيصه  وفق  

البي    ال شر   عليه  واصطلع   ، التج رةة  قي ته   عن  يق   لا  وبث ن  ب ل  لية  ال كلف  الوزةر 
 .1الوطنية الخ صة  لأملاكب لتراضي للعق رات الت بعة 

العق رةة الت بعة لأملاك الوطنية الخ صة   الأملاكأنه ي كن أن يتم بي     إلى وعليه نخلص      
تخصيصه  ، بعد أن لم تعد ت دي وييفته  أو    إلغ ءللدولة والغير ال خصصة أو تلك التي تم  

 . أصبحت غير ص لحة لل ص لع أو ال ؤسس ت الع ومية   أنه 

صة  اا رخ  إلىن دا ااااراضي است اااا رةق الت اا ن طاا أو ع نياا لاا زاد العاا رةق ال  اا عن ط وتتم عاا لية الباي    
ر ال كلف ب ل  لية بث ن لا يق  عن قي ته  التج رةة لف ئدة ال ص لع أو هيئ ت محددة  ااا من الوزة 
 . ق نون   

 

الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك   2012/ 12/ 16ال ؤرخ في  12/427ال رسوم التنفيذي  -1
 .  2012/ 12/  19، ص درة  69لة ، جرةدة رس ية عدد  ة الت بعة للدو الع ومية الخ ص

الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك   2012/ 12/ 16ال ؤرخ في  12/427ال رسوم التنفيذي  -2
 لة الع ومية الخ صة الت بعة للدو 
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  إقلي ي أملاك الدولة ال ختصة    إدارةتقييم العق ر ال راد بيعه تتولى    2" وبخصو        
وةتم التحديد عبر احترام ج لة  ع لية تقييم العق ر الت ب  لأملاك الوطنية لأج  تحديد قي ته  

تعلق ،   ال لكلفة بتسيير الاملاك الوطنية الخ صة منه  م   ال ق ييس وضعته  الادارة  من 
  ب لت وق  التج ري ، ح لة العق ر ، السعر ال تداول في مك ن تواجد ال لك وغيره  من ال ع يير 

 .  في ال لصق ت ال علنة  "  إليهال عروض وال ش ر  الأدنىالسعر  وةش ر الى، ال عت دة  

 ال نقولة : الأملاكبي   -2

وةكون ذلك نتيجة    ال ختصة بي  العق ر بعدم يتققر عد استع  له ،  للإدارةحيث ي كن  
لعدم امك نيته سد الح جي ت ال رجوة منه ، وتتم علية الب  هي الاخرى عن طرةق ال زاد العلني  

، ك   أن  بن ءا على طلب صرةع من ادارة أملاك الدولة ببي  ال نقول الذي تم الغ ء استع  له 
أملاك الدولة التن زل   لهذه النقطة ايض  استثن ء وهو امك نية البي  ب لتراضي ، في كن لادارة

أو   الهيئ ت  احدى  أو  للخوا   الخ صة  الوطنية  لأملاك  الت بعة  ال نقولات  عن  ب لتراضي 
 ال ص لع الع ومية وةكون ذلك وفق الشروط والاشك ل التي يحدده  الق نون  . 

  ث لث  :الايج ر      

على أنه تختص    12/427ال رسوم التنفيذي  من    17حيث أنه من خلال نص ال  دة    
  ، ب لدولة  الخ صة  لأملاك  الت بعة  العق رات  بت جير  وحده   الوطنية  الأملاك   وأض فت إدارة 

ال  دة أنه  تسيره  مب شرة وسواء أك نت مخصصة أو ألغي تخصيصه  ل صلحة ع ومية ومه    
التي تحوزه  بتحديد الشروط    تكن ال صلحة  تقوم إدارة الأملاك الوطنية  أو تستع له  ، ك   

 . 1ال  لية لهذا الت جير

 

ارة وتسيير الاملاك الذي يحدد شروط وكيفية اد 2012/ 12/ 16ال ؤرخ في  12/427ال رسوم التنفيذي _ 1
 لة نفس ال صدر . الع ومية الخ صة الت بعة للدو 
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ك   أن الت جير يكون ل دة تس  سنوات ق بلة للتجديد ، و عن طرةق ال زاد العلني في  
غير ال حلات ذات الاستع  ل السكني وفقَ  لدفتر شروط يوافق عليه بقرار من الوزةر ال كلف  

 . ن الإيج ر أناه ياقا  عالى منافاعاة ماقا با  نقاود ا، ك   ب ل  لية 

ب لبي  الايج ري و هو    إلا أنه قد يصعب الت ييز بينه   أحي ن  ، فهن ك عقد يس ى 
يناصاب عااالى الانتف   بشيء مق ب  دف  أقس ط دورةة على أن يت لك الشخص     عب رة عن عقد

للشيء   التج رةة  القي ة  ع دة  تس وي  التي  الأقس ط  ج ي   دف   ب جرد  الشيء  هذا  ،  ال نتف  
 وال لاحظ أن هذا النو  انتشر بكثرة في الاونة الاخيرة ، ب لرغم من يهوره حديث  . 

يج   بين خص ئص عقد البي  و خص ئص عقد الإيج ر    الايج ري أن البي     نلاحظ  ك      
شؤةطة عدم تخلف  بيعَ   بت ليك الشيئ ال ؤجر  إيج راَ و ينتهي    فتكون الانطلاقة على أس س أنه 

 ،  الشهرةة ال تفق عليه  مسبق    عن دف  أقس طه  ال ؤجر  

 تنتق  ال لكية إلا إذا  ال شر  الجزائري اعتب ره بيع  معلق  على شرط واقف بحيث لا  الا أن  
 . دفعت ج ي  الأقس ط 

 

 خلاصة الفص  : 

لاك الوطنية  ااا ج وعة الاماا ي ماا الع ومية ه  الأملاكج أن  اا نت اا ت ااس ااا ص  ن اااذا الفااا لال هاااا ن خ اا م      
وقد تكون هذه الاملاك خ صة أو ع مة ، وت ت ز بج لة من الخص ئص ت يزه  عن غيره     ،

ك   أن هذه الاملاك تتكون من مج وعة من الاملاك العق رةة وال نقولة ، وك   من الاملاك ،  
 ملك له أه ية وطنية ، وهذه الاملاك قد تق  عليه  بعض التصرف ت ك لبي  والايج ر ، وغيره .
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 الفص  الث ني ا الضواب  التي تحكم إيج ر الأملاك الع ومية الخ صة 
  الع ومية   الأملاك   تسيير   بقواعد   الع مة   الأملاك   تحكم   التي   الاقتص دية   الضواب    تتعلق       
  للطرق   وفق    الوطنية   الأملاك   في   تتصر    الإدارة   من   تجع    التي   هي   الضواب    كون   ، 

 .   الق نون   عن   الخروج   ودون   به    ال س وح 
ال رسوم       مواد  ض ن  الخ صة  الوطنية  الأملاك  تسيير  قواعد  الجزائري  ال شر     عرض 

في    12/427التنفيذي   وكيفية    2012/  12/  16ال ؤرخ  شروط  يحدد  وتسيير    إدارةالذي 
ف لقواعد ال طبقة في تسيير الأملاك الوطنية الخ صة    الت بعة للدولة  1الأملاك الع ومية الخ صة  

نض ه  ال شر  في الق نون ال دني ، وبعضه  ض ن ال رسوم الس لف الذكر   له  أحك م ع مة
للدولة أو البلدية أو  وال تعلقة ب لأحك م الع مة ال طبقة في تخصيص الأملاك الخ صة الت بعة  

 الولاية . 
ك لإيج ر،    وله  أحك م خ صة وال تعلقة ب لقواعد الأخرى ال طبقة في تسيير الأملاك الخ صة    

التب دل ، القس ة  و البي  ، وركز هذا ال رسوم على عرض وضب  أحك م و أس ليب التسيير  
صة إذا تعلق الأمر ب ملاك  ال تبعة و بشك  يتن سب وطبيعة الأملاك الوطنية الخ صة ، خ 

الوطنية الخ صة التي لا ي كن ت جيره  ، قس ته  أو حتى بيعه  أو التصر  فيه  بشك  ع م  
، و ثبوت عدم ق بليته  لت دية وييفته  في ع   ال ص لع و ال ؤسس ت   إلا بعد إلغ ء تخصيصه 

 الع ومية . 
وب لنظر أن الأملاك الوطنية الع مة تشت   على مرافق ع ومية اقتص دية تع   في يرو     

تحرةره  من   ل ن فسة كبيرة من ج نبه  ك ن لابد من  الخ ضعة  الخ صة  لل شروع ت  م  ثلة 
الخضو  لقواعد الق نون الع م التي لا تتن سب م  م  ينبغي أن يتوافر في الاع  ل التج رةة من  

وائ  مرافق ع ومية سرعة  أنه   ب عتب ر  الع م  الق نون  لقواعد  بق ء خضوعه   م    ،               2"     ت  ن 
 . 

 

الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك الع ومية  2012/ 12/ 16ال ؤرخ في  12/427ال رسوم التنفيذي  -1
 . ،مصدر س بقلة الخ صة الت بعة للدو 
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 1 
وم  يجع     ف لإدارة تسعى دوم  لإعط ء الأولوةة للتخصيص و من أج  الاحتف ظ ب لأملاك ،    

منه  ق بلة للإيج ر هو عدم ق بلية الأملاك على ت دية وييفته  في ع   ال ص لع و ال ؤسس ت  
ق بلة للايج ر وهن  يذخ  دور الادارة في   التخصيص حتى تصبع  تم رف   الع ومية ، ومن 
الحف ظ عليه  من خلال وض  الضواب  التي تسير هذا الايج ر وتض ن الحف ظ على الاملاك  

 .طنية  الو 
سنركز في دراستن  على الأحك م الع مة والأحك م الخ صة ال تعلقة بإيج ر الأملاك الوطنية     

 الخ صة حتى نتوص  إلى الضواب  التي تحكم إيج ر هذه الط ئفة من الأملاك . 
وعليه ق ن  بتقسيم الفص  الى مبحثين يتعلق ال بحث الاول ب لاحك م الع مة لايج ر  

ية الخ صة ، بين   نتن ول في ال بحث الث ني للطرق وشروط إيج ر هذه الاملاك  الاملاك الع وم
 . 

    _ ال بحث الأول : أحك م ت جير الأملاك الوطنية الخ صة  

نص ال شر  الجزائري على الأحك م الع مة للإيج ر في مواد الق نون ال دني سي        
ية له  أحك م ع م لإيج ره  حتى في  وم  بعده  ، ونظرا لأه ية الأملاك الوطن   467ال  دة  

، ومن خلال    1ال تعلق بق نون الاملاك الوطنية    90/30قوانين اخرى ، على غرار الق نون  
الذي يحدد شروط    2012/  12/  16ال ؤرخ في    12/427  2  نصو  ال رسوم التنفيذي  

 .وكيفية إدارة وتسيير الأملاك الع ومية الخ صة الت بعة للدولة 

   ، ال فتشي ت  أو  الوطنية  الأملاك  بتسيير  ال كلفة  الإدارةة  السلط ت  تت ت   حيث 
 وال ؤسس ت الت بعة له  ب قتضى التشرة  ، وفي حدود اختص صه  بتسييره  .

 

سعيد السيد علي ، أسس وقواعد الق نون الاداري ، دار الكت   ال صرةة للتوزة  والنشر ، الق هرة ، مصر ، سنة   -2
2008    ،237  ،238  . 

 مصدر س بق .، ال تعلق ب لاملاك الوطنية ،  1990ديس بر  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  -  1
الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك الع ومية  2012/  12/ 16ال ؤرخ في   12/427ال رسوم التنفيذي  -  2

 ، مصدر س بق . لة الخ صة الت بعة للدو 
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في كن لهذه السلطة الإدارةة ال كلفة بتسيير الأملاك الوطنية ت جير الأملاك الت بعة   
 له  وفق الشروط والأشك ل ال نصو  عليه  في القوانين وال راسيم ال نظ ة له   . 

   عدة ع مة إلا بعد إلغ ء تخصيصه ااا صة لا ي كن ت جيره  كق ااا نية الخ اااا  لأملاك الوطاا ف
، و ثبوت عدم ق بليته  لت دية وييفته  في ع   ال ص لع و ال ؤسس ت الع ومية ، فتقوم  

 الادارة ال كلفة بتسيير هذا ال رفق بإيج ره في إط ر ضواب  وشروط . 

الوطنية   الأملاك  ت جير  أحك م  لعرض  مطلبين  الى  ال بحث  هذا  تقسيم  الى  ارت ين  
الواردة في الق نون   الأملاكهذه    لإيج ر الع مة    ب لأحك م، يتعلق ال طلب الاول  الخ صة  

 للقواعد الخ صة لت جير هذه الاملاك . ال دني ، وخصصن  ال طلب الث ني 

     أحك م الإيج ر في الق نون ال دني ال طلب الأول _            

حيث    1من الق نون ال دني   467أتى ال شر  الجزائري بتعرةف عقد الإيج ر في ال  دة       
عرفه أنه  " عقد يُ كّن ال ؤجر ب قتض ه ال ست جر من الانتف   بشيء ل دة محددة مق ب  بدل  

 إيج ر معلوم  ، وقد يكون الث ن في الأص  م لا . 

الث نية ق لت ب ن     ال  دة في فقرته   البدل تقديم ع      ك   أن  ال ق ب  يجوز أن يكون هذا 
نظ را   الخ صة  الوطنية  ب لأملاك  الأمر  تعلق  إذا  م كن  غير  ذلك  أن  إلا   ، الإيج ر  مق ب  
لطبيعته  الخ صة ، ف ل شر  جع  لايج ره  ب لاض فة الى الشرط الع مة شروط خ صة نجده   

لق نون الدي يحدد شروط ادارة الاملاك  في القوانين الاخرى ، سي   ق نون الاملاك الوطنية ، وا
 . الخ صة والع مة الت بعة للدولة وتسييره  وةظب  كيفي ت ذلك 

حيث من خلال نصو  هذه القوانين نجد أن ال شر  اشرط أن يكون مق ب  بدل الإيج ر         
 ية وب لطرق ال ع ول به  ق نون  . مبلغ  م لي  محدد والذي يدف  إلى الخزةنة الع وم 

 فر   الاول : موضو  الإيج ر     
 

 .  31، ال تعلق بتعدي  الق نون ال دني ، العدد   13/05/2007في   ال ؤرخ05-07الق نون  -  1
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حق      الع مة  الاحك م  استقراء  خلال  من  عنه  ينتج  الخ صة  الوطنية  الأملاك  إيج ر  إن 
ال وجر   وعلى  عليه  الاتف ق  تم  م   الاستع  ل حسب  عنه  يترتب  والذي  ب لانتف    ال ست جر 

الالتزام ببنود العقد سي    الالتزام بتسليم العين ال ؤجرة وب ل ق ب  هو الاجر يلتزم بتقديم الأجرة  و 
 تعلق ب ل دة .  

ف وضو  عقد الإيج ر هو ال نفعة حيث يتحقق تسلي ه  بتسليم محله  لأن مح  عقد الإيج ر     
العين ، وةجوز أن يرد الإيج ر على   العين ال ؤجرة وليس على ذات  الوارد على  هو الحق 

 الحقوق ال عنوةة الق بلة للانتف  . 

 ك ن عقد الإيج ر الفر  الث ني : أر   

   أولا : التراضي :     
يتحقق التراضي في عقد الإيج ر ب رتب ط الإيج   ب لقبول وتط بقه ، وةتجسد هذا الركن      

الاملاك الع ومية الخ صة بطلبه عن طرةق وض  ال لف ودفتر الشروط     في قي م الراغب ب يج ر
 .للحصول على ايج ر الاملاك ال راد ت جيره  وفي الاج ل ال حددة التعبير الإرادي ، يتم كت بة

 
 : ث ني  :الأهلية     
السن       بإت  م  وذلك  العقد  طرفي  أهلية  لانعق ده  فيشترط  الع مة  للقواعد  الإيج ر  يخض  

 1سنة ك ملة    19الق نوني ال نصو  عليه في الق نون الجزائري ب لنسبة لأشخ   الطبيعية  
 . ، وب لنسبة لأشخ   ال عنوةة تت ث  في الاهلية الق نونية للتصر   

ره  الى انظ ة ق نونية وتظب  سيره  قوانين فقد اسند التصر  فهذه الاملاك تخض  في تسيي     
 فيه  من خلال الادارة ال كلفة بتسيير هذا ال رفق ال راد ت جيره  .  

فتوفر الاهلية شرط اس سي لصحة العقد ، والا يتم الا بسلامته  ، ك   أن وك   سبق على     
ه أهلية التصر  في هذا العق ر أو  ال ويف الذي سيقوم ب جراء الت جير ينبغي أن تتوفر في 

ال لك الت ب  للدولة أو البلدية أو الولاية أو احدى الل وسس ت الت بعة له ، ك ن يكو أحد مويفي  
 الادارة ال كلفة بتسيير الاملاك الع ومية . 

 
 .  2007/ 13/05في  ال ؤرخ05- 07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون من  40ال  دة  -  1
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 ث لث  :العين ال ؤجرة :     

ال ؤجر والذي يتم بت كين ال ست جر من الانتف   ب لعين ال ؤجرة والتي    وتت ت  في الشيئ     
قد تكون احدى الاملاك العق رةة أو الاملاك ال نقولة وتوجد بعض الشروط يجب أن تتحقق  

 .   في العين ال ؤجرة وهي من القواعد الع مة ال تعلقة ب ل ح 
وب لنسبة         ك في   وصف   ال ؤجرة  العين  توصف  أن  ب لأم كن  فيجب  ال تعلقة  للإيج رات 

استوجب ال شر  الجزائري أن تتم مع ينة الأم كن ، وةتم تسليم العين ال ؤجرة لل ست جر يفترض  
 . أنه تسل ه  بعل ه به  م  لم يثبت حكم ذلك   

وتجدر الاش رة الى أن الأشي ء الاستهلاكية لا تصلع أن تكون مح  عقد الإيج ر  وعليه        
 ال ح  ص لح  للاستع  ل من عق رات ومنقولات قواعد تج رةة . يجب أن يكون 

 رابع : الأجرة         

مق ب        أو  الإيج ر  بدل  الانتف      الإيج روةصطلع عليه   بدلا عن  ال ؤجر  يدفعه  والذي 
 . ب لعين ال ؤجرة 

    الإيج ر خ مس : مدة       
  467وهي ال دة الزمنية للانتف   ب لعين ال ؤجرة وةكون ل دة زمنية محددة ، فنصت ال  دة      

استبعد    1 وب لت لي  تكون مدة معلومة  أن  أي يجب  الإيج ر  تحدد مدة  أن  أنه يجب  ال عدلة 
  ال شر  العقود غير ال حددة والعقود الأبدية إذ على أس س هذه ال دة يتعين مقدار ال نفعة التي

 يستحقه  ال ست جر . 
اذن مدة الايج ر هي ال دة الق نونية ال حددة للانتف   ب ل لك الت ب  للدولة أوالبلدية أو الولاية    

، وتكون محددة مسبق  ومثبة في العقد الدي تم ابرامه بين ال ؤجر وال ست جر وةنتهي العقد  
 ب نته ء هذه ال دة ولا يصبع منتج لأث ره الق نونية . 

 
 .  31، العدد     2007/ 05/ 13في   ال ؤرخ05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  1
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التي لا ترةد    الأملاكعن    مسبق   الإعلانالخ صة يتم    ب لأملاك  الأمرتعلق    إذاأنه    لاإ    
مسبق  وفي حدود    الإيج روال دة ، فهي من تحدد مدة    بإيج ره   الأملاكال كلفة بتسير    الإدارة

 الق نون والتشرة  . 

ك   أن مدة الإيج ر تبدأ من الت رةخ ال تفق عليه في العقد ، فإذا لم يحدد ت رةخ السرة ن     
ف ن ت رةخ إبرام العقد ، و يجوز اشتراط بدأ الإيج ر مستقبلا ، وتجدر الاش رة الى أن الق نون 

 الجديد قد ألغى نظ م التجديد الض ني لعقد الإيج ر . 
الذي ك ن س بق  عند انته ء ال دة ولم يقم ال ؤجر بإجراء التنبيه ب لإخلاء يس ع له بتجديد       

الض ني للاعقد ض ن ال اادة القاا نونية ، فاا ن العااقد يااتجادد ض ني  ولا اادة غااير محاادودة ، حيث  
ال  دة    ال دني على ا  1مكرر  469/1نص ال شر  الجزائري في  الق نون  نته ء الايج ر  من 

 ب نته ء مدة الإيج ر ينتهي ، وةنتهي عقد الإيج ر دون الح جة إلى إجراء التنبيه ب لإخلاء.  

 س دس : الكت به     

القواعد الع مة نستنتج    إلىحتى لا تضي  الحقوق فب لرجو     إثب تالكت بة عب رة عن وسي      
أنه  لإثب ت الالتزام وليس لانعق ده ، ف لكت بة الرس ية كق عدة ع مة هي ال عت دة في مث  هذه  

، فقد نص الق نون على إجب رةة الكت بة في م  تعلق ب لأملاك الت بعة للدولة أو الولاية  العقود  
ال ويف الا الالتزام بهذا الشرط    أو البلدية أو إحدى ال ؤسس ت الت بعة له  ، ف   يبقى على

 . حتى يسلم العقد 

ك   أنه وإذا حد  وت ت العقد من دون الكت بة الرس ية وال حددة عن طرةق التنظيم  يعد    
العقد ب طلا ، وة كن للإدارة ال كلفة ب لتسيير إبط له أو تصحيحه أو م  يصطلع عليه بتحوة   

إذا أتم إجراء الكت بة ، يصبع ال ويف عرضة    العقد  إذا توفرت فيه شروط عقد أخر سي  
 للعقوب ت الت ديبية . 

وعليه فإن العقد يثبت فيه مويف أو ض ب  ع ومي أو شخص مكلف ب لخدمة الع مة       
 .  2من الق نون ال دني  324في حدود سلط ته ، وهو م  ج ءت به ال  دة 

 
 . مصدر س بقفي  ال ؤرخ05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  1
 . مصدر س بق  ال ؤرخ05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  2
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هود عند الانقض ء وةؤشر الض ب   وةجب أن توق  العقود الرس ية من قب  الأطرا  والش     
مكرر من الق نون    324/2الع ومي على ذلك في آخر العقد وهو م  ج ء في نص ال  دة  

 .   1ال دني 
 

 ال طلب الث ني  : القواعد الخ صة بت جير الاملاك الوطنية الخ صة 

ك   نستنج أن الإيج ر يتم ب قتضى عقد بين ال ؤجر وال ست جر فع  الادارة ال كلفة بتسيير       
الأملاك الوطنية إعداد وإبرام عقود الت جير وحسب الكيفي ت والاشك ل ال نصو  عليه  في  

 التش رة  وال راسيم ال نظ ة لهذه التصرف ت . 

ال  دة        نستنتج من خلال  الق نو   467ك    ال دني من  على    2ن  يرد  الايج ر  أن موضو  
الاملاك العق رةة من سكن ت أو الأم كن ال عدة للسكن ، محلات والأراضي الفلاحية وال حلات  

 .، وال ك تب 
وقد يرد على الأملاك ال نقولة م دام الأمر يتعلق ب ملاك ت بعة للدولة وجوب  على الإدارة    

 قد الإيج ر في شك  كت بي .  ال كلفة بتسيير هذه الأملاك إبرام ع

وة كن القول كشرط ع م  أن عقد الإيج ر في الق نون ال دني لا تنطبق على الإيج رات      
 . التج رةة ، لأن الإيج رات التج رةة يجب أن تكون مكتوبة تحت ط ئلة البطلان 

ال  دة      التشرةع  21وفي هذا السي ق أورد ال شر  الجزائري في نص  رقم   3ي من ال رسوم 
ال تعلق ب لنش ط العق ري شرط وجو  الكت بة في العلاقة     03/1993/ 01ال ؤرخ في    93-01

 4بين ال ست جر وال ؤجر في عقد الإيج ر طبق  للن وذج الكت بي الذي حدده ال رسوم التنفيذي
ال تض ن ال ص دقة على ن وذج عقد الإيج ر ال تعلق    19/04/1974بت رةخ    69-74رقم  

 ب لنش ط العق ري.  
 

 مصدر س بق . -07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  1
 .  مصدر س بق  ا05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون  -  2
 .  ب لنش ط العق ري ال تعلق  01/03/1993ال ؤرخ في  01- 93رقم  ال رسوم التشرةعي -  3
ال تض ن ال ص دقة على ن وذج عقد الإيج ر ال تعلق   1974/ 04/ 19بت رةخ  69- 74رقم   ال رسوم التنفيذي -  4

 .  ب لنش ط العق ري 
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"       على :  1الق نون ال دني    05-07مكرر من ق نون    507ك   نص ال شر  في ال  دة       
أن تخض  الإيج رات ذات الاستع  ل السكني ال برمة من قب  ال ؤسس ت الع ومية ال ختصة  

 . إلى الأحك م الخ صة به  

فع  سبي  ال ث ل عقود الإيج ر الص درة عن الادارة ال كلفة ب لسكن كديوان شركة التسيير        
حي فهي الاخرى تخض  إلى  العق ري ، و إيج ر الأراضي الفلاحية ال  نوحة لل ستث ر الفلا

 الكت بة الشكلية  . 

ك   أن هن ك مصطلح ت جديدة نس عه  له  علاقة ب لايج ر سي   العقد الذي يقترن به       
 الايج ر ب لبي  أو م  يصطلع عليه  ب لبي  الإيج ري.

البي     وهذه العقود هن ك من يصنفه  ض ن العقود ال ستقبلية أو العقود الاحت  لية ، فعقد     
الايج ر من العقود التي ترد على منقولات أو عق رات ومف ده  أنه  عقود إيج ر وأن ال ق ب   

 ،  الذي يدف  ب لتقسي  هو الأجرة

ولكن يوجد شرط يقرر أنه في نه ية الإيج ر ودف  ج ي  الأقس ط ف ن ال ست جر يحتفظ     
ومنه  الايج رات الفصلية  وورد   ب لشيء وعلى سبي  ال لكية وةعتبر هذا الشرط وعد ب لبي   

يتم   التج رةة  الانشطة  بعض  هن ك  أن  فنلاحظ   "  ، معين  بفص   لارتب طه  ال صطلع  هذا 
 .م  رسته  خلال فترة زمنية قصيرة 

ك   هو الح ل في فص  الصيف أين يكون هن ك نش ط تج ري مكثف عبر الشواطئ وكون      
طنية الخ صة ، لذلك وجب ت جيره  وفق الشروط  الشواطئ من الاملاك الت بعة لأملاك لا الو 

 . 2ال نظ ة لأملاك الوطنية " 

 
 

 . مصدر س بق 05-07 لق نون ال دني ال عدل بالق نون من   507ال  دة  -  1
الق نون القديم والتعديلات الجديدة له ، طبعة الاولى ، الجزائر ، البدي  للنشر  س يرة بومخيلة ، الايج ر التج ري في ي     -    2

 24،      2008والاعلام ، 

. 
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 ال بحث الث ني : طرق و شروط ت جير الأملاك الوطنية الخ صة      

ال تعلقة           الق نونية  الوطنية ، وال رسوم ال حدد    ب لأملاك من خلال استقراء النصو  
ال شر     الأملاك  إدارةلشروط   أن  نجد   ، وتسييره   للدولة  الت بعة  والع مة  الخ صة  الوطنية 

 الإجراء الجزائري وض  طرق  وأشك ل خ صة لإيج ر الأملاك الوطنية الخ صة ، وخص هذا 
الوطنية الخ صة الت بعة للدولة أو الولاية أو البلدية وةجب أن يتم    الأملاكبشروط يتم ت جير  

 .   إط ره في  الإيج ر
فلا ي كن للإدارة أو السلطة ال كلفة بتسيير هذه الأملاك إيج ره  إلا وفق الأشك ل التي      

التنظيم وعبر الطرق التي نص عليه  الق نون ، وأن يستع له  في إط ر ال حدد     ينص عليه 
وأي استع  ل خ رج الحدود التي تتعدى الحقوق ال تفق عليه  في عقد الإيج ر من طر  أي  

أو الخ صة ، و ك  مؤسسة أو     ة أو شخص معنوي مه   تكن صفته الع وميةك  مصلح 
مستث رة ، فعلى ال ؤجر استع  ل ال لك ال ؤجر على حسب م  تم الاتف ق عليه في بنود العقد  

 ال كلفة بتسييره فسخ العقد  .  للإدارةيعد مخ لف وة كن  وإلا
أس      أنه    نرى  نقطتين  ال بحث على  تتعلق  وسنركز في هذا  والتي  ال وضو   سيتين في 

  إيج ر ، ف لطرق ال ستع لة في  و القواعد التي تحكم إيج ر الأملاك الوطنية الخ صة  ب لضواب   
  الأملاك  إيج رالتي تتعلق ب لضواب  التي تحكم    الأولى  الأس سيةالوطنية هي النقطة    الأملاك
هذه الأملاك ، وةجب الاهت  م بهذه كونه  الطرةقة أو الوسيلة ال ت حة ق نون  لإيج ر  الوطنية  
 . النقطة 

من هذا ال بحث ، ثم نعرض النقطة الث نية والتي تتعلق    الأولحيث خصصن  له  ال طلب       
في ال طلب الث ني ، ليض ن توفير ح  ية    الإجراءب لشروط التي ج ء به  ال شر  ليضب  هذا  

 لأملاك الوطنية .  
 
 



 .............................................................. .......................الضوابط الاقتصادية لايجار الاملاك العمومية
 

44 
 

 : طرق ت جير الأملاك الوطنية الخ صة        ال طلب الاول 

الوطنية الخ صة كي تتصر  في    الأملاكال كلفة بتسيير    الإدارةفرض ال شر  على  
يتم ت جيره  عن طرةق  وال قصود به    عن طرةق التنظيم ،  إيج ره أن يتم    ب لإيج ر  الأملاكهذه  

التراضي ، وسنتن ول ك  منه  في نقطة فر    العلني ، ك   ي كن ت جيره  عن طرةق  ال زاد 
 مستق  . 

 السكن تت جير    ع حق الامتي ز فين ك    أخرى   أس ليبأنه توجد    إلى  الإش رةك   تجدر  
أنن  نركز في دراستن    إلا ال نقولة ،  الأملاكفي ت جير    الأس ليب، وبعض والعق ر الصن عي 

   ب لاتف ق . والإيج رب ل زاد   ب لإيج رال تعلقتين   الأس سيتينعلى النقطتين 

 الفر  الاول : الت جير عن طرةق ال زاد العلني  

الق نون أن  حيث        الغااي  نص  التاي  للدولاة  الخ صاة  العق رةاة لأمالاك  ال  تلكا ت  ت جير 
الأملاكتخصيصااه    هذه  أن  صاا لحة  بحيث  تعااد  طر   لاام  من  ل صاا لع ا  للاستع  ل 

، فيتم هذا الإجراء على الأملاك الوطنية الخ صة وال ؤسساا ت الع وميااة عاان طرةااق ال اازاد  
طر  الدولة أو البلدية أو الولاية أو إحدى ال ؤسس ت وال ص لع  التي تم إلغ ء تخصيصه  من  

 . الت بعة له  بعد ثبوت عدم إمك نيته  لأداء مه مه  ال خصصة لأجله  
رأي ال اادير الااولائي لأماالاك الوطنية ، وتكون ال زايدات    موافقة  وةكون ذلك عن طرةق    

 لحة الأمالاك الوطنياة . العلنية على أس س دفتار شاروط الاذي تعاده مصا 
 . ب ل  لياة   ال كلفللن وذج الاذي يقاره الاوزةر مط بق  وةكون دفتر الشروط   
طرةق   الأملاك  بإيج رال تعلق  ال زايدة    إجراءعن    الإعلانوةتم     عن  الخ صة    الوطنية 

عليه     الإعلان، ك   يتم    للإعلان تال خصصة    الأم كن في      لصقي تتتم بواسطة    إعلان ت
قب  ت رةخ إجراء والنشرة ت ال عروضة في مقرات البلدي ت    والأسبوعيةاليومية    الصح فة  في  

 .البي  ب ل زاد وتحدده مصلحة الأملاك الوطنية



 .............................................................. .......................الضوابط الاقتصادية لايجار الاملاك العمومية
 

45 
 

حيث    لع لية ال زادإجراءات م هدة    له  الإيج ر ب ل زاد العلني  أن  إليه  الإش رةوم  تجب  
هذه   ب ل  الإجراءاتأن  ي ت ز  ال زاد  من  تجع   ونزاهة  الت هيدية  أن    ال ن فسةشف فية  حيث   ،

 : تت ث  في  الوطنية التي   الأملاك  لإيج رالإجراءات الت هيدية لل زاد العلني  

 تحديد قي ة العق ر أولا :     

العقا رات الت بعاة    بتقيييم سعر ايج رال صا لع ال ختصاة فاي حادود صالاحي ته   حيث تقوم       
  ، وةكون التقديير بن ءا لأماالاك الوطنيااة الخ صااة التااي ت لكهاا  الدولااة والج  عاا ت الإقلي يااة  

على عدة مق ييس ، منه  م  يتعلق ب ك ن تواجد هذه الاملاك  وحدوده  ح لة العق ر ، مس حتة  
 ال حلات أو العق رات ال راد ت جيره  ، وغيره  .   

 الاعلان عن ال زاد ال تض ن الايج ر  ث ني  :     

  الإعلان ت   و  ال لصق ت  بواسطة  العلني  ب ل زاد  الايج ر   ع لية  عن  الإعلان  يتم  وعليه     
  لل هت ين  يس ع   حتى  ،  ال زايدة  إجراء  ت رةخ  من   يوم   (20)  عشرةن  قب   ذلك  و   ، الصحف  في

  أملاك   مديرة ت  ك   اعلام     أيض   وةتم   ،  وح لته  ت جيره  ال راد  العق ر  على  الإطلا    ال زاد  بع لية
 .1 ال زايدة ع لية  بتنظيم الوطني  الترا  مستوى  على الدولة

 تر الشروط  اعداد دف ث لث  :    

  يكون   و   الدولة  أملاك  مديرةة  تعده  ،  شروط  دفتر  أس س  على  العلنية  ال زايدات  تكون      
  الاخا صاة   الاشاروط   دفا تار   إعاداد  يااتاام  حيث  ب ل  لية  ال كلف  الوزةر  يقرره  الذي  للن وذج  مط بق

     ومدته  ،  الإيج ر  ياغاة صكا   لالا ازايادة  الاعا ماة  الاباناود  و  الاشاروط عرض  فيه يتم والذي  با لا ازايادة
 .   الع مة الشروط من  وغيره  العق ر تغيير   بعدم ال تعهد  والزام

 

 ال تعلق ب لاملاك الوطنية ، نفس ال صدر .   1990/  12/  1ال ؤرخ في  30/ 90الق نون  - 1 
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 مس حته و   ،   العق ر  حدودب  تعلق   سي    ت جيره  ال راد  ب لعق ر  ال تعلقة  الخ صة  الشروط  وعرض    
 .  للايج ر ال نظ ة الق نونية  البنود  وعرض ،  به الخ صة الشروط من وغيره   وت وقعه ،

 الفر  الث ني : الايج ر ب لتراضي : 

و   و ي كن أن يتم الت جير ب لتراضي للع لي ت التي تكتسي ف ئدة أكيدة للج  عة الوطنية ،     
أن يكون    1  90/30من ق نون    04فقرة    89ي كن للإيج ر ال  نوح في إط ر الشروط في ال  دة  

 . منش  للحقوق عينية على ال نشآت و البن ي ت و التجهيزات و لذلك ل دة الإيج ر

  لأج   ال عنية  لأملاك  الحقيقية  الإيج رةة  أو   التج رةة  القي ة  أس س  على  ب لتراضي  الت جير  
   .  الوطنية  للج  عة أكيدة ف ئدة ققتح  ع لي ت

  تحدد  عقود   ب وجب   الس بقة  لأحك م   تطبيق   ال حققة  الت جيرات  و   ال بيع ت  كرس   أن  يجب   و     
  .  التنظيم طرةق  عن ن  ذجه 

  ي كن   و  ،  إنج زه   ال زم   الاستث  رات  إهلاك  و   تت  شى  ب دة  الإيج ر  يكون   أن  ينبغي  و     
  و  ،   مكرر   69  ال واد  في   ال بينة  الحدود  و  الشروط  نفس   وفق  عينية  لحقوق   مؤسس   يكون   أن
  بتحوة   يس ع   آخر  شرط    يتض ن  أن  أيض   ي كن  و   ،   أعلاه  3  مكرر  69  و  2مكرر  69

  أحك م  تطبيق  كيفي ت  و   شروط  تحدد  ،  الشروط  دفتر  في  توضع  شروط  وفق  تن زل  إلى  الإيج ر
  2 " التنظيم ق طرة  عن ال  دة هذه
 
 
 
 

 : شروط ت جير الأملاك الوطنية الخ صة        الث ني ال طلب     
 

 ال صدر . ال تعلق ب لاملاك الوطنية ، نفس   1990/ 12/ 1ال ؤرخ في    30/  90الق نون   - 1
الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك الع ومية   2012/ 12/  16ال ؤرخ في  12/427ل رسوم التنفيذي ا  2 

 _ لة ،مصدر س بق .الخ صة الت بعة للدو 
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يعد الت جير التصر  الوحيد الذي تقوم به الإدارة في استع  ل الاملاك الوطنية الخ صة         
دون تحوة  ل لكية  ، وةكون الت جير عن وض  أحد الأملاك الوطنية الخ صة التي    وةكون 

الدولة أو الج  عة الإقلي ية تصر  شخص طبيعي أو معنوي خ ض  للق نون الخ   ، دون  
   .تحول ملكية الشيء ال ؤجر لهذا الشخص 

الوطنية الخ صة من التصرف ت الغير ن قلة لل لكية التي تق  على الاملاك    الأملاكفت جير     
والتي نصت على على  1   12/274من ال رسوم رقم    17الع ومية  ، ومن خلال نص ال  دة  

أنه تختص إدارة الأملاك الوطنية وحده  بت جير العق رات الت بعة لأملاك الخ صة ب لدولة التي  
تخصيصه ، و تقوم بتحديد الشروط ال  لية لهذا الت جير و تع   على  تسيره  مب شرة أو ألغي 

 . تحديد الشروط ال  لية لهذا الت جير 

و يكون ل دة لا ي كن في أي ح ل تج وزه  وعن طرةق ال زاد العلني في غير ال حلات ذات    
 . الاستع  ل السكني وفق  لدفتر الشروط يوافق عليه بقرار من وزةر ال كلف ب ل  لية 

 

 

 

 

الذي يحدد شروط وكيفية ادارة وتسيير الاملاك الع ومية   2012/  12/  16ال ؤرخ في    12/427ل رسوم التنفيذي  ا_    1
 لة ،مصدر س بق الخ صة الت بعة للدو 
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تقوم ادارة أملاك الدولة والهيئ ت الع ومية   1 30/ 90من الق نون  90ف ن خلال ال  دة       
ال ختصة ال ؤهلة بت جير الاملاك العق رةة الت بعة لأملاك الوطنية الخ صة التي ت لكه  الدولة 

 . وفق الشروط والاشك ل ال نصو  عليه  في التشرة  

الت بعة        العق رةة  أنه  تقوم السلطة ال ختصة بت جير الاملاك  الث نية  ك   ورد في فقرته  
والتشرة    للتنظيم  اختص صه  وطبق   اط ر  الاقلي ية في  للج  ع ت  الت بعة  الوطنية  لأملاك 

 .  2ال ع ول به  
 حلات  ت جير العق رات ، غير ال حلات وعن طرةق ال زاد العلني في غير ال  حيث يتم      

 ذات الاستع  ل السكني وفقَ  لدفتر شروط يوافق عليه بقرار من الوزةر ال كلف ب ل  لية . 
وال وزايدات      ب لعروض  ال تعلقة  والإجراءات  الكيفي ت  وبدقة  الشروط  دفتر  في  وةبين 

والح لات التي لا ي كن اجراء مزايدة فيه  بسبب نقص الروض أو انعدامه  ، ك   يجب أن  
  للج ي   مفتوحة   ال زايدة  تكون مزاد اشه ر يط بق أه ية الأملاك ال راد إيج ره  ،    يسبق ك  

 :   عليهم  ثبت  الذين  الأشخ    إقص ء  يتم   و   ،  الوف ء  على  قدرة  و   معلوم  موطن   لهم  يثبت  الذين
 ال زايدة. بحرةة ال س س -
 اقتن ءه . ال راد للحصة ال عروض  الث ن  مبلغ  من % 10  ت ث   التي الكف لة دف  عدم -
 .  ال خ لفون  ال زايدون  -

  مزايد   ك    فيه  يقيد  الدولة  لأملاك  ولائية  مديرةة  ك   مستوى   على   سج   يوجد  أنه   حيث     
 .  الوطني  الترا  مستوى   على مخ لف

 
اعداد عقود الايج ر  الادارة ال كلفة بتسيير الاملاك الوطنية  على  ك   يجب الاش رة الى أن        

  أن   ك  ،    لتسيير الاملاك التي ق مت بت جيره  وفق الاشك ل ال نصو  عليه  في التنظيم  
  الشخص   يكون   أن  يفترض    اذ  ،  ض  ن  أي  تقديم  دون   يكون   العلني  ب ل زاد  يتم  الذي  الايج ر
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  لان  ،  أجره  الذي  ب لعق ر  ال عرفة  ت  م   ع رف   يكون   أن    هل  ال زاد  رس   الذي  الطبيعي   أو   ال عنوي 
  على  وةطل   يتوجه  أن   الايج ر  يرةد  من  ك   اعلام   أج   من  ب لاعلان  ق مت  الادارة  أن  الاص 
 .  ال زاد عقد  ت رةخ  قب   ايج ره  ال راد الاملاك

 ل ص رةف ا  يدف   أن  عليه  له  ال زاد  رس   الذي  ال عنوي   أو   الطبيعي   الشخص  أن  نذكر  ك      
 :   الآتية ال ص رةف وهي  ب ل زاد ال تعلقة

 ال زاد  عليه رس  الذي ال بلغ -

 الإعلان ت.  و  ال لصق ت مص رةف -

  ال سحي  ال خط   و   الشروط  كدفتر   ال شتركة  ال رفق ت  و  البي    ل حضر   الأصلية   النسخة   رسم  -
 البي ني.  أو 

   و العق ري  الشهر و التسجي   حقوق  -

 الدولة  موثقة   الدولة  أملاك  مديرةة  قب   من   له  العلني  ال زاد  رس   من   لف ئدة  العقد  حرر ت   يتم      
    الولاية  في   حده   على   وزةر   لك   م ث    كونه   يتصر   الذي  الوالي  من   الإذن   على  التحص   بعد 
  الاعقااد  لإعااداد  با لا ا لاياة  الا اكالاف  الااوزةاار  ماان  مافاوض   هااو   الاادولااة  أماالاك  ومااديار   ،  يسيره   التي

 الاعاقااد:  ياتاض ان أن وةجب  ، الإداري 

   العق ر تعيايان -
 ال لكية.  أص  -
   ال عروض الأدنى الث ن_
 البي .  محضر مراج  _
 .  الدولة وأملاك  العق رةة ال ح فظة لدى العق ري  الشهر و   التسجي _
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 خلاصة الفص  الث ني 
 

ض ن    الإيج ر  إن        الوطنياة  يدخ   الأمالاك  ليتم  تسايير  و وفاق  القا نون  شروط  قواعاد 
لالإدارة حاق م  رساة السالط ت ال عتار   فال كلفة بتسييره    الإدارةعان طرةاق    ، ك   يتمالخ صاة  

بها  فاي الق نون الخ   والذي يت ث  في حق استع  ل لأملاكه  الوطنية الخ صة واساتغلاله   
الوطنية الخ صة يتم عن    الأملاك، ك   نستنتج أن ت جير  ال ب شار أو تحوة  الاستع  ل للغير  
 طرةق ال زاد العلني أو ب لتراضي . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 .............................................................. .......................الضوابط الاقتصادية لايجار الاملاك العمومية
 

51 
 

 خ ت ة : 
 

الاقتص دية        الحي ة  في  الدولة  عليه   تعت د  أس سية  ركيزة  يشك   يلعب  الع م  ال  ل 
وةدخ  ض نه ج ي  الاملاك التي ت لكه  الدولة والبلدية والولاية وسواء ك نت    ،والاجت  عية  

ك    ، أملاك عق رةة أو منقولة ، والتي يصطلع عليه  في القوانين العق رةة ب لاملاك الوطنية  
يدخ  ض نه  الاملاك الب طنية ، البحرةة فهي ت ث  ثروه اقتص دية تسعى الدولة في استخدامه   

 الاقتص دية والاجت  عية  . في التن ية 

الا أن هذه الاملاك كغيره  معرضة لأن ترد عليه  تصرف ت ق نونية قد تغير من شكله  أو      
تسيير  يسعى ال شر  الجزائري لوض  ضواب  وأسس تحكم  طبيعته  أو طرةقة تسييره  ، فلذلك  

الع ومية   والتن الأملاك  ك لبي   لل لكية  ن قلة  ترد عليه  تصرف ت  ترد عليه   فقد  أن  أو   ،  زل 
 . تصرف ت غير ن قلة لل لكية ك لايج ر 

ولكن لا م ن  أن ترد عليه  هذه التصرف ت ، ف ل شكلة تك ن في أن ترد وفق الشروط ال عدة     
 لذلك والتي حدده  الق نون . 

  ل تعلق ا  القا نون   انطلاق  من  يةقا نوناللقواعاد  ح  يته  أح طه  ب ج وعة من ا  إلىسعي  منه       
الع ومية    الأملاكوتسيير    إدارةالذي يحدد شروط وكيفية    ال رسوم التنفيذي و  لأمالاك الوطنياة ،  ب 

  .  الخ صة الت بعة للدولة 

ولم يكتفي ب لنص عليه  في القوانين الخ صة ب  حتى نجد له  بعض القواعد الع مة في      
 . الق نون ال دني  

لدولة التي تسيره  مب شرة الت بعة لت جير لأملاك الخ صة    وب لرغم من أن ال شر  أوك       
،     ية تت ث  في إدارة أملاك الدولةوسواء ك نت مخصصة أو غير مخصصة ل صلحة ع وم 

 إلا أنه أض   سب  يتم التسيير من خلاله  . 

 إلغ ء  وةكون   الوطنية  الاملاك  تخصاااايص  في  الاصاااا    ضاااارورة  أن  ب لذكر الجدير  لكن
  الإدارة  ع    في  وييفته   لت دية  ق بلة  غير أصاااابحت  التي  ال عنية العق رةة  الأملاك  تخصاااايص
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 ال ؤساااساااة أو  لل صااالحة  مخصاااصاااة  بقيت  لو   بحيث الع م النف   بتحقيق  متعلق  هو  م   خ صاااة
  فعا   أناه  البعض  طر   من  اعتبر  أجلها   من  انشااااااااااااااا ت  التي  الوييفاة  تؤدي  أن  دون   الع ومياة

 ، الع م  النف   لتحقيق  من في
عن طرةق ال زاد    إيج ره الوطنية في  الأملاك  لإيج ر  الأمث   الأسلو نستنتج أن   وعليه
الوطنية خ صاة   الأملاكيضا ن توفير ال ن فساة النزةهة والشاف فية في تسايير   الأسالو لأن هذا 

وأحك م وب لرغم من أن ايج ر الاملاك تحك ه أحك م ع مة نتكلم عن أملاك ت بعة للدولة ،  نن أ
 خ صة .
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ااااااااااااا ق ئ ااااااااااااة ال راج 
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