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 الإهداء
 بسم الله الرحمن الرحٌم

صدق الله  )قل اعملوا فسٌرى الله عملكم ورسوله والمإمنون(
 العظٌم

بسم الله الذي فتح عٌوننا بنور العلم ، بسم الذي أضاء قلوبنا بهدى 
من أنطق اللسان وأسمع الأذان وبسم من علم الٌقٌن ، بسم 

 الإنسان، وأبدع الجمال، باسمك اللهم نحً وباسمك اللهم نستعٌن
 

أهدي ثمرة جهدي إلى من أوصانً الله ببرهما، وإلى من قرن 
رضاه برضائهما إلى من أنزل آٌاته فً حقهما، إلى والدي 

قوة  الكرٌمٌن أطال الله فً عمرهما، إلى من بوجودهم أكتسب
 وازداد ثقة

إلى الذٌن كانو سندي إخوانً وإلى كل الأصدقاء الأعزاء وإلى 
 . من ٌهمس به القلب ولا ٌنطقه اللسان



 

 

 

 

الحمد لله أولا ودائما على تىفيقه والصلاة والسلام على معلم الأمت الحبيب 

 .المصطفى محمد صلى الله عليه وسلم

في البداًت فان الشكس لله عز وجل، مىه وله تعىد خاتمت الأمىز والصلاة والسلام 

 ."الله القائل: "فضل العالم على العابد كفضلي أها أدهاكم على زسىل 

 .فالحمد لله كثيرا طيبا مبازكا فيه ، الري وفقني على إكمال هرا العمل

أما بعد، وقد أنهيت من إعداد هره المركسة، بالتىفيق من الله وفضله، ولا ٌسعني 

أحمد اذ" في هرا المقام العلمي إلا ان اقدم خالص الشكس والعسفان للأست

"حفظه الله الري قبل الإشساف على مركستي وساعدوي بكل معلىمت   إبراهيم

 .حىل مىضىع المركسة

وكل الشكس والتقدًس إلى لجىت المىاقشت على تكسمهم بمىاقشت هره المركسة كما 

ب أو بعيد ولى  أتقدم بالشكس إلى كل من ساعدوي في هرا العمل سىاء من قسٍ

 بالكلمت الطيبت.
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 مقدمة:  
كانت المدينة دائمًا ولا تزاؿ مكانًا لمجذب والتأثير والنضاؿ والتمثيؿ، لطالما ارتبطت بمعظـ      

الحضارات فيي تولد الثورات إنو الجياز الطبوغرافي والاجتماعي، كما أنو موقع لمتعبير يسمح بنشر 
 .لأفكار. إنيا مساحة مواتية لتحسيف التبادلات والتفاعلات مع الآخريفا

المدينة ىي نتاج زمف، عمميات تاريخية، تشارؾ فييا جيات فاعمة متعددة، تنتمي إلى المجالات           
الثلاثة المجتمع المدني ، السوؽ والدولة. إف إدارتيا ميمة صعبة وحساسة وتؤدي إلى عدـ المساواة 

صراعات التي ىي عوامؿ الاغتراب والانقساـ الاجتماعي التي تؤثر عمى المجتمع ككؿ. تعاني معظـ وال
المدف في العالـ مف أزمات حضرية تؤدي إلى أعماؿ شغب وعنؼ حضري، وكميا علامات تدؿ عمى 

مستوى عدـ القدرة عمى الإدارة. وتتميز الديناميكيات الحضرية اليوـ بتجزئة المساحات الحضرية عمى 
 التجمعات، التأثيرات عمى البيئة المعيشية لمسكاف والبيئة، القريبة والبعيدة.

مف الواضح أف التجربة الجزائرية في مجاؿ إدارة المدف في العقود الثلاثة الماضية تظير فشلًا.           
قدرات عمى التحديد صورة مدننا وشكميا وىيكميا وعمميا يثير تساؤلات. نوعية الحياة واليوية تضيع، وال

تصبح مدننا ككياف حضري مقروء ومفيوـ صعبة. العواقب وخيمة عمى أنماط الحياة المتغيرة واستخدامات 
المساحات الحضرية. لقد حاف الوقت اليوـ لمحصوؿ عمى رؤية تفرض تحديات جديدة عمى المخططيف 

عطاء إستراتيجية الأولوية لتطوير  والمخططيف ومخططي المدف وصناع القرار والمديريف والسكاف، وا 
دارة المناطؽ الحضرية  .تتطمب المدينة منيجًا نوعيًا وكميًا في تصور وا 

العديد مف البرامج التي أطمقتيا وزارة الإسكاف والعمراف والوزارة المفوضة المسؤولة عف المدينة         
 ا.لتحسيف نوعية الحياة في مساحاتنا الحضرية، في مدننا أو في أحيائن

ىناؾ العديد مف الموضوعات الميمة المرتبطة بحياة الإنساف تؤثر فيو ويؤثر عمييا، مف بينيا موضوع 
والعيش في بيئة سميمة  ة والتعميرالتدخلات العمرانية، فمف بيف الحقوؽ المعترؼ بيا لو الحؽ في الممكي

دوف أي اعتبار لما يترتب عنيا إلا أنو قد يتعسؼ في استعماؿ حقو بمختمؼ الأنشطة العمرانية وغيرىا، 
عمى شكؿ البنايات وموقعيا وما ينجر عنيا مف جماعة في نواحي كثيرة ، كالتأثير مف أضرار تصيب ال

تخريب لمبيئة  فكوف أنماط العمراف وأشكاؿ البناء ىي استجابة لثقافة المجتمع وحضارتو، ونظرا لحاجتنا 
لمعمراف تكفي كما كاف عميو الوضع في القدـ بؿ تعددت ىذه  المتزايدة لمعمراف، لـ تعد الوظيفة السكنية

الوظائؼ لتشمؿ الوظيفة الصناعية والتجارية والأثرية والجمالية وغيرىا. حيث كانت عاملا لاجتياد 
الإنساف في تطوير الجوانب التقنية لمعمراف شكلا ومضمونا فسعيو إلى إقامة منشآت لأىداؼ اقتصادية قد 

وفي نقص التواصؿ بيف المواطف والإدارة، حيث نجد أف ىذا التواصؿ مرتبط  ى بيئتوينسيو الحفاظ عم
بإصدار القوانيف  والأوامر لا بتطبيقيا عمى أرض الواقع، مما أدى إلى الوقوع في فخ البناءات الفوضوية 

ى وما يترتب عنيا مف تموث بيئي مما أدى إلى مضاعفة الضغط عمى الإدارة في ظؿ غياب الوعي لد
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المواطف. فحماية المجتمع مف أي خطر لا تكوف فعالة إذا اقتصر دور فعاليتو عمى تطبيؽ إجراءات 
 الحماية بعد حصوؿ الخط، بؿ لابد أف تتضمف الحماية اتخاذ ما يمزـ قبؿ وقوعو.

فو  تؤدي التغييرات السريعة في التوزيع المكاني لممساكف والأنشطة ، إما مف خلاؿ توسيع النسيج أو تكثي
مبدؤىا ىو تولي مسؤولية التدخؿ العمراني  لممنطقة التي تـ  إلى تغييرات عميقة في استيلاؾ الفضاء،

تطويرىا مف خلاؿ الأنشطة المتناوبة )الإسكاف، المعدات المحمية، المساحات الخضراء، منطقة المعب 
 والترفيو، إلخ(.

 لجتيا مف خلاؿ طرح الإشكالية الرئيسة التالية:ولما كانت التدخلات العمرانية أىـ القضايا ارتأينا معا
 الإشكالية :

 بالتدخلات العمرانية وماىي أنواعيا؟ما المقصود 
 صلاحيات الدولة في عمميات التدخل العمراني؟فيما تتمثؿ 

الفاعمون في مجال العمراني؟مف ىـ 
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 أىمية الدراسة:
عة قد شيد عممية تعمير واسعة النطاؽ و تكمف أىمية الدراسة في كوف حي بوتريفيس بمجمعاتو الأرب

استيلاؾ مفرط في مجالو بغرض الإسكاف و في غمرة ىذا التسارع تـ اىماؿ حاجة الساكف الى المساحات 
 الخضراء وأماكف لعب الأطفاؿ وساحات التجمع و التعارؼ بيف السكاف. 

 أسباب اختيار الموضوع:
 ا يخص مجاؿ التدخؿ العمراني.الطموح العممي لموصوؿ إلى درجات كبيرة فيم -
 أىمية حي بوتريفيس بالنسبة لمدينة الجمفة . -

 :تقسيـ الدراسة
يجاد حؿ للإشكالية المطروحة، تطرقنا إلى تقسيـ الدراسة إلى   :في اطار دراسة ىذا المضوع وا 

 مصطمحات ومفاىيم حول الدراسةالفصؿ الأوؿ: ويندرج تحت عنواف 
 تقديم عام لمدينة الجمفةعنواف الفصؿ الثاني: ويندرج تحت 

 الدراسة التحميمية لحي بوتريفيس الفصؿ الثالث: ويندرج تحت عنواف
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

      
 
 
 
 
 

    
ومفاىيم مصطمحات: الأول الفصل      
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 :مقدمة 
تيرة يعد توفير إطار حياة ملائـ لمسكاف مف بيف أىـ أىداؼ التخطيط الحديث لممدف، إلا أف تسارع و 

وما أنتجتو مف تحولات مست ىذا الإطار و ترجمت في تدىور الوسط الحضري، فجعمت مف  التعمير
الوصوؿ إلى خمؽ إطار حضري مناسب، مف ىنا كاف لابد مف إيجاد آليات تسمح  الصعب التوفيؽ في

طريؽ  مس الحياة الحضرية خاصة، وصورة المدينة عامة، و ذلؾ عف بتدارؾ النقائص و التدىور الذي
 الحضري بما يتضمنو مف كؿ العناصر المكونة للإطار المعيشي. التدخؿ العمراني  عمى النسيج معالجة
إلى بعض المفاىيـ العمرانية لايجاد حموؿ ونتائج تيدؼ لمقضاء عمى  تطرقنا في ىذا الفصؿ       
ير مباشرة بو، المتبعة الفوضوية ومعالجتيا مف أجؿ تحسيف حضري والتي ليا علاقة مباشرة وغ الأحياء

الييئات المسيرة لممدينة الجزائرية كأداة لتحسيف إطار الحياة وبناء أحياء تتوافؽ مع  مف طرؼ مختمؼ
 جودة الحياة. 

 
 
 
 
 



 الفصؿ الأوؿ: مصطمحات ومفاىيـ

 
21 

 : المدينة-1
 وروما كبابؿ القديمة العصور في شيدت ىامة مدف فيناؾ السنيف، ألاؼ منذ المدف وجدت          

 بنى الذي المقدس والإلو روما، وبناء روميس كقصة أسطورية نشأت مف بينيا مف ونجد والإسكندرية،
 والمستعممة السامي الأصؿ ذات"  ديف" الى مرجعيا مدينة كممة نجد المغوية الناحية مف اعتمدنا إذا. أثينا
 دياف كممة والعبريوف القانوف، معنى في والأكادييف الأشوريوف استعمميا فقد مختمفة وبمعاني لغات عدة في

 . القاضي عمى لمدلالة
 محددة جغرافية رقعة فوؽ السكاف مف حد لأدنى تجمع ىي الإحصائية، الأسس حسب المدينة        

    .لأخرى دولة مف بذلؾ الإحصائية المعايير وتختمؼ مدروسة، سكانية كثافة ضماف مف تمكف
 ورمزية إيديولوجية وفمسفية وىندسية يةرياض تشكيلات عمى مبنية تصميمات عف عبارة المدينة        

 الناس تجذب التي الجماليات إبراز العصور مر عمى حاوؿ الذي العمراني الفف تطور عف تعبر وىي
 .الحكاـ وقوة سمطة عف تعبر التي والميابة

 اءالأشي تحميؿ أي المعرفة عف بالبحث ييتـ لأنو عمـ فكونو المدف، تخطيط وفؽ عمـ بأنو يعرؼ         
 المدينة، معالـ لإبراز استغلاليا وكيفية العموـ مجموعة باستعماؿ تحميلا عمميا المختمفة والمعطيات
 المدينة، عف فنية رسومات تعطينا بيانية مخططات عمى العممية الحقائؽ تمؾ ترجمة يعني والعمراف
 .يووالتوج التنظيـ المرونة، الزمف: وىي محاور أربعة في العمراف أىداؼ وتتمخص

 
 :الأحـيـــاء المتدىورة فـي الـمــدن الـجــزائــريــــة-2
 : الأحـيـــاء المتدىورة فـــي الـمـــدن الـمـتـرو بـولـيـــة الـكـبــرى-2-1

بعد الاستقلاؿ استحوذت المدف الكبرى عمى جميع المشاريع و الاستثمارات الموجية لمتصنيع و           
المتميز وكذلؾ وجنود اليياكؿ الأساسية و التجييزات الحضرية والتي تعتبر  ذلؾ لموقعيا الاستراتيجي

عاممة أساسي في فتح أبواب الاستثمارات الصناعية لاسيما القطاع العمومي كالموانئ والطاقة الكيربائية 
 .....والموارد المائية وشبكات الطرؽ البرية والسكؾ الحديدية

اكف ارش بمدينة الجزائر حيث قدرت المسبالح القصديريةالأحياء  كبرى مثؿولقد وجدت بحواؼ المدف ال
بحواؼ ، الأحياء الفوضوية المنتشرة حي 507مسكف موزعة عمى40.592ػػ المتدىورة في ىذه الأخيرة ب
مسكف، أما الأحياء  10.09ػػ بحي وقدر عدد المساكف المنتشرة فييا  151مدينة قسنطينة والتي بمغت

القصديرية المحاطة و الأحياء  مسكف،10.189حي وقدرت المساكف المتدىورة بيا  98وجودة بعنابة الم
  ف.مسك 7.785حي وعدد المساكف المتدىورة بيا 118بوىراف عددىا
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 :الأحـيــاء المتدىورة فـــي الـمـــدن الـمـتـوسـطـــة والـصـغـيـــرة-2-2
 

ا فوضويا بعند الاستقلاؿ وخاصة بعد الترقية والصغيرة نموا عمراني شيدت المدف المتوسطة         
الإدارية لأغمبية المدف وذلؾ لاستحواذىا عمى أكبر الاستثمارات مما أتاح فرص العمؿ السبب الذي أدى 
إلى استقطاب السكاف سواء كاف مف الأرياؼ أو المدف المجاورة مع قمة المشاريع الموجية لمسكف مما 

لطمب ،فأتاح فرصة استغلاؿ الأرضي و الاستحواذ عمييا بصورة غير خمؽ عدـ التوازف بيف العرض و ا
حي ومدينة  118مسكف موزعة عمى 4.653قانونية حيث قدرت عدد المساكف المتدىورة بمدينة باتنة بػ

 حي.... 86مسكف موزعة عمى  2923 بػػ خنشمة 
 
 :تـعــريــف الأحـيــاء الـسـكـنـيــة-3

: الأحياء السكنية الراقية، الأحياء السكنية المتدىورة يللأحياء السكنية وىع توجد ثلاثة أنوا          
: ىي التي بينا سكنات وعمارات حديثة التشييد وفؽ فوضوية فالأحياء السكنية الراقيةالسكنية ال الأحياء

 . تصميـ تتماشى وعمـ العمراف الحديث
ي نشأت كحي حضري لكف مبانيو أصبحت أما الأحياء السكنية المتدىورة فيي الأحياء الت        

متدىورة يغمب عمييا القدـ والتني يسكنيا الفقراء وذوي الدخؿ المنخفض وىني تنتشر بنسبة واضحة في 
 . الدوؿ النامية أو دوؿ العالـ الثالث

الأحياء السكنية الفوضوية وىي عبارة عف منطقة سكنية مبنية بطرؽ عشوائية سريعة النمو ذات         
ثافة مرتفعة تقع عادة وسط المدينة أو بالقرب مينا وعمى ىوامش المناطؽ الحضرية حيث تشكؿ حزامنا ك

 .عمى أطراؼ المدينة دفعت إلييا الحاجة والاستعجاؿ
 
 : تـعــريـــف الأحـيــاء الـسـكـنـيـــة المتدىورة -4

ف تعريفات مختمفة)فمكؿ عالـ م فيناؾ عدة في الحقيقة ليس ىناؾ تعريؼ مندد ليذه الأحياء          
 )العمماء يعطي تعريؼ خاصا بو

بعض الكتاب الحي المتخمؼ نمطا أو منطقة غير منظمة و ينظر آخروف إلى عامؿ الكثافة  مثلا : يعتبر
 1   ...السكانية بمفرد لا يصمح استخدامو كمعيار يحدد المناطؽ المختمفة

، و لاشؾ أف الفقر يعتبر مف أىـ لمختمفة، منطقة إقامة الفقراءا تعني بالمنطقة في الثقافة الأمريكية :- 
الأسباب التي تجبر الفرد عمى السكف في المناطؽ المتخمفة ولكف الفقر وحده لا يصع المنطقة المتخمفة 
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        بؿ يضاؼ إليو عناصر أخرى تتمثؿ في سوء التغذية و المرض و الجريمة و الافتقار إلى الطموح
  2 .ز الأفراد و يأسوعجو والآماؿ 

تكوف عادة مف تعريؼ لعبد الفتاح و ىيبة:  يرى بأف ىذه الأحياء ىني عبارة عف تواصؿ عدة منازؿ ت -
، تتكوف مف عدة أحياء ذات أزقة ممتوية تعتمد في نموىا عمى التوسع و الانتشار طابؽ واحد أو عادية

 .المدينةباستحواذىا عمى المساحات اليامة في 
 
 
 : ب نشوء الأحياء المتدىورةأسبا-5
 :الـتــراخـــي الإداري-5-1

مف الأسباب العامة التي شجعت و أدت بطريقة غير مباشرة  يعد التراخي الإداري ىو الأخر           
إلى توالد وتكاثر تجاوزات البناء الفوضوي بشكؿ سرطاني وبالأخص منيا الأكواخ القصديرية والبناء 

ويتجسد ىذا التراخي في ضعؼ الرقابة الإدارية وعدـ قدرتيا عمى التصدي  الفوضوي غير المخطط،
 لانتشار ظاىرة البناء الفوضوي.

 
 : الرقابة الإدارية لمبناء-5-2

تعتبر إشكالية مراقبة البناء والتوسع العمراني بصفة عامة مف أصعب العمميات التي تواجييا            
ب ديناميكية ىذه مف جية أو سبب الإمكانيات الضخمة التي يحتاجيا الدوؿ بما فييا الدوؿ المتطورة سب

ىي الأخرى لازالت تعاني مف نقص كبير في  ىذا المجاؿ مف جية أخرى والجزائرجياز المراقبة في 
والتي تتبمور في مدى وجود أجيزة المراقبة وفي مدى  ،قبة البناء والتوسع العمراني بيامجاؿ التحكـ ومرا

 .ى أرض الميداففعاليتيا عم
 
 :التصدي الإداري-5-3

عدـ الفاعمية مف الناحية الآخر بالتراخي و  ىو لإداري لظاىرة البناء الفوضوييتميز التصدي ا          
ممزما قانونا بعند استلاـ محضر معاينة  يس المجمس الشعبي البمدي أف يكوفحيث يجب عمى رئ، العممية

ؤىؿ أف يباشر كافة الإجراءات الإدارية والميدانية اللازمة باستصدار المخالفة المحرر مف قبؿ العوف الم
 3.قرار اليدـ وتجسيده ميدانيا باليدـ والإزالة

 

                                                 
 .1ص ، المعرفة دار الأنحرافً، السلوك و الاجتماعٌة ،المشاكل غٌث عاطف محمد 2
 الحضري( الاجتماع علم فً الماجستٌر شهادة لنٌل مكملة مذكرة)، والإسكان السكن مشكلة و الحضري ،النمو وناسً سهام  3
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 : عقبات العرض السكني-5-4
 : نقص برامج السكن -5-4-1

يشيد القطاع السكني نقصا كبيرا في الاستثمارات وىذا سبب السياسة التنموية المنتيجة، إذ           
مف مجموع الاستثمارات وكاف 25عطيت الأولية لقطاع الصناعة ورصدت لو استثمارات تجاوزت نسبة %أ

اليدؼ مرتبط بالاختيارات الإنمائية الكبرى التي تعتبر الصناعة مفتاح التنمية الشاممة، غير أف ىذه 
لممدف الساحمية مما  الصاعة لـ تأخذ مواقع مناسبة لتحد مف النزوح الريفي واليجرة مف المدف الداخمية

ننتج عنيا اختلاؿ في التوازف العددي لمسكاف بيف الأرياؼ والمدف مف جية والمدف الداخمية والمدف 
 الساحمية مف جية أخرى.

 
 : سوء البرمجة و التنسيق -5-4-2

ويتمثؿ في تزاحـ مجموعة مف المشاريع السكنية ضمف رقعة جغرافية محددة لمعديد مف           
ات والمقاولات المكمفة بالإنجاز والتي عادة لا تتفؽ مسبقا حوؿ العديد مف القضايا المشتركة بينيما الشرك

كشؽ الطرقات والشبكات التقنية والمرافؽ الضرورية، وقد ينتج عف ذلؾ مجموعة مف المشاكؿ بالحفر 
كاتب الدراسات والشركات والردـ في أوقات مختمفة، ومنيا ما ىو مرتبط بالجوانب التقنية كالتنسيؽ بيف م

 4والمقاولات المنفذة والجيات الممولة )البنوؾ(.
 
 : عدم كفاءة شركات الإنجاز-5-4-3

تقوـ بالإنتاج السكني شركات تابعة لمدولة ومقاولات تابعة لمخواص بعد إجراء مناقصات طبقا          
انت مساىمتو محدودة بالنسبة لأحكاـ قانوف الصفقات العمومية، غير أف مقاولات القطاع الخاص ك

لممشاريع السكنية الكبرى واقتصارىا عمى إنجازات صغيرة خاصة بالبناءات الذاتية وببعض المشاريع 
 . الصغيرة التابعة لمدولة

 : أحكام خاصة في مجال حماية العمران -6
المتعمؽ بشروط  94/07والتعمير والمرسوـ التنفيذي بالتييئة  المتعمؽ 29/ 90قانوف مف خلاؿ ال         

 : الإنتاج المعماري وممارسة مينة الميندس المعماري
، وبالتالي فيي مسؤولة عف كؿ رفرض احتراـ قواعد البناء والتعميلما كاف لمبمدية دور كبير في         

ما تقوـ بو في مجاؿ تسميميا لمرخص أو الشيادات، فعندما ترخص بالبناء مثلا، كاف مف المفروض أف 
" يمكف عمى أنو29/90القانوف  مف73قوـ كؿ مرة بالمعاينة التي تراىا ضرورية وىذا ما جاءت بو المادة ت

المجمس الشعبي البمدي وكذلؾ الأعواف المحمفيف المفوضيف في كؿ وقت زيارة  الوالي ورئيسلكؿ مف 
جراء التحقيقات التي يعتبرونيا مفيدة وطمب إبلاغي ـ في كؿ وقت بالمستندات البنايات الجاري تشييدىا وا 
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البمدية( ممزمة قانونا  أو يةالتقنية المتعمقة بالبناء." وفي حالة خرؽ ىذه القواعد عمى الإدارة المعنية )الولا
  بمراقبة مخالفات قواعد العمراف

لمسؤولية الإدارة حيث نصت لكف يبدو أف ىذا المبدأ لـ يمبث وأف تغير لييدـ ىذا الأساس          
عمى أنو " في حالة انجاز أشغاؿ البناء تنتيؾ بصفة خطيرة الأحكاـ  90/29مف القانوف 76ةالماد

القانونية والتنظيمية السارية المفعوؿ في ىذا المجاؿ يمكف لمسمطة الإدارية أف ترفع دعوى أماـ القضاء 
المادة نلاحظ مف خلاؿ ىذه  الاستعجاليالمختص مف أجؿ الأمر بوقؼ الأشغاؿ طبقا لإجراءات القضاء 

مكف متابعة الإدارة عف أف تدخؿ الإدارة لمقياـ بيذا الواجب ىو أمر اختياري ومف ثـ نقوؿ أنو لا ي
ة يمزميا بذلؾ. وفي حال لا قواعد العمراف طالما أف القانوف عف الأضرار الناتجة عف مخالفات مسؤوليتيا

، ائية المختصة وىي القضاء الإداريالقضعمى أف الجية  نفس القانوف مف78المتابعة، فقد نصت المادة 
، إما بيدـ المنشآت أو إعادة تخصيص الأراضي مواقع أو المنشآت مع رخصة البناءتقوـ بمطابقة ال

ومف خلاؿ ىذا القانوف نلاحظ أف المشرع يسيؿ ميمة  ،بقصد إعادة المواقع إلى ما كانت عميو مف قبؿ
 . ة المخالفات ورفعيا إلى القضاءالبمدية نوعا ما وذلؾ بقصر دورىا في معاين

المتعمؽ بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مينة الميندس  94/07وبصدور المرسوـ التنفيذي         
خؿ ، حيث جعؿ تدالسابقتاف78و  76تضيات المادتاف المعماري  وسع اختصاص البمدية وذلؾ بإلغاء مق

ولاسيما عدـ تابعة الجزائية في حالة مخالفة قواعد البناء الإضافة إلى المي الإدارة أكثر فعالية ونجاعة ف
، أو البناء دوف رخصة فاف المشرع خوؿ للإدارة بواسطة أعواف مؤىميف لذلؾ بمراقبة احتراـ رخصة البناء

 كؿ البناءات بتقصي ومعاينة المخالفات بواسطة محاضر ضبطيا التنظيـ فيما بعد، ومنحيـ حؽ توقيع 
لزاميـ بتوقيؼ الأشغاؿ أو القياـ بمطابقتيا لرخصة البناء أو ىدـ البناءات  غرامات مالية عمى المخالفيف وا 

 .الزائدة
وفي حالة استمرار المخالؼ في خرؽ القانوف بعد إنذاره بوقؼ الأشغاؿ مف طرؼ شرطة التعمير         

قوـ بذلؾ عمى نفقة أجاز للإدارة حؽ اليدـ بتكميؼ مف ي 94/07مف المرسوـ التنفيذي 53فإف المادة
لكف ىذا القرار لا يمكف لمسمطة الإدارية المختصة القياـ بو إلا إذا  ،مرتكب المخالفة دوف المجوء لمقضاء
، والتي تشترط قبؿ تنفيذ اليدـ مف نفس المرسوـ52ييا في المادة  احترمت الإجراءات المنصوص عم

ختص إقميميا بإخطار الجية القضائية المختصة، أف يقوـ رئيس البمدية الم المجوء لمقضاءالتمقائي دوف 
ىدـ البناء يؼ الأشغاؿ أو تحقيؽ المطابقة أو يقصد ىنا قاضي الاستعجاؿ الإداري لمنطؽ بتثبيت أمر توق

 .وىذا حسب الحالة
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 النسيج العمراني:-7
)الموقع، الشبكات ىذا المفيوـ عف الخلايا المتضامنة والفراغات مف العناصر الفيزيائية  يعبر         

المختمفة، الفضاءات المبنية والغير مبنية، الأبعاد، شكؿ نوعية البناء( والعلاقة التي تربط بينيما. ويرتبط 
كما ترتبط عموما بادراؾ السكاف  عمراني بالمورفولوجية العمرانية)تحتؿ اليياكؿ الفضائية(المفيوـ ال

الة الأشكاؿ العمرانية خلاؿ فترة معينة وقد يتخذ وخصائص الإطار المبني ويتخذ شكلا ثابتا مثؿ ح
 5 .ديناميكية لمكانية تطور نمو ىذه الأشكاؿ

 
 :الطابع العمراني -8

يعرؼ الطابع العمراني بأنو "مجموعة مف الخصائص البيئية والاجتماعية والاقتصادية التي          
وتؤثر  ،وع بتنوع وتعداد تمؾ الخصائصتتفاعؿ معا فينتج عنيا الطابع أو النمط العمراني الذي يتن

ريفية  الخصائص الاجتماعية بصفة خاصة في تشكيؿ وتكويف الطابع العمراني لممدينة فينتج عنو أنماط
  " 6غيرىاأو شبو حضرية أو حضرية أو 

 
 :التخطيط العمراني -9

تماعية لمسكف، بغرض تعرؼ عممية التخطيط عمى أنيا دراسة وتحميؿ لمحاجات الاقتصادية والاج         
توجيييا إلى حاجات عمرانية، فالعممية تتطمب فريؽ مف المختصيف في مختمؼ المياديف بقيادة الرجؿ 
الاجتماعي، وتظير أىمية التخطيط في الحد مف التوسع العشوائي لممدف إذ كؿ تأخر في اتخاذ التخطيط 

د صعب وأكثر كمفة، فتخطيط مدينة لـ أساسا لمعمراف يجعؿ ميمة الوصوؿ إلى نسيج عمراني متكامؿ ج
تنشأ بعد لاشؾ أف تكوف أسيؿ مف مدينة موجودة فعلا، فالعمميات والإجراءات المتخذة مف طرؼ 

 :المصالح المختصة وذلؾ مف اجؿ تنظيـ وتطوير المجاؿ الحضري تتناوؿ مجموعة مف المواضيع منيا
 تسيير المدف. 
 تجميؿ المحيط الحضري 
 الـ الأثرية والسياحة لممدفالمحافظة عمى المع. 
  التوسع العمراني. ويتـ ذلؾ بواسطة مخططات العمراف المختمفة والتي جاءت بيا وسائؿ التنظيـ

 :والتسيير العمراني والمعموؿ بيا في الجزائر ىي
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير (PDAU) 

                                                 
 11ص الهدى دار المدٌنة و العمران بوجمعة الله خلف  5
 – الهندسة منشور،كلٌة ٌة،بحثالحضر القٌمة ذات العمرانٌة التجمعات تنمٌة:″ الرحٌم عبد العٌون أبو أشرف الدكتور 6

 .مصر -المنٌا جامعة



 الفصؿ الأوؿ: مصطمحات ومفاىيـ

 
27 

 7 مخطط شغؿ الأراضي(POS) 

 :التطور العمراني -10
مف مظاىر التطور الإنساني في العصر الحديث مثمما كاف في كافة عصور  و مظيرى          

رحمة مف مراحؿ التطور الإنساني وتغيرت تبعا التاريخ، حيث تأثرت البيئة العمرانية باحتياجات كؿ م
و اليوـ و مثؿ ما ننتجما يعتبر اليوـ تراثا معماريا كاف في الماضي جزءا مف الحياة اليومية، مثملتغيرىا، و 

مف منشآت، و قد تأثر التراث العمراني بالتطور العمراني تأثرا غير مسبوؽ نظرا لسرعة مف مباني و 
 .التطور الإنساني خلاؿ ىذا القرف بصورة لـ تحدث في التاريخ مف قبؿ

 
 :التدخلات العمرانية -11

 مسكف أو أي مبنىحي أو كوف عمى مستوى نسيج قائـ أو ىي مجموع العمميات العمرانية التي ت         
ىيكمتو، تييئتو، أوتجديده كميا أو جزء منو،... حتى يتماشى مع  معيف، أيف نعيد تشكيمو، ترميمو،

المتطمبات الحديثة والجديدة لمقاطنيف، لكف في أي عممية تدخؿ عمراني عمى مستوى أي نسيج عمراني 
مؼ الظواىر السمبية والإيجابية مف ذلؾ يجب أف تسبقو عممية الدراسة التحميمية، وذلؾ لاستخراج مخت

عادة  ة تيدؼ إلى تحسيف الإطار المتدخؿفالعممي عميو بمعالجة السمبيات والتحسيف مف الإيجابيات وا 
 8. بمورتيا وفؽ تقنيات عصرية

 
  : أنواع التدخلات العمرانية -12
 :  التييئة -12-1

وـ بانجازىا المييئوف لتحويؿ المجالات الجغرافية ويقصد بو مجموع العمميات التخطيطية التي يق         
والعمؿ عمى تنظيميا وتكييفيا بشكؿ لائؽ يصمح لممجتمعات التي ستقطنيا فيما بعد، بعبارة أخرى ىي 
مجموع عمميات العداد التي تقوـ بيا السمطات العمومية أو بأمر منيا، مف اجؿ ضبط توسع المدف 

 9.اواقتصاديالجغرافي عمرانيا  وتنظيـ مجاليا
 
 
 

                                                 
 مدٌنة حالة دراسة"  المحلٌة العمارة إطار فً العمرانً التوسع: مرخوفً مراد معزوز، إبراهٌم عمر، حفصً 7

 1111 جوان دفعة بالمسٌلة، بوضٌاف محمد جامعة المدن، تسٌٌر تخصص دولة مهندس شهادة لنٌل تخرج مذكرة ،"مشونش

 .5 ص
 الحضرٌة، التقنٌات تسٌٌر ماستر شهادة لنٌل تخرج مدكرة ، القدٌمة المدن مراكز على العمرانٌة التدخلات طارق، كعوان اٌوب، ٌضب 8

 7.ص1115، لبواقً، ام مهٌدي بن العربً جامعة
 171ص ، والإسكان السكن مشكلة و الحضري ،النمو وناسً سهام 9
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 : التجديد -12-2
التجديد العمراني عمى عكس الترميـ ىو الانقطاع مع الماضي عف طريؽ ىدـ المباني القديمة         

 :وتعويضيا بمباني أخرى ليا نفس الوظيفة أو إعطائيا وظيفة جديدة واليدؼ مف ىذه العممية ىي
 .إعطاء الحد الأدنى مف شروط الصحة ليذا النسيج -
 .تحسيف نوعية المحيط بربط السكنات بالقنوات الموجودة -
 .تعديؿ كثافة النسيج المدروس بالزيادة أو النقصاف -
الاقتصادية  الحضرية مف جية ولممتطمبات دة عالية تستجيب لموظائؼ السكنيةتصبح ذات جو  -

.والاجتماعية والبيئية العصرية مف جية أخرى  
 

 :الييكمة إعادة -12-3
 ومركباتو مكوناتو لجميع العمراني الحيز لتحسيف تيدؼ التي والأعماؿ الإجراءات مجموعة ىي          

 مزودا حيز يولد أخرى وظائؼ خمؽ أو الموجودة العمرانية الوظائؼ لمختمؼ تنظيـ إعطاء مما بمعنى
 والتييئة طيطالتخ مديرية حددت ولقد العمراني لمفراغ المكونة الشبكات جميع بتوزيع يسمح جديد بييكؿ

 : يمي فيما الييكمة إعادة عمميات العمرانية
 .القديمة الأحياء في الحياة شروط تحسف    
 .استعجاليو لمشاكؿ أجوبة إعطاء    
 

 :الاعتبارإعادة  -12-4
ىو مجموعة الأعماؿ التي تيدؼ إلى إصلاح بناية أو حي أو مقر وذلؾ بأف نعيد لو الخصائص         

لحا لمسكف في ظروؼ جيدة لمعيش والإقامة وأف تضمف إعادتو إلى حالتو الأولى مع التي تجعمو صا
الحفاظ عمى الخصائص المعمارية لمبناية وفي ىذا الاتجاه فإف إعادة الاعتبار غالبا ما نعني بيا تحسيف 

 :عممية واسعة تمس عدة جوانب ف وفي الحقيقة أف إعادة الاعتبارالسك
 .)عدد السكاف(مف أجؿ تكيفيا مع متطمبات الحجـ بناية إلى شقؽالتطرؽ إلى تقسيـ ال -  
 .تصميح الأسقؼ والقياـ بمعالجة الواجيات ومحاولة إيجاد تجانس ليا -  
 

 : الترميم -12-5
ومعناه يصمح أو يرمـ شيئاً ذا قيمة تعرض لمتمؼ، في العديد مف Restore" ""ورد ذكر فعؿ       

التي قاـ بإعدادىا المغوييف الأوروبيوف اباف القرنيف السابع والثامف عشر القواميس والمعاجـ المغوية 
بفعؿ آخر قريب إليو في Restore" "الميلادييف، ومعظـ ىذه القواميس والمعاجـ كانت تعرؼ الفعؿ

الذي يعنى إصلاح ما قد تمؼ، وقد اتفؽ الكثير منيـ عمى  " Repair " المعنى والمضموف ألا وىو فعؿ
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حيث يطمؽ عمى الأعماؿ التطبيقية التي يقوـ "Restauration" لذي يدؿ عميو مصطمح ترميـالمعنى ا
  .10بيا المرمموف مف أجؿ حماية المبنى الأثري مف الانييار والتمؼ

جاء مفيوـ الترميـ في ميثاؽ البندقية بانو عممية دقيقة عالية التخصص، ييدؼ الى الحفاظ و        
يجب  ،عمى الوثائؽ الأصميةتمد عمى احتراـ المادة القديمة و ، و يعالفنية في المعمـلقيـ الشكمية و ابراز ا
وفي ىذه الحالة فإّف أي أعماؿ مضافة ضرورية يجب أف  ،يتوقؼ الترميـ حينما تبدأ الافتراضات أف 

ستَيؿ ، والترميـ بكؿ الأحواؿ يجب أف يُ رمعمارية ويجب أف تظير بطابع معاصتكوف مميَّزة عف البنية ال
 11 .ويُتبَع بدارسة تاريخية وأثرية لممنشأة

نايات ذات طابع مجموعة ب"كؿ عممية تسمح بتأىيؿ بنايات أو  :نوػأقد عرؼ في التشريع الجزائري بول      
ويمكف اف نمخص عممية  04/98، دوف المساس بالأحكاـ المتضمنة في القانوف رقـ معماري أو تاريخي

 :ات الحفاظ كالآتيي مجموعة مف اليالترميـ ف
 
   التوثيق: -12-5-1 

وىو مرحمة ميمة في عممية الحفاظ واعادة التأىيؿ، تردؼ عممية الحفاظ لمنماذج التراثية مف         
مسح ميداني شامؿ  إجراءخلاؿ تسجيميا ووصفيا وتصويرىا لمحفاظ عمى معالميا ويكوف ذلؾ مف خلاؿ 

قة بالنموذج المعماري والعمراني الموروث وجمع البيانات ومقابلات لممختصيف والأشخاص ذوي العلا
 . والمعمومات والوثائؽ التي تجعؿ مف عممية الحفاظ واعادة التأىيؿ عممية سيمة ودقيقة

 
 الدراسة والتحميل: -12-5-2 

وتأتي بعد مرحمة التوثيؽ، عمي اف تكوف دراسة عممية تحميمية لعناصر التراث ومفاىيمو ويسيـ         
الصيانة راث والتصميـ الداخمي والسياحة و في ىذه المرحمة فريؽ مف المتخصصيف في العمارة والتاريخ والت

 إلخ. ...و
 
  الصيانة والترميم: -12-5-3 

اعماؿ وىذه المرحمة الى جانب المرحمتيف السابقتيف تتعمؽ بالصورة الفيزيائية لمنموذج وتتنوع        
صيؿ في النموذج أ بقاء كؿ ماىوإعمى قد تكوف بحدىا الأدنى مع التأكيدو  الصيانة حسب حاجة النموذج،

او بحدودىا القصوى حتى يعود المبني الى حالتو السابقة فيكوف مؤىلا للاستعماؿ الجديد بإضافة كافة 
 . المستمزمات والخدمات والترميمات التي يتطمبيا ىذا الاستعماؿ

 

                                                 
 

 . 11 ص ،1117 القاهرة الشرق، ارء زه مكتبة ، عضوٌة الغٌر الاثار وصٌانة مٌمتر فً علمٌة دراسات الهادي، عبد محمد  10
 . 1191.،البندقٌة، 1 المادة البندقٌة، مٌثاق الأثرٌة، المواقع وترمٌم لصون الدولٌة الوثٌقة   11
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 :ادة تأىيل النموذج التراثياختيار الوظيفة المناسبة لإع -12-5-4 
مف الصعوبات لارتباطيا بجوانب متعددة لضماف حسف اختيار  ىذه المرحمة فييا الكثير         

الوظيفة الاستعماؿ الجديد فكثير مف الأبنية والنماذج التراثية تعرضت لمضرر والفقداف بسبب سوء الحفاظ و 
التراثي وقيمتو ووظيفتو الأصمية وتوزيع فضاءاتو وحجمو ، ويعتبر موقع النموذج المختارة لإعادة تأىيميا

  12.وخدماتو وممكيتو كميا عوامؿ وراء اختيار الوظيفة الجديدة
 
  التغيرات الفضائية بما يخدم الوظيفة الجديدة: -12-5-5  

يا بما وىذه المرحمة انما تكوف مف خلاؿ التغير بالفضاءات الداخمية وعناصرىا التصميمية لتوظيف        
يتوافؽ مع إحياء النموذج التراثي وحاجة المستخدميف و متطمبات الفعالية الجديدة وذلؾ عمى مستوى كؿ 

 .عناصر التصميـ الداخمي، والأثاث و الألواف وأنظمة الإضاءة والخدمات المختمفة
 
 : إعادة التنظيم الحضري -12-6 

العمميات السطحية  ف طريؽ مجموعة مفالواقع الحضري عىذه العممية تيدؼ إلى تحسيف        
الإطار السكني ودمجو  حيث لا تتغير ىذا النوع مف التدخلات الحالة القائمة، بؿ يسمح بتييئة والمعمقة،

  السيارات حظائرر و تنظيـ حركة المرو و  فضاءات لمعبالمتواجد مثؿ: خمؽ  المبني ضمف الإطار
لممواطنيف  ي ليذا النوع مف التدخؿ ىو توفير حياة جيدةوبالتالي يكوف اليدؼ الرئيس .فضاءات لمتجمعو 

  13.وتحسيف واقع المدينة
 : إعادة التثمين -12-7 

 ىي عممية تيتـ بالمناطؽ الأثرية أو المعالـ التاريخية المصنفة عالميا، قصد حمايتيا مف التدىور       
 .ىذه المواقع ، وذلؾ بالقياـ بإحدى العمميات العمرانية عمىوالاندثار)الزواؿ(

 
  :إعادة التأىيل -12-8 

 تيدؼ ىده العممية الى إعادة الاعتبار الى بعض المباني التي تدىورت حالتيا والتي لاتزاؿ تحتفظ        
عمى احداث تكامؿ وتوحيد لممجاؿ الحضري وذلؾ بإحداث تدخلات عمى بناء او  بأصالتيا، وتعمؿ

 .بنايات
 
 
 

                                                 
 1111 ،مارس 11 العدد:  الجزائرٌة للجمهورٌة الرسمٌة الجرٌدة  12
 سابق، مرجع طارق، كعوان اٌوب، لبٌض  13
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 :التكثيف العمراني -12-9
تعتبر عممية التكثيؼ استيلاؾ المجاؿ و ذلؾ مف خلاؿ استغلاؿ الجيوب العمرانية الشاغرة         

الموجودة داخؿ النسيج العمراني، و ىي تتمثؿ في رفع قدرة المدينة بزيادة عدد الطوابؽ و زيادة الإطار 
 .المبني لموصوؿ إلى مدينة ذات كثافة معقولة

 
 : التحسين الحضري -12-10
مف التمتع بحياة مستقرة وأمنة، وتسيؿ  ية للارتقاء بالإنساف تمكف الناسالتحسيف الحضري، آل        

قدراتيـ عمى الحصوؿ عمى متطمبات الحياة الكريمة، مف صحة وبيئة، وسكف لائؽ وسيولة الوصوؿ 
ممارسة قدراتيـ في  لممنافع العامة، والترفيو والثقافة، وتحفزىـ عمى الاندماج والتفاعؿ الاجتماعي، وتقوي

اتيـ المعيشية، في إطار الحوار والتضامف بما يضمف استدامة بالمشاركة في تسيير فضاء حؽ المواطنة،
 14 .العمراف

 
 : الحضري التحسين مراحل -أ
 بالتحسيف المعنية الأحياء مستوى عمى الموجودة والعيوب النقائص كؿ لتشخيص التقنية البطاقة انجاز - 

 . التقنية لييئاتا موافقة بعد
 الولائي المالي البرنامج سير يعد الذي DPAT طريؽ عف الولاية طرؼ مف البرنامج رخصة إعطاء -
 .والبرمجة بالدراسة ويقوـ
 الدراسات مكتب اختيار يتـ خلاليا مف التي الوطنية، المناقصة طريؽ عف وانجازىا الدراسة بعث -

 .الدراسة ىذه لانجاز
 الوطنية، المناقصة طريؽ عف الدراسات مكتب طرؼ مف المنجزة الشروط دفاتر وفؽ الأشغاؿبعث  - 

   .بالبناء المكمفة الشركة أو المقاوؿ تعييف يتـ خلاليا مف حيث
 . الأشغاؿ تنطمؽ ومنيا ورشة، فتح يتـ حيث الأشغاؿ انجاز- 
 الأشغاؿ إتماـ تىح وتدوـ الولائية، الييئات كؿ تضـ تقنية لجنة طرؼ مف تكوف حيث المتابعة- 

 .واستلاميا
 
 
 
 

                                                 
 فً دولة مهندس شهادة لنٌل تخرج مذكرةzone 06)، (حالة دارسة العلمة، بمدٌنة الحضرٌة الحٌاة: الأمٌن محمد سلطانً الصالح، محمد نعٌم  14

 .15-11.ص الجامعٌة السنة1111/1111  البواقً، أم جامعة المدن، تسٌٌر اختصاص فً دولة مهندس شهادة لنٌل تخرج مذكرة ،
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 :أىداف التحسين الحضري -ب
التحسيف الإطار المعيشي لممواطف، تقميص الفوارؽ بيف الأحياء، ترقية التماسؾ الاجتماعي  -         

القضاء تدعيـ الطرؽ والشبكات المختمفة ضماف توفير الخدمة العمومية وتعميميا، خاصة تمؾ المتعمقة 
 .بية والتكويف والسياحة والثقافة والرياضة والترفيوبالصحة و التر 

حماية البيئة الوقاية مف الأخطار الكبرى، وحماية السكاف، مكافحة الآفات الاجتماعية  -        
والانحرافات والفقر والبطالة التحكـ في مخططات النقؿ والتنقؿ وحركة المرور داخؿ محاور المدينة 

يوب الموجودة في المناطؽ العمرانية والتي تؤثر سمبا عمى حياة السكاف وحوليا، القضاء عمى كؿ الع
الارتقاء بالبيئة السكنية تسييؿ فرص الحصوؿ عمى المنافع العامة، والوصوؿ إلى الشبكات تطوير التكفؿ 

 15.بالنظافة والسلامة والراحة
 
 : أىداف التدخلات العمرانية -15 

 وىذا بواسطة  خمؽ تجمع حضري : 
 عمومية حدائؽ. 
 ساحات عمومية. 
 مساحات المعب. 
 أنشطة ترفييية وثقافية. 
  وىذا مف خلاؿ خمؽ صورة جمالية : 
 القضاء عمى المشاكؿ التي تشوه مركز المدينة. 
 إبراز القيمة الأثرية لمنسيج القائـ. 
 راني.خمؽ توازف عـ ارني ووظيفي لخصوصية المركز العم 
 خمؽ المركزية. 
 بأنشطة تجارية تقميدية إحياء المدينة القديمة. 
 تركز مختمؼ الأنشطة التجارية بانتظاـ. 

 :ون في عمميات التدخلات العمرانيةالفاعم-16
 الدولة ومختمؼ مصالحيا. 
 المصالح التي تستطيع التدخؿ حسب مجاؿ اختصاصيا. 

                                                 
 . المستدامة التنمٌة و الحضرٌة التهٌئة سٌاسة أهداف المتضمن1111  فٌفري11  فً المإرخ19/19  القانون  15
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 المؤسسات الاقتصادية التي تقوـ بعممية التدخؿ حسب اختصاصيا. 
 يات المختمفة ذات النشاط المتعمؽء، وكالات عقارية، الجمعمختمؼ الشركات )شركات البنا 

 .بالمجاؿ(

 : الفاعمون في المجال العمراني -17
 :دور الجماعات المحمية في تسيير البناءات المتدىورة -أ

إف دور الجماعات المحمية فيما يخص العمراف عموما والبناء الفوضوي خصوصا ىو دور عقابي        
 ضمف القسـ الخاص بالمراقبة73خاصة في المادة 90-29 كما ينص القانوف

) يمكنف لموالي أو رئيس المجمس الشعبي البمدي وكذا المحمفيف المفوضيف في كؿ وقت زيارة 
البنايات الجاري تشييدىا واجراء التحقيقات التي يعتبرونيا مفيدة وطمب إبلاغيـ في كؿ وقت 

 بالمستندات التقنية المتعمقة بالبناء (

 : نقسـ الجماعات المحمية المدروسة في ىذا البحث إلى فرعيفت
 )ميثاق الضبط الإداري(:-17-1

 ىيئات تضـ: الولاية والبمدية 
 لجاف تضـ: ممثمي الدولة، ممثمي الجماعات المحمية، وممثمي جمعيات الأحياء. 

 :الإداريىيئات الضبط -17-2
غلاؿ راني بكؿ أبعاده وصياغتو، لدييا حؽ مراقبة استالنظاـ العاـ العم عمى مكمفة بالمحافظة          

، ومدى مطابقة ذلؾ مع مختمؼ القوانيف والتنظيمات المعموؿ بيا في ىذا واستعماؿ الأراضي العمرانية
 . المجاؿ واصدار القرارات الإدارية والموائح لضماف ذلؾ

 
 
 : : الوالي والمجمس الشعبي الولائيالولاية -1 

ة ىي الجماعات العمومية الإقميمية وتمثؿ القاعدة اللامركزية في التسيير، والوالي ىو ممثؿ الولاي         
الدولة أساسيا عمى مستوى الولاية كما أف المجمس الشعبي الولائي ىو المجمس المنتخب وعميو فإنيما 

ئة والتعمير أوعف يمعباف دورا في مجاؿ التييئة والتعمير عف طريؽ المصالح التقنية وكذا مديرية التيي
 . طريؽ المجاف المشكمة ليذا الغرض

وىكذا فإف المجمس الشعبي الولائي يشكؿ مف بيف أعضاءه لجاف دائمة ومنيا لجنة العمراف تتمثؿ         
اختصاصاتيا في متابعة الأنشطة العمرانية الممارسة عمى تراب الولاية، أما الوالي وىو الييئة التنفيذية 
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اقب عمؿ مصالح الدولة المكمفة بمختمؼ القطاعات في الولاية ومنيا قطاع العمراف فإنو ينشط وير 
 .والمصالح التقنية وكذا تنفيذ القوانيف والتنظيمات

 
 البمدية: المجمس الشعبي البمدي ورئيسو: -2  

لعمومية البمدية ىي الجماعات الإقميمية الأساسية، ومكاف مشاركة المواطنيف في تسيير الشؤوف ا        
لذلؾ فإف المجمس الشعبي البمدي يشكؿ كذلؾ مف بيف أعضائو لجانا دائمة أو مؤقتة منيا لجنة العمراف 
ويرأس ىذه المجنة المنتخب البمدي، أمنا رئيس المجمس الشعبي البمدي وىو الييئة التنفيذية فإنو يكمؼ 

 :ليتنفيذه مداولات المجمس الشعبي البمدي لذلؾ فإف دوره يكوف كالتا
يتولى رئيس البمدية في إطار المحافظة عمى النظاـ العاـ: السير عمى احتراـ المقاييس والتعميمات  -   
 يخص مجاؿ التعمير وتسميـ رخص البناء أو تجزئة العقارات وىدميا.                            فيما
الشوارع والمساحات والطرؽ  عمى نظافة الشوارع والعمارات والأحياء وسيولة السير في السير -   

 .العمومية
عمى البمدية  (PDAU،POS) عمى البمدية العمؿ بكؿ وسائؿ التعمير المنصوص عمييا في القوانيف -   

التحقؽ مف احتراـ تحصيصات الأراضي ) المراقبة الدائمة لمطابقة عمميات البناء لمشروط المحددة في 
 (. القوانيف

 
 :المبنيلجنة التعمير والمحيط  -3 

تنشأ عمى كؿ مستوى الولاية ىيئة تدعى المجنة اليندسية المعمارية والتعمير والمحيط المبني ،         
تتكنوف مف ممثمي الدولة وممثمي الجماعات المحمية وكذا ممثمي الجمعيات )جمعيات الأحياء( وىنا يمكف 

جناف أحياء خاصة لكؿ الأحياء تواصؿ الأحياء الفوضوية بالجماعات المحمية حيث يشترط تشكيؿ ل
الفوضوية حيث تعمؿ ىذه الجمعيات عمى نقؿ كؿ نقائص ومشاكؿ وتحفظات السكاف إلى السمطات، 
وأيضا الدفاع عف حقوؽ السكاف والمطالبة بكؿ حقوؽ السكف الجيد بشرط القياـ ببعض الإجراءات خاصة 

اف ىذه الأحياء المسوية وضعيتيا مف الكثير منيا تسوية وضعية البنايات وأراضييا وبالتالي استفادة سك
مف الامتيازات كتعبيد الطرؽ، توفير التجييزات العمومية الضرورية، التمويف بمختمؼ الشبكات كػػ: الماء 

  الكيرباء الغاز...الخ
 تقوـ ىذه الييئة عمى:    
 حماية العمراف. -  
 ترقية الخصائص المعمارية المحمية. -  
 ئات في تكويف ممؼ الاقتراحات ) خاصة في الأحياء الفوضوية(.مساعدة اليي -  
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إرشاد السمطات المحمية عف مواقع النشاطات الغير الشرعية والعمؿ عمى إزالتيا وابداء الرأي في  -  
برامج إنشاء المساحات الخضراء وأماكف الراحة والترفيو والمناطؽ المشجرة وكذا السير عمى كؿ عمميات 

 .المبني والإدماج العمراني وتأطيرىا تييئة الإطار
 
 :شرطة العمران -4 

خوؿ القانوف بعض الموظفيف المؤىميف سمطة التقصي والبحث عف المخالفات العمرانية مف قبؿ        
شرطة عمرانية تـ استحداثيا في إطار الإصلاحات الجديدة التي جاءت بيا مختمؼ القوانيف وذلؾ لضرورة 

جؿ المناطؽ المحمية ومعاقبة المخالفيف، وعميو أعطى المشرع الجزائري صفة ضابط التدخؿ الصارـ مف ا
شرطة قضائية في ىذا الميداف وكؿ في اختصاصو الوظيفي لكؿ مف: ضابط شرطة العمراف، مفتش 

 (.GTUالتعمير، الميندس المعماري، مسير المدينة.... )
وانتشارىا كالفطر في كؿ المدف الكبيرة الأمر الذي  وعميو فإنو ومع تفاقـ ظاىرة البناء الفوضوي        

 :حتـ عمى السمطات المحمية القياـ بعدة إجراءات لمحد مف ىذه الظاىرة وذلؾ
( وفي غياب ىذه الرخصة  90/29باشتراط في كؿ عممية بناء الحصوؿ عمى رخصة بناء ) القانوف  -  

ية بؿ ويخوؿ للإدارة الحؽ في رفع دعوة أماـ فإف المشرع لا يعترؼ بأي حؽ مكتسب أو الحؽ في التسو 
  القاضي.

مف القانوف لمقاضي بأف يحكـ بيدـ البنايات في حالة عدـ امتلاؾ صاحبيا لرخصة 78أجازت المادة  - 
 البناء.

مراقبة جميع عمميات البناء عف طريؽ المعاينة وتحرير المحاضر مف طرؼ الأعواف المؤىميف وكذا  -
 .مالية عمى المخالفيف والزاميـ بتوقيؼ الأشغاؿتوقيع الغرامات ال

 )في حالة استمرار المخالؼ في الأشغاؿ بعد إنذاره، فملإدارة الحؽ في اليدـ دوف المجوء إلى القضاء(
إلا أف الإشكاؿ المطروح عمميا ىو أف الجماعات المحمية لا تحترـ ىذه الإجراءات ولا تقوـ حتى  -

أ مباشرة إلى اليدـ وحجز جميع الآلات والوسائؿ عمى الأرض المعنية بتثبيت محاضر المخالفات وتمج
 16الأمر الذي يجعؿ قراراتيا يشوبيا الخطأ.

 
 
 
 
 

                                                 
 المدن، تسٌٌر تخصص دولة، مهندس شهادة تخرج مذكرة السكنٌة، الحٌاة جودة لترقٌة كآلٌة الحضري التحسٌن: زهٌة وصٌد لوٌزة خربوش 16

 .1113 الحضرٌة التقنٌات تسٌٌر معهد
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 خاتمة: 
لقد حاولنا مف خلاؿ بعض المفاىيـ والمصطمحات حوؿ مفيوـ المدينة والتدخلات         
ستنا النظرية وذلؾ لتحسيف إطار الحياة والأحياء المتدىورة والتحسيف الحضري والتي تدعـ درا العمرانية

 لتشخيص واقع التوسع الفوضوي، ثـ معرفة اثره عمى الصورة الحضرية لممدينة  ومف ىنا تطرقنا
والخلاصة أف نعيد إحياء ىذه المجالات وتنظيميا و إعادة الاعتبار ليا، مع الحفاظ عمى الييكؿ العاـ و 

تمبية الاحتياجات اليومية لسكاف الحي خصوصا و سكاف حالة أفضؿ بحيث يكوف قادرا عمى  جعمو في
 بالإضافة إلى جعمو يواكب مختمؼ التطورات. المدينة عموما،
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الفصل الثاني: تقديم عام لمدينة الجمفة     
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 :مقدمة

مف أحسف المدف  تعتبر الدراسة الطبيعية والعمرانية عامؿ ميـ في دراسة و تحميؿ أي مدينة فمدينة الجمفة
المتوفرة عمى التجانس الطبوغرافي و كذلؾ لما تحتويو مف أحياء عديدة مييئة وكذلؾ تعطينا ىذه الدراسة 

 . نظرة عامة عف الإمكانيات المتواجدة بيا

و كذلؾ كيفية تسيير ىذه الإمكانيات و استغلاليا لما ينفع المدينة و السكاف )المساحة مثلا ( فمدينة 
وي عمى بعض الأحياء الفوضوية التي يجب وضع برامج خاصة لتحسينيا و تييئتيا و الجمفة تحت

 صيانتيا لعدـ تشويو صورة المدينة خاصة مف حيث التخطيط .
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 :لمحة تاريخية -1

، بعد اعتبارات استراتيجية الدفاع 1852و  1850ولدت النواة الأولى لمدينة الجمفة بيف عامي         

استيدفيا الفرنسيوف، كاف يعتبر بمثابة مركز إمداد لجيشيـ ولمسيطرة عمى كامؿ أراضي السيوب، لـ التي 

يكونوا مخطئيف، لأف الموقع الذي اختير لإنشاء الحصف استراتيجي بشكؿ بارز بمعنى أنو يفي بالعديد 

 :مف المعايير

، مما يتيح سيولة التحكـ في يقع عمى نقطة عبور رئيسية بيف الشماؿ والجنوب والشرؽ والغرب  - 

 .الحركة

 .تـ وضعو في السيؿ، مع رؤية خالية مف العوائؽ إلى حد كبير لضماف الدفاع عنيا  - 

أخيرًا، تشكؿ نقطة التقاء السكاف مف جميع القبائؿ المجاورة بعد بناء الحصف الأوؿ، رأت السمطات  -  

لتسييؿ إنشاء حامية، عمى وجو الخصوص  الاستعمارية الحاجة إلى ذلؾ إنشاء مركز معيشة قريب

لاستيعاب عائلات العسكرييف وكذلؾ بعض المنازؿ العربية المفيدة ليا توفير العمالة والسماح بإنشاء 

التجارة مع المواطنيف، لذلؾ كاف الميندسوف العسكريوف مسؤوليف عف إنشاء نواة حضرية وىذا ما يفسر 

ة، ىذا مستطيؿ موجو مف الشماؿ إلى الجنوب عمى طوؿ الطريؽ شكؿ ىندسي بسيط لمدينة الجمفة القديم

لـ يستقر السكاف  .شوارع متقاطعة 3المؤدي إلى الأغواط، مقسـ إلى ستة عشر جزيرة مف خلاؿ 

، بعضيـ جاء مف مكاف آخر، جذبتيـ إمكانيات التجارة مع الحامية 1854الأصميوف الأوائؿ حتى عاـ 

جزائري لتعزيز  400أوروبي و 300القرية في ذلؾ الوقت تعداد سكانيا )ولا سيما المزابييف( وستكوف 

حصف، واحدة في الشماؿ  02القرية ضد ىجمات انتفاضة قبائؿ أولاد نايؿ، بنى الجنود الفرنسيوف 

بدأ تكتؿ الجمفة يكتسب  .187والأخرى في الجنوب الشرقي، بالإضافة إلى سور لـ يكتمؿ حتى عاـ 

العديد مف المرافؽ الإدارية والدينية: دار البمدية، ومكتب إدارة المقاطعة في ذلؾ أىمية أكبر مع بناء 
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، شيدت 1882الوقت يسمى )المكتب العربي(، وكنيسة ، وبعد ذلؾ مسجد، خلاؿ الفترة التي تمت عاـ 

الجمفة بعض اليجرة المحمية، مف تعزيز سكانيا، وكذلؾ إنشاء مرافؽ أخرى مثؿ المدرسة، والسوؽ في 

 .الماشية، وسوؽ لتجارة الأخشاب والممح )الموارد الرئيسية لممنطقة(

، أدت المجاعة التي أعقبت الحرب العالمية الأولى إلى نزوح جماعي مف الريؼ نحو 1918بعد عاـ 

المدينة التي شيدت أوؿ تطورات فوضوية خارج السور في ىذا الوقت تـ إنشاء حي البرج، لإيواء سكاف 

في مبافٍ غير مستقرة وغير صحية قبؿ ذلؾ بوقت قصير، كاف مطمع القرف قد تـ إنشاء الريؼ الفقراء 

إلى  1920خط السكة الحديد وبناء محطة في الشماؿ، في الواقع تطورت الجمفة تدريجياً خلاؿ الفترة مف 

عدد لا يحصى  شخص، عقب التدفؽ 20.000تغيرت مف قرية إلى بمدة صغيرة تضـ أكثر مف  1950

اف الريؼ، ومعظميـ مف الشباب، تغرييـ فرصة العثور عمى وظيفة في مدينة شابة مف أجؿ مف سك

الاستجابة ليذا النمو، توسعت المدينة مع إنشاء العديد مف المناطؽ المحيطية مما يعطي امتدادًا في 

 :اتجاىيف رئيسييف

 .ف سكاف أوروبا بشكؿ رئيسي( الإسكا1936بيؿ أمبراج، السعادات، البينيار، مكتب البريد ) شرقا:  - 

أحياء الٌقناني وباب شارؼ وبف جرمة التي بناىا السكاف الأصميوف، لقد تجاوز التوسع  في الغرب:  -

السريع في البيئة المبنية منذ فترة طويمة المحيط الحضري القديـ المحدد بالسور ومع ذلؾ، لـ يتـ ىدمو 

دينة خلاؿ حرب التحرير الوطني، لـ يتباطأ نمو المدينة لمسماح بذلؾ تجانس الم 1960نيائيًا حتى عاـ 

بؿ عمى العكس أدى النزوح الجماعي لسكاف الريؼ الفاريف مف القمع الذي أحدثتو الحرب إلى زيادة عدد 

 17سكاف الحضر الذيف تضاعفوا عممياً قبؿ سنوات قميمة مف الاستقلاؿ. 

 

                                                 
 1111،  11( لبلدٌة الجلفة ، المرحلة الثانٌة )الوضع الحالً( ، لمحة تارٌخٌة ، ص P.D.A.Uطة الرئٌسٌة للتنمٌة والعمران )مراجعة الخ  17
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    مراحل التطور العمراني لمدينة الجمفة: -2

عمى غرار كؿ المدف الجزائرية وخاصة الكبرى ذات الطابع الديناميكي الدائـ فإف البنية الحضرية          

لمدينة الجمفة ونوعية السكف ىي نتيجة عدة مراحؿ نمو، فالتطور السكاني السريع وخصائص المنطقة 

 : أخضعت المنطقة إلى المرور بيذه المراحؿ الكبرى نوجزىا فيما يمي

في ىذه المرحمة كانت المنطقة عبارة عف نقطة إلتقاء محوريف ىاميف   ة ما قبل الاستعمار:مرحم -2-1

 . الأوؿ شماؿ جنوب والثاني شرؽ غرب

  : شيدت ىذه الفترة عدة مراحؿ  وىي مرحمة الاستعمار: -2-2

 تطورت العقدة ) نقطة الالتقاء( لتصبح قرية استعمارية في :1872إلى 1830الفترة من -2-2-1

إطار سياسة بناء المواقع العسكرية المحصنة ومنو تـ إنشاء أوؿ قمعة والمعروفة حاليا بإكماليو ابف عياد  

الذي   أدرجت ىذه المنطقة كبمدية حيث تـ إنجاز عدة مرافؽ مثؿ دار البمدية والكنيسة ومكتب الأىالي

 (Le bureau arabe) .ييتـ بشؤوف الجزائرييف

 ة الأصمية لمدينة الجمفةالنوا : 02الصورة رقم 

 

 

 

 

 Djelfainfo.Dzالمصدر:                                                                                                        



 الفصؿ الثاني: تقديـ عاـ لمدينة الجمفة

 42 

 :  1962إلى  1872الفترة من -2-2-2

مواقع جديدة للأوربييف مثؿ بدأت القوية في التوسع مف خلاؿ اليجرة الريفية كما تميزت بظيور          

 حي الأمير عبد القادر.

كما تـ إنشاء بعض المرافؽ كبناء المدارس الابتدائية، المذبح البمدي، سوؽ الماشية، مصنع        

 الأخشاب وغيرىا . 

عرفت النواة عممية توسع في اتجاىيف : السكاف الأوربيوف شرقا ) حي الظؿ الجميؿ، حي حاشي        

 ماف ، حي السعادات ( والمحميوف غربا ) حي قناني، حي باب الشارؼ، حي عيف الشيح (. عبد الرح

 

 الحي الأوربي )الظؿ الجميؿ ( :03الصورة رقم 

 

 

 

 

 

 Djelfainfo.Dzالمصدر:                                                                                                   
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ونميز في ىذه الفترة   مرحمة الإستقلال:  -2-3   

: 1974إلى 1962الفترة من  -2-3-1    

عرفت ىذه الفترة نزوحا ريفيا كبيرا خاصة بعد مغادرة المستعمر الفرنسي ارض الوطف، كما         

 ارتقت المدينة إلى ولاية 1974شيدت المدينة توسعات في كؿ الإتجاىات، واثر التقسييـ الإداري لسنة 

 وىذا ماأعطاىا دفعا جديدا في مجاؿ انجاز المشاريع الكبرى والتجييزات واليياكؿ القاعدية. 

 :  1987إلى  1974الفترة من -2-3-2

ـ سياسة لمحد  1975نتيجة لمنمو الديمغرافي المتزايد والطمب عمى السكف انتيجت الدولة سنة          

بدورىا ساىمت في توسع مدينة الجمفة مف خلاؿ استفادة  مف أزمة السكف تمثمت في مناطؽ التجزئة والتي

قطعة ارض تابعة للاحتياطات العقارية لمبمدية، ومف جية أخرى بمغ عدد السكف  2848السكاف مف 

 .مسكف وكاف اليدؼ مف ىذه المشاريع إسكاف أكبر عدد ممكف مف السكاف 1546الجماعي 

 : 1998إلى  1987الفترة من -2-3-3

ي ىذه الفترة تـ إنجاز المنطقة الصناعية إضافة إلى عدة مشاريع سكنية  مف أىميا المنطقة ف          

مسكف جماعي والمنطقة الثانية  2278بػ  ( ZHUN – EST)الجديدة الشرقية   الحضرية السكنية

جويمية ( 5مسكف )حي 745متكونة مف المسكف الجماعي بػ  (ZHUN – OUEST)المتمثمة الغربية 

 حصة . 2503والسكف الفردي بػ
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 : 2008إلى  1998الفترة من -2-3-4

شيدت المدينة في ىذه الفترة نموا ديمغرافيا كبيرا حيث عرفت توسعا في كؿ الإتجاىات إنطلاقا           

 منيا ما ىو في طور الإنجاز ونوجزىا فيما يمي: مف عدة مشاريع سكنية وخدماتية منيا ما تـ إنجازه و 

مسكف بحي عيف أسرار بالإضافة إلى إعادة تييئة طوؿ محور  1900تـ إنجاز  * من الناحية الشمالية:

 طريؽ بوسعادة الجزائر المار بحي بوتريفيس . 

محور الطريؽ  تـ إنشاء الأحياء ذات السكنات الجماعية لحي بوتريفيس عمى طوؿ * من الجية الشرقية:

مسكف في حي  1600الذي يربط مدينة الجمفة بمدينة بوسعادة، إضافة إلى مشروع  46الوطني رقـ 

جويمية، كما تـ إنجاز تجييزات تعميمية مثؿ الثانوية  05الوئاـ الذي تـ إنجازه بيف حي بوتريفيس وحي 

 المتشعبة .

حاشي معمر، مسعودي عطية، المقر الجديد تـ إنجاز أحياء كؿ مف  * من الناحية الجنوبية الشرقية:

والذي يربط مدينة  189مسكف وذلؾ عمى إمتداد الطريؽ الولائي رقـ  840لمولاية وكذا حي الحدائؽ بػ

الجمفة بمدينة مسعد بالإضافة إلى المركب الرياضي، الإقامتيف الجامعيتيف لمذكور والإناث وبعض 

 ثقافي الاسلامي.المعاىد العميا ، كما تـ انجاز المركب ال

، حي الفصحة، والمركز الجامعي زياف 40نجد كؿ مف أحياء الزريعة، بناية  * من الناحية الغربية:

مسكف بيذه المنطقة مف أجؿ القضاء عمى  536عاشور وكذا المحطة البرية  لممسافريف، وقد تـ إنجاز 

 البيوت القصديرية ، والبناء الفوضوي .
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  :داريالموقع الجغرافي والإ-3

كيمومتر جنوب العاصمة الجزائر.  300مدينة الجمفة ىي عاصمة ولاية الجمفة، وتقع عمى بعد          

وىي تقع في المنطقة الانتقالية لمبنييف كبيريف: المرتفعات وأطمس الصحراء. وىي تقع في موقع مركزي 

ات: عيف معبد في الشماؿ والشماؿ فيما يتعمؽ بالولاية بأكمميا. مدينة الجمفة في الواقع محدودة ببمدي

الغربي دارالشيوخ وفي الشماؿ الشرقي مجبارة في الشرؽ زعفراف في الغرب زكار وعيف الإبؿ جنوبا )انظر 

 18٪ مف إجمالي مساحة الولاية. 1.68كيمومتر مربع تمثؿ  542.17(. تبمغ مساحتيا 01الخريطة 

والشرؽ والغرب، وترتبط بشبكة طرؽ ميمة تضمف  تعتبر مفترؽ طرؽ ميـ لمغاية بيف الشماؿ والجنوب 

قميمية:  حركة المرور بيف عدة ولايات ذات أىمية وطنية وا 

- RN1 .يربط الجزائر العاصمة بجنوب البلاد مروراً بالجمفة 

- RN46 .يربط الجمفة ببوسة ثـ بسكرة بالجنوب الشرقي وسطيؼ بالشماؿ الشرقي 

- C.W 189 لجنوب الشرقي.ربط الجمفة بمجبارة في ا 

- C.W164 .ربط الجمفة بشارؼ في الغرب 

الجمفة الذي توقؼ عف العمؿ حاليا بسبب حالة التدىور المتقدمة فيو منذ عاـ  -خط سكة حديد البميدة 

1996.19 

 

 

                                                 
 .1111،  1( لبلدٌة الجلفة ، المرحلة الثانٌة )الوضع الحالً( ، الوضع الجغرافً ، ص P.D.A.Uمراجعة المخطط الهٌكلً للتنمٌة والعمران )  18
 .1111شغال العامة ، دائرة الأ  19
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 :الخصائص الفيزيائية والطبيعية -4

 :التضاريس -4-1 

ـ ثلاثة  1489إلى  1020بشكؿ عاـ. وتتراوح ارتفاعاتيا مف  ارتياح منطقة الدراسة مرتفع         

 .مجمعات مادية كبيرة تميز المنطقة المشتركة، الجباؿ والتلاؿ واليضاب

 الجبال : -4-1-1 

ىكتار، فيي جباؿ سنالبا وجبؿ الغرب  21600وىي تمثؿ أكثر مف ثمث المساحة الكمية، أي         

،  وتشكؿ سمسمة مف التلاؿ شمالي البمدة واتجاىيا جنوبي غربي وكاؼ حواس، ىذه المنطقة الجبمية

 ـ. 1489وشماؿ شرقي جبؿ تشغؿ سينالبا معظـ ىذه المنطقة وىي أيضًا أعمى قمة في البمدية 

 :التلال -4-1-2 

إنيا الوسيط بيف الجباؿ واليضاب تقع التلاؿ في الجنوب الشرقي و شماؿ المدينة. تحتؿ مساحة         

 ٪ مف المساحة الكمية.8.20ىكتار أو  4505

 اليضاب: -4-1-3 

 288825الكبيرة، وتحتؿ معظـ المساحة المشتركة، أي  المويمح –مجبارة  وىي جزء مف ىضبة       

 :ىكتارًا وتقع في جزأيف

ـ( إلى الجنوب الشرقي والشرؽ مف المدينة، ىذا ىو الجزء الأكبر مف  164مف الجنوب الغربي )مف  -  

 .اليضاب ىذه
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الجزء الواقع في أقصى الشماؿ الشرقي مف المدينة، تتميز ىذه الصواني بػتموجات تشكؿ تلالًا صغيرة   -

 وتقطعيا أودية أكثر أو أقؿ ميـ.

 المنحدرات : -4-1-4 

متر  1200إلى  900تتكوف منطقة الدراسة الخاصة بنا مف سيوؿ صغيرة بارتفاعات تتراوح مف          

ء العموي مف المنخفض مف سمسمة جباؿ أولاد نايؿ، ىذه السمسمة يتكوف الاتجاه الجنوبي يتكوف الجز 

الغربي والشمالي الشرقي مف الجباؿ الرئيسية في الولاية. الحقوؿ مف المدينة، بشكؿ عاـ، منخفضة 

 (.%3-0مع غمبة الطبقة ))٪ 8إلى 0(وتتراوح مف

ربي والشرؽ والشماؿ الشرقي للإقميـ شعبية، إلى التي تقع عمى اليضاب في الجنوب والجنوب الغ  

منتشر وخاصة  (%2-15الشماؿ والشماؿ الغربي توجد منحدرات متوسطة إلى شديدة الانحدار، الفصؿ )

عمى المنحدرات الجبمية حيث الغطاء النباتي كثيؼ، مف ناحية أخرى تقع فئة المنحدرات الشديدة)أكثرمف 

 (.02حواس )انظر الخريطة رقـ  ٪( عمى طوؿ تلاؿ سنالبا وكاؼ25
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 :جيولوجيا -4-2 

تقع منطقة الجمفة في المنطقة الانتقالية لوحدتيف ىيكميتيف رئيسيتيف: المرتفعات وأطمس الصحراء       

إذف يتـ إجراء تأثير ضغط ىاتيف الوحدتيف بواسطة حركة قابمة لمطي )الحركة التكتونية الأخيرة للأرض( 

 :ىذه المنطقة جيولوجيًا في فترة الصعود، يمكف تقسيـ ىذه المنطقة إلى قسميف ىيكمييف

الخط المتزامف الجنوبي الكبير لمجمفة: يتجو محوره باتجاه الشرؽ الشماؿ ويميؿ نحو الشماؿ الشرقي  - 

مغمؽ، ىذا واحد لو بيذا الميؿ، يتشكؿ الخط المتزامف الجنوبي الكبير عمى الجانب الجنوبي الغربي شبو 

 .قاعدة عريضة، مع منحدر معتدؿ

الخط المتزامف الشمالي الصغير: يتبع نفس اتجاه الخط السابؽ، لكنو يتميز بحفاضاتو القريبة مف   -

  .20بعضيا البعض، وأىمية زاوية ميؿ الصخور وتطور تشققاتو بسبب الطي

ي مف ثلاث فئات: يتكوف التكويف القابؿ مف وجية نظر ىيدروجيولوجية، يتكوف التكويف الطبقي الصخر 

لمنفاذ مف الطمي والرماؿ والطيف والدبس، ويقع ىذا التكويف عمى طوؿ مدينة الجمفة مف الشرؽ والجنوب 

الغربي والشماؿ يتكوف التكويف عف طريؽ النفاذية مف الطيف والتكتلات والحجر الجيري اللاكستري، كما 

نوب والشرؽ، يتكوف التكويف غير المنفذ مف الحجر الجيري، الحجر يقع عمى طوؿ مدينة الجمفة في الج

 (.03الجيري المغرة، الحجر الرممي والطيف )انظر الخريطة رقـ 

 

 

 

                                                 
 

،  11و  11( لبلدٌة الجلفة ، المرحلة الثانٌة )الوضع الحالً( ، الوضع الجغرافً ، ص P.D.A.Uمراجعة المخطط العام للتنمٌة والعمران )  20

1111. 
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 :الييدروغرافيا والجيولوجيا المائية -4-3 

 :الشبكة الييدروغرافية -4-3-1  

وادي الملاح، يعبر المدينة مف الجنوب الشرقي إلى عادة ما تكوف عمى شكؿ أودية، أىميا          

منزؿ وبوتريفيس في وبقية المدينة، يتغذى وادي الملاح  100الشماؿ الغربي ويفصؿ بيف حي برنادة و

داخؿ المدينة، مف واد برنادة ووادي بوتريفيس ووادي بربيح ووادي الكيراف، بالإضافة إلى ذلؾ، ىذا الوادي 

يو تصريؼ مياه الصرؼ الصحي لمسكاف إلى الجنوب الشرقي مف المدينة، يغذييا ىو المكاف الذي يتـ ف

 .وادي بف نعيـ ثـ تصب في حوض زىوز إلى الشماؿ الغربي مف زعفراف

 :يوضح الجدوؿ التالي الخصائص الييدرولوجية لوادي الملاح

 الخصائص الييدرولوجية لوادي الملاح: 01جدول رقم 

  الرمـز القيمة الوحدة
2ممك  2412 ,31 S سطح الحوض 

 محيط P 267,82 كمم
- 1,53 Kc معامل الاكتناز 
 طول الوادي L 112,46 كمم
 عرض l 21,45 كمم
 كثافة الصرف D.d 0,64 1-كمم
 أقصى ارتفاع Hmax 1550 م
 أدنى ارتفاع Hmin 850 م
 الارتفاعمتوسط  Hmoy 1200 م

 2011، ولاية الجمفة، A.N.R.Hالمصدر: 
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  :الييدروجيولوجيا -4-3-2  

في منطقة الجمفة، تحتوي المياه الموجودة في ثلاثة تكوينات مختمفة )بارمياف، ألباف، تورونياف(           
 863غ/ ؿ( تبمغ مساحة الصيريجية في الجمفة سينكميناؿ الكبرى  2عمى نسبة تمعدف منخفضة )أقؿ مف 

 ، وىي منطقة (Turonian  ،Albian and Barremian،  . (Mio-Pliocene) كيمومتر مربع
Synclinal  كيمومتر مربع 459الصغيرة شماؿ الجمفة (Mio-Pliocene و Turonian و Albian).) 

 

 طبقات المياه الجوفية الرئيسية في منطقة الجمفة: 02جدول رقم 

 / سنة 3تدفق الترشيح م معدل التسمل٪ 2المساحة كمم غطاء
 103 × 24,10 13- 10 863 الجمفة

 103 × 13,82 13 - 10 495 شمال الجمفة
 2011، ولاية الجمفة ،  D.R.Eالمصدر: 
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( ، تجعؿ مف الممكف 2012-1982عامًا ) 30إف أرصاد الأرصاد الجوية التي تمت عمى مدى 

ا مف الصحراء مما يعطييا ملاحظة أف مناخ مدينة الجمفة يتميز بخصوصية تتميز بموقعيا القاري وقربي

 مناخ شبو جاؼ يتسـ بػ: البرد والصقيع والثموج في الشتاء والحرارة والجفاؼ في الصيؼ.

 درجات الحرارة: -4-3-3

 (.2012-1982التغيرات الشيرية في درجات الحرارة في مدينة الجمفة )  :03جدول رقم 

 الأشير جانفي فيفري مارس لأفري ماي جوان جويمية أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر ديسمبر

 متوسط 0.42 1.51 3.39 6.29 10.80 15.99 19.11 18.98 14.70 9.94 4.96 2.39

T ° c 

 / دقثيقة

متوسط  10.16 12.07 15.64 18.55 24.50 31.08 35.26 34.49 28.30 22.05 15.19 14.14

درجة 

الحرارة 

 القصوى

متوسط  4.85 6.25 9.48 16.70 17.61 23.71 27.89 35.09 27.78 15.85 9.73 7.74

درجة 

 الحرارة

T ° c 

 2013المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة 
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 (2012-1982التغيرات الشيرية في درجات الحرارة في مدينة الجمفة ) :01الشكل 

 

ية كحد أدنى في درجة مئو  4.85، يختمؼ متوسط درجة الحرارة عمى مدار الأشير بيف 03وفقًا لمجدوؿ 

 درجة مئوية كحد أقصى في أغسطس. 35.09يناير، و 

 التساقط :  -4-3-4 

 .المدينة لدييا عدـ انتظاـ ىطوؿ الأمطار بشكؿ ممحوظ بيف السنة    

 (2012-1982: التغير الشيري ليطول الأمطار في مدينة الجمفة )04جدول رقم           

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويمية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشير
متوسط 
 التساقط

(مـ)  

36.04 27.86 30.02 33.60 36.00 19.16 10.36 21.35 28.62 29.01 29.87 26.85 

 (2013المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة )
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 (2012-1982التغير الشيري ليطوؿ الأمطار في مدينة الجمفة ) :02الشكل 

 

 

 

 

 

والجدوؿ رقـ  02تـ تسجيؿ القيـ التي تـ الحصوؿ عمييا مف محطة الطقس، الموضحة في الشكؿ رقـ 

 ممـ في شير يوليو. 10.36ممـ في شير يناير، وقيمة دنيا تبمغ  36.04، بيف قيمة قصوى تبمغ 04

 BAGNOLS(1982-2012)و GAUSSENالرسـ التخطيطي لمحرارة المتعددة لػ  :03الشكل رقم 
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ىو طريقة الشكؿ التي تحدد الفترات الجافة والرطبة مف السنة  BAGNOLS و GAUSSEN مخطط

عمى الإحداثي        (T) ودرجات الحرارة (p) حيث يتـ رسـ الأشير عمى الإحداثي، وىطوؿ الأمطار

ار لمتمييز كمية ىطوؿ الأمطدرجة الحرارة ومتوسط يسمح مف خلاؿ الاختلافات في متوسط  P=2T مع

 :بيف فترتيف مختمفتيف لمغاية

درجات الحرارة، يبدأ في بداية موسـ رطب يكوف منحنى كمية الأمطار فيو أعمى مف منحنى متوسط   -

 .يناير وينتيي في منتصؼ مايو ويبدأ مرة أخرى في بداية سبتمبر وينتيي في منتصؼ ديسمبر

درجة الحرارة أعمى مف ث يكوف منحنى متوسط موسـ جاؼ يتمثؿ في تقاطع ىذيف المنحنييف حي - 

 منحنى كمية اليطوؿ الذي يمتد مف منتصؼ يونيو إلى منتصؼ سبتمبر.

إنو مناخ قاري يتميز بقمة ىطوؿ الأمطار وعدـ الانتظاـ والجفاؼ. يكوف الجو حارًا جدًا في الصيؼ  

 وباردًا جدًا في الشتاء.

 الرطوبة : -4-3-5 

 (2012-1982ف الشيري في نسبة الرطوبة في مدينة الجمفة )التباي: 05جدول رقم 

 الاشير جانفي فيفري مارس أفريل ماي جوان جويمية أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر ديسمبر

79.27 74.47 64.70 53.67 39.80 35.69 44.5

3 

54.2

0 

60.2

3 

65.5

0 

71.7

3 

78.0

7 

Moy/hu

m% 

 (2013)المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة 

، فإف الرطوبة النسبية لممدينة منخفضة بشكؿ عاـ، خاصة في أشير يونيو ويوليو 05وفقًا لمجدوؿ 

 ٪ ، تـ الحصوؿ عمييا خلاؿ شير يناير.78.07وأغسطس ، بقيمة قصوى تبمغ 

 الرياح: -4-3-6
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  .تختمؼ ترددات واتجاىات الرياح باختلاؼ الفصوؿ      

 (2012-1982رية لمرياح في مدينة الجمفة بيف )التغيرات الشي: 06الجدول رقم 

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويمية جوان  ماي  أفريل  مارس فيفري جانفي. الاشير
سرعة متوسط 
 الرياح د/ثا

3.77 3.88 4.00 4.41 4.09 3.52 3.26 2.98 3.02 3.19 3.62 4.05 

(2013المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة )  
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 مراحل النمو السكاني : -5

تكمف أىمية النمو السكاني في معرفة مدى استقطاب المدينة لمسكاف حيث تعتبر أحد الأسس التي تقوـ 

سنوات الإحصاء السكاني في تحميؿ مراحؿ النمو  حيث إعتمدنا عمى، عمييا عمميات التخطيط المستقبمي 

 السكاني في مدينة الجمفة. 

  مراحؿ النمو السكاني لمدينة الجمفة:  07ل رقم الجدو

 %معدل النمو  الزيادة الطبيعية عدد السكان )نسمة ( السنوات        

 ــــ ــــ 25628 1966

1977 47435 21807 6.35 

1987 83162 35727 5.77 

1998 154094 70932 5.64 

2008 265842 111748 5.76 

 .  2010(  DPATييئة العمرانية )المصدر: مديرية التخطيط والت

 : 1977إلى 1966المرحمة الأولى  -5-1

تعتبر ىذه المرحمة إمداد لمفترة الاستعمارية حيث عرفت ارتفاعا كبيرا عدد السكاف وبزيادة سنوية          

 1977نسمة في سنة  47435إلى  25628نسمة، حيث انتقؿ حجـ السكاف المدينة مف  1982قدرت بػ 

ويفسر  %3.21وىو مرتفع مقارنة مع المعدؿ الوطني في تمؾ الفترة والذي يساوي   %4.83نمو  وبمعدؿ

ىذا الإرتفاع إلى زيادة عدد المواليد واستمرار النزوح الريفي مف المناطؽ المجاورة لضماف المعيشة 

 . 1974الملائمة إضافة إلا أف ىذه الفترة تمت فييا ترقية مدينة الجمفة إلى ولاية سنة 
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  :1987إلى  1977المرحمة الثانية  -5-2

أىـ ما يميز ىذه العشرية ىو استمرار النمو السكاني حيث وصؿ تقريبا إلى ضعؼ الفترة التي         

حيث يعتبر أكبر معدؿ نمو شيدتو  % 6.35نسمة وبمعدؿ نمو قدره  82162قبميا بعدد سكاني قدره 

فع جدا مقارنة مع المعدؿ الوطني في تمؾ الفترة والذي كاف المدينة خلاؿ مراحؿ نمو سكانيا، وىو مرت

 مف إجمالي عدد سكاف البمدية.     %93.62وكذا استحواذات المدينة عمى حوالي  %3.06يقدر بػ 

 : 1998إلى  1987المرحمة الثالثة  -5-3

إلى  1998استمر عدد نمو سكاف المدينة في النمو حيث بمغ في ىذه الفترة حسب إحصاء         

، ويمكف إرجاع ىذا % 5.64نسمة وبمعدؿ نمو  6448نسمة أي بزيادة سنوية مقدرة بحوالي  154094

 الارتفاع في النمو إلى: 

إنشاء المنطقة الصناعية واستفادة المدينة مف عدة مشاريع تنموية ذات نفوذ وبروزىا كقطب تنموي  -  

 مستقطب لميد العاممة. 

 رفتيا المدينة أدت إلى ىجرة السكاف مف الريؼ إلى المدينة. الظروؼ الأمنية التي ع - 

 : 2008إلى  1998المرحمة الرابعة  -5-4

، وبمغ عدد السكاف %5.76عرؼ معدؿ النمو في ىاتو الفترة زيادة نسبية حيث وصؿ إلى          

بالدرجة  نسمة، ويرجع ىذا الارتفاع 11175أي بزيادة سنوية مقدرة بػ  2008نسمة سنة  265842

 الأولى لتوفر الأمف واليجرة الريفية بحثاعف العمؿ وكذا مختمؼ المشاريع التنموية المستقطبة لمسكاف. 
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 مراحؿ النمو السكاني لمدينة الجمفة.  : 01الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 2010 (DPAT)المصدر: مديرية التخطيط والتييئة العمرانية 

 الأنماط السكنية في مدينة الجمفة :  -6

يقصد بنمط البناء الاختلاؼ الذي يميز كؿ شكؿ عمراني مف حيث التقسيـ الداخمي و طبيعة         

الاستعماؿ السكني و المظير الخارجي الذي يعتبر بمثابة عنصر ىاـ في تحديد المستوى الاجتماعي 

ة عمى أنماط لمسكاف وىو يشمؿ مادة البناء والشكؿ اليندسي و تحتوي الحظيرة السكنية لمدينة الجمف

 : مختمفة مف المساكف تتوزع عمى مجاليا العمراني كما يمي

 النمط الجماعي:  -6-1

طوابؽ يشترؾ سكانيا في مدخؿ واحد وليا 4إلى 3ىو عبارة عف عمارات حديثة تتعدد طوابقيا مف       

(         ZHUNدة )شكؿ ىندسي يكاد يكوف موحد ظيرت في إطار ما يسمى بػ المناطؽ الحضرية السكنية الجدي
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مف 28.40 %أي بنسبة 2008سكف سنة 12062وتتواجد في كؿ جيات المدينة حيث بمغ عددىا 

 مجموع السكف.

 2018تمثيل النمط الجماعي في مدينة الجمفة مارس 

 

 

  

  

  

  

  النمط الفردي:-6-2

أي  2008كف سنة مس 24457ىو النمط السائد بالمدينة و ينتشر عبر مختمؼ أحيائيا و قد بمغ        

 مف مجموع المساكف، حيث ينقسـ إلى ثلاث أنواع ىي:57.58بنسبة %

 النمط الفردي الأوربي:-6-2-1

يوجد ىذا النوع مف السكف في وسط المدينة، وىي عبارة عف سكنات ذات طابؽ ارضي تتميز          

مف القرميد و الجدراف بأشكاؿ خارجية مختمفة عف بعضيا البعض بسبب اختلاؼ مواد البناء) أسقؼ 

بالآجر و الحجارة( و الوضعية التقنية ليا ىشة و غير مقاومة، و ىي الآف في طور التحويؿ نتيجة 

 . اكف المطمة عمى الشوارع الرئيسيةلعمميات التجديد في إطار عممية إعادة الييكمة خاصة المس
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  النمط الفردي التقميدي: -6-2-2

المساكف بشكمو اليندسي البسيط و تمركزه خاصة في النسيج القديـ )حي يتميز ىذا النمط مف         

قناني، حػي الػضاية ( و مادة بناء جدرانو مف الحجارة والاسمنت و يتراوح عمو المباني في ىذا النمط مف 

سكف أي 1520و بمغ عدد المساكف بو     + RDC )2 ( إلى ارضي + طابقيفRDC ) طابؽ ارضي )

  . مجموع المساكف الفردية مف 6.21بنسبة %

 النمط الفردي الحديث )المخطط(: -6-2-3 

ىو السكف الذي يبنى ذاتيا مف طرؼ صاحب القطعة الأرضية الواقعة ضمف التخصيصات         

 (RDC ) المجزئة مف طرؼ البمدية و التي تخضع إلى تخطيط، و يتراوح عمو مبانيو مف طابؽ ارضي

  . (كما يختمؼ في تقسيماتو الداخمية RDC+3)  إلى ارضي + ثلاث طوابؽ

 تمثؿ النمط الفردي في مدينة الجمفة :05الصورة رقم
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 :)اللاشرعي(البناء الفوضوي -6-2-4

سواء مف حيث الشكؿ أو مف حيث  ويقصد بو السكنات التي لا تخضع لممقاييس العمرانية        

إلى ارضي + طابقيف  (RDC) ارضي ح عمو مبانيو مف طابؽالتجييز كالطرؽ والشبكات المختمفة، يتراو 

(  (RDC+2  مف مجموع المساكف. 5.49%   بنسبة مسكف أي2332و قد بمغ عدد المساكف بو 

 (DPATعدد ونمط البناء في مدينة الجمفة حسب مديرية التخطيط والتييئة العمرانية ):08الجدول رقم 

   2008( DPATالمصدر: مديرية التخطيط والتييئة العمرانية  )

 مدينة الجمفة الأنماط السكنية: 02الشكل رقم 

  

 

 

 

 

   2017( DPSPالعمرانية )المصدر: مديرية التخطيط والتييئة 

 

 نمط البناء

 

 النمط الجماعي

 

 النمط الفردي

 البناء الفوضوي

 )اللاشرعي(

 

 غير المصرح بو

 1334 2332 24457 12062 العــدد

 3.14 5.49 57.58 28.40 % النسبة المئوية
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 خاتمة:

 يعد الوقوؼ عمى المشاكؿ المطروحة التي تعاني منيا البمدية قمنا في ىذه المرحمة بتقديـ حموؿ واقتراحات

 .لآفاؽ التطور المجالي لمبمدية وفؽ الإمكانيات الموجودة

 ؾ المجاؿ بمختمؼ مكوناتووتبقى ىذه الدراسة التوجييية وسيمة عمرانية لمتحكـ في تقنيات تسيير واستيلا

 مف أجؿ الوصوؿ إلى انسجاـ وتناسؽ بيف مختمؼ القطاعات وتبقى ىذه التوجييات تحتاج إلى دراسات

 .تنفيذية لتجسيدىا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

 

 

 

       

سالفصل الثالث: الدراسة التحميمية لحي بوتريفي     
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 :مقدمة

بوتريفيس الأرضية التي تساعد في تحديد نمط تدخؿ تعتبر الدراسة التحميمية العامة لحي           
حضري مف حيث مساىمتيا في إبراز مختمؼ المشاكؿ الموجودة عمى مستور الحي، بالإضافة إلى تحديد 
مدى اختلاؼ في الإطار المعيشي لمسكاف مف حيث البنية التحتية، السكف، الفضاءات المجاورة لمسكف، 

وبالتالي مما يساىـ بالارتقاء بجودة الحياة والبنية الحضرية أثناء تنفيذ التجييزات، المظير الجمالي لمحي 
 عممية التدخؿ الحضري.
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 : مراحل تطور حي بوتريفيس

 : عمى الحي (pos) قبؿ تطبيؽ مخطط شغؿ الأراضي المرحمة الأولى:-1-1

ف، تـ حصوؿ بعض السكاف عمى قطع عندما كاف الحي في نشأتو الأولى ونتيجة لأزمة السك        
أرضية رغـ أف الحي لـ يتـ تقنينو نيائيا، وشيت ىذه المرحمة استمرار عمميات البناء حيث نجد أف عدد 

 . 16011إلى أف صار في الوقت الحالي  2005سنة  8346وأصبح  1998نسمة سنة  3740السكاف 

 تطور السكف والسكاف في حي بوتريفيس  :09الجدول رقم 

 عدد المساكن  عدد السكان  لسنة ا

1111 711 3711 

1115 1191 1319 

1111 1111 11113 

 9002المصدر : مصلحة الإحصاء والإنتخابات 

 عمى الحي (pos) بعد قبؿ تطبيؽ مخطط شغؿ الأراضي المرحمة الثانية:-1-2

التجييزات وعدـ مطابقة  نظرا لإفتقار الحي لمعديد مف الخدمات الضرورية لمسكاف خاصة منيا        
( posالبناء لما جاء في دفتر الشروط  والقواعد العمرانية تـ الشروع في تطبيؽ مخطط شغؿ الأراضي )

وىي موزعة كما  2ـ 957681الذي يحدد مساحة الحي المقدرى بػ  2005عمى الحي وذلؾ سنة  06رقـ 
 في الجدوؿ.

 

 عدد وحصص الحصص في الحي :10الجدول رقم 

المساحة م ترٌفٌسحً بو
 %النسبة  عدد الحصص 1

 157911 1111 111 

 06( رقم posالمصدر : مخطط شغل الأراضي )
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  : المواصفات العمرانية  لحي بوتريفيس-2

 :الموقع الجغرافي -2-1

حيطيا مف طرؽ رئيسة إف موقع منطقة الدراسة ذو أىمية وقيمة عمرانية وىذا راجع إلى ما ي         
والطريؽ المؤدي إلى حي بحرارة، ويقع حي بوتريفيس في الجية الشمالية  46كالطريؽ الوطني رقـ 

  الشرقية لمدينة الجمفة ويحدىا مف الناحية:

 . 01الشرقية: أراضي شاغرة مبرمجة لمتعمير والمتمثمة في مخطط شغؿ الأراضي رقـ -

 . الشمالية: طريؽ بحرارة- 

 . ية: حي البناء الذاتي والسكف الفرديالغرب-

 الجنوبية: تجزئة بمغزاؿ )سكنات فردية (.  -

  :مؤىلات التعمير- 2-2

دراسة طوبوغرافية المنطقة تكتسي أىمية كبيرة في اختيار أماكف التعمير حيث إف  الطوبوغرافيا: - أ     
منو فإف الأرضية كميا قابمة لمتعمير وىذا أراضي منطقة الدراسة تتميز بالانبساط والأنحدارات المنتظمة و 
 . طبعا بعد معرفة نوعية التربة، ومعرفة فئات النحدارات الموجودة

تغمب ىذه المنطقة تكوينات صمبة ذات مقاومة عالية لمتعرية والتي  طبيعة الأرضية )التربة(: - ب    
 . بمية عالية لمتعميرتتمثؿ في المارف والكمس، وبناءا عمى ىذا فيي تعتبر أراضي ذات قا

تتميز إنحدارات حي بوتريفيس بالبساطة عمى العموـ وذلؾ لأف المنطقة سيمية، كما  الإنحدارات: - ت    
 ىو موضح في خارطة الإنحدارات، حيث تنقسـ إلى ثلاث فئات:

ة ىكتار مف المساحة الإجمالي 44.83ىذه الفئة تحتؿ مساحة قدرىا  %(:4.09ــ 2.19الفئة الأولى)
 . % والتي توجد في الجية الجنوبية مف الحي 46.81لمحي أي بنسبة 

ىكتار مف المساحة الإجمالية لمحي  29.13تمثؿ ىذه الفئة مساحة قدرىا  %(:2.07ــ 1.5الفئة الثانية)
 .. %30.42أي بنسبة 
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الإجمالية ىكتار مف المساحة  21.79ىذه الفئة تمثؿ مساحة قدرىا  %(: 2.07ــ 1.56الفئة الثالثة )
 .. %22.75لمحي أي بنسبة 

بما اف المنطقة ذات إنحدارات متجانسة عمى العموـ ومنبسطة عمى إمتداد الحي فإف طبوغرافيتيا تعتبر 
 عامؿ مساعد لكؿ عمميات البناء والتعمير خاصة شبكة الصرؼ الصحي.

  : الطبيعة القانونية لمممكية العقارية لمحي -3

والمتضمف لمتوجيو العقاري  18/11/1990المؤرخ في  25ػػ90مف القانوف  86حسب المادة         
والتي تنص عمى الإدماج النيائي في الإحتياطات العقارية لمبمدية المعنية، تمت عممية تسوية الممكية 

 العقارية لحي التجزئات الأربعة حسب الجدوؿ التالي: 

 1991 سنة دو بع1991 سنة قبل العقارية الممكية :11 رقم الجدول

المساحة م 
2

الملكٌة العقارٌة  عدد الحصص 

 1991قبل سنة 

الملكٌة العقارٌة 

 1991بعد سنة 

 أملاك الدولة 546 431782 

 

 ملك البلدٌة

 

 ملك البلدٌة ملك خاص 754 349672

 2015المصدر : مكتب النزاعات لمدينة الجمفة 

  المكونات العمرانية: -4

 المباني:  -4-1

ما أف البنايات في منطقة الدراسة ىي عبارة عف تحصيص وتتمثؿ في النمط الفردي، فإنو تـ بناء ب       
المساكف مف طرؼ مالكييـ وبالاعتماد عمى بنائيف قميموا الخبرة، إضافة إلى نقص المراقبة مف طرؼ 

نوعا ما إلى المصالح المعنية وعدـ احتراـ دفتر الشروط الخاص بيـ، تظير البنايات في حالة رديئة 
متوسطة خاصة في المجموعتيف الأولى والثانية مف الحي، أما في المجموعتيف الثانية والرابعة فأغمب 

وقربيا مف  46البنايات الموجودة بيا في حالة جيدة نظرا لأىمية موقعيا بالنسبة لمطريؽ الوطني رقـ 
 وسط المدينة.
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 المرافق: -4-2

عدد مف المرافؽ التي تخدـ السكاف منيا التعميمية، الدينية الصحية، إذ تتوفر منطقة الدراسة عمى        
% مف إجمالي مساحة الحي وىي موزعة 3.38أي بنسبة  2ـ 36691.7تقدر مساحتيا الإجمالية بػ 

 كالتالي:

 التعليمية: -4-2-1

 تحتوي منطقة الدراسة على عدت تجهٌزات تعلٌمٌة موزعة كما فً الجدول التالً:       

 نوع وعدد المرافق التعلٌمٌة بالحً : 21الجدول رقم 

المساحة العقارٌة  عدد الطوابق المرافق التعلٌمٌة الخصائص

م
2

 

 معدل شغل القسم

 

 

 

 حً بوترٌفٌس

 تلمٌذ /قسم 30 2348.31 طابق أرضً مدرسة إبتدائٌة

 تلمٌذ /قسم 31 2800.75 طابق أرضً مدرسة إبتدائٌة

 تلمٌذ /قسم 31 1674.5 أرضًطابق  مدرسة إبتدائٌة

طابق أرضً +  متوسطة الفتح

 (R+1)طابق واحد 

 تلمٌذ /قسم 11 8796.61

 تلمٌذ /قسم 31 2976.13 طابق أرضً مدرسة إبتدائٌة

 تلمٌذ /قسم 31 2309.5 طابق أرضً مدرسة إبتدائٌة

 تلمٌذ /قسم 31 6600.69 طابق أرضً مدرسة إبتدائٌة

 تلمٌذ /قسم 31 5608.35 بق أرضًطا مدرسة إبتدائٌة

 06( رقمposالمصدر: مخطط شغل الأراضي )  

تمميذ /قسـ أف الإبتدائيات تمبي حاجيات  30نستنتج مف معدؿ شغؿ القسـ لممدارس الإبتدائية الذي يساوي 

ة السكاف وىو مقبوؿ مقارنة مع المعدؿ الوطني ) شبكة النظرية لمتجييزات (، في حيف نلاحظ أف متوسط
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واحدة بيذا الحي غير كافية مقارنة مع عدد التلاميذ الموجودة حيث يمجأ العديد منيـ إلى الأحياء المجاورة 

 مف أجؿ الدراسة.

 : الصحية-4-2-2

توجد بمنطقة الدراسة قاعة واحدة متعددة العلاجات تتموقع في المجموعة الأولى وتبمغ مساحتيا       

كافية لتمبية حاجيات السكاف إذاما قارناىا مع الشبكة النظرية وىي تعتبر  2ـ 2565.15العقارية 

 لمتجييز.

 الدينية:-4-2-3

يتوفر الحي عمى مسجداف ويعتبراف كافييف بالنسبة لعدد السكاف المقيميف بالحي ومقارنة مع الشبكة     

 النظرية لمتجييز.

  المرافق الدٌنٌة فً الحً: 21الجدول رقم 

 2المساخة العقارية ـ المرافؽ الدينية الحي

 1011.71 مسجػد بوتريفيس

  60( رقم posالأراضي )شغل المصدر: مخطط 
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   الطرق والشبكات المختمفة -5

  : شبكة الطرق -5-1

لمطرؽ دور يتمثؿ في إعطاء صورة جمالية لمتجمع الحضري زيادة عف دورىا الطبيعي الذي يتكفؿ        

رية السيولة، وتتوفر منطقة الدراسة عمى شبكة ىامة مف الطرؽ تمعب دورا بتسييؿ الحركة وضماف استمرا

 مييكؿ، وتعتبر المحدد الرئيسي لمعلاقة بيف منطقة الدراسة والأحياء المجاورة وكذا مركز المدينة.

 الطرق الرئيسية: -5-1-1

 مدينةيحد الحد عمى امتداد الجية الجنوبية ويربطو بمركز ال :46الطريق الوطني رقم  -

جويمية والحي 0يحد الحي مف الجية الشرقية ويربطو بالجية الجنوبية لممدينة)حي  :B2 الطريق -

 .الجامعي(

 يحد الحي مف الجية الغربية ويربطو بحي بحرارة. طريق بحرارة: -

  الطرق الثانوية: -5-1-2

فً ربط الحً بالمناطق وهً طرق تقسم الحً إلى وحدات سكنٌة ذات شكل منتظم ولها تؤثٌر           

 م حٌث تشهد أكبر التنقلات وهً مقسمة إلى:11إلى  11المجاورة وٌتراوح عرضها من 

والأتي مف الجنوب نحو  46وىو طريؽ عمودي عمى الطريؽ الوطني رقـ  :01الطريق الثانوي رقم -

 .الشماؿ ويربط الحي ببمغزاؿ
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ويربط منطقة الدراسة بحي البناء  46لوطني رقـ وىو طريؽ موازي لمطريؽ ا :02الطريق الثانوي رقم  -

 . الذاتي المجاور لو

 الطرق الثالثية:-5-1-3

وىي التي تربط مباشرة بالطرؽ الثانوية وتعتبر الأكثر كثافة مف الأنواع الأخرى ويتراوح عرضيا         

 ـ.10ـ إلى 6مف 
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 شبكة الصرف الصحي : -5-2

تسمح طوبوغرافٌة الحً لتسهٌل عملٌة تصرٌف المٌاه المستعملة ومٌاه الأمطار إلى ثلاث أنواع            

 من القنوات:

  ممم: 30قنوات ذات قطر  

تعبر تحت الطرؽ الثالثية وىي التي تربط بعض المنازؿ بالقناة الثانوية كما أننا نجدىا في بعض          

 . لقناة الرئيسيةالأحياف تربط المنازؿ مباشرة با

  ممم: 400القنوات الثانوية 

 . يوجد بالحي قناة وحيدة تـ تحت الطريؽ الثانوي وىي تربط عدد كبير مف المنازؿ       

  ممم: 1000القناة الرئيسية 

ممـ  ( وتعتبر تحت الطريؽ الرئيسي 400ػػ  300تجتمع بيا المياه الأتية مف قنوات الربط )           

B2  لمحي وترتبط بيا كذلؾ بيا بعض المنازؿ مباشرة، وىي التي تؤدي بالمياه مباشرة إلى واد المحاذي

 ملاح.

 شبكة المياه الصالحة لمشرب: -5-3

ويعتبر كاؼ  3ـ12000يتغذى الحي بالمياه الصالحة لمشرب مف الخزاف المتواجد فيو سعتو           

 . لتغطية حاجيات السكاف

 شبكة الكيرباء :  -5-4
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كيمو فولط حيث تبمغ نسبة استفادة منطقة  30يغذي الحي المدينة خط كيربائي متوسط الضغط          

 %.100الدراسة مف الطاقة الكيربائية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   الفصؿ الثالث: الدراسة التحميمية لحي بوتريفيس   

 
80 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   الفصؿ الثالث: الدراسة التحميمية لحي بوتريفيس   

 
81 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   الفصؿ الثالث: الدراسة التحميمية لحي بوتريفيس   

 
82 

 

 

 

 

 الدراسة التحميمية العامة لمحي:-6

رحة لمعالجة مشاكؿ المنطقة والمتمثمة في عممية التحسيف الحضري تعتبر عممية التدخؿ المقت        
وفؽ مؤشرات المحورية للاستدامة الحضرية، كآلية للارتقاء بالأحياء السكنية، تيدؼ إلى الوصوؿ إلى 
تحقيؽ أىداؼ وأسس خمؽ حي مستداـ باعتبار الاستدامة كتوجو جديد لفيـ الإنساف وطموحاتو والاستجابة 

كاف في توفير احتياجاتيـ مف خلاؿ إحداث نسيج عمراني حديث. إضافة إلى بعض لتطمعات الس
 الرىانات المحورية في عممية التحسيف المتبناة والمتمثمة في:

إحياء المجاؿ الحضري بواسطة توفير وتحسيف مختمؼ الفضاءات المجاورة لمسكف الميمة في حياة  -
 .سكاف الحي وربطيا بالاستدامة البيئية

ؽ توازف وتكامؿ بيف مختمؼ الوظائؼ داخؿ الحي السكني لتقوية العلاقات الاجتماعية مف خلاؿ خم -
 .جمعيات الأحياء وتفعيؿ عممية إشراؾ السكاف

الاعتماد عمى توفير العناصر الإنشائية )الخضراء، المائية .... الخ( وىذا ما ينتج عنو مف خمؽ  -
 .مركزية لمسكنات الجماعية

 .المحاور والطرؽ الأكثر تضررا وتييئتيا لضماف التنقؿ السيؿ لمسكافىيكمة باقي  -

الارتقاء بالواجية الحضرية لمبنايات السكنية ومعالجة الاختلالات اليندسية ومشاكؿ الأسطح وترميـ  -
 .البنايات اليشة

عرض لو إحداث تنمية ونشاط محمي لمحي السكني بغية المساىمة في تخفيؼ الضغط المتزايد الذي يت -
 وسط المدينة )فتح السوؽ تجاري(.
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نشاء  - تنظيػـ المجاؿ العمراني المقترح ليتماشى مع متطمبات الحياة الحضرية الحديثة وذلؾ باستحداث وا 
 بعض التجييزات الضرورية )مركز تكويف ميني ...(

 المبادئ العامة لتحقيق تكامل المكونات الحضرية لمحي:-7

 الثقافية:المبادئ الاجتماعية و -7-1

 .توجيو مشروع التييئة المقترح وفؽ خصوصيات وتقاليد أىؿ المنطقة -

 .لتوجو نحو خمؽ نسيج ملائـ لنظاـ الاجتماعي يتماشى مع ثقافة سكاف الحي -

  التوجو نحو تشجيع المشاركة الشعبية ولجاف الأحياء في العممية بمختمؼ مراحميا. -

 .ونشر روح التكافؿ والتعاوف بيف السكاف التوجو نحو خمؽ الانسجاـ الاجتماعي -

 التوعية والإرشاد محافظة عمى استمرارية المشروع المقترح. -

 المبادئ الإيكولوجية والبيئية:-7-2

 .انتقاء واختيار نباتات وأشجار تتلاءـ مع مناخ المنطقة -

 .وضع أسس ونظـ خاصة لرمي النفايات الحضرية وجمعيا ونقميا والتخمص منيا -

عادة تدوير نفايات وفرزىا انطلاقا مف عممية جمعيا عمى مستوي الحي -  .رسكمة وا 

عادة تدويرىا واستعماليا في تنظيؼ الحي -  .جمع المياه المستعممة في خزانات تحت الأرض وا 

 المبادئ العمرانية والوظيفية: -7-3

 .ت المجاورة لمسكفالتوجو نحو الجمع بيف وظيفة السكف والتجييز ومحاولة تنظيـ المجالا -

إعادة بعث تصميـ ىندسي لمواجية الخارجية لمبناية السكنية يتماشى والظروؼ الأمنية والعادات  -
 .الاجتماعية لمسكاف المنطقة

 .إزالة كؿ التشوىات الموجودة عمى مستوي الواجيات ومعالجتيا -
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 اقتراح واجية موحدة وآمنة تخدـ كافة سكاف الحي. -

 المقترحة: عمميات التدخل-8

 التدخل عمى الإطار المبني:-8-1

تـ التركيز في عممية التدخؿ عمى البنايات السكنية التي ىي في حالة سيئة وتشيد تشوه الواجية       
المعمارية مف زواؿ لمطلاء وتغير لممظير الخارجي، لذا قررنا اف يكوف التدخؿ سطحيا ويشمؿ معالجة 

 :لمبنايات وفؽ الاقتراحات والتدخلات التالية تدىور السطوح والواجية الخارجية

زالة التغييرات العشوائية التي أحدثيا السكاف ونزع  - صيانة البنايات اليشة وذلؾ بإعادة طلائيا وا 
 العناصر التي تشوه المظير الخارجي مثؿ: )اليوائيات المقعرة، الشباؾ الحديدي، الخ(

 .دراف واقتراح إعادة النظر في صيانة التشققاتزيادة مستوي العزؿ في سطوح المنازؿ والج -

استعماؿ زجاج خاص يسمح بتوفير الإضاءة ويكوف عازؿ لمرؤية مف الخارج حفاظا عمى الحرمة  -
 .)الخصوصية الداخمية لممسكف(

ضفاء عناصر جمالية وعصرية لمواجيات -  .إعادة طلاء وصيانة الأبواب وا 

لإضاءة ليلا وتسخيف المياه مف خلاؿ وضع الموحات الشمسية إدخاؿ الطاقات المتجددة في عممية ا -
 فوؽ أسطح السكنات.

 التدخل عمى الإطار الغير مبني )الفضاءات المجاورة لمسكن:(-8-2

تييئة وتحسيف حالة شبكة الطرؽ بمختمؼ أنواعيا مف خلاؿ الاقتراحات  شبكات الطرق:-8-2-1
 :التالية

جدة عمى مستوى محاور الطرؽ لما ليا مف دور في تحسيف تشجير وصيانة وطلاء الأرصفة المو  -
 .المنظر الجمالي لمطرؽ

 . الصيانة الدائمة لمطرؽ وىذا بتنظيفيا -
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نشاء أخرى جديدة تكوف ذات  - تجديد الإنارة العمومية عمى مستوى المحاور وذلؾ بنزع الأعمدة القديمة وا 
 .نارةطابع جمالي وباستخداـ الطاقة الشمسية في عممية الإ

 .خمؽ وتييئة الأماكف الخاصة بتوقؼ حافلات النقؿ الحضري -

 وضع ممرات لمراجميف، حيث يستحسف وضعيا أماـ مواقؼ الحافلات لتوفير الأمف لممشاة. -

 وضع لافتات المرور لتنظيـ الحركة الميكانيكية. -

 الغرس. تشجير خطي عمى طوؿ المحاور مع مراعاة المسافة الفاصمة بينيا في عممية -

تعبيد وصيانة الحفر والتشققات ببعض الطرؽ الثانوية مع اختيار النوع الجيد لمزفت وتجنب النوعية  -
 الرديئة وذلؾ بمراقبة الأشغاؿ.

معظـ الطرؽ الثالثية في الحي غير معبدة وتشيد حالة مف التدىور لذا مف الضروري إعادة النظر في  -
 تييئتيا وتعبيدىا. 

 :الطرق والتقاطعاتمفترقات -8-2-2

تييئة مفترقات الطرؽ الرئيسية وعند مداخؿ الحي لإعطاء واجية بيئية جيدة تظير خصائص ومميزات  -
 .المجاؿ الحضري

 وضع إشارات المرور في حدود مجاؿ السكني وعمى مفترؽ الطرؽ الرئيسية. -

 :الأرصفة-8-2-3

عادة انجازىا وفؽ م -   .عايير ومقاييس تقنية دقيقةىيكمة وتجديد الأرصفة القديمة وا 

 تجديد البلاط واختار نوعية مناسبة تتلاءـ والعوامؿ المناخية لممنطقة. -

 :مواقف السيارات -8-2-4

بالنسبة لمواقؼ السيارات، عمى مستوي حي بوتريفيس فيي لا تمبي تغطية السكاف، كما نلاحظ انيا في 
ا والرفع مف اعددىا وأنواعيا وتوزيعيا بصفة منتظمة حالة متدىورة ليذا نقترح إعادة تييئتيا وتنظيمي

 .ومدروسة وفؽ احتياجات واستعمالات المجاؿ الحضري
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عادة انجازىا حسب المعايير التقنية المعموؿ بيا -  .ىيكمة بعض المواقؼ القديمة وا 

الإنارة  تجييز المواقؼ بالإنارة والأثاث الحضري الذي يتناسب مع موقعيا )الألواح الالكترونية، -
 المقاعد، الخ(.

 :الشبكات القاعدية-8-2-5

  شبكة الصرف الصحي: 

 :تتمثؿ عممية التدخؿ عمى ىذه الشبكة وفؽ الاقتراحات التالية       

 .ىيكمة الشبكة القديمة، وانجاز شبكات جديدة وفؽ معايير ومقاييس تقنية تراعي أبعاد الاستدامة -

 .الانتقاؿ مف النظاـ الموحد إلى النظاـ المنفصؿإنشاء قنوات صرؼ مياه الإمطار و  -

 .تصميح وتنظيؼ البالوعات واستعماؿ أنابيب ذات نوعية جديدة -

 .إعادة النظر في قطر القنوات لتفادي الانسدادات -

 تنظيؼ قنوات الصرؼ الصحي والحرص عمى احتراـ أوقات دورات تنظيفيا.  -

 شبكة مياه الصالحة لمشرب: 

إلا أنيا تشيد بعض حالات  %93لاؿ المعاينة الميدانية لمحي فاف التغطية بشبكة بنسبة مف خ        
 التدىور مما يستوجب التدخؿ عمييا وفؽ الاقتراحات التالية: 

 .إعادة ىيكمة الشبكات القديمة وتعويضيا بشبكات جديدة -

 .وضع برنامج خاص بتزويد وضغط مياه معيف يتماشى وأقطار الشبكة -

 .يانة والمراقبة المستمرة لمشبكة والخزاناتالص -

 .إصلاح العيوب وصيانة التسريبات المائية -

 استعماؿ أنابيب مقاومة ذات نوعية جيدة تتماشى مع معايير الاستدامة البيئية ومكونات البنية التحتية. -
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 :شبكة الكيرباء والغاز 

مف قبؿ المصالح المعنية فإف حي بوتريفيس قد مف خلاؿ الدراسة التحميمية والمعمومات المقدمة        
إلا أف ىذه الشبكة تعاني مف بعض النقائص لذا  100بمغت نسبة التغطية بشبكة الكيرباء والغاز بو %

 :لابد مف التدخؿ عمييا وفؽ الاقتراحات التالية

 .ة في الشبكةوضع محولات جديدة لمطاقة بالقرب مف التجمعات السكانية لتجنب الانقطاعات المتكرر  -

 .استخداـ مصادر الطاقة الشمسية في تزويد الحي بشبكة الكيرباء -

 .صيانة أنابيب شبكة الغاز التي تعاني مف بعض التسريبات -

تحويؿ شبكة الكيرباء مف سطحية إلى أرضية لما ليا مف مزايا والمتمثمة في زواؿ الخطر عمى السكاف  -
 وتقص الانقطاعات الكيربائية.

 :المساحات الخضراء-8-2-6

الرفع مف عدد الأشجار وتكثيفيا مف اجؿ توفير الظلاؿ لمممرات والأرصفة الخاصة بالمشاة مع الأخذ  -
 .بعيف الاعتبار تموضع الأشجار مع اتجاه حركة الشمس والرياح

 مراعاة اختيار أشجار تتلاءـ وتتكيؼ مع العوامؿ المناخية المؤثرة  -

 .بار لممساحات الخضراء التي تشيد تدىور كبير وتشوه الحيإعادة تييئة ورد الاعت -

استغلاؿ المساحات الشاغرة وتحويميا إلى حدائؽ ومنتزىات خضراء وسط التجمعات السكنية دائمة  -
 .الاخضرار شتاءا وصيفا

 .استعماؿ التزييف بالأعشاب بيدؼ التقميؿ مف الغبار ولإضفاء الصبغة الجمالية لممظير العاـ لمحي -

ىيكمة وتييئة مساحات خضراء لمتقميؿ مف المساحات الغير معرفة التي تفصؿ بيف الوحدات المبنية،  -
وتقسيـ الفضاءات الخارجية إلى فضاءات صغيرة ىذا ما يسمح بالقضاء عمى العناصر المشوىة لمفضاء 

 .الحضري
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المساحات المخصصة المزج والتنسيؽ بيف مختمؼ النباتات والمساحات الخضراء وتنويعيا حسب  -
 )العشب، والأشرطة الخضراء وأحواض زرع الأزىار ...(.

 :مساحات المعب-8-2-7

انجاز فضاءات لمعب أطفاؿ )الفئة العمرية الأقؿ( وتييئة أرضيتيا بالرمؿ لحماية الأطفاؿ وتوفير  -
 .والذىنيةالأمف ليـ مع اختيار العاب تتماشى مع أعمارىـ وتكوف أمنة وتنمي قدراتيـ الجسدية 

 .رفع مف كفاءة عدد الملاعب الجوارية في الحي لتعديد الرياضات -

 اختيار العاب مصنوعة مف مواد صحية لا تضر بصحة الطفؿ.  -

 مراعاة جانب التنوع في أشكاؿ ىذه المساحات والألعاب المتوفرة فييا لكيلا يبعث لمطفؿ الشعور بالممؿ.  -

غلاليا مف قبؿ الكبار )مكاف لمعب الكرة الحديدية، تنس الطاولة توفير مساحات ترفيو أخرى لاست  -
 ...الخ(.

 التأثيث الحضري:-9

يعتبر الأثاث الحضري أىـ العناصر المكممة لمفضاءات المجاورة لمسكف، لذا يجب تحديد نوعيتو         
 ومكاف وضعو ومقاييسو وذلؾ كما يمي:

 : مقاعد الجموس-9-1

 .نوعة مف )الجرانيت، الحديد، الخشب. ......الخ(اختيار مقاعد تكوف مص -

سـ حتى تحقؽ الراحة لمستخدميا وأف  45يجب أف يكوف ارتفاع المقاعد عف الأرض مناسبا حوالي  -
 .توضع في أماكف بحيث لا تشكؿ عائقا أماـ المشاة

الحرارة المرتفعة اختيار مقاعد يجب أف تكوف سيمة التنظيؼ ومقاومة لمغبار ومصنوعة مف مواد تتحمؿ  -
 والعوامؿ المناخية في كؿ الفصوؿ.

 الإنارة العمومية:-9-2
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يجب احتراـ مقدار التباعد بيف عمودي الإنارة وذلؾ حسب المعايير المعتمدة مف حيث البعد و توضع  -
 ـ(4-6ـ(8 وارتفاع مابيف )20-15في المجاؿ حيث مسافة تكوف مف )

الإنارة لجؿ قطاعات الحي لتحقيؽ ديمومتيا وأداء دورىا في  يجب توفير الصيانة الدورية لأعمدة -
 .المجاؿ

 .( مصنوعة مف الصوديوـ بموف ابيض للإنارة الجيدةLEDاختيار المصابيح الغير مستيمكة لمطاقة) -

استعماؿ مصادر الطاقة البديمة )الطاقة الشمسية، الرياح ....الخ ( ودمجيا في نظاـ الإنارة الميمية  -
 .الطاقة واستخداميابتخزيف 

 العناصر المائية:-9-3

 .انجاز نافورات ومسطحات مائية لإعطاء طابع جمالي لمحي وتمطيؼ المناخ الحضري -

 أف يكوف المجسـ لو مكاف محدد وحجـ متناسؽ دوف أف يتسبب في إعاقة حركة الراجميف. -

 :النظافة وتسير النفايات داخل الحي-9-4

التحميمية والميدانية لممنطقة وجدنا أنيا تعاني مف غياب وانعداـ النظافة مف خلاؿ الدراسة         
 :والانتشار العشوائي لممفارغ لذا قررنا التدخؿ وفؽ الاقتراحات التالية

يجب أف تكوف في متناوؿ اليد لمصغار والكبار بحيث توضع بارتفاع مناسب في الموقع الملائـ  -
 والمشروع المقترح.

-ف محددة في مجاؿ الحي السكني )"مواقؼ السيارات، مساحات العمومية الحدائؽ، توضع في أماك -
 المحطات وبالقرب مف مداخؿ المباني والمرافؽ..... الخ(

اختيار حاويات تكوف ذات نوعية جيدة مقاومة لمعوامؿ الخارجية وحسب طبيعة النفايات الحضرية  -
- سـ60حامؿ حديدي قابؿ للإزالة، وذات أبعاد )قطرىا )صمبة، منزلية ...الخ( وسيمة التفريغ عف طريؽ 

 سـ(.80عموىا
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اختيار وتحديد أمكاف لتجميع النفايات وذلؾ مف خلاؿ وضع أربع حاويات ممونة بألواف مختمفة لتسييؿ  -
 .عممية الفرز الأولي والانتقائي انطلاقا مف الحي

 .حث السكاف عمى احتراـ مواقيت رمي وجمع النفايات -

يد الفضاءات المجاورة لمسكف المقترحة بحاويات قمامة متحركة لسيولة نقميا وتفريغيا وتنظيفيا تزو  -
 .وتبديميا عند الضرورة

تكثيؼ وزيادة عدد الحاويات مع مراعاة الحجـ والصنؼ وتقريبيا مف البناية السكنية ومختمؼ أنواع  -
 .التجييزات

 مف كفاءة عممية معالجة النفايات. وضع مخطط تقني لتسير النفايات الحضرية لرفع -

 المصادر المالية المسطرة لإنجاز عممية التحسين المقترحة:-10

إف عممية التحسيف الحضري لمحي لا تقتصر عمى الاقتراحات النظرية والتوجيات التقنية دوف أف          
نجاحو والمتمث مة في مختمؼ الييئات تتعدي إلى البحث عف مصادر مالية للإنجاز المشروع المقترح وا 

 الإدارية الاقتصادية والخاصة.

 :خاتمة

 مف خلاؿ دراستنا لحي بوتريفيس وجدنا أف ىذا الأخير يعاني العديد مف المشاكؿ وعدـ تماشيو مع النسيج
والمحيط العمراني لممدينة، وىذا راجع الى عدة أسباب منيا عدـ الاىتماـ مف طرؼ السمطات المعنية 

 وانطلاقا مف ىذه النقائص قمنا باقتراح بعض الحموؿ والتوصيات مف .عي لدى السكافالو  بذلؾ، ونقص
جميع الجوانب والنقائص، وتمكنا مف فيـ أف منطقة الدراسة بحاجة  أجؿ تييئة الحي مف جديد ومراعاة

 ميةالتحسيف الحضري. ومف ىذا المنطمؽ قمنا بإبراز دور وأى الى عممية تدخؿ بطريقة تتماشى مع طريقة
 والرقي بيا. الوقوؼ عمى تحسيف وضعية الأحياء المتدىورة
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  : الخاتمة العامة

لقد عرفت المدف الجزائرية اختلالات ومشاكؿ معقدة ترجع بالدرجة الأولى إلى ظيور العمراف و          
لدينا أنسجة وأنماط  تطوره عبر مختمؼ العصور، ومع مرور الزمف وتعاقب الأجياؿ والحضارات تكونت

سكنية مختمفة ذات نسؽ متنوع، وقد مرت سياسات التييئة والتعمير بعدة مراحؿ تبنت فييا عودة تشريعات 
حاولت مف خلاليا الحكومات المتعاقبة منذ الاستقلاؿ التحكـ في قواعد البناء والتوسع العمراني و التوسع 

التجمعات السكنية العمرانية وتطوير المباني الحضري بيدؼ الوصوؿ إلى تنظيـ المدينة وانجاز 
 .والمحافظة عمى الأحياء السكنية المتواجدة والمحيط والبيئة والمنظر العاـ الحضري

مف خلاؿ ىذه الدراسة التي تعنى بتحسيف المجاؿ الحضري في مدينة الجمفة، حاولنا تطوير        
ف جانبًا عمرانيًا متوازنًا مف خلاؿ اقتراح وتنظيـ ىذه المساحة بطريقة أكثر موضوعية تسمح وتضم

عمميات التنظيـ في المنطقة الحضرية، ومف خلاؿ إنشاء خطة لمتنمية التي تيدؼ إلى الاستخداـ الجيد 
لمبيئة الحضرية مع ضماف التوازف بيف الكيانات المختمفة يمكف أف يساعد ذلؾ في تحقيؽ الأىداؼ 

 .لسكافوالتنظيـ المكاني وفقًا لاحتياجات ا

 : التوصيات والاقتراحات

إف المشاريع في حاجة دائمة إلى تضافر جيود جممة مف الفاعميف قصد تحقيؽ الأىداؼ المسطرة         
والوصوؿ إلى النتائج. وىذا مف خلاؿ مختمؼ المديريات المعنية وبعض القطاعات والتي يجب أف تقوـ 

 :بدورىا مف أجؿ السير الحسف لممشروع ونذكر منيا

 .مديرية التعمير والبناء  -  

 .البمدية والولاية  -  

 :القطاع الخاص

ويتمثؿ في الشركات بمختمؼ أشكاليا سواء كانت صغيرة متوسطة أو كبيرة والتي تساىـ في توفير       
 .مصادر تمويؿ مختمفة وتشجيع الاستثمارات التي تزيد مف جانبية المدينة
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  :الشراكة واشراؾ المواطنيف

وىذا مف خلاؿ تفعيؿ دور السكاف والجمعيات المتواجدة في الحي وخمؽ لجنة مف سكاف الحي        
تسير بالتعاوف مع السمطات العمومية عمى السير ومتابعة مختمؼ أجزاء المشروع والمساىمة بعد نيايتو 

 حي والحفاظ عمى المكتسبات ودعميافي تسيير ال
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محمد حسف الميكاوي، ثقافة الفقر، دراسة في أنتروبولوجية التنمية الحضرية ، المركز العربي لمنشر و  -
 التوزيع ، الإسكندرية 

 محمد عاطؼ غيث ،المشاكؿ الاجتماعية والسموؾ الانحرافي، دار المعرفة. -
دة الماجستير في عمـ سياـ وناسي، النمو الحضري ومشكمة السكف والإسكاف)مذكرة مكممة لنيؿ شيا -

 الاجتماع الحضري( جامعة الحاج لخضر باتنة.

 خمؼ الله بوجمعة العمراف والمدينة دار اليدى.  -

تنمية التجمعات العمرانية ذات القيمة الحضرية، بحث منشور ″الدكتور أشرؼ أبو العيوف عبد الرحيـ : -
 جامعة المنيا مصر . كمية اليندسة

زوز، مراد مرخوفي: التوسع العمراني في إطار العمارة المحمية " دراسة حالة حفصي عمر، إبراىيـ مع -
مدينة مشونش"، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ميندس دولة تخصص تسيير المدف، جامعة محمد بوضياؼ 

 .2001بالمسيمة، دفعة جواف 

خرج لنيؿ شيادة لبيض ايوب، كعواف طارؽ، التدخلات العمرانية عمى مراكز المدف القديمة، مدكرة ت -
 . 2015ماستر تسيير التقنيات الحضرية، جامعة العربي بف مييدي اـ لبواقي، 

محمد عبد اليادي، دراسات عممية في ترميـ وصيانة الاثار الغير عضوية، مكتبة زىراء الشرؽ، القاىرة  -
1997. 

 .1964، البندقية9الوثيقة الدولية لصوف وترميـ المواقع الأثرية، ميثاؽ البندقية، المادة  -

 .2011مارس14الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية: العدد  -

( ، zone 06نعيـ محمد الصالح، سمطاني محمد الأميف: الحياة الحضرية بمدينة العممة دارسة حالة،) -
 .2010/2011مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ميندس دولة في اختصاص تسيير المدف، جامعة أـ البواقي

المتضمف أىداؼ سياسة التييئة الحضرية و التنمية  2004فيفري 20المؤرخ في06/06وف القان -
 المستدامة.
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 .2013ميندس دولة، تخصص تسيير المدف، معيد تسيير التقنيات الحضرية 

 .2013لعمرانية في مدينة الجمفةالمخالفات ا  -

 مكتب دراسات في مدينة الجمفة.  -
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Résumé: 
L'adoption de la politique d'amélioration urbaine dans les principes du projet urbain est un processus 
global d'intervention sur le tissu urbain, permettant à la ville d'améliorer ses performances 
fonctionnelles et ses différentes composantes et éléments, de sorte que l'intérêt pour l'amélioration 
urbaine est devenu grand, surtout par tous les pays, nous lui avons donc présenté ainsi que le projet 
urbain et Étudier les différentes interventions liées à l'intervention sur le terrain urbain et les différents 
processus de préparation et ce dont la ville de Djelfa est témoin. 
Cette étude a montré qu'il existe de grands potentiels de changement et d'amélioration dans le domaine 
d'étude, mais l'absence de planification future et de consultation de la population pour résoudre les 
problèmes existants a empêché leur exploitation. Par conséquent, accélérer le processus d'amélioration 
urbaine est devenu un impératif. A travers le projet exécutif proposé, nous sommes intervenus sur le 
cadre bâti, et le cadre non bâtie et les espaces vacants, selon le rythme de dégradation de chacun 
d'eux. 

 :الممخص
إن تبني سياسة التحسين الحضري ضمن مبادئ المشروع الحضري يعتبر عممية تدخل شاممة عمى النسيج الحضري، 

مستوى أداءىا الوظيفي و بمكوناتيا وعناصرىا المختمفة، لذا أصبح الاىتمام بالتحسين تمكن المدينة من الارتقاء ب
الحضري كبيرا ، خاصة من طرف كل الدول، لذلك قمنا بالتعريف بو و بالمشروع الحضري و دراسة مختمف التدخلات 

جمفة، وجب دراسة المجال المتعمقة بالتدخل عمى المجال الحضري و مختمف عمميات التييئة ولما تشيده مدينة ال
  المتدخل عميو)حي بوتريفيس( دراسة تفصيمية، تتطرق إلى الجوانب البارزة والخفية فيو.

ىذه الدراسة بينت أن ىناك إمكانيات كبيرة لمتغيير والتحسين في مجال الدراسة لكن غياب التخطيط المستقبمي ومشاورة 
يا، لذلك فإن التعجيل بعممية التحسين الحضري بات ضرورة حتمية. السكان لحل المشاكل الموجودة حالت دون استغلال

ومن خلال المشروع التنفيذي المقترح قمنا بالتدخل عمى الاطار المبني و الاطار غير المبني و الفضاءات الشاغرة 
لحي وذلك حسب نسبة التدىور في كمييما و قمنا بوضع خطة دراسات ومختمف العمميات اللازمة لمنيوض بيذا ا

 .وتحسين مجالو الحضري



 

 

 
Summary: 
The adoption of the urban improvement policy within the principles of the urban project is a 
comprehensive intervention process on the urban fabric, enabling the city to improve its 
functional performance and its various components and elements. Therefore, the interest in 
urban improvement has become great, especially on the part of all countries, so we 
introduced him and the urban project and To study the various interventions related to the 
intervention on the urban field and the various preparation processes and what the city of 
Djelfa is witnessing. 
This study showed that there are great potentials for change and improvement in the field of 
study, but the absence of future planning and consultation of the population to solve the 
existing problems prevented their exploitation. Therefore, accelerating the process of urban 
improvement has become an imperative. Through the proposed executive project, we 
intervened on the built framework, the unbuilt framework, and the vacant spaces, according 
to the rate of deterioration in both. 


