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 الإهداء
عبدددارال الحددد   أسدددم  دددي  دددنا العمدددع المتواهددد  الدددني ا ديددد  مددد   الحمدددد ل الدددني و ق دددي

 والامت ان 

ملت دي تسدعة ن حالج ة تحت قدمیها إل  مصدر الح ان والعطد،  إلد  مدالله إل  من جعع ا
 الح ونة حفظها الله عز وجع.      أميأشهر ولم يغمض لها جفن طیلة حولین  إل  

ن جرع الكأس  ارغا لي يهدي ي قطدرة حد  إلد  مدن حصدد الأشدوار عدن مرددي ليمهدد م إل 
 الدراسية.لي طريق العلم إل  أبي نور مردي الني ساندني وتع  من اجع إتمام مسیرتي 

 وأخوددي مررري العزيددزة  أخوتددي إلدد بقردددي  ددي شدددائد  مددن وقفددا إلدد  خوددوةللأا رمددز مددن نانددا  إلدد 
   .هشامالعزيز

 نجلاء زكرياء محمد ة مصطفىطمفا إخووتيجمي   إل 

 هاجر لمياء سهام أروى  ةشريفى رقية  نور الهد ودالأخوص أصدقاءجمي   إل 

 أسماءالتي را ق ي  ي مشواري الدراسي طوا رية رفيقة  إل 

  نه المننرة  إل معي  ي مشوار الدراسي للوصول  االنين سا مو  إل  جمي  الأساتنة

نع من لهم صلة بالعائلدة مدن  إل وخوالال  الأخووال أعمام وعمالالعائلة من  أ رامنع  إل 
 .قري  ودعید

   .نع طلاب العلم إل 

 . دي ثمرة جهدي وحصام ع ائيأ إل  نع  ؤلاء 



 
 

 

 

  أعمال ددا  وسددیتال أنفسدد اونعددوم بددا  مددن شددرور  الحمددد ل  نحمددد ونسددتعی   ونسددتغفره  أن
 من يهدي الله  لا مضع ل   ويضلع الله  لا  امي ل .

 الله وحده لا شريك ل  وان محمد عبده ورسول  إلالا ال   أنونشهد 

 .نا ة الأمم إل 

ندددع شددديء  بر   والأرضبشددد ري الصدددالص لدددرب السدددماوال  أتوجددد   ندددع شددديءبدايدددة وقبدددع 
يتقبلدد  خوالصددا لوجهدد  الكددريم وان  أنراجيددة  علدد  توفيقدد  لددي انجدداز  ددنا العمددع المتواهدد  

 الج ة إل يفتح لي ب  طريقا 

ا البحدث نعلد  قبدول  د زيران قرمرة أحمرد المحترم ستاميأ إل الصامقة  تش راتي أوج كما 
 .المتواه 

 قري   أو نه المننرة سواء من بعید  إعدامبید العون  ي  أمدنيش ر نع من أو  

 ؤلاء أقول لهم:نع   إل 

 
 

 

بارر الله لكم وجعلها  ي میزان حس اتكم وجعع الج ة 
 مثواكم

 شكر وعرف ان
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 مقدمة

المدن تعاني مشكلات كبيرة منها الزيادة في النمو الديمغرافي مماا  أصبحت

وقاد مسات القطاال الساكني بشاكل خاا  حيات  إصالاحاتعادة  إضاافة إلىأدى 

للتدخل في الساكن وضامن التاوازن فاي  مخططاتوضع  إلىتهدف هده السياسة 

عان طرياق  والأرياافالتوزيع السكاني على مستوي مناطق القطار وباين المادن 

وتشااجيع الصاايغ المتنوعااة ماان السااكن تتماشااى مااع الطبيعااة الاجتماعيااة دعاام 

 للمستفيدين.

 إلاىلام تتوصال  أنهاا إلامان طارف الدولاة  المبذولاةجهاود ورغم كل تلا  ال

 كبيار وكاذا يمغرافيمنهاا التزاياد الاد أسابابتغطية كل الاحتياجات الساكنية لعادة 

الساكن فاي  أزماةتكاريس فاي  ت العقارية ووجود عادة عوامال سااهمتالاحتياطا

  .ستوجب الدولة للبحث عن استراتيجيات جديدةامما 

وبما ان المدينة الجزائرية جزء من هدا التنظايم العاالمي وباعتبارهاا تعااني 

 إلاىعن الكثافة الساكانية المرتفعاة فاي المادن  أساساوالناتجة  الإسكانمن مشكلة 

 جانب سوء التخطيط

 فااي الإسااكانحلااول لمشااكلة قاماات الجزائاار بوضااع  كثياار ماان ال ل  فقاادذولاا

ئااات جدياادة للحااد ماان مشااكل وضااع تجزلاا  الحلااول الماادن الكبياارة وماان بااين ت

  .علمية أسستخطيط عمراني مبني على  إطاروهدا في  الإسكان

الظاااهرة نظاارا لزيااادة  هااذهماان  يتجاازأتعتباار جاازء لا  جاالال  أولادمدينااة 

شااوارعها  أصاابحتحياات  الأخياارةالازدحااام السااكاني بهااا خاصااة فااي الساانوات 

 أولادلمدينااة ات جدياادة ئااة الماارور اليوميااة فقاماات بوضااع تجزلاتسااتوعب حركاا

 .الإسكانجلال لكسر حدة الكثافة السكانية العالية وبذل  الحد من مشكل 

ئااات زمعالجااة الموضااول التج إلااىميااة ا دفعتنااا المبااادرة العلوماان أجاال هااذ

جالال  أولادمديناة  باتخااذوذل   الإسكانومدى مساهمتها في حل مشكل  ةالجديد

ئات الجديدة في حل مشكل مدى مساهمة تجزراسة وهذا لمعرفة ه الدكنموذج لهذ

حتياجاات الاومعرفاة مااهي السكن  أزمةالنمو الديمغرافي وبذل  الحد من مشكل 

 .مشكلةه اللاستفادة والحلول المقترحة لحل هذالتي اعترضت السكان في ا
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 :الإشكالية

 ؟جلال أولاداهي الخصائص الطبيعة لمدينة م -

 ؟هل عدد سكان متناسب مع السكن -

 ؟ئات في حل مشكل السكنمساهمة التجز مدى ام -

اهي الحلول الواجب تقديمها للتوفياق باين عادد الطلباات والاساتجابة لهاا م -

 ؟ضمن سياسة السكنية للدولة

 الفرضيات:

 تتميز المنطقة بنمو ديموغرافي كبير.  -

 .ئات حل مؤقتا لحل مشكل السكنعتبر التجزت -

 أهداف البحث:

 :إلىنهدف من خلال الدراسة 

 معرفة الجانب الطبيعي والاجتماعي لمدينة أولاد جلال.

 وإيجاد بعض الحلول والاقتراحات لمشكل السكن.

 :أهمية الموضوع

التعرف على مدي فاعلية هدي السياسة فاي حال  الموضول في أهميةتتمثل 

 الموضول.خبايا  إبرازالسكن والرغبة في  أزمة

 المتبعة:المنهجية 

وكااذل   دراساات ،وتشااعب الموضااول المااراد  ،الممتاادبحااث نظاارا لنوعيااة ال

وحرصا منا على تشريع الظاهرة بطريقاة علمياة وعلمياة  النتائج المستهدفة من ،

 ،ليلياة والوصافيةدقيقة سترتكز منهجية بحثنا علاى الطارا الكمياة والمنااهج التح

منظاااور مقارناااة وفاااق ختلاااف الجواناااب المتعلقاااة بالموضاااول، فاااي معالجاااة م

ئات السكنية فاي ات الاقتصادية والاجتماعية للتجزالعمرانية والمتغير للإمكانيات

 :هدا فقد مررنا بالمراحل التالية تحقيق كل ولأجلجلال  أولادمدينة 
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 :مرحلة البحث النظري

حرصااانا فاااي هاااذي المرحلاااة علاااى تكاااوين خلفياااة علمياااة متعمقاااة حاااول    

وذلا  مان اصر المرتبطة ب  والسيطرة عليها، موضول الدراسة والاستغلال العن

غير مباشارة بالموضاول،  أوخلال المسح البيبليوغرافي لكل مال  علاقة مباشرة 

ا سااواء منهااة مقااالات ومخططااات ورسااائل جامعيااة، ودراساا أبحااا ماان كتااب و

العاام الاذي  الإطااره المرحلاة بوضاع سامحت هاذوقاد لكترونية، الا أوالمطبوعة 

 للبحث. الأساسيةوتحديد المحاور  الدراسة،ستتركز علي  

 :الميداني البحثمرحلة 

وأهمهاا، مراحال البحاث  أطاولالذي يعتبر من  الميداني،المنهج  إلى إضافة

 ئات السكنية ورصادللتعرف على واقع التجز أساسيةحيث اعتمدنا علي  بصورة 

والااذي كااان فااي البدايااة عاان طريااق الاتصااال  المااادة العلميااة التااي تخاادم البحااث،

ة التاااي لهاااا علاقاااة بموضاااول العمومياااة والخاصااا والإداراتبمختلاااف الهيئاااات 

 .الدراسة

 :مرحلة التحرير وفرز المعلومات

، مان خالال محاولاة تكاون هاذه المرحلاة زبادة البحاث أنلاى عوقد حرصنا 

بيانية ومخططات،  وأشكالتجميع مختلف المعطيات المتحصل عليها في جداول 

جاال تسااهيل فهاام حيثيااات البحااث وتحلياال الظاااهرة بطريقااة علميااة وذلاا  ماان أ

صااغة لالالااة فصاول رئيساة مان است الأخيارتمكنا فاي  أينمتكاملة، وموضوعية 

  .انب الموضولبمختلف جو الإلمامحاولنا من خلالها للدراسة، 

 الدراسة الطبيعية الفصل الأول: 

 :تناولنا في هذا الفصل

 .جلال أولادالتعريف بمدينة  -

 .الخصائص الطبيعية -

 السكانية الدراسة  الثاني:الفصل 

 :تحدلانا في هذا الفصل عن
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 السكاني.النمو  دراسة -

 السكن.دراسة  -

 : مدى مساهمة التجزيئات في حل مشكل السكن الفصل الثالث

 إلى:تطرقنا في  

 .ئاتالتشريعي للتجز إطار -

 .حتياج الحقيقي للسكنالا -

 .ئاتتوزيع التجز أماكن -

 الاستفادة.المشاكل التي اعترضت السكان في  -

 المقترحة.الحلول  -

 صعوبة البحث:

الحقيقااة وإيجاااد تفسااير لكاال دراسااة مسااار تنتهجاا  فااي سااعيها للوصااول إلااى 

للظواهر التي تتناولهاا علاى مايعترضاها مان عراقيال تحاد مان خياراتهاا ويكاون 

هذه الدراساة ومان ذي تنتهي إلي  وهذا هو حالنا مع المال النهائي ال للدور المؤلار

ضمن هذه  العراقيل نذكر منها صعوبة الحصول على الولااائق الإدارياة المتعلاق 

 توجيهات اللازمة. بالدراسة وأيضا أخد ال
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 :مقدمة الفصل

هااا وذلاا  لفهاام علينااا دراسااة الخصااائص المتعلقااة ب مدينااة يجااب أيلدراسااة 

العلاقااة التااي تربطهااا بموضااول الدراسااة ففااي هااذا الفصاال ساانتطرا لدراسااة 

محاة مارورا بلالعناصار فاي الموضاول،  أهامالخصائص الطبيعة التي تعتبر من 

 .تاريخية عن مدينة أولاد جلال
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 :1لمحة تاريخية -1

منطقااة أولاد  ماان الصااعب جاادا تحديااد المراحاال التاريخيااة التااي ماارت بهااا

التاي لهاا  المساتنداتع إلى النقص الكبير في الولاائق وجلال في نشأتها وهذا راج

غير أن النقوش القديمة المكتشفة دلت أن المنطقة عرفات علاقة بتاريخ المنطقة، 

ساانة قباال الماايلاد  1555حضااارة عريقااة تعااود إلااى عهااد النيوليتياا   أي حااوالي 

اطق لتواجد الإنساان ماا قبال التااريخ وبالتاالي وهذا يدل على أنها كانت إحدى من

دلاات علااى أن الاسااتيطان البشااري لهااذه فهااي معماارة منااذ عاادة يلاف الساانين و

المنطقة قديم جدا، وعلى مستوى زماني أقرب إلينا نجد المنطقة قد كانت عرضة 

 .لاحتلال الرومان

ي جادي ية المتبقية على ضافتي وادحيث لا تزال الشواهد التاريخية الرومان

دالاة علاى وصاول  ،نة أولاد جلال وهاي ألااار القالال والمراصادالقريبة من مديو

بعد الفتح الإسلامي تعرضت المنطقاة للغازو الهلالاي غيار أن والرومان للمنطقة 

تهاا قبائال عربياة أخارى مكو  ) بنو هلال( لم يدوم طاويلا بالمنطقاة التاي اجتاح

علااى هااذا الشااكل حتااى الاحااتلال  الجنااوب، وأسااتمر بقاااء المنطقااةماان الغاارب و

الانمط العمراناي لمديناة أولاد جالال يأخاذ  أيان بادأ 3115الفرنسي الذي تام سانة 

عاادت المدينااة منطقااة عسااكرية تابعااة يخاار ألااار فياا  الوجااود الاسااتعماري وشااكلا 

بعد الاساتقلال وأين تحولت إلى بلدية  3101تى سنة للقطال العسكري توقرت ح

الااذي تحولاات  3101الإداري  بلديااة إلااى غايااة التقساايم اسااتمر بقاااء أولاد جاالال

بلديات )سيدي خالد، أولاد رحمة * الشعيبة *  1ضمت بموجب  إلى مقر دائرة و

بعااد سااباس، الدوساان( وأولاد حركااات * الب ، أولاد ساسااي * راس الميعاااد * ،

ارتقت بلدية سيدي خالد إلى دائرة أصبحت أولاد جلال تظام لاالا   3110تقسيم 

فقادت أولاد جالال لالالااة علاى إلارهاا ي أولاد جلال، الدوسن، الشاعيبة وديات هبل

 راس الميعاد. -البسباس  –هي: سيدي خالد بلديات و

 

 

                                                           
علوم الأرض لصطب عبد المالك بلقاسم: الأنسجة القديمة في مدينة أولاد جلال دراسة تحليلية، مذكرة تخرج ماستر، كلية  1

 .83، ص6102امعة محمد خيضر بسكرة، والهندسة المعمارية، ج
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 :1صل التسميةأ -2

تروي القصص أن رجال غرياب وصال إلاى المنطقاة فاي فصال الشاتاء فاي 

الجنوبياة لموجاود بالضافة ليلة جد باردة توج  إلى ضاريح الاوالي سايدي مطيار ا

دخل إلى الضريح فراه رجل من ساكان المنطقاة لواد جدي، حيث ربط حصان  و

علاى الحصاان مان البارد فأحضار غطااء، يادعى    يدعى محمد بن ديفال فأشافق

ئلا   باار  وضع  على ظهر الحصان فريه صاحب الحصان فشاكره قااالجلال و

ون محمد بان ديفال يدعمن هذه اللحظة أصبح سكان المنطقة الله في  يا جلال   و

تادعى المنطقاة بهاذا والتي أتت بعاده ساميت أولاد جالال،  الأجيالبمحمد جلال و

الاسم تسمية على هذه القبيلة التي وجدت في عهد إماارة بناي مازين التاي امتادت 

بناو والدوسان غرباا وبااديس شارقا وحدودها من ورقلة جنوبا إلى المسيلة شمالا 

الاذي يعاود نسابة إلاى الهلالياين فهام مان بناي  مزين ينتسبون إلى مازن بان فازاز

 مزن  بن ديفل بن محيا بن جرير من فضائل لطيف كما قال بن خلدون.

 الدراسة الطبيعية  -3

 والإداريالجغرافي الموقع  -3-1

تقااع ولايااة أولاد جاالال فااي الشاامال الشاارقي للجنااوب الجزائااري، مجالهااا 

فيهاا هاو تربياة الأغناام المعروفاة عبارة عن أراضي رعوية حيث النشاط السائد 

إلاااى الزراعاااات الكثيفاااة ) خاااروف أولاد جااالال(، إضاااافة  بفصااايلتها الممتاااازة

 :النخيل، حيث يحدها منالخضروات و

 الشمال: ولايتي بسكرة والمسيلة. 

 الشرا: ولاية المغير. 

 الغرب: ولاية الجلفة. 

 الجنوب: ولاية ورقلة. 

جاال  ،نساامة 02155عليهااا قرابااة لاام يتااوزل ك 12121تتربااع علااى مساااحة

( تمتااد بلديااة أولاد جاالال علااى %12السااكان يتمركاازون فااي التجمااع المركاازي )

                                                           
 نفس المرجع. 0
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تبعاد عان  كلم من الشمال إلى الجناوب 25كلم من الشرا إلى الغرب و 15طول 

 .كلم 105العاصمة ب 

، حيااث اتخااذها الاسااتعمار الفرنسااي 3101تأسساات بلديااة أولاد جاالال ساانة 

الصااادرة فااي جويليااة  11/01 العسااكرية أناادا  بمقتضااي المااادةكمقاار لاالإدارة 

حيااث  3101، ارتقاات إلااى مرتبااة مقاار دائاارة بعااد التقساايم الإداري لساانة 3101

كانت تضم كل مان بلاديات سايدي خالاد، )أولاد رحماة الشاعيبة(، ) أولاد ساساي 

بعاااد التقسااايم الإداري أولاد حركاااات البساااباس(، الدوسااان، وراس الميعااااد(، ) 

جالال تضام كال مان  فأصابحت أولاد ارتقت بلدية سايدي خالاد إلاى دائارة 3110

ارتقات أولاد جالال إلاى  2530م الإداري ي، وبعاد التقسابلديتي الدوسن والشاعيبة

، بموجاب ضم دائرتي أولاد جلال وسيدي خالادولاية منتدبة )مقاطعة إدارية (، ت

الموافاق ل  3111شاعبان عاام  51الماؤرخ فاي  30-315المرسوم الرئاسي رقم 

الذي يتضمن أحدا  مقاطعات إدارية داخل بعض الولايات  2530مايو سنة  20

 313-30دياااد القواعاااد الخاصاااة المرتبطاااة بهاااا، والمرساااوم التنفياااذي رقااام وتح

، الااذي يتضاامن 2530مااايو ساانة  21الموافااق ل  3111شااعبان  51 المااؤرخ فااي

تقت الولاياة المنتدباة أولاد ار 2531تنظيم المقاطعة الإدارية وسيرها، وفي سنة 

 3113ربيااع الثاااني  31المااؤرخ فااي  32-31جاالال إلااى ولايااة بموجااب القااانون 

 51-11الااذي يعاادل ويااتمم القااانون رقاام  ،2531ديساامبر ساانة  33الموافااق ل 

والمتعلق  3111فيفري سنة  1الموافق ل  3151جمادى الأولى  52المؤرخ في 

مان القاانون الساالف الاذكر  2مکارر  02ماادة ال بالتنظيم الإقليمي للبلاد، وحسب

رأس الميعااد  -خالاد أولاد جلال سايديأصبحت ولاية أولاد جلال تضم كل من )

 الدوسن (. -الشعيبة  -البسباس-
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 جلال أولادخريطة مدينة  :11مرق الخريطة

 

 جلال أولادالمصلحة التقنية لبلدية  المصدر:

  :المناخ -3-2

أولاد جلال بأن  شب  جاف إلى جااف، حياث يتمياز فصال يتميز مناخ ولاية 

 .الصيف بالحرارة والجفاف وفصل الشتاء بالبرودة والجفاف أيضا

 الحرارة: -أ

على ضوء دراسة  سلتزار  المناخياة، فا ن متوساط درجاة الحارارة لأولاد 

، أمااا بالنساابة الاادرجات الحاارارة القصااوى والاادنيا المسااجلة °م 21جاالال يقااارب 

درجاة الحارارة متوساط  2531على مستوى محطة بساكرة، فنساجل خالال سانة 

، م33طة التاي قادرت بالدرجة الأدناى المتوسام و11.1القصوى التي قدرت ب 

 :2531ت الحرارة المسجلة خلال سنة فيما يلي درجاو
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 2112متوسط درجات الحرارة لسنة  :11الجدول رقم

 المعدل 12 11 11 10 12 10 10 10 10 13 12 11 الأشهر

 الدرجات

 الحرارة 

33 30.0 31 23.1 21.1 12.3 11.1 11.1 21.1 22.1 31.0 33.1 21 

 2112المصدر: مونوغرافيا 

الممثل أعالاه أن متوساط درجاة الحارارة  53نلاحظ من خلال الجدول رقم 

، بينماا بلاغ متوساط درجاة °11.1بلغ ذروتا  فاي شاهر جويلياة حياث قادرت ب: 

، ويقاادر المعاادل °33لاا  فااي شااهر جااانفي حيااث قاادرت ب :الحاارارة أدنااى قيمااة 

 .53وهذا ما يوضح  الشكل °21ب :  السنوي لدرجات الحرارة

 2112: متوسط درجات الحرارة لسنة 11الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 معالجة الطالب + 2112المصدر :مونوغرافيا 

 

 التساقط: -ب

سنة الأخيرة؛ فا ن أولاد  20إذا أخذنا بعين الاعتبار معدلات التساقط خلال 

 ملم ما عدا المناطق الجبلية أو السنوات الممطرة. 255 - 5جلال تقع في منطقة 
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 2112تساقط الأمطار لسنة  :كمية 2الجدول رقم 

مجمو 12 11 11 10 12 10 10 10 10 13 12 11 الأشهر

 ع

كمية 

الأمطار 

 المتساقطة

 )ملم(

1.1 5.3 1.0 31.1 5.1 2.1 3.1 5 1.1 35.2 5.1 1.1 05 

 2112 مونوغرافيا :المصدر 

                    غير أن معدل الأمطار هذا ليس مؤشر قويا على منااخ المنطقاة إذ أن كمياة 

ماان كميااة  %05إلااى  15قااد تكااون  يفيااة سااقوط هااذه الأمطااار مهمااان جاادا،كو

لى طوفانية الأمطار محصورة في الفصل البارد تنزل على شكل أمطار غزيرة إ

 أضرارا للزراعة.تسبب انجراف للتربة و

 05والمقادرة ب  2531طاار التاي تسااقطت خالال سانة فيما يلاي كمياة الأم

تجاد الإشاارة إلاى أن  إذا ماا قورنات بالسانوات الماضاية، كمياة ضائيلةهاي ملم و

 . 2551ملم سنة  211.3ط عرفتها الولاية وصلت مقدارأكبر كمية تساق

الممثاال أعاالاه ونلاحااظ أن أكباار كميااة للتساااقط  52ماان خاالال الجاادول رقاام 

ملام، فاي حاين يبقاى شاهر فيفاري ومااي 31.1ن في شهر أفريل حيات بلغات تكو

حيااث قاادرت كميااة الأمطااار المتساااقطة  ،وأوت ونااوفمبر الأكثاار جفافااا وجويليااة

 .52، وهذا ما يوضح  الشكل ملم 05ب  2531لسنة 
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 2112: كمية تساقط الأمطار لسنة 12الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 بمعالجة الطال+  2112المصدر : مونوغرافيا 

 يمثل منحنى تطور درجة الحرارة مع تساقط 13رقم الشكل 

 

 :الرطوبة -ت

 2112: معدل الرطوبة لسنة 3جدول رقم

 مجموع 32 33 35 51 51 50 51 50 51 51 52 53 الأشهر

 02 00 02 00 00 32 20 32 30 30 30 02 01 الرطوبة%

 2112: مونوغرافيا المصدر
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 2112: معدل الرطوبة لسنة 10الشكل رقم

 

 +معالجة الطالب 2112: مونوغرافيا المصدر

نلاحظ من خلال الجادول والشاكل المماثلان أعالاه ، أن الرطوباة فاي شاهر 

)معاادل الرطوبااة اليااومي (،  05جااانفي وديساامبر تفااوا فيهمااا نساابة الرطوبااة% 

، فاي حاين تساجل أدناى معادل %15لتسجل في شهر جانفي أعلاى نسابة رطوباة 

، حيااث أن أدنااى معاادل للرطوبااة هااو وأوت وجااوانللرطوبااة فااي شااهر جويليااة 

21%. 

  :الطوبوغرافيا -2

 :1تضاريس -2-1

تتميااز المنطقااة بالتجااانس حيااث أن الأراضااي المكونااة لهااا لا يتعاادى علوهااا 

هذا راجع لتعريضها للانحراف رغام م كمتوسط حوافها ذات شكل ملتوي و255

يصل علوها ما باين ذل  ف ن بعض التلال الصغيرة تخرج عن هذه القاعدة حيث 

م تفصال باين بلاديتي 215سلسلة جبلية متوساطة علوهاا   هنام، 211م إلى 210

زاب تشاكل حااجز باين هاذه المنطقاة الدوسن أما شمالا ف ن جبال الاأولاد جلال و

 سهل الوطاية.و

هااو مغطااى بطبقااة ماان جاادي بااين الهضاااب التااي ساابق ذكرهااا ويقااع وادي 

ا ا أرض مسطحة يتراوح علوهالترسبات المختلفة أما مدينة أولاد جلال فتقع فو

                                                           
 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أولاد جلال. 0
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تتمياز ساية الكلساية التاي تحاد وادي جادي وم عند سفوح التلال الجب310م و310

 الأرضية بانحدار طفيف نحو الشمال الغربي.   

كما تتميز المنطقة بتكويناات جيولوجياة تعاود إلاى زمان الجيولاوجي الراباع 

والكلااس البحااري بجنااوب وادي جاادي  يااث نجااد طبقااة سااطحية يكونهااا الجاابسح

الاذي  رملية بالسهول المنخفضة أما منطقة سرير واد جادي ترسباتوتراكمات و

تتشاكل حوافا  علاى هيئاة مسانات حاادة حياث يتكشاف يعتبر أهم أودية المنطقاة و

صاخرية الشاكل الغالاب تعتبر هاذه الصافة المن الجبس والصلصال و تتابع طبقي

 للمنطقة كلها.

 : تضاريس ولاية أولاد جلال12خريطة رقم 

 

 :1المائيةالشبكة  -2-2

 تختلف الموارد المائية بالمنطقة من السطحية إلى الباطنية

 :الموارد المائية السطحية -أ

تتمثل الموارد المائية السطحية في مختلف الأودياة و الشاعاب التاي تختارا 

 مجال البلدية، أهمها:

يمار الاذي الرئيسي لهذه الماوارد المائياة و وادي جدي الذي يعتبر المجمع -

 يصب بحمولت  في شط ملغيغ.مقر بلدية أولاد جلال وجنوب 

 . ل في الجهة الغربية لمقر البلديةوادي العس -

                                                           
 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أولاد جلال )مرجع سبق ذكره(. 0
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 غرب التجمع الثانوي الديفل. ادي الديفل شرا التجمع المركزي وو -

 وادي الحمار في الجنوب.وادي طريفية و -

أشاجار غراساة ياة بشاكل كبيار فاي تعميار المنطقاة ولقد ساهمت هذه الأودو

 .لنخيل خاصة ضفاف وادي جديا

إلا إن الشاااعاب المغذياااة لهاااذه الأودياااة خاصاااة الموجاااودة شااامال النسااايج 

العمراني لمقر البلدية تشكل خطرا على السكان ألاناء سقوط الأمطار الغزيارة إلا 

، منهاا دراساة مان قبال تخاذها لحماية ممتلكات الماواطنينإن هنا  إجراءات تم ا

التي تم انجااز مدينة أولاد جلال من الفيضانات و لحماية HBEمكتب الدراسات 

 .التي هي عبارة عن قنوات مفتوحة وأخرى مغلقةشطر كبير منها و

 الموارد المائية الباطنية: -ب 

 :طبقة المياه السطحية -1-ب( 

م مسااتغلة بكثاارة علااى  15طبقااة حاارة غياار ارتوازيااة لا يتجاااوز عمقهااا -

للزراعااات الاسااتهلاكية الكثيفااة ضاافاف وادي جاادي علااى شااكل أبااار مخصصااة 

 ل/لاا.35لا يتجاوز صبييها لفل، البصل، الجزر ......الخ ( و)الطماطم، الف

 (: Albienطبقة المياه العميقة )  -2-ب( 

هااذه م مسااتغلة بكثاارة فااي 3055، متوسااط عمقهااا طبقااة مائيااة ارتوازيااة -

 -05بصااابيب يقااادر ب ) المنااااطق كميااااه صاااالحة للشااارب والساااقي الفلاحاااي و

255J) لاا/ 

 الجيولوجيا: -3

تتميااز المنطقااة بتكوينااات جيولوجيااة تعااود إلااى الاازمن الجيولااوجي إلا ربااع 

ن الكلس طبقة مالجبس والكلس بالجهة الشمالية و حيث نجد طبقة سطحية يكونها

ترسبات رملية بالساهول المنخفضاة أماا البحري بجنوب وادي جدي وتراكمات و

تتشكل حواف  على هيئة عتبر أهم أودية المنطقة والذي ي منطقة سرير وادي جدي

تعتباار هااذه حيااث يتكشااف تتااابع طبقااي ماان الجاابس والصلصااال ومساانات حااادة 

إلااى الصاافة الصااخرية الشااكل الغالااب للمنطقااة كلهااا حيااث تعااود هااذه التركيبااات 

علاى ترسابات مساتنقعي  تدل العصر الجيولوجي البليوسين والميوسين الأوسط و
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تصل أحيانا ز الصلصال من الناحية الجيوتقنية بحمولة جيدة إذا تتميفي أساسها و

يمتااز  ( إلا أن اختلاط  بالجبس يقلل كثيارا مان هاذه الخاصاية، كماابار 51إلى )

 بمقاومة للهزات الأرضية ويعاب في  الانتفاخ والتمدد والانزلاا في حالة التبلل،

ر إذا تخلاو تماماا مان الفوالاق راأما من الناحية التركيبياة فالمنطقاة تتمياز بالاساتق

الصااادول كماااا لا تبااادي أي الاااار للإلتاااواءات أو الانكساااار إلاااى وجاااود الصااادل و

ساطة كماا حاد  فاي الأطلسي الجنوبي الذي يشاكل باؤرة للازلازل ذات شادة متو

 .م 3111بسكرة سنة 

 : الخريطة الجيولوجية ولاية أولاد جلال3خريطة رقم
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 خلاصة الفصل 

هام جالال وتضاريساها وأ أولادلقد تطرقنا في هذا الفصل على موقع مديناة 

ى بقية لواجاف  إلىالخصائص الطبيعية كالتساقط والمناخ الذي يعتبر شب  جاف 

 .الخصائص كما جاء بالتفصيل
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الفصل الثاني: الدراسة 
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 مقدمة الفصل 

مان المواضايع  نية،والدراساة الساك البشارية، الدراسة الساكانية أيأصبحت 

باهتمام بالغ مان مختلاف العلاوم المختصاة فاي الدراساات المتصالة  تحضي التي 

 الزياادة الساكانيةمان اجال تحدياد حجام الساكان وتقادير  لا وذ والمدينة، بالإنسان

المسااتقبلية،  التااي علااى أساسااها يااتم وضااع الخطااط والباارامج التنمويااة المرتقبااة،

ظاايم المجااال العمرانااي التااي تساامح بتنخاصااة فااي مجااالي السااكن والتجهياازات، 

وفاي دراساتنا  قصد الوصول إلى نمط حيااة ماريح ومانظم عقلانية،بطريقة أكثر 

نتعارف علاى التركيباة الساكانية  أن السكانية لمدينة أولاد جلال، نحاولالسكنية و

وذلاا  اعتمااادا علااى  يقيااة فااي المنطقااة،التااي تعكااس لنااا الوضااعية العمرانيااة الحق

 للإحصااائيات ومختلااف مصااالح البلديااة، الإحصااائيات الرساامية للمركااز الااوطني

 .طني للدراسات والأبحا  العمرانيةوالمركز الو والمديريات الولاية،

 :الدراسة السكانية -1

  السكان:تطور عدد 

إلددى  1020: يوضددت تطددور السددكان ومعدددلات النمددو مددن 10الجدددول رقددم 

2121 

 2121حصاء بلدية أولاد جلال : مكتب الاالمصدر

حياث  ،لبلدية أولاد جلال في تطور مستمر إن حجم سكان التجمع المركزي

 31111 ب 3111السااكان ساانةلسااكان حسااب التعااداد العااام للسااكن وبلااغ حجاام ا

كاان ، 3110وفاي سانة  نسامة 31312 إلىليصل  3100م ارتفع في سنة نسمة لا

 2121 2112 1002 1020 1000 1000 السنوات

 عدد السكان

 البلديةمقر 

31111 31312 11205 13115 01501 78383 

 %1.12 %3.31 / معدل النمو

 

2.33% 1.21% 3.22 % 
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نسااامة  13115قراباااة  3111ب إحصااااء ، ليصااال حسااانسااامة 11205يقاااارب 

 2551يصال حساب إحصااء لاام انتقال عادد الساكان ل %2.33بمعدل نمو مقبولو

وهاذا الأخيار  % 015011.21 المقادر بسمة وبزيادة في معادل النماو وقرابة ن

، لام انتقل عدد السكان ليصال حساب 2.15ب%أكبر من المعدل الوطني، المقدر 

 3.22ب%نسمة بمعدل نمو قدر  78383قرابة  2525إحصاء 

وهااذه الزيااادة السااكانية يمكاان تفساايرها بهجاارة سااكان المناااطق المجاااورة 

، إضااافة إلااى هجاارة أولاد جاالال تجاااري وخاادماتي لهااذه المناااطقاعتبااار مدينااة ب

لابااد لهااذه رة لانعاادام ضااروريات الحياااة بهااا والمبعثااوسااكان التجمعااات الثانويااة 

ر فاااي كااال المشااااريع التنموياااة ) ساااكن، مرافاااق الزياااادة أن تأخاااذ بعاااين الاعتباااا

 ........الخ(
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 الكثافة السكانية: -2-1

 جلال أولادلدية التالي يوضت الكثافة السكانية لبالجدول 

 2525 2008 1998 1987 3100 3111 السنوات

الكثافة 

السكانية 

 ²ن/كلم

12.10 01.01 353.1 321.01 300.12 251.01 

الجاادول التااالي يمثاال الكثافااة السااكانية لبلديااة أولاد الجاالال كاناات فااي تزايااد 

ولاام ازدادت  31111فاي سانة 12.10 مستمر خلال السنوات فقد كانت تقادر ب 

م ارتفعات ولاا 353.1كانات تقادرب 3110في سانة و 3100في سنة  01.01الى 

ا وهاذ 2525في سنة  251.01إلى ن وصلت إلى أ 321.01 إلى 3111في سنة 

 .احةارتفال عدد السكان مما يسب ازدحام في المدينة نظرا لقلة المس إلىراجع 

 2531: المصااادر م( 2112للسدددكان ) العمدددري التركيدددب الندددوعي و -

D.P.A.T 

ات الفئاالتركيب النوعي والعمري للسكان عاملا مهما في معرفة يعد تحليل 

 العمرية المكونة لهذا المجتمع، من أجل تخطيط مستقبلي سليم وموج . 

 والجدول الموالي يوضح ذل  جيدا:

 % المجموع الإناث الذكور الفئات العمرية

 31.55 32110 1131 1001 سنة 0 – 1

0 – 10 33511 35111 23013 20.55 

10  – 00 25111 25312 13351 03.55 

 +01 2110 2105 1111 1.55 

 % 355 15011 11112 13351 المجموع

 : سنة( 10 – 1)  * الفئة الأولى
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ن، 32110ذه الفئة الأطفاال دون سان الدراساة، وبلاغ عاددها قراباة تمثل ه 

 .% 31.55وبنسبة 

 

 : سنة( 10 – 0)  * الفئة الثانية

+  2+ الطاور  3ة ) الطاور تمثل الأطفال في سن الدراسة للأطوار الثلالااو

 .نسمة 23013، وب % 20وبلغت نسبتها قرابة (، 1الطور 

 : سنة ( 01 – 10 * الفئة الثالثة )

لعاملااة ) السااكان فااي ساان العماال ( وتشااكل أكباار نساابة وذلاا  وتمثاال القااوة ا

 .نسمة 13351 بو            %03ب

 فما فوق (  01* الفئة الرابعة ) + 

وتمثل المتقاعدين والغير قادرين عن العمل وتشكل أضاعف نسابة وذلا  ب 

 .نسمة 1111وبقرابة  1.55%
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وهذا ب عطاء نظرة مفصلة عن كيفية توزيع السكان داخل إقليم البلدية عبر  

 المبعثرة من خلال الجدول الموالي: لف التجمعات السكانية الثانوية ومخت

 D.P.A.Tجدول يوضت توزيع السكان عبر مجمل تراب البلدية المصدر 

(2112) 

ساانة التهيئااة العمرانيااة لولايااة بسااكرة لحسااب تقااديرات  مديريااة التخطاايط و

منهاا نسمة يتوزعون على عدة تجمعات  15011ية  قرابة بلغ سكان البلد 2531

لااام تجمعااات لاانويااة أقاال ، % 12.03) مقاار البلديااة ( بنساابة  التجمااع المركاازي 

، %1.31تجمااع الثااانوي شااعوة بنساابة الأهميااة منهااا، التجمااع الثااانوي الااديفل و

 .%1.10را المناطق المبعثرة بنسبة أخيو

  13/32/2018المشتغلين إلى غاية عدد  التركيبة الاقتصادية للسكان: -

عدد 

سكان 

 البلدية

السكان 

في سن 

 العمل

إدارة +  الفلاحة

 خدمات

الصناعة 

+ البناء و 

 الأشغال

قطاعات 

 أخرى

معدل  البطالين المشتغلين

 الشغل

معدل 

 البطالة

15011 13351 31010 1110 1121 3012 15121 1101 00% 20% 

/ / 11% 12% 30% 0% 355%  / / 

علي 

المستوي 

 الولائي

/ 05% 11% 31% / 355%    

التجمددددع الحضددددري 

الرئيسددددددي ) مقددددددر 

 (لديةالب

التجمعدددددددددددددددددددددات  

 الثانــــــوية   

 

المنددددداطب المبعثدددددرة  ) 

كددددداف   -فدددددي  هدددددلال

 التراب+الطريفية.......(

 المجموع الرحل

 شعـوة الديفــل

 ن15011 5 1051 3155 113 ن 01012
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مشاتغل أي  30828جالال عاماة قراباة  أولادبلغ عدد المستغلين عبر بلدية 

بينما وصل عدد البطالين إلاى ن  41104من السكان في سن العمل  %75بنسبة 

 .( من مجمل السكان في سن العمل%31بطال ) 1101قرابة 

 

 خلاصة عامة: 

 وأ 11جلال على المحور الوطني رقام  أولادإن الموقع الإستراتيجي لبلدية 

الهضاااب فااي الجهااة أولاد جاالال وعاصاامة باعتبارهااا عاصاامة الولايااة الجدياادة 

جاالال(  وقطااب حضاااري  أولادنوبيااة الغربيااة لإقلاايم الااولايتين ) بسااكرة + الج

إشعال علمي وديني قديم، يجعل من البلدية قطب هام في تنمية ومركز وعمراني 

 : ى صف ولاية في عدة مجالات منهااقتصاد المنطقة خاصة مع ارتقاءها إل

إمادادهم بكال الوساائل الاستثمار الفلاحي ويكمن في تشجيع الفلاحاين و –3

فلاحي بالمتوج ال التقنية الحديثة إضافة إلى إنشاء وحدات صناعية زراعية تتكفل

ها وكذا البلديات التابعة للولاية، والحركة الفلاحية التي عرفتمستوي البلدية  على

 دلياال علااى إلاكبلديااة رأس الميعاااد  جاالال أولادبعااض البلااديات التابعااة لولايااة 

 .اهتمام الفلاح بالأرض

الاساتثمار الساياحي يتمثاال خاصاة فااي اساتغلال المناااظر الطبيعياة وكاال  -2

التالي الزياادة بة قد يجعل من الولاية عامة قطب سياحي بامتياز وياحيالمعالم الس

  .تنمية اقتصاد المنطقةفي مناصب العمل و

لمنطقاة فاي دخول الخدمات لما يوفره من مناصب شغل وتشجيع قطال ا -1

 البلديات المجاورة لموقعها الإستراتيجي.تبادل حر مع المناطق و

الاذي الكبيار يوانياة والزياادة فيهاا وهاذا للادور الثروة الح ة علىالمحافظ -1

أولاد جاالال بصاافة عامااة الااوطني وباعتبااار ولايااة تلعباا  فااي الاقتصاااد المحلااي و

 .الحيواني الإنتاجيجعلها قطب بامتياز في  عاصمة المواشي )كبش أولاد جلال(

لمبعثارة مان توفير النقل البلدي بين مختلف تجمعاات البلدياة والمنااطق ا -0

 .كثرالتحكم في المجال البلدي أأجل 
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بعااض الصااناعات  خاصااة النساايجية )القشااابية ( ودباغااة  التركيااز علااى -1

كاال بلااديات الولايااة لوجااود  دة الأوليااة بالبلديااة وتعميمهااا علااىالجلااود لتااوفر المااا

 .مناطق نشاطات بالبلدية تزيد من سهولة استغلال هذه الثروة الهائلة

 منها الصحية )شعوة( والتجمعات الأخرىة توقيع التجهيزات الضروري -0

 لثانوية )تعبيد الطرا الداخلية،مرافق الراحة والترفي  في التجمعات ا إلى إضافة

ماااان  (التشااااجير....الخالإنااااارة العموميااااة والمساااااحات الخضااااراء و الأرصاااافة،

 ضروريات الحياة الحضرية. 

الثاانوي الاديفل  تزويد كامل تراب البلدية بالغاز الطبيعي خاصة التجماع -1

  .والتجمع الثانوي شعوة

 لرديئااة للمااواطنين فااي مساااعدتهم علااىخااذ بعااين الاعتبااار المساااكن االأ -1

  .تجديدها

كامل التجمعاات الرئيساية بماا فيهاا مقار البلدياة  التهيئة الحضرية على -35

 .لدية وباعتبارها مقر ولاية حالياهذه البيزيد في تطوير  وكل ما

  (:D.A.P.T 2112السكـــــن)  –

رياة معطياات مدييوضح البنية السكنية عبر بلدية أولاد جلال حساب  جدول

مديرياااة التخطااايط  –( 2531لساااكان )االتخطااايط والتهيئاااة العمرانياااة للساااكن و

  -التهيئة العمرانيةو

عدد  نوع التجمع

 السكان

 عدد المساكن

 المشغولة

معدل شغل  عدد الأسر

 المسكن

 مسكنأسرة / 

 3.52 20.2 35015 35121 01012 مقر البلدية

 3.51 1.5 315 030  113 التجمع الثانوي ) الديفل(

 3.51 0.5 252 130  3155 التجمع الثانوي ) شعوة(
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المناطب 

 المبعثرة

* في  هلال + 

كاف التراب 

+الطريفية 

 الخ…

 

1051 012 

 

115 1.11 

 

3.51 

 

 1.10 0.11 11121 11330 21000 المجموع

 

 

ذات الاستعمال جدول يوضت المساكن المشغولة، الفارغة و

 D.A.P.T 2112المهني

عدد  نوع التجمع

 السكان

إجمالي 

 المساكن

 استعمال مهني الشاغرة المشغولة

 120 101 35121 33022 01012 مقر البلدية

 5.55 52  300  300 113 التجمع الثانوي ) الديفل(

 5.55 51  130  121 3155 التجمع الثانوي ) شعوة(

المناطب 

 المبعثرة

* في  هلال + كاف 

التراب +الطريفية 

 الخ…

 

1051 001 012 33     5.55   

 320 200 11330 12000 21000 المجموع

جاالال بمختلااف ولاد ن الموجااودة عباار كاماال تااراب بلديااة أبلااغ عاادد المساااك

مشااغول مسااكن  33111سااكن منهااا  32000المبعثاارة قرابااة تجمعاتهااا الثانويااة و

فرد/مساااكن وهاااو معااادل مرتفاااع   0.33بمعااادل نسااامة و 15011يساااكنها حاااوالي 

 .فرد/مسكن( 0.2رنة بالمعدل الوطني )مقا
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 فاارد/0.22)كن تام تساجيل  فااي التجماع المركازي،كبار معادل شاغل المسااأ -3

فضااال عااان حيااااة أ وهاااذا راجاااع للطاااابع التجااااري والخااادماتي والبحاااثمساااكن ( 

 للمواطنين.

فارد/ مساكن( وهاذا نااتج  1.11المناطق المبعثرة ) يلي  في المرتبة الثانية -2

 ط العائلي في المجتمعات الريفية.عن التراب

فرد/مساااكن  1.55الاااديفل ب  فاااي المرتباااة الثالثاااة نجاااد التجماااع الثاااانوي -1

التجماع المركازي  ومازال هذا التجمع يعاني العزلة وهجرة اغلاب الماواطنين إلاى

الترفي  ......الخ وهاذا ماشاهدناه شروط الحياة منها وسائل الراحة وخاصة لانعدام 

 .ميدانيا

فرد/مسااكن وهااو معاادل  0.51خياارا نجااد التجمااع الثااانوي شااعوة ب وأ -1

مقبول مقارنة بالمعدل الوطني وهو تجمع قابل للتطور مستقبلا لقرب  من التجمع 

 .ولاد جلال من الجهة الجنوبيةالمفضلة لتوسع مدينة أيكون الجهة المركزي وقد 

 :حالة السكن -

بنسااب ة السااكن حسااب مختلااف تجمعااات بلديااة أولاد جاالال وتختلااف حالاا  

 .متفاوتة

 (نة أولاد جلالالتجمع المركزي: )مدي -1

جل المساكن الرديئة والمهدمة والقابلة للانهيار تتمركز عبار الناواة القديماة 

الضافة الشامالية  الفضال فاي تشاكيل الخلياة الأولاى للمديناة علاى جع لهاالتي يرو

ذا الموقاع للتازود بميااه لوادي جدي )في القرن الساادس الهجاري( وتام اختياار ها

 –الفلاحاي  الساقي –غراض معيشية بحتة منها المياه الصالحة للشارب الوادي لأ

 .تربية المواشي وغيرها

كان حاول ور كبيار فاي تمركاز الساالقادرياة دوقد كاان للزاوياة المختارياة و

طالاب صبح الإشعال الحضاري والعلمي يزداد توسعا وأ النواة القديمة ومنها بدأ

نااة ببناااء المساااجد صااوب وازداد توسااع المديالعلاام يقصاادونها ماان كاال حاادب و

 .معماري التقليدي في كل الاتجاهاتالنمط ال والحفاظ على



 س انيةالدراسة ال                                               الفصع الثاني 
 

 35 

( كلهااا مسااكن 3013والي )حاا%31تشااكل نساابة المساااكن الرديئااة قرابااة  -

بلدياة طولقاة عان  المؤدي شارقا إلاى CW61تقريبا جنوب الطريق الولائي رقم 

 سيدي خالد. إلىالمؤدي غربا  15CWطريق ليوة والطريق الولائي رقم 

وجااذول وهااي مساااكن مبنيااة بااالطوب المحلااي والحجااارة بالنساابة للجاادران 

 النخيل في السقف. 

الحااديث فااي باااقي النساايج العمرانااي  والحديثااة تنتشاارالبنايااات المتوسااطة  -

بماواد بنااء عصارية  ( وهاي كلهااة الشمالية )شمال النواة القديماةللمدينة في الجه

بينها من حيث اكتمال المبني، الطلاء الخاارجي،  ( وتختلف فيما)حديد + اسمنت

حااوالي وتشااكل نساابة البنايااات الحديثااة والمتوسااطة  معالجااة الواجهااات ......الااخ،

11%. 

كبر كثافة كانت مسكن /هكتار( أ32ات فبلغت قرابة )ما الكثافة العامة للبنايأ

الثانياااة يليهاااا فاااي المرتباااة ، مساااكن /هكتاااار(25-35عبااار الناااواة القديماااة مااان )

مسكن /هكتار ( وأخيرا النسايج  35-0لغربية من )الجهة االتحصيصات القديمة، 

 .ارمسكن / هكت 35قل من العمراني الجديد أ

 التجمع الثانوي: الديفل -2

من المساكن  %10من خلال الزيارة الميدانية للتجمع الثانوي الديفل وجدنا 

القاديم والتاي هاي  إنشاائهافي حالاة متوساطة قابلاة للارداءة مساتقبلا بحكام تااريخ 

اشاااتراكية تتكلااات جااادرانها بفعااال الأمااالاح الصااااعدة والميااااه  عباااارة عااان قرياااة

فهاي كاذل  غيار  %0المساكن الحديثة والتاي تشاكل نسابتها حاوالي ما الساخنة، أ

 إضاافة إلاىمطابقة للمقاييس العلمياة مان حياث اساتعمال ماادة الحدياد والاسامنت 

جعال مان  فائح القصديرية  كل هذا وأشاياء أخارىتهري السقوف واستعمال الص

ة ة مشاجعتقادم حلاول تنموياإذ لام القرية الاشاتراكية للاديفل قرياة طااردة للساكان 

 .   تزيد في تنمية التجمع واستقرار السكان

ن رداءة هااذه المساااكن محسااوبة علااى عاااتق الدولااة فااي كاال مشاااريعها ا 

مااا أ، السااكان فااي كيفيااة تجديااد بنياااتهمإيجاااد الطاارا الكفيلااة لمساااعدة والتنمويااة 

 .مسكن /هكتار( 50الكثافة العامة للبنايات فبلغت قرابة )

 التجمع الثانوي: شعوة   -3
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وذات ماواد  %00بنسبة حاوالي يات التجمع الثانوي شعوة رديئة وجل بنا

متبقياة عباارة عان بناياات متوساطة البناء محلية )الطين +الحجاارة (، والنسابة 

 أماا، رديئة ويعتبر التجماع الثاانوي شاعوة توساع مساتقبلي لمديناة أولاد جالالو

 .مسكن /هكتار( 1.2كثافة البنايات فبلغت حوالي) 

 

 

 

 

 

 :الفصل خلاصة

عرفاات سااكنية تبااين أن مدينااة أولاد جاالال الماان خاالال دراسااة السااكانية و

زيادة  في زيادة السكانية معتبرة أدت إلى تطورات ديموغرافية برزتوتحولات 

والتنمويااة العديااد ماان الباارامج السااكنية الحظياارة السااكنية، والااذي تطلااب ظهااور 

 لإرضاء المواطنين.
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الفصل الثالث: مدى 
مساهمة التجزئات في حل 

 مشكل السكن
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 :مقدمة الفصل

والدولاة ساواء  الأفارادبر توفير السكن مان الانشاغالات التاي تشاغل باال تيع

حياث كال دولاة  الأمامجعلها تعتبر معيار تقاس با   هذا ما ،كانت متقدمة أو نامية

البالغة فاي تحقياق الاساتقرار  لأهميت تسعى جاهدة لتوفير السكن لمجتمعها نظرا 

 والسلام وبناء جيل سوي. الأمنوتوفير 

يعااد مجااال السااكن قاااطرة ماان قاااطرات التنميااة الاقتصااادية والاجتماعيااة 

المتعلقااة  الإجااراءاتالدولااة فااي المراساايم والقااوانين وكاال  أقاارتوالثقافيااة لااذا 

في السكن كون  يعاد ضارورة أساساية للاساتقرار النفساي بالسكن على حق الفرد 

 .طاعاتلية على جميع الميادين والقوالاجتماعي الذي ينعكس بصورة ي

ئات والإطار القانوني لها وأيضا الفصل سنقوم بدراسة مفهوم التجز افي هذ

 أزمةالاحتياج الحقيقي للسكن لمدينة أولاد جلال ومعرفة مدى مساهمتها في حل 

 ن واقتراح حلول مناسبة للحد منها.السك
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 ئات:تعريف التجز -1

الاقتصااااادية  التجزئااااة العقاريااااة تلعااااب دور أساسااااي فااااي تحقيااااق التنميااااة

والاجتماعية فهي من جهاة تهادف إلاى حال أزماة الساكن بال وتاوفير ساكن لائاق 

 ملائم للعيش الكريم.

تعتبر التجزئة العقارية تقسيم عقاار  20.15من القانون  الأولىحسب المادة 

لتشاييد  أكثار أوبقعتاين  إلاىالقسامة  أو الإيجاار أومن العقارات عن طريق البياع 

كاناات حرفااي مهمااا  أوتجاااري  أوسااياحي  أولغاارض صااناعي  أومباااني للسااكن 

 .مساحة العقار المراد تجزئت 

من  الأولىفي تعريف التجزئة العقارية حسب المادة  إلي  الإشارةتجدر  وما

عان طرياق التقسايم الماادي وساع مفهومهاا ليشامل تجزئاة العقاار  ن هذا القانون أ

فلا يجوز بياع جازء مان  الإيجار أوع عن طريق التقسيم الذي يقيده البي أوالعيني 

الكاراء لا يترتاب عنهماا  أوكاان البياع  إذا إلاجل البنااء فيا  كراؤه من أ أوالعقار 

 . 1ئات العقاريةالتجز وقانونقانون التعمير  أحكاممخالفة 

 :ئاتالإطار القانوني للتجز -2

واعااد القتحاادد القااوانين والمراساايم التنفيديااة التااي لهااا علاقااة بالسااكن جميااع 

وتنظايم ساوا الساكن  الحياازة، التوزياع، التمويال، ،المتعلقة ب  من حياث الملكياة

توجياا  هامااة  كااأداةوعلياا  تعتباار القااوانين والمراساايم المتعلقااة بالسااكن  ،...الااخ

تصادية ن الاعتبار وراعت الوضعية الاقأخذت بعي إذا ،للسياسة السكنية الخاصة

الانجااز  زمةاللا للإمكانيات، وكذا مدى تطوره وتوفره والاجتماعية للبلد المعني

وان لام نتيجاة مرضاية وهاي القضااء حتاى  إلاى الأخيرحتى تصل في  ،السكنات

 السكن. أزمة يكن بصفة مطلقة وجذرية على

 :ونذكر منها مايلي 

الموافااق  3133عااام  الأولااىجمااادي  الأولالمااؤرخ فااي  20-15قااانون  -

 .2لتوجي  العقارييتضمن ا 3115فمبر نو 31ل

                                                           
1 Universitylifestyle.net 

 متعلق بالتوجيه العقاري. 0441نوفمبر  03، مؤرخ في 41/68، القانون رقم 94/41الجريدة الرسمية رقم  2
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 25الموافاق ل  3111محرم  20المؤرخ في  21-01رقم  الأمربمقتضى  -

  .والمتضمن تكوين احتياطات العقارية لصالح البلدية 3101فبراير 

الموافاق  3153ربياع الثااني عاام  2المؤرخ في  53-13بمقتضى القانون  -

العقاريااة ذات الاسااتعمال  الأماالا والمتضاامن التنااازل علااى  3113فبراياار 0ل 

الحرفااي التابعااة للدولااة والجماعااات المحليااة  أوو التجاااري المهنااي أ أوي السااكن

العموميااة  والأجهاازةسسااات والهيئااات ة والتساايير العقاااري والمؤومكاتااب الترقياا

 المعدل والمتمم.

ينااير 20الموافق  3150جمادى الاولى0المؤرخ في  51-10القانون رقم  -

 ق بالتهيئة العمرانية.والمتعل 3110

 3115ابريال  0 الموافق 3135رمضان  32المؤرخ في  51- 15ن القانو-

 .والمتعلق بالبلدية

المتضمن القانون التاوجيهي  2551فبراير25المؤرخ في  51-51القانون  -

 .للمدينة

يولياااو  25الموافاااق ل  3121رجاااب  30الماااؤرخ فاااي  30-51القاااانون  -

   .انجازها وإتماميحدد قواعد مطابقة البنايات  2551

يحدد كيفية تحضير  2530يناير 20ؤرخ فيمال 31-30 التنفيذيالمرسوم  -

 وتسليمها.عقود التعمير 

 3الموافاااق ل  3133 الأولاااى جمااااده 31الماااؤرخ فاااي  21 - 15قاااانون  -

 .051-51ون انبالقوالمتعلق بالتهيئة والتعمير المعدل والمتمم  3115ديسمبر 

 21الموافااق ل3133ذي القعاادة  31المااؤرخ فااي  300يالمرسااوم التنفيااذ -

  .2الذي يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء 3113مايو 

 

                                                           
 .0326المتعلق بالتهيئة والتعمير، ص 10/06/0441مؤرخ في  31/64قانون  26/41الجريدة الرسمية رقم  1
يحدد القواعد العامة للتهيئة  4400ماي  63، مؤرخ في 40/072مرسوم تنفيدي رقم  62/40الجريدة الرسمية رقم  2

 .428والتعميم، ص
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مااي المعادل والماتمم الاذي يحادد  21المؤرخ في  301 التنفيذيالمرسوم  -

  .1كيفية تحضير شهادات التعمير وتسليمها

 إجاراءاتيحادد  3113ماايو  21المؤرخ في  300-13 التنفيذيالمرسوم  -

الولااائق المتعلقاة  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير والمصاادقة عليا  ومحتاوى

 .ب  معدل ومتمم

  :مميزات وايجابيات نظام التجزئات عن باقي الصيغ -3

التاي يمكان ان تقاوم بهاا التجزئاة العقارياة فيماا يتعلاق  الوظائفنظرا لتعدد 

السكن فان ذال  يجعلها تخاتلط ماع بعاض الصايغ مثال الاجتمااعي  أزمة بتخفيف

تطرقنا للبحث عن بعض مميزاتهاا التجزئاة العقارياة وناذكر الخ، والتساهمي ....

 منها ما يلي:

 .(حسب الرغبة ) الاجتماعية والنفسية -

 .()نظرا للظروف المناخية ة الكافيةالمساح -

 .سهولة انجاز البنية التحتية )المجاري( -

 .إنسان الصحراوي المحافظلاقافة  -

  :الاحتياج الحقيقي للسكن -0

تعقيادا وجعلات عرف قطال السكن فاي أولاد جالال مشااكل كبيارة زادت مان الأزماة 

ب صالاحات علااى مهاا فعلاى الارغم مان جهاود الدولاة خاصاة بعاد قيا ،الماواطن يتخابط فيهاا

وبااالأخص قطااال السااكن الااذي عاارف اتجاهااات أخاارى اختلفاات عاان  ،مختلااف القطاعااات

وفاتح المجاال  ،وهاذا بظهاور صايغ ساكنية جديادة ،بقها فاي مرحلاة المخططاات التنموياةسا

 .ات مالية للحصول على ملكية السكنالمواطن بالإعانأمام الترقية العقارية ودعم 

لتجزئااات التااي قاماات بهااا بلديااة أولاد جاالال وباارامج ة تبااين بعااض اول التالياااالجااد

  .السكنية المتبعة لتخفيف أزمة السكن

 

 

                                                           
يحدد كيفيات تحضير شهادة تقسيم  0440ماي  63مؤرخ في  40/072مرسوم تنفيذي رقم  62/40الجريدة الرسمية رقم  1

 .429ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم وتسلم ذلك، ص 
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 التجزئات السكنية: -0

المساحة  القدرة الجمالية /

 بالهكتار

عدد السكان  الغير موزعة الموزعة

 المفترض

 فرد/ مسكن 10

 2103التحصيصة السكنية 

 قطعة

 / / قطعة 2501 ه  312 قطعة 2501

 011التحصيصة السكنية 

 قطعة

 / 155 / ه  31 قطعة 155

 301التحصيصة السكنية 

 قطعة

 / 105 / ه  31 قطعة 105

 201التحصيصة السكنية 

 قطعة

 / 205 / ه  35 قطعة 205

 نسمة 10300 قطعة 1111 قطعة 2103 هكتار 231 قطعة 3103 تحصيصات 10المجموع ..

 2121 المصدر: مصالت التقنية للبلدية سنة

 أزماةلحال الجدول التالي يمثال أرباع تجزئاات قامات بهاا بلدياة أولاد جالال 

 312وحاادة سااكنية مساااحتها  2501ولااى كاناات عبااارة عاان السااكن التجزئااة الأ

لمفترض للسكان داخل هكتار وقد وزعت بالكامل على سكان بحيث يكون العدد ا

 3555تحتاوي علاى أخارى تجزئاات  مات بثلالااةيضا قاوأ فراد. أ 50السكن هو 

لازلات قياد هكتاار لام تاوزل بعاد لأنهاا  11ها تسااوي وحادة ساكنية كانات مسااحت

  .الدراسة
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   :الريفي الســـــكن -0

 المـــــــلاحظات

السكنات 

م ل الـتي

 تنطــلب

الســــكنات 

 المســـلمة

الســــكنات 

 الجــــاري

 إنجــــازها

الحصة 

الممنوحة 

من 

 السكنات

عدد 

الطلبات 

 المودعة
 البلـدية

السكنات لم تنطلق بسبب التحفظات 

المسجلة من طرف  لجنة الدائرة 

اختيار الأرضية في انتظار التثبيت 

 .من طرف اللجنة الولائية

15 15 15 15 

 

3155 

 

أولاد 

 جـلال

الجدول التالي يمثل برنامج الساكن الريفاي يقادر عادد الطلباات علاى الساكن 

 15وحدة سكنية ولازالات  15طلب الحصة الممنوحة منها هي 3155الريفي ب 

 .وحدة سكنية 15كنية قيد الانجاز ولم يسلم منها وحدة س

لطلباات خاصاة فاي الحصص الممنوحة غيار كافياة لوجاود عادد هائال مان ا

، هالال، العسال، فايض المبعثرة: ديفل، الطرايفية، كاف لصافر، وهااسالمناطق 

 الخ....الديار البيض

  للسكنات التقليدية  الاعتباربرنامج إعادة  -0

السكنات  المـــــــلاحظات

لم  الـتي

 تنطــلب

الســــكنات 

 المســـلمة

الســــكنات 

 الجــــاري

 إنجــــازها

الحصة 

الممنوحة من 

 السكنات

عدد 

الطلبات 

 المودعة

 البلـدية

عدم كفاية الحصص الممنوحة 

نظرا لنجاح هذا البرنامج على 

جلال ، الذي أولاد مستوى بلدية 

تحسين في النسيج  إلى أدى

 العمراني والمعماري للمدينة

55 3500 10 155+155 2555 

 

أولاد 

 جـلال

 2121المصدر: مصالت التقنية للبلدية سنة 

عتبار للساكنات التقليدياة عادد الطلباات لابرنامج إعادة االي يمثل الجدول الت

حصاة،  3355والحصص الممنوعة تقدر بطلب  2555ب يتمثل عدد الطلبات 
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ن عدد الحصص المستلمة لم حصة فقط، ومن  نستنتج أ 3500 وقد تم تسليم منها

 .يكن كافي لسد احتياجات السكان

 :المدعم برنــــامج السكن الترقـــــوي -2

صاحب  ملاحظات أو توضيحات محتملة

 المشروع

الحصة  البرنامج

 الممنوح

 البلدية

لعدم الاستغلال  الأرضيةيجب استرجال 

 والحصص الممنوحة

مرقي عقاري 

 خا 

    منيب وحيد

سكنات 

 ترقوي

 –مدعمة 

2533 

أولاد  05/355

 جـــــلال

 أيبدون تماطل المرقي في انجاز السكنات 

أسباب تذكر مما خلق تذمر في وسط 

 المستفدين

مرقي عقاري 

 خا 

  غناي 

  بوجمعة

05/355 

الأرضية بتاريخ : و حول المحضر  اختيارتم 

الجهة المعنية بموجب إرسال مصالح  إلى

 11/11/2112: بتاريخ 0211الدائرة رقم :

سكنات  /

ترقوية 

مدعمة خاصة 

بالأمن 

 الوطني

15 

الأرضية وتثبيتها في انتظار القايمة  اختيارتم 

البطاقية للسكن من اجل البث فيها  إلىالمحولة 

 31/52/2531منذ تاريخ : 

سكنات  الوكالة العقارية

ترقوية 

 مدعمة

150 

 2121المصدر: مصالت التقنية للبلدية سنة 

بماانح الترقااوي الماادعم حيااث قاماات البلديااة يمثاال الجاادول التااالي برنااامج 

ولم يكان هناا  اساتغلال  2533من سكن الترقوي سنة  355 أصلحصة من 05

وقااد  05/355 أخاارىبماانح حصااص  أيضاااالممنوحااة حيااث قاماات  للأراضااي

قامات بمانح  2532تماطال فاي الانجااز الساكنات وفاي سانة  الأخيارةوجدت هذه 
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 15نح تم ما 2531حصة من سكن الترقوي خاصة بالأمن الوطني وفي سنة  15

 جل التوزيع.ي انتظار القائمة من أرضية ولازلت فتيار الأمن سكنات وقد تم اخ

 :برنــــامج السكن الاجتماعي -0

السكنات  المـــــــلاحظات

لم  الـتي

 تنطــلب

الســــكنات 

 المســـلمة

الســــكنات 

 الجــــاري

 إنجــــازها

الحصة 

الممنوحة 

 من السكنات

عدد الطلبات 

 المودعة

 البلـدية

 عدم كفاية الحصص

 الممنوحة

10 101 10 155 0555 

 

 أولاد جـلال

 2121المصدر: مصالت التقنية للبلدية سنة 

يمثل الجدول التالي برنامج الساكن الجمااعي يتمثال عادد الطلباات المودعاة 

طلاب وقاد قامات البلدياة بمانح بعاض  0555البلدياة ب  إلاىمن طارف الماواطن 

را لعاادم كفايااة فقااط نظااسااكن  101سااكن وتاام تسااليم  155السااكنات وتقاادر ب 

 الحصص الممنوحة.

  :مدى مساهمة التجزئات في تلبية طلبات السكان -11

بالمقارناة هاذه  نااة التجزئات في تلبية طلبات السكان قملمعرفة مدى مساهم

 .ل السكن الريفي والسكن الاجتماعيالتجزئات مع بعض الصيغ السكن مث

 ول التالي يمثل ذل :والجد

السكن  الريفيالسكن  التجزئات

 الاجتماعي

/ 

 عدد الطلبات 0555 3155 35015

 العدد المسلم 101 15 2501

 %النسبة  1 2 31.23

 

عادد ن التجزئات ومختلف صيغ الساكن حيات يمثل الجدول التالي مقارنة بي

ومان  %1ة ببنسا 101وقد سالم منهاا  0555الطلبات على السكن الاجتماعي ب 
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 %2بنسابة  15طلب وسلم منها  3155الطلبات يقدر ب السكن الريفي كان عدد 

طلاب  35015الطلباات عليهاا يتمثال فايالتجزئاات فقاد كاان عادد  إلىبالنسبة  أما

دور كبير في  للتجزئات أننستنتج   ومن %31.23بنسبة 2501وسلم وسلم منها 

 إلىخرى لم توزل  مما سيرفع نسبة إلى حصص أ بالإضافةتلبية طلبات السكان 

 إذافاي المنطقاة  الإساكانمان الرباع وهاذا فاي حاد ذاتا  انجااز وتقادم ولايارة  أكثر

 .كالريفي والاجتماعي الأخرىرافقت هذه الصيغة بعض الصيغ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نسبة التجزئات المسلمة من : مدينة اولاد جلال
مختلف الصيغ 

السكن الاجتماعي 

السك الريفي 

التجزئات 
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  :الحلول المقترحة

 البلدية.إضافة تجزئات جديدة حتى وان كانت خارج حدود  - 

 .وعاء العقاريتوفير ال -

 .كل قطعة من التجزئات تصغير مساحة -

 .قطعة أرضية وإشغال المساحة كاملةعدم الإسراف في مساحة كل  -
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 خلاصة الفصل

من  نستخلص من خلال هذا الفصل أن أولاد جلال كباقي ولايات الوطن استفادت

سكن جملة من الصيغ السكنية المتنوعة والتي كانت تسعى من خلالها للحد من ازمة ال

جزئات دور وبتوفير سكن لائق لكل مواطن على الأقل خلال فترات زمنية فلقد حققت الت

لريفي كبير في تلبية الاحتياجات السكان بالإضافة الى الصيغ الأخرى كالسكن ا

 والاجتماعي.
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 :خاتمة

إن مدينااة أولاد جاالال التااي ارتقاات إلااى ولايااة هااي ماان بااين الولايااات الجزائريااة تقااع 

شرا الجزائر وتحمل عاصمتها نفس الاسم تتميز بموقع جغرافي وأيضا تتمياز بتضااريس 

م كما تتميز المنطقاة بتكويناات جيولوجياة تعاود إلاى الازمن 255لايتعدى حدودها متجانسة 

 الجيولوجي.

أما من الناحية الجيوتقنية فتعتبر الأرضية صالحة للبنااءات الفردياة ونصاف جماعياة 

وتحتوي على مختلف الموارد المائية السطحية والباطنياة وتتمثال الساطحية فاي واد الجادي 

 والموارد الباطنية في طبقة المياه السطحية وطبقة المياه العميقة. وواد العسل ... الخ،

ويتميز المناخ ولاية أولاد جلال بأن  شب  جاف إلى جاف حيات يتمياز فصال الصايف 

بالحرارة والجفاف وفصل الشتاء بالبرودة والجفاف أيضا كما لهاا ماؤهلات طبيعياة مميازة 

 تمكنها من الزيادة في مختلف المجالات. 

خااالال الدراساااة الساااكنية والساااكانية لمدينااة تباااين أن المديناااة عرفااات تحاااولات  وماان

وتطااورات ديمغرافيااة تتمثاال فااي زيااادة فااي عاادد السااكان كبياار ممااا أدى إلااى الزيااادة فااي 

الحظياارة السااكانية والااذي تطلااب ظهااور العديااد ماان الباارامج السااكنية والتنمويااة للمدينااة 

 الإرضاء مواطنيها.

صل تحصيل للسياسات السكنية والحضرية التي تبنتها الجزائار تعتبر أزمة السكن حا

خلال تشريعات للدساتير والموالايق من فترة مابعد الاستقلال إلى غاية يومنا هاذا حياث انا  

ومن خلال تطرقنا إلى الإطار القاانوني الاذي يحادد فاي كتفا  القواعاد الأساساية التاي تحكام 

ستفادت ولاية أولاد جلال من مجموعاة مان الصايغ عملية الإنتاج العمراني للتجزئات وقد ا

السكنية التي تسعى من خلالها للحد من أزمة السكن وتعتبر التجزئات من باين الصايغ التاي 

 طبقتها الولاية لتلبية احتياجات السكان فقد حققت دور كبير في سد أزمة السكن .

 

 

 

 

 

 

 



 خواتمة
 

 52 

 ملخص:

الدولااة الجزائريااة للقضاااء عليهااا يعتباار مشااكل السااكن ماان أحااد المشاااكل التااي تسااعى 

ضاامن السياسااات المختلفااة تتمثاال فااي وضااع تجزئااات نأخااذ علااى ساابيل المثااال مدينااة أولاد 

جلال ذات المؤهلات الطبيعية والاقتصادية إلى جانب التزايد الديمغرافي الكبير كماا تعتبار 

م الوسااائل التجزيئااات السااكنية ماان أهاام المكونااات العمرانيااة للبنيااة الحضاارية وإحاادى أهاا

العلميااة المتاحااة فااي الوقاات الااراهن كمااا تحصاالت مدينااة أولاد جاالال علااى مجموعااة ماان 

التجزئات لتلبية طلبات السكان  وقد حققت هذه الأخير دور كبير في الحد مان أزماة الساكن 

. 

 مدينة أولاد جلال  -السياسة السكنية  –التجزئات : الكلمات المفتاحية

Résumé : 

Le problème du logement est l'un des problèmes que l'État 

algérien cherche à éliminer dans le cadre des différentes politiques 

représentées dans le développement de la fragmentation. 

Nous prenons, par exemple, la ville d'Awlad Jalal, qui possède 

des qualifications naturelles et économiques, en plus de la grande 

croissance démographique. La fragmentation résidentielle est 

également considérée comme l'une des composantes les plus 

importantes de la structure urbaine et l'un des moyens scientifiques 

les plus importants disponibles. À l'heure actuelle, la ville d'Awlad 

Jalal a obtenu un ensemble de partitions pour répondre aux 

exigences de la population, et cette dernière a joué un rôle majeur 

dans la réduction de la crise du logement. 

Mots-clés : fragmentation, politique du logement, ville d'Awlad 

Jalal 
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