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ي عمرهما.            
ي حفظهما الله، وأطال الله ف 

 الى والدي ووالدت 

 

ي مشواري.                   
ي كانت رمز القوة وسندي ف 

ي مريم الت 
 الى أخت 

 

يف حفيظهما الله.                          الى أخوي اسلام ومحمد شر

   

 الى العائلة الكريمة.                          

 

ي الفاضلة داودي صحراء ...                            
 الى أستاذت 

 

ي مد العون لىي والمساعدة.                              
 الى كل من ساهم ف 

   

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 كــــر ـــــش                                            

     

يله:       ز ي محكم تنز
ز
 يقول الله ف

(

) 

ويقول رسول الله عليه أفضل الصلاة والسلام :)من لم يشكر الناس لم  

 يشكر الله(، أعنا شكرك على الوجه الذي ترضز بيه عنا. 

فة داودي صحراء على تفضلها  أتقدم بالشكر الجزيل الى الأستاذة المشر

اف على هذا العمل، فلم تبخل علي نا بتوجيهاتها ونصائحها علينا، بالإشر

ي اعداد المذكرة. 
ز
ي ف

 وعلى كل الدعم الذي قدمته لىي منذ بدئ 



ي الأخنر بأسمى عبارات الشكر الى كل من ساعدنا من قريب أو  
ز
وأتقدم ف

ز والأصدقاء والزملاء.  ي انجاز هذا العمل من الموظفير
ز
 من بعيد ف

ي أن أتقدم بالشكر الجزيل لجميع أستاذ
ي الأفاضل الذي كما لا يفوتنز

ئ 

ي التدرج وما بعد التدرج. 
ز
ي ف

 نهلت من نبع علمهم طيلة سنوات تكوينز
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 . 41عبد الرزاق حسين ، نفس المرجع، ص - 4
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 . 30السابع، الجلد الأول منشأة المعارف، الإسكندرية، ص
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 . 2011/ 06/03,الصادر في  14يحدد قواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية. ج عدد  2011/ 17/02مؤرخ في  04-11قانون رقم -1
خديخي احمد، نطاق المسؤولية العشرية، دراسة مقارنة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، تخصص قانون خاص، كلية الحقوق والعلوم   2

 . 7، ص 2006الاقتصادية جامعة قاصدي مرباح، ورقلة، 
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أعلاه على المقاول الذي انجز الاشغال   75و74من هذا القانون على ان: " تطبق العقوبات المنصوص عليها في المادتين  76تنص المادة  3

 والمهندس المعماري والمهندس الطبوغرافي او كل صاحب دراسة اعطى اوامر تسببت في المخالفة". 
قانون على ان:" إذا ابرم النائب في حدود نيابته عقدا باسم الأصيل فن ما ينشأ عن هذا العقد من حقوق،  من نفس ال 74وقد نصت المادة   

 والتزامات يضاف الى الأصيل". 
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 .118فتيحة قرة، المرجع السابق، ص - 4
 . 36، ص 2003أنور العمروسي، العقود الواردة على عمل في القانون المدني، الطبعة الأولى، منشأة المعارف، الإسكندرية،- 5
في العقود الملزمة لجانبين إذا كانت الالتزامات المقابلة مستحقة الوفاء جاز لكل   من القانون المدني الجزائري على أن:" 123تقتضي المادة  - 6

 المتعاقدين أن يمتنع عن تنفيذ التزامه اذ لم يقم المتعاقد الأخر بتنفيذ التزام به". 
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 284، ص .2001الثالثة، دون دار النشر،  نعيم مغبب، عقود مقاولات البناء والأشغال الخاصة والعامة، دراسة في القانون المقارن، الطبعة- 7
 . 53. ص . 1986الكفالة، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزيع، الأردن، -الوكالة-إبراهيم السرحان، العقود المسماة في المقاولةعدنان - 8
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 . 114عزوزي لحسن، المرجع السابق، ص - 9

 . 114المرجع نفسه، ص - 10
,يتعلق بشروط  94’ سنة 32,ج رقم  94-5-18موافق  1414ذو الحجة عام   7مؤرخ في  07-94من المرسوم التشريعي رقم   7المادة - 11

 الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري . 
 المدني الجزائري. من القانون  565نص المادة   12
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 ف ذلك". من القانون المدني الجزائري على أنه:" تدفع الأجرة عند تسلم العمل الا أذا اقتضى العرف أو الاتفاق خلا 559المادة - 13
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 , المتضمن التعديل وتمتمم القانون المدني الجزائري، سابق الذكر.2005جوان20’ المؤرخ في  10/ 05عدلت بالقانون - 14
 ( من وقت تسلم العمل نهائيا". 10تنص على ان " تبدأ مدة السنوات العشر ) 2فقرة   554لمادة - 15
من القانون المدني الجزائري: "إذا هلك الشيء بسبب حادث مفاجئ قبل تسليمه لرب العمل فليس للمقاول أن يطالب لا ثمن عمله   568المادة - 16

 ولا يرد نفقاته". 
17 Ibrahim yoycef.op.cit. P7. 
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 . 158ص   1985محمد شكري سرور، مسؤولية مهندسي ومقاولي البناء والمنشئات الثابتة الأخرى، دار الفكر العربي، القاهرة،  - 18
 . 1988سنة . 43نظر الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، العدد - 19
 . 45مسعودة مروش، المرجع السابق، ص - 20
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من القانون المدني الجزائري على انه " في العقود الملزمة للجانبين ان لم يوفق أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد   1/ 119تنص المادة - 21

 ب بتنفيذ العقد او فسخه مع التعويض في الحالتين إذا اقتضى الحال ذلك". الاخر بعد اعذاره المدين ان يطل
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 ، المرجع السابق. 109انظر أيضا عبد الفاتح الشهاوي ص  398جعفر الفضلي، المرجع السابق ص - 22
ق.م.ج على انه " في الالتزام بالعمل، إذا لم يقع المدين بتنفيذ التزامه جاز للدائن ان يطالب ترخيصا من القاضي في تنفيذ    170تنص المادة - 23

 الالتزام على نفقة المدين إذا كان هذا التنفيذ ممكنا". 
 . 44لسابق، صعدنان إبراهيم السرحان، المرجع ا- 24
 .22-14فتحية قرة، المرجع السابق، ص  25
يكون التعويض المحدد في الاتفاق مستحقا إذا أثبت المدين أن الدائن لم يلحقه  من القانون المدني الجزائري على أنه:" لا   184تنص المادة - 26

 أي ضرر". 
  ويجوز للقاضي أن يخفض مبلغ التعويض إذا أثبت المدين أن التقدير مفرطا أو أن الالتزام الأصلي قد نفذ جزء منه، ويكون باطلا كل اتفاق

 يخالف أحكام الفقرتين أعلاه. 



 الفصل الثاني                                                                 اثار عقد المقاولة وانقضائه  

47 
 

 

 

 

 

 

 

 

3-  

 

 
 . 77عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابق، ص - 27
 . 119محمد لبيب شنب، المرجع السابق، ص - 28
 . 77عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابق، ص .- 29
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 . 141محمد لبيب شنب، المرجع السابق ص  -30
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 . 233، أنظر أيضا فتيحة قرة، المرجع السابق، ص 236محمد لبيب شنب، المرجع السابق، ص -31
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، على ان: يسجل الأشخاص الذين يتمتعون بحقوقهم المدنية بناء على طلبهم في الجدول  94/07من المرسوم التشريعي  17تنص المادة - 32

، والذين يلتزمون بممارسة مهنتهم في ظل احترام القوانين والتنظيمات المعمول بيها وأحكام قانون الالتزامات  الوطني للمهندسين المعماريين 
 المهنية، وأن يستوفوا الشروط الاتية: 

 *أن يكون الأشخاص ذو الجنسية الجزائرية، حائزين شهادة مهندس معماري معترف بيها من الدولة وأن يكونوا قد قاموا بفترة تدريب. 
 ويحدد شكل أداء التدريب ومضمونه ومدته وكيفياته عن طريق التنظيم. 

*أن يكون الأشخاص ذو الجنسية الأجنبية، حائزين شهادة مهندس معماري معترف بيها من طرف لدولة وفي هذه الحالة يكون التسجيل مؤقتا  
 ويمكن الغاؤها، وتحدد الشروط خاصة بالتسجيل والالغاء عن طريق التنظيم". 
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 . 101عبد الرزاق سنهوري، المرجع السابق، ص - 33
منه، اسناد مهمتي وضع التصميم ومتابعة تنفيذ المشروع الى   13في المادة   15/05/1988يحضر القرار الوزاري المشترك المؤرخ في - 34

لتشريعي ضمانا لحسن تنفيذ المشروع، وتحقيقا  نفس المهندس المعماري، إذا كان تابعا للمقاول المكلف بإنجاز المشروع، وقد جاء الموقف ا
 للرقابة المتبادلة بين المهندس المعماري والمقاول المنفذ أثناء انجاز الأعمال. 

 . 686إبراهيم يوسف، المرجع السابق، ص  - 35
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 . 195محمد عبد الرحيم عنبر، المرجع السابق، ص- 36
 . 687إبراهيم يوسف، المرجع السابق، ص  - 37
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 . 588عبد الرزاق حسين ياسين، المرجع السابق، ص - 38
ى ما يلي:" إذا أنشأ العقد التزامات وحقوقا، شخصية تتصل بشيء انتقل بعد ذلك الى  من القانون المدني الجزائري عل 109نصت المادة - 39

الخلف الخاص، فان هذه الالتزامات والحقوق تنتقل الى هذا الخلف في الوقت الذي ينتقل فيه الشيء، إذا كانت من مستلزماته وكان الخلف  
 الخاص يعلم بيها وقت انتقال الشيء اليه". 

زائري على أن:" تشكل جماعة الشركاء في الملكية أو الشاغلين لها جمعية تتمتع بالشخصية  من القانون المدني الج 2مكرر 756تنص الماد - 40

 المدنية". 
، فقد نصت على أن: "تشكل جماعة الشركاء في الملك و/او الشاغلين له في شكل جمعية ذات  83/666من المرسوم التنظيمي،  1/ 15أما المادة 

 شخصية مدنية". 
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 . 379، ص1994جلال على العدوى، مصادر الالتزام )دراسة مقارنة في القانونيين المصري واللبناني( الدار الجامعية، بيروت، لبنان، - 42
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سمير عبد السميع الأردن، مسؤولية المهندس الاستشاري والمقاول في مجال العقود المدنية وعقد تسليم المفتاح، منشأة المعارف،  - 43

 142، ص 2004الإسكندرية، 
 . 67عدنان إبراهيم السرحان، المرجع لسابق، ص- 44
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 . 177محمد ناجي ياقوت، عقد المقاولة، مكتب الكتب العربية، مصر، ص  - 45
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من القانون المدني الجزائري على ان:" غير أنه إذا كان الالتزام مصره العقد، فلا يلتزم المدين الذي لم يرتكب غشا أو   2/ 182تنص المادة - 46

 خطأ جسيما الا بتعويض الضرر الذي كان يمكن توقعه عادة وقت التعاقد". 
 . 102، ص 1999الإسكندرية، محمد حسين منصور، المسؤولية المعمارية، دار جامعة الجديدة لنشر،  - 47
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معوض عبد التواب، المرجع في التعليق على النصوص القانون المدني، المجلد السابع،   -19

عقد   العارية  العامة-المقاولة)الايجار،  مرفق  العمل -التزام  الطبعة  -عقد  الوكالة(،  عقد 

 . 2004السابعة، مكتب عالم الفكر والقانون، انشر والتوزيع، مصر، 

القانون  -20 في  دراسة  والعامة،  الخاصة  والأشغال  البناء  مقاولات  عقود  نعيم،  مغبب 

 .2001المقارن، الطبعة الثالثة، دون دار نشر،

منص -21 حسين  محمد  لنشر،  منصور  الجديدة  الجامعية  دار  المعمارية،  المسؤولية  ور، 

 .1999الإسكندرية،

 .1997ياقوت محمد ناجي، عقد المقاولة، مكتبة كتب العربية، مصر،  -22

 مذكرا ماجستير  

بطوش كهينة، المسؤولية المدنية للمهندس المعماري، مذكرة لنيل الشهادة ماجستير في   -1

نية، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود  القانون، فرع قانون المسؤولية المه 

 .2012، الجزائر،- تيزي وزو -معمري  

شهادة  -2 لنيل  مذكرة  الجزائري،  القانون  في  البناء  المقاولة  عقد  مجيدة،  جازية  حمادي 

بكر   أبي  جامعة  الحقوق،  كلية  الخاص،  القانون  في  - 2002تلمسان،-بلقايد الماجستير 

2003 . 

خديخي أحمد، نطاق المسؤولية العشري، دراسة مقارنة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير،   -3

مرباح،   قاصدي  جامعة  الاقتصادية،  والعلوق  الحقوق  كلية  خاص،  قانون  تخصص 

 .2006ورقلة،

 النصوص القانونية 

 أ/الأوامر والقوانين: 

ي 26/09/1975مؤرخ في    75/59الأمر رقم   -1 التجاري، جريدة عدد  ،  القانون  تضمن 

 .30/09/1975، الصادرة في 78



 ، المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم. 26/09/1975المؤرخ في  75/58الأمر  -2

 ، المتعلق بالترقية العقارية.  04/03/1986، المؤرخ في 86/07القانون رقم  -3

 مم القانون المدني. ، الذي يعدل ويت20/06/2005، المؤرخ في 05/10القانون رقم  -4

، يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية  17/02/2011، مؤرخ في  04-11قانون رقم   -5

 .06/03/2011، الصادرة في 14العقارية، ج ر عدد 

 المراسيم:

، المتعلق بشروط الإنتاج المعماري  1994ماي    18مؤرخ في    94/07مرسوم تشريعي رقم  -1

مؤرخ    06-04، المعدل والمتمم بقانون رقم  32ريد عدد  وممارسة مهنة المهندس المعماري، ج 

 . 2004، الصادرة في 51، الجريدة الرسمية عدد 14/08/2004في 

رقم  -2 التنظيمي  في  83/666المرسوم  المتعلقة  1983/ 12/11المؤرخ  القواعد  يحدد  الذي   ،

 بالملكية المشتركة والبنايات الجماعية. 

 القرارات -ج

، المتعلق بكيفيات ممارسة وتنفيذ الأشغال في ميدان البناء  15/05/1988القرار الوزاري في  

 وأجر ذلك. 

 المواقع

، محمول من الموقع    31/01/2017صايل خضرات، ما الفرق بين عقد العمل وعقد المقاولة،-1

www.mohamat.com  11.30، 21/05/2022أطلع عليه بتاريخ . 

في  -2 نشر  المقاولة،  محل  الدين،  صلاح  من  2014رس  ما  03أحمد  محمول   ،

www.kenaonline.com   00.45، على الساعة 05/2022/ 25أطلع عليه اليوم. 

 ثانيا: بالغة الفرنسية 

Articles et périodiques :  

http://www.kenaonline.com/


Youcef ibrahim   ،la responsabilité des constructeurs dans le cadre du 

contrat d’entreprise. revue algérienne des science juridiques 

economique et politique . faculté de droit de ben aknon université 

d’Alger volume 42 Edition l’Office des travaux éducatifs Alger 2001 

 



 اهداء  

 شكر   

 مقدمة   02

 الفصل الاول: مفهوم عقد المقاولة واركان انعقاده   03

04 
 المبحث الأول: مفهوم عقد المقاولة وتميزه عن العقود الأخرى 

05 
  المطلب الأول: تعريف عقد المقاولة 

 الفرع الأول: تعريف عقد المقاولة   05

 خصائص عقد المقاولة  الفرع الثاني:  07

08 
 المطلب الثاني: تميز عقد المقاولة من العقود الأخرى  

 الفرع الأول: تمييز عقد المقاولة عن العقود مما يشابهها من عقود الواردة على العمل   08

 الفرع الثاني: تميز عقد المقاولة عما يشابهها من عقود غير واردة على عمل   10

13 
 الثاني: كيفية انعقاد أركان عقد المقاولة المبحث 

13 
 المطلب الأول: أركان عقد المقاولة  

 الفرع الأول: التراضي في عقد المقاولة   13

 الفرع الثاني: المحل في عقد المقاولة   20

25 
 المطلب الثاني: صور إبرام عقد المقاولة 

25 
 الفرع الأول: عقد المقاولة المباشر 

28 
 الثاني: عقد المقاولة الفرعية الفرع 

 الفصل الثاني: ثار عقد المقاولة و انقضائه    34

35 
 المبحث الأول: التزامات عقد المقاولة  

35 
 المطلب الأول: التزامات العقدية العامة المترتبة في عقد المقاولة: 

 الفرع الأول: التزامات المقاول  36

 العمل الفرع الثاني: التزامات رب   40

 الفرع الثالث: جزاء الاخلال بالالتزامات العقدية المترتبة من عقد المقاولة   45



49 
المعمارية   المنشآت  بضمان  المعماري  والمهندس  للمقاول  القانوني  الالتزام  الثاني:  المطلب 

 )الضمان العشري( 

 الفرع الاول: نطاق تطبيق احكام الضمان العشري   50

 الثاني: خصائص احكام الضمان العشري و الجزاء المترتب على تحقيقه الفرع  56

 المبحث الثاني: انتهاء عقد المقاولة   58

 المطلب الاول: الاسباب العامة لانتهاء عقد المقاولة   58

 الفرع الاول:انتهاء المعتاد بتنفيذه في عقد المقاولة  59

 المقاولة قبل التنفيذ الفرع الثاني: انتهاء عقد  59

 المطلب الثاني: الاسباب الخاصة لانتهاء عقد المقاولة  63

 الفرع الاول: تحلل رب العمل من المقاولة بإرادته المنفردة 63

 الفرع الثاني: موت المقاول   66

 خاتمة   70

 فهرس   

  

  

  

 



 

 

 

 

 

 


